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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFiCIO AO LEGISLATIVO

Oficio ATL SEI n2 050896428
Ref.: Oficio SGP-23 n? 0832/2021

Senhor Presidente

Reportando-me ao oficio acima referenciado, em atencdo ao Requerimento RDS n2
999/2021, de autoria do Vereador Rubinho Nunes, encaminho a essa Presidéncia cépia das
informacdes prestadas pela Secretaria Municipal da Fazenda a respeito dos valores do IPTU dos
imoveis localizados no bairro Real Parque/Morumbi.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus protestos de aprecgo e consideragao.

BRUNA BORGHETTI CAMARA FERREIRA ROSA
Chefe de Gabinete
Casa Civil
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Ao
Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

. 'l Documento assinado eletronicamente por Bruna Borghetti Camara Ferreira Rosa, Chefe de
ﬁeln l‘j‘_j Gabinete, em 29/09/2021, as 20:12, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89,
assnalura

inciso | do Decreto 55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Departamento de Cadastros
Praca do Patriarca, n? 69, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01002-010
Telefone: (11) 2873-6913
PROCESSO 6010.2021/0002470-0

Encaminhamento SF/SUREM/DECAD N2 050618653
SF/SUREM
Sr. Subsecretario,
Em atengdo ao oficio inaugural, informamos:

1. O IPTU é lancado de acordo com os dados do Cadastro Imobilidrio Fiscal (art. 12 da Lei
10.819/1989). Assim, o valor calculado para o IPTU incidente varia conforme os dados do terreno e da
edificacao de cada imdvel, sendo obrigacao acessdria do sujeito passivo manter atualizado o seu
cadastro junto a Administracdo Fazendaria (art. 32).

A base de cdlculo do IPTU é o Valor Venal do Imdvel, o qual estd atrelado ao valor comercial do bem
em condi¢des normais de mercado (art. 15 do Decreto 52.884/2011). O Valor Venal do Imdvel é
apurado nos termos da Lei 10.235/1986 e suas atualizagdes. Parte fundamental dessa apuragdo esta
na aplicagdao dos valores unitarios de metro quadrado de construcao e de terreno, os quais, por sua
vez, sdo fixados em lei e compde a Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio. A determinacao
desses valores leva em conta diversos critérios técnicos, dentre eles os pregos correntes das
transagOes e das ofertas a venda no mercado imobilidrio e as caracteristicas da regido (art. 22 da Lei
10.235/1986).

Cabe destacar que o Poder Executivo estd obrigado a encaminhar periodicamente ao Poder
Legislativo projeto de lei com proposta de atualizacdo dos valores unitdrios da PGV (art. 10 da lei
15.044/2009). Além disso, para os exercicios em que ndo houver a aprovagao, pelo Poder Legislativo,
de atualizagao da PGV, os valores unitdrios de metro quadrado de construgdao e de terreno poderao
sofrer corregdo monetdria limitada a variagdo do IPCA (artigos 15, §79, e 129, inciso Il, do Decreto
52.884/2011).

327592.

A atualizacdo mais significativa no passado recente foi a introduzida pela Lei 15.889/2013, pela qual
determinadas regides com maior valorizagdo imobiliaria tiveram importante correcdo dos valores
unitarios, refletindo em significativo aumento do IPTU calculado. A mesma lei, inclusive, determinou
em seu artigo 92 a aplicacdo de um limite de variagdo nominal do IPTU langado a cada exercicio, com
o intuito de reduzir o impacto aos contribuintes que tiveram maior valoragdo dos seus imdveis. Esses
limite continua sendo aplicado para vdrios imdveis que ainda ndo atingiram o aumento integral do
IPTU calculado conforme.

Em situacdes concretas, caso haja distorcdes e o contribuinte discorde da base de cdlculo obtida pela
aplicacao dos procedimentos previstos em lei, é possivel a sua impugnacao, mediante a apresentacao
de avaliagdo contraditdria, na forma e condigdes estabelecidas pela legislagdo (art. 18 da Lei
10.235/1986).

2.0 valor do IPTU varia enormemente, independentemente da sua regido, em funcdo das areas e -
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Em relagdo a PGV, os valores unitdrios de metro quadrado de terreno (VM2T) sdo atribuidos para cada
face de quadra no limite urbano do Municipio (art. 52 da Lei 10.235/1986). Por sua vez, os valores
unitarios de metro quadrado de construcdo (VM2C) sdo atribuidos de acordo com o padrio da
edificacdo e a Zona Urnana do Municipio (art. 15). Ambos os valores, VM2T e VM2C, podem ser
consultados nos anexos da Lei 16.768/2017, aplicados para o exercicio de 2018. Para os exercicios
seguintes, esses valores sofreram as corre¢cdes monetarias determinadas pelos decretos listados no
préximo item.

No documento 050618636, relacionamos o VM2T e VM2C para os exercicios de 2018 a 2021. Por
essas planilhas é possivel verificar as faces de quadras com maiores valores unitarios de terreno, e
também as zonas fiscais, tipos e padrdes com maiores valores unitarios de construgao.

3. Legislacao aplicavel ao IPTU:

Lei 6.989/1966 - dispde sobre o sistema tributario do Municipio de Sdo Paulo.

Lei. 10.235/1986 - dispGes sobre a forma de apuragdo do valor venal dos iméves para fins de IPTU.

Decreto 52.884/2011 - Regulamento do IPTU.

Artigos 12 ao 150 do Decreto 59.579/2020 - Consolidacdo das Leis Tributarias do municipio de Séo
Paulo.

Especificamente sobre o cdlculo do imposto a aliquotas aplicaveis: artigos 62 ao 92 (Imposto Predial) e
28 e 29 (Imposto Territorial) do Decreto 59.579/2020.

Especificamente sobre a Planta Genérica de Valores e apuracao do Valor Venal do Imdvel: artigos 45 a
67 do Decreto 57.579/2020.

As mais recentes atualizacdes dos valores unitarios da PGV foram:

Exercicio | Legislagdao Atualizagcdo

2014 Decreto 54.731/2013 corre¢do monetaria de 5,6% o
2015 Lei 15.889/2013 e Lei 16.098/2014 | nova PGV + remissdo para 2014 g
2016 Decreto 56.749/2015 Corre¢ao monetaria de 9,5% 7
2017 Decreto 57.560/2016 corre¢do monetaria de 6%

2018 Lei 16.768/2017 nova PGV

2019 Decreto 58.592/2018 corre¢do monetaria de 3,5%

2020 Decreto 58.158/2019 corre¢do monetaria de 3,5%

2021 Decreto 60.036/2020 correcdo monetaria de 0%

4. Desconhecemos estudos que busquem alcancar um valor de IPTU "igual para toda a populacdao da
cidade". Entendemos que tal proposta ndo sé estaria em desarranjo com a legislacdo tributaria
municipal vigente, como também seria contraria ao Principio da Capacidade Contributiva, previsto no
§12 do art. 145 da Constituicao Federal.

O aumento ou diminui¢ao dos valores unitarios estabelecidos para as diferentes regides do municipio,
que sao refletidos no calculo do IPTU devido por cada imdvel, é realizado no ambito da aprovagao
do projeto de lei para a atualizacgao da PGV. Em casos particulares, como indicado no item 1, os
contribuintes podem impugar o langamento solicitando a revisao da base de calculo do IPTU, mediante
a apresentacdo de avaliagao contraditéria em que se comprove que o valor de mercado do imédvel é
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5. As comprovagdes se fazem mediante a consulta aos diplomas legais acima citados e planilha de
valores juntada ao doc. 050618636

Atenciosamente,
Abimael de Albuquerque Pinto
AFTM — RF 806.111-4 — DECAD/G

“; I Documento assinado eletronicamente por Abimael de Albuquerque Pinto, Auditor(a) Fiscal
ﬂe‘lﬂ :_ﬂ Tributario Municipal, em 21/08/2021, as 13:42, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e
nica art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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,"' A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
: “':ﬁ'f'l' http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 050618653 e o codigo
s ariamaitd CRC BDSO0B2F.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Subsecretaria da Receita Municipal
Praca do Patriarca, n? 69, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01002-010
Telefone: (11) 2873-7615
PROCESSO 6010.2021/0002470-0

Encaminhamento SF/SUREM N2 050775877
SF/GAB

Senhor Chefe de Gabinete,

Com a manifestacdo do Departamento de Cadastros (050618653), a qual acolhemos,
restituimos o presente para prosseguimento.

SUREM, em 24 de agosto de 2021.

Thiago Rubio Salvioni
Subsecretario da Receita Municipal
Documento assinado eletronicamente por Thiago Rubio Salvioni, Subsecretario, em

25/08/2021, as 08:54, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Gabinete do Secretario
Praca do Patriarca, 59, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01002-010
Telefone: +551131139442
PROCESSO 6010.2021/0002470-0

Encaminhamento SF/GAB N2 050857924
PREF/CASA CIVIL/ATL Il - Senhor Assessor Técnico Chefe,

Em atencdao ao solicitado no doc. 050407881, restituimos o presente com manifestacdes de nossas
unidades técnicas (docs. 050775877 e 050618653), as quais acolhemos.

Evandro Luis Alpoim Freire
Chefe de Gabinete
Secretaria Municipal da Fazenda
Documento assinado eletronicamente por Evandro Luis Alpoim Freire, Chefe de Gabinete, em

26/08/2021, as 10:00, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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