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PL n® /2021

"Estabelece o direito real de laje e regulamenta o
condominio urbano simples e da outras providéncias.

A Camara Municipal de S3o Paulo DECRETA:

Art. 12 Fica estabelecido na cidade de S3ao Paulo, nos moldes da Legislacdo Federal
13.465/2017 o direito real de laje, nos seguintes termos:

§12 O proprietario de uma construcdo-base poderd ceder a superficie superior ou
inferior de sua construcdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo.

§22 O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos publicos
ou privados, tomados em projecao vertical, como unidade imobilidria autébnoma, nao
contemplando as demais dreas edificadas ou ndo pertencentes ao proprietario da
construcdo base.

§32 O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a sua unidade.

§42 QOs titulares da laje, unidade imobilidria autébnoma constituida em matricula
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prépria, poderao dela usar, gozar e dispor.

§52 A instituicdo do direito real de laje ndao implica a atribuicdo de fracao ideal de
terreno ao titular da laje ou a participagao proporcional em areas ja edificadas.

§62 O Municipio podera dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas ao
direito real de laje, nos moldes de decreto do poder executivo.

§72 O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcao para a instituicao de
um sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizacdo expressa dos titulares da
construcdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas
vigentes.
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Art. 22 E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com
falta de reparacdo a seguranca, a linha arquitetonica ou o arranjo estético do edificio
observado as posturas previstas em legislagao municipal.

Art. 32 Sem prejuizo, no que couber das normas aplicdveis aos condominios edilicios,
para fins do direito real de laje, as despesas necessarias a conservagao e fruicdo das
partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum
serdo partilhadas entre o proprietario da construcdo-base e o titular da laje, na
proporcdo que venha a ser estipulada em contrato.

§19 S3o partes que servem a todo o edificio:

| - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que
constituam a estrutura do prédio:

Il - O telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do
titular da laje;

Il - as instalacBes gerais de dgua, esgoto, eletricidade, aguecimento, ar condicionado,
gas, comunicagoes e semelhantes que sirvam a todo o edificio;

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em promover
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reparagdes urgentes na construgao.

Art. 42 Em caso de alienacdo de qualquer das unidades sobrepostas, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condi¢cGes com terceiros, Os titulares da construcdo-base
e da laje, nessa ordem, que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no
prazo de trinta dias, salvo se o contrato dispuser de modo diverso.

§12 O titular da construcdo-base ou da laje a quem ndo se der conhecimento da
alienacdo podera, mediante depdsito do respectivo preco, haver para si a parte
alienada a terceiros, se o requerer no prazo decadencial de cento e oitenta dias,
contado da data de alienacdo.

Palacio Anchieta - Viaduto Jacarei, 100 — 10° Andar - Sala 1005 - Bela Vista, Sdo Paulo - SP, 01319-040

Matéria PL 690/2021. Documento assinado digitalmente por FABIO RIVA DOS SANTOS em 06/10/2021. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Diego Marinetto em 06/10/2021 13:20:38.

fls. 3

CAM&RA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

GABINETE VEREADOR FABIO RIVA

§22 Se houver mais de uma laje, tera preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes
ascendentes e o titular das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje
mais préxima a unidade sobreposta a ser alienada.

Art. 52 A ruina da constru¢ao-base implica extingao do direito real de laje, salvo:
| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo:
Il - se a construcdo-base nao for reconstruida no prazo de cinco anos.

Pardgrafo Unico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual reparacéo civil
contra o culpado pela ruina.

Art. 62 A instituicdo do direito real de laje ocorrerd por meio da abertura de uma
matricula prépria no registro de imdveis e por meio da averbagao desse fato na
matricula da construcdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissao
reciproca.

Art. 72 O Municipio podera solicitar ao cartdrio de registro de imdveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis publicos oriundos de
parcelamento do solo urbano implantado, ainda que nao inscrito ou registrado, por
meio de requerimento acompanhado dos documentos pertinentes.

Art. 82 Quando um mesmo imdvel contiver construgdes de casas ou cbmodos, podera ser
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instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros

urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

Pardgrafo Unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se,
no que couber, o disposto na legislacao civil.

Art. 62. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo,
as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades
autonomas, dispensada a apresentacao de convencao de condominio.

§1°Apds o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta
uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, como parte inseparavel,
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uma fracdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na
forma de percentual.

§2°As unidades autbnomas constituidas em matricula prépria poderao ser alienadas e
gravadas livremente por seus titulares.

§3°Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§4°A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os conddéminos,
podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 92 No caso da Reurb-S, a averbacdo das edificacdoes poderd ser efetivada a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area construida e o
numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentacdo de habite-se e de certiddes
negativas de tributos e contribuicdes previdencidrias.

Art. 10 Ficam estabelecidas que todas as diretrizes pertinentes serdao decorrentes de
Decreto Municipal do Executivo para implementagao desta lei.

Art. 11 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdao por conta das dotagdes
orcamentarias prdprias, suplementadas se necessario.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Fabio Riva
Vereador
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Justificativa

A lei federal 13.465/2017 instituiu o chamado “direito de laje” no ordenamento
brasileiro.

O presente PL vem com o intuito de regulamentar tal direito na cidade de Séo
Paulo, atentando para suas especificidades e problemas locais frente a
realidade das construgbes em nosso municipio.

Na mesma toada, regulamenta o condominio urbano simples, com suas
diferenciagcdes ao direito de laje e suas especificidades, possibilitando, desta
forma, a regularizacéo de praticamente todos os imoveis existentes na cidade,
inclusive aqueles beneficiados através da regularizagao fundiaria.

Para tanto, conto com o apoio de meus pares no sentido de aprovar a presente
propositura.
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