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PL n° 12021

"Regulamenta no @mbito do municipio de Sao Paulo os
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria,
de acordo com a Lei Federal n°® 13.465 de 11 de julho de
2017 e o Decreto Federal n°® 9.310, de 2018, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, no @mbito do municipio de S&o
Paulo, abrangendo as medidas urbanistas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
e a titulagao dos seus ocupantes.

§ 1° O Poder Publico municipal formulara e desenvolvera, no espago urbano,
as politicas de suas competéncias de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacéo territorial, de
forma a buscar a ocupacao do solo de maneira eficiente e combinar o seu uso
de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida por meio da legitimacao fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes em
22 de dezembro de 2016, nos termos do disposto na Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017 e no Decreto Federal n°® 9.310, de 2018.
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Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Poder Publico
Municipal, o disposto no art. 10 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, a seguir:

| - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los
e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagdo a situagao de
ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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[l - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolug¢ao extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperacgao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagédo da funcgéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir
0 bem estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XII - franquear a participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art. 3° Para os fins do disposto na Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e nesta Lei,
considera-se:
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| - ndcleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias com area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de
1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

Il - nucleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha
sido possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

[l - nucleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reverséao,
considerados o tempo da ocupagao, a natureza das edificacdes, a localizacao
das vias de circulacao e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
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IV - demarcacgéao urbanistica - procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcricoes
dos imdveis ocupados para possibilitar a averbagao nas matriculas da
viabilidade da regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagcado Fundiaria - CRF - documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugao e, no caso da legitimagéao fundiaria e da legitimagao de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagao destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimagéo de posse - ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel
em aquisicao de direito real de propriedade na forma estabelecida na Lei
Federal n® 13.465, de 2017, e do qual conste a identificagcao de seus
ocupantes, o tempo da ocupacgao e a natureza da posse;

VII - legitimagédo fundiaria - mecanismo de reconhecimento da aquisigao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de
Reurb; e

VIII - ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragcédo
ideal de imével publico ou privado em nucleos urbanos informais.
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IX - ZEIS: a parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor, destinada
predominantemente a moradia de populacéo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 4° Aplicam-se para a Reurb, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas
municipais vigentes para a regularizacao fundiaria e demais normais
municipais, federais e estaduais pertinentes.

Art. 5° A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS, conforme dispbe o
§ 2° do art. 18, da Lei 13.465, de 2017.

Art. 6° Nao é admitida a Reurb em nucleos urbanos informais situados em
areas indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim
reconhecidas em ato do Presidente da Republica.

Art. 7° O disposto na Lei Federal n°® 13.465, de 2017 se aplica aos iméveis
localizados em area rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a
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fragdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n°® 5.868, de
1972.

MODALIDADES DA REURB

Art. 8° Reurb compreende duas modalidades, nos termos da Lei Federal n°
13465, de 2017:

| - Reurb-S - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacédo de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Publico municipal; e

Il - Reurb-E - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populacdo nao qualificada na hipotese de que trata o inciso |,
previsto no art. 13, Il, da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

§ 1° No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de
Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populacéao de baixa
renda seja regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio
de Reurb-E.

§ 2° Na Reurb, o Poder Publico municipal podera admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracao social e a geragéo de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 3° A regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por
unidades imobiliarias ndo residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E.

§ 4° A classificacdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias
residenciais ou nao residenciais integrantes de nucleos urbanos informais
podera ser feita, a critério do Poder Publico Municipal, por partes ou de forma
isolada por unidade imobiliaria.

Art. 9° Para a classificacdo da Reurb na modalidade Reurb-S, a composig¢ao ou
a faixa da renda familiar para definicado de populacao de baixa renda podera
ser estabelecida em ato do Poder Publico municipal, consideradas as
peculiaridades locais e regionais.

Paragrafo unico. A renda familiar prevista no caput ndo podera ser superior ao
quintuplo do salario minimo vigente no Pais.

DA REURB EM AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE, AREA DE
UNIDADE DE CONSERVACAO DE USO SUSTENTAVEL E PROTECAO DE
MANANCIAL
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Art. 10 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecido de mananciais definidas pela
Uniado, pelo Estado de S&o Paulo e Municipio de Sdo Paulo, observara,
também, o disposto nos art. 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, e sera obrigatodria a elaboragao de estudo técnico que comprove que
as intervencgdes de regularizacao fundiaria implicam a melhoria das condi¢des
Camara Municipal de Sao Paulo PL 0571/2019 ambientais em relagao a
situagao de ocupacao informal anterior com a adogédo das medidas nele
preconizadas, inclusive por meio de compensag¢des ambientais, quando
necessarias.

Paragrafo unico. Cabe ao Poder Publico Municipal a aprovag¢ao do projeto de
regulariza¢ao fundiaria do nucleo urbano informal de que trata o caput deste
artigo.

Art. 11 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de unidade de conservacao de uso sustentavel que, nos
termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagao,
a anuéncia do orgao gestor da unidade sera exigida, desde que estudo técnico
comprove que essas intervencgdes de regularizagao fundiaria impliquem a
melhoria das condi¢cdes ambientais em relacao a situagao de ocupacéao
informal anterior, o 6rgao gestor da unidade de conservagao de uso sustentavel
devera se manifestar, para fins de Reurb, no prazo de noventa dias, contado da
data do protocolo da solicitagao.
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Paragrafo unico. Na hipétese de recusa a anuéncia a que se refere o caput
pelo 6rgéo gestor da unidade, este emitira parecer, técnica e legalmente
fundamentado, que justifique a negativa para realizagcao da Reurb.

Art. 12 Na Reurb em nucleos urbanos informais situados as margens de
reservatorio artificial de agua destinado a geracao de energia ou ao
abastecimento publico, a faixa da area de preservagao permanente consistira
na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima
maximorum.

Art. 13 A aprovagao municipal Reurb de que trata o § 4° do art. 3° do Decreto
Federal n. 9.310, de 2018, corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de
regularizacao fundiaria, e a aprovagao ambiental, se o Municipio de Sao Paulo
tiver érgdo ambiental capacitado.
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§ 1° A aprovacédo ambiental a que se refere o caput corresponde a aprovagao
do estudo técnico ambiental a que se refere o inciso VIII do caput do art. 30 do
Decreto Federal n°® 9.310, de 2018.

§ 2° Considera-se 6rgao ambiental capacitado o 6rgao municipal que possua,
em seus quadros ou a sua disposi¢ao, profissionais com atribuigdo técnica para
a anadlise e a aprovagao dos estudos referidos no art. 11 da Lei Federal 13.465,
de 2011, independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou
com a Uni&o.

§ 3° O estudo técnico ambiental sera obrigatdrio somente para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacao permanente, nas
unidades de conservagao de uso sustentavel ou nas areas de protecao de
mananciais e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano
informal ndo afetada pelo estudo podera ter seu projeto de regularizagcao
fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° Na Reurb de Interesse Social - Reurb-S, quando houver estudo técnico
ambiental, este devera comprovar que as interven¢des da regularizagéo
fundiaria implicam a melhoria das condi¢ées ambientais em relacéo a situagao
de ocupacéo informal anterior com a adog¢do das medidas nele preconizadas e
devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 64 da Lei
Federal n® 12.651, de 2012:

| - caracterizagao da situagdo ambiental da area a ser regularizada;
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Il - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposicao de intervencdes para a prevencao e o controle de riscos
geotécnicos e de inundacgoes;

IV - recuperacao de areas degradadas e daquelas néo passiveis de
regularizagao;

V - comprovagao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade
urbanoambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nao
ocupacgao das areas de risco e a protecao das unidades de conservacgao,
quando for o caso;

VI - comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagao proposta; e

VII - demonstragéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao as
praias e aos corpos d’agua, quando couber.
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§ 5° Na Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E, quando houver estudo
técnico ambiental, este devera comprovar que as intervencdes da
regulariza¢ao fundiaria implicam a melhoria das condigbes ambientais em
relagao a situacdo de ocupacéo informal anterior com a adogédo das medidas
nele preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos
previstos no art. 65 da Lei Federal n® 12.651, de 2012:

| - caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

Il - identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades
ambientais e das restricbes e potencialidades da area;

Il - especificacado e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantados, além de outros servigos e equipamentos
publicos;

IV - identificacdo das unidades de conservagao e das areas de protecao de
mananciais na area de influéncia direta da ocupacao, sejam elas aguas
superficiais, sejam subterraneas;

V - especificacdo da ocupacao consolidada existente na area;

VI - identificagdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de
blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VII - indicacao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da area de preservagao permanente com a proposta de
recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;
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VIII - avaliagédo dos riscos ambientais;

IX - comprovagao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacao;

X - demonstragao de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao as
praias e aos corpos d’agua, quando couber.

§ 6° Para fins da regularizagdo ambiental prevista no § 5°, ao longo dos rios ou
de qualquer curso d’agua, sera mantida faixa nao edificavel com largura
minima de quinze metros de cada lado.
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§ 7° Em areas urbanas tombadas como patrimonio historico e cultural, a faixa
nao edificavel de que trata o inciso anterior podera ser redefinida de maneira a
atender aos parametros do ato do tombamento.

§ 8° Os estudos de que trata este artigo deverao ser elaborados por
profissional legalmente habilitado e estar compatibilizados com o projeto de
regularizagao fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos constantes
dos arts. 64 ou art. 65 da Lei n°® 12.651, de 25 de maio de 2012.

DA REURB EM AREA DE RISCOS

Art. 14 Para que seja aprovada a Reurb de area de nucleos urbanos informais,
ou de parcela dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou
de outros riscos especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico para
situagao de risco a que se refere o inciso VIl do caput do art. 30 do Decreto
Federal n® 9.310, de 2018, a fim de examinar a possibilidade de eliminacao, de
corregao ou de administragao de riscos na parcela afetada.

§ 1° Na hipdtese prevista no caput, a implantacédo das medidas indicadas no
estudo técnico realizado sera condi¢ao indispensavel a aprovagao da Reurb.

§ 2° O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagao da ART, ou de documento
equivalente, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as
parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas de risco e a parte
do nucleo urbano nao inserida na area de risco e nao afetada pelo estudo
técnico podera ter o seu projeto de regularizagao fundiaria aprovado e levado a
registro separadamente.

326173.

§ 4° Na Reurb-S de area de risco que nado comporte eliminagao, correcao ou
administracao, o Poder Publico municipal providenciara a realocagao dos
ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 5° Na hipdtese a que se refere 0 § 4°, se o risco se der em area privada, o
Poder Publico municipal podera ser ressarcido dos custos com a realocagao
pelos responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal.

§ 6° Na Reurb-E de area de risco que ndo comporte eliminagao, correcao ou
administracao, a realocacao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado sera providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis
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pela implantagdo do nucleo urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo
legitimado promotor da Reurb.

DOS LEGITIMADOS

Art. 15 Poderao requerer a instauracao da Reurb, no ambito do Municipio de
Sao Paulo:

| - os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da administragao
publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associa¢cdes de moradores, fundacgoes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagodes civis que tenham por finalidade atuar nas areas de
desenvolvimento urbano ou de regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios dos imoveis ou dos terrenos, os loteadores ou os
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderao promover os atos necessarios a regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nas hipoteses de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusao da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e as suas
obrigag¢des contra os responsaveis pela implantagado dos nucleos urbanos
informais.
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§ 3° O requerimento de instauracao da Reurb pelos proprietarios de terreno,
pelos loteadores ou pelos incorporadores que tenham dado causa a formacao
de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nao os eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§ 4° Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que
comprovem a titularidade do dominio da area, providenciar o levantamento
topografico georreferenciado e apresentar o memorial descritivo da area e a
planta do perimetro do nucleo informar com demonstragcado, quando possivel,
das matriculas ou das transcri¢gdes atingidas.
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DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 16 Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, conforme estabelece o art. 15 da Lei Federal
n.13.465, de 2017, os seguintes institutos juridicos na area da competéncia
municipal:

| - a legitimacéao fundiaria e a legitimacgao de posse;

Il - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil);

Il - a arrecadagao de bem vago, nos termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

IV - 0 consorcio imobiliario, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001;

V - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art® 2° da
Lei Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VI - o direito de preempc¢ao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

VII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35 da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a requisicdo, em caso de perigo iminente, nos termos do § 3° do art. 1228
da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil).

326173.

IX - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

X - alienagao de imével pela administragao publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei Federal n° 8.666,
de 21 de junho de 1993;

XI - a concesséao de uso especial para fins de moradia;
Xll - a concesséao de direito real de uso;
Xlll - a doacgéo;

XIV - a compra e venda;
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XV - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VIl do Decreto Federal n.
9.310, de 2018;

XVI - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei
Federal n® 13.465, de 2017; e

XVII - condominio urbano simples a que se refere o Capitulo IX do Decreto
Federal n® 9.310, de 2018.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderéao ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos neste artigo, nos termos do art. 8° do Decreto Federal n°
9.310, de 2018.

Art. 17 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, se houver solugéo
consensual, a aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do valor justo da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Publico titular do dominio e ndo serao
considerados o valor das acessdes e benfeitorias feitas pelo ocupante e a
valorizacao decorrente da implantagao dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no
cartério de registro de imoveis que sejam objeto de agao judicial que verse
sobre a sua titularidade poderéo ser objeto de Reurb-E, desde que celebrado
acordo judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida na Lei Federal n® 13.465,
de 2017 e no Decreto Federal n° 9.310, de 2018, homologado pelo juiz.
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Art. 18 Na Reurb-S, promovida sobre bem publico, o registro projeto de
regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos
beneficiarios poderao ser feitas em ato Unico, a critério do Poder Publico
promovente.

§ 1° Na hipotese a que se refere o caput, serdo encaminhados ao cartério de
registro de imoveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serao beneficiados pela Reurb e as suas
qualificagdes, com a indicagao de suas unidades, dispensada a apresentacao
de titulo cartorial individualizado e de copias da documentacgao referente a
qualificacao de cada beneficiario.

§ 2° A qualificagao dos beneficiarios a que se refere o § 1° sera constituida de:
| - nome completo;

Il - estado civil; e
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[l - nUmero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

§ 3° Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido
em um nucleo urbano informal e cabera ao Poder Publico titular do dominio
indicar a qual direito real cada beneficiario faz jus

§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste
artigo poderao ser tituladas individualmente.

§ 5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real
constituido, previstos no § 1°, poderao ser encaminhados ao cartorio de
registro de iméveis em momento posterior ao registro da CRF.

§ 6° Na Reurb-S promovida pela Unido, pelos Estados em areas de suas
propriedades, cabera a estes a definicdo do instrumento indicativo do direito
real constituido e a listagem dos ocupantes a serem beneficiados, que poderéao
ser encaminhados ao cartério de registro de imoveis juntamente com a CRF ou
em momento posterior, conforme previsto no § 5°.

DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 19 A legitimacgao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢ao do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016, nos
termos da Lei Federal n.13.465, de 2017 e Decreto Federal n. 9.310, de 2018.
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§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacéao fundiaria sera concedida ao beneficiario
desde que atendidas as seguintes condigdes:

| - ndo ser o beneficiario concessionario, foreiro ou proprietario de imével
urbano ou rural,

Il - ndo ter sido o beneficiario contemplado com por legitimagao de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
nucleo urbano distinto; e

[Il - quanto a imdvel urbano com finalidade nao residencial, ser reconhecido,
pelo Poder Publico, o interesse publico de sua ocupacéo.

§ 2° Por meio da legitimagao fundiaria, em quaisquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e
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desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢oes,
eventualmente existentes em sua matricula ou transcricdo de origem, exceto
quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

§ 3° As inscri¢des, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro
da area maior originaria serao transportados para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimag&o fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de iméveis publicos municipais, o Poder Publico municipal as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimacéao fundiaria.

§ 5° Na legitimacao fundiaria, o Poder Publico municipal encaminhara ao
cartério de registro de imoveis, para registro imediato da aquisicao de
propriedade, a CRF, dispensados a apresentagao de titulo individualizado e as
copias da documentacao referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua devida
qualificagao e a identificacdo das areas que estes ocupam.

§ 6° Para fins do disposto no §5°, a CRF sera acompanhada exclusivamente
pelo projeto de regularizagao fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes,
com a sua qualificagao, e a identificagdo das areas ocupadas.

§ 7° O Poder Publico municipal podera atribuir dominio adquirido por
legitimagao fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem
inicial, por meio de cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de
quem tenha constado da listagem inicial.
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§ 8° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal e as unidades que ndo tenham sido
regularizadas por meio da legitimagao fundiaria poderao ser regularizadas por
meio de outro instrumento previsto em lei.

Art. 20 Nos casos de regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei n°® 11.952,
de 2009, o Poder Publico municipal podera utilizar a legitimagéao fundiaria e os
demais instrumentos previstos na Lei Federal n° 13.465, de 2017, para conferir
propriedade aos ocupantes.

Paragrafo unico. Na hipétese a que se refere o caput, o 6rgao publico municipal
responsavel devera promover a Reurb nos termos estabelecidos na Lei Federal
n° 13.465, de 2017, e no Decreto Federal n. 9.310, de 2018.
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DA LEGITIMAGAO DE POSSE

Art. 21 A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb,
com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgao e da natureza
da posse, o qual podera ser convertido em direito real de propriedade, na forma
estabelecida na Lei Federal n® 13.465, de 2017 e no Decreto Federal n® 9.310,
de 2018.

§ 1° A legitimagéo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
inter vivos.

§ 2° A legitimacao de posse nao se aplica aos imdveis urbanos situados em
area de titularidade do Poder Publico.

§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislagéo
especifica, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores, nos termos
estabelecidos no art. 1.243 da Lei n°® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil.

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Art. 22 A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

Il - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisao da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera
dado publicidade; e,

VI - expedicao de Certiddo da Regularizagdo Fundiaria (CRF) pelo Poder
Publico Municipal, por meio da autoridade competente.

§ 1° A elaboracéao do projeto de regularizacao fundiaria é obrigatéria para
qualquer Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado
para a titulacao, exceto:

| - na hipétese prevista no art. 69 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017, e
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Il - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que
a titulagdo de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 2° Na elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria, fica dispensada a
apresentacao da Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico.

§ 3° Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida na Lei Federal n° 13.465, de
2017, a inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou
posturas de interesse local, aplicaveis a projetos de regularizagéo fundiaria
urbana.

Art 23 Compete a autoridade municipal competente:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria; e
[l - emitir a CRF

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagédo prevista
no inciso | do caput sera de responsabilidade do ente federativo instaurados.;

§ 2° O Poder Publico municipal devera classificar e fixar no prazo de cento e
oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente,
0 requerimento.
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§ 3° A inércia do Poder Publico municipal implicara a fixagdo automatica da
modalidade de classificagao indicada pelo legitimado em seu requerimento e o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisado da classificagao pelo Poder Publico municipal, por meio de
estudo técnico que a justifique.

Art. 24 Instaurada a Reurb, o Poder Publico Municipal devera proceder as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde
esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Cabera ao Poder Publico municipal notificar os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantagcao do nucleo urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados, para que apresentem impugnagao no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.
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§ 2° Quanto aos imodveis publicos, o Poder Publico municipal, conforme o caso,
notificara os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que
apresentem impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagao.

§ 3° O Poder Publico municipal podera promover alteragcdes no projeto de
regularizagao fundiaria em decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das
impugnacdes referidas acima, previstos nos § 1° e 2° do art. 24 do Decreto
Federal n® 9.310, de 2018.

§ 4° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigao
do imovel e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

§ 5° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacédo de edital,
com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descrigao da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - do proprietario e dos confinantes nao encontrados; e
Il - de recusa da notificacdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagao dos titulares de dominio, dos responsaveis
pela implantagdo do nucleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros
eventualmente interessados sera interpretada como concordancia com a
Reurb.
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§ 7° O procedimento extrajudicial de composicéo de conflitos sera iniciado caso
a impugnagao nao seja acolhida.

§ 8° A notificagédo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacgao
implicara a perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o
imével objeto da Reurb.

§ 9° Apresentada a impugnacéo apenas em relagao a parte da area objeto da
Reurb, é facultado ao Poder Publico municipal prosseguir com a Reurb em
relagéo a parcela ndo impugnada.

§ 10 O Poder Publico municipal podera rejeitar a impugnacéo infundada, por
meio de ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a
considerou, e dar seguimento a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso
no prazo de quinze dias, contado da data da notificacao da decisao de rejeicao.
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§ 11. Na hipotese de interposi¢cédo de recurso, o impugnante apresentara as
suas razdes ao Poder Publico Municipal e, caso ndo haja consenso, o Poder
Publico municipal podera iniciar o procedimento extrajudicial de composicao de
conflitos.

§ 12 Considera-se infundada a impugnagéao que:

| - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanca na
propriedade do impugnante;

Il - ndo apresentar motivacao, ainda que sumaria; ou
lIl - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 13 Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado
ou transcrito na serventia, o Poder Publico municipal realizara diligéncias junto
as serventias anteriormente competentes, por meio da apresentagao da planta
do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacéo juridica atual seja
certificada, caso possivel.

Art. 25 Instaurada a Reurb, compete ao Poder Publico municipal aprovar o
projeto de regularizagao fundiaria, do qual deverao constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboracéo e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantagéo da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes
procedimentos:

| - na Reurb-S:

326173.

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente

publico ou ao Poder Publico municipal, a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizagao fundiaria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Poder Publico
municipal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Il - na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Poder
Publico municipal podera elaborar e custear o projeto de regularizagao
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fundiaria e a implantagao da infraestrutura essencial, com cobranga posterior
aos seus beneficiarios.

§ 3° Os custos a que se referem o inciso Il do § 1° e 0 § 2° incluem a
elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria, as compensacodes
urbanisticas e ambientais, e a implantagéo da infraestrutura essencial, quando
necessaria.

§ 4° Quando a area a ser regularizada for publica, que n&o seja do Municipio
de Sao Paulo, podera ser celebrado termo de compromisso entre o Poder
Publico titular e o Poder Publico municipal para fins de elaboragéo do projeto
de regularizagao fundiaria e implantagédo da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos
projetos de regularizagao fundiaria.

DO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO

Art. 26 Para fins do disposto na Lei Federal n. 13.465, de 2017 e Decreto
Federal n® 9.310, de 2018, considera-se levantamento topografico
georreferenciado o conjunto de:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, de que
trata o inciso | do caput do art. 35 da Lei Federal 13.465, de 2017;

Il - outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragéo do
projeto de regularizacao fundiaria;
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Il - planta do perimetro;

IV - memorial descritivo;
V - descri¢des técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites,
com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposicao e que se
adequarem melhor as necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia
em sua utilizagao.

Art. 27 Os levantamentos topograficos georreferenciados serao realizados
conforme as normas técnicas para servigos topograficos da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto Federal n°®
89.817, de 20 de junho de 1984, as normas técnicas da Diretoria do Servigo
Geografico do Exército Brasileiro e serdo acompanhados de ART ou de RRT.
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§ 1° Os limites das unidades imobiliarias serdo definidos por veértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por
suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

§ 3° O erro posicionai esférico do veértice definidor de limite devera ser igual ou
menor a oito centimetros de raio.

§ 4° O erro posicionai de que trata o § 3° tera menor magnitude conforme a
avaliagao do impacto da propagacéao dos erros, considerados o
desenvolvimento de projetos urbanisticos e de infraestruturas, o registro de
propriedade, a prevencgao de riscos e os demais projetos de arquitetura e
engenharia.

§5° O responsavel técnico realizara a avaliagdo dos impactos da propagacao
dos erros de que trata o § 4°, previamente a execugao do levantamento
topografico georreferenciado.

§6° O levantamento topografico georreferenciado sera remetido
eletronicamente pelo profissional legalmente habilitado ou pelo érgao publico
responsavel pela sua execugao ao Sistema Nacional de Gestao de
Informacgdes Territoriais na forma estabelecida no Manual Operacional do
referido Sistema.

§7° O Sistema Nacional de Gestao de Informacgdes Territoriais disponibilizara
servigo geoespacial de visualizagéo do levantamento topografico
georreferenciado e das parcelas confrontantes para auxiliar os Poderes
Publicos, os gestores de cadastro imobiliario e os oficiais de cartorio de registro
de imdveis na conferéncia do posicionamento, das distancias, dos vértices, dos
angulos e da areas, para fins de obtengao do cédigo identificador univoco do
imével em ambito nacional, previsto no § 1° do art. 8° do Decreto Federal n°
8.764, de 10 de maio de 2016.

DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

326173.

Art. 28 O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento,
subscrito por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de
RRT, que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;
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Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragédo das
matriculas ou das transcri¢bes atingidas, quando possivel,

Il - estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagcédo de obras de infraestrutura
essencial, compensacodes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasiao da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX.

§ 1° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensacgdes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
apresentacao do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos
incisos IX e X do caput.

326173.

§ 2° Na hipotese a que se refere o § 1°, constara da CRF que o nucleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 31 do
Decreto Federal n°® 9.310, de 2018 e que nao existem compensagdes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados.

§ 3° O projeto de regularizagéo fundiaria considerara as caracteristicas da
ocupacgao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacao e as areas
destinadas a uso publico.

§ 4° Na Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos
publicos, mediante provocacao do Poder Publico competente, a elaboragao do
cronograma fisico de implantacao da infraestrutura essencial e a assinatura do
termo de compromisso para cumprimento do cronograma.
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Art. 29 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria indicara, no minimo:

| - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e
projetados;

Il - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o numero da
designagao cadastral, se houver;

lIl - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e das edificagdes, as confrontagdes, a
localizagé&o, o nome do logradouro e o numero da designagéo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as
fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VIl - as medidas de adequacgao para a corregao das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - as medidas necessarias a adequagao da mobilidade, da acessibilidade,
da infraestrutura e da relocacgao de edificacoes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; €

326173.

X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal ou
distrital. § 1° Para fins do disposto na Lei Federal n® 13.465, de 2017, e no
Decreto Federal n° 9.310, de 2018, consideram-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessarias; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Poder Publico municipal ou
distrital em funcdo das necessidades locais e das caracteristicas regionais.
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§ 2° A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagcdes ja existentes nos lotes
poderao ser regularizadas, a critério do Poder Publico municipal, em momento
posterior, de forma coletiva ou individual.

§ 4° As obras de implantacdo da infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional e a sua manuteng¢ao poderao ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusao da Reurb.

§ 5° O Poder Publico municipal definira os requisitos para elaboragao do
projeto de regularizacao fundiaria, no que se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for
0 Ccaso.

§ 6° A inexisténcia de regulamentacao dos requisitos a que se refere o § 5° ndo
impedira o processamento da Reurb e o registro da CRF

§ 7° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagao da ART no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§ 8° As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constaréo do
projeto de regularizagao fundiaria com a area constante na matricula ou na
transcrigdo e com a observagao de se tratar de unidade imobiliaria ja registrada
e oriunda de processo de usucapidao e a hova descri¢cao técnica
georreferenciada da unidade imobiliaria devera ser averbada na matricula
existente.

326173.

Art. 30 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

| - a descri¢cao do perimetro do nucleo urbano, com indicagao resumida de suas
caracteristicas;

Il - a descrigao técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das
demais areas publicas que componham o nucleo urbano informal,;

Il - a enumeracéao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e
de utilidade publica que integrardo o dominio publico com o registro da
regularizacao; e
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IV - quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, os memoriais de
incorporagao e os demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n°®
4.591, de 1964.

Art. 31 Na hipétese de nucleo urbano informal localizado em mais de um
Municipio e de nao ser possivel o seu desmembramento, de forma que cada
parcela fique integralmente no territério de um Municipio, o projeto urbanistico
devera assinalar a sua divisao territorial.

§ 1° Na hipdtese de a divisao territorial atingir a unidade imobilidria de modo
que esta fique localizada em mais de um Municipio, os Poderes Publicos
municipais poderao instaurar os procedimentos da Reurb de forma conjunta.

§ 2° Nao instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do § 1°, o
Poder Publico municipal que instaurar a Reurb indicara apenas as unidades
imobiliarias cuja maior porgao territorial esteja situada em seu territorio.

Art. 32 Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por
meio da administragcao publica indireta, ou por meio das concessionarias e
permissionarias de servigos publicos, implantar a infraestrutura essencial, os
equipamentos publicos ou comunitarios e as melhorias habitacionais previstas
nos projetos de regularizagéo fundiaria, além de arcar com os custos de sua
manutencao.

Art. 33 Na Reurb-E, o Poder Publico municipal devera definir, quando da
aprovacgao dos projetos de regularizagao fundiaria, os responsaveis pela:
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| - implantagao dos sistemas viarios;

Il - implantagao da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

[l - implementacédo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e
ambiental

e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput poderao ser atribuidas aos
beneficiarios

da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso com as autoridades
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competentes do Poder Publico municipal, como condigdo de aprovacao da
Reurb-E.

DA CONCLUSAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 34 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento

administrativo da Reurb devera:
| - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante da Reurb;

Il - indicar as intervencgdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacao fundiaria aprovado; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinagao urbana regularizada e os seus direitos reais.

§1° As intervengdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras de
implantacao da infraestrutura essencial, servicos e compensacgdes, dentre
outras.

§ 2° Na hipotese de constituicao de direitos reais feita por titulo individual, a
autoridade competente fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso
[l do caput.

Art. 35 A CRF ¢é o ato administrativo de aprovacao da Reurb que acompanhara
o projeto de regularizagao fundiaria aprovado e contera, no minimo:

326173.

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagdo do nucleo urbano regularizado;

Il - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel,

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de
titulo de legitimacéao fundiaria ou de ato unico de registro, que contera o nome
do ocupante, o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu numero de inscricao
no CPF, o numero de sua carteira de identidade e a sua a filiagéo.

Paragrafo unico A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulagao final dos
beneficiarios de nucleos urbanos informais ja registrados junto ao cartério de
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registro de imoveis, dispensa a apresentagdo do projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado.

Art. 36 O indeferimento do projeto de regularizagao fundiaria sera técnica e
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a
reformulac&o do referido projeto e a reavaliagdo do pedido de aprovagao.

Art. 37 Da publicagéo da decisdo no D.O.M. cabera um unico recurso a
autoridade imediatamente superior, na forma do regulamento ou em caso
omisso de acordo com a Lei n® 14.141, de 27 de margo de 2006.

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 38 O registro da CRF e o projeto de regularizagao fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do Cartorio de registro do imével e sera
efetivado independentemente de determinacgao judicial ou do Ministério Publico.

Art. 39 Com o registro da CRF, serao incorporados automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do
povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no
projeto de regularizagéo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Poder Publico municipal, o oficial de
registro de imdveis abrira matricula para as areas que tenham ingressado no
dominio publico.

Art. 40 O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo Poder
Publico municipal emitente quando constatado que as condi¢des estabelecidas
na Lei Federal n° 13.465, de 2017 e no Decreto Federal n° 9.310, de 2018,
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacao aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

326173.

Paragrafo unico. Apos efetuado o procedimento a que se refere o caput, o
Poder Publico solicitara ao oficial do cartorio de registro de iméveis a
averbacgao do seu cancelamento.

Art. 41 O Poder Publico municipal podera utilizar o procedimento de
demarcacgao urbanistica, com base no levantamento da situagéo da area a ser
regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal a ser regularizado
nos moldes do disposto na Segéo Il, arts. 19 a 22, da Lei Federal n°® 13.465, de
2017.

Art. 42 Aplicam-se que no couber, no ambito desta lei, os seguintes dispositivos
da Lei Federal n° 13.465, de 2017:
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a)- Capitulo V - Do Direito Real de Laje, arts. 55 a 57;
b)- Capitulo

VI - Do Condominio de Lotes, art. 58; c)- Capitulo VII - Dos Conjuntos
Habitacionais, arts. 59 e 60;

d)- Capitulo VII - Do Condominio Urbano Simples, arts. 61 a 63; e)-
Capitulo IX - Da
Arrecadacao de iméveis abandonados, arts. 64 e 65.

Art. 43 O requerimento de instauragao da Reurb ou, na forma de regulamento,
a manifestagao de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em
suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 44. Na forma do art. 77 da Lei Federal n°® 13.465, de 2016, que alterou a
Medida Provisoria n® 2220, de 2011:

| - Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros
quadrados de imével publico situado em area com caracteristicas e finalidade
urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a
concessao de uso especial para fins de moradia em relacao ao bem objeto da
posse, desde que nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural.

326173.

Il - Nos imdveis de que trata o art. 1°, inciso |, da Medida Provisoria n°® 2220, de
2011, com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupados até 22
de dezembro de 2016, por populacido de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo, cuja area total dividida pelo
numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados
por possuidor, a concessao de uso especial para fins de moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam proprietarios
ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° Instaurada a Reurb, cuidando-se de area publica municipal, aquele que
atender os requisitos da Lei Federal n°. 13.465, de 2018 e da Medida
Proviséria n°® 2220, de 2001, podera requerer a concessao de uso especial
para fins de moradia perante a autoridade processante da Reub, sem prejuizo
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do direito da titulacdo final, na forma do ato administrativo da provacao da
Reub.

§ 2° O pedido de concessao de uso para fins de moradia, instruidos com os
documentos comprobatdrios dos requisitos legais, sera processado na forma
regulamentada pelo Poder Executivo ou da legislagc&o proépria.

Art. 45 Conforme estabelece o art. 102 do Decreto Federal n°® 9.310, de 2018, o
Municipio de Sao Paulo podera utilizar a prerrogativa de venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto de Reurb-E, dispensados os
procedimentos exigidos pela Lei Federal n® 8.666, de 1993, desde que os
iméveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo
regulamentar o processo em legislagao propria nos moldes do disposto no art.
84 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 46 O Poder Publico municipal podera criar camaras de prevengao e
resolugcao administrativa de conflitos, no ambito da administracéo local,
inclusive mediante celebracéo de ajustes com os Tribunais de Justiga
Estaduais, as quais detenham competéncia para dirimir conflitos relacionados a
Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composic¢ao e funcionamento das camaras de que trata o
caput sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta deste,
pelo disposto na Lei Federal n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condigao para a conclusdo da Reurb, com consequente expedigao
da CRF.

326173.

3° O Poder Publico municipal podera instaurar, de oficio ou mediante
provocagao, procedimento de mediacao coletiva de conflitos relacionados a
Reurb.

§ 4° A instauragao de procedimento administrativo para a resolugéo consensual
de conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigao.

§5° O Poder Publico municipal podera, mediante a celebragdo de convénio,
utilizar os Centros Judiciarios de Solucao de Conflitos e Cidadania ou as
camaras de mediagao credenciadas perante os Tribunais de Justica

Art. 47 Nos casos omissos, aplicam-se no que couber, além da na Lei Federal
n°® 13.465, de 2017 e Decreto Federal n°® 9.310, de 2018, a Lei Organica do
Municipio de Sao Paulo, a Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014, que
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dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico do Municipio de S&o Paulo, a Lei Municipal n° 14.141, que dispde
sobre o Processo Administrativo na Administragao Publica Municipal, e demais
legislagdes pertinentes nao conflitantes com a presente lei.

Art. 48 O processo administrativo de que trata esta lei sera considerado
especial, nos termos da Lei Municipal n° 14.141 de 2006, acrescentando-se no
seu art. 9° o inciso VII:

"Lei n® 14.141

VII - regularizagao fundiaria urbana (Reurb).

Art. 49 O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data de sua publicacéo.

Art. 50 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposi¢cdes em contrario, especialmente a lei n° 15.720, de 24 de abril de
2013.

Sala das Sessdes, as Comissdes competentes."”
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Justificativa

Frente a aprovacdo de lei federal tratando sobre o tema de regularizacao fundiaria e, frente a
grande necessidade municipal de regularizar dezenas de areas publicas e privadas, com
assentamentos ja consolidados, apresento o presente projeto de lei com o intuito de
possibilitar tal direito a milhares de pessoas residentes nessas areas.

Conto com o apoio de meus pares para a aprovacao deste importante projeto de lei.
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