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PROJETO DE LET.NR

DispOe sobre a desafetação de
area municipal, autorizando
sua alienação ao atual ocupan
te.

A CÂMARA MUNICIPAL DE SÃO PAULO decreta:

• Art. 1 2 - Fica desincorporada , da classe
dos bens de uso comum do povo, e transferida para os bens do
miniais do município, as áreas descritas na planta anexa,
que corresponde ao antigo leito do COrrego Verde, outrora de
nominado COrrego Piquerí, atualmente canalizado, e o espaç3
livre por força de arruamento aprovado pelo alvará n 2 2.358-
srie 20 de . 02-02-68, nos fundos do imOvel situado na Av.
Gal. Edgard Fac6, n 2 138, Bairro do Piqueri.

Art. 2 2 - Uma vez procedida a desafetação
na formado artigo anterior, fica , o Executivo autorizado 	 a

— proceder a alienação de ambas as areas à firma De Nigris Dis
tribuidora de Veículos Ltda., sua atual ocupante.

Art. 3 2 - O Executivo regulamentará a pre
sente Lei, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da data
de sua publicação.

Art. 4 2 - As despesas decorrentes da im-
plantação desta Lei, correrão por conta de dotaçOes orçamen-
tárias prOprias, suplementadas se. necessário.

Art. 5 2 - A presente Lei, entrará em vi-
gor na data de sua publicação, revogadas as disposiçOe.s em
contrário.

SEÇÃO DE REVISÃO

21 AGO 1996

-DT. 10-

Sala das SessOes, de jgho de 1996.
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JUSTIFICATIVA

Trata-se de áreas irregulares e de pequena
extensão, cujo aproveitamento para a instalação de equipa.
mentos municipais se torna inexequível.

Ambas as áreas vem sendo ocupadas há muito
tempo pela De Nigris Distribuidora de'Veículos Ltda., cu-
jo imóvel á lindeiro aos terrenos municipais objetos des-
ta Lei.

Tendo em vista que, as referidas áreas ja-
mais servirão para beneficiar a população, e somente po-
derá servir para o uso do imOvel lindeiro, esta Lei visa
criar as condiçOes necessárias e suficiente para regulari
zar um antigo problema, sem prejuízo para o erário publi-
co municipal.
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EXMO.SRA..DRA. JUIZA DE DIREITO DA 10.4 VARA DA FAZENDA PÚBLICA DA
CAPITAL.
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PROCESSO NR 1.148/91
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA,engenheiro civil
-CREA/SP n2 28.235/D, perito judicial devidamente nomeado nos au-
tos da ação de REINTEGRAÇA0 DE POSSE que a PREFEITURA MUNICIPAL
DE SA0 PAULO move contra THEOBALDO DE NIGRIS JUNIOR E OUTROS,
após vistorias, pesquisas e estudos que se fizeram necessàrios
para dar cabal desempenho de tão honroso encargo vem apresentar a
V.E>za suas conclusbes consubstanciadas no se,guinte

•e/

LAUDO	 OFICIAL	 DE	 VISTORIA

VIADUTO NOVE DIZ amuo, III • C4S. 201/200 • CEP 010110-0110 • ar • TEL. (0111 211•4000 • FAX (011) 157•6602.
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12)HISTóRICO

1.12) DA AÇÃO

Na inicial às fls. 02/08 a Autora em resumo diz:

1.1.1- que é proprietária e possuidora do imóvel assinalado em
verde e amarelo na planta A-10.105 9 em anexo.	 •

1.1.2- que o imóvel confronta pelos fundos com o imóvel , da ré
,sito a Av. Sal. Edgar Facd, 138.

1 ..1.3- que o imóvel em tela compbe-se de duas áreas distintas
a saber: a 'primeira, corresponde ao antigo leito do Córrego Ver-
de,antigo Córrego Piqueri (art.27-C.A.),hoje canalizado; a segun-
da,vizinha a primeira, constitui-se em espaço livre por força de
arruamento aprovado pelo Alvará n2 2.350 - Série 20, de 02/02/68,
sendo bem de uso comum.	 •

1.1.4- que. as áreas municipais vem configuradas na planta
ci-10.105 em anexo a inicial, tendo a seguinte descrição:

REA ocupada correspondente ao antigo leito de córrego:

_ocal- Av. Sal. Edgar Facti, 138
erímetro-
ormato-7Irregular.
Nrea- +/- 218,50 m2

c3nfrontaçbes — Para quem de dentro da área olha em direção á.Av.
Sal.Edgar FacÓ:

--, rente- Linha sinuosa E'-C', medindo +/- 43,50 m,
:orno o imóvel n2 138 da Av.Gal.Edgar FacÓ.

_ado Direito- Linha reta C'-0 ,medindo +/- 5,50m,
:om . o antigo leito do Córrego Verde.

VIAJECTIIPIOVR IDE amuo, 181 • CJIS• 201/208 • CEP 01060•0110 • IP • TEL. (01)) 141.4000 • FAX (011) 2S7•511101•
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Lado Esquerdo- Linha reta R-13', medindo +/- 5,60m,coh•rontando
com o antigo leito do Córrego Verde (área municipal interferente
com área particular).

Fundos- Linha sinuosa D-R, medindo +/- 43,30m, confrontando com
área municipal- espaço livre (área de interferência).

•••••

a

Area ocupada correspondente ao espaço livre:

Local- Avenida Cal. Edgar Facó,138
:erímetro- 0-R-D-L-M-N-0-C-Q.
-ormato- Irregular.
Area- +1,- 1.020,00 m2.

Confrontaçbes:Para quem de dentro da área olha em direção A Av.•
Gal Edgar Facó:

-7 rente- Linha sinuosa R-Q, medindo +/-43,30m, confrontando com o
antigo leito.do Córrego Verde (área municipal interfere com área
articular).

...ado Direito- Linha reta Q--C-0, medinddó +/- 25,50m, confrontando
toda a sua extensão com área municipal - espaço livre - assim.

:harcelada:

r•echo D-C, linha reta medindo +/- 6,00m e
Trecho C-0, linha reta medindo +/- 19,50m.

•ado Esquerdo- Linha reta L-D-R,.medindo +/- 28,00m, confrontando
em toda a sua extensão com área municipal-espaço livre - (área de
interferência) assim parcelada: 	 . .

•ïrecho L-D, linha reta medindo +/- 23,00 m e,; .• •
Trecho D-R, linha reta medindo +/- 5,00m.

VIADUTO NOVE DE "MINO, ISI Cl.. aot/soa - CEP ozoso-cmso - ar • TEL. 40111 $81.4000 • FAZ (0u) £17-5e0s.
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Fundos- Linha reta O-N-M-L, medindo +7••••••••44-5-5Cmasspadelada:
Trecho 0-N,linha reta medindo +/- 5.00m, confrontando com a Qua-
dra Fiscal 160 - Setor 104;
Trecho N-M, linha reta medindo +/- 14,00m, confrontando com o
Leito da Rua Manoel Inácio da Costa;
Trecho M-L, linha reta medindo +/- 25,50 n, confrontando com a
Quadra fiscal 169 - Setor 104.

1.1.5- que a autora constatou a ocupação inde nlida das áreas acima
descritas, e procurou em 14/jan/91 resolver a questão administra-
tivamente, porém foi infrutlFera qualquer tentativa de desocupa-
ção do imóvel subjudice.

i.1.6-.que não bastasse a gravidade do esbulho, a Requerida aufe-
re lucros com*ocupação pois ali exerce sua atividade comercial.

1.1.7- que pede por todos os meios de provas no direito admiti-
das, inclusive a presente pericial.

Em continuidade a inicial anexa;

-as fls. 09	 planta de situação do imóvel esbulhado.

-ás fls.10/16 - memorial descritivo do.im6vel.

-às fls.17/19 - titulo dominial do imóvel registrado no 82 CRI.

-às fls.20 - notificação n2 3.356 de 14/jan/91. -

1.22) DA CONTESTAÇA0

Contestando a Co--Requerida CARISMA PROJETOS E CONSTRUÇOES LTDA.às
fls.53/56 em resumo diz;

1.2.1- que é uma pequena empresa de reformas de imóveis, nestas
condições ocupa uma edicula de três cGmodos fora da área demanda-
da.	 •

1,10.. CIVIL • CIRNA • S117L..-91114111/Do . • - - :-•-•---'------.
relti 6.•.________	 •--	 d)Pri-_°e'

. -	
. .	 .5-

---..___—_---1 • • -
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1.2.2- que se utiliza da edícula, por-Mera-: filierall.dade-Cia famí-
lia De Nigris, que é proprietária já há muitos anos de toda a
propriedade constante da planta acostada à vestibular. .

1.2.3- que há quatro anos, ocupa pequena edícula, que lhe serve
de apoio para a sua atividade, fora da área reivindicada pela Mu-
nicipalidade, por autorização da família De Nigris que é proprie-
tária de toda a área, o que será demonstrado pela perícia técni-
ca.

Contestando o Requerido Theobaldo De Nigris Junior e s/mulher às
fls.103/105 em resumo dizem:

1.2.4- que a Autora não possui nenhuma, razão como se pode verifi-
car' da escritura juntada às fls.,os contestantes adquiriram a
área em 24 de maio de 1.985 com outros em partes proporcionais.

1.2.5- que o imóvel sempre foi alienado pelas transcriçbes ante-
riores com a mesma localização, características,divisas e con-
frontaçbes, ou seja, os contestantes exercem na área posse e do-
mínio.

1.2.6- que estranham após passado tantos anos,tendo a área divisa
perfeitamente caracterizada e respeitada, tal qual a receberam
dos antecessores, a notificação da Autora, e repelem a imputação
do esbulho, pois estão na pos ,=,e efetiva por aquisição regular.

4

1.2.7- que da própria descrição constante da escritura pública, a
Municipalidade não confronta com a área dos requeridos,e que o
antigo memorial datado de 26.6.68 e a certidão do 82 CRI. , não
correspondem com a área objeto da demanda, desta forma nunca
praticaram esbulho, por isto não há o que se falar em perdas e
danos.

que pedem por meios de provas no direito admitidas.

VIADUTO SOVO DIE amuo, III • Gle. 100104 • CEP 01050-010 • /V • TEL. MUI 1511.4010 • 1fAX MIJO 157.4102.
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1.32) DOS ASSISTENTES TÉCNICOS

-_...... -„. . ..---.-
Proc-\
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-- ,39-----:-----
As partes indicam para funcionarem como seus Assistentes Técnicos
os Ilustres Profissionais:

-AR02 EDSON ANAUATE - CREA N2 119.925/D - indicado às fls. 123
pela Autora.

-LUIZ CARLOS CAMPOY CORREA DA ROCHA -indicado às fls. 136 pela
Requerida.

á

os quais tecerão suas consideraçbes técnicas ao presente Laudo
Oficial em separado de conformidade com a Lei.

1.42) DA VISTORIA

Esta perícia durante vistoria no imóvel realizou tomadas de medi-
das para confirmar as planta anexa nos 'autos às fls.09, tendo si-
do corroborada como correta. Observou conforme fotos anexas a
ocupa0o por parte do Requerido do antigo leito do Córrego Pique-
ri assim como de área verde do loteamento confrontante, engloban-
do estas duas áreas a sua original. O imóvel vem tendo uso comer-
cial de garagem de coletivos. (vide fotos anexas-n210 e planta
anexa n23).

22) QUESITOS DAS PARTES

2.12) DA AUTORA - (FLS. ' 129)

1R)A área de 1.020,00 m2, descrita no item "2" da inicial, e as-
sinalada na planta que acompanha, corresponde a espaço livre por
força de arruamento aprovado pelo alvará n2 2.358, de 02/02/68,
sendo, portanto, bem ptâblico de uso comum ?

•
Resp- Sim, corresponde a espaço 1.ivre pertencente ao loteamento
denominado "VILA SANTA DELFINA" ct.aa loteadora foi a "IMOBILIARIA
SANTA DELFINA" e regularizado pelo processo n2 149.973/66 da Mu-
nicipalidade, conforme planta constante do anexo n2 06 a este
laudo, sob número AU 020602 (SEHAB - PATRI)

VIADUTO PIOVZ DZ nDUL1110, 18111 • Cd& 20112011 • CEP 010110•060 •	 • TEL. WID 18111•4010 • FAX tOlD 217•111110Z.
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Este loteamento está devidamente registrado no REGISTRO DE IMÓ-
VEIS DA 8.4 CIRCUNSCRIÇA0 DA CAPITAL, conforme provas documentais
anexadas aos autos às fls. 10/19,de acordo com o Decreto Lei no
58 de 10 de Dezembro de 1.937, e seu regulamento , conforme ins-
crição feita sob n2 195 no referido Registro, nele foram abertas
várias ruas e divididas em lotes e quadras com área total de
"36.010 ,00 m2 assim distribuído: (vide planta anexa n208)

Lotes 	  25.527,20 m2

Ruas 	 	 6.033,45 m2

Sistema de Recreio 	 	 4.449,565 m2

Total 	  36.010,00 m2

Sendo que a área de " 1.020,00 m2" corresponde a uma parcela da
área do " Sistema de Recreio " que foi ocupada pelo Requerido.

22)A área descrita no item "1" da inicial, de • aproximadamente
21E1,50 m2, assinalada na planta que a instrui, corresponde ao an-
tigo leito do Córrego Verde (aftigo Córrego Piqueri)?

Resp- Sim, corresponde ao antigo leito do Córrego Verde (antigo
Córrego Piqueri). Para melhor comprovação, anexamos a este laudo
as plantas da Lei Expropriatória n2 6.416 de 8-10-63 (plantas'
anexas n2s 5 e 6), sendo constatada canalização que eliminou o
leito original desviando o curso d'água para a Avenida principal,
conforme plantas anexas a este laudo de número 3 e 7.
Observamos que a Municipalidade considerou de acordo com planta
anexa n205 a propriedade até o eixo do córrego e não até a margem
conforme escritura.

32)As áreas acima referidas, que compbem o imóvel objeto deite
Feito, estão ocupadas ? Quem as ocupa? Desde quando se-dá essa

•ocupação ?	 •.

Resp.- Sim, conforme vistoria procedida nos ales de julho de
1.994, corroborada pelas fotos anexas, a área possui uso comer-
cial como garagem de coletivos.	 •

- Segundo declaraçbes dos Requeridos na Contestação às fls.104
dos autos , exercem na área a posse efetiva e o domínio por aqui-
sição regular deste a data da compra.

VIADUTO NOVO DO OVULO. MD • Call. 1102/9011 • CEP 0I0110-0•0 • AP • TOL. 1011) 98111•11040 • PAZ 1011) 257•041011.
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- Desde A data da aquisição, isto é , -1-2:jdéW-mbroz.clesz.4573, de
acordo com título de fls. 118/120, "Escritura de Compromisso de
Venda e Compra do 132 Tabelionato de Notas desta Capital". Segun-
do declaraçbes de fls. 104 dos Requeridos esta data é 24 de maio
de 1.985.

-As fls. 20 dos autos temos a intimação para que a Co-Requerida
Carisma desocupasse o imóvel em 3 dias, datada de em 14 de ja-
neiro de 1.991.

-As fls. 116/117 temos requerimento datado de 05 de Novembro de
1.975 do Requerido Theobaldo De Nigris ao Sr. Prefeito propondo
a compra de faixa de terreno municipal constituída pelo leito
abandonado do Córrego Piqueri (ou Córrego Verde).

42)0uais aS características dessa ocupagão? O imóvel objeto do
feito encontra-se em comum com algum imóvel'lindeiro? Se positi-
VO, trata-se do imóvel de propriedade dos réus ?

Resp- Trata-se de uma ocupação comercial, garagem de coletivos,
conforme é corroborado nas fotos anexas.

- Sim, o imóvel encontra-se em comum com imóvel lindeiro, cons-
tituído pelo leito abandonado do Córrego Verde (antigo Córrego
Piqueri) e área verde do loteamento lindeiro denominado Vila San-
ta Delfina, de acordo com planta de fls.09 que instrui a inicial.
e corroborada "in loco" por esta perícia.

Conforme é observado nas fotos anexas a área forma um só corpo
todo murado, calçado e com algumas benfeitorias.-

- Sim, estas áreas são de propriedade da Municipalidade, conforme
o' próprio Requerido às fls. 116/117 no requerimento proposta di-
rigido ao Sr. Prefeito datado de 05 de novembro.de 1.975, reco-
nhece como propriedade municipal.

52)0 imÓvel "sub judice" está corretamente representado na planta
juntada pela autora com a inicial ?

VIADUTO NOVA DNI aramo. a gia • Cia. 208/208 • CEP 01050-010 .• CP • TEL. (08111151 •410480 • FAX 1011) 1117•114802.
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• "11,	 • •Resp- Sim, está corretamente representado na vp.n .r.a Juntada pela
autora na inicial, de fls.09, planta esta deveamente corroborada
por esta perícia.	 •

62)0 CÓrrego Verde teve seu leito natural desviado, tendo sido o
mesmo retificado ou canalizado ?

Resp- Sim, o Córrego Verde teve seu leito natural retificado e
canalizado,sofrendo desvio conforme se depreende na plantas ane-
xas n23,4,5,6,7 e 9 a este laudo oficial.

752)Para retificação ou canalização da Córrego Verde foram reali-
zadas desapropriações? Se positivo, qual a Lei"Municipal que de-
terminou as desapropriações necessárias para esse fim ?

Resp.- Sim, foram realizadas desapropriaçbes.

•

- Foi a Lei n2 6.416 de 08/10/63.
•

02)Além da retificação e/ou canalização do Córrego Verde, houve a
implantação de outro(s) melhoramento(s) público(s) ? Quais ?

Resp- Sim, tais como abertura de avenidas,construção de ponte,.
pavimentaçào e drenagem do local (vide plantas anexas).

92)A ocupação perpetrada pelos réus impossibilita o efetivo uso
pela autora da area.reintegranda ?

Resp- Sim, pois está confinada entre muros formando uma só área
com o remanescente R2 das plantas de desapropriaçao anexas n23 1 5
e6	 •	 •

102)Qual o valor de mercado do m2 de terreno na região?

Resp- De acordo com a pesquisas e homogeneizáção do anexo n2 02
deste a laudo , o unitário básico para terrenos padrbo na regia°
é de :

VIIII.DUTO NOVE DM JULHO, III • C" 2011/908 • CEP 01010•01110 • EP • TEL. HEM sal-40110 • PAZ (011) *57•140$.
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q = R$ 190,84/m2 (cento , eu,novent:Mea-iálab
quatro centavos)

• •

11 0 )Gual o valor locativo do m2 de te-reno na região?

Resp- Adotam-se a taxa de renda líquida para terrenos vagos de 67.
aa, temos:

r = R$ 0,9542/m2/mês

12 0 )Tomando-se par base a valor locativo do m2 de terreno, a ârea
ocupada e o tempo de ocupação, pede-se ao Sr. Perito e Assisten-
tes Técnicos calcular o valor da indenização a ser paga pela ocu-
pação até a data da elaboração do laudo, bem como o valor a ser
acrescido ao valor da indenização até a efetiva liberação da
area.	 •

Resp- O valor locativo médio de cada área ocupada é de :

ANTIGO LEITO:	 •

ri = R$ 0,9542/m2/mês x 218,50 m2 = R$ 208,49/mês

ESPAÇO LIVRE:

r2 = R$ 0,9542/m2/mês x 1.020,00 m2 = R$ 973,28/mês

Tomando-se como data base, s.m.j. de V.Exa, a data da intimação
para que a Co-Requerida Carisma desocupasse o imóvel, 14/janei-
ro/1.991 (f is. 20), temos um total de 43 mesps, , de ocupação (data
deste laudo agosto/94), o que monta a um total de aluguéis s/Ju-
ros de :

ANTIGO LEITO

R1 = R$ 208,49/mês x 43 = R$ 8.965,07

mouro ffloya Ik évLelo. leu - GOL 11011/11011 • CRI; Olos0.0410	 • TEL. (Ou) sai 1000 • Vwx (Ou) 257-4141101.
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ESPAÇO LIVRE	 i7cH, -1J5
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R2 = R$ 973,28/ mês X 43 = R$ 41.851,04,	 A!",,jjr

TOTAL 	  = R$ 50.816,11

(cinquenta mil, oitocentos e dezesseis reais e onze centavos)

Montante até agosto/94, além deste valor, temos que acrescer ju-
ros de I% am (TP) pela praxe imobiliária, o que totalizaria 'a : '

ANTIGO LEITO

.	 •
R1 = R$ 208,49/mês x 53,3977 = R$ 11.132,88

ESPAÇO LIVRE

R2 = R$ 973,28/mes'x 53,3988 = R$ 51.970,91

TOTAL 	  -R$ 63.103,79

(sessenta e três mil, cento e três reaig,e setenta e nove centa-
vos).

2.22) DO REQUERIDO - (FLS. 136/137)

•

O imóvel pertencente aos peticionários está perfeitamente des-
crito e caracterizado na escritura de Venda e Compra, lavrada no
252 Cartório de Notas 	 de 24 de maio de 1.95 ?

Resp- Sim, o imóvel dos peticionários está perfeitamente descrito
e caracterizado na escritura de Venda e Compra, lavrada no 252
Cartório de Notas, de 24 de maio de 1.985, conforme cópia daquele
titulo anexado ás fls.88/91 dos autos, assim como sua matricula
do 82 CRI de n2 76.200 de 26 de junho de 1.985 às fls. 92,em que
descreve o imóvel:

1/8483113T0 810V33D JULHO. MI • Ca8. 203/208 • C1311* 03050-080 • O1 . TM. 1011) 283 •4060 • PAY (033) 217•811102.
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da 19

" Lá terreno com frente para a Avenida GENERAL EDGAR FACO,sem nú-
mero, antiga Avenida DIRETRIZ,no 42 Subdistrito Nossa Senhora dó
0, na cidade, distrito, município, comarca4e e@ Circunscrição
Imobiliária desta . Capital, medindo 37,40m (tkinta e sete metros e
quarenta centímetros) de frente para a referida Avenida, tendo
pelo lado direito 68,85m (sessenta e oito metros e oitenta e cinr-
co centímetros) confrontando com Benedito Prioli, pelo lado es-
querdo 57,500 (cinquenta e sete metros e trinta centímetros), di-
vidindo com terrenos de José Machado e nos fundos mede 40,50m
(quarenta metros e cinquenta centímetros) em forma irregular,fa-
zendo divisa com o antigo leito do Córrego Piqueri,onde divide
com o imóvel denominado Vila Santa Dei fina, de propriedade dos
vendedores, perfazendo uma área de 2.390,21 m2 (dois mil, trezen-
tos e noventa metros quadrados e vinte e hum decímetros quadra-
dos).
Achando-se o dito imóvel, cadastrado atualmente pela PPISP através
do contribuinte 104.167.0005-4 com o valor venal de- Cr$
44.692.459,00 para o ano 1.985, o qual teve sua origem nos com
tribuintes 077.228.0098-1 e 077.228.0016 respectivamente.

2- O imóvel que foi alienado aos peticionários tem a matrícula no
76.200 do 02 Cartório de Imóveis da Capital ?

Resp- Sim, o imóvel que foi alienado aos peticionários tem matrí-
cula n2 76.200 do 82 Cartório de Imóveis da Capital, conforme se
depreende dos títulos anexados às fls. 88/92.

.::,- O imóvel pelas trans ,:riOes anteriores sempre foi, sucessiva-
mente, transmitido ' com a mesma localização, características, di-
visas e confrontaçdes ? .	 .

Resp- No, pois adveio de área maior conforme citado no título
dominial de fls.88-verso e 89 dos autos em que diz:

n

alaga/TO INIEVa Da JEL1110, UH • Can. 20003 • CEP 01010-010 • DP • TEL. MD 11111 •40410 • PAZ (011) 217'1102.
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Achando-se dito imóvel, cadastrado atualmente, pela FMSP, através
da contribuinte: 104.167.0005-4 com o valor venal de Cr$
44.692.459,00 para o ano de 1.985, o qual teve sua origem nos
contribuintes: 077.228.0098-1 e 077.228.0016 respectivamente. E
Foi havido de área maior pelos vendedores, por adjudicaçãO (sen-
tença de 10 de julho de 1.980) no Espólio dó Dr. Edvard Carmilo
ou Edevar Carmino ou ainda EWard Carmilo, nos termos da Carta de
Adjudicaçko, passada aos 19 de agõsto de 1.970, pela 52 Ofício da
Família e das sucesstles desta Capital, com aditamento de 27 de
novembro de 1.970, assinados pelo mesmo Juiz da 52 Vara de Famí-
lia e das Sucessbes desta Capital, pelo valor total de Cr$
2.340,00 e devidamente transcrita sob nRs 74.023, 74.024 e 74.025
no 82 Cartório de Registros de Imóveis desta Capital, sendo que o
terreno originário descrito em área maior tinha as seguintes ca-
racterísticas •	

Como observamos pelos títulos citados acima a área sub judice é
parte de uma área maior que foi fracionada em dois remanescentes
de desapropriação para abertura da Av. Gal. Edgar Facó, conforme
se depreende nas plantas anexas n2s 3,5 e 6 a este Laudo Oficial,
cujo remanescente denominado "R2" corresponde a referida área e a
nova avenida corta ao meio a área original.

A área remanescente em tela após desmembramento, recebeu novo nú-
mero de contribuinte municipal, 104.167.0005-4 frente para nova
avenida; porém manteve sua divisa de fundos com o antigo Leito do
Córrego Piqueri, onde divide com o imóvel denominado Vila Santa.
Delfinagassim como seus confrontantes laterais, perfazendo área
de 2.390,21 m2, hoje inserido em um CR-4 lindeiro a uma Z-2 se-
gundo a Lei do Zoneamento e Complementares em vigor. (vide planta
anexa n2 1 do setor fiscal)..

4- O exercício da domínio e posse dos peticionários ê resultante
da título que possuem decorrente da venda e•compra

Resp- Sim,o exercício do domínio e posse dos peticionários é re-
sultante do título que possuem decorrente da venda e compra den-
tro do que é de direito devidamente caracterizado e descrito nes-
tes títulos, excluída as áreas em lide que não são englobadas
nas descriçbes dominiais (antigo leito e área .livre).•

5- Com base na escritura de Venda e Compra devidamente transcrita
no J351 Cartório de Registro de Imóveis da Capital, não é certo que
0 imóvel dos peticionários não faz confrontação com terreno da
Municipalidade ?

178ADDEO MOVI DE nIVLI10, 181 • Cia. 101/208 • CEP 01050•080 •	 • TEU (010 18I•4040 • FAX (011) 287.84102.
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Resp- Não,pois segundo títulos de fls. 88/92 o imóvel dos peti-
cionários faz confrontação com terreno da Municipalidade, seus
confrontantes ali descritos são:

Frente...... Av. Gal.Edgar Facó, antiga Av. Diretriz.

Lado Direito	 Benedito Prioli.

Lado Esquerdo ...José Machado.
•

Fundos 	 Antigo Leito do Córrego Piqueri,onde divide com
o imóvel denominado Vila Santa Delfina de propriedade dos vende-
dores.

Esta divisa de fundos ,"antigo leito do Córrego Piqueri", é de
propriedade da Municipalidade por força de desapropriação havida
para introdução da melhoramentos públicos diversos, inclusive re-
tificação e canalização do referido Córrego.Além do mais este faz
divisa com área livre (de recreio) do loteamento confrontante de-
nominado "Vila Santa Delfina" que por força de concurso voluntá-
rio passou ser área de domínio público municipal.

32) CONCLUSOES

Esta perícia conclui técnicamente:

3.12) - que houve ocupação efetiva das áreas apontadas na
cial, que são de domínio Municipal. 	 •

•

3.22) - que o valor indenizatório total foi calculado desde a da-
ta da intimação extrajudicial e oficial da Municipalidade até a
data do presente laudo oficial, montando a :R$ 63.103,79 (sessen-
ta e três mil, cento e três reais, setenta e nove centavos) le-
vando-se em conta uma taxa de juros de 17. am (TP) pela praxe imo-
biliária.

.	 .
VIADUTO NOVE DE .1CLII0, Iii • CJC. 101/203 • CEP 011030-0110 " EP • TEL. 1011) 281 •4060 • PAZ (0110 1157•3302.
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agos, de 192
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DE SOUZA
A/SP N2 28.235/D

Tendo concluída sua perícia encerra o signatárço o presente laudo
oficial que vai datilografado em 15 páginas todas rubricadas no
verso e esta ultima data e assinada , acompanhando os seguintes
anexos:

ANEXOS	 1- PLANTA DE SITUAÇA0 NO SETOR FISCAL.
2- PESQUISA E HOMOGENEIZAÇA0
3- SITUAÇA0 ATUAL DO IMOVEL
4- SITUAÇA0 ORIGINAL
5- SITUAÇA0 ORIGINAL AMPLIADA
6- SITUAÇA0 ORIGINAL AMPLIADA E DESA-

PROPRIAÇOES
7- CORREGO RETIFICADO
8- LOTEAMENTO "VILA SANTA DELFINA"
9- SITUAÇA0 GERAL ATUAL
10- 20 FOTOGRAFIAS

MEMBRO TI TULAR DO I RAPE N2 121- INSTI TUTO BRASILEIRO DE AVAL A-
ÇOES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA.
MEMBRO TI TULAR DA DI VI SA0 DE AVAL I AÇOES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA
DO INSTITUTO  DE ENGENHARIA DE SPIO PAULO.
PROFESSOR DO DEPARTAMENTE DE ESTRUTURAS DA .ESCOLA DE ENGENHAR IA
DA UNIVERSIDADE MACKENZ IE.
PROFESSOR DO CURSO DE ENGENHAR IA CIVIL DA UNIVERSIDADE SAO JUDAS.
CONSELHEIRO DO CREA/SP - GESTÃO 92/94.

4
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EXCELENT1SSIMO.SENLOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA

PUBLICA DA COMARCA DE pAo PAULO.

71 3 4:3 4.
e21112) te3	 Z
17, 32.9 "Ni
._n•-•. 4-5. ••••	 ce
im .....t3
ul tra> em:	 (—

C:i ;;;,' •C ré v,	 ••• n,, 
B 

IM:p.
• :.

mca.	 -- . •,...•,_	

e.3•••,,,,M 1. • "	 .73 . .r

en :c" tirr. 	 , cu

-, ,... •	 4^••n 	 •	 (... -,:,'
• O W ": • '.  (4)	 l'r"' C:. ....

tái •
.. O .59 4.)	 ..,1o on ..	

,›	 ••4	 ri; -.	 er	 4:15	 Zil.
A MUNICIPALIDADE DE SÃO PAULO, pataca juri

dica de Direito Milico, por seu procurador e estagiaria infra-as

sinados, que Podem ser encontrados na Avenida Brigadeiro LUIZ An-
;

tonio, 792, 4R:an4ar, : nesta Capital, vem, com fundamento nos arti

gos 499 e seguinte; do Código Civil, combinados com os artigos

926 do Có4i90 de Processo Civil,'propor á presente ação de
•
••
•

' Reintegração de Posse com medida liminar e

cumulada com Indenização par PerciaseDanos

contra CARUMA TRâSSPpRTES E REPRESENTAÇOES LTDA., firma estabele

cida na Avenida Gtleral Edgar Pacó, 138, nesta Capital, pelas ra-.
zeies de fato e furdamentos de direito que passa a expor.

\
1

A autora é sen4ora e legitima proprietgria
\

e powiuidora do irlóveil melhor infra-configurado, assinalado em

verde e amare4) nk, planta A-10.105, em anexo (documento nc 01).

'....ih

. 0 imóvel em questão confronta pelos. fundos

com o imóvel :situéidona Avenida General Edgar Pacó, 138, onda a rd
PATR 016 • 0611	 •
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se encontra estabelucida. Referido imóvel compõe-se de duas áreas

distintas. A primeira, assinalada em amarelo na planta acima refe

rida, corresponde antigo leito do Córrego Verde, antigo Córre-

go Piqueri (artigo .r7 do Código de Aguas), hoje calalizado por me

lhoramento viárip inplaintado. A segunda área, vizinha .1 primeira,

assinalada em verde, constitui-se em espaço livre por força de ar

ruamanto aprovado pelo Alvará ne 2.358 - Série 20, de 02/02/68,

sendo, portantos ' ben de'. uso comum (documento no 02).

,.	 ;.	 .
4s áreas municipais referidas vem configu-

radas na planta 4-10.105 em anexo, onde a ocupação está indicada,
,

sendo assim deserita e!confrontadas:
1

1. Arca ocupada correspondente ao antigo

leito de cóirrego.

Local: Avenida General Edgar Facó, 138

Perimetros Q-R-W-CL-Q

• Formato: Irregular

Aveia; + 218,50 ma

Regunagaull Para quem da dentro da 'área

olha em direção à' Aver4da General Edgar Face,:

Frente: Linha sinuosa B e -C s ,	 medindo +

43,50 Alf Contrentando com o imóvel ne 138 da Avenida General Ed

gar Facd.

• Lado Direito: Linha reta C'-Q, medindo +

5,50 m, confrontando com 9 antigo leito do Córrego Verde.

Lado Esquerdol Linha reta R-13', medindo +

5,60 m, confrontando c= o antigo leito do Córrego Verde (Area mu

rlicipal interferente cul área particular).
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Fundos: Linha sinuosa Q -R, medindo + 43,30

m, confrontando com área municipal - espaço livre (área de inter-

ferência).

2. Area ocupada correspondente ao espaço

livre.

Local: Avenida General Edgar Faca, 138

Perímetro: Q-R-D-L-M-N-0-C-0

Formato: Irregular

Xrea: + 1.020,00 ma

Confrontações: Para quem de dentro da ãrea

olha em direção à . 2.venida General Edgar Facó.

Frente: Linha sinuosa R-Q, medindo + 43,30

m. Confrontando cai' o antigo leito do Córrego Verde (área munici-

pal interferente ci:m área particular).

Lado Direito: Linha reta Q-C-0, medindo +

25,50 m, confrontando em toda a sua extensão com área municipal -

espaço livre - ass_m parcelada:

Trecho Q-C, linha Esta medindo + 6,00 m e

Trecho C-0, linha reta medindo + 19,50 m.	 •

Lado Esquerdo: Linha reta L-D-R, medindo +

28,00 M, 0Onfrontaildo em toda a sua extensão com Arca municipal -

espaço livre - (Arca da interferência) assim parcelada:

Trecho L-D, linha 'ata medindo + 23,00 m e

Trecho D-R, linha rata medindo + 5,00 m.	 •

Fundos: Linha reta O-N-M-L,	 medindo +

44,50 m, assim parc,slada:

Trecho 0-N, linha zata medindo + 5,00 In, confrontando comaQuadra

Fiscal 168 - Setor 1.041
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Trecho 151-me linha .:et4 medindo + 14,00 m, confrontando com o lei-
to da Rua Manoel Inác4) da Costa;
Wercho M-L, linha J:eta medindo + 25,50 m, confrontando com a Q ua-

dra Fiscal 169 - Setor 104.	 .

A autora, no exercício regular da-sua pos-

se, em fiSCalliação ao . local, constatou a ocupação indevida das
áreas acima descritas, ou seja, não só daquela remanescente da

obra de canaliza0c do Córrego Verde, como também dd área corres-
pondente a Espaço livre destinado a Sistema de Recreio.

• ,Procurou a autora resolver administrativa-,
mente a questão nc-z.iff.cando a ré, em 14 de jarro de 1991, a de-
socupar o imóvel deocrito. Tal esforço resultou infrutífero, eis

que, até a presente data, permanecem as áreas indevidamente, ocupa
das pela ré, emflagrante esbulho â posse da autora. Assim, não
lhe resta outra:alturnativa senão a propositura da presente a fim

de que seja promovila a imediata desocupação das U.eas.

! E manifesta a ma-fé da ré, não se podendo

admitir que o p4rti . : !ul4r se apodere de área pdblica para, fechan

do-a, incorporála, sem autorização da autoridade competente, ao

seu estabelfficimento.

I.Para tanto, impõe-se seja concedida medida
liminar de reintegrçãO de posse, por tratar a presente de bem pd
blico, insuscetível de apropriação ou posse por particulares, re-

velando-se sua ocupi. .ção como mera detenção, precária e paseível
de retomada liminar "inaudita altera parte".

Nesse sentidos já decidiu a Oitava Câmara

do Egrégio Primeiro Uibunal de Alçada Civil, no Agravo de Instru
mento nø 469.009;-5, Relator Juiz Alexandre Germano, "in•verbis":

"...como já decidiu esta Camara, o bem pd-
iplico é inalienável, fora de comércio, não
iodendo ser objeto de propriedade ou posse

pelo particular. , A ocupação é indevida sul
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pra, por isso também não se pode discutir]

' se é possSvel ao particular ali permanecer

; durante o curso da ação de reintegração de

posse".

No mesmo sentido, as decisões proferidas

nos Agravos dà'Ine:xumento nos 398.843-0, Oltava . Camara, Relator
Juiz Raphael Salva:lor 389.737, Primeira Camara, Relatou Juiz Gui
marães e Souzie 3 16.194-9, Sexta Câmara, Relator Juiz Castilho
Barbosa, entre sz)ut.vos:

Não bastasse a gravidade do esbulho, bem

como nao posetiiir a rétXtulo algum que a autorize a ocupar o pró-
prio municipal, aufer lucros com sua atividade comercial,extrain

do proveito eConômLco da utilização indevida de área publica, „em

detrimento da icoleividade e dos cofres peblicos.

Configura-se, assim, obrigação de indenizar

a autora pelo ;uso .ndevido e prejuízo decorrente da irregular ocu
1.

pação, tendo elni vista :a restrição que sofre a autora ao exercício

da posse e os frutos civis que dela poderia extrair.

Ao se pensar de outra forma estar-se-ia ad

mitind0 locuiPletilment0 ilícito, em afronta ao-disposto nos arti
gos 159 e 1.05.9i do 'Códig0 Civil.

-

'Com a ilícita ocupação do imóvel descrito,
.	 •

auferiu a ré v4':ntaçiem econômica em detrimento da Municipalidade,
OU seja, locup sPaton-se ilicitamente as . custas do Poder Público ,
que tem, por Onseçuinte, direito a ser indenizado.

•
Repugna ao direito qualquer pretensão de•

se utilizar imóvel alheio, dele auferindo lucro, sem que fique

obrigado a indeniv.r . o proprietário.

A ilegal ocupação e fruição de imóvel de

fndole públicasujaita a r6 a obrigação de resitul-lo ao "status
quo eate R g arctindo com:a indenização pelo ato ilícito praticado

PATA • 01i • DOM

ra,n••••n•



""""•n•.--
Foi	

,

e. 4

•

•

7.9	 '

• w
• P.r00 ,

•N 	";	 •	 • là.: • . • .• • 	.	 7, 'C
!I.

• •1••n •••••••	 E.t.2C)C./
• ••• •

PFIOCIJAADORIA GiFIAI. DO MUNICIPIO

4	 DEPAPITAMONTO PATRIMONIAL

arts.159 e 1.518 à 1.532 do Código Civil - e perdas e danos (lu-
cros cessantesi e di,nos .1 emergentes) pelo uso indevido do bem- arta
503 a 1.059 à doi; Código Civil, combinados com o art.921, in
ciso 1, do Código Ca 4ocesso Civil - , que poderão ser fixados
de acordo com o valor locativo das áreas em questão, pelo tampo
de sua ocupação:

it‘
'Por todo o exposto d a presente para que•

vosaa Excelénci‘ se digne:

a. conceder liminarmente a reintegração de
posse, expedindo-se o competente mandado "inaudita altera parte";

12.. determinar. a citação da ré na pessoa de

seu representante 	 qujg também pode ser encontrado na Aveni-

da Otaviano Alves dti L4ria, 15.600, Bairro do. Limão, nesta Capital,
para vir a Juízo retponder aos termos da presente ação, contestan
do-a, querendo, no IrazO legal, sob pena de se presumirem aceitos
por inContrOversos, os fatos alegados e de se lhes decretar a re-

velia.

ç. julgar a ação procedente, para reinte-

grar na possa das éruasidescritas a autora, definitivamente, con-
denando-se a ré . ao pagamento da indenização a ser apurada em pari
cia por todo o tempo em : que persistir o esbulho, além das despe
sas judiciais, honorrios advocatIcios, correção monetária e de
mais cominações

Protesta por todos os meios de prova em di
reito 4dmítidos e, e g ;pecialmente, pelo depoimento pessoal dos re-

presentantes legais c:a ré, oitiva de testemunhas, juntada de ou
troe docUmentos, vistorias e perIcias, ou quaisquer necessÁriau
ao perfeito escl÷trecimento desse D.JuSzo.

Por fim, requer a municipalidade de São

Paulo que V0384 Exce2ncia se digne autorizar o Sr.Oficial de Jus
tiça a proceder segundo o previsto no art.172, S 20, do Código de
Processo Civil.

D4-,se a presente o valor de.ér$ 	

PATA • 018 • 041141
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da proc.

19 4 ¥ ,
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5::CnZTA1A.r:Cr5NEGOCiOS.IljnifOlCOS

PROCURADO g IA OZRAL. DO MUNICiP10

CEPANTAMEt)TO PATRIMON:AL

-07-

202.883.216,21 (Dwantos e dois milhões, oitocentos e oitenta e

três mil, duzentos a dezesseis cruzeiros e vinte e um centavos).

Termos em que,

P.DeferimenLo.

São Paulo, 16 de dezembro de 1991::

JERRY JACKSON PEITOSA

PROCURADOR MUNICIPAL

,
•

ANA . CARMIF;J DELEVEDO

ESTAGIARIA DE DIREITO
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LUIZ AREIA445t CARVALHO
Au. Tem Leg. Chefe - A. T. M.

CÂMARA MUNICIPAL DE SÃO PAULO

•

Papel para informação, rubricado como folha n?

709	 96	 23 06	 96	
Cartr) do processo n° 	 de 19 	 	 (a) 	

Sr. Assessor Chefe.

Sobre o assunto, nada consta,

em 23/06/96 .

'ADELINA C1CONF,
Reg. 100.406

ATM

Com de Const e Pisem

uno=	 IMPRENSA OFICIAL 00 ESTADO S.A. - IMESP



A DT.. 94 - Senhora	 efe,
De - ardo com o Art. 275

zlki, Regimento 
Interno, solicito o argui,/

te projeto.
mento do resen

SP., OP / c3 5 7

ag....te: S. d.e Oliveira
Seczetkta

DEPAE(rAMFNTO

DOCUMEM c.4 n3 E INFOPF,1.4

ARQUIVO

• ,Proc.

Ui vo

O Func.'

Prasiderdtr
—

4.

Recebido na Comissão de
Constituj,pão e Jus tï

ES raePtill____às 1:à: 00 hS.

ORLANDO KOCI MENDES
AUXILIAR LEGISLATIVO

uriAANGÉLict,^1A ntymAtisKAis

Ao it1-,brb

para rel..:tal

em	 du

t ,).),Ázit.ii,;ao a Jitsti.U1
'	 .

SEGUE 	 juntado 	  nesta data, 	 documento 	 e papel para informação, rubricado 	

sob folha 	 n? 	

Em 	

Cal 	
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