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PROJETO DE LEI N®

LIDO HOJE
AS comissOrEs DE

21 AM)HNS

Dispoe sobre a desafetagao de

area municipal, autorizando
sua alienagao ao atual ocupan
- e te.

O =

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Art. 1?2 - Fica desincorporada ‘da classe
dos bens de uso comum do povo, e transferida para os bens do
miniais do mun101p10, as areas descrltas na planta anexa,
que Corresponde ao antlgo leito do Corrego Verde, outrora de
nominado Corrego Piqueri, atualmente canalizado, e o espago
llvre por forga de arruamento aprovado pelo alvara n® 2.358-
serie 20 de-:02- 02 68, nos fundos do imovel situado na Av.
Gal. Edgard Faco, n? 138, Bairro do Piqueri.

Art. 2¢ - Uma vez procedida a desafetagao
na forma do artigo antcrlor, fica o Executlvo autorizado a
proceder a allenagao de ambas as areas a firma De Nigris Dls
tribuidora de Veiculos Ltda. , Sua atual ocupante.

Art. 3¢ - 0 Executivo regulamentara a pre
sente Lei, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da - data
de sua publicagao.

Art. 49 - As despesas decorrentes da im-
plantagao desta Lei, correrao por conta de dotagoes orgamen-
tarias proprlas, suplementadas se. necessarlo

Art. 52 - A presente Lei, entrara em vi-
gor na data de sua publlcagao, revogadas as disposigoes em
contrarlo B

21 sto
. Sala das Sessoes, ?@ de ;;@;o de 1996.
SECAO DE REVISAO

21 AGU 1996 | Vereador JO
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JUSTIFICATIVA

Trata-se de areas irregulares e de pequena
extensao, cujo aproveitamento para a instalagao de equ1pa.
mentos munlclpais se torna 1nexequ1vel

Ambas as,areas vem sendo ocupadas ha muito
tempo pela De Nigris Distribuidora de' Veiculos Ltda., cu-
jo imovel e lindeiro aos terrenos municipais objetos des-
ta Lei.

Tendo em vista que, as referidas areas Ja-
mais servirao para beneficiar a populagao, e somente po-
dera servir para o uso do imdvel lindeiro, esta Lei visa
criar as condigoes necessarias e suflclente para regulari
zar um antigo problema, sem preaulzo para o erario publl—
co municipal.
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA,engenheirao civil
~-CREA/SF n8 28.235/D, perito judicial devidamente nomeado ros au-
w0s  da agdo de REINTEGRAGRO DE POSSE gue a PREFEITURA MUNICIPAL
DE S80 PAULO move contra THEOBALDO DE NIGRIS JUNIOR E OUTROS,
apds  vistorias, pesquisas e estudos qgue se fizeram necessarios
sara dar cabal desempenho de tdo honroso encargo vem apresentar a

V.Exa suas conclustes consubstanciadas no seguinte

LAUDO OFICIAL DE -VISTORIA

VIADUTO NOVR DK JULMNO, 181 » C38. 201/3203 - CEF 01050060 - BF - TEL. (031) 2.]’4‘000 * FAX (O1}) 287-6602
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12)HIST6RICO

1.12) DA ACAD
Na inicial as Fls. 02708 a Autora em resumo diz:

1.1.1- que é proprietdria e possuidora do imével assinalado em
varde e amarelo na planta A-10.105, em anexo. :

1.1.2- que o imdével confronta pelos fundos com o imével da ré
,5ito & Av. Bal. Edgar Facd, 138. :

1.1.3- que o imével em tela compBe-se de duas areas distintas

a saber: a primeira, corresponde ao antigo leito do Cérrego Ver-~
de,antigo Cérrego Fiqueri (art.27-C.A.),hoje canalizado; a segun-
da,vizinha a primeira, constitui-se em espago livre por forga de
arruamento apravado pelo Alvard nf 2,358 - Gérie 20, de 02/02/48,
sendo bem de uso comum. L

1.1.4- que. as dreas municipais vem configuradas na planta
Nn-10. 105 em anexo a inicial, tendo a seguinte descrigdo: :
N ’

AREA . ocupada cor;espondente an antigo léito de cérrego:

| ocal—- Av. Gal. Edgar Facé, 138
“erimetro- Q-R-B*-C7-0
Formato—-Irregular.

Prr-ea- +/— 218,50 m2

Confrontagles— Fara quem de dentro da area olha em diregdo & Av.
[Lal.Edgar Faco: : ‘ :
Trante~ Linha sinuwosa B’-C?, medindo +/- 43,50 m, confrontando
-omo o imovel r@ 138 da Av.bal,Edgar Facd. :

| ado Direito- Linha reta C’-0 ,medindo +/- 5,50m, confrontando
om0 antigo leito do Corrego Verde. ' !

VIADUTO NOVE DK JULNO, 181 = CJ8, SOI/!OO « CEI* 01050060 = SF » TEL. (011) 381°4060 - FAX (013} 257-660%.
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L.ado Esduerda— Linha reta R—B’,.medindo +/~ 5,60m,cohfrontando

com o antigo leito do Cérrego Verde (drea municipal interferente
com area particular). ’

Fundos— Linha sinuwosa O~R, medindo +/- 47,30m, confrontando com
drea municipal- espago livre (area de interfergncia)l.

Area ocupada correspondente ao espago livre:

Local— Avenida GCal. Edgar Faco, 178
*erimetro~ Q-F-D-L~-M-=N-0Q~-C~0Q.
“ormato— Ilrregular.

Srea- +/~ 1.020,00 mZ.

ConfrontagBes:Fara quem de dentro da area olha em diregdo A Av.
Gal Edgar Facé: : '

“rente—~ Linha sinuwosa R-0, medindo +/-43,30m, confrontando caom o

antigo leito do Cdorrego Verde (drea mun1c1pa1 interfere com area
JartiLular).

..ada Direito- Linha reta 0-C-0, medindd$ +/- "S,Sum, confrontando
=m toda & sua extensdao com area municipal - espaqo livre - assim,
parceladas :

"recho 0-C, linha reta medindo +/- 6,00m e
Trecho C-0, linha reta medindo +/-~ 19,50m,

.ado Esquerdo- Linha reta L-D-R, medindo +/- 28,00m, confrontando
em toda a sua extensdao com drea munxcxpal-espago livre - (érea de
interferéncia) assim parcelada:

recho L-D, linha reta medindo +/-~ 27,00 m e,

Trecho D*R, linha reta medindo +/- 5,00m.

VIADUTO NOVE DE JULHO, 181 * CJ8S. 301/308 - CEP 01080~060 - SF - TEL. (011) 3814080 - FAX (011) 357-6608.
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|-as fls. 09 - planta de situagdo do imével esbulhado.

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUzA b5
ENG.® CIVIL * CREA ° 8P i. u suln. J
= o 9o prac,

I" ;‘Oﬁ ¢ 19 ?P

Fundos~ Linha reta O-N-M-L, medlndo *T-44 cHomr—assin-panselada:
Trecho O0-N,linha reta medindo +/- 5.00m, conFrontando com a Qua-
dra Fiscal 168 —~ Setar 104; .

Trecho N-M, linha reta medindo +/- 14,00m, confrontando com o
leito da Rua Manoel Indcio da Costa;

Trecho M-L, linbha reta medindo +/- 25,30 m, confrontando com a
Quadra fiscal 169 — Setor 104. .

1.1.5~ que a autora constatou a ocupagdo 1ndev1da das dreas acima

descritas, e procurouw em 14/jan/91 resolver a quest3o administr
tivamante, porem Joi infrutifera qualquer tentat1va de de&ocupa—
gdo do imdvel subjudice.

1.1.6-.que nAo bastasse a gravidade do esbulho, a'Requerida aufe-
re lucros com ocupagdo pois ali exerce sua atividade comercial.

1.1.7- que pede por todos os meios de provas no direito admiti~
das, inclusive & presente pericial.

(N1
Em continuidade a inicial anexa:

~as fl1s.10/16 - memorial descritivo do.imdvel.
»as fls.17/19 - titulo dominial do 1m0vel reglstrado no 80 CPI.

-

~as fls.20 - not1F1cagao n2 3.386 de 14/jan/91.

1.22) DA CONTESTAGAQ

Contestando & Conﬁequerlda CARISMA PRDJETDS E CDNSTRUCBES LTDA &s
f18.53/56 em resumo diz

-~

1.2.1- que & uma pequena empresa de reformas de imdveis, nestas:

condig®es ocupa uma edicula de trés comodos fora da area demanda-
da- . . . .

VIADUTO NOVE DE JULNO, 181 = CJ8. 203/308 » CEF 01050°060 - 8F - TEL. (011) 331°4060 - FAX (OI)) 357-6603.
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L2.2= gue se utiliza da edicula, por-meﬁa— 1berd11dade da fami-

lia De Nigris, gue & proprietdria ji& hd muitos anos de toda a
propriedade constante da planta acostada & vestibular.

1.2.3~ que hd guatro anos, ocupa pequena edicula, que lhe serve
de apoio para & sua atividade, fora da area reivindicada pela Mu-
nicipalidade, por autorizagda da familia De Nigris quie é proprie-
taria de toda a drea, o que serd demonstrado pela pericia técni-
TR

Contestando o Reguerido Theobaldo De Nigris Junior e é/mulﬁer as

1s.,103/105 em resumo dizem:

1.2.4- que a Autora ndo possul nenhuma raz3do como se pode verifi-
car da escritura juntada as fls.,0s contestantes adquiriram a
drea em 24 de maic de 1.985 com outros em partes proporcionais.

1.2.5- que o imdvel sempre foi alienado pelas tfanscrig&es ante-
riores com & mesma localizagdo, caracteristicas,divisas e con-
rrontagles, ou seja, o5 contestantes exercem na drea posse e do-
minio. : :

L.2.6~- gque estranham apds passado tantos anos,tendo a é?ea divisa
perfeitamente caracteritada e respeitada, tal qual a receberam
dos antecessores, a notificagdo da Autora, e repelem a imputagio
do esbulho, pois estdo na poswe efetiva por aguisigdo regular.
%

i.2.7- que da prépria descrigXo constante da escritura publica, a
Municipalidade ndo confronta com a drea dos requeridos.e que o
antigo memorial datado de 26.6.68 e a certiddo do 82 CRI., nao
correspandem com a area objeto da demanda, desta forma nunca
praticaram esbulho, por isto n3o ha o que se falar em perdas e
danos. C : o -

PR )

1.2.8~ gue pedem por meics de provas no direito admitidas;

VIADUTO NOVE DK JULMHO, 182 * CJdS, 301/308 - CEP 01050-060 * 8P - TEL. (011) 38174060 » FAX (011) 357-8603.
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1.32) DOS ASSISTENTES TECNICOS ' égEL//

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA 1&5/

As partes indicam para funglonar&m como seus A551stentes Tecnlcos
os Ilustres Profissionais

~ARGE EDSON ANAUATE — CREA N2 119.925/D - indicado as fls. 128
pela Autora. . '

-LUIZ CARLOS CAMPOY CORREA DA ROCHA -indicado as fls. 134 pela
Reqguerida.

Os Qquais tecerdc suwas consideragties técnicas ao presente Laudo
Oficial em separado de conformidade com a Lei. ’ '

1.42) DA VISTORIA

Esta pericia durante vistoria no imével realizou tomadas de medi-~
das para confirmar as planta anexa nos lautos as fls.09, tendo si-
do carroborada como correta. Observou conforme fotos anexas a
ocupagdo por parte do Requerido do antigo leito do Cérrego Pique-
ri assim como de drea verde do loteamento confrontante, engloban-
do estas duas dreas a sua original. 0 imével vem tendo uso comer-
cial de garagem de coletivos. (vide fotos anexas—-n210 e planta
anexa nl3).

29) QUESITOS DAS PARTES

2.12) DA AUTORA - (FLS. 129)

129)A &rea de 1,020,000 md, descrita no {tem "2" da inicial, e as-
sinalada na planta que acompanha, corresponde a espago livre por
forga de arruamento aprovada pelo alvara n2 2.388, de 02/02/68,
sendo, portanto, bem publico de uso comum ?

Resp—- Sim, corresponde a espago livre pertencente ao loteamento
denominado "VILA SANTA DELFINA" cuja loteadora foi a "IMOBILIARIA
SANTA DELFINA" e regularizado pelo processo nf 149.973/446 da Mu~
nicipalidade, conforme planta constante do anexo n2 08 a este
laudo, sob numero AU 020602 (SEHAB - PATRI)

VIADUTO NOVE DE JULKO, 181 = CJ8. 301/203 - CEF 01050-060 * SP - TKL. (011) 331°4060 * FAX (011) 387°6603.
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Este loteamento estd devidamente registrado no REGISTRO DE IM6-
VEIS DA 82 CIRCUNSCRIGAO DA CAPITAL, confarme provas documentais
anexadas aos autos as fls. 10/19,de acordo com o Decreto Lei n?2
8 de 10 de Dezembro de 1.937, e seu requlamento , conforme ins-
crig3o feita sob n2 195 no referido Registro, nele foram abertas
vdrias ruas e divididas em lotes e quadras com 4rea total de
"36.010 ,00 m2 assim dlstrzbu;do.(v1de planta anexa n208)

LDtes m e e s o e nsssasassans 25.527’20 m2
RuaS @ e ® s asaanasosssesss 6!033,45 I'I'lz

Sistema de Recreio c.esss 4,449,565 m2

TDtaI ® 9 08808008 ssanEnEss 36!010’00 mz

Sendo que a &rea de " 1.020,00 m2" corresponde a uma parcela da
drea do " Sistema de Recreio " que foi ocupada pelo Requerido.

TO0YA &rea descrita no item "1" da inicial, de  aproxXimadamente
218,50 m2, assinalada na planta que a instrui, corresponde ao an-
tigo leito do Cdrrego Verde (aptigo Cdrrego Fiqueril)?

\

Resp~ Sim, corresponde ao antigo leito do Cérrego Verde (antigo
Cérrego Piqueri). Para melhor comprovagdao, anexamos a este laudo
as plantas da Lei Expropriatéria n2 6.416 de 8-10-63 (plantas
anexas n2s S5 e 6), sendo constatada canalizagdo que eliminou o
leito original desviando o curso d’agua para a Avenida principal,
conforme plantas anexas a este laudo de namero 3 e 7.

Observamos que a Municipalidade considerou de acordo com planta
anexa n20S a propriedade até o eixo do cdrrego e ndo ate a margem
‘lconforme escritura. -

~Q)As A4areas acima referidas, que comp®em o imdével objeto deste
feito, estdo ocupadas ? Quem as ocupa? Desde quando se.da essa

~-

ocupagéo 7 -

Resp.— Sim, conforme vistoria procedida nos més de julho de
1.994, corroborada pelas fotos anexas, a area possui uso comer-
cial como garagem de coletivos. . .

- Segundo dcclaraglies dos Requeridos na Contestag3o as f1s.104
dos autos , exercem na drea a posse efetiva e o dominio por aqui-
sigdo regular deste a data da compra. :

VIADUTO NOVE DE JULMO, 181 - CJ8. 201/208 + CEP 01050-060 * 8P - TEL. (011) 231°4060 * FAX (011) 3570603,
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- Desde a data da aquisigdo, isto é , Iz:Hémsé%éggigfde‘* 73, de
acordo com titulo de fls. 118/120, "Escritura de Compromisso de
Venda e Compra do 132 Tabelionato de Notas desta Capital". Segun-
do declaragbies de fls. 104 dos Requeridos esta data é 24 de maio

de 1.9835.

~-As fls. 20 dos éutns temos a intimacdo para que a Co-Requerida
Carisma desocupasse o imével em 3 dias, datada de em 14 de ja-
neiro de 1.991.

-As fls. 1167117 temos requerimento datado de 05 de Novembro de
1.975 do Requerido Theobaldo De Nigris ao Sr. Prefeito propondo
a compra de faixa de terreno municipal constituida pelo 1leito
abandonado do Cé6rrego Piqueri (ou Cérrego Verde). .

49)0Quais as caracteristices dessa ocupasEo? 0 imdvel abjeto do
feito encontra-se em comum com algum imdvel ‘lindeiro? Se positi-
Vi, trata—se do imGvel de propriedade das réus 7 : : v

Resp- Trata-se de uma ocupagdo comercial, garagem de coletivos,
;onforme €& corroborado nas fotos anexas. .

- Sim, o imdével encontra-se em comum com imével lindeiro, cons-
tituido pelo leito abandonado do Cérrego Verde (antigo Cérrego
Piqueri) e 4rea verde do loteamento lindeiro denominado Vila San-

e corrnborada *in loco® por esta pericia.

CDnForme é observado nas fotos anexas a drea forma um sd carpo
todo murado, calgado e com algumas benFextor1as. :

- Sim, estas 4reas sdo de propriedade da Municipalidade, conforme
o préprio Requerido as fls. 116/117 no requerimento propaosta di-
rigido ao Sr. Prefeito datado de 05 de novembro. de 1.975, reco-
nhece como propriedade municipal.

5830 imdvel "sub Jjudice" esta corretamente representqdo na pldnta
juntada pela autcra com a 1n1cxal ?

-

VIADUTO NOVE DE JULMO, 181 = CJ8. 301/208 » CEF 01050-060 ~ BF° - TEL. (O11) 83140640 « FAX (011) $57°0603.
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Resp- Sim, estd corretamente representado naféi@nfﬁ Juntada pela
autora na inicial, de fls.09, planta esta devidamente corroborada

por esta pericia.

H0)0 Cérrego Verde teve seu leito natural desviado, tendo sido o
mesmo retificado ouw canalizado 7 o

Resp- Sim, o Corrego Verde teve seu leito natural retificado e
canalizadao,sofrendo desvio conforme se depreende na plantas ane-
xas n23,4, 5 &,7 e 9 a este laudo oficial.

79 Fara retificagdo ou canalizagdo do Cérrego Verde foram reali-
zadas desapropriagles? Se positivo, qual a Lei Municipal que de-
terminou as desapropriaglies necessdrias para esse tim ?

Resp.—- Sim, foram realizadas desapropriaglies.
- Foi a Lei n2 6.416 de 08/10/63.

89YAlém da retificagdo e/ouw canalizacgdo do Cérrego Verde, houve a
implantagdo de outro(s) melhoramento(s) publico(s) ? Quais ? '

pavimentagdo e drenagem do local(vide plantas anexas).

20)A ocupagdo perpetrada pelos réus 1mposs1b111ta o HFethO uso
pela autora da area. reintegranda 7

Resp—~ Sim, pois estd confinada entre muros formando uma sé éreé
com o remanescente R2 das plantas de desaproprzagao anexas n23, S
e & :

-

102)Qual o valor de mercado do m2 de terreno na regiio?

Resp— De acordo com a peéquisas e homogeneizaclo do anexo n2 02
deste a 1audo s O unitario basico para terrenos padrdo na regilo

e de :

VIADUTO NOVE DE JULMO, 181 = CI8. 201/208 - CEF 01050°060 * 8P * TEL. t01b) 281°4060 - FAX (OI1) 35760803,

Resp- Sim, tais como abertura de avenidas,construgdo de onte,-:
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. Fulha a” J]- ié
q = R$ 190,84/m2 (centovemnoventé-neaaﬁ' enta e
quatro centavas)

112)Qual o valor locativo do m2 de tevreno na regiao?

Resp— Adotam-se a taxa de renda 1;qu1da para terrenos vagos de &%
aa, temos:

r = R$ 0,9542/m2/més

e e e e e L LR R rpa—.

L22) Tomando~se por base o valor locativo do m2 de .terreno, a drea

b s

ovcupada e o tempo de ocupagio, pede-se an Sr. Perito e Assisten—
tes Técnicos calcular o valor da indenizagdo a ser paga pela ocu-
pagdo ate a data da elaboragdo do laudo, bem como o valor a ser
acrescido ao valor da indenizagdo atée a efetiva liberagdo da
Area. ’ .

Resp~ O valor locativo médio de cada drea ocupada é de :
ANTIGO LEITO:

rl1 = R$ 0,9542/m2/més x 218,50 m2 = R$ 208,49/més

ESPAGO LIVRE:
r2 = R$ 0,9542/m2/més x 1.020,00 m2 = R$ 973,28/més

Tomando—-se como data base, s.m.j. de V.Exa, a data da "intimagdo
para que a Co-Requerida Carisma desocupasse o imdvel, 14/janei-
ro/1.991 (fls. 20), temos um total de 43 mesps, de ocupacd3o (data
deste laudo agosto/94), o que monta a um total de aluguéis s/ju-

ros de :
ANTIGO LEITQ ' )

R1 = R$ 208,49/més x 43 = R$ 8.965,07

VIADUTO NOVE DE JULHO, 181 = CJ85. 301/3038 - CEP 01050°060 = 8§ « TKL. (011) $81°2060 » FAX (011) 2876603,
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ESPAGO LIVRE

a,m

R% 41.851, 04i

—

A
el

R2 = R$ 973,28/ més X 43

TDTAL FE R FEE N NI I SR I S N =R$ 50.816’11

(cinquenta mil, oitocentos e dezesseis reais e onze centavos)

Mantante até agaosto/?4, além deste valor, temos que acrescer ju;
ros de 1% am (TP) pela praxe imobilidria, o que totalizaria ‘a :

ANTIGO LEITO

R1 = R$ 208,49/més x 93,3977 R$¢ 11.132,88

ESPAGO LIVRE

R2 = R$ 973,28/més" x 53,3788 R$ 51.970,91

TOTAL I.....l.?.l...lll'll... =R$ 63-103,79

(sessenta e trés mil, cento e treés reqxaﬁg setenta e nove centa-.
vOS). }'"{ ‘;5:3

2.292) DO REQUERIDO - (FLS. 136/137) - v

- . v » . - I K3 " )
1- 0 imdvel pertencente aos peticiondrios estd perfeitamente des-
crito e caracterizado na escritura de Venda e Compra, lavrada no
2582 Cartdrio de Notas , de 24 de maio de 1.985 7
!

Resp— Sim, o imével dos peticiandrios estd perfeitamente descrito
@ caracterizado na escritura de Venda e Compra, lavrada no 259
Cartério de Notas, de 24 de maio de 1.985, conforme cépia daquele
titulo anexado as f1s.88/91 dos autos, assim como sua matricula
do 82 CRI de nf 76.200 de 26 de junho de 1.9895 as Fls. ?2,em que
descreve o imével:

VIADUTO NOVER DK JULMO, 181 = CJ8, 301/208 + CEP 01050-060 = 8§ - TEL. (011) 331°4060 » FAX (0}}) 357-66042,
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" Um terrenoc com frente para a Avenida GENERAL EDGAR FACO, sem n—
mero, antiga Avenida DIRETRIZ,no 42 Subdistrito Nossa Senhora do
0, na cidade, distrito, municipio, comarcage 82 Circunscrigdo
Imobilidria desta Capital, medindo 37,40m (trinta e sete metros e
quarenta centimetros) de frente para a referida Avenida, tendo
pelo lado direito 68,85m {(sessenta e oito metros e ovitenta e cin-
co centimetros) confrontando com Fenedito Prioli, pelo lado es-
querdo 57,30m {(cinquenta e sete metros e trinta centimetros), di-
vidindo com terrenos de José Machado e nos fundos mede 40,50m
{quarenta metros e cinquenta centimetros) em forma irregular, fa-
zendo divisa com o antigo leito do Cérrego Piqueri,onde divide
com O imével denominado VYila Santa Delfina, de propriedade dos
vendedores, perfazendo uma drea de 2.390,21 m2 (dois mil, trezen-
tos e noventa metros gquadrados e vinte e hum decimetros quadra-
aos) .

Achando-se o ditoc imbvel, cadastrado atualmente pela FMSP através
do contribuinte 104.1467.0005—~4 com o valor venal de Cré$
44,4592, 459,00 para o anc 1.985, o qual teve sua origem nos con-
tribuintes 077.228.0098—-1 e O77.228.0016 respectivamente."

2~ 0 imdvel que foi alienado aos peticiondrios tem a matricula ng
76,200 do 882 Cartério de Imdveis da Capital 7

Resp— Sim, o imével que foi alienado aos peticionadrios tem matri-
cula n2 76.200 do 88 Cartério de Imdveis da Capxtal, conforme se
depreende dos titulos anexados as fls. 88/92

I~ 0 imével pelas transcrigles anteriores sempre foi, sucessiva-
mente, transmitido com a mesma locallhagao. caracteristicas, di-
visas 8 conFrontagﬁes ? L : ,

Resp- N30, pois adveio de area maior conforme éitado‘no titulo
doaminial de fls.88-verso e 89 dos autos em que diz:

VIADUTO NOVE DK JULMO, 182 = CIB. 201/203 + CEP 01050-060 - 8P - TEL. (OIID_IDI'OOOO * FAX (O11) 2857-6603,
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Achando-se dito im6vel, cadastrado atualmente, pela PMSP, através
do contribuinte: 104.167.0005-4 com o© valor venal de Cr$
44, 692.4859,00 para o ano de 1.985, o qual teve sua origem nos
contribuintes: Q77.228.0098-1 e 077.228.0016 respectivamente. E
foi havido de drea maior pelos vendedores, por adjudicagcdo (sen-
tenga de 10 de julho de 1.980) no Esp6lioc do Dr. Edvard Carmilo
ou Edevar Carmillo ou ainda Eward Carmilo, nos termos da Carta de
Adjudicagdo, passada aos 19 de agssto de 1. 970, pelo 52 Oficio da
Familia e dJas sucessbes desta Capital, com aditamentoc de 27 de
novembro de 1.%970, assinados pelo mesmo Juizr da 58 Vara de Fami-
lia e das Sucessbes desta Capital, pelo valor total de Cr$
2.340,00 e devidamente transcrita sob n8s 74.023, 74.024 e 74.0%
no 882 Cartério de Registros de Iméveis desta Capital, sendo que o
terreno origindrio descrito em drea maior tinha as seguintes ca-
racterssticas 2..ccececocas"

13-

Como observamos pelos titulos citados acima a darea sub judice e
parte de uma drea maior que foi fracionada em dois remanescentes
de desapropriagado para abertura da Av. Gal. Edgar Fac6, conforme
se depreende nas plantas anexas nls 3,5 e 6 a este Laudo Oficial,
cujo remanescente denominado "R2" corresponde a reFer:da drea e a
nova avenida corta ao meio a area original.

A drea remanescente em tela ap6s desmembramento, recebeu naovo na-
mero de contribuinte municipal, 104.167.0005-4 , frente para nova
avenida, porém manteve sua divisa de fundos com o antigo Leito do

Delfina,assim como seus confrontantes laterais, perfazendo 4rea
de 2.390,21 m2, hoje inserido em um CR-4 lindeiro a uma ZI-2 se-
gundo a Le1 do Zoneamento e Complementares em vigor. (vide planta
anexa n2 1 do setor f;scal)..

4~ 0 exercicio do dominioc e posse dos peticiondrios e resuitante

do titulo que possuem decorrente da venda e compra 7

Resp- Sim,0 exercicio do dominio e posse dos peticiondrios é re-
sultante do titulo que paossuem decorrente da venda e compra den-
tro do que é de direito devidamente caracterizado e descrito nes-—
tes titulos, excluida as d4reas em lide que ndo sdo englobadas
nas descriglies dominiais (antigo leito e drea livre).

=~ Com base na escritura de Venda e Compra devidamente transcrita
o 82 Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital, ndo @ certo que
o imdvel dos peticionarios ndo fa: confrontagdo com terreno da

Mun1c1pml1dade ?

VIADUTO NOVE DE JULMO, 181 = CJB. 201/203 « CEP 01050060 - BP - TEL, (011) 2318080 - FAX (011) 257°6803.
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Corrego Piqueri, onde divide com o imével denominado Vila Santa’
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Resp— Ndo,pois segundo titulos de fls. 88/92 o imdvel dos peti-
ciondrios faz confronta¢do com terreno da Municipalidade, seus
confrontantes ali descritos sao:

Frente....yyﬁ?&. Av. Gal.Edgar Facd, antiga Av. Diretriz.

Lado Direito ... Benedito Prioli.
Lado Esquerdo ...José Machado.

FundOS...=-«s».»-..ANtigo Leito do Cdérrego Piqueri onde divide com
o imével denominado Vxla Santa Delfina de propr:edade dos vende-

dares.

Esta divisa de fundos ,"antigo leitao do Cérrego Piqueri", & de
propriedade da Municipalidade por forga de desapropriag3o havida
para introdugdo de melhoramentos publicos diversos, inclusive re-
tificagl%0 e canalizaglo do referido Cérrego.Além do mais este faz
divisa com drea livre (de recreio) do loteamento confrontante de-
nominado “Vila Santa Delfina" que por forga de concurso volunta-
rio passou ser drea de dominio pablico municipal.

302) CONCLUSOES
Esta pericia conclui técnicamente:

3.18) -~ que houve ocupagaa efetiva das éreas apontadas na ini-
cial, que sdo de dom;n;o Municipal. .

. )

3.29) - que o valor indenizatério total foi calculado desde a da-
ta da intimagd0 extrajudicial e oficial da Municipalidade até a
data do presente laudo oficial, montando a :R$ 63.103,79 (sessen-
ta @ trés mil, cento e trés reais, setenta e nove centavos) le-

|vando~-se em conta uma taxa de juros de 1% am (TP) pela praxe imo-

bxllarxa.;

" VIADUTO NOVE DE JULNO, 181 = CJ8. 301/303 - CEP 01050-060 - 8P - TEL. (015) 331°4060 - FAX (011) 357-6403,
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Tendo concluida sua pericia encerra o s1gnatér10 o~“presente laudo
oficial que vai datilografado em 13 pdaginas todas rubricadas no
verso e esta ultima data e assinada , acompanhando os seguintes
anexos: :

ANEXAS 1- PLANTA DE SITUACAO NO SETOR FISCAL.
. 2- PESQUISA E HOMOGENEIZAGAO
3- SITUAGAO ATUAL DO IMOVEL
4- SITUAGAD ORIGINAL
5- SITUACAD ORIGINAL AMPLIADA
6— SITUACAD ORIGINAL AMPLIADA E DESA-
PROPRIACOES
7- CORREGO RETIFICADO
8— LOTEAMENTO "VILA SANTA DELFINA"
9—- SITUAGARD GERAL ATUAL
10— 20 FOTOGRAFIAS

[

MENERO TITULAR DO IRAPE N2 121- INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIA-
COES E PERiCIAS DE ENGENHARIA.

MEMBRO TITULAR DA DIVISAO DE AVALIAGCOES E PERSICIAS DE ENGENHARIA
DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE SAD PAULO.

PROFESSOR DO DEFPARTAMENTE DE ESTRUTURAS DA ESCOLA DE ENEENHARIA
DA UNIVERSIDADE MACKENZIE.

FROFESSOR DQ CURS0 DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIVERSYDADE SHD JUDAS.
CONSELHEIRO DO CREA/SP — GESTRO 92/94. :

VIADUTO NOVE DE JULNO, 181 * CJI8. 201/208 « CEP 01050°060 * 8P * TEL. (011 281°4060 - FAX (011) 257°66012.
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EXCELENTISSIMO. SENEDR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA

PUBLICA DA COMARCA DE BAO PAULO.

gos 499 e seguintes do Cédigo Civil, combinados com o038

926 do C&digo de Pcocésso Civil, propor a presente agdo de

c 'Ri:::‘:“-w » q e
e 6% prog,
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MUNICIPALIDADE DE SKO PAULO, pedeoa jurfi

dica de Dlroxﬁo pdnlico, por seu procurador e estagidria 1nfra-as
‘o A :
sinados, gue podem ser encontrados na Avenida Brigadeiro Luiz An-

tonio, 792, 49 .anduar, ‘nesta Capital, vem, com fundamento nos arti
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artigos

cida na Avenida Gener?l Edgar Facd, 138, nesta Capital, pelas
z0e9 de fato e furidamantos de direito que passa a expor.

i
\

e possuidora do Luévea melhor lnfra-cqnflgurado, assinalado

PATR . 018 - OGM P :
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Reintegragac de Posse com medida liminar e
cumulada com Indenizagido por Perdas e Danos

contra CARISMA TRJH!SPPRTES E R.EPR._ESENTACOES LTDA., firma estabele

A autora & senhora e legitima proprietéria

verde e amarelo n:a planta A-~10.105, em anexo (documento ne 01).

ra=-

en

0 imSvel em quastdo confronta pelos. fundos

com © 1m6ve1's;tuudo§na Avenida General Edgar Facd, 138, onde a ré
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se encontra estabelncida.‘neferido imével compde-se de duas éraasl
distintas. A pfimeira, assinalada em amarelo na planta acima refe
rida, corresponde a: antigo laito do Coérrego Verdes, antigo Corre-
go Piqueri (arnigo 27 do C5digo de Aguas), hoje calalizado por me
lhoramanto v;&rlo inplantado. A segunda area, vizinha & pé;melra,
assinalada em varda. constitui-se em espago livre por forga de ar
ruangnto aprovado pelo Alvard n@ 2.358 « Série 20, de 02/02/68,

sando, portanto, ben de;uso comum (documento ne 02).

p H
$ 1
~

As &reas municipais referidas vem configu-

radas na planta A-10.105 em anexo, onde a ocupagao esté ind;cada,

seundo assin dascrlta= e;confrontadas.
£

i
+
H

1. Area ocupada correspondente ao éntigo

laito de cérrego.’

Local: Avenida General Edgar Facs, 138

’} Perimetros Q-R-.B 'wCi=Q
: Férmato: Irregular
Area: + 218,50 m?
Confrontagdes: Para quem de dentro da ‘drea
olha enm diregdo & Ave:ida General Edgar Fac6:
| | '{ Frente: Linha sinucsa B'-C', medindo +
43,50 m, confrontando com o imével ne 138 da Avenida General EQ

gar Facd.
Lado Direito: Linha reta C'~Q, medindo =+

‘5,50 m, confrontapdo com o antjgo leito do Cérrego Verde.

Lado Esquerdo: Linha reta R-B', medindo +

9,60 m, confrontando ¢um O antigo leito &0 Coérrego Verde (Area mu

nicipal interferente cum drea particular). -

I k]
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Fundos: Linha sinuosa Q-R, medindo + 43,30

m, confrontando ¢om &rea municipal - espago livre (drea de inter-

ferédncia).

2. Area ocupada correspondente ao espago

livreae.
[

Local: Avenida General Edgar Facéd, 138

Perfimetro: Q-R-D=-L-M=N~0-C-Q

Formato: Irregular
Krea: + 1,020,00 m3

Confrontacdes: Para quem de dentro da &rea

4

olha em direg¢do a venida General Edgar Fac$. .
Frente: Linha sinuosa R-Q, medindo + 43,30

m, ¢onfrontando coin 0 antigo leito do Cérfego Verde (&rea munici-

pal interferante c:@m &rea particular).

i+

Lado Direito: Linha reta Q=C-0, medindo

25,50 m, confréntando em toda a sua extensdo céﬁ &rea municipal

edpago livre - ass.m parcelada:

Trecho Q-C, linha leta medindo + 6,00 m e

Treche C-0, lirha reta medindo + 19,50 m. .
Lado Esquerdo: ﬁinha reta L-D-R, medindo =

28,00 m, Qonfrchtando em toda a sua extensdo com &rea municipal -
espago livre - (4r¢a de interferéncia) assim parcélada:
Trecho L-D, linha rata medindo + 23,00 m e
Trecho D-R, linha 1ata medindo + 5,00 m.

: Fundos: Linha reta O-N«M~L, medindo *
44,50 m, assim parcalada:

Trecho O-N, linha rata medindo + 5,00 m, confrontando coma Quadra

Fiscal 168 - Seror L04; '1 J
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Trecho N~M, linha . retq medindo + 14,00 m, confrontando com o lei-
to da Rua Manoel Iuic;o da Costa;
Tercho M=L, linha :eta medindo + 25,50 m, confrontando com a Qua=

dra Figscal 169 - Sctor 104.

A autora, no exercicio regular da‘sua pos-
se, am fiscalizagdc ao local, constatou a ocupagao indevida das
dreas acima descritas, ou seja, ndo sb daquela remanescente da
obra de canalizagdc do Corrego Verde, como também da drea corres-
pondente a Espago lLivre destinado a Sistema de Recreio.

) , Procurou a autora resolver administrativa-
mente a quastéq? nc:if}cando a ré, em 14 de janiro de 1991, a de-
socupar o imdve}l descrito. Tal esforgo resultou infrutifero, eis
que, até a presgnte daﬁa, permanecem as dreas indevidamente. ocupa
das pela ré, em flayrante esbulho & posse da autora. Assim, nao
lhe resta outra alturnativa sendo a propositura da presente a fim
de que seja promoviia 3 imediata desccupagdo das &reas.

%E manifesta a ma-fé& da ré&, ndo se podendo
admitir que © pqrtimuldr ge apodere de &rea plblica para, fechan
do-a, incorporé-la, sem autorizagdo da autoridade competente, ao
seu estabelecimento.

: lPara tanto, impde-se seja concedida medida
liminar de raintpgruqéd de posse, por tratar a presente de bem pd
plico, insuscetivel de apropriagdo ou posse por particulares, re-
valando-se@ aua ocupi.;do como mera detangfo, precfria e passfvel
de retomada limipar "inaudita altera parte”.

Nesse sentido, ja decidiu a OQitava Camara
do Egrégzo Pr;me;ro Dribunal de Algada Civil, no Agravo de Instru
mento ne ‘59'009?5' Relgtor Juiz Alexandre Germano, "in verbis":

Y...como ja decidiu esta Camara, o bem pfi~
_ blico & inaliendvel, fora de comércio, ndo
i podendo ser objeto de propriedade ou posse
pelo particular. ' A ocupagdo @ indevida seg

»

-04-
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pre, por isso també&m ndo se pode discutir
i ge & possivel ao particular ali permanecer
. durante o curso da agdo de reintegragdo de

. possa".

No mesmo sentido, as dacisdes proferidas|
nos Agravos de Ins:irumento nes 398.843-0, oitava CSmara, Relator
Juiz Raphael §31vaﬂor£ 389.737, Primeira C&mara, Relator Juiz Gui
narées @ Souza 0 316, §94-9, Sexta C&mara, Relator Juiz Castilho

Barbosa, entre .out.:os.

N&o bastasse a gravidade do esbulho, bem
como néo posaulr a rértitulo algum gue a autorize a ocupar o pré-
prio municipal, au: arq lJucros com sua atividade comercial, extrain
do proveito econ&mlco da utilizagdo indevida da &rea pﬁblica,. am
datrimanto da'oole ividade e dos cofres pdblicos.

. Configura-se, assim, obrigagdo de indenizar
a autora pelo,uso ndav1do e prejuizo decorrente da irregular ocu
pagdo, tendo em v1stA’a restrigdo que sofre a autora ao exercfcio
da posse o os;ﬁrutns qivis que dela poderia extrair.

, Ao se pansar de outra forma estar-se~ia ad
mitindo © locqgle;umedto ilicito, em afronta ao-disposto nos arti
gos 159 e 1059£ do cédigo Civil.

b Com a 1ilicita ocupagdo do imbvel dascrito,
auferiu & ré v?ﬁtaqem econSmica em detrimento da Municipalidade,
ou seja, locupletou-ge ilicitamente &s custas do Poder PGblico ,
que tem, por cbnsequinﬁc. direito a ser indenizado.

' i
;nepugna ao direito qualquer pretensdo de
se utilizar imdvel alheio, dele auferindo lucro, sem que fique

obrigado a indenizér o proprietirio.

; A llegal ocupagdo e fruigdo de imGvel de
indole pﬁblica, sujaita a ré 3 obrigagdo de resitui-lo ao "status
quo ante“_ arcrndo com a indenizagdo pelo ato ilicito praticado -

PATR - 018 - DGN :
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arts.159 e 1.518 & 1.532 do C&8digo Civil - e perdas e dancs (lu-
crog cessantes: e dinos, emergentes) pelo use indevido do bem - arts
503 & 1.059 & 1.065 do C6digo Civil, combinados com o art.921, in
ciso I, 8o C6digo ¢ P%ocesso Ccivil - , gue poderdo say fixados
de acordo com o valar locativo das dreas am questio, pelo tampo
de aua ocupagio. .

"Por todo o eXposto € a presente para gue
vossa Exceldncia se digne:

a. concedar liminarmente a reintegracdo da

posse, expedinda-se o competante mandado "inaudita altera parte";

' b. determinar a citaglc da ré na pessoa de

seu rapzcsenta@;e lugaﬁ, que também pode ser encontrado na Aveni-

da Otaviano Alves da Lima, 2.600, Bairro do Limdo, nesta Capital,

para vir a Jufzp re&ponﬁar aos termos da presente agdo, céﬁtestag

do=a, querendo, no Erazb legal, sob pena de se presumirem aceitos

por incontroversos, o8 fatos alegados e de se lhes decratar a re-
velia. .

- ¢. julgar a agido proéedente, para reinte-
grar ha posse das arwasédescritas a autora, definitivamente, con-
denando~5eé a ré ao pagapento da indenizagdo a ser apurada em peri
cia por todo o tempo em.gque persistir o esbulho, além das despe
sas judiciais, honoriries advocatfcios, corregdo monetdria a de
mais cominagdes legais.

Protesta por todos o8 meios de prdva em di
reito admitidos e, e:pecialmente, pelo depoimento pessoal dos re-
presentantes legais ¢a ré, oitiva de testemunhas, juntada de ou
tros documentos, vistorias e paricias, ou quaisquer necessiriasg
o perfeito esclarecinento desse D.Jufzo.

Por f£im, requer a Municipalidade de Sa&o
Paulo que Vossa Exceltncia se digne autorizar o Sr.O0ficial de Jug
tiga a proceder segunio o previsto no art.172, § 29, do C6digo de
Processo Civil., ’
g
i . Dé-se a presente o valor de CI$eversranass
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vt

PATA- 018 - OOM

' r-"..— I R I ) A S W ~—_

| ' . e

' ‘ . (O ] TR T
DI CZEORTARNA DSS NESICICS LML e
o FAOCUAADORIA GERAL DO MUIICIPIO -06w

Py




N =2
Fels- lk'.f,.“...i__ da proe. ,
x.“____%ﬂ ¢ 1o YN

. . -
. ) -

e A I el ol B R N s
DREFZ T o ALMICLEWT Da B SaldLe

S ISRETARIA 28 NEGOCIOS JURIDICSS

L W . e o

PROCURACOFRIA GZRAL DO MUNICIPIO -07-

« CEPAATAMEYWTO PATRIMONIAL

4

202.883.216,21 (Du: antos e dois milhdes, oitocentos e oitenta e
trés mil, duzentos a dezassels cruzeiros e vinte e um centavos).

Tarmos em gqua,
P.Deferimen.o.

Sdo Paulo, 16 de dezemﬁro de 1991°

N =
JERRY JACKSON FEITOSA
PROCURADOR MUNICIPAL .
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Sr. Assessor Chefe.
Sobre o assunto, nada consta,

em 23/06/96 .
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Reg. 100.4C0
ATM

A Com. de Const e Justica

2¢,.0% 194

LUIZ AREIA CARVALHO
&a3. Tocn. Leg. Chefs - A. T. M
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