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L % N Dispde sobre a criagio da subcategoria de
N by i e uso residencial R2-04, habita¢Ses agrupadas
verticalmente.

PRZCIDENTE

Artigo 1° - A categoria de uso R2 - residéncia multifamiliar, criada pelo artigo 15 da Lei n° 7.805, de 1°
- de novembro de 1972, passa a compreender também a subcategoria R2-04 - prédio residencial, na
‘ forma disciplinada pela presente lei.

Artigo 2° - A subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial é aquela constituida por unidades
habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou dois blocos, observado o gabarito maximo da
edificagdo de 15,00m (quinze metros), contado acima do pavimento térreo da edificagdo.

Paragrafo 1° - O andar de cobertura podera ser excluido do calculo do gabarito maximo desde que
observe as seguintes condigdes:

a) seja destinado exclusivamente ao atico, a residéncia de zelador ou a dependéncias de uso
exclusivo do andar imediatamente inferior (duplex);

“ b) apresente volumetria escalonada em relagdo ao pavimento tipo da edificag@o;
- ¢) apresente area de projegdo correspondente a no maximo 50% (cinquenta por cento) da

area do pavimento tipo.

Pardgrafo 2° - Os blocos da subcategoria de uso R2-04 deverdo ter acesso direto a via oficial de
circulagdo de veiculos, sendo admitido que um deles nio disponha deste acesso quando os dois
blocos forem interligados por passagem coberta.
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Artigo 3° - A subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial sera penﬁtiaéfém todas as de uso,

exceto nas zonas de uso Z1, 26, 27, 29, Z14, Z15, Z16 e Z8-100. =

Paragrafo 1° - A subcategoria de uso R2-04 somente sera admitida nas zonas de uso especial Z8
onde a categoria de uso R2 for permitida, observados os indices e as caracteristicas urbanisticas
estabelecidos na legislagdo de uso e ocupag¢do do solo vigente para cada uma das zonas.

Paragrafo 2° - Nas zonas de uso lindeiras & zona de uso Z1 onde o limite entre as zonas passar pelo
interior da quadra, através de segmentos ou de viela sanitaria, e nos corredores de uso especial
lindeiros a zona de uso Z1, a subcategoria de uso R2-04 devera observar as seguintes condigdes:

a) a edificagdo dispora de no maximo 3 (trés) andares acima do nivel da via oficial de
circulagdo, incluindo o andar térreo e excluido somente o atico;

! b) o gabarito maximo da edificagio sera de 9,00m (nove metros), contado em qualquer
| ponto do terreno.
|

| ‘ Paragrafo 3° - Nas zonas de uso lindeiras 4 zona de uso Z1 onde o limite entre as zonas passar pelo
| interior da quadra, através de segmentos ou de viela sanitaria, e nos corredores de uso especial
| lindeiros & zona de uso Z1, devera ser prevista, no terreno onde se pretende implantar a
subcategoria de uso R2-04, uma faixa “non aedificandi” de 9,00 (nove metros) de largura, tragada
e medida paralelamente ao limite entre as zonas de uso ou entre o corredor de uso especial € a
| zona de uso Z1, e que sera obrigatoriamente arborizada.

‘ Paragrafo 4° - A subcategoria de uso R2-04 devera observar as restri¢des de gabarito e de niimero de
| pavimentos da edificagio estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagio do solo vigente, quando
| mais restritivas que as estabelecidas na presente lei.
|

Artigo 4° - A subcategoria de uso R2-04 podera ser implantada em lotes com frente e acesso para vias
| oficiais de circulagio com largura igual ou superior a 10m (dez metros), observadas ainda as
seguintes disposi¢des especificas:
| L Area maxima de lote: 1.000,00m? (hum mil metros quadrados);

II. Recuos minimos de frente principal e secundario: 5,00m (cinco metros) e 4,00 (quatro
metros);

III. Recuo minimo de fundo: 5,00m (cinco metros);
IV. Recuos minimos laterais em todas as divisas do terreno:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ao longo de toda a altura da edificagio, quando esta
apresentar gabarito de altura igual ou inferior a 9,00m (nove metros), ou
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b) 3,00m (trés metros) ao longo de toda a altura da edificagdo quando esta aprese gabarito
de altura superior a 9,00m (nove metros);

V. Taxa de ocupagdo maxima: 0,5;

VI. Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 ou o coeficiente estabelecido para as diferentes
zona de uso, prevalecendo o maior valor;

VII. Numero minimo de vagas para estacionamento: 1 (uma) para cada unidade habitacional,
VIII. Afastamento minimo entre os blocos do prédio: 6,00m (seis metros);

IX. Reserva de espago para jardim correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) da
area total do terreno, e que sera obrigatoriamente arborizado.

Paragrafo 1° - Os recuos de frente e laterais estabelecidos no inciso II e na letra “a” do inciso IV deste
artigo ndo serdo obrigatérios nas zonas de uso e nas situagGes que a legislagao de uso e ocupagio
vigente dispensar, expressamente, seu atendimento pelas demais categorias de uso.

Paragrafo 2° - Os andares em subsolo destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos ficam
dispensados do atendimento aos recuos de frente principal e secundario estabelecidos no inciso II
deste artigo desde que, naquelas faixas de recuo seja reservado espago para jardim arborizado
correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total do terreno, € sem prejuizo do
espaco previsto no inciso IX deste artigo.

Paragrafo 3° - As areas destinadas a estacionamento e manobra de veiculos nio serio computadas para
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento até o limite maximo estabelecido no inciso VI
deste artigo.

Artigo 5° - Aplicam-se a subcategoria de uso R2-04 as disposi¢Ges do artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24
de dezembro de 1973, com redagdo dada pelo artigo 1° da Lein® 9.846,de 04 de janeiro de
1985.

Artigo 6° - Sera admitido o uso misto da subcategoria de uso R2-04 - “prédio residencial” com as
categorias de uso C1 e S1, nas zonas de uso onde estas categorias de uso sejam permitidas,
observadas as seguintes condi¢des:

a) as categorias de uso C1 e S1 ocupem area construida maxima total de 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);
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b) seja previsto acesso direto e independente para a via oficial de circulacéo“drvdcuturpmmdr-—i

uma das categorias de uso previstas;

c) sejam observados a taxa de ocupag@o e o coeficiente de aproveitamento fixados na presente lei
para o total da edificagio, além das demais disposigSes previstas na legislagdo de uso e ocupagio
do solo vigente para as categorias de uso C1 e S1 nas diferentes zonas de uso.

Artigo 7° - Aplicam-se a subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial as disposi¢Oes gerais da
legislagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo vigente que n3o conflitem com o disposto na
presente lei, bem como do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Artigo 8° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario,
atendidas as condigdes do paragrafo 2° do artigo 46 da Lei Organica do Municipio.

WMape T

Sala das Sessdes

Mauricio Faria
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JUSTIFICATIVA

O Projeto de Lei em tela procura resgatar uma tipologia habitacional que foi desestimulada pelo
surgimento de uma legislagdo mais rigida e restritiva.

A legislagdo de uso e ocupagido do solo em Sdo Paulo difundiu em sua esséncia um modelo
caracterizado por prédios de apartamentos implantados em grandes areas de terreno e gabaritos
mais elevados.

Este projeto permite a ocupagdo de terrenos menores por moradias agrupadas verticalmente,
atendendo a uma faixa de mercado de prédios de menor custo.

Mauricio Faria
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Sr. Assescsor Chefe,

Sobre o assunto, consta:
-TLei 7.805/72
-T.ei R.0N01/73

-T.ei 9.846/85
em 10/06/96
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PARECER CONJUNTO N° /96 DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO E

JUSTICA; POLiTICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; ATIVIDADE
ECONOMICA; E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI 539/96

Trata de projeto de lei de autoria do Nobre Vereador Mauricio Faria, que visa a criagdo da

subcategoria de uso R2-04, habitagdes agrupadas verticalmente. O artigo 15 da Lei 7.805 de 1° de

ovembro de 1972 criou a figura da residéncia multifamiliar consubstanciada na Categoria de Uso R2. A

essa Categoria de Uso ja estdo associadas por lei, as subcategorias R2-01, R2-02 e R2-03. A elas, através

do projeto de lei em tela, pretende-se agregar a subcategoria de uso R2-04, caracterizada por unidades

habitacionais agrupadas verticalmente em um ou dois blocos, com um gabarito maximo da edificagdo de
15,00 m (quinze metros).

O ressurgimento dos “predinhos™ de que trata o projeto de lei, na verdade recupera uma
tipologia ja existente no passado e que a legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo acabou por
inibir.

Ao propor o presente projeto de lei, apenas incorpora-se uma nova subcategoria de uso
aquelas ja definidas para a Categoria de Uso R2, residéncia multifamiliar, criada pela Lei 7805/72,
ampliando-lhe o espectro de abrangéncia.
artigo 70, paragrafo unico da Lei Organica do Municipio. Também o interesse predominante do Municipio
exsurge 13, I da LOM, pelo que somos PELA LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, a proposta atende aos interesses da cidade por ampliar as opdes de
edificagbes residenciais. As regras de ocupagdo previstas garantem qualidade de habitabilidade
diferenciada, da mesma forma que as restricGes a sua aplicabilidade em determinadas zonas de uso,
estabelecidas no projeto de lei em aprego, garantem qualidade a paisagem urbana e atendem a uma
demanda, hoje reprimida, por uma tipologia habitacional de média densidade e que se adequa as exigéncias
de novos padr&es de qualidade de vida.

Por todo o exposto, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio-Ambiente,
manifesta-se FAVORAVELMENTE ao projeto.
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No que tange aos aspectos econdmicos, a subcategoria de uso R2-04 permite alternativas

ao médio investidor num mercado que vem se caracterizando como cada vez mais restritivo, o que faz com
que a Comissdo de Atividades Economicas manifeste-se FAVORAVELMENTE.

A Comissdo de Finangas e Orgamento nada tem a opor ao projeto de lei.

FAVORAVEL portanto ¢ o parecer.

Sala das Comissdes

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA %
g - . | ”ﬁa
' ! \/‘/ ¢ :
\
COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLTPANA E MEIO-AMBIENTE A

| M Wt fadins
1
‘ COMISSAO DE ATIVIDADE ECONOMICA Y/ )

' &%/L. -

COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO” Y
M
S ~
: é@ . Azp /
SRR




CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO] Folha no

09

do proc.

—~TAQUIGRAFIA - — a_ S 3512 de 19_94
RODIZIO | FOLHA TAQUIGRAFO SESSAO DATA ORABOR 2 PARTE
17 | 4 | Idelci 25081 12.6.96
OPERADOR - REVISOR CADERNO DISK

de 2/3 dos membros da Cimarn.

102. TL 539/96, do Versador Maurfcio Faria ¥EFX (PT). Dispde cobre a
cﬁag'a'o da subeategoria de uso residencial R2-04, habitngdes agrupadas

vorticalmente. Fase da discusso: 1%. Aﬁrova.gio nedionte voto favordvel

COD. 0596
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—TAQUIGRAFIA — W T3 ke 19_96
RODIZIO | FOLHA TAQUIGRAFO SESSAQ DATA omeeﬁ—--,-,énfmxﬁ
7
21 | 3 | morg. 250 oxtra. |12.6,96
OPERADOR - ‘ REVISOR CADERNO DISK

’(

digcuscio. A votos, 0a Sro. Vereadores oy favordveln permanegan como

0 SN, PRUSIDIIME (Brasil Vita — PDB) -~ Tatd encerrndn o

eotdo, os contrdrios ou agucles que desejarcn vma vorificagfo noninal

do votagfio manifestom-se agora. (Pavsa.)

Q _SR. NELSON GUIMARKDS PROEEGA (PSIB) ~ Sr.Fresidenta,

regqueiro, rehinantalnmente, wan verificagfo nominnl de votagdo.

0_Sh. PRUSIDZNTE (Brasil Vita - PFB) - £ regimental o

pedido deo V.Ixa. O Sr. Secretdrio procederd 3 chormnda. Op Sra. Vercadod
res favordvois dixJo "eii?ps contrdrios *nio".
* % »
«~ I'sita 2 chomadn, sob a Presidéneia do Sre Brasil Vita,

vorifica-se ques

| - Wt&r&ﬁ vgin® 0g Srs. enes

¥

(o s SRR TR BRI )

cOD. 0596
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—TAQUIGRAFIA —

A

RODIZIO | FOLHA TAQUIGRAFO SESSAO DATA ORADOR: NCONFAPARTE ~———|
2 | 4 | norg. 250 extra. | 12.6.96
-
OPERADOR REVISOR CADERNO DISK

0 SR. PRESIDENTZ (Brasil Vita —« PPB) - Reoponderan “oinn

51 Srs. Vereadores. Esti aprovado.

Pagscnos a0 iten seguinte.

(mareeclo)

cOD. 0596

\
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"VOTACAO NOMINAL REFERENTE AO

Folha no

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULD

ASSESSORIA TECNICA DA MESA

€L N° $39)96 "
4
REQUERIDA PELO SR. VEREADOR: — 7 A
. - ' ‘ /
2502 spssio o TOMNARIA REALIZADA EM _/A/ DE fror b DE 19_7¢
. ~J] EXTRAORDINARIA
Ne VEREADORES vorou | votou | asstevese| ne VEREAISORES varou | varou [ asstevese
1 | ADRIANO DIOGO A 29 | Joour HATO .
ALBERTO HIAR A 30 | JOSE EDUARDO MARTINS €XRDOZO §
3 |ALDAIZA SPOSATI X 31 | JOSE INDIO F. NASCIMENTO A
4 |ALMIR GUIMARAES X |32 [vosE menToR X
5 |ANA MARIA QUADROS X "“las | sosE viviaNI FERRAZ
6 |ANA MARTINS A X 34 |LIDIA CORREA v
7 | ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO F* ' 35 | MANOEL SALA X
8 |ARCHIBALDO ZANCRA X 36 | MARCOS CINTRA X
9 |GABRIEL ORTEGA ) 37 |MARIO DIAS ) Jge—
10 |ARSELINO TATTO A 38 | MARIO NODA
11 |AURELIO NOMURA A 39 [MAURICIOFARIA A
12 | AVANIR DURAN GALHARDO : 40 | MIGUEL COLASUONNO X
13 |BRASIL VITA Pt %1~ | MOHAMAD SAID MOURAD A
14 |BRUNO FEDER . 42 | MURILLO ANTUNES ALVES .
15 |CHICO WHITAKER . 43 |NELO RODOLFO )
COSME LOPES X 44 |NELSON GUIMARAES PROENGA | X
7 |DALMO PESSOA . ~ |45 |oDILON GUEDES X
18 |DARCIO ARRUDA X 46 | OSVALDO GIANNOTT! A
19 | DEVANIR RIBEIRO A 47 |OSVALDO SANCHES
20 |DITO SALIM Pa) 48 |PAULO ROBERTO FARIA LIMA .
21 |EDER JOFRE - 49 |NELSON,; GUERRA A
22 |EDIVALDO ESTIMA X 50 |SERGIO ROSA A4
23 |EDSON SIMOES X 51 | TEREZA CRISTINA LAJOLO P
24 | EMILIO MENEGHINI o 52 |VICENTE VISCOME : ) .
25 |GILSON BARRETO A 53 | VITAL NOLASCO A
26 |HANNA GHARIB A 54 | WADIH MUTRAN | X
27 |CARLOS. ZARATTINI A §5 |ZENAS PIRES X
28 |ITALO CARDOSO | X jrd

Votaram "SIM" : [ /0 Srs Vereadores

Votaram "NAO" :

ABSTIVERAM-SE:

Srs

Vereadores

Srs Vereadores

—

/ SRCRETARIO
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Substitutivo ao Projeto de Lei n° 0539/1996

APRGFADO £H 2a. DISCUSSED A SKHCAO

Dispde sobre a criagdo da subcategoria de
uso residencial R2-04, habitagGes agrupadas

e 25 JUN 1995 % verticalmente.

PRESIDENTE

Artigo 1° - A categoria de uso R2 - residéncia multifamiliar, criada pelo artigo 15 da Lei
n® 7.805, de 1° de novembro de 1972, passa a compreender também a subcategoria R2-04 - prédio
residencial, na forma disciplinada pela presente lei.

Artigo 2° - A subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial, € aquela constituida por
unidades habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou dois blocos, observado o gabarito
maximo da edificagdo de 15,00m (quinze metros), contado a partir do pavimento térreo da
edificagdo.

Paragrafo 1° - Podera ser excluido do gabarito estabelecido neste artigo, o andar de
cobertura da edificagdo destinado exclusivamente ao atico, a residéncia de zelador ou a
dependéncias de uso exclusivo do andar imediatamente inferior (duplex), desde que observadas as
seguintes condigdes:

a) o andar de cobertura apresente area de proje¢do correspondente a, no
maximo, 50% (cinqiienta por cento) da area do pavimento imediatamente inferior;

b) as areas destinadas a residéncia de zelador e a dependéncias de uso exclusivo
do andar imediatamente inferior apresentem afastamento igual ou superior a 1,00m (hum metro)
em relag@o ao perimetro do pavimento imediatamente inferior.

welg

ST JUN1996

096/47745
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Paragrafo 2° - Os blocos da subcategoria de uso R2-04 deverdo ter acesso direto a via
oficial de circulagio de veiculos, sendo admitido que um deles nfo disponha deste acesso quando
os dois blocos forem interligados por passagem coberta.

Artigo 3° - A subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial, sera permitida em todas as
zonas de uso e corredores de uso especial, exceto nas zonas de uso Z1, Z6, Z7, Z9, Z14, Z15,
Z16 ¢ Z8-100, no corredor de uso especial Z8 CRS lindeiro a zona de uso Z9, e no corredor de
uso especial Z8 CR6 lindeiro as zonas de uso Z1 € Z9.

Paragrafo 1° - A subcategoria de uso R2-04 somente sera admitida nas zonas de uso Z8
onde a categoria de uso R2 for permitida, observados os indices e as caracteristicas urbanisticas
- estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente para cada uma das zonas.

Paragrafo 2° - Nas zonas de uso lindeiras a zona de uso Z1 onde o limite entre as zonas
passar pelo interior da quadra, através de segmentos ou de viela sanitaria, e nos corredores de uso
especial lindeiros & zona de uso Z1, a subcategoria de uso R2-04 deverd observar as seguintes
condigdes:

a) a edificagdo dispora de no méaximo 3 (trés) andares acima do nivel da via
oficial de circulag3o, incluindo o andar térreo e excluido somente o atico;

b) o gabarito maximo da edificagdo sera de 9,00m (nove metros), contado em
qualquer ponto do terreno.

Paragrafo 3° - Nas zonas de uso lindeiras a zona de uso Z1 onde o limite entre as zonas
passar pelo interior da quadra, através de segmentos ou de viela sanitéria, e nos corredores de uso
especial lindeiros 4 zona de uso Z1, devera ser prevista, no terreno onde se pretende implantar a
subcategoria de uso R2-04, uma faixa “non aedificandi” de 9,00m (nove metros) de largura,
tragada e medida paralelamente ao limite entre as zonas de uso ou entre o corredor de uso especial
e a zona de uso Z1, e que serd obrigatoriamente arborizada.

Paragrafo 4° - A subcategoria de uso R2-04 devera observar as restrigdes de gabarito e
de nimero de pavimentos da edificagdo estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagdo do solo
vigente, quando mais restritivas que as estabelecidas na presente lei.
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Artigo 4° - A subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial, podera ser implantada em
lotes com frente e acesso para vias oficiais de circulagio com largura igual ou superior a 10,00m
(dez metros), observadas ainda as seguintes disposigdes especificas:

1. Area de lote: superior ou igual a 250,00m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) €
inferior 1.000,00m? (hum mil metros quadrados);

II. Recuos minimos de frente principal e secundario: 5,00m (cinco metros) e 4,00m
(quatro metros); .

ITI. Recuo minimo de fundo: 5,00m (cinco metros);
IV. Recuos laterais minimos:

a) quando a edificagio apresentar gabarito igual ou inferior a2 9,00m (nove metros):
1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) de apenas um lado;

b) quando a edificagdo apresentar gabarito superior a 9,00m (nove metros):

1) 3,00m (trés metros) de apenas um lado ou 1,50m (hum metro e cinqiienta
centimetros) de ambos os lados, ao longo dos primeiros 9,00m (nove metros) de altura, e

2) 3,00m (trés metros) de ambos os lados, ao longo do restante da altura da
edificagio;

V. Taxa de ocupagdo maxima: 0,5;

V1. Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,0 ou o coeficiente estabelecido para as
diferentes zona de uso, prevalecendo o maior valor;

VII. Numero minimo de vagas para estacionamento: 1 (uma) para cada unidade

habitacional;
VIII. Afastamento minimo entre os blocos do prédio: 6,00m (seis metros),

IX. Reserva de espago para jardim correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento)
da area total do terreno, e que sera obrigatoriamente arborizado.

Paragrafo 1° - Os recuos de frente e lateral, estabelecidos no inciso II e na letra “a” do
inciso IV deste artigo, ndo serdo obrigatorios nas zonas de uso e nas situagdes em que a legislagio
de uso e ocupagdo vigente dispensar, expressamente, seu atendimento pelas demais categorias de
uso.
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Paragrafo 2° - Os andares em subsolo destinados exclusivamente a estacionamento de
veiculos ficario dispensados do atendimento aos recuos de frente principal e secundario,
estabelecidos no inciso II deste artigo, desde que, nestas faixas de recuo, seja reservado espago
para jardim arborizado correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da éarea total do
terreno, e sem prejuizo do espago previsto no inciso IX deste artigo.

Paragrafo 3° - As areas destinadas a estacionamento e manobra de veiculos nio serdo
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento até o limite maximo
estabelecido no inciso VI deste artigo.

Paragrafo 4° - A subcategoria de uso R2-04 devera observar as disposigdes do Codigo
de Obras e Edificagdes do Municipio, inclusive aquelas referentes a implanta¢io, aeragio e
insolagio da edificagio.

Artigo 5° - Sera admitido o uso misto da subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial,
com as categorias de uso C1 e S1, nas zonas de uso e nos corredores de uso especial onde estas
categorias de uso sejam permitidas, desde que observadas as seguintes condigdes:

a) a area construida total ocupada pelas atividades n3o residenciais seja igual ou inferior a
250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados);

b) seja previsto acesso direto e independente para a via oficial de circulagdo de veiculos
para cada uma das categorias de uso previstas;

c) sejam observados a taxa de ocupagdo e o coeficiente de aproveitamento fixados na
presente lei para o total da edificagfo, além das demais disposi¢Ges previstas na legislagdo de uso e
ocupagio do solo vigente para as categorias de uso C1 e S1 nas diferentes zonas de uso.

Artigo 6° - No imovel destinado & categoria de uso R2-04 - prédio residencial, sera
permitida, como publicidade externa, a colocagdo de apenas um anuncio indicativo para cada
estabelecimento de categoria de uso C1 e S1, com area méaxima de 1,00m? (hum metro quadrado),
e desde que ndo seja luminoso ou iluminado, € ndo se utilize de iluminagdo externa.
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Artigo 7° - Nio se aplica a su‘bcategon'a de uso R2-04 - prédio residencial, o disposto no
artigo 24 da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de 1972, com redagio dada pelo artigo 18 da Lei n°
8.881, de 29 de margo de 1979, bem como as disposi¢des da lei n°® 11.783, de 01 de junho de
1995. -

do artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com redagdo dada pelo artigo 1° da Lei
n°® 9.846, de 04 de janeiro de 1985, bem como as disposigdes gerais da legislagdo de parcelamento,
uso e ocupagado do solo vigente que ndo conflitem com o disposto na presente lei.

Artigo 9° - Esta lei devera ser avaliada e revista no prazo maximo de 2 (dois) anos a
partir da data de sua publicaggo.

Artigo 10 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposigoes
em contrario.

/jias Sessoe;

@Mu%

|

|

|

Artigo 8° - Aplicam-se 4 subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial, as disposigdes
|

|

|

|

|

Mauricio Faria
|

|

|
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PARECER CONJUNTO N° 196 DAS COMISSOES
REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E JUSTICA, DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE, DE ATIVIDADE ECONOMICA E DE

"FINANGAS E ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO N° 196 AO

PROJETO DE LEI N° 539/96.

O presente Substitutivo, com o nimero regimental de
assinaturas, foi apresentado em Plenario, visando a alteragdo do Projeto de Lei
n°® 539/96, de autoria do nobre Vereador Mauricio Faria, que dispde sobre a
criagdo da subcategoria de uso residencial R2-04, habitagbes agrupadas
verticalmente.

O Substitutivo encontra amparo no art. 13, inciso |, da
Lei Organica do Municipio de Sao Paulo.

Pela legalidade.

: No mérito, a Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente entende que o substitutivo apresenta criativa
resposta urbanistica para incentivar as habitagdes verticais de uso residencial.

Favoravel é o nosso parecer.

No que tange a atividade econdmica, o substitutivo
em nada altera o entendimento anteriormente extenorlzado por esta comissao
em relagdo a proposi¢ao original.

Favoravel é o parecer.
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No aspecto estritamente financeiro, nada ha a opor ao
substitutivo, uma vez que as despesas com a sua execugéo correrdo por conta
das dotagbes orcamentarias préprias.

Favoravel, portanto, é o parecer.

Sala das ComissGes Reunidas,

Dﬁ/ﬁ clo X Comisséo de Constituigso e Justica
\ TATo nedye
Fhemuhh M % ?”?mfﬁc‘f
A M E N ToA IR
A {‘ c Son A E LD
® % E

, X Comissao de Politica Urbgna, ropohtana e M
Emi LD ' W/éaECQ

"L,anC'a F. L' m4
QALD@I%‘G A ) ' . P At ﬁt/ﬂDi;)c_,s
Hauwud
X Comissdo de Atividade Econémica p
5 g o
*E10/4 - cATEEha
205 A4LA
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X Comisszo Fina
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A LEG.3 - SRa. Chefe:

O Substitutivo de fls.13/17 foi aprova-
do em 2a.discussdo e votacdo na 2529 SEssdo Extraordinaria de
25 de Junho do corrente, estando em condi¢oes de ser enviado
a sangao.

26.06.96

@ 1 , LUIZ AREIAS DE CARVALHO
‘ Assessor Técnlco Leg, Chefee
AT I

RECEBIDO EM LEG. 8
2N |oe 16
__ 1390 L

Sr. Cristino.
Oficiar ao Executivo encaminhando cépia autgntica,
preparar registro e carta de lei.
27/06/96

[
. ANGELA é%!)DlN ANDRPOML
Chbefe de Segio Técnica I
Sr2 Chefe.

Providenciado, conforme solicitagao de V. S2,
27/06/96

José Crlstlno%yza Santos
Oficlal Legls'ative

coD. 0233

J
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OFICIO M.0659/1996

Senhor Frefeito.

Encaminho Vossa Excelénecia ecdpia auténtica da
lei decratada pela Cimara na sessio de 85 da junho do corrente,
relativa ao FProjeto de Lei n® 539/94, de autoria do Vereador
Mauricio Faria, - dispondo sobre a criagio da subcategoria de uso
residencial R2-04, habitagdes agrupadas verticalmente.

Valho~-me da oportunidade para apressntar a Voses
Exceléncia o0os meus protestos de elevado apre e distinta
consideragio.

BRASIL VITa
Presidente

A Sun Exceldéncia o Senhor
Noutor Faulo Salim Maluwf
Dignissimn Prafeito do Municipio de S3o Paulno.

SLF. ,
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——————gpia auténtica.
DE 1996, Copia extraida de fls. do Processo  n® 01053996,
(FROJETO DE  LETX N2 539/96) . Nispde sobre a criagio  da
subcategoria  de  uso  rasidencial  RE-04, habita¢les agrupadas
verticalmente. A CAMARA MUNICIFAL DE S40 PAULO decreta: Art.
1€ ~ & categoria de uso RE -~ resid@ncia multifamiliar, criada
pelo artigo L9 da Lei n® 7.80%, de 42 de novembro de 1972, passa

a compraander tambgm a subcategoria RE2-04 - prédio residencial,

na Fforma digsciplinada pela presente  leid. art. 29 - A
subcategoria de uso RE2~04 - pradin residencial, & aquela

constituida por unidades habitacionais agrupadas verticalmente,
em um ou dois  blocos, observado o gabarito miximo da adificagio
de 15,00m (quinze metros), contado a partir do pavimento térveo
da adificacio. g8 19 - Poders ser  excluido do  gabarito
estabelecido neste artigo, o andar de cobertura da edificacfo
destinado exclusivaments ao Atico, % residéncia  de zelador ou a
dependéncias de uwso exclusivo do andar imediatamente interior
(duplex), desde que obssrvadas as ssoguintes condigdes: a) o andar
de cobertura apresente area de projecio corrvespondente a, 1no

mAximo, H0% (cinquenta por  caentol da  drea do  pavimento

~

JAmediatamente infevrior; b) as dreas destinadas A& residéncia de
zelador o a dependéncias de uso axclusivo do andar imediatamante
Elnferior apresentem afastamento -igual ouw  superior a £,00m Chum
matro) em  relagdo ao perimetrof do  pavimento imediatamente
inferior. § 22 ~ 0s blocos da subcategoria

deverio ter acesso diveto A wvia oficial de cirg

velculos, sendo admitido que um deles nfo  disponha
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quando os dois blocos forem interligados por passagem cobartas,
Art. 32 - A subcategoria de uso RE-04 - prédio residencial sera
permitida em todas as zonas de uso £ covrradores de uso especial,
exceto nas zonas de wso 25, L6, Z7, I9, Zi4, Zi5, Zié& e Z8-100,
no corredor de uso especial 28 CRY lindeivro a zona de uso 729, =
no corvredor de uso especial 28 CRé lindeivo s zonas de uso Zi e
9. g 418 « A subcateggoria de uso RE-04 somente serid admitida nag
zonas de uso Z8 onde a categoria de ugso R2 for permitida,
observailos 0% indices 2 as  caracteristicas - urbanisticas
estabelecidos na legislaglo de uso € ocupacfo do solo vigente
para cads uma  das zZonas., § 22 -~ Mas  zonas de uso  lindeircas A
zona de uso Z1 onde o limite entre as zonas passar pelo interior
da quadra, atraves de  szamentos ou  de viela sanitdria, 2 nos
co;redorEﬁ de wuso especial lindediros A zona de uso 24, A
subcategoria de uso RE-04 deverid observar as ssaguintes condigles:
a) a edificagfo dispord de no mdximo 3 (trés) andares acima do
nivel da via oficial de circulagio, incluindo o andar téreso s
excluido somente o dtico; b)) o gabarito madximo da editicacfo
serd  de 9,00m  (nove metros), contado em gqualguer  ponto  do
terreno. § 32 ~ Nas zonas de uso lindeivas & zona de uso Zi onde
o limite s2ntre as  zonas pasear pelo intercior da guadea, através
de ﬁegmentos. ou de viela sanitdria, € nos corvredores de uso
gspecial lindeivos 3 zona de uso Zi, deverd ser  prevista, no

terveno onde se pretende dimplantar a subcategoria de uso R2-04,

uuma faixan "non aedificandi' de @,00m (nove metros) de
tragada ¢ medida paralelamente ao limite entve as zonas

antre o corrador de uso sspecial 2 a zona de uso 2L, =
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p\e visto acesso diveto e independente para a wvia oficial de
circulagio de wveiculos para cada  uma  das categorias de  uso

previstas; ) sejam observados a taxa de ocupaclo e o
coeticients de aproveitamento +fixados na prasgnte  l2i para o

totallda editicagio, além das demais disposicles previstas na
legislagio de uso 8 ocupagio do solo vigente para as categorias

. de uso C1 e 81 nas difeventes zonas de uso. Art. 48 - No imdvel

destinado 3 categoria de  uso RE-04 -~ prédio residencial, serd
permitida, como publicidade externa, a colocagio de apenas um
andincio indicativo para cada gstabeglecimgnto de categoria de uso
Ci ¢ 94, com darea méxima de 1,00 m2 (hum metro quadrado), e deasde
que nEo  seja  luminoso ou  diluminado, & ndo se utilize de

iluminacio externa. Avt. 79 - NBo se aplica A subcategoria de

Hs0 RPA-04 — prédio residencial, o disposto no artigo 24 da Lei n®

7.80%5, de 412 de novembro de 1972, com redacio dada pelo artigo
| . 18 da Lei a8 §.881, de 29 de marco da 1979, bem como  as
| disposi¢oes da Lei n® 15 .783, de 12 de jﬁnho de 1995. Art. 882 -~
Aplicam-s2 A subcatsgoria de uso RE-04 -~ prédio rasidencial, =as
disposigdes do artigo 39 da Lei n® 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com redagio dada pelo artigo 19 da Lei n® 9.844, de 04 de
janeivo de 1985, bem como as disposicoes gerais da legislagio de
parcelamento, uso 2 ocupagio do  solo vigente que nio conflitem
| com o disposto na presente lei. aArt. 92 - Esta lei devera sev

avaliada & revista no prazo wmiasximo d2 2 (dois)y anos =2 partic da

data de sua publicagifo. Art. £0 - Esta lei entrava em viagoy/lna

| data de sua hlicagio, revogadas a8 disposicdss am cory

. SORALAT Oy o s
Eu, SOF ,EW¢WQ?MW¢” Assistente de Chetia Técnica
X
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YAPA-L0C" extrail a presente copia  Fielmente de Fls. do Tivro
competents n® a4y g datilografei. E1s ,KATHYA ﬁ“.ESDESNHA
Assistente Parlamentas
Assistente FParlamentar, padriio "NO-0OSAY"  a conferi. SHo Faulo,
25 de junho de ~ 1996. Chete da Seglio Técnica de Preparo o

-~

Registro e Documentos Legislativos, ANGELBBQ{@E;ANDRRONJ. Visto,

Fuiza Tak kamine . Chefe de Segio Técnica 1lI
~ v+ .. DireterZoubst - o - - - - Dirstora do  Departamento dos  Sgrvigos
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LETI N® DE NE DE 1996.

NispGe sobre a criagio da
subcategoria de uso residencial RP-
04, habitagBes agrupadas
verticalmente.

" Fag¢o saber que a Cimara, em sessio de 25 de
junho de 1996, decretou a seguinte lei:

art. 12 - A categoria de uso R -~ residéncia
multifamiliar, criada pelo artigo 15 da Lei n® 7.805, de 19
de novembvo de 1972, passa a compreendey  também a

subcategoria R2-04 - prédio residencial, na forma
disciplinada pela presente lei.

Art . 22 - A subcategoria de uso RE-04 -
predio residencial, € aquela constituida por unidades

habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou dois blocos,
observado o gabarito maximo da edificacHo de 15,00m (quinze
metvos), contado a partir do pavimento térveo da edificagHo.

8 12 ~ Poderd ser excluido do gabarito
estabelecido neste artigo, 0 andar de cobertura

da
. edificacfo destinado exclusivamente ao d@tico, A rﬁm‘“ﬁ*“&u\
\

;aﬁigladol Tu\ a dipendénﬁ?mm Q§ “&Q \ ‘
%& \ ‘\ “\ M‘m\“ (dL\ME‘RS,‘ desd}\Ec:.le\m\t;\l}}}sert}gdaindii

seauintes condighes:

a) o andar de cobertura apresente area de
projecio correspondente a, no maximo, 503 (c%nquenta P
cento) da area do pavimento imediatamente inferior;

b) as #dreas destinadas & rvesidéncia de
selador € =a dependéncias de uso exclusivo QO andayr
imediatamente inferior apresentem a?agtamento %gua{ gu
superior a 1i,00m (hum metro? em relagfo ao perimetvro o
pavimento imediatamente inferior.

§ P9 - Os blocos da subcategoria de uso R~
04 deverfo ter acesso direto a via oficial“de girculacaon SE
veiculos, sendo admitido que um deles nao dlsponha. aute
acesso guando os dois blocos forem interligados por :
coberta.
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Art. 32 ~ A4 subcategoria de uso Re~04 -

prédio residencial serd permitida em todas as zonas de uso
e corredores de uso especial, exceto nas =zonas de uso Z1,
Z6, Z7, I9, Zi4, 7415, 216 e ZI8-1i99, no corredor de uso
especial 28 CRS lindeiro A& zona de uso Z9, € no corredor de
uso especial Z8 CRé lindeivo as =zonas de uso Zi e Z9.

§ 12 -~ 4 subcategoria de uso R2-04 somente
serda admitida nas zonas de uso Z8 onde a categoria de uso R2
for permitida, observados os indices e as caracteristicas
urbanisticas estabelecidos na legislagio de wuso € ocupagio
. do solo vigente para cada uma das zZonas.

§ 29 -~ Nas zonas de uso lindeivras a zona de
uso Z1i onde o limite entre as zonas passar pelo interior da
quadra, através de segmentos ou de viela sanitdvia, € nos
corvredores de uso especial lindeiros & zona de uwso Zi, a
subcategoria de uso RP-04 devera observar as seguintes
condigbes:

a) a edificaglio dispora de no maximo 3
(trés) andares acima do nivel da via oficial de circulagio,
incluindo o andar térreo e excluido somente o atico;

b)Y o gabarito mdximo da edificacio serd de
?,00m (nove metvros), contado em qualguer ponto do tervreno.

§ 32 - Nas zonas de uso lindeiras a zona de
uso Zi onde o limite entre as zonas passar pelo interior da
quadra, através de segmentos ou de viela sanitaria, € nos
corredores de uso especial lindeivros & zona de uso 21,

. devera ser prevista, no terveno onde se pretende implantar a
subcategoria de uso R2-94, uma faixa "non aedificandi” de
?2,60m (nove metros) de largura, tragada e medida

paralelamente ao limite entve as =zonas de uso ou entre o

corredor de uso especial e a zona de uso Zi, € que sera
obrigatoriamente arborizada.

8 42 - A subcategoria de uso Re-04 devera
observar as restrigles de gabarito e de numero de
pavimentos da edificag8o estabelecidas na legislagio de uso
e ocupacio do solo vigente, quando mais restritivas que as
estabelecidas na presente led.

Art. 42 - A subcategoria de uso R2-04 -
prédio residencial, poderd ser implantada em lotes com
frente e acesso para vias oficiais de circulagHo ccmy‘hﬁgura
igual ou superior a 19,00m (dez metvros), observafs /
seauintes disposi¢les especificas:
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I - dArea maxima de lote: SUPErior ou

igual a 256,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrvrados) e
inferior a 1,000,920 m2 (hum mil metros quadrados);

IT ~ Recuons minimos de frepte principal e
secundario: 5,00 m (cinco metvos) e 4,008 m (quatro metros);

III ~ Recuo minimo de fundo: 5,00m (cinco
metvros);
IV ~ Recuos laterais minimos:

a’) quando a edificac¢io apresentar
‘. gabarito igual ou inferior a 2,20m (nove metros): 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de apenas um lado;

b) quando a edificagio apresentar
gabarito superior a 9,00m (nove metros):

i) 3,00m (trés metvos) de apenas um
lado ou 4,50m (hum metro e cinquenta centimetros) de ambos
os lados, ao longo dos primeiros 9,00m (nove metros) de

altura, e
2) 3,00m (trés metros) de ambos os

lados, ao longo do restante da altura da edifica¢lo;

V - Taxa de ocupagio maxima: 0,5;

VI ~ Coeficiente de aproveitamento maximo:
2,0 ou o coeticiente estabelecido para as diferentes zonas
de uso, prevalecendo o maior valor;

' vIiy - Nimero minimo de vagas PATR
estacionamento: i (uma) para cada unidade habitacional;

VIII - Afastamento minimo entre os blocos do
prédio: 6,00m (seis metvos);

IX -~ Reserva de espago para jardim
correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) da drea
total do tervreno, & que serd obrigatoviamente arborizado.

8§ 49 -~ 0Os recuos de frente e lateral,
estabelecidos no inciso II e na letra "a" do inciso IV deste
artigo nf¥o serfo obrigatdrios nas =zonas de uso € nas
situacBes em que a legislacio de uso € ocupacifo igente
dispensar, expressamente, seu atendimento demais

categorias de uso.
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g8 22 -~ (s andares em subsolo destinados

exclusivamente a estacionamento de veiculos ficario
dispensados do atendimento aos recuos de frente principal e
secunddrio estabelecidos no inciso Il deste artigo desde
que, nestas faixas de recuo, seja reservado e€sPaco  para
jardim arborizado correspondente a, no minimo, 5% (cinco pov
cento) da darea total do terveno, € sem prejuizo do espago
previsto no inciso IX deste artigo.

g 32 - As areas destinadas a estacionamento
e manobra de veiculos nfo serlo computadas para efeito do
cdalculo do coeficiente de aproveitamento até o limite maximo
estabelecido no inciso VI deste artigo.

g 492 - A subcategoria de uso REP-04 devera
observar as disposic8es do Cddigo de Obvas e Edificagbes do
Municipio, inclusive aquelas referentes A implantagio,
aevacio e insola¢fo da editfica¢io.

Art. 52 -~ Serda admitido o uso misto da
subcategoria de uso R2-04 -~ prédio residencial, com as
categorias de uso Ci1 e 81, nas zonas de uso € nos corredores
de uso especial onde estas categorias de uso seJjam
permitidas, desde que observadas as seguintes condigtes:

a) a area construida total ocupada pelas
atividades nio residenciais seja igual ouw inferior a 250,00
m2 (duzentos € cinquenta metros quadrados);

b) seja previsto ACESH0 direto e
independente para a via oficial de circulaclo de veiculos
para cada uma das categorias de uso previstas;

c) sejam observados a taxa de ocupacio e o
coeficiente de aproveitamento fixados na presente lei para o
total da edificacfo, além das demais disposi¢des previstas
na legislacfo de uso e ocupagio do solo vigente para as
rcategorias de uso Ci e 51 nas diferentes zonas de uso.

' Art. 62 - No imdvel destinado & categoria de
uso Re-04 ~ prédio residencial, serd permitida, como
publicidade externa, a colocagio de apenas um anuncio
indicativo para cada estabelecimento de categoria de uso Ci
e 54, com drea maxima de 1,00 m2 (hum metvro quadrado), e
desde que nfo seja luminoso ou iluminado, e ndo se utilize
de iluminacdo externa.

Art. 72 - Nio se aplica & subcategorvia de
uso Re-04 - prédio residencial, o disposto no art:i4 da
Lei n® 7.805, de 12 de novembro de 19782, ;




Cornara

pelo artigo 18 da Lei n® 8.884, de 29 de mar¢o de 1979, bem
como as disposigOes da Lei n® 11.783, de 12 de junho de
1995 .

Art. 82 - Aplicam-se & subcategoria de uso
RE-04 ~ prédio residencial, as disposicOes do artigo 39 da
l.ei n® 8.001, de R4 de dezembro de 1973, com veda¢lo dada
pelo artigo 12 da Lei n2 9.84646, de 04 de janeiro de 19895,
bem como as disposigtes gevais da legislagio de
parcelamento, uso e ocupacio do solo vigente que n&o
conflitem com o disposto na presente lei.

Art. 92 - Esta lei deverd ser avaliada e
revista no prazo maximo de 2 (dois) anos a partiv da data de
sua publicac8o. Art. 1¢ - Esta lei entrara em vigor na data
de sua publicagfo, revogadas as disposictes em contvario,

CAmara Municipal de SHo o, P& de junho

de 1996.
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Recebi oficio DT.7/Leg.3 n? 659/86 , de

, encaminhando ao Executivo copia autentica de ledl

decretada pela Camara, relativa ao Projeto de Lei n¢ 539/96 |

de autoria 4o Ver, Haurioio Faria.
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i cOD. 0563

RECEBI EM:
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' Eliene C.) Pinha
Oficial de Gabinete
SGM/ATL
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A
ATM - Senhor Assessor-Chefe.
Para as devidas providéncias, tendo em vista o veto total

aposto pelo Executivo.
02/08/96 |

- ANGELA BOROIN ANDREONI
Chefe de Secao Técnica III
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Tenho a honra de acusar o recebimento
do oficio ne 18/Leg.3/0659/96, com o dqual Vosssa
Exceléncia encaminhou 3 sancdo cépia auténtica da lei
decretada por essa Egrégia Camara, em sessdo de 25 de
junho do corrente, relativa ao Projeto de Lei n¢
539/96. :

De iniciativa de ilustre integrante
dessa Colenda Casa, Vereador Mauricio Faria, o
projeto dispde sobre a criagdo da subcategoria de uso.
residencial R2-04, habitagdes agrupadas
verticalmente.

Embora reconhecendo os bons
propdsitos que certamente nortearam seu nobre autor,
impde-se, nos termos do artigo 42, paragrafo 19, da
Lei Orgdnica do Municipio de S&o Paulo, o veto total
do projeto, por contrariedade ao interesse plblico.

De fato. Os estudos realizados pelos
érgdos técnicos municipais competentes apontaram
alguns aspectos falhos na proposta, considerando ser
necessaria uma revisido da matéria, antes de se
transformar em lei.

Assim, com excegdo das zonas de uso
21, 27, 29, Z14, Z15, Z16, Z19 e Z8-100, a categoria
de uso R3 - conjunto residencial é permitida nas
demais 2zonas de uso. J&a com relacdo & subcategoria
e uso R2-02 - habitagdes agrupadas verticalmente,
além das zonas de uso acima citadas, ela também ndo é
permitida nas zonas de uso 22, Z11l e Z13. Portanto,
ao criar-se a subcategoria de uso R2-04 - prédio
residencial, o dque se pretende, na realidade, é

SGM - 002 - DGM
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permitir sua implantagdo nas zonas de uso Z2, Z1l1 e
Z13, onde a subcategoria de uso R2-02 ndo & admitida.

Isso com a agravante de aumentar a
taxa de ocupacgdo do lote, pois nessas zonas referida
taxa & 0,5 e o coeficiente de aproveitamento & 1,00.

Essas regras, menos restritivas do
gque as atualmente vigentes, acarretariam um
adensamento desordenado, indesejado pela Cidade.

Além disso, o projeto permite a
ocupagao do recuo de frente no subsolo, para
utilizag¢do como estacionamento de veiculos e a
implantagcdo da edifica¢do em ruas com largura minima
de 10,00 metros, sem exigir um afastamento adicional,
contado a partir do eixo da via, que viabilize a sua
ampliagdo.

A este ponto, cabe ressaltar que os
6rgdos técnicos municipais consideraram que a largura
minima da via, a ser exigida para a implantag¢do da
subcategoria R2.04, seria de 12,00 metros.

Cumpre notar, ainda, que no paragrafo
22 do artigo 39, foram criadas regras especificas
para a implantacdo das edifica¢bes R2-04 nas 2zonas
de uso e corredores de uso especial lindeiros a zona
de uso Z1. No entanto, ndo se cuidou para que regras
~especificas fossem aplicadas també&m no caso das zonas
de” uso e corredores de uso especial 1lindeiros as
demais zonas de uso onde ndo serad permitida a
implantagdo do uso R2-04, possibilitando o surgimento
de eventuais discrepéancias e dividas de
interpretacdo, em razdo da omissdo verificada.

E mais, nas alineas "a" e "b" do
inciso IV do artigo 492, ndo se esclarece como se
mediria o gabarito de 9,00 metros de altura.

A seu turno, o paragrafo 22 do artigo
42 diz que os andares em subsolo, destinados
exclusivamente a estacionamento de veiculos, ficaréo
dispensados do atendimento aos recuos de frente
principal e secundario estabelecidos no inciso 1II,
desde que nessas faixas de recuo seja reservado
espago para Jjardim arborizado correspondente a, no

maximo, 5% da &area total do terreno. Quanto a esse
dispositivo, ndo se esclarece se a reserva para

jardim arborizado poder& ocorrer sobre laje.

Todas essas consideragdes de caréater
técnico recomendam uma revisdo da propositura, pois
contém disposigdes dque ensejariam o surgimento de
sérias dificuldades e davidas de interpretacdo, o
que, certamente, ndo atenderia ao interesse piblico.

Vejo-me pois, compelido a vetar o
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projeto na integra, com base no diSpPoSitiv
inicialmente citado da Lei Org&nica do Municipio.

Com as consideragdes expendidas e
restituindo a cépia auténtica de inicio referida,
devolvo o assunto ao conhecimento dessa Egrégia
Edilidade, que se dignarad de deliberar em seu elevado
critério.

Aproveito a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia os protestos de minha
alta estima e consideragéo.

ULO MALUF
Prefeito

A Sua Exceléncia o Senhor Doutor Jodo Brasil Vita
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de S. Paulo
LMBN/sffs
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DE 1996, Copia extraida de fls. do Processo nf 01053776.
(PROJETO DE LEI N2 539/96). Dispbe sobre a criagdo da
subcategoria de uso residencial R2-04, habitagbes agrupadas
verticalmente. A CAMARA MUNICIPAL DE SZ0 PAULD decreta: Art.
12 - A categoria de uso R2 - residéncia multifamiliar, criada

pelo artigo 15 da Lei n® 7.805, de 12 de novembro de 1972, passa
a compreender também a subcategoria R2-04 - predio residencial,
na forma disciplinada pela presente lei. Art. 2¢ - A
subcategoria de uso R2-04 - prédio residenc{al, @ aquela
constituida por unidades habitacionais agrupadas verticalmente,
em um ou dois blocos, observado o gabarito maximo da edificagdo
de 15,00m (quinze metros), contado a partir do pavimento terreo
da edificacdo. § 19 - Poderd ser excluido do gabarito
estabelecido neste artigo, o andar de cobertura da edificacdo
destinado exclusivamente ao atico, a residéncia de zelador ou a
dependéncias de uso exclusivo do andar imediatamente inferior

(duplex), desde que observadas as seguintes condig¢does: a) o andar

de cobertura apresente area de proje¢cdo correspondente a, no
maximo, 9S0% (cinquenta por cento) da Area do pavimento
imediatamente inferior; b)) as areas destinadas a residéncia de

zelador e a dependéncias de uso exclusivo do andar imediatamente
inferior apresentem afastamento igual ou superior a 1,00m (hum
metro) em relagcdo ao perimetro do pavimento imediatamente
inferior. § 29 - Ds'blocos da subcategoria de uso R2-04
deverdo ter acesso direto a via oficial de

veiculos, sendo admitido que um deles ndo disponha*d§!

(o
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quando os dois blocos forem interligados por passagem coberta.
Art. 38 - A subcategoria de uso RE2-04 - prédio residencial sera
permitida em todas as zonas de uso e corredores de uso especial,
exceto nas zonas de uso i, Z6, 17, 19, 114, 113, 116 e 18-100,
no corredor de uso especial Z8 CR3 lindeiro a zoné de uso I?9, e
no corredor de uso especial Z8B CRé lindeiro as zonas de uso Zi e
9. § 19 - A subcategoria de uso R2--04 somente sera admitida nas
zonas de uso 18 onde a categoria de uso R2 for permitida,
observados os indices e as caracteristicas urbanisticas
estabelecidos na legiélacﬁo de uso e ocupagdo do solo vigente
para cada uma das zonas. § 29 - Nas zonas de uso Lindeiras a
zona de uso 21 onde o limite entre as zonas passar pelo interior
da quadra, através de segmentos ou de viela sanitaria, e nos
corredores de uso especial lindeiros & zona de uso Z4, a
subcategoria de uso R2-04 deverd observar as seguintes condigies:
a) a edificagdo disporad de no maximo 3 (trés) andares acima do
nivel da via oficial de circulagdo, incluindo o andar térreo e
excluido somente o datico; b) o gabarito maximo da edificagdo
serd de 2,00m <(nove metros), contado em qualquer ponto do
terreno. & 32 - Nas zonas de uso lindeiras a zona de uso Z1 onde
0 limite entre as zonas passar pelo interior da guadra, através
de segmentos ou de viela sanitaria, e nos corredores de uso
especial lindeiros a zona de uso Zi, devera ser prevista, no

terreno onde se pretende implantar a subcategoria de uso Re2-04,

uma faixa "non aedificandi" de ?,00m (nove metros) de largqura,
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obrigatoriamente arborizada. § 49 - A subcategoria de uso R2-04

devera observar as .  restrigdes de gabarito

e de numero

pavimentos da edificagdo estabelecidas na legislagio

ocupagdo do solo vigente, quando mais restritivas
estabelecidas na presente lei. Art. 42 - A
R2-04 - predio residencial, podera ser implantada

frente e acesso para vias oficiais de circulac3do com

igual ou superior a 10,00m (dez metros),

seguintes disposigcles especificas: I - Area

superior ou igual a ES0,00 m2 (duzentos e

de

de
uso e
que as

subcategoria de uso

maxima de

cinquenta

obgservadas ainda

em lotes com

largura

as

lote:

metros

quadrados) e inferior a 1.000,00 m2 (hum mil metros quadrados);

II - Recuos minimos de frente principal e
(cinco metros) e 4,00 m (quatro metros); II1
fundo: 5,00m (cinco metros); IV - Recuos

quando a edificagdo apresentar gabarito igual ou

secundario:

3,00 m

- Recuo minimo de

laterais minimos:

(nove metros): 1,50m (um metro e cingquenta centimetros)

apenas um lado; b) quando a edificacgo'

superior a 9,00m (nove metros): 1) 3,00m

apenas um lado ou 1,50m (hum metro e cinquenta

apresentar

a)

inferior a 2,00m

de

gabarito

(trés metros)

ambos os lados, ao longo dos primeiros 2,00m (nove

altura, e 2) 3,00m (trés metros) de ambos os lados,

restante da altura da edificagc3o; V - Taxa

centimetros)

de

de

metros) de

av longo do

de ocupagdo maxima:

0,5; VI - Coeficiente de aproveitamento maximo:

coeficiente estabelecido para as diferentes

prevalecendo o maior valor; VII - Numero
estacionamento: { (uma) para cada unidade
Afastamento minimo entre os cos do

predio: 6,

minimo de

habitacional;

Zonas

2,0

de

ou o

uso,

vagas pPara



metros); IX - Reserva de espago para'jardim correspondente a, no

minimo, 15% (qQuinze por cento) da area total do terreno, e que
serd obrigatoriamente arborizado., § 12 - 0Os recuos de frente e
lateral, estabelecidos no inciso II e na letra "a" do inciso IV

deste arfigo nSo ser3o obrigatdrios nas =zonas de uso e nas
situagfes em que a legislagdo de uso e ocupagcdo vigente
disbensar, expressamente, seu atendimento pelas demais categorias
de uso. § 22 - Os andares em subsolo destinados exclusivamente a
estacionamento de veiculos ficardo dispensados do atendimento

aos recuos de Frente principal e secundario estabelecidos no

inciso Il deste artigo desde que, nestas faixas de ' recuo, seja
reservado espa¢o para jardim arborizado correspondente a, no
minimo, 5% (cinco por cento) da area total do terreno, e sem
prejuizo do espa¢o previsto no inciso IX deste artigo. § 39 -- Ag

areas destinadas a estacionamento e manobra de veiculos n3o serdo

computadas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento até o limite maximo estabelecido no inciso VI
deste artigo. 8§ 49 - A subcategoria de uso R2-04 devera observar
as disposigles do Codiguo de Obras e Edificagfes do Municipio,
inclusive aquelas referentes a implantagdo, aerag3o e insolagda
da edificagdo. Art. S8 - Gerd admitido o use misto da
subcategoria de uso RZ-04 - prédio residencial, com as categorias
de uso Cif e S1, nas zonas de uso e nos corredores de uso especial
onde estas categorias de uso sejam permitidas, desde que

observadas as seguintes condig¢tes: a) a area construida total

ocupada pelas atividades n3o residenciais seja igual o

vl
7l

a 250,00 m2 (duzentos e A£ingfuenta metros quadrados



previsto acesso direto e independente para a via oficial de

circulacdo de veiculos para cada uma das categorias de uso
previstas; c}) sejam observados a taxa de ocupagdo e o
coeficiente de aproveitamento fixados ha presente lei para o
total da edificag3o, além das demais disposigles previstas na

laegislagdo de uso e ocupacdo do sole vigente para as categorias

de uso C1 e Si nas diferentes zonas de uso. Art. 62 - No imdvel
destinado a4 categoria de uso R2-04 - prédio residencial, sera
permitida, como publicidade externa, a colocagao de apenas um

andncio indicativo para cada estabelecimento de categoria de'uso
C1 e Si, com area maxima de 1,00 m2 (hum metro quadrado), e desde
que ndo seja luminoso ou iluminado, e ndo se utilize de
iluminagdo externa. Art. 72 - Nao se aplica a subcategoria de
uso R2-04 - predio residencial, o disposto no artigo 24 da Lei n@
7.805, de 12 de novembro de 1972, com redacdo dada pelo artigo
18 da Lei n2 B8.884, de 29 de margo de 1979, bem como as
disposigtes da Lei n2 11.783, de 12 de junho de 1995. Art. 89 -
Aplicam—-se a subcategoria de uso R2-04 - prédio residencial, as
disposi¢gées do artigo 39 da Lei n2 8.00f, de 24 de dezembro de
1973, com redacio dada pelo artigo 12 da Lei n@ @.846, de 04 de
janeiro de 1985, bem como as disposigles gerais da legislacdo de
parcelamento, uso e ocupagao do solo vigente que ndo conflitem
com o disposto na presente lei. Art. 92 - Esta lei deverd ser
avaliada e revista no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da
data de sua publicagdo. Art. 10 - Esta lei entrara em vigor na

revogadas as disposigdes em contrario.

Assistente de efia Tecnica)
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Correarn %/%'&'W/ N7

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

ROD.: 1 FOLHA:110 TAQ.: Valéria SESSAO:.121 SO
ORADOR: DATA:  5-03-2002 SEM REVISAO

O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - O Sr.

Secretario procederd a leitura do item 2 da pauta.

| - 2. “Discussdo e votagdo uUnicas do VETO TOTAL ao PL

‘ 539/96, do Vereador Mauricio Faria (PT), que dispde sobre criacédo
da subcategoria de wuso residencial R2-04, habitac¢des agrupadas
| verticalmente. (DOCREC-253/96) Rejeicdo mediante voto favoravel

da maioria absoluta dos membros da Camara.”

1 O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - Em
votacdo o requerimento de inversio de pauta. Os Srs. Vereado?es
favoré&eis permanegam como estdo; os contrdrios, ou aqueles que
desejarem verificagdo nominal de votagdo, manifestem-se agora.

(Pausa) Aprovada a inversdo de pauta.

.'» Em discussdo o item 2 da pauta. Discussdo e votacdo
unicas do VETO TOTAL ao PL 539/96, de autoria do Vereador Mauricio
Faria. N&o h& oradores inscritos. A votos. Os Srs. Vereadores
favordaveis a aceitagdo do veto permanecam como estdo; os
contrarios, ou aqueles que desejarem verificacdo nominal de
votacdo, manifestem-se agora. (Pausa) Aceito o veto. Arquive-se o

projeto.

| Passemos ao item seguinte.
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“ALEG. 3 - SR". CHEFE:
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O Veto Total ao presente projeto foi Aceito
na 121 Sessdo Ordinaria, de 5 de mar¢o do corrente, devendo
portanto ser arquivado. Oficiar o Executivo.

06/03/02

RECEBIDG EM LEG. 3
-0 d ] oo 2,
15:15

Assistante Parlamentar
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Sra. Chefe,
‘Oficiado, conforme solicitaqao»de V.Sa.

07/3/2002

'+ Assistefite Parlameitr -

' (@) eeeeernnnnnns ANA M,ﬁérzmnnﬁs ....................... . |

Ascletants Parlamentar

|
Sra. Kathya,.
Oficiar ao Executivo, comunicando a manutengéo do .
veto total ao presente projeto de lei. .
07/3/2002
ROSM 5 DOS SANTOS

o
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S#o Paulo, 41 de margo de 2002.

18 - OF-I.EG3
I oFitto M. oo9a/aooa

Senhora Prefeita,

Comunico a Vossa Exceléncia que em sessdo de 05 de margo do
corrente, a Camara, em votagéo realizada nos termos do artigo 42, § 5° da Lei Orgénica
do Municipio de Sdo Paulo, resolveu manter o veto total aposto pelo Executivo a lei
que dispde sobre a criacdo da subcategoria de uso residencial R2-04, habitagdes
agrupadas verticalmente - veto comunicado a esta Edilidade pelo Oficio ATL n°® 202,
de 19 de julho de 1996, referente ao PL n°® 539/96, de autoria do Ver. Mauricio Faria.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado apreco e distinta considerago.

JOSK /AR¥SO CARDOZO

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de Sdo Paulo.

R&SMS
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ANA MARIA FERNANDES

CAMARA MUNICIPAL DE SAC"PAUTD

Sao Paulo, 11 de margo de 2002.

Recebi oficio Leg.3 n° 92, de 11/03/2002,
comunicando & Senhora Prefeita a manutengdo do veto total aposto pelo Executivo a
lei relativa ao Projeto de Lei n° 539/96, de autoria do Vereador Mauricio Faria.

RECEBIDO
‘ SGM/ATL

12 /002

Flt T \Pinka
Oficial de Gjbinete
SG L
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Assistents Parlamentar

Ao |
DT.94 - Senhora Chefe,
Para arquivamento.

18/3/2002

{OSE cnunw%o SOUZA SANTOS

Chefe de Secho Técnica W
Substituto

DEPARTAMENTO
DE DOCUMENTAGAO E INFORMAGAO
SEGAO TECNICA DE ARQUIVO

——
Proc. encerrado cl_’09 % fls.
Arquivo em_QZO" '3 “‘,1200&\.
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L —utia ANGE|ICA MARIA GUMAUSKAS

Documentalista - RF 100.927
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