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PODER

TRIGESIMA GUINTA VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL

Frocesso nQ 440797

Yi8to%. @tC.

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO.
por  antermédio da Fromotoria de’ Justica do Meio Ampiente da
Capirtal, ajuizeouw ACAO CIVIL FUBLICA com pegido liminar face a
VANENG ENGENHARIA E CONSTRUGHBES LTDA.. tabn&m aualiticadaa.
dizendo gue contforme consta das  inclusas pecas informativas
que da  inicral fazem parte inteqgrante., o Conselho Municipal de

Freservag®io do Fatrimdnio MHistorico. Cultural e Ambiental da

oy

Cidade de HXo Faulo. no desempenno  de suas Ffungdss legais. em

ﬁguniﬁo ardindria de 19 de dezembro de 1996, APIOVOLL &
abertwra de processo  de tombamento da drea wrbpana  ne BRairro

Jardim da Satde, nesta Capital, compreendidsa pelo  tracado

descirito no artigo 28 da Resolugdo O18/COMPFRESF/96. publicada

no DLOWM. de 21 de dezembiro de 1996,

Begundo & anrcial. Fremasves e bem o

CONFRESF proceder & abertura de tombamento do Rarrro Jardim da

Edﬂd@, oM 1 aE N vhéns Clamads CHTL QT L & e SO IMUEMET T o

[ A - e A

vegetacdn @ padrdo das el il cacdes, Tazendo com  owe O balrro
mantivesse detalhes wbanisticos similares daueles concebidos
pela Companiia  Cilty, que marcaram  signidicativamente owtros

bairros desta Capital.

Assam, diz o awtor na peticdo.ipicial, gue
i

através da  apertura de  tombamento. © 2 atual tredado  wrbano

definido pelos logradowros pablicos. ag dareas pEymedvels dos
lotes e as atuars divisas dos mesnos estdc preservados @ que
segundo se  veritica na documentacdo apresentada. & empresa re.,

proprietéria de terreno. vem  anunciando a  construcdo  de wi

edificio na Rua Marcos Fernandes, 823, local oue se encontira

situado dentro da drea delimitada na abertura do processo de

$1.10.02¢
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Folha n.. 827FC  do proc.

wm&LQfﬁ ____________ de 19 4 o

O funcionario___

tombamento. A propria divalgacdo da empresa. seqgundo o auwtor.

fornece as caracteristicas do baarre e destaca &' dtima
gualidade de vida na regido e aue, nXo obstante processo de
tombamento, aue para todos o8 efeitos equivale ao tombamento
deftinitivo., & ré continua procedendo a venda de apartamentos
no  prédio que  virlta & ser  construido no  local, & tendo
demolido inclusive & residé@ncla entdo edificada no terrenc em
auestdO. :

Finmalmente, diz o aqtor aue & construgo
pretendida pela ré, além de descarcterizar o tragado original,
wltrapassaria & altura maxima permitida, uma wvezr que 2t A

prevista &« exist@ncia de edificac®o com quinze andares, em

preivuizo a0 patrimdnio wbhandistico e paisagistico do bairro,
n¥o existindo avtorizaco do COMPRESH para qualauer obra a ser

realizada na aArea eém ow TLEO W

nvocando  a Lked Qrg@nica do  Muanicipio de
S&o Pawlo. & ke que criouw o Conselho Municipal de Freservagdo
do Patriménico Histdrico., Cultural e ambiental da Cidade de $S&o
EOR/1996 @ os artigos 169 e 166,

Faulo., & Resoluc&o O1L8/7CONMPR
do Cdéddigo Fenal.,. com fundamento na lei 7.347/8%4%, requeret &

citaco da ré, a proced@ncila da  acfo. a concesedo de liminear,

presentes G5B IIIreSeunastos MERCEESATLOE A0 St GeETEr LmeEn to PR

Fim de auve o sels dntclada qualauer obra ne local. sem antes

abter & awtorizagfo do CONMPRESF, sob pena de  oulta didria no

valor de 1a000,00, corrigidos monetariamente, neos termos do

artigo 12, @ 28 da el FL347780. Fugnouw por provas €@ auntou

com & tnrctal o8 documentos de Flea. 87468 verso.

0 despacno de Fle. &9 deferiuw & liminar.,
iy

determinouw expadic&o do mandado necessdrio @ & citagio da idé,

L]

o que Tol cumprido as fls. 72.

A ré dntervelre nos awtos pela peticgfo de
Tls. 73, duntando os  documentos de fls. 7476 eftcontestou @
Tedto &s fla, 77787, Em  sintese. sustentouw aues antes de dar

da Frefeltura

inicio & obra., consultow os drgfos competentes

de $&ao Faulo, assis como o COMDEFHAAT e a Secretaria Munycilpd

de Cultura, além do CONMPRESF ¢ ndo obteve aualauer irnformacih

que pudesse impedir a eXxecucdo da obra. Disse ainda auwe junt

§1.10.028
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SeY tremena o0oes e mn—

& Becretaria Municipal do Flanejiamento, solicitow a aprovacXo .
de Moperacdo interligada, que a "Comiss@o Mormativa de
Legislac&o Urbanistica” aprovouw seuw neaide ijunto & Secretaria
Municipal do Flaneiamento.’ Secretaria Municipal de Habitac&o.
Secretaria Municipal de Cultwra. Secretaria PMuanicipal de
Finangas., Secretaria da Familia ¢ Rem Sstar Social. Instituto
de iEngenharia, e dos dArguitetos do Brasil. CECOV, Conselho

e FIESF. Assin, .

Coordenador  das Associaglies de Moradores
argumenta que foi frontalmente ataingida em seus direitos, uma
vezr que  atendeu a todas as posturas  munlcipais & ndo pode ser
penalizada por desencontros e descompassos entre o0s orgfos

piblicos e entidades envolvidas.

Como matéria de direirto. argumentou que &
possui o direito adauirido a execucdn da obra. que ¢ nulo o
processo  de tombamento do Hairro do Jardim da  HSadde, que n&o

S

estdo presentes 0s pressupostos necessdrios & manuwtengdio da
Liminar, havendo cabimento para cassac®o da mesma. FPor conta
disso, a dmproced@ncia da a¢g¥o e a condenagfo da parte vencida
nos  encargos da sacumb@cla, somados 4s perdas e danos que o
Juizo entender pertinentes. Juntow ainda os documentos de fls.
887159 e protestow  por provas. Meos  autos  foi noticiada &

interposicfo de agraveo de instrumento, conforme Tls. 160/169.

Réplica &s  TFle. 17L/183. 0 agespacho de
fls. 184 determinou que se aguardasse o julgamento do recurso
nterposto.s A 1ré peliclonow & Tls. 188 e juntow os documentos

de Fle. 1897199 e 20B/212.

Freplica &g fla. 29 @ verso @ novas

manitestacles clae e A Tle. QR2/225.4

BAR25,  com 0%

documentos  de T1le. RAV/2I3T - Disse o Ministdério Fablico.
atendendo &0 despacho  de fls. 234, na ouota de fls. 234
versa/I3%, com  designacdo de audi@ncia. para os fins do artigo
331 "caput", do CPC, as  fle. 288. Tentada e @ rejeitada &
cornciliagXo. Fforam juntados &aos autos oS docuﬁéﬁﬁo% de fls.
QIP/27. Requerimento de fla. BI2GSEPT7. acmhnanhado dos

O

documentos de Tle. 278/7290. 0O draXo do Ministério Fabli
oficiante concordouw  com & adnissXo da ASSOCIACHD DOS MORADORE
DO JARDIM DA SAUDE., entidade civil, na qualidade dd

litisconsorte ativa, observando qgque o dingresso implica e

$1.10.0268
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aceitacdn dos atos praticedos pelo auwtor., anclusive o pedido
de encerramento da instrug®o. 0 despacho de Tls. 29% ¢ verso
determinou as  providéncias cartorarias nNeECeEsSsarLas & 0

encerranento da ingtrugdo.

0 memnorral  do  Ministério Fablico foa
duntacdo as Tle. EP8/7299. Da ré as  fls. J0J/314 e do

Litisconsorte &s Tle. 3J19/326.

vcg‘:..

& O RELATORIO.
FUNDAMENTO E DECIDG.

O Feito  comporta dulgamernto no estado. por

-

conta da regra do artigo 330, . do CFC. Dispensada, por conta

digso. a dilag¥o probatdédria. Jid gque & matéria ¢ exclusivamente

de direito e a prova estiritamente documental.

{J Terto prospera.

0 processo de tombamento do  Jardim da
Satde foi indciado em 21 de dezembro de 1996 e isto estdé
documentado nos  autos. com as  pecas  Juntadas & partir  da
peticfo inicial. & afirmacfo da reé de aue obteve alvarda, por
outro  lado, ¢ idncontroversa, mas O que Cumpre anotar & que

160 80 ocorrew emn 11 de daneiro de 1997.

cral o cumpre

[réan tar dessda

e

analisear & questdo doocumental @ & partir dela, o direito

e L meEn Lo, o doecumento

reclamado. Fara dar—-¢e  1Nicl0 a0 G@mprec
indispensdvsel [ alvara Tornecido pela Becretaria de
Habitac¥o e Desenvolvimento Urbanae. & partic dai, o extrato do

.

termo de quitagdo referente «o empre

sirddmento.  que fol

publicado  em 31 de dezembro de 1994, conforme se.verifica de

Tl . 56 @ que assim, a conseqi@ncia Toi a extracio do alvarad

enm 11 de janeiro de 1997.

Aidnda com relacgo  a auestdo temporal e &

nrova documental dos avtos, o termo de compromisso da chama
operacio interligada, assiem como o termo  de  gquitagXo

contrapartida n@ 78/795/78EMP LA, que vem assinado pela rdé e pe.

<
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. propiria  Secretaria do Flanelamento. foi lavrado em 27 de
. dezembro de 1796, o aue se v de Fls. 137 e 138 destes autos.
' 0 certificado de concius&o expedido pela
. Secretaria  das Administragfes Reqgionais somente seria emitido
. apés & apresentacfo do terme de quitagdo da contrapartida. o
‘ que oCorrew, como & se disse, em 2L7/L2A/76. 0 pagamento de.{
. Tfls. 134 Joi realizado em 2712796 e a guia de arrecadaco da?_
. Secretaria de Finangas do Manicipio de 3&o rFaulo. gquitada em
. Z72/12/97 .«  Assim, todos o0s atos praticados foram apés & -
. abertura do processo de tombamento do  Jardim da Sadde., que se %
. iniciouw em 21 de dezembro de 1996.
® |
: Be & correto afirpar-se que & e fol
. extremamean te diligente no @ camilnhamento de todas AL
solicitagles, requisices. avntorizacBes para execucdo do seu

. enpreendimento, também & correto afirmar-se que ndo realizoun
. no  tempo  suficiente, & ponto de concluir o procedimento
. necessario, dsto ¢, ndo o concluwiuw  antes da  abertura do
. processo de tombamento pelo COMEF oSF .
@
. Mo hé& aque se  Tfalar, ao  contrario do que
‘ sustenta a rré, Em direito  adquirido. Rem observa o Dr.
. Fromotor de Jdustiga que oficiow no  Teito, na  indcial @ na
. repiica, esta de Ffls. 171 e sequintes., que Carla Terra. na
. obra "TEMAS DE DIREITO URBANMISTICO - LI". & Tls. 182, ensinas
:' "0 principio da supremacia do Iinteresse

publico sobre o particular estd implicito
. no sistema do direito positivo, mas possuil
. forte e profundo poder de penetracdc em
. todas as regras de direito publico, exalta
. a superioridade dos interesses coletivos
' sobre os  individuals, como instrumeptg
o valioso para coordenar as atividad)
. sociais, num ambiente de ordem e respeixo
’ ac direito de todos os cidaddcs. 0 Estado
. age imperativamente, na qualidade de poder
. publico e legitimo defensor dos interesses

publicos. As restri¢ctes impostas pelo
: poder plublico ao exercicio de propriedade
@
o
' $1.10.028
o
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SAO PAULO

s3do licitas porque t&m como pedestal o
principio da supremacia do interesse

publico sobre o particular.”

sem. B do ponto de viagta da douwtrina e

manifesta & inexistiEncia do chamado direito adguirido para &

hipdtese dos  awtos, tambdém em razdo  da questEo

realizada, os atos praticados foram todos apds & abertura dg:
wo.

o . 5 2.
processo  Jde  tombamento  do Jardim da  Sadwde, o que  atastdd:

eventual direito que pudesse

empreendimento.

A Poder Pablico. se de  a&lguma  TForms ou
PO algum melo se assegura o "principio  da supremacia® do
interesse que o tutela  em detrimento daauele ochamado
individaal, tambdm se impde o dever de garantlir & oualidade de
vida do cidad®o e assim. como o caso dos autos, impediyr &

execugdo do projieto  empreendido  pela @ aue atfronta &

20 e tombamento

resolugo aue  determinow & abertura de proce

do Jardim da Sadde.

Todas as providé@ncias exigidas do
empreendedor  para  a obtengdo do  alvard @  por conta disso,

%3

autoriza Cat frauir et G RECG fas exatamente

D oda ObIrag wio wvaldt

para a protegdfie da qualidade ambliental wrband.

Cumprindo  a tarefa constitucronal  ouwe 1 he
TO

prva o Cearta Flagne, JOSE  @FONS0 S0 S0LYS. os Qe DT

EMTAL COMSTITUCTOMAL,,  Malheiros &

AME! ditores, 18 edicfo. pdgs.

181 e seguintes, observa gques

"Todos os projetos de lel apresentados ao
Congresso Nacional, instituindo a politica de desenvolvimento
urbano norteiam-se pelos rumos da protecd3o ambiental, quer
quando declaram que & politica nacional de desenvolvimento
serd formulada de modo compativel com a pégservag&o e
conservacdo do patriménioc ambiental, historico e cultural,
paisagistico, arqueoldgico e da utilizacdo racional de energia
ou deverd orientar—-se para melhoria da qualidade de vida, quer
quando determina que, na promo¢cdc do desenvolvimento urbanp,

se observard entre suas diretrizes, a protecdo, preservagdole

5$1.10.026
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SAO PAULO =

recuperagldo do melio ambiente, assim como do patriménio
histérico, artistico, turistico, cultural, arqueocldgico e
palisagistico, quer, ainda, que tem como objetivo assegurar a

ATV

todos o direito & cidadania...”. Hisso & regra do artigo 225

da Constituigdo Federal de 1983.

M&a hd  que e  Falar em nulidade de

processn  de tombamento @ iss0o  por  conta da notifticacdo dos

proprietirios aue se Tez por edital. Fela ordem, porgue a lei
nXo Tala, no seuw &artigo 14, @€ 18  (Lei ng 10,032/858). em
necessidade de notifrecacdo pessoal , X determina &

realiza pela

notiftficagdio formal do proprietdirio, que também

Vi& zditalicia. Impde-se anotiar nesse particular que o

tombamento ndo  {tocoun a um determinado  imdvel dentro do Ralvro

do  Jardim cda  Saade, mas &  ltodo o Bairro. ¢ gue por Sl S0
e

inviabilizaria é notificagio pessoal cler cada um  dos

proprietdrios de dmévelis particulares. Em segundo  lugear, se

deferida  a pretens¥o de execugdo da  obra, em favor da ré, o
processo de tombBbamento que tramita de ha ouito. dunho de 1994,
esltaria Lrremediavelmente inviabilizado.

0 tdmbamentu der wm bem ¢ ato que n¥Eo se
vincula necessarianente a0 sew reconhecimento  come tal, pelos
GrgXEos TGN COs compelerntes., 0 tombamento inicialmente
BIrovIiedrio visa exatamente proteger ! Lacam tombado.,

presarvando-a  da  agdo  deletdria @ eventualmente danosa de

@speculadores imobilidrios. Meemo arvtes cer tombamen o

sy de fLombamento,

proviadrio  definitivo, dado indcio a0 proos

0 dsso & basteante  para dmpedir que $e possa auntorLzar o
prosseguinenta  da obra pretendida  pela . O espirito da Leid
Z.347/78%,  em conjwgaco com  a regra  do artioo 216, 8 48, da
Constituic®o Fedaral & erxactamenr te eEEa. Freserver [w]

patrimdnio  independentemente dos  bens  tombados & o terem
AL M widdo detinitivamente declarados., provasor L amen te
reconhecidaos,  ou gque se  tenha pura e sinplesmente iniciada o

praocesso de tombamen to.

Deetarte, [¥] Lmbyamery to inaepende do

posi cionamen to [WEw) GrgEo administrative. amplica ne

arthecimento do  wnteresse pliblico na preservacio do bailero

ELGF .

e

com o alvard expedido & posterior da Resolugdo do COMF

51.10.028
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andamento do empreendimento, afronta a conclusio técnica de
que & deterioracg&o do barrro e da gualidade de wvida dos seus

moradores, estd  em cheaue. em Fisco @ Les0 inclusive causa

congiderada para o pedido de tombamento J4 dnlciacdoa.

For oerradeiro, a eventual  dlgnordnclia. o

desconhecimento da ré de que 4 se realizeava procedimento

vigando ¢ Ctombamento do Bairre da Sadde, n&a  lhe traz o
heneficia de por conta disso. sob esse Ffundamento, deixar de
cumprir o que Toi determinado pelas adtoridades conpetentes. 0O
artigo 32 da el de Introduc&o ao Coddiga Civil Tixa
expressamaente gue ninguéen se escusa de cumprir a lei. alegandoe

s

que ndo & conhece. A puablicidade do tombamento se dew poy

publica¢g&o no Didrio Oficial. & notificac®o aos interessadof.
por  forma de edital, j& que a lei expressamente tal forma de

notificago no veda. Finalmente, ndo se pode Falar tenha a reé

experimentado  alqum  preivdizo, porque  caso  tenha  dnicliado o

empreendimento & @ anacio da

dilzado despesas

BRECWCE T, Gl & hador e & tive efetivanente

Vopredidze

cumprridao  a&lguma  etapa do  empreendimento, porgque  LSSG. G0
Julgada procedente & presente ac¥o. resultaria na inevitéavel

2

demaolicfo do gue tivesse edificado.

20CCS900C028 0800080002020 00

ITsto posto &  por tudo o smars  gue consta
dog  autos, JULGO PROCEDENTE & presente 3
cirigrda pelo MINISTERIO FUBLICO DO ESTADO DE 380 PAULOD E
DOS MORADORES DO JARDIM D JSAUDE., tace & VAMNENG

o COMSTRUGHE

o Ddwil Fublicas

Lo aue torno detinid tiva

Co LTOAOL. pel

a liminar deferida, respondendo a ré pelo pagamento das cust

do  processo,. devidamente corrigidas das datas dos respectivos

desembol sos ., imporndo & ré aue figque dmpedida de  realizéar as
obras construtivas  no local, sem que &l proceda as

P

: legais. sob  pena de em assim nEo

indigpensdvels auwtorizacle
agindo, responder & titulo de cominac®o, pela malta didria de
RE  1.000,00 proposta na inicial, corrigida monetariamente nos

taermos do oartigo 18, 8 22 da Led 7.047/78%,

Responderd finalmente a  reguerida  pelo

pagamento da  wverba honordria da Dr. advogado da Associagfo des

Moradores do  Jardim da Sadde que. diante dos critérios d

*JI.I0.0ZB

08CO 0909996859090 3608088 e¢¢
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artigo 20. % 4¢ do CPC, arbitro em % %00,00, corrigidos a

partir desta data.

Fo Ra La

BXo Faunlo. 26 de daneiro de 1999.

JUIZ DE DIREITO

CCOQC.‘r.OCQQC..QQCQ.Q,.

34

b
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RESUMO

O processo continuo de deterioragdo que a cidade de S&o Paulo vem
sofrendo nos ultimos 20 anos é refletido na sua poluigéo do ar, visual, sonora,

nas alteragdes climaticas, na degradagao da paisagem, no seu transito caético,

na caréncia de areas verdes, entre muitos outros problemas ambientais.

Tal processo deveu-se muito a auséncia de um planejamento urbano
continuo e integrado, permitindd que a cidade crescesse de forma
desordenada e fragmentada, onde qualquer tentativa de organizagdo e
ordenacdo urbana viesse sempre a ‘reboque’ dos problemas, buscando
minimiza-los, e ndo como direcionador do seu desenvolvimento.

Mesmo assim, a despeito desse processo, ha bairros em Sao Paulo que

ainda conseguem manter um elevado grau de qualidade ambiental e de vida,

possuindo caracteristicas desejaveis, como: pédréo horizontal das edificagdes
com predominante uso residencial e significativa densidade arbdrea e solo
permeavel.

Neste contexto, novos instrumentos legais vém sendo propostos visando
a preservac;ao desses bairros e o incentivo a que outros venham possuir tals
caracteristicas. Desta forma, o .Projeto de Lei “Bairros Verdes”, objeto de
estudo deste trabalho, vem ao encontro destas finalidades.

No sentido de analisar esse novo instrumento proposto, utilizou-se como
estudo de caso o Bairro Jardim da Saudde, visto que o mesmo, por haver
conservado suas caracteristicas fisico-ambientais, o qualifica a uma forte
ameaca de deterioragdo por parte do setor imobiliario. Ciente disto, seus
moradores, visando a manutengéo destas caracteristicas e de sua identidade -

local, vém se mobilizando no sentido de preserva-lo.

b $sid



| ‘

N...Q209F  de 195—7-.

ABSTRACT

The continuous process of deterio}ation which the City of Sdo Paulo is
going through during the last 20 years is reflected in its. air, visual and sound
pollution, in the climate alterations, in the landscape degradation, in its chaotic
traffic, in the shortage of open spaces, amongst many others environmental
problems.

Such process was due much to the absence of an integrated and
continuous urban planning, thus permiting that thel city grew in a disordely and
fragmented manner, whereby any attempt of urban organization and regulation
came up on the “rear” of the problems, trying to diminish them and not as a
directing vector of its development.

Neverthless, in spite of this process, there are neighborhoods in Sao
Paulo which are able to keep a high level of life and environmental quality,
having desireble features, such as: horizontal pattern of buildings with
predominance of residencial use and significative density of vegetation cover
and permeable soil.

Within this context, new legal instruments are being proposed with an
aim to preserve these neighborhoods and provide an incentive so that others
may follow the same characteristics. Therefore, the “Green Neighboorhoods”
Law Project, object of the present work is an important step towards the
reaching of those goals. .

With the purpose to analyse these new proposed instruments, we have
adopted as study case the “Jardim da Salde” Neighborhood since, for its
having managed to preserve its physical and environmental qualities, it qualifies
strongly to being under the threat of deterioration by the real state sector. Aware
of that, its residents, hoping to maintain such good characteristics and local
identity, are getting together and organizing themselves with a view to preserve
it.
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INTRODUGAO

Atualmente mais de 80% da populagdo mundial vive em cidades e a
tendéncia, a julgar pelo comportamento demogréafico dos chamados paises
desenvolvidos, é que este percentual aumente.

Estimativas disponiveis indicam que o Brasil conta com mais de 70% de
sua populagdo residindo nas zonas urbanas, enquanto na década de 50 este
percentual ndo atingia 50%.

Grande parte das cidades, entretanto, tem surgido pela simples razéo de
que O povo precisou morar no local e, assim, ndo contam com planos de
desenvolvimento pré-estabelecidos capazes de garantir os requisitos de
salubridade e modernidade que devem apresentar. |

Essa auséncia de planejamento urbano continuo e integrado, permitiu que a

cidade crescesse de forma desordenada e fragmentada, onde qualquer tentativa
de organizacdo e ordenagado urbana, vinha sempre a “reboque” dos problemas
buscando minimiza-los, e ndo como direcionador do seu desenvolvimento.

Na cidade de Sao Paulo, no inicio deste século, a Companhia City, com
uma visao de planejamento mais organicista e influenciada pelas “Garden. City”
inglesas, implantou alguns bairros residenciais, com seus arruamentos nos moldes
dos jardins vitorianos.

Ja na década de 50, inicia-se 0 processo de expanséd da verticalizagdo
das construgdes que, inicialmente, restringia-se apenas ao seu centro urbano.

A Lei de Zoneamento, criada somente em 1972, vem tentar dar conta da

N h
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cadtica situagcdo gerada pela caréncia de planejamenio, énquadrando-a area
urbana nas diferentes zonas de uso seguindo as tendéncias de uso e ocupagdo do
solo ja existentes. ' ' |

Os bairros que possuiam caracteristicas residenciais com significativa
densidade arbodrea, inclusive os implantados pela Cia City, passam a sofrer fortes
pressdes apos a lei de zoneamento, pelas empresas do ramo imobiliario.

Surgem assim, alguns mecanismos como as Operagdes Interligadas e as
Operagbes Urbanas - para burlar a lei de ‘zoneamento, permitindo a
descaracterizagao da paisagem urbanistica, a qualidade ambiental e a perda de
identidade desses bairros.

Considerando esses. aspectos, o presente trabalho tem por objetivo
conhecer a atual situagdo desses bairros, tendo como estudo de caso o Bairro
Jardim da Saude, bem como, suas reivindicagbes para preservagédo do bairro
através de diversos instrumentos legais, tais como: Tombamento, mudanga de
zoneamento e, principalmente, seu enquadramento no Projeto de Lei “Bairros
Verdes”, em tramita¢cdo na Camara Municipal de Sao Paulo.

Para elaboragdo deste trabalho, foi realizado levantamento do histérico da
area, anterior a implantagdo do loteamento até os dias atuais, assim como, todo o
envolvimento e articulagdo dos moradores com o intuito de manter a identidade do
bairro fiel & concepgéo do loteamento.
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Capitulo 1

AREAS VERDES

Caracteristicas do meio urbano como a impermeabilizagdo do solo por
pavimentagdo e construgdo, utilizagdo maci¢a de materiais como concreto, vidro,
ferro, asfalto e ceramica, redugdo drastica da cobertura vegetal e poluigéo
atmosférica, hidrica, visual e sonora tornam o padréo do ambiente urbano muito
inferior aquele necessario as adequadas condig¢des de vida humana.

A vegetacdo, porém , através de suas fungdes ecoldgicas, econdmicas e
sociais, pode desempenhar importante papel na melhoria de vida das populagdes
urbanas. Para tal, num espago avidamente disputade com finalidades tdo diversas
como habitagdo, infra-estrutura, circulagdo, servigos e produgdo, € necessario um
profundo e adequado processo de planejamento que, obrigatoriamente, tenha
bases técnico cientificas.

Entretanto, devido & falta generalizada de planejamento das cidades, um
dos muitos problemas para a efetivagdo de adequada arborizagéo urbana é a
dificuldade de compatibilizacdo desta com as estruturas de melhorias basicas
como pavimentagéo, eletrificagdo, saneamento, entre outros.

Dentro da complexidade deste contexto, cabe a atividade da arborizagdo o
desenvolvi-r‘néﬁito de solugdes capazes de compatibilizar amvégetag;éo com todas

as demais estruturas do meio urbano objetivando os beneficios a ela intrinsecos.
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1. Area Verde Urbanas

1.1. Conceituagao - Histérico

Em um sentido fisico-territorial, como apresentado por GREY & DENEKE
(1978), compreende-se como arborizagdo urbana o conjunto de terras publicas e
particulares com cobertura arbérea que uma cidade apresenta.

Este conceito, ré’lativamente restrito, entreténio é normalmente considerado
de forma mais abrangente, aproximando-se do conceito de “area livre®. Admite-se,
assim, no contexto da arborizacdo urbana as areas que independentemente do
porte da vegetagio, apresentem-se predominantemente naturais e ndo ocupadas,
incluindo areas gramadas, lagos, entre outros (MILANO, 1990a).

Desta forma, em uma primeira instancia, é possivel dividir a arborizagao
urbana, basicamente, em publica e privada. Neste caso, além do carater da
propriedade consideram-se as diferengas quanto aos beneficios disponiveis a
popuiagao. |

Em termos gerais, a vegetagdo urbana contribui para a estabilidade
microclimatica, para a melhoria da qualidade do ar, para a redug&o da poluigéo
sonora e visual e, consequentemente, para a melhoria da saude fisica e mental
da populagdo (BERNATZKY, 1980; GREY & DENEKE, 1978; HEISLER, 1974;
SCHUBERT, 1979; e, LEPOIX, 1979). Entretanto, beneficios sociais como espaco
para recreagdo ao ar livre e, mesmo, valorizagdo econdmica de espagos urbanos

(BARTENSTEIN, 1981; GOLD, 1977; e, TAKAHASHI & MARTINS, 1987) podem
estar relacionados e/ou condicionados ao carater de propriedade da arborizagéo.

Neste sentido, considerando-se tanto a inacessibilidade publica como a
propria facilidade de supressdo da cobertura vegetal das areas privadas,
possibilitada quer pelo direito de propriedade quer pelas deficiéncias politicas
elou operativas das administraqﬁes municipais, pode-se estabelecer a devida
importancia relativa da arborizag@o publica. Esta, por sua vez, pode ser dividida
em sub-setores especificos: 0 das areas verdes e o de arborizacio de ruas.
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Isto considerado, cabe observér que a arborizagao particular ndo constitui
simplesmente um componente complementar ou secundario ‘da arborizagéo
urbana como um todo. Podendo contribuir com o maior percentual da vegetacgao
das cidades em inumeras situagdes, a abordagem do seu tratamento é que
desloca-se do enfoque mais técnico da arborizagio publica para um enfoque mais
politico e legal da administragdo municipal.

Arborizar uma cidade ndo significa apenas plantar arvores em suas ruas,
jardins e pragas, criar areas verdes de recreagéo' pﬁbl_ica e proteger areas verdes
particulares. Uma vez que a arborizagao deve atingir objetivos de ornamentacéo,
de melhoria microclimatica e de diminuigdo de poluigio, entre outros, esta deve
ser fundamentada em critérios técnico-cientificos que viabilizem tais fungdes.

Enfim, a complexidade da arborizagdo, bem como a diversidade de
caracteristicas e politicas urbanas, que variam de cidade para cidade, dificuitam
uma definicdo consensual aceitdvel para o termo “arborizagdo urbana”, para
HUDSON (1985), ndo € uma necessidade, visto que sdo claras suas fungbes e

objetivos.
1.2. Implantagio de Areas Verdes

Segundo GRIFFITH & SILVA (1987), émbora quase todas as cidades
brasileiras tenham pragas, parques e outras areas onde a populacdo pode ter
momentos de lazer e desfrutar a estética da natureza, poucas tém estes espagos
organizados de modo que n&o sejam mais que uma colecdo avulsa de espagos
abertos ao ar livre. |

Observando que o conjunto de unidades pode ganhar forga e ampliar a
razdo de existir se organizado na forma de um sistema, GRIFFITH & SILVA
(1987) consideram como fundamental para o planejamento deste, a analise dos
seguintes aspectos: ‘ |

a) embora seja freqiientemente preconizada a importancia da aquisigéo de

areas periféricas as cidades, antes que sejam urbanizadas, para futura
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transformagdo em dreas verdes é necessario considerar que, mesmo menores e

mais caras, as areas centrais podem ser mais importantes a esse fim;

b) a fungdo principal do sistema de areas verdes ndo & de criar refugios
para que as pessoas possam escapar da cidade mas sim, possibilitar a populagéo
momentos de lazer junto ao ambiente natural, respeitada sua vivéncia urbana e o

necessario contato com outras pessoas;

c) para ser efetivo, o plano do sistema de areas verdes nao precisa,
necessariamente, obedecer a um plano diretor da cidade mas, mais
provavelmente, ser orientado por um modelo organico que viabilize seu

desenvolvimento coerentemente com o crescimento urbano;

d) melhor maneira de avaliagdo de um sistema de areas verdes ndo é,
necessariamente, a quantidade de espago verde por habitante, uma vez que

aspectos como a forma, qualidade e distribuicdo das areas séo fundamentais;

e) a escassez de recursos ndo constitui uma limitagdo fundamental ao
planejamento e implantagdo de um sistema de areas verdes, visto que é possivel
contorna-la através de otimizagdo e racionalizagdo da aplicagdo dos recursos
disponiveis, do estabelecimento de credibilidade dentro e fora da administragéo
publica e através de apoio externo.

urbanos abertos devem estar fundamentadas em pesquisas sobre:

a) o desejo expresso dos habitantes segundo niveis socio-econdmicos,
socio-culturais e etdrios;

b) a densidade de frequéncia aceitavel para cada espago, em fungio

principalmente da sua natureza ecoldgica;
c) a frequéncia previsivel ou constatada de usuarios, e;
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d) os custos de implantagao, géstéo e animagao da(s) area(s) em questao.

Este autor considera ainda que, a nogao- de normalizacdo, deve-se
acrescentar a de distribuicdo espacial e indica ser preferivel que os ‘espagos
estejam diluidos por todo o meio construido do que concentrados em um sé ponto
da cidade.

A realidade, entretanto, normaimente € outra. Segundo MALINSKI (1985),

em geral, quando existem, os planos urbanos paré as areas verdes sdo estaticos,
fragmentados e ndo proporcionam instrumentos capazes de explorar o potencial
da arvore, nem como elemento de definicdo do espago urbano e nem para a
conquista de novos espagos abertos que atendam as demandas da populagéo.
. Condensando algumas das consideragées apresentadas,- o modelo de
planejamento alemao ocidental, com a definigdo de areas verdes regionalizadas e
hierarquizadas, caracteriza e condiciona uma mais homogénea distribuicéo
espacial, através de parques de bairro e parques distritais, permitindo o
estabelecimento de proporcionalidade de area entre estes com a populagéao,
conforme descrito por CAVALHEIRO (1982). .

1.3. Manejo de Areas Verdes

O planejamento individualizado de areas verdes urbanas (pragas, parques
e jardins publicos) constitui, em regra, exercicio de paisagismo. Muitas vezes,
entretanto, como no planejamento de parques municipais, inclui componente
significativo de Manejo de areas silvestres. Em quaisquer situagdes, porém, para
a eficiéncia do resultado final ndo deve ser dissociada a area em planejamento do

sistema de areas verdes em que esta se insere.

1.3.1. Consideragdes paisagisticas: Embora o termo paisagem soe, num
primeiro instante, sentimental e bucdlico, seu entendimento técnico cientifico

constitui uma importante sintese de condicionantes fisicas, biolégicas e sdcio-
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culturais, nao descartando-se, entreténto, o significado‘péicolégico que é peculiar
ao termo. ‘

Segundo LAURIE (1976), um espago ou area qualquer é definido como
paisagem quando visto ou descrito em termos de suas propriedades fisiogréaficas
e ambientais, variando com essas caracteristicas e o histérico impacto provocado
pelo homem. ‘

Em outras palavras, paisagem é a expresséo visual do meio onde se insere
e vive 0 homem, considerado em termos de combinégc'pes de espago, relevo, solo,
clima, vegetagao, animais e aspectos antropicos em geral.

Planejar a paisagem, em sentido amplo, significa planejar o uso da terra;
em sentido restrito pode significar o planejamento de um jardim ou uma de praga -
um pequeno pedaco de terra. Para tal é necessario conhecimentos basicos sobre
fatores de formagdo e influéncia da paisagem, principios de composi¢cao
paisagistica e elementos de composigao da paisagem.

A partir de uma concepgao estética, como mais comumente a paisagem €
considerada, os fatores que afetam sua composigéo, tornando-a mais ou menos
atraente sdo a forma, a escala e a diversidade de seus elementos componentes
(FORESTRY COMMISSION, 1983 e 1986).

Estes fatores, quase que abstratos, sédo considerados no planejamento
através da observancia dos principios de compoéi;éo denominados dominancia e
contraste, proporgdo e escala, equilibrio (simétrico ou assimétrico), e harmonia
(repeticao, seqﬂéncia, ritmo) que se verificam pela adequada utilizagdo dos
elementos de composigdo visando de conjunto esteticamente harmonioso e
praticamente funcional. o

Como elementos basicos de composicdo de qualquer paisagem planejada
estdo os vegetais (arvores, arbustos, flores, folhagens e cobridoras do terreno),
0s materiais de construgdo (pedra, madeira, concreto, ferro), as obras de arte
(mosaicos, esculturas) e os equipamentos acessorios (fontes, bancos, quiosques,
luminérias). Generalizadamente estes componentes devem ser considerados em
termos de porte, forma, textura e estrutura e cor, visando, através dos principios
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de composic¢ao, a harmonia combinaé:éo entre as partes do conjunto e destas com
o todo. | ‘

A estes aspectos acrescem-se, ainda, a necessidade de se considerar a
existéncia de fatores naturais e sociais que afetam a composigao paisagistica.

Entre os fatores naturais tém-se: terra (localizagéo, relevo, agua, solo);
clima (temperaturas, precipitagéo, venfos, insolagao); vegetacao (adaptabilidade,
tipos, procedéncia); e paisagem (campo, montanha, litoral, urbana, rural).

Entre os fatores sociais podem ser considérédos OS recursos econdomicos
disponiveis para o projeto, execugdo e manutengdo; as caracteristicas culturais
das pessoas as quais se destina o projeto, além de aspectos psicoldgicos,
relacionados as expectativas e comportamentos dos usuarios.

Embora estas consideragdes apliguem-se de maneira generalizada ao
processo de planejamento paisagistico, para o planejamento de areas verdes
publicas dois aspectos em particular merecem ser destacados: os recursos
econdmicos disponiveis e as caracteristicas culturais-psicoldgicas dos usuarios.
No primeiro caso cabe lembrar a constante escassez de recursos nas
administragdes publicas e, como consequéncia, a necessidade de se procurar
solugdes econdmicas, principalmente quanto a manutengéo dos espagos
publicos. No segundo caso cabe observar que nao é, necessariamente, o “gosto”
ou “vontade” do prefeito ou administrador publicb que deve definir o projeto, mas

sim as aspiragdes e desejo da comunidade usuaria.

1.3.2. Consideragdes conservacionistas: o planejamento de areas
verdes urbanas predominantemente naturais, como Parques Municipais ou outras
categorias de manejo de unidades de conservagdo, requer conhecimentos que
transcendem a concepgédo mais pura do paisagismo e se inserem no contexto de
atividades de manejo de areas silvestres.

Procedimento de planejamento tipicamente paisagisticos podem implicar

altos riscos aos aspectos conservacionistas de unidades de conservagao,
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notadamente aquelas da estrutura municipal e, portahto, ‘de forte influéncia
urbana. . | -

Para estes casos é recomendavel, sempre, a formagdo de equipe
multidisciplinar de trabalho que 'promova um claro diagnostico da area
estabelecendo sua importancia ecolégica e possiveis limitagbes de uso. Deste
trabalho, antes de projetos executivos de obras ou construgdes, deve resultar um
plano de manejo efou ordenamento da area que contemple com clareza um

zoneamento e os programas gerais de desenvolvimento (MILANO, 1983).
1.4. Cadastramento de Areas Verdes

@) prbcedimento de avaliagdo das areas verdes urbanas, em regra, inicia-
se com o mapeamento e cadastramento dos espagos territoriais objeto de analise.
Nesse sentido, mapas atualizados e fotografias aéreas recentes sao
fundamentais.

Definidas € localizadas as areas objeto de évaliagéo e analise, areas
verdes publicas e/ou particulares, inicia-se o processo de cadastramento das
mesmas em fichas especificamente elaboradas.

Estas fichas cadastrais, além de numero, localizagdo a area da unidade,
devem propiciar informagdes sobre sua situagéo legal, dominial, de uso, infra-
estrutura, manuteng@o, vegetagao, usuarios, recreacao, entre outras.

E fundamental, ainda, a definicdo de critérios muito claros para a coleta de
dados e preenchimento das fichas, visando uma avaliagédo sem subjetividade.

A definicdo e localizagdo das areas em mapa segundo as categorias
estabelecidas (publicas, particulares, institucionais, ou outros) permite conhecer a
situagdo de distribuicdo espacial das areas verdes urbanas.

A totalizagdo das areas cadastrada, também segundo.as categorias
estabelecidas, permitira identificar o percentual de cobertura em areas verdes por

habitante.-Para ambos estes indices, entretanto, é importante o estabelecimento

10
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de valores regionalizados, de forma 'a se conhecer a'vériaqéo entre diferentes
bairros ou regides da cidade.

Por fim, as informagdes qualitativas coletadas perrhitiréo obter a condigéo
individual de cada area além da condigio média geral dos espagos considerados;
o que é muito importante visto que do confronto destas informagdes sera possivel
o estabelecimento de medidas técnicas elou politicas de gestdo para éreas

verdes.
2. Arborizagado Urbana
2.1. Implantagao de Arborizagcdo Urbana

O processo de avaliagdo da arborizagdo de ruas depende da realizagdo de
inventarios que, em fungdo dos objetivos especificadamente definidos, serao
fundamentados em diferentes metodologias e poderdo apresentar diferentes-
graus de precisdo (GREY & DENEKE, 1978, JUNGS;I', 1983; RHOADS et alli,
1981; MAGGIO, 1986; THURMAN, 1983).

Observa-se que de uma maneira geral, quase todo o referencial

metodoldgico para avaliagdo da arborizagdo provém de bibliografia estrangeira,

sendo raros no Brasil artigos especificos sobre o tema.
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2.1.1. Fatores a considerar no planejamento

Genericamente, o processo de planejamento de arborizagdo de ruas de

e :’.":L\'! At

uma cidade devera, em quaisquer circunstancias, considerar os seguintes fatores
basicos condicionantes: |

a) O ambiente urbano: deve ser adequadamente conhecido, uma vez que
constitua pré-condi¢do ao sucesso da arborizagdo.
- Como quaisquer ser vivo, cada espécie vegetal € dependente de condigdes

ambientais favoraveis & sua sobrevivéncia e também, além disto, ao seu

11
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adequado desenvolvimento. Estas ekigéncias, variaveis em termos de condigdes
climéticas e edaficas em interagéo, apresentam-se em niveis de limites minimos e
maximos, dentro dos quais se estabelecem faixas de valores efou caracteristicas
para um 6timo desenvolvimento biologico de cada espécie (SCHUBERT, 197S;
BALENSIEFER & WIECHETECK, 1985; MIRANDA, 1970).

O clima urbano, como é sabido, difere daquele de ambientes naturais e,
portanto, precisa ser devidamente conhecido em suas caracteristicas. A amplitude
das variagOes térmicas didrias, estacionais e anuals o regime pluviométrico, o
balango hidrico, a umidade relativa do ar, regime dos ventos, a ocorréncia de

fendmenos especificos como neves, geadas, granizos e vendavais, além de ‘

@
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aspectos relacionados as alteragdes nas condigbes quali-quantitativas térmicas e
da luminosidade artificial das cidades, devem ser dimensionadas (CHAIMOVICH
et alli, 1967; ANDRESEN, 1976; KRUG, 1953; SANTAMOUR JR., 1976).

Visando esse aspecto CHAIMOVICH et alli, (1967),elaboraram uma listagem de
espécies adequadas a arborizagdo urbana e resistentes ao clima frio,
caracteristico dos estados do Sul do Brasil. Fator pﬁmério para o sucesso da
arborizagdo, a adaptabilidade climatica das espécies devem ser rigorosamente
observada. Entretanto, SANTAMOUR JR. (1976) cita que este aspecto vem sendo
negligenciado pela ndo observancia da procedéncia materna ou da origem do

B~ 2

material genético.
Consideragdes sobre as condigdes climaticas dos centros urbanos devem

ser cuidadosas pois, peculiaridades como altas temperaturas e luzes artificiais
podem afetar adversamente o crescimento e a sobrevwencua das arvores que ai
vivem sob varias formas de tensdo (ANDRESEN & GRANGER 1986). Exemplo

consideravel é a significativa perda de vigor da Cassia multijuga que, por reagir a

fotoperiodos longos, quando plantadas em ruas bem iluminadas pode ter

florescimento continuo (KRUG, 1953).
Os solos, que além de suporte fisico para as arvores constituem o

BRI T R SN

substrato nutritivo do qual dependem para seu desenvolvimento, nas cidades,

apresentam-se quase sempre compactados e muitas vezes poluidos por residuos

12
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solidos e despejos residenciais ou industriais. Com caracteristicas fisico-quimicas
alteradas, os solos podem promover disturbios nas fungdes fisiologicas basicas
das plantas como a absor¢do de agua e nutrientes, a fotossintese e a
transpiragdo (SANTAMOUR JR., 1969; MIRANDA, 1970; KRAMER & KOLOWSKI,
1972). Ainda, considerando variagbes inter e intra esp_ecificas quanto a tolerancia
a diferentes tipos de solos e as caracteristicas de crescimento, a adequada
selegdo de espécies constitui fator basico para superar problemas desta ordem
(ANDRESSEN, 1974; PATTERSON, 1976). -

As condigbes quimicas do solo, mesmo podendo ser alteradas com

facilidades por calagem e adubagdo, devem ser consideradas com todo critério.

-Um exemplo consideravel é o caso de Nova Orleans, Estados Unidos, lutando

contra o vigoroso crescimento das arvores de ruas. Conforme ANDRESSEN
(1974), naquela cidade, os ricos solos organicos combinados com o clima
subtropical Umido do local faz com que os carvalhos cresgam rapidamente,
pfeenchendo seu espago nas calgadas com macicos troncos e raizes que
dificultam a movimentagdo de pedestres e danificam a pavimentagdo. Com
solugao, arvores de crescimento mais lento vém sendo tentadas.

Por fim, cabe considerar as condigbes qualitativas do ar urbano,
normalmente com elevadas concentragbes de poluentes advindos de atividades
industriais e do processo de descarga da combusto de veiculos automotores.
Particulas sélidas em suspenséo, goticulas de leo expelidas pelos motores, altas
concentragcdes de CO, SO e compostos de Fluor e Cloro afetam as condigbes de
sobrevivéncia de inimeras espécies e variedades de plantas por agbes que véo
do simples “entupimento” dos estdmatos a necroses nos tecidos e altera¢6és nas
fungdes fisiologicas (ROBERTS, 1980; BERNATZKY, 1980; JENSEN et alli, 1976;
DAVIS & GERHOLD, 1976).

Mesmo considerando que as arvores podem -agir com eficiéncia
minimizando os efeitos da poluicdo, isso sé serd possivel pela utilizagdo de

espeécies tolerantes ou resistentes. Os danos da poluigdo atmosférica podem ser

13
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muito significativos, dependendo prihcipalmente das espécies’ utilizadas-e dos
indices de polui¢do | .

Segundd DAVIS & GERHOLD (1976), o diéxido de enxofre (SO? e ozodnio
(0*), como poluentes, sao responsaveis pela mortalidade de mais plantas que
outros poluentes juntos. No entanto, JENSEN et alli (1976) e SANTAMOUR JR.
(1969) acrescentam outros poluentes importantes, como o oxido de nitrogénio,
amonia, etileno e composto de cloro e fluor. .

A resposta das plantas aos contaminéntes atmosféricos é notada

principalmente pelas lesbes agudas ou cronicas nos tecidos das folhas. As
injurias necréticas podem afetar o crescimento e o metabolismo do individuo,
levando a desfolhagéo e a morte (JENSEN et alli, 1976).
Trabalhos de DAVIS & GERHOLD (1976) e de JENSEN et alli (1976), apresentam
listas de espécies suscetiveis e ndo suscetiveis a determinados poluentes,
indicando assim a existéncia de variabilidade interespecifica em tolerancia e
sensibilidade a poluentes. Portanto, a identificagdo e selegdo de espécies
tolerantes ou resistentes apresenta-se como solugéo as perdas causadas pelos
contaminantes atmosféricos, na arborizagao urbana.

b) O espago fisico disponivel: no ja normalmente pequeno espago
compreendido pelas calgadas ou passeios, o tronco da arvore disputa espagos
com veiculos mal estacionados e com 0s préprioé pedestres. Na parte aérea, sua
copa disputa espago com a fiagdo elétrica e telefonica e, salvo excegdes, termina
invariavelmente podada. O mesmo ocorre na sua parte subterranea onde, além
da méa qualidade fisica do solo, as raizes, freqlientemente, sdo mutiladas pelas
obfas de instalacdo e manutengido de redes de distribuicdo de agua, coletores de
esgotos ou_galerias de escoamento pluvial (MIRANDA, 1970; SOUZA, 1973,
SANTIAGO, 1970; CESP, s/d).

Um planejamento urbano adequado deveria prever uma faixa de 2,40 a

' 3,60m de area gramada, entre o meio fio e as propriedades privadas, reservadas

para o plantio de arvores nas ruas. Esse planejamento também deveria observar

14
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que linhas de utilidades (luz, telefone; agua e esgoto), acima ou abaixo da terra,
| n&o constituissem obstrugdo aos plantio (WYMAN, 1972). |

Também é fundamental a adequagéo entre o porte da arvore e a largura da
rua. SOUZA (1973) recomenda para ruas com um maximo de 8m de largura e
calgada até 2,5m, o plantio de espécies de pequeno porte, tais como Cassia
multijuga, Lafoensia pacari e Lagerstroemia indica e para ruas com mais de 7m de
largura e calgadas com mais de 2,5 m, o plantio de especues de maior porte tais
como Ligustrum lucidum, Erythrina falcata e Melia azedarach

Em outra posigdo, mais generalizada, para ruas com largura de 7m ou
mais, e que inclui a existéncia ou ndo de afastamento predial, € a apresentada na
TABELA 1.

Para os problemas com fiagdo aérea, a solugdo deve ser sempre
preventiva. MIRANDA (1970) sugere que se utilizem espécies de pequeno porte,
onde as caracteristicas locais indiquem problemas futuros, de modo a evitar
podas deformantes, com efeitos contrarios aos principios da arborizagdo.
MILANO (1988), entretanto, sugere que arvores de grande porte também
apresentam as mesmas vantagens quando ha espago para que suas copas, uma
vez ultrapassada a fiagdo, possam crescer livremente.

Quanto ao tipo de transito, podem ocorrer danos fisicos nas arvores

plantadas proximas ao meio fio. O departamenio de Parques e Jardins (DPJ,

R ~

1977) recomenda o plantio afastado do meio fio, principalmente para evitar danos

L _

provocados por veiculos grandes, como dnibus e caminhoes.

O uso indevido da parte superﬂcnal da cova pelo pisoteio de pedestres

-l
)

compactando o solo, deve também ser consnderado Para este problema que

ocorre normalmente nas ruas comerciais, mais movimentadas, é sugerido o uso
de grades de ferro sobre a cova (WYMAN, 1972), ou a elevagdo da borda da
abertura do pavimento (D.P.J., 1977).

15
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TABELA .1: RECOMENDAGAO DE PORTE PARA ARVORES DE RUA EM

FUNCAO DA LARGURA DAS CALGCADAS E 'RECUO DAS
CONSTRUGOES S
Largura das Recuo das ' Porte das
calcadas construgdes arvores
menor que 3m sem recuo o , -
| 4m ou mais ' médio
maior que 3m sem recuo médio
4m ou mais : grande

FONTE: MIRANDA (1970).

Por isso é fundamental o perfeito conhecimento do espago fisico tri-
dimensional disponivel e ndo apenas das dimensdes de calgadas e ruas como
normalmente vem acontecendo. A altura e posigc&o da fiagdo aérea e a posigéo e
profundidade das instalagGes subterraneas, sdo dados basicos para a definigao
do porte adequado da arvore a ser utilizada, da posi¢éo de plantio e mesmo, se é
possivel realizar a arborizagdo (BALENSIEFER & WIECHETECK, 1985,
SCHUBERT, 1979).

c) As caracteristicas das espécies a utilizar: além do efeito estético, a

arborizacio de ruas deve apresentar beneficios como a melhoria micro-climatica
e a minimizagado dos efeitos das poluicbes atmosféricas, sonora e visual. Por isto,

as caracteristicas das espécies devem ser devidamente consideradas na selegao

.. de espécies para arborizag&o de ruas.

MIRANDA, (1970); SOUZA, (1973);- SANTIAGO, (1970); VIEDMA &
CORREIA, (1979), entre outros, consideram além do aspecto estético da arvore,

li as seguintes caracteristicas; forma e dimensdes da copa, tipo de folhas, flores,

! frutos e raizes; rapidez de crescimento; adaptabilidade climatica e resisténcia a

pragas, doengas e poluigao.
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A capacidade das arvores de ériar e definir espagos, estabelecendo- a idéia
de escala de uma area e harmonizando o ambiente ao seu redor € decorrente de
suas qualidades fisicas e expressa-se, segundo NELSON JR. (1976), por linha ou
forma, cor e textura. No entanto, mesmo considerando que estas caracteristicas
dao o aspecto a arvore, TYZNIK (1981) recomenda que esta, como elemento de
composigdo na criagdo das paisagens urbanas, deve ser vista mais pelo seu
efeito global do que por suas particularidades.

Das outras caracteristicas que as arvores para arborlzagao de ruas devem
apresentar, SOUZA (1973) destaca a rusticidade para suportar as precarias
condicbes do meio e a resisténcia a pragas e doengas. Neste particular,
HIMELICK (1976) afirma que é grande a importancia de fatores ambientais como
deficiéncia de agua e nutrientes no solo, baixas temperaturas e poluigéo na
predisposicdo de plantas a uma maior susceptibilidade a doengas.

Uma das formas mais importantes de controle de doengas é a obtencdo de
arvores resistentes, sendo isto possivel através de selec¢éo e hibridag&o.

- Quando as pragas, a escolha de espécies resistentes também é o melhor
caminho. Para WEIDHASS (1976) a selegdo de espécies resistentes no
desenvolvimento de melhores arvores para uso urbano, além de ser um método
biologicamente sadio e ambientalmente construtivo, ndo implica em grandes
despesas de operagédo e forga humana, comuns no controle de pragas.

Sendo fundamental que se escolham espécies com caracteristicas

desejaveis, a selegdo deve primar também pela eliminagdo de espécies com

~ caracteristicas indesejaveis. Para MIRANDA (1970), algumas caracteristicas

indesejaveis sdo o rapido crescimento, as folhas grandes e caducas, as flores e

__frutos grandes ou carnosos e as raizes superficiais. SANTIAGO (1970) e SOUZA

(1973), acrescentam ainda que arvores para fins urbanos nunca devem ’

apresentar principios téxicos ou capazes de causar reagdes alérgicas nas

pessoas. A
Tendo em vista os amplos objetivos que a arborizagdo de ruas deve

cumprir e observando que, embora sejam as arvores maiores € mais velhas que

17
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apresentam maior atragéo estética éo publico, SCHROEDER & CANNON (1970)

lembram que, de um ponto de vista silvicultural, ndo s&o necessariamente elas as
mais desejaveis para a arborizagao. '

E necessario que a selecdo das espécies leve em consideragio sua
capacidade de adaptagdo, sobrevivéncia e desenvolvimento no local do plantio.
Portanto, além de caracteristicas como’ porte, tipo de copa, folhas, flores,
auséncia de frutos, habito de crescimento das raizes e auséncia de principios
téxicos elou alérgicos, sdo necessarios as .éfvo‘res de ruas: comprovada
adaptabilidade climatica; resisténcia as pragas e doengas; tolerancia aos
poluentes mais comuns e de maior concentragdo e; tolerancia as baixas
condigbes de aeragdo do solo, se for o caso (SCHUBERT, 1979, GREY &
DENEKE, 1978; ANDRESEN, 1976; SANTAMOUR JR., 1969; VIEDMA &
CORREA, 1979; NELSON, 1976; TYZNIK, 1981; HIMELICK, 1976 e WEIDHASS
JR., 1886).

Ainda, GERHOLD & SACKSTEDER (1982), considerando que a escolha
das espécies ou variedades mais apropriadas pafa sitios especificos € um
problema desafiador, mesmo para os mais experientes, sugere uma estratégia
tripla de selegdo baseando-se em: (1) explorar mais completamente os
conhecimentos disponiveis; (2) acompanhar testes de arvores para obtengéo de
dados mais objetivos e expressivos; e, (3) considerar andlises especiais de
plantios existentes com vistas a suprir deficiéncias correntes, até que os
resultados dos testes se tornem disponiveis.

2.2. Manejo de Arborizagao

Segundo MILANO (1987), o pais conta tanto com cidades arborizadas, que
em sua maioria, ndo contaram com um planejamento prévio e, em consequéncia
apresentam sérios problemas de manejo, como com cidades cuja arborizagao foi
previamente planejada mas, pela insipiéncia da pesquisa e planejamento nesta

area, também apresentam problemas. Ainda, considerando que o planejamento é

18
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um processo dindmico, mesmo aquelas cidades com arborizagdes previamente
planejadas devem sofrer avaliagdo constante e, quando necessario, atualizagdo

do plano estabelecido, ou seja, sofrer replanejamento.
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Capitulo 2

LEI DE ZONEAMENTO

O primeiro conjunto sistematizado de leis urbanisticas da cidade de S&o
Paulo foi o Cédigo de Posturas Municipais, de 1886. Sua principal preocupagao
consistia em garantir a fluidez no transito. Estabelecia a largura minima das ruas e

- proibia a interferéncia de edificages no espago publico, como portas abrindo para
fora. No entanto, essa nova legislagdo ndo era totalmente respeitada, muitas
normas eram estabelecidas de acordo com os interesses da iniciativa privada.

O conceito de bairros-jardins ingleses foi apli-cado pela Companhia City,
com ruas sinuosas e arborizadas, e lotes de 900 m2 em que poderiam ser
construidas casas de no maximo trés pavimentos circundadas por jardins,
expandindo a cidade em direg&o ao vale do rio Pinheiros (Jd. Europa, Jd. América,
Jd. Paulista, Jd. Paulistano, Jd. das Bandeiras). Em trés anos, a City conseguiu

arrematar glebas de terra equivalentes a 37% da 4rea de So Paulo.

’ Em 1923, a Camara aprova a Lei de Parcelamento de Solo, que introduziu

‘ regras urbanisticas modernas, seguindo os conceitos de zoneamento de usos e
g densidades. Esta lei criou regras para 0s loteadores regularizarem seus
Eo <empreend|mentos e estabeleceu que uma parcela da gleba deveria ser doada ao
l'l:l}l*r!IClpIO para a criagéo de vias e.areas livres. Os lotes nao poderiam ter menos
de 300 m? e 10 metros de frente e, pela-primeira vez, foi estabelecido um limite
maximo de ocupagio de 25% da area total do lote. O zoneamento de usos era

vinculado & largura das ruas: por exemplo, em ruas de até 12 metros de largura

] eram proibidos estabelecimentos comerciais e industriais.
E Em 1929 é editado o primeiro Codigo de Obras (conhecido por Cédigo
Sabdia, em homenagem a seu idealizador, Arthur Sabdia), que incentivava a
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verticalizag&o no centro e, sob certas condigdes, no restante da zona urbana. A
verticalizagdo era proibida nas zonas suburbana e rural.

Durante o Estado Novo (1938-1945), Prestes Maia iniciou a implantagéo do
Plano de Avenidas, na cidade de Sao Paulo, que promoveu modificagdes radicais
no sistema viario da cidade e construiu importantes avenidas e pontes sobre o rio
Tieté. '

Com o Plano de Avenidas do Prefeito Prestes Maia, no que se refere a
legislagdo, foram realizados estudos que visavam solﬁcionar e orientar o
crescimento da cidade e deles resultaram a criagdo de leis para edificagdes,
arruamentos e zonas de uso da cidade.

A partir da década de 50, a verticalizagdo passou a ser um assunto
frequente entre os urbanistas. Um projeto apresentado por Anhaia Mello acabou
resultando na lei que estabelecia limites para os edificios, de acordo com o tipo de
uso. Os edificios comerciais poderiam ter no maximo seis vezes a area do lote e
os residenciais, quatro. Nove anos depois, a regra foi revista, estipulando-se o
coeficiente seis para todos os prédios.

Em 1968, surgiu o Plano Urbanistico Basico de Sao Paulo, especificamente
para tentar ordenar o crescimento cadtico da cidade.

Até 1971, as empresas de loteamento € que estabeleciam as regras de
ocupagao dos bairros de Sdo Paulo, fixando nos contratos das escrituras dos
terrenos o modo de usa-los e as restricdes de ocupagao dos lotes, colocando por
exemplo, seu uso somente para residéncia, ou para prédios, ou para comércio,
industria, de acordo com seus interesses.

A primeira lei geral de zoneamento propriamente dita foi a Lei n® 7.805, de
01/11/72 que, para o enquadramento das areas urbanas nas diferentes zonas de
uso, procurou-obedecer ndo sé as situagdes de uso e ocupagdo do solo existentes
e resultantes da cristalizagdo de tendéncia ao longo dos anos, .como também as
novas situagdes geradas pel'a instituicdo do PDDI.

A legislagéo geral de parcelamento, uso e ocupagéo do solo do Municipio
de Sdo Paulo, teve inicio com o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Sé&o Paulo - PDDI-SP. A aprovagéo do PDDI-SP foi uma exigéncia da Legislagdo
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Estadual e da Lei Organica dos Municipios que estabeleciam nos municipios a

_ necessidéde da introducéo de um processo continuo de planejamento, atendendo

assim as diretrizes da Legislagdo Federal. Havia também a obrigatoriedade dos
municipios elaborarem o PDDI até 31/12/71, devendo mesmo considerar, em
conjunto, os aspectos fisicos, econdmicos, sociais e administrativos, ‘ajustar-se
aos recursos financeiros do municipio e as suas exigéncias administrativas, sob
pena de nenhum auxilio ou empréstimo vir a ser concedido ao municipio. O PPDI
criou para a cidade 8 tipos de zonas de uso que, 'posteriormente foram
modificadas, sendo que novas zonas de uso foram criadas.

A Lei Geral de Zoneamento (8.001/73) procedeu alteragbes nas tipologias
de uso, criando os Corredores de Uso Especial, visando o controle rigoroso do
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, inclusive com a fixacdo de gabarito de
altura, buscando, de um lado, garantir a fluidez do trafego geral e de transportes e
de outro, dificultando a penetracdo de usos indesejaveis na zona lindeira,
estabelecendo, para tanto, uma faixa de 40 a 50 metros do alinhamento da via
enquadrada como corredor, e somente permitindo a anexagdo de lotes contidos
na faixa do corredor. _

A Lei no. 7.805/72 identificou 61 areas como “ Z8 - Zonas Especiais “, que
deveriam ser objeto de regulamentagdo especifica. Essas unidades territoriais
selecionadas, caracterizavam-se, de modo geral, por conterem usos institucionais
especiais, por se encontrarem total ou parcialmente desocupadas, por estarem
sendo submetidas a intenso processo de transformagao, sob impacto de vultosos
investimentos publicos ou ainda por estarem sofrendo transformagées decorrentes
da dinamica de produgéo do espago urbano. Ao mesmo tempo, as investigacdes
efetuadas justificaram criagdo de novas tipologias de Zonas de Uso fora das
padronizadas pelo PDDI, a saber:

Z 9 - Zona estritamente residencial de baixa densidade, posteriormente alterada
pela Lei no. 8.800/78, que transformou a Z9 em zona predominantemente
residencial, mas permitindo o comércio, servigos e instituicdes de ambito
local, mantendo porém o padr&o de baixa densidade e o padrao horizontal de
ocupagao.
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Z 10 - Zona estritamente residéncial de densidade demografica - média,
posteriormente alterada pelo artigo 10. da Lei no. 8;840/78, que a
transformou em predominantemente residencial com permisséo de
comeércio e servigos de ambito local. '

Z 11 - Zona de uso predominantemente residencial de densidade demografica

baixa. |

Z 12 - Zona de uso predominantemente residencial de densidade demografica

média . | ' S

A Lei no. 8769, de 31/08/78, regulamehtou 20 zonas especiais

remanescentes.

A regulamentagao identificou trés conjuntos de zonas de uso:

| - Zonas n&o ocupadas, por apresentarem problemas para urbanizagao, tais como

areas inundaveis, remanescentes de antigos meandros dos rios retificados,
barreiras formadas pelas estradas de ferro, situagéo de propriedade especial de
loteamentos irregulares e dreas reservadas para projetos viarios e
equipamentos de carater metropolitano, ainda no definidos.

Neste caso, a regulamentagéo propds solugdes especificas para cada area
mantendo-as como Z8 - Zonas Especiais.

Il - Zonas situadas nas areas de protegcdo aos mananciais dos reservatorios

Guarapiranga e Billings.

Neste caso, a regulamentagdo buscou a compatibilizagdo com a Lei Estadual
que disciplina o uso e ocupag&o do solo nas areas de protecdo aos mananciais
e, para tanto, criou novas tipologias de zonas de uso.

Z 14 - zona de .uso predominantemente residencial de baixissima. densidade
contendo estimulos ao remembramento de lotes, visando a protegcdo dos
mananciais- - - : : e

Z 15 - zona de uso estritamente residencial de baixissima densidade, proposta
para glebas ndo urbanizadas, com o objetivo de manter as condigGes
naturais da topografia e da vegetagdo, através de chacaras de uso
estritamente residencial, préximas a zona rural.

Z 16 - zona de uso coletivo e de lazer, criada para éreas situadas as margens das
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Caracteristicas Gerais dos Usos Comerciais, Industriais, Institucionais e de
- Servigos '
Aplicaveis a Qualquer Zona de Uso
Municipio de S&o Paulo, 1995
Cat. Area Cap.
Uso Const. | Lotagdo Caracteristicas Legislagdo
Méx Max.
C1 250 - Comércio varejista de &mbito local, de venda Alinea “a” do art.
Direta ao consumidor que se relacionam com o 3da Lei 8.001,de
Uso residencial 4 24112173
c2 - - Comércio varejista diversificado de venda ftem V do art. 15,
direta ao consumidor relacionados ou ndo com o uso (da Lei n° 7.805
residencial ‘ de01/11/72
C3 - - Comércio atacadista relacionado ou ndo com Item V! do art. 15
uso residencial, amazéns de estocagem de da Lei 7.805, de
mercadorias, entrepostos, silos, etc. 01/11/72
S1 250 - Servigos de d4mbito local que podem adequar-se aos | Alinea *c” do an.
mesmos padrdes de usos residenciais, 3° da Lei n®
Referentes a ocupagdo dos lotes, acesso, trafego e|8.001, de
servigos urbanos. 2412772
S2 - - Servigos diversificados implicam a fixagdo de ltem Xl| do art. 15
padroes caracteristicos de ocupagao dos lotes da Lei n ° 7805,
de acesso, de localizagao de trafego, de de 01/11/72
servigos urbanos e aos niveis de ruidos, vibragoes e
poluicdo ambiental.
S3 - - Servigos especiais implicam a fixagdo de padrées|ltem Xl do art.
N caracteristicos de ocupagdo dos lotes de acesso, de|15 da Lei n°
locais de localizagdo de trafego, de servigos urbanos | 7.805, de
e aos ni\./eis de ruidos, ‘ . 01/11/72
vibragdes e poluicdo ambiental.
1 500 - Indastrias n&o incémodas podem adequar-se aos|Alinea “b*“ do art.
mesmos padrdes de usos ndo industriais 3 o da Lei 8.001,
referentes a ocupagdo dos lotes, acesso, localizagdo, | de 24/12/73
trafego, servigos urbanos, aos niveis de ruido, de
viragOes e poluicdo ambiental.
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especifico, tais como: monumentos historicos,
mananciais de agua, areas de valor estratégico para
a seguranga publica e areas de valor paisagistico

especial

12 - - Indastrias diversificadas implicam a fixagdo de|ltem VIl do art
padrées referentes as .caracteristicas de ocupagdo|.15 da Lei no
dos lotes, acesso, localizagdo,. - Tréfego, servigos | 7.805, de
urbanos, niveis dé ruidos, vibragdes e poluiqéo' 01/11/72
ambiental. '

13 - - Inddstria especial, estabelecimento cujo|item IX do art.
funcionamento possa causar prejuizo & saide, a|15 da Lei n°
seguranga e bem-estar publicos e a integridade da|7.805,de

. ftora ou da fauna regionais. - : 01/11/72

E1 250 100 Instituigbes de dmbito local destinadas a educacdo, | Alinea “d * do art.
saude, lazer. cultura, assisténcia social, culto|3° da Lei 8.001,
religioso, ou administragdo publica, que tenham |de 24/12/73
ligagao direta com o uso residencial.

E2 2500 500 Instituigbes diversificadas destinadas a edqcagéo, Item XIV, do an.

’ saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso |15 da Lei n®
ou administragio publica. 7.805, de

01/11/72

E3 - - Instituigbes especiais destinadas a educagao, saude, | ltem XV do art.15
lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou|da Lei n%7.805,
administragdo  publica, que implicam grande |de 01/11/72
concentrégéo de pessoas ou veiculos, niveis altos de
ruidos ou padrdes viérios especiais.

E4 - - Usos especiais sujeitos a preservagdo ou controle | Item XVI, do art.

15 da Lei n®
7.805, de
01/11/72

Fonte Secretaria Municipal do Planejamento / SEMPLA - Departamento de Informagées/

DEINFO

Nota: O Decreto Municipal no 17.494, de 14//08/81 explicita as atividades correspondentes a

cada categoria de uso.
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Capitulo 3

PROJETO DE LEI “BAIRROS VERDES”

A ordem de desenvolvimento urbano, na maioria das vezes, pautado em
critérios politico-econdmicos e o sistema viario, o principal ator responsavel
pela ordenagdo de fato da expanséo urbana, s&o os principais elementos que
ditam as normas de uso e ocupagdo do solo, muitas vezes irregulares,
sobrepondo-se a qualquer tentativa de planejamento e organizagdo da cidade.

A auséncia de um planejamento continuo e integrado garantiu um
modelo de urbanizagdo desordenado e fragmentado, acarretando numa
infinidade de problemas visiveis e sensiveis na qualidade ambiental e de vida

urbana.

O processo continuo de deterioragdo que a cidade de S&o Paulo vem
sofrendo nos ultimos 20 anos € refletido na sua poluigéo do ar, visual, sonorg,
nas alteragbes climaticas, na degradagao da paisagem, no seu transito caético,
na caréncia de areas verdes, entre muitos outros problemas ambientais.

Mesmo assim, a despeito desse processo, ha bairros em Sao Paulo que
ainda conseguem manter um elevado grau de qualidade ambiental e de vida,
possuindo caracteristicas desejaveis como: padrao horizontal das edificages
com predominante uso residencial e significativa densidade arbdrea ‘e solo
permeavel. '

Esses bairros que na maioria correspondem as zonas de uso Z-1, Z-14 e
Z-15, sendo as ultimas em areas de mananciais, estéo sofrendo pressdes para
alteragédo nas disposigées de uso e ocupagio do solo, pelas empresas do ramo
imobiliario que véem nesses bairros residenciais grandes vantagens
paisagisticas para implantagdo de empreendimentos verticais ou condominios.
Outro elemento de pressdo é o Poder Publico que através das Operagdes

Urbanas e Interligadas, instrumentos legais previsto no Plano Diretor, pode a
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qualquer momento implantar nesses bairros intervencoes, alterando a fungao
da via existente e seu entorno. ' '
Nesse contexto, essas &areas tém sido invadidas por comércios e
servicos e suas ruas acabam perdendo as caracteristicas locais, havendo
também a perda da identidade -do bairro, destruigdo da vegetagdo e a
impermeabilizagao do solo (anexo 1). E, em poucos anos pode-se transformar
totalmente as caracteristicas desse tipo de baimo como ocorreu em
Higiendpolis e no Itaim Bibi ou, o que esta ocorrendo, em Moema. A
deterioragdo desses bairros afeta toda a populagéo paulistana e ndo somente a

que nelas residem.
Os bairros correspondentes aos zoneamentos Z-1, Z-14 e Z-15

representam 2,4% ( dois virgula quatro por cento) em area verde do total da
superficie da cidade que é de 1.509 km? (um mil quinhentos e nove quildmetros
quadrados). A cabital paulista possui 2,8% (dois virgula oito por cento) de
dreas publicas, ou seja, 42.3 km? (quarenta e dois virgula trés quildmetros

quadrados) do seu territério, representando em média um indice de 4,4m?

B T I T P N TN TRy
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(quatro virgula quatro por cento) de area verde por habitante. Esse indice
poderia ser praticamente duplicado mediante a preservagdo ambiental e
paisagistica desses bairros, incorporando-se essas areas as areas verdes
institucionais.

Dentro desse contexto, em 1996, deu entrada na Camara Municipal de
Sé&o Paulo o Projeto de Lei n° 663/96 (anexo 2) de autoria do vereador Nelson
Guimaré@es Proenga, que ‘“cria as areas urbanas de protegdo ambiental e
paisagistica que serdo denominadas Bairros Verdes’, e procura resgatar,
_preservar e conservar esses bairros para que possam continuar exercendo o
papel de pulmdes verdes na cidade de S&o Paulo.

O projeto de lei determina que as areas a_serem classificadas como
Bairros Verdes deverdo possuir as seguintes caracteristicas: uso
predominantemente residencial, padréo horizontal das edificagdes, significativa
arborizég:éo nos lotes e nas ruas e grande permeabilidade do solo.

Essa definicdo se aplicard as zonas de uso Z-1, Z-14 e Z-15, assim
classificadas pela Lei de Zoneamento. No momento da sua aprovagao pela
Camara Municipal e seu sancionamento pelo Executivo, essas zonas de uso,
serdo automaticamente classificadas como “Bairros Verdes”.
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Essas zonas representam ao todo 67 (sessenta e sete) bairros, que

encontram-se elencados a seguir: '

Alto da Boa Vista

Ailto da Lapa

Alto de Pinheiros
Barro Branco

Bela Alianga

Boacgava

Brooklin

Brooklin Velho
Butanta

Campo Belo

Caxingui

Chécara Flora
Chacara Monte Alegre
Chacara Pouso Alegre
Cidade Jardim

City América

Floresta

Granja Julieta
Guapira

Horto Florestai
Ibirapuera
indiandpolis
Interlagos

Jaragua

Jardim Ademar Barros
Jardim América
Jardim Atibaia

Jardim Califémia
Jardim Cordeiro
Jardim da Gléria
Jardim das Bandeiras
Jardim dos Estados
Jardim dos Jacarandas

Jardim Europa
Jardim Everest
-Jardim Franga
Jardim Guedala A
Jardim Luzitania
Jardim Marajoéra
Jardim Novo Mundo

- Jardim Panorama

Jardim Parque Previdéncia
Jardim Paulistano
Jardim Petrépolis
Jardim Santo Amaro
Jardim S&o Bento
Jardim Virginia Branca
Morumbi

Pacaembu

Palmas do Tremembé
Pirajussara

Pirituba

Planalto Paulista

Rio Pequeno

Sitio Boa Vista
Sumaré .

Vila Albertina

Vila Anglo

Vila Beatriz

Vila Carmem

Vila Cordeiro

Vila Elvira

Vila Ina

Vila Nova Caledénia
Vila Nova Conceigdo

Vila Rolinépolis Vila Sao Francisco

Reconhecidamente, esses bairros de S&o Paulo representam

verdadeiros parques no seu conjunto de vias arborizadas e suas edificagbes

residenciais com 2 pavimentos. S&o bairros cujos projetos, em sua maioria,
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foram desenvolvidos pela Companhia City, como os bairros: . Pacaembd,
Jardins, Alto de Pinheiros, Alto "da Lapa e City América, ‘entre outros
classificados como zona de uso Z-1 pela legislago do zoneamento.

A importancia de preservagdo desses bairros foi demonstrada pelo
Conselho de Defesa do Patrimdnio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico
do Estado de S&o Paulo — CONDEPHAAT, ao tombar. dois desses bairros:
Pacaembt e os Jardins. '

O projeto de lei n.° 663/96 ultrapassa a preservagdo quando determina

que outras dreas, quarteirdes ou regides, além das zonas de uso Z-1, Z-14 e Z-

15, poderdo ser também classificadas como Bairros Verdes.

No municipio de Sdo Paulo existem alguns conjuntos de quadras onde
se enconfram caracteristicas predominantemente residenciais que se
enquadram como Bairros Verdes, porém com diversas classificages pela
legislagdo do zoneamento, como Z-2, Z-3, etc. Como exemplb dessa area
podemos citar o bairro Jardim da Saude.

Esses bairros poderao ser transformados em Bairros Verdes desde que
a maioria absoluta dos proprietarios dos lotes assim o0 desejem e o solicitem ao
6rgdo competente, neste caso a Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente — SVMA, recebendo pérecer favoravel deste e posterior autorizagao
do Legislativo.

E importante salientar que mesmo ndo apresentando significativa
densidade arbdrea nos lotes e nas ruas, o bairro podera ser incluido em
Programa de Arborizagdo da Prefeitura para enquadramento de todas as
caracteristicas de um Bairro Verde, incentivando o aumento de areas verdes e

‘arecuperagéo da permeabilidade do solo.

Uma vez transformados em Bairros Verdes, seja pela atual classificagdo

_.da Lei de Zoneamento, ou pela solicitagdo dos moradores, prevalecerdo para

esses bairros algumas normas estabelecidas pelo projeto de lei sobre as
disposi¢oes legais ja existentes. Sao elas:

1. Todas as obras executadas em lotes nos Bairros Verdes, deveréo
receber parecer favoravel da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente, visando a manutengao ou intensificagdo da arborizagdo no lote e a

preservagdo ou acréscimo da area permeavel.
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2. As obras viarias ou as alteragtes de transito propostas pela Prefeitura
dentro dos Bairros Verdes, deverdo ser analisadas e- deliberadas_pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel -
CADES, no sentido de evitar ou minimizar a sua repercusséo' na preservagao
das caracteristicas das vias locais. -

3. O gabarito maximo para as edificagbes nos Bairros Verdes passa a
10m (dez metros), nos bairros anteriormente classificados como zonas de uso
Z-1, Z-14 e Z-15 é de 15m (quinze metros) para as outras éreas que
posteriormente alcangarem a classificagéo de Bairros Verdes.

4. Todas as regras para as constru¢bes e uso das edificagbes
estabelecidas nos projetos originais dos loteamentos devem prevalecer sobre
as disposigbes da legislagdo de loteamento; bem como ndo podera -ocorrer

quaiquer modificagdo no tragado original das ruas e pragas desses

loteamentos.

5. Uma vez alcangada a classificagdo como Bairros Verdes, esta e suas
normas de preservagdo n3o mais poderdo ser alteradas, mesmo que alguma
lei posterior altere a classificagdo da zona de uso coincidente com o Bairros
Verdes.

O referido projeto de lei, ‘dispde ainda sobre a inaplicabilidade de
algumas leis em vigor nos Bairros Verdes:

e A lei de Operagdes Interligadas, (n° 11.773 de 18/05/95) que permite a
construgdo acima dos limites da Legislagdo de Zoneamento, mediante
pagamento em dinheiro, péra a realizagdo de projetos habitacionais para
populagao de baixa renda.

e Alei n° 10.256/87 que permite a construgdo de garagens subterraneas em
pracas localizadas nas zonas de uso Z-1.

O projeto de lei, ora apresentado, desde sua entrada na Camara Municipal
tem recebido vérias contribuicbes e sugestbes visando seu aprimoramento.
Chegando ao plendrio apés um ano e meio de tramitacdo e dezenas de
reunides com entidades da sociedade civil, associagdes de bairros, técnicos
representando érgaos publicos, como por exemplo as Secretarias Municipais
de Planejamento-SEMPLA e a do Verde e do Meio Ambiente-SVMA, além de
representantes da classe empresarial e imobiliaria, possibilitando dessa forma,
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uma ampla oportunidade de participagdo e interferéncia nos diversos
substitutivos. ' .

Atualmente, o Projeto de Lei encontra-se na sua versdo de n° 8, ainda n3o
‘oficializada ( anexo 2). |

O PL “Bairros Verdes” ja passou por todas as Comissdes Permanentes da
Camara Municipal, obtendo aprovagido definitva das Comissées de
Constituicdo e Justiga, Politica Urbana e Meio Ambiente, Educagéo,
Administragdo Publica e de Finangas e Or¢amento.

Em 05 de margo de 1998, o vereador Nelson Proenga, acompanhado de 54
assinaturas de apoio dos demais parlamentares & colocag&o do Projeto de Lei
em pauta, realizou um ato publico de entrega do projeto ao Presidente da
Cémara, o vereador Nelo Rodolfo, que apds a 552 assinatura de anuéncia da
matéria (anexo 2), marcando a primeira discussdo (votagéo) para a data de 17

de margo de 1998, em sesséo extraordinaria.

Naquela oportunidade, como contava com © apoio da maioria dos
parlamentares, o vereador Nelson Proenca apresentou o brojeto ja ndo mais
como uma iniciativa de um unico parlamentar, mas como de toda a Camara
Municipal, sendo reiterado pelo Presidente da Camara, na expectativa de unido
dos parlamentares de todos os partidos pela aprovagéo unanime do projeto em
beneficio da cidade.

Em 17 de margo, o publico mobilizado, cerca de 200 pessoas, lota as
‘galerias da Camara, na expectativa da aprovagdo do projeto. Todavia, dos 55
vereadores que se comprometeram a votar favoravelmente ao projeto, somente
24 vereadores votaram a favor, 1 votou contra € os demais ndo compareceram
no painel eletronico de votagio apesar de muitos estarem presentes, ficando o

0800060600060 00000000 !

projeto “pendente de votagao” por falta de quérum para sua apreciagao.
A imprensa no dia seguinte a votagcdo, busca esclarecer os fatores que

i

teriam desencadeado a mudang¢a de opinido dos vereadores, entrevistando-os.
Resumidamente os fatores alegados sdo: a defesa pela “abertura” da cidade
para novos empreendirhentos e o ‘engessamento” da cidade; outro forte
argumento para o recuo foi o de que sé é permitida uma alteragdo por ano em
relagéo ao zoneamento, sendo neste caso o projeto “Bairros Verdes” o Unico a
\ ~ ser aprovado. ]
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O ultimo argumento é uma ‘“desinformagdo” visto a Lei Organica do
Municipio ter sido reformulada em 1995, onde ficou estabelecido que a primeira
mudanga de zoneamento de cada ano necessitaria de um.quérum de apenas
3/5 (trés quintos), enquanto os demais precisariam de 2/3 (dois‘tergos),‘ ou seja,
uma diferenca de 33 para 37 votos, permiiindo mais de uma mudanga de
zoneamento no decorrer do ano. '

Atualmente, o projeto encontra-se na Camara Municipal aguardando o
substitutivo que alguns vereadores se propuseram a elaborar e apresenta-lo ao
Legislativo. , o

Em contato com a arquiteta Aideli Urbani Brunelli, Assessora de Gabinete
do vereador Nelson Proen¢a, obtivemos a informacao de que com o intuito de
buscar aliados junto aos parlamentares, os assessores daquele gabinete estao
analisando e fazendo uma triagem dos projetos em tramitacdo na Camara que
sejam benéficos a cidade e a seus cidadaos, para apoia-los e, éssim, numa
negociagao licita, obter apoio para o fortalecimento do Projeto Bairros Verdes.

Nesse contexto, vé-se 6timas iniciativas que mesmo sintonizadas com as
aspiragées da populagdo de uma cidade, podem ser travadas, ndao por
argumentos mas, por interesses. Os interesses pessoais, muitas vezes
atrelados aos interesses imobilidrios provocam sérios problemas no
desenvolvimento da cidade, quando ndo, também, indignagao.

Todo o processo de elaboragdo do Projeto de Lei Bairros Verdes sempre
esteve aberto a contribui¢des e sugestdes, valorizando e priorizando 0 modo
participativo. Hoje, tal processo é imprescindivel no desenvolvimento
sustentavel das cidades para a garantia da qualidade ambiental e de vida.
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Capitulo 4

HISTORICO DO BAIRRO JARDIM DA SAUDE

Em contato com os moradores do Jardim da Saude, teve-se a oportunidade
de conhecé-lo e entender um pouco da dinamica e da complexidade com que se
estrutura aquela comunidade .E um bairro antigo formado no ano de 1939, e que
pela disposigdo organica de ruas curvas e sinuosas, facilitou a aproximagao entre
os moradores , que logo se reconheceram num mesmo ideal; que é manter o
bairro com as mesmas caracteristicas de sua fundagdo. Essa unido da
comunidade, pode ser sentida desde o inicio do loteamento.

Conhecendo seu histérico toma-se contato com as inumeras lutas
empreendidas por estes moradores.

A maioria dos moradores tem orgulho de morar no bairro, tendo a certeza de
querer conserva-lo igual como quando |4 chegaram; tal é a certeza, que conta
com o aval de 70% dos moradores. A comunidade esta tentando através de dois
tipos de instrumentos legais, mudanga de zoneamento de Z-2 para Z-1 e
Tombamento, garantir a preservagdo das condigbes ambientais existentes e;
ainda, auxiliam na luta pela aprovagao do projeto de lei Bairros Verdes para o seu

enquadramento como tal.

Para entender tanto envolvimento e, muitas vezes, a paixao dos moradores

pelo bairro, transcrevemos parte do histérico, que foi selecionado através da

realizagdo de um concurso de monografia feita pelos moradores e vencida pela

Sra. Alcina Ferreira Jorge.
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“E o Jardim da Saude, o bairro mais formoso e saudavel de Sdo Paulo.

N&o foi sem razdo que se escolheu o nome de 'jardih7. E de fato, um grande,
um imenso e formoso jardim. Ruas largas se abrem em seu corpo, e sdo artérias
e veias conduzindo a sua seiva, 0 seu sangue. Ruas envoltas e abragadas nas
fileiras das &rvores que ddo um cunho caracteristicamente residencial a este
bairro. . _

A presenga das arvores embeleza tudo. Pée i/m sorriso verde de alento e
esperancga. E fator de enriquecimento, tranqdilidade, maciez. Olhando-as, tem-se
a impressdo segura de que ja ndo se esta s6. H4 no vulto da arvore o convite
amigo ao aconchego da sombra, ao cumprimento do ramo que se curva no beijo
da brisa e parece sorrir e parece cantar um bom dia carinhoso, um la cheio de
amor.

Ornamentando as vias deste bairro, as drvores constituem motivo de grande
beleza. Criam ndo apenas um ambiente melhor, mais puro, mas um mundo cheio
de paz e suave graga. '

Vultos queridos que enchem nossos olhos de indefinivel alegria, no verdor
das folhas. Benditas sentinelas de nossa paisagem, vultos amigos e silenciosos,
que nos acompanham em nossas emogées mais belas e profundas.

Pér este motivo, aqui no Jardim da Saude hé mais colorido. Ha sempre como

recepgdo festiva a gorjear dos passaros na copa do arvoredo, nos arbustos dos

Jjardins, nos telhados quietos e cismarentos, que espiam as ruas absortos a
sonhar.

Aqui existe muasica. Pausas de harmonia e enlevo em nossos desesperos.
Muitas vezes busco silenciar os préprios pensamentos para captar em toda
plenitude essa deliciosa expressdo da natureza que se funde em seus matrizes
mais diversos. No perfume dos céus ou no arrulhar das aves. No colorido das
borboletas e no canto inesperado das cigarras. Na folhinha que o vento levou num
assomo de paixdo e no arfar da propria terra.
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Ha alguns anos, néo tantos, pdis ele é ainda muito jovem, um botdo junto a
outros bairros, ndo apresentava uma figura assim tdo graciosa, tdo civilizada.
Suas roupagens ndo eram tdo alinhadas como o s&o agora e até luxuosas. Era
diferente sua beleza. Mais agreste, mais rude, mais selvagem.

A populagdo porém aumentava. A expansdo demografica era um fato .
Desse modo, sentindo a importdncia do instante, o Jardim da Saide foi
adquirindo, em duas etapas, sob forma de duas glebas.

De muito perto se fazia sentir a presen.gaA de progresso, da evolugéo.
Aquelas terras iam ser revolucionadas pelo homem, iam ser lapidadas pela
técnica do mais moderno urbanismo e da mais avangada arquitetura.

' Ndo muito distante se ouvia o grito do progresso, o pulsar do coragdo da
cidade que estava crescendo e exigia cada vez mais atender os reclames da
populagdo. S4o Paulo crescia e trabalhava incessantemente. Era a colmeia que
atraia olhares, que chamava bragos, que conquistava homens de todas as partes,
de norte a sul.

A cidade com seu ruidos, com suas chaminés'langando gases e fumaga,
com sua filosofia materialista e cruel, com a fome de interesses grosseiros e vis a
Ihe penetrarem as entranhas, a muitos entristecia e desagradava. No meio do
barulho, dos apitos estridentes de buzinas, de ruidos de veiculos rodando em
todas as diregdes, ndo se percebe a vida. Deixa-se de viver. Ha embrutecimento e
desespero.

No entanto, muitos moram bem no centro, obrigados por circunstancias
alheias é_)kvontade. Todos sonham com um pouco de poesia, um pedacgo de terra,
uma arvore, um arbusto plantado no jardim.

Para determinadas pessoas-isto & importantissimo. E uma necessidade.
Precisam de algo diferente e buscam lugares menos contaminados pelos ruidos,
pélos gigantes de cimento armado, pelas fabricas e oficinas, afastados do bulicio,
recantos apraziveis e sossegados para construir suas casas e onde possam
encontrar, além do conforto interno, a beleza da paisagem. O homem se refaz
entao e se reencontra.
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Foi pbr certo essa necessidade que trouxe inimeras pessoas para este
bairro. Chegaram aqui os primeiros moradores atraidos pélaé oportunidades das
vendas, em bases vantajosas, a cargo da Companhié' de Terrenos Jardim da
Satide, organizada em abril de 1938 e desfeita em 1953, substituida ent&o pela
Geral Sociedade Imobilidria, nome que conserva ate hoje. Eram reSponséveis por
essa empresa os senhores Paulo de Almeida Barbosa, Oscar Rodrigues e
Horédcio de Melo. A presenca desses nomes contribuiu para que as transagbes
tivessem grande e franca receptividade. -

Assim surgiu no cendrio da nossa fabulosa cidade, os primeiros movimentos
de um bairro que iria ser grande.

Reportando-se pois & sua origem, podemos dizer que o Jardim da Saude
principiou na histéria de duas imensas glebas, de setecentos mil metros
quadrados, (700.000 m®) cada uma, perfazendo um total de um mihdo e
quétrocentos mil metros quadrados, (1.400.000 m?). H&4 uma divisa marcante
entre essas duas glebas, mostrando claramente suas posig:ées. E a rua Marcos
Fernandes, que constitui tal qual uma fronteira. '

A primeira gleba, que chamamos n’ 1, pertencia aos senhores Oscar
Rodrigues e Horécio de Melo, que a adquiriram em 1921, objetivando arrua-la e
lotea-la. Localizava-se nas proximidades do Bosque da Saude, entdo parque
franqueado ao publico e de propriedade da Cia. Antértica Paulista. Quando se deu
o loteamento e arruamento do Bosque, pela firma Rezende & Cia., cujos
responsaveis eram os senhores Nelson Ottoni de Rezende e Mario Oftoni de
Rezende, inaugurou-se uma linha de bondes — o de n’ 30 — Bosque da Satde -,
nas proximidades dos terrenos, onde em breve nasceria o Jardim da Saude. A
inauguragdo dessa linha se deu no-ano de 1925. _ o

Os planos dos proprietarios da primeira gleba tiveram que ser adiados, em
virtude da interferéncia de aventureiros, que, através de titulos inadequados ou
falsos, criaram obstaculos aquelas prbvidéncias. A atitude enérgica tomada
imediatamente pélos proprietarios, coroou-se de éxito, ndo obstante o tempo que

isto levou. Posteriormente tudo se tornou mais facil. O Jardim da Saude sairia dos
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sonhos e do esbogo, que perduravarh na mente de homens experimentados e de
visdo, e ndo tardaria em ser maravilhosa realidade.

Em 1938, o senhor Paulo de Almeida Barbosa ‘propbs, como ja foi dito, aos
senhores Oscar Rodrigues e Horécio de Melo, a organizagdo de uma sociedade
imobilidria, com o intuito especifico de arruar e lotear toda essa zona. E foi o que
aconteceu de modo auspicioso.

Alguns anos mais tarde, em 1943, o mesmo Dr. Paulo de Almeida Barbosa
mais os senhores Diogo de Toledo Lara e Antbn_io de Toledo Lara Filho,
concretizaram a compra de outra drea, também de setecentos mil e quatrocentos
metros quadrados (700.000 m?), nas proximidades da primeira gleba, como uma
continuagdo, um prolongamento da primeira. E a segunda gleba foi adquirida de
um funcionério da Prefeitura Municipal de Séo Paulo, o senhor Jodo Baptista de
Campos Aguirra, da firma Aguirra & Cia., e irmdo do bispo de Bragancga, naquela

época. Havia nessa drea uma nascente denominada 'Da Lage”, explorada
durante muito tempo pelo Sr. Aguirra. O nome histérico dessa nascente é
Tabatinga. '

Essa gleba constitui a segunda aquisicdo, e o conjunto de ambas nos
oferece a 4rea do bairro Jardim da Saude, em sua totalidade.

O que levou o Dr. Paulo de Almeida Barbosa a efetivar essa segunda
compra, foi pbr certo o sucesso encontrado na ph’meira aquisigdo. Além do mais a
beleza do lugar o encantou e pode dar largas a sua natureza artistica e inventiva,
uma outra face do homem de negécios. Pbde ver diante de seus olhos um mundo
de ruas e avenidas, jardins, arvores, flores enfeitando coloridas vivendas, nessas
casas semblantes alegres e felizes!

~ E possivel a gente pensar na emocgdo do jovem Dr. Paulo presidindo a
criagdo, ao nascimento de um bairro, que haveria de ser grande e significativo
dentro.de Sdo Paulo.

A drea convidava a planos estupendos. Dada a sua posigdo, planejou-se
cerca-la de todos os requisitos e exigéncias, préprios de um bairro residencial.
Tudo deveria ser feito nos moldes mais modernos, para que o Jardim da Saude
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viesse a ser um bairro mode/o,‘ tendo como exemplo ©s planejamentos
executados pela Cia. City. h

Com precisdo e minucias a planta do futuro Jardim foi delineada. Erguia-se
no papel, o corpo de um bairro modelo, que faria historia.

O engenheiro encarregado de tarefa tdo desafiadora, embora estivesse
afeifo a esses servicos, em contato assiduo com privilegiadas areas, deixou-se
cativar incondicionalmente pelas glebas a que deveria outorgar uma estrutura.
Irmanou-se, pér certo, com a beleza do local, e deu-s_e nesse trabalho de corpo e
alma. Essa, a razdo de ruas tdo perfeitas e largas. e pragas tdo harmoniosas.
Como artista, no plano mental, antecipou-se a realidade.

Da imagem ao papel, a tarefa ndo foi tdo ardua. Teceram-se detalhes. os
minimos arranjos. O nome .do Dr. Jorge Macedo Vieira, renomado em nossa
arquitetura e urbanismo, foi o autor de tdo destacada obra. Seu nome passou a
figurar na historia deste bairro (ver anexo 3).

Junto a este trabalho que néo foi apenas cansativo e dificil, mas houve o se
lado agradavel e risonho, o de criar algo aprazivel e Utf/, o Dr. Jorge Macedo Vieira
encontrou na pessoa dos Senhores; Altair de Andrade Martins, Alexandre
Jocowski, engenheiros, e Rafael Mozetic, preciosos auxiliares que |he deram
efetiva colaboragéao nas obras.

O primeiro abniu e construiu o primeiro po¢o artesiano no Jardim da Satde,
além de inameras casas. O pogo em questdo péde servir durante largo tempo um
numero razodvel de residéncias, ou seja, sessenta e duas (62) casas. O
segundo, de origem russa, foi um elemento de grande valor e ajuda nos trabalhos
nos trabalhos de arquitetura e engenharia referente aos servigos de construgdo do
bairro. O terceiro, isto &, o Sr. Mozelic, também mostrou-se incansavel nas obras.
Tornou-se uma figura muito popular, morando muitos anos no bairro.

Sem a colaboragdo desses homens os primeiros passos seriam dados.
Foram eles, de um certa maneira, a alavanca propulsora, os preciosos dedos que

moldaram a massa e lhes deram as caracteristicas feigbes. Sob a orientagdo
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desses profissionais iria surgir o Jafdim da Satde que ndo tardaria a ser um
modelo. '

As ruas foram dados numeros. Venderam-se os‘pn’méiros lotes, construiram-
se as primeiras casas. ' '

Um velho sonho, para muitos, comegava a se realizar. Usufruinam da
paisagem seu maximo e natural encanto, ainda quase virgem. Embora tomados
de emogdo diante do agradavel e do belo, ndo desconheciam o desconforto que
teriam que enfrentar ainda durante algum tempo.' N&o havia luz nas ruas, agua
canalizada néo exista, nem condugéo. Nesse sentido, nada.

O bairro ndo possuia nada de concreto em matéria de facilidades locais de
vivéncia. Apenas a beleza da paisagem, a qualidade das terras, altas, planas,
secas, a frescura do ar. Todos eles, porém, pressentiram a transformagdo que se
daria dentro de poucos dentro de poucos anos, e faria deste bairro um colosso.
Anteviram a metamorfose, a visdo de um futuro que néo estaria distante e muito
prometia. '

A gleba imensa , magnificamente colocada, sob o 'ponto de vista topografico,.
despertava de imediato a atencgéo. -

Os lotes apresentavam um &rea de dez (10) metros de frente por trinta (30)
de fundo, o que era um tamanho mais do que espléndido para se erguer a casa
dos acalentados sonhos. |

O novo bairro os recepcionava num assomo de incontida alegria. Algo muito
bom estava nascendo. Entre os muitos bairros de Sdo Paulo, mais um iniciava,

_através das medidas progressivas da Cia. de Terrenos da Saude, seu
desabrochar, partindo para um crescimento impressionante.
~_Ha trinta anos aproximadamente, isto é, em 1939, o Jardim da Saude, dentro
da comunidade paulista, na qualidade de bairro, nasceu.

A primeiras vendas foram feitas em moldes bem aceSsiveis. Este fato

contribuiu para atrair a atengdo de inumeras pessoas interessadas em adquirir

iméveis. O prego de cada lote era em média sete contos e duzentos mil réis,
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pagos em cento e vinte prestagbes. O conjunto de casa e terréno estava-na base

de vinte a trinta contos.

As vantagens estavam a superficie e surgiram claras, sem manchas. Ndo

titubearam os interessados, e verificaram “in loco” aquilo que se Ihes oferecia.

Ao contato vivo e direto com o local, todos se tomavam de amores, e tanto
isto é verdade, que a maioria que adquiriu terrenos e ergueu suas casas continuou
a residir no local. ' _

As primeiras construgbes foram de barro,' pbis era facil e barato. Com o
tempo essas casas foram remodeladas, € hoje é preciso ver para crer. As ruas
mostram mimosas constru¢bes, que além do conforto que parecem oferecer,
constituem fatores de embelezamento e valorizagéo.

S&o poucas as casas de aspecto humilde, pois 0 que se vé pbr toda a parte,
neste bairro, sdo casas de condicdo muito atual, bem pintadas, conservadissimas.
Ha um cuidado da maioria, em preservar da agdo do tempo suas casas, para que
elas sejam um fator de beleza, de ornamento, no conjunto. Isso € bom, agradavel
aos olhos, prova de que os negécios devem andar.bem, alem de expressar o
amor pelas coisas solidas e duradouras.

Em quatro de maio de 1943, o prefeito sancionava um dispositivo legal
dando nomes a varia ruas do Jardim da Saude.

- Decreto - Lei n’ 206, de 04 de maio de 1943 — Dispbe sobre oficializagéo e
denominagdo de vias publicas. '

O Prefeito Municfpal de S. Paulo, na conformidade do dispostb no art. do
decreto-lei n’ 1.202, de 8 de abril de 1939, e nos termos da Resolugdo n’ 3, de
1943, do Departamento Administrativo do estado, decreta:

Art. 1- Ficam aceitas e declaradas entregues ao trénsito publico, nos termos
da Iegislagéo‘ em vigor, as rua, avenida e pragas abertas em terrenos “Jardim da
Saude”, de propriedade da Companhia de Terrenos da Saude”, situados na 24’
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zona (Saude), cujos leitos ja foram doados ao Municipio de S. Paulo, pér escritura

publica lavrada em 30 de junho de 1941 nas notas do 5’ tabelido da Capital. _
Art. 2'- As ruas, avenida e pragas mencionadas no artigo anterior, constantes

da respectiva planta rubricada pelo Prefeito, recebendo seus respectivos nomes.

Art. 3"- Os lotes e construgdes nas ruas ora oficializadas ficam sujeitos as-

exigéncias do disposto no art. 775, do ato n’ 663, de 10 de agosto de 1940.
Art. 4- Este decreto-lei entrard em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposicbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, 4 de maio de 1943, 390'da fundagdo de
Séo Paulo.

O Prefeito
FRANCISCO PRESTES MAIA

O Diretor Substituto do Departamento do Expediénte e do Pessoal
PAULO TEIXEIRA NOGUEIRA

O Diretor do Departamento de Obras Publicas
JOAO FLORENCE DE ULHOA CINTRA

Ao se incrementarem as vendas, como o aparecimento de novos moradores,

formando um nucleo cada vez mais populoso, e frente as necessidades que ainda

existiam, tais como falta de luz nas ruas, calgamento, condug¢do, entre as mais

prementes, sem possibilidade uma solugdo mais rapida, sentiram os interessados
a urgéncia de uma tomada de posicdo. Perceberam que se deixassem as coisas
como estavam, nada de concreto iriam conseguir, pois as realizagdes ndo cairiam

gratuitamente dos céus. Precisavam se unir, e juntos lutar pelos interesses do
bairro.
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Resolveram, entdo, formar umé sociedade, que, unindo todos os moradores,
ou a maioria, tivesse as precisas energias para tratar com éxito 0s problemas do
bairro, que desafiavam a paciéncia dos homens. '

Iriam lutar juntos, isto é o que importava, pois todas as melhorias viriam
atender aos reclamos ndo apenas de uns poucos, mas de todos.

Nasceu assim a Sociedade Amigos do Jardim da Saude, predestinada a ter

‘uma atuagéo firme, vigorosa, nas providéncias, inadiaveis algumas.

A ata da primeira reunido com esse fim espéciﬁco é datada de 26 de abril de
1945, e apresenta alguns itens que abordam as providéncias iniciais que
precisavam ser tomadas, destacando-se: 1*) a construgdo de muretas nos
terrenos vazios; 2* cimentar as calcadas, deixando uma faixa de 1/3 para
ajardinamento; 3* oficiar & Cia. Telefbnica Brasileira, tratando da concessdo de
linhas para o bairro; 4* oficiar a Light, solicitando melhorias no servico de
transportes, e iluminagdo nos cruzamentos de ruas e esquinas; 5% oficiar a
Guarda-Noturna, solicitando o policiamento do bairro.

Cada pedido, cada sugestéo, trazia um debate. 'E assim tudo gue o bairro
carecia para tornar melhor e mais confortavel a vida dos moradores,
obrigatoriamente vinha a baila.

Quando se deu a primeira reunido, em abril de 1945, uma relagdo de
assinaturas foi aposta no, livro de atas. O primeifo nome dessa lista é o Sr. Mario
Peixoto, cujo escritério imobilidrio, talvez um dos mais antigos do bairro, ainda
existe, funcionando a avenida do Cursino.

O primeiro impulso, no sentido de se conseguir os mais variados beneficios
para o bairro, fora dado. as reuniées de moradores continuaram, realizando-se
semanalmente, havendo a maior receptividade entre 0s mesmos, que ndo se
fizeram de rogados e procuraram dar todo o apoio de que a sociedade precisava
para se manter e crescer.

Os problemas eram trazidos e fartamente estudados, delineando-se o0s
caminhos mais rapidos para chegar a solugéo final.
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Formavam-se comissoes e subcomissées, encarregadas de se entenderem
pessoalmente com as autoridades a que estavam afetos este ou aquele, de quem
dependia esta ou aquela providéncia. Desse modo muita coisa sélida se alcangou,
e 0s moradores mais arredios, os mais incrédulos e distantes, foram se
aproximando do nicleo dos mais empenhados, para oferecer ades&o e auxilio.

As primeiras reunides se realizaram & rua Diogo Freire, 549. depois
passaram a ser feitas nessa mesma rua, no n* 333. este fato € mencionado no
livro de atas n* 1, em reunido de 11 de agosto de 1945.

Logo apds a resolugdo de se fundar a sociedade, foi estudado o nome que
Ihe seria dado. Apresentaram-se trés sugestdes: 1%) Sociedade Melhoramentos
Jardim da Saude; 2* Sociedade Amigos do Jardim da Saude; 3%) Sociedade
Amigos do Bosque. |

Submetidas & apreciagdo, escolheu-se o segundo, que até hoje perdura e
que é realmente o que mais de perto fala ao bairro. Isto se deu durante a reuni&o
do dia 5 de maio de 1945, e nessa mesma ocasido escolheu-se a primeira
diretoria da Sociedade Amigos do Jardim da Saude. '

Escolhidos os membros, foram os mesmos empossados em 12 de maio de
1945, e passaram entdo a regef os destinos da sociedade nos interesses dos
moradores do bairro e tudo que dissesse respeito, sob qualquer ponto de vista, ao
Jardim da Saude. '

Os primeiros estatutos da nova sociedade foram aprovados em reunido de
19 de maio de 1945. Mais tarde, gradativamente foram modificados a fim de mais
efetivamente orientar a sociedade.

Constatou-se em novembro de 1945, a inscrigdo de cento e doze (112)
socios, o que, para inicio, era um otimo sinal.

Nesses encontros semanais, em que a diretoria se reunia, muitas decisbes
foram tomadas, abrindo os primeiros contatos para o atendimento das coisas mais
urgehtes. Um dos problemas que era intensamente debatido no inicio, era o da
falta de luz nas ruas. O Sr. Mério Peixoto tornou-se um paladino nessa questéo.

Para evitar que o bairro imergisse nas trevas, dando margem a assaltos e
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acontecimentos desagradaveis, pofs o policiamento era éscasso, quase né&o
exisﬁa, pedia que os moradores mantivessem acesas as ldmpadas nos terragos
de suas casas, o0 periodo noturno. Né&o -existia “muita proximidade entre as
residéncias. Algumas se encontravam bem separadas: assim, uma luz aqui, outra
acola, ja auxiliava e trazia um pouco de claridade, _favorecendo O proprietario e
outros que eram obrigados a transitar a noite, muitas vezes em altas horas.

" Mais tarde deliberou-se o uso de plafonier, cuja 'aquisigéo e instalagdo
correriam por conta dos interessados. ‘ _

O que era também constantemente debatido era a obtengdo de um local
onde se pudesse erguer a sede prépria da sociedade. Inumeras gestées foram
feitas junto a Cia de Terrenos da Salde, nesse sentido, sem se lograr um
resultado positivo. .

Na reunido de dia 26 de janeiro de 1946 foi comunicada a aquisigdo, pelo
presidente, de um imével, com 10 metros de frente por quarenta de fundo, sifuado
na quadra 5, lote 29, para ser erguida ali, num futuro préximo, a sede da
Sociedade Amigos do Jardim da Saude. Com vistas para o que se destinava a
drea, o Dr. Paulo Barbosa de Almeida, presidente da Cia. de Terrenos da Saude,
facilitou essa venda.

Constituiu isso motivo de grande jabilo, sem davida. Iriam continuar lutando
com o objetivo de incrementar ao maximo todas as providéncias para construgdo
da sede. A par de outras necessidades inadidveis, essa conquista continuaria
sempre em pauta.

Os socios participavam tambem das reunides e muitas vezes em grande

numero. Traziam propostas, reclamacgées, pedidos e sugestées. Os problemas

mais sérios eram discutidos assim entre todos. E podemos citar como os mais
graves, 0s relativos a condugéo, coleta de lixo, calgamento, telefones, agéncia do
correio, que ndo existia, ficando o Jardim da Saude, em matéria de
correspondéncia postal, desligado do resto da cidade.

Com entusiasmo e talvez até com desespero lutaram eles pelos problemas
do transporte. Ndo dispunham de meios nenhum para se locomoverem do bairro a
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cidade. Normalmente, iam a pé éo ponto onde se ‘localiza a Igreja Santa
Terezinha, do Bosque da Saude, e ai tomavam o bonde, qu'é os levava até o largo
Santa Generosa. Dai para a cidade apanhavam uma segunda conducdo. N&o
havia uma do bairro diretamente & cidade. Esse era um assunto pode-se dizer
dominante e durante muito tempo desafiou a paciéncia e a boa vontade dos
moradores. '

O grupo que saia ao trabalho pela manha e tinha que enfrentar logo nas
primeiras horas esse problema, era quase sén'ipre o mesmo. 0Os mesmos
moradores reunidos ou isolados, & iam, rumo as oficinas, escolas, aos escritorios
efc..

Voltando-se os olhos ao passado, vamos imaginando a luta que inimeros
moradores enfrentaram, sobretudo 0s primeiros que ergueram suas casas por
esses lados. Pode-se imaginar o valor imenso de suas conquistas dentro do
bairro. Foi o ideal daqueles que se distinguiram na luta pelas melhorias do bairro,
que se mostraram incansaveis nesse servico e que tomarain verdadeiros lideres,
e que tiveram, principalmente naqueles tempos, o apoib macico dos residentes.

A Sociedade Amigos do Jardim da Saude, teve uma influéncia decisiva no
progresso do bairro. Isto é inegavel. No instante em que se langaram sua bases,
desde o momento em que as primeiras providéncias se concretizaram, o bairro
ndo mais falou em vao. A partir desse instante havia alguém para escutar um
pedido, anotar um decisdo, uma providéncia, etc. Tudo era feito em conjunto,
desde o plano das idéias. Dai o sucesso inevitdvel, pois uniram-se as almas nos
mesmos sonhos.

A presenca dessa entidade foi altamente benéfica e pode-se dizer, sem
medo de errar, que todos os melhoramentos foram conseguidos através de sua
vigorosa e consciente atuagao.

Todas as diretorias a meu ver, foram Iabon'osas, ativas.

Houve, por certo, aquelas que sbbressairam-se, apresentando um acervo
maior de conquistas. Isto porém ndo empana o brilho de nenhuma, pois através

de seus representantes, que se esforcaram ao méximo, em quase sua totalidade,
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cada um procurou dar de Si 0 mélhor. Nem sempre: as circunstancias foram
favoréveis, é certo, imperando porém, acima de tudo, o amor ao bairro, o desejo
de servir. | ‘ |

Observa-se em sua sede atual, conseguida através de incessantes lutas, no
coragdo do Jardim, um retrato a Oleo, de um ex-diretor, o Sr. Luiz Augusto de
Gouveia, com uma pequena placa em que se lé os seguintes dizeres: “Os
coragbes bem formados oferecem ao batalhador do Jardim da Saude — Luiz
Augusto de Gouveia — 4.9.1948". o _

Existe também um outro retrato, em tamanho menor, do deputado
Scalamandré Sobrinho, que foi um grande amigo da Sociedade e seu
colaborador.

A sede conta presentemente com um saldo de forma retangular, onde se
realizam as reunibes da diretoria e onde se programam as festividades; uma
pequena sala onde esta instalada a secretaria da sociedade, com armarios, mesa
e o0 balcdo do telefone; uma outra sala pequena, gabinetes de toalete, e nos

fundos, na parte mais baixa do terreno, ergueu-se a bopa-cozinha, onde existem
alguns pertences , onde o zelador e 'sua esposa fazem suas refeigdes.

A Sociedade Amigos do Jardim, como j4& disse, é um fator positivo no
progresso do bairro. Seus trabalhos tém sido marcantes em varios setores, e 0s

frutos inumeros podemos ver nas melhorias que o bairro gradativamente foi

. . .. .l-..‘». ..- .

apresentando até o momento atual.

Até 1970 as reunibes realizavam-se duas vezes por més, e geralmente as
segundas feiras.

A frente da diretoria na ocasido, encontrava-se o presidente: Dr. Manoel da
Rocha Miranda filho e vice-presidente Homero de Cillo. o

O referido presidente foi reeleito, pela segunda vez. Natural de Santa
Catarina, da cidade de S&o Francisco do Sul. Fez seus estudos em Sdo Paulo,
onde também veio a cursar a Faculdade de Direito da Universidade de S&o Paulo,
diplomando-se bacharel em ciéncias juridicas e sociais, no ano de 1959.
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Mostrou-se muito dinédmico e trabalhador, na presidéncia ‘e apresentou um
grande numero de realizagbes a favor do bairro, mostrando em conjunto o que

fez, juntamente com seus companheiros de diretoria, em todas a suas gestoes.

Detalhadamente podemos enumera-las: ‘

- Asfalto, sarjetas e guias, para as ruas Marcos Fernandes, Tuiucué,
Perihebui, Marqués de Herval, André Mendes, Africa, Pierre Curie e calgamento
das areas comuns, entraves que eram para a cbhtin_uag:éo do plano de asfalto
(vide cruzamento das ruas André Mendes com Diogo Freire e Capitdo Guilherme
Pompeo com Marcos Fernandes). Asfalto das ruas Felipe Cardoso (trecho final) e

Diogo Freire (trecho final). Conservacdo (tapa-buracos) para todas as ruas do
bairro;

- Urbanizagic <le todas as pragas do bairro, notadamente as a2 nomes:
Bras Gongalves (p:/ojeto ja aprovado e limpeza proviséria executada;, Aquiles,
. Capitdo Guilherme Pcrnpeo e Frei Miguel Lanzini; '

- Limpeza e arborizag&o do canteiro do canteiro central da Av. Cursino, com
a colocacgdo de pastilhas “mapa de Sdo Paulo”, e extensdo do canteiro central até
a praga Frei Miguel Lanzini, a fim de facilitar a travessia de pedestres em frente a
Igreja;

. . . ‘ .
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- lluminagdo da passagem (pontilhdo) da praca Bras Gongalves, com

lampada a mercurio, por conta e risco da Sociedade Amigos, mantida acesa todas
as noites;

- Extensdo da rede de aguas e esgotos, notadamente para a periferia do
bairro;
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- Reforma do Grupo Escolar Raul Fonseca e Ginésio Estadial Rubens do

Amaral;
- Reforma do parque Infantil e funcionamento da Biblioteca da Saude;

- Construgdo, na rua Boqueirdo com Av. Nossa Senhora da Saude, do

magnifico e modernissimo prédio das Escolas Agrupadas de Vila Brasilina;
- policiamento permanente e oStensivo da drea bancaria da Av. Cursino;

- Parque Infantii na praga junto a rua Capitdo Guilherme Pompeo;
lluminagdo das Avenidas Cursino e Antbnio Carlos da Fonseca;,

-  Realizagdo, anualmente, de festividades, no bairro, comemorando o
aniversario da Sociedade e 1*de maio, com gincana, provas esportivas, desfile de
Escolas de Samba, fanfarras, bandas e com realizag:éo de - provas infantis,
congragando todos os moradores do bairro;

- Telefones publicos para o bairro, (foram solicitados oito).

Conforme a discriminagdo anterior, com um numero grande de beneficios a
favor do bairro, conseguidos pelas duas udltimas diretorias, esta e a que
antecedeu, ambas sob a presidéncia do Dr. Manoel da Rocha Miranda Filho,
podemos concluir que tem sido bem sucedida sua gestdo junto aos poderes
publicos e estes tém se mostrado sensiveis frente as necessidades do Jardim da
Saude.

As sociedades representativas de bairros vinham recebendo do entdo
governo do Estados de Sdo Paulo aquela atengdo de que muito careciam das
autoridades constituidas, pois essas entidades poderdo significar muito para a
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evolugdo de um local, contribuindo desse modo para o progresso de toda uma
cidade. ' '

Em boa hora a Prefeitura Municipal criou as A'dmini’stragées Regionais, gue
acompanhando de mais perto a evolugcdo e os problemas de um bairro, pudessem
apresentar as oportunas solugbes sob o criténio de departamentos especializados
da Municipalidade, e desenvolvendo r’_nais permanentemente, junto aos
moradores, uma atuagdo mais viva. Desse modo, contamos nés aqui com duas
regionais muito atuantes, a da Vila Mariana, e do I,biranga. A primeira localizava-

“se na Vila Clementino, na rua Pedro de Toledo, a outra na praga Monumento,

esquina da rua Tabor. A presenga desses 6rgéos, nos problemas dos bairros, sob
varios sentidos, tem sido altamente benéfica.

Gradativamente vamos percebendo o lugar ao sol que as organizagbes de
bairro foram conseguindo junto aos poderes publicos. O Plenario, congregando
mensalmente as diretorias executivas da Sociedade Amigos de Bairro, foi uma
demonstragdo pujante do crescimento e significado desses 6rgados na vida de um
municipio. A Sociedade Amigos do jardim da Satude é talvez uma das mais
antigas.

Dentro de nossa comunidade do Jardim da Saude, a Sociedade Amigos tem
se constituido em uma forga, cujo exemplo estd marcantemente escrito em seus
anais, pela conduta de homens dignos e fervorosos e que junto aos beneficios
alcangados em favor do bairro, deixaram para sempre inscritos 0s seus nomes. A
eles nossa gratidao.

Na Avenida Cursino, que atravessa o planalto do Jardim da Saude, foi
erguida uma pequena Igreja.

No inicio existia ali apenas a grande drea vazia. Como o lugar era alfo,
dominando propriamente a regido, ndo era dificil divisar mentalmente ali o vulto de
um templo. |

Os moradores, em diversas ocasifes, manifestaram o desejo de alcangar
esse objetivo por meio da Sociedade Amigos.
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Durante o periodo em que a)’nda ndo existia uma Igreja, os encargos
catdlicos partiam da Igreja Santa Terezinha, do Bosque da’ Satde, cujos padres
vinham periodicamente ministrar o sacrificio da misSa, o) kwe era feito ao ar livre.
N&o durou, porém, muito tempo esse estado de coisas, pois o nucleo residencial
crescia e tornavam-se imperiosas as razées que objetivaram a construgéo de uma
Igreja ou Capela. ’

Atendendo néo apenas os reclamos dos moradores, mas o particular apelo
feito nesse sentido por D. Paulo Rolim Loureiro, 0 sénhor superintendente da Cia.
de Terrenos da Saude, Dr. Paulo de Almeida Barbosa e o Sr. Diogo de Toledo
Lara, doaram a Curia Metropolitana de Sdo Paulo, uma area de 1.440 metros
quadrados, correspondente a trés lotes.

O terreno se conseguira. Era preciso iniciar o trabalho de construgéo.
Reuniram-se alguns moradores e resolveram tomar uma providéncia custeando
as obras primeiras da Igreja, e que foi terminada em 1957 por Frei Miguel Lanzani,
considerado portanto o seu fundador. |

Seu nome para os moradores do Jardim é inesqdecivel, principalmente para
as criaturas religiosas. A praga que abriga a modesta Igreja do bairro tem o nome
de seu querido fundador. E uma homenagem singela, mas imensamente leal.

Natural da Italia, onde nasceu a 14 de margo de 1905, recebeu no batismo o
nome de Tulio. Fez seus estudos primarios e mais tarde formou-se em ciéncias
contabeis. Arranjou entdo um emprego no “Nuovo Banco Italiano”, de Mildo. Ainda
Jjovem entrou no seminario. Em dezenove de outubro de 1930, apés o noviciado,
professou seus votos. completou os cursos de filosofia e teologia em Bolonha, e
finalmente em 1935 ordenou-se sacerdote. Adotou entao o nome religioso.

O Frei Miguel Lanzini e -seus auxiliares, delinearam as primeiras
providéncias de ordem assistencial, moral, religiosa. Transformaram a casa de
Deus, no encontro amigo com os homens, todos indistintamente.

ASs coisas pareciam estar se cbmpletando. A paréquia aumentava e cresciam
igualmente as tarefas dos padres. Aumentava dia a dia os pedidos de ajuda; os

necessitados a serem atendidos, 0s casos urgentes, socorro médico, uma
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operagdo cirargica, um internamento, éscolas, roupas, o dinheiro para alguém
pagar uma conta inadiavel, alimentos, roupas, etc. Tudo isso sem falarmos no
consolo espiritual. | '

Breve foi sua participacdo entre os moradores do bairro. Muito breve.
Chegado em 1957, quatro anos apos, 1961, desaparecia

A noticia de sua morte enlutou o Jardim a Saude. Todo o bairro perdera, ndo
apenas o fundador da paréquia, o apoio maior do grupo, mas o inesquecivel
amigo. . »

As obras da Igreja, em sua maioria, bem encaminhadas. Umas realizadas,

outras promissoramente iniciadas sob o signo da figura batalhadora de Frei Miguel

Lanzini.

.Em sua homenagem foi dado o seu nome a praga onde se edificou a Igreja.

Foi nomeado para substitui-lo, dirigindo os trabalhos e destinos da Igreja
Sagrada Familia, o dominicano Frei Celso Pereira, que mostrou-se digno
sucessor. Deu & Parbquia sua colaboragédo efetiva e marcante, atendendo a
comunidade naquilo que ela carecia. Nessa tarefa contava coma colaboragéao de
padres auxiliares, residentes, em numero de cinco.

Apbs um periodo de muita atividade, Frei Celso Pereira afastou-se da
capital, com destino a outros Estados, realizando, segundo consta , no setor
espiritual e social, obras importantes. |

Ocupou entdo o referido posto o dominicano que o Jardim da Saude, quase
totalidade conheceu na época — Frei Marcos de Camargo, natural de Goias, que
havia sido paroco na Igreja Sdo Judas A Tz_adeu. E/e foi responsavel pela Igreja
Sagrada Familia e da Sociedade Beneficente do mesmo nome.

Pela sua facilidade de penetragdo em quase todos os ambientes, Frei
Marcos Camargo tornou-se um figura muito conhecida, popular e querida.
Seguindo o exemplo do fundador da paréquia, foi uma criatura infatigavel. Dedicou
a inumeras atividades, aos mais diversos afazeres. Procurou estar em todos os

movimentos de progresso, de melhorias.
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A Igreja Sagrada Familia tem realizado obras de grande relevéncia dentro do
bairro. Auxiliam, com assisténcia permanente, um numero grande de familias
| pobres. Através de cursos para maes, reunem-inumeras senhoras sem recursos,
desejosas de terem uma orientagdo mais sdbia e segura nos servigos e
providéncias da casa. Assim, ministram-se cursos de costura, bordados, cozinha,
trabalhos manuais e higiene. Os resultados tem sido 6timos, com significativos
indices de aproveitamento. ’ .

A Igreja cuida também da alfabetizagdo de édUItps em seu programa de
melhorar cada vez mais 0 homem.

O analfabetismo é indesejavel. Ndo se admite mais sua existéncia ou
permanéncia na era que estamos, quando o homem alcangou a lua. quando
grandes e maravilhosas descobertas comegam a surgir nos campos das ciéncias,
quando o individuo inicia seu préprio descobrimento, achando em si mesmo
impensdéveis energias, faculdades incriveis, de que jamais houvera sonhado, pelas
quais jamais acreditava. O analfabetismo & pois um mal que na medida do
possivel deve ser energicamente combatido. '

No seu programa assistencial a Igreja distribui viveres aos necessitados,
familias desamparadas, individuos desajustados, em desespero. Através da
organizagdo “Caritas” internacional, encontra um grande apoio em sua campanha
social. '

Com referéncia a qualquer outro auxilio a paréquia da Sagrada Familia N&o
recebe de nenhum modo, mas se fosse ajudada pelas autoridades certamente o
seu programa, Sob varios &ngulos, se ampliaria, aumentando o numero de
beneficios e de beneficiados. | N

As despesas da Igreja, a manutengdo dos servigos, € feita pelos moradores
e colaboradores expontaneos e amigos e recursos préprios da paréquia. Por isso
a lIgreja do Jardim da Saude é humilde, pequenina. Pode talvez parecer um
contraste diante dos suntuosos prédios e luxuosas casa que se erguem pelos

arredores.
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A Igreja Sagrada Familia tem realizado obras de grande relevancia dentro do

_bairro. Auxiliam, com assisténcia permanente, um numero grande de ‘familias

pobres. Através de cursos para maes, reunem-inameras senhoras sem recursos,
desejosas de ferem uma orientagdo mais sabia e segura nos servigos e
providéncias da casa. Assim, ministram-se cursos de costura, bordados, cozinha,
trabalhos manuais e higiene. Os resultados ‘tem sido 6timos, com significativos
indices de aproveitamento. . .

A Igreja cuida também da alfabetizagdo de édbltgs em seu programa de

melhorar cada vez mais o homem.

O analfabetismo é indesejavel. Ndo se admite mais sua existéncia ou
permanéncia na era que estamos, quando o homem alcangou a lua. quando
grandes e maravilhosas descobertas comegam a surgir nos campos das ciéncias,
quando o individuo inicia seu préprio descobrimento, achando em si mesmo
impensaveis energias, faculdades incriveis, de que jamais houvera sonhado, pelas
quais jamais acreditava. O analfabetismo é pois um mal que na medida do
possivel deve ser energicamente combatido. '

No seu programa assistencial a Igreja distribui viveres aos necessitados,
familias desamparadas, individuos desajustados, em desespero. Através da
organizagdo “Caritas” internacional, encontra um grande apoio em sua campanha
social. '

Com referéncia a qualquer outro auxilio a paréquia da Sagrada Familia Ndo
recebe de nenhum modo, mas se fosse ajudada pelas autoridades certamente o
seu programa, sob varios &ngulos, se ampliaria, aumentando o numero de
beneficios e de beneficiados. o -

As despesas da Igreja, a manutengdo dos servigos, € feita pelos moradores
e colaboradores expontédneos e amigos e recursos préprios da paréquia. Por isso
a Igreja do Jardim da Saude é humilde, pequenina. Pode talvez parecer um
contraste diante dos suntuosos prédios e luxuosas casa que se erguem pelos

arredores.
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Sua presenga, no centro mesmd do Jardim da Satide, é um marco de-alerta.
Fala da presenga de uma forga maior, procurando despertar' 0s homens a uma luz
maior. 4 ‘

Existem atualmente vérias imobilidrias. A mais antiga é a do Sr, Mario
Peixoto. Outras foram surgindo com a emancipagdo do local, com o progresso e
expansdo de seu comércio, com a construgdo vertiginosa de casas de alto nivel,
nao s6 em beleza como em conforto e luxo.

Algo que de imediato chama a atengdo do ws:tante é o tamanho do terreno
onde foram erguidas inimeras casas. S8o areas grandes, quase todas, com uma
frente no minimo de dez metros, com apreciavel fundo, em terrenos planos. Nota-
se entdo que essas casas sdo antigas, embora conservadissimas. Constituem
fator de encanto e beleza.

Nos loteamentos atuais dificilmente vamos encontrar areas assim. E quando
tudo ja esta praticamente feito, pode-se dizer que inexistem terrenos avulsos para
construgéo de casas, com esse tamanho, apresentando dimensdbes tdo vastas.
Quando a gente encontra, o pre¢o é uma fébula.

Raciocina-se hoje, ao méximo, em matéria de terreno, principalmente
quando se trata de construir para vender. Aqui, como em qualquer outro bairro, as
casas construidas postas a venda estdo em &reas exiguas, pequenissimas.
Mesmo assim, surgem de maneira surpreendente,' lindos sobrados, de encantador
aspecto e sugestiva visdo. Um grupo assim foi construido na rua Francisco Dias, e
rapidamente, antes do término das obras, foram totalmente vendidos. Apresentam
uma arquitetura moderna, de linhas ousadas e atraentes.

O bairro do Jardim da Saude é muito procurado, primeiramente podemos
dizer pela sua localizagéo, e depois pelo fator beleza. Além do mais hé de tudo e
para todos, em matéria de escolas, comércio, transportes, etc.

Uma coisa que se nota é o numero de japoneses que la residem e
trabalham. Essa presenca se faz sehtir com mais evidéncia na zona comercial do
Jardim da Sadde, que esta espalhada por todo o percurso da Avenida Cursino,

principalmente no trecho em que atravessa este bairro.

57



4

ot a5 ey »
Y i SR T BaRs <t nol H
0% % N

e bk ksl A A

LAY Fapnda 338
Y3 2 d

-5-\-“;;..7, ,""-' R
1 S

i R e X
& % 4h 5 KENAGENCIIINGR SF U7 Som

v g B ooy WA 0 ) 9325 e e A

........................

0 funcionario 7

Folha n. 5"9?’ do proc.
..... 20900 1897

Os japoneses, em sua maioria, deram-se bem no bairro. Os primeiros a

chegarem foram sensibilizados pela beleza do local, pelas condigbes materiais,

pelo desembarago que se encontra em qualquer diregdo € mesmo nos roteiros

para fora de seus limites.

Deram-se bem por certo e foram contando histén‘as lindas a outros patricios,
a outros irmdos que se encheram de desejos e curiosidades.

E foram chegando, trazendo seus sonhos, suas bagagens, uma vontade
louca de trabalhar, ajudando essa terra tdo boa e féo grande, que é S&o Paulo,
que é o Brasil.

E assim, foram se reunindo como uma imensa familia. Encontraram, como
sempre, em cada companheiro de trabalho, no irmdo brasileiro, a voz amiga,
compreensiva, leal. E ergueram seus lares, construiram o comércio, fizeram o seu
mundo.

O japonés se ambientou demais no Brasil, em todos os sentidos. E essa
ambientagdo foi tdo penetrante, tdo profunda, que venceu tabus e superou
preconceitos. Hoje, jovens de familias japohesas casam-se com mogos brasileiros
e vice-versa.

Sentem-se perfeitamente integrados. Inegavelmente sdo muito ativos e se
entregam a suas tarefas em grupos numerosos, as vezes, membros de uma
mesma familia. Como por exemplo, podemos citar os présperos comerciantes
Irméos Kato, estabelecidos com um Super-Mercado, muito bem sortido, de
produtos selecionados e artigos de primeirissima qualidade. Existe no bairro um
outro estabelecimento congénere, e que foi o0 primeiro a ser construido por aqui.
Denomina-se Super-Mercado Jardim da Saude e esta erguido em area bem
maior, apresentando inimeros boxes, explorados por varios comerciantes, dos
mais diversos géneros. Quase todos eles, excetuando-se a banca de carnes e de
laticinios, frios, enlatados e frutas secas, pertencem aos japoneses. O Super-
Mercado Jardim da Saude foi construido em meados dos anos 70. A preferéncia
dos moradores se dividem. Ha os que apreciam mais a modalidade projetada
pelos Irmdos Kato, mais atual, mais rdpida, talvez. As donas de casa escolhem
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diretamente os produtos desejados, bagando no final, junto ao‘caixa, o total de
suas compras. No outro mercado os fregueses solicitam o que necessitam através
dos balcbes e ndo tém assim acesso mais direto € peésoal com os' produtos
expostos. No entanto, ambos tém um movimento intenso. Permanecem abertos
diariamente, de manhéa até o comego da noite. '

Ambos procuram satisfazer o capn'bho de paladar, dos mais diversos gostos
dos moradores do Jardim. ' .

Enfim, os japoneses que aqui residem e trabaiham, formam conosco uma
comunidade familiar. Aqui eles tém suas escolas, sua Igreja, seus clubes, efc.

Voltando novamente ao assunto do comercio do bairro, de qualquer espéecie.
pois € variadissimo, existe de tudo aqui, géneros alimenticios, bazares,
mercearias, estudios. fotograficos, quitandas, farmécias, lojas de vidros e quadros,
joalherias, fabricas de méveis, panificadoras e confeitarias, adegas, casas de aves
e ovos, com matadouro, agougues, uma churrascaria, casas de pegas de carro e
pneus, enfim citariamos todo um mundo, a medida que a lembranga nos ocorre,
da visdo do bairro nesse sentido. E na sua maioria o comércio em geral esta nas
mdos orientais, fazendo-nos pensar em um pedago de Téquio. Nos balcbes das
casas comerciais, sucessivamente, encontramos japoneses O0uU japonesas,
vendendo os mais variados artigos com a inconfundivel classe de gentileza e
atengdo que nos brindam.

O que se vé muito, em percurso pequeno, sd0 oS escritorios imobiliarios,
como ja foi dito. A companhia de iméveis Dourado, é um dos mais recentes. A
proliferagdo dessas empresas evidencia talvez possibilidades de se realizarem
aqui fértil campo de transagoes. |

Tudo aqui parece florescer, vibrar, apresentando uma evolugao indisfarcavel,
um progresso indiscutivel. ‘

Os terrenos que existem aqui sdo procuradissimos, mas devido héa
exigéncias que perdura desde o inicio das primeiras vendas, gragas ha visdo do
Dr. Paulo de Almeida Barbosa, de ndo se construirem industrias ou casas de
comércio em &reas residenciais, apresentam um prego elevado, possivelmente
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mais alto do que sdo os iméveis em lugares em que ndo se faz essa-salutar

As ruas atualmente, estdo em sua quase totalidade asfaltadas. S&o largas,
amplas. Todas elas sdo arborizadas, tranqiilas, embora a zona comercial e
aquelas vias que séao itinerarios de 6nibus, apresentam um movimento mais
intenso. Essencialmente, porem o Jardim da Satide

"é um bairro gostoso calmo, suave, onde, numa dadiva da natureza e no
milagre da engenharia e da técnica, vive-se melhdré mais feliz.

Com referéncia ao campo da medicina 0 nimero de meédicos de origem
nipbnica predomina também. O mesmo se pode dizer dos dentistas. Os
consultérios estdo espalhados em varios &ngulos. Muitos deles s&o diplomados
por nossa universidades, e se ndo sao patricios, sdo naturalizados, o que da no
mesmo.

Quando falo desse modo me expressando através das palavras — japonés
ou nipbnico — fago-0 apenas no sentido de mostrar uma faceta do Jardim da
Saude, que é muito viva e salutar para se conhecé-ia, e também para mostrar
uma caracteristica do bairro, pois verdadeiramente somos todos irm&os e vivemos
a sombra de uma sé bandeira.

Dispbe o Jardim da Saude de um Parque Infantil belissimo, numa &rea
aproximada de 9.000 metros quadrados, situando-se na praca Jodo Rodrigues.
Apresenta uma construcdo bem moderna, adaptada aos niveis mais atuais da
educacgéo infantil e adolescente.

O local onde se localiza o Parque Infantil do Jardim da Satde é muito bem
situado e foi muitissimo bem escolhido. A drea é belissima, contigua & Biblioteca
Municipal. , S

Abriga um razoavel nimero de criangas de 3 anos completos a 11 anos e
meio. As criangas permanecem no Parque no periodo integral da 7 horas e trinta
minutos da manha até 1 7 horas, ou em duas etapas.

Apos os doze anos. o educando passa a freqientar os centros juvenis
noturnos do Parque.
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Inumeras mées que trabalham, deixam as criangas entregues a orientagéo e
guarda do parque infantil do bairro, pois sabem que ali, com seguranga, nada lhe
faltard. Terdo um complemento do lar. o

Além da responsabilidade das educadoras, as criancas dispéem de uma
série de veiculos ou instrumentos através dos quais podem dar vazdo a suas
verdadeiras naturezas e incentivando faculdades artisticas, criativas, que de outra
forma, permaneceriam apagadas ou num estagio amorfo. |

As criangas dividem-se, com o fim de serem mais eficientemente

aproveitados os seus dotes, em trés niveis:

Pequenos - de 3 a 4anos
Médios - de 5 a 7anos
Grandes - de 8 a 12 anos

O programa educacional & desenvolvido na forma de Universidade de
Trabalho, alcangando dentro da recreagdo orientada os variados setores de

estudo.

A nosso ver, o Parque Infantil do bairro é excelente. Um dos melhores de
S&o Paulo. Concluir-se isto é 6timo, pois sdo justificados todos os cuidados,
preocupacgées que se dediquem as criangas. |

A recreacdo bem dirigida, mesclada a transmissdo de conhecimentos, de
modo adequado, prepara alicerces sélidos na mente infantil. Uma inféncia cercada
de coisas alegres e construtivas, € meio caminho andado para alcancar, mais
tarde, no mundo, o verdadeiro lugar, e a prépria felicidade. |

Tudo que se fizer & _criangca, em matéria de educagdo, de assisténcia em
todos os niveis, nunca sera demais.

A miss&o do educador esta acima de qualquer outra, é superior ao trabalho
geniél de uma grande artista. N&o existe tarefa que lhe sobrepuje em importancia
ou gravidade.
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O artista trabalha na matéria, cujo circulo vibratério de existéncia ginda &
lento, limitado. As conseqiiéncias de sua obra tém determinado alcance.

Sob esse prisma, no &mbito do seu Parque Infanti/,'o Jardim da Saude esta
de parabéns. E o estéo igualmente as autoridades que ergueram esse edificio no
passado, e aquelas que lhe ddo apoio no presente. A todos aqueles, enfim, que
de uma maneira ou outra, lutaram para a existéncia desse Parque no bairro.

O problema infantil é muito sério. Nem sempre os pais, nem sempre os
professores, podem ou sabem dar a esses peduenos 0s meios mais certos e
capazes para o desenvolvimento educacional e cultural.

Atualmente, segundo o caminho de paises evoluidos, o Brasil, e
principalmente Sdo Paulo, tem procurado se manter na vanguarda, nos cuidados
a infancia.

No Parque Infantil do bairro, sabemos que a crianga aprende brincando,
divertindo-se. A recreagdo na vida infanti € indispensavel, pois essas

oportunidades ensejam ao espinto infantii os meios de se enriquecerem

- interiormente.

No Parque Infantil do Jardim da Saude existe recreagdo em todos os
sentidos. Por falta de brinquedo as criangas ndo deixaro de aprender. As
dependéncias dos Parque sdo excelentes. os parques infantis estdo sob a
jurisdigdo da Prefeitura Municipal de Séo Pau)o, na ocasido como dindmico e
jovem engenheiro Dr. Paulo Salim Maluf & frente. Pela natureza de seus objetivos,
o Parque Infantil subordina-se diretamente ao Departamento de Educacgdo e
Recreio, da Secretaria de Educagéo e Cultura do Municipio.

O Parque Infantil tem atingido plenamente sua metas educacionais.

Entre as -organizagbes de finalidade educativa, existe um Centro de
Escoteiros denominado “Centro Tuiucue”. Fica situado num lugar belissimo,
rodeado de pinheiros e maravilhosas arvores. .

Nesse tranqilo sitio ergueu-se uma constru¢do de madeira, de forma
retangular. Conforme uma placa que se encima, a entrada, a gente conclui, pelos
dizeres, que deve ser um ponto de reunido dos escoteiros do Centro Tuiucue, no
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bairro do Jardim da Saude, e que esté sob a dire¢do do comissario do distrito da
Saude, o muito dindmico Sr. Martin Oskar Muller, residente a Avenida da Salde.

A finalidade da organizagéo dos escoteiros, ninguém ignora, é desbertar bem
cedo, no homem, a consciéncia do dever, o amor ao préximo e "aquelas
qualidades que abrem caminhos ao crescimento do ser humano.”
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Capitulo 5

ORGANIZAGAO DOS MORADORES

Ay

Desde o inicio do loteamento em 1939, os moradores comegaram a se
organizar para ormar uma comunidade.

A distancia do bairro até o centro, e os poucos recursos de infra-estrutura
fizeram com que desde o inicio esta populagdo aprendesse a forca da unido;
conseguiram construir a primeira igreja, o primeiro posto de saude, a
pavimentagao das ruas, etc.. E comum encontrar no histérico do bairro, inumeras
festas populares, promovidas pela comunidade. Essa unido fez com que os
moradores passassem a se reconhecer, se aproximar e entender seus objetivos
comuns. Esse exercicio de cidadania facilitou todas as agOes promovidas pela
comunidade, na captacdo de recursos para atender as necessidades dos
moradores e, principalmente, na manuten¢io e preservagéo do bairro.

A partir de 1985, devido as construgdes elevando o gabarito dos prédios
existentes na Avenida Ricardo Jafet, puderam perceber como os bairros proximos
a ela poderiam vir a se tornar, com as diretrizes estabelecidas.

Houve uma mobilizagdo da populagdo para preservagdo do Bairro do
Jardim da Saude em junho de 1996.
~ Devido as pressées sentidas e sofridas, a comunidade que ali reside tem
buscado de todas as formas garantir a qualidade ambiental e de vida que lhe é
proporcionada por um bairro com identidade e personalidade definida e marcante.

Reconhecido pelos moradores que uma mudanga de zoneamento de Z-2

para Z-1, que consideram ser a melhor opg&do, € uma questo dificil e morosa, em

- 19/12/1996 foram atendidos na sua reivindicagdo de abertura de processo de
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Tombamento pelo Conselho Municipél de Preservacdo do Patrimonio Historico,
Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo — CONPRESP. -

A parﬁr dessa movimentagéo, a Associac}éo dos Moradores do Jardim da
Saude, elaborou panfietos e comunicados (anexo 5), sendo distribuidos por seus
componentes & comunidade local. Dessa forma, essa entidade possibilita que os
moradores acompanhem e entendam a importancia de uma associagdo de
moradores, como elemento de envolvimento e forca para que a comunidade
possa reivindicar suas necessidades e mélhoria do Bairro.

O primeiro comunicado por eles realizado, em 17/01/1996, sobre o titulo de
"Vocé quer que o Jardim da Saude se encha de prédios?’(anexo 5).

Em 26/11/96, langam outro folheto explicando a importancia da
preservacgao da qualidade ambiental do Jardim da Saude, envolvendo técnicos e
especialistas de grande renome

Por outro lado, os incorporadores e as construtoras fizeram pressdo sobre
os moradores para comprar seus lotes e construir prédios e outros tipos de
imoveis ndo condizentes com o bairro. Devido a resisténcia por parte dos
moradores e, conhecendo a pesquisa feita pela empresa TOLEDO &
ASSOCIADOS (anexo 4), contratada por empresario desconhecido, sobre as
expectativas dos moradores e da vontade dos mesmos em preserva-lo. Estes
empresarios elaboraram panfletos e faixas “mentirosas” para mobilizar a
populagéo local para intimida-la e pressiona-la a vender seus imoveis.

Em resposta, a Associagdo dos Moradores, esclareceu a populagdo sobre
as vantagens do Tombamento (anexo 5).

Neste contexto, fica evidente que uma populag:ao nég—amculada nao
esclarecida e, com_um Poder Publico ausente, acaba & mercé de interesses

econdmicos, escusos, por individuos inescrupulosos
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Capitulo 6

O JARDIM DA SAUDE COMO BAIRRO VERDE

Localizado na regido sudeste do municipio de' Sdo Paulo, o bairro Jardim
_ da Saude, circunscrito na Administragdo Regional-AR de Ipiranga e distante da
: . Praga da Sé 8 (oito) quildmetros em linha reta, concebido dentro dos padrdes
urbanisticos da Cia. City bor_ém numa escala diferenciada com lotes menores
do que os tradicionalmente comefcializados por esta companhia, conseguiu ao
longo dos anos preservar suas caracteristicas ambientais e paisagisticas.

O Jardim da Saude difere dos demais bairros conhecidos como “Os
Jardins”, tradicionais e luxuosos, nos aspectos fisicos e de ocupagao e,
principalmente, na proposta urbanistica e social, muito interessante, de criagéo
de um bairro-jardim planejado para classe média que vingou e conseguiu
resultados urbanisticos e de qualidade de vida excepcionalmente bons. Este
exemplar de urbanismo paulistano, herdeiro de conceitos eruditos de

0.9.0.9.

urbanistica, deve ser preservado.
Possuindo uma topografia privilegiada, o terreno do loteamento, foi muito
bem explorado pelo seu planejador, valorizando suas vias com curvaturas
- suaves resultando num tragado urbano organicista caracteristico da década
paulistana de 30. Esse tipo de tragado muito auxiliou na preservagédo do bairro;
sendo propositadamente planejado para que houvesse uma artéria principal,
Avenida do Cursino, para onde foi direcionado o maior fluxo de transito,
tangenciando o loteamento e dificultando o acesso as ruas secundarias. O
bairro foi disposto de tal forma que as pessoas que ndo o conhecem, quando
adentram nessas ruas secundarias, se sentem perdidas e, de uma certa forma,

forcando-as a se manterem na via principal.
A auséncia de comércio nessas ruas propiciam um baixo fluxo de

veiculos, garantindo uma maior tranqgtilidade e, consequentemente, melhor
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qualidade ambiental e de vida aos moradores, devido ao nivel de ruido que o
trafego mais acentuado gera. '

Encontra-se neste bairro uma grande diversidade de vegetagao, tanto na

arborizagao urbana, nas pragas, como nos jardins residenciais.

Circulando pelo baimo constata-se que a maioria das casas mantém
jardim na frente; sendo estes bem cuidados e com grande diversidade de
vegetagéo. '

| A arborizagdo urbana é cuidada e manejada pela Associagdo dos
Moradores que tem, dentre seus voluntarios, 'um engenheiro agronomo
responsavel. Esta entidade tem estimulado os moradores e a administragédo
publica ao plantio e substitui¢do, quando for o caso, das arvores existentes, por

espécimes nativas do Brasil. As espécimes arboreas mais comuns, Sa0: ipés,
jacarandas, mirindibas, aroeiras, paineiras, pinheiros, resedas, bauhinias, etp.

~ Além de muito vegetado, o Jardim da Salude redne outras vantagens;
uma delas, é o fato de estar vizinho ao Parque do Estado que é composto pelo
Zooldgico, Jardim Botanico, e pela Secretaria Estadual da Agricultura. Esse
aspecto faz com que o Jardim da Salde se integre a uma grande érea
vegetada, sendo sentido até mesmo no seu micro-clima, com temperaturas
mais amenas que outras regioes da cidade. Outra caracteristica que diferencia
este bairro € o grande numero de espécimes de animais existentes,
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principalmente da avifauna, que usa toda a regi&o como territorio de busca de
alimento.

Esse fatores, aliados a completa infraestrutura urbana e de servicos
conferem ao loteamento um excelente “status” de qualidade ambiental,

XX XX
i )

transformando-o em um pdlo atrativo para verticalizacdo pelos
empreendedores imobiliarios que, desrespeitando as restri¢des contratuais do
—_ loteador, acabaram por desfigurar por¢oes do loteamento original

O fator preponderante de fragilidade, quanto as pressdes e as ameagas

de desfiguragdo do bairro, decorrem da Lei de Zoneamento criada em 72,
quando o bairro passou a sér regulado pelos indices da zona Z-2, com todas as
suas consequéncias e impacto nas caracteristicas do bairro.

Atualmente, a area delimitada pelo CONPRESP esta sendo regulada
pela Resolugdo n° 018/CONPRESP/1996, conforme segue:
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“Artigo 3° - Esta resolugdo aplica-se aos seguintes elementos existentes na
4rea delimitada: '

a) o atual tragado urbano, definido pelos logradouros publicos;
b) as dreas permedveis dos lotes e dos Ibgradouros publicos;
¢) atuais divisas dos lotes.

Artigo 4° - Ficam definidas as seguintes diretrizes para aprovagdo de obras
nesta area: ' '

a) No caso de obras ou reformas com aumento de érea, atendida a legislagdo
em vigor nesta data, serdo permitidas modificagbes nas éreas permeaveis
referidas no inciso "b” do Artigo 3° desde que garantida uma porcentagem
minima de 20% da drea do lote como area permeavel; o

b) Altura méxima permitida de 10 (dez) metros para as novas construgdes ou
reformas, tomada a partir do nivel médio da testada do lote até o topo de

cobertura.”

Todavia, as constantes pressfes sofridas requerem um instrumento de

‘planejamento  fisico-territorial que garanta a preservagdo de suas

caracteristicas e potencialidades.
Dentro desse aspecto, o Projeto de Lei Bairros Verdes (versédo 8 —

~anexo 2), quando da sua aprovagdo, vird suprir de forma contundente as

limitagGes existentes nos demais instrumentos de preservagéo.

No que tange ao enquadramento do Jardim da Sautde como Bairro
Verde é completamente viavel visto_ser um bairro que atende perfeitamente as
especificagbes constantes no artigo 3° do P.L., quanto as caracteristicas
necessarias em areas que ndo correspondem as zonas Z-1, Z-14 e Z-15, ou
seja; |

l. Compreenda no minimo, &rea igual ou superior a 100.000m? (cem mil
metros quadrados), ndo excluidas as dreas publicas;
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1. Apresente , no minimo, 60% (sessenta por cento) dos lotes destinados
ao uso residencial; e, ' .

lll.  Apresente, no minimo 60% (sessenta por éento) dos lotes, com
construgdes de no méximo 2 (dois) pavimentos, excluido o subsolo.

Para obteng&o da classificagdo como Bairros Verdes, a proposta devera
ser encaminhada a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente — SVMA, com o
prazo maximo de 48 (quarenta oito) meses, a partir da publicagéo do decreto
regulamentar e, contar com a anuéncia expressa de no minimo 2/3 (dois
tercos) do numero dos proprietarios dos lotes compreendidos no perimetro do
Bairro Jardim da Saude.

Por se tratar de uma Z-2, no paragrafo 1° do mesmo artigo, ficou
estabelecido que o Jardim da Saude como Bairros Verdes devera responder
como zona de uso Z-9. |

Como ja mencionado, quando da aprovagéo do projeto de loteamento do
Jardim da Saude, de propriedade da Companhia de Terrenos da Saude,
constava em clausulas contratuais registradas em_ Cartorio de Registro de
Imbveis a permisséo de construir-se “somente casas”’, ndo sendo permitida a
instalagdo de comércios e industrias. Esse fator, com a lei dos “Bairros
Verdes”, segundo seu artigo 6° devera prevalecer visto serem restricGes
maiores do que as exigidas por lei. .

Considerando esses aspectos, no que se refere ao uso e ocupacao do
solo, o Jardim da Salide devera como Bairro Verde atender as disposigbes
constantes da Lei dos Bairros Verdes, Lei de Zoneamento ,ou seja Z-9, e, 0

_contrato do loteamento.

Para maior compreensao, entendimento e uma melhor visualizagdo das
disposicdes de uso e ocupagdo do solo, no que que se refere a Z-2,
Tombamento, Z-1 e Bairros Verdes, foi elaborado um quadro de comparagdes
que se apresenta a seguir:
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Situagao/ Z-2 Tombamento Z1 Bairros
Usos (vigente) (em estudo) (possivel com a Verdes
; mudanga dalelde | (PL em tramitagfo na
zoneamento) Camara Municipal)
Uma sé residéncia por lote Uma sé residéncia por lote Uma s6 residéncia | Uma s6 residéncia por
por lote lote
Casas geminadas Casas geminadas Nao permitido Nao permitido
Residen- | Casas superpostas (ex. um Casas superpostas (ex. um comércio | Nao permitido Ndo permitido
ciall comércio ou uma casa embaixo | ou uma casa embaixo e uma moradia
€ uma moradia no 1° andar) no 1° andar
Prédio de apartamentos (sem Prédio de apartamentos (até 4 Nenhum prédio Nao permitido
limite de andares) andares)
Padarias, lanchonetes, Padarias, lanchonetes, drogarias, etc. | Ndo permitido N&o permitido
drogarias etc.
Butiques, boates, restaurantes, | Butiques, boates, restaurantes, Néao permitido N&o permitido
Comercial | supermercados, automéveis supermercados, automéveis (pegas e '
(pecas e acessorios) acessoérios)
Agéncias bancdrias, escritérios | Agéncias bancdrias, escritérios Nao permitido Néo permitido
técnicos profissionais, institutos | técnicos profissionais, institutos de
de beleza, escolas de danga e | beleza, escolas de danga e musica
musica
Agéncias de propaganda e Agéncias de propaganda e Néo permitido Escritérios técnicos
publicidade, administradoras de | publicidade, administradoras de bens profissionais, instituto de
bens e negdcios (imobilidrics), | e negécios (imobilidrios), laboratérios beleza, associag3o
taboratérios de andlises de analises clinicas, academias de beneficentes, pensdes
clinicas, academias de esportes | esportes e ginastica, hotéis, cinemas,
Servigos | e gindstica, hotéis, cinemas, marcenarias, garagens automaticas
marcenarias, garagens etc.
automdticas etc.
Garagens para empresas de Garagens para empresas de
transporte, servigos de depdsito | transporte, servigos de depésito e Nao permitido Nao permitido .
€ armazenagem armazenagem
Confecgao de roupas, Confecgdo de roupas, montagem de
Industrial | montagem de equipamentos equipamentos eletrdnicos etc. Nao permitido Ndo permitido
eletrénicos efc.
Ensino bésico de 1° grau e pré | Ensino bésico de 1° grau e pré Ensino basico de 1° grau
escolar, posto de saude, igrejas | escolar, posto de salde, igrejas etc. | Ndo permitido e pré escolar, posto de
etc. saude, igrejas etc.
Ensino técnico profissional, Ensino técnico profissional, quadra | Ndo permitido Nédo permitido
Institucio- | Quadra de escola de samba, de escola de samba, hospitais,
nal hospitais, delegacias de policia, | delegacias de policia, servigo
servigo funerério, terminal de funerario, terminal de 6nibus urbano,
6nibus urbano, etc. ete.
Faculdades, estddio, parques Faculdades, estddio, parques de | Ndo pemmitido Ndo permitido
de diversdes, casa de detengédo | diversdes, casa de detengio etc.
etc.
15% da area do terreno 20% da drea do terreno ndo pode Ter | 15% da area do Sera estabelecido no
Permeabl- | nd3o pode Ter construgsio ou construgdo ou piso impermedvel | terreno ndo pode decreto regulamentador.
lidade dos | piso impermedvel (deve ser (deve ser destinada a jardins ou | ter construgdo ou Na sub-categoria R2-02:
lotes destinada a jardins ou gramados) piso impermedvel 15% da drea do terreno
gramados) (deve ser destinada | ndo pode ter construgdo
G- a jardins ou - ou piso impermeével
gramados ) (deve ser destinada a
jardins ou gramados)
Condicdo | Diretamente na Secretaria da $6 seré possivel apds autorizagao Diretamente na S6 sera possivel apés
de Habitagao (se maior de 250 m?) | caso a caso pelo CONPRESP A Administragdo autorizag&@o pela SVMA.
Aprovagdo seguir, pela Secretaria da Habitagdo | Regional do A seguir pela Secretaria
de Novas ou Administragdo Regional do Ipiranga de Habitagdo ou
Obras lpiranga Administrago Regional
do Ipiranga
Diretamente na Secretaria da S0 sera possive! ap6s autorizagdo Diretamente na $6 sera possivel apés
Reforma | Habitagdo (se maior de 250 m?) | caso a caso pelo CONPRESP A Administragdo autorizagdo pela SVMA.
do Imével | Na Regional Ipiranga (se menor | seguir, pela Secretaria da Habitagdo | Regional do A sequir pela Secretaria
de 250 m?) ou Administrag@o Regional do Ipiranga de Habitagdo ou
Ipiranga Administragdo Regional
do Ipiranga

Fonte: baseado no quadro elaborado pela empresa de consuttoria Toleda & Associados.
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No seu artigo 5° item Il, o PL estabelece que “obras viarias ou
alteragdes de transito, lindeiras ou no interior dos Bairros  Verdes,...., deverao
ser previamente avaliados pelo Conselho -Municipal db Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — CADES’”; e, proibe, nos artigos 7° e 14°,
alteragbes para qualquer outra destinagio das dreas verdes ou de.uso
institucional e, a aplicagdo das disposi¢des das leis que regem as Operagdes
Interligadas, respectivamente. -

Outro elemento, que merece destaque no PL, refere-se & garantia da
manutengo da classificagdo como Bairro Verde e suas caracteristicas, quando
da alteragdo de zoneamento, no perimetro da sua area, estabelecida por lei
posterior.

Numa analise do quadro comparativo e considerando o acima exposto,
percebe-se claramente que para uma efetlva preservagao do bairmro, o Projeto
de Lei Bairros Verdes corresponde, tranqunlamente as expectatlvas dos
moradores do bairro do Jardim da Saude, diferenciando-se de uma Z-1 apenas
na permissividade de alguns servi¢os, porém, assegurando que mecanismos
legais ou interesses imobiliarios, ndo benéficos, que possam vir a alterar as
caracteristicas do bairro ndao encontrem respaldo ou formas de burlar a Lei dos
Bairros Verdes. | '

Para tanto, “resta somente” sua aprovagao.
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represas, que apresentam céracteristicas adequédas' ao desenvolvimento
de atividades de lazer de baixa densidade de ocupagéo . -

Il - Areas remanescentes situadas em zonas regulamentadas pela Lei no.
8.328/75 especificamente na Luz e na Bela Vista (areas centrais), que
justificavam um zoneamento mais detalhado ou é definicdo de diretrizes de
reurbanizacdo . Para este caso criou-se a: Z13 - zona de wuso
predominantemente. residencial com a intengdo de reestruturagao fundiaria,
mantendo-se como zona de transigéo entre as zonas Z‘ﬁ e Z12 e com indices
variando de 1,0 a 2,5 em fung&o da area do lote. Posteriormente, a Z13 foi
alterada pela Lei no. 9.411/81, que modificou as suas caracteristicas de uso e
ocupagdo, para torna-la zona de transig:éo entre a zona estritamente
residencial Z1 e as demais zonas de uso, com 0 objetivo de preservar as “Z1”
como ultimos pulmdes de area verde existentes na cidade, bem como manter
as caracteristicas urbanisticas dessas zonas. As Z13 permitem tanto o uso
residencial como comércio e servigo de ambito local com padréo horizontal de
ocupagdo, ou seja, coeficiente Qe aproveitamento maximo igual a 1,0,
estimulando a implantagdo de Conjuntos Residenciais com coeficiente de
aproveitamento igual a 2,0. |

A Lei no. 9.049, de 24/04/80, criou as zonas de transicdo “Z17” e “Z18”, de
forma a permitir a gradacdo de uso e de intensidade de ocupagdo , além do
controle da densidade populacional, junto as zonas estritamente residenciais “Z1”.

Também nestas zonas a implantagdo de Conjuntos Residenciais - R3 - é

estimulada com o coeficiente de aproveitamento igual a 2,0.

"~ Posteriormente, a Lei no. 9.411 de 31/12/81, considerou necessario
disciplinar as implantagbes dos usos ndo residenciais nas areas limitrofes e
vizinhas a zona de uso “Z1”, exigindo uma faixa “non aedificandi” de 25 metros,
quando a edificag&o tiver altura superior a 10 metros, contida na “Z17” e na “Z18’,
além de criar corredores de uso especial, de modo a assegurar tanto uma
gradacdo de uso quanto de intensidade de ocupag@o, impondo, inclusive,
restricdes quanto ao gabarito das edificagGes. Tais medidas visavam preservar o

carater residencial das zonas estritamente residenciais, considerado importante
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patrimdnio urbanistico da cidade.

A Lei n°. 9.725 de 02/07/84 criou estimulos a preservagao, de forma a evitar
que os proprietarios de iméveis de valor histérico vivessem sob o constante temor
de verem seus imoéveis bloqueados economicamente.
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1Quadro VII 01

Tupologna de ZoT:as de Uso, ‘com Respectlvas Leis de Cnagéo e Prmclpa|s Caracterlstlcas

Mumc[plo de Séo Paulo 1995 : o }

s i o e w a et e v rone g bt soaiss Sofmsrtess criromsste 1§ mmetbenbine 5 1n 1s sesemeeans | S et Sttt o i)

|

local e diversificado
£15_|Zona de uso misto, com predoml- [RT, R2- 01, R2-03, C1, CZ, 51,52, 1, ET, 0,60 2,50 [Lel 11158, de 30772/97 - Q.2H

nancia de coméiclo e senicos™ " [4 o
iFonte: Secretaria Municipal do Planejamento /SEMPLA. :
L. . (1) Usos S permitidos sujeitos a controle especial, isto é com exigéncia de de recuos maiores.

'L '

26

Zona Tipo Usos pennmdos v T.0. C.A. Laglslageo
T ot Tmh o o T T T IMéxima|Maximo)] T T T T o
Z1 |Zona de uso estritamente R1 0,50 | 1,00 [Lei7805, de 01/11/72-Q.2
residencial de densidade baixa  [E4 ) o 1 Lei 8001, do 24/12/73 - Q.2A
72 _|Zona de uso predominantemente [R1, R2-01, C1, S1, 11, E1, C2, 82, E2, §3,| 0,50 | 1,00 iLei7805, de 01/11/72-Q.2
""""""" residencial de densidade E4 Lei 8881, de 29/03/79 (art. 18)
77 |demografica baixa  |R3 estimulade - "'6725 2,00 |Lel 8001, de 24/12/73 - Q.2A |
Z3 Zona de uso predominantemente [R1, R2, R3, C1, S1, Ef, i, C2, S2, E2, E3{ 0,50 2,50 |Lel 8001, de 24/12/73 - Q.2A
- resldenclal de denslda&e— T 33 E4 (" (todos os usos sao esllmulad&g) -M“: i _3.69" Lel 8_381. d; 2—5/037?})7;?1'”18) -
"7 ldemografica média T } T T T
Za |Zona de uso de misto densidade |R1, R2, R3, C1, C2, §1,82,E1,E2, 11, | 0,70 | 3,00 [Lei8001, de 24/12/73-Q.2A
" |demogréfica média-alta 12, C3, E4 " (fodos os usos sao estimulados) 4,00 |Lei 8881, de 29/03/79 (art. 18)
Z5 |Zona de uso misto de densidade |R1, R2, R3, C1, C2, §1, S2, !, E1, E2, ] 0,80 3,50 {Lei 8001, de 24/12/73 - Q.2A
" |demografica ata "|12, C3,’E4\" {fodos os usos $#06 estimulados) ™™~ | 400 Eeih'EsT de 29/03/79 (art. 18)
76 Zona de uso predomlnanlememe C1, C2, C3, 12, 83, R1,R2, R3, 0,70 1,50 Lel 8001 de 24/12/73 Q.2A
A ST E1 1 E2°82 E3 EAW [ e e
27 Zona de uso predomlnantemente C1,11, 12, C2, 82, C3, S3 0,40 0.80 |Crada pela Lel 7805/72 e
' " lindustial 7 g4 T T T T N modificada pela Lel 9300,
® T de 24/08/81 - Q.2F
28 Zona de uso especlal varidvel por perimetro ’ variavel Criada pela Lel 7805/72 - Q.5 e _
® ’ " |compreendendo também zonas | < " — - T 7T [Tper |7 7 |modificada pelas Leis 8001/73,
- preservaqao conedores, o perlmelrom*m 8328/75, 8800/78, 8769/78,
. areas de clubes e zona rural S T N "|9049/80, 8411781, 9243/181
. Z9 Zona de uso predominantemente (R1, R2-01, C1-1, C1-2, §141, §1-2, Si-4, | 0,50 1,00 |[Criada pela Lei 8328/75
resldanclal de densidade §1-5, E1-1, E1 -2, E1-3, E15, E4 W’ Lel 8800, de - 11/10/75 Q 20
' o demogr&ﬂcn babxa I I R B '
. Z10 |Zona de uso predomlngglg_qlente_ R1, R2, R3, 3, C1, S1excetoS1-7 0,50 | 2,50 |Criada pela Lei 8328/75
residencial de densidade E4t)” Lei 8848, de 20/12/78 (art. 70.)
() demografica média " l(todos os uses s@o estimulados) "| 4,00 [Lei 8881, de 29/03/79 (art. 18)
;1H1_ Zoqa_c!e_yggbp_r'gdgmlnantememe— R1 R2 01 (11“81 E1, CZ 82 E2 E3 R4 0,50 1.00‘* Lel 8328 de 02/12/75 QZB o
. ... [|residencial de densidade R3 estlmulado ) L 0,25 | 2,00 Lel 8881 de 29/03/79 (an 18)
. demogréfica baixa
Z12 |Zona de uso predominantemente [R1, R2 R3 C1 02 S1, sz E1 E2 E3 o, 50 2,50 |Lei 8328, de 02/12/75 -Q.2B
® ___|residencial de densidade  ~ |E4 ¢ T 7 (el 8848, de20/12/78 (alt. 7o)
demogréfica média “....». (todos os usos séo es'fifnulados) - 4,00 |Lei 8881, de 29/03/79 (art. 18)
. Z1§ Zona de uso predomlnamemenle R1, R2-01, St-1, S1 -2, $1-3, S1-4 0,50 1,00 Crlada pela Lel 8769/78
® __ _|residencial de densidade " [e4®T "~ 7 7 L liel 9411, de 30/12/81 - Q.2G
demografica média R3 estimulado 0, 25 2.00 Lei 8881, de 29/03/79 (art. 18)
' Z14 Zong_dg“u;g_prodomlnamemonle R1, C1, 81, §2-2, E1, E2-2 0,26 0,26 |Crlada pela Lel 8769/78
Py _lresidenciai de demsidade  |E4® T 7Tl T Uie00, ge 111078 - Q.20 |
demogréfica baixa
. Z15 Zona de uso predominantemente |R1 o o 0,12 0,12 |Lei 8769, de 31/08/78 - Q.2C
- resldenclal de densidade E4 (" B Tt rTmmr e T
. demogréﬁéa baixa .
. 216 |Zona de uso coletivo de lazer 02-(2:; $1-6,S82-5,826,E1-2 | 0,10 [ 0,20 [Lel 8769, de 31/08/78 -Q.2G
E4
. 217 [Zona de uso predominantemente |R1, R2, C1, E1, S1-1, S1-2, S1-3, S1-4, S2{_0,50 | 1,00 |Criada pelalei9049/80 |~
fesidencial, sendo permitido ~ [E4( L R ) Lei 9411, de 30/12/81 -Q.26 )
. comércio e senigo de ambito Ioca R3 estimulado 0,25 2,00 Paradgrafo 20, art 20, da Lei 9049/80
. Z18 1Zona de uso predominantemente |R1, R2, C1, S1, E1, C2-1, C2-2, C2-3, E2, { 0,50 1,00 |[Criada pela Lel 9049/80
. |fesidencial, sendo permitldo ___ |S2-2, §2-3, §2-4, S2-5, S$2-7,S2-9,E4(1) _|_ . | ___ . . |.ei9411, de 30/12/81 - Q.2G
® — - |COMércio @ servigo de dmbito __ |R3 estimulado ] 0.25 { 2,00 jPardgrafo 20, art 20, da Lei 9049/80
o
o
®
o
®
®
[ 3
®
®
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Tipologia de Usos

Caracteristicas Gerais dos Usos Residenciais, Aplicaveis a Qualquer Zona

de Uso

Municipio de Sdo Paulo, 1995
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Uso Definigao Legislacédo
R1 Residéncia unifamiliar: edificagbes destinadas a habitagao|item |, do Art. 15 da Lei n°.
permanente, correspondente a uma habitagdo porlote ' 7 805, de 01/11/72
R2 Residéncia multifamiliar: edificagées destinadas a habitagéo item II, do Art. 15 da Lei n°.
' permanente, correspondente a mais de uma habitagéo por lote 7805, de 01/11/72
R2-01 |Unidades residenciais agrupadas horizontaimente, todas com frente|lnciso 2 do item Il do Art.
o para via oficial 15 da Lei n% 8881 de
29/03/79
R2-02 |Habitagdes agrupadas verticalmente Inciso 2 do item Il do Art.
15 da Lei n%7 805, de
_ , 01/11/72
R2-03 |Casas superpostas correspondendo a duas unidades residenciais|Arts. 1%, 22, 3%, 4%, 5% e
agrupadas verticalmente no mesmo lote com acessos(6®. da Lei n® 10.137, de
independentes 29/09/86
R3 Conjunto residencial é constituido de uma ou mais edificagdes,|Art. 19 da Lei no. 8.881, de
isoladas ou agrupadas, vertical ou horizontalmente, ocupando um{29/03/79
ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espacos e instalagdes
de utilizagdo comum, caracterizados como bens' de condominio do
conjunto compreendendo duas subcategorias: R3-01 e R3-02
R3-01 [Conjunto residencial com area de lote ou lotes menor ou igual a|Paragrafo 1%-do Art. 19, da
.120.000m2 ou com até 400 habitagdes Lei n% 8.881, de 29/03/79
R3-02 Cq_r\_jgnto residencial com area de lote ou lotes maior que Paragrafo 2° do art.19, da
20.000m2 ou mais de 400 habitagdes " |Lein®8.881, de 29/03/79
R3-03 |Conjunto residencial horizontal — vila Lei n® 11.605, de 12/07/94
Decreto n? 34.740, de
08/12/94
Fonte: Secretaria Municipal do Planejamento / SEMPLA
27
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Num primeiro momento, pode parecer que a luta pela preservagao
desses bairros atinge apenas os interesses de seus moradores, na
manutengdo de suas “ilhas de tranquilidade e bem viver’, de ecologistas e
profissionais, ditos “fanaticos” em preservagdo, ou, que isto rebresente uma
desigualdade social, sendo mais uma forma de segregagao urbano social , ou,
ainda, de engessamento da cidade.

Porém, s6 pelo fato da existéncia de um pequeno numero desses
bairros com essas caracteristicas, ndo uitrapassando 10% (dez por cento) de
toda a superficie de 1509 km? (um mil quinhentos e nove quildmetros
quadrados) da cidade de Sao Paulo, ja jUstiﬁcaria medidas que viessem
procurar protegé-los.

Na cidade de S&o Paulo, bairros com essa tipologia diversificam a
paisagem urbana e seu “SKY-LINE”, quebrando\a monotonia de seu desenho
urbano, propiciando uma visualidade que se contrapde a imagem de “selva de
pedra” existente no imaginario da populagao.

A grande concentragdo urbana, com a interferéncia do homem na
dinamica dos sistemas 'ambientéis, acarretou na metrépole de Sdo Paulo
alteragbes climaticas no que diz respeito ao aumento de temperatura e
concentracdo de poluentes, gerando bolsbes sobre as areas urbanas,
denominadas “ilhas de calor”. .

Por possuirem uma densidade arbérea bastante significativa, num
equilibrio entre os espagos construidos e vegetados, propiciando conforto

térmico e influenciando no micro-clima do seu interior e areas do entorno,
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auxiliam na minimizagdo dos efeitos das ‘ilhas de calor” provocados pela
caréncia de areas verdes. ' '

Relacionado a esses aspectos, a questao de perméabilidade do solo é
de extrema importancia, diminuindo a carga de efluentes pluviais favorecendo,
consequentemente, a redugdo dos problemas de inundagéo.

O meio ambiente construido no comportamento humano, constitui fator
de interferéncia preponderante nas suas’ agoes, aiitudes e decisbes, onde a
intensidade e a forma de uso séo proporcionais a qualidade do espago e seus
elementos. | -

~ Neste sentido, proporcionado pela estruturagao fisico-espacial desses
bairros, os espagos publicos tendem ser melhor utilizados e conservados, bem
como, propiciam as relagbes sociais, numa percepg¢éo urbana de comunidade
de que aquele espago lhes pertence.

Essa importancia dos valores e das relagdes sociais favorecem a
organizagdo da comunidade, levando-a a se mobilizar na luta pelos seus
objetivos comuns, facilitando e dando maior legitimidade para conquista de
suas reivindicagcdes que, nesse estudo de caso, o Bairro Jardim da Sadde, é a
manutenc¢do da identidade do seu bairro.

Dentro desses aspectos, justifica-se medidas que venham a lidar com o
gerenciamento de areas expostas a consideraveis pressbes para o
desenvolvimento, objetivando ndo s6 a preservagédo fisico-espacial dos
mesmos, como o incentivo e a manifestagdo dos valores e experiéncias
cotidianas dos usuarios.

O Projeto de Lei “Bairros Verdes”, como instrumento de preservagao
dessas “ilhas de esperanga” da populagdo faaulistana, vem ao encontro das

expectativas no que diz respeito @ manutengéo e melhoria da salubridade da
cidade.
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os projetos das esculturas, define os des-
taques, a comissdo-de-frente etc. Um

trabalho envolvente, com hbcrdade to- -

tal de criagdo.

Para o Carnaval deste ano, Raul
Diniz aposta que a Gavides estard me-
lhor que em 1994. O enredo é “Coisa
boa é para sempre”. Aproveitando o
aniversdrio de 25 anos da formagdo da
Gavides da Fiel, serd uma homenagem

a prépria torcida, composta, em sua .

maioria, por adolescentes. Um dos pon-
tos enfocados pelo enredo é a volta ao
passado, as brincadeiras de menino des-
ses adultos, que eram criangas quando
da formagdo da Gavides, resgatando as
lembrangas de como eram feitos os
brinquedos das criangas da periferia: pi-
pas feitas até com jornal, carretel de
linha sorrateiramente usurpado da cai-
xa de costura da mae e enrolado em lata
de 6leo vazia, pedago de madeira que
virava aviio, pneu usado, monte de

»areia para constru¢do que virava caste-

lo etc., onde tudo era simples, mas nio
ménos divertido.

" O circo de picadeiro serd também ho-
menageado. Serd aquele circo dos bairros
da periferia, em que as criangas passavam
por baixo da lona para assistir de graga,
as arquibancadas eram de madeira, € o
improviso era seu ponto mais caracteris-
tico. Ele-serd mostrado para esta gcrag?io,
que sé conhece o circo através da televi-
sdo. com efeitos especiais, computadores,
onde o improviso passa ao largo.

Um outro enfoque serd dado aos brin-
quedos e distragdes atuais: robds. car-
ros, barcos e avides com rddio-contro-
le, computadores, videogames, tevés
interativas, TV via cabo - a alta tecno-
logia revolucionando e facilitando a
integra¢do da geragdo atual com o mun-
do todo. Uma amostra de que as coisas
boas da infincia e adolescéncia de hoje
também ficam para sempre.

Na opinido de Raul Diniz, falta atre-
vimento no Carnaval de Sdo Paulo, para
que ele possa crescer e ter uma estrutu-
ra maior. “Atualmente, em todas as dre-
as existe um desenvolvimento vertigi-

indistria do Carnaval em.
Sdo Paulo estd se desenvolvendo -
cada vez mais, se profissionali-
zando. Por causa do aumento da
concorréncia entre as escolas - sGo
10 grandes do Grupo Especial e - -
por volta de 80 escolas de outros -
grupos -, ha uma necessidade’
cada vez maior de bons profissi-
onais em todas dreas: costureiras,
aramistas, marceneiros, pintores,
decoradores, escultores etc. E .
dessa necessidade surge um mer-
‘cado de trabalho muito amplo,
mas ainda .com poucos proflsslo-
nais “especializados. _
" A" partir "dessa visGo social,
Raul Diniz e a dire¢do da escola
de samba Gavides da Fiel, resol-
veram dar. o pnmeu’o chuje

noso, exigindo que as informacgdes se-
jam cada vez mais rdpidas. O Carnaval
de Sdo Paulo necessita também de uma
maior divulgacdo. E os meios de comu-
nicagio estido se posicionando cada vez
mais. A Rede Globo, por exemplo, fe-
chou um contrato de dois anos de trans-
missdo do nosso Carnaval com a Liga
Independente das Escolas de Samba de
S3ao Paulo e o Anhembi também estd
envolvido. O nosso Carnaval movimen-
ta também a inddstria do turismo, agita
o comércio formal e informal, assim
como tantos outros interesses”, diz Raul.
O Carnaval de rua e as escolas de sam-
ba de Sdo Paulo ja deixaram de ser des-
prezados como manifestagdes periféri-

as. “As pessoas que tém dinheiro, em-
presdrios, comerciantes, médicos, advo-
gados, politicos etc., estdo participando
cada vez mais do nosso Carnaval”, cons-
tata Raul Diniz. -
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Pholia na Faria: como os

carnavais de antigamente

T udo comegou hé cinco anos, numa
mesa do Baitica, casa noturna da ave-
nida Faria Lima, nos Jardins. Um grupo
de assiduos freqiientadores, inclusive o
dono, teve a idéia de formar uma banda
da Faria Lima, para concorrer com as ban-
das que desfilavam nos Jardins. As ade-
sdes foram aumentando: pessoas de vari-
os clubes, como o Pinheiros, o Paulistano,
por exemplo, ﬁ::({}am interessadas em fa-
zer parte da banda. Foi af que tiveram a
idéia de fazer,um evento nio s6 para um
bloco, mas, /s'im, para vérios blocos dos
Jardins e d9 zona sul desfilarem na Faria
Lima. E agsim foi criado o Pholia na Fa-

i
ria~desfile de bandas, blocos e corddes
ca alescos, onde ndo hé concurso, no-

tas etc., s6 folia, como os carnavais de rua
de antigamente.

Para organizar este evento, em outu-
bro de 1990, foi fundada a ABBC - Asso-
ciagdo das Bandas, Blocos e Corddes Car-

- navalescos de Sdo Paulo, j4 para o Carna-

val de 1991 - primeira edi¢do do Pholia
na Faria. *No primeiro arfo, tivemos a par-
ticipagdo de nove blocos: os fundadores
(Séo Paulo Futebol Clube, Clube Pinhei-
ros, Sociedade ‘Harmonia de Ténis, Clu-
be Paulistano, Baitica e Cascavel - bloco
independente do Paraiso) mais alguns blo-
cos convidados. Hoje, j4 estamos com 17
blocos, com a participagdo também de blo-
cos de grandes empresas privadas, como
a Antarctica e a Nestlé, por exemplo”, diz
Vitor Pegler, fundador e atualmente vice-
presidente da ABBC.

Para criar um bloco e participar do
Pholia na Faria, a ABBC ndo exige ne-
nhum requisito. S6 ndo quer que os blo-

.

Pholia na Faria ja foz parte do calenddrio turistico de Sto Paulo

cos virem escola de samba, como uma
forma de preservar o espirito carnavales-
co de rua de antigamente. “Nossa inten-
¢30 ndo € carro alegérico, por exemplo.
S6 uma comissdo-de-frente, um mestre-
sala e porta-bandeira, para a apresentagdo
do clube ou grupo e da sua bandeira. Ago- .
ra, para os folides que quiserem desfilar,
basta entrar em contato com a ABBC, para
comprar uma camiseta do bloco de sua
preferéncia e sair sambando”, instrui
Pegler. .

O Pholia na Faria deste ano serd no

~dia 19 de fevereiro, com inicio as 10 ho-

ras da manhd e término as 22 horas, na
avenida Faria Lima, entre a avenida Ci-
dade Jardim e a alameda Gabriel Monteiro
da Silva. Os blocos participantes serio:
Bloco do Paulistano, do Pinheiros, do Sio
Paulo F.C., do Harmonia de Ténis, do
Paineiras do Morumby, do Grémio Recre-
ativo Cascavel, da Granja Viana, e mais
os blocos convidaddos pela ABBC, num
total de 20.000 folides. Serdao montadas
arquibancadas com capacidade para 10 mil
pessoas, mais camarotes vips ao longo da
pista de desfile, com seguranga, sanitdri-
os, atendimento médico, central de infor-
magdes e policiamento.

A ABBC promete uma surpresa para o

final do desfile: o Bloco Pholia, dltimo'a™

desfilar, trard a Banda Mel, que cantard
de cima de um trio-elétrico da Bahia.
“Ser4 como na Bahia: a passagem do trio-
elétrico com duas horas e meia de dura-
¢do, as mortalhas, os segurangas em vol-
ta. Alids, estardo a venda essas mortalhas
para quem quiser dangar em volta do trio”,
afirma Vitor Pegler. ]
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lotes e construiram manses enormes e luxuo-
sas. Juntamente com a cidade, os Jardins come-
¢aram a crescer muito em termos de populagéo.
Foram criadas linhas de bonde, a maioria dos mo-
radores j4 possuiam carro, foi construida uma
ponte para ligar o Jardim Europa a Cidade Jar-
dim. S6 que o crescimento foi se tomando cada
vez mais cadtico. Os proprietdrios dos lotes
loteavam aleatoreamente suas chécaras, tornan-
do possivel que casas fossem construidas em ruas
estreitissimas, com apenas 200 metros de com-
primento. '

Por causa desse crescimento desordenado, por
volta de 1970, Carlos Lédi, urbanista e diretor do
Departamento de Urbanizagio da Prefeitura, com
uma grande visdo de futuro, resolveu fundar a So-
ciedade Amigos dos Jardins, para defender os in-
teresses dos loteamentos e para que a regido nao
se tornasse uma “colcha de retathos”. Outro pon-
to defendido por esta sociedade era evitar a ex-
ploragéo dessa regido pelo comércio. Além disso,
com a valorizagao desses lotes, as imobilidrias es-
tavam de olho nesses terrenos, para a construgdo
de grandes prédios. E a Sociedade Amigos dos
Jardins conseguiu dar um paradeiro nisso, com o
tombamento da regido pelo Condephaat.

Atualmente, por um descuido da Prefeitura,

grande parte dessas casas j4 foi transformada em -

casas comerciais, tendo algumas delas conservado
a sua arquitetura original e, pouquissimas, ainda
serem residenciais. Mas o Condephaat est4 toman-
do a frente dessa vistoria, autuando os infratores.

Roteiro

A avenida Brasil, desde o inicio arborizada
no centro e lateralmente, continua com suas 4r-
vores e flores, porém toda asfaltada. A maioria de
suas mansoes agora sio grandes laboratdrios, se-
guradoras famosas, agéncias de publicidade, cons-
trutoras de grande porte, cujos empresarios tive-
ram o bom senso e o bom gosto de manter a ar-
quitetura original. J4 no dltimo quarteirdo, em
dire¢do a rua Coldmbia, algumas empresas mo-
dificaram completamente a faxada dessas residén-
cias, cobrindo paredes com azulejos de gosto du-
vidoso, fontes e plantas artificiais.

Na rua Col6mbia vemos vérios estilos: resi-
déncias que continuam como tal, a Igreja de Nossa
Senhora do Brasil, muito famosa por seu estilo
colonial e que obedece em sintese a um dos mais
expressivos exemplares do barroco mineiro - seu

altar é todo talhado a mdo, dourado e prateado, pega
rarissima do século XVIII. L4 encontramos tam-
bém, logo 2 entrada, oito estituas, guatro de cada
lado ‘da escada de seis degraus: Sdo Jodo
Evangelista, S3o Jodo Batista, S3o Pedro, Sant’Ana.
Nossa Senhora Menina, Sdo José, Santa Isabel e
S30 Joaquim. Essas estituas foram doadas, entre
outros, por particulares, entre eles pelo dr. José
Ermirio de Moraes. J4 os sinos vieram de Floren-
¢a, Itdlia, na época em que a igreja estava sob a
conduta do bispo dom Paulo Rolim Loureiro.

Outro ponto de destaque da rua Colombia é
o0 Clube Paulistano, iniciado em 1900, quando um
grupo de jovens da sociedade paulistana resol-
veu criar um clube com elementos predominan-
temente brasileiros. Desde o inicio, o clube dedi-
cou-se a virias modalidades esportivas, saldes
para grandes festas e refeiges. A inauguragdo ofi-
cial foi em 29 de dezembro de 1917, e coube a
Olavo Bilac proferir uma oragZo e algar o pavi-
lhdo comemorativo do evento. Esta sede social
passou a ser um dos pontos de encontro mais con-
corridos da sociedade paulistana da época. Atual-
mente, as suas modalidades esportivas sio
fregiientadissimas, assim como o auditdrio, a fi-
sioterapia, 0 moderno ginésio, a escola infantil, a
excelente biblioteca, além da vida social e cultu-
ral serem também bastante intensas.

Jé4 na avenida Europa, encontramos o MIS -
Museu de Imagem e do Som -, com extraordi-
nério acervo de importantissimos depoimentos,
e o restaurante/bar, com uma freqii€ncia, inte-
ressada e permanente, de cineastas, jornalistas.
artistas pldsticos. Entretanto, o grande contras-
te dessa avenida € a continua abertura de casas
de automéveis importados, rivalizando-se em es-
plendor, tanto na arquitetura modernissima.
muitas vezes aproveitando o antigo, quanto nos
automéveis que vendem, além de casas de mo-
tores de grande poténcia.

Encontramos também na avenida Europa.
esquina com a rua Groenldndia, a primeira

~ banca de jornais e revistas aberta 24 horas por

dia do pais.
Continuando, temos a avenida Cidade Jardim.

que também tem casas de carros importados, além

de inimeras locadoras de video e vérias casas de
decoragdo, a maioria dedicada a cozinhas e ba-
nheiros de alto luxo, € um grande empdrio, com
os mais diversos produtos e, principalmente, arti-
gos importados. ]
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2N 4 10a  (dex metros) observadas as seguintes disposisies.
csp.dﬂcos e as demais normas astabalacidas.no Codiga de;
Obras e EdificacSex do Municipios

100.000 a2(cen ail ntro-,,guudrado.), nlo ,..;:uid.- a
draas piblicass

.11, apresente, no ainisoc, AO!tuctsunu por centd) “dos
lotes destinados ao uso residencialy
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w-

i
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I-  4res mixima do lote igual a 1.000,00 w2 (hum- il
metros quadrados), sendo autorizadas as .adificagces de no
méxino 3 (tri#s) andares .acime do nivel dasvia oficial de!
circulacdo, incluindo o anda drreq, p o\q}ulndo sonente;

o dticop '
II- As edificacSes davor!ﬂ e ervac, _ ldo-
frente e fundo de Sia (€inco metros), '@ laterais de 1,30m!
(humn metro e cinduents *cCentimetros), en relaglo “»“todas;
as divisss do lote, e c(a.ta-aato -ini-o ¢ Ye Im’ *(!P‘I
metros) entre os blocoss - -

I1X-Taxa de ocupacio wéxima . de 0 S e eoo’i:jontu dc
aproveitenento miéximo de 1,3 o~
IV- MNimero minimo de .vagas ’aru estacionamento?’ 1(u-ar

‘wvags para cada unidade habitacionaly
V ~ Reservs de, no ainimo, 13X (quinze por ccnto) da ires
do terreno, livre de pavimentasZo au conctruc!u. ‘que
deverd ser obrigstoriamsente arborizads.

Art. P2 - Es novos lotesmentos ¢ admitido ao loteador
solicitar, por ocasiZo do pedido de diretrizes, a sua
classificac3o como Bairro Verde, suando -'a- drea a
loteada for 4igual ou superior a 100.000 w2 (cem
meatros suadrados), devendo o pedido ser apreciads pela
Secretaria Municipal do Verde e do HMeio Ambiente, nos
termos do incise X do artlgo 18 da Let 11 . 424, de 18 de
ocutubro de 1993,

Art. 10 - O uso n3o con{or-o ou a edificacdo nilo
conforme, aexistentes nas freas qua venham - a2 ser:
consideradas Bairros Verdes nos teraos do artigo 38 dasta
Lei, poderdo ser tolerados, & titulo pracirio, desde que
sua existéncia regular, anteriorsente b Y nova
classificagdo, seja . coaprovads -tdtan\c documento,
expedido por orgio.da Prefeitura. o .
Pardgyrafo Gnico = Nas aedificasBes dc que trata este
artigo, nfo serdo edmitidas quaisquer ampliacles qua
agravem a nio_conformidade em relacio "3 legislacio em
vigor, ad-l(tndo-sc apenas reforaas .;lcn:iatl- -a:
seguransa ¢ 2 hlgxcno des .adificacSes, .. instalacsesic @
eaquipamentos. - . R R

Art. 11 - Ea logrndcuro. piblicos. das dress referidas no
artigo 32 d.lgn Lei o .Proicttura do Municipio de Sio
Paulo deveri ‘promover ~ pirograms de arborlxnclc para
atingir e caracteristica’ dancrttn na alinea "c¥ do artigo
12 desta Lei. -2 - — choeas M T JORERYI

Art. 18 - Alcancada o cla::i(lcaeio cono Bairros Verdes, :
de conformidade com o0 disposto nos artigos 22 e 32 da’
presente lai, tal classificasdo e 3suass caracteristicas’
ficario asseguradas mesmo quando” legislacZo posterior-
produzir alteracSes dos r.r!notros das zonas de ° UuSC em:
que .se encontram W .

Art, 13 ~ NIo sa aplicam as dilpoiicocl das Leis 10,209
de 9 de dezeabro de 1784 ¢ 11.773 de 18 de matio de 1995,:
as dreas clessificadas comg Bairros Verdes.

Art. 14 - Ficsm revogados os incisos V1, VI1,  VIII e IX
do artigo 12 da Lei 10.236 de 11 de * fevereiro' de !987.0
os incisos V e.V1 do -ertigo 12 da L.l 10.370 de-:'08 de.
Julho de 1988. .1 PR < i .
Art. 13 - Fica autorizads a cl:luilo da prasante Lei do;
disposto no caput .do artigo 44 ' da. Lei  ;Orgdnics do’
Hunicipio, bem como’ lcl‘.po.t.rgnr “ réfare. o
artigo 32 destas Lei. . TR
.Art. 16 - O Executivo FO‘UXAI‘RQ.F‘ esta’ "led ho'prezd de
60 (sessenta) dias, dc‘lntndo.uinclunlu.. anm conp.tlncils'
das Bocrotarllt qu. guerden - relasio con os nbjotlvol
‘deste lei.* R . <

Art. 17 -~ Este lei entrard es vigor na data d- -un~
.publicaclo revogadas as disposicles em contrirtio.

Sale da Comisslo de Politice Urbana; Metropolitana &’ ncio
Asbiente, en 13 de outubro de 1997.

Aldaizs Sposati - Presidente

Roberto Trisoli .- Reletor_ e . P N
Antonio Goulart.. i3 e TRl 1Rt alo T
Jorge Taba .. -
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OJET El N° 663/96 - (VERSA h’ LU AL AN AT
ITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 663/ ( Q3): o onario. ”Zé ,-
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DISPOE SOBRE A CRIACAO DE AREAS URBANAS DE PROTECAO
AMBIENTAL E PAISAGISTICA, QUE SERAO DENOMINADAS BAIRROS
VERDES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Y - Artigo 1° - Ficam criadas no Municipio de Sao Paulo, as areas urbanas de ‘preservagdo ambiental e
e paisagistica, denominadas Bairos Verdes, que apresentam as seguintes caracteristicas:

a) predominancia de uso residencial, com baixa densidade populacional;

b) predominancia de padrao horizontal das construgdes; _

c) significativa densidade arbérea nos lotes ou nos logradouros publlcos e

d) significativa porcentagem de solos permeaveis.

Parédgrafo Unico: A criagdo dos Bairros Verdes tem como objetivo contribuir para a
preservagdo, a protegdo e a recuperagdo do ambiente e da paisagem urbana,
estabelecendo controles da permeabilidade do solo e garantias a preservagéo,
recuperagdo e aumento do verde em logradouros publicos e das propriedades privadas,
nas areas que especifica”.

igo 2° - Classificam-se como “Bairros Verdes” as areas contidas nos perimetros descritos no Quadro
anexo a esta lei, que correspondem a todas as zonas de uso: Z1, Z14 e Z15, constantes nos
quadros 8C da Lei 8769 de 31 de agosto de 1978, 8J da Lei 9411 de 30 de dezembro de
1981, 8L da Lei 9412 de 30 de dezembro de 1981 e 8P da Lei 11. 157 de 30 de dezembro de
1991.
Paragrafo 1°- Nos lotes pertencentes as areas classificadas como Bairros Verdes,
correspondentes aos perimetros das zona de uso Z1, 214 e Z15, aplicam-se as disposi¢oes
das respectivas zonas de uso Z1, Z14 e 215, constantes das Leis 7805 de 1 de novembro de
1972, 8769 de 31 de agosto de 1978, 8800 de 11 de outubro de 1978 e 9412 de 30 de
dezembro de 1981, ressalvado o disposto no Artigo 6° desta Lei
Pardgrafo 2° - Nos lotes pertencentes as vias classificadas como corredores de uso especial,
localizadas nos Bairros Verdes, nos termos deste artigo, aplicam-se as disposicdes dos
respectivos corredores, constantes das Leis 8001 de 24 de dezembro de 1973, 9049 de 24 de
abril de 1980, 9300 de 24 de agosto de 1981 e 9411 de 31 de dezembro de 1981.

Artigo 3° - Outros perimetros poderao ser declarados por lei como Bairros Verdes desde que, sua area:

I. Compreenda no minimo, area igual ou supenor a 100.000 m? (cem mil metros quadrados),
nao excluidas as areas pubhcas
Il. apresente, no minimo, 60% (sessenta por cento) dos lotes destinados ao uso residencial;
e,
. Ill.apresente, no minimo 60% (sessenta por cento) dos lotes, com construgdes de no maximo
2 (dois) pavimentos, excluido o subsolo.

~ Paragrafo 1°- Nos lotes pertencentes as areas assim classificadas como Bairros Verdes,
previstas neste artigo, aplicam-se as disposigdes da zona de uso Z9, constantes das Leis
_ 8800 de 11 de outubro de 1978 e 10.137 de 29 de setembro de 1986

. Paragrafo 2° - Os perimetros mencionados no caput deste artigo poderdo _abranger
diferentes zonas de uso, desde que as areas sejam contiguas.

0000008680,
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"Artigo 4° - A proposta de classificagdo de Bairros Verdes quando nao for origindria dos 6rgdos técnicos
: dg Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, devera contar com a anuéncia expressa de no
minimo 2/3 (dois tergos) do numero dos proprietarios dos lotes compreendidos no perimetro

9.-‘“ S

& objeto da proposta, sendo que tais lotes devem representar, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) da
@ area total, excluidas as areas publicas.
."i' Paragrafo 1°. A proposta de classificagdo prevista no caput deste artigo devera receber
Gt parecer favoravel da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, nos termos do Inciso

| do Artigo 7° da Lei 11.426 de 18 de outubro de 1993.

Paragrafo 2° - Os pedidos de classificagdo de Bairros Verdes, nos termos deste artigo,
deverdo ser protocolados na Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, no prazo
maximo de 48 (quarenta e oito) mesgs, A partlr da pyblicagdo do decreto regulamentar.

SEL T A
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Paragrafo 3° - “Para a classificagdo como BAIRRO VERDE nos' t r@dﬁ,ﬂg@&m? d&%
peeHica

Lei, a Prefeitura devera considerar as possibilidades e as circu
cada érea, determinando indices para as disposigbes das alineas c) e d) do artigo 1° desta
Lei”.

Sem prejuizo das disposigdes da legislagdo de uso e ocupagéo do solo, ficam estabelecidos
0s seguintes critérios para garantlr a preservagdo das areas classificadas como Bairros
Verdes:

I. Todas as obras relativas a construgao reforma, restauragao e demoligdo nos imoveis
localizados nos Bairros Verdes deverdo receber parecer prévio da Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente, nos termos do Inciso VIl do artigo 16 da lei 11.426 de 18 de
outubro de 1993, visando a manutengdo ou a intensificagdo da arborizagdo no lote, bem
como, a conservagao ou acréscimo de sua superficie permeével, de acordo com o item
10.1.5. do Anexo | da lei 11228 de 25 de junho de 1992.

Il. O possivel impacto na area classificada como Bairro Verde, decorrente de obras viarias ou
de alteragdo de transito, lindeiras ou no interior dos Bairros Verdes, e sua repercussao na
preservagdo das caracteristicas das vias locais, deverdo ser previamente avaliadas pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentave! - CADES, conforme o
disposto nos artigos 22 e 23 da lei 11.426 de 18 de outubro de 1993.

lll. o gabarito maximo permitido para as edificagGes serd de 10m (dez metros), excluida a

~ altura do telhado, quando executado com declividade maxima de 35% (trinta e cinco por

cento) medidos a partir do perfil original do terreno, nas areas classificadas como Bairros
Verdes, observadas as disposigdes do Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sé&o
Paulo.

Paragrafo Unico: Na hipétese prevista no item Il deste artigo, o Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES, de conformidade com o Inciso Il do artigo
23 da lei 11.426 de 18 de outubro de 1993, realizard uma audiéncia publica devidamente
publicada no Diario Oficial do Municipio e divulgada em pelo menos 1 jornal de grande
circulagéo, com antecedéncia minima de 7 (sete) dias da data de sua realizagao.

- Nas dreas classificadas como Bairros Verdes ficam mantidas as restricdes convencionais de

dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupacgao, coeficiente de aproveitamento, altura e
nuamero de pavimentos das,edificagdes, estabelecidas em documento publico e registrado no
Cartdrio de Registro de Imoveis, para loteamentos aprovados pela Prefeitura, sempre que as
referidas restriges forem maiores do que as exigidas pela legislagdo de parcelamento, uso e
ocupagao do solo.

Paragrafo Unico: As categorias de uso, permitidas nas areas mencionadas no caput deste

artigo, serao aquelas constantes em documento publico e registrado no Cartério de Registro
de Imoveis.

Nas areas classificadas como Bairros Verdes ndo serdo permitidas quaisquer alteragées da
destinagdo dos espagos determinados como areas verdes ou de uso institucional,
originalmente definidos no projeto aprovado do loteamento.

Nos Bairros Verdes assim declarados nos termos do artigo 3° desta lei, a sub-categoria de
uso R2-02 podera ser instalada em lotes com frente e acesso para vias oficiais de circulagao
com-largura igual ou superior a 10m (dez metros) “observadas as seguintes disposi¢cdes
especificas e as demais normas estabelecidas no Cédigo de *Obras e Edificagbes do
Municipio:

l. Area maxima do lote igual a 1.000,00 m? (hum mil metros quadrados), sendo  autorizadas

edificagbes de no maximo 3 (trés) andares acima do nivel da via oficial  de circulacao,
incluindo o andar térreo e excluido somente o atico;

Il. As edificagdes deverdo observar recuos minimos de frente e fundo de 5 m (cinco metros), e
laterais de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em relagao a todas as divisas do lote, e
afastamento minimo de 3m (trés metros) entre os blocos;

Il.Taxa de ocupagao maxima de 0,5 e coeficiente de aproveitamento maximo de 1,5;

IV. Numero minimo de vagas para estacionamento: 1 (uma) vaga para cada unidade
habitacional;
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ou construgdo, que devera ser obrigatoriamente arborizada. Moo

z N. ) ,
‘ - V. Reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terre I'Yu%cnon ?.‘6' W
Q

Artigo 9° - Em novos loteamentos é admitido ao loteador solicitar, por ocasido do-pedido de diretrizes, a
sua classnflcagao como Bairro Verde, quando a area a. ser loteada for igual ou superior a
100.000 m? (cem mil metros quadrados), devendo o pedido ser apreciado ‘pela Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente, nos termos do inciso X do artigo 18 da Lei 11426, de
18 de outubro de 1993.

* Artlgo 10°- O uso ndo conforme ou a edificagdo nao conforme existentes nas areas que venham a ser
- consideradas Bairros Verdes nos termos do artigo 3° desta Lei, poderao ser tolerados, a titulo
precario, desde que sua existéncia regular, anteriormente a nova classificagao, seja
comprovada mediante documento expedido por érgao da Prefeitura.

Paragrafo Unico: Nas eduflcagoes de que ftrata este amgo ndo serdo admitidas quaisquer
ampliagdes que agravem a ndo conformidade em relagdo a legislagdo em vngor admitindo-se
apenas reformas essenciais a seguranga e a hnglene das edificagdes, instalagbes e
equipamentos.
_Artigo 11°- Em logradouros publicos das &areas referidas no an‘/go 3° desta Lei a Prefeitura dofi
) g Municipio de Sdo Paulo deverd apoiar a iniciativa da populagdo residente nessas dreasiy
9‘ que objetivem promover programas de recuperagdo da permeabilidade do solo, defg j
aumento das dreas verdes e de aumento da arborizagdo, contribuindo para os mesmos
naquilo que for pertinente.

- Artigo 12°- Alcangada a classificagdo como Bairros Verdes, de conformidade com o disposto nos artigos
2° e 3° da presente lei, tal classificagdo e suas caracteristicas ficar@o asseguradas mesmo
quando legislagdo posterior produzir alteragdes dos perimetros das zonas de uso em que se
encontram.

_Artigo 13°- “O corte, em carater excepcional e devidamente justificado, de vegetagédo de porte arbéreo
dos lotes ou logradouros publicos das éreas classificadas como BAIRROS VERDES,
dependera de prévio exame da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente”.

Paragrafo 1° - Nos BAIRROS VERDES as infragbes mencionadas nos artigos 20 e 21 da
Lei 10365 de 22 de setembro de 1987, serao aplicadas em dobro:
Paragrafo 2° - Quando ndo se tratar de vegetagdo de preservagdo permanente, as
penalidades a que se refere o paragrafo 1° deste artigo serdo aplicadas sem o acréscimo,
no caso do infrator promover a reposicdo da vegetagdo supnmida.

’ggo 14°-N&o se apllcam as disposi¢des das leis 10.209 de 9 de dezembro de 1986 e 11.773 de 18 de .
maio de 1995, as areas classificadas como Bairros Verdes.

_Artigo 15°- Ficam revogados os incisos VI, Vil, VIl e IX do artigo 1° da lei 10.256 de_11_de fevereiro de
1987, e os incisos V e VI do artigo 1° da lei 10570 de 06 de julho de 1988.

_Arrtigo 16° - Fica autorizada a exclusdo da presente lei do disposto no “caput’ do_artigo 46 da Lei
Organica do Municipio, bem como leis posteriores a que se refere o artigo 3° desta Lei.

Artigo 17°- O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias, definindo, inclusive, as
competéncias'das Secretarias que guardem relagdo com os objetivos desta lei.

‘Artigo 18°-Esta lei entrara em vigor na data da sua publicagio revogadas as disposi¢des em contrario.

Sala das Sessoes, dezembro de 1997.

d; ’ NELSON GUIMARAES PROENGA
Vereador - PSDB
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ossa” Exceléncia a inclusdo em pauta do PROJETO DE LEI N° 663/96, do
Jereador Nelson Guimardes Proenga, que DISPOE SOBRE A CRIAGAO DE
AREAS URBANAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA QUE
SERAO DENOMINADAS BAIRROS VERDES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS,
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Carlos Roberto Monteiro de Andrade
Depto de Arqu:tetura e Urbanismo
EESC-USP

Engenheiro civil formado pela Escola Politécnica de Sio Paulo, em
1917, da mesma turma de Prestes Maia, Gées Saydo, Toledo Moraes,
Geraldo Sampaio' e outros que contribuiram para a modernizagdo das cidades
brasileiras, Jorge de Macedo Vieira, no uitimo ano de curso, j4 estagiava junto
a companhia City of San Paulo Improvements and Freehold Land Company,
Limited 2, na mesma época em que trabalhava para essa empresa imobiliaria
o arqwteto inglés Barry Parker. O provavel convivio que o ainda estudante
teve, com o afamado profissional projetista de cidades e suburbios-jardins,

como era reconhecido Parker, sem duvida influenciou a futura atuagdo de
% Vieira como profissional. E se n8o podemos ainda confirmar tal hipétese, é
]~ inegavel que as claras filiagbes dos tragados urbanisticos do Eng. Jorge
;B Macedo Vieira as solugdes tipo “garden-city” (cidade-jardim), seja nos planos
’w ' de cidades novas, ou no desenho urbano de loteamentos residenciais que
% projetou, e mesmo a qualidade urbanistica de seus projetos, revelam
.;: influéncias, se nao diretas de Parker, ao menos indiretas.
. - De qualquer modo, tendo trabalhado junto a Cia. City - e, parece,
. durante varios anos apés formado, chegando mesmo a ser seu engenheiro-
“f‘ chefe - Vieira péde acompanhar a implantagdo dos bairros Jardim América,
i possivelmente do Pacaembu - para cujo redesenho, apés a partida de Parker,
."‘: ele pode, junto com outro engenheiro da City , George Dodd, ter contribuido -
:é além do Alto da Lapa e Bela Alianga, também projetados por Parker, mas

[‘:"?!T,‘ Y

' O Eng. Prestes Maia tomou-se lmportantc. urbanista, tendo marcade com seus projetos a fisionomia

das cidades de So Paulo e Campinas. O Eng. Jdtio de Gées Manso Sayao Filho atuou em grande
numere de projetos em conjunto com Vieira, realizando trabalhos de abertura de loteamentos, bem

como de estradas de ferro e rodagem, tendo tido uma importante atuagfio ne Parang, junto &
“Companhia d2 Terras Norte do Parana™. Os Engs. Moraes e Sampaio trabalharam nos escritéries do
Eng. Satumino de Brito em Sio Paulo e no Rio de Janeiro, respectivamente. Sampaio publicou o livro
“Saneamento de uma Cidade. Apontamentos para projetar de acorde com os ensinamentos de

Saturnino de Brito”, em 1952, no Rio de Janeiro, pelas Oficinas Graficas do S.G.E. Provavclmente,
depois do filho de Brito, tambérm engenheiro e com o mesmo nome do pai, acrescido de Fillio, Sampaio
era o profissional mais respeitavel do escritério Satumino de Brito, que continuou desenvolvendo

ot projetos, dando pareceres e consulterias apés o falecimento de seu fundador em 1929, até fins dos anos— -
60 pelo menos. Tal infomagiio nos foi transmitida pelo perteire do velhe prédio no centro do Rie de
Janeire onde funcionou o escritorio de Brito desde sua abertura, em 1923. O contato aingla a ser feito

comn herdeiros de Brito podera dinmnir certas lacunas de informagdes a respeito.

* Esta infonnagio consta no Relatério Parcial de Pesquisa de Rosana Steinke ( dados ), e provavelinente
deve ter sido retirada de wma entrevista gravada em video que o Eng. Vieira deu ja nos anos 1970.

Nesse seu texto, a pesquisadora Steinke, do Curso de Historia da Universidade Estadual de Maringa,
cliuna a atengio pata a importancia da City na futura vida profissionul de Vieira, sugenndo QUe dela

veio set interesse e sua dedicagde “d urhanizagiio de glebas e terrenos™. Mas além de influenciado por
um poento de vista comercial, semn ditvida presente, devide ao permanente bom desempenho da Ciry, o
Eng. Vieiia purece ter aprendide comn Parker, ou a partir de scus proy.tos €OINo se traga uin lote.lmento .
residencial. ou wna nova cidade, segundo o padrio “garden-city™, ja que seus tragados nada ficania
dever para os do arquiteto inglés.
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abertos apenas nos anos 1920, apés sua volta para a Eur +A-pesarisaRe———

rlu&‘r" PGJH uuuuuuu
arquivo pessoal desse profissional, hoje sob a guarda da familia, mas néao

acessivel a consulta, poderia esclarecer varios aspgctos da sua atuagdo no
processo de construgao da cidade moderna brasileiral Sua obra ampla e ainda
a ser desvendada podera ajudar a se entender melhor os sentidos da decisiva
contribuicdo de um engenheiro politécnica na- definicho de um padrao
urbanistico inspirado nas propostas do movimento pelas cidades-jardins.

Para um registro preliminar de sua atuag&o como urbanista, arrolamos,
em ordem cronolégica, os seguintes projetos que pudemos identificar como
sendo de sua autoria, que, com certeza, constituem apenas parte de suas
realizagbes urbanisticas:

®m 1938: Plano urbanistico do loteamento residencial “Jardim da Saude”, na
zona sul da Cidade de S&o Paulo, para a “Companhia de Terrenos Jardim
da Saude” (fig. 1);

B c.1943: Plano urbanistico para a cidade balnearia "Aguas de Sao Pedro”,
em Sao Paulo, para a empresa “Aguas Sulphidricas e Thermaes de Sao
Pedro S/A” (fig. 2);

W 1947: Plano urbanistico da Cidade de Maringa, no Parana para a
“Companhia de Terras Norte do Parana” (fig. 3);

' Planos urbanisticos dos loteamentos residenciais "Cidade Mae do Céu”,
“Nova Manchester”, “Jardim Japao” e “Rolinépolis” (fig. 4), este tltimo em
1949, na Cidade de Sao Paulo, para o fazendeiro F. Rolim Gongalves;

m 1951: Plano urbanistico para a cidade balnearia "Pontal do Sul”, no
Municipio de Paranagua, litoral sul do Estado do Parana, para a "Empresa
Balnearia Pontal do Sul S/A" (fig. 5);

| 1953: Plano urbanistico dq “Cidade de Deus”, no Municipio de Osasco, em
Séo Paulo, para a “Fundag&o Bradesco”;

m 1955: Plano urbanistico da Cidade de Cianorte, para a "Companhia de
Terras Norte do Parana” (fig. 6)} - °

® Planos urbanisticos dos loteamentos residenciais: "Jardim Vera Cruz" (fig.
7), na zona oeste da Cidade de Sao Paulo, “Vila Campesina”, na Cidade de
Osasco, “Cambuy” e “Nova Campinas”, na Cidade de Campinas, o ultimo
para a “Sociedade Imobiliaria Nova Campinas”, todos em Sao Paulo, sem
data localizada;

@ Plano urbanistico do loteamento residencial “Jardim Guanabara”, na Cidade
do Rio de Janeiro, "situado na llha do Governador, em terrenos que vao de
Zumbi ao Galedo” (cf. Steinke; op.cit.), sem data localizada;

O tragado urbanistico adotado por Vieira em seus projetos de -

assentamentos residenciais pode ser dividido em dois tipos. Um desenho
tipicamente pinturesco, com o sistema viario ajustando-se a topografia do sitio,
nesses casos, sempre movimentada e com declividades acentuadas, como no
“Jardim da Saude", ou em “Aguas de Sao Pedro”. Com ruas sinuosas
acompanhando as curvas de nivel, este tragado caracteriza-se por sua
irregularidade, diferentes tamanhos e formas de quadras.

-
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Outro tipo de desenho é aplicado apenas em are
“Pontal do Sul”, apresentando um tragado geométrico, regular, dando um
carater quase barroco & paisagem urbana, com largas. vias axiais que cortam
diagonalmente a trama. A mesma solugdo ¢é utilizada por Vieira no desenho
dos chamados centros civicos das cidades novas que projeta, como nos casos
de Maringéa e Cianorte, cujos pagos municipais e areas centrais inscrevem-se
em um risco classico, enquanto as zonas de moradia visam recuperar os
ideais romanticos de uma vida comunitaria.

Ja as cidades balnearias, por terem como fungao primordial a
realizagdo de atividades consideradas n3o politicas, sdo totalmente
esvaziadas de sua dimensdo clvica, e seus centros configuram-se
exclusivamente como areas de lazer, destacando-se a arquitetura dos edificios
que abrigam as fontes de 4guas medicinais, bem como dos hotéis. Em “Pontal
do Sul”, Vieira, além de urbanista, intervem ‘como arquiteto, pro;etando o
principal hotel local (figs. 8 e 9).

Em todos os projetos urbanisticos de Vieira sobressaem as areas de
parques, jardins e pragas, ao lado de uma farta arborizagdo das ruas, bem
como a criagdo de avenidas-parques, aproximando suas solugdes das
melhores propostas da tradigdo de suburbios-jardins nos EUA. Nao temos
noticia nessa etapa ainda inicial da investigagao sobre a obra de Vieira, de
algum texto. em que apresente suas concepgbes urbanisticas, mas seus
projetos jA conhecidos permitem-nos afirmar ter sido sua obra uma legitima
ressonancia das idéias de Parker e Unwin no Brasil.

Sao Carlos, setembro ‘de 1997.
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INTRODUGAO.

O cliente. interessado em conhecer as atitudes e opinides de moradores e co-
merciantes situados numa regido do bairro Jardim da Saude - zona sul da cidade
de S&o Paulo (ver mapa anexo), sobre possiveis alteragées na lei de zoneamento
em vigor. contratou @ TOLEDO & ASSOCIADOS para executar um projeto de pesqui-
sa, cujo detalhamento apresentamos nas péaginas a seguir.
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OBJETIVOS

O principal objetivo deste projeto foi proceder a avaliagdo do-nivel de conheci-
mento e das reagbes da populagdo pesquisada face as trés alternativas possiveis

que cercam o tema focalizado:

a) MANUTENGAO DA LEI EM VIGOR, QUE ATRIBUI A AREA DEMARCADA A
CONDIGAD "Z2".

b) TOMBAMENTO DE TODOS OS IMOVEIS LOCALIZADOS NA AREA DEMARCADA.

c) MUDANGA DA AREA DEMARCADA DE "Z2" PARA "Z1".

Este estudo teve também, como objetivo secundario, investigar as seguintes
questdes: '

m™ CARACTERISTICAS DO IMOVEL ONDE RESIDE: PROPRIO OU ALUGADO,
COMPRADO PRONTO OU CONSTRUIDO, JA REFORMADO OU NAO.

» INTENGAO DE MUDAR DE RESIDENCIA NOS PROXIMOS DOIS ANOS.

™ AVALIACAO QUALITATIVA DA AREA DELIMITADA EM TERMOS DE LAZER,
COMERCIO. SERVIGOS, TRANSITO, SEGURANGA, VIZINHANGA E QUALIDADE DE
VIDA. N
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METODOLOGIA.

Foi aplicado o método quantitativo, domiciliar junto a amostra, MORADORES. A

amostra COMERCIANTES também e quantitativa e intencional.

UNIVERSO

O universo desta pesquisa é o total dos DOMICILIOS/MORADORES da area objeto do
estudo. Isto se aplica também, no caso da amostra COMERCIANTES.

AMOSTRA

A amostra é quantitativa universal.

PROCESSO AMOSTRAL

Tendo em vista que 0 universo de moradores definido para a pesquisa ¢ finito. a
amostra previamente determinada para este estudo coincide com a totalidade do
universo - 1.500 domicilios. Depois de iniciado o trabalho de campo, ocorreu po-
rém, que algumas pessoas recusaram-se a colaborar com a pesquisa, provavel-
mente pelo receio de contribuir para uma eventual decisdo que viesse trazer pre-
juizos para si ou para a comunidade. Nestas condigbes, no final do estudo, a

amostra de moradores ficou constituida por 662 pessoas entrevistadas.

Ja quanto ao universo de comerciantes. foi selecionada uma amostra de 100 ca-

sos, distribuidos aleatoriamente pela area demarcada.

.
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3.2.2. TAMANHO DA AMOSTRA

662 CASOS < MORADORES
101 CASOS = COMERCIANTES

3.2.3. TECNICA DE INVESTIGAGAO

Entrevistas pessoais, com o titular do domicilio (homem ou mulher). Durante a

entrevista foi aplicado questionario estruturado.

3.2.4. TRABALHO DE CAMPO

O trabalho de campo foi realizado no periodo de 12 a 18 de julho de 1997. Os
entrevistadores, embora j& experimentados neste tipo de trabalho. receberam um
treinamento especifico para este projeto. como € de praxe em todos os estudos
conduzidos pela Toledo & Associados.
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4.  PERFIL DAS AMOSTRAS.

Os moradores e comerciantes eritrevistados apresentam o seguinte perfil quanto

as variaveis sexo, idade e grau de instrugao:

<> MORADORES: I

4.1. SEXO.
SEXO
VARIAVEIS iDADE CLASSE sbcuo-ecorqomcxa
TOTAL % %
SEXO % |JATE25]) 25-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-65 ] + 65 A 8 c D/E

BASE (NA) | 662 29 48 100 128 150 106 101 323 239 86 13

MAascULINO | 38.0 | 59.0 31.0 | 40.0 36.0 29.0 410 | 47.0 | 420 | 380 | 23.0 | 23.0

FEMININO { 620 | 41.0 | 69.0 | 60.0 64.0 71.0 59.0 | 540 | 58.0 | 620 | 77.0 | 77.0

TOTAL 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0| 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0

(NA) NUMEROS ABSOLUTOS

i

DESTAQUE:

...0.0C.O.QC.Q.’Q‘.}i...".ﬂ""....‘.%

@

<> 6 de cada 10 individuos pertencem ao sexo feminino.

<> A presenga de homens na amostra sé € majoritaria na faixa etaria infe-
rior a 25 anos.

< A participagdo das mulheres aumenta na razéo inversa do seu padrio
~ socio-econdmico.
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i 4.2. IDADE
@
._-' DESTAQUE:
®
® - - ‘
o A amostra de moradores apresenta-se dividida de forma homogénea
o em 3 faixas etarias: até 39 anos, de 40 a 59 anos e mais de 60 anos,
® cada grupo concentrando em torno de 30 a 35% de participacao.

) = A correlagdo entre o nivel de instrugdo e a idade dos entrevistados re-
® .
o vela a seguinte tendéncia: quanto maior é a idade. maior € o nivel de
® instrugao.
®
®
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IDADE
SEXO GRAU DE INSTRUGAO CLASSE SOCIO-ECONOMICA
TOTAL % % %
MORADORES % M F ANALFABETO | PRIM.COMPL/ GIN.COMP./ coL.comp./ sup.come./ A 8 c D/E
IPRIM. INC. GIN.INC, COL. INC. SUP.INC. POS GRAD.
BASE (NA) 662 | 251 411 32 96 80 218 236 323 239 86 13
MENOS DE 25 4.0 7.0 3.0 - 20 - 120 1.0 80 | 3.0 20 8.0
DE25429 | 70 | 60 | 80 . 2.0 6.0 9.0 9.0 80 | 60 | 90 | -
DE30A39 15.0 | 16.0 | 15.0 6.0 4.0 16.0 17.0 19.0 16.0 | 13.0 | 150 | 31.0
DE40A 49 19.0 | 18.0 { 20.0 9.0 14.0 130 17.0 27.b 230|170 | 16.0 8.0
DE S0 AS59 230 | 170 | 26.0 19.0 26.0 20.0 25.0 20.0 250 ) 230 | 16.0 | 150
DE 60 A 65 16.0 | 17.0 | 15.0 31.0 21.0 20.0 11.0 15.0 150 |.18.0 | 120 | 5.0
MAIS DE 65 15.0 | 19.0 | 13.0 34.0 -31.0 250 10.0 8.0 ' - 9.0 18.0 | 29.0 | 23.0
MEDIA (=ANOS) 49,41 ) 49,47 | 49,38 59,28 56,80 53,13 45,52 . 47,41 47,53 51,25. 51,26 } 49,35
TOTAL 100.0 | 100.0 | 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0] 100.0 10(_5.0 100.0
{NA) NUMEROS ABSOLUTOS o=
i
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O 4.3. GRAU DE INSTRUGAO

DESTAQUE:

N

< A populagdo da regido é altamente privilegiada no que diz respeito ao

nivel de escolaridade: 7 de cada entrevistado possuem no minimo o

curso colegial completo.

<> De um modo geral, os homens possuem um nivel de instrugdo maior

do que as mulheres.

<> 0O nivel de escolaridade. como sempre, & diretamente proporcional ao

padrdo sécio-econdmico dos entrevistados.
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GRAU DE INSTRUGAO

VARIAVEIS

SEXO

IDADE CL.SOC. ECON.
TOTAL % % %
MORADORES % M F ATE25 | 25.29 30-39 4049 50-59 6065 +65 A B c | DE
BASE ({NA) 662 251 an 29 48 00 128 150 106 101 323 | 239 | 86 13
ANALF/ PR.IM INCOMP. S0 20 60 - . 20 20 40 g0 110 10| 50 | 160 | 3t .o‘
PRIM COMPIGIN INCOMP 150 90 180 70 40 40 100 170 19 o. 200 40 | 190 | 380 | 290
GIN COMP /COL. INCOMP 120 70 150 - 100 130 80 110 150 206 80 |.140 | 200 | 310
COL COMP/ SUP INCOMP 330 | 340 | 220 880 w0 3sa 200 3ro 230 210 | D0 | 390 | 200
SUP cleP/POS GRAD. 380 | 480 | 280 70 460 450 500 320 340 190 | S40| 230.| 60 | ©
. TOTAL 1000 | t00.0 | 100.0 | 100.0 | ' 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0
(NA) NUMEROS ABSOLUTOS |
I »
10

: 0
N

0118U0I2UN

.{:gel pecs

*30.d;

o ey




0000000000000 000000000¢00000¢

“

.

4.4.

Toledo & Associados

> COMERCIANTES:J
SEXO.
SEXO.
VARIAVEIS IDADE IMOVEL
TOTAL % %
SEXO % ATE 29 30-39 | 4049 | +50 PROPRIO ALUGADO
BASE (Na) | 101 14 31 31 25 24 77
MASCULINO | 71.0 | 71.0 68.0 71.0 76.0 75.0 70.0
FEMININO | 29.0 | 29.0 32.0 29.0 24.0 25.0 30.0
TOTAL 100.0{ 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 100.0 100.0

(NA) NUMEROS ABSOLUTOS

DESTAQUE:

> 7 de cada 10 comerciantes entrevistados pertencem ao sexo

masculino.
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4.5. |IDADE

DESTAQUE:

< Cerca de 6 de cada 10 comerciantes entrevistados possuem
entre 30 e 49 anos de idade. '

< Nao ha diferenga significativa na distribuicdo de amostra por
idade, determinada pelo sexo dos entrevistados.
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IDADE

0000000900000 00009%

SEXO GRAU DE INSTRUGAO IMOVEL
TOTAL % % %
% M F |primancomp. | GIN. cOMPL.) | coL. compPL./ | sup.comP./ PROPRIO ALUGADO
GIN.INCOMP | COL. INCOMP. | SUP. INCOMPL. | POS GRAD.
BASE {NA) 101 72 29 1 15 34 41 24 77
MENOS DE 25 40 | 3.0 ] 70 - 13.0 3.0 2.0 4.0 4.0
DE25A29 100 | 110 | 7.0 9.0 7.0 9.0 120 8.0 10.0
DE 30 A 39 31.0 [ 290 [ 35.0 18.0 27.0 21.0 440 29.0 31.0
DE 40 A 49 31.0 | 31.0 { 31.0 - 27.0 440 29.0 330 30.0
DE 50 AS9 16.0 | 17.0 | 14.0 55.0 13.0 12.0 10:0 13.0 17.0
DE 60 A 65 6.0 6.0 7.0 9.0 7.0 9.0 2.0 -13.0 4.0
MAIS DE 65 3.0 4.0 - 9.0 7.0 3.0 - - 4.0
MEDIA (=aNOS) | 42.16 | 42,65 | 40,95 50,27 41,8C. 43,69 38,8'5 42,71 41,99
" TOTAL 100.0{ 100.0 | 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
(NA) Ni'JMEROS AgsoLUTOS
’ ’
13
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RAMO DE ATIVIDADE
Ainda com relé(;éo aos comerciantes, foi feito detalhado levantamento sobre os

diferentes ramos em que atuam. conforme ilustram os quadros das paginas 3 a 5

(comerciantes).
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4.7 GRAU DE INSTRUGAO.
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DESTAQUE:
< A maioria de ¥ dos entrevistados possuem no minimo curso
colegial completo.
GRAU DE INSTRUGAO
VARIAVEIS SEXO IDADE CL. SOC. ECON. |
TOTAL % % %
% ] M F ATE 29 | 30-39 | 40-49 +50 PROPRIO ALUGADO
BASE (NA) 101 72 29 14 3 31 25 24 77
ANALF/ PRIM INCOMP, 2.0 3.0 - - “. - 8.0 4.0 1.0
PRIM.COMP/GIN.INCOMP 9.0 13.0 - 7.0 7.0 - 24.0 8.0 9.0
GIN. come./coL. iNcomP | 15.0 | 15.0 14.0 21.0 13.0 13.0 ’ 16.0 17.0 14.0
COL COMP/ SUP INCOMP 340 | 350 31.0 29.0 23.0 48.0 - 320 33.0 34.0
SUP.COMP./POS GRAD 410 | 35.0 55.0 43.0 58.0 '39.0 20.0 38.0 42.0
TOTAL 100.0| 100.0 | 100.0 | 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

.~
'

-

00000000000000000

(NA) NUMEROS ABSOLUTOS
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3 5. CONCLUSOQES. —
o |

q. 5.1. PROPORGAO DE ENTREVISTADOS QUE TEM CONHECIMENTO ACERCA DO
.‘ ESTUDO PARA O TOMBAMENTO DA AREA DEMARCADA.
:, A grande maioria dos entrevistados - 88% entre os moradores e 77% entre os

‘ comerciantes - declararam ter conhecimento a respeito do processo de estudo

i que esta sendo desenvolvido na area demarcada.

¢ | -

. ' CONHECIMENTO SOBRE O TOMBAMENTO DO BAIRRO JARDIM DA SAUDE
‘. <2 COMERCIANTES
.Q7- SEXO IDADE IMOVEL

.i il TOTAL % % %
:; % MASC FEM ATE 29 30-39 4049 +50 PROPRIO | ALUGADO
.‘ BASE (NA) 101 72 29 14 31 3 25 24 77

® SIM 77.0 72.0 90.0 80.0 74.0 81.0 76.0 83.0 75.0
® NAO 23.0 28.0 10.0 21.0 26.0 190 | 240 17.0 25.0
® TOTAL 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 | _100.0 100.0 100.0

:. (NA) NUI\;|EROS ABSOLUTOS
.1 ~ MORADORES

:i SEXO IDADE CLASSE SOCIO-ECONOMICA

@ TOTAL % % %

o % M F |ate25|25-2930-39| 4049 50-59 | 60-65( +65 | a B c | oE

L) Base(Na)| 662 | 25 | 41 29 48 | 100 | 128 | 150 | 106 | .101 | 323 | 239 | 86 13

® SIM 88.0 | 91.0 | 87.0 | 69.0 | 850 | 81.0 [ 89.0 | 91.0 | 93.0 | 91.0 | 93.0 | 91.0 { 70.0 | 39.0
:. NAO 120 | 90 | 140| 30 | 150 | 19.0 | 110 90 | 7.0 | 9.0 | 70 | 9.0 | 30.0 | 62.0
@ L Tora. |100.0]100.0]100.0]100.0 | 100.0 | 100.0 100.0 100.0 | 100.0
(Y (NA) NUMEROS ABSOLUTOS o
®

[
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5.1.1. VARIACOES DEMOGRAFICAS E SOCIO-ECONOMICAS. -

Tendo em vista que cerca de 9 em cada 70 moradores (88%) da regido pesqui-
sada tém algum conhecimento a respeito do estudo que esta sendo desenvolvido
pela Prefeitura para o tombamento da area demarcada, nao existem variagées si-

gnificativas determinadas por qualquer variavel demografica ou sécio-econémica.

5.1.2. AVALIAGAO DO CONTEUDO DO CONHECIMENTO.

Devido ao fato de o proprio estudo relativo ao tombamento apresentar multiplas
particularidades, como revela o “quadro comparativo das 3 situagbes”, torna-se
muito dificil para a populagdo do bairro ter um conhecimento apurado do conteu-

do deste projeto.

AVALIAGAO DO CONTEUDO DO CONHECIMENTO.

A maior parte das duas amostras consultadas tém uma percepgao bastante pul-
verizada a respeito do que seja o referido estudo de tombamento: tanto os mora-
dores como os comerciantes, apresentam mais de 20 diferentes conceitos para
esclarecer o que pensam ser permitido e ndo permitido fazer-se na area demar-
cada. na hipétese de o tombamento ser aprovado. No quadro a seguir destaca-
mos 0s conceitos que obtiveram o minimo de 5% de mengdes entre os entrevista-
dos que declararam ter conhecimento acerca do estudo de tombamento. Err;bora

a maioria dos moradores (70%) e dos comerciantes (56%) declarem objetivamen-

te que o tombamento proibe a demoligdo dos imoveis, muitas outras idéias, as

vezes fruto da livre imaginagdo dos entrevistados. foram trazidas & baila para

“ilustrar 0 que pensam a respeito do assunto.
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AVALIAGAO DO CONTEUDO DO CONHECIMENTO

TOTAL TOTAL
MORAD. COMERC.
% %
NAO PODE DERRUBAR CASAS PARA CONSTRUIR NOVOS PREDIOS 56.0 70.0
TOMBAMENTO E PERMANECER O BAIRRO COMO ELE ESTA 48.0 32.0
NAO PODEM ACABAR COM AS PRAGAS / PRESERVAGAO DOS PARQUES E PRAGAS 19.0 11.0
0S PREDIOS NOVOS PODERAO TER NO MAXIMO 3 ANDARES 17.0 15.0
ARVORES SAO MANTIDAS, NINGUEM PODE MEXER NELAS 16.0 18.0
NAO PODE HAVER COMERCIO/NAO E PERMITIDO CCNSTRUIR INDS. OU FABRICAS 13.0 32.0
O TOMBAMENTO DE UMA REGIAO E FEITO PARA NAO PREJUDICAR O BAIRRO/SUJEIRA 13.0 28.0
NAO SE PODERA CONSTRUIR OU TER MA!S COMERCIO DO QUE JA TEM 12.0. 11.0
VAO ACABAR COM AS CASAS P/ CONSTRUIR MAIS PREDIOS RESIDENCIAIS 7.0 4.0
NAO PODE MUDAR O TRACADO DAS RUAS/NAO PODERA SER MODIFICADO O TRAJETO 7.0 - 3.0
ESTARA PROIBIDO O COMERCIO EM EXCESSO. Ol SEJA, O COM. SERA RESTRITO 7.0 5.0
TUDO SERA MANTIDO POREM COM MELHORIAS. ILUMINAGAO. ASFALTO, POLICIAMENTO 20 4.0
NAO PODE CONSTRUIR DUAS CASAS NO MESMO TERRENO 2.0 5.0
TEM QUE DEIXAR UMA AREA DO TERRENO PARA JARDIM, A CASA NAO PODE OCUPAR TUDO 2.0 2.0
QUE (NAO) E PERMITIDO DERRUBAR AS LOMBADAS ONDE PASSAM OS CARROS 2.0 X
VAO COLOCAR MAIS COMERCIO NA REGIAD 1.0 2.0
VAO DERRUBAR MINHA CASA PARA AUMENTAR O ESPAGO PARA O TRANSITO 1.0 1.0
RAR AS ARVORES 1.0 .-
ONDE MORA MAIS GENTE E MELHOR PARA O COMERCIO 1.0 s -
O CRESCIMENTO DE PREDIOS E COMERCIO DEVEM SE DAR DE MANEIRA ORDENADA 1.0 ° -
ESTE BAIRRO NAO E PATRIMONIO HISTORICO PARA SER TOMBADO 1.0 -
NAO SENRECUSA PORQUE E PROJETISTA 7.0 5.0
INDICE DE MULTIPLICIDADE 234,7 248,8
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53. A ATITUDE DOS ENTREVISTADOS DIANTE DO TOMBAMENTO NOS TER-
MOS EM QUE E POR ELES IMAGINADO.

I N n
" N .

L
!

A maioria significativa dos moradores (77%) e comerciantes (56%) consultados

manifestam-se favoraveis ao processo de tombamento, por eles entendido nos

termos apresentados no quadro anterior. Merece registro, porém, o fato de que a
proporgao de entrevistados que se manifestam contra o tombamento é duas ve-
zes maior entre os comerciantes (27%) do que entre os moradores (14%).

Face a ampla e generalizada preferéncia de 77% dos entrevistados pelo tomba-

mento, as eventuais variagdes por classe. sexo, idade, elc, néo merecem registro.

A ATITUDE DOS ENTREVISTADOS DIANTE DO TOMBAMENTO NOS TERMOS EM

00000000000030000

QUE E POR ELES IMAGINADO

TOTAL MOR.

%

TOTAL COM.

%

BASE RESPONDENTE

656

101

A FAVOR

77.0

56.0

CONTRA

14.0

27.0

INDIFERENTE

8.0

13.0

NAO SEI EXPLICAR ISTO

1.0

4.0

TOTAL

100.0

100.0

(OSSN
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54. A ATITUDE DOS ENTREVISTADOS DIANTE DO TOMBAMENTO NOS TER-
MOS APRESENTADOS PELO CLIENTE. ‘

Depois de terem se posicionado em relagao ao tombamento em seu “/atu sensu’
por eles proprios conceituado, os entrevistados foram informados a respeito de
trés diferentes situagdes urbanas concretas: a Z1, a Z2 e o tombamento em dis-
cussao, cujos parametros foram detalhados no quadro éomparativo anexo, for-

necido pelo cliente.
VARIACOES POR CLASSE, SEXO E IDADE.

Embora a proporgédo de pessoas entrevistadas tenha sido maior no sexo feminino
(62%) do que no masculino (38%), ndo se registram variagbes significativas na
preferéncia por qualquer das 3 opg¢des (Z1, Z2 e tombamento), determinadas pelo
sexo dos respondentes. Essa mesma homogeneidade, nao ocorre, porem, nos
grupos etarios: enquanto as pessoas mais idosas (cém mais de 50 anos), prefe-
rem a implantagdo da Z1, - 62% -contra apenas 24% das que preferem o tomba-
mento - 0 inverso ocorre com 0s grupos mais jovens (25 a 49 anos) que preferem
o tombamento na proporgdo de 44%, contra 38% dos que preferem a Z1. Ja no
tocante as classes sociais, e ao nivel de escolaridade, que constituem classica-
mente um bindmio constante (quanto maior o nivel de escolaridade, mais alta é a
classe social a que o individuo pertence e vice-versa), nota-se que 0s moradores
menos predispostos a aceitar mudangas na legislagdo urbana vigente na régiéo
onde residem, concentram-se predominantemente nas classes sociais mais bai-
xas e, consequientemente, nos grupos de menor nivel de instrugéo,‘ como clara-

mente explicita o quadro a seguir.
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e

Perg. 12( moradores): Agora que o Sr./a Sra. tomou conhecimento destas 3

¢

b

possibilidades, eu gostaria que me dissesse qual delas o Sr. /a Sra. acredita

que se adapta/combina com o bairro e seus moradores?

2 2h et etk s

, SEXO IDADE ESCOLARIDADE" CLASSE SOCIAL
' TOTAL % % % %
% - M F ATESO0 | +50 1 2 3 A 8 c/ole
BASE 662 |.251 411 305 357 208 | 218 | 235 | 323 239: 99
z1 51.0 55.0 | 48.0 38.0 62.0 46.0 | 51.0 | 55.0 | §5.0 52.0. 32.0
TOMB 33.0 31.0 | 34.0 440 24.0 270 | 33.0 | 380 | 34.0 | 32.0 |32.0
‘ z2 14.0 13.0 | 140 16.0 12.0 21.0 | 14.0 7.0 9.0 13.0 {31.0
NAO SABE 2.0 1.0 4.0 2.0 6.0 2.0 - 3.0 5.0

* 1 = ATE COL. INCOMPLETO; 2 = COLEGIAL COMPLETO / SUPERIOR INCOMPLETO; 3 = SUPERIOR COMPLETO

..|
>
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ASSOCIACAO DOS MORADORES DO JARDIM DiOskfigpario

COMISSAO DE ARBORIZAGAO E PAISAGISMO

COMUNICADO No. § - MAIO / 1997 - VAMOS ARBORIZAR O NOSSO BAIRRO

A Comissdo de Arborizagdo e Paisagismo foi constituida com a Incumbéncia de
adensar a massa arborea do Jardim da Saude, melhorar urbanisticamente as pragas e
@ conscientizar os moradores quanto a importncia das areas permeaveis € do cuidado com seus
@ Jardins e calgadas. '

O primeiro passo para melhorar a arborizag@o do nosso bairro ja foi dado:

® e Estreitamos os relacionamentos com a Divisdo de Parques e Jardins da
! Administragdo Regional do Ipiranga e com o DEPAVE, Departamento de
@ Parques ¢ Areas Verdes, da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
@ Ambiente;
.’ e Conseguimos as mudas, o preparo das covas, a adubagdo, o plantio ¢ o
® tutoramento sem qualquer onus aos moradores;
PS e Basta aos moradores solicitarem o plantio ou a substitui¢do de arvores mortas,
definhadas e / ou inadequadas a comissdo de arborizagao;

® e Brevemente vocés estardo recebendo a visita dos moradores que integram a
® comissdo para melhores explicagdes € detalhamentos da operagio.
@ A intengdo deste comunicado é informar e adiantar como o processo sera conduzido.
@ Para atingirmos nosso objetivo com maior eficiéncia e satisfagdo, executaremos o trabaltho
@ com técnica ¢ responsabilidade, visando minimizar pequenos problemas dos quais alguns
@ Moradores sempre se queixam, a saber.~

=PROBLEMAS COM A FIACAO
® Resolve-se com a escolha correta da espécie a ser utilizada e podas
e adequadas. De agora em diante as podas serdo fiscalizadas e orientadas pela comissdo em
® trabalho conjunto com a Administragio Reglonal que executara 0 Servigo.
@ =PROBLEMAS COM FOLHAS CAIDAS
O Resolve-se com a escolha de uma arvore de folhas mais persistentes, mas
.'.dlantamos que néo existe arvores que ndo troque de folhas. Temos, sim, é que mudar nossa

mentalidade em considerar folhas caidas como sendo sujeiras.

Quanto ao entupimento de calhas, o que afeta poucas casas devido ao grande
recuo das casas do bairro, pode-se modificar o sistema de calhas, promover uma limpeza
anual antes da €poca das chuvas e contornar os problemas com poda especifica.

—PROBLEMAS COM CALCADAS QUEBRADAS PELAS RAIZES

Resolve-se o problema com a escolha de espécies menos-agressivas, com 0
plantio rebaixado (o colo ficaria cerca de 15cm abaixo do nivel da calgada), com uma area
maior sem calgamento em torno do tronco (acima de 0,5m) e com calgadas flexiveis (com
pedras ou placas que permitem um pequeno jogo).

Como podemos ver, os problemas s3o poucos ¢ tém solugdes técnicas e simples. Em
contra partida os beneficios sdo inimeros e vdo desde a beleza e a estética até aspectos
relacionados com nossa saiide e bem estar, como: captura de gas carbonico, liberagdo de
oxigénio, efeito termostatico (redugdo de amplitude térmica), sombreamento, alimentaggo e
acolhimento de passaros (que por sua vez, muitas espécies se alimentam de insetos).

Quando sdo respeitados os principios basicos os resultados sdo plenamente satisfa-
torios, veja a seguir, quais os principais fatores envolvidos no sucesso da arborizagio:
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JARDIM DA SAUDE Nio jogue fora. Guarde sempre, para consultar em caso de divida.
‘ Se a divida permanecer, ligue para a AMJS: 802-3307.
APT : ’
I ZONEAMENTO Z1 e TOMBAMENTO - |
: . : 1°. margo/1998
ZONEAMENTO
1) O que € Zoneamento?

Até 1971, as empresas de loteamento é que estabeleciam as regras de ocupagio dos bairros
de Sdo Paulo, fixando nos contratos das escrituras dos térrenos o modo de usd-los: somente para
residéncia, ou para prédios, ou para comércio, indistria, e assim por diante.

Em 1972 a Prefeitura criou a primeira Lei de Zoneamento, que dividiu a cidade em virios
tipos de areas de uso e ocupagio: zonas Z1 (estritamente residenciais), Z2 (mistas, com residéncias,
prédios, servigos e comércio, pequenas industrias, etc), Z3 (mistas, com prédios mais altos), e assim
@; ' por diante. O Jardim da Satde foi classificado como Z2, mas sempre funcionou como uma Z1, pois

as escrituras dos seus terrenos tém uma clausula dizendo que no “lote s6 se pode construir uma casa
® de moradia”.
®

2) O que significa hoje o Jardim da Saide estar classificado como Z.2? :

As leis municipais estio cada vez mais permissivas e tém excegdes que permitem
®  desrespeitar as regras da Lei de Zoneamento. Em Z2, atualmente, podem ser erguidos prédios como
@  numa Z4 (o prédio pode ser construido com praticamente o dobro do que seria permitido sem as tais
@ leis de excegdo), as dreas destinadas a jardins e pragas (dreas chamadas “permeaveis”) podem ser

reduzidas, podem ocorrer obras vidrias de grande impacto (alargamento de ruas e avenidas,
® viadutos, tuneis, etc.) Todas estas possibilidades sdo vantagens para incorporadores € empreiteiras,
mas deixam o cidaddo comum, morador, extremamente inseguro, & mercé dos atos e
® empreendimentos de quem tem mais dinheiro para negociar o solo da cidade. Sim, porque essas leis
~ de excegdo s6 s3o acessiveis para quem tem dinheiro para usufruir delas: os empreendedores pagam
®  para a Prefeitura para poderem usar as tais leis de exce¢3o, da qual a Lei das Operagdes Interhgadas
@® ¢ a mais falada atualmente. A Prefeitura afirma que esse ‘dinheiro pago pelos empreendedores vai
_para o fundo de construgdo de Cingapuras, o que nem sempre ¢ verdade, pois estamos vendo os
"Cmgapuras paralisados porque o dinheiro destinado a sua construgdo esta sendo desviado para
pagamento de outras dividas que a PMSP contraiu.
e Por exemplo: com a Operagio Interhgada o Shopping Plaza Sul pode ser construido naquele
® local, porque o seu empreendedor pagou & Prefeitura para poder construir 4rea maior do que a Lei.
®  do Zoneamento permite no bairro. Outro exemplo: o prédio que seria construido na Rua Marcos
@  Femandes, perto do Sacoldo, teria 16 andares, seria mais alto, em vez dos 8 permitidos naquele
terreno. Tudo isso em troca de dinheiro pago & Prefeitura, e permitido pela Lei das Operagdes
® Interligadas!
® Por tudo isso, o Jardim da Saide, que tem caracteristicas € a qualxdade de vida de uma Z1,
estd sob permanente ameaga de empreendimentos-surpresa, que podem surglr da noite para o dla
num lote ao lado da sua casa, se continuarmos como Z2.

3) Por que a populagio do bairro estd lutando pela mudanca de zoneamento do bairro de Z2
para Z1?

: Justamente para evitar os riscos de deterioragio do ambiente, da qualidade de vida, das
relages de vizinhanga, enfim, para evitar a desintegragio da comunidade, formada por moradores,
comerciantes € usudrios.
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4) Mudar para Z1 desvaloriza os iméveis? 0 funcionario 4.
Néo. Todo imé6vel tem dois tipos de valor, se formos falar em PaAtfimoNio nnancelro.

Falemos dos imdveis residenciais, que é o caso do Jardim da Saiide.

Um tipo é o valor que ele tem para usufruto e moradia. Outro ¢ o valor de especulacio.
Qual ¢ a diferenga?

1°) No primeiro caso: o seu imével vale bastante porque estd num bairro considerado
“bom”, localizado perto do centro da cidade, com muita vegetacdio (quanto mais arborizado, mais
valor), com bom padrio das constru¢des (vizinhanga de casas maiores e mais bonitas, mais valor),
com padrdo de altura baixa das construgdes vizinhas (construgdes baixas, mais valor; vizinho de
prédios, menos valor). Quanto mais essas caracteristicas se acentuarem, mais valera o imdvel. Por
isso, a transformagio em Z1, que preservara essas caracteristicas, tende a valorizar ainda mais os
iméveis. Citamos sempre como exemplos os bairros Z1, que tém por isso iméveis muito
valorizados: Planalto Paulista, Brooklin, Pacaembu, Jardim América, Morumbi, etc. '

2°) Outro tipo de valor é o valor de especulaciio. A especulagdo significa, como a palavra ji
diz, uma loteria baseada numa situag3o instdvel, sujeita a mudangas imprevisiveis pela maioria das
pessoas. O setor imobilidrio pratica um jogo chamado especula¢iio imobilidria, isto €, especula
com o valor dos iméveis na cidade. Funciona mais ou menos assim, e ha vérias formas, como por
exemplo: a) vocé de repente fica sabendo que vdo fazer um prédio no lote ao lado da sua casa. Pode
ser verdade ou mentira,-mas vocé fica apavorado e vende a sua casa ao primeiro corretor que
aparece (que provavelmente sera enviado pelo incorporador do lote ao lado), por um prego
baixissimo, pois o boato do prédio j4 é o suficiente para fazer cair o valor do seu imével. b) Por
outro lado, os incorporadores de prédios podem oferecer até dois quintos a mais do valor do seu
imével, se ele estiver sendo vendido para incorporag@io (= construgdo de prédio). Neste caso, vocé
pode considerar o valor especulativo do seu imdvel (mercadoria) maior do' que o valor para
usufruto (morar). Neste caso, o valor do imével para incorpora¢do é maior do que o valor para nio-
incorporagdo. Dai vem o discurso dos incorporadores de que “o seu imé6vel vais desvalorizar 50%)
com 0 TOMBAMENTO ou com a Z1”. Portanto, veja como esse discurso ¢ relativo e terrorista: ele
s6 ¢ verdade para os terrenos em vias de incorporagio, e nio para todos, que sio a maioria. A
maioria, pelo contrario, esta tendo valorizagio com o TOMBAMENTO e com a Z1 desde ja.

Lembre-se que se vocé vende o seu terreno para incorporagdo, evidentemente, vocé vai ter
que ir embora ou para outro bairro, para outra casa no mesmo bairro, ou entrar como socio do
empreendimento num sistema de financiamento do apartamento que vai ser vendido a vocé no

‘mesmo prédio. Lembre-se que neste caso vocé arcara com despesas de condominio ,0 que equivale a

pagar aluguel mensalmente.
O Tombamento, assim como 0 Zoneamento Z1, acabam com a especulag3o, pois enquadram
o bairro numa situagio de estabilidade. Ficando proibida a construgdo de prédios, ndo ha porque

-especular com os iméveis. A tendéncia ¢, como ja se observou desde a abertura do processo de

tombamento (dezembro/1996), estabilizar o valor dos iméveis (que s6 com a abertura do processo ja
valorizaram 20%) em aproximadamente mais 20% do que atualmente, para todos, € ndo apenas

para alguns lotes que poderiam ser incorporados, em prejuizo dos seus vizinhos que seriam
desvalorizados.

S) O Zoneamento Z1 é diferente do Tombamento?

Sim, s3o instrumentos diferentes para o planejamento da cidade.

As principais caracteristicas da Z1 s3o: ndo permitir construgio de prédios, instalagdo de
novos servigos ou comércios nos bolsdes residenciais. ATENCAO COMERCIANTE: No caso de
virarmos uma Z1, a Rua Ribeiro Lacerda ¢ Av. Cursino virardo Corredores Especiais, onde os
servigos e comércios PERMENECERAO e NOVOS COMERCIOS poderdo continuar a se instalar.
E quem ja tiver seu servigo ou comércio instalado e regularizado nos bolsdes residenciais TEM
TODO O DIREITO DE PERMANECER.

A mudanga de zoneamento é votada pelos vereadores na Cimara Municipal, e o tombamento
¢ estudado e votado no CONPRESP, 6rgdo da Prefeitura.
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6) Se conseguirmos a mudanca de Z2 para Z1, o que acontece a0 bairro? O funcionario 77& L

Em primeiro lugar, ficard impossivel a construgio de prédios. Os imdveis sofrerdo uma
valorizagdo de aproximadamente 35% em relago ao valor de dez/96 (taxa calculada se fosse hoje),
gracas 4 estabilizag#o da situago do bairro (com todas as caracteristicas que definem-o seu valor de
mercado hoje). A especulagio imobilidria serd substituida por uma. estabilizagdo patrimonial, € 0
valor especulativo de que falamos na pergunta 4 deixaré de existir, pois deixara de ser interessante
para incorporadores comprar lotes para a construgdo de ‘prédios. Quando os empresdrios da
construgdo civil falam que “com a Z1 seu imdvel se desvalorizard 50%”, eles querem dizer que
existe uma possibilidade de vocé vendé-lo a eles pelo valor de incorporagdo, até por 50% a mais do
valor real, porque o seu lote tem um potencial de incorporagdo, teoricamente. Mas devemos lembrar
que poucos lotes se beneficiario desse potencial, pois apenas o primeiro lote visado pelo
empreendimento recebera essa proposta, e os demais vizinhos tenderdo a vender seus lotes a prego
de banana (para o préprio incorporador que anunciou o empreendimento ou plantou o boato na
vizinhanga), para fugir do prédio que surgird no lote ao lado. Esta situagdo de instabilidade e
inseguranga permanente desaparece com a mudanga para Z1.

. 7) Se virarmos Z1, o que acontecera com os comerciantes?

No projeto de mudanga de zoneamento de Z2 para Z1 est4 prevista a criagdo de bolsdes
residenciais (onde s6 poderdo se instalar usos residenciais), um Corredor de comércio na Av.
Cursino (incentivando a intensificagdo de usos comerciais) € um Corredor de servigos na R. Ribeiro
Lacerda (permitindo o uso residencial ou para servigo). Evidentemente, usos comerciais ou de
servigos que ja estiverem instalados hoje ou vierem a se instalar antes de vigorar a lei fora dos
corredores previstos, tém todo o direito de permanecerem instalados e funcionando mesmo depois
da mudanga de zoneamento. (Os pesquisadores da TOLEDO & ASSOCIADOS, em julho/96,
informaram que eles teriam que sair, criando certa confusio entre os moradores). Todas as empresas

. de comércio ou servigo que estio instaladas hoje no bairro se beneficiardo dessa mudanga de

zoneamento para Z1, pois a criagdo dos bolsdes residencias e dos Corredores praticamente eliminara
a possibilidade de instalagio de novas empresas concorrentes fora dos dois Corredores. A Av.
Cursino, a Rua Ribeiro Lacerda, e os estabelecimentos instalados até a entrada em vigor da Z1
concentrardo toda a oferta de comércio e servigos do bairro.

TOMBAMENTO

Em primeiro lugar é preciso esclarecer que Tombamento de drea ¢ diferente de
Tombamento de imével. Um imével tombado néo pode ser demolido, mas pode ser reformado (com
autorizagio do Orgdo que tombou), alugado ou vendido. Somente em casos excepctonals é
desapropriado. S :

J4 numa drea tombada, ou em processo de tombamento, como € o caso do Jardim da Satide,
valem outras regras. E permitido:

e " alugar;
vender;
usar para residéncia, servigo, comeércio;
pequenas reformas (pintar, trocar janelas, grades, telhado);
reformas como construir ou demolir cdmodos;
demolir a casa; '
demolir para fazer outra nova, etc.
(Nos trés ultimos casos € necessaria autorizagdo do CONPRESP e da AR-IP)
Se vocé receber informagdes contrérias de funcionarios da Prefeitura, denuncie. O cidaddo tem o direito de ser
corretamente informado.

8) Em que o tombamento beneficiara o bairro?
Desde dez/96 o bairro estd tombado na pratica, pois o processo de tombamento foi aberto.
Com isto, ficou:
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* eproibido remembrar lotes (“juntar”, que permitiria construgdo de prédios) ou
desmembrar lotes (“dividir’, que permitiria casas geminadas, que por sua vez reduziria a
area para jardin no lote € dtﬁcultana o plantio de arvores na calgada); :
eproibido construir edificagdes novas com mais de 10 m de altura (como prédios);
eproibido modificar o tragado das ruas sem autorizagio do CONPRESP;
eobrigatorio reservar 20% do seu lote para jardim ou qumtal permeével (gramado)
se for fazer uma obra nova.
Com estas medidas, o bairro ficou seguro contra a construgﬁo de grandes obras (shoppmgs prédios,
etc.), contra a ocupagdo de pragas por edificagdes, e foram incentivadas a arborizagdo e aumento da
permeabilidade do solo. Isto ajuda no nesta cidade carente de verde e castigada pelas enchentes,
pois o solo permeével ajuda a absorver a 4gua das chuvas.
Evidentemente estas medidas acrescentaram valor de mercado aos imoveis, que ja estdo em

média 20% mais caros do que em dezembro/96, pois com estas medldas o bairro tende a ficar cada
vez melhor e mais valorizado.

000000000000 00000
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9) O tombamento “congela” o bairro? Posso reformar minha casa?

Nio congela o bairro: € claro que as residéncias podem ser reformadas, modificadas e até
demolidas para construgdo de novas, pois o que estd tombado ndo s3o as casas, mas sim as
caracteristicas gerais do bairro.

Tudo o que vocé fazia com a sua casa antes da abertura do processo 'de tombamento pode
continuar sendo feito da mesma maneira:

e O que ndo precisava de licenga da AR-IP continua a nfo precisar (trocar telhas, pintar, consertar
portas, janelas, etc).

e O que precisava de licenga continua a precisar (reformas com ampliagdo, ou com redugéo de
area, demoligdo, construgdo de casa nova, rebaixamento de guia, etc). A dxfcrenga agora € que
vocé vai pedir autorizagdo antes no CONPRESP, e depois na AR-IP

Se alguém lhe disser que nfio se pode mais mexer nas casas por causa do tombamento, ¢ mentira.
Cuidado! Tem gente interessada em espalhar mentiras sobre o tombamento para vocé pensar que o
tombamento ¢ uma medida prejudicial. Os funcionarios da Prefeitura devem informar corretamente
o cidaddo. Se alguém lhe der informagdes falsas, denuncie.
Quem fala em “congelamento” s3o incorporadores, € eles tém a sua razfio, pois serdo
impedidos de explorar economicamente nosso bairro com seus empreeendimentos-surpresa.
Os incorporadores usam esse chavdo do “congelamento” genericamente, em nome do
‘.; “progresso” ¢ da “geragdo de empregos”, menosprezando a nossa inteligéncia de cidaddos, que
. sabemos muito bem que progresso ndo é o crescimento desordenado que eles promovem, e que

geragdo de empregos nio ¢ exploragdo de m3o de obra que ¢les também promovem, para encher os
- bolsos de meia duzia de individuos.

ooooqoboooot

10) Tombamento ¢ desapropriagio?

Ndo. Nem o tombamento de um imével, e muito menos o tombamento de um bairro
implicam em desapropriagdo. O tombamento é uma lei (no nosso caso, municipal) que foi criada
para proteger as boas caracteristicas do.bairro contra a desfiguragio que obras danosas podem
promover. Essa protecdo que o tombamento nos dé ¢ feita através das medidas enumeradas na
pergunta 8. ATENCAO: Tombamento de bairro ¢ diferente de tombamento de imével. Um imével
s6 ¢ tombado se possuir caracteristicas muito especiais, o que ndo ¢ o caso de nenhum imével do Jd.

Satde. No Jd. Saude estdo para serem tombadas as caracteristicas do bairro, e niio de cada
imével.

Telefones uteis: AR-IP: 6915-8555 / CONPRESP: 227-0955 / AMIJS: 802-3307 / DEPAVE (Depto. de
Parques e Areas Verdes): 288-8522 / CET: 571-2280
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Parabéns Yardim da Saide

Em 21/12/97 o bairro fez o aniversario de 1 Ano de Abertura do Processo de Tombamento, uma
das nossas mais importantes conquistas em direg3o 4 qualidade total de vida para a comunidade.
Ao lado dessa conquista, vamos continuar a lutar para conquistar o zoneamento Z1, e para o bairro
ser declarado Bairro Verde. A nossa meta ¢ a elevagio gradual do patamar de qualidade de vida
do bairro, incluindo questdes de urbanismo, arborizagio, seguranga e trinsito, entre outras.

E importante que cada um colabore, cuidando de sua casa, jardim, 4rvores, ruas, pragas.
Plante uma drvore na sua calgada. Elas resfriam o ar e atraem pdssaros. Quem sabe teremos um
préximo verdo mais ameno, pois este esta nos castigando e demonstrando a falta que as arvores
fazem. Voceé ja reparou que os bairros muito bem arborizados tém a temperatura mais amena?

Nesta edigdo, trazemos um relatério do nosso trabalho de 1997. Confeccionamos também
uma Separata para vocé guardar, que tira davidas sobre o Zoneamento e o Tombamento. Além
disso, pedimos que vocé preencha o questiondrio da Ficha na tltima folha deste Informativo.
Muito obrigado, e parabéns a toda a ‘comunidade que tanto tem lutado pela preservagdo da
qualidade de vida do bairro.

e,
L
-

1. 0 TRABALHO DA AMJS EM 1997

Faremos aqui um resumo dos principais assuntos tratados e acompanhados pelas Comissdes de trabalho da

"Associagdo:

ZONEAMENTO Z1

Ao longo do processo pela aprovagdo do Projeto de Lei 209/97 (de autoria do vereador Alberto Turco Loco
Hiar) que tramita na Camara Municipal e muda o nosso Zoneamento de Z2 para Z1, temos recebido o apoio
publico e trabalhado em conjunto com muitos Vereadores. Os Vereadores do Bairro que se declaram a favor
sio JOSE MENTOR (PT), MOHAMAD MOURAD (PL), ALBERTO HIAR (PSDB), AURELIO
NOMURA (PSDB), JOOJI HATO (PMDB) e JORGE TABA (PDT). O Vereador DOMINGOS DISSEI
(PPB) declarou-se favoravel a0 Tombamento ¢ 4 mudanga do Zoneamento para Z1 em reunido com a
Diretoria da Associagdo em dezembro/97, faltando um pronunciamento pablico.” ™~

Os Vereadores que ndo atuam no bairro, mas que estfio conosco sdo: NELSON PROENCA
(PSDB), ANA MARIA QUADROS (PSDB), ADRIANO DIOGO (PT), ANA MARIA MARTINS
(PCdoB), JOSE EDUARDO MARTINS CARDOSO (PT), MIGUEL COASUONNO (PPB), ALDAISA
SPOSATI (PT) e ROBERTO TRIPOLI (PSDB).

O importante nfo ¢ o partido politico, mas a conduta e a integridade do Vereador. Cobre e discuta a
Questdo do bairro com o Vereador que vocé elegeu!

Em 29/10 realizou-se na Camara Municipal, em saldo lotado, a primeira Audiéncia Piblica para a
mudanga do nosso Zoneamento. As autoridades admiraram-se com as presengas macigas da comunidade do
bairro e dos vereadores. Dos Vereadores do bairro, o tnico ausente foi JOOJI HATO, cuja pouca
participagio durante 1997 foi notada por varios membros da comunidade. O que se passa, Vereador?

Discursaram a favor do Projeto de Lei da mudanga para Z1 todos os vereadores presentes,
autoridades, moradores do Jardim da Saide e associagdes de moradores de varios bairros que, como o -
nosso, lutam pela preservagdo. Todos elogiaram muito a iniciativa € a visdo da comunidade do Jardim da
Saude.

Haver4 uma segunda Audiéncia Puiblica em breve, na qual a sua presenga serd muito importante.
Comparega!
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20% (previsdes otimistas do Governo do Estado) do trafego de caminhdbe—das—marginais;—c
Bandeirantes ¢ Tancredo Neves (o chamado mini-anel v1ano) O que vocé acha? Certamente essa grandc
obra interferird nas nossas vidas. Se sera para melhor, ou pior, ainda ndo sabemos. Apenas podemos dizer

“que nos debates que acompanhamos tem aflorado muita polémica. .

APOIO MACICO DOS PROFISSIONAIS DO MEIO-AMBIENTE
Por iniciativa prépria de profissionais da area do Meio-Ambiente recebemos um abaixo-assinado em apoio

ao Tombamento do Jardim da Saide com 143 assinaturas ‘de Arquitetos, Engenheiros, Agrénomos,

Professores, Urbanistas, Bi6logos.... Ficamos felizes com a surpresa e remetemos o abaixo-assinado para o
CONPRESP ¢ CONDEPHAAT.

2. EVENTOS PROMOVIDOS PELA AMJS EM 1997

DEBATE SOBRE TOMBAMENTO (16/03)
Com a presenga espetacular de 250 pessoas e vérias autoridades do Movimento Defenda Sdo Paulo, USP,
CONPRESP, DPH, OAB, Associagdes de Bairros e vereador Jos¢ MENTOR.

FORMACAO DAS COMISSOES DE TRABALHO DA AMJS (09/04)
Com a reunidio de 53 pessoas  que se apresentaram para serem colaboradoras diretas da Associagdo, e a
presenga de assessores do vereador Alberto HIAR.

BINGO (07/06)
Com a presenga e a colaboragio de 150 pessoas, moradoras e comerciantes. Prestigiou o evento o vereador
Mohamad MOURAD.

DISCUSSAO DO ZONEAMENTO Z1 (24/08)
Com a presenga de 200 pessoas e varias autoridades, associagdes de bairros e os vereadores José MENTOR
e Ana Maria MARTINS, além de assessores dos vereadores Mohamad MOURAD, Jorge TABA, Roberto
TRIPOLI ¢ do Deputado Estadual Jamil MOURAD. Também prestigiaram a reunido os moradores do
bairro Samir KHOURY e Giacinto CATALDO, representando o Rotary Club - Saide e a Associagio
Comercial - Sudeste.

HOMENAGEM “PRIMAVERA NO JARDIM DA SAUDE” (27/09)
Encontro na Praga Frei José Maria Lorenzetti, num sabado de garoa fria, para homenagear alguns dos

moradores pioneiros e mais antigos do bairro, que prestaram seus emocionantes depoimentos € sua
experiéncia de ter visto o bairro nascer e florescer, evidenciando a importincia historica e social do Jardim
da Saiide para a comunidade e para a cidade. Para cada homenageado foi plantada uma é4rvore na praga. Se
omitimos injustamente o nome de alguns pioneiros, pedimos desculpas e solicitamos que estes entrem em
contato com a Associagdo. Os homenageados foram Rafael Mozetic, Méario Peixoto, Artur Francisco
Domingues, Alcina Menezes, Vicente Poncio, Nakhle Bassil Khoury, Zilda Caporal, Avelino Ribeiro,
Shuzo Nogi, Masuichi Omi, Homero de Cillo, Fernando M. Ferreira, Eulo Baroncelli, Helena Xavier de
Toledo, dr. Jorge Kinoshita, Alcina Ferreira Jorge, Frei Lourengo Papin, Romulo Chiacchio, José Fabi,
Francisco Munakata, Roberto Maia, Rodolfo Ritschel, Antonio Miele, Oswaldo L. Ravanini, Raul
Drewnick, Lidi Mayumi, e Federagdo das Bandeirantes do Brasil - Distrito de Piratininga. -

Estiveram presentes 80 pessoas, entre as quais os vereadores Jorge TABA, Mohamad MOURAD, e
assessores dos vereadores Aurélio NOMURA, Nelson PROENCA e Ana Maria MARTINS. Agradecemos o
apoio especial da ANHEMBI TURISMO.

PASSEIO DA TERCEIRA IDADE (08/11)

- Um Onibus levou a comunidade da terceira idade para um passeio turistico e cultural por varios locais da

cidade: Memorial da América Latina, Obelisco do Ibirapuera, Capela do Morumbi e Bosque do Morumbi.
Pretendemos repetir o evento, a pedido dos que fizeram o primeiro. Aguarde.
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7) Opinido sobre o Tombamento (da familia moradora): ( )afavor ( )contra ( )indecisa

8) Opinido sobre a mudanga de Zoneamento (de Z2 para Z1): ( )afavor ( )contra ( )indecisa

1) Endereqo: 4
2) Telefone: ‘ ' e —
3) Pessoas que moram na casa: Nome _ Idade Sexo
. a1

4) H4 quantos anos a familia mora na casa? “@ CJE

5) Nome do Proprietario do Imével:

6) Enderego do Proprietario (se nio for morador do imével):
|
|
|
|

9) Opinido sobre o projeto “Bairros Verdes™ ( )afavor ( )contra ( )faltam mais informagdes
10) Opinido sobre a contribuigdo financeira dos moradores para operacionalizar a Associagdo dos
Moradores do Jardim da Saide: ( )a favor ( )contra ( ) indecisa

11) Valor mensal que considera nio oneroso para sua familia contribuir:

( YR$5,00 ( YR$ 10,00 ( )R$15,00 ( )RS

12) Teria alguém em sua familia que gostaria de parﬁcif)ér voluntariamente da nossa Associagdo?

Quem? ' Que trabalho gostaria de desempenhar?
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O ESLADO DE S_PAULO - C3

T do lote, 1o minimo,

anfleto ¢
tombamento do
da Saude

Folha n°. A3 do proc.

Associacao de moradores vai pedir a policia que
tnvestique awtoria do texto distribuido no bairmo, que
pode ser tombado; presidente do Conpresp diz que
popdagao esta dividida sobre tema, mas entidade neya

CLAUDIO AUGUSTd

cpresentantes da Associagio

dos Maradores do Jardim da

Sutide vio pedir hoje aos po-

liciais do 16% Distrito Policial, na zo-
na sul, que investiguem quem sio os
autores de am panfleto que vem sen-
do distribuido noe bairre contra o
processo de tombamento aberto pe-
lo Conselho Municipal de Preseirva-
¢io do Patrimonio Historico, Culta-
ul ¢ Ambiental de Sao Paulo (Con-
presp). Segundo o engenheiro agro-
nomo Gabriel Elias Gongalves de Oli-
veira, que integra a associagio, o
pantleto “contém inverdades™ e par-
tiu de alguém “que tem seus interes-
ses prejudicados™ pelo tombamento,
Em21 de dezembro, foi publicada
no Didrio Oficial a resolugao do
Conpresp que abriu
o processo de tom-

viam desvalorizados. A associagio
responden distribuindo nma nota
em que alirma que a tirfica mudanga
i necessidade de aprovacio provia
i vetorma pelo Conpresp. Domingo,
havera un debate ro salio paro-
quial da Igraja Sagrda Faanilia, na
alturicdo atmeerns 1900 da Avenida
do Cursino, para disceutis o awsuntao,
) presidente do Conpraesp, 1dgar
Altino Ferreira Leite, disse que volon
pelaithertur do proeesso de tomba-
mento para atender a wma, meivindi-
ciciio dos inordores. Ele afitmou,
porém, que o bairro esta dividido so-
bre a conveniénein. da medida

.
1

Zoneamento — Leite entende que a
melthor manceir de preservar a “am-
bitncia™ do Jardim da Satde ¢ alte-
rw a sua classificncdo na lei de Zo-
aeamento de Z-2 pa-
7L E esmsaoa o

bamento, A resolu- PARA que estabelece o ta-

210 proibe, desde ja,
a construgao de pro-

manho maximo de
Uma constoicio em

dios com mais de 10 .|NST|TU|CAO, cada lote ¢ os usos

metros de alturie A

— vesidencial @ co-

area permeivel do PROCESSOE mercial, entie ou-

terreno tem de ser

tros — quo podem

’
equivalente a 20% MAIS RAPIDO sor-dades para os

imaveis. 71 & o clas-

A resolugio do Con- QUE sifieago mais roestri-

presp também proi-

tiva, SO0 autariza a

bitt o desmembra- - | -- MUDANgA NO Ceenstnigio de s

mento ¢ remernbra-

residenciais. Para

mento de lotes. ZONEAMENTO Leite, 70% do bairro

Oliveira disse que

Jja pordeu as cune-

os moradores pedi-
ram a abertura do processo pua ga-
antir a qualidade de vida no baivo.
De aicordo com cle, existem apenas
trés prodios entre os 3 mil imoveis
na :irea atingida pela resolucio. Oli-
veira slirmon que, nos altimaos anos,
houve tm boom hmobiliario na “peri-
feria do Jardim da Sanide”, onde 50
prédios foram constriidos. Para cle,
sem o tombamento o bairro perderia
as principais caracteristicas — arbo-
rizagio, casas com jardins, boa drea
de ventilagio ¢ ensolagio.

() p.mﬂcm garante que os mora-

teristicas orviginais
do loteamento feito cm 1938,

Nio ¢ essa a opiniao de Oliveira.
“(} presidente do Conprsp nao co-
nhece o bado”, afirmoen, Disse tam-
hém que o apeio des meradores a
iddia ¢ de quase 100%) Peitanto, o
bairro nao estaria dividido.

"Queremos a mudanga. de zonea-
mento, mas ¢ um processo muito
moroso”, afirmou Oliveira. De acordo
com ¢le, faz cineo anos que a Cimara
ndo vota nenhuma mudanga de zo-

neamento. QO proceesso de tomba-
mento no Conneaan iz A me e
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Apds a leitura deste quadro comparativo, as pessoas entrevistadas foram solici-
tadas a escolher uma das trés poséibilidades descritas, due, a seu 'juizo, melhor
se adaptaria as caracteristicas do bairro e de seus habitantes. Os resultados re-
velam que agora, e pela primeira vez, as opinides de moradores e comerciantes
divergem radicalmente: enquanto que a maioria de 51% dos moradores se mani-
festam a favor da implantagdo da Z1, apenas 18% dos comerciantes defendem
essa posigao.

Mais de 80% dos comerciantes entrevistados se manifestam nao favoraveis a
implantagdo da Z1. Destes 80% , cerca de metade defende a manutencg3o da Z2 ,
enquanto que a outra metade opta pelo tombamento.

Embora mais da metade do total de moradores entrevistados prefiram a Z1. a

parcela significativa de 1/3 (33%), se manifestam favoraveis a opgao do tomba-
mento.

A ATITUDE DOS ENTREVISTADOS DIANTE DO TOMBAMENTO NOS TERMOS

APRESENTADOS PELO CLIENTE

TOTAL MOR. TOTAL COM.
% %

BASE RESPONDENTE 659 101
21 (POSSIVEL. COM A MUDANGA DA LEI) 51.0 18.0
TOMBAMENTO (EM DISCUSSAO) 33.0 40.0
22 (VIGENTE) 140 43.0
NAO SABE 3.0 -

TOTAL 100.0 100.0 )

Quando os entrevistados sao informados a respeito das particularidades do proje-
to de tombamento e da alternativa da implantagéo da Z1. a proporgéo de entrevis-

tados que se manifestam favoraveis ao tombamento cai de 77% para 33%, ja que
muitas idéias contidas no conceito “latu sensu” de tombamento estdo também in-
seridas no contexto da “Z1". Por isso, a Z1 acaba ganhando a preferéncia da
maioria de 51% dos moradores.

23
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Para os comerciantes que defendem a manutengdo do “status quo” a razdo pre-
dominante é dbvia: esta alternativa favorece o comércio. Ja entre os moradores. a

proporgéo dos defendem a manutengado do modelo atual, &, como ja verificamos,

desprezivel.

et et -
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L
®- . 5.4.1. RAZOES DA PREFERENCIA PELAS TRES OPGOES. -
o A
®
® 5.4.1.1. TOMBAMENTO
®
® Nos dois publicos pesquisados, a preferéncia pelo tombamento se baseia em trés
:W . razdes principais: ' ‘
L4 o
Y a) O TOMBAMENTO FAVORECE A MANUTENGAO DAS AREAS VERDES;
“.' _ b) O TOMBAMENTO CONTRIBUI PARA MANTER AS CARACTERISTICAS RESI-
.-“ DENCIAIS DO BAIRRO;
® ‘ c) PELO FATO DE LIMITAR A ALTURA DOS PREDIOS, O TOMBAMENTO BENEFICIA
® { AS CASAS QUE PODEM RECEBER A LUZ DO SOL.
o
o |
L 5.4.1.2. MUDANGA PARA Z1
® .
® A préferéncia pela implantagcdo da Z1 deve-se basicamente a duas razdes princi-
® ' pais-: a de contribuir para a manutengado das caracteristicas urbanas de um bairro
e residencial e a de favorecer a manutengdo das areas verdes.
o -
®
:O‘ ' 5.4.2.2. MANUTENGAO DA CONDIGAO VIGENTE: Z2 '

a
>
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5.5. AVALIAGAO QUALITATIVA DO BAIRRO JARDIM DA SAUDE.

Com o objetivo de conhecer as atitudes dos entrevistados com referéncia ao bair-
ro onde residem ou trabalham, foram pesquisadas 7. diferentes variaveis : oferta

de lazer, comércio e servico, vizinhanga, seguranga, transito local e qQalidade de
vida.

Destas 7 variaveis, 4 foram avaliadas com o grau otimo/bom por mais de 50%
dos entrevistados, nas duas amostras pesquusadas quahdade de vida, vizinhan-
¢a, oferta de comércio e oferta de serwgos

AVALIAGAQO QUALITATIVA DO BAIRRO JARDIM DA SAUDE

MORADORES COMERCIANTES
% OTIMO/BOM - % OTIMO/BOM

q QUALIDADE DE VIDA 91.0 89.0

.- OFERTA DE LAZER 56.0 40.0

: OFERTA DE COMERCIO 88.0 68.0

‘ OFERTA DE SERVICOS 68.0 © 540

.‘ VIZINHANGA 89.0 88.0

. SEGURANGA 440 240

d TRANSITO LOCAL 57.0 35.0

q MEDIA 70 57

®

o

No que diz respeito as diferengas de opinido entre os dois publicos pesquisados,
merecem destaque as seguintes: -

q

O
Sy

a) Os MORADORES (70% NA MEDIA) DO JARDIM DA SAUDE TENDEM A VA-
LORIZAR O BAIRRO MAIS DO QUE OS COMERCIANTES (57% NA MEDIA).

b) OsITENS DE AVALAGCAO ONDE A DIFERENGCA DE OPINIAO E MAIS ACENTUADA

\

SAO A SEGURANCA E O TRANSITO. AVALIADOS COM MUITO MAIS BENEVO-
LENCIA PELOS MORADORES DO QUE PELOS COMERCIANTES.

25

." .:
Dy
1

00990006080
SEFIT AR s



[ X
-4

it s — | | e~ - —

-
‘
b —— 4 e e e —

‘
R

[ DR SO

0000000000000 00¢0

] N
CO Acomma~ndAae 00 YL
Toledo & Associados 0 fare

B s sine.  SulilER0 EU,

f.Fc!ha n'. H40 o pron.
209 y 1997

A

5.6. CARACTERISTICAS DOS DOMICILIOS ONDE RESIDEM.OS ENTREVISTA-

5.7.

DOS.

* A maioria ésmagadora de 83% d'os entrevistados da_zbna pesquisada résidem
em imovel proprio, sendo bastante significativa a proporgio de imoveis que foram
construidos pelos proprios moradores: 4 de cada 1 O. dos atuais moradores pro-
prietarios construiram o imovel onde residem, em média, ha 19 anos.(Cf. quadros
das pags. 22 e 23) ’

* Tendo em vista 0 prazo de tempo relativamente longo em que estes imoveis fo-
ram ocupados, a maioria de 57% dos mesmos ja passaram por alguma reforma.
Além disso, 20% dos moradores pretendem fazer alguma reforma em seus imo-
veis, nos proximos 2 anos, sendo que 14% do total de moradores entrevistados
pretendem mudar de domicilio nos proximos 2 anos. Dentre as pessoas que pre-
tendem fazer essa mudanga, 70% revelam a intengao de (Cf. quadros das pags.
25. 26, 27 e 28)

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS ONDE OS COMERCIANTES TEM OS SEUS
NEGOCIOS INSTALADOS.

Cerca de 40% dos comerciantes entrevistados residem na area delimitada para a
pesquisa. Em média, os comerciantes estdo instalados ha cerca de 10 anos em
seus imoveis (comerciais), os quais, em 76% dos casos s&o alugados. A mefade
dos imoveis onde os comerciantes estdo instalados ja passou por alguma a re-
forma. Apenas 13% dos comerciantes manifestam a intengdo de mudar de ponto
nos proximos 2 anos (Cf. quadros das pags. 6 a 14). o

26
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IMOVEL: PROPRIO OU ALUGADO? -

Folha n";'el_/” ldo praoc.

....................................

(comercianteé)
SEXO IDADE
TOTAL . % %

% MASC FEM ATE 29 30-39 40-49 +50

BASE (NA) 101 72 29 . 14 31 3 25
PROPRIO 24.0 25.0 21.0 21.0 23.0 26.0 240
ALUGADO 76.0 75.0 79.0 79.0 77.0 74.0 76.0
TOTAL 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

(NA) NUMEROS ABSOLUTOS

IMOVEL: PROPRIO OU ALUGADO?"
(comerciantes)

SETORES
TOTAL %
% 1 2 3 4
BASE (NA) 101 47 14 26 14
PROPRIO 240 | 260 | 140 | 270 | 21.0
ALUGADO 76.0 | 75.0 | 86.0 | 73.0 | 79.0
TOTAL 100.0 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0

{NA) NUMEROS ABSOLUTOS

ol e st
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Toledo & Associados

IMOVEL: PROPRIO OU ALUGADO?

—

— —

— e

B {moradores)
VARIAVEIS SEXO IDADE CLASSE SOCIO-ECONGMICA
TOTAL % % %
% M F JATE25] 25-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-65] +65 A B. c D/E
BASE (NA) 662 | 251 | 411 29 48 100 128 150 106 101 | 323 ] 239 | 86 13
PROPRIO 86.0 [87.0 (86,0} 86.0 770 | 740 ) 810 | 87.0 | 96.0 98.0°193.0|84.0 { 71.0 | 62.0
ALUGADO 13.0 | 12.0 ] 13.0| 4.0 19.0 | 250 | 18.0 | 13.0 4.0 2.0 7.0 | 16.0 [ 27.0 | 39.0
EMPRESTADO X - 1.0 - 4.0 - - - - - X - 1.0 -
_ . CEDIDO 1.0 1.0 - - - 1.0 1.0 1.0 - - - 10| 1.0 -
o TOTAL 100.0 | 100.0 { 1000 1000 § 1000 | 100.0 { 1000 { 1000 ¢ 1000 { 1000 | 100.01 1000} 1000} 100.0

(NA) NUMEROS ABSOLUTOS

28
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Toledo & Associados

JARDIM DA SAUDE

QUADRO COMPARATIVO DAS 3 SITUAGOES

LO uncmn..a.xs

Fola i dﬁ% LUt pros,
W 209 & w47
U

SITUAGAO / USOS

Z 2 (vigente)

TOMBAMENTO ( em estudo}

Z 1( possivelcoma
mudanga da lei de
zoneamenty

Uma so resioéncia por lote

Uma so residéncia por lote

Uma so residéncia por lote

equipamentos eletronicos. elc.

equipamentos eletronicos. etc.

RESIDENCIAL Casas geminadas Casas geminadas N3o permitido
Casas superpostas ( ex: um comeércio|Casas - superpostas ( ex: um Nao permitido
‘Ou UMa casa embaixo e uma moradna comércio ou uma casa embaixo e
no 1° andan uma moradia no 1° andar) .
Prédio de apartamentos (sem limite de | Prédio de apartamentos, Nenhum predio
andares) (até 4 andares)
Padanas, lanchonetes, droganas. etc. |Padarias, lanchonetes, drogarnas. Nao permitido
etc.
COMERCIO Butsques, boates, reslaurantes, | Butiques, boates, reslaurantes, N3ao permitido
. supermercados. automoveis ( pegas e | supermercados, automéveis
acessorios ) [pecas e acessorios )
Agéncias  bancarias, escritérios {Agéncias  bancarias,  escrilonos Nao permitido
técrecos profissionais, institulos de|lécnicos proﬁsslonans institutos de
beleza. escolas de danca e musica beleza. escolas de danca e musica
SERVICOS Ageéncias de propaganda e]Agéncias de propaganda e Nao permitido
pubhcidade. administradoras de bens|publicidade, administradoras de bens
e negocios ( imobiliarias ) .|e negdcios ( imobilidrias )}
laboratorios de analises clinicas, |1aboratérios de analises clinicas,
academias de esportes e gindstica, Jacademias de esportes e ginaslica,
hotéxs, cinemas, marcenarias, | hotéis, cinemas, marcenarias.
serralherias.  oficinas  mecanicas, | serralherias, oficinas mecanicas.
garaoens automalicas. etc. garagens automaticas. etc.
Garagens para empresas de|Garagens para empresas de Nao permitido
transporte , servios de deposilos e|transporte . servigos de depositos e
armazenagem etc. armazenagem. elc.
INDUSTRIA Confecgdes de roupas, montagem de{ Confecgdes de roupas, montagem de Nao permitido

INSTITUCIONAL

Ensmo basico de 1* grau e pre-
escoka. posto de saude. igrejas. etc.

Ensino basico de 1° grau e preé-
escolar, posto de saude. igrejas. etc

N&o permitido

Ensno técnico profissional, quadra de
escola de samba , hospitais ,
delegacias de policia, servigo
funeranio, terminal de Onibus urbano,
etc.

Ensino técnico profissional, quadra
de escola de samba , hospitais ,
delegacias de policia, servico
funerdrio, terminal de dnibus urbano,
etc.

Nao permitido

Faculdades, estadio, parques de

diversbes. casa de detencdo. etc.

Faculdades, estadio, parques de
diversdes. casa de detencdo. elc

Nao permitido

Aeroporto, corpo  de bombesros,
central telefonica. jardim zooldgico,
etc.

Aeroporto, corpo de bombeiros.
central telefénica, jardim zooldgico,
etc.

Nao permitido

PERMEABILIDADE DOS

15% da area oo terreno
nao pode ter conslrugdo ou Ppiso

20% da area do terrenc
n3o pode ter construgdo ou piso

15% da area do terreno
n3o pode ter construgdo ou

LOTES impermeavel{ deve ser destinada a|impermedvel ( deve ser destinada a|piso impermeave! ( deve ser
jardins ou gramados) jardins ou gramados) destinada a jardins ou
gramados) .
CONDIGAO DE . Diretamente na Secretana da|So sera possivel apos aulonzagao .
APROVAGAO DE Habitagcdo (se maior de 250 m2) caso a caso pelo CONPRESP. A| Diretamente na Admmnistragao
NOVAS OBRAS Na Regional Ipiranga {se menor de|seguir, pela Secretaria da Habitagdo Regional do Ipiranga
250m2) ou Administragdo Regional do :
Ipiranga

REFORMA DO IMOVEL

Diretameme' na Secretana -da
Habitagdo (se maior de 250 m2)
Na Regional lpranga (se menor de

250 m2)

So -sera -possivel apos autorizagao
caso a caso pelo CONPRESP A
seguir, pela Secretaria da Habitagdo
ou

Administrag3o Regional do

Ipiranga

Diretamente na Administragao

Regional do Ipiranga




- TOLEDO & ASSOCIADOS -
R. Blandina Rattae, 65 — Butanta — Sao Pavie - Tel

PROJETO : TOMBAMENTO nDATA - " /JUN/1887
JOB : 158/87 MORADORES - ) VALIDADE : . /JUN/ 18588

QUARTEIRAD No. = Jl[ QUESTIONARIO Neo.o =

ATENCAD = RESERVADDO PARA SUPERVISAD - i
S - | :
SEXQ l CLLASSE S IDADE
COMENTAR l TRADUZIR VERIFICAR CORRIGIR

{

Il "Bom dia, #oa tarde, Boa Noite. Sou entrevistador(a)
ciadas (APRESENTE 0O CRACHA) e
Sr.(a) poderia colabhorar

da Toledo & Asso-
estamos realizande uma pesadisa. (HA)
respondendo algumas perguntas ? (Obrigadod(a)

!- » : o |-
i

000000000
200000000 ¢ LA AAA.

. DATA DA HORARIO HORARID
Jl ENTREVISTA = AIUNSPT INICIO = FIM =

®

:g IDENTIFICACAD DA EQUIPE

.3 ENTREVISTADOR{A) =

@ .| surervIsorca) :

. VERIFICADORCA) =

]

@ | CRITICOCGA) :

’{ IDENTIFICACAD DO ENTREVISTADO(A) J

@] nove -

: ENDERECQ = ,
] * {

@Wwr- - " TEL. 2 ]

. - ]

@ cipapE : ESTADQ = ![
b !

| i

® i | sexo : (RU)
— 1)

:{ i Mac«cul ino ii -
- ' i

‘ , Feminino If
¥

'. 0..&
v

R e o B

2000000090




p A Felheri=t®S— o prac.
.L 2 | 1pape : o amaLzU) 1
." g Menos de 25 anos 5 De 50 a Sp O_‘nﬂnémn:'«mo """ .7/ Eg """" -
.{ 2 De 25 a 29 anos & De A0 a &IT=IIeT

.'- 3 De 30 a 39 anos 7 Mais de 4% anos

" 4 De 40 a 49 anoes A

.‘ a GRAL DIEE INSTRUCAO = (RLD)

.‘ i Analfabeto / Primario incompleto _

.Q 2 Primario completo / Ginasio in.comp-leto

.‘ 3 Ginasio completo 7/ Colegio incompleio

" 4 Colegio completo / Superior incompleto

.‘ 3 Superior completo / Pos—-graduado

'-‘ CRITERIO DE GLASSIFICAGAO SOCI0-EGONOMIGCA D4 ABIPEME

‘. ATENCAO PARA A SOMATORIA DE PONTOS PARA 0 ANTIGO E NOVO CRITERIOS

.’ ANTIGD CRITERID NOVO CRITERID

‘--: STRUCAQ DO CHEFE DE FAMILIA CONTOS P ONTOS

. ANALFABETO/PRIMARIO INCOMPLETO i %

." PRIMARIO COMPLETO/GINASIN INCOMPILETO i G

.. GINASIO COMPLETO/COQLEGIO INCOMPILLETO a i0

.‘ COLEGIO COMPLETO/SUPERIOR INCOMPLETQO S 15

“ SUPERIOR COMPLETO/ POS-GRADUACAQ id J 21

Quantoe

ee..(LEIA CADA ITEM ABAIXQ) o(a) Sr.(a) oossui em cCcasa ?
o A f ANTIGO CRITERIO ] NOVO CRITERIN
ITENS/QUANTIDADE
o [s1eolala]s]efla]ala]a]ls]| e n.TENM
@® | Banheiros 21 4] 41 @ 10| 2| 2 | s | 7 1ol. 12| 15 o
® radio 1t {2l a3alals]affala;sls]aqe o
., Acp irador stisislsls|sgi6efleéel] 6] ey sy é o
.f‘ Haquina de lavar 2floalea| 2 2 2oftglatlasl| 8| ala o
.i Televisan 2 4 5 3 SOV 2N/ /7772277777727 2727757777777
. Televisao a Coreg|f ———————m—=mr—o=wmmmm———) 7 i1} 14y 18] 22 @
.'Wregada ' 12] 18] 24] 24| 24) 5 | 14| 16] 2| 28] 32 -
@Yt omovel 8 | 12| t6] 14| 1l 4| 9 | 13| 18] 22] 28] -
@ frarclho de Videof| ———=mmimmmm i » I 101 1o 10| 10! t10] 1o
. Cassete;’ VIR (4]
.\J(‘l'{(‘l‘:‘ll"'\ —————————————————————— > 7 7 7 7 7 ] -Q
4 Classe Socio-Economica & {(RU) G Classe QSocio—-Ecanomica * (RULY
@ (ANTIGO GRITERIO) (NOVO GRITERIO)
‘ PONTOS &4 — 87 ou mais PONTODSR
i A - 3% ou mais
® . 2 B - 59 a 88
2| B - 21 a 34
® 3 C - 35 a 59
2N~ 40 a 20
o 4 D - 20 a 34
! 4 | D/E - ate 9
oL 5 E -0 £ 19
o
o
‘.g )
‘* e,




=

(Ju@ h’}gmano ...............

1

‘ PERG. 1 — Conside: . 1do tooas as Pessoas de sua casasfamilia
S lham ou tem algum tipo de rendimento, qual a renda de SUR  Fam iNeeaesdeerrrre
. o mes de Maio, incluindo teodos 0+ tipos de rendimentos tais como salarie
. alugnel, mensan, etc ?2 (CARYAD 1 CGANKHO LTGUIDN) (RU)
. PERG. 2 - Em qual faixa de renda &€ &nquadroun a sua renda pesseal d"“"'e'?{nt(’.-‘l:’
. 0 mee de Maio ? ’ (CARTAO 1) (RLJ)
‘ PERB. 3 =~ Em qual Faixa se enauadrou a renda do chefe da familia no mes
. de Maio ? (CARTAD ¢ - “RUW)
® Il perG. 1+ || PERG. 2 PERG. 3
FAIXAS DE RENDA ! ,
(=~ 6 ! 7 ! f
"‘ Nao tem rendimento 3 1 1
: Nao declarou 2 2 w
‘| Nao sabe / Nao lembra 3 LIPS "//l a
]
RS 590,00 4 4 l‘ 4
RS 501,00 a 1000.00 5 f |
+ 1]
{De RS 19041,00 a 1509,00 & !' 4
® . ks 15010,00 2 2000.00 ; 7 ;f 7
De RS 2001,00 a 2500.00 8 p g |
|
@ De RS 2501.00 a 3000,00 & G | % i
: W
:T)e RS 36041,0Q a 3594.3%a io (' 1@ 1@
@ *F 3501,00 a 4000.99 11 'l 11 11
. — : ;
@ D RS 4001,00 @ 150,00 i2 ! 12 2 ,
‘.De R 459041 ,00 a Ge09,00 13 13 12 !f
9 !
.De RE 59900 ,00 o 550¢,00 14 :' 14 14
. RE S501,90 a 4000, 15 15 5.
.DP RS 6001 a S50, 90 15 1& {&
De RE 4501,00 a 7000,00 J 17 87 L7
‘M"ﬂb de RD 7099,00
—(ESPECIFIQUE) . |
® 3 ': I :-: 5
[ 34 I X4 >
] i
| | |
Ll j ) |

.«.--O-.Q...‘{..rﬂ

B T AR uit o 5( 3

L

R
"2



3 Folha n". ALT do prot

® ~~- . [(Fohan ZI77 .
. ? PERG. 4 ~— Qual o numera de pessoas que moram ne seu domici N)', e At
‘i cluindo os empregadns 7 ' 0 fumgivnar
? .

® i
® -

]

(]
@ ‘
" ie PERG. S =~ Ha guantp temoo oCa) Sr.(a) mora neste imovel P (R
" i4 PERG. & = 0O imovel onde 0¢a) Sr.(a) mora e proprio ou alugado ? (RUD

{ Proprio

Gdlvwaade ———> PULE P/ PERG.S8

PERG. 7 — Este imovel foi comprado pronto ou foi construido ?  (RUWD

Comprado pronto

Fai construida

PERG. & - E«¢te imovel ja passou por reformas ? (RLD) !
— I

Sim

Nao

PERG. BA - 0(x) Sr.(a) pretende fazer alguma reforma nos oraximos ‘
2 anos ? , (RUD

Sim

Nao

Nao sabe

PERG. 92 - 0¢a) Sr.(a) pretende mudar de imovel ' nos prodimos 2 ancs 2

(R
; Sim .
.
X Nao -
, . : . ——% PULE P/ PERG.11
3. Nao sabe / Talvex S
1

saovese

TENCAG : SOMENTE PARA QUEM RESPONDEU SIM NA PERG.9 E PROPRIO NA PERG.6,

GASO GONTRARIO PULE P/ PERG.11

I

l
l
!
|

PERG. 19 - Que destine n(a) Sr.ia) pretende dar ao imovel -?2-0{3) Gr
P pretende alugar ou vender ? (R

Alugar

Uender‘

Nao sabe

57y
DO

——rpe s
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QOQQQQGQOQQOQQQQQ)QQ

]
-

Folha n". 46 do proc.
e . . 1§ e 19
PERG. 11 — Com base neste cartao (CARTAN 2), como ola) Sr.(3) 1v1}11 gsta -
areca (MOSTRAR MAPAY do Jardim da $Saude, quanitio a @ 0 \unmondﬂg\__wmmmmm;w
I ee, nl
r orimol, som REGULARJ RUIM || PESS IMO|
QUALIDADE DE VIDA 17 i P4 .3 a ]
OFERTA DE LAZER 18 1 2 3 g ]
OFERTA DE COMERCIO 19 i 2 ] 3 4 i
OFERTA DE SERVICOS é@ i - 2 4 5
VIZINHANCA 21 i P/ a 4 )
SEGURANCA e i A ' 3 4 w
TRANSITO LOCAL 2301 1 = ﬂ 3. 4 ]
24. PERG. {12 - Atualmente,. esta area do Jardim da Saude (APRESENTAR MAPA
DEMARCADO INDIGCANDO 0 QUARTEIRAO ONDE 0O(A) ENTREVISTADO(A) MORA),
esta passando por um processo de estudo para tombamento.
b A¢a) Sr.(a) tem conhecimento digsto ? (RLD)
: i Sim
e Nao
25 PERG. 43 -« Eu gostaria que oia) Sr.(a) me dissesse 0 que sabe / ima—
gina sobre este processo de tombamento, ou seja, 0 que €U gostaria
de saber € o que € permitido € 0 que nao € permitido ser feito no
bairro casn o processo se efetivesconclua ? (RM)
o \

0000000080

WA

ot S
T it

een,
Loty




Q A, : ' Folha n’fl;{lﬁdo proc.

§ — Nl Ddo 19777
04 PERG. 14 — Cr derando tado isso que o(a) Sr.(a) (:onm-:f'(ym‘ﬁgd{péﬁo 1

. sebre este p- e de tombamento, o{a) Sr.{(a’) € a FAVORalll.Colddpo

. a es nova . Jicao nesta area do Jardim da Saude ? (R

' i A favor <

. “ Contra )

t
® 3 | Indiferente (ESPONTANED) L Jl
.. LEIA AGORA EU VOU MOSTRAR P... A 0CA) SR.(A4) 3 .51TUAGUOES URBANAS. -  UM4
. DELAS € REFERENTE A ATUAL SITUAGAQO, QUTRA REFERENTE A SITUAGAO

DE TOMBAMENTO € A 3a. REFERENTE A UMA LE! DE ZONEAMENTO QUE TAM- f
’ BEM PODE 57~ POSSIVEL NESTE BAIRRO. GOSTAR!IA QUE 0(A) SR.(A) |
. LESSE JUNTU GOMIGO, COM 0 MAXIMO DE ATENCAO, PARA QUE PDSSA ME
. OAR SUA OPINIAQ.
. APRESENTAR : - Z2 (VIGENTE)
., - TOMBAMENTO (EM 01SCUSSAQ)
‘ - 21 (PDOSS/IVEL, COM 4 MUDANGA DA LEI)
i
&
i~ ]
a7 PERG. 15 - Agora aue oda) Sr.(a) tomeou conhecimento destas 3 pos-— '
sibilidades, eu acstaria que oafa) Sr.i{a) me dissesze oaual delas f.:)(a):
Sr.{(a) acredita que se adaptascombina com © bairro e seus morado-—-
) res ? (RLY
. i Z2 (Yigente)
b Tombamente (Em dizscussao)
: a3 Z3 {(Possivel, com 3 mudanca da lei)
4 Nan sabe (ESPONTANED) |
28 PERG. 158 - Por que odla) Sr.{a) pensa assim ? TRM)
a ‘
‘i
PS {
[
® !
® |
. _ |
J
LI 4 R A DEGCGCA 3 ENGERARARE li
‘ [;:«
!



...............

- TOLEDOG & ASS0G14D0OS -

U Joncionanioy) - .

PROJETO : TOMBAMENTO Al oata .:
JOB : 158/97 GOMEHC | ANTES VAL IDADE

- /JUN/ 1887
/JUN/ 1858

QUARTEIRAD No. =

®
]
®
9 . R. Blandina Ratto, 65 - Butanta — Sao Paulo - Tel : (011)212-9622
®
L
e
®

QUESTIONARIO No. =

ciados (APRESENTE O CRACHA) e ectamos realizando uma pesauisa.
it . (a) poderia colaborar respondende algumas perguntas ? Obrigado(a)

. ATENCAD ¢ RESERVADO PARA SUPERVISAQ
® — —
SEX0 CLASSE IDADE i
® L
. COMENTAR TRADUZIR VERIFICAR CORRIGIR
d‘ “"Bom dia, Roa tarde, Boa Noite. Sou entrevistador(a) da Toledo £ Asso--

Oda)

‘DATA DA HORAR IO HORAR IO
ENTREVISTA @ 7 AUN/®T INICIO = FIM @ I
d ‘ —
IDENTIFICACAOD DA EQUIPE
ENTREVISTADOR(A) =
SUPERVISOR(A) =
VERIFICADOR (A) =
CRITICO(A) = !
]
IDENTIFICACAD DO ENTREVISTADOQA)
’NUME :
ERECO : . l
.CEP : TEL. = ) |
: l
@CIDADE : ESTADQ = I'
. i PERG. 4 — Ramo de atividade = (RL!T‘
[
—
e I
@ !
® |
® |
-
® !
) .
® ¥
4,

eIy s o




b -- EathepttSls do proc.
.l‘_' I & PERG. 2 - Este -move: & proprie ou alugado ? N 620 I) o 19947
® £ 1 2roe o 0 funcionario__ ";ZM__
.‘V. 2 Alugaao .
q 3 PERG. & - Ha « .“.nmto tempo ala) Br.(a) esta neste imovel ? (R

.

[ |

‘H_

o

: 4 PERG. 4 = 0Ca) Sr.(a) mora nesta area ? (APRESENTAR MAPA) (RLD)

'm i Sim .

‘H 2 | Nao

" 3 PER :. 5 = Este +imoavel ja passou nor reformas. ? : . (R

‘” L Sim

"‘ 2 Nao

:JDé PERG. & — 0D(a) Sr.t(a) oretende muda de imovel nc  proximos 2 anv.é);;:u';’

.‘ 1 | Sim

Nao

o€
N3

3 Nan sabe / Talvexz

> PULE P/ PERG.8

ATENCAD : SOMENTE PARA GQUEM RESPONDEU SIM Na PERG 6§ E PROPRIO NA PERG.Z,
’ GASO GONTRAR!QO PULE P/ PERG.8

7 PERG. 7 - Que destine o{a) Sr.(a) pretende dar ac imovel ? 0(a) Sr.
{(a) pretende alugar ou vender ? (RUY

b Alugar

Vender

M

3 Nan sabe

000000
[

PERGG., 8 — Com telacao a este bairro, € com base neste cartac (CARTAD 2),
como o(a) Sr.{a) avalia o Jardim da Saude, quanto a =

(RUD |

~ |lorimo][ som JlrEGULAR] RUIM ijEQS/Mol
MP@PALIDADE DE VIDA 8l & 2 3 A ) 5
C| oFeErTa DE LaZER off 1 2 a a s
@| OFERTA DE COMERCIO soff 1 f =2 3 I
®| oFerTa DE SERVICOS 1l 1 2 a a | s
®| v1z1manca 2ff 1 || = a 4 5
.Isi;mz ANCA 3 ¢ 2 a 4 5
| TRANSITO LOCAL 14l 1 2 3 R

2000000080000

TR

Soriradisil

el



3 Fotha n', 2756/ 2o proc.
e . N 1p A9 19 47
L'l &% | PERG. 9 - Atuaimente, esta area do Jardim da Saude (APHESENTAR.M -P@?ﬁy -----
"i DEMARCADO INDIGCANDO O QUARTEIRAQO ONOE 0(A) ENTREVISTAEQ(&RmRﬁ“”ag— /
" MERCI0). esta passandeo por um processo de eatudo paralomb s
.‘ DiaY Sr.ia) tem conhecimento disto ? (RU?
‘.: 1 Sim
.i 2 Hao
.]- 14 PERG. 10 - Eu gostaria aue ofa) Sr.(a) me dissesse 0 aue sabe/imagi-|l
"i na sobre este orocesso de tombamento, ou seja, 0 aue eu gostaria de [
! saber & 0 que & permitido © o que nao e permitido ser feito no baivr-
"{ ro caso o processo se efetivesconclua ? (RM)

i7 PERG. 141 - Considerande tudo
sobre este pProcesso

de tombamento provisorio. o(a)
vaor,

indiferente ou contra a esta nova condicao neata

2 area do
dim da Saude ?

igso que ofa) Sr.(a)r conhecesimagina
Gr.{a) e a fa~

Jar -
(R

P

Contra

3 Indiferente (ESPONTANEQD)
’[fln .

e
[ )
)
.‘ i A favor
@
®

: AGORA EU VOU MOSTRAR PARA 0CA) SR.(A) 3 SITUACOES URBANAS.
DELAS E REFERENTE A ATUAL SITUAGAD,
0E TOMBAMENTO £ A 3a.

BEM PODE SER POSSIVEL NESTE BAIRRO. GOSTARIA

LESSE JUNTO COMIGO, COM 0 MAXIMO DE ATENCAOD,
DAR SUA OPINIAQ.

APRESENTAR : - Z2 (VIGENTE)

TOMBAMENTO (EM DISCUSSAQ)

-~ Z1 (POSSIVEL, COM 4 MUDANCA DA LEI)

urMa

OUTRA REFERENTE A SITUAGCAQ
REFERENTE A UMA LE] DE ZONEAMENTO QUE TAM-

QUE 0CA) ""SR.(A)
PARA QUE POSS4A ME

a® ".'.‘. - 0 "
RO G

TR

- i:—

P
L oo, BTN
EAP R




"a'ra ' ’455

'm ot 18

%/'7

i3

[&)]

Colegio comnleto 7/ Suoerijor incompleto

Suser ior complete /7 Pos—-atraduado

FAG. 4
S cn,
i PERG. 12 - Agora que o(a) 5r.(a) tomou conhecimento destdd¥ 3. pos—= &~
. cihilidades, e€u gostaria aque o(a) 5r.(a) me discesse auaé (‘7€h‘7‘l§ dala)
‘B .(a) acredita eue se adaptascombina com 0 hairro & seus _pora
. rea 7 ’ (R
|
. i 72 (Vigente)
. a2 Tombamenta (Em discussao) {
i
: a.l 21 (Pegsivel, com a mudanca da leid '
oLl e sabe (ESPONTANED) B
i9 PERG. 13 - Por que o(a) Gr.(a) pensa assim ? (RM )
1
"
Il
1
: |
t
S |
!
¢ - |
D - = - |
zLO SEXO * (RUY ]
i Macsculineo
. 2 Feminino
:21 IDADE : (RU |
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O Bairro do Jardim da Saade
Instrucio de Processo de Tombamento no. 1996-0.034.799-9

Parecer Técnico

1. Introducio

1.1 Histérico do processo de tombamento

O envolvimento do Departamento do Patriménio Historico - DPH com a preservagio de

aspectos urbanisticos, ambientais e histdricos do Bairro do Jardim da Saude, situado na regido sul
da cidade de S3o Paulo, iniciou-se em junho de 1996, a partir de solicitagdo de tombamento
encaminhada ao Conpresp por moradores desse bairro, organizados na Associagdo dos Moradores
do Jardim da Saiide - AMJS.

Esse pedido foi complementado entre agosto e outubro de 1996 por um conjunto de outros
documentos enviados pela AMIJS - abaixo-assinados com cerca de 3.500 assinaturas,
manifestagGes de apoio de entidades, fotografias.

Remetido ao DPH para manifestacdo técnica, essa solicitagdo origihou pesquisa e parecer
técnico preliminares, expressos no relatério da Secdo Técnica de Critica e Tombamento (fs. 389 a
399 do processo), que procurou estabelecer a pertinéncia desse pedido para aplicagdo da legislagdo
municipal de tombamento. O parecer foi favoravel a abertura de processo de tombamento baseado
nos seguintes valores ou aspectos identificados nesse bem cultural e urbanistico:

1)Condigdes ambientais e urbanisticas de qualidade, adaptadas de padroes
introduzidos pela Cia. City em Sao Paulo;

2)Harmoniosa adaptagio do tecido urbano ao terreno do loteamento;

3)Expressiva presenca de areas verdes, em espagos publicos e lotes particulares;

4)Exemplar do urbanismo aplicado nos bairros-jardins especificamente voltado para
classe média, representativo de tipologia rara na cidade;

5)Relagdes de vizinhanga consolidadas na comunidade local, gerando coesdo social e
o senso de preservagdo do bairro, registrado nas manifestagdes documentadas no
processo;,

6)Risco de desfiguragdo da proposta origina! do loteamento, a partir de posturas de
interven¢do no espago urbano distintas daquelas que idealizaram, projetaram,

construiram e consolidaram o Jardim da Saude (adensamento, verticalizagio,
MO-026-DGM
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alteragao do uso residencial predominante), e que ja vem ocorrendo em areas
muito proximas ao bairro;

7)Zoneamento atual (Z2) e eliminagdo das restrigdes contratuais (1985) favorecem o

processo de desfiguragao do padrao dominante nessa area.

Encaminhado pelo DPH ao Conpresp em 27/11/1996, esse pedido foi objeto de relato e
voto do conselheiro Lucio Gomes Machado, em 10/12/1996, representante do IAB no Conselho. O
relato do sr. Conselheiro endossou a analise feita pelo DPH, argumentando que “o Jardim da
Saude tem originalidade espacial e ambiental que o diferenciam de outras regides do Municipio
de Sdo Paulo e que seus moradores tém extremo zelo em preserva-lo como memoria da
comunidade e de seu modo de vida.” (f. 401)

Na 174*. Reunido do Conselho do Conpresp, em 19/12/1996, esse pedido foi votado e

aprovados os pareceres que propunham a abertura de processo de tombamento, originando a
Resolugdo no. 018/CONPRESP/96 (fs. 402 e 403). O perimetro protegido a partir dessa data esta
reproduzido na Planta que integra essa Resolugdo (f. 404).

Esse perimetro incorpora as duas glebas do loteamento original do Jardim da Saude,
projetadas pelo engenheiro-urbanista Jorge de Macedo Vieira, além de quadras ou trechos de
quadras lindeiras que apresentam o mesmo padrdo de ocupagdo ou sdo vizinhas a areas publicas
ou privadas do projeto original do bairro.

Os elementos a serem preservados no bairro de acordo com essa Resolugdo s3o: a) o atual
tragado urbano, definido pelos logradouros publicos; b) as areas permeaveis dos lotes e dos

logradouros publicos; e ¢) atuais divisas dos lotes.

1.2 Preservagdo de bairros-jardins pelo DPH/Conpresp

A abertura de processo de tombamento do Jardim da Saide é o primeiro estudo dessa
categoria de preservagdo a ser realizado pelo DPH e pelo Conpresp. Lembramos que os demais
tombamentos de areas urbanas, como os bairros-jardins do Jardim América, Europa e Paulistano,
e do Pacaembu, foram decididos de forma ex-officio, a partir de resolugdes anteriores do
Condephaat. ‘

Outro caso semelhante - do Bairro da City Lapa - que conta igualmente com o empenho da
populagdo local em sua preservagio, ainda ndo foi objeto de estudos detalhados para decisao

definitiva de tombamento.
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As decisdes de preservagdo pelo Conpresp de grandes areas urbanas - como a regido do
Anhangabau ou do Bairro do Bexiga e Bela Vista - foram concebidas em tomo de conjuntos
arquitetonicos previamente inventariados ou tiveram seus planos de preservagdo e renovagdo, que
seriam desenvolvidos, entre outros objetivos, para definir estratégias de protecdo da paisagem
urbana, interrompidos por decisdo politica (caso do Bexiga).

Assim, a continuidade das pesquisas relacionadas ao tombamento do Jardim da Saude
abre a possibilidade de enriquecer a experiéncia de preservagdo do DPH, através do estudo
minucioso e do estabelecimento de um método de abordagem de preservagio de areas urbanas com
essas caracteristicas. Para que tal ocorra ¢ imprescindivel um estudo extensivo dos distintos
aspectos de formagdo, desenvolvimento, consolida¢do e perspectivas evolutivas dessa area urbana.

Cabe, necessariamente, um trabalho de coleta e analise de depoimentos dos interessados
diretamente na sua preservagio e que usufruem do cotidiano desse bairro, tanto para a recuperagdo
de dados historicos, relacionados a formagdo, referenciais e vida cotidiana - fundamentais para
apreender a identidade do bairro-, como para a avaliagio do tipo de “ambiente urbano” que essa
comunidade procurou criar e pretende para seu futuro.

Tarefa seguramente dificil, mas que qualquer sistema de preservagdo oficial tem a

responsabilidade de enfrentar e avaliar.

1.3 O acervo documental do engenheiro Jorge de Macedo Vieira

No caso particular do Jardim da Saude, agrega-se um fato excepcional, propiciado pelas
proprias pesquisas desenvolvidas sobre o bairro, pelo DPH e pela AMIS: a descoberta do acervo
de documentos técnico-profissionais e pessoais do engenheiro-urbanista Jorge de Macedo Vieira,
que sua sobrinha-neta, Amalia Christina Marialva de Macedo Vieira, preservou apos sua morte,
em 1978.

Outros pesquisadores - vinculados a Universidade de Sdo Paulo - que estudam as praticas
urbanisticas desenvolvidas em S3o Paulo na primeira metade deste século, juntaram-se ao trabalho
de organizagdo e pesquisa desse acervo. A compreensdo desse processo de urbanizagdo -
paulistana, paulista e de outros estados - adensou-se com a consulta aos importantes fundos
documentais que integram o Arquivo Geral da Prefeitura (Arquivo do Piqueri) e o Arquivo
Historico Municipal Washington Luiz, do DPH.

As pesquisas continuam em desenvolvimento, ndo apenas em Sao Paulo, mas em

Campinas, Aguas de Sdo Pedro, Rio de Janeiro, Maringa e Curitiba (PR).
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A analise, ainda em curso, vem revelando que Macedo Vieira foi responsavel por um
conjunto de projetos de bairros residenciais e industriais, cidades novas, cidades balnearias, entre
outros trabalhos, que apresentam qualidades urbanisticas relevantes, além de vinculos com

praticas urbanisticas inovadoras a época em que realizou seus projetos.

1.4 A instrucdo técnica do Processo

000 00000O0OGGOEDN

Esse conjunto complexo de aspectos deveria permitir a concretizagdo de um trabalho de
instrugdo de processo de tombamento que criasse metodologia especifica para a preservagao de

situagdes urbanas como a do Jardim da Saude. Deveria incorporar a experiéncia que vem sendo

enfrentada pelas segOes técnicas da Divisio de Preservagio/DPH no manejo dos bairros ja
protegidos por decisdes de tombamento.

Esta instrugdo deveria integrar uma politica municipal de preservagdo do patrimonio
cultural, necessaria e premente, definida pelo DPH e Conpresp como contribuigdo - e atribui¢do a
ser cumprida - para o aperfeigoamento do instrumento legal do tombamento e do inventario.

Contudo, as dificuldades de organizagio de um trabalho conjunto, além da definigdo de
calendarios de instru¢do de processos de tombamento que ndo se pautam por cronogramas
técnicos, impedirdo, neste momento, o aprofundamento pretendido pelos técnicos envolvidos nesses
estudos. Ainda assim este parecer apresentara os topicos que consideramos relevantes para esse

estudo, com o nivel de pesquisa e analise que se pode atingir até o momento de sua redagdo.
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2) Origem do Bairro do Jardim da Saide e sua formagio urbana

2.1 A Sesmaria de Lazaro Rodrigues Piques e o Sitio Guarapuava

A historia do bairro Jardim da Saude, assim como de outros, que a partir dos anos 20

foram assentados fora do perimetro da area central da cidade, remonta, ainda que de forma

0000000000 ¢00

bastante lacunar em seu sentido evolutivo, a meados do século XVIII. Foi a partir deste momento,
que o interesse pela lavoura comegou a sobrepor-se aquele até entdo voltado a caga ao indio e a
busca do ouro, atividades que mobilizaram os moradores da cidade de Sao Paulo' desde o século

anterior, mas que entraram em declinio a partir de 1770, devido ao esgotamento das minas. Assim,

a pratica da doacdo de terras através do sistema de sesmarias, que na época da mineragdo deixara
muita terra devoluta,. passa a ser aplicada naquele momento de forma mais intensa, como incentivo
para a ocupagdo do entomo da cidade, ampliando seus limites até ent3o restritos ao pequeno
nucleo urbano formado no século XVI. As principais referéncias utilizadas para designar os
limites das terras de sesmarias ou das datas de terras em doagdo sempre foram os acidentes
geograficos, rios, ribeirdes, vales e os caminhos primitivos que marcaram a péisagem do planalto
desde o principio. Caminhos estes que ligavam o sertdo ao litoral cruzando a cidade.

Baseada nestes caminhos foi delimitada pela “Carta do Marco de !4 Légua, datada de
25/03/1724, a sesmaria da ' légua, grande extensdo de terras compreendida num circulo de 3,3
km a partir do centro da cidade, demarcando o rossio” da area urbana. Dentro deste perimetro,
“surgem chacaras em tomo ou dentro da Sesmaria de ‘2 Légua: Pari, o sitio do José Braz, o
Tapanhoim, a chicara do Aniceto, o Pacaembii e outras paragens em formagio™.

A demarcagdo proposta pela Carta so foi efetivamente executada cerca de quarenta anos
mais tarde, em julho de 1769, quando foram colocados os quatro marcos nos principais caminhos
que irradiavam do nucleo urbano, a saber:

1. Norte - em diregdo a Santana - na rua Voluntarios da Pétria, na “paragem do areal”,

proximo ao Carandiru.

! A vila de Sdo Paulo foi elevada a categoria de cidade através de uma carta de 24/07/1711, com seu
Conselho Municipal promovido a2 Senado da Camara. Registrada no livro V do Registro de Ordens Reais.
2 Rossio: era uma parcela do termo demarcada junto aos niicleos urbanos, utilizada para atender ao crescimento das
formagdes urbanas, para pastagens de animais de uso dos moradores ¢ para o recolhimento de lenha por parte das
pessoas de condi¢do mais humilde. As terras do rossio pertenciam 4 Camara que deliberava sobre seu destino REIS
FILHO, Nestor Goulart. Evolugdo urbana do Brasil. SP, Pioneira, 1968, p. 112.

3 NUTO SANT ANNA. Sdo Paulo Histérico. P. 31-40.
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2. Sul - no caminho do Ipiranga, (comego do Caminho do Mar) e o do Ibirapuera (depois
do Carro, que ia para Santo Amaro). Rua Quintino Bocaiuva, Campo de Sao Gongalo,
rua Rodrigo Silva, av. Liberdade, Rua Vergueiro, Rua Domingos de Moraes.

3. Leste ~ em direg30 4 Penha - na atual av. Celso Garcia, no lugar conhecido como
“Marco”. '

4. Oeste - no caminho de Pinheiros que comegava no largo da Sé, logo apos as
fortificagdes que nessa época circundavam a vila, seguindo direto para a Igreja de
Santo Antonio, apds a qual contornava a esquerda, descendo o morro até o vale do
Anhangabaii, atravessando - rumo a Pinheiros, Carapicuiba, M’Boi, Itapecerica,
Barueri e Pamaiba” *

Dos caminhos voltados para as quatro diregdes, interessa-nos particularmente o caminho

do sul : “caminho do Ipiranga, (comego do Caminho do Mar) e o do Ibirapuera (depois do Carro,

que ia para Santo Amaro).

“este Caminho do Carro que vae para Santo Amaro figura em um sem numero de
escrituras; e os descendentes e herdeiros dos velhos proprietarios de terrenos naquela zona, ou
seja de Vila Mariana em diante, com irradiagdes para o Jabaquara e Santo Amaro, procuram
reconstitui-lo, afim de legalizar ou reivindicar suas propriedades ndo raro quase de todo

griladas” (Nuto Sant’Anna p. 32. )

Ainda segundo Nuto Sant’Anna, o inicio do caminho era em 1765, uma rua chamada “rua
de Jodo Esteves the o Campo da Forca”. Este Jodo Esteves era Jodo Esteves Corréa, pessoa
abonada, lavrador nesta cidade® e nio Padre Jodo Esteves como aparece em outros documentos.
Entretanto ¢ persistente o nome Padre Jodo Esteves, em varios documentos de terras da época.
Mas o Padre Jodo Esteves nunca existiu, seu nome era na verdade Padre Jodo Safino da Fonseca,
neto de Jodo Esteves Correa. Por isso quando ao ler-se o nome Padre Jodo Esteves Correa como
confrontante de varias propriedades que “ficam no caminho do carro que vae desta cidade para
Santo Amaro”, deve-se ler Padre Jodo Safino da Fonseca. O nome ndo verdadeiro aparece também
na escritura de transmissdo das terras da‘ Sesmaria de Lazaro Rodrigues Piques, requerida e
concedida em 13/08/1782 , comprada de Antonio Fernandes Nunes, Padre José da Silva e Tenente
Ignacio Xavier de Almeida, e vendida a Gabriel José Rodrigues em 1801:

* MONACO. Roberto. As terras devolutas e o crescimento da cidade de Sdo Paulo 1554 a 1930.
Disserta¢do apresentada a FAU/USP. Orientador: Prof. Dr. Cindido Malta Campos Filho. SP, 1991. p. 59
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“...méia légua de terras em quadra. na paragem chamada Pyrangas, termo desta cidade
(...) e que as ditas terras, houveram os vendedores por titulos de compra dos seus antepassados
que as reduziram a cultura e que juntas as tres sortes elle supplicante comprou e de que esta de
posse. fazendo pido no meio das tres sortes no Ribeirdo do Pyranga, correndo un quarto para o

N e outro para o S e na quadra | para o nascente e outro para o Poente, sem prejuizo dos

)

I XXX A2 X R Y XYY )

confinantes.’

Esta descri¢do imprecisa e de dificil visualizagdo das terras da referida sesmaria pode ser
melhor compreendida observando-se a planta de 1923% delimitada pelo vértices do losango
assinalados pelas letras A,B,C,D e cortadas, no sentido vertical N/S pelo ribeirdo Ipiranga, pela
Avenida do Cursino’, e pela estrada do Vergueiro® e no sentido horizontal L/O, pela linha de

transmiss3o da Sdo Paulo Tramway Light and Power Co. Ltd..

(Anexo 1):
e angulo A - fica na Vila Clementino, na altura do vallo proximo as ruas Coronel Lisboa e

Mayrinque.

¢ angulo B proximo a Avenida Jabaquara
e angulo C proximo a Vila Moraes
e angulo D proximo do Sacomi

Dentro dos limites estio: parte do bairro de Miranddpolis, parte do loteamento de Hawker
& Co. Ltd,, Villa Floﬁanépolis, Villa Brazilina, as terras da Cia. Antarctica, da Aguirra e Cia,
confrontante direto ao sul, terras de Diogo Welsh, de Serafim Sant’Anna, de Jodo Alves Lima,
Gastdo Vidigal e Mahfuz Irmios, e principalmente a area onde depois foi aberto o loteamento do
bairro Jardim da Saude.

Ainda tomando éomo referéncia os limites da sesmaria de Lazaro Rodrigues Piques, acima

descritos e analisando o mapa das chacaras, sitios e fazendas ao redor de Sio Paulo’, entre meados

¢ Planta que acompanha o laudo sobre a vistoria numa area compreendida por um quadrado ABCD como sendo de

terras concedidas a Lazaro Rodrigues Piques levantada e organizada conforme ao Accordam de fls 716v. Escala

1:5000. Sdo Paulo 15 de Janeiro de 1923. Arquivo Aguirra/ Museu Paulista. N° 1396/1339

? A denominagio de origem popular , estrada do Cursino, aparece na planta da cidade em 1917. Pelo decreto n° 6502

de 15 de junho de 1966 fica denominada avenida Cursino também conhecida como Diogo Welsh. Comega na rua

Santa Cruz e termina na estrada do Tabodo, situando-se entre as ruas Vergueiro e Assungui, no 21° subdistrito

Satide. Prefeito Faria Lima.

% Até 0 ano de 1640 a {inica estrada que existia entre Sdo Paulo ¢ Santo Amaro era o chamado “Caminho de Carro

que vae a Santo Amaro. Em seu tragado surgiram as ruas Liberdade e Vergueiro. No ano de 1886 & inaugurada a

“Estrada Carris de Ferro de S3o Paulo a Santo Amaro’™: a estagdo inicial era na atual Sio Joaquim e subindo a

Vergueiro, atravessava o bairro de Vila Mariana, até chegar ao seu final em Santo Amaro. PORTO, Anténio

Rodrigues. Historia da Cidade de Sdo Paulo através de suas ruas. SP: Carthago Editorial, 1996, p. 201.

9. Mapa “Sio Paulo, Chécaras, Sitios e Fazendas ao redor do Centro”, organizado pelo engenheiro Gastdo
’ César Bierrembach de Lima, para a exposi¢io do I'V Centenirio de S3o Paulo. Arquivo Aguirra. Museu

Paulista. mapa n°® 1220,
MO-026-DGM

0..00?.’0'....00“:00...0.00.0.QO.Q.



*980°C 600 0

N

0GOS OPPP0CRSPO0ODSOEESCOOOPOBOOOPOEQEES

do século XIX e inicio do XX, pode-se aferir que a area é quase toda ocupada pelo Sitio
Fazendinha de Arthur e Alfredo Fagundes e pelas terras da Aguirra e Cia. Mas ha outros dados
interessantes nesta mesma planta: as datas da maioria das propriedades e a inexisténcia de espagos
vazios entre elas.

Pelas referéncias obtidas a partir da analise sequencial de algumas datas referentes a
complexa questdo de terras em Sdo Paulo, comparando aquelas que aprecem na mencionada
planta, pode-se estabelecer ao menos uma hipétese. Se na maioria das chacaras e sitios ao redor de
Séo Paulo, consta a data de 1888 e algumas da primeira década do século XX, e curiosamente ndo
se percebe praticamente nenhum espago vazio entre as propriedades, esta planta provavelmente foi
o resultado da tentativa de cadastro e regularizagio das terras devolutas, e de posseiros ou
sesmeiros que predominavam ao redor da cidade, resultado de ocupagdo irregular desde os tempos
da col6nia. Isto porque, em 1887/1888 foi feita uma medigdo pelos Juizes Comissarios de terras
consideradas devolutas que resultou no “Relatério da Inspetoria de Terras e Colonizagdo de 1889,
no qual foram discriminadas e medidas na cidade de Sdo Paulo, diversas areas perfazendo um total
de 87.212.485,50 ms? ou 8.721,48 hectares, ou seja, 4 vezes a area urbanizada na época:
20.000.000 m? ou 2.000 hectares™".

Em verdade esta medi¢do ja havia sido proposta pela lei n® 601 de 18 de setembro de
1850, regulamentada através do decreto 1318 de 30 de janeiro de 1854. O maior objetivo da lei era
justamente a demarcac¢do de terras devolutas, entendendo-se por “devoluta”, ndo mais “a terra
cedida a particulares que voltava ao poder publico quando mantida inculta”, mas adotando a nova
defini¢do estabelecida pelo artigo 3 da propria lei.

Art. 3 - Sdo consideradas terras devolutas:

1. as que ndo se acharem aplicadas a algum uso publico nacional, provincial ou municipal.

2. as que ndo se acharem ao dominio particular por qualquer titulo legitimo, nem forem
havidas por sesmarias e outras concessoes do Governo Geral Provincial, ndo incursas em
comisso por falta de cumprimento das condigdes de medigdo, confirmagdo e cultura.

3. as que ndo se acharem dadas por sesmarias, ou outras concessdes do Governo, que apesar
de incursas em comisso, forem revalidadas por esta lei.

4. as que ndo se acharem ocupadas por posse, que apesar de ndo se fundarem em titulo legal,
forem legitimadas por esta lei.

Ou seja, eram devolutas praticamente todas as terras desocupadas, independentes de
doagdes anteriores. Dada a grande quantidade de terras e irregularidades quanto a posse e doagdo,

acumuladas desde os primeiros séculos da coldnia, eram necessarias pelo menos trés medidas, para

levar a termo a demarcagao das terras:

19 MONACO. Roberto. -1s terras devolutas e o crescimento da cidade de Sdo Paulo 1554 a 1930.
Dissertagio apresentada a FAU/USP. Orientador: Prof. Dr. Cindido Malta Campos Filho. SP, 1991.
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1. legitimagdo das posses e revalidagio das sesmarias (medigdo e demarcagado)
2. elaboragdo de um cadastro de terras
3. proibigdo de novas posses, posteriormente a 1854".
Entretanto apesar da criagdo de um orgdo de controle especifico para esta tarefa, a
Repartigdo Geral de Terras, subordinada ao Ministério de Estado dos Negocios do Império, ndo
foi possivel cumprir as metas propostas: o cadastro ndo foi feito, apenas uma pequena
porcentagem posseiros e sesmeiros regularizou sua situagdo e as invasdes de terrenos devolutos
continuaram.

Com a Republica e apoés a promulgagio da nova Constituigio em 1891, da-se a

transferéncia do dominio de terras devolutas para os estados: contengdo de despesas e
impossibilidade de levar adiante as medidas necessarias para resolver um problema que vinha
pendente desde o Império. ‘
“De 1897 a 1911, o governo federal absteve-se , na pratica, de implementar uma politica
de ocupagio de terras devolutas e deixou-as nas mios dos governos estaduais, em atendimento aos
anseios das oligarquias regionais. Cada estado regulou por meio da sua Constituigio ¢ de uma
legislagdo especifica, o problema da terra - em geral foram adotando os principios basicos
estabelecidos pela lei de 1850 e por seu regulamento de 1854:
B discriminagdo das terras devolutas
B revalidagdo de sesmarias
m [egitimagdo de posses
Na maioria dos estados a competéncia de legislar sobre as terras devolutas passou a ser

das Assembléias Legislativas, que por fatores diversos e interesses conflitantes por parte das

oligarquias regionais, adiaram as medidas a serem adotadas neste sentido.

Houve algumas tentativas isoladas para resolver os problemas de terras, mas sem
resultado. A medida mais concreta neste sentido foi a promulgagdo da lei 1038 de 1896 que
transferia do Estado para os municipios as terras devolutas localizadas num raios de 6 Km a partir
da praga central, nas povoagdes com mais de 1 000 habitantes.

Ainda que sob responsabilidade municipal, as terras continuavam sendo motivo de
contenda ndo sé entre o poder publico e posseiros e sesmeiros, mas entre herdeiros de propriedades
mais antigas. Entre os iniimeros casos de contendas levadas a juizo sobre a questdo das terras,
estdo aquelas remanescentes da antiga Sesmaria de Lazaro Rodrigues Piques, que ocupavam um

grande quadrilatero na regiio do Ipiranga e acabaram originando o sitio do Guarapuava, de

"' SILVA, Ligia Osorio. Terras Devolutas e Latifindio. Efeitos da Lei de 1850. Campinas, SP: Editora da Unicamp,
1996.P.247.
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propriedade dos herdeiros de D. Jesuina Justina Mariano Peruche. Em 1893, Alda Fagundes e
Innéa Fagundes da Costa, herdeiras de D. Jesuina movem uma agdo de posse contra Felicio
Antonio Mariano Fagundes e solicitam junto ao Juiz da 1° Vara a divisdo das terras do referido
sitio, cabendo por decisdo judicial o quinhdo n° 14, com uma area de 693.843 m® a Irinéa
Fagundes da Costa.

Entre o século XVIII, quando se tem a noticia da sesmaria de Lazaro e o século XIX
(1893) quando parte dela era ja de propriedade de Irinéa Fagundes da Costa, ha poucas
informagdes sobre a situagdo partitiva dos demais lotes do Sitio Guarapuava.

Consta entretanto que na medigdo levada a efeito pelos juizes Comissarios da
Procuradoria de Terras, Secretaria da Justica e negocios do Interior em 1887, essas mesmas terras
foram consideradas devolutas'?, passando a pertencer 3 municipalidade pelo decreto estadual n°
2484 de 1935, que determinava fossem todas as terras contidas dentro do circulo de 8 Km em
tomo da Praga da Sé, transferidas para a administra¢do municipal. Mas em 1888, ou seja no prazo
de um ano, as mesmas terras aparecem em planta nio como devolutas', mas como sendo de
propriedade de Arthur Fagundes e Alfredo Fagundes de um lado e de outro da Aguirra & Cia.

Os dados da pesquisa histérica obtidas até o momento ndo permitem maiores
esclarecimentos quanto as informagdes contraditorias relativas a datas e titulos de propriedades
dos lotes do Guarapuava. Entretanto um pouco mais de precisdo é possivel quanto s glebas que

deram origem ao bairro do Jardim da Saude.

2.2 As Glebas do Jardim da Saude

A primeira gleba, quinhdo n° 14, do sitio Guarapuava foi vendida por Irinéa Fagu{xdes da
Costa que recebeu o imével em pagamento, conforme divisio judicial em 19 de abril de 1893, a
Hans Rudolf Wanner em 07 de dezembro de 1909, este por sua vez a vendeu em 4 de julho de
1921 a Oscar Rodrigues e Horacio de Mello, uma area de 594.722 m®, outra do mesmo quinhdo
perfazendo 99.121m" foi excluida da venda por achar-se penhorada pela Fazenda Nacional, no
executivo fiscal que esta move a Craig & cia. A parte penhorada s6 foi vendida aos mesmos
compradores das terras anteriores, em 29.de abril de 1925, ja livre de qualquer 6nus porque
quitadas junto a Fazenda. Entretanto neste mesmo ano ha no Férum da Capital uma agdo de

manutengdo de posse referida por Arthur Mariano Fagundes, um dos proprietarios do Sitio

12 Processo 9388 da Procuradoria de Terras. fls 4.

13 Mapa “Sio Paulo. Chicaras. Sitios ¢ Fazendas ao redor do Centro”. organizado pelo engenheiro Gastdo
César Bierrembach de Lima. para a exposi¢do do IV Centendrio de Sdo Paulo. Arquivo Aguirra. Museu
Paulista. mapa n°® 1220.
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Fazendinha, que até entdo aparecia apenas como confrontante. A agdo foi julgada improcedente
por sentenga de 12 de setembro de 1928.

Ha, entretanto, uma observagdo a fazer quanto as terras vendidas por Hans Rudolf
Wanner a Oscar Rodrigues: as mesmas terras aparecem como sendo de propriedade de Diogo
Welsh e constam da escritura de venda a Oscar Rodrigues e Horacio de Mello lavrada em 16 de
margo de 1922. Este é um dado indicativo da complexidade do sistema de distribui¢do, compra e
venda de terras, que exigiria um estudo mais aprofundado. Resolver esta questio ¢ um trabatho
que n3o cabe neste momento dada a exiguidade do tempo destinado a pesquisa historica.

Em 29/04/ 1938, Oscar Rodrigues e Horacio de Melo vendem sua propriedade, quinhio n°
14 3 Cia. de Terrenos da Saude.

A segunda gleba, compreeﬁdendo os quinhdes de numero 15, 16 e outras areas do mesmo
sitio, correspondendo a um terreno de 656.247, 40 m” pertencia a Sociedade Comercial Aguirra &
Cia formada por Jodo Batista de Campos Aguirra e Elvira Sampaio de Meira Botelho. Foi
adquirida pela Cia. de Terrenos do Jardim da Saude, ja com deﬁominaqéo de Sociedade Imobiliaria
da Saude Ltda., em 23 de margo de 1943.

2.3. A Companhia de Terrenos da Saude

A Companhia de Terrenos da Saude foi constituida em 04 de maio de 1938 como
Sociedade Andnima de carater Civil para fins de vénda de terrenos e construgdo de casas neles,
conforme estabelecido no Art. 2°. dos Estatutos da Cia.

Integravam a Cia: Hordcio Melo, Presidente; Paulo de Almeida Barbosa,
Superintendente:, e outros socios participantes do Conselho Fiscal:

e Efetivos - Oscar Rodrigues, Américo Floriano de Toledo, Aristides de Arruda

Camargo; ’

e Suplentes - Paulino W. Longo, Eduardo Kneese de Melo, Nestor Alberto de Macedo;

e Acionistas - Haroldo Kneese de Melo, Horacio Kneese de Melo e Oscar Rodrigues Jr.

A escritura de constitui¢do da Cia. foi lavrada em 12 de abril de 1938, segundo o 11°.
Tabelido de Notas de Sdo Paulo, complementando escritura de 29 de margo do mesmo ano. O
capital inicial era de setecentos contos de réis (Rs. 700:000$000), dividido em 700 agdes, assim
distribuidas:

Oscar Rodrigues e Adelaide de Macedo Rodrigues - 345 agdes

Horacio de Mello e Clotilde Kneese de Mello - 25 agoes

MO0-026-DGM
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Nestor Alberto de Macedo - 2 agdes
Paulo de Almeida Barbosa - 2 agoes
Oscar Rodrigues Junior - 1 ag¢do
Eduardo Kneese de Mello - 2 agbes
Haroldo Kneese de Mello - 2 agdes

Horacio Kneese de Mello - 1 agdo

O terreno adquirido ocupava uma area de 693.843,40 m” numa regido cortada por um dos
mais importantes afluentes do Tamanduatei, o ribeirdo lpiranga, e assentada sobre um relevo
caracterizado por terragos fluviais de nivel intermediario - altitude variavel de 745 a 750 m -
apoiados sobre plataformas interfluviais secundarias dotadas de marcante tabularidade localizadas
proximas as colinas que descem do Espigdo Central, na altura da Vila Clementino.**

A descrigdo mais detalhada do terreno adquirido, esta colocada no relatdrio técnico da

propria Cia. ao solicitar junto a Prefeitura permissdo para iniciar os trabalhos técnicos necessarios
a abertura do loteamento proposto.

“Localizado no distrito da Saude confrontando com Rezende e Cia., Klabin e Irmdos,
Vila Brasilio Machado, Aguirra e Cia. e Machado Nothmann e Cia. Entre Monumento do
Ipiranga e Vila Mariana, e situado no espigdo divisor das dguas dos rios Tamanduathey e
Ypiranga, o terreno se estende, no sentido este-oeste, pelas vertentes desses dois rios, de um e
outro lado da estrada optimamente lan¢ada no espigdo divisor.

A vertente do rio Ypiranga, a oeste da estrada do Cursino. é topographicamente bem

feita, ahi havendo tres valles, de que somente o do extremo norte é de encostas ingremes. Os

dois outros, o do extremo sul e o do meio do terreno sdo de encostas suaves; o promeiro delles é
cabeceira de um corrego directamente afluente do rio Ypiranga e o segundo, poucb extenso, é
secco e termina no corrego de divisa ao norte.

A vertente do rio Tamanduathey a leste da estrada do Cursino, conquanto ndo seja
muito accidentada, é topographicamente peior do que a vertente do rio Ypiranga. Ha ahi 2
valles parallelos: um no extremo norte do terreno e onde nasce um corrego affluente do corrego
Moinho Velho, e outro, mais ou menos no centro do terreno, em contra-vertente do rio
Ypiranga.

A tunica via de acesso official, é constituida pela estrada do Cursino. que atravessa o

terreno de norte a sul, ao longo do espigdo divisor.

14 AB’SABER, Aziz Nacib. “O sitio urbano de S@o Paulo. In: AZEVEDO Aroldo. A Cidade de Sdo Paulo. Estudos

Mo_026(_iﬁéetvo§mﬁa urbana.. SP: Cia. Editora Nacional, 1958. vol. [, p. 238-239.
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... ha vertente do Ypiranga no extremo norte do terreno, a avenida Bosque da Satde
atravessa-o ligando-se a estrada do Cursino.

Do lado do rio Tamanduatehy. desde o espigdo até o corrego do Moinho Velho. ndo ha
arruamentos junto ao terreno objecto do presente projecto. Somente na encosta leste do corrego

do Moinho Velho é que ja ha varias villas, infelizmente com arruamentos em ‘“xadrez”,

inadequados ao terreno”"”.

Surgia assim mais um bairro para atender a demanda de uma classe média cada vez mais
numerosa e percentualmete significativa numa "populagdo municipal de 1.326.260 habitantes, e

que sentia os efeitos de uma cidade que se transformava numa metrépole , principalmente a falta

de habitagdo e a deficiéncia de transportes"'®.

Para a venda dos primeiros lotes foi convidado em 1941, o Sr. Mario Peixoto, um dos

primeiros corretores do bairro, quando esta profissdo nem estava regulamentada.

"Meu pai chegou ao Jardim da Saiide a convite do Dr. Paulo de Almeida Barbosa em 1941 para
trabalhar como representante da Cia de Terrenos da Saiide Limitada, no departamento de vendas, como
corretor Havia uma grande necessidade de morar em Sdo Paulo... Meu pai foi escolhido para ser o
representante da Cia. de Terrenos do Jardim da Saiide, aqui na Saide porque ele era funciondrio do
Banco de Sdo Paulo e o Dr. Paulo de Almeida Barbosa que naquela ocasido ja despontava como
advogado do Instituto Brasileiro do Café, viu no pai a possibilidade de oferecer aos bancdrios, através
do sindicato, em reunides e o bairro digamos teve assim muitos bancdrios que vieram morar pra ca.
Como teve também muitos eletricitdrios, naquele tempo ndo tinha essa denominagdo mas em face ao fato
da prépria companhia loteadora ter entrado com processo de solicitagdo de iluminagdo domiciliar na
Sédo Paulo Light. E um dos, digamos, ele ndo era gerente, mas era um encarregado da rede elétrica veio
morar aqui no bairro e trouxe muita gente também da Sdo Paulo Light. Essas foram as formas que a Cia.
encontrara para ir passando a informag¢do para vender. Venderam, venderam muito bem, foi um
loteamento muito disputado. Agora, eles fizeram o loteamento, aquele sistema de ruas tortuosas, em
Jforma de platos... estritamente residencial, e a propaganda era: alto, seco e saudavel, estritamente
residencial.

()

Se pudessemos falar de midia em 1939, as propagandas veiculadas naquela época dizia
do Jardim da Saide ou do bairro. que era um bairro alto, seco e saudavel e esses adjetivos

determinavam satde. Alto porque nés estavamos aqui, no primeiro bairro do platé. do planalto:

seco porque ja estava fora da interferéncia da Serra do Mar, daquela umidade toda e saudavel

'S Processo n® 10-003.805-78-38. Arquivo Geral do Piqueri Prefeitura Municipal de Sdo Paulo ,
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dado essa situagdo entre Serra do Mar que recebia a brisa maritima e o contraforte da Serra da
Mantiqueira que dava um clima mais ou menos estavel.

Esses folhetos andavam muito em bondes. onibus, inclusive eu me lembro muito, como
se fosse agora e eu os vejo... a casa que era o padrdo da Cia, é a casa aqui na esquina da rua
Felipe Cardoso com Diogo Freire, casa do seu Chechia...era fotografada e punham ld, alto,

seco e sauddvel, Jardim da Satide... 120 meses de facilidade™’ .

A partir deste slogan: “Jardim da Saude um bairro residencial alto seco e saudavel”, a Cia.

de Terrenos da Saude daria inicio, nos anos 40 a sua estratégia de marketing para a venda dos

primeiros lotes do recém aberto loteamento, planejado pelo engenheiro Jorge Macedo Vieira. Um
loteamento diferente porque desenhado segundo os padrdes até entdo conhecido apenas nos bairros
jardins e situado numa area distante da regido central: ruas'™ em curva acompanhando o desenho
do terreno e grandes areas reservadas para jardins e pragas.

Pelos documentos até agora pesquisados ha trés referéncias geograficas importantes que
marcam as terras do antigo sitio Guarapuava e servem até hoje, de balizamento para a analise
historica e urbana da evolug¢do do mesmo: Rio Ipiranga, Avenida do Cursino, Rua Vergueiro.

O bairro do Jardim da Saude, mesmo enfrentando no inicio algumas dificuldades quanto
ao transporte foi atraindo cada vez mais novos moradores a procura de um bom lugar para

construir sua casa propria, procurando livrar-se dos aluguéis. Grande parte desses moradores

pertecia a classe média, mais ligada ao setor de servigos: comerciantes, bancarios, eletricitarios,
profissionais liberais.
Um dado interessante é a grande concentragio de japoneses no Jardim da Saide. Muitos

procuravam um bairro mais sossegado para sair da Liberdade onde o comércio intensificava-se

cada vez mais; outros, agricultores no interior do Estado, investiam na compra de lotes, pensando
na possibilidade futura de trazer os filhos para estudar na cidade, ja com moradia comprada.
"Entre os defensores mais entusiastas do Jardim da Saude esta Samir Khoury, filho de um
dos pioneiros, Nakhie, Presidente do Clube dos Lojistas local. (1988):
Residir no local é um habito saufidvel. As ruas sdo bonitas, arborizadas. Entretanto

ninguém vive isolado do mundo. Ao longo da Cursino ha de tudo: lojas de departamentos,

'¢ SAMPAIO, Maria Ruth Amaral de. "O Papel da iniciativa privada na formagdo da periferia paulistana”. Revista
Espago & Debates n® 37 - 1994. pp. 19-33.
!7 Entrevista do Sr. Mario New Peixoto, filho do Mario Peixoto e dono da Imobiliaria do mesmo nome no bair-o do
Jardim da Saude.Realizada em 1998.por Maria Candelaria Volponi Moraes ¢ Célia Kawai.,
'® Cia de Terrenos da Saiide - abertura de ruas - art. 723 Cédigo de Obras “Artur Saboia”
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estabelecimentos de pequeno. médio e grande porte. onde podem ser encontrados artigos os
mais diversos.

...0 pessoal cria raizes aqui. Sio pessoas que procuram uma melhor qualidade de
vida...gente que arriscou a sorte no antes ermo Jardim da Saude, lutou muito e venceu. Agora
seus filhos e netos precisam continuar lutando, pra que a regido ndo perca o que tem de
melhor'”.

A luta sugerida pelo Sr. Samir de fato continuou, através da ASMJS, e do trabalho de
reconstituigdo da memoria do bairro desenvolvido pelos alunos e professores da escola estadual
Raul Fonseca e coordenado pelo professor Luiz Roberto Alves da Escola de Comunicagdes e
Artes da USP. A idéia é recuperar a histéria de "homens e mulheres que ali chegaram dos
processos migratorios e imigratorios e que hoje partilham o jogo de bocha, a ginastica coletiva, os

rituais religiosos mais diversos e a lideranga comunitaria."”

1 "Jardim da Satide, um bairro gostoso de se morar". Gazeta do Ipiranga. 06/05/1988. Depoimento do Sr. Samir
Khoury

MO-026- Daﬁnona e Cultura na Escola Metropolitana". Jornal da USP. 20/12/1998.
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3) O projeto urbanistico do Jardim da Sadde

3.1) O urbanismo do engenheiro Jorge de Macedo Vieira

O projeto urbanistico do Jardim da Saude foi desenvolvido pelo engenheiro-urbanista
Jorge de Macedo Vieira (1894-1978), formado na Escola Politécnica em 1917. Trabalhou
inicialmente na Companhia City, no mesmo periodo em que o arquiteto inglés Barry Parker esteve
em Sdo Paulo desenvolvendo projetos para essa empresa. Essa experiéncia foi influenciadora dos
padrdes de projeto que Macedo Vieira passaria a adotar na sua extensa produgio profissional
posterior.

Apos deixar a Cia. City em 1919, abriu um escritorio no inicio da década de 20 - Vieira &
Wendell -, em sociedade com Mariano de Oliveira Wendell, amigo e engenheiro da Politécnica,
destacando-se o projeto de um grande loteamento residencial e industrial na Mooca (Chacara da
Modca), desenvolvido em etapas a partir de 1922.

Em 1923, desfeita essa sociedade, Jorge de Macedo Vieira organiza seu préprio escritdrio
técnico, que mantera até meados da década de 1960. Nessas quatro décadas exerceu uma intensa
atividade proﬁssioﬁal, ainda pouco divulgada, tendo sido responsavel por projetos e execugio de
importantes loteamentos residenciais e industriais, além do projeto de cidades novas e balnearias
nos estados de Sdo Paulo e Parana.

Na cidade de S3o Paulo destacam-se

1922 Chacara da Modca

1922 Jardim Japdo

1923/1925 Vila Nova Manchester

1924 Vila Formosa

1925 Ipiranga (area junto a Av. D. Pedro I) '
1927/28 Sdo Bernardo (loteamento atualmente situado em Santo André)
1937 Cidade Mie do Céu

1938/1943 Jardim da Saude

1940/41 Vila Maria Alta

1949 Rolindpolis

1951 Vila Campesina (Osasco)

1953 Jardim Universidade

Em outras cidades ou estados projetou os seguintes loteamentos:

1926 Jardim Guanabara (Ilha do Governador) - Rio de Janeiro

1927 Baixada Fluminense (loteamento industrial - ndo executado)- RJ
1948 Nova Campinas - Campinas

1955 Bairro Sui¢o - Nova Friburgo - RJ

Chacara da Barra - Campinas
Vila Santista - Atibaia

MO0-026-DGM
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Os projetos de novas cidades identificados sdo:

1939 Aguas de Sio Pedro

1947 Maringa

1951 Pontal do Sul - PR (ndo0 executado)
1955 Cianorte - PR

Nao foram localizados, até o momento, textos ou reflexdes do proprio Macedo Vieira

00000008 OGOOGCEOSS

publicadas ou ndo sobre suas propostas urbanisticas. Suas observagdes nesse sentido surgem em
alguns memoriais de projeto ou relatorios técnicos desenvolvidos para os contratantes, ou em

resposta a consultas das prefeituras responsaveis pela aprovagio dos referidos projetos.

3.2) O Jardim da Saude - os projetos das duas glebas

O projeto do Jardim da Saude foi desenvolvido em duas etapas (glebas): a primeira,
apresentada para aprovagdo junto a Prefeitura em dezembro de 1938, e a segunda em agosto de

1943.

Primeira Gleba ‘

A primeira area urbanizada corresponde a um terreno de 694.743 m2, pertencente a Oscar
Rodrigues e Horacio de Mello que, com outros sécios, formaram a Cia. de Terrenos da Saude, em
margo/abril de 1938, com o objetivo de lotear essa area.

O terreno fora adquirido de Hans Rudoif Wanner conforme escrituras datadas de 4/7/1921
(area de 594.722,40 m2) e de 29/04/1925 (area de 99.121,00 m2), pelo valor total de Rs
139:208$300.

Essa area correspondia ao 14°. Quinhdo ou Sitio no. 14 resultante da divisdo do Sitio

Guarapuava, que coube a Irinéa Fagundes da Costa, conforme decisdo de ag¢do judicial datada de
19/4/1893, area esta avaliada em Rs 138:768$681. Hans R. Wanner adquiriu esse Sitio em
7/12/1909, de Irinéa Fagundes da Costa, pelo valor de Rs 10:000$000.

O engenheiro Jorge de Macedo Vieira é contratado pela Cia. para desenvolver o projeto.
Em 13/12/1938 encaminham a Prefeitura as plantas topogréﬁcas desses terrenos solicitando, como
definia o art. 723 do Cddigo de Obras “Arthur Saboya”, que fossem “tragadas as vias principais
de comunicagdo e os espagos livres julgados necessarios ao interésse geral da cidade e ao seu
sistema de viagdo” (f. 1, do Processo no. 90.989/38).

Em 14/3/1939 ha uma manifestagdo do engenheiro Seraphim Trapé, da Divisdo de Obras,

informando que havia indicado nas plantas as diretrizes a serem observadas pelo interessado.

MO-026-DGM
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Essas plantas (fs. 27, 28 e 29 do Processo no. 90.989/38) apresentam indicag¢des do tragado viario
basico do arruamento, bem como das areas verdes publicas, destacando-se:

a) Pragas situadas na cabeceira dos corregos existentes na gleba (atuais Praga
Jodo Rodrigues, Praga Bras Gongalves e praga que integra-se a Av. Antonio Carlos da Fonseca)
ou em divisor secundario de aguas (Praca Aquiles de Almeida);

b) Vias tragadas: atuais Ruas Francisco Dias, Felipe Cardoso, Muller Carioba,

Domingos de Rogatis, Juvenal Galeno e Marcos Femandes (limite sul da primeira gleba);
c) Ajustes no tragado e na largura da antiga Estrada do Cursino.
Em 25/4/1939, o engenheiro Jorge de Macedo Vieira encaminha o projeto final de
arruamento e loteamento, acompanhado de Relatério Técnico datado de 18/4/1939. Na descrigdo

LA L X X

que faz do terreno, Macedo Vieira situa-o no espigdo divisor de aguas dos rios Tamanduatei e
Ipiranga, estendendo-se “pelas vertentes desses dois rios, de um e outro lado da estrada do

Cursino, optimamente langada no espigdo divisor” (£. 36).

00

Considera a vertente do Ipiranga, a oeste da estrada do Cursino, “fopographicamente bem
feita, ahi havendo tres valles, de que somente o do extremo norte, é de encostas ingremes”. Estes
trés vales correspondem, de norte a sul, a: 1) Praga Bras Gongalves (“encostas ingremes”); 2)
Rua Felipe Cardoso (“pouco extenso, é secco ), 3) Rua Marcos Ferandes.

Na vertente do Tamanduatei, na realidade do Cdrrego do Moinho Velho, seu afluente,
identifica dois vales paralelos, do norte para o sul: 1) Praga Jodo Rodrigues; 2)Av. Antonio Carlos
da Fonseca.

Destaca a existéncia de algumas ruas ndo oficiais do lado do Ipiranga e identifica na

encosta leste do Corrego do Moinho Velho, vertente oposta do vale a ser arruado, a presenga de

“varias villas, infelizmente com arruamentos em ‘xadrez’ inadequados ao _terreno” (grifo

Nnosso).

Na descri¢do que faz do projeto, destaca que na vertente do Ipiranga “dada a béa
configuragdo topographica desta zona oeste, foi possivel ahi projectarem-se ruas rectas,
parallelas a tangente maior da estrada do Cursino, no rumo geral norte-sul, o que favorece
bastante a insolag@o das casas dos lotes dessas ruas. No extremo desta zona, foram projectadas
algumas ruas curvas, dado o pronunciamento dos valles ahi existentes”.

A leste do divisor, na vertente do Tamanduatei “o projecto apresenta maior porcentagem
de ruas curvas, a que obrigou a topographia desta zona, um tanto accidentada. Embora as ruas
desta zona tenham sido tragadas de accordo com os accidentes do terreno, ndo houve abuso de
curvas e procurou-se a harmonia do projecto”.

~
-
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As ruas foram projetadas com larguras de 12, 14, 16 ou 18 metros de acordo com o
“provavel trafego”, apresentando a Estrada do Cursino, 20 metros de largura, e as Ruas 30 e 31
(atual Av. Antonio Carlos da Fonseca) com 30 metros de largura.

Os lotes, conforme definia o Codigo de Obras para loteamentos em zona rural, apresentam
frente minima de 10 metros, e recuos frontais (4 metros) e de fundo (8 metros), com excegio dos
lotes localizados na Estrada do Cursino que apresentam apenas recuo de fundo.

O projeto de arruamento e loteamento recebe o Alvara de Licenga no. 437, de 10/10/1941,
com validade de 3 anos (f. 224).

Segunda Gleba
A segunda gleba urbanizada foi executada em area lindeira a da primeira, correspondendo

a um terreno com 656.427,40 m2, adquirido por Cr$ 1.900.000,00, em 23/3/1943, de Aguirra &
Cia. (sociedade comercial cujos socios eram Jodo Batista de Campos Aguirra e Elvira Sampaio de
Meira Botelho). Essa area englobava os Quinhdes no.s 15 e 16 e parte de outras areas do mesmo
Sitio Guarapuava (ver f. 168, do processo no. 90.989/38).

Em 16/8/1943, a empresa loteadora, ja com a denominagdo de Sociedade Imobiliaria da
Saide Ltda., encaminha a Prefeitura o pedido de tragado das vias principais de comunicag¢go e dos
espagos livres (f. 1 do processo no. 56.118/43).

As planias topograficas para o projeto de arruamento e loteamento, produzidas pelo
escritorio de Macedo Vieira, ja incorporam o tragado da primeira gleba, situada ao norte da
segunda (fs. 5 a7 desse processo). |

O desenvolvimento deste segundo projeto teve que se adequar aos estudos para execucdo
da Avenida Agua Funda (atual Av. Ricardo Jafet), prevista ao longo do vale do Rio Ipiranga.
Assim, o proprio Prefeito a época - Prestes Maia - determina em despacho datado de 29/11/1943
(f. 12) o seguinte:

“Entre as diretrizes convém impor, essencialmente: a) av. Ypiranga-/igua
Funda. com 60,00 ms., podendo manter o eixo nesse trecho; b) estrada do Cursino com
30,00 ms; c) ligagdo entre ambas, com 24,00 ms e, de preferéncia sahida, em baixo, do
ponto actual (cruzamento com o ramo q. sobe pa. Jabaquara e rua Elisa Silveira) e
chegando no Cursino em triangulo, de modo a facilitar o movimento nos 2 sentidos: d)
aproveitar os thalwegs afluentes do corrego, mesmo que seja com ruas cul-de-sac. para

facilitar a drenagem. Esta esbogado na pl. retro 1:20.000” (fs. 11 e 12)
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Macedo Vieira recebe essas diretrizes, estuda-as e, em 8/2/1944, apresenta Memorial e
plantas com proposta alternativa aquela sugerida pela Prefeitura para o tragado viario principal.
Propde como solugdo basica para interligar, nesse trecho, o vale do Ipiranga com o do Moinho
Velho a execugdo da Rua C (em sua proposta, v. fs. 18 e 19 - processo 56.118/43), atual Rua
Ribeiro Lacerda, que se conectaria com a Rua do Boqueirdo, apos a Estrada do Cursino.
Argumenta que a solugdo proposta pela Prefeitura criaria declividades exageradas ou
aterros/cortes muito extensos, além da Rua C localizar-se integralmente em terrenos da Cia.,
enquanto a Rua Elisa Silveira nio se situava.

A Divisdo de Urbanismo da Prefeitura, por seu diretor Ulhoa Cintra, aprova a altemativa
proposta por Vieira, definindo apenas uma ligagio dupla com a projetada Av. Agua Funda,
incorporada na vers3o definitiva da planta (f. 22 desse processo).

Esse debate € significativo pois essa avenida vai estruturar o tragado das demais vias
secundarias da segunda gleba, cuja maior area situa-se exatamente entre a Cursino e o vale do
Ipiranga.

Ao contrario da primeira gleba, cujo terreno de origem (Quinhdo no. 14) implantava-se
com alguma simetria entre as duas vertentes, a segunda estende-se principalmente na vertente
oeste, correpondente ao vale do Ipiranga.

A auséncia de vales profundos nesse trecho proporcionou um desenho regular do
arruamento que procura acompanhar a regularidade topografica do terreno.

A demora na execugdo da avenida do fundo do vale do Ipiranga acabou determinando
alteragdes na interligagio com a Ribeiro Lacerda, ndo tendo sido executado o projeto
originalmente aprovado.

Nessa gleba foram previstos como espagos publicos a Praga Flavio Xavier de Toledo (na
cabeceira do corrego da Tabatinga) e a Praga Frei Maria Lorenzetti (na cabeceira dd corrego do
Boqueirao).

Destaca-se também a solugdo simétrica de distribui¢io de quadras ao longo da Rua

Fonseca da Costa.

3.3) O Jardim da Saﬁde no contexto da producio de Macedo Vieira

Os projetos do Jardim da Saude foram desenvolvidos entre 1938 e 1943, numa fase ja
consolidada e madura das atividades profissionais de Macedo Vieira. Na década de 1920, logo

apos sua formagdo na Poli e trabatho na Cia. City, este engenheiro ja realizara um conjunto
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expressivo de projetos urbanisticos - tanto em area, como em complexidade e qualidade de
concepgao.

O Parque da Modca (antiga Chacara da Modca), com uma area de quase 2.000.000 m2,
foi realizado em varias etapas, do inicio da década de 20 até o final dos anos 30. Desenvolvido em
terras que pertenciam a familia Paes de Barros, que organizou a Cia. Chacara da Modca para
lotea-las, o projeto procurou resolver o extenso loteamento residencial na vertente do Rio
Tamanduatei, tendo como divisor a atual Av. Paes de Barros. Ainda nio foi possivel obter
confirmagao, mas o loteamento industrial existente entre essa area, o rio Tamanduatei e a linha
férrea deve ter sido planejado por Macedo Vieira, também. O projeto inicial (1923) previa a
existéncia de alguns jardins internos as quadras - como os dos projetos em implantagdo nesse
periodo pela City no Jardim América e no Alto da Lapa. Como no Jardim América, essa proposta
for alterada posteriormente. O tragado geral do loteamento residencial procurou estabelecer
concordancia entre o arruamento e a topografia, bastante acidentada, dessa vertente. '

. O Jardim Japdo tem seu primeiro projeto datado de 1922 e sua implantagdo foi lenta,
sofrendo modificagdes e complementagdes nas décadas seguintes. Relatorio de Vieira (1922)
expunha que “com um terreno de conformagdo topografica tdo desigual, além da dificuldade
proveniente da grande extensdo em relagdo a largura, acreditamos ter feito do que é de melhor
possivel. Poderd parecer petuldncia o facto de, em kms de ruas termos sé 1,5 Km de
alinhamentos rectos. Visto o projecto, entretanto, tudo se justifica.” De fato, esse projeto
'procurou manter, mesmo com modificagdes posteriores, uma adaptagdo organica do tragado a
irregularidade do terreno, que se desenvolvia em torno de 3 colinas proximas ao Rio Tieté, com

seus fundos de vale previstos para parques e pragas.
Vila Nova Manchester, com mais de 1.200.000 m2, foi projeto desenvolvido em

1923/1925 e adaptou-se a um arruamento parcialmente existente, em xadrez. Essa area, lindeira ao
corrego Aricanduva, é plana e o projeto de Vieira estabelece um desenho geométrico simples, com
ruas e quadras com desenhos semi circulares, tanto junto a8 Av. Carrdo, onde a simetria é clara,
quanto préximo ao vale onde procura acomodar-se a sinuosidade do corrego canalizado. O
elemento de destaque é um grande espago publico que centraliza e organiza o sistema viario do
loteamento, atualmente ocupado por varios edificios publicos (escolas, biblictecas, etc.). O projeto
foi contratado por Claudio Monteiro Soares e Francisco Rolim Gongalves, que serdo dos mais
constantes contratantes de Vieira ao longo de sua vida profissional.

Vila Formosa (1924) é outro loteamento extenso que se organiza em tomo de um divisor
de aguas - a atual Av. Eduardo Cotching. O desenho geral do arruamento é sinuoso, acomodando-

se e tirando partido da topografia irregular do sitio.
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O loteamento do Jardim Guanabara, na Ilha do Governador (Rio de Janeiro), teve sua
primeira, e maior etapa, projetada e executada a partir de 1926; um segundo projeto,
complementar, elaborado por Vieira alguns anos depois foi apenas parcialmente executado.
Realizado em terras da Cia. Santa Cruz, entre a Estrada do Galedo e a Praia da Bica, esse extenso
loteamento, em sua concepgdo original, propunha o aproveitamento de areas em centro de quadras
e criava amplas pragas e espagos para usos especiais em pontos privilegiados do terreno.

No final da década de 1930 e inicio dos anos 40, o escritéorio de Macedo Vieira esta
projetando, além do Jardim da Saude, o bairro de Cidade Mie do Céu (1937), novas areas para o
Jardim Japao (1939) e Vila Maria Alta (1940/1941) e a cidade balnearia de Agl_las de Sdo Pedro
(SP).

Desde o conjunto de projetos desenvolvidos em sua primeira década de atuagdo
profissional, algumas caracteristicas constantes de concepgdo podem ser destacadas, que irdo
expressar-se no proprio projeto para o Jardim da Saude:

a) Preocupagio clara com os condicionantes topograficos, expressa também no minucioso
levantamento plani-altimétrico que precede a elaboragio dos projetos. A propria
qualidade grafica das plantas e perfis desses levantamentos e projetos registra essa
preocupagdo e cuidado profissionais, caracteristicos de seu método de trabalho.

b) Opgdo por tragados de arruamento que, além de se adequarem aos condicionantes ja
referidos, garantem outras qualidades ao projeto urbanistico, inspiradas seguramente
pelos aspectos formais e funcionais dos projetos de cidades e bairros-jardins:

- adequagdo estética dos tragados viarios, usando simetrias na disposi¢do de
arruamentos e quadras, ou criando perspectivas imprevistas a partir do uso da
topografia, da curvatura das vias ou da disposi¢io de pequenas pragas e
ajardinamentos;
- sinuosidade e largura das vias adequadas ao sombreamento e a reducdo de
velocidade de veiculos;
- jardins publicos ou semi-publicos no interior de quadras;
- culs-de-sac;
¢) Implantagdo de espagos publicos (pragas, parques e areas ajardinadas) em areas
propicias a defesa da integridéc'ie do terreno, geralmente talvegues ou cabeceiras dos
vales insendos no sitio a arruar.
d) Proposta de espagos publicos ou para usos especiais situados em pontos elevados do

terreno, valorizando perspectivas da vizinhanga ou da paisagem envolvente.
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e) Critérios contratuais para o uso e diretrizes de ocupagdo (recuos nos lotes) que
procuram definir padrdes ambientais equilibrados para o desenvolvimento desses
bairros.

f) Inser¢do de pequenas areas de arremate de quadras (“pontas de quadra™) com previsdo
de arborizacdo e ajardinamento que, associadas as calgadas ajardinadas e a propria
arborizagdo nas vias e espagos publicos, garantiram densidade de vegetagao acima dos

padrdes usuais para bairros dessa categoria.
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4) Diretrizes de ocupagao original do bairro

Inspirando-se nas normas introduzidas pela Cia. City em seus loteamentos, a partir do
Jardim América, as chamadas “Clausulas das serviddes para o uso dos terrenos”, a ocupagdo dos
lotes das duas glebas do Jardim da Saude foi orientada por restri¢des estabelecidas nos contratos
de compromisso de compra e venda dos terrenos entre a Companhia Imobiliaria da Saiide e os
novos proprietarios, reiteradas, posteriormente, quando da assinatura da escritura definitiva de
posse do terreno.

Macedo Vieira definiu essas restri¢des procurando regular.uma ocupagdo controlada e
equilibrada das duas glebas, com excegdo do eixo definido pela Avenida do Cursino, cuja
ocupagdo era anterior a do loteamento.

Analisando-se algumas das escrituras emitidas para esse loteamento, essas clausulas
podem ser sintetizadas nos seguintes topicos:

a) lote de terreno “destinado a construg@o de somente uma casa de moradia”,

b) ndo podia ser construida ou instalada qualquer indistria ou comércio, nem cocheiras ou
estabulos.

Essas clausulas, identificadas como “serviddo convencional perpétua”, relacionavam-se
nos textos das escrituras aos lotes vizinhos, criando uma “rede” de responsabilidade mutua e
coletiva que deveria garantir o padrdo pretendido para o loteamento.

Estas restrigdes foram incorporadas pela legislagdo de zoneamento municipal (Lei
8.001/73), garantindo a permanéncia de padrdes de ocupagdo de varios bairros paulistanos.
Contudo, por forca da Lei 9846/85, tais dispositivos deixaram de prevalecer na aprovagdo de
novas intervengoes. _

No caso especifico do Jardim da Saude passaram a ser obedecidas unicamente as normas

da zona de uso Z2.
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5) Diagnéstico preliminar da situag¢do urbana atual

Dentre as atividades técnicas que a Divisdo de Preservagdo esta desenvolvendo para a
compreensdo do bairro do Jardim da Satde, visando a criagdo de metodologia de analise dessas
areas de tombamento, inclui-se o diagndstico das caracteristicas ambientais desse bairro. Com
base na experiéncia do Igepac, iniciou-se a identificagdio e mapeamento de um conjunto de
aspectos que identificam o bairro: conjuntos de valor ambiental; tipologias das construgdes;
referenciais paisagisticos; concentragio de edificagdes de interesse; padrées dominantes de
conservagio das edificagdes; areas verdes publicas e privadas; trafego; situagdo fundiaria; eixos
viarios mais importantes; densidade de cobertura vegetal, etc.

O registro fotografico e cartografico dessas informagdes é fundamental para sua analise e
como documento. .

Essas atividades exigem visitas constantes a area de estudo, aprofundando-se
progressivamente a compreensio do espago urbano em estudo.

Algumas informagdes basicas para esse estudo foram propiciadas pela AMJS, a partir de
levantamento de uso do solo e de gabarito de edificagdes (ver plantas anexas), atualizando esses
dados e a propria base cartografica (Gegran/esc. 1:2000 - década de 1970).

Tais trabalhos nio estdo finalizados, o que permitiria uma contribui¢do mais precisa para
analise das qualidades e dos problemas desse bairro. Ainda assim procuraremos sintetizar, a partir

dessas observagdes iniciais, alguns aspectos importantes desse diagndstico ambiental:

5.1 Ocupacéo
O padrio dominante de ocupagdo das duas glebas, em ambos os lados da Avenida do

Cursino - eixo estruturador dos projetos de Vieira, é de residéncias térreas e assobradadas,
consolidado ja no inicio da década de 1970, conforme o proprio levantamento Gegran registra.

No momento de realizagio desse mapeamento cadastral (década de 70) a unica area ainda
de ocupagio rarefeita é a formada por alguns trechos de quadras proximas a Avenida Ricardo
Jafet, ainda ndo concluida. Porém, a ocupagio que, em seguida, ocorre nesse trecho do loteamento
original € a mesma que predominou em todo o bairro.

Evidentemente, como consequéncia de sua propria vocagdo centralizadora, a Avenida do
Cursino apresenta uma ocupagio mais densa e comercial, mesmo assim ndo ocorrem edificagoes
de grande porte nessa via.

O levantamento de gabarito executado pela AMJS em 1997 mostra o predominio total de
edificagdes até 3 pavimentos.
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Mesmo com o zoneamento em vigor na area permitindo a verticalizagdo, a consolidagdo
atingida pelo bairro (ocupagio quase total dos lotes com residéncias) e a coesdo geral desse tecido
urbano resistiu as modificagdes de padrio de ocupagdo. O mesmo levantamento registra a
existéncia de apenas 10 edificagdes com mais de 6 pavimentos em todo o bairro, em geral situadas

proximas aos limites originais do loteamento.
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5.2 Conjunto arquitetonico

Alguns conjuntos de residéncias construidas pela propria companhia loteadora, na 1°
Gleba, ainda s3o identificaveis (como os existentes na Rua José Marti e na Rua Muller Carioba).

Outras casas isoladas, constru¢des vernaculares, tipicas da década de 40/50, ocorrem ao longo

dessa gleba (Ruas Gil Fernandes, Diogo Freire e Martim Peres, p. ex.); podem ser remanescentes
desses conjuntos atualmente modificados. Nesses conjuntos observa-se a repeticdo de alguns
padrdes arquitetonicos (“tipologias™): a) casas com tetos em quatro aguas e terragos fronteiros no
mesmo volume; b) casas com terragos fronteiros, externos ao volume principal; ¢) casas com

telhados em duas aguas e cachorros de beiral de perfil “eslavo” (?), suposigdo a ser investigada, a

partir de informes sobre a presenga de construtores imigrantes do leste europeu.

A presenca significativa de imigrantes japoneses e seus descendentes no bairro deixou
evidéncias na arquitetura popular local: seja na presenga de detalhes construtivos nas edificagdes,
sejé nos cuidadosos jardins particulares de influéncia oriental.

E visivel, porém, a “modemizagio” dos padrdes arquitetonicos com a presenga de casas de
construgdo mais recente e com qualidade de materiais e acabamento melhores, revelando uma
elevagdo do padrao social de ocupagdo do bairro.

As construgdes da Avenida do Cursino, refletindo a intensidade comercial e o descontrole

normalmente vinculado a essas atividades, sofreram modificagdes, insercdo de painéis
publicitarios, letreiros, acréscimos construtivos inadequados, gerando um ambiente desorganizado.
Destaca-se na Avenida como referenciais arquitetdnicos equilibrados a Igreja catdlica e a
Biblioteca Municipal.

Essa Biblioteca, situada na Avenida, no ponto mais elevado da Praga Jodo Rodrigues,
integra um conjunto de edificios publicos ai localizados, cujos projetos vinculam-se a produgdo
arquiteténica da Comissdo do Convénio iiscolar, que produziu edificios publicos aplicando os
preceitos da arquitetura do Movimento Modemo de grande qualidade. Neste caso do Jardim da
Satde, além da Biblioteca citada, situam-se nessa praga/parque uma escola municipal (Jos¢ Mana

Lisboa) e um posto de saude.

¢
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5.3 Areas verdes

A proposta original do loteamento quanto a ocupagido dos fundos de vale por pragas e
parques foi obedecida, criando-se um significativo conjunto de espagos publicos com vegetagdo de
porte arboreo. Algumas dessas pragas foram, e estdo sendo afetadas, pela ocupagdo desordenada
(apesar de obediente ao zoneamento em vigor) de lotes lindeiros.

E o caso da Praga Flavio Xavier de Toledo, cuja drenagem na éarea inferior foi prejudicada
pela construgdo do Carrefour, e esta sofrendo com a construgdo das garagens em sub-solo de
edificios lindeiros.

Além das pragas, destacam-se pela arborizagdo intensa algumas vias como as Avenidas
Antonio Carlos da Fonseca e Oswaldo Aranha, Rua Felipe Cardoso, Rua Miiller Carioba, entre
outras.

A presen¢a de jardins particulares bem cuidados € outro aspecto ambiental de interesse,
além dos ja citados jardins de inspiragdo japonesa e aqueles com tratamento profissional, ha um
conjunto de jardins “caseiros”, “espontidneos”, em sua maioria presentes em casas mais antigas,
que revelam certos padrdes tradicionais e populares de gosto relacionados a essa caracteristica do
habitar urbano.

Esse diagndstico deveria incorporar, necessariamente, analises do perfil social dos
moradores do bairro, da sua origem até o presente. Neste sentido, alguns depoimentos de antigos
moradores foram registrados mas ainda nio foi possivel completar um quadro de pesquisa

sistematico e abrangente.
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6) Proposta de alteragiao do zoneamento do bairro

A mobilizagdo dos moradores do bairro do Jardim da Saude levou-os, também, a pleitear
junto & Camara Municipal de S3o Paulo a alteragdo do zoneamento atual do bairro de Z2 para Z1,
com diretrizes especificas para determinadas areas.

. Na realidade o Projeto de Lei No. 209/97, que propde alteragdes nas normas de uso e
ocupagdo do solo de area do Jardim da Saude foi proposto inicialmente pelo vereador Alberto
Hiar, poucos meses apds a abertura do processo de tombamento do bairro pelo Conpresp.
Contudo, a redagio original desse PL reproduzia literalmente o perimetro proposto pela Resolugdo
do Conpresp, sem as diretrizes e especificidades necessarias a uma proposta de zoneamento.

O trabalho conjunto da AMIJS e da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente da Camara, presidida a época pelo Vereador Aurélio Nomura, resultou na elaboragio de
um projeto substitutivo propondo ajustes no perimetro da nova zona e a criagdo de corredores de
uso especial Z8-CR1-Il e Z8-CR2.

Realizaram-se duas audiéncias piblicas em 1998 e o PL 209/97 continua em tramitagdo
nas Comisses da Camara.

A adogio de uma das medidas ndo invalida ou substitui a outra: tombamento e
zoneamento podem - e devem - ser instrumentos legais complementares que o poder publico tem a
obrigagdo de manejar para gerir o correto crescimento, alteragdo, qualificacdo e valoragdo dos
espagos da cidade.

Sob esse enfoque seria desejavel que a decisdo de tombamento do Jardim da Saude e de
mudanca de zoneamento fossem discutidas, ajustadas e encaminhadas paralelamente pelo poder
publico paulistano - por suas instincias executiva e legislativa. .

Pautada nesse ponto de vista, a equipe técnica da Divisdo de Preservacdo abompanhou as
audiéncias publicas realizadas e solicitou reuniio com o presidente e técnicos da Comissdo de

Politica Urbana, efetivada em 23/11/1998.
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7) Contatos da equipe técnica da Divisdo de Preserva¢io/DPH com interessados

A equipe técnica responsavel pela elaboragdo deste parecer adotou como um dos critérios
de avaliagdo do processo de tombamento a realizagdo de reuniGes com todos as entidades ou
pessoas que se manifestaram através de documentos incorporados ao processo.

Como este processo esteve no Conpresp ou na Secretaria Municipal de Planejamento de
novembro de 1996 a novembro de 1998, ignoravamos, até entdo, quais seriam essas
manifestagdes. Retomando o processo ao DPH realizamos uma leitura detalhada dos novos
documentos anexados ou que o acompanham (conforme resumo expresso no item 7) e
identificamos os seguintes interessados, com os quais realizamos reunides de trabalho:

a) Representante de proprietarios da Rua do Boqueirdo - novembro 1998

b) Grupo de moradores da Rua Marcos Femandes (Quadra do Carrefour) - 09/12/1998

¢) Grupo de moradores de 4rea préxima ao Shopping Plaza Sul - 10/12/1998 '

d) Secovi - 28/01/1999 '

e) Associagdo de Moradores do Jardim da Saude (AMJS) - 10/02/1999

As sugestdes, recomendagdes e criticas relativas diretamente a atribuicdo do DPH na
instrugdo do processo de tombamento foram discutidas com esses interessados e alguns desses

aspectos foram incorporados a proposta de preservagdo definida neste parecer.
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8) Proposta de preservacao

8.1 Valores culturais e ambientais identificados no Bairro

Analisado o conjunto de elementos histdricos, urbanisticos, paisagisticos e ambientais que
caracterizam o bairro do Jardim da Saude, sintetizamos a seguir os aspectos que consideramos
relevantes para a sua preservagio:

a) A localizagdo do loteamento do Jardim da Satide e o0 momento em que foi implantado
enquadra-o num processo de ocupagio de areas suburbanas e rurais da cidade de Sdo Paulo, que
se intensificou a partir da década de 1920. A maioria dos projetos significativos de Macedo Vieira
situam-se em areas semelhantes, e refletem o processo de expansio comercial do mercado
imobilidrio residencial das empresas para as quais ele trabathou. O Jardim da Saude destaca-se
pela qualidade do projeto urbanistico, se comparado aos demais bairros vizinhos do espigdo
divisor da Cursino (ver aerofoto - f. 388), e por ter consolidado as caracteristicas de ocupagio
idealizadas em seu projeto. Configura, portanto, um espago urbano com yalor histoérico e

referencial do processo de urbanizagdo da periferia paulistana, relativamente ao centro historico e

a faixa de bairros tradicionais proximos ao centro (Bras, Bexiga, Campos Eliseos, Luz, etc.);
b) Pelas adequadas condigdes de implantagdo no terreno e de concepgdo urbanistica, ja
descritas, consolidadas através de um processo de ocupagdo equilibrado e harmoénico, apresenta

valor urbanistico herdado dos padrdes de bairros-jardins introduzidos no Brasil pela Cia. City, a

partir da segunda década deste século;

c) A associagdo entre a concepg¢do urbanistica de Macedo Vieira e o processo de
ocupagio, consolidado e ainda preservado até o momento, expressam um valor ambiental, raro nos
loteamentos dessa categoria e na regido onde se implantou.

d) O conjunto de areas verdes, presentes em espagos publicos e lotes particulares,
associado as caracteristicas descritas nos itens anteriores, apresenta valor paisagistico, reiterando
as diretrizes adotadas nos bairros-jardins.

Numa regido como a da Metrépole paulistana, cuja formagdo urbana foi e é intensamente
desequilibrada, sujeita a pressdes e interesses de racionalidade imediatista, dreas urbanas ainda
preservadas como a do Jardim da Saude pogiem ser desfiguradas com muita rapidez. Neste sentido,

o risco da perda de registros da histdria da cidade é outro aspecto a se ter como parametro na

decisio deste processo.
A propria mobiliza¢io dos moradores do Jardim da Saude, rara e dificil tendo em vista as

proprias dificuldades de organizacdo dos cidaddos em Sdo Paulo na defesa de seus direitos, e que

gerou todo esse processo de reflexio e debate, registra aspecto fundamental a ser levado em conta
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nas politicas de preservagdo do patriménio cultural: os valores relacionados & memoria_e a

identidade dos grupos sociais que constréem a historia cotidiana dos espacos urbanos paulistanos.

A extensa documentagdo e as manifestagdes encaminhadas pelos moradores do Jardim da Saude

demonstra esse empenho e como esse processo, depois de iniciado, multiplica-se.

8.2 Perimetro proposto para tombamento definitivo

Dessa analise e incorporando o resultado das vistorias realizadas a area e as sugestdes
resultantes da evolugdo do debate sobre a preservagao do bairro propomos para tombamento
definitivo uma area distinta da que foi estabelecida na Resolu¢do 018/Conpresp/96, nos seguintes
trechos:

a) Exclusdo de trecho da Quadra 286, do Setor 49, correspondenfe aos lotes

particulares da Rua do Boqueirio, Rua Maria Aparecida Rocha, Travessa do
Boqueirdo e Rua Henrique Neri Ramos. Fica mantida, porém, a proposta de protegio,
dentro do perimetro proposto, da Praga Frei Lorenzetu

b) Exclusdo de trecho da Quadra 158, do Setor 46, correspondente aos lotes da

Rua Marcos Fernandes. Fica mantida a broteqéio proposta para a Praga Flavio Xavier
de Toledo e nas areas remanescentes de ocupagdo dessa quadra, na _testada voltada
para a Rua Ribeiro Lacerda.

c) Exclusdo da Quadra 201, do Setor 46.

Anexamos duas plantas (nos. 01 e 02) na escala 1:10.000, mostrando o perimetro da area

em processo de tombamento (no. 01) e o perimetro proposto neste parecer (no. 02).

8.3 Elementos constituidores do bairro propostos para tombamento

S&o os seguintes os elementos que constituem ou configuram o espago do bairro do Jardim

da Saude que propomos para tombamento definitivo, no interior do perimetro descrito no item 8.2:

a) O atual tragado urbano, definido pelos logradouros publicos;

b) As atuais divisas dos lotes;

c) A vegetagdo de porte arboreo, que passa a ser considerada como bem
aderente;

d) As areas permeaveis dos lotes e dos logradouros publicos.

8.4 Diretrizes gerais de ocupacdo da area proposta para tombamento
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As diretrizes para ocupagido da area proposta para tombamento sio as seguintes:

a) Altura maxima permitida para novas constru¢des ou reformas: 10,00 (dez)
metros, tomada a partir do nivel médio da testada do lote até o topo da cobertura, nos
lotes inseridos no perimetro proposto, com exce¢do do corredor formado pela Avenida
do Cursino.

b) No corredor da Avenida do Cursino serdo admitidas construgdes de até 15
metros de altura, tomada a partir do nivel médio da testada do lote até o topo da
cobertura.

) Garantia de no minimo 20% da area do lote como area permeavel, no caso de

obras novas ou reformas com aumento de area.

Sugerimos, também, que a Resolugio inclua recomendagdes para agdes integradas entre o
poder publico e as associagdes locais no sentido de solucionar ou diminuir as interferéncias

ambientalmente inadequadas, tanto internamente ao perimetro proposto, como por influéncia de

C900Q00CPOQOPYBOGOOREROGOO

edificagdes ou usos externos a area a ser preservada (adequagdo de fachadas com anuncios,

sinalizagdo e mobilidrio urbanos, incomodos causados por grandes estabelecimentos comerciais,

problemas com trafego intenso em ruas que ndo foram projetadas para tal, etc.).

ot

8.5 Diretrizes para espaco envoltdrio

Recomendamos a defini¢do de espago envoltério nas areas limitrofes ao perimetro, sem
restrigdo de gabarito, mas com possibilidade de exigir tratamento adequado a fachadas, fundo de

lote, muros, equipamentos ou outros elementos fisicos que possam descaracterizar ou degradar o

valor ambiental da area proposta para tombamento.

Propomos que estas diretrizes, bem como o detalhamento do espago envoltorio, sejam

discutidos entre a Equipe Técnica do DPH e o Conpresp.

Em 23 de fevereiro de 1999.

Walter Pires Maria Candelaria Volponi Moraes
Arquiteto Historiadora
STCT STLP
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PARECER N.° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PL 209/97

O PL 209/97, de autoria do Vereador Alberto Hiar, dispde sobre a alteragdo das
normas de uso e ocupagio do solo de area do Jardim da Saude. Pelas alteragdes propostas
neste projeto de lei, o perimetro descrito deixaria de ser uma Z2 e passaria a ser uma Z1.

Em sua justificativa, o autor relata que as mudangas sugeridas atendem
plenamente aos interesses da comunidade, e coadunam-se com o processo de tombamento
iniciado pelo CONPRESP — Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Historico,
Cultural e Ambiental da Cidade de S3o Paulo. Segundo o autor, o projeto de lei possibilitara
que os proprietarios residam em zona de uso exclusivamente residencial e unifamiliar, na qual
somente casas térreas e sobrados com uma residéncia por lote sdo permitidos.

O CONPRESP, por meio da Resolugdo n.° 018/1996, abriu o processo de
tombamento da area do Jardim da Saude, localizada no distrito do Cursino, por seu valor
ambiental, urbanistico e historico. Foram definidas diretrizes para aprovagio de obras na area
objeto da resolugdo, as quais estdo contidas no artigo 4° da mesma. Desta forma, até que o
processo seja finalizado, essas diretrizes devem ser seguidas.

A Douta Comissdo de Constituigdo e Justica exarou parecer pela legalidade da
propositura.

Por modificar a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, o projeto de lei teve que ser
submetido a duas audiéncias pablicas na Comissio de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente.

Na primeira audiéncia publica, que ocorreu em 29 de outubro de 1.997, na
Cimara Municipal de Sdo Paulo, varios moradores do bairro apareceram, bem como
representantes da Associagdo dos Moradores do Jardim da Sadde, principal patrocinadora
desta propositura. Nesta audiéncia os moradores fizeram um histérico do bairro,
mencionando, inclusive, as mudangas de zoneamento ocorridas. O bairro, segundo os
moradores, surgiu “como uma Z1”, pois os lotes, vendidos na década de 40, tinham restrigdes
contratuais que se assemelhavam aquelas usadas pela tdo conhecida Companhia City. As
restrigdes fizeram com que o bairro nascesse com caracteristicas residenciais (unifamiliares),
repleto de casas, pragas, canteiros, o que lhe conferiram valiosa qualidade de vida. Por isso,
apesar de em 1.972 ter sido aprovada a lei de zoneamento, que transformou o bairro em uma
Z2, ou seja, predominantemente residencial com densidade demografica baixa, com a
permissdo de usos comerciais, as restrigdes contratuais mantiveram o bairro como uma Z1.
Porém, segundo os moradores, com a edigdo da Lei Municipal n.° 9.846 de 1.985, foram
criadas brechas para que as restrigdes contratuais dos lotes fossem desrespeitadas. A partir de
entdo, comegaram a aparecer os grandes prédios.
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Atualmente, o bairro, apesar de ser majoritariamente residencial, possui atividades
comerciais, que se concentram na Avenida do Cursino. Embora o comércio abastega de
maneira favoravel o bairro, esta atividade passou a se espalhar para dentro de outras areas do
Jardim da Satde, o que vem causando congestionamentos e o estacionamento de moradores
em frente a suas residéncias. Como exemplo, foi citado o caso do Shopping Plaza Sul, que
causou um impacto muito grande no bairro, tornando inviavel o transito em certas ruas. Outro
grande problema citado pelos moradores é a verticalizagdo, que expulsou varios moradores do
bairro e trouxe a degradagio.

A segunda audiéncia pablica, que ocorreu em 30 de setembro de 1.998, foi
realizada no proprio bairro, na Associagdo Cultural e Esportiva da Saude. Segundo fotos
anexadas pelos moradores neste processo, a audiéncia contou com a presenga de varias
pessoas, dentre elas varios Vereadores. Nesta segunda audiéncia, foi apresentado um
substitutivo ao projeto de lei original pela Associagdo dos Moradores do Jardim da Satde. No
substitutivo o perimetro original foi desmembrado: a maior parte continuaria a ser modificado
para uma Z1, duas outras partes transformar-se-tam em corredor de uso especial Z8-CR1-II, e
outras duas, em corredor de uso especial Z8-CR2.

Para subsidiar seu parecer, esta Comissio de Politica Urbana requereu, em dois
momentos, informag3es e analise do Executivo ao projeto de lei em questdo. No primeiro
pedido, ocorrido em agosto de 1.997, a SEMPLA respondeu que, em vistoria realizada na
area, foi constatada que a ocupagdo ¢ predominantemente residencial, com residéncias
unifamiliares de padrio médio, havendo esparsos usos de servigos, comerciais e
institucionais. Ressaltou que a rua Lacerda Ribeiro, que tem dimensGes de avenida, tem usos
diversificados e ndo poderia ser enquadrada na zona de uso Z1 por suas caracteristicas
urbanisticas, e também pelo trafego existente no local. SEMPLA considerou que esta
alteragdo necessitaria de estudos mais aprofundados, uma vez que a mudanga de zoneamento
de Z2 para Z1 acarretaria grandes alteragdes urbanisticas, e ndo permitiria a implantagio de
usos ndo residenciais.

No seu segundo pedido, requerido em novembro de 1.998, esta Comissdo de
Politica Urbana solicitou a relagdo dos projetos aprovados pela SEHAB, na area tombada do
Jardim da Saide. SEMPLA respondeu que somente na Rua Marcos Fernandes, n.° 832, foi
aprovada uma operagio interligada (Processo n.° 13.000.590-96*90) que possibilitard a
transformag@o de um prédio residencial num edificio de 13 andares.

O processo encontra-se instruido com os seguintes documentos, além dos citados
acima:

e Abaixo-assinado dos moradores das ruas Frei Rolim, Oscar Bressane e
Macarani, que requerem a mudanga do zoneamento destas ruas de Z2 para corredor de uso
Z8CRI1-1, uma vez que estes logradouros encontram-se em frente ao shopping Plaza Sul, e ja
sdo ocupados por escritorios e comércios diversos;

e Carta do morador Antonio di Francesco, relatando duas construgdes suas em
andamento;
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e Oficio da Associagdo dos Moradores do Jardim da Saude requerendo a juntada
de fotos, vérios estudos e mapas elaborados sobre o projeto de lei em tese, inclusive duas
pesquisas de opinido realizadas no bairro pela Universidade Sdo Marcos e pela empresa
Toledo & Associados.

Na pesquisa realizada pela Universidade Sdo Marcos junto aos moradores, 84%
dos moradores disseram acreditar que o tombamento de um imovel serve para a preservagéo,
68% disseram acreditar que os imoveis serio demolidos, 43%, acreditam que o tombamento
serve para valoriza-los.

Associagdo dos Moradores do Jardim da Saide contratou a empresa Toledo e
Associados para realizar pesquisa com os moradores da area. Em uma das abordagens da
pesquisa, em que foi aferida a atitude dos entrevistados diante do tombamento nos termos em
que ¢é por eles imaginado, 77% dos moradores posicionaram-se a favor, € 14% contra. Dos
comerciantes, 56% posicionaram-se favoravelmente, e 27%, contra.

Ainda como parte dessa mesma pesquisa, foi apresentado pela empresa as
diferentes situagdes urbanas concretas para a regido: Z1, Z2 e tombamento. Foram detalhadas
aos moradores as caracteristicas de cada uma das trés opg¢des, por meio de um quadro
comparativo, que se encontra as folhas 209 destes autos. Com base nessas informagdes, foi
perguntado aos moradores qual situag@o eles entendiam se adaptar ou combinar com o bairro
e com eles proprios. 51% dos moradores abordados responderam ser a Z1 a melhor solugao,
33% consideraram ser o tombamento melhor, e 14%, escolheram a Z2, e 2% n3o souberam se
posicionar.

Como é€ possivel notar, o processo deste projeto de lei esta devidamente instruido
com varios documentos, o que dificilmente ocorre com os projetos de lei de alteragdo de
zoneamento que tramitam nesta Casa. Esta foi inclusive uma constatagdo do estudo
coordenado por esta Vereadora, quando presidente desta Comissdo, em 1.997, denominado
“Projeto de Lei de (re)zoneamento da Cidade de Sdo Paulo — Avaliagdo e Propostas 1.989-
1.997”. Este estudo, elaborado pelos assessores técnicos dos Vereadores membros da
Comissdo e pelos assessores técnicos da Casa, analisou quarenta e seis projetos de lei de
alteragdo de zoneamento, entre 1.989 e 1.997, de acordo com uma classificagdo criada. Este
projeto de lei também foi analisado neste estudo, tendo recebido as seguintes classificagdes:

e Quanto ao tipo, foi considerado como de mudanga de zona, ja que pretende
mudar de Z2 para Z1 uma regido do Jardim da Sauide;

e Quanto ao zoneamento atual, foi classificado como defensivo, pois pretende
introduzir normas restritivas em defesa da qualidade de vida;

¢ Quanto a questdo espacial, foi considerado de médio porte, pois as dimensdes
da é4rea a ser alterada sdo grandes, podendo causar impacto significativo para a cidade;

e Quanto a sua aplicagdo, foi classificado como especifico, pois refere-se a
apenas uma determinada zona de uso em uma determinada regido da cidade;
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e Quanto a receptividade, foi considerado polémico, ja que ha uma divisdo de
opinides claramente definidas.

Y

Desta classificagdo, ressalta-se a relativa a receptividade. A proposta é
considerada como polémica porque existem varias posigGes a respeito do projeto. Ha ‘as
pessoas que sio contra o projeto, por considerarem que a regido possui varios
estabelecimentos comerciais e servigos, que sdo importantes para a area. Dentro dessa posi¢do
encontram-se principalmente alguns comerciantes da regido, e proprietarios de imdveis que
sdo locados, que ndo querem perder uma fonte de recursos financeiros, ja que com a alteragao,
somente o uso residencial sera possivel. Ha aqueles que sdo favoraveis a mudanga de
zoneamento, pois sd3o moradores da regido e querem garantir a qualidade de vida alcangada,
que vem sendo depreciada pela expansido do comércio. Ha também aqueles que estdo no meio
termo, pois acreditam que a regido tem caracteristicas diferentes, residencial e de comércio,
que devem ser respeitadas.

Mesmo assim, percebe-se que a grande maioria dos moradores e comerciantes é
favoravel a transformagio da regido em Z1 — zona estritamente residencial. Tendo em vista
esta gama de posigdes dos moradores e proprietarios de imoveis da regido, com
predominancia dos favoraveis a modificagdo, a Associagio dos Moradores do Jardim da
Satude apresentou um substitutivo que modifica o zoneamento da regido, respeitando suas
diferengas de uso. Nesse sentido, foram apresentadas trés alternativas de zoneamento para
diferentes perimetros: Z1, corredor de uso Z8-CR1-1I e Z8-CR2.

Com base no acima exposto, e considerando que a mudanga proposta pelo projeto
de lei visa garantir que uma grande area do Jardim da Satde tenha sua qualidade de vida
preservada, respeitando os diversos usos existentes, e respeitando a opinido da maioria dos
moradores, favordvel é o parecer desta Comissio de Politica Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente, com a apresentagio do substitutivo abaixo, baseado na proposta da
Associagdo de Moradores.
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SUBSTITUTIVO N.° AO PL 209/97

Altera as normas de uso e ocupagio do
solo de 4rea do Jardim da Saude,
localizada no Distrito do Cursino.

A Céamara Municipal de Sio Paulo APROVA:

Art. 1°, Fica excluida da atual zona de uso Z2, e integrada a zona de uso Zl cujas
caracteristicas de uso e ocupaqao do solo constam do Quadro n.° 2 A, anexo a Lex n. 8 001,
de 24 de dezembro de 1.973, a area contida no seguinte perimetro:

Comega na confluéncia da Avenida Bosque da Saiide com a Avenida do Cursino,
segue pela Avenida do Cursino, Rua José Clovis de Castro, Linha Divisoria entre o E.L.
(Praga Jodo Rodrigues) e as Quadras 243 e 282 do Setor 49, Rua Patrick Bruce, Passagem
sem denominagio, Rua Jodo Mafra, Linha divisoria dos fundos dos lotes lindeiros a Avenida
Oswaldo Aranha das Quadras 262 e 263 do Setor 49, Avenida Inhaiba, Rua Dom Macario,
Rua Doutor Luis Augusto Pereira de Queiros, Rua José Marti, Viela sem denominagio que
corta as Quadras 40, 39 e 33 do Setor 49, Rua Dom Macério até a linha que divide o Conjunto
Habitacional Cingapura Dom Macario e a area de uso comum da Quadra 286 do Setor 49
(Praga Frei José Maria Lorenzetti), Linha divisoria entre a Praga Frei José Maria Lorenzetti e
o Conjunto Habitacional Cingapura Dom Macario, Linha divisoria entre a Praga Frei José
Maria Lorenzetti e fundos de lotes lindeiros a Travessa sem denominagio (codlog 65820-0), a
Viela sem denominagdo e a Rua Maria Aparecida Rocha, Rua do Boqueirdo, Rua Divindpolis,
Rua Nossa Senhora da Satde, Avenida do Cursino, Rua Loreto, Rua Antonio José Gongalves,
Linha divisoria entre as Quadras 68 e 395 do Setor 48, Linha divisoria entre as Quadras 67 e
436 do Setor 48, Rua César Pina, Rua Vitor Costa, Rua Elisa Silveira, Rua Macarani, Rua
Frei Rolim, Rua Oscar Bressane, Rua Ribeiro Lacerda, Linha diviséria entre a Praga Flavio
Xavier de Toledo e a Quadra 158 do Setor 46, Rua Marcos Fernandes, Rua André Mendes,
Rua Felipe Cardoso, Rua Francisco Dias, trecho de via que divide a Praga Bras Gongalves e a
Quadra 201 do Setor 46, Avenida Bosque da Satde até o ponto inicial.

Art. 2°. Os seguintes trechos de vias passam a integrar o Corredor de Uso
Especial Z8-CR1-II, integrante da Lei n.° 8.001, de 24 de dezembro de 1.973, com a alteragdo
dada pelo artigo 19 da Lei n.® 9.049/80:

Trecho 1: Rua Ribeiro Lacerda, entre a Rua Oscar Bressane (desde o trecho que
divide as Quadras 433 e 20 do Setor 48) e a Rua Divinépolis;

Trecho 2: Rua Nossa Senhora da Saude entre a Rua Divindpolis e Avenida do
Cursino.
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Art. 3°. Os seguintes trechos de vias passam a integrar o Corredor de Uso
Especial Z8-CR2, integrante da Lei n.° 8.001/73: .

Trecho 1: Avenida Bosque da Saide entre a via que divide a Praga Bras
Gongalves e a Quadra 201 do Setor 46, e a Avenida do Cursino.

Trecho 2: Avenida do Cursino entre a Avenida Bosque da Sadde e a Rua Loreto.

Art. 4°. O Poder Executivo numerara a nova Z1 no prazo méaximo de 60
(sessenta) dias.

Art. 5°. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 7°. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Sala da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em / 4'7 o ‘3/6 4

Aldaiza'Sposati
Relatora
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16-1752/1999 - DA COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE E

ATIVIDADE ECONOMICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 209/97

Visa o pre‘sé-nte projeto de lei, de autoria do Nobre Vereador Alberto Hiar, excluir
da zona de uso Z2, cujas caracteristicas de uso e ocupagado do solo constam do Quadro
n° 2%, anexo a Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, a area contida no seguinte
perimetro: |

“Comeca na confluéncia da Avenida Bosque da Saude com a Avenida do Cursino;
Ruas José Clovis de Castro; Linha diviséria entre o E.L. (Praga Jodo Rodrigues) e a
quadra 282 do setor 49; Rua Patric Bruce; Avenida Osvaldo Aranha; Rua Dom Macario;
Rua Doutor Luiz Augusto Pereira de Queirds; Rua José Marti; Viela sem denominagéo
que corté as Quadras 40,39,33 e 286 do setor 49; Linha demarcatéria que une, em linha
reta, os eixos da Viela e da Rua Henrique Neri Ramos; Rua Henrique Neri Ramos; Rua do
Boqueirdo; Rua Divindpolis; Rua Nossa Senhora da Saude; Avenida do Cursino; Rua
Loreto; Rua Antdnio José Gongalves; Linha diviséria entre as quadras 68 e 395 do setor
48; Linha diviséria entre as quadras 67 e 436 do setor 48; Rua Cesar Pina; Rua Vitor
Costa; Rua Elisa Silveira; Rua Macarani; Rua Frei Rolim; Rua Oscar Bressane; Rua
Ribeiro Lacerda; Rua 33, que divide a quadra 18, do setor 48, da quadra 158, do setor 45;
Rua Arthur Thiré; Rua Marcos Fernandes; Rua André Mendes; Rua Felipe'Cardoso; Rua
Francisco Dias; Rua Manoel Carneiro Silva; Linha de Transmissdo da Eletropaulo entre as
quadras 133 e 201 do Setor 46 e Avenida Bosque da Saude, até o ponto inicial.”

O projeto em tela estabelece que a referida area passara a integrar a zona de uso
Z1, cujas caracteristicas de uso e ocupagdo do solo constam do Quadro n° 2 A, anexo a
Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973.

De acordo com a justificativa, a alteragdo broposta possibilitara aos proprietérios
residir em zona de uso exclusivamente residencial e unifamiliar, onde sé séo permltldas
casas térreas e sobrados com uma residéncia por Io‘te

Objetiva-se atender aos interesses da comunidade, devido ao interesse ambiental,
urbanistico e histérico da area mencionada. Estd em andamento, inclusive, um proce/ SO
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de tombamento da area por parte do Conselho Municipal de Préservagéo do Patriménio
Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo - COMPRESP.

A Comissdo de Constituigdo e Justica apresentou parecer pela legalidade da
propositura.

A Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente promoveu duas
audiéncias publicas sobre o tema, nas quais foi informado que a area historicamente
caracterizou-se como residencial unifamiliar, com diversas pragas e canteiros que lhe
garantiram excelente qualidade de vida. Em 1985, a Lei Municipal n°® 9.846 abriu brechas
para a mudanga de zoneamento: apareceram grandes prédios e o Shopping Plaza Sul,
que aumentou sobremaneira o transito de veiculos. Por fim, a Associagdo dos Moradores
do Jardim da Saude apresentou um substitutivo ao projeto em tela, desmembrando o
perimetro original: a maior parte continuaria a integrar a Z1, duas outras partes
transformar-se-iam em corredor de uso especial Z8-CR1-ll, e duas outras em corredor de
uso especial Z8-CR2.

A Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente apresentou
substitutivo a propositura, baseado na proposta da Associagdo dos Moradores do Jardim
da Saude, e tendo em vista a preservagdo da qualidade de vida da populag&o residente,
cuja maioria opinou nesse sentido, conforme pesquisa realizada pela empresa Toledo e
Associados. '

Quanto aos aspectos atinentes a esta Comisséo, tendo em vista que o substitutivo
mencionado atende tanto a preservagédo da qualidade de vida do bairro, quanto aos usos
estabelecidos apds 1985, concordamos com 0 mesmo.

Pelo exposto, favoravel € o nosso parecer, nos termos do substitutivo citado.

Sala da Comisséo de Transito, Transporte e Atividade Econémica,[3 42 /99 |
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VOTO EM SEPARADO, CONTRARIO, DO VEREADOR MILTON LEITE,

SOBRE O PROJETO DE LEI N.°209/97

O projeto de lei n.° 209/97, de autoria do Nobre Vereador Alberto “ Turco
Loco” Hiar, visa alterar normas de uso e de ocupagido do solo de area do Jardim cia
Saude, localizada no Distrito do Cursino, zona sul. Especificamente, o projeto de lei
visa transformar em zona deuso Z 1 a area do Jardim da Saude, atualmente enquadrada

na Zona deuso Z 2.

De acordo com a Secretaria de Planejamento do Municipio de Sao Paulo -
Sempla -, a zona de uso Z 2, local onde se encontra a area em questdo caracteriza-se
como residencial, apesar de existirem outros pontos a serem considerados como baixa

densidade demogréfica, cuja permissdo se restringe aos usos comerciais, de servicos,

industriais de pequeno porte e institucionais.
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Completando, nesta zona as edificagdes podem ter area construida com
dimensdo maxima equivalente a area do lote ocupando apenas a metade do terreno. Nos
edificios residenciais, segundo parecer de Sempla, serdo permitidos que a érea

construida seja o dobro da dimensdo do lote, com ocupagdo menor da superficie.

A zona de uso Z1- estritamente residencial — possui densidade demografica
baixa, destinada as residéncias unifamiliares horizontais. As constru¢des obedecem s
normas de apenas uma edificagdo por lote, com drea madxima construida equivalenie a
dimensdo do lote. Nestas regides, os moradores ndo encontram junto as residéncius

comeércio ou servigos. Normalmente, correspondem aos bairros de alto padrdo.

No Jardim da Saude, a ocupagio se enquadra, predominantemente, na zona
de uso Z1 e a existéncia inexpressiva de usos de servigos, de comércio e institucionais.
Entretanto, a rua Lacerda Ribeiro, logradouro que atravessa o local citado e tem largura
compativel com a de uma avenida, possui usos diversificados, pela diversidade em suas
caracteristicas urbanisticas e pelo trafego intenso no local, ndo se enquadra na zona cle

uso Z1. Outros exemplos a serem citados: rua Felipe Cardoso e avenida Cursino.
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Ao indicar a mudanga ae zoneamento de Z2 para Z1 _este projeto de lei alterara
drasticamente o uso e ocupacgdo do solo nesta regido, prejudicando a maioria dos
moradores antigos e, ainda, os proprietarios de pequenos negdcios que ha muitos anos se

instalaram no Jardim da Saude.
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Além disso, esta mudanga acarretaria em transformagao total urbanistica € nio
permitiria a implantagdo de usos ndo residenciais que hoje podem ser aceitos € us,
novamente citando este argumento, acarretaria em transtorno aos proprietarios de

comércio e outros fins ndo residenciais, sem consulta prévia e com profundidade. ‘

Em face do exposto, manifestamo-nos CONTRARIOS a APROVACAQ

DESTA PROPOSITURA.

Sala da Comissdo de Transito, Transporte e Atividade Econdmica, de outubro de 1999.
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SOBRE 0] PROJETO DE LEI N2 209/97

O presente projeto de lei, de autoria do nobre Vereador Alberto “Turco
| A
Loco” Hiar, visa alterar normas de uso e ocupagdo do solo de area do Jardlm da

Saude, de Zona de Uso Z2 para Z1, descrita no artigo 1°.

Seu perimetro coincide com o descrito na Resolugdo de Tombamento do
COMPRESP, que deliberou por abrir processo preservando o tragado urbano, as
areas permeaveis e as divisas dos lotes. |

Vistoria realizada pela Secretaria Municipal do Planejamento constatou que
a ocupagdo € predominantemente residencial, com residéncias unifamiliares de
padrdao médio, havendo esparsos usos de servigos, comerciais e institucionais.

Quanto ao aspecto financeiro, nada ha a opor.

Favoravel, portanto, o parecer.

Sala da Comissdo de Finangas € Orgamento, em 3070 S/oe

Presidente -

Relator -

J T R L T T Y

AR 1550, WA .“t.’ [N i
¢ oney e [ SRS ;1
Yyrmagteey ettt e
»

ta ghé

17 - RELCOM
17-2147 /2000



' -;ublicado no DIARIO OF “ied
de 02] 06  12p%

Pagina,,.,,f!f,_cszs_;;«,;,_ho7°f x
Qéhfciid‘bf‘ N

MONICY . A. PAIVA
Assistente TEc. Dir. 1V

AAT.M -
em, 02/.9¢] 22

WEIRICA qf( PAIVA
Accinienty Véo. Dir iV

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SEGUE, Juntado nesta sara B2 210l rolyicad seb

tohe 0500/ 0A) O\ O\ a)__Los.
Acelina Acelismar de Oliveira
Assistente Técnico de Direcdo HI
Registro 10.863




Papal para InformngAo, rubricado como fotha nd . .57 . T . .t iiievnnnnee.
72, oo CSE*
................. G B L T T
INACIO VEIGA
Oficial Legislativo
RF. 11,132

Ao DT.94 - Sra. Chefe:

Arquivar o presente processo, de acordo com o art. 275 do Regimento
Interno (mudanca de legislatura).
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OBSERVAGAO. :

Processo composto por dois Volumes, assim constituido:

VOL. I de 001 até 274,
VoL. II de 275 até 500.

VOL. I - Entre as fls de n9 145 e 148 ha duas folhas nao numera-
das e que sao cbpias fax. .

DT.94, em 22/jan./2001
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