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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

GABINETE DO PREFEITO
Nucleo de Preparo e Registro de Atos Oficiais
Viaduto do Cha, 15, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Oficio ATL SEI n2 047533477

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser submetido ao exame e
deliberacdo dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei que estabelece normativa especifica a
requalificacdo de imdveis existentes, compreendidos no perimetro da Area Central.

Tal medida vem atender as diretrizes para a politica de desenvolvimento urbano do
Municipio estabelecidas no Plano Diretor Estratégico (PDE), Lei n2 16.050, de 2014, em especial
quanto ao disposto no Inciso VIII do §32 de seu art. 12, que prevé a instituicdo de programas de
requalificacdo urbana para setores da Area Central.

A proposta apresentada resulta do trabalho de elaboragao e revisdao técnica procedido
por membros da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL e da SP Urbanismo,
buscando aliar a experiéncia do licenciamento de edificacdes, especialmente a partir das
intercorréncias observadas nos pedidos de requalificagdo em face dos artigos 77 e 78 acima citados,
com o conhecimento adquirido quando da elaboragao do PIU Setor Central, em tramitagdo nessa
Colenda Casa, que permitiu amplo estudo da alvitrada regiao da cidade, bem como a oitiva de atores
envolvidos no tema requalificacdo, que expuseram em consultas publicas e em didlogos setoriais as
dificuldades enfrentadas no licenciamento de projetos desta natureza.
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Considerando a concentracdo nesta area de edificacdes elegiveis a medida, como
previsto no artigo 77 do Cédigo de Obras e Edificacdes, Lei n? 16.642, de 2017, a presente propositura
objetiva a adequacdo da normativa ordindria de forma a estimular o aproveitamento das edificacdes,
adequando-as aos padroes de seguranca, salubridade e acessibilidade, com impacto na
sustentabilidade urbano-ambiental, na redu¢do da ociosidade e no aumento da oferta de moradias na
Area Central.

Assim, a iniciativa pretende potencializar a vitalidade da regidao e promover o
cumprimento da fungao social da propriedade, conforme preconizado no Estatuto da Cidade, Lei
Federal n2 10.257, de 2001, e no PDE.

Para tanto, a proposta ora submetida amplia o conceito de requalificacdo, facilitando a
regularizacdo, a adaptacdo e a ampliacdo da edificacdo existente e sua utilizacgdo para novas
finalidades e estendendo incentivos urbanisticos ja estabelecidos na legislacdo ordinaria para os
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imoveis objeto de requalificagdo. fls. 2

Visando estimular a multiplicacdo desse tipo de empreendimento, ha previsdo de
concessao de incentivos fiscais e de critérios para aplicacdao do Consércio Imobilidrio, disciplinado
pelo Art. 103 do PDE, Lei n? 16.050 de 2014, instrumento que concorre para a politica publica de
atendimento habitacional e propicia a aproximacao entre proprietdrios de imdveis e agentes
econdmicos interessados em empreendimentos imobiliarios ou da construgao civil.

A proposta também traz a atualizagdo dos procedimentos de licenciamento,
reconhecendo que as intervengdes de requalificagao apresentam um grau de imprevisibilidade que
pode exigir ajustes do projeto no curso de sua aprovag¢ao, e incorpora regramentos instituidos por
meio de decreto, de forma a garantir segurancga juridica as unidades responsaveis pelo licenciamento.

Neste sentido, a proposta foi construida com vistas a contribuir, para a reintegracao de
edificacOes existentes a dinamica imobilidria e funcional, em uma area servida por infraestrutura de
mobilidade e oferta de trabalho significativas, que justificam a pretensdo de adensamento
populacional também almejada nesse projeto.

Nessas condi¢des, evidenciadas as razOoes de interesse publico que embasam a
propositura, contara ela, por certo, com o aval dessa Colenda Casa de Leis.

Na oportunidade, renovo os meus protestos de alta estima e distinta consideragdao por
Vossa Exceléncia.

RICARDO NUNES
Prefeito

Ao
Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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Documento assinado eletronicamente por Ricardo Luis Reis Nunes, Prefeito, em 05/07/2021, as
23:19, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI

Dispde sobre o Programa Requalifica Centro, estabelecendo incentivos
e 0 regime especifico para a requalificagdo de edificagdes situadas na
Area Central, e da outras providéncias.

Art. 120 Programa Requalifica Centro fica disciplinado nos termos desta lei, que compreende um
conjunto de objetivos e regramentos voltados a requalificacdao edilicia, complementarmente ao
disposto na Lei n2 16.642, de 9 de maio de 2017, bem como estabelece incentivos especificos para a
requalificacdo de imdveis na Area Central.

Paragrafo Gnico. Para os fins propostos nesta lei, considera-se Area Central o perimetro formado, ao
norte, pela Rua Maua, ao leste, pela Avenida do Estado (Rio Tamanduatei), ao Sul, pela Rua
Tabatinguera, Praga Dr. Joao Mendes, Viaduto Dona Paulina, Rua Dona Maria Paula e pelo Viaduto
Jacarei, fechando, a oeste, pelo Viaduto Nove de Julho, avenidas S3o Luis e Ipiranga e pela Rua Casper
Libero, indicado no Anexo Unico desta lei.

Art. 22 S3o0 objetivos do Programa Requalifica Centro:

| - contribuir para a redugdao da ociosidade de edificagOes existentes e para o cumprimento da fun¢ao
social da propriedade, visando o aumento da densidade demografica e a qualificacdo do espaco
publico, em consonancia aos objetivos estratégicos estabelecidos pela Lei n2 16.050, de 31 de julho
de 2014;

Il - estimular a reabilitacdo do patrimbnio arquitetébnico, a partir de regras que facilitem a
requalificacdo das edificacOes para novos usos, nos termos constantes da Lei n2 16050, de 2014;

Il - favorecer a adequacdao de edificacOes existentes aos padrdes de seguranca, salubridade e
acessibilidade, ampliando a oferta de areas disponiveis ao adensamento populacional;
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IV - adequar os procedimentos de andlise de pedidos de licenciamento de intervengdes de
requalificacao, quando associadas a pedido de reforma com aumento de area construida;

V - estimular a sustentabilidade urbano-ambiental do Municipio, com a maximizacdao da utilizacdao de
materiais e infraestrutura existentes.

CAPITULO|
Das Disposicoes Gerais

Art. 32 Para os fins pretendidos por esta lei, considera-se requalificacao a intervengao em edificacao
existente visando a sua adequagdo, recuperagao e modernizagao por meio da atualizacdo de seus
sistemas prediais e operacionais, com ou sem aumento de area construida internamente a edificacao
original, estando possibilitada a mudanga de uso.

§ 12 Os pedidos de requalificacdo que prevejam aumento de drea construida para além da volumetria
original ou demolicdo em percentual superior ao previsto no artigo 82 desta lei deverao ser associados -

Matéria PL 447/2021. Documento digitalizado e autenticado por TAIRO BATISTA ESPERANCA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Tairo Batista Esperangca em 05/07/2021 23:36:36.
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§ 22 A edificagdo existente poderd utilizar do regramento especifico trazido nesta lei uma Unica vez,

devendo eventuais intervengdes subsequentes ser licenciadas como reforma, conforme regras do
Cddigo de Obras e Edificagdes.

Art. 42Poderao ser requalificadas no ambito do Programa de que trata esta lei, as edificacOes
existentes anteriormente a 23 de setembro de 1992 ou licenciadas com base em legislacao edilicia
vigente até esta data, correspondente a entrada em vigor da Lei n? 11.228, de 25 de junho de 1992,
independentemente de sua condicdo de regularidade na data do protocolo do pedido.

§ 12 Para fins de comprovagao da condi¢cao de elegibilidade prevista no “caput” deste artigo, poderao
ser apresentados, dentre outros a serem previstos em regulamento, um ou mais dos seguintes
documentos:

| - alvaras ou certificados emitidos pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;
Il - auto de infragao;

Il - matricula ou transcricdo imobilidria do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente;

IV - convengao condominial registrada perante o Cartério de Registro de Imdveis;
V - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB;
VI - foto aérea ou levantamentos aerofotogramétricos oficiais.

§ 22 Para os fins de que trata esta lei, a comprovacao da elegibilidade da edificacdo nao dependera de
langamento de regularidade no Cadastro de Edificagdes do Municipio.

CAPITULOII
CondicGes, Regras e Incentivos para a Requalificagdo no ambito do Programa

Secao |
Condigoes de acessibilidade, de seguranga de uso, de higiene e de salubridade

Art. 52 Na requalificacdo de edificacdo existente, as areas acrescidas destinadas a acessibilidade e a
melhoria das condicdes de seguranca de uso, higiene e salubridade da edificacdo serdo consideradas
nao computaveis para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacado
constantes na legislacdo ordindria, sendo admitido para tal finalidade:
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| - ocupar as faixas de recuo na impossibilidade de atendimento nas préprias edificacdes;

Il - excepcionalmente, implantar rampas ou outros dispositivos de acesso ao imdével que avancem
sobre o logradouro publico, observadas as condi¢des desta lei e aquelas previstas em regulamento.

§ 12 As intervengOes em edificacOes existentes sujeitas a requalificacao deverao atender as condi¢des
de seguranca, salubridade, higiene e acessibilidade necessarias a instalacao da subcategoria de uso
pleiteada no pedido, podendo ser aceitas solugdes que, por implicacdo de carater estrutural, ndo
atendam as disposi¢Oes previstas no inciso V, do paragrafo Unico, do art. 32 da Lei n? 16.642, de 2017,
da Lei n? 16.050, de 2014 ou Lei n? 16.402, de 2016.

§ 22 As intervengdes em edificagdes nao poderdao agravar os itens relativos a seguranga, salubridade,
higiene e acessibilidade até entao existentes.

§ 32 A possibilidade prevista no inciso Il do “caput” deste artigo estd condicionada a andlise pelo
6rgao municipal competente, devendo ser observada:
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Il - a existéncia de calcada com largura superior a 2m (dois metros) e ao atendimento do regramento
municipal de padronizacao de calcadas;

§ 42 Para as finalidades desta lei, as intervengdes decorrentes do “caput” deste artigo nao serao
consideradas como alteragao de volumetria.

Secaolll
Incentivos

Art. 62 Aplicam-se os seguintes incentivos urbanisticos a requalificacdo de edificacdes no ambito do
Programa de que trata esta lei:

| - as areas destinadas a instalacdo de usos nao residenciais nos pavimentos térreo e cobertura do
edificio requalificado serao consideradas nao computaveis;

Il - a permissdao de implantagao de saliéncias e terragos, observadas as normas edilicias e garantida
as condi¢Oes de aeracdo, insolagao e seguranga dos usuarios;

IIl - o ndo pagamento de contrapartida financeira em caso de mudanga de uso da edificagdo existente,
devendo o novo uso ser permitido pela legislagao.

§ 12 Estao excluidos do incentivo previsto no inciso | do “caput” deste artigo os usos enquadrados nos
grupos de atividades relacionados a servigos de armazenamento e guarda de bens mdveis e edificios-
garagem, além dos usos enquadrados nas subcategorias de uso Ind-1a, Ind-1b, Ind-2 e Ind-3.

§ 22 A implantac¢ao de saliéncias e terragos nao serd considerada como alteragao de volumetria, nem
computada no cdlculo da taxa de ocupacao.

Art. 72 Serao admitidos, para o lote original que contém a edificacao objeto de requalificacdao, os
parametros de parcelamento, uso e ocupacdao do solo existentes, mesmo que nao conformes a
legislacao vigente, estando permitido o aumento de area construida internamente a edificacdao a
requalificar, nos termos desta lei.

§ 12 Para as dreas construidas originalmente existentes, declaradas na planta de situagao atual, fica
admitida a permuta entre d4reas computaveis e ndo computdveis, em fungdo do projeto de
requalificacdo, mesmo que tal medida implique agravamento do coeficiente de aproveitamento
original, ndo incidindo contrapartida financeira a outorga de potencial construtivo adicional para a
eventual drea computdvel acrescida em decorréncias desta permuta.
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§ 22 A possibilidade de acréscimo de area construida computdvel internamente ao edificio
requalificado, adicionalmente as dreas de que trata o § 12 deste artigo, esta limitada ao atingimento
do coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo Quadro 3 da Lei n? 16.402, de 2016, ou
por legislacdao especifica, estando sujeita ao pagamento de contrapartida a outorga de potencial
construtivo adicional.

§ 32 As areas construidas internamente ao edificio requalificado serao consideradas nao computaveis
quando destinadas aos usos habitacional ou institucional constantes no Quadro 5 da Lei n2 16.050, de
2014, ou a instalacdao de equipamentos de educagao, saude e cultura de promogao publica ou privada,
independentemente dos parametros de ocupagao preexistentes.

§ 42 Os empreendimentos que fizerem uso da medida de que trata o § 32 deste artigo ndao poderao ser
objeto de pedido de alvard de reforma com mudanca de uso pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, a
contar da emissdo do Certificado de Conclusao da requalificacao.

Art. 82 O pedido de requalificacdao efetuado nos termos desta lei podera prever a demoli¢ao parcial da
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edificacdo existente, desde que a area a ser demolida seja inferior a 20% da area construida total da f|g. 6
edificagao.

§ 12 No caso de reconstrucdo das areas demolidas nos termos do “caput” deste artigo, poderao ser
alcancados os parametros originais da edificacdo com dispensa da contrapartida financeira a outorga
de potencial construtivo adicional.

§ 22 A demoligao parcial que exceda o percentual previsto no “caput” deste artigo devera ser
licenciada como reforma, nao se aplicando, nesse caso, o previsto no § 12 deste artigo.

Art. 920s pedidos de requalificacdo de edificacdo efetuados com base nesta lei estdo sujeitos,
suplementarmente a legislacdo ordindria vigente, ao seguinte regramento:

| - dispensa do atendimento a fachada ativa, a doacao de area para fins de alargamento da calc¢ada, a
fruicao publica, a taxa de permeabilidade, a quota ambiental e a cota-parte maxima de terreno por
unidade habitacional;

Il - dispensa da oferta de vagas para estacionamento de veiculos, exceto para os empreendimentos
enquadrados como Polo Gerador de Trafego, cujas exigéncias serdo fixadas mediante andlise do érgao
municipal de transito;

Il - possibilidade de liberacdao da exigéncia de vaga para carga e descarga, mediante analise de érgao
municipal de transito, para os casos nao dispensados pelo Quadro 4A da Lei 16.402, de 2016;

Art. 10.0s imdveis classificados como Bens Imdveis Representativos em Zona Especial de
Preservacdo Cultural (ZEPEC-BIR) sdo passiveis da requalificacdo prevista nesta lei, podendo
requisitar a aplicacdo do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir nos termos da
legislagao ordinaria.

Paragrafo unico. O previsto no artigo 25 da Lei n? 16.402, de 2016, no que tange aos casos de
reforma com aumento de area construida, ndo se aplica aos pedidos de requalificacdo previstos nesta
lei, mesmo na hipdtese de que trata o § 12 do seu artigo 32.

Art. 11. Os pedidos de reforma com aumento de area construida referidos no § 12 do artigo 32 desta
lei associados a pedido de requalificacao, atenderao aos seguintes regramentos especificos:

| - 0 aumento de drea construida objeto da reforma estd limitado aos parametros estabelecidos pela
Lei n? 16.402, de 2016, ou por legislagdo especifica;

Il - na hipdtese de anexagao de novo lote, fica garantido ao lote anexado os parametros estabelecidos
na legislacao vigente, independentemente da superacao destes parametros pelo lote ocupado pela
edificacao a requalificar;
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Il - independentemente da anexa¢ao de novo lote, a taxa de ocupagao, a taxa de permeabilidade e os
parametros dispostos no artigo 57 da Lei n? 16.402, de 2016, quando exigidos, serao calculados em
fungao da area nao ocupada do lote resultante, excluida a projecao da edificagdao existente objeto da
requalificagao, mesmo na hipoétese de anexagao de novo lote;

IV - a quota ambiental é aplicdvel aos pedidos de reforma associada requalificacdo com alteracdo de
area construida superior a 20% (vinte por cento);

V - para fins de aplicacdao do art. 112 da Lei n? 16.050, de 2014, sera considerada a area construida
computavel acrescida em razao de pedido de reforma.

§ 12 Complementarmente as disposicdes deste artigo, as areas oriundas de pedido de reforma,
acrescidas a volumetria da edificagao requalificada ou construidas em novo bloco, deverao atender
integralmente ao disposto na Lei n? 16.050, de 2014, Lei 16.402, de 2016 e Lei n? 16.642, de 2017
vigentes.

§ 22 Nas hipdteses de ndo agravamento da taxa de ocupacao em relacdao as condi¢des urbanisticas
originais ou de ndo agregacao de novo lote ficam estabelecidas as seguintes condicoes especificas:
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Al . N . fls. 7
| - ndo se aplica a exigéncia de quota ambiental para lotes com taxa de ocupacao superior a 0,7 (sete

décimos);
Il - para lotes com taxa de ocupacdo inferior a 0,7 (sete décimos):
a) ndo se aplica a exigéncia prevista no art. 79 da Lei n? 16.402, de 2016;

b) o parametro de quota ambiental poderd ser atendido, alternativamente, mediante a oferta de
individuos arbdreos para enriquecimento de espacos publicos do distrito em que a edificacdao se
localiza, em numero necessario ao atingimento da pontuagao minima prevista no Quadro 3A da Lei n2
16.402, de 2016, ou por meio de depdsito do numerario correspondente ao Fundo Especial do Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel (FEMA).

Art. 12. Na analise de pedido de requalificagao formulado nos termos desta lei sera considerada a
area construida total constante em Certificado de Conclusao ou em documento equivalente ou langada
no Cadastro de Edificacdes do Municipio (CEDI) na data de protocolo do pedido de requalificacao.

§ 12 S3o admitidas divergéncias na drea construida total de que trata o “caput”, existentes em 23 de
setembro de 1992, limitadas a 5% (cinco por cento), independentemente da conformidade ao
coeficiente de aproveitamento maximo.

§ 22 As areas irregulares na data a que se refere o “caput” deste artigo, quando nao passiveis de
serem incorporadas as areas nao computdveis admitidas por esta lei, serdao passiveis de regularizacao
conforme previsto na Lei n? 16.642, de 2017, e em lei especifica.

Art. 13. Para as intervengdes realizadas com base nesta lei serd cabivel a expedigdo dos seguintes
documentos, conforme o caso:

| - alvaras de aprovacdo e de execucao de requalificacao e o respectivo certificado de conclusao;

Il - alvaras de aprovagdao e de execugdao de requalificagdao associada a reforma e o respectivo
certificado de conclusao, nas hipdteses a que refere o § 12 do artigo 39.

Art. 14. As intervengdes realizadas em edificagdes nao tombadas situadas em area envoltéria de bens
tombados, desde que nao impliquem em alteracdes na volumetria, nas fachadas externas e
respectivas coberturas, ficam dispensadas da aprovacao pelos 6rgdaos de preservacdao do patrimonio,
tanto pela Secretaria Municipal de Cultura, como pelo Conselho de Protecao do Patrimonio Histdrico
de S3ao Paulo - CONPRESP.
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Paragrafo unico. Deverao ser adotadas as medidas necessarias para a desburocratizacdo dos
processos de requalificacdo como um todo, nos termos do artigo 19 desta lei, inclusive daqueles que
demandem a aprovacdao pelos 6rgaos de preservacdao do patrimbnio, mediante a fixacdo do
procedimento cabivel mencionado no referido dispositivo, avaliando-se, nas hipdteses em que
necessaria a aprovacao, a fixacdao de prazos para os 6rgaos municipais envolvidos, utilizando-se,
sempre que possivel, o Escritério Técnico de Gestao Compartilhada de que trata o inciso IX do artigo
313 da Lei n2 16.050, de 2014.

CAPITULO Il
Dos Incentivos Fiscais

Art. 15. Aplicam-se os seguintes incentivos fiscais a requalificacdo de edificacdes localizadas na Area
Central licenciadas nos termos desta lei, desde que voltadas a categoria de uso
residencial/habitacional, mesmo nas hipoteses em que a requalificacdo objetive a mudanga de uso
para tais subcategorias:

| - remissao dos créditos de IPTU para as edificacdes objeto da requalificacao, observado, como termo,
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Il - isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nos 3 (trés) primeiros anos a partir da
emissao do respectivo certificado de conclusao;

Il - aplicagao de aliquotas progressivas, em fragdes iguais, para o Imposto Predial e Territorial
Urbano, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a isengdo de que trata o inciso Il do “caput” deste artigo,
até que se alcance, a partir do 62 ano, a aliquota integral prevista na normatiza¢ao;

IV - reducdo para 2% (dois por cento) na aliquota do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS relativos aos servicos tomados integrantes do item 7 ao art. 12 da Lei n? 13.701, de 24 de
setembro de 2003 - “Servicos relativos a engenharia, arquitetura, geologia, urbanismo, construcao
civil, manutencdo, limpeza, meio ambiente, saneamento e congéneres”, incidente sobre a
requalificacio para os imdveis situados na Area Central, observado o limite previsto no art. 22 da Lei
Complementar n2 157, de 29 de dezembro de 2016;

V - isen¢do do Imposto sobre Transmissao “intervivos” aplicavel a imdveis que serao objeto de
requalificacdo, mediante a apresentacdao do alvara de aprovacdao e de execucao de requalificacdo ou
alvara de aprovacao e de execucao de requalificacdo associada a reforma;

VI - isencdo de taxas municipais para instalacgdo e funcionamento, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
contados da entrada em vigor desta lei.

§ 12 O incentivo fiscal de que trata o inciso | do “caput” deste artigo aplica-se exclusivamente a
edificacdao que sera objeto de requalificacao, ndo se aplicando a eventuais lotes anexados.

§ 22 O incentivo fiscal de que trata o inciso Il do “caput” deste artigo, alcanga o imdvel requalificado
como um todo, conforme previsto no respectivo certificado de conclusao, inclusive eventuais
acréscimos de area realizados nos termos desta lei.

§ 32 O incentivo de que trata o Inciso Il do “caput” deste artigo sera de 10 (dez) anos para os imdveis
situados no perimetro especial indicado no Anexo Unico desta lei, formado, ao norte, pelas alamedas
Eduardo Prado, Dino Bueno, Ribeiro da Silva e Cleveland, e pela Rua Mau3, ao leste, pela Rua Casper
Libero e pela Avenida Ipiranga, ao Sul, pelas avenidas Sao Jodo e Duque de Caxias, e, por fim, a oeste,
pelas ruas Guaianazes, Helvetia e pela Avenida Rio Branco.

§ 42 O incentivo fiscal de que trata o inciso IV do “caput” deste artigo ndo podera resultar, direta ou
indiretamente, na redugao, em cada periodo de competéncia do ISS, da aliquota efetiva minima de 2%
(dois por cento).
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§ 52 No que tange ao incentivo de que trata o inciso V do “caput” deste artigo, deverd ser
implementado sistema de monitoramento da execu¢ao da qualificagdo, a partir da posterior expedi¢cdao
do respectivo certificado de conclusao.

§ 62 A Secretaria Municipal da Fazenda editara as normas especificas necessarias a operacionalizagao
dos incentivos de que trata esse artigo.

Art. 16.Fica autorizado ao Poder Publico promover chamamentos publicos para fins de
operacionalizagao de consércios imobiliarios, previstos pelo art. 102 da Lei n? 16.050, de 2014, em
edificios localizados na Area Central elegiveis a requalificacio nos termos desta lei, cabendo-lhe
facilitar a aproximagao entre proprietarios de imdveis e agentes econdmicos.

§ 12 Os editais de chamamento publico deverao indicar, no minimo, os critérios de elegibilidade dos
imdveis, sua destinacao futura e os critérios de participacdao de agente econdémico privado, quando for
0 caso.

§ 22 Os editais deverao priorizar os imoéveis elegiveis a requalificacdo nos termos desta lei que
concomitantemente forem notificados para o parcelamento, edificacao e utilizagdo compulséria
(PEUC), estiverem ocupados por movimentos de moradia organizados ou inscritos no cadastro de
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§ 32 Independentemente da realizacdo do chamamento publico de que trata este artigo, os
proprietdrios de imdveis elegiveis a requalificacdo poderao propor ao Poder Publico a realizacdao de
consorcios imobiliarios.

CAPITULO IV
Das Disposic¢oes Finais

Art. 17. Os recursos auferidos pela aplicacdao desta lei serao destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB) para fins de provisdo habitacional de interesse social
preferencialmente em edificios a requalificar na Area Central.

Art. 18. Os pedidos de requalificacdao de edificacao existente formulados com base nesta lei estardao
isentos da cobranca de taxas e emolumentos referentes ao processo de licenciamento.

Paragrafo unico. A pedido do interessado, o disposto no “caput” podera ser estendido aos pedidos de
copias de plantas e demais documentos existentes em arquivos municipais necessarios a elaboragao
do projeto de requalificacao.

Art. 19. O Poder Executivo adotard as medidas necessdrias para otimizar o processo de analise dos
pedidos de requalificacdo de que trata esta lei, considerando-se, para a definicdo do procedimento
cabivel, a complexidade e porte das intervengdes.

Art. 20. Em decorréncia das peculiaridades que envolvem os casos de requalificacdao de edificacdes
existentes, em sendo necessdria a apresentacao de projeto modificativo para viabilizar as adequacdes
necessarias, o respectivo processo de aprovacao seguira na forma do respectivo projeto modificativo,
aproveitando-se, no que couber, os atos ja praticados.

Paragrafo unico. A previsdo contida no “caput” deste artigo aplica-se aos casos de projeto
modificativo que envolvam as hipdteses a seguir transcritas, desde que as alteragdes sejam
necessarias a realizagdao das adequac¢des em face da situacao originalmente existente:

| - alteracdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;
Il - acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas dreas computaveis ou nao computdveis;

Il - alteragdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacgao.
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Art. 21. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 22. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Documento assinado eletronicamente por Ricardo Luis Reis Nunes, Prefeito, em 05/07/2021, as
23:19, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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