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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFiCIO AO LEGISLATIVO

Oficio ATL SEI n2 043904207
Ref.: Oficio SGP-12 n® 112/2021

Senhor Presidente

Reportando-me ao oficio acima referenciado, em atencdo ao Requerimento FIN n2
07/2021, de autoria do Vereador Jair Tatto, encaminho a essa Presidéncia cdpia das informacdes
prestadas pela Sao Paulo Urbanismo a respeito de sua reestruturacao e reflexos sobre as demandas
de Habitacao de Interesse Social dentro das Operacdes Urbanas Consorciadas.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus protestos de apreco e consideragao.

BRUNA BORGHETTI CAMARA FERREIRA ROSA
Chefe de Gabinete
Casa Civil

296499.

Ao

Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

'I Documento assinado eletronicamente por Bruna Borghetti Camara Ferreira Rosa, Chefe de
ﬁgl: L;.‘?'__'Y Gabinete, em 17/05/2021, as 19:00, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89,
tronic inciso | do Decreto 55.838/2015
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ill!! SPUrbanismo

SAO PAULO URBANISMO
Diretoria de Implementagao de Projetos Urbanos
Rua Libero Badaro, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Manifestacao

Interessado: Camara Municipal de Sao Paulo — Comissao de Finangas e Orgamento

Assunto: Requerimento FIN n° 07/2021
Senhor Diretor,

Em resposta aos quesitos Vil a Xl relativos as Operag¢des Urbanas em andamento, contidas no
oficio supracitado e atendendo as determinacdes da informacao da Presidéncia, evento
043087470, informamos o que abaixo segue:

vii— As demandas de habitagcao de interesse social dentro das opera¢gées urbanas serao
priorizadas? Como isso sera conduzido e pode ser absorvido pela SP-Urbanismo?

Resp.:

Nos termos do artigo 62 da lei 15.893/13- Operagao Urbana Consorciada Agua Branca; art. 19 da
Lei 13.260/01 - Operagao urbana Consorciada Agua Espraiada; art. 17 da Lei 13.769/04 —
Operacao urbana Consorciada Faria Lima e art. 17 da lei 12.349/97 — Operacéao urbana Centro,
abaixo transcritos, cabe aos respectivos Grupos Gestores, Conselhos Gestores e a Comissao
Executiva a priorizagéo dos investimentos para concretizagdo do programa de intervengdes,
dentro de cada operacgéao urbana, incluindo as construgao de HIS.

296499.

Vale destacar que os recursos destinados a habitagcédo de interesse social sdo segregados em
conta especifica para esse fim, estando disponiveis para o atendimento das demandas
habitacionais priorizadas pelos respectivos conselhos.

Lei 15.893/13 — Operacdo urbana Consorciada Agua Branca

digitalizado e autenticado por ANTONIO ISOLDI CALEARI. Sua validade pode ser conferida em

Art. 62. Caberd ao Grupo de Gestio da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca deliberars
sobre o plano de prioridades para implementagdo do programa de intervengées elaborado pela
SP-Urbanismo, respeitadas as diretrizes dessa lei e do Plano Diretor Estratégico.

Lei 13.260/01 — Operacio urbana Consorciada Agua Espraiada

Documento

Art. 19 - Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada,”
coordenado pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, contando com a participacdao8
de 6rgdaos municipais, de entidades representativas da sociedade civil organizada, visando as
defini¢do e implementacao do Programa de Intervengées da Operacao Urbana Consorciada.

2021

Lei 13.769/04- Operacdo urbana Consorciada Faria Lima

DOCREC 30
https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID:

Art. 17 - Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operagdao Urbana Consorciada Faria Lima
coordenado pela Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB, contando com a participa¢do-S
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de 6rgdos municipais, de entidades representativas da sociedade civil organizada, visando 3s. 3
definicdo e implementagdo do Programa de Intervengdes da Operagdo Urbana, bem como a
definicdo de aplicagdao dos seus recursos.

Lei 12.349/97 —Operagdo urbana Centro

Art. 17. Fica constituida a Comissdo Executiva da Operagdo Urbana Centro, composta por
representantes da:

a coordenac¢do da primeira nomeada.

§ 12S30 atribui¢Ges da Comissdo Executiva da Operagdo Urbana -Centro:

(...)
X - decidir sobre a inversao dos recursos captados pela Operagao Urbana Centro,atendido o
disposto no artigo 11, § 12 desta Lei;

No que se refere a absorg¢ao das obras e intervengdes pela SP-Urbanismo, a transferéncia
propriamente dita, envolve cuidados especificos, pois sao diversos contratos, em diferentes
etapas de execugado, cada qual com suas particularidades, nos diversos eixos de atuacao, a
saber: ambiental, projetos e obras, interferéncias, desapropria¢des e gestao social das familias e
comunidades envolvidas, que precisam ser compartilhadas entre os atuais responsaveis e os
futuros gestores. Nesse sentido, foi constituida uma Comissao Técnica / Escritério de Projetos
composta por membros da SMUL — Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, da SP-
Urbanismo, da SIURB — Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e da SP-Obras que fara a
gestao compartilhada e definira todos os procedimentos a adotar. Para que essa comissao tenha
a legitimidade necessaria, esta sendo providenciada a publicagdo de uma Portaria
Intersecretarial, formalizando o trabalho dessa comissao definindo, inclusive, o cronograma para
efetivacao das transferéncias. Todas essas providéncias preliminares estdo observando o estrito
rito da legalidade, considerando a analise e manifestagéo de todas as instancias envolvidas para
que o processo, como um todo, seja absolutamente transparente e pleno de legitimidade.

viii — Qual o cronograma detalhado da contratacéo e entrega das HIS do subsetor A1 da
Operacgao Urbana Agua Branca?

Resp.

Cronograma previsto Subsetor Al-Etapa LA/OUCAB [ TZELHs
220 2022 3 2024
ITRI ATRI 1TRI 2TRI 3ITRI ATRI ITRI ZTEI 3TEI ATRI ITRI

Apfes

Processo lkcitatdna
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Contratacdo e Ordemde Inlc
Execugdo dos projetos & abras

-
s

Entrega das Unid. Habitaclonals

O cronograma acima discrimina as agdes necessarias para a contratagao do projeto executivo e
execucao dos servicos e obras da Etapa 1 A, na qual serdo construidas 728 unidades
habitacionais, localizadas nas quadras A e B do Subsetor A1. A execucgdo esta sob a
responsabilidade da COHAB-SP. Os servigos necessarios encontram-se, no momento, na fase
licitatéria com a previsao de contratagao das obras até o final do ano corrente de 2021. O
processo prosseguira com a emissao da ordem de inicio, elaboragéo dos projetos executivos,
execucgao das obras e conclusdo do empreendimento até o final de 2023. Consequentemente, a
entrega das unidades habitacionais devera ocorrer no inicio do ano de 2024, conforme
planejamento coordenado pela equipe social da DTS-Centro da SEHAB.

No que se refere as demais Unidades Habitacionais e equipamentos publicos do Subsetor A1,
localizadas nas quadras C e D, essas fazem parte da Etapa 3, ndo havendo, até o presente
momento, previsdo para sua implantagao, ja que dependem da realizagéo de novos leildes de
CEPAC.
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ix — Qual a previsao de inicio das obras da HIS 7 de abril da Operag¢ao urbana Centro?

Resp.:

Segundo informacgdes oferecidas pela COHAB, responsavel pela execu¢gdo do empreendimento,
0s servicos e obras das 91 unidades habitacionais do HIS 7 de abril encontram-se, no momento,
na fase licitatéria com previsdo de contratacdo das obras até setembro de 2021, prosseguindo
com a emissao da ordem de inicio, execucdo das obras e conclusdo do empreendimento até final
de 2023. Portanto, a entrega das unidades habitacionais devera ocorrer ja no inicio do ano de
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2024, seguindo o planejamento de entregas, que € coordenado pela equipe social da DTS-Centro

da SEHAB. Segue abaixo um cronograma ilustrativo das agdes ao longo dos proximos anos.

Cronograma previsto empreendimento Sete de Abril / OUCentro

2021

2022

2023

2024

Acdes TRl | 3THI

ATRI

1TEI

ZTRI| 3TRI

4TEI

1TRI

2TRI|3TRI

4TE|

1TEI

Processo licitatdrio

Contrataclo e Ordern de inlcio

Execucdo dos senvicos e obras

Ertrega das Unid. Habitacionais

x- Tendo em vista que a Operacao Urbana Agua Espraiada nao possui saldo financeiro,
quais medidas financeiras serao adotadas para viabilizar a contratagao de 8.462 unidades

habitacionais?

Resp.:

Cabe esclarecer que: das 8.462 unidades habitacionais estimadas inicialmente para atender a
populacio afetada por obras e intervencdes vinculadas & Operagéo Urbana Consorciada Agua
Espraiada, ja foram entregues 1.213 unidades relativas aos conjuntos: Jardim Edite l e II;
Corruiras, Iguagu, Gutemberg, areas 03, 18, 42,44 e 46 do lote 1. Encontra-se em fase final de
obras o conjunto Estevao Baido com 300 unidades. Estao em diferentes etapas de execugao de
obras as areas 41 e 27, com 173 unidades, relativas ao lote 4 para as quais 0s recursos
encontram-se devidamente reservados. As demais areas estdo em fase de elaboragéo de projeto
sendo que o restante das unidades da demanda inicial, cerca de 3.000 estdo com os recursos

devidamente reservados.

A viabilizacado da contratacdo das unidades habitacionais previstas para o atendimento definitivo
das familias € uma agao continua, faseada em diversas etapas que se sobrepdem, como: (i)
elaboragao de projetos basicos e executivos, (ii) desapropriagao de imoveis, (iii) processos
licitatérios de servicos e obras, (iv) licenciamentos ambientais, (v) gestao de interferéncias com
concessionarias, (vi) execucao de obras, (vi) levantamento de demanda, (vii) execugao do trabalho
social, (viii) leildao de CEPAC, entre outras, que esta diretamente ligada a captagao de recursos

pela venda de CEPAC pelos leildes e ao planejamento integrado dessas agdes.

A complexidade desse planejamento de produgéo habitacional é sistematicamente revista em
funcao das disponibilidades financeiras e avaliada anualmente no momento da programagao
orcamentaria da operacgao urbana e dentro das prioridades das agdes colocadas pelo Grupo

Gestor.

As agbes para as intervengdes indicadas no ‘Quadro Resumo da 62 Distribuicado’ de CEPAC da
OUCAE e respectivos valores viabilizam a continuidade de parte das intervengdes ja
contempladas nas distribui¢des anteriores. Tais a¢des foram priorizadas na 72 Reuniao
Extraordinaria do Grupo de Gestao de 04/09/2020 e ordenadas em decorréncia da expectativa d

e.
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arrecadagao com novas ofertas de CEPAC. Para a continuidade da implementagéo do Programafls. 5
de Intervengdes previsto nas leis da OUCAE, serao necessarias novas distribuicbes, bem como
eventuais aportes de recursos de outras fontes, podendo ser de fundos municipais, convénios ou
financiamentos.

xi) Qual a previsao de entrega das 872 unidades habitacionais da Operag¢ao Urbana Faria
Lima?

Resp.:

Das 872 unidades habitacionais previstas na OUCFL.: (i) 272 unidades referem-se ao
empreendimento denominado Coliseu e (ii) 600 unidades (previsao) na area da favela
Panorama.

O Conjunto Habitacional Coliseu, encontra-se em obras, com previsdo de entrega das unidades
habitacionais para o 1° semestre de 2022.

No que se refere a area da Favela Panorama, os estudos fundiarios e de caracterizagao da
demanda, coordenados pela SEHAB, encontram-se em fase inicial para definicdo das alternativas
de implantagao. A previsao de licitagdo de projeto e contratacao esta prevista para o final de 2021§
e a conclusao dos projetos no segundo semestre de 2023. Ainda nao é possivel definir a data de
entrega das unidades habitacionais, em face da necessidade de conclusao dos levantamentos
iniciais e a definicdo das alternativas de implantacao.

xii — Ha estudos para novas HIS na operagao urbana Faria Lima?
Resp.

A SEHAB apresentou na 462 Reunidao Ordinaria do Grupo Gestor da OUCFL em 10/11/2020, um
estudo de viabilidade de proviséo habitacional e a prospecgao de alguns terrenos, feitas para
atendimento de demanda de 275 familias do Real Parque, que estdo em auxilio aluguel pagos por
SEHAB, porém ressalva-se que a fonte de recursos para a constru¢do dessas unidades
habitacionais para essa demanda, ainda esta em analise, tendo em vista que nao constou no
prospecto da 52 distribuicdo da OUCFL .

296499.

Caso se conclua que essa demanda habitacional possa ser incluida na OUCFL, ja que ndo consta
na lei e ndo constou do prospecto da 52 distribuicdo de CEPAC, sera necessario submeter e
aprovar a intervencédo no Conselho Gestor e realizar uma nova distribuicao de CEPAC na qual
devera constar a intervencao.

—
JEI! j Documento assinado eletronicamente por Vladimir Avila, Assessor(a) Sénior Il, em 03/05/2021,
assinatura L2 1 35 16:19, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Maria Teresa Stape Affleck, Gerente de
Planejamento e Monitoramento, em 03/05/2021, as 17:08, conforme art. 49 da Lei Municipal
14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015
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B A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
- http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 043492477 e o cédigo
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SAO PAULO URBANISMO
Presidéncia
Rua Libero Badaro, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
PROCESSO 6010.2021/0000943-3

Encaminhamento SP-URB/PRE N2 043731245

~

A
PREF/CASA CIVIL/ATLII
Dr. Ricardo Ferrari Nogueira

Com meus cumprimentos, em atendimento a solicitagdo constante no Encaminhamento PREF/CASA CIVIL/ATL
11 (042957517) retorno os autos com os esclarecimentos prestados pela Diretoria de Implementacgdo de
Projetos Urbanos no documento (043492477), referentes aos quesitos vii a xii do requerimento que inaugura
o feito (042955015), complementando, em observancia aos quesitos ii a vi, que a reestrutura¢do da Sao Paulo
Urbanismo possibilitard que a empresa, além das responsabilidades e atribuicdes atuais em relacdo as
operacgbes urbanas, consorciadas ou ndo, quais sejam: elaboragdo de planos e projetos urbanisticos, os
anteprojetos das intervencdes e obras, os estudos relativos aos programas de investimentos, a priorizacao de
todas as intervengdes e obras, o cronograma de investimentos, a quantidade de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo - CEPACs a serem emitidos e o cronograma de sua emissdo para dar suporte aos
investimentos, possua também uma gestdo compartilhada com a SPObras e COHAB, no que se refere

a execucdo de algumas obras e intervenc¢des no ambito das operagbes urbanas, sendo também responsavel
pelo acompanhamento técnico, gerenciamento, fiscalizacdo e procedimentos de ateste, liquidacdo e
pagamento das despesas contratadas.

A participacao da Sao Paulo Urbanismo nessas novas atribuicdes relacionadas as obras permitira a atuacao
desta empresa publica desde a concepgdo do projeto, até afinalizacdo da obra, permitindo maior controle das
execucodes e viabilizacdo na utilizacdo dos recursos, com a diminuicdo de atores no processo, permitindo,
consequentemente, agilidade na operacionalizagao.

296499.

Nao obstante, a empresa também podera realizar projetos e executar intervencgdes e obras com recursos do
FUNDURB, maximizando a utiliza¢gdo do corpo técnico da empresa.

Ap0s a publicacdo do Decreto Municipal que incorpora ao estatuto social da SPUrbanismo essas novas
atribuicOes, e a correspondente alteracdo de seu contrato social, havera a reestrutura¢cdo da empresa.
Importante destacar que esta reestruturacdo ndo gerara novas contratagées de pessoal, nem aumento de
despesas administrativas.

Considerando que a empresa assumira novas atribuicdes, com a mesma equipe de trabalho, ndo sera possivel
proceder com redugdes de equipe e estruturas organizacionais, portanto, a remodela¢do da SPUrbanismo se
dard visando a otimizacdo da mao de obra existente e a economicidade.

Sendo o que tinhamos a informar, colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos adicionais,

retornando para prosseguimento.

Atenciosamente,
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Roberto Arantes Filho fls. 8
Presidente da Séo Paulo Urbanismo
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Documento assinado eletronicamente por Francisco Roberto Arantes Filho, Presidente, em
07/05/2021, as 19:36, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto
55.838/2015
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