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A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Art 1° - No caso de reforma de edificagcdo, parcial ou
substancial, o fator de obsolescéncia de que trata a Tabela |V da Lei n° 10235,
de 26 de dezembro de 1986, alterada pelo artigo 3° da Lei n® 11152, de 30 de
dezembro de 1991, para efeitos de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, sera igual ao aplicado no exercicio do inicio da reforma, e mantido
constante até que a idade da construgdo, contada a partir da reforma, seja
equivalente & idade da edificagédo quando do inicio da modificag¢&o.

Art 2° - As despesas com a execugdo desta lei correrdo
por conta de dotagdes orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art 3° - Esta lei entrara em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposi¢gdes em contrario.
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COD. 0522

Climara %/ZM/M/ al "
JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei dispde sobre a aplicagdo do fator
de obsolescéncia utilizado para o calculo do IPTU.

Esse dispositivo visa permitir o calculo do valor venal do
imével, utifizando uma tabela de depreciagdo natural das construgdes ( quanto
mais antigo o imével, menos imposto paga).

Atualmente, para calculo do IPTU de um imovel antigo e
reformado, a Prefeitura passa a considera-lo praticamente como imo6vel novo,
dessa forma desestimulando a reforma de imoveis, sejam residenciais, sejam
comerciais ou industriais.

Esta propositura objetiva ampliar as possibilidades de
incremento das atividades da construgédo civil no Municipio. Com efeito, se
implementada a presente proposta, havera um incentivo maior para a reforma de
edificios, tendo em vista que o fator de obsolescéncia, aplicado sobre uma
construgao antiga, permaneceria imutavel até que a construgéo, apés passar por
reforma, atinja a mesma idade da construgéo original.

Alterando a forma de calculo do fator de obsolescéncia
havera um incentivo maior a reforma de edificios, melhorando inclusive a
aparéncia dos imo6veis do Municipio, de certa forma tornando-o0 novamente um
belissimo cartdo postal; além disso, estaria gerando novos empregos,
incentivando o resgate de construgdes antigas onde ja existe toda uma infra-
estrutura publica eficiente, deixando o poder publico de investir em 4reas poucos
preparadas para instalagio de novos centros comerciais. '

. Como o proposto aplicar-se-ia sobre atividades potenciais
e nao sobre situagbes concretas ja existentes, ndo se pode falar de renuncia
fiscal. Nao sendo necessario, destarte, qualquer informagéao relacionada com o
artigo 11 da Lei n® 11842, de 3 de julho de 1995 (LDO/96).
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Trata-se de projeto de leid, de autoria do nobre Vereador
Nelo Rodolto, que visa dispor sobre a aplicagio dos Tatores
e obsolescéncia em casn de reforma de imdvel .

Fela legislacio atual (Ledi n® 10.23%/84, altevada pela  Lai
n¥ 14.452/94) a editicaclo substancialmente reformada, para
gfeito de aplicaglo dos fatores Jde obsolescéncia -  qua=
wmplica numa redugiio no cadlculo do valor do imdvel, em
fungio da  depreciaglo fisica do prédio -, tem sua idads
countada a partir do ano da conclusio da reforma (art.ié, &
12, II, da Lei n® 10.23%5/868). Vale dizer, o imdvel deixa =
fazer jus a desconto na base de cdAlculeo do IFTU. Essa

sistemitica ACADA PO desestimualar A veforma das
edificagdes.
0 presente  projeto obhjetiva corrigir essa distorgio,

adotando um  critério gque permite a aplicagdo ao  imdvsel
reformado do mesmo falor de obsolescéncia que a edificacﬁo
ostentava no indicio da reforma, & por prazo id8ntico & idads
do prédio quando do inicio da reforma.

A Lei dv Diretrizes Orecamentirias tem, snitre ssus objetivos,
orvientar a  elaboracfo da  lei orgamentdria anual & dispor
sobre as alteracles da legislagio tributdria.

Outvossim, ¢ importante frisar que "o projeto de  leid
orgamegntdria serd acompanhado de demonstrativo do efeito, |
subre as receitas & as despesas, decorvrente de isengdes,

anistias, remissdes, subsidios & beneficios de natureza
financeira, tributdria e crediticia" (art. 137, 8 49, da i 7

Ovginica do Municipio).
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DA COMISSAD DE CONSTITUIGCAOD E
JUSTICA SOBRE 0 FROJETO DE LEI N2 258/98

Trata-se de projeto de leid, de autoria do nobre Vereador
Melo Rodolfo, que visa dispor sobve a aplicagio dos Fatorws
de obsolescéncia em caso de reforma de imovel.

Fela legislagio atual (Lei n8 10.235/84, alterada pela Lei
ne 11 .152/94) a cditicacio substancialmente reformada, para
efeito de aplicagio dos Tatoves de obsolescdncia -~  que
implica nura redugo no cdlculo do valor do imdvel, em
fungio da  depreciacio fisica do prédio -, tem swa idade
contada a partir do ano da conclusfo da reforma (art.ié, &
19, II, da Lei n® 10.235/86). Vale dizaer, o imdvel deixa dw
fazer jus a desconto na base de calculo do IPTU. Essa

sistematics acaba PO desestimulayr A reforma das
editicagles.
0 presente  progjeto objetiva corvigir essa distorgio,

adotando um critdrio gue permite a aplicacgio ao  dimdvel
reformado do mesmo fator  de obsolescéncia que a edificagHo
ostentava no inicio da reforma, & por prazo idéntico & idade
o prédio gquando do indicio da reforma.

Sob o aspscto leggal nada obsta a proposituwra, gis que =a
Céamara  detdm indiciativa para legislar  sobre matéria
tributidvia.

Ressalte~se que a proposta nRo implica, necessariamente, e
reducio orcamentiria, pois o  imdvel permangcerd sujeito ao
mesmo Tator de depreciagfio gque vinha registrando até a
reforma.

Ewmbovra possa-se sugerir que, pela norma legal atual, sobre o
imovel reformado incidivia um IFTU superior, Jji que sua bass
de caloculo aumentaria em virtude de anulagfo da fator de
obsolescéneia, v  que implicaria, portanio, em redugcio de
recedta do  presente  projeto, cumpre esclarecer que a
propositura rege situacles potenciais & ndo concraetas, da
nio e poder falar em inevitdvel rendncia Tiscal

Dessa forma, gntendemos gquwe a proposta  nio  Fere 0%
dispositivos da Lei de DNiretrizes Orgamentarias (Lei nt
11.842/95) que  reggula a  apressntagio deg  projetos que

disponham sobre matdéria tributdria.
Diante de todo o exposto, nada obstaculiza o projeto, quig
gncontra amparo nos artigos 13, 113, e 37, "caput', da Lei
Ovginica do Municipio.
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For se  tratar dJde matéria relativa ao IFTU, deverio  ssr
convocadas pelo menos duas awdiéncias publicas durante a
tramitacio do projetv, nos termos do artigo 41, V, da Ll
Orgdnica.
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Senhora Chefe:

Solicito arquivar o presente processo, devido

R ) )
a ausencia de recurso do autor.
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S&o Paulo, 07 de _dezembro ____de 19 98j
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enlretanto,

OPL 258 /98 :
virtude de Parecer pela (LEGALIDADE da douta Comisso de Conslituigdo e Justica, cabendo,

RECURSO AQ PLENARIO, no prazo de 30 (tﬂntal dlas. confarme disposto noart. 79 '

do Regimento Intemo.

SBC.- REG

Rsceb:do per:

rP}t.DQ:l) R
Prot. n.. e /I:)ata ____Z//J/W )

ALoid oGyl s

s

Sk

, de sua autoria, ser4 tido como REJEITADO  em ..

Atenciosamente,
BRENO GANDELMAN
Assosaor Téc. Legisl. Chefo 8ubgt. -AT.M.
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