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, ‘Z Artigo 1° - A categona de uso R2, edifi icacdes destinadas a
‘ habitacdo permanente, correspondendo a m‘als ‘de ‘uma. habitagéo
por lote, criada pelo artigo 15 da Lei n® 7.805. de 1° de novembro de
1972, passa a compreender também a sub Categorla R2-04, na
forma disciplinada na presente Lei. S ~

Artigo 2° - A sub -categoria de uso R2-04. € constltwda por
unidades habitacionais agrupadas vertlcalmente em um ou mais
blocos, observando a edificagao, obngatonamente o - desnivel
maximo entre o pavimento do andar mais alto e -0: pawmento térreo,

n&o superior a 15,00 m (quinze metros).

Paragrafo 1° - No célculo do desnivel méximo determinado
no caput deste artigo incluem-se os pavimentos destinados a
estacionamento e ndo serdo considerados o at|co, a zeladoria € 0
9 pavimento de cobertura, observado o dlsposto nb paragrafo 2° deste
artigo. SR

Paragrafo 2° - Quando a edificagéo dispuser dé elevadores
servindo todos os pavimentos, o0s pawmentos destinados a.
estacionamento no sub-solo ndo serédo mclwdos para efeito do
célculo do desnivel maximo referido no caput desse amgo '

Artigo 3° - A sub- categorla de uso R2 04 somente podera

ser implantada em lotes com area igual ou lnferlor a:2.000,00 m2~
(dois mil metros quadrados), com frente para vné( pflcl_a_lpd_e cwcu_l_ac,:a_o_ ‘
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com largura igual ou maior que 10 00 m (dez metros), observadas as
seguintes condicdes:

| - Recuos minimos:

a) frente principal: 5,00 m (cinco metros);

b) frente secundaria em lotes de esquina: 4,00 m (quatro metros);
c¢) fundos: 5,00 m (cinco metros); -

d) laterais: o recuo lateral sera de 1,560 m (um metro e meio), apenas
de um lado, para o Volume Inferior (Vi) e 3,00 m (trés metros), de
ambos os lados, para o Volume Superior (Vs).

Il - Taxa de ocupagdo maxima :.0,60.

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,00 ou o
coeficiente estabelecido para as diferentes zonas de uso,
prevalecendo o maior valor.

IV - Estacionamento: no minimo 1 (uma) vaga por unidade de
habitag&o.

Paragrafo 1° - Os andares em sub-solo destinados
exclusivamente a estacionamento de veiculos ficardo dispensados
do atendimento aos recuos de frente principal e secundario,
estabelecidos no inciso | deste artigo.

Paragrafo 2° - As areas destinadas a estacionamento e
manobra de veiculos nao serdo computadas para efeito do calculo
do coeficiente de aproveitamento até o limite maximo estabelecudo
no inciso Il deste art|go

Artigo 4° - Quando existir no projeto mais de um bloco,

devera ser observado o afastamento minimo de 3,00 m (trés metros)
entre os blocos.
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Artigo 5° - Sera admitido o uso misto, permitido
exclusivamente as categorias de uso C1 e S1, com area maxima
construida de 250,00 m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados),
desde que permitidas essas categorias na zona de uso.

Paragrafo 1° - As categorias de uso de que trata este artigo
deverdo ter acesso independente e direto para a via oficial de
circulagéo de veiculos.

Paragrafo 2° - Deverao ser respeitadas todas as disposi¢des
previstas para as categorias de uso de que trata este artigo nas
diferentes zonas de uso.

Artigo 6° - A sub-categoria de uso R2-04 sera permitida em
todas as zonas de uso e corredores de uso especial, exceto nas
- zonas Z1, 26, Z7, Z9, Z14, Z15, 216, Z8-100 e no corredor de uso
especial Z8-CR5 lindeiro a zona de uso Z9, e no corredor de uso
especial Z8-CR6 lindeiro as zonas de uso Z1 e Z9.

Paragrafo 1° - A sub-categoria de uso R2-04 sera admitida
nas zonas de uso Z8, onde a categoria de uso R2 for permitida.

Paragrafo 2° - No corredor Z8-CR2, o desnivel maximo

determinado no art. 2° devera respeitar as restricbes de gabarito
~ previstas na legislagdo vigente.

Artigo 7° - Ndo se aplica a sub-categoria de uso R2-04 o
disposto no artigo 24 da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de 1972,
com redagéo dada pelo artigo 18 da Lei n° 8.881, de 29 de margo de
1979, bem como as disposi¢des da Lei n° 11.783, de 1° de junho de
1995.

Artigo 8° - Aplicam-se a sub-categoria de uso R2-04 as
disposi¢ées do artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com redagdo dada pelo artigo 1° da Lei n°® 9.846, de 04 de
janeiro de 1985, bem como as disposigdes gerais da legislagdo de
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parcelamento, uso e ocupagédo do solo vigente que ndo conflitem
com o disposto na presente lei

Artigo 9° - Esta Lei entrarA em vigor na data de sua
publicac¢do, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

JUSTIFICATIVA

O projeto de lei em tela procura resgatar uma tipologia habitacional

que foi desestimulada pelo surgimento de uma legislagdo mais rigida
e restritiva.

A legislagdo de uso e ocupacgao do solo, no Municipio de Sao Paulo,
difundiu, em sua esséncia, um modelo caracterizado por prédios de
apartamentos implantados em grandes areas de terreno e gabaritos
mais elevados.

Este projeto permite a ocupacao de terrenos menores por moradias
agrupadas verticalmente, atendendo a uma faixa de mercado de
prédios de menor custo.

Sala das Sessdes, em

e

MYRYAM ATHIE

Vereadora
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Ao Senhor Assessor Chefe,
Sobre o assunto, consta:
PL. 539/96. NV E&Tt° TeTi-

Noemia M.S Marques
Assistente Técnico de Direcio |
Registro 10.866

A Nobre Vereadora

Myryam Athie:

Pzra se manifestar scbre o PL.539/96,
de igual tecr, inclusc na pauta da Ordem dc Dia .da
Sessao Ordinaria por se tratar de Veto Total.

23.11.99

., Al

——g— - = ‘ff'" w s

e e
e e - s
1% &Y Wy~ S -
bk

ARETRL S M LAD e 7O
£ ST
'\ . + 1’2‘-;_‘;:. b

| A Nobre Vereadora MYRYAM ATHIE:
| Nos termos do despacho do Sr. Presidente.
23/11/99

Tec. Leg. Chefe
A.T. M.
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Assisientd Téenico de Diregdo IV
Reyistro 10.801

PL 580/99
Senhor Presidente,

Ciente do despacho.

Embora com ementas equivalentes, as proposituras distanciam-se no trato da matéria.
E evidente que para respeitar-se a seqiiéncia de denominagdes impostas pela prépria
legislagéo de uso e ocupacao do solo, usou-se a expressio "R2-04".

No que diz respeito ao Veto Total do PL 539/96,saliente-se que a matéria vetada nédo
foi, ainda, objeto de deliberagdo do Plenario, ndo se podendo falar na sua manutengo.
Diante do exposto , estando a norma regimental preservada ( inciso Il Art. 212),
requeiro a Vossa Exceléncia que a propositura tramite.

(MU e
Myryam Athié,
em 01 de dezembro de 1999.
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Ante a mamfestagao da autora, a Comlssao de CCnStltUlgaO e

JL.Stlga para emlssao de parecer.

14/12/99

OB

ARNMANI
Presidente

A Ccm. da Const. e Justica
A5, 02 129,

PREIO GANDELMAN

Assessor Tec. Leg. Chefo
A.T. M
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Assistente Parlamentar

PL 580/99
23/12/99

Trata-se de projeto de lei, de autoria da nobre Vereadora Myryam Athié, dispondo

sobre a criagdo da subcategoria de uso residencial R2- 04 habitagdes agrupadas

verticalmente.

Em sintese, o projeto de lei em analise visa criar uma subcategona de uso R2-04,

constituida por unidades habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou mais

blocos, com desnivel maximo entre o pavimento térreo e o superior da edificagdo de

até 15 (quinze) metros.

A propositura encontra amparo nos arts. 13, 1 e X1V, e 70, VIl e paragrafo unico, da

Lei Organica do Municipio e por tratar de matéria referente a alteragédo da legislagao

de zoneamento e de uso e ocupagio do solo deverdo ser convocadas pelo menos

2 (duas) audiéncias publicas durante a tramita¢do, conforme exigéncia do art. 41, VI

da LOM e art, 85, |, do Regimento Interno deste Legislativo, devendo, quanto ao

momento de sua aprovagao, ser observado o disposto no art. 46, “caput’ e § 1°, da

LOM.

Acrescente-se que a aprovagao da matéria dependera do voto favoravel de 3/5 (trés

quintos) dos membros da Camara, nos termos do inciso |, do § 4°, do art. 40, da Lei

Orgénica desta Comuna.

Entretanto, algumas consideragdes sobre o aspecto legal do projeto devem ser

ressaltadas.

A pretendida categoria de uso distingue-se das demais existentes através do

estabelecimento de caracteristicas e pardmetros de uso e ocupagdo do solo

diferenciados:

a) desnivel maximo entre o pavimento inferior e o superior ndo acima de 15 m
(quinze metros);

b) no célculo do desnivel maximo permitido serdo computados os pavimentos
destinados a estacionamentos, desde que ndo dotados de acesso por elevador;

c) prevé a implantacdo da referida categoria de uso em lotes com area igual ou
inferior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

d) o CA, coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 2,0 (dois), ou 0
estabelecido para cada uma das diferentes zonas de uso, prevalecendo o maior;

e) a admissdo da categoria de uso R2-04 criada conjuntamente com as categorias
de uso C1 e S1, comércio e servigo de ambito local, respectivamente.

A Lei 7.805/72, que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do

Municipio, define, no Capitulo Ill dedicado &s disposicSes referentes ao uso e

ocupagdo do solo, as categorias de uso existentes, suas subcategorias, siglas e

caracteristicas basicas.

Cabe ressaltar que o § 2° do art. 15, da refenda Lei estabelece que, além das

caracteristicas basicas estabelecidas para as diferentes categorias de uso, M

dg/mpl0580-9




Assxstente Parlamenta.r

as mesmas atender as exigéncias maiores e demais disposigdes instituidas na lei
para cada zona de uso.

Dessa forma e considerando que a pretendida categoria de uso R2-04, devera
reger-se pela norma do citado paragrafo, entendemos que o inciso Ill, do art. 3°, do
projeto entra em choque com a norma geral do § 2° do art. 15, da Lei 7805/72,
aplicavel a todas as categorias de uso.

Ante o exposto, somos
PELA LEGALIDADE.

Entretanto, a fim de adequar o projeto a melhor técnica de elaboragao legislativa e
as normas gerais da Lei 7805/72, especificamente quanto ao dispositivo acima
mencionado, sugerimos a apresentagdo de substitutivo, que podera ser nos
seguintes termos:

SUBSTITUTIVO N° /99 DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA
SOBRE O PROJETO DE LEI N° 5680/99.

Dispde sobre a criagdo da subcategoria
de uso residencial R2-04, e da outras
providéncias.

Art. 1° - Fica criada, na forma disciplinada na presente lei, a subcategoria
de uso R2-04, habitagdes agrupadas verticalmente, compreendida pela categoria
de uso R2, edificagbes destinadas a habitagdo permanente, criada pelo artigo 15 da

Lei n° 7.805 de 1° de novembro de 1972, correspondente a mais de uma habitagdo
por lote.

Art. 2° - A subcategoria de uso R2-04 é constituida por unidades
habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou mais blocos, observando a

edificagé@o, obrigatoriamente, o desnivel maximo de 15,00 m (quinze metros), entre
o pavimento térreo e o pavimento mais alto.

§ 1° - No caélculo do desnivel maximo de que trata o “caput” incluem-se
os pavimentos destinados a estacionamento ndo sendo considerados o &tico, a
zeladoria e 0 pavimento de cobertura.

§ 2° - Quando a edificagdo dispuser de elevadores que sirvam todos os
pavimentos, aqueles destinados a estacionamento, localizados no subsolo, ndo

serdo computados para efeito de calculo do desnivel maximo de que trata o “caput”
deste artigo. .

dg/mpl0580-9



Art. 3° - A subcategoria de uso R2-04 podera ser implantada apenas em
lotes com area igual ou inferior a 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados), que
tenham frente para via oficial de circulagdo com largura igual ou superior que 10,00
m (dez metros), observadas as seguintes condigdes:

| - Recuos minimos:

a) frente principal: 5,00 m (cinco metros);

b) frente secundaria em lotes de esquina: 4,00 m (quatro metros);

c) fundos: 5,00 m (cinco metros);

d) laterais: serdo de 1,50 m (um metro e meio), apenas de um lado, para
o Volume Inferior (Vi) e 3,00 m (trés metros), de ambos os lados, para o Volume
Superior (Vs).

Il — Taxa de ocupagdo maxima (To)= 0,60

lll — Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0 ou o coeficiente maximo
estabelecido para as diferentes zonas de uso, prevalecendo o maior valor nos
casos em que este Ultimo seja superior ao fixado neste inciso.

. IV — estacionamento: 01 (uma) vaga, no minimo, por unidade de
habitagao.

§ 1° - Os andares em subsolo, destinados exclusivamente a
estacionamento de veiculos, ficardo dispensados do atendimento aos recuos de
~ frente principal e secundario, estabelecidos no inciso | deste artigo.

§ 2° - As areas destinadas a estacionamento e manobra de veiculos ndo
serdo computadas, para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento
Maximo, fixado no inciso Il deste artigo.

Art. 4°- Quando constituida por mais de um bloco as edificagdes deverdo
observar afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) entre si.

Art. 5° - Sera admitido o uso misto, permitido exclusivamente as
categorias de uso C1 e S1, observada a area maxima construida de 250,00 m2
(duzentos e cinqlienta metros quadrados) e desde que:

| - sejam garantidos acessos independente e direto para a via oficial de
circulagéo de veiculos.

Il - respeitadas as demais disposi¢gdes previstas para as categorias de
uso de que trata o “caput” deste artigo, nas diferentes zonas de uso.

Art. 6° - A subcategoria de uso R2-04 sera permitida em todas as zonas
de uso e corredores de uso especial, exceto nas zonas Z1, Z6, 27, 29, Z14, 215,
216, Z8-100 e no corredor de uso especial Z8-CR5 lindeiro a zona de uso Z9, e no
corredor de uso especial Z8-CR6 lindeiro as zonas de uso Z1 e Z9.
§ 1° - A subcategoria de uso R2-04 sera admitida nas zonas de uso Z8,
onde a categoria de uso R2 for permitida.
~ § 2° - No corredor Z8-CR2, o desnivel maximo determinado no art.
desta lei devera respeitar as restrigdes de gabarito previstas na legislacdo vigente.

o
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Art. 7° - N3o se aplica a subcategoria de uso R2-04 o disposto no artigo
24 da Lei n°® 7.805, de 1° de novembro de 1972, com redagdo dada pelo artigo 18
da Lei n° 8.881, de 29 de margo de 1979, bem como as disposi¢des da Lei n°
11.783, de 1° de junho de 1995.

Art. 8° - Aplicam-se a subcategoria de uso R2-04 as disposi¢cdes do
artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com redacdo dada pelo
artigo 1° da Lei n° 9.846, de 04 de janeiro de 1985, bem como as disposigdes gerais
da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo vigente, que n&o conflitem
com o disposto na presente lei.

Art. 9° - O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 30
(trinta) dias, contados da sua publicagéo.

Art. 10 — As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por
conta de dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 11 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio, revogadas
as disposi¢des em contrario. '

}/\9.?&@;“ ye’
Maria Dasdéres B. Pinto
Assessor Técnico Legislativo
(Juri)

iima“de O. Mendonga
ssessor ,Tecnico Legislativo
Urbs)

Encaminhe-58, 8 Olfa £/
Roberto \ripol
Presidente da GO

dg/mp10580-9
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PARECER N° o /99 DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E
JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 580/99.

Trata-se de projeto de lei, de autoria da nobre Vereadora Myryam Athie, dispondo

sobre a criagdo da subcategoria de uso residencial R2-04, habitagoes agrupadas

verticalmente.

Em sintese, o projeto de lei em andlise visa criar uma subcategoria de uso R2-04,

constituida por unidades habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou mais

blocos, com desnivel maximo entre o pavimento térreo e o superior da edificagédo de

até 15 (quinze) metros.

A propositura encontra amparo nos arts. 13, | e XIV, e 70, VIl e paragrafo unico, da

Lei Organica do Municipio e por tratar de matéria referente a alteragéo da legislagao

de zoneamento e de uso e ocupagdo do solo deverdo ser convocadas pelo menos

2 (duas) audiéncias publicas durante a tramitagdo, conforme exigéncia do art. 41, VI

da LOM e art, 85, |, do Regimento Interno deste Legislativo, devendo, quanto ao

momento de sua aprovagio, ser observado o disposto no art. 46, “caput” e § 1°, da

LOM.

Acrescente-se que a aprovagido da matéria dependera do voto favoravel de 3/5 (trés

quintos) dos membros da Camara, nos termos do inciso |, do § 4°, do art. 40, da Lei

Orgénica desta Comuna.

Entretanto, algumas consideragdes sobre o aspecto legal do projeto devem ser

ressaltadas.

A pretendida categoria de uso distingue-se das demais existentes através do

estabelecimento de caracteristicas e parametros de uso e ocupagdo do solo

diferenciados:

a) desnivel maximo entre o pavimento inferior e 0 superior ndo acima de 15 m
(quinze metros);

b) no célculo do desnivel maximo permitido serdo computados os pavimentos
destinados a estacionamentos, desde que nio dotados de acesso por elevador;

c) prevé a implantagdo da referida categoria de uso em lotes com area igual ou
inferior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

d) o CA, coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 2,0 (dois), ou o
estabelecido para cada uma das diferentes zonas de uso, prevalecendo o maior;

e) a admissao da categoria de uso R2-04 criada conjuntamente com as categorias
de uso C1 e S1, comércio e servigo de ambito local, respectivamente.

A Lei 7.805/72, que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do

Municipio, define, no Capitulo Il dedicado as disposi¢Oes referentes ao uso e

ocupacgdo do solo, as categorias de uso existentes, suas subcategorias, siglas e
caracteristicas basicas.

17 - RELCOM
17--0045/2000
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Cabe ressaltar que o § 2° do art. 15, da referida Lei estabelece que, além das
caracteristicas basicas estabelecidas para as diferentes categorias de uso, devem
as mesmas atender as exigéncias maiores e demais disposi¢oes instituidas na lei
para cada zona de uso.

Dessa forma e considerando que a pretendida categoria de uso R2-04, devera
reger-se pela norma do citado paragrafo, entendemos que o inciso lll, do art. 3°, do
projeto entra em choque com a norma geral do § 2° do art. 15, da Lei 7805/72,
aplicavel a todas as categorias de uso.

Ante o exposto, somos

PELA LEGALIDADE.

Entretanto, a fim de adequar o projeto a melhor técnica de elaboragao legislativa e
as normas gerais da Lei 7805/72, especificamente quanto ao dispositivo acima
mencionado, sugerimos a apresentacdo de substitutivo, que podera ser nos
seguintes termos:

SUBSTITUTIVO N° /99 DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTIGA
SOBRE O PROJETO DE LEI N° 580/99.

DispGe sobre a criagdo da subcategoria
de uso residencial R2-04, e da outras
providéncias.

Art. 1° - Fica criada, na forma disciplinada na presente lei, a subcategoria
de uso R2-04, habitagbes agrupadas verticalmente, compreendida pela categoria
de uso R2, edificagbes destinadas a habitagdo permanente, criada pelo artigo 15 da

Lei n® 7.805 de 1° de novembro de 1972, correspondente a mais de uma habitagsio
por lote.

Art. 2° - A subcategoria de uso R2-04 é constituida por unidades
habitacionais agrupadas verticalmente, em um ou mais blocos, observando a
edificagdo, obrigatoriamente, o desnivel maximo de 15,00 m (quinze metros), entre
o pavimento térreo e 0 pavimento mais alto.

§ 1° - No calculo do desnivel méaximo de que trata o “caput” incluem-se
os pavimentos destinados a estacionamento n3o sendo considerados o atico, a
zeladoria e o pavimento de cobertura.

§ 2° - Quando a edificagdo dispuser de elevadores que sirvam todos os
pavimentos, aqueles destinados a estacionamento, localizados no subsolo, ndo

serao computados para efeito de calculo do desnivel maximo de que trata o “caput”
deste artigo.
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Art. 3° - A subcategoria de uso R2-04 podera ser implantada apenas em
lotes com area igual ou inferior a 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados), que
tenham frente para via oficial de circulagdo com largura igual ou superior que 10,00
m (dez metros), observadas as seguintes condigdes:

[ — Recuos minimos:

a) frente principal: 5,00 m (cinco metros),

b) frente secundaria em lotes de esquina: 4,00 m (quatro metros);

c) fundos: 5,00 m (cinco metros);

d) laterais: serdo de 1,50 m (um metro e meio), apenas de um lado, para
o Volume Inferior (Vi) e 3,00 m (trés metros), de ambos o0s lados, para o Volume
Superior (Vs).

Il - Taxa de ocupagdo maxima (To)= 0,60

Il — Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0 ou o coeficiente maximo
estabelecido para as diferentes zonas de uso, prevalecendo o maior valor nos
casos em que este Ultimo seja superior ao fixado neste inciso.

IV — estacionamento: 01 (uma) vaga, no minimo, por unidade de
habitagdo.

§ 1° - Os andares em subsolo, destinados exclusivamente a
estacionamento de veiculos, ficardo dispensados do atendimento aos recuos de
frente principal e secundario, estabelecidos no inciso | deste artigo.

§ 2° - As areas destinadas a estacionamento e manobra de veiculos ndo
serdo computadas, para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento
Maximo, fixado no inciso Il deste artigo.

Art. 4° - Quando constituida por mais de um bloco as edificagdes deverdo
observar afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) entre si.

Art. 5° - Sera admitido o uso misto, permitido exclusivamente as
categorias de uso C1 e S1, observada a area maxima construida de 250,00 m2
(duzentos e cinqlienta metros quadrados) e desde que:

| — sejam garantidos acessos independente e direto para a via oficial de
circulag&o de veiculos.

Il - respeitadas as demais disposigGes previstas para as categorias de
uso de que trata o “caput” deste artigo, nas diferentes zonas de uso.

Art. 6° - A subcategoria de uso R2-04 sera permitida em todas as zonas
de uso e corredores de uso especial, exceto nas zonas Z1, Z6, Z7, 29, 214, 215,
£16, Z8-100 e no corredor de uso especial Z8-CR5 lindeiro & zona de uso Z9, e no
corredor de uso especial Z8-CR®6 lindeiro as zonas de uso Z1 e Z9.

§ 1° - A subcategoria de uso R2-04 sera admitida nas zonas de uso Z8,
onde a categoria de uso R2 for permitida.
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Assistente-F

§ 2° - No corredor Z8-CR2, o desnivel maximo determinado no art. 2°
desta lei devera respeitar as restricbes de gabarito previstas na legislagéo vigente.

Art. 7° - Ndo se aplica a subcategoria de uso R2-04 o disposto no artigo
24 da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de 1972, com redagédo dada pelo artigo 18
da Lei n° 8.881, de 29 de margo de 1979, bem como as disposigdes da Lei n°
11.783, de 1° de junho de 1995.

Art. 8° - Aplicam-se a subcategoria de uso R2-04 as disposi¢des do
artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com redagédo dada pelo
artigo 1° da Lei n°® 9.846, de 04 de janeiro de 1985, bem como as disposi¢Ges gerais
da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo vigente, que ndo conflitem
com o disposto na presente lei.

Art. 9° - O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 30
(trinta) dias, contados da sua publicag&o.

Art. 10 — As despesas decorrentes da execugao desta lei correrdo por
conta de dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 11 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposigdes em contrario.

Sala da Comiss&o de Constituigéo e Justica, y/M}FIOQfW
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EXCELENTISSIMO SENHOR i
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Senhor Presidente,

Solicito a V. Ex®. que encaminhe pedido de informagdes ao
Executivo a respeito do Projeto de Lei n° 580/99, de autoria da nobre
Vereadora Myryam Athie, para que este, através de seus o6rgaos
competentes, manifeste-se sobre o mérito e a conveniéncia do projeto em
questao.

em /0.99.07

YAV
/00- A
; _ . : e ‘ Vereador Toninho Paiva

Presidente da Comissao de Politica
UrbanaMetropolitana e Meio Ambiente

Autorizo o encaminhamento, nos

termos do artigo 46 inciso VIII do
Regimento Interno.

Vereador Aer\dMMo

Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo
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St* Ana Maria,

Oficiar ao Executivo solicitando informagdes para a Comissdo de Politica

Urbana, Metropolitana ¢ Meio Ambiente.
' 14/08/2000

4

ANGELA BA'éQ ANDREONI
Chefe de Secho Técnica 1IN

S¢ Chefe,
Oficiado, conforme solicitagdo de V. S
14/08/2000

ANA ﬂi FERNANDES

Assistente Parl ntar
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S#o Paulo, A5 de agosto de 2000.

in ~ OF-LEG3

COFICIO M. 0316/8000

Senhor Prefeito,

Em atengdo ao requerido pela Douta Comissfio de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente e nos termos do art. 68 do Regimento Interno,
encaminho a Vossa Exceléncia copia do Projeto de Lei n° 580/99, de autoria da
Vereadora Myryam Athie - que dispde sobre a criagdo da sub-categoria de uso
residencial R2-04, habitagGes agrupadas verticalmente, solicitando-lhe, que através de
seus 6rgdos competentes, manifeste-se sobre o mérito € a conveniéncia do projeto em
questdo, a fim de que a referida Comissdo possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

ARMA@ML‘ETO

Presidente

Anexos: copia xerografica do PL n° 580/99 de fls. 01/04 ¢ do despacho da comissdo
solicitante de fls. 16.

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Celso Roberto Pitta

Dignissimo Prefeito do Municipio de S&o Paulo.

amf.
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CAMARA MUNICIPAEDESTD PAULO

Sao Paulo, 15 de agosto de 2000.

Recebi oficio Leg. 3 n° 316/00, de 15/8/00,
solicitando ao Executivo informagdes referentes ao Projeto de Lei n° 580/99, de

autoria da Ver. Myryam Athie.
RECEBI EM;

b4 / o5 [o°

RF. 620.014.1,00

Anexos: copia xerogrifica do PL n°® 580/99 de fls. 01/04 e do deSpacho da comissdo
solicitante de fls. 16.



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

| ) ORLANDO KUt MENDES
: €issistente de Chefia Téanica

A Douta Comissao €2
Politica Urbana, [vistropolitana
e Meio Ambiente
Em JOXX [Q0

~

ANGELA B@N ANDRERONI

Chefe de Secso Técnica I

Rocabids na Comissio de
Politica U:b, Metrop.e Meic,
Ambiente ’

' Em2).08.Was )5 4

¥4
Maris Tereza ds Silva Berti
Secretiria da Comiaslo de Politics Urbana,
Metropolitana ¢ Meio Ambiente
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GABINETE DO PREFEITO Sao Paulo, 8 de slymhno  de 2000

. Oﬁ‘,"" -’4 3 o[' no 088 o 1% - DOCREC

L AE-CR24/72000

Senhor Presidente

o | ' RECEBIDO NA A: T. M. !

em 4 1 08 100
as Jl’{, 6’5‘ horss :

Tenho a honra de encaf a, .
junto ao presente, copia das informagbes prestadas pelas Unidades
competentes desta Prefeitura, relativas aos Projetos de Lei constantes da

relagdo anexa.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha alta consideragéo.

s

*y

Ao Excelentissimo
Senhor Armando Melldo Neto

Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
DAV/msmrp




A Douta Comissio de
Politica Urbana, Metropolitana
e Nicio Ambiente

Em, M | 09/ 3000

JOSE CRISTINO gOUZA SANTOS
Chefe de Se¢do Técaica 1Y
Subatituto

Recebido na Comissio de

Polltica Urh, Meteop& Mald
Ambieni:

...............................

Maria Tereza da Silva Bert
Secretdrio da Comiss3o de Politica Utbana,
Matropolitsna e Meio Ambicnfe

e e

r————
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- { Maria Tareza da Sirva Berl
Reg. 10851

COPIAS DAS INFORMACOES RELATIVAS AO PROJETO DE
LEI N9 580/99, REFERENTE AO OFICIO N¢ 18/LEG.3/0316/00, REME-
TIDO A CAMARA MUNICIPAL COM O OFICIO ATL. N9 88 /00.

K
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! Maria Tersza da Silva ara

Folha de Informagdo n¢ iiﬁ#g.:@?.
Do Processo ne 2000-0.183.096-8 em 29/08/2000 (a) . N2
RANIERE VIANA DOS REIS
SEMPLA
AUTOS : Processo n2 2000-0.183.096-8
INTERESSADO . ¢ ~ CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
ASSUNTO ¢ Informagdo sobre Projeto de Lei ne
580/99, de autoria da Vereadora Myryam
Athie, dispde sobre a criagdo da
subcategoria de uso R2-04, habitagdes
agrupadas verticalmente
INFORMAGAO/SEMPLA.DEPLANO N° 909/2000
SEMPLA/ DEPLANO

Snl*nﬂon

Em atengdo ao solicitado pela Douta Comiss@o de
Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente, da Céamara
Municipal de S$&o0 Paulo, de manifestagdo sobre o Projeto de

Lei ne 580/99, para anilise do mérito e da conveniéncia do
projeto em questdo, apresentamos o que segue:

I- Esse Projeto de Lei ja foi objeto de andlise e
informag3io por este Departamento- Informagdo/ Sempla/ Deplano

ne 1.209/99, no Memorando n? 2.285/99- ATL III de 01/12/1999,
cuja c6pia anexamos em folhas 10 a 16.

l- Como o teor do PL ndo sofreu alteragdes,

entendemos permanecerem as mesmas ponderagdes sobre a
inconveniéncia da aprovagdo do Projeto, conforme apresentado.

lll- No entanto, para que melhor seja esclarecido ao
Legislativo quanto a natureza do parecer técnico contrario, a

L
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BECSRETANIA MUNICIPAL DO PLANEMAMENTO
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Folha de Informaqao ne - Red 1085+

,Ma‘: ~3r2za da Sitva

erd |

Do Processo n2 2000-0.183.096-8 em 29/08/2000 (a)....4E%.
RANILIG voan s o
SEMF

fundamentagdo do posicionamento desfavoravel poderia ser
salientada na forma a seguir:

1- O Municipio de Sdo Paulo possui aproximadamente
50% de sua area identificada como zona de uso %2, segundo a
fonte TPCL- territorial Predial Conservagdo e Limpeza.

Essa zona de uso foi classificada pela Legislagdo
de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo com as
caracteristicas bésicas de uso predominante residencial, de
densidade demogrdfica baixa, permitindo outros usos diversos
coexistentes.

A baixa densidade demografica do uso residencial e
demais usos €& correlacionada com o seu coeficiente de
aproveitamento, tamanho de terreno e modalidade do uso

residencial a saber:

A- O coeficiente de aproveitamento da zona de uso
Z2, & igual a 1~ ( permiss8o de construgdo maxima de uma vez
a area do lote).

Para o uso residencial foi admitido aumento para o
coeficiente de aproveitamento igual a 2 (dois), desde que
observada formula de redugio de taxa de ocupagdo, variando
entre 0,5 e 0,25, com relagdo a area do lote.

B- Dentre as modalidades de uso residencial ndo foi
permitida nessa zona de uso a subcategoria de uso R2-02- habitacdes
agrupadas verticalmente, observado o recuo de 3,00 metros, em relagdo as

divisas laterais do lote. |

s& foi permitida como modalidade de habitagdo agrupada

o

verticalmente a categoriade uso R3 que exige:
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Do Processo ne 2000-0.183.096-8 em 29/08/2000 (a)....E82.

RANIERE VIANA DOS RE
SEMPLA S

a)um espago de utilizag8o comum ndo coberto
inserido num circulo com raio minimo de
8,00 metros;

b)distancia entre bloco de 6,00 metros.

Essas caracteristicas signi'ficam implantagédo
em terreno com porte compativel, e dimensdes
construtivas determinantes de baixa
densidade.

A ‘explanag3o deste item 1 acima esclarece as
ponderagdes efetuadas no item II da Informagdo/ Sempla/
Deplano n® 1.209/1999 (folhas 12e 13 deste), que indicam que
a nova categoria de uso poderd ampliar a densidade
demografica da zona de uso 22.

2- Cumpre notar que:

a)os itens III e IV da mesma informagdo acima
citada, (folhas 13 ,14 e 15 deste), sdo
indicativos de permiss3o dessa subcategoria
nos Corredores de Uso Especial, quando
lindeiros a Z1,(Z8CR1, Z8CR4 e Z8CR5), ao
normatizar expressamente excegfio, no artigo
62 do PL, apenas em dois Corredores.

Esses indicativos de permiss8o nessas zonas
de wuso demonstram a inconveniéncia da
aplicag3o do PL ora proposto se
considerarmos as ponderagdes efetuadas. NS

QW

B
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solicitado

Desta
pela
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b)a diminuig3io de distancia entre’ blocos, de

recuos laterais e aumento da taxa de
ocupagdo, sdo elementos que acarretardo em
diminuigdo de area de permeabilidade do
solo e de corredores de ventilagdo e
insolagdo no contesto geral de a&areas do
Municipio j& citadas.
forma julgamos ' poder ter atendido o
Douta Comissdo de Politica Urbana

Metropolitana e Meio Ambiente.

LSsSM/rvr.

E o que nos cumpria Informar.

Sd3o Paylo, 29 de agosto de 2.000

ARQ. LUCIA DE SOUSA MACHADO
Sempla/ deplano
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} INTERESSADO : CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO i
ASSUNTO : Informagdo sobre Projeto de Lei ne
580/99, de autoria da Vereadora Myryam
Athie, dispde sobre a criagdo da
subcategoxia de uso R2-04, habitagédes
ot ) agrupadas verticalmente
iy fe t }
® INFORMAGAO/SEMPLA.DEPLANO N° 911/2000
!
/
SEMPLA
Sra. Chefe de Gabmete,

A wvista do solicitado, encaminhamos manifestagdo
deste Departamento, para as providéncias cabiveis

Sd@o Paulo, 29 de agosto de 2.000

eo¢

HAS/XrvVUr .
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AUTOS : protesso ne '2000-0.183.096-8 .
INTERESSADO: Camara Municipal de;Sdo Paulo e
ASSUNTO : Informagcdo sobre o Projeto de Lei n? 580/99, de autoria

=3 da Vereadora Myryam Athie, dispoe sobre a criacao da
**+  _subcategoria de uso R2-04, habitagdes agrupadas verti-
wzd;n"calmente. .
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Sra. Assessora

1] L4

i ) .
: I

Transmito a V.Sa. o parecer do Departamento de Planeja

i

1 ] L - . 'n
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Chefe de ‘Gabinete

' oLl — - SEMPLA
/wstc. T e Wi - SE
ol SET 2000
\A—.wﬂ
Recebido Hoje |
ATL I ! ;}"
Sra. Ch f‘ . \"
fatasil ofigio:
3&&33ML3‘124 uo ,
BnCUKﬁ&CFD
e ..__ML‘. |
' DENISE D2 t‘:’&U‘.‘-i_;g VALUM }
seade T . Juntade , NOELR apte
documaentu I e popel do lnforgnt de
.ubricado_—_sob folha —_n.® Q;\ ,__
AMEQAMl VCHmo ’ :

Secretéria - RF 11.133



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Ao DT-94,

Nos termos do “caput” do art. 275

do Regimento Interno desta Casa.
Em 29 de dezembro de 2000.

;'. Secr%tgo(a)
Reg.n° A1 A>>

DE DOCUMENTAGAO E INFORMAGAC
SECAQ TECNICA DE ARQUIVO

Proc. encerado ¢ / ’f us.,
Arquiva em 0 3.0/ 20 4 ;
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COD. 0233
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REQUERIMENTO N.° 13: - RDS

R - 13-0069/2001
PRESIDE! *"'?ejnhor Presidente,

Requeiro, nos termos do § 2° do Art. 275 regimental , o desarquivamento
e retorno a tramitagdo do Projeto de Lei n.° 580/99, de autoria da sra. Vereadora Myryam Athie.

arlos Apolinario

Lider do PMDB 9

Se¢Ao da Publicacaa &
Edic30 do Anals
DT-10

09 FEY 2001

‘e 0.




do processo né
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SAR

Chele de Secte 1ecascs - Substitutd

\ Ao DT.94 — Sra. Chefe:

Solicito providenciar o desarquivamento do presente projeto.

12/02/2001
BRENO GANDELMAN
Assessor Tée! Legislativo Chefe
ATM

A ATM
Sr. Assessor Chefe,

1 S‘OOGC)/JOM)

ici elo RDS e
icitado P volta a tramitagae.

onforme O sol :
: esente expedient® para

segue O pr
p H2001
DT. 94n em /3/ J/ R
SMARIA ISA LOPES CORRBA
.~ Chbe de Técnles = Submituts
A Com. de (%-;0 (Qh[), /V\\o\() . e Mrna g 6‘“‘/\4—@
Recsbido na Cemlssio  da

Politica Urb, Metrop.e Maio
Ambiente
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Marla Terers dz Sitva Ber;
Secretéria da Comissio de Pritties Urbang,

Metroponiuwm o vews soienge
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIG RAFIA DT 10
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R parecida Fg
Reg. 101217

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E

MEMBROS: ALDAIZA SPOSATI

MEIO AMBIENTE

NABIL BONDUKI
MARCOS ZERBINI
EDIVALDO ESTIMA
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A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Vamos iniciar esta audiéncia

piblica. Convid_o o Vereador Humberto Marf:ins_paravfazer_ parte da_ mesa.
Os prc;jet;os-'j;z;liciai's s3o sobre ‘éofxeatﬁent:o‘. Em seguiaa;: Vdiscutir.em'os.,v.os
projetos relativos & meio ambiente, especificamente sobre o servigo de
retirada de entulho, vulgo cagambas.

Comegaremos com zoneamento. Pedirei prioridade para
discutirmos o projeto do Vereador Humberto Martins em consideragéo a
sua presenga nesta audiéncia.

Trata-se do projeto 459/2001, que estd em primeira audiéncia
piblica. Introduz alteragdes na lei de uso e ocupagdo do solo,
corredor Z8, uso especial, para 22.

0 p‘roj‘etQ de lei foi disgutido' pela -assessora Ivany e
justifica‘que a p‘rbpositura visa pAosbsiibili’tar o t;lelhor 'épro-ve'i'fé;nento”
da regifio através da adequacio do zoneamento &as caracteristicas da
drea que apesar de mostrar o imenso potencial para desenvolvimento da
regido encontra-se abandonada e com a incidéncia de muitos terrenos
baldios em situagdo irregular ou ainda invadidos face &s restricdes
impostas pela lei de zoneamento vigente.

B o corredqr especial 28057, que fica na zona norte. :

Passarei a palavra ao nobré Vereador para suas considerag¢des.

O SR. HUMBERTO MARTINS (PDT) - Bom dia Sra. Presidente,
membros da Comissdo, esse € um projeto de zoneamento de 30 anos.
Temos, especificamente na regido norte, o Center Norte, o Lar Center
© Expo Center Norte, alguns terrenos vagos e algumas construcdes.
Ocorre que a Cidade, nos ultimos 30 anos, particuiarmente na zona

norte, cresceu muito. Hoje temos o metro quadrado e alguns
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A SRA. ALDAIzZA SPOSATI (PT) -~ Entdo, j& estdo colocadas. As
posi¢Ses de defesa j& estdo colocadas. Acho que o d%r_eito a ele, ~como
' morador, dé‘. n'zan.ifestér,. foi é.cjui aéseéuréiab. \}amos' ,.pafa. uma. segunda
audiéncia, estd bem?

O SR. - (Manifestag¢do fora do
microfone) ... ({(ininteligivel)...

A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) -AE porque, se eu for abrir para
vocé, vou abrir para o Cunha, vou abrir ‘para eles, e temos mais cinco
projetos aqui para exame. Ent3o, estou pedindo. Vocés j& manifestaram,
deixaram clara a posig3o, e hoje, sem a informagdo, ... N&do, estamos

solicitando as informag¢des dos érgdos da Prefeitura, e viremos para

_uma segurda audiéhciq, novamente. Acho que, diante, est& detectada a

évblénlli'ca .do pfojeﬁo.. Vamos colocé-lo paré. ‘uma ségﬁnd}a 'aﬁdi.éﬁcié. "com
mais tempo, certo? Se for preciso, uma terceira audiéncia, para esse
debate. , ?

Queria segurar isto aqui, estid bem? Perdoe.

Projeto 580, da Vereadora Myryam Athie, para segunda audiéncia
publica que dispde sobre a criacdo da subcategoria de uso residencial
R-.QZ"_O‘I (?),  habitagdo . agrupadas Ver.ticalmente, e .da& - outras
providéncias. (Pausa) | ' | - 4

A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Pois nio.

A SRA, - O projeto da
Vereadora Myryam Athie, em segunda audiéncia, ele crié uma nova
tipologia de wuso residencial, a que o R-02-04 (?), porque, nas
tipologias existentes, a gente tem até a categoria R-02-03 (?), que

sao as casas superpostas. Mas essa tipologia ela, na realidade, o
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projeto da Vereadora resgata um projeto do ex-Vereador Mauricio Faria,
que foi aprovado por esta Casa e vetado pelo Executlvo - inc}usf;ye,
-encontra se na pauta‘ do plenarlo;A de aprec1a¢ao do veto e, na
realidade, tem pouca diferenca entre um projeto e outro. A Vereadora
Myryam Athie adota a definigdo um pouco diferenciada de gabarito; ela
trabalha com desnivel maximo, o gque significa, no projeto do ex-
Vereador Mauricio Faria, edificagBes para esta tipologias de uso
residencial, teria um gabarito méximo de 15 m e que é do piso do
térreo, até o ponto mais alto da edificagdo, e a Vereadora Myryam
Athie trabalha com desnivel méximo de 15 m, considerando o desnivel
entre o térreo e o pavimento do andar mais alto. Entdo, isso daria uma
'._'.cons'tvr'uc;éo mais alta. -
| 'o ér&jeto do exivé}eédor:MauriciB'Faria impunha um limite de
dois blocos, no maximo, para construgdo de conjuntos R-02-04 (?). a
Vereadora Myryam Athie n3o impde limite. N3o existem condigdes
especiais para impiantacao em corredores de uso especial. Eles sdo
permitidos, basicamente, em todas as zonas de uso gue permitem uso
residencial. E, na realidade, ele resgata até, ... Os dois projetos
bus.caml resgatar um tipo de construgéo que era bastante comum n_a_cidade
ter esse'conjunto. ~res‘idenc‘ial.. O zoneamento atual:“nS.o Aimpe'de, mas éle
nao inqentiva.

Entdo, tanto o projeto do ex-Vereador Mauricio Faria quanto o
da Vereadora Myryam Athie buscam resgatar isso, porque & um tipo de

construc;ao bem tradicional em S3o Paulo até. ... (MONTEIRO)
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quanto o da Vereadora Myryam Athie buscam resgatar isso porque € um
tlpo de construc;ao bem trad1c:.onal em Sao Paulo ate. A

-A SRA. ALDAIZA.SPOSATI (PT) .- A Relatorla é do Vereador Nab11
Bonduki e vou passa a palavra par O assessor chefe de gabinete do
Vereador Nabil Bonduki.

O SR. - Primeiro eu gostaria de justificar a
aus@ncia do vereador nesta audiéncia pﬁblica e na subsequente reunido
ordindria da Comissdo, porque ele estd em Brasilia numa reunido da
Conferéncia das Cidades, um compromisso que ele j& tinha assumido ha
muito tempo.

| Com relagdo a esse projeto, gostaria de lembrar que na

prlmelra aud1enc1a sobre o pro;eto nés propusemos que se criasse um

grupo de trabalho, com representantes do Executlvo, para que a gente

pudesse discutir a diferencas entre os dois projetos, aquele do
Mauricio Faria, que foi mencionado, e esse que & apresentado pela
Vereadora Myryam Athie.

Vou, complementando o que a Ivani acabou de dizer, falar de

algumas diferengas dos dois projetos, o que sera a pauta dessa

.discussdo do grupo de trabalho. Primeiro. o pro;eto do. Maur1c1o Faria

fixava um llmlte, e aqui s uma retlflcacao na folha de rosto que foi

apresentada, o limite para uma &rea de terreno, uma &rea méxima de
‘terreno de mil metros quadrados, enquanto que o projeto apresentado

pela Vereadora Myryam Athie passa esse limite para dois mil metros

quadrados.

@

Uma outra diferenga é que o coeficiente de aproveitamento, que

-

no projeto ja aprovado é de 1,5, nesse projeto passa para dois. Com
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relacdo i taxa de ocupagdo, era de meio e passa para 0,6.0 afastamento

entre os blocos, que era de sels passa a tres e ha uma dlspensa, nesse

projeto. agora apresentado, do recuo de frente. nos subsolos, o que nao

estava prevista no projeto anterior.

Ent3o, acho que se a gente conseguisse discutir essas
diferencas nesse grupo de trabalho, a gente poderia chegar a um
substitutivo que conciliasse as posicSes para apresentar j& talvez
até na préxima reunido.

A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Ent3o, pelo seu parecer, ndo
seria adequada a derrubada do veto do projeto de lei do Vereador
Mauricio Faria e sim, com esse projeto, fazer algumas adequagdes?

Vamos ter duas lels a respelto'> o) para entender um pouco

0 SR. o - Na verdade, nés nos posicionamos-

~

favoraveis a derrubada do veto, sdé que ndo podemos barrar o andamento
desse projeto pressupondo que o veto venha a ser derrubado. Na
verdade a gente queria garantir que essa idéia dessa tipologia fosse
realmente. resgatada. Entdo, a gente acha que ndo devemos nos fiar
nessa... ndo devo acreditar que o veto vai ser derrubado' e obstar o
andamento desse projeto.

Na verdade, nés co'nversamos. um pOI'.lquinho. e- chegamc.Ds", a
conclusdo que seria melhor prosseguir com esse projeto com uma redagdo
conciliada, reformada, e assim nds teriamos duas possibilidades, na
derrubada do veto essa tipologia seria resgatada ou, se o veto ndo

for derrubado, teriamos esse projeto em andamento com possibilidades

de ser aprovado.
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A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Ent3o, mas eu queria dizer se ha
uma- tercelra hlpotese de que esse prOJeto,.eventualmente derrubado ©
zveto; hajé aqu1 um - substltutlvo de  alteragdo em'relacao ao prOJeté do.i
Vereador Mauricio Faria. Estou entendendo que, pelo tempo decorrido,
ha a hipdétese de alguns ajustes também no projeto do Vereador
Mauricio Faria. E isso que estou entendendo, estd certo?

O.SR. - £ isso. é isso mesmo, esse
substitutivo provavelmente vai ficar ... terd feito uma revisdo...
inclusive sobre o projeto do Mauricio Faria tem alguns aspectos que
todos os técnicos acham que deveria ser corrigidos. J& conversamos
sobre isso com o prdprio autor e ele concordou com isso.

_A'__SRA'. »AI.fDAiZA; SPOSATI (PT) - T4. Entdo, nds podemos.ter as
duas hipéteses, quér“di'z'er,' esse p“r‘ojetjo' :fiéaria' com 'o:v"'t:.eorl cie ‘ele
poder ser aprovado na integra, ou numa forma de corregdo, numa nova
lei, corregdo do projeto do Vereador Mauricio Faria, caso seja
derrubado o veto. E isso, nd3o é? Estd bem.

O SR. ANTONIO CUNHA - Antonio Cunha, Movibelo. Conforme disse
a expositora, esse projeto nds jad conhecemos porque & de 99 e visa
] resgatar uma tlpOlOgla de constru(;ao que realmente ]a ex1st1u no
passado e seria extremamente benéfica se voltasse nos dias de ho;\e,
para atender um nicho de mercado de classe media baixa, ou classe
popular, que carece desse tipo de construgcdo, mas barata, mais
simples, para ali ter a sua moradia. Quanto a isso, concordamos em
ndmero, género e grau.

Porém, fazemos restrigdes com relagdo ao simplismo no que diz

respeito aos tipos de zona onde elas podem ser localizadas. Por
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exemplo, se n3o me engano ela permite que Se coloque em corredores Z8,
‘lindeiros .& zona 1. Conforme eu ja& disse anteriormgntg,' esses
corredores liiﬁdeiios:'a ‘zona 1, due;'saob areés 'déi'tfansicéo é; que
permitem determinados usos comerciais e de edificios, como o corredor
78-ZR6, sdo muito bem feitos e permitem uma solugdo que atende todos
os interesses. Quer dizer, ndo permite um adensamento exagerado mas
permitem algumas construgdes gque favorecem moradores e proprietérios
de iméveis. Entdo, ele estd no equilibrio de todos os interesses, nem
todo o mundo ganha nem todo o mundo perde. Entdo, ndés fariamos uma
excegdo para que ele nd3o se estabelecesse nos corredores lindeiros a
zona 1.

Agora, gostariamos de introduzir' a seguinte consideragdo.

Vejam bem, ele estabelece que pode se construido em zona 9, zona 2, e

© problema €& o seguinte: uma zona 2 como, por exemplo, existe no
bairro do Campo Belo é totalmente diferente de uma zona 2 do bairro do
Grajai. A nobre vereadora podera verificar na Vila Congonhas, que é
uma zona 2, que é totalmente 2zona 1, magnifica, um verdadeiro
Shangriléd, alguma coisa assim, um milagre da natureza, ndo sei. Entdo,
se nés nép tivgrmos esse cuidado de encontrar alguma férmula de ter um
oﬁt.ro tipo de seleééo de areas da cidade onde essa t’ipoloéia <podéré
ser implantada, ou vai correr & o perigo de uma explosdo, de um
adensamento em &reas que j& n3o comportam mais, ou que ndo tém um
perfil adequado a esse tipo de tipologia de construcio.

Entdo, gostariamos que isso fosse reestudado ndo apenas em
relacdo i referéncia nominal do tipo de zona, pode e tais e tais zonas

Ou nao pode em tais e tais zonas. Se pode em tais e tais zonas, em que
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regides da cidade isso pode, para beneficiar As populagdes mais

carentes e permitir uma coisa que vai mna mente de muitos

‘planejadores, que & a necessiria revisdio de bairros como, por exemplo, =

o0 Grajal, que s3o realmente catdstrofes urbanisticas e habitacionais e
que poderiam sofrer, a longo prazo, uma remodelagdo no sentido de
substituir aquelas habita¢des horrorosas e absolutamente desumanas,
por propostas dessa maneira. Ndo sabemos ainda como poderia se feito
mas na Espanha, parece que em Barcelona, isso j& aconteceu e acredito
que poderia acontece em S3o Paulo.

Entdo, gostariamos de pedir essa especial... (T14)

Jf
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Ent3c gostariamos de pedir essa especial consideragdo, ndo
apenas nominar o tipo de zona opde png_cqpspruir mais‘nas.?ggiées da
éidadé onde seriam:ihcentivaaoé"eAféQoiecidésg ~""

Vou ter que me ausentar, mas gostaria de saber se V.Exa. nio
se opde, adiantar no parecer de um outro projeto, 321/01 do nobre
vereador Farhat que se trata de cacambas, apenas declinar o nosso voto
no sentido da total, completa e absolﬁta aprovagdo apoio e aplauso a
iniciativa deste Vereador.

A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Estamos com a presenga a nobre

Vereadora Myryam Athie.

A SRA._ . - ‘Gostaria -de_~requnde; a- questéoA
levantada pél; Sr.“'Cunﬂa;f}sobrebias duas’ questdes a Aréspeito " do
corredor e a respeito da localizagdo em 2Z-2. Como vimos nas outras
apreciagcdes dos outros projetos, temos Z-1 com’cara de ndo Z-1, como
tem 2Z-2 com de 2, qualquer coisa. Significa que o processo de
crescimento ele corre ao de 14, de fora, do lado que se pretende fazer

em termos de legislagdo. 2Zononeamento € um instrumento focado,

reforga, enrijece o .préprio processo de crescimento. Dail que o

estatuto da cidade prevé mecanismos .ﬁm ’poﬁcé mais flexivel de
negociagcdo e de impactos de vizinhangas. Essas questdes seriam
facilmente resolviveis com os instrumentos disponibilizados de
controle urbanos, qual seja, no corredor tem-se a questdo do polo
gerador de tréafego, ou seja, as questdes podem ser efetivamente
negociadas no sentido de se acomodar 'porventura os incémodos que

determinadas concentrag¢des ocorrem ao longo dos corredores.

&
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Com relagdo a questdo do impacto se ela é 2Z-2, no momento,

embora tem a cara de 2-1, ela s6 ndo tornou Z-2, porque ndo houve

' necessidade da cidade ocupé-la como tal, ndo vai ser a modificacdo na .

legislacdo que ird mudar a caracteristica dela. também ndo acho que
seria pertinente a quest3o de localizar com relagdo a regido.

A SRA. ALDATZA SPOSATI (PT) - Com a palavra o Zeca.

O SR. ZECA - 86 vou lembrar avqui em que condigdes o projeto
que ja4 foi aprovado pela Cédmara e que aguarda decisdo quanto ao veto,
permite essa tipologia nos corredores lindeiros da 2-1. No méaximo 3
andares acima do nivel da via, gabarito de 9 metros, enquanto para as
outras edifica¢les de gabarito & de 10. Previsdo de faixa notificante
de nove metros de largura paralelo ao llmlte entre a zona.-de  uso ou
corredor Z 1, quer dlzer, entre o lote que tlvesée essa tlpc;lc;éla e a
zona lhaverd uma faixa de nove metros obrigatoriamente arborizada e
respeitar o gabarito em nimero de andares em qualquer situacdo que se
encontra. E uma forma muito restritiva para instalacio dessa tipologia
nos oito CR-1, e uma forma de permitir que usos residenciais concorram

com alguns usos comerciais que hoje se instalam nesses corredores.

Aqul fazer uma. escola do ponto de v1sta do que se quer ‘para essas vias .

que cortam, s&o lindeiras da Z-1 e que ja tem um certo movimento. Se
quer aumentar um pouco a densidade residencial e possibilitar a
criagdo de unidades de um valor um pouco menor do que as residéncias
do miolo da Z-1, mas permanecer o uso residencial essa é uma tipologia
interessante e pode concorrer com  Usos comerciais que ali se

instalaram. E claro que devemos discutir o que queremos para OS nossos

49
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bairros para nossas cidades, mas acho essa uma forma interessante de

- manter re51denc1al O uso. dessas v1as. N

A SRA ALDAIZA SPOSATI (PT) - Com a palavra a nobre Vereadora o

Myryam Athie.

A SRA. MYRYAM ATHIE (PMDB) - Apenas duero complementar que
tivemos um projeto semelhante, que efa 0 projeto do nobre Vereador
Mauricio Faria, que teve veto por parte da Administragdo passada. E
que esse tipo de projeto que apresentamos, além de visar atender os
terrenos menores, & fazer com que a cidade possa ser menos grotesca no
que se refere a sua paisagem com esses arranha céus e acima de tudo,
foménta; o 'ﬁequeno COQSFIUtOFL.'unidees ;mul;i -familigres 'para‘ que
Vposéaﬁ.éonétruir'em terfénoé>de menor'méﬁfagem;'Enﬁégznézﬁerdade;;écho
que da para adequar esse projeto, aquele aprovado por esta Casa, mas
que foi vetado pelo Executivo, e tentarmos resgdtar no que refere, ndo
sé a construgdo mas ao resgate da imagem da cidade enquanto valorizar
esse tipo moradias como temos aqui em cidades vizinhas, Buenos Aires e
tantas outras que deixaram de ter esses arranha céus para valorizar em

alguns; aspectos,. algumas 4areas da cidades: valorizando o .uso

vesidencial. Espero que passado essa audiéncia, ‘tenhamos aqui a

acolhida, em que pese os votos contridrios do Cunha. Respeitamos, que

esse projeto, na verdade, possa se tornar lei, e fomentar esse tipo de

habitagdo na cidade. Muito obrigada.

0 SR. - H& zona 1 com caracteristica de zona 2 e

Zona 2 com caracteristica de zona 1. E ébvio, n3o existe autoridade na

cidade. O Estado é totalmente ausente. Nio planeja, ndo fiscaliza, n3o
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faz nada. quer dizer o sistema de planejamento de uso e ocupagdao do
solo, faz uma .coisa, e o sistema de circulagdo diaria faz outra_coisa.
hinéuéﬁ se‘eﬁténdelyﬁ 6$vio'qﬁe.55'né55e'cad§;

A quest3o do estatuto da cidade que remete a instdncias
negociéveis, é um caminho um tanto quanto perigoso, posto que ele pode
revelar por ilegalidade. Vocé ndo pode propor gque uma determinada
drea, caso a caso, isso seja estudado em relagdo a questdo de
vizinhanca . 1impacto de trénsito, permitir que inicialmente se
estabelega alguns usos e depois outros n3o, sé porque atingiu
determinados limites de impacto. Isso wviola o principio da
objetividade. Ou tem de ser para todo mundo, ou ndo tem de ser para
.ninéuém.

Seguﬁdo, :c.onfc‘>rme dJ;.-s.ée'm.os,. .néo Asc'amc‘pé'co'z.'xtré.r:ios eés'é tipo
tipologia.

Mas os corredores... *

b
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. .mas os corredores lindeiros na zona 1 sdo muito bem feitos

.porque geralmente sao CR6 ou CRS. Nao ex1ste carenc1a de espaco aguda,

por exemplo, para 1nsta1acao de usos comerc1a1s .Como’ ha uma v1sao de:"

que todos os usos comerciais tém de estar em todos os lugares, 1isso
prejudica  todos o préprio comércio, porque estabelece um
vespalhamento” generalizado que acaba servindo como um veneno para O
préprio comércio. Ele precisa ser restrito.

A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Vamos assim, porque se ndo
comecamos a desenhar um impacto que vamos discutir bastante no Plano
Diretor. Acho que vamos comegar uma comissdo de estudos sobre a
relagdo de estatuto da Cidade, o impacto na legislagdo. Temos de

dlscutlr a relacao Estado- soc1edade no que se refere ao uso do. solo

urbano; saber qual  seria realmente 'o 1mpacto de v1z:than¢a de

contraditério ou ndo. Acho que tudo isso sdo novos campos que temos de
construir na Cidade, gque certamente a comissdo’ de estudos que vamos
iniciar em dezembro, para em janeiro e volta em fevereiro, vai poder
realmente iluminar algumas questdes. De fato, é preciso rever ndo o
zoneamento, ndo estou falando em o zoneamento na sua localizag¢do na
Acidavde', .mas a, prdpria concgpcéq de zoneamento de 1972 e relagdo de
cidadania, a dehocratiéacao do Estado e IaA relacgdo com'é cidadé.

Ent3o, acho que isso di para entendermos que uma nova relacgdo
precisa ser construida. Agora, como e qual, vamos ter de aprofundar na
comissdo de estudos. Possivelmente o lancamento serd no dia 10 de
dezembro e daremos inicio ao estudo.

O SR. - o} zoneamento  né&o engessa, apenas

disciplina.



Chomara %/%w Lot S50

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIX "B?sﬂ) 5

Wi : Rosau i
ROD..T15 FOLHA:2 TAQ.:Denise COMISSAO:POL Reg. 101217

.

80/

ORADOR: DATA:28-11 SEM REVISAO

A SRA. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Esse & um titulo j& para comegar

o debate, inclusive, que tipo de gesso existe. Vamos comecar essa

" discussdo.

Vamos partir para a segunda rodada dos projetos de lei em
relagdo &s cagambas, que & do tema meio ambiente. Aluisio, por favor,
para as consideragdes finais.

O SR. ALUISIO - Queria aérescentar uma coisa que acho
importante ser levado em conta ndo sb nesse projeto, mas em todos que
estamos comentando a respeito de =zoneamento, inclusive, estad sendo
levado também nos comentdrios do Plano Diretor. Ja& existem decisdes,
inclusive no Supremo Tribunal Federal, a respeito da restrigdo de uso

de terrenos que estdo em loteamentos, onde havia restricdo urbanistica

no contrato original de compra e grande parte dos Z8 de Sio paulo sio

lindeiros a esse tipo de zoneamento.

Entdo, apesar de Jja& constar na +Legislagdo, sempre &
interessante no meu entender que seja repetido em projetos desse teor
para evitar conflitos futuros de que alguém esqueceu, de que naquele
local havia restrig@o contratual ou ndo. Acho importante éonsiderarmos
isso.

A SRA. ALDAIZA SPOSATI'(PTf.— 6tim§. Agradeco aos quelvietam
para o primeiro bloco. Se quiserem permanecer, vamos dizer que no
segundo bloco temos projetos de leis j& examinados longamente por
grupo de trabalho especifico. Inclusive, seguramente, vamos colocar na
sessdo ordindria da comissdo o projeto de lei substitutivo resultante

de todo trabalho feito, com todo o conjunto dos projetos de lei.

O
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A SRA. PﬁESIDENTE'(Ana'Martins - PC do B).- Solicitamos que
todos ocupem os lugares na mesa € nés vamos dar inicio & audiéncia
publica de hoje.

Certamente chegardo outros vereadores. No6s os aguardaremos.

" vamos dar inicio, invertendo a ordem da pauta, acatando a solicitacéio

do nobre Vereador Milton Leite.
Esta audiéncia publica tem por objetivo debater os projetos e
ndo deliberar sobre eles. Entdo, gostariamos de receber a contribuigio

de todos os que vieram para enriquecer este debate e esclarecer e

aprofundar para que possamos, depois, na-reunido ordiniria, deliberar

da melhor forma p0551vel

O projeto que iremos colocar como primeiro da pauta de hoje é
o PL 588/99, do vereador Milton Leite. E a segunda audiéncia publica.
Dispde sobre alteragdo de zoneamento e dd outras providéncias.

A Ivani ira expor. -

~

A SRA. IVANI - Bom dia. O projeto do Vereador Milton Leite tem

a prlvatlzacao do banco Com .'LSSO, 0 Vereador propoe que a quadra em
que estd o Esporte Clube Banespa seja transformada em zona de uso Z1,

sendo que atualmente a quadra pertence & zona de uso Z2.

Queria esclarecer que o projeto, na forma que esta

_apresentado, 1ncorre em alguns equlvocos

. por objetivo ev1tar 1nteresses especulatorlos na area do Banespa apos

Vou mostrar um croqui, para ver se fica mais claro.

- Pausa. ...Segue Alex
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especifica. Acho essa questdo muito interessante, pois é a natureza do
trabalho que se é;téra. E transformar o que seria naturalmente uma
prestacgdo de se.rvic;o, vocé poder ter foda uma atividade nova numa
produgdo de coisas que agora vdo ser concretas, porém sdo virtuais.
Quer dizer, efetivamente é uma categoria nova que eu acho que a gente
deveria considerar na andlise.

A SRA. ANA MARTINS (Pé do B) - Mais a}guém gostaria de falar?
(Pausa) Nés entdo encaminhamos para que se tenha informacgdes e
acrescentaria, por conta de uso, a gquestdo de Sempla, Meio Ambiente
também, Sehab e Secretaria de Finangas.

Vamos 'agora analis;r o PL 580/99 de autoria da Vereadora
Myry‘am _Athie, - qﬁe. disch)»e‘ sobre .a.;'cri'aglao": daé .sub’categori.‘aé_ de uscii
residencial, R-2 04, habitacdes agrupadas verticalmente. Relator é o
Vereador Nabil Bonduki e a Ivani.

A SRA. IVANI - Bom, o projeto da Vereadora Myryam Athie visa
criar uma nova subcategoria de uso residencial, que é o R-2 04, Seria
uma subcategoria caracterizada por unidades habitacionais; ‘ggrupadas
verticalmente, em um ou mais blocos, observando um desnivel maximo
.entré 0s p_iSOAS 'doA"andar mais éltd e. do pavimeritq térreo de 15 metros.
Ela segue na regulamentagdo das exigéncias para essa subcategoria.
Entdo o0s recuos, taxas de ocupacdo, acessos, as zonas de USO
permitidas, etcétera. Esse projeto da Vereadora Myryam Athie &
praticamente igual a projeto do Vereador Mauricio Faria, que chegou a
ser aprovado na Casa, e foi vetado pelo Executivo, 539/96. Ele se
encontra na pauta de veto para deliberagdo. A proposta é interessante,

complexa, vai definindo todas as exigéncias das subcategorias,

1
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trabalha com poucas diferengas com relacdo ao projeto do Vereador

Mauricio Faria. E o Executivo na época se colocou contrariamente em

virtude da implantagido dessa categoria, de se permitir que fossem

implantada na zona de uso Z-2. O Executivo considerou que... (Paula)
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O Executivo considerou que isso acarretaria um enorme
a‘den.samer;té nas zonas._de uso Z22. Esse pro_jetq estd em primeira
audién;::;La e teria de se analisar também o v.eAto ao projeto de lei do
Vereador Mauricio Faria que se encontra na pauta do plenadrio e o
prosseguimento do projeto da Vereador Myryam Athie. Nio sei se a
assessoria da Vereador quer colocar.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra o Hildebran, da
aséesso.ri.a' da Vereadora Myryam Athie. .

O SR. HILDEBRAN - O que tembs a dizer é o éeguinte: se
conseguirmos derrubar o veto do projeto do Vereador Mauricio Faria
teria o mesmo efeito e ficeriamos felizes com isso também. Na verdade,
. foi uma bobage.m ;é:em "yeft_ado- esse projeto do Ver_eador_ _Mau:.icio- Faria
por uma picuinha pessoal de Aalguér.n. A -'Vereédo‘ra. e's.té” fazendo 'urAn
trabalho para vermos se conseguimos colocar na pauta de votacdo de
veto e derrubar esse veto.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Ela retiraria esse projeto de

lei?

Y

O SR. - Com certeza, se derrubasse o veto.

A SRA. ANA MARTINS (PC' do B) -~ Tem a palavra o Sr. Sérgio
Costa, do Ihstituto de Eﬁgenharia. | . | |

O SR. SERGIO COSTA - Mais uma vez, repitp, sou a favor de que
a cidade seja discutida como um todo e depois discutiremos as questdes
pontuais. Mas, me senti muito bonzinho com a fala do Vereador Milton
Leite, que tem muitos anos de Casa e que estd esperando ha muito tempo
o Plano Diretor. Vamos ver, em margo ele vem para a Camara e espero

que até os meus 80 anos de idade eu consiga continuar bonzinho. Mas,
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reafirmo: gostaria que antes fizéssemos uma grande discussdo do Plano
-Diretor e depois tratasse as questées'ponﬁualmente.

Bom, supondo qué isso néo”seja possivel tentarei fazer uma-
discussdo pontual. Estavamos outro dia discutindo a questdo da Z8 e da
72 e que ndo existe nada no meio que pudéssemos incluir certa zona da
cidade que estavamos deliberando. Ndo conhego essa legislagdo, essa
R2/04, vou ler com calma porque pode ser que contemple essa adrea que
estidvamos discutindo. O que vejo é que o zoheamento atual ndo serve
para a cidade. Quer dizer, se esse servisse aquela area que estdvamos
discutindé até pode Ser que tragamos aqui uma posigdo do Instituto a
fayor dessa questdo. Se ndo servir, com certeza, ndo. Mas, continuo
reafirmaﬁdo qﬁe a grande vénfagem para cidéde_§eria-dis¢uti—la como . um
todo e ndo pontualmente. Muito obrigadoL-

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra a Helena, da
assessoria da Vereadora Myryam Athie.

A SRA. HELENA - SO quero lembrar ao representante do Instituto
de Engenharia que ndo se trata de =zoneamento, é uma tipologia de
construgdo. Ela tem uma questdo de aproveitamento com relacdo ao solo,
mgs,néo é umglmod;ficacéq de‘zoneamento'propriamenpe dita, é um tipo
novo de construgdo, de aproveitamento de ﬁetreho. B 'apéh;; ‘essa
questao.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra o Zeca, da
assessoria do Vereador Nabil Bonduki.

O SR. ZECA - NOs tivemos contato com o Mauricio, conversamos
com o pessoal do Executivo, com a Sehab, com assessores da Vereadora

Myryam Athie e ha aparentemente um consenso que idéia de ter essa
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tipologia na cidade é interessante ou retornar com essa tipologia na
cidade porgque. o' zoneamento eliminou. Era comum nas cidades, apenas
para lembiar pérqué algumas pessoas ndo tiveram contaﬁo com o projeto
antes, aquela tipologia dos prédios de quatro pavimentos, que ainda
podemos encontrar em alguns bairros consolidados da cidade, mesmo nos
" Jardins que ainda estdo na 21 ao lado das residéncias, algo
absolutamente harménico se pensar no espago que eles ocupam nesses
bairros,- a idéia do projeto € retomar essa .tipologia que permitiria
que empreendimentos de menor vulto se concretizassem. O zoneamento
induz a que todo empreendimento habitacional j& saia do porte médio,
quer dizer, ao définir que vocé faz casinhas ou faz edificios altos,
"com‘:;aquel'as' caraq.ﬁeri_stiCa§ permitlidasf‘ na 22, .Vocé ' eliminou essa
tipologia intermedidria que er'a IInuito usacia né éidade e que pédé ser-
interessante porque d& uma densidade maior do que as casas e quase
igual ao dos edificios permitidos em Z2 e que pode ser interessante do
ponto de vista do mercado e do acesso &s pessoas ao seu imdével. Quero
fazer uma proposta de encaminhamento: acho que se o veto ap;projeto do
Mauricio faria for derrubado, evidentemente teremos a oportunidade de
usar e de. ve.ri'f_ic'ar' na pratica o uso dessa tipologia e .depois fazer
uma andlise com essa tipol§gia ut.ilivza-da.que'reslul.tc.al;l..na cidade. Més,
acho que temos de trabalhar com a possibilidade do vetor n&o ser
derrubado e ter a possibilidade de tocar esse projeto. Poderiamos como
proposta de encaminhamento marcar uma reunifio em que tivessem
representados os 6rgdos do Executivo, a assessoria da Vereadora Myryam
Athie e, ndo sei, quem & o relator?

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - O Nabil. (Risos)

H
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O SR. ZECA - Arrumei trabalho, mas tudo bem. Poderiamos

contindar‘conver§ando_porque existem pequenas diferengas nos p{ojetos
que sé cohseguirmos trabalhar harmonizando, £ornandb 0 projeto redondo
para todo mundo, fazemos um substitutivo e tocamos o projeto. Se nao
for derrubado o veto...ndo vamos esperar que o veto ndo seja derrubado
para tomarmos uma providéncia quanto a isso. Acho que esse poderia ser
um encaminhamento interessante.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - E uma.verticalizagéo moderada.

Sempla se pronunciou contrariamente. Entdo, valeria a pena essa

reunido que o Zeca ‘propde para podermos ajustar as questdes aqui

levantadas.
- Tem a palavra a Rosane.

A SRA. ROSANE - Quero dizer que...(T22)
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A SRA. ROSANE - Queria falar uma coisa, embora a Sempla tenha
 se. pronunciado contrariamente quando do projeto de lei do Vereador
Mauricio Faria, a Sehab pronunciou-se favoravelmente. Esse proﬁeto de
lei foi discutido originariamente no colegiado da Sehab, teve uma
certa colaboragdo de entidades privadas na elaboragdo do projeto.
Depois o Vereador Mauricio Faria encampou o projeto e é um projeto que
a gente gosta, é muito interessante para a cidade e falta esse .tipo de
possibilidade de construgdo de prédios menos altos, é uma tipologia
muito interessante. Fizemos uma pesquisa extensa, a época, do projeto
de lei do Vereador Mauricio Faria, inclusive fotografando, visitando
~os prédios da cidade, foi um t'rabalho muito 1interessante. Noés
" apoiaremos .esse - ﬁrojéto, ta;lto' a 'derrlhibéda‘\';dov ve‘;:o quarﬁ;"o, éste,‘ Cém
algumas alterag¢des, estudando melhor o projeto da Vereadora Myryam
Athie, mas é projeto que a gente apoia.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - E possivel amadurecer um
substitutivo que leve em conta essas questéeé que o0s senhores
discutiram? ' .

A SRA. ROSANE - Sem duvida.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Do Instituto de Engenharia,

Sérgio Costa.

O SR. SERGIO COSTA - Queria me desculpar, nobre Vereadora, eu
ontem ndo fiz a lig3o de casa, era para ter aberto o e-mail, porque a
Camara agora estd moderna, manda-me e-mails com projeto lei, mas eu
nao consegui, perdoe-me, perdoem-me a colocacdo equivocada. Vou me
pronunciar novamente, sou a favor. Eu acho que crescer mais para a

periferia, como a gente vinha discutindo, quanto mais a gente vai

a0
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longe na cidade, mais femos de levar infra-estrutura aonde nado tem.
Entao gueria me posicionar a févor do projéto.

A SRA. ANA MARTINS .(PC do B) - Tem a palavra. o Eduardo.

O SR. EDUARDO MENGE ~ Eu quero resgatar a origem do zoneamento
urbano do Sdoc Paulo, que tinha aquela classif_icégéo simples antes de
criarem esses R, Z ndo sei o que 13, qué é caracteristica das Z-1, Z-2
e Z2-3, que é a base do zoneamento. Acho que aproximar a Zz-2 de uma 2z-3
ndo €& caminhar ambientalmente, principalmente numa zona gue estd com
infra-estrutura toda degradada, e na cidade n&do temos mais agua para a

oopulacdo, ndo temos mais transporte, ndo temos mais saneamento, ndo

temos mais nada. Entdo qualquer coisa que se faca dentro da cidade sem

antes pensar naquilo que vai dar sustentacdo a.esse adensamento maior, '

eu questiono fatalmente, porque praticamente é estarmos conduzindo a
cidade de Sdo Paulo para uma Bangcoc. Obrigado.
A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - O meio ambiente quer se

pronunciar? (Pausa) Mais alquém? A Helena, assessora da Vereadora

Myryam Athie. T

A SRA. .HELENA - Queria responder a questdo do questionamento
da .Sempla, .da Habitacio que jé primeiro‘se.ménifestou. Mas agora em
resposta, desculpa, ao Eduardo, gostaria de dizer que existem gutros
mecanismos de controle de densidade que nio estio ligados a tipologia.
Quer dizer, isso aqui cria uma tipologia e uma iigagéo com o terreno
que podem resguardados, do ponto de vista da densidade, outros
mecanismos, que vdo desde a 6766, 9785 na nova criacio de loteamentos,
que estdo prevendo densidades, ou através da prépria questdo do

zoneamento que explicita qual é a densidade limite, mas enfim que
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poderia ser' controlado, ou seja, a simples criagdo da tipologia ndo
implica necessariaménté no adensamento porque o controle do
adensamento vai sef feito por outros mecanismos é ndo pela tipologia,
enfim, é a primeira questdo. A segunda questdo dizia respeito a
relacdo ambiental entre a tipologia e o aproveitament.o com relagdo ao
solo, eu gostaria de lembrar que os trabalhos do Cédigq de Obras véo
no sentido de responsabilizar o elaborador do projeto, o responsavel
técnico pelo projeto sobre as questdes relativas a salubridade, e isso
vem sendo uma medida de descomplicagdo prevista no Cdédigo. Ou seja,
ambas as questdes seriam tratadas por outros mecanismos juridicos que
nio a proprla questdo da tlpologla

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) '-_."Tem a p.azlla;\.rra,o 'Sr.{E;:luérdo.

O SR. EDUARDO - Eu acho que em questdes de planejamento e
edificagdes, que é o que envolve os prédios baixos, até 15 metros, é
que também ndo estdo regulamentados de uma forma decente para o meio
ambiente. O espagamento desses edificios baixos, por exemplo, é uma
coisa que eu acho horrivel, degrada as outras éreas,-‘%raz uma
populac;;o totalmente, com demanda de transporte que j& ndo & atendida.
Entdo tenho preocupagéo sim com.a tibologia, porque a tipologia ndo
esta resolvida. Temos nos paises desenvolvidos com distéﬁcia di%erente
dos nossos prédios aqui. Ent3o esse aproveitamento tem um limite, o
uso e ocupacdo do solo tem limite, temos de planejar em funcido desse
limite. Temos mais dgua? Nio temos. Temos mais saneamento? Ndo temos.

Entdo, crescer a cidade ou congelar... (Paula)
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Entdo, crescer a cidade ou congelar o coeficiente de
aproveitamento que seriz alguma coisa que. o Fontenelle fez no transito
e que acho que é necessério fazer na cidade de S&o Paulo se & qu‘ez_'-em‘o's'
continuar com o padrdo de qualidade de vida que temos, podemos evoluir
e ndo regredir.'

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra a Sra. Lilian, do
movimento Defenda S&o Paulo.

" A SRa. LiLIAN - Queria saber a re.speito do subsolo. Vocés
falam em pavimentos para estacionamento de veiculos', 0 que envolve

muito a permeabilidade do solo. Poderia haver uma especificacio melhor

de quantos pavimentos. Ndo adianta falar apenas na altura do prédio,

~mas o que vai usar l& embaixo também e se hd uma maneira, por exemplo,

nessa questdo de numero de pavime'ntos,- que héja uma‘ maﬁei}:a de. po¢o§
que ajudem na permeabilidade do solo.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra o Zeca, da
assessoria do Vereador Nabil Bonduki, o Relator.

O SR. 2ECA - Primeiro, um esclarecimento quanto a densidade, a
densidade construida, 34 que estamos falando de indi'ce do ocupacgdo do
solg, a. densidade écnstruida, nao - populacional._ Nesse ‘cas‘o, nao
aumenta.o Que Hoje j& existe para os'edifiéios. Qﬁer aizer,.hojé 0
coeficiente de aproveitamento é um na zona 2, que é maior que poderia
Se usar essa tipologia, passando a 2 os edificios 03 e 01. IssO nio é
alterado, ndo se passa disso, estd abaixo disso, inclusive. Com
relacdo 4s questdes ambientais, a permeabilidade do solo que foi
levantada aqui, essa tipologia n3o ser& tratada de forma diferente de

outras tipologias. Agora, quando estamos fazendo a revisao, quando
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estamos concluindo a revisdo do Cédigo de Obras, estamos introduzindo
- a partir de propostas da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
.Ambiente alguns elementos que vdo melhorar tanto do pdnfo'de'vista do
ambiente considerando a qualidade do ar e do clima. Estamos
introduzindo o fator de qualidade ambiental que todas as edificagdes
devem atender. Estamos colocando para viabilizar a realimentacgdo qo
lencol fredtico dispositivos de filtragdo de &guas pluviais captadas
no'lote'é.novos dispositivos eficientes para éue a area de infiltre no
lote. Todos sabem que deixar simplesmente a terra nua, sem
pavimenta¢do, no caso de Sdo Paulo onde boa parte do territério é de
argila compactada, .néo significa absolutaméﬂte nada com relagdo a
'iﬁfiltracéo. A cépacidadé deé absorgéo'deSSés terfehos-é muito péquéna.-"
e ée vocé néo.aliar, néé tratar um.jardim.ou'criar Aispositivos Que
permitam a infiltracdo, vocé ndo consegue realimentar o lengol
fredtico. Entdo, esses cuidados estdo presentes na revisdo do Cédigo
de Obras que a subcomissdo do cédigo deve apresentar na semana que vem
para a Comissdo de Politica Urbana, o que responderia™ a essas
preocupacdes ndo sé para essa tipologia, mas para todas que vierem a
. ser utilizadas em S3o Paulo.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Eésas onas éltérnativas, néo
seria interessante que estivessem incorporadas as chamadas calcadas
verdes, que ajudam a trazer o equilibrio. Se persistissemos que o

Coédigo de Obras também levasse isso em contas, se nio se fez até hoje,

que se comece a fazer. Porque cada vez mais o adensamento vai

prejudicar o meio ambiente,.
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Estamos dando por encerrada a primeira audiéncia desse projeto
od.aLk =1L . :
de lei. Ainda teremos a oportunidade de melhorar o debateiﬁoﬂﬁéiétor é

i ‘ : e et

o0 Vereador Nabil Bonduki, o Zecatiesta--aqui7’ Quero encerrar a reuniio

de hoje e agradecer as presenga de ‘todos: Boa- tarde para todos.

(Pausa)
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Ndo havendo quérum, ndo teremos a reunido ordindria.
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