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PRESIDENTE QLIARA MUNICIPAL DE

™ SAO PAULO

, SUBSTITUTIVO N° 3 AO PROJETO DE

\\ "Aprova 0 Codigo de Obras e Edificagoes do Municipio de
S&o Paulo; introduz alteragdes nas Leis n® 15.150, de 6 de
maio de 2010, e n® 15.764, de 27 de maio de 2013,

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado o Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio de So Paulo -
COE, que disciplina, no Municipio de S&o Paulo, as regras gerais a serem observadas no
projeto, licenciamento, execucdo, manutencgo e utilizaggo de obras, edificacdes e
equipamentos, dentro dos limites do imovel, bem como os respectivos procedimentos
administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legislacio estadual e
federal pertinente.

Art. 2° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade
edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:

. | - as normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislag&o de Parcelamento, Usg
\Qﬁ‘/ e Ocupaco do Solo - LPUOS e das Operacdes Urbanas Consorciadas - OUC;

?‘Y' Il - aos planos de melhoramento viario

aprovados; lll - as serviddes administrativas;

l IV - as restricdes decorrentes das declaracdes de utilidade publica e de interesse
social;

S

V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacao de imoveis;
VI - &s regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhancga;
VIl - as restricdes para a ocupacgdo de areas com risco ou contaminadas;

VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da
edificacao ou equipamento e sua inser¢do na paisagem urbana.
IX — as normas da ABNT e as orientagcées normativas das concessionarias de

infraestrutura, quando ndo houver normas da ABNT
& Art 3° Para fins de aplicacdo das disposi¢cbes deste Coddigo, ficam adotadas as
seguintes definicbes:

\ | - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguran¢ga e autonomia, total ou

‘\’lfﬂ') assistida, de edificacdo, espago, mobiliario e equipamento;
Q\\\ Il - acessivel: edificagdo, espago, mobilidrio e equipamento que possa ser utilizado e

-
-

,\g\} vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
\\ conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente; ES
Il - adaptagdo razoavel: modificacbes e ajustes necessarios e adequados que n&o ,°
acarretem onus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de u,-§
assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar ou exercer, § 5
em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, 0s direitos humanos e liberdades S
fundamentais; 53
IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico; IL.\ ; §'
= <
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V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos cohgecitivos~ou- éntre’ omm2
pavimento e o nivel superior de sua cobertura; Wi 2 o
VI - atico: parte do volume superior de uma edificacio, destinada a abngar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagao vertical;

VI - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificagao;

VIl - canteiro de obras: espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a
execucao da obra ou servigo, incluindo os elementos provisorios que o compdem, tais como
estande de vendas, alojamento, escritério de campo, depésitos, galeria, andaime, plataforma e
tela protetora visando a protecao da edificag&o vizinha e logradouro publico;

IX - edificacdo transitéria: edificacdo de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

X - embargo: ordem de paralisagéo dos trabalhos na obra ou servigo em execugao sem
a respectiva licenga ou por desatendimento a Legislagdo de Obras e Edificagdes - LOE ou
LPUOS;

Xi - equipamento: elemento ndo considerado como area construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificacdo, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de aquecimento solar
€ a gas, estagoes radio base, podendo ser:

a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitorio: equipamento de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

X1l - interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupagéo do imovel em situagao
irregular ou de risco em relagdo as condigdes de estabilidade, seguranga ou salubridade;

XHI - mobiliario: elemento construtivo que n&o se enquadra como edificagéo ou
equipamento, tais como:

a) guarita e maédulo pré-fabricado;

b) jirau;

c) abrigo ou telheiro sem vedacao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;

e) dutos de lareiras;

f) pérgulas;

289927.

XIV - movimento de terra: modificagédo do perfil do terreno ou substituicdo do solo em
terrenos alagadigos ou que implique em alteragédo topografica superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m?* (mil metros cubicos) de volume;

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao, construido
para conter maci¢o de terra, empuxo das aguas de infiltragdo, sobrecarga de construgao,
sobreaterro e situagoes similares;

XVl - obra complementar: edificagcdo secundaria ou parte da edificagdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imove}, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedacao lateral;

b) abrigo de porta e portao, automével, lixo, recipiente de gas;
c) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;
d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletrdnico;
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XVII - obras de emergéncia: obra de carater urgente essencnals a ga an a das
condicbes de estabilidade, seguranga ou salubridade do imovel; N

XVIII - pavimento: plano de piso;
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XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS; XX
- pavimento de acesso; aquele definido na LPUOS;

XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem
cobertura;

XXII - pessoa com deficiéncia: pessoa com limitagio ou incapacidade, permanente ou
temporaria, quanto a sua capacidade fisica para o desempenho de atividades;

XXl - pessoa com mobilidade reduzida: pessoa com dificuldade, permanente ou
temporaria, de se movimentar, gerando reducio da mobilidade, flexibilidade, coordenagéo
motora e percepg¢ao, tais como a pessoa idosa, obesa e gestante;

XXIV - reconstrugao: obra destinada a recuperagao e recomposi¢ac de uma edificagao,
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;

XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificagéo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

XXVI - reforma: intervencgéo na edificacdo que implique alterag&o da area construida ou
da volumetria, com a simultdnea manuten¢do de parte ou de toda a area existente, com ou
sem mudanca de uso;

XXVII - reforma sem acréscimo de area: intervengdo na edificagio sem alteragéo da
area construida, que implique em modificagéo da estrutura, pé-direito ou compartimentagéo
vertical, com ou sem mudanga de usg;

XXVIII - requalificagdo: intervencdo em edificacdo existente, quando possuir o
Certificado de Conclusao ou documento equivalente; visando a adequagio e modernizagdo
das instalagdes, com ou sem mudang¢a de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro;
XXX - tapume:; vedacgéo proviséria usada durante a construgéo, visando a protegéo de
terceiros e o isolamento da obra ou servigo;

XXXI - terrago aberto: pega justaposta a edificagéo, constituida em balc&o aberto, sem
ou com vedacgao, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-scl, em balango ou néo,
complementar a unidade residencial ou néo residencial, ndo abrigando fungdo essencial ao
pleno funcionamento da unidade;

XXXII - uso privado: espago e compartimento de utilizagdo exclusiva da populagdo
permanente da edificagéo.

Paragrafo Gnico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagoes:
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| - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA,; Il

- CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

lIf - COE - Cadigo de Obras e Edificagées;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
V - LOE - Legislagéo de Obras e Edificagbes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

VIl - PDE - Plano Diretor Estratégico;

VI - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.

CAPITULO Ii
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA /‘]
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Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imovel requerer
perante a Prefeitura a emissao dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata
este Codigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungdo social da propriedade e a legislagao
municipal correlata.

Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obras e instalacdo de equipamentos
n&o implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o
imovel.

Art. 5° Para fins de aplicagao das disposigdes deste Codigo, considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imovel
registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

If - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou nao, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo unico. No caso de 6rgao ou entidade da Administragcio Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentagdo de mandado de imisséo na
posse, expedido em agéo expropriatéria do imével, sendo admitido o licenciamento sobre parte
da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a
certidao de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

| - contrato com autorizac&o expressa do proprietario;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro
de Imoveis;

Il - contrato representativo da relagdo juridica existente entre o proprietario € o
possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;
V - decis&o judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

Paragrafo unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutencdo das condigbes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imével, edificacbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposigbes deste Cadigo, do respectivo decreto regulamentar, da aplicacdo das normas da
ABNT ou dos padrbes das concessionarias de infraestruturas de servi¢co publico,
quando da inexisténcia de normas da ABNT, e da legislagdo municipal correlata, bem como
do Plano Diretor Estratégico - PDE e da Legislagéo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
- PUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informagbes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Codigo € de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e
do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a
observancia das disposigbes deste Codigo, das regras indispensaveis ao seu cumprimento
fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis, submetendo-se as
penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os 6rgéos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicbes e limitagdes
consignadas por aqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

289927.

| - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento & legislagao
pertinente na elaboracéo do projeto, pelo contetido das pecas gréficas e pelas especificacbes e
exequibilidade de seu trabalho;
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1l - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta exeCu(;éb da obra‘ s
acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manuten¢do do equipamento, FobsEradas
as normas aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e
indiretas advindas de sua atuacgéo.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assuncéao das
funcbes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel
pela instalagdo do equipamento e de responsavel pela manutengéo do equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do
profissional anterior.

Art. 9° A observancia das disposicées deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacédo, impostas pelo respectivo
conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislagao federal, estadual e municipal.

Paragrafo tnico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura nao se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua
execuc¢do ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construgdo e as disposigbes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das
edificagbes & de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo
com a declaragdo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Cédigo.

§ 1° O projeto de edificacdo ou equipamento deve observar as disposicdes técnicas
estabelecidas no Anexo | deste Coddigo, independentemente da demonstracdo nas pecas
graficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislagdo estadual e federal
aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposicbes estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condigcbes de escoamento,
condigbes construtivas especiais de seguranca de uso, potencial de risco, instalaces elétricas
e sistema de protegdo contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranca
contra incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho
em relagdo ao estabelecido neste Codigo, desde que devidamente justificadas.

Secgao ll
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Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissao de
alvard, certificado, autorizagao ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servico e
equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido
do interessado.

§ 1° Estao sujeitas a alvara de aprovacao e execugao as seguintes
atividades: | - construcdo de edificagdo nova em lote nao edificado;
1l - reforma de edificagdo existente;

Il - requalificacdo de edificagdo existente;

IV - demolicdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultanea manutencao de
outros blocos existentes no lote;

V - reconstrugao de edificacao regular, no todo ou em parte;
VI - execugao de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificacao;

VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificacéo.
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§ 2° Estao sujeitas a certificado as seguintes
atividades: | - conclusé&o de obra licenciada;
Il - regularizagéo de edificagéo existente;

Il - adaptagéo de edificagdo existente as condigbes de acessibilidade;

IV - adaptagdo de edificagéo existente as condigbes de seguranca.

V — instalagdo do sistema especial de seguranca

VI - manutencdo das condigdes de seguranga da edificagdo

VIl — instalacdo de tanques, bombas e equipamentos afins

§ 3° Estao sujeitas a autorizacio:

| - implantagdo ou utlizagdo de edificagcdo transitéria ou equipamento
transitorio;

Il - utilizagho temporaria de edificagéo licenciada para uso diverso;

lll - avango de tapume sobre parte do passeio plblico;

IV - avango de grua sobre o espago plblico;

V - instalagdo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daquele em
que a obra sera executada.

Art. 13. N&o estdo sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cédigo, a execugéo de:
| - obra ou servigo de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperacdo de imével sob o regime de preservagéo
municipal, estadual ou federal, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo 6érgéo competente;

Il - alterag@o do interior da edificagdo que ndo implique modificagdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construgéo;

IV - modificag@o do interior da edificagdo que ndo implique na redugdo das condigbes
de acessibilidade e seguranga existentes;

V - construgdo, demoligdo de edificagdo, obra, equipamento e servigo de baixo impacto
urbanistico.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - construgdo e demoli¢do de obras complementares a edificag&o com area construida
de, no maximo, 30,00m? (trinta metros quadrados);

Il - instalag@o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

289927.

a) aba horizontal e vertical, “brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avancgo;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatorio;

lll - constru¢do de muro de divisa;

IV - construg@o de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);

V - construgdo de espelho d'agua, pogo e fossa;

VI - construg@o de piscina em edificagdo residencial unifamiliar e unidade habitacional
no conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;

Vi - substituigdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

]
§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar
modificacéo na estrutura da edificagéo e aquela executada em imovel:

| - sob o regime de preservagdo cultural, historica, artistica, paisagistica ou ambiental
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ou em vias de preservagio, de interesse municipal, estadual ou federal,
Il - situado em area envaltéria de imavet referido no inciso | deste paragrafo.
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§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgdo de
preservacao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.

Art. 14. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do Municipio independe
da expedicao dos documentos de que trata este Codigo, ficando, no entanto, sujeita ao
atendimento de suas disposicdes e da legislagio pertinente a matéria.

Subsecao |

Do Alvara de Aprovacéao

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imovel, a Prefeitura emite Alvara de Aprovagéo, que licencia o projeto para:

| - construgcéo de edificagdo nova;

It - reforma de edificacao existente;

ill - requalificacao de edificagao existente.

Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagao deve incluir, quando necessario a implantagéo
do projeto, a licenga para:

| - demoligao parcial ou total do existente;

Il - execugao de muro de arrimg;

lll - execugéo de movimento de terra;

IV - instalacéo de equipamento mecéanico de transporte permanente.
V - instalacdo de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacao deve ser instruido com:
| - documentagao referente ao imovel,

Il - pecas graficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado,
conforme definicdo constante do respectivo decreto regulamentar;

Il - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com os
requisitos técnicos a serem regulamentados;

IV - declaracio assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do
projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificacdo em relagéo as disposi¢cdes
deste Codigo e legislagéo correlata;

V - declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das
condigbes de instalagdo de equipamento mecénico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificagdo em relag&o as normas e legislagéo pertinente, quando for o caso.

§ 1° Se uma edificacio for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem
elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela implantagdo de
todo o conjunto.

§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes
e area constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topografico.

=289927.
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§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, s8o observados:os
indices fixados pelo PDE e LPUOS em relagéo as menores dimensées e area apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensao ou
area constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topografico, o
Alvara de Aprovagao pode ser emitido, ficando a emissao do Alvara de Execugéo condicionada
a apresentacdo da certiddo de matricula do imével com dimensbes e area retificadas.

Art. 17. As pegas graficas do projeto simplificado devem

conter: | - implantagao da edificagéo;

Il - planta baixa do perimetro de todos 0s

andares; 1l - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteragdo de area, a indicagdo das edificagdes existentes

e dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;

VI - informag&o sobre 0 manejo arbéreo, quando for o caso;

VIl - demonstragdo do atendimento as disposicées deste Coédigo, conforme
regulamento.

Art. 18. O Alvara de Aprovagao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da
publicacéo do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o
respectivo Alvara de Execugao.

Paragrafo unico. Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvara de Aprovacéo fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvard de Aprovagdo pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislagdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de andlise técnica em fungdo da edigdo de
legislagéo posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvard de Aprovagéo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais altera¢ées de dados.

Paragrafo unico. A alterag&o do projeto aprovado dar-se-a por meio da emiss&o de
novo Alvara de Aprovagao.

Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovag¢do para o mesmo imovel.

Art. 22. O Alvara de Aprovacgdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Desdobro, por meio do mesmo procedimento, de acordo com o regulamento.

Subsecdo Il

289927.

Do Alvara de Execugéo

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor
do imodvel, a Prefeitura emite Alvara de Execugdo, que autoriza a execugéo e & indispensavel
para o inicio das obras de:

| - construgio de edificagio nova;

Il - reforma de edificagdo existente;

Il - requalificagao de edificacio existente;

IV - reconstrugéo de edificagao que sofreu sinistro;

V - demoligdo total de edificag&o ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de
edificacéo;
VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagéo;

VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagao.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MA%OS#‘&E@NMMMG&&;‘Z:ZO.

oA p® Y8 o nrndls, 513
1) A - :
v de elfe  fe 5 :

o Fir

L TSN LT e

§ 1° Um tnico Alvara de Execucdo pode incluir, quando for o caso. o l|ceric;|§‘r“n'eqt§“‘de:w REe
mais de um tipo de servigo ou obra elencado no "caput” deste artigo. ke sl 08

§ 2° O Alvara de Execugdo para edificagdo nova, reforma ou requalificacdo de
edificagao deve incluir, quando for o caso, a licenga para:

| - demolicdo parcial ou total da edificagao

existente; Il - execucio de muro de arrimo;
{Il - movimento de terra necessario a execugao do projeto;

IV - instalagao de equipamento mecanico de transporte permanente.
V - instalagdo de canteiro de

obras; VI - instalagdo de tapume;
VIl - transporte de terra ou entulho;
VIII - avango de grua sobre 0 espago publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execugéo se referir a um conjunto de servicos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar a area
de atuagdo de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execucdo deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a
natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela
correta execugdo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecanico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagao, deve ser
formalizada declaragdo de responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel
pela instalagdo, atestando que os servigos atenderdo as normas e as disposiges legais
pertinentes.

§ 3° O Alvara de Execugdo somente pode ser emitido apbs a comprovagédo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvara de Aprovacao e o pagamento integral
da outorga onerosa previsto na legislagdo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagdo em vigor para 0 mesmo
imoével, o Alvara de Execucgao pode ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execugéo parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovagéo compreender edificacdo constituida de mais de um bloco, observado o
seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apds a emissdo do Alvara de Execugdo, somente s&o aceitas pequenas
alteragbes no projeto, ndo se admitindo mudanca de uso, categoria de uso ou subcategoria de
uso e alteragdo da area de terreno.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no "caput” deste artigo, o projeto modificativo a
ser aprovado nZo pode conter, em relagao ao projeto anteriormente aprovado:

| - alteragéo superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;

289927.

it - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas nao computaveis;
Il - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao,
IV - alterag@o superior a 5% (cinco por cento) no gabarito de altura da edificagao.

Art. 28. Quando destinado a demoli¢ao total, execucio de muro de arrimo e movimento
de terra desvinculados de obra de edificagdo, o Alvara de Execucéo perde a eficacia se as

I
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do despacho de deferimento do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execugdo para edificagdo nova, reforma, requalificacao e
reconstrugdo de edificagao perde a eficacia:

| - case a obra nao tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da publicagdo
do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1
(um) ano.

Paragrafo unico. Considera-se inicio de obra o término das fundagdes da edificagdo ou
de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvard de Execugdo caduco pode ser reiniciada apés
0 reexame do projeto e a revalidagéo simultanea dos Alvaras de Aprovagdo e de Execugao,

desde que 0 projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasido do deferimento do
pedido de revalidagao.

Paragrafo Unico. Pode ser aceita a continuagdo de obra parcialmente executada e
paralisada que ndo atenda a legislagdo em vigor, desde que a edificagdo venha a ser utilizada
para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e n&o seja agravada a eventual
desconformidade em relagéo:

| - aos indices urbanisticos e parametros de instalagéo e incomodidade estabelecidos
na LPUOS;

Il - &s normas relativas as condigdes de higiene, salubridade, seguranga de uso e
acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvara de Execugéo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragdes de dados.

Art. 32. O Alvarad de Execugdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Aprovagao, por meio de um mesmo procedimento.

Subsecgao Il
Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Conclusdo quando da conclusdo de obra ou servigo
licenciado por meio de Alvara de Execugao para:

| - construgéo de edificagdo nova; Il -
reforma de edificacdo existente;

289927.

[l - requalificagéo de edificagao existente;

IV - reconstrugdo de edificagéo que sofreu sinistro; V
- demoligao total de edificagéo ou de bloco isolado;
VI - execugao de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.
VIl - reconstrugdo de edificagao que sofreu sinistro;

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclusdo em carater parcial se a parte
concluida da edificagdo atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a
que se destina.

§ 2° No caso de edificagdo irregular, no todo ou em parte, que nio atenda o disposto
na LOE, PDE e LPUOS, ¢ Certificade de Conclusdo para reforma, parcial ou total, sé pode ser
concedido apés a supressaoc da infragao.

§ 3° Pode ser aceita pequena alteragdo que ndo descaracterize o projeto aprovado,
nem implique divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e
gquadradas da edificagéo e de sua implantagado no terreno constantes do projeto aprovado e
aquelas observadas na obra executada.
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Art. 34. O Certificado de Conclusdo & o documento habil pa rovag
regularidade da edificagéo, sendo valido quando acompanhado das pegas gréflcés aprovadas
referentes ao Alvara de Execugdo, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusao deve ser instruido com:

I - declaragéo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e
execugao de acordo com as normas aplicaveis e as disposi¢des da legislagdo municipal, em
especial deste Cédigo;

Il - documentos e licencas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugéo.

Paragrafo dnico. O cadasfro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, Certificado de instalacdo de tanque de armazenagem, bomba, filtro
de combustivel e equipamentos afins e Certificado de sistema especial de seguranga da
edificacdo nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certificado de
Conclusao, quando for o caso.

Subsecao IV
Do Certificado de Regularizacao

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regularizagdo quando da conclus@o de obra ou servigo
executado sem prévia licenga da Prefeitura, para o qual seja obrigatoria a emissao de Alvara
de Execugao, desde que observadas:

| - as prescrigdes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgdo e a
edificacdo esteja adaptada as condicdes de seguranca e acessibilidade estabelecidas neste
Cadigo;

Il - a legislagéo edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissao do Certificado de
Regularizagao.

§ 1° Para a aplicag&o do disposto no inciso | do "caput" deste artigo a edificagéo
destinada a uso residencial unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades tenham
acesso direto para o logradouro publico, tamhém devem ser consideradas as leis de anistia e
de regularizacao especificas publicadas no periodo referido nesse dispositivo, assim como toda
a legislagdo posterior que possibilite a regularizagao da edificagéo.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medidas
lineares e quadradas exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizacéo é o documento habil para a comprovagéo da
regularidade da edificagdo que nio tenha sido objeto de Alvara de Execugao e de Certificado
de Conclusao, sendo valido quando acompanhado das pecas graficas aprovadas referentes a
edificagdo, obra ou servigo executado, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoéveis, substituindo o Certificado de Conclusao.

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagdo deve ser instruido

289927.

com: | - documentagao referente ao imovel,

Il - pegas graficas do projeto simplificado da edificagdo executada, assinadas por
profissional habilitado;

Il - levantamento topografico para a verificagdo das dimensdes, area e localizagéo do
imodvel, quando necessario;

IV - declaragio assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta
concluida e em conformidade com as disposigdes do artigo 36 deste Coédigo e legislagao
correlata;

V - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de
transporte permanente, Certificado de instalacdo de tanque de armazenagem,
bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e Certificado de sistema
especial de seguranca da edificagdo nos respectivos sistemas da Prefeitura é
requisito para a emissao do Certificado de Regularizagao, quando for o0 caso. LLI

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MERGEO S Araele N LAS i A540d/20210 1612, 20.

» Folha p°_ 454 do prifs. 516

f‘"o-‘Qéf—fZG—G—— C",Zg ‘

(RER- A ARy

Subsecao V
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptagio da
edificagdo existente as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme as disposi¢ées deste Cddigo, normas regulamentares, normas técnicas e
legislagao correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condigbes de acessibilidade as edificagbes existentes
destinadas ao uso:

1 - puablico, entendida como aquela administrada por 6rgiao ou entidade da
Administracdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinada ao publico em geral;

I - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nao residencial;
lll - privado, entendida como aquela destinada a habitagdo classificada como
multifamiliar.

Paragrafo unico. O atendimento ao disposto no "caput' deste artigo esta dispensado
quando as adaptagbes necessarias a edificagio acarretar dnus desproporcional ou indevido ao
seu proprietario ou possuidor, conforme definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido

com:

1 - documentacgéo referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptagio propostos,
assinadas por profissional habilitado;

Il - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e
execucao de acordo com as disposicées da legislagdo municipal e, em especial, deste Coédigo,
bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificagao na data do
protocolo do processo.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissdo do Certificado de
Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de
Regularizagdo ou Certificado de Seguranca relativo a edificagao.

Subsegéo VI

289927.

Do Certificado de Segurancga

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranga, documento que comprova a adaptagédo da
edificagdo existente as condi¢des de seguranga de uso, conforme o disposto neste Codigo, as
normas aplicaveis e a legislagéo correlata.

Paragrafo unico. O Certificado de Seguranca deve incluir o Certificado de
Acessibilidade caso a edificagdo ainda nao tenha este documento.

Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranca deve ser instruido
com:

Pardagrafo tnico - O pedido deve ser acompanhado dos
seguintes documentos necessarios a emissao do Certificado de

Seguranca:

i~ termo de responsabilidade assinado por profissional

habijlitado atestando a conformidade da edificacdo em relacéo as ,
disposi¢cbes desta lei e legislacdo correlata, bem como das hz
normas técnicas, no que diz respeito aos aspectos interiores da
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edificagdo,

- comprovacdo da inscricao do equipamento mecéanico de
transporte permanente da edificacao, tal como elevador, escada
rolante, dentre outros, no sistema de equipamento mecanico da
Prefeitura, e declaracdo do profissional responsavel pela
instalacdo atestando que o mesmo foi instalado conforme o
projeto aprovado e atendendo as Normas Técnicas e as

disposi¢bes da legislacao municipal.

Il - declaracdo do profissional responsavel pela instalagao de
tanque e bombas atestando que 0s mesmos foram instalados
conforme o projeto aprovado e atendendo as normas técnicas e

as disposigbes da legislagdo municipal;

IV — declaracao do profissional responsavel pela instalagao do
sistema especial de seguran¢a da edificacao atestando o mesmo
foi instalado conforme o projeto aprovado e atendendo as

normas técnicas e as disposicdes da legislacdo municipal;

V — outras declaragcoes referentes as condi¢coes de uso das

instala¢oes, conforme regulamentacao.

Paragrafo Gnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagéo nos
sistemas da Prefeitura & requisito para a emissio do Certificado de Seguranga, quando for o
caso.

289927.

SECAO 4.7 - DO CERTIFICADO DE INSTALAGAO DO SISTEMA ESPECIAL DE
SEGURANCA

ART 45- Mediante requerimento e a pedido do proprietario, devidamente assistido por
profissional habilitado, a Prefeitura expede Certificado de Instalagéo do Sistema Especial de
Seguranca. Este documento a ser emitido, eletronicamente ou papel, comprova a instalagéo do
Sistema de Seguranga previamente aceito pela PMSP.

§ 1° - O pedido de Certificado de Instalagdo do Sistema Especial de Seguranga deve
ser instruido com pegas graficas e memorial descritivo demonstrando o Sistema de Seguranca
a ser implantado.

§ 2° - Apds a implantagido do sistema proposto, devera ser comprovada a concluséo,
mediante declaragédo do profissional responsavel.

Subsegao VI
Do Alvara de Autorizagao /v
Art. 46. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,

a Prefeitura concede Alvara de Autorizagao para:
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| - implantagéo ou utilizagdo de edificacéo transitoria ou equipamento RS SO N AT

transitorio; Il - utilizacao temporaria de edificagao licenciada para uso diverso;
Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;
IV - avango de grua sobre o espago publico;

V - instalag&o de canteiro de obras e estande de vendas em imoével distinto daquele em
gue a obra sera executada.

Art. 47. O pedido de Alvara de Autorizagdo para implantacdo ou utilizacdo de
edificagdo transitéria, equipamento transitério, ou utilizacdo temporaria de
edificagdo licenciada para uso diverso do pretendido deve ser instruido com
pecas descritivas e graficas, e sera devidamente avalizado por profissional

habilitado quando a natureza da obra ou servigo assim o exigir.

§ 1°- O pedido de Alvara de Autorizagdo para as atividades que trata o caput
deste artigo deve ser instruido com:

a) documentacdo referente ao imovel;

b) pecas gréficas e descritivas que permitam a analise do projeto nos termos
desta lei, assinada por profissional habilitado;

¢) Atestados que comprovem as condigGes de estabilidade e seguranga, em
relagdo as disposi¢cGes desta lei e legislagdo correlata, bem como das normas
técnicas.

§2°- O Alvara de Autorizacdo de que trata o caput deste artigo prescreve no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser renovado por igual periodo, a pedido do
interessado.

Subsecgao VIII
Do Cadastro e Manutencio de Equipamentos

Art. 48. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor, deve
cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevagio;

289927.

Art. 49. O cadastro deve ser instruido com:

| - pecas graficas e memorial com a descrig@o e localizagao de cada equipamento,
assinada por profissional habilitado;

Il - declarag&o assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposi¢cdes da
legislag&o municipal na data do protocolo.

Art. 50. O responsavel técnico pela manutengao das condigdes de uso do equipamento
deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagdo das sang¢des previstas neste
Cadigo, a cada periodo de:

I - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte
permanente;

Subsegao IX

Da Ficha Técnica

Art. 51. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imovel, da qual
deve constar as informagdes relativas ao uso e ocupag¢do do solo, a incidéncia de
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CAPITULO Iil
DAS TAXAS

Art. 52. A Taxa para Exame e Verificagdo dos Pedidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia - TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador
os pedidos de aivarg, certificado, autorizagéo, cadastro e manutencgio previstos neste Cdédigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de
documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixacao da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, tem como base a Tabela constante do Anexo Ii
deste Codigo.

§ 3° A taxa deve ser integraimente recolhida no momento da ocorréncia do fato
gerador, peio proprietario ou possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenca, cabe
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias
para pagamento ou impugnagéo adminisirativa.

§ 5° O vaior da taxa deve ser atualizado anualmente pela variag@o do indice de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo ndo pago até a
data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de corregao estabelecidos na
Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redacgao dada pela Lei n° 13.275, de 4 de janeiro
de 2002, e acrescido de juros moratdrios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos
por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem
prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e demais
despesas judiciais, conforme a legislagao municipal pertinente.

Art. 53. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
precos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacionai de Interesse Social em
ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitag2o de
Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legisiagao municipal.

§ 1° A isengdo prevista no "caput" deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidos pelo setor publico ou por entidades sob o controle acionario do Poder
Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins lucrativos
conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitacao.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para a
construgao de moradia econdmica.
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§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o érgdo de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade
técnica de profissional habilitado, para 0 acompanhamento das obras.

Art. 54. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do
Municipio, Estado e Uni&o e das entidades da Administragao Publica Indireta.

CAPITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS Secgao |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 55. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua
natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescrigdes da LOE, PDE,
LPUQOS, sem prejuizo da observancia das disposi¢oes estaduais e federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua
apreciagao, nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletronicos ou por documentos disponiveis nos cadastros e
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§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imével, bem como os recursos contra

os respectivos despachos, podem ser analisados em um Unico processo.

Art. 56. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o
projeto observar a legislagao pertinente a matéria.

Art. 57. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
de complementagdo da documentagdo ou esclarecimentos deve ser objeto de um unico
comunicado ("comunique-se”) para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo dnico. O prazo para atendimento do comunicado é de 30 (trinta) dias
contados da data da sua publicagdo, podendo, ser prorrogado, uma unica vez, por igual
periodo.

Art. 58. No pedido de Certificado de Regularizagdo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranga, quando houver necessidade de execugéo de obras
ou servicos para a adaptacdo da edificagdo as normas aplicaveis, podem ser emitidas,
respectivamente:

| - Notificagdo de Exigéncias Complementares ~ NEC, com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias;

Il - Intimag&o para Execugdo de Obras e Servigos - IEOS, com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no "caput” deste artigo, a pedido do interessado,
por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma unica vez por igual periodo.

Art. 59. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagdes:

| - auséncia da documentagédo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de
informagdo de modo a impedir a andlise e decisao do pedido;

il - projeto com infragGes insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUQOS;

[l - ndo atendimento ao "comunique-se” no prazo concedido;
IV - ndo atendimento a NEC no prazo concedido;
V - ndo atendimento a IEQS no prazo concedido;

VI - alteragdo do uso do projeto de edificagéo.

Art. 60. O prazo para a interposi¢éo de recurso € de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicagdo do despacho de indeferimento, apds o qual o processo deve ser arquivado, sem
prejuizo da agéo fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 61. Os prazos fixados neste Cadigo sdo contados em dias corridos, a partir do
primeiro dia Gtil apés o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo unico. Caso ndo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia Gtil imediatamente posterior.

Art. 62. Os prazos de validade do Alvara de Aprovagéo e do Alvara de Execugao ficam
suspensos enquanto perdurar qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou

- prosseguimento da obra:

| - deciso judicial determinando ou que implique a paralisagéo ou o n&o inicio da
obra; Il - calamidade publica;

1l - declaragao de uitilidade publica ou interesse

social; IV - abertura de processo de tombamento.

Art. 63. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Coédigo
podem enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico,

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca
concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao;

I - anulados, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicgéo.
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Art. 64. O Certificado de Conclus&o, o Certificado de Regulariza¢do, 0 Cettificado dé ~=.:;

Acessibilidade e o Certificado de Seguranca perdem sua eficacia caso ocorram altefacoeside’’s
ordem fisica no imével em relag@o as condigbes regularmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 65. O Alvaréa de Autorizagao é expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a
qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manuteng&o ou
revalidagao.

Art. 66. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragao de ordem
fisica no equipamento em relacdo as condigdes regularmente cadastradas na Prefeitura ou
caso a respectiva renovagao nao seja solicitada dentro do prazo legal.

Art. 67. Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declaragdes apresentadas
nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais
envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem prejuizo das sangdes
criminais cabiveis.

§ 1° A atuagdo irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgao federal
fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiqguem a pratica de infrag&o penal, a Prefeitura
comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 68. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagdo ou anulagéo do
documento expedido, nos termos dos incisos Il e Il do artigo 62 deste Codigo, a Prefeitura
deve notificar o interessado para a apresentagio de defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de
forma a garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido
sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacao, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até decisao sobre sua anulagio ou cassacgao.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e
pedir esclarecimentos a outro érgao publico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagao ou
cassagao do documento.

Secgéo Il
Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 69. As instancias administrativas para a apreciacéo e decisdo dos pedidos de que
trata este Codigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, s&o as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Divisao Técnica;

b) Coordenador;

c¢) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

Cc) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisao.

§ 2° A competéncia para a apreciagdo dos pedidos e decisdo em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de segéo, mediante portaria do Secretario Municipal
de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenacgéo das Subprefeituras, mantida a
competéncia originaria para a apreciacéo e decisdo dos recursos.

§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em
grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a instancia
administrativa.

Art. 70. O prazo para a decis&o dos pedidos n&o pode exceder 90 (noventa) dias,
inclusive quando se tratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungZo da
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§ 2° O curso do prazo fixado no "caput” deste artigo fica suspenso durante a pendéncia

do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no "comunique-se".

Art. 71. Escoado o prazo para a decisdo do processo de Alvara de Aprovagéo, o
interessado pode requerer o Alvara de Execugao.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de
Execugdo, caso o processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de
inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos a adequagao da
obra as posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovacéo e de Execugédo em conjunto, o prazo para
a decisao é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a
comprovagéo de seu pagamento.

Secao i
Dos Procedimentos Especiais

Art. 72. Podem ser objeto de regulamentacgao, por ato do Executivo, os procedimentos,
T exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administragdo Publica Direta e Indireta;

Il - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do
Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Sacial - HIS, Habitagdo de Mercado Popular
- HMP e moradia econémica, definidos em legislagéo especifica;

lll - polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;

V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

Vi - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos
simplificados.

CAPITULO V

DA EDIFICACAO
EXISTENTE Segéo |
Da Edificagdo Regular

289927.

Art. 73. Para os fins de aplicagao deste Caédigo, a edificagdo existente € considerada
regular quando:

| - tiver Certificado de Concluséo ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificagbes Regulares do Cadastro de Edificagbes do
Municipio.

Paragrafo Unico. E aceita como regular a edificagdo cuja area seja menor ou apresente

divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) para maior em relagéo a area constante do
documento utilizado para a comprovagéo de sua regularidade.

Secao Il Da

Reforma

Art. 74. A edificag8o regularmente existente pode ser reformada desde que a edificacéo
resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE ou LPUOS.

Art. 75. A edificac8o existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUQOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Certificado de
Regularizagdo para a area a ser regularizada e Alvara de Aprovagdo para a reforma
pretendida.

Art. 76. A edificacdo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregular /7
ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a supresséo ;
da infrag&o.
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Paragrafo unico. No caso previsto no "caput” deste artigo, o Certificado de Gonclusdo s
para a reforma, parcial ou total, s6 pode ser concedido apds a supressao da infragio.
Sec¢do lll
Da Requalificagdo

Art. 77. A edificagio existente licenciada de acordo com a legislag&o edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992, e com érea regular langada no Cadastro de Edificagbes do Municipio pelo
periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condigdo de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Codigo.

Art. 78. Na requalificaco, sédo aceitas solugdes que, por implicacdo de carater
estrutural, ndo atendam as disposi¢gdes previstas na LOE, PDE ou LPUOS, desde que nao

comprometam a salubridade, nem acarretem reducdo de acessibilidade e de seguranga de
uso.

§ 1° As disposigdes deste artigo referem-se a condigdes existentes de implantagéo,
iluminag&o, insolagéo, circulagédo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranca de
uso da edificaggo.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos principios da
adaptagdo razoavel.

Art. 79. Na requalificagdo, admite-se a ampliagdo da area construida para suprir as
necessidades de adequagdo e modernizagdo das instalagées da edificagho, ainda que
ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no PDE ou LPUOS.

§ 1° No caso previsto no "caput" deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupacgao em até 20% (vinte por cento) em relagdo aos indices da edificagdo existente a ser
requalificada.

§ 2° Considera-se ndo computavel o aumento de area quando destinado a melhoria
das condig¢des de seguranga de uso, acessibilidade e higiene da edificagdo existente.

Secdo IV

Da Reconstrugéo

Art. 80. A edificagdo regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, quando
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

Paragrafo Unico. Caso se pretenda introduzir alteragées em relagdo a edificagéo
anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como reforma.
Art. 81. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugée nos moldes

anteriores de edificagdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE, PDE
ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

289927.

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA
Secéo |

Verificacdo da Regularidade da Obra

Art. 82. Toda obra, edificagdo, servico e equipamento pode, a qualquer tempo, ser
vistoriado pela Prefeitura para a verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas neste
Cadigo.

Art. 83. Deve ser mantido, no local da obra ou servigco, o documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execuc¢do, sob pena de lavratura de autos de intimagao
e de multa, nos termos deste Cédigo e legislagéo pertinente a matéria.

Art, 84. Constatada irregularidade na execugdo da obra, devem ser adotados os .
seguintes procedimentos: V‘]

| - para a obra sem licenga expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor,
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devem ser lavrados, concomitantemente:
a) auto de multa por execucéo da obra sem licenca;
b) auto de embargo;

c) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solu¢do da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietario ou possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimac&o para adotar as providéncias visando a solugdo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e autoc de multa por execucdo da obra com desvirtuamento da
licenga;

b) no caso do desatendimento da intimagéo, auto de embargo e correspondente auto
de multa de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposicio deste Cadigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando o atendimento da disposicao
deste Cédigo no prazo de 5 (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infragao.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execucdo dos servigos
indispensaveis a eliminagéo das infragdes que o motivaram, observadas as exigéncias da
legislagao pertinente & matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apds:
| - a eliminagdo das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;

Il - a expedi¢do de Alvara de Autorizacdo ou Alvara de Execucéo, em se tratando de
obra sem licenga.

Art. 85. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo, deve vistoriar a obra
e, se constatada resisténcia ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas didrias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisagdo ou até que a regularizagéo da situagéo seja comunicada ao setor
competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias contados da data do
protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicag8o das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como
a apreensdo de materiais e o desmonte ou lacracdo de equipamentos e edificagbes
transitérias, lavrando o respectivo auto;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade policial, ¢ desrespeitc ao embargo,
requerendo a instauragao de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator
por crime de desobediéncia.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagdo das irregularidades
exigidas no auto de intimagéo.

Art. 86. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisag&o da obra, o
servidor municipal deve:

| - extrair cépia das principais pegas do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquerito policial;

Il - expedir oficios ac CREA ou CAU com as informagbes do processo administrativo
para a apuragdo da responsabilidade profissional;

Il - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para as
providéncias de ajuizamento da acé&o judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas
diarias, em processo proprio, casc persistam as irreguiaridades.

Art. 87. Constatada situagaéo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com

. competéncia especifica, além das autuacdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Cddigo, deve

ser imediatamente lavrado o auto de interdigdo, seguindo-se, no que couber, os procedimentos
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previstos na Secéo Il deste Capitulo. - i, oo

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no "caput’ deste artigo, pode ocorrer o
levantamento parcial do embargo para o fim especifico da execugdo das medidas necessarias
a eliminagdo do risco, ficando condicionado a apresentagdo de ART ou RRT relacionando os
servicos a serem executados e seu cronograma de execugao.

Secao ll
Da Verificagao da Estabilidade, Seguranga e Salubridade da Obra

Art. 88. Verificada a inexisténcia de condigcbes de estabilidade, seguranga ou
salubridade de uma obra, edificagado, servico ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e o
responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio &s medidas necessarias a
solugdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o auto de
interdi¢ao total ou parcial do imével, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes.

§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminagao, ocorrera, se necessario, a interdicdo do entorno do imovel.

§ 2° O nao cumprimento da intimag¢&o para a regularizagdo necessaria ou interdigao
implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade
pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

§ 3° Durante a interdigao, fica permitida somente a execug¢ao dos servigos
indispensaveis a eliminagao da irregularidade constatada.

Art. 89. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimag&o, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

Il - verificada a desobediéncia a interdi¢ao:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdi¢gdo, lavrando o
respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdig&o, requerendo
a instauracéo de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator por crime de
desobediéncia;

c) encaminhar 0 processo para as providéncias de ajuizamento da agéo judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista o desatendimento da
intimagao prevista no inciso | deste artigo.

Art. 90. O atendimento da intimagdo n&do desobriga o proprietario ou possuidor € o
responsavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessarias a regularizagéo
da obra, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis.

Art. 91. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou
contaminag@o pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as
obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, & Prefeitura e justificando e informando
a natureza dos servicos a serem executados, observadas as exigéncias da legislagéo
pertinente a matéria.

Secéo lil
Das Penalidades

289927.

Art. 92. A inobservancia de qualquer disposigao deste Codigo constitui infragdo sujeita
a aplicagao das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo lil.

Art. 93. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Caédigo aplicam-se
também em relagdo a imoveis de valor cultural, histoérico, artistico, paisagistico ou ambiental
preservados ou a serem preservados e, ainda, a imoveis que, em razao do seu gabarito de
altura e recuos, sejam necessarios a preservagdo da volumetria do entorno, sem prejuizo da
incidéncia das penalidades previstas em legislagdo propria.

Art. 94. A edificagcdo concluida sem a obtengao de Certificado de Concluséo enseja a
intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob
pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Conclus@o suspende a agio fiscalizatéria até a

. emisséo desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.
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§ 2° A multa serd reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagaoxda
edificagao, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 95. A edificagdo concluida sem a obtengao de Certificado de Acessibilidade e de
Certificado de Seguranca enseja a intimagdo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias,
solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranca
suspende a agio fiscalizatéria até a emisséo desse documento ou o indeferimento do pedido, o
que ocarrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacdo da
edificagao, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 96. Para os efeitos deste Caédigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor
do imavel e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser nofificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hipoteses de recusa do recebimento da notificagéo ou de
sua nao localizagao.

§ 2° O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagdo por via
postal ac endereco constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicagdo de multa ao proprietario ou possuidor e ao
responsavel téchico pela obra, a responsabilidade é solidaria, considerando-se ambos os
infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem
pelas penalidades.

Art. 97. Contra os atos de fiscalizag&o previstos neste Cédigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizag2o, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:

| - para a intimagéo e ¢ embargo, a partir da data da respectiva notificagéo;
it - para a multa, a partir da data de sua publicagao no Diario Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, cabera um Unico recurso,
ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagio do despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnhados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo nao suspende a ago fiscalizatoria e n&o obsta
a aplicagéo de outras multas previstas neste Codigo.

Art. 98. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores indicados
na Tabela de Multas e, ao responsavel técnico pela obra, multas na proporgéo de 80% (oitenta
por cento) dos referidos valores.

Art. 99. A reincidéncia da infrag3o, assim considerada a referente @ mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento)
a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.

Art. 100. Para a aplicagéo dos dispositivos deste Capitulo as moradias econdmicas, 0s
prazos devem ser dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os valores das multas
em 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos.

Art. 101. O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variagdo do IPCA,
apurado pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-io.

Art. 102. Quando n&o paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de corre¢do estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989, com a
redacdo dada pela Lei n® 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o
limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorérios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislagao municipal pertinente.

CAPITULO VI
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 103. Para os fins deste Codigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de S&o Paulo, oficializados ou

=289927.
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pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles ©riundos. de

melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal, Estadual
ou Federal.

Paragrafo unico. No caso de indefinigdo, a pedido do interessado, a Prefeitura deve
fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emissio de certidao.

Art. 104. Enquanto nao executados, devem ser observados os novos alinhamentos
aprovados constantes das leis de melhoramento viario.

Paragrafo anico. O disposto no "caput” deste artigo ndo se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 14 de setembro de 2002, data da entrada em vigor
da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, desde que ndo exista declaracdo de utilidade
publica em vigor por ocasiao da emissao da aprovacéo do projeto.

Art. 105. A alteragdo de alinhamento de logradouro publico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificacéo, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo Gnico. A alteragéo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em toda
sua extensao, pode ser definida por ato do Executivo.

Art. 106. E permitida a execucgao de qualquer obra em imdvel totalmente atingido por
plano de melhoramento publico e sem declaragao de utilidade publica ou de interesse social
em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaracdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execucgao de qualquer obra, a titulo precério, observado o disposto na LOE, PDE
e LPUOS, nao sendo devida ao proprietario qualquer indenizagao pela benfeitoria ou acessao
quando da execucgao do methoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totaimente atingido por melhoramento publico o
imovel:

1 - cujo remanescente n&o possibilite a execugao de edificacéo que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUOS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situagdo de nivelamento do logradouro, seja
dificultada a implantacéo de edificagdes, a critério da Prefeitura.

Art. 107. A edificagdo nova e as novas partes da edificagdo existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imovel parcialmente atingido por plano de melhoramento
publico aprovado por lei e sem declaragéo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
devem observar as seguintes disposi¢oes:

| - atender aos recuos minimos obrigatorios, a taxa de ocupagéo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS, em relagdo ao lote original,

If - observar solugbes que garantam, apés a execugéo do plano de melhoramento
publico, o pleno atendimento, pelas edificagdes remanescentes, das disposigdes previstas na
LOE, PDE e LPUOS em relago ao lote resultante da desapropriagao, inclusive com a previséo
de demoli¢io total se for o caso.

Paragrafo Onico. Atendidas as disposigdes do "caput’ deste artigo, quando constar
declaracao de utilidade pubiica ou interesse social em vigor, a execugéo de edificagdo na faixa
a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario, ndo sendo devida ao
proprietario qualquer indenizagado pela benfeitoria ou acessdo quando da execugdo do
melhoramento publico.

Art. 108. Fica assegurado, ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo a parcela do imével necessaria & execugéo do melhoramento viario aprovado por lei, o
direito de utilizar também esta parcela doada no calculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 1° Nas condicdes previstas no "caput" deste artigo, o projeto deve ser implantado
unicamente sobre a area remanescente, observando-se em relagédo a esta todos os demais
parametros urbanisticos e recuos aplicaveis.

289927.

§ 2° No caso de o melhoramento prever a instituicao de faixa nao edificavel, nao se
aplica o disposto neste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da edificagdo e constar
do documento a ser emitido.

CAPITULO VIII /7
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Art. 109. Para fins de aplicagao dos indices de ocupacao e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, nio é considerada area construida
computavel:

| - o terraco aberto, observada a area construida maxima por pavimento equivalente a
5% (cinco por cento) da area do terreno;

Il - a obra complementar e 0 mabiliario com area construida de até 30,00mz (trinta
metras quadrados);
Il - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cabertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;
c) jardineira e flareira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avanco;,

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatério;

IV - 0 mabiliario constituido de estrado ou passadico instalado a meia altura em
compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem
permanéncia humana prolongada, aocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do
compartimento e com area construida maxima de:

a) 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), destinado a plataforma elevada
para controle em industrias ou estrado para estoque em lojas e comércio em geral;

b) 30,00m? (trinta metros quadrados), para os demais usos nao residenciais;
V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a equipamentos;

VI - 0 compartimento de apoio ao uso da edificagéo localizado em pavimento destinado
a estacionamento de veiculos, motaocicletas e bicicletas, inclusive a vestiarios, instalacdes
sanitarias e pequenos depositos de uso comum.

Paragrafo unico. No equipamento destinado a prestagdo de servigo publico de uso
coletivo, a cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captacéo de agua de chuva ou a
instalagcdo de sistema de energia solar de aquecimento de agua para utilizagdo pela propria
atividade desenvolvida na edificacdo, ndo sera computada no calculo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupacao.

Art. 110. Ficam consolidados os dados das edificagdes constantes do Setor de
Edificagbes Regulares e do Setor de Edificagdes Irregulares do Cadastro de Edificacdes do
Municipio na data da publicagao deste Cédigo.

Art. 111. O Cadastro de Edificagdes do Municipio € composto do conjunto de
edificacdes existentes regulares e irregulares, assim enquadradas:

| - no Setor de Edificacdes Regulares, a edificacdo para a qual tenha sido ou venha a
ser expedido Certificado de Conclus&ao ou documento equivalente;

Il - no Setor de Edificactes Irregulares, a edificacao que:

289927.

a) nao foi objeto de licenciamento;
b) sofreu intervenc&o apds ter sido licenciada;

c) foi objeto de anulagdo ou cassacao do Certificado de Conclusdo ou documento
equivalente.

Paragrafo Gnico. Caso a fiscalizagdo tributaria apure alterag&o no imével, deve informar
o érgao competente para avaliagéo da irregularidade e providéncias cabiveis.

Art. 112. A edificagéo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Uni&o, ainda que
implantada em imovel nado constante do Cadastro de Edificagbes do Municipio, fica
considerada regular na situagao existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014.

Paragrafo tnico. O atendimento as normas de estabilidade, segurancga, salubridade e
acessibilidade na edificacdo de que trata o "caput" deste artigo &€ de responsabilidade do ente

publica que a ocupa. /7
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Art. 113. Os artigos 2° e 13 da Lei n° 15.150, de 6 de maio de 2010 passam ‘a vigorar-:
com as seguintes alteragdes:
"AML 2%

§ 1° Sao consideradas "Areas Especiais de Trafego -AET:

I - AET 1 - Minianel Viario: vias classificadas pela legisla¢&o vigente como Estruturais
N1, N3 e Coletoras, inseridas no Minianel Viario;

Il - AET 2 - na area externa ac Minianel Viario: vias classificadas pela legislagdo
vigente como Estruturais N1, N2 e N3; e

lll - AET 3 - areas de Operagado Urbana: em todas as vias, independentemente de sua
classificagdo.

§ 2° Para fins de enquadramento das edificagbes como Poios Geradores de Trafego -
PGT, sao consideradas vagas de estacionamento de veiculos o somatério das vagas
oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a carga e descarga, motocicletas e
bicicletas." (NR)

"Art. 13. A Certidao de Diretrizes € documento obrigatério para a obtengao de Alvara de
Aprovacado e Execugdo, de Alvara de Execucdo e de Certificado de Regularizagdo para
empreendimento qualificado como Polo Gerador de Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovagao, este sera expedido mediante
manifestagdo favoravel da CET em relag@o ao cumprimento, no projeto do empreendimento, do
disposto nos incisos | a lll do paragrafo Unico do artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizagdo, também devera ser
apresentado o Termo de Recebimento e Aceitagédo Definitivo - TRAD." (NR)

Art. 114, Os artigos 82 e 83 da Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a vigorar
com as seguintes alteragdes:

V. emitir parecer sobre a aplicagéo da legislagao de edificagbes e de uso, ocupagéo e
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico - PDE, em especial no que diz respeito a
implantagdo e afastamentos de edificagdo em fungdo de determinantes construtivas resultantes
de:

a) presenga de solo contaminado;

b) nivel do lengol freatico aflorado;

C) area passivel de alagamento;

289927.

d) edificagéo vizinha implantada em desacordo com o estabelecido na LPUOS;

"Art. 83. A CEUSO ¢é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos
suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a
entidades ligadas a engenharia, arquitetura e construgdo civil, na forma definida em decreto.

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos ou engenheiros, podendo o
representante da Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos ser Procurador do Municipio.

Art. 115, Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
precgos publicos os pedidos de parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular.

Art. 116. O parcelamento do solo de imével cuja titularidade seja da Unido, do Estado e
do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos 6rgdos municipais competentes, independendo
da expedi¢do dos documentos de que trata este Cédigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e
Unigo fica isento do pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos publicos.

§ 2° A isengao a que se refere 0 § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da
Administragéo Publica Indireta.

Art. 117. Aplicam- se 0s procedimentos administrativos estabelecidos neste Cédigo aos
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processos em andamento na data de sua entrada em vigor. A

. x C - gl g

§ 1° A reconsidera¢do do despacho de primeira instancia administrativa’ protocolada

anteriormente a data da entrada em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela segunda
instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em tramite na Gltima instancia decisoéria extinta por este Cédigo deve ser
apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il - protocolado apés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo
estabelecido pela legislagao anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposi¢cdes dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n°® 13.558, de 14 de abril de
2003, e Lein® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 118. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Codigo, ainda
sem despacho decisério ou com interposi¢cdo de recurso dentro do prazo legal, deve ser
analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da legislagao anterior.

§ 1° No caso de que trata o "caput” deste artigo, ndo sera admitida qualquer mudanga,
alteragéo ou modificagcdo que implique no agravamento das desconformidades em relacdo ao
estabelecido neste Cadigo.

§ 2° Por opgdo e a pedido do interessado, a andlise e decisdo podem ocorrer
integralmente nos termos deste Codigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, n&o sera admitida a apresentacéo do projeto
simplificado previsto neste Cédigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do processo em
aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 119. O prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagédo a ser expedido em processo
protocolado em data anterior a data da entrada em vigor deste Codigo sera de 3 (trés) anos.

Paragrafo unico. O disposto no "caput" deste artigo aplica-se aos Alvaras de Aprovacio
e aos Alvaras de Aprovagdo e Execugédo ja emitidos e vigentes na data da entrada em vigor
deste Cdédigo.

Art. 120. O Executivo, a vista da evolugdo tecnolbgica e dos costumes, promovera a
constante atualizagdo das prescrigbes deste Codigo, fixando, para tanto, os seguintes
objetivos:

| - promogao das adequagdes e remanejamentos administrativos necessarios ao

processo de modernizagdo e atualizagao deste Codigo, inclusive no que se refere a estrutura
operacional da fiscalizagao;

If - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior nimero
de experiéncias e informagdes de entidades e 6rgéos técnicos intermnos e externos a Prefeitura;

lll - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas
da comunidade.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Licenciamento & o 6rgéo responsavel pela
coordenacgédo do procedimento de atualizagdo de que trata o "caput” deste artigo.

Art. 121. A nao observancia das disposi¢bes deste Codigo, de seu  decreto
regulamentar e das normas aplicaveis sujeita o proprietario ou o possuidor e o profissional
habilitado aos procedimentos fiscalizatorios e a aplicagdo das penalidades y- estabelecidas na
Tabela de Multas constante do Anexo Il desta lei, sem prejuizo das sangbes administrativas e
medidas judiciais cabiveis.

Art. 122. Os projetos para areas sob intervengao urbanistica promovida pelo Poder
Publico, os equipamentos publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem como
o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular -
EHMP, Habitag&o de Interesse Social - HIS, Habitag&o do Mercado Popular - HMP e moradia
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das adotadas por este Codigo e apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato
do Executivo.

Art. 123. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da

econdmica, definidos em legislagdo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas g

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por I\gARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 1 6 12 :20.

L((]@ Ao ﬂS 531

data de sua publicagao.

Art. 124. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de’
sua publicacdo, revogadas a Lei n® 5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13 de abril
de 1976, Lei n°® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Lei n° 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n® 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n° 11.693, 22
de dezembro de 1994, Lei n° 11.783, de 26 de maio de 1995, Lei n® 11.859, de 31 de agosto de
1995, Lei n® 11.948, 8 de dezembro de 1995, Lei n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n°®
12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n® 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril
de 1999, Lei n°® 12.936, de 7 de dezembro de 1999, Lei n® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei
n® 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n® 14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n° 15.649, de 5
de dezembro de 2012, e Lei n° 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Lei n® 16.124,
de 9 de margo de 2015. As Comissbes competentes.”

Anexo | integrante da Lei n®, de de de
. DISPOSICOES TECNICAS
1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execug&o da obra ou servigo € obrigatéria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes, conforme legislaggo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizaggo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construgéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagao da rua, a
iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagbes de
interesse publico.

1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou
tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada na obra situada no
alinhamento ou proximo a ele, é obrigatorio o avango do tapume sobre o passeio de forma a
proteger o pedestre.

1.4. Concluido o servigco de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTACAO

2.1. A implantagéo de qualquer edificagdo no lote, além do atendimento as disposigdes
previstas no PDE e LPUOS e no COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em

relacéo as aguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias,
linhas de alta tenséo, dutos e canalizacdes.

2.2. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:
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| - reserva de espago para passagem de canalizagdo de aguas provenientes de lotes a
montante, inclusive para a canalizagdo de esgoto;

Il - distdncia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura
voltada para as divisas do lote, bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver
perpendicular a divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de
divisa.

2.3. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de
forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.4. Para os terrenos edificados, é facultativa a constru¢do de muro de fecho em suas
divisas, observadas as disposi¢des do PDE e LPUQOS.

3. DAS CONDIGCOES AMBIENTAIS

3.1. A execugdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, corrego e
demais corpos d'agua naturais deve atender as disposigdes de Area de Preservagéo
Permanente - APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal
pertinente.

3.1.1. A pedido do interessado, a APP pode ser descaracterizada pelo érgdo municipal
competente, quando constatada a auséncia dos elementos que a caracterizam, de acordo com :
a legislagéo pertinente.
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3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada e em APP prewamente “

descaracterizada nos termos do subitem 3.1.1, a execugdo de qualquer tipo de obra deve
observar afastamentos de forma a constituir falxa nao edificavel.

3.3. O manejo arbdreo decorrente da implantagdo do projeto de que trata o COE
depende de licenga do 6rgdo municipal competente, observada a legislagdéo municipal
pertinente. :

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive
daquelas provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligagdo de esgoto,
devem ser feitos por canalizagdo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e
aquelas emanadas da concessionaria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.4.1. A edificagao situada em area desprovida de rede coletora ptblica de esgoto deve
ser provida de instalag&do destinada ao armazenamento, tratamento e destinagdo de esgoto, de
acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imdveis
vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob 0 passeio a rede coletora, de acordo
com as normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com © devido controle
tecnologico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos
imoéveis e logradouros limitrofes, bem como n&o impedir ou alterar o curso natural do
escoamento de aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento
de terra deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagao
municipal especifica.

3.7. Toda edificagdo a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o n&o reciclavel, o organico,
o reciclavel e o toxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 &s residéncias unifamiliares e as
habitagdes agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil € quinhentos
metros quadrados) deve ser provida de instalagéo destinada a receber sistema de aquecimento
de agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 3 (irés) banheiros;

Il - uso ndo residencial que disponha de instalagdes para vestiario e banho ou local
onde se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quandao for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagbes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de
agua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por
cento) de toda a demanda anual de energia necesséria para 0 aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso
de comprovada inviabilidade técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.

3.8.1.2. Admite-se a adogao de outro sistema ou tecnologia que assegure o0 mesmo
desempenho da redugdo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificagdo deve dispor de instalagdo permanente para gas combustivel e,
quando utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificagdo, em ambiente
exclusivo e dotado de abertura para ventilagao permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema
de medicdo individualizada do consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE
4.1. Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida estabelecidas no COE e legisiagdo correlata, a edificagdo nova e a
edificagao existente em caso de sua reforma ou regularizagéo, quando destinada a uso:

Ty -«uu
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| - publico, entendido como aquele administrado por 6rgdo ou entidade:ida
Administragdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigco publico e
destinado ao publico em geral;

Il - coletivo, entendido como aquele destinado & atividade nao residencial.

41.2. As areas comuns da edificacdo multifamiliar também devem observar as
condi¢des de acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificag@o residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitagdes
agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagéo de uso multifamiliar;

Il - o espago e o compartimento de uso privado em edificacdo destinada a uso ndo
residencial; ’

lll - o espago sem permanéncia humana, inclusive quando destinado a equipamento; IV -
o andar superior de edificag&o de pequeno porte destinado a uso n&o residencial.

4.3. Na reforma e na requalificagdo da edificacéo existente, com ou sem mudanca de
uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condi¢des de acessibilidade, deve ser
realizada a adaptagéo razoavel, nos termos do disposto no COE, nao podendo ser reduzidas
as condigées ja implantadas.

4.4. A edificagio deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagdo de equipamento mecanico de
transporte permanente para esta finalidade.

4.5. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instala¢gdo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no célculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagao.

4.6. O unico ou pelo menos um dos elevadores da edificagcdo deve ser acessivel,
podendo ser substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m
(doze metros), observadas as normas pertinentes.

47. A edificacdo deve dispor de, pelo menos, uma instalagdo sanitaria em local
acessivel e com dimensbdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, em quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se destina.

4.8. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida em numero proporcional ao naumero de vagas
para automoveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o
minimo de uma:

=289927.
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VAGAS PARA AUTOMOVEIS RN ¢

(conforme o tipo de estacionamento) VAGAS ESPECIAIS
Privativo com até 100 vagas 1 vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1%
Coletivo com até 10 vagas 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3%

4.8.1. As vagas de que trata este subitem 4.8. devem ser incluidas no calculo do
namero minimo de vagas quando estabelecido na LPUOS ou legislagao especifica.

5. DAS CONDICOES DE AERAGCAO E INSOLACAO

5.1. A aeragao e a insolagao naturais dos compartimentos sao garantidas quando
atendidas as normas pertinentes, podendo ser proporcionadas pelos seguintes espagos:

| - recuo obrigatério previsto na
LPUOS; Il - espago do logradouro;

Il - area livre interna ao lote;

IV - espago livre de aeragdo e insolacao

5.2. A altura "H" da edificagdo determina o afastamento necessario a aeragéo e
insolagéo de seus compartimentos, sendo igual 4 soma das alturas dos andares considerados,
contada sempre a partir do piso do pavimento térreo até o teto do andar considerado, podendo,
inclusive, assumir valores variados na mesma fachada.

5.3. Os volumes de uma edificagdo s&o classificados em fungéo da sua altura "H",
sendo:

| - volume inferior "Vi", quando H 4?= 10,00m (inferior ou igual a dez metros); |l -
volume superior "Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros);
Il - volume enterrado ou semienterrado "Ve", aquele situado abaixo do volume "Vi".

5.4. O compartimento situado no volume "Vi' pode ter a aeragao e insolagdo naturais
proporcionadas pelos seguintes espagos:

| - recuc cbrigatério previsto na LPUOS;

Il - logradouro publico;
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1t - area livre interna ao lote com area minima de 5,00m? (cinco metros quadrados) e
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

5.5. O compartimento situado no volume "Vs", independentemente da existéncia de
aberturas, tem sua aeragéo e insolagdo naturais proporcionadas pela faixa livre correspondente
ao recuo minimo estabelecido na LPUOS.

5.5.1. Entre blocos de uma mesma edifica¢éo, o afastamento minimo obrigatdrio &
igual & soma das faixas livres de cada bloco.

5.6. O compartimento destinado a repouso, estudo e estar na edificagdo residencial
tem sua aerag¢ao e insolagao naturais proporcionadas pelo espaco livre "Is".

5.6.1. O espago livre "Is" cujo valor seja expresso em metros pode ser escalonado por
andar e corresponde a um semicirculo de raio correspondente a uma vez e meia a faixa livre
prevista no subitem 5.5, respeitado 0 minimo de 3,00m (trés metros).

5.6.2. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o espaco livre "Is" de cada bloco deve
tangenciar a faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro
bloco.

5.7. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias ou opera¢do urbana,
para a qual haja expressa dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUOS,
fica dispensado o atendimento do espaco livre "Is".
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5.8. Quando houver edificacio vizinha implantada sem atendiménts "d"e"'_’i"ééu‘d:_'riévsi* i
divisas laterais e de fundo, admite-se a justaposi¢io da nova edificacéo a edificagdo lindeira;
sem prejuizo dos indices de ocupagao e aproveitamento previstos na LPUOS.

6. DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO
6.1. Toda edificacdo e equipamento deve atender as disposi¢gbes construtivas

consideradas essenciais para a seguranga de usc e circulacdo dos usuarios, estabelecidas no
COE e nas normas pertinentes ao assunto.

6.1.1. Para os fins do disposto neste item 6, considera-se aitura "h" a distancia entre o
piso do andar considerado e o piso de saida da edificagao.

6.2. A edificagdo existente deve ser adaptada as condigbes de seguranca de uso,
exceto quando se enquadrar em uma das seguintes situacées:

| - esteja desobrigada de espacos de circulagao protegidos, de acordo com este item 6,
e tenha:

a) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nove metros); e

b) populagdo igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por

andar; |l - seja destinada a uso residencial;

ill - tenha sido objeto de adaptacdo as normas de seguran¢a e se mantenha sem
alteracao de ordem fisica ou de utilizagdo em relagao ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e se
mantenha sem alteracdo de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se
mantenha sem alteracdo de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado.

6.3. Toda edificagao nova e edificagcao existente a ser reformada ou requalificada deve
observar as disposi¢cbes deste item 6.

6.4. Considera-se espaco de circulagdo a escada, a rampa, o corredor e o vestibulo,
que, conforme o uso, classifica-se como:

| - privado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartimentos
de uso limitado das edificagbes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (citenta
centimetros);

Il - coletivo, quando se destinar a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

6.4.1. Pode ser admitide como privado o espago de circulagzo de edificagdo destinada
a qualquer uso que apresente altura "h" menor ou igual a 6,00m (seis metros).

6.4.2. A escada é classificada, em fun¢ao de sua utilizagéo, como:
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| - restrita, quando privada, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais
ou de acesso destinado a depdsito e instalacdo de equipamentos, nas edificacdes em geral;

il - protegida, quandec coletiva e considerada para ¢ escoamento da populagéo em
condi¢cbes de seguranca.

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada protegida a edificagdo com uma das
seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial e hospedagem, com altura "h" superior a 12,00m (doze
metros),

Il - destinada aos demais usos, com:

a) altura superior a 9,00m (nove metros), ou -

b) lotagao superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete
metros).

6.6. Deve dispor de mais de uma escada protegida a edificacdo com uma das
seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial com altura "h" superior a 80,00m (oitenta
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metros); Il - destinada aos demais usos, com:

a) altura "h" superior a 36,00m (trinta e seis metros); ou

b) lotagdo superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 9,00m (nove
metros).

6.7. O sistema de seguranga da edificagéo € constituido do conjunto de instalagtes e
equipamentos que deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em
situacéo de emergéncia, classificando-se em:

I - sistema de seguranga basico 1, obrigatorio para toda edificagdo, exceto para a
edificagdo residencial unifamiliar e o conjunto de habitagGes agrupadas horizontalmente;

Il - sistema de seguranga basico 2, obrigatorio para toda edificagéo que necessite de
uma escada protegida;

lll - sistema especial de seguranca, obrigatorio para toda edificagdo que necessite de
mais de uma escada protegida.

6.7.1. A edificac&o destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestacéo
de servigos automotivos, industria, oficina e depésito, em fungéo de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema
especial de seguranga.

6.8. As medidas de seguranga contra incéndio para equipamentos complementares,
tais como aparelhos de transporte vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de
armazenamento de gas liquefeito de petréleo - GLP e gas natural, devem atender as normas
pertinentes e legislagdo especifica.

7. DO EQUIPAMENTO MECA?NICO

7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigao no imével, deve
ser instalado de forma a n&o transmitir, a0 imoével vizinho e ao logradouro publico, ruido,
vibracdo e temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem
observar o afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fung&o da sua altura
em relagdo ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical ndo
podem se constituir no Unico meio de circulagéo e acesso do pedestre & edificag&o.

7.3. A edificag&o com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a
12,00m (doze metros) contado do piso do tltimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,
observadas as seguintes condigbes:

I - no minimo, 1 (um) elevador, em edificag&o com até 10 (dez) andares ou com
desnivel igual ou inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou
com desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos,
inclusive aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada,
n3o sio considerados O atico, 0 pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado &
zeladoria e 0 andar de uso privado de andar contiguo.

289927.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem ser
projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e
séo classificados em:

| - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de edificag&o residencial
unifamiliar e de conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente;

i - privativo, quando de utilizagdo exclusiva pela populagéo permanente da edificagao;

ill - coletivo, quando aberto a utilizag&o pela populagdo permanente e flutuante da
edificaggo.
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8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6'00m‘ (sels i
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros,
salvo na edificagdo residencial unifamiliar e no conjunto de habitacdes agrupadas
horizontalmente.

8.21. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no
subitem 8.2 pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento
do logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:

1 - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagio de automével e utilitario;

Il -12% (doze por cento), quando destinada a circulacéo de caminh&o e 6énibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagao de até 5%
(cinco por cento).

8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinacao de, no maximo, 5% (cinco por
cento).

8.5. Deve ser previsto espaco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que
essas operagdes ndo sejam executadas no espago do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungdo do tipo de
estacionamento, em acréscimo as vagas destinadas para autombveis, observada a
proporcionalidade da tabela abaixo:

VAGAS PARA AUTOMOVEIS
‘ VAGAS PARA MOTOCICLETAS
{conforme o tipo de estacionamento]
Prvativo com até 100 vagas 5%
Privativo com mais de 100 vagas 5%
Coletivo com até 10 vagas 5%
Coletivo com mais de 10 vagas 10%

8.7. Admite-se a utilizag&o de equipamento mecanico para estacionamento de
veiculos, observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposigbes da LOE e LPUOS sobre
acesso e circulagao de veiculos entre o logradouro pablico e o imoével.

9. DAS INSTALACOES SANITARIAS

9.1. Toda edificacio deve dispor de instalacdes sanitarias em fungéo da atividade
desenvolvida e do nimero de usuarios.

9.2. A edificagdo destinada a uso residencial deve dispor de instalagbes sanitarias na
seguinte quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatério, 1 (um) chuveiro e 1{uma) caixa d’agua;

289927.

Il - 4reas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatério e 1 (um) chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalacbes
adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificagao de uso nio residencial, a quantidade de instalacdes sanitarias deve
ser calculada em fungao da natureza das atividades exercidas e de sua populagéo, garantido o
minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para cada sexo.
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atividade desenvolvida.

AURELJO NOMURA

MARIO COVAS NETO

Vereador — PSDB ‘ § l m
@ ) N ' /’ / 4
70 FORMIGA SAIﬁ&Ié?IF}éRE?A
Vereador - PSDB VeréadorF — PSDB

-

=289927.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:12:20.

¥ fis. 589

ANEXO il integrante da Lei n®

de

de

N L aid ARG S L

R
TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGAQ DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE CONTROLE
DA ATIVIDADE EDILICIA (R$)
Qutros usos {area construida)
- . Residéncia
Documento Tipificagdo Unidade unifamiiar até . Observagao
1.500m de 1.500 a | acimade
"~ 20.000m* | 20.000m?
Ficha técnica | Pedido unidade 160,00 160,00 | 150,00 150,00
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 8,00 8,00
ApArovagéo de area a ser
edificagéo Revalidagsio m? 2,00 2,00 2,00 2,00 construlda
nova
lvarad ido inici 2
Z\;iz ggo do Pedido inicial m 2,00 4,00 6,00 8,00 area a ser
reforma Revalidagao m? 2,00 2,00 2,00 2,00 reformada
2;\;?? aggo 4o |Pedido inicial m 4,00 4,00 4,00 area a ser
requalificacao | Revalidagdo m? 2,00 2,00 2,00 requalificada
Edificacdo nova | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Requalificacdo | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
élvaré de Reconstrugio unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
xecugdo Demoligao unidade | 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Movmentode | unidade | 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
" area a ser
Edificagdo nova m 1,00 2,00 3,00 4,00 construida
Projeto area a ser
Modificative | Reforma m* 0,50 1,00 2,00 3,00 reformada
i 2 area a ser
Requalificagso m 1,00 1,00 1,00 requalificada
Revalidacdo de | Edificagéio nova | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Alvara de
Aprovagio e de | Reforma uhidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Alvara de
Execusdo Requalificagdo | unidade 350,00 700,00 1 700,00 700,00
Certificado de Conclus3o isento
. . e
Certificado de Regularizagio m? 2,00 400 | 6,00 8O0 | oo
Certificado de Acessibilidade m? 200 | 400 ago | ¥eachictd
Certificado de Seguranga m 2,00 2,00 4,00 é:;agggggzo
implanta¢do de
Alvara de edificagao m? 2,00 2,00 2,00
AutorizagBo | transitoria
Implantag¢ao de :
equipamento unidade 700,00 | 1.400,00 1.400,00
1
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transitério
Utilizagso
temporaria de
edificacdo m? 2,00 2,00 2,00
licenciada para
uso diverso
Avango do
tapume sobre
parte do passeio
publico

unidade 700,00 | 1.400,00 | 1.400,00

Avango de grua ‘
sobre o0 espago | unidade 700,00 | 1.400,00 | 1.400,00 '
publico

Instalagéo de
canteiro de obras i

e estande de m? 2,00 2,00 2,00 dire:;t;fto
vendas em P

imbvel distinto

Elevador unidade 150,00 160,00 150,00 150,00
Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

Cadastro de | Janque de

quipa bomba, filtro de

combustivel e
equipamentos
afins

Sistema especial
de seguranca

unidade 150,00 180,00 | 150,00 150,00

unidade 150,00 150,00 | 160,00 150,00

2 area objeto
m 2,00 2,00 4,00 do pedido

Elevador unidade 150,00 180,00 | 150,00 180,00
Equipamento
mecénico de
transporte
permanente
Manutengao Tanque de

de armazenagem,
equipamento | pomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

Sistema especial
de seguranca

unidade 150,00 160,00 | 150,00 150,00

unidade 150,00 160,00 | 150,00 150,00

289927.

area objeto
m? 200 | 200 400 | 200 e

Recurso unidade 350,00 700,00 | 1.400,00 | 1.400,00

Instaiagao de tapume m 8,00 8,00 8,00 8,00

Transporie de terra ou entulho valor fixo 150,00 150,00 | 150,00 150,00

Certidsio de Alinhamento e
Nivelamento valor fixo 150,00 160,00 150,00 150,00
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ANEXO {ll integrante da Lei n° ,de de de .
TABELA DE MULTAS
. Base de
Infragio Especificagdo Valor Unidade Calculo
VALORES DAS MULTAS DE EMBARGO
Edificacdo nova R$ 130,00 m? area executada
Reforma R$ 130,00 m? area executada
Requalificacso R$ 130,00 m? area executada
Reconstrucao R$ 130,00 m? area executada
gg;cxgeé; de obra Demolicdo R$ 18,00 m? area executada
Ga ou seu :
desvirtuamento Muro de arrimo R$ 65,00 m linear medégon?:rgase
Movimentio de terra R$ 6,00 m? area executada
Transporte de terra . .
ou e:t;:)lh o R$ 390,00 viagem viagem
Implantagao efou
:g'{;fgf;’ode R$ 2.600,00 valor fixo
transitéria
Implantacao e/ou
utilizagao de
equipﬁ e R$ 2.600,00 valor fixo
transitério
implantagdo de
canteiro de obras R$ 2.600,00 valor fixo
em imével distinto
Falta de Alvara de Implantagdo de
Autorizagso ou seu | estande de vendas R$ 1.300,00 valor fixo
desvirtuamento em imével distinto
Avango do tapume .
sobre parte do R$ 130,00 m linear | Medido 2o longo
passeio pliblico do alinhamento
Avango de grua
sobre espago R$ 2.600,00 unidade
puablico
Utilizagao
temporaria de ’
edificacdo R$ 2.600,00 valor fixo
licenciada para
outro uso
multa
Resisténcia ao embargo 10% correspondente
ao embargo
VALORES DAS DEMAIS MULTAS
Equipamento
mecanico de
transporte ,
o emgn ente, RS 390,00 unidade
Failta de cadastro ou | incluindo ),.
manutengao ouseu | elevadores
desvirtuamento Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de R$ 380,00 unidade
combustivel e
equipamentos afins
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 CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

O substitutivo se faz necessario para que haja a disposicdo legal apresentada esteja em
harmonia com o PDU/PDE e LPUOS e, sem que uma invada os limites normativos das demais;
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REQUERIMENTO

Senhor Presidente,

Requeiro a retirada do Substitutivo n°4, de

minha autoria, ao PL 466/2015.

Sala das Sessodes, em
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"Aprova o Cédigo de Obras e Edlflcagoes do Municipio de S3o Paulo; introduz glteragdes nas Lels n® 15.150, de 6 de
maio de 2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013 , /

“1.- Insere ao pro;eto de lei a terminologia ACESSIBILIDADE UNIVERSA:L
/sa/do adequé-lo ao disposto no Plano Diretor Estratégico (Lei n®16.050, ge
1/07/2014) e a Lei de Zoneamento, Usoe Ocupacdo do Solo (Lei n“~r1 6.402, Be

4, .x
o

22/03/2016 ” ,. : - o %

“2 Insere conceito mais restrlto para a REQUALIFICACAO ” ' '/ J /8
. A, & LQ{XQ §
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Art. 1° Fica aprovado o Cddigo, de Obras e Edificagbes do Municipio de Sao Paulo - COE, que disciplina, no Municipio Ee

S&o Paulo, as regras gerais a serem observadas no projeto, licenciamento, execugao, ‘manutencao e utilizacdo de obr s
- edificacbes e equipamentos, dentro dos limites do imovel, bem como os respectivos procedimentos admmnstratu §s
_executivos e fiscalizatdrios, sem prejunzo do disposto na leglslagao estad ual e federal pertinente. ‘ §
Art. 2° A analise-dos prOJetos e dos pedldos de documentos de controle da atividade edmma deve ser efetuada quanto a s§|
observancia: \ . : o .

3
da

| - as normas do Plano Diretor Estrategico - PDE, da Legislagao de Parcelamento Uso e Ocupagao do Solo - LPUOS e
Operacdes Urbanas Consorciadas - OUC; ’ :

Il - aos planos de melhoramento viario aprovados;
i -as servid()es administrativas; o

IV - as restnc;ées decorrentes das declaracées de utmdade pubhca e de interesse social; V - as hmntagoes decorrentes
tombamento e da preservacao de iméveis;

VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;

https://splegisconé?:Ita.saopauIo.sp.Ieg.Wr/Home/ﬂbrirDocumehto%lD
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VI - as restricdes para a ocupacéo de areas com risco ou contaminadas;
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO
VEREADOR EDUARDO TUMA

'

VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relamonados as caractenstrcas externas da ed|f|cagao ou equamento e sua
mserg;ao na palsagem urbana. : . ‘

N

Art. 3° Para fms de aplicagéo das disposigdes deste Caodigo, ficam adotadas as segumtes definigdes:

I — AceSS|b|hdade Universal: Condu;ao de utilizagdo, com seguranc;a e autonomta total ou assistida, de ed|f|ca<;ao espat;o
* mobiliario e equupamento

Il - acessivel: edificat;ao espago' mabiliario e equipamento que possa ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa,
inclusive aquela com deficiéncia ou'mobilidade reduzida, conforme 0s parametros defmndos em norma técnica pertlnente

lil - adaptagéo- razoavel modlﬂcac;oes e gjustes necessarios e adequados que nao acarretem onus desprOpormonaI ou
ir”"vido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar que as pessoas com deficiencia ou mobilidade reduzida
possam’ gozar ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais péssoas, os direitos humanos-e Ilberdades

fundamentais; ' §
. =]
IV‘— alinhamento: linhé de divisa entre o terreno e o logradouro publico; ,E»
. o
V - andar: volume compreendldo entre dois pavimentos consecutlvos Qou entre o pawmento eo n|ve| superlor de §Ja
cobertura; . ‘ §
- 8
VI - atico: parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abngar casa de maqumas piso tecnlco de elevado@s,
. eqmpamentos caixa d'agua e CIrcuIa(;ao vertical; ‘ ' . :f
. : ©
>
Vil - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da edlﬂcagao %
(2]

VI - canteiro de»obraé' espaco delimitado pelo tapume, destinado ac preparo e apoio a execugdo da obra ou servgo
-incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais como estande de vendas, alojamento,. escritorio de can‘go
deposnos galena andaime, plataforma € tela protetora visando a protecao da edlflcac;ao vnzmha e logradouro publico;

IX - edificag&o transitéria: ediﬁcagéo de carater néo‘ permanente, passivel de montagem, desmontagem e transporte,

X - embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra Ou Servico em execugac sem a respectlva licengca ou
desatendimento a Legislacdo de Obras e Edlﬂcagoes LOE ou LPUOS

s N

. . v \ ..
- equipamento: elemento ndc con5|derado como area Constrmda destmado a guarnecer ou completar uma edificacé
eIa se integrando, tais como equamentos mecanicos de transporte, tanques de armazenagem bombas e S|stemas
aquecimento solar e a gas, podendo ser: ‘

tMARCOSAANTONIO LE
480927

ria | @lza
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a) equibamentdpermanente' equipamento de carater durédourO'

do e autenticado Ro

b) equupamento transitorio: equipamento de carater nao permanente passwel de montagem desmontagem e transporte;

- Xl - interdigdo: ordem e ato de fechamento e desocupagao do |movel em situagdo wregular ou de risco em relac;a ]
condig@es de estabilidade, seguranga ou salubridade;

XIit - mobilia'rio: elemento construtivo que nao se enquadra como edificagdo ou equipamento, tais como:

a) guarifa e madulo pré-fabricado;

b) jirau;

c) abrigo ou telheiro sem vedacao lateral em pelb menos 50% (cinque'nta por cento) do perim‘etro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;

~

Matéria PL 466/2015. Documento digit
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e) dutos de lareiras; f) pergulas
\

XV - movimento de terra: modlﬂcagao do perfil do terreno ou substituicdo do solo em terrenos alagadicos ou que implique
em alteracdo topografica superior a 1,50m (um metro e cmquenta centimetros) de desmvel ou a 1.000,00m? (mil metros
cubicos) de volume

t

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por grawdade ou erxao construido para conter macico de terra, empuxo
das éguas de infiltrago, sobrecarga de construgao sobreaterro e situagdes similares;

Vi - obra complementar: ednﬂcagao secundana ou parte da edlflcagao que, funcuonalmente complemente a atividade
desenvolvida no imovel, tals como:

aV*ssagem coberta de pedestre sem vedagao Iateral

b) abrigo de porta e portéo, automovel lixo, recipiente de gas

£
- -
]
¢) casa de maquina isolada; cabine de for¢a, cabine primaria; - §
(=
. . T [
d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas; , - ;
B ) .0
. . . . N N o -
e) bllheterla, portaria, caixa eletronico; 8
. ! QL
(]
XVIl - obras de emergéncia: obra de carater urgente essenciais a garantia das condlgoes de estab|l|dade seguranga_;'&)u
salubrldade do imével; - E
N ‘u.
XVIIi - pavimento: plano de piso; ‘ 3
. . ? -
. LT ) - oL ) © <
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS; ! : ' s %
XX - pavimento de acesso: aquele definido na' LPUOS; ('il;
. N ) - . E ’
X)ngT pérgulas:’ vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem cobertura; ox
Z o
< O

XXII - pessoa com deficiéncia: pessoa com ||m|ta(;ao ou mcapacndade permanente ou temporarla guanto a sua CapaCId

o?plngs

fisica para o desempenho de atividades; 2
. , <

E -

XX - ‘pessoa com mobilidade redumda pessoa com dlﬂculdade permanente ou temporéna de se movimentar, gera%dg

reducio da mobilidade, flex1b|||dade coordenagéo motora e percepcéo, tais como a pessoa idosa, obesa e gestante; by %
T

c O

XXIV - reconstrugéo: obra- destinada a recuperagao e recomp03|géo de uma ed|f|ca<;ao mativada pela ocorrenma-‘éd%

Q

incéndio ot outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores; £ %
3.

. ' : o E

XXV - recua: distancia entre o limite externo da edificagao e a,divisa do lote, medida perpendicularmente a esta; § :E ,

N S

XXVI - reforma: intervengéo na edlflcagéo que implique alteracdc da area construida ou da volumetria, com a smulté%e.g
manutengéo de parte ou de toda a area existente, com ou sem mudanga de uso; T
[*]
’ : . t
XXVl - reforma sem acréscimo!de area: mterven(;ao na edxﬂcagao sem alteracdo da éarea construida, que implique g

modificagéo da estrutura, pé—diréito ou compartimentagao vertical, com ou sem mudanga de uso;

el
j o
0
O

Matéria PL 466/20%3. Docu

modernizacao das mstalagoes com ou sem mudanca de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquitetonico, engastado ou aposto na edificagéo ou m,uro;'
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XXX - tapume: vedagao prowsérla usada durante a construgao wsando a protegao de terce|/ros eo lsolamento da obra ou
servigo, - :

XXXI - tefrac;o aberto: pega justapbsta a edificagao, constituida em balcao aberto, sem ou com vedagdo, desde que retratil
ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou néo, complementar a unidade reS|denC|aI ou nda residencial; ndo abrigando
fungao essencial ao pleno funmonamento da unidade o

XXXII - uso privado: espaga e compartimento de utilizagao exclusiva da populagéo pefmaneété da ediﬁcégéo.

Paragrafo Uni;:o, Ficam também adotadas as séguintes abreviagdes:

i - ART - Anotacéo dé ReSponsabiIidédevTéénica perante o CREA,; ' ,

II-/\,AU - Conselho de‘Arquitetura e Urbanisrﬁo; - ' ' o
Il - COE - Codigo de Obras e Edificaces, | | o -

| IV - CREA - Cbnselho Régional de Engenharia, Arqui'te\tufa e Agronomja; -v

V- LOE - Legislagdo de Obras e Edfficagées incluiﬁdobo COE;

Vi - LPUOS Leglslagao de Parcelamento Usa € Ocupacéo do Solo,
Vil - PDE - Plano Dlretor Estrategico . |

Vil - Prefeitura - Prefeitura do Mumcn:no de Séo Paulg;

IX - RRT - Registro’ de Respansabilidade Tépgicé perant;e AofCAU.
CAPITULO I | | " '

DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA - . , | e

289927.

Segéo I

Das Responsabilidades e dos Direitos

r MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

24

Art. 4° E-direito e responsabilidade do pfoprietério ou possuidor do imavel requerer perante a Prefeitura a emissao
documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Caédigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungaa sacia
propriedade e a legislagdo municipal correlata. : '

tenticagg

' Paragrafo unica. O licenciamento de proletos e obras e lnstalagao de eqmpamentos nao implica o reconhemmento‘

Prefeltura do direito de propnedade ou posse sabre-o imével. o
! . . —

Art. 5° Para fins de ‘aplicacéo das disposicées deste Codlgo considera-se:,

- proprletarlo a pessoa fisica ou Jurldlca detentora de titulo de proprledade do imavel reglstrado no Cartorlo de Reglstr
Iméveis;

i

cument diz:;italizado egu
tasaopaul@.sp.leg.br/Hom@/AbrirDozuriiento ?plD

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer tltulo que tenha de fato o exeggef
nao, de usar o imovel objeto da obra

Paragrafo unico. No caso de orgéo ou entidade da Administragao Publica’ Direta e Indire tuigtdgte pode
comprovada pela apresentag@o de mandado de imiss&o na posse, expedido em aglo expropriatoria do |movel se
admitido o licenciamento sobre parte da area constante do titule de propriedade.

i %466/201 5.
g@consul
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Art. 6° O possuidor tem os mesmbs d|re|tos do proprletarlo desde que apresente a certldao de registro |mob|llano e um dos
seguintes documentos

| - contrato com autorizag&o expressa dvo' broprietério;—
II - compromisso de comprae veﬁda devidamente registrédo‘no Cartorio de Registro dellméveis; ‘ ‘ ;
i - 'cdntréto representativo da relagéo juridiéa existente entre o proprietario e 6 possuidovr‘ direto;'

IV - escritura définitiya sem registro;

\ decisao judicial reconhecendo o direito de usucapiéo.‘

P;/ grafo unico. O prop‘rietério'ou possuidor que autoriza a obra ou servico fica responsavel pela manutengdo das
condigbes de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel, edlflcagoes e equipamentos, bem como pela observancigdo
- projeto aprovado, das disposicoes deste Cadigo, do respectivo decreto regulamentar das normas aplicaveis e da Ieglsla_§ao
mun|c1pal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico - PDE e da Legislacdo de Parcelamento Uso e Ocupagaq,—,do
'Solo - PUOS.

ou

e ser conf

At 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atlwdade edlhma devem ser subscritos pelo propnetano
posswdor em conjunto com um profissional habilitado.

i

§1°A veracidade das mformagoes e documentos apresentados nos pedldos e cadastro de que trata este Codigo-é de'i int
responsablhdade do proprietario ou posswdor e do proflssmnal habilitado.

A

a valld;a'de pod
-
o

§ 2° O proprietario, o possuidor e o prof|SS|onaI habllltado flcam obrlgados a observancia das disposicdes deste Cadigo, “das
. regras indispensaveis ao seu cumprimento " fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas apllca\§|s
submetendo-se as penahdades prewstas nesta lei. . :

-

LEON

Art. 8° ConS|dera se profissional habilitado o técnico Tegistrado- perante os orgdos federais flscahzadores do exergcio
\proflssmnal, respeltadas as atribuicdes e Ilm|tagoes conS|gnadas por aqueles organismos.

289927.

§1°0 proﬂssnonal habnhtado pode assumlr as fungdes de:

/
| - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a leglslagao pertmente na elaboragao do pro
pelo contetdo das pegas graflcas e pelas especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

ZﬂRcOs ANTONI

#iD

t

Eago por M
/Hdme/Abrigdagumento

- responsavel tecnico pela. obra sendo responsavel pela correta execucdo da obra de acordo com o projeto aprova
pela mstalagao & manutengao do equipamento, observadas as normas aplicaveis, zelando por sua seguranca e assum
-as consequéncias dlretas e indiretas advmdas de sua atuagdo.

8 e auten

§2°0 _profissional habllltado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa fisica ou responsavel por pe
Jur|d|ca facultado ao mesmo profissional a assuncio das fungdes de responsave! técnico pelo projeto, de respons;
tecnlc_o pela obra, de responsavel pela instalacao do equipamento e de responsave! pela - manutencao do equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferenma da responsabilidade profissional, sendo obrigatoria em caso de impedimento do t&
atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura, a responsabllldade pela parte ja& executada, sem prejuizg

responsabilizago do proflssmnal anterlor

ixad

V.

lﬁer& digital
.saogafp.sp.leg.

Art. 9° A observancia das dlsposu;oes deste Codlgo nao desobnga o] proﬁssmnal do cumprime
disciplinadoras de sua regular atuagéo, impostas pelo respectlvo conselho profissional, e daquelas dec
federal, estadual e municipal.

Matéria PL 466%20%5. Docu
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Paragrafo unico. A Prefeltura se exime do reoonhecnmento dos direitos autorals ou pessoals referentes a autorla do projei@ e

a reSponsabllldade técnica.

Art. 10. A Prefeitura n&o se responsab|I|za pela estabilidade da ed|f|cagao e do equ1pamento ou por qualquer S|mstro u

acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugéo ou mstalagao bem como de sua ut|hza(;ao

paulo. 9B Ieg.br/l-@me/AbrirDocumen

O

Art. 11. A conformidade do prOJeto as normas técnicas gerais e especmcas de construgao e as dlsposu,:oes Iega|3 e
regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificagdes é de responsab|l|dade exclusiva do responsavel temﬁco
pelo projeto, de acordo com a declaragdo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Codlgo

cdn

§ 1° O projeto de edlflcac;ao ou equipamento deve observar as disposigdes técnicas estabelecidas no Anexo | deste Cod.o
mdependentemente da demonstragdo nas pegas graﬂcas apresentadas, bem como estar em consonanma com a Ieglsla@ao :
e fuale federal aplicavel e as normas pertinentes. ! ‘ _ -

https:/

§ 2° 0O pro;eto de seguranca de uso deve observar as dlsposu;oes estabelemdas nas” normas pertmentes ao sistegna
" construtivo e de estabilidade, condlgoes de escoamento condicdes construtivas especiais de seguranca de uso, potenCIa‘gde”
‘risco, instalagdes elétricas e sistema de protegdo contra descargas atmosféricas, equamentos e sistemas de seguraega

contra |ncend|o € aos sistemas complementares. - ~ 8
' g
(7]

§ 3° Podem ser aceitas outras solucdes técnicas, com igual ou superior desempenho em: rela(;ao ao estabelemdo ngpte
‘Codigo,‘desde que dewdamente justificadas. » ' g
¥y i %
Secao Il . B
. ) ©
. >
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia ' §
‘us

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio ‘da emissao de alvara, certificado, autonzac;éq;ou
_registro em cadastro de acordo com o tipo de obra,’ servigo e equlpamento a ser executado ou mstalado medn@te
procedimento administrativo e a pedido do mteressado ‘

§ ;&Estéo sujeitas a alvara de aprovac;éo € execucgéo ’as seguintes ativigjadés:
| - construgao de édificac;éo nova em lote ndo edificado; |

Il - reforma de edificagdo existenté; .

) 11 - requalificacao de edificacao existénte; v
A d;emoligéo de bIOco existente isolado -com ou sem a sirhu!ién?e'a manutengdo de outros blocos existentes no lote;
V- reconstruc;ao de ed|f|cac;ao regular no todo ou em parte C o

VI - execuc;ao de muro de arrimo quando deSVmcuIado de obra de edlflcagao

Vil - movimento de terra quando desvmculado de obra de edif!cagao. o ‘

_I
e
=z
[e]
=
. Z
<.
‘N
[®]
8]
oc
<
=
1
o
o
o
©
©
2
=
c
Q
=
5
©
o
o
. O
©
-.N
]
=
2
T
o
=
c
2

' § 2° Estéao suje'it‘as a certificado as seguintes atividades:

I‘ - boncluséo\de obra Iicenciada;
Il - regularizagao de edificacédo existente;
Il - adaptacédo de edificacao existente as condicdes de Acessibilidade Univefsal;

IV - adaptacéo de edificacao existente as condi¢des de seguranca.
1 \ - .
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§ 3° Estao sujeitas a autorizagao: 7 )
| - implanta¢ao ou utilizagao de édificagéo transitoria ou equipamento transitério; - ' E

i - utiiizagéo temporaria de edificagao licenciada para uso diverso;
Il - avango de tapume sobre parte do‘passeio publico;
- IV-avanco de’gru'a sobre o espago publico; } .

- V- mstalag,ao de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daquele emquea obra sera executada

: § 4° Estao SUJeltas a cadastro e manutengao 0s seguintes eqmpamentos ) , ' ' o

”

| - equipamento mecanlco de transporte permanente tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagao;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equamentos afins;

'

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da edificagao, definido nos termos deste Codigo.

H

"~ Art. 13. Nao estao sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cé'digo, a evxecugéo‘de:

| - obra ou servico de reparo e limpeza'

idade pode ser conferida em

i - restauro, entendido como a recuperagao de imével sob o regime de preservagao mummpal estadual ou federal de mgdo
a the restituir as caracteristicas originais, a ser autorlzado pelo orgdo competente

. Sua

Il - alterag&o do interior da edificagéo que nao |mpI|que modlﬂcagao na estrutura que interfira na estabilidade da construgﬁo

V- modlflcagao do mtenor da. ednfncagao que nac implique na redugao das condu;oes de Ace33|b|l|dade Umversa e
seguranca eX|stentes ‘

J

- V7 anstrugao, demohgéo de edificacao, obra, equipamento e servi§o de baixo impacto urbanistico.

289927.

-§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a’

| - construgao e demohgao de obras complementares a edlflcagao com area constru:da de, no maximo, 30,00m? (t
metros quadrados), »

Il - instalagao de sal|enC|a com as segumtes caracterlstlcas

.a) aba horlzontal e vertical, "brise" com ate 0,40m, (quarenta centlmetros) de profundldade beiral da cobertura com
’ 1 ,50m (um metro e meio) de Iargura

b) viga, pilar, ornato e ornamento com ateé 0,40m (quarenté Centimetfos) de avango;
c)'jardineifa e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avanco;

d) ma;quise nao sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de recuo obrigatorio;

Il - construgéo de muro de divisa;

V- constfugéo de muro de arrimo com altura maxima de 2;00m (dois metros),

V - construgdo de espelho d'agua, poco e fossa;

'Matéria PL 466/2015. Doc mento digitalizado e agenticado por BARCOS ANTONIO L
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- VI - construgéo de piscina em edificagdo residencial unlfammar e umdade habltaCIonal no conjunto de habitactes agrupadas
horlzontalmente

Vi - substituicéo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar modlflcagao na estrutura da ed|f|cagao e
‘ aquela executada em |movel ' . ‘ .

| - sob o reglme de preservagao cultural, historica, artlstlca palsag|st|ca ou amblental ou em vias de preservagao de
interesse municipal, estadual ou federal,

Il - situado em area envoltoria de |movel referido no inciso | deste paragrafo.
/‘\ t
§. As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgao de preservagao mumcnpal estadual ou federal

conformeforocaso , \ L o g

Art. 14. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do MUHICIpIO independe da expedic&o dos documentos de gue
trata este Cédigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposicdes e da legislacdo pertinente a mategqa
Subsec&o | Do Alvara de Aprovagao

IS

le ser c

Art. 15. Med|ante procedimento admmlstratwo e a pedido do proprietario ou do possuxdor do |movel a Prefeltura erBite
Alvara de Aprovagao gue licencia o projeto para:

|- construgao de edificacao nova;
If - reformar de edificagao existente; I - requalificacéo de edificacdo existente.
Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagépvdeve incluir, quando necessa'rio aimplantag&o do projeto, a licenga para:

| - demoligéq parcial ou total do existente;

Il /—xecucéo de muro de arrimo; !

RCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade p

289927.

.- execu(;ao de movimento de terra;

pID=

V- mstalagao de equipamento mecanico de transporte permanente tanque de armazenagem bomba filtro de combus
e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificag&o, nos termos deste Codigo;

lo.sp. Ié.br/Homé/Abrir‘Documen

V- instalagéo' de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacéo devé ser instrufdo com:
- [ . - ) 7
I - documentacao referente ao imovel, ‘ -

II - pecas graflcas do projeto smphﬂcado assmadas por profissional habllltado conforme definicao constante do respe
decreto regulamentar :

-

nto diglf_allzado e autenticado por

[l - levantamento topografico elaborado por . profnssnonal habilitado de acordo com os requisitos: tecmcos a se
regulamentados

s

https://splegis_conﬁ.llta.sao@u

IV - declaracéo assinada pelo proflssmnal habilitado, atestando a conformldade do projeto no que diz resp' S
interiores da edificagéo em relagéo as dlsp03|g;oes deste Codigo e legislagéo correlata;

0
wn
©
[0)

' Matéria PL 466/2013. Docu
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V declaragao assinada pelo proﬂss:onal habilitado, atestando a conformidade das condlgoes de instalag&o de equipamento
mecanico 'de transporte permanente, tanque de armazenagem, f||tro bomba de combustyvel e equipamenios afins e de
sistema especial de seguranca da edificacdo em relagao as normas e Ieg|slagao pertlnente quando for o caso.

§ 1° Se uma edlflcagao for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos. forem elaborados por proﬁssuonals
dlferentes respondem eles solldanamente pela |mplantagao de todo o conjunto.

§ 2" Somente sé@o aceltas dlvergenc;las de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes e area constantes do documento de
propriedade apresentado e as apuradas no levantamento topogréfico ‘ ‘

§ 3° Quando dentro do limite estabelecndo no § 2° deste artlgo séo observados os indices f|xados pelo PDE e LPUOS em
relagao as menores dimensodes e area apuradas K

§ 4 Havendo dlvergenc;|a superior a 5% (cmco bor cento) entre qualquer dimensédo ou area constante do documento de
propriedade e a apurada no levantamento topografico, o Alvara de Aprovacdo pode ser emitido, ficando'a emisséo do Alvgra

‘de Execugéo condicionada & apresentagdo da certiddo de matricula do imével com dimensdes e area retificadas. 3
: ‘ ‘ o 3
e . . . N [=
Art. 17. As pegas graficas do projeto simplificado devem conter: 8
. _ . ’ 5
3,
| - implantagao da edlflcagao ' : ’ . : ; 3
' o
Q.
Il - planta baixa do perlmetro de todos os andares )
S -
Il - corte esquematico; S
r . . ©
=1
AV-no caso de reforma com alteragdo de area, a indicacéo das ed|f|cagoes ex1stentes e dos acréscimos ou decrescumoé”de

area;
V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS; _

VI - informacéo sobre 0 manejo arbéreo, quando for 0 caso,

s

Vi - demonstragdo do atendimento as dlSpOSlgoes deste Codlgo conforme regulamento

289927.

Art. 18. O Alvara de Aprovagao perde a efucacta em 2 (d0|s) anos contados da data da pubhcagao do despach
deferimento do pedldo, devendo, neste prazo, ser sohmtado o respectivo Alvara de Execugao.

or MAﬁ)COS ANTONIO LEONIDAS!

‘pa%o.sp.Ieg%br/Hom%lbrirDoogmento?ﬁ'D

p

Paragrafo unico. Quando se tratar de edificacdo constituida de mais de um bloco isolado, o-p.razo do Alvara de Aprovaga

fica dilatado por mais 1 (Um) ano para cada bloco excedente até 0 prazo méximo de 5 (cinco) anos.

do

aftentica

Art. 19. 0 Alvara de Aprovagao pode ser revalidado desde que o projeto aprovado atenda a legislacdo em vngor por oca
do deferimento do pedido de revalldagao .

Paragrafo tnico. Se houver necesendade de analise tecnlca em fungao da edicao de Ieg|sla<;ao posterlor deve ser solicit
novo alvara :

gitaﬁzado e

Art. 20. O Alvara de Aprovagao pode, enquanto wgente ser objeto de apostllamento para constar eventuais alteragée
dados »

e‘ﬂto di

! - 7]
' R A o . . ) / . ©
. Paragrafo Unico. A alteragéo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emiss&o de novo Alvara de Aprovacao. 5; ‘Pé
. . ) : . : s €
. - - ~ . . °
Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvaré de Aprovagao para o mesmo imovel. % 2
- T O
s Q9
" Art. 22. .0 Alvara de Aprovagdo pode ser expedido juntamente com 0. Alvara de’ Desdobro por meio do meS‘-l_‘:T@
’ procedlmento de acordo com o regulamento. 3 E_
’ © +
| ==
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Laree

, Subse@éo I
Do Alvara de Execugéo '

/

Art. 23. Mediante procedimento adm|n|strat|vo ea pedldo do proprletano ou possuidor do imoével, a Prefeltura emlte Alvara
de Execugao que autoriza a execugao eé mdnspensavel para o inicio das obras de:

| - construcao de ed|f|cagao nova, ' - ‘ | o -
II,- reforma\de edificacéo existenie;
il - requalificacao de edificacdo éxistente; ‘ B
l\f/ econstrugao de ed|f|caéao que sofreu sinistro; rw\
V- demohgao total de edlﬂcagao ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de edlflcagao

W - execugao de muro de arnmo quando desvinculado de obra de edificacéo;

VI - mowmento de terra quando desvmculado de obra de ed|f|cagao

|%de ser conferida em

.1
O]

§ 1° Um unico Alvara de Execugao pode incluir, quando foro caso o licenciamento de mais de um tlpo de serwgo ou
elencado no "caput”’ deste artigo. :

CGalidade

§ 2° O Alvara de Execucéo para edlflcagao nova, reforma ou requahﬁcagao de ed|f|cagao deve incluir, quando for 0 cas§ a

licenga para: : - : Con
I - de_mol-igéo pé/rcial ou total da edificacao éxiste,nfe;

- execqgéo de muro de arrimo: \

Ill;movimento de terra necessério a ekecugéo do pfojetoi

IV - instalagdo de equipamento' mecéanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba, filtro de combus

ot autenticado por MARCO%‘\NTONIO LEQNIDAS. Sua
=289927

e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificag&o, nos termos das disposicdes deste Codigo; o

: - . vc..

'V - instalag&o de canteiro de obras; - ’ ’ \ y ‘g

. ' : » . E

VI - instalagdo de tapume; VIi - transporte de terra ou entulho; §

! Q

VIII - avango de grua sobre o espago pubhco * é

v @

§ 3° No caso do Alvara de Execugao se referlr a um conjunto de servicos ou obras a serem executados SO )

responsab|l|dade de diversos profissionais, dele deve constar a area de atuagao de Cada um deles. - . § g
SO

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos referentes ao terrenc e ao projeto, assm.gdié

pelo profissional habilitado, de acordo com a natureza do pedido. ; ‘_8

c 3

o0 ®

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragao de responsabllldade pela correta execucéo da obra, de acor §

projeto aprovado observadas as normas aplicaveis. 8 g
. 63

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagéo de equipamento mecanico de transporie permanent %og
escada rolante e plataforma de elevagéo, ou de tangue de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos %I[%
' ou dispuser de sistema especial de seguranca da edificacéo, deve ser formalizada declaragéo de responsabllldade assinad®

pelo profissional habilitado responsavel pela instalacao, atestando que oS serwgos atender&o as normas e as dlsp05|
Iegals pertinentes.

Matéri@,P
- hitps:fsp|
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. .
§3°0 Alvara de Execugao somente pode ser emitido apos a comprovagao do atendimento a eventuals ressalvas constantes
do Alvara de Aprovagao eo pagamento integral da outorga onerosa previsto na legrs]agao urbanlstlca quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagao em vrgor para o0 mesmo imdvel, 0 Alvara de Execugao pode ser
concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido AIvara de Execugao parcral para cada bloco no caso do AIvara de Aprovagao compreender
edificag&o constituida de mais de um bloco, observado 0 seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apés a emisséo do Alvara de Execugao somente s80 aceitas pequenas alteragoes no projeto, néo se admrtmdo
‘mudan¢a de uso, categorra de uso ou subcategoria de usoe aIterac;ao da area de terreno. :

P grafo unico. Na hipotese prevista no “caput" deste artrgo 0 projeto modlfrcatrvo a ser aprovado nao pode conter em’
relagao ao prOJeto anterrormente aprovado

| - alteragéo superior a 5% (cinco por cento)'nas areas computa’véis;

Il - alteragao superror ab% (crnco por cento) nas areas nao computavels

- alterag:ao superior a 5% (cmco por cento) na taxa de ocupag:ao

IV - alteracdo superror a 5% (cmco por cento) no gabarrto de altura da edificagéo.

Art. 28 Quarnido destinado a demohgao total, execugao de muro de arrrmo e movrmento de terra desvmculados de obraade.
edificagdo, o Alvara de Execugdo perde a eficacia se as obras nao ‘forem concluidas dentro do prazo de 2 (d0|s) aaos
contados da data da publicagio do despacho de deferimento do pedido. = ) r

ade pode ser conferida em

AS. Su

Art. 29. O Alvara de Execugao para ediﬁcagao nova, reforma requaliﬁcagéo e reconstrugéo de edificacado perde a eﬁcacié

O

| - caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dors) anos a contar da data da publicacao do deSpacho de deferrmento;do

ped|do . Z
\ - 8 R .

Z O

Il - Laso a obra tenha sido mrcrada se permanecer paralrsada por perlodo supenor a1 (um) ano. ;t, 2

‘N

o

Paragrafo anico. Considera-se inicio de obra 0 término das fundagoes da edificac&o ou de um dos blocos. g %

‘=8

Art. 30. A obra parallsada com o Alvara de Execugao caduco pode ser reiniciada apés o: reexame do prOJeto ea revalrdagaé

simulténea dos Alvaras de Aprovagao e de Execugdo, desde que o prOJeto aprovado atenda a Iegrslag:ao em vigor @@
“ocasizo do deferimento do pedido de revalidag&o. : LE-

- 55

Paragrafo anico. Pode ser acelta a continuagdo de obra parmalmente executada e paralrsada que nao atenda a Iegrslag%

em vigor, desde que a edificag&o venha a ser utilizada para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e nédo seja agravgdé

a eventual desconformidade em relaggo: R

. S _ . : )

| - aos mdlces urbanisticos e parametros de instalagao e incomodidade estabelecidos na LPUOS' = ﬁ

T ®0

' ) o o

Il - as normas relativas as ccondicbes de higiene, salubrrdade seguranga de uso e Acessrbllldade Unrversal estabelemda%n_g_

LOE. , ) . ) S ~ ‘ E,'§'

x -

©

Art. 31. O Alvara de Execugao pode, enquanto vrgente ser objeto de apostnamento para constar event gbea?,-o%

dados. : : , "85

: % 2

C

Art 32. O Alvara de Execugao pode ser expedldo Juntamente com o AIvara de Aprovagao por\ mero de um me
procedimento. :

Matéria P
https://spl
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Do Certificado de Concluséo

Art. 33. Mediante procediménto administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura axpede Cartificadq de

Conclusao quando da concluséo de obra ou servico licenciado por meio de Alvara de Execugdo para:

| - construcéo de edificacdo nova;
Il - reforma de edificacdo existente;
Il - requalificacao de edificacéo existente: -

—
I\ .econstrucéo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demolicdo ,total- d‘e édificacéo ou de bloco isolado; | E
\ -;execugao‘de muro de arfimo; | »E
VI - mavimento de terra. | — %

. . ()]
§ 1° Pod'e ser concedido Certificado de Conclus&o ém carater parcial- se a parte concluida da édificagao atender ':oas
exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a que se destina. o g

§ 2° No caso de edlflcagao irregular, no todo ou em parte, que nao atenda o disposto na LOE, PDE e LPUOS, o Certlflcﬁio
de Conclusao para reforma, parc;la! ou total, sd pode ser conced|do apos a supressao da mfragao ‘

S.Su

§ 3%Pode ser acelta pequena alteragéo que néo descaracterlze o} prOJeto aprovado, nem implique divergéncia superlor a§%
(cinco por cento) entre. as medidas lineares e quadradas da edificacio e de sua implantacéo no terreno constantesédo
projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada. - ) 5'
A,cL 34. O Certificado-de Conclusdo ¢ o documento habil para a comprovagao da regularidade da edificacao, sendo vaﬁdﬁ
gt. .do acompanhado das pecas graficas aprovadas referentes ao Alvara de Execugao inclusive para fins de regist @g
Cartdrio de Registro de Imoveis.: : : , -

=2

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusao deve ser instruido com:

or MARCOS
to?plD

o
umen

I - declaragao do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e execugao de acordo com as nor
aphcavels e as disposicdes da legislag&o mummpal em especial deste Codlgo

Il - documentos e Ilcenc;as eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugao

e autenticad
me/AbrirDo

Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equlpamentos mecamcos de transporte permanente, de tanque%dﬁ

E armazenagem "bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de segurangauda

edificacao nos respectivos sistemas da Prefeitura & requisito para a emisséo do Certificado de Conclusao quando fcg,&
caso. - . : ‘ . , . ‘ \

Subsegao V. - 5
o

. . o
Do Certificado-de Regularizag&o ’ 2
Art. 36. Mediante procedimento'a'drr'\inistrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede Certificadéd

Regularizacdo quando da conclus@o de obra ou servico executado sem prévia licenca da Prefeltura para o qual
obrigatéria a em|ssao de Alvara de Execucao, desde que observadas:

-

https:/splagis@onsulta.saopaulo.sp
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| - as prescrigdes da LOE e LPUOS wgentes durante o periodo da construgao ea edlflcagao esteja adaptada as condicbes
de seguranga e Acessibilidade Umversal estabelécidas neste Codigo;

¢

II-a Iegislagéo edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissio do Certificado de Regularizagdo.

'§ 1° Para a aplicagao do disposto no inciso | do “"caput" deste artigo a edificacéo destinada a uso residencial unifamiliar e
conjunto residencial horizontal cujas .unidades tenham acesso direto para o logradouro publico, também devem ser
consideradas as leis de anistia e de regularizacao especificas publicadas no periodo refendo nesse dISpOSI'[IVO assim como
toda a Ieg|slagao postenor que possibilite a regularlzagéo da edifica¢ao.

§2° Pode ser aceita dnvergencna de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medidas hneares e guadradas exigidas na
LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada. '

"An 37. O Certificado de Regularizagao é o documento hab|| para a comprovacao da regularldade da edlflcagao que nao
tenha sido objeto de Alvara. de Execucdo e de Certificado de Conclusao, sendo valido quando acompanhado das peéas
graficas aprovadas referentes a edificagdo, obra ou servico executado, inclusive para fms de registro no Cartério de Reglﬁro

de Imovels substituindo o Certificado de Conclusao. \ ~“E’

. o

. o

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularlzagao deve ser instruido com: . ?g

. . _ RS @

. ©

| - documentacao referente ao imével; 8

- . . (]

. ’ : N o

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificacéo executada, assinadas por profissional habilitado; §

, o . : ' o : : g

Il - levantamento topogréfico para a verificagéo das dimensdes, area e localizagéo do imoével, quando necessario, %
vV - declaragao assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta conclwda e em conformldade con%)as

disposicdes do artigo 36 deste Codngo e Iegnslagéo correlata; (E)

. ’ . -

V- outros documentos e licencas exigidos na leglslagao munlcipal conforme o caso. 5

B

)

P~ grafo Unico. O cadastro de elevador e demais equlpamentos mecanicos de transporte permanente, de tanq e';c§
- armazenagem, bomba, filtro de combustlvel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de segurang a,,cﬁ
edificagéo nos respectivos sistemas da Prefeitura & requisito para a emissdo do Certificado de Regularizagéo, gquando 8

A

1B=

rC o

caso. . <

=8

L

Subsecao V § §

e 8

Do Certlflcado de Acessubllldade Universal ' § Q

. o]

Art. 39. Mediante procedlmento administrativo € a pedido do propnetano Ou possuidor, a Prefeitura expede Certlﬂcadoﬁdé
Acessibilidade Universal Universal quando da conclusdo da adaptagéo da edificacdo existente as condm}oesgd_g .

Acessibilidade Universal as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as’ dISpOSIgoeS deste CodRE

normas regulamentares normas técnicas e legislacao correlata. : , o

Art. 40. Devem ser adaptadas as condig@es de Acessibilidade Universal as vedificagbes existentes destinadas ao.uso:

mento digitalj

| - publico, entendida como aquela admnmstrada por Orgao ou entldade da Admlmstragao Publica Direta e indireta ou
empresa prestadora de servico publico e destinada ao publico em geral,

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nao residencial,

il - privado, entendida como aquela destinada a habitacao classificada como multifamiliar.

https://splegisconéulta.ﬁopauIo.Sp.‘Ieg.S’l'/
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Paragrafo Unico. O atendimento ao disposto no "caput" deste artigo esta dispensado quando as adaptagbes necessarias a
edificagao acarretar 6nus desproporcional ou indevido ao seu proprietario ou possuidor, conforme definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade Universal deve ser instruido com:

I - documentagao referente ao lmovel
Il - pecas graflcas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptagao propostos assmadas por proﬂssnonal habilitado;

I - declarac¢édo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusé&o e execugéo de acordo com as disposicdes
- da legislagdo municipal e, em especial, deste Codigo, bem como das normas pertinentes & Acessibilidade Universal no
interior da edificagéo na data do protocolo do processo.

-
Pe.agrafo unico. O cadastrp de elevador e . demais equamentos mecanicos de transporte permanente nos sistemas da

Prefeitura € requisito para a emissao do Certificado de Acessibilidade Universal, quando for o caso.. £
Art. 42. O Certificado de Acessibilidade Universal pode ser requerido junto com o Certlfioado de Regularlzagao ou Cer’nﬁc%o

" de Seguranga relativo a ed|f|car,:ao o : ‘ §

Subsecao VI , o E o z

Do Certificado de Seguranga , _Z';

®

Art. 43. Medlante procedimento administrativo e a pedido do propnetarlo ou posswdor a Prefeltura expede Cerhﬂcaddade’
Seguranga, documento que comprova a adaptar,;ao da edificagdo existente as condlgoes de seguranca de uso, conforme o}
disposto neste Codlgo as normas aplicaveis e a legislag&o correlata. »

DAS. Su

Paragrafo unico. O Certificado de Segurang,a deve incluir o Cemﬂcado de Acessibilidade Universal caso a edificagao algda

‘ ndo tenha este documento. @
Aﬁ\44{. O pegjido de Certificado de Segufanr,ﬁa deve ser instruido qom: % -
| - uocumentagéo referente ao imovel, - E % .
: ll - pegas graﬁcas do projeto SImpllﬂcado das obras e servuc;os de adaptagéo propostos assinadas por proflssmnal habﬂﬂ%lc%_
- declaragao assinada por profissional hablhtado atestando a conformldade da edlﬂcagao as disposigbes deste Cod|g§§
_ legislagdo correlata; : : ‘ § §
IV - Certificado de Ace55|b|l|dade Unlversal ou documentar,;ao exigida neste Codlgo para a sua emissao, quando for o} casg,g '
V- outras declaragoes referentes as condlgoes de uso dos eqmpamentos exigidas em Ieglslag:ao municipal. g g
B

Paragrafo tnico. O cadastro de elevador e demals equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanqueN
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de segurang;%p%

edificacdo nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certmcado de Seguranga quando for o caso. g
Subsecéo VII | é

v o

" Do Alvaréa de Autorizagéo §
Art. 45. Mediante procedimento admlmstratlvo ea pédldo do proprletarlo ou posswdor a Prefeltur lvaraf“sB

Autortzagao para:

Matéria PL 46

| - implantacao ou utitizagéo dé edificacéo transitoria ou equipamento transitorio;

https://splegis%nsulta.sao _aulo.sp
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‘Il - utilizag&o temporaria de ednﬁcagao licenciada para uso dlverso
Il - avango de tapume sobre parte do passeio publlco ‘ -
- IV - avanca de grua sobre o espago publico; . .
V- instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distint/o daquele em que a obra sera executada.
Art. 46. O pedido de Alvara de Autdrizagéo deve ser instruido com:’
I - documentagéq referente ao imével;
I ~begas graficas do projeto simplificado da edificacdo assinadas por‘profissio'nal habilitado quando for o caso; -

- I - declaragao assmada par proflssmnal habilitado, atestando a conformidade da edificagéo as dlSpOSlgoes deste Codlgo e
legislacao correlata :

IV - outros documentos e licengas exigidbs na legislag&o municipal, conforme Q caso.

cqnferida e

"§1°0 cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de transporte permanente de tanque de armazenag@n .
bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edlflcagao lgos

respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emlssao do Alvara de Autonzagao quanda for o caso. g
g
§ 2° O Alvara de Autorizagao de que trata o "caput" deste’ art|go perde a eﬂcama no prazo de 6 (seis) meses, podendoéer
revalldado uma vez por igual periodo, a pedldo do interessado. . §
Subsegéo‘VlIl ;
Do Cadastro e‘Manut'engé’o de Equipémentos ‘ %
. Art. 47. Mediante procedlmento admlnlstratlvo o proprietario ou possuidor, deve cadastrar nos sistemas da Prefelturélos .

vseaumtes equipamentos:

289927.

| - equipamehto mecanico de transporte permanente tais como elevador escada rolante e plataforma de elevacao;

- tanque de armazenagem, bomba filtro de combustlvel e equamentos afins;

I - equ:pamento de sistema espemal de seguranga da edlflcagao nos termos deste Codlgo

)

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com: ‘ Y

|- pegas graficas e memorlal coma descrlgao e Iocahzagao de cada equipamento, assmada par profissional habmtado

It - declarag&o assinada por profissional habllltado atestando que o equipamento foi lnstalado conforme 0 projeto aprova
- atende as normas apllcavels e as disposicdes da Ieglslagao municipal na data do protocolo .

dlgitallz&o‘ e autenticado por MARCOS ANTON

Art. 49. O responsavel tecnlco pela manutengao das condi¢des de uso do equipamento deve renavar o cadastro, sob p
de caducidade e aplicagcéo das sancdes previstas neste Codlgo acada perlodo de:

n

to

I - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente;

Il - 5 (cinco) anos,. no caso de tanque de armazénagem‘ bomba, filtro de combustivel e eq i
equnpamento de sistema especial de seguranga da edificag&o. '

Subsec;ao IX-

https://splegiscodsulta:saopaul@sp.leg.brtHome/AbrirDocumento?plD
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Da Ficha Técnica

- Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técniba do imével, da qual deve constar as iriformagéas relativas
ao uso e ocupagio do solo, a incidéncia de melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.

CAPITULO Ill

DAS TAXAS 1“ ‘ \

Art. 51. A Taxa para Exame e Verlflcag;ao dos Pedidos de Documentos de Controle da Atividade - EdlllCla - TEVICOE,
fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador os pedidos de alvara, certlflcado autonzagéo cadastro e
manutengdo prewstos neste Cadigo. . _
e o -
§ ConSIdera -se ocomdo o fato gerador no ato do protocolo dos pedldos de documentos e do cadastro de equamentos
C§2°A flxagao da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador correspondentes a ¢ada especie de pedldo t%m’
como base a Tabela constante do Anexo Il deste Codlgo ’

r&onferi

§3°A taxa deve ser mtegralmente recolhida no ‘momento da ocorréncia do fato gerador, pelo proprletano ou possuidorado

imével ou por quem efetivar o pedldo

§4° Na ©omiss&o total ou parcial do recolhimento de eventual diferenca, cabe langamento de oﬂclo regularmente notifica

0
su1e|to passwo com prazo de 30 (trinta) dias para pagamento ou lmpugnag;ao administrativa. '

alidadeéode se

§5°0 vanr da taxa deve ser atualizado anualmente pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPGA,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geograﬂa e Estatistica - IBGE, ou por -outro mdlce que venha a substitui-lo.

AS. Su

§ 6° O débito resultante do procedlmento previsto no § 4° deste artlgo nao pago até a data do vencimento deve %er
atualizado da forma e pelo indice de correcio estabelecidos na Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redacio d&da '
pela-Lei n° 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescido de’ juros moratérios calculados & taxa de 0,33% (trinta e t;lses
centésimos por cento) por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vmte por cento), sem prejuizo, quaédo
fo. caso, do acresmmo de honorarios advocat|C|os custas e demals despesas Jud|C|a|s conforme a legislacao munlcg)ﬁl
\ pertlnente

S
289!

gaco

Art. 52. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagahento dos pregos publicos os pedidos relativ
Empreendimento Habitacional de Interesse Sccial em ZEIS - EZEIS, Empreen’dimento Habitacional de Interesse Soc
EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacio de Interesse Somal HIS, Habitacao
Mercado Popular - HMP e moradia econémica, deﬂmdos em leglslagao municipal. ,

@_M

Q
AbrirDoc@mentaBplD=289

\

@enticad

 §1°A |seng;ao prewsta no caput" deste art|go estende -se aos demais programas habitacionais promovidos pelo s
plblico ou por entidades sob o controle acionario do Poder Publico, bem como aos programas promowdos por socieda
civis sem fins lucrativos conveniadas com-a Secretana Municipai de Habltagao

&a

ane,

e

gitalizado

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratu1tamente pI'OJetOS de arqmtetura e executlvo para a construgao de moradia economlc

aflo.sp.leg.br/Ho

a_o di

* § 3° Mediante convénio a ser firmado com o drgéo de classe de engenheiros e arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ai
gratuitamente, asmstenma e responsabmdade técnica de proﬂssmnal habllltado para o acompanhamento das obras. -

5a&Docume
ua.saop

Art. 53. Também ﬂcam isentos do pagamento da TEV COE e dlspensados do pagamento dos pregos publicos 0s
referentes a empreend|mentos publ|cos do Municipio, Estado e Unizo e das entidades da Admlnlstragao Pubhca

CAPITULO IV:

' DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS ~

Matéria PL 466/201
https://splegiscons
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Secéo |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 54. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua natureza, observadas as normas municipais,
em especial as prescricdes da LOE, PDE, LPUOS, sem prejwzo da observanma das dlsp03|goes estaduais e federais
' pertmentes ‘

'§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua apreciagcdo, nos termos das normas Iega|s e
regulamentares.

[

" § 2° Todos os documentos exigidos para a instru¢do dos ped |dos podem ser subst|tu1dos por equwalentes eletronlcos ou por
de™ mentos disponiveis nos cadastros e bancos de dados da Prefeitura.’

§ 3°0Os drversos ped |dos referentes ao mesmo |movel bem COMO 0S recursos contra 0s respectwos despachos, podem ser
analisados em um unlco processo.

Art. 55. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o prOJeto observar a Ieglslagao pertmegte
a matena

ferida e

e serc

Art. - 56. O processo - que apresentar elementos incompletos ou mcorretos ou necessitar de complementagéo ?a
documentagéo ou esclarecnmentos deve ser objeto de um unico comumcado (" comumque se") para que as falhas selgm
sanadas. : -

validac

Paragrafo tnico. O prazo para atendimento do comunlcado é de 30 (trinta) dias contados da data da sua pubhcag:go
podendo, ser prorrogado, uma Gnica vez, por igual periodo.

DAS. S

Art. 57. No pedido de Certificado de Regularizacao e nos pedIdOS de Certificado de Acess:bnlldade Umversal e Certlflcadcgde
Seguranga, quando houver necessidade de execugdo de obras ou servigos para a adaptagao da edificagdo’ as norndas

aplicaveis, podem ser emltldas respectwamente L g
1 . fificacaéo de Ex/lgenmas Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cen‘to e oitenta) dias; 'iz:) §
: ‘ o » 3
it - Intimag&o para Exeédgéo de Obras e Servigos - [EQS, cbm prazo de até 180 (cento e éiténta) dias. g %‘
Paragrafo (inico. Nos casos previstos no "caput" deste artigo, a pedido do mteressado por mot|vo justificado, o prazo p%:i‘é—
ser prorrogado uma tinica vez por igual penodo . , §. g »
Art. 58. 0] pedldo deve ser |ndefer|do nas segumtes sitdag&es: » | . \ ,. g _9;
| - auséncia da documentagao exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de mformagao de modo a impedir a anaﬁsg
e deciséo do ped|do | o B §
II - prqjeto com infragées insanaveis frente ao disposto nd PDE e’na LPUGS; g
I - nélo atendimento ab "comunique-se"'no p;rézo concedido] . ( g
3

V - nédo atendim‘ento a NEC no prazo concedido; . ,
'V - nao atendimento a IEOS no prazo concedido;

VI - alterag@o do uso do projeto de édificagéo.

https://splegiscorisulta.sao aulo.spjleg.br/'Hom
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Art.: 59, O. prazo para a mterposngao de recurso & de 30 (trinta) dlas a contar da data da publicag&o do despacho de
indeferimento, apés o qual a processo deve ser arquwado sem prejmzo da- agao fiscal correspondente e cobranga das taxas
,dewdas .

Art. 60. Os prazos fixados neste Codigo séo. contados em dlas corndos a part|r do primeiro dia ut|I apos o] evento de ongem
até o seu dia final inclusive. :

Paragrafo nico. Caso nao haja expedlente no dia final do-prazo, pron'oga-se automa’ncamente o seu término para o dia util
|med|atamente postenor . _ ) o o . . -

Art. 61..Os prazos de valldade do Alvara de Aprovacéo e do Alvara de Execucdo ficam suspensos enquanto perdurar,
qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou prossegunmento da obra:
I

| - decisao judicial determinando ou que implique a paralisagéo QU 0 n&o inicio da obra;.

. §

Il - calamidade publica; s

Il - declaracéo de utilidade publica ou interesse social; § ‘
IV - abertura de processo de tombamento. - °
. . ©
o

Art. 62. Os documentos de controle da atwndade edilicia de que trata este Codlgo podem, enquanto v1gentes a qualo@er
tempo mediante ato da autoridade competente ser. . . o ! 3
) . s
. ) >
| - revogados, atendendo a relevante interesse pUblico; R e - o S
S (7]

,II - cassados, em caso de deswrtuamento _por parte do interessado, da Ilcenga concedida' ou de descumpnment ‘é’de
‘eX|genCIa estabelemda em sua emissao; . o ® =
. ]
lli - anulados, em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedicao. '5'
Z

bl

r~33. 0 Cer’uﬂcado de Conclusao, o Certificado de Regularizacéo, o Certlflcado de ACGSSIbIHdade Universal e o Certific

de Seguranca perdem sua eficacia caso ocorram alteragoes de ordem fisica no imével em relagao as condlééz'
regularmente aceitas pela Prefeltura : : 8 é

A £S5

Art. 64. O Alvara de Autonzagao e expedldo a t|tu|o precario, podendo ser cancelado a qualquer tempo por desthuamémg
de seu objeto ou desinteresse em sua manutencédo ou revahdagao ‘ g g

N "o 3

Art. 65. O cadastro de eqmpamentos perde a eﬂcama caso ocorra: alteragéo de ordem flSlca no equipamento em relaga cé-c"ag

" condicdes regularmente cadastradas na Prefeitura ou caso a respectwa renovagao nao seja sollmtada dentro do prazo Ie%lé
© O

Art. 66. Constatada a qualquer tempo a nao veramdade das declaragoes apresentadas nos pedldos de- que trata estageg\
_ aplicam-se, ao proprietario ou possuidaor e profissionais envolvidos, as penalidades admlmstratwas prevtstas neste Cod&%
_sem prejuizo das sangdes criminais cabiveis. - T
. . , : =2

8 1° A atuacao irregular do profissional deve ser comunicada ao érgao federarfiscalizador do exercicio profissional Z ‘_on
& 3

'§ 2° Caso haja elementos que indiqguem a pratlca de |nfragao penal, a Prefeitura comunicara o fato a autondad oot
competente

Art. 67. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagdo ou anulagdo do documento expedig®

incisos Il e lll do artigo 62 deste Cadigo, a Prefeitura deve notificar o interessado para a apresentagdo de defa no prazebd
30 (trinta) dias, de forma a garantir o contraditdrio e a ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido sana
|rregular|dade '

\y

»

1),

3

o

7]
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~ § 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacdo, a Prefeitura pode suspender os efeitos do documento
emitido até deciséo sobre sua anulacéo ou cassacao. ~ '

' § 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e pedlr esclareumentos a outro orgéo
publico envolwdo :

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a resp'eito da anuiagéo ou casséc;éé do documento. 7
Secgéo |l
Das Instancias e Prazbs para Despacho

A58, As instancias administrativas para a apreciagéo e decusao dos pedidos de que trata este Cadigo, protocolados a
paiur da data de sua VIgenCIa séo as segumtes ‘ ’

[ - para os pedidos\de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento: o
a) Diretor de Divisao Técnica;\ |

. \b\) Coordenador; ' ‘ , ) . |
c)'_S‘ecretérb Municipal de Licenciamenté; ‘

Il - para os pedidos de competéncia das Subpréfeituras:‘ ’

a) Supervisor Tecnico d\e U‘so do Solo e LicenCianﬁentoé;

b) ‘Cobrdenador dé Planejarhento e Desenvolvimento Urbano;_

¢) Subprefeito. '

§ 12 Cabe recurso & autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decis&o.

9927.

§2°A cbmpeténcia para a apréciagéo dos pedidos e.decisdo em primeira insféncia pode ser delegada aos técnicos e ch
de secdo, mediante portaria do Secretario Mummpal de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenagao
Subprefeituras, mantlda a competenma originaria para-a apreciacdo e deciséo dos recursos.

B

(

r MAREGOSLANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

nto?p@

§ 3° Os despachos do Secretarlo Mun|0|pal de Llcen0|amento e dos Subprefeltos em grau de recurso, bem como o dec
do prazo recursal encerram definitivamente a instancia admlnlstratlva .. ‘ -

o)~ aTe]
e

@lizado e autenticad
6y.br/Home/AbrirDoci

Art. 69. 0] prazo para a deciséo dos pedidos n3o pode exceder 90 (noventa) dias, inclusive quando se tratar de recurso.
.§ 1° Prazos d|ferentes podem ser flxados por ato do Executivo, em fungdo da complemdade da analise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no caput" deste artigo fnca suspenso durante a pendencna do atend|mento pelo mteress'
das exigéncias feitas no "comunique-se”. ~ |

nfEnto digi

glilts.saofgulo.sp.|

~Art. 70 Escoado 0 prazo’ para a decisdo do processo de Alvara de Aprovagao o interessado pode requerer o Alvarg
Execucéo:

Docu

§1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de Execucao, caso o processo ndoE
sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de inteira responsabmdade do proprietario ou possuidor_e“peffissglo
envolvidos a adequa(,:ao da obra as posturas mumcrpals , 1

§ 2° Quando sohmtado Alvara de Aprovagéo e de Execucao em conjunto 0 prazo para a decisado é de 120 (cento e vi
d|as

20
ej 1]
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§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a comprovagéo de seu pagamento.
'Secao lll
Dos Procedimentos Especiais

Art. 71. Podem ser objeto de regulamentagao por ato do Executlvo 0s proced‘mentos eX|genC|as € prazos dlferenCIados
para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administrac8o Publica Direta e Indireta;

{l - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empréendimento Habitacional de lnteresge Social -
EHLS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitagéo de
M _ado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislacdo especifica; - :

|-

N : £
lIL.- polo gerador de trafego; E
IV - empreendimento gerador de impacto ambiental; “g
V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga; ]
(V]
. . T
VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados. %
. . . K
, ' ) 1]
CAPITULO V %
) >
DA EDIFICACAO EXISTENTE 2
Secéo | . 5
, ‘ &
Da Edificacdo Regular - ' - u
Art. 72. Para os fins de aplicagéo deste Codigo, a edificagdo existente & considerada regular quando: § -
— N . N N
: . Zo
1 - uver Certificado de Conclusdo ou documento equivalente; -
) . . - ol
- Co ‘ o oQ
Il - constar do Setor de Edificages Regulares do Cadastro de Edificacées do Municipio. e
. \ . . =8
: N ' Coe. : . . Lo w ©
Paragrafo unico. E aceita como regular a edificagéo cuja area seja menor ou apresente divergéncia de, no maximo, 2%
(cinco por cento) para maior em relacdo a area constante do documento utilizado para a comprovagéo de sua regularidad§. §
. . \ e
Seggo I .';'zi
[
Da Reforma’ 5
\ <
)

Art. 73. A edificacao regularmente existente pode ser reformada desde que a edificagéo resultante ndo crie nem ag
eventual desconformldade com a LOE, PDE ou LPUOS. ’

italizado e autentica

qnto digit:
dBlo.sp.le

Art. 74. A ed|f|cagao existente |rregular no todo ou em parte que atenda ao disposto na LOE PDE ou LPUOS pode

regularizada e reformada, expedindo-se o Certlflcado ‘de Regularlzagéo para a area a ‘ser regularlzada e Alvara §d§’
Aprovacéo para a reforma pretendida. co g
-

\ Art. 75. A edificacao |rregular no todo ou em parte, que ndo atenda na parte lrregular ao disposto na LO
pode ser reformada desde que seja prevista a supressao da infracéo.

<)
Cc@nsu

https :/Bpleg is

Paragrafo .unico. No caso previsto no "caput" deste artigo, o Certificado de Conclusao para a reforma parcial ou total,
pode ser concedido apds a supresséo da infragao.
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Secao It
Da Requalificagao

Art. 76. A edificag3o existente licenciada de acordo com a legislagéo edilicia vigente anteriormente a 23 de setembro de

1992, data da entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e com é&rea regular langada no Cadastro de

Edificagéeé do Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condi¢do de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Codigo. , b : j

Art. 77. Na requalificacdo, sdo aceitas solugdes que, pok implicagdo de carater estrutural, ndo atendam as disposicoes
previstas na LOE, PDE ou LPUOS, 'desde que n3o comprometam a salubridade, nem acarretem redugao de Acessibilidade
. Universal e de seguranca de uso. ' - -

/ ’
§ 1¥ As dlsp05|c;oes deste artigo referem-se a condigbes existentes de implantagéo, iluminacado, insolagao, cwculac;ao ’
Acessnbihdade Universal, estacionamento de veiculos e seguranga de uso da ed|f|ca<;ao

§ 2° O projeto deve observar solucdes de Acessibilidade Umversa! que atendam aos prlnCIpios da adaptagéo razoavel.

onferida em

Art. 78. Na requalificagcdo, admite-se a amphagao da &rea construida para suprir as ‘necessidades de adequagaq; e
modernizacio das instalacdes da ‘edificacéo, ainda que ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos, no PDquu
LPUOS

ade‘po

§ 1° No caso previsto no "caput” deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o acréscimo do coeficiente e
aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de ocupacao em até 20% (vinte por cento) em rela¢do aos |nd|ces>da .
. edificagéo existente a ser requallﬂcada v :

S.Sua

§ 2° Considera-se ndo computavel o aumento de area quando destlnado a melhoria das: .condicdes de seguranga de l%o,

Acessibilidade Universal e higiene da ednflcagao existente. Segéo IV Da Reconstruc;ao o \ §
-l

Art. 79. A edificacédo regular pode ser reconstrwda no todo ou em parte, quando motlvada pela ocorréncia de mcendlcg)u
outto sinistro. : -
S =
<
Paragrafo Unico. Caso se pretenda introduzir alteragoes em relagéo a edlﬂcagao antenormente existente, a area ag
acrescida deve ser analisada como reforma. , ' 2
: L o . <
Art. 80. A Prefeitura pade recusar, no todo ou em parte, a reconstrugdo nos moldes anteriores de edificagcio-com mdlceg

‘9"

https://splegisaonsii ta.saopmjlo.sp.Ieg.br/Home/AbrirDocume‘nto?pID=§89927.

vqumetrla em desacordo com o disposto na LOE, PDE ou LPUOS que seja considerada prejudlmal ao interesse urbanlst

CAPITULO VI

N

. DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA . : ’ N

N

" Sec3o |
' Verificacso da Regularidade da Obré ‘

Art. 81. Toda abra, ‘edificacao, serwc;o e equipamento pode, a qualquer tempo ser wstonado pela Prefeitura par:
verificacdo do cumprimento das normas estabelecidas neste Codngo -

Docum@nto digitalizado e autenticad

. matéria. . ] .

Art. 83. Co‘nstatada irregularidade na éxecuc_;éo da obra, devem ser adotados o0s séguintes procedimentos:

-~ -
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i

’

| - para a obra sem licenga expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor, devem ser lavrados, concomitantemen

a) auto de multa por execugéo da obra sem licenga; ’
b) auto de embargo; . - S

¢) auto de intimagao para adotar as providéncias visando a solugdo da wregulandade no prazo de 5 (cinco) dias;

il -pelo desvrrtuamento da licenga, ao proprletarlo ou possuidor e ao responsavel técnico pela obra, devem ser. Iavrados

onsuIta.saopauIo.sp.Ieg.br/l-ﬁme/AbrirDocumen

iz
(¢}

a) auto de mtrmagao para adotar as provrdencras visando g solucao da |rregu|ar|dade no prazo de 5 (cinco) dias e auto

, muita por execugéo da obra com desvurtuamento da Ilcenga

b','fﬁ caso do desatendimento da intimagao, auto de embargo e correspondente auto de multa de embargo;

/

i - pelo desatendrmento de qualquer drspOSigéo deste Codrgo devem ser lavrados: !

ida em https:/splegi

i

a) auto de. intimac&o para adotar as providéncias vrsando o atendimento da disposicdo deste Codigo no prazo de 5 (CI 0)

dlas,

b) _aUto de multa correspondente a infrag&o.

§ 1° Duranté o embargo, fica permitida somente a execug&o dos servigos indispensaveis & eliminagdo das infracbes qug o

motivaram, observadas as exigéncias da legislacdo pertinente & matéria. -~ v S
§ 2° O embargo cessa somente apés:

| - a eliminagéo das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;
) - , . ,

l-a expedigae de Alvara de Auto’riza(;ao‘ ou Alvara de Execu‘gao, em se tratando de obra sem Iicenga.‘

0 LEONIDAS. Sua validad% pode ser conf

Art 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo deve vistoriar a obra e, se constatada resrstencr:%ao
er” 1rgo, adotar 0s seguintes procedrmentos ‘ . :

S ANT

| - aplicar multas diarias, ao propnetarro ou ac possuidor e ao responsavel técnico pela obra, até a sua paralisagéo ougté
que a regularizagio da situagdo seja comunicada ao setor competente e confrrmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cuﬁzo
dias contados da data do protocolo da comunlcagao : .

‘6
: . N o
Il - caso a aplicagéo das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar. auxilio policial bem como providenciar os mq?os
necessarios a0 imediato cumprrmento do embargo, tais como a apreensao de materlals € o desmonte ou Iacragao.zde
equrpamentos e edificagdes transitérias, lavrando o respectwo auto; : : 2
N ©
()
I - noticiar imediatamente, & autorldade policial, o desrespelto ao embargo requerendo a mstauragao de mquerlto polgial
para a apuragao da responsabilidade do infrator por crime de-desobediéncia. ﬁ
» s
Paragrafo tnico. Para os fins do dlsposto neste Codrgo considera-se resisténcia ao embargo 0] prossegurmento -E’os
trabalhos no imoével sem a eliminagéo das irregularidades exigidas no auto de intimagao. -3 i
[
=
Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagao da obra o0 servidor municipal deve: 3

!&!

| - extralr copia das principais pecas do processo administrativo para encammhamento a Delegacia de
mstrurr o} mquerrto policial; » - _ N

Q
[¢]

Il - expedir oficios ac CREA ou CAU com as mformagoes do processo admrmstratrvo para a apuragao da responsabrh de

profissional;

5
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i - encaminhar o processo onglnal ao setor Jurldlco para manifestagéo e posterior encamlnhamento ao Departamento
Judicial da Procuradoria Geral do- Mun|c1p|o para as providéncias de ajuizamento da agéo judicial cabivel, sem prejunzo da
incidéncia de multas dlarlas em processo proprio, caso persnstam as wregulandades :

Art. 86. Constatada situacéo de risco, em vnstona técnica reahzada por serwdor com competéncia especifica. além-das
autuacoes referidas nos artigos 82 a 84 deste Codigo, deve ser imediatamente Iavrado o auto de mterdugao segumdo se, no
que couber, os procedlmentos prevnstos na Segéo I deste Capltulo S

: Paragrafo anico. Na hupotese prevista no "caput' deste artigo, pode ocorrer o levantamento parcial do embargo para o fim
especifico da execugao das medidas necessarias a eliminagio do risco, ficando condicionado a apresentagéo de ART ou
RRT relamonando oS serv;gos a serem executados e seu cronograma de execugao. o

S ol

Da Verifiéagéo da Estabilidade' Seguranga e Salubridade da Obra

daem

Art. 87. Vermcada a inexisténcia de condi¢des de estabmdade seguranga ou salubridade de uma obra, edificagdo; sen@o
ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e o-responsavel tecnico pela- obra devem sér intimados a dar inicio cas
medidas necessarias a solugio da. iregularidade no prazo de 5-(cinco) dias, devendo amda ser lavrado o auto de mterdl@o

total ou parmal do imovel, dando-se ciéncia aos propnetarlos e ocupantes 3
-~ o
Q.
§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar pengo de ruma ou contamlnagao ‘ocorrera, se necessarloga
interdicao do entorno do imobvel. S
©
\ >
1]
§ 2° O ndo cumpnmento da intimagéo para a regulartzagao necessarla ou interdicdo implica responsablhdade exclusiva aglo
infrator, eximindo-se a Prefeltura da responsablhdade pelos danos decorrentes de eventual sinistro. | o ‘és
" ‘ <
§ 3° Durante a |nterd|gao fica permitlda somente a execugéo dos serwgos mdlspensave|s a ehmlnagao da |rregular| &le

constatada.

Art., 88. Decorrido 0 prazo concedido, a Prefeitura deve adotar'as seguintes medidas: : : !

289927.

- pelo desatendimento da mtnmagao aphcar multas dlarlas ao mfrator até que sejam adotadas as med|das eX|g|das

- verificada a desobeduénma a lnterdlgao

a), solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da ‘i_nterdigéo lavrando o respectivo auto;

Mocumento?pID

@ado por MARCOS ANTONIO LE

- b) noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespéito a interdicéo, requerendo a mstauragao de mquérlto poli
para a apuracao da responsablhdade do infrator por crime de desobediéncia;

' ¢) encaminhar o processo para as provndencnas de ajuizamento da agdo Jud|c1al cablvel sem preJu120 da |nC|denC|a
multas diarias caso persista 0 desatendlmento da mtnmagao prewsta no inciso | deste amgo

Art. 89. O atendumento da intimagdo nao desobnga 0 proprietério ou- possuudor eo responsavel tecmco pela obra.
cumprimento das formalidades necessdrias a regularizacdo da obra, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis.

 Art. 90. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou contaminagéo pdde devidamente assis
por profissional habilitado, dar inicio imediato as obras de emergenma comunicando o fato, por escnto a Prefeitur,

justificando e informando a natureza dos serwgos a serem executados observadas as exugencras da Ieglslagao értinentg
matéria. .

Qe autént

Bbcgmento d&italiiad

https://splegisconsuli@.sapbpaulo.s.leg.br/H®me/Abri

- Segzo

Das Penalidades
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Art. 91. A inobservancia de qualquer drsposn;:ao deste Cédlgo constitui infrac&o su;elta a aplloagao das penahdades prevrstasli
na Tabela de Multas constante do seu Anexo ll. :

1
s

»Art 92. As penalldades previstas por desrespeito as normas deste Caodigo aphcam se tambem em relacédo a imoveis de valor
cultural, historico, artistico, paisagistico ou ambiental preservados ou a serem preservados e, ainda, a imoveis que, em razéo
do seu gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservacao da volumetria do entornO/ sem prejuizo da mcrdénora
‘das penalidades previstas em Ieglslagao propria.

t

Art. 93 A edrfrcagao concluida sem a obtengao de Certificado de Conclusao enseja a intimagéo do mfrator para no prazo de
" 5 (cinco) dias, solicitar o documento a Prefeltura sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certlflcado de Conclusao suspende a acao fusoalrzatorla ate a emiss&o desse documento ou 0
" in7ferimento do pedido, oque ocorrer primeiro. )

-

§ 2° A multa sera reaplrcada a cada 90 (noventa) dias atéa regularlzagao da edrfrcagao Irmrtado esse perrodo a1 (um an&)

- Art 94 A edrﬂcagao conolurda sem a obtencdo de Certificado de Acessibilidade Unrversal e de Certrfrcado de Segura@@a .
enSeja a intimac&o do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dlas solicitar o dooumento a Prefeltura sob pena de Iavraturagio

_ correspondente auto de multa. '3
- ‘ o
§ 1° O pedido de Certificado de Acessrbrhdade Universal ou de Certificado de Seguranga suspende a agéo frscahzatorla E_te
a emlsséo desse documento ou o, |ndefer|mento do pedldo 0 gue ocorrer primeiro. %
' 2
§ 2° A multa sera reapllcada a cada 90 (noventa) dias ate a regulanzagao da edificagao, hmrtado esse perrodo a1 (umand).
©
. s
Art 95. Para os efeitos deste Codlgo consrdera -se mfrator 0 proprletarro ou possuidor do lmovel e, quando for o cas& o
'responsavel técnico pela obra. L ‘ N 3 -
. ’ . . P -4
o .
§ 1° 0 lnfrator deve ser notificado pessoalmente ou por vra postal, com aviso de receblmento ou, arnda por edital Bhas
hipéteses de recusa do recebimento da notrfrcagao ou de sua nao localizagao. g :
(SEN
§ 70O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notrfrcagao por via postal ao endereco constante do cadagrg
da wiunicipalidade. I : 0 -
. o]
' oo
§ 3° Quando prevista a apllcagao de multa a0 prOpnetano ou possurdor e ao responsavel técnico pela obraE §
reSponsabllrdade é solidaria, consrderando -se ambos os infratores.- %5
. QE-
§ 4° Os sucessores do proprletarlo ou do possurdor do imével tambem respondem pelas penalldades § :;g
. - ! ‘ ==
Art 96. Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Codlgo cabe defesa ao Supervisor Técnico de Flscahzag o,gdﬁ
Subprefeltura no prazo de 15 (qumze) dias, contados s g
‘ S 2
I - para a intimagao e o embargo, a parttr da data da respectrva notificac&o; _ E E
o E 8)
II - para a multa, a partir da data de sua publrcagao no Diario Oficial da Cidade. g’g
o9
§ 1° Contra o despacho dectsono que desacolher a defesa, cabera um Gnico recurso, ao Subpreferto no prazo de51§_
(quinze) dias contados da data da pubhcagao dodespacho. , E :"'

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnadoé.

§ 3° A defesa contra o auto ‘de embargo nao suspende a agao flscahzatOrra e n&o obsta a aplrcagéo de ou
previstas neste Codrgo - . : o S , . .

Matéria PL 465/2015.
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Art. 97. Ao proprietario ou possuidor devem ser ‘aplicadas muitas nos valores indicados na Tabela de Multas e, ao
.responsavel técnico pela obra multas na proporgao de 80% (0|tenta pof cento) dos referidos valores. :

Art. 98. A reincidéncia da mfragao assim conS|derada a referente 3 mesma obra e a0 mesmo documento gera a apllcagao
das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) a cada re|n0|den0|a até o limite de 2 (duas) vezes ) valor da muIta
|n|ClaI

Art. 99 Para a apl|ca9ao dos dispositivos deste Capitulo as moradlas econdmicas, os prazos devem ser dllatados ate o triplo
dos prazos prewstos € reduzidos os valores das multas em 50% (cmquenta por cento) dos valores devidos.

Art. 100 O valor da multa deve ser atuallzado anualmente pela varlagao do IPCA, apurado pelo IBGE, ou por outro indice
que venha a substitui-lo. X N g

Al 101. Quando nao paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser atualizado da forma e pelo indice de
corregao estabelecidos na Lei n° 10.734, de 1989, com a redacao dada pela'Lei n° 13.275, de 2002, e acrescido de jufps
moratorios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, atS 0
~limite de 20% (vinte por cento), sem prejulzo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advoca’umos custas e den‘gls
despesas judiciais, conforme a Ieglslagao mummpal pertinente. -

CAPITULO Vi

DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

.

lidade pode ser co

Art. 102 Para os fins deste Codigo, conSIderam -se f!xados 0s atuals alinhamentos e mvelamento dos logradouros pubh&)s
existentes no Municipio de S&o Paulo, oficializados ou pertencentes a loteamento acelto ou regularizado, bem coglo
daqueles oriundos de melhoramento viario executado sob a responsablhdade do Poder Puablico Municipal, Estadualmu
Federal. Paragrafo unico. No caso de mdeflmgao a ped|do do mteressado a Prefeltura deve fornecer o alinhamentg e’
nivelamento, mediante a emlssao de cert|dao - . '

|

o) LEON DA

Art. 103. Enquanto ndo executados devem 'ser observados 0s novos aImhamentos aprovados constantes das leis e
: melhoramento viario.

@5 ANTO

Paragrafo unlco 0O dlspoStb no "caput’ deste artigo-nao se aplica aas planos de melhdramentd publicados anteriormen
14 de setembro de 2002, data da entrada em vigor da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, desde que nao ex
declarac;ao de utilidade publlca em vigor por oca3|ao da em|ssao da aprovagao do projeto.

Art. 104. A alteragao de ahnhamenta de logradouro pubhco que |mporte em alargamento estreltamento ou retificagao, t
ou parcial, deve ser objeto de plano de melhoramento viario aprovado por lei. '

aotenticadgpor MARBC

Paragrafo anico. A alteragao de nivelamento de Iogradouro publlco parcial ou em toda sua extensao pode ser definida
- ato do Executivo. : .

v

Art. 105. E permmda a execucao de qualquer obra em |movel totalmente atingido por plano de melhoramento pubhco e
declaragdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS. 53
§ 1° No caso de declaragao de utilidade publica ou de interesse social em vigor, permite-se a execugéo de qualquer obriﬁf,
titulo precario, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS, nédo sendo deVIda ao propnetarlo qualquer lndemzagao

benfeltorla ou acessao quando da execucao do melhoramento publlco

algzado e
adRlo.sp.legbr/Hom

t

§2° Con3|dera se tambem como totalmente atm ido por melhoramento publtco o imoével:
9

I- cu;o remanescente nao p033|b|l|te a execugao de edificagéo que atenda ao disposto na LOE, PDE e LPUOS

- 13
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il-no qual .por decorréncia de nova sﬂuagao de mvelamento do Iogradouro seja dlflcultada a |mplantagao de ednﬂcagoes a
critério da Prefeitura. : ,

Art. 106. A edificagdo nova e as novas partes da edificagao eXistente ‘nas reformas com aumento de area executadas em
- imavel parcialmente atingido por plano de melhoramento publico aprovado por lei € sem declaragéo de utilidade publlca ou
de interesse social em wgor devem observar as seguintes dlSposm;oes

1- atender a0s recuos minimos obngatonos a taxa de ocupagao e ao coeficiente de aproveltamento estabelemdos no PDE e

LPUOS, em relagao ao lote orlglnal J . :
Il - observar solugoes que garantam apos a execugdo do plano de melhoramento publico, o pleno -atendimento, pelas
edificagdes remanescentes, das disposigdes previstas na. LOE, PDE e LPUOS em relagéo ao jote resultante da.
dr™ propriagdo, inclusive com a previsao de demollgao total se for o caso. L

Paragrafo unico. Atendidas as disposigées’ do "caput" deste artigo, quando constar declaragéo-de utilidade publica Hu
mteresse social em vigor, a execugdo de edificacdo na faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeiturag a
“ titulo precario, ndo sendo devida ao propnetano qualquer indenizacao pela benfeitorla ou acessdo quando da execugao&do
melhoramento publico.

ser con

Art. 107 Fica assegurado ao propnetarlo que doar a Prefe|tura do Mummplo de Sao Paulo a paroela do imével neoessarlg a
. execugao do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar também esta parcela doada no calculo do coeﬂmeS.te
de aproveltamento ) /

§ 1° Nas condicdes prevnstas no "caput" deste artigo, o projeto deve ser |mplantado unlcamente sobre a area remanesc
observando-se em relagdo a esta todos 0s demais parametros urbanisticos € recuos aphcavels _ .

®

§ 2° No caso de o melhoramento prever a mstltmgao de faixa ndo edlﬂcavel nao se aplica o disposto neste artigo, deven
faixa ser indicada no projeto da edificacéo e constar do documento a ser emitido.

CAPITULOVII . , -

_ D/ DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS

; . e i

289927.

ngos ANTONIO LEON%AS. Suaaalidad

Art. 108 Para fins de aplicagéo dos mdlces de ocupacio e aproveltamento do solo, observados os limites estabelecido
LPUOS, n&o é considerada area construida computavel:” :
| - o terrago aber’to observada a area constrwda maxima por pawmento equnvalente a 5% (cmco por cento) da area
terreno; L

Il - a obra complementar e o mobiliario com area construida de até 30,00mz (trinta metros quadrados),
III'- a saliéncia, com as seguintes caracteristicas: o o p

v

) aba horlzontal e vertlcal "brise” com*até 0,40m (quarenta centlmetros) de profundldade beiral da cobertura com
~1,50m (um metro e meio) de largura; :

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avan§o;

¢) jardineira e floreira com até 0,40m (qu'arenta centimetros) dé a\)ango;'f

d) marquise nao sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de recuo obrigatério; -

gisconsulta.saopaulo.sp.8y.br/Home/AbrirDocumento ?pfd

466/2015.-Doculpento digigalizado e autenticadocpof MA

IV - 0 mobiliario constituido de estrado ou passadlgo instalado a meia altura em compartlmento com pe-direito maximo-dg
2,30m (dois metros e trinta centlmetros) sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta go*@
cento) da-area do compartlmento e com &rea construida maxima de: a) . 250 00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrad@sg-

P
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* destinado a plataforma elevada para controle em mdustrlas ou estrado para estoque em IOJas e comércio em geral b)
30 00m? (trmta metros quadrados) para 0s demais usos nao resrdenC|a|s N : ~ : :

V-a area tecn|ca, sem permaryenmahumana, destinada a equipamentos,

Vi - o compartimento de apoio ao uso da edificagéo localizado em pavimento destinado a estacionamento de veiculos,
motocrcletas e bicicletas, inclusive a vestlarros mstalagoes sanitérias e pequenos depositos de uso comum

Paragrafo umco No equipamento destinado a prestagao de servico publlco de uso coletlvo a cobertura de quadra esportiva,
quando destinada a captagao de &gua de chuva ou a instalagéo de sistema de energia solar de aguecimento de agua para
utrhzagao pela propria " atividade desenvolvrda na edificacdo, nao sera computada no calculo do coefrcrente de

aprovertamento e da taxa de ocupagao
Ve ,
Ar. 109. Frcam consohdados os dados das edificagbes constantes do Setor de Edificagbes Regulares e do Setor de

Edn‘rcag:oes Irregulares do Cadastro de Edrfrcagoes do Municipio na data da publicag&o deste Codigo.

@pidaem

Art. 110. O Cadastro de Edlflcagoes do MunIC|p|o é composto do conjunto de edificacbes existentes regulares e irregulal

S,
" assim enquadradas: ‘

~

-1 - no Setor de Edificagbes Regulares a edificacéo para a qual tenha sido ou venha a ser expedido Certificado de Concluga
ou documento’ equrvalente

pdq@er conf
‘O

If - no Setor de Edificagdes Irregulares a edrfrcagao que

‘a) nao foi objeto de licenciamento;

AnToflo LEONIDAS. Sua validade p

b) sofreu intervencéo apés ter sido licenciada; -

c) foi objeto de anulagéo ou cassa(;ao do Certificado de Concluséo ou docurnento equivalente.

Paragrafo unlco Caso a flscahzagao trlbutarla apure alteragao no imovel, deve mformar o] orgao competente para avaliagao
da"“@gularldade e providéncias cabiveis. » - 5
[<2]
<]
Att. 111. A edificag&o cuja tltularldade seja do Mummplo Estado e Uniao, alnda gue implantada em imovel n&o constant%o‘g
Cadastro de Edificacdes do Municipio, fica consrderada regular na situacdo existente em 31 de julho de 2014, data da Le‘r:@
: 16 050, de 31 de julho de 2014, : , L -
— | - g}
Paragrafo unico. O atendimento as normas de establhdade seguranga, salubridade e Acessrbllldade Umversal na edificagag
de que trata o "caput” deste artlgo é de responsabrlldade do ente publico que a ocupa § ,8_
1 . 5 5
Art. 112. Os artlgos 2° e 13 da Lein® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar com as segumtes alteragoes 3 %
, ‘ : : , ° g
"AME 2% S
: N Q.
=)

‘» § 1° Sdo conS|deradas "Areas Especiais de Trafego -AET: | - AET 1 - Mlnlar\el Viario: vias classmcadas pela leglsl
wgente como Estruturais N1 N3 e Coletoras inseridas no Mmlanel Vlano V- AET 2 na area exterr\a ao Mlmanel Vi

" |ﬁ;§

amt.

as vias, mdependentemente de sua classrflcagao oo : - , , , \

§ 2° Para fins de enquadramento das edlflcagoes como Poios Geradoreé de Trafego.- PGT, $&0 Ce !
- estacionamento de veiculos o somatério das vagas .oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a car
~ descarga, motocrcletas e bicicletas." (NR) :

15” Doéum
a‘ta.saop

Matérig5PL 466/
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"Art. 13. A Certldao de Diretrizes & documento obrigatorio para a obtengao de Alvara de Aprovacéo e Execugao de AI
de Execucéo e de Certificado de Regularizagéo para empreendlmento qualificado como Polo Gerador de Trafego:

s
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§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovagao este sera expedldo med|ante manifestacdo favoravel da C:ET gm
" relagao ao cumprimento, no projeto do empreendlmento do dISpOStO nos incisos | alll do paragrafo tinico do artigo 4 de_sta
lei. . \ . \ ) ’

.sp.leg.

§ 2° No caso de pedldo de Certlﬂcado de Regularlzagao tambem devera ser apresentado o] Termo de Receblmentge
Aceltagao Deflmtlvo TRAD." (NR) ‘

s

Art. 113 Os artigos 82 e 83 da Le| n° 15 764 de 27 de maio de 2013, passam a vngorar com as segumtes alteragoes

UAIL B2 e A emltlr parecer sobre a aplicagao da Iegnslagao de edlflcagées e de uso, ocupaca
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico - PDE, em especial no que diz respelto a |mpIantagao e afastame
de edificagéo em fungdo de determmantes construtlvas resultantes de: .
' / - . " -

a) p.esenga de solo contammado S o

s

b) mvel do lengol freat|co aﬂorado; |

- c)érea passivel de alagamento; ' B o ;-

L

de ser éonferida em Https://sp/legséansuIta.saopa

d) ednﬂcagao vizinha lmplantada em desacordo com o estabelecido na LPUOS ................... s e ' _...'."‘V(NR) "

Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (onto) membros todos com seus respectlvos suplentes sendo 4 (quatro) do Poaer
- Puablico e 4 (quatro) da socnedade cwll pertencentes a entldades hgadas a engenhana arqwtetura e construgdo civil 'g‘na
forma definida em decreto ............ OSSNSO ORI '

a valid

§2°0Os representantes da CEUSO devem ser arqu1tetos ou engenhelros podendo o representante da Secretarla Mumc@al
" dos Negomos Juridicos ser Procurador do Mumcnplo s SR "{NR)

Art' 114. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dlspensados do pagamento dos pregos pubhcos os: pedldo
parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular

ﬁ)Nlo LEQ_NIDAS

Art--115, O parcelamento do solo de imdvel cuja titularidade seja da Unido, do Estado e.do Mumcupuo fica sujeito ao p

eXe. e dos Orgaos mumc:pals competentes mdependendo da expedlgao dos documentos de que trata este Codigo. E

. Q

§ 1° Caso apresentado, 0 pedldo de parcelamento do solo do Mummplo Estado e Unigo ﬁca isento do pagamento da Tgv
COEe d|spensado do pagamento dos pregos pubhcos ' : : =
N o
. § 2°A |sengao aque se, refere 0§ 1° deste artlgo apllca -se, mcluswe as ent|dades da Admmlstragao Publlca Indireta. _§

; 8.

Art 116. Aplicam-se 0s procedlmentos admtmstratwos estabelemdos neste Cébdigo aos processos em andamento na data; e
sua entrada em vigor. : 3
. . . ()

§1°A reconsnderagao do despacho de prlmelra instancia adm|n|strat1va protocolada anterlormente a data da entrada '§m ‘

V|gor deste Codigo deve ser aprecnada pela segunda mstanCIa nele estabelecida. - %
| 5

8§2°0 recurso em tramite na ultlma instancia deCISOrIa extinta por este Cédlgo deve ser aprecnado nesta mstanma quanadyg
, _ ‘ ‘ €
I- protocolado antenormente a data de sua entrada em vigor; ‘ P o : £
’ . g 25 3

I - protocolado apos a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo estabelecido pela legislagad anterior para te

fim. .
'§ 3° Aplicam-se as disposicoes dos §§ 1°e 2° deste artlgo aos procesws em andamento nos termos da Lei ne 11 522
~ de maio de 1994, Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, e Lei n® 13. 876 de 23 de julho de 2004.

w
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.

“Art. 117. O pedido protocolado até a data do |n|C|o da V|genC|a deste Codlgo ainda sem despacho decisorio ou com
interposicéo de recurso dentro do’ prazo legal, deve ser anallsado e demdndo de acordo com os reqwsﬁos técnicos da
legislacéo anter|or : o N ‘ _ ‘ -

§ 1° No caso de que trata o "caput" deste artigo, nao sera admmda qualquer mudanga, aIteragao ou modlflcagao que
implique no agravamento das desconformidades em relagao a0 estabelecndo neste Codlgo

v § 2° Por op(;ao‘ea' pedi_do do interessado, a analise e decis&o podem pcorrer integralmente nos termos deste Cédigb. .

§-3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo ’sera adrhitida a apresentagao do projeto simplificado previsto neste Codigo,
devendo o} interessado, para tanto, desistir do processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas. -

A’118.0 prazo de vigéncia do Alvara de Aprova(;ao a ser expedldo em processo protocolado em data anterlor a data da
enuada em vigor deste Cédigo sera de 3 (trés) anos. '

em

Paragrafo Unico. O dlsposto no "caput” deste artlgo apllca se aos Alvaras de Aprovagao e aos AIvaras de Aprovagag e

Execucao | ja emltldos e vigentes na data da entrada em V|gor deste Cédlgo . ‘ _ 3';.’
‘ -
0

Art. 119. O Executivo, a vista da evolugao tecnolodgica e dos costumes, promovera a constante atuahza(;ao das prescrlgges
. (7]
deste Cadigo, f|xando para tanto, os seguuntes objetivos: : g

Vo P . -

! Q.

| - promog&o das adequa(;oes e remanejamentos admlnlstratlvos necessarios ao processo de modermza(;ao e atuahzag 0
1]
- deste Codlgo inclusive no que se refere a estrutura operacional da f|scaI|zagao ' ! 3
' ®

5 .

- estabeleclmento de novos procedlmentos que permitam a reunido do maior numero de- expenencnas e lnformago s‘.?de
entldades e érgdos tecmcos internos e externos & Prefeitura; , 5
<
{ . . ) . ; e
i - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consuita a entidades representativas da comunidade. . , -
‘w
-l

Paragrafo unico. A Secretana Munlmpal de Licenciamento & o orgao responsave| pela coordena(;ao do proced|ment<bde

atuahzagao de que trata ° "caput” deste artigo.

-

2

o

. : >

Art. 120. A n&o observancia das disposicdes deste Cédigo, de seu decreto regulamentar e das normas aplicaveis sup%

proprietario ou o possmdor e o profissional habilitado aos procedlmentos fiscalizatorios e a aplicagéo das penahdade8

estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo I desta Ie| sem prejwzo das sangdes admlnlstratwas e medé
JUdICIaIS cabiveis. : I : -

289927.

HplH

_ : . 2
Art-121. Os projetos pafa areas sob intervencéo urbanistica promovida pelo Poder Publico, os equipamentos publicos'g
programas habitacionais de interesse social, bem como o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZH
EZEIS, Empreendlmento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popul
EHMP, Habitagdo de Interesse Social - HIS, Habitacdo do Mercado Popular - HMP e moradia econbémica, definidos
legislacdo municipal, podem ser objeto de normas especiais dlversas das adotadas por este Codigo e apropria
finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Execut|vo

Geumient

a

r

5ameryp

@paulo.sp.leg.brgiicRe/AbrirD

Art. 122 S3o diretrizes para ) parcelamento uso e ocupagao do solo:

to digitali

u@en

| -a quahflcagao do adensamento demografico, intensificagao das atividades econom|cas diversmca(;ao do uso do S0}
quaInﬂcagao da paisagem ao longo. dos eixos de estruturagao da transformagao urbana; - |

a.sa

H-o reconhemmento consolldagao e estruturacdo das centralldades ao longo das pnncnpals vias de conexao do Mun|C|
em ‘ centros e subcentros regio

6@2@5. Doc

Il - a promogéo da- qual|f|ca(;ao amblental do Municipio, em especial nos temtorlos de intensa transforma(;ao de for
contribuir na gest&o integrada das aguas com énfase na drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal,

https:/fsplegisgonsult
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—

IV - o incentivo & promogao de construgoes sustentavels Visando reduznr emissdes de gases de efeito estufa, reduzir o
consumo de agua e de energla otimizar a utlllzagao do espago publico e contrlbwr para a melhoria das condlgoes
-ambientais; :

V - a preservacéo e protecéo das unidades de conservagio, areas de preseNagéo e recuperacdo dos mananciais, areas de
- preservagao permanente, remanescentes de vegetacao significativa, iméveis e territorios de interesse cultural, da atividade
produtlva lnstalada e balrros de urbanlzagao consolldada , B

Vvl - a Ilmltagao e o condicionamento da instalagéo de empreendlmentos de meédio e grande porte tendo em vista as
. condigbes urbanlstlcas do seu entorno, de modo a proporcionar- melhor equilibrio entre areas publicas e prlvadas melhor
interface entre o logradouro publlco e o edificio, compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e
maing contlnwdade capilaridade - e conectmdade - do B ‘sistema viario;

4

V|| -a adequagao do uso do solo aos modos de transporte nao motorlzados em espeCIal a adogao de lnstalagoes gue

incentivem o uso da bicicleta’ , . .3
]
VIII -0 |ncent|vo a integragdo, no uso do solo, dos dlversos modos de transporte §
‘D
1X-a aprommagao do emprego e dos servigos urbanos a moradia; o
. T
=]
fX ‘a promogao da habitacao de mteresse somal de forma integrada aos bairros e nos terrltorlos com oferta de serwﬁos
‘publicos e empregos; X o , , \ g
>
Xl-a mstalagao de equamentos sociais em locais com carenC|a de serwgos publicos, em especial saude e educagao, g
a
Xl --a instalacao de atnwdades econdmicas e institucionais e do uso reS|denc1aI em conformidade com o desenvolwm@to ‘
‘ sustentavel e como macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor Estrateglco, ' . D % ‘
o
w
‘ XI|I -a stmphflcagéo das regras de parcelamento, uso e ocupagao do solo em especial nos lotes pequenos de modg a
facnhtar a regularidade nos processos de produgéo e transformagao do espago urbano. - ~ ) (E) )
e = R ‘
Z O
DL, ~ARCELAMENTO DO SOLO URBANO R <9
n A
“ . . ol
[=]
Art. 123. A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo ou relesao do so!o objetivando o equmbno entre a@@ﬁ
publlcas e pnvadas e seu adequado aproveitamento urbanistico. = g
’ ) 5
o £
Art. 124. Somente sera permltldo o} parcelamento do solo para fins urbanos na zona urbana deflnlda pela Lei n° 16. 050,gdg
'31 de julho de 2014 - PDE. - e 83
Art. 125. Nao sera permitido o parcelamento dosolo: - - .. - « : ' o : _ -3 s
- ’ o £
[*]
| - em terrenos alagadlgos e SUJeltos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o} escoamento §a§
aguas; . , ) ‘ 8 5
. o ‘ ‘ o . b
‘ . . - P . . D g
Il -'em areds com potencial ou suspeitas de contaminagéo, em areas contaminadas € em monitoramento ambiental, sem §ug.

haja manifestagéo favorével do érgéo ambiental competente para sua reu'tilizagéo conforme o uso pretendido; o

W -em terrenos com dechwdade |gua| ou superior a 30% (trmta por cento), salvo se atendidas as emgencuas especmcas
autoridades competentes

o
o’

V- em terrenos onde a mmdénma de processos geoldgico- geotecmcos n&o aconselhe a edlflcagao

V- em areas de preservagao ecologlca

Matéria PL 466/2015. Dezumentoci
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VI - em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des sanitarias.

‘
[

Art.126. Os parcelamehtos deveréo atender, pelb menos, aos seguintes requisitos:

2

I - respentar as faixas marginais de cursos d' agua naturais perenes e lntermltentes e as areas no entorno de lagos e lagoas
naturals e de nascentes definidas pela legislagao federal salvo maiores exigéncias da legislagao especifica;

il - as vnas quando exigidas, deverao articular-se com as vias adjacentes of|C|a|s exnstentes ou projetadas, integrando- se
com o sistema viario da regido, e harmonizar-se com a topografla local;

lll - respeitar as faixas de dommlo publico das rodovias e ferrovias, sendo reservada uma faixa néo edlflcavel de 15m

(quinze metros) de cada lado, salvo eXIgenCIas mais restritivas definidas em lei especmca

Pc« -grafo \’mico Nos novos‘parceJamentos sera admitida a implantagéo de sistema viario nas Areas de Preservag:éo
Permanente - APP referidas no inciso | do "caput" deste artigo, desde que a ocupagao pelas vias ndo exceda 20% (vinte igor
_cento) da APP existente na gleba ou lote em questao

~Art. 127. S&o parametros de parcelamento do solo, dentre oQtros:
| - area e frente mihimas ‘ge lote; ‘ |

" |l -area e frente maximas de lote;

Il - drea maxima de qUadra;

V- comprimento maximo da face de quadra,

EAS. Sua validade pode ser conferida e

V- percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destmada a Municipalidade, bem como percentuals minimos zra
sistema viario, area verde e area mstltumonal . 2
. -l
VI - largura minima de cantelro central, passeio publico, via de pedestre, ciclovia e leito carro¢avel; g
- ’ ' O N
/ [
V, Jeclividade maxima das vias. Z %
N AN
Art. 128. Os valores dos parametros de parcelamento do solo séo deflmdos por zona e por tamanho de lote ou gleba e es%&i
previstos nos Quadros 2, 2A e 2B desta lei. =
, » C
. - . . : . o9
Art. 129, A area minima. de lote no territério do Municipio € de 125m?-(cento e vinte e cinco metros quadrados) e a freg-t§
minima é de 5m (cinco metros), ambas podendo ser maiores de acordo com a zona na qual o lote esta inserido. §§
, : ‘ - ‘ : ' <
Art. 130. A area maxima de lote no territrio da zona urbana do Municipio € de 20.000m?* (vinte mil metros quadrados) § g
frente maxima € de 150m (cento e cinquenta metros), ambas podendo ser menores de acordo com a zona na qual o lﬁt%

esta . . : ) - inser

Paragrafo anico. N&o estdo ‘sUjeitos ao atendimento das dimensdes maximas estabelecidas no "caput”, no art 43 €
Quadro 2 desta lei os seguintes usos: . :

t

" | - os classificados nos grupos de atividade de servigos publicos sociais;

Il - os classificados na subcategoria de uso INFRA,
lIf - base militar, corp'o‘de bombeiros e éimilares;

IV - cemitérios; . ' o ' _ | .

Matéria PL 466/2015. Documento,digitalizago
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V - clubes esportivos e clubes de campo;
\Y{i -\e'stédios; 7
Vil - éentros de conven§6es;

Vi - hospitais e estébelecimentos de ensino existentes até a data de publicagéo desta lei;
- IX-o0s claséificados na subcategoria de uso Ind-2;

X- todos aqueles localizados em ZOE;

XI - 0s enquadrados na subcategoria de uso servicos de armazenamento e guarda de bens moveis de grande porte
ef tuados os estacmnamentos de veiculos. : '

Art. 131. A area maxima de quadra no territério da zona urbana do Munlmplo & de 20.000m? (vinte mil metros guadrados) §o
comprimento maximo da face de quadra & de 300m (trezentos metros) observados os limites menores estabelecidos p&a
as diferentes zonas.

& o Nas faces de quadra com compnmento superior a 150m (cento e cmquenta metros), deverd ser previgta
obngatonamente via de pedestre a cada 150m (Cento e cmquenta metros)

pode $&r confe

§2°A cnteno do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade superlor a 20% (vmte por cento) a via de pedesﬁ'e :
prevista no paragrafo anterior podera ser dispensada, quando esta néo conectar peIo menos duas vias.

ua valid

Art. 132. No caso de edificacdo a ser construida em lotes ou glebas localizados na zona urbana que independente de sBa
origem, tenham area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sera obrigatdria a destlnagao de area publlca rﬁ)s
termos do art. 45 e do Quadro 2 desta lei.

%_EON

§ 1° Aplica-se o disposto neste artlgo no caso de reforma de edificacdo com ampliagdo de mais de 50% (cmquent
- cento) da area construida total existente, com ou sem mudanca de uso.

/-~_‘

‘§ . Nos casos de lotes ou glebas com area superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) devera ser adotad
parcelamento do solo na modalidade Ioteamento o

A/NTONI
289927,

{

§ 3° Ficam isentos da destinacdo de area pubhca os lotes resultantes de parcelamento do solo gue ja tenham destinado a
publica nos termos previstos nesta lel e durante a sua wgenma

#ARcos

tl&ﬁdo por
e/ABYirBocument®?plD

Art. 133. Da area total do lote ou gleba objeto de parcelamento devera ser destinado ‘percentual minimo para
Municipalidade para a implantagéo de area verde publica, area institucional e sistema viario, bem como percentual mini
de area sem afetacdo previamente definida, de acordo com os percentuais prewstos no Quadro 2 desta

do e gpten

05

br/Hom

§ 1° As areas sem afetag&o previamente definida ser&o destinadas a uma das finalidades referidas no "caput" deste art
conforme definigdo do érgao municipal competente em razao das _caréncias e necessidades da regi&o onde o lote ou gI
esta. Iocallzado

iRl

lﬁbnto -dlg
Ifa.saopaulo.sp.18y.

§2°0Os cnterlos para definicio da fmahdade urbanistica a que se refere 0 § 1° deste artigo seréo estabelemdos em decretg

-Eocu

§ 3°Em Ioteamentos para EHIS os percentuais de destlnagao de area publica serzo estabelecndos em decreto, sendo
para areas a serem parceladas maiores que 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) ou para empreendxmentos com
de 1.000 (m||) unidades poderao ser aphcadas as regras defmldas nesta lei, a critério de comiss&o inge
competente.

B

https://splegis&n@u
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§ 4° Nas areas institucionais de que trata o "caput” podera ser promovrdo o servico de moradia social previsto nos arts. 295e
296 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE :

§ 5° Nao estao sujeitos a obrigago prevista no "caput" 0s égguihtes usos:
1-o0s cla‘vssificados nos grupos de ati'vifdade de' servicos pu_blicos sociais; ' _ .
Il-os r:lassificados na subcatégoria de uso_I'NFRA;
‘Hl - base militar, 6orpo de bombeiros e similares; .
IV - ‘cemitérios; | \ |

.ubes esportivos e clubes de campo;
Vi - estadios existentes até a data de publicacdo desta lei;
Vil 7— hospitais existentes _até adatade publicar_;ao desta lei

VIl - os classificados na subcategoria de uso Ind—2' '

IX - os engquadrados .na subcategorla de uso servicos de armazenamento e guarda de bens moveis de grande p
excetuados os estacnonamentos de veiculos. ~ :

,\_@Iidade mde ser conferida em

§ 6° A mudanga de uso para atrvrdade nao relacronada no § 5° deste artigo rmpllcara na obrlgatorredade de parcelament

solo e destmac;ao de area publrca nos termos desta Ie| %
Art. 134, As areas verdes deverao atender as seguintes disposigbes: : cé
| - a localizagdo de pelo menos 50% (cmquenta por cento) do percentual exigido para areas verdes sera defmlda pgla
. Prefeitura ouvido o 6rgdo ambiental competente, devendo tal espago : : %
a)’p dehmrtado em um sé penmetro e em parcelas de, terreno que, por sua confrguragao topograflca nao aprésanéé
declrwdade superior a 30% (trinta por cento) @ %
b) ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagédﬁ o N \ .E
c) ter relagcao entre.a frente e a profundidade da area verde Kde no maximo 1/3 (um tergo); EL
l-a localrzac_;ao do restante da area exigida para areas verdes ficara a cargo d\o interessado e so sera computado co§1

area verde quando nela puder ser inscrito um circulo com raio de 10m (dez. metros) podendo ser localizado em parcela
terreno que apresentem declividade superior a.30% (trinta por cento) , v )

izado e au@n
@g ifr/Home/Abri€Documento?plD

=3

Art 135. Os percentua|s referentes a area institucional poderao ser destlnados a critério do 6rgao mumcrpal competen

atendendo as disposicdes fixadas em decreto, em area de terreno, area construida ou ambas comblnadas devendo ateng__
as seguintes exigéncias: : , , , 5 &
. ' . 2se
L s . " : 3 L. c 3

| - estar situadas junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos e preferencialmente contidas em um unico perimetro; g § '
: - . o ! ‘ 3 &
. ' o ¢
Il - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagao; . S

Il - ter relagéo de no maximo 1/3 (um terc;o)' entre a frente e qualquer de suas demais faces;

IV - estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento).

i . -~
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§ 1° Quando a destinacéo de area mstltumonal ocorrer em area construuda esta n&o podera exceder 50% (cinquenta por
_cento) da porcentagem minima de area institucional prewsta no Quadro 2 desta lei, conforme regulamento especifico.

§ 2° Para fins de aplicacéo do disposto -no inciso IV, poderé ser-admitida declividade superior a 15% (quinze por cento)
ouvido o 6rgéo publico municipal responsavel pela utilizagao da area, na ocasigo da definigéo das‘ diretrizes.

Art. 136. Os Ioteamentos sergo entregues com infraestrutura urbana implantada, constltwda pelos equupamentos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitario, abastemmento de agua potavel, energla elétrica
publlca e domiciliar e sistema viario, incluindo c1clowas vias de pedestre e as cal¢cadas.

§ 1° O sistema de escoamento de aguas pluvna|s deve comportar equnpamentos de retengao ou infiltracéo e de dlSSlpagao
de energia, de modo a atenuar os picos de cheias, favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenlr a instalag&o de
p/\ 28S0S eroswos

§2°0 sistema de distribuicao de énergia eléfripa deve ser implantado pbr meio de dutos enterrados.

§ 3° As calgadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagéo, devendo ainda:

| - propiciar condigc")és adequadas de aée’ssibilidadé' '

1l - ter'no'minimo 30% (trlnta por cento) de sua superﬂme formada por elementos permeavels

Il - ter arborizac&o implantada, obedecendo para o plantio, o espagamento minimo e a especificacéo das espécies arbd
deflnldos nas normas editadas pelo drgdo amblental competente. -

]
e pode ser conferida em

as

) DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOL

Art. 137. S&o modalidades de parcelamento do solo:

RCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validgd

| - loteamento;
Il —esmembramento; N
N 3 AR % )
i1l - remembramento; N
' fa)
2

IV - reparcelamento; . : » LT o

V - Parcelamento de Interesse Social (PIS). )

N

rBcado por MA

'§ 1° Considera-se remembramento O reagrupamento de lotes para edificar, até o I|m|te das dlmensoes maxi
estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde que a operagdo ndo interfira com o sistema viario existente,- nem imp
qualquer outra modifica¢do nos IogradourOSJa ex&stentes

8e

§2° ConS|dera se reparcelamento do solo o reagrupamento de Iotes ou glebas e sua posterlor divisao em novos lotes
-dlmensoes localiza¢ao ou configuracao distintos da sﬁuagao original.

§3°0 reparcelamento observaré as disposicdes desta lei relativas ao parcelam"ento.

%opauIo.sp.Ieggr/Home@-blﬁDocumento?

§ 4° 'Os projetos de reparcelamento poderao envolver conjunto de lotes ou glebas que, somados, atinjam dimen
maximas.-superiores aquelas estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde que 0s lotes resultantes do reparcelam
respeitem as dimensdes estabelecidas no referido quadro.

d8umento digital@ado e a

/20153D

https://splegisconsuffa.

§ 5" No caso de parcelamento do solo para fins de HIS e HMP, os parametros e regras a serem observados sergo:

| - no EHIS aqueles definidos em decreto ' ‘ _ . o
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ll-no EHMP as dusposugoes estabelecidas nesta lef.

~ Art. 139 Fica permitida a aprovacéo e execugao conjunta dos pI’OjetOS de parceiamento e edmcagao nos termos a serem
definidos em décreto. .

§ 1° Para a hipétese prevista no "caput” deste artigc; fica. perhjitid_o que o percentual minimo de destinacio de area verde:
previsto no Quadro 2 desta lei seja reduzido em até 50% (cinquenta por cento), desde que instituida a fruicdo publica na
area co‘rrespondente e obedecidos todos os requisitos estabelecidos nos incisos | a Ill. do art 88 desta lei.

§ 2° Para a hipotese prevista no § 1° deste artlgo aphcam -se as contrapartidas e incentivos a ocupagao estabelecidos nos
arts. 87 e 88 desta lei. )

AY" 31, O parcelamento do solo, nas mbdalidadas de loteamento, desmembramento e reparcelamento, sera precedido de
fixacdo de diretrizes pelo 6rgdo municipal competente, a pedido do interessado,. conforme documentagéo a ser
reguiamentada em'decreto, que permita a adequada caracterizacéo reglstrarla e plammétnco cadastraL da area a er
parcelada. o , '

Paragrafo Gnico. Fica dispensada a emissao de daretnzes prevista no "caput" quando se tratar de parcelamento onde
haja obrigagéo de destinag&o de area publica nos termos desta lei.

o]

de ser ghnferida em

- Art. 140. O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de loteamento, desmembramento e reparcelamer&o '
. submetido pelo interessado a aprovacéo do 6rgao municipal competente devera obedecer as dnretnzes expedidas g a
regulamentacao propria.

execucao das obras;

b) a autorizacao para execucgao das obras n&o da direito ao registro do loteamento no Cartério de Registro de'lmévéis;

) Tv
>
©
§ 1° As d|retr|zes expedldas vigorar&o pelo prazo maxnmo de 1 (um) ano. @
7
<
§2°Na aprecnagao dos projetos de parcelamento do solo em areas revestidas, total ou parmalmente por vegetagao de pgte
arboreo, 6rgdo ambiental competente devera emitir parecer técnico sobre 2
. . . oo N
I - 0 enquadramento da area em uma ou mais das hiptteses definidas pela |egislagéo especifica de protecao a vegeta&;ao‘E3
‘ \ o o S
) AT P . - < . X < - . A Ww . B
[l r ascolha da localizag&o da area destinada as areas verdes exigidas no inciso | do "caput” do art. 46 desta lei; Z %
. . Lo , : [ R
. . N - [1]
Il - amelhor alternativa para minima destruic&o da vegetacao de porte arboreo. § g
. <‘ (a3
o
Art. 141. A aprovagao e a execucgao de projeto de parcelamento do solo nas modalldades de loteamento e reparcelame§t§_
com abertura de via, obedecera a uma das seguintes sistematicas: S , . o E
%8
| -com préwa execugao das obras: R .E’ .‘%
. . . [T
5 <
) atend|das pelo pro;eto todas as disposicdes legais, 0 prOJeto sera aprovado e sera exped|da uma autorizagéo p§r§
5
[
k)
g
,!I’.

digitalizado

c) a autorizagao para execugao das obras € valida por 3 (trés) anos, contados a partir da data de sua expedlgao pelo 6r
competente, podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando solnmtado em tempo habil ao orgao competente

%

cume
.saopa

) apos a execugéo de todas as obras a que se refere a autorizagao. prewsta na almea "a" deste inciso, devera ser solicit
ao orgao competente a respectiva vistoria; -

6/2015.
consul

%

) apoés a V|stor|a e aceitas as obras, a Prefeltura através do orgéo competente expedira termo de verifi
das obras e respectiva Ilcenga para reglstro do loteamento no Cartorio de Reglsfro de Imoveis;

Matéria PL
https://sple
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a) atendidas pelo prOJeto as d|sposu;oes Iegals sera expedida, pelo orgao competente da Prefeltura aprovagéo do
cronograma fisico-financeiro das. obras a executar; :

b) para garantia da perfeita execucdo. das obras constantes do projeto, memoriais e cronograma f|3|co-fmancelro
aprovados, o loteador devera alternativamente:

c) efetuar caugdo em dmhelro titulo da divida pubhca municipal ou fianga bancarla no valor a ser estipulado pela
Prefeitura, em decreto;

d) vincular & Prefeitura 50% (cmquenta por cento) da area total dos Iotes medlante instrumento publlco

€e) os procedlmentos administrativos para efetivagcio das garantias previstas serao definidos por ato do Executivo,

f) de posse do cronograma fisico-financeiro“aprovado, do instrumento de garantia de execucdo das obras e dos
demais documentos exigidos por lei, sera emitido o alvara para fins de execucdo de obras e registro no Cartario de
Reg|stro de Imoveis € o Ioteador ‘tera até 180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao Registro .

»~~  Imaobiliario; , : : ) e
J) somente apés o  registro do Ioteamento, o . loteador podera dar inicio As’ abras;

. E
- ‘@
~h) executadas, V|stor|adas e aceltas as obras do loteamento, a Prefeltura expedira termo de venﬂcagao € execugao &as
obras e documenta liberando o Ioteador da modalidade de garantia prestada; » 2
i) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de 4 (quatro) anos, contados&ia

ser

data de sua aprovagéo e de sua constituicio, respectivamente; SN
j) apés o decurso do prazo a que se refere a alinea "g" deste inciso, caso as obras nao estejam conclmdass o]
- interessado perdera o direito & devolugdo da garantia prestada.

ade

o
8 1° Devera constar dos modelos de contrato-padrao a serem arquivados no Cartério de Reglstro de Imovels a existénciagle
>
termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a executar. g

S

§ 2° O prazo para a reahzagao da vistoria referlda na alinea "d" do inciso I e na alinea "f' do i InCISO Il, ambos do "caput" d@te
artlgo sera de 60 (sessenta) dias, apds o qual o requerente podera solicitar as instancias supenores a apreciacdo e solu%o
do pedido, sendo que o prazo para a manifestacdo. de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) @s
§ 3° O disposto nas. ahneas "b" e "¢" da inciso | deste artigo devera constar obngatorlamente da autonzagao para execu@ao
das
~ | o | . |
Art. 142. Qualquer-modificacdo no projeto ou na execugdo de parcelamento do solo, nas modalidades de loteamen
desmembramento, devera ser submetlda a aprovagao da Prefeltura a pedido do mteressado conforme documentagéo a
deflnlda em decreto.

o
o
TONI

or MARGOS AN
=289927%

&

auIo.sp.Ieg.br/Home/AbrirDmcmnento?p@

Paragrafo unico. Nos pedidos de modificagdes em loteamentos registrados, devera ser comprovada a’anuéncia de todo
adquirentes existentes dentro da area a ser madificada, a menos que haja regra explicita no titulo de aquxslgao que afas
necessidade de tal'anuéncia.

utenticgglo

&

Art. 143 A implantag&o do loteamento podera ser realizada em etapas, com a expedlc;ao do respectlvo termo de verificaga
€ execugao parcial das obras

Art. 144. Sao parémetros de ocupagéo do solo, dentre outros:

| - coeﬁcienté de aproveitamento (CA), dividido em:

ento digitalizado

a) coeficiente de aproveitamento minimd (CAmin); )

b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);
c) coeﬂCIente de aproveltamento maximo (CAmax)

- taxa de ocupagao (TO)

Matéria PL 466/2015.
https://splegisconsulta.s
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- gabarito de altura maxirha (G‘AB);
IV - recuos minimos; o . o / ‘ ' ’ -
V- C6fa—parte maxima de terreno por unidade (CPmax);

VI -‘bota—parte fm’nima de terreno por unidade (CPmin);

VII - taxa de permeabilidade (TP); |

VIl - quota ambiental (QA).

Art. 145. Sao parametros quallflcadores da ocupagao de ‘modo a promover melhor relag:ao e proporgao entre espagos

pt. co0se pnvados .

I - fruicdo publica
Il - fachada ativa h A '
IIl - hmlte de vedacgao do lote;

V- destmag:ao de area para alargamento do passelo pubhco

alidade pode ser conferida em

© Art. 146. Os parametros de ocupagéo do solo sao definidos por zona e constam ﬁos Quadros 3, 3Ae 3B desta lei.

Art. 147. Nas ZER- 1, ZER-2, ZERa, ZCOR 1, ZCOR 2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR, as restngoes convencionais de Ioteamerﬂos'
aprovadas pela Prefeitura, estabelemdas em instrumento pubhco registrado no Cartério de Registro de Imovels referente,gr, a
dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos §as
edificacbes, deverdo ser atend|das guando mais restritivas que as disposi¢des desta lei. '

LEON

§ 1° Os usos permitidos nos Ioteamentos referidos no "caput" deste artigo serdo aqu‘eles déﬁnidos por esta lei paras

P4

resoectwas zonas. o

| N

4 3

§ 2°A altera(;ao das restrigdes convencionais dos loteamentos devera atender as seguintes condigdes: @ %

: : ’ S og

. . : C s . . " o

| - realizag&o de acordo entre o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela alteracéo; =83

‘ ‘ , = 2

. L . . , ]

Il - emissdo de parecer técnico favoravel da CTLU; £

_ S 3

. - ‘@ 9

Il - anuéncia expressa do Executivo. .':.’ e

. - . o L

~ A i . . . ; el =g

§ 3° A exigéncia constante no inciso | do § 2° deste artigo podera ser suprida por acordo entre os proprietarios dos Icﬁeg

S . o ) .. ' . . Qo

atingidos pela alteragdo, nos casos de encerramento de .atividades da empresa loteadora ou de sua inércia qua_gd_@
legalmente notificada sobre a necessidade de mamfestar—se a respeito do acordo desde que haja a anuéncia de 2/3 (@E ,

tercos) dos propnetanos do loteamento atingido. - - : £3

‘ : : =

‘ ) : T 0

, Art 148.0 gabarito de altura maxima (GAB) da edificacdo sera o definido no Quadro 3 desta lei, exceto. g2

28

(o

2

| - nos imbveis mserldos no penmetro da Operacao Urbana Centro que deverao respeitar as dlsposu;oes da Lei n° 123
de 6 de junho de 1997, e as alteragoes que V|erem a sucede la; :

Il - nas quadras nas quais em mais de 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes as edlflcagoes existente
uItrapassado os limites previstos no referldo quadro

Mafér@ PL 46

§ 1° Ser&o consideradas, para fins de aphcagao da excecdo prewsta no |nC|so Il deste artigo, as areas dos lotes ¢
edificacdes existentes com gabarito maior que o disposto nesta lei.

https Zsplegiscgnsulia.




autuado por I\/AFFT'C_C')S A. LEONIDAS em 15/04/2021 16: 12;20.
Fothan®_L /¢ 00 prof g,
W mﬁdﬁﬁ _wa/h

Adﬂ«wa Cicows - Am- Powsenaiisg
2F 100.406

. . CAMARA MUNICIPAL DE

"~ SAO PAULO
VEREADOR EDUARDO TUMA

N

§ 2° Nos casos dos terrenos due contenham total ou parcialmenté declive ou, aclive acima de 30% (trinta por centa)
identificado no mapa digitat oficial do municipio ou em levantamento t0pograf|co atualizado e atestado por proflssmnal
“habilitado, a edificagéo devera obedecer aa gabarlto de altura maxima de 28m (vinte e oito metros).

~Art. 149. Para fins do disposto nesta lei, 0 nivel do pavimento térreo nao podéera exceder a cota de 1m (um metro) acima do
nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote, quando o desnlvel da testada for menar ou iguai a 2m (dois
metros). ‘

o

N ‘ ’ 4 _ :
§1° Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2m (dois metros) o0 piso do pavimento térreo podera estar situado
em qualquer cota intermediaria entre os nlvels mals elevado e mais baixo. '

§! LO disposto no § 1° deste artigo também sera aphcado ao0s casos de desniveis superlores a 2m (dois metros) em relacio
a .fundidade do Tote. \ : NN : ' .
4 E . v . £
§ 3° Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relagéo ao logradouro ou %35

imaveis contiguos, 0 nivel do pavimento térreo sera definido caso a caso por comiss&o intersecretafial.

conf

S

§.4° A comissAo intersecretarial referida no § 3° deste artigo, tambem apremara para os fins de defmlgao do paVImento
terreo 0s casos que se enquadrem nas seguintes hipoteses: \

| - areas su1e|tasfa alagamentO' | } : ' : -
- restngao a construgao de subsolo em terrenos contamlnados e, quando exrgldo por érgao ambiental competente

III - Iengol fredtico em nlvéls proxrmos ao perfil do terreno

EONIDAS. Sua validade pode

Art. 150. S&o consideradas areas ndo’ computavels o T 0

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUP3, ZEM e ZEMP, as areas cobertas em qualquer pavimento, ocupadas por cwculac;@o
manobra e estacionamento de ve|culos desde que o numero de vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas, @Q ‘
I+"">asse g , o

a) Nos usas re3|den0|a|s 1 (uma) vaga por unidade habrtacronal desde que observada a cota de garagem maX|ma igu
32m? (trinta e d0|s metros\quadrados) por vaga,

or MARBOS ANT

b) nos usos nao residenciais, 1 (uma) vaga para cada 7Om2 (setenta metros quadrados) de area constrwda computa
excluidas as areas ocupadas -por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fragoes, desde
observada a cota de garagem. maxima igual a 32m? (tinta e dois metros quadrados) por Vv

3

Documento?plD=289927

m‘go

v

Il - nos edificios-garagem situados nas areas referidas no § 1° do art. 126 desta lei, as areas cobertas, em qual
pavrmento ocupadas por curculac;ao manobra e estacronamento de velculos, respeltado o limite estabelecido no § 2°d
artigo;

: ) ,
Il - nas zonas nao referidas no inciso | do "caput” deste artlgo as areas cobertas em qualquer pawmento ocupada

cwculagao manobra e estacionamento de veiculos;
¢ i

ento digitali‘za@o‘g autei
aopa ulasp,leg;bﬁlo%embﬂl‘

. f
V - as areas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento destinadas as areas Comuns de circulagéo incluind® g,
circulagao vertical, Ilmrtada a 20% (vmte por cento) da area coberta do pavrmento exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUE’%
ZEMe ZEMP ‘ r - ;

Matéria
https://
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VI - as areas nao computavels previstas na leglslagao edilicia;

i C R

VIl - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e’cinco por cento) em cada uma das
testadas e de no minimo 3m (trés metros) de extensao, destinadas a usos classificados na categoria nao residencial que
sejam . . permitidos nas respectlvas zonas, até 0 ~ limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do Iote nas ZEU, ZEUa ZEUP ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa;
b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

VIl - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa,- ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, a area destinada aos usos nao
residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area constrwda computavel total nos empreendimentos de uso misto
¢ fachada ativa;

|X - as areas cobertas, em qualquer pawmento ocupadas por cwculagao manobra e estacionamento de veiculos, aEna
proporcao de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m? (setenta metros quadrados) de &rea construida nﬁo
~ computavel incentivada nos termos do inciso Vil do' caput" deste artigo, desde que observada a cota de garagem maxrgna
igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

i

ser co

X - a area destinada aos, usos n&o residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construrda computavel total #os
EHIS; .

[o]

Xl -aarea mcentlvada da quota amblental conforme 0 § 3° do art. 82 desta lei;

gua validade p

Q

Xll - a area destrnada as HIS, provemente da aplicagao da cota de solldarledade conforme previsto no § 1° do art 11
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE

A

ENIDAS

Xl - as areas con5|deradas nao computave|s nos termos do § 2° do art. 67 da Lei n® 16. 050 de 31 de julho de 2014 - PRE;

O(BIO L

XIV - as areas destinadas as at|V|dades operacionais do S|stema de transporte publlco coletivo, nos termos do § 1° art.
de lej;

289927.0

XV - as areas ocupadas por vestiario de usuarios de bicicletas;

ar . :
Warcos anT
nib?pID

XVI - nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinqueﬁta metros quadrados) localizados na Macroarea de Rédug
Vulnerabilidade e na Macroarea de Reducao da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagdo Ambiental conforme Mapa 2 da
n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, até 50% (cinquenta por cento) da area construida computavel t

o per

/BbrirD

§ 10 Para efeito de calculo das areas nao computave|s prewstas no'inciso | do "caput” deste artlgo em edrfrcros de uso m
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edificios n&o residenciais envolvendo mais de uma subcategorla de uso n&o re5|denC|aI devera ser considerada a a8@ .

construida utllrzada para cada subcategorla de uso. E 'E,
=
. - =0
§ 2° A somat6ria das areas constrwdas nao computaveis referidas nos incisos | a VI do "caput" deste artigo fica limjjada &
59% (cinquenta e nove por cento) do valor correspondente a area construrda total da edificacdo, éxcluidas a &aé
. [
computaveis prevrstas nos incisos Vil a XVI. £ S
- 38
o
.§ 3° Para fins de aphcagao do dlsposto no inciso VII, poderao ser con5|deradas areas construldas no pawm@t‘!f
imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro, desde que fagam parte do mesmo compartlmemté
N
edificado. - « S g
- g qa;
- =
Art. 151 A taxa de ocupagdo (TO) maxima do Iote nao sera aplicada a parte dos subsolos utilizados para estamonamentd:-ud&
veiculos. : 5 o
. ) B R .a. g_
) : _ S E
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- Art. 152. Nas quadras. que contenham vilas ou via sem saida com- Iargura inferior a 10m (dez metros) aplicem-se as
seguintes disposi¢coes:

I - na'faixa envoltoria da 'vila ou via sem saida devera ser observado o gabarito de altura maxima de 28m (vinte e oito
. metros) nas ZEU, ZEUP, ZEM e ZEMP e de 15m (quinze metros) nas demais zonas, quando o gabarito deflmdo para a zona
n&o for mais restritivo;

Il - os lotes pertencentes avilando poderao ser remembrados a Iotes que n&o pertengam a vila;
Il - sera admitida a mstalagao dos usos e atividades permltldos na zona em que se s1tuam os |m0ve|s .
Prgrafo tnico. A faixa envoltoria a que se refere o inciso | do "caput" deste artigo sera:
| I- rto caso de vile, de éOm.\(vinte-metros), medidos a 'partir do perimetro externo dos lotes; |
Il - no caso de rua sem saida, de 20m (vinte metros) medidos a partir dos alinhamentos da rua sem saida.
Art 153. S&o recuos minimos da edlflcagao em relag;ao ao per|metro do Iote B
I - recuo de frente
) Il - recuos laterais; -

III -recuo de fundo. ' = . , .

Art 154. Os recuos Iatera|s e de fundo flcam drspensados

@NIDAS. Sua validade pode ser conferida em

I - quando a aitura da edificagdo for menor ou |gual a 10m (dez metros) medida-em relagéo ao perfn natural do terr@no,
conforme base georreferencrada cadastral oficial do Municipio, exceto em ZDE-2, ZPI 1e ZPI-2; ‘
- quando o lote vizinho apresentar edlflcagao encostada na d|V|sa do Iote conforme anahse caso a caso pelo orgao tec
c( Jetente, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2; :

RCOS ANTANIO LE
=289928

Il - em terrenos que tenham declrvrdade com area igual ou ‘menor a 250m2 (duzentos e crnquenta metros quadrados &
frente menor ou igual-que 10m (dez metros) =
o9

Paragrafo Unico. Para apllcagao do dlsposto no inciso Il do "caput" deste artlgo sera considerada a situacdo fatica 3%
edificagdes. » : 4 ' § -5
| p | £ £
Art. 155. Em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa3, ZEM ZEMP ZC, ZCa ZM e ZEIS, os passelos pubhcos deverdo ter a Iargﬁt%
m|n|ma de 5m (cinco metros) observado que: ‘ ‘ - oE
. i, _g E

| - nas- ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP. o alargamento do- passelo pubhco sera obrlgatq‘:‘s:‘rg*
Il - nas ZC e ZCa, o alargamento do passeio pubhco séra obngatorro para lotes maiores que 2.500m? (dois mil e i dg
metros quadrados) e facultativo para os menores. 3
« g

- § 1° Nos casos em que o passeio publico ja apresente largura de 5m (cmco metros) ou quando ocorrer >q“é

necessaria para seu alargamento o recuo de frente ficara dlspensado

@2015. DBGument

§ 2° Os potenciais construtivos basmo e maximo do remanescente do lote serdo calculados em fungdo de sua area origi
ndo sera- cobrada outorga onerosa relativa ao potenC|aI construtivo adicional prevrsto para ‘a area transferrd
Mumcrpahdade

https://splggiggonsult
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) §3°A obrlgatonedade estabelecida nos incisos |'e Il do "caput" deste artigo. aphca se somente as edificagdes novas e
reformas que envolverem a ampllagao de mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida total.

§ 4° A doacao prevista no "caput" deste artigo deveré preceder a ‘emissdo do alvara de execucdo da edificagéo

t

§ 5° Reforma de ed|f|ca<;ao existente em lotes com area menor que 500m (quinhentos metros quadrados) fica dlspensada
da doacao prevista no "caput” em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP.

" Art. 156. As construgées em subsolo, inclusive as areas ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos,
quando aflorarem mais de 6m (seis metros) em relagcdo ao perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada
cadastral oficial do Municipio, deveréo observar no trecho do afloramento, os recuos laterais e de fundos obngatonos
d” idos no Quadro 3 desta lei.

Paragrafo tnico. Na hipdtese prevista no caput" deste artigo, o gabarito de altura maxima sera computado a partir da alﬁ:ra
de 6 (seis) metros do perfil natural do terreno.

ferid

Art. 157. Né&o sera exigido recuo m|n|mo de frente quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em aue
se situa o imdvel esteja ocupada por edificacdes no alinhamento do Iogradouro conforme base georreferenmada cadagiral
~ oficial do Municipio, ndo se aplicando a eX|genC|a de doacéo para alargamento do passeio publico prevista no lnCISO !%do
"'caput" do art. 67 desta Iel 5

Art. 158. A area de fruicéo publica: -

a validade po

- S ’ ) ) - : , !
l.- ndo podera ser fechada a circulacéo de pedestres por nenhum objeto de vedagdo, temporario ou permanente, podgpdo
ter controle de acesso no periodo noturno;

DAS.

Il - devera ter largura mmlma de 4m (quatro metros), tratamento palsaglstlco que atenda as normas técnicas pertmenta a
acessibilidade universal e, nas areas de circulacéao de publlco adotar o mesmo tipo de pavimentacdo da cal¢ada dlanteldo
lote. ‘

//‘\

Ar. 159. A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial (nR) localizada no nivel do logradouro, devera:

289927.

98"3

'| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do Iote medida em projecao ortogonal da exte
horlzontal '

por MARCOS ANTONIO

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com permeabilidade visual, com no mini
-(um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formagéo de planos fechados
-permeabmdade visual na interface entre as construgoes €eo Iogradouro de modo a dinamizar o passeio publico.

il

tiQa
ocuymento

iz8dd% auten
leg.bigHBme/Abri

§ 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar ﬂsmamente integrado ao passeio publico, com ac
irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua extens&o, nem ser ocupado por vagas
garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passage

|

§ 2° Nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou corredores de dnibus, o recuo entre a fachada ativa e o Iograd
publico podera abngar excepcionalmente vagas de estacionamento de automéveis desde que limitado a no- maximo
(vinte por cento) da testada do imével e autorizado por érgdo competente de transito.

® digi

0% Docu
ulta.saor?ﬁl.@.sp

8

Art. 160: Nos terrenos sujeltos a recalques e problemas geotécnlcos as obras subterraneas executadas a partir da vigé
desta: lei, incluindo o subsolo de edificios, deverdo ser executadas mediante métodos de engenhana que evite
rebalxamento do nivel d'agua.

350

Parégrafo unico. O d_isposto no "caput” sera regulamentado em decreto. -

Matéria PL\46632
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Art. 161. Na subcategoria de uso R2h, aplicam—se 0s seguintes valores de cota-parte minima de terreno por unidade:

[ - |gual a area do lote minimo exigido para a zona de uso, para ZCa, ZCOR, ZCORa ZMa, ZMISa, ZPR ZER, ZERa, ZPDS,
ZPDSr e ZEPAM;

Il - 62 ,50m? (sessenta e dois metros e cinquenta centlmetros quadrados), para as demals zonas de uso onde a referida
subcategorla de uso é permltlda ; :

4
Paragrafo dnico. Parametros especmcos para a mstalagao da subcategoria de uso R2h serao dados em regulamento
especuflco >

Art 162. A quota ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de ocupagéo dos lotes objetivando qualifica-los
ar™ ‘entalmente, tendo como referéncia uma medida da eficacia ambiental para cada lote, expressa por um indice que

agrega os indicadores Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D). ' c

Paragrafo Gnico. Para fms de apllcagao da QA, fica o temtorlo do Municipio de Sao Paulo dIVIdIdO em Penmetrosgde
Qualificagdo Ambiental, que expressam a situagéo ambiental e o potencial de transformacao de cada perlmetro confogne
Mapa 3 desta lei.

Art. 163. AQA rvé calculada pela seguinte equacgéo:

QA = V(alfa) x D*(beta) |
1sendo: | |
SV indicador‘Cobell'tura Vegetal, cafculado a partir do Quadro 38 desta lei; -
D: indicador Drenagem, calculado a partir dc; Quadro 3B desta Iéi;

A elevado ajalfa e beta: fatores 'de ponderacgéo, definidos no Quadro 3A desta Iei.

IgONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser con

289927.

7 qrafo Unico. O Executivo dlspomblhzara em seu sitio na mternet planilha eletrénica para auxmar os calculos relativ
QA a partir do Quadro 38 desta lei.

JNARCOS A
egjo?pID=

Art. 164. Nos processos de hcenmamento de edificacdes novas ou de reformas com alteragéo de area construida supert
20% (vinte por cento), sera exigida uma pontuagao mlnlma de QA, em fungéo’da localizagéo e tamanho do lote, confom?
Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lei.

[o]

nticado
rirDoc

, § 1° Para atingir a pontuagao minima menmonada no “caput” deste artlgo poderao ser utilizadas as solugdes construtlvasg
palsag|st|cas gue compdem os indicadores Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D) e séus respectlvos parametros de calgug

FV e FD, descritos no Quadro 3B desta lei. 2 2

, 85
§ 2° Os Iotes com area total menor ou igual a 500m2 (qumhentos metros quadrados) estdo |sentos de aplicagéo da g&g
_ ressalvados os casos de Iote originario de desmembramento ou desdobro, reahzado apds a vigéncia desta Iel em que o-go;k
original tenha area superlor a mlnlma exigida. ;E, F:

iop

§ 3° Os imbveis inseridos no perlmetro da Operagéo Urbana Centro cuja taxa de ocupagao existente e regular seja
a 0,7 (sete décimos), ficam dlspensados da aplicacdo da QA

§ 4° Na Macrodrea de Conten(;ao Urbana e Uso Sustentavel e na Macroarea de Preservagéo dos Ecossistemas Nat
agrupadas no Perimetro de Qualificagéo Ambiental - PA13, ndo se aplicam as disposicdes referentes a QA.

 Matéria PL 46€R015.
https://splegisgonsulta.§



. autuado por. MARCQS\#’ FOMRAS @M. 1504(2021 . 16:12:20.

Folhan®_ 59/ 4 f4§f~587

N°~QL’X&.(,

Adalina Cicomy - ,a.... a
CAMARA MUNICIPALDE . \ - ORE 0040
SAO PAULO L

VEREADOR EDUARDO TUMA

§ 5° O atendimento da QA podera ocorrer na parcela do Iote destlnada a fruxgao publlca desde que ndo se |mpega a
cnrculagao de pessoas. :

§6°A emis‘séo de novas I'icengas de funcionamento para a ati\)idade estacionamento dos grupos de atividades servigos de
armazenamento e guarda de bens moéveis em terrenos com area total maior que 500m2 (quinhentos metros quadrados) fica
condicionada ao atendimento da QA.

§ 7° Nao se aphca a QA nos casos de emissao de novas licengas de funcionamento-em estacnonamentos Iocallzados no
subsolo. .

Art. 165. Nos casos de imoveis onde incide Termo de Compromlsso Ambiental - TCA, flrmado entre o 6rgéo ambiental
competente e pessoas fisicas ou juridicas, resultante de autorizagéo prévia de manejo de espécies arboreas, palmelras e
" siros, 'sera aplicado aos individuos arbéreos plantados como contrapartida do TCA fator redutor de 0,50 ao Fator de

eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal - FV, conforme Quadro 3B desta lei. P

Art. 166. Nos casos de iméveis onde incide Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta,Ambiental - TAC, ﬂrm&do
entre o 6rgéo ‘ambiental competente e pessoas fisicas ou juridicas, responsaveis por danos ambientais relativos ao marﬂejo
ndo autorizado de espécies arboreas, palmeiras e coquelros os individuos arboreos plantados como obngagoes |mpo£as
pelo TAC nao poderao ser contabilizados para o calculo da QA. -

ode ser

Art. 167. Nos lotes com érea total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), nos quais incidem as dlsposu;oesada
QA é obrigatoria a instalaco de reservagdo de-controle de escoamento superficial com volume minimo, previsto no Qu@ro
3B desta lei e no § 2° deste artigo, independentemente da adog&o de outros mecanismos de controle do escoam%\to

superficial que impliquem reservagéo e/ou infiltragéo e/ou percolacéo. ~ g
(%)

§ 1° Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) as condigdes de dnmensnonamento constru@o
operacdo e manutengao do lote, em especial das suas estruturas hidraulicas, deveréo ser tais que, em ocorrendo chuvagde
qualquer duragao associadas ao periodo de retorno de 10 (dez) anos, a vazao de saida do lote em nenhum momento su@re
avazao determlnada pela seguinte equac;éo t : '

.O

v =
Qr~x={Ax 110,38 + (Dp-0,38) x (1-D 1310000 : g §
‘sendo: 3a
' " : &
Qmax: vazao-maxima, em /s (litros por segundo); = £
o | 8¢
A: area do lote, em m? (metros quadrados); S §
| | . ge
Dp: indicador parcial obtido no calculo do Quadro 3B desta lej; H §
. - 5¢
R . R R © O
D: indicador Drenagem obtido no célculo do Quadro 3B desta lei, adimensional. e E
‘ ( : g2
[ ™

| §2° Mesmo que atendida a pontuagao minima da QA, o volume de reser\)agéo de controle do escoamento superﬁcial'a ﬂu@,
se refere o ”caput" deste artigo n&o podera ser inferior a 6,3| (sels litros e trés decnhtros) por m? (metro quadrado) de

ot

total - do : Ietg :
" § 3° E facultada, nos termos a serem regulamentados pelo Executlvo 2 utilizacéo de dlSpOSItIVOS nao convenmona@dé
abatimento do © pico de . vazao de saida . do lgt&

§ 4° Nos imdveis com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), inseridos no perimetro- da Oper
Urbana Centro e dispensados da aplicagao da QA conforme § 3° do art. 76 desta lei, e obrigatério o ‘atendim
estabelecido no "caput” deste artigo.- ‘

Matéria PL 466/2075.
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Art: 168. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas com alteragdo de area constrwda superior a
20% (vinte por cento) em lotes com area superlor a 500m? (quinhentos metros quadrados), & obngatona a reservacao para.
aproveltamento de &g uas pluviais provenlentes das coberturas das edificacdes para fins ndo potavels

§1° O volume minimo obr|gator|o de reservagao de que trata o "caput’ deste artigo sera calculado de acordo com as
‘seguintes formulas

N

[ - no caso de coberturas impermeaveis:

~

Vri = 16,00 x ACi
sendo: -
I -

Vri: volume mmlmo de reservagao para aproveitamento de aguas pluvra|s provementes de coberturas |mpermeave|s em

litros; : * 5

. ©

. . : - — . g

- ACi: grea de cobertura impermeavel, em metros quadrados; 2

N - . 8

Il - no caso de coberturas verdes:. )
. o \ r &

Vv =54x ACv o 5 ‘ 8

. . N . g

‘ ®

! - R _ >

sendo: S

n

7
Vrv: volume minimo de reservagao para aprove|tamento de aguas pluviais provementes de coberturas verdes em I|t|z§s,

~ACv: area de cobertura verde em metros quadrados. 5'

. N
§ Z No caso de coberturas mlstas (parte impermeavel/parte verde) o volume minimo de reservag:ao de que trata 0 "caQJL

de . artlgo sera calculado a partlr da soma dos volumes minimos parC|a|s sendo estes OthdOS conforme equacdes de Ee%
§1° ‘ |
Vrm=Vri+Vrv 7~ S . , : :

=28

sendo: ‘ RN
vVrm: volume minimo de reservagao para aprove|tamento de aguas pluvaals provementes de coberturas m|stas em Iltros,

Vri: volume minimo de reservagao para aproveltamento de aguas pluviais provenientes de coberturas rmpermeavers
htros

%

Vv volume minimo de reservagao para aproveltamento de aguas pluwals provementes de coberturas verdes, em litros.

aIizado_ e autepticado pdr'MARC'O

g.br/Home/AbBirDocumento?plD=28

§ 3° O volume de reservacao de que trata o “caput" deste artigo n3o podera ser ut|l|zado no computo do volume mlmmdgd@

p_

reservagao de controle do escoamento superficial a que se refere o art. 79 desta lei. 'E 2

3
-§ 40 A utilizacéo das aguas da reservaco.de controle do escoamento superﬂcral s6 sera permrtrda se utilizada para fins. :'§
potavels desde que observada a condlgao determinada pelo § 1° do art. 79 desta lei. °,-'§

A \

§ 5° A estrutura de reservagao de que trata o "caput" deste artigo devera ser provida de greihas ou outro disposj pﬁrg
retencdo de material grosseiro, como folhas, pedacos de madeira, restos de papel, corpos de pequenos anj e%r_@
outros, além de dispositivo de descarte de agua pluvial inicial de chuva. -~ 58

i
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§ 6° As dguas captadas provementes das coberturas das edificagcbes ndo poderao ser utmzadas para consumo humano,
lavagem de alimentos ou banho. . ’

Art. 169. Todos os lotes deverao atender as taxas de permeablhdade minima estabelecndas para cada Perlmetro de
Qualificagéo Ambnental conforme o Quadro 3A desta lei. ‘

v,

§1° Os lotes Iocallzados ‘em ZEPAM, ZPDS, ZCOR ZPR ou ZER deverao atender as taxas de permeabrhdade espeCIflcas
para estas zonas, constantes do Quadro 3A desta fei, independentemente do Perimetro de Qualificacéo. Ambiental em que :
se o ‘ . v localizam.

§ 2° Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros ouadrados) que nio estejam localizados em ZEPAM ou
ZPDS, a taxa de permeabilidade prevista no “"caput' deste artigo podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento),
de e que a pontuacéo da QA prevista no Quadro 3A desta lei para o lote seja majorada na mesma proporgao em que a

-taxa de permeabilidade seja reduzida. = - 4 - . . 5

§ 3° Nos lotes com &rea menor ou igual a 500m2 (qumhentos metros quadrados), isentos. da aplicacdo da QA e que '%ao
estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a reducdo da taxa de permeabilidade a que se refere o § 2° deste artlgo podgera
ser aplicada, desde que seja atendida a pontuagao minima de QA igual a 0,15 (quinze centésnmfbs)
Art. 170. Atendida pontuacéo superlor a minima estabelecida no art. 76 desta lei, o mteressado podera requerer a conce%ao
“de Incentivo da Quota Ambiental, sob a forma de desconto no valor total a ser pago na contrapaxglda
financeira de outorga onerosa do direito de construlr e hmltado a este, Ja contabilizados os incentivos previstos na Lm ne-
16.050, de 31 de juiho de 2014 - PDE.

§ 1° O Incentivo da Quota Amb|ental sera calculado de acordo com a seguinte equagao:
IQA = [2 x (CAP - 1)/(CAP) ] X FQA X At L
sendo:

IC Incentivo da Quota Amblental em reais (R$); |

=289927.

CAP: Coeﬂmente de Aproveitamento Pretendldo no empreendlmento

FMARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua val

£0
e

fro?pID

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambbental em reals (R$) por metro quadrado dtsponlvel no Quadro 3C desta le
acordo com o tamanho do terreno, o Perimetro de Quallflcagao Ambiental onde se encontra o empreendimento e o VQA
que corresponde & razéo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor minimo eX|g|d
QA :

At: érea do terreno em metros quadrados.

lizado e autehtlcﬂio

entq%l p%a
paulEGSpe

gbr/Home/AbrirDgc

§2°0 Fator de lncentlvo da Quota Amblental podera ser atuahzado anualmente pelo Executlvo ouvida a CTLU, sendo:
a atualizacao esta limitada a variag&o do indice de Precos ao Consumidor Ampio (IPCA) somada a variacdo positiva nor
do PIB acumuladas e devera ser publicada ate o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1° de Ja
do ano segumte :

- § 3° Nos terrenos com area menor ou igual a 5.000m? (cmco m|| metros quadrados) guando o empreendlmento atingié-g
(duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minima, o empreendedor podera optar por receber beneficio -'#
computavel incentivada, de acordo com as seguintes férmulas: : 4

| - para terrenos localizados nos perimetros de qualificaoao ambiental PA-1, PA-4, PA-S, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, P

NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,002;

hftps://sp!égisconsgltqéao
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il - para os dermais perimetros de qualificagéb ambiental:
'NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,004
) Ve

sendo:”

NCQA: area n&ao computavel adicionat, em metros quadrados decorrente da majoragéo da Quota Ambiental; P

- VQA Min: razéo entre o valor numérico da QA atingida pelo prOJeto do empreendlmento eo valor minimo exngldo da QA,
vanando de 1,5 (um inteiro e cinco demmos) a4,0 (quatro) de acordo com 0 Quadro 3A desta Ie|

N

N

At: area de terreno._
§ « Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, quando o interessado utilizar taxa de ocupagéo maior ou igual a 50% -
(cinquenta por cento) da area do terreno, com no minimo '20% (vinte por cento) de cobertura verde, com fachada ativa fo
 térreo e gabanto de altura maxima de 28m (vinte e oito metros), o desconto concedido em outorga ou a area nao computagel
concedida sera equwalente ao dobro da pontuagdo obtida no prOJeto até o limite maximo de incentivo.

&pconferi
@ AN

§ 5° A emiss&o do certificado de conclusao da obra fica condICIonada a comprovagao do atendlmento da pontuagao deQ
dos respectlvos parametros que tenham resultado em incentivos.

- §6° Caso seja constatado 0 h&o atendlmento da pontuagao de QA apontada no pro;eto espemalmente aquela que te

motivado = - R a , , concessao :

- incentivos, havera incidéncia de multa pecuniaria correspondente a duas vezes o valor do desconto concedldo além =de
cassacao.do certlflcado de conclusao do respectivo empreendlmento :

alg_acg. pode s
o

S. Sua

Art. 171. Podera ser concedido Incentlvo de Certificagéo, sob a forma de desconto na contrapartlda fmancewa de outo@a
onerosa do direito de construir, para novas edificagdes ou reformas com aumento de area construida superlor a5% c@:o
por cento) que obtiverem cert|f|cag:ao especifica de sustentabmdade reconhecida em ambito namonal ou internaciobal.

‘ § 120 fncentivo de Certificacao sera obtido medlante desconto a ser efetuado no pagamento da contrapartlda fmancelra-d

ONIO
927.

4
~Ouivsrga  onerosa do direito de constrwr, conforme o grau de certificacdo pretendido pelo proponeg%‘
. o
\ oa
§ 20 A nao apresentagao do cert|f|cado de edificagao sustentavel em prazo de 180 (cento e 0|tenta) dlas corridos apd§ &
~.emissdo do certificado de conclus&o da obra implicara a incidéncia automatica de muita pecumarla correspondente & §
[]
(duas) vezes o valor do desconto conced|do alem de cassagao do certlflcado de conclusao do respect:vo empreendlmer§a§
' %8
§3° Caso 0 proponente tenha alcangado grau de certificagéo inferior ao grau pretendido indicado no ato de pagamento%d%
4contrapart|da fmancetra da outorga onerosa do direito de construir, a multa sera correspondente a uma vez e meig §
desconto : , : i b concedlﬁ E.
4 . ' []

v/l

;Exz;

https://splegisconsulta.saopaulo:sp.le

~§ 4° O incentivo prewsto no "caput" deste artigo somente sera concedldo para edlﬂcagoes de uso resndenmal assoma
Nao a usos nao reS|denC|a|s e para oS usos industriais.

git

§5°0 Incentivo de Certificagéo a ser concedido se daré de acordo com'a seg'u?ln‘te equagéb:/
IC = FC x At x GAP / '
sehdd:

IC lncen’uvo de Certtflcag:ao em rea|s (R$) a ser c;escontado do valor total da contrapartida fmancelra da Outorga One
do D|re|to de Construir;’ : g

S,

. . ‘ I3
v . B -
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FC: Fator de Cerhﬂcagao» de acordo com o grau de certlﬂcagao .
para o grau minimo de certificagao: FC = R$ '4_O/m2; |
para 6 érau maximo de certificaggo: FC = R$ 120/mz,

At area de terreno em metroé quadradOS' ..

CAP: Coeficiente de Aproveltamento Pretendido no empreendlmento

§ 6° As certlflcagoes que Serao aceitas para fins dé comprovagao do Incentivo. de Certlﬂcagao bem como os graus de
“certificacBo e seus respectivos fatores de certificagdo, em complementagéo ao disposto no § 5° deste artigo, serdo-
estﬁhelemdos em regulamento especifico. ,

§ 7° Os graus de certificagio seréo determlnados de forma proporcmnal a cIaSSIflcaQéo discriminada no regulamegto
" especifico a que se refere o § 6° deste artigo.

erida er

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes com area ‘superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadradosg/e
localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, os incentivos previstos no "caput" deste artlgo deveréo estar assocnado§ a

- aplicagéo da Fachada Ativa'em 20% (vinte por cento) da testada do lote. g_
' . ©

o .

§ ge Os empreendlmentos que adenrem a0 Incentivo de Certmcagao nao estéo dlspensados do atendlmento da pontuag‘ao
minima da QA - | ; I h 3
s

§ 10 O Incentlvo de Cerhﬂcagao nao sera cumulatlvo ao incentivo da Quota Amblental § ,
n

§ 11. O Fator de Cerhﬂcagao podera ser atualizado anualmente pelo Execut|vo, ouvida a CTLU, sendo que a 'atualiza%o'
esta limitada & variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada & variag&o positiva nominal do
acumuladas e devera ser pubhcada até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia1°® de janeiro do 81
. seguinte. ‘ : :

9
. . g T
r,lAr” 72 As edificagbes obrlgadas ao atendlmento da QA nos termos desta lei deverao apresentar relatorlo acada 2 (dgsﬁ
anos demonstrando atend|mento a tals eX|genC|as de acordo com o prOJeto aprovado f,t, §
Fe ]
: [op=]
§ 1°E obrigatéria também a apresentagéo do relatério previsto no "caput" deste artigo para todos os imbveis que tenHar
sido beneficiados pelo Incentivo de Quota Ambiental ou pelo Incentivo de Certificagdo. = €
3 ' ‘ L ‘ : - & E
§ 2° O relatorio devera ser submetido a analise, por amostragem, de 6rgao municipaI' competente para verificagéo quant§ §
manutencao das solugdes construtivas e paisagisticas adotadas para o atendlmento da,quota amblental bem como para‘é’og
incentivos aufendos e : 2 2
: )
£
§ 3° A fiscalizagéo e a |mpOS|Qéo de eventuais penalldades relacionadas ao descumpnmento do atendlmento da QA_%S@
farao, no que couber, nos termos das Ieg|slagoes urbanisticas’e ambientais vigentes. ‘ S E ‘
' £8
§ 4° Os recursos financeiros onundos de penalidades reIacnonadas ao descumprimento do atendlmento da QA seBhg .
destinados ao Fundo Espemal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel FEMA. g -4
. 1]
o
§. 5° A nao apresentagao do relatono previsto no "caput" deste artigo implicara na penahdade prevista no Quadro 5de I§i.§
. o =
og
- Art. 173 Serao disponibilizadas, no Portal da Prefeltura do Municipio de S&o Paulo na mternet amplas lnform e§o§
|ncent|vos a QA, seus proponentes e beneficiarios. , . - & §
: 8.2
< O,
Art. 174. Para fins de aperfelgoamento da QA, os d|sposmvos referentes a QA estabelecndos na presente lei poderaog,%_
f}

revustos e complementados com outras solucdes sustentaveis a- cada 2 (dois) anos através de Ie| especi

Matérgd
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Paragrafo Unico. Durante o perfodo de 2 (dois) anos, apods a entrada em vigor desta lei, por sohmtagao do interessado,
podera ser concedido desconto de 25% (vmte e cinco por cento) na pontuagio minima da QA exigida no Quadro 3A da

. presente lei, sendo vedada nestes casos’ a concessdo do Incentivo da Quota Amblental e do Incentivo de Certificacéo
previstos nesta lei. S ‘

Ad. 175. Os principios que regem é Politica de Desenv\olvimer-]to Urbano e o Plano Diretor Estratégico sao:

I - Fungéo Social da C|dade |
II - Fungéo Somal da Proprledade Urbana

Il - Funcéo Social da Prop’n’edade Rural;

~

IV. Zquidade e Incluséo Social e Territorial; - - C
V - Direito & Cidade;

VI - Difeito ao Meio Am'bi'ente Ecologibamente Equilibrado;

r conferida‘em

VIl - Gestao Democratlca § 1° Fungéo Social da Cidade’ compreende o atendimento das necesstdades dos cidadaos quar&o
- a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais € ao desenvolvimento somoeconomlco:e
ambiental, incluindo o direito a-terra-urbana, a moradia digna, ao saneamento amblental a mfraestrutura urbana, %10
transporte, aos servicos pubhcos ao trabalho, ao sossego € ao lazer.

alida

§ 2° Funcéo SOCIa| da Propriedade Urbana € elemento constltutlvo do direito de propnedade e é atendida quandoua
proprledade cumpre os cnterlos e graus de exigéncia de ordenagao territorial estabelecidos pela legislacdo, em espeéﬁal
atendendo aos coeﬂmentes ‘minimos de utiliza¢ao determinados nos Quadros 2e2A desta lei. :

NIDAS.

§ 3° Fungdo Social da Proprledade Rural é elemento constltutlvo do direito de proprledade e é atendida quanﬂo

smultaneamente a propriedade é utilizada de forma racional e adequada conservando Seus recursos naturais, favorece@o
o} bem estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho. %4°
Ec ; ‘ade Social e Territorial compreende a garantia da justica social a partir da redugéo das vulnerabilidades urbanas e %Qﬁ
deS|guaIdades sociais entre grupos populacsona|s e entre 0s distritos e ba:rros do Municipio de S&o Paulo.

=289

ARcos A

WD umento¥pID

. § 5° Direito,a Cidade compreende 0 processo de unlversahzagao do acesso aos beneficios e as comodidades da
urbana por parte de todos 0s mdadaos 'seja pela oferta e uso dos servugos equipamentos e infraestruturas publicas.

§ 6° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equmbrado & o direito sobre o patriménio ambiental, bem de uso comu
essencial a sadia qualldade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de fo
que estes se orgamzem equmbradamente para a melhoria da qualidade amblental e bem-estar humano. - \

i

§ 7 Gestao Democratlca € a garantia da- partncspagao de representantes dos dlferentes segmentos da popula
dlretamente ou por.intermédio de associagdes representativas, nos processos de planejamento e gestdo da cidade,,
realizaggo de investimentos publicos e na. elaboragéo, mplementagao e avallagao de planos, programas e projetos:
desenvolvimento urbano. , S -

nticado por M

ﬁ)ome/Abr

(ﬁ e aute

to digi{aliza

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Urbano eo Plano Diretor Estratégiéb se oﬁentam pelas seguintes diretrizes:”
| -justa dlstnbmgao dos beneflc|os e.0nus do processo de urbamzagao

Il - retorno para a coletmdade da valorizagdo de imoveis decorrente dos mveshmentos pubhcos e das alteragoes
,Ieglslagao de uso e ocupacao do solo; :

https://splegisédnsulta.saopauls.sp.feg Br/
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Il - distribuicéo de usos e intensidades de ocupacéo do solo de forma equ|hbrada para evitar ociosjdade ou sobrecarga em
relagéo a infraestrutura dlspomvel aos transportes e ao meio ambiente, e para melhor alocar os mvestlmentos publicos e
prlvados ‘ , . - \ o - . .

v

V- compatlblhzagao da mtensmcagao da ocupacgao do solo com a ampllagao da capacndade de mfraestrutura para atender :
as demandas atuais e futuras;

V - adequacéo das cond|g:oes de uso e ocupagao do solo as caracterlsncas do_meio fISlCO para |mped|r a deterloragao e
degeneragao de areas do Mun|C|p|o o , : ‘ . -

VI - prote¢ao da paisagem dos bens e areas de valor histérico, cultural e religioso, dos recursos naturais e dos mananC|a|s
hldncos superficiais e subterraneos de abastemmento de agua do Municipio;

VI| - utlllzagao racional dos recursos naturals em espec1a| da agua e do solo, de modo a garantlr uma cidade sustentavel

£
para as presentes e futuras geragoes ®
. - . v °

VIl - adogao de padroes de producdo e consumo de bens e serv:g:os compatlvels com. 0s Ilmltes da sustentablllda:de
ambiental, social e economlca do-Municipio; . : A S L 8
, : 5

X - planejamento da dIStI’IbUIQaO espacial da populagao e das atmdades econdmicas de_modo a evitar e comglr%as
distorcbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobllldade e a qualidade de v&ia .
urbana; '

'5
(1
St ' J ‘ 2
]
X - incentivo & produg&o de Habltagao de Interesse Social, de eqmpamentos sociais e culturais e a protegao e ampllagao:ge
areas livres e verdes; : ]
XI - prioridade no sistema viario para o transporte coletivo e modos nao motorizadOS' a
=
g .
XlI - revisao e simplificagao da legislagcdo de Parcelamento Uso e Ocupagao. do Solo e das normas ed|I|C|as com vistd§ a
aproxmar a legislacdo da realidade urbana, assim como facilitar sua compreenséo pela populagao X - ordenagag e.
conirole do uso do solo, de forma a evitar: oK
=
a) a proximidade ou confhtos entre usos mcompativels ou inconvenientes; 8
. ' . ’ o=
| o . . ~ . : ) £ o
b) o parcelamento, a edificag&o ou o uso excessivos ou inadequados do solo em relagdo a infraestrutura urbana; <Et S
. Y ©
o o
c)a mstalagao de empreendimentos ou atmdades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a prew%ag
Q

da infraestrutura correspondente ‘ ‘
J S v |
d)a retengao especulativa de imovel urbano, que resulta na sua subutilizacdo ou ndo utilizacao;

e) a deterioragéo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a funcéo das vias que thes d&o acesso:

f) a poluigdo e a degradagéo ambiental,

g)a excessiva ou inadequada impermeabilizagao do solo;
h) o uso inadequado dos espacos publicos;

Art. 175. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua publicagaa

1

Art. 176. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua pubhcagao revogadas a L
5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Lei n° 10.671
28 de outubro de 1988 Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n° 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n°® 11. 693«:22
de dezembro de 1994, Lei n° 11.783, de 26 de maio de 1995 Lei n® 11.859, de 31 de agosto de 1995, Lei n® 11. 948 &d&

&/201 5. Documento digital/izado e\autenticad
glaconsuIta.saopauIo.sp.Ieg.br/Home/‘AvbrirDo
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dezembro de 1995, Lei n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n® 12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n°® 12.815, de 6 de abril
- de 1999, Lei n® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n®.12.936, de 7 de dezembro de 1999, Lei n® 13.369, de 3 de junho de -
+ 2002, Lei n°® 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n° 14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n° 15.649, de 5 de dezembro de
2012, e Lei n° 15.831, de 24 de junho de 2013, e 0 artlgo 12 da Le| n°® 16.124, de 9 de mar(;o de 2015. As Comissdes
competentes.” Anexo | integrante da Lei n®, de de de .

\

DISPOSI(}C)ES TECNICAS -

1. CANTEIRO DE OBRAS S ’ , -

1:1. Durante a execug&o da obra ou serwgo é obngatorla a manuteng&o do passeio desobstruido e em perfeltas condlgoes
conforme legislagao mun|C|paI aplicavel, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que temporaria, como cantelro de obras ou para
Cc re descarga de materiais de construgéo. : : ‘

1.1 1 Os elementos do cantelro de obras nao podem prejudicar a arborizacéo da rua, a iluminac&o publica, a VISlbllldade ﬁe

placas avisos ou Smals de tranS|to e outras mstalagoes de interesse pubhco ¢ .'g
[
[=

12.E obngatono o fechamento do cantelro de obras no almhamento por alvenarla ou tapume. -8
~ o
(7]

1.3. Durante o desenvolvnmento de servuc;os de fachada na obra situada no alinhamento ou proximo. a ele, é obngatorlcgo
avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o pedestre. :3).
e}

1.4. Conclundo o servico de fachada ou parahsada a obra por penodo supenor a 30 (tnnta) dlas 0 tapume deve §er
. ©
obrigatoriamente recuado para o alinhamento. - : , 4 B >
~ : =1

a
2. DA IMPLANTA(;AO . gts
Q

2 1. A |mp|antagao de qualgquer edlflcagao no Iote além do atendlmento as d|sp03|<;6es previstas no PDE e LPUOS e&o -
COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagéo as aguas correntes ou dormentes, faixas de domiffio
publlco de rodowas e ferrovias, Imhas de alta tensao, dutos e canallzagoes

2. _-m atend|mento ao dlsposto no ‘Codigo CIVIl deve ser observadO'

\
-

- reserva de espaco para passagem de canahzagao de- dguas provenlentes de lotes a montante inclusive par
canalizag&o de esgoto; : - .

r MAREOS ANTONIO I:F_oy
289927

ento?p®

[o]

:

https://splegiscorfBulta.saopaulo.sp.fég.bxHoe/AbrirDec

Il - distancia minima de 1,50m (um metro e binquenta centimetros) para a abertura voltada para as divisas do lote, 'b
como metade dessa distancia quando a abertura estiver perpendlcuiar a d|V|sa do Iote |ndependentemente da eX|stenC|a
da altura do muro de divisa. ‘

tentlcqy

2.3.Nos cruzamentos dos Iogradouros publlcos deve ser previsto canto chanfrado de 3, 50m {trés metros e cinquef)
centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publi

24 Paraos terrenos ednflcados é facultatlva a construgao de muro de fecho em suas leISaS observadas as d|3p 1COL
PDE e LPUOS. ’ : - R /

3 DAS CONDICOES AMBIENTAIS

ad eau

3. 1 A execugao de qualquer tlpo de obra Junto a represa, Iago lagoa, rio, corrego e demais corpos d'agua naturais dé&\
atender as disposi¢ées de Area de Preservacao Permanente - APP estabelemdas na leglslagao amblental federal estadu
municipal pertmente : . _ '

0%5. Pocumento digital

311 A pedldo do interessado, a APP pode ser descaracterlzada pelo érgédo municipal competente quando constatad
ausenCIa dos elementos que a caracterlzam de acordo com a legislagao pertinente.

Matéria 8L 466/2
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3.2. Junto a corpo d'agua canahzado em galerla fechada e em APP prevnamente descaractenzada nos termos do subltem
311, a execugao de qualq uer tIpO de obra deve observar afastamentos de forma a constituir faixa n&o edificavel.

-3.3. O manejo arboreo decorrente da mplantagao do projeto de que trata o COE depende de licenga do orgéo mummpal
competente, observada a legislagao munlmpal pertmente

3.4. O despejo das aguas p|UVIaIS e das aguas servidas canahzadas mclusnve daquelas provenlentes do funcionamento de
equipamento, bem como a ligagdo ‘de esgoto, devem ser feitos por canalizagdo ligada 4 rede coletora, de acordo com as
normas municipais e aquelas emanadas da concessionaria competente sob pena de multa renovavel a cada 30 (trmta) dias.

3.4. 1. A edlflcagao situada em area desprowda de rede coletora pubhca de esgoto deve ser provida de instalagao destmada
ao/armazenamento tratamento e destmagao de esgoto, de acordo com as normas pertinentes.

N

3.4.2. N&o sera permmdo o despejo de aguas- pluwals sobre as calgadas € os imodveis wzmhos devendo ser COﬂdUZIdaS por
canalizagdo sob o passeio a rede coletora, de’ acordo com as normas emanadas do orgéo competente sob pena de mlﬁta
_ renovavel a cada 30 (trinta) dias.

ferida

3.5. Qualquer mowmento de terra deve ser executado com o devido controle tecnologlco a fim de assegurar a estab|l|da§e
prevenir erosdes e garantir a seguranca dos imoveis e logradouros I|m|trofes bem como n&o impedir ou alterar o cuﬁso
natural do escoamento de aguas pluviais e fluviais. \ : : :

36 O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de’ terra deve ser feito.em lo8al
rllcenc:|ado para tal flnahdade de acordo coma legislag&o municipal especifica.. o -

pode s,

a valida

37. Toda edificagao a ser construida com @rea superior a 750,00m? (setecentos e cinguenta metros quadrados) deve (ger
dotada de abrigo compartlmentado e suficientemente dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o’
-n&o recu:lavel 0 organico, o reciclavel e o toxico, Iooallzado no interior do Iote € com acesso dlreto ao logradouro. -

ONIDAS.

3.7.1. Nao se apllca o disposto no subitem 3.7 as re3|den0|as umfamlllares e as habltagoes agrupadas honzontalmente dHm

formar condominio. - . o g
—_ : BN ’ g ~
N
3 —\ edn‘lcagao nova com area construida supenor a 1.500, 00m2 (mil e qumhentos metros quadrados) deve ser prowdaﬁjg
instalagao destinada a receber S|stema de aquemmento de agua por meio do aproveitamento.da energia solar quaiig
[=]
destinada a: . . s
‘ : \ , <<
=8
| - uso residencial, exceto as reS|denc:|as unlfamlllares e as unldades hab|tac10na|s agrupadas horlzontalmente sem forraag
Qo
condommlo com até 3 (trés) banheiros; S 3
\ ' g4
Il - uso néo re3|denc:|al que disponha de mstalagoes para VeStIéHO e banho ou Iocal onde se desenvolva at|V|dade que utl%l%
agua aquecida; - . 3 <
o g
- qualquer uso quando for construlda piscina de agua aqueuda ‘ § T
: "N 9
T D
3.8.1. O sistema de instalagdes h|draul|cas e 0s equipamentos de’ aquecumento de agua por energ:a solar devem %ee_
= Q.
dimensionados para atender, no mmrmo 40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual de energla necessaria pa 2 a
aquecimento da agua. i £ 3
° B
Bl
(a]

3.8. 1 1. Admlte -se desempenho mfenor ao estabelemdo neste sub|tem 3. 8 1, no caso de comprovada mwabﬂndade téc
‘para alcangar 0 percentual m[mmo estabelemdo .

3.8.1.2. Admite-se a adogao de outro snstema ou tecnologna que assegure 0 mesmo desempenho da redugao do
de energia estabelecido neste subltem 3.81

Matéria PL 46201
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3.9. Toda ediﬁca‘géo deve dispor de instalaééo permanente .para gas combustivel e, <juando utilizado, o recipiente de gas
deve ser armazenado fora da ediﬂcagéo em ambiente exclusivo e dotado de abertura para ventilagdo permanente.

s

3.10. As unidades condom|n|a|s mclusnve as habltaCIOnals devem dlspor de S|stema de medicao mdmduahzada do
consumo de agua, energ|aegas '

4. DAS CONDI(}OES DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL | » _ , :

v

4.1. Devem atender as condm;oes de Ace33|b|!|dade Umversal as pessoas com def|c1en01a ou mobllldade redu2|da
. estabelecidas no COE e Iegls!agao correlata, a edlﬂcagao nova e a ed|f|cagao existente em caso de sua’ reforma ou
regularlzagao quando destmadaa uso: S :

1 7 iblico, entendido como aquele administrado por orgao ou entidade da Adm|n|stragao Puablica Dlreta e Indireta ou. por
. empresa prestadora de servico publico e destmado ao pubhco em geral; ‘

. . £

I- coletlvo, ent‘endldqcomo aquele dgstmado a atlwdade nao re3|deng|al. : o §

4.1.2. As éreés comuns da edificagdo multifamiliar também devem observar as ’condiéées de Acessibilidade Universal. g

i ! : . - - , . N

42 Ficarh dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4: ’ o g
| - a edificacdo re3|denc1al unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de hab|£agoes agrupadas horlzontalmente _éz"a

unidade habitacional na edlflcagao de uso mult|fam|I|ar 3

h ®

Il -oespacoeo comparhmento de uso pnvado em ed|ﬁcagao destmada a uso nao residencial; E

. (%)

-0 espago_sem permanéncia huma‘na, inclusive quando destinado a equipamento; . ‘és,

v - 0; andar sUpérior de _ediﬁcagéo de peqﬁeno porte destinado a uso nao res‘idencial. B §

. ' . . _l

. . \ ) X : Yo
4.3. Na reforma e na requalificacdo da edificagéo existente, com ou sem mudanga de uso, caso haja inviabilidade técnic@e
at—dimento as condicdes de Acessibilidade Universal, deve ser realizada a adaptacdo razoavel, nos termos do dlspostcenn
CL.«; ndo podendo ser reduzidas as condicdes ja implantadas.

=2899

1

4.4. A edificagéo deve ser dotada de rampa.com largura minima de 1, 20m (um metro e vinte centimefrOS) para ve
desnivel entre o !ogradouro publico ou area externa e o piso carrespondente a soleira de mgresso admitida a instalac
equamento mecanico de transporte permanente para esta finalidade. -

¢

A 5. O equamento mecamco de transporte permanente destmado as pessoas com deficiéncia ou mob|l|dade reduzis
quando prevista sua instalagcao, pode ocupar as faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo con3|derado
computavel no calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo.

ar
@Aﬁcos AN
itBocumentm?fiD

tigado por
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e aut
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’

46.0 inico ou pelo menos um dos elevadores da edificacgo deve ser acessivel podendao ser substituido por rampa qua
o desnivel a vencer for igual ou mfenor a 12,00m (doze métros), observadas as normas’ pertmentes

o

B

digitaliz
.leg.b

a.sp

47 A edlflcagéo deve dispor de, pelo mengs, uma instalagéo sanitaria em local acessivel e com dlmensoes adaptada
uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em quantidade e localizagao adequada a0 uso a que se destlna

§§

d

Mcument
@saopau

It

4.8. Devem ser flxadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa com deficiéncia ou mObI|Id
reduzida em numero proporcional ao numero de vagas para automovels prewsto no projeto, na proparcionalidade
abaixo, observado o minimo de uma: ‘

4.8.1. As vagas de que trata. este Subitem .

4 8: devem ser incluidas no calculo do nuamero minimo de vagas quando estabelemdo na LPUOS ou Ieglslagéo especific
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5. DAS CONDI(;OES DE AERA(;AO E INSOLA(;AO "
5:1. Aaerac@o e a msolac_;ao naturals dos Compartlmentos séo, garantldas quando atendldas as normas pertinentes, podendo
ser proporcionadas pelos segumtes espagos: . _ -

| - recuo obrigatoério prewsto na LPUOS; - ‘ ' ‘
! \

Il - espago do logradouro; -
Il - area livre interna ao lote;

IV - espago livre de aeracao e insolagao

S~ ) . . ~

e ~ - . ~ » ~/ . ~ . v
5.. A altura "H" da edificagéo determina o afastamento necessario a aeragéo € insolacdo de seus compartimentos, sendo
igual & soma das alturas dos andares consideradds, contada sempre a partir dopiso do, pawmento térreo até o feto do an&ar
.Con3|derado podendo mcluswe assumlrvalores variados na mesma fachada. -

5.3. Os volumes de uma edlflcac;ao s&o classmcados em func_;ao da sua altura "H", sendo: I - volume inferior "Vi", quand&H
&71°10,00m (inferior ou igual a dez metros); If - volume superior “Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros);

volume enterrado ou sem|enterrado "Ve" , aquele situado abaixo do volume "Vi".

~

5.4. O compartimento situado no volume "Vi" pode ter a aerac_;ao e msolac_;ao naturais propormonadas pelos segum
-espacos: : ‘

de seEcdhferida

$‘p0

S

| - recuo obrigatério previsto na LPUOS;

Il - logradouro pubhco

EDNIDAS. Sua validad
®

Il - area livre interna ao lote com area minima de 5, OOm2 (cinco metros quadrados) e Iargura mfmma de 1,50m (um met
cinquenta cenhmetros) :

~ 5.F~9 compartimento S|tuado no volume "Vs", lndependentemente da existéncia de aberturas tem sua aeracéo e msola
nawrais proporcionadas pela faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS. 5.5.1. Entre blocos
uma mesma edificac_;éo o afastamento minimo obrigatério € igual a soma das faixas livres de cada bloco.

yIARCOS rﬁgomo L
=269927.

o ?plD

5.6. O compartimento destlnado a.repouso, estudo‘e estar na edificacao residencial tem sua aeragéo e. msolac_;ao natu
propoicionadas peIo espago livre "Is : ,

56.1. O espago livre "Is" CUJO valor seja expresso em metros pode ser escalonado por andar e Corresponde a.
~ semicirculo de raio correspondente a'uma vez e meia a faixa livre prevista no subitem 5.5, respeltado o minimo de 3,0
(tres metros). :

téntieado por
ABritDocume

5.6.2. Entre blocos de :uma mesma edificacao, o espaco livre "Is" de cada bloco deve tangenmar a faixa livre correspond
ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro bloco.

zgdoeau
.

tg digitali

5.7. No caso de area su1e|ta a dlretrlzes urbamstlcas propnas ou operagéo urbana, para a qual haja expressa dlspensa
observanma dos recuos previstos no PDE e LPUOS fica dispensado o atend|mento do espaco livre "is". '

nsaopaul®.sp.leg.b@Home/

[%cumen

. 5 8 Quando houver edificag&o vizinha lmplantada sem atendlmento de recuo nas lelsas Iaterais e de fundo, ‘admite
‘justaposic@o da nova edificacao a edificagao I|nde|ra sem prejwzo dos indices de ocupacéo e aproveltamento previs
LPUOS. ‘ -

—

6. DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO

J
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6.1. Toda edificacao, e equlpamento deve atender as d|sp05|g:oes construtlvas consideradas essen0|a|s para a seguranga de
uso e circulagao dos usuarios, estabelecidas no COE e nas normas pertmentes ao assunto.

)

6.1.1. Para os fins do dlSpOStO neste item 6, considera-se altura “h" a distancia entre 0 p|so do andar consnderado e o piso de
saida da edlflcagao

6.2. A edlﬂcagao existente deve ser adaptada as condngoes de seguranga de uso, exceto quando se enquadrar em uma das
seguintes SItuagoes

| - esteja desobrigada de espagos de circulagao protegidos, de acordo com estq item 6, e tenha:
. 0 - . N ’ . - V ~

a) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nové metros); e ’

—

b) r,qulac;;ao igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por andar;
- seja destmada a uso resndenc:al

N

0

d@ferida em

’ III - ténha sido objeto de adaptagao as normas de seguran(;a e se mantenha sem alteragao de ordem f|3|ca ou de utiliza
em relacéo ao regularmente licenciado; :

IV - tenha sido IlcenCIada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992 e se mantenha sem alteracéo de or
fisica ou de utuhzagao em relagédo ao regularmente llcenmado

\

V'- tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8. 266, de 20 de Junho de 1975 e se mantenha sem alteracdo de ordem figca
ou de utilizacdao em relagéo ao regularmente licenciado.

ldada pqg'e ser c

a V.

\3

é

6.3. Toda edlﬂcagao nova e edificagdo exnstente aser reformada ou requallflcada deve observar as disposi¢des deste |terf£6

v

'6.4. Considera-se espago de CIrcuIagao a escada, a rampa, o corredor e o vestibulo, que, conforme o uso, classmcaﬁse
como:

| -—rivado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartlmentos de uso limitado das edificagbes
ge.al devendo observar a largura minima de 0 80m (OItenta centlmetros)

BCOS ANZONIO L
=28995%.

to?pID

- coletlvo quando se destinar a uso publico ou coletlvo devendo observar a largura minima de 1 20m (um metro e v
. centlmetros) : '

—

https:/splegisconsulta.saopawo.sp.leg.brdHome/AbrirDocamen

6.4.1. Pode ser admitido como prlvado 0 espago de cnrculagao de edlﬂcagao destinada a qualquer uso que apresente al
"h" menor ou igual a 6,00m (seis metros) ‘

6 42. Aescada é classmcada em fungao de sua utlllzagao como: N

v

| - restrita, quando privada, servmdo de acesso secundarlo nas umdades reSldenmals ou de acesso destinado a depdsit®
mstalagao de equlpamentos nas. edlﬂcagées em geral;

- protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagao em condi¢des de seguranca.

to digitalizdgdo e autenticads por MA

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada proteg|da a edmcagao com uma das segumtes caractenstscas:.'

I - destmada a uso re&dencnal e hospedagem com altura "h" superior a 12,00m (doze metros);

- destmada aos demals usos, com:.

'

a) altura superior'a 9,00m (nove metrOs); ou

Matéria PL 466/2015. Doc

'b) Iotagéo_auper\ior a 100 (cém) pessaas_ por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete metros).
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6.6. Deve dispor de mais'de uma escada protegida a edificagao com‘Uma das seguintes caracteristicas: .

el

| - destinada a uso residencial com altura "h" superior.a 80;00m(oitenta metros); ' _ \

-

Il - destinada aos demais usos, com: ) o ~. : , .

a) altura "h" superior a 36,00m (trinta e seis metros); ou

y

b) Iotagéo superior a 100 (cem) pessoas por andar e alfura 'h" superior ag, OOm (nove metros).

6.7.0 srstema de seguranga da edificagéo & cons’nturdo do conjunto de instalagbes e eqmpamentos que deve entrar em

‘ funmonamento e ser utilizado de forma adequada em situagao de emergéncia, classrflcando -S€ em:

= v

| .stema de seguranga basico 1, obrigatdrio para toda edrfrcagao “exceto para a edlfrcagao residencial unifamiliar e o

conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente; X, £
©
- srstema de seguranga basico 2, obrlgatorlo para toda edificacao que neceSS|te de uma escada proteglda / g
T
Il - sistema especial de seguranga obrigatorio para toda edificagéo que neceSS|te de mais de uma escada protegida. §
[
(7]
6.7.1. A edificacao destinada a comércio de venda de’ mercadorias em geral, prestagao de servigos 7automot|vos, rndustga,
oficina e depdsito, em funcéo de sua altura, area e material predominantemente depositado, manipulado ou comerciallzago,
- deve dispor de sistema especial de seguranga ‘ E
2
6.8. As medidas de seguranca contra rncendro para equrpamentos complementares tais como aparelhos de transpcg’te
vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de armazenamento de gas llquefelto de petroleo .GLP e gas natural, devem
atender as normas pertinentes e leglslagao especifica. : - 'é’
. Z
7. DO EQUIPAMENTO MECANICO ' ‘ o 2
N . ’ . N . Cd
. S ; o ., ‘ . : o,
7.1. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posicado no imovel, deve ser instalado de forma a géo

tre—mitir, a0 imdvel vizinho e ao Iogradouro publico, ruido, vibragdo e temperatura em niveis superiores aos prewstos

2859%?

reyulamentos oficiais proprlos . ;’;
- 3 . ol
o9
7.1.1. O guindaste, ponte ‘rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o afastamento minimo das d|V|§a§.
estabelecido na LPUOS em fung&o da sua altura em relag&o ao perfil do terreno ' = 2
. o9
o £
7 2.0 elevador e 0s demais equrpamentos mecanlcos de transporte vertloal nao podem se Constrturr no un|co meiogdg
circulag@o e acesso do pedestre a edlflcagao _Sé
R~
oLl
7.3. A edificagdo com mais de 5 (cmco) andares ou que apresente desnivel superror a 12 00m (doze metros) contado do [
do Ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os pavimentos destinados a estacronamento deve ser servrda bcg
elevador de passageiro, observadas as segumtes condigdes: ) E 5
, = G
= O
| - no minimo, 1 (um) elevador, em edlfrcagao com ate 10 (dez) andares ou com desnivel lgual ou rnfenor a 24, OOm (vrni_gé
quatro metros) : o

Il - no minimo, 2-(dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou com desnivel superlor a 24 06
quatro metros). .

'

3915. Doc@ne

7.3.1. Todo andar deve ser -servido peIo numero minimo de elevadores exrgrdos inclusive aquele destinad
estacionamento. » . : ' , ’

7.3.2. No. computo dos andares no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada ndo sdo conS|derados o atic
pavrmento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado & zeladorla e 0 andar de uso privado de andar contiguo.

htips:/isplegiscansulta.sappaulo
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8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagao e estacionamento de veiculos devem ser projetados, dimensionados e executados
fivres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e sao classificados em:

v
:

\
I - part|cular gquando de uso excluswo e reservado mtegrante de edlﬁcagao reS|denC|al unifamiliar e de COﬂjUﬂtO de
habitagOes agrupadas horizontalmente; , - -

I - privativo, quando de utilizagao exclusiva pela populac&o permanente da edificacao;

[l - coletivo, quando aberto a utmzagao pela populagao permanente e flutuante da edificacao.

8/~0 acesso de velculos em lote de esquina deve dlstar no minimo, 6,00m (seis metros) do inicio do ponto de encontro do
pru.ongamento dos ahnhamentos dos logradouros, salvo na edlflcagao residencial unifamiliar e no conjunto de hab|ta<;oes‘

agrupadas horizontalmente. , £
: N ©
8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem - E,
- c
8.2 pode ser alterada a cnteno da Prefe|tura g
(7]
8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4 OOm (quatro metros) do alinhamento do logradouro para seu |n|01§ e
‘ apresentar declividade maxima de: ' _E,'
1-20% (vmte por cento) quando destmada a cwculagao de automovel e utilitario; %
II -12% (doze por cento), quando destinada a cwculagao de cammhao e Onibus. §
8.‘3.1. O piso entre o al.inhamento e o inicio da rampa pode ter :in_clihagao de até‘S% (cinco por cento). é \
-84.0 pis_o do estacionamento pode ter inélinagao de, no maximo, 5% (cihco por cento). . :‘.'.3
8. ‘\i- Deve ser prevnsto espaco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas operagoes nao segg
ex .utadas no espaco do logradouro publico. E %

(0]

<

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em funcao do tipo de estamonamento em acréscimo as vagas destina
para automovels observada a propormonahdade da tabela abaixo: ‘

=3
, 5
‘ : : : : 8 E
WAGES PARS AITTRVER : N s ) ‘ ] 3
C WAEAS PARA MOTOUICLETAS 88
{rosfors o tipe de estorionameniv) ' ‘ \ £ £
e i : €5
. =<
1l : Privative com ahé 100 vagas o E% )
' . Q,
[*]
Prieatan com mas de 100 vagas X ) C 8% A
B . N'S
, SO0
T . i =2
Coluthn com 216 10 vages . ' . 5% ) 52
> Cetivn som mals de 10 vages ’ W

®ocumento di
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8:7. Admlte se’a utilizagao de equ1pamento mecanico para estamonamento de velculos observadas as normas técni@
aplicaveis e as disposi¢des da LOE e LPUOS sobre acesso e circulagéo de veiculos entre o logradouro publico e 0 imév

9. DAS INSTALACOES SANITARIAS
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C 9.1, Toda edlflcagao deve dispor de lnstalagoes sanitarias em fungéo da atividade desenvolwda ‘e do nimero de usuanos.g
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9.2. A edificagdo destinada a uso residencial deve dispor de in_stalégées sanitarias na seguinte quantidade minima:
I- reéidéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;'

Il - areas de uso comum de edificagdes muitifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro, para cada sexo,
se‘ndo no minimo, uma das instalacdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida. ’

9.3, Na edificagso de uso n&o residencial, a quantidade de instalagbes sanltanas deve ser calculada em fungao da natureza
das atividades exercidas e de sua populagao garantido o mlmmo de 1 (uma) bacia e 1 (um) Iavatorlo para cada sexo.

9.3.1. A distribuicao das mstalagoes samtanas para cada sexo:deve decorrer da atividade desenvolvida. Este texto -nao
substitui o publicado no- Dnario OflCIal da Cidade em 10/09/2015, p. 103-108 Para mformagoes sobre este projeto, visite o site
w"".camara.sp.gov.br.
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Sistema especial de | ‘ P R
_Isequranca R% ?ii}? m | area utilizada
 Certificado de .
- | Conclusao F?S 200,00 ms area utilizadga
Edificac8o concluida | Cerificado de - : .
sem Certificado  Acessibilidade _R$20000 m
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| Seguranga RS 200,00 A - |
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> gfﬁﬁf @i& {icc&smentg no local i:ia obra eu RS ,1‘@ 3*353,36 valor fixo
Demais INrag06s 4 dsposichss 00 COE, | e on - i
cujn valor ndo conste desta Tabela R3$ 56&’? 0 valor fixo
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"JUSTIFICATIVA

A presente proposta visa adequar a redagé&o do projeto de lei que trata do novo Cédigo de Obras, as previsdes legais vigentes no
- Plano Diretor Estrateglco do Mummpm de Sao Paulo € a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo

Desta forma entendemos que as alteragoes proposta trardo maior seguranca juridica aos mumcnpes com também melhor
aplicabilidade das normas a serem previstas no futuro Cédigo de Obras do Municipio de S&o Paulo.

\

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

289927.




autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:12:20.

fls. 607

L )
3 Crdbeey v e »—Nr. i
g .*:395‘3 :VO' gcj(____/_’”\,:u ';.;:gi, ;
F N A 66w

§ =)

G

v
P
¥

: Adina Cicoms - Aad. éw@m
CAMARA MUNICIPAL DE RF 100 408
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REQUERIMENTO

Senhor Presidente,

Requeiro gz retirada do Substitutivo pos de

Minha autoria, ao PL 466/2015

Sala das Sessées, em

CCADIW O DE Sevaq
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

5 AO PROJETO DE LEI N° 466/2015

[}t
"Aprova o Caédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o

Paulo; introduz alteragdes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de
2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013.”

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA: @

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

T
g g \ﬂ\5

Art. 1° Fica aprovado o Cddigo de Obras e Edlﬁcaga s\d unicipio de Sdo Paulo - COE, que disciplina, no
Municipio de S&o Paulo, as regras gerais a serem/observa as no projeto, licenciamento, execugdo, manutencéo e

tilizacdo de obras, edlﬁcagoes e equaéerrtos dentro dos limites do imével, bem como os respectivos
procedimentos administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legislagao estadual e federalg
pertinente.

Art. 2° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade edilicia deve ser efetuada
quanto a sua observancia:

| - as normas da Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico — PDU/PDE, da Leglslagao de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS e das Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC;
I - aos planos de melhoramento viario aprovados;

i - as servidoes administrativas;

IV - as restricbes decorrentes das declaragdes de utilidade plblica e de interesse social;

V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacio de imoveis;

VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;

VIl - as restricdes para a ocupagdo de areas com risco ou contaminadas;

VIII - a quaisquer leis ou regulamentos refacionados as caracteristicas externas da edificagdo ou equipamento e suas
inser¢do na paisagem urbana; m
IX — havendo regramento que trate do mesmo tema, mas que haja condicdes aplicacionais distintas, adotar-se-a, ao
condicdo que cause menor agravamento.

DAS. Sua validade pode ser conferida e

ANTONI

ft. 3° Para fins de aplicagéo das disposicdes deste Cadigo, ficam adotadas as seguintes definigdes:
| - acessibilidade: condigao de utilizagéo, com seguranga e autonomia, total ou assistida, de edificagéo, espago,g
mobiliario e equipamento; 2
I - acessivel: edificagéo, espago, mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa,g
inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme os par@metros definidos em norma técnicay
pertinente;
lIl - adaptacédo razoavel: modmcégoes e agjustes necessarios e adequados que nao acarretem énus desproporcional
ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar que as pessoas com deficiéncia ou moblhdade
reduzida possam gozar ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, gs direitos humanos es
liberdades fundamentais;
IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;
V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o pavimento € g nivel superior de sua
cobertura;
1) VI - atico: parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico de
\ elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagao vertical;
Vi - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da edificacao;
VI - ({htewo de obras: espacgo delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a execuc¢éo da obra ou servigo,E
mcl ?ndo os elementos provisorios que o compdem, tais como estande de vendas, alojamento, escritorio de campo
? OSItO
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IX - edificagao transitéria: edificagao de carater ndo permanente passivel de montagerﬁ“desmontagem e::transporte, L
X - embargo: ordem de paralisagéo dos trabalhos na obra ou servico em execugdo sem a respectivalicenga ou por
desatendimento a Legislac2o de Obras e Edifica¢des - LOE ou LPUQS; '
Xl - equipamento. elemento ndo considerado como area construida, destinado a guarnecer ou completar uma
edificacao, a ela se integrando, tais como equipamentos- mecanicos de transporte, tanques de armazenagem,
bombas e sistemas de aquecimento solar e a gas, podendo ser:
a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;
b) equipamento transitdrio: equipamento de carater ndo permanente, passivel de montagem, desmontagem e
transporte;
Xl - interdigdo: ordem e ato de fechamento e desocupagédo do imével em situagdo irregular ou de risco em relagéo as
condi¢bes de estabilidade, seguranga ou safubridade,
X1 - mobiliario: elemento construtivo que ndo se enquadra como edificagao ou equipamento, tais como:
) guarita e modulo pré-fabricado;
b) jirau;
abrigo ou tetheiro sem vedacao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do perimetro;
estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;
dutos de lareiras;
f) pérgulas;
XIV - movimento de terra: modificagao do perfil do terreno ou substituicao do solo em terrenos atagadigos ou que
implique em alteragao topografica superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m?
_~Lmil metros clbicos) de volume;
.V - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao, construido para conter macico de terra,
empuxo das aguas de infiltragdo, sobrecarga de construg2o, sobreaterro e situagdes similares;
“XVI - obra complementar. edificaggdo secundaria ou parte da edificagdo que, funcionalmente, complemente a
atividade desenvolvida no imével, tais como:

TSR TN

c
d
e

vvvv

a) passagem coberta de pedestre sem vedac2o lateral;
b) abrigo de porta e portéo, automaovel, lixo, recipiente de gas;
¢) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;
d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas;
e) bilheteria, portaria, caixa eletrénico; do Legislativo;
f) piscinas, espelhos d"agua, fontes decorativas,
XVII - obras de emergéncia: obra de carater urgente, essenciais a garantia das condi¢des de estabilidade, seguranga
ou salubridade do imovel;
XVIII - pavimento: plano de piso;
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS;
XX - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;
XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem cobertura; :
XXIl - pessoa com deficiéncia: pessoa com limitagdo ou incapacidade, permanente ou temporaria, quanto a sua
capacidade fisica para o desempenho de atividades;

~XXIll - pessoa com mobilidade reduzida: pessoa com dificuldade, permanente ou temporaria, de se movimentar,
gerando redugdo da mobilidade, flexibilidade, coordenagao motora e percepgao, tais como a pessoa idosa, obesa eZ
gestante;
XXIV - reconstrugao: obra destinada a recuperagao e recomposi¢do de uma edificagdo, motivada pela ocorréncia dec
incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores;
XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificag2o e a divisa do lote, medida perpendicularmente a esta;
XXVI - reforma: intervengéo na edificagdo que implique alteragdo da area construida ou da volumetria, com a
simultdnea manutencao de parte ou de toda a area existente, com ou sem mudancga de uso;
XXVII - reforma sem acréscimo de area: intervencao na edificagdo sem alteragado da area construida, que implique,
em modificacdo da estrutura, pé-direito ou compartimentagéo vertical, com ou sem mudanca de uso;
XXV - requalificagéo: intervengdo em edificagdo existente, visando a adequag&o e modernizago das instalagdes
com ou sem mudanga de uso, sem alteragdo de area, altura e volumetria;
XXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro;
XXX - tapume: vedagao proviséria usada durante a construgao, visando a protegéo de terceiros e o isolamento das
obra ou servico;
XXXI - terrago aberto: peca justaposta a edificagio, constituida em balcio aberto, sem ou com vedagao, desde qué
retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balang¢o ou néo, complementar a unidade residencial ou nao residencial, na
abrigando fungao essencial ao pleno funcionamento da unidade;
XXXII - uso privado: espago e compartimento de utilizagdo exclusiva da populag&o permanente da edificagao;
XXXl - acessibilidade universal: conforme o definido no artigo 234 do PDU/PDE;
XXXIV - desdobro: é o parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado anteriormente; '8
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XXXV ~ projeto modificativo de documentos: aprovacdo de alteracdes do projeto, apds a enii§sagfdélbivara de
Execucdo, ndo se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso, alteragdo da area do terreno
ou alteracdo de parametros urbanisticos regrados no PDU/PDE e na LPUOS;

XXXVI ~ projeto simplificado: & aquele que reina no minimo os itens | a VI do artigo especifico desta lei,
XXXV — profissional habilitado: € aquele que retina as condicdes estabelecidas no artigo especifico desta lei.

XXXV — desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, ndo implicando na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes.

Paragrafo unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:

I - ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica perante o CREA,
il - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
Ill - COE - Cddigo de Obras e Edificagbes;
IV - CREA - Consetho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
V - LOE - Legislagdo de Obras e Edificagbes, incluindo o COE;
VI - LPUQOS - Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;
A\ — PDU/ PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico Plano Diretor Estratégico;
il - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de S&o Paulo;
iIX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.
X - NEC - Notificacéo de Exigéncias Complementares.

Xl - IEOS - Intimacgao para Execucao de Obras e Servigos;

CAPITULO Il
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Secao | Das Responsabilidades e dos Direitos

lidade pode ser conferida em

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer perante a Prefeitura a emissaos
dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Codigo, respeitados o direito de vizinhanga, a;
fungao social da propriedade e a legislagdo municipal correlata. Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obrasw
e instalacdo de equipamentos nao implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse"’

sobre o imoével. %
o
Art. 5° Para fins de aplicagdo das disposigoes deste Cédigo, considera-se: ('i.;
~* - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imovel registrado no Cartoério de§ N
.<egistro de imoveis; zZ3
o &
Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio,8 .
pleno ou no, de usar o imével objeto da obra. E

[o]

Paragrafo unico. No caso de 6rgao ou entidade da Administragado Publica Direta e Indireta, a titularidade pode sera
comprovada pela apresentacdo de mandado de imissao na posse, expedido em agao expropriatoria do imovel, sendog
admitido o licenciamento sobre parte da area constante do titulo de propriedade.

autentica

mento digitalizado e
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Art. 6° O possuidor tem os mesmaos direitos do proprietario, desde que apresente a certiddo de registro imobiliario e
um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizag&o expressa do proprietario;

1l - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de imoveis;

il - contrato representativo da relagzo juridica existente entre ¢ proprietario e o possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;

V - decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

Paragrafo Unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica responséave! pela manutencéo das§
condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel, edificacbes e equipamentos, bem como peleR
observancia do projeto aprovado das disposi¢des deste Cédigo, do respectivo decreto regulamentar, das normas?
aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como da Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Direto®

6.
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Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser subscritos pelo proprietario ou
possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

STPETRTHETE. ﬂi

§ 1° A veracidade das informagdes e documentos apresentados nos pedidos e cadastro de que trata este Codigo é
de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados & observancia das disposicdes deste
Codigo, das regras indispensaveis ao seu cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas
aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os érgéos federais fiscalizadores do exercicio
profissional, respeitadas as atribuicdes e limitagdes consignadas por agqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as funcdes de:

| - responséavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagdo pertinente na elaboragéo do
projeto, pelo conteudo das pegas graficas e pelas especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Al - responsavel téchico pela obra, sendo responsavel pela correta execugdo da obra de acordo com o projeto
provado e pela instalacdo e manutencdo do equipamento, observadas as normas aplicaveis, zelando por sua
seguranca e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuacgao.

aem

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa fisica ou responsavel por2
pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungéo das fungdes de responsavel técnico pelo projeto, deg
responsavel técnico pela obra, de responsavel pela instalagdo do equipamento e de responsavel pela manutengéo do 8
equipamento.

pode ser c

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria em caso de impedimento do g
técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem o
prejuizo da responsabilizagao do profissional anterior.

ua validad

Art. 9° A observancia das disposicdes deste Coddigo ndo desobriga o profissional do cumprimento das normasg
disciplinadoras de sua regular atuacéo, impostas pelo respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da®
legislaggo federal, estadual e municipal. Paragrafo Unico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos d|re|t05<
autorais ou pessoais referentes & autoria do projeto e a responsabilidade tecnica.

EONID

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagéo e do equipamento ou por qualquer sinistro-
ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugao ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.
—
.t 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgdo e as disposigdes legais eZ
regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificagdes & de responsabilidade exclusiva do responsaveln
técnico pelo projeto, de acordo com a declaragao de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Cédigo.

ANTONIO
=289927.

or MARCO

§ 1° O projeto de edificagéo ou equipamento deve observar as disposi¢des técnicas estabelecidas no Anexo | desteT
Codigo, independentemente da demonstragdo nas pegas graficas apresentadas, bem como estar em consonanciac
com a legislagao estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes. 5
§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposicdes estabelecidas nas normas pertinentes ao sistemag
construtivo e de estabilidade, condigdes de escoamento, condigdes construtivas especiais de seguranga de uso,g
potencial de risco, instalagdes elétricas e sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, equipamentos eg
sistemas de segurancga contra incéndio e aos sistemas complementares.

do

e aut

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho em relagéo ao estabelecidoz
neste Cadigo, desde que devidamente justificadas, apreciadas e aprovadas pela CEUSO.

Secéao I
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia
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autorizagdo ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servico € equipamento a ser executado ou?
instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado.
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§ 1° Estéo sujeitas a alvara de aprovagao e execucao as seguintes atividades: W*M Clogms - r‘m quea“y
| - construgéo de edificag&o nova em lote ndo edificado; ' RF {00,408

I - reforma de edificagéo existente;

Il - requalificagao de edificagio existente;

IV - demolicao de bloco existente isolado, com ou sem a simultanea manutencao de outros blocos existentes no lote;
V - reconstrucao de edificagéo regular, no todo ou em parte;

VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificaco; VIl - movimento de terra quando
desvinculado de obra de edificagéo.

§ 2° Estao sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - conclusdo de obra licenciada;
Il - regularizagdo de edificagéo existente;
il - adaptacao de edificacio existente as condigdes de acessibilidade;
IV - adaptacéo de edificagéo existente as condi¢cées de seguranga.
§ 3° Estao sujeitas a autorizagio:
| - implantacéo ou utilizagéo de edificagéo transitoria ou equipamento transitorio;
It - utilizag&o temporaria de edificagéo licenciada para uso diverso;
Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;
IV - avango de grua sobre o espago publico;
V - instalagéo de canteiro de obras e estande de vendas em lmovel distinto daquele em que a obra sera executada.
. 4° Estao sujeitas a cadastro e manutencao os seguintes equipamentos:
I - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevacéo;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;
Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagao, definido nos termos deste Codigo.

\

Art. 13. Nao estéo sujeitas a licenciamento, nos termos deste Codigo, a execugao de:

| - obra ou servigo de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperagdo de imoével sob o regime de preservagdo municipal, estadual ou federal,

de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser autorizado pelo 6rgao competente;

[l - alteragdo do interior da edificagdo que ndo implique modificagcio na estrutura que interfira na estabilidade da

canstrugao;

IV - modificagéo do interior da edificago que nao implique na redugéo das condigdes de acessibilidade e seguranca’

existentes;

V - construcdo, demalicio de edificacio, obra, equipamento e servico de baixo impacto urbanistico.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - construgcao e demolicéo de obras complementares a edificagéo com area construida de, no maximo, 30,060m*3

(trinta metros quadrados);

Il - instalag&o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade, beiral da cobertura com
~até 1,50m (um metro e meio) de largura; b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) d

vango;

c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de recuo obrigatério;

Il - construcéo de muro de divisa;

IV - construgdo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros); V - construgdo de espelho d'agua

poco e fassa;

VI - construcéo de piscina em edificagdo residencial unifamiliar e unidade habitacional no conjunto de habitagde

agrupadas harizontalmente;

VIl - substituicdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

S. Sua validade pode ser conferida em

T%NIO LEONIDA
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§ 2° N3o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar modificagdo na estrutura da
edificacdo e aquela executada em imével:

| - sab o regime de preservagao cultural, histdrica, artistica, paisagistica ou ambiental ou em vias de preservagao, des
interesse municipal, estadual ou federal;

Il - situado em area envaltdria de imovel referido no inciso | deste paragrafo.

to digitaszad
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§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgéo de preservagdo municipal, estadual ou
federal, conforme for o caso.

umen
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Art. 14. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do Municipio depende d%féﬁbedlgéo‘aos do l%))menf'os de

que trata este Codigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposi¢es e da Ie’gf:slégéo Brtinente &
matéria.

Subsegéo |
Do Alvara de Aprovagéo

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do imovel, a Prefeitura
emite Alvara de Aprovagao, que licencia o prOJeto para:

I - construgéo de edificacdo nova;,

Il - reforma de edificacdo existente;

Il - requalificagéo de edificagdo existente.

Paragrafo Unico. O Alvara de Aprovacdo deve incluir, quando necessario a implantacéo do projeto, a licenga para:

| - demoli¢&o parcial ou total do existente;
Il - execucdo de muro de arrimo;
[l - execugdo de movimento de terra;
IV - instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba, filtro de
combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificagao, nos termos deste Cédigo;
M - instalagao de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacdo deve ser instruldo com:

| — titulo de propriedade do imével ou documentacdo referente ao imovel, em conformidade com regulamentag&o-
especifica;

Il - pecas graficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado, conforme definicdo constante do
respectivo decreto regulamentar;

lll - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com os requisitos técnicos a serem
regulamentados;

IV - declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do projeto no que diz respeito aos
aspectos interiores da edificagdo em relag&o as disposi¢cdes deste Cadigo e legislagcdo correlata;

V - declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das condicdes de instalagdo de>
equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, filtro, bomba de combustivel €3
equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificagdo em relagdo as normas e legislacéo pertinente,
quando for o caso.

alidade pode ser conferida em

EONIDA

§ 1° Se uma edificagéo for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem elaborados por profnssxonals
diferentes, respondem eles solidariamente pela implantagdo de todo o conjunto.
§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes e area constantes dO(z)

~documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento topografico. =
<

§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, séo observados os indices fixados pelo PDU/PDE e
LPUOS em relacdo as menores dimensdes e area apuradas. 2
§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimenséo ou area constante do documentog
de propriedade e a apurada no levantamento topografico, o Alvara de Aprovagéo pode ser emitido, ficando a emissé&ox
do Alvara de Execugdo condicionada & apresentagdo da certiddo de matricula do imével com dimensdes e area
retificadas.

289927.

Art. 17. As pecas graficas do projeto simplificado devem conter:

| - implantagao da edificacéo no terreno, indicando seus afastamentos das divisas do lote;

Il - planta baixa do perimetro de todos os andares;

Il - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteragdo de area, a indicagdo das edificagbes existentes e dos acréscimos o
decréscimos de area;

V - quadro de areas consideradas como computaveis e nao computaveis e demonstrativos do atendimento ao
PDU/PDE e LPUOCS;

VI - informag&o sobre 0 manejo arbéreo, quando for o caso; .

VIl - demonstrac&o do atendimento as disposigbes deste Codigo, conforme regulamento.

zado e autenticado po

Art. 18. O Alvara de Aprovacgédo perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da publicacdo do despacho d
deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o respectivo Alvara de Execucéo.
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Paragrafo unico. Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um blo&ﬁ"i‘g’é’%lé’dé‘,"‘q’“ﬁraz“o dd\: ANaraiy
Aprovagéo fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente, até o prazo maximo d&'s (ém’céf?‘a‘nos.

Art. 19. O Alvara de Aprovagao pode ser revalidado desde que o projeto aprovado atenda & legislagao em vigor por
ocasigo do deferimento do pedido de revalidagao.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de reexame técnico em fungdo da edigdo de legisiagio posterior, deve ser
solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais
retificac&o ou ratificagéo de dados.

Paragrafo unico. A alteragéo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emisso de novo Alvara de Aprovagéo.
Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovagdo para 0 mesmo imovel.

Art. 22. O Alvara de Aprovagdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de Desdobro, por meio do mesmo
procedimento, de acordo com o regulamento. Subsecgzo Il Do Alvara de Execugao

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor do imével, a Prefeitura emite
_~Alvara de Execugao, que autoriza a execugao e ¢ requisito obrigatorio para o inicio das obras de:

| - construgao de edificagdo nova;

Il - reforma de edificagéo existente;

lil - requalificagéo de edificagéo existente;

IV - reconstrugdo de edificagéo que sofreu sinistro;

V - demoligéo total de edificagdo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de edificago;

VI - execugé@o de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagdo; VII - movimento de terra quando
desvinculado de obra de edificagzo.

§ 1° Um unico Alvara de Execugdo pode incluir, quando for o caso, o licenciamento de mais de um tipo de servigo ou
obra elencado no "caput” deste artigo.

§ 2° O Alvara de Execugéao para edificagdo nova, reforma ou requalificagao de edificagao deve incluir, quando for o
caso, a licenga para:

I - demoligdo parcial ou total da edificagdo existente;

Il - execucao de muro de arrimo;

IIf - movimento de terra necessario a execugao do projeto;

IV - instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba, filtro deg
combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranga da edificagdo, nos termos das disposig()esa'

dade pode ser conferida em

val

NIDAS. Sua

deste Codigo; z
~\ - instalagao de canteiro de obras; = N
| - instalagao de tapume; 28
VIl - transporte de terra ou entulho; V 34
fll - avanco de grua sobre o espago publico. 2
<
=

§ 3° No caso do Alvargd de Execucdo se referir a um conjunio de servigos ou obras a serem executados sob a
responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar a area de atuagdo de cada um deles.

or

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos referentes ao terreno e ao projeto;
assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a natureza do pedido.

autenticado p
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§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragao de responsabilidade pela correta execugao da obra, de acordog
com o projeto aprovado, observadas as normas aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tais com
elevador, escada rolante e plataforma de elevagao, ou de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel &
equipamentos afins ou dispuser de sistema especial de seguranca da edificagéo, deve ser formalizada declaraggo deg
responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel pela instalagdo, atestando que os servigosg
atenderdo as normas e as disposigdes legais pertinentes.
§ 3° O Alvara de Execugdo somente pode ser emitido apés a comprovagéo do atendimento a eventuais ressalvasg
constantes do Alvara de Aprovagido e 0 pagamento integral da outorga onerosa previsto na legislagé&o urbanistica
quando for o caso.

taq izad
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Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagao em vigor para 0 mesmo‘imo\IeI o)
ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execugdo parcial para cada bloco no caso do Alvara de Aprovagao
compreender edificagdo constituida de mais de um bloco, observado o seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apds a emissao do Alvara de Execucdo, somente seréo aceitas alteragdes no projeto, consubstanciadas em
PROJETO MODIFICATIVO DE DOCUMENTOS, nfo se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou
subcategoria de uso, alteragdo da area de terreno ou alteraco de parametros urbanisticos regrados no PDU/PDE,
LPUOS e Legislacéo pertinente.

Paragrafo tnico. Na hipdtese prevista no "caput" deste artigo, o projeto modificativo de documentos a ser aprovado
nao pode conter, em relagdo ao projeto anteriormente aprovado:

| - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas computaveis;

I - alteragao superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas ndo computaveis;

I - alteragao superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao;

IV - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) no gabarito de altura da edificagdo.

Art. 28. Quando destinado a demolig&o total, execugdo de muro de arrimo e movimento de terra desvinculados de

obra de edificag&o, o Alvara de Execug&o perde a eficacia se as obras nao forem concluidas dentro do prazo de 2
_~dois) anos contados da data da publicagao do despacho de deferimento do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execugdo para edificagdo nova, reforma, requalificagao e reconstrugdo de edificagdo perde a
eficacia:

| - caso a obra n&o tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da publicagado do despacho de defenmento
do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1 (um) ano. Paragrafo Unico.
Considera-se inicio de obra o término das fundagdes da edificagdo ou de um dos blocos.

e pode ser conferida em

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execugdo caduco pode ser reiniciada apds o reexame do projeto e ag
revalidagdo simultanea dos Alvaras de Aprovacao e de Execugdo, desde que o projeto aprovado atenda a legislag&os
em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagdo. Paragrafo Ginico. Pode ser aceita a continuagio de$
obra parcialmente executada e paralisada que néo atenda a legislagéo em vigor, desde que a edificagéo venha a ser§
utilizada para uso permitido na zona pelo PDU/PDE e LPUOS e ndo seja agravada a eventual desconformidade em®

2. (2]
relagao: 3
=
| - aos indices urbanisticos e parametros de instalagdo e incomodidade estabelecidos na LPUOS; Il - as normasQ
relativas as condigdes de higiene, salubridade, seguranga de uso e acessibilidade estabelecidas na LOE. 6'
Z
~Art. 31. O Alvara de Execugio pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais retificagaoR N
Ju ratificagio de dados. Z3
2 &
Art. 32. O Alvara de Execucgédo pode ser expedido juntamente com o Alvara de Aprovagdo, por meio de um mesmoo
procedimento. <
Subsegao Il §-
Do Certificado de Conclusao 3
o
Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expedeg

Certificado de Conclus&o quando da conclus&o de obra ou servigo licenciado por meio de Alvara de Execugao para:

| - construgzo de edificagdo nova;

11 - reforma de edificagao existente;

Il - requalificagéo de edificagéo existente;

IV - reconstrugio de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demoligzo total de edificagdo ou de bloco isolado;
VI - execugdo de muro de arrimo;

VIi - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclus@o em carater parcial se a parte concluida da edificag&o atender a
exigéncias previstas na LOE, PDU/PDE e LPUOS para o uso a que se destina.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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§ 2° No caso de edificagao irregular, no todo ou em parte, que nao atenda o disposto ?ﬁé LOE’”PI?)’U/PDE°e LPUOS;' b
Certificado de Conclusao para reforma, parcial ou total, sé pode ser concedido apds a supressab-?dafmi‘ra(f&’o

§ 3° Pode ser aceita pequena aiteragdo que nao descaracterize o projeto aprovado, nem implique divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificacao e de sua implantagéo no terreno
constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada.

Art. 34. O Certificado de Conclusao € o documento habil para a comprovagéo da regularidade da edificagao, sendo
valido quando acompanhado das pegas graficas aprovadas referentes ao Aivara de Execugao, inciusive para fins de
registro no Cartorio de Registro de Imodveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusio deve ser instruido com:

I - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e execugao de acordo com as
normas aplicaveis e as disposigdes da legisiagido municipal, em especial deste Codigo;

Il - documentos e licengas eventuaimente ressalvadas no Alvard de Execucdo. Paragrafo unico. O cadastro de

elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de

combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagcdo nos respectivos

sistemas da Prefeitura é requisito para a emissdo do Certificado de Conclus&o, quando for o caso. Subsecéo IV Do
~Certificado de Regularizagdo

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede
Certificado de Regularizagdo quando da conclusdo de obra ou servigo executado sem prévia licenca da Prefeitura, ©
para o qual seja obrigatdria a emissdo de Alvara de Execucgéo, desde que observadas:

| - as prescrigbes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construcao e a edificacao esteja adaptada as
condigdes de seguranga e acessibilidade estabelecidas neste Codigo;

il - a legislagéo edilicia e urbanistica vigente na ocasi&o da emissao do Certificado de Reguiarizagao.

§ 1° Para a aplicagdo do disposto no inciso | do “caput" deste artigo a edificacio destinada a uso residencial @
unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades tenham acesso direto para o logradouro publico, também §
devem ser consideradas as leis de anistia e de regularizacdo especificas publicadas no periodo referido nesse‘D
dispositivo, assim como toda a iegisiagdo posterior que possibilite a regularizagéo da edificagéo.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadrada
exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

pode ser conferida em

Art. 37. O Certificado de Regularizagdo € o documento habil para a comprovacgao da regularidade da edificacéo que
nao tenha sido objeto de Alvara de Execugio e de Certificado de Conclusao, sendo valido quando acompanhado das=
pecas graficas aprovadas referentes a edificagdo, obra ou servigo executado, incClusive para fins de registro noQ
Cartorio de Registro de Imoveis, substituindo o Certificado de Conclusao.

IDAS. Sua valld

rArt 38. O pedido de Certificado de Regularizagao deve ser mstruudo com:
- documentacao referente ao imovel;
II - pegas graficas do projeto simplificado da edificagdo executada, assinadas por profissional habilitado;
lil - levantamento topografico para a verificagio das dimenses, area e iocalizagao do imbvei, quando necessario;
IV - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta concluida e em conformidade com as;
disposi¢des do artigo 36 deste Cadigo e legislagao correlata;
V - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

COS ANTONIO LE
=289927

ado por MAR
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Paragrafo Gnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque deg
armazenagem, bomba, fiitro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial deg

seguranga da edificagdo nos respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emissdo do Certificado des

Reguiarizagdo, quando for o caso.

Subsecdo V
Do Certificado de Acessibilidade

o digitalizado e

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expedec
Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptacdo da edificagdo existente as condigdes deg
acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as disposi¢des deste Codigo, normasg
regulamentares, normas técnicas e legisiacao correlata.

ocume

Art. 40. Devem ser adaptadas as condi¢des de acessibilidade as edificagbes existentes destinadas ao uso:

Matéria PL366/2015. D
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| - publico, entendida como aquela administrada por 6rgao ou entidade da Admlmstragéo bhbhcé 'blre a edg ireta ou
por empresa prestadora de servico publico e destinada ao publico em geral;

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade n3o residencial; 1l - privado, entendlda como aquela
destinada a habitagao classificada como multifamiliar.

Paragrafo unico. O atendimento ao disposto no “"caput' deste artigo esta dispensado quando as adaptacdes
necessarias a edificacdo acarretar dnus desproporcional ou indevido ao seu proprietario ou possuidor, conforme
definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:

| - documentacgao referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacéo propostos, assinadas por profissional
habilitado;

Il - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e execuc&o de acordo com as
disposicbes da legislacdo municipal e, em especial, deste Codigo, bem como das normas pertinentes a
acessibilidade no interior da edificagéo na data do protocolo do processo. Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e
demais equipamentos mecanicos de transporte permanente nos sistemas da Prefeitura & requisito para a emissao do
Certificado de Acessibilidade, quando for o caso.

~Art. 42, O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de Regularizagéo ou Certificado
e Seguranca relativo a edificacio.

Subsecéo Vi
Do Certificado de Segurancga

conferida em

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede §
Certificado de Seguranca, documento que comprova a adaptacéo da edificacao existente as condicdes de seguranga g g
de uso, conforme o disposto neste Codigo, as normas aplicaveis e a legislacao correlata.

Paragrafo unico. O Certificado de Seguranca deve incluir o Certificado de Acessibilidade caso a edificagdo ainda n&o
tenha este documento.

Art. 44. O pedido de Certificado de Segurancga deve ser instruido com:

| - documentacao referente ao imovel;
li - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacdo propostos, assinadas por profissionalS
habilitado;
Il - declarag&o assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da edificac@o as disposicdes deste
Cadigo e legislagao correlata;

1V - Certificado de Acessibilidade ou documentacao exigida neste Codigo para a sua emissao, quando for o caso;
/ - outras declaragdes referentes as condi¢gdes de uso dos equipamentos, exigidas em legislacdo municipal

289927.

Paragrafo (nico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque deo
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins € de equipamento de sistema especial de<
seguranca da edificacdo nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Ceriificado de Seguranga, quand
for o caso. Subsecao VIl Do Alvara de Autorizacao

RE&0S ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode s

ado porci\ll
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Art. 45, Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura concede Alvarg,
de Autorizagdo para:
| - implantacao ou utilizagéo de edificagao transitoria ou equipamento transitorio;
\I - utilizag3o temporaria de edificacéo licenciada para uso diverso;
Ill - avango de tapume sobre parte do passeio publico;
IV - avango de grua sobre o espago pubiico;
V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daquele em que a obra sera executada.

IC

Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizacao deve ser instruido com:

| - documentacao referente ao imovel,

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificagao assinadas por profissional habilitado, quando for o caso;

Il - declaragédo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da edificagdo as disposicdes dest
Cddigo e legislacao correlata;

IV - outros documentos e licencas exigidos na legislacao municipal, conforme o caso.

=
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§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentos mecéanicos de trans,porfz s permanente ,Ej tanque de

armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de Sidtema’ 4

eé ecial de
seguranca da edificacdo nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emisséo do Alvara de Autorizagao,
guando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizagao de que trata o "caput" deste artigo perde a eficacia no prazo de 6 (seis) meses,
podendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido do interessado. Subsecédo VIl Do Cadastro e
Manutengao de Equipamentos

Art. 47. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor, deve cadastrar nos sistemas da Prefeitura
0s seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevacgao;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;
Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagao, nos termos deste Cédigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pegas graficas e memorial com a descricdo e localizagdo de cada equipamento, assinada por profissional
habilitado;

/\
- declaragao assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi instalado conforme o projeto
aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposigbes da legislacdo municipal na data do protocolo.

Art. 49. O responsavel técnico pela manutencgao das condi¢cdes de uso do equipamento deve renovar o cadastro, sob:
pena de caducidade € aplicagdo das sancgdes previstas neste Codigo, a cada periodo de:

[ - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de
equipamento de sistema especial de segurancga da edificac@o. Subsecéo IX Da Ficha Técnica;

validade pode ser conferida em

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imovel, da qual deve constar as mformagoes
relativas ao uso e ocupagéo do solo, a incidéncia de melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais &

disponiveis. @
2

Paragrafo unico. O prazo de validade da ficha técnica, para efeito de aproveitamento como peg¢a instrutoria acessdria%
nos processos de licenciamento da atividade edilicia, seréa estipulado quando da regulamentacao desta lei. Q
-l

CAPITULO Il g
~NAS TAXAS g
<

9

289927.

Art. 51. A Taxa para Exame e Verificagdo dos Pedidos de Documentos de Controle da Atividade Edilicia - TEV/COE,®Q

fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador os pedidos de alvara, certificado, autorizagao,Q
cadastro e manutengdo previstos neste Cédigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de documentos e do cadastro de
equipamentos.

§ 2° A fixacéo da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador, correspondentes a cada espécie de pedido;:
tem como base a Tabela constante do Anexo !l deste Codigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato gerador, pelo proprietario ou
possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omisséao total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe lancamento de oficio, regularmente
notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias para pagamento ou impugnagao administrativa.

digitalizado e a utenflcado por MAR

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variagao do indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA!
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

umento

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo nao pago até a data do vencimento deve serg
atualizado da forma e pelo indice de corregcao estabelecidos na Lei n° 10.734, de 30 de junho de 1989, com &£
redacdo dada pela Lei n° 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescido de juros moratorios calculados a taxa dec
0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte pog
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Art. 52. Poderédo ser isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos pregos publicos os
pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagdo de
Interesse Social - HIS, Habitagdo de Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legislagdo
municipal.

§ 1° A isencdo prevista no "caput" deste artigo estende-se aos demais programas habitacionais promovidos pelo
setor publico ou por entidades sob o controle acionario do Poder Publico, bem como aos programas promovidos por
sociedades civis sem fins lucrativos conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitag3o.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para a construgdo de moradia
econdmica.

§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgéo de classe de engenheiros e arquitetos, a Prefeitura pode fornecer
ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das
obras.

Art. 53. Poderdo ser isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos precos publicos os
pedidos referentes a empreendimentos puablicos do Municipio, Estado e Unido e das entidades da Administracéo
_-Publica Indireta.

CAPITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secéo |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 54. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua natureza, observadas as normas
municipais, em especial as prescricdes da LOE, PDU/PDE, LPUQOS, sem prejuizo da observancia das disposi¢des
estaduais e federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios & sua apreciagdo, nos termos das normas’
legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos pedidos podem ser substituidos por equivalentes eletronicos?
ou por documentos disponiveis nos cadastros e bancos de dados da Prefeitura.

LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imoével, bem como os recursos contra os respectivos despachos

podem ser analisados em um Unico processo. g
— [SHN
|_
at. 55. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o projeto observar a legislagédoZ Z §
pertinente & matéria. @ %
3]
§ 1° O prazo, maximo, para atendimento do pedido sera de 80 (noventa) dias contados da data de distribuicao para%
sua etapa instrutéria técnica, podendo, ser prorrogado, uma unica vez, por igual periodo; §
o
§ 2° O prazo, maximo, para atendimento do pedido previsto no § 1° deste artigo, quando for prorrogado, devera ser§
justificado pelo agente publico que estiver custodiando o expediente em pendéncia instrutoria. S

documentacio ou esclarecimentos deve ser objeto de um Unico comunicado (“comunique-se") para que as falhase
sejam sanadas.

ltalizado

§ 1° O prazo para atendimento do comunicado & de até 30 (trinta) dias contados da data da sua publicagéo no DOC
Diario Oficial Cidade de Sao Paulo, podendo, ser prorrogado, uma unica vez, por igual periodo.

§ 2° O prazo, maximo, para atendimento do pedido previsto no § 1° deste artigo, quando for prorrogado, devera se
justificado pelo agente publico que estiver custodiando o expediente em pendéncia instrutoria.

nto dig
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Art. 57. No pedido de Certificado de Regularizagéo e nos pedidos de Certificado de Aé"é%mﬂﬂadé‘é Ce?‘tiﬁcad g
Seguranga, quando houver necessidade de execu¢ao de obras ou servigos para a adaptagadital ed|f|cagao as
normas aplicaveis, podem ser emitidas, respectivamente:

| - Notificagdo de Exigéncias Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
Il - Intimag3o para Execucgdo de Obras e Servicos - IEOS, com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Nos casos previstas no "caput” deste artigo, a pedido do interessado, por motivo justificado, o prazo
pode ser prorrogado uma unica vez por igual periodo.

Art. 58. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagoes:

| - auséncia da documentagéo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de informag&o de modo a impedir a
analise e decisdo do pedido;

Il - projeto com infra¢es insanaveis frente ao disposto no PDU/PDE e na LPUOS;

[l - ndo atendimento ao "comunique-se" no prazo concedido;

IV - ndo atendimento & NEC no prazo concedido;

V - ndo atendimento a IEQS no prazo concedido;

VI - alteracdo do uso do projeto de edificagdo.

rt. 59. O prazo para a interposi¢ao de recurso & de 30 (trinta) dias Gteis a contar da data da publicagdo do despacho
de indeferimento no DOC - Diario Oficial Cidade de S&o Paulo, apos o qual o processo deve ser arquivado, sem
prejuizo da agao fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 60. Os prazos fixados neste Codigo s&o contados em dias corridos quando n&o especificados em expressos em.
dias (teis, a partir do primeiro dia util apds o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo Unico. Caso nao haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se automaticamente o seu término para o
dia util imediatamente posterior.

Art. 61. Os prazos de validade do Alvara de Aprovacao e do Alvara de Execugéo ficam suspensos enquanto perdurar;
qualguer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou prosseguimento da obra:

| - decis&o judicial determinando ou que implique a paralisagdo ou 0 ndo inicio da obra;
Il - calamidade publica;

[l - declaragdo de utilidade publica ou interesse social;

IV - abertura de processo de tombamento.

Paragrafo unico. Os prazos de validades que trata o “caput’ deste artigo, serao retificados, acrescidos dos dias em:
~ue foram considerados suspensos.

289927.

Art. 62. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Codigo podem, enquanto vigentes, a
qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;
Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida ou de descumprimento de
exigéncia estabelecida em sua emissao;

por

Il - anulados, nos casos previstos nesta lei e em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedic¢éo.

autenticado

Art. 63. O Certificado de Concluséo, o Certificado de Regularizagéo, o Certificado de Acessibilidade e o Certificado de?
Seguranca perdem sua eficacia caso ocorram aiteragdes de ordem fisica no imovel que estejam desvirtuadas do‘°
documento de controle da atividade edilicia expedido pela Prefeitura.

zado

Art. 64. O Alvara de Autorizacdo é expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a qualquer tempo pof
desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manutengdo ou revalidagéo.

umento digitali

Art. 65. O cadasiro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragdo de ordem fisica no equipamento e
relagdo as condigbes regularmente cadastradas na Prefeitura ou caso a respectiva renovacdo nao seja solicitad
dentro do prazo legal.

2
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Art. 66. Constatada a qualquer tempo a n3o veracidade das declaragées apresentada$trios pedidos de-que trataestaizss
lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas;previstas neste
Cadigo, sem prejuizo das sangdes criminais cabiveis.

§ 1° A atuagéo irregular do profissional deve ser comunicada ao ¢rgao federal fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infragdo penal, a Prefeitura comunicara o fato a autoridade
policial competente.

Art. 67. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagio ou anulagdo do documento expedido, nos
termos dos incisos |l e Ill do artigo 62 deste Cadigo, a Prefeitura deve notificar o interessado para a apresentagao de
defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de forma a garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa,
comprovar ter sido sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparag2o, a Prefeitura pode suspender os efeitos do
documento emitido até decis@o sobre sua anulagao ou cassagao.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e pedir esclarecimentos a outro
6rgao publico envolvido.

& 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagdo ou cassagao do documento.

Secao Il
Das Instancias e Prazos para Despacho

ferida em

Art. 68. As instancias administrativas para a apreciagdo e decisdo dos pedidos de que trata este Codlgo,
protocolados a partir da data de sua vigéncia, s&o as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:
a) Diretor de Divisao Técnica;

b) Coordenador;

c) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

c¢) Subprefeito.

-5 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisao.

289927.

§ 2° A competéncia para a apreciagaéo dos pedidos e decisdo em primeira instancia pode ser delegada aos técnico
chefes de se¢&o, mediante portaria do Secretario Municipal de Licenciamento ou do Secretario Municipal
Coordenagao das Subprefeituras, mantida a competéncia originaria para a apreciagio e decisao dos recursos.

o v

por MAR(?OéDANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser con
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§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em grau de recurso, bem como 0
decurso do prazo recursal encerram definitivamente a instancia administrativa.

Art. 69. O prazo para a decisdo dos pedidos nao pode exceder 90 (noventa) dias, inclusive quando se tratar de
recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungéo da complexidade da analise do pedido.

clalizado e autentlcado

§ 2° O curso do prazo fixado no "caput" deste artlgo fica suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelog
interessado, das exigéncias feitas no "comunique-se"”.

Art. 70. Escoado o prazo para a decis&o do processo de Alvara de Aprovacéo, o interessado pode requerer o Alvara
de Execugao.

fury
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§ 1° Decorridos 90 (noventa) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de’ Exéc’uéédvcﬁs’o o‘*’tm‘oce""‘?&"5"“‘~

2An

nao tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de inteira responsabilidade do proprietari&touipds$iidor e
profissionais envolvidos a adequagao da obra as posturas municipais;

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovacgdo e de Execug@o em conjunto, o prazo para a decisao € de 120 {cento e
vinte) dias;

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a comprovagéo de seu
pagamento, tornando sem efeito a regra prevista no § 1° deste artigo.

Secéo lll
Dos Procedimentos Especiais

Art. 71. Devem ser objeto de regulamentagdo, por ato do Executivo, os procedimentos, exigéncias e prazos
diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administracéo Publica Direta e Indireta;

Il - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse

Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS,
~Habitagéo de Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislagéo especifica;

Il - polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;

V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.

CAPITULOV _
DA EDIFICAGAO EXISTENTE

Segéo |
Da Edificagao Regular

Art. 72. Para os fins de aplicagéo deste Cédigo, a edificagéo existente € considerada regular quando:
| - tiver Certificado de Conclusao ou documento equivalente;

AL - constar do Setor de Edificagdes Regulares do Cadastro de Edificacbes do Municipio.

S ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

289927.

Paragrafo Gnico. E aceita como regular a edificacio cuja area seja menor ou apresente divergéncia de, no maximo
5% (cinco por cento) para maior em relagéo a area constante do documento utilizado para a comprovagao de su
regularidade.

e autenticado por MAR@O

Secao il
Da Reforma

Art. 73. A edificagio regularmente existente pode ser reformada desde que a edificagdo resultante n&o crie nem
agrave eventual desconformidade com a LOE, PDU/PDE ou LPUOS.

&o

Iwel% digitaWza

Art. 74. A edificagdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto na LOE, PDU/PDE ou LPUO
pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Certificado de Regularizagéo para a area a ser regularizada
Alvara de Aprovagao para a reforma pretendida.

Art. 75. A edificagao irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte ifregular ao disposto na LOE, PDU/PD
ou LPUOS podera requerer a regularizagdo da atividade edilicia, desde que seja possivel a supressao d
desconformidade.

15. Docu

§ 1° No caso previsto no "caput”’ deste artigo, o Certificado de Conclusao para a reforma, parcial ou total, sé pode setd
concedido apoés a supressao da infragéo.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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§ 2° O requerimento aludido no “caput’ deste artigo podera ser protocolizado até no maxnmo O%\gd E]an@s apos a

promulgacao desta lei.

Secao Il
Da Requalificagdo

Art. 76. A edificacéo existente licenciada de acordo com a legislagéo edilicia vigente anteriormente a 23 de setembro
de 1992, data da entrada em vigor da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e com area regular lancada no
Cadastro de Edificagdes do Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condigdo de
regularidade na data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Codigo.

Art. 77. Na requalificagdo, sao aceitas solugbes que, por implicacdo de carater estrutural, ndo atendam as
disposi¢cdes previstas na LOE, PDU/PDE ou LPUOS, desde que ndo comprometam a salubridade, nem acarretem
redugao de acessibilidade e de seguranga de uso.

§ 1° As disposi¢des deste artigo referem-se a condi¢des existentes de implantagao, iluminagio, insolagéo, circulagéo,
acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranca de uso da edificagao.

§ 2° O projeto deve observar solugbes de acessibilidade que atendam aos principios da adaptagéo razoavel.

Art. 78. Na requalificac&o, admite-se a ampliagdo da area construida para suprir as necessidades de adequacgéo e
nodernizac&do das instalagbes da edificagdo, ainda que ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no
PDU/PDE ou LPUOS. £

[}
§ 1° No caso previsto no "caput' deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o acréscimo do coeficiente de'o
aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de ocupagéo em até 20% (vinte por cento) em relagao aos &
indices da edificacao existente a ser requalificada.

§ 2° Considera-se ndo computavel o aumento de area quando destinado & melhoria das condigdes de seguranga de
uso, acessibilidade e higiene da edificagao existente,

Secao IV
Da Reconstrugao

Art. 79. A edificagao regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, quando motivada pela ocorréncia de®
incéndio, explosdo ou outro sinistro.

§ 1° Caso se pretenda introduzir alteragcdes em relagéo a edificagcdo anteriormente existente, a area a ser acrescida
deve ser analisada como reforma;

& 2° Para efeito aplicacional desta lei 0 termo sinistro abrangera somente as hipoteses relacionadas e previstas na
2gulamentacao desta lei especifica e também quando ficar comprovado a n&o agdo intencional de provoca-lo.

289927.

Art. 80. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugdo nos moldes anteriores de edificagdo com
indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE, PDU/PDE ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao
interesse urbanistico.

MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser confe

Paragrafo Unico. Havendo a recusa de reconstrucdo motivada pela condigdo imposta no “caput” deste artigo, a
mesma devera ser justificada em parecer consubstanciado da Secretaria Municipal do Desenvolvimento Urbano —
SMDU,;

CAPITULO VI ‘
DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA

Secéo |
Verificagao da Regularidade da Obra

to digitalizado e autentlcado por

ocumen

Art. 81. Toda obra, edificagéo, servigo e equipamento pode, a qualquer tempo, ser vistoriado pela Prefeitura para a
verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas neste Cadigo.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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Art. 82. Deve ser mantido, no local da obra ou servico, o documento que comprova o licentianients“ta st ar

edilicia em execugao, sob pena de lavratura de autos de intimagéo e de multa, nos termos dest@%é@’@o@@ﬂegislagéo
pertinente a matéria.

Art. 83. Constatada irregularidade na execugdo da obra, devem ser adotados os seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenca expedida pela Prefeitura, ac proprietario ou possuidor, devem ser lavrados,
concomitantemente:

a) auto de multa por execugdo da obra sem licenga;

b) auto de embargo;

c) auto de intimagao para adotar as providéncias visando a solugo da irregularidade no prazo de 5 {cinco) dias uUteis,
contados a partir da sua publicacdo no DOC ~ Diario Oficial Cidade de Sao Paulo;,

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietario ou possuidor e ao responsavel técnico pela obra, devem ser
lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados a partir da sua publicaggo no DOC — Diario Oficial Cidade de Sao Paulo e auto de muita por execugao da
obra com desvirtuamento da licenga;

/N)) no caso do desatendimento da intimagao, auto de embargo e correspondente auto de multa de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposi¢8o deste Cédigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando o atendimento da disposicdo deste Cédigo no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados a partir da sua publicagdo no DOC - Diario Oficial Cidade de Sao Paulo;

b) auto de multa correspondente a infragéo.

de pode ser conferida em

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugéo dos servigos indispensaveis a eliminagdo das infragées
que o motivaram, observadas as exigéncias da legislacao pertinente & matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apos:
| - a eliminagéo das infragdes que 0 motivaram, em se tratando de obra com licenga;
Il - a expedi¢do de Alvara de Autorizagao ou Alvara de Execugao, em se tratando de obra sem licenga.

§3° Todos os autos previstos neste artigo deverdo ser publicitados no DOC — Diario Oficial Cidade de Sdo Paulo;

ie

Art. 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo, deve vistoriar a obra e, se constatada resisténci
ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas diarias, ac proprietaric ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela obra, até a sua paralisagdo o
até que a regularizagdo da situagao seja comunicada ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de
(cinco) dias contados da data do protocolo da comunicaggo;

ticado Por MARCOY ANTONIO LEONIDAS. Sua valida
289927
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Il - caso a aplicagéo das muitas didrias se mostre insuficiente, solicitar auxilic policial bem como providenciar os
meios necessarios ac imediato cumprimento do embargo, tais como a apreensdo de materiais € o desmonte ou
lacracéo de equipamentos e edificagdes transitérias, lavrando o respectivo auto;

t

au

zado e

?

umeffto digita

Il - noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeito ao embargo, requerendo a instauracéo de inquéritos
policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia aoc embargo o prosseguimento do
trabalhos no imdvel sem a que haja a comprovagao da eliminag&o das irregularidades exigidas no auto de intimag&o.

Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagdo da obra, o servidor municipal deve:
| - extrair copia das principais pecas do processo administrativo para encaminhamento & Delegacia de Poilicia, a f
de instruir o inquérito policial; '

%. Doc
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Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informagdes do processo administrativo ﬁg?a 'y geg J
responsabilidade profissional do responsével pela obra; ‘ 1.

il - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior encaminhamento ao
Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para as providéncias de ajuizamento da agao judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 86. Constatada situag@o de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com competéncia especifica, além
das autuagdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Caodigo, deve ser imediatamente lavrado o auto de interdigdo,
seguindo-se, no que couber, os procedimentos previstos na Sec¢do Il deste Capitulo.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no "caput" deste artigo, pode ocorrer o levantamento parcial do embargo para
o fim egpecifico da execugao das medidas necessarias & eliminagio do risco, ficando condicionado a apresentagdo
de ART ou RRT relacionando os servigos a serem executados e seu cronograma de execugao.

Secao i
Da Verificagédo da Estabilidade, Seguran¢a e Salubridade da Obra

Art. 87. Verificada a inexisténcia de condicdes de estabilidade, seguranga ou salubridade de uma obra, edificagéo,
_—Servigo ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e o responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar
nicio as medidas necessarias a solugdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o
auto de interdi¢do total ou parcial do imoével, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes. § 1° No caso de a
irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminagdo, ocorrera, se necessario, a interdi¢do do o
entorno do imoével. § 2° O ndo cumprimento da intimagdo para a regularizagdo necessaria ou interdigao |mpllca-o
responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade pelos danos decorrentes de_
eventual sinistro. § 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a execugdo dos servigos indispensaveis as
eliminagao da irregularidade constatada.

Art. 88. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimagao, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam adotadas as medidas exigidas;
Il - verificada a desobediéncia a interdigio:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdi¢ao, lavrando o respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdi¢ao, requerendo a instauragdo de mquénto
policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia;

¢) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da agdo judicial cabivel, sem prejuizo da incidencia?
de multas diarias caso persista o desatendimento da intimacao prevista no inciso | deste artigo.

validade pode ser ¢

Art. 89. O atendimento da intimag&o ndo desobriga o proprietario ou possuidor e o responsavel técnico pela obra do
cumprimento das formalidades necessarias a regularizagao da obra, sob pena de aplicagéo das sang¢des cabiveis.

.art. 90. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou contaminagéo pode, devidamente2
assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, ap
Prefeitura e justificando e informando a natureza dos servigos a serem executados, observadas as exigéncias dag
legislagdo pertinente a matéria. Se¢ao Ill Das Penalidades

ANTONIO LEONIDAS. Sua

289927.

Art. 91. A inobservancia de qualquer disposicao deste Codigo constitui infragdo sujeita a aplicagdo das penalidades
previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo lll.

ticado por MARCO!

Art. 92. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Cadigo aplicam-se também em relagdo a iméveis
de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou ambiental preservados ou a serem preservados e, ainda, a3
imoveis que, em razio do seu gabarito de altura e recuos, sejam necesséarios a preservagéo da volumetria doo
entorno, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas em legislagdo propria.

@
ten
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Art. 93. A edificag&o concluida sem a obtencdo de Certificado de Conclusdo enseja a intimagao do infrator para, no
prazo de 30 (trinta) dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de mulita.

to digit allzado

men

§ 1° O pedido de Certificado de Conclus&o suspende a agao fiscalizatoria até a emissdo desse documento ou o
indeferimento do pedido, 0 que ocorrer primeiro,

. Docu

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagdo da edificagio, limitado esse periodo a 12
(um ano);

Matéria PL%66/20
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§ 3° Esgotado o prazo de 1 (um) ano e persistindo a inexisténcia do Certificado de Concfusao osﬁ,; delinmEntosiar
pertinentes, referentes a atividade edilicia, ja aprovados serdo anulados. RE 30408

Art. 94. A edificagdo concluida sem a obtengdo de Certificado de Acessibilidade e de Certificado de Seguranga
enseja a intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de
lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranga suspende a acao fiscalizatoria até a
emissdo desse documento ou o indeferimento do pedido, 0 que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regulariza¢do da edificagao, limitado esse periodo a 1
(um ano). '

§ 3° Esgotado o prazo de 1 (um) ano e persistindo a inexisténcia do Certificado de Concluséo, os documentos
pertinentes, referentes a atividade edilicia, ja aprovados serdo anulados.

Art. 95. Para os efeitos deste Cédigo, considera- -se infrator o proprietario ou possuidor do imével e, quando for o
caso, o responsavel tecnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, ou, ainda, por edital
_-has hipbteses de recusa do recebimento da notificagdo ou de sua néo localizagéo.

§ 2°. O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagéo por via postal ao enderego constante do
cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicagido de multa ao proprietario ou possuidor e ao responsavel técnico pela obra, a
responsabilidade € solidaria, considerando-se ambos os infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem pelas penalidades.
§ 5° Todos os atos previstos neste artigo deverao ser publicitados no DOC - Diario Oficial Cidade de S&o Paulo;

Art. 96. Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Codigo, cabe defesa ao Supervisor Técnico de Fiscalizagéo,
da Subprefeitura, no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados:

| - para a intimacao e o embargo, a partir da data da respectiVa notificagéo,
It - para a multa, a partir da data de sua publicagdo no Diario Oficial Cidade de S&o Paulo.

§ 1° Contra o despacho decisério que desacolher a defesa, cabera um Unico recurso, ao Subprefeito, no prazo de 20

ONIO LEONIDAS. Sua valldade pode ser conferida em

~Lvinte) dias contados da data da publicagao do despacho. E 5
_ 29
§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados. 2 %
o
§ 3° A defesa contra o auto de embargo n&o suspende a agdo fiscalizatoria e nao obsta a aplicacdo de outras multasg
previstas neste Cédigo. =
o
§ 4° Todos os atos previstos neste artigo deverao ser publicitados no DOC — Diario Oficial Cidade de S&o Paulo; §
8.
5
Art. 97. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores indicados na Tabela de Multas e, aos
responsavel técnico pela obra, multas na proporgao de 80% (oitenta por cento) dos referidos valores. ®
T
(3]
Art. 98. A reincidéncia da infragéo, assim considerada a referente & mesma obra e ao mesmo documento, gera ag

aplicacdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duasjg
vezes o valor da multa inicial.

Art. 99 O valor da muita deve ser atualizado anualmente pela variagao do IPCA, apurado pelo IBGE, ou por outr
indice que venha a substitui-lo.

. DocufRento digital
https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

Art. 100. Quando nao paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser atualizado da forma e pelo indice ded
corregdo estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989, com a redagdo dada pela Lei n® 13.275, de 2002, e acrescido dexy
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juros moratoérios calculados & taxa de 0,33% (trinta e trés centesnmos por cento), por‘)}{ﬁa de atra§e qg@;g:@valor do
débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislacdo municipal pertinente.

CAP{TULO Vil
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 101. Para os fins deste Caodigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e nivelamento dos logradouros
publicos existentes no Municipio de S&o Paulo, oficializados ou pertencentes a loteamento aceito ou regularizado,
bem como daqueles oriundos de melhoramento vidrio executado sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal,
Estadual ou Federal.

Paragrafo Unico. No caso de indefinicdo, a pedido do interessado, a Prefeitura deve fornecer o alinhamento e
nivelamento, mediante a emissao de certidio.

Art. 102. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos alinhamentos aprovados constantes das leis de
melhoramento viario.

Paragrafo unico. O disposto no "caput" deste artigo ndo se aplica aos planos de melhoramento publicados
anteriormente a 14 de setembro de 2002, data da entrada em vigor da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002,
. desde que nao exista declaracéo de utilidade publica em vigor por ocasido da emissao da aprovagéo do projeto.

Art. 103. A alteracdo de alinhamento de logradouro plblico que importe em alargamento, estreitamento ou retificagao,
total ou parcial, deve ser objeto de piano de melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo Gnico. A alteracdo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em toda sua extensdo, pode ser.
definida por ato do Executivo.

Art. 104. E permitida a execugéo de qualquer obra em imével totalmente atingido por plano de melhoramento publico
e sem declaragéo de utilidade publica, de interesse social em vigor ou que ndc haja a previso de reparcelamento do
solo com base em projeto urbanistico autorizador da medida, observado o disposto na LOE, PDU/PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declara¢do de utilidade publica ou de interesse social em vigor, permite-se a execugdo de qualquers
obra, a titulo precério, observado o disposto na LOE, PDU/PDE e LPUOS, ndo sendo devida ao proprietario qualquer
indenizacao pela benfeitoria ou acesséo quando da execugdo do melhoramento publico.

AS. Sua validade pode ser conferida em

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por methoramenta publico o imével: | - cujo remanescente naoﬂ
possibilite a execucdo de edificacdo que atenda ao disposto na LOE, PDU/PDE e LPUQS; Il - no qual, poro
decorréncia de nova situagéo de nivelamento do logradouro, seja dificultada a implanta¢do de edificagdes, a critérioa
da Prefeitura;

Art. 105. A edificagdo nova e as novas partes da edificacdo existente, nas reformas com aumento de area
executadas em imével parcialmente atingido por piano de melhoramento publico aprovado por lei e sem declaragcao
de utilidade publica ou de interesse social em vigor, devem observar as seguintes disposi¢oes:

289927.

| - atender aos recuos minimos cbrigatérios, a taxa de ocupacgdo e ao coeficiente de aproveitamento estabelecidos no
PDU/PDE e LPUOS, em relacdo ao lote original;

il - observar solugdes que garantam, apos a execucéo do plano de melhoramento publico, o pleno atendimento, pelasg
edificacbes remanescentes, das disposigdes previstas na LOE, PDU/PDE e LPUOS em relagéo ao lote resultante dag
desapropriagao, inclusive com a previsao de demoli¢ao total se for o caso.

por MARCOS ANTONIO LE

autenticad

Paragrafo Gnico. Atendidas as disposi¢des do "caput” deste artigo, quando constar declaragdo de utilidade publica ouo
interesse social em vigor, a execugao de edificacdo na faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura,s

a titulo precario, ndo sendo devida ao proprietario qualquer indenizacdo pela benfeitoria ou acessdo quando da_
execucdo do melhoramento publico.

digitalizado

(o]

Art. 106 Fica assegurado, ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo a parcela do imévelz
necessaria a execugado do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar tambeém esta parcela doada nog
calculo do coeficiente de aproveitamento.

en

§ 1° Nas condigbes previstas no "caput" deste artigo, o projeto deve ser implantado unicamente sobre a are
remanescente, observando-se em relagdo a esta todos os demais parametros urbanisticos e recuos aplicaveis.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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§ 2° No caso de o melhoramento prever a instituicao de faixa ndo edificavel, ndo se aplica o disposto;neste artigo,
devendo a faixa ser indicada no projeto da edificacao e constar do documento a ser emitido.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 107. Para fins de aplicagdo dos indices de ocupacac e aproveitamento do solo, ndo & considerada area
construida computavel, aquelas previstas no PDU/PDE, LPUOS ou pelas dispasicdes de leis especificas:

Art. 108. Ficam consolidados os dados das edificagbes constantes do Setor de Edificagdes Regulares e do Setor de
Edificagbes Irregulares do Cadastro de Edificactes do Municipio na data da publicagao deste Caédigo.

Art. 109. O Cadastro de Edificagdes do Municipio & composto do conjunto de edificagdes existentes regulares e
irregulares, assim enquadradas:

| - no Setor de Edificacbes Regulares, a edificagdo para a qual tenha sido ou venha a ser expedido Certificado de
Conclusao ou documento equivalente;

Il - no Setor de Edificaces irregulares, a edificagao qué:

_-A) n&o foi objeto de licenciamento;
- ) sofreu intervencao apos ter sido licenciada,
c) foi objeto de anulacao ou cassagéo do Certificado de Conclus&o ou documento equivalente.

Paragrafo unico. Caso a fiscalizagéo tributaria apure alteragde no imével, deve informar o érgdo competente para
avaliagao da irregularidade e providéncias cabiveis.

Art. 110. A edificagdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Uni8o, ainda que implantada em imével ndo
constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, podera ser regularizada desde que atenda a legislagao vigente
pertinente.

Art. 111. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar com as seguintes alteragbes:

PARL 2%

§ 1° Sao consideradas "Areas Especiais de Trafego -AET:

I - AET 1 - Minianel Viario: vias classificadas pela legislagao vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras, inseridas
no Minianel Viario;

Il - AET 2 - na area externa ao Minianel Viario: vias classificadas pela legislagcao vigente como Estruturais N1, N2 e
N3;

e lll - AET 3 - areas de Operagao Urbana: em todas as vias, independentemente de sua classificagao.

_ 2° Para fins de enquadramento das edificagdes como Poios Geradores de Trafego - PGT, sdo consideradas vagas 2
de estacionamento de veiculos o somatério das vagas oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a carga o,
e descarga, motocicletas e bicicletas." (NR)

TONIO LEONIDAS Sua validade pode ser conferida em

=289927.
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https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

"Art. 13. A Certidao de Diretrizes € documento obrigatério para a obtencdo de Alvara de Aprovacao e Execugéo, de=
Alvara de Execucao e de Certificado de Regularizagdo para empreendimento qualificado como Polo Gerador de 8
Trafego.

or

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovagéo, este serd expedido mediante manifestagéo favoravel da’
CET em relacao ao cumprimento, no projeto do empreendimento, do disposto nos incisos | a lll do paragrafe Gnico do
artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizago, também devera ser apresentado o Termo de Recebimento e.
Aceitacao Definitivo - TRAD." (NR)

Art. 112. Os artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a vigorar com as seguintes alteragdes:

N
=
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IV. emitir parecer sobre a aplicagdo da legislacdo de edificagbes e de uso, ocupagio: eaparcel‘amentd‘do SO|0 e aa

Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico — PDU/PDE, em especial A& qds difrespeito a
implantagdo e afastamentos de edificacdo em fungdo de determinantes construtivas resultantes de:

a) presenga de solo contaminado;

b) nivel do lengol freatico aflorado;

¢) area passivel de alagamento;

d) edificagdo vizinha implantada em desacordo com o estabelecido na LPUOS;

"Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos suplentes, sendo 4 (quatro) do
Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a entidades ligadas a engenharia, arquitetura e construgio
civil, na forma definida em decreto. ..o

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arqmtetos ou engenheiros, podendo o representante da Secretaria
Municipal dos Negdcios Juridicos ser Procurador do MUnicipio. .............ccooooeevivioeiicies e " (NR)

Art. 113. Cabera a CEUSO, avaliar semestralmente a implementagao aplicacional deste Coédigo de Obras e, em
havendo incompatibilidades aplicacionais desta lei com as demais, devera aponta-las ao Executivo Municipal para
que este tome a iniciativa de propor dispositivo legal para apaziguar tais questbes.

Art. 114. Poderao ficar isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos pregos publicos os

. pedidos de parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular.

.~ | - protocolizado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Art. 115. O parcelamento do solo de imével cuja titularidade seja da Unido, do Estado e do Municipio fica sujeito ao
prévio exame dos Orgdos municipais competentes, independendo da expedicdo dos documentos de que trata este °
Cadigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e Unido podera ficar isento do
pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos publicos.

§ 2° A isencéo a que se refere o § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da Administra¢zo Publica Indireta.

Art. 116. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Codigo aos processos em andamento na:
data de sua entrada em vigor.

§ 1° A reconsideragdo do despacho de primeira instancia administrativa protocolada anteriormente a data da entrada®
em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela segunda instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em framite na Ultima instancia decisoéria extinta por este Cédigo deve ser apreciado nesta instancia
quando:

il - protocolizado apds a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo estabelecido pela legislagao anterior:
para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposi¢des dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em andamento nos termos da Lei n
11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, e Lei n® 13.876, de 23 de julho de 2004.

289927.

MARCOS ANTONIO LEONIDAS Sua validade pode ser conferida

por

Art. 117, O pedido protocolizado até a data do inicio da vigéncia deste Codigo, ainda sem despacho decisério ou co
interposicao de recurso dentro do prazo legal, deve ser analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos d
legislagdo anterior.

3

§ 1° No caso de que trata o "caput" deste artigo, ndo sera admitida qualquer mudanga, alteragdo ou modificagéo que
implique no agravamento das desconformidades em relagéo ao estabelecido neste Cadigo.

W)
Pzado e autenticado

Q)z

§ 2° Por opgdo e a pedido do interessado, até 30 dias Uteis apds a regulamentagao desta lei, a analise e decis
podem ocorrer integralmente nos termos deste Codigo,

a{o digitali

men

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo sera admitida a apresentacéo do projeto simplificado previsto nest
Cadigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher as
taxas devidas;

15. Docu

§ 4° Havendo a opgao prevista no § 2° a mesma devera ser publicitada no DOC ~ Diario Oficial Cidade de S&o Paulo 'S
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Art. 118. O Executivo, & vista da evolugao tecnoldgica e dos costumes, promovera a constante atualiga["ég% das
prescrigbes deste Cadigo, fixando, para tanto, os seguintes objetivos:

I - promogdo das adequagdes e remanejamentos administrativos necessarios ac processo de modernizagéo e
atualizagado deste Caédigo, inclusive no que se refere a estrutura operacional da fiscalizagao;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior nimero de experiéncias e
informacgdes de entidades e 6rgaos técnicos internos e externos a Prefeitura;

Il - estabelecimento de rotinas e sisteméaticas de consulta a entidades representativas da comunidade.

Paragrafo tnico. A Secretaria Municipal de Licenciamento é o 6rgao responsavel pela coordenagao do procedimento
de atualizagZo de que trata o "caput’ deste artigo, com a colaboragdo da CEUSO, no que couber, conforme o
estabelecido nesta lei.

Art. 119. A nao observancia das disposi¢gbes deste Codigo, de seu decreto regulamentar e das normas aplicaveis
sujeita o proprietario ou o possuidor e o profissional habilitado aos procedimentos fiscalizatérios e & aplicagao das
penalidades y-estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo 1li desta lei, sem prejuizo das sangdes
administrativas e medidas judiciais cabiveis.
4 rt. 120. Os projetos para areas sob intervengao urbanistica promovida pelo Poder Publico, os equipamentos
publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem como o Empreendimento Habitacional de Interesse ¢
Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Saocial - EHIS, Empreendimento Habitacional do 2
Mercado Popular - EHMP, Habitagdo de Interesse Social - HIS, Habitagdo do Mercado Popular - HMP e moradia, 2
definidos em legislagdo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas das adotadas por este Cadigo e
apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Executivo.

Art. 121. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua publicagao.

pode ser con

Art. 122. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua publicagao, revogadas ag
Lei n° 5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n® 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Leig
n° 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n° 11.441, de 12 de novembro de®
1993, Lei n® 11.693, 22 de dezembro de 1994, Lei n° 11.783, de 26 de maioc de 1995, Lei n° 11.859, de 31 de agosto S
de 1995, Lei n°® 11.948, 8 de dezembro de 1995, Lei n® 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n° 12.597, de 16 de abrll‘”
de 1998, Lei n® 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n® 12.936, de 7 de dezembro<
de 1999, Lein® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lein°® 13. 779 de 11 de fevereiro de 2004, Lei n® 14.459, de 3 de Julhoz
de 2007, Lei n® 15.649, de 5 de dezembro de 2012, e Lei n® 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Lei n°Q

16.124, de 9 de margo de 2015. 5‘

=

~Anexo | o
| 2
DISPOSIGOES TECNICAS @

(8]

1. CANTEIRO DE OBRAS E
1.1. Durante a execugdo da cbra ou servigo é obrigatéria a manutencao do passeio desobstruido e em perfeitas§-

condigdes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que temporaria, com
canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgéo.

1.1.1. Os elementos do canteiroc de obras nic podem prejudicar a arborizacdo da rua, a iluminagao publica, a
visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada na obra situada no alinhamento ou proximo a ele,
obrigatério o avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o pedestre.

1.4, Concluido o servi¢co de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume deve se
obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

tica8

en

2. DA IMPLANTAGAO
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dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta tensdo, dutos e canalizagbes.

N
Matéria PL“466/20

ONIDAS em 15/04/2021 16 12 20

o

289927.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Mé\‘R‘@@S"A“’t‘E@NfDﬁ”S’éMﬂS’/UWZU?‘T‘ '7'6"7’220

oo

2.2. Em atendimento ao disposto no Codigo Civil, deve ser observado: Aggiing Cicond - e, awl:
| - reserva de espago para passagem de canalizagio de aguas provenientes de lotes a montafite, inclusie para a
canalizagao de esgoto; _

Il - distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada para as divisas do lote,
bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver perpendicular a divisa do lote, independentemente da
existéncia ou da altura do muro de divisa.

2.3. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento
publico.

2.4. Para os terrenos edificados, & facultativa a construcdo de muro de fecho em suas divisas, observadas as
disposi¢gdes da PDU/PDE e LPUOS.

3. DAS CONDIGOES AMBIENTAIS

3.1. A execugao de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, coérrego e demais corpos d'agua naturais
deve atender as disposicdes de Area de Preservagdo Permanente - APP estabelecidas na legislagdo ambiental
federal, estadual e municipal pertinente.
3.1.1. A pedido do interessado, a APP pode ser descaracterizada pelo 6rgao municipal competente, quando
constatada a auséncia dos elementos que a caracterizam, de acordo com a legislagao pertinente.
3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada e em APP previamente descaracterizada nos termos do
subitem
3.1.1, a execugao de qualquer tipo de obra deve observar afastamentos de forma a constituir faixa nao edificavel.
3.3. O manejo arbéreo decorrente da implantagao do projeto de que trata o COE depende de licenca do 6rgao
municipal competente, observada a legislagdo municipal pertinente.
3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas provenientes do
funcionamento de equipamento, bem como a ligagédo de esgoto, devem ser feitos por canalizagéo ligada a rede
coletora, de acordo com as normas municipais e aquelas emanadas da concessionaria competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.
3.4.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser provida de instalagao
destinada ao armazenamento, tratamento e destinagdo de esgoto, de acordo com as normas pertinentes. 3.4.2. Nao
serd permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calcadas e os imOveis vizinhos, devendo ser conduzidas por
canalizagio sob o passeio & rede coletora, de acordo com as normas emanadas do drgao competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.
3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnologico, a fim de assegurar a ©
estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imoéveis e logradouros limitrofes, bem como nio impedir ou ‘/’
alterar o curso natural do escoamento de aguas pluviais e fluviais.
3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra deve ser feito em local 2 =
licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal especifica. O
3.7. Toda edificag@o a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) deve =
ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tals9
.como o néo reciclavel, o organico, o reciclavel e o toxico, localizado no interior do lote e com acesso direto aoO
logradouro.
3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as habitagbes agrupadas
horizontalmente sem formar condominio.
3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) deve ser
provida de instalagdo destinada a receber sistema de aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia
solar, quando destinada a:
I - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais agrupadas horizontalmente sem
formar condominio com até 3 (trés) banheiros;
It - uso no residencial que disponha de instalagbes para vestiario e banho ou local onde se desenvolva atividade que
utilize agua aquecida;
lll - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.
3.8.1. O sistema de instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aguecimento de dgua por energia solar devem serg
dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necesséria-g
para o aguecimento da agua.
3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso de comprovada inviabilidades
técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.

a validade pode ser conferida em
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consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1 3
3.9. Toda edificagao deve dispor de instalagdo permanente para gas combustivel e, quando utilizado, o recipiente ded
gas deve ser armazenado fora da edificacdo, em ambiente exclusivo e dotado de abertura para ventilaggo?
permanente.
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3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de med icaq,
consumo de agua, energia e gas.

I

;

~1'1
Nh 3

1

!

0:indjviduglizada do

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
estabelecidas no COE e legislagéo correlata, a edificagéo nova e a edificagdo existente em caso de sua reforma ou
regularizagéo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por érgéo ou entidade da Administragdo Publica Direta e Indireta ou
por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico em geral;

Il - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade nao residencial.

4.1.2. As areas comuns da edificagao multifamiliar também devem observar as condigdes de acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificac&o residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente e
a unidade habitacional na edificagao de uso multifamiliar;

Il - o espago e o compartimento de uso privado em edificagcéo destinada a uso néo residencial;

Il - o espago sem permanéncia humana, inclusive quando destinado a equipamento;

IV - 0 andar superior de edificacao de pequeno porte destinado a uso nao residencial.

4.3. Na reforma e na requalificagéo da edificagio existente, com ou sem mudang¢a de uso, caso haja inviabilidade
técnica de atendimento as condi¢des de acessibilidade, deve ser realizada a adaptagdo razoavel, nos termos do
disposto no COE, nao podendo ser reduzidas as condig¢des ja implantadas.

4.4. A edificagdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para ¢
vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso correspondente a soleira de ingresso, admitida a °
instalagéo de equipamenio mecanico de {ransporte permanente para esta finalidade.

4.5. O equipamenio mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com deficiéncia ou moblhdade
reduzida, quando prevista sua instalagao, pode ocupar as faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, néo sendo S
considerado area construida computavel no célculo do coeficiente de aproveitamenio e da faxa de ocupacgéo.
4.6. O unico ou pelo menos um dos elevadores da edificagdo deve ser acessivel, podendo ser substituido por rampa o
quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m (doze mefros), observadas as normas pertinentes. 4.7. A§
edificagao deve dispor de, pelo menos, uma instalagéo sanitaria em local acessivel e com dimensées adaptadas ao.g
usoO por pessoca com def|c1én0|a ou mobilidade reduzida, em quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se3
destina.

4.8. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa com deficiéncia ous
mobilidade reduzida em numero proporcional aoc numero de vagas para automéveis previsto no projeto, na"’
proporcionalidade da tabela abaixo, observado o minimo de uma:

4.8.1. As vagas de que trata este subitem 4.8. devem ser incluidas no calculo do humero minimo de vagas quando
estabelecido na LPUOS ou legislag&o especifica.

nferida

de ser

valida

5. DAS CONDIGOES DE AERAGAO E INSOLAGAO

5.1. A aeragdo e a insolagdo naturais dos compartimentos sdo garantidas quando atendidas as normas pertinentes
podendo ser proporcionadas pelos seguintes espacos:

do por MARCOS ANTONIO LEONIDAS.
289927.

I - recuo obrigatorio previsto na LPUOS,;
Il - espago do logradouro;

1li - area livre interna ao lote;

IV - espaco livre de aeragao e insolagao

5.2. A altura "H" da edificacio determina o afastamento necesséario a aeragéo e insolagéo de seus compartimento
sendo igual & soma das alturas dos andares considerados, contada sempre a partir do piso do pavimento térreo ate
teto do andar considerado, podendo, inclusive, assumir valores variados na mesma fachada.

o v
autentica
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5.3. Os volumes de uma edificagéo sao classificados em fung&o da sua aitura "H", sendo:

| - volume inferior "Vi", qguando H a?= 10,00m (inferior ou igual a dez metros);
Il - volume superior "Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros);
Il - volume enterrado ou semienterrado "Ve", aguele situado abaixo do volume "Vi".

5.4. O compartimento situado no volume "Vi" pode ter a aeragéo e insolagao naturais proporcionadas pelos seguintes?
espagos:
| - recuo obrigatério previsto na LPUOS;

N
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Il - logradouro publico; : hgetina Cic |
I - area livre interna ao lote com area minima de 5,00m? (cmco metros quadrados) e largura minima de’ '?'50%1 (um
metro e cinquenta centimetros).

Muph i

5.5. O compartimento situado no volume "Vs", independentemente da existéncia de aberturas, tem sua aeragéo e
insolagdo naturais proporcionadas pela faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS.

5.5.1. Entre blocos de uma mesma edificago, o afastamento minimo obrigatério é igual a soma das faixas livres de
cada bloco.

5.6. O compartimento destinado a repouso, estudo. e estar na edificagdo residencial tem sua aeragéo e insolagdo
naturais proporcionadas pelo espago livre "Is".

5.6.1. O espago livre "Is" cujo valor seja expresso em metros pode ser escalonado por andar e corresponde a um
semicirculo de raio correspondente a uma vez e meia a faixa livre prevista no subitem 5.5, respeitado o minimo de
3,00m (trés metros).

5.6.2. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o espago livre "Is" de cada bloco deve tangenciar a faixa livre
correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro bloco.

_5.7. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias ou operagdo urbana, para a qual haja expressa
ispensa da observancia dos recuos previstos na PDU/PDE e LPUQOS, fica dispensado o atendimento do espago livre
"IS",
5.8. Quando houver edificagdo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas divisas laterais e de fundo, admite- @
se a justaposicao da nova edificagéo a edificagio lindeira, sem prejuizo dos indices de ocupagao e aproveitamento@
previstos na LPUOS.

6. DAS CONDICOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULACAO

6.1. Toda edificagdo e equipamento deve atender as disposigbes construtivas consideradas essenciais para a
seguranga de uso e circulagdo dos usudrios, estabelecidas no COE e nas normas pertinentes ao assunto.

6.1.1. Para os fins do disposto neste item 6, considera-se altura "h" a distancia entre o piso do andar considerado e 0’
piso de saida da edificagdo.

6.2. A edificagdo existente deve ser adaptada as condigdes de seguranca de uso, exceto quando se enquadrar em?
uma das seguintes situagdes:

| - esteja desobrigada de espagos de circulagdo protegidos, de acordo com este item 6, e tenha:

_~2) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nove metros);

289927.

e b) populagao igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por andar,

ARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

Il - seja destinada a uso residencial;
il - tenha sido objeto de adaptacdo as normas de seguranga e se mantenha sem alteragdo de ordem fisica ou de
utilizag&o em relagédo ao regularmente licenciado,

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e se mantenha sem alteragdo deg
ordem fisica ou de utilizagdo em relagao ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se mantenha sem alteragao de
ordem fisica ou de utilizagdo em relacdo ao regularmente licenciado.

por M
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6.3. Toda edificagdo nova e edificagdo existente a ser reformada ou requalificada deve observar as disposi¢des dest
item 6.

digitaliz

6.4. Considera-se espago de circulagdo a escada, a rampa, o corredor e o vestibulo, que, conforme o uso, classifica’
Se como:

| - privado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartimentos de uso limitado das edificagde
em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

Il - coletivo, quando se destinar a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de 1,20m (um metro
vinte centimetros).

2
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6.4.1. Pode ser admitido como privado o espago de circulacdo de edificagio destinada a qualque(,"USQ,gue}apresente
altura "h" menor ou igual a 6,00m (seis metros).

6.4.2. A escada é classificada, em funcéo de sua utilizagio, como:

| - restrita, quando privada, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais ou de acesso destinado a
deposito e instalagéo de equipamentos, nas edificacées em geral;

Il - protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagdo em condi¢ées de seguranga.

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada protegida a edificagdo com uma das seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial e hospedagem, com altura "h" superior a 12,00m (doze metros);
Il - destinada aos demais usos, com;

a) aitura superior a 9,00m (nove metros);
ou b) lotac&o superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete metros).

6.6. Deve dispor de mais de uma escada protegida a edificagcéo com uma das seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial com altura "h" superior a 80,00m (oitenta metros);
_~ I - destinada aos demais usos, com:

a) altura "h" superior a 36,00m (trinta e seis metros);
ou b) lotag&o superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura “h" superior a 9,00m (nove metros).

6.7. O sistema de seguranca da edificagéo € constituido do conjunto de instalagées e equipamentos que deve entrar
em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em situagio de emergéncia, classificando-se em:

| - sistema de seguranga basico 1, obrigatério para toda edificag@o, exceto para a edificagao residencial unifamiliar e
o conjunto de habita¢des agrupadas horizontalmente;

Il - sistema de seguranga basico 2, obrigatdrio para toda edificagéo que necessite de uma escada protegida;

Il - sistema especial de seguranga, obrigatério para toda edificago que necessite de mais de uma escada protegida.

IDAS. Sua validade pode ser conferida em

6.7.1. A edificagdo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestagéo de servicos automotivos, <
industria, oficina e depésito, em fungéo de sua altura, area e material predominantemente depositado, manipulado ouz
comercializado, deve dispor de sistema especial de seguran¢a.

O LEO

6.8. As medidas de seguranga conira incéndio para equipamentos complementares, tais como aparelhos dez

~ transporte vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de armazenamento de gas liquefeito de petroleo - GLP e gas i
natural, devem atender as normas pertinentes e legislacéo especifica. Z %
N AN
" ol
7. DO EQUIPAMENTO MECANICO Qo
<
7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigdo no imével, deve ser instalado de forma a nao?5
transmitir, ao imoével vizinho e ao logradouro publico, ruido, vibragdo e temperatura em niveis superiores aoss.
previstos nos regulamentos oficiais préprios. ]

entica

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o afastamento minimo das
divisas estabelecido na LPUOS em fungao da sua altura em relagéo ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical ndo podem se constituir no Unico meio
de circulagdo e acesso do pedestre a edificacao.

dlgitallzado e aut

7.3. A edificaco com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a 12,00m (doze metros) contadd
do piso do {ltimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os pavimentos destinados a estacionamento, deve se
servida por elevador de passageiro, observadas as seguintes condi¢des:

ento

%ocum

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificag&o com até 10 (dez) andares ou com desnivel igual ou inferior a 24,00
(vinte e quatro metros);

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ouacom desni)/gl suf)e‘rlor a 24 OOm’
(vinte e quatro metros). b S0

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo numero minimo de elevadores exigidos, inclusive aquele destinado a
estacionamento.

7.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada, ndo s&o considerados o
atico, o pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado a zeladoria e 0 andar de uso privado de andar
contiguo.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem ser projetados, dimensionados e
executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e s&o classificados em:

I - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de edificac&o residencial unifamiliar e de conjunto de
habitagbes agrupadas horizontaimente; Hl - privativo, quando de utilizagdo exclusiva pela populagdo permanente da
edificagao;

lil - coletivo, quando aberto & utilizagao pela populagao permanente e flutuante da edificag&o.

_~ 82. 0 acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00m (seis metros) do inicio do ponto de
encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, salvo na edificacdo residencial unifamiliar e no
conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do iogradouro, a distancia estabelecida no subitem 8.2 pode ser alterada a
critério da Prefeitura,

8.3. Arampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento do logradouro para seu inicio
e apresentar declividade maxima de:

| - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagao de automavel e utilitario;
Il -12% (doze por cento), quando destinada a circulagao de caminhao e dnibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinaggo de até 5% (cinco por cento).
8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagéo de, no maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espago de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas operagbes ndo sejam
executadas no espago do logradouro publico.

_—~8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fung8o do tipo de estacionamento, em acréscimo as vagas
"~ destinadas para automdveis, observada a proporcionalidade da tabela abaixo:

COS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

289927.

8.7. Admite-se a utilizagio de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos, observadas as normaso
técnicas aplicaveis e as disposi¢des da LOE e LPUOS sobre acesso e circulagao de veiculos entre o logradouro
publico e o imovel.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

enticado por MAR

9.1. Toda edificagiio deve dispor de instalagdes sanitarias em fun¢éo da atividade desenvolvida e do namero de
usuarios.

9.2. A edificagio destinada a uso residencial deve dispor de instalagdes sanitarias na seguinte quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

Il - areas de uso comum de edifica¢des multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro, para cadas
sexo, sendo, no minimo, uma das instalacdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

P’zado e aut
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9.3. Na edificagéo de uso nao residencial, a quantidade de instalagbes sanitarias deve ser calgylada®aiifuncao da
natureza das atividades exercidas e de sua populagao, garantido o minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para
cada sexo.

28992

9.3.1. A distribuigao das instalagcdes sanitarias para cada sexo deve decorrer da atividade desenvolvida.

AURELI ,
Lider da Baficada

EDUAR MA
Vereador - PSDB

MARIO COVAS NETO

Vereador - PS
&)
A%y =
QUITO FORMI

Vereador —@B
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¢ que haja a disposicio legal apresentada esteja e i
LPUOS e, sem que uma invada os limites normativos das demais. b Ja em harmonia com o PDUPE
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO,

JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE,
ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE EDUCAGAO,
CULTURA E ESPORTES; DE SAUDE, PROMOGAQ SOCIAL, TRABALHO E MULHER; E
DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO
PROJETO DE LEI N° 0466/2015.

Trata-se de substitutivo de autoria do Lider do Governo, apresentado ao projeto de lei n°
466/15, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que visa aprovar o novo Codigo de Obras e
Edificacdes do Municipio de Sao Paulo.

Sob o aspecto juridico, o substitutivo retine condigdes para prosseguir em tramitagao,
encontrando-se amparado no art. 13, inciso |, da Lei Organica do Municipio, no art. 30,
inciso |, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia relativo as
construgdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso VIlI, da Constituicao
Federal.

Nesse aspecto, o substitutivo também é respaldado no art. 13, inciso XX, da Lei Organica,
que disciplina competir 8 Camara Municipal aprovar o Cédigo de Obras e Edificacbes, bem
como no art. 160, inciso VII, também da Lei Organica, que confere ao Poder Municipal a
atribuicdo de regulamentar a execucao e controle de obras, incluidas as edificacdes, as
construcoes, reformas, demolicdes ou reconstrugdes, os equipamentos, as instalagdes e os
servicos, visando a observancia das normas urbanisticas de seguranca, higiene e qualidade
de vida em defesa do consumidor e do meio ambiente.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissdes pertinentes entendem inegavel o interesse publico da
proposta, razao pela qual se manifestam

289927.

FAVORAVELMENTE ao substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a opor,
vez que as despesas com a execucdo do projeto correrdo por conta das dotagbes
orgcamentarias proprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas,

COMISSAO DE CONSTIT S AO,JUST GISLACAO PARTICIPATIVA -~ O K

Ao
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO,

JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE,
ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE EDUCACAO,
CULTURA E ESPORTES; DE SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER; E
DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO
PROJETO DE LEI N° 0466/2015.

Trata-se de substitutivo de autoria do Vereador Aurélio Nomura, apresentado ao projeto de
lei n® 466/15, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que visa aprovar o novo Cédigo de Obras e
Edificagées do Municipio de Sdo Paulo.

Sob o aspecto juridico, o substitutivo retine condigdes para prosseguir em tramitacao,
encontrando-se amparado no art. 13, inciso I, da Lei Organica do Municipio, no art. 30,
inciso |, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia relativo as
construces, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso VIII, da Constituicéo
Federal.

Nesse aspecto, o substitutivo também é respaldado no art. 13, inciso XX, da Lei Organica,
que disciplina competir a Camara Municipal aprovar o Cédigo de Obras e Edificagdes, bem
como no art. 160, inciso Vil, também da Lei Organica, que confere ac Poder Municipal a
atribuicdo de regulamentar a execugdo e controle de obras, incluidas as edificagbes, as
construgdes, reformas, demoligdes ou reconstrugdes, os equipamentos, as instalagbes e os
servicos, visando a observancia das normas urbanisticas de seguranca, higiene e qualidade
de vida em defesa do consumidor e do meio ambiente.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as ComissGes pertinentes entendem inegavel o interesse publico da
proposta, razao pela qual se manifestam

289927.

FAVORAVELMENTE ao substitutivo.
Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Financas e Orcamento nada tem a opor,
vez que as despesas com a execugido do projeto correrdo por conta das dotagoes"
orcamentarias proprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas,

f A
FRIEDENBACH
codg®RA
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VOTO EM SEPARADO CONTRARIO DO VEREADOR
AO PROJETO DE LEI N° 466/2015. €

FUBSTUUTI O %o Ko O

Cuida o presente de voto em separado contrario ao substitutivo apresentado ao
Projeto de Lei N° 466/15, de autoria do Prefeito, que visa aprovar o novo Cédigo de
Obras e Edificagbes do Municipio de Sao Paulo e, introduz alteragbes na Lei N°
15.150, de 6 de maio de 2010, bem como, da Lei N° 15.764, de 27 de maio de 2013.

O texto traz a lume modificagdes nos artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150/10 que
dispde sobre os procedimentos para aprovagdo de projetos arquitetbnicos € para a
execugao de obras e servigos necessarios para a minimizagéao de impacto no Sistema

Viario decorrente da implantagio ou reforma de edificagbes e da instalagdo de

o
FN

atividades - Polo Gerador de Trafego.

.
=

Modifica ainda o artigo 2° da Lei n°® 15.150/10 e inclui o § 2° estabelecendo a o
exclusido das vagas destinadas a carga e descarga, motocicletas e bicicletas do g
i

somatodrio das vagas oferecidas para fins de enquadramento das edificagbes como ;;5
Polos Geradores de Trafego - PGT. gf
=

=

i

Ja a alteracéo proposta para o artigo 13 da Lei n°® 15.150/10 estabelece que a 3

A

Certiddo de Diretrizes & documento obrigatorio para a obtencdo de Alvara de
Aprovagédo e Execucdo, de Alvara de Execugdo e de Certificado de Regularizagao

O - 55

para empreendimento qualificado como Polo Gerador de Trafego, especificando os

procedimentos administrativos a serem adotados.

289927.

Tais alteragoes propostas a Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, que dispbe
sobre a criag8o e alteragao da estrutura organizacional das Secretarias Municipais que
especifica, cria a Subprefeitura de Sapopemba e institui a Gratificagao pela Prestagéo
de Servigos de Controladoria, encontram-se discriminadas no artigo 113 do projeto
que prevé nova redacgdo aos artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764/13 basicamente
versando sobre a estruturagdo da Comissao de Edificagées e Uso do Solo - CEUSO e
suas competéncias.

A despeito das justificativas apresentadas, a propositura em tela, segundo seu
promovente, € resultado de amplo processo de avaliagdo pelos 6rgaos municipais
competentes, com a participagio das entidades representativas do setor imobiliario,
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visa, em sintese, atualizar as normas edilicias vigentes, inclusive em compasso_com:0:-::

novo Plano Diretor Estratégico, oferecer resposta as demandas da sociedade
relacionadas a0 meio ambiente construido e sua adequagdo as atuais tecnologias
construtivas, com énfase na sustentabilidade ambiental.

Objetiva-se, ainda, segundo o promovente, explicitar, de forma clara, as
responsabilidades do proprietario, possuidor e responsaveis técnicos, estabelecendo,
ainda, regras afinadas com o processo de informatizacdo do licenciamento da
atividade edilicia.

De fato a Lei N° 11.228/92 — Cédigo do Obras e Edificagdes, em vigor traz, nas
suas duas decadas de existéncia, os mesmos regramentos da época da sua criagéo,
principalmente nos pedidos de Alvard de Alinhamento e Nivelamento, Alvara de
Autorizagdo, Alvard a de Execugdo, Alvara de Funcionamento de Equipamentos,
Certificado de Conclusdo, Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares e
Certificado de Mudanga de Uso e demais posturas regulatoérias, dentro dos limites dos
iméveis em que se situam, inclusive os destinados ao funcionamento de orgéos ou
servigos publicos, sem prejuizo do disposto nas legislagbes estadual e federal -

pertinentes, no dmbito de suas respectivas competéncias.

Nessa esteira, ndo temos duvida, que apesar das inumeras alteragbes e
emendas, que essa lei vem sofrendo ao longo de sua existéncia, nem todas as
adequagdes necessarias foram implementadas ou mesmo compatibilizadas,
especialmente com as leis de maior envergadura ou importancia hierarquica para sua
adequada implementagdo, tais como, o Estatuto da Cidade, PDU/PDE- Politica de
Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico — PDU/PDE, das Operacdes
Urbanas Consorciadas e da recente promulgacao da Lei N° 16.402/16 (LPUOS).

Nesse sentido, cabe trazermos a baila uma breve sintese do conteudo
normativo inserido na indigitada Lei N° 11.228/92 (COE), dando realce a quantidade

de articulacdes ali existentes e as previstas no PL em tela.

Assim, a Lei vigente & composta de mais de 149 articulagbes - dentre essas, de

artigos, paragrafos, capitulos, secbes, subsecgoes.
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Enquanto o texto proposto, pouco inovou, traz a mesma complexidade :do 443

codigo de obra em vigor, demais disso, aduz-se que o proponente ndo economizou

articulagbes que dao tratamento nada igualitario aos entes publicos e privados.

Assim, como exemplo de “inovagio” o que era tratado como “CONCEITO” no
vigente COE passou a ser tratado como “DEFINICOES” no ora proposto COE.

Muitos dos “Conceitos” do atual COE foram mantidos, embora agora, como
“Definigées” no ora proposto COE.

Apos formular comentarios sobre as novidades trazidas no PL em tela, a de se
acrescentar, que aos conceitos do COE vigente, novas definigdes foram incorporadas,
ampliando o espectro aplicacional do novo COE.

A RESTAURAGAO é um desses casos fatidicos que o COE proposto foi
omisso. Nao obstante a importancia da manutengdo de alguns “Conceitos” agora aqui
neste PL, tratados como “Definigdes”, se analisarmos individualmente as definicdes
propostas aduz-se que tais inovagbes sao positivas. Entendemos, entretanto, que
alguns antigos conceitos foram “abandonados” ou talvez tenham sido olvidados pelo
legislador e. se estes conceitos ndo forem novamente aderidos ao novo COE, havera
um retrocesso pragmatico em algumas matérias amplamente utilizadas no recém
aprovado PDU/PDE. Como exemplo das consideragbes acima, fica aqui registrado,
que o conceito RESTAURO.

Quanto ao aspecto das Responsabilidades e dos

289927.

Direitos, previstas no capitulo [l do controle da atividade edilicia, na sec¢édo I, nos

deparamos logo de cara como uma situag@o sui generis. Diferentemente do que
preceitua o atual Codigo de Obras, no aqui proposto s6 ha a responsabilidade solidaria
da outra parte que nao seja o Municipio. O texto ndo economiza “paragrafos Gnicos”
para eximir 0 municipio de qualquer tipo de responsabilidade solidaria com o que esta
em aprovagao ou licenciamento. A nosso ver ha um desequilibrio exageradamente
pendente no sentido de garantir apenas todos os direitos do Municipio, restando a

outra parte exercer e arcar com todas as responsabilidades.

Também ha um discrepante tratamento nada isondmico, quando se fala
daquelas mesmas responsabilidades e direitos, aplicaveis a atividade edilicia da
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Unido, do Estado, e do Municipio, fato qué descaradamente macula o prlnCIpto da) 4

razoabilidade no que tange o peso do Estado em legislar.

O Cédigo de Obras pode ser conceituado como um conjunto de normas onde
se enconiram definidas regras que visam garantir a seguranca, salubridade e
acessibilidade das edificacbes, possibilitando que a administragao municipal controle e

fiscalize o espacgo construido e seu entorno.

A Comissao de Constituicao e Justica se manifestou favoravel ao projeto, sob o
aspecto juridico. Entendeu que o projeto relne condicdes para prosseguir em
tramitagao, encontrando-se amparado no art. 13, inciso I, da Lei Organica do
Municipio, no art. 30, inciso I, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do
poder de policia relativo as construgdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30,
inciso VI, da Constituicao Federal. Nesse aspecto, a propositura é respaldada
também no art. 13, inciso XX, da Lei Organica, que disciplina competir a Camara
Municipal aprovar o Codigo de Obras e Edificagdes.

Cabendo observar ainda que a propositura encontra fundamento no art. 160,
VIil, de nossa Lei Organica que preceitua: Art. 160. O Poder Municipal disciplinara as
atividades econdmicas desenvolvidas em seu territério, cabendo-the, quanto aos
estabelecimentos comerciais, industriais, de servicos e similares, dentre outras, as

seguintes atribuicbes:

Vil - regulamentar a execugao e controle de obras, incluidas as edificagdes, as

“construcées, reformas, demolicdes ou reconstrucdes, os equipamentos, as instalagdes

€ 0s servigos, visando a observancia das normas urbanisticas de seguranga, higiene e

qualidade de vida em defesa do consumidor e do meio ambiente;

A propositura avanga em relacdo ao regramento anterior ao instituir medidas
mais protetivas ao meio ambiente, tais como as previstas no item 3 do Anexo  do
projeto e, consoante exposto em sua exposicdo de motivos, busca oferecer resposta
as demandas da sociedade relacionadas ao meio ambiente construido e sua
adequacao as atuais tecnologias construtivas, com énfase na sustentabilidade
ambiental, como nos itens abaixo:

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os

imoveis vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede

4]
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coletora, de acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.8. A edificacdo nova com area construida superior a 1.500,00 m2 (mil e
quinhentos metros quadrados) deve ser provida de instalagdo destinada a receber
sistema de aquecimento de agua por meio de aproveitamento da energia solar,
quando destinada a:

I - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades
habitacionais agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés)
banheiros;

Il - uso nao residencial que disponha de instalagdes para vestiario e banho ou
local onde se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagées hidraulicas e os equipamentos de aquecimento
de agua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40%
(quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o
aquecimento da agua.

Destaca-se ainda, dentre as alteragbes propostas, a atribuicdo da
responsabilidade de conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas
de construcdo e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos
interiores das edificagdes ao responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a
declaracao de responsabilidade a ser por ele firmada (art. 11).

Nesse mesmo sentido dispde o § 1° do art. 24 do projeto segundo o qual o
responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela correta
execucao da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

E de se ressaltar também que a propositura, em seu art. 111, considera regular
a edificagdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido na situagao existente
em 31 de julho de 2014, data da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014.

Por fim, cabe observar que o projeto éinda traz em seu artigo 123 um extenso
rol de normas que serdo expressamente revogadas com a sua entrada em vigor,
muitas delas por alterarem dispositivos do préprio Cédigo de Obras antigo a ser
revogado (Lei n°® 11.228/92), e outras que versavam sobre matéria afeta ao Cédigo de
Obras de forma esparsa e que foram encampadas pelo presente texto.
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Tal medida é salutar na medida em que confere uma maior transparéncia e
segurancga juridica quanto aos dispositivos vigentes, facilitando a sua observancia e
encontrando guarida no artigo 9° da Lei Complementar n® 95/98 e no artigo 2°, § 1° da
Lei de Introducdo as normas do Direito Brasileiro.

Registre-se ainda que dentre as leis revogadas encontram-se também leis
esparsas que visavam garantir a acessibilidade de pessoas com deficiéncia e/ou

mobilidade reduzida a determinadas edificagées.

Séao elas: Lei n® 12.561/98, que dispde sobre a criagao de locais especificos,
reservados exclusivamente para deficientes fisicos que necessitem de cadeiras de
rodas para sua locomogao, nos estadios de futebol e ginasios esportivos; Lei n°
12.815/99 que visa obrigar os cinemas, teatros, casas de espetaculos e
estabelecimentos bancarios a garantir a acessibilidade; Lei n® 12.597/98 que dispde
sobre a destinagao preferencial dos apartamentos localizados nos andares térreos dos
edificios construidos pelo Poder Publico Municipal nos programas de habitagao
popular.

Nesse aspecto, tendo em vista o mandamento constitucional do § 2° do artigo
227 da Constituicao Federal - que garante a acessibilidade as pessoas com deficiéncia
aos edificios de uso pulblico - importante anotar que a revogacao dessas leis ndo viola
o texto constitucional na medida em que a acessibilidade das edificagdes continua
assegurada pelo novo Codigo de Obras proposto, como nao poderia deixar de ser, em
seu artigo 40.

Nestes termos, a Comisséo de Constituigcao, Justica e Legislagado Participativa,
manifestou-se pela legalidade do projeto, com fundamento nos arts. 13, incisos | e XX
e 160, VII, da Lei Organica do Municipio. Ocorre que, o projeto além de instituir um
novo Cédigo de Obras trata de alteragao de duas matérias que deveriam ser tratadas
em projetos distintos, o projeto altera as Leis, n° 15.105/2010, que trata de Polo
Gerador de Trafego; e a n® 15.764/2013, que trata da reestruturagdo de Secretarias e

da Criagdo da Subprefeitura de Sapopemba.

No campo das matérias deste novo COE, que tratam da atividade edilicia
articuladas as suas respectivas certificagoes (documentos de controle da atividade

edilicia) continuam obrigatérios — nas situagoes faticas que a lei exigir, os seguintes:
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e Alvara de Aprovacao e Execucao;
e Certificado;

e Autorizagao;

e Cadastro e Manutengao

Também como sempre “novidades” foram aderidas ao novo COE, certamente
para operacionalizar de forma mais célere 0 moroso e burocratico processo de
aprovacdo e demais certificagbes exigidas pelo poder municipal, anseio
constantemente idealizado por aqueles que diretamente ou indiretamente sao
dependentes dos préstimos daqueles 0rgaos responsaveis.

Uma das grandes novidades veio estabelecida no art. 13, em que as situagdes
faticas ali elencadas isentas da necessidade de licenciamento, a nosso ver é
simplesmente a materializacao do bom senso, exceto, no que se apresenta no
tendencioso § 2° deste artigo, quando tudo sera decidido segundo o meérito
discricionario do orgao que estiver analisando essa ou aguela demanda e, talvez tome

atitudes ou decisdes desvirtuadas porém legitimadas por esse paragrafo ambiguo.

“§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar

maodificacao na estrutura da edificacao e aquela executada em imével:

| - sob o regime de preservacio cultural, historica, artistica, paisagistica ou

ambiental ou em vias de preservacao, de interesse municipal, estadual ou federal;

289927.

I - situado em area envoltédria de imovel referido no inciso | deste paragrafo”.

Quanto ao alvara de aprovag¢ao, quando comparado com as disposi¢des legais
exaradas no Cadigo de Obras e Edifica¢des, vigente e o proposto notamos que houve
um aprimoramento no seu conteudo textual, bem como, a incorporagdo de novas
situacdes faticas que passaram a se materializar com 0 advento do Artigo 2°, do PL

em tela, e, que, portanto, entendemos oportuna a sua incorporacao.

Com relagédo ao restante, em nada inovou, isto &, na forma de formalizar o

pedido, apresentar os documentos necessarios e etc.
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Em tempo, cabe, aqui, fazer uma reparacdo sobre as consideragdes efetivadas

no paragrafo e, ela diz respeito as pecas graficas do projeto, que agora poderao ser
feitas nos moldes do PROJETO SIMPLIFICADO (Art. 17 do PL 272/2015)

Com relacdo ao prazo de validade do Alvara de Aprovacido — apds a
publicagdo do despacho de deferimento do pedido, HOUVE UMA AMPLIAGAO DO
SEU PRAZO. Na legislacéo vigente o prazo é de 01 (Um) ano e na propositura atual é
02 (dois) anos.

Quanto ao alvara de execugdo, ao compararmos do Cdédigo de Obras e
Edificacdes, vigente e 0 aqui proposto notamos que houve um aprimoramento no seu
contetudo normativo, bem como, a incorporagdo de novas situagdes faticas que
passaram a se materializar com o advento do Artigo 2°, do PL em tela, e, que,
portanto, entendemos oportuna a sua incorporacéo.

Com relagdo ao restante, determinados expedientes formais deixaram de ser
possiveis, um deles &, a possibilidade de ingressar com pedidos concomitantes para
Alvara de Aprovacdo e Alvara de Execucgdo. Entretanto, com relagdo a esses dois
tipos de Alvara prevé-se a possibilidade de pelo menos expedir o Alvara de Execucéo
com o Alvara de Aprovagéo por meio de um mesmo procedimento.

Com relagéo ao prazo de validade do Alvara de Execugdo p/ movimento de
terra — apdés a publicacdo do despacho de deferimento do pedido, HOUVE UMA
AMPLIACAO DO SEU PRAZO. Na legislacio vigente o prazo é de 01 (Um) ano e na
propositura atual & 02(dois) anos. Para as demais situacdes passiveis da obtencio do

289927.

Alvara de Execugéo, o prazo permaneceu em 02(dois) anos.

Inovagéo trazida, foi incluir a possibilidade do reaproveitamento de Alvara de
Execucdo caduco, por obra paralisada — nas condicbes e observancia do que foi
normatizado em articulacéo especifica na LPUOS.

Com relacédo ao art. 27, que milita na mesma seara do que se conceituava
como Projeto Modificativo no COE em vigor, apesar da matéria estar sendo versada
com visibilidade aplicativa mais ampla, faltou, a nosso ver, incluir o tema PROJETO
MODIFICATIVO, no rol dos temas definidos no art. 2° do projeto.
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Alias, neste ponto, merece destaque atentar para o seguinte: “0 modo como;se 415

interpreta um projeto como este Modificativo.

Quanto ao certificado de conclusdao, ha excecao com relagdo a nova
formatagao das articulages legais trazidas neste PL, bem como, nas novas situagdes

faticas aderidas a esse novo texto legal, ndo ha nada de inédito sobre este tema.

Quanto aos certificados de regularizac@o, acessibilidade e de seguranca,
salientamos que trazem neste COE proposto, a possibilidade ao possuidor, o
proprietario adequar-se a qualquer tempo a diversas exigéncias legais — durante o

periodo de construcao da edificacao.

Assim, com relacao a esse tema, tendo em vista que uma construcao apenas
se materializa ao longo de meses e, que a fertilidade criativa do Executivo € dos seus
pares, dos nossos legisladores e seus pares, € demasiadamente dinamica no aprovar
das diversas disposicdes legais possiveis, € necessario estabelecer previamente o

que realmente sera garantido pelo alvara de aprovagao e execucao.

Caso contrario, na forma como o projeto apresenta, a cada lei promulgada, que
introduza novas exigéncias legais, o status quo do procedimento de aprovacao e
execucao, necessitara ser revisto, para que, a edificagdo em construgdo, seja

readequada a nova realidade, a luz de uma disposicao legal recém promulgada.

Quanto ao alvara de autorizacdo, substituicido de material de revestimento
exterior ou de cobertura ou telhado. Nao se considera de baixo impacto urbanistico a

289927.

obra que venha a causar modificacdo na estrutura da edificacao e aquela executada

em imovel:
| - sob o regime de preservacao cultural, historica, artistica, paisagistica ou

ambiental ou em vias de preservacao, de interesse municipal, estadual ou federal;
I - situado em area envoltéria de imovel referido no inciso | deste paragrafo;
§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgao

de

preservagao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.
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Esta autorizagdo destina-se as situagdes especificas que face%a tgha "
transitoriedade e temporalidade do seu uso e das suas edificacdes, quais sejam:

e Implantagdo ou utilizagdo de edificagdo transitdéria ou equipamento
transitério; '

« Utilizagdo temporaria de edificacao licenciada para uso diverso;

*» Avango de tapume sobre parte do passeio publico;

* Avango de grua sobre o espago publico;

e Instalagido de canteiro de obras e estande de vendas em imoével distinto
daquele em que a obra sera executada.

No que se refere ao cadastro e manutengao de equipamentos o mesmo
destina-se equipamentos mecanicos de transporte permanentes, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e equipamentos de
seguranga nos termos do COE.

Focando agora nossas consideragbes comparativas do COE em vigor e o
proposto, com relagdo ao tema em epigrafe, quase tudo se manteve inalterado,
exceto, quanto a validade da ficha técnica, que antes era de 90 (noventa) dias e agora

nao ha mengao alguma sobre a sua validade.

Com relacdo ao tem taxas, a grande inovagdo € novamente o “tratamento
assistencialista” aos EZEIS — Empreendimentos Habitacional de Interesse Social em
ZEIS, EHIS — Empreendimento Habitacional de Interesse Social, EHMP — Habitacao

289927.

de Interesse Social, HMP — Habita¢do do Mercado Popular e moradia econdmica e,
empreendimentos pulblicos do Municipio, Estado, Unido e das entidades da
Administracao Publica Indireta.

Assim, ao materializar-se no texto proposto esse tratamento nada equilibrado
para tudo aquilo que interessa ao Executivo — QUE A NOSSO VER -, CADA VEZ
MAIS FRAGILIZA TODAS INSTITUICOES PUBLICAS QUANTO AO RESPEITO AOS
CONTRIBUINTES A ESTAS MESMAS INSTITUIGOES.

Com relacio ao procedimento administrativo houve alguns avancgos e, talvez, o
texto atual deixa mais explicitas situagdes vivenciadas no cotidiano do universo publico

municipal - que temos a esperanga, venha contribuir para desestimular aquelas
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posturas procrastinadoras daqueles que se utilizam das lacunas legais para‘&xercé:

las.

Quanto ao tema ligado ao “PRAZO DE INTERPOSICAO DE RECURSO’,
entendemos que faltou esmiugar melhor as condigdes para sua rejeicdo automatica,
caso contrario, servira de ferramenta para estender indefinidamente o prazo de exame

do processo.

Das instancias e prazos de despacho, até podemos considerar como uma
pseudo "corrigenda” do atual COE, haja vista, que segundo a histéria, foi promulgado
com tantas lacunas normativas, que mesmo contrariando os postulados juridicos, foi
complementar aguelas lacunas normativas apenas no decreto regulamentador — o que

€ no minimo censuravel.

Quantos as INSTANCIAS, o prazo para a interposi¢ao de recurso na pratica, foi
reduzido em 02 INSTANCIAS, e, se por um lado havera um alivio da carga operacional
do servico publico municipal, ironicamente como contrapartida para outra parte o

contribuinte municipal ficara sujeito as decisdes de um Unico 6rgdo municipal.

Assim, nos casos dos pedidos da Secretaria Municipal de Licenciamento, as 03
instancias séo: O diretor de divisdo técnica, coordenador e Secretario Municipal de
Licenciamento e, da mesma forma que, nos casos ligados a pedidos protocolizados
nas Subprefeituras, respectivamente, o supervisor técnico de uso do solo e
licenciamento, coordenador de planejamento e desenvolvimento urbano e subprefeito.

289927.

Com esse esqueleto hierarquico das instancias esta se criando uma “estrutura

corporativista de decisdes” somente favoraveis ao ente publico e, na pratica significa

dizer que dificilmente o contribuinte tera voz ativa com os seus recursos.

A nova definicdo incorporada ao texto legal apresentado a figura da
REQUALIFICACAO, incluida no rol das definicbes exaradas no art. 2° do PL em tela,
talvez crie brecha capaz de trazer milhares de iméveis para o mundo da regularidade,
tendo em vista que certos artigos estabelecem situacées ambiguas que serado

decididas sob competéncias discriciondrias do ente publico

Apesar da Comissao de Politica Urbana ter apresentado seu Substitutivo com a
insercdes pontuais positivas na esséncia muito pouco alterou seu contexto original.
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Nessa esteira, propusemos diversas contribuigdes nos Substitutivos por nds
apresentados, sugestées singelas, mas mitigadoras para os grandes entraves a

agilizacao dos processos de licenciamento das atividades edilicias.

Acreditamos, ainda, que o procedimento de elaboracio da lei deve observar
rigorosamente as formalidades prescritas no texto constitucional, pois as
consequéncias da lei sdo de suma importancia, uma vez que limita a liberdade
individual ou assegura direitos aos individuos e, caso haja o descumprimento de

algum ato do processo legislativo acarretara na inconstitucionalidade formal da lei.

Pelo exposto,

Somos contrarios ao Substitut!i, ol proposto ao PL 466/2015.
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EMENDA N° s‘& , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N°
466/2015.
Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragao da redacao do artigo 40, §2°, [, 11, Ill, 1V, §3° do Projeto de Lei n°
466/ 2015, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
/a =
“Art. 40 (...) :
§2°. O atendimento ao disposto no “caput” deste artigo pode ser dispensado g
guando: ?3‘

| — acarretarem 6nus desproporcional, indevido ou, ainda, quando sua
execucao for considerada tecnicamente inviavel, devidamente avalizado por
profissional habilitado;

e Ml
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Il - o imoével com acesso para logradouro com perfil longitudinal superior a
8,33% (oito inteiros e trinta e trés centésimos por cento);
Il — o imbvel nao for objeto de reforma ou requalificagdo, mas somente de

21 - 2

mudanga de uso;
IV - o acesso ao altar em locais de culto. &
§3° - Para efeltos desta lei considera-se 6nus esprOporC|onal aquele que & %*
exceder a 30% (trlnta por cento) do custo da reforma gf'requalificagao.” !

ONIO
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CAMARA MUN!C!PAL DE

SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

JUSTIFICATIVA

A presente proposta tem o propédsito de incluir os paragrafos e seus incisos
com o fim de prever situagées que dispensam o certificado e adaptacdes de
acessibilidade nas situagcdes adversas e plausiveis em que necessitem de uma
norma flexivel as condi¢des supramencionadas.

Nestes termos, contamos com a aprovagao da presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

SOUZA SANTOS

289927.
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- CAMARA MUNICIPAL DE
' SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° &) , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 466/2015. :

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteracao da redagéao do artigo 54, §1° do Projeto de Lei n° 466/ 2015,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 54. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos
do Municipio, Estado e Unido, das entidades da Administracdo Plblica Indireta e
templos de qualquer culto. <

§1°. O disposto no “caput” aplica-se aos pedidos seferentes a edificagdo nova, *
re orma, requalificagcdo e reconstrugdo de edifica€do existente, com ou sem =

::::

danga de uso, em |movel publico reverswel de ghtiflades da Administracéo direta <

idgde pode ser conferida em
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente emenda se faz imprescindivel a isencdo de TEV-COE vez que
estd em consonancia com o dispositivo constitucional de isencao de tributos a
templos de qualquer culto previsto no art. 150, VI, b, da Constituichdo Federal de
1988 e por simetria ao centro a dignidade da pessoa humana e tambem por ter
como objetivo fundamental a promogéo do bem estar, da salde e educagao civica
dos cidadaos.

Nestes termos, contamos com a aprovacdo da piesente Emenda e o0 apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

SOouz SA TOS
Ve;eado PRB
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"' CAMARA MUNICIPAL DE
" SAOPAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° _. 7)) , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI| N°
466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteracao da redagao do artigo 76 e paragrafo Unico do Projeto de Lei n°
466/ 2015, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 76 — A edificacdo irregular, no todo ou em parte, que néo atenda na parte
irregular ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja
prevista a supressado da infracdo, sendo admitida pequena alteragcdo que nao
descaracterize o projeto aprovado anteriormente, nem implique divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da
edificagao e de sua implantagao no terreno constantes do projeto aprovado e
aquelas observadas na obra executada.

Paragrafo Unico. No caso previsto no “caput’ d
Conclusao para a reforma,-parcial ou total, s6 pode
da infrac&o ou regularjzagao.

e artigo, o Certificado de
r concedido apds a supressao

"

Vereadotr PRB
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autuado por MARCOS A.
Pobolhy
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente proposta tem o conddo de proporcionar corregées na obra
irregular que nao atenda o disposto na LOE, PDE ou LPUOS, desde que a
irregularidade seja de pequena monta dentro de um percentual aceitavel e que nao
venha prejudicar a estrutura fundamental do projeto edificante, condicionando o
Certificado de conclusao para a reforma apds atendidas as exigéncias admitidas em
lei.

Nestes termos, contamos com a aprovagao da pyesente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

SOUZA SANTOS
Vereadof PRB
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PRES_?%EN TE

EMENDA N° 5 ., APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteracdo da redacéo do artigo 94, §3° do Projeto de Lei n° 466/ 2015,
que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 94 (..))

ste artigo nao se aplicam as =
gacao desta lei.”

§3°. O disposto no caput e paragrafos
edificagdes concluidas anteriormente a pro

Fid

{ e :
LEO S.Sé\; idade paode ser conferida em
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

JUSTIFICATIVA

A presente emenda tem grande relevancia, pois visa assegurar que O0S
processos e procedimentos anteriores néo sejam afetados por lei nova de acordo
com o principio da retroatividade.

Nestes termos, contamos com a aprovagéo da presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em
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EMENDA N° 5 , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragdo da redagao do artigo 95, §4° do Projeto de Lei n° 466/ 2015,
gue passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 95 (...)
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CAHAARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

JUSTIFICATIVA

A presente emenda tem grande relevancia, pois visa assegurar que 0S
processos e procedimentos anteriores ndo sejam afetados por lei nova em
consonancia ao principio da retroatividade.

Nestes termos, contamos com a aprovacao d
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

resente Emenda e o apoio

SOUZA SANTOS
Vereadgr PRB
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e A1 ! cAMARAMUNICIPAL DE
| FEmE , SAO PAULO
52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
EMENDA N° (O _ APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO

DE LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteracdo da redacgao do item 3.8, 1, 11, 1ll do Anexo | do Projeto de Lei n°
466/ 2015, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“3.8. A edificacdo nova com area construida superior a 1.500,00 m? (mil
quinhentos metros quadrados), exceto local de culto, deve ser provida de
instalacéo destinada a receber sistema de aquecimento de agua por meio do
aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

[ — uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades
habitacionais agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 03 (trés)
banheiros;

[l — uso nao residencial que disponha de instal
local onde se desenvolva atividade que utilize agua a

Il — qualquer uso, quando for construida pisck

cida;
e ég/ua aquecida.”
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CAM‘AR UN!CE?AL DE
SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente proposta junto as Disposicdes Téchnicas visa delimitar a area
construida da edificacdo e o volume de agua aquecida, especialmente quando se
trata de local de local de culto, vez que esta categoria de edificacéo utiliza-se de
agua corrente sem necessidade de aquecimento seja nos banheiros, nas torneiras
adjacentes internamente e externamente ao local, em eventuais vestiarios com
estrutura disposta para banho e no caso de local de ba#smo.

Nestes termos, contamos com a aprovagao presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

Vereador PRB
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..} CAMARAMUNICIPAL DE
i SAOPAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° 7 , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO
DE LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragcéo da redacao do item 4.2, lll do Anexo | do Projeto de Lei n° 466/
2015, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Disposi¢des Técnicas -
42 (.) : %
g
2

Ill - o espago de uso privado e acesso controgjddo, ou seja, sem acesso ao &
publico em edificagao coletiva.”

a validade pode ser conferida em
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

JUSTIFICATIVA

A presente proposta de inser¢éo deste novo dispositivo junto as Disposi¢coes
Técnicas visa a ndo necessidade de atendimento as condigbes das normas de
acessibilidade em locais onde o0 acesso € restrito no uso cgletivo.

Nestes termos, contamos com a aprovagao da gresente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 SZo Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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% Acresce os §§ 5° e 6° aa art. 12 do Projeto de Lei
n° 466/15, e da outras providéncias. .

P

ECRETA:

“§ 5° A No caso dos postos d rvico e abastecimento de veiculos, empresas privadas e

orgaos da administracao publich que tenham instalado em suas dependéncias Sistemas

Subterraneos de Armazenamento de Liquidos Combustiveis — SASCs, de uso automotivo,

L. . .
destinado ao comércio varejista ou ao consumo pr%;:no a licenca de funcionamento dos
~~-'7eqU|pamentos instalados serd concedida por prazo i determmado devendo ser renovada

nos seguintes casos:

NIDAS. Sua validade pode ser conferida em

| — reforma dos equipamentos;

"It — instalacdo de novos equipamentos;

Il — substituicdo dos equipamentos.

289927.

§ 6° O fitular da licenca de que trata es_té a 190\%veré manter atualizados

. - . f
para fiscalizac@o os seguintes documentos;

r MARCOS

4

S

enticado po

| — declaracao do responsavel pelo uso de assuncao da responsabilidade e nomeacao de
responsavel técnico;

S,

do.e aut
https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

\R il — laudo técnico de estanqueidade atualizado, elaborado por profissional especializado na
'N realizagao deste exame, fiscalizado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura; i

Il — documento comprobatério da contratacdo pelo estabelecimento de Equipe de Pronto
Atendimento a Emergéncias — EPAE, de empresa devidamente credenciada;

IV — atestado das Instalacbes Elétricas, da totalidade das edificacbes e equipamentos, L)

elaborado por Engenheiro Eletricista ou Técnico Industrial em Eletrotécnica, devidamente \

habilitados; ' \§
t
]
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

V — atestado de abrangéncia e medigdo 6hmi¢a do Sistema de Protecdo contra Descarga
Atmosférica - Para-Raio, elaborado por Engenheiro Eletricista ou Técnico Industrial em
Eletrotécnica, devidamente habilitados;

L4

VI — auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, englobando toda a area da
edificacdo, com prazo de validade em vigéncia;

VIl — atestado de Formacao de Brigada de Combate a Incéndio, em validade, relacionando
todos os funcionarios do posto, instruida por oficial do Corpo de Bombeiro, com copia de
seu documento funcional, ou por Engenheiro de Seguranga ou ainda por Técnico de
Segurancga do Trabalho, devidamente habilitados;

VIlI — cépia da Planta de Tangues, Bombas e Equipamentos, devidamente aprovada,
conforme a licenga de aprovacao e execucao dos equipamentos;

IX — declaracdo do responsavel pelo estabelecimento assegurando que nao houve
alteracao nas instalacdes dos equipamentos.” (NR)

Sala das Sessées,

RICARDO NUNES
/' Vergador”

289927.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A presente Emenda tem por finalidade inserir ao Projeto de Lei do novo Cédigo de Obras,
em tramitacdo nesta Casa, dispositivos destinados a simplificar de modo seguro e
inteligente o procedimento necessario para a revalidagdo do alvara de funcionamento de
equipamentos.

As instalagbes modernas, desde que ndo alteradas possuem equipamentos com vida (til

superior a 15 anos, descartando a necessidade de processos de revalidacao.

Com a exigéncia dos documentos elencados, estara garantida a seguranca tanto do local
perante funcionarios e usuarios como a prote¢do ao meio ambiente, que hoje ja é fiscalizada
de forma muito rigorosa em nosso estado pela CETESB.

Enfatize-se que ndo se pretende afastar a fiscalizagcdo sobre os equipamentos, e muito
menos isentar aqueles estabelecimentos das obrigacbes de adequada manutencdo dos
mesmos, s6 afastar a desnecessaria burocracia, os custos adicionais para o revendedor e
grande namero de processos de revalidagcao para andlise do Municipio, grande parte deles
sem modificagéo, onde os empreendimento chega a levar 3 anos aguardando andlise

técnica para conclusao de seus processos de revalidagao.

Assim, faz-se necessaria a alteraca@o da legislagdo municipal que dispde sobre as normas
para edificacdo e licenciamento dos postos de revenda de combustiveis, até para que estes

289927.

estabelecimentos oferecam aos seus consumidores um servico melhor e com o menor custo

possivel.

Trata-se, portanto, de implemento na redacao inicial, sem impacto econémico, e com claro

beneficio tanto para a Administracao Publica como para os cidadaos.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO ;
GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG ﬂ- i/ fL/ @

PRES:

EMENDA N°~| AO PROJETO DE LEI N° 466/2015 MM

“Aprova o Codigo de Obras e Edificagées do
Municipio de Sao Paulo; introduz alteragdes
nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010,

e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.”
Acrescenta artigo onde couber.

\
1

Art. ( ) As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificagdes devem ser

‘\)’) _atender as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
. )) (PBQP-H), no que diz respeito a promogao da qualidade, produtividade e sustentabilidade

'y do Habitat, principalmente na utilizacdo de materiais de constru¢cdo produzidos em
@ conformidade com as normas técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas

- U7 -

[y
L/

218

qualificadas nos programas setoriais da qualidade (PSQ), do Sistema de Qualificacéo de

i
9‘“ Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC). 5"2
\\ %
o

- "
A

Paragrafo Unico: quando forem empregados sistemas ou subsistemas construtivos que

n&o sejam objeto de norma brasileira prescritiva e ndo tenham tradigdo de uso no territério
nacional eles deverdo ser certificadas no Sistema de Avaliagdo da Conformidade de

Empresas de Servicos e Obras da Construgao Civil (SIAC); e a chancela do Sistema
§% Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos inovadores (SiNAT). N\
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

JUSTIFICATIVA

Segundo a Associagao Brasileira de Normas Técnicas “a normalizagio &, assim, o
processo de formulacdo e aplicagdo de regras para a solugcdo ou prevengdo de
problemas, com a cooperagcao de todos os interessados, e, em particular, para a
promogao da economia global. No estabelecimento dessas regras recorre-se a tecnologia
como o instrumento para estabelecer, de forma objetiva e neutra, as condigbes que
possibilitem que o produto, projeto, processo, sistema, pessoa, bem ou servico atendam
as finalidades a que se destinam, sem se esquecer dos aspectos de seguranga.”

Ainda segundo a mesma instituicdo “norma é o documento estabelecido por
consenso € aprovado por um organismo reconhecido, que fornece regras, diretrizes ou
caracteristicas minimas para atividades ou para seus resultados, visando a obtengdo de
um grau 6timo de ordenag¢do em um dado contexto.”

O PL 466/2015 traz um novo conceito que a aumenta responsabilidade do
profissional sobre o projeto e execugdo das edificagdes, tornando a lei mais agil e
moderna. Porém é importante que seja listada a importancia das normas técnicas
existentes e que o profissional devera segui-las, mesmo nao estando de forma detalhada
dentro do novo COE.

No programa federal Minha Casa Minha Vida, depois de diversos problemas
relacionados a qualidade dos empreendimentos entregues, foi estabelecida, em sua fase
3, que os imoveis da Faixa 1 terdo novas especificagdes, adequadas a Norma de
Desempenho da ABNT, gerando maior conforto térmico e acustico, com uso de
esquadrias com sombreamento, maior espessura das paredes, lajes e acréscimo de 2m?
na planta das unidades habitacionais. Novos itens de sustentabilidade serao
incorporados, como aerador de torneira, valvula de descarga com duplo acionamento,
sensor de presenga nas areas comuns, bomba de agua com selo Procel e sistemas
alternativos ao de aquecimento solar - ndo obrigatorio para as regides Norte e Nordeste —
com o abjetivo de redugdo do consumo de energia.

Essas alteragdes foram embasadas pelo PBQP-H, Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat, um instrumento do Governo Federal para
cumprimento dos compromissos firmados pelo Brasil quando da assinatura da Carta de
Istambul (Conferéncia do Habitat 11/1996), cuja sua meta é organizar o setor da
construgdo civil em torno de duas questdes principais: a melharia da qualidade do habitat
e a modernizagao produtiva.

Diante da importéncia do tema, solicitamos a aprovagéo da emenda.

2

Emenda PL 466-2015 - Normas Técnicas
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EMENDA N° lD AO PROJETO DE LEI N° 466/2015

“Aprova o Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sao Paulo; introduz alteragdes
nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010,

e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.”
Acrescente artigo onde couber.
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~ 9 Art. (). Os documentos, relatérios, laudos e dados primarios pertinentes ao

\e licenciamento que forem produzidos, coletados ou armazenados deveréo ser publicados e

divulgados, de forma ampla, irrestrita e acessivel, inclusive através da rede mundial de
computadores (internet).

abertos e seguindo padrdes minimos de qualidade que serdo regulamentadas por
decreto.
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} \Y)
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

JUSTIFICATIVA

Segundo a definicdo da Open Knowledgé Foundation, dados sédo abertos quando
qualquer pessoa pode livremente usa-los, reutiliza-los e redistribui-los, estando sujeito a,
no méaximo, a exigéncia de creditar a sua autoria e compartilhar pela mesma licenca.

Conforme a lei federal 12.527/2011 que regula o acesso a informacdes previsto no
inciso XXX do art. 5° no inciso !l do § 3° do art. 37 e no § 2° do art. 216 da Constituicéo
Federal, cabe aos o6rgdos e entidades do poder publico, observadas as normas e
procedimentos especificos aplicaveis, assegurar a: | - gestéao transparente da informacao,
propiciando amplo acesso a ela e sua divulgacdo; |l - protecdo da informacéao,
garantindo-se sua disponibilidade, autenticidade e ‘integridade; e IlIl - protecdo da
infformacdo sigilosa e da informagio pessoal, observada a sua disponibilidade,
autenticidade, integridade e eventual restricdo de acesso.

Importante ressaltar a necessidade que a regulamentacgao que trata o §1° do artigo
tenha como referéncia o decreto federal 8.777/2016 que instituiu a Politica de Dados
Abertos do Poder Executivo federal.

Considerando que o PL 466/2015 busca a racionalizagdo e simplificacédo dos
processos de licenciamento de obras, € imprescindivel que seja garantido o
acompanhamento de forma transparente ativa, agil, segura e moderna dos processos
para que a sociedade se aproprie das informacdes e auxilie o poder pulblico na
fiscalizacdo e controle do crescimento e desenvolvimento da cidade. Pelas razdes acima
colocadas, pedimos a aprovacdo da emenda apresentada.

289927.
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EMENDA N° l l AO PROJETO DE LEI N° 466/2015

“Aprova o Cédigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sao Paulo; introduz alteragées
nas Leis n°® 15.150, de 6 de maio de 2010,

e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.”

Altera o item 3.8 do ANEXO |

3.8. A edificagdo nova deve ser provida de central de geragdo de energia solar para
g aquecimento de agua e/ou geracgéo local de energia, quando destinada a:

| - uso residencial;

Il - uso nédo residencial;

<

Ghiefidazem @

1l - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida ou vestiarios.

9 3.8.1. A edificagdo deve ser provida de instalacido destinada a receber sistema de
aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia gerada no item 3.8.

% 3.8.2. O sistema de instalacdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua
\) por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por
cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento da agua.

3.8.2.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.2, no caso de

?A? Sua validade pode se
’

AN comprovada inviabilidade técnica justificavel para alcangar o percentual minimo Cb -8
Ny § estabelecido. g
fard

3.8.2.2. Admite-se a adocdo de outro sistema ou tecnologia que assegure o mesmo .

desempenho da redugéo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.2

3.8.3. Devera ser previsto sistema de compensagéo de energia elétrica com o objetivo de
e engrgia glétriga ativa, conf;;r e regulamentacéo.
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SAO PAULO

GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

JUSTIFICATIVA

O aproveitamento da energia solar & uma tecnologia importante para a diminuicao
dos impactos ambientais dentro dos centros urbanos. Além de ser uma fonte renovavel e
nao poluente, a geragdo ndo necessita de grandes estruturas e pode ser distribuida de
forma descentralizada. O PL 466/2015 revoga a lei 14.459 de 3 de julho de 2007 e
através do item 3.8 retoma o tema trazendo para dentro do COE.

Apesar do avango, o texto original limita a exigéncia para edificacdes a partir de
1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) e trazia o conceito de aproveitamento da
energia solar apenas para o aquecimento de agua.

Nao ha estudos técnicos que impecam a adogéo de geracao de energia solar em
edificagcdes menores, pois esta energia, por mais que ndo seja suficiente para atender
toda a demanda, pode significar um diminuigdoc e dependéncia da energia da
concessionaria.

A geracao local de energia pode, além do aquecimento de agua, ser aproveitada
para a minigeragdo ou microgeragao da energia, onde o consumidor pode vender o
excesso de energia produzida em sua habitacido e abater do valor pago as
concessionarias. Nao podemos perder a oportunidade de aproveitar a geracao local de
energdia limpa para criar um novo modelo de rede de energia que descentralizado.

Diante da importancia do tema, solicitamos a aprovagao da emenda.

2

Emenda PL 466-2015 - Energia Solar
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EMENDA N° lZ/ AO PROJETO DE LEI N° 466/20159

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro a

inclusao dos dispositivos com a seguinte redacdo nos paragrafos do art. 5° e no art.

At 59 ..

§ 1° No caso de 6rgao ou entidade da Administracdo Pulblica Direta e Indireta, a ..

titularidade pode ser comprovada pela apresentacdo de mandado de imissdo na

posse, expedido em acao expropriatéria do imébvel, capaz de comprovar a

y  transferéncia da posse, sendo admitido o licenciamento sobre parte da area
@ constante do titulo de propriedade.

§ 2° No caso das edificagdes construidas para operagédo do sistema de transporte
publico coletivo terrestre, em especial as estagdes metroferroviarias e terminais de
onibus, em razdo da natureza e uso do bem, fica dispensada a comprovacéo d
titularidade, para fins de aplicacao das disposigdes deste Codigo.

289927.

"Art.110. A edificacdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que
mplantada em imével néo constante do Cadastro de Edificages do Municipio, fica
onsiderada regular na situagdo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei 6

\ b

6.050, de 31 de julho de 2014.

acessibilidade na edificacdo de que trata o “caput"

responsabilidade do ente publico que a ocupa." J @ ‘
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SAO PAULO

§ 2° Aplica-se o disposto no caput as edificages construidas para operagao do
sistema de transporte publico coletivo terrestre, em especial as estagOes
metroferroviarias e terminais de onibus, em razao da natureza e uso do bem.(NR)

Sala das Sessoes,

Lider da Bahcada do PSDB

CLAUDINHO DE SOUZA EDUARDO TUMA
Vereador PSDB Vereador -PSDB
GILSON BARRETO MARIO COVAS NETO
Vereador —RSDB Vereador - PSDB
B %/RLR/UP:\/ QUITO FORMIGA
Vereadora — PSDB Vereador — PSDB
SALO EREIRA @ VES

@ @ N W Vereador - PSDB @ o N
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SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

Atualmente, em razdo da existéncia de lacunas legais para a obtengdo dos
documentos necessarios a regularizacdo dos imoveis em que estao instaladas as
estacbes do Metrd, resta prejudicada a devida regularizagao de suas edificagoes,
destacadas as seguintes dificuldades:

a) obtencao da licenga de funcionamento de comercializagao;

b) desdobro/remembramento dos iméveis conforme ocupacdo, para a
regularizacao fundiaria;

C) averbagao das construgdes nos Cartérios de Imoveis;

d) implantagao de novos empreendimentos ou reforma de equipamentos.

As sugestdes propostas visam adequar os dispositivos legais a realidade fatica das
estacdes de metrd e terminais de Onibus, que, em razao da peculiaridade da
situacdo fundiaria das areas em que foram construidas (muitas vezes sobre o
sistema viario existente), atualmente existem o6bices formais instransponiveis a
devida regularizacao das edificagées.

Esse processo de adaptagao da legislacado municipal a realidade enfrentada pela
Companhia do Metré ja foi parcialmente contemplado pelo Plano Diretor e pela nova
Lei de Zoneamento. O novo Cédigo de Obras, com as alteragdes propostas, seria o
instrumento legal capaz de fornecer os instrumentos habeis a regularizacao das
edificagbes da Companhia do Metré.

Vale lembrar que a Companhia do Metrd, originariamente, era empresa vinculada ao
Poder Publico Municipal. Muitas das areas nas quais as esta¢des foram construidas,
desde 1974, eram de propriedade da Prefeitura, logradouros pulblicos. Outras, mais
recentemente, foram cedidas pelo Poder Publico Municipal ao Metrd, para a
construcdo das estagbes - muitas delas estao sobre ruas e pragas. Nesses casos,
nao ha que se falar em documento habil a comprovagao da titularidade.

Ocorre que a legislagao proposta ndo considera essa situagao especifica, razao pela
qual, com o intuito de propiciar a existéncia do caminho formal para a regularizagao
das edificagdes, ha que se prever a possibilidade de regularizagao, desde que
cumpridas as normas de estabilidade, seguranca, salubridade e acessibilidade pela
Companhia do Metré.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

EMENDA AO PROJETO DE LEI 466/2015

1>

Altera o inciso Il do item 6.2 do anexo 6 ( Das Condi¢coes de Seguranca d
Circulacao) do Projeto de Lei 466/2015, com a seguinte redagéao:

 PRESIDE

s

Il — seja destinada a uso residencial unifamiliar;

Sala das Sessdes

PAULO FRANGE
VEREADOR
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CAMARA

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A alteracdo tem por objetivo melhor se adequar a proposta do projeto proposto.

Diante do exposto, verificado o relevante interesse publico e social demonstrado na
presente proposta, solicito € espero o apoio de todos os Nobres Vereadores desta
Camara Municipal para a sua aprovacao.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 ~ S&o Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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EMENDA AO PROJETO DE LEI 466/2015
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Altera o inciso VI do art.72 do Projeto de Lei 466/2015, com a seguinte redag3o:

§ 2° Os empreendimentos com alto potencial de risco a incéndio e emergéncias
deverao grovidenciar a instalagao de hidrantes urbanos nas areas puUblicas adjacentes.

/______M
Sala das Sessdes W

PAULO FRANGRE
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A alteracdo tem por objetivo methor se adequar a proposta do projeto proposto.

Diante do exposto, verificado o relevante interesse publico e social demonstrado na
presente proposta, solicito e espero o apoio de todos os Nobres Vereadores desta
Camara Municipal para a sua aprovagao.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N° 0466/2015

5

Essa emenda visa acrescenta nos artigos a redagfo do inciso III do art. 35, do inciso
VI do art. 38, do inciso VI do art. 44, do Paragrafo tnico do art. 72, suprime o inciso 1I do
subitem 6.2 do item 6 do Anexo I, do Projeto de Lei n° 466/15 passando a ser redigido da

seguinte forma:

w1
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

“

0 — Os empreendimentos com alto potencial de risco a in/céndio e
emergéncias deverdio providenciar a instalagdo de hidrantes urbanos \nz_;}sw_barea’é' publicas
adjacentes.”

E, para fica suprimido o subitem II do subitem 6.2 do item 6 do Anexo I do Projeto
de Lei n° 466/15, e alterar o subitem 6.4 do item 6 do Anexo I do Projeto de Lei n° 466/15,
passado a ter a seguinte redagéo:

“O célculo da populagdo, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as
distancias méaximas a percorrer € a necessidade de previsfo de elevadores de emergéncia sdo
estabelecidos em fungfio do uso, area e altura da edificagdo de acordo com as exigéncias
previstas no Cddigo Estadual de Protecdo Contra Incéndios e Emergéncias, instituido pela Lei
Complementar n° 1.257, do Estado de S&o Paulo, de 06 de janeiro de 2015, e legislagdo
correlata.”

Alterar também o subitem 6.5 do item 6 do Anexo I do Projeto de Lei n® 466/15,

passando a ter a seguinte redagéo:

“As edificacdes devem ser dotadas de instalagdes e equipamentos de seguranga

contra incéndio conforme as exigéncias previstas no Cddigo Estadual de Protecdo Contra

Incéndios e Emergéncias, instituido pela Lei Complementar n° 1.257, do Estado de Séo Paulo,

de 06 de janeiro de 2015, e legislacdo correlata.”
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SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A.presente emenda tem o intuito de propor a adequagdo do projeto original do
Cdédigo de Obras e Edificagdes do municipio de Sdo Paulo com a legislagdo Estadual que trata
de Seguranga Contra Incéndio.

Considerando que o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo
Paulo (CBPMESP) atua em parceria com a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (PMSP) no
tocante a regularizacdo das edificagdes, vislumbra-se a necessidade de se adequar e
harmonizar as respectivas legislagdes.

As alteragOes propostas buscam padronizar ¢ simplificar a regularizagdo das
edificagdes sem abrir médo da seguranga necessaria para garantir a vida dos municipes.

Ao longo dos anos as diferengas entre as legislagdes, estadual ¢ municipal, vém
causando transtornos para os municipes e responsaveis técnicos pela dificuldade de se
estabelecer um padrdo, em determinados pontos normativos. Dessa forma, aproveitando o
momento em que as legislagdes estdo sendo revisadas, temos uma oportunidade de unificar os
entendimentos e simplificar o processo, em beneficio da municipalidade.

O Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, como institui¢éo
diretamente ligada a questdo, ha muito tempo vem disseminando o entendimento de que nfo
basta apenas se preocupar em combater 0s sinistros ou criar estruturas de resposta a eles, mas
investir decisivamente na prevengdo de incéndio e no aprimoramento de mecanismos que
evitem sua ocorréncia, dentre os quais a legislagio de seguranga contra incéndio.

Especialmente nos tltimos 40 anos, esta vocagdo prevencionista foi responsavel
por uma completa inversdo dos numeros de atendimentos do Corpo de Bombeiros no Estado
de Séo Paulo, fazendo com que os incéndios representem, atualmente, menos de dez por cento

das ocorréncias de emergéncia atendidas pela Corporagio.
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SAO PAULO

Néo héd duvida de que o aprimoramento da legislagdo de seguranga contra
incéndios, com a adogdo definitiva do viés prevencionista, contribuiu para tal inversdo e para
a melhoria da prestagéo de servicos de protecao a vida e ao patrimoénio da sociedade paulista.
As normas de prevengdo também demonstraram que ndo foram criadas apenas para interferir
na construgdo civil ou na produgdo de equipamentos de seguranga, mas fundamentalmente
para disseminar uma cultura que foi — e ainda esta sendo — assimilada pelas pessoas; fatores

imprescindiveis para o sucesso da seguranga contra incéndios.

As estatisticas mostram que ha uma constante evolugdo no nimero de incéndio no
interior de edificagdes no municipio de S&o Paulo, como pode ser observado no grafico
abaixo.

Numero de Incéndios em Edifica¢des na Capital

2

o~

L 4000
3500
| 3.000
2000
1500
| 1.000
L 500

3.488

2.636

.
I

N

-l 2N fay ~ 2
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Fonte: Anuario Estatistico do CBPMESP

Observa-se que houve um numero de 3.488 incéndios em edificagdes no municipio
de Sdo Paulo durante o ano de 2014, ocasionando um total de 328 vitimas, das quais 26 foram
fatais.

Os itens 1°, 2° e 3° desta emenda tratam da documenta¢do necessaria para a
regularizagdo das edificagdes. Considerando-se o compartilhamento de responsabilidades
entre as esferas municipal e estadual de governo, inclui-se, dentre a relagdo de documentos a
serem exigidos para a regularizagio das edificagdes, as Licencas expedidas pelo Corpo de

Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo.
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O artigo 4° refere-se a um aprimoramento do sistema de abastecimento de agua para
utilizagdo em incéndios. O Corpo de Bombeiros tem sido atingido diretamente na resposta
operacional pela escassez de chuvas, com 1mpactos sensiveis na prestagdo do servigo de
combate a incéndios, uma vez que o reabastemmentos das viaturas, as quais transportam agua
dos hidrantes publicos e dos mananciais existentes até a area de sinistro tem sido cada vez
mais prolongado, devido ao niimero reduzido de hidrantes ptiblicos existentes.

' Soma-se a essa dificuldade o fato de que, constantemente, nos deparamos com
hidrantes publicos que estdo secos ou apresentam manutengdo deficiente, o que impossibilita
a captagdo de agua.

Essas situagbes faticas aumentam o tempo resposta das equipes de emergéncia,
colocando em risco a vida e o patriménio das pessoas, sem contar que o transito de varios
caminhdes de transporte de agua causam impacto no trafego viario. Em razio do exposto,
propde-se a instalacio de hidrantes urbanos sob a responsabilidade dos novos
empreendimentos considerados como geradores de alto potencial de risco de incéndio e
emergéncias, conforme planejamento conjunto entre a PMSP e o CBPMESP.

Os artigos 5° a 8° desta emenda se referem a questdo das saidas de emergéncia e

equipamentos de combate a incéndio das edificagbes. Pode-se afirmar que a Instru¢do Técnica

o]

n
Regulamentadora (NBR) 9077 em requisitos e critérios. A NBR 9077, todavia teve a sua
ultima revisdo realizada no ano de 1993. Pode-se afirmar, portanto, que a Instrugdo Técnica n°
11 tem parametros mais atuais e seguros.

Uma condicfo insegura que se visualiza na Lei n° 11.228/92 (atual COE/PMSP) € a
regra prevista no item 12.9.2, que exclui a necessidade de existéncia de vestibulos ou
antecamaras para acesso as escadas de seguranca das edificacdes residenciais‘ multifamiliares
com altura menor ou igual a 27,00m (vinte e sete metros). Ndo se exige, tdo pouco, a
existéncia de qualquer tipo de ventilagdo no interior destas escadas, o que possibilita o
acimulo de fumaga em seu interior em um caso de incéndio, inviabilizando o uso como saida
de emergéncia.

A atual proposta apresentada no Projeto de Lei 466/2015 ndo detalha as
caracteristicas construtivas das saidas de emergéncia. Corre-se o risco, desta forma, que a sua

regulamenta¢do mantenha os mesmos problemas atualmente verificados.

Viaduto Jacarei, n°. 100 — 7° andar - sl. 710 — tel. 3396.4267 — B. Vista / S.Paulo — CEP. 01319-900
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Uma condigdo insegura que se visualiza na Lei n® 11.228/92 (atual COE/PMSP) € a
regra prevista no item 12.9.2, que exclui a necessidade de existéncia de vestibulos ou
antecAmaras para acesso as escadas de seguranca das edificagdes residenciais multifamiliares
com altura menor ou igual a 27,00m (vinte e sete metros). Ndo se exige, tdo pouco, a
existéncia de qualquer tipo de ventilagdo no interior destas escadas, o que possibilita o
aciimulo de fumaga em seu interior em um caso de incéndio, inviabilizando o uso como saida
de emergéncia. _

A atual proposta apresentada no Projeto de Lei 466/2015 nZo detalha as
caracteristicas construtivas das saidas de emergéncia. Corre-se o risco, desta forma, que a sua

regulamentacdo mantenha os mesmos problemas atualmente verificados.

Outra dissonédncia importante se verifica nas regras de saidas de emergéncia
aplicadas a local de reunidio publica. As regras municipais s8o menos rigorosas que as
previstas na legislag@o estadual, uma vez que resultam em saidas com larguras inferiores ao
preconizado pelo texto da norma oficial brasileira e consequente menor fluxo para as pessoas
em caso de incéndio. Vale lembrar que este tipo de local gera um alto risco aos seus
ocupantes, em fun¢do do acimulo de pessoas e das atividades que s3o desenvolvidas.

A histéria € repleta de exemplos tragicos, sendo, o mais recente, o episddio

ocorrido na Casa Noturna Kiss no municipio de Santa Maria - RS, que provocou a morte de

289927.

242 (duzentos e quarenta € dois) jovens, chocando todo o pais. A nossa responsabilidade,

como representantes do povo, € evitar que tragédias como esta se repitam.
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Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno, REQUEIRO a incluséo,
onde couber a seguinte disposigao:

Da nova redagao ao Art. 109, em seu inciso Il

0 mobiliario definido como jirau, constituido de estrado ou pagsadico, inclusive em _
estrutura metalica instalado a meia altura em compartimento, cbm pé-direito maximo
de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem permanén umana prolongada, %
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JUSTIFICATIVA

EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N.° 466/2015.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que “APROVA O:",
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAO PAULQ; g,"‘*%
INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N°
15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013”, tal medida se faz necessaria por medida de
seguranca. '

Nestes termos, contamos coma a aprovagéo da presente Emenda e o apoio dos
Nobres Pares.
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EMENDA N° 4} AO PROJETO DE LEI N° 466/15

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno, REQUEIRO a inclusao,
onde couber a seguinte disposi¢ao:

Art... A construcido de novas obras residenciais ou comerciais de qualquer
g metragem ou natureza, devera observar os ditames da Lei n® 14.018/15, que versa
sobre o reuso de agua.
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JUSTIFICATIVA

EMENDA N° AO PROJETO DE LEIN.° 466/2015.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que “APROVA O
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAO PAULO;
INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N°
15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013”, que trata de um conjunto de normas para as
novas construgbes residenciais, comerciais, entre outras, que deve observar as
normas preconizadas pela Lei n® 14.018/15, que versa sobre o reuso de agua.

Nestes termos, contamos coma a aprovacao da presente Emenda e o apoio dos
Nobres Pares.
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EMENDA N° 4% AO PROJETO DE LEI N° 466 /2015

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro que
seja dada nova redacao ao art. 27, nos seguintes termos:

— Art. 27. Apdés a emissdo do Alvara de Execugdo, somente serdo aceitas
alteragées no projeto, consubstanciadas em PROJETO MODIFICATIVO DE
DOCUMENTOS, nao se admitindo mudanca de uso, categoria de uso ou

subcategoria de uso, alteracdo da area de terreno ou alteragado de parametros
urbanisticos regrados no PDU/PDE, LPUOS e Legislacao pertinente.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no "caput" deste artigo, o projet
modificativo de documentos a ser aprovado nao pode conter, em relagao ao proje
~ anteriormente aprovado:

| - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas
computaveis;
Il - alteragéo superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas nao

o,

[l - alteracao superior a 5%}9inco/por cento) na taxa de ocupacao;

IV - alteragao superior & 5% (GiRco por cento) no gabaritw
edificacao. @

Sala das Sessé AN
ala aas >essoes, @ \\&

i

computaveis;
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda assegura a marco regulatorio estabelecido no PDU/ PDE
- Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico com os seus

conceitos sejam consolidados no projeto de lei em tela.

Diante do exposto, considerando a importancia dos temas aqui tratados,

conto com o apoio dos nobres pares.
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EMENDA N° 19 AO PROJETO DE LEI N° 466 /2015

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro que
sejam acrescidos os Incisos IX, XXXIIl a XXXIX ao art. 2° e, alterada a redagao do

. \f\ inciso XXVIIl do art. 3°, nos seguintes termos:

Art. 2° ..

IX — havendo regramento que trate do mesmo tema, mas que haja condi¢des

aplicacionais distintas, adotar-se-a, a condicao que cause menor agravamento;

W) &
XXXIII - acessibilidade universal: conforme o definido no artigo 234 dQ
PDU/PDE;

gitali
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q§ XXXVIl — profissional ~habilitado:

estabelecidas no artigo especifi 0 desta lei;
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XXXVl — desmembramento: € a subdiviséo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema. viario existente, ndo implicando na
abertura de novas vias e logradouros puUblicos, nem no prolongamento, modificagao

ou ampliacao dos ja existentes;

XXXIX- moradia digna: é aquela cujos moradores dispdem de seguranga na
posse do imoével, com dimensdes suficientes para comportar seus habitantes,
executada com boa qualidade construtiva, com materiais adequados, ventilagao e
iluminacéo suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de
contaminagodes, e dotada de abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento
de energia elétrica, iluminagéo publica, coleta de residuos soélidos, trafegabilidade de
vias, pavimentacgéo viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre

outros servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas.
Art. 3°...
XXVII - requalificagdo: intervengdo em edificagdo existente, visando a

adequacao e modernizagdo das instalagdes, com ou sem mudanca de uso, sem

alteracao de area, altura e volumetria; (NR)

Sala das Sessoes,

Lider da Bancada do PSDB
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda assegura que o marco regulatério estabelecido no PDU/
PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico com os seus

conceitos sejam consolidados no projeto de lei em tela.

Diante do exposto, considerando a importancia dos temas aqui tratados,

conto com o apoio dos nobres pares.
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EMENDA N° Q@ AO PROJETO DE LEI N° 466 /2015

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro que
o~ sejam acrescidos 0s §§ 2° a 4° ao art. 4°, nos seguintes termos:

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével

requerer perante a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade
edilicia de que trata este Cddigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fun¢ao social

ropriedade e a legislagao municipal correlata.

§ 1°. O licenciamento de projetos e obras e instalacao de equipamentos nao :
implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobr@i_

imovel;

289927.

§ 2°. Fica vedado no Municipio de Sao Paulo o licenciamento da atividade
dilicia quando nao houver atendimento, no minimo, dos requisitos atribuidos a
oradia digna, conceituados no PDU/PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e
Plano Diretor Estratégico; ’
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§ 4°. Fica vedado no Municipio de Sao Paulo o licenciamento da atividade
edilicia em Areas de Protegdo Ambiental, excetuando-se aquelas instalagbes

imprescindiveis necessarias para abrigar as atividades de zeladoria.

Sala das Sessoes,

®

AURELIOINOMURA
Lider da Band¢lada do PSDB
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda assegura que o marco regulatério estabelecido no PDU/
PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico com os seus

conceitos sejam consolidados no projeto de lei em tela.

Diante do exposto, considerando a importancia dos temas aqui tratados,

conto com o apoio dos nobres pares.
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EMENDA N° ‘;i AO PROJETO DE LEI N° 466/15

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno, REQUEIRO a inclusao,
onde couber a seguinte disposi¢ao:

Art... Na construgéo de novas instalagdes de hospitais e centros medicos sera
obrigatorio a reserva de pelo um espacgo especifico para o aleitamento materno e
para atendimento pedagogico hospitalar.
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JUSTIFICATIVA

EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N.° 466/2015.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que “APROVA O
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAO PAULO;
INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N°
15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013", que trata de um conjunto de normas para as
novas construcdes residenciais, comerciais, hospitalares e centros médicos sera
obrigatorio a reserva de pelo um espago especifico para o aleitamento materno e
para atendimento pedagogico hospitalar.

Nestes termos, contamos coma a aprovagao da presente Emenda e o apoio dos
Nobres Pares.
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TERMO DE ENCERRAMENTO DE
VOLUME DE PROCESSO

Este é o volume 03 do proc. n® 01-466/15 que se encerra sob a folha
n% 641. Segue o volume 04 do presente processo, iniciado a
partir da folha 642

SGP. 22- 05/07/2016
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