autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

7% 73 CAMARA MUNICIPAL DE

PROJETO DE LEI 466/2015 DE 03/09/2015

Promovente:

Executivo - FERNANDO HADDAD

Ementa:

APROVA O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO;
INTRODUZ ALTERAGOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N° 15.764, DE
27 DE MAIC DE 2013.
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Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de
ser submetido ao exame e deliberacdo dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei
que aprova o Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sao Paulo.

A proposta, resultado de amplo processo de avaliagao
pelos 6rgaos municipais competentes, com a participagao das entidades representativas
do setor imobiliario, visa, em sintese, atualizar as normas edilicias vigentes, inclusive em
compasso com o novo Plano Diretor Estratégico, oferecer resposta as demandas da
sociedade relacionadas ac meio ambiente construido e sua adequacdo as atuais
tecnologias construtivas, com énfase na sustentabilidade ambiental.

Objetiva-se, ainda, explicitar, de forma clara, as
responsabilidades do proprietario, possuidor e responsaveis técnicos, estabelecendo,
ainda, regras afinadas com o processo de informatizacéo do licenciamento da atividade
edilicia.

Evidenciadas, pois, as razdes de interesse publico que

justificam a aprovagao da medida, contara ela, por certo, com o aval dessa Colenda

289925.

Casa de Leis.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de aprec¢o e consideragéo.

FERNANDO HADDAD
Prefeito
Ao
Excelentissimo Senhor

ANTONIO DONATO

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

JAM/MMO/Icgs
CQE OF
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PROJETO DE LEI N° ...

Aprova o Codigo de Obras e Edificacdes do

FREJ
11

™ “CABO Municipio de S&o Paulo; introduz alteragées
nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010, e

(/M n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

PREZIDENTE PL
) ~ 466/2015

A Camara Municipal de Sao Paulo

DECRETA -
&

CAPITULO | =

DAS DISPOSICOES GERAIS &

::“3

z
i
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Art. 1° Fica aprovado o Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio de Sao Paulo -
COE, que disciplina, no Municipio de Sao Paulo, as regras gerais a serem observadas::}
no projeto, licenciamento, execugdo, manutencéo e utilizagdo de obras, edificagbes é‘f
equipamentos, dentro dos limites do imdvel, bem como os respectivos procedimento%

. . 5
administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legislagaq
!:';il
-3

estadual e federal pertinente.

Art. 2° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade

edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:

| - as normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislagado de Parcelamento, Uso

e Ocupacao do Solo - LPUOS e das Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC;

[l - aos planos de melhoramento viario aprovados;

Ib.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID

Ill - as servidbes administrativas;

| EQUIPE e st
| FQUIPE pg oy s

IV - &s restrigdes decorrentes das declaragées de utilidade piflica e de interesse

09 SET 2015 |

social;
V - as limitagbes decorrentes do tombamento e da preservacao d; imoveis;

)
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VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;

VIi - as restricdes para a ocupacgao de areas com risco ou contaminadas;

VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da

edificagdo ou equipamento e sua inser¢do na paisagem urbana.

Art. 3° Para fins de aplicacdo das disposi¢des deste Codigo, ficam adotadas as

seguintes definigbes:

I - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou

assistida, de edificacao, espago, mobiliario e equipamento;

Il - acessivel: edificagdo, espaco, mobilidrio e equipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade

reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

Ill - adaptagao razoavel: modifica¢cdes e ajustes necessdrios e adequados que nao
acarretem 6nus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim
de assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar
ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, os direitos
humanos e liberdades fundamentais;

[V - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

VI - atico: parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d’agua e circulagdo
vertical;

VIl - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificagéo;

VIII - canteiro de obras: espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio
a execugao da obra ou servigo, incluindo os elementos provisérios que o compdem,
tais como estande de vendas, alojamento, escritério de campo, depésitos, galeria,
andaime, plataforma e tela protetora visando a protecdo da edificagdo vizinha e
logradouro publico;

IX - edificagdo transitéria: edificagdo de carater ndao permanente, passivel de

montagem, desmontagem e transporte;
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X - embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servigo em execugao
sem a respectiva licenga ou por desatendimento a Legislagido de Obras e Edificagdes -
LOE ou LPUQCS;

Xl - equipamento: elemento ndo considerado como area construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificacao, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de

aquecimento solar e a gas, podendo ser:
a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitério: equipamento de carater ndo permanente, passivel de

montagem, desmontagem e transporte;

XIl - interdigdo: ordem e ato de fechamento e desocupagdo do imbvel em situagao
irregular ou de risco em reiacdo as condigdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade;

XIll - mobiliario: elemento construtivo que nao se enquadra como edificagdo ou

equipamento, tais como:

a) guarita e madulo pré-fabricado;

b) jirau;

c) abrigo ou telheiro sem vedacao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;

e) dutos de lareiras;

f) pérgulas;

XIV - movimento de terra: modificagdo do perfil do terreno ou substituicao do solo em
terrenos alagadicos ou que implique em alteragdo topografica superior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m?® (mil metros cubicos) de

volume;

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexado, construido
para conter macico de terra, empuxo das aguas de infiltragdo, sobrecarga de
construcao, sobreaterro e situagdes similares;

XVl - obra complementar: edificacdo secundaria ou parte da edificagdo que,

funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imdvel, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedagao lateral;

~
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c) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria,
d) caixa d’'agua elevada, chaminé e torre isoladas;
e) bilheteria, portaria, caixa eletrdnico;

XVIl - obras de emergéncia: obra de carater urgente, essenciais a garantia das

condigdes de estabilidade, seguranga ou salubridade do imovel;
XVIII - pavimento: plano de piso;

XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS;

XX - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem

cobertura;

XXIl - pessoa com deficiéncia: pessoa com limitacao ou incapacidade, permanente ou

temporaria, quanto a sua capacidade fisica para o desempenho de atividades;

XXl - pessoa com mobilidade reduzida: pessoa com dificuldade, permanente ou
temporaria, de se movimentar, gerando redugido da mobilidade, flexibilidade,

coordenagao motora e percepgao, tais como a pessoa idosa, obesa e gestante;

XXIV - reconstrugdo: obra destinada a recuperacdo e recomposicdo de uma
edificacdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as

caracteristicas anteriores;

XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificagdo e a divisa do lote, medida

289925.

perpendicularmente a esta;

XXVI - reforma: intervengdo na edificagdo que implique alteragdc da area construida
ou da volumetria, com a simultdnea manutencao de parte ou de toda a area existente,

com ou sem mudancga de uso;

XXVIl - reforma sem acréscimo de area: intervenca@o na edificacdo sem alteracio da
area construida, que impligue em modificagdo da estrutura, pé-direito ou

compartimentacao vertical, com ou sem mudanga de uso;

XXVIII - requalificagdo: intervengao em edificagdo existente, visando a adequagédo e
modernizagéo das instalagdes, com ou sem mudanga de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquiteténico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro;

4
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XXX - tapume: vedacao proviséria usada durante a construgdo, visando a protecao de

terceiros e o0 isolamento da obra ou servico;

XXXI - terrago aberto: peca justaposta a edificagdo, constituida em balcao aberto, sem
ou com vedacgdo, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou nao,
complementar a unidade residencial ou nao residencial, ndo abrigando fungao

essencial ao pleno funcionamento da unidade;

XXXII - uso privado: espaco e compartimento de utilizagdo exclusiva da populagao

permanente da edificagdo.

Paragrafo anico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:

| - ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica perante o CREA;

It - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Ill - COE - Cédigo de Obras e Edificagdes;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
V - LOE - Legislac¢ao de Obras e Edificagdes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

VI| - PDE - Plano Diretor Estratégico;

VIII - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.

CAPITULOII
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

289925.

Secaoll
Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imdvel requerer
perante a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade edilicia de
que trata este Coédigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungdo social da

propriedade e a legislagdo municipal correlata.

Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obras e instalacao de equipamentos
ndo implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse
sobre o imobvel. l/
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Art 5° Para fins de aplicagao das disposi¢bes deste Codigo, considera-se:
| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imbével

registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,

que tenha de fato o exercicio, plenc ou nao, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo tnico. No caso de 6rgac ou entidade da Administragao Publica Direta e
Indireta, a ftitularidade pode ser comprovada pela apresentagdo de mandado de
imissdo na posse, expedido em agac expropriatéria do imoével, sendo admitido o
licenciamento sobre parte da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a

certidao de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:
| - contrato com autorizagao expressa do proprietario;

Il - compromissc de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro
de Imdveis:

lll - contrato representativo da relagao juridica existente entre o proprietaric € o

possuidor direto;
IV - escritura definitiva sem registro;
V - decisao judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

Paragrafo unico. O proprietaric ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutengao das condigBes de estabilidade, seguranga e salubridade
do imovel, edificagbes e equipamentcs, bem como pela observancia do projeto
aprovado, das disposigbes deste Codigo, do respectivo decreto regulamentar, das
normas aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor
Estratégico - PDE e da Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo -
LPUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informagGes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Coédigo & de inteira responsabilidade do proprietaric ou

possuidor e do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a

observancia das disposi¢bes deste Coédigo, das regras indispensaveis ao seuP
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cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis,

submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os orgaos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicdes e limitagdes

consignadas por agueles organismos.
§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fung¢des de:

I - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislacéo
pertinente na elaboracdo do projeto, pelo conteldo das pecas graficas e pelas
especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execucio da obra
de acordo com o projeto aprovado e pela instalagao e manutengado do equipamento,
observadas as normas aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as

consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuacgao.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungéo
das funcgdes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de
responsavel pela instalacdo do equipamento e de responsavel pela manutencio do

equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da

responsabilizagao do profissional anterior.

289925.

Art. 9° A observancia das disposi¢des deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacao, impostas pelo
respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislagao federal,

estadual e municipal.

Paragrafo tinico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou

pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execugao ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de

construgdo e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos
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interiores das edificagbes & de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo

projeto, de acordo com a declaragdo de responsabilidade a ser apresentada nos
termos deste Cadigo.

§ 1° O projeto de edificagdo ou equipamento deve observar as disposi¢coes técnicas
estabelecidas no Anexo | deste Cddigo, independentemente da demonstragdo nas
pecas graficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislagao

estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposi¢ées estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condigoes de
escoamento, condigdes construtivas especiais de seguranga de uso, potencial de
risco, instalacGes elétricas e sistema de protecdo contra descargas atmaosféricas,
equipamentos e sistemas de seguranga contra incéndic e aos sistemas

complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugées técnicas, com igual ou superior desempenho

em relagcao ao estabelecido neste Codigo, desde que devidamente justificadas.

Secao ll

Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissao
de alvara, certificado, autorizagdo ou registro em cadastro de acordo com o tipo de

obra, servico e equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento

289925.

administrativo e a pedido do interessado.

§ 1° Estao sujeitas a alvara de aprovagao e execugao as seguintes atividades:
| - construgao de edificagdo nova em lote ndo edificado;

Il - reforma de edifica¢do existente;

Il - requalificag@o de edificagdo existente;

IV - demoligdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutengao de

outros blocos existentes nao lote;
V - reconstrugao de edificagao regular, no todo ou em parte;
V] - execucdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagcio;

VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagao.

Q‘./
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§ 2° Estao sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - conclusao de obra licenciada;

Il - regularizacédo de edificagcao existente;

Ill - adaptacao de edificagdo existente as condi¢des de acessibilidade;
IV - adaptacao de edificagao existente as condigdes de seguranca.

§ 3° Estao sujeitas a autorizagao:

| - implantacao ou utilizacdo de edificacao transitéria ou equipamento transitério;
Il - utilizacéo temporaria de edificagao licenciada para uso diverso;

Ill - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

IV — avancgo de grua sobre o espacgo publico;

V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele

em que a obra sera executada.
§ 4° Estao sujeitas a cadastro e manutencao os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada

rolante e plataforma de elevagao;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da edificacao, definido nos termos
deste Cadigo.

Art. 13. Nao estao sujeitas a licenciamento, nos termos deste Codigo, a execugao de:

289925.

| - obra ou servico de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperagao de imdvel sob o regime de preservacao
municipal, estadual ou federal, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo érgao competente;

Il - alteracdo do interior da edificacdo que nao impligue modificagdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construcao;

IV - modificagao do interior da edificagcado que n&o implique na redugéo das condicbes
de acessibilidade e seguranca existentes;

V - construgdo, demolicdo de edificagdo, obra, equipamento e servigo de baixo
impacto urbanistico.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:
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| - construgao e demolicdo de obras complementares & edificagdo com area construida

de, no maximo, 30,00m? (trinta metros quadrados);
Il - instalagao de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, “brise” com até 040m (quarenta centimetros) de

profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;
b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avanco;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avanco;

d) marquise nao sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de

recuo obrigatério;

Il - construgao de muro de divisa;

IV - construgéo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);
V - construgdo de espelho d’agua, pogo e fossa;

VI - construcao de piscina em edificagdo residencial unifamiliar e unidade habitacional

no conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;
VIl - substituigdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar

modificagdo na estrutura da edificagdo e aquela executada em imével:

| - sob o regime de preservagao cultural, histérica, artistica, paisagistica ou ambiental

ou em vias de preservacao, de interesse municipal, estadual ou federal;
Il - situado em area envoitéria de imovel referido no inciso | deste paragrafo.

§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgao de

preservagao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.

Art. 14. A atividade edilicia em imovel da Unido, do Estado e do Municipio independe
da expedigdo dos documentos de que trata este Cddigo, ficando, no entanto, sujeita

ao atendimento de suas disposi¢des e da legislagdo pertinente a matéria.

Subsecao |
Do Alvara de Aprovagao

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imével, a Prefeitura emite Alvara de Aprovagao, que licencia o projeto

para:
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| - construgao de edificacio nova;
Il - reforma de edificagao existente;
Il - requalificacio de edificagao existente.

Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagdo deve incluir, quando necessario a

implantagdo do projeto, a licenga para:
I - demolicao parcial ou total do existente;

Il - execugcdc de muro de arrimo;

Il - execugdo de movimento de terra;

IV - instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema

especial de seguranc¢a da edificagao, nos termos deste Codigo;

V - instalagac de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacao deve ser instruido com:
| - documentacgéao referente ao imével;

Il - pecas graficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado,

conforme definicdo constante do respectivo decreto regulamentar;

lll - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com os

requisitos técnicos a serem regulamentados;

IV - declaragac assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do

projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificagdo em relacac as

289925.

disposicbes deste Cadigo e legislagao correlata;

V - declaragéo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das

condicbes de instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque
de armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema
especial de seguranca da edificacdo em relagdo as normas e legislagéo pertinente,

quando for o caso.
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§ 1° Se uma edificagao for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem
elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela
implantagcao de todo o conjunto.

§ 2° Somente s3o aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensdes e area constantes do documento de propriedade apresentado e as

apuradas no levantamento topografico.
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§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, sao'%gbsgfg;/ados oS

indices fixados pelo PDE e LPUOS em relagao as menores dimensbées e area

apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensio ou
area constante do documento de propriedade e a apurada no [evantamento
topografico, o Alvara de Aprovagéao pode ser emitido, ficando a emissao do Alvara de
Execucdo condicionada a apresentagdo da certidao de matricula do imével com
dimensdes e area retificadas.

Art. 17. As pegas graficas do projeto simplificado devem conter:
| - implantagdo da edificagdo;

Il - planta baixa do perimetro de todos os andares;

Il - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteragdo de area, a indicagéo das edificacdes existentes

e dos acréscimos ou decréscimos de area;
V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;
VI - informagao sobre o manejo arboéreo, quando for o caso;

VIl - demonstragdo do atendimento as disposicdes deste Caodigo, conforme
regulamento.

Art. 18. O Alvara de Aprovagao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da
publicagdo do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser

solicitado o respectivo Alvara de Execugao.

Paragrafo dnico. Quando se tratar de edificacdo constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvara de Aprovagao fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada

bloco excedente, até o prazo méximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovacao pode ser revalidado desde que o projeto aprovado

atenda a legislagao em vigor por ocasiao do deferimento do pedido de revalidagao.

Paragrafo tnico. Se houver necessidade de analise técnica em fungdo da edigao de

legislagao posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento

para constar eventuais alteragoes de dados.

Paragrafo tnico. A alteragdo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emissao de
novo Alvara de Aprovacao.
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Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovacgao para o mesmo imdvel. ‘

ra s

i LI |

Art. 22. O Alvara de Aprovacdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de ‘

Desdobro, por meio do mesmo procedimento, de acordo com o regulamento.

Subsegao Il ‘
\

Do Alvara de Execugao

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor
do imédvel, a Prefeitura emite Alvara de Execugdo, que autoriza a execucdo e é
indispensavel para o inicio das obras de:

| - construgao de edificagdo nova;

Ii - reforma de edificacéo existente;

[l - requalificacao de edificagao existente;

IV - reconstrugdo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demolicao total de edificagdo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de
edificacao;

VI - execucao de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificago;

VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagao.

§ 1° Um unico Alvara de Execugdo pode incluir, quando for o caso, o licenciamento de

mais de um tipo de servigo ou obra elencado no “caput” deste artigo.

289925.

§ 2° O Alvara de Execugdo para edificagdo nova, reforma ou requalificagdo de

edificagao deve incluir, quando for o caso, a licenga para:
| - demoligao parcial ou total da edificacdo existente;

Il - execugdo de muro de arrimo;

[Il - movimento de terra necessario a execu¢ao do projeto;

IV - instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema
especial de seguranga da edificagcio, nos termos das disposi¢des deste Codigo;

V - instalagao de canteiro de obras;

VI - instalagdo de tapume; \}f

VIl - transporte de terra ou entulho;
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VIl - avango de grua sobre o espaco publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execugéao se referir a um conjunto de servicos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar

a area de atuagao de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo

com a natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela
correta execugdo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecanico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagao, ou de
tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins ou
dispuser de sistema especial de seguranga da edificagdo, deve ser formalizada
declaracao de responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel pela
instalagéo, atestando que os servigos atenderdo as normas e as disposigbes legais
pertinentes.

§ 3° O Alvara de Execugdo somente pode ser emitido apés a comprovagdo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvara de Aprovagéo e o pagamento

integral da outorga onerosa previsto na legislagdo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagdo em vigor para o mesmo

imovel, o Alvara de Execugéo pode ser concedido apenas para um deles.

289925.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execugao parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovagdo compreender edificagdo constituida de mais de um bloco,

observado o seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apdés a emissdo do Alvara de Execugdo, somente sao aceitas pequenas
alteragbes no projeto, ndo se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou
subcategoria de uso e alteragao da area de terreno.

Paragrafo Gnico. Na hipotese prevista no “caput” deste artigo, o projeto modificativo a

ser aprovado nao pode conter, em relagédo ao projeto anteriormente aprovado:
| - alteragao superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
Il - alterag@o superior a 5% (cinco por cento) nas areas ndo computaveis;

[Il - alteragao superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao;
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IV - alteragao superior a 5% (cinco por cento) no gabarito de altura da edificagéo.

Art. 28. Quando destinado 3 demolicdo total, execugdo de muro de arrimo e
movimento de terra desvinculados de obra de edificagdo, o Alvara de Execucao perde
a eficacia se as obras néo forem concluidas dentro do prazo de 2 (dois) anos contados

da data da publicagédo do despacho de deferimento do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execugdo para edificacdo nova, reforma, requalificacdo e

reconstrugao de edificacao perde a eficacia:

| - caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da
publicagdo do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1

(um) ano.

Paragrafo anico. Considera-se inicio de obra o término das fundagdes da edificagao
ou de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execugao caduco pode ser reiniciada apés
o reexame do projeto € a revalidagdo simultdnea dos Alvaras de Aprovacdo e de
Execucdo, desde que o projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasido do
deferimento do pedido de revalidagao.

Paragrafo unico. Pode ser aceita a continuagdo de obra parcialmente executada e
paralisada que nao atenda 4 legislagdo em vigor, desde que a edificagdo venha a ser
utilizada para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e nao seja agravada a

eventual desconformidade em relacgao:

289925.

| - aos Indices urbanisticos e parametros de instalagdo e incomodidade estabelecidos
na LPUQS;

Il — as normas relativas as condi¢des de higiene, salubridade, seguranga de uso e

acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvara de Execugdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento

para constar eventuais alteragSes de dados.

Art. 32. O Alvard de Execugdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de

Aprovagao, por meio de um mesmo procedimento.

Subsec¢ao Il
Do Certificado de Concluséo V
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Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,

a Prefeitura expede Certificado de Conclusao quando da conclusao de obra ou servigo

licenciado por meio de Alvara de Execugao para:

| - construgéo de edificagcao nova;

Il - reforma de edificagio existente;

11! - requalificacao de edificagao existente,

IV - reconstrugao de edificagao que sofreu sinistro;

V - demoligao total de edificagdo ou de bloco isolado;
VI - execugao de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclusdao em carater parcial se a parte
concluida da edificacao atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o

uso a que se destina.

§ 2° No caso de edificagao irregular, no todo ou em parte, que nao atenda o disposto
na LOE, PDE e LPUQOS, o Certificado de Conclusdo para reforma, parcial ou total, sé

pode ser concedido apds a supressao da infragao.

§ 3° Pode ser aceita pequena alteragdo que n3o descaracterize o projeto aprovado,
nem implique divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e
quadradas da edificagdo e de sua implantagdo no terreno constantes do projeto
aprovado e aquelas observadas na obra executada.

289925.

Art. 34. O Certificado de Conclusdao € o documento habil para a comprovagao da

regularidade da edificagdo, sendo valido quando acompanhado das pegas graficas
aprovadas referentes ao Alvara de Execugdo, inclusive para fins de registro no

Cartério de Registro de Iméveis.
Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusédo deve ser instruido com:

| - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusao e
execugdo de acordo com as normas aplicaveis e as disposicoes da legislagao

municipal, em especial deste Cédigo;
Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugao.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e

equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagao
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nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Cta%flcado de

Conclusao, quando for o caso.

Subsecgio IV
Do Certificado de Regularizacao

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regularizagdo quando da conclusao de obra ou
servico executado sem prévia licenca da Prefeitura, para o qual seja obrigatéria a
emissao de Alvara de Execugao, desde que observadas:

| - as prescrigbes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgdo e a
edificacao esteja adaptada as condigbes de seguranga e acessibilidade estabelecidas

neste Caddigo;

Il - a legislagao edilicia e urbanistica vigente na ocasidao da emissao do Certificado de
Regularizagao.

§ 1° Para a aplicacdo do disposto no inciso | do “caput” deste artigo a edificacdo
destinada a uso residencial unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades
tenham acesso direto para o logradouro publico, também devem ser consideradas as
leis de anistia e de regularizagdo especificas publicadas no periodo referido nesse
dispositivo, assim como toda a legisla¢do posterior que possibilite a regularizacédo da
edificacao.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as
medidas lineares e quadradas exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na

obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizagio é o documento habil para a comprovacéoc da
regularidade da edificacdo que nao tenha sido objeto de Alvara de Execucédo e de
Certificado de Conclusao, sendo valido quando acompanhado das pecgas graficas
aprovadas referentes a edificagido, obra ou servigo executado, inclusive para fins de
registro no Cartério de Registro de Iméveis, substituindo o Certificado de Conclusao.

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagao deve ser instruido com:
| - documentacgao referente ao imével;

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificagcdo executada, assinadas por
profissional habilitado;
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Il - levantamento topogréafico para a verificagao das dimensdes, area e localizagao do

imével, quando necessario;

IV - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta
concluida e em conformidade com as disposi¢cdes do artigo 36 deste Coédigo e

legislagao correlata;
V - outros documentos e licencas exigidos na legislacdo municipal, conforme o caso.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagio
nos respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emissao do Certificado de

Regularizagao, quando for o caso.

Subsecao V
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptagao
da edificagdo existente as condi¢gdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme as disposicdes deste Codigo, normas regulamentares,

normas técnicas e legislagao correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condicdes de acessibilidade as edificagdes

existentes destinadas ao uso:

| - publico, entendida como aquela administrada por 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico

e destinada ao publico em geral;
Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nao residencial;

Il - privado, entendida como aquela destinada a habitagdo classificada como
multifamiliar.

Paragrafo unico. O atendimento ao disposto no “caput” deste artigo esta dispensado
quando as adaptagdes necessarias a edificagdo acarretar 6nus desproporcional ou

indevido ao seu proprietario ou possuidor, conforme definido em regulamento.
Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:

| - documentacao referente ao imével;
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Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacio

propostos, assinadas por profissional habilitado;

Il - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua concluséo e
execucido de acordo com as disposi¢coes da legislagdo municipal e, em especial, deste
Cadigo, bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificagdo

na data do protocolo do processo.

Paragrafo tnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente nos sistemas da Prefeitura € requisito para a emissao do

Certificado de Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de

Regularizaco ou Certificado de Seguranca relativo a edificagao.

Subsegao VI
Do Certificado de Seguranga

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranc¢a, documento que comprova a adaptacéo
da edificagao existente as condigbes de seguranga de uso, conforme o disposto neste
Cadigo, as normas aplicaveis e a legislacdo correlata.

Paragrafo unico. O Certificado de Seguranca deve incluir o Certificado de

Acessibilidade caso a edificacdo ainda ndo tenha este documento.

Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranca deve ser instruido com:

289925.

| - documentacéo referente ao imaével;

Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacao

propostos, assinadas por profissional habilitado;

Il - declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da

edificacdo as disposi¢gbes deste Codigo e legislagao correlata;

IV - Certificado de Acessibilidade ou documentagao exigida neste Codigo para a sua

emiss3o, quando for o caso;

V - outras declaracdes referentes as condigdes de uso dos equipamentos, exigidas em
legislagdo municipal. \(
Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de

transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado porMARCOS A. é‘EONI& 15/04/2021 1 3 :09:57.
Fothan _____,/Z;
- ﬂls 22

L EACII ¢ /25

an o asrrs?

A.dellnacl Gt — Pamas. Pi‘.“""h)(_i‘\dl
RF 109.400

equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificacéo

nos sistemas da Prefeitura & requisito para a emisséo do Certificado de Seguranca,

quando for o caso.

Subsegao Vi
Do Alvara de Autorizagao

Art. 45. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,

a Prefeitura concede Alvara de Autarizagao para:

| - implantagao ou utilizagao de edificagao transitéria ou equipamento transitorio;
Il - utilizagao temporaria de edifica¢ao licenciada para uso diverso;

lll - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - avango de grua sobre o espacgo publico;

V - instalagdo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daquele

em que a obra sera executada.
Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizagao deve ser instruido com:
| - documentacao referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificagdo assinadas por profissional

habilitado, quando for o caso;

Il - declaragao assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da

289925.

edificagdo as disposigdes deste Cadigo e legislagéo correlata;

IV - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentos mecéanicos de transporte
permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagao
nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Alvara de

Autorizagao, quando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizagdo de que trata o “caput” deste artigo perde a eficacia no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido

do interessado.
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Subsecgao VIl

Do Cadastro e Manutenc¢ao de Equipamentos

Art. 47. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor, deve

cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada

rolante e plataforma de elevagao;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

I - equipamento de sistema especial de seguranca da edificagdo, nos termos deste
Céadigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pegas graficas e memorial com a descri¢ao e localizagdo de cada equipamento,

assinada por profissional habilitado;

Il - declaracao assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposi¢des
da legislagdo municipal na data do protocolo.

Art. 49. O responsavel técnico pela manutencdo das condicdes de uso do
equipamento deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagdo das

sangbes previstas neste Cédigo, a cada periodo de:

I - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte

permanente;

289925.

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da

edificacéo.

Subsegiao IX
Da Ficha Técnica

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imével, da qual
deve constar as informacdes relativas ao uso € ocupagado do solo, a incidéncia de

melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.
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CAPITULO 1Nl
DAS TAXAS

Art. 51. A Taxa para Exame e Verificagao dos Pedidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia — TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como
fato gerador os pedidos de alvara, certificado, autorizagéo, cadastro e manutencgao
previstos neste Cédigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de

documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixacdo da aliquota, base de calculc e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, tem como base a Tabela constante do
Anexo Il deste Cédigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato

gerador, pelo proprietaric ou possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissao total ou parcial do recolhimento de eventual diferenca, cabe
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30

(trinta) dias para pagamentoc ou impugnag¢ao administrativa.

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variagéo do indice de Precos
ac Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo nao pago até a

289925.

data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de correcao

estabelecidos na Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redagao dada pela Lei
n® 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescido de juros moratoérios calculados a taxa
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do
débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do
acréscimo de honorarios advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a
legislagao municipal pertinente.

Art. 52. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
precos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse
Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS,
Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacao de interesse
Social - HiS, Habitacdo de Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos
em legislagao municipal.
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§ 1° A isencao prevista no “caput’ deste artigo estende-se aos demais programas

habitacionais promovidos pelo setor publico ou por entidades sob o controle acionario
do Poder Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins

lucrativos conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitagao.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para

a construgdo de moradia econémica.

§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgao de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e
responsabilidade técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das

obras.

Art. 53. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do

Municipio, Estado e Uniao e das entidades da Administragdo Publica Indireta.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secaoll
Dos Procedimentos Gerais

Art. 54. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua

natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescrigbes da LOE,

289925.

PDE, LPUOS, sem prejuizo da observancia das disposicées estaduais e federais

pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua

apreciacao, nas termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instru¢ao dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletrdnicos ou por documentos disponiveis nos
cadastros e bancos de dados da Prefeitura.

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imével, bem como os recursos contra
0s respectivos despachos, podem ser analisados em um Unico processo.

Art. 55. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o

projeto observar a legislagdo pertinente a matéria.

Art. 56. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
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de complementagdo da documentagdo ou esclarecimentos deve ser objeto de um

unico comunicado (“comunique-se”) para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo unico. O prazo para atendimento do comunicado é de 30 (trinta) dias
contados da data da sua publicacdo, podendo, ser prorrogado, uma Unica vez, por
igual periodo.

Art. 57. No pedido de Certificado de Regularizacdo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranga, quando houver necessidade de execugao
de abras ou servigos para a adaptacao da edificacdo as normas aplicaveis, podem ser

emitidas, respectivamente:

| - Notificagdo de Exigéncias Complementares — NEC, com prazo de até 180 (cento e

oitenta) dias;

Il - Intimagdo para Execug¢do de Obras e Servigos — IEOS, com prazo de até 180

(cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput” deste artigo, a pedido do
interessado, por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma unica vez por

igual periodo.
Art. 58. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situacdes:

| - auséncia da documentacdo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de

informacao de modo a impedir a analise e decisio do pedido;
Il - projeto com infra¢des insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUGS;

Il - ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo concedido;

289925.

IV - nao atendimento a NEC no prazo cancedido;
V - ndo atendimento a IEOS no prazo concedido;
VI - alteragao do uso do projeto de edificacao.

Art. 59. O prazo para a interposigao de recurso € de 30 (trinta) dias a contar da data
da publicagdo do despacho de indeferimento, ap6s o qual o processo deve ser

arquivado, sem prejuizo da acao fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 60. Os prazos fixados neste Caédigo sao contados em dias corridos, a partir do

primeiro dia util apos o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo anico. Caso nao haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se

automaticamente o seu término para o dia util imediatamente posterior.

Art. 61. Os prazos de validade do Alvara de Aprovagao e do Alvara de Execugéo ficam
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suspensos enquanto perdurar qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou

prosseguimento da obra:

| - decisdo judicial determinando ou que implique a paralisagdo ou o néo inicio da obra;
Il - calamidade publica;

lll - declaragéao de utilidade publica ou interesse social;

IV - abertura de processo de tombamento.

Art. 62. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Codigo
podem, enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente,

ser:
| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca

concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao;
Il - anulados, em caso de comprovacgao de ilegalidade em sua expedig¢ao.

Art. 63. O Certificado de Conclusao, o Certificado de Regularizagdo, o Certificado de
Acessibilidade e o Certificado de Seguranga perdem sua eficacia caso ocorram
alteragbes de ordem fisica no imével em relagdo as condi¢des regularmente aceitas

pela Prefeitura.

Art. 64. O Alvara de Autorizacéo € expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a
qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua
manutenc¢ao ou revalidagao.

289925.

Art. 65. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragao de ordem

fisica no equipamento em relacdo as condicoes regularmente cadastradas na

Prefeitura ou caso a respectiva renovacao nao seja solicitada dentro do prazo legal.

Art. 66. Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaragdes apresentadas
nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e
profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem

prejuizo das sancgdes criminais cabiveis.

§ 1° A atuacgdo irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgao federal
fiscalizador do exercicio profissional.
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ta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infragdo penal, a Prefeitura
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comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 67. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagio ou anulagéo do
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documento expedido, nos termos dos incisos |l e Ill do artigo 62 d@gte‘@cﬂgo a
Prefeitura deve notificar o interessado para a apresentag&o de defesa no prazo de 30
(trinta) dias, de forma a garantir o contraditoério e a ampla defesa, podendo, na defesa,

comprovar ter sido sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagéo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até decisdo sobre sua anulagdo ou

cassacgao.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e

pedir esclarecimentos a outro drgao ptiblico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagédo ou

cassacao do documento.

Secao ll

Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 68. As instancias administrativas para a apreciacao e decisao dos pedidos de que

trata este Codigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, s&o as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Diviséo Técnica;

b) Coordenador;

c) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

c) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisio.

§ 2° A competéncia para a apreciagao dos pedidos e decisdo em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de segdo, mediante portaria do Secretério
Municipal de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenagdo das
Subprefeituras, mantida a competéncia originaria para a aprecia¢cdo e decisdo dos

recursos.
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grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a

instancia administrativa.

Art. 69. O prazo para a decisao dos pedidos nac pode exceder 90 (noventa) dias,

inclusive quando se tratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em funcac da

complexidade da andlise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no “caput’ deste artigo fica suspenso durante a

pendéncia do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no “comunique-se’.

Art. 70. Escoado o prazo para a decisdo do processo de Alvara de Aprovacao, o

interessado pode requerer ¢ Alvara de Execugao.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de
Execucao, caso o processo nao tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo
de inteira responsabilidade do proprietaric ou possuidor e profissionais envolvidos a

adequacéao da obra as posturas municipais.

§ 2° Quando salicitado Alvara de Aprovacac e de Execugac em conjunto, ¢ prazo para

a decisaoc é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de cutorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a

comprovagac de seu pagamento.

Secao lll

Dos Procedimentos Especiais

Art. 71. Podem ser objetc de regulamentagdo, por ato do Executivo, os
procedimentos, exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao

licenciamento de:
| - empreendimento da Administracao Publica Direta e Indireta;

Il - Empreendimentoc Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS,
Habitacdo de Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislagao

especifica;

Il - polo gerador de trafego;
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V- empreendlmento gerador de impacto ambiental,
V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;
VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam

procedimentos simplificados.

CAPITULO V
DA EDIFICAGAO EXISTENTE

Segao |
Da Edificagdao Regular

Art. 72. Para os fins de aplicagao deste Cédigo, a edificacao existente é considerada

regular quando:

| - tiver Certificado de Conclusao ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificagdes Regulares do Cadastro de Edificagbes do
Municipio.

Paragrafo unico. E aceita como regular a edificagdo cuja area seja menor ou
apresente divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) para maior em relagéo a

area constante do documento utilizado para a comprovagao de sua regularidade.

Secgao ll

Da Reforma

289925.

Art. 73. A edificagdo regularmente existente pode ser reformada desde que a
edificagao resultante nao crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE
ou LPUOS.

Art. 74. A edificagcao existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o
Certificado de Regularizagdo para a area a ser regularizada e Alvara de Aprovagao
para a reforma pretendida.
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Art. 75. A edificagao irregular, no todo ou em parte, que nao atenda na parte irregular
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ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a

supressao da infragao.
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Paragrafo tnico. No caso previsto no “caput” deste artigo, o Certificado de Conclusao

para a reforma, parcial ou total, sé pode ser concedido apds a supressao da infracéo.

Secao i
Da Requalificagao

Art. 76. A edificacao existente licenciada de acordo com a legislagao edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n® 11.228,
de 25 de junho de 1992, e com area regular langada no Cadastro de Edificagcbes do
Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condicao
de regularidade na data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos

deste Cadigo.

Art. 77. Na requalificacéo, sdo aceitas solugdes que, por implicacao de carater
estrutural, ndo atendam as disposicdes previstas na LOE, PDE ou LPUOS, desde que
nao comprometam a salubridade, nem acarretem reducdo de acessibilidade e de

seguranca de uso.

§ 1° As disposicoes deste artigo referem-se a condi¢cbes existentes de implantacao,
iluminacdo, insolagdo, circulagdo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e

seguranca de uso da edificacao.

§ 2° O projeto deve observar solugbes de acessibilidade que atendam aos principios

da adaptacao razoavel.

Art. 78. Na requalificacdo, admite-se a ampliacdo da area construida para suprir as

289925.

necessidades de adequacdo e modernizacéo das instalagdes da edificagdo, ainda que

ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no PDE ou LPUOS.

§ 1° No caso previsto no “caput’ deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupacao em até 20% (vinte por cento) em relagao aos indices da edificacéo existente

a ser requalificada.

§ 2° Considera-se ndo computavel o aumento de area quando destinado a melhoria

das condi¢des de seguranca de uso, acessibilidade e higiene da edificagao existente.
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Secao IV
Da Reconstrugéao
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Art. 79. A edificacao regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, quando

motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

Paragrafo anico. Caso se pretenda introduzir alteragbes em relacdo a edificagao

anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como reforma.

Art. 80. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢doc nos moldes
anteriores de edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na
LOE, PDE ou LPUOS que seja considerada prejudicial ac interesse urbanistico.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA

Secédol |
Verificagdo da Regularidade da Obra

Art. 81. Toda obra, edificagdo, servico e equipamento pode, a qualquer tempo, ser
vistoriado pela Prefeitura para a verificagao do cumprimento das normas estabelecidas
neste Cadigo.

Art. 82. Deve ser mantido, no local da obra ou servi¢o, o documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execug¢ao, sob pena de lavratura de autos de

intimacao e de multa, nos termos deste Cddigo e legislagéo pertinente a matéria.

Art. 83. Constatada irregularidade na execucio da obra, devem ser adotados os
seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenga expedida pela Prefeitura, ao proprietaric ou possuidor,

devem ser lavrados, concomitantemente:
a) auto de muita por execugao da obra sem licenga;
b) auto de embargo;

c) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugido da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietdrio ou possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, devem ser |lavrados:

a) auto de intimagao para adotar as providéncias visando a solugido da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execugao da obra com desvirtuamento
da licenga;
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b) no caso do desatendimento da intimagao, auto de embargo e correspondente auto

de multa de embargo;
Il - pelo desatendimento de qualquer disposi¢ao deste Cédigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando o atendimento da
disposigao deste Caodigo no prazo de 5 (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infracao.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugao dos servigos
indispensaveis a eliminagao das infragbes que o mativaram, observadas as exigéncias
da legislagao pertinente a matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apds:
| - a eliminagao das infrag8es que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;

Il - a expedigdo de Alvara de Autarizagao ou Alvara de Execucgdo, em se tratando de
obra sem licenga.

Art. 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo, deve vistoriar a

obra e, se constatada resisténcia ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisagdo ou até que a regularizagdo da situagdo seja comunicada
ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias contados
da data do protocalo da comunicagao;

Il - caso a aplicagdo das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo,
tais como a apreensao de materiais € o0 desmonte ou lacragdo de equipamentos e
edificagbes transitérias, lavrando o respectivo auto;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade poalicial, o desrespeito ao embargo,
requerendo a instauragao de inquérito policial para a apuracao da responsabilidade do
infrator por crime de desobediéncia.

Paragrafo Unico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagdo das
irregularidades exigidas no auto de intimagao.

Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagao da obra, 0
servidor municipal deve:

0o
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| - extrair copia das principais pe¢as do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquérito policial;

Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informag6es do processo administrativo

para a apuracao da responsabilidade profissional;

lll - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para
as providéncias de ajuizamento da acao judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de

muitas diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 86. Constatada situacdo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com
competéncia especifica, além das autuagdes referidas nos artigos 82 a 84 deste
Caédigo, deve ser imediatamente lavrado o auto de interdicdo, seguindo-se, no que
couber, os procedimentos previstos na Secao |l deste Capitulo.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no “caput” deste artigo, pode ocorrer o
levantamento parcial do embargo para o fim especifico da execucado das medidas
necessarias a eliminagdo do risco, ficando condicionado a apresentacdo de ART ou
RRT relacionando os servigos a serem executados e seu cronograma de execucao.

Secao ll
Da Verificagao da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Obra

Art. 87. Verificada a inexisténcia de condigcbes de estabilidade, seguranca ou
salubridade de uma obra, edificagdo, servico ou equipamento, o proprietario ou 0
possuidor e o responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio as

medidas necessarias a solugao da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo
ainda ser lavrado o auto de interdi¢ao total ou parcial do imével, dando-se ciéncia aos

proprietarios e ocupantes.

§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou

contaminacgdo, ocorrera, se necessario, a interdicao do entorno do imével.

§ 2° O nao cumprimento da intimag&o para a regularizacdo necessaria ou interdicao
implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da

responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

§ 3° Durante a interdicdo, fica permitida somente a execucdo dos servigos

5. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em
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indispensaveis a eliminac¢ao da irregularidade constatada.
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Art. 88. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:
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| - pelo desatendimento da intimagao, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

Il - verificada a desobediéncia a interdigao:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdi¢do, lavrando o

respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdigao, requerendo
a instauracao de inquérito policial para a apuragao da responsabilidade do infrator por
crime de desobediéncia;

c) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da agao judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista 0 desatendimento

da intimagao prevista no inciso | deste artigo.

Art. 89. O atendimento da intimagao nao desobriga o proprietario ou possuidor € o
responsavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessarias a

regularizagao da obra, sob pena de aplicagao das sang¢des cabiveis.

Art. 90. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou
contaminagado pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio
imediato as obrés de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura e
justificando e informando a natureza dos servigos a serem executados, observadas as

exigéncias da legislagdo pertinente a matéria.

Secao lll
Das Penalidades

289925,

Art. 91. A inobservancia de qualquer disposi¢ao deste Cadigo constitui infragéo sujeita

a aplicagao das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo .

Art. 92, As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Cddigo aplicam-se
também em relagao a imdveis de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou
ambiental preservados ou a serem preservados €, ainda, a imoveis que, em razao do
seu gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservagao da volumetria do

entorno, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas em legislagao propria.

Art. 93. A edificagao concluida sem a obtencgao de Certificado de Conclusao enseja a
intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a

Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.
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§ 1° O pedido de Certificado de Conclusao suspende a agao fiscalizatoria até a

emissao desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagio da

edificagdo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 94. A edificagao concluida sem a obtengéo de Certificado de Acessibilidade e de
Certificado de Seguranga enseja a intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco)
dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto

de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranca
suspende a acao fiscalizatoria até a emissdo desse documento ou o indeferimento do
pedido, o que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagdo da

edificacao, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 95. Para os efeitos deste Cddigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor

do imével e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da

notificagao ou de sua nao localizagao.

§ 2°. O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagdo por via
postal ao enderego constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicagdo de muita ao proprietario ou possuidor e ao

289925.

responsavei técnico pela obra, a responsabilidade € solidaria, considerando-se ambos

os infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem
pelas penalidades.

Art. 96. Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Cadigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagdo, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados:

| - para a intimagao e o0 embargo, a partir da data da respectiva notificagéao;

T
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§ 1° Contra o despacho deciséric que desacolher a defesa, cabera um unico recurso,

u.—u 1B iid‘

ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagido do
despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa
impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo nao suspende a acgao fiscalizatéria e nao

obsta a aplicacao de outras multas previstas neste Cédigo.

Art. 97. Ao proprietdrio ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores
indicados na Tabela de Multas e, ao responsavel técnico pela obra, multas na

proporcac de 80% (oitenta por cento) dos referidos valores.

Art. 98. A reincidéncia da infragdo, assim considerada a referente a mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagao das penalidades com acréscimo de 20% (vinte

por cento) a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.

Art. 99. Para a aplicagdo dos dispositivos deste Capitulo as moradias econémicas, os
prazos devem ser dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os valores
das multas em 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos.

Art. 100. O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variagao do |IPCA,

apurada pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-io.

Art. 101. Quando nac paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de correcao estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989,

com a redacdo dada pela Lei n® 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratérios

289925.

calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso,

sobre o valor do débita, até o limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for
0 caso, do acréscimo de honaorarios advaocaticias, custas e demais despesas judiciais,

conforme a legislagdo municipal pertinente.

CAPITULO VII
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 102. Para os fins deste Cadigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de Sao Paulo,
oficializados ou pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles
oriundos de melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Publico

Municipal, Estadual ou Federal.
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Parégrafo unico. No caso de indefinicao, a pedido do interessado, a Prefeitura deve

fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emissao de certidao.

Art. 103. Enquanto nao executados, devem ser observados os novos alinhamentos

aprovados constantes das leis de melhoramento viario.

Paragrafo unico. O disposto no “caput’ deste artigo ndo se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 14 de setembro de 2002, data da entrada
em vigor da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, desde que n&o exista
declaracdo de utilidade publica em vigor por ocasido da emissdo da aprovagdo do

projeto.

Art. 104. A alteragio de alinhamento de logradouro publico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificacao, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo unico. A alteracdo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em

toda sua extensao, pode ser definida por ato do Executivo.

Art. 105. E permitida a execugéo de qualquer obra em imovel totalmente atingido por
plano de melhoramento publico e sem declaragao de utilidade publica ou de interesse
social em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaracdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execugdo de qualquer obra, a titulo precario, observado o disposto na
LOE, PDE e LPUOS, nao sendo devida ao proprietario qualquer indenizagcédo pela
benfeitoria ou acessao quando da execucgao do melhoramento publico.

289925.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o

imovel:

por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

| - cujo remanescente ndo possibilite a execugao de edificacéo que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUOS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situacao de nivelamento do logradouro, seja

2

dificultada a implantacao de edifica¢bes, a critério da Prefeitura.

)\Tf

ado e autenticado

Art. 106. A edificacdo nova e as novas partes da edificacao existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imoével parcialmente atingido por plano de
melhoramento publico aprovado por lei e sem declaracdo de utilidade publica ou de

interesse social em vigor, devem observar as seguintes disposicdes:

| - atender aos recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupacao e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS, em relagdo ao lote original;
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Il - observar solugdées que garantam, apds a execugdo do plano dewfielhioraiiento
publico, o pleno atendimento, pelas edificagées remanescentes, das disposigoes
previstas na LOE, PDE e LPUOS em relagédo ao lote resultante da desapropriagao,

inclusive com a previsdao de demolicao total se for o caso.

Paragrafo unico. Atendidas as disposigdes do “caput” deste artigo, quando constar
declara¢do de utilidade publica ou interesse social em vigor, a execugao de edificacao
na faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario, nao
sendo devida ao proprietario qualquer indenizagdo pela benfeitoria ou acessao quando

da execugao do melhoramento publico.

Art. 107. Fica assegurado, ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo a parcela do imével necessaria a execugcao do methoramento viario aprovado
por lei, o direito de utilizar também esta parcela doada no calculo do coeficiente de

aproveitamento.

§ 1° Nas condigdes previstas no “caput” deste artigo, o projetoc deve ser implantado
unicamente sobre a area remanescente, ocbservando-se em relagdo a esta todos os

demais parametros urbanisticos e recuos aplicaveis.

§ 2° No caso de o melhoramento prever a instituicdo de faixa ndo edificavel, nao se
aplica o disposto neste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da edificagéo e

constar do documento a ser emitido.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 108. Para fins de aplicagdo dos indices de ocupagéo e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo € considerada area construida

computavel:

| - o terrago aberto, observada a area construida maxima por pavimento equivalente a

5% (cinco por cento) da area do terreng;

Il - a obra complementar e o mobiliario com area construida de até 30,00m? (trinta

metros quadrados);
Il - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, “brise” com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;
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b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetrosRbe!avantb:

c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avancgo;

d) marquise nao sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de

recuo obrigatério;

IV - o mobiliario constituido de estrado ou passadigco instalado a meia altura em
compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros),
sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento)
da area do compartimento e com area construida maxima de:

a) 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), destinado a plataforma
elevada para controle em industrias ou estrado para estoque em lojas € comércio em

geral;
b) 30,00m? (trinta metros quadrados), para os demais usos nao residenciais;
V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a equipamentos;

VI - o compartimento de apoio ao uso da edificagao localizado em pavimento
destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas, inclusive a

vestidrios, instalagdes sanitarias e pequenos depdsitos de uso comum.

Paragrafo unico. No equipamento destinado a prestagdo de servigo publico de uso
coletivo, a cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captagdo de agua de
chuva ou a instalagdo de sistema de energia solar de aquecimento de agua para
utilizac@o pela prépria atividade desenvolvida na edificagdo, ndo sera computada no

calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagao.

Art. 109. Ficam consolidados os dados das edificagfes constantes do Setor de
Edificagbes Regulares e do Setor de Edificagbes lrregulares do Cadastro de

Edificagtes do Municipio na data da publicagdo deste Caodigo.

Art. 110. O Cadastro de Edificagdes do Municipio € composto do conjunto de

edificagbes existentes regulares e irregulares, assim enguadradas:

| - no Setor de Edificagbes Regulares, a edificagdo para a qual tenha sido ou venha a
ser expedido Certificado de Conclusdo ou documento equivalente;

Il - no Setor de Edificagdes Irregulares, a edificagao que:
a) nao foi objeto de licenciamento;
b) sofreu intervengao apos ter sido licenciada;

c) foi objeto de anulagdo ou cassacdo do Certificado de Conclusdo ou documento
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equivalente.
Paragrafo unico. Caso a fiscalizacao tributaria apure alteracdo no imoével, deve

informar o 6rgao competente para avaliagcao da irregularidade e providéncias cabiveis.

Art. 111. A edificagao cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que
implantada em imoével nao constante do Cadastro de Edificagbes do Municipio, fica
considerada regular na situagao existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014.

Paragrafo unico. O atendimento as normas de estabilidade, seguranga, salubridade e
acessibilidade na edificagcao de que trata o “caput” deste artigo é de responsabilidade

do ente publico que a ocupa.

Art. 112. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar

com as seguintes alteracges:
AR 20, e

§ 1° Sao consideradas “Areas Especiais de Trafego —
AET:

I - AET 1 — Minianel Viario. vias classificadas pela
legislacdo vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras,
inseridas no Miniane! Viario;

Il - AET 2 — na area externa ao Minianel Viario: vias
classificadas pela legislacado vigente como Estruturais N1,
N2 e N3; e

Il - AET 3 — areas de Operacdo Urbana: em todas as

vias, independentemente de sua classificacao.

§ 2° Para fins de enquadramento das edificagdes como
Polos Geradores de Trafego — PGT, sdo consideradas
vagas de estacionamento de veiculos o somatério das
vagas oferecidas no projeto, excetuadas aquelas
destinadas a carga e descarga, motocicletas e bicicletas.”
(NR)

“Art. 13. A Certidao de Diretrizes é documento obrigatério
para a obtencgéo de Alvara de Aprovacgiao e Execucao, de

Alvara de Execugdo e de Certificado de Regularizagéo
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Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovagao,
este sera expedido mediante manifestagao favoravel da
CET em relagdo ao cumprimento, no projeto do
empreendimento, do disposto nos incisos | a lll do

paragrafo Gnico do artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizagao,
também devera ser apresentado o Termo de
Recebimento e Aceitagao Definitivo - TRAD.” (NR)

Art. 113. Os artigos 82 e 83 da Lei n°® 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a

vigorar com as seguintes alteragdes:
CARE. B2, oo

IV. emitir parecer sobre a aplicagdo da legislagao de
edificacGes e de uso, ocupacio e parcelamento do solo e
do Plano Diretor Estratégico — PDE, em especial no que
diz respeito a implantagdo e afastamentos de edificacao

em funcao de determinantes construtivas resultantes de:
a) presenca de solo contaminado;
b) nivel do lencol freatico aflorado;

¢) area passivel de alagamento;

289925.

d) edificagao vizinha implantada em desacordo com o
estabelecido na LPUOS;

‘Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros,
todos com seus respectivos suplentes, sendo 4 (quatro)
do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil
pertencentes a entidades ligadas a engenharia,
arquitetura e construgcado civil, na forma definida em

decreto.
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§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos
ou engenheiros, podendo o representante da Secretaria
Municipal dos Negocios Juridicos ser Procurador do
Municipio.

Art. 114, Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
precos publicos os pedidos de parcelamento do solo de interesse social € de mercado
popular.

Art. 115. O parcelamento do solo de imoével cuja titularidade seja da Unido, do Estado
e do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos 6rgaos municipais competentes,

independendo da expedigcao dos documentos de que trata este Codigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado €
Uniao fica isento do pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos
publicos.

§ 2° A isencao a que se refere o § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da

Administracdo Publica Indireta.

Art. 116. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Cédigo

aos processos em andamento na data de sua entrada em vigor.

§ 1° A reconsideragéo do despacho de primeira instancia administrativa protocolada
anteriormente & data da entrada em vigor deste Cddigo deve ser apreciada pela

segunda instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em tramite na dltima instancia decisoria extinta por este Codigo deve

ser apreciado nesta instancia quando:
| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il - protocolado apés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo

estabelecido pela legislagdo anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposicdes dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n° 13.558, de 14
de abril de 2003, e Lei n°® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 117. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Cédigo, ainda
sem despacho decisério ou com interposicdo de recurso dentro do prazo legal, deve

ser analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da legislagao anterior.
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§ 1° No caso de que trata o “caput” deste artigo, ndo sera admitida qualquer mudancga,
alteracdo ou modificacdo que implique no agravamento das desconformidades em

relacao ao estabelecido neste Codigo.

§ 2° Por opgdo e a pedido do interessado, a analise e decisdo podem ocorrer

integralmente nos termos deste Coédigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo sera admitida a apresentagéo do
projeto simplificado previsto neste Coédigo, devendo o interessado, para tanto, desistir

do processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 118. O prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagdo a ser expedido em processo
protocolado em data anterior a data da entrada em vigor deste Codigo sera de 3 (trés)

anos.

Paragrafo unico. O disposto no “caput’ deste artigo aplica-se aos Alvaras de
Aprovacdo e aos Alvaras de Aprovagao e Execugdo ja emitidos e vigentes na data da
entrada em vigor deste Caodigo.

Art. 119. O Executivo, a vista da evolugédo tecnolégica e dos costumes, promovera a
constante atualizagdo das prescrigoes deste Coédigo, fixando, para tanto, os seguintes

objetivos:

| - promogao das adequagdes e remanejamentos administrativos necessarios ao
processo de modernizagio e atualizagdo deste Caodigo, inclusive no que se refere a

estrutura operacional da fiscalizagao;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior numero
de experiéncias e informagdes de entidades e 6rgaos técnicos internos e externos a

Prefeitura;

Il - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas

da comunidade.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Licenciamento é o 6rgdo responsavel pela

coordenagao do procedimento de atualizagao de que trata o “caput” deste artigo.

Art. 120. A ndo observancia das disposicdes deste Codigo, de seu decreto
regulamentar e das normas aplicdveis sujeita o proprietdrio ou o possuidor e o
profissional habilitado aos procedimentos fiscalizatérios e a aplicagdo das penalidades
estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo |l desta lei, sem prejuizo das

sangdes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

Art. 121. Os projetos para areas sob intervengéo urbanistica promovida pelo Poder
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bem como o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagdo de Interesse Social - HIS,
Habitagdo do Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislagido
municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas das adotadas por este
Caodigo e apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Executivo.

Art. 122. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados

da data de sua publicacgao.

Art. 123. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de
sua publicagéo, revogadas a Lei n° 5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13
de abril de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Lei n° 10.671, de 28 de
outubro de 1988, Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n ° 11.441, de 12 de
novembro de 1993, Lei n® 11.693, 22 de dezembro de 1994, Lei n° 11.783, de 26 de
maio de 1995, Lei n° 11.859, de 31 de agosto de 1995, Lei n® 11.948, 8 de dezembro
de 1995, Lei n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n® 12.597, de 16 de abril de 1998,
Lei n°® 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n°
12.936, de 7 de dezembro de 1999, Lei n® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei n°
13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n® 14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n°
15.649, de 5 de dezembro de 2012, e Lei n® 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo
12 da Lei n°® 16.124, de 9 de margo de 2015.
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DISPOSIGOES TECNICAS

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execugdo da obra ou servico & obrigatéria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construcéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de

interesse publico.
1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada na obra situada no alinhamento ou
proximo a ele, € obrigatério 0 avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o
pedestre.

1.4. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,
o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTAGAO

289925.

2.1. A implantagdo de qualquer edificagdo no lote, além do atendimento as disposicdes
previstas no PDE e LPUOS e no COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em
relagdo as aguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, _

linhas de alta tens3o, dutos e canalizagdes. )'
2.2. Em atendimento ao disposto no Cddigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espago para passagem de canalizagido de aguas provenientes de lotes a
montante, inclusive para a canalizagao de esgoto;

Il - distdncia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada para
as divisas do lote, bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver perpendicular
a divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de divisa.

2.3. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de 3,50m

1

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



r—

autuado por MA CgSfA‘ LE%Q{%/%@O? 1 ) 16.{09%7.
N_p At A ‘17

n . . o . t\dehna C%‘}l‘-!_-.-'n_f - ok i
(trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada;de4férma

diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.4. Para os terrenos edificados, é facultativa a construgdo de muro de fecho em suas divisas,
observadas as disposigdes do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDIGOES AMBIENTAIS

3.1. A execucgao de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, cérrego e demais
corpos d’agua naturais deve atender as disposicdes de Area de Preservacdo Permanente -
APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal pertinente.

3.1.1. A pedido do interessado, a APP pode ser descaracterizada pelo 6rgdo municipal
competente, quando constatada a auséncia dos elementos que a caracterizam, de acordo com

a legislagéo pertinente.

3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada e em APP previamente
descaracterizada nos termos do subitem 3.1.1, a execu¢ao de qualquer tipo de obra deve

observar afastamentos de forma a constituir faixa ndo edificavel.

3.3. O manejo arbéreo decorrente da implantagéo do projeto de que trata o COE depende de

licenga do 6érgao municipal competente, observada a legislagdo municipal pertinente.

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligagdo de esgoto, devem ser
feitos por canalizagao ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais € aquelas

emanadas da concessionaria competente, sob pena de muita renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.4.1. A edificagédo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser
provida de instalacdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinagdo de esgoto, de

acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imoveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede coletora, de acordo com as

normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de muita renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim
de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imoéveis e
logradouros limitrofes, bem como nao impedir ou alterar o curso natural do escoamento de

aguas pluviais e fluviais.
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3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartadwﬁgf@ %o&mc‘egéoégg'te‘rré ‘

deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal

especifica.

3.7. Toda edificag@o a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta
metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o nao reciclavel, o organico,

o reciclavel e o toxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as habitagdes

agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros
quadrados) deve ser provida de instalagdo destinada a receber sistema de aquecimento de

agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais agrupadas

horizontalmente sem formar condominio com até 3 (irés) banheiros;

Il - uso ndo residencial que disponha de instalagdes para vestiario € banho ou local onde se

desenvolva atividade que utilize agua aquecida;
IIl - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por
energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de

toda a demanda anual de energia necesséria para o aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso de

comprovada inviabilidade técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.

289925.

3.8.1.2. Admite-se a adogdo de outro sistema ou tecnologia que assegure o mesmo

desempenho da redugédo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificagdo deve dispor de instalagdo permanente para gas combustivel e, quando
utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificagdo, em ambiente exclusivo e

dotado de abertura para ventilagdo permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de

medic¢ao individualizada do consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condi¢des de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade

3
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reduzida estabelecidas no COE e legislagdo correlata, a edificacdo nova e asxpdificagdsy

existente em caso de sua reforma ou reguiarizacao, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por ¢érgéo ou entidade da Administragao
Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico

em gerai,
I - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade nao residencial.

4.1.2. As areas comuns da edificagao multifamiliar também devem observar as condi¢cbes de

acessibilidade.
4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificacio residencial unifamiliar, a unidade habitacionai no conjunto de habitagbes

agrupadas horizontaimente e a unidade habitacional na edificagdo de uso multifamiliar;

Il - o espaco e o compartimento de uso privado em edificago destinada a uso n&o residenciai;
Il - o espago sem permanéncia humana, inclusive quando destinado a equipamento;

IV - o0 andar superior de edificagao de pequeno porte destinado a uso nao residencial.

4.3. Na reforma e na requalificac@o da edificacdo existente, com ou sem mudanc¢a de uso, caso
haja inviabilidade técnica de atendimento as condigbes de acessibilidade, deve ser realizada a
adaptacao razoavel, nos termos do disposto no COE, nao podendo ser reduzidas as condigoes

ja implantadas.

4.4. A edificacdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso

correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagido de equipamento mecanico de

289925.

transporte permanente para esta finalidade.

4.5. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode ocupar as faixas de recuo de
frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no calculo do coeficiente

de aproveitamento e da taxa de ocupacao.

4.6. O Unico ou pelo menos um dos elevadores da edificagcdo deve ser acessivel, podendo ser
substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m (doze metros),

observadas as normas pertinentes.

4.7. A edificacdo deve dispor de, pelo menos, uma instalagdo sanitaria em local acessivel e
com dimensbes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em

quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se destina.

4.8. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa
4
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automoveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o minimo de
uma:

VAGAS PARA AUTOMOVEIS
(conforme o tipo de| VAGAS ESPECIAIS

estacionamento)

Privativo com até 100 vagas 1 vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1%
Coletivo com até 10 vagas 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3%

4.8.1. As vagas de que trata este subitem 4.8. devem ser incluidas no calculo do numero

minimo de vagas quando estabelecido na LPUOS ou legislacao especifica.

5. DAS CONDICOES DE AERACAO E INSOLAGAO

5.1. A aeracdo e a insolagdo naturais dos compartimentos sao garantidas quando atendidas as

normas pertinentes, podendo ser proporcionadas pelos seguintes espacos:
| - recuo obrigatério previsto na LPUOS;
Il - espaco do logradouro;

lll - area livre interna ao lote;

289925,

IV - espaco livre de aeracao e insolagao

5.2. A altura “H” da edificacdo determina o afastamento necessario a aeracao e insolagao de
seus compartimentos, sendo igual & soma das alturas dos andares considerados, contada
sempre a partir do piso do pavimento térreo até o teto do andar considerado, podendo, J/

inclusive, assumir valores variados na mesma fachada.
5.3. Os volumes de uma edificagdo séo classificados em fungao da sua altura “H”, sendo:
| - volume inferior "Vi", quando H < 10,00m (inferior ou igual a dez metros);

Il - volume superior "Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros);

Il - volume enterrado ou semienterrado "Ve", aquele situado abaixo do volume "Vi".

5.4. O compartimento situado no volume "Vi" pode ter a aeragdo e insolagdo naturais

5
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proporcionadas pelos seguintes espagos:
| - recuo obrigatorio previsto na LPUOS;
Il - logradouro publico;

lll - area livre interna ao lote com area minima de 5,00m? (cinco metros quadrados) e largura

minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

5.5. O compartimento situado no volume "Vs", independentemente da existéncia de aberturas,
tem sua aeracgao e insolagao naturais proporcionadas pela faixa livre correspondente ao recuo

minimo estabelecido na LPUOS.

5.5.1. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o afastamento minimo obrigatério & igual a

soma das faixas livres de cada bloco.

5.6. O compartimento destinado a repouso, estudo e estar na edificagao residencial tem sua

aeragao e insolagao naturais proporcionadas pelo espaco livre "Is".

5.6.1. O espaco livre "Is" cujo valor seja expresso em metros pode ser escalonado por andar €
correspende a um semicirculo de raio correspondente a uma vez e meia a faixa livre prevista

no subitem 5.5, respeitado 0 minimo de 3,00m (trés metros).

5.6.2. Entre blocos de uma mesma edificacdo, o espago livre “Is” de cada bloco deve
tangenciar a faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro

bloco.

5.7. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias ou operagao urbana, para a qual
haja expressa dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUQOS, fica

dispensado o atendimento do espago livre "Is".

5.8. Quando houver edificagdo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas divisas
laterais e de fundo, admite-se a justaposi¢do da nova edificacdo a edificagcdo lindeira, sem

prejuizo dos indices de ocupagao e aproveitamento previstos na LPUOS.

6. DAS CONDICOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO

6.1. Toda edificagdo e equipamento deve atender as disposicdes caonstrutivas consideradas
essenciais para a seguranga de uso e circulagdo dos usuarios, estabelecidas no COE e nas

normas pertinentes ao assunto.

6.1.1. Para os fins do disposto neste item 6, considera-se altura “h” a distancia entre o piso do

andar considerado e o pisc de saida da edificagao.
6.2. A edificagdo existente deve ser adaptada as condi¢8es de seguranga de uso, exceto

6
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| - esteja desobrigada de espagos de circulagdo protegidos, de acordo com este item 6, e

tenha:

a) altura “h” igual ou inferior a 9,00m (nove metros); e

b) populagao igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por andar,;
Il - seja destinada a uso residencial,

lll - tenha sido objeto de adaptagéo as normas de seguranga e se mantenha sem alteracao de

ordem fisica ou de utilizacdo em relagdo ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizagado em relagao ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n® 8.266, de 20 de junho de 1975, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizagdo em relacdo ao regularmente licenciado.

6.3. Toda edificacdo nova e edificagcdo existente a ser reformada ou requalificada deve
observar as disposi¢coes deste item 6.

6.4. Considera-se espac¢o de circulacido a escada, a rampa, o corredor e o vestibulo, que,

conforme o uso, classifica-se como:

| - privado, quando se destinar a unidades residenciais € a acesso a compartimentos de uso
limitado das edificacbes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta

centimetros);

Il - coletivo, quando se destinar a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima

de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

6.4.1. Pode ser admitido como privado o espag¢o de circulagido de edificacdo destinada a

qualquer uso que apresente altura “h” menor ou igual a 6,00m (seis metros).
6.4.2. A escada é classificada, em fungao de sua utilizagdo, como:

| - restrita, quando privada, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais ou de

acesso destinado a depésito e instalagio de equipamentos, nas edificacées em geral;

Il - protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagdo em condigdes

de seguranca.

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada protegida a edificagdo com uma das seguintes

caracteristicas:
| - destinada a uso residencial e hospedagem, com altura “h” superior a 12,00m (doze metros);

Il - destinada aos demais usos, com:

o e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em
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b) lotagao superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura “h” superior a 7,00m (sete metros).

6.6. Deve dispor de mais de uma escada protegida a edificagdo com uma das seguintes

caracteristicas:

| - destinada a uso residencial com altura “h” superior a 80,00m (oitenta metros);

Il - destinada aos demais usos, com:

a) altura “h” superior a 36,00m (trinta e seis metros); ou

b) lotagao superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura “h” superior a 9,00m (nove metros).

6.7. O sistema de seguranga da edificagdo €& constituido do conjunto de instalagbes e
equipamentos que deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em

situacao de emergéncia, classificando-se em:

| - sistema de seguranga basico 1, obrigatério para toda edificagdo, exceto para a edificagéo

residencial unifamiliar € o conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;

Il - sistema de seguranga basico 2, obrigatério para toda edificagdo que necessite de uma
escada protegida;

Il - sistema especial de segurancga, obrigatério para toda edificagdo que necessite de mais de

uma escada protegida.

6.7.1. A edificagdo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestacdo de
servigcos automotivos, industria, oficina e depésito, em funcio de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema

especial de seguranca.

289925.

6.8. As medidas de seguranga contra incéndio para equipamentos complementares, tais como
aparelhos de transporte vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de armazenamento de
gas liquefeito de petréleo - GLP e gas natural, devem atender as normas pertinentes e

legislacdo especifica.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

T
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7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigdo no imoével, deve ser
instalado de forma a nédo transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro publico, ruido, vibragéao e
temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais préprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o

afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fungdo da sua altura em relagdo
8
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7.2. O elevador e os demais equipamentos mecéanicos de transporte vertical ndo podem se
constituir no Unico meio de circulagéo e acesso do pedestre a edificagao.

7.3. A edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a 12,00m
(doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,

observadas as sequintes condigbes:

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificagdo com até 10 (dez) andares ou com desnivel igual

ou inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou com

desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo numero minimo de elevadores exigidos, inclusive

aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No cdmputo dos andares, no céalculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada, néao
sdo considerados o atico, o pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado a

zeladoria e o andar de uso privado de andar contiguo.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagéo e estacionamento de veiculos devem ser projetados,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e séo

classificados em:

| - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo residencial
unifamiliar e de conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;

Il - privativo, quando de utilizagao exclusiva pela populagéo permanente da edificagéo;
il - coletivo, quando aberto a utilizagao pela populagédo permanente e flutuante da edificagéo.

8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00m (seis metros) do
inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, salvo na
edificagéo residencial unifamiliar e no conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem 8.2

pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de. 4,00m (quatro metros) do alinhamento do

logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:

9
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Il - 12% (doze por cento), quando destinada a circulacio de caminhao e dnibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagcao de até 5% (cinco por

cento).
8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinacdo de, no maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espago de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas

operagdes nao sejam executadas no espago do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungao do tipo de estacionamento, em
acréscimo as vagas destinadas para automoveis, observada a proporcionalidade da tabela

abaixo:

VAGAS PARA AUTOMOVEIS

(conforme 0 tipo de

VAGAS PARA

MOTOCICLETAS
estacionamento)

Privativo com até 100 vagas 5%
Privativo com mais de 100 vagas 5%
Coletivo com até 10 vagas 5%
Coletivo com mais de 10 vagas 10%

289925.

8.7. Admite-se a utilizacdo de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos,

observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposigdes da LOE e LPUOS sobre acesso e

circulagao de veiculos entre o logradouro publico e o imével.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

9.1. Toda edificagao deve dispor de instalagdes sanitarias em fungio da atividade desenvolvida

e do nUmero de usuarios.

9.2. A edificagao destinada a uso residencial deve dispor de instalagbes sanitarias na seguinte

quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e

1 (um) chuveiro;

10
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Il - areas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavaigrio,g31 (um)

chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalacbes adaptadas ao uso por

pessoa com defici€ncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificagdo de uso nao residencial, a quantidade de instalagbes sanitarias deve ser
calculada em funcdo da natureza das atividades exercidas e de sua populagdo, garantido o

minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para cada sexo.

9.3.1. A distribuicdo das instalagbes sanitarias para cada sexo deve decorrer da atividade

desenvolvida. /—_

289925.
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TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGAO DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE CONTROLE

DA ATIVIDADE EDILICIA (R$)

Outros usos (area construida)
Documento Tipificagao Unidade Re§f|denc|a ate Observacgao
unftamiiar | foom | ¢ 1:500a | acima de
s 20.000m? | 20.000m?
Ficha técnica |Pedido unidade 150,00 150,00 150,00 150,00
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00
Aprovacéo de area a ser
edificagéo Revalidag&o m? 2,00 2,00 2,00 2,00 construida
nova
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00 area a ser
Aprovacgéo de . fi d
reforma Revalidagao m? 2,00 2,00 2,00 2,00 retformada
:")\;ao(li ggo " Pedido inicial m2 4,00 4,00 4,00 sreaaser |E
requalificacso | Revalidagao m? 2,00 2,00 2,00 requalificada | 8
Edificacdo nova | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 "%
Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 ;
(7]
Requalificagdo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 2
Alvara de Reconstrugdo | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00 §
Execugao Demoligao unidade | 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00 8
Muro de arrimo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 E
i =]
{“°"'me”t° de | unidade 350,00 700,00 | 700,00 | 700,00 ?
erra 2
o areaaser |ag
2 —1
Edificacao nova m 1,00 2,00 3,00 4,00 construida_|Z
Projeto . areaaser |4
Modificativo Reforma m 0,50 1,00 2,00 3,00 reformada g
- areaaser |O
2
Requalificagéo m 1,00 1,00 1,00 requalificada '<z:
Revalidacao de | Edificagéo nova| unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 §
Alvara de <
Aprovacédo e de | Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 =
Alvara de ‘g‘_
Execucao Requalificagdo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00 s
©
o
Certificado de Conclusao isento €
5
- . areaaser |o
2 (]
Certificado de Regularizagao m 2,00 4,00 6,00 8,00 regularizada |3
R (3]
Certificado de Acessibilidade m? 2,00 4,00 400 | @reacbeto |2
do pedido =
ifi 2 area objeto |T
Certificado de Seguranca m 2,00 2,00 4,00 do pedido g
Implantagao de £
Alvara de edificagao m? 2,00 2,00 2,00 g
Autorizacdo | transitoria a
Implantacgo de .
equipamento unidade 700,00 | 1.400,00 1.400,00
1
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Utilizagao
temporaria de
edificagao
licenciada para
uso diverso

2,00

2,00

RF
2,00

108,406

Avango do
tapume sobre
parte do passeio
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Avango de grua
sobre o espago
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalacéo de
canteiro de obras
€ estande de
vendas em
imbvel distinto

m2

2,00

2,00

2,00

area objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutencao
de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

289925.

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Recurso

unidade

350,00

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalagéo de tapume

m

8,00

8,00

8,00

8,00

Transporte de terra ou entulho

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Certidao de Alinhamento e

Nivelamento

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00
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ANEXO lll integrante da Lei n° , de de édelma QC;F 108.408
TABELA DE MULTAS
Infragao Especificagao Valor Unidade B‘fse de
Calculo
VALORES DAS MULTAS DE EMBARGO
Edificagdo nova R$ 130,00 m? area executada
Reforma R$ 130,00 m? area executada
Requalificagao R$ 130,00 m? area executada
Reconstrugao R$ 130,00 m? area executada
Sgricﬁg:&geozbsr 2 [Demoligo R$ 18,00 m? area executaca
desvirtuamento Muro de arrimo R$ 65,00 m linear medédo na base
0 muro
Movimento de terra R$ 6,00 m? area executada
ILaQ:&?Ss de terra R$ 390,00 viagem viagem
Implantacéo e/ou
utilizacdo de '
edificaco R$ 2.600,00 valor fixo £
transitéria s
Implantag&o efou 8
utilizagéo de » S
equipamento R$ 2.600,00 valor fixo S
transitério 2
Implantacéo de ]
canteiro de obras R$ 2.600,00 valor fixo Y
em imével distinto K
Falta de Alvarade  [Implantacéo de =
Autorizagdo ou seu estande de vendas R$ 1.300,00 valor fixo -
desvirtuamento em imovel distinto ]
Avanco do tapume - 9]
sobre .part‘e QO R$ 130,00 m linear rgsdallcijr?haa?rlgzgoo é
passeio ptblico o
Avanco de grua 4
sobre espaco R$ 2.600,00 unidade %
publico O
Utilizaco z3
temporéria de o]
edificacao R$ 2.600,00 valor fixo 8a
licenciada para c&
outro uso =2
muita 8 g
Resisténcia ao embargo 10% correspondente 83
ao embargo ga
VALORES DAS DEMAIS MULTAS €5
Equipamento § %
mecanico de ° E
transporte ; T
permanente, R$ 390,00 unidade 23
Falta de cadastro ou |incluindo 53
manutencdo ou seu | elevadores S o
desvirtuamento Tanque de 23
armazenagem, £8
bomba, filtro de R$ 390,00 unidade § 3
combustivel e Qs
equipamentos afins © 32
&8
g 2
T O
1 g
82
=<
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85:2?5222 de R$ 200,00 m? area U;Madiﬁ 456 -
Catesgan conouiss | Cetfestote | Remooo | w

Si:ﬁ::?;: de R$ 200,00 m?
Resisténcia a interdicao R$ 50,00 m?2 area interditada
aD:'sggrggrgn(;egto da intimagéo prevista no R$ 150,00 m? area interditada
gea&aigcée documento no local da obra ou R$ 1.300,00 valor fixo
cujo valor nly conste deata Jabela | RSS0000 | valorfio

[
2
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL N° 466/15
Realizada a pesquisa legislativa, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- Lei Municipal n°® 5.534, de 18 de julho de 1958, que isenta de emolumentos as
construgdes, acréscimos e reformas de edificios publicos dos Governos da Uniédo e
dos Estados, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n°® 8.382, de 13 de abril de 1976, que institui o Cadastro de Edificacdes
do Municipio, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, que fixa prazo maximo para os
pedidos de regularizacéo de edificagdes a que se refere o art. 5° da Lei n® 9.602, de 11
de fevereiro de 1983, e da nova redagdo ao paragrafo 3° do artigo 5° da Lei n°® 8.382,
de 13 de abril de 1976;

- Lei Municipal n°® 10.671, de 28 de outubro de 1988, que dispde sobre fixacao de
alinhamentos dos logradouros publicos do Municipio, sobre execugao de construgbes
em imoéveis atingidos por planos de melhoramentos publicos, confere nova redagéo
aos paragrafos 2° e 3° do artigo 520 da Lei n°® 8.266, de 20 de junho de 1975, e da
outras providéncias;

- Lei Municipal n® 10.734, de 30 de junho de 1989, que dispde sobre critério para
atualizacao de débitos para com a Fazenda Municipal, e da outras providéncias;

289925.

- Lei Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992, que dispde sobre as regras gerais e
especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo, manutengéo e
utilizacdo de obras e edificagbes, dentro dos limites dos imdveis, revoga a Lei n°®
8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteragdes adotadas por leis posteriores, e da
outras providéncias;

- Lei Municipal n® 11.345, de 14 de abril de 1993, que dispbe sobre a adequacéo das
edificacbes a pessoa portadora de deficiéncia, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 11.441, de 12 de novembro de 1993, que dispde sobre instalagao de
box com sanitarios destinados aos usuarios de cadeiras de rodas;

- Lei Municipal n°® 11.522, de 3 de maio de 1994, que dispde sobre a regularizagdo de
edificacdes, e da outras providéncias;
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- Lei Municipal n°® 11.693, de 22 de dezembro de 1994, que dispde sobre requisitos de
portas corta-fogo, alterando o item 12.9 do Codigo de Obras e Edificagbes, anexo a
Lei n°® 11.228, de 25 de junho de 1992;

- Lei Municipal n°® 11.783, de 1 de maio de 1995, que acrescenta subitem a seg¢ao 16.1
do capitulo 16 da Lei n°® 11.228, de 25 de junho de 1992, que trata das Exigéncias
Especificas Complementares do Coédigo de Obras e Edificagbes;

- Lei Municipal n°® 11.859, de 31 de agosto de 1995, que acrescenta sub-item ao item
9.5.3 da Secédo 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8 da Lei Municipal n° 11.228, de 25 de
junho de 1992,

- Lei Municipal n°® 11.948, de 8 de dezembro de 1995, que revoga e altera a redagéo
de itens do Codigo de Obras e Edificagdes, aprovado pela Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992;

- Lei Municipal n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, que dispde sobre a criagdo de
locais especificos, reservados exclusivamente para deficientes fisicos que necessitem
de cadeiras de rodas para sua locomogdo, nos Estadios de Futebol e Ginasios
Esportivos do Municipio de Sao Paulo, € da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 12.597, de 16 de abril de 1998, que dispde sobre a destinacado
preferencial dos apartamentos localizados nos andares térreos dos edificios
construidos pelo Poder Publico Municipal, nos programas de habitagdo popular, para
os deficientes fisicos, e da outras providéncias;

289925.

- Lei Municipal n° 12.815, de 6 de abril de 1999, que da nova redagao ao artigo 1° da
Lei n°® 11.424, de 30 de setembro de 1993, que dispde sobre o acesso de pessoas
portadoras de deficiéncia fisica a cinemas, teatros, casas de espetaculos e
estabelecimentos bancarios;

- Lei Municipal n® 12.821, de 7 de abril de 1999, que dispbde sobre a obrigatoriedade
dos estabelecimentos bancarios com acesso Unico através de porta-giratéria
manterem acesso, em rampa quando for o caso, para pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, que se locomovam em cadeiras de rodas, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 12.936, de 7 de dezembro de 1999, que altera a redagao do subitem
9.3.3.1 da Lei n® 11.228/92, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n°® 13.369, de 3 de junho de 2002, que dispde sobre a obrigatoriedade,
para as edificagdes, da ligagdo da canalizagdo do esgoto e rede coletora publica, nos
logradouros publicos desta rede, e da outras providéncias;
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- Lei Municipal n°® 13.558, que dispde sobre a regularizacdo de edificagdes, e da outras
providéncias;

- Lei Municipal n® 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, que altera a reda¢do da alinea
“a” do subitem 10.1.2.1, que integra o Capitulo 10 do Anexo | da Lei n® 11.228/92 —
Cadigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 13.876, de 23 de julho de 2004, que altera disposi¢cdes da Lei n°®
13.558, de 14 de abril de 2003, que dispée sobre a regularizagdo de edificagdes, e
revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004;

- Lei Municipal n°® 14.459, de 13 de julho de 2007, que acrescenta o item 9.3.5 & Secéo
9.3 - Instalagbes Prediais do Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992
(Cédigo de Obras e Edificagbes), e dispde sobre a instalagdo de sistema de
aguecimento de agua por energia solar nas novas edificacdes do Municipio de Sao
Paulo;

- Lei Municipal n°® 15.095, de 4 de janeiro de 2010, que acrescenta o item 9.4.5 ao
Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 15.150, de 6 de maio de 2010, que dispde sobre os procedimentos
para a aprovagdo de projetos arquitetbnicos e para a execugéo de obras e servicos
necessarios para a minimizagdo de impacto no Sistema Viario decorrente da
implantacéo ou reforma de edificagbées e da instalacdo de atividades — Polo Gerador
de Trafego;

- Lei Municipal n°® 15.649, de 5 de dezembro de 2012, que altera o item 13.3.4 do
Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de julho de 1992, o conceito e os parametros de Jirau
constantes na Sec¢do 1.1 e na Tabela 10.11, ambos da Lei n® 11.228, de 25 de julho
de 1992, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n°® 15.764, de 27 de maio de 2013, que dispde sobre a criagio e
alteracdo da estrutura organizacional das Secretarias Municipais que especifica, cria a
Subprefeitura de Sapopemba e institui a Gratificagdo pela Prestagdo de Servigos de
Controladoria;

- Lei Municipal n° 15.831, de 24 de junho de 2013, que altera dispositivos da Lei n°®
11.228, de 25 de junho de 1992 — Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo
Paulo, para o fim de nele incluir o contetido de Projeto Simplificado;
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- Lei Municipal n® 16.124, de 9 de margo de 2015, que estabelece parametros
especificos para a instalacao, reforma e regulamentagao de equipamentos publicos de
educacgao, saude e assisténcia social; acresce alinea “f’ ao subitem 3.6.2.3 do Anexo |
da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992;

- Lei Municipal n® 16.131, de 12 de margo de 2015, que dispde sobre as normas
aplicaveis aos motores de acionamento de grupos geradores estacionarios, revoga o
item 9.4.5 do Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, na redagéo dada pela
Lei n® 15.095, de 4 de janeiro de 2010, e da outras providéncias.

Coépia(s) do(s) texto(s) normativo(s) acima indicado(s) acompanha(m) a presente
informacao.

A Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls.

Sao Paulo, de setembro de 2015.

Marccﬁ' Falljp Giacaglia
Procuradora\}egislativa

OAB/SP 111.393

Christia% Chebib

Procuradora Supervisora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472
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Secretaria de Documentacao da Camara Municipal de Sao Paulo (SGI%{’.V?S),;V ‘

Base de dados: legis
Pesquisar: LEI5.534/1958 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

17

Titulo: LEI N© 5.534 18/07/1958 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Isenta de emolumentos as construcdes, acréscimos e reformas de
edificios publicos dos Governos da Unido e dos Estados, e da outras
providéncias.
Publicacdo: DOM 19/07/1958
Projeto: Projeto de Lei N© 470/1957
Autor(es): EXECUTIVO; Ademar de Barros
[ Retorna |
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LEI N.° 5.53¢, DE 18 DE JULHO DE 1958

Isenta de emolumenfos as construcdes,

" acréscimos e reformas de edificios pu- ‘
blicos dos Govérnos da Unido e dos Es-
tados, e di outras providéncias.

Adhemar Pereira de Barros, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, usando
das atribuicGes que lhe sio conferidas por lei, fagco saber que a Camara
Municipal, em sessio de 4 de julho de 1958, decretou e eu promulgo a
seguinte lei:

Art. 1.2 — Ficam isentos dos emolumentos de que trata a Lei n.? 3.811,
de 5 de dezembro de 1949, as construgdes, acréscimos e reformas de edificios
publicos dos Govérnos da Unido e dos Estados, sujeitos, entretanto, os pro-
jetos respectivos, a prévic exame e aprovagdo dos o6rgios competentes da
Municipalidade, bem como a execucdo da obra, & fiscalizagiio désses mesmos
oOrgaos.

Paragrafo inico — O processo de licenca para obras de edificios puablicos
serd expedido com a maior presteza, tendo preferéncia sobre quaisquer outros.

. Art. 2.° — A isenc¢io a que se refere ¢ artigo anterior néo se aplica as
construgées, acréscimos e reformas de edificios, qualquer que seja o seu des-
tino, realizados por intermédio das autarquias federais ou estaduais, para
os seus contribuintes ou segurados.

Art. 3° — Esta lei entrari em vigor na data de sua publicagio, revo-
gadas as disposighes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Sdao Paulo, aos 18 de julho de 1958, 405° da
fundagic de S&0 Paulo — O Prefeito, Adhemar Pereira de Barros — O Se-
cretario de Negocios Internos e Juridicos, Francisco Luiz Ribeiro — O Se-
cretirio de Finangas interino, Procépio Ribeiro dos Santos — O Secretirio
de Obras substituto, Alberto de Zagottis.

Publicada na Diretoria do Departamento do Expediente e do Pessoal,
da Secretaria de Negécios Internos e Juridicos, em 18 de julho de 1958 —
O Diretor, Hedair Labre Franga.
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Base de dados: legis
Pesquisar. LEI8.382/1976 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

n

Titulo:

Ementa:
Publicacdo:
Retificacdo:

Projeto:
Autor(es):
Regulamentagdo:

Notas complem.:

AlteragGes:
Indexacdo:

LEI N© 8.382 13/04/1976 (ver documentg)
Sem revogacdo expressa
Institui o Cadastro de Edificac8es do Municipio, e da outras providéncias.
DOM 14/04/1976
- DOM 21/04/1976
Projeto de Lei N° 26/1976 (ver documento)
EXECUTIVO; Olavo Setubal
Decreto n® 15.819/1979 - Regulamenta esta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICARNSE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTACAQ DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISQ PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAOQO.
- Lein® 11.228/1992 - Art. 15 - As regularizacdes de edificacBes
continuam regidas por esta Lei e legisiagdo correlata posterior.
- Decreto n° 37.649/1998 - Os pedidos de Certificado de Regularizacdo
de Edificagdes, nos termos desta Lei, deverdo atender as disposicBes das
Leis n% 11.345/1993 e 11.424/1993.
Lei 9.843/1985 - Altera 0 §3% do art. 5° desta Lei. (ver documento)
Cadastro de EdificagBes do Municipio - Construcdo - Regularizagdo -
Imdvel irregular - Imdvel - Implantacdo - Cadastro Imobilidrio Fiscal -
Zoneamento - Certificado de Reqularidade de Edificagdo - Auto de
Conclusdo - Habite-se - Auto de Vistoria - Auto de Conservagdo
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LEI N.o 8.382 DE 13 DE ABRIL DE 1976.

Instital © Cadastro de Edificagdes do
Mauniciplo, ¢ dé outras providéncias.
Olavo Egydio Setubal, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, usando das
atribuicdes que Lhe s30 conferidas por lei. |
Fago saber que a Cmara Municipal, em sessio de2 de abril de 1976,
decretou ¢ eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1.0 — Fica institnido o Cadastro de Edificagées do Municipio,
destinado ao registro de todo ¢ qualquer tipo de edificagao.

§ 1.0 — O Cadastro de Edificagdes contera, entre outros, os seguintes

" ]— Local do imével;

‘11— Nome do proprietério ¢ respectivo enderego;

111~ Nimero de registro no Cadastro;

1V — Testada ¢ érea do lote;

Ve— Area ocupada do terreno ¢ 4rea total da construgao,

§2.0— O Cadastro seri dividido em setores especificos para Edificacdes
Regulares ¢ para Edificagdes Irregulares.

Art. 2.0 — Na implantagéo do Cadastro de Edificagdes do Municipio
serdio incluidas, inicialmente, as edificages constantes do Cadastro Imobilis-
rio Fiscal, tomando-se por base os dados a que se refere o §§.odoaru°£)
anterior, registrados a 1.° de janeiro de 1976, observado o seguinte procedt-
mento: .

I— No setor de Edificagbes Regulares serfo registradas:

a) as edificagdes que, em 1.° de janeiro de 1976, estejam tributadas
sem os acréscimos previstos em lei, decorrentes da falta de Auto de Conclusio
(Habite-se ou Auto de Vistoria) ou de Auto de Conservagéo; :

b) as moradias econdmicas com ireas construida de_,no l_néximo, 72
m2 (setenta ¢ dois metros quadrados), ainda que, em 1.° de janeiro de 1976,
estejam tributadas com os acréscimos previstos em lei, decorrentes da faltade
Auto de Conclusdo (Habite-se ou Auto de Vistoria) ou de Auto de Conserva-
¢io; _
11— No setor de Edificagdes Irregulares serio registradas as edifi-
cagbes que, na data mencionada no item anterior, estejam tributadas com os’
acréscimos ali referidos. -

Art. 3.0 — No Cadastro de Edificagdes serio também incluidas:

1 — No setor de Edificagdes Regulares, as edificagoes para as quais
tenha sido ou venha a ser expedido Auto de Conclusao (Habite-se ou Auto de
Vistoria) ou Auto de Conservagio;

289925.

I1— No setor de Edificagdes Irregulares, as edificagbes:

a)que ndo constem do Cadastro Imobilidrio Fiscal em 1.9 de janeiro
de 1976 ¢ para as quais nio venha a ser expedido Auto de Conclusio ou Auto
de Conservagio;

b)jque s¢ apresentem, a qualquer tempo, em desconformidade com os
dados cadastrados, ressalvado o disposto nos artigos 4.0 e 5.0;

i <) que, em razio do desvirtuamento da destinagio dos terrenos a elas
vinculados em decorréncia de lei, passem a infringir a legislagio de zone-
amento ou de edificagdes; :

d)icuja regularidade seja objeto de procedimento judicial.

Art. 4.0— A requerimento dos interessados, poderio ser feitas corregoes
ou l:qnﬁcaqbes nos dados constantes do setor de Edificagdes Regulares, as
quais, aps regularmente processadas, serao incluidas nos certificados que
vierem a ser expedidos na conformidade do artigo 7.0.

Pardgrafo inico — As retificagdes ou corregdes serio efetivadas apds
c?mpfovadq, pelos érgaos técnicos, que nao implicam em violagéo da legisia-.
:‘:lo v:gcntc a época da execugio da obra, inclusive no que respeita ao zone-

ento.

Art.5.0— As edificagdes registradas no setor de Edificagdes Irregulares
poderéo ser regularizadas pelos interessados para subsequente transferéncia
para o setor de Edificagoes Regulares, mediante apresentagao de plantas e
dema:ls documentos necessérios ao exame e verificagao, pelos érgaos técni-
cos, de que:
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: ror G- GGG
I— A edificagio est4 de acordo com as normas legais vigentes 2 9 ) f‘_SY &
época da-execugéo; [ Y

I1— Foram feitas na edificagdo, atendendo!a prévia:exigéncia dos
brgios técmcos, as corregoes adequadas a0 seu enquadramento nas normas
legais vigentes A época da execugéo.

§1.0— A época da execugio poderd ser comprovada mediante O exame
das caracteristicas essenciais da edificagdo existente, notadamente em fungao:

I— Da data e dos dados constantes da primeira incluséo da edifica-
¢80 no Cadastro Imobilifrio Fiscal do Municipio;

11— Da data e dos dados constantes de levantamentos aerofotogra-
métricos;

I11— Da data e dos dados contidos em documento piiblico, hibil para
identificagéo e confronto.

$2.0 — Para efeito de confronto entre a edificagéio existente e 0s docu-
mentos apresentados, serfio considerados, entre outros, os dados menciona-
dosno§lodoarugo 1.0.

§ 3.0 — Para o exame dos casos de que trata este artigo, seréio também
considerados, como integrantes das *‘normas legais vigentes 2 época da exe-
cugdo’’ as leis ou decretys de anistia que tenham sido publicados abrangendo
a citada época, assim como toda a legislagio pdsterior que possibilite seu
enquadramento no setor de edificagdes regulares.

§4.0 — Poderiio também ser apreciados pedidos de regularizagio refe-
rentes acasosobjetodeagaojudicial.

Art. 6.° — O registro no Cadastro de Edificagbes do Municipio nao
implica no reconheclmento da regularidade do uso dado ao imével, objeto de
controle especifico por meio do ** Certificado de Uso”’, ou da regularidade da
situagio fiscal do imével.

Art. 7.0~ Com base no Cadastro de Edificagdes, oracriado, a Prefeitura,
utilizando-se dos servigos de processamento de dados, expedird, “‘ex officio”’,
aos interessados, nas hipéteses previstas no item I do artigo 2.0, no item I do
arugo 3.0, € nos artigos 4.0 ¢ 5.0, um Certificado de Regularidade de Edifica-
¢@0, onde serdo transcritos os dados constantes do cadastro.

Parégrafo inico — Nas mesmas hipéteses, sera ignalmente expedido o
dC:rtiﬁcado a que se refere este artigo, sempre que solicitado pelos interessa-
s. .

Art. 8.0— O Certificado de Regularidade de Edificagéo referido no artigo
anterior serdconsiderado documento hébil para os efeitos previstos nos artigos
524,525,558, 559, 560, 561, ¢ 562 da Lei n.0 8.266, de 20 de junho de 1975, bem
como para fins comprobaténos perante 03 cartérios de chlstro de Imévels, -
nos termos da legislagio federal pertinente.

Art. 9.0— O registro das edificagdes, no Cadastro ora criado, nfio exime
os propneténos das glebas arruadas ou os respectivos responséveis das obri-
gafoes que lhes cabem em virtude da legislagao aplicdvel ao parcelamento do
solo

289925.

Art. 10— As providéncias de que trata esta lei, a seguir indicadas, ficarao
sujeitas:

1 — Nas hipéteses do artigo 4.0 ¢ do parégrafo Gnico do artigo 7.0—
a0 prévio pagamento do prego dos servigos administrativos;

I — Na hipétese do artigo 5.0 — ao prévio pagamento da taxa de
hcenca para obras, construgdes, arruamentos ¢ loteamentos (exame e verifica-
¢ao de projetos de construgdes em geral).

Art. 11 — Os imdveis mencionados no artigo 2.0, item I, alinea *‘b”",
registrados no Cadastro Imobilidrio Fiscal em 1.° de janeiro de 1976, ficam
isentos, a partic do exercicio de 1977, inclusive, dos acréscimos tributénos
previstos em lei, decorrentes da falta de Auto de Concluséo (Habne-sc ou
Auto de Vistoria) ou de Auto de Conservagio.

Art. 12— As despesas com a execugéo da presente lei correrio por conta
das verbas orgamentérias préprias.

Art. 13— Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas
as disposigoes em contririo.

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, aos 13 de abril de 1976, 423.° da
fundagio de Sao Pailo — O Prefeito, Olavo Egydio Setubal — O Secretério de
Negéclos Internos e Juridicos, Teéfilo Ribeiro de Andrade Filho — O Secreti-
rio das Finangas, Sérgio Silva de Freitas — O Secretirio de Vias Piblicas,
Octéivio Camillo Pereira de Almeida — O Secretfrio de Servigos e Obras,
Aurélio Araujo — O Secretirio dos Negécios Extraordinarios, Cléudio Salva-
dor Lembo.

Publicada na Chefia do Gabinete do Prefeito. em 13 de abril de 1976 — O
Chefe do Gabinete, Erwin Friedrich Fuhrmann.
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Secretaria de Documentacéao da Camara Municipal de S&o Paulo (SGP:3)- -~ -~

Base de dados: legis
Pesquisar: LEI9.843/1985 [Todos 0s campos]
Total de referéncias: 1

117

Titulo: LEI N® 9.843 04/01/1985 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Fixa prazo maximo para os pedidos de regularizagao de edificagoes a que
se refere o artigo 5° da Lei n® 9.602, de 11 de fevereiro de 1983, e da
nova redacac ao paragrafo 3° do artigo 5° da Lei n® 8.382, de 13 de abril
de 1976.
Publicagdc: DOM 05/01/1985p. 4 ¢c. 1
Projeto: Projeto de Lei NO 270/1984 (ver documentg)
Autor{es): EXECUTIVO; Mario Covas
Legislagdo Lei n% 8.382/1976 - Institui o Cadastro de Edificagoes do Municipio.; (ver
explicativa: documento)
Lei n® 9.602/1983 - Dispoe sobre a transferencia de edificacoes do Setor
de Edificacoes Irregulares do Cadastro de Edificagoes do Municipio para o
Setor de Edificagoes Regulares. (ver documento)
Indexacdo: Anistia - Cadastro de Edificacoes do Municipio - Imdvel irregular - Prazo -
Regularizacao
[ Retorna |

iAH vrs: 3.1.1 - BIREME
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LEI N® 9.843,DE 4 DE janelro DE 1985

Fixa prazo midximo para os pedidos de regula

rizagao de edificagoes a que se refere o arti

go 59 da .Lei n? 9.602, de 11 de fevereiro de

1983, e da nova redagao ao § 39 do artigo 59

da Lei n9 8.382, de 13 de abril de 1976.
MARIO COVAS, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, usando. das a
tribuigoes que lhe sao conferidas por lei. ’
Faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 6 de dezembro
-de 1984, decretou . eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 - Fica estabelecido o prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da vigéncia desta lei, para protoco
lamento dos pedidos de alteragdo dos dados fisicos de edifibg
¢oes constantes do Cadastro de Edifiqaqﬁes do Municipio — CEDI
ou de inclusdo de edificagbes no mesmo Cadastro, quando formula
dos nos termos do-artigo 59 da Lei n? 9.602, de 11 de fevereiro
de 1983,

Art. 20 - O § 39 do artigo 59 da Lei n? 8.382,
de 13 de abril de 1976, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

' "§ 39 - Para o exame dos casos de que trata es
»

te artigo, quando a regularizagao referir-se a edificagOes des
tinadas a uso residencial unifamiliar -— R1, e conjuntos resi.
dencials do tipo R2-01, serao também consideradas, como inte
grantes das "normas legais vigentes 3 época da execugao”, as

leis ou decretos de anistia que tenham sido publicados  abran

gendo a citada época, assim como toda a legislagzo posterior

289925.

gue possibilite seu enguadramento no setor de edificagdes regu

lares"”.
Art. 39 - Esta lei entrard em vigor na data

de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQU PAULO, aos 4 de janeiro
de 1985, 4319 da fundagao de Sao Paulo. , .

MARIO COVAS, PREFEITO . :

JOSE AFONSO DA SILVA, Secretdrio dos Negécios Juridicos

DENISARD CNEIO DE OLIVEIRA ALVES, Sé¢cretdrio das Finangas

ARNALDO DE ABREU MADEIRA, Secretdrio da Habitagdo e Desenvolvi

mento Urbano )

JORGE WILHEIM, Secretdrio do-Planejamento

‘NELSON FABIANQ, Secretadrio dos Negdocdios Extraordindrios

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 4 de ja-

neiro de 1985

JOsSE DUVAL GUEDES FREITAS, Secretdrio do Governo Munlcipal
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Base de dados: legis
Pesquisar: LEIMO0.671/1988 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

7

Titulo: LEI N© 10.671 28/10/1988 (ver documento)
Revogado{a) parcialmente
Ementa: Dispoe sobre fixagao de alinhamentos e nivelamentos dos logradouros

publicos do Municipio, sobre execugao de construcoes em imoveis
atingidos por planos de melhoramentos publicos, confere nova redacao
aos paragrafos 29 e 3° do artigo 520 da Lei n® 8.266, de 20 de junho de
1975, e da outras providencias.

Publicacdo: DOM 29/10/1988 p. 1¢. 2

Projeto: Projeto de Lei N© 268/1988 (ver documento)
Autor{es): EXECUTIVO; Janio da Silva Quadros

Revogacdo: Revoga os arts. 789 a 792 do Ato n® 663/1934 e o art. 5° da Lei n®
8.328/1975;
Lei n® 11.228/1992 - Revoga esta Lei no que se refere as alteracoes a Lei
n® 8.266/1975.; (ver documento)
Decreto n® 32.329/1992 - Revoga os arts. 4° a 9° desta Lei. (ver
documento)

Legislagdo Lein® 8.266/1975 - Aprova o Codigo de Edificagoes. (ver documento)

explicativa:

Indexagdo: Alinhamento de logradouro - Alvara de alinhamento e nivelamento -
Construgao - Imovel - Logradouro publico - Methoramento publico - Obras
- Terreno - Nivelamento
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L,DE 20 DE Outubro  DE 1988

Disple sobre fixaqao de alinhamentos e
nivelamentos dos logradourcs- plblicos

..do Municipio, sobre execugdo de constru
¢Oes em imbveis atingidos por planos de
melhoramentos publicos, confere nova re
dagao aos paragrafos 29 e 39 do artigo
520 da Lei n? B.266, de 20 de junho de
1975, e da outras providenciaa.

JANIO DA SILVA QUADROS,Prefeito do Hunchp:lo de S3o Pau-
lo, usando das atribuigdes que lhe sdo canteridas por
lel.

Paz saber qgue a Cémara Municipal, em sess3o de 13 de” ou
tubro de 1988, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

LEY N9 10.67

Art. 19 ~ Todos os logradouros publicos
_existentes no Municipio, oficializados ou pertencentes a
loteamentos aceitos ou regularizados pela Prefeitura, con
servardoc as atuais larguras e declividades, de ° acordo
com as quals serdo expedidos os alvaras de alinhamento
e nivelamento,

§ 19 ~ Para os efeitos do disposto nes
te artigo, os logradouros publicos serfio objeto de le-
vantamento cadastral, que definird as larguras e os_ nive
lamentos respectivos,

§ 29 ~ Inexistindo as 1n£orma¢oes neces
sdrias no cadastro de que trata o paragrafo anterior, os
alvaris de alinhamento e nivelamento serio expedidos com
base nas situagdes constatadas no local,

§ 39 -0 disposto no “"caput" deste arti
go e no seu parigrafo 29 ndo se aplica quando constatada
invasdo de alinhamento, hipdtese em que deverdo ser ado
tadas as mcdi-lns corretivas cablvels. -

. ‘Art, 29 - As alteragSes de alinhamentos
de logradouros pliblicos, Lmportando em alargamento,estrej
tamento ou retificagso, em toda sua extensdao ou em parte,
serao objeto de plano de melhoramento piblico aprovado
por lei.

Art. 39 -~ As alteragGes de  nivelamento
de 1ogtadouros pliblicos, em toda sua extensdo ou em par
te, serao definidas por ato do Exeoutivo.

Art. 49 - A execugao de quaxsquer obras’

em imSveis atingidos por plano de melhotamento

de gue tratam os artigos 29 e 39 .dependerd da
- dos futuros alinhamentos e nivelamentos.

Art, 59 - Para atendimento do que dispde

o artigo anterior, a Prefeitura mante‘éccadastro geral

publico,
definigdo

dos planos de melhoramentos pliblicos, ntendo  informa-
gGes sobre os futuros alinhamentos e njvelamentos dos lo
gradouros ntingidos.

. Art. 69 - Aos terrenos parcialmente atin
gidos por planc de melhoramento Eublico aprovado por lei’,
aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) o coeficiente de aproveitamento e a

taxa de ocupagao 40 late serdo calculados unicamente 80 .

bre a drea remanescente, ressalvado o disposto no paragra
fo nico deste artigo;
. b) as construgBes ou edificagdes novas,
e as novas partes | das construgoes nas reformas com aumen-
to de area, dever3o atendér aog recuos minimos obrlgato
rios estabelecidos pela legislagao de parcelamento, uso e
ocupagac do solo em relagao & situagdo atual, respeitada,
sempre, o novo nlinhamento, aprovado por lei;
’ c) a #rea _contida entre os alinhamentos
atual e futuro, enquanto nao expropriada pelo Poder PObli
. co, ficard sujeita 3s restrigdes decorrentes de servidao
de recuo, nao sendo nelas permitldas mesmo as obras com
plementates. -
d) as obras pro;atadas deverda ohservar
soluqoes que permitam-apds. a execugid dc plano de melhora
mento.piblico, o pleno atendimento das dreas minimas para
estacionamento, carga e descarga de veiculos. - .
Parigrafo Gnico - Fica assegurado aos
proprietarios de terrenos, nas condlgo=s de que trata a
"caput" deste artigo, quando doarem a Prefeitura a parce
la neces,arxa d excru7io do melhoramento, o direfto - de
camputar a area doada no calculo do coefleiente de aprg

veltamento da 3rea reminescente, desde que esse aprovelta

mento nio Yltrapass# o 40bro do permltxda para o local,

Art..T? ~ A execugao de guaisquer abras
em imdvel parcialmente atingido por plano de melhoramento
piblico aprovado por lei, na faixa compreendida entre o
atual e o futuro alishamento, podera ser permitida pela
Prefeitura, a titulo ptecario, desde que o proprietario
desista de qualquer xndenlzaqac pela benfeitoria ou aces
sao, quando da execugao do melhoramento piiblica,

Paraqrafo {inico - Para a permissao <le
que trata este artlgo, alem das condigles estabelecidas
.ng artigo 69, com excegido do contido na letra “c¢“, deve-
ri ser também atendido o seguinte:

a) as obras novas Qu as novas partes das
construgoes, em se tratando de reformas com aumento - de
drea, deverdo observar soluqoes gque peymltam a demcligao
das partes necessdrlas ao’.futurc alargamento, sem prejol
2z0s a0 remanescente das construgoes gquanto aos aspectos
estrutyral e arquitetdnico; -’

Fo
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. b) as obras deverﬁo b tvarf solu oes,U e
que garantam, ao, futuro remanescente S conltruqo

es,
pleno atendimento das disposi¢les da 1. gislagao edi&d@ oa

Art. 89 - Para o3 efeitos desta lei, equi
param-se a terrenocs totalmente atingidos por plano de wme

- lhoramento’ pliblicos

a) aguele cujo remanescente ndc .possibi
lite a execn;ao de construgles, nos termos das legisla
coes edillcia e de purcelumento, uso e ocupagao do -solo
em vigor;

b) nguele em cujo_ remanescente, em decor
sxéncia de nova situagao planialtimétrica, seja dificulta
da, a julzo da Prefeitura, a lmplantaqao de obras.

Art. 99 ~ Ds paragrafos2e e 3¢ da artigo
520 da Lei ne 8,266, de 20 de junho de 1975, alterados pe
lo artigo 15 da Lei n? B8.881, de 29 de margo de 1979, pun
sam a.vigorar com a seguinte redagidos R

"Art, 520 = s.eseceriecherncacctacianans

§ 29 - 0 prazo para despacho serd de
180 dias nas seguintes hipGteses:

a) no caso de estudos ou projetos urba-
nlsticos que passam influir na solugdo do pedido, aprova<
dos por Resoluqao do Prefeitoy

b) no caso de a apreciagdo do pedido de

pender de manifestagio do Legislativo do Municipio, relu

tiva a projeto de lei atingindo o local ou alterando nog
ma edilicia em vigor.

§ 3¢ -0 prazo para despacho serd também
de 180 dias, .nas seguintes hipSteses:

a) no caso ¢ a area objeto do pedido ha
ver sido, no tndo ou em pnr‘e. declarada de utilidad- pu

blica;

b) no caso de plano de nivelamento de
logradouro publico, definido por ato do Executivo, que
influa na solugdo do pedido;

¢) no gaso de plano de.melhoramento pu
blico, aprovado por lei, qus interfira com 0 imdvel obje
to do pedide, com ou sem declaraqao de utilidade piblica
em vigor.® -

Art. 10 - Esta lei ser3d objeto de regu-
lamantagao pelo Executivo.

Art. 11 - A presente lei entrard em vi
gor na data de sua publicagdo.

Art. 12 - Revogam-ge as disposicGes em

contririo, e em especial, os actigos 789, 790, 791 e 792.

do Ato n? 663, de 10 de agosto de 1934, e @ artigo 5¢ da
Lei n?9 8.328, de 2 de dezembro de 197S.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SKO_PAULO, aos 28 de Outubro

de 1988, 4359.da fundag3o de Sio Paulo.

‘JENIO DA SILVA QUADRQS, PREFEITO

CLAUDIO LEMBO,Secretirio dos Negdcios Jurldicos

" WALTER PEORO BODINI,Secretdrio das Finangas

GERALDO BORGHETTI, Secretario de Viag Piblicas

VICTOR DAVID, Sectetario das Administraqoes Regionais

EDMUNDO CALLIA, Secretirio da Habltaqao e Desenvolvlmen~

to Urbano

JAIR CARVALHO MONTEIRO,Secretdrio Municipal do Planeja~

mento

RUBENS DERVILLE DE OLIVEIRA ALLEGRETTI,Secretirio dos Ne

gocios Extraordinirios

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em
Qatubro da 1988.

‘ERNESTO AUGUSTO LOPES FILHO Secretirlo do Governo Munici

pal
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Base de dados: legis
Pesquisar: LEI10.734/1989 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

11

Titulo: LEI N© 10.734 30/06/1989 (ver documento)
Revogado{a) parcialmente
Ementa; Dispoe sobre criterio para atualizagao monetaria de debitos para com a
Fazenda Municipal, e da outras providencias.
Publicagdo: DOM 01/07/1989p. 1¢c. 1
Projeto: Projeto de Lei N® 121/1989 (ver documento)
Autor{es): EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa
Regulamentagdo: Decreto n® 27.842/1989 - Regulamenta esta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTACAO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERGC DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAOC.
Revogacdo: Revoga a Lei n® 9.054/1980.; (ver documento)
Lei n® 13.275/2002 - Revoga o art. 50 desta Lei. (ver documenta)
AlteragBes: Lei 13.181/2001 - Altera o art. 1° desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.275/2002 - Altera o art, 1° desta Lel. (ver documento)
Indexagdo: Corregac monetaria - Debito - Debito fiscal - Fazenda Publica Municipal -
IPTU - Juros de mora - Multa - Taxa de Combate a Sinistros /art. 49/ -
Taxa de Conservagao de Vias e Logradouros Publicos /art, 4/ - Taxa de
Limpeza Publica /art. 49/
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LET N9 10.734 , pE 30 DE Junho ' DE 1989
Dispoe sobre critério para atualizagao mo

netiria de débitos para com a Fazenda Mu-
nicipal, ‘e 48 outras providéncias.

LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, Prefeita do_Municipio de sdo Pau

lo, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei, - .
Faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 21 de ju-

nho de 1989 decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1¢ -~ 0s débitos para com a Fazenda
Hunicipal de qualquer natureza, inclusive fiscal, atuais
e.futuros - incluidas as multas de qualquer espécie - pro
venientes da impontualidade, total ou parcial, nos res-
pectivos pagamentos, serio atualizados. monetariamente,
de acordo com os Indices adotados pela legislagio fede-
ral, para a atualizagdo dos debitos, de igual natureza,
- para com a Fazenda Nacional.

§ lo - pPara os fins do disposto ne ‘“ca-
. put” deste artigo, a Secretaria das Finangas fica autori
zada a divulgar, (VETADO),coeficiente de atualizagio mo=
netaria, baseando-se, para o seu cdlculo, na legislagdo
federal pertinente e nas respectivas normas regulamenta-
res.

§ 29 - A atualizagao monetiria e os ju-
rOSs de mora incidirdo sobre o valor inteqral do credito,
neste compreendida a multa.

§ 39 - 0s juros moratorios serao calcula
dos ‘& razao de 1% (um por cento) ao més,. sobre o montan-
te do débito corrigido monetariamente.

Art. 29 - A atualizagao estabelecida na
forma do artigo anterior aplicar-se-a, inclusive, aos de
bitos cuja cobran¢a seja suspensa por medida administra=
tiva ou judicial, salvo se o interessado houver deposita
do, em moeda, a importancia questionada. .

‘§ 19"~ Na hipotese de depSsito parcial,

far-se-3 a atualizagdo da parcela nao depositada.
. § 29 - O depdsito elide, ainda, a aplica
¢ao da multa moratdria, dos juros. ou de awbos, consoante
seja efetuado antes do prazo fixado para a incidéncia da
multa, dos juros ou de ambos. :

Art. 39 - 0 valor do deposito( se devol-
vido por terem sido julgados procedentes reclamagdes, re
cursos ou medidas judiciais, seri atualizado monataria.
mente, em consondncia com as disposigBes desta lei.

Paragrafo inico - A atualizagdo do depo-
sito cessari se o interessado deixar de comparecer 3 re
partigdo competente, no prazo de 30 (trinta) dias conta=
dos de sua regular notificagao, para receber a importan-
cia a ser devolvida.

Art. 492 - 0 Executivo atualizard, anual-
‘mente, a expressao monetdria da base de ‘cidlcild dés Im-
, Postos Predial e Territorial Urbano, das Multas e das Ta

xas de Limpeza Publica, de Conservaqao de Vias e Logra-
douros Piblicos e de Combate a Sinistros, de acordo com
os indices referidos no artigo 19 desta lei.

Art. 5¢ - Obedecido o disposto no Yca~
put” do artigo 19, o Executivo expedird regulamento defi
nindo os Indices a serem adotados para os fins desta lei,
e a forma de cilculo do coeficiente referido no parigra-
fo primeiro do mesmo artigo.

Art. 69 - as_despesas decorrentes. da exe
cugdo da presente Tei correrao por conta das dotagoes or
¢amentdrias préprias.

Art, 7¢ - Esta lei entrard em_vigor na N
data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes em con- ’
trario, em especial, a Lei ne 9.054, de 8 de malo de 1980.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 30 de dJunho de
1989, 4369 da fundagdo de S3o Paulo,

LUIZA ERUNDINA DE SOQUSA, PREFEITA

HELIO PEREIRA BICUDO, Secretidrio dos Negdcios Jurldicos .
AMIR ANTONIO KHAIR, Secretdrio das. Finangas

LUIZ EDUARDO ALMEIDA CURTI, Respondendo pelo Expedlenteda
" Secretaria dos Negdcios Extraordinarios

Publicada na Secretaria do Governo Munlcipal, em 30 de
Junho de 1989.

JOSEIEDUARDO MARTINS CARDOZO, Secretario do Governo Muni-
cipa
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Base de dados: legis
Pesquisar. LEI13.275/2002 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1
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Titulo: LEINO© 13.275 04/01/2002 (ver documento)
Sem revogacao expressa

Ementa: Altera disposigoes relativas a atualizacao monetaria de debitos para com
a Fazenda Municipal, e da outras providencias.

Publicagdo: DOM 05/01/2002p.4¢c. 2
Projeto: Projeto de Lei N© 61672001 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy
Revogacdo: Revoga a Lei n® 13.181/2001 e o art. 5° da Lei n® 10.734/1989
Indexagdo: Correcao monetaria - Debito - Debito fiscal - Fazenda Publica Municipal -
Juros de mora - Multa
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LEI N© 13.275, 04 DE JANEIRO DE 2002
{Projeto de Lei n® 616/01, do Executivo)

Altera disposicées relativas a atualizacdo monetéria de débitos para com a Fazenda
Municipal, e da outras providéncias.

HELIO BICUDO, Vice-Prefeito, em exercicio no cargo de Prefeito do Municipio de S0 Paulo,
no uso das atribuicbes que Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em
sessdo de 27 de dezembro de 2001, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art, 1° - O artigo 1°© da Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

"Art. 1° - Os débitos para com a Fazenda Municipal, de qualquer natureza, inclusive fiscal,
constituidos ou ndo, inscritos ou ndo, quando ndo pagos até a data do vencimento, serdo
atualizados monetariamente pela variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, observado o
seguinte:

I - débitos vencidos a partir da vigéncia desta lei serdao atualizados, mensalmente, pela
variacdo acumulada entre os indices divulgados no més do vencimento da obrigagdo e no
més anterior ao do efetivo pagamento;

11 - débitos vencidos até 10 de janeiro de 2000 serdo atualizados até essa data pela
legislagdo entdo vigente. A partir de entdo serdo atualizados pela variacdo do IPCA
acumulada até o inicio da vigéncia desta lei;

III - débitos vencidos entre 1¢ de janeiro de 2000 e o inicio da vigéncia desta lei serdo
atualizados pela variagdo do IPCA acumulada nesse periodo;

IV - os débitos de que tratam os incisos II e III deste artigo serdo atualizados,
mensalmente, a partir da vigéncia desta lei, na forma do inciso I.

§ 10 - A Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Econdmico fica autorizada a divulgar
coeficiente de atualizagdo monetdria, para os fins do disposto no "caput" deste artigo.

§ 20 - A atualizacdo monetaria e os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do crédito,
neste compreendida a multa.

§ 3° - Os juros moratoérios serdo calculados a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre o
montante do débito corrigido monetariamente, calculados a partir do més imediato ao
vencimento, sendo contado como més completo qualquer fragdo dele.

§ 49 - Em caso de extingdo do indice previsto no "caput" deste artigo, sera adotado outro
indice criado por legislagdo federal e que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda."
Art. 20 - Esta lei entrard em vigor no dia 1° do més seguinte & sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrdrio, em especial a Lei n® 13.181, de 4 de outubro de 2001, e o artigo
50 da Lei n°© 10.734, de 30 de junho de 1989.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULQ, aos 04 de janeiro de 2002, 448¢ da fundagao
de Sdo Paulo.

Hélio Bicudo, Prefeito em Exercicio

ILZA REGINA DEFILIPPI DIAS, Respondendo pelo Cargo de Secretdria dos Neg6cios
Juridicos

FERNANDO HADDAD, Respondendo pelo Cargo de Secretdrio de Finangas e
Desenvolvimento Econémico

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 04 de janeiro de 2002.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretario do Governo Municipal
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Base de dados : legis
Pesquisa : 11228
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI NO 11.228 25/06/1992 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execugdo, manutencdo e utilizagdo de obras e edificacBes, dentro dos limites dos imoéveis,
revogda a Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteracGes adotadas por leis
posteriores, e da outras providencias.

Projeto: Projeto de Lei NO 227/1590 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa

Regulamentacdo: Decreto n® 32,329/1992 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 42,319/2002 - Regulamenta o item 2.1 do Anexo I desta Lei (areas
contaminadas). (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.
Revogacgdo: Lein® 16.131/2015 - Revoga o item 9.4.5 do Anexo I desta Lel. (ver documentq)
Legislagdo explicativa: Lei n® 8.266/1975 - Aprova o Codigo de Edificagoes. (ver documento)
Notas complem.: - Lein® 11.345/1993 - Dispoe sobre a adequacao das edificacoes a pessoa portadora de
deficiencia.
- Decreto n° 32,958/1992 - Estabelece medidas simplificadoras para realizagao de obras e
construgoes em geral.
- Decreto n® 33.673/1993 - Dispoe sobre a instituicao de sistematica para concessao de
Certificado de Conclusao de edificacao.
- Decreto n® 37.583/1998 - Para fins do presente Decreto, as condigoes de adequacao das
edificagoes ao uso das pessoas portadoras de deficiencia, deverao observar as disposicoes
desta Lei e da Lei n® 11.345/1993,
- Decreto n® 37.649/1998 - Passa integrar ¢ Codigo de Obras e Edificagoes do Municipio, com
o titulo proprio de "Normas de Adequacao das Edificagoes a Pessoa Deficiente”, a norma NBR
9050, da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - Normas Tecnicas - ABNT para os efeitos
de aplicacao das disposigoes especiais para pessoas portadoras de deficiencia, prevista nesta
Lei.
- Decreto n® 37.712/1998 - Permite a instalagao, a titulo précarno, de equipamento destinado
a estacionamento mecanico vertical para veiculos, que. dependera de Alvara de Autorizacao, a
ser expedido pelp Secretaria da Habitacao e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, observado o
disposto nesta Lei.
- Decreto n° 37,814/1999 - Disciplina procedimentos fiscais no ambito das Administracoes
Regionais, conscderando (o} dlsposto no rtem 3 9 2 do Anexo I e no ;tem 7 do Anexo III, desta
Lei.
- Decreto n° 37. 886/ 1999 - A prestagao de serwgos de estacwnamento em-'terrenos vagos e
em edificacoes licenciadas para uso diverso dessa atividade, em locais permitidos pela
legislagao de zoneamento em vigor, se fara provisoriamente mediante a expedicao de Alvara
de Autorizagao, documento esse instituido poriesta Lei, regulamentada pelo Decreto n°
32.329/1992. -
- Decreto n° 38.058/1999 - Dispoe sobre procedimentos. de fiscalizacao de obras particulares;
institui sistematica para concessao de certificados de conclusao para edificagcao, com a
observancia das demais disposicoes legais vigentes sobre a materla, em especial as
constantes nesta Lei.
- Decreto n® 39.603/2000 - Dispoe sobre a implantacac de antenas, torres e equipamentos de
telecomunicagoes. o h ‘
- Decreto n® 53.415/2012 - Estabelece os procedimentos para a expedicdo por via eletronica
do Alvara de Aprovacdo de Edificagdo Nova ou Reforma, Alvara de Execuggo de Edificagdo
Nova ou Reforma e Alvara de Licenca para Residéncia Unlfam|I|ar pl’eVIStOS nesta Lei.

Alteracbes: Lei 11.693/1994 - Dispoe sobre requisitos de portas, corta- fogo, alterando o item 12.9 do
Codigo de Obras e Edificacoes, anexo a esta Lei.; (ver documento)
Lei 11.783/1995 - Acrescenta sub-item a segao 16 1 do, capltuio 16 desta Lei.; (ver
documento) |
Lei 11.859/1995 ~ Acrescenta sub-item ac ltem 9. 5 3 da Segao 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8
desta Lei.; (ver documento)
Lei 11.948/1995 - Altera a redagao de itens do Anexo I desta Lei.; (ver documento)
Lei 12.936/1999 - Altera a redacao do subitem 9,3.3.1 desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.369/2002 - Acresce o subitem 9.3.1.1 ao Anexo I desta Lel ; (ver documento)
Lei 13.779/2004 - Altera a alinea "a" do subitem 10,1.2.1 do Capitulo 10 do Anexo I desta
Lei.; (ver documento)
Lei 14.459/2007 - Acrescenta o item 9.3.5 ao Anexo I desta Lei.; (ver documento)
Lei 15.095/2009 - Acresce o item 9.4.5 ao Anexo [ desta Lei.; (ver documento) .
Lei 15.649/2012 - Altera o item 13.3.4 do Anexoleo concelto e parametros de Jirau
constantes na Se¢do 1.1 e na Tabela 10.11 desta Lei.; (ver documento)
Lei 15.831/2013 - Altera dispositivos desta Lei (PrOJeto Simpilificado).; (ver documento)
Lei 16.124/2015 - Altera o subitem 3.6.2.3 do Capitulo 3 do anexo I desta Lei. (ver -
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LEI N.” 11.228, DE 25 DE JUNHO DE 1992

Dispée sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execug¢do, manutencdo e utilizacio de obras e edificacoes, dentro dos limites dos imdveis; revoga
a Lei n.° 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteracoes adotadas por leis posteriores, e dd
outras providéncias.
Luiza Erundina de Souza, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, usando das atribui¢des que lhe sao
conferidas por lei. Faz saber que a Cimara Municipal, em sessdo de 04 de junho de 1992, decretou
e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Fica aprovado o Cddigo de Obras e Edificagdes, que dispde sobre as regras gerais
e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execu¢do, manutengdo e utilizacdo das
obras e edificagGes, dentro dos limites dos imdveis, no Municipio de Sdo Paulo.

Paragrafo tunico. Integram a presente lei os Capitulos e SegOes do Anexo I e tabelas
constantes dos Anexos II e III assim discriminados:

ANEXO 1

1) Objetivos

2) Direitos e Responsabilidades

3) Documentos para Controle da Atividade de Obras e Edificagdes
4) Procedimentos Administrativos

5) Preparacdo e Execugdo de Obras

6) Procedimentos Fiscais

289925.

7) Edifica¢Oes Existentes

8) Uso das Edificacdes

9) Componentes - Materiais, Elementos Construtivos € Equipamenfos
10) Implantagdo - Aeragdo e Insolacdo das Edificagdes

11) Compartimentos

12) Circulacdo e Seguranca

13) Estacionamento

14) InstalacOes Sanitdrias

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.COM.BR

(LEIN.11.228/1992) 01
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15) Condig¢des de Instalagio e Armazenagem de Produtos Quimicos, Inflaméiveis e
Explosivos

16) Exigéncias Especificas Complementares

ANEXO 11

Tabela de Taxas devidas para o exame ¢ verificagdo de projetos € construgdes, fixando as aliquotas,
bases de célculo e periodo de incidéncia do fato gerador do tributo.

ANEXO 111
Tabela de Multas por desatendimento a disposi¢des do Cédigo de Obras e EdificacGes, fixando as

aliquotas e bases de calculo em razdo do dispositivo infringido.

Art. 2° - Enquadram-se na categoria de especiais, regidos pela Lei no 8.777, de 14 de
setembro de 1978, os seguintes processos:

I. Alvard de Alinhamento e Nivelamento;

II. Alvara de Autorizagio;

IT1. Alvari de Aprovagio;

IV. Alvara de Execucio;

V. Alvara de Funcionamento de Equipamentos;

VI. Certificado de Conclusio;

289925.

VII. Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares;
VIII. Certificado de Mudanga de Uso.

Art. 3° - A execugdo de qualquer obra, em imével totalmente atingido por plano de
melhoramento publico e sem decretagio de utilidade pidblica em vigor, serd permitida pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, observado o disposto na Legislagdo de Obras e Edificacdes e
na Legislacio de Parcelamento, Uso ¢ Ocupacido do Solo.

COM.BR

Parigrafo tunico. Considera-se como totalmente atingido o imével: cujo remanescente nao
possibilite a execugido de edificagio que atenda ao disposto na Legislagdo de Obras e Edificagdes € 2
na Legislagaio de Uso e Ocupagio do Solo; no qual, por decorréncia de nova situagdo de&
nivelamento do logradouro, seja dificultada a implantagio de edificagdes, a juizo da Prefeitura do g
Municipio de Sdo Paulo.

PUYA.
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Art. 4° - A execucdo de qualquer obra, em imével totalmente atingido por plano de
melhoramento publico e com decretagdo de utilidade publica em vigor, serd permitida pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, a titulo precério e observado o disposto na Legislagdo de
Obras e Edifica¢des e na Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, ndo sendo devida
ao proprietdrio qualquer indenizacdo pela benfeitoria ou acessio quando da execu¢do do
melhoramento publico.

Art. 5° - A execu¢do das obras, em imdveis parcialmente atingidos por plano de
melhoramento publico aprovado por lei e sem decretagdo de utilidade puiblica em vigor, aplicam-se
as seguintes disposi¢des:

a) as edificagdes novas, e as novas partes das edificagdes nas reformas com aumento de
drea, deverdo atender aos recuos minimos obrigatdrios, a taxa de ocupagio e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos pela Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, em
relagcdo ao lote original;

b) as edifica¢des projetadas deverdo observar solugdes que garantam, apds a execugio do
plano de melhoramento publico, o pleno atendimento, pelas edificagdes remanescentes, das
disposigdes previstas na Legislacdo de Obras e Edificagdes e na Legislagio de Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo, em relag@o ao lote resultante da desapropriagéo.

Pardgrafo tnico. Observadas as disposigdes deste artigo, a execucdo de edificagdes na
faixa a ser desapropriada de imdvel parcialmente atingido por plano de melhoramento piblico
aprovado por lei e com decretagdo de utilidade publica em vigor podera ser permitida pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, a titulo precério, ndo sendo devida ao proprietario qualquer
indenizagio pela benfeitoria ou acessdo quando da execu¢do do melhoramento publico.

Art. 6° - Fica assegurado aos proprietarios de iméveis, quando doarem a Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo a parcela necesséria & execu¢do do melhoramento, o direito de, no célculo
do coeficiente de aproveitamento, acrescer a drea doada a drea remanescente; nestas condigdes, a
implantacao do projeto far-se-4, unicamente, sobre a drea remanescente.

289925.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° - As taxas para exame e verificacdo de projetos e construgdes, fundadas no poder
de policia do Municipio t&ém, como fato gerador, o pedido obrigatério de licenciamento.

§ 1° - Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolamento dos pedidos de:
I. Emissdo de Ficha Técnica;
II. Andlise de Diretrizes de Projeto;

III. Apresentagdo de Comunicagio;
IV. Emissiao de Alvara de Alinhamento e Nivelamento;

V. Emissdo de Alvard de Autorizacéo;
(LEIN." 11.228/1992) 03
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VI. Emissao de Alvard de Aprovagio;

VII. Emissdo de Alvara de Execugio;

VIII. Emissao de Alvara de Funcionamento de Equipamentos;

IX. Emissdo de Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares;
X. Emissdo de Certificado de Mudanga de Uso.

§ 2° - Fica adotada a tabela constante do anexo II, para fixagdo das aliquotas, base de
cdlculo e ocorréncia do fato gerador, correspondentes a cada espécie de pedido.

§ 3° - A taxa deverd ser integralmente recolhida, no momento da ocorréncia do fato
gerador, pelo proprietdrio do imével, titular do seu dominio ttil, possuidor a qualquer titulo ou por
quem efetivar o pedido respectivo.

§ 4° - Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, caberd
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias para
pagamento ou impugna¢do administrativa.

§ 5° - Os débitos resultantes do procedimento previsto no paragrafo anterior, ndo pagos nas
épocas proprias, ficardo acrescidos de multas de 20% (vinte por cento) do valor, sujeitos a
atualizagdo monetéria, além dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, contados estes
ultimos do més seguinte ao do vencimento, sem prejuizo, quando for o caso, de honordrios
advocaticios, das custas ¢ demais despesas judiciais, nos termos em que dispuser a legislagao
municipal pertinente.

Art. 8° - Ficam isentos do pagamento da taxa o requerimento de Alvara de Licenga para
Residéncias Unifamiliares, previsto no item 3.10 do anexo I, quando se tratar de edificacao de
moradia econdmica, bem como a comunicacdo de pequenas reformas previstas no item 3.3, letra
"d", do anexo L.

289925.

Paragrafo tnico. Para os efeitos desta lei, considera-se moradia econdmica a residéncia
unifamiliar destinada ao uso do proprietario, de cardter popular, com drea total ndo excedente a
80,00m? (oitenta metros quadrados) cuja execugdo nao exija cdlculo estrutural e que nio constitua
parte de agrupamento ou conjunto de realizagdo simultinea.

Art. 9° - As construgdes de moradia econdmica poderdo gozar de fornecimento gratuito,
pela Prefeitura, de projetos de arquitetura e executivo.

-1

Paragrafo tinico. Mediante convénio, a ser firmado com o érgdo de classe dos engenheiros 3

e arquitetos, a Prefeitura podera ainda fornecer, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade §
técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das obras.

Art. 10 - O desatendimento as disposi¢des desta lei ensejard os procedimentos
fiscalizatérios e aplicagdo das penalidades pecunidrias previstas no Capitulo 6 do Anexo I e no
Anexo 1L
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Art. 11 - Os prazos fixados pela presente lei sdo expressos em dias corridos, contados a
partir do primeiro dia util apds o evento origem, até o seu dia final, inclusive; quando ndo houver
expediente neste dia, prorroga-se automaticamente o seu término para o dia itil imediatamente
posterior.

Art. 12 - Os projetos para dreas sob intervengdo urbanistica promovida pelo Poder Publico,
bem como os programas habitacionais de interesse social, poderdo ser objeto de normas técnicas
especiais diversas das adotadas por esta lei e apropriadas a finalidade do empreendimento e fixadas
por ato do Executivo.

Pardgrafo tunico. Sdo considerados programas habitacionais de interesse social, dentre
outros, a reurbanizacio de favelas, intervengdo em corticos € construgao organizada por mutirges.

Art. 13 - O Executivo, a vista da evolucdo da técnica ¢ dos costumes, promoverd a
constante atualizagdo das prescri¢des desta lei fixando, para isso, 0s seguintes objetivos:

a) promogao de avaliagdes periddicas da legislagdo, reunindo os resultados dos trabalhos
técnicos que serdo desenvolvidos no sentido de sua modernizagdo e atualizagdo;

b) promogdo dos remanejamentos e adequagdes administrativos necessdrios ao processo de
modernizacdo e atualizacdo desta lei, inclusive no que se refere a estrutura operacional de

fiscalizacdo;

c) estabelecimento de novos procedimentos, que permitam a reunido do maior nimero de
experiéncias e informagdes de entidades e drgdos técnicos externos a Prefeitura;

d) estabelecimento de rotinas e sistemdticas de consulta a entidades representativas da
comunidade.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

289925.

Art. 14 - Poderd haver opg¢do pelo exame de projetos e execucdo da obra, integralmente de
acordo com a legislagc@o anterior ou, entfo, totalmente pelas normas da presente lei, nos seguintes
€asos:

[. De pedidos, protocolados ¢ numerados na Prefeitura até a data de inicio da vigéncia
desta lei, ainda sem despacho decisério ou com interposi¢do de recurso dentro dos prazos legais,
referentes a licenciamento das construgdes ou alteraces de projetos com alvards expedidos e ainda
ndo caducos;

COM.BR

II. De pedidos, ingressados apds a data da publicagdo desta lei, de alteracdo ou
modificacdo de projetos com alvards expedidos em vigor.
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serdo admitidas, seja durante o andamento do pedido referido no item I ou quando ji exista
licenciamento no caso do item II deste artigo, quaisquer mudangas, alteragdes ou modificagdes que &
impliquem no agravamento das desconformidades ou criacdo de novas infragdes a esta lei. P
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 15 - As regularizagdes das edificacdes continuam regidas, no que couber, pelas
disposicdes do art. 5° daLein.° 8.382, de 13 de abril de 1976, ¢ legislagdo correlata posterior.

Art. 16 - Fica constituida, pelo prazo de 1 (um) ano, Comissio Especial de Avaliagdo do
Cédigo de Obras e Edificacdes, coordenada pela Assessoria Técnica da Comissdo de Edificacdes e
Uso do Solo, CEUSO, da Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, SEHAB, composta
ainda por representantes de Entidades Civis e representantes das Secretarias Municipais das
Administragdes Regionais - SAR, do Planejamento - SEMPLA, de Servigos e Obras - SSO e das
Vias Publicas - SVP objetivando:

a) avaliagdo do presente texto de lei € eventuais problemas decorrentes de sua aplicacdo;

b) propostas de remanejamentos e adequagcdo administrativa, caso necessdrio, apds
aprovacio do Plano Diretor e instalagdo das Subprefeituras, inclusive no que se refere a estrutura
operacional de fiscalizacdo.

Art. 17 - O Executivo regulamentard a presente lei no prazo de 90 (noventa) dias.

Pardgrafo dnico. O Executivo fixard as Normas Técnicas Oficiais, ou emanadas da
autoridade competente, a serem observadas no projeto e execucdo das edificagdes, conforme
expressamente previsto nas disposigcdes desta lei ou sempre que sua aplicaciio seja conveniente.

Art. 18 - Esta lei entrara em vigor 90 (noventa) dias contados de sua publicagio.

Art. 19 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrdrio €, em especial, a Lei1 n.° 8.266, de 20 de

junho de 1975 e legislagdo modificativa posterior, bem como, no que for pertinente, a Lei n.° 9.668,
de 29 de dezembro de 1983.

ANEXO 1

289925.

I — OBJETIVOS

Este Cédigo disciplina, no Municipio de Sdo Paulo, os procedimentos administrativos €
executivos, e as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugio,
manutencio e utilizacdo de obras, edificagdes e equipamentos, dentro dos limites dos iméveis em
que se situam, inclusive os destinados ao funcionamento de 6rgdos ou servigos publicos, sem
prejuizo do disposto nas legislagdes estadual e federal pertinentes, no dmbito de suas respectivas 2
competéncias.

1. 1 — CONCEITOS:

Para efeito de aplicacdo deste Cédigo, ficam assim conceituados os termos:
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ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos , ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

AREA EDIFICADA: 4rea total coberta de uma edificacio.

s

ATICO: parte do volume superior de uma edifica¢do, destinada a abrigar casa de
madquinas, piso técnico de elevadores, caixas d’dgua e circula¢do vertical.

COROAMENTO: elemento de vedagdo que envolve o &tico.
DEMOLICAO: total derrubamento de uma edificagdo, a demoligdo parcial ou o total
derrubamento de um bloco de um conjunto de edificagdes caracteriza-se

como reforma.

EDIFICACAO: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalag3o,
equipamento e material.

EDIFICACAO PERMANENTE: aquela de cariter duradouro.

EDIFICACAO TRANSITORIA: aquela de carter ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagio, a esta
integrando-se.

EQUIPAMENTO PERMANENTE: aquele de carater duradouro.

EQUIPAMENTO TRANSITORIO: aquele de caréter ndo permanente, passivel de
montagem desmontagem e transporte.

JIRAU: mobilidrio constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura em
compartimento.

MEZANINO: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares.

289925.

MOBILIARIO: elemento construtivo nio enquadrivel como edificagio ou equipamento.

MOVIMENTO DE TERRA: modifica¢do do perfil do terreno que implicar em alteragdo
topografica superior a 1,00m (um metro) de desnivel ou a
1.000,00m? (mil metros cibicos) de volume, ou em terrenos
pantanosos ou alagadicos.

BR

MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m (um
metro).

OBRA: realizagfo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusio, cujo
resultado implique na alteracdo de seu estado fisico anterior.

OBRA COMPLEMENTAR: edificagio secunddria, ou parte da edificacdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no
imOvel.
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OBRA EMERGENCIAL: obra de cardter urgente, essencial a garantia das condi¢Ges de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imGvel.

PAVIMENTO: plano de piso.

PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementos ou servigos para a compreensio de
uma obra, tal como especifica¢do de componentes a serem
utilizados e indices de desempenho a serem obtidos.

PECA GRAFICA: representacio grafica de elementos para a compreensio de um projeto
ou obra.

PERFIL DO TERRENO: situagdo topografica existente, objeto do levantamento fisico que
serviu de base para a elaboragio do projeto e/ou constata¢do da
realidade.

PERFIL. ORIGINAL DO TERRENO: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento
aprovado, anteriores a elaboracgdo do projeto.

PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltragdo de dguas pluviais no solo através de,
no minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro
quadrado.

REFORMA: obra que implicar em uma ou mais das seguintes modificagdes, com ou sem
alteracdo de uso: drea edificada, estrutura, compartimentagfo vertical,
volumétrica.

PEQUENA REFORMA: reforma com ou sem mudanca de uso na qual no haja supressdo
ou acréscimo de 4rea, ou altera¢des que infrinjam as legisla¢des
edilicia e de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

289925.

RECONSTRUCAO: obra destinada A recuperagio e recomposi¢io de uma edificagio,
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito,
mantendo-se as caracteristicas anteriores.

REPARO: obra ou servigo destinados a manutengio de um edificio, sem implicar em
mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de drea, alteragdo da estrutura, da
compartimentagio horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espagos
destinados a circulagdo, iluminacdo e ventilago.

RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperacio de edificagio tombada ou preservada, de
modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

SALIENCIA: elemento arquiteténico proeminente, engastado ou oposto em edificagao ou
muro.
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1.2 - SIGLAS E ABREVIATURAS

Para efeito de citagcdo neste Cddigo, as seguintes entidades ou expressdes serdo
identificadas por siglas ou abreviaturas:

COE: Codigo de Obras e Edificagdes

LOE: Legislacdo de Obras e Edificagbes

LPUOS: Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

NT: Norma Técnica

NTC: Norma Técnica de Concessiondria

NTO: Norma Técnica Oficial (registrada na ABNT)

PMSP: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

2 — DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Este Capitulo trata dos direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietdrio ou do
possuidor de imdveis, € dos profissionais atuantes em projeto e constru¢ao, observadas as
disposigdes desta lei e legislacdo complementar.

2.1 — DO MUNICIPIO

Visando exclusivamente a observancia das prescri¢des edilicias do Municipio, da LPUOS
e legislagdo correlata pertinente, a PMSP licenciara e fiscalizard a execucdo, utilizagdo e
manutengio das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificacdes e
equipamentos, nao se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia
do projeto, execugdo ou utilizacdo.

2.2 — DO PROPRIETARIO

COM.BR

Considera-se proprietdrio do imével a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cart6rio de Registro Imobilidrio.

2.2.1 - E direito do proprietirio do imdvel neste promover e executar obras, mediante
prévio conhecimento e consentimento da PMSP, respeitados o direito de vizinhanga, as prescrigoes
desta lei e a legislacdo municipal correlata.
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2.2.2 - O proprietdrio do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsdvel pela
manutencio das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, suas edificagdes e
equipamentos, bem como pela observincia das prescricdes desta lei e legislacdo municipal
correlata, assegurando-se-lhes todas as informagdes cadastradas na PMSP relativas ao seu imovel.

2.2.3 - A andlise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste COE dependers,
quando for o caso, da apresentagdo do Titulo de Propriedade registrado no Registro de Iméveis,
respondendo o proprietirio pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitagio por parte da PMSP
em reconhecimento de direito de propriedade.

2.3. DO POSSUIDOR

Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou néo do direito de usar o imével objeto da obra.

O ARTIGO 1° DA LEIN.° 11.948/95 INCLUIL O SUBITEM 2.3.1.1 AO ITEM 2.3,1 DO ANEXO I DA LEIN.° 11.228/92

2.3.1 - Para os efeitos desta lei, € direito do possuidor requerer, perante a PMSP, Ficha
Técnica, Diretrizes de Projeto, Comunicacdo de servigos ou ocorréncias que niao impliquem em
alteracdo fisica do imével e Alvara de Alinhamento e Nivelamento, Autorizagao e Aprovagao.

_“23.1.1 - O POSSUIDOR DE AREAS DE ATF'J 400,00m? (QUATROCENTOS METROS QUADRADOS)
GOZARA DOS MESMOS DIREITOS DO PROPRIETARIO QUANDO REQUERER ALVARA DE LICENCA PARA
RESIDENCIA UNIFAMILIAR.”

O ARTIGO 2° DA LEI N.* 11.948/95 INCLUI O SUBITEM 2.3.2.4 AO ITEM 2.3.2 DO ANEXO I DA LEI N.* 11.228/92

289925.

2.3.2 — Poder4 o possuidor exercer o direito previsto no itemn anterior, desde que detenha
qualquer dos seguintes documentos:

a) contrato, com autorizacdo expressa do proprietario;
b) compromisso de compra e venda, devidamente registrado no Registro de Iméveis;

c) contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relagido de direito existente entre o
proprietdrio e o possuidor direto;

COM.BR

A

d) certiddo do Registro Imobilidrio contendo as caracteristicas do imével, quando oz

. . .. . . . ’ M

requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor “ad usucapionem”™ com 2
ou sem justo titulo ou a¢do em andamento.

2.3.2.1 — Quando o contrato apresentado nio descrever suficientemente as caracteristicas
fisicas, as dimensdes e a drea do imovel, serd exigida a certiddo do Registro Imobilidrio.
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2.3.2.2 — Em qualquer caso, o requerente responde civil e criminalmente pela veracidade
do documento apresentado, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento, por parte da PMSP,
do direito de propriedade sobre o im6vel.

2.3.2.3 - O possuidor ou o proprietirio que autorizar a obra ou servigo serdo responsiveis
pela manutencdo das condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade do imével, edificagdes e
equipamentos, bem como pela observancia das prescrigbes desta lei e legislagdo municipal
correlata, assegurando-se-lhes todas as informagdes cadastradas na PMSP relativas ao imével.

“2.3.2.4 - O POSSUIDOR DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR, PARA EXERCER OS DIREITOS PREVISTOS
NO ITEM 2.3.1 E NO SUBITEM 2.3.1.1 PODERA INSTRUIR OS REQUERIMENTOS COM O COMPROMISSO OU
PROMESSA DE COMPRA E VENDA, DE CESSAO DE QUAISQUER DIREITOS, OU RECIBO DE PAGAMENTO DE
AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL, INDEPENDENTE DE AUTENTICACAO, RECONHECIMENTO DE FIRMA OU
REGISTRO EM CARTORIO.”

2.4 - DO PROFISSIONAL

Profissional habilitado ¢ o técnico registrado junto ao 6rgao federal fiscalizador do
exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsdvel por pessoa juridica,
respeitadas as atribui¢des e limitagdes consignadas por aquele organismo.

2.4.1 — E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragio de projetos, na
execugdo e na implantagio de obras, sempre que assim o exigir a legislagdo federal relativa ao
exercicio profissional, ou a critério da PMSP, sempre que entender conveniente, ainda que a
legislagdo federal ndo o exija.

2.4.2 — O profissional habilitado poder4 atuar, individual ou solidariamente, como Autor
ou como Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no momento do
protocolamento do pedido da licenga ou do inicio dos trabalhos no imével.

2.4.2.1 — Para os efeitos desta lei, serd considerado Autor o profissional habilitado
responsdvel pela elaboragdo de projetos, que responderd pelo conteddo das pecas gréficas,
descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu trabalho.

289925.

2.4.2.2 — Para os efeitos desta lei, serd considerado Dirigente Técnico da Obra o
profissional responsadvel pela direcdo técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusdo,
respondendo por sua correta execugdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto
aprovado na PMSP e observéncia das NTO.

R

2

2.4.3 — Seréd comunicado ao 6rgdo federal fiscalizador do exercicio profissional a atuagdo Z
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé, ou dire¢io de obra sem os 3
documentos exigidos pela PMSP.

ANTETAPUYA

2.4.4 — E facultada a substituigio ou a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo
obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional a &
responsabilidade pela parte j4 executada, sem prejuizo da atuagio do profissional anterior.
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2.44.1 — Quando a baixa e a assuncdo ocorrerem em épocas distintas, a obra deverd
permanecer paralisada até que seja comunicada a assuncéo de nova responsabilidade.

2.4.4.2 — A PMSP se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes
da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagdo de alteragdo em projeto.

3 - DOCUMENTOS PARA CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E EDIFICACOES

Mediante requerimento padronizado ou formalizagdo de processo e, pagas as taxas
devidas, a PMSP fomecerd dados ou consentird na execucdo e implantacdo de obras e scrvigos
através da emissao de:

a) Ficha Técnica.

b) Diretrizes de Projeto.

¢) Comunicagéo.

d) Alvara de Alinhamento e Nivelamento.

e) Alvara de Autorizagio.

f) Alvara de Aprovagio.

g) Alvara de Execucao.

h) Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

1) Certificado de Conclusao.

289925.

J) Alvaré de Licenca para Residéncias Unifamiliares.

1) Certificado de Mudanca de Uso.

3.1 — FICHA TECNICA

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PMSP emitird Ficha
Técnica do im6vel, da qual constardo informacdes relativas ao uso e ocupacéo do solo, a incidéncia 3
de melhoramentos urbanisticos e demais dados cadastrais disponiveis.

PUYA.CO]

3.1.1 - A Ficha Técnica prescrevera em 90 (noventa) dias a contar da data da publicagdo do £
despacho para sua emissao, garantido ao requerente o direito de solicitar andlise de Diretrizes de &
Projeto, Alvard de Aprovagdo e Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares conforme a
legislagdo vigente 4 época do protocolamento do pedido de Ficha Técnica, caso ocorra nesse &
periodo alteracio da legislagdo e desde que a nova lei ndo disponha de modo contrério.

ANTET
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3.2 - DIRETRIZES DE PROJETO

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PMSP analisard
Diretrizes de Projeto em etapa anterior a seu desenvolvimento total e oportuno pedido de
aprovagao.

3.2.1 — As pegas gréficas do pedido, devidamente avalizadas por profissional habilitado,
deverdo conter elementos que possibilitem a andlise da implantacdo, movimento de terra,
volumetria, aeracao, previsdo de vagas de estacionamento, indices urbanisticos e dreas da edificacio
a ser projetada.

3.2.2 — A aceitagdo do Projeto de Diretrizes terd validade de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data de publicacio do despacho de sua emissdo, garantido ao requerente o direito de
solicitar Alvard de Aprovagdo ou Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares conforme a

legislacdo vigente a época do protocolamento do pedido de Diretrizes, caso ocorra nesse periodo
alteracdo da legislacdo e desde que a nova lei ndo disponha de modo contrario.

3.3 - COMUNICACAO
Em fungdo da natureza do servico ou obra a serem executadas, ou ocorréncia a ser

notificada dependerdo, obrigatoriamente, de Comunicagio prévia a PMSP:

a) execugdo de restauro em edificagdes tombadas ou preservadas, desde que obtida a prévia
aprovagao dos 6rgaos competentes;

b) execugdo de reparos externos em edifica¢cdes com mais de dois andares;

c) execugdo de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

289925.

d) execugdo de pequenas reformas;

e) execugdo de obras emergenciais;
f) execugdo de muros e gradis nas divisas do lote;
) inicio de servigos que objetivem a suspensio de embargo de obra licenciada;

h) inicio, paralisag¢io e reinicio de obras para efeito de comprovagao da validade do Alvard
de Execugdo;

i) implantagio de mobilidrio;

J) transferéncia, substitui¢do, baixa e assungio de responsabilidade profissional.

WW.BANDEIRANTETAPUYA.COM.BR
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3.3.1 - A comunicagido serd apresentada em requerimento padronizado, avalizada por
profissional habilitado quando a natureza do servigo ou obra assim o exigir, € instruida com pegas
gréficas, descritivas ou outras julgadas necessérias para sua aceitagio.

O ARTIGO 3° DA LEIN.° 11.948/95 INCLUI O SUBITEM 3.3.2.1 AO ITEM 3.3.2 DO ANEXO I DA LEIN.® 11.228/92

3.3.2 — A comunicagado terd eficicia a partir da aceitagdo, cessando imediatamente sua
validade se:

a) constatado desvirtuamento do objeto da comunicagdo, adotando-se, entdo, as medidas
fiscais cabiveis;

b) ndo iniciados os servi¢os, objeto da comunicag¢do, 90 (noventa) dias apds a aceitagao,
quando enquadradas nas letras “a”, “b”, “c”, “f” e “i”.

“3321 - A COMUNICACAO TERA EFICACIA A PARTIR DE SEU PROTOCOLAMENTO,
INDEPENDENTEMENTE DE QUALQUER DECISAO OU DESPACHO ADMINISTRATIVO, NAS SITUACOES
PREVISTAS NAS LETRAS "avl, Hcll’ 'leﬂ, ”f", "gll, thl E Hj".”

3.4— ALVARA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PMSP emitird Alvard
de Alinhamento e Nivelamento.

3.4.1 — O pedido de Alvard de Alinhamento e Nivelamento serd instruido com documento
de propriedade para verificagdo da confrontagdo do imével com o logradouro piblico; ndo sendo
possivel tal verificagido através do documento de propriedade, serd exigida a apresentagido de
levantamento topografico que permita a exata localizagdo do lote na quadra.

289925.

3.4.2 — O Alvard de Alinhamento e Nivelamento somente perderd sua validade quando
houver alteragio do alinhamento do logradouro, aprovada por lei.

3.5— ALVARA DE AUTORIZACAO

Mediante procedimento administrativo ¢ a pedido do interessado, a PMSP concederd, a %
titulo precdrio, Alvard de Autorizagdo, o qual poderd ser cancelado a qualquer tempo quando 2
constatado desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando a PMSP ndo tiver interesse na sua 2
manutengdo ou renovacdo. Dependerdo obrigatoriamente de Alvara de Autorizagio:

a) implantacao e/ou utilizagdo de edificagao transitéria ou equipamento transitorio;

b) implantac¢do e/ou utilizagao de canteiro de obras em imével distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.C
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¢) implantagdo e/ou utilizagdo de estande de vendas de unidades autdnomas de condominio
a ser erigido no préprio imével;

d) avango de tapume sobre parte do passeio piblico;

e) utilizag@o tempordria de edificagio, licenciada para uso diverso do pretendido;

f) transporte de terra ou entulho.

3.5.1 — O pedido de Alvara de Autorizagio serd instruido com pegas descritivas e graficas,

e serd devidamente avalizado por profissional habilitado quando a natureza da obra ou servigo
assim o exigir, dependendo sua renovagio de recolhimento semestral das taxas devidas.

3.6 — ALVARA DE APROVACAO

Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietirio ou do possuidor do
imével, a PMSP emitird Alvard de Aprovagao para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

¢) edificagdo nova;

d) reforma;

e) aprovacio de equipamento;

f) sistema de seguranga.

3.6.1 — Um ftinico Alvard de Aprovagdo poderd abranger a aprovagio de mais de um dos
tipos de projetos elencados no ‘taput” desta Segdo.

289925.

3.6.2 - O pedido de Alvara de Aprovagdo serd instruido com:

a) documentacio referente ao imével, contendo dados que permitam sua caracterizagio e a
andlise do projeto, inclusive nos aspectos relativos 8 LPUOS;

b) pecas graficas e descritivas que permitam a perfeita compreensdo e andlise do projeto,
em especial quanto ao atendimento das condigdes minimas previstas na LOE e na LPUOS;

¢) apresentacio de levantamento topogrifico para verificagdo das dimensdes, drea e
localizacdo do imével, quando necessario.

PUYA.COM.BR

3.6.2.1 — Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre aszg
dimensdes ¢ drea constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no E
levantamento topogréfico. Quando, dentro deste limite, a drea real apurada for superior a drea do g
titulo de propriedade, os indices relativos a LPUOS serdo observados em relagdo aos dados 2
constantes do titulo.
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3.6.2.2 — Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensio ou
drea constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topogrdfico, poderd ser
emitido o Alvard de Aprovagdo, ficando a emissdo do Alvard de Execugdo condicionada a
apresentac@o de escritura reti-ratificada.

3.6.3 — Quando a obra for constituida por conjunto de edificagdes cujos projetos foram
elaborados por diferentes profissionais, estes responderdo solidariamente apenas pela implantagio
do conjunto.

3.6.4 — O Alvard de Aprovagio prescreverd em 1 (um) ano a contar da data de publicagdo
do despacho de deferimento do pedido, podendo ser prorrogado por iguais periodos, desde que o
projeto atenda a legislagdio em vigor na ocasido dos pedidos de prorrogacio.

3.6.4.1 — Quando se tratar de edificagdo constituida por um conjunto de mais de 1 (um)
bloco isolado ou cujo sistema estrutural permita esta caracterizagdo, o prazo do Alvard de
Aprovagdo serd dilatado por mais de 1 (um) ano para cada bloco excedente, até o prazo mdximo de
5 (cinco) anos.

3.6.4.2 — A revalidacio do Alvard de Aprovacgao ndo sera necessdria quando houver Alvard
de Execugao em vigor.

3.6.4.3 — O prazo do Alvara de Aprovagio ficard suspenso mediante comprovagio, através
de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial,

b) calamidade publica;

c) declaragio de utilidade publica ou interesse social;
d) pendéncia de processo de tombamento.

3.6.5 — Poderdo ser emitidos diversos Alvards de Aprovagdo de projeto para um mesmo
imével enquanto ndo for requerida a emissdo de Alvara de Execugdo.

289925.

3.6.6 — O Alvard de Aprovagdo poderd enquanto vigente o Alvard de Execug@o, receber
termo aditivo para constar eventuais alteragdes de dados, ou a aprovagio de projeto modificativo
em decorréncia de alteragdo do projeto original.

3.6.6.1 — O prazo dos Alvards de Aprovagdo e de Execugdo ficard suspenso durante o
periodo de aprovagdo de projeto modificativo.

3.6.7 — O Alvard de Aprovagdo, enquanto vigente, poderd a qualquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, juntamente com o Alvard de Execugdo, em caso de desvirtuamento, por parte
do interessado, da licenga concedida;

c) anulado, em caso de comprovagio de ilegalidade em sua expedi¢@o.
(LEIN.S 11.228/1992) 16
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3.7 — ALVARA DE EXECUCAO

Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietdrio do imével, a PMSP
emitird Alvard de Execucdo, indispensdvel a execugdo de:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

¢) edificagdo nova;

d) demoligdo total,

e) reforma;

f) reconstrugao;

g) instalacdo de equipamentos;

h) sistema de seguranca;

3.7.1 - Um tinico Alvaré de Execugdo poderd abranger o licenciamento de mais de um tipo
de servigo ou obra elencados no ‘taput” desta Secdo. Quando houver mais de um Alvard de

Aprovagdo em vigor serd concedido Alvard de Execugdo para um @nico projeto aprovado.

3.7.2 - Os pedidos de Alvard de Execucdo excetuados aqueles para demolicdo total e
reconstrugdo, serao instruidos com:

a) titulo de propriedade;

b) projeto aprovado, devidamente avalizado pelo Dirigente Técnico da Obra;

289925.

c) Alvara de Aprovagio;

3.7.2.1 — Quando se tratar de demoligdo total serdo instruidos com titulo de propriedade e,
ainda, em se tratando de prédio com mais de 2 (dois) andares, aval do Dirigente Técnico da Obra.

3.7.2.2 — Quando se tratar de reconstrugao serdo instruidos com:
a) titulo de propriedade;

b) laudo técnico de sinistros;

¢) documentos comprovantes da regularidade da obra sinistrada;

d) pecas descritivas, devidamente avalizadas pelo Dirigente Técnico da Obra.

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.COM.BR
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3.7.3 — O Alvard de Execucdo poderd ser requerido concomitantemente ao Alvard de
Aprovacgo e seus prazos correrdo a partir da data de publicacdo do despacho do deferimento do
pedido.

3.7.4 — Quando o Alvard de Execucdo for destinado ao licenciamento de um conjunto de
servicos ou obras a serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele contard
a drea de atuacio de cada um.

3.7.5 — Quando o Alvard de Aprovagdo compreender mais de um bloco de edificacao,
poderd ser requerido o Alvard de Execugiio para cada bloco isoladamente, observado o prazo de
vigéncia do Alvard de Aprovagao.

3.7.6 — Durante a vigéncia do Alvard de Execugiio somente serdo permitidas alteracdes nas
obras mediante prévia autorizagio de projeto modificativo.

3.7.7 — No expediente que originou o Alvard de Execucgdo, serd comunicado, pelo
Dirigente Técnico da Obra, o andamento das obras ou servicos durante suas etapas, até a total
conclusdo, quando serd requerida a expedi¢do do Alvara de Conclusdo.

3.7.7.1 — Serdo consideradas etapas da obra a conclusao:

a) do sistema estrutural da fundacao;

b) da superestrutura da edificacdo, excluindo o atico;

3.7.8 — O Alvard de Execugdo, quando destinado exclusivamente a movimento de terra
prescreverd em 1 (um) ano a contar da data de publicacdo do despacho de deferimento do pedido,
podendo ser prorrogado, a pedido, por iguais periodos.

3.7.9 — Para os demais casos, o Alvard de Execugéo, prescrevera em 2 (dois) anos a contar

da data de publicacdo do despacho de deferimento do pedido, se ndo for devidamente comunicada a
conclusdo do sistema estrutural de fundagdo.

289925.

3.7.9.1 — Concluido o sistema estrutural de fundac@o, o Alvard de Execugdo, prescreverd
em | (um) ano se ndo forem devidamente protocolados comunicados que comprovem o andamento
das obras.

3.7.9.2 — Concluida a superestrutura da edificacio, o Alvard de Execu¢do nio mais
prescrevera.

3.7.9.3 — Podera ser revogado, atendendo a relevante interesse publico, o Alvard de
Execugdo de edificacdo cuja obra permanece paralisada por um periodo superior a 5 (cinco) anos.

COM.BR

3.7.10 — Quando de tratar de um conjunto de edifica¢des, ou de um a edificacido cujo
sistema estrutural permita a execuc@o em etapas, o Alvard de Execucdo prescrevera:

a) em 2 (dois) anos a contar da data de publicacdo do despacho de deferimento do pedido
desde que ndo tenha sido concluido o sistema estrutural de fundagdo de, pelo menos, em dos blocos;

WWW.BANDEIRANTETAPUYA
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b) em 1 (um) ano se néo forem devidamente protocolados comunicados que comprovem o
andamento das obras do bloco j4 iniciado ou a conclusao do sistema de fundagdo de outros blocos.

3.7.10.1 — Concluida a superestrutura de um bloco, o Alvard de Execugdo ndo mais
prescreverd para esse bloco.

3.7.11 - O prazo do Alvara de Execugio ficara suspenso mediante comprovagao, através
de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

¢) decretagdo de utilidade piblica ou interesse social;

d) pendéncia de processo de tombamento.

3.7.12 — Durante a vigéncia do Alvard de Execugfio, desde que as obras ndo tenham sido
iniciadas, novo Alvard de Execugdo podera ser emitido para outro projeto aprovado cancelando-se,
entdo, o Alvard de Execugdo anterior.

3.7.13 — As obras paralisadas ¢ com o Alvard de Execugio prescrito poderdo ser
reiniciadas apds reexame do projeto e revalidagdo simultinea dos Alvards de Aprovagio e
Execugdo, desde que esteja atendida a legislagago em vigor por ocasido da concessdo da nova

licenga.

3.7.13.1 — Poderd ser aceita, caso a caso e a critério da PMSP, a continnagio de obras
paralisadas e parcialmente executadas desde que:

a) ndo se agrave eventual desconformidade com a LOE e a LPUOS no que diz respeito as
condig¢Ges de higiene e salubridade da edificagdo, e indices de aproveitamento;

b) a edificagdo for utilizada para uso admitido na zona pela LPUOS;

289925.

c) a edifica¢do for adaptada as normas de seguranga.

3.7.14 — O Alvard de Execugio, enquanto vigente, poderd a qualquer momento receber
termo aditivo para constar eventuais altera¢des de dados e execugdo de projeto modificativo.

3.7.15 — O Alvara de Execugdo, enquanto vigente, podera, a qualquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, juntamente com o Alvard de Aprovagio, em caso de desvirtuamento, por parte
do interessado, da licenca concedida;

¢) anulado em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedigao.
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3.8 — ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, devidamente assistido
por Profissional habilitado, a PMSP emitird Alvard de Funcionamento de Equipamentos, inclusive
para aqueles integrantes do Sistema de Seguranga.

3.8.1 — O Alvaré de Funcionamento de Equipamentos terd validade de 1 (um) ano a contar
da data de publica¢do do despacho de sua emissio.

3.8.2 — Os pedidos de revalidacdio de Alvardi de Funcionamento serdo obrigatdrios e
formulados anualmente.

383 — O Alvard de Funcionamento de Equipamentos podera ser requerido
concomitantemente ao Certificado de Conclusio.

3.9 — CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Mediante requerimento no expediente que originou o Alvara de Execugdo, e a pedido do
proprietirio, devidamente assistido pelo Dirigente Técnico da Obra, a PMSP expedira Certificado
de Conclusao quando da conclusdo de obra ou servico para a qual seja obrigatéria emissdo de
Alvara de Execucao.

3.9.1 — Poderdo ser concedidos Certificados de Conclusio de Edificagdo em carater
parcial, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias minimas previstas na
LOE e na LPUOS.

3.9.2 — Poderao ser aceitas pequenas alteracbes que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens
lineares e/ou quadradas da edificacdo, constantes do projeto aprovado e as observadas na obra
executada.

289925.

3.9.3 — A expedicdo de Certificado de Conclusdo depende da prévia solugdo de multas
porventura incidentes sobre a obra.

3.9.4 — A expedicao de Certificado de Conclusdo para edificagdo tratada no item 9.3.4
depende da execugdo do sistema de armazenamento, tratamento e destinac¢do de esgoto.

3.10 - ALVARA DE LICENCA PARA RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

Por op¢do do proprietdrio, devidamente assistido por profissional habilitado, podera ser
requerida a emissdo de Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares, como procedimento
alternativo aqueles previstos nas Se¢des 3.6 (Alvara de Aprovagio), 3.7 (Alvara de Execugdo) e 3.8 £
(Certificado de Conclusio).
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3.10.1 - O requerimento dever4 ser instruido com:
a) titulo de propriedade do imével ou compromisso de compra e venda,

b) peca grafica que demonstre a implantacdo, movimento de terra, volumetria, indices
urbanisticos e dreas da edificac@o a ser projetada;

c) levantamento topografico para verificagio de dimensdes, drea e localizagio do imével,
quando necessario.

3.10.1.1 - As disposicdes internas dos compartimentos, suas dimensdes e funcio serdo de
total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietdrio.

3.10.1.2 — Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensGes e a drea constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no
levantamento. Quando em virtude desta divergéncia, a drea real apurada for superior a drea do titulo
de propriedade, os indices relativos a LPUOS serdo observados em relagdo aos dados constantes do
titulo.

3.10.2 — O Alvara de Licencga para Residéncias Unifamiliares prescreverd, se ndo iniciada a
obra, apds 3 (trés) anos a contar da data de publicacio do despacho do requerimento, ou apds 3
(trés) anos a contar da data de publicacdo do despacho do requerimento, ou apds 2 (dois) anos de
comprovada paralisagdo da obra, podendo ser prorrogado por iguais periodos desde que o projeto
atenda 2 legislacdo em vigor na ocasido do pedido de prorrogacio.

3.10.2.1 - Para os efeitos do disposto neste item caracteriza-se o inicio de obras pela
conclusdo do sistema estrutural de fundagdo.

3.10.2.2 — Concluida a cobertura, o Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares ndo
mais prescrevera.

3.10.3 — O prazo do Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares ficard suspenso
mediante comprovacdo, através de documento hdbil, da ocorréncia suspensiva, durante os
impedimentos a seguir mencionados:

289925.

a) existéncia de pendéncia judicial;
b) calamidade publica;
¢) decretacdo de utilidade pdblica ou interesse social;

d) pendéncia de processo de tombamento.

COM.BR

3.10.4 — O Alvari de Licenga para Residéncias Unifamiliares poderd, enquanto vigente,
receber termo aditivo para constar eventuais alterages de dados constantes da peca grafica
aprovada ou a aprovagao de projeto modificativo em decorréncia de alteragdes do projeto original.

3.10.4.1 — O prazo de Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares ficard suspenso
durante o perfodo de aprovagdo de projeto modificativo.
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3.10.5 — O Alvard de Licenca para Residéncias Unifamiliares, enquanto vigente, poderd a
qualquer tempo mediante ato da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse piblico;
b) cassado, em caso de desvirtuamento por parte do interessado, da licenca concedida;
c) anulado, em caso de comprovacio de ilegalidade em sua expedigdo.

3.10.6 — Concluida a obra, serd o evento comunicado & PMSP pelo proprietdrio e pelo
Dirigente Técnico da Obra. '

3.10.6.1 — Poderiio ser aceitas pequenas alteracdes que ndo implicarem em divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificacdo,

constantes da peca grafica aprovada e as observadas na obra executada.

3.10.6.2 — A aceitagio de obra concluida serd objeto de aditamento ao Alvard de Licenga
para Residéncias Unifamiliares, apds prévia solugio de multas porventura incidentes sobre a obra.

3.10.6.3 — A aceitacio de obra concluida para edificagio tratada no item 9.3.4 dependerd
da execug¢io do sistema de armazenamento, tratamento e destinagio de esgoto.

3.11 — CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO

Mediante procedimento administrativo, e a pedido do proprietdrio do imével, a PMSP
emitird Certificado de Mudanc¢a de Uso para as edificagdes existentes que, atendida a LPUOS, e
sem necessidade de alteragdo fisica do im6ével, venham a ter seu uso alterado.

3.11.1 - O requerimento serd instruido com:

289925.

a) pecas graficas que representem a edificagfio existente, com sua nova utilizagio € com o
novo destino de seus compartimentos;

b) documento que comprove a regularidade da edificagao.

3.11.2 - A expedicio de Certificado de Mudanga de Uso dependera da prévia solugio de
multas porventura incidentes sobre a obra.

4 — PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Os requerimentos serdo instruidos pelo interessado e analisados frente a Legislacdo
Municipal, conforme a natureza do pedido, observadas as normas edilicias emanadas da PMSP, em
especial as prescri¢des desta lei e da LPUOS, sem prejuizo da observancia, por parte do Autor do
Projeto, das disposicdes estaduais e federais pertinentes.
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4.1 — ANALISE DOS PROCESSOS

Em um unico processo poderdo ser analisados os diversos pedidos referentes a um mesmo
imével, e anexados também 0s eventuais pedidos de Reconsideracdo ou Recurso.

4.1.1 — Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, necessitarem
de complementagio da documentacdo exigida por lei ou esclarecimentos, serdo objeto de
comunicados (‘tomunique-se”) para que as falhas sejam sanadas.

4.1.1.1 — Os pedidos serdo indeferidos caso nio atendido o ‘tomunique-se” em 30 (trinta)
dias a contar da data de publicagido da chamada.

4.1.2 — O prazo para formalizacdo de pedido de reconsideragio de despacho ou recurso
serd de 30 (trinta) dias, a contar da data de publica¢do do despacho de indeferimento.

4.1.2.1 — Para os processos relativos a pedido de concessdo de Certificado de Conclusio, o
prazo ficard dilatado para 60 (sessenta) dias.
4.2 - PRAZOS PARA DESPACHO
O prazo para despacho nido poderd exceder a 90 (noventa) dias, inclusive nos pedidos
relativos a reconsideracio de despacho ou recurso.

4.2.1 — O curso desse prazo ficard suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas em ‘tomunique-se”.

4.2.2 — prazos menores poderdo ser fixados por ato do Executivo.

4.2.3 — Escoado o prazo para decisdo de processos de Alvard de Aprovagdo, podera ser
requerido Alvard de Execugfo. Decorridos 30 (trinta) dias deste requerimento, sem decisdo no
processo de Alvard de Aprovagdo, a obra poderd ser iniciada, sendo de inteira responsabilidade do
proprietdrio e profissionais envolvidos a eventual adequag@o da obra as posturas municipais.

289925.

4.2.4 — Escoado o prazo para decisdo do processo relativo a emissdo de Certificado de
Conclusdo, a obra poderi ser utilizada a titulo precdrio, ndo se responsabilizando a PMSP por
qualquer evento decorrente de falta de seguranga ou salubridade.

4.3 -~ PRAZO PARA RETIRADA DE DOCUMENTO

O prazo para retirada de documento sera de 30 (frinta) dias a contar da data da publicagdo
do despacho de deferimento, apés os quais o processo serd arquivado por abandono, sem prejuizo
da cobranga de taxas devidas.
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4.4 — PROCEDIMENTOS ESPECIAIS
Poderdo ser objeto de regulamentagdo, por ato do Executivo, os procedimentos e prazos
diferenciados para exame de processos relativos ao licenciamento de:
a) edificios publicos da administracio direta;
b) habitagées de interesse social;
c) edificagOes geradoras de trafego ou de impacto ambiental;

d) servigos ou obras que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.

5 — PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS i

A execucdo de obras, incluindo os servigos preparatérios € complementares, suas
instala¢des e equipamentos, serd procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica,
a NTOP e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade,
das propriedades e dos logradouros publicos, observada em especial a legislagdo trabalhista
pertinente.

5.1 - CANTEIRO DE OBRAS

O canteiro de obras compreenderd a drea destinada & execugio € desenvolvimento das
obras, servigos complementares, implantagio de instalagbes tempordrias necessdrias a sua
execugdo, tais como alojamento, escritério de campo, depdsitos, estande de vendas e outros.

289925.

5.1.1 — Durante a execugdo das obras serd obrigatdria manutengdo do passeio desobstruido
e em perfeitas condi¢des, conforme legislagdo municipal vigente, sendo vedada sua utilizag3o,
ainda que tempordria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgdo,
salvo no lado interior dos tapumes que avangarem sobre o logradouro.

5.1.2 — Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arboriza¢do da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trinsito e outras instalagdes de
interesse piblico.

5.2— FECHAMENTO DO CANTEIRO DE OBRAS

ETAPUYA.COM.BR

Para todas as construgdes, excetuadas as residéncias unifamiliares, serd obrigatério o &
fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume com altura minima de g
2,20m (dois metros e vinte centimetros).
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5.2.1 — Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no
alinhamento ou dele afastadas de 1,20m (um metro e vinte centimetros) sera obrigat6rio, mediante
emissdo de Alvard de Autorizag8o, o avango do tapume sobre 0 passeio até, no maximo, metade de
sua largura, de forma a proteger o pedestre.

5.2.1.1 — Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa centimetros)
e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trifego de veiculos, deverd ser solicitada
autorizacdo para em cariter excepcional, e a critério da PMSP, desviar-se o transito de pedestres
para parte protegida do leito carrogéivel.

5.2.1.2 — Enquanto os servicos da obra se desenvolverem a altura superior a 4,00m (quatro
metros) do passeio, o tapume seré obrigatoriamente mantido no alinhamento, permitida a ocupacio
do passeio apenas para apoio de cobertura para protecdo de pedestres, com pé-direito minimo de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

5.2.2.2 — Concluidos os servicos de fachada, ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

5.3 — PLATAFORMAS DE SEGURANCA E VEDACAO EXTERNA DAS OBRAS

Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,00m (nove metros) de altura, serd

obrigatdria a execugio de:

a) plataformas de seguranca a cada 8,00m (oito metros) em 3 (trés) pavimentos;

b) vedacao externa que a envolva totalmente.

6. PROCEDIMENTOS FISCAIS

289925.

Toda obra devera ser vistoriada pela PMSP, devendo o servidor municipal incumbido desta
atividade ter garantido livre acesso ao local.

6.1 — VERIFICACAO DA REGULARIDADE DA OBRA

Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove a regularidade da
atividade edilicia em execugdo, sob pena de intimagdo e autuacdo, nos termos desta lei e legisla¢do
pertinente.
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6.1.1 — Constatada irregularidade na execucio da obra, pela inexisténcia dos documentos
necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada, autorizada ou licenciada, ou
pelo desatendimento de quaisquer das disposigdes desta lei, o proprietério ou possuidor ¢ oz
Dirigente Técnico da Obra serdo intimados e autuados, ficando as obras embargadas.
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6.1.1.1 — O prazo maximo para o inicio das providéncias tendentes & solucdo das
irregularidades apontadas serd de 10 (dez) dias.

6.1.1.2 — Durante o embargo sé serd permitida a execu¢do dos servicos indispensiveis a
eliminacdo das infracdes.

6.1.1.3 — Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada pela PMSP, o embargo
somente cessard apds a eliminacdo das infra¢cdes que o motivaram e ou o pagamento das multas
impostas.

6.1.1.4 — Em se tratando de obra sem o documento que comprove a regularidade da
atividade, o embargo somente cessard apds o cumprimento de todas as seguintes condigdes:

a) eliminacdo de eventuais divergéncias da obra em relacio as condi¢des indicadas,
autorizadas ou licenciadas;

b) pagamento das multas impostas;
¢) aceita¢io de comunicacdo, ou expedicio da autorizacdo ou alvard de execucio.

6.1.1.5 — Decorrido o prazo assinalado, a PMSP nos 5 (cinco) dias subsequentes vistoriard
a obra e, se constatada resisténcia ao embargo, devera o funciondrio encarregado da vistoria:

a) expedir novo auto de infracdo e aplicar multas didrias até que a regularizacdo da obra
seja comunicada, e verificada pela PMSP em prazo de 5 (cinco) dias contados a partir da
comunicagdo a reparti¢do competente.

b) requisitar for¢a policial, requerendo a imediata abertura de inquérito policial para
apuracdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Cédigo Penal,
bem como para as medidas judiciais cabiveis.

6.1.1.6 — A resisténcia ao embargo ensejara ao profissional responsavel pela obra, também,
a aplicacdo da multa didria prevista.

289925,

6.1.1.7 — Para efeitos desta lei, considera-se resisténcia ao embargo a continuidade dos
trabalhos no imével sem a adogio das providéncias exigidas na intimacao.

6.1.2 — Lavrado o auto de flagrante policial e aberto o respectivo inquérito policial serd o
processo encaminhado para as providéncias de ajuizamento da a¢ao judicial cabivel, sem prejuizo
da incidéncia das multas, no caso de continuagéo das irregularidades.

-1

6.1.3 — O servidor municipal que lavrar o auto de infracdo, por ocasido da abertura do 3
inquérito policial, serd responsavel pela inexatidio dos dados que possam prejudicar as medidas 3
administrativas ou judiciais cabiveis.

6.1.4 — Niao serdo objeto de regularizacio as edificacdes que, em razio da infringéncia a
legislacdo edilicia, sejam objeto de acdo judicial, bem como ndo poderdo ser anistiadas as multas
aplicadas em razdo das irregularidades da obra.
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6.2 — VERIFICACAO DA ESTABILIDADE, SEGURANCA

E SALUBRIDADE DA EDIFICACAO

Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade de uma
edificagdo, serdo o proprietirio ou o possuidor intimados a promover, nos termos da Lei, o inicio
das medidas necessdrias a solugio de irregularidade, no prazo mdximo de 5 (cinco) dias, devendo a
PMSP, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao prazo assinado na intimagfo, vistoriar a obra a fim de
constatar a regularidade exigida.

6.2.1 — No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminagio,
poderd ocorrer a interdigdo parcial ou total do imdvel e, se necessdrio, o do seu entorno, dando-se
ciéncia aos proprietdrios e ocupantes dos iméveis.

6.2.1.1 — O n3o cumprimento da intimac¢do, para a regularizagio necessdria ou interdi¢ao,
implicara na responsabilidade exclusiva do intimado, eximindo-se a PMSP de responsabilidade
pelos danos decorrentes do possivel sinistro.

6.2.2 — Durante a interdicdo somente serd permitida a execug@o dos servigos indispensaveis
a eliminagdo da irregularidade constatada.

6.2.3 — Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimagdo, ou verificada
desobediéncia a interdi¢do, deverd o funciondrio encarregado da vistoria:

a) expedir auto de infracdo e aplicar multas didrias ao infrator até serem adotadas as
medidas exigidas;

b) requisitar forga policial, requerendo imediatamente abertura de inquérito policial para
apuracdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Cddigo Penal,
bem como para adogio das medidas judiciais cabiveis.

6.2.4 — Lavrado o auto de flagrante policial e aberto o respectivo inquérito serd o processo
encaminhado para as providéncias de ajuizamento da acio cabivel, sem prejuizo da incidéncia das
multas, no caso de continua¢do das irregularidades.

289925.

6.2.5 — O atendimento da intimag¢3o nio desobriga o proprietdrio ou o possuidor do
cumprimento das formalidades necessdrias a regularizacio da obra ou servico, sob pena de
aplicaciio das sangdes cabiveis.

6.2.6 — Nao sendo atendida a intimagéo, estando o proprietdrio ou o possuidor autuado e,
multado, os servigos, quando imprescindiveis a estabilidade da edificagdo, poderdo ser executados 3
pela PMSP e cobrados em dobro do proprietdrio ou do possuidor, com corre¢do monetaria, sem &

prejuizo da aplicacio das multas e honordrios profissionais cabiveis.

6.2.7 — Independentemente de intimagdo e assistido por profissional habilitado, o&
proprietdrio ou possuidor de imével, que constatar perigo de ruina ou contaminagio, podera dar g
inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito a3 PMSP, justificando e &
informando a natureza dos servicos a serem executados. g
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6.2.7.1 — Comunicada a execugdo dos servi¢os, a PMSP, vistoriando o im6vel objeto da
comunicagao, verificard a veracidade da necessidade de execugdo de obras emergenciais.

6.2.8 — O servidor municipal que lavrar o auto de infracdo na ocasido da abertura do
inquérito policial serd responsdvel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

6.3 — PENALIDADES

A inobservéncia de qualquer disposi¢io legal ensejard a lavratura do competente auto de
infracdo e multa, com notificacio simultinea do infrator para, no prazo de 10 (dez) dias corridos,

pagar ou apresentar defesa a autoridade competente, sob pena de confirmagdo da penalidade
imposta e de sua subsequente inscri¢do como divida ativa.

6.3.1 — A notificagdo far-se-4 ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento ou, ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da notificacio ou nao
localizagio do notificado.

6.3.2 — Para os efeitos desta lei, considera-se infrator o proprietdrio ou possuidor do imével
e, ainda, quando for o caso, o sindico, 0 usudrio, o responsavel pelo uso e o dirigente técnico
responsédvel pela execugdo das obras.

6.3.3 — Respondem também pelo proprietdrio, 0s seus sucessores a qualquer titulo e 0
possuidor do imdvel.

6.3.4 — Nos casos de estar prevista multa ao proprietdrio ¢ ao dirigente técnico a
responsabilidade € solidaria, considerando-se ambos infratores.

6.3.5 — Do despacho decisério que desacolher a defesa, a ser publicado no Didrio Oficial
do Municipio, caberd um unico recurso, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, contados da notificacfio, a autoridade superior a notificante, mediante prévio depdsito do
valor da multa discutida.

289925.

6.3.6 — As pendéncias administrativas ou judiciais referentes a imposicdo das multas
estabelecidas nesta lei suspenderdo, apenas provisoriamente, a inscricio e a cobranca da divida
correspondente.

6.3.7 — Quando prevista a reaplicacdio de multas, sera admitida defesa desde que
consubstanciada em comunicag¢io de regularizagio da situagio.

6.3.8 — As multas administrativas impostas na conformidade da presente lei, ndo pagas nasg
épocas proprias, ficam sujeitas a atualizagdo monetdria e acrescidas de juros moratérios de 1% (um §
por cento) ao més, contados do més seguinte ao do vencimento, sem prejuizo, quando for o caso, E
dos honordrios advocaticios, custas e demais despesas judiciais, nos termos em que dispuser a 2
legisla¢do municipal pertinente.

g
%

6.3.8.1 — O valor do depbsito, se devolvido por terem sido julgados procedentesé
reclamagdes, recursos ou medidas judiciais, serd atualizado monetariamente, de conformidade comg
0 que dispuser a legislacdo municipal pertinente. §
8 =
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6.3.9 - A aplicacdo das multas pecunidrias, estabelecidas nesta lei, nao exime o infrator das
demais sangOes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuragdo de sua
responsabilidade pelos crimes de desobediéncia contra a administragdo piblica, previstos na
legisla¢do penal.

6.3.10 — A execucdo de obra ou servigo sem o devido licenciamento ou em desacordo com
o mesmo constitui infragdo sujeita a aplicagdo das penalidades previstas na tabela constante do
Anexo III desta lei.

6.3.10.1 — As multas serdo aplicadas ao proprietdrio ou ao possuidor pelo valor indicado na
tabela, cabendo ao Dirigente Técnico da obra, se houver, multa no valor de 80% (oitenta por cento)
dos valores anteriormente referidos.

6.3.10.2 — A autuacdo de residéncias unifamiliares se fard através do item 7 da tabela
constante do Anexo III desta lei.

6.3.10.3 — A reincidéncia da infragdo gerard a aplicacdo das penalidades de forma
progressiva, a ser fixada por regulamentagio propria.

6.3.11 — As penalidades por inobservancia as disposi¢des desta lei, referentes a iméveis de
valor artistico ou histérico preservados, a serem preservados, ou ainda aqueles que, em razdo do
gabarito de altura e recuos sdo necessdrios a preservagdo da volumetria do entorno, poderio atingir
até 10 (dez) vezes o estipulado na tabela constante do Anexo III

6.3.12 — Na aplicagdo dos dispositivos previstos nas se¢des 6.1 € 6.3 do presente Capitulo
as moradias econdmicas, os prazos serdo dilatados até o triplo do prazo previsto, ¢ o valor das
multas sera reduzido em 50% (cinquenta por cento) do valor devido.

7 — EDIFICACOES EXISTENTES

Uma edifica¢do serd considerada regularmente existente ainda que sua drea edificada seja
inferior, igual, ou superior até 5% (cinco por cento) a constante do documento utilizado para
comprovacio de sua regularidade.

7.1 — REFORMAS

A edificagio regularmente existente podera ser reformada desde que a edificagdo resultante
ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE ou com a LPUOS.

7.1.1 — A edificagdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto na
LOE e na LPUOS, podera ser regularizada e reformada, expedindo-se Certificado de Conclusio
para a drea a ser regularizada e Alvard de Aprovagio para a reforma pretendida.

7.1.2 — A edificagdo irregular, no todo ou em parte, que nio atenda na parte irregular ao
disposto na LOE ou na LPUOS, podera ser reformada desde que seja prevista supressio da infragéo.
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7.1.2.1 — Nao serd concedido Certificado de Conclusdo para a reforma, parcial ou total,
sem que a infrac@o tenha sido suprimida.

7.1.3 — Nas edificagbes a serem reformadas com mudanga de uso e em comprovada
existéncia regular em periodo de 10 (dez) anos, poderdo ser aceitas, para a parte existente ¢ a
critério da PMSP, solugdes que, por implicagdes de cardter estrutural, ndo atendam integralmente as
disposi¢des previstas na LOE ou na LPUOS relativas a dimensdes e recuos, desde que nio
comportem a salubridade nem acarretem redugiio da seguranga.

7.1.4 — Edificacdes com solugbes alternativas de prote¢do contra incéndios, aceitas pela
PMSP, serdo consideradas ‘tonformes” nos termos deste COE.

7.2 — RECONSTRUCOES
A edificac@o regular poderd ser reconstruida, no todo ou em parte, dependendo de sua

conformidade com a LOE e a LPUOS.

7.2.1 — A reconstrugido de qualquer edifica¢dio, caso se pretenda introduzir alteracdes em
relacdo a edificacdo anteriormente existente, serd enquadrada como reforma.

7.2.2 — A reconstrugdo de edificacdo que abrigava uso instalado irregularmente, sé serd
permitida se:

a) for destinada a uso permitido na zona ¢

b) adaptar-se as disposicdes de seguranca.

7.2.3 — A edificagdo irregular ndo podera ser reconstruida.

7.2.4 — A PMSP poderd recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢do nos moldes

anteriores, de edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE ou na
LPUOS que seja considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

289925.

8 — USO DAS EDIFICACOES

Para efeito das disposi¢des constantes desta Lei, as edificagdes agrupar-se-do conforme sua
finalidade se assemelhar, no todo ou em parte, a uma ou mais das atividades aqui previstas.

8.1 — HABITACAO

Destinadas a moradia de cardter permanente, podendo ser unifamiliar, multifamiliar ou
coletiva incluindo, dentre outros, 0s seguintes tipos:
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a) casa;

b) prédios de apartamentos;

C) pensionatos;

d) moradias de religiosos ou estudantes;

e) orfanatos e asilos.

8.2 -~ COMERCIO E SERVICO

Destinadas a comercializagdo de mercadorias ou prestagdo de servigos administrativos ou
pessoais incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) venda de mercadorias em geral;

b) venda e consumig¢do de alimentos e bebidas;

¢) venda de bens ou servicos;

d) institui¢des financeiras;

e) escritérios administrativos, técnicos, consultérios ou de administra¢io publica;

f) servicos de limpeza, manuten¢io ou reparo;

g) manufatura em escala artesanal;

h) tratamento estético ou institutos de beleza.

289925.

8.3 — PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE
Destinadas a prestagdo de servigos de assisténcia a saide em geral, inclusive veterindria,
com ou sem internac¢@o incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) clinicas médica, odontoldgica, radiolégica ou de recuperacdo fisica ou mental;
b) ambulatérios;
C) prontos-socorros;
d) postos de satide ou puericultura;

e) hospitais de sangue ou laboratérios de andlises.
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8.4 — PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO
. Destinadas a prestacdo de servigos de educacéo e ensino em geral incluindo, dentre outros,
0s seguintes tipos:
a) creches, escolas maternais ou pré-escolas;
b) ensino de primeiro e segundo grau;
¢) cursos de supletivos, de madureza ou preparatorios;
d) ensino técnico profissionalizante;
€) ensino superior ou pds-graduacio;

f) cursos livres.

8.5 — PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

Destinados a prestagdo de servicos de hospedagem ou moradia de cardter transitério
incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) hotéis, hotéis-residéncia e motéis;

b) pensdes, hospedaria e albergues.

8.6 — PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS

289925.

Destinados a prestacdo de servicos de guarda, abastecimento, limpeza, manutencdo ou
reparo, com ou sem comercializacdo de produtos incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) estacionamentos ou edificios-garagem;

b) postos de abastecimento, lavagem ou servigos;

¢) oficinas mecanicas;

d) venda de acessdrios com servigos destinados a sua instalac@o;
e) concessionarias de veiculos;

f) garagens de caminhdes ou Onibus.
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8.7 — INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS

Destinados a extracdo, beneficiamento, desdobramento, transformagio, manufatura,
montagem, manuten¢do ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal
ou animal incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) pedreiras ou areais;

b) beneficiamento de leite;

C) serrarias, carpintarias ou marcenarias;

d) serralherias;

e) graficas e tipografias;

f) tecelagem e confecgdo;

g) quimicos ¢ farmacéuticos;

h) matadouros e frigorificos;

i) beneficiamento de borracha natural ou sintética;

J) aparelhos elétricos ou eletrdnicos;

1) vefculos e médquinas;

m) estocagem de mercadorias, com ou sem comercializa¢ao;

n) terminal particular de carga.

8.8 ~ LOCAIS DE REUNIAO

289925.

Destinadas a abrigar eventos geradores de publico incluindo, dentre outros, os seguintes
tipos:

a) cinemas, auditérios, teatros ou salas de concerto;
b) templos religiosos;

¢) saldes de festas ou dancas;

d) gindsios ou estadios;

¢) recintos para exposicdes ou leildes;

f) museus.
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8.9 — PRATICA DE EXERCICO FISICO OU ESPORTE

‘ Destinadas a prética de atividade fisica ou lazer incluindo, dentre outros, os seguintes
tipos:

a) clubes esportivos ou recreativos;

b) academias de natagdo, gindstica ou danga,

¢) recintos para competi¢des.

8.10 — ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL

Destinados a atividades especificas, ndo enquadrdveis nas demais Segdes deste Capitulo
incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) delegacias;

b) casas de detencio;

¢) quartéis;

d) terminais de carga ou passageiros;

e) vel6rios ou cemitérios;

f) parques publicos;

g) centros de pesquisa médico-cientifico;

289925.

h) sistema de transporte de massa, de média e grande capacidade;

1) torres de transmissdo.

8.11 — ATIVIDADES TEMPORARIAS

BR

Destinadas a abrigar determinadas atividades, seja por periodos restritos de tempo, seja em 2
edificagdes de cardter transitério incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) circos ou parques de diversoes;
b) bancas de jornais ou quiosques promocionais;

¢) caixas automaéticas.

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.COM

(LEIN.” 11.228/1992) 34

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



http://www.bandeirantetapuya.com.br

autuado por MARCOS A. LEONIDAS eq éz/zom 16:09:57.
b u'hﬁ

115

8.12 - USO MISTO

A implantacdo em uma edificacdo de mais de uma atividade, caracterizando uso misto,
estard condicionada 2 LPUOS e a esta Lei, em especial no que se refere a espagos destinados a
circulagdo e seguranga.

8.12.1 — A atividade ‘bstacionamento” somente serd aceita, juntamente com outra
atividade, desde que ndo seja reduzido o nimero minimo de vagas exigido para a atividade
principal.

8.12.2 — Em indudstrias, oficinas e depésitos serd permitida a comercializagio de produtos
fabricados ou depositados no préprio estabelecimento.

8.12.3 — Nas atividades tempordrias seri permitido uso misto, desde que sejam
estabelecidos, pelo Executivo, os tipos de acesso a serem utilizados em cada caso.

9. COMPONENTES — MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E EQUIPAMENTOS

Além do atendimento as disposi¢des desta Lei, os componentes das edifica¢des deverdo
atender as especificagdes constantes das NTO, mesmo quando sua instalagdo ndo seja obrigatéria
pela LOE.

9.1 - DESEMPENHO

O dimensionamento, especificagio e emprego dos materiais e elementos construtivos
deverdo assegurar a estabilidade, seguranga e salubridade das obras, edificagdes e equipamentos,
garantindo desempenho, no mfnimo, similar aos padrdes estabelecidos neste C6digo.

9.1.1 — O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial daqueles ainda
nio consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagdes diversas das habituais, serd de inteira
responsabilidade do Profissional que os tenha especificado ou adotado.

289925.

9.1.2 — A PMSP poderd desaconselhar o emprego de componentes considerados
inadequados, que possam vir a comprometer o desempenho desejével, bem como referendar a
utilizacio daqueles cuja qualidade seja notdvel.

9.1.3 — As edificagdes deverdo assegurar condi¢des de acesso, circulagdo € uso por pessoas
idosas ou portadoras de deficiéncias, nos termos da Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo.

9.1.4 - As edificagdes deverdo observar os principios bdsicos de conforto, higiene e
salubridade de forma a ndo transmitir aos iméveis vizinhos e aos logradouros piiblicos ruidos, <
vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

9.1.4.1 - Visando o controle da proliferagcdo de zoonoses, os componentes das edificagdes,
bem como instalagdes e equipamentos, deverdo dispor de condi¢Ses que impegam O acesso €
alojamento de animais transmissores de moléstias, observadas as Normas especificas emanadas do
orgdo municipal competente.
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9.2 — COMPONENTES BASICOS

Os componentes basicos da edifica¢do, que compreendem fundagdes, estruturas, paredes e
cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento e condicionamento acusticos,
estabilidade e impermeabilidade adequadas a fungdo e porte do edificio, de acordo com as NTO,
especificados e dimensionados por Profissional habilitado.

9.2.1 - As fundagdes e estruturas deverao ficar situadas inteiramente dentro dos limites do
lote e considerar as interferéncias para com as edifica¢des vizinhas, logradouros e instalagdes de
servi¢os publicos.

9.2.2 — A parede que estiver em contato direto com o solo, ou aquela integrante de fachada
voltada para o quadrante sul, deverd ser impermeabilizada.

9.2.3 — As paredes dos andares acima do solo que ndo forem vedadas por paredes
perimetrais, deverao dispor de guarda-corpo de prote¢do contra queda, com altura minima de 0,90m
(noventa centimetros) resistentes a impactos e pressao.

9.2.4 — Quando se tratar de edificagcdes agrupadas horizontalmente, a estrutura de cobertura

de cada unidade autdnoma sera independente, devendo a parede diviséria chegar até a base inferior
da telha.

9.3 — INSTALACOES PREDIAIS

A execug¢do de instalagdes prediais, tais como as de dgua potdvel, dguas pluviais, esgoto,
luz, para-raios, telefone, gas e guarda de lixo observario, em especial, as NTO.

O ARTIGO 2° DA LEI N.” 13.369/02 ACRESCENTA O SUBITEM 9.3.1.1 AO ITEM 9.3.1,
CAPITULO 9, DO ANEXO I, DA LEIN.° 11.229/92

289925.

9.3.1 — Nao serd permitido o despejo de dguas pluviais ou servidas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os iméveis vizinhos, devendo
as mesmas serem conduzidas por canalizagdo sob o passeio & rede coletora prépria, de acordo com
as Normas emanadas do 6rgdo competente.

“93.1.1 - TODAS AS EDIFICACOES DEVERAO CONDUZIR AS AGUAS SERVIDAS CANALIZADAS
OBRIGATORIAMENTE A REDE COLETORA PUBLICA, QUANDO O LOGRADOURO FOR PROVIDO POR ESSA
REDE, OBEDECENDO AO DISPOSTO NAS N.T.O0. E AS NORMAS TECNICAS DA CONCESSIONARIA DOS
SERVICOS PUBLICOS RELATIVOS A COLETA E DESTINACAO DO ESGOTO.”

9.3.2 — As edificacdes deverdo dispor de instalacdo permanente de gis combustivel.

9.3.2.1 — Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalagdes
com funcionamento a gas deverao ter ventilacdo permanente, assegurada por aberturas diretas para
o exterior, atendendo as NT da autoridade competente.
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9.3.2.2 — O armazenamento de recipientes de gds deverd estar fora das edificacdes, em
ambiente exclusivo dotado de aberturas para ventilagdo permanente.

9.3.3 — Visando o controle da proliferacdo de zoonoses, os abrigos destinados a guarda de
lixo deverdo ser executados de acordo com as Normas emanadas do érgdo municipal competente,
ficando proibida a instalagdo de tubos de queda de lixo.

O ARTIGO 1° DA LEIN. 12.936/99 ALTEROU O SUBITEM 9.3.3.1 DA SECAO 93,
CAPITULO 9 DA LEI N.° 11.228/92

"9.3.3.1 - EXCETUADAS AS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES, QUALQUER NOVA EDIFICACAO COM
MAIS DE 750,00,00m* (SETECENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS), PARA OBTER O RESPECTIVO
CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER DOTADA DE ABRIGO, COMPARTIMENTADO E
SUFICIENTEMENTE DIMENSIONADO PARA A GUARDA DOS DIVERSOS TIPOS DE LIXO, COMO SEJAM, O
NAO RECICLAVEL (ORGANICO, ETC.), 0 RECICLAVEL (ALUMINIO, PAPEL, PLASTICO, VIDRO, ETC.) E O
TOXICO (BATERIAS E PILHAS ELETRICAS, ETC.), LOCALIZADO NO INTERIOR DO LOTE E COM ACESSO
DIRETO AO LOGRADOURO."

9.3.3.1 - Excetuadas as residéncias, qualquer nova edificacdo com mais de 750,00m?
(setecentos e cingiienta metros quadrados), devera ser dotada de abrigo destinado a guarda de lixo,
localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

9.3.4 — As edifica¢des situadas em 4reas desprovidas de rede coletora piblica deverdo ser
providas de instalacdes destinadas ao armazenamento, tratamento e destina¢do de esgoto, de acordo
com as NTO.

9.3.4.1 — O projeto do sistema serd apresentado quando da solicitacdo de Alvard de
Aprovacdo de edificagdes novas ou de Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares.

9.4 — EQUIPAMENTOS MECANICOS

Todo equipamento, independentemente de sua posicdo no imével, deveré ser instalado de
forma a ndo transmitir ao imdvel vizinho e aos logradouros piblicos ruidos, vibragdes e
temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais préprios.

289925.

9.4.1 — Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos assemelhados que possuirem,
junto as divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) medidos a partir do perfil original do terreno,
ficardo condicionados, a partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00m (trés metros) no trecho
em que ocotrer tal situacio.

9.4.2 — As balangas de pesagem de veiculos poderdo se situar em qualquer posi¢do no
imével, inclusive nas faixas de recuos previstos pela LPUOS.

9.4.3 — Os equipamentos mecanicos, independentemente do porte, ndo serdo considerados
como érea edificada.

9.4.4 — Incluem-se nas posi¢des do item 9.4 os aparelhos de transporte vertical de carga ou
passageiros situados no imdvel.
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9.5 — ELEVADORES DE PASSAGEIROS

Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical nio poderd se constituir no dnico
meio de circulagdo e acesso as edifica¢des.

9.5.1 — Deverao ser servidas por elevadores de passageiros as edificacdes com mais de
cinco andares e/ou que apresentem desnivel, entre o pavimento do dltimo andar e o pavimento do
andar inferior — incluidos pavimentos destinados a estacionamento — superior a 12,00m (doze
metros) observadas as seguintes condigdes:

a) no minimo um elevador, em edificacdes até dez andares e/ou com desnivel igual ou
inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

b) no minimo dois elevadores, em edificacdes com mais de dez andares e/ou com desnivel
superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

9.5.1.1 — No cdmputo dos andares e no calculo do desnivel nao serdo considerados o 4tico,
o pavimento de cobertura, os andares destinados a zeladoria ou de uso privativo de andar contiguo.

9.5.2 — Todos os andares deverdo ser servidos, obrigatoriamente, pelo minimo de
elevadores determinado nesta Secdo.

O ARTIGO 1° DA LEIN.” 11.859/95 ACRESCENTA O SUBITEM 9.5.3.2 AO ITEM 9.5.3
DA SECAO 9.5 DO CAPITULO 9 DO ANEXO 8 DALEIN.® 11.228/92

9.5.3 — Com a finalidade de assegurar 0 uso por pessoas portadoras de deficiéncias fisicas,
0 tinico ou pelo menos um dos elevadores devera:

a) estar situado em local a eles acessivel;

b) estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado a0 mesmo por
rampa;

289925.

¢) ter cabina com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros) por
1,40m (um metro e quarenta centimetros);

d) ter porta com vao de 0,80m (oitenta centimetros);

€) servir ao estacionamento em que haja previsio de vagas de veiculos para pessoas
portadoras de defici€ncias fisicas.

9.5.3.1 — Serd indispensdvel a instalagdo de elevador em edificagdes que possuirem mais%
de um pavimento e populagio superior a 600 (seiscentas) pessoas, € que ndo possuam rampas para &
atendimento da circulagdo vertical. ;

C

“9.532 - COM A FINALIDADE DE ASSEGURAR O USO POR PESSOAS PORTADORAS DE
DEFICIENCIA VISUAL, OS ELEVADORES INSTALADOS NOS PREDIOS DA CIDADE DE SAQO PAULO,
ESPECIALMENTE OS DESPROVIDOS DE ASCENSORISTAS, DEVERAO INCLUIR NAS BOTOEIRAS DE CABINA
SINALIZAGCAO EM “BRAILLE”, QUE PODERA SER JUSTAPOSTA EM MATERIAL ADESIVO, ATE QUE SEJAM
FABRICADAS BOTOEIRAS COM OS DOIS TIPOS DE SINAIS.”
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9.5.4 — A drea do poco do elevador, bem como de qualquer equipamento mecanico de
transporte vertical, serd considerada no célculo da drea edificada de um tinico andar.

9.5.5 — Os espagos de circulagdo fronteiros as portas dos elevadores, em qualquer andar,
deverdo ter dimensdo ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

9.5.6 — O hall de acesso a, no minimo, um elevador deverd ser interligado a circulagao
vertical da edificagio por espago de circulagdo coletiva, podendo os demais elevadores ter esta
interligacdo garantida por espaco de circulagdo privativa.

9.5.6.1 — A interligacdo por espago de circulagdo privativa serd dispensada se o elevador

que servir o hall considerado for dotado de sistema de seguranga que garanta sua movimentagdo
mesmo em caso de pane do sistema ou falta de energia elétrica.

9.6 — EDIFICACAO DE MADEIRA

As edificagdes que possuirem estrutura e vedagdo em madeira deverdo garantir padrdo de
desempenho correspondente ao estabelecido nas Segdes deste Capitulo, quanto ao isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acisticos, estabilidade ¢ impermeabilidade.

9.6.1 — A resisténcia ao fogo deverd ser otimizada, através de tratamento adequado, para
retardamento da combustio.

9.6.2 — Os componentes da edificagdo, quando préximos a fontes geradoras de fogo ou
calor, deverdo ser revestidos de material incombustivel.

9.6.3 — As edifica¢des de madeira ficardo condicionadas aos seguintes parimetros:
a) mdximo de 2 (dois) andares;

b) altura mdxima de 8,00m (oito metros);

289925.

c) afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto das divisas ou outra
edificagdo;

d) afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) de outra edificagido de madeira.

9.6.3.1 — Estes parametros poderdo ser alterados por solugdo que, comprovadamente,
garanta a seguranga dos usudrios da edificagcdo e seu entorno.

10 — IMPLANTACAO, AERACAO E INSOLACAO DAS EDIFICACOES

APUYA.COM.BR

A implantagdo de qualquer edificacdo no lote, além do atendimento as disposicdes &
previstas na LPUOS, dos afastamentos em relagdo as dguas correntes ou dormentes, faixas de%
dominio piiblico de rodovias e ferrovias, linhas de alta-tensdo, dutos e canalizagGes, deverd respeitar &
as normas previstas nesta lei, visando assegurar a qualidade de vida das edificagdes vizinhas, bem%
como a higiene e salubridade dos seus compartimentos.
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10.1 — CONDICOES GERAIS DE IMPLANTACAO

E DE FECHAMENTO DE TERRENOS EDIFICADOS

A LEIN. 13.779/2004 ALTEROU A REDAGAO DA ALINEA "A" DO SUBITEM 10.1.2.1,
QUE INTEGRA O CAPITULO 10 DO ANEXO I DA LEI N-° 11.228/92,
QUE TRATA DA IMPLANTACAO, AERACAQ E INSOLACAO DAS EDIFICACOES

As condi¢des gerais, constantes desta Secdo, serdo aplicadas sem prejuizo das demais
disposig¢des desta lei.

10.1.1 - As edificagdes, obras complementares ou mobilidrio que possuirem, junto as
divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) medidos a partir do perfil original do terreno, ficardo
condicionadas, a partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00m (trés metros) no trecho em que
ocorrer tal situagao.

10.1.1.1 — O disposto neste item ndo se aplicard as edificagdes situadas em 4reas sujeitas a
diretrizes urbanisticas préprias ou operagOes urbanas, para as quais haja expressa dispensa da
observancia dos recuos previstos pela LPUOS.

10.1.1.2 — Os anteparos verticais, gradis, muros, alambrados e assemelhados, que
apresentarem superficie vazada uniformemente distribuida inferior a 90% (noventa por cento) de

sua superficie total, serdo incluidos no cdlculo da altura tratada neste item.

10.1.2 — Para os terrenos edificados serd facultativa a construgdo de muro de fecho em suas
divisas.

10.1.2.1 — Quando executados, os muros terdo altura de:

a) 4,00m (QUATRO METROS), NO MAXIMO, ACIMA DO PASSEIO, QUANDO JUNTO AO
ALINHAMENTO;

289925.

a) 3,00m (trés metros) no maximo, acima do passeio quanto junto ao alinhamento;

b) 3,00m (trés metros) no méximo, quando junto as demais divisas, medidos a partir do
nivel em que se situarem, excetuados os de arrimo que terdo altura compativel com o desnivel da
terra.

10.1.2.2 — Os anteparos verticais que possuirem superficie vazada uniformemente
distribuida superior a 90% (noventa por cento) ndo terdo limite de altura.

OM.BR

10.1.3 — Nos cruzamentos dos logradouros publicos deverd ser previsto canto chanfrado de 3
3.50m (trés metros e cinquenta centimetros), normal a bissetriz do angulo formado pelo §
prolongamento dos alinhamentos, salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em 2
arruamento ou plano de melhoramento publico.

DEIRANTET.

10.1.3.1 — Em zonas sujeitas a diretrizes urbanisticas prdprias, para as quais haja expressa
dispensa da observancia dos recuos previstos na LPUOS, serd admitido o avango sobre o canto

chanfrado da parte da edificagdo que se situar a altura superior a 3,00m (trés metros) do passeio.
(LEI N.” 11.228/1992) 40
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10.1.4 — Em observincia ao Cddigo Civil, deverd haver reserva de espago de passagem de
canalizac@o de dguas provenientes de lotes a montante, exigéncia esta extensivel a canaliza¢Ges de
esgoto.

10.1.5 — As condi¢des naturais de absorcdo das dguas pluviais no lote deverdo ser
garantidas pela execugio de um ou mais dos seguintes dispositivos:

a) reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da drea do terreno livre de pavimentagdo
ou construgdo;

b) construcdo de reservatdrio ligado a sistema de drenagem.

10.1.5.1 — Na hip6tese de utilizacdo de piso drenante para atendimento 2 letra ‘4", apenas
sua 4rea efetivamente vazada serd considerada como livre de pavimentacdo.

10.1.5.2 — Considera-se reservatério qualquer dispositivo dimensionado de acordo com a
férmula:

V=(0,15XS-Sp) XIP Xt

onde:

V = volume de dispositivo adotado;

S = drea total do terreno;

Sp = drea do terreno livre de pavimentac¢do ou construcio;

IP = indice pluviométrico igual a 0,06m/hora;

T = tempo de duracio da chuva igual a 1h (uma hora).

10.1.5.3 — O volume de dgua captado e ndo drenado em virtude da capacidade de absor¢do
do solo, determinado conforme critérios fixados pelas NTO, deverd ter seu despejo no sistema

publico de 4guas pluviais retardado para tdo logo este apresente condicOes de receber tal
contribuigéo.

289925.

10.2 — DISPOSITIVOS PARA ATENDIMENTO DA AERACAO E INSOLACAO
Observados os minimos previstos nesta lei, a aeracio e a insolacdo naturais poderdo ser
proporcionadas por:
a) recuos obrigatdrios previstos na LPUQOS;
b) dreas livres internas do lote;
c) espacos dos logradouros;

d) faixa livre de aeragio “A”
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e) espago livre de aeracao e insolagio ‘I”;
f) aeragdo induzida;

g) alternativa natural que comprovadamente garanta desempenho, no minimo, similar ao
obtido quando atendidas apenas as disposi¢des gerais desta lei.

10.2.1 — As reentrancias em fachadas, com largura igual ou superior a uma vez € meia sua
profundidade, serdo integradas ao espago de aeracdo e insolagdo lindeiro.

10.2.2 — As aberturas destinadas a aeragfo e insolacdo dos compartimentos deverdo estar
voltadas para os espacos de aeragdo e insolagdo correspondentes.

10.3 — CLASSIFICACAO DOS VOLUMES DE UMA EDIFICACAO

A volumetria da edificagdo determinard os afastamentos necessarios a aeracao e insolagao,
na dependéncia da altura estabelecida a partir:

a) do desnivel ‘4", medido em metros de piso a piso entre pavimentos consecutivos;
b) do indice volumétrico ‘h”, obtido em fungdo do desnivel ‘4", sendo:

n=1, quando 2,00m < d < 3,00m;

n=1 + 1/3 (d-2), quando d < 2,00m,;

n=1+ 1/3 (d-3), quando d > 3,00m.

¢) da somatéria ‘N” dos indices volumétricos ‘h” dos andares considerados, podendo ser
somatdria total dos andares quando for considerado o volume total da edificacdo, ou somatéria
parcial quando houver seu escalonamento.

289925.

10.3.1 - Quando se tratar de andar tnico ou de cobertura, o desnivel ‘d” serd o pé-direito
do andar.

10.3.1.1 — Quando o piso ou o teto forem inclinados, o desnivel ‘d” considerado serd a
altura média do andar.

10.3.2 — Quando se tratar de chaminés e torres em geral, e caixas d’dgua isoladas, o
desnivel ‘4” considerado serd a distancia entre a base e o ponto mais elevado.

’

10.3.3 — Os volumes de uma edificago serdo classificados em funcdo da somatdria ‘N7,
obtida sempre a partir do pavimento térreo definido na LPUOS, sendo:

a) volume inferior ‘Vi”, quando < N3;
b) volume inferior “Vs”, quando N > 3;

¢) volume enterrado ou semi-enterrado ‘Ve” aquele situado abaixo do volume ‘Vi”.
(LEIN." 11.228/1992) 42
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10.4 - AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME INFERIOR “Vi"

Para os compartimentos, situados no volume ‘Vi” serdo suficientes a aeragiio e insolagdo
naturais proporcionadas pelos seguintes espagos:

a) espacos constituidos pelos recuos obrigatérios previstos na LPUOS;

b) espago livre dos logradouros piblicos, quando a LPUOS admitir a implantagdo de
edificacBes no alinhamento;

c) espacos livres internos ao lote, que possuirem drea minima de 5,00m? (cinco metros
quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

10.4.1 — Quando a edificagio for constituida pelos volumes ‘Ve” e ‘Vi” e desde que o
indice ‘N” total seja menor ou igual a 3 (trés), serdo suficientes a aerag¢do e insolacdo naturais
proporcionadas pelos espagos estabelecidos nesta Segio.

10.5 ~ AERACAO DO VOLUME SUPERIOR “Vs” — FAIXA LIVRE “A”

O volume ‘Vs”, independentemente da existéncia de aberturas, devera ser controlado por
uma faixa livre “A”, destinada a aerac@o da edifica¢io e do seu entorno.

10.5.1 — A faixa livre “A”, cujo valor serd expresso em metros, poderd ser escalonada e
deveri ser dimensionada de acordo com a férmula:

A=3+0,35(N-14),
respeitada a largura minima de 3,00m (trés metros), onde ‘N” € a somatoéria, parcial ou total, dos
indices ‘n” dos andares considerados, contados sempre a partir do piso do andar térreo, até o andar
considerado, inclusive.

289925.

10.5.1.1 — O coroamento das edificagdes, as chaminés e torres em geral isoladas ou ndo, e
as caixas d’dgua isoladas deverdo observar a faixa livre ‘A”

10.5.1.2 — O 4tico deverd observar, no minimo, a faixa livre “A” do andar mais elevado da
edificagdo.

10.5.2 — A faixa livre “A” nflo poderd ultrapassar as divisas do lote, nem podera interferir
com as faixas livres “A” de outras edificagdes do mesmo lote.

10.5.2.1 — Serd admitido o avango de até 20% (vinte por cento) da largura da faixa livre S
*A” sobre o logradouro piblico, em até 1/3 (um terco) da largura deste, desde que igual
porcentagem seja acrescida a faixa livre “A” oposta, caracterizando o deslocamento da edificagdo
em dire¢do ao logradouro.

10.5.3 — A faixa livre “A” nio poderi ser reduzida ou desatendida quando da aplicagio de
solugdes alternativas de aerag@o e insolagio.
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10.6 — AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME SUPERIOR ‘Vs”—- ESPACO LIVRE ‘1”

Para os compartimentos situados no volume ‘Vs” das edifica¢des, que necessitem de
condi¢bes privilegiadas de aeragdo e insolagdo naturais, deverd ser previsto espago livre ‘I
fronteiro as aberturas de aeragio e insolacio destes compartimentos.

10.6.1 — O espaco livre ‘I”, cujo valor serd expresso em metros, poderd ser escalonado e
corresponderd a um semicirculo de raio ‘I”, cujo centro deverd estar situado no plano vertical e que
contenha, em projec¢io horizontal, no minimo um ponto da fachada, ‘1” ser obtido pela férmula:

I=3+0,70 (Ni-8),
respeitando o raio minimo de 3,00m (trés metros) e onde ‘Ni”é a somatdria, parcial ou total, dos
indices ‘h” dos andares considerados, contados sempre a partir do piso do andar mais baixo a ser

isolado, até o andar considerado, inclusive.

10.6.1.1 — Sera integrado ao espago livre ‘I” 0 espago a partir do limite do semicirculo que
apresente profundidade:

a) igual ao recuo da edificagdo, ou ;

b) igual a distincia entre a edificaciio e a faixa livre “A” de outra edificacdo do mesmo
lote.

10.6.2 — O espago livre ‘I” ndo podera ultrapassar as divisas do lote, nem poder4 interferir
com as faixas “A” de outras edificacdes do mesmo lote.

10.6.2.1 — Seré admitido avango de 20% (vinte por cento) do raio ‘I”, sobre o logradouro
publico em até 1/3 (um terco) de sua largura.

289925.

10.7 — AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME ENTERRADO OU SEMI-ENTERRADO ‘Ve”

bl

Existindo no volume ‘Vi”, compartimento que necessite de condi¢des privilegiadas de
aeracdo e insolacio naturais, a somatdria ‘Ni” para cdlculo do espaco livre ‘I ““serd considerada a
partir do piso do andar em que tal compartimento estiver situado, salvo na situagdo prevista em
10.4.1.

10.8 - AERACAO INDUZIDA

Os compartimentos que ndo necessitarem de aeracdo e insolagdo naturais poderdo ter sua
aeragdo proporcionada por:

a) pogo de aeracdo descoberto;

b) duto de exaustdo vertical;
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¢) duto de exaustdo horizontal;

d) meios mecanicos.

10.8.1 - O pogo de aeracdo descoberto devera ter:
a) area minima Ap obtida pela férmula:
Ap=4+0,40 (Hp-9),

respeitada a drea minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) onde “Hp” é a altura total das
paredes que contornam o po¢o, ndo sendo admitido escalonamento;

b) relagao minima de 2:3 entre os lados.

10.8.2 — O duto de exaustdo vertical devera ter:
a) drea minima “Ad” obtida pela férmula:

Ad =0,06m X Hd,

2

respeitada a drea minima de 1,00m? (um metro quadrado) onde “Hd” ¢ a altura total do duto, ndo
sendo admitido escalonamento;

b) secdo transversal capaz de conter um circulo de 0,60m (sessenta centimetros) de
diametro;

c) tomada de ar exterior em sua base, diretamente para andar aberto ou para duto horizontal
com dimensdes ndo inferiores a metade das exigéncias para o duto vertical, e saida de ar situada
1,00m (um metro) no minimo, acima da cobertura, contigua ao duto.

10.8.3 — O duto de exaustdo horizontal devera ter:

a) area minima de 0,25m? (vinte e cinco decimetros quadrados) observada a dimensao
minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros);

289925.

b) comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) quando houver uma tinica comunicagao
direta para o exterior;

¢) comprimento maximo de 15,00m (quinze metros) quando possibilitar ventilagdo cruzada
pela existéncia, em faces opostas, de comunicagdes diretas para o exterior.

10.8.4 — Os meios mecanicos deverdo ser dimensionados de forma a garantir a renovagao
do ar, de acordo com as NTO, salvo exigéncia maior fixada por legislacdo especifica.

10.9 — AERACAO E INSOLACAQ ALTERNATIVAS

Poderdo ser propostas solugdes alternativas, visando a aeracdo e a insolagdo das
edificagdes, desde que respeitada a faixa livre ‘A“ e comprovada a garantia de desempenho, no
minimo similar ao obtido quando atendidas as disposi¢des desta lei, através de elementos graficos
ou elucidativos.

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.COM.BR

(LEIN."° 11.228/1992) 45

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD


http://www.bandeirantetapuya.com.br

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

fls. 126

10.9.1 — O disposto nesta Se¢do nao se aplica aos compartimentos de que trata o item
11.1.1 do Capitulo 11.

10.10 — AJUSTES DA FAIXA LIVRE ‘A”E ESPACO LIVRE 1”7

Para a implantacdo de edificacbes em dreas sujeitas a diretrizes urbanisticas préprias, ou
operagdes urbanas, para as quais haja expressa dispensa da observancia dos recuos previstos pela
LPUOS, sera igualmente dispensado o atendimento a faixa livre de aerag@o e insolagdo ‘A”.

10.10.1 — Nestes casos, os espacos livres, inclusive, o do logradouro publico, destinados a
aeracdo e insola¢io de compartimentos que necessitem de condi¢des naturais privilegiadas, deverao
ser dimensionados de forma a conter um circulo com didmetro minimo igual a ‘1",

10.10.2 — As condig¢bes de aeracdo e insolacdo naturais previstas nesta lei poderdo ser
aceitas de forma diversa pela PMSP quando esta vier a elaborar plano de revitalizagao,
reurbanizagdo, ou interven¢do em areas urbanas de especial interesse social.

10.10.3 — Quando o terreno, onde a edificagdo a ser implantada, estiver situado nos
logradouros oficiais antigos, cuja relagdo faz parte integrante do Decreto n.® 9.558, de 12 de julho
de 1971, e houver edificagio vizinha de grande porte implantada sem atendimento as normas da Lei
n.° 5.819, de 22 de julho de 1961, a PMSP poder4, a seu critério, permitir a justaposicdo da nova
edificacdo a edificag¢o lindeira, sem prejuizo dos indices de ocupagdo e aproveitamento previstos
na LPUOS.

10.10.3.1 — Quando nio for adotada a justaposi¢do, devera ser previsto acréscimo de 3,00m
(trés metros) ao raio ‘I” se houver compartimento situado no volume ‘Vs”, que necessite de
condigoes privilegiadas de aerag@o e insolagdo naturais € que esteja voltado para a divisa edificada.

10.11 — MOBILIARIO

289925.

A implantagao e a execucdo do mobilidrio em edificagdo ficardo sujeitas as normas e
parametros deste Capitulo, de acordo com sua fungdo e tipo, conforme tabela a seguir:
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TABELA 10.1] — MOBILIARIO

MOBILIARIO

DIMENSOES MAXIMAS

ALOJAMENTO PARA ANIMAIS
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/ LOTE)

AREA: 3,00m?;
COMPRIMENTOQ E LARGURA: 2,00m;
ALTURA: 3.00m.

ABRIGO OU TELHEIRO SEM
VEDACAO LATERAL EM PELO
MENOS 50% DO PERIMETRO
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/LOTE)

AREA: 3,00m;
COMPRIMENTO E LARGURA: 2,00m;
ALTURA: 3.00m.

ESTUFAS, QUIOSQUES
E VIVEIRO DE PLANTAS
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/LOTE)

AREA: 9,00m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 3,00m;
ALTURA: 3,00m.

GUARITAS E MODULOS
PRE-FABRICADOS
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/LOTE)

AREA: 9,00m2;
COMPRIMENTO E LARGURA: 3,00m;
ALTURA: 3,00m.

CHURRASQUEIRAS
EDUTOS DE LAREIRA

AREA: 1,50m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 1,50m.

PERGULA

JIRAU AREA: 30,00m?; .
OCUPACAO: 30% DA AREA
COMPARTIMENTADA.
AREA DAS NERVURAS: ATE 15% DA

AREA DO CONJUNTO;
RELACAO DE 1:2 ENTRE ALTURA DA
NERVURA E PARTE VAZADA;

AREA DAS COLUNAS DE SUSTENTACAO:

ATE 20% DA AREA DO CONJUNTO.

ABRIGOS PARA MEDIDORES, BRIN-
QUEDOS E EQUIPAMENTOS INFAN-
TIS, CAIXAS D’AGUA ENTERRADAS,
ESPELHOS D’AGUA E PISCINAS,
POCOS E FOSSAS .

SEM RESTRICAO

10.11.1 — O mobilidrio, respeitados os pardmetros fixados na tabela 10.11, ndo serd

considerado drea edificada para fins de observancia dos indices e recuos estabelecidos pela LPUOS.

10.11.1.1 - Quando ultrapassar qualquer pardmetro fixado na tabela 10.11, serd

considerado no todo como edificacdo ou andar para efeito da LOE e LPUOS.

10.11.2 — Nenhum mobilidrio poderd obstruir os acessos e circulacio de pessoas e

veiculos, nem as dreas destinadas a aerac@o e insolacdo das edificagdes.

10.11.2.1 — As pérgulas situadas no volume ‘Vi’ poderdo ocupar os espagos destinados a

aeracdo e insolagdo.

(LEIN. 11.228/1992)
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10.11.3 — Quando implantadas no volume ‘Vs”, deverdo obedecer os recuos da LPUOS e
as faixas e espagos para aeragio e insolagio determinados por esta lei.

10.11.4 — Qualquer outro tipo de mobilidrio ndo relacionado na tabela 10.11 ficara sujeito a
licenciamento.

10.12 — SALIENCIAS E OBRAS COMPLEMENTARES A EDIFICACAO

A implantagdo e a execugdo de saliéncias e obras complementares na edificagdo ficardo
sujeitas as normas deste Capitulo e aos parAmetros desta Se¢do, conforme as tabelas seguintes:

TABELA 10.12.1 - SALIENCIAS

PODERAO AVANCAR SOBRE
. DIMENSOES MAXIMAS DO
SALIENCIAS
PASSEIO RECUOS FAIXAS AUMENTO
PUBLICO LPUOS A
(0)] @) @
ABA HORIZONTAL E VERTICAL, BRISE, VIGA, ATE ATE
PILAR, JARDINEIRA E FLOREIRA, ORNATO E 0,40m 10% 10% 0,40m
ORNAMENTO ’ ’
ATE ATE
BEIRAL DA COBERTURA 0,40m 0% 10% 1,50m
MARQUISE ATE ATE ATE
(NAO SOBREPOSTA) 50% (4) 50% 10% —
&
BALCAO E TERRACO ABERTO 0.40. ATE ATE PROJECAO ATE 10% 3
(SEM CAIXILHO) Hm 20% 10% DA AREA OCUPADA NO LOTE %
NOTAS:

1 - ACIMA DE 3,00m ’(TRES METROS) DO NIVEL DO PASSEIO, NAO PODENDO INTERFERIR NAS
INSTALACOES PUBLICAS.

2 - ESTABELECIDOS PELA LPUOS E NAO OS ADOTADOS EM PROJETO.
3 — INCLUSIVE O POCO DE AERACAO DESCOBERTO.

4 — NAO SE APLICA AS RUAS DE PEDESTRES FICANDO A CRITERIO DA PMSP A ANALISE
CASO A CASO.
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TABELA 10.12.2 — OBRAS COMPLEMENTARES

OBRAS COMPLEMENTARES PODERAO AVANCAR SOBRE DIMENSOES MAXIMAS
, COMPRIMENTO OU
OBRAS COMPLEMENTARES PASSEIO( ;;UBLICO RECUOS Area LARGURA
LPUOS m (m)
ABRIGO PARA AUTO <
CAIXAS ELETRONICOS NAO SIM 15,00 COMPR. 6,00
ABRIGO PARA PORTAO 0,40m SIM _ LARG. 1,00
ABRIGO DE PORTA, <
ABRIGO PARA LIXO NAO SIM 3,00 COMPR. 2,00
CASA DE MAQUINAS ~
ISOLADAS NAO SIM 3,00 COMP. 2,00
ABRIGO DE GAS -
(CILINDROS DE GLP) NAG SIM @ —
CABINA DE FORCA NAO SIM &) _
CAIXA D’AGUA ELEVADA,
CHAMINES E TORRES NAO NAO _ =
ISOLADAS
BILHETERIA NAOQ SIM 9,00 COMPR. 3,00
PORTARIA NAo LATERAL 30,00
g
PASSAGEM COBERTA DE EXCETO 2
PEDESTRE S/ VEDACAO NAO LATERAL LARG. 3,00 @
LATERAL N

NOTAS:
1 — ACIMA DE 3,00m (TRES METROS) DO NiVEL DO PASSEIO
2 - AREA UTIL MAXIMA DE:
0,60m? / UNIDADE ATE 20 UNIDADES E,
0,30m? / UNIDADE ACIMA DE 20 UNIDADES

3 — DIMENSOES DE ACORDO COM AS EXIGENCIAS DA CONCESSIONARIA,

fs>N
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10.12.3 — O elemento que ultrapassar qualquer limite das tabelas 10.12.1 e 10.12.2 ser.
considerado no todo para efeito de observancia dos indices estabelecidos pela LPUOS e por esta lei.
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10.12.4 — A execugdo isolada ou em conjunto dos elementos determinados como saliéncias
e obras complementares poder4, desde que respeitados estritamente os pardmetros fixados na tabela,
ocupar no maximo a porcentagem ‘p”’ da drea livre de terreno, a ser obtida pela férmula:

p=_5 NS X100,
S

onde ‘S “é a drea total do terreno.

10.12.4.1 - A drea que exceder a porcentagem ‘p” da drea livre do lote serd considerada
para o célculo dos indices previstos na LPUOS.

10.12.5 — As abas horizontais ou verticais, brises, pilares, vigas, jardineiras, floreiras,
ornatos, ornamentos e beirais da cobertura, desde que respeitados estritamente os parimetros da
tabela, nao serdo considerados como 4rea edificada para os fins desta lei.

10.13 — OBRAS JUNTO A REPRESAS, LAGOS E CURSOS D’AGUA

A execu¢do de qualquer tipo de obra junto a represas, lagos, lagoas, rios, cdrregos, fundos
de vale, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias ou canaliza¢des serd permitida somente
apds devidamente demonstrados os cuidados a serem adotados visando em especial a protecio
contra inundagdes e garantia do livre escoamento das dguas.

10.13.1 — Deverdo ser observados recuos, de forma a constituir faixa ndo-edificavel, nas
seguintes situagdes:

a) para galeria ou canalizacdo existente com largura igual ou inferior a 1,00m (um metro),
de 2,00m (dois metros) a contar de suas faces externas;

b) para galeria ou canalizacio existente com largura superior a 1,00m (um metro), de uma
vez € meia a largura da benfeitoria, observado o minimo de 3,00m (trés metros) a contar de suas
faces externas;

289925.

¢) para corrego, fundo de vale ou faixa de escoamento de dguas pluviais ndo canalizadas,
de 15,00m (quinze metros) no minimo, das margens do cérrego ou do eixo de fundo de vale e da
faixa de escoamento de 4guas pluviais;

d) para represa, lago ou lagoa, de 15,00m (quinze metros) no minimo, a partir da margem
estabelecida pelo nivel méximo do corpo d’4dgua.

10.13.1.1 - Em fun¢do do dimensionamento da bacia hidrogréfica e topogréfica local, o
6rgdo municipal competente poderd fixar recuo inferior ao estabelecido na letra ‘t”, respeitado o &
minimo de 3,00m (trés metros), desde que a drea da bacia hidrogrifica seja, no maximo, de 100ha
(cem hectares) e que:

a) o lote seja resultante de parcelamento do solo aprovado anteriormente a vigéncia da Lei
Federal n.° 6.766/79, ou;

b) o lote seja resultante de loteamento em processo de regularizacao.
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10.13.1.2 — Em fun¢io do dimensionamento da bacia hidrogréfica e topografia local, o
6rgdo municipal competente podera fixar recuo superior ao estabelecido nesta Secdo.

10.13.2 — A implantagio da obra pretendida podera ser condicionada a prévia execucio de
benfeitorias julgadas indispensaveis 2 estabilidade ou saneamento locais.

10.13.3 — O fechamento dos lotes ndo poderd impedir o escoamento das dguas nem as
operagdes de limpeza e manutencio da faixa nio-edificivel.

10.13.4 — As obras terdo as fundacdes projetadas e executadas de forma a impedir seu
solapamento.

10.13.5 — A execugdo de galerias, pontilhdes, travessias, aterros e outras obras-de-arte nas
faixas ndo-edificdveis dependerd de prévia andlise e autorizacdo do 6rgdo municipal competente.

10.14 - MOVIMENTO DE TERRA

Qualquer movimento de terra deverd ser executado com o devido controle tecnolégico, a
fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos iméveis e logradouros
limitrofes, bem como nio impedir ou alterar o curso natural de escoamento de dguas pluviais e
fluviais.

10.14.1 — O material empregado no aterro devera ser de qualidade, no minimo, igual ao do
existente no solo.

10.14.2 - Visando a reposi¢do da cobertura vegetal, o movimento de terra ndo destinado a
implantacdo e edificacdo devera ter seu capeamento executado com material retirado da camada
superficial do terreno original.

10.14.3 — Os aterros, que apresentarem junto as divisas altura superior a 9,00m (nove
metros) medidos a partir do perfil original do terreno, ficario condicionados, a partir desta altura, o
afastamento minimo de 3,00m (trés metros) no trecho em que ocorrer tal situagio.

289925.

11 — COMPARTIMENTOS

Os compartimentos e ambientes deverdo ser posicionados na edificagdo e dimensionados
de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico, aciistico, e prote¢do contra a umidade, obtidos
pelo adequado dimensionamento e emprego dos materiais das paredes, cobertura, pavimento o
aberturas, bem como das instalagdes e equipamentos.

11.1 — CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

Os compartimentos das edificagdes classificar-se-ao0 em ‘GRUPOS”, em razio da fungio
exercida, que determinard seu dimensionamento minimo e a necessidade de aeragdo e 1nsolagao
naturais.
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11.1.1 - Classificar-se-a0 no ‘GRUPO A” aqueles destinados a:

a) repouso, em edificagdes destinadas a atividade habitacional ou de prestagdo de servigos
de satide e de educacio;

b) estar, em edificages destinadas a atividade habitacional,

¢) estudo, em edificacdo destinadas a atividades habitacional ou de prestagdo de servigos
de educagao em estabelecimento de ensino até o nivel de segundo grau.

11.1.1.1 - Quando situados no volume ‘Vs”, estes compartimentos terdo,
obrigatoriamente, sua aeragéo e insolagdo proporcionada pelo espago livre ‘1",

11.1.1.2 — Salvo disposicdo de cardter mais restritivo constante em legislacio especifica, o
dimensionamento dever4 respeitar o minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de pé-
direito e 5,00m? (cinco metros quadrados) de drea e possibilitar a inscricio de um circulo com
2,00m (dois metros) de didmetro no plano do piso.

11.1.2 — Classificar-se-do no ‘GRUPO B” aqueles destinados a:
a) repouso, em edificagdes destinadas a prestagio de servigos de hospedagem;

b) estudo, em edificagdes destinadas a prestacdo de servicos de educagdo, salvo os
estabelecimentos de ensino até o nivel de segundo grau;

¢) trabalho, reunido, espera e prética de exercicio fisico ou esporte, em edificagdes em
geral.

11.1.2.1 - Quando situados no volume ‘Vs”, estes compartimentos terdo,
preferencialmente, sua aera¢ao e insolagio proporcionadas pelo espago livre ‘I”. Quando voltados
unicamente para a faixa livre “A”, deverdo ter sua aeragdo e insolagdo suplementadas por meios
artificiais de renovacgdo de ar e iluminagio.

11.1.2.2 - Salvo disposi¢ao de cariter mais restritivo constante em legislagdo prépria, o
dimensionamento devera respeitar o minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de pé-
direito e possibilitar a inscricdo de um circulo com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
didmetro no plano do piso.

289925.

11.1.3 — Classificar-se-ao no ‘GRUPO C” aqueles destinados a:

a) depdsitos em geral, com 4rea superior a 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros
quadrados);

b) cozinhas, copas e lavanderias.

11.1.3.1 — Quando situados no volume ‘Vs”, estes compartimentos poderdo ter aeragio e
insolagdo proporcionadas apenas pela faixa livre “A”.

11.1.3.2 — Salvo disposi¢io de cardter mais restritivo constante em legislagdo prépria, o
dimensionamento devera respeitar o minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de pé-
direito e possibilitar a inscricio de um circulo com 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
didmetro no plano do piso.
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11.1.4 — Classificar-se-d0 no ‘GRUPO D” os compartimentos destinados a ambientes que
ndo necessitem de aeragio e insolacdo naturais.

11.1.4.1 - Incluir-se-30 no ‘GRUPO D” as instala¢des sanitdrias € os vestirios, as dreas de
circulagio em geral, os depdsitos com érea igual ou inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e todo e qualquer compartimento que, pela natureza da atividade ali exercida, deva
dispor de meios mecanicos e artificiais de ventilagcio e iluminagio.

11.1.4.2 - Salvo disposicdo de cardter mais restritivo constante em legislagdo prépria, o
dimensionamento deverd respeitar 0 minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de pé-
direito e possibilitar a inscricdio de um circulo com 0,80m (oitenta centimetros) de diAmetro no
plano do piso.

11.1.4.3 - Os compartimentos destinados a abrigar equipamentos terfo pé-direito
compativel com sua fungio.

11.1.5 — Os compartimentos que necessitarem de cuidados higiénicos e sanitarios especiais
deverdo ser dotados de revestimentos adequados a impermeabilizagdo e resisténcia a freqiiente
limpeza.

11.1.6 — Os compartimentos destinados a abrigar servicos de lavagem, lubrificacdo e
pintura serdo executados de modo a ndo permitir a dispersdo do material em suspensdo utilizado no
SErvico.

11.2 — ABERTURAS (PORTAS E JANELAS)

As portas ou janelas terdo sua abertura dimensionada na dependéncia da estimagdo do
compartimento a que servirem, e deverdo proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos,
isolamento térmico, isolamento e acondicionamento aciisticos, estabilidade e impermeabilidade.

11.2.1 — Com a finalidade de assegurar a circulacio de pessoas portadoras de deficiéncias
fisicas, as portas situadas nas 4reas comuns de circulagdo, bem como as de ingresso a edificacdo e
as unidades autdnomas, terdo largura livre minima de 0,80m (oitenta centimetros).

289925.

11.2.2 — As aberturas para aeracfo e insolagdo dos compartimentos poderdo estar ou ndo
em plano vertical e deverdo, observado o minimo de 0,06m? (seis decimetros quadrados) ter
dimensdes proporcionais a drea do compartimento de, no minimo:

a) 15% (quinze por cento) para insolagdo de compartimentos dos ‘GRUPOS A e B”,

b) 10% (dez por cento) para insolagdo de compartimentos do “‘GRUPO C”.

N

11.2.2.1 — Metade da drea necessdria a insolacdo deverd ser destinada a aeragdo do
compartimento.

11.2.2.2 — Quando a aeracdo e insolacdo de um compartimento forem feitas através de
outro, o dimensionamento da abertura voltada para o exterior serd proporcional a somatdria das
areas dos dois compartimentos.
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11.2.2.3 — As propor¢des das aberturas poderfo ser reduzidas quando se tratar de abertura
zenital.

11.2.2.4 — No minimo, metade da abertura deverd estar contida no espago destinado a
proporcionar aeragao € insolagdo do compartimento.

11.2.3 — Quando a aeragiio dos compartimentos classificados no ‘GRUPO D” for através
de aberturas, estas deverao ter, no minimo, 5% (cinco por cento) da drea do compartimento.

11.2.4 — As aberturas dos compartimentos dos ‘GRUPOS B e C” poderio ser reduzidas,
desde que garantido desempenho, no minimo similar ao exigido, pela ado¢io de meios mecéinicos e
artificiais de ventila¢@o e iluminacéo.

11.2.5 — Os compartimentos classificados nos ‘GRUPOS A, B e C” poderdo apresentar, no
maximo, a partir do plano de insolacfo, profundidade igual: a trés vezes sua largura e seu pé-direito.

11.2.5.1 — Quando as dimensdes das aberturas para aerac¢fo e insolagdo forem iguais ou
superiores ao dobro do minimo necessdrio exigido pelo item 11.2.2, a profundidade dos
compartimentos podera ser igual a cinco vezes a sua largura e seu pé-direito.

11.2.6 — Em observancia ao disposto no Cédigo Civil nenhuma abertura voltada para a
divisa do lote poderd ter qualquer de seus pontos situados a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) dessa, ressalvadas as aberturas voltadas para o alinhamento dos logradouros.

12 — CIRCULACAO E SEGURANCA

As exigéncias constantes deste Capitulo, relativas as disposi¢cGes construtivas das
edificacdes e instalagdo de equipamentos considerados essenciais a circulagdo e a seguranca de seus
ocupantes visam, em especial, permitir a evacuagio da totalidade da populagdio em periodo de
tempo previsivel e com as garantias necessdrias de seguranga, na hip6tese de risco.

289925.

12.1 — NORMAS GERAIS

Para os efeitos deste Capitulo, sdo consideradas:

a) edificagdo existente, aquela legalmente licenciada mesmo que lhe falte o Certificado de
Conclusao;

-
2
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b) edificac@o nova, aquela a construir ou a reformar com acréscimo de érea superior a 20% g
(vinte por cento) da drea da construcdo regularmente existente. Quando a edificagdo for constituida

por mais de um bloco, este acréscimo sera considerado por bloco.
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12.1.1 - As edifica¢des existentes, que nio atenderem aos requisitos minimos de seguranga Z
Z
3

estabelecidos nesta lei, deverdo ser adaptadas, nas condig¢Ges e prazos a serem estabelecidos por ato

&
=
=]
do Executivo.
2
z
z

(LEIN.° 11.228/i1992) 54

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD


http://www.bandeirantetapuva.com.br

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

(ol fls. 135
ER ARy

12.1.1.1 — Nio serdo necessariamente adaptadas:

a) as edificagdes regularmente existentes de uso residencial, ainda que forem objeto de
reforma com acréscimo de drea, desde que sem aumento do ndmero de andares;

b) as edificacdes destinadas a qualquer uso, aprovado anteriormente a 20/06/75, que
tenham sido objeto de adaptacdo as Normas de Seguranga posteriores € se mantenham sem
alteracoes de ordem fisica e/ou utilizagdo em relagdo ao regularmente licenciado;

c) as edificacdes aprovadas ap6s 20/06/75 que atendam a legislagio edilicia vigente 2
época de sua aprovacao e se mantenham sem alteracdes de ordem fisica e/ou utilizagdo ao
regularmente licenciado.

12.1.2 — Para efeito deste Capitulo a altura da edificacio serd tomada como sendo o
desnivel real entre pavimento de saida da populac@o e o tltimo pavimento, excluido o 4tico.

12.2 — ESPACO DE CIRCULACAO

Consideram-se espagos de circulagdo as escadas, as rampas, os corredores e os vestibulos,
que poderao ser de uso:

a) privativo, os que se destinarem as unidades residenciais e a acesso a compartimentos de
uso limitado das edificagbes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros);

b) coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

12.2.1 ~ Serdo admitidos como privativos os espacos de circulagdo das edificagdes
destinadas a qualquer uso com drea construida menor ou igual a 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) altura menor ou igual a 6,00m (seis metros) € lotag@o total ou inferior a 100
(cem) pessoas.

289925.

12.3 — ESCADAS

De acordo com a sua utilizagio, as escadas de uso privativo ou coletivo poderdo ainda ser
classificadas como:

M.BR

a) restrita, quando privativa, servindo de acesso secundério nas unidades residenciais, ou 8
de acesso destinado a depésito e instalagio de equipamentos nas edificagdes em geral, observando =
largura minima de 0,60m (sessenta centimetros) e vencendo desnivel igual ou inferior a 3,20m (trés 2
metros e vinte centimetros);

U

=
:
b) protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagio em &
condi¢des especiais de seguranga, desde que atenda os demais requisitos deste Capitulo. E
z
=
=
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12.3.1 — Os degraus das escadas deverdo apresentar altura ‘4” (espelho) € largura ‘1” (piso)
dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,00m (dois metros) respeitando ainda
as seguintes dimensdes:

a) escada privativa restrita;

a<020me 12 020m;
b) escada privativa;

a<0l9m e 1 2 0,25m;
c) escada coletiva ;

a<0l8mel 2 027m;

12.3.1.1 - Quando em curva, a largura ‘1” do piso dos degraus serd medida a partir do
perimetro interno da escada, a uma distancia de:

a) 0,35m (trinta e cinco centimetros) se privativa restrita;
b) 0,50m (cinquenta centimetros) se privativa;
¢) 1,00m (um metro) se coletiva.

12.3.1.2 — Os pisos dos degraus das escadas coletivas protegidas ndo poderdo apresentar
qualquer tipo de saliéncia.

12.3.2 — Serio obrigatdrios patamares intermedidrios sempre que:

a) a escada vencer desnivel superior a 3,25m (trés metros € vinte e cinco centimetros), ou:

289925.

b) houver mudanga de dire¢do em escada coletiva.

12.3.2.1 — Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:
a) de 0,80m (oitenta centimetros) quando em escada privativa;

b) de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem mudanca de
dire¢do;
¢) da largura da escada, quando esta for coletiva ¢ houver mudanga de direcdo, de forma a

ndo reduzir o fluxo de pessoas.

12.3.3 — As escadas deverdo dispor de corrimdo, instalado entre 0,80m (oitenta
centimetros) e 1,00m (um metro) de altura conforme as seguintes especificagdes:

a) apenas de um lado, para escada com largura inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
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b) de ambos os lados, para escada com largura igual ou superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

¢) intermedidrio quando a largura for igual ou superior a 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) de forma a garantir largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para cada
lance.

12.3.3.1 — Para auxilio aos deficientes visuais, os corrimdes das escadas coletivas deverdo
ser continuos, sem interrup¢do nos patamares, prolongando-se pelo menos 0,30m (trinta
centimetros) do inicio e término da escada.

12.3.4 — As escadas privativas e as coletivas em curva ndo serdo consideradas para o
cdlculo do escoamento da populagdo.

12.3.5 — As escadas coletivas deverdo ser descontinuas a partir do pavimento
correspondente a soleira de ingresso da edificacdo, de forma a orientar o usuério ao exterior.

12.4 — RAMPAS

As rampas terdo inclinagdo mdxima de 10% (dez por cento) quando forem meio de
escoamento vertical da edificacdo, sendo que sempre que a inclinagdo exceder a 6% (seis por cento)
o piso deverd ser revestido com material anti-derrapante.

12.4.1 — Para acesso de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, o imével deverd ser,
obrigatoriamente, dotado de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
para vencer desnivel entre o logradouro publico ou drea externa € o piso correspondente & soleira
de ingresso as edificagdes destinadas a:

a) local de reuni@o com mais de 100 (cem) pessoas;

b) qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

289925.

12.4.1.1 - No interior das edificacGes acima relacionadas, as rampas poderdo ser
substituidas por elevadores ou meios mecénicos especiais destinados ao transporte de pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas.

12.4.1.2 — No inicio e término das rampas, o piso devera ter tratamento diferenciado, para
orientagdo de pessoas portadoras de deficiéncias visuais.

12.5 — POTENCIAL DE RISCO

O potencial de risco que definird as exigéncias de circulagdo e segurangca de uma
edificacdo serd estabelecido em fun¢do de sua destinagdo, 4rea construida, altura e natureza do
material utilizado efetivamente na construgio.
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12.5.1 - Para efeito de concessdo dos Alvards de Aprovagdo e Execugdo ndo serdo
considerados, por serem dados dindmicos, o material empregado na decoragdo dos ambientes e
aquele armazenado em fungfo da prépria utilizacdo da edificacdo.

12.5.2 — O material referido no subitem anterior sé serd considerado para efeito de
aprovacdo de Sistema de Seguranca e concessdo de Licengca de Funcionamento, conforme
legislac@o prépria.

12.5.3 — Para determinacdo do risco de uso da edificacao, os materiais de potencial
combustivel serdo, de acordo com as suas caracteristicas de igni¢do e queima, classificados em:

I — Classe I — os que apresertarem processo de combustdo entre lento e moderado,
incluindo liquido com ponto de fulgor acima de 83°C, sendo:

a) de combustdo lenta, aquele que nio apresentar inicio de combustdo, ou ndo mantiver
pela exposi¢do continuada durante 5 (cinco) minutos a temperatura de 65°C ndo constituindo,
portanto, combustivel ativo;

b) de combustdo moderada, aquele capaz de queimar continuo mas ndo intensamente,
podendo incluir propor¢do ndo superior a 5% (cinco por cento) de materiais da mais acentuada
combustividade, incluidos na Classe II;

II — Classe II — de combustao entre livre e intensa, incluindo os liquidos com ponto de
fulgor situados entre 83°C e admitindo-se que sdo de combustdo intensa aqueles materiais que, em
virtude de sua mais baixa temperatura de igni¢do e muito rdpida expansao de fogo, queimarem com
grande elevagdo de temperatura.

III - Classe III — capazes de produzir vapores, gases ou poeiras toxicas ou inflamdveis, por
efeito de sua combustio, ou que forem inflamdveis por efeito de simples elevagdo da temperatura
do ar, nesta incluidos, de modo geral, os liquidos com ponte de fulgor inferior a 38°C.

IV - Classe IV — os que se decompuserem por detonagdo, o que envolve, desde logo, os
explosivos primdrios sem que, todavia, a classe se limite a estes.

289925.

12.5.4 — Para formulacdo das exigéncias relativas a seguranga de uso admitir-se-40 as
seguintes equivaléncias entre quantidades, definidas em peso, de materiais incluidos nas diferentes
classes: 1kg (um quilograma) da Casse III equivale a 10kg (dez quilogramas) da Classe II que
equivale a 100kg (cem quilogramas) da Classe I.

12.5.5 — Os ensaios para classificagdo de materiais obedecerdo aos métodos previstos nas
NTO. A reparticdo municipal competente organizaré relagao dos materiais comumente utilizados,
classificados pelas suas caracteristicas de ignicdo e queima, que deverd ser atualizada 3
periodicamente ou sempre que as circunstancias recomendarem.

12.6 - LOTACAO DAS EDIFICACOES

Considera-se lota¢do de uma edificagio o nimero de usudérios, calculado na dependéncia
de sua 4rea e utilizagdo.
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12.6.1 — A lotagdo de uma edificagio serd a somatéria das lotagGes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada tomando-se a drea ftil
efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada atividade, dividida pelo

indice correspondente determinado na tabela 12.6.1.

12.6.1 — TABELA PARA CALCULO DE LOTACAO

OCUPACAO mYPESSOA
HABITACAO 15,00
COMERCIOE SERVICO . ;
SETORES COM ACESSO AO PUBLICO (VENDAS/ESPERA/RECEPCAO/ETC.) 5,00
SETORES SEM ACESSO AO PUBLICO (AREAS DE TRABALHO) 7,00
CIRCULACAO HORIZONTAL EM CENTROS COMERCIAIS 5,00
BARES E RESTAURANTES 5
FREQUENTADORES EM PE 0,40 s
FREQUENTADORES SENTADOS 1,00 T
DEMAIS AREAS 7,00 £
8
. . @
PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE ]
ATENDIMENTO E INTERNACAO 5,00 3
ESPERA E RECEPCAOQ 2,00 S
DEMAIS AREAS 7,00 o
k:
o
PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO s
SALAS DE AULA 1,50 s
LABORATORIOS, OFICINAS 4,00 a
ATIVIDADES NAO ESPECIFICAS E ADMINISTRATIVAS 15,00 ‘2
Q
. =
PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM 15,00 9
-
o
PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS 30,00 g .
E Q
Z o
, <3
INDUSTRIAS, OFICINAS 9,00 08
ol
o2
DEPOSITOS 30,00 ce
=2
» S
o9
LOCAIS DE REUNIAO ] s E
SETOR PARA PUBLICO EM PE 0,40 T 8
SETOR PARA PUBLICO SENTADO 1,00 ga
ATIVIDADES NAO ESPECIFICAS OU ADMINISTRATIVAS 7,00 g
2<
PRATICA DE EXERCICIO FiSICO OU ESPECIAL o o E
SETOR PARA PUBLICO EM PE 0,30 a o2
SETOR PARA PUBLICO SENTADO 0,50 3 T
OUTRAS ATIVIDADES 4,00 9 N
- s
ATIVIDADES E SERVICOS PUBLICOS DE CARATER ESPECIAL 2 D48
A SER ESTIPULADO CASO A CASO .. & ca
[ - —
[l c g
, 5 &8
ATIVIDADES TEMPORARIAS 5 3 )
A SEMELHANCA DE OUTROS USOS s a o2
2 ©0OE
« 6 3
2 T 2
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12.6.1.1 — A drea a ser considerada para o célculo da lotagdo podera ser obtida excluindo-
se, da drea bruta, aquelas correspondentes as paredes, as unidades sanitdrias, aos espacos de
circulagdo horizontais e verticais efetivamente utilizados para escoamento, vazios de elevadores,
monta-cargas, passagem de dutos de ventilagio e depésitos classificados no ‘Grupo D”, do Capitulo
11.

12.6.1.2 — Na edificacio destinadas a locais de reunides e centro de compras, da drea a ser
considerada para o cdlculo da lotagdo ndo poderdo ser excluidos os espagos destinados & circulagio
horizontal que ultrapassarem 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

12.6.1.3 — Em casos especiais, a relagio m?/pessoa poderd ser alterada, desde que
devidamente justificada através de dados técnicos constantes do projeto.

12.7 — DIMENSIONAMENTO DOS ESPACOS DE CIRCULACAO COLETIVA

Os espagos de circulagao coletiva, ou vias de escoamento, serdo constituidos por médulos
de 0,30m (trinta centimetros) adequados ao escoamento de 30 (trinta) pessoas por mddulo,
respeitada a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

12.7.1 - A lotacao de cada ambiente, setor ou andar serd corrigida, em virtude da distancia
entre o local de origem e a via de escoamento a dimensionar, através da formula:

Lc= 60 x Lo x Y , onde
K

“Lc” € a lotagdo corrigida;
“Lo” é a lotagdo de origem;

“Y” e ‘K”sao valores determinados pelas caracteristicas da edificago.

289925.

12.7.1.1 — O valor do “Y” é obtido pela férmula:

Y=Ho + _3 2 1, onde:
15

‘Ho” é a altura a ser considerada, medida em metros, entre a cota do pavimento de saida, e
a cota do ltimo pavimento, excluido o ético.

12.7.1.2 — Os valores de ‘K" a serem utilizados, sdo os constantes da tabela 12.7.1.2.
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TABELA 12.7.1.2 - VALORES DE ‘K

TIPO DE CIRCULACAO CORREDORES E RAMPAS ESCADAS
Uso COLETIVO COLETIVO COLETIVO COLETIVO
PROTEGIDO PROTEGIDO
RESIDENCIAL 60 240 45 100
PRESTACAO DE SERVICO DE SAUDE 30 75 22 55
DEMAIS USOS 100 250 65 160

12.7.1.3 — Cada via de escoamento horizontal de um andar da edifica¢do — corredor — serd
dimensionada em razdo da contribuigdo da lotagio corrigida “Lc” dos ambientes e setores do andar
ndo podendo haver diminui¢do de sua largura no sentido da saida.

12.7.1.4 — A via de escoamento vertical, escada ou rampa, serd dimensionada em razdo do
andar que detiver a maior lotagdo corrigida “Lc”, apurada dentre o conjunto de andares que venham
a utilizar esta via de escoamento.

12.7.1.5 — A via de escoamento vertical poderd ter dimensdo varidvel, proporcional a
lotagdo corrigida “Lc” de cada andar desde que, no sentido de saida, ndo haja diminui¢do de sua
largura.

12.7.1.6 - Para as rampas descendentes no sentido de escoamento, poderd haver
decréscimo de 2% (dois por cento) da largura calculada e para as ascendentes no sentido de
escoamento, deverd haver acréscimo de 10% (dez por cento) de largura calculada.

12.7.1.7 — A capacidade dos elevadores, escadas rolantes, ou outros dispositivos de
circulagdo por meios mecanicos, ndo serd considerada para efeito do cdlculo de escoamento do
edificio.

289925.

12.7.2 — O espago fronteiro a saida das escadas deverd ter dimensdo minima de uma vez e
meia na largura da escada.

12.7.3 - No pavimento de saida da edificagdo, os espagos de circulagdo serdo
dimensionados de acordo com a capacidade de escoamento das escadas a que ddo continuidade,
acrescidos da populagdo do proprio andar que também venha a utilizar a via do escoamento.

12.7.4 — As portas de acesso que proporcionarem escoamento deverdo abrir no sentido da$
saida e, ao abrir, ndo poderdo reduzir as dimensdes minimas exigidas para a via de escoamento.

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.COM.BR

(LEIN.° 11,228/1992) 61

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD


http://WWW.BANDEIRANTETAPUYA.COM.BR

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

fls. 142

12.8 — DISPOSICAO DE ESCADAS E SAIDAS

Os servicos de circulagdo horizontal e vertical deverdo ser dispostos segundo a utilizagio,
drea, altura e lotacdo da edificagéo.

12.8.1 — A distancia mdxima a percorrer ser4 estipulada conforme tabela 12.8.1.

TABEILA 12.8.1
DISTANCIA MAXIMA HORIZONTAL A PERCORRER
ABERTO OU COLETIVO
ANDAR PERCURSO COLETIVO
P G
COLETIVO OU C/CHUVEIRO ROTEGIDO
ABERTO AUTOMATICO
DE QUALQUER PONTO ATE O 45 68 68
EXTERIOR
DE SAIDA DA
EDIFICACAO DA ESCADA ATE O 25 33 45
EXTERIOR
DE QUALQUER PONTO ATE 25 38 45
DEMAIS ANDARES UMA ESCADA

12.8.1.1 — Nos recintos em que a distincia de qualquer ponto até a porta de acesso for
inferior a 10,00m (dez metros) a distdncia maxima prevista na tabela serd calculada a partir da
porta.

12.8.2 — Quando houver obrigatoriedade de mais de uma escada, a distancia entre seus
acessos ndo podera ser inferior a 10,00m (dez metros).

289925.

12.8.3 — O nimero de saidas de uma edificagio, no pavimento de saida, serd no minimo de
duas, com distanciamento minimo de 10,00m (dez metros) entre si, sem prejuizo do
dimensionamento dos espacos € percursos mdximos estabelecidos.

12.8.4 — Deverdo dispor, no minimo, de uma escada protegida, as edificacdes:

&
a) destinadas ao uso residencial multifamiliar e hospedagem, com altura superior a 12,00m 2

(doze metros);

b) destinadas aos demais usos, com altura superior a 9,00m (nove metros) ou lotagio
superior a 100 (cem) pessoas por andar.
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12.8.5 — Deverdo dispor de mais de uma escadas protegida, as edificagdes:

a) destinadas ao uso residencial multifamiliar, com altura superior a 80,00m (oitenta
metros);

b) destinadas aos demais usos, com altura superior a 36,00m (trinta e seis metros) ou com
altura superior a 9,00m (nove metros) e lotagdo superior a 100 (cem) pessoas por andar.

12.9 — ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS

Serdo considerados protegidos os espagos de circulagdo que, por suas caracteristicas
construtivas, permitirem o escoamento, em seguranga, dos setores a que servirem, atendendo as
seguintes disposi¢des:

a) mantenham isolamento de qualquer outro espaco interno da edifica¢do, por meio de
elementos construtivos resistentes, no minimo, a duas horas de fogo (RF-120) sendo dotados de
portas resistentes, no minimo, a uma hora de fogo (RF-60);

b) tenham uso exclusivo como circulagio, estando permanentemente desobstruidos;
c) contenham apenas as instala¢des elétricas proprias do recinto e do sistema de seguranga;
d) ndo contenham aberturas para dutos, ou galerias de instalagdo ou servigos;

e) tenham os revestimentos das paredes e pisos ensaiados conforme as NTO, e aplicados de
acordo com a tabela seguinte, em fun¢do do uso da edificagdo.

ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS (a)
Uso
SAIDA ACESSO DAS SAIDAS OUTROS ESPACOS
EDUCACIONAL A AouB ABouC S
Toull Toull 4
]
(Y]
[1]
TRATAMENTO DE SAUDE 1 A A
I
RESIDENCIAL A AouB A,BouC
1 Toull
LOCAIS DE REUNIAO A AouB A BouC
COMERCIO E SERVICOS AouB AouB A,BouC
INDUSTRIA E DEPOSITO AouB A BouC A,BouC

a) CONSIDERAR “A”, ‘B” E ‘C” OS INDICES PARA REVESTIMENTOS DE PAREDES E I E II OS INDICES PARA
REVESTIMENTOS DE PISO, SEGUNDO AS NTO:

b) QUANDO EXISTIR INSTALACAQ DE CHUVEIROS AUTOMATICOS, ESTES INDICES PODERAO SER REDUZIDOS PARA
UMA CLASSIFICACAQ ACIMA DA ESTIPULADA NA TABELA.
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12.9.1 — As escadas protegidas, em todos os pavimentos exceto no correspondente ao
ingresso, além de atenderem as condi¢des estabelecidas nos itens anteriores, somente poderdo ter
comunicacdo com outros recintos interiores a edificacdo através de vestibulos/antecimaras também
protegidos.

12.9.1.1 — Os vestibulos deverdo ter suas dimensdes atendendo a proporcio de 1:1,5, sendo
a menor dimensdo maior ou igual a largura da escada.

12.9.1.2 — Os vestibulos/antecamaras deverdo ter ventilacdo obrigatéria, de modo a
protegé-los da entrada de gases e fumaca, através de uma das seguintes condi¢des:

I — ventilac@o natural, através de abertura voltada para o exterior, com area minima igual a
50% (cinquenta por cento) da superficie de seu lado maior, distanciada no minimo 5,00m (cinco

metros) de outra abertura da mesma edificacdo;

II — ventilacdo forcada artificial, com funcionamento automitico no caso de falta de
energia, dimensionada de acordo com as NTO;

IIT — ventilagdo natural, através de abertura com o minimo de 0,70m? (setenta decimetros
quadrados) para duto de ventilacdo, que deverd ter:

a) drea minima ‘A" obtida pela férmula:
Av =0,03m X Hd.

respeitada a drea minima de 1,00m? (um metro quadrado) onde “Hd” ¢ a altura total do
duto, ndo sendo admitido o escalonamento;

b) secdo transversal capaz de conter um circulo de 0,70m (setenta centimetros) de
didmetro;

c) tomada de ar exterior em sua base, diretamente para andar aberto ou para duto
horizontal com dimensdes ndo inferiores & metade das exigidas para o duto vertical, e saida de ar
situada 1,00m (um metro) no minimo acima da cobertura, contigua ao duto;

289925.

d) paredes resistentes a duas horas de fogo (RF-120).

O ARTIGO 1° DA LEI N-° 11.693/94 ACRESCENTA SUBITEM 12.9.3 AO ITEM 12.9 - ‘ESPACOS DE CIRCULAGAO
PROTEGIDOS - DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES, ANEXO A LEI N.° 11.228/92

‘12.9.3 — AS PORTAS RESISTENTES A FOGO DESTINADAS A ISOLAR ESPACOS PROTEGIDOS, NAS
EDIF ICACOES, ALEM DE OBEDECEREM AS NORMAS TECNICAS DA ABNT REFERENTE A CONDICOES DE
CONSTRUCAO, INSTALACAO E FUNCIONAMENTO, DEVEM SER PROVIDAS DE DISPOSITIVO DE
FECHAMENTO AUTOMATICO COM AMORTECIMENTO HIDRAULICO.”

12.9.2 — Excluem-se da exigéncia de vestibulos/antecdmaras as escadas das edifica¢des
residenciais multifamiliares com altura menor ou igual a 27,00m (vinte e sete metros).
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12.10 — CONDICOES CONSTRUTIVAS ESPECIAIS

Além das disposicdes gerais, de acordo com o uso, populagdo e altura, as edificagdes
deverdo atender as condi¢Oes construtivas estabelecidas nesta Secéo.

12.10.1 — Cada pavimento ou teto dos andares que tiverem compartimentos com drea
superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) situados a altura superior a 9,00m (nove
metros) deverdo dispor de uma das seguintes protecoes:

a) parede externa, em cada andar da edificagdo, deverd ter altura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) com resisténcia ao fogo RF-120, devendo ser soliddria com o pavimento
ou teto;

b) aba horizontal soliddria com o piso ou teto de cada andar, executada em material com
resisténcia ao fogo RF-120, avangando em projecdo pelo menos 0,90m (noventa centimetros) sobre
a face externa da edificagdo, de modo a obstruir a transmisso do fogo.

12.10.1.2 — As protegdes previstas neste item poderfo ser substituidas por outras solugdes
técnicas que, comprovadamente, dificultem a propagagdo do fogo e/ou fumaca.

12.10.2 - As edificagdes deverdo ter seus espagos compartimentados em Setores de
Incéndio, com &rea menor ou igual a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) delimitados por
elementos com resisténcia ao fogo RF-120 (parede e piso) e RF-60 (portas) e subdivididos em
setores com area menor ou igual a 500,00m? (quinhentos metros quadrados) delimitados por
elementos com resisténcia ao fogo RF-60 (paredes e pisos) e RF-30 (portas) quando ultrapassarem
os limites de altura ou populacdo, de acordo com sua destinagio, conforme os seguintes parametros:

a) residencial, com abertura superior a 48,00m (quarenta e oito metros);

b) tratamento de satide, comércio e educacdo, com altura superior a 15,00m (quinze
metros);

¢) locais de reunido, com lotacdo superior a 700 (setecentas) pessoas;

289925,

d) outros, com altura superior a 27,00m (vinte e sete metros).

12.10.2.1 — A compartimentagdo prevista neste item poderd ser substituida pela instalagéo
de chuveiros automdticos em toda a 4rea.

12.10.3 — Deverdo também constituir-se em Setores de Incéndio, delimitados por
elementos resistentes ao fogo RF-120 (piso/parede) e RF-60 (portas):

[ — os andares da edificagdo, nos quais se depositam, comercializam ou manipulam &
materiais de Classe II, em quantidade superior a 200kg/m? de drea de depdsito, ou mais de 50kg/m? §
de drea de comercializagdo ou industrializagdo, devendo ser subdivididos em compartimentos com 2
superficies ndo superiores a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) respectivamente;

IT — as areas destinadas a abrigar as seguintes atividades, instala¢des e equipamentos:

a) casa de mdquinas ou de equipamentos que possam agravar o risco de incéndio da
edificacdo;
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b) compartimentos em que a atividade desenvolvida possa agravar o risco de incéndio
inerente ao uso da edificagio;

¢) armazenagem de combustivel,;

d) sala de medidores de energia elétrica e gis;

¢) centrais de instrumentos contra incéndio;

f) antecimaras ou 4dreas de refigio.

12.10.3.1 — A exigéncia deste item poderd ser substituida pela instalacdo de chuveiros
automdticos no andar, setor ou compartimento em que ocorrer a situagio, exceto para as letras ‘4",
&é” e 6f’.

12.10.4 — As edificacGes destinadas ao uso residencial multifamiliar com altura superior a
80,00m (oitenta metros) e as edificacdes destinadas aos demais usos com altura superior a 60,00m
(sessenta metros) deverdo ser servidas por um elevador para uso em emergéncia, dimensionado de
acordo com as NTO.

12.10.4.1 — O elevador para uso em emergéncia poderd ser um dos elevadores da
edificagdo dispondo, pelo menos, de dispositivo de manobra manual para uso de Brigada de

Incéndio ou Corpo de Bombeiros e alimentagdo de energia independente, por gerador.

12.10.5 — Recomenda-se a previsdo de dreas de refiigio em edificagSes nos seguintes usos e
condigdes:

a) residencial multifamiliar com altura superior a 80,00m (oitenta metros);
b) tratamento de satdde com altura superior a 33,00m (trinta e trés metros);

¢) outros usos com altura superior a 60,00m (sessenta metros).

289925.

12.10.5.1 — As dreas de refiigio, deverdo estar situadas em andares intermedidrios, com
capacidade para abrigar a lotagdo total dos andares superiores, na propor¢ao de 0,50m? (cinquenta
decimetros quadrados) por pessoa.

12.10.5.2 — As éreas de refiigio, ou setor de incéndio, serdo delimitadas por elementos com
resisténcia ao fogo RF-240 (paredes, pisos) e RF-120 (portas).

12.11 — SISTEMAS DE SEGURANCA

COM.BR

Em complemento as exigéncias de seguranga de natureza construtiva, estabelecidas nestag
Lei, considera-se Sistema de Seguran¢a o conjunto das instalagdes e equipamentos que deverdo %
entrar em funcionamento e serem utilizados de forma adequada em situagio de emergéncia.

12.11.1 — Constitui-se Sistema de Seguranga o conjunto de instalagdes, dimensionados e
executados de acordo com as NTO, podendo ser substituido por outras solugdes técnicas adequadas

a natureza das condi¢des de seguranga, subdividindo-se em Sistema Bésico e Sistema Especial.
(LEIN" 11.228/1992)
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12.11.1.1 - Sistema Bdasico de Seguranca serd constituido por:
a) iluminagdo de emergéncia;

b) sinalizag¢do de rotas de saida;

¢) alarme de acionamento manual;

d) equipamentos moveis e semifixos de operagcdo manual para combate a incéndio, de
acordo com a legislacdo estadual especifica.

12.11.1.2 - Sistema Especial de Seguranca sera constituido por:

a) instalagio de sistema bdsico;

b) deteccdo e alarme de acionamento automatico;

¢) equipamento fixo de combate a incéndio com acionamento automatico ou nio.

12.11.2 — Em fung@o do tipo de edificag@o, natureza dos materiais, altura e condi¢des de
seguranca apresentadas, a PMSP poderd dispensar de instalagdes e equipamentos que se tornem
desnecessarios em face da existéncia de outras instalagdes de seguranga equivalentes.

12.11.3 — As edificagdes que ndo necessitem de espacos de circulagdo protegidos excluem-
se da obrigatoriedade de instalagdo de Sistema de Seguranca.

12.11.4 — As edificagdes que necessitem, no minimo, de uma escada protegida, deverdo
dispor de Sistema Bdsico de Seguranga.

12.11.5 — As edificagdes que necessitem de mais de uma escada protegida deverdo dispor
do Sistema Especial de Seguranga.

12.11.5.1 — As edificagdes destinadas ao Comércio de venda de mercadorias em geral,
Prestacdo de Servigos Automotivos, Industriais, Oficinas e Depdsitos, em fun¢io de sua altura, area
e material predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, que ultrapassem os
limites de 4rea e altura estabelecidos na tabela abaixo, deverdo dispor de Sistema Especial de
Seguranga.

289925.
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13 — ESTACIONAMENTO

Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos serdo projetados,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possam reduzi-
los, € serdo destinados as seguintes utilizagoes:

a) particular — de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo residencial
unifamiliar;

b) privativo — de utiliza¢do exclusiva da populagdo permanente da edificagio;

¢) coletivo — aberto a utilizagio da populacdo permanente e flutuante da edificacdo.

13.1 - ACESSO

O acesso de veiculos ao imével compreende o espago situado entre a guia e 0 alinhamento
do logradouro.

13.1.1 — O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos n3o poderd exceder a
50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada do imével, excetuados os conjuntos de habitagdes
agrupadas horizontalmente.

13.1.2 — Quando a capacidade do estacionamento for superior a 100 (cem) veiculos ou
quando o acesso se destinar a caminhGes e Onibus, 0 pavimento da pista de rolamento do logradouro
devera prosseguir até o interior do lote.

13.1.3 — Visando a seguranca dos pedestres, a abertura destinada a saida de veiculos do
imével deverd estar posicionada, de forma tal, que permita a visualizagio da calgada.

289925.

13.1.4 - O acesso de veiculos em lotes de esquina deverd distar, no minimo, 6,00m (seis
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros,
excetuadas as edificagdes residenciais unifamiliares.

13.1.4.1 — Em virtude das caracteristicas do logradouro, esta distancia podera ser alterada
pela PMSP.

13.1.5 — A acomodacio transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os espagos de
circulagdo e estacionamento serd feita exclusivamente dentro do imével , de forma a ndo criar
degraus ou desniveis abruptos na calgada.

13.2 - CIRCULACAO

As faixas de circulagdo deverdo apresentar dimensdes minimas, para cada sentido de
trafego, de:

(LEIN° 11.228/1992) 68
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a) 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a circulagio de automdveis e
utilitarios;

b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) de altura livre de passagem quando destinada a circula¢io de caminhdes e dnibus.

13.2.1 — Ser4 admitida um tnica faixa de circulagdo quando esta se destinar a, no maximo,
ao transito de 60 (sessenta) veiculos em edificages de uso habitacional e 30 (trinta) veiculos nos
demais usos.

13.2.2 — As rampas deverfo apresentar:
a) recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento dos logradouros, para seu inicio;

N

b) declividade mixima de 20% (vinte por cento) quando destinada & circulagio de
automoveis e utilitarios;

¢) declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a circulagio de
caminhdes e dnibus.

13.2.2.1 — As rampas para automdveis e utilitdrios em residéncias unifamiliares, terdo
declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento) podendo iniciar no alinhamento.

13.2.3 — As faixas de circulagio em curva terfo largura aumentada em razdo do raio

interno, expresso em metros, € de declividade, expressa em porcentagem, tomada no
desenvolvimento interno da curva, conforme disposto na tabela 13.2.3.

TABELA 13.2.3 — LARGURA DA FAIXA DE CIRCULACAO EM CURVA
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13.2.5 — Qualquer 4rea de estacionamento com mais de 8 (0ito) andares contados a partir
do pavimento de ingresso, deverd obrigatoriamente ser servida por elevador de veiculos.

13.3 — ESPACOS DE MANOBRA E ESTACIONAMENTO

Deverdo ser previstos espacos de manobra e estacionamento de veiculos, de forma que
estas operag0es ndo sejam executadas nos espacos dos logradouros publicos.

13.3.1 — Os estacionamentos coletivos deverdo ter drea de acumulagido, acomodacdo e
manobra de veiculos, dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua
capacidade.

13.3.1.1 — No célculo da drea de acumulagio, acomodagido e manobra de veiculos poderdo
ser consideradas as rampas e faixas de acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam
largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros).

13.3.1.2 — Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, o0 espago de
acumulagdo deverd estar situado entre o alinhamento do logradouro e o local do controle.

13.3.2 — As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em func¢do do tipo de veiculo, e
os espacos de manobra e acesso em fung¢do do angulo formado pelo comprimento da vaga e a faixa
de acesso, respeitadas as dimensdes minimas conforme tabela 13.3.2.

TABEILA 13.3.2
VAGA PARA ESTACIONAMENTO FAIXA DE ACESSO A VAGA
TIPO DE VEICULO
ALTURA/LARGURA/COMPRIMENTO 0 A 45° 46 A 90° .
R
a
PEQUENO 2,10 2,00 4,20 2,75 4,50 %
MEDIO 2,10 2,10 4,70 2,75 5,00
GRANDE 230 250 5,50 380 5,50
DEFICIENTE FiSICO 230 350 550 380 5,50
MOTO 2,00 1,00 2,00 2,75 275
CAMINHAO LEVE (8T PBT) 350 3,10 8,00 4,50 17,00

13.3.2.1 — A vaga, quando paralela A faixa de acesso (‘baliza™) serd crescido 1,00m (um
metro) no comprimento e 0,25m (vinte e cinco centimetros) na largura para automoéveis e utilitérios,
€ 2,00m (dois metros) no comprimento ¢ 1,00m (um metro) na largura para caminhdes e 6nibus.
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13.3.2.2 — Serd admitida somente a manobra de até dois veiculos para liberar a
movimentagdo de um terceiro.

13.3.3 — A quantidade de vagas para estacionamento de veiculos em geral, estabelecida
pela LPUOS, seré calculada sobre a édrea bruta da edificagio, podendo ser descontadas, para este
fim, as 4reas destinadas ao préprio estacionamento, devendo ainda ser observada a
proporcionalidade fixada na tabela 13.3.3.

TABELA 13.3.3 — PORCENTAGEM DE VAGAS

EM FUNCAO DO TAMANHO E DO TIPO DE ESTACIONAMENTO

% VAGAS EXIGIDAS PELA LPUOS
ESTACIONAMENTO
PEQUENA MEDIA GRANDE
PARTICULAR . 100% .
PRIVATIVO 50% 45% 5%
COLETIVO 50% 45% 5%

13.3.4 — Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de defici€éncias
fisicas, bem como para motocicletas, calculadas sobre o minimo de vagas exigido pela LPUOS,
observando a proporcionalidade fixada na tabela 13.3.4.

TABELA 13.3.4 — PORCENTAGEM DE VAGAS DESTINADAS

289925.

A DEFICIENTES FISICOS E MOTOCICLETAS

ESTACIONAMENTO DEFICIENTES FiSICOS MOTOCICLETAS
PRIVATIVO ATE 100 VAGAS _ 10%
PRIVATIVO MAIS DE 100 VAGAS 1% 10%
COLETIVO ATE 10 VAGAS _ 20%
COLETIVO MAIS DE 10 VAGAS 3% 20%
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13.3.5 — Quando a LPUOS exigir patio para carga e descarga de caminhdes deverd ser
prevista, no minimo, uma vaga para caminhdo compativel com o porte e atividade do
estabelecimento a ser servido.

13.3.5.1 — Em func¢io do tipo de edificagdo, hierarquia das vias de acesso e impacto no
sistema vidrio, a PMSP podera determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e descarga
em proporcionalidade a drea edificada.

13.3.6 — Serd admitida a utilizacdo de equipamento mecinico para estacionamento de
veiculos, observadas as seguintes condigdes:

a) a adocdo do equipamento ndo acarretard alteracdo dos indices minimos relativos ao
nimero de vagas para estacionamento, nem das exigéncias para acesso e circulacdo de veiculos
entre 0 logradouro publico e o imével, estabelecidas na LPUOS e na LOE;

b) observada a propor¢ao estabelecida na tabela 13.3.3, as dimensdes e indica¢do das vagas
através da adocdo do sistema mecéanico poderdo ser feitas levando-se em consideracdo as reais
dimensdes dos veiculos, sem prejuizo do comprimento minimo estabelecido na tabela 13.3.2.

13.3.7 — Quando as vagas forem cobertas, deverdo dispor de ventilagio permanente
garantida por aberturas, pelo menos em duas paredes opostas ou nos tetos junto a estas paredes e
que correspondam, no minimo, a propor¢do de 60cm? (sessenta centimetros quadrados) de abertura
para cada metro cibico de volume total do compartimento, ambiente ou local.

13.3.7.1 — Os vaos de acesso de veiculos, quando guarnecidos por portas vazadas ou
gradeadas, poderdo ser computados nos célculos dessas aberturas.

13.3.7.2 — A ventilagdo natural poderd ser substituida e suplementada por meios
mecanicos, dimensionados de forma a garantir a renovacio de cinco volumes de ar do ambiente por
hora.

13.3.8 — Os estacionamentos descobertos com érea superior a 50,00m? (cinquenta metros
quadrados) deverio ter piso drenante quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.

289925.

14 — INSTALACOES SANITARIAS

Toda edificacdo devera dispor de instalacdes sanitdrias conforme disposto no presente
Capitulo, na razio de sua populaco e em funcio da atividade desenvolvida.

14.1 — QUANTIFICACAO

Os indices para a determinagao do nimero de pessoas serdo os mesmos adotados na tabela
de Lotacao das Edificagdes no Capitulo 12, devendo ser descontadas da area bruta da edificagéo,
para este fim, as dreas destinadas a prdpria instalac@o sanitdria e garagens de uso exclusivo.
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14.1.1 — As edificagdes destinadas a uso residencial unifamiliar e multifamiliar deverdo
dispor de instalagdes sanitdrias nas seguintes quantidades minimas:

a) casas e apartamentos 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

b) dreas de uso comum de edificagoes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério, e 1
(um) chuveiro, separados por sexo.

14.1.2 - As demais edificacdes deverdo dispor de instalagdes sanitdrias, nas seguintes
quantidades minimas:

a) hospitais ou clinicas com internagdo, hotéis e similares:

1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada 2 (duas) unidades de
internagdo ou hospedagem, e

1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas nas demais dreas,
descontadas deste cdlculo as dreas destinadas a internagdo ou hospedagem;

b) locais de reunido:

1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 50 (cinquenta) pessoas;
c) outras destinagdes:

1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas.

14.1.2.1 - Quando o niimero de pessoas for superior a 20 (vinte), haverd, necessariamente,
instala¢Oes sanitarias separadas por sexo.

14.1.2.2 - A distribuicdo das instalagdes sanitdrias por sexo serd decorrente da atividade
desenvolvida e do tipo de populagdo predominante.

289925.

14.1.2.3 - Nos sanitdrios masculinos, 50% (cinqiienta por cento) das bacias poderdo ser
substituidas por mictdrios.

14..1.2.4 - Toda edificagdo ndo residencial deverd dispor, no minimo, de uma instalagdo
sanitdria por sexo, distante no mdximo 50,00m (cinquenta metros) de percurso real de qualquer
ponto, podendo se situar em andar contiguo ao considerado.

14.1.2.5 - Seré obrigatdria a previsdo de, no minimo, 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatdrio por _
sexo, junto a todo compartimento destinado a consumig¢do de alimentos, situados no mesmo 3
pavimento deste.

14.1.2.6 - Serdo providos de antecdmara ou anteparo as instalagbes sanitdrias que derem
acesso direto a compartimentos destinados a trabalho, refeitério ou consumigdo de alimentos.

14.1.2.7 - Quando em razdo da atividade desenvolvida, for prevista a instalagio de
chuveiros, estes serdo calculados na proporgdo de um para cada 20 (vinte) usudrios.
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14.1.2.8 - Serdo obrigatdrias instalagdes sanitdrias para pessoas portadoras de deficiéncias
fisicas, na relagdo de 3% (trés por cento) da proporgdo estabelecida no item 14.1.2, nos seguintes
usos:

a) locais de reunido com mais de 100 (cem) pessoas;

b) qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

14.2 - DIMENSIONAMENTO

As instalagdes sanitdrias serdo dimensionadas em razdo do tipo de pecas que contiverem,
conforme tabela 14.2.

TABELA 14.2 - DIMENSIONAMENTO DE INSTALACOES SANITARIAS

DIMENSAO DIMENSOES MINIMAS DAS INSTALACOES
TIPO DE PECA LARGURA (m) AREA (m?)
BACIA 0,80 1,00
LAVATORIO 0,80 0,64
CHUVEIRO 0,80 0,64
MICTORIO 0,80 0,64
0
i N
R [<2]
BACIA E LAVATORIO 0,80 1,20 §
11
BACIA, LAVATORIO E CHUVEIRO 0,80 2,00
BACIA USO DE DEFICIENTE FiSICO 1,40 2,24

14.2.1 - Os lavatérios e mictérios dispostos em cocho serdo dimensionados a razdo de
0,60m (sessenta centimetros) por usuério.

COM.BR

14.2.2 - Quando prevista instalacdo de chuveiros, deverd ser dimensionado vestidrio com 2
drea minima de 1,20m? (um metro e vinte centimetros quadrados) para cada chuveiro instalado,
excetuada a drea do préprio chuveiro.
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15 — CONDICOES DE INSTALACAO E ARMAZENAMENTO DE PRODUTOS QUIMICOS,

INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS

A armazenagem de produtos quimicos, inflamdveis e explosivos nos estados soélido,
liquido e gasoso, bem como suas canaliza¢des e equipamentos, deverdo atender as NTO e, na falta
destas, as Normas regulamentadoras expedidas pela PMSP, bem como as Normas Especiais
emanadas da autoridade competente, respeitando ainda:

a) quando a armazenagem ocorrer no interior das edificagdes, estas deverdo atender as
disposigoes desta lei;

b) os tanques e reservat6rios a céu aberto deverdo obedecer os recuos obrigatérios da
LPUQOS, guardado afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas do lote;

c) aplicar-se-4 as canalizagOes e aos equipamentos integrantes do sistema de armazenagem
os mesmos afastamentos previstos na letra ‘b”;

d) as edificacdes, tanques, reservatorios, canalizagdes e equipamentos, em fungdo do tipo
do produto armazenado, deverZo garantir a seguranga e integridade do entorno através de protecdo
adequada contra vazamentos, incéndios, descargas atmosféricas, emanacdo de gids e vapores
nocivos, odores e temperaturas extremas;

e) excluir-se-do das disposigdes deste Capitulo os reservatdrios integrantes de maquinas e
motores, desde que a eles integrados e com capacidade limitada.

16 — EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

Qualquer edificacdo, sem prejuizo do atendimento as disposicOes desta Lei e NTO deverd,
quando pertinente e na dependéncia dos agrupamentos previstos no Capitulo 8, observar as
restricdes especificas da legislacido correlata Federal e Estadual nas areas do trabalho, satde e
educagdo, bem como leis municipais complementares. As atividades a seguir relacionadas deverdo
atender, ainda, as respectivas restrigdes constantes deste Capitulo.

289925.

O ARTIGO 1° DA LEI N.” 11.783/95 ACRESCENTA O SUBITEM 16.1.1
A SECAOQ 16.1 DO CAPITULO 16 DA LEIN.° 11.228/92

16.1 - HABITACAO

N « - - ,oe . . P &
As habitagdes, que deverdo conter, no minimo, espagos destinados a repouso, instalagdo 2
sanitdria e preparo de alimentos serdo aplicadas as seguintes disposi¢des:

i

WWW.BANDEIRANTETAPUYA.CO!

a) nos apartamentos com mais de um compartimento de estar e dois de repouso ser:
admitida a classificacdo, no ‘Grupo E” dos demais compartimentos usualmente classificados no
‘Grupo A’
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b) as instalagdes sanitdrias situadas sob escadas, cujo pé-direito médio seja inferior a
2,30m (dois metros e trinta centimetros) serdo admitidas desde que, nesta habitagdo, haja outro
compartimento sanitdrio que atenda as normas desta Lei.

_"16.11 - AS HABITACOES DE CARATER MULTIFAMILIAR AGRUPADAS VERTICALMENTE
DEVERAO DISPOR DE UNIDADE HABITACIONAL E UMA VAGA PARA AUTOMOVEL DESTINADAS A
UTILIZACAO DO ZELADOR.

. 16.1.1.1 - A UNIDADE HABITACIONAL DEVERA LOCALIZAR-SE NO TERREO OU NO 1° PAVIMENTO,
E TER AREA NAO INFERIOR A 60,00m? CASO OS APARTAMENTOS DO ANDAR-TIPO SEJAM MAIORES QUE
ESTA ABEA, OU TERA A SUPERFICIE DO MENOR APARTAMENTO, TAMBEM DO ANDAR-TIPO, EM CASO
CONTRARIO.

16.1.1.2 - A AREA DO APARTAMENTO DO ZELADOR NAO SERA COMPUTAVEL NO CALCULO DO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENQ.”

16.2 — PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

As edificagdes destinadas a prestacdo de servigos de educagdo, até o nivel do segundo
grau, deverdo prever dreas de recreacdo para a totalidade da populagio de alunos, calculada
conforme Tabela de Lotagcdo do Capitulo 12, na proporgao de:

a) 1,00m? (um metro quadrado) por aluno para recreacao coberta;
b) 2,00m? (dois metros quadrados) por aluno para recreagio descoberta.

16.2.1 — Nao serd admitida, no célculo das areas de recreagio, a subdivisdo da populagdo
de alunos em turnos em um mesmo periodo.

16.2.2 — As creches, escolas maternais e pré-escolas terdo no maximo 2 (dois) andares para
uso dos alunos, admitindo-se andares a meia altura quando a declividade do terreno assim o
permitir, desde que os alunos niao vengam desniveis superiores a 4,50m (quatro metros € cinquenta
centimetros). Serdo admitidos outros andares, desde que para uso exclusivo da administragio.

16.2.3 — As escolas de primeiro grau ter3o, no maximo, 3 (trés) andares para uso dos
alunos, admitindo-se andares a meia altura quando a declividade do terreno assim o permitir, desde
que os alunos ndo vencam desniveis superiores a 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).
Serdo admitidos outros andares para uso exclusivo da administracio.

16.3 — INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS

M.BR

Visando o controle da qualidade de vida da populag@o, dependerdo de aceitagdo por parte &
do 6rgdo Estadual competente as industrias e oficinas que produzam residuos liquidos, sélidos ou %
gasosos potencialmente poluidores.
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16.4 — LOCAIS DE REUNIAO
As edificagdes destinadas a locais de reunido, que abriguem salas de cinemas, teatros e
audit6rios dotados de assentos fixos dispostos em filas, deverdo atender aos seguintes requisitos:

a) maximo de 16 (dezesseis) assentos em fila, quando tiverem corredores em ambos os
lados;

b) méximo de 8 (oito) assentos em fila, quando tiverem corredor em um tnico lado;

c) setorizacio através de corredores, transversais que dispordo de, no mdximo, 14 (catorze)
filas;

d) vido livre entre 0 assento e o encosto do assento fronteiro de, no minimo, 0,50m
(cinquenta centimetros).

16.4.1 — Os corredores de circulagdo da platéia deverdo atender, para o calculo de sua
largura, o disposto no Capitulo 12.

16.4.2 — Todo local de reunido deverd ser adequado 2 utilizagdo por parte de deficientes
fisicos.

16.5 — ATIVIDADES E SEVICOS DE CARATER ESPECIAL

As edificagdes e instalagbes com caracteristicas especiais terdo seus projetos regulados, no
que se refere a observincia dos padrdes de seguranca, higiene, salubridade e conforto, por érgdo
municipal que fixar4, em cada caso, diretrizes a serem obedecidas, sujeitas a regulamentacdo por
parte do Executivo.

289925.

16.5.1 — Além do atendimento dos parimetros fixados no item 10.1.5, os prédios publicos
deverdo manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area de terreno nio edificada livre de
pavimenta¢do, ou executada com pisos drenantes, permitindo a absor¢ao das dguas pluviais.

16.6 — ATIVIDADES TEMPORARIAS

Além do atendimento as normas gerais fixadas por esta Lei, nas edificagbes tempordrias,
ficard a critério do Executivo a fixagdo de normas para sua instalacdo e funcionamento.
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TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICACAO DE PROJETOS E CONSTR UCOES

N - VALOR EM BASE DE CALCULO
EXAME E VERIFICACAO DE PROJETOS E CONSTRUCOES UFM OU UNIDADES
1- PEDIDO DE EMISSAO DE FICHA TECNICA 0,90 CADA
2 - PEDIDO DE ANALISE DE DIRETRIZES DO PROJETO 0,005 m? OU FRACAO
3 - APRESENTACAO DE COMUNICACAO 1,00 CADA
4 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE ALINHAMENTO E m OU FRACAO
NIVELAMENTO 1,00 DA TESTADA
5 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE AUTORIZACAO,
EXCETO PARA O AVANGO DE TAPUME SOBRE O PASSEIO
6 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE APROVACAO
I - MOVIMENTO DE TERRA .
m? OU FRACAO DA
a) PEDIDO INICIAL 0,01 AREA DO TERRENO
b) REVALIDACAO 0,003 A TERRAPLANAR OU
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,005 ESCAVAR
11 - MURO DE ARRIMO
a) PEDIDO INICIAL
b) REVALIDACAO 2,00
¢) PROJETO MODIFICATIVO ‘l”gg CADA
Y
Il - EDIFICACAO NOVA, OU AREA ACRESCIDA EM
REFORMA OU RECONSTRUCAO
a) PEDIDO INICIAL 0,03 , .
b) REVALIDACAO 0,01 m? OU FRACAO
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,015
1V — REFORMA OU RECONSTRUCAO m? OU FRACAO DA
a) PEDIDO INICIAL 0,015 AREA OBJETO DA
b) REVALIDACAO 0,005 REFORMA OU DE
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,003 RECONSTRUGAO
, X CADA
V - APROVACAO DE EQUIPAMENTO 1,03 EQUIPAMENTO
VI - EXAME E VERIFICA CAO DE PROJETOS DE SISTEMA L m? OU AREA
DE SEGURANCA 00015 TOTAL DO IMOVEL
7 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE EXECUGCAO 5,00 CADA
8 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO
DE EQUIPAMENTO CADA
a) PEDIDO INICIAL 1,00 EQUIPAMENTO
b) REVALIDACAO DO PEDIDO 0,50
9 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE LICENCA PARA
RESIDENCIA UNIFAMILIAR _
a) PEDIDO INICIAL 0,03 m? OU FRAGAO
b) REVALIDACAO 0,01
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,015
10 - PEDIDO DE CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO 0,01 m? OU FRACAO
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TABELA DE MULTAS POR DESATENDIMENTO

AS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES (COE)

INFRACAO DISPOSITIVO V‘ELN?R BASE DE
INFRINGIDO CALCULO

i
1- PELA NAO APRESENTACAO DE DOCUMENTACAO QUE COMPROVE O 6.1 UNIDADE
LICENCIAMENTO DA OBRA OU SERVICO EM EXECUCAO ’

2 - PELA INEXISTENCIA DE COMUNICAGAQ: OU PELO DESVIRTUAMENTO DA
COMUNICACAO APRESENTADA EM CASO DE EXECUCAOQ DE:

v - PEQUENAS REFORMAS

a) EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 33d 0,40 m?

b) EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80m? QU EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 33d 0,60 m?

V - OBRAS EMERGENCIAIS

a) EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 33e 0,40 m?

b) EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80,00m* OU EM EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 33.e 0,60 m?

VII - SERVICOS QUE OBJETIVEM A SUSPENSAO DE EMBARGO DE OBRA LICENCIADA:

a) EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 33g 1,60 m?

b} EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80,00m? OU EM EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 33.g 2,40 m?

289925.

3- PELA EXECUCAO DE OBRA LICENCIADA SEM APRESENTACAO DE COMUNICACAO 33.h 10,00 UNIDADE
PARA EFEITO DE COMPROVACAQ DA VALIDADE DO ALVARA DE EXECUCAO

4 - PELA IMPLANTACAO DE MOBILIARIO SEM COMUNICACAO PREVIA OU EM 33 10,00 UNIDADE
DESCORDO COM A COMUNICACAO

5 - PELO PROSSEGUIMENTO DE OBRA OU SERVICO SEM ASSUNCAO DENOVO
DIRIGENTE TECNICO EM VIRTUDE DE AFASTAMENTO l)O DIRIGENTE ANTERIOR

I - EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80,00m? OU EM EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL mm“
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6- PELA INEXISTENCIA DE ALVARA DE AUTORIZACAQ OU PELO DES VIRTUAMENTO
DA LICENCA CONCEDIDA EM CASO DE:

e i D

Do

S :

I- IMPLANTAGAO E/QU UTILIZAGAO D

E EDIFICACAO TRANSITORIA OU
EQUIPAMENTO TRANSITORIO

. %w
0

e Sy e

II - IMPLANTACAO E/OU UTILIZAGAO DE CANTEIRO DE OBRAS EM IMOVEL DISTINT
DAQUELE ONDE SE DESENVOLVE A OBRA

o

- ¥ e

I - IMPLANTACAO E/O UTILIZAGAO DE ESTANDE DE VENDAS DE UNIDADES
AUTONOMAS DE CONDOMINIO A SER ERIGIDO NO PROPRIO IMOVEL

TAPUME SOBRE O PARTE DO PASSEIO PUBLICO

R T e e

V - UTILIZACAO TEMPORARIA DE EDIFICACAO LICENCIADA PARA USO DIVERSO DO
PRETENDIDO

7- PELA INEXISTENCIA DE ALVARA DE EXECUCAO, OU PELO DESVIRTUAMENTO DA
LICENGCA CONCEDIDA, EM CASO DE EXECUCAO DE:

TR L a

I - EDIFICAC

IV - DEMOLIC A

O TOTAL

g

V- REFORMA
i

TALACAO DE EQUIPAMENTOS

=

VIII - SISTEMA DE SEGURANCA
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Céamara Municipal de S8o Paulo

Base de dados : legis
Pesquisa : 11345
Total dg referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N°© 11,345 14/04/1993 (ver documentg)
Sem revogagao expressa
Ementa: Dispoe sobre a adequacao das edificagoes a pessoa portadora de deficiencia, e da outras
providencias.
Projeto: Projeto de Lei N© 626/1991 (ver documento)
Autor(es): Antonio Carlos Caruso
Regulamentagdo: Decreto n® 37.649/1998 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)
Decreto n? 45,122/2004 - Consolida e regulamenta disposigdes desta Lei, revogando a
regulamentacgdo anterior. (ver documento)
.- PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
: REGULAMENTAGAOQ.
Notas complem.: - Decreto n° 36.072/1996 - Institui 3 Comissao Permanente de Acessibilidade - CPA.
- Decreto n° 37.583/1998 - Para fins do presente Decreto, as condigoes de adequagao das
edificagoes ao uso das pessoas portadoras de deficiencia deverao observar as disposicoes da
Lei n©® 11.228/1992, e desta Lei.
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LEI N9 11.345 , DE . 14 DE ABRIL DE 1993
(Projeto de Lei ne 626/91, do Vereador Antdnio Carlos Caruso)

. . Dispoe sobre a adequaqao ‘das edificaqoes
. ' a pessoa portadora . de deficiéncia, e da
i outras providencias.

PAULO MALUF, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, usando

das .atribuigdes que lhe s3o conferidas por lei.

Faz.saber gue a Camara Municipal, em sessao de 23 de margo .
de. 1993 decretou e eu promulge a seguinte lei: .

. Art. 19 - Passa a integrar o Codigo de -
Obras e Edifieaqoes do Municipio com o titulo proprio . de
"Normas de Adequagdo das Edificages & Pessoa Deficiente’,
a Norma NBR n? 9050, de setembro de 1985 da Associaqao
Brasileira de NormasTecnicas, para os efeitos de .aplica
cao’ das disposiioes especliais para pessoas portadoras -de ) .
deficiéncia fisica previstas na Lei n? 11.228, de 25 de
* junho de 1992.
Art. 29 ~. Deverao atender o disposto - na
p:esente lei, as edificaqoes que solicitarem, a _partir da
data de sua publicagao, Alvari de Aprovagd3o para o8  se-
guintes usos: ’
o I - Locais de Reunido com mais de 100 (cem)
pe;soaa. .
I - Qualquer outro uso com mais de 600
(geiscentas)- pessoas.
Art. 3¢ ~-2plicam-se as disposiqoes do ar
tigd anterior para os projetos aprovados, com]icengaainda
- em, vigor que independerao de nova aprbvigio, devendo as
alteragGes serem comunicadas de forma 54mp11£1cada, apos-
tilando—se o Alvara de Licenga. . :

. Art. 49 ~ Nenhunm proprio Municipal. aera
edificado, reformado ou ampliado, sem gue o projeto aten
da as disposiqoes desta lei.

Paragrafo {inico ~ A-locagao de imdveis que
se. destinem a abrigar as Repartigoes Pubiicas, somente
.ocorrerd apds efetuadas as devidas adaptagbes para atendimento i

Pessca portadora‘de deficiéncia, de. acordo com as disposi--
qoas daata lei.

Art. 5¢ ~ As edificaqoes existentesque sa
enquadrem no art. 2¢, terao prazo maximo de 3 (trés) anos,
-a partir da publieaqao—desta~1ei7~para se--adaptaxem ——~ as
disposiqoes da mesma,mediante apresentaqao de projeto e
documentagao simplificada.

Art. 69 ~ 0 descumprimento desta lei im
plicard_em multa de 50 UFM's mensais,até@ a comprovagdo da
adequagao.’

: Art. 79 - Nas edificaqoes residenciais das
categorias R2-02, R3-0l1 e R3-02, a serem aprovadas de acor
do com a Lei nQ 11 228, de- 25 de junho de 1992, serid obri=
gatdria a execugdo de rampa conforme previsto no item 12.4.1
da referida ledi.

Art. 89 ~ Ficarao isentos do- pagamento de
Taxas e Emolumentos para Aprovagido, os projetos enquadra'
dos nos artigos :39¢, 49 e 59 desta leli.

" ' Art. 99 -~ As despesas decorrentes da exe~
cugao desta lei correrdo por conta das dotagoes orgamen-
tarias proprias, suplementadas se necessirio.

Art. 10 -~ Esta I€i entrard em vigor na da
t: ‘de’ sua: puhlicagao, revogadas as disposigoes em contta—
rio.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO _PAULO, aos 14 de abril .
de 1993, 4409 da fundagdo de S3o Paulo. .o
PAULO MALUF, PREFEITO

CORNELIO VIEIRA DE MORAIS JUNIOR, Secretario dos Negdcios
Juridicos )
CELSO ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO, Secretario das Finan~

289925.

Gas
JOARO MELLXO NETO, Secretario da Habitagao e Desenvolvi-
to ‘Urbano . . !
Publicada na Secretaria do Governo Municipal. em 14 de
abril -"de 1993,
, EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretdrio do Governo Municipal
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Base de dados: legis
Pesquisar: LENM1.441/1993 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1
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Titulo: LEI N© 11.441 12/11/1993 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Dispoe sobre instalagao ou adaptacao de box com sanitarios destinados
aos usuarios de cadeiras de rodas.
Publicagdo: DOM 13/11/1993 p. 10c. 1
Praojeto: Projeto de Lei N© 109/1993 (ver documento)
Autor(es): Hanna Gharib
Notas: - As partes vetadas foram publicadas no de DOM 21/04/1994, p. 37 c.
2-3.
Indexacdo: Pessoa portadora de deficiéndia fisica - Local de reuniao - Parque
municipal /art. 29/ - Sanitario
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Folha _
oo, AT 765
, . Leonerdo F. e coSemkiben o
LEI N¢ 11.441 , - DE 12 DE NOVEMBRODE 1993 . RF ‘;1

(Projeto de Lei n? 109/93, do Vereador Hanna Gharib)

Dispde sobre instalagao ou adaptagdo de .
box com sanitdrios destinados aos usuirios
de cadeiras de rodas. .

SOLON BORGES DOS REIS, Vice-Prefeito em exercicio no caigo
de Prefeito do_Municipio de S3o Paulo, usando das atribui
¢Oes- que lhe s3o conferidas por lei. :
Faz saber que a Cimara Municipal, em sessdo de 19 de outu
bro de 1993, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

- Art. 1? - Fica obrigatdria a execugao de
instalagoes sanitarias para pessoas portadoras de geﬂclén
;z:? fisicas nas edificagoes (VETADO), nos seguintes ca

I - locais de ia
pessoas; reuniao com mais de 100(cem)

II - dualquer outro uso com
(seiscentas) pessoas. . mate de 800
. § 1% - A quantidade dessas instalagoes nao
podera ser inferior a 3% (tres por cento) da proporqu es .
tabelecida no item 14.1.2. da Lei n® 11.228/92. T
g g! — (VETADO) i
. 2 ~ 0 degcumprimento disposto neste
artigo implicsra na imposigao de multa dtilgria no valor de .,
5 (cinco) Unidades de Valor Fiscal do Municipio — UFM. :
Art.‘ 2% - (VETADO) H

. Art. 39 - Os lbcais .em que forem instala
dos esses_compartimentos deverdo ser identificados com as

sinalizagGes de uso internacional.
. Art, 49 - Esta lei entrard em vigor na w

)
O

data de sua publicagdo, revogadas as disposigSes em con
trario. ’ -

. A
PREFEITURA DO MUNICfPIO_DE SAO_PAULO, aos 12 de novenbro /
de 1993, 440% da fundagao de Sao Paulo.
SOLON BORGES DOS REIS, VICE-PREFEITO EM I-;XERchIO. \X
CORNELIO VIEIRA DE MORAIS JUNIOR, Secretario dos Negdcios !
Juridicos
CELSO ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO, Secretario das Finangas
REYNALDO EMYGDIO DE BARROS, Secretario de Vias Publicas
REYNALDO EMYGDIO DE BARROS, Respondendo pelo Expediente da
‘Secretaria de Servigos e Obras
RICARDO NAGIB IZAR, Secretario das Adm’inis'tracc'ses Regionais
LAIR ALBERTO SOARES KRAHENBUHL, Secretario da Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 12 de
novenbro de 1993, : :
EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretario do Governo Municipal

o
{PROJETO DE LLI M2 10%/93)
(VECREADOR HAMNNA SHARIB)

Dispoe ° sobre
instalagdo ou
adaptagdo de box <com
sanitarios destinados
203 usuarios dea
cadairas de rodas. -

3 icipal de
Miguel Colasuonno, Presidente da Camara Hun
g%o Paulo, faz sabar qua a Cimazra Municiral de 83 Paulo,

289925.

‘de acordo com o § 7¢ do art- 42 da lei OraSnica do
Municipio de 8%o Paulo, prosulss a. seguinte leil

firt. 12 - GmmemavsmsEsisesesmesnsmnssanontanea
que tenham recebido alvard de licenca para <onstrugao
anteriormente a vigéncia da. Lei ng 11.228 de 26 de
satembro de 1992,....

A Y L T I PR R EL LR L R L R AL

Y L LT ER LY E R L T IN

6 20 — O prazo para sdaptacio das edificacles serd

' no méximo de 180 {cento e oitenta) diss, ficando essa
obra caracterizada como pequens reforma vara efeito -do
disposto no item 3.3 da tei  n%® 11.228/92.
Art. 22 — 0 Executive fica obrigado & adaptar os
parquaes publicos do Municipio ds condisdes =stabelecidas
no artigo 18 — dests lei, ho prazo maximo de 180 (cento e
oitenta diaslececncsoans

emamcsmensnssanaT R RS

. Cimara Municipal de 530 Paulo, 13 de abril de 1994.
0 Presidonte,
‘Higuel Colasuveonno

Publicada' na Diretoria Garal da Cimara Wunicipsl de S3o
Paulo, em 15 de abril de 1994.

.0 Diretor Gera 1,

Car los Borromeu Tini
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Secretaria de Documentago da Camara Municipal de S&o Paulo (SGP.3)- . e

Base de dados: legis
Pesquisar: LEIM1.522/1994 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

7

Titulo: LEI N© 11.522 03/05/1994 (ver documento)
Declarado(a) parcialmente inconstitucional
Ementa: Dispoe sobre a regularizacao de edificagoes, e da outras providencias.
Publicagdo: DOM 04/05/1994 p. 1-2 c. todas
Projeto: Projeto de Lei N© 469/1991 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa
Regulamentacdo: Decreto n® 34.313/1994 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49.543/2008 - Estabelece procedimentos a serem adotados
nos casos de ocorréncia de fraudes em processos administrativos
autuados com fundamento nesta Lei. (ver documento}
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETOS DE
RE,GULAMENTA(;AO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAO.
Notas: - As partes vetadas foram publicadas no DOM de 20/07/1994, p. 39 ¢. 1.
- As partes vetadas foram republicadas no DOM de 27/07/1994, p. 36 ¢.
1.
Notas complem.: - Decreto n® 34.632/1994 - Prorroga o prazo de que trata o art. 18 desta
Let.
- Decreto n® 36.083/1996 - Art. 20 - Paragrafo unico - A suspensao das
sangoes, prevista no par. 1° do art. 17 desta Lei, somente podera ocorrer
quando estiver previamente comprovado que as infragoes relativas ao
imovel sao passiveis de regularizagao.
- Acao Direta de Inconstitucionalidade n® 24.853.0/8 do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo - Declara a inconstitucionalidade das
expressoes "localizadas na Zona Rural do Municipio” e "inclusive em areas
de protegac dos mananciais” contidos no inciso IX do art. 3° e no par. 3¢
do art. 79, respectivamente, ambos desta Lei.
- Decreto n® 38.080/1999 - Dispoe sobre 0 parcelamento do valor
correspondente a outorga onerosa prevista pelo artigo 6° desta Lei.
- Decreto n® 40.211/2000 - Regulamenta a Lei n® 13,098/2000 que
alterou esta Lei.
Alteragdes: Lei 13.098/2000 - Altera dispositivos desta Lei. (ver documento)
Indexagdo: Anistia - Imovel irregular - Documento /art, 59/ - Habitacao de interesse
social /art. 10/ - Regularizagao - Taxas /art. 69/
[ Retorna ]
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LEI Ne 11.522 , b2 3 DE MAIO DE 1994

Dispoe gobre a reguiarizagac de edifica-
¢Oes e da outras providéncilas.

PAULO MALUF, Prefeito do Municipio de Sio Paulo, usando
das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei.

Faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 13 de abril
de 1994, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

: . Art. 1* - Poderfo  ser regularizadas uma
ou mais edificagbes no mesmo lote concluidas anterior-
mente A data da publicagdco da presente lel, desde que
tenham condigfes minimas de higiene, seguringa de "uao,
estabilidade & habitabilidade.

§ 1* « Entende~-ss por edificagdo con-.

cluida aguela em qua a &rea objeto de regularizaglo es-
teja, & data de publicagiio desta lei, com as paredes er-
guidas e a cobertura exescutada.
- §-2* ~ B Prefeitura poderé exigir obras
de adequagfo para garantir a estabilidade, a seguranga,
a higiene, a salubridade e o raspeito ao direito da vi-
zinhanga. .

Art. 2* - Somente seréd admitida a regula-
rizag&o de wdificagbes destinadas a usos permitidos na
zooa de uso-psla legiwlagdo de uso e ocupacdo do solo.

1* = Poder&o também ser regularizadas

as edificagbes que abriguem usos n¥o conformes desde gue -

enja comprovado que & época da sua instalagio o uso era
permitido.

§ 2* - Os acréscimos de &srea construlda
de edificagbes que, hoje, abriguem uso nc conforme, em
virtude de alteracgdc de zoneamento postericor a sua ins~
talacSe. também poderSc B8sr rsgularizados, desde que o
uso e a edificaglo estivessem de acordo com a legislaclo
vigente, quanda da referida alteragdc do zonesameato,
comprovadas nos termos da legislaghio em vigor.

§ 3* - Para os efeitos desta lai também
serdo pasdiveis de regularizagic em todas as zonag da
1n80, COM exCeglo .das zonas i1 e 15, as edifioagdes que
abriguem usos residenciais nlo  enquadrados nas
categorias Rl, R2 e R3, que . atendam, mediante declaragao
do lnteressade, as pequintes condifdea:

a) duas ou mais unidades habitacionais,
agrupadas horizontal ou verticalmenta, bem como isoladas
ne mesmo térrenc;

b) até dois pavimentes. acima do térreo.

'§ 4* - Quando a parte da sdificaglo a ser
regularizada ultrapsssar os limites de area ou capaci-
dade estabelecidos pela legislagso de Polo Gerador de
Trafego, a regularizacBo ser& precedida da exame e
adeguagdc das sxigéncias fixadas pelo 6rgdo competente.

Art. 3* -~ NBo ssré@o passiveis de regula~
rizagic para os efaitod desta lei as edificagdes que:

I - Estejam localizadas em logradouros ou
terrenos piblicos, ou que avancem sobre slss;

) II .- Nio atendam as restrigfes convencio-

nais de loteamentoe aprovados pela Prefeitura, nos tax-

s do disposto no artigo 39 da Lei n*: 8.001, de 24 de

ezembro de 1973, com a redagdo dada pelo artigo 1° da

i n* 9.946, de 4 de janeirc de 1985, previstas para os
airros residenciaie;

I1I - Estejam .localizadasm em ruas sem
shida com largura inferior a 10,00 metros e abriguem
usos diferentes do reaidencial;

IV - Ssjam tombadas ou preservadas e nEa
estejam de acordo com a legielagdo pertinente;

Vv - Estejam localizadae em faixas ndo -
edificsveis junto a represas, lagoe, lagoas, rios, cor-
regos, fundos de vale, faixas de =scoamento de Aquas
pluviais, galerias, capalizagies e linhas de tranemissdo
de energia de nlta tensSo, sem a devida autorizagho;

VI - Bstejam situadas em dreas de era~
gées Urbanae definidas por lei, que contenha disposigGes
especificas para regularizagio e tenham Area construida
total acima de 250,00 m2 {duzentos e cinguenta metros
quadrados);

Vil -~ Estsjam situadas em zonas 31, 215,
Z16 e Corredores de Uso Especiaia lindeiros a %1 e abri-
guem uscs diferentes dos permitidos na legislaglo de Uso
e Ocupagho do Solo vigents;

VII1 -~ Poseuam vic de iluminaglo, venti-
lagls ou insolagho a menos de 1,50m (um metro e cin-
quenta centimetros) da divisa de ontra propriedade,
salve no# casos em que haja anuBncia expressa dos titu~
lares dos im6veis vizinhos;

1IX - Estejem situadas nas &reas de manan-
ciais (VETADO). i . :
Art. 4* ~ As indfietrias, os postoe de
abastecimente de combustiveis, os locais de reunido com
lotagho méxima pravista ns Lei n* 11.228, de 25 de junho
de 1982, de 100 (cem) pesloao}o\u mais e ae edificagles
com frea construida total acimd\de ?750,00m2 (setecentos
& cinquenta metros quadrados),
ocasifo do pedido de regularizaght, o Viste Final do
Corpo de Bombeiros, ou conforme o caso, o Auto de Veri-
ficagho de Seguranga, expedido pela Prefeitura do Muni-
cipio de SEo Paulo,

8 1* - Caso a edificagéo nBo possua a do-
cumentagdo referida no “caput* deste artigo, ou a mesma
esteja incompleta, deverd ser juntedo ao processo admi~
nistrative o Laude Técnico de Seguranga, slaborado por
profissional hebilitado, sem xecolhimento adicional de
taxas e pregos piblicos, até 60 (messenta) dias apos a
expedhilo do Auto de Regularizag&o, para prosseguimento
da andlise do processo, nos termos da legislagio vigente
de seguranga de uso.

deqverdc sapressntar por:

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em
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§ 2* - O néo atendimento do prazo fixado
no parégrafo anterior implicerd na aplicagdo das penali-
dades previetas na legislagfo.

. § 3* - Na hip6tese que trata o pardurafo
primeiro, dever& constar a seguinte ressalva no A e
Regularizacgdo: .

"Este Auto ndo reconhece a requ‘ﬁri
da edificaclio quaato ao atendimento das normas s
ranga de uso". .

1
§ 4* -"Quando ee tratar de edifficagqpm

jue ~ possuam -aparelhos de transporte vertital
horizontal a regularizag8o  abrangeré sumgnte .- a

adificag8o, dependendo a regularizaglo daqueles, de pe-
dido autdnomo, subordinado ao atendimento de legislaglio
especifica. T

. § 5% Os critérios técnicos minimos, espe-
cificos para aplicagio do estabelecido neste artigo se-
r8o definidos pelo Executivo

- Art. 5v -~ A regularizagio de edificagles
de que cuida esta lei depandara da’ apresentagio pelo ti-
tular do im6vel dos sequintee documentos:

I ~ peclaragho do interessado, - respensa-
bilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagbes e pelo atendimento desta lei, com enderego
completo, inclusive denomihag&o do logradouro, Cédigo de
Enderegamento Postal e Nimero de Contribuinte do imovel
ou da glsba onde se localiza, quando houver;

. I1 - Cépia da notificaglo - recibo do Im-
posto Predial e Territorial Urbano - IPTU ~ relativa amo
im6vel onde se localiza a edificagio ou gleba na qual
setiver incluido; -

T 111- - C6bpia de documento gue Indique
qualquer tipo de titularidade do imével pelo interes~
sado, tais como sscritura, compromisss ou promessa de
compra, venda ou cess3o, racibo de pagamento total ou
parcial de aquisigio, entre outros;

IV - Pegas grédficae compostas de plantas
e cortes da edificagdo em 2 (duas) viae, que no caso de
residéncias poderfo ser eimplificadas;.

V - Comprovante doe seguintes recolhimen-

tos: . -
a) Imposto Sobre Sarvicos de Qualquer Na-
tureza - 188, relativo & &rea a asr regularizada, ob-
ssrvando © mesmo critérioc previsto na legislaglio em vi-
gor para obra nova, ampliagdo ou reforma;

. " b)) Pregn de expediente;

c) Taxa especifica para rsgularizagfio re-
lativa a &rea a ser regularizsda, com valor corrempon~
dante ao da taxa para Exame e Verificaglo de Projetos e
Construgic, em pedido inicial de emissSo de Alvaré de
Aprovaglio para sdificaglc nova, previeta na tabela agiixa
2 Lel n* 11.228, de 25 de junho de 1992;

VI - Cépia de documento que comprove a
regularidade da construc¥o existente, se houver, expe-
dido até a data de publicacdo desta lei; :

VII - Apuéncia do condominio quando for o
caso. .

§ 1* - As pegms gréficas a que se refere
o item IV deste artigo, deverfo ser assinadas por pro—
fissional habilitado, quando se tratar de edificag¢des
enyuadradas no "caput” de artigo 4* desta lel.

§ 2' ~ As eventuais diferengas a malor em
relagdo & metragem de &rea construida apresentada no
protocolamento do processo e aquela a ser reqularizada,

- terfo o Imposto Scbra Bervigos de Qualquer Natureza -

I88 & a Taxa para Exame ¢ Verificagiov de Projetos e
Conetrugdo, cobrados quando da retirada de Auto de Regu-
larizacBo, atualizadas mensalmente pela Unidade Fiscal
do Munieipic - UFM.

§ 3 ~ Para quaisquer ceaos previstos
nesta lei, a apr ca e d de de
reconhecimento de firma, autenticaglo e registro, imclu-
slve em cart “ose.

dor ag  ind
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. de- drea,.pelo valor dd' metro - quadrs

]

“'cap\n:‘
ser& fornecido nodianta a gomprovaclo do ucolhimnbo do-

.
com .- ‘rea

« supsrior. Y3
»-lotrd- quadrados) ‘e felta por
_outhrga 'onerosa, quando-o -voeficients dn‘nupg@gﬁﬁnnto
vigents tor‘nlttipnnado) 1 dl‘ ivn-
 mente; as segiintas-taxan: -
a) 'sobre: a “4res construida :ot-l

larizar, &

b) lobta o. excsdonf.o d- (ru copstruida. a

agu].atl.:nr, ccn-idatadn - rala¢!o a0 coeficiente de -

apraveitaneito, - incidird a outorga “onerosa, :cuje:valor
sera calculada através ‘ds miltiplicaglio dest

do terrenc ‘consw
tante da NotificagSo-Recibo-do Impasto Predial e Terti-,
torial .Urbano = IPTU, relativo ac exercicio de 1993,
utunlizado pela Unidade Fiscal do Municipio - UFM.

§ 1* --Para os casos que se enquadrem ne
deste artigo, o comprovante da ‘regularizagio:

-valoxr corxespor a .

, ocupaglo do solo. .

;an”® alineas anterioras, oade:-a- 4

pagos -
. coletivos, as  redss:ds intrlutx‘utura, os equipmnnton

l 2* - Os valores ncolhido- e rulo da
outorga onercsa‘ de . regularizagle  serfc dastinados ao
Fundo de Atsndimento 3 Populagfo Moradora em Habitagle
Subnormal - FUNARPS, ©u seu sucsssor.

§ 3% - A outergs oherosa para regulariza-
clo de edificagho n&o incidirg em casos 5. eon;g:tou ha~
bitacionais du ‘interesse social promovidos pelo setor
piblico ou privado, previstos o lcghlaqlu de uso e

Art., 70 - Indepondonc-mnhn de solicita-
g¢fa ou de protocolamento de requerimentos, ser&c conei-
deradas regulares as rasidénoias. con &ree -construida to-
tal de até 150,00mZ (cénto e.cinguenta“ metros  quadra-
dos), 1ccali:odul sn terrelos com langamento ﬂlell j‘
degdobrado e do qual canéte a &raa copstruida.

8 1* - Para ae edifica¢bes de’gue ctudu o
“caput” deste artigo, a comprovagfo da r-qulur.tdnd. wers:
env. a:n ao i:tcruudo, no g::s: méximo de’' 1 (\II) ane,
no enderego de eatrsga da Notif oaq&o—l«dho Ilpout.o
Predial e Territorial Urbaso - 1PTU. .

‘§ 3% ~ pPara am edifjcacgOes dc q\u tratl ]
*caput® deste artigo nfio serd cobrado.- qualquer -tipo de
taxa, ou prego piblico ficando.remitides -tetalmante os
cr‘g;;“ trlbutkiol, ainda que nlo 1nn¢|do-, r-uti.vo-
ao .

3'_ -~ ricu eanceladn- as multes inci-
dontal sobre - as adificagdes ‘da ‘que trata easte artigo,
decorrentes da aplicagSo da:legislaglo :edilicia e de ugo
s ocupagéo -do solo,; (VETADO), asplicadas: até a deta de
publicaglio ‘desta 1
pagos a este tituld

ryl

p6u a- reguluriluqlo podsré uu‘

‘8
,raquu'ldo vlstu en plaitas, simplifjicadas ou néo.
Art

« 8% « Poderd mer r
ruuilo abrav!n de ' procedimento :simplificada, pera:as.
edifioagGas com drea total de uonltmqlo de Atl 150, 00m2
{(centc e cinquaata metros quadrados), dude qus sague-~
drada nas sequintas situagdes:

sride a regulas-

a) ‘deatipadas a uso tendnnoul, para as -

qnail nédo haja hnqmnto finonl;
b) dastinadas a. uso ra!idonei.al, misto

' com outro uso par-iudn na zona, CORm QU sem - lsngamento

fiscal;’

ey destinadas o. aa raferem
ivamente cons-
trnida . apresents divergéncia em rslagin A 4rea cone-
truida conut-n\:a de Notificaglo-Recibo do IPTU,

§ 1* - Para os casos previstos no "caput®
de-t- utigo, bastard a apregentagSo dos documentos pre-
vistos nos incisos I, III o nAa alines *b*'do inciso V do
artigo 5* desta lei s da copis da Notificagln~Recibo do

IPTU,- quando de posse:do requerente, acompanhados de pe- .

gas graficee simplificadas.
2% - Pars as cditica«;du de que. trata o
"csput” ‘deste artigo n&o sexrd cobrado o 188
L

3* . - Aplicam-@a as di-po.icoal desto. .
3r

frcvint “na -unea c' do lnchn V do, Att 9o -
. 5% desta’ ls :

‘e%oedenty -

ok, 'v-duln & restitui{8e dos valores

‘esta lei independ

. ‘belaci

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

Pardgrafo dnivo - Para as edificagbes de
qn. tiata ‘este srtigo ' deverSo' ser aspressntadas pegas °
gréticas do efetivaments con-trumo, ndo sendo necesed-—
ria a apr de éncia: Prévia dos drgSos esta-
duais o federais, sendo que no ‘caso.da régularizagho de
‘todo o conjnnto daverd ser protocolado processo na. tar~
won do artigo 5¢ desta lei, . :

Axt: 11 = 'Para fins ‘de regularizaglo d- 4
qua trata osta lsi, o IBS recolhido, ainde gus @R pro-
ceaso anterior de regularizagSio, sers considerado dasde
gue seja aprnonr.ado o ‘comprovante de rscolhimento,

Art. 13 - Os processos de roxlnrlnglo
de sdificaglo em andamento na Prefeitura, na data de pu-
blicagio desta lai, poderSo ser analisados segundo weus
pardmetros, dssde que ssja manifestado interasse e Teco-
lhidos os valores previstos pesta lei.

Axt. 13 = A regularizagic néo oxhl. do
atendimento dos niveis ds rufdo e luiglic ambiental, e
& obedidncia aos hordrios - d. fancionamento; conforme a
legialagio pertineate.

Art. 14 ~ A Protoitun poders, upﬁl efe-
tuada a regularizacio, verificar a veracidade das infor-
magtes, as condigbes de estabilidade, ds higiens, de sa-
lubridade, de seguranca de uso das sdificagtien s de res-
peito aos direitos de vizioheanga.

rardgrato Gnide - Constatada a qualquar
tempo, divergbncid nas infox ou discrep ias nos
valores recolhidos, o  interessado eerd uaotificads a
sand-lax ou a prestar - nclnr-ci.nontou, ne prazo de 30
{trinta) dias, sob pent de Ber tornada nula a regulari- -
dade da‘ edificaglo & aplicadas as sangSes cabiveis: ’

Axt. 15 - Os efeitos desta 1lei altondumg
68 aos casos sob* npraciec;lo judicial, ainda que juiga- |
dos, mas ocuja sentenga’ néo tenha side sxecutada, desde

.gue © réu manifests ‘cOnCOrdARTAS oW AXCAT. cam CuUBstes,
honordrica & demais cominagbes legais, &« em pagar as
multas e tributos iacid-ntu ®.cons, dotadon os termos da
pressnte ‘lei.

. rirlgn!a Mw - A cobranga de nmltas da
que trata eoete artigo, nlo inc. & sobre as edifi
‘com Area’ thtior a 150,00-:1 (couto_- aiaguenta l’

quadrados).

Art. 16§ - A regularizaglio de que tnida
esta lei néo implica no r-coah-ch-nto. ru Preféitura,
da propriedads, das aridade do lote..
& nem exime os- prnyrlotu-io- de hbu pacceladas ou of -
rospactives responsdveis, das obr: gnm- . rupunnhin-
dades decorrentes de uplioaglo da aqi-hqlo pnrma-
mento do solo. ’

¥ e -

do impli--
card no r lote, perapte.a le-
gisiagho municipal com as dimenasdas apuuntadil, s
edificacfes que abriguem usos das catsgorias R1, R2.01,
Ci, 81 s El, desds que o tetxm pezt-ngl - l.ol:c-anto
cnnuidlrldn regular pela PMSP.
Art. 17 - A ugulu:inqlo dc .qas ‘trata -
- - das. muitas ‘e da apresen-
tiglo do Certlfivado ds Quil:avlo do Imposto Sobre Ser-
vigot d- Qualquer Natureza = ISB, -
-8 1¥ = As edificagbes .nq\udrqdnl a0 ar-
tigo 7 dasta lel 8 as demais, q seus pr
de regularizaglo estiversm en andamento, nSo asrfo --
siveis de sanglio 'em decorréncia de infragbes regulariz
vais nos termos dasts lei ou por faita de licenga de
tuncionuuento .
- § 2° - As edificagbes que ubriqu— asta-~
de

nico - se di
sigOes desta’ atcign -oude o deferimento do pedy
4o d da

artigo para as edifioagbes de que trata o pardgraf

do artigo 2* desta 1lsi, com maximo da 4 {quatro) upida-
des habitacionais e 3on omm2 (tranntol metros quultn-
dog) de &rea total da consttug!o.

§ 4* - Estandem-se ainda acs casos do que
.trats oste artigo, os bsneficios a que se refers o pnra-
grafo 3* do artigo amterior.’

Art. % - Quando a r-gularizagio se xafe-
rir a alteragio interna de uma unidade da edificaglio ou
a obras complementares definidas na Lei n* 11.228, de 25
ds junho da 1992, sando. 0 Testante da edificaglo regu-
lar, a paga gré&ficas de gue trata o inciso IV do artigo
5% desta lel, poder& ser substitufda por plamnta bajixa da
parte a ser regularizada e indicagic do restante cons-
truido, . . L
Art. 10 - Ag’ adificagoes e compbam o8
conjuntos de habitagho de intersses -socisl promevidos
pelo eetor ptblico, derdo- sar reqularizadas. indivi-
dndlmente ou no: conjunto, sendo também con lecados
regulares, neste caso, o sistema vidrio, ’

-ociai- e o pnrcalammtu do -olo

.

 TATR ALBETO BOARES mmuhmn. E

pdblicos exclusivamente, Instituigbes
Ambito Logsl (K1) e Diversificadas (E2) eem fins lugra-.
tivos & Usos Espsciais (R4) .previstas na legislaglo da
use @ ocupaglo de Sole bem como as’ indiistrias localiza~
das. na zona $7-001 eer&c isentas. do . .recolhimento de
qualquer texa, imposto, on prego ud-l.nistrativo para be-
neficiarsm-ss do disposte nesta lai, bem como cancelades
:llmultll referentes a infracou rogu.larinvai- por esta
oL
Art. 18 - o prazo pnra a nprnnaneaq&o dos
d , protocol & recol gerr
tes, necessarios A . regularizagho de que cuida snta. 1e},
sard 120 (canto e vints) dias .a contar da data de sua
entrada em vigor, podandn 88T * pton:oq-do pm.- mais 90
(noventa) dine.

Art. 1! M dupeul com a‘ amwgm
desta lei correrdc por com:n das ¢ org ias
proprias, supl [T io. -

Art. 20 - 0 EFxsoutivo baixars noimas es—-
pacinil de ‘ordeaamsnta ldninlltzqtivo para o p!.‘oeusou
d- .que trata este ledi.

utivo regul

esta.

1lsi no prazo’ de. . au (-
bucnq!o. 3

3 el -sntrard em vigor:- 60
-uu pﬂ:ﬂ.eas;!o, revogadas as d.tl-

- Ret.
(--nut'\) din- apos
pos coel em- oont'.r

PREFE I'I'UBA no mlncirm Di sKo PAm.o, aos 1. de malo
de’1994; 441%-da fundagso de .S anlo. o
PAl MALUF, PREFEITO -
JoSE ALTINO.MACHADO, suretmo dos Hsgoc,to- Juridmoa :
CELSO - ROBERTO PITTA DO KASCIMENTO, Secreturio das Finences ', -
REYNALDO ENYGDIO :: DE. BARROS, : Secretario de Vias Publicas .
REYNALDO ‘EMYGDI0 ** DE*BARROS, n-bpmdendb’ 'pélo - Expediente
da Secretaria‘de Servigos e Obras”: o
FRANCISCO™ lm;'ro MARTIN, Bscretario du Aauniatrm;oes. Re
ai . : P
LR ocmt;rio da Habitagao e

Deeenvolvimento Urbano ® , D
CELS0 ROBERTO PITTA DO mscnmm ‘Reapondendo pelo. Expe—
diente.da Sacretaria Municipal do:Planejamento . .. Y
Publicada na ‘sacmtarin do Govemo ltun;lcipal, om
10 dg 199 .
KD.EIALDO ALV‘B DA BIIVA, Secretnrio do Gv'orno uunicl o

fls. 1
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~

9 ) I
(FROJETO DE LEI N2 34%/94%)
(_EXE,CUTIUD) :
Disp8e sobre a rvegularizagfo de
edificagles e ‘da outras

praovidéncias.
Miguel Colasuonno, Fresidente.da Cémara Municipal de
S80 Faulo, faz saber que a Camara.Municipal de SHo Paulo,

de acordo como 5 79 do art. 42 da Lei Orgldnica do
Municipio de SHo FPaulo, promulga a seguinte lei: .

.....................................................

Art. 32 -~

IX - localizadas na Zona Rural do HMunicipio

Art., 792 -

§ 32 - .. .inclusive em dreas. de protegio dos
mananciais . .

Cimara Municipal de SHo Faulo, 14 de julho de 1994,

0 Presidente,
.Miguel Colasuonno

Publlcada na D1retor1a Geral da.Camara Municipal de Sio
Faulo, em 14 de julho de 1994. : ’ :

0 Divetor Berval,
Carlos Borromeuw Tini

(Fublicado novamente pov sair com incorvegdes) |

Acdo Direta de Inconstitucionalidade n® 24.853.0/3.
Acirdio, com winsito an julgada, do ETribunal d¢ Justica destz Estado declarou 3
inconstitucionalidade das expressdcs “localizado na zona rural do Municipio™ ¢ “inclusive
an dreas de prowegio dc mananciais®, contidos Do fociso IX do at. 3° € mo ant. T,
respectivamente, ambos da Lei Mugicipal o® 11.522/94, qu:dupumheamphrmﬁo
de edificagdes ¢ deu outras providéncias.”

-t
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Cédmara Municipal de S&o Paulo

FRisets

Base de dados : legis
Pesquisa : 11693
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 11,693 22/12/1994 (ver documento)
Sem revogacdo expressa
Ementa: Dispoe sobre requisitos de portas corta-fogo, alterando o item 12.9 do Codigo de Obras e
. Edificagoes, anexo a Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992.
Projeto: Projeto de Lei N® 101/1993 (ver documenio)
Autor(es): Wadih Mutran
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Ny’

I6l Ne  11.693 , DE 22 DE DEZEMBRO DE 1994
{Projesto de Lei n9 101/93, do Vereador Wadih Mutran)

Dispde sobre requlsltoa de portas corta-
fogo, alterando o item 12.9 do C6dlgo de-
Obras e ©EdificaglGes, anexo a Lei ne@
11.228, de 25 de junho de 1992. '

PAULO MALUF, Prefeito do - Municipio de Sdo Paulo, usando -
das atribuigdes que lhe s&o conferidas por ‘lei.

Faz saber que a Camara Municipal, em sessio de 9 de no-
vembro:de 1994 decretou e eu promulgo a seguilite lei:

Art. 12 - E acrescido ao item 12.9 -

. "Espagos de Circulagéo Protegldos -~ do Cé6digo de Obras e
Edificagdes, anexo & Lei ne 11.228, de 25 de junho de
1992, um subitem com a seguinte redagdo:

"12.9.3 -~ As portas resistentes a fogo
destinadas a isolar espagos protegidos, nas edificagdes,-
além .de obedecerem as. normas técnicas da ABNT referentes
a condigdes de construgdo, instalagdo e funcionamento,
devem: ser providas de dprOBithO de fechamento automi-
tico com amortecimento hidréulico."

" Art. 22 - Esta lei seré regulamentada num
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua pu-
* blicagao.

Art. 32 . Esta lei entraré em vigor na
g::a de sua publicagdo,’ revogadas as d1aposlqoea é; con-
rio. )

‘PREFEITURA DO MUNIciPIo DE SAO PAULO, aos 22 de dezenbro

de 1%94, 4419 da fundagdo de Sao Paulo.

PAULO MALUF, PREFEITO

JOSE ALTINO MACHADO, Secretério dos Neg6cios Juridicos

CELSO ROBERTO. P:TT& DO NASCIMENTO, Secretdric das riuan-

cas

REYNALDO EMYGDIO DE BARROS, Secretdrio de Vias Pﬁblicaa

FRANCISCO NIETO MARTIN, Secretario das Administragdes Re-

gionais

LAIR ALBERTO SOARES KRABENBUBL, Secretdrio da nabitagio e

Desenvolvimento Urbano _

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 22 de
dezerbro - de 1994.

EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretdrio do Governo Municipal

=289925.
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Camara Municipal de Sédo Paulo

Base de dados : legis
~ Pesquisa : 11783
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 11.783 01/05/1995 (ver documento)
Sem revogacao expressa

Ementa: Acrescenta subitem a secao 16.1 do capitulo 16 da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992,
que trata das Exigencias Especificas Complementares do Codigo de Obras e Edificagoes.

Projeto: Projeto de Lei N° 242/1992 (ver documento)
Autor(es): Paulo Kobayashi

[ Back ]

289925.

_. Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em
https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

http://cm332admi/scripts/wxis.exefiah/

=~
-


http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 1 5{0%5 :09:57.

Eoiha

o o Foc. 17 ?Z@

‘LEI NQ 11 783 DE 24 DE.MAID DE 199u
{(Frojeto de Leil n¥ 242/77d)
(Vereador Faulo Kobayashi)

Acrescenta subitem A secdo
16.1 do capitulo.i16 da Lei
11.228, de 23 de junho  de
i?9e, que trata . das
Exigéncias Especificas
Complementares do Cdodigo de
Obras ¢ Edificagbes.

Miguel Colasuonno, Presidente da Camara Municipal de
S50 Paulp, faz saber gue a Camara Municipal de S80 Paulo,
de acordo com o § 72 do artigo 42 da Lei QOrgdnica do
Municipio de S5%o Faulo, promulga a seguinte lﬁi}

Art, 12 - A secio 16.1 do Capitulo 16 da Lei ' n@

11.228, de 285 de junho de 1992, € acrescentadO'o subitem’

16.1.1 com a seguinte redag o ... i e e e e

“"16.4.1 - As habitacOes de cardater multifamiliar
agrupadas verticalmente deverio dispor de unidade
habitacional ¢ wma vasga para automdvel destinadas a
utilizae®o do zelador., ... . .. i e

16.1.1.1 - A unidade habitacional deveua locallzar—
se no térrea ouw no 192 pavimento, e ter @rea nlo inferior

a &40 m™ caso os apartamentos do andar tipo sejam -maiores

do que esta @rea, ou terd.a supertficie do menor
apartamento. tambem do andavr tipo, €em caso. contrario.

.........................................

16.4.4.2 - A area do apartamento do zeladol n3o sera
computdvel no cdlculo do coeficiente de apraveitamento do
terreno.”, . . , ,

Art. 29 - Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicagf80, vevagadas as disposigOes em contrario. ,

Camara Municipal de 880 Paulo, 29 de maio de 1995.

0 Fresidente,
Miguel Colasuonno

Publicada na Divetoria Geval da Camara Municipal ‘de S8&o
Paulo, em 29 de maio de 1993. ' :

Q0 Dirstor Geral.f
Carlaos Borvomeu Tini
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Cémara Municipal de Sdo Paulo [ 97 ( fls. 174
2

+olha o .
Base de dados : legis cooc 1o Ylee A >

Pesquisa : 11859
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo:. LEI N° 11.859 31/08/1995 (ver documenta)
Sem revogacgdo expressa
Ementa: Acrescenta sub-item ao item 9.5.3 da Secao 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8 da Lei Municipal
11.228, de 25 de junho de 1992.
Projeto: Projeto de Lei N°© 145/1989 (ver documento)
Autor(es): Paulo Roberto Faria Lima
Legislacdo explicativa: Lei n® 11,228/1992 - Dispoe sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execuc¢ao, manutencao e utilizacao de obras e edificacoes, dentro dos
limites dos imoveis, revoga a Lei n® 8.266/1975, com as alteragoes adotadas por leis
posteriores. (ver documento)

[ Back ]

=289925.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

http://lcm332adm/scripts/wxis.exe/iah/

-
~
iy


http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

\§&ﬂs 175

LEI N2 11.859 , DE 31 DE AGOSTO DE 1995
(Projeto de Lei n® 145/89, do Vereador Faria Lima)

Acrescenta sub-item ao item 9.5.3 da Se-
¢gao 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8 da Leil
Municipal 11.228, de 25 de junho de 1992.

PAULQ MALUF, Prefeito do Munlclplo de ‘Sao Paulo, = usando

das atribuigoes que lhe sao conferidas por lei. -
Faz 'saber que a Camara Municipal, em sessao de 8 de agos—

to de 1995, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - O item 9.5.3 da Segdo 9.5 do
Capitulo 9 do Anexo 8 da Lei Mun1C1pa1 11.228, de 25 de
junho de 1992 fica acrescido do segquinte sub—1tem~
"9,5,3.2 - Com a finalidade de assegurar
0 uso por pessoas portadoras de deficiéncia visual, os
elevadores instalados  nos prédios da Cidade de Séo
Paulo, especialmente os desprovidos de ascensoristas,
-deverdo incluir nas botoeiras de cabina sinalizagao em
braille, que poderd ser justaposta em material adesivo,
até que sejam fabricadas botoeiras com os dois tipos de
ginais.” '
Art.. 2° - Os edificios existentes antes
da publicagdo desta lei terdo o prazo méximo de 30
(trinta) meses para se adequarem as condigdes nela pre-
vistas.
Art. 3° - O Chefe do Poder Executivo re-
gulamentar& o disposto na presente lei no prazo de 90
{(noventa) dias. -

Axt. 4° -~ .As deSpesas com a execugao
‘,deuta lei correrdoc por conta das dotacdes orgamentarias
proprias, suplementadas se necessério.
. Art. 5° - Esta lei entrar4d em vigor na
data de sua publlcagao. '
Art. 6° - Revogam-se as disposigdes em
contrério. '

PREFEITURA DO MUNICIPIO _DE SAC PAULO, aos 31 de agosto

de 1995, 4422 da fundagao de Sao Paulo.

PAULO MALUF, PREFEITO

FRANCIS SELWYN DAVIS, Secretario dos Negoc1os Juridicos
CELS0 ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO, Secretario das Finangas
REYNALDO EMYGDIO DE BARROS, Secretario de Vias Publicas
REYNALDO EMYGDIO DE BARROS, Respondendo pelo Expediente da
Secretaria de Servigos e Obras

ARTHUR ALVES PINTO, Secretarlo das Administragoes :Regio-
nais

LAIR ALBERTO SOARES KRAHENBUHL, Secretario da Habitagao e
-Desenvolvimento Urbano .

ROBERTO PAULO RICHTER, Secretario Municipal do Planejamento
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 31 de
agosto de 1995. ;

EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretario do Governo Municipal
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Base de dados : legis A
Pesquisa : 11948
Total de referéncias : 1

i/1
Titulo: LEI NO 11.948 08/12/1995 (ver documento)

Sem revogagdo expressa

Ementa: Revoga e altera a redagao de itens do Codigo de Obras e Edificagoes, aprovado pela Lei n®
11.228, de 25 de junho de 1992,

Projeto: Projeto de Lei N© 896/1993 (ver documento)

Autor(es): Jose Mentor
Legislacdo explicativa: Lein® 11.228/1992 - Dispoe sobre as regras gerais e especificas a serem cbedecidas no

projeto, licenciamento, execu¢ao, manutengao e utilizacao de obras e edificagoes, dentro dos
limites dos imoveis, revoga a Lei 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteragoes adotadas
por leis posteriores. (ver documento)

[ Back ]
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(Projeta de Lei nQ 896/93)
- (Versador Jos¢ Mentor).

~ Revoga e altera a- ‘redagdo

" de :itens do Cddigo de Obras
e Edificagdes, aprovado
pela Lei nQ 11.228, de &5
de junho de 1992.

ntgucl Calasuonno. Prcsxdente da cimara Munxc:pal de -
S30 Paulo, faz saber que a Cémara Hunxcipal de S3o. Paulo,
de .acarda com 0 - § 78 do artigo 42 da Lei Organxca do
Munic:pia de 830 Paulo, promulga a seguinte lei: .

. Art; 18 -~ Fica_incluida .0 sub-item 2.3.1.1 .30 item
2.3.14 da Anexo: I da Lei n? 11 .228, de 25 de junho de
1992, com a seguinte redacdo: : SR

" 2.3.14.1. -0 possuidor de areas de até 400 m@
(quatrocentos metros quadrados) gozara dos mesmos
direitos - do proprietdrio quando requerer. Alvara de
Licenza para Resid@ncia Unifamiliar.* :

“Art. 22 - Fica incluido © sub-item 2.3.2.4 ao- item
2.3 2 do Anexa I da Lei nB 11.8RB, de 25 de junho  de
19982, com a seguinte . redacdo: - '

" 2.3.2.4 - 0 possuidor de residéncia unifamiliar,
para exercer os direitos previstos no item 2.3.1 e no
sub-item £.3.4.1, podera-instruir os requerimentos com o

compromisso ou promessa de compra - e venda, de cessdo de
quaisquer direitos, ou recibo de pagamente de aquisigdo
total = ou parcial, independente de autenticacio,“
‘reconhecimento de firma ou registro em cartério.’ -

Art. 32 - Fica incluido o sub-item 3.3.2.1 ao item
3.3.2 doArnexo [ da .Lei n211.228, de 85 de junho de
1992, com a seguinte redacdo:

. "3.3.2.1 - A comunicacdo teri eficacia a partir de
seu protocolamento, independentemente de' qualgquer decisdo
Ou. despacho administrativo, nas situagdes previstas nas
letr.s Ilbll “C" lle n,Fll llg . llhll P uj il [ L

. Art. 42 - Esta lei entrara em vigor na data de sua
publlcaclo, revopadas as disposigdes em contrério:
Cémara Municipal de 530 Paulo, o8 dﬂ dezembro de
1995 . .

0 Presidente.
"Miguel Colasuonno

Publicada na Diretoria Beral da Cimara Municipal de S3o
- Paulo, em 08 de dezembro de 1995.
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Secretaria de Documentacéo da Camara Municipal de S3o Paulo (Sgl?’).%) No >4
Base de dados: legis L“’”“’rd“gg
Pesquisar: LEIM12.561/1998 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

m

Titulo: LEI N© 12.561 08/01/1998 (ver documento)
Sem revogagao expressa
Ementa: Dispoe sobre a criagao de locais especificos, reservados exclusivamente
para deficientes fisicos que necessitem de cadeiras de rodas para sua
locomogao, nos Estadios de Futebol e Ginasios Esportivos do Municipio de
Sao Paulo, e da outras providencias.
Publicacdo: DOM 09/01/1998 p. 2 ¢. 2
Projeto: Projeto de Lei N° 384/1995 (ver documento)
Autor(es): Jose Viviani Ferraz
Indexacdo: Acesso /art. 29/ - Acompanhante /art. 1° - par. unico/ - Cadeira de rodas
- Criagao - Pessoa portadora de deficiéncia fisica - Estadio - Ginasio de
Esportes - Local - Multa /art. 39/ - Reserva
[ Retorna ]
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LEI N. 12.561 - DE 8 DE JANEIRO DE 1990

Dispde sobre a criagdo de locais especificos, reservauos exclusivamente para
deficientes fisicos que necessitem de cadeiras de rodas para sua locomogdo, nos
Estadios de Futebol e Gindsios Esportivos do Municipio de Sdo Paulo, e dd outras
providéncias.

(Projeto de Lei n. 384/95, do Vereador José Viviani Ferraz - PL)

Celso Pitta, Prefeito do Municipio de S8o Paulo, usando das atribuigbes que lhe sdo
conferidas por lei.

Faz saber que a Cdmara Municipal, em sessdo de 4 de dezembro de 1997, decretou e
eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Os Estadios de Futebol e Ginasios Esportivos do Municipio de Sdo Paulo ficam
obrigados a criar e manter locais reservados exclusivamente para a acomodagdo de
deficientes fisicos, que necessariamente fagam uso de cadeiras de rodas na sua
locomogdo.

Paragrafo Unico. Deverd ser permitida, também, a permanéncia, nesse local, do
acompanhante do deficiente fisico.

Art. 2° O espacgo a ser criado, além de propiciar boas condigdes de visibilidade, devera
dar facil acesso aquele tipo de equipamento de locomogdo.

Art. 3° O infrator devera ser multado em 477 (quatrocentos e setenta e sete) UFIRs,
em dobro na reincidéncia, renovaveis a cada 30 (trinta) dias.

Art. 4° Esta Lei deverd ser regulamentada pelo Executivo, no prazo de 60 (sessenta)
dias, a contar da data de sua publicagdo.

Art. 5° As despesas com a execucdo desta Lei correrdao por conta das dotagOes
or¢amentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes
em contrario.
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Secretaria de Documentacgao da Camara Municipal de S&o Paulo (SG; S

legis- Lista

RIGEN U

Base de dados: legis
Pesquisar: LEI12.597/1998 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

117

Titulo: LEI N° 12.597 16/04/1998 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Dispoe sobre a destinagao preferencial dos apartamentos localizados nos
andares terreos dos edificios construidos pelo Poder Publico Municipal,
nos programas de habitagao popular, para os deficientes fisicos, e da
outras providencias.
Publicagdo: DOM 30/04/1998 p. 41 c. 2
Projeto: Projeto de Lei N° 290/1997 (ver documento)
Autor(es): Armando Melag
Regulamentagdo: Decreto n® 37.583/1998 - Regulamenta esta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
RE,GULAMENTAC/KO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTAGAO.
Indexagdo: Apartamento - COHAB SP /art. 19/ - Construgao - Pessoa portadora de
deficiéncia fisica - Destinagao - Edificio - Habitagao poputar /art. 19/ -
Projeto Cingapura /art. 19/ - Rampa de acesso /art. 29/
[ Retorna ]
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LEI N. 12.597 - DE 16 DE ABRIL DE 1998

Dispde sobre a destinagdo preferencial dos apartamentos localizados nos andares
térreos dos edificios construidos pelo Poder Publico Municipal, nos programas de
habitacdo popular, para os deficientes fisicos, e da outras providéncias.

(Projeto de Lei n. 290/97, do Vereador Armando Mellao)

Nelo Rodolfo, Presidente da Camara Municipal de S3o Paulo, faz saber que a Cadmara
Municipal de Sdo Paulo, de acordo com o § 7° do artigo 42 da Lei Orgénica do
Municipio de Sdo Paulo, promulga a seguinte lei:

Art. 10 Os apartamentos localizados nos andares térreos dos edificios residenciais
multifamiliares, construidos pelo Poder Publico Municipal nos programas de habitacdo
popular, do projeto “Cingapura” e os realizados pela COHAB - Companhia
Metropolitana de Habitagdo, serdo destinados, preferencialmente, para os cidadaos
que, estando regularmente inscritos nos citados programas, sejam portadores de
deficiéncia fisica.

Art. 20 Os edificios a que esta lei se refere serdo dotados, sempre que possivel, de
rampas de acesso ao andar térreo passiveis de serem utilizadas por deficientes fisicos.
Art. 30 O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 60 (sessenta) dias,
a contar de sua publicagao.

Art. 40 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de dotagbes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 50 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicoes
em contrario.
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Secretaria de Documentacéo da Camara Municipal de S&o Paulo (SGP.3) I

Base de dados: legis
Pesquisar: LEIM2.815/1999 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

11

Titulo: LEI N© 12.815 06/04/1999 (ver documento)
Sem revogacao expressa
Ementa: Da nova redagao ao artigo 1° da Lei n® 11.424, de 30 de setembro de
1933, que dispoe sobre 0 acesso de pessoas portadoras de deficencia
fisica a cinemas, teatros, casas de espetaculos e estabelecimentos
bancarios.
Publicacdc: DOM 07/04/1999p. 1c. 1
Projeto: Projeto de Lei N° 1181/1997 (ver documento)
Autor(es): Nelson Guimaraes Proenca
Regulamentagdo: Decreto n® 45,122/2004 - Consolida e regulamenta disposi¢bes desta Lei.
(ver documento) . .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTACAO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERG DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAQ.
Indexagdo: Acesso - Bancos - Casa de espetaculos - Cinema - Pessoa portadora de
deficiéncia fisica - Multa - Teatro
[ Retorna }
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Froc. N° 1.
LEI N© 12.815, 06 DE ABRIL DE 1999 7o —
(Projeto de Lei n® 1181/97, do Vereador Nelson Guimaraes Proenga - PSDB o

Da nova redacdo ao artigo 1° da Lei n© 11.424, de 30 de setembro de 1993, que
dispde sobre o acesso de pessoas portadoras de deficiéncia fisica a cinemas,
teatros, casas de espetaculos e estabelecimentos bancarios.

CELSO PITTA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, usando das atribuicdes que |he
sao conferidas por lei.

Faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 10 de margo de 1999, decretou e
eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 - O artigo 19 da Lei n® 11.424, de 30 de setembro de 1993, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

"Art. 19 - Ficam os cinemas, teatros, casas de espetaculos e estabelecimentos
bancarios obrigados a garantir o acesso de pessoas portadoras de deficiéncia fisica
as suas dependéncias destinadas ao publico.

§ 19 - Para os efeitos do "caput”, os acessos aos estabelecimentos de que trata
esta lei deverdao estar sinalizados horizontal e verticalmente, de forma a permitir
facil orientagao aos usuarios portadores de deficiéncia fisica.

§ 20 - Os cinemas, teatros e casas de espetaculos destinardo assentos e espagos
para estacionamento de cadeiras de roda na platéia, devidamente identificados, em
locais de facil visualizacdo da programacao.

§ 39 - Os estabelecimentos bancarios adequardo o mobilidrio de suas agéncias de
modo a eliminar todo e qualquer obstdculo ao atendimento dos portadores de
deficiéncia fisica.

§ 40 - As sinalizagbes e adequagdes, previstas nos paragrafos anteriores,
respeitardo os padroes ditados pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, para
as finalidades desta lei."

Art. 20 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposictes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 6 de abril de 1999, 446° da
fundacao de Sao Paulo.

CELSO PITTA, PREFEITO

EDVALDO PEREIRA DE BRITO, Secretario dos Negécios Juridicos

JOSE ANTONIO DE FREITAS, Secretario das Finangas

DOMINGOS ODONE DISSEI, Secretario das Administracdes Regionais

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 6 de abril de 1999,

CARLOS AUGUSTO MEINBERG, Secretario do Governo Municipal
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Secretaria de Documentag&o da Camara Municipal de Sao Paulo (SGP:3) .81 4

Base de dados: legis ‘ s
Pesquisar: LEI12.821/1999 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1

mn

Titulo: LEI N© 12.821 07/04/1999 (ver documento)
Sem revogacao expressa
Ementa: Dispoe sobre a obrigatoriedade dos estabelecimentos bancarios com
acesso unico atraves de porta-giratoria manterem acesso, em rampa
quando for o caso, para pessoas portadoras de deficiencia fisica, que se
locomovam em cadeiras de rodas, e da outras providencias.
Publicaggo: DOM 08/04/1999 p. 1 ¢. 3
Projeto: Projeto de Lei N© 45/1997 (ver documento)
Autor(es): Maria Helena Pereira Fontes
Regulamentagdo: Decreto n® 45.122/2004 - Consolida e regulamenta esta Lei. (ver
documento) . .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTACAQ DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTAGAO.
Indexacdo: Acesso - Bancos - Cadeira de rodas - Pessoa portadora de deficiéncia
fisica - Porta giratéria - Rampa de acesso
[ Retorna }

iAH vrs: 3.1.1 - BIREME
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LEI N© 12.821, 07 DE ABRIL DE 1999
(Projeto de Lei n® 745/97, da Vereadora Maria Helena ~ PL)

Dispde sobre a obrigatoriedade dos estabelecimentos bancarios com acesso Unico
através de porta-giratéria manterem acesso, em rampa quando for o caso, para
pessoas portadoras de deficiéncia fisica, que se locomovem em cadeira de rodas, e da
outras providéncias.

CELSO PITTA, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, usando das atribuicGes que lhe sdo
conferidas por lei.

Faz saber que a Cadmara Municipal, em sessao de 10 de margo de 1999, decretou € eu
promulgo a seguinte lei:

Art. 10 - No Municipio de S&o Paulo, os estabelecimentos bancarios que tém acesso a
seu interior somente através de portas-giratérias, sao obrigados a manter acesso, em
rampa, quando for o caso, destinado ao uso de pessoas portadoras de deficiéncia fisica
que se locomovem em cadeira de rodas.

Paragrafo Unico - Na execugdo do acesso e rampa de que trata o "caput" serdo
observados os critérios técnicos da norma NBR 9050 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.

Art. 2° - Para implantagdao dos acessos de que trata esta lei, os estabelecimentos
bancarios terdo o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da
sangao desta lei.

Art. 3° - O n3o atendimento das disposi¢des desta lei implicard da multa equivalente a
mil UFIR s, cobrada em dobro na reincidéncia.

Art. 40 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes
em contrario. )

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de abril de 1999, 446° da fundagdo
de Sao Paulo.

CELSO PITTA, PREFEITO

EDVALDO PEREIRA DE BRITO, Secretdrio dos Negdcios Juridicos

JOSE ANTONIO DE FREITAS, Secretario das Finangas

DOMINGOS ODONE DISSEI, Secretario das Administragbes Regionais

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de abril de 1999.

CARLOS AUGUSTO MEINBERG, Secretario do Governo Municipal

Froe. M0 04 20t
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1/1
Titulo: LEI N© 12,936 07/12/1999 (ver documento)

Sem revogagao expressa

Ementa: Altera a redagao do subitem 9.3.3.1 da Lei n°® 11.228/92, e da outras providencias.

Projeto: Projeto de Lei N® 141/1997 (ver documento)

Autor(es): Jose Izar
Legislagdo explicativa: Lein® 11.228/1992 - Dispoe Sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no

projeto, licenciamento, execucao, manutenacao e utilizagao de obras e edficiagoes, dentro dos

limites dos imoveis, revoga a Lei n® 8,266, de 20 de junho de 1975, com as alteragoes
adotadas por leis posteriores. (ver documento)
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LET N© 12.936, 7 DE DEZEMBRO DE 1999 Froe P le

(Projeto de Lei n® 141/97, do Vereador José Izar - PST) [RTE T ) g Sty
RF & A4

Altera a redacdo do subitem 9.3.3.1 da Lei n® 11.228/92, e da outras providéncias.

CELSO PITTA, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, usando das atribuigdes que lhe
sdo conferidas por lei.

Faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 09 de novembro de 1999,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 - O subitem 9.3.3.1 da secdo 9.3, capitulo 9 da Lei n® 11.228/92, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

"9.3.3.1 - Excetuadas as residéncias unifamiliares, qualquer nova edificagdo com
mais de 750 m?2 (setecentos e cinqienta metros quadrados), para obter o
respectivo Certificado de Conclusdo, devera ser dotada de abrigo, compartimentado
e suficientemente dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, como
sejam, o ndo-reciclavel (organico, etc.), o reciclavel (aluminio, papel, plastico,
vidro, etc.) e o tdxico (baterias e pilhas elétricas, etc.), localizado no interior do lote
e com acesso direto ao logradouro.”

Art. 2¢ - (VETADO)

Art. 32 - O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 90 (noventa)
dias, contados a partir da data da sua publicagdo.

Art. 4° - As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdao por conta de
dotacdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 50 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de dezembro de 1999, 446° da
fundagdo de Sao Paulo.

CELSO PITTA, PREFEITO

EDVALDO PEREIRA DE BRITO, Secretario dos Negocios Juridicos

DENIZ FERREIRA RIBEIRO, Secretario das Financas

NAOR GUELFI, Secretario das Administracdes Regionais

ANTONIA APARECIDA PEREIRA, Respondendo pelo Expediente da Secretaria da
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de dezembro de 1999.

CARLOS AUGUSTO MEINBERG, Secretario do Governo Municipal
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Titulo: LEI N° 13.369 03/06/2002 (ver documento)

Sem revogagao expressa

Ementa: Dispoe sobre a obrigatoriedade, para todas as edificagoes, da ligag¢ao da canalizagao do esgoto
a rede coletora publica, nos logradouros publicos desta rede, e da outras providencias.

Projeto: Projeto de Lei N© 667/2001 (ver documento)

Autor(es): Marcos Zerbini
Regulamentagdo: Decreto n® 42.565/2002 - Regulamenta esta Lei. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO

DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAOQ,
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LET N© 13.369, DE 3 DE JUNHO DE 2002
(Projeto de Lei n® 667/01, do Vereador Marcos Zerbini - PSDB)

Dispde sobre a obrigatoriedade, para todas as edificacdes, da ligagdo da canalizacdo
do esgoto a rede coletora publica, nos logradouros providos desta rede, e da outras
providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&do Paulo, no uso das atribuigGes que Ihe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 14 de maio de 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 - E obrigatéria para todas as edificacbes existentes a ligagdo da canalizagdo do
esgoto a rede coletora publica nos logradouros providos desta rede.

§ 1° - A ligagdo a que se refere o "caput" deste artigo obedecera as exigéncias das Normas
Técnicas Oficiais - N.T.0., complementadas pelas normas técnicas da concessionaria dos
servigos plblicos relativos a coleta e destinacdo do esgoto.

§ 20 - Os proprietarios de edificagdes terdo um prazo de um ano para adaptar o imovel as
exigéncias previstas na presente lei.

§ 30 - Fica estabelecida a multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) devida pelo ndo
cumprimento do disposto na presente lei, que terd seu valor dobrado na reincidéncia.

Art. 20 - Fica acrescido a Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, em seu Anexo I, Capitulo
9, o subitem 9.3.1.1, com a seguinte redagado:

"9.3.1.1 - Todas as edifica¢des deverdo conduzir as dguas servidas canalizadas
obrigatoriamente a rede coletora publica, quando o logradouro for provido por essa rede,
obedecendo ao disposto nas N.T.O. e as normas técnicas da concessionaria dos servigos
publicos relativos & coleta e destinacdo do esgoto.”.

Art. 39 - O Executivo tera 60 dias para regulamentar esta lei, contados da data de sua
publicacao.

Art. 40 - As despesas com a execucdo da presente lei correrdo por conta das dotacdes
orcamentdarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 50 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas todas as
disposicBes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 3 de junho de 2002, 449° da fundacia de
Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

ANNA EMILIA CORDELLI ALVES, Secretaria dos Negécios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretério de Financas e Desenvolvimento Econdmico

ROBERTO LUIZ BORTOLOTTO, Secretario de Infra-Estrutura Urbana

JILMAR AUGUSTINHO TATTO, Secretario de Implementagado das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretdrio da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 3 de junho de 2002.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretario do Governo Municipal

=289925.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



legis- Lista autuado por MARCOS A. LEONIDA}S@Q”{ﬁ@OF/ﬁ@??] 16:09:57.

io\ha
FoC.

PR

Secretaria de Documentag&o da Camara Municipal de Sao Paulo (SGP: 3)~ el wg? L

Base de dados: legis
Pesquisar: LEIM13.558/2003 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1
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Titulo: LEI N© 13.558 14/04/2003 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Dispoe sobre a regularizacao de edificagoes, e da outras providencias.
Publicacdo: DOM 15/04/2003 p. 1-2 c. todas, 1-3
Projeto: Projeto de Lei NO 632/2001 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy
Regulamentacdo: Decreto n® 43.383/2003 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 45.324/2004 - Regulamenta este Decreto revogando a
regulamentacgdo anterior.; (ver documento)
Decreto n% 49,543/2008 - Estabelece procedimentos a serem adotados
nos casos de ocorréncia de fraudes em processos administrativos
autuados com fundamento nesta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA QS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTA(;AO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAQ.

Revogacdo: Lein® 13.876/2004 - Revoga o art. 62, o par. Unico do inciso IV do art.
80 e a alinea "e" do par. 1° do art. 11, todos desta Lei. (ver documento)

Notas complem.: - Decreto n® 43.849/2003 - Altera dispositivos e prorroga o prazo

previsto no "caput” do art. 31 do Decreto n9 43.383/2003, que
regulamenta esta Lei.
- Lein® 13.756/2004 - Art. 31 - A regularizagao das edificagoes nas quais
estejam instaladas Estacoes Radio Base, obedecera as normas desta Lei,
- Comunicado SGM - Suspenséo da aplicacdo desta Lei, na redagdo
conferida pela Lei n® 13.740/2004, para imoveis que possuam area acima
de 150 metros. DOM 06/02/2004 p. 3 c. 1.

AlteracBes: Lei 13.740/2004 - Altera dispositivos desta Lei e concede prazo de 180
dias para a protocolizagao dos pedidos de regularizagac de edificagoes.;
(ver documento)
Lei 13.876/2004 - Altera disposigfes desta Lei, revogando a Lei n®
13.740/2004. (ver documento)

Indexagdo: Anistia - Imdvel irregular - Imovel - Regularizacao

[ Retorna ]
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LEI N© 13.558, DE 14 DE ABRIL DE 2003
(Projeto de Lei n® 632/01, do Executivo, aprovado na forma do Substitutivo do Legislativo)

Dispbe sobre a regularizacdo de edificaces e da outras providéncias.

)MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 8 de abril de 2003,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, concluidas até
13 de setembro de 2002, desde que tenham condigdes minimas de higiene, seguranga de
uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 1° - Entende-se por edificagao concluida aquela em que a area objeto de regularizagao
esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no "caput” deste
artigo.

§ 20 - A Prefeitura poderd exigir obras de adequagdo para garantir a estabilidade, a
permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e a conformidade do
uso.

§ 3° - Para a execugao das obras referidas no paragrafo 2° do presente artigo sera
concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo,
excetuada a situagdo prevista na alinea "d", paragrafo 2° do artigo 7°.

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizacdo de edificagbes que abriguem usos
permitidos na zona de uso pela legislacdo de uso e ocupagdo do solo.

§ 19 - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que:

I - Abriguem usos nao-conformes, desde que seja comprovado que a época de sua
instalacdo o uso era permitido, bem como os acréscimos de area construida que estejam de
acordo com a legislacdo vigente, quando da referida época da instalagao;

II - Abriguem as categorias de uso C1, S1, 11, E1 e E2 que tenham ultrapassado os limites
definidos para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte por cento).

§ 29 - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagdo, em todas as
zonas de uso, com excecao das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial
lindeiros a Z1, as edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as seguintes condi¢gdes, comprovadas
mediante declaracdo do interessado, sob as penas da lei:

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou
verticalmente, bem como iscladas, no mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - A regulariza¢do das edificacbes enquadradas nas situagbes abaixo descritas
dependerdo de prévia anuéncia ou autorizacdo do drgdo competente:

I - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas no raio
envoltoério do bem tombado;

II - Situadas em area de protecdo dos mananciais;

III - Situadas em &area do cone de aproximagado dos aeroportos;

1V - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo com a legislagao de
uso e ocupagao do solo, ficando excetuadas deste artigo as instalagdes de Central
Telefonica, Distribuigdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagbes, Estagdes
de Telecomunicac¢des, Torres de Telecomunicacdes, Antenas de Telecomunicacdes,
Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a
300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estactes de Radio Celular, Miniestagdes
de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislagdo especifica;
V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imdveis integrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de prote¢do ambiental;

VII - Considerados Pdlos Geradores de Trafego;
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VIII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 40 - N3o serdo passiveis de regularizacdo para os efeitos desta lei as edificagdes que:
I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;
II - Estejam situadas em zonas de uso 21, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais
lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislagdo de uso e ocupagao
vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalagdo da atividade o uso era
permitido;

III - Tenham sido objeto de Operagao Interligada nos termos das leis n° 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n° 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:

a) estejam "sub judice" em agdes relacionadas a execugdo de obras irregulares;

b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operagao;

¢) quando a edificagdo objeto da Operagao Interligada apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida
na respectiva Operagao.

1V - Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicacdo desta lei, nas seguintes situagoes:

a) estejam "sub judice" em agoes relacionadas a execugdo de obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operagao;

¢) quando a edificagdo for objeto de Operagao Urbana com legislagdo prépria de
regularizagao;

d) quando a edificacdo objeto da Operagao Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida
na respectiva Operagao.

V - Estejam situadas em faixas nao-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos,
fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo ou em areas atingidas por melhoramentos viarios
previstos em lei;

VI - Estejam "sub judice" em agdes relacionadas a execugdo de obras irregulares;

VII - N3o atendam as restrigbes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura,
nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com
nova redagdo dada pelo artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagdes de Central Telefonica,
Distribuigdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estagbes de
Telecomunicagoes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes,
Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por Equipamentos de Radiofreqtiéncia (0 KHz
a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestagdes
de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislagdo especifica,
conforme excegado prevista no inciso 1V do artigo 3°,

Art. 59 - As edificagbes cujo terreno tenha drea impermeabilizada superior a 500,00 m=2
(quinhentos metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade exigido
na lei vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que atendam um dos seguintes
dispositivos:

a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permeavel;

b) construcdo de reservatadrio conforme o disposto no artigo 20 da Lei n0 13,276, de 4 de
janeiro de 2002;

¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com a Municipalidade,
previsto na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei n©
13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo.
Art. 69 - As edificagbes que dispuserem de estacionamentos descobertos com area superior

=289925.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 12;?4/@721 16:09:57.

(

Fotha )
Froe, I8

fls. 193

a 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo,
somente poderao ser regularizadas se forem dotadas de area permeavel, igual ou superior a
20% (vinte por cento) da drea do espago considerado.

Art. 79 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas e
demais edificacOes, exceto as de uso residencial, com altura superior a 9,00 m (nove
metros) ou pavimento com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, deverdo apresentar por
ocasido do pedido de regularizagdo, conforme o caso, o0 Alvard de Funcionamento de Local
de Reunido - AFLR ou o Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS ou o Certificado de
Manutencdo do Sistema de Seguranga, para o uso e a area total da edificagao,
considerando:

I - A altura da edificagdo como sendo o desnivel real entre o pavimento de saida e o dltimo
pavimento, excluido o atico;

11 - O célculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei n® 11.228, de 26 de junho de
1992.

§ 19 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, as
industrias e os comércios que depositam e/ou manipulam produtos quimicos, inflamaveis,
ou ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer drea
construida, as edificacbes ndo enquadradas no "caput" deste artigo com area construida
superior a 750,00 m2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados) e as edificagdes de uso
residencial com altura superior a 9,00 m (nove metros) deverdo apresentar o Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a
perfeita instalagdo e funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo
com as NTO.

§ 20 - Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida, serao tomadas as seguintes
providéncias:

a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo 6rgdo competente pela anélise do
processo de regularizagdo, para a apresentacdo do protocolo do pedido de Alvara de
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta, do
Auto de Verificacdo de Seguranga - AVS, do Certificado de Manutengao ou do Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a" ensejarad o
indeferimento do processo de regularizagao;

¢) havendo recurso, conforme paragrafo 2© do artigo 25 desta lei, a apresentagdo do
protocolo citado na alinea "a" é condigdo para prosseguimento da analise, caso contrario o
recurso sera indeferido;

d) o prazo méximo para a execugdo das obras e servigos necessarios para adaptagao das
edificagbes as normas de seguranga é de 180 (cento e oitenta) dias para os Locais de
Reunido e de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificacoes, podendo ser
prorrogados por igual periodo;

e) decorrido o prazo estabelecido na alinea "d", sem comprovagao do atendimento das
exigéncias de seguranca, acarretara no indeferimento do pedido de regularizacdo e na
aplicacdo das sangdes previstas na legislagdo de seguranga de uso das edificagdes em vigor;
f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que
tenham como pré-requisito a comprovagdo da regularidade da edificagdo, poderao ser
emitidos mediante a apresentagdo do protocolo do pedido de regularizagdo.

§ 30 - Quando se tratar de edificagbes que possuam tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados soélidos, liquidos ou gasosos, ou as
que possuam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizagao abrangera
somente a edificagdo, dependendo a reqularizagdo desses equipamentos de pedidos
subordinados ao atendimento da legislagdo especifica e respectivas normas técnicas, por
ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

Art. 89 - A regularizacdo das edificagSes de que cuida esta lei dependerd da apresentagdo
dos seguintes documentos:
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I - Requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras
contendo declaragado do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informag0es e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imdvel ou gleba onde se localiza, quando houver;

II - Copia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de
2002, relativo ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a)preco de expediente;

b) taxa especifica para regularizagdo relativa a drea a ser regularizada no valor R$ 2,90
(dois reais e noventa centavos) por metro quadrado;

¢) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a drea a ser regularizada,
observando o disposto nos artigos 14 e 15.

1V - Copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imovel, através de
gualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigao,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Imdveis.
Paragrafo Unico - Quando do pedido de regularizacdo de unidade autonoma condominial,
que for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio,
obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador.

V - Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 02 (duas) vias,
observadas as normas em vigor depadronizagdo de projeto e as regras relativas ao processo
especial de aprovagao de projetos de edificagdes, com a excecao prevista no artigo 11,
obedecidos 0s seguintes requisitos:

a) as pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagdo
devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as
informacgbes necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) serdo admitidas somente corregdes para complementacao de informagoes consideradas
imprescindiveis & analise do pedido.

VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Copia de documento que comprove a reqularidade da construcao existente, se houver,
expedido até a data da publicagdo desta lei.

§ 10 - N&o sera aceito requerimento desacompanhado das pecas grdficas conforme
estabelecido neste artigo.

§ 20 - As pegas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverdo ser assinadas por
profissional habilitado, quando se tratar de edificagbes com area superior a 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 90 - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo de que trata a
presente lei poderao ser obtidos através de meio eletrénico que, apos impressdo, deverdo
ser preenchidos, observadas as instrugdes contidas no "site" da Prefeitura do Municipio de
S3o Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancéria autorizada.

§ 19 - A documentacao referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo estabelecido
no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo - ISS,
que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 29 - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de
Regularizagdo mencionado no "caput", para a Secretaria de Finangas para imediato
langamento fiscal no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU da érea total construida,
devidamente identificado através do cddigo especifico.

Art. 10 - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de requerimento, serdo
consideradas regulares as edificagOes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde
gue permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou
comércio de produtos perigosos, com drea construida total de até 150,00 m2 (cento e
cinqlenta metros quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal para o
exercicio de 2002 jé desdobrado e no qual conste essa drea construida.
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§ 1° - Quando a area construida objeto de regularizagdo for diferente da area construida
langada no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o interessado devera proceder nos
termos do disposto nesta lei.

§ 29 - Nao se aplica o "caput” deste artigo as edificagbes enquadradas nos artigos 3°, 6° e
21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 30 - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos no paragrafo
anterior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidade expedido automaticamente
sera declarado nulo e aplicadas as sancdes cabiveis.

§ 4° - Para as edificagdes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovagao de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de 01 (um) ano, no endereco
de entrega da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 59 - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificacdes de que trata o "caput”
deste artigo, decorrentes da aplicacao da legislacao edilicia e de uso e ocupagéo do solo
aplicadas até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituigdo dos valores pagos a esse
titulo.

§ 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciagao
judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as
custas e os honorarios.

§ 79 - Por opgao do interessado, podera ser requerido "visto em planta”, conforme artigo 11
desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

§ 80 - Para as edificages de que trata o "caput" deste artigo ndo serad cobrado qualquer
tipo de taxa ou precgo publico.

Art. 11 - Podera ser requerida a regularizacdo através de procedimento simplificado a ser
regulamentado, para a edificagdo com area total de construcdo de até 150,00 m2 (cento e
cinqlienta metros quadrados), nos seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para deposito ou comércio de produtos perigosos;

¢) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou
para depédsito ou comércio de produtos perigosos.

§ 19 - Para os casos previstos no "caput” deste artigo bastara a apresentacao dos seguintes
documentos:

a) requerimento, através de formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem rasuras,
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imdvel ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) cépia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de 2002,
relativa ao imdvel onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido;

¢) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigao,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Imdveis;

e) quando do pedido de regularizacdo de unidade autdnoma condominial, que for objeto de
compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente
deverd ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador, desde que respeitada a
Convencao de Condominio devidamente inscrita no Cartério de Registro de Imbveis;

f) pegas graficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizagdo relativa a area a ser
regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado, somente
para a situagao prevista na alinea "c" do "caput” deste artigo.

§ 20 - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para as edificagdes de que trata o paragrafo
20 do artigo 20 desta lei, com no minimo 02 (duas) unidades habitacionais e no méaximo

=289925.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

fls. 196

300,00 m? (trezentos metros quadrados) de area total de construgdo e, no maximo, 02
(dois) pavimentos acima do térreo.

§ 30 - Para as edificagdes de que trata o "caput" deste artigo a Prefeitura podera firmar
convénios, nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com
entidades de classe, com universidades e sindicatos da drea de engenharia e arquitetura,
para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 08 (oito) salarios
minimos assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei.

§ 40 - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de que trata este artigo,
decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e ocupacdo do solo aplicadas até a
data da publicagdo desta lei, vedada a restituigdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 50 - O disposto no pardgrafo 49 deste artigo aplica-se inclusive nos casos sob apreciagdo
judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as
custas e os honordrios.

Art. 12 - A regularizagdo das edificagGes com area construida total superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados), serd feita por outorga onerosa, que incidird somente sobre
o excedente da area construida a regularizar considerado em relagdao ao coeficiente de
aproveitamento mdximo para a respectiva zona vigente até data da publicacdo do Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, cujo valor serd calculado através da
multiplicacdo dos seguintes fatores: area excedente x varidvel de localizagdo x valor do
metro quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo.

I - Nos casos em que ndo ultrapassaram o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro), a varidvel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a localizagao do
imével nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo:
a) na Macrodrea de Urbanizacdo e Qualificagdo igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo igual a 0,4 (zero quatro);

¢) na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana igual a 0,5 (zero cinco);

d) na Macrodrea de Urbanizagao Consolidada igual a 0,6 (zero seis).

IT - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro), a variavel
de localizagdo assumira o dobro do valor constante das alineas do inciso I deste artigo.

§ 10 - O valor do pagamento da outorga onerosa poderd ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 (dez) parcelas fixas, mensais e
o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 20 - Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de deferimento
da regularizagdo dependera da comprovagio de recolhimento total do valor correspondente
a outorga onerosa.

§ 39 - A outorga onerosa para regularizagdo de edificacdo ndo incidird nas seguintes
hipdteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou privado,
previstos na legisiacdo de uso e ocupagdo do solo;

b) nos imodveis proprios, naqueles dados pelo Poder PUblico em comodato, cessdo ou
permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2,
Ei.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em
locagdo através de instrumento escrito ou ndo.

§ 4° - Do Auto de Regularidade das edificagdes previstas no pardgrafo anterior constara,
obrigatoriamente, ouso autorizado e a alteracdo desse uso somente poderd ocorrer com o
pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 50 - Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizagdo serao destinados
ao Fundo Municipal de Habitacdo - FMH ou seu sucessor.

§ 60 - A area construida total superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) prevista
no "caput" deste artigo ndo se aplica as Operacdes Urbanas e as Operagdes Interligadas,
sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que houver excedente de drea construida
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a regularizar, conforme segue:

I - Nos casos em que ndo foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:
a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagao, devidamente
atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) drea excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

IT - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:
a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operacdo, devidamente
atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificacdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 13 - Quando a regularizagao se referir a alteracdo interna de uma unidade da edificagdo
ou a obras complementares definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o
restante da edificagdo regular, a pega grafica de que trata o inciso V do artigo 8° e alinea "f"
do paragrafo 1°do artigo 11, ambos desta lei, podera ser substituida por planta baixa da
parte a ser regularizada e indicagao da projecao do restante construido.

Art. 14 - O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, exigido
conforme alinea "¢", do inciso III do artigo 8°, devera ser efetuado na forma e valores
definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5 (cinco)
parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$
50,00 (cinglienta reais).

§ 10 - Para as areas construidas ja lancadas no Cadastro Imobiliario Fiscal, que integrem
parcial ou totalmente a area objeto da regularizacido, o correspondente Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS devera ser recolhido na forma do "caput" deste artigo.
§ 29 - N3o se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infracdo e Intimacao, hipdtese na qual a regularizagédo
somente sera possivel com a extincdo dos referidos créditos.

§ 30 - Sera cobrado o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras
necessarias a adequagao do imovel, exigidas pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequacdo resultar em aumento de area.

§ 40 - Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para 0s
servigos de demolicdo necessarios a adequagdo dos imoveis visando a regularizagao.

§ 50 - As eventuais diferengas de Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, em
razdo da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo a drea declarada
ou em razao de diferenca de area apurada posteriormente, serdo cobradas antes da
emissao do Auto de Regularizagdo de acordo com a legisiacdo em vigor.

§ 69 - Para fins de regularizacdo de que trata esta lei, o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de
regularizagdo, relativo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitacdo ou a titulo de
compensacao, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagao.

§ 7° - Nao serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos
respectivos vencimentos.

Art. 15 - Para as edificagGes regularizadas nos termos desta lei ndo sera lancado o Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as mesmas, enquadradas nos
Seguintes casos:

I - com drea total construida de até 150,00 m2 (cento e cinquiienta metros quadrados),
destinadas exclusivamente a uso residencial,

II - com d&rea total construida de até 150,00 m2 (cento e cinqlenta metros quadrados),
destinadas a uso residencial misto, desde que o outro uso seja permitido na zona,
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excetuado com uso industrial ou com deposito ou comércio de produtos perigosos;

I1I - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e
R3, com area total construida de, no maximo, 300,00 m2 (trezentos metros quadrados),
com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo situadas nas zonas Z1, Z14, 715, Z16 e
corredores de uso especiais lindeiros a Z1.

§ 10 - Aplicam-se as disposicGes deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no "caput” do artigo 1°.

§ 29 - As edificagbes, cujos processos de regularizacdo ndo forem deferidos nos termos
desta lei, e aquelas cuja regularizacdo venha a ser cancelada terdo o Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS langados.

§ 39 - N&o se aplica o disposto no "caput” deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagdo, hipdtese na qual a regularizagéo
somente sera possivel com a extingao dos referidos créditos.

§ 49 - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, de que trata o
"caput" deste artigo, ndo serdo restituidos valores pagos anteriormente a edigdo desta lei.
§ 590 - Serd cobrado o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras
necessdrias a adequacdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura nostermos do paragrafo 2° do
artigo 1°© desta lei, no caso em que a referida adequagdo resultar em aumento de area.

Art. 16 - A expedicdo do Auto de Regularizagdo independe do Certificado de Quitacdo do
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, para as dreas em regularizagao, nos
seguintes casos:

I - os previstos nos incisos I, II e III do artigo 15;

IT - quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS for devidamente recolhido
nos termos desta lei.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 14, a expedigdo do Auto de
Regularizacdo dependerd da apresentagéo do Certificado de Quitagéo do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Art. 17 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data
de publicagdo desta lei, poderdo ser analisados segundo seus parametros, desde que o
interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paragrafo Unico - Caso haja alteragdo de drea em relagdo a declarada no processo anterior,
deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa area acrescida.
Art. 18 - A regularizacdo da edificagdo ndo exime o responsdvel do atendimento as normas
legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e a obediéncia aos
hordrios de funcionamento, conforme a legislagdo pertinente.

Art. 19 - A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, podera, a qualquer tempo, mesmo
apés efetuada a regularizagao, verificar a veracidade das informagdes e as condigoes de
estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga
de uso das edificagbes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Paragrafo Unico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes ou
discrepancias nos valores recolhidos, o interessado serd notificado a sana-las ou a prestar
esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagéo
da edificacdo e aplicadas as sangdes cabiveis.

Art. 20 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os
proprietdrios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis das obrigagoes e
responsabilidade decorrentes da aplicacdo da legislagdo de parcelamento do solo.

Paragrafo (nico - Excetuam-se das disposi¢des deste artigo as edificagées que abriguem
usos das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do pedido implicara no
reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagdo municipal, desde que observadas
as dimensdes e areas minimas definidas para estas categorias nas diferentes zonas de uso.
Art. 21 - As edificagGes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente,
até 30 de abril de 2000, no Municipio de S3o Paulo poderdo ser regularizadas se obedecidos
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os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e ap6s a emissdao do Auto de Regularizagdo
do Loteamento, observado o disposto em legislagao federal, estadual e municipalpertinente,
em especial a Lei n® 11,775, de 29 de maio de 1995 e alteragBes posteriores.

Art. 22 - A expedicdo do Auto de Regularizacdo independe da quitagdo de multas que serao
cobradas pela Prefeitura em procedimentos proprios.

Paragrafo Unico - Excetuam-se deste artigo, as multas moratérias e de oficio de natureza
tributdria, que serdo cobradas nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 23 - As edificagbes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizagdo
estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infragdes
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenga de Funcionamento.
Pardgrafo Unico - Para as edificagbes que necessitem do Alvard de Funcionamento de Local
de Reunido - AFLR serdo aplicadas as disposigdes previstas no artigo 7° desta lei.

Art. 24 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagdo de que cuida esta lei, sera de
90 (noventa) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de regulamentagao,
prorrogdveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do Executivo.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para protocolamento serd de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de regulamentagao,
prorrogdveis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Executivo.

Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos termos do
inciso I do artigo 6° da Lei n® 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei
n® 11.228, de 26 de junho de 1992, no que ndo for conflitante com o ora estabelecido.

§ 10 - As instincias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para
apreciacdo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisdo;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento;
¢) Subprefeito ou Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagdo, sera de
60 (sessenta) dias, a contar da publicacdo do despacho no Didrio Oficial do Municipio -
DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal com aviso de recebimento.

Art. 26 - O Executivo definird as normas especiais de ordenamento administrativo para os
processos de que trata esta lei e as demals necessadrias ao seu cumprimento.

Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente funciondrios de outras
Secretarias para analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para esse Unico fim,
pelo prazo de 01 (um ano), prorrogavel por igual periodo, a partir da data da publicagao
desta lei.

Art. 28 - O Executivo regulamentard esta lei no prazo madximo de 60 (sessenta) dias, a
contar de sua publicagdo.

Art. 29 - As despesas com a execucao desta lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentdrias prdprias, suplementadas se necessario.

Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario. ]

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 14 de abril de 2003, 450° da fundagdo de
Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretdrio dos Negdcios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretério de Finangas e Desenvolvimento Econdémico

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretdrio Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretdrio da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretdrio Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de abril de 2003.
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LET N© 13,779, DE 11 DE FEVEREIRG DE 2004
{Projeto de Lei n° 382/02, do Vereador Antonio Carlos Rodrigues - PL)

Altera a redacdo da alinea "a" do subitem 10.1.2.1, que integra o Capitulo 10 do Anexo
I da Lein° 11.228/92 - Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sao Paulo, e da
outras providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigcdes que lhe
sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 20 de
dezembro de 2003, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10 - A alinea "a" do subitem 10.1.2.1, que integra o Capitulo 10 do Anexo I da Lei
n% 11.228/92, que trata da implantagdo, aeracdo e insolacdo das edifica¢des, passa a
vigorar com a seguinte redagio:

"a) 4,00m (quatro metros), no maximo, acima do passeio, quando junto ao
alinhamento;"

Art. 2° - As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das
dotacdo orgamentdrias préprias, suplementadas se necessario.

Art, 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario. . .

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAG PAULO, aos 11 de fevereiro de 2004, 4519 da
fundagdo de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIS FERNANDO MASSONETTO, Secretaria dos Negécios Juridicos - Substituto

LUIS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretario de Finangas e Desenvolvimento
Econbmico

OSVALDO MISSO, Secretario de Servicos e Obras

CARLOS ALBERTO ROLIM ZARATTINI, Secretario Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
IVAN CARLOS MAGLIO, Secretario Municipal de Planejamento Urbano - Substituto
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 11 de fevereiro de 2004.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAOQ, Secretario do Governo Municipal
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LEI N© 13.876, DE 23 DE JULHO DE 2004
(Projeto de Lei n® 347/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutive do
Legisiativo)

Altera disposicOes da Lei n°® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispbe sobre a
regularizacdo de edificagoes, e revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.
MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe
sao conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 8 de julho de
2004, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10 A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a regularizagao das
edificacdes, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 1° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, ainda que
ndo observem a legislagao em vigor, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde
que tenham condigSes minimas de higiene, segurancga de uso, estabilidade e
habitabilidade, atendidas as condigOes estabelecidas nesta lei.”(NR)

Y

& 1° Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que abriguem usos ndo-
conformes, desde que seja comprovado que, a época de sua instalagdo, o uso era
permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data da alteragdo do
zoneamento que o tornou ndo-conforme."(NR)

"Art. 3° A regularizagdo das edificagbes enquadradas nas situagdes abaixo descritas
dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do érgdo competente:

I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas
no raio envoltério do bem tombado;

II - situadas em area de protec¢do dos mananciais;

III - situadas em &rea de protegdo dos aeroportos;

IV - que abriguem atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo
com a legislagdo de uso e ocupagao do solo, ficando excetuadas deste artigo as
instalagdes de Central Telefénica, Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre
de Comunicagdes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes,
Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive
Equipamentos de Radio Freqliéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos
gigahertz), EstagGes Radio Celular, Mini-Estacdes Radio Celular e Micro-Células Rédio
Celular, que serdo analisadas por legislacdo especifica;

V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imdveis integrantes da vila;
VI - situadas nas areas de protecdo ambiental;

VII - que abriguem atividade considerada Polo Gerador de Trafego;

VIII - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.”"(NR)

"Art. 4© Nao serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei as edificagdes
que:

I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre
eles;

IT - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso
especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legisla¢ao de uso
e ocupagao vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalacdo da
atividade o uso era permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data
da alteragdo do zoneamento que o tornou ndo-conforme;

IIT - tenham sido objeto de Operagao Interligada nos termos das Leis n® 10.209, de 9
de setembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de maio de 1995;

IV - tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicagdo desta lei, nas seguintes situagoes:

a) estejam "sub judice" em agdes relacionadas a execugdo de obras irregulares;

=289925.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

fls. 204

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operacao;

¢) quando a edificacdo for objeto de Operacgdo Urbana com legisla¢do propria de
regularizacao;

d) quando a edificacdo objeto da Operacdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de SEMPLA;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da drea total construida constante no
Alvard de Execugao do projeto aprovado que vinculou a certiddo de SEMPLA;

V - estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canaliza¢des
e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em dreas atingidas por
melhoramentos viarios previstos em lei;

VI - estejam "sub judice" em acdes relacionadas a execugao de obras irregulares;

VII - ndo atendam as restricdes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, nos termos do disposto no art. 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com a nova redagdo dada pelo art. 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;
VIII - estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a 10,00 m (dez
metros) e abriguem usos diversos do residencial;

IX - apresentem vao de iluminacdo, ventilacdo ou insolagdo a menos de 1,50 m (um
metro e cinglienta centimetros) voltado para a divisa do lote, excetuados os seguintes
€asos:

a) as janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;
b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragao;

c) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente
qualificado."(NR)

“Art. 70 As inddstrias, os comércios, 0s servigos, os locais de reunido com lotacao igual
ou superior a 100 (cem) pessoas e as edificagdes com area construida acima de
750,00 m?2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados), por ocasido do pedido de
regularizacdo, deverdo apresentar:

I - Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros - AVCB em vigéncia, ou Atestado
Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagdo e funcionamento
dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais -
NTO, para:

a) industrias, comércios e servicos que depositem e/ou manipulem produtos quimicos
perigosos,

b) edificagdoes com area superior a 750,00 m? (setecentos e cinqlienta metros
quadrados), que necessitem do Sistema Basico de Seguranga, nos termos da Lei n°
11.228, de 26 de junho de 1992 (Codigo de Obras e Edificagdes - COE);

¢) edificagBes residenciais verticais com altura superior a 9,00 m (nove metros);

d) edificacbes térreas com lotacdo superior a 100 (cem) pessoas que atendam ao
disposto no Capitulo 12 do Anexo I integrante da Lei n® 11.228, de 1992 (COE), e que
nao ultrapassem os limites previstos em sua Tabela 12.11.5.1;

II - Alvard de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, para Locais de Reunido com
capacidade superior a 100 (cem) pessoas;

ITT - Auto de Verificacdo de Seguranga - AVS, Certificado de Manutencdo do Sistema de
Seguranca ou Alvara de Funcionamento de Equipamentos de Seguranga para as
edificacGes com altura superior @ 9,00 m (nove metros) ou que contenham pavimento
com capacidade superior a 100 (cem) pessoas, e necessitem de Sistema Especial de
Seguranca, nos termos da Lei n°® 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso residencial.
§ 19 Para fins de aplicacdo deste artigo, considera-se:

a) altura da edificacdo: o desnivel real entre o pavimento de saida e o ultimo
pavimento, excluido o atico;
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b) capacidade do pavimento: a lotagao calculada de acordo com a Lei n® 11.228, de
1992 (COE);

c) edificagdo residencial vertical: também aquela que contém, nos pavimentos térreo
e/ou naquele imediatamente contiguo, usos classificados nas categorias de uso C1, S1,
I1 e EL.

B 20 i e

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que
tenham como pré-requisito a comprovacgao da regularidade da edificagdo, poderdo ser
emitidos mediante a apresentagdo do protocolo do pedido de regularizagdo, apés
parecer favordvel do 6rgao competente pela andlise da regularizagdo da
edificagdo."(NR)

Y o S

§ 29 A Secretaria de Habitagao e Desenvolvimento Urbano e as Subprefeituras
disponibilizardo o requerimento mencionado no "caput" deste artigo, por meio do
sistema informatizado de processos da Prefeitura Municipal de S3o Paulo, para que a
Secretaria de Finangas e Desenvolvimento EconOmico apure e lance os impostos
devidos."(NR)

Y s 1 PP

§ 29 Nao se aplica 0 "caput” deste artigo as edificagdes enquadradas nos arts. 3% e 21,
devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 49 Para as edificagdes de que cuida o "caput” deste artigo, a comprovagao de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de 1 (um) ano apos a
regulamentagdo desta lei, no endereco de entrega da notificagdo-recibo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, devendo constar do referido documento a
obrigatoriedade de atendimento das disposi¢des previstas nos arts. 3° e 21."(NR)

"Art. 12. A regularizagao das edificagdes com drea construida computdvel superior a
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) sera feita por outorga onerosa, que incidira
somente sobre o excedente da area construida computavel a regularizar que
ultrapassar o coeficiente de aproveitamento maximo para a respectiva zona, limitado a
4,0 (quatro), vigente até a data da publicagdo da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo), cujo valor serd calculado da seguinte
forma: area construida computavel excedente multiplicada pela variavel de localizagao,
multiplicada pelo fator de interesse social, multiplicada pelo valor do metro quadrado
do terreno constante da notificacdo-recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para respectiva zona,
vigente até 14 de setembro de 2002, data da publicacdo do Plano Diretor Estratégico
do Municipio de S3do Paulo - PDE, atualizado anuaimente pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 10 A varidvel de localizacdo assumira valores diferenciados segundo a localizagdo do
imove!l nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor Estratégico, na seguinte
conformidade:

a) na Macroarea de Urbanizacdo e Qualificagdo: igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagao: igual a 0,4 (zero quatro);

c) na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana: igual a 0,5 (zero cinco);
d) na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada: igual a 0,6 (zero seis).

§ 20 O fator de interesse social sera calculado conforme descrito na tabela do quadro
16 do Plano Diretor Estratégico.

§ 30 O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se 0 maximo de 10 (dez) parcelas fixas
mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 49 Para os casos que se enquadrem no "caput” deste artigo, o despacho de
deferimento da regularizacdo dependera da comprovagao de recolhimento total do
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valor correspondente a outorga onerosa.

§ 50 A outorga onerosa para regularizacdo de edificagdo n3o incidird nos imobveis
préprios, naqueles dados pelo Poder Pdblico em comodato, cessao ou permissdo de
uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4,
E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em locagao
através de instrumento escrito ou ndo.

§ 69 Do Auto de Regularidade das edificacdes mencionadas no § 5° deste artigo
constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteracao desse uso somente podera
ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos
nesta lei.

§ 79 Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizagdo serao
destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo - FMH ou seu sucessor.

§ 89 A regularizagdo das edificagdes com area construida total superior a 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) prevista no "caput" deste artigo ndo se aplica as
edificagdes beneficiadas pelas disposi¢des das Operagdes Urbanas, sobre as quais
incidira a outorga onerosa sempre que houver excedente de area construida a
regularizar e sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em
maior valor:

a) area excedente computdvel multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da contrapartida
equivalente ao metro quadrado do potencial adicional de construgao, objeto do
beneficio, estabelecido na respectiva Operacgao, devidamente atualizado anualmente
pela variagdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo;
b) drea excedente computdvel multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo
ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximoestabelecido
na g:ertidéo da Operacgao, emitidas pela SEMPLA, atualizado anualmente pela variagao
do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

§ 99 Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de redugdo para o calculo do
valor da outorga onerosa prevista no "caput” deste artigo, que passa a ser efetuado da
seguinte forma: area excedente computavel a ser regularizada, multiplicada pela
variavel de localizagdo, multiplicada por 0,5 (fator de redugao), multiplicada pelo valor
do metro quadrado de terreno, constante da no,tificagéo-recibo do IPTU, relativo ao
exercicio de 2002, atualizado anualmente pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo
- IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que
vier a substitui-lo.

§ 10. Na regularizacdo de unidade autbnoma em condominio vertical, sera considerada
a drea de construgao total da edificagdo para fins de incidéncia da outorga.

§ 11. As areas cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga e manobras de
veiculos que ultrapassarem os limites previstos na Legislacdo de Uso e Ocupagao do
Solo vigente até a data da publicacdo da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de S3o Paulo), serao consideradas computaveis para o efeito
do cdlculo da outorga onerosa."(NR)

"Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
exigido conforme alinea "c" do inciso III do art. 8°, no valor de R$ 8,35 (oito reais e
trinta e cinco centavos) por metro quadrado, devera ser efetuado na forma definida
em regulamento e podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas
fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00
(cinqUienta reais). "(NR)

"Art. 21. As edificacBes em lotes pertencentes a loteamentos implantados
irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser
regularizadas se obedecidos os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e apds a
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emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto em legislagdo
federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n® 11.775, de 29 de maio
de 1995, e alteragOes posteriores.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no "caput" deste artigo, o proprietario ou o
possuidor poderd, a qualquer tempo, requerer a regularizagdo da edificacdo, desde que
concluida até a data estabelecida no "caput" do art. 1° desta lei."(NR)

"Art. 23. As edificagbes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizagao
estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infragGes
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licencga de Localizacao e
Funcionamento ou de Alvara de Funcionamento.

§ 19 Ficam excluidas do disposto no "caput" deste artigo as seguintes situagGes
constatadas pela fiscalizagao:

I - as edificagBes que ndo atendam as condigbes minimas de estabilidade e
salubridade;

II - o exercicio de atividade que ndo atenda aos niveis de ruidos permitidos, a poluicdo
ambiental e aos hordrios de funcionamento, conforme a legislagdo pertinente;

III - o exercicio de atividade, qualquer que seja, que esteja causando transtorno ou
incOmodo aos vizinhos e a populagdo em geral;

IV - 0 uso ndo-conforme na zona de uso.

§ 20 Para as edificagbes que necessitem do Alvara de Funcionamento de Local de
Reunido - AFLR ou do Auto de Verificagdo de Seguranga serdo aplicadas as disposigdes
previstas no art. 7° desta lei."(NR)

"Art. 27. Fica concedida a isen¢do do pagamento da taxa especifica prevista na alinea
"b" do inciso III do art. 8° as edificagdes destinadas a habitacdes de interesse social e
a uso institucional sem fins lucrativos.

Paragrafo Unico. A isengdo da taxa especifica abrangera apenas os imoveis de
propriedade das entidades e instituigoes interessadas, bem como aqueles a elas dados
pelo Poder Publico em cessdo de uso."(NR)

JArt. 2° O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessdrios a regularizacdo de que cuida
esta lei, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicagdo do decreto
regulamentar, prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo.

Art. 39 O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de sua publicacao.

Art. 4° As despesas decorrentes da execugao desta lei correrao por conta das dotagbes
orgamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 50 A aprovagao desta lei exclui-se do disposto no "caput" do art. 46 da Lei
Orgénica do Municipio de Sdo Paulo, conforme previsto no § 2° do citado artigo.

Art. 6° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogados o art. 6°, o
pardgrafo Unico do inciso IV do art. 8° e a alinea "e" do § 1° do art. 11, todos da Lei
n° 13.558, de 2003, e a Lei n© 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 23 de julho de 2004, 4510 da
fundagdo de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretdrio dos Negdcios Juridicos

LUIS CARLOS FERNANDES AFONSOQ, Secretario de Financas e Desenvolvimento
Econdmico

CARLOS ALBERTO ROLIM ZARATTINI, Secretario Municipal das Subprefeituras
MARCOS QUEIROGA BARRETO, Secretario da Habitagao e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 23 de jutho de 2004.

UBIRATAN DE PAULA SANTOS, Secretario do Governo Municipal - Substituto
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Autor(es):
Regulamentagao:

LEI N°© 14,459 03/07/2007 (ver documentg)

Sem revogagao expressa

Acrescenta o item 9.3.5 a Secdo 9.3 - Instalacdes Prediais do Anexo I da Lei n® 11.228, de 25
de junho de 1992 (Cddigo de Obras e Edificagdes), e dispde sobre a instalacdo de sistema de
aquecimento de dgua por energia solar nas novas edificagdes do Municipio de S&o Paulo.
Projeto de Lei N° 313/2006 (ver documento)

Russomano

Decreto n® 49,148/2008 - Regulamenta esta Lei. (ver documento) .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.
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LEI N© 14.459, DE 3 DE JULHO DE 2007
(Projeto de Lei n©® 313/06, do Vereador Russomanno - PP)

Acrescenta o item 9.3.5 a Segdo 9.3 - Instalagdes Prediais do Anexo I da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992 (Cédigo de Obras e Edificag8es), e dispde sobre a
instalagdo de sistema de aquecimento de agua por energia solar nas novas edificagoes
do Municipio de S&o Paulo.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sd0 Paulo, no uso das atribui¢cdes que lhe
sdo conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 26 de junho de
2007, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Fica acrescido o item 9.3.5 a Segado 9.3 - Instalagdes Prediais do Anexo I da Lei
n® 11.228, de 25 de junho de 1992 (Cédigo de Obras e Edificagdes), com a seguinte
redagdo:

"9.3.5 As edificacdes novas deverdo ser providas de instalagdes destinadas a receber
sistema de aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia solar, na
conformidade das disposi¢des de lei especifica sobre a matéria”. (NR)

Art. 20 E obrigatéria a instalagdo de sistema de aquecimento de agua por meio do
aproveitamento da energia solar, nas novas edificagdes do Municipio de Sdo Paulo,
destinadas as categorias de uso residencial e ndo-residencial, na conformidade do
disposto nesta lei e no item 9.3.5 da Segdo 9.3 - Instalagdes Prediais do Anexo I da
Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992 (Cédigo de Obras e Edificagdes).

Art. 30 A obrigatoriedade estabelecida no art. 29 desta lei aplica-se, na categoria de
uso ndo-residencial, as seguintes atividades de comércio, de prestagdo de servigos
publicos e privados, e industriais:

I - hotéis, motéis e similares;

II - clubes esportivos, casas de banho e sauna, academias de ginastica e lutas
marciais, escolas de esportes, estabelecimentos de locagao de quadras esportivas;

IIT - clinicas de estética, institutos de beleza, cabeleireiros e similares;

IV - hospitais, unidades de salude com leitos, casas de repouso;

V - escolas, creches, abrigos, asilos e albergues;

VI - quartéis;

VII - indUstrias, se a atividade setorial especifica demandar agua aquecida no processo
de industrializagdo ou, ainda, quando disponibilizar vestiarios para seus funcionarios;
VIII - lavanderias industriais, de prestacdo de servigo ou coletivas, em edificagdes de
qualquer uso, que utilizem em seu processo agua aquecida.

Art. 4° A obrigatoriedade estabelecida no art. 20 desta lei se aplica as edificagdes
novas ou nao, isoladas ou agrupadas horizontal ou verticalmente ou superpostas, da
categoria de uso residencial, ou integrantes de conjunto de instalagdes de usos ndo-
residenciais, que venham a contemplar a construgdo de piscina de agua aquecida,

Art. 59 Nas novas edificagdes destinadas ao uso residencial multifamiliar ou unifamiliar,
que possuam até 3 (trés) banheiros por unidade habitacional, deverdo ser executadas,
em seus sistemas de instalagdes hidraulicas, as prumadas e a respectiva rede de
distribuicdo, a permitirem a instalagdo do reservatério termico e das placas coletoras
de energia solar.

Art. 60 Decreto especifico a ser editado pelo Executivo definira as normas de
implantagdo, os procedimentos pertinentes € os prazos para inicio da aplicagdo desta
lei as novas edificagdes destinadas as HabitagGes de Interesse Social - HIS.

Art, 79 A emissdo do Certificado de Conclusao ou Auto de Regularizagdo previstos na
Lei n© 11.228, de 1992, fica condicionada ao cumprimento do disposto nesta lei.

Art. 80 Os sistemas de instalag8es hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de
adgua por energia solar de que tratam esta lei deverdo ser dimensionados para atender,
no minimo, 40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria
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para o aquecimento de agua sanitaria e agua de piscinas, de acordo com a Metodologia
de Avaliagdo da Contribuigdo Solar estabelecida no Anexo Unico integrante desta lei.
Paragrafo Gnico. Os equipamentos mencionados no “caput” deste artigo deverao ter
sua eficiéncia comprovada por 6rgdo técnico, credenciado pelo Instituto Nacional de
Metrologia, Normalizagao e Qualidade Industrial - INMETRO.

Art. 99 Para o efeito de aplicagdo do art. 5° desta lei, define-se banheiro como o
aposento dotado de vaso sanitario, possuindo ou ndo, em suas instalagdes,
aquecimento de agua sanitaria por toda e qualquer fonte de energia.

Art. 10. O somatoério das areas de projecdo dos equipamentos, constituidos pelas
placas coletoras e reservatdrios térmicos, ndo sera computavel para efeito do calculo
do coeficiente de aproveitamento basico e maximo previsto na Legislagdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — LPUCS.

Pardgrafo Unico. A drea de projecdo mencionada no “caput” deste artigo refere-se ao
resultado da aplicacdo dos pardmetros contidos no Anexo Unico.

Art. 11, O disposto nesta lei ndo se aplica as edificagdes nas quais seja tecnicamente
inviavel alcangar as condigdes que correspondam a demanda anual de energia
necessaria para aquecimento de agua por energia solar, na conformidade do disposto
no seu art. 89,

Paragrafo Unico. O enquadramento na situagdo prevista no “caput” deste artigo devera
ser comprovado por meio de estudo técnico elaborado por profissional habilitado, que
demonstre a inviabilidade de atendimento a exigéncia legal, consoante os parametros
estabelecidos no Anexo Unico.

Art. 12. Aplica-se o disposto nesta lei aos projetos de novas edificagdes protocolizadas
a partir da data de publicagao de seu decreto regulamentar.

Art. 13. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a
contar da data de sua publicagdo.

Art. 14. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 15. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIC DE SAQ PAULQ, aos 3 de julho de 2007, 454° da
fundagao de Sao Paulo.

GILBERTC KASSAB, PREFEITQO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 3 de julho de 2007.

CLOVIS DE BARROS CARVALHQ, Secretario do Governo Municipal
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Anexo Unico integrante da Lei n® 14.459 , de 3 de jutho de 2007

Metodologia de Avali da Contribuigdo Solar {Fragio Solar}

Y

Passo 1 : estimar o volume didrio de dgua guente a ser consumida pela edificagio;
Passo 2: cafcular a quantidade de energia necessaria para aquecer o volume didrio;

E = v Lpit, 4, F 303500 Ieh)

Cnde:

E — demanda de energia por dia em KWhimés

% — volume didrio de dgua guents & ser aguecida em litros

Cp - calor especifice da dgus tonstants de 4,18 kJKkgC

t.- temperatura da sgus quente requerida para o uso especificc, em °C

1y, —temperatura de agua fria igual a 20, 2°C (media histrica da temperstura media do Municipio

de 530 Paule}
Passo 3: determinar a produciio de energia dos coletores solares no Municipio de Sao Paulo

A produgdio de energia dos coletores so'ares seré detenmingda a partir da consulta & tabela vigente de
Sistemas € Egquipamentos para Aquecimento Solar de Agaa do INMETRO — Institulo Macionsl de
Meltroiogia, Hormelizaglo & Qualidade Industria:. Ests tsbela € stualizada constantemente ¢ lista todos
o5 produtos brasiieros etigustados

Para caicular 3 Produgdo Média Mensal de Energia sm kWh de qualqusr eoletor soise ho Municipio de
Sio Paulo:

Pme uo: = 0,65 X PRI2 a0 wuerso) {23

Onde:

Pme.e) — Produglo Média Mensal de Energia Especifics no Municipio de S&o Paulo, em
kvihimésm,

Pritelssses o nowerse} — Produgio Média Mensal de Energia Especifice dos coletores solares

289925.

publicados na labela de 5 £ equip fos para aquecimento solar de &gus do
INMAETRC, em kWhimés.m®

Passo 4: deferminacgiio da area de coletores solares necessaria para atendimento da Contribuigio
Solar {fragdo solar] segundo requisito desta lei:

L BC=F,, xCS % EIPME {gr} [&])

Cnde:
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AC - Aree de coletores solares em m’

Fq— Fator de correglio para desvio do Norte Geogrifico indicado na jabela 1

CS — ContribuigBo Solar (fraco solar)

£ - demanda de energia mensal em kWhimés

Pme(;.) — Produciic Média Mensal de Energia Especifica do coletor solar no Municipio de S50

Paulo em KWhimés.m®
(s coletores solares devem ser orientados para 0 Norte Beografico. Guando ndo for possivel a
orientaco ideal, deve-se apticar um fator de correpdo para deavios do Norte Geografico de acordo com

a Tabels 1 abaixo.

Tabsla 1 — Fator de corregBo para desvie do Norte Geografico

Desvio do Norte Geografico [
[para Leste ou Deste]
Aé 30° 1
De M ag® 1,13
De 81 & 90° 1,16

Exemplo: Um edificio residencial possul 10 andares com 4 apartamenios por andar & a agua quente
sers utitizada somente para o banho. Conziderando um consumo de Agua quente por pessoa de 73 iitros
@ 45° C e wma média de 3 moradores por apartamento temos:

W = 40 apartamentos * 3 pessoasi/apartamentos * 70 jitros por pesses = 84300 livros a 457 C
Utitizando a equagdo (11
£ = 8400 x 4,18 x {45 — 20,2} x 30 / 3600 = 7256,48 kWh/meés

Considerando um coletor com Pme de 80,7 k¥h/més.m?, segundo a tabels de sistemeas e equipamentos
para aguecimento soiar de dgua do INMETRO, determinamos sua Produgfo Média Mensal de Energia
Especifica o coletor saiar na cidade de Séo Paulo utitizanda a equagdo (2), sendo:

P,y = 0,65 x 80,7 = 52,45 kWhimés.m*

Pars determinagdo da area colelora necesséaria para atender 70% da demanda de energia mensal,
considerando um desvio de 45° do Norte Geografico aplicaras a eguagdo {3}, sendo:

289925.

AC=1,13 x 0,7 x 7256,48 / 52,45
AC = 109,430F

Supondo que o coletor possua uma area de 2m®

Quantidade de col s = 109,43 | 2 = §4,7 coletores

55 coletores

Conciusfio: para atendimento da demanda de 8.400 fitros de Agua por die sefiam necessarigs 118,26m°
de deteminado coletor sclar para stendimento a contribuigdo solar de 70%.
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Pesquisa : 15095
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 15.095 04/01/2010 (ver documento)
Sem revogagao expressa
Ementa: Fica acrescido o item 9.4.5 ao Anexo I da Lei n® 11,228, de 25 de junho de 1992, e da outras
providéncias.
Projeto: Projeto de Lei N© 317/2009 (ver documento)
Autor(es): José Ferreira - Zeldo
Regulamentagdo: Decreto n® 52,209/2011 - Regulamenta esta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERQ DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

Legislagéo explicativa: Lei n® 11.228/1992 - Dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugdo, manutengdo e utilizacdo de obras e edificacGes, dentro dos
limites dos iméveis, revoga a Lei n° 8.266/1975, com as altera¢des adotadas por leis
posteriores. (ver documentg)
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LEI N° 15.095, DE 4 DE JANEIRO DE 2010

(Projeto de Lei n© 317/09, do Vereador José Ferreira - Zeldo - PT)

Fica acrescido o item 9.4.5 ao Anexc I da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e da
outras providéncias.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que |he
sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 3 de dezembro
de 2009, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 Fica acrescido o item 9.4.5 ao Anexo I da Lei n® 11.228, de 25 de junho de
1992, com a seguinte redacdo:

B R

9.4.5 As edificagGes publicas ou privadas que utilizem grupos motogeradores deverdo
converté-los ou utilizar equipamentos movidos a combustivel menos poluente que o
6leo diesel ou adaptar filtros ou outros acessérios que reduzam a poluigdo, observado,
quando houver, percentual que venha a ser estabelecido pelo d6rgdo ambiental
competente.” (NR)

Art. 29 (VETADO)

Art. 3° O Executivo regulamentard a presente lei no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data de sua publicagdo.

Art. 40 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 5° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposictes em
contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 4 de janeiro de 2010, 4569 da
fundacao de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 4 de janeiro de 2010.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretaric do Governo Municipal
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Pesquisar. LEI15.150/2010 [Todos os campos]
Total de referéncias: 1
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Titulo: LEI N© 15.150 06/05/2010 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Disp0Oe sobre os procedimentos para a aprovagdo de projetos

arquiteténicos e para a execucdo de obras e servicos necessarios para a
minimizacdo de impacto no Sistema Viario decorrente da implantagdo ou
reforma de edificagdes e da instalagdo de atividades - Polo Gerador de
Trafego.

Publicacdo: DOC 07/05/2010 p. 1 c. todas

Projeto: Projeto de L.ei N® 409/2006 (ver documento)
Autor(es): Aurélio Miguel; Antonio Donato; Adilson Amadeu; Jorge Tadeu; Abou Anni
Regulamentagdo: Decreto n® 51.771/2010 - Regulamenta esta Lei. (yer documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTAGAO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAO.

Revogagdo: Revoga a lLei n©® 10,334/1987.; (ver documento)
Revoga 0s arts. 3° e 4° da Lei n® 10.506/1988. (ver documento)

Indexacdo: Polo Gerador de Tréfego - Empreendimento imobiliario - Sistema vidrio -
Trafego - Transito - Area Especial de Tréfego - CET - Construcéo -
Despesa - Secretaria Municipal de Transportes - Servigos e obras -
Estabelecimento comercial - Melhoramento piblico - Aprovagdo - Projeto
arquitetdnico - Reforma - Implantagdo - Imével residencial - Local de
reunido - Certidao de Diretrizes - Termo de Recebimento e Aceitagdo
Parcial - Termo de Recebimento e Aceitagdo Definitivo - Mini anel viario -
Operagdo Urbana - Estacionamento - Vaga - Fundo Municipal de
Desenvolvimento de Transito - Recolhimento - Relatorio de Impacto de
Vizinhanga
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LEI N°¢ 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010

(Projeto de Lei n°® 409/06, dos Vereadores Aurélio Miguel - PR, Donato - PT, Adilson
Amadeu - PTB, Jorge Tadeu - PFL e Abou Anni - PV)

Dispde sobre os procedimentos para a aprovagdo de projetos arquitetonicos e para
a execugdo de obras e servigos necessarios para a minimizagdo de impacto no
Sistema Viario decorrente da implantacdo ou reforma de edificagGes e da instalagdo
de atividades - Polo Gerador de Trafego.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuigdes que
Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 20 de
abril de 2010, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10 O procedimento para a aprovagdo de projetos arquitetdnicos e para a
execugdo de obras e servicos necessarios para a minimizagdao de impacto no
sistema viario decorrente da implantacdo ou reforma de edificagdes e da instalagao
de atividades no Municipio de S&o Paulo seguira o disposto nesta lei.

CAPITULOI _
DAS DEFINIGOES

Art. 20 Para fins da aplicacdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:
I - Polos Geradores de Trafego - PGT: edificagbes permanentes que apresentem as
seguintes caracteristicas:
a) edificagdes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou
mais;
b) edificagdes ndo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de estacionamento
ou mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego — AET;
c) edificagbes ndo residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;
d) servigos socioculturais, de lazer e de educacdo com mais de 2.500,00m2 (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;
e) locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de
2.500,00m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de &rea construida
computavel;
f} servicos de salde com area igual ou superior a 7.500,00 m2 (sete mil e
gquinhentos metros quadrados);

g) locais de reunido ou eventos com capac;dade para 500 (quinhentas) pessoas ou
mais; ou
h) atividades e servigos puUblicos de carater especial com capacidade para 500
(quinhentas) pessoas ou mais;
II - Certiddo de Diretrizes: documento emitido pela Secretaria Municipal de
Transportes que estabelece os pardmetros a serem seguidos no projeto de
edificacdo e as medidas mitigadoras de impacto no trafego necessérias para a
implantagdo ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores
de Trafego; e
III - Termo de Recebimento e Aceitacdo Parcial - TRAP ou Termo de Recebimento e
Aceitacdo Definitivo - TRAD: documento emitido pela Secretaria Municipal de
Transportes - SMT, que atesta o cumprimento integral das obras/servigos
condicionados a uma das etapas da edificacdo ou para todo o empreendimento
conforme especificado na Certiddo de Diretrizes no que se refere as medidas
m|t|gadoras de impacto no trafego.
Paragrafo Unico. S3o consideradas Areas Especiais de Trafego - AET:
I - AET 1 - Minianel Viario: vias classificadas pela legislagdo vigente como
Estruturais N1, N3 e Coletoras, inseridas no Minianel Viario;
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II - AET 2 - na area externa ao Minianel Vidrio: vias classificadas pela legislagdo
vigente como Estruturais N1, N2 e N3; e

III - AET 3 - dreas de Operacdo Urbana: em todas as vias, independentemente de
sua classificagéo.

CAPITULO II
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES

Art. 39 A implantacdo ou reforma de empreendimentos qualificados como Polos
Geradores de Trafego no Municipio de S&do Paulo dependera da obtencdo pelo
interessado de Certidao de Diretrizes, emitida pela Secretaria Municipal de
Transportes - SMT, na qual estardo fixados os pardmetros a serem seguidos no
projeto da edificacdo e as medidas mitigadoras de impacto no trafego decorrentes
do empreendimento.

Paragrafo Unico. Nos casos indicados pela Secretaria Municipal de Transportes -
SMT, a aprovacdo de empreendimentos que acarretem impacto sobre o
desempenho do sistema viario, mesmo quando ndo qualificados como Polos
Geradores de Trafego, ficard condicionada a apresentagao da certiddo de diretrizes.

CAPITULO 111
DA ANALISE DOS PROJETOS APRESENTADOS PELOS EMPREENDEDORES

Art. 49 Os projetos apresentados pelos interessados na implantagdo ou reforma de
um empreendimento classificado como Polo Gerador de Trafego serdo analisados
pela Companhia de Engenharia de Tréfego - CET, a qual indicard as medidas
mitigadoras de minimizacdo dos impactos sobre o Sistema Viario e as eventuais
adequagGes nos projetos viarios e/ou de arquitetura.

Paragrafo Unico. A Companhia de Engenharia de Trafego - CET, na analise dos
projetos de arquitetura apresentados, devera indicar:

I - as caracteristicas e o dimensionamento dos dispositivos de acesso de veiculos e
pedestres, incluidas as respectivas areas de acumulagdo e acomodacao;

II - as caracteristicas e o dimensionamento das areas de embarque e desembarque
de passageiros, incluindo 6nibus fretados, e de carga e descarga de mercadorias;
III - as caracteristicas do estacionamento, o dimensionamento e a disposicao das
vagas de estacionamento internas a edificacdo, incluidos os espacos de circulacéo e
manobra e o tipo de vaga, inclusive no que tange ao ndmero minimo de vagas
reservadas a idosos e pessoas com deficiéncia fisica, nos termos da legislacdo
aplicavel;

IV - a determinagdo e analise do impacto do Polo Gerador de Tréfego sobre a
operacao do Sistema Viario e de Transportes; e

V - a relagdo das medidas mitigadoras - obras e servigos de sinalizagdo viaria -
necessarias a minimizacdo do impacto negativo provocado no Sistema Vidrio
decorrente das viagens geradas pelo empreendimento qualificado como Polo
Gerador de Trafego.

Art. 59 A Companhia de Engenharia de Trafego - CET podera solicitar ao
empreendedor o fornecimento de dados complementares, a adequagdo do projeto
de arquitetura e/ou vidrio do empreendimento ou introducdo de maodificagdo nos
documentos apresentados mediante a expedicdo de um despacho interlocutério ou
"COMUNIQUE-SE".

§ 10 O prazo de atendimento do "COMUNIQUE-SE" é de 30 (trinta) dias, contados
da data de notificacdo, sendo que o referido prazo podera ser prorrogado, a pedido
do interessado, por igual periodo, até 3 (trés) vezes consecutivas, perfazendo um
total maximo de prorrogacéo de 90 (noventa) dias.

§ 20 O nado atendimento ao estabelecido neste artigo implicarda na recusa
peremptéria da documentagdo encaminhada, reiniciando-se o procedimento.

Art. 69 A Companhia de Engenharia de Trafego - CET emitird os pareceres
conclusivos necessarios a expedicdo da Certiddo de Diretrizes no prazo de 30
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(trinta) dias, prorrogados justificadamente por mais 30 (trinta) dias, contados da
data do protocolo da entrega dos documentos necessdrios ou da versdo final do
projeto de arquitetura contemplando as adequacgdes solicitadas.

§ 1° Durante o periodo em que cabe ao empreendedor o atendimento de
"COMUNIQUE-SE", fica suspensa a anadlise do processo e a contagem do prazo
estabelecido no "caput" deste artigo.

§ 29 Também fica suspensa a analise do processo e a contagem do prazo
estabelecido no "caput" deste artigo quando houver necessidade de obtengdo pela
Companhia de Engenharia de Trafego - CET de dados e informagdes oriundas de
outros entes ou 6rgdos da administragdo publica.

Art. 79 A Secretaria Municipal de Transportes emitira Termo de Recebimento e
Aceitacdo Parcial - TRAP ou Termo de Recebimento e Aceitacdo Definitivo - TRAD
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogados justificadamente por mais 30
(trinta) dias, contados da data do protocolo do parecer final do aceite dos servigos,
elaborado pela Companhia de Engenharia de Trafego - CET, desde que cumpridas
todas as formalidades legais.

CAPITULO IV
DAS MEDIDAS MITIGADORAS

Art. 89 Nos casos em que a andlise do projeto apresentado indicar a necessidade da
execucdo de obras e servicos relacionados a operacdo do Sistema Viario, o
empreendedor arcara integralmente com as despesas do projeto e implantagdo das
medidas.

§ 1° O custo das melhorias viarias a serem executadas pelo empreendedor ndo
poderd representar mais que 5% (cinco por cento) do custo total do
empreendimento.

§ 2° O custo das melhorias viarias sera apurado com base em orgamento
detalhado, elaborado pelo empreendedor conforme as tabelas oficiais utilizadas
pelo Municipio de Sdo Paulo, que devera indicar:

I - o custo total das melhorias viarias, com a descrigdo detalhada dos pregos de
cada item;

II - o custo total do empreendimento; e

III - a equivaléncia entre o orgamento das melhorias vidrias € o custo total do
empreendimento.

§ 3° Se o custo das melhorias viarias ultrapassar o limite estabelecido neste artigo,
a Secretaria Municipal de Transportes - SMT, deverd, no prazo de 60 (sessenta)
dias, eleger de forma expressa, dentre aquelas inicialmente previstas, as que
deseja que devam ser executadas pelo empreendedor, que ficara desonerado em
relacdo as demais obrigagdes que superem o limite mencionado no § 19 supra.

§ 4° Todos os empreendimentos classificados como Polos Geradores de Trafego
deverdo recolher ao Fundo Municipal de Desenvolvimento de Transito para a
realizagdo de projetos especificos de transito e transporte:

I - no caso de ndo ser necessaria imediatamente nenhuma obra viaria ou servigo, o
valor correspondente a 1% (um por cento) do custo total do empreendimento;

II - no caso do valor das obras e servigos realizados ndo atingir o valor
correspondente a 1% (um por cento) do custo total do empreendimento, o valor
remanescente.

§ 59 Para a apuragdo do custo total do empreendimento em:

I - implantagdo de edificagbes: o interessado devera se valer dos parametros de
quantificacdo e dos indices constantes da tabela editada pela Secretaria de
Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB para toda a obra;

II - reforma de edificagdes: o interessado devera se valer dos pardmetros de
quantificacdo e dos indices constantes da tabela editada pela Secretaria de
Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB para toda a obra somado ao Valor Venal da
Construgao - VVC preexistente; e
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III - instalagao de atividades: o interessado devera se valer do Valor Venal da
Construgao - VVC preexistente.

§ 6° A obrigatoriedade da execugdo de obras e servicos relacionados a operagdo do
Sistema Vidrio e do recolhimento do valor referido no § 4° deste artigo independem
de se tratar de empreendimento aprovado por meio de adesdo a operagdo urbana e
de ter havido o pagamento de outorga onerosa, vinculagdo de Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo para aprovacdo do projeto ou qualquer outra
forma de contrapartida relacionada a utilizagdo de regras urbanisticas
diferenciadas.

Art. 90 As medidas mitigadoras estabelecidas na Certiddo de Diretrizes deverdo
estar diretamente relacionadas com o impacto gerado no transito pelo
empreendimento.

§ 10 A execugdo das medidas mitigadoras devera estar vinculada ao cronograma de
execugdo da edificagdo apresentado pelo empreendedor, devendo sua concluséo
preceder a data de inauguragdo do empreendimento.

§ 20 Para os empreendimentos compostos por mais de uma edificagdo ou para 0s
empreendimentos concluidos em etapas, a Certiddo de Diretrizes podera, a pedido
do empreendedor, condicionar a cada uma destas edificagdes efou etapas as
medidas mitigadoras pertinentes, desde que tecnicamente possivel.

Art. 10. As medidas mitigadoras dos impactos sobre o tréfego deverdo ser
implementadas em 240 (duzentos e quarenta) dias contados da data da aprovacdo
do projeto vidrio executivo.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no "caput”, os projetos apresentados
deverdo ser reexaminados pela Secretaria Municipal de Transportes - SMT, podendo
sofrer alteracoes.

CAPITULO V )
DO TERMO DE RECEBIMENTO E ACEITAGAO PARCIAL - TRAP

Art. 11. No caso de empreendimentos compostos por mais de uma edificacdao ou
por uma unica edificagdo com usos distintos e conclusdo independente, a Certiddo
de Diretrizes podera definir as medidas mitigadoras para cada uma destas etapas e
a Secretaria Municipal de Transportes - SMT poderda emitir um Termo de
Recebimento e Aceitagdo Parcial - TRAP atestando o cumprimento parcial da
Certidao de Diretrizes.

Art. 12. No caso da impossibilidade do cumprimento das exigéncias estabelecidas
na Certiddo de Diretrizes por fatores alheios a sua atuagdo, o empreendedor podera
apresentar pedido auténomo a Secretaria Municipal de Transportes - SMT, contendo
os elementos justificativos de inviabilidade, a solicitagdo de novo prazo e a
indicagdo de garantias de aporte financeiro para a execugdo das obras necessarias.

§ 19 O pedido apresentado pelo empreendedor sera analisado pela Secretaria
Municipal de Transportes - SMT, que podera emitir 0 Termo de Recebimento e
Aceitagdo Parcial - TRAP, oficiando a Subprefeitura competente para a adogdo das
providéncias necessérias.

§ 20 As garantias mencionadas no "caput" deste artigo serdo efetuadas através de
caucdo em dinheiro ou fianga bancéria, no dobro do valor da obra ou servico a ser
executado pelo interessado.

§ 30 Sanados os motivos impeditivos da realizacao das medidas mitigadoras, a
Secretaria Municipal de Transportes - SMT devera notificar o empreendedor para a
realizagdo imediata dos servigos, sob pena da revogacao do Termo de Recebimento
e Aceitacao Parcial - TRAP e documentos subsequentes e da perda integral da
garantia apresentada em favor do Fundo Municipal de Desenvolvimento de
Transito.

§ 4% Quando a impossibilidade do cumprimento das exigéncias contidas na Certidao
de Diretrizes perdurar por mais de 12 (doze) meses, a Secretaria Municipal de
Transportes - SMT devera retificar a Certiddo de Diretrizes, sem prejuizo da
permanéncia da garantia oferecida.
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CAPITULO VI _
DA APROVAGCAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 13. A expedicio de Certiddo de Diretrizes para um determinado
empreendimento é documento obrigatorio para o empreendedor obter a emissdo do
Alvara de Aprovacdo junto a Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB.

Art. 14. Os Alvaras de Aprovacado, Alvaras de Execugdo e Certificados de Mudanca
de Uso, para os quais a Secretaria Municipal de Transportes - SMT tenha fixado
diretrizes, conterdo a exigéncia de cumprimento total ou parcial da execugdo dos
servigos e obras necessarios a adequacdo do Sistema Viario para o funcionamento
do empreendimento.

Art. 15. A regularizagdo da edificacdo e/ou a obtengdo do Certificado de Conclusao
da Edificagdo - "HABITE-SE" estara condicionada a implantagdo integral das obras e
servicos estabelecidos na Certiddo de Diretrizes, atestados pela Secretaria
Municipal de Transportes.

§ 1° Caso o empreendedor ndo tenha iniciado ou concluido a implantagdo das obras
e servigos estabelecidos na Certiddo de Diretrizes por fatores alhejos a sua atuagao,
a regularizacdo da edificacdo e/ou a obtencao do Certificado de Conclusdo da
Edificacdo - "HABITE-SE" estara condicionada a prestacao de garantias de aporte
financeiro para a execugdo das obras ainda necessarias e desde que atendidas as
demais exigéncias legais ndo relacionadas a minimizagdo dos impactos causados de
forma direta ao Sistema Viario tratada nesta lei.

§ 29 O pedido de prestagdo de garantias sera apresentado a Secretaria Municipal de
Transportes - SMT e serd deferido desde que sejam apresentados os elementos
justificadores da inviabilidade e a indicagdo de garantias de aporte financeiro para a
execugdo das obras necessarias.

§ 39 As garantias mencionadas no § 1° deste artigo serdo efetuadas através de
caucdo em dinheiro ou fianga bancaria, no dobro do valor da obra ou servigo a ser
executado pelo interessado.

§ 49 Sanados os motivos impeditivos da realizagdo das medidas mitigadoras, a
Secretaria Municipal de Transportes - SMT devera notificar o empreendedor para a
realizacao imediata dos servicos, sob pena da perda imediata da garantia
apresentada.

CAPITULO VII _
DAS DISPOSIGOES FINAIS

289925.

Art. 16. Para as edificagdes ou atividades ja implantadas, em que haja interesse do
proprietario em promover qualquer alteracdo relacionada a operagdo do Sistema
Viario, o pedido devera ser formulado a Secretaria Municipal de Transportes - SMT
e, caso deferido, as despesas com a execugdo correrdo por conta do interessado.
Art. 17. A Companhia de Engenharia de Trafego - CET devera manter um Plantdo
de Atendimento ao Empreendedor - PAE, visando esclarecer possiveis duvidas dos
empreendedores e projetistas.

Art. 18. O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 30 (trinta)
dias apos sua publicagdo.

Art. 19. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigbes em contrario, em especial a Lei Municipal n°® 10.334, de 13 de julho de
1987, e os arts. 3° e 4° da Lei Municipal n°® 10.506, de 4 de maio, de 1988.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 6 de maio de 2010, 457° da
fundacdo de Sdo Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 6 de maio de 2010.
GIOVANNI PALERMO, Respondendo pelo cargo de Secretario do Governo Municipal
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Sem revogacao expressa
Ementa: Altera o item 13.3.4 do Anexo I da Lei n? 11.228, de 25 de julho de 1992, o conceito e os
pardmetros de Jirau constantes na Se¢do 1.1 e na Tabela 10.11, ambos da Lei n° 11.228, de
25 de julho de 1992, e dé outras providéncias.
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Legislagdo explicativa: Lei n° 11.228/1992 - DispBe sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
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LEI N° 15.649, DE 5 DE DEZEMBRO DE 2012

(Projeto de Lei n® 527/09, do Vereador Marco Aurélio Cunha - PSD)

Altera o item 13.3.4 do Anexo I da Lei n® 11,228, de 25 de julho de 1992, o
conceito e os parametros de Jirau constantes na Segdo 1.1 e na Tabela 10.11,
ambos da Lei n® 11.228, de 25 de julho de 1992, e da outras providéncias.
GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que
Ilhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessédo de 31 de
outubro de 2012, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° O item 13.3.4 do Anexo I da Lei n°® 11.228, de 25 de junho de 1992, passa
a exibir a seguinte redagdo:

“13.3.4 Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas com deficiéncia e/ou
mobilidade reduzida, motocicletas e bicicletas, calculadas sobre o minimo de vagas
exigido pela LPUOS, observando a proporcionalidade fixada na tabela 13.3.4.
Tabela 13.3.4 - Porcentagem de vagas destinadas a pessoas com deficiéncia e/ou
mobilidade reduzida, motocicletas e bicicletas

Estacionamento Deficiente Motocicleta Bicicleta
Privativo até 100 vagas - 10% 5%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10% 5%
Coletivo até 10 vagas - 20% 10%
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% 10%
(NR)”

Art. 20 O conceito de Jirau constante da Secdo 1.1 - Conceitos da Lei n© 11.228, de
1992, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Jirau: mobilidrio constituido por estrado ou passadigo instalado a meia altura em
compartimento, sem permanéncia humana prolongada.
.......................................................................... " (NR)

Art. 30 Qs parametros estabelecidos para o Jirau na Tabela 10.11 - Mobiliario, da
Secao 10.11 da Lei n9 11.228, de 1992, passam a ser os seguintes:

Tabela 10.11 - Mobilidrio

Mobilidrio Dimensdes maximas

Jirau Area: 250,00m?2
Ocupacao: 30% da area do compartimento, incluindo a
circulagao vertical de acesso
Pé direito: 2,30m

289925.

Art. 49 As despesas decorrentes da execucgdo desta lei correrdo por conta das
dotacGes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 59 O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de sua publicagao.

Art. 60 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 5 de dezembro de 2012, 4599
da fundagdo de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 5 de dezembro de 2012.
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LEI N© 15.764 27/05/2013 (ver documento)

Sem revogacdo expressa

DispGe sobre a criacdo e alteragdo da estrutura organizacional das
Secretarias Municipais que especifica, cria a Subprefeitura de Sapopemba
e institui a Gratificagdo pela Prestacdo de Servigos de Controladoria.

DOC 28/05/2013 p. 1-32 c. todas

Projeto de Lei N© 237/2013 (ver documento)

EXECUTIVO; Fernando Haddad

Decreto n° 54.156/2013 - Regulamenta o5 arts. 34 e 35 desta Lei.; (ver
documento)

Decreto n® 54.432/2013 - Regulamenta o art. 263 esta Lei.; (ver
documento)

Decreto n® 56.208/2015 - Regulamenta os arts. 34 e 35 desta Lei,
revogando a regulamentacdo anterior. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE
REGULAMENTACAO DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO
NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE REGULAMENTACAO.

Revoga o art. 10 do Decreto n® 29.663/1991.; (ver documento)

Revoga os arts. 98 e 99 do Decreto n® 44.667/2004.; (ver documento)
Revoga o Decreto n® 47.897/2006.; (ver documento)

Revoga o Decreto n® 48.092/2007.; (ver documento)

Revoga o Decreto n® 50.380/2009.; (ver documento)

Revoga o Decreto n® 52.145/2011.; (ver documents)

Revoga os incisos I e 11 do art. 39, ¢ arts. 49 e 59 e os incisos I e IV do
art. 79 do Decreto n® 53.685/2013.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 10.237/1986 (45 dias apds a publicacdo desta Lei).; (ver
documento)

Revoga a Lei n® 13,165/2001.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 13.167/2001.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 14.349/2007.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 14.667/2008.; (ver documento)

Revoga os arts. 10 ac 19 da Lei n® 14.879/2009. (ver documento)

- Decreto n® 54.213/2013 - DispBe sobre a transferéncia de parte das
atribuicBes das Secretarias Municipais de Licenciamento - SEL e de
Habitacdo - SEHAB, para as Subprefeituras, e da providéncias correlatas;
altera dispositivos dos Decretos n© 32.329, de 23 de setembro de 1992, e
N 49.969, de 28 de agosto de 2008.

Organizagao administrativa - Criagao ~ Subprefeitura de Sapopemba -
Gratificagdo Especial pela Prestacdo de Servigos de Controladoria -
Servidor - Secretaria Municipal de Promogdo da Igualdade Racial -
Secretaria Municipal de RelagSes Governamentais - Secretaria Municipal
de Licenciamento - Secretaria Municipal de Politicas para as Mulheres -
Controladoria Geral do Municipio - Reorganizagao - Coordenadoria de
Inclusdc Digital - Secretaria Municipal de Servigos -~ Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano - Secretaria Municipal de Habitagdo -
Secretaria Municipal de Relagdes Internacionais e Federativas - Secretaria
Municipal de Direitos Humanos e Cidadania - Cargo em comissao -
Competéncia - Atribuicdo - Conselho Municipal de Igualdade Racial -
Conselho Municipal dos Povos Indigenas /art. 23/ - Secretario Especial de
Promogdo da Igualdade Racial /art. 24/ - Coordenadoria de Assuntos da
Populacdo Negra /art. 24/ - Conselho Participativo Municipal /art. 35/ -
Conselho de Representantes /art. 35, §29/ - Secretario Especial de
RelacBes Governamentais /art. 37/ - Supressdo /art. 94/ - Secretario
Especial de Licenciamento /art, 96/ - Secretario Especial de Politicas para
as Mulheres /art. 116/ - Transferéncia - Corregedoria Geral do Municipio -
Gabinete do Prefeito - Quvidoria Geral do Municipio - Auditoria Geral -
Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico -
Subsecretaria do Tesouro Municipal - Assessor Técnico - Denominagdo
alterada - Assessor Técnico II - Assistente Técnico II - Assessor Técnico I
- Secretario Especial da Controladoria Geral do Municipio /art. 147/ -
Subprefeitura de Vila Prudente /art. 152/ - Coordenadoria de
Conectividade e Convergéncia Digital - Coordenagdo de Pragas

Digitais /art. 164/ - Rede sem fio /art. 164/ - Gratuidade /art. 164/ -
Praga publica /art. 164/ - Parque publico /art. 164/ - Logradouro

pUblico /art. 164/ - Equipamento publico /art. 164/ - Extingdo -
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LEI N° 15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013

(Projeto de Lei n° 237/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Dispbe sobre a criagao e alteracdo da estrutura organizacional das Secretarias
Municipais que especifica, cria a Subprefeitura de Sapopemba e institui a
Gratificacdo pela Prestagdao de Servigos de Controladoria.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigbes
que Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 16
de maio de 2013, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I N
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei dispOe sobre a criagdo das Secretarias Municipais de Promocdo da
Igualdade Racial - SMPIR, de Relagdes Governamentais - SMRG, de Licenciamento
- SEL, de Politicas para as Mulheres - SMPM, bem como da Controladoria Geral do
Municipio - CGM e da Subprefeitura de Sapopemba - SP-SB, reorganiza a
Coordenadoria de Inclusdo Digital, da Secretaria Municipal de Servicos, e as
Secretarias Municipais de Desenvolvimento Urbano — SMDU, de Habitacdo - SEHAB,
de Relagdes Internacionais e Federativas - SMRIF, de Direitos Humanos e
Cidadania - SMDHC, e institui a Gratificagdo pela Prestacdo de Servigos de
Controladoria.

Paragrafo Unico. Os cargos de provimento em comissdo destinados aos orgdos de
que trata o “caput” deste artigo sao os constantes dos Anexos integrantes desta lei.

TiTULO I1 N
SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOGCAO DA IGUALDADE RACIAL - SMPIR

CAP{TULO 1 .
DA FINALIDADE E COMPETENCIAS

Art. 20 Fica criada a Secretaria Municipal de Promogdo da Igualdade Racial -
SMPIR, érgdo da Administragdo Municipal Direta, com a finalidade de formular,
coordenar e articular politicas e diretrizes para a promogdo da igualdade racial e
avaliagdo das politicas plblicas de agoes afirmativas da promocgdo dos direitos dos
individuos e grupos étnico-raciais, com énfase na populagdo negra, que sofreram
injusticas histéricas e sofrem de desigualdades sociais motivadas pela discriminagdo
racial e demais formas de intolerancia.

Art. 3° Compete a Secretaria Municipal de Promogdo da Igualdade Racial:

I - assessorar o Prefeito na formulacdo de politicas e diretrizes voltadas a
promogdo da igualdade racial;

II - coordenar e acompanhar as politicas transversais de Governo para a promogao
da igualdade racial, no planejamento, coordenagdo da execugdo e avaliagdo do
Plano Municipal de Promogcao da Igualdade Racial;

III - promover e acompanhar a execugdao dos programas de cooperagdo com
organismos nacionais e internacionais, publicos e privados, voltados a
implementag¢do da promogao da igualdade racial;

IV - articular e facilitar a concretizagdo de projetos, programas e politicas publicas
de agdo governamental para a promogdo da igualdade racial;

V - promover o enfrentamento da discriminagdo racial, em todas as formas de
violéncia, defendendo os direitos individuais e coletivos dos diversos grupos étnico-
raciais;

=289925.
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Art. 79. A Unidade de Gestdo Técnica de Analise - GTEC tem por atribuigao
proceder a analise técnica e decidir os pedidos de regularizagdo de edificagbes, de
competéncia da Secretaria, formulados com base na Lei n® 11.522, de 3 de maio de
1994, e na Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, alterada pela Lei n® 13.876, de
23 de julho de 2004.

CAPITULO IV
DAS COMPETENCIAS DOS DIRIGENTES

Art. 80. Ao Secretario Municipal de Licenciamento compete planejar, dirigir,
coordenar, orientar a execugdo, acompanhar e avaliar as atividades das unidades
que integram a Secretaria e exercer outras atribuigdes que lhe forem cometidas
pelo Prefeito.

Art. 81. Aos demais dirigentes da Secretaria Municipal de Licenciamento compete
planejar, dirigir, coordenar e orientar a execugdo, acompanhar e avaliar as
atividades de suas respectivas unidades, bem como exercer outras atribuigdes que
lhe forem cometidas em suas respectivas areas de competéncia.

CAPITULO V
DOS ORGAOS COLEGIADOS

Segao I
Da Comissao de Edificagdes e Uso do Solo ~ CEUSO

Art. 82. A Comissdo de Edificagdes e Uso do Solo - CEUSO, prevista na Lei no
10.237, de 17 de dezembro de 1986, 6rgdo normativo e consultivo sobre a
legislagao de obras, de edificacdes, de parcelamento do solo, de acessibilidade e de
seguranca de uso das edificagdes e equipamentos tem as seguintes atribuigdes:

1 - propor e opinar sobre alteracdo e regulamentacdo da legislacdo a que se refere
o “caput” deste artigo, bem como dirimir ddvidas e expedir instrucdes normativas
sobre sua aplicagdo, no que couber;

II - examinar e fixar parametros e procedimentos proprios para instrugdo e
decisdo, apo6s consulta aos érgdos eventualmente envolvidos com a matéria, nos
casos previstos no Cédigo de Obras e EdificagOes e legislagdo complementar;

IIT - emitir parecer conclusivo sobre a aplicagdo da legislagao de regularizacdo
edilicia;

IV - analisar e instruir os processos a serem submetidos em grau de recurso ao
Prefeito, nos pedidos referentes a legislacéo a que se refere o “caput” deste artigo;
V - apreciar e decidir, em grau de 42 instancia administrativa, os recursos
interpostos do despacho do Secretario Municipal de Habitagdo ou dos Subprefeitos,
nos pedidos relativos a legislacdo a que se refere o “caput” deste artigo,
protocolados anteriormente a data da publicagdo desta lei.

Art. 83. A CEUSO é composta por 8 (oito) membros, todos com seus respectivos
suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil, assim
definidos:

I - do Poder Publico:

a) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Coordenacdo das
Subprefeituras — SMSP;

c) 1 (um) representante da Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos - SNJ;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano -
SMDU;

II - da sociedade civil:

a) 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado de Sao Paulo - CREA-SP;
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b) 1 (um) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo -
CAU/SP;

¢) 1 (um) representante do Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento de
Sé&o Paulo - IAB/SP;

d) 1 (um) representante do Instituto de Engenharia - IE.

§ 10 Cabera ao Secretario Municipal de Licenciamento indicar, dentre os membros
da Comissdo, o seu Presidente, bem como o Vice-Presidente, que o substituira nos
impedimentos.

§ 29 O representante da Secretaria Municipal dos Negdcios Juridicos devera ser
Procurador do Municipio e os demais representantes engenheiros ou arquitetos.

§ 39 Os membros da Comissdo serdo designados pelo Prefeito, mediante indicagdo
dos 6rgdos e entidades previstos neste artigo.

§ 4° O mandato dos membros da Comissdo sera de 2 (dois) anos, permitida uma
recondugdo por igual periodo.

§ 50 Cabera a Comissao elaborar e aprovar o seu Regimento Interno.

Segdo II
Da Comissdo de Analise Integrada de Projetos de Edificagbes e de Parcelamento do
Solo - CAIEPS

Art. 84. A Comissdo de Analise Integrada de Projetos de Edificacdes e de
Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada com 0 objetivo de coordenar a decisdo dos
processos de licenciamento que envolvam outras Secretarias Municipais, tem as
seguintes atribuigdes:

I - analisar, instruir e decidir sobre os pedidos de aprovacdo de projetos de
empreendimentos que dependam do exame de outras Secretarias Municipais, além
da Secretaria Municipal de Licenciamento;

IT - exercer outras atribuigfes conferidas por legisiagdo especifica.

Art. 85. A CAIEPS examinara, em carater prioritario, os processos relativos a:

I - implantagdo de equipamento e edificio publico;

IT - empreendimento habitacional de interesse social, quando houver solicitagao da
Comissdo de Avaliagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social -
CAEHIS.

Art. 86. A CAIEPS sera composta por 11 (onze) membros, todos com seus
respectivos suplentes, assim definidos:

I - 3 (trés) representantes da Secretaria Municipal de Licenciamento — SEL;

I - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Coordenagdo das
Subprefeituras - SMSP;

IIT - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Cultura - SMC;

IV - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano -
SMDU;

V -1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras
- SIURB;

VI - 1 (um) representante da Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos — SNJ;
VII - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Transportes - SMT;

VIII - 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA;

IX - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitagao — SEHAB.

§ 19 A Comissdo sera presidida pelo Secretario Municipal de Licenciamento, que
podera indicar seu suplente.

§ 20 Os membros da Comissdo e seus respectivos suplentes serdo designados pelo
Prefeito, mediante indicacdo dos Secretarios Municipais.

§ 3° O mandato dos membros da Comissdo serd de 2 (dois) anos, permitida uma
recondugdo por igual periodo.

§ 40 Cabera a Comissdo elaborar e aprovar o seu Regimento Interno.

Art. 87. O Presidente da Comissdo de Analise Integrada de Projetos de Edificacdes
e de Parcelamento do Solo poderd convocar representantes de outras Secretarias
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LEI N° 15.831, DE 24 DE JUNHO DE 2013

(Projeto de Lei n® 268/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Altera dispositivos da Lei no 11.228, de 25 de junho de 1992 - Cbédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de S@o Paulo, para o fim de nele incluir o conceito de
Projeto Simplificado.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuicdes
que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Caémara Municipal, em sessao de 28
de maio de 2013, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10 A Secdo 1.1 do Capitulo 1 do Anexo I da Lei n° 11.228, de 25 de junho de
1992 - Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sdo Paulo - passa a vigorar
acrescido do seguinte conceito:

“Projeto Simplificado: pecas graficas demonstrativas das dimensdes externas,
implantacdo, volumetria, movimento de terra e indices urbanisticos de edificacdo
projetada, dispensada a apresentacdo das disposicdes internas, dimensdes e
fungdes dos compartimentos.” (NR)

Art. 20 O item 3.6.2 do Capitulo 3 do Anexo I da Lei n® 11.228, de 1992, passa a
vigorar acrescido dos subitens 3.6.2.3, 3.6.2.4 e 3.6.2.5, com a seguinte redagao:

T 72 70

3.6.2.3 As pecas graficas previstas na letra “b” do item 3.6.2 deste capitulo
deverdo ser apresentadas na forma de Projeto Simplificado nos pedidos para
edificacdo nova ou reforma:

a) (VETADO)

b) de projetos cuja andlise e decisdo sejam de competéncia das Subprefeituras,
conforme regulamentacao;

¢) (VETADO)

d) (VETADO)

e) (VETADO)

3.6.2.4 (VETADO)

3.6.2.5 Sera de total responsabilidade dos profissionais envolvidos, devidamente
habilitados e com registro no conselho profissional, bem como do proprietario ou
possuidor a definicdo dos compartimentos, suas dimensdes e fungdes, observada a
legislacdo aplicavel, especialmente no que se refere a acessibilidade.” (NR)

Art. 39 A letra “b"” do item 3.10.1 do Capitulo 3 do Anexo I da Lei n® 11.228, de
1992, passa a vigorar com a seguinte redacao:

BN T 0 P

b) pecas gréaficas na forma de Projeto Simplificado, conforme conceito constante da
Secdo 1.1 do Capitulo 1 deste Anexo;

289925.

Art. 40 (VETADO)

Art. 5° Nos processos protocolados, ainda sem despacho decisério, cujo objeto do
requerimento se enquadre na exigéncia de Projeto Simplificado nos termos desta
lei, a sua apresentacao sera facultada ao interessado.

Art. 6° Nos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social 0 parcelamento do
solo e as edificagbes deverdo observar as disposicdes estabelecidas em decreto
especifico que regulamenta a matéria, observada a legislacdo em vigor.

Art. 79 Fica o Executivo autorizado a promover a regularizagdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social na modalidade de Plano
Integrado, desde que o parcelamento do solo e as edificacdes tenham sido
concluidos anteriormente a 31 de dezembro de 2012.

Art. 8% As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das
dotacGes orgamentdrias proprias, suplementadas se necessario.
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Art. 9° O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da data de sua publicacao.

Art. 10. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 24 de junho de 2013, 460°
da fundaga@o de S3do Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 24 de junho de 2013.
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Sem revogagao expressa

Ementa: Estabelece parametros especificos para a instalacdo, reforma e regularizagao de equipamentos
publicos de educacdo, sallde e assisténcia social; acresce alinea "f* ao subitem 3.6.2.3 do
Anexo I da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992.

Projeto: Projeto de Lei N° 863/2013 (ver documento)

Autor(es): EXECUTIVO; Fernando Haddad
Legislacao explicativa: Lei n® 11.228/1992 - Dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no

projeto, licenciamento, execucdo, manutengao e utilizagdo de obras e edificacées, dentro dos
limites dos imdveis, revoga a Lei n® 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteracoes
adotadas por leis posteriores, e da outras providencias. (ver documento)
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LElI N°16.124, DE 9 DE MARGCO DE 2015

(Projeto de Lei n° 863/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece pardmetros especificos para a instalacdo, reforma e
regularizagdo de equipamentos publicos de educacdo, saude e
assisténcia social; acresce alinea "f" ao subitem 3.6.2.3 do Anexo |
da Lein® 11.228, de 25 de junho de 1992.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuicdes que
Ihe s&o conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 11 de fevereiro de
2015, decretou € eu premulgo a seguinte lei:

Art. 1° Os equipamentos publicos de educacao, saude e assisténcia social poderao ser
instalados, reformados e regularizados em todo ¢ territério do Municipio de S&dc Paulo,
independentemente da zona de uso e da classificagdo viaria do imoével, inclusive nas ruas sem
saida, nas areas integrantes do sistema de areas verdes e nas areas institucionais de
loteamentos.

Paragrafo anico. (VETADO)

Art. 2° A instalacado dos equipamentos referidos no art. 1° devera atender ac disposto
nesta lei e, subsidiariamente, ao disposte nas Leis n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, n°
14.242, de 28 de novembro de 2006, e n° 15.526, de 12 de janeiro 2012.

Art. 3° Aos equipamentos publicos de educagdc enquadrados nas subcategorias de
uso nR1 e nR2 aplicam-se os seguintes parametros, em detrimento do disposto nos Quadros
02/a a 02/i anexos a Parte Il da Lei n° 13.885, de 2004, independentemente da zona de usoc e
da classificag&o viaria do imovel em que se localizam:
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| - drea construida computavel maxima: sem restricao;

Il - horario de funcionamento: sem restrigio;

lll - numero maxime de funcionarios por turno: sem restri¢cao;
IV - lotagdo maxima: sem restricao;

V - (VETADO)

VI - area para embarque/desembarque: ndo exigida;

VII - patio para carga e descarga: n3o exigido.

§ 1° Com relacdo aos par@metros de incomodidade, aplica-se o disposte no Quadro
02/f anexo a Parte Il da Lei n°® 13.885, de 2004, independentemente da zona de usc € da
classificacao viaria do imével em que se localiza o equipamento.

§ 2° Para os equipamentos de educagao enquadrados na subcategoria de uso nR3, a
eventual exigéncia de area para embarque/desembarque observara Certiddo de Diretrizes
emitida pela Secretaria Municipal de Transpories - SMT.

Art. 4° Aos equipamentos publicos de educagdo enquadrados nas subcategorias de
uso NR1, nR2 e nR3 nao se aplicam as restricdes do Quadro 04 anexo a Parte Ill da Lei n°
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13.885, de 2004, com relagao a largura da via, bem como com relagao a area construida total
maxima, area construida computavel maxima e gabarito de altura maxima.

Art. 5° Aos equipamentos publicos de saude enquadrados nas subcategorias de uso
nR2 e nR3 aplicam-se os seguintes pardmetros, em detrimento do disposto nos Quadros 02/a
a 02/i anexos a Parte Il da Lei n° 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso e da
classificacao viaria do imével em que se localizam:

| - area construida computavel maxima: sem restricéo;

Il - horario de funcionamento: sem restricao;

Il - nimero maximo de funcionarios por turno; sem restricéo;
IV - lotagdo maxima: sem restricao;

V - (VETADO)

VI - area para embarque/desembarque: nao exigida;

VII - patio para carga e descarga: ndo exigido.

§ 1° Com relagdo aos parametros de incomodidade, aplica-se o disposto no Quadro
02/f anexo a Parte Il da Lei n® 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso e da
classificagao viaria do imével em gue se localiza 0 equipamento.

§ 2° Para os equipamentos publicos de saude dotados de pronto-socorro ou pronto
atendimento sera exigida area para embarque/desembarque.

§ 3° Para os hospitais, o parametro para patio de carga e descarga devera obedecer ao
disposto no art. 10 da Lei n® 14.242, de 2006.

Art. 6° Aos equipamentos publicos de salide enquadrados na subcategoria de uso nR2
nao se aplicam as restricées do Quadro 04 anexo a Parte Il da Lei n°® 13.885, de 2004, com
relacido a largura da via, bem como com relagdo a area construida total maxima, éarea
construida computavel maxima e gabarito de altura maxima.

§ 1° Os equipamentos publicos de salde dotados de pronto-socorro ou pronto
atendimento s6 poderdo ser instalados em iméveis com frente para vias com largura igual ou
superior a 10 (dez) metros, ndo se aplicando as restricdes do Quadro 04 anexo a Parte Ill da
Lei n° 13.885, de 2004, com relagdo & area construida total maxima, &rea construida
computavel maxima e gabarito de altura maxima.

§ 2° Os hospitais publicos sé poderao ser instalados em imdveis com frente para vias
com largura igual ou superior a 12 (doze) metros, ndo se aplicando as restricdes do Quadro 04
anexo a Parte Il da Lei n°® 13.885, de 2004, com relacdo a area construida total maxima, area
construida computavel maxima e gabarito de altura maxima.
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§ 3° Aos hospitais publicos n3o se aplicam as condi¢es estabelecidas no art. 8° da Lei
n° 14.242, de 2006.

Art. 7° Aos equipamentos publicos de assisténcia social enquadrados nas
subcategorias de uso nR1 e nR2 aplicam-se os seguintes pardmetros, em detrimento do
disposto nos Quadros 02/a a 02/i anexos a Parte Il da Lei n° 13.885, de 2004,
independentemente da zona de uso e da classificagao viaria do imével em que se localizam:

| - area construida computavel maxima: sem restricdo,

Il - horario de funcionamento: sem restricao,

Il - nimero maximo de funcionarios por turno: sem restricéo;
IV - lotacdo maxima: sem restricao;

V - (VETADO)

V| - area para embarque/desembargue: ndo exigida;

VII - patio para carga e descarga: ndo exigido.

Cémara Municipal de Séo Paulo Lei 16.124 de 09/03/2015
Secretaria de Documentagéo Pagina 2 de 3
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Paragrafo Gnico. Com relagdo aos parametros de incomodidade, aplica-se o dish@std
no Quadra 02/f anexo & Parte |l da Lei n® 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso
e da classificagao viaria do imével em que se localiza o equipamento.

Art. 8° Aos equipamentos publicos de assisténcia social nao se aplicam as restri¢des
do Quadro 04 anexo a Parte Ill da Lei n° 13.885, de 2004, com relacao a largura da via, bem
como com relacdo a area construida total maxima, area construida computavel maxima e
gabarito de altura maxima.

Art. 9° Os equipamentos publicas referidas no art. 1° desta lei, quando enquadrados na
subcategoaria de uso nR3, nao estdo sujeitos as vedagdes do § 1° do art. 158 da Lei n° 13.885,
de 2004.

Paragrafo Gnico. E vedada a instalagéo de equipamentos publicos de educagéo, saide
e assisténcia social em ZER - Zona Exclusivamente Residencial.

Art. 10. Os equipamentos publicos referidos no art. 1° desta lei, quando enguadrados
na subcategoria de uso nR3, ficam dispensadas da andlise pela CAIEPS e pela CTLU referida
nos §§ 4° a 6° do art. 158 da Lei n® 13.885, de 2004, desde que obtenham Certidao de
Diretrizes emitida pela Secretaria Municipal de Transportes, quando for o casa, bem como
apresentem parecer justificando a demanda e a finalidade pela Secretaria responsavel pela
implantacao, reforma ou regularizacdo do equipamento.

Art. 11. Nos equipamentas publicos referidos no art. 1° desta lei, a area construida
computavel que exceder o potencial construtivo decorrente do coeficiente de aproveitamento
basico n&o sera objeto de desconto do estoque de potencial construtivo adicional instituido nos
termos do art. 211 da Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002, e do Quadro 08 anexo a Parte
it da Lei n°® 13.885, de 2004.

Art. 12. O subitem 3.6.2.3 do Capitulo 3 do Anexo | da Lei n° 11.228, de 25 de junho de
1992, incluido pela Lei n° 15.831, de 24 de junho de 2013, passa a vigorar acrescido de alinea
"f', com a seguinte redacéo:

"3.6.2.3. e s

f) de projetos de equipamentos publicos de assisténcia social, saude e educacgaa,
promovidos pelo poder publico." (NR)

Art. 13. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 9 de marga de 2015, 462° da
fundacdo de S&o Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Gaverno Municipal
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 9 de margo de 2015.
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Sem revogagdo expressa

Ementa: Dispde sobre as normas aplicaveis aos motores de acionamento de grupos geradores
estacionarios, revoga o item 9.4.5 do Anexo I da Lei n°® 11,228, de 25 de junho de 1992, na
redagdo dada pela Lei n® 15.095, de 4 de janeiro de 2010, e da outras.providéncias.

Projeto: Projeto de Lei N© 203/2013 (ver documento)

Autor(es): Aurélio Miguel
Revogagdo: Revoga o item 9.4.5 do Anexo 1da Lei n® 11.228/1992. (ver documento)
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LEI N° 16.131, DE 12 DE MARGCO DE 2015
(PROJETO DE LEI N° 203/13, DO VEREADOR AURELIO MIGUEL - PR)

Dispbe sobre as normas aplicaveis aos motores de acionamento de
grupos geradores estacionarios, revoga o item 9.4.5 do Anexo | da
Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, na redagéo dada pela Lei n°
15.095, de 4 de janeiro de 2010, e da outras providéncias.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que
Ihe sao conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 11 de fevereiro de
2015, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Os motores de acionamento de grupos geradores estacionarios, utilizados em
edificacGes publicas ou privadas, fabricados a partir do ano de 2017, deverdo ser adequados
aos limites de emissdo de poluentes fixados por regulamentacdo estabelecida por 6rgéo
ambiental competente.

Art. 2° Os motores de acionamento de grupos geradores estacionarios de que trata o
art. 1° deverdo ser testados de acordo com a norma técnica competente, ABNT NBR 1SO 8178,
ou a que vier a substitui-la. .

Art. 3° A manutencéo dos grupos geradores estacionarios instalados, novos ou usados,
deve seguir o manual dos fabricantes, e é de responsabilidade dos seus proprietarios.

Art. 4° A fiscalizacdo da emissdo de poluentes pelos grupos geradores estacionarios
cabe aos 6rgaos ambientais competentes.

Art. 5° O Poder Executivo regulamentard a presente lei, no que couber, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contados da data de sua publicacao.

289925.

Art. 6° As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 7° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes
em contrario, em especial o item 9.4.5 do Anexo | da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992,
com a redagao que lhe foi dada pela Lei n° 15.095, de 4 de janeiro de 2010.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 12 de margo de 2015, 462° da
fundacao de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Governo Municipal
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 12 de mar¢o de 2015.
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUIQAO, JUSTICA

E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0466/15.

Trata-se de Projeto de Lei n° 466/15, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que visa aprovar o
novo Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sao Paulo.

De acordo com a exposi¢ao de motivos que acompanha a proposta, o projeto é resultado de
amplo processo de avaliagdo pelos 6rgéos municipais competentes, com a participacao das
entidades representativas do setor imobiliario e visa atualizar as normas edilicias vigentes
inclusive em compasso com o novo Plano Diretor Estratégico.

A propositura ainda pretende introduzir alteragdes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010
e n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

Com efeito, em seu artigo 112, o projeto altera os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150/10 que
dispde sobre os procedimentos para aprovagdo de projetos arquitetbnicos e para a
execugio de obras e servicos necessarios para a minimizagao de impacto no Sistema Viario
decorrente da implantacdo ou reforma de edificagbes e da instalagio de atividades — Polo
Gerador de Trafego.

A alteragdo proposta para o artigo 2° da Lei n° 15.150/10 é a inclusdo de um § 2°
estabelecendo a exclusdo das vagas destinadas a carga e descarga, motocicletas e
bicicletas do somatdrio das vagas oferecidas para fins de enquadramento das edificagdes
como Polos Geradores de Trafego — PGT.

Ja a alteragido proposta para o artigo 13 da Lei n® 15.150/10 estabelece que a Certidao de
Diretrizes é documento obrigatério para a obtengao de Alvara de Aprovagao e Execugéao, de
Alvara de Execucgdo e de Certificado de Regularizagdo para empreendimento qualificado
como Polo Gerador de Trafego, especificando os procedimentos administrativos a serem
adotados.
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Por sua vez, as alteragOes propostas a Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, que dispde
sobre a criagdo e alteragcdo da estrutura organizacional das Secretarias Municipais que
especifica, cria a Subprefeitura de Sapopemba e institui a Gratificagdo pela Prestagao de
Servigos de Controladoria, encontram-se discriminadas no artigo 113 do projeto que prevé
nova redagao aos artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764/13 basicamente versando sobre a
estruturagdo da Comisséao de Edificagdes e Uso do Solo — CEUSO e suas competéncias.

Nesse aspecto observa-se que a propositura trata de matéria atinente a organizacao
administrativa, encontrando fundamento no artigo 30, | da Constituicao Federal e nos artigos
13, l e 37, § 2°, IV da Lei Organica do Municipio.

Tecidas essas consideragfes iniciais, cabe observar que a propositura, em sua maioria,
versa sobre a instituicdo de um novo Codigo de Obras e Edificagdes para o Municipio de
Sao Paulo, substituindo o atual Cédigo de Obras que é datado de 1992, mas de vinte anos,
portanto.

Afastadas as questbes técnicas da matéria, cuja analise incumbira as D. Comissdes de
Meérito dessa Casa, sob o aspecto juridico a propositura reline condigées para ser aprovada.
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Com efeito cumpre observar que segundo licao do doutrinador Hely Lopes Meirelles, as
atribuigdes municipais no campo urbanistico desdobram-se em dois setores distintos: “o da
ordenagdo espacial, que se consubstancia no plano diretor € nas normas de uso,
parcelamento e ocupag¢do do solo urbano e urbanizavel, abrangendo o zoneamento, o
loteamento e a composi¢do estética e paisagistica da cidade; e o controle da construcéo,
incidindo sobre o tragado urbano, os equipamentos sociais, até a edifica¢@o particular nos
seus requisitos funcionais e estéticos, expressos no Cédigo de Obras e normas
complementares”. (in Direito Municipal Brasileiro, 62 ed., Malheiros Editores, pag. 392).

O Cédigo de Obras pode ser conceituado como um conjunto de normas onde se encontram
definidas regras que visam garantir a seguranca, salubridade e acessibilidade das
edifica¢bes, possibilitando que a administragdo municipal controle e fiscalize o espacgo
construido e seu entorno.

Sob o aspecto juridico, o projeto reune condi¢des para prosseguir em tramitacao,
encontrando-se amparado no art. 13, inciso I, da Lei Organica do Municipio, no art. 30,
inciso |, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia relativo as
construgdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso VI, da Constituigdo
Federal.

»»»»»»»»»»»»»»» Nesse aspecto, a propositura é respaldada também no art. 13, inciso XX, da Lei Organica,
que disciplina competir @ Camara Municipal aprovar o Cédigo de Obras e Edificagdes.

Cabe observar ainda que a propositura encontra fundamento no art. 160, VII, de nossa Lei
Organica que preceitua:

Art. 160. O Poder Municipal disciplinara as atividades econémicas desenvolvidas
em seu territorio, cabendo-lhe, quanto aos estabelecimentos comerciais,
industriais, de servigos e similares, dentre outras, as seguintes atribuigbes:

289925.

VIl - requlamentar a execugdo e controle de obras, incluidas as edificagbes, as
construcdes, reformas, demolicbes ou reconstrucoes, 0s equipamentos, as

instalacbes e o0s_servicos, visando a observancia das normas urbanisticas de
sequranca, higiene e qualidade de vida em defesa do consumidor e do_meio
ambiente; {(...). grifo nosso

Cabe salientar ainda que a propositura avanga em relagdo ao regramento anterior ao
instituir medidas mais protetivas ao meio ambiente, tais como as previstas no item 3 do
Anexo | do projeto e, consoante exposto em sua exposi¢do de motivos, busca oferecer
resposta as demandas da sociedade relacionadas ao meio ambiente construido e sua
adequacéao as atuais tecnologias construtivas, com énfase na sustentabilidade ambiental.

Com efeito, a titulo ilustrativo, trazemos a colagéo:

3.4.2. N&do serd permitido o despejo de &guas pluviais sobre as calgadas e os
imoOveis vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio & rede
coletora, de acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.
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3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00 m2 (mil e quinhentos
metros quadrados) deve ser provida de instalagdo destinada a receber sistema de
aquecimento de agua por meio de aproveitamento da energia solar, quando
destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés) banheiros;

Il - uso nao residencial que disponha de instalagbes para vestiario € banho ou local
onde se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagbes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de
agua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40%
(quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o
aquecimento da agua.

Destaca-se ainda, dentre as alteragbes propostas, a atribuicdo da responsabilidade de
conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgdo e as
disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificacdes ao
responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a declaragcao de responsabilidade a ser por
ele firmada (art. 11).

Nesse mesmo sentido dispde o § 1° do art. 24 do projeto segundo o qual o responsavel
técnico deve formalizar declaracio de responsabilidade pela correta execucdo da obra, de
acordo com o projeto aprovado, observadas as normas aplicaveis.

E de se ressaltar também que a propositura, em seu art. 111, considera regular a edificagdo
cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido na situacéo existente em 31 de julho de
2014, data da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014.

289925.

Por fim, cabe observar que o projeto ainda traz em seu artigo 123 um extenso rol de normas
qgue serao expressamente revogadas com a sua entrada em vigor, muitas delas por
alterarem dispositivos do proprio Cédigo de Obras antigo a ser revogado (Lei n° 11.228/92),
' e outras que versavam sobre matéria afeta ao Coédigo de Obras de forma esparsa e que
foram encampadas pelo presente texto.

Tal medida é salutar na medida em que confere uma maior transparéncia e seguranga
juridica quanto aos dispositivos vigentes, facilitando a sua observancia e encontrando
guarida no artigo 9° da Lei Complementar n°® 95/98 e no artigo 2°, § 1° da Lei de Introdugédo
as normas do Direito Brasileiro.

Registre-se ainda que dentre as leis revogadas encontram-se também leis esparsas que
visavam garantir a acessibilidade de pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida a
determinadas edificagdes. Sao elas: Lei n° 12.561/98, que dispde sobre a criagcdo de locais
especificos, reservados exclusivamente para deficientes fisicos que necessitem de cadeiras
de rodas para sua locomocdo, nos estadios de futebol e ginasios esportivos; Lei n°
12.815/99 que visa obrigar os cinemas, teatros, casas de espetaculos e estabelecimentos
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bancarios a garantir a acessibilidade; Lei n° 12.597/98 que dispbde sobre a destinacao
preferencial dos apartamentos localizados nos andares térreos dos edificios construidos
pelo Poder Publico Municipal nos programas de habitagao popular.

Nesse aspecto, tendo em vista o mandamento constitucional do § 2° do artigo 227 da
Constituicdo Federal - que garante a acessibilidade as pessoas com deficiéncia aos edificios
de uso publico - importante anotar que a revogacdo dessas leis ndo viola o texto
constitucional na medida em que a acessibilidade das edificacdes continua assegurada pelo
novo Codigo de Obras proposto, como ndo poderia deixar de ser, em seu artigo 40.

O projeto estd amparado nos arts. 13, incisos | e XX e 160, Vil, da Lei Organica do
Municipio.

Por se tratar de projeto que versa sobre Codigo de Obras e Edificagbes, sua aprovagao
depende do voto da maioria absoluta dos membros deste Legislativo, nos termos do
disposto no inciso I, do § 3° do art. 40 da Lei Organica do Municipio, devendo ser
convocadas, durante sua tramitacao, pelo menos 2 (duas) audiéncias publicas, conforme
art. 41, inciso VIi, do mesmo diploma legal.

Por fim, cumpre observar que a elaboragédo do Codigo de Obras e Edificagbes € matéria
complexa e sua andlise pressupde uma gama de conhecimentos técnicos que se confunde
com a propria analise do mérito da propositura, competéncia da D. Comissao de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente por for¢a do nosso Regimento interno.

Ante o exposto, sob o aspecto juridico, som

PELA LEGALIDADE.

] //“_,L

FRIEDENBACH

ALFEEDINHO

289925.

DAVID SOARES

GEORGE HAT

SANDRA TADEU

RELCOM
1765/2015

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP  CEP 01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camara.sp.gov.br
Pl0466-15. S

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD


http://www.camara.sp.qov.br

autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

fls. 242

N
2
§

PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL B

DE 0! VO /15

Pag. 13, Col .L"'

Conferldo

Carmen Cnstm@ﬁl/avazz:
RF 11,197 « SGP.12

A Comissao de JRD

Em_C¥ /\Q /oS
Carmen Cristina Mals
Ao e 197rsma Malaya

RECEBIDO, na Comissao de Politica Urbana
Metropolitana e Meio Ambiente.

02 OUT. 20%

gs://splegisconsuIta.saopauIo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

) %
RF
=

Inamar Alves de Sousa Jr.
RF. 101.204 = SGP-12

Secretario

e,

Gbg Y D%so ;}:*’3}
{_arigo 63

S

CAMARA ?v?w»f%f: "’AL ‘D’Z SAD PAULO

SeQues. furlidn S roein g eadeS
sob o 183’0 A i
O LI et N
: Name

RF 5GP-12

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em htt



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

fls. 243
FL.N°®188
qbG }2/
Proc. n° 01- 12015 -
: Fabio de Castro Paiva - RF: 1 1%
CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

SECRETARIA GERAL PARLAMENTAR
Secretaria de Registro Parlamentar e Revisao

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLACAO
PARTICIPATIVA

PRESIDENTE: ALFREDINHO

TIPO DA REUNIAO: AUDIENCIA PUBLICA
LOCAL: CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
DATA: 15 DE OUTUBRO DE 2015

OBSERVACOES:
e Notas taquigraficas sem reviséo
e Orador nao identificado
e Manifestacao fora do microfone

289925.

16025

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

FL N® ‘gq fls. 244
wbh %
Proc. n° o1;a€/zo 5 !

Fabio de Castro Paiva — RF: 11120 (%

7

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) - Declaro abertos os trabalhos da primeira audiéncia publica da Comissao de
Constituicdo, Justica e Legislacao Participativa, realizada no ano de 2015, tendo como objetivo expor e debater os
seguintes projetos de lei.

O primeiro item da pauta: PL 140/2014, do Vereador Reis (PT): “Estabelece diretrizes para a criacao e instalacao
do Parque Municipal Morumbi Sul, e da outras providéncias”.

N2o ha oradores inscritos. Dou como encerrada a audiéncia do PL 140/2014.

Passemos ao segundo projeto, PL 065/2015, dos Vereadores Andrea Matarazzo (PSDB) e Nelo Rodolfo (PMDB):
“Dispde sobre o programa de incentivo aos Polos de Economia Criativa (PEC) - Distritos Criativos no Municipio de
Saop Paulo".

Nao ha oradores inscritos. Dou como encerrada a audiéncia publica do PL 065/2015.

Passemos ao projeto seguinte, PL 140/2015, dos Vereadores Ricardo Nunes (PMDB), Alfredinho (PT) e Arselino
Tatto (PT): "Revoga o Paragrafo unico do artigo 9° da Lei n°® 16.124, de 9 de margco de 2015, que estabelece
parametros especificos para a instalagio, reforma e regularizag@o de equipamentos puUblicos de educacao, saude
e assisiéncia social, e da outras providéncias".

Nao hé oradores inscritos. Dou como encerrada a audiéncia publica ao PL 140/2015.

Passemos ao préximo projeto, que é do Executivo, que trata da... Que introduz...

Antes de ler o projeto, do Executivo, indago quem & da Secretaria de Finangas que esta presente. (Pausa)

Vocé me passa o nome dos dois representantes da Secretaria de Finangas. (Pausa)

Anuncio a chegada do Vereador Police Neto. (Pausa) E
Vou chamar um representante da Secretaria de Finangas para explicar um pouco do projeto aqui apresentado, um m
de vocés. Seu nome é...? Flavio. Quem que vem de vocés dois? Vocé mesmo? Flavio? Agui ndo tem Flavio, na=—
relagc@o, mas pode vir o senhor. Flavio Sampaio Dantas. Pode vir fazer parte da Mesa.

Em seguida, chamo os componentes da proxima audiéncia publica, que vai ser do Codigo de Obras.
Com a presenga do Sr. Flavio, representante da Secretaria de Financas, vou fazer a leitura da ementa do pro;etow
apresentado pelo Executivo: PL 247/2015, do Executivo: "Introduz aiteragbes na legislagdo tributaria mummpalg
relativa ao processo administrativo fiscal e ao Domicilio Eletronico do Cidadao Paulistano - DEC, conferindo novag
redacdo ao § 1° do artigo 50 da Lei n® 14.107, de 12 de dezembro de 2005, e ao "caput" do artigo 41 da Lei n°g
15.406, de 8 de julho de 2011. passo agora a palavra para o Sr. Flavio para que ele possa explicar o projeto aqui%
apresentado. 5
O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - O projeto trata de duas coisas principais: uma alteracdo do processog
adminisirativo fiscal, pela introdugdo de um prazo especifico para a representac@o fiscal apresentar suasy
contrarrazdes; e a parte principal do projeto seria a alteracéo relativa ao DEC - Domicilio Eletronico do Cldadaog
Paulistano, o contribuinte. o
Atualmente o DEC esta sendo colocado como obrigatério apenas para as pessoas juridicas, mas temos algumast
outras pessoas - digamos, pessoas quase juridicas, por exemplo, os condominios - que ndo estdo abarcadas pelao
lei, e que deveriam ser abarcadas. 3
Por isso, estamos solicitando essa alteragao. Juntamente com isso, também estamos solicitando a introducao daz
obrigatoriedade também para os advogados e para os cartorarios.

Basicamente sdo essas alteracdes solicitadas nessa lei.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) - Pergunto se o Vereador Police Neto quer fazer algum questionamento.

O SR. JOSE POLICE NETO - N3o, s6 algumas informagdes que, talvez, no curso do processo, sejam importantes = =
A abrangéncia que pretende a Secretaria atingir, qual o volume de advogados regularmente constituidos queg
pretende a Secretaria passar a ter uma relagdo eletronica de comunicagéo eletronica e ndo mais formalizada porg
outros instrumentos. Da mesma forma, condominios edilicios residenciais e comerciais.

Entao, na realidade, para tentar reconhecer para a abrangéncia desse avango tecnolégico, num momento em que’
a gente discute tanto avancos tecnolégicos na relacdo enires pessoas.

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Na verdade, para os advogados, seria a abrangéncia para todos que estejamo
como representantes de alguém em algum processo administrativo.
O SR. JOSE POLICE NETO - Ent&o esta dizendo, inclusive, aqueles que porventura sé advogando em Sao Paulo N
gue ndo estao sediados em S&o Paulo, mas estdo advogando para algum cliente na cidade de Sao Paulo.

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Sim.

O SR. JOSE POLICE NETO - Entdo essa é uma legislacdo que tem abrangéncia mundial. Portanto,...

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - N&o, ndo necessariamente.

Entdo, na verdade, basicamente, o que nds vamos pegar sdo aquelas pessoas que estdo constituidas e que estaog
com a OAB vinculada a Sao Paulo. Essas pessoas vao ter de acessar o sistema para poder verificar asa
informagdes que a Prefeitura de Sao Paulo estaria passando para elas, na funcdo de representantes dogs
mandatarios.

O SR. JOSE POLICE NETO - Entdo, na realidade, & advogado regularmente constituildo em processo
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administrativos?

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Exatamente.

O SR. JOSE POLICE NETO - Processos administrativos pubticos no Municipio de S&o Paulo. Entéo, se alguém...
O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Mas, obviamente, que ndo vamos conseguir alcangar que os advogados que
estejam constituidos no Rio de Janeiro ou em Brasilia, por exemplo, se inscrevam do DEC. Nao vai ser, a gente
nao vai conseguir ter essa abrangéncia tao grande assim.

O SR. JOSE POLICE NETO - Perfeito.

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - A lei esta colocada de maneira genérica. Digamos que n3o estamos
excluindo a possibilidade de ele entrar no DEC, mas nao estamos obrigando.

O SR. JOSE POLICE NETO - Perfeito.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) - Registro a presenca do Vereador David Soares, também da Comissdo de
Justica.

Pergunto se ha alguém gue queira também se manifestar.

O SR. JOSE POLICE NETO - S6 mais um questionamento, que acho fundamental para a representacao da
Secretaria de Financgas discorrer um pouquinho: o dispositivo alterado pelo artigo 41 cita que serZo observados
condicdes e prazos previstos em regulamento.

Como que € hoje - para podermos antecipar, para aquele que passara a ser tratado por via digital - essa questao
de prazos e obrigagdes estabelecidos na relagdo e na comunicagdo, que deixa de estar formalizados por
documento fisico e passa a estar formalizado por documento eletrénico?

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - O DEC ainda n&o esta em operacdo. Essa alteracéo esta sendo feita antesg
da entrada efetivamente da alteracdo do sistema. O sistema deve estar, provavelmente, para ser liberado para os_c
contribuintes neste més de outubro - no mais tardar em novembro. S
Entdo, a partir do ano que vem, seriam colocadas as obrigatoriedades para todc mundo. No caso, se a lei for=
aprovada, tambeém para os advogados, condominios e cartorarios. -
O SR. JOSE POLICE NETO - Entio a gente ainda ndo tem o sistema em operacdo e a gente vai colocar 03
sistema em teste, antes da obrigag&o? Qual que é... ?
O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Os testes ja foram feitos. A gente esta com alguns tramites mternos"-
principalmente a elaboragac de uma disposi¢do normativa que vai regulamentar o sistema para ele poder entrar‘°
em operagao.

O SR. JOSE POLICE NETO - Entéo vou fazer uma sugestdo. Como a gente vai realizar uma segunda audlenC|a>
publica, a Secretaria trazer os resultados dessas simulagdes ou desses testes que foram realizados, porque, se a3
gente esta trazendo isso para o ambiente da lei, e, portanto, tornando isso uma obrigagdo, me pareces
absolutamente adequado contar a sociedade qual foi a experiéncia até ¢ momento com esse modelo dea
comunicagao. Entdo é fundamental conseguirmos criar essa informacao de quais as etapas que foram cumprlda%
para essa nova modalidade de comunicagéo. ..

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Apenas deixar claro que os testes foram realizados em ambientes S|muladoso
ndo com contribuintes reais, porque s6 poderiamos colocar coniribuintes reais a partir do momento que toda %
legislagio estivesse conforme. =
O SR. JOSE POLICE NETO - Mas hoje a gente néo tem nenhuma obrigacdc, mas nada nos impede de criar a‘f,
modalidade de comunicag&o eletrénica. Quer dizer, ndo temos obrigagdo, mas nada nos impede de tef
comunicacao eletronica. Portanto, ha condigdes reais de realizar a simulagao, nao mais em ambiente virtual, magg
em ambiente de contribuinte real.

O SR. FLAVIO SAMPAIO DANTAS - Ok.
P — Entéo, na realidade, talvez esse seja o passo fundamental. Falo isso porque recentemente discutimos aqui nag
Casa a questao da retirada de (Ininteligivel) do IPTU por conta da legislagdo de 65, ou 66, que estabelece ung
modelo de terra ociosa, que € absolutamente conflitante com a legislagao que define o cumprimento de fungac
social da propriedade. A legisiacdo de 66 estabelece que trés vezes a area nao ocupada, cinco vezes a area nads
ocupada, e dez vezes a area ndo ocupada, torna o imovel ocioso para fins tributarios. E a legislagdo que vae
acolher a ociosidade, e, portanto, o ndo cumprimento, trabalha com parametros urbanisticos. Portanto, 10% da
area permitida para edificag@o nao estar edificada.
A gente passa a ter dois controles de fungio, um deles para a fungao tributaria. S6 que, em momento algum, &
gente sugeriu utilizar um mecanismo digital para dizer ao cidadao que o imoével dele, nesses quase 80 mil iméveiss
que a partir da sangao da lei perderem a trava, vao ter tal valor de IPTU pago ano que vem, que a autoridadeg
publica, fiscal, ja tem a informac&o. Entdo vamos fazer com que o cidadéo contribuinte s6 tenha a informagéo quef
todos nés temos quando ele receber o boleto. E essa informagao ja & prévia. Portanto, qualquer simulador que o
cidaddo entrasse com o SQL dele ou a informagao basica de qual é o seu imovel, ele teria condigdo de saber qu

0 imposto que o ano que vem ele vai pagar, a medida que a legislacao que produziu esse efeito ja esta aprovadas
Até porque ja tivemos sistema de simulag&o no site da Prefeitura até o comeco da gestao Haddad, para depoi®
serem retirados. Nao entendi até hoje por que foram retirados, mas foram retirados.
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R — Talvez n&o seja interessante colocar esse sistema de simulaggo por um motivo simples: to{;:no ha uma
atualizagdo dos valores, e ela ainda n&o foi definida. Se nés colocarmos nesse momento um simulador, da
maneira como esta sendo colocada, poderia gerar uma falsa expectativa no contribuinte sobre o valor que ele iria
pagar, mas, na realidade, seria um valor acima daquele, porque ainda haveria uma variagdo de atualizagéo
monetaria.

P — Sim, mas veja s6. Eu tenho uma mformac;ao publica de qual o valor que seria cobrado nesse momento,
correto?

R - Sim.

P — E eu ndo dou essa informag&do ao cidadao, eu prefiro reservar a informagéo para da-la quando cobrarei. E,
portanto, ndo me parece a Administracdo, que quer ter sistema de comunica¢do eletrbnica para cobrar, nao
informar o quanto quer cobrar na informagao que dispde nesse momento. Nesse momento eu sei 0 quanto eu vou
cobrar, eu ndo sei qual vai ser o indexador da planta genérica para aumentar um pouco mais, mas menos do que
isso que tem hoje nao sera. Portanto, temos condigcbes reais de dizer ao cidadao que o valor minimo a ser arcado
por ele 0 ano que vem, segundo a legislagao aprovada pelo Municipio e sancionado pelo Prefeito, & “x". E aj ele
sera adicionado a corre¢ao que é acionada todo ano. Essa é a informagéo que esta a disposicao do C|dadao se
imaginarmos que o fisco ndo € somente um cobrador, ja que desenvolve uma politica fiscal de tentar mostrar ao
cidadao a importancia do pagamento do tributo.

Como estamos discutindo uma forma de domicilio eletrénico do cidadao, e estamos dizendo a ele que o Poder
Publico quer novas formas de se relacionar com ele, para facilitar a operagao do fisco, a gente precisa facilitar
também a operag&o do cidadao, dando a ele funcionalidades que hoje servem s para o fisco, e ndo para o £
cidadao, porque a legislacao esta a disposi¢cdo do cidaddo, mas o conjunto de calculos que ele tem que fazer para g
conseguir gerar essa informagéo me parece tarefa tipica do agente publico, porque é a legislagdo que da a3
autoridade publica a condicao de tributar. Correto?

R -Sim.

P — Essa informacgéo é publica. O que a gente esta falando é: torne facil a informagao daquilo que a legislagao «
produz. E a legislac&o que produz o tributo, e, portanto, & uma simulagéo da propria lei. Entao € possivel mformaru
ao cidadao o quanto ele paga no dia de hoje, se fosse antecipar, inclusive, 0 pagamento, ou 0 que vai pagar 0 ano °-
que vem, com as correcdes necessarias. Na realidade, é sé para estabelecer uma relagdo de transparéncia e'°

ser confe

informagao. %
R — Muito obrigado. >
O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Antes de passar ao préximo item, quero anunciar a presenca do Sr. Miguel 3
Biazzo Neto, da Secretaria de Licenciamento; do Sr. Diogo de Julio Vasconcelos, da Secretaria de Finangas. us

Passemos ao préoximo item, a Lei 13.479, de 30 de dezembro de 2002, dos Vereadores Salomé&o, Andreao
Matarazzo e Patricia Bezerra, que dispde sobre a instituicao da contribuicdo para o custeio de iluminagéo pubhc;az
- Cosip.

Nao ha oradores inscritos.

Tem a palavra o nobre Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETOQ — Farei uma brevissima reflex&o.

O projeto de lei apresentado pelos Vereadores do PSDB trata de uma quest&o, nesse momento, fundamental: o
Municipio discute a transferéncia dos recursos da Cosip para o agente privado diretamente, para que ele faga aQ
operagao do sistema de iluminacéo da cidade. Entdo a altera¢@o que a bancada do PSDB preconiza pode tornar®
impossivel a transferéncia direta desses recursos, necessitando, para tanto, a autorizagc&o legislativa prévia, com=
legislagao exclusiva, autorizagado de transferéncia de recursos de uma contribuigao especifica para uma parceria 8
publico-privada, que exorbita aquilo que € iluminagéo pura e simples. Lembrando que o modelo de parceriag
publico-privado adiciona ao sistema de iluminagao da cidade outras externalidades positivas, que n&o constam da§
legislagdo que da suporte a cobranga da contribuico. A contribuicdo é para financiar um modelo de iluminag&og
publica que prevé uma fungéo basica, que € segurancga. 3
Todo debate da parceria publico-privado traz inovagbes, na minha opinido, absolutamente positivas, comoo
transporte de dados pela via de energia, e uma série de outras externalidades absolutamente positivas, mas que§
ndo podem ser remuneradas pela autoridade publica como uma contribui¢do exclusiva para a oferta de segurangcanN
a partir da iluminag¢éo. Entdao me parece fundamental o debate aprofundado desse tema com o Tribunal de%
Contas, que, por mais de trés vezes, ja suspendeu esse edital, ndo reconhecendo que o Municipio tem legislacaos
propria para dar suporte a uma parceria publico-privado, a uma concorréncia de mais de sete bilhdes de reais parag
mais de 20 anos de transferéncia de competéncias. Entdo eu acho que € um tema sobre o qual a Camara deve g
ser debrugar, porque imaginar que podemos ter, num processo de dissolugdo de um parceiro privado do3
Municipio, por qualquer ocorréncia econdmica, a interrupcao do fornecimento de iluminagao publica na cidade ded
S&o Paulo é uma catastrofe. Por pior que possa ser 0 nosso sistema, hoje ele mantém a cidade iluminada e com@
fornecimento regular para os ambientes publicos.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Esta melhorando um pouco, né?
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O SR. JOSE POLICE NETO - Sempre melhorando; n&o da para a gente gastar mais, e piorar 0 servico, em
especial com 0s avangos tecnoldgicos. Mas eu acho que a gente tem que estar muito atento para as modalidades
em que a gente aceita a participagao do agente privado. O agente privado é absolutamente necessario no setor
publico, mas com o controle e com o rigor que sabe que ndo coloca a situacdo da cidade em risco. E as mais de
620 mil pontos de iluminagdo que a cidade de S0 Paulo pretende ter nessa licitagdo tem de ser observador por
mais de um angulo. No caso, seguran¢a de iluminagao da cidade € o primeiro, mas os outros, que trazem outras
externalidades positivas, em especial de receita para o Municipio, ndo devem ser abandonadas.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Muito obrigado, Vereador Police Neto. Consulto se o Vereador David Soares
quer usar a palavra. Nao havendo mais nenhum inscrito, encerro a audiéncia publica para o PL 236/2015.

O proximo item € um PL do Executivo, a Lei 453/2015, que dispde sobre a restricdo ao trafico de veiculos em
vilas, ruas sem saidas e ruas sem impacto no transito local.

Para integrar a Mesa, convido os representantes do Governo, Sr. Danilo Pitarello, da Secretaria de Relagdes
Governamentais, e o Sr. Vicente Petruccelli, da Secretaria Municipa!l do Transporte, e o Sr. Fernando Bruno, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Tem a palavra o Sr. Danilo Pitarello.

O SR. DANILO PITARELLO - Bom dia, Sr. Presidente, Srs. Vereadores, demais presentes. Eu sou o Danilo, da
Secretaria de Relagdes Governamentais.

Em primeiro lugar, queria explicar por que € a nossa secretaria que esta aqui falando pelo projeto, que ndo é uma
secretaria que fecha as ruas e nem fiscaliza o0 fechamento das ruas sem saida, nem fiscaliza o transito.

O motivo ¢ porque esse projeto foi elaborado em resposta a uma demanda dos moradores de vilas e ruas sem§
saida, e foi elaborado por meio da formagao de um grupo de trabalho, coordenado pela Secretaria de Relacdesg
Governais. O GT reuniu a Secretaria de Transportes, de Desenvolvimento Urbano, Coordenagdo deg
Subprefeituras, Finangas, Procuradoria-Geral do Municipio e a Secretaria de Governas. Juntas, as secretanaso
discutiram um projeto a ser apresentado pelo Executivo para substituir uma lei que foi derrubada por vicio de..
iniciativa.

Havia ja uma lei anterior que regulava o fechamento de vilas e ruas sem saida, que, no entanto, foi quesﬂonada‘s
na justica e foi derrubada por uma questao formal. Era uma lei que se originou de um projeto de lei apresentadoa,
por um Vereador, quando deveria ter sido originada de um projeto de lei apresentado pelo Executivo. Entao, param
corrigir esse vicio de iniciativa, essa questdo formal, e dar a oportunidade de a Camara debater a questao, o
Prefeito Haddad decidiu pela apresentagido desse projeto que permite o fechamento de vilas, ruas sem saida €5
ruas sem impacto no transito local.

Tenho aqui cinco pontos que eu queria mencionar, algumas inovagfes que o novo projeto traz.

Esse novo projeto se baseia na lei anterior, mas traz algumas inovagoes.

A primeira inovagdo € uma maior objetividade nas definicbes do que é vila, rua sem saida e do que é rua se
impacto no transito local, porque substituir a definicdo da lei anterior de “ruas similares a ruas”...

P — S6 para ajudar, para o senhor ja me responder.

Esse parametro de dez metros de largura. Isso foi feito um estudo. Poucas ruas na cidade de S&o Paulo
principalmente na parte mais da periferia, vocé tem dez metros de largura, porque a maioria delas sao estreitas
ruas sem saida, principalmente. Ent&o, quando eu vi “dez metros”.

R — E a largura maxima.

P — Entao tem definigdo também de largura minima?

R — Nao tem largura minima, & largura maxima somente.

P — Mas o que eu questiono € o seguinte: se alguém se apegar por aqui, varias dessas ruas nao vao atender ess
requisito de dez metros. E para isso que eu estou chamando a ateng3o.

R — Mas é até dez metros, entdo uma rua de cinco metros pode ser fechada. Tudo que &€ menor pode.

P — Ai esta certo.

R — Esse é um dos pontos que mantém a legislagao anterior; os outros pontos inovam.

A autorizacdo prévia — os moradores de uma vila ou rua sem saida, ou sem impacto no transito local, vao ter quep
solicitar autorizacdo da subprefeitura da sua regido para realizar o fechamento. Na lei anterior, era so fechar eg?
comunicar a subprefeitura. Entdo essa é uma diferenga. No entanto, para que a autorizagdo nao fique perdid%1
numa gaveta, ha um prazo para a Prefeitura responder: 180 dias. Caso a Prefeitura ndo responda nesse prazo, %,
autorizacdo é concedida por decurso de prazo, exceto no caso de rua sem impacto no transito local, para as quai$
& necessaria a autorizagdo da CET, e ndo tem um prazo definido. E ndo ha a autorizagao por decurso de prazo. £
Outra inovagdo sdo as contrapartidas ambientais: os moradores dessas vias vao ter o direito de solicitar &
fechamento das suas ruas, mas v&o ter que propor contrapartidas ambientais definidas na lei, como planta@
arvores, cuidar de jardins, permeabilizar as calgadas. Essa € uma das inovagdes.
Outro ponto que vale a pena destacar ¢ que a lei anterior ndo tinha nenhuma penalidade, o que dificultavap
qualquer tipo de sangao. E caso de os moradores vir a incorrer em alguma irregularidade. Ent&o essa lei prev&®
uma multa por imovel, e segue o procedimento de multa das calgadas, da lei das calgadas. Ou seja, caso o§
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moradores tenham sido notificados de alguma irregularidade, eles tém até 60 dias para regularigr, para sanar a
irregularidade, e a multa é estornada, n&o é cobrada. E uma multa com um valor razoavel. No entanto, se houver
regularizagdo em 60 dias, a muita é estornada.

Bom, um ponto importante é a responsabilidade solidaria também. Os moradores que solicitarem o fechamento da
rua, o minimo de 70%, s&o solidarios entre si, de modo que respondem por qualquer intimagéo, multa, de forma
solidaria. Basta a Prefeitura notificar um morador, um imédvel, e todos estarao notificados por solidariedade.

O ultimo ponto que eu queria destacar é que essa autorizagdo para fechamento das ruas tem um caréter precario.
A Prefeitura pode suspender essa autorizagdo de acordo com o interesse publico, caso seja constatado prejuizo
ao trafego de veiculos no entorno da rua. Entdo ela ndo constituir a aquisigdo de um direito eterno, vitalicio. Na
verdade, esse direito pode ser suspenso a gualguer momento pelo Poder Publico ou pela Prefeitura.

Bom, e no que conserva alguns aspectos da lei anterior, o Vereador ja citou: os 10 metros no maximo de leito
carrogavel. S6 podem ser fechadas as ruas de residéncias, porque nao pode ter nenhuma atividade comercial,
nem equipamento publico, nem servir de acesso a areas verdes, parques, pragas, € deve conservar a livre
circulagdo de pedestres. A lei anterior ja tinha esse dispositivo. Na lei atual, conservamos esse dispositivo,
permitindo que as vias fechassem os portdes totalmente, das 22h as 6h da manha.

O SR. FERNANDO BRUNO - Fernando Bruno. Sou da Secretaria Municipal do Desenvolvimento Urbano. Eu
queria destacar que vocés vao reparar que, ainda que a legislagdo anterior, a norma anterior tenha servido de
base, 0 arranjo administrativo ndo esta posto aqui. Nos compreendemos que tao ou mais importante do que regra
€ a gestao desse programa; e nao esta previamente definido aqui que essa seja a responsabilidade exclusiva da
subprefeitura. Ainda que a CET tenha um papel... E claro, evidente gue ela tem que ter um papel quanto ao mérito§
do fechamento; mas nds entendemos que tdo ou mais importante do gque a regra aprovada, € que nds possamosg
montar, dentro da Administracdo, uma forma de gestdo desses pedidos, e que isso ndo seja exclusivamente;
atribuicdo da subprefeitura ou do 6rgdo A, B ou C. Acho que parte dos problemas, parte da repercussao vem dao
maneira como isso sera gerido e ndo apenas da regra em si. a.,
O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Tem a palavra ¢ nobre Vereador David Soares. o
O SR. DAVID SOARES - Sr. Presidente, nobre Vereador Alfredinho, nobre Vereador José Police Neto e todos“
integrantes da Mesa, a pergunta que me vem é sobre um dos pilares que V.Exa. mencionou, das Secretanas
Governamentais, quer € a questdo da precariedade. Anteriormente, V.Exa. falou que poderdo ser proposta%
contrapartidas ambientais. Digamos que a comunidade presta essas contrapartidas ambientais. Essa precariedades
vai permanecer, mesmo apos a execugao dessas contrapartidas ou a municipalidade vai discutir isso? As pessoa$
esforcam-se, fazem todo um esfor¢o para cumprir o que foi requerido, e ainda assim ndo ha garantia de que aquilas
vai permanecer a quaiquer momento? A Prefeitura pode tirar isso. Quer dizer, fazem um beneficio, sem ter certezan
que a contrapartida vai ser igual ao beneficio que foi feito.
Gostaria que me explicassem como funcionaria nesse caso.
NAO IDENTIFICADO — No caso, s&o 0s proprios moradores que vao propor as contrapartidas. A lei propde umai
lista de contrapartidas, mas os moradores vao propor, na medida do possivel. A gente sabe que as vilas, ruas seer
saida e ruas sem impacto no transito local tém diferengas grandes entre si. Ha ruas que v&o poder receber uma
série de contrapartidas e outras ndo vao ter condigdes de ter contrapartidas ambientais muito fortes.

O SR. DAVID SOARES - A partir do momento em que se estabelecem quais contrapartidas e se isso
executado, e ainda assim o direito fica precario, eu entendo que fica uma coisa um pouco instavel, uma relaca
instavel, nunca havendo seguran¢a de gue a vila sera fechada. Amanha se der na cabega do Sr. Prefeito, S.Exa
pode revogar. Quer dizer, as pessoas fizeram todo um esfor¢o para cumprir aquilo que foi proposto, sem ter
“garantia de que algo vai ser permanecido.

NAO IDENTIFICADO — E uma observag&o muito valiosa. Esses procedimentos todos v&o estar em decreto. Esse
critérios todos tém que estar bem claros, em quais circunstancias a Prefeitura pode retirar os portdes. No interesse
publico, se houver prejmzo no trafego de veiculos, no entorno; mas esses critérios podem estar melhoE
detalhados, para trazer maior seguranga para os moradores, com certeza.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Tem a palavra o0 nobre Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Primeiramente, nés completamos um ano, em setembro deste ano, quando
municipio perdeu a ag&o legislativa de controle de circulagdo nas ruas sem saida. Entdo, desde setembro do an
passado, com a decisdo do TJ, deixamos de ter legislagdo. Depois houve uma modulacdo, por parte do Tribun
de Justica, que permitiu as vilas que tinham regularidade nesse fechamento a manutencio do fechamento. Dé
maneira muito correta, na minha opinido, o Executivo optou por um debate publico. Abriu espago para a sociedad
manifestar-se no curso desse debate e fez chegar a Casa um projeto que é um avancgo da situagdo anterior, qu
era nenhuma lei, na medida em que a lei existia desde a época da ex-Prefeita Luiza Erundina. Vamos nos lembra
de que essa n&do é uma lei de 2009. Em 2009, so foi realizada a consolidagao de cinco diplomas legais, qu
vinham em operacéo na Cidade. A gente tem também que entender quais sdo as origens de vilas e ruas se
saida. Muitas das ruas e vilas sem saidas tém uma caracteristica de lotes que foram desmembrados e, portant
produziu-se um volume maior de unidades em um ou dois lotes. Portanto, sdo lotes menores do que aguele lot
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histérico, de frente a rua. Portanto, as vilas acomodaram-se, durante muito tempo, a habitacdo mais simples da
Cidade, tanto é que a origem de vilas sdo as vilas operarias, que acomodavam a populacao de menor renda.

A forma com que se permite ou ndo se permite controle de acesso a esses espagos vem sendo tratada como
controle de circulagdo de carros; e assim é o enunciado da matéria. Restringe a circulagcao de veiculos, e se
permite uma nao circulacéo de pessoas das 22h as 6h da manha. Eu venho acompanhando esse tema desde
setembro do ano passado, quando da decisdo; e o maior valor de ocorréncias que chegou ao nosso mandato
apontam para horarios distintos desses, quando a circulagéo esta sendo obstada. E o sabado e essencialmente o
domingo de manha que tantos arrastdes, nos condominios verticais, como furtos e roubos nas vilas, acontece.
Entdo, o que a gente esta fazendo? A gente esta oferecendo regras de autosseguranca para o cidaddo no
momento em que isso n&o acontece.

Entao, quando pegam as ocorréncias que correm, na internet, todos os dias, porque os moradores de vilas fazem
questao de tirar a localidade, mas externalizar a ocorréncia, vemos que elas acontecem, na maior parte das vezes,
nos domingos no periodo da manhd, no periodo que se mantém aberto pela regra oferecida.

Se a discussao anterior ndo foi a tentativa de o Ministério Plblico anunciar que o fechamento das vilas esta
proibido, por conta do direito de ir e vir - porque direito de ir e vir & universal, a todo tempo. Ndo ha direito de ir e
vir fora de um horario e dentro de um horario, do ponto de vista da légica - se eu estou trabalhando, neste
momento, com a decisdo do TJ, que reconheceu exclusivamente o vicio de iniciativa e o Executivo optou por
legislar por controle de acesso - e controlar acesso durante o dia inteiro ou parte dele & controlar o acesso - a
principal demanda que chegou & Camara, desde a apresentagéo do projeto, & que o controle do acesso tem que
ser realizado durante as 24 horas. Portanto, a regra de abertura e fechamento sempre estara permitida. A unica§
coisa é que ha controle no ingresso, por uma questdo objetiva: Quanto a uma vila que tem doze casas e que n3og
leva a nenhum outro lugar que essas doze casas, ndo me parece que possa obstar de alguém, se nao estiverg
dentro desse hipotético viario, que pode até nao ser um equipamento pablico ou uma area verde, n&o me parecec
que controlar o horario seja algo definitivo para essas regras de circular na Cidade ou de direito de ir e vir.
Associando isso & leitura de que a grande parte dessas vilas nascem do novo parcelamento de lotes ja2
parcelados... O loteamento foi feito. Aquele lote grande no meio da vila ndo tem mais funcionalidade e equagéoﬁ
econdmica. Ele foi dividido em outros seis ou outros oitos, com uma via menor do que a via original, que tinhag
doze metros ou quinze metros, mas passou a ter quatro, cinco ou seis. Portanto, ha acesso a esses seis, oito OUm
dez unidades habitacionais, até porque a lei prevé que, quando ha atmdade econdmica, ndo se permite o—
fechamento. Quando n&o ha o desmembramento, a gente tem a possibilidade de haver a ocorréncia dom
loteamento, que tentou aproveitar a gleba no seu limite. Portanto, ao invés de ligar o seu loteamento com outro®
finalizou o loteamento com uma rua sem saida, para maior performance desses lotes, que estariam lindeiros agti
outro loteamento, que ainda n&o havia sido parcelado. Entdo, parte das ruas sem saida também nascem de ung
modelo autorizado pelo setor publico, de haver ruas sem saida. O setor publico autorizou a existéncia delas3
algumas com bolsdes de areas verdes e outras ndo. Eu estou falando isso porque se a maior demanda da
sociedade tem sido por controle de acesso 24h, obstar isso é quase fulminar a eficiéncia da lei. ]
O que esta se dizendo? E o ingresso naquele espaco que fragiliza a seguranga. Mas por que fragiliza? Porque se%
o efetivo militar que a Cidade tem a sua disposicéo, o efetivo civil que tem a disposi¢éo de seguranga ndo de'z;
conta das vias que circula, imaginem aquela onde ndo ha circulagdo. Entéo, talvez esse seja um primeiro dos,
pontos a ser debatidos, repito, por conta da ousadia do Sr. Prefeito, de mandar, pela primeira vez, projeto corr8
essa dimens&o. Entéo, aqui estamos dizendo que é o primeiro Prefeito que teve a ousadia de mandar projeto. EZ
verdade também que, anterior a isso, os Executivos ndo legislaram, porque a tarefa foi tipica do proprice
Parlamento. Ent&o, é a primeira vez que o Executivo pde-se a essa disposi¢ao. Entéo, esse € um primeiro ponto. §
O segundo ponto que eu queria aqui discutir &€ sobre as penalizagtes. A sociedade reune-se para se proteger,g
porque o Estado ndo consegue ofertar seguranga. Nessa tentativa de se proteger, pode-se errar no processo, e,8
sem duvida alguma, colocarem um portao sem autorizagdo expressa, mas n3o estio fazendo isso porque queremsg
levar vantagem ou querem tirar algo de alguém. Estéo fazendo isso para se protegerem, para garantir a seguranga3
que o Estado nao da. o
Entao, dizem: “Vou tornar todos vocés solidarios. Vocés v3o pagar mil reais de multas por tentar se proteger"§
Ent&o, isso é para a gente tentar entender a situag&o. E légico que nés néo transferiremos a responsabilidade deX
seguranga para o Sr. Prefeito, mas também a gente ndo pode transferir para o cidadio. Se nao fizerem no%
conformes da lei - espero que todos tentem... Nao sei se a melhor forma de puni¢éo é uma multa pecuniaria, comd
a que esta estabelecida, mil reais de multa para aquele solidario; cada unidade vai ter mil reais de multas e todos‘g
sao solidarios aqueles que n&o pegarem. Aqui & para a gente fazer um pouco a reflexdo do que estamosg
autorizando. Nos estamos reconhecendo uma incapacidade de o Estado oferecer seguranca e estamos dlzend0§
‘Olha, essas s&o as regras para vocés protegerem-se. Se vocés n&o se protegerem direitinho, eu vou multar
vocés, porque, para se proteger da violéncia da Cidade, ou vocés fazem do jeito do que a gente deixa ou, além dé2
desprotegidos, vocés vao ser multados”.
Entao, a gente tem que estar muito atento a isso, para que a regra corrobore com algo que & ébvio também. Né
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medida em que as vilas tornarem-se seguras, 0 aparato de seguranca vai se dedicar a outra tarefa, que ndo a
protecdo das vilas. Eu estou dizendo isso porque ha muitas vilas na periferia. As pessoas pensam que vilas estio
aqui nessa regid@o mais central. Quem visita a periferia e conhece um pouco de como foi edificada a periferia, em
especial pela mao publica, quando realizaram os seus condominios da Cohab ou do CDHU, alguns verticalizados,
vé que todos eles tém ruas publicas, que hoje estio fechadas exatamente para garantir seguranca dos carros que
estéo estacionados em todas essas vias.

Quando a gente pega 0s sobradinhos edificados, em especial pela Cohab e alguns deles também pela CDHU, nas
sobras de areas onde se ndo verticalizou, o efeito de vilas é idéntico. Entdo, a gente tem ocorréncia para unidades
populares, unidades de classe média e ricos. Entdo, aqui estou tentando, ao reconhecer esse esforgo feito pelo
Executivo, ajustar trés ou quatro parametros, que me parecem fundamentais no debate, que ja aconteceu com a
sociedade, aqui na Casa, com 0 mandato e com o mandato de outros Vereadores, mas que agora € permitido
fazer isso com o Executivo, até porque o Executivo recebeu da sociedade muitas contribuigdes. Esses foram os
pontos. Foram trazidos dois pontos muito abordados.

Ha um terceiro que eu quero aqui também trazer, que € nao renovar tarefas burocraticas ja cumpridas pelo
cidaddo. Imaginem sé: O cidad&o, ao longo desses Ultimos 30 anos, conseguiu, em todas as vezes que a lei foi
alterada, autorizacdo para fechar, e esta fechado. Inclusive, ndo alcangou a ele a decisdo do TJ, de tornar a lei
inexistente, por inconstitucionalidade. V&o ter que fazer todo o processo burocratico de novo. Resistiram inclusive
ao Tribunal de Justica. No6s vamos agora tirar deles aquilo que conseguiram ganhar, inclusive na modulagao feita
pelo TJ? Para qué? Para trazer mais trabalho para a gente? Estou falando mais trabalho para gente no setor
publico e mais trabalho para eles & sociedade. Aqui, onde ja se pacificocu, a melhor coisa & a gente ndo inovar,§
para nado criar mais dificuldades para frente. Entdo, da-se o tempo de informagdes, criando-se uma regrag
transitéria. Quanto aquilo que ja havia a autorizagdo formalizada ou de ndo se inovar, poderiam pedir todo um'i,
novo volume de documentos, que talvez seja absolutamente desnecessario.

Entdo, eu estou apresentando essas duas ou trés primeiras questdes, que foram trazidas de maneira muitoa
contundentes no debate, apds a apresentagdo do projeto. Ficou clara também uma questido do Executivo, de n&o?®
utilizar a legislagdo para fins arrecadatérios. Entdo, também temos que reconhecer que o Sr. Prefeito nacg
trabalhou com nenhuma elevagéo de imposto ou coisa que o valha para vilas, mas definiu regras de contrapartida, g
que, na minha opinido, ainda n3c estdo claras e objetivas. Eu apoio a questdo de as vilas oferecem servigosg
ambientais para a Cidade, mas a gente tem que deixar claro 0 que é esse servigo ambiental, 0 que & arborizar e o%
que € tornar drenante o piso, para também n3o se langar, na lei, algo que ndo vai ser conseguido naj
materialidade. ]
Entdo, sdo esses trés ou quatro pontos que vém sendo debatidos. Essa primeira audiéncia publica é fundamentalgti
para a gente trocar impressdes. Fico muito feliz ao ver o Sr. Fernando acompanhando esse processo, nag
confianga que, com outras pessoas, V3o ter capacidade de reunir as informagdes dos Vereadores e tambéem d=§
sociedade, para que a legislagio que vai dar suporte ao controle de acesso nas vias, para garantir seguranga, de4
fato, vai representar um avango. O Ministério Publico questionava muito a participagéo da sociedade. A genteQ
regliza o debate aqui como realizamos em diversos outros féruns dentro de vilas, dentro de subprefeituras parao
mostrar que, se ha desejo de debater, ele € absoluto. Falo isso porque até hoje nao recebi nenhuma manifestacace
de quem se opde a isso. Ninguém chegou para mim e disse que tem que deixar tudo aberto; ninguém chegoty,
para essa orientacdo para nés. Portanto, vai ganhando corpo a tese de que me parece importante ter algunf§
controle de acesso, logicamente, limitado aquilo que n3o tem importancia nenhuma para a circulagéo. Porque%
torno a repetir que, se uma via que ndo & bem uma via, ja que s6 da acesso a 8, 10, 12 unidades habitacionais =
gue n&o leva nada a lugar nenhum, ou melhor, que € sé destino, n3o & passagem, conseguirmos, de fato, darg
essa leitura & segurancga, que pode ser permitida e n3o obrigatéria a seus moradores, e disciplinada por uma regrag
muito clara e objetiva, todos ganham.

Quero reconhecer, Sr. Presidente, a capacidade de legislar sempre com © apoio do Parlamento. Acho que héE
condi¢cbes para ter uma segunda votacao, ja que ja foi votado em primeira. Que o texto substitutivo também nasca3
deste entendimento: de o Executivo reconheCer que tem condicbes de avangar na matéria naquilo que ao
sociedade traz.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Apesar de a fala ter sido longa, parece que ndo conseguiu estrangular
projeto, que, portanto, vai permanecer de pé.

Registro a presenga do Vereador Eduardo Tuma, membro da Comissao, e da Secretaria Paula Motta Lara.

O primeiro inscrito € o sempre presente Sr. Laerte Brasil, que conhece muito sobre ruas sem saida.

O SR. BRASIL LAERTE - Boa tarde. Sou Presidente da Confederagcdo Sustentabilidade do Trabalho
Empreendedorismo da Cidade e do Estado de Sao Paulo.

O PL 453/15 € um projeto de grande relevancia para a cidade de S0 Paulo. Tivemos uma participagdo marcante
nas 40 audiéncias publicas da Lei de Zoneamento e uma das teses avancgadas que apresentamos foi a das cotag®
ambientais para empreendimentos para mais de 500 metros quadrados, inclusive para vilas e ruas sem saida.

A cidade de Sao Paulo € constituida de 96 distritos, que reunem mais de 2.300 bairros e cerca de mais de oito m
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ruas sem saida e de 150 vilas.
Para manter a seguranca, essas vilas usam grades, mas elas n&o s&o fundamentais, porque mesmos os grandes
prédios de luxo da cidade de Sao Paulo, que contam com um forte esquema de seguranca, estédo sendo
assaltados e sofrendo arrastSes de quadrilha todos os dias. A cidade de S&o Paulo, portanto, esta & mercé da
falta de segurancga que oferece o Governo do Estado.
Aos incisos 1, 1l e 11l do artigo 10 desse projeto, quero acrescentar que esta Casa aprovou uma lei obrigando que
os cidadaos da Cidade reformem suas calgadas, que hoje s6 podem ser trafegadas por superatletas. A nossa tese
€ que a construcdo das calcadas da cidade de Sao Paulo seja um dever do Estado e um dever dos municipes a
sua manutencdo. Hoje a lei obriga que os municipes, os comerciantes precisam pagar por sua calgada, mas,
quando as empresas vao fazer alguma obra, quebram as calgadas e deixam tudo esburacada.
Esta € a minha tese: que, nessa lei, as calgcadas sejam dever do Estado e o municipe tenha a incumbéncia de
fiscalizar e fazer sua recuperacéo.
Era o que eu tinha a dizer.
Obrigado.
O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Muito obrigado.
Tem a palavra a Sra. Angélica Calixto da Silva, moradora de vila.
A SRA. ANGELICA CALIXTO DA SILVA - Bom dia a todos. Sou moradora de uma vila localizada na Vila Prudente
gue foi construida em 1959. Ao redor da Vila Prudente, ha os bairros da Mooca, conhecido como o bairro das
vilas, o Tatuapé, a Penha; em toda a zona Leste, em Aricanduva, ha varias vilas. Sem contar que ha outros bairros
com vilas em S&o Paulo como o Ipiranga, na zona Sul.
O que temos percebido é que a maior parte das pessoas pensa em vilas como locais de alta rentabilidade, de.
poder aquisitivo enorme. Nos estamos falando de uma populagéo de maioria aposentada, ja que as vilas séo
muito antigas em Sao Paulo.
Entéo, eu queria que os Vereadores pensassem nisto: que n&o estamos falando em altos condominios, de vilas de_
alto luxo. Nada disso. Nés estamos falando de pequenas moradias.
Verificamos o projeto de lei do Prefeito, e o agradecemos por té-lo enviado, mas ele ainda nZo nos atende
prmmpalmente na questdo da seguranca. Nés nao podemos ter as vilas abertas no periodo em que o Prefelto"-
exige. Nos etmos um problema de seguranca, ndés moramos em becos. Na minha vila, da minha casa, porm
exemplo, nao consigo ter visdo nenhuma do que se passa numa rua mais movimentada ou no trafego. Nao posso_
ter portdes abertos para qualquer um, porque, de repente, ja estou com um assaltante na minha casa, porque eles,f1
fazem dos nossos becos ponto de uso de drogas, de desova de carros, como ja aconteceu na minha vila.
Nos fizemos um projeto de lei, que agora esta de posse de dois Vereadores da Casa, pedindo a substituicdo dov
projeto de lei do Prefeito. Esse projeto de lei foi feito, com todo o carinho, pelos moradores de vilas; algunsa
inclusive estdo aqui hoje representando varias vilas de Sao Paulo. Esse projeto apresenta tudo o que no%
entendemos que deve ser adequadoe aos padrées de vilas que ha em S&o Paulo.
Quanto a questao da reciprocidade, do meioc ambiente e tudo o mais também foi abordado no nosso projeto, queQ
inclui itens como permeabilizacéo de calgadas e plantio de arvores. Nés moradores de vilas entendemos que iss
€ necessario para Sao Paulo e também incluimos essa questéo no nosso projeto.
Isso que nos fizemos esta bem adequado a necessidades que temos como moradores de vila.
Obrigada.
O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Obrigado, Angélica.
Tem a palavra a Sra. Maria Cristina Ferreti.
A SRA. MARIA CRISTINA FERRET! — Bom dia a todos. Realmente o Vereador José Police Neto ja disseg
exatamente o que eu queria dizer a respeito dessas leis.
Eu também sou moradora de vila em Santana que existe desde 1950. O fechamento das vilas foi autorizado por
lei; ndo me lembro exatamente do nimero da lei, mas é de 1990, e desde essa data temos os portdes fechados.
Houve depois algumas altera¢ées e refizemos os portdes de acordo da lei em 2006.
O Vereador Police Neto disse muito bem: como vai ser se for aprovado esse projeto? Teremos que comegar tud
de novo? Teremos que remover 0 portdo e comecgar a fazer anuéncia dos 70%, fazer requerimento? Como seréas
isso? Os 21 moradores da minha vila realmente estao muito assustados.
Endosso a fala da minha vizinha. Como a vila onde eu moro & de 1950 e € um lugar muito gostoso num balrr
antigo, 90% s&o moradores aposentados. S8o senhores e senhoras que estdo apavorados. Durante algunss
meses, realmente nés tivemos alguns problemas de denuncias de coisas absurdas, e a Prefeitura retirou o portacg
por alguns meses. Nesses seis meses, vocés ndo imaginam o que nés passamos. Foi horrivel sem o portao2
inclusive enfrentamos problema de drogas. Entdo, as pessoas estdo realmente apavoradas e assustadas cong
essa lei do Executivo. |
Se nao me engano, duas coisas estdo sendo abordadas nessa lei: portao para veiculos e portéo para pedestres. &
isso mesmo? Eu queria entender. S3o duas coisas diferentes? Ja foi aprovado o portdo para veiculo e agora esta®
discutindo a questao de portéo para pedestres? Sera que entendi certo?
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- Manifestacgao fora do microfone.

A SRA. MARIA CRISTINA FERRETI - Sao duas condig¢des. Entao, o de veiculos ja esta...?

(NAO IDENTIFICADO) — Ainda estamos discutindo aqui. O projeto de lei que versa sobre fechamento de portoes
para veiculos e pedestres ainda vai ser aprovado.

A SRA. MARIA CRISTINA FERRETI — Eu entendo que o direito de ir e vir & de pedestre e nao de carro, porque, se
& uma vila, uma rua sem saida, vou de carro para onde? Nao ha para onde ir. Também acho que o pedestre nao
tem esse direito, porque a rua é sem saida, ndo tem para onde ir, s se fosse a casa de um amigo, de um parente.
Agora, o ir e vir de carro, pensamos nés que nao tem cabimento.

S0, entao, duas situacbes que estio sendo discutidas: o fechamento de portao para veiculos e o fechamento de
portao para pedestre.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Muito obrigada, Sra. Maria Cristina.

Tem a palavra o Vereador Eduardo Tuma.

O SR. EDUARDO TUMA - Agradeco o Presidente Alfredinho, na figura de quem cumprimento os demais
membros da Mesa. Cumprimento ainda a Secretaria Paula Motta, da Secretaria Especial de Licenciamentos, € a
parabenizo pela condugao dos trabalhos. Acompanho e tenho a honra de acompanhar a proficua gestdo da
senhora e o belo trabalho que a Secretaria, que foi criada recentemente, desenvolve. Publicamente confesso que
naoc houve um dia em que eu fui a sua Secretaria em que nao fui bem-recebido por seu staff ou que nao tenha
recebido respostas téchicas de imediato. Fica, entdo, essa mengao.

Alguns projetos estdo pautados para hoje, mas o de nosso maior interesse € 0 que permite o fechamento das
vilas, ruas sem saida ou espagos com essas caracteristicas. Eu pude entrar um pouco nesse debate quando ag
sentenga do acordao do TJ, proferido em 2014, estabeleceu que as vilas que tinham sido fechadas na cidade deg
S&o Paulo até 30 de julho de 2012 poderiam permanecer fechadas e aquelas que tinham sido fechadasg
posteriormente a essa data deveriam ser, entao, abertas. g
O que nos causou espanto foi que as subprefeituras, de uma forma inadvertida e indiscriminada, mandaram abnr..
todas as vilas, numa clara afronta a uma decisao judicial; talvez por desconhecimento ou por excesso de zelo. w
Naquele momento, me pronunciei no Plenaric e enviei informacdes aos 32 subprefeitos exigindo quefc
obedecessem a essa regra.

Obviamente, instalou uma grande confusdo na sociedade, principalmente entre aqueles que moram nas vilas, em
esse assunto chegou a esta Casa e ac Prefeito. Fica, entdo, o registro também da boa vontade do Prefeito de—
encaminhar um projeto desse teor, que merece alterag&o e vai ser alterado, principalmente nos pontos ressaltados“,
pelo Vereador Police Neto, que também é um dos que encabegam esse movimento juntamente com outrosp
Vereadores para que as vilas possam ser mantidas fechadas 24 horas e, se tiver multa em relagdo aqs
descumprimento de qualquer norma que venha a ser estabelecida, que seja diminuta, porque nao me parecea
crivel uma multa de mil reais por casa pelo descumprimento; € mais um excesso contra os moradores de vilas.  §
Para terminar esta minha explanacéo, eu quero dizer que sou favoravel a esse projeto e eu tinha um projeto!
rejeitado ontem numa das Comissdes, elaborado com base da decisao do TJ, que dizia que o Legisiativo na
" podia estabelecer uma norma concreta; o meu projeto versava sobre uma norma abstrata cuja regulamentaca
ficaria a cargo do Executivo.

Os colegas entenderam de forma diferente e, desculpe- -me a expressao, mas pai de crianca bonita todo mundq,
quer ser. Entdo, ja que nao foi permitido @ mim dar continuidade a esse projeto, aderi a ideia do projeto d@
Executivo para que ele tenha éxito e de uma maneira que favorega a sociedade.

Essa foi a minha posi¢ao ontem, esta sendo hoje e sera amanha.

Muito obrigado, Presidente.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, posso fazer um brevissimo adendo que acho fundamental?

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Sim.

O SR. JOSE POLICE NETO — Ha no projeto uma quest&o nio abordada, que deve ser na Lei de Parcelamento
Uso do Solo, que trata da seguranga econdémica das vilas.

A restricao ao remembramento de lotes internos a vilas ou remembramento de lotes externos a internos permitiraoo
que as vilas sobrevivam ao processo de verticalizagao da Cidade a medida que, ao se observa o desenho urbanog
s80 espacgos de respiro da Cidade.

Se ha parte da Cidade que conseguimos manter ndo verticalizada e que dao um pequeno respiro a ela sao asg
vilas que sobreviveram. Entao, se ha uma questao que vamos ter que trabalhar com muito carinho e cuidado é &
restricdo a remembramento de lotes internos a vilas e remembramento de lotes internos e externos para nac
permitir uma inseguranga do ponto de vista econémico, que é o fato de as vilas ndo conseguirem sobreviver comcg
espagos nao verticalizados de bairros que notadamente tiveram verticalizagao mais frenética nos ultimos 20 ancs. 3
Essa € uma questao também para a gente trabalhar do ponto de vista da conceituagcéo urbanistica da cidade. B
importante que a cidade se adense, sim. E importante que a cidade se verticalize para oferecer mais unidades
habitacionais para uma populagdo que ainda nio algou essa possibilidade. Mas ha necessidade também d&
modular, e se vocé consegue reconhecer servicos ambientais prestados pelas vilas, talvez as vilas, acesso®
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internos a quadras, possam funcionar, sim, como esse modulador de microclima local, de arborizacdo mais
intensa para o miolo dos bairros. Se ha algo que ainda pode ser uma contribuigdo importante para o
desenvolvimento saudavel da cidade, em especial nesse conceito ambiental da cidade que se verticaliza, as vilas
também podem cumprir uma fungao absolutamente fundamental.

Para isso nos temos dois instrumentos caminhando paralelamente: a Lei de Vilas, que permite uma seguranga do
morador, e a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo, que pode permitir um conforto a cidade, porque ai a
vila acaba dando um conforto que néo s6 se tem dentro, mas que pode ter na quadra, nas quatro quadras do
entorno. Entdo acho que a gente pode também caminhar nesse sentido, que ela da mais vigor aos servigos
prestados pela vila para a cidade.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho — PT) — Muito obrigado, Vereador. Passo a palavra para o Danilo responder aos
guestionamentos e, assim, vamos encerrar nossa audiéncia publica do PL.

O SR. DANILO - Vou comentar brevemente os pontos que anotei aqui, depois passo a palavra para o Fernando e
o Vicente complementarem.

O Vereador Police lembrou muito bem, o projeto versa sobre a restricdo ao trafego de veicuios em vilas, ruas sem
saida e ruas sem impacto em transito local.

E atribuicdo do municipio legislar, definir regras sobre o trafego de veiculos, regras aprovadas por este
parlamento. Nao € atribuic8o do municipic a seguranga publica, € atribuicdo do estado. Realmente é importante
envolver outros entes da Federagc&o no debate de seguranga. O fechamento das vilas, o enclausuramento ndo é
uma solugdo para seguranca publica. O conceito desta administragdo é que o fechamento ao trafego, a abertura
aos pedestres, a ocupacéo das ruas pelos pedestres, pelas pessoas por si s6 aumenta a seguranga. E 0 conceitog
gue permeia todas as nossas iniciativas no que diz respeito a discussao de restricdo ao trafego de veiculos, esse.c
tipo de politica.

Falando sobre ¢ fechamento 24 horas, a gente ndo propds o fechamento 24 horas primeiro porque a gente se
baseou na lei anterior, que ja garantia a livre circulacéo de pedestres durante todo ¢ tempo. A lei anterior permma
o fechamento a veiculos, mas garantia a livre circulagéo de pedestres. E por uma questio de risco juridico. Se aw
gente colocar na lei que é permitido o fechamento 24 horas aos pedestres, ai sim alguém podera questionar a Ierc
porque ela fere o direito de ir e vir. A lei caiu simplesmente por um vicio formal, ela nao caiu pelo direito de ir e vir,S
porque ela garantia o direito de ir e vir dos pedestres nas ruas; entao foi simplesmente por uma questao formal.
gente vai aceitar o debate, o resultado do debate aqui na Camara, mas a gente levanta esse risco de ser aprovadas
aqui uma lei que depois pode ser questionada pela Justica ou na Justica.

Com relacdo a multa, as leis, as regras tém que ter poder de execugéo, ¢ enforcement, que normalmente se usap
em inglés. A lei tem que ter dentes, ela tem que morder. Se ela ndo morde, se ela ndo tem dentes, ela ndo vai tews
poder de aplicag&o, néo vai ter efeito real, por isso a necessidade da multa. Se esses dentes sdo muito afiados, sea
estdo assustando, a gente pode discutir um ajuste. No entanto, como eu falei aqui, essa multa pode parecer un‘%
bicho-pap&o, mas na verdade vocé tem um prazo de regularizagdo. E sé fechar a porta do guarda-roupa que ¢4
bicho-pap&o some, ele ndo vai pegar ninguém. Vocé tem um prazo de 60 dias para regularizar qualqueQ
apontamento feito pela prefeitura. E um prazo bastante razoavel para vocé se adequar as regras. 3
Sobre a nao obrigagdo das vilas que tinham direito anteriormente de fechar as ruas, de colocar portbes, isso &
algo que eu ndo consigo dar uma resposta aqui. Acho razoavel o pedido, no entanto nao havia processq‘f,
burocratico, pelo menos de acordo com a lei anterior. Na lei anterior era s6 comunicar a subprefeitura e 8
autorizacao estava automaticamente concedida. A gente ndo vai obrigar essas vilas a novamente enfrentar ung
processo burocratico, porque nao havia esse processo burocratico de acordo com a lei anterior. Mas € um ponté2
gue a gente pode levar para discussdo do grupo. b
Em relacao as contrapartidas, elas ndo s&o uma obrigacdo na lei, elas s&o uma obrigac¢éo da vila propor, mas ag
lista de contrapartidas ambientais & exemplificativa. Ela tem que ser realmente melhor definida em decreto, melhord
definido 0 modo de exigir e de aplicar essas contrapartidas.

Esses sédo os pontos gue tenho anotados, que respondi. Se o Fernando e o Vicente quiserem complementar...
O SR. VICENTE ~ Bom dia, Vereadores. Bom dia, Secretaria Paula Mota e presentes. Eu sé queria comentar ump
ponto que nao foi abordado aqui.
A CET foi convidada a participar deste grupo € o que coube a CET nessa discussao foi definir a sinalizacag®
necessaria para essas vilas, porque esse viario ja ndo é utilizado pelos motoristas, as vilas nio fazem falta para a
cidade. O que a gente sugeriu e foi acatado pelo grupo foi incluir nessa lei algumas vias que néo sao vilas nenc
ruas sem saida, séo vilas que tém caracteristicas de rua sem saida, entdo elas podem comecgar numa rua
terminar na mesma rua, ela ndo é uma vila, mas ela ndo tem utilidade para o sistema viario. Nesses casos vale &
mesma regra, quer dizer, largura minima, anuéncia dos moradores e vai ter também um estudo da CET se a viad
n&o vai fazer falta para o sistema viario. Algumas a gente ja sabe que estdo perfeitamente enquadradas nesseg
critério, outras a gente vai precisar estudar. Esses cacos v&o passar pela CET.

E isso que eu queria complementar.

O SR. FERNANDO - Eu fago minhas as palavras do Danilo e do Vicente, sé reafirmando dois pontos. Primeiro

fer

%

a varIDd

289925.

autenti

ado

a

ffo di

e

1

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

Matéria PL 486/2015.



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

FL.No?qq fls. 254
bt é
Proc. n° 0156672

Fabio de Castro Paiva - RF: 1 112%

ponderagdo que ha de haver acerca da possivel criagdo de duas classes de vilas. Aquelas que ja obtiveram
autorizagdo para o fechamento e a sentenga do TJ, o acérddo do TJ, ao modular os efeitos meio que convalidou
essa situacao, mas, independente dessa convalidagdo, do ponto de vista urbanistico nés estariamos, sim, criando
duas categorias: as vilas gue ja foram autorizadas e aquelas que ingressariam no novo regime. Isso ha de ser
ponderado.

Com relagdo as multas, Vereador Police, eu também gostaria de fazer um corte ai. Primeirc & o corte daquele
grupo, daquela comunidade que fecha a vila sem autorizag&o. Se o senhor observar, inclusive o artigo 13 e o
artigo 15 tratam como situagbes diferentes. Outra, tdo importante quanto, é daquele grupo, daquela comunidade
que consegue obter autorizagdo para o fechamento e descumpre ou as contrapartidas ou as condigdes.

Ha uma condi¢ao que eu queria usar como exemplo, que esta apenas tangenciada aqui, mas que considero de
suma importancia, que & a garantia ou o dispositivo explicito no sentido de gue a vila tem que manter a sua
visibilidade. Ha uma questdo paisagistica muito importante na vila, dos seus aspectos arquiteténicos e de
paisagem no sentido estrito, que hoje, em varias situagbes, nao é respeitada com a colocagdo de portdes. Isso
ndo é s6 uma questio estética, € uma questdo de ambiéncia de onde a gente mora. Entdo esse tipo de
descumprimento, ambos, na verdade, seriam penalizados, tanto o fechamento 4 margem da autorizag8o, como as
alteracdes nas condi¢des de fechamento posteriores, o descumprimento das contrapartidas ambientais ou das
regras do fechamento.

Estamos falando, portanto, de multas ou penalizagées para duas condutas diferentes e elas estdo sendo tratadas
diferentes aqui, no 13 e outra no 14.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Obrigado ao Fernando, ao Danilo, Vicente. Dou por encerrada a audiénmag
publica. Mas, antes, tem a palavra a nobre Vereadora Sandra Tadeu. s
A SRA. SANDRA TADEU - Eu quero fazer uma pergunta. Talvez seja uma ignorancia essa pergunta. Haveriag
uma maneira de noés classificarmos essas vilas? Porque como disse aquela senhora que acabou de falar, saog
idosos, sao isso e aquilo. Entdo ninguém aqui pode imaginar que vocé mora num lugarzinho, que a gente sabe:_’
que tem casas na frente e sé tem um portdo e vocé entra e as pessoas ndo tém essa visibilidade. Nio teria®
possibilidade do Prefeito classificas essas vilas e fazer de uma maneira que fosse um condominio, que houvessec
uma desafetacdo daquela rua, num prego que também precisa ser acessivel para as pessoas que moram ali, queg
a gente sabe que sé aquele ali. Porque a gente também sabe que tem outros lugares que poderia ser um valorg
maior ou uma outra coisa. Haveria essa possibilidade? Eu vou lhe falar mais uma coisa, porque quando osf;
politicos querem fazer, fazem até coisa que Deus duvida. Entdo isso &€ uma coisa que hoje a gente nao pode tirar>
das pessoas a seguranga e a gente ndo tem seguranga. Eu estava pensando numa maneira assim, como nao ew
competéncia minha eu estar fazendo essa classificacdo como Vereadora nesse projeto, ja que estao todos aquu,
estou questionando isso, se ha essa possibilidade.

O SR. FERNANDO - Eu acho que 0 pano de fundo da discusséo é que quando nés falamos vilas e vielas pareceg
que estamos falando da mesma coisa e concretamente nao estamos.

A SRA. SANDRA TADEU - E. Tem vilas e vilas e vielas e vielas.

O SR. FERNANDO — O Vereador Police inclusive demonstrou muito bem que a origem da viela conduz
tipologias completamente diferentes entre si. Sa0, pelo cadastro de logradouros, mais de duas vilas ou vielas ngz
cidade de Sao Paulo. Desses, ha um percentual enorme, por exemplo, daguelas que nunca foram abertas. Comq‘,";
nds vamos discutir o fechamento de algo que nunca foi implantado. Entao o problema é esse. Além dos doi%
fatores que o senhor apontou, Vereador Police, ha um terceiro que vem da legislacéo anterior de parcelamento dox
solo, que era a proibicdo da quadra muito grande, da quadra acho que de mais de 300 metros aqui em S&o Paulo=
Entdo, de fato, Vereadora, a questdo central, o pano de fundo é que quando falames de vilas e vielas parece que'g'_
estamos falando da mesma coisa e nac estamos falando da mesma coisa. Por isso acho que qualquer dispositivo,g
e essa foi uma diretriz do grupo de trabalho, encabegado pelo Danilo, com participagdo de todos nés, foi§
realmente ao mesmo tempo em que estabeleceu algumas restricbes basicas, dar uma certa flexibilidade aocg
Executivo para atender a especificidades como essa que a senhora apontou, porque se formos querer trazer todass
as especificidades, todas as tipologias concretas na Cidade, ndés vamos ter aqui uma coisa extremamentes
engessada. E preciso garantir essa flexibilidade. ]
A SRA. SANDRA TADEU - Nos teriamos que ter uma classificagao de tipos de vila, tal vila, tal vila, tal vilag
porque, na verdade, esse negocio de deixar o portdo até 22h, isso n&o funciona, a gente é assaltada durante o=
dia. Até hoje o ladréo nao quer ter o trabalho de ndo dormir a noite, ele ja vai e assalta durante o dia. Entdo els
acho que esse negdcio de noite, eu acho assim. E hoje, a gente tem que relevar as condigdes do Pais, a violéncia2
€ uma coisa que esta absurda. A gente sai de casa e ndo sabe se volta, ou se de repente vocé chega em casa e2
tem um visitante indesejado la dentro. Entao, por exemplo, o projeto que o Executivo nos mandou ele nio agrega3
ele nao ajuda muito nessa questao em relacéo aos horarios. Fala-se em outros substitutivos e tal. a
Mas eu acho, uma maneira ai que o Ministério Publico pudesse interferir seria isso, se nés pudéssemoss
transformar essa questdo em condominio, de acordo com a vila, penso eu, ndc é muito minha area essaf
guestdes, mas era uma maneira definitiva de vocé resolver, porque de repente vem outro 14 e diz: “Mas issd

a

JNio LE
289925.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

Matéria PL 4



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

FL. N° 200 fié. 255

o, A
Proc. n°® 01 -;6672015

Fabio de Castro Paiva ~ RF: 11120

infringe aquilo, outro infringi ndo sei 0 qué”. Entdo eu gostaria que, se pudessem, os técnicos que cuidam disso,
acrescentar isso, seria, ndo sei se para todas, mas para uma boa parte, principalmente essas bem pequenas,
antigas, que sao a maioria de aposentados, pessoas que querem ficar naquela casa, querem morrer naguela casa
e, se vacilar, ainda querem fazer o velério naguela casa. Entdo acho que a gente poderia ter um lado dessa
maneira.

Era s6 isso, Presidente

O SR PRESIDENTE (Alfredinho) — Obrigado, Vereadora Sandra Tadeu.

O SR. DANILO - A gente vai considerar essas sugestdes no grupo de trabalho e voltamos com as resposta.

O SR. JOSE POLICE NETO - Vereador Alfredinho, s6 para deixar a informaco, a segunda audiéncia publica
desse projeto vai ser realizada no dia 22, as 20h, no auditério Sérgio Vieira de Melo. Vai ser na Comissao de
Finangas e Orgamento. A gente optou por fazer uma na Comissao de Constituicdo e Justiga e outra na Finangas
para permitir inclusive horérios distintos ja que a Comissao tinha uma reserva a noite, o que permite uma
participagdo mais intensa da sociedade.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Dou como encerrada a audiéncia pUblica do PL 453/2015.

Muito obrigado a todos pessoal da Secretaria de Assuntos Governamentais, da Secretaria de Transportes e CET.
Passo ao proximo item.

Quero cumprimentar a Secretaria Paula Maria Motta Lara, da Secretaria de Licenciamento, para fazer parte da
Mesa.

Audiéncia publica do PL 466/2015, do Executivo, que aprova o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de
Sao Paulo, introduz alteragdes nas Leis 15.150, de 06 de maio de 2010 e 15.764, de 27 de maio de 2013, que
introduz o Cadigo de Obras na cidade de Sao Paulo.

De imediato a Secretaria vai fazer uma apresentagdo. Tem a palavra a Sra. Secretaria.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA — Bom dia. Bom dia, Sr. Presidente, bom dia Sr. Vice-Presidente, bom diag
Vereador, bom assisténcia, senhoras e senhores, eu optei por trazer uma apresentagao dos conceitos do Codlgo
da minuta da lei, que é uma minuta grande. S4o mais de 120 artigos com alguns anexos com uma parte um poucow
mais técnica. 'c
Essa apresentagdo pode nos dar uma ideia do contelido desse Codigo e, basicamente, quais foram os nossos
objetivos ao elaborar essa minuta.
Para comegar, tenho que falar que é um projeto elaborado a muitas maos dentro da Prefeitura. Todas as=
Secretarias que, de alguma forma, se envolvem na aplicagdo do Codigo de Obas participaram dessa minuta,
assim como as coordenadorias das Subprefeituras, Desenvolvimento Urbano, Verde e Meio Ambiente, Pessoa3
com Deficiéncia, Finangas, Transporte e Negdcios Juridicos, além, naturalmente, da Secretaria de Governo quem
acompanha toda a elaboracdo desses projetos de maior vulto. Paralelamente, entidades dos profissionais dan
arquitetura e dos empreendedores, como o0 Secovi e 0 Sinduscon. 3
Nés temos um grupo de trabatho, no qual séo discutidas varias questées da Secretaria, assim como foi discutida &4
minuta do novo Cédigo de Obras que esta na Casa para apreciacdo de V.Exas.
~ O objetivo basico estd aqui nesse slide: transformar esse nosso processo tao doloroso hoje de iniciar um%
identificagdo num processo mais agil, transparente e seguro para o cidadao e para o Poder Publico, de uma form@‘é
mais moderna. Isso tudo voltado ao que o Sr. Prefeito tem nos dito tdo constantemente — foi o objetivo da cnagao,,>
da Secretaria — que & permitir o desenvolvimento da cidade de Sao Paulo, com produgéo habitacional, geragéo de3
emprego, tributos, naturalmente, que vém a partir do momento em que uma obra ou um empreendimento Sex
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Diretrizes basicas da lei: racionalidade, simplificag&o, responsabilizagdo de empreendedores e profissionais e ag

compatibilizagdo com a minuta da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, que nés até estamos trabalho e
vamos, tao logo definido o Relator, conversar com ele, porque como a minuta da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo§
também esta em elaboragdo, talvez, teremos que fazer algum ajuste para que as Leis ndo sejam antagdnicase
entre si.
A questao da responsabilizaggo de empreendedores e profissionais € um item que ja existe desde sempre, achoo
que até no Coédigo Arthur Saboya, que abriu vielas, mas isso n&o é uma cultura na Cidade de que
responsabilidade de tudo o que acontece, desde o protocolo do processo até a edificagdo, é da Prefeitura.
Entdo, nos precisamos dividir as competéncias e as responsabilidades. E, agora, de uma forma mais clara e firmez
do que no Codigo de 1992, estamos estabelecendo que o profissional que estd elaborando o projeto &
responsavel pelo atendimento da legislagio. E ele que € o profissional, tdo Arquiteto ou tdo Engenheiro Civig
quanto os da Prefeitura que estéo analisando. Existe uma distor¢gdo hoje em dia.
Costumo conversar com o Sr. Prefeito €, constantemente, com meus funcionarios, porque, ao longo de um tempag
recente, a Prefeitura trouxe para si essa responsabilidade. E, quando acontece um desvio qualquer num projetoo
nunca ninguém ouve falar “O Arquiteto fulano de tal errou barbaramente naquele projeto; n&o atendeu a norma des
acessibilidade; nao atendeu questdes de seguranga”.

A culpa é sempre do Técnico e da Prefeitura que nao viram que aquele profissional ndo respeitou alguma norma.
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Entao, nos estamos querendoe dividir essas responsabilidades de uma forma muito clara.

O empreendedor, o dono da casa, & o responsavel pelo conjunto da obra, vamos dizer assim, e o responsavel
técnico, pela execu¢io do projeto da forma que ele foi aprovado.

Partindo desse principio, vamos propor mudangas na forma de apresentagdo dos projetos, para aguela forma que
hoje funciona na Subprefeitura com os projetos pequenos, que sao apresentados de forma simplificada, na qual
vamos, como Poder Publico, analisar esses topicos que estdo na tela. Ou seja, analisar os aspectos urbanisticos
que aquela obra pode ter, implicagfes para a questdo urbana, de vizinhanca, ambientais e de direitos, como
acessibilidade, seguranga e uso.

Toda questdo interna da edificagdo sera de responsabilidade do profissional. O Poder Pablico ndo vai mais entrar
para ver se peitoril da escada ou do terrago tem 90 centimetros ou 1 metro e 10, se ele se esqueceu de medir, o
gue torna esse procedimento muito lento e moroso.

Ent3o, o Poder Plblico ndo vai verificar aspectos estruturais — o que ha muito tempo n3o verifica — €, também, as
guestdes internas da edificagdo. Vamos examinar contaminagéo, manejo arboreo e todas as questdes de uso e
ocupagéo do solo, Plano Diretor, Operagéo Urbana, questdes de tombamento, melhoramentos viarios, tudo o que
tenha alguma implicagéo para a Cidade, para o bairro, para o urbano.

A proposta traz uma inovagao que é a eliminagdo da obrigatoriedade de licenciamento do que a gente esta
. chamando de atividade de pouca relevancia urbanistica.

Dentro desse conceito de que vamos examinar o que & importante urbanisticamente falando, algumas obras foram
encaradas como nao tendo essa relevancia urbanistica e, portanto, nao precisariam passar por um processo de

licenciamento para que fossem executadas. 3
Além da reforma interna — pelo propric conceito de que n&o vamos olhar internamente -, pois ndo vamos IlcenCIarg

reformas internas, mas coisas como muro, piscina, saliéncia, obra complementar ate 30 metros, servigos de=—
reparo, servicos de limpeza, no Codigo hoje em vigor, a maioria dessas pequenas intervengdes devem ser=
comunicadas a Subprefeitura.

Esse processo de comunicag@o acabou se transformando num processo muito grande, muito complexo, que ew
guase um licenciamento e ndo, uma comunicagao.
Na linha da agilizagdo da simplificagdo dos procedimentos, outra medida que esta sendo proposta é a eliminagéo

da figura do projeto modificativo, como existe hoje no Codigo de Obras. Ele ja foi alterado no Plano Diretor, quem
permite pequenos ajustes no projeto através de um projeto modificativo, mas, por conta da mudanga da regra dos
jogo, nao da mais para fazer o que se faz.
Ontem, atendi a uma pessoa que entrou com uma residéncia unifamiliar em 2006; agora, esta saindo na instanciaq
do Prefelto — se é que vai sair — uma escola com mais de 3 mil metros quadrados. Isso tudo dentro de um mesmcm
processo. Na verdade, agora, € uma reforma e nao mais uma construgao.
Sao procedimentos muito complexos e complicades, nos quais todos acabam se perdendo dentro deles. Néo sc%
os profissionais como o Municipe, o dono do negacio, a dona da escola estava abalada. Ela percebeu que tudo di
que foi feito dentro do processo, daquela pastinha, era dela.

Aqui ha trés aspectos que estamos levantando como relevantes na alteragdo, sempre na busca da agilizagéo
simplificacéo e transparéncia, como falei no comego.

A proposta & que num Unico alvara se recebe a licenga para fazer tudo o que vocé tem que fazer no seu terren
para gue aquele empreendimento fique em pé.

Hoje se tem que entrar com movimento de terra, muro de arrimo, stand de vendas, cada um & um pedago ddt
processo que, raramente, se consegue juntar no final, porque acaba saindo para todo lado.
O cadastro eletronico — que hoje ja funciona para os elevadores; os senhores ja devem saber que houve a8
possibilidade de fazer isso no ano passado. Entdo, nao ha mais aquela verificag8o técnica se o projetista dog
elevador esta fazendo o elevador certo, correto, se 0 cabo de ago esta com a medida certa.

Essa &€ uma empresa, cadastrada junto ao Governo Federal, com 0s codigos especificos para poder fabricaf
elevador. O que a Prefeitura fara & acompanhar isso. Entdo, o cadastro, no qual o profissional registra
equipamento e, a partir dai, no caso do elevador, a manuten¢ao anual é feita dentro do sistema.

Se apontar algum problema, dal, sim, a fiscalizagéo entra.

Entdo, estamos propondo agora para tanques e bombas o mesmo sistema, ja esta sendo desenvolvido u
sisteminha especifico e para o sistema de seguranga também.

Aqui é sé um lembrete dessa compatibilizagdo com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Todas as areas ndo computaveis que estdo na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo ficardo I3, e as que nao estao 12
ficardo no Codigo, por se tratar de questdes muito ligadas ao projeto da edificagdo.

Propomos, também, um aumento de prazo do alvara de aprovagao — isso por conta do momento que estamao!
vivendo, em que o mercado esta bastante retraido —, o que € uma solicitagdo do mercado.

Entdo, o alvara de aprovagéo que hoje tem validade de um ano passa a ter validade de dois anos.

Aumento do prazo, especificamente, para os processos que estdo agora em tramitagdo, para mais um ano, para
trés anos, dentro dessa mudanga do Plano Diretor que trouxe muita ddvida de mercado, até os profissionais s&8
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adaptarem as novas regras e conseguirem desenvolver projetos para a Cidade. /
Aqui ha uma regrinha interna nossa proposta que é fundamental para esse processo de mudancga de regras e de
procedimentos que &, no processo que estd em andamento, se vocé quiser migrar para o projeto simplificado,
vocé deve abandonar esse processo e protocolar outro. Porque nio seria possivel, num projeto como esse de que
falei, que esta na instancia do Prefeito, cheio de problemas, de repente, some tudo de la de dentro, aparece um
projeto simplificado e sai aprovado. Se quiser ir para o simplificado, terd que protocolar um processo novo.

De novo, estamos propondo a diminui¢do do nimero de instancias de decisio.

Na criagdo da Secretaria, nds ja tinhamos eliminado uma instancia. Agora, estamos tirando a instancia do Prefeito.
Entdo, serdo trés instancias internas da Secretaria de Licenciamento ou da Subprefeitura ou do sistema eletrénico,
dependendo de qual situagdo em que o processo esteja.

Os processos em andamento, inclusive, aqueles de anistia, que ainda estdo correndo, passam para essa nova
regra das instancias de decisdo. Sera um Unico comunique-se, um Unico prazo, para acabar com essa ladainha do
comunique-se eterno e o indeferimento sumario.

Na verdade, isso tudo, se formos ler o Codigo de 1992, todas essas regrinhas ja estdo la. S6 que a implementa¢édo
do Caédigo de 1992 se deu num momento de mudancga administrativa.

Entdo, uma Administragdo elaborou o projeto, e a Administracdo seguinte implantou o projeto. Isso criou muita
dificuldade, inclusive para os técnicos conseguirem aprender todas aquelas mudang¢as que tinham sido propostas
e que acabaram — tem coisa que até hoje é feita como se estivesse na lei anterior a esta que esta em vigor hoje.
Para aproveitarmos uma mudang¢a da lei do cédigo de obra para implementarmos, de fato, mudancas urgentes
gue precisam ser implementadas nessa quest&o do licenciamento. Nao da mais para termos que atender aos Srs.£
Vereadores buscando informagdes sobre o processo porque aqui € uma caixa preta; ninguém entende o quem
acontece la dentro; sdo milhdes legisiagdes e procedimentos.

Entao, tudo aqui & voltado para que essa seja uma coisa a mais simples possivel. E dbvio que ndo pode ser taog
simples assim porgue é um processo de constru¢ao de cidade, de ambiente, onde as pessoas irdo viver, trabalhar
e conviver, entdo nem € nossa pretensao que seja tao rapido e sem complexidade, porgue a vida na nossa CIdadew
€ complexa, uma vida urbana. Mas, na medida do possivel, a minuta traz uma série de propostas que nosc
permitiriam, de fato, mudar a légica do licenciamento em Séo Paulo.

Na parte técnica, vou destacar a questdo da requalificagdo, da reabilitacdo, ou seja, o aproveitamento de‘°
edificacdes existentes, antigas, das quais a grande maioria estad na area mais central da Cidade, mas ha também_
muita coisa Ja nos bairros mais proximos. Entdo, estamos propondo uma série de regras especificas, bastante>
flexiveis, para qualquer edificacdo existente, anterior a 1992, que queira se modernizar para receber novos usos. 3
Como sabemos, ha uma quantidade enorme de prédios abandonados no centro da Cidade, porque nao ses
consegue fazer um uso condizente com as exigéncias de uma vida moderna, tanto para prédio de escrit()rioé’:
quanto para a propria moradia, porque s&o préedios dificeis. A propria Secretaria esta no Prédio Martinelli, ondeg
vivemos isso, ou seja, quando a gente quer trazer uma inovacao tecnolégica temos de fazer tudo de novo, porquet
0 que existe la em termos de conduite, de infraestrutura, ndo suporta. o
Entdo serdo aceitas solugdes que ndo atendam absolutamente as regras do codigo ou a lei de uso e ocupagao dc%
solo, e traz para o Cadigo de Obras o conceito que esta na legislacdo federal sobre a acessibilidade, que ¢ &
adaptagdo razoavel, onde diz que nenhuma adaptagdo pode criar um 6nus tdo grande e desproporcional aq‘f,
empreendimento e que acaba inviabilizando uma reforma, ou o uso de um predio, pelo custo que pode acarretar. 3
O proximo destaque vai para melhoramento e alinhamento. Esse € um pequeno drama interno: a fixagao de
alinhamento em logradouro existente ndo s6 dos oficiais, mas dos loteamentos também e os melhoramentos=s
executados pelo poder publico.
Todas as grandes avenidas de S&o Paulo que sdo abertas através de Operagdo Urbana, ou de uma lei especificac
de alargamento, ou de abertura de via, podem sofrer alteragéo na sua execug¢éo, em decorréncia da propria obra,
da implementacio. Entdo a gente sempre fica num impasse de néo conseguir resolver o problema.

No Largo de Pinheiros, onde teve aquele concurso internacional, reabilitou o espago e fez um trabalhds
maravilhoso de requalificagdo, mas diferente da lei que foi aprovada na Operacéo Faria Lima. Entdo, emborae
esteja tudo pronto hoje, ha uma lei de melhoramento que entra um pedaco dentro do terreno de unmg
empreendimento que esta [4, e a gente tem de obrigar o cidadao a atender porque a lei estd em vigor. Esse é &
tltimo caso.
Por esse motivo, estamos especificando aqui: melhoramento executado pelo Poder Plblico em que haja umaE
manifestacdo das Secretarias envolvidas de que aquele melhoramento ndo sera mais mexido sera considerada
como oficial. E para o melhoramento, vamos fazer um encaminhamento provavelmente para esta Casa para &
revogacdo do melhoramento anterior, para néo ficar essa legislagéo pendente.

Outra novidade é ndo considerar, para efeito do licenciamento, os melhoramentos viarios anteriores a 2002, que
a data do Plano Diretor Estrateglco anterior a esse, que foi revisto agora.

Ha uma série de legislagdo viaria que esta passando por revisdo da Siurb, aqui na Camara também tem u
trabalho de revisdo dos melhoramentos. Mas isso é um empecilho muito grande para que esse processo d
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licenciamento seja rapido e com uma andlise objetiva, porque a gente obriga o cidaddo, mesmo sem Declaragao
de Utilidade Publica, e tem muito melhoramento publico da década de 70, de 60, é coisa muito antiga, que no
tem mais nada a ver com 0 sistema viario de hoje. No entanto, aquela proposta continua em vigor e tendo de ser
aplicada. Isso gera um custo muito grande ao municipe, que tem de considerar um melhoramento que todos
sabem que n3o serd executado, mas cuja lei deve ser atendida. Entdo, a proposta & que, para fins do
licenciamento, ndo sejam considerados todos esses anteriores a 2002.

O SR. JOSE POLICE NETO —~ Sé para entender, ele ndo & considerado porque se autoriza o empreendimento?
Mas se a lei continua valendo, posso dizer que, ao agravar em uma posicao posterior de realizar aquele
melhoramento, o proprietario acaba por perder todo investimento que fez em cima daquela via em que tinha o
melhoramento?

A SRA - Haoje ja é assim, Vereador. Hoje tem um melhoramento que abrange um pedago do lote, e se nédo houver
Decreto de Utilidade Publica — que é quando o Executivo manifesta a sua intengdo de manifestar um
melhoramento ~ ele constréi sob risco proprio, abrindo méo de indenizagdo. E se posteriormente houver o
melhoramento ele tem que tirar. Isso ja esta em vigor.

O SR. JOSE POLICE NETO - A gente passa a dar referéncia aquilo que é posterior & aprovaco e sanc¢ao do
Plano Diretor anterior ao que vigora, que, na verdade, recepcionou todos o0s anteriores.

Entdo, quando falamos que o corte é a lei, o Plano Diretor recepcionou os melhoramentos, sendo a gente fica
imaginando que o Plano Diretor, em tese, tem condéo de revogar os melhoramentos anteriores a ele quando a
gente estabelece o prazo da anterioridade. Na verdade, é para conseguirmos estabelecer o grau de prioridade n&o
pelo tempo, mas pela importancia que tem para a Cidade, porque tem melhoramento antigo que tem mais§
importancia do que melhoramentos novos na Cidade. Temos de fazer esse esforgo. 8
A SRA. — E muito dificil esse esforgo. O Vereador sabe que ha décadas o Executivo vem tentando fazer umam
triagem desse mundo de melhoramentos viarios que existem. Sei que ja tiveram algumas iniciativas desta Casa, eo
me parece que tem alguma em curso de separar o que ainda pode vir a ser utilizado na Cidade do que ja nao tem..
mais o menor sentido.
O que estamos propondo aqui é que, para fins da aprovagéo, ndo sera considerado. Nao estamos revogandog
nenhum melhoramento, nem poderiamos fazé-lo numa lei de Cédigo de Obras e melhoramento. Talvez seja umag
forma até de “forgar” esse processo de limpeza.

O SR. JOSE POLICE NETO — Uma das formas de dar mais estabilidade aquele que vai realizar a construcio &
dar a ele a possibilidade de nos convencer que deixou de ter interesse, porque, na realidade, o poder putblico flca:
lutando para tornar importante todos os melhoramentos que existem, mas por outro lado ha um conjunto dap
sociedade querendo realizar onde o melhoramento esta langado e nao foi realizado. w
A lei prevé a possibilidade de o empreendedor proprietario, aquele que esta tentando empreender na Cidade, no@
provar que de fato aguele melhoramento né&o precisa mais persistir e, portanto, vocé abre a pOSS|b|I|dade dé
ingresso de informagdes que até nos ndo mobilizamos. <
A SRA. PAULA MOTTA LARA - Vou dar um exemplo. Tem uma leizinha que, volta e meia, aparece para a gente@
Aqui na Rua Dona Adma Jafet, proximo ao Sirio Libanés, tem um melhoramento que prevé um acerto dé
alinhamento de mais ou menos 1 metro, que nao vai executado nunca mais. Se tivesse que ter sido executado, j

o teria na década de 60 ou 70, época da lei, se ndo me engano. Grandes avenidas, sistema viario, obviamenta,
nao estamos falando disso, porque isso implicaria um prejuizo urbanistico muito grande para a cidade de Sa@
Paulo. Estamos falando dessas pequenas leizinhas de muito acerto de alinhamento, que era uma técnica quég
existiu na Cidade. Como as ruas eram abertas de qualquer forma, n&o havia tanto loteamento, ndo havia projeté
viario, elas iam se abrindo e ficavam tortas mesmo. Como o exemplo que eu dei, ha uma série de leis quel
promovem um alinhamento. S&o coisas no centro da Cidade, com prédios de 11 andares construidos nd®
alinhamento, e jamais havera a menor possibilidade de o Poder Publico dispender um recurso para desapropria
esses prédios. Também nem tem como eles doarem, porque ja estio construidos, entdo nao conseguem doar. E£
uma série de situagdes que deveriam, de fato... Tentamos varias vezes em varias reunides com o proprio Prefeitd
noés mesmos revogarmos. Propusemos essa revogacao da lei como Executivo, ou por meio de uma iniciativa destae
Casa propondo a revogag&o. Ha varios estudos sendo feitos. S6 que € um processo que ainda néo teve final feliz.§
A proposta entéo é que n&o seja para tudo, naturalmente. Ja ha um corte temporal, mas qualquer coisa anterior %
muito simples: & so soltar um DUP. Porque uma lei da década de 70 que nem decreto de utilidade publica teng,
parece ecoar para a sociedade como sem nenhum interesse ptiblico sobre aquele melhoramento. Entéo, a travadé&
seria um DUP. Se aparece um projeto, e a Secretaria de Transportes ou Siurb dizem: "Esse aqui precisa”, emite-g
se um DUP e aj se suspende a aplicagao. £
Exigéncias técnicas sdo muito poucas dentro dessa linha de que a responsabilidade pelo atendimento de toda £°
normativa — federal, estadual e municipal — sobre a edificagdo sera do profissional, mas havera alguns capitulosQ
como esse na tela, muito basicos, sobre assuntos polémicos, como a questso da APP, por exemplo, medicacg
individualizada, aquecimento solar. Essas s&o questdes ambientais ainda muito novas e que a lei procura exigi
para que elas comecem a ser implementadas na Cidade. Também condigbes de acessibilidade, garantias dé
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aeracdo e insolagdo. Em relag@o a estacionamento, estamos ainda um pouco na dependéncia da Lei de Uso de
Solo para ver como vai ficar no final o corte, se € minimo ou maximo. Por fim, instalagbes sanitarias, nao da forma
como € hoje, que da uma porcentagem de quantas bacias o empreendedor tem que colocar a disposi¢gao do seu
publico, mas exigéncia de distancia, localizagio etc., havendo até uma proposta de proporcionalidade entre o uso
masculinc e feminino em locais de reunides, estadios de futebol. Ha uma série de questdes a serem discutidas.

Era isso o que eu gostaria de falar para iniciar o debate. A Gltima tela mostra aonde a gente pretende chegar com
essa histéria; além de tudo o que ja falei, de ser um momento, de ser um instrumento para que a gente possa de
fato mudar a regra de comao a coisa € feita hoje, dar mais transparéncia, dar mais seguranga para o técnico que
analisa, para o profissional que projeta, para o empreendedor, através do projeto simplificado e através de um
sistema eletronica. O sistema eletrénico sem o projeto simplificado € impossivel. E impossivel a gente analisar —
vou dar o pior exemplo — um shopping center com aquele piso em gque vocés todos ja passearam um dia, ver
aquilo numa tela desse tamanho e fazer analise de numero de banheiro, como € hoje, de largura de nao sei o qué,
namero de vagas, ficar contando.

Acho que foi a grande falha do sistema eletrdnico que foi montado, e que nés acabamos na SEL optando por ndo
utilizar, € que ele reproduziu a forma de trabalho no papel, transportando aquilo para dentro do sistema eletronico.
Entdo, em vez de melhorar, a nossa avaliagdo € que piorou. Funciona para projetos menores porque sao projetos
simplificados, entdo vocé analisa s implanta¢ao, volumetria da edificagao e esses outros itens que eu falei.

Mas nés estamos agora também, na SEL, a pedido do prefeito, coordenando esse sistema eletrénico. Ja
implementamos a aprovagéo de residéncia unifamiliar. Sao cinco dias uteis de aprovagao, alguns esto saindo no
dia seguinte. Parece o “sonho de uma noite de verdo”, entra num dia, no dia seguinte sai o alvara, dentro deg
algumas condicionantes, desde que o cidadao tenha todos os documentos e que ele protocole aquilo de formag
correta. E estamos avaliando e fazendo modificagbes no sistema para absorver habitacdo de mercado popular,m
gue € aquela tipologia um pouco acima... seria o Minha Casa Minha Vida dois, um pouquinho mais para cima, para=
a gente comecar a testar o sistema em empreendlmentos maiores, para um dia a gente chegar talvez no shoppmg,_

center e coloca-lo dentro do sistema, mas com uma nova regra, uma regra de fato informatizada e nao de®
digitalizag@o de planta e dessa coisa toda, que € como nés encontramos. §
E isso, Presidente. Y
O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Muito obrigado, Secretaria Paula Motta. g

Vamos passar para os vereadores, mas antes de passar para o Vereador Police Neto, que foi o primeiro a pedlr_
s6 quero fazer uma pergunta para a senhora e, depois que todos os vereadores falarem, a senhora responde a>
todas.

Certificado de uso: hoje parece que ele € emitido pela Secretaria de Habitagdo e € um documento que, peIQn
menos na regido que a gente mora, ndo sei se o problema maior € dos mananciais, uma série de Ioteamentos:
irregulares que existem por 14, € uma dificuldade tremenda. Quando eles solicitam a secretaria, eles abrem u
comércio, qualquer tipo de empreendimento, conseguem as licencas provisorias, que € possivel abrir, quandd4
chega no certificado de uso demora de trés a quatro anos, segundo informagdes que a gente obtém de alguns qued
tentam. N&o sei se € por estar na Secretaria de Habitacdo, que faz uma série de exigéncias. Nao era melhor ou§
levar para a propria Secretaria de Licenciamento, ou para a propria subprefeitura local, que sabe se o local ondéz
esta sendo solicitado tem condigcdes de ter comércio, industria ou ndo. Simpiesmente a subprefeitura vai Iaw
verifica se ha condig&o e emite um parecer dizendo que ha condigio ou ndo. No entanto fica esse tempo todo, de3
trés a quatro anos, para se obter uma certidao de uso que € o desejo de consumo de varios comerciantes que tentg
nesses lugares, principalmente na periferia de Sao Paulo. O desejo de consumo deles & ter, porgue tendo isso eles
resolve o problema de quase toda a documentacao que ele necessita.

E pergunta que eu fago, gostaria que a senhora respondesse. Passo agora para o Vereador José Police Neto.
O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, comemorar muito a presenca da Secretaria Paula Motta, mas§
comemorar mais o tema que ela traz para a gente debater. Na realidade, se ha algo na cidade de Sao Paulo queg
durante muito tempo vem sendo um desafio a légica € a forma como se licenciam as construgées e a atividades
econbmica na cidade. Todos os rankings das dificuldades de licenciamento péem S&o Paulo como uma dase
cidades em que se leva mais tempo, portanto o desafio imposto para a Secretaria Paulo Motta ndo € pequeno.
Também demonstrou uma prudé&ncia muito grande em ir separando as coisas e resolvendo problemas. Se nagy
consegue resolver todos de uma vez s, a responsabilidade que se tem é ir separando, e o projeto tem essas
lucidez de estar inserido no debate em que a cidade merguthou a partir do processo revisional do Plano Diretor.
Estamos falando de dois momentos importantes, 0 momento 2006-2009, primeira tentativa de reviséo frustrada2
depois o processoc do novo Plano, agora com regras bastante objetivas, e que ele também invade parte dosg
parametros urbanisticos. Lembrar que parte da cidade ja teve a sua Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéio dog
Solo aprovada junto com o Plano Diretor. Quando a gente pega os grandes eixos, eles ja vieram; quando a genteS
pega as ZEIS, ja vieram com toda a orientagdo, entéo a cidade ja pode ser realizada naquilo que € eixo ded
transformacéo, entdo caracterizando que esses sdo 0s espacos importantes de serem transformados.
E as Zonas Especiais de Interesse Social, que a gente vem lutando muito para que, ao final de sua implantagaog
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ganhem uma nova nomenclatura de Zona Mista, que na realidade cumpre a intervengéo social nZealizagéo do
bairro para aquelas familias que pretende ter o interesse social revelado, mas depois disso passa a ser um bairro
misto, porque se pode habita¢do e pode atividade econdmica, depois que cumpriu a fun¢do da implantagdo do
bairro ou daquela caracterizagdo, ganha uma condigéo de bairro misto, para a gente nao ficar também tipificando
area de pobre e area de nao pobre, que acho que a gente tem também de comegar a superar.

Quero abordar hoje uma unica questdo que me traz a este debate neste momento. No ano passado, no final do
primeiro semestre, eu consegui aprovar aqui na Camara um projeto de lei que trata de reaproveitamento e
reutilizagéo das edificagdes verticais da cidade, depois de um estudo de quase quatro anos. E ele vinha muito do
processo revisional do Plano Diretor que acabou por interpretar que a Operagdo Urbana Centro em nada
conseguiu avangar no aproveitamento das construgdes da regido central.

Em 2011, por causa de uma lei aprovada, de minha autoria, da fungao social da propriedade, se reconheceram na
regido central mais de 1.059 imdbveis que ndoc cumpriam fungdo social. E que imodveis eram esses? Prédios
literalmente abandonados. Para ter um numero muito preciso, 98 prédios inteiros estdo ocupados na regido
central. Eram 100 até a semana passada, mas dois foram desocupados nesta semana. A gente passou quase
dois meses com 100 prédios ocupados. Dados do Tribunal de Justica apontam que nos temos mais de cinco mil
reintegragées de posse na cidade de S&o Paulo, que reinem mais de dez familias dentro desse imbveis — para
comegar a entende o0 ambiente em que a gente esta.

A legislacao que a gente elaborou, que infelizmente nao teve a sangdo do prefeito, tratava exatamente da
simplificagcdo da autorizagdo de — termo que convencionado internacionalmente — retrofit. Na realidade, a Unica
coisa que a gente colocou € que para a regido central, j& que a gente nédo dava curso a Operag@o Urbana, o £
retrofit tinha uma caracteristica de familias, portanto renda familiar a ser ocupada. Na realidade, se eu querog
ocupar com maior velocidade a regido central e trazer o trabalhador que é trabalhador da regidao central para a5
regido central, nao adiantava s6 apresentar regras que simplificavam a nova utilizagéo de edificagdes verticais no §
Centro porque, na realidade, eu precisava também dizer qual tipo de familias, para cumprir duas questdes o
essenciais: que tipo de familia vem habitar esse imével que no passado foi comercial e agora precisa de regras @
simples para assumir uma condi¢ao de residencial; e enfrentar temas polémicos no Brasil, 0 que me parece que a§
Secretaria esta muito disposta a fazer. Esse predio € um dos exemplos. Nossa escada externa aqui foi fechada
porque nido podia ser aberta. Qualquer pessoa que viaja o mundo vai enxergar muitas escadas de segurang:a'c
externas abertas. Nao vou dizer que ¢ preguiga de bombeiro nosso, mas me parece que o grau de exigéncia que_
estd imposto para um volume de construgéo é para tornar cada vez mais distante do acesso da maior parte da>
sociedade. Se a gente tem mais de 1 milhdo de metros quadrados ociosos na regido central, quero resgatar umU,
pouco o projeto que tratava do reaproveitamento e reutilizagdo, porque o texto que a senhora traz ao nossow
debate toca de maneira muito objetiva nesse ponto, ponto ao qual me dediquei em parte do meu mandato.‘g‘
Infelizmente, como ele carregou a Copa do Povo, para o Prefeito foi mais importante a Copa do Povo do que 0%
programa de retrofit social, que, em minha opinido, daria no minimo 50 Copas do Povo. Saimos daquele processo4
sem a Copa do Povo e sem o programa de retrofit social.
Entdo, quero neste momento me somar a esse debate fundamental do reaproveitamento das edificagbes verticais, 3 =
em especial da regiao central. Esse processo de reocupacao, sim, enfrenta a Cracolandia. Se a gente acha que é5
outra politica, que ndo a de trazer povo para morar no centro, que vai enfrentar a Cracolandia, nao é; vamos,‘,‘,
enxugar gelo para os proximos 50 anos se continuarmos com o centro esvaziado ou com o centro mal ocupado,3
como ocorre hoje. E inimaginavel que, no dia seguinte a que o Prefeito aponta para o Green Building como umag
das alternativas de desenvolvimento da Cidade, pensarmos em jogar ao chao tudo o que esta na regido central.=
Porque, infelizmente, o texto do Plano Diretor que saiu da Casa traz isso. O coeficiente de aproveitamento das'g
edificacdes verticais do centro acompanha a nova construgdo. E quase como dizer: se formos destruir o Martinelli,g
vai se poder construir os 19 de C.A. que ha nele. Entao, isso &€ um pouco para entendermos qual € o adversario do 8
processo de reaproveitamento das edificacbes verticais, que, se tiver uma condugéo social, em minha opiniéo, dag
equagdo inclusive econdmica. Mas, se tivermos adversarios do tamanho desse... Quero dizer o seguinte: se3
jogarmos ao chao o Mirante do Vale, a gente pode construir os 22 que o Zarzur construiu ali de Coeficiente deo
Aproveitamento. Pode chegar a um momento em que da equagdo se jogar ao chdo para fazer de novo, e a gente§
sabe o custo social e ecolégico que isso significa. N
Estou querendo aqui trazer meu apoio incondicional a matéria que a senhora nos traz, em especial desse, do*‘E
reaproveitamento, da reutilizagao das edificagbes verticais. Mas quero lembrar que se ele nao tiver um tratamentos
social, a gente corre o risco de espantar mais uma vez do centro aguele que esta no cortico do centro, que poderiag
ir para uma habitagdo um pouco melhor. Trago isso como elemento para o debate, para contribuir com algo que@
estudei bastante, na certeza de que o COE, que historicamente é tratado como uma lei fria, pode ter3
conceituagbes sociais, sim, advindas dessa leitura em que parte dos elementos dele produzem uma nova cidade®
n&o so pela construgéo que se permite, mas pelo modelo de recheio que a Cidade deve tratar. Ai, entdo, acho ques
a gente tem uma condigdo real de reaproveitar ndo s6 o centro neste momento como outros centros que vém&
sendo esvaziados.

(o)

NIO

289925.

https://splegisconsuIta.saopauIo.sp.Ieg.br/Home/AbrirDocumento?pID

Matéria PL 466/



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

FL. N° 266 }2/ ﬂS 261
Yot 7
Proc. n° 01;96/2015

Fabio de Castro Paiva — RF: 11120 /

Porque observamos a formacgéo de segundos centros. Ja tivemos o processo de derrocada de"i’g;heiros e sua
recuperagdo, mas foi por uma operagdo urbana. Se a gente for observar um trecho de Santana, a regido de
esvaziamento de moradias de Ia € muito parecida com a que se formou em Pinheiros. Quando a gente vai para
parte da Mooca, onde se pretende fazer operagéo urbana, também teve esvaziamento muito similar. Assim, da-se
o “efeito cracolandia’, ou esvaziamento econdmico por perda da vocagdo ou por disputa de espaco inclusive,
como ocorreu no centro, que perdeu espago para a Paulista, que perdeu espago para a Berrini. Se tivermos uma
legislacdo sélida de reaproveitamento das edificagdes verticais, a gente pode ter um sistema de realocacéo de
familias muito eficiente, consumindo parte daqueles que ja ndo conseguem realizar construgdo. E o caso de
pequenas empresas que se dedicam a dois, trés empreendimentos durante sua vida Util, durante os 15 a 20 anos
em que tém vigor no mercado. Entdo, pode ser que a gente encontre, inclusive, tarefa para um conjunto de
empresas de médio e até de pequeno porte, que podem se dedicar com maior vigor a intervengao gue gualificam
prédios gue foram desabilitados, em certo momento, do mercado do aproveitamento.

Trago isso como contribuicdo de meu mandato com a certeza de que o Codigo de Obras — e de modo muito
preciso colocado pela Secretaria — € uma consequéncia dos dois outros diplomas ja aprovados: o Plano Diretor e
a Lei de Parcelamento e Uso. Mas ele pode, se tiver competéncia, corrigir inclusive algumas das falhas que
historicamente o COE n&o conseguiu corrigir. Se a gente pega o nosso Plano Diretor anterior e a Lei de
Parcelamento anterior, como ndo houve um COE para complementa-los, este ficou desassociado. Entao,
podemos, pela estabilidade que o COE tem, porque ele acaba por recepcionar muitas normas da ABNT e portanto
coisas que sio convengbes mundiais, ele tem mais estabilidade do que as leis de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo, inclusive até mais que o prdprio Plano Diretor, que pode ir criando novas diretrizes. Agora, materializagdo§
daquilo como um ambiente saudavel, salubre, estavel para se morar ou para se praticar atividade econémica, seig
que ele tem mais estabilidade; por isso, quero poder contribuir em especial com a questdo do reaproveitamento, 5
daquilo que ja esta edificado, especialmente as edificagdes verticais.

O SR. PRESIDENTE (Alfredmho) — Passo a palavra para o Vereador David Soares. Em seguida, Vereador
Sandra Tadeu.

O SR. DAVID SOARES Na verdade, sé quero fazer um complemento do que o Vereador Police falou. Juigo, pelog
que a senhora expbs e pelo que ja estamos analisando na Casa, que € um projeto moderno, simplificador e
finalmente vamos dar fim a muitas dores de cabega que as pessoas gue estao entrando com projeto sofrem hoje. §
Fica minha observagéo para que a senhora, junto com sua equipe na Secretaria, estude a questdo dessesz
percentuais que, muitas vezes, em edificagdes, precisam ser um pouco ultrapassados. Que se estude como ficaria
essa situagdo de quando se ultrapassassem 0s percentuais, se haveria esse numero magico de 5% que estan
estabelecido ou se haveria outra saida. Enfim, que possamos estar juntos para corresponder a esse dlnamlsmow
gue a cidade de Sdo Paulo demonstra.

E em relagao ao artigo 36, que fosse colocado em estudo a questdo dos certificados de regularizagao. Que possa%
ser estudada a possmlhdade de pagamento de outorga onerosa nas areas computaveis ja executadas. Acho que]
essa € uma coisa que poderia ser colocada em estudo, o que ajudaria muito a guem ja esta com projeto emQ
andamento e a outros que estdo pensando em entrar junto a Secretaria para aprovagao de novos projetos.

No restante, gostei do que ouvi e julgo que temos colaborar para construir uma lei ainda mais concisa e dinamicaz
Fica minha contribuicdo. Agradeco V.Exa. pela sua vinda e pelos esciarecimentos prestados a esta Comissao.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Vereadora Sandra Tadeu.

A SRA. SANDRA TADEU - Eu queria agradecer a Secretaria Paula por ter vindo a esta Comisséo esclarecefk
algumas duvidas sobre o projeto. Nés aqui estamos ainda comegando a estudar, porque ficamos parte do tempd=
na questdo do zoneamento e o trabalho acabou se acumulando. Mas esperamos gque realmente essas novas leisg
tragam facilidade para o municipe, porque hoje ainda ha algumas dificuldades. Eu até iria marcar uma hora parag
falar com vocé, mas vocé veio aqui. Eu tenho ido a algumas subprefeituras e tenho encontrado dificuldade em3
relagédo aos processos eletronicos, que as vezes desaparecem e as vezes fica complicado dar um retorno aocg
municipe. Ha bairros com casas cujos proprietarios sdo pessoas idosas que muitas vezes n3o tém habilidade de3
entender essas questbes. o
Como vocé acabou de dizer, e também ja me disseram, la tem uma parte que ficou no papel, que é apresentada‘-‘:
em plantas. Pergunto, entdo, se ndo ha possibilidade de repassar o que vocé fez na Secretaria para as¥
subprefeituras, porque algumas demoram mais de trés meses, mas ndo por cuipa da pessoa que esta I3, ma%
porque esse processo eletronico que acabaram de instalar em todas as subprefeituras € mesmo meio complicado.©
Outra coisa que me preocupa & se, de repente, apagar tudo. Como ficaria isso? Porque em algumas2
subprefeituras aconteceu de tirarem o pagamento das pessoas, e os funcionarios tiveram que fazer tudo a méo. 2
Diante dessas dificuldades, poderiamos pensar em fazer da maneira como vocé apresentou na sua Secretaria €3
isso ser repassado para as subprefeituras. Parece que na Subprefeitura de Pinheiros tem algo mais moderno, masS
ndo sei bem qual & o processo. N&o sei por que ha diferenga entre uma e outra, mas pelas quais tenho andadas
que ficam na periferia € complicado. Tem gue se ter um papel na méo, porque depender apenas de um process®
eletrénico é complicado.
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Esse é o apelo que fago a vocé para que possamos facilitar o processo, ja que muita gente na Cidade de Sao
Paulo nao depende apenas de um botaozinho; sao pessoas velhas que, como eu, no é da geragio dos botdes.
Ja me considero me encaminhando para a terceira idade, e temos que também levar isso em conta.

Era o que tinha a dizer. Agradego a participagao.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Tem a palavra a Secretaria Paula Motta Lara.

A SRA. PAULA MOTTA LARA - Vou responder comegando pela questao da Vereadora Sandra Tadeu. E um
problema mesmo. Na verdade, s&o varios problemas. Como eu comentei, o sistema foi colocado no ar em 2012 de
uma forma muito afoita, j& que, em nossa opinido, nado estava totaimente desenvolvido e testado para
abruptamente acabar com o papel e trabalhar somente com o eletrénico.

Sempre cito 0 exemplo do imposto de renda, que antes era feito no papel e entregue assim & Receita. Depois veio
o disquete flexivel, que tinha que ser entregue pessoalmente. Depois veio o pen-drive e s6 entdo passou, primeiro
opcionalmente, a ser feito pela internet; anos depois, atualmente, & tudo feito pela internet e todo mundo aprendeu
a fazer. E um sistema muito simples como todo sistema deverias ser: o sistema nos conduz, nao ha como nao
saber preencher o imposto de renda hoje; diferentemente do papel, cujo preenchimento contava com a ajuda de
um manual.

A grande falha que hoje encontramos no sistema foi pela falta de teste, seus ajuste aos poucos, ja que nao &€ um
sistema que é muito complexo de licenciamento e que abrange desde o protocolo, hora em que o profissional abre
0 processo, a geragao, conferéncia e analise de guia de recolhimento, além de emissao de um documento, que é
armazenado numa nuvem no sistema da Prefeitura caso posteriormente a propria pessoa ou o Ministério Publico
queira acessa-lo ou ter uma copia. E, portanto, uma operagao bastante complexa que foi feita de uma forma muitog
rapida, justificada na época pelo que estava acontecendo na Prefeitura, quando se precisava dar uma resposta.
Vereadora, as falhas estdo sendo analisadas, corrigidas, e pelas informagbes que ja me foram passadas, estaoyg
sendo vencidas. Lembro-me de um empresario que veio me mostrar seu primeiro alvara de aprovagao logo que:
cheguei a Sao Paulo. Seis meses depois ele ainda nao tinha conseguido obter o alvara de execugéo porgue o°
sistema n2o o emitia. Na pressa, fizeram o alvara de aprovagao e se esqueceram do de execucio.
Estamos, entao, aos poucos, testando e melhorando o sistema e acreditando que, até o final do ano, se tudo derd
certo, quando o colocarmos no ar esse novo sistema da habitagao de mercado popular, todos esses problemmhase-
gue o sistema tem apresentado serio solucionados.
N3o temos como continuar no papel; a cidade de Sao Paulo ndo comporta mais isso. Nao sei se vocés conhecem=
o Arquivo Geral da Prefeitura. Qualquer processo pedido, n&o importa a data, mesmo que de cem anos atras, eg
achado e entregue a pessoa em trés dias. No entanto, apesar dessa organizagdo, é assustador: sdo galpoes=
enormes, com prateleiras enormes. Nao ha mais como ser assim, porque o solo da cidade de Sao Paulo é mmtq,,
caro. g
O papel dificulta muito. Se, por exemplo, ha um papel que precisa passar pela Secretaria do Verde, pel
Secretaria de Transporte e pela nossa Secretaria, a de Licenciamentos, ou chamamos todo mundo para um mesad
para analisar o mesmo papel ou, como é feito hoje, 0 papelada é juntada e montada em sete dossiés, que vao viap
malote para as sete Secretarias e s6 entdo & marcada uma reunido. Se isso tudo fosse feito via sistema, bastarlag
clicarmos para cada Secretaria analisar e mandar sua resposta. E
Ha muitas facilidades que a informatica nos traz que n&o podemos desprezar, da qual ndo podemos abrir mao;’;
mas o sistema tem que ser simples o suficiente, como é o do imposto de renda, ja que, afinal de contas, é a nossa
vida, pagamos ou recebemos de volta tudo apenas preenchendo aquilo que da para a pessoa fazer sozinha enmx
90% dos casos. =
Esperamos que o nosso sistema também chegue a um ponto em que qualquer técnico ou cidaddo consigag
entendé-lo.
Sobre a questdo da outorga onerosa no certificado de regularidade, infelizmente nao é matéria do Codigo deg
Obras. Esta Casa aprovou via Plano Diretor a possibilidade de o Executivo fazer uma lei especial deg
regularizagcdo, chamada de anistia, que, na verdade, ndo tem nada de anistia, tanto que estamos tentando acabars
com o estoque de processos de 2011. Agora, entdo, & ainda mais impossivel, j& que o préprio Plano Diretorg
determina que o Executivo faga uma lei especifica de regularizagéo.

Entdo, esse assunto da obra irregular construida em desacordo e que pode ser regularizado através da outorgaﬁ
onerosa devera ser tratado por lei especifica, que, acho, ndo sera a nossa Secretaria que vai elaborar, porque &8
muito dificil para o técnico fazer uma regra para a nova, para a velha, para a coisa irregular, e assim por diantes
Mas € um assunto que ja esta no Executivo e tenho noticias de que também esta nesta Casa e, com certeza, aposg
elaborada a lei, com certeza havera a figura da outorga onerosa para algumas situacgdes. 2
Lembro que Governo Marta Suplicy tinha uma proposta de outorga onerosa, inclusive para além do que a lei3
permitia, o que culminou numa acdo do ajuizada pelo Ministério PUbiico, que ganhou e, portanto, tivemos queS
aprovar outra lei. Por isso tem que ser feito com cuidado. Ja existe uma outorga onerosa acima do coeficientas
basico e essa légica vai continuar, mas vamos discutir isso num apartado especifico sobre o assunto, pois ndo d&
para discuti-lo no Codigo de Obras.

erida e

e se

idade

do e do p
=289925.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

Matéria PL 466/



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.
FL. N° 238/ fls. 263

yob 59/
Prac. n° 01,566/201

Fabio de Castro Paiva - RF: 11120 (/

e

Sobre a questdo do reaproveitamento das edificacbes abordada pelo Vereador Police, nés concordamos
totalmente nas ideias. Esse € um pleito bastante antigo, mas especificamente no centro ha varios instrumentos,
pois uma série desses prédios esta em regido de ZEIS. Por isso temos que criar condigbes para que o programa
Minha Casa, Minha Vida ou qualquer outro programa se concretize dentro desse predio que n&o atende as
condicbes ideais.

E um grande problema a acessibilidade, mas agora, com esse novo conceito da adaptag&o razoavel, uma série de
problemas podera ser resolvida. Ha outros problemas, como o da funcéo social, uma lei do Vereador, a ser
aplicada nesses prédios para que o proprietario de a ele uma funcao e, se n&o for uma ZEIS, dar a ele outra
destinagdo, cujas regras também devem ser claras.

Sobre o Certificado de Uso, Vereador Alfredinho, me parece que é emitido & a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano. Se bem entendi, esse documento, que existe em varios municipios, mas que em S&o Paulo nunca foi
sistematizado, informa em que zona esta localizado o imével e, consequentemente, informa quais usos podem ser
instalados nele. O documento € um tipo de diretriz mesmo, sé que ndo de parcelamento de solo, como & a diretriz
que emitimos na nossa Secretaria.

Essa competéncia seria da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e, quando ndo € um caso complexo, o proprio
sistema eletronico do alvara de funcionamento d3 conta disso, ja que busca informagdes nos bancos de dados da
Prefeitura e emite um documento automaticamente. O problema é quando é Incra, quando sd0 zonas gue, no
Plano Diretor e na Lei de Uso e Parcelamento do Solo, apresentam sobreposicdes. Nesse caso, ndo ha banco de
dados, tem que ser feito no papel e € um assunto da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, do Secretario
Fernando de Mello. N3o &€ nossa competéncia nem da subprefeitura, pois eles s&o os guardifes das informagéesg
urbanisticas, principalmente as de zoneamento, que sdo necessarias para aplicar as outras.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Obrigado, Secretaria Paula Motta Lara.

Agradeco aos Vereadores a presenca.

N3&o havendo mais nada a ser tratado, dou por encerrada a audiéncia publica sobre o PL 466/15.
Muito obrigado a todos a participag&o.

=289925.

Matéria PL 466/2015. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.

FL. N° 209 fls. 264
Proc. n® 466/15

Fabio de Castro Paiva ~ RF: 11.120

CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

SECRETARIA GERAL PARLAMENTAR ..
Secretaria de Registro Parlamentar e Revisé(io

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA

PRESIDENTE: ALFREDINHO

TIPO DA REUNIAO: AUDIENCIA PUBLICA
LOCAL: Camara Municipal de Sao Paulo
DATA: 18/11/2015

OBSERVACOES:
¢ Notas taquigraficas sem revisao
e Manifestacao fora do microfone

289925.

1612

Matéria PL %/201 5. Documento digitalizado e autenticado por MARCOS ANTONIO LEONIDAS. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por MARCOS A. LEONIDAS em 15/04/2021 16:09:57.
EL NG 210 fls. 265

Proc. n® 466/15

Fabio de Castro Paiva - RF: 11.120

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Declaro abertos os trabalhos da 162 audiéncia publica da
Comissao de Constituicdo e Justica e Legislagdo Participativa realiza neste ano de 2015, tendo por
objetivo expor e debater o PL 466/15, do Executivo, que aprova o Codigo de Obras e Edificagdes no
Municipio de S3o Paulo e introduz alteragdes na Lei n® 15.150, de 06 de maio de 2010, e na Lei n°
15.764, de 27 de maio de 2013.

Informo que esta reuniao esta sendo transmitida através do portal da Camara Municipal de Sao Paulo,
no endereco www.camara.sp.gov.br, no link Auditérios On Line.

Convido, para compor a Mesa, a Secretéria de Licenciamento, Sra. Paula Motta.

Informo que as inscrigdes, para os que queiram fazer uso da palavra, estao abertas.

Tem a palavra a Secretaria de Licenciamento, a Sra. Paula Motta.

A SRA. PAULA MOTTA - Bom dia a todas e a todos.

Farei uma rapida explanacdo a respeito do conceito do Cédigo de Obras. Nao falarei sobre o projeto
de lei, mas falarei um pouco sobre os conceitos que nortearam a elaboracio desse projeto.

Esse € um projeto que foi escrito a muitas maos. Varias secretarias do Executivo participaram, assim
como varias entidades do setor — tanto imobiliario como da construcao e dos profissionais de projeto.

E um PL que tem em seu objetivo final alcancar um procedimento agil, transparente, seguro e
moderno para a questao do licenciamento de obras na cidade de Sdo Paulo para, com isso, colaborar
no desenvolvimento e crescimento da Cidade, ndo s6 das atividades econdmicas, como tambeém d
producao habitacional. Essa € a finalidade maior, € o objetivo maior dessa alteracao que esta send@
proposta. Para isso, foram tragadas algumas diretrizes que nortearam o trabalho: racionalizagdog
simplificacdo e a compatibilizacdo com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, que tamberig
esta nesta Casa sendo discutida. Houve uma preocupacgdo de, a todo o momento, checarmos se natz
havia incoeréncias entre as leis e deixar claro o que ficaria em uma lei — as questbes de uso en
ocupacdo —, e o que ficaria no Cdédigo de Obras. E esse item de “Responsabilizacido d@
Empreendedores e Profissionais’, € uma das diretrizes que norteiam, de fato, todo o trabalho. m
Ou seja, embora a lei de 1992, ho;e em vigor, ja estabeleca uma responsabilizacdo de cada ente qug
participa da elaboracdo de um projeto, do licenciamento e da construcdo desse empreendimentog
ainda deixa duvidas sobre como é que cada ator desses deve se portar durante o processo. N@
projeto, agora, tentamos deixar o mais explicito possivel o que cabera a cada um desses agentes.
Entdo, passando para como serdo apresentados os projetos, que € a figura do projeto simplificado &
que hoje ja & adotado na Subprefeitura, para os projetos menores, de até 1.500 metros. A proposta dg
Cédigo € que ele seja utilizado para todos os tipos de empreendimento. E a analise técnica, a ser feit@l
pelo Poder Publico, se limitara a esses itens que sao os principais, que estdo na tela: todas aQ
questées vinculadas a legislacdo de uso e parcelamento do solo, o Plano Diretor, questdes dé
acessibilidade, de seguranca, manejo arbéreo, toda questdo ambiental, contaminagao, melhoramento
publicos e tombamento de bens iméveis.

Toda a questdo do desenvolvimento interno do projeto sera de responsabilidade do autor do projeto
do dono do negécio, assim como a responsabilidade por fazer a obra, a construgdo de acordo co
esse projeto e seguindo toda a legislagéo incidente em uma obra - que ndo € s6 o Cédigo de Obra
gue ndo é s6 a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, porque ha outras questbes estaduais, até federai
que sdo envolvidas nesse licenciamento — sera dos profissionais envolvidos. Para isso, adotaremos
projeto simplificado, que é aquele projeto que ndo detalha mais o interno das construges. Vamo!
analisar a volumetria, como ela se implanta no lote, se atende a recuo, se atende a taxa, se atende
coeficiente, se atende a essas questdes que implicam no territério urbano, na Cidade, e a parte intern
— numero de sanitarios, se € um saldo s, se sdo dois saldes — a Prefeitura ndo olhara mais. També
continuard ndo entrando nos aspectos estruturais, que hoje ja ndo faz mais parte dessa rotina
andlise.

Também, outra medida € a dispensa de hcenmamento de algumas obras que foram consideradas d
pouca relevancia urbanistica. J&4 que a questdo do licenciamento sera vista sob a questao urbanistic
e ndo da edificacdo, algumas obras e reparos e pequenas reformas, que hoje sdo objeto d
licenciamento, deixariam de ser. Também estdo elencadas ai algumas delas e também a figura d
projeto modificativo. Aqui, ja estamos falando mais de procedimento e de agilizacdo da tomada dg
decisao.
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Vale dizer que o Cddigo incorpora o conceito de projeto modificativo, que ja esta, hoje, no Plano
Diretor, impedindo que se prossiga, nesse caso das obras do Plano Diretor, mudando terreno,
mudando projeto, mudando uso, porque quase que pode tudo no projeto modificativo. Entdo, o Cédigo
traz esse conceito e o projeto modificativo sera aquele projeto de adaptacdo de obra, acolhendo os
pequenos ajustes.

Outra medida de simplificacao do procedimento de licenciamento, visando a agilizacio da decisao, diz
respeito a proposta de que um Unico documento contera o licenciamento de todos os servigos que
precisem ser licenciados para que uma obra seja executada. Aqui, temos alguns exemplos, como
instalagdo de canteiro de obras, que haoje é um alvara separado; estande de venda, que é um alvara
separado; elevador, que tem um procedimento separado; movimento de terra também. Entéo, o
empreendedor tem de entrar em cinco, seis lugares para conseguir licenciar pedacos de sua obra,
pedacos de seu empreendimento. A partir da aprovagao do projeto, que o Executivo esta propondo,
isso seria licenciado de uma vez sé.

Cadastro eletrénico. Ja funciona para elevadores. Ja esta instituido ha mais de um ano. A ideia, que
esti no projeto de lei, é para que outros tipos de equipamentos sejam licenciados por meio de um
sistema eletrénico. Entao, além de todos os equipamentos de transporte mecénico, como o elevador,
entrariam também tanques e bombas e o sistema de seguranca especial das edificagoes.

Aqui é sé um adendo sobre as areas consideradas nao computaveis. Grande parte delas ja esta na
legislacao, tanto no Plano Diretor como na Lei de Uso do Solo. Mas, na Lei de Uso do Solo, um dOSu
itens do ndo computavel remete para o Cddigo de Obras e que, ai, sdo questdes mesmo d%
edificacao, saem do universo do urbanismo e passam para o projeto.
Foram propostas alteragées do prazo de vigéncia dos documentos, isso em funcéo do momento que g
construgdo civil esta vivendo. Foi uma demanda nesse grupo de trabalho, das entidadeg
representantes dos empreendedores da construgao civil. Entdo, o alvara de aprovagdo, que hoje ter’r§_
vigéncia de um ano e dentro desse periodo deve ser requisitado o alvard de execucao, passa a teg
dois anos de vigéncia. Para os alvaras de aprovacio dos processos que ja estejam protocolados €
aqueles que ja tenham sido emitidos antes da vigéncia da lei passariam para trés anos.

Nos processos em andamento na Prefeitura n&o sera possivel simplesmente mudar o projeto para
simplificado. Entdo, o municipe que queira adotar o projeto simplificado tera de desistir daquele,
processo e protocolar um novo. 3
Diminuicdo das instancias de despacho. Ja foram seis, passaram a ser cinco a partir da criacéo d%
Secretaria de Licenciamento. A proposta agora & acabar com a instancia do Sr. Prefeito, que é 4
altima, e também terminar com uma figura que existe que é a reconsideracdo de despacho, que |r§
para a mesma instancia. Hoje, a primeira instancia de despacho tem dois despachos. A proposta € i
que tenha sé um e, com isso, serdo trés instancias de despacho para também evitarmos esse§ &
processos que flcam tramitando na Prefeitura durante anos. Temos uma lista, se ndo me falhe 8
memodria, de trés mil processos com mais de cinco anos de tramitacao.

Novas instancias. Essa medida também alcancgara os processos que estejam tramitando, cada um e
sua situacdo. Mas, também, teremos instancias reduzidas. Um Unico comunicado, um unico praz
dessa vez muito explicitamente escrito na lei, que € sé um “Comunique-se”, que & s6 um prazo. E
figura do indeferimento sumario, que ja também consta do Plano Diretor em algumas situacgdes, qus
nao permite o prosseguimento da analise de um processo. Entdo, estaria sendo incorporado
proposta do Cadigo de Obras para valer para todos os processos. Se houver alguma questao
infracdo grave, a legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo; o ndo atendimento
‘Comunique-se”; ou uma alteragdo de uso no percurso do processo, ele ndo sera objeto
comunicado, mas sera objeto de indeferimento.

Agora falarei, rapidamente, sobre uma inovagcido que esta sendo proposta, que é a questdo d
utilizaco dos prédios existentes. Entdo, a proposta é fazer um corte nos prédios existentes anteriore
a 1992, que € a data do Cddigo ainda em vigor, e que sejam regulares, ou que tenham sido regulare
por um periodo superior a dez anos. Nesse caso, o prédio poderd ser modernizado, podera s
adequado para receber uma atividade nova, desde que cumpra essas condi¢bes da regularidades
Nesses casos, poderéo ser aceitas solu¢cdes que nao atendam integralmente a legisiacdo de uso
ocupacdo do solo, mesmo porque uma grande parte dos prédios inexistentes, que hoje estag
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subutilizados, abandonados, ja ndo cumpre. Sempre citamos o exemplo do prédio em que funciona a
nossa Secretaria, que € o Martinelli, que tem um coeficiente de aproveitamento de 20 vezes a area do
terreno, coisa que hoje € inadmissivel, ndo da nem para pensar. Entdo, qualquer reforma, qualquer
intervencdo que tenha ja esbarra de cara com a legislagdo de Uso e Ocupagao. Nao se pode fazer
nenhuma melhoria que implique em um aumento de area ou um aumento de taxa de ocupacgao porque
ja esbarra. Entdo, com esse conceito sera possivel fazer intervengdo em prédio existente dentro de
uma margem de tolerancia em relacdo a taxa de ocupacgao e coeficiente de aproveitamento e introduz
o conceito de adaptacao razoavel, que encontramos na legislacdo federal sobre acessibilidade que diz
isso que esta em tela: “adaptacdo de um prédio existente ndo pode ser um Onus desproporcional a
adaptacdo que vai ser feita a um empreendimento”. Nao pode ter de derrubar um prédio para poder
fazer uma adaptacéo a acessibilidade.
Outra inovagéo que o projeto esta trazendo é em relagdo a melhoramento e alinhamento. Ele esta
afixando os alinhamentos existentes hoje na Cidade tantas as vias oficiais quanto aquelas que sao
objeto de loteamento aceito, regularizado e também dos melhoramentos publicos executados pelo
Poder Publico ou municipal ou estadual.
Via de regra, aprova-se um projeto de lei para abrir uma avenida nova, executa-se essa avenida e ela
nao bate com o projeto que foi aprovado. Nao bate porque € impossivel prever todas as interferéncias
que possam ter. Ent3o, todas as avenidas abertas sempre apresentam uma pequena divergéncia g
fica uma situacio em que tem de ser observado o que esta executado e o que esta previsto na lei. A%
vezes a obra avangou um pouco mais no terreno de alguém e, portanto, avangou um pouco menos dg
outro lado da rua. Todos ficam prejudicados.
Entao, o melhoramento publico executado pelo Poder Plblico vai ser considerado o que esta |
executado como o alinhamento oficial e ndo considera, para fins de aprovagao de empreendimento, 08
melhoramentos anteriores ao Plano Diretor Estratégico de 2002, porque ha um estudo ja muito grand&
na SEURB e sei que na Casa também que os melhoramentos viarios que ainda interessam para g
Cidade, do ponto de vista da acessibilidade, da circulagio sdo os que estdo contidos no Plano Diretd
ou nas leis de Operagéo Urbana vigente. Melhoramentos pensados na década de 50, 60 e 70, hoj&
tornam-se obsoletos frente ao que ja foi feito na Cidade de melhoramentos, avenidas e isso nunca %
cancelado, fica valendo. Nunca houve, nunca foi possivel fazer a anulagdo dessas leis. Entao, paq;.;
fins do licenciamento, vai ser adotado esse procedimento e, naturalmente, com uma série &
imposigcdes que serdo regulamentadas no decreto.
O Cédigo vai conter muito pouco de exigéncia técnica de projeto, até porque nao vamos olhar projett,
mas terdo alguns capitulos com algumas indicacdes, algumas recomendagdes sobre esses temas q@
estdo na tela: implantagéo de canteiro, implantac&o da obra, acessibilidade. A ideia dessa lei é n&o @
aquele projeto pronto, aquela receita que a pessoa tem de ir seguindo e ser obrigada a fazérm
independentemente do projeto, independentemente da inten¢ao do incorporador. Tudo isso voltanqg) N
ao comeco de nossa fala, o projeto simplificado nos permitird chegar naquele estado da agilizacdo @3
de promover um desenvolvimento urbano através da possibilidade de implantarmos um sistenfh e
eletronico. Nao tem hoje como a SEL fazer uma andlise eletronica nos projetos da forma como s
apresentados.
Temos alguns projetos com 60 plantas, 40 é normalissimo, s8o prédios muito grandes e que
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transformar isso numa imagem, numa tela, por maior que seja, e ter de olhar os detalhes internos
praticamente impossivel. Acho que é isso, Vereador, muito rapidamente, mas os conceitos, como €2
disse, ndo entraria nos detalhes do projeto de lei. ®
O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Muito obrigado, Sra. Secretaria. g
Temos uma Unica pessoa inscrita que é, desculpe, o senhor... (Pausa). Agora, sim: o Sr. Pedro Dw
Evike, arquiteto, assessor do Vereador David Soares. Com a palavra, por favor. g’
O SR. PEDRO DIZ EVIKE — Boa tarde, Sr. Presidente, senhoras e senhores. e

Tenho trés observagdes a fazer. Uma, que me preocupa, é a questao do Artigo 15 da atual Lei 11.22
que estabelece para as regularizacées como base também a Lei 8.382 de 76, que no seu Artigo
estabelece uma série de procedimentos em que é possivel regularizar uma série de procedimentos.

Sei que todo um capitulo de certificado de regularizagdes e |a no Artigo 23 que fala das leis que est
sendo revogadas, estranhei ao constatar que a Lei 8.382 esta sendo revogada. Na verdade, o prép
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cadastro estaria sendo extinto. E um cadastro que tem 39 anos e eu, inclusive, fui diretor la durante
trés anos e meio, nos anos 80. Mas € um cadastro que tem funcionado, tem todas as atualizacoes e
toda pessoa que tem uma planta e que, eventualmente, o imovel esteja constando como irregular, e se
ele tem como comprovar que tem alguma irregularidade, ele pode consolidar o cadastro. Essa € uma
questdo. i
A segunda questao € a respeito de dimensionamento de vagas de estacionamento. A medida que o
zoneamento estabelece um valor médio de 32 metros por vaga, poderia acontecer de um
empreendedor fazer vagas grandes — 2 de 20x9, por exemplo -, considerar com uma vaga €, na
verdade, estacionar dois carros. Isso estaria saindo um pouco daquele conceito da Prefeitura de se
restringir as vagas ao longo dos eixos e tal para facilitar a quantidade maior de unidades residenciais,
enfim, os escritérios. Entao seria uma forma de, eventualmente, estar acontecendo isso.
E entendo que se nao for olhado o projeto, talvez alguma referéncia, alguma norma, ou de alguma
forma, que se ficasse dentro desse padrao, de no maximo, 32m?, gue inclui circulagdo, manobra, as
areas que antigamente que era de acomodacéo interna ao lote para nao prejudicar o transito na rua.
E a terceira questao refere-se ao calculo de lotagdo, porque muito da parte do novo zoneamento
determina lotagao até cem pessoas, até 500 pessoas, ou acima de 500 pessoas, na lei atual, a Lei
11.228 ha o Capitulo 1261 que traz uma tabela de lotagdo. Gostaria de saber se alguma norma
tecnica vai superar isso, € se havera um artigo que, na regulamentacao do decreto, coloque um r¢f
minimo de normas tecnicas, da ABNT ou outras, que o proprietario € 0s responsaveis tecmco%
projetistas tenham de atender, pelo menos. Basicamente € isso. Muito obrigado.
A SRA. PAULA MOTTA - Vou comegar de baixo para cima. O calculo da lotagdo, como eu disse ng
comeco, 0s capitulos que apareceram na tela serao objeto de regulamentagcao. Sao os aspectos qué
se pretendem regulamentar no decreto.
Entdo se olharmos, perceberemos as questdes de seguranca que estdo elencadas aqui
naturalmente, vai ter de ter essa compatibilizacdo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, por isso,
projetos estao, inclusive, andando no paralelo. Tem alguma uma ou duas questdes , que ja vimos:
gue precisamos fazer com que uma lei ndo seja contraria a outra. Tem uma questao de implantacao gl
gue ja foi levantada, dos afastamentos -, entdo, essa parte da lotacdo nds estamos esperando §
versao que sera objeto da primeira aprovacdo da Casa e que, acredito, vai acontecer mun;g
rapidamente. E, na segunda votacao, tudo estara casado. Mas, com certeza, vao ter questdes
seguranc¢a e vao ser regulamentadas.
As vagas de estacionametno também estao la, licitadas. Também ja foi ponto de muita discussao. S
34 m? que esta hoje? (Pausa) Sao 32 m?, mas, na verdade, € do estacionamento inteiro. Entao ent
toda parte de circulacao, de acomodacao, de manobra, tudo isso entra no nimero de vagas. Nao é
no espacinho do estacionamento do carro, o que ja evita um pouco que acontega essa questdo que
senhor levantou — e que também ja foi destacada e ja foi objeto de diversas discussdes — que, co
certeza, no cédigo vai ter no decreto alguma forma de calcular isso, mesmo que nés nido vamos v
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Embora, nos polos geradores de trafego, dependendo de como saia na Lei de Uso e Ocupacgao @
Solo continuaremos olhando, mas ai ja n&o sera a Secretaria de Licenciamento e Subprefeituras, mas
sera a Secretaria de Transportes. Entao precisa ter um critério, de fato, e concordamos. 3
Sobre a regularizacao, Pedro, o Artigo 5° da 8382 veio para o corpo da lei. Entdo ele nao precisaria
mais existir enquanto lei de 75 Ele foi incorporado e diz basicamente assim: se vocé construiu dg:
acordo com a legislagcdo em vigor na data da construgdo, vocé pode, hoje, requerer um Certificado d@
Regularidade. o
E a questao do SED néao entendemos que ele esteja sendo exterminado. Na verdade, ele esta send@
consolidado. Queriamos até ter avangado mais nessa questdo para que ele, de fato, seja u@

documento que ateste a regularidade da edificacdo, mas ele esta sendo consolidado e mantido
situacéo que ele se apresenta hoje.

O gue nds quizemos — me corrua se eu estiver falando algo que néo se adeque — evitar nessa situaga
€ que — e o senhor sabe, ja trabalhou na Sehab, a epoca —~ & que o SED apresenta mui
inconsisténcia —~ como dizem os técnicos falam, seja porque € alimentado, hoje, pela Secretaria
Finangas que tem critérios de conceder area construida completamente diferente dos critéri
adotados no licenciamento, tanto pela Subprefeitura, como por nés -, entdo, ha um dispositivo 1a g
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diz: quem alimenta € a SEL; a Secretaria de Finangas nao vai poder mais, por exemplo, fazer uma
piscina que nao é considerada na questao do uso e ocupagao do solo, e o edificio inteiro — a casa, o
que quer que seja — langada como irregular.

Entao nés nunca temos seguranca de pegar uma informacao daquela do SED, a n&o ser que se faca
um estudo do que gerou isso. Implica em buscar processo no arquivo geral, buscar informagao, para
poder informar.

Portanto, a proposta é: consolida como esta hoje e, a medida em que for acontecendo a demanda, dai
vai se buscando essa consolidagdo. Mas, ele esta mantido e vai ser alimentado s6 pela SEL para se
evitar que o problema persista.

- Manifestagdo fora do microfone.

A SRA. PAULA MOTTA - O artigo? Mas ele esta no texto da lei. Desculpe, ndo estou ouvindo o que
esta dizendo. Ah, ndo. Ele fica mantido. Pode haver uma questao técnico-legislativa, embora tenha
passado pela nossa ATL e tudo tenha sido discutido. Fala-se no CEd, fala-se no cadastro, transitérias,
acho que é transitorias, porque estou sem o projeto.

Pode ser que tenha uma questado de técnica legislativa, pois a ideia ndo é acabar com o CED, até
porque ele esta citado ai na lei como mantido CED, entao, pode ter um problema de técnica do que
revoga ou ndo. Vamos dar uma analisada, mas a ideia nao é revogar, ta bem.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Obrigado. Ndo havendo mais inscritos, essa presidéncia encerraraE
a segunda audiéncia publica do PL 466. Muito obrigado a todos que aqui participaram.
Estao encerrados os nossos trabalhos.
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TERMO DE ENCERRAMENTO DE VOLUME DE PROCESSO.

Fica encerrado o presente volume 1 do Projeto de Lei
n° 01- 466/2015, que “APROVA O CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO; INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N°
15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N° 15.764, DE 27
DE MAIO DE 2013.”, numerado a partir da folha 01 as
folha 214, informo que segue volume 2 a partir da
folha 215
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Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2016.
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