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PRESIDENTE : 1

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

--------------------------

Artigo 1°. As edificagbes situadas no ambito do Municipy 4
Paulo, destinadas ao uso residencial ou n&o, rdo obter
CERTIFICACAO DE INSPECAO PRED(AL obdecendo a

periodicidade estabelecida nesta lei. =

[“r

old

Artigo 2°. De acordo com a idade construtiva do imével, o proprietario, '

locatario, sindico ou ainda o possuidor a qualquer titulo, fica obrigado a >

obter o Laudo Técnico de Certificacdo de Inspecdc Predial, para =
verificagcdo das condigGes de estabilidade, seguranca e satubndade

obedecendo aos seguintes prazos: i

9

| — a cada 5 anos, para edificacées com até 15 anos; =

[l — a cada 3 anos, para edificacdes acima de 15 - ‘ g

anos até 30 anos; §

~J

Il - a cada 2 anos, para edificagbes acima de 30
anos e até 45 anos;

IV — anualmente para edificacées construidas ha
is de 45 anos.
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§ 1°. A idade do imbvel, para efeito desta lei, sera
contada a partir da data da expedigdo do Auto de
Concluséo (Habite-se).

- § 2°. O Laudo Técnico de Certificacdo de Inspegéo
Predial sera elaborado e fomecido por.Engenheiros
e Arquitetos devidamente habilitados e com registro
junto ao CREA -Consetho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, devendo o Laudo ser
apresentado aos 06rgdos competentes quando
solicitado.

'. Artigo 3°. Na elaboracdo do Laudo Técnico, o profissional devera
observar e registrar os aspectos de seguranga estrutural, fundagoes,
elevadores, instalacdes hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo
extintores, revestimentos intermos e externos, manutencdo de forma
geral, obedecendo, enfim, todas as normas técnicas da ABNT,
devidamente acompanhado da ART - Anotac;,ao de Responsabilidade
Técnica.

Artigo 4°. Cabera ao profissional responsavel pela elaboracdo do
Laudo Técnico, concluir sua avaliagdo de forma objetiva, classificando
a situacdo do imovel como: a) normal; b) sujeito a reparos e ¢) sem
condicdes de uso. ,

§ 1°. Na hipotese da constatacao deirregularidades,
o responsavel pelo imével sera cientificado pelo
profissional para providenciar 0s  reparos

< necessarios no prazo de 90 (noventa) dias,
“prorrogaveis por igual periodo quando se tratar de
servicos complexos. -

Artigo 5°. O desrespeito por parte do possuidor do imovel, da
obrigatoriedade de providenciar os reparos necessarios no prazo
estabelecido, obrigara o Técnico Responsavel a fazer imediata
comunicacdo ao CONTRU - Departamento de Controle de Uso de
Imoveis, relatando a ocorréncia com as provas produzidas, a fim de que
0 6rgao municipal responsavel, dentro da sua competéncia, promova a
fiscalizagcao e aplique as penalidades legais cabiveis.
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Artigo 6°. A Certificacdo de Inspecdo Predial dos prédios publicos
devera ser formecida por profissional habilitado, integrante do quadro de
© carreira e atendera todos os requisitos aqui estabelecidos.

Artigo 7°. Cabera a Prefeitura Municipal de S&o Paulo criar o modelo
oficial da Certificagcdo de Inspecdo Predial, para que 0 mesmo seja
apresentado aos 6rgaos competentes quando solicitado.

Artigo 8°. Excluem-se da obrigatoriedade de apresentagdo do Laudo
Técnico, as edificacdes residenciais unifamiliares das categorias de uso
tipo: R1, R2-01, R2-02, R2-03 e R3-03.

Artigo 9°. O executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa)
‘. dias, a contar da data de sua publicagéo.

Artigo 10°. As despesas decorrentes com a execugédo da presente lei,
corerdo por conta das dotagbes orcamentadrias préprias,
suplementadas, se necessario.-

Artigo 11°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cées em contrario.

Sala das Sessbes, 1° de agosto de 2.001.

DOM! NSnEfl)
o Ve ador



%mm %/MJ/M

©RF 100405
Gabinete do Vereador Domingos Dissei

JUSTIFICATIVAS

Temos visto ao longo destes anos, acidentes de toda
ordem, vitimando pessoas em estadios, ginasios, clubes, casas de
espetaculo, condominio, etc., todos caracterizados por absoluto
descaso com 0s minimos itens de seguranga.

A obrigatoriedade de apresentagdo de Laudo de
Certlﬁcag,ao Técnico em todo acontecimento esportivo, civico, religioso,
‘. artistico e condominial, se deve a peculiaridades de cada um, podendo
sef ou-ndo- aprovado- em- funcdo do-tipo-de-evento, lotagdo- e outras
caracteristicas de seguranca que deverdo ser levadas em conta na
elaboracdo da peca técnica.

Vérios acidentes aconteceram nestes ultimos anos devido
a falta de vistoria técnica. Como exemplos podemos citar os varios
acidentes em estadios, .igrejas, condominios, etc.,. trazendo como
resultado inimeras mortes

Este projeto de Certificacdo de Inspecdo Predial, na
verdade é um servico de utilidade publica auxiliar da Municipalidade,
que de forma abrangente permitira um trabalho mais eficiente e evitara
possiveis tragédias.

Pelo exposto, convoco meus pares para apoiar este
. Projeto de Lei, que certamente beneficiara todo freqlientador de
espetaculos, quer sejam eles esportivos, civicos, artisticos ou
religiosos, expositores ou expectadores, além de certificar a seguranca
dos condominios residenciais e comerciais existentes.
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E JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 407/01.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador Domingos Dissei, que visa
obrigar a realizagdo de inspegdes periddicas para verificagdo das condigdes de

estabilidade, seguranga e salubridade nas edificagdes que especifica.

. Nada obsta o prosseguimento da propositura que, objetivando garantir a incolumidade
fisica dos municipes, encontra fundamento no Poder de Policia do Municipio e nos
arts. 13, 1 e XX, 37, caput e 160, VI, todos da Lei Orgéanica do Municipio.

Com efeito, o Municipio tem, entre outros, o dever de zelar pelo bem estar e seguranga

de seus municipes.

Uma das formas pelas quais o Municipio atua em defesa do bem estar e seguranga de
seus municipes € o chamado poder de policia. A definigdo legal de tal poder é dada
pelo artigo 78 do Cédigo Tributério Nacional:

“Art. 78 — Considera-se poder de policia a atividade da Administragao
‘ Publica que, limitando ou disciplinando direito, interesse ou liberdade,
regula a pratica de ato ou abstengdo de fato, em razdo de interesse
publico concernente a seguranga, a higiene, a ordem, aos costumes, a
disciplina da produgdo e do mercado, ao exercicio de atividades
econdmicas dependentes de concessdo ou autorizagdo do Poder
Publico, a tranquilidade publica ou ao respeito a propriedade e aos

direitos individuais ou coletivos”.

Por sua vez, reza a Lei Orgéanica, em seu art. 160:
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“Art. 160. O Poder Municipal disciplinara as atividades econdmicas
desenvolvidas em seu territdério, cabendo-lhe, quanto aos
estabelecimentos comerciais, industriais, de servigos e similares, dentre

outras, as seguintes atribuigdes:

VIl - regulamentar a éxecugéo e controle de obras, incluidas as
edificagdes, as construgdes, reformas, demoligdes ou reconstrugdes, os
equipamentos, as instalagbes e os servigos, visando a observancia das
. normas urbanisticas de seguranga, higiene e qualidade de vida em

defesa do consumidor e do meio ambiente;”

Nesse sentido, Hely Lopes Meirelles, ao comentar sobre a policia administrativa das
construgbes, ensina que “a policia das construgdes se efetiva pelo controle técnico-
funcional da edificagdo particular, tendo em vista as exigéncias de seguranga, higiene
e funcionalidade da obra segundo a sua destinagdo e o ordenamento urbanistico da
cidade, expresso nas normas de zoneamento, uso e ocupagio do solo urbano.” (in

“Direito Municipal Brasileiro”, 62 edigdo, Malheiros Ed., pags. 351 e 352).

Considerando-se que a propositura possui natureza correlata & matéria tratada no
Cédigo de Obras e Edificagbes, propde-se seja a matéria apreciada pela maioria

,‘ absoluta dos membros da Camara, em consonancia com o disposto no art. 40, § 3°, |l
da Lei Orgénica.

Durante a tramitagéo do projeto deverédo ser convocadas pelo menos duas audiéncias
publicas, nos termos do art. 41, Vil da Lei Organica.

Por todo o exposto somos, | \ o L__
Wl
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Todavia, para adequar a propositura @ melhor técnica de elaboracéo legislativa, uma
vez que nao ha previsdo de multa para a hipétese de descumprimento do disposto em
lei, e visando sanar ilegalidade contida no art. 5° que imp6e ao particular engenheiro

obrigagéo de fiscalizagdo inerente a Prefeitura, sugere-se o seguinte substitutivo:

SUBSTITUTIVO N° /01 DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO E
JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEIN® 407/01

PREJUDICADO

% 08 AGD 2002 4 | inspecdo predial, nas edificacdes que especifica,
l—-—l dispde sobre sua periodicidade e da outras

Estabelece a obrigatoriedade da execugédo de

.............................

plesidente providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Art. 1°. As edificagdes situadas no d&mbito do Municipio de Sao Paulo, destinadas ao
uso residencial ou nédo, deverdo passar por inspegbes prediais periddicas, de acordo
com sua idade construtiva, orientadas a verificagdo de suas condigdes de estabilidade,

segurancga e salubridade, efetuadas, no minimo:

| —a cada 5 anos, para edificagdes com até 15 anos;

Il - a cada 3 anos, para edificagdes acima de 15 anos até 30 anos;

lll — a cada 2 anos, para edificagdes acima de 30 anos e até 45 anos;
IV — anualmente para edificagdes construidas ha mais de 45 anos.

§ 1° A idade do imével, para efeito desta lei, sera contada a partir da data da
expedigio do Auto de Concluséo (habite-se).

§ 2° As inspegdes de que trata esta Lei deverdo ser efetuadas por Engenheiros e
Arquitetos devidamente habilitados e com registro junto ao CREA — Conselho Regional

de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, os quais produzirdo um laudo circunstanciado

P10407/01
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das condigbes verificadas na edificagdo —Laudo Técnico de Inspegdo Predial,

acompanhado da respectiva anotagdo de responsabilidade técnica — ART.

Art. 2°. Na elaboragédo do laudo, o profissional devera observar e registrar os aspectos
de seguranga estrutural, fundagdes, elevadores, instalagbes hidraulicas, instalagbes
elétricas, sistema de seguranga contra incéndio implantado, sinaliza(;:éo, sistema de
escape, revestimentos internos e externos, manuten¢éo de forma geral, obedecendo,
enfim, todas as normas técnicas da Associag&o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,

devidamente acompanhado da ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica.

Art. 3° Do Laudo Técnico de Inspegdo Predial, deverdo constar fotografias da
edificacdo, demonstrando seu estado de conservagdo, e a avaliagdo do técnico de
forma objetiva, classificando a situagdo do imével como: a) normal; b)sujeito a reparos

e c)sem condi¢des de uso.

§ 1°. Situando-se nos conceitos “normal” e “sujeito a reparos” o laudo efetuado pelo
profissional responsavel devera ser protocolado junto ao érgdo competente no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

§ 2°. Situando-se no conceito “sem condigdes de uso”, o laudo devera ser protocolado,
em carater de urgéncia, junto ao 6rgdo competente no prazo maximo de 3 (trés) dias

para as providéncias cabiveis.

§ 3° Na hipétese da constatagdo de irregularidades, o responsavel pelo imével sera
cientificado pelo profissional para providenciar os reparos necessarios no prazo de 90

(noventa) dias, prorrogaveis por igual periodo quando se tratar de servigos complexos.

Art. 4° Os responsaveis pelas edificagdes de que trata esta Lei, quando constituidas
em condominio ou de circulagdo publica, deverao manter em local visivel a todos os
condéminos ou usuarios, as informagdes contidas no Laudo Técnico de Inspegéo
Predial.

Paragrafo unico. Quando exigido pela fiscalizagdo competente do Municipio, o Laudo

de que trata o “caput” devera ser apresentado de imediato.

P10407/01
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Art. 5°. O descumprimento do disposto na presente lei ensejaré':"

a) aplicagdo de multa de R$ 1,00 / m? (um real por metro quadrado) da area da

edificagéo, na hipétese de descumprimento do disposto no artigo 3°, § 1° desta Lei;

b) aplicagéo de multa de R$ 2,00 / m? (dois reais por metro quadrado) da &rea da

edificagéo, na hipétese de descumprimento do disposto no artigo 3°, § 2° desta Lei;
c) aplicagéo de muita de R$ 2,00 / m? (dois reais por metro quadrado) da area da

. edificagéo, na hipétese do laudo de inspecgéo predial conter afirmagdes falsas;

d) aplicagdo de multa de R$ 5,00 / m? (cinco reais por metro quadrado) da area de

edificagéo, na hipétese de descumprimento do disposto no artigo 3°, § 3° desta Lei.

Art.6°. Excluem-se da obrigatoriedade de apresentagéo do Laudo de Inspecéo Predial,
as edificagdes residenciais unifamiliares das categorias de uso tipo: R1, R2-01, R2-02,
R2-03 e R3-03.

Art. 7°. O Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da

data de sua publicagdo.

Art. 8°. As despesas decorrentes da execugéo da presente Lei correrdo por conta das

dotacgdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢ao, revogadas as disposi¢des

em contrario. ~

™~

Sala da Comissédo de Constituigdo e Justiga,é? ’(4)
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Camara Municipal de Sao Paulo

sua periodicidade e da outras
providéncia”

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Artigo 1°. As edificagdes situadas no ambito do Municipio de S&o Paulo,
destinadas ao uso residencial ou n&o, deverdo obter CERTIFICADO DE
INSPECAO PREDIAL, obedecendo a periodicidade estabelecida nesta lei.

Artigo 2°. De acordo com a idade construtiva do imével, o proprietario, locatério,
sindico ou ainda o possuidor a qualquer titulo, fica obrigado a obter o Laudo
Técnico de Certificagdo de Inspecdo Predial, a partir da publicac&o da presente lei,
para verificagdo das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade, cuja
periodicidade futura devera obedecer aos seguintes prazos:

| — a cada 3 anos, para edificagdes com até 15 anos;

- Il - a cada 2 anos, para edificagbes acima de 15 anos,
até 30 anos;
Ill — a cada 1 anos, para edificagbes acima de 30 anos;

§ 1°. A idade do imével, para efeito desta lei, serd contada a partir da data da
expedigéo do auto de Conclusao (Habite-se)

§ 2°. O Laudo Técnico de Certificagdo de Inspecédo Predial sera elaborado e
fornecido por Engenheiros e Arquitetos, devidamente habilitados, independentes
(sem nenhum tipo de vinculo com o proprietario, locatario, sindico, administracéo
condominial, ou ainda o possuidor a qualquer titulo, do imével inspecionado), e
com registro junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, bem como Empresas de Engenharia igualmente independentes,

‘devendo o Laudo ser apresentado aos 6rgdos competentes quando solicitado.

Artigo 3°. Na elaboragdo do Laudo Técnico, o profissional devera observar e
registrar os aspectos de seguranga estrutural, instalagdes hidraulicas, elétricas e
de combate a incéndio, incluindo extintores, revestimentos internos e externos,
manutencdo de forma geral, obedecendo, enfim, as normas técnicas da ABNT
pertinentes, devidamente acompanhado da ART — Anotacéo de Responsabilidade
Técnica.

Fotnere — )/ — do Projeto de Lei: 01-0407/2001
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Artigo 4°. Do Laudo Técnico de Inspecdo Predial, deverdo constar fotografias
ilustrativas das irregularidades encontradas, e/ou pega gréafica representativa,
cabendo ao profissional responsavel pela elaboracdo do Laudo Técnico, concluir
sua avaliagdo de forma objetiva, classificando a situagdo do imoével como: a)
normal; b) sujeito a reparos; c) sem condi¢des de uso.

- § 1° Na hipbtese da constatacdo de irregularidades,
classificadas como “normal” e “sujeito a reparos” o
responsavel pelo imével devera protocolar o Laudo, junto
ao dérgédo competente com um cronograma contendo a
proposta de solugdo das anomalias identificadas no
Laudo Técnico, no prazo de 30 (trinta) dias da emissédo
deste;.

§ 2°. Na hipétese da constatagdo de irregularidades
classificadas como “sem condigbes de uso”, o
responsavel pelo imével devera protocolar o Laudo, junto
ao 6rgdo competente com um cronograma contendo a
proposta de solucido das anomalias identificadas no
Laudo Técnico, em carater de urgéncia no prazo de 3
(trés) dias;.

§ 3°. Na hipétese da constatagéo de irregularidades, o
responsavel pelo imdvel sera cientificado pelo profissional
para providenciar 0s reparos necessarios no prazo
maximo de 90 (noventa) dias prorrogéaveis por igual
periodo para a execucgdo efetiva dos reparos quando se
tratar de servicos complexos.

Artigo 6°. A Certificagcdo de inspecédo Predial dos prédios publicos devera ser
fornecida por profissionais habilitados, integrantes do quadro de carreira e
atendera todos os requisitos aqui estabelecidos.

Y. Artigo 7°. Cabera a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo criar o modelo oficial do
¥ Certificado de Inspec¢do Predial, devendo 0 mesmo manter-se afixado em local
visivel a todos os usuarios da edificagao.
Artigo 8°. O descumprimento do disposto na presente lei ensejara:

a) aplicagao de multa de R$ 1,00 / m? (um real por
metro quadrado) da area total construida da
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edificagao, na hipétese de descumprimento do ‘
disposto no artigo 4°, § 1° desta Lei;

b) aplicacdo de multa de R$ 2,00 / m? (dois reais por
metro quadrado) da area total construida da
edificacao, na hipétese de descumprimento do
disposto no artigo 4°, § 2° desta Lei;

c) aplicacdo de multa de R$ 2,00 / m? (dois reais por

- metro quadrado) da area total construida da
edificagdo, na hip6tese do Laudo de Inspegao
Predial conter informagdes falsas;

A T e DN

d) aplicagdo de multa de R$ 5,00 / m? (cinco reais por
metro quadrado) da area total construida da Q]V/
edificacao, na hipétese de descumprimento do \é(
disposto no artigo 4°, § 3° desta Lei; )

\

edificagdes residenciais unifamiliares das categorias de uso tipo: R1, R2-1 @)\

Artigo 9°. Excluem-se da obrigatoriedade de apresentagédo do Laudo Técnico, zj/)
R2-3 e R3-03.

Artigo 10°. O executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias, a
contar da data de sua publicagao

Artigo 11°. As despesas decorrentes com a execugdo da presente lei, correrao
por conta das dotagdes orgamentarias préprias, suplementadas, se necessario.

Artigo 12°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Sala das Sessdes, 1° de outubro de 2.001

DOMINGOS DISSEI
Vereador
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) CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
COMISSAO DE POLITICA URBANA METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

S50 Paulo, 03 de deZefn-bro de 2001
Prezados senhores

Tendo em vista que a Comissdo de Politica Urbana, Metropoiitana e Meio Ambiente da Camara
Municipal de Sao Paulo, vém realizando audiéncias publicas sobre os Projetos de Lei n°s 242/01 e
407/01, e cientes da importancia da impermeabilizagido como instalagio destinada a promover a
habitabilidade e a protecdo da estrutura e demais componentes da construgdo, o IBI- Instituto
Brasileiro de Impermeabilizag&io vém pela presente solicitar a essa comisso a incfusdo do projeto e
documentos referentes a impermeabilizagao por ocasido da solicitagdo de Habite-se ou de Auto de
Concluséo, assim como na obtengdo do Certificado de inspegao Predial, nas edifica¢des.
Apresentamos a seguir o IBI, as justificativas e as fundamentagbes técnico-juridicas referente ao
assunto em pauta.

1)Apresentacio do IBI

O IBl — Instituto Brasileiro de Imprmeabilizagdo € uma Sociedade Civil, sem fins lucrativos,
constituida por pessoas fisicas e juridicas, fundada em 15 de Abril de 1975, tendo como principais
objetivos:

- Estudar as questdes técnicas inerente & impermeabilizagdo, visando o interesse pblico
e progresso tecnolégico.

— . Divulgar entre os associados & usuarios .em geral, as técnicas de aplxcagoes dos

, diversos sistemas de.impermeabilizagéo dentro das ‘Normas da ABNT. :

- . Promover orientacdo especializada a Jmpermeablllzagao , " junto a0s usuanos,
objetivando a adogdo de projetos de impermeabilizagio de acordo com as Normas da
ABNT.

- Manter intercambio com entidades congéneres nacionais e internacionais.

2) JUSTIFICATIVAS

A impermeabilizagédo de uma edificagdo tem por finalidade impedir a passagem de fluidos e vapores,
através de um meio, conferindo, dessa forma, a impermeabilidade da construgéo.

Essa instalagdo, além de permitir a habitabilidade e funcionalidade da edificagdo, tem a vital
importancia de proteger a estrutura de concreto armado e outras partes da construgio de inGmeros
problemas patolégicos, que poderdo surgir com infiltragies de agua e outros componentes
agressivos da atmosfera, ndo permitindo que agressdes temporais e até artificiais afetern a estrutura
de concreto armado, podendo com o tempo comprometer a estabilidade da edificagéo.

Dentre as diversas patologias que tem sido verificadas por problemas de infiltragdes nas edificagoes,
destacamos: corrosdo das armaduras das pegas estruturais de concreto armado, degradagio do
concreto e argamassas, eflorescéncnas empolamento e bolhas em pinturas, curtos mrcuntos e colonla_ '
de fungos.

Essas patologias , além de porem em risco a estabilidade da estrutura detenoram as condlgoes de
habitalidade, oferecem riscos a salde dos habitantes, aumenta o risco de incidentes elétricos e
deprecia o valor patrimonial da edificag&o

O custo de uma impermeabifizagdo na construgdo é estimada entre 1,5% a 2,5% do custo de obra.
No entanto, a falta ou a ndo funcionalidade dessa instalagio acarreta custos de re-
impermeabilizac&o que superam 5% a 10% do custo da obra, ja que sua reparagio exige a quebra e
remogao de pisos, argamassa, jardins e pinturas, além da recomposigio desses elementos apés a
recuperacao da impermeabilidade, sem contar os transtornos e custos devido a manchas em pinturas
de automéveis, danos a eletrodomésticos e méveis, depreciagdo do imével e logistica para
destinac&o final do entulho gerado em sua recuperagao.

Rua Rego Freitas, 454 - 2° andar - conjs.21/22 - CEP 01220-010 - Sao Paulo - SP - Tronco Chave: (11) 3255-2506
e-mail:ibi@ibi.com.br '
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O desempenho adequado de uma impermeabilizagéo esta diretamente ligado a outras mstalagoes da
construgdo, pois a falta ou interferéncia de uma delas pode prejudicar o desempenho e a
durabilidade da impermeabilizagao.

Dessa forma, conS|deramos de vital importancia a adogao dos segumtes procedimentos em uma
construgao A _ .

2.1 Pro;eto de lmpermeablllzagao ( Norma NBR 9575 da ABNT) «
O projeto, dimensionamento e especificagdo de uma impermeabilizagéo deve ser elaborado com
objetivo de proporcionar uma instrugo técnica adequada ao uso a que estar3o sujeitos os diversos
locais que compdem a edificaglo, tendo com o objetivo a protecdo da estrutura e propiciar
condigbes adequadas de habitabilidade. ,

O projeto deve levar em consideragdo as interdependéncias e interferéncias com outras instalagdes,
tais como hidraulica, elétrica, estrutura, alvenaria, paisagismo, arquitetura, etc, de forma a néo sofrer
e nem causar dano, bem como proporcionar melhores condigdes de habitabilidade com a
especificacéo de isolagdo térmica de lajes expostas a insolagdo em conjunto com o sistema
impermeéavel.

Os projetos devem atender as determinagdes das Normas da ABNT.

2.2 Qualidade de materiais e sistemas de impermeabilizagdo

No Brasil temos uma grande variedade de impermeabilizantes, com diferentes caracteristicas de
desempenho, sendo alguns normalizados pela ABNT, Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
N3o basta termos apenas materiais normalizados. E necessério a normalizagdo de sistemas, visto
que uma impermeabilizagdo & obtida pela somatéria de dois ou mais materiais impermeabilizantes.

A selecdo de um sistema de impermeabilizagdo deve levar em consideragio as propriedades e
desempenho relativo ao seu comportamento em confronto com as necessidades e condigbes
impostas pela area a ser impermeabi!izada e estar de acordo com as Normas da ABNT.

_ 2.3 Qualidade na execugao da lmpermeablllzagao :

Por melhor desempenho teérico que um sistema de lmpermeablhzacao € 0s matenals que o compée
possam ter, de nada adiantara se o mesmo for executado por pessoa ou empresa ndo habilitada na
execugdo dos servicos.
Por considerarmos que impermeabilizagéo &€ um servigo de engenharia, devido a exigéncia do CREA
da ART — Acervo de Responsabilidade Técnica, deve-se exigir habilitagio profissional para a analise
do projeto especifico de impermeabilizagio e de sua interdependéncia com os demais projetos e
instalagGes, assim como a selegiio dos sistemas e materiais impermeabilizantes e a execugio e
fiscalizagdo da obra propriamente dita, em obediéncia aocs requisitos técnicos, de seguran¢a do
trabatho e das normas da ABNT aplicaveis.

2.4 Preservagao e conservagdo a impermeabilizagio.

Apbs a conclus&o da obra os proprietéarios usuarios devem ser devidamente instruidos para que a
impermeabilizagéo ndo seja danificada por elas ou por terceiros, mesmo que involuntariamente, por
acasido de fixagao de luminarias, para-raios, antenas coletivas, playground, pisos de revestimentos,
vegetacao inadequadas ou de grande porte, etc.

Além desses fatores, a vida atil de uma impermeabilizagao estara dirétamente ligada aos cuidados -
com a manutengdo dos pisos de revestimentos, visto que muitos produtos quimicos utilizados para
sua limpeza, tais como &cidos e detergentes, agridem a impermeabilizaggo, diminuindo
consequentemente sua vida util.

3) FUNDAMENTAGAO TECNICA

3.1.Impermeabilizacdo” & a protegéo contra passagem de fluidos (item 2.94 da NBR
8083/1983 - Materiais e Sistemas utilizados em impermeabilizagio), bem como que & a
protecdo das construgbes contra a infiltraggdo da agua, e que é parte integrante do projeto
(item 3.1 da NBR 12190/92 - Selegao da Impermeabilizagao), assim como “estanqueidade"
€ a propriedade conferida pela impermeabilizagdo, de impedir a passagem de fluidos (item
2.20 da NBR 8083/1983 - Materiais e Sistemas utilizados em impermeabiliza¢do) e de
resistir & infiltragao de agua (item 3.3 da NBR 12190/92 - Selegdo da Impermeabilizagio);

Rua Rego Freitas, 454 - 2° andar - conjs.21/22 - CEP 01220-010 - Sdo Paulo - SP - Tronco Chave: (11) 3255-250
e-mail:ibi@ibi.com.br ' .
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3.2 "Sistema de impermeabilizagio" é o conjunto de materiais que uma vez aplicados, conferem
impermeabilidade as construgées (item 2.39 da NBR 8083/1983 - Materiais e Sistemas
utilizados em impermeabilizag&o);

3.3 "Agua_de percolaclo" & a &gua que atua sobre superficies, ndo .exercendo pressao -
. hidrostatica superior a 1 kPa. (item 2.1 da NBR 8083/1983 - Materiais e Sistemas utilizados
- em impermeabiliza¢io), bem como que obedecendo a lei da gravidade, escorre sobre as
superficies em dire¢do de terminada, ndo exercendo presséo hidrostatica (item 3.5 da NBR
12190/92 - Selegdo da Impermeabilizagdo), assim como “percolacdo" & a operagio de
passar um liquido através de um meio (Novo Dicionario Aurélio da Lingua Portuguesa, 22
ed. Ed. Nova Fronteira);

3.4"Camada de impermeabilizacdo"” é a camada intermedidria destinada a promover a
estanqueidade do piso, impedindo a ascensio da umidade do solo e/ou a infiltragdo de
dguas superficiais, bem como o piso aplicado sobre lastro de concreto (intemo ou externo), o piso
interno sujeito a freqiientes lavagens e o piso externo aplicado sobre lajes suspensas (de cobertura
ou ndo) deve ser estanque & agua, a impermeabilizacdo pode ser constituida por concreto ou argamassa
impermeével, membranas asfalticas ou membranas de polimeros, devendo atender, conforme o caso, aos
disposto nas normas pertinentes, assim como as impermeabilizagbes executadas com membranas ou
mantas asfalticas ou de polimeros devem ser aplicadas sobrecamada de regularizagdo, nos encontros
com paredes, principalmente nos boxes de chuveiro, a impermeabilizagido deve prolongar-
se no minimo 100 mm acima do nivel do piso acabado (itens 3.5, 4.5.1 e 45.2 da NBR 9817/87 -
Execugo de Piso com Revestimento Ceramico);

3.5. "Camada de impermeabilizago" é o tipo de camada intermediaria cuja fungio é promover
a estanqueidade do piso, impedindo a ascensf@o da umidade do solo e inibindo a formagéo de
eflorescéncias, ou a infiltragdo de aguas superficiais (ltens 3.5, 45.1 € 4.5.2 da NBR 13753/96 -
.Revestimento de piso mterno ou externo com placas ceramxcas e com utmzagao de argamassa,
“colante) '

4) FUNDAMENTAGCAO TECNICO-JURIDICA

4.1. As partes externas, bem como todas as que separem unidades autdonomas de uma
edificagdo, ainda que ndo acompanhem sua estrutura, devem obrigatoriamente observar as
normas técnicas oficiais relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acUstico, resisténcia estrutural e impermeabilidade, bem como que os
pisos e as paredes dos locais de trabalho devem ser, sempre que necessario,
lmpermeabmzados e protegidos contra a umidade (itens 8.4.1 e 8.4.2 da NR 8 - Edificagdes
da Lei n® 6 514, de 22 de dezembro de 1977 - Normas Regulamentadoras (NR) aprovadas pela
Portaria n®. 3. 214 DE 8 DE JUNHO DE 1978);

4.2. Os materiais empregados nas construgées deverdo ser adequados ao fim a que se
destinam e atender as normas e especificagbes da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas, bem como que as paredes terdo espessuras e revestimentos suficientes a .
atender as necessidades de resisténcia, isolamento térmico, acustico e lmpermeabmdade
segundo -sua posicdo e os materiais nelas empregados assim como as cozinhas, instalagdés
sanitarias, depoésitos, armazéns, despensas, adegas e compartimentos similares, teréo o
piso e as paredes revestidas até altura de 2,00 m, no minimo, de material liso, resistente,
impermeavel e lavével ou na forma que for prevista em normas especificas (artigos 40, 51
e 54, do Decreto n2. 12 432, de 27 de Setembro de 1978 - Cddigo Sanitario do Estado de
S&o Paulo),

4.3. E obrigatério a instalagio de dispositivos de captagdo de &aguas no piso dos
compartlmentos sanitarios e nas copas, cozinhas e lavanderias (art. 15, paragrafo |l do Decreto
n% 12.432, de 27 de Setembro de 1978 - Cédigo Sanitario do Estado de S&o Paulo);

4.4. O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais e elementos construtivos
deverdo assegurar a estabilidade, seguranga e salubridade das obras, edificagfes, equipamentos

Rua Rego Freitas, 454 - 2° andar - conjs.21/22 - CEP 01220-010 - Sdo Paulo - SP - Tronco Chave: (11) 3255-250
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garantindo desempenho minimo, similar aos padrbes estabelecidos nesse Cédigo, bem como 0s
componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundagdes, estruturas, paredes e
cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento actstico, estabilidade e impermeabilidade, adequados & fungdo e porte do
. edificio, de acordo com as N.T.0O, especificados e dimensionados .por Profissional habilitado, .
- assim como a- parede que estiver em contato direto com- o solo; ou aquela mtegrante de -
fachada voltada para o quadrante sul, devera ser impermeabilizada (-itens.8.1, 8.2 ¢ 9.2.2
da Lei n? 11.228 de 25 de junho de 1992 - Cédigo de Obras e Edificagbes do Mummplo de Séao
Paulo);

4.5. Além do atendimento as disposi¢cbes dessa lei, os componentes das edificagbes deverdo
atender a especificagbes constantes das N.T.O, mesmo quando sua instalacdo ndo seja obrigatéria
pela LOE (Preambulo do item 9 da Lei n® 11.228 de 25 de junho de 1992 - Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sao Paulo;

4.6. O disposto no Oficio da Comarca de Guarulhos - 5° Cartério de Oficio, ao IBI - Instituto
Brasileiro de Impermeabilizagdo, datado de 06/06/2001, acerca de prestar aquele Juizo,ao
processo de n? 2907/98, esclarecimentos scbre a necessidade ou no da construgdo ter sido entregue
com impermeabilizagio de areas molhaveis, tais como: banheiros e lavabos a despeito dos servicos de
colocagdo de revestimentos nessas areas, cuja resposta veio na ordem das seguintes camadas: 1 -laje de
concreto, 2 - Camada de regularizagio, 3 - Impermeabilizagdo, 4 - Protegéo primaria da Impermeabilizagéo,
5 - Contra-piso, e 6 - revestimento final;

4.7. Com o advento do Cédigo de Defesa do Consumidor, a partir de 11 de Margo de 1991 tornaram-
se compulsoérias as determinagdes e preceitos normativos da normas técnicas elaboradas e emitidas
pela ABNT — Associagio Brasileira de Norma Técnicas, bem como em detrimento da protegéo do

- -consumidor final quanto & manuteng@o da estanqueidade dos pisos das areas molhaveis de suas - -
unidades residenciais tais como banheiros, lavabos, cozinhas, areas de servigo, lavanderias, sacadas
e varandas, assim como quanto a prote¢do e manutengao da salubridade ‘dessas areas, bem -
como das demaxs areas de uso ent comum das edificagdes.

P.S: Segue fotos de patologias estruturais provocadas por infiltragSes originadas por
deficiéncias da impermeabilizag&o.

Gostariamos de colocar o Instituto a disposicdo de V.Sa. , bem como indicar um representante
para participar das reunibes da comissdo em pauta.

Atenciosamente.

Ler e
frmino-Soares: de/S‘ic'iD'éTr“a Fitho—_
g Presidente .

1Bl = INSTITUT BRASILEIRO DE IMPERMEABILIZAQAO

fme Sra.
Vereadora Aldaiza Sposati — Pres. Da Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente
Camara Municipal de Sao Paulo

Viaduto Jacarei, 100 — 2° andar - sala 208 — Sao Paulo - SP
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Sexta-feira, 10 de Maio de 2002

Ao Oﬁ

Vereador José Olimpio s. Moraes , W/
Presidente da Comiss3do de Politica Urbana, _ A
Metropolitana e Meio Ambiente. - » . Y

REF. PL-407/01

Prezado Senhor,

Tem este a finalidade de solicitar o seu fundamental apoio, para tornar completo e

satisfatério o referido projeto. :

licitamos:

. A necessidade de constar no PL-407/01, (Inspegao Predial), o laudo do Engenheiro
Civil associado ao laudo do Engenheiro de Seguranga, visto que o0s riscos e acidentes
decorrentes da ndo assisténcia por parte destes profissionais, sdo sempre graves €
catastroéficos, levando em sua maioria vidas tdo preciosas. .

2. Levar a populagao a (SEGURANCA) e tranqlilidade de habitar, transitar ou trabalhar
em qualquer edificio,

3. Permanecer em qualquer edificacdao sem a preocupacao de explosdes, que
ocorrem por vazamento de gases, acondicionamento inadequado de lixo,produtos
toxicos, eletrocutacdo em piscinas, dgua servivel contaminada, etc.

4. A aprovagao da referida Lei, contemplando tdo somente a vistoria pelo Engenheiro
civil, ndo trara a garantia de que tais riscos sejam evitados, pois somente o
Engenheiro de Seguranca encontra~-se com a formacdo técnica direcionada a estes
riscos, buscando evitar acidentes emergentes antes de seu surgimento.

Fato grave, entende-se que se a referida Lei for aprovada sem esta observagdo
bmplemento), trard uma enorme lacuna, deixando de cumprir seu principal objetivo,

que é a certeza da segurancga e tranqtilidade, a nossa populacdo. A Lei serd falha e
manca.

Atencuosamente@
MSILVA

Eng.°, GERSON VIAN

Perlto‘ - Engenheiro

de Seguranca

Conselheiro da Associagdo Comercial de Sao Paulo

LUIZA RAIOL (Fre. OXpial/.
Associacdo Nacnonapde Defesa dos Condominos

R ! impresss no servige prblico 48 CMSF,
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. Hidaria Tereza Affonso da Silva
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 fReg. 16.651 S
Rod.:CO1 Folha:1 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica
Orador: Data: 17-04-02 Sem Revisao da Taquigrafia
O SR. JOSE oLiMPIO (PMDB) - Bom dia a todos. Invocando a

protecdo de Deus para'o_bom‘éxito dos trabalhos, declaro aberta esta
Audiéncia Pﬁbiica paré”tratar de vérios projétoé. |

Gostaria de registrar a presenga das seguintes pessoas:
arquiteta Elizabeth Teixeira, de SS0; Dacio Parada, assessor do
Vereador Domingos Dissei; Sr. Attilio Piraino Filho, do
Secovi/Sinduscon; Sra. Helena, do gabinete da Vereadora Myryam Athie;
Sra. Sbnia Barboza, do Voto Consciente; Sra. Lulza Raiol, da
Associacdo Nacional de Defesa dos Conddéminos; Sra. Maria Amélia, do
jornal Consciéncia Ecoldégica; Sr. Claudio Benedito, de Urbes; Sr.
Milton Menezes, do gabinete do Vereador Paulo Frange; Cristiane, do
.gabiﬁetebdo-yéréador Farhaﬁ;‘OsvaldQ, do gabinete do Vereador Celso
Cardoso; Reinaldo, dé nosso gébinete; José Ignacio Seqﬁeiia, da 41a
Subsecretaria; Miguel Grossi, do Ibape; Arlindo Castilho, do Instituto
de Engenharia; Sérgio Rogério, também do Instituto de Engenharia;
Gerson Viana, da Atotal Inspecdes e Avaliacgdes; Jefferson, do IBI,
Instituto Brasileiro de Impermeabilizacdc, Tito Livio, do Ibape e, por
enquanto é sbé.

Passemos ao primeiro item da pauta de hoje, PL 70/01, de
autéria do Vereadér Célso Caﬁdoso, segunda audiéncia piblica, que-
torna obrigatéria a construgdo de pendéncia destinada a posto de
atendimento médico e posto policial nos conjuntos habitacionais
implantados pelo Poder Publico Municipal.

Queria que a arquiteta Aideli desse um breve relato do projeto
para que, se algum dos presentes se interessar em usar da palavra,

possa ter um conteddo melhor do projeto.
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Rod.: CO7 Folha:3 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica
Orador: Data: 17-04-02 Sem Revisao da Taquigrafia

Passamos, entdo, ao prdéximo PL. Havendo a retirada do PL
242/01, passamos ao PL 407/01, dg autoria;do~Vereador Domingos Dis;ei,.
ém segundé audiéncia pabliéa, que eStabelece'.é obrigatoriedade‘Lde
obtencdo da certificacdo de inspecido predial nas edificacgdes que
especifica, sua periodicidade e da outras providéncias.

Pego & arquiteta Aideli que faca também um breve relato desse
PL.

A SRA, AIDELI - O éutor entende que essa certificagéo‘ de
inspecgéo predial concorrerd para que as edificacdes sejam
inspecionadas periodicamente, evitando-se possiveis tragédias. A
Comissdo de Justiga deu parecer pela legalidade, com substitutivo para
adequar_o_projeto é melhér téénica-de elaboraqéo législativa e incluir
multas para a hipdétese de descumprimento. |

O projeto obriga a realizacdo... (C08)
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O projeto obriga a realizagdo de inspecgdes peridédicas em todas
as 'edificagées,v de acprdo com a idade_ dessa edificacdo e tem uma
Atabelinha para-.tantbs anos a cada ‘qﬁantOSIIanos deve sef féita a
inspecdo. Obriga também a que elas devem ser feitas por engenheiros e
arquitetos, a inspecdo deve ser feita por engenheiros e arquitetos,
gque devem produzir um laudo técnico dessa inspecgdo. Esse laudo vai
classificar a edificacio em situagdes de normal, sujeita a reparos e
sem condicdo de uso e, em funcdo dessas condigdes, devera ser
apresentado documento junto & Prefeitura. E estabelecido também um
prazo de 90 dias para a execugdo dos reparos, dquando forem
necessarios, e & obrigatério que esse laudo seja mantido em local
visiyel'nos condominids.

0 projéto exclui aessas exigéhcias as edificagdbes e éonjuntos
destinados a residéncia, mas sempre agrupados horizontalmente ou, no
maximo, superpostas.

Na primeira audiéncia publica, apesar de ndo terem chegado as
notas taquigraficas, fizemos também uma reunido posterior, foi
discutido um eventual substitutivo com a contribuicdo do Ibape, dque
estd aqui representada hoje e que deve pronunciar-se a . respeito.
.Entéo; algumas alteragéés no pﬁojeto ja fofam pfopostas, éom‘ a
concordancia do autor. Houve uma solicitacdo do Instituto Brasileiro
de Impermeabilizacdo para gque se atentasse para as condig¢gdes de
impermeabilizacdo das edificacbdes e também foi trazida para a
assessoria da Comissdo uma legislacgdo semelhante de Salvador e outra

de Diadema.
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A de Salvador nos pareceu bastante interessante porque ela

_praticamente deixa a . responsabilidade na mdo do responsavel pelo

conddminio e nio traz mais;uma résbonsabilidade bafé a preféitura de
analisar. OQuer dizer, fica realmente a responsabilidade entre o
responsadvel pelo conddémino e os técnicos que Vao realizar essas
inspecgdes.

H& necessidade de corrigir a listagem dos usos, para
compatibilizd-la com a lei do zoneamento.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Entdo, vamos abrir a palavra aos
presentes, se alguém pretende usar da palavra.

Est4d com a palavra o Sr. Tito Livio Ferreira, do Ibape. Ou
melhor, o Sr. Miguel, do Ibape S&o Paulo.

| o) SR; ﬁIGUEL GROSSi - Na vefdade, em reuﬁiéo com o éecovi é
Sinduscon e na ultima reunifo técnica que a gente fez com o pessocal da
Comissdo de Politica Urbana, a gente apresentou substitutivo no
sentido de estar contemplando a retirada realmente da responsabilidade
da Prefeitura estar averiguando essa documentacdo, porque héa
necessidade realmente de que determinadas obras sejam realizadas, s
que o fato de a Prefeitura cuidar disso acarretaria acumulo de
documentos e tudo o maié.

0 profissional ficaria com essa incumbéncia no sentido de
condic¢des de gravidade de problemas, ai sim, em nivel de protocolar
isso numa regional para que fosse tomada uma providencia de interdigdo
e ndo da condigdo corriqueira normal. Entdo, a gente fez essa
adaptacdo no sentido de estar deixando a responsabilidade entre

profissional e responsavel pelo condominio.

JE
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No mais, estar colocando o caso recente ocorrido ontem, na
_ Ayenida Rio Branco, no Rio de Janeiro, com gueda de‘placas de g;anito
de umbprédio de um padréb‘bastante razoévél’em‘terﬁos de acabamen£o,
cujos estilhacos feriram sels pessoas, e inUmeros outros casos,
inclusive que foram citados na plendria anterior, de acidentes por
falha de manutencdo. Um caso recente também, aqui nas Perdizes, em que
um muro veio a calr sobre o condominio do lado, em cima de uma garota
de nove anos que estava brincando no parquinho, porque o sindico tomou
a liberalidade de tirar um jardim e construir uma churrasqueira no
local, retirando a manta de impermeabilizagdo, que vem ao encontro da
solicitagdo do 1IBI, com relagcdo a impermeabilizagcdo ser um dos
sistemas importantesl dg‘ edificacdo. O condominio fica na mio de um
leigé,. que toma medidas dé reforma, e deixa de tomar médidas de
manuten¢ao, que acabam acarretando risco & vida das pessoas. E se a
gente for verificar as estatisticas do trabalho gue a gente desenvolve
no Ibape, chega a conclusio de que 70% das edificagdes em- Sdo Paulc
estdo doentes, estdo precisando de um reparo, o que val chegar a
culminar com o colapso da estrutura.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Estd com a palavra a Sra. Luiza,
da Aséociacéo de Defésa dos Condéminos. |

A SRA. LUIZA RAIOL - Eu gostaria de saber o seguinte: esta é &
segunda audiéncia? Eu lamento a Associag¢do ndo...

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - E a segunda audiéncia.

A SRA. LUIZA RAIOL - Neste ano? (Pausa) Ah, t&. Desculpe, tudo

bem. Retirado.



k3

iFolhan® —96 — do

Camara CMunicipal de Sao Sawlo {07 w4070

Wiz Tereza Affonso da Silva
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 R=g 10.631 g
Rod.: CO8 Folha:4 Taq.:Monteiro Evento: Audiencia publica
Orador: Data: 17-04-02 Sem Revisao da Taquigrafia

Eu s6 gostaria de retificar o que o engenheiro Miguel falou. E
0 . seguinte: o que noés vtivemos de informagdo .la sob;e_ esse prédiq,
engenheifo, pbfque isso ¢é muito‘ importaﬁte paré esta Situagéo aqﬁi
agora, é gue o colégio de trads é que estava construindo um muroc e esse
muro desabou em cima. Também temos fotos assim, ndo sei se o senhor
esteve presente.Pois é, o sindico ndo tomou nenhuma responsabilidade
para si, muito pelo contrario, ele pegou verbalmente informagdes do
engenheiro da escola de que ndo haveria nenhum perigo de desabamento
daguele muro. A crianga tem sete anos. Eu, além de ser Presidente da
‘Associagéo, sou jornalista e é claro que me interesso ndo sbé por esses
fatos de engenharia e do condominio, mas também como Jornalista.
Entdo, é criaﬁga tinha sete anos, a que morreu na hora, e o engenheiro
se responsabilizou | em dizer. que ndo 1la aéontecer nada; E,
infelizmente, esse sindico ndo pegou por escrito.

Tenho umas ressalvas ao problema. A Associacdo ja& tinha se
posicionado, na primeira audiéncia, de que dois anos é um periodo
curto para se fazer reformas se essas forem muito grandes, e eu
acredito que sejam. A Associagdo é plenamente a favor dessa proposta,
desse projeto de lei, até porque eu pessoalmente precisei entrar com
uma ag¢ao no prédio ondé morb paré que ndo houvesse.ﬁma refofma éem
antes ter passadc por uma avaliagdo de engenharia. Mas lutei dois anos
na justiga para que um engenheiro, l1la dentro, determinasse o que tinha
que se fazer primeiro. Temos um problema gravissimo.

Depols dessa avaliacédo,... (C09)
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Depois dessa avaliacgdo, foi seguido o conselho da conclusdo do
laudo de avaliagdo pelo engenheiro, chamamos entdo a empresa Qliveira
Natei. para fazer a iﬁpermeabiiizagao e"hoje. temos qué indenizar,
estamos correndo o risco de. termos que indenizar uma unidade do
prédio, onde o arquiteto, irresponsavelmente, ndo ia fazer a visita
diadria, ou semanal. Estou um pouco confusa porque realmente estou com
uma série de coisas na cabeg¢a e me assusta muito o prazo que déo,
porque vejo nos condominios diariamente, o©s engenheiros vdoc la e néo
querem saber, eles vdo receber e vdo recebe mesmo.

Agora, quem fica, fica com um problema sério no condominio
como, por exemplo, num condominic de 40 unidades, onde temos um
peséoal de poder aquisitivo ndo tdo baixo, tem dez pessoaé devendo pro
causa dessa obra. E ﬁma obra onde hojevvamos ter de fefazer fudo‘dé
novo, a empresa desapareceu do mercado por causa de muitos proceésos,
a Assocliac¢do mesmo entrou com um processo no CREA contra a Oliveira
Natel.

Entdo, vejo assim, vejo com muita preocupacdc esse correr da
engenharia em colocar o periodo, os dois anos. Em dois anos, ndo da
tempo de um prédio fazer reforma estrutural, elétrica e hidraulica. Eu
gostaria até Que 6 engénheiro Miguel se .pdsicionasse. duanto a iéso
porque acho que isso tem que ficar muito bem estabelecido, porque
depois que se tornar lei, muitos prédios vdc ser multados e hoje eu
vejo assim: todo mundo dizendo “vamos fazer isso para multar os
prédios.” E complicado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Estd com a palavra o Miguel

Grossi, do Ibape.
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O SR. MIGUEL GROSSI - S6 para esclarecer: na verdade a lel

estabelece a periodicidade que a 1inspegdo deva_‘ser feita, néo-.a
obrigatoriedade do prézo em qué'a obra eventuaimente venha a ocorrer.
Inclusive, como a relacdo é entre profissional e condominio, é o&bvio
que no laudo conclusivo o engenheiro vai dizer que uma obra precisa de
trés anos, ela ndo vali nem precisar fazer inspegdo dali dois anos,
porque quem vai estabelecer na verdade a necessidade da préxima
inspeg¢dao é o) documento que o profissional vai deixar no
empreendimento. Se a obra leva trés anos, ¢é &ébvio que ndo had nem
necessidade da inspecdo dali a dois anos. A inspecdo, seria meio
6bvio, aconteceria apds a conclusdo das obras.

Na Ve;dade, a‘ pgriodicidade & no senfido de a _génte .estar
verificando- porque s&c o0s periodos que aA gente ‘tem detectado, em
pericias dentro do Ibape, em que vicios comegam a surgir
principalmente com o aumento da idade da edificagdo, quanto mais idade
a edificacdo tem, maiores os problemas. E o corpo humano, quando vocé
é jovem, tudo trangiiilo; depois vocé vai ficando velho e preciso ir ao
médico toda hora para verificar como as coisas estdo. Entdo, na
verdade a idéia é esta: a lei contempla a neCegsidade.da periodicidade
da inspe¢éo, obra é uma relacdo éoﬁdémino/sindiﬁo/profissional.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Vou passar a palavra para a
arquiteta Aideli, que tem um observacdo a fazer.

A SRA. AIDELI - Acho que a Dona Luiza tem razdo de ficar
preocupada e eu entendo, Miguel, a sua explicagdo. Na verdade, ndo € o
que estd escrito no projeto de lei. O projeto de lei diz que os

prédios com idade acima de 45 anos deverdo passar por pericia a cada

SN
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dois anos, independente se o laudo que o engenheiro executar falar
gue ele so precisa passar por pericia dali a_cingo anos. O que esta
escrito na iei é o que vai ter que ser‘cumpridb; | |

Entdo, se vocé acha que existe a possibilidade de que o prazo
seja dilatado em fungdo das condig¢des encontradas na pericia, isso tem
que ficar claro no projeto de lei.

Qutra coisa: eu queria s fazer um comentdrio, do ponto de
vista também da lei: é que se estd utilizando o termo “certificagdo de
inspecdo predial”. Se a gente caminhar no sentido de que a
responsabilidade por essa avaliacdo for do particular, ndo trazendo
essa responsabilidade para a Prefeitura, sugiro gque se tire esse termo
certificagéo.

| O SR. MIGUEL GROSSI - Na verdade essa certificacdo seria a
anexacdo da ART e do laudo. Entdo, do pontc de vista semdntico, a
gente ndo tem nenhuma oposicdo a tirar a palavra “certificagdo”.

Com relagdo a periodicidade, continuo dizendo que a lei
precisa manter esses dois anos porque esse caso de a obra levar mais
de dois anos é um caso particular e é o6bvio que, por exemplo, se eu
for contratado pra fazer um trabalho que a obra leva trés anos,
gquando fizer dois eu vou e emito um outro laudo dizendo que a obras se
encontra sob a minha responsabilidade vistora. Entdo, ndo val haver
acréscimo de inspegdo se a obra estiver sendo acompanhada por um
profissional.

Na verdade, se vVvocé estende, por casos particulares, a
periodicidade da lei vocé deixa de verificar se o condominio esta

tendo coisas novas aparecendo ou ndo. Entdo, a periodicidade é em

33
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funcdo de a estatistica estabelecer gue esse é um periodo bom para se
analisar edificacdo em fungdo. das coisas quei.podem Vir, a surgir.
Agora, se existe um profissionai.‘acompahhando é“edificaééo, a
documentacdo para se adequar a lei ¢é uma relagcdo comercial do
profissional com o sindico que acho gque ndo deve ser contemplada na
lei nem fazer que a excecdo altere prazos estabelecidos em lei.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Estd com a palavra a Sra.. Luiza.

A SRA. LUIZA RAIOL - (C10)

34
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A SRA. LUIZA RAIOL - Eu acho que é assim: o engenheiro... por

favor;. eu mexo muito - com o'.juridipo, e com ‘epgenharia( entédo é o
séguinté: 0o que esta eétébelecido estd estabéleéidé. Entdo, se vier
nesse momento o engenheiro ou a empresa usar .de ma-fé 14 no condominio
junto com o sindico, junto com a administradora e disser: na lei esta
estabelecido que é de dois em dois anos, ndo tem jeito de o condominio
ndo fazer, ele vaili ser multado ainda assim porgue o engenheiro ndo tem
autonomia para passar por cima da lei.

Entdo, gente, é o seguinte: proponho que na primeira inspecgéo
o engenheiro determine no condominio o periodo que devem ser feitas as
obras. Ai, deixar um prazo dilatado de cinco anos para que essas obras
_sejam feitas,.até porqﬁe todQ prédio em qué é ﬁeifa uﬁa»ob£a>ela ﬁem
que ter cinco anos de garantia. Se o prédio tem que ter cinco anos de
garantia, ¢é contraditério os dois que ele vai ter que ser
inspecionado.

Acho, sim, que cada empresa de engenharia gque se colocar a
fazer o servico e ndo fizer bem feito tem de ser denunciada no CREA e
essa garantia dos servigos em cinco anos tem que posta pra o
conSumidor, que é o condémino. Enté&o, esta muito confusa essa - redagao,
essa.colocagéo, esses dois anos vao prejudiéar, eésa lei wval trazer o
colapso dentro dos condominios porque se hoje nds j& temos, em certos
prédios, 10% de inadimpléncia, 30% em muitos casos, e ndo é em classe
baixa ndo, porque a mailoria dos nossos associados e dos Jardins, é da
Paulista, muito pelo contrario do que ndés esperdvamos na Associagdo.
Entdo, vejo com muita preocupacdo. Infelizmente, lamentavelmente, né&o

fui chamada nem pelo Secovi, que nio respeita a Associagdo, nem

FC
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pelo... aliads, o Secovi ndo respeita os conddminos, eu quero deixar

isso bem claro, que ‘lamentavelmenté _o Sr. Miguel, do ‘Ibape,, néo
convidou a Asédciagéo Nacional de Defesa dos Cohdéminos, néo.recébi
nenhum e-mail, ndo recebi nenhum fax, para -eu isso fosse discutido,
esse prazo. Eu exijo respeito com a Associacdo, afinal de contras os
engenheiros, as administradoras, os Secovis da vida precisam comegar a
respeitar os condéminos até porque quem decide as <coisas em
assembléia, uma assembléia licita, sdo os condéminos. E claro que
sempre com a anuéncia de um engenheiro quando se fizer necessirio sim,
porgque eu tenho levadoe muitas empresas de engenharia para poder
discutir os assuntos, fagco questd3o de gue a coisa seja feita com
profissionaisj Agoré, de forma éé:ia elinéo. esse alvorogo qué _esté
sendo feita essa lei. A Associacdo se coloca contrdria e vamos chamara
a atencdo da populacdo, porque isso estd sendo feito unilateralmente.
Por favor, gostaria e exijo respeito porque o condémino é que vai
pagar isso depois.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Passamos a palavra agora ao José
Carlos. Vocé pediu de novo a palavra, José Carlos? (Pausa) Ah, depois?
Tudo bem. Entéo,‘paséamoé a palanaiao Sérgio Costa, do Instituto de
Engenharia. | 4

O SR. SERGIO COSTA - E uma série de coisas. Primeiro, Sra.
Luiza, eu sou engenheiro e estou tratando a senhora com toda educacdo,
porque na sua fala a senhora disse dque o0s engenheiros precisam
respeitar os conddminos. Entdo eu, em nome da Engenharia, e a senhora
em nome dos conddéminos, estou tratando a senhora com toda a educagédo e

gostaria de deixar isso registrado.
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Os péssimos profissionais senhora mesma citou os caminhos, é
ir no CREA denunciar, €& ir'para‘a justicga, porque eu também néo.gosto
dos-pé;simos profiSsionais‘e‘diéo sempte que gosto que éempre que os
péssimos profissicnais sdo citados sejam dados os nomes deles porgue
eu, em defesa da minha profissido, me sinto muito magoado quando citam
péssimos profissionais em nome de todos os engenheiros. Entéo,
gostaria que fossem dados nomes a esses péssimos engenheiros que a
senhora citou.

Em relacdo a esses prazos, acho que realmente eles precisam de
discussdo. Agora, um prédio com 45 nos ha gque se convir que ndo estd a
maior maravilha ‘do mundo se ndo passou por todas as manutengdes
adéquadas;v Nesse prazo aqui véCho‘bque.Aéeria valido a Agenﬁe dar uma
discutida.

Agora, sou a favor dessa certifica¢do de inspecgdo predial. N&o
entendi, na fala do Miguel, quando ele falou que a Prefeitura seria
envolvida. Lendo aqui, entendi que a certificacdo vai ser um laudo
técnico fornecido pelos engenheiros e arquitetos devidamente
habilitados junto ao CREA, que vali ser fornecido direto ao condominio.
E, pélq que entendi lendo aqui, éssa certificagao é apehas um modelo
criado pela Prefeitura,.néo eﬁtendi qﬁe ela éxpede essa certificagio.
Pelo que 1i aqui, essa certiddo vai ser expedida pelo engenheiro, que
é devidamente habilitado pelo CREA.

Lendo aqui também, notei que o técnico responsavel, que é esse
engenheiro, vai fazer a comunicacdo imediata ao Contru, gue vai tomar
as providéncias cabiveis. Entdo, ndo entendi a fala do Miguel em

relagcdo a esse relacionamento com a Prefeitura.
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Tinha mais alguma coisa a comentar, mas me fugiu agora.
Aguardo para dépqis voltar a falar.

0 SR. Josﬁv OLIMPIO (BMDB) - Deixa o Miguel fazéf uma
intervencdo para que eu possa passar a palavra porque tem mais pessoas
inscritas, temos mais um projeto e quero alertar os senhores gue meio-
dia e 30 tenho que encerrar esta audiéncia publica.

O SR. MIGUEL GROSSI - -S6 para esclarecer. Na verdade, o que
ocorre é o seguinte: como a transcricdo da ultima reunido técnica néo
estava presente, isso foi uma sugestdo inclusive do representante do
CREA, que ndo se criasse esse modelo de certificacdo, que inclusive
foi alvo de sugestao para virar modificativo, que a certificacgdo fosse
a prépria ART, pafa ev1ta; mals uma buroc;acia de«criar.um K@delb e
tudo o mais. Entdo, fol por isso a colocagdo de que a gente esta de
acordo com 1isso porque a gente ja estava de acordo em funcdo da
transcricgdo.

E s6 para reforgar a condigdo do prazo: sem duvida a gente
pode estar analisando a estatistica, analisando os dados que a gente
levou a estar auxiliando o Vereador Dissei, mas acho que se prender a
' esses prazos ndo € o foco da lei, até porque esses prézos vdo ser
diferentes para cada tipo de edificagéo, éaré cada regido da Cidéde,
para cada tipo de poder aquisitivo, para cada tipo de sindico. O que
acho que tem que ficar claro, e a gente trabalha com condominio ha 12
anos, respeito a sindico e condémino é meu dia-a-dia, o seguinte:
mesmo dque exista uma obra de trés anos numa edificacdo, problemas em
outros sistemas podem surgir nesse periodo que ndo envolvam a obra. Se

eu tenho um problema de impermeabilizagdo na laje do subsolo, é légico
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que depois dessa impermeabilizacdo feita, estd aqui o pessoal do IBI
~para ndo me deixar mentir sqzinho, ‘isso tem garantia, se for uma
empresa idénea e a genﬁé espera que a senhora realmehte nomeie as que
ndo sdo iddneas.

O que ocorre é que a lei...(C11)

ndo pode ser particular, ela tem que ser geral e nada garante
gue estou fazendo uma reforma na garagem e tenha um problema no
reservatério depois de dois anos. E a mesma coisa que a senhora ter um
problema cardiaco hoje e amanhd tenha um problema de &cido Grico. Nao
& porque a senhora fez uma cirurgia de ponte de safena que a senhora
ndo vai ter problema de 4&acido urico no més seguinte. Entdo, na
verdadé, sé a génte fosse faier iéso,,caberia ao profissional estar

dizendo qual é a préxima vez que o prédio tem que voltar para consulta
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O que ocorre é que a lei ndo pode ser particular, ela tem que

- ser geral e nada garante que.estou  fazendo uma reforma na garagem e

nio tenha um problema no reservatdrio depois de dois anos. E a mesmé
colisa que a senhora ter um problema cardiaco hoje e amanhd tenha um
problema de &cido urico. Ndo é porque a senhora fez uma cirurgia de
ponte de safena que a senhora ndo vail ter problema de &cido urico no
més seguinte. Entdoc, na verdade, se a gente fosse fazer isso, caberia
ao profissional estar dizendo qual é a prdéxima vez que o prédio tem
que voltar para consulta, sdé que ndés ndo temos esse arbitramento de
ficar fazendo isso e também, foi até uma colocacdo que fiz na Ultima
plenaria, ficaria uma coisa de dificil controle e a gente estaria nas
maqs.éi de_pfofissionaié(‘que.séo os famosos “canetinhas”, e tudo o
mais.

Entdo, a lei esta ai, ser muitado pura e simplesmente nido é a
condigdo que a Prefeitura tenha como praxe, como rotina. E 6ébvio que
se um prédio estd sob a supervisdo de um profissional e esse
profissional é um profissional responsdvel, se surge um problema num
outro sistema que ele ndo estd cuidando é légico que ele vi estar indo
ao condominio, até graciosamente como eu faco com os meus -clientes, e
verificando.a necessidade de uma-intervencéo... |

Era sé isso, Presidente. Muito obrigadb.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Quero passar a palavra agora ao
Sr. Attilio Piraino, do Secovi, e depois, no final, se der tempo, dou
uma recapitulada.

O SR. ATTILIO PIRAINO FILHO - Estd ok. Obrigado, vereador. Eu

queria lembrar a Dona Luiza, eu conversei a outra vez com ela e,
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infelizmente, ful atender um telefonema urgente e quando cheguei o
Secovi -estava sendo citado pejorativamente, que ° Secovi  é uma
entidade qué‘ reine hoje mais ou >ﬁenos 25 mil édndominioé como
associados, além de empresas no. mercado imobilidrio. Entdo, na outra
vez, eu gostaria de recordar isso, que na outra audiéncia publica eu
cheguei a comentar que uma das atividades fortes do sindicato é fazer
com que as empresas promovam uma atualizagdo. Agora, recentemente,
Secovi e Sinduscon soltaram uma cartilha do condominio, sdo varias
atividades no sentido da melhoria dos servigos prestados. A questdo da
garantia, como Jj& citamos, cinco anos, 20 anos por jurisprudéncia,
estrutural, uma série de coisas.

Ehtéo, tudo isso- jé esfé incofporado na cﬁltura das boas
empresas. Eventualmente, outras empresas que ndo ajam dessa maneira,
n6és ndo temos nenhum interesse em defende-las, Dona Luiza. E, como eu
j& havia lhe explicado, eventualmente alguém gue possa ter informag¢bes
como conddémino é complicado termos no sindicato uma estrutura para
atender os 25 mil condominios, ou melhor, cada morador dos 25 mil
condominios, ndo teriamos condig¢des para isso. Entdo, eu lembro muito
bem gue a sua ;eclamagéo foi nesse sentido e eu expliqueil que os
caminhos noés femos, nés temos legislacdo, temos formas, discutimos 1la
no corredor outro dia, eu fui de um mau sindico e expliquei para a
senhora os caminhos que nés deveremos tomar, como cidaddos.

Ent&doc, eu realmente fico muito chateado de o Secovi ser
colocado como um vildo nessa histdéria. Ndo existe esse interesse, ©
sindicato estd aqul nesta mesa, eu sou pago para acompanhar o0s

projetos de interesse do setor, discuti-los, debaté-los com qualqguer
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entidade porque existe uma preocupagdo sim com a evolugdo do setor,
:porque ndo interessa para o setor ser predatério, nada disso, nao. tem
essa funcido nem essé finalidade. Eﬁtéo; essalquestéo do étendiménto,
que me lembro muito bem, sem duvida alguma a sua entidade, com o
evoluir, val ter uma estrutura para atender o conddmino, fazer o
atendimento. Mas hoje j& existe Procon, j& existe Cdédigo de Defesa do
Consumidor, tudc isso que pode dar esse atendimento.

Agora, defendo aqui, e ndo posso aceitar esse tipo de critica
e acusagdo ao Secovi, de que a entidade estd-se colocando numa posigdo
predatéria, numa posic¢do dos maus. Da mesma forma que foram citados os
engenheiros, nés da mesma forma, a nossa entidade estd com o objetivo
de tentar évoluir,. fazer .cdm que o© meréado bresga, qué 0 mércado‘
incorpore todas essas coisas. Citel o exemplo de que hoje as empresas
entregam junto com o contrato um CD mostrandc os prazos de manutencio
que deve ser feita, a pintura a cada “x” tempo, o tipo de produto
utilizado e tudo mais. Entdo, gostaria de deixar este registro.

A questdo dos prazos eu também acho que realmente vamos
continuar a discussdo, pelo que estou percebendo aqui hd uma
disposigdo de continuar a discussdo. Agora, o gque mais deixa a gente
chateado é isso, la posicdo do sindicatc> néo. ¢ de proteger os méﬁs
elementos atuantes, sejam profissionais, sejam empresas, e sim que a
coisa evolua. E essa a fungdo do sindicato. Muito obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Passamos entdo a palavra agora ao
Sr. Dacio Parada, assessor do Vereador Domingos Dissei.

O SR. DACIO PARADA - Bom dia. O intuito do projeto do vereador

se baseia mais pela seguran¢a do usudrio, pela seguranca do prédio e
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uma valorizacdo que vai ter, no futuro que val ter esse prédio com
todas . essas vistorias. O prédio .vai ser considerado como novo.
Evidentemente os prazos podem'ser eétudados. Na segunda.vistoria que o
técnico podera fazer, depois de dols ou de. trés anos, © qguanto for
especificado aqui, de um prédio de mais de 30 anos, vai ser feita
talvez de uma forma diferente naqueles outros pontos que ele ja
passou. Evidentemente que pontos novos ele val analisar como se fosse
a primeira vez que vai fazer.

Existe também a parte da multa. Essas multas que a Comissdo de
Justica incluiu no projeto, nods achamos que deveriam ser retiradas ou
uma outra forma de multa porg8ue isso se torna um outro custo para o
v condéminé'tambémh talvez mais caro seAele nao fiéer a évaliagao.

Os prazos também. No projeto original estava o prazo de 90
dias para a entrega do certificado, nos achamos por bem que as
edificagdes teriam um prazo de 180 dias, vamos dizer. Daria um prazo
maior em que os edificios entrariam com o atendimento a essa lei, um
prazo maiocr, o dobro do que estévamos pensando.

Como o Piraino falou... (Cl2)
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Como o Piraino falou, quando vocé faz um prédio normalmente
vocé entrega todos os dados para .o condémino que esta comp;ando o
brédio) onde passa um cano de gas, onde paésa um cano de égﬁé, ele
recebe um livrinho, hoje evidentemente, faz dez anos eu estou na
Prefeitura, agora estd na era do CD, mas na época era um livro em que
o conddémino tinha tudo, ali era a vida do prédio e se vocé deixar o
prédio se deteriorar vocé vaili ter problemas de seguranga no futuro,
tanto para vocé quanto para um transeunte que estd passando na rua.

A proposta do vereador € essa.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Com a palavra o Sr. Jefferson, do
Instituto Brasileiro de Impermeabilizacéo.

0 SR. JEFFERSON_GABRIOLLI - Bom dié. Jefferson, do Instituto
Brasileiro de impermeabilizagéo. Algumas informacgdes importanfes: ﬁma
palavra tdo feia quanto impermeabilizacdo traduzida para o portugués
quer dizer protecgdo estrutural. Infelizmente, a protegdo estrutural é
um  item de desconhecimento dos condominios, dos moradores e da
populacdo em geral, eles ndo tém o conhecimento para saber o quanto
uma estrutura estd num processo de degradacido acelerada ou néo.

O que a inspecgdo predial traria como beneficio aos_moradoreé,
de um amaneifa geral, é'a. preveﬁgéo de grandes manﬁtengées futuras
porque a inspegdo val poder diagnosticar, no inicio, quando uma
estrutura sofre uma degradagdo acelerada. Algumas obras, quando nao
- diagnosticadas a tempo, passado um periodo, dez, vinte anos, podem
muitas vezes consumir até 50% do valor do imbével. Temos casos no
litoral santista, ali na regido do Gonzaga, de prédios que chegaram a

ter um colapso estrutural que demandou mais de 50% do valor do imdvel.
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Na cidade de Sdo Paulo, mais de 50% dos condominios consomem
égua‘contaminada do reservatério inferior por contaminagdo atfavés de
fossaé sépticaé, coisa que o sindico desconhece, = coisa ‘que ‘oS
moradores desconhecem e que uma .inspecdo poderia estar identificando.
Uma coisa importante: a inspegdo predial estaria assegurando ao
condémino o direito de n&o ficar na md3o da administradora ou do
sindico a execucdo ou ndo de uma obra, pois ela vai favorecer o
condémino no sentido de apontar se existe alguma irregularidade.

0 fatc da periodicidade, ¢é a primeira plenaria de que
participo e fica dificil se posicionar sobre a primeira, mas uma coisa
importante que a Dona Luiza colocou é que qualquer servigo hoje na
engenharia acaba dando uma éarantia de cinco anos apés‘o servico ser
executado, isso pode se estender ate 20 anos. Aonde a inspegdo predial
num periodo de dois anos pode vir a favorecer de novo o condominio? E
apontar ao condominio se o servigo estd de acordo ainda, se o servigo
estd funcionando ou ndo. O conddmino ndo tem poder de verificar se
aquilo que ele contratou e investiu muito ainda se encontra em pleno
uso depois de dois anos. A inspecdo pode vir a favorece muito isso.

Acho que € 1sso. Queria agradeder,'obrigado.

O SR. JOSE OLiMPIO (PMDB) —A Queré, como Presidente desta
Comissdo, voltar novamente a uma intervencdo da Dona Luiza porque dei
duas vezes a palavra a ela, dei ao Miguel, mas tem outras pessoas
inscritas. Esta Comissdo é democrdatica, mas ndo vai dar para todo o
mundo falar porque temos um prazo porgue temos que comecar a nhossa

sessdo ordinéaria.
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Entdo, gostaria de,novamente, ceder a palavra a Dona Luiza,
para que ela possa fazer os esclarecimentos e eu possa passar para os
trés inscritos que‘faltam}éinda. |

A SRA. LUIZA RAIOL - Eu me refiro ao engenheiro representante
do Instituto de Engenharia. Tenho todo o respeito por todos os
profissionais, independente de que &rea sejam, sérios, até porque sou
uma das pessoas que mais denunciam. Tenho um jornal chamado Direito co
Consumidor, vou sempre, sou convidada pelo Instituto para participarx
de algumas coisas. Se 1la ndo estou mais, infelizmente, ¢é porque néo
temos dentro da Associacdo, ou dentro de S&do Paulo, pessoas té&o
interessadas na Associag¢do, ainda.

- Agora, ndo tenhé tempo para participar de muita coisa 14 coro

fui ao Ibape, como vou a varias coisas da engenharia, porque quero

A%

aprender para poder discutir, quero aprender mais.Sé estou nessa are
hd oito anos e ainda nada entendo. Por isso, vou sempre atras dos
profissionais, estou sempre no CREA, estou sempre onde posso me
solidificar para poder apresentar a melhor solugdo para o conddmino,
até porgque geralmente nas assembléias ndo tem engenheiros e tenho
solicitado que sempre, nas assembléias que vao discutir qualquer coisz
técniéa, um engenheiro, ﬁm advogado, qualQuer que sejaA ié o]
profissional. Realmente, eu me referi a todos os engenheiros, fol unm
lapso terrivel e gostaria de pedir minhas desculpas a todos que estéo
presentes aqui.

Agora, o nome do colega gue até chegou a me agredir dentro co

meu condominio é... Ele é um dos proprietdrios da Oliveira Natel, que

é conhecida, com certeza, do pessoal, esqueci o nome do homem agora...

4G




'ffgsha W - $3 —  do

0Ces son”r%‘O?/O/

Camara CMunicipal de Sao Sawlo

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

€
wr?
v
19

i;x :

§k'v:rs 2 Terczz Affonso da Sjival

[Heg. 10.651 f
Rod.: C12 Folha:4 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica

Orador: Data: 17-04-02 Sem Revisdo da Taquigrafia

Vocé sabe, um é Mauricio, o arquiteto ¢é Mauricio, foi esse que me
agrediu dizendo que o servigo estavarexcelente,iquandq ele terminout
Gente, o vazameﬁtb nao parou um miﬁuto'e héje essa empresa desaparecé
do mercado, transferindo-se para outra atividade. Agora, vejam bemn,
ndés estamos sujeitos a indenizar um apartamento de 200 mil reais. Fora
isso, fazer todo o servico dele, pagar por todo o servigo dele.

O que eu querc deixar claro para este texto, a colaboragdo da
Associacdo, primeiro que um servigo de engenharia, qualquer servigo
prestado, tem prazo de cinco anos. Entdo, ndo vejo por que daqui a
dois anos os conddéminos pagarem de novo por uma inspegdo para dizer
que aquela empresa fez errado o servigo. Por isso que peco pelo menos
‘uns cincb anos; para os condéminos_ poderem_‘réspirgr, porque muitos
sabem muito bem que é impossivel ée terminar uma obra no prazo que.lhe
foi dado, todos os que tém empresa aquli sabem disso,e gque val ter uma
quebradeira sim, val ter uma quebradeira.

E gostaria de saber o seguinte: se o projeto determina como
v3o ficar qualificadas as empresas que podem fazer isso, para garantir
para o sindico e para os conddminos poderem escolher de forma
adeqguada.

Mantenho o minimo de cinco anés, viu, engenhéifo Miguel, com
muita preocupag¢do, até porque na hora que entrar na justiga pedindo os
cinco anos por causa do direito do consumidor, vai-se conseguir isso,
porgue o contrato val gerir isso porque fica ao livre arbitrio de cada
condominio. Se ele vai fazer um servigo e quer que isso seja
inspecionado por alguém, ele vai chamar outra empresa, como estamos

fazendo agora. Vamos fazer a reforma elétrica e estamos chamando uma
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empresa para fazer o servigo da elétrica e o professor Newton para
. acompanhar, para ver se estd certo. Estad certo assim? Isso_é,livre
arbitrio. A lei vai sefninconstitucibnal,"levo isso para.Brasilia“e
ndo deixo passar esse negédcio.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Entdo, vamos ficar atentos ao PL
407, do Vereador Domingos Dissei, que ¢é objetivo desta audiéncia
publica.

Passamos entdoc a palavra ao Sr. Gerson Viana da Silva, do
Ibape.

O SR. GERSON VIANA - ... (C13)

Y
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O SR. GERSON VIANA - O meu nome é Gerson Viana, eu também
represento o Ibape, sou membro da Camara de Inspegdo do_Ibape. Sou
engenheiro em ‘Seguranga e sou eﬁgenheiro em pericias e avaliacgdes
também. Entdo, muito boa tarde, Jj& é boa  tarde, Sr. Presidente e
demais presentes. A inspecdo predial - vou fazer um reforgo da
importancia da inspegdo predial - tem por finalidade exatamente
constatar a existéncia adequada das instalagdes e seus equipamentos de
apolo e seguranca, atendendo ao cumprimento das normas brasileiras e
as leis municipais, federais e estaduais em vigor. Portanto, a
inspegdo predial, além de preservar vidas, trazer seguranga e
conforto, vem a diminuir consideravelmente os gastos financeiros que
pos;am. apresentar-se imppevisivelmente sobre o condominio,.‘bastando
para isso apenas a inspecdo periddica.

Concluindo: com a leil de inspecdo predial entrando em vigor,
certamente ela dard total apoio do cumprimento dos PLs em pauta,que Jja
foram inclusive debatidos, mesmo porque ela abrange todas as 4&reas
como estabilidade ‘da estrutura da edificagdo, instalacgfes de energia
elétrica, seguranca contra incéndio, instalacdes de gas, potabilidade
das dguas servidas, étc.,Aetc.

Dré. Luiza, Presidente da Aséociagéo Nacional dos Conddéminos,
0 colapso certamente ndo existird. A intencdo é exatamente proteger. A
inspec¢do predial visa exatamente o ocorrido relativo ao desabamento do
muro, como no caso da escola. Com a inspecdo peridbdica, as
indenizac¢bes serdo evitadas, isso é importante ficar claro. O custo
da prevengdo, ©por ser muito Dbaixo, sem duvida ird contribuir

consideravelmente para a diminuicdo, é um item que foi levantado e que
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muito preocupa, das inadimpléncias dos conddminos, portanto prevengao
onde_a ‘responsabilidade civil, que hoje .recai sobre o_sindicq pelo
deséﬁmprimento de suas obrigacdes, sefé autométicamente transférida
para o engenheiro responsdvel mediante. a emissdo do laudo
correspondente, porque ele assumiu por meio do seu laudo.

A SRA. LUIZA RAIOL (Fora do mnicrofone) - Essa lei vai
sobrepor-se a lei federal? H& lei federal sobre isso, por favor, por
favor, o senhor é advogado.

O SR. GERSON VIANA - Sr. Presidente, o Sr. Vice-Presidente do
Ibape estd presente e, se eu ndo engano, serd o prdéximo. Se o senhor
permitir, ele fara a réplica.

O SR. JOSE bLiMPIo (PMDB) - Com a palavra, entdo, o Sr.- Tito
Livio, representante do Ibape.

O SR. TITO LIVIO FERREIRA GOMIDE - Boa tarde, Sr. Presidente,
boa tarde a todos. Eu gostaria, em primeiro lugar, que observel aqui,
pelos comentarios de todas as pessoas, que o projeto é de interesse
nd3o sé dos conddéminos como dos construtores, como dos peritos, enfim,
da Municipalidade, da sociedade principalmente. O que estdo ocorrendo
sdo ;lgumas divergéncias de entendimgnto no tocante a prazos{ que
seria o prazo de inspegéo € uma coisa, o prazo de execugdo de obias e
reparos €& outra coisa. Acho que isso é simples de a gente resolver.
Num debate técnico, juridico, a gente consegue colocar isso
devidamente, de uma maneira ordenada para poder viabilizar o projeto.

Para facilitar esse tipo de coisa e evitar essas discussdes
paralelas que acho que ndo engrandecem o projeto, e temos a felicidade

de conhecer todos aqueles que debateram, inclusive a Dona Luiza jé&
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compareceu ao Ibape diversas vezes, eu gostaria de convidar o Secovi,
o Instituto de Engenharia, o Instituto Brasileiro de Impermeabilizagéoi
e a Associacdo de Defesa doé Conddminos a COmparecerén1'ﬁa’ quinta-
feira, a partir das 17 horas, aqui no Ibape, na Rua Maria Paulo, 122,
gque temos uma reunido da nossa Comissdo de Inspegdo Predial, e
poderemos conjuntamente debater esses detalhes da lei para que na
proéxima oitiva publica a gente j& tenha a coisa bem acelerada.

Eu entendo que esse projeto vem até um pouco atrasado aqui
para a nossa cidade, que é a maior cidade da América Latina, tendo em
vista que em Salvador, Jundiai, no préprio Rio de Janeiro, em Santos,
os projetos estdo avancgados e essa lei jJa & uma rotina. Esta ok entdo,
Sr.'Presidehte?

Aproveito também para convidar evidentemente o engenheiro
Parada, o engenheiro Dissei e os membros aqui da Camara Municipal que
queiram comparecer ao Ibape para que a gente faca uma conversa
paralela mas visando trazer subsidios para o aceleramento dessas
discussdes.

Era isso, muito obrigado.

O SR. JOSE OLiMP;O (PMDB) - Esta Presidéncia agradece. Esse é
O nosso intuifo; poder enérandecer o debate aqui ha Caéa, mas
referente ao projeto.

Registrandc a presenca o nobre Vereador Jodo Antonio e do
Vereador Nabil, membros efetivos desta Comissdo, passo a palavra agora
ao José Carlos, que é assessor do Vereador Nabil, que queria fazer uma

intervencdo referente ao PL.
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O SR. JOSE CARLOS - Acho que parte do eu ia dizer acabou de
ser dito, que estd havendo uma discussdo equivocada, quer dizer, com
'compféenséés diferentes, sénmuseparar' corretaﬁénté‘ o qﬁe é piazo de
inspecdo do que ¢é prazo para execugdo de obra, gque nem deveria
existir.

E complicado porque a gente tenta resolver por decreto, por
lei, aquilo que é um problema cultural. Quer dizer, ndés ndo temos uma
cultura de manuteng¢do dos prédios da Cidade, é s6 a gente olhar pela
janela, é sbé ver a realidade dos prédios publicos e privados. Isso é
ainda mais agravado elas condig¢des econdmicas. Uma coisa é a realidade
da manutencdo predial nos condominios de classe média e de alta renda,
» elé. existe, & disciplinada, é .quase: como vnﬁma indﬁstriaﬁ funciona
guase que como numa indastria. As vezes é mal feita, mas ela funciona.
Outra coisa é os grandes condominios populares. Os grandes condominios
populares estdo abandonados a prdbpria sorte.

Foi mencionado aqui na mesa o grau de inadimpléncia em que se
encontram esses grandes ‘condominios populares. Quer dizer, a
capacidade de levar esse padrdo para esses condominios é algo que
- precisa ser discptidq, o) impacto, O custo que isso-vai acrescentar.

Eu gostaria de fazer... (Cl4)
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Eu gostaria de fazer duas consideragdes. Primeiro, que ha dois
_modelos em jogo na mesa, um modelo que a Prefeitura certifica, que é o
modelo que foi ‘épfesentando originélménte pelo pfojeto do Vereador
Dissei, e um outro modelo que foi colocado na mesa, que é o projeto de
Salvador, em que noa h& certificacdo da prefeitura. A mim parece mais
adeguado, do ponto de vista principalmente desse tipo de projeto, que
a fiscalizacido fique a cargo da sociedade, que a sociedade encontre
uma forma de resolver essa relagdo entre proprietdrios, responsiveis
pelas edificacdes e os técnicos que os auxiliam nas questdes fisicas
prediais e que a prefeitura simplesmente receba algum documento, no
caso da lei de Salvador é RT, a RT é entregue e h& um pequeno controle
temporal,ai, e.qﬁe a ieiAnéo entre ém quesféeé cpmplpiazo de exeéugéob
de obras, porque acho que ndo tem sentido a lei entrar em questdes
como prazo de execucgdo de obra. Inclusive o prazo duma segunda
inspecgdo, sou arquiteto e tenho pouco conhecimento da &rea de pericia,
mas construi, j& reformei, entdo o prazo duma segunda inspecdo varia
muito em funcdo do tipo de obra, do sistema construtivo, do padrdo de
ocupagdo que teve essa obra ao longo do tempo.

Entéo, aChp que o proéprio laudo deveria ter uma recomendacdo
quanto ao prazo de inspecdo. Nao Vejo éomé escépar~ diéso, ou vocé
acredita na capacidade técnica de quem avalia a edificacdo, ou vocé
ndo acredita e diz que ele tem que voltar a cada 15 dias; ou vocé da
crédito ao profissional ou vocé ndo da crédito ao profissional.

Com relagdo a execucdo de obra é outra coisa. Inclusive, foi
colocado aqui com clareza que normalmente, a gente faz isso inclusive

no setor publico, quem faz a inspecdo, quem faz a analise, ©
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diagnéstico é um, quem faz a obra €& outro, gquem fiscaliza a obra ¢é
outro. }E bom que -seja  assim, 1isso ¢ na defesa _dor usuério, ~do
consumidér; Essas coisas néé preCiSAm estarznecessafiamente ligadas.

Eu defendo, Presidente, gque a gente monte realmente um grupo
técnico para discussdo do projeto de lei, acho que a sugestao deve ser
ben recebida e que a gente faga isso fora da Cémara, é até bom que os
técnicos da Camara se retUnam com outros técnicos num outro ambiente
para discutir essa lei, porque ela necessariamente tem que ser
incorporada ao projeto de revisdo do Cédigo de Obras que esta em
curso.No Cédigo de Obras tem um capitulo que fala de manutencdo e nao
teria sentido a gente estar discutindo isso aqui e j& ndo incorporar
- no Cédigo de‘ Cbras que eété embﬁursdf‘Seria nuito pro&eitoéo que a
gente concluisse esta discussido a tempo de inclﬁi—la na fe&iséo do
Cédigo de Obras que a gente estd prestes a entregar aqui na Comissdo.

Essas eram as minhas sugestdes.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Acho importante essa intervencdo
do Sr. José Carlos e agora abro a palavra aqui ao nobre Vereador
Nabil, que também é um profundo conhecedor da matéria.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) —Em parte, o que eu queria falar o
Zeca ja falou. Mas, queria.destaéar, em primeird lugar, a importéncié
de a gente fazer uma lei que considera condigdes reais dos
condominios. Chamo a atencdo para o seguinte: tivemos um grande
processo de construcdo no periodo ‘do final dos anos 60 e dos anos 70
que, dentro do projeto de lei, estaria na categoria das edificag¢des
entre 30 e 45 anos, que foli o periodo do BNH, o periodo dos grandes

conjuntos habitacionais aqui em S3o Paulo e também da verticalizagdo,
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da construcdo de muitos condominios. Esses condominios vdo cair aqui
numa categoria de cada dois anos fazer um laudo.

Eu ndo tenho idéia hoje...(C15)
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Eu ndo tenho idéia hoje de quanto que estd o custo de um laudo
desse tipo; é até uma informagdo que seria importante ser fixada, para
que poséamos fazer uma leil 'Que “tenha alguma viabilidadé,. porque’
corremos o risco também de fazer uma lel que apresenta uma exigéncia
de grau que a torna totalmente inaplicavel, principalmente para
condominios de classe média, classe média baixa, os populares e ai ela
vai virar uma lei morta como muitas que se produzem aqui na Camara
Municipal, ou uma lei que val gerar uma irregularidade permanente e ai
nem se cumpre o minimo gque seria exigido e ndo se cumpre nada.

Entdo, acho que hé& necessidade realmente de a gente aprofundar
a discussdo para conseguir estabelecer pardmetros que sejam realistas
para as condiéées dstdondominios. Témbém considerovque <q'cohtrério
seria mais adequado, ou seja,‘ estabelecer prazos um pouco mailores,
sendo que o préprio laudo estabelece, dependendo das caracteristicas
da edificagdo, se ¢é necessdrio encurtar o prazo. Manter prazos
maiores, uma vez que ¢é possivel, através de uma avaliagdo, se
constatar riscos futuros que venham a acontecer e, em funcdo disso,
estabelecer prazos menores que o préprio laudo eventualmente ja& possa
criar.

‘Acho também qﬁe temos que estabelécer regras especificaé para
os condominios populares, conjuntos  habitacionais, porque  sdo
edificios de caracteristicas muito diferentes, edificios de
apartamentos com elevadores, com subsoclo, e que também em termos de
condigdes de pagamento a gente sabe que as familias mal conseguem
pagar as prestacdes do financiamento, geralmente ainda estdo pagando.

Pagar o condominio j& é um problema. Além disso, temos situacdes hoje

YA
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de conjuntos desses ndo regularizados cuja responsabilidade ¢é da
prépria Prefeitura. Entdo, ~eles poderdo. demandar.. Por exemplo, os
pfimeiios Cingapuras daqui a pduco véo faZef dez aﬁos 74 e hoje eles’
sdo ainda proéprios municipais. Isso vai implicar uma despesa para a
Prefeitura.

Mas, de qualguer maneira, acho que é importante esse tema e
acho que vamos ter que fazer um substitutivo, ou incorpora-lo 3Jja
diretamente no Cédigo e isso €& urgente porque o Cdédigo a gente espere
que noa se delongue muito. Entendo, ao contrario do que o Zeca disse,
ndo sei se alguém propds isso, gue os debates tém que ser feitos aqui
na Cémara, sobre o projeto, ndo tem por que se fazer fora, fazer aqui
na'Cémara:e se'buscar uma fofma,-fealista.

Agora eu queria sé uma informacdo, para Jque possa constar
agqui: qual € o custo de um laudo, acho eu o pessoal do Ibape pode
responder, o custo de um laudo para um condominio vertical e o custo
de um laudo para um bloco de conjunto habitacional.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Com a palavra o Sr. Tito Livio,
para uma intervencdo.

O SR. TITO LIVIO FERREIRA - Veja bem, cOmo a matéria é nova
até ho émbitb da péricia da engenharia é nés ndo temos esse mefcado
disponivel para uma atuagdo constante, temos debatido a respeito de
honordrios. Entdo, evidentemente que para o profissional ser
contratado para fazer um trabalho, a coisa é cara. Se a gente tiver
isso numa escala grande, a coisa evidentemente faz com gue o custo

seja reduzido expressivamente.
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0O que a gente tem constatado é que atualmente, mesmo nas
‘condigdes, vamos dizer assim, de um custo-alto porque nao € uma praxe
profissional dos peritos esse tipo de tfabalho, ele nio tem atingido
um por cento do valor do condominio. Entdo, vamos admitir o pagamento
de um condominio mensal de 200 reais, n&o custaria para o conddémino
esse trabalho, custaria menos de um por cento provavelmente. Entao
isso, pegando um prédio de padrdo médio, um laudo de inspecgdo predial
hoje, de um edificio com 20 apartamentos é um trabalho da ordem de
1.500 reais. Considerando uma periodicidade de dois anos, a gente
percebe gque é uma despesa irrelevante, considerando os beneficios que
val trazer, porque a economia para o edifico é€ muito grande.

Um éxemplo simples que costumo dér de um trabalho que.fiz: era
uma discussdo muito grande numa reunido de conddéminos, porque havia
uma corrente que queria fazer a reforma no saldo de festas e outra que
defendia o reparo na casa de maquinas do elevador. Entdo, havia uma
infiltragdo na casa de mdquinas do elevador, que evidentemente ndo era
freglientada pelos usudrios do prédio, e aquele servigo estava sendo
deixado para segundo plano, qguando era uma obra prioritdria, uma obra
que se ndo fosse realizada causaria eventualmente um dano muito grande
aobequipaﬁento todo. E o carpefe do elevaddf podefia sér deixadb para
uma segunda situac¢do. Entdo, quer dizer, a inspecdo predial acaba
gerando uma economia. Da mesma maneira que uma pessoa indo ao médico
fazer um check-up val preservar a sua saude e val muitas vezes
economizar uma despesa que ela teria que fazer com uma cirurgia, a

inspe¢&o predial tem esse aspecto preventivo também.
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Entdo, a gente até tem vendido esse trabalho e posso adiantar
para os : senhores que muitos  condominios ; ja nos contratam
independentementé de lei. E um tfabalho qﬁe vem crescendo muito, a
sociedade vem solicitando esse tipo de servigo, por perceber a
importédncia dele sob o aspecto econdmico também.

Acho que respondi.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Foili esclarecedor e acho que a gente
deve formar entdo esse grupo técnico, eu diria até que é um trabalho
longo, uma gquestdo de precisdo. Concordo com a importédncia, inclusive
no sentido de priorizagdo de obras, porque as vezes os condominios
realizam obras ndo ta necessarias e deixam as necessarias de lado, nemnm
~sabe que deveriém ser feitas e elas acabam se.acgmuléndo.

Entdo, ¢é importante, mas precisamos ser realistas no sentido
de impor prazos gque consigam ser cumpridos e que se tenha também uma
avaliagdo clara de custo para poder viabilizar, sobretudo para os
condominios populares de classe média baixa e isso pode ser feito.

Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Acho importante... (C16)
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Acho importante esse debate e dou
até uma sugestdo: ¢stive _conversando com a arquiteta Aidgli e a.
assessbiia dos &ereadores"mais.as associaéées, parfes interessadas,.se-
guiserem podem reunir-se na terca-feira a tarde, porque geralmente a
audiéncia publica é na quarta-feira, para dirimir davidas, debater o
projeto, para que possa, no dia da audiéncia publica, estar mais
mastigado o processo e gque nds agqui ndo venhamos até a fugir do
assunto, possamos atacar diretamente os itens da pauta. Na préxima
terca-feira, das 17 as 19h, nesta sala aqui.

A Sra. Elizabeth quer fazer uma intervencéo.

A SRA. ELIZABETH TEIXEIRA - Eu gostaria de colocar que isso
noa seria s6 para os prédios habitaqionais' como para .os prédips
pﬁblicos em geral e que, s6 dando 1ﬁn adendo a esta: discusséo, nos
prédios publicos a gente tem por norma uma outra colsa que seria uma
reforma geral, reforma em que sdo listados todos os itens da
construcdo. E isso a gente tem como meta estar reformando com prazo
muito maior, a nossa meta é cada dez anos entrar num prédio quando é
feita uma reforma geral.

Entdo, talvez tivesse que ter esse item, quer dizer, guando e
feita uma reforma com maié de um item télveé esse prazo ser pensado,
pois vi que nesta discussdo ndo teve essa interferéncia, ndo foi
colocada uma reforma maior, foram colocadas s pequenas reformas.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Concluida, entdo, esta audiéncia
publica do 407, passamos agora ao proéximo item que poderiamos,
inclusive, ter incorporado porque ele é mais ou menos relativo ao item

anterior. E o PL 492/01, também do Vereador Domingos Dissei, em
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PARECER N° 7 DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 407/01
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Trata-se de projeto de lei de autoria do nobre Vereador Domingos Dissei que
estabelece a obrigatoriedade de obtengédo da Certificacdo de Inspecgdo Predial, nas
edificagbes que especifica, sua periodicidade, e da outras providéncias

O projeto obriga a realizagdo de inspegdes prediais periddicas em todas as
edificaces de acordo com a sua idade construtiva que deverdo ser realizadas por
engenheiros ou arquitetos, e a elaboragédo de Laudo Técnico de Inspecgdo Predial a ser
mantido em local visivel nos condominios ou locais de circulagdo publica. Algumas
tipologias de edificagdes residenciais sdo dispensadas das exigéncias;

Segundo o autor a medida concorrerd para que as edificagbes sejam
inspecionadas periodicamente, evitando-se possiveis tragédias.

A Comissdo de Constituicdo e Justica posicionou-se pela legalidade da
proposta, com substitutivo para adaptar o projeto a melhor técnica de elaboragdo
legislativa e incluir multas para as hipdteses de descumprimento.

O Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP
apresentou sugestdes sobre as obrigagdes decorrentes da avaliagdo, a competéncia da
inspecdo dos predios publicos, os procedimentos e as multas para o descumprimento
das varias situagdes avaliadas, e, ainda, para a alteragdo dos prazos de vistoria em
fungédo da idade da edificagao,

Sobre o0 tema ha lei, em Salvador, que obriga a manutengdo das edificagdes e
dos equipamentos, que deverdo estar franqueados ao acesso da fiscalizagdo
municipal.

Nas duas primeiras audiéncias publicas sobre o projeto de lei foram abordadas
as seguintes questdes: o curto periodo entre a realizagdo de vistorias nos prédios
residenciais e a impossibilidade dos condominios arcarem com os custos da elaboracéo
dos laudos técnicos; a capacidade da Prefeitura de realizar inspegdes periddicas nos
prédios; a obrigac¢do da afixagdo dos laudos técnicos das vistorias realizadas em local
visivel; a dispensa do atendimento as exigéncias da lei também para as edificages
com até 500,00 m?; e a assisténcia de responsavel técnico, em carater permanente, em
prédios com caracteristicas especiais, construtivas ou de utilizagdo, entre outras.

Foi, entdo, elaborada proposta de substitutivo apresentada na 32 audiéncia
publica, considerada apropriada pelos representantes das entidades presentes (IBAPE,
SECOVI, SINDUSCON, e ANADECOM). Posteriormente, o Departamento de Controle
do Uso de Iméveis -CONTRU, da Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
encaminhou sugestdes que foram incorporadas a proposta.
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Diante do exposto, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente é FAVORAVEL ao projeto de lei por entender que a proposta ira promover a
seguranga na utilizagdo de imoveis e a reabilitagdo dos mesmos. Contudo, para
incorporar as sugestes das entidades representativas e do Executivo elaborou-se o
SUBSTITUTIVO a seguir.

Tem-se, assim:

SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE AO PL N° 407/01

Dispde sobre a manutengéo preventiva
e periddica das edificagbes e
equipamentos publicos e privados no
ambito do Municipio de Sao Paulo, e da

outras providenCRigs £ 2. DISCHSSE0 sum:iﬂ |

A CAMARA MUNlCIP/(L DE SAO PAULO decreta: * 0l6 NV 2002 S
Art. 1° - As edificagbes e equipamentos publicos e privadosLno émbitSl'iﬁ?'HﬁM’Gipio de
Sao Paulo deverdo sofrer vistorias periddicas para detecgéo de irregularidades na parte Tisica
do imdvel e seus equipamentos, registradas em laudos técnicos, de responsabilidade de seus
proprietarios ou gestores conforme o caso, € serdo realizadas por engenheiros, arquitetos, ou

empresas de engenharia, com registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA-SP.

Paragrafo Unico - Os responsaveis, proprietarios ou gestores, da edificagdio ou do
equipamento de que trata esta lei, deverdo manter os laudos técnicos das vistorias realizadas
em local visivel e franqueado ao acesso da fiscalizagdo municipal.

Art. 2° - Os laudos técnicos de que trata o artigo 1° deveréo ser elaborados segundo as
disposicoes constantes da NBR 13.752/76, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, estar acompanhado de uma via da Anotagdo de responsabilidade Técnica -ART do
servico realizado e conter, no minimo:

| - descrigédo detalhada do estado geral da edificacdo ou dos equipamentos;
Il - os pontos sujeitos a recuperagao, reforma, restauro, manutengéo ou substituigdo;
Il - as medidas saneadoras a serem utilizadas e suas respectivas metodologias; e,

IV - os prazos maximos para conclusdo das medidas saneadoras propostas.
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Paragrafo unico - Os responsaveis pelas edificagbes e equipamentos deverdo
apresentar copia da ART a Prefeitura Municipal até a data limite para a vistoria.

Art. 3° - As edificagdes e equipamentos deverdo ser vistoriados a cada 05 (cinco) anos,
podendo o Executivo estabelecer prazos menores em fungédo do uso e da natureza das
edificacBes ou equipamentos.

Paragrafo Unico - A primeira vistoria sera realizada decorrido o prazo de 05 (cinco) anos
a partir da data de expedig&o do Auto de Conclusdo da obra ou da instalagéo do equipamentos,
ou 01 (um) ano a partir da data de publicagéo desta lei para as edificagdes com mais de 05
(cinco) anos.

Art. 4° - E obrigatéria a comunicagdo ao 6rgao competente da Prefeitura, de quaisquer
danos que afetem o uso e a seguranga das edificagdes ou equipamentos de que trata esta lei.

Art. 5° - Sem prejuizo das vistorias periddicas estabelecidas por esta lei, nenhuma
edificagdo, equipamento ou espago, dentre os discriminados a seguir, poder&o ser utilizados ao
fim a que se destinam sem a assisténcia permanente de profissional técnico habilitado na
manutengdo das perfeitas condi¢gdes de seguranga de uso.

I.  Industrias, oficinas e depésitos, com mais de 1.500 m? de area construida, ou
com mais de 03 (trés) andares, ou com material depositado, manipulado ou
comercializado que ultrapasse os limites de 25.000 kg de material da classe lll, ou de
1.000 kg da classe 1V, classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo | da Lei 11.228
de 25 de junho de 1992,0u demais produtos perigosos;

ll. Postos de abastecimento de veiculos automotores;

lll. Comeércio (varejo, atacado, supermercados, lojas de departamentos, centros de
compras e outros), com mais de 1.500 m? de area construida, ou utilizando mais de
03 (trés) andares;

IV. Servigos, com mais de 5.000 m? de area construida, ou utilizando mais de 09
(nove) andares;

V. Hospitais e prontos-socorros;

V1. Institucional, acima de 3.000 m? de area construida ou com lotagédo éuperior a
300 (trezentas) pessoas;

VII. Locais de reunido, com lotagdo superior a 300 (trezentas) pessoas;
VIIl. Templos religiosos, com lotagdo superior a 700 (setecentas) pessoas;

IX. Recintos para a pratica de exercicio fisico, esporte ou competigdo, com platéias
cuja lotacdo seja superior a 500 (quinhentas) pessoas;

X. Restaurantes, bares, lanchonetes, boites e similares, com lotagédo superior a 300
(trezentas) pessoas;

Xl. Locais cobertos e fechados para eventos geradores de publico, com lotagdo
superior a 700 (setecentas) pessoas;

XIl. Locais descobertos ou abertos para eventos geradores de publico, que reunam
mais de 5.000 pessoas;
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XIil. Equipamentos para armazenagem de materiais das classes Il e 1V, classificados
conforme o item 12.5.3 do Anexo | da Lei 11.228 de 25 de junho de 1992 ou demais
produtos perigosos.

§ 1.° - Serdo responsaveis técnicos pelas edificagdes, equipamentos e espagos, apenas
engenheiros, arquitetos, ou empresas de engenharia, com registro no CREA-SP.

§ 2.° - O profissional técnico é o responsével pela manutengdo permanente e pelas
perfeitas condigdes de seguranca de uso das edificagdes e equipamentos, ainda que
subcontratados servigos de terceiros.

§ 3.° - O profissional técnico respondera solidariamente com os proprietarios ou
gestores, pelas irregularidades constatadas pela Fiscalizagdo da Prefeitura Municipal, bem
como por qualquer acidente a que der causa por negligéncia, imprudéncia ou impericia,
incorrendo nas mesmas penalidades a estes previstas.

§ 4.° - O profissional se encarregara da elaboragao do laudo técnico referido por esta lei,
devendo supscrevé-lo.

§ 5.° - Os proprietarios ou gestores deverdo manter, em local visivel ao publico, no
acesso principal da edificagdo, a identificagdo e qualificagdo do responsavel técnico, com
enderego e telefone atualizados para as chamadas de emergéncia.

Art. 6° - As obras necessarias ao cumprimento das medidas saneadoras apontadas nos
laudos técnico estdo sujeitas as disposi¢des da Lei n°® 11.228 de 25 de junho de 92, em especial
quanto ao seu licenciamento.

Art. 7° - As infragdes ao disposto nesta sdo passiveis de punigdo com multa variando de
R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais), que seréo
regulamentadas pelo Executivo.

Paragrafo unico - O valor da muita de que trata este artigo sera atualizado, anualmente,
pela variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, acumulada no exercicio anterior, sendo que, no
caso de extingdo desse indice, sera adotado outro indice criado por legislagdo federal e que
reflita a perda do poder aquisitivo da moeda.

Art. 8° - Sdo consideradas infragdes ao disposto nesta lei:
| - a ndo realizagao de vistorias, na periodicidade estabelecida no artigo 3%
Il - ndo manter laudos técnicos em local franqueado a fiscalizagao;

lll - ndo realizar, em todo ou em parte, as medidas saneadoras apontadas nos laudos
técnicos nos prazos ali estabelecidos;

IV - ndo contratar profissional técnico habilitado para a assisténcia permanente da
manuteng&o das condigdes de seguranga de uso, nos casos obrigatérios estabelecidos por esta
lei;
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V - ndo manter, em local visivel ao publico, no acesso principal da edificagéo,
identificagdo e qualificagdo do profissional técnico encarregado da manutencdo permanente,
com enderego e telefone atualizados para as chamadas de emergéncia.

Art. 9° - Excluem-se das disposigdes desta lei:

I - as edificagbes residenciais classificadas como R1, R2-01, R2-03, R3-03 agrupadas
horizontaimente, e as residéncias superpostas:

Il - as edificagdes classificadas como C1, S1, E1 e |1, ou que abriguem uso misto
dessas categorias, desde que a area total computavel da edificagdo ndo ultrapasse a 500,00
m2,

Art. 10 - As edificagdes existentes terdo prazo de 180 dias para atendimento dos
. dispositivos desta lei.

Art. 11- As despesas decorrentes da Execugao desta Lei correrdo por conta de dotagdes
or¢gamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 12- O Executivo regulamentara esta Lei em prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 13 - Esta Lei entrara em vigor, 60 (sessenta) dias apds a data de publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Sala da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em ld-06.02

. Vereador/José Olimpio Vereador Marcos Zerbini

Presidente Relator
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PREJUDENTE

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE AD%TRAQAO
PUBLICA E DE FINANGCAS E ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N°
407/2001.

Trata-se de projeto de lei, de autoria do nobre Vereador Domingos Dissei, que visa
estabelecer a obrigatoriedade de obtengdo da Certificagdo de Inspegdo Predial,
nas edificagcdes que especifica, sua periodicidade e da outras providéncias.

No mérito, nada ha a opor a propositura, nem ao substitutivo apresentado pela
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e de Meio Ambiente, uma vez que a
Certificacdo de Inspeg&o Predial obriga uma melhor conservagdo das edificagbes
€ mais atengdo aos aspectos de sua seguranga.

Sob o aspecto da Administragdo Publica, a comissdo considera a medida
importante, por promover, também, um maior controle das edificagbes do
Municipio.

O parecer, portanto, é
FAVORAVEL.

Quanto aos aspectos financeiros, a Comisséo de Finangas e Orgamento nada tem
a opor, uma vez que as despesas correrdo por conta de dotagdes orgamentarias
préprias, suplementadas, se necessario.

Face ao exposto, 79_\ parecer,

@ Sano TCCOE(‘Q de

a
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COMISSAO DE FINANGAS E ORCAMENTO ! 12 460 2002
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Camara Municipal de Sao Pau

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Rod.:01 Folha:24 Taq.:Camilo Sessao:163-SE
Orador: Data:08-08-02 Sem Revisdo da
Taquigrafia

"83 - ... Segue Dalva
83. PL 407/01, do Vereador Domingos Dissei (PFL)

Estabelece a obrigatoriedade de obtengédo da
‘ Certificacdo de Inspegdo Predial, nas edificacdes que

especifica, sua periodicidade.
Fase da discussdo: 1°?

Aprovacgdo mediante voto favoravel da maioria

absoluta dos membros da Cémara.

HA SUBSTITUTIVOS DAS COMISSOES DE JUSTICA E DE

POLITICA URBANA.

O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - Solicito
ao Srs. Secretédrio que faca & leitura do parecer para fim de

publicidade regimental.

- E lido o seguinte(Parecer conjunto das Comissdes
reunidas de Administracdo Publica e Financas e Orcamento sobre o

projeto de lei 407...)

...4o proc.
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Camara Municipal de Sao Paul

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Rod.:01  Folha:26 Tag.:Camilo Sessdo:163-SE
Orador: Data:08-08-02 Sem Revisdo da
Taquigrafia

O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - N3o ha
oradores inscritos; estd encerrada a discussio. A votos o

Substitutivo da Comissdoc de Politica Urbana Metropolitana e Meio
Ambiente. Os Srs. Vereadores favoraveis permanecam como estdo; os
contrarios, ou aqueles que desejarem verificacdo nominal de
votagdo, manifestem-se agora. (Pausa) Aprovado o PL 407/02. Volta

22 discussio.

Tem a palavra o nobre Vereador Jodo Anténio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - (Pela ordem) - Sr. Presidente,

regimentalmente, requeiro o adiamento dos itens 84 a 93.

O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - L
regimental o pedido de V. Exa. A votos o requerimento de
adiamento. Os Srs. Vereadores favoraveis permanecam como estdo; os
contrédrios, ou aqueles que desejarem verificacdo nominal de

votagdo, manifestem-se agora. (Pausa) Aprovado o requerimento.

e Se¢do CS.40
F 10.686
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RF 10.686
Rod.: 01 Folha:34 Taq.: Regina Sessao: 189 extra
Orador: Presidente Data: 06-11 Sem Revisao da Taquigrafia
- Assume a Presidéncia o Sr. Celso Jatene.
O SR. PRESIDENTE (Celso Jatene - PTB) - Passemos o item

seguinte. Pego o Sr. Secretdrio que faca a leitura do item 45, PL

407/01.

45, PL 407/01, do Vereador Domingos
Dissei (PFL). Estabelece a obrigatoriedade de
obtengdo da Certificacdo de Inspegdo Predial, nas
edificacles que especifica, sua periodicidade.
Fase da discussfo: 22 do SUBSTITUTIVO DA COMISSAO
DE POLITICA URBANA. Aprovacdo mediante voto
favoravel da maioria absoluta dos membros da

Cémara.

O SR. PRESIDENTE (Celso Jatene - PTB) - Nio hé& oradores
inscritos. Encerrada a discussdo. A votos. Os Srs. Vereadores
favoraveis permanecam como estdo; os contrarios, ou agueles que
desejarem verificagdoc nominal de votagdo, manifestem-se agora.

(Pausa) Aprovado. Vai & sancéo.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - (Pela ordem) - Sr. Presidente,
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A LEG. 3 — SR. CHEFE:

O substitutivo da Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente ao presente projeto, as fls.
68/71, foi aprovado em 2" discussio e votacio na 189" Sessdo
Extraordinaria, de 6 de novembro do corrente, estando em
condicdes de ser encaminhado 2 san¢io. '
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CAMARA MUNICIPAL

Sdo Paulo, /Z de novembro de 2002.

Senhora Prefeita,

Encaminho a Vossa Exceléncia copia auténtica da lei decretada pela
Céamara em sessdo de 06 de novembro do corrente, relativa ao Projeto de Lei n°
407/01, de autoria do Vereador Domingos Dissei, que dispde sobre a manutengéo
preventiva e periddica das edificacdes e equipamentos publicos e privados no ambito
do Municipio de Séo Paulo, e dé outras providéncias.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa-Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragio.

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de S&o Paulo.

A
JCSS/rcas



Cépia auténtica. LEl DECRETADA NA SESSAOQ DE 06 DE NOVEMBRO
DE 2002. Cépia extraida de fls. n°s 68/71 do Processo. (PROJETO DE LEI N°

407/01). (Ver. Domingos Dissei - PFL). Dispde sobre a manutengio preventiva e

periddica das edificagdes e equipamentos publicos e privados no &mbito do Municipio
de Sédo Paulo, e d4 outras providéncias. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
decreta: Art. 1° - As edifica¢des e equipamentos publicos e privados, no dmbito do
Municipio de S&o Paulo, deverfio sofrer vistorias periddicas para detec¢do de
irregularidades na parte fisica do imével e seus equipamentos, registradas em laudos
técnicos, de responsabilidade de seus proprietdrios ou gestores, conforme o caso, €
serdo realizadas por engenheiros, arquitetos ou empresas de engenharia, com registro
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA-SP.
Paragrafo tinico — Os responsaveis, proprietdrios ou gestores, da edificagdo ou do
equipamento de que trata esta lei, deverdo manter os laudos técnicos das vistorias
realizadas em local visivel e franqueado ao acesso da fiscalizagdo municipal. Art. 2° -
Os laudos técnicos de que trata o artigo 1° deverdo ser elaborados segundo as
disposi¢des constantes da NBR 13.752/76, da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, estar acompanhados de uma via da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART do servigo realizado e conter, no minimo: I — descri¢do detalhada do
estado geral da edificagdo ou dos equipamentos; II — os pontos sujeitos a recuperagio,
reforma, restauro, manutenc¢fo ou substitui¢do; III — as medidas saneadoras a serem
utilizadas e suas respectivas metodologias; e, [V — os prazos maximos para conclusio
das medidas saneadoras propostas. Pardgrafo tnico — Os responsédveis pelas
edificacdes e equipamentos deverdo apresentar copia da ART & Prefeitura Municipal
até a data limite para a vistoria. Art. 3° - As edifica¢des e equipamentos deverdo ser
vistoriados a cada 05 (cinco) anos, podendo o Executivo estabelecer prazos menores
em fungdo do uso e da natureza das edificagdes ou equipamentos. Paragrafo unico — A
primeira vistoria serd realizada decorrido o prazo de 05 (cinco) anos, a partir da data de
expedi¢do do Auto de Concluséio da obra ou da instalagdo dos equipamentos, ou 01
(um) ano a partir da data de publica¢fo desta lei para as edificagbes com mais de 05
(cinco) anos. Art. 4° - E obrigatéria a comunicagio ao 6rgio competente da Prefeitura

de quaisquer danos que afetem o uso e a seguranga das edifica¢es ou equipamentos de/

1 \ -~ V
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que trata esta lei. Art. 5° - Sem prejuizo das vistorias periddicas estabelecidas por esta
lei, nenhuma edificagfo, equipamento ou espago, dentre os discriminados a seguir,
poderdo ser utilizados ao fim a que se destinam sem a assisténcia permanente de
profissional técnico habilitado na manutengfo das perfeitas condigdes de seguranga de
uso: I — industrias, oficinas e depdsitos, com mais de 1.500 m2 de 4area construida, ou
com mais de 03 (trés) andares, ou com material depositado, manipulado ou
comercializado que ultrapasse os limites de 25.000 kg de material da classe III, ou de
1.000 kg da classe IV, classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo I da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, ou demais produtos perigosos; II — postos de
abastecimento de veiculos automotores; III — comércio (varejo, atacado,
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras e outros), com mais de
1.500 m2 de area construida, ou utilizando mais de 03 (trés) andares; IV — servigos,
com mais de 5.000 m2 de 4rea construida, ou utilizando mais de 09 (nove) andares; V
— hospitais e pronto-socorros; VI — institucional, acima de 3.000 m2 de é4rea
construida ou com lotag&o superior a 300 (trezentas) pessoas; VII — locais de reunido,
com lotagdo superior a 300 (trezentas) pessoas; VIII — templos religiosos, com lotagdo
superior a 700 (setecentas) pessoas; IX — recintos para a pratica de exercicio fisico,
esporte ou competigdo, com platéias cuja lotagdo seja superior a 500 (quinhentas)
pessoas; X — restaurantes, bares, lanchonetes, boites e similares, com lotagdo superior a
300 (trezentas) pessoas; XI — locais cobertos e fechados para eventos geradores de
publico, com lotagdo superior a 700 (setecentas) pessoas; XII — locais descobertos ou
abertos para eventos geradores de publico, que reinam mais de 5.000 (cinco mil)
pessoas; XIII — equipamentos para armazenagem de materiais das classes III e IV,
classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo I da Lei n° 11.228, de 25 de junho de
1992, ou demais produtos perigosos. § 1° - Serfo responsaveis técnicos pelas
edificagGes, equipamentos e espagos, apenas engenheiros, arquitetos, ou empresas de
engenharia com registro no CREA-SP. § 2° - O profissional técnico é o responsavel
pela manuteng@io permanente e pelas perfeitas condi¢des de seguranga de uso das
edificagles e equipamentos, ainda que subcontratados servigos de terceiros. § 3° - O
profissional técnico respondera solidariamente com os proprietarios ou gestores, pelas

irregularidades constatadas pela fiscalizagdo da Prefeitura Municipal, bem como por
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qualquer acidente a que der causa por negligéncia, imprudéncia ou impericia,
incorrendo nas mesmas penalidades a estes previstas. § 4° - O profissional se
encarregard da elaboragdo do laudo técnico referido por esta lei, devendo subscrevé-lo.
§ 5° - Os proprietarios ou gestores deverdo manter, em local visivel ao publico, no
acesso principal da edificagfo, a identificagfo e qualificagdo do responsavel técnico,
com enderego ¢ telefone atualizados para as chamadas de emergéncia. Art. 6° - As
obras necessarias ao cumprimento das medidas saneadoras apontadas nos laudos
técnicos estdio sujeitas as disposi¢bes da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, em
especial quanto ao seu licenciamento. Art. 7° - As infragGes ao disposto nesta sdo
passiveis de puni¢io com multa variando de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$
1.500,00 (hum mil e quinhentos reais), que serdo regulamentadas pelo Executivo.
Paragrafo tmnico — O valor da multa de que trata este artigo serd atualizado,
anualmente, pela variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulada no exercicio
anterior, sendo que, no caso de extingdo desse indice, sera adotado outro indice criado
por legislacéio federal e que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda. Art. 8° - Sdo
consideradas infragdes ao disposto nesta lei: 1 — a nHo-realizagdo de vistorias, na
periodicidade estabelecida no artigo 3° II — nio manter laudos técnicos em local
franqueado a fiscalizagdo; IIl — ndo realizar, em todo ou em parte, as medidas
saneadoras apontadas nos laudos técnicos nos prazos ali estabelecidos; IV — ndo
contratar profissional técnico habilitado para a assisténcia permanente da manutengdo
das condi¢des de seguranga de uso, nos casos obrigatérios estabelecidos por esta lei; V
— ndo manter, em local visivel ao publico, no acesso principal da edificagdo,
identificagdo e qualificagdio do profissional técnico encarregado da manutengdo
permanente, com endereco e telefone atualizados para as chamadas de emergéncia.
Art. 9° - Excluem-se das disposi¢des desta lei: I — as edificagbes residenciais
classificadas como R1, R2-01, R2-03, R3-03 agrupadas horizontalmente, € as
residéncias superpostas; Il — as edificagdes classificadas como C1, S1, E1 e I1, ou que
abriguem uso misto dessas categorias, desde que a 4rea total computavel da edificagfo
ndo ultrapasse a 500 m2. Art. 10 — As edificagdes existentes terdo prazo de 180 (cento

¢ oitenta) dias para atendimento dos dispositivos desta lei. Art. 11 — As despesas

7



decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de dotagBes or¢amentarias
proprias, suplementadas se necessario. Art. 12 — O Executivo regulamentara esta lei
em prazo de 60 (sessenta) dias. Art. 13 — Esta lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias
apés a data de publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario. Eu,

ROTS SANTOS (o ~ 5 .
Jicries-» Assistente de Chefia Técnica, padriio “QPA-10-D” extrai a

presente copia” fielmente de fls. do livro competente n°® 54 e digitei. Eu,

.......... !’avw“kﬁA, Oficial Legislativo, padrio “QPA-09-B” a conferi. Séo

ftoial Legtslativo

0
Paulo, 07 de novembro de 2002. Chefe da Segdo Técnica de Pr e Registro de

Documentos Legislativos,jos$. W : isto, ... Sonia \Marla Verzolla
g G O 5OLZA SANIO&’ . Diretgr Téc. Depte.

Diretora do Departamento 38 g‘ers\ez%ools-‘fggﬁg%%”smaa Camara Myhicipal de S#o

Paulo.-

aa) José Eduardo Cardozo; Antonio Goulart; Salim Curiati; Celso Jatedey Pastor

Vanderlei de Jesus; Ana Martins; Dr. Farhat.
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LEIN° DE DE DE 2002.

Dispde sobre a manutengdo preventiva
e periddica das edificagdes e
equipamentos publicos e privados no
ambito do Municipio de Sdo Paulo, e da
outras providéncias.

Fago saber que a Camara, em sessdo de 06 de novembro de 2002,
decretou a seguinte lei:

Art. 1° - As edificagdes e equipamentos publicos e privados, no
ambito do Municipio de S@o Paulo, deverdio sofrer vistorias periddicas para detecgfo
de irregularidades na parte fisica do imé6vel e seus equipamentos, registradas em laudos
técnicos, de responsabilidade de seus proprietarios ou gestores, conforme o caso, e
serdio realizadas por engenheiros, arquitetos ou empresas de engenharia, com registro
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA-SP.

Paragrafo unico — Os responséaveis, proprietarios ou gestores, da
edificagdo ou do equipamento de que trata esta lei, deverdo manter os laudos técnicos
das vistorias realizadas em local visivel e franqueado ao acesso da fiscalizagdo
municipal.

Art. 2° - Os laudos técnicos de que trata o artigo 1° deverfio ser
elaborados segundo as disposi¢des constantes da NBR 13.752/76, da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, estar acompanhados de uma via da Anotag#o
de Responsabilidade Técnica — ART do servigo realizado e conter, no minimo:

I — descrigiio detalhada do estado geral da edificacdo ou dos
equipamentos;

IT — os pontos sujeitos & recuperacdo, reforma, restauro, manutengéo
ou substitui¢do;

IIT — as medidas saneadoras a serem utilizadas e suas respectivas
metodologias; e,

IV — os prazos méaximos para conclusiio das medidas saneadoras
propostas.

Paragrafo unico — Os responsaveis pelas edificagdes e equipamentos
deverdo apresentar copia da ART a Prefeitura Municipal até a data limite para a
vistoria.
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Art. 3° - As edificagbes e equipamentos deverfio ser vistoriados a
cada 05 (cinco) anos, podendo o Executivo estabelecer prazos menores em func¢do do
uso e da natureza das edificagdes ou equipamentos.

Paragrafo unico — A primeira vistoria sera realizada decorrido o
prazo de 05 (cinco) anos, a partir da data de expedi¢do do Auto de Conclusfo da obra
ou da instala¢do dos equipamentos, ou 0l (um) ano a partir da data de publicacéo desta
lei para as edificagdes com mais de 05 (cinco) anos.

Art. 4° - E obrigatéria a comunicagio ao 6rgio competente da
Prefeitura de quaisquer danos que afetem o uso e a seguranca das edificages ou
equipamentos de que trata esta lei.

Art. 5° - Sem prejuizo das vistorias periédicas estabelecidas por esta
lei, nenhuma edificagfio, equipamento ou espago, dentre os discriminados a seguir,
poderdo ser utilizados ao fim a que se destinam sem a assisténcia permanente de
profissional técnico habilitado na manutenc¢io das perfeitas condi¢des de seguranga de
uso:

I — industrias, oficinas e depodsitos, com mais de 1.500 m2 de area
construida, ou com mais de 03 (trés) andares, ou com material depositado, manipulado
ou comercializado que ultrapasse os limites de 25.000 kg de material da classe III, ou
de 1.000 kg da classe IV, classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo I da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, ou demais produtos perigosos;

II — postos de abastecimento de veiculos automotores;

III — comércio (varejo, atacado, supermercados, lojas de
departamentos, centros de compras e outros), com mais de 1.500 m2 de érea
construida, ou utilizando mais de 03 (trés) andares;

IV — servigos, com mais de 5.000 m2 de area construida, ou
utilizando mais de 09 (nove) andares;

V — hospitais e pronto-socorros;

VI — institucional, acima de 3.000 m2 de 4rea construida ou com
lotacdo superior a 300 (trezentas) pessoas;

VII — locais de reunifio, com lotago superior a 300 (trezentas)
pessoas;

VIII — templos religiosos, com lotagdo superior a 700 (setecentas)
pessoas;

IX — recintos para a pratica de exercicio fisico, esporte ou
competi¢do, com platéias cuja lotagfo seja superior a 500 (quinhentas) pessoas;

X — restaurantes, bares, lanchonetes, boites e similares, com lotaggo
superior a 300 (trezentas) pessoas;

XI — locais cobertos e fechados para eventos geradores de publico,
com lotagdo superior a 700 (setecentas) pessoas;

XII — locais descobertos ou abertos para eventos geradores de
publico, que reinam mais de 5.000 (cinco mil) pessoas;
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XIII — equipamentos para armazenagem de materiais das classes Ill e
1V, classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo I da Lei n° 11.228, de 25 de junho
de 1992, ou demais produtos perigosos.

§ 1° - Serdo responsaveis técnicos pelas edificagdes, equipamentos €

espacos, apenas engenheiros, arquitetos, ou empresas de engenharia com registro no
CREA-SP.

§ 2° - O profissional técnico é o responsavel pela manutengéo
permanente ¢ pelas perfeitas condi¢des de seguranca de uso das edificagdes e
equipamentos, ainda que subcontratados servigos de terceiros.

§ 3° - O profissional técnico responderd solidariamente com os
proprietarios ou gestores, pelas irregularidades constatadas pela fiscalizagdio da
Prefeitura Municipal, bem como por qualquer acidente a que der causa por
negligéncia, imprudéncia ou impericia, incorrendo nas mesmas penalidades a estes
previstas.

§ 4° - O profissional se encarregara da elaboragfio do laudo técnico
referido por esta lei, devendo subscrevé-lo.

§ 5° - Os proprietarios ou gestores deverdo manter, em local visivel
ao publico, no acesso principal da edificagdo, a identificacdo e qualificagdo do
responsavel técnico, com endereco ¢ telefone atualizados para as chamadas de
emergéncia.

Art. 6° - As obras necessdrias ao cumprimento das medidas
saneadoras apontadas nos laudos técnicos estdo sujeitas as disposi¢des da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, em especial quanto ao seu licenciamento.

Art. 7° - As infra¢Ges ao disposto nesta sfo passiveis de puni¢io com
multa variando de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos
reais), que serdo regulamentadas pelo Executivo.

Paragrafo unico — O valor da multa de que trata este artigo serd
atualizado, anualmente, pela variagdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo —
[PCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulada
no exercicio anterior, sendo que, no caso de extingdo desse indice, serd adotado outro
indice criado por legislag8o federal e que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda.

Art. 8° - S0 consideradas infragdes ao disposto nesta lei:

I — a nfo-realizagdo de vistorias, na periodicidade estabelecida no
artigo 3%

II — nd3o manter laudos técnicos em local franqueado a fiscalizagéo;

III — n3o realizar, em todo ou em parte, as medidas saneadoras
apontadas nos laudos técnicos nos prazos ali estabelecidos;
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IV — nfio contratar profissional técnico habilitado para a assisténcia
permanente da manuteng¢do das condi¢Bes de seguranga de uso, nos casos obrigatdrios
estabelecidos por esta lei;

V — nfo manter, em local visivel ao piblico, no acesso principal da
edificagfio, identificagdo e qualificagdo do profissional técnico encarregado da
manuten¢do permanente, com enderego e telefone atualizados para as chamadas de
emergéncia.

Art. 9° - Excluem-se das disposi¢des desta lei:

I — as edificagdes residenciais classificadas como R1, R2-01, R2-03,
R3-03 agrupadas horizontalmente, e as residéncias superpostas;

II — as edificagbes classificadas como C1, S1, El e I1, ou que
abriguem uso misto dessas categorias, desde que a area total computével da edificagdo
ndo ultrapasse a 500 m2.

Art. 10 — As edifica¢Bes existentes terdo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para atendimento dos dispositivos desta lei.

Art. 11 — As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por
conta de dotagSes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 12 — O Executivo regulamentard esta lei em prazo de 60
(sessenta) dias.

Art. 13 — Esta lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias apos a data de
publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de S&o Paulo, 07 de novembro d
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Sdo Paulo, 12 de novembro de 2002.

Recebi oficio Leg. 3 n°® 672/02, de 12/11/02,
encaminhando ao Executivo cdpia auténtica de lei decretada pela Camara, relativa ao
Projeto de Lei n® 407/01, de autoria do Ver. Domingos Dissei.
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‘ LILIANA MARIA MIGLIANO BOSISIO
 Assistente Técnico de Diregdo IV
A

ATM - Senhor Assessor-Chefe,
para as devidas providencias, tendo em vista

0 recebimento de veto total.
06.12.02

JOSE CRISTINO SOUZA SANTOS
Chefe de Segio Técnica IV Substituto

COD. 0233
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SILVIO A. COSTA
Assist. Téc. Dir. v

Tenho a honra de acusar o recebimento do Oficio

n® 18/Leg.3/0672/2002, com o qual Vossa Exceléncia encaminhou a sangao

copia auténtica de lei decretada por essa Egrégia Camara, em sesséo de 6

de novembro de 2002, relativa ao Projeto de Lei n® 407/01.

De autoria do nobre Vereador Domingos Dissei, 0

projeto dispde sobre a manutencéo preventiva e periddica das edificagdes e

equipamentos publicos e privados no ambito do Municipio de Sdo Paulo.

Sem embargo dos meritérios propdsitos que

nortearam seu ilustre autar, impde-se veto total ac texto aprovado, com fulcro

no § 1° do artigo 42 da Lei Organica do Municipio de S&o Paulo, por

manifesta inconstitucionalidade,

ilegalidade e contrariedade ao interesse

publico, nos termos das consideragdes a seguir aduzidas.

A medida estabelece que as edificacbes e

sofrer vistorias a cada 5 (cinco) anos, para deteccdo de :rregularldﬁdes na

SGM - 002 IMPRESSQ NA GRAFICA MUNICIPAL - SMCIS

(G 2002
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parte fisica do imdvel e seus equipamentos, registradas em laudos técnicos,

de responsabilidade de seus proprietarios ou gestores, realizadas por
engenheiros, arquitetos ou empresas de engenharia, com registrc no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA — SP,

definindo, ainda, infragdes e sangdes administrativas.

Patente, pois, que a mensagem dispSe sobre
controle e fiscalizagdo das condi¢des de seguranca de uso das edificacbes,
legislando, portanto, sobre organizagdo administrativa e servigos publicos,
com evidente interferéncia nas atividades e competéncias de o6rgaos
municipais, na medida em que transfere para os particulares a incumbéncia
de realizar tais vistorias em imdveis, a gual compete atualmente ac
Departamento de Controle de Uso de Im6veis — CONTRU da Secretaria
Municipal da Habitagéo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB, por for¢a do

disposto no art. 28 da Lei n° 10.237, de 17 de dezembro de 1986.

Com efeito, as leis que tratam de organizagao
administrativa, servigos publicos e atribuices de orgdos municipais sdo de
iniciativa privativa do Prefeito, “ex vi” do disposto, respectivamente, no inciso
IV do § 2° do artigo 37 e no inciso XVI do artigo 69, ambos da Lei Orgéanica

do Municipio de Sao Paulo.

Indiscutivelmente, a propositura exirapola as

atribuicbes do Legislativo e invade a esfera de competéncias especificas do
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Executivo, configurando afronta ao principio constitucional da independéncia
e harmonia entre os Poderes, consagrado no artigo 2° da Constituicdo

Federal e reproduzido no artigo 6° da Lei Maior Local.

N&oc obstante o vicio de iniciativa que a inquina de
inconstitucionalidade, a propositura reveste-se, ainda, de ilegalidade e de

contrariedade ao interesse publico.

Primeiramente, cabe apontar que o Cbdigo de

Obras e Edificactes (Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992) é a lei maior

que estabelece as disposigdes construtivas das edificagdes e de instalacéo

de equipamentos considerados essenciais & circulagdo e a seguranga de

seus ocupantes.

Ocorre que o rol das edificagbes sujeftas as
normas de seguranga de uso e de funcionamento, previsto no Cddigo de
Obras e Edificagbes, € significativamente inferior aquele a que se refere o
artigo 1° da mensagem aprovada, consideradas as excecdes constantes de

seu artigo 9°.

A par dessa divergéncia, a medida contraria o
Codigo de Obras e Edificagbes também ao atribuir ao proprietario e ao
profissional encargos e responsabilidades diversos daqueles estabelecidos

pelo referido Codigo, em seus itens 2.2, 2.3 e 2.4, impondo, ainda, em seus



artigos 3° 4 e 5° obrigagbes e procedimentos a categorias profissionais
cujos estatutos e normas de conduta séo regidos por legislacdo federal

prépria, incidindo, pois, em reiterada ilegalidade.

Além disso, cumpre salientar que, no ambito
municipal, a matéria versada no texto aprovado ja se acha suficientemente
disciplinada na legislagdo vigente, que prevé os procedimentos
administrativos e fiscais instituidos com o objetivo de garantir a seguranca de

uso e de funcionamento das edificacbes.

A propdsito, observa-se que a obrigatoriedade de
afixagdc, no acesso principal dos edificios, do documentoc que comprova 0
atendimento as normas de seguranca de uso e de funcionamento, para os
edificios sujeitos aquelas normas, prevista no paragrafo Unico do art. 1° da

medida, ja esté determinada na Lei n°® 8.432, de 8 de setembro de 1976.

Ja o Decreto n°® 17.216, de 9 de marco de 1981,
que regulamenta a Lei n°® 8.432, de 1976, instituiu o Auto de Verificacdo de
Seguranga — AVS, que se consubstancia no documento municipal de
verificacdo de seguranca de uso, enguanto que o Decreto n® 15.636, de 18
de janeiro de 1979, instituiu o Alvara de Funcionamento de Local de Reuni&o
como documento habil para fins de comprovacdo do atendimento das
condigbes minimas de seguranca de locais de reunido, ambos expedidos

pelo Departamento de Controle de Uso de Imoveis.
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Cita-se, ainda, a Lei n° 9.433, de 1° de abril de
1982, que estabelece as penalidades para as infragdes referentes as normas

especiais de segurancga de uso das edificagdes.

Assim, se o intuito da propositura & garantir a
seguranga de uso das edificacdes e de seus usuarios, o assunto ja se acha
amplamente normatizado na esfera municipal, 0 que torna despicienda a

medida.

Por outro lado, € imperioso assinalar que, ao
transferir obrigacdes de orgaos publicos para os particulares, o texto
aprovado acaba por delegar o poder de policia, constitucionalmente
outorgado aos Municipios, a profissionais liberais sem vinculo funcional com
a Administragcdo Municipal, incorrendo nao apenas em flagrante
inconstitucionalidade e ilegalidade, como também em grave contrariedade ao

interesse publico.

N&o obstante, onera os municipes, vez que lhes
impde a necessidade de contratacdo de profissionais ou empresas para a
realizacdo de vistorias que se inserem na esfera de responsabilidade do

Poder Publico.
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Por fim, vale lembrar que medidas como a

presente somente poderdo ser equacionadas numa revisdo geral da
legislacado que rege a matéria, a fim de evitar-se conflitos, sobreposicdes de
atribuicbes, imposicao de dnus econdmico aos municipes e instituicdo de

documentos com as mesmas finalidades.

Por conseguinte, o texto aprovado, além de eivado
de insanaveis vicios de inconstitucionalidade e ilegalidade, ante os diversos
motivos examinados, fere o interesse publico, razées pelas quais vejo-me
compelida a veta-lo integraimente, com fulcro no artigo 42, § 1° da Lei

Orgéanica do Municipio de Sdo Paulo.

Assim sendo, devolvo o assunto & apreciagao

dessa Egregia Cémara que, com seu elevado critério, se dignard a

reexamina-lo.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia

protestos de elevado apreco e disti

MARTA SUPLICY
Prefeita

Ao Eg(ceien’u’ssimo Senhor
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

JAQMR’«)PQW

Vato 40704
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CAMARA MUNICIPAL DE SAGRAUEO:

Cépia auténtica. LEl DECRETADA NA SESSAO DE 06 DE NOVEMBRO
DE 2002. Coépia extraida de fls. n°s 68/71 do Processo. (PROJETO DE LEI N°

407/01). (Ver. Domingos Dissei - PFL). Dispde sobre a manuten¢do preventiva e

periddica das ediﬁcac}c“)es e equipamentos publicos e privados no ambito do Municipio
de Sdo Paulo, e d4 outras providéncias. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
decreta: Art. 1° - As edificaces e equipamentos publicos e privados, no dmbito do
Municipio de Sdo Paulo, deverfo sofrer vistorias periddicas para detecgdo de
irregularidades na parte fisica do imévql-e seus equipamentos, registradas em laudos
técnicos, de responsabilidade de seus prbﬁrieta’}rios ou gestores, conforme o caso, €
serdo realizadas por engenheiros, arquitetos ou empresas de engenharia, com registro
no Conselho Regional de Engenhiiria, Arquitetura fe; .Agronomia — CREA-SP.
Pardgrafo tinico — Os responsé\;e'fs, proprietérios ou ggs‘tores, da edificagdo ou do
equipamento de que trata esta lei, deverio manter os laudos técnicos das vistorias
realizadas em local visivel e franqueado ao acesso da fiscalizagdo municipal. Art. 2° -
Os laudos técnicos de que trata o artigo 1° deverdo ser elaborados segundo as
disposi¢des constantes da NBR 13.752/76, da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, estar acompanhados de uma via da/Anotagéo de Responsabilidade
Técnica — ART do servico realizado e conter, no minimo: I — descrigdo detalhada do
estado geral da edificag@o ou dos equipamentos; I1 — os pontos sujeitos a recuperagdo,
reforma, restauro, manutengo ou substitui¢do; III — as medidas saneadoras a serem
utilizadas e suas respectivas metodologias; €, IV - os prazos maximos para conclusdo
das medidas saneadoras propostas. Paragrafo tnico — Os responsaveis pelas
edificagdes e equipamentos deverdo apresentar copia da ART a Prefeitura Municipal
até a data limite para a vistoria. Art. 3° - As edificagBes e equipamentos deverdo ser
vistoriados a cada 05 (cinco) anos, podendo o Executivo estabelecer prazos menores
em funcdo do uso e da natureza das edificagdes ou equipamentos. Paragrafo tinico — A
primeira vistoria serd realizada decorrido o prazo de 05 (cinco) anos, a partir da data de
expedi¢do do Auto de Conclusdo da obra ou da instalagdio dos equipamentos, ou 0l

(um) ano a partir da data de publicagdo desta lei para as edificagdes com mais de 05

(cinco) anos. Art. 4° - E obrigat6ria a comunicagiio ao 6rgio competente da Prefeitura .

de quaisquer danos que afetem o uso ¢ a seguranca das edificagdes ou equipamentos def
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que trata esta lei. Art. 5° - Sem prejuizo das vistorias periddicas estabelecidas por esta
lei, nenhuma edificagdo, equipamento ou espago, dentre os discriminados a seguir,
poderfio ser utilizados ao fim a que se destinam sem a assisténcia permanente de
profissional técnico habilitado na manutengdo das perfeitas condi¢des de seguranca de
uso: I — industrias, oficinas e depdsitos, com mais de 1.500 m2 de area construida, ou
com mais de 03 (trés) andares, ou com material depositado, manipulado ou
comercializado que ultrapasse os limites de 25.000 kg de material da classe III, ou de
1.000 kg da classe IV, classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo I da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, ou demais produtos perigosos; II — postos de
abastecimento de veiculos automotores; III - comércio (varejo, atacado,
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras e outros), com mais de
1.500 m2 de area construida, ou utilizando mais de 03 (trés) andares; IV — servigos,
com mais de 5.000 m2 de area construida, ou utilizando mais de 09 (nove) andares; V
— hospitais e pronto-socorros; VI — institucional, acima de 3.000 m2 de éarea
construida ou com lotagdo superior a 300 (trezentas) pessoas; VII — locais de reunido,
com lotag8o superior a 300 (trezentas) pessoas; VIII - templos religiosos, com lotagio
superior a 700 (setecentas) pessoas; IX — recintos para a pratica de exercicio fisico,
esporte ou competi¢do, com platéias cuja lotagdo seja superior a 500 (quinhentas)
pessoas; X — restaurantes, bares, lanchonetes, boites e similares, com lotag&o superior a
300 (trezentas) pessoas; XI — locais cobertos e fechados para eventos geradores de
publico, com lotagdo superior a 700 (setecentas) pessoas; XII — locais descobertos ou
abertos para eventos geradores de publico, que reinam mais de 5.000 (cinco mil)
pessoas; XIII — equipamentos para armazenagem de materiais das classes Il e IV,
classificados conforme o item 12.5.3 do Anexo I da Lei n® 11.228, de 25 de junho de
1992, ou demais produtos perigosos. § 1° - Serdo responsaveis técnicos pelas
edificagdes, equipamentos e espagos, apenas engenheiros, arquitetos, ou empresas de
engenharia com registro no CREA-SP. § 2° - O profissional técnico é o responsavel
pela manutengdio permanente e pelas perfeitas condigdes de seguranga de uso das
edificagdes e equipamentos, ainda que subcontratados servigos de terceiros. § 3° - O
profissional técnico respondera solidariamente com os proprietarios ou gestores, pelas

irregularidades constatadas pela fiscalizagdo da Prefeitura Municipal, bem como por




qualquer acidente a que der causa por negligéncia, imprudéncia ou impericia,

incorrendo nas mesmas penalidades a estes previstas. § 4° - O profissional se
encarregara da elaboracgéio do laudo técnico referido por esta lei, devendo subscrevé-lo.
§ 5° - Os proprietarios ou gestores deverdo manter, em local visivel ao publico, no
acesso principal da edificagdo, a identificagdo e qualificagdo do responsavel técnico,
com enderego e telefone atualizados para as chamadas de emergéncia. Art. 6° - As
obras necessdrias ao cumprimento das medidas saneadoras apontadas nos laudos
técnicos estdo sujeitas as disposi¢des da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, em
especial quanto ao seu licenciamento. Art. 7° - As infragdes ao disposto nesta sdo
passiveis de punicdo com multa variando de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$
1.500,00 (hum mil e quinhentos reais), que serfo regulamentadas pelo Executivo.
Pardgrafo tnico — O valor da multa de que trata este artigo sera atualizado,
anualmente, pela variagéo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, acumulada no exercicio
anterior, sendo que, no caso de extingdo desse indice, sera adotado outro indice criado
por legislagfio federal e que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda. Art. 8° - Sdo
consideradas infra¢Ses ao disposto nesta lei: 1 — a nfo-realizagdio de vistorias, na
periodicidade estabelecida no artigo 3° II — nfio manter laudos técnicos em local
franqueado a fiscalizag@o; III — ndo realizar, em todo ou em parte, as medidas
saneadoras apontadas nos laudos técnicos nos prazos ali estabelecidos; IV — ndo
contratar profissional técnico habilitado para a assisténcia permanente da manutengo
das condi¢des de seguranga de uso, nos casos obrigatdrios estabelecidos por esta lei; V
— ndo manter, em local visive] ao publico, no acesso principal da edificagdo,
identificacdio e qualificagiio do profissional técnico encarregado da manutengdo
permanente, com enderego e telefone atualizados para as chamadas de emergéncia.
Art. 9° - Excluem-se das disposi¢des desta lei: 1 — as edificagdes residenciais
classificadas como R1, R2-01, R2-03, R3-03 agrupadas horizontalmente, e as
residéncias superpostas; I — as edificagdes classificadas como C1, S1, E1 e I1, ou que
abriguem uso misto dessas categorias, desde que a drea total computavel da edificagdo
ndo ultrapasse a 500 m2. Art. 10 — As edificagdes existentes terfio prazo de 180 (cento

e oitenta) dias para atendimento dos dispositivos desta lei. Art. 11 — As despesas
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decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de dota¢des or¢amentdrias
proprias, suplementadas se necessario. Art. 12 — O Executivo regulamentard esta lei
em prazo de 60 (sessenta) dias. Art. 13 — Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias
apés a data de publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario. Eu,
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A SRA. PRESIDENTE (Aldaiza Sposati - PT) - Bom dia a todos.

Vamos dar inicioc a esta audiéncia publica da Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio-Ambiente. Estamos com a presengca da
Vereadora Havanir Nimtz, do representante do Vereador Gilberto
Natalini e mais outros participantes, também representante do Vereador
José Viviani Ferraz, o Sr. Atilio, do Sinduscom-Secovi, também
representantes da Secretaria do Verde e Meio-Ambiente, Nilton Jaime,
representando o Vereador Wadih Mutran, o Sr. Reinaldo José Trevisam.

Estamos com um débito com o Vereador Wadih Mutran, pbrque este
projeto estava em outra audiéncia e pelo adiantado da hora nds tivemos
gue prorrogar.

Mas vou pedir permissdo para tratar, em primeiro lugar, do
Projeto de lei da Vereadora Havanir Nimtz, inclusive em consideragéo a
sua presenca logo de inicio nesta audiéncia publica.

Entdo vamos colocar em debate...
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O SR. EDUARDO MERGE — Era s6 esse aspecto do ganho gue se tem
quando se controla mals a edificagdo. O projeto anterior tem um risco
eminente em relacdo & ndo representacdo dos compartimentos que pode
gerar mais processo juridico ainda. Ndo gostaria de ter a minha
profissdo totalmente mergulhada em um processo juridico. Gostaria de
pensar nos projetos como realmente foram ensinados a mim. Obrigado.

O SR. ALDATIZA SPOSATI (PT) - Muito obrigada. Estamos passando
agora, vou inverter a ordem no sentido de que o projeto de lei 407 de
2001, do Vereador Domingos Dissel, trata de matéria analoga, due na
medida em que se refere a obtengdo da certificagdo de inspecéo
predial, concorrendo para que as edificagdes em geral sejam
inspecionadas periodicamente evitando-se possiveis tragédias. No casoc,
0 Vereador estende o processo de verificagdo nd8o sbé6 ao momento final
da construcio, mas até mesmo a questdo da manutengdo e a faléncisg,
digamos, dcs materiais, entdo, é uma irregularidade.

Vou pedir & arquiteta Edeli apresentar e depois pediria =zo
relateocr Marcos Zerbini. Estd presente o engenheiro Parada, que ¢
assessor <o Vereador para as consideracgdes.

A SRA. EDELI - Bom, a justificativa do autor para o projeto é
que a obtengdo da certificacdo de inspegdo predial concorrerd para gue
as edificacdes em geral sejam inspecionadas periodicamente evitando-se
possiveis tragédias.

As caracteristicas do projeto sdo as seguintes: obriga a
realizagdo de inspegdes prediais peridédicas em todas as edificacées,
de acordo com a idade construtiva. Entdo, edificacdes com até 15 anos,

deveria ter uma inspegdo a cada cinco anos; de 15 a 30 anos a cada

AL
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trés anos e de 30 a 45 anos a cada dois anos e acima de 45 anos,
anualmente. Essas 1nspecbes seriam realizadas por engenheiros e
arquitetos, seriam elaborados laudos técnicos de inspegdo predial, o
projeto define mais ou menos o conteddo do laudo e indica gue o estado
das edificagdes poderdo ser classificado como normal, sujeito a
reparos e sem condi¢des de uso.

O projeto também estabelece os prazos para apresentagdo desses
laudos junto a Prefeitura, assim como o prazo para execugdo de reparo
e ainda indica que essas informacgdes devem estar amplamente divulgadas
nos locais de circulacdo publica das edificagdes, nos condominios.
Excluem das exigéncias desse laudo as edificag¢des unifamiliares, as
casas, as casas geminadas, os prédios residenciais que ndo séo
classificados como conjuntos, seriam os R202 e as casas superpostas e
os conjuntos vila. Eu sbé queria fazer uma indicacdo, as vezes um R202
pode se constituir numa grande edificagdo. Entdo, talvez fosse o caso
de exigir para R202 também.

O SR. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Sr. Parada, por favor, suas
consideracgdes.

O SR. DACIO PARADA - Sou assessor do Vereador Domingos Dissei.
Esse projeto foi elaborado em conjunto com o pessoal do Ibap que
forneceu a maioria das sugestdes, no caso do R202 também estamos
pensando em retirar do projeto para que sofram essas avaliagdes. E um
projeto que visa o seguinte: depois de executada a obra e terminada a
responsabilidade  técnica do engenheiro ou do arquiteto, 0s
condominios, as empresas executam uma série de obras-e se esquecem de

determinados detalhes de construcgao, de armaduras oxidando,
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enferrujando, vazamentos que podem causar problemas na estrutura do
edificio. Entdo, um laudo, uma contratagéo de um engenhei}:o ou de um
arquiteto, talvez até de um técnico de nivel sup‘erior, poderia
apresentar um laudo que um simples reparo resolveria o problema
daquele edificio. Isso ndo traz problema nenhum para a Prefeitura

porque ndo &€ a Prefeitura que iréd fazer, é um engenheiro...... Carla
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.ndo é a Prefeitura que 1ird fazer, ¢é um engenheiro,
arquiteto contratado ou pelo condominio ou propriétério do edificio.

E um problema complicado, vocé podé eliminar problemas futuros
se, porventura, um prédio vier a sofrer algum abalo ou algum tipo de
acidente como aguele causado pelo telhado de um supermercado ou
igreja. Precisa haver uma avaliacgdo peridédica, pois os materials ndao
sdo perenes. Muito obrigado.

A SRA., PRESIDENTE (Aldaiza Sposati - PSDB) - Passamos a
palavra para o arquiteto Ismar.

O SR. ISMAR - Voltareli a tecla da responsabilidade. Na
realidade, a responsabilidade técnica do pessoal ndo termina no final
da obra. A responsabilidade civil ndo caduca nunca. Se o prédio cair
depois de 30 anos e matar alguém, o responsavel responderd por isso.

Quando o CREA insiste na responsabilidade, é exatamente nesse
sentido, quer dizer, depois de pronta a obra, por que o proprietario
pode fazer modificagdes contrariando a lei? Se o préprio profissional
for responsavel pela obediéncia a lei, ndo deixard que o cliente faca
bobagem. Por isso insistimos na responsabilizacdo do profissional.
Quanto mais o profissional for responsdvel, menos agressdo a lei
teremos.

A providéncia é boa porque temos, de fato, uma série de
problemas, espeqialmente com construgdes antigas. No caso citado do
telhado do supermercado, foi feito um laudo, por uma arquiteta e um
engenheiro. Esse processo passou por mim no CREA. Mas o laudo foi sb6
assinado, ndo foi feito, inclusive eles davam como cobertura de telhas

de fio de cimento, estrutura metdlica. A estrutura era de madeira, as
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telhas de barro. A instalacdo elétrica, segundo o laudo, estava em
ordem, mas, na verdade, estava aparehte e fixada em teto de madeira,
sem isolamento. E a coisa caiu. Nio sei como garantir gue esses laudos
- temos um numero grande -~ sejam, de fato, verificados. A ndo ser que
se jogue essa responsabilidade, de fato, nos profissionais.

A SRA. PRESIDENTE (Aldaiza Sposati - PSDB) -~ Tem a palavra o
representante do Sinduscon, o Sr. Atilio.

O SR. ATILIO - A principio, claro, toda questdo de seguranca
deve ser mantida. Quero reforcar o que foi colocado pelo arquiteto
Ismar, a responsabilidade, gue é eterna na parte técnica. E no caso
dos prédios, essa responsabilidade tanto civil guanto criminal é do
sindico. Vocé& tem essa responsabilidade Jj& garantida pelo préprio
Coédigo Civil e Penal. Seria o caso de cobrarmos a responsébilidade
deles em fazer 1sso. Se, por exemplo, uma obra estd sendo feita ao
lado do prédio, obviamente ele tem de estar atento e chamar um técnico
para fazer uma avaliacgdao.

Agora, chegar & profundidade de avaliagido periddica de tantos
itens, sem um motivo mais aparente, um problemz gualguer de rompimento
de rede de A4gua na‘rua gue possa ter ocasionadovinfiltragéo, seria um
dispéndio desnecessario aos condominios, pois o préprio sindico, em
questdes de fachada, de queda de marquise, como, por exemplo, tivemos
na Praga da Republica, isso tudo é responsabilidade do sindico, ele
esta responsavel pelo prédio inteiro, civil e criminalmente.

Entao, a principio, a Secovi e Sinduscon sao favoraveis a
questdo da seguranca. Mas ndo achamos totalmente eficaz essa

sistemdtica, que seria a criagdo de uma série de ensaios que, muitas

hé
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vezes, poderiam gerar outros problemas. E a vistoria visual ndo
permitiria a verificacgdo, por exemplo, de uma sapata que estivesse com
infiltracdo ou deterioragdo. Seria necessario um sistema de avaliacac
com raio X, etc, e seria inviadvel qualguer condominio suportar esse
tipo de despesa.

Nesse aspecto, somos favordvels a garantia da seguranga, mas,
na nossa.opiniéo, isso ja& é garantido pela responsabilidade civil e
criminal do sindico e também do engenheiro, do responsidvel pelas
obras.

E as alteracdes feitas indevidamente sdo, mais uma vez, O caso
das excecgdes. Ai, sim, quando pegas, punidas, devem ser denunciadas ao
CREA, como habitualmente é feito pelo Contru, em trabalho de parceria,
para que 1isso ndo ocorra. E quando é um sé proprietario, ele também

responderd civil e criminalmente por isso.

A SRA. PRESIDENTE (Aldaiza Sposati - PSDB) -~ Da ABRATEC, Sr.
Gilberto.

O SR. GILBERTO - Eu acho bastante interessante esse projeto
porgue é& uma forma de acompanhar, durante toda a vida, uma estrutura,
uma obra.

As pessoas esquecem gue uma edificagcido & como uma pessoa:
nasce, cresce e morre. SO que uma pessoa val, periodicamente, fazer
suas visitas ac médico e, na medida em que tem um problema, trata-se e
volta a ter a salde em ordem. Mas as estruturas sdo abandonadas. A
pessoa acha que fez um prédio e ele vai durar eternamente, como as

pirdmides duraram. Mas os prédios (Carla)
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Mas os prédios de hoje ndo duram tanto. Entdo, estda muito

correta a colocégéo desse projeto.

Com relacdo & colocacdo do arquiteto Ismar, temos de ser
realistas. Quem construiu pode ser responsavel eternamente por aquela
obra. S6 que sabemos que uma empresa de engenharia n&o dura muito, se
durar dez anos é muito. Vocé vai atrds de uma empresa de engenharia
que fez um prédio, ndo encontra mais. Vai atréds do engenheiro que
projetou e cuidou daquela obra, ele estd sendo agricultor em Goias.
Tem alguma coisa que precisa ser regulamentada, tem de haver alguma
coisa para garantir que aquela estrutura permanega atendendo aquilo
para que fol projetado por muitos e muitos anos.

Isso poderia até se estender para as obras de arte desta
cidade. Agora foram lancadas pela Prefeitura varias concorréncias, na
somatdéria sd3oc nove obras, 90 milhdes de reails para cuidar dessas
estruturas. Se tivessem sido cuidadas h& 5, 6, 10 anos ndo seria
preciso gastar esses 90 milhdes.

A SRA. PRESIDENTE (Aldaiza Sposati - PSDB) - Da Nadecon(?),
Sra. Luiza.

A SRA. LUIZA - Concordo com o representanté da Abratec, é
dificil acharmos o engenheiro responsavel por uma obra, por exemplo,
de 30 anos atrds. Até porque as pessoas morrem.

Esta lei protege o conddmino da questdo das obras de fachada.
E muito comum termos - levo o CREA aonde quiserem, assim como todos os
representantes da engenharia que estiverem aqui e os nobres Vereadores
- a conhecerem a cidade. O prédio estd bonito, com pedra de marmore,

tapete, e por tréas ha um vazamento, que estd gerando briga na justica
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entre os conddminos. Sabem de quem- é a responsabilidade? Da
Engenhaiia. S6 que o sindico ndo sabe, o sindicato, que deveria

orientar o sindico, também nao avisa; H& uma briga nas assembléias
para que se aprove O dJue se enxerga, a obra de fachada, mas a coluna
dorsal do condominio estd torta. E quem tem de dizer isso? Um
profissional da engenharia através de laudo. No prédio em gque moro
aconteceu.isso. Entrei na justica para impedir obras de fachada e para
ser feita uma vistoria no prédio. E foili feita. E, na época, quem
administrava o nosso condominio era o senhor que responde no Secoovi
pelos condominios. Mas ele n&o orientou que precisava, primeiro,
tratar da saude do condominio para depois vestir uma roupa de prédio.
Hoje sou conhecida no prédio como a pessoa que empaca as obras. Os
moradores ndo percebem que estdo sendo feitas reformas de estrutura.
Agora, enquanto ndoc fizerem a reforma hidrdulica ndo sai outra
obra. Ent&c, isso é de responsabilidade da Prefeitura, estamos
cobrando do Contru um posicionamento como esse. O Contru estabelece:
precisa fazer obras. Mas o sindico, por falta de conhecimento, chama
um engenheiro civil, que cobra 20 mil reais e colcca: reforma da
hidrdulica, da elétrica e da estrutura, © gque ndo existe. As pessoas,
gquando moram em prédio, tém de saber que quando se vali consertar uma
coluna que estd ruim, as vezes vocé tem de vender a casa para pagar.
As pessoas precisam ter consciéncia, e o Secovi precisa a inforamgdo
de que quando se val morar em prédio, tem-se uma tremenda
responsabilidade sobre a saude daquele prédio. Se ele cair, ou causar

qualquer dano, prejudica a cidade.
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A minha sugestdo € de que o CREA modifique alguma coisa dentro

dos seus comandos no sentido, sim, de responsabilizar quem construiu,

mas
clandestinas que sdo feitas dentro do condominio. Até o

como fiscalizar. Eu tenho dificuldades, chamo o CREA em

aparecem 4 dias depois. As vezes a obra até Ja acabou.
Enfim, o que precisa ser cobrado é o seguinte:

clandestina, seja imediatamente punido o engenheiro que

isso. E que o Secovi, o Sindicato de Protegdo dos

divulgue na imprensa que ndo pode ser feita obra qualquer

entender que essa pessoa ndo tem como responsabilizar as obras

CREA ndo tem
um dia, eles
fez uma obra
estd fazendo
Condominios,

em um prédio

sem que haja um responsavel, porque assim teremos alguém para punir.

A SRA. PRESIDENTE (Aldaiza Sposati - PSDB) -

Quero informar

a todos que, regimentalmente, as intervencdes tém de ser de trés

minutos, pois temos mais 35 minutos para analisar todos os projetos de

lei na audiéncia. Peco manifestacgdes centradas.

Do IBAP, Sr. Miguel.

O SR. MIGUEL - (Denise)
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O SR. MIGUEL - Bom dia a todos, sou coordenador da comissdo de
inspecdo predial do ibap S3do Paulo. Na verdade, estamos desenvolvendo
esse trabalho Jjunto ao gabinete do Vereador Domingos Dissei pela
preocupacdo que surgiu dentro do Ibap com uma lacuna que existia nas
normas técnicas. Ja& existe uma norma de manutengdo gue obriga que o
sindico desenvolva um plano de inspegdo e a manutengido do condominio,
mas ndo existe a norma de inspecdo. E nbds, do Ibzp, criamos essa
norma. Foi aprovada no ultimo dia 13, estd & disposicio da comunidade
e é uma manobra para nds, peritos, que vamos fazer injungdes durante
este ndo para aprovar como norma na ABNT.

Na verdade, a preocupagdo que o Secovi tem ndo procede pelo
seguinte: a responsabilidade do sindico & inécua vorque ele é um
leigo. A gente estd imputando sobre um leigo a responsabilidade de
fazer uma cirurgia. A responsabilidade tem de ser de guem a tem, que é
o técnico que produz a unidade. Fica invidvel estabelecer para uma
construtora um profissional indo em cada uma das edificagdes que
produziu para verificar como andg 0 sistema de manutercdo. Basicamente
essa lel tem um unico objetivo: acabar com o problema da saude da
edificagdo do municipio, porque o sindico é um leigo, ndo entende
muitas vezes uma infiltragdo na garagem, vai 14, coloca uma telha para
ndo cair mais carbonato de cédlcio em cima do carro dele e esguece gue
isso esta dispacivando (?) a armadura e vai trazer um colapso aquela
laje. Para evitar ficar falando de termos técnicos, o sindico n3o tem
condigdes de saber que determinados indicios possam estar levando no
futuro & ruina da edificagdo. E como est&d acontecendo com as obras

publicas de milhdes para se recuperar uma estrutura, sendo que uma

<
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repintura, um tratamento de uma pequena infiltracdo resolveria e daria
longevidade a essa edificacgdo.

inclusive junto a esse projeto que a Comissdo de Constituigdo
e Justica fez algumas alteragdo, nds, nesse um ano e meio que
desenvolvemos a norma de inspecgdo predial, pudemos observar
estatisticamente algumas ocorréncias e temos um documento para
apresentar como substitutivo, como sugestdo de substitutivo, uma vez
que entendemos que principalmente em relacdo aos prazos dessa inspecgdo
hd necessidade que sejam um pouco mails abreviados, tendo em vista que
uma edificacdo com 15 anos s6 teria trés vistorias ao longo do
periodo; e até ai poderiamos ter até um colapso da estrutura. Entdo
estariamos mudando dos 15 anos é cada trés; a cada dois de 15 a 30; e
anualmente depois dos 30, até porque temos vistoriado, como peritos,
edificacdes com mais de 30, achamos que em alguns casos até anualmente
€ complicado.

Fazemos algumas outras consideracdes no sentido de estar
fazendo com que a responsabilizagdo da elaboragdo desse laudo seja
feita por profissionais independentes para evitar o nicho cartorial de
gque um individuo é amigo do proprietdrio e o proprietdrio para néo
gastar com manutengdo faz-se um laudo dos canetinhas por ai. Nbés,
profissionais peritos do Ibap, temos essa preocupagdo da independéncia
do profissional que vai fazer. E ndo acontecer como o nobre colega do
CREA comentou de gque a estrutura era totalmente outra que estava
apresentada no laudo.

Entdo, vamos estar passando as mados da Presidéncia as

condig¢des do substitutivo que colocamos. E a casa do Ibap estd a
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disposicdo para debatermos esse tema que acho de crucial importancia
para o municipio.

O SR. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Vou passar para o Sr. Eduardo.
Tinham solicitado a palavra outros representantes do 1Ibap e da
Abradec, que vou pedir que o facam por escrito face a questdo do
tempo. Vou dar o direito de resposta ao Sinduscon e a finalizagdo do
engenheiro Parada. Por favor, peco brevidade sendo serd injusto com os
demais projetos.

O SR. EDUARDO MERGE - Rapidamente, gostaria de incluir nas
obras de arte a infra-estrutura da nossa cidade. Acho que todo esse
processo envolve um cddigo do consumidor geral e vai ser dificil
tentar penalizar o engenheiro que j& é super fiscalizado. E pelo menos
a senhora tem nome a quem recorrer para obter uma justificativa de uma
falta de manutencdo ou inspecdo, seja 1l& o que for? Mas também a
cidade n&o tem a guem atribuir o estado do subsoclo da cidade, quer
dizer, ndo sdo sé as obras de arte. A degradacdo da cidade também
ocorre em funcdo disso, acho que estamos discutindo num nivel de
primeiro mundo sendo gue o buraco estd um pouco mais embaixo com a
infra-estrutura da cidade. Obrigado.

O SR. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Engenheiro Parada.

O SR. DACIO PARADA - Gostaria de falar alguma coisa sobre o
sindico em relacdo ao prédio. E a mesma coisa que aconteceu na CPI da
Educagcdo com as diretoras da escola no caso de atestar juntamente no
final da construgdo, daquela reforma da escola, a sua avaliacdo. E uma
leiga também, entdo, esse assunto da diretora da escola é exatamente

igual a0 do sindico de um prédio. Sdo duas pessoas leigas,

-
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evidentemente, tém conhecimento ao passar dos anos e que podem
detectar algum tipo de problema, mas ndo todo problema. Entdo, o caso
da diretora da escola que avaliza Jjunto com o engenheiro a reforma,
foi muito debatido na CPI e o sindicato dos professores também
gquestionou esse tipo de assinatura da diretora da escola, que é a
mesma coisa que o sindico atestar alguma coisa ruim que tem no prédio

ou algum detalhamento ou coisa assim.
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O SR. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Sinduscon?

O SR. ATILIO PIRAINO- Secovi, Sinduscon. Gostaria de discordar
comecando das citacgdes feitas ao Secovi. Primeiro, na representante
dos condominios, gostaria de obter o nome da pessoca gque citou como
diretor do Secovi. O Secovi promove cursos para sindicos, para
funciondrios de condominios, sempre objetivando a complementacgao da
informag;o, a capacitacdo profissional dos mesmos. A responsabilidade
do sindico, me desculpe, mas nd3o é& a responsabilidade de um leigo.
Ele, sendo leigo, tem a obrigagdo sim de chamar um profissional da
drea e fazé-lo. Percebo como foi citada a questdo da doenca, a
responsabilidade € minha de procurar um médico para me atender. Entédo,
jé existindo o plano de inspecdo como foi citado, como norma técnica,
o sindico é por obrigacdo de oficio e aceitou sé-lo sindica, tem de
ter a informagdc. Ele ndo sendo técnico, ele contrata alguém. Ele ndo
precisa ser advogado para ser sindico, ndo precisa ser engenheiro nem
nada. Ele pode ser um cidaddo comum que ndo tem nenhuma profisséo
especifica, mas tem de ter o amparo e normalmente as empresas
administradoras de condominios ddo esse tipo de informacdo. E se for
ler o manual do prédio, as boas empresas tém o seu memorial
descritivo, vai ser dito que a pintura deve ser revista a cada trés
anos, temos norrmas para isso.

Insisto nessa tecla, que a questdo da responsabilidade do
sindico & civil e criminal, ele responde por seus bens pessoais, por
tudo que possa zcontecer no prédio, desde a queda do que for, de uma
peca do prédio. Foram citadas algumas excecdes de maus sindicos e

condominios mau administrados, volto a dizer, sdo excecdes. Temos
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informacdes e vemos pela cidade muitos prédios com problemas sérios.
Agora, nao podemos generalizar a coisa.

Entao, esses,-a partir de uma fiscalizacgéo, de uma intimacdo,
e os 6rgidos condominials que sd3o os conselhos, os préprios moradores,
eu como morador independente j& fiz denuncias no meu prédio para o
Contru por duas vezes por causa de problema de elevadores. Entdo, os
moradores tém o direito e devem ter a consciéncia de que podem
reclamar e devem cobrar do sindico todo e qualquer problema. Uma
infiltracdo visivel, uma suspeita, por exemplo, passando pela garagem
de um o0CO no concreto. E o suficiente para 3Jj& promover uma
averiguagdo. Entdo, insisto nessa tecla, gostaria depois, se possivel,
saber o nome da pessoa que foi citada como diretor do Secovi,

O SR. ALDAIZA SPOSATI (PT) - Entdo, esse projeto de lei sé
estd em primeira audiéncia, vird para a segunda audiéncia, estamos
aprindo o grupo técnico que tanto poderd juntar as consideracdes zo0
projeto 242 e o 407 também. Esta comissdo permanece aberta a receber
todas as contribuic8es. Teremos uma segunda audiéncia onde dada a
polémica, vamos inclusive reservar mais tempo.

Temos de passar imediatamente ao projeto 293/2001, até
contando com a aquiescéncia dos vereadores que falardo em outra
rodada. Projeto 293/01, de autoria do Vereador Gilberto Natalin?,
tampém em primeira audiéncia, dispde sobre a obrigatoriedade de
reserva de espagos verdes em A&reas de estacionamento e d& outras
providéncias. O projeto estd com a relatoria, ainda estd sem

definigdo? Do Vereador Nabil e a assessora é Tals, que estd de férias,
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O SR. PRESIDENTE (Maréos Zerb}ni - PSDB) - Bom dia a todos.
. Estamos dando inicio a mais wuma Aréﬁniéq; da CQmisséo,Ade Politica
Ufbané,. Metfbpéliféné“ e- Meioéémbienfé.' Audiéncia”.éssé Arelativa a
intmeros projetos do Cédigq de Oggas desta cidade.

Vamos passar para a di%cggséo do PL 29/01, de autoria do nobre
Vereador Salim Curiati, em primeira audiéncia publica, que dispde
sobre a instalagdo e funcionamento de cabinas sanitdrias publicas nos
pontos oficiais de estacionamento de taxis, nas'pragas, logradouros e
parques publicos do municipio. Quem faz a exposicdo do projeto?

A SRA. TAIS - A justifica do autor: “A providéncia, objeto ao
presente projeto de lei, é sugefida em nome da modernidade que impera
‘nas g:andes'cidgdes,dO‘mundo. Séo'Paulb;'comé a;maior cidadé:do pais e
da Amériéa do Sul precisa avanéar eﬁ termos dé Qeihéria deAéondiéées
de vida ao seus municipes e ados turistas que a visitam. Trata-se,
portanto, de um projeto que céntempla medida de interesse gerél, que
ao lado de outras tantas a:éerem adotadas, possibilitard a cidade a
ombrear-se com outras tantés grandes metrépoles. Acresga-se que a
providéncia ndo trara snus aos cofres publicos j& que a instalacdo das
»cabinas e servicgos Qecorrentes de sua utilizacgéo serao " Objeto dg
terceirizagéo.

Segundo a propositura o funcionamento das cabinas sanitdrias
publicas serd das 8h as 20h diariamente e serd contratada empresa
particular especializada mediante licitacdo, para instalar e responder
pelo_ seu funcionamento, sendo facultado & empresa que vencer, a

empresa fazer publicidade de suas atividades através de cartazes a

serem afixados na proépria cabina.
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Viana da Silva, também do Ibap, Jed&pn Devid Filho, do Gabinete do
_Vereador Celso Cardoso,'.e do Sr.- Ad;lfo -Hans Rodrigues Mendes, -do
CRST, Centro de Referenc1a e Saude d Trabalhador. ‘Gostaria de pedir
aos demais presentes & audiéncia gue registrassem sua presencga.
{

Passemos a discusséo d@ éy 407/201, do nobre Vereador Domingos
Dissei, que em terceira audiéncia publica estabelece a obrigatoriedade
de obtencdo de certificagdo de inspegdo predial nas edificagbes que
especifica, sua periodicidade e da outras providéncias. 0
representante do Vereador 'quer fazer uma exposicdo? Primeira tem a
palavra a Sra. Edeli.

A SRA. EDELI - b projeto estd em terceira audiéncia publica.
Nés duas'priméira5 audiéncias.forém acre$cid6é} fpﬁam discutidas as
condigdes dé projeto érigiﬁél.'A Coﬁisséd de Consti£uiqéo e Juétiga
elaborou parecer e apresentouf substitutivo para incluir multas na
hipdéteses de descumprimento, & Ibap apresentou propostas também para
modificacdo do projeto, houvé reunido técnicés a respeito do projeto
para chegar a conclusdes de um substitutivo final e na Ultima reunido
o Contru, Departamento dé Controle de Uso dos Imdveis da Secretaria da
‘Habitagdo se posicionou, por um evegtual'proplema‘de_aplicagéo dessa
lei em funééo de prdcediﬁentos administrafivosA j& adotados pelé
Prefeitura no controle e manutengdo das edificag¢des, principalmente
nas questdes de seguranga.

Esta terceira audiéncia foi proposta para discutir uma ultima
versdo de um substitutivo onde deveria ter sido . apresentada uma

proposta de Contru. Nés aguardamos essa proposta, eles ndo a

trouxeram, ndés elaboramos aqui uma proposta da Assessoria da Comisséo
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de Politica Urbana, Metropolitana e Meio-Ambiente e gostaria de fazer
' um esclarecimento do qué foi alterado- em fungdo da dultima reunido
técnica que houve aqui na Camara’Municipal.

As alteracgdes propostas foram as seguintes: que as vistorias e
!

[

laudos fossem elaborados por édéenheiros, arquitetos ou empresas de
engenharia com registro junto ao CREA e esses laudos técnicos estariam
eﬁ local visivel e frangqueado ao acesso da fiscalizac8o municipal. Noés
estamos propondo que as edificac¢des sujeitas as exigéncias especiais
de segurang¢a deverdo ser permanentemente assistidas e controladas por
profissional que se responsabiiize pela manutencdo das mesmas, O que
significa o seguinte, que vai ter uma linha de corte, abaixo de uma

metragem -da’ edificacdo. vai -poder 'ser feita a vistoria, o

acompanhamento desse técnico uﬁ pouco sem o controle da Prefeitura,
acima de uma determinada metrgéem no uso especifico val ser exigido
gue tenha um engenheiro ou aréuiteto na empresa que se responsabilize
permanentemente pela manutenééo dessas empresas.

Como ndo houve uma proposta da Prefeitura, nés estamos

indicando que esses procedimentos administrativos relativos a

assisténcia permanente, ‘bem Comog.a classificagcdo das. edificacdes

sujeitas a -exigéncias especiais, deverdo ser estabelecidas pelo
Executivo.
O SR. DECIO PARADA - Sou Assessor do Vereador Domingos

Dissei.....
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O SR. DECIO PARADA - Sou asséésor do Vereador Domingos Dissei.
Sé,bomplementar qgue no p;ojeto origin%l do,Vereado; ndo estipulamos a
éobréﬁga.dé multa paraAevehtuéfinéo execucio desse lauao;4mas ¢ uma
exigéncia da Comiss&o de Constit%igéo e Justica de colocar um valor de
multa no referido projeto. O i%thito do Vereador n3o é& trazer mais a
discussdo na ultima reunido técniéa, ndo é trazer mais servico ou mais
encargo para a Prefeitura, mais trabalho, engenheiro da Prefeitura ir
14 fiscalizar. Isso vai ficar tudo a cargo do engenheiro ou da empresa
contratada para fazer o laudc. Obrigado.

O SR. MARCOS ZERBINI (PSDB) - Alguém inscrito para debater o

projeto? Nome e entidade que representa, por favor.

L A SRA LUIZA RA_YOL' - _Sou da Anadeco.n',' Associacgdo Nacional de

Defesa dos Conddéminos. Andei co;wersando com varios outros engenheiros
também e uma colsa que veio a;calhar foi o acidente que teve sexta-
feira retrasada, se ndo me en',gano, nos Estados Unidos, uma exploséo.
Tenho visto em alguns casos .-faor al, por experiéncia da Associacgdo, que
o engenheiro civil ndo se atém aos problemas de seguranca quanto a
explosdo, essas questdes .:que sdo realmente da engenharia de seguranca.

Entdo, gost‘arialb, pela Associacdo, de dar _e'ss'a sugestdo de que
fosse incluido juﬁto com o© engenheiro civii, um eﬁgenheiro de
seguranga nessa inspegdo. HA& prédios, por exemplo, ‘que temos
instalagdo de gads e prdédximo a instalacdo elétrica, motores. No meu
prédio, por exemplo, desculpe citar uma coisa prépria, mas se nédo
comecar a licdao em caéa, tem uma instalagdo elétrica e a instalacgido de

géds. Volte e meia é chamada a empresa de gds porque estd vazando. E o

engenheiro de seguranga que veio da loja que provoca essa situacdo,

o
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ele ndo deu laudo nenhum e estd l&. '‘Para que esse projeto, essa lei
realmente ndo fique cheia: de. furos ou lacunas, seria interessante essa.
inclusdo do engenheiro de segurahca. Obrigada.

O SR. MARCOS ZERBINI (PSDB) - Mais alguém?
|

.

O SR. MIGUEL - Sou engenheiro da Ibap - S&oc Paulo. Estamos
tomando conhecimento das alteragdes propostas pela Comissdo de
Politica Urbana neste momento, e parece que ficou dentro dos padrdes
que o Ibap j& estava propondo, obviamente com outra redacdo, mas
queria deixar registrado que o Ibap concorda com O texto proposto e
poderiamos dar continuidade na aprovacdo do projeto.

O SR. - Quanto a questdo levantada do engenheiro
- de éggu;an¢af‘;iﬁiﬁhé‘posigéoIé cohﬁrérié a contratar»b éngénhéirp-dé
seguran¢a pelos seguintes motivos. Se for contratar um enéenheiro
especialista em cada problema qﬁe pode haver em um prédio, tem de ser
um especialista em estruturé; que esteja ligado & BCE (?), séao
consultoras de engenharia‘ estrutural. Precisaria contratar um
engenheiro mecdnico para tratar os elevadores, um engenheiro
eletrbnico para tratar éos controles dos elevadores. Entdo, a minha
iQéia é 'quef-deva ter um"engenheirq> responsavel, que se acba;‘
necesséri§ contrate um engenheiro .de .seguianga, um- enéenheirb
estrutural, um engenheiro elétrico, um engenheiro mecdnico. A idéia é
ter um engenheiro responsdvel pelo laudo e contrata os engenheiros que
achar necessario, inclusive, o engenheiro de seguranca.

O SR. MIGUEL - Concordamos com a colocagdo da Mesa porque
realmente o engenheiro civil lida com todos os sistemas da edificacao,

porque é o responsével‘pelo andamento da obra. E condi¢des de projeto
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de sistemas do tipo instala¢éo de;\gés e elétrica Jja& contemplam
:dispositivos_de_seguranga para a sua_éoncepgéo.AObviamente,_se houver
aiguma Acoisa fora de projefq/. 6 engeﬁheiro civil "ﬁai' estar
identificando que essa condigdo @e géds ao lado da instalacdo elétrica
]

ndo é contemplada em nenhuma cpﬁqigéo de contorno das definigdes de
projeto, portanto, é uma condigio de execugdo de projeto irregular que-
estd sendo colocado. O engenheiro civil tem condigdes de estar fazendo
essa avaliacdo. E sem duvida nenhuma, nos prédios comerciais ¢é de
interesse do engenheiro civil e a nossa norma de inspecdo predial de
Ibap - S&do Paulo contempla a multidisciplinaridade da inspecéo
predial, no caso de pefceber gue existem necessidades de inspecgdo de
‘,ouﬁfds ~lfespecialistas;" A nossa  norma ﬁé.‘-_conﬁémpla. - essa
multidisciblinaridade nos niv;is de inspéééo, niveis i; 2, 3,
inclusive que a Comissdo de Politica Urbana tem cdédpia da norma.

Os engenheiros peritos civis, Ibap-S&o Paulo, estédo
qualificados para estar vendq'esse tipo de coisa. Entdo, o nivel 1 que
o normal do engenheiro civil seria o recomendado pelo projeto de lei,
0 resto seria decorréncia:

A SRA. LUIZA -~ Sou da Anadecon. Concordo com ele_que‘realmente
coﬁ. enéenheiros ndo deva Aser assiﬁn Né ﬁréfica,. temos> explosdes e
seria muito interessante que o Ibap tivesse um contato didrio como
Corpo de Bombeiros de Sdo Paulo, porque, pelo menos, tenho almocado
algumas vezes e nunca nenhum coronel me disse que teve alguém do Ibap
14 dentro. E temos visto questdes iminentes e situacgdes de que no

laudo ndo consta nada. Pelo menos, hoje nao trouxe o laudo, mas

cheguei atrasada porque estava com um arquiteto que estava
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inspecionando o meu prédio com varios, laudos anteriores e em momento
nenhum fol colocado o risco-de explosédo.

Entdo, imagina quantos, ‘temos algumas coisas.....04
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Entdo, imagina quantés,... Temos algumas coisas que V&0 se

4

acarretando em S&o Paulo, -e eu acho o seguinte: qugvse pelo menos esse
‘engenheiro, ... éuém nao tem nogép da Sitﬁégéb, éue eié estéja.umApouco
implicita, ele ndo vai buscar.EEu ndao tenho visto, o. que eu tenho
visto sdo vistas grossas. Vocéé mg desculpem, porgue eu estou no dia-
a-dia, dentro dos prédios, ndo buscando... eu ndo sou técnica. Isso
foi uma coisa que me chamou a atengdo, devido ndo s6 a esse fato que
aconteceu, mas como o0s outros, que estdc acontecendo aqui em S&o
Paulo, estéd certo? Concordo gque esse engenheiro possa Caté ser um
engenheiro civil, como ele diz, mas que esse engenheiro realmente
esteja preparado. E mais: o quadro que o IBAP tem de pessoas
preparadas, ele;lnéo s&o éufiéiehtes.péra:mapearitOdata éidade”de:Séo
Paﬁlo. E se a lei realmeﬁte vai entrarApéra valer, vamos qﬁerer que
isso seja cumprido, com profissionéis desse nivel. Gostaria de fazer
essa recomendacgéo, engenheiro;l que o IBAP tivesse uma incorporacido
melhor, nessa questdo de explbséo e de lixo, com o Corpo de Bombeiros.
Porque o que ndés temos visto muito dentro dos condominios sdo lixos
armazenados, com situagées elétricas terrivelmente estragadas. S6
- comega O ‘fggo e 'vocés ndo ficam lsabendo,v o engenheiro ndo. fica
sabendo; E, quaﬁdo Qai 4faéer ‘a inspégéo, ele ndo pede‘ para abrir
aguele quartinho.

- Menifestagbes fora do microfone.

A SRA. - Pois &, mas ndo tem o suficiente. Volto a repetir
que o IBAP ndo tem um corpo para complementar S&do Paulo. Entdo, nédo

podemos fazer de conta, temos que fazer.
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O SR. MARCOS ZERBINI (PSDB) - Acho que o importante, no

carater do_projeto,‘élque no.caso o ﬁécnico tem de ser credenciado e
vi‘responder tecnicémenfe pelo %eu laudo. Iéso gera réspbnsébilidéde
ndo sé civil como também criminéi. Mas alguém inscrito? (Pausa) Entéao,
damos por encerrado o debate do%?ildo nbbre Vereador Domingos Dissei.

Antes de passarmos ao proéximo projetg, quero fazer o registro
das seguintes presengas: Sr. Dacic Parada, assessor do . Vereador
Domingos Dissei; Maria Cristina Silva, do gabinete do Vereador Wadih
Mutran; Reinaldo BAparecido Gongalves, do gabinete do Vereador José
Olimpio; Maria Augusta Gutian, da Sehab Seuso; Paulo Massato
Yoshimoto, da Sabesp; Luiz Shintate, da Sabesp:; José Iazio Gondo, da
'Sabesp; Sueli Valcidas, do gabinete' do Veréador ;José. Olimpiq;-:e
Leéﬁdfo Gimenéz, 65 gabinete do bereador:TéninHo Péiva. ‘ |

O préximo projeto da pauta é o PL 492/01, também de autoria do
nobre Vereador Domingos Dissei; A exposigido sera feita pela arquiteta
Aideli.

A SRA. AIDELI —-‘O projeto do Vereador dispde sobre a
apresentacdao de laudo técnico das condigdes toxicolégicas do subsolo
para implantagdo de edificag¢bes, e da outras providén;iasi Da mesma
forma que o projetoAAantérior; eése .prbjetb ja ésté na terceifa
audiéncia publica, foram feit;s discussfes técnicas a respeito do tema
e da préopria redacdo do projéto, em conjunto com a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, e fol proposto um substitutivo para ser
apresentado na Comissdo de Politica Urbana, do qual farei a leitura,
pols ele difere bastante do projeto apresentado - na redagdo, ndo na

proposta.

/)
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PARECER CONJUNTO N° /02 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
CONSTITUIGAO E JUSTIGA; POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE; E DE ADMINISTRACAO PUBLICA SOBRE O VETO TOTAL APOSTO
PELA SRA. PREFEITA AO PROJETO DE LEI N° 407/01.

Trata-se de veto integral aposto pela Sra. Prefeita ao projeto de lei n°® 407/01, de
autoria do Nobre Vereador Domingos Dissei, que visa obrigar a realizagdo de
inspegdes periddicas para verificagdo das condigdes de estabilidade, seguranca e
salubridade nas edificagbes que especifica.

Aprovado em 06 de novembro de 2002, na forma do Substitutivo proposto pela
Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, foi o projeto
encaminhado & sangdo, tendo recebido veto integral por inconstitucionalidade,
ilegalidade e contrariedade ao interesse publico.

Alega a Sra. Prefeita que a mensagem dispde sobre controle e fiscalizagdo das
‘ condigdes de seguranga de uso das edificagdes, legislando, portanto, sobre
organizagdo administrativa e servigos publicos, com evidente interferéncia nas
atividades e competéncias de 6rgdos municipais, na medida em que transfere para
os particulares a incumbéncia de realizar tais vistorias em imdveis; que, por isso,
trata de organizagdo administrativa, servigos publicos e atribuigdes de o6rgédos
municipais, matérias sobre as quais a iniciativa legislativa é privativa do Executivo.

Alega ainda que a propositura contraria o disposto no Cédigo de Obras e
Edificagbes na medida em que atribui ao profissional encargos e responsabilidades
diversos dos estabelecidos nos itens 2.2, 2.3 e 2.4, e que o rol das edificacdes
sujeitas as normas de seguranga de uso e de funcionamento previsto no Cédigo de
Obras € significativamente inferior aquele a que se refere o artigo 1° da propositura.

N&o assiste razdo a Sra. Prefeita.

Inicialmente cumpre observar que a propositura ndo cria nenhum servigo publico a
ser prestado pelo Executivo.

' Com efeito, apenas determina, com base no poder de policia das edificagdes, que
os responsaveis de edificagdes sujeitas a maiores riscos (edificagdes multifamiliares
e grandes prédios comerciais, por exemplo), providenciem a vistoria de seus
iméveis objetivando dar novas garantias sobre as suas condigdes.

Note-se que a propaositura ndo transfere o poder de policia do Municipic de fiscalizar
essas edificagdes, que continuara como sempre foi, por amostragem, mas apenas
determina que o particular “cuide de sua propria casa”, ou seja, mantenha seu
imével de forma tal a garantir que ele ndo coloque em risco os demais municipes
paulistanos.

Assim, se é possivel, com base no Poder de Policia das construgdes, fixar-se

condicdes técnicas e funcionais das edificagdes, com muita mais propriedade é que
se impde a verificagdo dessas condi¢des no tempo, objeto da propositura.
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Assim, se é possivel, com base no Poder de Policia das construgdes, fixar-se
condigdes técnicas e funcionais das edificagdes, com muita mais propriedade & que
se impde a verificagdo dessas condigdes no tempo, objeto da propositura.

Também ndo assiste razdo ao Executivo quanto as alegacdes de que o projeto
estaria eivado de ilegalidade por contrariar o Codigo de Obras e Edificagdes na
medida em que atribuiria ao proprietario encargos e responsabilidades diversos
daqueles estabelecidos pelo préprio Codigo de Obras.

Com efeito, o direito ndo é imutavel e, nos termos do art. 2°, caput e § 1°, da Lei de
Introducéo ao Codigo Civil, “a lei tera vigor até que outra a modifique ou revogue” e *
a lei posterior revoga a anterior quando expressamente o declare, quando seja com
ela incompativel ou quando regule inteiramente a matéria de que tratava a lei
anterior”.

Assim, o que a propositura pretende € justamente isso, ou seja, é inovar o
ordenamento juridico em vigor para, com fundamento no poder de policia,
determinar que os proprietarios e responsaveis pelas edificacdes sejam
responsaveis pela avaliacdo das condigdes estruturais de suas edificagdes no
decorrer do tempo, cuidando para que elas nédo coloquem em risco a populagao.

Ante o exposto somos,

PELA REJEICAO DO VETO

a da Comissao dé &r%tituigéo e Justica, 13.%.03

pvt407-01
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