n

CULL UL

Ml
HECENCI

i

CNC _Solutions
Tipo: Processe Legisiativo

5!1/2011 11 3 15

\m\\\m\mm\\m\\\\m\\m\\\\\\\u\m \\\\\\\\\l\\\\\\\\\\\\\\\\\\

ety

~Supervisora

SGP-33

-
&
t

i

t

i

I

t

i e e me e 3




Ty -
e »
. 1 B! H H
H 3
i H
H
3 H : v

N __ 55

Fothan®_ as do

.
>

23

e e N e oLt

RF. 100.406

* Dispde sobre a representacdo
do perimetro para alvara de
construcdo e comunicagao de
obras para reforma “.

pavimentor com implantacdo e corte volumétrico apresentando perfil natural de
terreno e da edificagao indicando movimento de terra.

§1'°- Em caso de construgdo, o responsavel técnico apenas apresentara o
perimetro da obra a ser executada, garantindo o direito de vizinhanga e a
seguranca do prédio.

§2°- Em casos de reforma, o proprietario deverad apenas comunicar a PMSP, o
inicio da reforma quando est4d nao estiver alterando a area construida e nao
estiver interferindo no direito de vizinhanc¢a e na seguranca do prédio.

Artigo 2° - As despesas decorrentes desta lei, correrdo por conta de dotagbes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Artigo 3° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se as
disposigdes em confrario.
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Aduiia Cicors - A8 Padamentar
RF. 100.406

GABINETE VEREADOR JOAO ANTONIO

JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei visa beneficiar os
proprietarios de residéncias unifamiliares ou multifamiliares que desejem executar
reformas e construgdes que nao impliquem em alteracdo de seu perimetro e ndo
infrinjam as normas do direito de vizinhanga e seguranga.

O projeto de lei em ftela, visa garantir que,
alteracOes internas em residéncias visa desburocratizar o processo de execugao
destas obras, posto que, tais medidas nao implicam em modificagdes profundas e
néo interferem no impacto da vizinhancga.

Construcbes e reformas que impliquem em
alteracao do perimetro da residéncia, bem como afetem diretamente o direito de
vizinhanga e seguranca deverdo ter acompanhamento da Prefeitura Municipal,
pois atingem diretamente o0 coletivo. Caso contrario, se faz desnecessario tal
acompanhamento, pois dificultam que os proprietarios respectivos realizem
benfeitorias em suas residéncias, uma vez que nao atinge a coletividade.
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PARE b , __ _A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA SOBRE
O PROJETO DE LEI N°552/02

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador Jodo Antonio, que visa dispor
sobre “a representacdo do perimetro para alvara de construgdo e comunicagdo de obras
para reforma”, no ambito do Municipio de S&o Paulo.

A proposta de lei apresentada pretende possibilitar a aprovagéo de projetos de construgéo

ou reformas em edificagbes unifamiliares e multifamiliares pelo &érgdo municipal

competente, apos analise de projeto cuja representacdo grafica podera ficar “restrita a

demonstragdo de atendimento a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, através de

representagdo do perimetro de cada pavimento com implantagdo e corte volumétrico

apresentando perfil natural de terreno e da edificagdo indicando movimento de terra”,
‘. conforme o disposto em seu artigo 1°.

O primeiro paragrafo do artigo 1° acrescenta que “em caso de construgéo, o responsavel
técnico apenas apresentara o perimetro da obra a ser executada, garantindo o direito de
vizinhanga e a seguranga do prédio”. O segundo paragrafo deste mesmo artigo dispde
que “em casos de reforma, o proprietario devera apenas comunicar a PMSP, o inicio da
reforma quando esta ndo estiver alterando a area construida e nao estiver interferindo no
direito de vizinhanga e na seguranga do prédio”.

No que tange as edificagbes unifamiliares, esse procedimento simplificado de aprovagao
de projetos ja faz parte da Lei n® 11.228/92, o Coédigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo Paulo em vigor, e corresponde ao dehominado “Alvara de Licenga para
Residéncias Unifamiliares”, tratado em sua segdo 3.10.

Ja com relagdo as edificagbes multifamiliares, designagdo que abrange modalidades
habitacionais agrupadas horizontal e verticalmente, o projeto inova, uma vez que a
proposta de lei autoriza, também para aquelas modalidades, a adogéo do procedimento
simplificado de aprovagao de obras novas e reformas.

E necessario atentar para o fato de que os dois paragrafos acrescidos ao artigo 1° da
proposta de lei conduzem a interpretagéo de que, no caso de obra nova, a representagdo
grafica podera se limitar & demonstragdo em projeto do perimetro da obra a ser executada
e que, no caso de reforma, a Gnica condigéo a ser observada pelo proprietario para que
dé regularidade a sua execugéo, sera a comunicagao do inicio da obra a PMSP.

Ha que se observar ainda que os contelidos dos paragrafos 1° e 2°, do artigo 1° da
proposta de lei contrariam a disposigéo de seu caput, ja que dele se pode extrair que da
representacdo grafica deveré constar o perimetro de cada pavimento, a implantagéo da
edificagdo, a indicagdo do perfil natural do terreno e a indicagdo do movimento de terra
previsto para a obra, encerrando, portanto, um rol de requisitos mais extenso do que os
relacionados nesses paragrafos. Desconsideram, também, a abrangéncia de seus efeitos
quanto a garantia da estabilidade das estruturas e a seguranga nas edificagdes, em

pl0552-02




especial no que se refere a aplicagdo da disposigao contida no § 2° as edificagbes
multifamiliares agrupadas verticalmente, uma vez que proprietario, naqueles casos,
corresponde a todos aqueles que possuem o titulo de propriedade de uma ou mais
unidades habitacionais que compdem o edificio.

Por fim, somente para colocar a questéo, ha que se ponderar sobre a conveniéncia de se
adotar esse procedimento simplificado que prevé a mera comunicagdo a Prefeitura acerca
do inicio da reforma, tendo em vista a necessidade de se garantir a seguranga dessas
edificagbes, uma vez que a designagdo edificagbes multifamiliares abrange tanto as
modalidades habitacionais agrupadas horizontalmente como as agrupadas verticalmente.

Nao obstante todas essas consideragdes, que sdo consideragdes que adentram ao mérito
da propositura e que, portanto, devem ser analisadas pelas comissdes competentes, sob
o ponto de vista legal, a propositura reine condigdes para prosseguir, uma vez que
encontra fundamento no art. 13, XX e 37 caput da Lei Organica d Municipio.

Por se tratar de matéria atinente ao Cédigo de Obras e Edificagdes, dependera, para sua
aprovacgao, do voto favoravel da maioria absoluta, nos termos do art. 40, § 3°, Il da LOM.

Nos termos do art. 41, VII, da LOM, deverdo ser convocadas pelo menos 2 (duas)
audiéncias publicas durante a sua tramitaggo.

Ante o exposto somos,

PELA LEGALIDADE.

Sala da Comissdo d

0552-02
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O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva) -- Bom dia a todos. E um

prazer contar com a presenca de todos os senhores, sejam bem-vindos.
As sugestdes sempre enriquecem ndo sb6 a audiéncia, também os projetos
da pauta.

Antes de iniciarmos a audiéncia publica de hoje, em cuja pauta
constam 5 projetos, o secretdrio mencionard o nome dos presentes.

O SR. - Estdo presentes a esta audiéncia

puiblica o Sr. Ubiratan Galvdo, representando a Secretaria Municipal de
Educacdo, Conai 3; a Sra. Luiza Railol, da Associacdo DNacional de
Defesa dos Conddminos; Engenheiro Atilio Piraino Filho, do Secov,
Sindiscon; Engenheiro Meires Fliegeman, do Contru 5, da Sehab; a Sra.
Bparecida Marques, da Associagdo Nacional de Defesa dos Conddéminos; a
Sra. Rita de Céssia Correa, representando o gabinete do Vereador Joéb
Anténio; o Sr. Paulo de Melo Menezes, da Embraesp, empresa brasileira
de estudos do patriménio; a Sra. Lilian Silva Oliveira, da Sociedade
Amigos do Planalto Paulista, SAPE; Sr. Paulo Masato Yoshimoko,
representando a Sabesp; Sr. Claudionor Gabas, represéntando a Sabesp;
Sr. Fiori Woloci Vita; Engenheiro Eduardo Delamana, representando a
Secov, S&o Paulo; Clélia Maria Oler, da Sehab, Seuso; o economista
Noberto Antdénio Batista, representando o Vereador Roberto Tripoli; a

arquiteta Penha Elizabeth Paca, da lideranca do PC do B (Segue Camilo)

e
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Arquiteta Penha Elizabeth Paca, da lideranca do PC do B; o
engenheiro D&cio Parada, da assessoria do Vereador Domingos Dissel; e
a Sra. Nazeli Cabral, representando o Vereador Goulart.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Feita a leitura e a
apresentacdo das pessoas presentes, que vieram aqul, como disse
anteriormente, para enriquecer, vamos dar inicio ao primeiro projeto,
de autoria do nobre Vereador William Woo.

J& pergunto & assessoria da Comissdo se ha algum representante
presente do nobre Vereador, que val acompanhar a audiéncia publica.
(Pausa) Em n8oc havendo, vamos aguardar o término de todos os projetos,
gque serdo colocados, na pauta, para audiéncia publica. N3o havendo
nenhum representante presente, vamos pular o projeto, e passar para o
seguinte.

O préximo projeto é de autoria do nébre Vereador Jodo Antdnio.
Indago se h& algum representante do nobre Vereador. (Pausa) Em nao
havendo, vamos passar ao item seguinte.

Projeto do ex-Vereador José Mentor. Fica preﬁudicado, e vamos
passar o seguinte. Deixo claro para as senhoras e senhores, gque ndo
acostumados, que Jja& ©presidi a Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente na legislatura anterior, por dois anos
seguidos. N&o posso admitir e nado vou admitir, enquanto estiver
Presidente, que 1isso ocorra. O autor do projeto deveria realmente
responder as perguntas. Por isso é audiéncia publica. Se nio estiver
presente o autor do projeto, gque esteja a assessoria do Vereador,
porgque simplesmente se a assessoria da Comissdo de Politica Urbana,

Metropolitana e Meio Ambiente explicar o projeto, o que pode
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Entdo, V.Exa. estd prontamente atendido, porque o nobre

Vereador, ex-lider do Partido dos Trabalhadores nesta Casa, hoje
deputado federal, tem um projeto, o gual temos todo interesse emn
prosperar.

Tem aqui o projeto do nobre Vereador Jodo Antdnio. Ja esta
aqui sua assessoria. Se houver pergunta ou qualguer dificuldade, ela
irad se colocar a disposicéo.

Vou fazer a leitura do projeto. Tem a palavra a Sra. Audeli,
nossa arquiteta e assessora da Comissdo de Politica Urbana,

Metropolitana e Meio Ambiente.

A SRA. AUDELI - Bom dia. (Camilo)
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A SRA. AUDELI - Bom dia. O projeto 552/02, de autoria do nobre
Vereador Jodo Anténio,” dispde sobre a representagdo do perimetro para
alvard de —construcdo e comunicagdo de obras para reforma. As
caracteristicas do projeto sdo as seguintes: E permitido que os
projetos de habitacdes unifamiliares e multifamiliares tenham apenas a
representacdo do perimetro da edificacdo, que demonstre o atendimento
as exigéncias da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, e
de corte volumétrico, contendo perfil natural do terreno.

A redacdo do artigo 2° do projeto sugere dque o0 responsavel
técnico deverd garantir o direito de vizinhanga e a seguranga do
prédio, e ainda permite gque seja efetuado apenas a comunicagdc nos
casos de reforma, sem alteracdo de &area construida e ndo interferir
com direito de vizinhanca e a seguranca do prédio.

Bom, no cddigo de obras e edificagdo do Municipio de Sé&o
Paulo, aprovado pela lei 11.228/92, existem algumas disposicdes que se
relacionam com o pretendido no projeto. J& ha uma disposigdo, de que
pequenas reformas dependem apenas de comunicacdo, e tais reformas,
conforme também regulamentada no projeto, independem do uso instalado
na edificagdo. Portanto, a apresentacdo de comunicacidc J& pode ser
aplicada as edificacgdes unifamiliares ou multifamiliares.

Outro item do cdédigo j& diz que o reguerimento de alvara de
licenca para residéncias unifamiliares poderd ser obtido com a
apresentacdo de ©pecgas graficas, que demonstrem a implantacédo,
movimento de terra, volumetria, 1indices urbanisticos e 4&rea da

edificacdo a ser projetada.
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Portanto, no caso de residéncias de habitagdées unifamiliares,
j& existe a disposicdo no cbédigo. Resta entdo essa permissdo de
apresentar apenas o perimetro de edificagéo. para as edificacgdes
multifamiliares.

Entendemos que, no caso de edificios <residenciais, a
representacdo grafica proposta nd&o permitird a verificacd3o das
condigbes de iluminag8o, insulagdo(?) de compartimentos de permanéncia
prolongada, ou da verificagdo das Areas computdvels e ndo computaveis
nes diversos pavimentos da edificagdo. Exemplificando, num projeto de
um prédio, as sacadas, 0s terragos, eles ndo s3c computavels,
dependendo da sua area, da sua proporgdo em relacdo a sua fachada.
Nesse caso, o0s técnicos da Prefeitura ndo poderiam fazer essa
avallacdo.

No caso de o projeto receber parecer favoradvel, havera
necessidade de elaboragdc de substitutivo para inserir, para
esclarecer que a permissdo refere-se aos casos de obtencdo de alvara
de licenga de aprovacgdo, pols essa referéncia consta apenas na ementa
do PL, e ndo no seu texto.

E também deverd receber uma nova redacdo, para esclarecer
sobre a responsabilidades das quest®es de seqguranca e dos direitos de
vizinhanga, inclusive se a mesma deverd ser ou ndo compartilhada com o
autor do projeto.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Feita a leitura do
documento, antes de passar a palavra aqueles gue guiserem se

pronunciar, consulto se a assessora do nobre Vereador Jodo Antdnio
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guer se pronunciar antes, ou se alguém guer dar alguma sugestdo ou
responder.

Estd aberta a palavra para quem quiser colocar gqualguer
sugestdo ou discutir o projeto do nobre Vereador Jod&o Anténio. (Pausa)
Por gentileza, o senhor pode se identificar.

O SR. EDUARDO MERGE - Sou Eduardo Merge, da Suap (7). De tcdo
projeto que escutel, percebl que muitas colisas s&o articuladas, com a
Prefeitura, com o Confia(?), com o Crea também. Estd regulamentado, e
o reforgo do projeto estd Jjustamente no RIV, relatdrio de impacto de
vizinhanca, que poderia ser substituido por todas essas coisas gue Ja
estdo regulamentadas. O projeto poderia ter uma simplificagcdo emn
relacdo a frisar o que estd solicitando mesmo, que é o relatdrio de
impacto de vizinhanga, no aspecto construtivo, na implantagdo de
qualquer edificacgéao.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Continua aberta a
palavra. O senhor pode se identificar, por gentileza.

O SR. ATILIO PIRAINO - Sou Atilio Piraino, estou representando
o Secovi, Sinduscon. Bom dia a todos. Acredito gue esse projeto seja
uma complementacdo a uma emenda da Constituigdo Estadual, feito pelo
deputado Candido Vacarezza, aonde, em algum mnmomento, coloca gque o
Municipio devera, nas aprovagbes de projetos, preocupar-se com a parte
periférica da construcdo, e ndo com detalhamentos, como vinha sendo
feito.

Entdo, gostaria de ter uma confirmagdo. E uma complementacio

do projeto feito, da alteracgdo feita.
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Nbés estavamos esperando justamente para poder colocar isso na
revisdo do Cédigo de Obras, para fazer essa adaptagdo. Porque naquela
emenda da Constituicdo do Estado que estd vigorando, e ela, com as
aprovacdes, J& permiti isso.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Nd&és gostariamos também
de informar aos presentes que ¢é a primeira audiéncia do projeto.
Teremos mals uma e se necessario outras. Alguém gostaria de se
pronunciar sobre o projeto? A Rosdngela val poder colocar o pensamento
do autor e as respostas formuladas aqui.

A SRA. ROSANGELA - Sou chefe de gabinete do Vereador Joao
Antonio, sou arquiteta, urbanista e o nosso objetivo com o projeto é
justamente a questdo da Constituicdo e fazer também a discussdo da
questido do direito de wvizinhanga, da questdo urbanistica da cidade de
Sdo Paulo. Ficamos multo tempo presos na guestdo interna e nos
esquecemos um pouco, a Prefeitura ndo se prende tanto & questéc
urbanistica. Entendemos gque estaremos valorizando o profissional, o
arquiteto, o urbanista quando ele estiver no projeto, ©porque a
Prefeitura ndo val estar ponderando se © banheiro tem 2X2;‘1,5; se O
proprietdrio quer Dbanheiro de 1,5%X1,5 e depoils wval ficar com
banheiro... Ai é problema dele e do arguiteto que fez o projeto dele.
Mas a Prefeitura tem de cuidar da questdo da vizinhancga, porque ai &
uma questdo do todo. Com relagdo & algumas ponderagdes feltas, eu acho
pertinente, podemos ir fazendo adequagdes, mas acho importante
levantar a discuss&o sim e manter o© projeto, gque ¢é a questdo
urbanistica sendo a colsa mais Iimportante do projeto, no que diz

respeito a Prefeitura.
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Tanto que pedimos o corte do terreno para demonstrarmos a
questdo da seguranga,’ de como foil feito o corte, mas o objetivo
principal é o direito de vizinhanga.

O SR. PRESIDENTE(Toninho Paiva - PL) - A palavra continua
aberta, quem gostaria de colocar depois da colocagdo da chefe de
gabinete do Vereador Jodo Antonio? (Pausa)

Esse projeto volta para a segunda aﬁdiéncia publica, vamos ter

agquli em discussdo ainda sobre o Cbébdigo de Obras. A Comissdo de

Politica Urbana esta aprofundando porque n&o adianta aprovar o Cbddigo.

de Obras e em seguida Jj& comegar a sofrer modificagdo. Vocé como
arquiteta deve conhecer, temos de aprovar um Cédigo de Obras e ndo um
Cédigo de Obras eternamente, mas um que pelo menos caminhe
paralelamente com o0 Plano Diretor que sdo 10 anos. Temos de ter um
Cédigo gue ndo precise a cada ano ser modificado. Acho que o projeto é
meritério e voltard em segunda audiéncia.

O pessoal do William Woo esta ai? (Pausa)

Acho que os presentes Jj& ouviram a explicagdo do Lider do
Partido dos Trabalhadores, do Vereador José Laurindo, sobre o projeto
que estd na pauta, n°® 710/02, do Vereador José Mentor, ele pediu mais
uma semana porque 1ira contatar hoje o Deputado Federal para que
realmente na proéoxima audiéncia possamos abordar o projeto dele.

- Pausa prolongada.

(0] SR. PRESIDENTE(Toninho Paiva - PL) - Vamos dar

continuidade... (F06)

Assist. Tec. G2 o N

e et
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O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Vamos dar continuidade
a4 audiéncia pUblica. Tem a palavra o chefe de gabinete do Sr. Wiiliam
Woo, Sr. Mauricio. Seu Mauricio, com todo respeito que me merece o
Vereador e V.AS. a audiéncia publica na Comissdo de Politica Urbana
ndoc existe no regimento, mas existe filosofia de trabalho de cada
Presidente, que tem autonomia para isso. Precisamos realmente da
presenca ou do autor da assessoria dele. Porgue as pessoas gue
participam da audiéncia publica querem fazer indagagdes, querem
respostas do autor ou do seu gabinete, do porqué chegou a conclusdo de
fazer esse projeto. Entdo, ¢ fundamental é importdncia daqueles gue
realmente apresentaram o projeto.

Entdo, vamocs reabrir com o projeto 272, no nobre Vereador

William Woo, e o Roberto ird fazer a leitura do mesmo.

O SR. ROBERTO - Trata-se do projeto de lei 272/02, do Vereador

William Woo, cujo relator é o Vereador Nabil Bonduki. O projeto de lei

disp®e sobre a instalacdo... (LE)

- E lido o projeto e a justificativa do autor.
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O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Bom dia a todos. Estamos dando

inicio a mais uma audiéncia publica da Comissdao de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente. Agradecemos a presenca de todos. Sem
davida, as audiéncias publicas, com suas sugestdes, vém enriquecer os
projetos apresentados pelos Srs. Parlamentares nesta Casa. Gostaria de
deixar claro que os projetos de audiéncia publica somente prosperario
se estiverem presentes o autor ou um representante do gabilnete, ou
ainda o préprio relator. De outra forma, esse projeto ndo ira correr
na pauta da audiéncia publica.

Vamos passar a palavra aoc nosso Secretdrio, Roberto, que iré
mencionar a presenca das senhoras e senhores e depois fazer a leitura
do primeiro projeto da pauta, 231/02, do nobre Vereador Gilberto
Natalini.

O SR. ROBERTO -~ Estdo presentes nesta audiéncila os Srs. Fabio
Eduardo Becker Aranha, do Sindicato das Empresas de Elevadores do
Estado de S&o Paulo; José Luilz Tapigliani, da Associacio Brasileira de
Shopping Centers; arquiteta Helena Werneck, do gab%nete da Vereadora
Myryam Athie; <Cléria Maria Holer, representando a Secretaria de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano; Reinaldo Gongalves, assessor do
Vereador José Olimpio; engenheiro Sérgio Costa, do Instituto de
Engenharia; Valentin Maximiliano dos Santos, da Sindicato das Empresas
de Manutengdo de Elevadores do Estado de S&o Paulo; arguiteto José
Indcio Cerqueira de Almeida, assessor do Vereador Ricardo Montoro;
advogada Rita de Céssia Correa, assessora do Vereador Jod&o Antdnio;
Ricardo Vieira Peixoto, do Corpo de Bombelros; Fabiano Roma

Albuquerque, da Policia Militar Ambiental; Marcilio Alves Jr., também

N
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da Policia Militar Ambiental; arquiteta Penha Paka, assessora da
Lideranca do PC do B; Edson Domingos, assessor do Vereador Gilberto
Natalini; Claudia, assessora do Vereador Toninho Paiva; Julia
Pascovitch.

O SR. TONINHO PAIVA - A Ideli fard a leitura do projeto.

A SRA. IDELI - Bom dia. O Projeto 231/2002, do Vereador
Gilberto Nataini, dispde sobre a destinagdo de vagas reservadas para
estacionamento de bicicletas nos locais que especifica e da outras
providéncias.

O relator do projeto é o Vereador Atilio Francisco. O autor
justifica a propositura comec uma forma de estimular e proporcionar
conforto e praticidade aos usudrios de bicicleta e entende gue a
instalagcdo de bicicletdrios Junto as estages de metrd, trens
metropolitanos e dos terminais de ©&nibus complementard a malha de
ciclovias da cidade de S&o Paulo.

A Comissdo de Justica manifestou-se pela legalidade,
apresentando um substitutivo.

O projeto obriga a previsdo de bicicletarios junto as estacdes
de metrd, de trens metropolitanos e terminais de Oénibus e nas escolas
da rede publica. Acrescenta subitens ao Cédigo de Obras, no capitulo
relativo a estacionamentos, obrigando os prédios dotados de
estacionamento coletivo, aquele aberto a utilizacdoc da populacgio
permanente e flutuante da edificagdo, & previsdo de &rea para
estacionamento de bicicletas na proporgcdo de 2% da 4area bruta da

edificagdo. Essa é a Aarea considerada para o calculo de vagas para
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Passemos ao terceiro projeto da pauta, o 552/02, do Vereador

Joao Antonio, que tem, nesta audiéncia publica, seu représentante,
Rt S e |

Sra. Rita de Céassia, para esclarecer o que o0s senhores e senhoras

quiserem. A palavra esté& aberta. (Pausa) Antes, a Aideli ira fazer uma

explanagdo do projeto.

A SRA. AIDELI - O PL 552, de autoria do ver Jodo Antdnio, cujo

SRR TR A ]

relator é o Vereador Erasmo Dias, dispde sobre a representacdo do
perimetro para o alvaréd de construgdo e comunicagdc de obras para
reforma. O autor justifica a proposta como uma forma de
desburocratizar os procedimentos de aprovagao e de execugdo de obras
novas e de reformas de residéncias unifamiliares e multifamiliares,
mas garante acompanhamento da Prefeitura do Municipio gquando essas
obras interferirem na coletividade.

O projeto permite, entdo, gque os projetos de habitacédo
unifamiliares e multifamiliares tenham apenas a representacdo do
perimetro da edificacido que demonstre o atendimento as exigéncias da
legislacdo de parcelamento e uso e ocupacgdo do solo e de corte
volumétrico contendo o perfil natural do terreno; e também indica que
0 responsavel técnico deverd garantir o direito de vizinhanca e a
seguranga do prédio. Permite ainda gue, nos casos de reforma sem
alteragdo de &area construida, que seja efetuada apenas a comunicacdo,
desde que essas obras ndo interfiram com o direito de vizinhanca e com
a seguranca do prédio.

O Cédigoe de Obras Jja determina que a execugdo de peqguenas

reformas dependerédo apenas da comunicagdo e define a pequena reforma

como a obra na qual n&o haja supressdo ou acréscimo de area, ou
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alteracdo que infrinja a legislagdo edilicia de parcelamento, usc e
ocupacdo do solo. O Cbédigo também dispensa da apresentac¢do de peg¢as
graficas detalhadas guando se tratar de alvara de licenga para
residéncla unifamiliar, onde deverdo ser apresentadas pecas graficas
gque demonstrem a Implantacdo, movimento de terra, volumetria, indices
urbanistlicos e area da edificacdo a ser projetada.

Recentemente, fol aprovada a Emenda a Constituig¢do Estadual n°
16, que dispde sobre ser vedado aos municipios, nas suas legislaces
edilicias, a exigéncia da apresentagdo de planta interna para
edificagdes unifamiliares. E que, no caso de reformas, ¢é vedada a
exigéncia de qualquer tipo de autorizacao administrativa e
apresentacdo de planta interna para todas as edificag¢des residenciails,
desde que assistidas por profissionais habilitados.

A assessoria da Comissdo tem a comentar apenas gue, no caso de
edificios residencials - 1isto ¢, de edificacdes multifamiliares -, a
representagdo grafica proposta ndo permitira a verificacdo das
condigdes de i1luminac¢do e 1insolagdo dos compartimentos de permanéncia
prolongada e também do calculo e da verificagido das &reas computaveis
e ndo-computiveis nos diversos pavimentos da edificacio.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva) - Feita a leitura do projeto
552, do Vereador Jodo Anténio, a palavra estd aberta. A assessora do
Vereador ira se identificar a falar.

A SRA. RITA - Bom dia, Presidente, bom dia a todos. Meu nome &
Rita, sou assessora Juridica do Vereador Jodo Anténio. O Renato

Martins, que € nosso assessoxr, val fazer a explanacd3o sobre o projeto

k]
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e as explicacdes devidas. Nada melhor do gque um arguiteto falar, do
que uma advogada. CObrigada.

O SR. RENATO MARTINS - Bom dia a todos. Quero corrigir minha
amiga: ainda nd&c sou arguiteto, estou estudande. Sou assessor do
Vereador e estou aqui, pela primeira vez, fazendo uma audiéncia
puiblica para ele.

Acho que o importante desse projeto — se bem que ele fala por
si - é& gque todos os municipes da Cidade terdo de respeitar o uso e a
ocupacdo do solo, o direito de vizinhanca e a seguranga do prédio. As
reformas passam a ndo ser um processo, nado precisam mais ter um
processo dentro das subprefeituras para serem aprovadas e feitas. No
caso de construgdes, entendemos que s® é pertinente a Prefeitura ficar
sabendo se a edificacdo wvai aumentar o tamanho dela, a metragem
gquadrada. Se ela estiver garantindoe o direito de vizinhanga e a
seguranca do prédio, terd um procedimento simplificado.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva) - A palavra estd aberta.
Quero fazer uma observacgdo: esse projeto do Vereador Jodoc Antdénio i
. estd em segunda audiéncia publica. Portanto, estamos cumprindo o
regimento para gue o projeto possa dar continuidade, visto gue serdo
necessarias duas audiéncias publicas ou mais. Mas ele & estd na
segunda audiéncia publica.

A SRA. CLELIA - Sou da Secretaria da Habitacdo, Seuso. Tivemos
a oportunidade de nos manifestar sobre esse projeto de lei. E,
conforme a assessoria J& relatou, para a habitacido unifamiliar, o©
Cédigo j& tem essa opgcado da simplificacdo de apresentacdo na

aprovacao.
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Levantamos, em nossa manifestacdo, sobre a edificacéao
habitacional multifamiliar, se nessa proposta estariam incluidas
também as multifamiliares verticals. Porque 1sso, na andlise, néo
teremos a oportunidade de verificar as Areas computdveis e ndo-
computédveis. Isso na andlise ja ficard comprometido.

Qutra coisa que também levantamos: seria interessante, caso o
projeto de lei tenha seqiéncia, adaptar a terminoclogia utilizada ao
Cdédigo de Edificag¢des. Porque é citado o alvarid de construcido e
comunicacdo de obras para reforma. Quando se fala em alvara de
aprovacdo, de execugdo, isso seria mais uma questdo de se adaptar.

Entdo, nossa preocupacdo & de que forma a gente poderia estar

analisando o projeto numa hora em que ... Segue D7
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A nossa preocupacdao & de que forma poderiamos analisar o
projeto numa hora em que uma edificacdo vertical residencial néo
apresentasse s o perimetro. Ficaria prejudicadz_a a analise.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Sra. Cléa, a senhora disse que
teve a oportunidade de se manifestar sobre esse projeto. Junto ao
projeto ndo tem nenhuma manifestagdo do Executivo.

A SRA. IDELI - Nos parece que sempre O Executivo se manifesta
para atender uma exigéncia administrativa interna sobre todos ©s
projetos de lei. Quando encaminhamos um pedido de informacdo, eles
encaminham essa manifestacdo que Ja consta dos procedimentos
administrativos. Entdo, seria interessante, estamos sugerindo que se
consulte o Executivo. Provavelmente ao consultarmos encaminhardo essa
manifestacédo.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Acho que sua sugestédo &
pertinente. Que o projeto aguarde o pronunciamento do Executivo. Ja
houve por parte da assessora da Sehab a manifestacdo, mas para que
possamos juntar ao projeto do Vereador Jo&o Antdnio a manifestacido do
. Executivo.

A palavra esta aberta.
O SR. EDUARDO MERJI - Sou da Assuapl. Gostaria de colocar

nesse projeto uma situagado unifamiliar, ficticia, um exemplo, e

gostaria de saber como val ficar. Digamos gue eu tenha um terreno de

300 metros quadrados, vou fazer uma constru¢do, vou ocupar 150m, a

taxa de ocupacgao, 50%. Entao, vou ocupar 150 metros para constr'uc;éo

desse terreno. Al, contrato um engenheiro, um arquiteto, construo um

quarto, uma sala e uma cozinha de 40 metros quadrados e depois vou a
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Prefeitura, digo que vou reformar e construo o restante dos 150m.
Gostaria de saber nessa situacdo como fica o profissional dentro desse
processo. Ndo tive a oportunidade de ler todo o projeto, mas pelo que
percebl, gostaria de saber como seria essa situvacdo.

O S8SR. RENATO MARTINS -~ Sou assessor do Vereador Jod&o Antdnio.
Vocé estd perguntando se o proprietdrio do terreno fizer uma
construcdo pequena e depols aumentar? Ele val na subprefeitura e vai
regularizar essa area que ele construlu. Entdo, ele val passar a pagar
mais IPTU.

- Aparte fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) -~ Quero pedir gue falem no microfone
porque a audiéncia estd sendo gravada e se ndo gravar fica dificil
para a assessoria Jjuntar no projeto.

A SRA. IDELI - Toda obra, todo projeto, toda edificacdo, o
engenhelro, o proprietdrio tem de se encaminhar & Prefeitura para
fazer a devida aprovacgido. No caso, agui, estamos discutindo se as
plantas devem ser detalhadas ou ndo. Ndo estd se. discutindo se ele
deve 1ir aprovar uma planta ou ndo. Entdo, nido é uma situacido em que
esse procedimento da aprovagdo deva ser levade & Prefeitura e
regularizado junto a mesma. Ent&o, sempre tem de ter um responsavel.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Feita a colocagdo, acho gue néo
temos mals nada a falar, a ndo ser a sugestdo da Sra. Ideli para que
seja encaminhado ao Executivo para que possa responder por escrito.

O SR. NORBERTO - Gostaria de levantar uma questdo com relacio
a esse projeto. No momento em que fala “comunicacido de obras para

reformas” gostaria de saber se no projeto estd previsto, ou seja, se

O R SR S a1
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essa comunicacd3o ndo implica diretamente na perda do fator de
obsclescéncila. Sabemos qgque todas as obras feitas, a partir daguele
momento o IPTU perde o fator da obsolescéncia. Ou seja, se esse imodvel
tiver 50% de desconto a partir dagquele momento ele passa a ser
considerado novo e ndo tem 50% de desconto. Nesse caso vale a mesna
coisa ou ndo estd nada previsto?

O SR. RENATO - Assessor do Vereador Jodo Antdnio. Nao foi
levada em consideragdao essa questdo, mas acho que é um assunto gue
podemos aderir ao projeto. Podemos pensar nisso.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Acho gque o préprio Executivo ao
responder o encaminhamento de informagdo poderéd se manifestar sobre
isso. A Sra. Ideli poderd responder também.

A SRA. IDELI - Penso da mesma do Eduardo Merji. Existem
procedimentos administrativos que tém de ser adotados. O interessado
comunica a Prefeitura que esta reformando o seu imdvel, a
subprefeitura deve entrar em contato com a Secretaria de Finangas e
dizer que o imdvel foil reformado. Portanto, retira-o desconto de 50%.
Mas, 1sso deve ser uma providéncia administrativa. N&o h& como o

cbdigo tratar a questdo da obsolescéncia.

(O SR. RENATO...Paula)
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0 SR. RENATO - Acho que o principal foco do projeto é

desburocratizar um pouco a guestdo de reforma e até a construgdo de
algumas mais da periferia da cidade. Acho que ele abrange mais isso.

O SR. NORBERTO - Apenas para completar, sugiro que ja que é& um
processo de desburocratizacgdo, ¢é um simples comunicado, acho que
estamos numa situacdo em que o objetivo é tornar a cidade mais bonita,
vamos dizer assim. Essa queda do fator de obsolescéncia é uma
penalizagdc a gquem reforma. Entdo, talvez coubesse nesse projeto um
aditivo qualguer, colocando isso como ndo valido. QOu seja, quem
reformar segundo esse projeto, dqualquer reforma, ela ndoc deveria
eliminar o fator de obsolescéncia, ou seja, deveria continuar valendo
o anterior. EFra sé isso.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - A palavra continua aberta.

O SR. EDUARDO MERJI - WNesse projeto gostaria de refletir um
outro aspecto: a porcentagem de reforma deve ser considerada. Se essa
reforma for de mais de 50% do projeto original irad descaracterizar o
autor do projeto. De repente um arguiteto pode entrar com um pProcesso
em vrelacZo ao proprietario...porque ele descaracterizou o projeto
original dele. Entdo, acho gue essa porcentagem ¢ fundamental, que
seja 20, 25% o valor de reforma em relagdo ao principal da edificacdo.
Nés, profissicnais, Ja vivemos uma regulamentagdo gue faz com gue
alguns profissionais fiquem a margem do processo, sSem emprego; e,
realmente ndo estdo fazendo mais projetos porque a Prefeitura de certa
forma estd fazendo um mwmercadinho e como ficamos? Como fica o
profissicnal da é&rea? Acho que se eu vir um projeto feito

originalmente e depois 70% daguela &rea que fol paga para a execugdo

Camara CMunicipal de Sao Sacwlo "-—flekOci_
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desse projeto ser executada no mesmo lote, vou me sentir ofendido.
Essa delimitacdo de porcentagem acho que ¢é fundamental. Se ela ndo
existir ela vail colocar em risco a autoria do projeto e o procedimento
honesto para com o profissional que afinal de contas sentou numa
cadeira para estudar e ser um arguiteto decente.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Ndo seli se a assessoria do
Vereador Jodo Antdnio, wmas o Executivo 1ird esclarecer. Vamos esperar
resposta do Executivo. Sem duvida nenhuma gostariamos de enriguecer o
projeto do Vereador Jodo Antdnio, dque sem davida nenhuma tem seu
mérito. As vVezes precisa de um ajuste. 0O nossc amigo Renato esta
iniciando e serd um grande arquiteto.

Temos mals um projeto na pauta.

A SRA. RITA DE CASSIA - Eduardo, ndo sou arquiteta, mas vou
ter falar uma coisa da minha &rea. Acho que da mesma forma gue temos
de respelitar um profissional da arquitetura, é preciso respeitar o
direito de propriedade. Se a pessoa tem uma propriedade ela pode
alterar no momento gque guiser. De gualqguer forma o projeto de lei
precisa de alteracgdes, mas nada impede que eu possa reformar a minha
casa na hora em gue qguiser e como quiser desde gue eu obedeca o0s
pardmetros que a Prefeitura colocou, respeitando o profissional, mas
posso alterar a minha casa e fazer a reforma, construlr, ampliar,
reduzir da forma que eu quiser desde que seja de uma forma licita.

O SR. ROBERTO - Sou da assessoria da Comissdo. O art. 1° diz
que a representagdo grafica poderd ficar restrita a demonstracio de
atendimento a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Entdc, pelo que se

entende aqui a representacdo val obedecer apenas a Lei de Uso e

oo nroe
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Ocupacdo do Solo. Mas, ndo deveria constar que vail obedecer também ao
Cédigo de Obras?

O SR. RENATO -~ Pensamos apenas nos recuos e esquecemos de
citar o Coédigo de Obras para a questao de ventilacao, essas colsas.
Antes de entrar aquli j& tinhamos conversado algumas coisas, nudangas
que serdo realizadas.

O SR. ROBERTO - Entdo, seria necessario um substitutivo.

A SRA. RITA DE CASSIIA - Roberto, depois gque chegarem as
informacgées do Executive, vdo fazer 0s ajustes com o substitutivo.
Acho que é mais do que necessario pela discussdao que tivemos aguil.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Encerrada a discussao do PL
g e gt

T A 0 R VI ol e L
552/02, do Vereador Jodo Antdnio.

J LT S T . I SR

féﬁgs mais um projeto féferente ac Cédigo de Obras, do
Vereador José mentor, hoje Deputado Federal. S.Exa. foil comunicado
segundo as regras da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente. NZo tem ninguém gue trabalhe com o atual deputado. Apesar do
interesse do Sindicato das Empresas de Conservagdo e manutencgdo,
Instalacdo de Elevadores do Estado de Sdo Paulo, estiveram presentes o
~ Presidente, Sr. Valentim, e o Vice-Presidente, Sr. Fabio Eduardo. O
projeto fica prejudicado na sua tramitaglo. Apenas pego para a
assessoria colocar em pauta. Este Presidente tentard contatar o

Deputadc José Mentor para que ele

(possa nomear alguém...Denise)

™)

o
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CAMARA MUNICIPAL DE S

S

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO
PAULO

Senhor Presidente

Solicito a V. Ex. que encaminhe ao Executivo pedido de informacg&es a respeito do
Projeto de Lei n.° 552/02, de autoria do Nobre Vereador Jodo Antonio, que dispde sobre
a representacdo do perimetro para alvara de construgdo e comunicacao de obras para
reforma, para que este, através de seus érgaos competentes, em especial a Secretaria
da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano e a Secretaria Municipal das Subprefeituras,

manifeste-se a respeito do projeto em questao.

Esclarego que tais informagbes s&0 necessarias ac segure proenunciamento desta
Comissao no supracitado projeto de lei, e saliento a importancia de se enviar, junto ao

oficio de praxe, cdpia da folha deste pedido.

SRR S VY R

o~
ereador Toninho Paiva

Presidente da Comissdo de Politica Urbana Metropolitana e de
Meio Ambiente

Autorizo o encaminhamento, nos termos do
artigo 46 do inciso VIl do Regimento Interno

Presidenté da Cdmara Municipal de Sao Paulo



f onte
Metropotiiana e Meio Ambient

RECEBIDO EM LEQG. 8
g 401 09§ 2003
b 07300 005

Sr. Zuzi,

Oficiar ao Executivo solicitando informagdes para a Comissdo de Politica

Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

10/09/2003

Sra. Chefe,
Oficiado, conforme solicitago de V. §2

10/09/2003

%sm
Assistsfo 4o Chefla Tdcnloa

IELUL (SN jutnano '___"‘5_/___” caots Qs
no MT e papel de informagie
documento /. B o

O~

subricado_ sob foiha 2 n. .

em 20705 /0% /

W \b/ __
KATHYA REGINA Tior c= OE S
Assistente Pat

lancmial
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CAMARA MUNICIPAL DAEYSA@QEMS@L@

Assisiente Patlamentar

Séo Paulo, 45 de setembro de 2003.

o

;L) - !u ;; 5

” T . ”s" :'.,"',"x- (i

Senhora Prefeita,

Em atengfo ao requerido pela Douta Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente e nos termos do art. 68 do Regimento Interno,
encaminho a Vossa Exceléncia cépia do Projeto de Lei n® 552/02, de autoria do
Vereador Jodo Antonio - que dispde sobre a representagdo do perimetro para alvara de
construcdo e comunicagdo de obras para reforma, solicitando-lhe que, através de seus
orgdos competentes, em especial a Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
e a Secretaria Municipal das Subprefeituras, manifeste-se a respeito do projeto em
questdo, para que a referida Comissdo possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado apreco e distinta consideragio.

Presidente

Anexo: copia xerografica do PL n° 552/02 de fls. 01 e do despacho da comissfo
solicitante de fls. 29.

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de Sdo Paulo.

/KQBA/za
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Foiha nt., 3} veronast J, g,
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Sdo Paulo, 15 de setembro de 2003.

Recebi oficio Leg. 3 n° 533, de 15/09/03,
solicitando ao Executivo informacdes referentes ao Projeto de Lei n° 552/02, de
autoria do Ver. Jodo Antonio.

«SQ ul‘ Ek..

I 09,03

' Anexo: copia xerografica do PL n° 552/02 de fls. 01 e do despacho da comissdo

solicitante de fls. 29.

AHA LUIZA XANES TC NQE," FERREIRA

£ OERA (AT



COD. 0233

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Pape! para informag&o, rubricado como folha n°. :" }b’l P

SS)\' ............. wn02..22,..09 ,03 : [ a

A Douta Comiss&o de
Politica Urbana, Metropolitana
e Meio Ambiente

Em. 23 Jo fod

Chada de Seghio Tacnica IV

Recebido na Comissio de
Politica Urbana, Metropolitana
e Meigp Ambiente

EmB /0 03&5 1200!}

Secretsria da Comissdo dé Politica Urb“aﬁa‘ -
Metropolitana e Meio Ambiénie
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ANA RAYLA KARRUZ
Secretéria da Comissdo de Palitica Urban i
Metropolitana e Meio Ambiente
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Senhor Presidente T

Reportando-me ao  oficio  epigrafado, em
atendimento ao pedido de subsidios da Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente, encaminho a Vossa Exceléncia copia ‘d!as' R o
manifestagbes dos 6rgaos competentes desta Prefeitura acerca do Projeto de - -+
Lei n°® 552/02, de autoria do Vereador Joao Antonio.

Na oportunidade, renovo meus protestoé"deleﬂ'ié‘\{qgi; '
estima e distinta consideragéo.

MARTA SUPLICY
Prefeita

Ao
Excelentissimo Senhor
ARSELINO TATTO RECEBIDO NA ATM
Presidente da Camara Municipal de Séo Paulo Em N 1 M [ 03
Jamnibimes | As %2 horas
Resp 552-02

j/k Q wud(z_(’w\ .VLLCJ’.VL/\/

ria Apareclda Moli
Nicker

Oﬂcaai Legislative
RF. 11.110

SGM-002 IMPRESSO NA GRAFICA MUNICIPAL - SMCIS
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BRENG CANDELMAN:
Ass. Téc. Leg. Chefe -~ ATM

RECEBIDO EM LEG3
M 43, 44,0=2
As 4G40

=

SREUSA LEONILDA ZAGARIAS ALVES
Encarregada de Setor

A Douta Comissaode
Politica Urbana, Metropolitana

e Meio Ambiente

Em. 13 )10 J O3

ANGELA BLQQV ANDREONI

Chala de Segaio Técnica V

Recebido na Comiss&o de
Politica Urbana, Metropolitana
e Méio Ambiente

Em 7/7; D2 13454

Secretdria daComissdo de Palitica Urbana
Metropolitana e Meio Ambiente

[N
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Foihea ce informagzdec n*
~

0 1740,/ 2002-ATL 11!

AUTOS: Memorando n® 17406/2002-ATL III

THTORESSADO: SGM/ATL
LISUNTO: Solicita analise e pronunciamento conclusrvo sobre
o Projeto de Lei n® 552/02

~

CEUSS
Sra. Chefe de Assessoria Técnica

Trata-se de solicitag80 de SGM-ATL, para analise e
pronunciamentco conclusivo, visando subsidiar a deliberacgdo da Sra.
Prefeita quanto a sangdo ou veto do texto do PL 552/02, de autoria
do nobre Vereador Jo8o Antonio, caso vier a ser aprovado.

© PL em questdo “dispde sobre a representacdo do
rarimetro para Alvard de Construgdao e Comunicacdo de Obras para
reforma

O sartige 1¢ da propositura estabelece que “nos
casos de projeros de habitagdo unifamiliares e multifamiliares, a
representagdo grafica poderd ser restrita & demonstragdo de
atendimento a2 Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, através de
representacdo do perimetro de cada pavimento com implantagdo e
corte volumeétrico apresentando perfil natural de terreno e da
edificagao indicando movimento de terra”.

Especifica no § 1° que no caso de construgdo, "o
responsavel técnico apenas apresentara o perimetro da obra a ser

executada, garantinde o direito de vizinhanga e a seguranca do

predia”,

No & 2° do mesmo artigo, esclarece que no caso
de reforma "o proprietdric deverd apenas comunicar a PMSP
guands estz ndo estiver alterando a area construida e ndo estiver

e

interferindo no direito de vizinhanga e na seguranga do predio”.
R O %—\
VTS
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MIRIAN TEREZA BATISTA SANCHEZ

Auxiliar Téznico Admiris

CrRLisD

As habitagoOes unifamiliares hoje estdo reguladas
nela Lal n? 171.228/92 (Ses80 2.10) e Decreto n© 32,329/92 (Secdo

2.1 no que se rafere a Alvara de Licenga para residé@ncias
unifamibares {(Alvara de Aprovagdo, Alvara de Execugdo e
Certificado de Conclusao).

O item 3.L.1 do Decreto n® 32.329/92 trata da
documentagd3o que deve ser apresentada para obtengdao do Alvara
para Residéncia Unifamiliar, definindo em seu incisoc III a
apresentacdo de pecas graficas que demonstrem:

“a)} a totalidade da obra (projeto completo) em trés vias; ou
b) @ implantacdo (inclusive mobiliario e obras complementares)
mavimento de terra, volumetria externa (inclusive saliéncias)

indices urbanisticos e areas da edificagao a ser projetada
{pianoc de massa), em trés vias.”

e no incisoc IV referindo-se ao caso de reforma, “clara identificacao
da edificagdao exXistente e da interveng3o pretendida, em caso de
reformsa, conforme inciso anterior”.

O subitem 3.10.1.1 da Lei n® 11.228/92 atribui

totai responsabilidade aos profissionais envolvidos e ao
proprietario com relagdo as disposi¢cdes internas dos

compartimentos, suas dimensdes e fungdo.

Com relagao a comunicagao, a segdo 3.3 da Lel no
11.228/92 estabelece em quais situacdoes este procedimento é
aplicavel: &) execucao de reparo em edificacdo tombada ou
preservada,; b) reparos externaos em edificagbes com mais de dois
andares; c) execucdao de reparos externos em fachadas no
alinhaments; d) execucdo de pequenas reformas; e) execucdo de
obras emergenciais; f) execucado de muros e gradis nas divisas do
iote; g) inicio de servigos que objetivem a suspensdo de embargo
d=2 abra licanciada, h) inicio paralisacdo e reinicio de obras para
efeitc de compensagdo da validade do Alvara de Execugdo; 1)
implantagBo de mobiliario; J) transferéncia, substitui¢c8do, baixa e
assuncao de responsabilidade profissional, ndo sendo exigido pecas

ratien

graficas apenas nos casas f, h, i e j. /@f\

A JUNWOR



. N 05 SRR "i

O S JEolhane_ =

e “'7444« Processo n°'PL55

h Ana Paula Karruz

F AV AL AL i SR v

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAo pAlifh!"°

VA

Foiha de Informagho n® Oé
Do Memorando nt 17a8,/2002-ATL I

= =y s IEA
CMm so/ili/ue (&) A.V.\/.\[.-.

MIRIAN TEREZA BATISTA CGAMIHEZ
faxilier Téanics Acminiiirawys
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Dessa forma entendemos que para as residénclas
unifamiliares = opc8o de simplificac8o das pecas graficas j& estd
contempiada na Lei n0 11.228/92 (COE) e sau decrato
reguiamantador, guando permite a op¢do da letra b do item 3.L.1
da Lei n® 11,225/92, acima descrita.

Cum relagdo ao § 1©0 da proposta, o subitem
COE responsabiliza os profissionais e o proprietario

Z.1¢.1.1 d
Ao aa projeta e intervengdes,

cam volac

2 Q

MNo gue se refere a terminologia utilizada no texto
da prapositura, a mesma foqae daquela utilizada na legislag¢do
referante ao cadigo de obras e edificagbes, onde & Secao 3.3
refere-se a2 Comunicacdo, & Secdo 2.6 a Alvara de Aprovagdo e a
Secdo 3.7 a Alvarad de Execucdo, e ainda, ndo ha clareza quanto a
abrangéncia das habitacbes multifamiliares citadas, se apenas
horizontais ou também as verticais.

Peio gue pudemos entender da presente proposta,
parte dela ja estd contemplada na legislagdoc em vigor, e a
ahrangéancia da mesma delxa duvidas quanto a aplicagdo.

() ' £ ainda, por tratar-se de matéria pertinente ao
Todigo do Obras e Edificacdes entendemos gque toda e qualquer
proposta referente a ele deve ser inserida no PL 326/96 que
tramita na Cémara.

Pelo exposto, sugerimos o veto total ao PL em
guestav pela Sra. Prefeita, caso o mesmo vier a ser aprovado,

Este & o relatdrio que submetemos & apreclagdo de
V. Sa. para pasterior encaminhamento a SGM-ATL.

92'7 /outubro/2002

, £ A en
5\1:\3“ CLELEA MARIA OLLER

..G\‘\’:# Assessora Técnica

N CEUSO

MO b
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Do Memerando nt 1780/2002-4TL 1]
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asiinne. TEREZA BATISTA SA.NCHEZ
Auxillar Técnico Administrative
CEUSO
AUTOS: Memorando n® 1740/2002-ATL IIX
INTERESSADO: SGM-ATL
ASSUNTO: Solicita analise e pronunciamento conclusivo sobre

o Projeto de Lei n® 552/02

INEORMALD 14

SEHAB-G
3r. Assessor

. Retornamos o presente, com a Manifestagcdo no
A6/CEUSC-AT/2002  sobre o Projete de Ler 552/02, que
endossamos, opinando pelo veto da Exma. Sra. Prefeita, caso
venha a ser aprovado. :

INseutubros 2002

B. MACHADO
p Tecnica Subst?®

MABBM/mb. RE “EDINO SBHAD — @
Si . ..TAY
JNIOR
NELSON (MARA R 29 OUT 2002 *NTIRADO
112,358 . ‘
A o
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Senhora Assessora Chefe 4

Transmito a V.Sa. a manifestacdo da CEUSO, pelo veto
da propositura, caso venha a ser aprovada.

sp-H 1 14 102

L3 Dl
ANDRE LEONARDI

Chefe de Gabinete
SEHAB-G

* CDG/amsc

oY

JUNIOR
. SGWATL
NS 112353

NELSON
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SUPERVISAO GERAL DE USO E OCUPACAO DO SOLO
do memo YFIF2T0L-AT0 T 10/10/2002 Folha informagao n“_(f
INF n® 3761/SMSP/SGUOS/02 _
Autos: Memo 1739/2002-ATL Il HENRIQUE T 3,
interessado: SGM - ATL
Assunto: PL n® 552/02
{Folha ne__ = 3
Processo no
Anapamli‘a?ﬁ%
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Quanto ao PL que dispde sobre a representacdo do. perimetro para

alvara de construcdo e comunicacdo de obras para reformas, somos contra a
‘sangéo peio Executivo e justificamos nossa posicao apofatica pelas razbes que: se
seguem: -

a} a matéria em destaque ja esta disciplinada no COE (Cddigo de
Obras ¢ Edificacdes) e assim entendida, ndo deve ser tratada de maneira
pulverizada em diversos diplomas legais como pretende a propositura; ’

b) nas edificagbes de uso multifamiliar, como edificios por exemplo,
existem aspectos que necessitam ser verificados pelo érgdo publico competente
(citamos como ilustracdo aqueles relacionados a seguranga),

c) mesmo nas reformas sem alteracdo de area construida,
aventualmente, poderac surgir implicagdes de natureza estrutural, necessitando
assim da aten¢ao do responsavel técnico,

di quanto 0 § 2°, 0 COE 4 prevé, no item 33 letra “d”, a comunicag3o
quando da execugio de pequenas reformas, como procedimento simplificado em
situaches em que nao ocorram alteracdes na area de construcédo, na volumetria do
edificio, na estrutura, na comparimentacdo vertical etc, sendo, entretanto,

'obrigatdria a assisténcia de profissional habilitado.
E a nossa leitura do texto que submetemos ao arbitrio de VS2.

10/10

FiANC!SCO FLORIO ENG. MARIA D

Técnico SMSP - SGUOS Coordenadora

FF/MFDLA/ hst
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SUPERVISAO GERAL DE USO E OCUPACAO DO SOLO —
do meme 1732002 - ATLID 10/10/2002 Folhawformasior® D ,
| ; NI 3761
Autes: Memo 1739/2002-ATL Il -
HENR‘;;,},

interessado: SGM - ATL
Assunto: PL n° 552/02

Folha no :40 = 4o

Processo n°?L56 02/

Ana Paula Karruz
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SMSP - ATAJ
Sra. Assessora Chefe

Segue com as consideracdes desta Supervisao, conforme solicitado.

10/10/2002

FF/MFDLA / hst
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inferessado: SGMIATL. TT——
Asguritor Projeto de Lel n® S52/02, AR A3 ey e
’;,o uc% Jaﬁ/(/ LU?’L
- . ,,P_A P T . (JL N . B
SCGMIATIL /“’“

& @ /Mw»wm Chefe

Com o manifeste acao da Assessotia Techica desla

Fasta.

SE0 Paulo, 14 dv oulubre de 2002.

/

LufZ M{«fmgo R zf/z K PANNUTI

Respondendo paa Chefia de Galincte
ShMEP
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CARLDS MAGNQ RIGON
Auxihar Técntco Administrativo
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Ana Paula Karruz
Reg. 11.070

' U
CEUSO

Sra. Assessora Chefe

Para atender, obedecido o prazo estipulado por SGM.

J5 107 0s.

St

VERA LUCIA S. R. DE BARROS
Chefe da Assessoria Técnica e Juridica
SEHAB-ATAJ

CDG/rme Qb/ 8903
1400102 "




Folha ne =43 o

Processo no

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULQ A2 Paula Karruz5 OZJ
- Reg.11.070

7 I
Al
iy

Folha de informacgao n°/(i
Do Processo n° 2003-0.240.664-2

AUTOS: Processo n® 2003-0.240.664-2

INTERESSADO: Camara Municipal de Sao Paulo
Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente

ASSUNTO: Of. Leg. 3 n® 533/15/09/03 (Pedido de
Subsidios Comissdao de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente)
P.L. 552/02
“Dispfe sobre a representagdo do perimetro
para alvard de construgdo e comunicagdo de

. obras para reforma”. Vereador: Dr. Jodo Antonio

N o -AT

CEUSO

Sra. Chefe de Assessoria Técnica

Trata-se de pedido da Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, para andlise e
manifestagdo referente ao P.L. 552/2002, de autoria do nobre
Vereador José Antonio, a fim de subsidiar seguro
pronunciamento daquela Comissdo ao P.L. em questdo.

O P.L. em pauta, cujo texto é apresentado as
fls. 03, versa sobre a “representagdao do perimetro para alvara
de construgdo e comunica¢ao de obras para reforma”.

Sobre a propositura ja houve a Manifestagdo no©
460/CEUSO-AT/2002 desta Assessoria, por solicitagdo da SGM-
ATL, cuja copia estd inserta as fls. 6/8 deste p.a.

Como ndo houve qualquer alteragdo no texto
proposto que pudesse gerar nova analise, nos reportamos aquela
manifeatagdo, reiterando-a, e sugerindo o veto a mesma pelos
motivos ali expostos. :

Ogloutubro/2003

/2

e
CLELIA MARIA OLLER

Assessora Técnica
CEUSO

/f
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Folha de informacdo n° [ }
Do Processo n® 2003-0.240.664-2

AUTOQS: Processo n® 2003-0.240.664-2

INTERESSADO: CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente

ASSUNTO: Of. Leg. 3 n° 533/15/09/03 (Pedido de
Subsidios Comissdo de  Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente)
P.L. 552/02
“Dispde sobre a representagdo do perimetro
para alvard de construgdo e comunicacdo de
obras para reforma”. Vereador: Dr. Jodo Antonio

SEHAB-ATAJ

Sra. Assessora Chefe

Retornamos o presente, reiterando o contido na
Manifestagdo n® 460/CEUSO-AT/2002, onde apontamos as razoes
do nosso posicionamento contrario a propositura.

01 /outubro/2003f

HELENA SIEMI NISHIO
Chefe de Assessoria Técnjca
CEUSO

o Wi T v £ e st A—————
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Folhane :‘453 do

‘ = Processo no
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO |, "% K?L§5 2/

Reg.11.070

.

Al

Y

Folha de Informagdo n°.....2...7..

13/10/03 (@),

do Processo n° 2003-0.240.664-2 em

SGM-ATL

Senhora Assessora Chefe

Devolvo o presente a V. Sa. com as providéncias solicitadas.

15,40 o3,

AN, fomd,

ANDRE LEONARDI
Chefe de Gabinete
SEHAB-G




Folha n® -':4 6 = o
Processo n°TL 65 2702
Ana Paula Karruz {
- ] . [Reg.11.070 74‘\/
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO 7

SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS
GABINETE DO SECRETARIO

Folha de Informagao n.° 20.

g
Do Processo n® 2003-0.240.664-2 em: 22/10/03....aif iz

MARIA APARECIDA DE PAULA
RF 634.083.6.00
SIS/IGAR

INTERESSADO: SGM

ASSUNTO: Projeto de Lei n°® §52/02

SMSP/SGUOS
Sra. Assessora Chefe:

De ordem do Sr. Chefe de Gabinete segue o presente a

Vossa Senhoria para conhecimento e manifestacgao.

LiLIAN GANHITO D/ SILVA XAVIER
SMSP/GAB/EXP

LGS/rvr-4
22-10-05.doc




PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS

- SUPERVISAO GERAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO 2
Do pa n° 2003-0.240.664-2 . 03/11/2003 fl. de informagao ‘
INF N° 1166/SMSP/SGUQOS/03
Autos: PA n°2003-0.240.664-2 HENRIGUETA sﬁ&@@@lﬁy
Interessado: SGM/ ATL
Assunto: PL 552/02 folha n° /‘1{ 7= 4o

Processo n° ’PLBS 02,

Ana Paula Kaftruz
Reg.11.070

SMSP / SGUOS
Sra. Assessora

Trata-se de solicitagdo da Comissao de Politica Urbana Metropolitana
e de Meio Ambiente da Camara Municipal de Sao Paulo para manifestagdo e
posicionamento a respeito do PL 552/02, que “dispde sobre a representagéo do
perlmetro para alvara de construgdo e comunicagao de obras para reforma”.

O PL em pauta ja foi objeto de uma manifestagdo desta SGUOS a
fls. 11 deste.

Tendo em vista n&o ter havido qualquer alteragdo em sua redagéo,
ratificamos o posicionamento contrario desta SGUOS, uma vez que a matéria ja
se encontra contemplada pela Lei 11.228/92 e Decreto 32.329/92 no que diz
respeito as residéncias unifamiliares e as pequenas reformas, assim definidas
na Lei e Decreto acima indicados.

Quanto as residéncias multifamiliares e reformas sem acréscimo de
area construida mas com alteracao estrutural e volumétrica, a nosso ver, o
citado PL  necessita de maior clareza e detalhamento em sua abrangéncia
visando principalmente a seguran¢a das edificagbes.

03/11/2003

z ' [ o 0/7—s——~,
EN ANE WEISS

SMSP -~ SGUOS
JGW / hst

JONIOR
WL SO 7 somiAT
, SP N '0 112



N.I. 1201

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS

Do processo n°® 2003-0240664-2

Interessado
Assunto

SMSP/GAB

SGM/ATL
PL 552/02

Sr. Chefe de Gabinete

SUPERVISAO GERAL DE USO E OCUPACAO D

Folha de informagdo n°

em 05/11/03

Com nossa manifestaggo as fls. 21 do presente.

Pt

DTDG/migl.

05.novembro.03

-
Lo >

ARQTYDIANA

TE éﬁmIUSEPPE

ASSESSORA SMSP/SGUQS

L e b g

Folhane ~—

PDa Paula Karruz

Reg.11.070 A

g"z‘_do

Processo n° ’Pngzb 2,




~|Folhane :Z/ 75 do
Processo n®
. Ana Paula Kz?i-u?gdoz’
- , . Reg. 11.670 :A’l/
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO \/ 7
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS
GABINETE DO SECRETARIO

Folha de Informag&o n.° 23,

Do Processo n® 2003-0.240.664-2 em: 07/11/03...47.......
RODRIGO VELLOZO ROMERA
- RF 878.440.2.00
SISIGAB

INTERESSADO: SGM-ATL Il

ASSUNTO: Projeto de Lei n°® §52/02

SGM/ATL il
Sra. Assessora Chefe:

De ordem do Sr. Chefe de Gabinete segue o
presente a Vossa Senhoria para conhecimento das informagdes
prestadas pela Supervisdo Geral de Uso e Ocupagio do Solo em

fls. 21.

LiLIAN GANHITO D2

SMSPI

LGS/rvr-4
07-11-14.doc
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em 72,04 10Y)

ANA PA KARRUZ
is530 de Politica Urbana
Metrcpolitana ¢ Meio Ambiente



Fothane_ =50= do

e e

Processo no 522/02-

Ana Paula Karruz
Reg.11.070

CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

16 - PAR

16- 0182/2004

PARECER N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA
E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 5§52/02

Trata o projeto de lei n® 552/02, de autoria do nobre Vereador Jodo Antonio, que dispde sobre
a representac@o do perimetro para alvard de constru¢do e comunicagdo de obras para reforma, e da
outras providéncias.

A propositura permite que os projetos de habitagdes unifamiliares e multifamiliares,
submetidos 4 aprovagiio pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tenham apenas a representagdo do
perimetro da edificacdo que demonstre o atendimento as exigéncias da LPUOS, e de corte

“volumétrico” contendo o perfil natural do terreno. A redagdo do art. 2° sugere que o responsavel .

técnico devera garantir o direito de vizinhanga e a seguranca do prédio, e a proposta, ainda, permite
que nos casos de reforma sem alteragdo de area construida e que ndo interfiram com o direito de
vizinhanca e a seguranga do prédio, seja efetuada apenas a comunicagéio a PMSP,

O objetivo da proposta, segundo o autor ¢ desburocratizar os procedimentos de aprovagdo e
de execugdo de obras novas e reformas de residéncias unifamiliares e multifamiliares, garantindo o
acompanhamento da Prefeitura Municipal quando essas obras interferirem com o “coletivo™.

Nas duas audiéncias puablicas realizadas foi apontada a relagdo entre este projeto de lei a .

emenda a Constituigdo Estadual que determina que o municipio deve restringir a andlise a
implantacdo da edificag8o. A Assessoria do Vereador Jodo Antonio discorreu sobre a necessidade de
se priorizar a discussdo das questdes urbanisticas e do direito de vizinhanga, e também, de valorizar o
profissional responsavel pelos projetos, na medida em que a analise ndo se detém sobre os detalhes
internos das edificagdes residenciais.

Consultado, o Executivo manifestou-se contrariamente ao projeto de lei, através dos orgdos
técnicos das Secretarias da Habitagdo e das Subprefeituras considerando as residéncias unifamitiares
ja se beneficiam da simplificagdo das pegas graficas (Dec. 32.329/92 que regulamenta o COE), e que
o subitem 3.10.1.1 da Lei n® 11.228/92 atribui total responsabilidade aos profissionais envolvidos e ao
proprietario com relagdo as disposicdes internas dos compartimentos, suas dimensdes ¢ fungdo.
Ressalta a questdo relativa & seguranga das edificacdes multifamiliares verticais, pois existem
aspectos que devem ser verificados pelo orgéo piblico.

A Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, analisando a propositura,
concluiu que € necessario que os procedimentos de anélise e licenciamento das edificacdes sejam
simplificados delegando aos autores dos projetos e aos responsaveis pelas obras as devidas
responsabilidades técnicas. Nesse sentido entendeu que as disposigdes propostas contribuirdo
significativamente para atingir os objetivos definidos pelo autor.

Desta forma esta Comisséo € faveravel a propositura. :

Sala da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em 2 7/0 5/0 4

—

Y o
\Vereador Toninho Paiva eador Erasmo Dias
Presidente Relator

17 - RELCOM
17- 3028/2004
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onferidor

e~ AN AP RO Y ARRGZ
SecretariddaLomissadede Politica Urbana

Metropolitana e Meio Ambiente

A Douta Comissdo de
Finangas e Orgamento

Em, 43/ of /’Ot/

ANA
Secretaria da cfssdo de P
Metropolitana e Mejg’]

?ﬂR/U’Z—\
1€y Urbang

mbiente

Recabido na Comisséo ds
Finangas e Orgamenta.
€ P J 04 12004 #8415 hA0 .

L0
WM% OLIVETRA SOUSA
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Para Relatar.

Sala da Comissao de Finangas e Orgamento
Em__ /8B de__ o9 de o9
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JOSE ROBERTC FERREIRA
Rf 100.702
SGP-33

SUBSECRETARIA DE DOCUMENTACAOE
SUPERVISAD DF ARGUIVO QERAL ‘

L. enceirado com \5"/ . fis. i
ivadoem  JO- D)~ Seprs™

3 S

AR TR - . ‘RE‘RA
O‘E rRO
SGP-33

COD. 0233
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e Foha P . 52,00 PI0CEsso
' 000233200 R,
HPARECIDO PERREIRA
RF 101.075
A~ . - SG~P-33
Camara Municipal de S&o
Paulo
\j@@*ﬁ%}%m& !
. & Sio Paulo, 02 de fevereiro de 2.005.
# > 2 W
N £
-—**’\L‘Fﬁ’éiéeme
o REQUERIMENTO N:

13-RDS
13- 0006/2005

Requeiro na forma regimental que seja desarquivado minhas
proposi¢des abaixo relacionadas - Vereador Jodo Antonio — PT:

PL’s: 245/01, 697/01, 33/02, 416/02, 436/02, 459/02, 467/02, 552/02, 559/02. 751/02,
161/03, 373/03, 471/03, 472/03, 473/03, 525/03, 526/03, 796/03, 47/04, 65/04, 156/04,
243/04, 317/04, 355/04, 555/04.

PR: 44/2003.

PDL’s: 91/04, 92/04.
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Cdmara Municipal de Sdo Paulo

SUBSECRETARIA DE APOIO LEGISLATIVO

Papel para informagZo, rubricado como folha n® _ S 3

do processo n.° Q/“"Q Esz—de Whet et | O2 @Ogg (2) y e
: £CIDO PERREIRA
RF 101.075
SGP-33

A SGP-33 - Sra. Supervisora:

Solicito o desarquivamento do processo assinalado no requerimento retro para volta a

tramitagdo.

a/ ozl o

Subsecretdria de Apoio Legistativo

Angela Bord E Andreoni
SGP!




do processo n® 01-552/2002 (a)

IDO FERREIRA
RF 101.075
SGP-33

Senhora Subsecretaria, (
v'. ‘ . \

Conforme solicitado pelo RDS N° 13 - 0006 / 2005, segl{e o presente expediente
W

para a volta a tramitacao. A
‘\' !

S—

Atenciosamente
SGP.33 em 22 de fevereiro de 2005.

«)@ wbm“é’\og'

Viviane Ferreira P6
Supervisora

O

A Com. do bonudeien. ko easd)

.................

™

EnGELA BOW ANDREON.R
Subeacratana de Qpoio Legislativo

SGF-2




B, 02 0F s 13 na0

Tanag

Obs o prazo pora whnffesiagis é de 8 dins. 03 §
termos do § 3°, artizo 63 do R.1. ;

L L tvad

Documents

Rubricado —— sob fotha

Segue e UMBG0 e s

- e papel de informago

Eml0 106 105

nesta data

n° 55

e rassrnen st

o, SN

Washingisa 0. Viama

Reg. 100.812

Assistante Faﬁamcﬁi;r/
.-



PUBLIQUE-SE(E! Foan 22 ——_do
Processo n®552/02.
| Washington O. Viana
Al Rer ity A Y *
104 7 e s Reg. 10(3.31:; .
- v |

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

16 - PAR
16- 0557/2005

PARECER N* DA COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O
PROJETO DE LEI N®552/2002

O presente projeto de lei, de autoria do nobre Vereador Jodo Antonio, visa
dispor sobre a representagio do perimetro para alvara de construgio e comunicagio de obras
para reforma. ‘

De acordo com a justificativa, 0 projeto visa beneficiar os proprietarios de
residéncias unifamiliares ou multifamiliares que desejem executar reformas e construgdes
que ndo impliquem em alteragdo de seu perimetro e ndo infrinjam as normas de direito de
vizinhanga e seguranca.

O artigo 1° estabelece que nos casos de projetos de habitag8es unifamiliares e
multifamiliares, a representagéo grafica podera ser restrita & demonstragio de atendimento a
Lei de Uso e Ocupagfio do Solo, através de representagfio do perimetro de cada pavimento
com implantagdo e corte volumétrico apresentando perfil natural de terreno e da edificagio
indicando movimento de terra.

O § 1° do artigo 1° determina que em caso de construgfo, o responsavel técnico
apenas apresentara o perimetro da obra a ser executada, garantindo o direito de vizinhanga e
a seguranca do prédio. No § 2° do mesmo artigo, propée que em casos de reforma, o
proprietario devera apenas comunicar a PMSP o'inicio da reforma quando esta n3o estiver
alterando a drea construida e nfo estiver interfgrindo no direito de vizinhanga e na seguranga

do prédio.
Quanto ao aspecto fmanc
9,

despesas de sua execugfo serdo cobertag p0
Sala da Comissdg de-Fingn

hd a opor a propositura, visto que as
Oes orcamentarias proprias.
ento, em © §-6 -5

A

WCmO85admist52\Meus documentos\word\PROCESSOS 2005\PL552-02.doc

17 - RELCOM
17- 2062/2005
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Secretaria de Apoio Legislativo — SGP-2

Papel para informacao, rubricado como folha n°® 5 é
do processo n.° 01 - 5 5°?jde 2002 05/01/2009 (a) / .
o~
E57 Boa bisKi
Assistewnte’ Parlamentar
RF 100453

A SGP-2

Sra. Secretaria

Nos termos do art. 275 do Regimento Interno (mudanga de legislatura), o

presente processo preenche os requisitos para arquivamento.

05/01/2009

uzi\?m Leite

Supervisora de Apoio ao Plendrio
SGP - 21

A SGP - 33
Sra. Supervisora,

Encaminho os presentes autos para arquivamento.

05/01/2009
a

Angela/Bordin Andreoni
Secretdsa de Apoio Legistativo

‘ o SGP-2
o Coaovt Sobr c

L Baieia’all
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CAAAARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Papel para informacdo, rubricado como folha n°® 57
do processo 01-552 de 2002 28/01/2009

erto~ferreira
RF 100702

SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Requisitado em 18/02/2005
Arquivado novamente em 28/01/2009
Com 57 fls.

O Funciondrio

José Roberto Ferreira
RF 100702

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo CEP:01319-900 Fone:(11) 3396 4000 www.camara.sp.gov.br

Impresso no servico grafico da CMSP.
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Joed Roberto Ferreira
Assistanta Parlsmentar
RF 100702

e



Fo’m D8, 60 ROCesso

Camara Municipal de Sa5P3atIo"
José Roberio i-erreira
Assistente Padsmentar
RF 100.702
D E B« E R ‘5 @ @ 12-513259/2009
TTRE S REQUERIMENTO D~ N° 12008

M

1 PRESIDENTE

REQUEIRO 3 Douta Mesa, na forma regimental (art. 223, Xl combinado
com o art. 275, § 2°), sejam desarquivados os Projetos de Lei de autoria dos

Nobres Vereadores da BANCADA DO PARTIDO DOS TRABALHADORES,
. incluindo os ex-vereadores.

Segue a lista anexa.

Sala das Sessfes, em

{Jpao Antdnio
Lider da Bancada do PT

N

Z:
PROTOGOLO LEGISLATIVE




ﬁ o e 58 Rocesy
Bancada de Vereaﬁﬁ%s .............

Teaaiianitl r LRARERERDS 3 ey P oy ] ve

José RobM
Relagdo dos Projetos para Desarquivamento Ass;stsms Paremeniar
Bancada do PT RF 100.702
Vereador (a) Anos Anteriores | 2004 2005 2006 2007 2008
PL 276/92 PL80 |PL183 |PL228 (PL159 |PL36
PL 1318/95 PL562 |PL618 PL171 |PL 105
PL 58/96 PL572 |PL799 PL512 |[PL 114
PL 430/96 PL 777
PL 619/06 PL 801
PL 689/96
PL 824/96
PL70/97
ARSELINO TATTO |PL 407/98
PL 154/99
PL 401/01
PL 536/01
PL 542/01
PL 552/01
PL 575/02
PL 606/02
PL 456/03
2004 2005 2006 2007 2008
PL 41
PL 123
PL193 |PL 39 PL 147
PL470 |PL65 PL 216
PL567 |PL229 |PL252
CHICO MACENA PL568 |PL350 |pL ags |PL646
PL570 |PL351 |PL433
PL571 |PL365 |PL467
PL 512
PL 553
2005 2006 2007 2008
PDL25 {PL409 |PLOB PL 016
PDL PL584 |PDLO010 |PL 126
042 PR024 |PL161 |PL 141
PL 091 PL470 |PL316
PL 155 PL486 |PL320
PL 274 PL558 | PL 330
PL 383 PL743 |PL393
DONATO PL 681 PLO 009 | PL 395
PL 682 PL801 |PL416
PL 817 PL825 |PL432
PL 436
PLO 003
PLO 004

PL 638

12/2/2009
1508



P oo .90, do Pocesso

!
L e 00852 e 200
Bancada de Vereado,

e o T

X FiwiaINaS

. Wl it
:A\585 Q“Qnﬁrtﬁ_‘-‘l Parlamaeniar

2003 2004 2005 2006 2007 2008 |- Mogdp2
PL 29 PL 131 PL 37 PL186 |PLOS |19/08
PL 380 PL 149 PL 41 PL 333 |PL107 |20/08
PL 563 PL 239 PL 61 PL 337 |PL108 |21/08

PL 490 PL72 PL338 |PL218 |22/08
PL 556 PL130 |PL339 [PL258 |23/08
PR 04 PL 131 PL 468 |PL 259 |24/08
PL289 |PL512 |PL 353
PL325 |PL585 |PL382
PL454 |PL683 |PL 383
PL585 |PL684 |PL 384
CHAGAS PLB91 |PL 385
PL709 |PL 463
PL 745 |PL464
PL 771 |PL 583
PL 844 |PDL 57
PL 845
PDL 65
' PDL 95
PLO 03
PLO 05
PLO 08
1991 2000 2001 2002
PL 188
iTALO PL 369 PLO4 | PL436 | PL190
PL 192
Anos Anteriores 2004 2005 2006 2007 2008
PDL 31/04 PL47 |PL279 |PL205 |[PL854 |PL441
PR 44/2003 PL65 |PL512 |PL632 |PL598 |PL240
PL 850/03 PL243 |PDL121 |PL652 |PL597 |PL239
PL 796/03 PL317 |PDL97 |(PL667 |PL596 |PL 169
PL 601/03 PL 385 |PDL 14 PL 595 |PL 168
PL 526/03 PL555 |PR 18 PL594 |PL25
PL 525/03 PL512 |PL24
PL 471/03 PL 400 |PL23
PL 433/03 PL399 |PDL 13
PL 161/03 PL 189
PL 46/03 PL 180
PL 751/02 PL 120
JOAO ANTONIO PL 589/02 PL 117
PL 553/02 PL 84
PL 552/02 PL 83
PL 467/02 PR 14
PL 459/02
PL 436/02
PL 416/02
PL 280/02
PL 203/02
PL 33/02
PL 697/01
PL 245/01
PL 283/99

122/2609
1506



[ ohane @4 o %?:'\:a;;
ﬁ Bancada de Vé?@' Oﬁ@eq 208,

fitrnrcaverveniipfy,

-..._

2003 2004 2005 2006 2007 0% ' é
FaSianpnils O&i"ﬁ N5 rru.g;
PL 281 PL31 |PL278 (PLO1 PL 09 PLOs8  RF 100.7G2
PL 243 PL214 |PL299 |PL 661 PL 10 PL 063
PL 244 PL217 |PL322 |PL18 PL 329 PL 064
PL 245 PL PL 489 PL 692 PL 086
PL 280 PL PL 641 PL 120 PL 087
PL 647 PL 27 PL 330 PL 088
PL 856 PL 331 PL 092
PL 332 PL 093
PL 345 PL 094
PL 644 PL 085
PL 645 PL 086
PL 658 PL 102
PL 688 PL 103
. PL 698 PL 104
ZELAO PL 749 PL 162
PL 750 PL 167
PL 776 PL 176
PL 191
PL 260
PL 317
PL 318
PL 470
PL 482
PL 483
PL 505
PL 506
PL 609
PL 610
2006 2007 2008
PL 184/06 PR 14/07 | PDL 29/08
PL 359/06 PDL 78/07 | PDL 80/08
PL 475/06 - PL 120/07 | PL 207/08
PL 476/06 PL 168/07 | PL 315/08
PL 495/06 PL 224/07 | PL 346/08
PL 502/06 PL 349/07 | PL 347/08
SENIVAL PL 510/06 PL 440/07 |PL 348/08
PL 542/07 | PL 349/08
PL 566/07 | PL 350/08
PL 627/07 | PL 486/08
. PL 843/07 |PL 487/08
PL 573/08

12/2/2009
15:06



CAMARA MUNICIPAL DE

SAQO PAULO

A SGP.33 - Sra. Supervisora:

Assistents Paramentar

RF 100.702
Solicito o desarguivamento do processo assinalado no requerimento retro para
volta a tramitacdo.

..0%. .03 /2009

)
Angela Bordjn\Andreoni

Secretaria de Apoi

SGP. 2

egislativo

A SGP.2 - Senhora Secretéria,

Conforme solicitado pelo RDS N° 13 0 .’.?r.?l./ZOOQ, segue o presente
expediente, para volta a tramitagao.

Atenciosamente

SGP.33 em, 92 de. 1% U2 de 2004

Jowcm— X

Viviane Ferreira P6
Supervisora Arquivo Geral
SGP.33

Ao Setor de Pesguisa o Assessoria de
Analise Prévia das Proposituras.
s 1dfesteg .

a

3
!

ANGELA BORTH ANDREON
| . Secrstfiris de Afoio Legislativo S
i

SGP-2 ‘Ptsr".
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO
PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL N2 0552/02

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sdo Paulo) e no
site www.prefeitura.sp.gov.br/leqislacéo, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, que dispde sobre as regras gerais e especificas a
serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugao, manutengao e utilizagao de obras e
edificacoes, dentro dos limites dos imoveis, e da outras providencias.

— Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor Estratégico.

—Lein® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de S&o
Paulo.

— Decreto n® 32.329, de 23 de setembro de 1992, que regulamenta a Lei n? 11.228, de 25 de
junho de 1992- Codigo de Obras e Edificagdes, e da outras providéncias.

— Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005, que dispde sobre a classificagdo dos usos
residenciais e nao residenciais.

Copia da legislacao acima indicada acompanha a presente informacao.

A SGP 21
Para prosseguimento.

S&o Paulo, 27 de agosto de 2009

Procurador Legislativo — Setorde Pesq. e Andljge Préva

GpBISP 67.816
A \
Marcella Falbo aiac&yglia”

Procuradora Supervisora do Setor de Pesq. e Analise Prévia
OAB/SP 111.393

Palacio Anchieta- Viaduto Jacarei, 100 Sfo Paulo-SP CEP01319-900 fone (11) 6824-4000 www .camara.sp.govbr
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Titulo:

Ementa:

Projeto:
Autor{es):
Reguiamentacdo:

. Legislacdo explicativa:

Notas complem.:

Alteracdes:

LEI N© 11.228 25/06/1992 (ver documentg)

Sem revogacgdo expressa

Dispoe sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execugao, manutengao e utilizacao de obras e edificagoes, dentro dos limites dos imoveis,
revoga a Lei n® 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteragoes adotadas por leis
posteriores, e da outras providencias.

EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa

Decreto n® 32.329/1992 - Regulamenta esta Lei.; {ver documento)

Decreto n® 42.319/2002 - Regulamenta o item 2.1 do Anexo I desta Lei (areas
contaminadas). (ver documento) .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETQOS DE REGULAMENTAGAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Lei n9 8.266/1975 - Aprova o Codigo de Edificagoes. (ver documento)

- Lei n© 11.345/1993 - Dispoe sobre a adequagao das edificagoes a pessoa portadora de
deficiencia.

- Decreto n® 32.958/1992 - Estabelece medidas simplificadoras para realizacao de obras e
construgoes em geral.

- Decreto n® 33.673/1953 - Dispoe sobre a instituicao de sistematica para concessao de
Certificado de Conclusao de edificagao.

- Decreto n® 37.583/1998 - Para fins do presente Decreto, as condigoes de adequacao das
edificacoes ao uso das pessoas portadoras de deficiencia, deverao observar as disposicoes
desta Lei e da Lei n® 11.345/1993.

- Decreto n® 37.649/1998 - Passa integrar o Codigo de Obras e Edificacoes do Municipio, com
o titulo proprio de "Normas de Adequacgao das Edificacoes a Pessoa Deficiente", a norma NBR
9050, da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - Normas Tecnicas - ABNT para os efeitos
de aplicagao das disposigOes especiais para pessoas portadoras de deficiencia, prevista nesta
Lei.

- Decreto n® 37.712/1998 - Permite a instalagao, a titulo precario, de equipamento destinado
a estacionamento mecanico vertical para veiculos, que dependera de Alvara de Autorizagao, a
ser expedido pela Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, observado o
disposto nesta Lei.

- Decreto n% 37.814/1999 - Disciplina procedimentos fiscais no ambito das Administracoes
Regionais, considerando o disposto no item 3.9.2 do Anexo I e no item 7 do Anexo III, desta
Lei.

- Decreto n® 37.886/1999 - A prestagao de servigos de estacionamento em terrenos vagos e
em edificagoes licenciadas para uso diverso dessa atividade, em locais permitidos pela
legislacao de zoneamento em vigor, se fara provisoriamente mediante a expedicao de Alvara
de Autorizacao, documento esse instituido por esta Lei, regulamentada pelo Decreto n®
32.329/1992.

- Decreto n® 38.058/1999 - Dispoe sobre procedimentos de fiscalizagao de obras particulares;
institui sistematica para concessao de certificados de conclusao para edificagao, com a
observancia das demais disposigoes legais vigentes sobre a materia, em especial as
constantes nesta Lei.

- Decreto n® 39.603/2000 - Dispoe sobre a implantagao de antenas, torres e equipamentos
de telecomunicagoes.

Lei 11.693/1994 - Dispoe sobre requisitos de portas corta-fogo, alterando o item 12.9 do
Codigo de Obras e Edificagoes, anexo a esta Lei.; (ver documento)

Lei 11.783/1995 - Acrescenta sub-item a segao 16.1 do capitulo 16 desta Lei.; (ver
documento)

Lei 11.859/1995 - Acrescenta sub-item ao item 9.5.3 da Secao 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8
Lei 11.948/1995 - Altera a redagao de itens do Anexo I desta Lei.; (ver documento)

Lei 12.936/1999 - Altera a redagao do subitem 9.3.3.I desta Lei.; (ver documento)

Lei 13.369/2002 - Acresce o subitem 9.3.1.1 ao Anexo I desta Lei.; (ver documento)

Lei 13.779/2004 - Altera a alinea "a" do subitem 10.1.2.1 do Capitulo 10 do Anexo I desta
Lei.; (ver documento)

Lei 14.459/2007 - Acrescenta o item 9.3.5 ao Anexo I desta Lei. (ver documento)

[ Back ]
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Lein® 11.228, de 25 de junho de 1992.

DispGe sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugao, manutmpaa e utilizagdo de obras e
edificagdes, dentro dos limites dos imdveis, revaga a Lei n® 8.266, de 20
de junho de 1975, com as alleragdes adoladas por leis pasteriores, e dd
outras providéncias. .

Luiza Erundina de Sousa, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, usando
das atribuigdes que lhe sao conferidas por lei.

Fago saber que a Camara Municipal, em sessao de 4 de junho de 1992,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

‘Art. 12 Flca aprovado o Codigo de Obras e Edificagdes, que dispoe
sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto,
licenciamento, execugdo, manutencao e utilizagdo das obras e edifica-
¢oes, dentro dos limites dos imdveis, no Municipio de Sao Paulo.

Parégrafo \nico - Integram a presente lei os Capitulos e Secdes do

Anexo | e tabelas constantes dos Anexos |l e Il assim discriminados:

Anexo |

. Objetivos

- Direitos e Hesponsabnhdades

. Documentos para Controle da Atividade de Obras e Edlﬁcag,oes

. Procedimentos Administrativos

. Preparacao e Execugao de Obras

. Procedimentos Fiscais

. Edificagbes Existentes

. Uso das Edificagdes -

. Componentes - Materiais, Elementos Construtivos e Equipamentos

. Implantag&o - Aeragéo e lnsolagao das Edificagdes

..Compartimentos

. Girculagao e Seguranga

. Estacionamento

. Instalacdes Sanitérias

. Condigdes de Instalagio e Armazenagem de Produtos Quimicos,
Inflamaveis e Explosivos '

. Exigéncias Especificas Complementares

. .
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Anexo {l

Tabela de Taxas devidas para o exame e verificagao de projetos e cons-
trugdes, fixando as aliquotas, bases de célculo e periodo de incidéncia do
fato gerador do tributo.

Anexo il

Tabela de Multas por desatendimento a disposi¢des do Cddigo de Obras
e EdificagGes, fixando as aliquotas e bases de célculo em razéo do
dispositivo infringido.

Art. 2° Enquadram-se na categoria de especiais, regidos pela Lei n®
8.777, de 14 de setembro de 1978, os seguintes processos:
1 - Alvara de Alinhamento e Nivelamento;
I - Alvara de Autorizacao;
il - Alvara de Aprovagéo;
IV - Alvara de Execucao; ’
V - Alvara de Funcionamento de Equipamentos;
VI - Certificado de Conclusdo;
VIl - Alvara de Licenca para Residéncias Unitamiliares;
VIil - Gertificado de Mudanga de Uso.

Art. 32 A execugdo de qualquer obra, em imével totalmente atingido por
plano de melhoramento pablico e sem decretagao de utilidade publica em
vigor, sera permitida pela Prefeitura do Municlpio de Sao Paula, observa-

do o disposto na Legislagao de Obras e Edificagdes e na Legislacao de .

Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Paragrafo Gnico - Considera-se como totalmente atingido o imével:

a) cujo remanescente nao possibilite a execugao de edificacdo que aten-
da ao disposto na Legislagdo de Obras e Edificacoes e na Legislagdo de
‘Uso e Ccupagéo do Soio;

b) no qual, por decorréncia de neva situagao de nivelamento do Iogradou- _

ro, seja dificultada a implantagio de edmcagoes a juizo da Prefestura do
Municipio de Sao Paulo.

Art. 42 A execugdo de qualquer obra, em imovel totalmente atingido por
plano de meihoramento publico e com decretagao de utilidade pubhca em
vsgor sera permitida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, a titulo
precario e observado o disposto na Legislacado de Obras e Edificagdes na
Legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, nao sendo devida



3 Documentos para Controle da

3.1

344

Atividade de Obras e Edifica¢oes

Mediante requerimento padronizado ou formalizagdo de pro-
cesso e, pagas as taxas devidas, a PMSP fornecera dados ou
consentira na execucdo e implantagido de obras e servigos,
através da emissao de:

a) Ficha Técnica;

b) Diretrizes de Projeto;

¢} Comunicagao;

d) Alvara de Alinhamento e Nivelamento;

e) Alvara de Autorizagéo;

f) Alvara de Aprovagéo;

g) Alvara de Execugao;

h) Alvara de Funcionamento de Equipamentos;
i) Certificado de Conclusao;

j) Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares;
) Certificade de Mudanga de Uso.

Ficha Técnica

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interes-
sado, a PMSP emitira Ficha Técnica do imével, da qual cons-
tardo informagdes relativas a0 uso e ocupagao do solo, a
incidéncia de melhoramentos urbanisticos e demais dados
cadastrais disponiveis.

A Ficha Técnica prescrevera em 90 (noventa) dias a contar da
data de publicagdo do despacho para sua emissdo, garantido
ao requerente o direito de solicitar analise de Diretrizes de

~ Projeto, Alvara de Aprovagao e Alvara de Licenga para Resi-

déncias Unifamiliares conforme a legislagao vigente a época
do protocolamento do pedido de Ficha Técnica, caso ocorra
nesse periodo alteragéo da legislagao e desde que a nova lei
nao disponha de modo contrario.
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ao proprietario qualquer indenizagio pela benfeitoria ou acess@o quando
da execugdo do melhoramento publico.

Art. 52 A execugdo das obras, em imbveis parciaimente atingidos por
plano de melhoramento publico aprovado por lei e sem _dgcretagao de
utilidade pGblica em vigor, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) as edificacdes novas, e as novas partes das edificagdes nas reformas

com aumento de area, deverao atender aos recuos minimos obrigaté{ios.
a taxa de ocupagdo e ao coeficiente de aproveitamento estabelecidos
pela Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, em relagao
ao late original;

b) as edificacbes projetadas deverao observar salugbes que garantam,
apds a execucao do plano de melhoramento pablico, o pisno atendimen-
to, pelas edificagdes remanescentes, das disposigdes pravisias na Legis-

lacdo de Obras e Edificagdes e na Legislagdo de Parcziamento, Uso e

Ocupagao do Solo, em relagao ao lote resultante da deszpropriagéo.

Paragrafo anico - Observadas 3s disposigbes deste arigo. a execucao

- de edificago2s na faixa a ser désapropriada de imovel pzreialmente atin--

gido por plano de melhoramento plblico aprovado por lsi e com decreta-
¢éo de utilidade publica-em vigor podera ser permitida psla Prefeitura do
Municipio de Sao Paudlo, a titulo precdrio, ndo sendo devide ao proprieta-
ri0 qualquer indenizagdo pela benfeitoria ou acessaa guando da execu-
¢ao do melhoramento piblico. :

Art. 62 Fica assegurado aos proprietarios de imaveis, guando doarem a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo a parcela necessaria a execugdo do
melhoramento, o direito de, no calculo do coeficiente de asroveitamento,
acrescer a area doada a area remanescente; nestas concicges, a implan-
tagdo do projeto far-se-a, unicamente, sobre a 4rea remansscente.

‘Disposigoes Gerais
Art. 7°  As taxas para exame e verificagdo de projetes e construgoes,

fundadas no poder de policia do Municipio tém, como fzio gerador, ©
pedido obrigatdrio de licenciamenta.

§ 1° Consicera-se ocorrido o fato gerador no ato do protscolamento dos -

pedidos de:
I - Emissio de Ficha Técnica;
{l - Andlise de Diretrizes de Projeto;
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3.24

3.22

3.3
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Diretrizes de Projeto

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interes-
sado, a PMSP analisard Diretrizes de Projeto em etapa ante-
rior a seu desenvolvimento total e oportuno pedido de aprovagéo.

As pegas graficas do pedido, devidamente avalizadas por pro-
fissional habilitado deverdo conter elementos que possibilitem
a andlise da implantagdo, movimento de terra, volumetria,
aeragao, previsdo de vagas de estacionamento, indices urba-
nisticos e areas da edificagdo a ser projetada.

A aceitagdo do Projeto de Diretrizes tera validade de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de publicagdo do des-
pacha de sua emissao, garantido ao requerente, g direito de
solicitar Alvara de Aprovagdo ou Alvara de Licenga para Re-
sidéncias Unifamiliares conforme a legislagao vigente & época
do protacolamento do pedido de Diretrizes, caso ocorra nesse
periodo alteragdo da legislagdo e desde que a nova lel nao
disponha de modo contrério.

Comunicagao

Em fung@o da natureza do servigo ou obra a serem executa-
dos, ou ocorréncia a ser notificada dependerdo, obrigatoria-
mente, de Comunicagéo prévia & PMSP:

a) execugéo de restauro em edificagdes tombadas ou preser-
vadas, desde que obtida a prévia aprovagdo dos drgaos com-
petentes;

b) execugao de reparos externos em edificagdes com mals de

. dois andares;

c) exacugdo de reparos externos em fachadas situadas no
alinhamento;

d) execucéo de pequenas reformas;

) execugao de obras emergenciais;

f) execugéo de muros e gradis nas divisas do lote;

g) inicio de servigos que objetivem a suspens@o de embargo
de obra licenciada;

h) inicio, paralizagdo e reinicio de obras para efeito de com-
provagao da validade do Alvard de Execugao;
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i) implantagao de mobiliario;
j) transferéncia, substituicao, baixa e assungao de responsa-
bilidade profissional.

A comunicagido sera apresentada em requerimento padroni-
zado, avalizada por profissional habilitado quando a natureza

do servigo ou obra assim 0 exigir, e mstrunda com pegas

graficas, descritivas ou outras julgadas necessarias para sua
aceitagao.

A comunicagio tera eficécia a partir da aceitagao, cessando
imediatamente sua validade se:

a) constatado desvirtyamento do objeto da comunicagéo, ado-
tando-se, entdo, as medidas fiscais cabiveis;

b) nao iniciados os servigos, objeto da comunicagao, 90 (no-
venta) dias apds a aceitagdo, quando enquadradas nas letras

) uau, “b_"‘ “C“| ufn e "i“.

Alvara de Alinhamento e Nivelamento

Mediante procedimento administrativo e-a pedido do interes-
sado, a PMSP emitira Alvara de Alinhamento e Nivelamento.

O pedido de Alvara de Alinhamento e Nivelamento serd ins-
truido com documento de propriedade para verificagdo da
confrontagzo do imovel com o logradouro pablico; nao sendo
possivel tal verificagéo através do documento de propriedade,
serd exigida a apresentagao de levantamento topografico que
permita a exata localizagdo do lote na quadra.

O Alvara de Alinhamento e Nivelamento somente perdera sua
validade quando houver alteragdo do alinhamento do logra-
douro, aprovada por lei.

Alvara de Autorizagéo

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interes-
sado, a PMSP conceder, a titulo precario, Alvara de Autori-
zagao, o qual podera ser canceiado a qualquer tempo quando
constatado desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando a



PMSP néao tiver interesse na sua manutengdo ou rengvagao.
Dependerao obrigatoriamente de Alvara de Autorizagao:

a) implantacdo e/ou utilizagao de edificago transitéria ou equi-
pamento transitdrio;

b) implantagéo efou utilizagio de canteiro de obras em imovel

~ distinto daquele onde se desenvolve a abra;

¢) implantagdo efou utilizagdo de estande de vendas de uni- |

dades auténomas de condominia a ser erigido no préprio imoével;

- d) avango de tapume sabre parte do passeio piblico;

e) utilizagdo temporaria de edificacdo, licenciada para uso
diverso do pretendido;

. f) transporte de terra ou entulho.

3.5.1

3.6

3.6.1

362

O pedido de Alvara de Autarizagéo sera instruido com pegas
descritivas e graficas, e serd devidamente avalizado por pro-

fissional habilitada quando a natureza da obra ou servigo as- -

sim o exigir, dependendo sua renovagaa de recolhimento se-
mestral das taxas devidas.

Alvaré de Aprovagio

Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprie-
tario ou do possuidor da imével, a PMSP emitird Alvara de
Aprovagao para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

c) edificacao nava;

d) reforma;

e) aprovacaa de equipamento;

f) sistema de seguranga.

Um Unico Alvara de Aprovagao podera abranger a aprovagao
de mais de um dos tipos de projetos elencados no “caput”
desta Secao.

O pedido de Alvara de Aprovagéo sera instruido com:

a) documentagao referente ac imdvel, contendo dagos que
permitam sua caracterizagdo e a andlise do projeto, inclusive
nos aspectos relativos a LPUQS;

_ Folhan® 74~
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3.6.2.1

3.6.2.2

3.6.3
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b) pegas gréficas e descritivas que permitam a perfeita com-

preensdo e andlise do projeto, em especial quanto ao atendi-
mento das condi¢oes minimas previstas na LOE e na LPUOS;

c) apresentagao de levantamento topogréfica para verificagaa
das dimensges, areae localizagio do imével, quando necessario.

Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por
cento) entre as dimensdes e area constantes do documento
de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topografico. Quando. dentro deste limite, a area real apurada
for superior a area do titulo de propriedade, os indices relati-
vos a [ LPUOS serdo observados em relagdo aos dados cons-
tantes do titulo.

L

.

Havendo divergéncia superior @ 5% (cinco por cento) entre
qualquer dimensao ou area constante do documento de pro-
priedade e a apurada no levantamento topograﬁco podera
ser emitido o Alvara de Aprovagdo, ficando a emissdo do
Alvara de Execugéo condicionada a apresentagao de-escritu-
r& refi-ratificada.

Quando a obra for constituida .por conjunto de edificagdes

- cujos projetos foram elaborados por diferentes profissionais,

3.6.4

3.6.4.1

3.6.42

3.6.4.3

estes responderdo solidariamente apenas pela implantagéo
do conjunto.

O Alvara de Aprovagdo prescrevera em 1 (um) ano a contar
da data de publicagio do despacho de deferimenta do pedido,
podendo ser prorrogado por iguais periodos, desde que ©
projeto atenda a legislagio em vigor na ocasido dos pedidos
de prorrogagéo.

Quando se tratar de edificagéo constituida por um conjuntc de
mais de 1 (um) bloco isolado ou cujo sistema estrutural per-
mlta esta caractenzagao o prazo do Alvara de Aprovagéo
sera dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente,
até o prazo maximo de 6 (cinco) anocs.

A revalidagéo do Alvard de Aprovagdo ndo sera necessana ‘
quando houver Alvara de Execugae em vigor.

O prazo do Alvara de Aprovagdo ficara suspensc mediante
comprovagao, através de documento habil, da ocorréncia sus-
pensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:



3.6.5

3.6.6

3.6.6.1

3.67

3.7
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a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade piblica;

c) declaragdo de utilidade publica ou interesse social;
d) pendéncia de processo de tombamento.

Poderdo ser emitidos diversos Alvaras de Aprovagéo de pro-
jeto para um mesmo imdvel enquanto no for requenda a
emissdo de Alvara de Execugao.

O Alvara de Aprovagao podera enquanto vigente o Alvara de
Execugdo, receber termo aditivo para constar eventuais alte-
ragdes de dados, ou a aprovagao de projeto modificativo em
decorréncia de alteragéo do projeto original.

O prazo dos Alvards de Aprovagao e de Execug&o ficara
suspenso durante o periodo de aprovagao de projeto modifi-
cativo.

O Alvard de Aprovagag, enquanto vigente podera a qualquer
tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse pablico;

b) cassado, juntamente com o Alvara de Execugdo, em caso
de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga con-
cedida;

¢) anulado, em caso de comprovacgéo de ilegalidade em sua
expedicao.

Alvaré de Execugao

Mediante procedimento administrativo € a pedido do proprie-
tario do imdvel, a PMSP emitird Alvara de Execugao, indis-
pensdvel a execugao de:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

c) edificagdo nova;

d) demoligao total;

€) reforma;

f) reconstrugao;

g) instalaggo de equipamentos;

h) sistema de seguranga.
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3.10 Alvara de Licenca para Reg. 11133

3.10.1

3.10.1.1

3.10.1.2

3.10.2

3.10.2.1

-3.10.2.2
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Residéncias Unifamiliares

Por opgao do proprietario, devidamente assistido por profissio-
nal habilitado, podera ser requerida a emissédo de Alvara de
Licenga para Residéncias Unifamiliares, como procedimento
alternativo aqueles previstos nas secoes 3.6 (Alvara de Apro-
vacao), 3.7 (Alvaré de Execugao) e 3.8 (Certificado de Conciusao).

O requerimento devera ser instruido com:

a) titulo de propriedade do imdvel ou compromisso de compra
e venda;

b) pega gréfica que demonstre a mplantagao, movimento de
terra, volumetria, indices urbanisticos e areas da edificacéo a
ser projetada;

c) levantamento topografico para verificagao das dimensdes,
area e localizagao do imdve!, quando necessario.

As disposigdes internas dos compartimentos, suas dimensdes
e fungdo serdao de iotal responsabilidade dos profissionais
envolvidos e do proprietério.

Somente serdao aceitas divergéncias de até 5% (cinco por
cento) entre as dimensdes e a area constantes do documento
de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento.
Quando, em virtude desta divergéncia, a area real apurada for
superior & drea do titulo de propriedade, os indices relativos
a LPUQS serao observados em relagao aos dados constan-
tes do titulo,

Q Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares prescre-
verd, se nao iniciada a obra, apds 3 (trés) anos a contar da
data de publicagdo do despacho do requerimento, ou apés .2
(dois) anos' de comprovada paralizagao da obra, podendo ser
prorrogado por iguais periodos desde que o projsto atenda &
legislagdo em vigor na ocasi&o do pedido de prorrogacao.

Para os efeitos do disposto neste item caracteriza-se o inicio
de obras pela conclusao do sistemna estrutural de fundagao.

Concluida a cobertura, o Alvara de Licenga para Residéncias
Unifamiliares ndo mais prescrevera.
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ficara suspenso mediante comprovagao, através de documen
to habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos
a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

¢) decretagao de utilidade publica ou interesse social;

d) pendéncia de processo de tombamento.

O Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares podera,
enquanto vigente, receber termo aditivo para constar even-
tuais alteragoes de dados constantes da pega gréfica aprova-
da ou a aprovagao de projeto madificativo em decorréncia de
alterag&o do projeto original.

O prazo de Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares
ficara suspenso durante o periodo de aprovagdo de projeto
madificativo.

O Alvard de Licenga para residéncias unifamiliares, enquanto
vigente, podera a qualquer tempo mediante ato da autoridade
competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;
b) cassado, em caso de desvirtuamento por parte do interes-
sado, da licenga concedida;

¢) anulado, em caso de comprovagao de ilegalidade em sua
expedicao.

Concluida a obra, serd o evento comunicado & PMSP pelo
proprietario e pelo Dirigente Técnico da Obra.

Poderao ser aceitas pequenas alteragdes que ndo tmplacarem
em dlvergencza superior a 5% (cinco por cento) entre as me-
tragens lineares e/ou quadradas da edificagdo, constantes da
peca grafica aprovada e as observadas na obra executada.

A aceilacdo de obra conciuida seré objeto de aditamento ao
Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares, apds pré-
via solugao de multas porventura incidentes sobre a obra.

A aceitagdo de obra concluida para edificagio tratada no item -

9.3.4. dependera da execugao do sistema de armazenamen-
1o, tratamento e destinagdo de esgoto.

-
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Certificado de Mudanca de Uso i

Mediante procedimento administrativo, e a pedido do proprie-
tario do imovel, a PMSP emitird Certificado de Mudanga de
Uso para as edificagoes existentes que, atendida a LPUOS, e
sem necessidade de alteragao fisica do imdvel, venham a ter
seu uso alterado.

O requerimento serd instriddo com:

a) ‘pegas graficas que representem a edificagao existente,
com sua nova utilizagdo e com o novo destino de seus com-
partimentos;

b) docurnento que comprove a regularidade da edificagdo.

A expedicao de Certificado de Mudanga de Uso dependera de
prévia solugdo de multas porventura incidentes sobre & obra.

R
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4 Procedimentos Administrativbs

Os requerimentos ser&o instruidos pelo interessado e analisa-
dos frente a legisiagdo Municipal, conforme a natureza do
pedido, observadas as normas edilicias emanadas da PMSP,
em especial as prescrigdes desta lei e da LPUOS, sem pre-
juizo da observancia, por parte do Autor de Projeto, das dis-
posicOes estaduais e federais pertinentes.

4.1 Anélise dos Processos

Em um Unico processo poderdo ser analisados os diversos
pedidos referentes a um mesmo imdvel, e anexados também
0s eventuais pedidos de Reconsideragao ou Recurso.

4.1.1 Os processos que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos, necessitarem de complementag&o da documenta-
¢ao exigida por lei ou esclarecimentas, serao objeto de comu-
nicados (“comunique-se”) para que as falhas sejam sanadas.

4.1.1.1 Os pedidos serdo indeferidos caso ndo atendido o “comuni- .
que-se” em 30 (trinta) dias a contar da data de publicagéo da
chamada. ‘

4.1.2 O prazo para formalizagdo de pedido de reconsideragdo de
despacho ou recurso sera de 20 (trinta) dias, a contar da data
de publicagdo do despacho de indeferimento.

4.1.2.1 Para os processos relativos a pedido de concesséo de Certi-
ficado de Concluséo, o prazo ficara dilatado para 60 (sessen-
ta) dias. .

4.2 Prazos para Despacho

O prazo para despacho ndo podera exceder a 90 (noventa)
dias, inclusive nos pedidos relativos a reconsideragao de des-
pacho ou recurso.

4.2.1 O curso desse prazo ficard suspenso duranie a pendéncia do
atendimento, pelo requerente, de exigéncias fzitas em “comu-
nique-se”.
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MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sesséo de 23 de agosto 2002,

decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I

DA CONCEITUAGAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO

DIRETOR ESTRATEGICO
capituLo1
DA CONCEITUAGAQ

Art. 19 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo

do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que

atuamno Municipio.

§ 1° - O Plano Diretor Estratégico € parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Orgamento Anual

incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -

Estatuto da Cidade, os seguintes itens:
I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;

II - zoneamento ambiental;
I11 - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
V - gestdo orgamentaria participativa;
V1 - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econémico e social.

§ 39 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
1 - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territoério e de desenvolvimento

econbmico e social;

11 - planejamento da regido metropolitana de Sdo Paulo.

Art. 3° - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,

definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;
II - a fungdo social da propriedade urbana;

I1I - as politicas pablicas do Municipio;

1V - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 4° - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de érgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagao das agdes dos setores pablico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a

dinamizagdo e modernizagao da agdo governamental.

Paragrafo Gnico - O Sistema de Planejamento e Gest3o, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessaria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de entidades

representativas.

Art. 5° - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
1 - 2006 para o desenvolvimento das agOes estratégicas previstas, proposicdo de agbes para
o préximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do
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V - racionalizar o uso de energia em proprios municipais e edificios publicos;

VI - criar programas para efetiva implantacao de iluminagdo de areas verdes previstas em
conjuntos habitacionais e loteamentos;

VII - implementar planos de manutengdo corretiva e preventiva;

VIII - elaborar o cadastro da rede de iluminagdo publica do Municipio;

IX - auditar e monitorar periodicamente as concessionarias de distribuicdo de energia que
atuam na Cidade;

X - criar um programa para aprimorar a iluminagdo em pontos turisticos, monumentos,
obras e edificagdes culturais e histéricas.

SECAO IT

DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSECAO I .

DA URBANIZACAO E USQO DO SOLO

Art. 76 - Sdo objetivos da Politica de Urbanizagao e Uso do Solo:

I - evitar a segregacgao de usos promovendo a diversificacdo e mesclagem de usos
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populacdo e equilibrar a distribuigdo da
oferta de emprego e trabalho na Cidade;

11 - estimular o crescimento da Cidade na area ja urbanizada, dotada de servigos, infra-
estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e
reduzir os seus custos;

IIT - promover a distribuicdo de usos e a intensificagdo do aproveitamento do solo de forma
equilibrada em relagdo a infra-estrutura, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a
evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

1V - estimular a reestruturagdo e requalificagdo urbanistica para melhor aproveitamento de
areas dotadas de infra-estrutura em processo de esvaziamento populacional ou imobiliario;
V - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenca de areas com padrdes horizontais
de urbanizacdo de uso residencial e de outros usos compativeis em areas de alta densidade
de usos de servigos, que apresentam saturacgé@o da infra-estrutura viaria;

VI - estimular a requalificacdo, com melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada, de
areas de urbanizagd@o consolidada, com condicdes urbanisticas de atrair investimentos
imobiliarios;

VII - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de
infra-estrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populac@o de mais baixa
renda;

VIII - estimular a urbanizagéo e qualificagdo de areas de infra-estrutura basica incompleta e
com caréncia de equipamentos sociais;

IX - urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e corticos, visando
sua integragao nos diferentes bairros;

X - adequar a urbanizagdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modo de
vida;

X1 - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificagdes para novos usos;

XII - evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas consolidadas da Cidade,
providas de servicos e infra-estrutura urbana;

XIII - coibir o surgimento de assentamentos irregulares, implantando sistema eficaz de
fiscalizagdo e definir as condicbes e parametros para regularizar os assentamentos
consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e o meio
ambiente;

X1V - coibir e rever a pratica de construcdo e uso irregular das edificacbes, revendo e
simplificando a legislacdo, e implantar sistema eficaz de fiscalizagéo.

Art. 77 - S&o diretrizes para a Politica de Urbanizagdo e Uso do Solo:

1 - a reversdo do esvaziamento populacional, melhoria da qualidade dos espagos publicos e
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do meio ambiente, estimulo as atividades de comércio e servicos e preservacdo e
reabilita¢do do patrimdnio arquiteténico nas éreas subaproveitadas de urbanizacdo
consolidada; _

11 - o controle do adensamento construtivo em areas com infra-estrutura viria saturada ou
em processo de saturacdo;

III - a promogdo de adensamento construtivo e populacional em areas de urbanizacdoc em
desenvolvimento com capacidade de suporte da infra-estrutura instalada;

1V - a promogao de regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentas habitacionais
populares, garantindo acesso ao transporte coletivo, e aos demais servicos e equipamentos
publicos;

V - a criacdo de condig@es de novas centralidades e espacos publicos em &reas de
urbanizagdo ndo consolidada ou precaria;

VI - a recuperacdo, pelos instrumentos legais constantes do Estatuto da Cidade, dos
recursos advindos da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do Poder Plblico e sua
aplicagdo em obras de Infra-estrutura urbana, sistema viadrio necessario ao transporte
coletivo, recuperacdo ambiental e habitacdo de interesse social;

VII - a revisdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, considerando as
condigdes ambientais, capacidade da infra-estrutura, circulagdo e transporte coletivo;

VIIT - a implementagdo de um sistema de fiscalizacdo que articule as diferentes instincias e
niveis de governo;

IX - a revisao da legislagdo de uso e ocupacdo do solo, adequando-a a diversidade das
situagbes existentes, para torna-la aplicavel, facilitando a universalizagdo do seu
conhecimento, aplicacdo e fiscalizacdo;

X - a adequacdo da legislacdo de regularizagdo dos loteamentos e das edificacdes, as
diretrizes previstas nesta lei;

X1 - a criagdo e manutencgdo de um sistema de informacBes georreferenciados, com dados
sobre parcelamento, uso do solo e edificagGes para subsidiar a gestdo do uso e ocupacio do
solo;

X1I - o estabelecimento de parcerias com as universidades, drgdos do judiciario e sociedade,
visando ampliar a participacdo da sociedade e a capacidade operacional do Executivo na
implementacgdo das diretrizes definidas nesta lei;

XIII - o desenvolvimento de programas de assessoria técnica, social, urbanistica e juridica
para a populacdo de baixa renda com problemas de moradia;

X1V - o estabelecimento de pardmetros que facilitem a reciclagem das edificacdes para
novas usos.

Art. 78 - Sdo agdes estratégicas da Politica de Urbanizagdo e Uso do Solo:

I - rever, simplificar e consolidar a legislagdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo,
incorporando os instrumentos previstos na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, de modo a assegurar a fungdo social da propriedade urbana;

IT - criar instrumentos urbanisticos para estimular a requalificacdo de imébveis e bairros
protegidos pela legislacdo de bens cuiturais, adaptando-os para funcdes adequadas as suas
caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para a populagio;

III - reurbanizar e requalificar avenidas, vias expressas e corredores de dnibus, com
prioridade para as avenidas Santo Amaro, Pirituba, Celso Garcia, Francisco Morato e Anhaia
Melo - Sapopemba;

IV - recuperar e urbanizar as porgdes da APA do Carmo onde esteja permitido o uso urbano;
V - criar Operagdes Urbanas Consorciadas para revitalizar a Orla Ferroviaria Pirituba, Agua
Branca, Luz e Vale do Tamanduatei;

VI - requalificar o Centro Histdrico e seu entorno, destacando a Varzea do Carmo, o Parque
Dom Pedro, a regido do Mercado Municipal, da Rua 25 de Marco e adjacéncias, a zona
cerealista e o entorno da Estagdo da Luz;

VII - desenvolver e consolidar um sistema de centros de bairro com a dinamizacdo de
servigos, cultura e infra-estrutura;




{ Folhan" -~ 91- do
1 Processa _SS dLO0R
{
|

Améliz Mayumi W,
Reg. 11133

VIII - desenvolver e implementar Planos de Urbanizagdo em Zonas Especiais de Interesse
Social;

IX - desenvolver Planos Regionais para as Subprefeituras e, quando couber, articula-los com
as disposigdes relativas as areas de mananciais, € com os Planos de Recuperacdo das Bacias
do Guarapiranga, Billings e Cantareira;

X - elaborar e implementar o Programa Espago Arte para urbanizac@o de areas
remanescentes de desapropriagdo;

XI - melhorar a qualidade e eficacia dos elementos de identificagdo dos logradouros e a
orientagdo para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

XII - implantar mobilidrio urbano de qualidade em toda a Cidade;

XIII - garantir a compatibilidade do uso do solo do entorno dos aeroportos com a atividade
aeroportuaria;

X1V - implementar o cadastro unificado de edificagdes e uso do solo;

XV - estabelecer convénios com as universidades, drgdos de classe e associacbes
profissionais, de modo a ampliar a capacidade operacional do Executivo para apoio ao
controle do uso e ocupagao do solo;

XVI - desenvolver projeto de requalificacdo da area do Carandiru para permitir a
preservagdo da area verde existente e dos edificios protegidos por tombamento e a
implantagdo de novas atividades e usos, em especial parque urbano, estabelecimentos de
educacgdo, inclusive universidade plblica, e cuitura buscando formas de viabilizar o
financiamento desta requalificagao por meio da utilizacdo dos instrumentos urbanisticos
previstos nesta lej.

SUBSECAO 11

DA HABITACAQO

Art. 79 - Sdo objetivos da politica de habitacdo do Municipio:

1 - assegurar o direito & moradia digna como direito social, conforme definido no artigo 6°
da Constituicdao da Republica;

II - garantir o melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada e do patriménio
construido, visando a uma maior racionalidade urbana, econdmica e paisagistica, e evitando
deseconomias para o Municipio;

IIT - articular a politica de habitagdo de interesse social com as politicas sociais, para
promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

1V - articular de forma democratica as instancias municipal, estadual e federal de politica e
financiamento habitacional, para otimizar os recursos e para enfrentar as caréncias
habitacionais;

V - promover a melhoria das habitacdes existentes das familias de baixa renda e viabilizar
aprodugao de Habitagdo de Interesse Social - HIS, definida no inciso XIII do artigo 146
desta lei, de forma a reverter a atual tendéncia de periferizagio e ocupacdo dos espacos
inadequados pela populagdo de baixa renda;

VI - estimular a produgdo de Habitagdo de Mercado Popular - HMP, definida no inciso XIV do
artigo 146 desta lei;

VII - garantir a diversidade dos programas e dos agentes promotores da politica de HIS, de
acordo com as caracteristicas diferenciadas da demanda;

VIII - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de infra-estrutura,
utilizando, quando necessario, os instrumentos previstos na lej Federal n°® 10.257, de 10 de
jutho de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX - coibir novas ocupagdes por assentamentos habitacionais inadequados nas areas de
preservagdo ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriacdo, nas de uso
comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais
apropriados e a destinagdo adequada a essas areas;

X - criar condigBes para a participagdo da iniciativa privada na produc&o de Habitacdo de
Interesse Social - HIS e habitag@o de renda média baixa, aqui denominada Habitacdo do
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Mercado Popular - HMP, especialmente na area central e nos espacos vazios da Cidade;

XI - propiciar a participagdo da sociedade civil na definigdo das agbes e prioridades e no
controle social da politica habitacional;

XIT - contribuir para o fortalecimento e organizagdo independente dos movimentos
populares que lutam por moradia digna, pelo acesso a Cidade e pela garantia da funcdo
social da propriedade urbana;

XIII - garantir a captagdo de recursos financeiros, institucionais, técnicos e administrativos
destinados a investimentos habitacionais de interesse social, promovendo-a em fontes
privadas e governamentais, incluindo aquelas externas ao Municipio;

X1V - garantir o acesso e a permanéncia das familias de baixa renda as linhas de
financiamento pUblico de Habitagdo de Interesse Social.

Paragrafo Unico - Entende-se por moradia digna aquela que dispde de instalagdes sanitarias
adequadas, que garanta as condicdes de habitabilidade, e que seja atendida por servigos
publicos essenciais, entre eles: dgua, esgoto, energia elétrica, iluminacdo plblica, coleta de
lixo, pavimentagdo e transporte coletivo, com acesso aos equipamentos sociais basicos.
Art. 80 - S&o diretrizes para a Politica Habitacional:

I - 0 desenvolvimento de projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da
populagao local, suas formas de organizacdo, condicdes fisicas e econdmicas;

II - o desenvolvimento de programas de melheoria da qualidade de vida dos moradores de
habitagbes de interesse social, nas unidades habitacionais, infra-estrutura urbana e
equipamentos, estimulando programas geradores de emprego e renda, a valorizacdo do
espago publico, assegurando a integragdo desses programas com a perspectiva de
desenvolvimento das comunidades;

III - o estimulo a participagdo e ao controle social na definicdo das politicas e prioridades da
produgao habitacional;

1V - a consolidagdo do Conselho Municipal de Habitacdo e demais instincias de participagio
do setor como as Conferéncias Municipais de Habitag8o e o Orcamento Participativo;

V - a produgdo de unidades habitacionais para a populacdo de baixa renda, com qualidade e
conforto, assegurando niveis adequados de acessibilidade, de servicos de infra-estrutura
basica, equipamentos sociais, de educagdo, salde, cultura, assisténcia social, seguranca,
abastecimento e esportes, lazer e recreacdo;

VI - a produgao, nas regides centrais da Cidade dotadas de infra-estrutura, de unidades
habitacionais em areas vazias ou subutilizadas, e a recuperacdo de edificios vazios ou
subutilizados, para a populagdo de baixa e média renda;

VII - a consolidagdo da moradia social nas areas centrais, mediante a ag3o conjunta da
populagdo e dos Poderes Publicos Estadual e Federal, contribuindo para os programas de
reabilitagdo dessas areas, compatibilizandc-as com a inclusdo social e urbanada populacdo
de baixa renda que habita a regido ou nela trabalha, de modo a evitar sua expulsdo;

VIII - a utilizagao de parte dos recursos provenientes da valorizagdo imobiliaria em
programas habitacionais de interesse social nas dreas bem dotadas de infra-estrutura e
servigos urbanos;

IX - a promogao da regularizagdo fisica e fundiaria de assentamentos j& consoclidados e das
unidades construidas, garantindo moradia digna as familias de baixa renda;

X - a intervengdo em areas degradadas e de risco, de modo a garantir a integridade fisica, o
direito @ moradia e a recuperagdo da qualidade ambiental dessas dreas;

XI - a requalificagdo de areas de cortigos e urbanizacdo de favelas por meio de acdes
integradas com outros 6rgdos da Prefeitura, do Estado e do Governo Federal;

XII - a garantia, nos programas habitacionais, de atividades conjuntas de protecdo ao meio
ambiente e de educagac ambiental, de modo a assegurar a preservagdo das areas de
mananciais e a ndo-ocupacdo das areas de risco e dos espacos destinados a bens de uso
comum da populagdo, através de parcerias de orgdos de governo e organizacdes ndo
governamentais;

XIIT - a priorizagdo, nos programas habitacionais coordenados ou financiados pelo
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Municipio, do atendimento & populagdo de baixa renda residente em iméveis ou areas
insalubres e de risco;

XIV - o impedimento da ocupacao irregular de novas areas mediante a aplicacdo de normas
e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacdo;

XV - o estabelecimento de parametros fisicos de moradia social, indices urbanisticos e de
procedimentos de aprovagdo de projetos, de forma a facilitar a producdo habitacional pela
iniciativa privada;

XVI - o estimulo as alternativas de associagdo ou cooperacio entre moradores para a
efetivagdo de programas habitacionais, incentivando a participagdo social e a autogestao
como controle social sobre o processo produtivo e medida para o barateamento dos custos
habitacionais e de infra-estrutura, além da produgdo cooperativada;

XVII - a otimizagao da infra-estrutura e a redugdo dos custos de urbanizacdo dos programas
habitacionais;

XVIII - o respeito ao meio ambiente, buscando adotar tecnologias de projeto, construcgao e
manutencdo dos empreendimentos habitacionais voltados para os principios do
desenvolvimento sustentavel, incluindo-se alternativas de conservacio de dgua e de
disposicdo de residuos sdlidos, além de recuperacdo de dreas verdes, preservacio
ambiental e de reciclagem dos residuos inerentes aos empreendimentos;

XIX - o estimulo a realizagdo de parcerias com universidades e institutos de pesquisa para
desenvolvimento de alternativas de menor custo e maior qualidade e produtividade das
edificagOes residenciais;

XX - a facilitagdo do acesso da populagdo de baixa renda a moradia, por meio de
mecanismos de financiamento de longo prazo, investimento de recursos orgamentarios a
fundo perdido, permissdo de uso e subsidio direto, pessoal, intransferivel e temporario na
aquisicado ou locagdo social;

XX1 - a intervengdo nas habitacBes coletivas de aluguel por meio da reciclagem e
requalificacdo de edificios subutilizados;

XXII - a promogao de servigos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social e urbanistica
gratuita a individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de habitacdo
de interesse social, no sentido de promover a inclusdo social desta populagdo;

XXIII - o acesso e a manutencgdo das familias de baixa renda nos programas e
financiamentos publicos de habitagdo de interesse social;

XX1V - a articulagdo das instancias estadual, federal e municipal de governo no setor de
habitacao buscando otimizar e potencializar suas agbes;

XXV - a garantia de informacgdo atualizada sobre a situacdo habitacional do Municipio,
especialmente em relagdo ao déficit e as necessidades habitacionais;

XXVI - a promogao da captagdo e o gerenciamento de recursos provenientes de fontes
externas ao Municipio, privadas ou governamentais para os fins citados nesse capitulo;
XXVII - a promogdo do acesso a terra urbanizada para viabilizar Programas Habitacionais de
Interesse Social;

XXVIII - a promogao, no caso de necessidade de remogao de drea de risco ou de
desadensamento por necessidade de obra de urbanizagéo, do atendimento habitacional das
familias a serem removidas, preferencialmente na mesma regido ou, na impossibilidade, em
outro local, com a participagdo das familias no processo de decisio.

§ 10 - Como melhoria das moradias entende-se programas e projetos que intervenham em
situagdes habitacionais precarias para a garantir condigdes dignas de habitabilidade.

§ 2° - Como produgdo de novas moradias entende-se a provisdo de novas unidades em
empreendimentos habitacionais e a adequacgao de edificagbes existentes, para fins
habitacionais.

§ 30 - Lei municipal estabelecera os equipamentos minimos necessarios & implantagdo dos
empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 81 - S0 acdes estratégicas da Politica Habitacional:

I - realizar o diagndstico das condigbes de moradia no Municipio identificando seus
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diferentes aspectos, de forma a quantificar e qualificar no minimo os problemas relativos as
moradias em situacao de risco, loteamentos irregulares, favelas, sem-teto, cortigos, co-
habitagGes e casas de cOmodos, dreas que apresentam ocorréncias de epidemias, areas com
alto indice de homicidios, dreas com solo contaminado, dreas de interesse para preservacdo
ambiental ocupadas por moradia em bairros com caréncia de infra-estrutura, servigos e
equipamentos;

IT - atuar em conjunto com o Estado, a Unido e a Caixa EconOmica Federal para a criacdo de
um banco de dados de uso compartithado com informagdes sobre a demanda e oferta de
moradias, programas de financiamento, custos de producdo e projetos;

11 - elaborar o Plano Municipal de Habitacdo, com participagdo social e que considere:

a) o diagnostico das condicdes de moradia no Municipio;

b) a articulagao com os planos e programas da regido metropolitana;

c) a definigdo de metas de atendimento da demanda até 2006e 2012;

d) a definigdo de diretrizes e a identificagdo de demandas por regido, subsidiando a
formulagdo dos planos regionais;

1V - elaborar e tornar publico o Plano Municipal de Habitagdo no Didrio Oficial do Municipio
até 30 de abril de 2003;

V - buscar a integragdo dos trés niveis de governo para a formulagdo de um plano de agdo
conjunta para a promogao de Habitagdo de Interesse Social no Municipio;

VI - reservar parcela das unidades habitacionais para o atendimento aos idosos, aos
portadores de necessidades especiais e a populagdo em situacdo de rua;

VII - aplicar nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, os instrumentos relativos a
regularizagdo fundiaria e, quando couber, a concessdo especial para fim de moradia,
previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

VIII - divulgar, de forma acessivel, a legislagdo pertinente a empreendimentos e projetos
habitacionals;

IX - agilizatr a aprovag¢do dos empreendimentos de interesse social estabelecendo acordos
de cooperagao técnica entre os érgaos envolvidos;

X - investir no sistema de fiscalizac@o integrado nas dreas de preservagdo e protecdo
ambiental constantes deste plano, de forma a impedir o surgimento de ocupacgdes
irregulares;

XI - reformar imoéveis da Prefeitura destinados a programas de locagdo social;

XII - nas Operagdes Urbanas priorizar o atendimento habitacional as familias de baixa
renda, que venham a ser removidas em fung¢d@o das obras previstas no respectivo Programa
de Intervencbes, devendo preferencialmente, ser assentadas no perimetro dessas
operagdes, nas proximidades ou, na impossibilidade destas opgfes, em outro local a ser
estabelecido com a participagdo das familias;

XIII - apoiar a formagdo de técnicos na area de habitaggo, estabelecendo parcerias com
universidades, centros de pesquisa tecnoldgica, entidades de classe, iniciativa privada e
organizagdes ndo-governamentais;

XIV - implementar subsidio direto, pessoal, intransferivel e temporario na aquisicdo ou
locagdo social, bem como criar instrumentos que possibilitem a insergdo de todos os
segmentos da populagac no mercado imobilidrio;

XV - compatibilizar a legislacdo de Habjtagdo de Interesse Social - HIS com as diretrizes
estabelecidas neste plano;

XVI - realizar, periodicamente, as Conferéncias Municipais de Habitagdo para definigdo da
politica municipal de habitacdo, e para implantar o Conselho Municipal de Habitac&o,
democratico e representativo, que administre os recursos destinados a8 moradia em S3o
Paulo.

SUBSECAO III

DA CIRCULAGAO VIARIA E TRANSPORTES

Art. 82 - S80 objetivos da politica de Circulagdo Viaria e de Transportes:

1 - garantir e melhorar a circulagdo e o transporte urbano proporcionando deslocamentos
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comerc;o, servigos e indUstria compativeis com o uso habitacional.

CAPITULO II
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
SEGAOI

DAS DEFINIGOES

Art. 146 - Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:
I - Area Bruta de uma zona é a sua area total, inclusive logradouros, areas verdes e

institucionais;

II - Area Construida Computével € a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificagdo, que sdo consideradas para o célculo do coeficiente de aproveitamento;
111 - Area Construida Total é a soma das &reas cobertas de todos os pavimentos de uma

edificagdo;

IV - Area Construida N&o Computdvel é a soma das areas cobertas de uma edificagdo néo
consideradas para o céalculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na

legislagdo pertinente;

V - Area Liquida de uma zona é a &rea dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas

. verdes e institucionais;

VI - Areas de Intervengdo Urbana sdo porgGes do territorio de especial interesse para o
desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser
aplicados instrumentos de intervengdo, previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho

de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizagdo fundidria, execucdo de programas
e projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundidria, ordenamento

e direcionamento da expans&o urbana, implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de
conservacdo ou protecdo de outras dreas de interesse ambiental;

VII - Beneficio Econdmico Agregado ao Imdvel é a valorizagdo do terreno decorrente da
obtengao de Potencial Construtivo Adicional, alteragdo de uso e pardmetros urbanisticos;
VIII - Certificado de Potencial Construtive Adicional - CEPAC é uma forma de contrapartida
financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteracdo de uso e
parémetros urbanisticos, para uso especifico nas Operag¢des Urbanas Consorciadas;

IX - Coeficiente de Aproveitamento é a relag8o entre a area edificada, excluida a drea ndo
computdvel, e a drea do lote podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
b) méaximo, que ndo pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

X - Contrapartida Financeira é o valor econdmico, correspondente a outorga onerosa, a ser

. pago ao Poder Publico pelo proprietério de imovel, em espécie ou em Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC;
XI - Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social corresponde a uma edificacdo ou um
conjunto de edificagbes, destinado total ou parcialmente & Habitacdo de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na legislacéo especifica;

XII - Estoque é o limite do potencial construtivo adicional, definido para zonas, microzonas,

distritos ou subperimetros destes, dreas de operagdo urbana ou de projetos estratégicos ou
seus setores, passivel de ser adquirido mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo

previstc em lei;
XIII - Habitagdo de Interesse Social

- HIS, é aquela que se destina a familias com renda

igual ou inferior a 6 (seis) saldrios minimos, de promog&o publica ou a ela vinculada, com

padréo de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga de garagem e area (til de

no maximo 50 m2? (cinqlienta metros quadrados), com possibilidade de ampliacdo quando
as familias beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na produgdo das moradias;
X1V - Habitacdo de Mercado Popular - HMP, é aquela que se destina a familias de renda
igual ou inferior a 16 (dezesseis) salarios minimos ou capacidade de pagamento a ser
definida em lei especifica, de promogdo privada, com padrdo de unidade habitacional com
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até dois sanitérios, até uma vaga de garagem e area Gtil de no maximo 70mz2 (setenta
metros quadrados);

XV - Indice de Cobertura Vegetal € a relagdo entre a parte permedvel coberta por vegetagdo
e a area do lote;

XVI - Outorga Onerosa & a concessao, pelo Poder Pdblico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteragdo de uso e parametros
urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira;

XVII - Potencial Construtivo de um lote € o produto resultante da multiplicagio de sua &rea
pelo coeficiente de aproveitamento;

XVIII - Potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenca entre o Potencial Construtivo
igual ou inferior ac Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XIX - Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicacio de sua
area pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;

XX - Potencial Construtivo Maximo de um lote € o produto resultante da multiplicagdo de
sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde estd

. localizado;

XXI - Potencial Construtivo Minimo de um lote € o produto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta
localizado;

XXII - Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde & area construida computavel;
XXIII - Potencial Construtivo Virtual € o potencial construtivo dos imoveis de preservacgdo
cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas, conforme o disposto em
lai;
XX1V - Promotores da Habitagdo de Interesse Social - HIS sdo os seguintes:
a) orgdos da administracdo direta;
b) empresas de controle acionario publico;
¢) institutos previdenciarios estatais;
d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;
e) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados
com o Poder Plblico para execugdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
HIS;
XXV - Projeto de Intervengdo Urbana Estratégica € um territdrio cuja localizacdo urbana o
predispde a receber projetos urbanisticos e a implantagio de equipamentos capazes de
dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;

. XXVI - Taxa de Ocupacdo é a relagcdo entre a area da projegdo horizontal da edificaco ou
edificacBes e a area do lote;
XXVII - Taxa de Permeabilidade é a relagdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltracdo de &gua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;
XXVIII - Transferéncia de Potencial Construtivo é o instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potenctal construtivo virtua! de lote ou gleba
ou potencial construtivo correspondente ao valor do imdvel ou parte deste, no caso de
doagdo, para outros lotes;
XXIX - Coeficiente de Aproveitamento Bruto & a relagdo entre a area construida total de
uma zona, area de interven¢do ou operacdo urbana e sua area bruta.
SECAO II
DO MACROZONEAMENTO
SUBSECAO I
DAS MACROZONAS
Art. 147 - O territdrio do Municipio fica dividido em duas macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa n° 05, integrante desta lei:
I - Macrozona de Protegdo Ambienta!;
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Sem revogacgdo expressa

Estabelece normas compiementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagédo do Solo do Municipio de S&o Paulo.

Projeto de Lei N© 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n? 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19s dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere & padronizacdo

Decreto n@ 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento
Decreto n® 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte 1II, desta Lei.
(ver documento) .

PARA VERIFICAR SE HA ALTERAC()ES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

- Decreto n° 45.726/2005 - Dispde sobre a equivalémcia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislacdo anterior.

- Lei n® 14,242/2006 - Disp8e sobre a concessdo de incentivos as construcdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupa¢dio do Solo do Municipio de Sao

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Siao Paulo,
no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessdo de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°, Esta lei estabelece norinas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de S#o. Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso I do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagéo do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo tinico. Esta lei estd estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras —~ PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina ¢

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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Art. 2°. Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes
ficam assim definidas:

I. area bruta ¢é a drea total de um determinado territdrio,
inclusive logradouros, dreas verdes e institucionais;

IL. area construida computavel ¢ a soma das areas cobertas de
todos os pavimentos de uma edificag¢do, que sdo consideradas para o calculo do
coeficiente de aproveitamento;

IIl. area construida ndo computavel ¢ a soma das areas
cobertas de uma edifica¢do ndo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

IV. area construida total ¢ a soma das areas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagio;

V. érea de utilizagdo comum ¢ a area que pode ser utilizada
em comum por todos os proprietarios de um condominio edificado ou ndo, sendo
livre 0 acesso ¢ 0 uso, de forma comunitaria;

VI. area liquida de um determinado territério urbanizado é a
somatoria das areas dos lotes e glebas, excluidos os logradouros, as dreas verdes e
institucionais;

VII. é4rea util ou privativa ¢ a area do imdvel, coberta ou
descoberta, da qual um proprietéario tem total dominio, de uso privativo e exclusivo;

VIII. 4reas de intervengdo urbana sdo porgdes do territorio de
especial interesse para o desenvolvimento urbano, objcto de projetos urbanisticos
especificos, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos de intervengdo, previstos
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de
regularizagdo fundidria, execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social, constitui¢do de reserva fundidria, ordenamento e direcionamento da
expansio urbana, implantagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios, criagdo de
espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagdo ou

protec¢do de outras areas de interesse ambiental;
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IX. beneficio econdmico agregado ao imovel é a valorizagdo
do terreno decorrente da obtengéo de Potencial Construtivo Adicional, de alteragdo
de uso e de pardmetros urbanisticos;

X. biodiversidade € o conjunto diversificado e integrado de
todas as espécies de seres vivos existentes em determinada regido ou época;

XI. biota € o conjunto de todos os seres animais e vegetais de
uma regifo;

XII. centralidades lineares ou polares sdo areas onde se
pretende estimular a intensificagio e diversificagdo dos usos do solo e a formagao
de polos terciarios, propiciando adensamento populacional;

XIII. Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC
¢ uma forma de contrapartida financeira de outorga omerosa do potencial
construtivo adicional, da alterag@o de uso e de pardmetros urbanisticos, para uso
especifico nas Operagdes Urbanas Consorciadas;

XIV. Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional — Certiddo emitida pelo Executivo Municipal com valor de face expresso
em reais, visando a execugdo de programas habitacionais de interesse social ¢ de
urbaniza¢do das favelas de Helidpolis e Paraisdpolis, localizadas,
respectivamente, nas Areas de Intervengdo Urbana de Ipiranga-Heliopolis e de
Vila Andrade-Paraisopolis;

XV. coeficiente de aproveitamento bruto € a relagdo entre a
area construida total de todas as edifica¢Ses de uma 4rea bruta ¢ a propria area bruta;

XVI coeficiente de aproveitamento de uma area urbana ¢ a
relagdo entre a area construida total de uma zona, area de intervengdo ou operagdo
urbana ¢ sua area bruta;

XVII. coeficiente de aproveitamento € a relagdo entre a area
construida computavel de uma edificagdo e a area total do lote ou gleba podendo

Ser.
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a) bésico, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes ou glebas urbanos;

b) maximo, que néo pode ser ultrapassado; e

¢) minimo, abaixo do qual o imével poderéd ser considerado
subutilizado;

XVIIL. contrapartida financeira ¢ o valor econdmico,
correspondente & outorga onerosa de potencial construtivo, de alteragdo de uso ou
de pardmetros urbanisticos, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de
imovel, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgio -
CEPAC;

XIX. corredores ecologicos ¢ a faixa de vegetagdo natural ou
semi-natural que liga dreas naturais preservadas possibilitando o fluxo de genes ¢ o
movimento da biota;

XX. educacdo ambiental é o processo formativo do ser
humano levando-o a conhecer o ambiente e a utilizar os recursos naturais de
maneira racional e conservacionista;

XXI. empreendimento de Habitacdo de Interesse Social
(EHIS) ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente & habitacdo de interesse
social — HIS, com ou sem usos complementares;

XXII. empreendimento em Zonas Especiais de Interesse
Social (EZEIS) é o que contém destinagdo obrigatoria de parte da drea construida
computavel para Habitagdo de Interesse Social (HIS) ¢ HMP,

XXIII. empreendimento Habitacional de Mercado Popular —
EHMP ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a habitagdo de mercado
popular — HMP, com ou sem usos complementares;

XXIV. estoque € o limite do potencial construtivo adicional,

definido para zonas, microzonas, distritos, areas de operacdo urbana ou de projetos
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I. Categoria de Uso Residencial - R, que envolve a moradia
de um individuo ou grupo de individuos;
IL. Categoria de Uso Néo Residencial - nR, que envolve o

desenvolvimento de atividades comerciais, de servigos, industriais ou institucionais.

Subsecio 1

Da categoria de Uso Residencial - R

Art. 151. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como
referéncia a unidade habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

1. R1: uma unidade habitacional por lote;

II. R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais,
agrupadas horizontalmente e/ou superpostas, € todas com entrada independente com
frente para via oficial de acesso ou em condominio (casas geminadas, casas
superpostas, vilas, e conjunto residencial vila);

III. R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais,
agrupadas verticalmente - edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais
verticais em condominio.

Art. 152, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas
nas seguintes zonas de uso:

I. na ZER - 1, a categoria de uso R1 € o conjunto residencial

vila;

IL na ZER - 2, as categorias R1 ¢ R2h;

IIl. na ZER - 3, as categorias R1, R2h e R2v;

IV. nas ZM de baixa, média e alta densidades, as categorias
R1, R2h e R2v;

V. na ZP], as categorias R1 ¢ R2h;
V1. nas ZEIS, as categorias R1, R2h e R2v;
VIL nas ZCLz-I e 11, as categorias R1, R2h e R2v;
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VI1II. nas ZCP e ZCL, as categorias R1, R2h e R2v;

IX. na ZEPAM, a categoria R1;

X. na ZEPAG, a categoria R1;

XI. na ZERp, a categoria R1 e o conjunto residencial vila;

XII. na ZMp, as categorias R1, R2h e R2v;

XIIL. nas ZCp e ZCLp, as categorias R1, R2h e R2v;

XIV. na ZPDS, as categorias R1 e R2h;

XV.naZLT, as categorias R1 e R2h;

XI1V. na ZEP os sitios e chacaras.

Art. 153. Ressalvado o disposto na Parte II desta lei nos
Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras quanto aos recuos
minimos a serem observados, as Categorias de Uso Residencial R2h e R2v aplica-
se, no que couber, o inciso II, do artigo 15 da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de
1972, com a redagdo dada pelo artigo 17 da Lei n° 8.881, de 29 de margo de 1979, o
artigo 18 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a redagio dada pelo
artigo 19, da Lei n° 8.881, de 29 de margo de 1979, a Lei n° 10.137, de 29 de
setembro de 1986 € a Lei n° 11.605, de 12 de julho de 1994, até posterior revisio
por lel.

Pardgrafo inico. Para aplicagio do disposto no "caput”
deste artigo, considera-se que:

1. a categoria de uso R2h ¢é equivalente as seguintes e ora
extintas subcategorias da legislagéo anterior:

a) R2.01, unidades residenciais agrupadas horizontalmente
conforme disposto no artigo 15 inciso 1I, 1 da Lei n® 7.805/72, com nova redagéo
dada pelo artigo 17 da Lei n°® 8.881/79 e artigo 10 da Lei n° 8.001/73;

b) R2.03, casas superpostas conforme disposto na Lei n°
10.137, de 29 de setembro de 1986;

¢) R3.03, conjunto residencial .vila. conforme disposto na Lei
n°® 11.605, de 12 de julho de 1994;

prss
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II. a categoria de uso R2v ¢ equivalente as seguintes e ora
extintas subcategorias da legislagéo anterior:

a) R2.02, habitagdes agrupadas verticalmente conforme
disposto no artigo 15 inciso II, 2 da Lei n°® 7.805/72, com nova redagdo dada pelo
artigo 17 da Lein® 8.881/79 e artigo 10 da Lein® 8.001/73;

b) R3.01, conjunto residencial, conforme disposto no artigo
18 da Lei n° 8.001/73 com nova redagéo dada pelo artigo 19 da Lei n° 8.881/79;

¢) R3.02, conjunto residencial, conforme disposto no artigo

18 da Lei n° 8.001/73 com nova redagdo dada pelo artigo 19 da Lei n°® 8.881/79.

Subsecio II

Da categoria de Uso N#o Residencial - nR

Art. 154, Da categoria Uso Nao Residencial - nR,
compreende atividades de comércio e servigos, industriais e institucionais que,
tendo como referéncia sua natureza e os parametros de incomodidade estabelecidos
nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I. usos ndo residenciais compativeis - nR1, atividades
compativeis com a vizinhanga residencial;

I1. usos néo residenciais toleraveis - nR2, atividades que nao
causam impacto nocivo a vizinhanga residencial;

III. usos ndo residenciais especiais ou incomodos - nR3, as
atividades potencialmente geradoras de impacto urbanistico ou ambiental;

IV. usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o
desenvolvimento sustentavel - nR4, atividades que podem ser implantadas em areas
de preservagido, conservagio ou recuperagdo ambiental.

Art. 155. Classificam-se como usos ndo residenciais
compativeis - nR1, as atividades de comércio varejista, de prestagdo de servigos,

institucionais e industriais compostos pelos seguintes grupos de atividades:
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DECRETO N. 32.329 — DE 23 DE SETEMBRO DE 1992

Regulamenta a Lei n. 11.228", de 25 de junho de 1992 — Cédigo de
Obras e Edificagdes, ¢ d4 cutras providéncias

Luiza Erundina de Sousa, Prefeita do Municipio de Sio Paulo, usando das
atribui¢es que lhe sio conferldas por lei, e

Considerando o disposto no artigo 17 do Cédigo de Obras e Edificacdes, que
determina prazo para sua regulamentagio;

Considerando a necessidade de agrupamento das edifica¢des conforme as
finalidades previstas no Capitulo 8 do'Cédigo de Obras e Edificagdes;

Considerando a necessidade de adequacio das normas administrativas e da

delegag¢do de competédncias a nova sistemitica xmposta pelo Cédigo de Obras e
Edlfcagoes

Considerando que 0s novos documentos cr:ados pelo Cédige de Obras e
Edificagdes diferem dos anteriormente emitidos pela Prefeitura, em especial dos
mencionados no artigo 20 da Lei n. 10.237®, de 17 de dezembro de 1986;

Considerando a necessidade de’ disciplinamento dos procedlmentos fiseais,
em razdo da nova sistemética de atuagdo;

Considerando, ainda, ser recomenddvel a representagio grifica das normas
técnicas constantes do Cédigo de Obres e Edificagdes para o seu: bom entendi-
mento, decreta:

Disposigdes Iniciais

-Art. 1* Este Decreto delega competdnecias e regulamenta os procedimen-

. tos administrativos e executivos, e fixa as regras- gerais e especificas a serem

obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo, manuten¢io e utilizagio de obras,
edificagdes, equipamentos e mobilidrio, dentro dos limites dos iméveis em que se
situam, inclusive os destinados ac-funcionamento de érgdos ou servigos publicos,
nos termos do disposto na Lei n. 11.228, de 25 de junho de 1992.

Paragrafo tinico. Integram [+ presente Decreto os Anexos 1 a 18, assim dis-,
eriminados:

1. Anexo 1 — Conceitos;
2. Anexo 2 — Direitos e hesponsabﬂidad_es; )

3. Anexo 3 — Documentos para Controle da Atividade de Obras e Edifica-

4. Anexo 4 — Procedithentos Administrativos;
5. Anexo 5 — Preparagio e E'x'ecugé.o de Obras;
6. Anexo 6 — Procedimentos Fiscais;

7. Anexo T — Edifica¢des’ Existe!;tes;

8. Anexo 8 — Uso de Edificagdes;

9. Anexo 9 — Componentes ~— Materiais, Elementos Construtivos e Egui-
pamentos;
10. Anexo 10 — Implantagdo — Aeracdo e Insoiagdo deas Edificacdes:

11. Anexo 11 — Compartimentos;

12. Anexo 12 — Circulagio e Seguranga;

13. Anexo 13 - Estacionamento;

14. Anexo 14 — InstalagBes Sanitarias;

"15. Anexo 15 — Condigdes de Instalagdo e Armazenagem de Produtos Qui-
mlcos Inflam#éveis e Explosivos;

16. Anexo 16 — Exigéncias Especificas Complementares; -

17. Anexo 17 — Adaptagao das Ed)ﬁcagoes Existentes as Condlgoes Mini-
mas de Seguranga;

18. Anexo 18 — Desenhos Exempliﬁcativos.

Art. 2° Para efeito de citagdo neste Decreto, as entidades ou expressdes
serdo identificadas pelas seguintes siglas ou abrev1aturas

1.

2.

3.

8.

9.

AR: Administra;io Regional;
AVS: Auto de Verificagio de Seguran(;e; -

CEUSO: Comissde de Edificagdes e Uso do Solo;

. CNLU: Comissdo Normativa da Legislagio Urbanistica;

. CQE: Cédigo de Obras e Edificagées;

. CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
. DOM: “Didrio Oficial” do Municipio;

HIS: Habitagdo de Interesse Social;

IEOS:.Intimagéo para Execu¢@o de Obras e Servicos na Adaptagdo das

Edificagdes as Condigdes Minimas de Seguranga;

10. JPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;

11. ISS: Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza;

12. LOE: Legislacdo de Obras e Edificagdes;

13. LPUOS: Legislagio de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo;

14. LTS: Laudo Técnico de Segurang¢a na Adaptacio des Edificagdes as
Condicdes Minimas de Segurange;
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1V — clara identifica¢iio da edificagdo existente e da intervengio pretendi-
da, em caso de reforma, conforme inciso anterior.

3.L.1.1 — A disposi¢do interna dos compartimentes, suas dimensdes e fun-
cdo serdo de total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprieta.
Tio.

3.L.1.2 — O projeto arquitetdnico deverd observar, obrigatoriamente, as
disposigdes da LPUOS, do Capitulo 10 do COE e Anexo 10 deste Decreto. Quan-
do a edificagdo for executada em madeira, devera ainda atender as Seges 9.6 do
COE e 9.F deste Decreto.

3.L.2 — Somente serd necessiria a apresentagio de pe¢as descritivas quan-
do seu contetido for imprescindivel ao entendimento e compreensio da sohcxta-
¢do.

3.L.3 — Desde que em vigor, poderdo ser apresentados Ficha Técnica, D1~
retrizes de Projeto aceitas e Alvari de Alinhamentc e Nivelamento. .

3.4 — O Alvari de Licenca para Residéncia Unifamiliar serd entregue

juntamente com duas vias das pecas gréficas e/ou descritivas aprovadas vista-
das.

3.L.5 — O proprietario, quando da conclusido da obra devera apresentar, no
expediente objeto do Alvarg de Licenca para Residéncia Unifamiliar, requerimento
devidamente preenchido para emissio de Certificados de Conclusdo, avalizado pelo
Dirigente Técnico da Obra, acompanhado de:

I — uma via do projeto completo, ou

II — uma via da planta de massa.

3.L.6 — Poderéo ser aceitas dimensSes que nzo impliquem em divergéncia

- superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas cons-

tantes da LPUOS e as observadas na obra executada.
3.L.6.1 — O disposto no presente item:

1 — aplica-se também as medidas externas da edificacdo e aos recuos indi-
cados em projeto;

11 — n3o se aplica ao afastamento minimo exigido pelo item 11.2.6 do COE
para abertura de compartimento voltada para a divisa do lote.

3.L.6.2 — Para os casos previstos neste item deverio ser apresentadas pegas
graficas fiéis 4 obra executada, avalizadas pelo Autor do Projeto e pelo Dirigente
Técnico da Obra.

3.L.7 — O Certificado de Conclusdo serd entregue juntamente com uma via
das pecas grificas efou descritivas apresentadas vistadas, e dele constard a fina-
lidade da obra.

SECAO 3.M — Certificado de Mudanca de Uso

Mediante procedimento administrative, e a pedide do proprietiric do imé-
vel, a PMSP emitira Certificados de Mudanga de Uso para as edificagdes regu-
larmente existentes que venham a ter seu uso alterado, desde gue:

1 — ndo haja necessidade de_ salteragcdo fisica do imdvel para atendimento
as disposi¢es do COE;

II — esteja atendida a LPUOS.

3.M.1 — O requerimento serd instruido com pegas graficas que représen-
tem a edificacdo existente, com sua nova utilize¢do e com o novo destino de seus
compartimentos.

SECAO 3N — Auto de Verificagdo de Seguranga

Nos casos exigidos pelo artigo 18 deste Decreto, o proprietdrio ou possuidor
do imével e o responsdvel pelo uso ou atividade desenvolvida na edificag¢do, de-
ver&o apresentar requerimento de emissdo de AVS, devidamente preenchido com
identificacdo dos solicitantes, dos profissionais atuantes e do imével objeto do

pedido, juntamente com o Projeto de Adaptacgéo.

3.N.1 — O requerimento deverd ser instruido com:

1 — titulo de propriedade ou comprovante de posse;
II — notificagdo-recibo do IPTU;

IIT — pegas graficas efou descritivas necessdrias ao perfeito entendimento
da obra a ser aceita, em duas vias, contendo:

a) caracterizagio da edificagdo;

vb) indicagdo de obra efou servigo imprescindivel a adaptacdo da edificagio.

IV — formulério de LTS avalizado pelo Autor do Projeto de Adaptagio,
engenheiro-eletricista responsdvel pelas instala¢bes elétricas e Dirigente Técnico
da Obra, quando for o caso.

V — Cronograma de execugdo de obra e/ou servigo.

3.N.1.1 — Somente seri necessiria a apresentagio de pegas descritivas,
pegas graficas com indicacdo de obras efou servicos e Cronograma, quande a

edificagdo ndo atender as condi¢Ses minimas de seguranga exigidas no Anexo 17
deste Decreto.

Y
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DECRETO N© 45.817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

DispGe sobre a classificacdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sao
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentagdo e implementacdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades ndo residenciais no Municipio de Sdo Paulo;
CONSIDERANDQ a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposices aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 10, Este decreto regulamenta a classificagao dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
ndo residenciais, para fins da legislagdo de uso e ocupacdo do solo, nos termos da Lei
n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de
Sao Paulo.

CAPITULO II

Dos usos e atividades

Segao I

Das categorias de uso

Art. 2°. As categorias de uso sao definidas em:

1 - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso Ndo Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestagao de servigos, industriais ou institucionais.

Secgao II

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 3°. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente.

§ 1°, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispoe o Quadro n® 01 anexo a este decreto.

§ 29, A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, a agricultura familiar, a piscicultura, a apicultura, a criagdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de paisagens ou espacos abertos
preservados.

§ 3°. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispGe o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverao respeitar a legislagdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os parametros constantes dos Quadros n® 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte II, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.



Totha w° - a8- 5
PrOoussa ,5];_&_@9—9-—’

Améiis ayusa 1§ 4
i Reg. 11132

Art. 40, A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagao;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulacdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificacdes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo;

IV - conjunto residencial vila: agquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificacbes por via particular interna ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com area maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 1°. A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h é igual a 62,50m?2 (sessenta e dois metros e cinglienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a area total do terreno e o nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 2° deste artigo.

§ 29, A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClLz,
ZPI, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZCLp € igual a area do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser observado o nlimero maximo de habitacdes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

§ 39, As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontalmente
poderao ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

I - cada lote resultante do desdobro tenha area e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

II - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposicdes da Lei n® 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 40, O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso III do "caput” deste
artigo, devera atender as disposicbes dos artigos 7° e 8¢ deste decreto.

§ 59°. E permitido o uso misto nas edificacdoes de que tratam os incisos I e do II do
"caput" deste artigo, de acordo com as disposicdes do artigo 39 deste decreto.

Art. 50, O conjunto residencial vila devera atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o que dispde o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 2004:

I - previsdo de espacos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

11 - previsao de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lei n® 13.885, de 2004, podendo estar situadas na propria unidade
habitacional, em bolsao de estacionamento ou em subsolo;

ITI - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particular de
circulagcdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulacdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros),
e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

b) a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a circulagdo de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

c) a largura total minima da via de circulacdo de veiculos podera ser de 6m (seis
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metros), respeitada a declividade maxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
€asos: S

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habitacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagao de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

IV - cada unidade habitacional ou a edificacdo formada por unidades habitacionais
superpostas deverd ter, no maximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maxima da zona de uso onde se localiza 0 conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da projecdo da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para célculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edificagbes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n® 13.885, de 2004,

VII - no projeto do conjunto poderdo ser previstas areas de uso comum destinadas ao
lazer, recreacdo ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupacao;

VIII - os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulacdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fracdes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 1°. O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantagdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalagdo de outros usos.

§ 20. O conjunto residencial vila devera atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n©® 13.885, de 2004, as restricdes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas.

§ 3°. O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implantacdo em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulacdo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na proporgao de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 49. O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila devera prever:

I - arborizagdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por edificagoes;

II - drenagem das aguas pluviais;

III - sistemas de distribuicdo de agua e de coleta e disposicdes de dguas servidas e
esgotos;

1V - local para coleta de lixo, atendendo a legislacao pertinente.

§ 50, Sera permitida a implantagao do conjunto residencial vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalacbes minimas previstas em lei, desde
que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagcdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

11 - seja emitido certificado de concluséo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantacao da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a proteg&o do solo
contra a erosao;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposigbes minimas da Legislagdo
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