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Dispde sobre a criacio de
Condominios Residenciais Fechados
no municipio de Sido  Paulo, e da
outras providéncias.

MARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

- dSUJ

.1°- Fica ao Poder Executivo autorizado a criagdo de Condomlmos

esidenciais Fechados no municipio de Sdo Paulo, obedecendo aos segumtes
critérios: '

N

I - Olocal a ser edificado o Condominio Residencial Fechado (CRF) devera %er
de uso estritamente residencial, podendo ser composto por unidaéﬁes
individuais, conjuntos geminados ou mesmo edificios, todos em obediénciag
leis municipais de zoneamento urbano e uso e ocupagio do solo.

9['

g II — As ruas que compordo os Condominios Residenciais Fechados deverdo ser
de uso estritamente local, ndio podendo, em nenhuma hip6tese, pertencer a
malha viaria do municipio, nem tampouco prejudicar os moradores lindeiros
aos condominios, que necessitem da passagem para acesso as suas moradias ou
a seus estabelecimentos comerciais e industriais.

IIT - Os espagos verdes e as areas de lazer e recreagdo deverdo ser construidas
pelo Condominio Residencial Fechado e por ele mantidos e conservados sem
nenhum 6nus para a municipalidade.

APROVACO EM 1* DISCUSSAO
VOLTA A 2° uCUSSAO
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IV - Somente podera ser criado o Condominio Residencial Fechado com a
aprovagdo explicita de 70%(setenta por cento) dos moradores que pertengam a
area definida em planta a ser apresentada, devidamente elaborado o perimetro
que delimita esta area, por agrimensor credenciado no CREA, e registrada em
cartorio de titulos € documentos e encaminhada as copias das plantas € dos
documentos com as respectivas assinaturas ao 6rgdo competente da prefeitura
municipal de Sdo Paulo, para conhecimento e arquivo.

V — As assinaturas dos proprietarios do condominio, da ordem de 70%, no
minimo, deverdo ter seus enderegos devidamente comprovados por documentos
(conta de luz , conta de agua, IPTU, etc) e as respectivas assinaturas
devidamente reconhecidas em cartdrio publico.

VI — As ruas poderdo ser fechadas e colocadas guaritas para abrigar segurangas,
onde houver necessidade, e nos acessos ao condominio, cancelas para permitir a
entrada e saida de veiculos. O perimetro do Condominio Residencial Fechado
podera ser fechado com cerca viva, muros ou assemelhados.

VII - Sob nenhuma hipétese poderdo ser utilizadas vias que possuam, trafego
médio ou pesado sendo permitido apenas as vias de trafego leve, cujo volume
didrio médio (V.D.M.) seja inferior a 200.

VIII — A coleta de lixo domiciliar serd de estrita responsabilidade dos
moradores do condominio, que as encaminhardo para as cagambas apropriadas
e colocadas em local de facil acesso a rede publica coletora de lixo.

IX — Sera permitido o acesso dos leituristas dos relogios de luz, gas e dgua nos
condominios, sendo que estes representantes municipais, estaduais ou federais
deverdo se identificar na portaria de entrada do respectivo condominio e receber
a expressa autorlzag:ao para as visitas, sendo também estendida a obrlgag:ao de
identificagdo, a quaisquer pessoas que nido fagam parte do condomi
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Art.2° - O condominio, em toda sua plenitude de funcionamento, sera regido
por uma “conven¢do de condominio”, criada e aprovada pelos moradores, a
qual conterd em seu bojo as regras a ser observadas e obedecidas e ainda a
formalizagdo do respectivo regulamento que norteara o funcionamento do uso
do condominio. Nesta “convengdo” se estabelecera a forma de rateio das
despesas de manutengdo, conservagdo, seguranga, etc, necessaria ao perfeito
funcionamento do Condominio Residencial Fechado, “convengdo” esta que sera
devidamente formalizada e registrada em cart6rio publico.

Paragrafo Unico — Toda a malha vidria interna do Condominio Residencial
Fechado sera conservada e mantida pelos usudrios do respectivo conjunto, bem
como a reforma ou substituigdo dos pavimentos e das construg¢Ses das galerias
para captagdo de aguas pluviais, bocas de lobo, sarjetas, drenagem, rede de
captagdo de esgotos, etc.Todas as despesas decorrentes destes servigos, ficardo
por conta, unica e exclusivamente, dos proprietarios dos condominios.

Art.3° — Estabelecer-se -a na “convengdo” as regras a serem obedecidas para
uso das areas comuns, assim como se formalizara, através de assembléia geral,
a criagdo de um corpo diretivo para gerir o funcionamento e a fiscalizagdo dos
servigos de limpeza, varrigdo, coleta de lixo, seguranga, conservagdo das vias €
pragas e da manuten¢do do conjunto residencial fechado.

§ 1° - A responsabilidade civil e juridica do Condominio Residencial Fechado
sera do corpo diretivo eleito por, no minimo 70% dos proprietirios em
assembléia ordinaria, que responderd perante os érgdos publicos, municipais,
estaduais e federais.

§ 2° - Os usuarios (proprietarios) sempre que tiver necessidade de reivindicar
alguma melhoria ou algum reparo no funcionamento do conjunto, deverdo se
reportar por escrito ao corpo diretivo, que obrigatoriamente dard resposta a
reivindicagdo e os respectivos esclarecimentos por escrito ao solicitante.

§ 3°- Qualquer alteragdo que imponha despesas acima do estabelecido e
autorizado pela “convengdo” devera ter aprovagdo em assembléia extraordinaria
convocada pelo corpo diretivo e devera obter a aprovagio de, no minimo, 70%
dos proprietarios.
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§ 4° - A “convengdo” aprovada por 70% dos moradores, contera em seus termos
a fixagdo do tempo de mandato do corpo diretivo e especificarda a sua
remuneragdo, se for o caso.

Art.4° - Finalmente, cabera ao corpo diretivo, contratar as firmas que tratardo da
escrita contabil e dos balancetes, e da respectiva assisténcia juridica, bem como,
se encarregara das contratagdes de todos os servigos necessarios & manutengio e
a conservagdo do Condominio Residencial Fechado.

Art.5° - O Executivo regulamentara a presente Lei no prazo de 60 (sessenta)
dias a contar da data de sua publicag3o.

Art. 6° - As despesas decorrentes da aplicagdo da presente Lei correrdo por
conta das dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 7° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposig¢des em contrario.

~Sala das Sessdes, 29 de Agosto de 2002

ON LEITE
VEREADOR

Adetion Cicoms - Ass. Partementar
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JUSTIFICATIVA

A presente propositura visa a criagdo de Condominios Residenciais Fechados
no municipio de Sdo Paulo , e estabelece as regras a serem observadas para sua
criagdo e respectivo funcionamento respeitadas as leis municipais, no tocante ao
uso e ocupagao do solo.

Visando proporcionar mais tranqiillidade e seguranga a populagdio do
municipio de S3o Paulo, estamos “data vénia”, propondo a autoriza¢io para a
criagio de Condominio Residencial Fechado, que possibilitara nas regides
cujos os sistemas viarios se enquadrarem as exigéncias estabelecidas por esta
propositura, optar por sua implantagio .

Devendo se respeitar e acatar todas as condi¢des nela impostas (propositura),
assim como, assumindo todos os 6nus dela decorrente.

A propositura em tela quando de sua efetiva aplicagdo nio trara nenhum Onus
para a municipalidade, no que tange aos encargos relativos a conservagdo e
manutengdo dos respectivos Condominios Residenciais Fechados.

O conceito estabelecido e a intengdo do proponente e de criar-se condigOes
favoraveis ao “ habitat ’da populagio , no que concerne ao lazer , a recreagdo €
principalmente no atual estdgio em que vivemos a seguranga dos seus usudrios.

Esclarecemos finalmente que o projeto em questdo respeita as leis municipais,
no que tange ao zoneamento urbano, uso e ocupagdo do solo e a malha viaria do
municipio, neste sentido.

Nesse sentido, solicito apoio dos meus Nobres Pares para aprovagio da presente
matéria.
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Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do Nobre Vereador Milton Leite, que visa autorizar o
Poder Executivo Municipal a criar condominios residenciais fechados no Municipio de Sdo

.t

Paulo. [T

Estabelece a propositura que as ruas dos Condominios Residenciais Fechados deverio ser
de uso estritamente local ndo podendo, em nenhuma hip6tese, pertencer 4 malha viaria do
municipio; que somente poderd ser criado o Condominio Residencial Fechado com a
aprovacdo explicita de 70% dos moradores que pertengam 4 érea definida em planta a ser
apresentada e que sob nenhuma hipétese poderdo ser utilizadas vias que possuam trafego

médio ou pesado.

Sob o aspecto juridico nada obsta o prosseguimento da propositura que - enct_mtra
fundamento no art. 30, I, da Constituigdo Federal e nos arts. 13,71 e 37, caput, da Lei
Orgénica do Municipio, segundo os quais compete a0 Municipio legislar sobre assuntos

‘ I , predominantemente locais, competindo a iniciativa legislativa a .qualquer membro ou

Comissgo permanenté da Camara Municipal, ao Prefeito e os cidadﬁf)s. _

Ante 0 exposto somos, | ' X /V
PELA LEGALIDADE - Q/

Sala da Comissdo de stituigdo e Justica, ‘2-‘1.- .! l.-m. |

. ©

D17 - RELCOR
| 17232472000




o e oan 3 -~
L ATy i

Puablicado no DIARIO OFIr1A1
de = 0 /oM. ../ 0z

pégin."t.......,:;.:Q., _culuna ~._._....'$.;._....4
conferido: < \%
FABIO DE CASTRO PAIVA
Sacretano

A Douta Comissio de

Molitica rhuna, Moatropo'ilana

3 Mo L it
Em, 03 /02 | ob

FABIO DE z%mo FAIVA

Secreiério

Recebido na - Comlssdo ds
Folitica Uib, Msirop.e Mesio
Ambisnls
Em03. M 02 as !4+

W 4)
MARIA TEREZA AFFONSO DA SILVA
Sucretéria da ComissSo de Polflica Urbana
Metropolitana @ Malo Ambienta

oon Beswo Oitio %@M%O

AO NOBRE VERE
PARA RELATAR

j\ \Sa!a da Comigsdo da Folitica Uhhana, ?v's»iropolitana

e Meio Pmb.e,nte

~ 1

!

/}

! Yhn g ~ )
} Arakns ?%f?-z,.f?-s.-!«..,.s'?’/-h{, 0T SAr
.' RS gRey gt e
DL etee R o v,‘.j"‘
e O‘M 43 W dijot o3 o 0k

FresintenioN ae L ik

P'uru,, ) ST —
A,

A3SISt Té- . raiva

-~y



Folha n° Og d
n°__ 499 de _ijmc

D
Manica R[X Paiva
Assist. Téc. de Dir. IV

=, ~
£z ¥, CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO
PAULO

Senhor Presidente

Solicito a V. Ex®. que encaminhe pedido de informagdes ao Executivo a respeito
do Projeto de Lei n® 499/02, de autoria do Nobre Vereador Milton Leite, que dispde
sobre a criagdo de Condominios Residenciais Fechados no Municipio de Sdo Paulo,
para que este, através de seus Orgdos competentes, manifeste-se a respeito da
ﬁropositura em questdo, e, em particular, como a Prefeitura Municipal vé, do ponto de
vista urbanistico, se aprovada a propositura, a disseminagdo da implantagdo destes

Condominios Residenciais Fechados na cidade.

Esclareg¢o que tais informagdes s3o necessarias ao seguro pronunciamento desta

‘%"Q’Q‘E
Vereador Toniitho Paiva

Presidente da Comissio de Politica Urbana
Metropolitana e de Meio Ambiente

Comiss@o no supracitado projeto de lei.

Autorizo o encaminhamento, nos termos
do artigo 46 do inciso VIII do Regimento
Interno

Presidente da\Camara Municipal de Sdo Paulo
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AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO EM 02 DE ABRIL DE 2003.
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Orador: Data: 02-04-03 Sem Revisao da Taquigrafia
O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Bom dia a todos. Estamos dando

inicio a mais uma audiéncia publica da Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente. Agradeg¢o a presenga de todos. Registro
a presenga da nobre Vereadora Zélia Lopes, do Partido dos
Trabalhadores.

Antes de dar continuidade ao estudo dos projetos o assessor da
Comiss&o, Sr. Roberto, ird registrar as pessoas presentes.

O SR. ROBERTO - Estdo presente nesta audiéncia publica a Sra.
Ana Beatriz de Faria, da Secretaria Municipal de Educag¢do e os Srs.
José Augusto Arantes Savasini, vice-presidente da Associag¢do dos
Moradores da Rua Avaré; Caio Simdes Vicente de Azevedo, representando
0 presidente da Associacdo dos Moradores da Rua Avaré; Peter Ivan
Jozsef Racz, da Associacdo dos Moradores da Rua Avaré; Celso Domingos
do Carmo, assessor parlamentar; Solange Gomes dos Santos, assessora;
Sérgio Costa, representando o Instituto de Engenharia; José 1Inacio
Siqueira de Almeida, assessor do gabinete do Vereador Ricardo Montoro:
Rubens Curi, proprietdrio de area dque estd sendo tratada nesta
audiéncia; Resege, Eduardo Merhje, da Associacdo dos Usuadrios do
Parque do Ibirapuera e Penha, arquiteta e membro da Lideranca do PC do
B.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Se alguém ndo foi mencionado a Sra.
Maria Tereza 1lra registra-lo.

sntes da leitura dos projetos quero dizer que todos os

proietos sSus forem 1lido que nrn&o estiver presente um assessor ou

O

=

o

parlauentar ndo terd cJontinuldadse. N&o ¢ de hoje que adotamcs esgs
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Mas eu queria sugerir apenas que pessoas se unissem e
pa;ticipassem do Plano Diretor, que é muito importante para a Cidade.
Entdo, se vocés mobilizarem wum maior numero de pessoas para
participarem desse Plano Diretor, eu acredito que 14 ha transparéncia,
sim. E, quanto malor o numero de pessoas, O gque eles acharem que
esteja errado, que exijam que se corrija. A participagdo no Plano
Diretor, a opinido dos moradores da rua sé vem reforgar esse projeto
que estd tramitando na Camara. E se depois ele for ou ndo aprovado, eu
acho que a opinido de todos, que vai constar no Plano Diretor, sbé
poderda ser um reforco e vir em beneficio das pesscas que moram nessa
rua. Ent&o, acredito que tem de correr em paralelo tanto o processo
como a participacdo dos moradores no Plano Diretor.

Obrigada.

O SR. TONINHO PAIVA — Pe¢o a assessoria que junte ao processo
o croqui da area.

A palavra estd aberta. (Pausa) Ninguém querendo se manifestar,
passemos &0 projeto de autoria do nobre Vereador José Laurindo.

O SR. MILTON LEITE - (Ininteligivel) alteragdo de pauta do meu
projeto, cue eu tinha uma audiéncia publica...

O SR. TONINHO PAIVA - Com sua presen¢a aqui, pediriamos entio
que se fiz=ss= a leitura do Projeto 4%%/02, do nobre Vereador Milton

PN
TaovT.

-

O SR. - O Projeto de Lei n° 499/02, de autoria do
Vereador Milton Leite, cujo relator é o Vereador Atilio Francisco,
dispde sore a criagdo de condominios residenciailis fechados no

Municipic <= 330 Paulo e da outras providéncias. As caracteristicas do

H
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projeto sdo as seguintes: a propositura cria os condominios

residenciais fechados obedecendo aos seguintes critérios. Primeiro, o
local deverd ser de uso estritamente residencial, podendo ser casas
isoladas, casas agrupadas ou apartamentos. Segundo, as ruas deverdo
ser de uso estritamente local, ndo podendo pertencer & malha viaria do
Municipio, sendo conservadas e mantidas pelos usudrios do condominio,
inclusive redes de 4&guas pluviais, esgotos, bocas-de-lobo, sarjetas, T%
etc. As A4reas verdes de lazer e de recreagdo serdo construidas pelo
condominio e por ele mantidas somente utilizadas pelos conddminos.
o

Somente poderd ser criado com a aprovagdo explicita de 70% dos

moradores da 4rea envolvida. Nao poderdo ser utilizadas vias que

possuam trafego médio ou pesado e, por fim, a coleta de lixo serad de

responsabilidade dos conddminos.

A justificativa do Vereador Milton Leite é a seguinte: o
projeto objetiva a proporcionar mals tranqgiilidade & populacgdo, R
possibilitando a criacdo desses condominios nas regides cujo sistema
vidrio se enquadrem nas exigéncias estabelecidas na propositura. O
projeto de lei n&o trard onus para a Municipalidade no que tange aos
encargos relativos a conservagdo e manutengdo dos condominios
residenciais fechados. E intencdo do proponente criarem-se condicdes
favoraveis ao habitat da populag¢do nc que concerne ao lazer, recreacdo
e seguranga dos seus usuarios. O PL respeita as leis municipais no que
tange ao zoneamento urbano, uso e ocupagdo do so0lo e a malha viaria do
Municipio. Observacdes: como © arruamento interno do condominio néo
pertence a malha viaria do Municipio, conclui-se que a gleba é uma

area bruta, que ndo foi parcelada, onde existirdo lotes individuais,

Lol
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ou €& uma A&rea bruta cortada por ruas ndo-oficiais. No primeiro caso,
existird, de fato, um parcelamento, onde areas de ruas - Aareas de vias
institucionais, que deveriam ter sido doadas ao Municipio de Sdo Paulo
nido serdo bens de uso comum do povo, mas, sim, restritos aos moradores
do condominio. Também o PL ndo especifica quais as porcentagens da
drea bruta que serdo deixadas para ruas e areas verdes e se existirdo
dreas institucionais. Se sdo aquelas da Lei de Zoneamento, ndo se sabe
se todas as Areas ficardo dentro do condominio. No segundo caso, se o
arruamento do condominio ndo pertencer & malha vidria do Municipio,
porém existirem logradouros ndo-oficiais em seu interior, que sirvam
de passagem para a populagdo, a serviddo j& existente impedird o seu
fechamento, contrariamente ao que prevé a propositura.

O SR. TONINHO PAIVA - Feita a leitura do mesmo, o proprio

autor, nobre Vereador Milton Leite, irad dar a sua explicacgéo.

O SR. MILTON LEITE - Bem, acho que, nas observacdes, ha um
equivoco no principio quanto & malha viidria. As ruas s3o as ruas

existentes na cidade de S3o Paulo e as quadras. N3o sdo loteamentos

novos. Sdo ruas Jja existentes que ndo integrem a malha viaria, que ndo ot
interfiram no uso da malha vidria. Vamos dizer: ndo poderd haver uma
avenida passando no meio de um condominio fechado. Mas ai, ndo podera
haver o fechamento. O que o projeto de lei objetiva, como propbdsito, ¢
fecharmos ruas, quadras em que ndo haja interferéncia no sistema de
trafego. Inclusive, coloquéi um artigo, que é o sétimo, que diz o
seguinte: “Nao poderd haver VDM de trafego acima de 200 veiculos por
dia”. O que €& 1isso0? 200 veiculos é realmente um numero muito baixo.

Sdo ruas locais, residenciais. Estamos preocupados em preservar a

23
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seguranca e o convivio social daquela comunidade, daquelas gquadras,
qgue deseja fechar e cercar, de uma maneira ou de outra - e hé&
especificidade da forma de fechamento - os condominios. Imaginemos que

existam duas, trés ou quatro quadras em que as pessoas, 70% das

DR

et So3h

pessoas desejem fechar aquele condominio, desde que ndo interfira na s

vida dos demais. Nao pode haver um corredor no meio, ndo pode haver
interferéncia no atual sistema de trafego, ndo pode haver avenida. Sio
aquelas posigdes localizadas, em que as pessoas podem fazer. Seria”'
similar a lei de vilas. A lei de vilas hoje ja existe, de autoria do
nobre Vereador Mauricio Faria. E similar aquela lei, sem prejuizo da
sociedade. Qualquer quadra, qualquer regido da Cidade em que existam .

essas condigdes

e 70% da populagdo, é bom gque se diga isso, estejam de acordo.

O projeto & bem claro... (KO7-Vianna)
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...e 70% da populagdo, é bom que se diga isso, estejam de
acordo. O projeto é bem claro, entdo se em determinado local 70% da
sociedade, da populacgdo local, entenda que possa fechar e transformar
isso num condominio, isso poderd ser feito. H& um equivoco na
colocagdo do sistema de malha viaria, a malha é o sistema de ruas

existentes que ndo integrem a malha vidria, que sdo as vias

principais, as vias de acesso, isso ndo poderd ser interrompido. Entéao
me parece que h& um equivoco nessa manifestagdo de que se integra ou “Q;
ndo. Entdo, na medida em gque essa posicdo ndo é o propdsito do
projeto, até porque aquilo que ele coloca. Ele cai por terra quando o 4
Art. 7° diz o seguinte: em nenhuma hipdétese poderdo ser utilizadas

vias que possuam trafego médio ou pesado, sendo permitido apenas vias Y
de trafego leve cujo volume didrio médio seja inferior a 200 veiculos.
Ou seja, é realmente estritamente residencial e de trafego local.
Assim sendo, fica claro que as ruas sd80 as ruas eXistentes no

Municipio, caindo a observacdo toda por terra que foli argumentada e

sustentada aqui. Esse é& o propdsito desse projeto, e dar seguranga a
populagdo de S&o Paulo, que hoje aqueles tiverem essas condigdes e
puderem fazé-lo, deverdo e poder&o utilizar desse projeto de lei. Mais
ainda, o projeto deixa claro que o Municipio ndo tera énus com isso.
As comunidades que resolverem cercar, fechar, terd3o sob a sua
responsabilidade a manutencdo do sistema viario, tanto da substituicdo
do pavimento, redes, galerias de A&guas pluviais - é o que estad dito
aqui no projeto, bastante claro -, a Prefeitura ndo paga, ndo tera
énus nenhum com isso, n&c ha oénus nenhum para o ente publico, nesse

caso a Prefeitura de Sao Paulo, a administracdo publica ndo tera
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prejuizo de forma alguma e sem prejuizo para os demais membros da
sociedade. E comum ver em diversos bairros da cidade de S&o Paulo
locais que as pessoas desejam fechar e nédo podem, e tém essas
condicdes e nao ha amparo legal. E preciso que se dé amparo legal.
(Ininteligivel) amanhéa houver troca, recapeamento, é por conta do
novo condominio, que estd especificado aqui no projeto. Acho que ele é
salutar na medida em gque respeita a populagdo... em que 70%...
assinados... bem claramente, o projeto deixa isso claro, que pode ser
implementado na cidade de S3o Paulo. Nio sei quantos pontos nds
haveriamos de ter nessas circunsténcias. Eu conhecgo, particularmenfe,
diversos que pleiteiam e elogiam esse projeto, que s&o pontos que eles
desejam fechar e ter a sua situagdo regularizada, até porque com um
projeto desses ndés teriamos as condig¢des... Seguramente, as pessoas
gue fardo isso estardo, segundo o proéprio projeto prevé... terda que
haver um fechamento dele ndo sé para a questdo daquilo... como O rapaz
colocou dessa Rua Avaré, ele tinha gato, nem gato ele pode ter que
passa o carro e atropela. Num condominio fechado nada impede que as
pessoas passem correndo (ininteligivel) uma vez ou outra e causem um
dano & comunidade. Tendo um condominio, h& tranqiiilidade para que as
familias novamente deixem os seus filhos brincar com o vizinho da
frente, uma tranqiilidade que ele possa andar de bicicleta, jogar uma
bola onde ndo h& area de lazer, ter a sua diversdo préxima, na frente
da sua casa, coisa que ndés ja n&o estamos tendo mais na cidade de Sé&o
Paulo. Esse projeto visa acima de tudo uma integracdo da sociedade
naqueles que eles mesmos assim o desejem. Que n3do desejasse mais de

30%, 31% assim ndo desejasse, serd respeitado e nado podera ser

FC
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implementado. Entdo é uma ampla vontade da maioria que deseja
implementar. Mais democrdtico ndo pode ser, ndo estd se impondo a
populagdo de Sdo Paulo a vontade da maioria simples e sim o desejo de
70%, que eu acho que é um indice bastante respeitdvel para aqueles que
desejam implementar ou fazer uso do projeto de lei. Pode ser que
nenhum faga, mas pode ser que ndés tenhamos vAarios nessas condigdes. Eu
acho que quanto & seguranga, é importante ressaltar que isso diminui,
resolve um problema de seguranga das pessoas que desejam fazer isso e
resolve em parte o problema de seguranca de outras comunidades mais
(ininteligivel) que ndo podem fazer. Na medida em que o poder publico
ndo estarad atuando diretamente nesses condominios, serdo ruas e
quadras (ininteligivel) que a policia poderia estar estendendo em
outras 4reas de maior indice de criminalidade que ocorre hoje. O que
ndo pode hoje é uma familia que deseja chegar... filho que chega
tarde, estuda tarde, chega & noite do trabalho, n&o pode chegar numa
situagdo das ruas... Qual é o ponto importante do aspecto de seguranga
desse projeto? Aquele que chega depois das 7h, 8h da noite com o0 carro
numa rua que tem baixo VDM, que gquase ndo passa carro, ser assaltado.
Sado as condi¢des propicias para o ladrdo, para o delingliente assaltar.
Onde uma senhora chega sozinha & noite, vai abrir o portio, ela para o
carro, se nado ha transito de veiculo, que é o que o projeto prevé, que
€ um baixo volume didrio médio de veiculo, um baixo VDM, sdo as
condigdes ideais para a marginalidade agir. Como é que age a
marginalidade? Onde ndo ha ninguém, nas ruas ermas e sem movimento. E
O que o projeto prevé, que essas comunidades podem ter... e é

justamente nessas circunsténcias... que eu, particularmente, peco que

¥
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as pessoas entendam e discutam... o projeto ndo é... ninguém faz nada
com perfeigdo, ele sempre ¢é aberto ao debate, peco sempre que as
pessoas debatam ele, discutam, aberto a modificag¢des, substitutivos. O
propdésito, o objeto do projeto é que é importante para aqueles que
clamam por ele, pedem por ele sejam atendidos nesse pleito. Entdo, Sr.
Presidente, Srs. Vereadores aqui presentes, Nabil, D. Zélia, nobre
Vereador Laurindo, nosso grande Lider do PT, que acolham esse projeto
e até facam sugestdes, modifiquem para melhor, é claro. O autor, no
caso este Vereador que "vos" fala, ndo tem o propdésito de ser o dono
da verdade. Noés ndo somos, ndo. No6s queremos discutir e ampliar e
modificd-lo. Se alguém tiver alguma sugestdo que modifique para
melhor, serd de bom grado. E gostaria até de ouvir outras opinides, a
té divergentes, para que a gente possa até ter um melhor, digamos,
leque de debates, melhor discussdo sobre a visdo do autor e daqueles
que clamam por esse projeto. Essa é a posicdo do parlamentar.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Antes de passar a palavra a quem

quer usa-la, quero registrar a presenga dos nobres Vereadores Nabil

Bonduki e José Laurindo, ambos do Partido dos Trabalhadores. A palavra
estd aberta a quem gueira discutixr sobre o projeto 499/02.

O SR. - A posigdo da assessoria em relagdo ao
arruamento desse condominio foi baseada no Item 2 do Art. 1°, que diz
que as ruas que comporao o condominio residencial fechado ndo poderao,
em nenhuma hipdtese, pertencer a malha vidria do Municipio. Se as ruas
pertencem ao Municipio, elas pertencem & malha viaria do Municipio.
Mas, ap0s a sua explicagdo, eu entendi que o senhor que dizer, que o

projeto quer dizer que ndo influenciard na malha viaria do Municipio,

o€
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ndo que ndo pertencerd, mas ndo interferird na malha vidria do
Municipio. E isso?

O SR. NABIIL BONDUKI (PT) - N&o. Nao serd de propriedade...
Aqui que eu acho que €& a questdo basica. Essas ruas que fazem parte da
drea, elas sdo ruas que foram doadas ao Municipio...

- Falas fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - S3o ruas da Cidade, ruas oficiais.-

- Falas fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Entdo elas pertencem a malha do
Municipio, elas ndo pertencem ao sistema estrutural.

- Falas fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Ndo, elas integram... (K8)
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O SR. NABIL BONDUKI (PT) - N&o, elas integram. Se ¢€la ¢é do

Municipio, ela integra a malha vidria.

- Falas sobrepostas fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Ela ndo pertence a rede estrutural,
acho que seria a rede estrutural.

- Falas fora do microfone.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Permita-me. O que se enteade cbmo :

malha viaria sd3o as vias de corredores rapidos, que estdo excluidas do

a 200, sdo as ruas de trafego médio... Elas estdo excluidas no Art?:

7°... qual seja, trafego pesado e médio, ou seja, onde passa
caminhdes, grandes avenidas, estdo excluidas. Essas, sim, ndo poderio

participar. A integracdo da malha estd clara, o Art. 7° é que deixa...

me parece que saneia essa duvida. Claro que uma melhor redacdo, como

eu disse... poderd ser dito integra a malha viaria (ininteligivel) °

3

propriedade, mas nao integra o sistema viario essencial ~ para. o.

funcionamento da Cidade e viabilidade de trafego. Essa é talvez a

redagdoc que mere¢a uma melhor corregdo. Acho que isso sana, o Art. 7°
tira a duvida, mas eu reconhe¢o que esse permite uma duvida. Nés
daremos uma nova redag¢do no (ininteligivel) em que... no item 2, nao
ha problema gquanto a isso. Faremos um substitutivo do proéprio autor
que modificard isso para uma melhor clareza.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - S6 malis uma pergunta. Isso
significa que, digamos assim, sdo ruas do Municipio, seriam fechadas -

€ 1sso0? - porque no condominio fechado seriam fechadas.

Folha pe do pro-

projeto no seu Art. 7°. Ou seja, s8o as ruas cujos VDMs s&o superiores
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O SR. MILTON LEITE (PMDB) -~ Seriam regides estritamente

residencials, como prevé o projeto, que serdo fechadas com a anuéncie
de 70% dos moradores. Vereador Nabil...

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - As ruas seriam desafetadas?

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Seriam desafetadas.

- Falas fora do microfone.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Passa pela Camara.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Entdao...

- Falas fora do microfone.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - N&o, ndo prevé desafetacdo, o qu% ' éf

prevé é o fechamento pura e simplesmente, porgue o desafetamento se da

no momento do fechamento, porque ela diz o seguinte, o projeto: a

;
d
e,
3

N

responsabilidade passa a ser dos moradores, que deverdo constituir um

condominio mna forma prevista pelo projeto de lei. Ou seja, a

ot s ST
dn

responsabilidade toda de manuteng¢do e infra-estrutura (ininteligivel)
passa a ser dele. O direito de propriedade ndo, o direito de
propriedade continua do municipio.

- Falas fora do microfone.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Seria assim uma desafetacin
indireta, nobre Vereador, nao aquela desafetagdo que havera
necessidade de lei complementar, n&o ha; é pura e simplesmente o
fechamento em que se possa... a comunidade fazer uso dele. E similar i
lei de vilas, é similar.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - SO para nodés entendermos, a lei -2
vila €& uma area bruta, é elaborado um projeto no qual se cria uul.:

rua...
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O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Uma oOu mais.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Uma ou mais. S&o ruas...

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Residenciais.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - ...do condominio, elas pertencenf acy
condominio...

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - E o inverso.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - E o inverso, quer dizer, no caso
seria pegar uma rua que ja é publica e ela passa a ser privada. ;

B

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - E uma rua publica que passa a ser

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - E o inverso, é o inverso.

privada...
O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Pois é&, mas a outra é propriecadg
do Municipio também. E inverso, Vereador. |
O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Ndo, a outra ndo é propriedade dé

o : : B«
Municipio. O que diferencia um loteamento, um arruamento, € que quando

se faz o arruamento o loteador doa a rua ao Municipio e a partir dai

todos os encargos de manuten¢do daquela rua passam ao Municipio.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Noés estamos discutindo aqui,
Vereador Nabil, é o aspecto da propriedade da rua. Ndo ¢é 1isso o
propdésito do projeto. A responsabilidade da manutengdo seréa daque.l—s
que fecharem o condominio, que converterem em condominio. Isso € ocu:zra
discussdo. Nés estamos misturando, preocupados com que € que val ser o
dono da rua. O proprietdrio da rua é o Municipio. Ela serd d= uso
local, porém de propriedade... ndo ha um impedimento de qualquer
cidaddo c¢ue adentre aquela rua, basta se identificar na forma c»o

- {

projeto. E para a seguranga, para a seguridade das pessoas que Zazem

30
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uso, ndo estd impedido o acesso, basta se 1identificar da forma que
preceitua. E de uso local da propria comunidade.

O SR. NABIL, BONDUKI (PT) - S6 mais wuma pergunta, Sr.
Presidente. Os 30% que n&o forem... ndo acordarem ao projeto, os &nus

sobre a manutencdo, o recapeamento vido recair sobre eles também?

13
3
i

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Recaem. E como prevé o plano’; de
pavimentagdo PPC, Plano de Pavimenta¢do Comunitdria. Aquele que néo
concorda... € similar aquilo que vocés aplicam... gque a prérria
Prefeitura e vocés aplicam muito bem, que o PT aplicou muito bem no
Plano de Pavimentagdo Comunitdria. Aqueles que ndo concordarem, mesmqt

sendo minoria, tém que pagar.

Sy

O SR. NABIL BONDUKI (PT) ~ Obrigado.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - A palavra continua aberta a quem
queira se manifestar sobre o projeto.(Pausa) Tem a palavra, Sérgio.

O SR. SERGIO COSTA - Sérgio Costa, do Instituto de Engenharia.}
Bom, por principio eu sou totalmente contra condominio residencia.'

fechado. Eu acho que tudo que fecha - quando o Vereador Milton Léite

se pronunciou, falou sobre uma integracdo da sociedade - ¢ uma
desintegragdo, quando a gente segrega, fecha, ¢é uma forma de
desintegrar. Uma outra coisa gque chama a atencdo: normalmente o0s

. {
condominios por problemas se fecham por problemas de seguranga.

Qs

Problemas de seguran¢a sdo de seguranga e acabam sendo remetidos para
uso e ocupagdo do solo. Isso é uma coisa também normal na nossa
cidade. Ele comega aqui discorrendo sobre que esse local... o local a
ser edificado o condominio residencial fechado deverd ser de uaso

estritamente residencial, podendo ser composto por unidades

*
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individuais, conjuntos geminados ou mesmo edificios. Entdo eu estou
imaginando uma rua toda de edificios que queira fechar, com os seus «
condominios ©préprios j& <constituidos. Quer dizer, nds teriamos
condominios dentro de um condominio, de uma rua publica que pocieria
ser fechada caso essa lei passe. Outra questdo: no Art. 1°5 no

paragrafo 2°, ele fala que ndo pode, em nenhuma hipdtese, pertencer és

malha vidria do Municipio.

A malha viaria, como lembrou... (K9 - Monteiro)

S

2
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A malha viaria, como lembrou muito bem o nobre Vereador Nabil
Bonduki, se compdem de todas as ruas do municipio. Entdo, quando olhei
aqui inicialmente, imaginei se sele seria totalmente feito para ser
novo, um condominio novo, ou se ele seria integrado com as ruas. Com o
esclarecimento do nobre Vereador Milton Leite, o0 que s e propde é que
esse condominio nasgca Jj& com ruas que j& foram construidas pelo
municipio. Essas ruas tém dentro de si, no subsolo, &agua, muitas vezes
fiagdo, aérea ou enterrada, que ndo teriam como passar. Quer dizer, a

Sabesp teria que doar esses canos para o municipio porque ele fala da

manutencdo e desse condominio assumir toda a parte de manutenqéoAda A
sua parte constituida.

Ele cita, aqui mais na frente, que "essas ruas poderdo ser
fechadas e colocadas guaritas para abrigar segurancas, onde houver

necessidade e nos acessos, cancelas para permitir entrada e saida de

veiculos e o perimetro do condominio residencial fechado poderd ser

fechado <com cercas vivas, muros ou assemelhados." Entdo, estou

imaginando um bairro aqui perto que resolva fazer esse fechamento,
vamos imaginar a Rua Santo Antonio, essas ruas ao redor da Céamara
resolvendo fechar e colocando muroé ao seu redor, colocando uma
cancela aqui do lado da Cé&mara, € possivel, ndés estamos falando da
cidade de Sdo Paulo. Um muro, uma cancela que impega, amanhd o nobre
vereador para entrar na camara terd de pedir anuéncia na cancela para
poder chegar até aqui. E a possibilidade, apesar de eu estar... Mas é
a possibilidade, nobre vereador.

Bom, "sob hipdtese nenhuma poderdo ser utilizadas vias que

possuam trafego médio ou pesado, sendo permitidas apenas as vias de
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trafego leve cujo volume diadrio médio seja inferior a 200 VDMs, o que
dd 20 veiculos por hora em media." O senho fazendo uma cancela numa
rua com 20 veiculos por hora em média, tem que colocar um semdforo, se
for um condominio como eu citei, de prédios enorme. quer dizer, na
saida dessa cancela ndés teremos um problema de trafego. Esse
condominio pode se transformar num pdélo gerador, ode criar muito mais ;é
problemas do que sanar problemas para a cidade.

A coleta de lixo também. A coleta de lixo, segundo ele, seria

de responsabilidade dos moradores. Quer dizer, a coleta que ja é feita
pela Prefeitura, a taxa do lixo que eles vdo pagar e vdo ter ainda Que
levar esse saquinho até 14 na porta par poder ter uma cagamba
apropriada para que seja tirado o lixo.

Bom, ndo queria me estender muito, tenho uma série de
criticas, mas acho caberia, o nobre vereador, acho que dada a boa
vontade em criar esse condominio residencial, poderia ver a legislacgao

que ja existe na Prefeitura de Sdo Paulo sobre bolsdes residenciais,

que passa por CET, que passa por Sempla, e aprimorar isso.

Agora, Jja& de pronto, eu normalmente sou contra condominios
fechados dentro da nossa cidade, a nossa cidade tem que se abrir e ndo
se fechar.

O SR. MILTON LEITE - Gostaria de responder, primeiro ao nobre
representante do Instituto de Engenharia, que parece que falta a ele
um pouco de visdo um pouco ampla quando sugeriu que a regido da cidade
de Sao Paulo central aqui fosse fechada. Eu ndo conhec¢co nenhum lugar
que passe menos de 200 veiculos por dia aqui. Entdo, o argumento de

V.Sa., apesar de ser bastante elucidativo, me aprece bastante

Jc
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conflitante, é extremamente falho. No centro da cidade ndo h& nenhum
ponto, aqui préximo & Camara Municipal de S&o Paulo que tenha
situacdes residenciais, absolutamente residenciais, como prevé o
projeto. Vossa critica cai por terra em dois argumentos, s&o
extremamente deficientes naquilo gque se fala.

H4& de se olhar o pais como um todo porque temos diversos
condominios fechados em outros municipios ao longo da cidade de Sé&o
Paulo em que se tem dado o direito aqueles que desejam de fechar e ter
seu condominio fechado.

Com relacdo ao aspecto da malha vidria, h& um entendimento
aqui dubio por parte daqueles que... Principalmente da assessoria que
colocou como ndo integrante. Serd retificado, nisso assiste razio,
nesse aspecto. Quanto ao ponto de vista do representante do de Sub
(?2?) que acha que ndo deve ser contra, é uma posigcdo pessoal. Ha
aquelas comunidades que desejam e hd que se respeitar serﬁpre aquilo
que se chama o direito das minorias. E o aspecto maior, cabe uma
discussdo maior e este é o férum adequado para se discutir.

Com relagdo a manutengdo do sistema de 4&gua e esgoto, cabe
aqueles... Ha& um pardgrafo que diz que a manutencdo dos sistemas de
&dgua nao pode ser feito por outro porque se trata de fornecimento,
assim como de energia elétrica, em que deverdo ser respeitados os
fornecedores, nd&o ha& outro mecanismo que n&o seja fornecido pelos
préprios fornecedores de energia para a cidade de Sdo Paulo, e agua.

Com relacdo & coleta do lixo, todos h&o de pagar na forma que
terdo de pagar, como existe em diversos condominios da cidade e do

pais inteiro, ndo sé aqui, diga-se de passagem. S&do Paulo é uma das

3%
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cidades, raras, em que ndo estamos convivendo como convive o resto do
Brasil em que h& condominios. Se olharmos ao redor de toda Sdo Paulo,
diversas familias mudam daqui, imigram daqui e vao para Barueri, para
Aldeia, para Cotia, para Sdo Bernardo, para Diadema, par todos locais
porque ndés aqui estamos com uma visdo estreita, muito estreita, néo
olhando o numero de condominios que se tem neste pais. E uma visdo
estreita essa de tentar dizer gque ndoc ha. Entdo, essas populag¢des que
estdo 1insatisfeitas estd3o fora da realidade? Basta que olhemos ao
redor da cidade de S&o Paulo municipios como Sdo Bernardo do Campo,
Diadema, Santo André, Barueri, toda regido metropolitana e do pais que
tém condominios. Nos temos que dar o direito aqueles que desejam
assim viver. E o chamado direito das minorias, que podem fazer segundo
as regras Dbéasicas e esse é o modelo que, digamos assim, ¢&
acompanhado, que foi desenvolvido para todas as outras cidades e
funcionam muito bem obrigado.

N&o podemos aqui cercear o direito daqueles que desejam ter
esse beneficio. Entdo estardo eles assumindo a responsabilidade de
manutengdo do sistema viéfio, gue barateia o custo para a cidade de
Sao Paulo, sem prejuizo para os demais. HA& sim a cancela. Haverad
necessidade da criagdo da cancela? Logico, se o propbdsito é ter
seguranga € permitir eu as pessoas possam se conhecer, se integrar, O
que hoje eu duvido, como colocou bem o cidadido aqui da Rua Avaré, ele
ndo pdde colocar o gato, que morreu, foi atropelado. Se ele pudesse
ter uma area fechada, residencial, a situa¢do hoje seria diferente em

diversos pontos.
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E os locals onde serd aplicado isso? Os locais onde 70% da
populacido acompanhem e acordem. N3o e obrigatdrio, ninguém esta
impondo. A lei permite, ela e autorizativa, ndo estamos impondo a
sociedade por vontade do parlamento que se obedega e se crie, mas
aqueles que puderem, tiverem essas condigdes.

Mas, volto a esclarecer que ndo hd nenhum lugar aqui no centro
da cidade de Sao Paulo, serdo pontos localizados, em que haja trafego
inferior a 200, essencialmente residenciais. E se houver condominios,
ndo ha problema nenhuma, o projeto é claro, estabelece e defende o
direito, basta que eles queiram. N3o estamos impondo. Se houver dez
edificios e uma rua sem saida e que eles desejem cercar e fazer o
condominio poderdo fazé-lo. Aqui no centro da cidade, desculpa, ndo ha
posigdo, nem proéximo a Camara Municipal de S&o Paulo, nenhum ponto a
meu ver residencial e que possamos botar cerca.

Isso e para pontos como divisa de Sao Bernardo, Diadema,
Eldorado, diversos pontos que as pessoas desejam.

Por que cerca viva? (Segue K10)

79
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Por que cerca viva? Nés podemos sim ter la isso, cerca viva, e
ter o minimo de condominio fechado. S6é nas Aareas de mananciais pode
ser feito isso, aqui nos confrontantes. N&o temos que pensar sé aqui
no centro velho da cidade de Sdo Paulo, temos gue parar de ter a
mentalidade estreita e restritiva que estamos tendo ,que e a visdo de
um Gnico, ndo ouvir a sociedade. A sociedade tem o direito de falar
nos seus diversos niveis de existéncia, tanto do mais pobre como do
mais rico tém o direito, eles sdo contribuintes das diversas formas,
€ bom que se respeite a posic¢do de todos, ndo se pode aqui, nem belo
discurso, vazio, tentar esvaziar um projeto que tem um propdsito, é
dar o direito aqueles que desejam e que ndo & uma novidade. N6és ndo
estamos inventando aqui na cidade de S&o Paulo aquilo que ja& nédo
exista no pais e principalmente nas regides circunvizinhas a cidade
de S&do Paulo e que tem dado certo sim, muito obrigado.

Por que diversas familias procuram isso, esse tipo de
condominio? Compram, as vezes pagam até mais caro? Porque 1la jé
existe, a lei permitiu. Por que ndo se permitir que aqui se facga
aquilo que a sociedade clama em alguns pontos? E dar a eles o direito.
Volto a esclarecer: estamos dando a eles o direito de, ndo se esta
impondo, a lei ndo € impositiva, € autorizativa mediante as regras que
impde o projeto.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva) - A palavra continua aberta
sobe o PL 499/02, do nobre Vereador Milton Leite. Acho que audiéncia
publica e para isso, ¢é para debater democraticamente, gqualguer um

expde as sua idéias e principalmente a importancia do autor do projeto
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estar presente. Porque ele tem condi¢des de debater, de se defender. A

audiéncia pUblica tem esse objetivo.

Com a palavra a vereadora.

A SRA. ZELIA LOPES - D. ZELIA - Nobre Vereador Milton Leite,
gostaria de dizer ao senhor: o senhor se expressou da seguinte
maneira, que esses condominios s&o para as pessoas que desejam ter
mais seguran¢a. Eu queria perguntar ao senhor qual e o morador desta
cidade que nado deseja ter seguranga. Pode responder.

O SR. MILTON LEITE - Acho que todos aqueles que desejam, toda
a comunidade , toda a sociedade paulistana deseja seguranga. Aqueles
gue tiverem as condigdes e se dispuserem... Todos os administradores
publicos, inclusive na Prefeitura de S&o Paulo, dizem o seguinte, o
seguinte discurso, nobre vereadora: ¢ preciso que a sociedade se
movimente e crie as condig¢des de seguranga para ela mesma, quando e
possivel ela fazer. E possivel ela proceder assim. Se o governo diz
assim: é preciso que a sociedade, o Presidente Lula disse isso, o
problema de seguranga ndo e um problema sé da Secretaria de Seguranga,
€ da sociedade. Ent&o, daremos vazdoc aqueles gue podem se defender
fazer, n&o podemos dizer "ndo, ndo pode?". A sociedade que pode e se
disponha a fazer, que faga. N&o estamos dizendo aqui que todos
precisam... Todos necessitam de seguranga, mas é preciso que se diga
que quando se chama a sociedade para que ela contribua com a
seguranga, e preciso que se dé as condigodes.

Ora, se chama a sociedade e diz: "!Olha, em diversos pontos
deste pais nos temos isso, porque a sociedade foi chamada e respondeu,

aqui estamos ndés cuidando da seguranga." E essa a resposta da
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sociedade nos diversos setores. Ndo se pode aqui querer transformar um
ponto de seguranga em um ponto de obstaculo do projeto. Nio é isso,
aqueles que desejam e podem, podem fazé-lo. Eu conheco condominios'
extremamente simples e baratos e com a anuéncia, volto a ressaltar, de
70% das pessoas.

Entd&o, quando se chama a sociedade para discutir ou para
debater, ela diz o seguinte: nés, a minoria, temos o direito de nos

manifestar e nos podemos fazer isso. E possivel vocés permitirem?

Ressalto: nos ndo estamos interferindo na vida da cidade, se houver

prejuizo ndo pode, se houver uma via que passe a ambulancia, que
abastegca a cidade, que atrapalhe escola, ndo pode. é uma situacio
posta em que ndo cause constrangimento inclusive & sociedade. E uma
situagdo bem localizada em que se pode implementar o projeto. Assim é

o projeto, esse é o propdsito. Agora, desejar seguranga eu guero ndo

sé para mim, para toda a populagdo.

A SRA. ZELIA LOPES - D. ZELIA - Eu também. Entdo, vereador, é

o seguinte: acho que todos nodés desejamos seguranga. O senhor garante
que nesses condominios nunca vai haver um caso de violéncia, porgque ja
vi condominios do litoral, de outras cidades em que ladrdes entraram,
houve morte, entd&o ndo e uma garantia.

Acho que temos que agir de wuma outra forma: nds, como
legisladores, temos que criar condi¢des nesta cidade para que melhore
essa violéncia que estd grassando pcr ai com tantos crimes. A prova é
a Vereadora Myryam Athie ontem. O senhor sabe como e o Jardim Andlia
Franco, €& um lugar de grande seguranga, eles tém ate seguranga

particular. Ent&o, 16 elementos invadiram 14 apartamentos e OS

ys,
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moradores ali ficaram como reféns. Eu trabalho e luto para melhora as
condicbes de vida do povo acabando com essa questdo de violéncia,
acabar de tudo é dificil, mas trabalhar para que diminua. E vou contar
uma histéria para o senhor: no meu bairro, a casa mais fechada, com o
muro mais alto que havia 14, os ladrdes desconfiaram que 1la havia
alguma coisa de melhor, esperaram de manhd a filha do dono da casa
sair e foram atacéd-la. O dono da <casa, que ficava olhando,
espreitando, como um seguranga, quando ele entrou para dentro de casa
os ladrdes cismaram que ele ia pegar um revélver e mataram esse
senhor. A casa de mais seguranga.

Vou dizer uma coisa para o senhor, eu prefiro uma cidade com
casas sem muro. E vou dizer a verdade, na mina casa o portdo fica
aberto o dia inteiro, escancarado e nunca entrou um ladrdo. Acho que
se tem que trabalhar de uma outra forma, fazer da cidade de Sdo Paulo

um gueto, eu ndo me conformo com isso... (Segue Kl11)
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Fazer da cidade de S3o Paulo um gueto, eu ndo me conformo com
isso. Os senhores me desculpem. Temos de trabalhar do outro lado, para
melhorar as condigdes de vida do povo e melhorar a gquestdo de
segurang¢a. Acredito que esses condominios ndo vém trazer tanto
beneficio para a Cidade.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Tem a palavra o nobre
Vereador Milton Leite.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - E o ponto de vista de uma
parlamentar, a quem respeito. Nio concordo, discordo frontalmente.
V.Exa. €& privilegiada, pois n&o teve sua casa sagqueada ainda. Foi
citado um exemplo conflitante. Se a senhora nao foi, o vizinho foi
saqueado.

Também ndo posso afirmar se, no local onde a senhora reside,
aplicar-se-& <condigfdes impostas pelo projeto. Sadao duas coisas
completamente diferentes. Teriam de se aplicar nessas condig¢des. Ha
situagbes em que é necessario examinar o projeto. A proposta é uma
propositura. Uma das proposituras é que se atendam as condig¢gdes. Ndo
sel se, por exemplo, 70% da populagdo l& concorda com isso. Eu néao
tenho esse dado.

A SRA. - O objetivo desse projeto é
apenas scbre a questdo da seguranga, para garantir a seguranga para
alguns. Continuo deixéndo de concordar.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Veja, o projeto visa dar seguranga

agueles que desejam morar nessa modalidade.




Folha y° >§ _donrec
499 de__ol

Camara CManicipal de Sao Pawlo

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Moénica R. A. Paiva
Assial Tae de Din v

Rod.:K11 Folha:2 Taq.:Camilo Evento:PUB
Orador:Srs. Toninho Paiva; e Milton Leite Data:02-04-03 Sem Revisao da Taquigrafia

A SRA. - Gostaria que V.Exa. entendesse
que ndés, legisladores...

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Aqui, no parlamento, funciona
assim. V.Exa. expbe suas idéias. Eu as escuto(?), e vou, em seguida,
contrapor sobre o aspecto do meu ponto de vista, ndo interrompendo,

até para que nao haja quebra de raciocinio de V.Exa. e nem deste

parlamentar que vos fala ou de qualquer outra pessoa que debata. Temos

que debater aqui no campo dos pontos de vista.

Veja, se fizermos um estudo das pessoas que hoje residem, em
condominio, em todo esse pais, e nio sio poucos, é uma vontade das
pessoas que assim desejam e podem. Assim, sdo0 essas as condig¢des do
projeto. Se as pessoas que desejam ndo interferem com outras, ndo vejo
problema nenhum nisso.

Agora com rela¢ao ao aspecto de seguranga, concordo com a
V.Exa., s&8o aspectos que convergimos. Acho que a situag¢do tem de

melhorar. O Presidente Lula tem uma oportunidade enorme com o Sr.

Secretario Nacional de Seguranga em fazer investimentos, dando um fim
nos bandidos, que viraram pop stars, palavras do Sr. Ministro da
Justica. E uma étima oportunidade para o Partido dos Trabalhadores
mostrar para o povo deste pais que val dar um rumo a isso. Vamos
resolver isso. Quando é discursado a questdo da seguranca, digo que
esse ndo € s6 um problema do Governo, e a sociedade pode contribuir da
maneira que pode.

Quando achamos um ponto, alguém diz: "Sou contra.” Quero achar

um entendimento dentro do Partido dos Trabalhadores, que seja
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monolitico. N&o ha isso, até porque, no campo da ciéncia, ndo seria
conveniente.

Vejo um exemplo que discutimos agora, com o Sr. Lider do PT. O
Presidente da RepUblica esteve com a bancada do PT. 26 deputados
tiveram de ser enquadrados sob ameaga de expulsdao se ndo obedecessem o
comando do PT, sb sobre um projeto. Nem se comegou a govefnar, ja& ha
um ponto de discordéncia internamente. Imaginem com o© resto da
sociedade!

E bom dizer que o PT ndo é& dono da opinido da sociedade. Se
nado sao donos nem internamente da opinido deles, porque tiveram de
enquadrar alguns para poder ter idéia monolitica, de 92 votos, que
duvida que havera. H& um conflito de idéias e pontos de vista, que
temos de respeitar. O PT tem um ponto de vista que os senhores
defendem, mas respeito. Posso ndo concordar, j& discordo de diversos
pontos, mas quando, - volto a ressaltar - a sociedade é chamada para
dar um pouco do que pode, é bem claro...

A sociedade pode contribuilr, vamos contribuir. Quais as
formas? Essa é algum das que podemos contribuir. Se em um ou outro
condominio ha roubo ou furto, em nenhum lugar do mundo h& seguranga.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Nobre Vereador Milton
Leite, gostaria que V.Exa...

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Encerrasse a discussdo desse
projeto. Eu agradeco.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Na primeira audiéncia,
teremos cportunidade de aprofundar a matéria, e até na segunda. Se for

possivel, necessario, outra audiéncia teremos sobre esse projeto.

i
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Tem a palavra o nobre Vereador Nabil Bonduki.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Sr. Presidente, (Camilo)

W
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O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Sr. Presidente, sugiro que

enviassemos o projeto ao Executivo. ©N&o vejo nenhum membro do
Executivo hoje. Normalmente, nas audiéncias publicas, costumamos ter
pessoas da Sehab e até mesmo da Secretaria de Negdcios Juridicos, uma
vez que esse assunto envolve a questdo juridica, no que diz respeito
de ruas, que precisa ser analisada.

Estamos vendo, nos Jjornais, todos os dias, reclamacgdes de
cidaddos quanto a taxa do lixo e a taxa de iluminagdo. Preocupa-me
essa situagdo. Pode até ser que 70% seja a favor da situacgdo, mas -30%

de pessoas que ndo forem a favor, vdo ser oneradas com a taxa de

recapeamento e taxa de tapar buraco. Taxa ndo, mas sim um aumento

significativo no custo do condominio. Essa é uma preocupa¢do grande
que temos.

Na verdade, esse tipo. de despesa nido é pequena. O nobre:

Vereador falou no direito da minoria, de 30%, que ndo é tdo pouco. Ha =

pessoas que ndo tém condigdes de ter esse dnus.

Todo projeto é valido para ser analisado e discutido, tendo em
vista que hé& problemas que o cidaddo enfrenta, como a violéncia, e
outros, mas, se pudéssemos, na segunda audiéncia publica, com a
presenga do Executivo, para analisar o projeto, poderemos ter um
debate bem mais aprofundado.

Preocupa-me um pouco essa questdo. Conheci, por exemplo,
algumas cidades da Africa do Sul, no periodo do apartheid. Ndo vamos
comparar a situacdo, mas, naquela realidade urbana, havia exatamente

esse tipo de situag¢do. Havia A&rea dos brancos, dos mulatos, dos
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negros, e dos hindus. Cada Area era cercada. Havia condominios desse
tipo, e a cidade era formado de guetos.

Os condominios que nascem, come condominios, s&o pouco
semelhantes, como os varios que J& houve referéncia aqui; sédo
condominios fechados, que nascem como condominios. Pessoas optam por
morar dessa maneira, e Ja& geram esse tipo de situagdo, gque €& uma
cidadela fechada.

O projeto pode criar situa¢des. E claro que seriam ruas com
poucas circulagdes, como estd colocado aqui, mas poderia haver véarios
bairros residenciais, em S&o Paulo, que acabariam acontecendo 1isso,
ficariam fechados e isso criaria uma situagdo urbana que me preocupa.

N&o sei quantos topariam isso ou ndo, mas se levarmos a
hipétese de todos aqueles bairros que hoje sdo residenciais, que tém
uma baixa circulacdo de veiculos, toparem essa proposta, o que vamos
ter? Se pegarmos o0s mapas € vermos aquelas Areas amarelas, as 2-1,

elas poderiam estar cercadas dessa maneira, e precisariamos estudar as

conseqiéncia disso para a cidade.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - S6 para concluir, nobre Vereador,
esclarego que o direito da minoria dos 30% tem de ser respeitada. Ha
um contra-senso na posigdo de V.Exa., quando diz: "Vocés implementaram
um plano de pavimentag¢do comunitéria chamada PPUC.” O que quer dizer
isso? Se 70% concordarem, impdem. Mesmo aquele gque ndo tem direito,
tem de pagar, morre 14 e paga. E o direito da minoria, quando era
obrigagdo do Municipio pavimentar de gracga.

V.Exas. estdo impondo aquilo que impuseram a uma minoria a

obrigagdo de pagar. Muitos ndo tém condicdo de pagar, sob pena de

T



o = 4o

Camara CHunicipal de Sao Paulo " 499 e I

-~ Ménica §.°A. Paivy
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 Assist, Tdc, 44 DIy, IV

Rod.:K12 Folha:3 Taq.:Camilo Evento:PUB
Orador:Srs. Nabil Bonduki; Milton Leite; Toninho Paiva; Washington; Eduardo; e Patryck
Data:02-04-03 Sem Revisdo da Taquigrafia

perderem seus imdbveis, de ficarem sem pagar prestag¢des, ficarem com
nomes sujos, em situagdo extremamente delicadas. V.Exas. impuseram
isso, quando tinham obrigag&o de pavimentar, de graga, porque é
contribuicdo de melhoria prevista em lei.

V.Exas. ndo fizeram isso, a politica do PT foi contraditéria
nesse ponto. Querer dizer que respeita & minoria, a minoria que é
intefessa a uma visdo politica... Ndo concordo com esse ponto de
vista...

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Nobre Vereador Milton ,f;
Leite, temos horéario.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - O debate fica acalorado, e temos

de debater. Vou pedir uma audiéncia mais demorada sobre esse projeto.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - O nobre Vereador Nabil

Bonduki sugeriu que esse projeto fosse encaminhado ao Executivo.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Minha manifestagdo era em cima

disso. Antes de o projeto ir ao Executivo, vou preparar uma redagdo
para esse artigo, gque pairou a duvida, para melhor esclarecimento, e
remeto ao documento uma nova redag¢do no artigo com relagdo a malha
viaria.

No que assiste razdo, ndo temos dificuldade nenhuma em
reconhecer; naquilo que ndo concordamos no campo das idéias, vou
debater, tanto que seja necessdrio, até para melhor esclarecimento.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Perfeitamente. V.Exa.
terd toda liberdade em fazer as modificacodes.

Vamos falar rapidamente, porque Jja foili exaurido muito sobre

esse projeto.
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O SR. WASHINGTON VILVOL CABRAL - E a primeira vez que falo em

publico, mas endosso o que foi dito. Sou contribuinte e moro no
Morumbi.

Endosso a palavras dos oradores, porque isso sbé val trazer ~§
énus para os conddminos, principalmente para a minoria que néao
concorda.

O SR. EDUARDO MERHJE - Sou da Assuapi. Naquele item que
envolve os 70%, acho que o entorno desse local também é constituido de
cidaddos, e criangas que, de repente, querem ir para a praca do item
C(?), e vdo ser obrigados a passar por uma portaria.

Somente avaliar do umbigo para dentro é facil, agora avaliar
do umbigo para fora é dificil.

Entdo, gostaria que, nesse artigo, se tivesse de dar
seqiiéncia, que também sou contrdrio a esse projeto, ele tivesse uma

avaliagdo democratica, conforme estd sendo colocada pelo nobre

Vereador, e essa avaliag¢do democratica vai partir do principio de
avaliar uma pessoa que val enxergar um muro de cinco metros na frente
de sua casa, e depois os pixadores vdo 14 e escrevem: "“Carandiru.” E
somos obrigados a aceitar isso. O carro blindado ou qualguer outro
elemento que venha proteger o cidaddo individual, que ndoc pense na
Cidade, como um todo, vai apenas colaborar com a marginalidade e com a
degradacgdo da Cidade de S&o Paulo.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Tem a palavra o Sr.

Patryck.
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O SR. PATRYCK ARAUJO CARVALHO - Bom dia a todos. Sou

arquiteto. Coloco duas observagdes; uma na linha do que foi dito,
porque o projeto precisa de relativizar um pouco essa questdo dos 70%,
porque quando falamos em 70%, podemos estar falando de cem moradores
de uma rua, 70% aceitam, e imponham 7.000 que moram em volta, a uma
situagdo de constrangimento. Esse é o primeiro ponto.

Segundo, € uma situagdo gque J& dispomos de leis para
implantagé&o 'de condominios. Temos leis, parcelamento, leis de
condominio federal. Aqueles que podem e querem morar em condominios j&
dispdem de uma legislagdo especifica, e se formos levar, a cabo, essas
questdes de respeitar minorias, vou fazer uma provocagdo maior, e
sugerir, por exemplo, que moradores da favela da rua Alba, por
exemplo, na Aarea da operacdo urbana Agua Espraiada, 70% deles aprovem
a criar um condominio nessa favela, j4& que la n3o temos circulacdo de
mais de 200 veiculos por dia naquelas vielas. Entédo, 70% dos moradores
da favela da Rua Alba resolvem criar um condominio l4; eles arcam com

lixo,

Com esgoto, ou seja, (Valéria)
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Ou seja, a gente privatiza a Cidade. J& que é para privatizar,
vamos privatizaf em todos os niveis, e ndo somente naqueles que podem
pagar privatizagdo da Cidade.

- Manifestacgdes fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA - Bom, o senhores querem dizer entdo que ¢
um projeto polémico, que requer realmente uma ampla discussdo. Ele vai
ao Executivo, irad voltar em segunda discusséo paré ca. Teremos
condicdes, h& esse férum de audiéncia publica e posteriormente ha o
Plendrio, gue é soberano.

Passemos ao proximo projeto, do nobre Vereador Humberto
Martins, 673/01. |

O SR. - “PL 673/01, do Vereador Humberto Martins, e
cujo relator & o Vereador José Olimpio. O projeto estabelece que fica
proibida a construgdo de novos postos distribuidores de combustiveis
anexos a shoppings centers de grandes centros comerciais.

O projeto objetiva  proibir a construgdo de postos
distribuidores de combustiveis anexos a esses grandes centros. Sera
T Hd 0 CRe AR
considerado, para efeito dessa proposta, a disténcia de mil metros
contados a partir do limite externo do referido comércio. Esse projeto
de lei define como grandes centros comerciais aqueles que possuirem
mais de 200 vagas de garagem, podendo ser hipermercado, supermercado e

shopping centers.

A justificativa do autor é que ele ressalta dols pontos de
vista que nortearam a iniciativa da presente propositura. A primeira é
o risco existente de explosdes prdximas a locéis onde ha grande

acumulo de pessoas. Segundo, a dificuldade de trafegar perto dos

Tl
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Senhora Prefeita,

Em atengdo ao requerido pela Douta Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana ¢ Meio Ambiente e nos termos do art. 68 do Regimento Interno,
encaminho a Vossa Exceléncia cépia do Projeto de Lei n° 499/02, de autoria do
Vereador Milton Leite - que dispde sobre a criagdo de Condominios Residenciais
Fechados no Municipio de S3o Paulo, e da outras providéncias, solicitando-lhe que,
através de seus Orgdos competentes, manifeste-se a respeito da propositura em questéo,
€, em particular, como a Prefeitura Municipal vé, do ponto de vista urbanistico, se a
mesma for aprovada, a disseminagdo da implantag@o destes Condominios Residenciais
Fechados na cidade, para que a referida Comissdo possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragdo.

Presidente

Anexos: copia xerogréafica do PL n° 499/02 de fls. 01/04 e do despacho da comisséo
solicitante de fls. 08.

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de Sao Paulo.

J8§S/amf.
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CAMARA MUNICIPAL DE ST BEER0

Sdo Paulo, 15 de abril de 2003.

Recebi oficio Leg.” 3 n°® 188, de 15/04/03,
solicitando ao Executivo informagdes referentes ao Projeto de Lei n® 499/02, de

autoria do Ver. Milton Leite.

RECEBIDO
SGW/ATL

22,0903

solicitante de fls. 08.

SGM-ATL



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
J

Pape! para informag&o, rubricado como folha n® Aé

do processo n® 01 . AOI a4 de20 093‘;3%/04,03 o P,
' CRE(SA LEOWLDA ZACARIAS ALVES
Encamregada do Setor

A Douta Comisso de ~—____
Palitica Urbana, Metropolitand’

e

s $y el o v H 3
Recen s na Comissio de

Poli : t 3 fiewep.e Maio

Er 230 7.5 I3 200 b,

COD. 0233




LS
I BN F %1 H R SIS
T AR I E LI N LT,
L] (RTNETIEN e
S EGUE II‘/\‘ juntado \/ NOStA JALA, seeecersrorsensessese documento...é...e papel para informagéo, rubrlcado..}..m
ob folha ? ne A\/k &= T:)z
en w090 OL (.5

(a) 'oooooooouuooucm’e:&G .“R:.”PI-‘JVA
Assistente Tde. Dir, IV



o/ do proc
Folha 5( e
e L P
= JA. Paiva
Monica R 4 Oir. IV

Sdo Paulo, 5 de hmﬁ,\,e‘/- --de 2003 - .

GABINETE DA PREFEITA RECEBID L
- CEBIDO NA ATM

Ofecio A. T, L. n 289,03 im 05 106 103
Ref. Of. n® 18/Leg.3/0188/2003 As 150 . horac
Processo n° 200??—0.090.152-2 ) "éi”i-*h 7as

e . - Ll
T T - 0'//(11«'(;0 7 4 v
15 - noo REC ' Assistente de fi
F» . RF: 10 écnica

‘ 150297 /8003 -
Senhor Presidente ' '

Syt Pt g yres
IR A TR SN I R4 SN TC S

" . § it

Reportando-me ao oficio acima referenciado,” — -~

“ encaminho a Vossa Exceléncia, mediante copia, as manifestagdes e§§f§q§§
no &mbito da SEHAB/CEUSO, SMSP/SGUOS, SEMPLA/DEPLANO . e
SME/CET acerca do Projeto de Lei n® 499/02, de autoria do Vereador Milton
Leite, que objetiva dispor sobre a criagdo de condominios residenciais

fechados no Municipio de S&o Paulo.

Na oportunidade, reitero a Vossa Exceléncia meus

protestos de aprego e consideragao.

MARTA SUPLICY
Prefeita

Ao
Excelentissimo Senhor
ARSELINO TATTO

Presidente da Camara Municipal de S&o Paulo

JAM/GG$/icgs
Resp

SGM - 002 IMPRESSQ NA GRAFICA MUNICIPAL - SMCIS
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Senhora Assessora Chefe

Encaminho o presente para analise e manifestacao.
Na oportunidade rogo urgéncia no atendimento do

presente, a vista dos solicitado a fls. 01.
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ALNORM-ASSESSORIA DE LEGISLAC&O E NORMALIZAC&O TECNICA

LEGISLACAO

(,x) LEI N¢ 11.322 , DB 22 DE DEZEMBRO DE 1992
(Projeto de Let n9 327/91, dos Vereadores Francisco Whita

'ker e outros)

D1iapde sobre a zriacao, no ambito do Muni
cipilo de Sio Paulo, de Bolsdes Residen~
clats, e di outras providéncias.

LUTZA ERUNDINA DE SOUSA, Prefeita do Municlvio de Sao Pau

1o, usando das atribuicoes que lhe aida conferldnu por let;’,/"
¥az eabaocr que a Cimura Municipal, em sessao de 1 de deae Q“a
bro de 1992, decretou e eu nromulgo a sequinte lel: Q

. Art. 19 - Fica o Poder Executivo autoriza
! do, nos termos desta let, a criar, na area urbana do Muni
cipto de Sao Paulo, Bolsces Reatdencials, com carncterls
ticas @ perimatroa definidos em projetos de rourbanlanno &\,\"
das Areas por elea ahrangidas, ob]o(ivando A elevagao da o
qualldade de vida dos moradores dessams areas.

(K) L8 Pardgrafo Gnico ~ Para o8 efeltos desta et
enten e-ae por Bolsao Residencial uma area reurbanfzadade
forma a estabelecer-se uma hierarquizagao de suas vias de
circulagao, destinando-as preferencialmente ao transito
local, respeitado o determ.nado no Plano Diretor do Muni
cipto de Sao Paulo e assegurada a plena utilizagao do sts
tema vidrio principal e secundirio e da rede estrutural
de transportes definidos em lel. -

Art. 29 - A reurbanizagao de que trata
© artigo anterior podera incluir a implantagao de reduto
res de velocidade e de dispositivos de blogueto a0 t:ansx
to de veiculos, desde que:

1 - sejam obedecidas as normas técnicas
de planejamento vidrio e de transito;

11 - seja assegurada a ljvre clrculaqao de
vefculos e pedestres no_interior do perimetro definldo, fi
cando vedada a instalagdo de portoes, correntes, cercas,

?ualquer outro_dispositivo gue impega o livre acesso &8
mun clpes ao Balsac Residencial.

§ 1¢ - _Os diapositivos implantados para
hierarquizar as vias n3o poderao impedir a passacem de pe
destres, deverao respeltar as necessidades de drenagenm, lum
peza, manutengao e coleta de lixo, e terao tratamento pal
sagistico, que poderd incluir a instalagac de equipamen
tos de lazer de .uso publico.

§ 20 - A de-tinacao preferancial das vias

. internas e de acesso a0 Rolsio Restdencial serd indicada
por um ststema de sinalizagao de transito, implantado pe
los 6rgaos competentes da Prefeltura da Cidade de $ao Pau
lo.

§ 3¢ - As lurgurns dcs lettos carroqnvexs
das vias de circulagao internas poderan ser alteradas, pa
Ta 8e adequarem a seu uso preferunclal, auseguradas con
digoes de transito para velculos e pedcstres. .

49 - A reurbanizagao de uma area delimi N
tada como Bolsac Residencial nao poderi modificar a dell
witaqao das areas de dominio publtco internas ac seu pg
rxmetto. .

,)(,)Art. 9 - a sollcitaqio, aos _&rgios wmuni
cipais co peten es, de estudo para !mp]an(akno de Bolsao
Kesidenclal, ou de aprovaqao de projcto de reurbanizagao
apresentado pelos proprios moradores do Bolsao Res{den
cial, deverd ser feita por requerimento assinado por peld

menos 50% desses moradores.
b § 19 - Os projetos de reurbanizaqao apre

uentados pelos proprios moradores do Bolsao Resldenclnlde
verao aer subscritos por profismional habilitado e reulg
ttado na Prefuitura,

§ 20 - A aprovagio de ur prujeto de reur
banizagao nao implica em criagao de um Bolsan . Ressden
cial, para o que se exige o cumprimento do determinado no
artigo 49 desta lei.

+){A)XArt. 49 - A criagao de um Balsdo  Residen
cts) ¢ a aulorizn(an frara sua \mplan(nqan serav detérmina
das POr 4LO NOrmativo da autoridade conputente da Prefel
tura, & requerimento dos proprietarios dos lotes da Area
a ser delimjtada, ncompanhndo de'

- I - projeto de reurbantzaqao devidamente
aprovado los orgao- -unicieats competentes;

x) {#)11 ~ declaragso expressa de anuéncia so mro
jeto -pr‘-ontn 0, subscrita por 70V lsstenta por cento}
dos proprietBrios aos lotes da Area a ser delimitads

111,- comprovagao ds realjragido das reunices
previstas no pariagrato primeiro deste artigo.
10 - A coleta do asminatura de anuéncia Q§§
de que trata o caput deste artigo, devera ser precedida de P?’
pelo manos duas rounines ashertas ao piiblico, promovidss e e;) NS
cootdonadan peloes oryanisadorus da Lnlolativa, PATE apimasn NN
anco e diacuesio da projeto, cbedecidas as segutintes cun ,u'L

d195e8 1 s D
¢ . 1 - 'intarvalo =minimo de 10 (der) dias cor stsfléi o
N

ridos entre as duas reunioeaj

) y’ 11 - dlvulqncao da data e local ds cads reu csy
nido junto &oPulnqao da area onde o Bolsab Rasidencial
estd sendo propoeto, nels incluldos os moradores dos lotes
ltndeiros imediatamente externos ao Bolsao Residensial, Y]
Calizados nas vias que definem seu perimetro; .. 44)

N
—OBSERVACOES

{*) REGULAMENTADO pelo DM. 32.953/92 pag.1229
(*) (*)NOVA REDAGAO LM. 13.302/02 p3c. 1056

\(*) (%) (*) ACRFSOFNTA DARACDATNC TM T AN /AN T -
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111 - convocagio 4os proprietirios dos lotes
incluldos no Bolsao Res{dencial proposto, para participa
rem das reunices, através de notificagao entregus, contra
recibo, com pelo mencs sete djas de uncocadenclay

IV - realizsgiao das reunides em local de 5
cil acesso para aos moradores da fraa a sor delimitada.

§ 20 - No cnso dos propristirios dos lotes deci
direm assumir parcial ou totalmente as despesas de ixplan
tagéo do Bolaio Residencial e/ou manutengiao dos Aisposit]
VoS a que se refers o parkgrato 19 do artigo 29 desta lei,
© requerimanto de que trata este artigo deverd ser acom
panhado, aldm do previsto nos incieos 1 a l!! do caput dal
te artigo, de:

1 ~ estimativa das dolpe... .xlqldll parl
a implantagéo do Bolsio Residencial e pars a manutengao dos
dispositivos;

31 - declnrlcao axpressa, subscrita por pro
prietirios dos lotes do Bolasao Residencial, aceitando o ra
teamento das despesas entre os signatirios dessas dacllra

a0.
¢ § 30 - Os BolsGas_Recidenciais 3A implan
tados ou em processo de implantag8o i data da promulguguo
desta lei deverao ser reconhecidos pelo Poder Publico,

§ 49 - A edigao de um ato normativo crian
do um Bolsido Reaidencial-ou autorirando cuaiuphntawn nao
implica em compromisso do Poder Piiblicorem realizar as suas
expensas a Jmplantagso do-Bolsido Reaidencial.

~ Art. 59 « ModificagGes na denmiut;uo ou na
urblnizngao de um Bolsao Residencial, poderao ser feitas
somente por ato normativo equivalente ac da autorizagao de
1mpllntucao @ a requerimento dos proprietirics dos lotes do
Bolsao Residencial, cbedecidas ss weemas candigdes estabslecidas no a|
tigo anterior, salvo por exigéncia de interesse phblico,
devidamente comprovada, garantida, neste caso, a realizs
¢ao de no minimo duas reunices na forma do especificado nos
incieos I, II, IIXI e IV 40 paridgrafo 19 do artigo anterior,

Art. 69 - A presente lai ‘deverd ser regu
lamentada no prazo de 60 (sessanta) dias,

L. Art. 10 ~ As dc-p.-n- com & execugao des
ta lel correrao por oconta das dotagoes orq-nontlrta- pr8

priaa.

Art. 80 - A presente lei entrarid em vlqor
na data de sua publicagio, revogadas as disposigoes em
contrario. P
"PREPEITURA DO MUNICIPIO DE SKO PAULO, aos 22 dednauﬂxo de

1992, 4399 da fundacio- de 8a0 Pnulo.

LUIlA ERUNDINA DE SOUSA, PREFEITA »' L~ . .

DALMO DE ABREU DALLARI, Secretirio dos Neglcios Jur(dico-

AMIR ANTON1O XHAIR, Secretirio das Finangas

DELMAR MATTES, Secretirio de Viam Piblicas i

MARCIO JUNQUEIRA DF SOUZA E SILVA, Secretdrio de Servigos

® Obras

ERMINIA TEREZINUA MENON MARICATTO, Secretfiria da Hﬁntnwn
e Desanvolvimento Urbano
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LEGISLACAO

{

DECRETO N@ 32,953 , DE 31 DE OEZEMBRC DE 1992 \

Regulamenta as disposigoes da Lei n?¢ 11.322,
de 22 de dezenmbro de 1992.

LUIZA ERUNDINA DEZ SOUSA, Prefelts aAn_ Municlpio de Bao Pau
10, ueando das atribuigoes dque lhe sac counteridas por lat’,

DECRETA: .

Art. 19 - Considera~se Bolsiao Residencial
a aroa urbanizada de forma a estabclecer~so uma hierarqul
zagao de suas vias de circulagio, destinando-se preferen-
cialinente ao transito local, respeitado o determinado no
Plano Diretor do Municipio e assegurada a plena uLllisa-~
Gao do diatema viario principal e secundario e da rede es
trutural do transporte coletivo.

Art. 2¢ - O requerimento de solicitagio
de estudo para a implemantagao de Bolsdes Residenciais de
vera gor encam\nhado palos progr;a:arion dos lotes da area
a ser dolimitada & Aduinistragcao Reyional rolativa & re-
clav, que verificard sa furun cumpridus o8 suyuintos ro-
quisitos; .

- a) delimitagido da area proposta para ©
Bolsao; -

b) indicagao dos logradouros nela conti-
dos;

c) comprovagido de anuancia de 504 dos wo-
radores quanto ao teor do rouguesimento;

d) a indicagao do noas e endorego do res=-
ponsaval palo requorimento,

Paragrafo Unico = Verificando o dalcunpxi
mento sandvel do algum dostos requisitos, a AR solicitara
por oacrito do reaponsivol a regularizagac Jo podido, no
prazo de 10 (dez) dias.

Art, 39 = O requerimento de instalagao-de
BolaGes _poderid ou nio vir acompanhado de projeto de reur-
banizagao.

Paradgrafo Gnico - O projeto de urbaniza-’
¢ao de que trata © "caput® deste artiyo poderd incluir o
fcchamento total ou parcial do vias, desde que:

a) seojom obocdecidas as normas técnicas de
plansjamento vidrio e de trinsito;

b) seja assegurada a livre circulagio de
velculos e pedestres no_interior do perimetro definido,fi
cando vedada a instalagao de portdes, correntes ou qual-
quer outro dispositivo que impega 0 livie acesso dos nun{
cipos ao Rolsio.

Art. 49 - Eetondo 0 roquorimonto om  con-
formtdade com 0 artigo anterior, e ancompaniiade du projato
de reurbanizagio, assinado por profissional hablllitado e
registrado na Prefeitura, a Admintstragac Reglonal encami
nliara o pedido e o projeto para a Empresa Municipal de ur
barizagado - EMURB, para que esta se manifeste unicamente
quanto ao aspecto urbanlstico do projeta proposto.

Art. 59 - A EMURE emitira o parecer a qua
se refore o artigo anterior, no prazo de 90 (noventa)dias,
a contar do recebimanto do podido da Administragao Regio-
nal.

§ 1o - Em cano de parecer contrar!o. dos-~-
tu dcvorq constar a fundamontacdo da rejelgiu, Luwm como a
indicagio dos royuiuitos urbanlisticos descumpridos.

§ 29 = Na hipotese prevista no paragra(o
anterior, o responsav.l previamente indicado serd notifi-
cado e abrir-se-A prazo de 15 (quinze) dias para recurso,
que deverd ser encaminhado ao proprlo orgao avaliador.

§ 3¢ - Sendo favorivel o parecer ou aco-~

'lhido o recurso, o responsavel seri notificado.

LR . -, ———

Art. 60 = Nio estando o requerimento ing~,
cial acompanhado de projeto urbani{stico, a AR o encaminha‘

rd & EMUKB para que esta, no prazo de 90 (noventu) dias,
p~ocedn d sua elaboragao. - P A

Art. 79 = Aprovado o prujutu urbunlutlco
Proposto polos moradores ou terminado © projeto elaborado,
pela EMURB, o requer imento serd enviado pela AR competen-
te para uma comissao avaliadora de Bolnoou Residenciails,
vinculada A Diretoria de Veo o Onnpagnn do fiolo, da Beo-
Gruatacia Munlclpal do Planejamento - SEMPLA, @ composta
por:

1 = 1 membro indicado por SEMPLA;

Il - 1 membro indicado pela EMURB;
I1I - 1 membro indicado por SMT.

Art. 89 -~ A comiss3do rematera o pedido
para a Companhia de rnqcnharla do Trifcqgo para que os
La a0 wanifoste guanto 3 viabllidade do ultnhuluulnonto
do Bolsao sapucificamente quanto ao aspecto vlnrto.

Art. 9¢ - Retornando a manifestagio da CET,
a Comisado de Avallagiao de Bolsoes Residenciais dari pare

cer conclusivo quanto 3 possibilidade do vsilabolocimon=
to do Bolsdo, comunicando em 5 (cinco)l dias & AR de ori
gem quanto a0 teor da sua decisdc para que ests comuni=
Que a0 responsavel.

Art. 10 - Sendo o parcecer da Conissac
favorivel, os solicitantes teriao prazo de 60 (scssenta)
dias, a contar da notxttcnqao do responsavel, para rea
lizar a5 Audiéncias Pliblicas de que trata o artigo ')
da Lel ne 11,222, de 22 de dezembro de 1992, encaminhan
Jo documantagau referente a: .

e
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a) ata da audiénctag

L) noma, quultflcaqﬁu ¢ assinalura dos
prescntes;

¢} documentos comprobatirios da qualida
de de proprietdrio de lote compreendido na area do Dol=-
230; :

d) prova do decurso de 10 (dez) dias en
tre as audiénclas:

e) prova da acessibllidade ficil ao 1o
cal de realizagdo das audiéncias;

£) juntada dos comprovantes de entrega
das notifjcagoes.

§ 19 - Para efeito do disposto_naste ar
tigo, constitui prova de (ualjdade de proprietario a
juntada de compruvante de payamento de contas de dgua,
luz ou IPTU, bem como, escritura reglistrada no Registro
de Imdveis.

§ 29 - Constitul prova do acossibiilida-~
de a juntada do “croquis® indicando o local, bem como
rolagao do molos de transporte coletivo que sarvem O rg
cinto.

3¢ = As notificagoes de que trata a
alinea "t® poderao ser feltas através dos Servigos de
Correlos ou contra recibo particular devidamente firma~
du.

Art. 11 = Quando do cnvio da documonta=-
¢d0 a yuo_sc refcre O artigo oanteriuvr, os sollcitan-
tes doverdo manifestar sc preteanden que a implementagio
do Bolsao se)a custeada com recursos dos préprios mora=-
dores, ou com rccursos do Municlpio.

pParagrato Gnico - Desejando custear a
1nntala¢io com rocursos proprios, os solicitantes deve
rao encaminhar, nesta oportunidade;

A) estimativa ds custos necessirios pa-
ra a implementagao; -

b) declaragao expressa dos moradores que
desejarcem custear as ouras nocessiarias & implomentagao.

Art. 12 - protendoemlo os sulictlantes
custoar o implemontagao do Dolsio com rocursos proprios
© cstando cumpridos os requisjtos de que trata o arti
go anterior, o pedido serd encaminhada & Comissda de
Avaliagio da BolsGus, que aprovara ou rejeitard o pedi-
do de auto-custeto.

_ pardgrafo dnlco = km cawo  do  rojoigio,
abrar-se-a prazo de 3 (cinco) dias para retificagao do pe
dido por parte dos solicitantes. -

Art. 13 - Sendo a documentgdo relativa is
Audiéncias entrague no prazo normual, a AR verificarh ne
foram cumpridos os requisitos formais e se nas Audiéncias
houve a anuéncia de 70V dos moradores, consignada devida
mente nas Atag juncadas. =

Pardgrafo Gnico - Verificada alguma irre-
gularidade formal na documentagao apresentada, a AR abri
Ta prazo du 5 (cinco) dias para guc 08 inturossados pos=
sam sand-la, comunicando ao rosponsavael.

_Act. 14 - Cumpridos os roquisitos e estan
do a documcntagao dentro do previsto naste decreto, o-Ad-
ministrador Regional expedira portaria criando o Bolsao. .

. Art. 15 - A flscalizagdo da implomentagio
do llolsdo _custeada pelos moradoras fivara a cargo da Ad-
miniatragao feglonal correspondents, auxiliada, se neces-
sario,pula CET. .
Art. 16 - A implementagdo de Bolades cus-
teados pelo Municipio dependera da dotagao orgamentiria
propria e ficard a cargo da Administracao Regional corres
. pondente, auxiliada pela CET e pola EMURB, scmpro que ne-
cessirio,

Art. 17 = A Comissio da Avaliagido de Bol-
ades reaalizard, no prazo de 90 (noventa) dias da sua ins~
talagao, uma avaliagao dos Bolsdes )& implantados ou em
processo do implantagdo, opinando de forma definitiva acer
ca de sua oficializagiao ou nao.

R Art. 18 - Implantados ,os Bolsdes 83 se~-!
ra0 altarados em sua delimitagido ou na sua urbanizagao
por portaria do Administrador kegional, respeitado o pro-
cedimento necessirio para a crtagao de Bolsoes, inclusive
a realizagao de Audiéncias Piblicas. .

~ Art. 19 - Este decreto entrard em_ vigor

na data de sua publicagdo, revogadas as disposiGoes em
contrario.

PREPEITURA DO MUNICIPIO DE SRO_PAULO,sos 31 de dazemro
de 1992, 4399 da fundagao de Sao Paulo.

LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, PREFEITA )

DALMO DY ABREU DALLARI, Secretlrio dos Neg3cios Jurldicos
AMIR ANTONIO KHAIR, Becretirio das Finangas

LOCIO GREGORI, Secretério Municipal de Transportas 3
JOSE CARLOS PEGOLARD, Secretirio das Administragoes Regio
nats

PAUL ISRAEL BINGER, Secratidrio Municipal do Planejamento
Publicado na becretaria do Governo Municipal, em 3 de

Anzemuiro de 1992. .

PEDRO BOHOMOLETZ DE ABREU DALLARI, Secretirio do Governo
i Municipal

\—

~—OBSERVACOES

N—

SEHAB- 048



SRS
PRI
g

W

i/ pREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO CO PIA 1056
SECRETARIA DA HABITACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

ALNORM-ASSESSORIA DE LEGISLACAO E NORMALIZACKO TECNICA 4o pOS

LEGISLAGCAO ¢ ,,éz'de/%l&

"
%

§e

.

“0
o\ ;.
‘,\én\caﬂ; e DI W o V/ :

pssist

LEI N* 13302, 17 DE JANEIRO DE 2002 4
(Projeto de Lei n* 186/01, do Vereador Eliseu Gabriel - PDT)

Altera a redagdo do pardgrafo unico do
artigo 1°; do inciso Il do artigo 4° e do
inciso Il do pardgrafo 1° do artigo 4° ¢
acrescenta paragrafo 3° ao artigo 3°
pardgrafos 5° e 6* ao artigo 4° e pard-
grafo unico ao arngo 5°, todos da Lei
Municipal n® 11.322, de 22 de dezembro
de 1992, e dd outras providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo, no et
uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por lei, faz saber e
que a Cimara Municipal, em sessdo de 19 de dezembro de -
2001, decretou € €u promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Ficam alterados o parigrafo dnico do artigo 1°, 0 in-
ciso Il do artigo 4° ¢ o inciso 1 do parigrafo 1° do mesmo ar-
tigo, todas da Lei n® 11.322, de 22 de dezembro de 1992, que
Passam a Vigorar com as scguintes redagdes:

“Ant. I°- :
. ' Pardgrafo tinico - Para os efeitos desta lei, entende-se por
Bolsio Residencial uma drea reurbanizada de forma a estabe- R

lecer-se uma hierarquizacio de suas vias de circulagio, desti-
nando-as preferencialmente ao trinsito local, respeitado o de-
terminado no Plano Diretor do Municipio de Sio Paulo ¢ le-
gislagdo correlata, no ambito regional, gurada a plena uti-
lizacdo do sistema viario principal ¢ secundario ¢ da rede es-

trutural de transportes definidos por lei.” .

“Ant. 4° -

I-

11 - declaracio expressa de anuéncia ao projeto apr d

subscrita por setenta por centro dos proprietarios dos lotes si-
tuados pa érea intemna do bolsdo ¢ igual percentual da drea im-
pactada, delimitada, conforme pardgrafo 3° do artigo 3°, desta lei.
§i°- -

1-
11 - divulgagio de data ¢ local de cada reunido, junto & popu-
lagio da rea onde 0 Bolsio Residencial est sendo proposto e
da drea delimitada no estudo de impacto de vizinhanga.™

Art. 2° - Ficam acrescentados o parigrafo 3° a0 artigo 3°, os
parigrafos 5° ¢ 6° a0 artigo 4° ¢ o pardgrafo inico a0 artigo 5°,
da Lei n° 11.322, de 22 de dezembro de 1992, com as se-
guintes redagdes: . - .

“AILJ.‘ -
§1°-
§2°-
§ 3° - O primeiro procedimento a ser adoado pela Prefeitura
serd por meio dos érglos téenicos competentes, elaborando es-

q tudo de impacto de vizinhanca, onde s¢ determine o impecto €

- se delimite a drea extema impactada pelo projeto da bolsio,
sendo que esta deverd ser equivalente, no minimo, & circuns-
criglo determinada pela expansio do’limite externo do bolsic
proposto, em até meio raio do maior circulo que se possa ins-
crever na drea ‘em causs, exceto quando existirem obstéculos
urbanos, vias CXpressas ou vias férress.” . :

. ,“An. 4. -

§1°-

§2-

§3°-

ja-

§ 5° - Caso os proprietirios dos lotes de Bolsio Residencial te-
nham assumido, total ou parcialmente, as despesas de exe-
cucdo do todas as benfeitorias das serio de
propriedade do Munictpio, saivo aquelas que possam ser des-
montadas ou removidas. .

. § 6° - Qs moradores do bolsio aprovado ndo poderiio desisti
pagamemo de quaisquer despesas que tenham assumido para
sua efetivaciio ¢ manutencio, no podendo condicionar tais
gastos 8 alguma execucdo pelo Poder Publico, ficando determi-
nado por este um prazo para sua liquidacio ¢, ocomendo straso
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no cumpnmento da obngagio, o morador ficara sujeito 3 atuali-

zagdo monetania do valor, até a data do efetivo pagamento.”

“An.5%- e
Paragrafo unico - A solicitacéo de extingdo de Bolsdo Resi- L T

dencial pelos proprietarios dos lotes, devera conter declaragio ) R,
expressa de anuéncia de, no minimo, setenta por cento dos { >,. )
proprictarios dos lotes, na area do Bolsdo Residencial, se- - N e S -
guindo procedimento determinado pelo “caput™ deste artigo.” Yo -k ,.L’i / el

- Ar. 3° - A presente lei serd regulamentada, no prazo de 60
. (sessenta) dias contados a partir da data da publicagio. -
Ar. 4° - As despesas decomentes da execugdo desta lei cor- N
rerao por conta de dotagdes org anas propnas, supl
tadas se necessario.
Ant. 5° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, re-
vogadas as disposi¢des em contririo,
i PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 17 de
janeiro de 2002, 448° da fundagio de Sio Paulo.
MARTA SUPLICY, PREFEITA
ANNA EMILIA CORDELLI ALVES, Secretaria dos Nego-
cios Juridicos
JOAO SAYAD, Secretirio de Financas e Desenvolvimento
Econdmico
JILMAR AUGUSTINHO TATTO, Secretario de Implemen-
tagdo das Subprefeituras
MARCOS QUEIROGA BARRETO, Respondendo pelo Cargo
de Secretario da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

JORGE WILHEIM, S irio Municipal de Planej ) Ur-
bano .

Publicada na Secretaria do Govemno Municipal, em 17 de ja-
aciro de 2002.

UBIRATAN DE PAULA SANTOS, Respondendo pelo Cargo
de Secretino do Governo Municipal
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Em 25/10/82 (a) ... A
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AUTOS: Memorando n© 1747/2002-ATL III
INTERESSADO: SGM/ATL
ASSUNTO: Sollcita analise e pronunciamento conclusivo sabre

0 Projeto de Lei n® 495/02

] MANIFESTACAO n° 461 /CEUSO-AT /2002

CEUSO
Sra, Chefe de Assessoria Tecnica Subst?

Solicita-nos a SGM.ATL pronunciamento conclusivo -
sobirc o Projzto de Lei n® 499/02, gue dispbe sobre a autorizagado
para a criagda de Condominios Residenciais Fechados - CRF, de
autoria do Legislativo, com o fito de subsidiar, no momento
vportuno, a deliberagdo da Sra. Prefeita quanto a eventual san¢do
nt vetn do tevto que vier a ser aprovado.

Para tanto, s3o estipulados critérios e condicdes
para a sua implantagdo (artigo 1°), além do regimento a ser
. instituido ("“convengdo de condominio”) e as obrigagdes dos
usuarnios {(artigos 29 e 30), prevendo atribuigdes ao corpo diretivo
para o funcionamento desse tipo de condominio (artigo 49).

Oferecemos as seguintes consideragoes sobre o PL:

—

transfere 4res publica (logradouros) ao particular guando
possibilita o fechamento das vias de acesso e colocacao de
cancelas, além de instituir a construgdo de espagos verdes e
dress de lazer e recreagdo;

II1. nesse aspecto, aléem de “particularizar”, atraveés da
transferéncia, a area publica, parece-nos que cerceia o
direito constitucional de ir e vir de qualquer cidadao;

1TT. para tanto, além dos obstaculos fisicos, obriga a
apresentacdao de identificagcdo “na portaria de entrada do
respectivo condominio e receber expressa autorizagdo para
visitas, sendo também estendida a obrigagdao de identificacao,
A quaisguer pessoas que nao fagam parte do condominio”;
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Folha ae Informacéo n* //
Do Memcerando r® 1747 /20C2-ATL 111

Em 2EB/:10/22 (&) ..... AL -

AP TN

- "J. oy ‘A"t‘tA L

Ladi -
Do’

IV. institui uma “convengdo de condominio” (arts. 20 e 30)
englohando &area publica (ruas, pragas), impondo obrigagdes
refativas a conservacao € manutencao de toda a malha viaria
interna, cujas despesas serao por conta dos novos
“condominos”,

Ressaltamos gque j& existe, no &mbito da legislagao
municipal, a Lei n® 11.322/92, alterada parcialmente pela Lei n©
12.302/02 (fls.04 a 09), que criou os "Bolsdes Residenciais”,
contemplando urande parte da proposta ora apresentada, sem,
cntretanto, incorrer nos desvios por nos anteriormente apontados.

Considerando o aicance da proposta ora oferecida,
entendemos ainda como de suma importdncia a oitiva da SEMPLA
e, npela ecspecificidade do assunto, da SMT que, com malor
competéncia podera enfocar o aspecto relativo ao impacto sobre o
sistcma viario, em fung3o da autorizag@o do fechamento das vias.

Em face de todo o exposto, entendemos, s.m.j.,
gue, no merite, o PL deva receber o veto da Exma. Sra. Prefeita.

Sao as ponderacbes que permitimo-nos submeter
so crive de V. Sa., para que, s.m.j., se de acerdo, encaminhe-as
an Sr. Assessor dn Gabinate d SEHAB, em face da promoc3o de
fis. 03.

297 joutubro/2002

RSY/mb.
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=clha 2e informagic n- 2
Do Memcrande nt 17«7 /2002-ATL III

EmM
ALTOL: Mamaorando ne 1747/2002-ATL 111
INTERESSADO: SGM-ATL
ASSUNTO: Solicita analise e pronunciamento conclusivo sobre

0 Projeto de Lei n 499/02

INFORMACAQ/CEUSQ/209/20Q2

Retornamos o presente, com a Manifestagdo no
161/CEUSO-AT/2002 sobre o Projeto de Lei 499/02, que
andossameos, opinando pelo vete da Exma. Sra. Prefeite, caso
venha a8 ser aprovado.

i
1 /outubro/2002

.B. MACHADO
Técnica Subst®

MaBBEM/car,
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Do Memo. 1747/2002-ATL 1lI em 30/10/02 (a)../

SGM - ATL

Senhora Assessora Chefe

Transmito a V.Sa. a manifestacdo da CEUSO, cujo teor

endosso.
SP M/ 4 0 102
NE'
ANDRE LEONARDI
_Lhefe de Gabinete
¥ SEHAB-G
“Xf/CDGiamsc
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Assist. TéE. de Dir, IV

Folha de Informagao n.° 03.

Do 'Memorando n.° 1748/02/ATL HI em: 03/1 0/02..4-‘@234"'

MARIA APARECIDA DE PAULA
RF £34.063.5.00

SGAS

INTERESSADO: SGM-ATL

ASSUNTO: Projeto de Lei n.® 499/02

SMSP/ATAJ
Sra. Assessora Chefe:

Segue o presente a Vossa Senhoria para

conhecimento, analise e manifestagao.

-
~

- g } ,'-‘/ L.
_/4&, . / ,/'. - /"(’.A";"
LUIZ HEITOR DE FREITAS PANNUTI
Respondendo pela Chefia de Gabinetg™ .
SMSP =

LHFP/LGS/rvr4
03-10-15.doc
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SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS
SUPERVISAO GERAL DE USO E OCUPACAO DO SOLO

N.I 3779 Folha de informagao n® 04

do Memorando n° 1748:2002-ATL Il em 11/10/02 (a) ‘g?;g‘showp
Interessado SGM/ATL (T S e ——
Assunto projeto de Lei n® 499/02 LY P~ S

SASPAATAT
Sra. Assessora Chefe

Trata o PL 01-0499/2002, de criagio d2 Condominios Residenciais
Fechados. '

Para o assunto, ja existe legislagfo sobre fechamento de vias sem saida - leis
10.898:90 o 12.138/96 ¢ Decretos 31.097/92 ¢ 37.282/98; permissdo para instalagdo de
cuaritas no passeio publico - decreto 23.405/87 e referente a bolsdes residenciais lei
11.322:92 com nova redagao pela lei 13.302/02 e o decreto 32.953/92.

Informamos ainda que foi instituido pela Sra  Prefeita Comissfo
Intersecretarial que objetiva a regulamentagéo da let 13.302/02, através da portaria 178 de
08/03/02.

Portanto, somos pelo vato pois o assunto a que se rafere este PL, jd estd sendo
regulamentado.

11.outubro.02

)CUR ROZENBLIT .
DE U.0.S/SMSP/SGUOS  «

ARQT* DILM
SUPERVISORA G

DVR/migl.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO — i
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS  Assit Tilseoicv _
ASSESSORIA TECNICA DE ASSUNTOS JURIDICOS : S

Do Memorando n® 1748/02-ATL-1  em 1114012002

INF.N°: 5434/SMSPIATAJ2002
interessada: SGM/ATL
-Assunfo: Projeto de |.ei n°®4389/02

[ U'Z ?‘ L L TOS
e o S N e S St o 3
. - tos ~
SGW/ATL , e <

- 5RE AsSESSORA CHEFE

®
Com a manifestagao da Assessoria Técnica desta Pasta.
S&o Paulo, 11 de outubro de 2002.
gt L. £
LUZ HEFFOR DE FREITAS PANRNUTI
Respondendeo pela Chefia de Gabinele
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I\ e al
Monica R. &\ aiva
AssisL Téc/ de O, W

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
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Do memorando n°® 1778/2002-ATL lil Folha de informagédo n2 02
Em 07/10/2002......

N
ROSANGELA 4. PROCO
SEMPLA-GADINETE

p1r

INTERESSADO: SGM - ATL llI

ASSUNTO: Solicita pronunciamento conclusivo sobre o Projeto de Lei n° .
499/02 de autoria do Vereador Milton Leite.
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SEMPLA - Deplano ~ Uso do Solo
Sr. Diretor

Para analise e manifestacgao.

ot Joutubro/2002.
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CHEFE DE GABINETE
SEMPLA
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. Para analise e manifestagdo.

02/10/ O

Departamento de Planejamento e
Normatizagdo Territory
Diretor
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C O P I A Folha n° q do prac

n__459 de_QF
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO e e,
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO  Assist iéc. de Dy v

Folha de informacac n _ ©o%

Do MEMO.n°1778/2002-ATL III em 2% (o /o2 (a) /% —X

Ellone Forrd =

PITCRY N .e
PR -
s=:t-a wiin

AUTOS : MEMO.n°1778/2002~-ATL III

INTERESSADO : SGM/ATL ST S o
Vereador Milton Leite :§§5%,\‘4g5:f7,;g__51_ -

ASSUNTO : Projeto de Lei n® 499/02 0¥ L Tl e e

INFORMACAO N’  1261/2002/SEMPLA/DEPLANO/USO DO SOLO

DEPLANO

3r. Diretor

3

rata ¢ presente de solicitacdo de parecer conclusivo scbre o
rcjeto de Lei n° 499/02, que dispde sobre a criacaoc de
Condominios Residenciais Fechados no Municipio de Sao Faulc.

R

freliminarmente, salientamos que deixou de acompanhar te
>xpediente, a exposigdo de motivos relativo ao PL em questao,
£ssa maneira a analise a seguir refere-se exclusivamente a
eitura do texto, como apresentado.

es
ta

Para criacéo do Condominio, estabelece o) PL, como
obrigatédria, a aprovagdo explicita de 70% dos moradores, que
pertencam a area definida, pressupondo-se portanto que o0s
Condominios deverao surgir em areas ja ocupadas 2
consolidadas.

E que as ruas que o comporao, nao podem, em hipdtese nenhuma,
rertencer a malha wviaria do Municipio e nem tampouco
prejudicar os moradores lindeiros.

Pcrem em nenhum momento, estabelece que os 6rgdos municipais
gue cuidam do Sistema Viédrio , de Transportes, Areas Publicas
e Planejamento Urbano, deverd&o ser consultados, bem como os
moradores da area externa ao Condominio, que sofrerdao o
impacto de tal implantacdo, sistema adotado em legislacao
recentemente aprovada, como a de Bolsdes Residenciais que
promoveu tal inclusdo apds inumeros questionamentos e
emparges juridicos.

N~
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Folha de informacao n’

Do MEMO.n°1778/2002-ATL III em 8/ /O0/0=2 (a)

_0G_

é%- L

A,
Ménica R. poPaiva
AssisL Téc/ de Dir. Iv

Fixa ainda o PL como critério de fechamento das vias, o
volume de trafego didrio medio, sem considerar que ¢
competéncia do Municipio decisdo sobre o fechamento e &

exnzlusdac de vias e nado de moradores,
seguranca, poderdao intervir sobre o sistema
transportes da cidade, sem qualquer manifestacgéao,
veto por parte da Prefeitura.

Face ao exposto, somos pelo veto total a matéria.
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Sado Paulo, 29/10/2002
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. - Mv:?nica 'R. A. Faiva
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO" Assist. Téc/ de Dir. Iv
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO

Folha de Informacao n°$@?f

Do Memorando ATL III n° 1778/02 em 30/10/02 (a) .,é%;;fff%?

AUTOS : Memorando ATL III n° 1778/02

INTERESSADO : SGM/ATL — : e e ———

ASSUNTO : Projeto de Lei n® 499/02 - . R N T
(Vereador Milton Leite) O TR AN AN N B R —

INFORMAGAO/SEMPLA .DEPLANO/1347/02

SEMPLA
Senhora Chefe de Gabinete

A vista do parecer técnico deste Departamento,
somos pelo veto total a propositura ora apresentada.

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2002.

Departamen de Planej
Normatizagao Terri
Diretor
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fddnica g, Paive

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO #sist 6. de i v
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

2
Do Memorando n°® 1778/2002-ATL Il Folha de informagao n® O3

Em 30/10/2002....... g;;\

200AKDTI 6 & ..,

INTERESSADO: SGM - ATL il

ASSUNTO: Projeto de Lei n° 499/02 de autoria do Vereador Milton Leite.

. >z '
I.X-s:'.::_);-‘. :58 /5‘:‘\) ‘}" ‘:é
SGM-ATL Il
Sra. Assessora Chefe
Com as informagdes desta Secretaria.
39 Joutubro/2002.
ELI BETH BELLO  “+ " e
~ CHEFE DE GABINETE , &
SEMPLA 31 OUT 2002 .}
L BoRisa BT e |
1-608/02
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO onica R d ey
Folha de informagao n®....... ':
do processo......n° 2003-0.090.152-2..... em L:B/QL//LQOOB (€:) I Q/__

N P AT & SR

St 3
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Interessado: Camara Municipal de S&o Paulo

Assunto: Projeto de Lei n°® 499/02, de autoria do Vereador Milton Leite.
Objetiva dispor sobre a criagdo de Condominios Residenciais
Fechados no Municipio de Sao Paulo.

SMT (SIMPROC 60 20-10.005)
Senhor Chefe de Gabinete

Com as manifestagdes das Secretarias Municipais
de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB, das Subprefeituras —
SMSP e de Planejamento Urbano — SEMPLA sobre o Projeto de Lei n°
499/02, solicito também o pronunciamento dessa Pasta a seu respeito, nos
moldes alvitrados pela Comissao de Edificagées e Uso do Solo — CEUSO na
promocao de fls. 16/17.

Por derradeiro, havendo prazo legal para resposta
do Executivo, encareco o retorno do presente a esta Assessoria Técnico-

Legislativa até o préximo dia 15 de maio, impreterivelmente.
S0 Paulo, 2O de abril de 2003

R D
JUNE ALBERICI DE MELLO
Assessdgra Técnico-Legislativa Chefe
Gabinete da Prefeita-SGM/ATL
OAB/SP 25.767

1
JAMIGGS/iegs
Desp SMT7
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Do Processo n.° 2003-0.090.152-2
Int.: SGM/ATL

Ass.:

Folha n° do prot
n° 02

recnados no municipio de Sao Fauio

T..£ ..0 177L2L 10N
YV VU WAV NTAVIY )

CET.PR

Coo Munnldacsn
L. 2 1U31GTIIC

Ménica

URGEN‘i‘

¢. de Dir. V

é?A PaIVu

Projeto de Lei n.* 499/02, que dispdes sobre a criagdo de Condominios Residenciais

Nos termos do despacho de fls. 29, para analise ¢ manifestagdo, lembrando

que trata-se de assunto com prazo para resposta para até 15/05/03.

TTK/wsm
gbcds

08/05/03

al Santos
Chefe de Gabinete : ,
SMT e




" Companhia de Engenharia de Trafego W COPlA ;glha r&‘g%O_%_g:;mc

Mod. A - O43

Ménica R#A] Paiva
Papel para informagdo rubricado como folha N°_2 3  do AssistTéc% Dir. Iv
€ e NS L2003 -0 090 152 -
4 0503 C o~ ob Ao
Doto CAMILA APASSTIDA CARDOSO DA SiLVA

~

=T 159379

Té. Admi,

2342330 Eswagidria JATE

Ass.: Projeto de Lei 499/02 - Ver. Milton Lette

GPL - Senhor Gerente

Encaminhamos, conforma solicitado & fls. 29 do processso, para andlise e
manifestacdo fundamentada dessa Geréncia, Projeto de Lei 489/02 do Ver.
Milton Leite, que ‘Dispde sobre a criacdo de condominios residenciais
fechados no municipio de Sao Paulo”, solicitando atencdo ao prazo legal
estipulado.

14 /maio/ 2003

:‘/‘—{/T :
Eng? Luis A ﬁnio;r\aém:\

Assessoria Técnica da Presidéncia




COPIA
. Companhia de Engenharia de Trafego C'r.i__"-

Folha para informagao rubricado como folhan.® 32
n.° 2003-0.090.152-2 em J2/C¥7 04

7 \ do proc

ZM de_OJ

SOLICITANTE : SGM / ATL

L[>
ASSUNTO  : PROJETO DE LEI 499/02 - VER. MILTON LEITE anice & e oo W

A
ATE, Sr. Assessor

Com relagio ao Projeto de Lei para a criagdo de condominios residenciais fechados no Municipio de
Sio Paulo informamos que somos pelo veto pleno ao Projeto de Lei 499/02, conforme segue:

ja existe legislagdo especifica para a criagdo de Bolsdes Residenciais ¢ Fechamento de Ruas

a ocupagao pressupde privatizagio do espago publico;

a configuragdo geométrica do viario a ser fechado nio é abordada, em contraposigao a legislagdo

sobre fechamento de vias;

4. é ferido o direito constitucional de ir e vir - haja vista os embargos do Ministério Piblico a bolsoes
ja implantados, onde vias fechadas foram reabertas ao trafego geral;

5. ndo se prevé consulta a érgio publico ou comissdo especifica para julgamento de processos desse
teor, como ocorre atualmente através da Comissdo Avaliadora de Bolsdes formada por SEMPLA,
EMURB e SMT, entre outros;

6. os usuarios lindeiros ndo tém direito a voto nem poder de veto sobre a ocupacao negligenciando a
alteracdo de le: 13.302 de 17/01/02;

7. o Municipio ndo pode prescindir de viario de apoio em troca de beneficio a uma pequena parcela do
viario;

8. a parte a coleta de lixo e leituristas, nada € mencionado sobre a acessibilidade de veiculos voltados
a servigos de urgéncia, a exemplo de corpo de bombeiros e ambulancias;

9. o projeto ignora a localizagdo desses condominios em relagdo a equipamentos piblicos € o aumento
de percurso e respectivo onus que o fechamento de vias possa causar a escolares ou demais
usuarios de servigos publicos; '

10. a rede de transporte coletivo, que pode utilizar viario local, sequer ¢ mencionada

11. ajustes ao Plano Diretor e a dinamica da cidade também séo ignorados

(93] !\J p—

Nestes termos encami;xhamos 0 processo para manifestacio.

J’ /4&,‘\/\./\_—
RONALDO TONOBOHN
Gerente de Planejamento

MLL / wef

Dqt. 01 Ps’s - ARQ. PS 5282.doc
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Companhia de Engenharia de Trafego Cf;_" COP'A ﬁﬁ‘j‘l
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Papel para informagdo rubricado como folha N2 do e AP
- - 0.\ “_(0 '
e e Ne o3 -C GG 8 o —2 pesist
DY CS1OD _,/QQWZQ A//O —
Dato CAMILA APARFCIRLKIEDOSO DA SILVA

Reg.: CET 15937.9
Tée. Adminisuagio Estagiaria JATE

Ref.: Proc. 20030.090.152-2
Projeto de Lei 0493,/2002 - Ver. Milton Leite

SMT - Senhor Chefe de Gabinete ¥ Lo C. ol g

Encaminhamos parecer exarado pela Geréncia de Planejamento desta

Companhia, atendento ao solicitado a fls.29 do processo.

27 /maio/2003
(M ‘ - -'"'_;1_
Eng® Luis'Antdnio Seraph?r;\—\ PR
Assessor Técnico da Presidéncia e
/« - A -7
LN (Wl -
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Mod. A - 043
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L
Ménica R.]\j’aiva

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO Assist. Téc. de Di, 1V
URGENTE

Do Processo n.° 2003-0.090.152-2

Int.: SGM-ATL

Ass.: Referente ao Projeto de Lei n.° 499/02
Inf. n® 2371/03

SGM/ATL
Sr® Assessora Chefe
Dr? June A. de Mello

Restituimos o presente, com a manifestacio da Companhia de

Engenharia de Trafego - CET, as fls. 32, que acolhemos.

29/05/03

De 1 Santos
Chefe de Gabinete
SMT
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Camara CMunicipal de Sao Seawlo
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Folha n¢ :(’4 do proc
n° quﬁ de_ (L

VA

Monica/R? A. Paiva
Assist Téc. de Dir. Iv

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
: MEIO AMBIENTE

PRESIDENTE: TONINHO PAIVA

PL 99)oa

AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO EM 14 DE MAIO DE 2003.

6229



_{ do proc
Folha n°,_i_,—
o de_ &

n ==

Assist Tec. de Dir. WV
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Réd.:Ul Folha:1 Taq.: Dalva Evento:POL
Orador: Data: 14-05 Sem Revisao da Taquigrafia
O SR. TONINHO PAIVA (PFL) - Esta aberta a reunido para

realizacdo audiéncia publica para andlise de varios projetos. Contamos
com a presenca dos Srs. Vereadores Goulart e Odilon Guedes, e do ex-
Vereador Mohamad Said Mourad.

Quero dizer, que a Presidéncia concretiza audiéncia publica
dos projetos, quando autor ou assessoria do gabinete estiver‘presente.
Porque aqueles que quiserem questionar, terdo, com certeza a resposta,
a colocagédo do éutor do projeto e sua assessoria

Passamos ao primeiro projeto da pauta, que é de autoria do
nobre Vereador Humberto Martins. O Vereador ou sua assessoria esta
presente? (Pausa) Assessoria estd presente.

Passemos a leitura do projeto. Com a palavra a Sra. Adeli.

A SRA. ADELI - Projeto de 1lei 245, de autoria do nobre
Vereador Humberto Martins, que dispde sobre a utilizagdo de géas
natural como combustivel na sua frota de taxis,. peruas e vas de
transborte coletivo de passageiros e d& outras providéncias.

Segundo o autor o projeto busca promover a utilizacdo de
alternativas energéticas eficientes econdmica, de facil adaptagdo e
menos poluidora do que a utilizada nos taxis, peruas e Vas de
transportes de passageiro.

O projeto obriga o uso de gds natural como combustivel nesses
veiculos e determina que o prazo de adaptacdo dos mesmos serd de um
ano a partir da data de promulgacdo da lei.

Como observagdes, indicamos que a resolucgdo, 291 de 2001 do

CONAMA, institui-se certificado ambiental para uso do gas natural em



Folha n° 4o proc
n° de O

0D,
° 3 ~ Moni . Paiva
Camara CMunicipal de Sav Sawlo e i

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Rod.:U15 Folha:l Taq.:Camilo Evento:POL
Orador: Data:14-05-03 Sem Revisao da Taquigrafia

As coisas ficam bem claras aqui, democraticamente; e eu
realmente tenho de atender um pedido do Vereador do partido, para que
seja retirado o projeto. Infelizmente o projeto vai ser retirado da
pauta, e ficarad para a préxima sessdo. Espero contar com a presenga
dos senhores e senhoras, quarta-feira, as 10 horas.

Dando prosseguimento, temos o projeto 499/02, em pauta, do
nobre Vereador Milton Leite, que terd a exposicdo da arquiteta Aideli.
(Pausa) Informamos que esse projeto ja estd, em sua segunda audiéncia,
no dia de hoje, para que depois possa ser dado seu prosseguimento
normal.

Vamos fazer a leitura do documento, porque had um substitutivo

do projeto.

- Manifesta¢tes fora do microfone.

O SR. - Trata-se do PL 499/02, de
autoria do Vereador Milton Leite, e o relator é o Vereador Atilio
Francisco. O projeto dispbde sobre a <criagdo de condominios
residenciais fechados, no municipio de S3o Paulo, e da outras
providéncias.

Pela propositura do Vereador, ele <cria os condominios
residenciais fechados, obedecendo os seguintes critérios: A - O local
deverd ser de uso estritamente residencial, podendo ser isoladas,
casas agrupadas ou apartamentos; as ruas deverdo ser de uso
estritamente local, ndo podendo pertencer & malha vidria do Municipio,

€ sera conservado e mantida pelo usuario do condominio, inclusive

30
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7% do_o1

CZA (}42’ . jauzl’ct%a Cﬁ?Zo .92) / éﬁiﬁiﬁl@?i

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Rod.:U15 Folha:2 Taq.:Camilo Evento:POL
Orador: Data:14-05-03 Sem Revisdo da Taquigrafia

redes de &guas pluviais e de esgotos, bobas—de—lobo, sarjetas e etc. C
- As éregs verdes, de lazer, de recreagdo serao construidas pelo
condominio e por ele mantidas, somente utilizadas pelos conddminos. D
- Somente poderél ser criado, com a aprovagdo explicita de 70% dos
moradores da area envolvida. E - Ndo poderdo ser utilizadas vias que
possuam trafego médio ou pesado. A coleta de 1lixo serad de
responsabilidade dos conddminos.

A justificativa do Vereador Milton Leite é que o projeto
objetiva proporcionar mais tranqiilidade, seguran¢ga & populagéo,
possibilitando a criagdo desses conddéminos nas regides, cujos sistenas
vidrios se enquadrem nas exigéncias estabelecidas na propositura.

O projeto de leil ndo trard 6nus para a municipalidade, no que
tange aos encargos relativos a construgdo e manutengdo dos condominios
residenciais fechados.

A intencgdo do proponente é de se criar condigdes favoraveis ao
habitat da populagdo, no que concerne ao lazer, recreagdo e segurancga
doé seus usudrios.

O projeto de lei respeita as leis municipais no que tange ao
zoneamento urbano, uso e ocupagdo do solo, e a malha viaria do
Municipio.

Observagdes: E necessaria a realizacd3o de duas(?) audiéncias
publicas, por tratar de matéria que versa sobre o parcelamento uso e
ocupag¢do de sﬁlo. Ja houve uma audiéncia publica, onde se discutiu o
projeto, e nessa primeira audiéncia publica, o Vereador proponente da
propositura diz que apresentaria um substitutivo, para corrigir

algumas imperfeic¢les do projeto original.
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Wénicafd A. Paiva

@d/nm (’/f[mio&}pa/ de QS’@ ?M Assist. Tec. de Dir. W

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Rod.:U15 Folha:3 Tagq.:Camilo Evento:POL
Orador: Data:14-05-03 Sem Revisao da Taquigrafia

Entéo, o} nobre Vereador Milton Leite apresentou um
substitutivo, que muda o item 2° do artigo 1° da propositura, ficando
com a seguinte redagdo: "Item 2 - As ruas que compordo os condominios
residenciais fechados deverdo ser de uso estritamente local, e
tampouco prejudicar os moradores lindeiros aos condominios, que
necessitam da passagem para .acesso as ruas, moradias ou a seus
estabelecimentos comerciais e industriais.” Dessa maneira, esse
substitutivo serd encaminhado ao Vereador relator, para gque analise,
e, se concordar, inclua no seu parecer.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - Feito a leitura do
substitutivo apresentado pelo préprio autor, Vereador Milton Leite,
abrimos a palavra a quem gostaria de se manifestar sobre o projeto
499/02. (Pausa) Em ndoc havendo ninguém para se manifestar, indago se o
autor gostaria de se manifestar.

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Como autor do projeto, a unica
davida que pairou, apdés exaustiva discussdo, na-. audiéncia publica
anterior, era o item 2°, que foi alterado por um substitutivo meu, com
a propositura, que era a correg¢do feita. Alids, o projeto é bem
similar ao do nobre Vereador Goulart, bem mais amplo, e ja foi feito
uma audiéncia publica, e ¢é anterior ao projeto do nobre Vereador
Goulart. Diga-se de passagem, é um projeto que precede, parece-me que
o projeto do Vereador tem bastante similaridade que o meu, ndo sei a
razdo d;sso, e foi discutido anteriormente. Se é bom, também voto
favoravel, mas defenderei a aprovagdo do meu projeto, pela precedéncia
e anterioridade do meu projeto, o 499/92. Solicito que o plenario

aprove esse projeto.
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Com relagdo a corregdo proposta, é isso, ndo tenho mais nada a
dizer, tendo em vista que todos os pontos foram discutidos na
audiéncia anterior, e a corregdo que merecia ser feita foi procedida.

Era isso, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva - PL) - 1Indago ao nobre
Vereador Ricardo Montoro se gostaria de fazer qualquer manifestacdo.
(Pausa)

O SR. MILTON LEITE (PMDB) - Em havendo qualquer duvida, estou
aqui para esclarecer.

O SR. PRESIDENTE (Toninho Paiva -~ PL) - Nobre Vereador Milton
Leite, o seu projeto, com o substitutivo, serd encaminhado ao relator,
nobre Vereador Atilio Francisco, e aguardaremos para que tal projeto
volte a tramitar nesta Comiss&o.

Assim, dou por encerrada a audiéncia publica de hoje,
agradecendo a presenga de todos.

Muito obrigado. .
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PARECER N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N°
499/02

Visa o Projeto de Lei n® 499/02, de autoria do Nobre Vereador Milton Leite,
dispor sobre a criagdo de Condominios Residenciais Fechados no Municipio de Sio
Paulo, e dar outras providéncias.

A propositura cria os Condominios Residenciais Fechados, obedecendo aos
seguintes critérios:

a) O local devera ser de uso estritamente residencial, podendo ser casas
isoladas, casas agrupadas e/ou apartamentos;

b) As ruas deverdo ser de uso estritamente local, ndo podendo pertencer a
malha viaria do Municipio e serd conservada e mantida pelos usuérios
do Condominio, inclusive redes de dguas pluviais e de esgotos, bocas de
lobo, sarjetas, etc.;

¢) As éareas verdes, de lazer e de recreagdo serdo construidas pelo
Condominio e por ele mantidas, somente utilizadas pelos condéminos;

d) Somente poderd ser criado com a aprovagdo explicita de 70 % dos
moradores da area envolvida;

e) Naio poderdo ser utilizadas vias que possuam trafego médio ou pesado;

f) A coleta de lixo sera de responsabilidade dos condominos

A posi¢do da Comissdo de Constitui¢do e Justica — CCJ foi pela legalidade da
proposta.

A Justificativa do Autor € que o projeto objetiva proporcionar mais
tranqiiilidade e seguranga a populagdo, possibilitando a criagfo destes condominios nas
regides cujos sistemas viarios se enquadrem nas exigéncias estabelecidas na
propositura. O projeto de lei ndo trard 6nus para a Municipalidade no que tange aos
encargos relativos & conservagdo ¢ manutengdo dos Condominios Residenciais
Fechados. E intengdo do proponente de criar-se condigdes favoraveis ao habitat da
populagdo no que concerne ao lazer, recreagdo e seguranga dos seus usudrios. Conclui,
na Justificativa, que o projeto de lei em questdo respeita as leis municipais no que tange
ao zoneamento urbano, uso e ocupagdo do solo e a malha vidria do municipio.

Foram realizadas duas audiéncias publicas a respeito da proposta. Na primeira, o
Vereador Autor explicou o pretendido no projeto de lei e, atendendo a questionamentos
que foram feitos, se propds a apresentar uma proposta de substitutivo, retirando o
trecho que diz que a malha vidria ndo podera pertencer ao Municipio, 0 que reaimente o
fez durante a segunda audiéncia pablica. O Vereador Nabil Bonduki e a Vereadora Sra.
Zélia Lopes, além de outros manifestantes, também discutiram o mérito da proposta. Na
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segunda audiéncia publica foi lida a proposta do substitutivo, que modificou a proposta
inicial, ja que pairou dividas quanto ao item II da propositura; ressaltou-se a amplitude
da proposta, e continuou-se a discusséo do pretendido.

Solicitadas informag¢des ao Executivo, este informou, através da CEUSO —
Comisséo de Edificagoes e Uso do Solo da SEHAB, da SGUOS — Supervisdo Geral de
Uso e Ocupagdo do Solo da SMSP, do Deplano — Uso do Solo da SEMPLA e da CET —
Companhia de Engenharia de Trafego, entre outros aspectos, que ja existe legislagdo
para criagdo de bolsdes residenciais e fechamento de ruas e que o PL pressupde
privatizagdo dos espago publico, ferindo o direito de ir e vir de qualquer pessoa.

A Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, analisando a
proposta, concluiu que ndo poderia se furtar a apoiar a presente propositura, que, apesar
das ponderagdes da Prefeitura Municipal, deve atingir, positivamente, um ndimero
significativo de pessoas.

Pelo que foi exposto, esta Comissdo posiciona-se, a fim de garantir uma melhor
qualidade de vida para os moradores destes condominios, favoravelmente ao projeto
de lei em questdo.

Porém, como o proprio Vereador Autor propds uma proposta de substitutivo,
que a Comissdo acolhe como vélido, apresenta-se, a seguir, o seu texto, qual seja:

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE POLITICA
URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE, AO PROJETO DE LEI
N° 499/02

Disp6e sobre a criagdo de Condominios
Residenciais Fechados no Municipio de
Sédo Paulo, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:
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Art.1°- Fica ao Poder Executivo autorizada a criagdo de Condominios
Residenciais Fechados no Municipio de Sdo Paulo, obedecendo aos seguintes critérios:

I - O local a ser edificado o Condominio Residencial Fechado (CRF) devera ser
de uso estritamente residencial, podendo ser composto por unidades individuais,
conjuntos geminados ou mesmo edificios, todos em obediéncia as leis municipais de
zoneamento urbano e uso e ocupagéo do solo.

IT - As ruas que comporio os Condominios Residenciais Fechados deverio
ser de uso estritamente local, e tampouco prejudicar os moradores lindeiros aos
condominios, que necessitem da passagem para acesso as suas moradias ou a seus

estabelecimentos comerciais e industriais. o

III - Os espagos verdes e as areas de lazer e recreagdo deverdo ser construidgs
pelo Condominio Residencial Fechado e por ele mantidos e conservados sem nenhum
Onus para a municipalidade.

IV - Somente podera ser criado o Condominio Residencial Fechado com a
aprovagdo explicita de 70%(setenta por cento) dos moradores que pertengam a area
definida em planta a ser apresentada, devidamente elaborado o perimetro que delimita
esta area, por agrimensor credenciado no CREA, e registrada em cartério de titulos e
documentos e encaminhada as cdpias das plantas e dos documentos com as respectivas
assinaturas ao Orgdo competente da prefeitura municipal de S&o Paulo, para
conhecimento e arquivo.

V - As assinaturas dos proprietarios do condominio, da ordem de 70%, no
minimo, deverdo ter seus enderegos devidamente comprovados por documentos (conta
de luz , conta de agua, IPTU, etc) e as respectivas assinaturas devidamente
reconhecidas em cartorio publico.

VI - As ruas poderdo ser fechadas e colocadas guaritas para abrigar segurangas,
onde houver necessidade, € nos acessos ao condominio, cancelas para permitir a entrada
e saida de veiculos. O perimetro do Condominio Residencial Fechado poderd ser
fechado com cerca viva, muros ou assemelhados.

VII - Sob nenhuma hipdtese poderdo ser utilizadas vias que possuam, trafego
médio ou pesado sendo permitido apenas as vias de trafego leve, cujo volume diario
médio (V.D.M.) seja inferior a 200.

VIII - A coleta de lixo domiciliar sera de estrita responsabilidade dos moradores
do condominio, que as encaminhardo para as cagambas apropriadas e colocadas em
local de fécil acesso a rede publica coletora de lixo.

IX - Serd permitido o acesso dos leituristas dos relogios de luz, gas e dgua nos
condominios, sendo que estes representantes municipais, estaduais ou federais deveréo
se identificar na portaria de entrada do respectivo condominio e receber a expressa
autorizagdo para as visitas, sendo também estendida a obrigagdo de identificagdo, a
quaisquer pessoas que ndo fagam parte do condominio.
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Art.2° - O condominio, em toda sua plenitude de funcionamento, sera regido por
uma "convengdo de condominio", criada e aprovada pelos moradores, a qual contera em
seu bojo as regras a ser observadas e obedecidas e ainda a formalizagdo do respectivo
regulamento que norteara o funcionamento do uso do condominio. Nesta "convengdo"
se estabelecera a forma de rateio das despesas de manutengdo, conservagdo, seguranga,
etc, necessaria ao perfeito funcionamento do Condominio Residencial Fechado,
"convengdo" esta que sera devidamente formalizada e registrada em cartério publico.

Paragrafo Unico - Toda a malha viéria interna do Condominio Residencial
Fechado sera conservada e mantida pelos usuérios do respectivo conjunto, bem como a
reforma ou substitui¢cdo dos pavimentos e das constru¢des das galerias para captagdo de
dguas pluviais, bocas de lobo, sarjetas, drenagem, rede de captagdo de esgotos, etc.
Todas as despesas decorrentes destes servigos, ficardo por conta, unica e
exclusivamente, dos proprietarios dos condominios.

Art.3° - Estabelecer-se-a na "convengdo" as regras a serem obedecidas para uso
das areas comuns, assim como se formalizara, através de assembléia geral, a criagdo de
um corpo diretivo para gerir o funcionamento e a fiscalizag@o dos servigos de limpeza,
varri¢do, coleta de lixo, seguranga, conservagio das vias e pragas e da manutengéo do
conjunto residencial fechado.

§ 1° - A responsabilidade civil e juridica do Condominio Residencial Fechado
sera do corpo diretivo eleito por, no minimo 70% dos proprietarios em assembléia
ordindria, que respondera perante os 0rgdos publicos, municipais, estaduais e federais.

§ 2° - Os usudrios (proprietarios) sempre que tiver necessidade de reivindicar
alguma melhoria ou algum reparo no funcionamento do conjunto, deverdo se reportar
por escrito ao corpo diretivo, que obrigatoriamente dara resposta a reivindicag@o e os
respectivos esclarecimentos por escrito ao solicitante.

§ 3°- Qualquer alteragdo que imponha despesas acima do estabelecido e
autorizado pela "conveng@o" devera ter aprovagio em assembléia extraordindria
convocada pelo corpo diretivo e devera obter a aprovagdo de, no minimo, 70% dos
proprietarios.

§ 4° - A "convengdo" aprovada por 70% dos moradores, conterd em seus termos
a fixagdo do tempo de mandato do corpo diretivo e especificard a sua remuneragdo, se
for o caso.

Art.4° - Finalmente, cabera ao corpo diretivo, contratar as firmas que tratardo da
escrita contabil e dos balancetes, e da respectiva assisténcia juridica, bem como, se
encarregara das contratagdes de todos os servigos necessarios a manutengdo € a
conservagio do Condominio Residencial Fechado.

Art.5° - O Executivo regulamentara a presente Lei no prazo de 60 (sessenta) dias
a contar da data de sua publicagéo.
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Art. 6° - As despesas decorrentes da aplicag@o da presente Lei correrdo por conta
das dotagdes orgamentérias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 7° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as

disposi¢des em contrério.

Sala da Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em

Serea or To

Presidente
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Trata-se de projeto de autoria do Vereador %zd@% dZ)L\-Q ,

No mérito, as comissbes designadas nada tém a opor quanto ao teor da propositura, uma
vez que as comissées reconhecem sua importancia para o Municipio de S&o Paulo.

O parecer, portanto, é
FAVORAVEL.

Quanto aos aspectos financeiros, a Comissdo de Finangas e Orgamento nada tem a opor,
uma vez que as despesas correrdo por conta de dotagbes orgamentarias proprias,
suplementadas se necessério.

Face ao exposto, o parecer, é
FAVORAVEL

Comnssmo R (oQhea Ucb broyio & bova <

) . Scg3o Técnicnda
YVeo \g,\.em.l‘e Taipdusnii o Rewielio

19 NGV 2003




Fotha®
no

. <o proc.

eS80 Paulo

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Rod.: 01 Folha:78 Taq.: Denise Sessdo: 342-SE
Orador: Pres. Data: 18-11-03 Sem Revisao da Taquigrafia

“PL 499/02, do Vereador Milton Leite (PMDB). Dispde sobre
a criagdo de condominios residenciais fechados no Municipio de Sdo
Paulo. Fase da discussdo: 1*. Aprovagdo mediante voto favoravel da

maioria absoluta dos membros da Camara”.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - HA parecer que

serda lido. Pego ao Sr. Secretdrio que proceda a leitura.

- B lido o seguinte:

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - N3o ha oradores
inscritos; estid encerrada a discussdo. A votos o projeto de lei.
Os Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo; os
contrarios, ou aqueles que desejarem verificagdo nominal de
votagdo, manifestem-se agora. (Pausa) Tem a palavra, pela ordem, o

nobre Vereador Marcos Zerbini.

O S8SR. MARCOS ZERBINI (PSDB) - (Pela ordem) - Sr.

Presidente, registrem-se os votos contrarios da bancada do PSDB.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - O projeto estéa
aprovado, com os votos contrarios da bancada do PSDB. Volta em

segunda discussdo.
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A ATM
Sr. Assessor Chefe:

Tendo em vista que as Notas Taquigraficas da aprovagdo do presente
projeto, ndo ficaram prontas até a presente data e que corre prazo para a futura
Carta de Lei, comunico-lhe que deixei de a'nfxé-las$ conforme o rotineiro.
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s -'n'\'*'.'

Eva Podolski
Assistente Parlamentar
RF 100.453

A Leg3
Senhora Chefe:

" v

| O presente projéto foi aprovado em 2* discussdo e votagido na
385" Sessdo Extraordindria, realizada em 20/12/03, estando em condig¢des de ser

encaminhado a sangio. .
29.12.2003
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Sra. Paula,

Oficiar ao Executivo encaminhando coépia auténtica. Preparar

registro € carta de lei.

29/12/03
(\

ANGELA a/o{ﬁ ANDREONT

Chese da Sagho Técnica IV

Sra. Chefe,
Oficiado, conforme solicitagdo de V. S?.
29/12/03

'P) Paula Kawass
Oficlal Legislative
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Séo Paulo, (Y de &m&m,g de 2004.

18 - OF-LEG3
OFICIO N. 0013/2004

Senhora Prefeita,

Encaminho a Vossa Exceléncia copia auténtica da lei decretada pela
Cédmara em sessdo de 20 de dezembro de 2003, relativa ao Projeto de Lei n°® 499/02, de
autoria do Vereador Milton Leite, que dispde sobre a criagio de Condominios
Residenciais Fechados no municipio de Sdo Paulo, e da outras providéncias.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragéo.

Presidente

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de Sdo Paulo.

N

A/pk
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---------- Copia auténtica. LEl DECRETADA NA SESSAO DE 20 DE DEZEMBRO
DE 2003. Copia extraida de fls. n° 01/04 do Processo. (PROJETO DE LEI N°
499/2002). (Ver. Milton Leite - PMDB). Dispde sobre a criagdo de Condominios
Residenciais Fechados no municipio de S&o Paulo, e da outras providéncias. A

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: Art. 1° - Fica ao Poder Executivo

autorizada a criagdo de Condominios Residenciais Fechados no municipio de Sio
Paulo, obedecendo aos seguintes critérios: I - o local a ser edificado o Condominio
Residencial Fechado (CRF) devera ser de uso estritamente residencial, podendo ser
composto por unidades individuais, conjuntos geminados ou mesmo edificios, todos
em obediéncia as leis municipais de zoneamento urbano e uso e ocupagdo do solo; II -
as ruas que compordo os Condominios Residenciais Fechados deverdo ser de uso
estritamente local, ndo podendo, em nenhuma hipétese, pertencer & malha viaria do
municipio, nem tampouco prejudicar os moradores lindeiros aos condominios, que
necessitem da passagem para acesso as suas moradias ou a seus estabelecimentos
comerciais e industriais; III - os espagos verdes e as dreas de lazer e recreagdo deverdo
ser construidas pelo Condominio Residencial Fechado e por ele mantidos e
conservados sem nenhum 6nus para a municipalidade; IV - somente podera ser criado
o Condominio Residencial Fechado com a aprovagdo explicita de 70% (setenta por
cento) dos moradores que pertengam a area definida em planta a ser apresentada,
devidamente elaborado o perimetro que delimita esta area, por agrimensor credenciado
no CREA, e registrada em cartdrio de titulos € documentos e encaminhadas as copias *
das plantas e dos documentos com as respectivas assinaturas ao 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal de S&o Paulo, para conhecimento e arquivo; V - as assinaturas
dos proprietarios do condominio, da ordem de 70% (setenta por cento), no minimo,
deverdo ter seus enderecos devidamente comprovados por documentos (conta de luz,
conta de agua, IPTU, etc) e as respectivas assinaturas devidamente reconhecidas em
cartorio publico; VI - as ruas poderdo ser fechadas e colocadas guaritas para abrigar
segurangas, onde houver necessidade, e nos acessos ao condominio, cancelas para
permitir a entrada e saida de veiculos. O perimetro do Condominio Residencial

Fechado podera ser fechado com cercarviva, muros ou assemelhados; VII - sob
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nenhuma hipdtese poderdo ser util s vias que possuam trafego médio ou pesado,
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sendo permitido apenas as vias de trafego leve, cujo volume didrio médio (V.D.M.)
seja inferior a 200; VIII - a coleta de lixo domiciliar serd de estrita responsabilidade
dos moradores do condominio, que as encaminhardo para as cagambas apropriadas e
colocadas em local de fécil acesso a rede publica coletora de lixo; IX - sera permitido o
acesso dos leituristas dos relégios de luz, gas e 4gua nos condominios, sendo que estes
representantes municipais, estaduais ou federais deverdo se identificar na portaria de
entrada do respectivo condominio e receber a expressa autorizagdo para as visitas,
sendo também estendida a obrigagdo de identificagdo, a quaisquer pessoas que nido
fagam parte do condominio. Art. 2° - O condominio, em toda sua plenitude de
funcionamento, serd regido por uma conveng¢do de condominio, criada e aprovada
pelos moradores, a qual conterd em seu bojo as regras a serem observadas e obedecidas
e ainda a formalizagdo do respectivo regulamento que norteard o funcionamento do
uso do condominio. Nesta convengéo se estabelecerd a forma de rateio das despesas de
manuten¢do, conservagdo, seguranga, etc, necessaria ao perfeito funcionamento do
Condominio Residencial Fechado, convengéo esta que serd devidamente formalizada e
registrada em cartorio publico. Paragrafo unico - Toda a malha viéria interna do
Condominio Residencial Fechado serd conservada e mantida pelos usudrios do
respectivo conjunto, bem como a reforma ou substituicio dos pavimentos e das
construgdes das galerias para captagdo de aguas pluviais, bocas-de-lobo, sarjetas,
drenagem, rede de captacdo de esgotos, etc. Todas as despesas decorrentes destes
servigos ficardo por conta, Unica e exclusivamente, dos proprietarios dos condominios.
Art. 3° - Estabelecer-se-4 na convengdo as regras a serem obedecidas para uso das
dreas comuns, assim como se formalizara, através de assembléia geral, a criagdo de um
corpo diretivo para gerir o funcionamento e a fiscalizagdo dos servigos de limpeza,
varri¢do, coleta de lixo, seguranga, conservagédo das vias e pragas e da manutengéo do
conjunto residencial fechado. § 1° - A responsabilidade civil e juridica do Condominio
Residencial Fechado sera do corpo diretivo eleito por, no minimo 70% (setenta por
cento) dos proprietarios em assembléia ordinaria, que responderd perante os O6rgdos
publicos municipais, estaduais e federais. § 2° - Os usudrios (proprietarios) sempre que

tiverem necessidade de reivindicar alguma melhoria ou algum reparo no

Se reportar por escrito ao corpo diretivo, que

. Y

funcionamento do conjunto dev
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obrigatoriamente dara resposta a reivindicagdo e os respectivos esclarecimentos por
escrito ao solicitante. § 3° - Qualquer alteragdo que imponha despesas acima do
estabelecido e autorizado pela convengdio devera ter aprova¢do em assembléia
extraordinaria convocada pelo corpo diretivo e devera obter a aprovagdo de, no
minimo, 70% (setenta por cento) dos proprietarios. § 4° - A convengdo aprovada por
*70% (setenta por cento) dos moradores, conterd em seus termos a fixagdo do tempo de
mandato do corpo diretivo e especificard a sua remuneragfo, se for o caso. Art. 4° -
Finalmente, cabera ao cofpo diretivo, contratar as firmas que tratardo da escrita
contabil e dos balancetes, e da respectiva assisténcia juridica, bem como, se
encarregara das contratagdes de todos os servigos necessarios a manuten¢do e a
conservagdo do Condominio Residencial Fechado. Art. 5° - O Executivo
regulamentara a presente lei no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de sua
publicagdo. Art. 6° - As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei correrdo por
conta das dotagGes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario. Art. 7° - Esta
lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.
Eu, ... .(.)...n]a awase---» Oficial Legislativo, padrdo “QPA-09-B” extrai a presente
copia ﬁgil";'e;lt(éd 'dé fls. do livro competente n° 55 e digitei. Eu,
%SD@—W Assistente de Chefia Técnica, padrdo “QPA-10-D” a conferi.
S&o Paulo, 29 de dezembro de 2003. Chefe da Sec¢do Técnica de Preparo e Registro de
Documentos Legislativos, ANGELA. ANDREOM Visto, .../ Yo,

ca? Técnica IV Luls Ferngndo Erax de Aratjo
Diretor do Departamento dos Servigos Legislativos da CHmarae
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LEIN°)3392 DE )3 DE {owersCA0 DE 2004

Dispde sobre a criagdo de
Condominios Residenciais
Fechados no municipio de Sdo
Paulo, e da outras providéncias.

Fago saber que a Camara, em sessdo de 20 de dezembro de 2003,
decretou a seguinte lei:

Art. 1° - Fica ao Poder Executivo autorizada a criagio de
Condominios Residenciais Fechados no municipio de S3o Paulo, obedecendo aos
seguintes critérios:

I - o local a ser edificado o Condominio Residencial Fechado (CRF)
devera ser de uso estritamente residencial, podendo ser composto por unidades
individuais, conjuntos geminados ou mesmo edificios, todos em obediéncia as leis
municipais de zoneamento urbano e uso e ocupagio do solo;

II - as ruas que compordo os Condominios Residenciais Fechados
deverdo ser de uso estritamente local, ndo podendo, em nenhuma hipétese, pertencer a
malha vidria do municipio, nem tampouco prejudicar os moradores lindeiros aos
condominios, que necessitem da passagem para acesso as suas moradias ou a seus
estabelecimentos comerciais e industriais;

III - os espagos verdes e as areas de lazer e recrea¢do deverdo ser
construidas pelo Condominio Residencial Fechado e por ele mantidos e conservados
sem nenhum 6nus para a municipalidade;

IV - somente podera ser criado o Condominio Residencial Fechado
com a aprovagdo explicita de 70% (setenta por cento) dos moradores que pertengam a
area definida em planta a ser apresentada, devidamente elaborado o perimetro que
delimita esta drea, por agrimensor credenciado no CREA, e registrada em cartério de
titulos e documentos e encaminhadas as copias das plantas e dos documentos com as
respectivas assinaturas ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo,
para conhecimento e arquivo;

V - as assinaturas dos proprietarios do condominio, da ordem de 70%
(setenta por cento), no minimo, deverdo ter seus enderegos devidamente comprovados
por documentos (conta de luz, conta de agua, IPTU, etc) e as respectivas assinaturas
devidamente reconhecidas em cartorio publico;

VI - as ruas poderdo ser fechadas e colocadas guaritas para abrigar
segurangas, onde houver necessidade, e nos acessos ao condominio, cancelas para
permitir a entrada e saida de veiculos. O perimetro do Condominio Residencial
Fechado podera ser fechado com cerca viva, muros ou assemelhados;

+
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VII - sob nenhuma hipdtese poderfo ser utilizadas vias que possuam
trafego médio ou pesado, sendo permitido apenas as vias de trafego leve, cujo volume
diario médio (V.D.M.) seja inferior a 200,

VIII - a coleta de lixo domiciliar sera de estrita responsabilidade dos
moradores do condominio, que as encaminhardo para as cagambas apropriadas e
colocadas em local de fécil acesso a rede publica coletora de lixo;

IX - sera permitido o acesso dos leituristas dos relogios de luz, gas e
dgua nos condominios, sendo que estes representantes municipais, estaduais ou
federais deverdo se identificar na portaria de entrada do respectivo condominio e
receber a expressa autorizagdo para as visitas, sendo também estendida a obrigagdo de
identificagdo, a quaisquer pessoas que ndo fagam parte do condominio.

Art. 2° - O condominio, em toda sua plenitude de funcionamento,
sera regido por uma convengdo de condominio, criada e aprovada pelos moradores, a
qual conterda em seu bojo as regras a serem observadas e obedecidas e ainda a
formalizagdo do respectivo regulamento que norteara o funcionamento do uso do
condominio. Nesta convengdo se estabelecerd a forma de rateio das despesas de
manutengdo, conservagfio, seguranga, etc, necessaria ao perfeito funcionamento do
Condominio Residencial Fechado, convengdo esta que sera devidamente formalizada e
registrada em cartério publico.

Paragrafo tnico - Toda a malha viaria interna do Condominio
Residencial Fechado sera conservada e mantida pelos usuarios do respectivo conjunto,
bem como a reforma ou substitui¢do dos pavimentos e das construgdes das galerias
para captacdo de dguas pluviais, bocas-de-lobo, sarjetas, drenagem, rede de captagio
de esgotos, etc. Todas as despesas decorrentes destes servigos ficardo por conta, tnica
e exclusivamente, dos proprietarios dos condominios.

Art. 3° - Estabelecer-se-a na convengdo as regras a serem obedecidas
para uso das areas comuns, assim como se formalizara, através de assembléia geral, a
criagdo de um corpo diretivo para gerir o funcionamento e a fiscalizagdo dos servigos
de limpeza, varri¢do, coleta de lixo, seguranga, conservagdo das vias e pragas ¢ da
manuteng¢do do conjunto residencial fechado.

§ 1° - A responsabilidade civil e juridica do Condominio Residencial
Fechado sera do corpo diretivo eleito por, no minimo 70% (setenta por cento) dos
proprietarios em assembléia ordinaria, que respondera perante os orgdos publicos
municipais, estaduais e federais.

§ 2° - Os usudrios (proprietarios) sempre que tiverem necessidade de
reivindicar alguma melhoria ou algum reparo no funcionamento do conjunto deverdo
se reportar por escrito ao corpo diretivo, que obrigatoriamente dara resposta a
reivindicagdo e os respectivos esclarecimentos por escrito ao solicitante.

§ 3° - Qualquer alteragdo que imponha despesas acima do
estabelecido e autorizado pela convengdo devera ter aprovagdo em assembléia
extraordinaria convocada pelo corpo diretivo e devera obter a aprovagdo de, no
minimo, 70% (setenta por cento) dos proprietarios.

2 v

!

‘

4
A



3

i Folha n“.....(.).[g. ...... do proc.

nuOJL/Ol%@ O& .

ROSHAR! CURY ALVES D08 SANTOS
..... W.“.‘hh-.... Tevae

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

§ 4° - A convengdio aprovada por 70% (setenta por cento) dos
moradores, contera em seus termos a fixag@o do tempo de mandato do corpo diretivo e
especificara a sua remuneragéo, se for o caso.

Art. 4° - Finalmente, cabera ao corpo diretivo, contratar as firmas que
tratardo da escrita contabil e dos balancetes, e da respectiva assisténcia juridica, bem
como, se encarregara das contratagdes de todos 0s servigos necessarios & manutengdo e
a conservagdo do Condominio Residencial Fechado.

Art. 5° - O Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da data de sua publicag&o.

Art. 6° - As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei
correrdo por conta das dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 7° - Esta lei entrardA em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Sdo Paulo, 29 de dezembro de 2003.

O Presidente,

-
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Sao Paulo, 07 de janeiro de 2004.

Recebi oficio Leg. 3 n° 13, de 07/01/04,

encaminhando ao Executivo copia auténtica de lei decretada pela Camara, relativa ao

Projeto de Lei n° 499/02, de autoria do Vereador Milton Leite.

RECEBIDO
SGM/ATL

250,04

ANA LUIZA ES TORRES FERREIRA
RF- £66.083.1.01

SGM-ATL
o oTes 3 COTIAr 0F Oaty U8 SUA publicagdo. ' &«g-b*g_ 57
- Art 6° - As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei . -
correrdo por conta das dotagées orgamentérias proprias, suple-
mentadas se necessirio,

1 Art. 7° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, ‘
{ revogadas as disposi¢Bes em contrario, :
| PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 13 de -
fevereiro de 2004, 451° da fundagio de Sdo Paulo.
MARTA SUPLICY, PREFEITA
LUIS FERNANDO MASSONETTO, Secretirio dos Negocios
Juridicos - Substituto
LUIS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretdrio de Fi-
. nangas e Desenvolvimento Econémico
. OSVALDO MISSO, Secretério de Servigos ¢ Obras
. LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretério da Habi-
tagdo e Desenvolvimento Urbano .
CARLOS ALBERTO ROLIM ZARATTINI, Secretrio Muni-
i cipal das Subprefeituras
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 13 de feve-
reiro de 2004.
! RUI GOETHE DA COSTA FALCAQ, Secretirio do Governo
Mumcnpal
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Senhor Presidente
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Assistente de

efia Jécnica

CIE LTy

17 FEV 2004

SEVIRRT )

Nos termos do Oficio n® 18/LEG.3/0013/2004,
Exceléncia encaminhou a sangdo cépia auténtica da lei decretada por essa
Egrégia Camara, relativa ao Projeto de Lei n® 499/02, proposto pelo Vereador
Milton Leite, o qual dispde sobre a criagdo de Condominios Residenciais

Fechados no Municipio de Sao Paulo.

A mensagem, em sintese, autoriza o Poder
Executivo a criar os mencionados condominios, de uso estritamente
residencial, composto por ruas locais, de trafego leve, dissociadas da malha
viaria, mediante aprovagido de 70% dos moradores da area interna,
apresentacao de planta a Prefeitura, bloqueio dos acessos com obstaculos

fisicos e formalizagdo de uma “convengéo de condominio”.

Conquanto meritérios os propoésitos de que se
imbuiu seu ilustre autor, que objetiva garantir seguranga aos moradores de

determinada localidade, sou compelida a apor veto parcial ao texto _aprovado,

atingindo os incisos IV, V e VIl de seu artigo 1°, e o'intei seus artigos

2° e 3° e respectivos paragrafos, e de seu arljgo , haja_vista a

inconstitucionalidade, ilegalidade e contrariedade ao/finteresse publico _de

alguns de seus dispositivos, conforme a seguir se deﬁ.

$GM - 002 NA GRAFICA MU - SMCIS
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Inicialmente, verifica-se que a propodt&, Thd3ihciso IV

estabelece como condigdo, para a criagdo do condominio, “a aprovagdo de
70% dos moradores que pertencam a area definida em planta a ser
apresentada, devidamente elaborado o perimetro que delimita esta area, por
agrimensor credenciado no CREA, e registrada em cartério de titulos e
documentos e encaminhadas as copias das plantas e dos documentos com as
respectivas assinaturas ao 6rgao competente da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo, para conhecimento e arquivo; (...)".

Como adiante se expde ha, nesse dispositivo, varias

incorregdes que ndo poderao ser admitidas.

Primeiramente, considere-se que o condominio nao
podera ser instituido mediante a aceitagdo de apenas 70% de seus moradores,
sendo necessaria a anuéncia de todos eles, sem exce¢do. Caso contrario, os
30% restantes estariam subordinados a um novo ordenamento legal que

imporia modificagées substanciais na situagao juridica de sua propriedade.

A propésito, ndo se pode olvidar que, na
conformidade das normas estabelecidas na legislagao civil que rege a matéria,
a instituicdo de condominios origina-se da comunhao de vontades livremente
manifestadas pelos particulares interessados, no momento da aquisi¢do do
respectivo bem, nao havendo, pois, como impingi-la “a posteriori”, por forca de

lei ou imposig¢éo de terceiros entre os quais nao exista vinculo juridico.

De conseguinte, também nao pode prevalecer a
disposigao contida no inciso V do mesmo artigo, que dispde sobre os requisitos

relativos a formalizagédo da aquiescéncia dos moradores do local.

De outra parte, o citado inciso |V prevé que coépias
de plantas e documentos assinados pelos moradores seriam encaminhadas ao

6rgao municipal competente “para conhecimento e arquivo”.

Assim, como avaliar as copdigée$ de ordem técnica

estipuladas pela propria mensagem para a formacgéo d& condominio, tais como

se as ruas pertencem a malha viaria, se a privatiZagao das vias prejudicara
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moradores, se o volume de trafego diario é leve e outras, se a pr%';;osﬁura nao

preconiza a analise criteriosa dos documentos pelos Orgaos municipais
competentes e, por fim, ndao confere ao Municipio poder de decisdo no sentido

de deferir ou nao a criagdo do condominio?

Da forma como esta redigido o dispositivo, a
Prefeitura ndo passaria de um grande arquivo de papéis, olvidadas as suas
atribuicdes, especialmente todas aquelas atinentes a promog¢éao do adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, ocupagéo e
parcelamento do solo urbano, em desacordo com o disposto na Constituigéo
Federal, em seu artigo 30, inciso VI, bem assim na Lei Maior Local, em seu
artigo 149, inciso |.

O inciso VIl do artigo 1°, por sua vez, ao estatuir que
“sob nenhuma hipétese poderao ser utilizadas vias que possuam trafego médio
ou pesado, sendo permitido apenas as vias de trafego leve, cujo volume diario
médio (V.D.M.) seja inferior a 200; (...)", contém contradigéo inaceitavel.

Isso porque revela-se incompativel com o inciso |l do
mesmo artigo, o qual dispde que as ruas integrantes do condominio serao de
uso estritamente local, ndo podendo, em nenhuma hipétese, pertencer a malha

viaria do Municipio.

Alias, outro tipo de via, ou seja, aquelas referidas no
inciso VI, ora vetado, ndo poderiam mesmo compor o condominio, quer
fossem elas de trafego pesado, médio ou leve, por pertencerem ao dominio

publico.

A integracao de via plblica a condominios fechados
€ vedada pelo sistema juridico brasileiro, pois o Cédigo Civil define os.bens
publicos como aqueles “do dominio nacional pe

encentes as pessoas juridicas

de direito publico internb;” (artigo 98, 12 parte).

O ilustre Hely Lopes Meirelles, sua obra Direito

Administrativo Brasileiro, 272 edigao, pp. 490/491, be fine o que sdo os

bens de uso comum do povo e a impossibilidade da relstricdo prevista no texto
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“Uso comum do povo — Uso comum do povo é todo
aquele que se reconhece a coletividade em geral
sobre os bens publicos, sem discriminacao de
usuarios ou ordem especial para sua fruigdo. E o uso
que o povo faz das ruas e logradouros publicos, dos
rios navegaveis, do mar e das praias naturais. Esse
uso comum nao exige qualquer qualificacdo ou
consentimento especial, nem admite frequéncia
limitada ou remunerada, pois isto importaria atentado
ao direito subjetivo publico do individuo de fruir os
bens de uso comum do povo sem qualquer limitagéao
individual. Para esse uso s6 se admitem
regulamentacdes gerais de ordem publica,
preservadoras da seguranga, da higiene, da satde,
da moral e dos bons costumes, sem
particularizagées de pessoas ou categorias sociais.
Qualquer restricdo ao direito subjetivo de livre
fruicdo, como a cobranga de pedagio nas rodovias,
acarreta a especializagdo do uso e, quando se tratar
de bem realmente necessario a coletividade, so6

pode ser feita em carater excepcional.

No uso comum do povo os usuarios sdo andénimos,
indeterminados, e os bens utilizados o sdo por todos
os membros da coletividade — uti universi -, razao
pela qual ninguém tem direito ao uso exclusivo ou a

privilégios na utilizacde_do bem: 6 direito de cada

LY

individuo limita-se a igualdadg com os demais na

fruigdo do bem ou no portar os ©Onus dele

resultantes”.

Como se depreende do exposto, as areas publicas
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sao infensas, por sua natureza, ao uso privativo, ndo pode icar dentro de
30 inf t tivo, nao podehdB%icar dentro d

limites inacessiveis a todo e qualquer cidadao. Dessa forma, conclui-se que as
ruas internas ao condominio deveriam ser obrigatoriamente de propriedade
particular, ndo afetadas ao uso comum.

Imperioso, assim, pelas razoes expostas, o veto a

esse inciso.

Atente-se, a seguir, as normas contidas nos artigos
2° e 3°do texto aprovado, os quais, de igual forma, devem ser vetados em seu

inteiro teor

Referidos dispositivos estipulam que o condominio
sera regido por uma “convenc¢do de condominio” e cuidam de apontar o seu
contetudo. Entretanto, o assunto nao pode ser disciplinado pelo Municipio,
porquanto a competéncia para legislar sobre direito civil pertence a Uniao, a

teor do artigo 22, inciso |, da Constituigdo Federal.

Desse modo, o Cédigo Civil e a Lei n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, normatizam a questao, prevendo todos os direitos
e deveres dos condominos, bem como a matéria a ser regrada pela convengao
do condominio, especialmente no que se refere as decisdes dos assuntos

comuns.

Consequentemente, os paragrafos dos artigos 2° e
3° incidem também em ilegalidade, uma vez que os assuntos neles tratados —
divisio de despesas com a conservagio e manutencdo das vias,
responsabilidade civil e juridica do condominio, reivindicagées de melhorias,

aumento de despesas — ja estdo regulamentados pela mencionada | '4ederal,

que também disciplina o tema abordado pelo artigo 4°.

Nessas condigbes, em fa a apontada
inconstitucionalidade, ilegalidade e contrariedade ao interegse publico, sou
compelida a vetar, em seu inteiro teor dos incisos 1V, V e V]I do artigo 1°, dos
artigos 2° e 3° e respectivos paragrafos e do artigo 4° da medida aprovada,

com fulcro no artigo 42, § 1°, da Lei Organica do Municipio de Sao Paulo,
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devolvendo o assunto ao reexame dessa Egrégia Casa de Leis:

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

WM
MARTA SUPLICY

Prefeita

Ao
Excelentissimo Senhor
ARSELINO TATTO

Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

JAM/\i{r)em{mrp

VT 499-02
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A SGP-15,
Sr. Supervisor:

As Comissdes de:
Constituigdo e Justica;
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente;
Trénsito, Transporte e Atividade Econémica e
Finangas e Orgamento.
Para emissdo de Parecer Conjunto sobre o Veto Parcial aposto
pelo Executivo a lei objeto do presente processo.

18/02/04

ANGELA B
Subsecretarig

DIN ANDREONI
sislativo

A NOIA

Caﬂo&@@ da S:dva';

Supervisor de Equipe - GP-1§




A SGP-21, 3 fage do prazo
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\
~ Lizia Oshiro
¢ Apoio Lcgislativo
PE 11020

Agentc d
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Sao Paulo
TAQUIGRAFIA

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO — SGP-4

rod.:01 f1.:.60 rev.: evento: 267-SO data: 26.06.07
Orador(es):

- “Discuss3o e votagdo tGnicas do VETO PARCIAL ao PL 499 /2002,
do Vereador MILTON LEITE (PMDB) Dispde sobre a criag¢dao de condominios

residenciais fechados no Municipio de S&do Paulo. (DOCRE(.:.,?89/O4)
W
REJEICAO MEDIANTE VOTO FAVORAVEL DA MAIORIA ABSOLUTA DOS MEMBROS DA

g "'.

4 '!,
CAMARA. . bl

O SR. PRESIDENTE - Em discuss3o. Nao ‘b.é "'i‘adores inscritos;
Hy, R
esti encerrada a discussio. A votos. Os st ‘“Ve'feadores favoraveis a
[ ]
"“| ‘.ll"'
manutencao do veto permanegam como egtao.g"*os contrarios, ou aqueles
4
L]
Y
que desejarem verificagdo nominal‘I de votaq:ao, manifestem-se agora.
" ‘,’ll)
(Pausa) Esta aprovada a manutenq:?.o '. Arquive-se o projeto.

Y
'ﬂl.‘. ‘\‘l'

g
!f.'“" h’lul
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Secretaria de Apoio Legislativo - SGP-2

Papel para informagao, rubricado como folha n°® (06 J

do processo n.° 4({6;/9@'3 O I(O*' /_2(0 t (a)

~ Liéia Oshiro
Agente de Apoio Legisiativo
RPF 11 020

A SGP - 23 - Sr. Supervisor,

Oficiar ao Executivo comunicando a manutengao do Veto Parcial aposto a presente
Lei, deliberado na 2672 Sessao Ordinaria, de 26 de junho do corrente.

02/07/2007

Angela Bgrfdin Andreoni
Secretdria de Apoio Legislativo

SGP 2 RECEBIDOEM SGP-23
EM /.07 1 QY




Sra. Rosmari,

Oficiar ao Executivo comunicando manutengao do veto parcial aposto ao
presente.

Em, 05.07.2007.

JOSE CRISTINO SOUZA SANTOS

Supervisor de Finaliza¢o do Proc. Legislativo

1 A} o \
Sr. Superwsor

- Provndencuado conforme determinado por V.Sa.
4 Em, 05 07 2007

SEGUE_———..., Juntado , nesla data |
documento, =TTT........... e papel i ormscﬁo

fubricado, 777 ob folha ==.n.0 JO A _..‘
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Sao Paulo, O—-}— de agosto de 2007.

23 - OF-SGP23
23- 3953/2007

Senhor Prefeito,

Comunico a Vossa Exceléncia que em sessdo de 26 de junho do
corrente, a Camara, em votagdo realizada nos termos do artigo 42, § 5° da
Lei Organica do Municipio de Sao Paulo, resolveu manter o veto parcial aposto
pelo Executivo a Lei n® 13.792, de 13 de fevereiro de 2004, que dispde sobre
a criagdo de Condominios Residenciais Fechados no municipio de Sao Paulo, e
da outras providéncias - veto comunicado a esta Edilidade pelo Oficio ATL n©
168, de 13 de fevereiro de 2004, referente ao PL n® 499/02, de autoria do
Vereador Milton Leite.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os
meus protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

(AN

ANYONIO CARLOS RODRIGUES
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Gilberto Kassab
Dignissimo Prefeito do Municipio de Sao Paulo.

n<
JCSS/rcas

CREUSA LEONILDA ZAGARIE
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SAO PAULO

Sao Paulo, 07 de agosto de 2007.

Recebi oficio SGP-23 n° 3953, de 07/08/07,
comunicando ao Senhor Prefeito a manutencao do veto parcial aposto pelo
Executivo a Lei n® 13.792, de 13/02/04, relativa ao Projeto de Lei n® 499/02, de
autoria do Vereador Milton Leite.

SOG.MQ-A.T.L.

09 AGO 2007

Maslene Gimenes §
RF: 548.562.2.
SGM/ATL



A SGP-33 — Arquivo Geral,

Climara %/uw/m/ e S0 Pauly ¥

m Papel para informacgao rubricado com folha n°l(.)
do processo n° /2003 )6 18120 a)...,.. %' e ST
P ! R @ - ueienie CART

Para arquivamento.
1%5/08/07

JOSE CRISTlhO SOUZA SANTOS

Supervisor de Finaliza¢do do Proc. Legislativo
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

SGP.33 - ARQUIVO GERAL

Papel para informacgdo, rubricado como folha n° 110
do processo 01-499 de 2002 17/08/2007 .

Lina A. . Gumauskas
R 00927

SECRETARIA DE DOCUMENTAGAO
SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Proc. encerrado com 110 fls.
Arguivado em 17/08/2007
O Funcionario

Lina A Gumauskas
927
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