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Senhor Presidente,

REQUEIRO, nos termos do art. 275, § 2°, do Regimento Interno, o
retorno a tramitagdo da(s) proposi¢ao(des) elencada(s) a seguir, de autoria do Vereador

Toninho Paiva:

PL 177 1.993 PL 556/ 1.994 PL 350/ 1.996 PL 489/ 1.999 PL 486 /2.004 PL 188/2.010
PL173/1.993 PL 593/ 1.994 PL 381/1.996 PL 493/ 1.999 PL 487 /2.004 PL 245/2.010
PL 351/1.993 PL 59/1.995 PL 486/ 1.996 PL 556/ 1.999 PL 8/2.005 PR6/2.010
PL 597 /1.993 PL 297 /1.995 PL 48771.996 PDL 15/ 2.000 PL 138/2.005 PR9/2.010
PL 621/1.993 PL 299/ 1.995 PL 676/1.996 PL 54 /2.000 PL 140/2.005 PL 28/2.011
PL 652/ 1.993 PL 518/1.995 PL 677 /1.996 PL 76 /2.000 PL 326 /2.005 PL 380/2.011
PL 672/ 1.993 PL 691/1.995 PL 731/ 1.996 PL 207 /2.000 PL 747 1 2.005 PL 605/2.011
PL 684/ 1.993 PL 806/ 1.995 PL 133/71.997 PL 258/2.000 PL 143/2.006 PL5/2.012
PL 735/ 1.993 PL 832/1.995 PL 140/ 1.997 PL 317 /2.000 PL 148/2.006 PL6/2.012
PL 748/ 1.993 PL 878/1.995 PL 202/ 1.997 PL 37/ 2.001 PL 150/2.006 PL2172.012
PL 861/1.993 PL 917 /1.995 PL 397 /1.997 PL 550/ 2.001 PL 169/ 2.006 PL 22/2.012
PL 862/ 1.993 PL1.176/1.995 PL531/1.997 PDL 52/2.002 PL 438 /2.006 PL 24/2.012
Pt 62/1.994 PL1.183/1.995 PL794/1.997 PDL 68 /2.002 PL 527 1 2.006 PL70/2.012
PL63/1.994 PL1.206/1.995 PL 823/1.997 PL §5/2.002 PL 660 /2.006 PL94/2.012
PL 93/ 1.994 PL1.226/1.995 PL917/1.997 PL 31772002 PDL9/2.007 PL 138/2.012
PL 109/ 1.994 PL1.282/1.995 PL1.119/1.997 PL 380/2.002 PL 8172007 PL 143/2.012

PL 110/ 1.994 PL 1.283/1.995 PR 24/1.997 FL 704/ 2.002 PL 374 /2.007 PL 148/2.012

PL 124 /1.994 PL1.344/1995 PL96/1.998 PL 13/2.003 - PL 525/2.007 PL 177 /2.012

PL 161/ 1.994 PL1.389/1.995 PL119/1.998 PL 111/2.003 PL 550/ 2.007 PL 182/2.012

PL171/1.994 PL1.472/1.995 PL127/1.998 PL 269/2.003 PL 551 /2.007 PL 258/2.012

PL 218/ 1.994 PL 1.580/1.995 PL150/1.998 PL 352/2.003 PL 655/ 2.007 PL 313/2.012

PL 224 /1.994 PL1.581/1.995 PL183/1.998 PL §13/2.003 PL 226/ 2.008 PL 314/2.012

PL 292 /1.994 PR 25/1.995 PL 201/1.998 PL §19/2.003 PL 569 /2.008 PL 317 /2.012

PL 293/ 1.994 PL 10/1.996 PL 244/ 1.998 PL 677 /2.003 PL 570/2.008 PL 379/2.012 .
PL 295/ 1.994 PL 107/ 1.996 PL 284 /1.998 PL 678 /2.003 PL 140/2.009 PL 397 /2.012 &
PL 320/ 1.994 PL 131/1.996 PL 303/ 1.998 PL 717 12.003 PL 336/2.009 PR 11/2.012 B
PL 344 /1.994 PL 207 / 1.996 PL 403/1.998 PR 24 /2.003 PL 625/2.009 S
PL 351/ 1.994 PL 232/1.996 PL 625/1.998 PL 287 /2.004 PL 675/2.009 3
PL 376/ 1.994 PL 286/ 1.996 PL 38/1.999 PL 30372004 PL 755/2.009

PL 399/ 1.994 PL 301/1.996 PL 182/1.999 PL 31472004 PL 185/2.010

PL 401/1.994 PL 320/ 1.996 PL 183/1.999 PL 389/2.004 PL 187/2.010

Sala das Sessdes, 05 de fevereiro de 2013
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reador Milton Leite
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL 344/94

Realizada a pesquisa no Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo, a
respeito do assunto foi localizado:

- Lei Municipal n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, que dispde sobre o uso e
ocupacao do solo urbano, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao Paulo (cdpia parcial);

- Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n° 13.430/2002 (cépia parcial).

Cépias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informagao.

A pesquisa legislativa constatou que a proposta ndo leva em consideragdao a
existéncia da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002, eis que editada posteriormente a propositura do PL.

A compatibilizagcido do presente PL com a nova legislagdo em vigor, caso seja
necessaria, podera ser feita por meio de um substitutivo apresentado em Plenario ou
por meio de uma nova manifestagcdo de uma Comissdo Permanente, aprovada em
Plenario com fundamento no art. 72, do Regimento Interno.

245827.

A SGP 21, para prosseguimento, tendo em vista que o presente projeto de lei ja
tramitou por todas as comissdes competentes.

Sao Paulo, 13 de agosto de 2015.

Christiéna/Sé' ra Chebib
Procuradora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sdo Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
PL n® 0344/94 - pesquisa (desarquivado)
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Camara Municipal de Sado Paulo @1

Base de dados : legis o E A \
Pesquisa : 8001 .
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N° 8.001 24/12/1973 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Disple sobre o uso e ocupagao do solo urbano, altera e complementa a Lei n® 7.805, de 1° de
novembro de 1972, e da outras providéncias.
Projeto: Projeto de Lei N© 186/1973 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Miguel Colasuonno
Regulamentagdo: Decreto n® 10.993/1974 - Regulamenta os arts. 31 e 32 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 11.106/1974 - Requlamenta esta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGCAQ
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.
Revogacdo: Lei n% 8.328/1975 - Revoga os arts. 38 e 41 desta Lei.; (ver documento)
Lei n® 8.793/1978 - Revoga a alinea "d" do inciso I do art. 21 desta Lei.; (ver documento)
Lei n© 8.881/1979 - Revoga o art. 10 desta Lei.; (ver documento)
Lei n©® 9.049/1980 - Altera o art. 7° e os incisos I e IV do art. 21 desta Lei.; (ver documento)
Lei n® 9.411/1981 - Revoga as disposigdes do Quadro BA desta Lei, que enquadraram na
zona de uso Z2 lotes urbanos pertencentes @ Z1-003; extingue perimetros de zonas de uso
constantes dos Quadros 8A e 8B.; (ver documento)
Lei n© 9.412/1981 - Extingue perimetros constantes do Quadro 8A desta Lei.; (ver
documento)
Lei n® 9.413/1981 - Revoga os arts. 19, 2°, 36 e 37 desta Lei.; (ver documento)
Lei n® 10.015/1985 - Revoga os arts. 12 a 14 desta Lei.; (ver documento)
Lei n© 13.885/2004 - Revoga esta Lei, exceto seu art. 18. (ver documento)

Alteragbes: Lei 8.328/1975 - Altera o Quadro 7A e substitui 0 Quadro 9A desta Lei.; (ver documento)
Lei 8.767/1978 - Corrige discrepancias entre textos e mapas a que se refere esta Lei.; (ver
documento)
Lei 8.768/1978 - Altera perimetros de zonas de uso, nos termos do art. 35 desta Lei.; (ver
documento)
Lei 8.881/1979 - Altera os arts. 18 a 34 desta Lei.; (ver documento)
Lei 8.976/1979 - Altera o perimetro da zona de uso Z1-013, descrito no Quadro 8A desta
Lei.; (ver documento)}
Lei 9.017/1979 - Altera perimetro da Z6-013, descrito nesta Lei.; (ver documento)
Lei 9.049/1980 - Altera os perimetros da Z1-009, Z1-022, Z3-113, Z4-020, Z4-033, Z4-059 e
Z24-066, constantes do Quadro 8A desta Lei.; (ver documento)
Lei 9.287/1981 - Altera o perimetro da zcna de uso Z1-013, descrito no Quadro 8A desta
Lei.; (ver documento)
Lei 9.300/1981 - Altera o art. 22 desta Lei.; (ver documento)
Lei 9.334/1981 - Substitui 0 Quadro 7A desta Lei.; (ver documento)
Lei 9.413/1981 - Altera o art. 39 desta Lei.; (ver documento)
Lei 9.419/1982 - Altera o art. 39 desta Lei.; (ver documento)
Lei 9.846/1985 - Altera o art. 39 desta Lei.; (ver documento)
Lei 10.094/1986 - Altera o Quadro 7B desta Lei.; (ver documento)
Lei 11.158/1991 - Altera perimetros das zonas de uso Z3-121, Z3-093, 23-094, 23-102, Z3-
119 e extingue o perimetro da Z3-096, constantes do Quadro 8A desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.430/2002 - Art. 298 - Altera os incisos I e Il do §1° do art. 18 desta Lei. (ver
documento)
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LEI N.o 8.001, DE 24 DE DEZEMBRO DE 1973, @)

Dispde sobre o uso e a ocupac¢iio do
solo urbano, altera e complemen-

ta a Lel n.o 7.805, de 1.0 de novem- {

biro de 1972, e dA outras providén-

cias.

Miguel Colasuonno, Prefeito do Municiplo de Sio Paulo, usan-
do das atribuigdes que lhe sio conferidas por lel.
Faco saber que a CAmara Municipal, em sessio de 7 de dezem-
bro de 1973, decretou e eu promulgo a seguinte lei:
CAPITULO 1
Do parcelamento do solo

” Art. 1.0 — Os itens III e VIII do artigo 2.0 da Lei n.o 7.805,
de 1.0 de novembro de 1972, passam a ter a seguinte redacdo:

a) “III — Loteamento & o retalnamento de quadras em lotes
que terdc frente para via oficlal de circulag¢8o de veicuwlos;”

b) *“VIII — Desmembramento & a subdivisic de um lote em
duas ou mais parcelas, para incorporagio a lotes edjacentes, res-
peitadas as disposigbes desta lel ;".

Art. 20 — O desdcbro de lete, quando vinculado a projeto de
edlglcacﬁo serd aprovado automaticamente com a aprovaciio desse
projeto.

CAPITULO II
Das categorias de uso permitidas

Art. 3.0 — Os ltens IV, VII, X e XIII do artigo 15 da Lel n.o
7.805, de 1.0 de novembro de 1972, passam a ter a seguinte redacéo :

a) "IV — Comeércio varejista de ambito local (Cl) — estabe-
lecimentos de venda direta ac consumidor de produtes que se rela-
cionam com o uso residencial, com 4area construida maxima de 250,00
(duzentos e cinquenta) metros quadrados ;"

b) —- “VII — Induastria nfdo incomoda (I1) — estabelecimentos
que podem adeqguar-se aos mesmos padrfes de usos nio industrials,
no que diz respeito as caracteristicas de ocupacgio dos lotes, de aces-
so, de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de
ruidos, de vibracdes e de poluicio ambiental, com area construida
méixima de 500 (quinhentos) metros quadrados ;"

c) “X — Bervigos de Ambito local (S1) — estabelecimentos des-
tinados & prestagdo de servigos & populagéo, que podem adequar-se
aos mesmos padrdes de usos residenclais, no que dlz respeito as ca-
racteristicas de ocupac¢idc dos lotes, de acesso, de triafego, de servi-
cos urbanos e aos nivels de ruidos, de vibragtes e de poluigdo am-
blental, com 4rea construida méaxima de 250,00 (duzentos e cin-
quenta) metros quadrados ;"

d) “XIII ~— Institul¢des de ambito local (E1) — espacos, es-
tabelecimentos ou instalagdes destinados & educacdo, saade, lazer,
cultura, assisténcla social, culto religloso ou administracfio publica,
que tenham ligacdo direta, funcional ou espacial com o uso residen-
clal, obedecendo a&s seguintes disposic¢des :

a) 4rea construida méaxlma de 250,00 (duzentos e cinquenta)
metros quadrados ;

245827.

b) capacidade de lotacio maéaxima para 100 (cem) pessoas.

Art. 4.0 — Os estabelecimentos enquadrados nas categorias de
uso I2 e C3, existentes e regularmente licenclados anteriormente a
publicacio da Lel n.o 7.805 de 1.0 de novembro de 1972, quando lo-
callzados em zonas de uso Z2 e 23, poderdo ser objeto de reforma
com aumento da construclo existente, desde que o total da 4rea
construida e o total da taxa de ocupacdio nio ultrapassem os méxi-
mos exigidos para as zonas de uso em que estdo localizados, res-
peitados os niveis de ruidos, de vibracdes, de poluigio ambiental e
hordrios de funcionamento fixados para a zona, atendidos ainda os
recuos minimos obrigatorios para as respectivas categorias de uso,
quando sujeitas a controle especial.

Art. 5.0 — Os estabelecimentos industriais da categoria de uso
I2 legalmente instalados no Municipio, que tenham adquirido imo-
vel em zonas de uso Z2 e Z3, por meio de documento habll, devida-
mente registrado em Regisiro de Imoveils, anteriormente & publi-
caclo da Lel n.o 7.805, de 1.0 de novembro de 1972, constando como
outorganie compradora ou compromissiria compradora & raz3o so-
clal da firma, poderfio utilizi-lo para transferéncia de suas instala-
¢les, desde que, em ambos os casos, o total da Area construida e o
total da taxa de ocupacio nao ultrapassem os méximos exigidos
para a zona de uso Z2, respeitados os niveis de ruidos, vibracoes,
de poluicdo ambiental e hordrios de funcionamento fixados para
a zona em (ue estes estiverera localizados, atendidos ainda os re-
cuos minimos obrigatérios para as respectivas categorias de uso,
quando sujeitas a controle especial.

Paragrafo unico — Nas condicdes previstas neste artigo, nos
lotes e nas edificacdes anteriormente ocupadas por essas indistrias,
somente ser4d permitida instalagio de uso da categoria conforme a
zona, devendo as edificacdes existentes adequarem-se as disposi¢des
estabelecidas pela legislagdo em vigor.
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QUADRO 8-A, ANEXO A LEI 8.001 DE 24/12/73
PERIMETROS DA ZONA Z1

21,601 — Comega na confluéncia da Rua Messina com a Rua
Luiz da Sllva AraQjo, segue pela Rua Lulz da Silva Araiijo, Rua
Sena, segmento 1-Z que une Rua Sena com a Rua Panorama, Rua
Panorama, Travessa 1, Praca Caprl, Rua Jerdnimo Telxeira Junior,
Rua Comendador Quirino Teixeira, Rua Locarno, Rua Messina, até
o ponto inicial.

Z1/002 — Comeca na confluéncla da Rua Lefo XIII com & Rua
Soror Angélica, segue pela Rua Soror Angélica, Avenlda Marginal,
Rua do Aclamado, Rua Centosinos, Rua Nurcla, Rua Santo Ivo,
Avenida Casa Verde, Rua Ledo XIII até o ponto inicial.

Z1/003 — Comeca na confluéncla da Rua Brigadeiro Gavido
Pelxoto com Rua Dom Jodo V, segue pela Rua Dom Jodo V, Rua
Duarte da Costa, Rua Plo XI, Rua Piraf{, Rua Suassul, Rua Ara-
catuba, Travessa 1, Rua Luiz César Pannain, Rua Pontapord, Rua
Cerro Cor&, Praca Silvestre Rabelo, Rua Peplguari, Rua Balrl, Rua
Cerro Cora, Rua Plo XI, Rua Visconde de Indaiatuba, Rua Princesa
Leopoldina, Avenida Didgenes Rlbeiro de Lima, Rua Passo da Pa-
tria, Rua Campo Grande, Rua Lauro Milller, Rua Schilling, Rua
Rua Tebicuari, Rua Cordilheiras, Pra¢a Aquidaban, Rua Porteiro
Peres, Rua Passo da Patria, Rua Jjataf, Rua Marqués de Parani,
Rua Allanca Liberal, Rua Montevidéo, Rua Conde de Porto Alegre,
Rua Belmonte, Rua Tordesithas, Rua Dlogo Ortiz, Rua Mercedes,
Rua Cuevas, Rua Corrientes, Rua Guararapes, Rua Marcilia Dias,
Rua Brigadeiro Gaviio Peixoto até o ponto iIniclal.

Z1/004 — Comega na confluéncia da Rua Bento de Abreu com
Rua Aurélla, segue pela Rua Aurélia, Rua Sepetiba, Rua Ajuricabas,
Rua Cerro Cora, Rua Paumari, Rua Jaricunas, Rua J. A. Castelo
Brlanclo. Praga Claudino Cézar, Rua Bento de Abreu até o ponto
Inicial.

Z1/005 — Comega na confluéncia da Avenida Queir6és Fllho com
Avenida Padre Perelra de Andrade, segue pela Avenida Padre Pe-
reira de Andrade, Rua Pedraiva, Avenida Professor Fonseca Rodri-
gues, Avenida Queirds Filho até o ponto iniclal.

Z1/006 — Comega na confluéncla da Rua Nova York com Rua
Cayowaa, segue pela Rua Cayowaa, Rua Doutor Paulo Vieira, Rua
Almbereé, Rua Paracué, Rua Cabo Eduardo Alegre, Rua Herculano,
Rua Cayowaa, Rua Paracud, Rua Paris, Viela 1, Rua Herculano,
Praga Nossa Senhora do Carmo, Rua Salto Grande, Rua Doutor
Paulo Vieira, Rua André Casado, Rua Nova York, Rua Saramenha,
Rua Caplital Federal, Rua André Casado, Rua Nova York, Rua Saito
Grande, Rua Doutor Paulo Vieira, Rua Parls, Rua Nova York, até
o ponto inicial.

Z1/007 -— Comeca na confluéncla da Rua Traipi, com Rua
Francisco Estidclo Fortes, segue pela Rua Francisco Estéclo Fortes,
Avenida Pacaembid, Rua Doutor Veiga Filho, Rua Tupi, Rua Ita-
guaba, Travessa 1, Rua Engenhelro Edgar Egidio de Souza, Rua
Itatiara, Rua Armando Penteado, Rua Alagoas, Rua Cearf, Rua
Bahia, Praca Humberto de Campos, Rua Minas Gerals, Prace Ex-
pedicionarios do Brastl, Rua It4polis, Rua Sorocaba, Avenida Dou-
tor Arnaldo, Rua Major Natanael, Rua Angatuba, Rua Itajub4, Rua

Itatinga, Praca Belizdrio TAvora, Rua Monsenhor Alberto Pequeno,
Rua Cardoso de Almeida, Avenida Doutor Arnaldo, Rua Frei Ina-
elo Gau, Rua Cristleno Viana, Rua Francisco Farel, Rua Montezuma,
Rua Amélia de Noronha, Rua Asia, Rua Patapio Sllva, Rua Cipriano
Juca, Rua Simpatia, Segmento 3-4, Rua Original, Rua Fllinto de
Almeida, Rua Costa Ldbo, Rua Jeric6, Rua Rodésia, Rua Iper6, Rua
Paulistdnia, Rua Marinho Falcdo, Praca Baronesa da Bocalna, Rua
Jofio Moura, Rua Luminérias, Rua Praxedes de Abreu, Rua Profes-
sor Nicolau de Moraes Barros, Rua Heltor Penteado, Rua Jacipori,
Rua Votuporanga, Rua Guacu, Praca Redencéio da Serra, Pra¢a Bor-
borema, Rua Doutor Paulo Vieira, Rua Coronel Firmo da Silva,
Praca S3o Domingos Savio, Avenida Doutor Arnaldo, Rua Cataldo,
Rua Piracicaba, Avenida Alfonso Bovero, Rua Plinio de Morais, Rua
Vargem do Cedro. Rus Zaira, Rua Urbanizadora, Rua 1, Praca
Irmios Karman, Rua Professor Joio Arruda, Rua Cardoso de Almei-
da, Rua Wanderley, Rua José de Freitas Gulmarfies, Rua Caluby,
Rua Atibala, Run Conselheiro Fernando Torres, Rua Itapicuri, Rua
Doutor Alberto Torres, Rua Paragua¢d, Rua Traipii, Rua Turlassu,
Rua Capitdo Messias, Rua Doutor CiAndido Espinheira, Rua Traipu
até o ponto inicial

Z1/008 — Comeca na confludncia da Rua Ibiraci, com Rua
Cerro Coré, segue pela Rua Cerro Corda, Rua Aralozes, Praca B,
Rua Pereira Leite, Praga C, Rua Dom Rosalvo, Segmento 5-6, Rua
1, Rua Djalma Coelho, Rua Francisco Izoldi, Viela 1, Segmento
1-2, Rua Cristbvam de Burgos, Rua Paulistinia, Rua Aglssé,
Segmento 3-4, Rua Senador César Lacerda de Vergueliro, Viela 1,
Rua Girassol, Rua Rodésia, Rua Fradique Coutinho, Rua Purpu-
rina, Rua Delfina, Rua Natingui, Rua Ajurapeia, Rua Turl, Rua
Arapl, Rua Natingui, Rua E, Rua das Corujas, Rua Um, Rua Gomes
de Medeiros, Rua Alfredo Piragibe, Rua Caropa, Rua Livi, Rua
Bernarda Luiz, Rua Caminha de Amorim, Rua Iblraci até o
ponto inicial.

Z1/009 — Comeca na confluéncia da Rua Cerro Cora, com
Rua 1, segue pela Rua 1, Rua Marla Leonete da Silva Nobrega, Rua
8, Rua Boquim, Rua Engenheiro S4 Rocha, Rua Japiag6la, Rua
Doutor Carlos Norberto de Souza Aranha, Rua Dona Elisa de
Moraes Mendes, Rua Antdnlo de Gouvela Giudice, Rua Miraita,
Rua Banibas, Avenida Professor Manoel José Chaves, Avenida das
Nacdes Unidas, Rua Miralta, Rua Bennett, Rua Massacd. Rua
Placd, Rua Castro Delgado, Rua General Furtado Nascimento,
Avenida Arruda Botelho, Praca Beethoven, Avenida Professor Fon-
sece Rodrigues, Rua Berlioz, Avenlda Sdo Gualter, Rua Cerro Coréd
até o ponto iniclal.
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Base de dados : legis
Pesquisa : 13885
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupacdc do Solc do Municipio de Sdo Paulo.
Projeto: Projeto de Lei N© 139/2004 Consuite a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy

Regulamentagdo: Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19s dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 45,904/2005 - Reguiamenta o art. 60 desta Lei, no que se refere a padroniza¢do
dos passeios pulblicos.; (ver documento)
Decreto n® 46,932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 48.163/2007 - Regulamenta cs arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.
(ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAC@ES PARA OSIATOS E DECRETOQOS DE REGULAMENTACI\O
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAQ.

Notas complem.: - Decreto n® 45,726/2005 - Disp&e sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n© 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legisiagdo anterior.
- Lei n© 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas' de hospitais, em atendimento ao §20 do art. 239 desta Lei.
- Lei n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Sdo Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
- Lei n©® 15.526/2012 - Dispde sobre a concessao de incentivos as construgdes navas e as
reformas de estabelecimentos de ensino, em atendimento ao art. 239 desta Lei.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupag¢do do Solo do Municipio de Sao

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara
Municipal, em sessdo de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°

13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo

245827.

(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)

nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagdo do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo anico. Esta le1 esta estruturada em trés partes:

Parte 1 — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;:

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III - Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagio do Solo.
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Art. 2°. Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes

ficam asgim definidas:

% .
e 4

I. area bruta é a area total de um determinado territorio,

iﬁi:‘.lusivé‘-'logradouros, areas verdes e institucionais;

I1. 4rea construida computavel ¢ a soma das areas cobertas de
mdos os pavimentos de uma edifica¢do, que sdo consideradas para o calculo do
coéﬁciente de aproveitamento;

: III. 4rea construida nio computdvel € a soma das areas
copertas_ de mama edificagdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de
aprovei"t"af_:ﬁeﬁ;o:

IV. area construida total é a soma das areas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagio;
V. érea de utilizagdo comum ¢ a area que pode ser utilizada
em comum por todos os proprietarios de um condominio edificado ou ndo, sendo
lxvre 0 acesso e o0 uso, de forma comunitaria;
VI. érea liquida de um determinado territorio urbanizado é a

. somatona das areas dos lotes e glebas, excluidos os logradouros, as areas verdes e

| institucionais;

245827.

VII. 4rea atil ou privativa ¢ a area do imoével, coberta ou

descoberta, da qual um proprietario tem total dominio, de uso privativo e exclusivo;
VIIL. 4reas de intervengdo urbana sdo porgdes do territorio de

especial interesse para o desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos
especificos, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos de intervengdo, previstos
na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de

- regularizacdo fundidria, execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento da
expansdo urbana, implantagido de equipamentos urbanos e comunitarios, criagdo de
espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagdo ou

protecdo de outras areas de interesse ambiental;
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IX. beneficio econdmico agregado ao imovel € a valorizagio
do terreno decorrente da obtengdo de Potencial Construtivo Adicional, de alteragio
‘de uso e de parametros urbanisticos;

X. biodiversidade € o conjunto diversificado e integrado de
todas as espécies de seres vivos existentes em determinada regido ou época:

XI. biota € o conjunto de todos os seres animais ¢ vegetais de
uma regido,

XIL centralidades lineares ou polares sdo dareas onde se

pretende estimular a intensificagdo e diversificagdo dos usos do solo € a formagio

de polos terciarios, propiciando adensamento populacional;

XIII. Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC

¢ uma forma de contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial
construtivo adicional, da alteragdo de uso e de pardmetros urbanisticos, para uso
especifico nas Operagdes Urbanas Consorciadas;

XIV. Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
- Adicional — Certiddo emitida pelo Executivo Municipal com valor de face expresso
em reais, visando a execugdo de programas habitacionais de interesse social e de

urbanizagio das favelas de Helidpolis e Paraisopolis, localizadas,

245827.

respectivamente, nas Areas de Interven¢do Urbana de Ipiranga-Heliopolis e de

Vila Andrade-Paraisdpolis;
XV. coeficiente de aproveitamento bruto ¢ a relagio entre a
area construida total de todas as edificagdes de uma area bruta e a propria area bruta;
XVI. coeficiente de aproveitamento de uma area urbana ¢ a
‘relagdo entre a drea construida total de uma zona, area de interveng@o ou operagdo
* urbana e sua drea bruta;
XVII. coeficiente de aproveitamento € a relag@o entre a area
construida computivel de uma edificag@o e a drea total do lote ou gleba podendo

SEer:
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a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes ou glebas urbanos;

b) maximo, que n3o pode ser ultrapassado; e

¢) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado
subutilizado;

XVIIIL. contrapartida financeira é o valor econdmico,
correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo, de alteragdo de uso ou
de pardmetros urbanisticos, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de
imovel, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC;

XIX. corredores ecoldgicos € a faixa de vegetacdo natural ou
semi-natural que liga areas naturais preservadas possibilitando o fluxo de genes e o
movimento da biota;

XX. educagdo ambiental é o processo formativo do ser
humano levando-o a conhecer o ambiente e a utilizar os recursos naturais de
maneira racional e conservacionista;

XXI. empreendimento de Habitacdo de Interesse Social

(EHIS) € aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um

245827.

conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse

social — HIS, com ou sem usos complementares;

XXII. empreendimento em Zonas Especiais de Interesse
Social (EZEIS) ¢ o que contém destina¢do obrigatoria de parte da area construida
computavel para Habitagdo de Interesse Social (HIS) e HMP;

XXIII. empreendimento Habitacional de Mercado Popular —
EHMP ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a habitagdo de mercado
popular — HMP, com ou sem usos complementares;

XXIV. estoque € o limite do potencial construtivo adicional,

definido para zonas, microzonas, distritos, areas de operagdo urbana ou de projetos
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estratégicos, passivel de ser adquirido, mediante outorga onerosa ou por outro
mecanismo previsto em lei;

XXV. gabarito de altura maxima de uma edificacio ¢ a
distdncia entre o piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da cobertura,
excluidos o atico e a caixa d’4gua;

XXVI. Habitagdo de Interesse Social — HIS ¢ aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis) saldrios minimos ou com
capacidade de pagamento a ser definido, promogdo publica ou conveniada com o
Poder Publico, com padrio de unidade habitacional com um sanitério, até uma vaga
de garagem e 4rea util de, no maximo, 50 m2 (cinqiienta metros quadrados), com
possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na produgio das moradias;

XXVII. Habitagdo de Mercado Popular — HMP é aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 16 (dezesseis) saldrios minimos

ou, capacidade de pagamento a ser definida em lei especifica, de promogdo publica
ou privada, com padrdo de unidade habitacional com até dois sanitarios, até uma
vaga de garagem e &rea util de, no maximo, 70m2 (setenta metros quadrados);

XXVIIL indice de cobertura vegetal é a relagdo entre a area

245827.

permeavel coberta por vegetagdo e a area do lote;

XXIX. mobilidrio urbano é o conjunto de elementos, que
podem ocupar o espago publico. destinados a fun¢des urbanisticas de: circulagédo e
transportes; ornamentacdo da paisagem e ambientagdo urbana; descanso e lazer;
servigos de utilidade publica, comunicagio e publicidade; atividade comercial;
acessorios a infra-estrutura, sendo implantados por agentes publicos ou por ente
privado autorizado pela municipalidade;

XXX. outorga onerosa € a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplica¢do do coeficiente de

aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
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maximo, de alteragdo de uso e pardmetros urbanisticos, mediante pagamento de
contrapartida financeira;

XXXI. passivo ambiental ¢ o encargo do proprietario de
imovel em relagdo a danos ambientais, independentemente da época em que
ocorreram;

XXXII. pavimentagdo permedvel ou drenante é aquela que
permite o escoamento e o esgotamento de excesso de aguas pluviais;

XXXIII. pavimento térreo € aquele, onde estd situado o
acesso principal da edificagdo, segundo critérios estabelecidos em lei;

XXXIV. potencial construtivo de um lote ou gleba € o
produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo coeficiente de aproveitamento,
podendo ser:

a) basico, que € o produto resultante da multiplicagio de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento béasico fixado para a zona onde estd
localizado;

b) maximo, que ¢ o produto resultante da multiplica¢do de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo fixado para a zona onde esta
localizado;

¢) minimo, que ¢ o produto resultante da multiplica¢do de sua
_;_é.rca pelo cocficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta
localizado;

d) adicional, que corresponde & diferenca entre o potencial
construtivo igual ou inferior a0 maximo e o potencial construtivo basico;

e) utilizado de um lote, que corresponde a area construida
computavel;

f) virtual, que ¢ o potencial construtivo dos imdveis de
preservagido cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas

conforme o disposto em lei;

f
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XXXV. projeto de intervengdo urbana estratégica ¢ aquele
que incide num territério cuja localizagdo urbana o predispde a receber projetos
_urbanisticos e a implantagdo de equipamentos capazes de dinamizar e qualificar
toda a regido circunstante;

XXXVI. Projetos Urbanisticos Especificos — PUE sdo
aqueles aprovados pelo Executivo como necessarios a concretizagdo das finalidades
das Areas de Intervengdo Urbana — AlUs, das Operacdes Urbanas Consorciadas,
das reurbanizagdes de territorios e de projetos de intervengdo urbana estratégica;

XXXVII. promotores da habitagdo de interesse social — HIS
$30 0s seguintes:

a) 6rgdos da administracio direta;

b) empresas de controle aciondrio publico;

c) entidades representativas dos futuros moradores ou
cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

d) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos
conveniados ou consorciados com o Poder Publico para execu¢io de
empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - HIS;

XXXVIIL. quota minima de terreno por unidade construida,

245827.

expressa em metros quadrados de terreno ou nimero maximo de habitagdes por

metro quadrado de terreno, define o numero maximo de domicilios ou unidades
construidas por lote e indiretamente, a densidade demografica méaxima prevista para
uma determinada zona ou porgdo do territorio.
XXXIX. rua sem saida € a rua ou trecho de rua com conexdo
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas maos de dire¢do e o
" mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais da acesso;
solo urbano subutilizado é o terreno com darea superior a 250m? (duzentos e
cingiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado ndo
atinge o minimo definido no PDE para o local, excetuando aqueles:

a) integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;
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b) ocupados por estacionamento e outras atividades
econdmicas que ndo necessitem de edificagdo, conforme legislagdo em vigor;

XL. taxa de ocupacdo ¢ a relacdo entre a area da projegdo
horizontal da edificagdo ou edificagdes e a area do lote;

XLI. taxa de permeabilidade ¢ a relagdo entre a drea
permeével, que permite a infiltragdo da dgua no solo, livre de qualquer edificagdo
ou pavimentac¢io ndo drenante ¢ a area do lote;

XLII. transferéncia de potencial construtivo € o instrumento
que permite transferir o potencial construtivo ndo utilizado no lote ou o potencial
construtivo virtual de lote ou gleba ou o potencial construtivo correspondente ao
valor do imovel ou parte deste, no caso de doagdo, para outros lotes;

XLIII. vila é o conjunto de habitagdes independentes,

~ dispostas de modo a formar rua ou praga, interior & quadra, com ou sem carater de
logradouro publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Publico;

XLIV. conjunto residencial vila — conjunto de habitagdes em
condominio nos termos da lei;

. XLV. PDE — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, instituido pela Lei n° 13.430, de setembro de 2002.

245827.

PARTE I
DAS NORMAS COMPLEMENTARES AO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO
TITULO I
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES
Capitulo 1
Da Rede Estrutural Hidrica Ambiental

Art. 3°. Para fins desta lei, a Rede Estrutural Hidrica

Ambiental, prevista nos termos do § 3° do artigo 106 do PDE, fica acrescida do
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Camara Municipal de Sdo Paulo

- o v i i P
- Base de'dados : legis 1l
P&sqmsa 16050
Total de referéncias : 1

1/1
= Fitulo: LEI N© 16.050 31/07/2014 (ver documenta)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Aprova a politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
S30 Paulo e revoga a Lei n® 13.430/2002.
Projeto: Projeto de Lei N°© 688/2013 (ver documento)
. Autor{es): EXECUTIVO; Fernando Haddad

Regulamentacdo: Decreto n° 55.750/2014 - Regulamenta o § 5° do art. 327 desta Lei (Conselho Municipal de

¢ Politica Urbana).; (ver documento)

e Decreto n° 55.888/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 132 desta Lei (Potencial

Construtivo Transferido).; (ver documento)
Decreto n° 55.955/2015 - Regulamenta o paragrafo unico do art. 276 desta Lei (Equipamento
publico social municipal).; (ver documento)
Decreto n® 56.089/2015 - Regulamenta dispositivos desta Lei. (ver documento}
PARA VERIFICAR SE HA ALTERA(;OES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTA(;AO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTA(;AO.
Revogagdo: Revoga os arts. 49, 50, 69, 90 e 10 da Lei n® 15.234/2010.; (ver documento)
Revoga os arts. 129 a 144; arts. 240 e 241; pardgrafo Gnico do art. 56 do Anexo X, Livro X,
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 do Anexo II, do Livro II,
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos da Lei n® 13.885/2004.; (ver
- oy documento)
Revoga os incisos IV e V do art. 7° da Lei n© 12.349/1997.; (ver documento)
: : Revoga a Lei n® 15.525/2012.; (ver documento)
ise 78 ... . Revogaa lein® 13.430/2002. (ver documento)
Notasi: - O texto original desta Lei, publicado no Suplemento DOC 01/08/2014, encontra-se
; disponivel por meio de link no campo Alteragdes deste registro.

Notas complem.: - Decreto n® 56.161/2015 - Declara o inicio da vigéncia de condicbes de instalagdo de usos e
atividades e de indices e pardmetros de ocupagdo para a area de influéncia determinada pelo
trecho que especifica do Eixo de Estruturagdo da Transformag&o Urbana definido pelo
Corredor de Onibus Leste-Itaquera, na conformidade do art. 83 desta Lei.

- Lei n® 16.237/2015 - Dispde sobre o atendimento das exigéncias de destinagdo de area
construida em ZEIS, nos termos do art. 55 desta Lei.
AlteracBes: Texto original do SUPLEMENTO DOC 01/08/2014. (ver documento)
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o Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

.« Estratégico do Municipio de S&o Paulo e revoga a Lei n°® 13.430/2002.

ERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no
uso d’asatribulqoes que lhe sido conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

sessiq-t_],gz dpjulho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

J L TITULOI
,BA A’BRANGENCIA DOS CONCEITOS, PRINCiPIOS E OBJETIVOS

A CAPITULO I
" DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema.de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e

'do seu territorio.

§’l° A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de planos e

} como ObjethO ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
€eo usoisocmhnénte Ju.sto e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério. de
torm;;si§egumr o0 bem-estar ¢ a qualidade de vida de seus habitantes.

PR § 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
Orgéos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagdo e a modernizagdo da agédo
govemangntal

, ._ § 3° O Plano Diretor Estratégico € o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territorio.

% § 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.
Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constn:mgao Federal no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Séo Paulo.
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XVIII - interferéncias negativas na paisagem urbana.

Se¢io 11

Da Classificaciao dos Usos e Atividades

Art. 30. A legislagfio de Parcelamento, Uso e Ocupagéio do Solo devers
classificar o uso do solo em: »

I - residencial, que envolve a moradia de vm individuo ou grupo de
individuos;

11 - n3o residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;

b) de servigos;

¢) industriais; e

d) institucionais.

§ 1° As categorias de uso ndo residencial poderdo ser subdivididas em
subcategorias com regulagdo propria.

§ 2° As categorias de uso ndo residencial serdo classificadas segundo
niveis de incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga e
adequa¢do ao meio ambiente em:

I - ndo incomodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente e
a vida urbana;

II - incémodas compativeis com o uso residencial;

IT - incomodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

§ 3° Os usos e atividades serdo classificados de acordo com os incisos
do § 2° em razdo do impacto que causam, especialmente:

I - impacto urbanistico em relagdo a sobrecarga da infraestrutura
instalada e planejada para os servigos publicos ou alteragdo negativa da paisagem urbana;

Il - polui¢do atmosférica sonora (ndo particulada), em relagdo ao
conjunto de fenomenos vibratorios que se propagam num meio fisico elastico (ar, agua ou
solido), gerando impacto sonoro indesejavel pelo uso de maquinas. utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo. hidrico ou terrestre motorizado e
concentragdo de pessoas ou animais em recinto fechado ou ambiente externo, que cause ou
possa causar prejuizo a saude, ao bem-estar e/ou as atividades dos seres humanos, da fauna e

da flora;
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III - polui¢do atmosférica particulada relativa ao uso de combustiveis
nos processos de producdo ou lancamento de material particulado inerte e gases
contaminantes prejudiciais ao meio ambiente ¢ a saide humana na atmosfera acima do
admissivel;

IV - poluicBo hidrica relativa & geragio de efluentes liquidos
incompativeis ao lancamento na rede hidrogréfica ou sistema coletor de esgotos ou poluigho
do lengol frestico;

V - poluigo por resfduos solidos relativa & produglio, manipula¢do ou

estocagem de resfduos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e  sa(de pablica;

VI - vibraglio por meio do uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choque ou vibragao sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade em relagfo as atividades que apresentam risco ao
meio ambiente e a saide humana. em fun¢do da radiagdo emitida, da comercializagdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas natural e liquefeito de
petréleo (GLP), combustiveis inflaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VIII - geracdo de trafego pela operagdo ou atragio de veiculos pesados,

tais como caminhdes, onibus ou geragdo de trafego intenso, em razio do porie do

245827.

estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criadas.

§ 4° A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso e rever relagio
entre usos permitidos, zonas de uso e categorias de via, adequando essa disciplina as diretrizes

expressas neste PDE, especialmente as relacionadas nos incisos do art. 27 desta lei.

Secao 111

Do Zoneamento

Art. 31. A divisdo do territorio municipal em zonas deve observar os
objetivos e as diretrizes definidos nesta lei para as macrozonas, macroareas, rede de estruturagio
da transformagéo urbana e rede hidrica ambiental.

Art. 32. O zoncamento do Municipio devera incluir, dentre outras, as
seguintes zonas:

I - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

II - Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR:

' III - Zonas Mistas - ZM;
1V - Zonas de Centralidades - ZC; .
V - Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE; ~J N\

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;
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V1l - Zona de Ocupagio Especial - ZOE:

VI - Zona de Prescrvagao e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS:
IX - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

X - Zonas Especiais de Preservagio Cultural - ZEPEC;

XI - Zonas Especiais de Preservagio Ambiental - ZEPAM;

XII - Zona Especial de Preservago - ZEP,

X111 - Zona de Transiglo - ZT.

§ 1° As zonas especiais sio porgdes do temritério com diferentes
caracteristicas ou com destinagfio especifica que requerem normas proprias de uso e ocupago

do solo, podendo estar situadas em qualquer macrozona do Municipio.

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

§ 4° (VETADO)

Art. 33. As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo por¢des do
territorio destinadas exclusivamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e
multifamiliares, tipologias diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso

exclusivamente residencial e com vias de tratego leve e local. podendo ser classificadas em:

I - ZER-1. de baixa densidade construtiva e demografica:

11 - ZER-2. de média densidade construtiva e demogratica; ¢
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11 - ZER-3. de alta densidade construtiva e demografica.

§ 1° Nas ZER-1. o gabarito de altura maximo da edificagdo ¢ igual a 10
(dez) metros e ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I - minimo igual a 0,05 (cinco centésimos);

I1 - bisico igual a 1,0 (um);

I1I - méximo igual a 1,0 (um). B

§ 2° A vegetaclio das Zonas Exclusivamente Residenciais, quando for
considerada significativa pelo 6rglio ambiental, passard a integrar o sistema de dreas verdes do
Municipio. i

§ 3° A Lei de Parcelamento, Uso ¢ Ocupaglio do Solo e os Planos
Regionais regulamentardlo as interfaces das Zonas Exclusivamente Residenciais através de
dispositivos que garantam a adequada transi¢do de intensidade de usos. volumetrias. gabaritos
e outros pardmetros com as demais zonas.

§ 4° Os corredores de comércio e servigos em ZER deverao manter as
caracteristicas paisagisticas da zona.

§ 5° (VETADO)

Art. 34. As Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR sdo porgoes
do territério destinadas majoritariamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares,
multifamiliares e aos servigos de moradia, tais como casas de repouso e asilos, bem como
atividades ndo residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades demograficas
e construtivas baixas e médias.

Art. 35. As Zonas Mistas - ZM sdo porgdes do territorio destinadas a
implantagdo de usos residenciais e ndo residenciais. inclusive no mesmo lote ou edificagdo,
segundo critérios gerais de compatibilidade de incomodidade e qualidade ambiental, que tém
como referéncia o uso residencial podendo ser subdivididas em zonas mistas de baixa, média e
alta densidades.

Paragrafo unico. (VETADQO)
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Art. 36. As Zonas de Centralidades - ZC sdo porgoes do territorio
destinadas a localizagdo de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou
de bairros, caracterizadas pela coexisténcia entre os usos nao residenciais e a habitagao. porém
com predomindncia de usos ndo residenciais, podendo ser subdivididas em zonas de
centralidades de baixa, média ¢ alta densidade.

Art. 37. As Zonas de Desenvolvimento Econfmich - ZDE sfio por¢des
do territério com predominincia de uso industrial, destinadas & manutenglo, incentivo e
modernizagBio desses usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e

tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnolégico, entre outras

atividades econdmicas onde nfio deverfio ser permitidos os empreendimentos imobilidrios para
uso residencial. '

Art. 38. As Zonas Predominantemente Industriais - ZPI sdo porgdes do
territorio destinadas a implantagdo de usos diversificados onde a preferéncia ¢ dada aos usos
industriais incomodos e as atividades ndo residenciais incomodas, restringindo
empreendimentos de uso residencial.

Pariagrafo dnico. A produgio de Habitagdo de Interesse Social - HIS |

245827.

podera ser admitida ouvida a CAEHIS.

Art. 39. As Zonas de Ocupagio Especial - ZOE sdo porgdes do territorio
destinadas a abrigar predominantemente atividades que, por suas caracteristicas linicas, como
aeroportos, centros de convengdo, grandes areas de lazer, recreagdo e esportes, necessitem
disciplina especial de uso e ocupagio do solo.

Art. 40. As Zonas de Transigdo - ZT sdo porgdes do territorio que tém
como fungdo a transigdo de densidade e volumetria ¢ uso entre zonas com densidades
demograficas e construtivas distintas.

Art. 41. As Zonas de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel -
ZPDS sao porgdes do territorio destinadas a conservagio da paisagem e a implantagio de
atividades econdmicas compativeis com a manutengao e recuperagdo dos servigos ambientais
por elas prestados. em especial os relacionados as cadeias produtivas da agricuitura e do
turismo. de densidades demografica e construtiva baixas.

Paragrafo unico. A revisio da LPUOS podera incorporar aos
perimetros das ZPDS as atuais Zonas de Lazer e Turismo - ZLT e Zonas Especiais de
Produgdo Agricola ¢ Extracdo Mineral - ZEPAG, quando as caracteristicas dessas areas ¢ as

diretrizes para sua ocupagio forem correspondentes as das ZPDS.
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Art. 42. A tipologia de zonas, descrita nos arts. 32 a 40 desta lei,

ressalvada a ZER-1. podera ser ampliada na revisdo da L.PUOS com a criagdo de novos tipos ¢
com a divisdo das zonas citadas em subtipos considerando caracteristicas fisico-ambientais,
densidades demografica e construtiva existentes e planejadas, tipologia de edificagdes e
diversidade de atividades permitidas, segundo os objetivos e as diretrizes de desenvolvimento
urbano definidos neste PDE. : :.

Art. 43, A reviso da legislagio de Parcelamentt;. Uso ¢ Ocupagfio do
Solo podera prever incentivos urbanfsticos para os proprietrios que doarem ao Municfpio éreas
necessérias & ampliago do sistema vidrio e do sistema de 4reas verdes, proporcionarem usos
mistos no mesmo lote, produzirem unidades de Habitagio de Interesse Social, destinarem a
faixa resultante do recuo frontal para fruigio piblica, dentre outras medidas estabelecidas em

lei.

Se¢iio IV
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Subsecio I

Dos Conceitos e Classificacio da ZEIS

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), demarcadas
nos Mapas 4 e 4A, sdo porgdes do termritorio destinadas, predominantemente. a moradia digna
para a populagio da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagdo
ambiental e regulariza¢do fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a
provisiio de novas Habitagdes de Interesse Social - HIS e Habitagdes de Mercado Popular -
HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas. areas verdes e com¢rcios €
servigos locais. situadas na zona urbana.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento. uso e ocupagio do solo.
as disposi¢oes relativas as ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de
uso incidente sobre o lote ou gleba.

§ 2° Nas ZEIS. o agentc promotor publico e privado deve comprovar o
atendimento aos percentuais minimos de area construida por faixas de renda. referente a HIS
I.em ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4. e de HIS em ZEIS 5 estabelecidos no Qgadro 4 da

presente lei. A\
§ 3° Novas ZEIS podem ser demarcadas na revisdo da Icgislaqéo}d@
Parcelamento. Uso e Ocupagio do Solo. ,/

~~

)
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Art. 45. As ZEIS classificam-se em S (cinco) categorias, definidas nos
seguintes termos:

I - ZEIS | sdo areas caracterizadas pela presenga de favelas,
loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos
habitacionais populares, habitados predominantemente por populaglio de baixa renda, onde
haja interesse piiblico em manter a populagio moradora e promover a regularizago fundiria
¢ urbanfstica, recuperago ambiental e prod_u@ﬂo de Habitagio de Interesse Social;

II - ZEIS 2 so dreas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados
ou subutilizados, adequados & urbanizag3o e onde haja interesse plblico ou privado em
produzir Empreendimentos de Habita¢#o de Interesse Social;

Il - ZEIS 3 sdo areas com ocorréncia de iméveis ociosos,

subutilizados, ndo utilizados, encorticados ou deteriorados localizados em regides dotadas de
servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos. onde haja interesse
publico ou privado em promover Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social;

IV - ZEIS 4 sdo areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados
e adequados a urbanizagio e edificagdo situadas na Area de Prote¢do aos Mananciais das

bacias hidrograficas dos reservatorios de Guarapiranga e Billings, exclusivamente nas

245827.

Macroareas de Redug¢do da Vulnerabilidade e Recuperagdo Ambiental ¢ de Controle e

Recuperagdo Urbana e Ambiental, destinadas a promog¢do de Habitagdo de Interesse Social
para o atendimento de familias residentes em assentamentos localizados na referida Area de
Prote¢do aos Mananciais, preferencialmente em fungio de reassentamento resultante de plano
de urbanizagdo ou da desocupagdo de areas de risco e de preservagdo permanente, com
atendimento a legislacédo estadual;

V - ZEIS 5 sdo lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou
subutilizados, situados em areas dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas,
onde haja interesse privado em produzir empreendimentos habitacionais de mercado popular e
de interesse social.

§ 1° Devera ser evitada a demarcagdo de novas ZEIS nas dreas que
apresentem risco a saiide ou a vida, salvo quando saneados, e em terrenos onde as condigdes
fisicas e ambientais ndo recomendem a construgo.

§ 2° Nio sera admitida a demarcagio de ZEIS 2. 3. 4 e 5 em areas
totalmente ocupadas por vegetagio remanescente de Mata Atldntica ou inseridas totalmente

em Areas de Preservagdo Permanente (APP).
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Art. 46. As definigdes de HIS e HMP, segundo as faixas de renda
familiar a que se destinam, estdo no Quadro | anexo a esta lei. e se aplicam a qualquer
macroarea e zona de uso em que sejam permitidas.

Paragrafo dnico. Os valores da renda familiar mensal para HIS ¢ HMP
definidos no Quadro 1 anexo deverdo ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més
de janeiro, de acordo com o fndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o
que vier a substitui-lo, e publicados no Didrio Oficial da Cidade, observando-se que:

1 - para HIS 1 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) saldrios
minimos;

II - para HIS 2 o valor atualizado ndo poderd ultrapassar 6 (seis)
salarios minimos;

Il - para IMP o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10 (dez)
salarios minimos.

Art. 47. A indicagdo da demanda para as unidades de Habitagdo de
Interesse Social - HIS produzidas a partir da aprovagio desta lei sera regulamentada pelo
Executivo, com observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam

com subvengdo da Unido. do Estado ou do Municipio.

Subsecio I
Das Regras Aplicaveis as ZEIS

Art. 48. Nas ZEIS 1 e 3, quando habitadas por populagdo de baixa
renda, deverio ser constituidos Conselhos Gestores compostos por representantes dos
moradores, do Executivo e da sociedade civil organizada, para participar da formulagio e
implementagdo das intervengdes a serem realizadas em suas areas.

§ 1° Moradores de areas ja ocupadas, poderdo solicitar ao Executivo a
criagdo de Conselhos Gestores. desde que tenha a anuéncia expressa de ao menos 20% (vinte

por cento) dos moradores da area da respectiva ZEIS.

§ 2° (VETADO)

245827.
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§ 3° (VETADO)

§ 4° A instalagdo do Conselho Gestor devera preceder a elaboracao do

plano de urbanizagao, que por cle devera ser aprovado.

Art. 49. (VETADO)

Art. 50. Os planos de urbanizaclo de ZEIS 1 deverio ser formulados
preferencialmente pelo Executivo, com a participagfio direta de seus respectivos moradores e

conselhos gestores.

§ 1° Os moradores, suas entidades representativas € os membros do
respectivo Consetho Gestor da ZFIS 1 poderfio tomar a iniciativa de elaborar planos de
urbanizagao. que serdo submetidos a Prefeitura para aprovagao.

§ 2° No caso de iniciativa definida no paragrafo anterior, assim como
para a realizagdo de regularizagdo fundiaria. a Prefeitura podera disponibilizar assisténcia
técnica, juridica e social a populagdo moradora das ZEIS.

Art. 51. Os planos de urbanizagdo em ZEIS | devem conter, de acordo

245827.

com as caracteristicas ¢ dimensao da area, os seguintes elementos:

I - analise sobre o contexto da drea, incluindo aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundiarios, socioecondémicos e demograficos, entre outros:

Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pela
Secretaria Municipal de Habitagio, consultado o Consetho Gestor da respectiva ZEIS:

HI - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento,
uso e ocupagdo do solo;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de
assentamentos ocupados e para a implantagdo de novas unidades quando necessario:

V - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, bem como
coleta. preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos solidos:

V1 - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviats:
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VII - previsio de arecas verdes, equipamentos sociais e usos
complementares ao habitacional. a depender das caracteristicas da intervengdo:

VII - dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas
e das fontes de recursos necessarios para a execu¢do da intervengio;

IX - formas de participagdo dos beneficidrios na implementagdo da
intervenglio;

X - plano de ag#o social e de pés-ocupagiio;

X1 - solugdes para a regularizaglio fundiéria do assentamento, de forma
a garantir a seguranga de posse dos imdveis para os moradores;

XI1 - solugdes e instrumentos aplicdveis para viabilizar a regularizago
dos usos n#o residenciais j4 instalados, em especial aqueles destinados 4 geragdo de emprego e
renda e a realizagio de atividades religiosas ¢ associativas de cardter social.

§ 1° Os planos de urbanizagdo poderdo abranger areas distintas
demarcadas como ZEIS, bem como partes de uma unica ZEIS.

§ 2° Em ZEIS 1, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como
das edificagdes e usos pré-existentes, devera observar as diretrizes, indices e parametros
urbanisticos estabelecidos pelo plano de urbanizagdo aprovado pelo respectivo Conselho
Gestor e pela CAEHIS.

§ 3" Nas ZFEIS | situadas em Areas de Prote¢io ¢ Recuperagdo dos
Mananciais, aplicam-se as disposi¢des das leis estaduais especificas.

Art. 52. Nas ZEIS 3 que contenham um conjunto de imoveis ou de
quadras devera ser elaborado um projeto de intervengdo contendo. de acordo com as
caracteristicas ¢ dimensdo da area, os seguintes elementos:

I - analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundiarios, socioeconémicos e demograficos. entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, quando ocupada, a ser
realizado pela Secretaria Municipal de Habitagdo, validado pelos membros do Conselho
Gestor da respectiva ZEIS;

I11 - projeto com proposta para o parcelamento ou remembramento de
lotes e plano de massas associado a quadro de dreas construidas por uso;

IV - previsio de areas verdes, equipamentos sociais € usos

complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas da intervengdo:

V - dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas ¢

das fontes de recursos necessarios para a execugdo da intervengio:

245827.
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VI - formas de participagdo dos moradores da drea, quando ocupada, e
dos futuros beneficiarios quando previamente organizados. na implementagéo da intervengao:

VII - plano de agdo social e de pos-ocupagio;

VIII - solugdes para a regularizagdo fundiaria, de forma a garantir a
seguranca de posse dos imdveis para os moradores.

§ 1° O projeto de intervengio, no caso das ZEIS 3, podera ser elaborado
como uma Area de Estruturag@io Local ..ou Area de Intervenglo Urbana - AIU e poderd utilizar
o Reordenamento Urbanfstico Integrado, previstos no arts. 134, 145 e seguintes desta lei.

§ 2° Nas ZEIS 3, em caso de demoli¢io de edificagio usada como
cortico, as moradias produzidas no terreno deverio ser destinadas prioritariamente a

populagdo moradora no antigo imével.

§ 3° Nas ZFIS 3. no caso de reforma de edificagio existente para a
produgdo de EHIS. serdo admitidas. a critério da Comissdo de Avaliagdo de Empreendimentos
de HIS - CAEHIS, variagdes de parametros e normas edilicias, sem prejuizo das condigdes de
estabilidade, seguranga e salubridade das edificagdes e equipamentos.

Art. 53. Nas ZEIS 2 e 4 ficam estabelecidas as seguintes disposi¢des

complementares:

245827.

I - averbagdo prévia de drea verde, podendo esta ser doada para a
criagdo de parque municipal ou praga publica;

Il - preservagdo, ou recuperagdo quando for o caso. das areas de
preservacdo permanente,

111 - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos. bem
como coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos solidos;

IV - sistema de drenagem ¢ manejo das aguas pluviais;

V - atendimento as condicionantes dos planos de manejo quando se
tratar de area inserida em unidade de conservagdo. inclusive zona de amortecimento.

Art. 54. Nas ZEIS 4, alem do disposto no artigo anterior ficam
estabelecidas as seguintes disposi¢ées complementares:

1 - atendimento as diretrizes e parametros da legislagdo estadual de
protegdo a0os mananciais;

Il - atendimento por sistema completo de abastecimento de agua.
coleta, tratamento e disposi¢do final ou exporiagio de esgotos e sistema de coleta regular de
residuos solidos. incluindo programas de redugdo, reciclagem e reuso desses residuos.
observadas as disposigdes especificas de cada subarea de ocupa¢do dirigida, estabelecidas pelas

| leis estaduais de protegdo e recuperagdo dos mananciais.
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Paragrafo unico. As ZEIS 4 inseridas nas APAs Bororé-Colénia e
Capivari-Monos serdo destinadas exclusivamente ao reassentamento das familias oriundas de
ZEIS 1 situadas no interior da APA, parantido o acompanhamento do processo pelo respectivo

Conselho Gestor.

Subsecfio III _
Da Disciplina de Uso ¢ Ocupaciio do Solo em ZEIS

Art. 55. Em ZEIS, o licenciamento de edificag8o nova ou de reforma
com mudanga de uso dever4 atender  destinaglio de percentuais minimos de 4rea construfda
total para HIS 1 e HIS 2, conforme Quadro 4. anexo a presente lei.

§ 1* As exigéncias estabelecidas no “caput” splicam-se aos iméveis
dotados de area de terreno superior a 1.000m- (mil metros quadrados) situados em ZEIS 1, 2, 4
e 5, bem como aqueles dotados de area de terreno superior a 500m” (quinhentos metros
quadrados) quando situados em ZEIS 3, excetuados os imoveis:

I - piblicos destinados a equipamentos sociais de educagdo, salde.
assisténcia social, cultura, esportes e lazer. bem como a infraestrutura urbana;

I - integrantes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas

245827.

Verdes e Espagos Livres;

Il - classificados como ZEPEC-BIR, tombados ou que tenham
processo de tombamento aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente federativo.

§ 2° Em ZEIS, no caso de imoveis que se enquadram na exigéncia de
destinagdo de area construida para HIS | ¢ HIS 2 de acordo com o “caput™ e § 1° deste
artigo, o licenciamento de planos ¢ projetos de parcelamento do solo, em data posterior a
aprovagdo desta lei. submetera todos os lotes resultantes & exigéncia de destinagdo de area
construida para HIS independentemente das dimensées dos lotes resultantes.

§ 3° Em ZEIS, a reforma sem mudanca de uso que envolver a
demoli¢do ou ampliagdo de 50% (cinquenta por cento) ou mais do total da area edificada no
lote sera considerada edificagdo nova para fins de aplicagdo das exigéncias estabelecidas no
“caput” deste artigo.

§ 4° As exigéncias estabelecidas no “caput™ deste artigo poderdo ser

atendidas tendo por referéncia um conjunto de lotes, contiguos ou ndo, desde que: oS

I - os lotes estejam localizados em ZEIS, na mesma Subprefeitura:
I1 - sejam observados no conjunto de lotes, para cdlculo do total de drea/” J
construida destinada para HIS 1 e HIS 2, as exigéncias estabelecidas no Quadro 4 para ca

lote, conforme as categorias de ZEIS nas quais os lotes envolvidos estiverem localizndos:-/
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§ 5" A emissio do Certificado de Conclusio da totalidade das HIS
exigidas nos termos deste artigo constitui condi¢do para a emissio do Certificado de
Conclusdo das edificagdes correspondentes aos demais usos licenciados.

§ 6° Sera regulamentada por decreto a forma de comprovacdo do
atendimento da demanda habitacional, observados os valores maximos da renda familiar
mensal e per capita estabelecidos nesta lei para HIS 1, HIS 2 e HMP.

Art. 56. Em ZEIS, até a revisdo da Lei nj‘:f'3.885, de 25 de agosto de
2004, nos imdvels qué nflo se enquadram nas exigénclas de de.stinﬁlglo'de drea cSnstrufda para
HIS, aplicam-se conjuntamente as disposi¢3es:

a) do Quadro 2/j anexo A Parte 111 da Lei n° 13.885, de 2004, quanto as

caracterfsticas de aproveitamento, dimensionamento ¢ ocupagio dos lotes;
b) do Quadro 2/i anexo a Parte TIT da Lei n° 13.885, de 2004, quanto as

condigdes de instalagdo dos usos ndo residenciais nR permitidos em ZEIS.

Paragrafo anico. Até a revisdo da Lei n® 13.885, de 2004, aplicam-se
para as ZEIS 5 os mesmos pardmetros estabelecidos para a ZEIS 3 nos quadros referidos no
“caput™.

Art. 57. Consideram-se Empreendimentos em ZEIS - EZEIS aqueles

245827.

que atendem a exigéncia de destinagdo obrigatoria de area construida para HIS 1 e HIS 2,
conforme estabelecido no Quadro 4, anexo a presente lei.

§ 1° Nos EZEIS serdo consideradas ndo computaveis as areas
destinadas a usos ndo residenciais at¢ o limite de 20% (vinte por cento) da area computavel
destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP.

§ 2° Os usos ndo residenciais permitidos em EZEIS sdo aqueles definidos
no Quadro 2/i anexo & Parte 11l da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, até a sua revisio,
aplicando-se para a ZEIS 5 os mesmos parametros da ZEIS 3.

§ 3" Todas as categorias de uso do solo integrantes de EZEIS, inclusive
usos ndo residenciais, deverdo obedecer a disciplina especifica de parcelamento, uso e
ocupagio do solo para EHIS e EHMP.

§ 4° Nos EZEIS siwados na Area de Prote¢do e Recuperagdo dos
Mananciais os parametros urbanisticos ¢ as caracteristicas de dimensionamento. ocupagio e
aproveitamento dos lotes deverdo obedecer a legislagdo estadual, no que couber.

Art. 58. Nas ZFIS 1, 2, 3. 4 ¢ 5 a concessdo do direito de construir acima
do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo €

gratuita para todas as categorias de uso integrantes das EZEIS.
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§ 1° As disposigdes do “caput” aplicam-se também no caso de ZEIS 1,
2, 3. 4 cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de Operagdes Urbanas e
Operagées Urbanas Consorciadas, observado o coeficiente maximo estabelecido na lei
especifica de cada OUC.

§ 2° Em todas as demais zonas de uso, inclusive dentro dos perimetros
de OperagBes Urbanas e Opérac;_bgs Urbanas Consorciadas, aplica-se & produgfio de HIS, nos
tipos HIS 1 e HIS 2, o fator de interesse social estabelecido no Quadro 5 anexo a presente lei.

Subseciio IV
Da Disciplina dos Empreendimentos EHIS e EHMP

Art. 59. Os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS
e Empreendimentos de Habitacé(l) de Mercado Popular - EHMP s%o permitidos em todo o
territorio do Municipio, com excegdo das Macroareas de Preservagdo dos Ecossistemas
Naturais e de Conteng¢do Urbana e Uso Sustentavel e das ZER-1.

Art. 60. Nas zonas em que s3o permitidos empreendimentos
habitacionais EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP devera ser observado:

I - o coeficiente de aproveitamento maximo:

a) em ZEIS, conforme definido no Quadro 3 anexo a presente lei;

b) nas demais zonas de uso, conforme os maximos definidos nos
Quadros 2 e 2A desta lei ou nas leis de operagdo urbana consorciada;

11 - o gabarito maximo definido nos Quadros 2 e 2A desta lei ou das
leis de opera¢do urbana consorciada, excetuadas todas as categorias de ZEIS:

III - as demais normas, indices e parametros de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo estabelecidos em decreto especifico para EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP.

§ 1" No caso de demoligao ou reforma de edificagdo existente, para a
construgdo de EHIS, EHMP ou EZEIS é permitida a utilizagdo da taxa de ocupagdo e do
coeficiente de aproveitamento do edificio demolido ou reformado, mesmo que maiores do que
os referidos no “caput™ deste artigo.

§ 2° Nas areas de protegdo de mananciais, definidas por lei estadual, o
licenciamento de EHIS, EHMP. HIS, HMP e EZEIS deve obedecer a legislagdo estadual
aplicavel.

§ 3° Em ZEPEC., ZEPAM e unidades de conservagio ami;ienlal, o

licenciamento de EHIS, EHMP, HIS e HMP deve atender parecer dos orgdos tééh‘icns

competentes, no que se refere as questdes ambientais e culturais. \ |
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§ 4" Nos EHIS e nos EHMP serdo consideradas ndo computaveis as
areas destinadas a usos ndo residenciais abertos ao piblico ou de uso institucional, quando
localizadas no pavimento ao nivel do passeio publico, até o limite de 20% (vinte por cento) da

area computavel destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP.

Seclio V
Da Zona Especial de Preservaciio Cultural (ZEPEC) A

y

Art. 61. As Zonas Especials de Preservacfio Culfural (ZEPEC)";M
porgBes do temitdrio destinadas & preservagdo, valorizaglio ¢ salvaguarda dos bens de valor

histérico, artistico, arquitet8nico, arqueolégico e paisagfstico, doravante definidos como

patrimdnio cultural, podendo se configurar como clementos construfdos, edificagdes e suas
respectivas dreas ou Yk;tés.?' é'on_iuntos arquitetonicos,  sitios urbanos ou rurais: sitios
arqueologicos, areas indigenas, espagos publicos: templos religiosos, elementos paisagisticos;
conjuntos urbanos, espagos e estruturas que ddo suporte ao patriménio imaterial e/ou a usos de
valor socialmente atribuido.

Paragrafo inico. Os imdveis ou areas tombadas ou protegidas por

legislagdo Municipal, Estadual ou Federal enquadram-se como ZEPEC.

245827.

Art. 62. A ZEPEC tem como objetivos:

1 - promover e incentivar a preservagio, conservagio, restauro e
valorizagdo do patriménio cultural no dmbito do Municipio;

II - preservar a identidade dos bairros e das areas de interesse historico,
paisagistico e cultural, valorizando as caracteristicas historicas, sociais e culturais;

II1 - identificar e preservar imoveis e lugares dotados de identidade
cultural, religiosa e de interesse publico, cujos usos, apropriagdes e/ou caracteristicas
apresentam um valor que the sdo socialmente atribuidos pela populagio;

IV - estimular a frui¢do e o uso publico do patriménio cultural;

V - possibilitar o desenvolvimento ordenado e sustentavel das dreas de
interesse histérico e cultural, tendo como premissa a preservagdo do patriménio cultural;

VI - propiciar a realizagdo de agdes articuladas para melhoria de
infraestrutura, turismo, da economia criativa e de desenvolvimento sustentavel;

VI - integrar as comunidades locais a cultura da preservagio e
identidade cultural;

VII1 - propiciar espagos ¢ catalisar manifestagdes culturais ¢ artisticas;

IX - proteger as areas indigenas demarcadas pelo governo federal;

X - propiciar a preservagdo e a pesquisa dos sitios arqueologicos;
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XI - proteger e documentar o patrimdnio imaterial. definido nos termos

do registro do patriménio imaterial.

Art. 63. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) categorias de acordo
com as respectivas resolugdes de tombamento ou instrumentos de protegio instituidos por
dérgdos municipals, estaduais e federais:

: I - Bens Iméveis Representativos (BIR) - elementos construidos,
edificagdes e suas respeétivés dreas ou lotes, com valor histérico,v afqplte_iénico, paisagfstico,
artistico, arqueofbgico &féu cultural, Inclusive os que tenham vslor referencial para a
comunidade; ; :

11 - Areas de Urbanizaglio Especial (AUE) - porg8es do territério com
caracterfsticas singulares do ponto de vista da motfologia urbana, arquiletdnica, paisagistica,
ou do ponto de vislé cﬁllural e simbdlico, ou conjuntos urbanos dbiados de identidade e
memoria, possuidores de caracteristicas homogéneas quanto ao tragado viario, vegetagio e
indices urbanisticos, que constituem documentos representativos do processo de urbanizagdo
de determinada época;

III - Areas de Prolegio Paisagistica (APPa) - sitios e logradouros com
caracteristicas ambientais, naturais ou antropicas, tais como parques, jardins, pragas.
monumentos, viadutos, ponles, passarelas e formagdes naturais significativas, areas indigenas,
entre outras;

IV - Area de Protego Cultural (APC) - iméveis de produgdo e fruigio
cultural, destinados a formagdo, produgdo e exibigdo publica de conteudos culturais e
artisticos, como teatros e cinemas de rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas e
assemelhados, assim como espagos com significado afetivo, simbolico e religioso para a
comunidade, cuja prote¢do € necessaria a manutengio da identidade e memoria do Municipio
e de seus habitantes, para a dinamizagdo da vida cultural, social, urbana, turistica e econémica
da cidade.

Paragrafo dnico. Os bens ou areas que se enquadram como ZEPEC
poderio ser classificados em mais de uma das categorias definidas no presente artigo.

Art. 64. As ZEPEC deverdo ser identificadas e instituidas por meto dos
seguintes instrumentos existentes e 0s a serem criados:

I - tombamento; r

-

II - inventario do patriménio cultural: : ~

III - registro das Areas de Protecio Cultural e Territérios\de I"in‘crcssa\u

da Cultura e da Paisagem: L\
N

IV - registro do patriménio imaterial; {
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V - chancela da paisagem cultural;

VI - Levantamento e Cadastro Arqueologico do Municipio - LECAM.

§ 1° A identificacdo de bens, imoéveis, espagos ou areas a serem
enquadrados na categoria de ZEPEC deve ser feita pelo érgdo a partic de indicagdes
apresentadas pelo préprio 6rgdo_competente, assim como por munlclpes ou eatidades
represenmuvas da sociedade, a qualquer tempo, ou, preferencialmente, nos Planos Regionais
das Subprefelturas e nos Planos de Bairro.

e § 2° Para os casos de enquadramento em ZEPEC- BIR, AUE AP’Pa as
propostas deverdo ser analisadas por 6rglio competente, que poderd, caso julgue a proposta
pertinente, abrir processo de enquadramento e emitir parecer a ser submetido 2 aprovaglio do
CONPRESP.

§ 3° As propostas de enquadramento em ZEPEC-APC deverdo ser

analisadas por comissdo integrada por membros de orgdo responsavel pela preservagdo do
patriménio e de orgdo responsavel pelo desenvolvimento urbano, que devera emitir parecer ¢
encaminhar o processo a deliberagdo do 6rgdo competente, a ser definido pelo Executivo.

§ 4° Fica permitida, nas ZEPEC, a instalagdo das atividades

classificadas como nR 3, condicionada a delibera¢io favoravel do CONPRESP.

245827.

Art. 65. Aplicam-se nas ZEPEC os seguintes instrumentos de politica

urbana e patrimonial:

I - transferéncia do potencial construtivo nas ZEPEC-BIR ¢ ZEPEC-
APC,

11 - outorga onerosa do potencial construtivo adicional:

III - incentivos fiscais de IPTU e 1SS nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-APC,
regulamentados por lei especifica;

IV - isen¢do de taxas municipais para instalagio e funcionamento de
atividades culturais na ZEPEC-APC:

V - simplificagdo dos procedimentos para instalagio e funcionamento e
obtengdo das autorizagdes e alvaras necessarios na ZEPEC-APC.

Art. 66. A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana nas ZEPEC-
BIR deve seguir as seguintes disposi¢des:

§ 1° A transferéncia do direito de construir de imoveis classificados
como ZEPEC-BIR se dara de acordo com o disposto nos arts. 124, 125 e 128 desta lei.

§ 2° A concessdo de incentivo fiscal de IPTU para imével classificado

como ZEPEC-BIR. regulamentada por lei especifica. estara condicionada a sua restauragdo.
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conservagio, manutengdo e ndo descaracterizagdo, tomando por referéncia os motivos que
justificaram o seu tombamento, atestado pelo 6rgdo compeltente.

Art. 67. A edificagio ou o cspago enquadrados como ZEPEC-APC e,
preferencialmente, localizados em Territorio de Interesse da Cultura e da Paisagem, previsto no
art. 314, poderfio ser protegidos pelos instrumentos previstos no art. 313, ficando a
descaracterizaclio do seu uso ov atlvidade, ou a demoliglo da edificac8o onde esth mstalado
sujeitos & autorizaglio do 6rglo competente que deverd propor mecanlsmos ou Instrumentos
previstos nesta lel para garantir sua ptoleglo

§1°A demollglo ou ampliagdo do imével enquadrado como ZEPEC-
APC onde o uso ou a atividade enquadrada estiverem instalados, podera ser autorizada caso a
nova edificacdo a ser construida no mesmo ilqcal destine drea equivalente, que mahtmii)_a as
atividz;des e valores que geraram scu er'lquadramenlo. atestado por parecer do 6fg50
competente.

§ 2° Na hipétese referida no § 1° a drea ou espa¢o destinado as
atividades que geraram seu enquadramento como ZEPEC-APC, quando situado no nive! do
passeio publico, ndo sera computavel.

§ 3" Em caso de interrupgio de atividades devido a demoligao, reforma
ou ampliagdo de imével enquadrado como ZEPEC-APC, o responsavel pelas obras podera
prover espago provisorio que atenda as necessidades operacionais para a manutengdo das
atividades enquanto o novo espago objeto do § 1° ndo estiver construido e apto a ser ocupado.

§ 4° Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo dos
iméveis enquadrados como ZEPEC-APC, nas mesmas condigdes aplicadas a ZEPEC-BIR.
condicionada 4 manutengdo dos atributos que geraram o seu enquadramento como ZEPEC-
APC, atestado por parecer do orgio competente.

§ 5" Os imoveis e atividades enquadrados como ZEPEC-APC se
beneficiam de isengéo fiscal de IPTU e ISS, regulamentada por lei especifica, condicionada a
manutengio dos atributos que geraram o seu enquadramento. atestado por parecer do 6rgdo
competente.

Art. 68. Os proprietarios de imoveis classiticados como ZEPEC, que
sofreram abandono ou altera¢des nas caracteristicas que motivaram a protec¢éo, deverdo firmar
Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC visando a recomposi¢io dos danos

causados ou outras compensagdes culturais.

Seciio VI S
Da Zona Especial de Prote¢io Ambiental (ZEPAM)

245827.

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado por Carlos Eduardo Gomes em 04/01/2021 17:49:12.

fls. 123

*128St2=qaldé 0luawnooqgiuqy/awoH/iq-6a)-ds-ojnedoes e} nsuoosibajds/:sdiy
wa epldjuod J1as apod apepijea ens ‘SINOD OAHVYNAT SOTHYD 4od opednuaine @ opezije)nbip ojuswndoq '+66L/vre€ 1d B3N



autuado por Carlos Eduardo Gomes em 04/01/2021 17:49:12.

fls. 124

Art. 69. As Zonas Especiais de Prote¢io Ambiental (ZEPAM) sao
porgdes do territorio do Municipio destinadas a preservagio e protegdo do patriménio
ambiental, que tém como principais atributos remanescentes de Mata Atlintica e outras
formagdes de vegetagdio nativa, arborizagdo de relevancia ambiental, vegetagdo significativa,
alto Indice de permeabilidade e existéncia de nascentes, entre outros que prestam relevantes
servigos ambientais, entre 0s quais a_conservagdo da biodiversidade, controle de processos
erostvos e de inundag#o, produgio de dgua e regulagio microclimética.

Parigrafo Gnico. As Zonas Especials de Proteg3o Ambiental - ZEPAM
também poderfio ser demarcadas em razio:

I - da ocorréucia de formagdes geomorfolégicas de interesse ambiental
como planicies aluvials, anfiteatros e vales encaixados associados as cabeceiras de drenagem e
outras ocorréncias de fragilidade geologica e geotécnica assinaladas na Carta Geotéenica do
MSP;

Il - do interesse da municipalidade na criagio de Areas Verdes
Publicas.

Art. 70. Ficam mantidos os coeficientes de aproveitamento basico e
maximo, as taxas de ocupacdo e permeabilidade e demais indices e parametros relativos as

ZEPAM estabelecidos na Lei n° 13.885, de 2004, até a sua revisdo.

245827.

Art. 71. Com o objetivo de promover e incentivar a preservagio das
ocorréncias ambientais que caracterizam as areas demarcadas como ZEPAM, poderdo ser
aplicados os seguintes instrumentos:

I - wransferéncia do potencial construtivo nas ZEPAM localizadas na
Macrozona de Estruturac¢do e Qualificagdo Urbana, segundo as condigdes estabelecidas no art.
122 e seguintes desta lei;

Il - pagamento por servigos ambientais nas ZEPAM localizadas na
Macrozona de Protegdo e Recuperagio Ambiental, segundo as condi¢des estabelecidas no art.
158 e seguintes desta lei.

Art. 72. A transferéncia de potencial construtivo também podera ser
utilizada nos casos de doagdo ou de desapropriagio amigavel de areas demarcadas como
ZEPAM. localizadas na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, para a
implantagdo dos parques delimitados no Quadro 7 anexo. nos termos e condigdes
estabelecidos nos arts. 126 a 128 desta lei.

Art. 73. A revisdo da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, ndo
podera excluir das ZEPAM:
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I - areas remanescentes de Mata Atlantica, em especial as incluidas no
Plano Municipal da Mata Atlantica;

Il - dreas priorizadas no Plano Municipal de Areas Prestadoras de
Servigos Ambientais;

Il - Areas onde ocorram deformagdes geomorfologicas de interesse
ambiental como planicles aluviais, anfiteatros ¢ vales encalxados associados 4s cabeceiras de
drenagem e outras ocorréncias de_fragllidade geolégica e geotécnica assinaladas na Carta

" Geotécnica do Municiplo de Sao Paulo;
IV - 4reas que contenham alta densidade de nascentes.
§ 1° As vedagdes de que trata este artigo ndo se aplicam no caso de

implantagio de obras, empreendimentos, infraestrutura de utilidade puablica devidamente

licenciados pelo 6rgdo ambiental competente.
§ 2° A inclusdo ou exclusdo de areas na categoria de ZEPAM deverdo

ser acompanhadas de parecer consubstanciado emitido pelo 6rgdo ambiental municipal.

Sec¢iao VII
Da Zona Especial de Preservacio (ZEP)

245827.

Art. 74. As Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP sdo porgdes do
territério destinadas a parques estaduais, parques naturais municipais e outras Unidades de
Conservagdo de Protecdio Integral definidas pela legislagdo, existentes e que vierem a ser
criadas no Municipio. tendo por objetivo a preservagio dos ecossistemas e permitindo apenas a
pesquisa, o ecoturismo ¢ a educagdo ambiental.

Paragrafo inico. Independentemente de sua classificagdo, serdo
admitidos nas areas de influéncia dos eixos os terminais rodoviarios e hidroviarios urbanos e

interurbanos.

Sec¢ido VIII

Dos Eixos de Estrutura¢io da Transformacio Urbana

Art. 75. Os eixos de estruturagio da transformacio urbana, definidos
pelos elementos estruturais dos sistemas de transporte coletivo de média e alta capacidade,
existentes e planejados, determinam areas de influéncia potencialmente aptas ao adensamento ’
construtivo e populacional e ao uso misto entre usos residenciais e néo residenciais. : !

Paragrafo dnico. As disposi¢des relativas a instalagap c\‘.\ao\J ’

X

. .. , - A ~ . | \
funcionamento de usos ¢ atividades, indices e pardmetros de ocupagdo do solo definidas nc?lc

/
/
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PDE para as areas de influéncia dos eixos prevalecem sobre o estabelecido na LPUOS - Lei n®
13.885. de 2004.

Art. 76. As areas de influéncia dos eixos delimitados nos Mapas 3 e 3A
contém quadras inteiras e sdo determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos
modais: :

1 - nes linhas de trem, metr8, monotrilho, Vefculos Leves spbre Trilhos
(VLT) e Velculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas, contém: :

a) quadras internas 3s circunferéncias com raio de 400m (quatrocentos
metros) centradas nas estagdes; e

b) quadras alcangadas pelas circunferéncias citadas na alinea anterior e

internas as circunferéncias, centradas nos mesmos pontos, com raio de 600m (seiscentos

metros);

I - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) ndo elevadas e nas
linhas de corredores de dnibus municipais e intermunicipais com operagdo em faixa exclusiva
a esquerda do trafego geral, contém as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias
distanciadas 150m (cento e cinquenta metros) do eixo e as quadras alcangadas por estas linhas

€ inteiramente contidas entre linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas 300m (trezentos

245827.

metros) do eixo;

III - nas linhas 1 Azul, 3 Vermelha do Metro e 15 Prata do Monotrilho,
aplicam-se simultaneamente os critérios estabelecidos nos incisos I e Il do “caput”.

§ 1° Ficam excluidas das areas de influéncia dos eixos:

I - as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

II - as Zonas de Ocupagio Especial - ZOE;

111 - as Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

IV - as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:

V - os perimetros das operagdes urbanas conforme estabelecido na
legislagdo em vigor:

VI - as Zonas Especiais de Preservagio Cultural - ZEPEC;

VII - as areas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espagos Livres:

VIII - as areas contidas na Macroarea de Estruturagdo Metropolitana.
nos subsetores:

a) Arco Tieté,

b) Arco Tamanduatei:

¢) Arco Pinheiros;
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d) Arco Jurubatuba

§ 2° As areas de influéncia dos eixos. definidas segundo os critérios
dispostos no “caput™ e no § 1° deste artigo, estdo delimitadas nos Mapas 3 ¢ 3A anexos a esta
lei.

§ 3° Deverfio ser encaminhados 8 CAmara Municipal projetos de tei
Qratando de disclplina especial de uso e ocupag#o do solo, operagBes urbanas consorciadas.
dreas de intervencho urbana ou projetos de intervenclio urbana para os subsetores da
Macrodrea de Estruturagio Metropolitana relacionados nas alineas do inciso VIII do § 1° nos
prazos miximos de:

1 - Arco Tamanduatel, até 2015;

11 - Arco Tieté. até 2016:

111 - Arco Jurubatuba, até 2017

IV - Arco Pinheiros. até 2018.

§ 4° Os prazos estabelecidos no paragrafo anterior poderdo ser
prorrogados pelo prazo de 6 (seis) meses, desde que devidamente justificados pelo Executivo,
¢. em caso de ndo cumprimento dos referidos prazos, fica revogada a alinea correspondente ao

respectivo subsetor no inciso VIl do § 1°.

§ 5° (VETADO)
§ 6° (VETADO)
Art. 77. As areas de influéncia dos eixos poderdo ter seus limites

revistos pela legislagio de parcelamento de uso e ocupagdo do solo - LPUOS, com base em

estudos que considerem:

Matériq PL 34
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I - a exclusdo de quadras ou imoveis considerados de interesse de
preservagdo cultural ou ambiental;

Il - a exclusio de quadras para corrigir perimetros irregulares que
gerem impacto negativo no entomno;

IM1 - a inclus#o de quadras nfio demarcadas que fiquem isoladas entre
#reas de Influéncia de dois ou In'\a.is:'eixos; _ ioh ik

1V - a incluso de quadras lindeiras as vias estruturais quando estas
forem o limite das 4reas de influéncia demnarcadas;

V - a exclusio de quadras cujas caracterfsticas nfio correspondam as
diretrizes de transformagdo urbana expressas nesta lei,

V1 - a reviséio dos perimetros de forma que:

a) nas areas de influéncia correspondentes as estagdes de trem, metro,
monotrilho, VLT e VLP elevadas, incluam quadras num raio de 600m (seiscentos metros) das
estagoes,

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de onibus e
VLT em nivel, incluam quadras contidas na faixa definida por linhas paralelas a 300m

(trezentos metros) do eixo das vias.

245827.

Art. 78. Nas areas de influéncia dos eixos:

I - é admitida a instalagdo dos usos residenciais R ¢ ndo residenciais
nR, exceto as atividades classificadas como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua
regulamentagdo, condicionada ao atendimento das disposi¢des relativas:

a) a largura minima da via, de acordo com as disposi¢des dos arts. 178,
179 ¢ 180 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua revisdo;

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos parametros de
incomodidade previstos no Quadro 2/c da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua
revisdo;

II - € admitida a instalagdo do uso misto no lote e na edificacdo. sem a
necessidade de previsdo de acessos independentes e compartimentagio das areas destinadas a
carga ¢ descarga, circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que sejam
demarcadas as vagas correspondentes as unidades residenciais e as areas ndo residenciais;

II1 - esta dispensado o atendimento as disposi¢des relativas ao nimero
minimo de vagas para estacionamento estabelecidas pela LPUOS. desde que atendidas as
exigéncias especificas da legislagdo ¢ normas técnicas de acessibilidade. atendimento médico

de emergéncia e seguranga contra incéndio:
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IV - é vedada. nos espagos destinados a estacionamento, a ocupagdo

por vagas:

a) da area livie entre o alinhamento do lote e o alinhamento da
edificagdo no pavimento ao nivel do passeio piblico, com exce¢do das vagas exigidas pela
legislagho e nhormas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e
segu@ga contra incendid; % .
: b) de dreas cobertas no pavimento de acesso até o llmite de 15m
{quinze metros) do alinhamento da via; - : .

V - na instalagio dos usos e atividades classificados como polos
geradores de trifego, é vedado o acesso direto de velculos por vias onde estdo implantados ou
planejados os corredores de 8nibus municipais e intermunicipais.

§ 1" Independentemente de sua classificagdo. sdo admitidos nas areas de
influéncia dos eixos os terminais rodovidrios urbanos e interurbanos.

§ 2° O acesso de veiculos mencionado no inciso V deste artigo podera
ser admitido pela CAIEPS, apos analise da CET, desde que seja prevista pista de acomodagdo
no interior do lote.

Art. 79. Nas areas de influéncia dos eixos, a constru¢do e a ampliagdo
de edificagbes deverdo atender aos parametros de ocupagdo do solo estabelecidos no Quadro 2
anexo.

§ 1° Nos empreendimentos de uso residencial, o nimero minimo de
unidades habitacionais sera calculado segundo a seguinte equagéo:

N = (Cau x At)/ (CAmax x Q). onde:

N - nimero minimo de unidades:

CAu - coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo;

At - area do terreno;

Q - guota méxima de terreno por unidade habitacional, conforme
Quadro 2 anexo a esta lei.

§ 2" Nas edificagdes destinadas ao uso misto, a cota maxima de terreno
por unidade devera ser aplicada a parcela de terreno correspondente ao potencial construtivo
utilizado para o uso residencial.

§ 3° Nas areas de influéncia dos eixos, quando novos empreendimentos

forem implantados em gleba ou lote com 4rea superior a 40.000m* (quarenta nyil chros_

quadrados). devem ser atendidas as seguintes condigdes:
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1 - nos casos em que o parcelamento nio for exigido pela LPUOS, sera
obrigatoria a doagdo de area correspondente a 20% (vinte por cento) da area 1otal da gleba ou
lote, sendo no minimo 15% (quinze por cento) para area verde, podendo o restante ser
destinado para equipamento publico, respeitadas as seguintes restri¢des:

a) as 4reas piblicas deverdo se localizar junto ac alinhamento da via e

FANA L,
por ela ter acesso em nfvel;
e B¥

: muuﬁ;‘ipalidade;
- ¢) o percentual de irea a ser doado poderd ser atendido com a doagfio de
2 (duas) 4rcas ndo contlguas, desde que nenhuma delas tenha 4rea inferior a 5% (cinco por
cento) da area total;

Il - o orgdo responsavel pela aprovagdo do empreendimento podera
exigir que uma parte da area a ser doada se destine a circulagdo de pedestres entre
logradouros, ndo estando esta parcela sujeita ao disposto na alinea “c” deste paragrafo;

III - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote;

IV - a vedagio por muro ndo podera exceder 25% (vinte e cinco por
cento) da extensio das faces de quadra ou das testadas dos lotes.

§ 4° Nas areas de influéncia dos eixos, quando a area do lote for
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e menor ou igual a 40.000m? (quarenta mi}
metros quadrados), sera obrigatorio:

I - destinar para fruigdo publica area equivalenie a no minimo 20%
(vinte por cento) da area do lote, em espago livre ou edificado. ao nivel do passeio publico ou
no pavimento térreo;

Il - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote;

III - observar limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagdo da
testada do lote com muros.

§ 5° Aplica-se o beneficio previsto no art. 82 desta lei a area destinada a
frui¢do publica nos termos do paragrato anterior.

§ 6" Nas dreas de influéncia dos eixos, nas faces de quadra lindeiras as
ZER. ndo se aplicam o inciso VIl do § 1°do art. 158 e o art. 197 da Lei n® 13.885. de 2004.

§ 7° Nas areas de influéncia dos eixos, nos lotes com frente para os
eixos relacionados nos incisos 11 ¢ [l do ar. 76. o passeio devera ter largura minima de 5Sm

(cinco metros), em contrapartida a doagéo de area para este fim:

b) as 4reas piblicas deverfio ter sua localizagio a]:;l:(;;;a:ﬁlpeia
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I - fica dispensado o recuo obrigatorio de frente;

II - os potenciais construtivos basico ¢ maximo do remanescente do
lote serdo calculados em fungdo de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa do
direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo correspondente a area doada.

§ 8" Nas dreas de mﬂuéncxa dos eixos, exceto nas vias onde estdo
instalados os corredores de bnibus mumclpms e intermumcipais o passeio deveré ter Iargura
minima de 3m (trés metros), em contrapmlda ﬁ doagao de frea para este fim: ”

; I - o recuo de frente serd definido a partir do alinhamento priginal do
lbte; ; oy

II - os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do
lote serfio calculados em fungdo de sua area origlnal ¢ nfo ser4 cobrada outorga onerosa do
direito de construir relativa a0 potencial construtivo maximo correspondente a area doada.

Art. 80. Nas areas de influéncia dos eixos, serdo consideradas nao
computaveis:

[ - as areas que atendam as condigdes previstas nos incisos 1, Il ¢ 1V do
art. 189 da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua reviséo;

Il - as areas assim consideradas na legislagdo edilicia:

III - as é&reas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por
circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que seja observada a cota de
garagem maxima fixada no Quadro 2 desta lei, e o nimero de vagas nio ultrapasse:

a) nos usos R, | (uma) vaga por unidade habitacional;

b) nos usos nR, 1 (uma) vaga para cada 70m* (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, excluidas as areas computaveis ocupadas por
vagas, desprezadas as fragdes;

¢) nos usos mistos, | (uma) vaga por unidade habitacional e | (uma)
vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados) de area construida computavel destinada ao
uso nR, excluidas as areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fragdes:

IV - as areas construidas no nivel da rua com acesso direto ao
logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte metros), até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area do lote, destinadas a usos classificados nas subcategorias de usos
nR1 ounR2:

V - a drea destinada aos usos ndo residenciais nR, até o limité ;icf_()“vn
(vinte por cento) da area construida computdvel total do empreendimento, \x‘ws A

empreendimentos de uso misto e nos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse $ocial -‘/( {

EHIS. / \
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§ 1° A parcela de area destinada a circulagdo, manobra e ao
estacionamento de veiculos que ultrapassar a area resultante da aplica¢do da cota maxima de
garagem serd considerada computavel.

§ 2° Quando o nimero de vagas de estacionamento ultrapassar os
limifes fixados no inciso IIl do “caput”, a drea correspondente, incluindo_as dreas de
clrculacﬁo e manobra dessas vagas, serd considerada computével _'

' § 3° Nas dreas de influéncia dos eixos, ndo se aplicam as dlspos!gties da
Lein® 4. 034 de 2 de selembro de 2005.

Art. 81. Nas 4reas de infludncia dos eixos, quando uma parcela do

imével for doada 3 municipalidade para execugdo de melhoramentos pablicos, os potenciais

construtivos bhsico ¢ méxino do remanescente do late setdo calculados em fungdo de sua drea
original e ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial
construtivo maximo correspondente a rea doada.

§ 1" Quando a parcela doada ultrapassar 30% (trinta por cento) da area
do lote, o potencial construtivo maximo correspondente a area que ultrapassou esse limite ndo
podera ser utilizado no remanescente do lote, esse potencial constara de Declaragao de

Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que sera emitida em nome do proprietario do

245827.

imével.

§ 2° O proprietario do imével podera optar entre o beneficio previsto no
“caput” e a transferéncia total ou parcial do direito de construir correspondente ao potencial
construtivo relativo 4 area doada, de acordo com as disposigdes dos arts. 122 e seguintes desta
lei.

Art. 82. Nas areas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do lote
for destinada a frui¢do publica. os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente
do lote serdo calculados em fungdo de sua area original, e ndo sera cobrada outorga onerosa
correspondente & metade do potencial construtivo maximo relativo 4 area destinada a fruigdo
publica. desde que atendidas simultancamente as seguintes condigdes:

I - a arca destinada a frui¢do publica tenha no minimo 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do
passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por construgbes ou estacionamento de
veiculos:

II - a area destinada a fruigdo puoblica devera permanecer
permanentemente aberta;

IIl - a area destinada a fruigdo publica seja devidamente averbada em

Cartorio de Registro de Imoveis.
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Art. 83. As condigdes de instalagdo de usos e atividades e os indices ¢
parametros de ocupagdo estabelecidos nesta lei para as areas de influéncia dos eixos de
estruturagdo da transformagdo urbana planejados. delimitados no Mapa 3A anexo. somente
passardo a vigorar apos a emissdo da Ordem de Servigos das obras das infraestruturas do
sistema de transporte que define o eixo, ap6s a emissdo pelos 6rgdos oompelcnles de |0das as
autoriza;des e Iicencas especmlmeme a licenga nmbTenlaI correspondentes 3 obra em
questdo. -

§ 1° A vigéncla da disciplina de que trata o “caput” serd decfarado por
decreto, que indicaré qual a 4rea de influéncia do elxo ou trecho de eixo, constante do Mapa
3A anexo, correspondente 2 obra nos termos do “caput”.

§ 2° As areas remanescentes das desapropriagdes necessdrlas. A

implanta¢do de melhoramentos viarios, relacionados a implantacdo de sistemas de transporte
coletivo deverdo, quando a dimensdo for suficiente. ser destinadas a produgdo de Habitagdo de
Interesse Social com equipamentos sociais ou usos nao residenciais no pavimento érreo.

Art. 84. Quando na implantagdo dos sistemas de transporte coletivo que
definem os eixos de estruturagiio da transformagio urbana for necessaria a remogdo de
familias moradoras de baixa renda, devera ser promovido o atendimento da populagio afetada

mediante construgdo de HIS localizada preferencialmente no entomo.

Secdo IX

Das Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

Art. 85. A paisagem da cidade é um bem ambiental e constitui
elemento essencial ao bem-estar e a sensagdo de conforto individual e social, fundamental
para a qualidade de vida.

Art. 86. Para garantir as agdes publicas e privadas relacionadas ao
ordenamento e protegdo da paisagem, a Prefeitura devera elaborar Plano de Ordenamento ¢
Protegdo da Paisagem do territorio municipal, preferencialmente de forma articulada com os
municipios vizinhos.

Art. 87. As ag¢des publicas e privadas com interferéncia na paisagem
deverdo atender ao interesse publico, conforme os seguintes objetivos:

I - parantir o direito do cidadéo a frui¢do da paisagem:

11 - propiciar a identificacio, leitura e apreensdo da paisagem e de seus

elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidaddo; N

N\
III - incentivar a preservagdo da memoaria e do patriménio histérice,
[

cultural, religioso e ambiental e a valorizagio do ambiente natural e construido; /

3
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IV - garantir a seguranga. a fluidez e o conforto nos deslocamentos de
veiculos e pedestres. adequando os passeios as necessidades das pessoas com deficiencia e
mobilidade reduzida;

V - proporcionar a preservagdo e a visualizagdo das caracteristicas
peculiares dos logradouros e das fachadas dos edificios;

VI - contribuir para a preservagio e a visualizagdo dps elementos
naturais tomados em seu conjunto e em suas peculiaridades ambientais;

VI - facilitar o acesso e utilizagao das fungdes e servigos de interesse
coletivo nas vias e logradouros e o facil e r4pido acesso aos servigos de emergéncia, tais como
bombeiros, ambulincias e policia;

VIII - condicionar a regulagdo do uso e ocupagdo do solo ¢ a
implantagdo de infraestrutura a preservagdo da paisagem urbana em seu conjunto ¢ a melhora
da qualidade de vida da populagio:

IX - condicionar a instalagio de galerias compartilhadas para os
servigos publicos, principalmente energia elétrica. gas canalizado, saneamento e
telecomunicagdes, desde que compativeis.

Art. 88. S3o diretrizes especificas para o ordenamento e a gestdo da
paisagem:

I - elaborar normas de ordenamento territorial relacionadas a inser¢ao
de elementos na paisagem urbana que considere as diferentes por¢oes da cidade em sua
totalidade, a diversidade dos bairros, os bens culturais ¢ ambientais de interesse de
preservagdo. o sistema edificado e a infraestrutura:

II - condicionar a implantagdo dos sistemas de infraestrutura a sua
adequada inser¢do na paisagem, especialmente no que se refere a fragilidade ambiental e aos
condicionantes geologico-geotécnicos, a diversidade dos bairros da cidade, a preserva¢do dos
bens culturais e ambientais de interesse para preservagio ¢ ao sistema edificado existente;

III - identificar elementos significativos e referenciais da paisagem
urbana e estabelecer medidas de preservacdo de eixos visuais que garantam sua apreensdo
pelos cidadaos;

IV - garantir a participagdio da comunidade nos processos de
identificagdo. valorizagdo, preservagdo e conservagdo dos territorios culturais e elementos
significativos da paisagem;

V - promover o combate a polui¢do visual. bem como a degradacio

ambiental;

245827.
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VI - proteger, recuperar e valorizar o patriménio cultural, paisagistico,
bem como o meio ambiente natural ou construido da cidade:

VII - estabelecer o regramento das caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupagdo de lotes e glebas de forma compativel aos objetivos e diretrizes
desta lei, introduzindo a paisagem urbana como eritéeio de composicio do sistema edificado,

VIIT - promover aglies de mél_horin da paisagem urbana nos espagos
plblicos, em especial o enterramento do cabeamerito aéreo, a arborizagio urbana, -(l)
alargamento, qualificagdo ¢ manutengdo dc calgadas, em atendimento 3s normas de
acessibilidade universal, dentre outras medidas que contribuam para a promog3o da cultura da
sustentabilidade e garantam o direito a cidade;

IX - ordenar a inser¢do de anuncios nos espagos publicos, proibindo a

publicidade, em atendimento aos objetivos expressos nesta lei:

X - incentivar a recuperagao da paisagem degradada:

XI - assegurar a prote¢do da paisagem rural;

XI11 - incentivar a¢des publicas e privadas de recuperagéo, restauragao ¢
manutengdo de fachadas e passeios publicos em areas degradadas.

Paragrafo tinico. Para contribuir na orientagio das agdes publicas e

245827.

privadas relacionadas ao ordenamento da paisagem, a Prefeitura podera elaborar Plano de

‘ Ordenamento da Paisagem do territério municipal, considerando, quando for o caso, as

determinagdes previstas nesta lei, de forma articulada com os municipios vizinhos.

CAPITULO 111
‘ DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE
GESTAO AMBIENTAL

Art. 89. Os instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental serdo

| utilizados para a efetivagdo dos principios ¢ objetivos deste Plano Diretor Estrategico.
Paragrafo udnico. As intervengdes no territorio municipal poderdo
conjugar a utilizagdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental,

com a finalidade de atingir os objetivos do processo de urbanizagdo previsto para o territGHo.

Secao 1

}

Dos Instrumentos Indutores da Funcéo Social da Propriedade

/

Art. 90. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietatio do

. . s %1 1
solo urbano ndo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado

. . |
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de: \'\

/
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I - parcelamento, edificagdio ou utilizagdo compulsorios;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

I1I - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

propnedade sﬁo consnderadas passiveis de aphcacio dos instrumentos |ndutores do uso social
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CAMARA MUNICIPAL DE 10

S :. SAO PAU Lo Papel para informagao, rubric.ad? como folha n®
A
Edua'r.do Akamine
RE 11.325

=2458

do processo n° 01-0344 de 1994 02/01/2017 @

A SGP - 33

Sr. Supervisor,

Encaminho os presentes autos para arquivamento em

face ao disposto no Art.275 do Regimento Interno da C.M.S.P.

02/01/2017

Eduardo Akamine
RF 11.325

Técnico Administrativo
SGP.21
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SUPERVISAO DE AR! UIVO GERAL
Requisitado em, /i a2 /3
Arzuivado novamonteomr) f, - D’ ~a s /1

C ornmé.@f fis. 4

OF

Lms{Angéhca . Gumauskas
kDoMenta'nsta
RF 100.927

245827.

T ———_y

Segue{m) ;u..tadc;(a,, neata data,
do‘_:umento(s) rubricado{s) sob

n® i) 0 fOlh:]/fl\.: u.jormaq.ao
sob n° 1L iy

VAR A |
= = P Y 82 e

Lucss Mam-é* 1.3 /Alves Soto
Yécnico'Rdiminigtrative
AR 1.2

Matéria PL 344/1994. Documento digitalizado e autenticado por CARLOS EDUARDO GOMES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado por CarlosEduakde-Gomes-em4/01/2021.1.7:49:12.
Foiha n® dc Pmﬁé 345
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n. ; o
o . g /7 < .
Lucas Manuel! M/T. Alv:: A io
e Técnibo Addiimintrati,
CMAARA NICIPAL DE R? 94234

M@l[}/ﬁﬁ?\ SAO PAULO -
- RDS
166/2017
REQUERIMENTO

Senhor Presidente,

REQUEIRO, nos termos do art. 275, § 2° do Regimento Interno, o

retorno a tramitacio as proposi¢des abaixo elencadas, de minha autoria:

PR 3/2015
PR 24/2003
PR 24/1997
PR 25/1995
PL 569/2016
PL 530/2016
PL 526/2016
PL 525/2016
PL 524/2016
PL 523/2016
PL 522/2016
PL 521/2016
PL 403/2016
PL. 402/2016
PL 401/2016
P1. 293/2016
PL 287/2016
PL 219/2016
PL 176/2016
PL 125/2016
PL 552/2015
PL 525/2015
PL. 298/2015
PL 208/2015
PL 206/2015
PL 124/2013
PL 89/2013
PL 61/2015
PL 442/2014
PL 227/2014
PL 47/2014
PL 29/2014
PL. 819/2013
PL 671/2013
PL 416/2013
PL 295/2011

PL. 188/2010

PL 755/2009
PL 675/2009
PL 336/2009
PL 570/2008
PL 500/2008
PL 498/2008
PL 226/2008
PL 551/2007
PL 525/2007
PL 81/2007
PL 660/2006
PL 527/2006
PL 438/2006
PL 169/2006
PL 150/2006
PL 148/2006
PL 143/2006
PL 747/2005
PL. 140/2005
PL 138/2005
PL 08/2005
PL 314/2004
PL. 287/2004
PL 678/2003
PL 352/2003
PL 269/2003
PL 111/2003
PL 13/2003
PL 380/2002
PL 037/2001
PL 76/2000
PL 68/2000
PL  54/2000
PL 556/1999
PL 493/1999
PL 183/1999
PL 182/1999

oS

7 il

PL  38/1999
PL 625/1998
PL 403/1998
PL. 303/1998
PL 284/1998
PL 244/1998
PL 201/1998
PL 183/1998
PL 150/1998
PL 127/1998
PL 119/1988
PL 96/1998
PLT119/197
PL 917/1997
PL 823/1997
PL 531/1997
PL 397/1997
PL 202/1997
PL 140/1997
PL 731/1996
PL 677/1996
PL 676/1996
PL 487/1996
PL 381/1996
PL 320/1996
PL 286/1996
PL 232/1996
PL 207/1996
PL 131/1996
PL 107/1996
PL 10/1996
PL 1581/1995
PL 1580/1993
PL 1344/1995
PL 1283/1995
PL 1282/1995
PL 1183/1995

PL 1176/1995
PL 917/1995
PL 878/1995
PL 832/1995
PL 691/1995
PL 518/1995
PL 299/1995
PL 297/1995
PL  59/1995
PL 593/1994
PL 401/1994
PL 399/199%4
PL 376/1994
PL 351/1994
PL 344/1994
PL 320/1994
PL 295/1994
PL 293/1994
PL 292/19%94
PL 224/1994
PL 218/1994
PL 171/19%4
PL 124/1994
PL. 110/1994
PL  109/1994
PL  93/1994
PL  63/1994
PL  62/1994
PL 862/1993
PL 861/1993
PL 748/1993
PL 684/1993
PL 672/1993
PL 652/1993
PL 621/1993
PL 597/1993
PL 351/1993

Sala das Sessées, 14 de fevereiro de 2017.

/ (
| 2>,
W

iy
(I
/
pd
- -
/4 (A

TONINHO PAIVA

Lider do Partido da Repiiblica - PR,

PL 173/1993
PL 17/1993

- Protocolo Ledislative - 5GP 22

B17231

7
i

281

23 1582/
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Y CAMARA MUNICIPAL DE
Papel para informagao, rubricado como folna N° ....ceveeseeimnccnerencens
do processo n° ; de 20.feerebereenn, I = T (@) ecnifogil S S
Lucas Manued i, S
Técnied
ARE 1.2

A SGP.33
Sr. Supervisor,

Encaminho o presente requerimento para as providéncias pertinentes.

17/02/2017

: O ISOLDI CALEARI
Superviso,r»'dé Equipe de Controle do Processo Legislativo
= eGP22

y/

.

A SGP.-22

Sr. Supervisor,

Conforme solicitado pelo RDS n°® 13-166/2017, segue o presente expediente

245827.

. para volta a tramitacao.

| ]
el
v, ¥
UBIRAJARA DE I%iAS PRESTES FILHO
Supervisor da Equipe de Arquivo Geral
SGP.33
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