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Dispae sobre  retificagdo  de

alinhamento e enquadramento em

Zona Especial de Interesse Social —

ZEIS.

A Camara Municipal de Sdo Paulo decreta:

Art. 1° — Fica estabelecido que a area, na sua totalidade, situada a
Rua Juid Mirim, conhecida como Estrada Santa Tereza, confrontando com a
Estrada do Carmo, atual BegOnia Real, inscrito no INCRA sob n°
638.358.046.507-0, esta enquadrado na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 2° — As despesas decorrentes desta lei, correrdio por conta das
dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢des em contrério.
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JUSTIFICATIVA

A presente propositura tem por objetivo alterar o perimetro situado na divisa da
ZEIS com conjuntos habitacionais, em Cidade Tiradentes. Na realidade, o
congelamento da propriedade com a defini¢do em ZEPAG1, que ndo permite nada,
tem apenas estimulado as invasdes, devido ao abandono das propriedades por seus
proprietarios que ndo tem qualquer estimulo para exploracdo agricola ou mineral,
devido a sua posi¢do geografica circundada por nucleos habitacionais.

A Lei 13.885/04, subsegdio IV, das zonas especiais de interesse social (ZEIS),
artigo 136, estabelece no item I, que “os lotes e glebas ndo edificados” poderdo
enquadrar em ZEIS.

A atual situagdo enquadra-se na legislagdo vigente para implantagdo de habitagdo
de interesse social (HIS) e Habita¢do do Mercado Popular (HMP).

O enquadramento da referida area como ZEIS € para prevenir distor¢des € abusos
no desfrute econdémico da propriedade urbana e coibir o uso especulativo da terra
como reserva de valor, de modo a assegurar o cumprimento da fungdo social da
propriedade urbana, garantindo o direito & moradia.
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06 DEL 701L

CLAUDHO DE SOUTA

A Procuradona — Setor de Pesquisa e Assessoria de Analise Prévia das
Proposuturas ;
l

Efetuada a ahtuagéo, encaminho os presentes autos para prosseguimento.
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Recebido em SGP.22 em 09/01/2013.

*

A

SGP.33

Para arquivamento.

Nos termos do artigo 275 do Regimento Interno.
Sao Paulo, 10/01/2013.

Ardo M. dos Santos
RF: 10.980
Supervisor Substituto de SGP.22
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DEFERIDO | | o

13- RDS

REQUERIMENTO N° _ 13- 003782013

REQUEIRO, nos termos do art. 275, do Regimento Interno da Camara Municipal de

Sao Paulo, o desarquivamento do Projeto Lei n° 496/2012 que “ Dispde sobre a

retificacdo de alinhamento e enquadramento em zona especial de Interesse Social -
. ZEIS.” de autoria do Vereador José Rolim.

Sala das Sessoes, 03 de abril de 2013.

240622,
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. FLORIANO PESARO
Lider da Bancada do PSDB

Palacio Anchieta - Viaduto Jacarei, n° 100 — sala 116 (1° andar) — Bela Vista — Sdo Paulo (SP) — CEP 01319-900.
TEL: (11) 3396-4583/4064

E-mail: liderancapsdb@camara.sp.gov.br
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Eliete Lopes Sitvérlo
RF 11.393 - SGP-33

- ASGP.33
Sra. Supervisora,

- Encaminho o presente requerimento para o desarquivamento da propositura
indicada no RDS 13-0378/2013.

11/04/2013

4 Q/
SOLAN AINONE'DOS SANTOS

Supervisora da Equipe de Controle do Processo Legislativo
SGP.22

A SGP-22

Sra. Supervisora, : , S

e TR,

Conforme solicitado pelo RDS n° 13-0378/2013, segue o presente expedienfe
para volta a tramitagéo. e

1L 04,2043

-
240622.
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CAI!I‘ARA MUNICIPAL DE
PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL 0496/12

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo) e
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacdo, a respeito do assunto foi localizado o
seguinte:

- Lei Municipal n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispbe sobre o
parcelamento do solo do Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias;

— Lei Municipal n°® 11.220, de 20 de maio de 1992, que institui a divisdo geografica da
area do Municipio em Distritos, revoga a Lei 10.932, de 12 de janeiro de 1991, e da
outras providéncias;

— Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que dispde da conceituagao,
finalidade, abrangéncia e objetivos gerais do plano diretor estratégico;

- Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais estratégicos
das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio de Sao Paulo;

- Lei Municipal n°® 14.940, de 02 de julho de 2009, que acrescenta o Capitulo IV-A e
respectivos arts 22-A e 22-B a Lei municipal n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981,
que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de Sao Paulo;

- Lei Municipal n°® 15.468, de 20 de outubro de 2011, que dispbe sobre a
disponibilizagéo de informagdes sobre zoneamento no Municipio de Sao Paulo, e da
outras providéncias;

- Decreto Municipal n°® 45.817, de 04 de abril de 2005, que dispde sobre a
classificagao dos usos residenciais e n&o residenciais;

- PL n° 0666/2008, do Vereador Gilson Barreto, que dispde sobre definicdes de
enquadramento de zoneamento;

- PL n® 0196/2010, do Vereador Penna, que altera o disposto no inciso IX do artigo
141 da Lei Municipal 13.885, de 25 de agosto de 2004, eu estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias;

- PL n° 0318/2010, dos Vereadores José Police Neto, Chico Macena, Claudio Prado e
Claudio Fonseca, que regulamenta a regularizacdo fundiaria de interesse social no

Municipio de Sao Paulo, de acordo com a Lei Federal n°® 11.977, de 07 de julho de
2009;

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S3o Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
PL0496-12 pesquisa
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SAO PAULO

PROCURADORIA

- PL n° 0605/2011, dos Vereadores José Police Neto, Paulo Frange, Chico Macena,
italo Cardoso, Tido Farias, Juscelino Gadelha, Toninho Paiva e Quito Formiga, que
modifica a redag¢ao do artigo 177 e 212 da Lei 13.430, de 13 de setembro de 2002,
modifica a redacéo do artigo 200, da Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004;

- PL n° 0060/2011, do Vereador Francisco Chagas, que dispde sobre a proibicdo do
uso de caixas de papeldo usadas para embalar compras no varejo e supermercados
no Municipio de S3o Paulo.

Copia(s) do(s) texto(s) normativo(s) acima indicado(s) acompanha(m) a presente
informacao.

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislagdo Participativa para providéncias,
conforme despacho do Sr. Presidente de fls. 04.

S&o Paulo, 13 de maio de 2013.

Christian%hebib

Procuradora do Setor de Pesq. e Analise Prévia
OAB/SP 244.472

Marcell)adlg&'Giacagiia

Procuradora Supervisora do Setor de Pesq. e Analise Prévia
OAB/SP 111.393

240622.
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Céamara Municipal de S&o Paulo

Base de dados : legis ‘ ' Folhan® 1 Q T |

Pesquisa : 9413 Processon® 43¢ | 12

. Yoshie Kame| Tawada
Total de referéncias : 1 Re
eg. 11.370/ 4~
o

1/1 . .
Titulo: LEI N© 9.413 30/12/1981 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Dispoe sobre o parcelamento do solo do Municipio de Sao Paulo, e da outras providencias.
Projeto: Projeto de Lei N© 253/1981 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Reinaldo de Barros
Regulamentagdo: Decreto n® 31.601/1992 - Regulamenta o art. 26 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 34.049/1994 - Regulamenta a alinea "a" do inciso VIII do art. 1° desta Lei.; (ver
. documento)
Decreto n® 42.319/2002 - Regulamenta o art. 2° desta Lei (areas contaminadas). (ver
documento) . . B
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGCOES PARA 0S ,ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.
Revogagdo: Revoga os arts. 2° a 6°, 10 a 14 da Lei n® 7.805/1972; os arts. 1°, 29, 36 e 37 da Lei n°
8.001/1973; os arts. 69, 28 e 29 da Lei n° 8.328/1975; o art. 22 da Lei n°® 8.881/1979 e a
Lei n° 8.974/1979;
Lei n® 13.885/2004 - Revoga o art. 29, inciso VII, par. 4° e Quadro n° 1 desta Lei. (ver
documento)
Notas complem.: - Decreto n® 53.415/2012 - Estabelece os procedimentos para a expedigédo por via eletronica
do Alvara de Desdobro de Lote e Alvard de Remembramento de Lote, de que trata esta Lei.
Alteragdes: Lei 9.846/1985 - Altera o art. 39 da Lei n® 8.001/1973, com a alterada introduzida pelo art.
25 desta Lei.; (ver documento) :
Lei 14.940/2009 - Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B a esta Lei. (ver
documento)

[ Back ]
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LEI N.o 9413, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1981 . Yosnie Kamel T. L“‘;&J &
7 _ Reg. 11.370 / Y, O

DispBe sobre parcelamento do solo g
no Municipio de Sdo Paulo, e di ou-
tras providéncias.

Reynaldo Emygdio de Barros, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, nos
termos do disposto no -artigo 26 do Decreto-lei Complementar Estadual n.o
9, de 31 de dezembro de 1969, sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULOI
DEFINICOES

Art. 1.0 — Para efeitos de aplicagfio da legislagio de parcelamento, uso e

ocupagio do solo, para fins urbanos, as seguintes expressGes ficam assim
definidas:

I — GLEBA ¢ a irea de terra que nfio foi objeto de loteamento ou des-
membramento.

II - DESMEMBRAMENTO ¢ a subdivisgo de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viirio existente, desde que nfo
implique na abertura de novas vias e logradouros péiblicos, nem no prolonga-
mento, modificacio ou ampliago dos j4 existentes.

IIT — REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES é a soma das dreas
de duas ou mais glebas ou lotes, para a formago de novas glebas ou lotes.

IV — LOTEAMENTO é a subdivisfo de glebas em lotes destinados a
edificagfio, com abertura de novas vias de circulagfo, de logradouros publi-
cos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

V — DESDOBRO € o parcelamento de lote resultante de loteamento
! ou desmembramento aprovado.

VI —~ QUADRA ¢ a édrea resultante de loteamento, delimitada por vias
de circulagdo de vefculos e podendo, quando proveniente de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

VII — LOTE ¢ a drea resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira 2 via de circulagio.

VIII — VIA DE CIRCULAGAO ¢ o espago destinado 3 circulagiio de
vefculos ou pedestres, sendo que:

-a) via oficial de circulagdio de vefculos ou pedestres é aquela aceita, de-
clarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulagiio de veiculos ou pedestres é aquela de pro-
priedade privada, mesmo quando aberta ao uso péblico.

1X — ALINHAMENTO ¢ a linha divisoria entre o terreno de proprieda-
de particular ou piblica e o logradouro publico.

X — EIXO DA VIA é a linha que passa equidistante aos alinhamentos.
XI — FRENTE DO LOTE ¢ a sua divisa lindeira 2 via de circulag3o.

XII - FUNDO DO LOTE ¢ a divisa oposta 2 frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas
* divisas laterais;
b) no caso de lotes situados em corredores de uso especi‘al, em esquina
ou ndo, o fundo do lote é a divisa oposta 2 frente do lote, lindeira ao cor-
redor;

¢) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fun-
do & definido de acordo com as condigdes estabelecidas em normas, expedi-
das pelo Executivo.

XIII — RECUO ¢ a distincia, medida em proje¢do horizontal, entre o li-
mite externo da edificagfo ¢ a divisa do lote, sendo que:

Matéria PL 496/20_12. Documento digitalizado e autenticado por CARLOS EDUARDO GOMES. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsuIta.saopaulo.sp.leg.br/Hohe/AbrirDocumento? ID
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Camara Municipal de S&o Paulo

Base de dados : legis
Pesquisa : 11220
. Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 11,220 20/05/1992 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Institui a divisao geografica da area do Municipio em Distritos, revoga a Lei 10.932, de 15 de
janeiro de 1991, e da outras providencias.
Projeto: Projeto de Lei N© 334/1991 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa
Legislagdo explicativa: Lei n® 10.932/1991 - Institui a divisao geografica da area do Municipio em Distritos. (ver
documento)
Notas complem.: - Decreto n® 33.740/1993 - Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa do Vale do
Aricanduva/Vila Formosa - AR/AF.
- Decreto n® 33.741/1993 - Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa do Jabaquara
- AR/JA.
- Decreto n° 33.742/1993 - Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa do
Jagana/Tremembe ~ AR/JT.
- Decreto n® 34.799/1995- Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa da Casa Verde
- AR-CV, na nova divisao geografica da area do Municipio de Sao Paulo em Distritos, instituida
por esta Lei. -
- Decreto n® 36.738/1997 - Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa de Cidade
Ademar - AR-AD, na nova divisao geografica da area do Municipio de Sao Paulo em Distritos,
instituida por esta Lei.
- Decreto n® 39.597/2000 - Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa do Itaim
Paulista - AR-IT.
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“11.220, pg 20 DE MAIO- . -DE 1992
. Institul a divis3o -geogridfica da &rea do

_LEI N

Municipio em Distritos, revoga a Lei n?-

10.932, de 15 de janeiro de 1991, e did ou

tras providéncias. '
LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, Prefeita do_Municipio de Sio Pau
lo, usando das atribuigoes que lhe s3do ocunferidas por lei.
Faz saber que a Camara Municipal, em sess3o de 23 de abril
de 1992, decretou e eu promulgo a seguinte led: :

Art. 19 ~ A prezente lei institui a: divie

.830 geogrifica da area do MunicIpio de S3oc Paulo em Uis

tritos .

Art. 29 ~ Os Distritos 830 os seguintes:

Xgua Rasa, Alto de Pinheiros, Anhanguera, Aricanduva, Ar
thur Alvim, Barra Funda, Bela Vista, Belém, Bom Retiro,
Brds, Brasilindia, Butantd, Cachoeirinha, .Cambuci, Campo
Belo, Campo Grande, .Campo Limpo, Cangalba, Capdo . Redondo,.

- Carrao, Casa Verde, Cidade Ademar, Cidade Dutra,Cidade LI’

der, Cidade Tiradentes, COnsolagKo; Cursino, Ermelino Ma
tarazio, Freguesia do 0', Grajau, Guaianases, Iguatemi,
Ipi:aega, Itaim Bibi, Itaim Paulista, Itaquera,Jabaquara,
Jagana, Jaguvara, Jaguard, Jaragud, Jardim Angsla, Jardim
Helena, Jardim Paulista, Jardim Sio Luis, José Bonificio,
Lajeado, Lapa, Liberdade, Limao, Mandaqui, Marsilac, Moe
ma, Mo&cg, Morumbi, "Parelheiros, Pari, Parque do Carmo,

Pedreira, Penha, Perdizes, Perus, Pinheiros, Pirituba, Pon
te Rasa, Raposo Tavares, Republica, Rio Pequeno, Sacoma,
Santa  CecIlia, santana, Santo Amarc, Si#o Domingos;  -Sdo
Lucas, S3o Mateus, S3o Miguel, sﬂg“mfael, Sapopemba, Sau
de, S8, Socorrd, Tatuap®, Tremembe, Tucuruvi, Vila Andra
de, vila Curugd, Vila Formosa, Vila Guilherme,Vila Jacul,
Vila Leopoldina, Vila Maria, Vila Mariana, vila Matilde,
Vila Medeiros, Vila Prudente e Vila SOnia. :

‘ L . Art. 39 - Os Distritos, definidos no arti
go anterior, tém seus limites especificados no Anexo I da
presente lei. . ’

déncia ‘e excludéncia constantes do referido anexo, refe
rem~ge -apenas ac leito carrogivel, . o

. Art, 49 - A divis3o geugrdfica’ da irea
do Municipio de S3o Paulo, institulda pela presente lei,
passa a ser referdncia obrigatSria para.a - Administragdo
Piiblica Municipal, Direta e Indiretx. -~

Pardgrafo Gnico - (VETADO} | . -

. Art. 59 -~ Qualquer forma de alteragioc da
sistemdtica - introduzida pela presente lel s5 podera ser
proposta guinguenalmente, mediante prévia manifestagio da
Secretaria Municipal do Planejamento e cuvida a populagio

- interessada. :

- . Art. 69 - As despesas decorrentes da pre
sente lel correrdo por conta das dotagBes -orgamentarias
proprias, suplementadas se necessario.

. Art, 79 ~ (VETADO) _a presente lei entra
T3 em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as dispo
sigGes em contririo, em especial a Lei n9 10.932, de 1%
de janeiro de 1991 : ’

PREFEITURA DO MUNICIPIQ DE S0 PAULO,acs 20 de maio de

1992, 4399 da fundagao de S3o Paulg.

LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, PREFEITA s .

DALMO DE ABREU DALLARI, Secretario dos Negdcios Juridicos

AMIR ANTONIO KHAIR, Secretdrio das Finangas .

JOSE .CARLOS- PEGOLARO,, Secretario das Administragoes Regio

naig .~ "o ' . '

PAUL ISRAEL SINGER, Secretirio Municipal do Planejamento

Publicada na Secretaria do Goveérno Municipal, em 20 de
majo. ~ -de 1992, ' : L

PEDRO BOHOMOLETZ DE ABREU DALLARI, Secretdrio do Gover-

no-Municipal coee : .

1de 59
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Com o Distrito da Barra Funda:

Comega no Rio Tietd, no prolongamento 1des) ds Avenida Senta Marina

(trecho sul) ¢ segue pelo Rio Ttets (sentido montante) ate a Ponte da

. Freguesta do 0.

Com o Distrito do Limia:

Comega _no Rio Tleté, sod @ Ponte‘ da Freguesta do &, e segue por:
Ponte ds Freguesta- do 0  (sentido norte) (exclusive), Avenids
Comendador Martinelld texclusive), . Avenida Inajar de Souss
fexclusive), até sev encontro com a Avenida Deputado Emilio Carlos. ‘

Com o Distrito da Cachoeirinha: '

Comeg2 no encontro das Avenidas Inajar de Sousa ¢ Deputado Emilio
Carlos, e segue pela Avenida Inajer - de Sousa <(sentido norte)

(exclusive) ate a Avenida Itaberasbe.

GRAJAD

a)y Com o Municipio de Sio Bernardo do Campo:

Sio os mesmos limites do Municipio de S3o Paulo com o Municipio de Sdo

Bernardo do Campo entre o ponto de encontro dos eixos dos bragos dos
Rios Curucuty e Taguacetuba (Represa Billings) ¢ o limite municipal

Sao Bernardo do Campa/Diadema.

by Com o Distrito da Pedreira:

Comegs no_l!mite municipal S3o Paulo/S3c Bernarde do Csmpo, no ponto
de encontro com o limite municipal Sso Bernardo do Campo/Diadema, ¢
segue pelo eixo da repr;sn Billings (sentido noroeste) até o encontro
com 0 etxo do braso do Ribeirdo Cocate. )

Com o Distrito da Cidade BDutra:

Comega no eixo da Represa iil!inqs, no ponto de encontro com o eixa do
brago do Rideirdo Cocaia, e segue por: eixo do Ribeirao Cocaia,
Fireitl no Corrego Sem Nome (limite sul do Ceatro Campestre do Sesc),
esquerda na Avenida C (exclusive), direfta na Estrada do Sitio das
Corujas cinclusive), dl;eita na Rua Jequirituda (iInclusive) esquerda
no prolongamento 1deal sudeste da Rus Rolddo de Barros, esguerds na
linha ferrovidria FEPASA, aie [} Cérregt Sem MNome (paraleloc & Rua

Creposculo dos Deuses),

c)Com o Distrito de Parelheiros:

£oﬁeq| na linha ferroviaria FEPASA, na ponte sobre o Corrego Sem Nome
(paraleloc & Rua Crepasculo dos Deuses) e segue por: linha 1errov13r{a
FEPASA  (sentido sul), esquerds ng Ribelrdo Coldnta, esquerda no
(‘ueirio Veriélho. esquerd2 no eix0 do brago do Rio Taquacetubda, ate b

linite Municipal Sao Paulo/Sac Bernardo do Campo.

GUATANASES

;)tou‘n Municiplo de Ferraz de Vasconcelos:

———

Sdo os mesmos limites do Municipto de Sao Paulo com o Municiplo de
Ferraz de Yasconcelos, eatre & cabeceirs do (orrego sem nome,
afluente da margem direits do Ribeirao Guaratiba que desemboca - ao
norte do Jardim ¥ilma Flor, ¢ a Vinha ferrovisria CBTU/RFFSA,

bi1Com o Distrito do LlJeudh: ' ’
Comeca  no limite wmunicipal Sio ;au)olForruz de Vasconcelos, na linha
ferroviaria CBTU/RFFSA, e segue pclf 1inha ferrovidria ateée o

prolongamento ideal da Rua Hilsrio Pires.
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ciCon o Distrito de Jose Bonificio:

Comege ‘na lnha ferrovidria CBTU/RFFSA, no prolongamento fdeal da-Rus

Hilsrio Pires, e segue por: prolunglncnto e Rua H1lario Pires

texclusive), esquerds. na Rus Damasio Pinto (cxcluxiva), direiel na Rua

* Luis Mateus (finclusive), direita no Correge Lajeadinho, esquerda no

Corrego Sem Nome (que pustl a cerca da Vila Cosmopolfta), esquerda ne .

Tinite nordesta do - CQm!torio do Carmo, prolongamento e cebeceira do
Corrego Sem Nome, que 4clim|t|. pelo sul, a Vila Cosmopolita, jusante
neste Corrego ate “sua foz no Corrego Sem Nome que desemboca no Rio

fmlnutra proxime & Rus Pacajds.

d)tom o Distrito da Cidade Viradentes:

N

Comeca -no Corregﬁ' Sem Auomc.' afluente da margem. esguerds do Rfo
ltnquern que. desemboca proximo 3 Rua Plcndll,Anl foz do seu afluente
dn nargeu esquerda que utlim1ta. palo su), & ¥Yila Cosmopolfita, e segue ’

por: aguele cnrrego_ (xentido Jusanta), direita -no Rio 1taquern.

j%hﬁérda.'no Rideirio Guirat'bu, esquerda no coérrego de rumo leste-

&)

by

[ 3]

(2]

e)

14N

)

b}

<}

. geste que dessmboca. eo norte do Jardim. Vilas Flor, atd4 sus cebeceirs

mais orfental, no iimite municipsl Sio Paulo/Ferraz de Yasconcelos.

IGUATENT : t

Com o Munictpio de Maud : ’ * ‘

580 oS mlsun: liuites do Munfcipio de S30 Paule com o Municipio de
Haua, ‘o trecho entre o espigio Caaguagu/Cochos e a cabeceirs do Rio
Artcanduva, ’ ‘

Com o Distrito da Cidade Tircﬁentes:

Concca no limite -municipal Sao Paulo/Maus, na cabeceirs do Rio
Aricanduve, pe!b qual segue ltc ¢ Estrads do lguatemt.

Com 2 D'xtr!to de Jose Bnn|f4c|o~

tule;n na Pnnte ds Estreda do lquateni, sohrl o Rio Ar\cnnduva. pelo
quatl stﬁui (sentido Ju;nntﬁl ate a Estrads do Péssego.
Com o Distrite do Parque &o Carmo:
Conltl na Ponte da Estreds do Péssego :nbré o Rio Aricnnduéa, pelo
qual segue (s:ntldo jusante), ate a foz do Correyo C:ngulcu
Com 0 Distritn de Sio_Mateus:
- Comega na foz do Corrego Caaguacu no Rfo Arfcanduva, e segue pelo
“Corregd Cadguagu até & confluéncia. dss Avenidas Bassano Del-Grapps ¢
Gon;a]vlg da Costa.
Com o Distrito de S3o Rafael:

. Comega- ma ionf!uinciu das Avenidas Bassanc Ol Grappa e Gongalves da
. Costa e segue por: Avenida Gongalves da Costa (inclusive), Cérrego

tparatelo 2 Rua Pedro Neﬁe'ros!i esquerds na Adutora do Rio Clare,
direita nro COrrcgo Honblcn. osp!gco c:-guncuICocnos. (sent{do sul),

ate o limite avnicipnl $3o Paulo/Mavs.

1PIRANGA
Com o Munfcipio de Sio Caetano do Sul:
530 " 0% -osnos !1mic.s 40 Municiplo do Sao Paula com o Municipto de Sivo
Caetano do‘ Sul, ‘entre & Avenida Almirente Delamors & 3 tinha
ferrovisris RFFSA/CBTU. o )
Tom o Distrito da Vila Prudente:

{omega ‘no limite munfcipsl sip Eauiclsio Caetano do Swl, o 1inha
ferroviaria prrsa:iaru.b e segue pull 11inha f!trﬂVilr‘l (sentido
noroeste) g&( o Viaduto Capitio énchcco'c Chaves,

Com o Distrito da Mogca:

'Cnmlcu ns inka ferroviaria RFFSA/CBTU, sob o Yiaduto Capitio Pacheco
e Chaves, e sague pela 1inha ftfroy!lrla (sentido norntyte). ate o

Yiaduto Sad-Carles.
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Camara Municipal de S&o Paulo
Base de dados : legis Folhan® y ¢ do
. , Pesquisa 13430 . scr)osﬁ:s:ar:;:: T L:ﬁ gll 2
. Total de referéncias : 1 o {Reg. 11.370 { A
1/1

Titulo: LEI N°© 13.430 13/09/2002 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Plano Diretor Estratégico.
Projeto: Projeto de Lei N° 290/2002 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy

Regulamentagdo: Decreto n° 42.873/2003 - Regulamenta o direito de preempgao, de acordo com os arts. 204 a
208 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.230/2003 - Regulamenta o Conselho Municipal de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criados por esta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvnmento Urbano, criado por esta
Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.232/2003 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.300/2003 - Regulamenta a realizacao das Assembleias Regionais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso III, 276 e 279, inciso II, desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.384/2003 - Regulamenta a mediacao, pelo Executivo, dos conflitos de
interesses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 44.417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 44.667/2004 - Regulamenta disposi¢Bes desta Lei.; (ver documento) .
Decreto n® 44.703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)
Decreto n® 44,844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n°
44.417/2004.; (ver documento)
Decreto n° 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 47.522/2006 - Disciplina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
Patrimonio Natural, de que tratam os arts. 132, inciso 1I, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos
desta Lel.; (ver documento)
Decreto n® 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
235 e seguintes desta Lei.; (ver documento)
Lei n°® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 51.277/2010 - Regulamenta a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo, previstos no art. 230 desta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGCAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

Revogacdo: Revoga a Lei n® 10.676/1988. (ver documento)

Notas complem.: - Decreto n® 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano, por
intermedio da Superintendencia de Habitacao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.
- Decreto n° 43.270/2003 - Cria a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lei.
- Decreto n® 45.726/2005 - Dispbe sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.
- Decreto n° 45.952/2005 - Cria a Comissdo do Patrimdnio Imobilidrio do Municipio de Sdo
Paulo, de acordo com o que dispde o inciso V do art. 87 desta Lei.
- Lei n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de. S3o Paulo, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203
desta Lei.

Alteragbes: Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo prevnsto no art. 271 desta Lei.; (ver

documento)

. Lei 13.885/2004 - Estabelece normas complementares a esta Lei.; (ver documento)

"~ Lei 13.885/2004 - Art. 3° - Acresce a Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos

do par. 3° do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n° 1 dos Planos Regionais

Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n° 3 anexo ao PDE as vias constantes dos

Quadros 03A e 03B.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 5° - Acresce ao Quadro n® 11 do PDE melhoramentos previstos nos

Quadros de n° 2 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce complementagdes ao Quadro n° 12 do PDE.; (ver

documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 1° - Altera o "caput" do art. 201 desta Lei.; (ver documento)

Lei . 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturagdo - ZIR, de que trata o art.

162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial - ZP1.; (ver

documento)
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Lei 13.885/2004 - Art. 63, par. Unico - Exclui do §2° do art. 225 do PDE a Operagdo Urbana
Consorciada Tiquatira.; (ver documento)
Lei 14.253/2006 - Prorroga até 2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei.; (ver documento)
Lei 14.457/2007 - Prorroga até 02/10/2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei. (ver
documento)
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe sao
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TiTULO I

DA CONCEITUACAO FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBIJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I

+ ‘DA CONCEITUAGCAO

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sado Paulo.

Art. 29 - O Plano Diretor Estratégico & instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes pubhcos e privados que
atuamno Municipio.

§ 10 - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

IV - diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social.

§ 3° - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I- pIanos nacionais, regionais e estaduais de ordenagao do territério e de desenvolvimento
econémico e social;

_II - planejamento da regido metropolitana de Sao Paulo.
* "Art. 30 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,

definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

II - a fungao social da propriedade urbana;

I1I - as politicas publicas do Municipio;

1V - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conJunto de 6rgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacgdo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragao entre os diversos programas setoriais e a
dinamizagdo e modernizagdo da agao governamental.

Paragrafo Unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessdria transparéncia e a participagdo dos cidadaos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agdes estratégicas previstas, proposi¢ao de agdes para
o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do
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SECAO III

DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 167 - Zonas Especiais sao porgdes do territério com diferentes caracteristicas ou com
destinagdo especifica e normas préprias de uso e ocupagao do solo, edilicia, situadas em
qualquer macrozona do Municipio, compreendendo:

I - Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM;

II - Zonas Especiais de Preservagao Cultural - ZEPEC;

III - Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extracdo Mineral - ZEPAG;

IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 19 - Ficam enquadrados como Zonas Especiais os perimetros dehmltados nos Mapas n° 07
e 08, mtegrantes desta lei.

§ 20 - A criagdo de novos perimetros das zonas especnals e a alteragdo dos perimetros das
existentes, bem como aquelas a serem criadas pelos Planos Regionais deverao ser
aprovadas por lei, conforme paragrafo 4° do artigo 40 da Lei Orgénica do Municipio.
SUBSEGCAO I .

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL - ZEPAM

Art. 167-A - As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM sdo porgdes do territério
destinadas a proteger ocorréncias ambientais isoladas, tais como remanescentes de
vegetacgao significativa e paisagens naturais notaveis, dreas de reflorestamento e dreas de
alto risco onde qualquer intervengao sera analisada especnﬂcamente

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL - ZEPEC

Art. 168 - As Zonas de Preservagdo Cultural - ZEPEC sdo porges do territorio destinadas a

preservagao, recuperagao e manutengao do patrimoénio histérico, artistico e arqueolégico,

podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

§ 10 - Os imdveis ou dreas tombadas ou preservadas por legislagdo Municipal, Estadual ou

Federal, bem como os imoveis classificados como Z8-200 por Lei Municipal, enquadram-se

como ZEPEC.

§ 20 - Aplica-se as edificagdes particulares Iocallzadas em ZEPEC a transferéncia do

potencial construtivo, conforme disposto nos artigos 217, 218 e incisos I e II do artigo 219

desta lei.

§ 39 - Excluem-se do disposto no paragrafo anterior, os bairros tombados.

SUBSEGAO III . . .

DA ZONA ESPECIAL DE PRODUGCAO AGRICOLA E DE EXTRACAO MINERAL - ZEPAG

Art. 169 - As Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG sdo

porgdes do territdério municipal, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei,

dos planos regionais ou de lei especifica, em manter e promover atividades agricolas e de

extragdao mineral.

§ 19 - Para estimular a permanenaa de atmdades agricolas, de reflorestamento, de

extragdo mineral e a preservacdo de dreas com presenca de vegetacgdo significativa e de

paisagens naturais, sera permitida a transferéncia de parte do potencial construtivo virtual

de acordo com o previsto no inciso IV do artigo 219 desta lei.

§ 20 - Os imoveis localizados nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragao
_Mineral - ZEPAG, ndo serdo enquadrados como urbanos enquanto forem utilizados para fins

" de produgdo agricola e de extragdo mineral, desde que comprovados por 6rgao competente.

§ 39- Lei especifica podera estabelecer normas de uso e ocupagao do solo, assim como

definir outros incentivos, para estimular a permanéncia de atividades e a preservagao

compativel com as caracteristicas desta zona.

Art. 170 - Com o ObJetIVO de promover o desenvolvimento sustentavel da ZEPAG, visando a

inclusdo social, a geragdo de renda, a potencializagdo da vocagdo das regides nela incluidas

e o desenvolvimento de novas formas de gestdo publica, o Executivo podera:

I - promover politicas para a permanéncia do agricultor na terra, valorlzando suas

atividades;
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IT - estimular a substituigdo progressiva do uso do agrotoxico pela agricultura organica;
III - promover politicas de incentivo ao agroecoturismo;

"IV - incentivar a criagdo e o desenvolvimento de agroindustrias familiares;

V - valorizar o espago produtivo predominantemente agricola e agroindustrial, com a
introducdo de novas atividades dessa natureza;

VI - valorizar o espago de protegdo ambiental como base para sustentabilidade dos
assentamentos humanos e desenvolvimento de atividades de agricultura e agroindustria,
assegurando a protegdo dos recursos naturais.

SUBSEGAO IV
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 171 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porgoes do territério
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a regularizagédo fundiaria e
producao de Habitagdes de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP definidos
nos incisos XIII e XIV do artigo 146 desta lei, incluindo a recuperagdo de iméveis
degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e
comércio de carater local, compreendendo:

I - ZEIS 1 - areas ocupadas por populagdo de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos
precarios e empreendimentos habitacionais de interesse social ou do mercado popular, em
que haja interesse publico expresso por meio desta lei, ou dos planos regionais ou de lei
especifica, em promover a recuperagdo urbanistica, a regularizacdo fundiaria, a produgdo e
manutengdo de HabitacBes de Interesse Social - HIS, incluindo equipamentos sociais e
culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater local;

II - ZEIS 2 - dreas com predominancia de glebas ou terrenos ndo edificados ou
subutilizados, conforme estabelecido nesta lei, adequados a urbanizacdo, onde haja
interesse publico, expresso por meio desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, na

_promogao de Habitagao de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de carater local;
III - ZEIS 3 - areas com predominancia de terrenos ou edificagdes subutilizados situados em
areas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos e oferta de empregos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza, onde haja interesse publico, expresso por meio
desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, em promover ou ampliar 0 uso por
Habitagéo de Interesse Social - HIS ou doMercado Popular - HMP, e melhorar as condigdes
habitacionais da populagao moradora;

IV - ZEIS 4 - glebas ou terrenos ndo edificados e adequados a urbanizagao, localizados em
areas de protecdo aos mananciais, ou de protecdo ambiental, localizados na Macrodrea de
Conservagdo e Recuperacdo, definidos no artigo 153 desta lei, destinados a projetos de
Habitagdo de Interesse Social promovidos pelo Poder Publico, com controle ambiental, para
o atendimento habitacional de familias removidas de dreas de risco e de preservagao
permanente, ou ao desadensamento de assentamentos populares definidos como ZEIS 1
por meio desta lei, ou dos planos regionais ou de lei, e situados na mesma sub-bacia
hidrografica objeto de Lei de Protecdo e Recupera¢do dos Mananciais.

Art. 172 - Nas ZEIS 4, o parcelamento, uso e ocupagao do solo, bem como os planos de
urbanizagdo, deverdo observar a legislagdo estadual pertinente e, quando houver, as Leis
Especificas das Areas de Protecdio e Recuperagdo dos Mananciais, aplicando-se no
quecouber as disposicdes estabelecidas nesta lei para as ZEIS 2 e vedadas a ultrapassagem
do gabarito de 9 (nove) metros e do coeficiente de aproveltamento basico para qualquer
edificagdo.

Art. 173 - No caso de ZEIS cujos limites estejam compreendldos dentro dos perimetros de
Operagdes Urbanas Consorciadas fica definido:

I-a apllcagao dos instrumentos, diretrizes e elementos previstos e estabeleCIdos nesta
secdo, serdo implementados por meio de leis especificas que regem as Operagoes Urbanas
Consorciadas;

II - o percentual de HIS a ser produzido, fixado na lei especifica de Operagao Urbana,
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podera ser parcialmente atendido nas ZEIS com recursos provenientes da Operagao
Urbana;

III - o coeficiente de aproveitamento maximo € o definido para a Operagao Urbana na qual
a ZEIS estd inserida, aplicando-se os demais indices, parametros e disposicoes
estabelecidos para as ZEIS;

IV - a concessao do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até
o coeficiente maximo definido, sera gratuita para a produgao de HIS e para HMP com até 50
m2 de area util total, por unidade habitacional.

Art. 174 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos
. previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
§ 10 - A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS poderd ser aplicada quando houver
no seu interior imdével enquadrado como ZEPEC. »

§ 20 - Na transferéncia de potencial construtivo das ZEIS, podera ser aplicada, na hipétese
de doacgao de imével considerado adequado a destinagao de HIS, a critério do Executivo nos
termos definidos no inciso III do artigo 219 desta lei.

Art. 175 - O Plano de Urbaniza¢do de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do Poder
Executivo Municipal, e devera prever:

I - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo e instalagdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas estabelecidas no
artigo 176 desta lei, na legislagdo de Habitacdo de Interesse Social e nas normas técnicas
pertinentes;

II - diagndstico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundidria e caracterizagdo socioeconémica da populagdo residente;

III - os projetos e as intervencgdes urbanisticas necessarias a recuperagao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de dgua e
coleta de esgotos, drenagem de dguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos,
iluminagdo publica, adequagao dos sistemas de circulagao de veiculos e pedestres,
eliminacdo de situagGes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos,
tratamento adequado das dreas verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e 0s
usos complementares ao habitacional;

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundiaria;

V - condi¢Oes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participacdo da populagdo na |mplementagao e gestdo das intervengdes
.previstas;

VII - forma de integracio das agdes dos diversos setores publicos que interferem na ZEIS
objeto do Plano;

VIII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengOes;

IX - adequacdo as disposi¢oes definidas neste Plano e nos Planos Regionais;

X - atividades de geracao de emprego e renda; -

XI - plano de agao social. ’

§ 19 - Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar de
todas as etapas de elaboragdo do Plano de Urbanizagdo e de sua implementagao.

§ 2° - Para o desenvolvimento e implementac3o dos Planos de Urbanlzagao das ZEIS, o
Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populagdo moradora.
§ 30 - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de
ZEIS poderao apresentar ao Executlvo, propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata
este artigo.

§ 4° - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS,
quando necessdrias para implementacdo do Plano de Urbanizagdo, em todos os seus
aspectos, deverdo ser desafetados do uso publico."

§ 50 - Nos Planos de Urbanizac3o das ZEIS o Poder Publico Municipal devera promover a
implantagdo de dreas livres equipadas para uso publico na-dimensdo adequada a populagédo
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prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para aquele com menor
indice de areas publicas por habitante.

§ 69 - Nas ZEIS 3, os Planos de Urbanizagdo ficam dispensados dos requisitos dos incisos III
eV, deste artigo.

§ 70 - Nas ZEIS 3, excetuando-se as dreas msendas nas Operagoes Urbanas Consorciadas,
mediante aprovagdo do Conselho de Politica Urbana, os proprietarios de edificagbes
subutilizadas, que as reformarem e destinarem a Habitagdo de Interesse Social - HIS, em
programas e projetos de recuperagdo urbana conveniados com o Executivo, poderao
transferir para outro imoével, localizado na Zona Mista - ZM, como direito de construir até
toda a drea construida do imével da ZEIS 3, observadas as normas estabelecidas nesta lei,
em especial aquelas referentes a transferéncia de potencial construtivo.

§ 89 - O plano de urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS.

§ 99 - Para a produgdo de Habitagdo do Mercado Popular - HMP, com até 50 m2, a ser
executada em ZEIS, na percentagem complementar prevista na alinea "b" do item I, na
alinea "e" do item II e na alinea "e" do item III do artigo 176, poderdo ser utilizadas as
_mesmas regras definidas para Habltagao de Interesse Social - HIS, previstas no decreto n®
"35.839, de 30 de janeiro de 1996, e suas modificacdes, e demais legislacBes especmcas.
Art. 176 - Constituem normas bdsicas para os Planos de Urbanizagdo e para a aprovagdo do
parcelamento, uso e ocupagao do solo nas ZEIS:

I-ZEIS 1:

a) aos imoveis ja edificados anteriormente a aprovagdo desta lei e que ndo se enquadram
na definigdo de ZEIS, constante no inciso I do artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposigdes da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo correspondentes a zona
de uso na qual o imdvel estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

b) a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
parémetros definidos para a Zona de Uso Z2 pela legislagdo de parcelamento, uso e
ocupagao do solo vigente na data da aprovagédo desta lei, acrescida da permissdo para
aprovagao do uso R2-02, garantida a destinagdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) da
area construida total para Habitagdo de Interesse Social - HIS em cada lote ou gleba,
excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem drea igual ou inferior a
250 m?2 (duzentos e cinqglienta metros quadrados), na data da aprovagao desta lei;

c¢) a produgdo de novas unidades de Habitacdo de Interesse Social devera atender as
disposigdes estabelecidas pela legislagdo especifica de HIS para a Zona de Uso Z22;

d) nas dreas de parcelamentos e loteamentos irregulares, deverdo ser utilizados os
parametros e regulamentagéo previstos na legislagdo especifica de regularizagdo de
loteamentos;

e) nas dreas de favelas, o Executivo definira diretrizes especificas para os Planos de
Urbanizagdo, visando a regularizacdo do parcelamento do solo e das moradias pré-
existentes, garantidas condigOes de seguranga e salubridade das mesmas;

.f) nas areas regularizadas de acordo com o disposto nas alineas "c" e "d", anteriores,
aplicar-se-do, depois de concluida a regularizagdo e para os usos ndo residenciais, as
disposigdes da zona de uso Z2, acrescidas do que tiver sido definido pelo Plano de
Urbanizagdo;

g) nas Areas de Protecdo aos Mananciais deverdo ser atendidos os parametros da legislagao
estadual pertinente e, em especial, das Lels Especificas de Protegdo e Recuperagdo dos
Mananciais; '

h) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,1 (1 décimo);

i) o coeficiente de aproveitamento basico é 1,0 (um);

j) o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir 2,5 (dois e meio) de acordo com
o Plano de Urbanlzagao.

IT - ZEIS 2:

a) aos imoveis ja edlflcados anteriormente a aprovagao desta lei e que ndo se enquadram

N\
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na caracterizacao de ZEIS, constante no inciso II do artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposigdes da legislagao de parcelamento, uso e ocupagado do solo correspondentes a zona
de uso na qual o imdvel estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;
b) a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
parametros definidos para a zona de uso Z2 pela legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo vigente na data da aprovacdo desta lei, acrescida de permissdo para
aprovacdo do uso R2-02, ressalvado o disposto nesta lei e na legislagdo especifica de
Habitacdo de Interesse Social;
c) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,1 (1 décimo);
d) o coeficiente de aproveitamento basico é 1 (um);
e) a aprovagao de novas edificagdes devera ser observada a proporgao de no minimo 70%
(setenta por cento) da area construida total para Habitacdo delnteresse Social - HIS em
cada lote ou gleba, excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem area
igual ou inferior a 250 m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados), na data da aprovagdo
desta lei;
f) as exigéncias estabelecidas na alinea "d" poderao ser atendidas em subconjuntos de lotes
. ou na totalidade da area da ZEIS e ndo em cada lote, conforme dispuser o Plano de
Urbanizagao; :
g) o coeficiente de aproveitamento méximo podera atingir 2,5 (dois e meio) de acordo com
o Plano de Urbanizagao;
III - ZEIS 3: _
a) aos imoveis ja edificados anteriormente a aprovagao desta lei, que permanecem
utilizados para uso regularmente instalado, e que ndo se enquadram na caracterizagao de
. «ZEIS, constante no inciso III do artigo 171 desta lei, aplicam-se as disposi¢@es da legislagao
de parcelamento, uso e ocupacdo do solo correspondentes a zona de uso na qual o imoével
estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;
b) a aprovacdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
parametros definidos para a Zona de Uso Z4 pela legislagdo de parcelamento, de uso e
ocupagdo do solo vigente na data da aprovagao desta lei, ressalvado o disposto nesta lei e
na legislacdo especifica de Habitagdo de Interesse Social;
c) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,3 (trés décimos);
d) o coeficiente de aproveitamento basico é 1 (um);
e) a aprovagdo de novas edificagdes, de reforma para mudanga de uso ou de reforma de
edificios residenciais que se encontrem n3o ocupados ou subutilizados, fica condicionada a
exigéncia de que no minimo 50% (cinqlienta por cento) da area a ser construida ou
reformada em cada lote ou edificacdo, seja destinada a Habitagdo de Interesse Social - HIS,
. excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem area igual ou inferior a
500 m2 (quinhentos metros quadrados), na data da aprovagao desta lei;
f) as exigéncias estabelecidas na alinea anterior poderdo ser atendidas em subconjuntos de
lotes ou na totalidade da drea da ZEIS e ndo emcada lote, conforme dispuser o Plano de
Urbanizagéo; ‘ ' _ \
g) a drea maxima para os empreendimentos habitacionais multifamiliares horizontais e
verticais é de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);
h) as demolicdes somente serdo permitidas quando vinculadas ao inicio de nova construgao
ou em caso de risco comprovado por laudo técnico;
i) o coeficiente de aproveitamento maximo é 4,0 (quatro), ressalvados os casos de reforma
com mudanga de uso para HIS ou HMP de até 50 m2 (cingilenta metros quadrados) de area
. *til total, em edificio j& construido com coeficiente de aproveitamento superior a0 maximo
de 4,0 (quatro), que poderdo ser admitidos, a critério da Comissdo de Avaliagdo de
Empreendimentos HIS - CAEIHIS - da SEHAB;
j) a exigéncia de recuos podera ser dispensada, desde que garantidas as condigGes de
aeracdo e insolagdo dos comodos, definidas na legislagao;
Paragrafo Unico - A inclusdo de qualquer imével em ZEIS nao isenta os infratores de penas -
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e sangdes a que estejam sujeitos pela legislagdo vigente.
Art. 177 - Nas ZEIS, a concessao de direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico, como incentivo para construgdo de Habitagdes de Interesse Social -
HIS e Habitagdes de Mercado Popular - HMP, por agentes privados, seguird os seguintes
parametros:

. *I - sera gratuita para a produgéo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na ZEIS onde o imovel esta inserido;
II - sera gratuita para a produgdo de HMP com até 50 m2 de &rea (til total, até o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na ZEIS onde o imével estd inserido;
III - serd de 50% (cinqlienta por cento) para a produgdo de HMP com &rea Util total entre
50 e 70 m2 (cinglenta e setenta metros quadrados), até o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na ZEIS onde o imdvel esta inserido;

IV - nas ZEIS 2, como incentivo a produgdo de Habitagoes de Interesse Social - HIS e
Habitagdes do Mercado Popular - HMP por agentes privados, a concessado do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
. aproveitamento maximo de 2,5 (dois e meio) sera gratuita para empreendimentos em que
pelo menos 70% (setenta por cento) da area construida sejam destinados a HIS ou HMP
com até 50 m2 (cinglienta metros quadrados) de &rea Util total;
V - nas ZEIS 3, a concessao do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
bésico até o coeficiente de aproveitamento méximo de 4,0 (quatro) sera gratuita para
empreendimentos em que pelo menos 50% da area construida sejam destinados a HIS ou
HMP com até 50 m2 (cinqlienta metros quadrados) de area Util total, ressalvados os casos
de reforma com mudanga de uso para HIS ou para HMP com até 50 m2(cinquenta metros
quadrados) de area (til total, de edificios ja construidos com coeficientes de aproveitamento
superiores a 4,0 (quatro).
- Paragrafo anico - Nas ZEIS, a aplicacdo dos incentivos previstos nos itens anteriores devera
ser prevista no respectivo Plano de Urbanizagdo.
Art. 178 - Os Planos de Urbanizagdo de cada ZEIS deverdo ser subscritos pelo Conselho
* "Gestor da respectiva ZEIS e aprovados pela Comissdo de Avaliacdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - CAEIHIS, da SEHAB, garantindo na elaboragao e
implementagdo do respectivo Plano de Urbanizagdo a participagao dos seguintes setores:
I - da populagdo moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as ZEIS estiverem destinadas
ou de representantes das suas associagdes quando houver;
II - de representante da Subprefeitura envolvida;
III - de representantes dos proprietarios de imdveis localizados nas ZEIS.
‘ Art. 179 - Enquanto ndo estiver aprovado o PIano de Urbanlzagao, aplicar-se-ao as
disposicdes do artigo 176 desta lei.
Art. 180 - Ficam enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1, ZEIS 2,
ZEIS 3 e ZEIS 4 - os perimetros descritos no Quadro 14, e delimitados nos Mapas n° 07,
integrantes desta lei.
Paragrafo inico - As coordenadas mencionadas nas descrigdes dos perimetros de ZEIS se
referem a Projecdo Universal Transversa de Mercator (UTM), Zona 23, "datum” horizontal
"Cdrrego Alegre”, utilizadas pelo Sistema Cartografico Metropolitano.
Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados pelos Planos Regionais, de acordo
com as necessidades definidas no Plano Munlapal de Habltagao e na Legislagdo de Uso e
Ocupagao Do Solo.
§ 19 - A delimitagdo de novas ZEIS 1 devera obedecer os seguintes cntenos
a) areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagdo;
b) areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;
c) loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa
renda.
.§ 29 - A delimitagdo de novas ZEIS 2 devera observar a concentragdo de glebas ou lotes
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ndo edificados ou ndo utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura urbana.

§ 30 - A delimitagdo de novas ZEIS 3 devera observar os seguintes critérios:

a) areas localizadas em regiées com infra-estrutura urbana consolidada, de intensa

concentragado de cortigos, habitagbes coletivas e edificacdes deterioradas;

b) dreas que apresentem um alto indice de iméveis publicos ou privados n3o edificados ou

ndo utilizados ou subutilizados, em regides dotadas de infra-estrutura.

§ 40 - A delimitagdo de nova ZEIS 4 devera observar os seguintes critérios:

a) areas de protecdo ambiental, localizadas em Macrodreas de conservagio e recuperagdo,

passiveis de alocar populagdo moradora em favelas existentes nas proximidades;

b) dreas passiveis de intervencdo com controle ambiental.

§ 50-0 parcelamento do solo nas ZEIS ndo serd permitido nas dreas que apresentem risco
. -a saude ou a vida, em especial:.

a) em terrenos alagadigos ou sujeitos a mundagoes salvo aqueles objeto de intervencao

que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a salide pubilica, salvo se

previamente saneados;

‘ c) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objeto de intervengdo que assegure a contencdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizagao;

d) em terrenos onde as condigdes fisicas ndo recomendam a construgao;
e) nas areas em que a degradagdo ambiental impeca condi¢cdes sanitarias adequadas a
moradia dignha;
f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;
g) nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas que
causem dano a saude.
SECAO 1V . . .
DAS DIRETRIZES PARA REVISAO DE LEGISLAGAO DE USO E OCUPAGCAO DE SOLO
Art. 182 - A legislagao reguladora basica que disciplina e ordena o parcelamento, uso e
ocupagao do solo para todo o Municipio e os Planos Regionais, tendo em vista o
cumprimento da sua fungao social, estabelecerdo, para todos os imoéveis, normas relativas
a:
I - condigoes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagoes com os elementos
estruturadores e integradores do local;
II - condigbes de acesso e infra-estrutura disponivel;
III - parcelamento, usos e volumetria compativeis com os da vizinhanca;

. ~IV - condigbes de conforto ambiental.

. Art. 183 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo devera apresentar estratégia para

controle de:

I - parcelamento do solo;

II - densidades construtivas;

ITI - densidades demograficas;

IV - volumetria;

V - gabarito das edificagoes;

VI - relacdo entre espagos publicos e privados;

VII - movimento de terra e uso do subsolo;

VIII - circulagdo viaria, pélos geradores de trafego e estacionamentos;

IX - insolagdo, aeragdo, permeabilidade do solo e cobertura vegetal 5|gn|f|cat|va

X - usos e atividades;

XI - funcionamento das atividades incomodas;

XII - areas "non aedificandi".

Paragrafo Unico - Projeto de lei de revisdo da legislagdo reguladora que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo deverd ser encaminhado a Camara, em conjunto com
os Planos Regionais, articulados entre si, € com os Planos de Circulagdo Viéria e Transportes

=240622.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo,
no uso das atribuigdes que lhe sfio conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementares & Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)

240622.

nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso € ocupagéo do solo do Muhicfpio de
S0 Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo unico. Esta lei estd estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagéo do Solo.
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forem preservadas e mantidas como parte do sistema de 4reas verdes do municipio,
poderdo transferir potencial construtivo virtual, nos termos do § 1° do értigo 169 e
do inciso IV do artigo 219 do PDE.

Su_bség:ﬁo v

Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 136. Para efeito das exigéncias do inciso Il dos artigos
138, 139 e 140 enquadram-se especialmente nas definicdes de ZEIS os seguintes
tipos de imodveis:

L. os lotes e glebas ndo edificados;

II. os terrenos ocupados por favela;

IIL. os imdveis utilizados como cortico;

IV. as habitag3es coletivas precérias;

V. os conjuntos habitacionais irregulares ocupados por
moradores de baixa renda;

VL. as edificagGes deterioradas;

VILI. os lotes e glebas com &rea superior a 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados) nos quais o coeficiente de aproveitamento ndo atingiu
o minimo definido para a zona onde se situam, excetuados os terrenos utilizados por
postos de abastecimento de veiculos e por equipamentos urbanos de infraestrutura
que ndo exijam edificagdes;

VIIL. as ediﬁca¢6es erri lotes ou glebas com area do terreno
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) e que tenham, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua area construida desocupada hd mais de cinco anos,
excetuados os casos em que agdes judiciais incidentes sobre o imovel tenham
impedido ou impecam a ocupagfo;

| IX. os paféelamentos do solo e loteamentos irregulares

ocupados por moradores de baixa renda.
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Art. 137. Nos perimetros das Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, delimitados nos Mapas n°® 04 e 07 anexos a Parte Il desfa lei e
descritos nos Livros dos Planos Regionais Est_ratégicbs das Subprefeituras, anexos
desta lei, que substituem o Mapa 07 e o Quadro n° 14 do PDE, prevalecem, para
efeito da disciplina de parcelamento uso é ocupagio do solo, as disposi¢des dos
artigos 136 a 143 desta Subse¢&o ¢ quadros 2/h e 2/i anexos.

Art. 138. Para fins do dfsposto nesta lei, estabelecem-se as
seguintes disposi¢des para os Planos de Urbanizag#o das ZEIS:

I. o Plano de Urbanizagdo podera abranger mais de um
perimetro ou parcela da 4rea da ZEIS;

IL. nas ZEIS cuja delimitag@o coincide com o perimetro de
imoveis vazios regulares, fica dispensada a elaborag@o do Plano de Urbanizagéo,
aplicando-se a legislagdo especifica de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP.

Art. 139. Nas ZEIS 1 ¢ ZEIS 2, a construgio de edificagdes,
a instalagdo de usos e o parcelamento do solo deverdo atender as seguintes
disposi¢oes:

L. nos iméveis ja edificados anteriormente & aprovagdo do
PDE e que n3o se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de érea,
com ou sem mudanga de uso: '

a) as exigéncias do quadro 2/j, anexo a Parte III desta lei,
quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo dos lotes
nas ZEIS1e2;

b) as exigéncias do quadro 2/i, anexo & Parte III desta lei,
quahto as condigdes de instalagio dos usos ndo residenciais nR permitidos nas ZEIS
le2;

IL. nos iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovag#io de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem

aumento de 4rea, com ou sem mudanga de uso, devera observar a destinagéo de:
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a) na ZEIS 1, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de
area construida computdvel para HIS e HMP, garantindo o minimo de 50%
(cingiienta por cento) do total de érea‘construida computdvel para HIS e ficando os
demais 30% (trinta por cento) para HIS ou HMP;

b) na ZEIS 2, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de
drea construida computavel para HIS e HMP, garantindo o minimo de 40%
(quarenta por cento) do total de area construida computével para HIS e ficando os
demais 40% (quarenta por cento) para HIS ou HMP;

1L nos iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcentagem de 20% (vinte por cento) de area construida
computével, complementar aquela destinada a HIS e HMP conforme disposto no
inciso II do "caput" deste artigo, podera ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposi¢des das alineas “a” e “b” do inciso I do "caput" deste artigo;

IV. a produgdo de novas unidades de Habitagdo de Interesse
Social e de Habitagdo do Mercado Popular devera atender as disposi¢oes
estabelecidas pela legislagdo especifica de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP para as zonas
deuso ZEIS 1 e 2;

V. nas éreas de favelas ¢ de loteamentos irregulares e
precarios, a regulariza¢do do parcelamento do solo, bem como das edificagdes ¢
usos pré-existentes, poderd observar as disposigdes do Plano de Urbanizagdo
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupacdo dos lotes, e condi¢des de instalagdo dos usoé ndo residenciais,
alternativamente a aplicagdo dos incisos I, III e IV deste artigo;

VL. o coeficiente de aproveitamento minimo € 0,2 (dois
décimos);

VIL. o coeficiente de aproveitamento basico € 1,0 (hum);
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VIIL. o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir
2,5 (dois e meio), excetuadas as Macrozonas de Prote¢do Ambiental definidas no
PDE, onde o coeficiente maximo serd de 1,0 (hum);

IX. os novos parcelamentos do solo deverdo observar:

a) as disposi¢les da legislagdo especifica de EHIS, EHMP,
HIS e HMP, no caso dos imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei;

b) as disposigdes da Lei n°® 9.413, de 30 de dezembro de 1981
e da Lei n® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os iméveis que
néo se enqﬁadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput” deste artigo:

L. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) na data da
aprovagdo do PDE, desde que nd3o sejam remembrados ultrapassando essa
metragem;

IL. os terrenos publicos edificados ou ndo edificados

destinados a 4reas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia

240622.

social, cultura, educagdo, esportes, lazer, recreago, saude e seguranga;

IIL. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais desde que conveniados com o Poder
Piiblico enquanto permanecerem com essa destinagéo;

IV. os terrénos particulares edificados ou ndo edificados com
area de até 500 m? (quinhentos'metrbs quadrados) na data da aprovagdo do PDE
destinados 2 instalagdo de templos religiosos, enquanto permanecer esta destinago.

§ 2° - A demoligdo de edificagfio situada em lote com 4area
superior a 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) submeterd o imoével a

exigéncia de destinagdo de drea construida computavel para HIS e HMP, conforme
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disposto no inciso II do "caput" deste artigo independentemente dos motivos que
tenham levado a demoligdo.

§ 3° - No caso de imoveis que se enquadram nos tipos
estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagio de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes & exigéncia de destinagfo
de érea construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no inciso 11 do
"caput" deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 4° - Nas ZEIS 1 localizadas em Area de Protegdio aos
Mananciais, a construgdo de edificag¢es, a instalag@io de usos e o parcelamento do
solo deverdo atender a legislagdo estadual especifica.

- § 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso II do "caput"
deste artigo poderdo ser atendidas em subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de imdveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, podera ser
dispensada a destinag@io de édreas verdes e institucionais, desde que atendida uma
das seguintes condigdes:

I. seja comprovado, pelo registro na competente

240622.

Circunscricdo Imobiliaria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormente a data da publicagido do PDE, area global igual ou inferior a 20.000
m?2 (vinte mil metros quadrados);

IL. a delimitagio da ZEIS secione a 4rea da gleba,
independentemente da sua dimenséo;

IIL a gleba esteja localizada na Macrodrea de Urbanizagéo
Consolidada, descrita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro na
competente Circunscri¢dio Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a
data da publica¢do do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil

metros quadrados);
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IV. a gleba esteja localizada na Macroarea de Reestruturagéo
e Requalificagdo Urbana ou na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidaggo,
definidas pelo PDE, em regido dotada dé equipamentos urbanos € comunitarios a
critério da CAEHIS da SEHAB, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricdo Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da
publicag@o do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

§ 7° - Nos distritos localizados na Macroarea de Urbanizagéo
Consolidada, ndo seré exigido o percentual minimo de 4raea construida para HIS, a
que se refere a alinea b do inciso II, podendo os 80% (oitenta por cento) destinados
a habitacdo ser utilizados para HIS ou HMP.

Art. 140. Nas ZEIS 3, a construgdio de edificagdes, a
instalagio de usos e o parcelamento do solo deverdo atender as seguintes
disposigdes:

' I. nos imdveis ja edificados anteriormente a aprovagiio do
PDE e que ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de 4rea,

com ou sem mudanga de uso:

240622.

a) as exigéncias do quadro 2/j anexo a parte III desta lei
quanto s caracteristicas de aproveitarhento, dimensionamento e ocupagdo dos lotes
em ZEIS 3;

b) as exigéncias do duadro 2/i anexo A Parte III desta lei
quanto as condig¢des de instalagdo dos'-'usos ndo residenciais nR permitidos em ZEIS
3; .

IL. nos imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovag@io de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem
aumento de area, com ou sem inudanga de uso, deverd observar a destinagdo de, no
minimo, 80% (oitenta por cento) do total de area construida computavel para HIS e

HMP, garantindo o minimo de 40% (quarenta por cento) do total de area construida
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computével para HIS e ficando os demais 40% (quarenta por cento) para HIS ou
HMP;

III. nos imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcentagem de 20% (vinte por cento) do total de area
construida computavel complementar aquela destinada a HIS, conforme disposto no
inciso II do "caput" deste artigo, podera ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposi¢cdes das alineas “a” e “b” do inciso I do "caput” deste artigo;

IV. a produgdo de novas unidades de Habita¢do de Interesse
Social e de Habitagéo do Mercado Popular devera atender as disposigdes
estabelecidas pela legislagdo especifica de EHIS, EHMP, HIS e HMP para a zona
de uso ZEIS 3;

V. nas éreas de favelas e de loteamentos irregulares e
precarios, a regularizagfio do parcelamento do solo, bem como das edificagdes e
usos pré-existentes, poderd observar as disposi¢des do Plano de Urbanizagéo
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupagdo dos lotes, e condi¢bes de instalagio dos usos ndo residenciais,
alternativamente a aplicagfo dos incisos I, Il e IV deste artigo; |

VL o coeficiente de aproveitamento minimo € 0,3 (trés
décimos);

VIL. o coeficiente de aproveitamento bésico € 1,0 (hum);

VIIL. o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir
4,0 (quatro); |

IX. os Empreehdimentos de Habitagsio de Interesse Social
deverdo observar a 4rea maxima do lote de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

X. 0S novos par;:elamentos do solo deverdo observar:

a) as disposigdes estabelecidas pela legislagdo especifica de
EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP no caso dos imodveis que se enquadram nos tipos

estabelecidos no artigo 136 desta lei;
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b) as disposi¢des da Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981
e da Lei n°® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os iméveis que
ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput" deste artigo:

I. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 500 m? (quinhentos metros quédrados) na data da aprovag@o do
PDE, desde que néo sejam remembrados ultrapassando essa metragem;

II. os terrenos publicos edificados ou ndo edificados,
destinados a 4reas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia
social, cultura, educagéo, esportes, lazer, recreagdo, saiide e seguranga;

IIL. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais, desde que conveniados com o
Poder Publico enquanto permanecerem com essa destinag#o.

§ 2° - A demoliggo de edificagfo situada em lote com area
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) submetera o imével a exigéncia de
destinagdo de area construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no

inciso II do "caput" deste artigo, independentemente dos motivos que tenham

240622.

levado a demoliggo.

§ 3° - No caso de demolicdio de edificagdio usada como
cortigo, as HIS produzidas nos termos do disposto no inciso 11 do caput deste artigo,
deverio ser destinadas prioritariamente & populag@o que morava no imével.

§ 4° - No caso de iméveis que se enquadram nos tipos
estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagdo de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a exi géncia de destinagdo
de 4rea construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no inciso II do

caput deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.
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§ 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso II do "caput"
deste artigo poderfo ser atendidas em subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de imodveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, podera ser
dispensada a destinagfio de areas verdes e institucionais, desde que atendida uma
das seguintes condigdes:

I. seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscrigdo Imobilidria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormente 2 data da publicagdo do PDE, 4rea global igual ou inferior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados);

IL. a delimitagdo da ZEIS seccione a area da gleba,
independentemente da sua dimenséo; v

IIL a gleba esteja localizada na macrodrea de Urbanizagio
| Consolidada, descrita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro na
competente Circunscrigdo Imobiliaria, que a gleba apresentava, anteriormente a
data da publicagio do PDE, 4rea global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil

metros quadrados);

240622,

IV. a gleba esteja localizada na Macroarea de Reestruturagéo
e Requalificagdo Urbana ou na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo,
definidas pelo PDE, em regifio dotada de equipamentos urbanos e comunitarios a
critério da CAEHIS da SEHAB, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscrigdo Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da
publica¢do do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

§ 7° - Nos distritos localizados na Macroérea de Urbanizagio
Consolidada, nfo sera exigido o percentual minimo de 4rea construida para HIS, a
que se refere o inciso I1, podendo os 80% (oitenta por cento) destinados a habitagéo

ser utilizados para HIS ou HMP.

v
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‘Art. 141. Nas ZEIS 4, a construgdo de edificagdes, a
instalagdo de usos e o parcelamento do solo deverdo atender as seguintes
disposigdes:

I. nos imoveis ja edificados anteriormente & aprovagdo do
PDE e que nfio se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de érea,
com ou sem mudanga de uso:

| a) as exigeéncias do quadro 2/i anexo a Parte III desta lei
quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagio dos lotes
em ZEIS 4;

b) as exigéncias do quadro 2/h anexo a Parte IIl desta lei
quanto as condigdes de instalagdo dos usos ndo residenciais nR permitidos em
ZEIS 4;

IL. nos iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovagdo de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem
aumento de area, com ou sem mudanga de uso, devera observar a destinagdo de, no
minimo, 70% (setenta por cento) do total de 4rea construida computavel do imédvel
para HIS; '

III. nos imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcentagem de 30% (cingiienta por cento) do total de area
construida computavel, complementar aquela destinada a HIS conforme disposto no
inciso II deste artigo, podera ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposi¢Ges das alineas “g” & “b” do inciso I deste artigo;

IV. a produgdo de novas unidades de Habitag@io de Interesse
Social e de Habitagdo do Mercado Popular deverd atender as disposi¢des
estabelecidas pela legislagdo especifica de EHIS, EHMP, HIS e HMP para a zona
de uso ZEIS 4;

V. nas é4reas de favelas e de loteamentos irregulares e

precarios, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como das edificagdes e

Tf\’/\?}zi
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usos pré-existentes, podera observar as disposigdes do Plano de Urbanizagéo
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupag@io dos lotes, e condigdes de instalagdo dos usos ndo residenciais,
alternativamente a aplicagio dos incisos [, IIl e IV deste artigo;

VL. o coeficiente de aproveitamento minimo € 0,1 (hum
décimo);

VILI. o coeficiente de aproveitamento bésico € 1,0 (hum);

VIIL. o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir
1,0 (hum);

IX. o gabarito de altura maximo é de 9,0 m (nove metros)
para qualquer edificaggo, inclusive HIS e HMP;

X. os novos parcelamentos do solo deverdo observar:

a) as disposigdes estabelecidas pela legislagdo especifica de
EHIS, EHMP, HIS e HMP para as ZEIS 4, no caso dos imdveis que se enquadram
nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei;

b) as disposi¢Oes da Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981

e da Lei n°® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imoveis que

240622.

n3o se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput" deste artigo:

L. os lotes regulares nio edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 250 m? (duzentos e cinquehta metros quadrados) na data da
aprovagio do PDE, desde que ndo sejam remembrados ultrapassando essa
metragem; _
| IL os terrenos publicos ediﬁéados ou ndo edificados
destinados a areas verdes e a equipéinentos sociais de abastecimento, assi‘sténcia

social, cultura, educagfo, esportes, lazer, recreag@o, saiide e seguranga;
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IIL os terrenos particulares edificados ou néo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais, desde que conveniados com o
Poder Publico enquanto permanecérem com essa destinagio;

IV. os terrenos particuléres edificados ou néo edificados com
- area de até 500 m? (quinhentos metros quadrados) na data da aprovagéo do PDE
destinados a instalagfio de templos religiosos, enquanto permanecer esta destinagéo.

§ 2° - Nas ZEIS 4, as HIS produzidas na proporgdo
estabelecida no inciso 1I do "caput" deste artigo serio destinadas ao atendimento
habitacional de familias removidas de areas de risco e de preservagfio permanente,
ou ao desadensamento de assentamentos populares definidos como ZEIS 1 e
localizados em Area de Prote¢iio aos Mananciais.

§ 3° - A demolicdo de edificag@o situada em lote com é4rea
superior a 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) submeterd o imovel a
exigéncia de destinagfo de area construida computével para HIS, conforme disposto
no inciso II do "caput" deste artigo independentemente dos motivos que tenham
levado a demolig&o.

§ 4° - No caso de iméveis que se enquadram nos tipos

estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagdo de planos e projetos de

240622.

parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a exigéncia de destinagéo
de 70% da 4rea construida computavel para HIS conforme disposto no inciso 1I do
"caput” deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso II do "caput"
deste artigo poderdo ser atendidas em subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS. V

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de iméveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, poderd ser
dispensada a destina¢io de é4reas verdes e institucionais, desde que atendida uma

das seguintes condi¢des:
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I. seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricdo Imobiliaria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormente a data da publicagdo do PDE, area global igual ou inferior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados); A

II. a delimitagio da ZEIS seccione a area da gleba,
independentemente da sua dimenso; _

I a gleba esteja localizada na macroarea de Urbanizagio
Consolidada, descrita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro na
competente Circunscri¢éo Imobiliéria, que a gleba apresentava, anteriormente a
data da publica¢io do PDE, érea global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil
metros quadrados);

IV. a gleba esteja localizada na Macroarea de Reestruturagéo
e Requalificagio Urbana ou na Macroarea de Urbanizagiio em Consolidagéo,
definidas pelo PDE, em regido dotada de equipamehtos urbanos € comunitarios a
critério da CAEHIS da SEHAB, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricdo Imobiliaria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da
publicagio do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros

quadrados).

240622.

§ 7° - Nas ZEIS 4 localizadas em Area de Protegiio aos
Mananciais, a constru¢io de edifica¢des, a instalagdo de usos e o parcelamento do
solo deverfo atender a legislacdo estadual especifica.

Art. 142, Para fins do disposto nesta lei, a concessdo de
direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, como incentivo
para a constru¢do de Habitagdes de Interesse Social - HIS e de Habitagoes de
Mercado Popular - HMP, por agentes publicos e privados, seguird os seguintes
parametros: ,

I. nas ZEIS 1 é ZEIS 2, a concessdo do direito de construir
acima do ;:Eoeﬁciente de aproveitaménto basico até o limite do coeficiente de

aproveitaridénto maximo de 2,5 sera gratuita, tanto para a produgéo de HIS e HMP
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quanto para os demais usos, inclusive HMP, nos imdveis em que for exigida a
destinagdo de 80% (setenta por cento) do total de area construida computavel a ser
edificada para HIS e HMP, conforme inciso II do artigo 138 desta lei;

IL. na ZEIS 3, a concessdo do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento
méximo de 4,0 seré gratuita, tanto para a producdo de HIS quanto para os demais
usos, inclusive HMP, nos imdveis em que for exigida a destinagéo de 80% (oitenta
por cento) do total de area construida computavel a ser edificada para HIS e HMP,
conforme inciso I1 do artigo 139 desta lei;

III. nas ZEIS localizadas na Macrozona de Protecdo
Ambiental ndo se aplica a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, ndo
podendo o coeficiente de aproveitamento bésico ser ultrapassado.

Pardgrafo unico. Nos imdveis ndo sujeitos & destinagdo de
area construida computével para HIS e HMP, conforme disposto no inciso II dos
artigos 138, 139 e 140 desta lei, aplicam-se as disposi¢des do PDE referentes ao
pagamento de outorga onerosa do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico.

Art. 143. O fator de incentivo a doagdo Fi, referido no
paragrafo Unico do artigo 218 do PDE, fica fixado em 1,3 (um inteiro e trés
décimos).

Art. 144. No caso de HIS produzidas por agentes privados, o
convénio estabelecido com o Poder Pﬁblico,-através da SEHAB, tem por finalidade
garantir o atendimento dos padrdes _:‘é_Xig'idos pelo PDE e por esta lei para HIS, em
especial a destinagdo das unidades a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis)

salarios minimos.

Capitulo II

Das categorias de via e do uso do solo nas Zonas Mistas
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LEI N° 14.940, DE 2 DE JULHO DE 2009

(Projeto de Lei n® 406/08, do Executivo)

Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B a Lei Municipal n® 9.413, de
30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de
Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que lhe
sdo conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em sessdo de 29 de junho de
2009, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10, A Lei n© 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento
do solo no Municipio de Sdo Paulo, passa a vigorar acrescida do Capitulo IV-A e dos
respectivos arts. 22-A e 22-B, com a seguinte redagao:

"CAPITULO IV-A
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 22-A. Aqueles que executarem parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem prévia aprovagao do respectivo projeto pela Prefeitura ou em
desacordo com esse projeto, e ndo lograrem comprovar sua regularizagdo, apds
notificagdo prévia, na forma e nos prazos legais, ficam sujeitos as seguintes sangoes:

I - multa, nos termos do disposto no art. 6 e na Tabela IV da Lei Municipal n® 9.668,
de 29 de dezembro de 1983, alterada pela Lei n® 10.229, de 14 de abril de 1987;

IT - embargo da obra e intimagdo para regulariza-la, nos termos do disposto no art. 10
da Lei Municipal n® 9.668, de 1983;

IIT - embargo de cada edificagdo ndo autorizada, nos termos do disposto no item 6 do
Anexo I integrante da Lei Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992;

IV - multa diaria, na hipétese de desobediéncia ao embargo da obra, nos termos do
disposto no item 6 do Anexo I integrante da Lei Municipal n® 11.228, de 1992;

V - demoligao de obras e edificagbes em parcelamentos ndo consolidados, previamente
autorizada pelo Subprefeito competente, mediante despacho fundamentado, proferido
no processo administrativo correspondente, na hipétese de desatendimento a
notificagdo para desfazimento voluntario no prazo de 72 (setenta e duas) horas,
respondendo o infrator pelas despesas a que der causa;

VI - apreensdo de maquinas, veiculos, material de construgdo e equipamentos
utilizados para a implantagao do parcelamento. -

Art. 22-B. Para os efeitos desta lei, considera-se parcelamento consolidado aquele que
apresenta vias dotadas de iluminagdo publica, guias e sarjetas, e que tenha suas
edificagdes dotadas de redes de dgua encanada, esgoto e eletricidade implantadas
oficialmente pelas empresas concessiondrias de servigos publicos."” (NR)

Art. 20, Esta lei entrara em vigor na data de sua publicag3o.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de julho de 2009, 456° da
fundagao de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de julho de 2009.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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PUBLICADO DOC 21/10/2011, p. 1c. 1

LEI N° 15.468, DE 20 DE OUTUBRO DE 2011

(Projeto de Lei n°® 40/09, do Vereador Aurélio Miguel - PR)

Dispde sobre a disponibilizagdo de informacbes sobre o zoneamento no Municipio de
Sédo Paulo, e da outras providéncias.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuicdoes que
lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, nos termos do
disposto no inciso I do artigo 84 do seu Regimento Interno, decretou e eu promulgo
a seguinte lei:

Art. 1° Devera ser disponibilizado para consulta através do nimero de contribuinte
do imdvel, no site da Prefeitura Municipal de S3o Paulo, o zoneamento e a
respectiva categoria de via, assim como as demais informag¢des referentes ao
imdvel, constantes da legislagédo de uso e ocupagdo do solo em vigor.

Art. 20 As despesas decorrentes da execug¢ao desta lei correrdao por conta das
dotagBes orcamentarias préprias, suplementadas, se necessario.

Art. 39 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposicdes
em contrario. . -

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 20 de outubro de 2011, 458°
da fundagao de Sao Paulo.
GILBERTO KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 20 de outubro de 2011.

=240622.

k¢
Matéria PL 496/2012. Documento digitalizado e autenticado por CARLOS EDUARDO GOMES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



Camara Municipal de S3o Paulo - autuado por Carlos Eduardo Gomeqngg@?/f?(ﬁ?qo 12:07:22.

fls. 51
Cémara Municipal de S&o Paulo
Base de dados : legis [Foihan® L ¢
Pesquisa : 45817 {:"7 ocesson” 3 t.L9¢ l(?,
Total de referéncias : 1 : Reg. 11.370 [%
N7

1/1
Titulo: DECRETO N© 45,817 04/04/2005 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Dispde sobre a classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

Alteragdes: Dec. 47.415/2006 - Altera o subitem "bingo” do item II, subcategoria de uso nR2 do Quadro
n® 2, anexo a este Decreto.; (ver documento)
Dec. 48.460/2007 - Altera o inciso IV do art. 5° deste Decreto.; (ver documento)
Dec. 50.264/2008 - Acrescenta e exclui subitens, constantes do Item II - Subcategoria de
Uso nR2, do Quadro n® 2, anexo a este Decreto.; (ver documento)
Dec. 52.401/2011 - Altera o art. 4° deste Decreto. (ver documento)

[ Back]

=240622.

Matéria PL 496/2012. Documento digitalizado e autenticado por CARLOS EDUARDO GOMES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

http://cm332adn1/scripts/wxis.exe/iah/ ' ' : 11/12/2012



autuado por Carlos Eduardo Gomes em 08/12/2020 12:07: 22

Folnan® L[}

fls.

Processo n® @t 49 ¢

[ha

Yoshie Kame
{Reg. 11.370

52

L1z

DECRETO N© 45.817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Dispde sobre a classificagdo dos usos reS/denCIa/s e néo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigées que lhe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n© 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentagao e implementacdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades nao residenciais no Municipio de Sao Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposigdes aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 10, Este decreto regulamenta a classificagao dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
nao residenciais, para fins da legislacdo de uso e ocupagdo do solo, nos termos da Lei
no 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento d|sc1plma e ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Sao Paulo.

CAPITULO 1I

Dos usos e atividades

Secgdo I

Das categorias de uso

Art. 20, As categorias de uso sao definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso Nao Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestagdo de servicos, industriais ou institucionais.

Secdo 11

Da Categoria de Uso Residencial - :

Art. 39. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referencna a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias: :

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

IIT - R2v: conjunto com mais de duas unidades habntacnonals, agrupadas
verticalmente.

§ 19, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o0 Quadro n® 01 anexo a este decreto.

§ 29. A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, & agricultura familiar, a piscicultura, a apicultura, a criagdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de paisagens ou espagos abertos
preservados.

§ 39. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme disp6e o artigo
152 da Lei n© 13.885, de 2004, deverdo respeitar a legislagdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os parametros constantes dos Quadros n° 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte II, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.

A
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PROJETO DE LEI 01-0666/2008 do Vereador Gilson Barreto (PSDB)

“Dispde sobre definicdo de enquadramento de zoneamento.

A Camara Municipal de Sdo Paulo decreta:

Art. 10 - Fica estabelecido que a area, na sua totalidade, identificada como terreno
situado a Rua Marcio Becker Machado conhecida como Estrada Santa Tereza, lote n©
131, da quadra 9, no Distrito de Cidade Tiradentes, onde confronta com a Estrada do
Carmo, de outro lado, onde confronta com o lote n° 130, e nos fundos confrontando
com o lote n 132, perfazendo a area total de 10,434,37ms2, inscrito no INCRA sob n°
638.358.046.507-0, estd enquadrado na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

Art. 20 - As despesas decorrentes desta lei, correrdo por conta das dotagles
or¢amentdrias prdprias, suplementadas se necessdrio.

Art. 390 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicOes
em contrario. .

Sala das'Sessbes, As Comissdes competentes.”
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PROJETO DE LEI 01-0196/2010 do Vereador Penna (PV)

"Altera o disposto no inciso IX do artigo 141 da Lei Municipal 13.885 de 25 de
agosto de 2004; que estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio
de Sao Paulo, e da outras prov1dencnas

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA:

Art. 10 - Fica alterado o inciso IX do artigo 141 da Lei Municipal 13.885 de 25 de
agosto de 2004; que estabelece normas complementares ao Plano Diretor .
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio
de Sdo Paulo; que passa vigorar com a seguinte redagdo:

(...)

“Art. 141.Nas ZEIS 4, a construcdo de edificacbes, a instalagdo de usos e o
parcelamento do solo deverdo atender as seguintes disposigoes:

(...

IX. Obedecido as T.O. e C.A., o gabarito de altura maxima passa a ser de 20,00m
(vinte metros), quando do uso do HIS e HMP, exceto para Areas de Recuperagao e
Protecdo Ambiental onde:

a.o gabarito de altura maxima para HIS e HMP sera de 20,00 m (vinte metros),
nas Sub-dreas de Urbanizagdo Consolidada (SUC), nas Sub-dreas de Urbanizagdo
Controlada (SUCt), e nas Areas de Recuperacdo e Preservagdo aos Mananciais
(APRM);

b. o gabarito de altura maxima de HIS e HMP sera de 15,00 m (quinze metros) nas
Sub-areas de Baixa Densidade (SBD) e Sub-dreas de Conservagdo Ambiental
(SCA);

C. se, conjuntamente com o Governo Estadual e Conselhos Gestores das APAs,
definir-se por implantacdo de HIS e HMP nas dreas das APAs, devera ser definido
conjuntamente o gabarito de altura méxima sendo, neste caso, o valor maximo a
ser adotado neste consorcio de 9,00 m (nove metros).

(..

Art. 2° - As despesas decorrentes da execugdo desta lei ocorrerdo por conta das
dotagBes orgamentdrias proprias, suplementadas se necessarias.

Art. 30 - Executivo regulamentard esta lei no prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados da data de sua publicagdo.

Art. 49 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.

Sala das Sesstes em, 11 maio de 2010. As Comissdes competentes.”
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

LEI DECRETADA NA SESSAO DE 26 DE MARCO DE 2013
Cépia extraida de fls. 116/124 do processo
(PROJETO DE LEI N© 318/10)
(VEREADORES JOSE POLICE NETO - PSD, CHICO MACENA - PT, CLAUDIO PRADO
- PDT E CLAUDIO FONSECA - PPS)

Regulamenta a Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Social no Municipio de
S3o Paulo, de acordo com a Lei Federal
n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Fago saber que a Camara, em sessdo de 26 de margo de 2013,
decretou a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 A regularizagdo fundidria de interesse social consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno desenvolvimento das fungoes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Art. 20 A regularizagdo fundidria de interesse social prevista no
art. 10 desta lei podera ser aplicada aos parcelamentos do solo para fins urbanos
implantados irregularmente no Municipio de Sdo Paulo até 30 de abril de 2000,
desde que obedecidos os critérios fixados nesta lei e na legislagdo municipal em
vigor.

240622.

§ 1° Na hipdtese de parcelamentos irregulares situados em area
de protecdo e recuperagdo de mananciais aplicar-se-a o disposto na legislagao
estadual especifica, inclusive no que se refere a data limite de sua implantagao,
observando-se ainda o disposto na legislacao municipal e federal, no que couber.

§ 2° Na hipétese de parcelamentos situados em dreas municipais,
aplicar-se-&o os critérios ja estabelecidos na legislagéo especifica.

Art. 3° Para efeitos da regularizagdo fundidria de interesse social,
considera-se: ,

I - drea urbana: parcela do territério, continua ou ndo, definida
nos termos da legislagdo vigente;
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II - area urbana consolidada: parcela da area urbana com
densidade demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha
vidria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos
de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

III - demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo
qual o Poder Pudblico, através de seus 6rgdos técnicos, no ambito da
regularizacdo fundiaria de interesse social, demarca imével de dominio publico
ou privado, definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses;

IV - legitimagdo de posse: ato do Poder Pudblico destinado a
conferir titulo de reconhecimento de posse de imdvel objeto de demarcagdo
urbanistica, com a identificagdo do ocupante, do tempo e da natureza da posse;

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de area
urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

VI - assentamentos irregulares: ocupacdes inseridas em
parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas
ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia;

VII - regularizagdo fundidria de interesse social: regularizagao
fundidria de assentamentos irregulares, ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, nos casos:

a) em que a drea esteja ocupada, de forma mansa e pacifica; ha,
pelo menos, 5 (cinco) anos;

b) de imdveis situados em ZEIS ou

c) de dreas de interesse do Municipio para implantagdo de
projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social.

240622.

Art. 4° A regulariza¢do fundidria de interesse social observara os
seguintes principios:

I - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de
baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na darea ocupada,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

II - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis
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de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragdo social
€ a geragdo de emprego e renda;

III - participagdo dos interessados em todas as etapas do
processo de regularizagao; v

IV - estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e

V - concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 59 A regularizagdo fundidria de interesse social poderd ser
promovida pelo Poder Pablico Municipal, através de seus Orgdos técnicos, e
também por:

I - beneficiarios, individual ou coletivamente;

II - cooperativas habitacionais, associagbes de moradores,
fundagOes, organizagdes sociais, organizacoes da sociedade civil de interesse
publico ou outras associages civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria.

Paragrafo Unico. O legitimado previsto no “caput” deste artigo
podera promover todos os atos necessarios a regularizagdo fundidria, inclusive os
atos de registro.

CAPITULOIT _ )
DOS PROCEDIMENTOS PARA A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 60 O projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social
devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver
necessidade, as edificagfes que serdo relocadas;

II - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel,
as outras areas destinadas a uso publico;

III - as medidas necessarias para a promogdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes
urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condigbes para promover a seguranga da populagdo em
situacdo de risco, considerado o disposto no paragrafo Unico do art. 3° da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

V - as medidas previstas para adequagdo da infraestrutura
basica.

§ 10 O projeto de que trata o “caput” deste artigo ndo serd
exigido para o registro da sentenga de usucapido, da sentenga declaratéria ou da
planta elaborada para outorga administrativa de concessdo de uso especial para
fins de moradia.

§ 20 O Poder PuUblico Municipal definird os requisitos para
elaboragdo do projeto de que trata o “caput” deste artigo no que se refere aos

(g
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desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados.

§ 3° A regularizagdo fundidria podera ser implementada por
etapas.

Art. 79 Na regularizagdo fundidria de interesse social de
assentamentos consolidados anteriormente a publicacgdo da Lei Federal n°
11.977, de 2009, o Executivo podera autorizar a redugdo do percentual de dreas
destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes definidos na legislagao de
parcelamento do solo urbano.

Art. 80 A regularizagdo fundiaria de interesse social podera ser
admitida em areas ambientalmente protegidas, atendidos os requisitos da
Resolugédo CONAMA 369, de 28 de margo de 2006 e o disposto na Lei Federal n©
11,977, de 2009, desde que comprovada a melhoria da qualidade ambiental
advinda da intervengdo em detrimento da ocupagao anterior.

§ 19 Podera ser admitido, no ambito do projeto de regularizagao
fundiaria de interesse social, o reassentamento de familias em unidades
habitacionais verticalizadas a serem construidas pelo Poder Publico, dentro do
perimetro da intervengdo, de forma a garantir aumento da permeabilidade do
solo.

§ 20 A drea desocupada em razdo do reassentamento previsto no
§ 10 deste artigo devera ser revestida por vegetacdo e mantida desocupada até
a conclusdo do processo de regularizagdo fundiaria, podendo posteriormente ser
transferlda para a Municipalidade.

§ 30 No caso de regularizagdo de interesse social de
assentamentos lindeiros, admitir-se-a4 a transferéncia dessas dareas para a
Municipalidade e o seu remembramento para criagao de parques.

Art. 99 A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da
analise e da aprovacgdo pelo Executivo do projeto de que trata o art. 6° desta lei.

Art. 10. O projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social

devera considerar as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada, para definir
pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as
vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico.

§ 10 O Poder Publico Municipal poderd, por decisdo motivada,
admitir a regularizagdo fundiaria de interesse social em Areas de Preservagao
Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana
consolidada, desde que estudo técnico comprove que essa intervengdo implica a
melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo irregular
anterior.

Matéria PL 496/2012. Documento digitalizado e autenticado por CARLOS EDUARDO GOMES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

240622.



autuado por Carlos Eduardo Gomes em 08/12/2020 12:07:22.

Folthan® X3

processo n®° QL.LQ¢G 12
{Yoshie Kamel ada

Reg. 11.370 A~

\d

CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

§ 20 O estudo técnico referido no § 1° deste artigo devera ser
elaborado por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto
de regularizagdo fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:

I - caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser
regularizada;

II - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

III - proposicdo de intervengdes para o controle de riscos
geotécnicos e de inundagoes;

IV - recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis
de regularizagao;

V - comprovacdao da melhoria das condigdes de sustentabilidade
urbanoambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a
protegdo das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI - comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagao proposta; e

VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o
caso.

Art. 11. Na regularizacdo fundiaria de interesse social, cabera ao
Poder Publico, diretamente ou por meio de seus concessionarios ou
permissionarios de servigos publicos, a implantagdo do sistema viario e da
infraestrutura basica, previstos no § 6° do art. 20 da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, ainda que promovida pelos legitimados previstos nos
incisos I e II do art. 59 desta lei.

Paragrafo uUnico. A realizagdo de obras de implantagdo de
infraestrutura basica e de equipamentos comunitarios pelo Poder Publico, bem
como sua manutencdo, poderad ser realizada mesmo antes de concluida a
regularizagao juridica das situagdes dominiais dos imdveis.

Art. 12. O Poder Publico Municipal, com base no levantamento da
situagdo da area a ser regularizada e na caracterizagao de fato da ocupagao,
podera lavrar auto de demarcagdo urbanistica.

§ 10 O auto de demarcag&o urbanistica devera ser instruido com:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos
quais constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
nimero das matriculas ou transcricdes atingidas, indicagdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de dominio privado com proprietarios nao
identificados, em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

IT - planta de sobreposigdo do imoével demarcado com a situagdo
da area constante do registro de imdveis e, quando possivel, com a identificagdo
da situagdo de dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de
descrigdes imprecisas dos registros anteriores;
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III - certiddo da matricula ou transcricdo da drea a ser
regularizada, emitida pelo registro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia,
das circunscrigdes imobilidrias anteriormente competentes.

§ 20 O Poder Publico devera notificar os 6rgaos responsaveis pela
administracdo patrimonial dos demais entes federados, previamente ao
encaminhamento do auto de demarcagdo urbanistica ao registro de iméveis, para
que se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto:

I - a anuéncia ou oposicdo ao procedimento, na hipétese de a
area a ser demarcada abranger imovel publico;

II - aos limites definidos no auto de demarcagdo urbanistica, na
hipétese de a area a ser demarcada confrontar com imdvel publico; e

III - a eventual titularidade publica da area, na hipdtese de
inexisténcia de registro anterior ou de impossibilidade de identificagdo dos
proprietarios em razdo de imprecisdo dos registros existentes.

§ 392 Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 29, o
Poder Publico dara continuidade a demarcagao urbanistica.

§ 4° No que se refere a areas de dominio do Municipio, aplicar-
se-a sua respectiva legislagdo municipal pertinente.

Art. 13. O auto de demarcagdo urbanistica devera ser
encaminhado ao Servigo de Registro de Imdveis, no qual a tramitagdo obedecera
o disposto no art. 57 da Lei Federal n® 11.977, de 2009, alterada pela Lei
Federal n® 12.424, de 16 de junho de 2011.

Art. 14. Apds a averbacgdo do auto de de'marcagéo urbanistica, o
Executivo encaminhard o projeto previsto no art. 6° desta lei e submetera o
parcelamento dele decorrente a registro.

240622,

, _ CAPITULO III y
DO TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE E DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE

Art. 15. Apés o registro do parcelamento de que trata o art. 14
desta lei, o Poder Publico concedera titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes
cadastrados.

§ 10 O titulo de que trata o “caput” deste artigo serd concedido
preferencialmente em nome da mulher e registrado na matricula do mével.

§ 2° N3o sera concedido titulo de legitimagdo de posse aos
ocupantes a serem relocados em razdao da implementagdo do projeto de
regularizacdo fundidria de interesse social, devendo o Poder Publico assegurar-
Ihes o direito a moradia.

Art. 16. A legitimagdo de posse sera concedida aos moradores
cadastrados pelo Poder Publico, desde que:

6
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I - ndo sejam concessionarios foreiros ou proprietarios de outro
|movel urbano ou rural;

II - n3o sejam beneficidrios de legitimagdo de posse concedida
anteriormente.

Paragrafo Unico. A legitimagdo de posse também serd concedida
ao coproprietario da gleba, titular de cotas ou fragOes ideais, devidamente
cadastrado pelo Poder Publico, desde que exerga seu direito de propriedade em
um lote individualizado e identificado no parcelamento registrado.

Art. 17. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimagdo de posse, apds 5 (cinco) anos
de seu registro, podera requerer ao oficial de registro de imoveis a conversdo
desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisigdo por
usucapido, nos termos do art. 183 da Constituigao Federal.

§ 10 Para requerer a conversao prevista no “caput” deste artigo,
o adquirente devera apresentar:

I - certidées do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia
de agdes em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével;

II - declaragdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural;

III - declaragdo de que o imoével é utilizado para sua moradia ou
de sua familia; e

vV - declaragéo de que ndo teve reconhecido anteriormente o
d|re|to a usucapido de iméveis em areas urbanas.

§ 20 As certidoes prev:stas no inciso I do § 19 deste artigo serao
relativas a totalidade da drea e serdo fornecidas pelo Executivo, através dos
6rgaos competentes.

§ 39 No caso de area urbana com mais de 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo
de legitimagdo de posse em propriedade serd o estabelecido na legislagdo
pertinente sabre usucapiao.

Art. 18. O titulo de legitimagdo de posse podera ser extinto pelo
Poder PUblico quando constatado que o beneficidrio ndo esta na posse do imével
e ndo houve registro de cessdo de direitos.

Paragrafo Unico. Apds o procedimento para extingdo do titulo, o
Poder Publico solicitard ao oficial de registro de imodveis a averbagdo do seu
cancelamento, nos termos do inciso III do art. 250 da Lei Federal n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 19. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter sua situagdo
juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento
esteja implantado e integrado a cidade.

§ 10 A regularizacdo prevista no “caput” deste artigo podera
envolver a totalidade ou parcelas da gleba.

§ 2° O interessado devera apresentar aos Orgdos técnicos
municipais competentes a certificagdo de que a gleba preenche as condigbes
previstas no “caput” deste artigo, bem como desenhos e documentos com as
informag0es necessarias para a efetivagdo do registro de parcelamento.

Art. 20. O Poder Plblico podera extinguir, por ato unilateral, com
o objetivo de viabilizar obras de urbanizacdo em assentamentos destinados a
populagdo de baixa renda, contratos de concessao de uso especial para fins de
moradia e de concessdo de direito real de uso firmados anteriormente a
intervengdo na area.

§ 10 Somente poderao ser extintos os contratos relativos a
imoveis situados em dareas efetivamente necessarias a implementagdo das obras
de que trata o “caput” deste artigo, o que devera ser justificado em
procedimento administrativo proprio.

§ 20 O beneficiario de contrato extinto na forma do “caput” deste
artigo deverd ter garantido seu direito a moradia, preferencialmente na area
objeto da intervengao. »

§ 3° Caso ndo seja viavel o atendimento nos termos do § 20
deste artigo, o morador podera receber indenizagao pelas benfeitorias realizadas
na area objeto da intervengao a titulo de atendimento habitacional definitivo.

Art. 21. O critério estabelecido no § 3° do art. 20 também podera
ser aplicado em &areas objeto de remog&o por risco, obra publica ou urbanizagao,
mesmo que nao tenha sido objeto de concessao de uso anterior.

240622,

Art. 22. Poderdo ser regularizadas nos termos da Lei n® 13.558,
de 14 de abril de 2003, as edificagbes situadas em loteamentos ou
assentamentos com regularizagdo técnica ou em lotes registrados no Servigo de
Registro de Imoéveis competente ou respectivo cadastramento fiscal, desde que
comprovada a existéncia da edificagdo no Mapa Digital da Cidade (MDC), com
excecdo daquelas situadas total ou parcialmente em areas ndo edificaveis.

Paragrafo tnico. Os pedidos de regularizagdo das edificagdes
mencionadas no “caput” deste artigo deverao ser protocolizados na
Subprefeitura competente ap6s a emissdo do Auto de Regularizagdo do
parcelamento do solo.
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Art. 23. Ap6s o registro do parcelamento das areas objeto de
concessao de uso especial para fins de moradia e de concessao de direito real de
uso no Servigo de Registro de Imoveis, o projeto sera encaminhado ao 6rgao
municipal competente para o devido cadastramento fiscal.

Art. 24. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data da sua publicagdo.

Art. 25. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo
por conta das dotagdes orcamentdrias proprias.

Art. 26. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Sao Paulo, 28 de margo de 2013.

JOSE AMERICO
Presidente

JCSS/okm
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PUBLICADO DOC 15/12/2011, PAG 81

PROJETO DE LEI 01-00605/2011 dos Vereadores José Police Neto (PSD),
Paulo Frange (PTB), Chico Macena (PT), italo Cardoso (PT), Tido Farias
(PSDB), Juscelino Gadelha (PSB), Toninho Paiva (PR) e Quito Formiga (PR)
“Modifica a redagdo do Artigo 177 e 212 da Lei 13.430 de 13 de setembro de 2002;
modifica a redagdo do Art. 200 da Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004.

A Camara Municipal de S&o Paulo DECRETA:

Art. 19 Ficam alteradas a redagdo do “caput” e do paragrafo Unico e acrescentado o
paragrafo segundo ao artigo 177 da Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de
2002, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 177. Nas ZEIS, a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico, como incentivo aos agentes privados para produgdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitagdo de Mercado Popular - HMP,
conforme definidos no Art. 146, Incisos XIII e XIV dessa lei, atendera aos seguintes
paréametros:

§ 19 Aplicam-se nas ZEIS 4, no que couber, as disposigdes estabelecidas nesta Lei
para as ZEIS 2.”

§ 29 Na produgdo de Habitagdo de Interesse Social na forma do caput, o potencial
construtivo adicional concedido lndependera da disponibilidade de Estoque na
respectiva Zona, Microzona, Distrito, Areas de Operacgdo Urbana ou de Projetos
Estratégicos.”

Art. 20 Fica alterado o artigo 212 da Lei Municipal n° 13.430, de 13 de setembro de
2002, inserindo-se o paragrafo 69, que terd a seguinte redagdo:

Art. 212.

§ 6° Na produgdo de Habitagdo de Interesse Social, de promogdo publica ou a ela
vinculada, inserida ou ndo em Zona Especial de Interesse Social e destinada ao
reassentamento de familias removidas em fungdo de seus domicilios estarem
localizados em area de risco, em Areas de Protecdo Permanente ou em dreas objeto
de intervencdo urbanistica promovida pelo Poder Publico, o potencial construtivo
adicional concedido mdependera da disponibilidade de Estoque na respectiva Zona,
Microzona, Distrito, Areas de Operacgdo Urbana ou de Projetos Estratégicos.

Art. 39 Fica inserido o paragrafo 3° ao artigo 200 da Lei 13.885 de 25 de agosto de
2004, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 200.

§ 39 A produgdo de Habitacdo de Interesse Social, de promogdo publica ou a ela
vinculada, inserida ou ndo em Zona Especial de Interesse Social e destinada ao
reassentamento de familias removidas em funcdo de seus domicilios estarem
localizados em area de risco, em Areas de Protecdo Permanente ou em dareas objeto
de intervencdo urbanistica promovida pelo Poder Publico, o potencial construtivo
adicional concedido independera da disponibilidade de Estoque no respectivo
Distrito”.

Art. 40 As disposigbes desta Lel ficam excluidas do previsto no caput do art. 46 da
Lei Organica do Municipio.

Art. 59 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagBes orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 60 Esta lei entraréa em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Sala das Sessdes, em as Comissoes competentes.”
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PUBLICADO DOC 15/12/2011, PAG 82

PROJETO DE LEI 01-00606/2011 do Vereador Francisco Chagas (PT)
“Dispbe sobre a proibicdo do uso de caixas de papeldo usadas para embalar
compras no varejo e supermercados no Municipio de S&o Paulo

A CAMARA MUNICIPIAL DE SAO PAULO, decreta:

Artigo 19 - Fica proibida no dmbito do Municipio de Sdo Paulo a utilizacdo de caixas
de papeldo usadas para embalar compras em mercados, mercearias, quitandas,
supermercados, hipermercados, acgougues, bares, restaurantes, padarias,
congéneres e todo e qualquer estabelecimento comercial do Municipio de S&o
Paulo.

Artigo. 20 - A empresa que violar ou, de qualquer forma, concorrer para violagdo do
disposto nesta lei estard sujeita a adverténcia, multa de 1000 (mil) UFMs,
suspensdo da atividade por 5 (cinco) dias e fechamento definitivo, conforme as
reincidéncias, a serem regulamentas pelo 6rgdo competente no prazo de 60
(sessenta) dias da data de sua publicacdo.

Artigo 3° - Compete aos 6rgdos municipais de fiscalizacdo e de vigilancia sanitdria.
Artigo 4° - O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que couber, no prazo de
90 (noventa) dias, a contar da sua publicagdo.

Artigo 50 - Esta lei entrard em vigor ria data da sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario. As Comissdes competentes”.
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16- 01149/2013 -
PARECER N . = . R e DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA
E LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LE!I N° 496/12

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador José Rolim, que visa estabelecer que
a area situada a Rua Jua Mirim, conhecida como Estrada Santa Tereza, seja enquadrada na
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

O projeto merece prosseguir em tramitagéo.

Sob o aspecto estritamente formal, o presente projeto de lei € amparado pelos artigos 13, |
e XIV, e 70, VIll, combinado com o paragrafo tinico, ambos da Lei Organica Municipal, os
quais conferem a esta Casa Legislativa competéncia, para iniciar, na espécie, o processo
legislativo.

No que tange ao aspecto material, esclarece-se que o zoneamento deriva da prerrogativa
do Poder Publico Municipal de dividir o municipio em areas, segundo sua destinacio
precipua, com o escopo de planejar o desenvolvimento do aglomerado urbano e garantir o

240622,

bem estar da sociedade.

O zoneamento, portanto, € um desdobramento de outra prerrogativa do Poder Publico
Municipal que é o de fixar as regras de uso e ocupagdo do solo, e que se destinam,
segundo Hely Lopes Meirelles (Direito Municipal Brasileiro. Sdo Paulo: Malheiros Editores,
1993, 62. Ed., p. 405), a “estabelecer as utilizagdes convenientes as diversas partes da
cidade e localizar em areas adequadas as diferentes atividades urbanas que afetem a
comunidade”. Decorre, assim, do poder de policia do Municipio, que no uso de tais
atribuicdes busca assegurar o ordenamento do ambiente urbano, a fim de garantir o
interesse da comunidade.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S0 Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
pl0496-12 |
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A defini¢do de ZEIS encontra-se no art. 171 do Plano Diretor Estratégico (Lei Municipal n°
13.430/2002): “As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s&o porgdes do territdrio
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, & regularizagdo fundiaria e
produgéo de Habitagcdes de Interesse Social — HIS ou do Mercado Popular - HMP definidos
nos incisos Xlll e XIV do artigo 146 desta lei, incluindo a recuperagdo de iméveis
degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e
comercio de carater local”.

A zona de uso mencionada encontra correspondéncia na Lei n° 13.885, de 25 de agosto
de 2004, bem como no Plano Diretor Estratégico, Lei Municipal n° 13.430, de 13 de
setembro de 2002.

Assim, torna-se licito concluir, entdo, que o enquadramento da area descrita na
propositura ndo encontra ébices quanto a legalidade ou constitucionalidade, cabendo,
entretanto, & comissao competente, qual seja, Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana
e Meio Ambiente (art. 47, inciso Ill, Regimento Interno), a andlise quanto & descrigdo
correta da area, bem como a conveniéncia e oportunidade da pretenséo.

240622.

Vale reiterar que, a despeito da decisédo proferida na Agéo Civil Plblica n® 053.07.116907-

0, em tramite na 10* Vara da Fazenda Publica, vedar o inicio da revisdo dos Planos
Regionais até que se ultime a revisdo do Plano Diretor, entendemos que n3o existe dbice a
tramitagdo de meras alteragdes pontuais, como é o caso do presente Projeto de Lei.

No mais, por se tratar de matéria referente ao zoneamento urbano, deverdo ser
convocadas, pelo menos, duas audiéncias publicas durante a tramitagdo da propositura,
conforme o disposto no art. 41, VI, da Carta Municipal e art. 85, |, do nosso Regimento
Interno.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sdo Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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