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Senhor Presidente lare
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Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,
acompanhado da respectiva exposicao de motivos, a fim de ser submetido
ao exame e deliberacao dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei que
introduz alteragoes na Lei n° 11.732, de 14 de margo de 1995, que
estabelece programa de melhorias para a area de influéncia definida em
funcdo da interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida
Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek,

Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade

Jardim.

Na oportunidade, reitero a Vossa Exceléncia

protestos de elevado apreco e da mais distinta consideragao.

MARTA SUPLICY
Prefeita

Anexos: projeto de lei, exposicao de motivos e Anexo contendo tabela

de conversao de certificados de potencial adicional de
construgdo - CEPAC.
Ao Excelentissimo Senhor

ARSELINO TATTO

Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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PROJETO DE LEIN®  05i-0453,/2003

Introduz alteragdes na Lei n°® 11.732, de 14

de margo de 1995, que estabelece programa
de melhorias para a area de influéncia
definida em fungdo da interligagdao da
Avénida Brigadeiro Faria Lima com a
Avenida Pedroso de Moraes e com as

Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek,

Hélio  Pellegrino, dos Bandeirantes,

Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade

Jardim.

PREJUDICADO

A Camara Municipal de Sao Paulo

DECRETA:

@

Art. 1°. Fica revogado, em todos os seu -té?/r;os, o § 3%do artigo 1°
da Lein®11.732, de 14 de margo de 1995.

Art. 2°. A alinea “c” do § 1° do artigo 3° da Lei n°® 11.732, de 1995,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“c) Subperimetro 3 — Vila Olimpia: Comeg¢a no cruzamento da

%;){‘\x);:nida Presidente Juscelino Kubitschek com Rua Professor Attilio
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Innocenti, segue pela Rua Professor Attilio Innocenti, Rua Santa
Columba, prolongamento da Rua Santa Columba, Rua Clodomiro
Amazonas, Rua Comendador Miguel Calfat, Rua Professor Attilio
Innocenti, Rua Santa Justina, Rua Fiandeiras, Rua Ramos Batista,
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek até o ponto inicial.” (NR)
Art 3°. O artigo 7° da Lei n°® 11.732, de 1995, passa a vigorar com a
seguinte redacgao:
“Art. 7°. Fica o Executivo autorizado a emitir certificados referentes a
outorga de potencial adicional de construgcao e da alteragdao de
parametros de uso e ocupac¢ao do solo.
§ 1°. Os certificados mencionados neste artigo serdo emitidos sob a
denominacgao “Certificado de Potencial Adicional de Construgao -
CEPAC", que serdao convertidos, na ocasido desejada por seu
detentor, em quantidade de metros quadrados de area de construgéao
computavel, estabelecida em fungdo de sua aplicagdo em lote
especifico, contido no perimetro definido no artigo 1°, e de acordo
com a tabela constante no Anexo Il desta lei.
§ 2°. A emissao dos certificados sera efetuada em fungao do limite
do total de potencial adicional de construgao estabelecido nos § § 1°
e 2° do artigo 6° desta lei, descontado o potencial ja concedido até a
data de emissao dos Certificados de Potencial Adicional de
Construgao, para o caso de outorga de metros quadrados adicionais

de area de construgao computavel. a
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§ 3°. A emissao dos certificados para outorga de mudanga de uso
sera efetuada até o limite equivalente a 100.000 (cem mil) metros
quadrados de terreno.
§ 4° Os certificados poderao ser negociados livremente, até que
seus direitos sejam utilizados na vinculagao a lote especifico, cujo
projeto de edificagao devera ser submetido a aprovagao dos o6rgaos
competentes da Municipalidade.
§ 5° A Empresa Municipal de Urbanizacdo — EMURB procedera ao
registro, a comercializagao e ao controle da utilizagdo final dos
certificados, devendo publicar, mensaimente, relatério do andamento
das obras e balangco da emissédo e comercializagao de certificados,
da utilizagdo dos recursos e do potencial adicional de construgdo.”
(NR)
Art. 4° Os incisos IV e V do artigo 15 da Lei n° 11.732, de 1995,
passam a vigorar com a seguinte redagao:
172V S 5 TSRO OO PUURPPRUPPPIOt
IV - as mudangas de uso no Subperimetro 3 — Vila Olimpia somente
serao admitidas para as categorias referidas neste inciso e de acordo
com as seguintes exigéncias:
a) uso comercial C2, servigos S.2 e institucional E2, nos imoveis
lindeiros a Avenida Presidente Juscelino Kubistscheck, contidos na
faixa de 90,00 (noventa) metros de profundidade, contados a partir

de seu alinhamento, com taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta
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por cento) da area do lote, observando recuos de frente e de fundos
de 10,00 (dez) metros e laterais de 3,00 (trés) metros;
b) uso residencial R2.02 e R3.01, uso comercial C2, servigos S2 nos
iméveis contidos no restante do subperimetro 3 — Vila Olimpia.
V — o0 aumento de potencial construtivo dos lotes do Subperimetro 5
— Uberaba sé sera admitido para o uso residencial multifamiliar,
exceto nos lotes com frente para a Av. Hélio Pellegrino, nos quais
sera admitido também o aumento de potencial construtivo para a
categoria de uso S2".(NR)
Art. 5°. O artigo 16 da Lei n® 11.732, de 1995, passa a vigorar com a
seguinte redagao:
“‘Art. 16. Os proprietarios de imdveis contidos nas areas
indiretamente beneficiadas poderao apresentar propostas de
alteracdo dos parametros de uso, ocupagao e aproveitamento do
solo e de aquisicdo de areas remanescentes de desapropriagées,
que serao submetidas a Secretaria Municipal de Planejamento, para
aprovacdo da Camara Técnica de Legislagao Urbanistica, apds
analise, caso a caso, do Grupo de Trabalho formado por técnicos da
Empresa Municipal de Urbanizagcdo, da Secretaria Municipal do
Planejamento, da Secretaria Municipal de Habitagado e da Secretaria
Municipal das Subprefeituras, devidamente assessorados por outros
orgaos da Administragdo municipal, especialmente convocados.
§ 1° Apds aprovagdao pela Camara Técnica de Legislagcao

Urbanistica, sera fornecido ao interessado documento habil onde
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constem os novos parametros para aquisicdo dos Certificados de

Potencial Adicional de Construgao equivalentes.

§ 2° O pagamento do valor da contrapartida financeira devera ser

efetuado pelo interessado em Certificados de Potencial Adicional de

Construgao — CEPAC, ou em dinheiro, nos casos previstos nesta lei,

e em fungao das relagdes estabelecidas no Anexo 2.

§ 3° A cessao do espago publico aéreo ou subterraneo sera

admitida nas areas indiretamente beneficiadas, com a observancia

das mesmas exigéncias estabelecidas no § 5° do artigo 14 desta

lei."(NR)

Art. 6°. O § 5° do artigo 17 da Lei n°® 11.723, de 1995, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

AT A7 e

§ 5° A Empresa Municipal de Urbanizagao — EMURSB fica autorizada

a efetuar o pagamento de qualquer despesa do Programa de

Investimento da Operagdo Urbana Faria Lima /e dinheiro c/Ju"em

Certificados de Potencial Adicional de Coﬁstrugég_ - ,CEPAC,

inclusive obras. “ (NR) LI/ /_/’

Art. 7°. O artigo 24 da Lei n® 11.732, de 1995, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 24. Durante o prazo de vigéncia desta lei, a outorga onerosa de

que trata o értigo 6° podera ser efetuada em dinheiro, desde que o

Executivo estabeleca prazos de validade para ocorréncia dessa

hipétese e que sejam observadas as seguintes condigoes:
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| — tanto a outorga de potencial adicional de constru¢géo quanto a
alteracao de parametros urbanisticos de uso e ocupag¢dao do solo
deverao ser vinculados a lote especifico;

Il — enquanto vigorar o pagamento da contrapartida em dinheiro,
valor da outorga para os imoéveis localizados nas areas indiretamente
beneficiadas devera ser calculado a partir de um valor base de
equivaléncia estabelecido pela Camara Técnica de Legislagao
Urbanistica e aplicado em fung¢ao das relagées constantes do Anexo
Il desta lei;

Il — enquanto vigorar o pagamento da contrapartida em dinheiro,
sera fornecida, ao interessado, Certiddao, com os novos parametros
para a aprovagao do projeto respectivo junto aos oérgaos da
Municipalidade, ficando a expedi¢ao do Certificado de Conclusao
condicionada a expedi¢ao, pela Empresa Municipal de Urbanizagao —
EMURB, de Termo de Quitagdo comprovando as obrigagdes
pactuadas.” (NR)

Art. 8°. A tabela do Anexo 2 da Lei n° 11.732, de 1995, passa a

vigorar com as alteragdes constantes do Anexo Unico desta lei.

JAM/NLJ/msmrp/sff

Faria Lima PI

Art. 9°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.




ANEXO UNICO A QUE SE REFERE O ARTIGO 8° DA LEI N°
ANEXO 2 DA LEI N° 11.732, DE 14 DE MARGCO DE 1995

Operagdo Urbana Faria Lima

,DE DE

DE 2003

Tabela de Conversao de Certificados de Potencial Adicional de Construgao — CEPAC — em m2
(aplicavel a lotes com mais de 1000 m2)

| — Areas Diretamente Beneficiadas

Equivaléncia de 1 CEPAC em

Equivaléncia de 1

CEPAC em m2 de area

Equivaléncia de 1 CEPAC
em m2 de area de terreno

Subperimetro Zonas de Uso m2 em area de construgao de construgao referente a mudanga de
computavel computavel para uso ( com ou sem
ocupagio no térreo outorga de potencial
(acima de 50% até adicional de construgao)
70%)
Comercial/ Comercial
Servigos/inst. R2.02 R3.01 Servigos R2.02 R3.01
1 — Pinheiros Z2 Z8 — Cr1
3,00 3,5 4,0 2,5 3,00 3,5 4,0
O
2 — Itaim 22 1,80 2,20 1,0 ) ) i
3 - Vila Olimpia Frente J.
Kubitschek - - 1,0 2,0 - 3,0
Restarte~_ o g
3,5 40 1,0 2,0 3,5 4.0 e
40 - V. Funchal Z22/Z3/Z4 40 45 2,5 35 4,0 45 | >
5 — Uberaba Z2 3,0 3,5 - - - - a3
_ RS
Frente Hélio 2,0 =3 %"‘
Pelegrino = & ) F
eIt es
=
B0 T
2" 8




Il — Areas Indiretamente Beneficiadas

Equivaléncia de 1 Equivaléncia de 1 CEPAC
Equivaléncia de 1 CEPAC em | CEPAC em m2 de area | em m2 de area de terreno
Zonas de Uso m2 em area de construgao de construc¢ao referente a mudang¢a de
computavel computavel para uso (com ou sem outorga
ocupagao no térreo | de potencial adicional de
(acima de 50% ate constru¢ao)
70%)
Comercial/ Comercial
Z2 e outras Servigos/inst. R2.02 R3.01 Servi¢os R2.02 R3.01
2,5 3,0 3,5 2,5 2,0 3,0 3,5
Corredores de uso| 2,0 2,5 3.0 2,5 2,0 2,5 3,0
especial
JAM/NLY/Icgs

Faria Lima Anexo Il
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O presente projeto de lei introduz alteragdes na Lei n° 11.732,
de 14 de margo de 1995, que aprovou a Operagao Urbana Faria Lima.

Tal operagao urbana estabeleceu programa de melhorias para a
area de influéncia definida em fun¢ao da interligagao da Avenida Brigadeiro
Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente
Juscelino Kubitscheck, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis
Carlos Berrini e Cidade Jardim; também criou incentivos e instrumentos para
sua implantagao.

A Operagcdao Urbana Faria Lima, desde sua implantagao,
conseguiu arrecadar vultosos recursos, que estao possibilitando a Prefeitura
Municipal de Sao Paulo realizar presentemente amplo e relevante plano de
obras de infra-estrutura viaria na referida area.

Mecanismos como esse da Operagdao Urbana Faria Lima,
baseados na venda de adicional construtivo, permitem a obtengdo de
recursos para execug¢ao de obras na cidade, sem ampliar a carga tributaria

incidente sobre os contribuintes de Sao Paulo, de maneira que vem se
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consolidando como forma criativa de financiamento do poder publico, atrelado

as dindmicas do mercado imobiliario.

Com as alteragdes no perimetro da operagdao, como se
propugna neste projeto de lei, prevé-se a ampliagao significativa da
capacidade arrecadatéria da Operagao Urbana Fara Lima.

Por conseguinte, parte das obras de infra-estrutura urbana a
serem executadas no ambito da Operagao Faria Lima podera ser paga com
Certificados de Potencial de Adicional Construtivo e assim ampliar a
capacidade de investimentos da Prefeitura.

Evidenciado, pois, o interesse publico de que se reveste a
medida e amparada nas razées que a fundamentam, submeto a presente

propositura a consideragao dessa Egrégia Casa Legislativa para deliberagao.

JAM/NLJ/icgs
Faria Lima Exp
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PARECER CONJUNTO N° ] /2003 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
CONSTITUIGAO E JUSTIGCA; POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE; ADMINISTRAGAO PUBLICA; TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0493/2003

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pela Sra. Prefeita, que objetiva introduzir alteragdes na Lei
11.732, de 14 de margo de 1995, que estabelece programa de melhorias para a 4rea de influéncia
definida em fungdo da interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de
Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes,
Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim.

Com efeito, a Constituigdo Federal de 1988, em seu art. 30, inciso VIII, estabelece:
“Art. 30 — Compete aos Municipios:

VIII — promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagio do solo urbano”

Também no Titulo VII, Capitulo II, ao cuidar da Politica Urbana, a Carta Magna determina:

“Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal.
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes”.

Verifica-se. pois, que, em sede constitucional, o Municipio detém competéncia para legislar sobre a
matéria em comento.

Ainda, em atendimento ao comando constitucional, a Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, a
chamada Lei do Estatuto da Cidade. veio regulamentar os arts. [82 e 183 da Carta Magna,
estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana. E na Segdo X, do Capitulo II, disciplina as
Operagdes Urbanas Consorciadas.

Na orbita local, a Lei Maior deste Municipio, em seu art. |52, prescreve:

“Art. 152 — O Municipio podera, na forma da lei, obter recursos junto 4 iniciativa privada para a
construgdo de obras e equipamentos, através das operagdes urbanas.™

Considerando que a lei que se pretende alterar envolve matéria ligada a zoneamento urbano. uso e
ocupagdo do solo, deverdo ser realizadas pelo menos duas audiéncias publicas durante a sua
tramitagio.

A aprovagio da proposta dependera do voto favoravel de 2/3 dos membros da Camara, nos termos
do art. 46, § 2°, da Lei Organica do Municipio. mmm
v~ 202
4 l: 1" ' ‘"‘\ g
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' CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Assim, sob o aspecto juridico, nada obsta a regular tramitagio da propositura, que encontra amparo
nos dispositivos supracitados, bem como nos arts. 13, inciso 1 e XIV e 37, “caput” e 70, inciso
VIII, todos da Lei Orgéanica do Municipio de S&o Paulo.

Ante o exposto, somos i
PELA LEGALIDADE, N0> TERMUY DO “UBSTITUTIVO APRESENTADO PECAS  LOMISYES R/MING
Quanto ao mérito o projeto merece prosperar na medida em que demonstra ser de inegavel interesse

publico, razio pela qual as Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambient
Administragdo Publica e Transito, Transporte e Atividade Econdmica manifestam-se

FAVORAVELMENTE, # SUSTITUTIVO  APRESENTADD  1ELAS  (ornSES @SUNiyg

Quanto aos aspectos financeiros a Comissdo de Finangas e Orgamento nada tem a opor, eis que as
despesas com a execugdo da lei correrdo por conta das dotaghes or¢amentirias proprias,
suplementadas se necessario.

FAVORAVEL, portanto, o parecer. EM  RELAGRD AU SUBIITUTIVO  w@RESENTANU  TEUS (ri508s
fEUMIDAY

Sala das Comissdes Reunidas, em

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA @ L™ ‘ <
== |~ < M
D 4 ;
ANA.M TROPYLITANA E MEIO AM IEC%
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N 493/03

LIDO HOJE .,
0b- 8l1-03
Introduz alteragbes na Lei n® 11.732, de 14
Q 1 % —— de margo de 1995, que estabelece programa
PRESIDENTE/ de melhorias para a drea de influéncia
[ / definida em fungdo da interligagdo da

Avenida Brigadeiro Faria Lima com a
Avenida Pedroso de Moraes e com as

APROVADOQ EM 1* DISCUSSAQ

VOLTA A 22 DISCUSSAO Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek,

Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes,
L Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade

...................... i . Jardim.

A Camara Municipal de Sao Paulo

"fPREJUDICADO

DECRETA:
1,9 DEZ 7003

Art. 12, Fica revogado, em todos os seus termos, o § 32 do artigo 1°
da Lein?11.732, de 14 de margo de 1995.
Art 2°. O artigo 7° da Lei n? 11.732, de 1995, passa a vigorar com a

seguinte redacao:
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“Art. 72. Fica o Executivo autorizado a emitir certificados referentes a
outorga de potencial adicional de constru¢do e da alteragao de
parametros de uso e ocupagao do solo.

§ 1. Os certificados mencionados neste artigo serao emitidos sob a
denominagdo “Certificado de Potencial Adicional de Construgédo -
CEPAC”, que serao convertidos, na ocasiao desejada por seu
detentor, em quantidade de metros quadrados de rea de construgao
computavel, estabelecida em fungdo de sua aplicagdo em lote
especifico, contido no perimetro definido no artigo 1°, e de acordo
com a tabela constante no Anexo Il desta lei.

§ 2°. A emissao dos certificados sera efetuada em fung¢ao do limite
do total de potencial adicional de construgdo estabelecido nos § § 1°
e 22 do artigo 6° desta lei, descontado o potencial ja concedido até a
data de emissdao dos Certificados de Potencial Adicional de
Construgao, para o caso de outorga de metros quadrados adicionais
de area de construgdao computavel.

§ 3° A emissdo dos certificados para outorga de mudanga de uso
sera efetuada até o limite equivalente a 100.000 (cem mil) metros
quadrados de terreno.

§ 4° Os certificados poderdo ser negociados livremente, até que
seus direitos sejam utilizados na vinculagao a lote especifico, cujo
projeto de edificacao devera ser submetido a aprovagao dos 6rgaos

competentes da Municipalidade.
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§ 52. A Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB procedera ao
registro, a comercializagdo e ao controle da utilizagdo final dos
certificados, devendo publicar, mensalmente, relatério do andamento
das obras e balango da emissdo e comercializagdo de certificados,
da utilizagdo dos recursos e do potencial adicional de construgédo.”
(NR)

Art. 32 Os incisos IV e V do artigo 15 da Lei n? 11.732, de 1995,

. passam a vigorar com a seguinte redagao:

B Y 0 1 YRR
IV — 0 aumento de potencial construtivo dos lotes do Subperimetro 5
— Uberaba s6 sera admitido para o uso residencial multifamiliar,
exceto nos lotes com frente para a Av. Hélio Pellegrino, nos quais
sera admitido também o aumento de potencial construtivo para a
categoria de uso S2".(NR)

Art. 42, O artigo 16 da Lei n? 11.732, de 1995, passa a vigorar com a

seguinte redagao: -

. “Art. 16. Os proprietarios de imoveis contidos nas dareas
indiretamente beneficiadas poderdo apresentar propostas de
alteragdo dos parametros de uso, ocupagao e aproveitamento do
solo e de aquisi¢do de areas remanescentes de desapropriagoes,
que serdo submetidas a Secretaria Municipal de Planejamento, para
aprovagdo da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica, apés

andlise, caso a caso, do Grupo de Trabalho formado por técnicos da

Empresa Municipal de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal do
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Planejamento, da Secretaria Municipal de Habitagdo e da Secretaria
Municipal das Subprefeituras, devidamente assessorados por outros
érgaos da Administragdo municipal, especialmente convocados.

§ 12, Apés aprovagao pela Camara Técnica de Legislagao
Urbanistica, sera fornecido ao interessado documento habil onde
constem os novos pardmetros para aquisicao dos Certificados de
Potencial Adicional de Construgao equivalentes.

§ 2°. O pagamento do valor da contrapartida financeira devera ser
efetuado pelo interessado em Certificados de Potencial Adicional de
Construgao — CEPAC, ou em dinheiro, nos casos previstos nesta lei,
e em fungao das relagdes estabelecidas no Anexo 2.

§ 3% A cessdo do espago publico aéreo ou subterraneo sera
admitida nas areas indiretamente beneficiadas, com a observancia
das mesmas exigéncias estabelecidas no § 52 do artigo 14 desta
lei.”(NR)

Art. 52. O § 52 do artigo 17 da Lei n? 11.723, de 1995, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

R Vo S0 I O USSR
§ 52. A Empresa Municipal de Urbanizagao — EMURB fica autorizada
a efetuar o pagamento de qualquer despesa do Programa de
Investimento da Operagdao Urbana Faria Lima em dinheiro ou em
Certificados de Potencial Adicional de Constru¢gao — CEPAC,

inclusive obras. “ (NR)
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Art. 6°. O artigo 24 da Lei n? 11.732, de 1995, passa a vigorar com a
seguinte redagao:
“Art. 24. Durante o prazo de vigéncia desta lei, a outorga onerosa de
que trata o artigo 6° podera ser efetuada em dinheiro, desde que o
Executivo estabelega prazos de validade para ocorréncia dessa
hipétese e que sejam observadas as seguintes condi¢des:
| — tanto a outorga de potencial adicional de construgcdo quanto a
alteragdo de parametros urbanisticos de uso e ocupag¢ao do solo
deverédo ser vinculados a lote especifico;
Il — enquanto vigorar o pagamento da contrapartida em dinheiro, o
valor da outorga para os imdveis localizados nas &reas indiretamente
beneficiadas devera ser calculado a partir de um valor base de
equivaléncia estabelecido pela Camara Técnica de Legislagao
Urbanistica e aplicado em fun¢ao das relagdes constantes do Anexo
Il desta lei;
Ill — enquanto vigorar o pagamento da contrapartida em dinheiro,
sera fornecida, ao interessado, Certidao, com os novos parametros
para a aprovagao do projeto respectivo junto aos odrgaos da
Municipalidade, ficando a expedicdo do Certificado de Conclusao
condicionada a expedic¢ao, pela Empresa Municipal de Urbanizagao -
EMURB, de Termo de Quitagdo comprovando as obrigagoes
pactuadas.” (NR)
Art. 7°. A tabela do Anexo 2 da Lei n? 11.732, de 1995, passa a

vigorar com as alteragdes constantes do Anexo Unico desta lei.
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Art. 82. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Sala das sessoes,
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N° Sessdo: 718 N° Vot.: 3

Data Sessdo: 11/11/2003

3392 SESSAO EXTRAORDINARIA

Encerramento da Discussdo do PL n° 493/03 - Ver. Jodao Antonio

Operad.: PAINEL ELETRONICO

Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido [UF Nome do Vereador Voto
PC DO B | SP|ALCIDES AMAZONAS SIM
PL__|sp|ANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
PL_ | sP|ANTONIO PAES - BARATAO SiM
PP sPJANTONIO SALIM CURIATI SiM
pT_ | sPJAUGUSTO CAMPOS SIM
PT |SP|BETO CUSTODIO SIM
pbT | sp|CARLOS APOLINARIO SIM
PT sp|[CARLOS GIANNAZI SiM
.T s/ |CARLOS NEDER STM
[ pFL | sP|CELSO CARDOSO SiM
PT8 |SP{CELSO JATENE SIM
PT sp|CLAUDETE ALVES SIM
pCc Do B [SP{CLAUDIO FONSECA SIM
pspe | sP|DALTON SILVANO NAO
PSB [sP|ELISEU GABRIEL SIM
PT sp|[FLAVIA PEREIRA SIM
PT sP[FRANCISCO CHAGAS SIM
pspB |sP|GILSON BARRETO NAO
PT sp|JOAO ANTONIO SIM
pvDB |SP[JOOJI HATO SIM
PT SPIJOSE FERREIRA - ZELAO SIM
pT_|sp|JOSE LAURINDO SiM
PT sP|JOSE NOGUEIRA SIM
pL_ | sP|[JOSE VIVIANI FERRAZ SiM
PRONA |SP[MANOEL CRUZ SIM
pie | sP|PAULO FRANGE SIM
PL sP|RAUL CORTEZ SIM
pT_ | sp|RUBENS CALVO SIM
PT [SP|TITA DIAS SIM
p0T | sP|TONINHO CAMPANHA SIM
PL SP[TONINHO PAIVA SIM
"P sp{WADIH MUTRAN SIM
PT sp|ZELIA LOPES - D. ZELIA SIM
: G N Yhynjen de
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— 2 1
i
7 NNV ¥ 0de i
] - ]
k
ALV
A
Presid.: ARSELINO TATTO ..
19 Vice.: * Votos Sim: 31
1% Secr.: Votos Nao: 2 Total: 33
Votos Abst: O

Emissao em: 11/11/03 - 18:08
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VOTACAO 'NOMINAL

Substitutivo ao Projeto de Lei n° 493/03 - Comissdes Reunidas

347 SESSAO EXTRAORDINARIA

N° Sessdo: 733 N° Vot.: 3
Data Sessdo: 26/11/2003
Partido (UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE SIM
PCDOB |sPJALCIDES AMAZONAS SIM
PL_|sP|ANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
PL SP|ANTONIO PAES - BARATAO SIM
PP |SP[ANTONIO SALIM CURIATI SIM
PTB | SF |ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
' SP[AUGUSTO CAMPOS SIM
*T_ |SP|BETO CUSTODIO SIM
PSDB | SP|CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. NAO
PT_|SP |CARLOS GIANNAZI ST™M
PT_|sp|CARLOS NEDER SIM
PFL | sp [CELSO CARDOSO SIM
PrB_|sP |[CELSO JATENE SIM
PT__|sp |CLAUDETE ALVES SIM
PCDOB |SP|CLAUDIO FONSECA ABST.
PSDB | SP |DALTON SILVANO NAO
PFL_ | SP |[DOMINGOS DISSEI NAO
PSB | SP |[ELISEU GABRIEL SIM
PTB | SP |FARITAT, JOSE ROGERIO SIM
PT_|SP|FLAVIA PEREIRA SIM
PT | SP[FRANCISCO CHAGAS SIM
PSDB | SP (GILBERTO NATALINI NAO
PMDB | SP [GOULART, ANTONIO SIM
PMDB | sP [HUMBERTO MARTINS SIM
PT_|sP |[JOAO ANTONIO SIM
PMDB | SP [JOOJT HATO SIM
PT | SP |[JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT__|sp |JOSE LAURINDO STM
PT_ | sP [JOSE NOGUEIRA SIM
‘D8 | sp [JOSE OLIMPIO SIM
‘-’L sP |JOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT__|SP|LUCILA PIZANI SIM
PRONA | SF [MANOEL CRUZ SIM
pvDB |sP [MILTON LEITE SIM
PPS | SP[MYRYAM ATHIE SIM
PT__|spP [INABIL BONDUKI SIM [
PT__|SP |ODILON GUEDES SIM T N
PTB_ | SP |PAULO FRANGE SIM <8 Nav snna
PL | SP|RAUL CORTEZ SIM 7 vy
PT__|sp |RUBENS CALVO SIM 2
PT [SP|TITA DIAS SIM {
PDT | sp | TONINHO CAMPANIIA SIM T e ~mrerreeremr— _A
PL | SP[TONINHO PAIVA SIM b
PSL  [SP {VANDERLEI JANGROSSI SIM
PP |SP|WADIH MUTRAN SIM
psDB | SP |[WILLLIAM WOO NAO
PT  |SP|ZELIA LOPES-D. ZELIA SIM
TZ?'E;;‘.RSE”NO TATTO Votos Sim: 41
1" Secr. Votos Ndo: 5 Total: 47

Votos Abst: 1

Operad.: PAINEL ELETRONICO
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ITUTIVO PROJETO DE LEI N° 493/03

PRESIPENTE
v Altera a Lei n ° 11.732, 14 de margo de 1995 que

estabelece programa de melhorias para a area de
influéncia definida em fungao da interligagao da Avenida

“ Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de
- Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino .
Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Eng®

Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim, adequando-a a Lei -
@ Federal n © 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da

% Cidade)

L
A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA, @
@ CAPITULO | /

CONCEITUAGAO

Art. 1° - Fica aprovada a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, compreendendo um
conjunto integrado de intervengdes coordenadas pela Prefeitura, por intermédio da
'r‘ Empresa Municipal de Urbanizagao - EMURB, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios e investidores em geral, visando a melhoria e a valorizagao
ambiental da area de influéncia definida em fungdo da implantagao do sistema viario de
interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima e a Avenida Pedroso de Moraes e com as

Municipal de Urbanizagao - EMURB, constante do Anexo 1 desta lei, descrito a seguir:

‘ Comega no ponto situado na Avenida Cidade Jardim distante 50,00 (cinquenta) metros de
sua confluéncia com a Avenida Brigadeiro Faria Lima, segue em linha _paralgja,?ﬁyéﬁ?gia

® rigadeiro Faria Lima até a Rua C\e@e Monteiro, Rua Henriquegh j';.u,a_x;‘,B_‘landhn ;
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Bertoldi, Rua Artur de Azevedo, Rua Cunha Gago, Rua Padre Gﬁ:CIéwVéfho Avenida
Pedroso de Moraes, Avenida Professor Frederico Hermann Junior, Avenida das Nagdes
Unidas, Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua Magalhaes de Castro, Rua
Desembargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira, Praga Jorge de Lima,
Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio
Matoso, Avenida das Nagoes Unidas, Rua Hungria, Avenida das Nag¢des Unidas, Avenida
dos Bandeirantes, Rua do Cabo Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Grauna, Rua
Pintassilgo, Rua Indiaroba, Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca, Rua
Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de Resende Passos, Rua Canario, Avenida Republica
do Libano, Avenida IV Centenario, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jacome, Rua
Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso Bras, Rua Barra do Peixe, Rua
Gararu, Rua Coronel Artur Paula Ferreira, Rua Valois de Castro, Rua Marcos Lopes, Rua
Monte Aprazivel, Rua Natividade, Avenida Santo Amaro, Rua Tenente Negrao, Rua Dr.
Renato Paes de Barros, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Leopoldo Couto
de Magalhaes Junior, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Cidade Jardim, até o ponto inicial.

§ 2° - Para os efeitos da presente Operagao Urbana, ficam excluidas da area descrita no
paragrafo anterior as zonas Z8-AV8 - Esporte Clube Pinheiros e Z8-AV8 - Associagao
Atlética "A Hebraica" e a parte da zona de uso Z1-013, contida entre a faixa de 50,00
(cingenta) metros lindeira a Avenida Brigadeiro Faria Lima e a faixa de 50,00 (cinquenta)
metros, lindeira a Rua Hungria, entre a Rua Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto e a
Avenida Rebougas.

§ 3° - Para os efeitos da presente Operagao Urbana, os lotes parcialmente contidos nas
faixas lindeiras a Rua Hungria e ao Corredor Z8-CR3 da Avenida Faria Lima serao
considerados como integrantes da mesma.

§ 4° - Para os efeitos da presente Operagao Urbana Consorciada, fica excluida da area
descrita no paragrafo primeiro deste artigo, a parte remanescente da zona de uso Z9-022
nao contida na faixa de 90,00 (noventa) metros de profundidade contados a partir de seu
alinhamento, lindeira a Av. Presidente Jucelino Kubitschek, e situada entre as Ruas
Clodomiro Amazonas e Ramos Batista.

Art. 2° - Para os efeitos da Operagao Urbana Faria Lima, considera-se potencial adicional
de construgdo a area de construgdo computavel passivel de ser acrescida a permitida
pela legislacao vigente e que podera ser outorgada nos termos desta lei.

§1° - Para os efeitos da Operagao Urbana Faria Lima, considera-se modificagdo de uso a
possibilidade de se obter, mediante contrapartida, a alteragao de usos nao conformes
com a legislagao vigente na data da promulgagao desta lei e que passam a ser admitidos
conforme condi¢des estabelecidas nos termos desta Operagao Urbana.

§2° - Para os efeitos desta lei consideram-se parametros urbanisticos, a Taxa de
Ocupagao e o Gabarito da edificagao.
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§3° - Fica assegurada aos proprietarios de imoveis contidos no perimetro referido em seu
artigo 1° a opg¢ao de utilizar os beneficios concedidos nos termos desta lei, ou as
disposi¢oes da legislagao vigente na data de entrada do pedido.

Art. 3° - Com o objetivo de tratar de forma diferenciada as desigualdades existentes na
regiao e privilegiando as fungdes urbanas relacionadas com a distribuicao espacial da
populagao, das atividades econdémicas e sociais, da oferta de infra-estrutura e de servigos
urbanos, sao criados os seguintes setores:

| — Setor 1 Pinheiros:

Inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso e Avenida Rebougas com a Av.
Brigadeiro Faria Lima, segue em linha paralela a Avenida Brigadeiro Faria Lima até a Rua
Henrique Monteiro, Rua Henrique Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Artur de Azevedo,
Rua Cunha Gago, Rua Padre Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida
Professor Frederico Hermann Junior, Avenida das Nag¢des Unidas, Ponte Eusébio
Matoso, Rua Gerivativa, Rua Magalhdes de Castro, Rua Desembargador Armando
Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira, Pra¢a Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso,

Rua Bento Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Avenida Eusébio
Matoso até a ponto inicial

Il — Setor 2 Faria Lima:

Inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso com a Avenida Nag¢des Unidas,
segue em linha paralela a Avenida das Nag¢ées Unidas, Rua Hungria, Avenida das
Nag¢oes Unidas, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, Av. Brigadeiro Faria Lima, Av.
Eusébio Matoso até o ponto inicial.

lll- Setor 3 Hélio Pelegrino

Inicia-se no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com a Rua do Cabo Verde, segue
pela Rua cabo Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Gradna, Rua Pintassilgo, Rua
Indiaroba Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida
Ministro Gabriel de Resende Passos, Rua Canario, Avenida Republica do Libano,
Avenida IV Centenario, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jacome, Rua Balthazar da Veiga,
Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso Bras, Rua Barra do Peixe, Rua Guararu, Rua Paula
Ferreira, Rua Valois de Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte Aprazivel, Rua Natividade,
Avenida Santo Amaro, Rua Tenente Negrao, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, Rua
Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi, Avenida Brigadeiro Faria
Lima, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Comendador
Miguel Calfat, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Fiandeiras, Rua Nova Cidade, Rua
Alvorada, Rua Dr. Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial.

IV — Setor 4 Olimpiadas

Inicia-se no cruzamento da Avenida Presidente Juscelino Kubitschek com a Avenida das
Nagoes Unidas, segue em linha paralela com a Avenida das Nagdes Unidas, Avenida dos
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Bandeirantes, Rua Dr. Manoel da Rocha, Rua Alvorada, Rua® Nova°C|dade,,,Rua
Fiandeiras, Rua Professor Atilio |nnocent|, Rua Comendador Mlguel Caifat Rua

Clodomiro Amazonas, Avenida Juscelino Kubitschek até o ponto inicial.

CAPITULO Il

OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° - A Operagao Urbana Consorciada Faria Lima tem por objetivos especificos:

| - Criar condigoes efetivas para que os investidores e proprietarios de imoveis
beneficiados com a implantacao dos melhoramentos mencionados a seguir fornegam os
recursos necessarios a sua viabilizagao, sem qualquer 6nus para a municipalidade:

a) melhoramentos ainda nao implantados, constantes do plano aprovado pela Lei n°
7.104, de 3 de janeiro de 1968, desde a Avenida Pedroso de Moraes até a confluéncia da
Rua Nova Cidade com a Avenida Hélio Pellegrino;

b) melhoramentos ainda nao implantados, constantes do plano aprovado pela Lei 8.126,
de 27 de setembro de 1974, e referentes a interligagdo da Avenida Cidade Jardim com a
Avenida dos Bandeirantes;

c) melhoramentos referentes a planos de integragdo e interligagdo do sistema viario,
situados dentro do perimetro da Operagao Urbana e constantes de leis em vigor;

d) obras, equipamentos publicos e areas verdes contidos no perimetro da Operagao
Urbana;

Il - Criar alternativas para que os proprietarios de lote parcial ou totalmente atingidos por
melhoramentos aprovados possam receber o valor justo de indenizagao, a vista e
previamente e, ainda, para que possam, efetivamente, participar da valorizacao
decorrente da concretizagcdo da Operacao Urbana,

Il - Melhorar, na area objeto da Operacdo Urbana, a qualidade de vida de seus atuais e
futuros moradores, inclusive de habitagdo subnormal, e de usuarios, promovendo a
valorizagao da paisagem urbana e a melhoria da infra-estrutura e da qualidade ambiental;

IV - Incentivar o melhor aproveitamento dos iméveis, em particular dos nao construidos ou
subutilizados;

V - Ampliar e articular os espagos de uso publico, em particular os arborizados e
destinados a circulagcao e bem-estar dos pedestres.
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Art. 5° - A Operacao Urbana Consorciada Faria Lima tem como diretrizes urbanisticas:

| - Complementagdo e Integracdao do sistema viario existente na regidao com o macro
sistema de circulagdo da Zona Sul, de forma a possibilitar a distribuicdo adequada dos
fluxos de trafegos gerados pela Ponte Bernardo Goldfarb, pelo tinel sob o Rio Pinheiros,
pelosos corredores de onibus e, ainda, pela implantagdo dos projetos de transporte de
massa, elaborados pelo Metrd e pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos -
CPTM, para atendimento dos usuérios da regido;

Il - Abertura de espagos de uso publico, compativeis com a dinadmica de desenvolvimento
da regidao, dimensionados de forma a possibilitar a criagdo de areas de lazer e de
circulagdao segura para pedestres e de vias que permitam a prioriza¢gdo do transporte
coletivo sobre o individual;

Il - Criagdo de condicées ambientais diferenciadas para os novos espacgos publicos
obtidos, mediante a implantagao de arborizagdo, mobiliario urbano e comunicagao visual
adequados;

IV - Uso do solo das propriedades piblicas ou privadas compativel com a conformag¢ao
das novas quadras criadas pela implantagdo das melhorias viarias e de infra-estrutura;

V - Criacdo de condigbes para ampliacdo da oferta de habitagcdoes multifamiliares em areas
de melhor qualidade ambiental, de forma a possibilitar o atendimento do maior niumero de
interessados;

VI - Estimulo ao remembramento de lotes de uma mesma quadra e ao adensamento, sem
prejuizo da qualidade ambiental, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de
4.0 (quatro);

VII- Interligagcdo de quadras e de edificagdes dentro de uma mesma quadra mediante o
uso dos espacos aéreo e subterrdneo inclusive dos logradouros publicos;

VIIl - Incentivo a usos diferenciados nas areas contidas no perimetro da Operacgao
Urbana, com ocupa¢ao do pavimento térreo para fins comerciais até o maximo de 70%
(setenta por cento) da area do lote;

IX - Estimulo ao uso residencial em areas especificas, com taxa de ocupagdo maxima de
70 % (setenta por cento) da area do lote;

X - Criacdo de areas verdes, ciclovias e adogdo de mecanismos que possibilitem a
absorcdo e o escoamento das aguas pluviais;

Xl - Provisdo de Habitagdo de Interesse Social, melhoramentos e reurbanizagdo em locais
definidos pelos 6rgdaos competentes da Municipalidade, destinada a populacao favelada
residente na area da Operagédo Urbana e regido do seu entorno;



i

1
: i
Tman !

AaSIS’(—r, Foi

XIl - Atendimento da populagao residente em areas objeto de desaproprragam,;mteressada
em continuar morando na regiao, através do financiamento para aquisi¢gdo de habitagées
multifamiliares ja construidas ou que venham a ser construidas com recursos da
Operagao Urbana;

XIll - Ampliagdo das areas de estacionamento destinadas aos usos comerciais e de
Servigos;

Paragrafo unico. A provisao de habitagao de interesse social podera ser realizada por
meio de solugdes habitacionais que assegurem o reassentamento da populagao favelada
de que trata o inciso X| deste artigo, através de:

a)Carta de Crédito;

b)Alienacdo de Habitagdo de Interesse Social,

c)Alienagao de Habitagdao do Mercado Popular (HMP);

d)Locagao Social,

e)Outras solugdes, mediante aprovagao do Conselho Municipal de Habitagao.

CAPITULO Il

MEIOS E RECURSOS

Art. 6° - Fica o Executivo autorizado a efetuar, de forma onerosa, a outorga de potencial
adicional de construgdo, alteracdo de usos e parametros urbanisticos, estabelecidos na
legislacdo de uso e ocupagao do solo vigente na data da promulgagao desta lei, nos lotes
contidos no perimetro definido no artigo 1° desta lei, na conformidade dos valores,
critérios e condigoes nesta estabelecidos, como forma de obtengao dos meios e recursos
destinados a Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, para a realizacdo da
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima.

Paragrafo Unico - O total de potencial adicional de construcdo, outorgado para utilizagao
nos lotes contidos no interior do perimetro descrito do artigo 1°, fica limitado a 2.250.000
(dois milhdes, duzentos e cinquenta mil) metros quadrados, devendo ser deduzidos todos
os metros quadrados de outorga de adicional de construgao aprovados até a data de
aprovacao da presente Lei, de acordo com a Tabela 2 do artigo 8° desta lei.

Art. 7° - A contrapartida da outorga onerosa do potencial adicional de construgao,
modificacao de uso e parametros urbanisticos prevista no artigo 6° desta lei, somente
sera realizada através de Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC,
nos termos definidos no Art. 8° desta Lei.
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§ 1° - Os certificados mencionados neste artigo serao emitidos sob a denominacao
"Certificado de Potencial Adicional de Construgdao - CEPAC", que serao convertidos, na
ocasiao desejada por seu detentor, em quantidade de metros quadrados de area adicional
de construgao computavel no caso de aumento de potencial construtivo, e/ou em metros
quadrados de terreno para efeitos de beneficios relativos a usos e parametros
urbanisticos conforme estipulado nesta lei, estabelecidos em fun¢ao de sua aplicagao em
lote especifico, contido no perimetro definido no artigo 1° e de acordo com a Tabela 1 do

artigo 8° desta lei.

whniar

§2° - O valor minimo estabelecido para cada Certificado de Potencial Adicional de
Construcao - CEPAC, é de R$ 1.100,00 (mil e cem reais) podendo ser reajustado pela
Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, ouvindo-se a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano - SEMPLA e a Camara Técnica de Legislagao Urbana - CTLU

§3° - O pagamento do valor da venda dos Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo - CEPAC, podera ser recebido pela Empresa Municipal de Urbanizacao -
EMURB a vista ou parceladamente, sendo neste caso, no minimo 15% (quinze por cento)
a vista, e o saldo restante em até 10 (dez) presta¢cGes mensais, iguais € consecutivas,
devidamente corrigidas por indice oficial a ser definido pela Empresa Municipal de
Urbanizagdo — EMURB, desde que seja apresentada fiangca bancaria como garantia
correspondente ao valor do saldo devedor.

§4° - Os Certificados referidos neste artigo deverao ser alienados em leilao publico, na
forma que venha a ser determinado pela EMURB ou, utilizados para o pagamento de
projetos, desapropriagdes, gerenciamento e obras previstas no Programa de
Investimentos da presente Operacgao Urbana.

§5° - Para expedic¢ao de Alvara de Aprovacao e Execugao do Projeto, ou para a aplicagao
no disposto no § 3° do artigo 230 da Lei n°® 13.430/02 (Plano Diretor Estratégico), somente
serao aceitos Certificados de Potencial Adicional de Construgao — CEPAC's quitados, ou
que apresentem garantia de pagamento aceita pela Empresa Municipal de Urbanizagao —
EMURB nos termos do paragrafo 3 deste artigo

§6° - Antes da expedicao do Alvara de Aprovagao, a Secretaria de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano — SEHAB, comunicara a EMURB e ao interessado a memoria
de calculo da outorga onerosa e a equivaléncia em quantidade de CEPAC’s necessarios
para o pagamento da contrapartida.

Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a emitir até 650.000 (seiscentos e cinqienta mil)
Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, obedecendo sempre o limite
total de metros quadrados de construgao estabelecidos na tabela 2 deste artigo, para a
outorga onerosa de potencial adicional de constru¢ao, modificagao de uso e parametros
urbanisticos, que serao convertidos de acordo com a tabela 1 deste artigo de equivaléncia
a seguir descrita:
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TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC

PERIMETRO

COLUNA A

COLUNA B

COLUNA C

SETOR

SUB SETORES

Equivaléncia de 1

CEPAC em m2de area

Equivaléncia de 1
CEPAC em m? de terreno

adicional de construgao Equivaléncia | para taxa de ocupacgio
computavel de 1 CEPAC |adicional (acima de 50%
em m? de area até 70%)
de terreno
referente a
alteragao de
uso e
parametros | Residencial | Com/Serv
. NP urbanisticos
SETOR 1 _ 1a (frente F RESIUENTIAI T LUOMIog
Pinheiros Lima) 1,0 0,8 2 1,0 0,8
1b 1,5 1,2 2 1,5 1,2
1c 2,0 1,7 2 2,0 1,7
1d 1,8 1,5 2 1,8 1,5
SETOR 2-| 2a(frente F.
Faria Lima| Lima, entre
Rebougas e C. 0,6 0,5 1,5 0,6 0,5
Jardim)
2b (frente F.
Lima, entre C.
Jardim e 1,0 0,6 1,5 1,0 0,6
Juscelino)
2c (frente C.
Jardim) 1,0 0,8 : 1,0 0,8
2d 0,6 0,5 1,5 0,6 0,5
2e 1,2 1,0 1,5 1,2 1,0
SETOR 3 -| 3a(frente F.
Helio Lima) 1,0 0,8 1,5 1,0 0,8
Pelegrino 3b (frente
Juscelino) 1,0 0,8 1,5 1,0 0,8
3c 1,2 1,0 1,5 12 1,0
3d 1,2 1,0 1,5 1,2 1,0
3e 1,8 1,5 1,5 1,8 1,5
SE_TO’R 4 - 4a(frente F. 0,8 0.6 > 0,8 06
Olimpiadas Lima)
4b 1,0 0,9 2 1,0 0,9
4c 1,6 1,2 2 1,5 12
4d 1,2 1,0 2 1,2 1,0




TABELA 2 - DISTRIBUIGAO GERAL DOS ESTOQUES

Perimetro Estoque maximo (m?)
Residencial | Com/serv | Total
SETOR 1 — Pinheiros 286.695 96.600 383.295
SETOR 2 - Faria Lima 288.190 73.715 361.905
SETOR 3 - Hélio
Pelegrino 292 445 182.505 474.950
SETOR 4 — Olimpiada 190.440 95.565 286.005
RESUMO DOS ESTOQUES
ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL | 2.250.000 m3
AREA ADICIONAL JA UTILIZADA | 940.000 m?
ESTOQUE LiQUIDO A SER UTILIZADO [ 1.310.000 m?

Paragrafo Unico: Para aplicacao da Tabela de Equivaléncia, os setores criados no artigo
3°, ficam subdivididos nos subsetores abaixo descritos, delimitados pelos perimetros
constantes da planta n® FLO17B002 que devera integrar o arquivo da Empresa Municipal
de Urbaniza¢do -~ EMURB (Anexo 3).

SETOR 1 PINHEIROS
Subsetor 1a: corresponde aos lotes com frente para a Av. Faria Lima.

Subsetor 1b: Inicia no cruzamento da Av. Faria Lima com a Rua Teodoro Sampaio, segue
pela Rua Teodoro Sampaio até a Rua Cunha Gago, Rua Artur de Azevedo,
Rua Bianchi Bertoldi, Rua Henrique Monteiro, Avenida Reboucas, Avenida
Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor 1c: Inicia no cruzamento da Avenida Professor Frederico Herman Junior com a
Rua Natingui, segue pela Rua Natingui, Rua Vupabussu, Rua Ferreira de
Araudjo, Rua Padre Bento Dias Pacheco, Rua Padre Carvalho, Rua Paes
Leme, Rua Capri, Avenida das Nagdes Unidas, Avenida Eusébio Matoso,
Rua Cardeal Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Claudio Soares, Avenida
Faria Lima, Rua Teodoro Sampaio, Rua Cunha Gago, Rua Pedro Cristi,
Avenida Faria Lima, Rua Coropés, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida
Professor Hermam Junior até o ponto inicial.
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Subsetor 1d1: Inicia no cruzamento da Av. Professor Frederico Hermam JuRiol'¢dm'a Rua
Natingui, segue pela Rua Natingui até a Rua Vupabussu, Rua Ferreira de
Araujo, Rua Marcos de Azevedo, Rua Padre Carvalho, Rua Paes Leme, Rua
Capri, Avenida das Nag¢des Unidas, Avenida Professor Frederico Herman
Junior até o ponto inicial.

Subsetor 1d2: Inicia no cruzamento da Avenida das Na¢oes Unidas com a ponte Eusébio
Matoso, segue pela Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua
Magalhaes de Castro, Rua Desembargador Armando Fairbanks, Avenida
Valdemar Ferreira, Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua
Bento Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso até o ponto
inicial.

Subsetor 1d3: Inicia no cruzamento da Rua Coropés com Avenida Pedroso de Moraes,
segue pela Avenida Pedroso de Moraes, Rua Padre Garcia Velho, Rua
Cunha Gago, Rua Pedro Cristi, Avenida Faria Lima, Rua Coropés até o
ponto inicial.

Subsetor 1d4: Inicia no cruzamento da Rua Teodoro Sampaio com a Avenida Faria Lima,
segue pela Avenida Faria Lima até a Avenida Eusébio Matoso, Rua Cardeal
Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Claudio Soares até o ponto inicial.

SETOR 2 FARIA LIMA

Subsetor 2a: Corresponde aos imoveis integrantes da faixa de 50,00 metros, lindeira a
Avenida Faria Lima, descrita no artigo 1° desta Lei, no trecho compreendido
entre a Avenida Cidade Jardim e Avenida Reboucas/Avenida Eusébio
Matoso.

Subsetor 2b: Corresponde aos iméveis com frente para a Avenida Faria Lima no trecho
compreendido entre a Av. Juscelino Kubitschek e Avenida Cidade Jardim.

Subsetor 2c1: Compreende todos os imoveis com frente para a Avenida Cidade Jardim
em ambos os lados da Avenida.

Subsetor 2¢2: Inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com a Avenida Cidade Jardim,
segue pela Avenida Cidade Jardim, Avenida das Nag¢des Unidas, Rua Dr.
Alberto Cardoso de Mello Neto, Rua Dr. Alceu de Assis, Rua Angelina
Maffei Vita, Rua Hans Nobiling, Rua Tucuma, Avenida Faria Lima, Rua
Angelina Maffei Vita, Rua Ibiapin6polis, Rua Carlos Millan, Prac¢a Yitzhak
Rabin, viela existente, Avenida Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor 2d: Inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com a Avenida Juscelino
Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino Kubitschek, Avenida das NagGes
Unidas, Avenida Cidade Jardim, Avenida Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor 2e: Inicia no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso com a Avenida das
Nacgoes Unidas, segue pela Avenida das Nacoes Unidas até a Alameda

H
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Gabriel Monteiro da Silva, segue numa paralela a Rua Hungria distante a
50,00 m de seu alinhamento, conforme descrito no artigo 1° desta lei, até a
Avenida Reboucas, Rua Ibiapinopolis, Avenida Eusébio Matoso até o ponto

inicial.

SETOR 3 HELIO PELEGRINO
Subsetor 3a: Corresponde aos imoveis com frente para a Avenida Faria Lima.
Subsetor 3b: Corresponde aos imoéveis com frente para a Avenida Juscelino Kubitschek.

Subsetor 3c1: Inicia no cruzamento da Avenida Juscelino Kubitschek com a Avenida Faria
Lima, segue pela Avenida Faria Lima, Rua Iguatemi, Rua Joaquim Floriano,
Rua Clodomiro Amazonas, Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior,
Avenida Juscelino Kubitschek, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Rua
Tenente Negrao, Avenida Santo Amaro, Avenida Helio Pelegrino, Rua Nova
Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor Atilio Inocenti, Rua Clodomiro
Amazonas, Avenida Juscelino Kubitschek até o ponto inicial.

Subsetor 3c¢2: Inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a Rua Escobar Ortiz, segue
pela Rua Escobar Ortiz, Rua Baltazar da Veiga, Rua Diogo Jacome, Rua
Vasco Crevatin, Avenida IV Centenario, Avenida Repiublica do Libano, Rua
Afonso Braz até o ponto inicial.

Subsetor 3d: Inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a Av. Repiblica do Libano,
segue pela Avenida Republica do Libano, Rua Canario, Rua Ministro Gabriel
Rezende Passos, Rua Inhambu, Avenida Lavandisca, Rua Tuim, Avenida
Jacutinga, Rua Indiaroba, Rua Pintassilgo, Avenida Gradna, Avenida Santo
Amaro, Rua Natividade, Rua Monte Aprazivel, Rua Marcos Lopes, Rua Valois
de Castro, Rua Coronel Artur de Paula Ferreira, Rua Gararu, Rua Barra do
Peixe, Rua Afonso Braz, Avenida Republica do Libano até o ponto inicial.

Subsetor 3e: Inicia na Avenida Santo Amaro com a Rua Cabo Verde, segue pela Rua
Cabo Verde, Avenida dos Bandeirantes, Rua Dr. Manoel da Rocha, Rua
Alvorada, Rua Nova Cidade, Avenida Helio Pelegrino, Avenida Santo Amaro
até o ponto inicial.

SETOR 4 OLIMPIADAS
Subsetor 4a: Compreende todos os imoveis com frente para a Avenida Faria Lima.

Subsetor 4b: Inicia no cruzamento da Avenida das Nagdes Unidas com a Avenida
Juscelino Kubitschek, seguindo pela Avenida Juscelino Kubitschek, Rua
Clodomiro Amazonas, Rua Comendador Miguel Calfat, Rua Atilio Inocenti,
Rua Fiandeiras, Avenida Faria Lima, Rua Ministro Jesuino Cardoso, Rua
Ramos Batista, Rua Olimpiadas, Rua Gomes de Carvalho, Rua Tenerife,
Avenida dos Bandeirantes. Avenida das Nagoes Unidas até o ponto inicial.
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Subsetor 4c: Inicia na Avenida dos Bandeirantes com a Alameda Vicente Pinzon, segue
pela Alameda Vicente Pinzon, Rua Gomes de Carvalho, Rua Lourengo
Marques, Rua Casa do Ator, Rua Alvorada, Rua Quata, Rua Nova Cidade,
Rua Alvorada, Rua Doutor Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes até
o ponto inicial.

Subsetor 4d: Inicia no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com a Rua Tenerife,
segue pela Rua Tenerife, Rua Gomes de Carvalho, Rua Olimpiadas, Rua
Ramos Batista, Rua Ministro Jesuino Cardoso, Avenida Faria Lima, Rua
Quata, Rua Alvorada, Rua Casa do Ator, Rua Loureng¢o Marques, Rua
Gomes de Carvalho, Alameda Vicente Pinzon, Avenida dos Bandeirantes até
o ponto inicial.

CAPITULO IV

PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESAPROPRIAGOES

Art. 9° - Fica aprovado o Programa de Investimentos relacionados no Anexo 2 desta lei.

Paragrafo anico - A inclusao de novos investimentos no Programa referido no “"caput"
deste artigo podera ser aprovada através de lei especifica, que passara a integrar os
objetivos desta lei.

Art. 10 - Todas as disposicdoes a serem reguladas nesta lei, que se referem as
desapropriagoes a serem efetivadas em fungao das obras necessarias a Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima, observarao o disposto no Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de
junho de 1941, e demais disposi¢oes pertinentes a matéria.”

Art. 11 - Na hipé6tese de realizagao de acordo para se estabelecer o valor da indenizagao
a ser paga aos proprietarios de imoveis atingidos pelas desapropriagoes, a Empresa
Municipal de Urbanizagao - EMURB fica autorizada a realizar o pagamento do valor da
indenizagdao em Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, desde que
haja aceita¢ao do proprietario.

§ 1° - A possibilidade de que proprietario de imével expropriado para os fins da presente
Operacao Urbana, através de acordo, venha a receber o valor da indenizagdo na forma
prevista no "caput”, ndo impede que a Empresa Municipal de Urbanizagao - EMURB opte
por realizar o pagamento em dinheiro, ou, ainda, parte em dinheiro e parte em
Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC.

§ 2° - Havendo opgao pelo pagamento da indenizagao em Certificados de Potencial
Adicional de Constru¢dao - CEPAC, o valor destes sera aquele obtido no dltimo leildo
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realizado antes do pagamento, levando-se em conta a quantidade Je meﬂQs quadrados
desapropriada e o valor acordado entre as partes.

Art. 12 - Havendo remanescente de area desapropriada e optando a Empresa Municipal
de Urbanizacao - EMURB pela alienacdo, esta devera ser realizada na forma da
legislagao especifica, e os recursos obtidos destinados a conta vinculada prevista nesta
lei.

CAPITULO V

INCENTIVOS E CONTRAPARTIDA

Art. 13- Os proprietarios de imoveis nao desapropriados e contidos no interior do
perimetro da presente operag¢ao poderao usufruir dos seguintes incentivos:

I - Quando, apés a data da promulgacao desta lei, forem remembrados lotes em area de
até 2000m? (dois mil metros quadrados) cada, e desde que o novo lote resulte em area
de, no minimo, 2500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), sera concedido de
forma gratuita, um incentivo, em areas de construgao computavel igual a 20% (vinte por
cento) da area do lote resultante do remembramento, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo de 4 (quatro) vezes a area do lote;

Il - Para lotes com area igual ou superior a 2000m? (dois mil metros quadrados), sera
concedido, de forma gratuita, um incentivo, em area de constru¢ao computavel, igual a
20% (vinte por cento) da area do lote, desde que a edificagao disponha, no pavimento
térreo, de areas destinadas a circulagao e atividades de uso aberto ao publico.

Il - Para qualquer lote com area superior a 1000m? (mil metros quadrados), sera
concedido, de forma onerosa, o aumento do potencial construtivo do lote, estabelecido na
legislagao vigente de uso e ocupagao do solo, acrescido, quando for o caso, dos
incentivos dos incisos | deste artigo, até atingir o indice maximo de 4 (quatro) vezes sua
area atendidas as demais exigéncias da legislacado vigente e as disposi¢cdes
estabelecidas nesta lei;

IV - Para lotes com area superior a 1000m? (mil metros quadrados), além do beneficio
constante do inciso Il deste artigo, e desde que atendidas suas exigéncias, serao
concedidos, de forma onerosa, mais os seguintes incentivos:

a) aumento da taxa de ocupagao para uso residencial, comercial e de servigos, até o
limite de 70% (setenta por cento) da area do lote, conforme Coluna C da Tabela de
Conversao constante do art. 8° desta lei;

b) permissao do uso misto, residencial e comercial ou de servigos, em um mesmo lote,
em zonas de uso Z2, respeitada, sempre que necessario, a equivaléncia de valores de
CEPAC prevista na Coluna B da Tabela de Conversao constante no art. 8° desta lei;

s..._. .,_.'
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c) alteragao de uso nas Z1, nas Z2, no Corredor Z8-CR1-I contido no Setéf Pifitiéiros e na
zona de uso Z79-022 contida no Setor Olimpiada, respeitadas as restricbes especificas
previstas nesta lei, e conforme coluna B da Tabela de Equivaléncia de CEPAC constante
nesta lei.

V - Para lotes com qualquer area, serao concedidos, de forma onerosa, os seguintes
incentivos, decididos caso a caso pela Camara Técnica de Legislagcado Urbana - CTLU:

a) cessao do espaco publico aéreo e/ou subterraneo, resguardado o interesse publico;

b) anexacao de area remanescente de imovel desapropriado quando lindeiro ao mesmo,
observado o direito de investidura;

VI - Os incentivos estabelecidos neste artigo poderao ser aplicados cumulativamente,
respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4 (quatro) vezes a area do lote.

§ 1° - A forma onerosa, a que se refere o inciso V deste artigo, correspondera a uma
contrapartida financeira efetuada em Certificados de Potencial Adicional de Construcao -
CEPAC e fixada pela Empresa Municipal de Urbanizacao - EMURB, em fungao de
critérios previamente aprovados pela Camara Técnica de Legislacao Urbana - CTLU.

§ 2° - Os incentivos estabelecidos neste artigo, para vilas e edificios em condominio
contidos nas areas referidas no "caput’ somente poderao ser concedidos mediante a
concordancia da totalidade de seus proprietarios.

§ 3° - No caso de propostas referentes a cessdao mencionada na alinea "a" do inciso V
deste artigo, fica a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA obrigada a
promover, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica devidamente divulgada em jornal de
grande circulagdo, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de sua
realizagao, cabendo a Camara Técnica de Legislacdao Urbana - CTLU, a aprovagao ou
nao das propostas.

§ 4° - A concessao dos incentivos estabelecidos neste artigo para o imovel ou imoveis
atingidos pela Lei n°® 9.768, de 28 de novembro de 1984, ficara vinculada a preservagao,
restauracdo e conservacao da "Casa do Bandeirista" e, ainda a aprovagao prévia pela
Camara Técnica de Legislacao Urbana - CTLU, do projeto de construcao de edificagbes
em tais imoveis.

Art. 14 - Além das disposi¢oes gerais da legislagao vigente na data da promulgagao desta
lei, ficam estabelecidas, para os iméveis contidos no interior do perimetro desta operagao
que vierem a utilizar os incentivos desta lei, as seguintes disposi¢des especificas:

I - O potencial adicional de constru¢ao, concedido na forma da presente lei, ndo podera
ser utilizado cumulativamente com quaisquer incentivos que, mediante a redugao da taxa
de ocupacao, elevem o coeficiente de aproveitamento do lote;
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Il - As alteracdes de uso nos lotes do Setor 1 - Pinheiros, contidos no Corr8dorZ8-CR -
somente serdo admitidas para as categorias R3, R2-02, C2, S2 e E2, de acordo com as

seguintes exigéncias:
a) vedacao de acesso de veiculos pela Avenida Pedroso de Moraes.

b) quando os lotes ndo forem de esquina, obrigatoriedade de anexagao de lote ou lotes do
Corredor com lote da zona de uso Z2, de forma que o acesso seja sempre direto para
outra via que néo a do Corredor,;

c) limitag@o do gabarito da edificagdo a 25,00 (vinte e cinco) metros de altura;

Il — As edificagbes nos lotes do Setor Faria Lima de frente para a Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek deverdo observar recuo de frente de 10,00 (dez metros) para os
lotes lindeiros, exceto para o sub-solo cujo recuo de frente devera ser aquele previsto em
lei ordinaria vigente na data da promulgac&o desta lei.

IV - As alteragdes de uso nos lotes do Setor 3 - Hélio Pellegrino e Setor 4 — Olimpiada
somente serdo admitidas para as categorias referidas neste inciso e de acordo com as
seguintes exigéncias:

a) uso residencial R2-02,R3-01, uso comercial C.2, servicos S.2 e institucional E.2, nos
imoveis lindeiros a Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, totalmente contidos na faixa
de 90,00 (noventa) metros de profundidade, contados a partir de seu alinhamento, com
taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento) da area do lote;

b) observancia dos recuos de frente e de fundos de 10,00 (dez) metros e laterais de 3,00
(trés) metros, excluido o subsolo, para o qual serdo observados os recuos de lei ordinaria
vigente na data da entrada do pedido de aprovagéo de projeto em SEHAB.

c) uso residencial R2.02 e R3.01, uso comercial C2, servigos S2 nos iméveis contidos no
setor 3 - Hélio Pellegrino

d) para os imbveis contidos no perimetro que comega no cruzamento da Rua Ramos
Batista com a Avenida Juscelino Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino Kubitschek,
Rua Clodomiro Amazonas,Rua Silva Correia, Rua Atilgio Inocenti,Rua Santa Justina, Rua
Fiandeiras,Rua Elvira Ferraz,Rua Ramos Batista até o ponto inicial, s6 sera admitido uso
residencial multifamiliar com gabarito de 25,00 m, respeitada a largura minima da via em
10,00 metros, exceto nos lotes com frente para a Avenida Jusclino Kubitschek e Avenida
Faria Lima, para os quais, além de nao haver restrigdes ao gabarito, serédo admitidos usos
C2e S2,

e) Para empreendimentos a serem implantados em vias com larguras superior 2 10,00 m
até 12,00 m devera ser mantido o gabarito de 25,00 m estabelecido na legislagao vigente.

V — A alteragdo de uso em Z2 a que se refere a letra c) do inciso Il do art. 14 desta lei,
refere-se a categoria R2.02.
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VI - Para as categorias de uso C2 e S2, a exigéncia de estacionamentorobrigatorio sera
de 1 (uma) vaga para cada 35 m? (trinta e cinco metros quadrados) de area de construgao

computavel.

VIl - As edificagdes nos lotes situados na area envoltéria com largura de 50,00 (cinqlienta)
metros, contados das divisas de vilas existentes, que venham a ser enquadradas, nos
termos desta lei, como Z8-200, deverao ter sua volumetria contida no espaco delimitado
por um plano inclinado em 60°, calculado a partir da altura de 6,00 (seis) metros, medidos
da cota média do terreno da vila na respectiva divisa.

CAPITULO VI

DA GESTAO DA OPERAGAO

Art. 15 - Fica a Empresa Municipal de Urbanizagao - EMURB autorizada a praticar todos
os atos necessarios a realizagdo da Operagao Urbana Faria Lima, em especial o da
venda de areas remanescentes de imoveis desapropriados, contidos no perimetro da
Operagao, e o da celebragao de acordos amigaveis, judicial ou extrajudicialmente, com os
proprietarios de iméveis necessarios a implantagéo de qualquer melhoramento objetivado
nesta lei.

§ 1° - A Empresa Municipal de Urbanizagédo - EMURB estabelecera o Plano de
Prioridades para a implantagdo do Programa de Investimentos, em fungao dos recursos
disponiveis para sua realizagéo e do qual o valor correspondente a 10% (dez por cento)
do total das aplicagbes devera sempre ser destinado & construgdo de Habitagbes de
Interesse Social e a urbanizagao de favelas, em conta vinculada a esse fim.

§ 2° - A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB fica autorizada a receber
remuneragao, a ser fixada pelo Executivo, por servigos prestados, decorrentes da
implantagao do Programa de Investimentos objetivado na Operagéo Urbana Faria Lima e
referentes a desapropriagdes, projetos e obras.

§ 3° - A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB podera conceder a interessados
autorizagao para realizagao total ou parcial de obras ou servigos constantes do Programa
de Investimentos, integrante do Anexo 2 desta lei, as quais deverdo ser executados sob
orientagdo dos orgaos préprios da Municipalidade e sem quaisquer 6nus para a mesma.

§ 4° - Cabe a Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB, implementar o programa de
investimentos definido na presente lei e o programa de obras necessarias e
complementares a efetivacao desta Operagao Urbana.
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§ 5° - A Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB fica autorizadg"aefétuar o
pagamento de qualquer obra do Programa de Investimentos da Operag&o Urbana Faria
Lima em dinheiro ou com Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC,
desde que haja concordéancia do contratado.

§ 6° - Cabe a Empresa Municipal de Urbanizagédo - EMURB, Coordenar o Grupo de
Gestédo criado nesta lei.

Art. 16 - Todos os recursos arrecadados em fungéo do disposto nesta lei e os referentes a
comercializagdo de potencial adicional de construgdo deverdo ser administrados pela
Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, em conta vinculada a Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, observado o disposto no paragrafo 1° do artigo 15.

§ 1° - Os recursos referidos no "caput” deste artigo serdo aplicados exclusivamente no
pagamento de desapropriag6es, estudos, projetos, superviséo técnica, remuneragédo da
Empresa Municipal de Urbanizagdo -EMURB e despesas do Programa de Investimentos,
constantes dos objetivos da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima

§ 2° - Os recursos, enquanto nao forem efetivamente utilizados, deverdo ser aplicados em
operacgoes financeiras, objetivando o aumento das receitas a serem aplicadas conforme o
disposto no paragrafo 1° deste artigo.

Art. 17 - Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operag&o Urbana Consorciada Faria Lima,
coordenado pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, contando com a
participacéo de

6rgaos municipais, de entidades representativas da sociedade civil organizada, visando a
definigdo e implementagdo do Programa de Intervengdes da Operagé&o Urbana, bem
como a definigdo de aplicagédo dos seus recursos.

Paragrafo unico — O Grupo de Gestéao tera a seguinte composigao:

>

f)Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB — como coordenadora;

e

g1 (um) representante de cada uma das entidades da sociedade civil a seguir
descritas: Movimento Defenda S&o Paulo, IAB — Instituto de Arquitetos do Brasil, IE
- Instituto de Engenharia, APEOP, SECOVI, OAB, FAU/USP, Unido de Movimentos
de Moradia, e Associagdo de Moradores de Favelas (das favelas envolvidas nesta
Operagéo Urbana).

[

M1 (um) representante de cada um dos oOrgdos publicos municipais a serem
designados pela(o) Prefeita(o), num total de 9 representantes.
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DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18 — As vilas existentes, contidas no perimetro da presente Operagdo Urbana,
definido na conformidade dos paragrafos do artigo 1°, cuja totalidade dos proprietarios
tiver interesse no seu enquadramento como Z8-200, poderdo, no prazo de até S0
(noventa) dias a contar da data da publicacao desta lei, apresentar proposta a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA, para posterior aprovagao pela Camara
Técnica de Legislacdo Urbana — CTLU.

Paragrafo unico — A partir da data do protocolamento da proposta, formulada nos termos
do presente artigo e junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEMPLA, os
proprietarios de lotes situados na area envoltéria definida no inciso VIl do artigo 14 desta
lei quando vierem a utilizar seus beneficios deverao atender as exigéncias fixadas no
referido inciso.

Art. 19 — Os incentivos estabelecidos no artigo 13 desta lei e a alteragdo de parametros
proposta na conformidade de seu artigo 14 nao serao concedidos para lotes que venham
a ser objeto de desapropria¢ao, em fun¢do do disposto no paragrafo unico do artigo 9°, a
partir da data da remessa do projeto de lei respectivo 8 Camara Municipal de Sao Paulo.

Art. 20 — A area ajardinada referida no inciso VI do artigo 1° da Lei n°® 8.274, de 12 de
agosto de 1975, poderd ser ocupada por atividades que, a critério Camara Técnica de
Legislacdo Urbana - CTLU, ndo descaracterizem sua finalidade e nao ocupem mais de
20% (vinte por cento) de sua area.

Paragrafo unico — A ocupacao da area referida no "caput” deste artigo sera efetuada sob
a forma de concessao de direito real de uso, que sera outorgada pela EMURB, de forma
onerosa, pelo prazo de 10 (dez) anos e mediante concorréncia, a interessados em geral,
que se obriguem a promover a manutencao das areas nao ocupadas e a impedir 0s
acessos de lotes lindeiros a tais espacos.

Art. 21 — Durante o prazo de vigéncia desta lei, a outorga onerosa de que trata o artigo 6°
podera ser efetuada em dinheiro, até a primeira emissao e colocagao publica ou privada
do Certificado de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC desta Operagédo Urbana
pelo poder Executivo, ou no caso de nao emissdo do CEPAC.

§ 1° As propostas de adesao a Operacao Urbana Consorciada Faria Lima que ja tiverem
sido protocoladas na data da publicagdo desta lei, serdo analisadas de acordo com as
disposi¢cGes da lei n® 11.732/95, exceto naquilo referente ao valor da contrapartida,;

§ 2° Os calculos dos valores da contrapartida sera feito com base na lei vigente na data
da emisséo da Certiddo de Uso do Solo;
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§ 3° As propostas de que trata o paragrafo 1° deste artigo poderaIB'gEaOpedldo do

interessado, ser examinadas conforme as disposi¢cdes desta lei;

§ 4° O estoque relativo as propostas a que se refere o paragrafo 1° deste artigo, devera
ser abatido do estoque total previsto no artigo 6° desta lei.

Art. 22 — Fazem parte integrante desta lei, rubricados pelo Prefeito e pelo Presidente da
Camara, os Anexos 1,2e 3.

Art. 23 — Esta lei sera regulamentada pelo Executivo, no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de sua publicagao.

Art. 24 — Os casos omissos e as duvidas advindas da aplicagdo desta lei serdo
analisados, dirimidos e decididos pela Camara Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU

Art.25 - As despesas decorrentes da execu¢do desta lei correrdo por conta dos recursos
disponiveis na conta vinculada a Operac¢ao Urbana Consorciada Faria Lima, de recursos
proprios da Empresa Municipal de Urbanizacdo — EMURB e, ainda, de dotacdes proprias.

Art. 26 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigoes
em contrario, em especial a lei 11.732, de 14 de margo de 1995.

Art. 27 — A aprovagao do presente Projeto de Lei podera ser feita conforme os ditames
previstos na alinea “a”, do paragrafo 2°,_do artigo 46 da Lei Orgéanica do Municipio.

Sala das Sessoes,

| |der do Governo




ANEXO 2 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS

DESCRICAO DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS APROVADO NO ARTIGO 9° DA
LEI N° 11.732, DE 14 DE MARGCQ DE 1995.

| — Realizagcdo dos estudos, projetos, supervisdo tecnica e remuneragdo da EMURB
necessarios a implantagao da presente Opera¢ao Urbana e ado¢ao de medidas visando a
valoriza¢ao da Histéria dos Bairros contidos no perimetro da Operagéo.

Il — Pagamento de desapropria¢gdes ainda nao efetivadas referente ao cumprimento das
Leis 5399/57, 7104/68, 8126/74 e 8274/75 e ao de Leis especificas referentes a
melhoramentos viarios contidos no perimetro da Operag¢ao Urbana.

Il — Realizagao de todas as obras e servigos necessarios a implantagdo dos

. melhoramentos constantes do inciso |l acima, referentes a:

i)Jdemoli¢des, remanejamento de redes e interferéncias, terraplenagem, remogao de
entulho;

j)pavimentacdao de vias e espagos publicos, drenagem urbana e redes de infra-
estrutura basica e de servigos publicos, iluminagao, sinalizagao e semaforos;

k)mobiliario urbano, comunicagao visual, paisagismo e ajardinamento.

IV — Realizagao de todas as obras e servigos necessarios a implantagao dos seguintes
equipamentos:

l\viaduto da Av. Bandeirantes, na confluéncia da Pra¢a Roger Patti com as Ruas
Guaraiuva e Ribeiro do Vale;

m)acessos viarios e passarelas do conjunto das pontes Eusébio Matoso e Bernardo
Goldfarb sobre o Rio Pinheiros;

n)acessos viarios e passarelas da ponte Cidade Jardim sobre o Rio Pinheiros;

o)novo Terminal de énibus, para o remanejamento ou transferéncia do existente nas
proximidades do Largo da Batata, com instalagdes para lojas e estacionamento
coletivo e demais melhoramentos destinados ao transporte coletivo.

V — Provisédo de Habitagoes de Interesse Social, melhoramento e reurbanizagdo, nos
termos do disposto no paragrafo unico do artigo 5° em locais definidos pelos érgaos
competentes da Municipalidade, destinadas a populagéo favelada residente na area da
presente Operacao Urbana, e na regidao de seu entorno, de acordo com as seguintes
prioridades de atendimento:



favela da Rua Coliseu. S

Favela do Real Parque. FF 100,453
Favela Panorama.

VI — Construgdo de habitagdes multifamiliares para venda financiada a populagao
residente em area objeto de desapropria¢do e que esteja interessada em continuar
morando na regiao.

VIl — Aquisicdo de imdveis para implantacdo de pracas e equipamentos institucionais
necessarios para comportar o incremento populacional decorrente da presente Operacéo
Urbana.

VIll — Execugdo e implantacdo dos termos constantes do Alvara de Licenca n® 01/SVMA-
G/94, de 03 de margo de 1994 emitido pela Secretaria do Verde e do Meio Ambiente.

IX - Construcéo de passagem em desnivel nos cruzamentos da Av. Faria Lima com Av.
Reboucas/Eusébio Matoso e Cidade Jardim;

X - Execuc¢ao de Boulevard na Av. Juscelino Kubitscheck do tunel tribunal de Justi¢a até a
Av. Marginal Pinheiros, incluindo as conexdes com a Av. Marginal Pinheiros sentido sul.

XI - Execucéo de intervencao de requalificagdo urbana do Largo da Batata

Fotha® ___,_H_‘[__,__“ G gt |
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Camara Municipal' dd Sao
PRESI E

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO E
JUSTICA, DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO PROJETO DE LEI N® 493/03

Trata-se o presente de substitutivo apresentado em Plenario, pelo nobre
Vereador Lider de Governo, Vereador Jodao Antdnio, na forma do artigo 270 do
Regimento Interno, ao projeto de lei 493/03, que visa introduzir alteragdes na Lei
n°® 11.732, de 14 de margo de 1995, que estabelece programa de melhorias para
a area de influéncia definida em fung¢ao da interligagao da Av. Brigadeiro Faria
Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Juscelino
Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis Carlos Berrini e
Cidade Jardim.

O substitutivo apresentado visa aperfeigoar o projeto original sem modificagoes,
no entanto, que alterem a fundamentagao juridica ja exarada no parecer da
Comissao de Constituicao e Justica.

Face ao exposto, opina-se pela
LEGALIDADE

No mérito, nada ha a opor ao substitutivo apresentado, que tem o intuito de
melhorar o projeto original, adequando-o melhor as necessidades do Municipio e
ao interesse publico.

Face ao exposto, o parecer das comissdes de mérito é
FAVORAVEL

Sob o aspecto financeiro, nada ha a opor ao substitutivo, uma vez que as
despesas para sua execugao correrdo por conta de dotagbes orca tarias
préprias.

Face ao exposto, o parecer
FAVORAVEL.

& o
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Substitutivo ao Projeto de Lei n® 493/03 - Lider do Governo

3822 SESSAO EXTRAORDINARIA

Votos Abst:

Operad.: PAINEL ELETRONICO

N° Sessdo: 778 N° Vot.: |
Data Sessao: 19/12/2003
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido {UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE SIM
PSDB | SP[RICARDO MONTORO NAO
PSDB |[SP [WILLTIAM WOO NAO
PCDOB |SP |ALCIDES AMAZONAS SIM
PL SP [ANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
PL SP[ANTONIO PAES - BARATAO SIM
PP sp [ANTONIO SALIM CURIATI SIM
PTB [SP [ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
T sP [AUGUSTO CAMPOS SIM
PT | SP[BETO CUSTODIO SIM
PDT |SP|CARLOS APOLINARIO SIM
PT sP |CARLOS NEDER SIM
PFL  |SP|CELSO CARDOSO SIM
PTB  [SP[CELSO JATENE SIM
PT sP |CLAUDETE ALVES SIM
PPS |SP[EDVALDO ESTIMA SIM
PsB |{SP|ELISEU GABRIEL SIM
PTB  [SP [FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT SP [FLAVIA PEREIRA SIM
PT SP [FRANCISCO CHAGAS SIM
PMDB | SP[GOULART, ANTONIO SIM
pMDB | SP [HUMBERTO MARTINS SIM
PT SP [JOAO ANTONIO SIM
pMDB | SP [JOOJI HATO SIM
PT | SP |[JOSE AMERICO SIM
PT sP [JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT SP [JOSE LAURINDO SIM
PT SP |[JOSE NOGUEIRA SIM
PMDB | SP [JOSE OLIMPIO SIM e ——r—
PL_|sp|JOSE VIVIANI FERRAZ SIM S09%0 T/ rnin o n
PT_|SP |LUCILA PIZANI SIM Tergior o ...
DB | SP [MILTON LEITE SIM o =~y
"r spINABIL BONDUKI SIM f
PT | sP |ODILON GUEDES SIM I
P8 [5P [PAULO FRANGE SIM ZZ 7 2003 !
PL sp [RAUL CORTEZ SIM i
PSB |sP|ROGER LIN SIM
PT sp |RUBENS CALVO SIM
PT SP [TITA DIAS SIM T e — 1y = e —
PDT |SP [TONINHO CAMPANHA SIM
PL SP I TONINHO PAIVA SIM
PSL |SP{VANDERLEI JANGROSSI SIM
PP sP [WADIH MUTRAN SIM
e ARSELINOTATTO Votos Sim: 41
1 Seer: ® Votos Nio: 2 Total: 43

Emissdo fm: 19712/03 - 20:57

L
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GABINETE DO VEREADOR JOSE VIVIANI FERRAZ

EMENDAN° O/ AO PROJETO DE LEI 0493/03

' : Pelo presente e na forma do Regimento desta Casa,
3‘ REQUEIRO a inclusdo de um artigo, onde couber, no Projeto de Lei
3 n° 0493/03, com a seguinte redagao:
;) “Art. — O Art. 19, paragrafo 2° - Capitulo IV (Dos corredores de
'\ . uso especial) da Lei n° 8001/73, passa a vigorar com a seguinte
A /2 redag&o:
— “Art. 19 (...)

“§ 2° - Os lotes lindeiros ao logradouro publico que define o
corredor de uso especial poderao ser integrados a outros lotes
da mesma quadra , lindeiros ou ndao ao mesmo logradouro ,
exceto quando os lotes se situarem em Z1.”

E %\Saa das Sessoes, 1
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JUSTIFICATIVA

Tendo em vista o Art. 5° da Lei 11.732 de 14 de margo de
1995, que em seu preambulo “operagao urbana Faria Lima, tem como
diretrizes:” , estabelece em seu item VI :

“ Estimulo ao remembramento de lotes de uma mesma quadra e ao
adensamento , sem prejuizo da qualidade ambiental, respeitado o
coeficiente de aproveitamento maximo de 4 |(quatro).”

Portanto , justifica-se a inclusdo da emenda ao Projeto 0493/03, por se
tratar de matéria de mesmo teor.
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Gabinete Vereador Paulo Frange
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~ EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 493/2003. o

Cria um CONSELHO GESTOR acrescentando
um artigo 9 ao PROJETO DE LEI 0493/2003, que
introduz alteragbes na Lei n° 11.732, de 14 de

/
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mar¢o de 1995, que estabelece programa de
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melhorias para a area de influéncia definida em

ma com a Avenida Pedroso de Moraes e
as Avenidas Presidente Juscelino
Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes,

Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cig_ade»:la\rdh.
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Art. 8°. A tabela do Anexo 2 da Lei n° 11.73%, de 1995, .paééa a

vigorar com as alteragdes constantes do Ane&o“'Unico desta lei.
v

~

acompanhamento e efetivo gerenciamento da Operagdo Urbana\;f’ff"
Faria Lima, que sera compostg por representantes do Executivo,
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Camara Municipal de Sao Paulo
Gabinete Vereador Paulo Frange

e por representantes dos agentes produtores do espago urbano,
dentre eles o SECOVI, o Instltuto de Engenharia, o de
Arquitetos, e por agentes consumidores de espago urbano,
quais sejam, sociedades de amigos de bairro; representantes
das entidades de movimentos de moradia envolvidos, e
entidades de moradia e de bairros para representagao do
conjunto da cidade.

Paragrafo Primeiro: O Conselho de que trata o caput dara
espaco e condigbes de ampla participagio da sociedade
envolvida na regido da Operagdo Urbana Faria Lima, no que
referir-se as decisdes das Secretarias Municipais competentes,
podendo, para tanto, emitir opiniées pareceres e voto.

Paragrafo Segundo: O Conselho Gestor tera participagdo
decisiva, no sentido de acompanhar deliberagées que afetem
social e urbanisticamente as areas objeto da Operagdo Urbana
Faria Lima, junto as Secretarias Municipais: de Transportes;
Planejamento Urbano; Habitacao; Finangcas e outros 6rgdos da
administra¢do envolvidos. )
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Camara Municipal de Sdo Paulo
Gabinete Vereador Paulo Frange

Paragrafo Terceiro: O Conselho Gestor tera acesso aos valores
envolvidos nas tramitagoes efetivadas que signifiquem
recebimento de recursos derivados da outorga onerosa e sua
destinagdo, de modo a conhecer pagadores e beneficiarios, e 0s
critérios para a definigdo desses valores.

Paragrafo Quarto - O Conselho Gestor emitira parecer
semestralmente, a ser encaminhado a todos os setores da
administragdo envolvidos, acompanhando 0S8 processos
administrativos abertos com tal finalldade.

Paragrafo Quinto — Para as finalidades do artigo anterior o
Conselho Gestor podera contar com a assessoria do Poder
Executivo e/ou de técnicos do Tribunal de Contas do Municipio.

(..)

Art. 10°.Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessdes, 02 de dezembro de 2.003.
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VOTAGAO NOMINAL

N° Sessao: 778
Data Sessdo: 19/12/2003

Emendas Agrupadas (01 e 02) ao PL n° 493/03

3822 SESSAO EXTRAORDINARIA

Ne° Vot.: 2

Operad.: PAINEL ELETRONICO

Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE NAO
PSDB [SP[RICARDO MONTORO ABST.
psDB |sP IWILLIAM WOO ABST,
PCDOB |SP (ALCIDES AMAZONAS NAO
PL s |ANTONIO CARLOS RODRIGUES NAO
PL [SP[ANTONIO PAES - BARATAO NAO
PP |SP|[ANTONIO SALIM CURIATI NAO
PTB  |SP|ATILIO FRANCISCO DA SILVA NAO
‘T sp [AUGUSTO CAMPOS NAO
i [SP[BETO CUSTODIO NAO
PDT |SP|[CARLOS APOLINARIO NAO
PT sp |CARLOS NEDER NAO
PFL | SP|[CELSO CARDOSO NAO
PTB | SP [CELSO JATENE NAO
PT sP |CLAUDETE ALVES NAO
PCDOB [SP|[CLAUDIO FONSECA NAO
PsB [ SP [ELISEU GABRIEL NAO
PT SP [FLAVIA PEREIRA NAO
PT  [SP[FRANCISCO CHAGAS NAO
PMDB [SP [GOULART, ANTONIO NAO
PMDB | SP [HUMBERTO MARTINS NAO
PT  [sP[JOAO ANTONIO NAO
PMDB [SP[JOOJI HATO NAO
PT sp [JOSE AMERICO NAO
PT  [SP[JOSE FERREIRA - ZELAO NAO PR
PT  [SP|[JOSE LAURINDO NAO e .
PT  [SP|[JOSE NOGUEIRA NAO o
pmMDB [ SP [JOSE OLIMPIO NAO
PL  [SP[JOSE VIVIANI FERRAZ NAO b
PT | sP|LUCILA PIZANI NAO [ 99 NE7 2002
PMDB | SP[MILTON LEITE NAO L A Sy A vher
PT  [SP[NABIL BONDUKI NAO
”T sp (ODILON GUEDES NAO
PL  |sP|[RAUL CORTEZ NAO
PsB- | SP[ROGER LIN NAO
PT SP [RUBENS CALVO NAO
PT  [SP[TITADIAS NAO
PDT |SP[TONINHO CAMPANHA NAO
PL SPTONINHO PAIVA NAO
PP SP [WADIH MUTRAN NAO
PPS SP[EDVALDO ESTIMA SIM
s JOELINO TATTO Votos Sim: 1
o .
1" Secr. Votos Nio: 38 Total: 41
Votos Abst: 2

Emissdo em: 19/12/03 - 21:04
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Eva Podolzkd
Assistenis & aeplar
RF. 1 .

A ATM
Sr. Assessor Chefe:

Tendo em vista que as Notas "Taquigrificas' da aprovagdo do presente
projeto, ndo ficaram prontas até a presente data e que corre prazo para a futura
Carta de Lei, comunico-lhe que deixei de anexa-las conforme o rotineiro.

Eva éodolskj

Assistente Parlamentar

. RF 100.453

ALeg3
Senhora Chefe:

O Substitutivo do Lider do Governo de fls. 24 a 47 foi aprovado
em 2° discussio e votacio na 382" Sessio Extraordinaria, realizada em
19/12/03, e rejeitadas as emendas de fls. 50 a 54, estando em condi¢oes de ser
encaminhado a sangio. :

23.12.2003

/. ’
4 | i e
INACIO VEIGA
Of. Legislativo- RF 11.132 na
Coordenac¢io do Setor Administrativo

AT™M KECEBIDO EM LEGS
EM 271 /2125
AS S0 b

Asilstente do Chefla Técnien

I cop. 0233

Papel para informagdo, rubricado CoMO fOIRa N°............ e




Sr. Cristino, .

Oficiar ao Executivo encaminhando copia auten-

tica. Providenciar carta de lei e registro. Desentranhar uma
via das plantas n? FLO17B00! (Anexo 1) e FLO17B002A (Anexo 3), que no
processo constavam como fls.n2 46/48.

2Q /03 /2003

o~

RNGELA BORYY REON)
Chela de Técnicaly |

Sra. Chefe,

Providenciado conforme despacho de V.Sa..

R3/ I /2003

JOSE CRISTHO SOUZa SaNTGs
Assistents de Chella Técnica

0y /
SEGU EM’V............]unlado ..... 'r .. Nesta dala, ..... e docurnenlo-.g ........ e pape! para Inlormagfo, rubricadai..7w....|

soblolha_sﬂ n? S'lg B\ ‘)OO ‘b

w0402, 0f
e

K:&T”\.‘. Prr_‘“l&'}ﬂbﬂl cQ nE Snllz‘
Asslelea (@ Fatlan .ol




Sdo Paulo, 30O de dezembro de 2003.

ig -~ OF-LEGE .
gETﬁID N.OBSB/2003

Senhora Prefeita,

Encaminho a Vossa Exceléncia copia auténtica da lei decretada pela
Camara em sessdo de 19 de dezembro do corrente, relativa ao Projeto de Lei n® 493/03,
de autoria do Executivo, que altera a Lei n° 11.732, de 14 de margo de 1995, que
estabelece programa de melhorias para a area de influéncia definida em fungdo da
interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e
com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes,
Eng® Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim, adequando-a & Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

Anexo: 01 (uma) via das plantas n° FL0O17B001 (Anexo 1) e FLO17B002A (Anexo 3)
e Anexo 2 — Programa de Investimentos.

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de Séo Paulo.

ABA/jcss.
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Copia auténtica. LEl DECRETADA NA SESSAO DE 19 DE DEZEMBRO DE
2003. Copia extraida de fls. n® 24/42  do Processo. (PROJETO DE LEI N° 493/03).
(Executivo). Altera a Lei n® 11.732, de 14 de margo de 1995, que estabelece programa de

melhorias para a area de influéncia definida em fungdo da interligagdo da Avenida
Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente
Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Eng® Luis Carlos Berrini e
Cidade Jardim, adequando-a a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade). A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: CAPITULO I
CONCEITUACAO Art. 1° - Fica aprovada a Operagio Urbana Consorciada Faria Lima,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes coordenadas pela Prefeitura, por
intermédio da Empresa Municipal de Urbanizagio - EMURB, com a participa¢do dos
proprietarios, moradores, usuarios e investidores em geral, visando a melhoria e a
valorizagdo ambiental da drea de influéncia definida em fung¢do da implantagdo do
sistema vidrio de interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima e a Avenida Pedroso de
Moraes ¢ com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos
Bandeirantes, Eng® Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim. § 1° - A area objeto da
Operagio Urbana Faria Lima € a contida e delimitada pelo perimetro assinalado na planta
n° FLO17B001 que devera integrar o arquivo da Empresa Municipal de Urbanizago -
EMURB, constante do Anexo 1 desta lei, descrito a seguir: comega no ponto situado na
Avenida Cidade Jardim distante 50,00 (cinqiienta) metros de sua confluéncia com a
Avenida Brigadeiro Faria Lima, segue em linha paralela 2 Avenida Brigadeiro Faria
Lima até a Rua Henrique Monteiro, Rua Henrique Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua
Artur de Azevedo, Rua Cunha Gago, Rua Padre Garcia Velho, Avenida Pedroso de
Moraes, Avenida Professor Frederico Hermann Junior, Avenida das Nag¢des Unidas,
Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua Magalhies de Castro, Rua Desembargador
Armando Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira, Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio
Matoso, Rua Bento Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Avenida das
Nagdes Unidas, Rua Hungria, Avenida das Nag¢des Unidas, Avenida dos Bandeirantes,
Rua do Cabo Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Grauna, Rua Pintassilgo, Rua
Indiaroba, Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida

Ministro Gabriel de Resende Passos, Rua Candrio, Avenida Republica d§ Libano,
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Avenida IV Centenario, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jacome, Rua Balthazar da
Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso Bréds, Rua Barra do Peixe, Rua Gararu, Rua
Coronel Artur Paula Ferreira, Rua Valois de Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte
Aprazivel, Rua Natividade, Avenida Santo Amaro, Rua Tenente Negrdo, Rua Dr. Renato
Paes de Barros, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Junior, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Cidade Jardim, até o ponto inicial. § 2° - Para
os efeitos da presente Operagdo Urbana, ficam excluidas da drea descrita no paragrafo
anterior as zonas Z8-AV8 - Esporte Clube Pinheiros e Z8-AV8 - Associagdo Atlética "A
Hebraica" e a parte da zona de uso Z1-013, contida entre a faixa de 50,00 (cinqgiienta)
metros lindeira @ Avenida Brigadeiro Faria Lima e a faixa de 50,00 (cinqiienta) metros,
lindeira 2 Rua Hungria, entre a Rua Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto ¢ a Avenida
Rebougas. § 3° - Para os efeitos da presente Operagdo Urbana, os lotes parcialmente
contidos nas faixas lindeiras @ Rua Hungria ¢ ao Corredor Z8-CR3 da Avenida Faria
Lima serdo considerados como integrantes da mesma. § 4° - Para os efeitos da presente
Operagdo Urbana Consorciada, fica excluida da area descrita no pardgrafo primeiro deste
artigo, a parte remanescente da zona de uso Z9-022 ndo contida na faixa de 90,00
(noventa) metros de profundidade contados a partir de seu alinhamento, lindeira & Av.
Presidente Jucelino Kubitschek, e situada entre as Ruas Clodomiro Amazonas e Ramos
Batista. Art. 2° - Para os efeitos da Operagdo Urbana Faria Lima, considera-se potencial
adicional de construgdo a area de construgdo computavel passivel de ser acrescida a
permitida pela legislagdo vigente e que podera ser outorgada nos termos desta lei. § 1° -
Para os efeitos da Operagdo Urbana Faria Lima, considera-se modificagdo de uso a
possibilidade de se obter, mediante contrapartida, a alterag3o de usos ndo conformes com
a legislagdo vigente na data da promulgagdo desta lei € que passam a ser admitidos
conforme condigles estabelecidas nos termos desta Operagdo Urbana. § 2° - Para os
efeitos desta lei consideram-se pardmetros urbanisticos, a Taxa de Ocupagdo e o Gabarito
da edificagdo. § 3° - Fica assegurada aos proprietarios de imoéveis contidos no perimetro
referido em seu artigo 1° a opgdo de utilizar os beneficios concedidos nos termos desta
lei, ou as disposigdes da legislagdo vigente na data de entrada do pedido. Art. 3° - Com o

objetivo de tratar de forma diferenciada as desigualdades existentes na regido e
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privilegiando as fungdes urbanas relacionadas com a distribuigdo espacial da populagdo,
das atividades econdmicas e sociais, da oferta de infra-estrutura e de servigos urbanos,
sdo criados os seguintes setores: 1 — Setor 1 Pinheiros: inicia-se no cruzamento da
Avenida Eusébio Matoso e Avenida Rebougas com a Av. Brigadeiro Faria Lima, segue
em linha paralela a Avenida Brigadeiro Faria Lima até a Rua Henrique Monteiro, Rua
Henrique Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Artur de Azevedo, Rua Cunha Gago, Rua
Padre Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor Frederico Hermann
Junior, Avenida das Nag¢des Unidas, Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua
Magalhdes de Castro, Rua Desembargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar
Ferreira, Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento Frias, Rua Henrique
da Cunha, Ponte .Eusébio Matoso, Avenida Eusébio Matoso até a ponto inicial; IT — Setor
2 Faria Lima: inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso com a Avenida
Nagdes Unidas, segue em linha paralela & Avenida das Nag¢des Unidas, Rua Hungria,
Avenida das Nagdes Unidas, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, Av. Brigadeiro Faria
Lima, Av. Eusébio Matoso até o ponto inicial; III — Setor 3 Hélio Pelegrino: inicia-se no
cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com a Rua Cabo Verde, segue pela Rua Cabo
Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Gratna, Rua Pintassilgo, Rua Indiaroba, Avenida
Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de
Resende Passos, Rua Candrio, Avenida Republica do Libano, Avenida IV Centendrio,
Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jacome, Rua Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz,
Rua Afonso Bras, Rua Barra do Peixe, Rua Guararu, Rua Paula Ferreira, Rua Valois de
Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte Aprazivel, Rua Natividade, Avenida Santo
Amaro, Rua Tenente Negrdo, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Rua Clodomiro
Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi, Avenida Brigadeiro Faria Lima, Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Comendador Miguel
Calfat, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Fiandeiras, Rua Nova Cidade, Rua
Alvorada, Rua Dr. Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial; IV
— Setor 4 Olimpiadas: inicia-se no cruzamento da Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek com a Avenida das Nagdes Unidas, segue em linha paralela com a Avenida

das Nag¢des Unidas, Avenida dos Bandeirantes, Rua Dr. Manoel da Rocha, Rua Alvorada,
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Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Comendador

Miguel Calfat, Rua Clodomiro Amazonas, Avenida Juscelino Kubitschek até o ponto
inicial. CAPITULO II OBJETIVOS E DIRETRIZES Art. 4° - A Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima tem por objetivos especificos: I - criar condigdes efetivas para
que os investidores e proprietdrios de imoveis beneficiados com a implantagdo dos
melhoramentos mencionados a seguir fornegam os recursos necessdrios a sua
viabilizagdo, sem qualquer 6nus para a municipalidade: a) melhoramentos ainda nio
implantados, constantes do plano aprovado pela Lei n® 7.104, de 3 de janeiro de 1968,
desde a Avenida Pedroso de Moraes até a confluéncia da Rua Nova Cidade com a
Avenida Hélio Pellegrino; b) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano
aprovado pela Lei n° 8.126, de 27 de setembro de 1974, e referentes a interligagdo da
Avenida Cidade Jardim com a Avenida dos Bandeirantes; ¢) melhoramentos referentes a
planos de integracdo e interligagdo do sistema vidrio, situados dentro do perimetro da
Operag¢do Urbana e constantes de leis em vigor; d) obras, equipamentos publicos e areas
verdes contidos no perimetro da Operagdo Urbana; II - criar alternativas para que os
proprietarios de lote parcial ou totalmente atingidos por melhoramentos aprovados
possam receber o valor justo de indenizagdo, a vista e previamente e, ainda, para que
possam, efetivamente, participar da valorizagdo decorrente da concretizagdo da Operagdo
Urbana; III - melhorar, na drea objeto da Operagdo Urbana, a qualidade de vida de seus
atuais e futuros moradores, inclusive de habitagdo subnormal, e de usuarios, promovendo
a valorizagdo da paisagem urbana e a melhoria da infra-estrutura e da qualidade
ambiental; IV - incentivar o melhor aproveitamento dos iméveis, em particular dos ndo
construidos ou subutilizados; V - ampliar e articular os espagos de uso publico, em
particular os arborizados e destinados a circulag@o e bem-estar dos pedestres. Art. 5° - A
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tem como diretrizes urbanisticas: I -
complementacdo e integra¢io do sistema vidrio existente na regido com o macro sistema
de circulagdo da Zona Sul, de forma a possibilitar a distribuigdo adequada dos fluxos de
trafego gerados pela Ponte Bernardo Goldfarb, pelo tunel sob o Rio Pinheiros, pelos
corredores de 6nibus e, ainda, pela implantagcdo dos projetos de transporte de massa,
elaborados pelo Metrd e pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM, para

atendimento dos usuarios da regido; II - abertura de espagos de uso pablico, compativeis
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com a dindmica de desenvolvimento da regido, dimensionados de forma a possibilitar a
criagdo de areas de lazer e de circulagdo segura para pedestres € de vias que permitam a
priorizagdo do transporte coletivo sobre o individual; III - criagdo de condigdes
ambientais diferenciadas para os novos espagos publicos obtidos, mediante a implantagao
de arborizag¢io, mobiliario urbano e comunicagéo visual adequados; IV - uso do solo das
propriedades publicas ou privadas compativel com a conformagio das novas quadras
criadas pela implantagdo das melhorias viarias e de infra-estrutura; V - criagdo de
condigdes para émpliaqﬁo da oferta de habitagdes multifamiliares em areas de melhor
qualidade ambiental, de forma a possibilitar o atendimento do maior nimero de
interessados; VI - estimulo ao remembramento de lotes de uma mesma quadra e ao
adensamento, sem prejuizo da qualidade ambiental, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo de 4,0 (quatro); VII - interligagdo de quadras e de edificagdes
dentro de uma mesma quadra mediante o uso dos espagos aéreo e subterraneo inclusive
dos logradouros publicos; VIII - incentivo a usos diferenciados nas areas contidas no
perimetro da Operag@o Urbana, com ocupag¢io do pavimento térreo para fins comerciais
até o maximo de 70% (setenta por cento) da area do lote; IX - estimulo ao uso
residencial em 4reas especificas, com taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por
cento) da éarea do lote; X - criagdo de dreas verdes, ciclovias € adogdo de mecanismos
que possibilitem a absor¢do e o escoamento das 4guas pluviais; XI - provisdo de
Habitagdo de Interesse Social, melhoramentos e reurbanizag¢do em locais definidos pelos
6rgdos competentes da municipalidade, destinada a populagdo favelada residente na area
da Operagio Urbana e regido do seu entorno; XII - atendimento da populagéo residente
em areas objeto de desapropriagdo, interessada em continuar morando na regido, através
do financiamento para aquisi¢do de habita¢des multifamiliares ja construidas ou que
venham a ser construidas com recursos da Operagdo Urbana; XIII - ampliagdo das areas
de estacionamento destinadas aos usos comerciais ¢ de servigos. Paragrafo unico - A
provisdo de hab.itac;ﬁo de interesse social poderd ser realizada por meio de solugdes
habitacionais que assegurem o reassentamento da populagdo favelada de que trata o
inciso XI deste artigo, através de: a) carta de crédito; b) alienagdo de Habitagdo de
Interesse Social; c¢) alienagdo de Habitagdo do Mercado Popular (HMP); d) locagio

social; €) outras solugdes, mediante aprovagdo do Conselho Municipal de Habitago.
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CAPITULO III MEIOS E RECURSOS Art. 6° - Fica o Executivo autorizado a efetuar,
de forma onerosa, a outorga de potencial adicional de construgfio, alteragiio de usos e
parametros urbanisticos, estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagfo do solo vigente na
data da promulgacao desta lei, nos lotes contidos no perimetro definido no artigo 1° desta
lei, na conformidade dos valores, critérios e condig¢des nesta estabelecidos, como forma
de obten¢do dos meios e recursos destinados & Empresa Municipal de Urbanizagfo -
EMURB, para a realizagdo da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima. Paragrafo
unico - O total de potencial adicional de construgdo, outorgado para utilizagdo nos lotes
contidos no interior do perimetro descrito do artigo 1°, fica limitado a 2.250.000 (dois
milhdes, duzentos e cinqiienta mil) metros quadrados, devendo ser deduzidos todos os
metros quadrados de outorga de adicional de construgdo aprovados até a data de
aprovagdo da presente lei, de acordo com a Tabela 2 do artigo 8° desta lei. Art. 7° - A
contrapartida da outorga onerosa do potencial adicional de construg¢do, modificagio de
uso e pardmetros urbanisticos prevista no artigo 6° desta lei, somente sera realizada
através de Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC, nos termos
definidos no artigo 8° desta lei. § 1° - Os certificados mencionados neste artigo serfo
emitidos sob a denominagiio “Certificado de Potencial Adicional de Construgio —
CEPAC”, que serdo convertidos, na ocasido desejada por seu detentor, em quantidade de
metros quadradds de area adicional de construgdo computavel no caso de aumento de
potencial construtivo, e/ou em metros quadrados de terreno para efeitos de beneficios
relativos a usos e parametros urbanisticos conforme estipulado nesta lei, estabelecidos
em fungdo de sua aplicagdo em lote especifico, contido no perimetro definido no artigo 1°
e de acordo com a Tabela 1 do artigo 8° desta lei. § 2° - O valor minimo estabelecido
para cada Certificado de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, é de R$ 1.100,00
(mil e cem reais) podendo ser reajustado pela Empresa Municipal de Urbanizagio -
EMURB, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA € a
Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU. § 3° - O pagamento do valor da venda
dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, podera ser recebido
pela Empresa Municipaf de Urbanizagdo - EMURB a vista ou parceladamente, sendo
neste caso, no minimo 15% (quinze por cento) a vista, e o saldo restante em até 10 (dez)

prestagdes mensais, iguais e consecutivas, devidamente corrigidas por indice oficial a ser
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definido pela Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB, desde que seja apresentada
fianga bancaria como garantia correspondente ao valor do saldo devedor. § 4° - Os
Certificados referidos neste artigo deverdo ser alienados em leildo publico, na forma que
venha a ser determinado pela EMURB ou, utilizados para o pagamento de projetos,
desapropriagdes, gerenciamento e obras previstas no Programa de Investimentos da
presente Operagdo Urbana. § 5° - Para expedigdo de Alvara de Aprovagédo e Execugdo do
Projeto, ou para a aplicagdo no disposto no pardgrafo 3° do artigo 230 da Lei n°
13.430/02 (Plano Diretor Estratégico), somente serdo aceitos Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC’s quitados, ou que apresentem garantia de pagamento
aceita pela Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB nos termos do paragrafo 3°
deste artigo. § 6° - Antes da expedigdo do Alvard de Aprovagdo, a Secretaria de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB, comunicarda 8 EMURB e ao interessado
a memoria de calculo da outorga onerosa e a equivaléncia em quantidade de CEPAC’s
necessarios para o pagamento da contrapartida. Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a
emitir até 650.000 (seiscentos e cinqiienta mil) Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de
construgdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial
adicional de construgdo, modificagdo de uso e pardmetros urbanisticos, que serdo

convertidos de acordo com a Tabela 1 deste artigo de equivaléncia a seguir descrita: ........

TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC

) PERIMETRO COLUNA A COLUNA B COLUNAC
SETOR | SUB SETORES

_ ) Equivaléncia de 1
Equivaléncia de 1 CEPAC) Equivalénciade 1| CEPAC em m? de
em m? de area adicional | CEPAC em m?de | terreno para taxa de
de construcdo computavel area de terreno | ocupagéo adicional
referente a (acima de 50% até 70%)
alteracdo de uso e

parametros -
urbanisticos
i 7 _} Besid,encialfCo,rfn/ﬁSierv Residencial, Com/Serv
SETOR 1 - )
Pinheiros |
MNEIeS 1 4a (frente F. Lima) 1,0 08 10 | 08
1b 1,5 1.2 2 l_15 12
B 1c 2,0 1,7 2 20 | 17
o 1d 1,8 1,5 2__ T 718 [ 15




SETOR 2 -
Faria Lima
2a (frente F. Lima, 0,6 0,5 1,5 06 0,5
entre Rebougas e C.
) Jardim) )
2b (frente F. Lima, 1,0 0,6 1,5 1,0 0,6
entre C. Jardim e
Juscelino) I
2¢ (frente C. Jardim) 1,0 0,8 15 1.0 0.8
2d 0,6 0,5 15 0,6 05
_ A 2e 1,2 1,0 1.5 1,2 10
SETOR 3 -
Hélio 1,0 0.8 1,5 1,0 0.8
Pelegrino |3 (frente F. Lima) o
1,0 0,8 1,5 1,0 0.8
| 3b (frente Juscelino) o
3c 1.2 1.0 1.5 1.2 717,9 .
3d 1.2 1.0 15 1.2 1,0
e 3e. 1.8 1,5 1,5 1,8 1,5
SETOR 4 -
Olimpiadas_|_4a (frente . Lima) 08 06 2 08 06
4b 1,0 0,9 2 1.0 0,9
il 4c 1,5 1,2 2 15 1,2
\ 4d 1,2 1.0 2 1.2 1,0
TABELA 2 - DISTRIBUICAO GERAL DOS ESTOQUES

_——

' Perimetro Estoque maximo(m?
- i Residencial | Com/serv | Total |
SETOR 1 —Pinheiros | 286.695 96.600 383.295 -
SETOR2 - FariaLima | 288.190 73.715 361.905 B
SETOR 3 - Hélio Pelegrino 292.445 182.505 4749%0
SETOR 4 — Olimpiada | 190.440 95.565 286.005
RESUMO DOS ESTOQUES

ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL l ~2.250.000 m?
AREA ADICIONAL JA UTILIZADA l 940.000 m?

ESTOQUE LIQUIDO A SER UTILIZADO

1.310.000 m?

Paragrafo tnico - Para aplicagdo da Tabela de Equivaléncia, os setores criados no artigo

3° ficam subdivididos nos subsetores abaixo descritos, d

+

itados pelos perimetros
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constantes da planta n° FLO17B002 que devera integrar o arquivo da Empresa Municipal
de Urbanizagdo — EMURB (Anexo 3). SETOR 1 PINHEIROS Subsetor 1a: corresponde
aos lotes com frente para a Av. Faria Lima. Subsetor 1b: inicia no cruzamento da Av.
Faria Lima com a Rua Teodoro Sampaio, segue pela Rua Teodoro Sampaio até a Rua
Cunha Gago, Rua Artur de Azevedo, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Henrique Monteiro,
Avenida Rebougas, Avenida Faria Lima até o ponto inicial. Subsetor lc: inicia no
cruzamento da Avenida Professor Frederico Hermann Junior com a Rua Natingui, segue
pela Rua Natingui, Rua Vupabussu, Rua Ferreira de Arajo, Rua Padre Bento Dias
Pacheco, Rua Padre Carvalho, Rua Paes Leme, Rua Capri, Avenida das Nagdes Unidas,
Avenida Eusébio Matoso, Rua Cardeal Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Claudio
Soares, Avenida Faria Lima, Rua Teodoro Sampaio, Rua Cunha Gago, Rua Pedro Cristi,
Avenida Faria Lima, Rua Coropés, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor
Hermann Junior até o ponto inicial. Subsetor 1d1: inicia no cruzamento da Av. Professor
Frederico Hermann Junior com a Rua Natingui, segue pela Rua Natingui até a Rua
Vupabussu, Rua Ferreira de Arajo, Rua Marcos de Azevedo, Rua Padre Carvalho, Rua
Paes Leme, Rua Capri, Avenida das Nag¢des Unidas, Avenida Professor Frederico
Hermann Junior até o ponto inicial. Subsetor 1d2: inicia no cruzamento da Avenida das
Nagdes Unidas com a ponte Eusébio Matoso, segue pela Ponte Eusébio Matoso, Rua
Gerivativa, Rua Magalhdes de Castro, Rua Desembargador Armando Fairbanks, Avenida
Valdemar Ferreira, Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento Frias, Rua
Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso até o ponto inicial. Subsetor 1d3: inicia no
cruzamento da Rua Coropés com Avenida Pedroso de Moraes, segue pela Avenida
Pedroso de Moraes, Rua Padre Garcia Velho, Rua Cunha Gago, Rua Pedro Cristi,
Avenida Faria Lima, Rua Coropés até o ponto inicial. Subsetor 1d4: inicia no
cruzamento da Rua Teodoro Sampaio com a Avenida Faria Lima, segue pela Avenida
Faria Lima até a Avenida Eusébio Matoso, Rua Cardeal Arco Verde, Rua dos Cariris,
Rua Claudio Soares até o ponto inicial. SETOR 2 FARIA LIMA Subsetor 2a:
corresponde aos imoveis integrantes da faixa de 50,00 (cingiienta) metros, lindeira a
Avenida Faria Lima, descrita no artigo 1° desta lei, no trecho compreendido entre a
Avenida Cidade Jardim e Avenida Rebougas/Avenida Eusébio Matoso. Subsetor 2b:

corresponde aos iméveis com frente para a Avenida Faria Lima no trecho compreendido

\.i,,
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o entre a Av. Juscelino Kubitschek e Avenida Cidade Jardim. Subsetor 2c1: compreende
todos os imoveis com frente para a Avenida Cidade Jardim em ambos os lados da
Avenida. Subsetor 2c2: inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com a Avenida
Cidade Jardim, segue pela Avenida Cidade Jardim, Avenida das Nagdes Unidas, Rua Dr.
Alberto Cardoso de Mello Neto, Rua Dr. Alceu de Assis, Rua Angelina Maffei Vita, Rua
Hans Nobiling, Rua Tucumd, Avenida Faria Lima, Rua Angelina Maffei Vita, Rua
Ibiapindpolis, Rua Carlos Millan, Praga Yitzhak Rabin, viela existente, Avenida Faria
Lima até o ponto inicial. Subsetor 2d: inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com
a Avenida Juscelino Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino Kubitschek, Avenida das
Nagdes Unidas, Avenida Cidade Jardim, Avenida Faria Lima até o ponto inicial.
Subsetor 2e: inicia no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso com a Avenida das
Nagdes Unidas, segue pela Avenida das Nagdes Unidas até a Alameda Gabriel Monteiro
da Silva, segue numa paralela 8 Rua Hungria distante a 50,00 (cinqiienta) metros de seu
alinhamento, conforme descrito no artigo 1° desta lei, até a Avenida Rebougas, Rua
Ibiapinpolis, Avenida Eusébio Matoso até o ponto inicial. SETOR 3 HELIO
PELEGRINO Subsetor 3a: corresponde aos imdveis com frente para a Avenida Faria
Lima. Subsetor 3b: corresponde aos imdveis com frente para a Avenida Juscelino
Kubitschek. Subsetor 3cl: inicia no cruzamento da Avenida Juscelino Kubitschek com a
Avenida Faria Lima, segue pela Avenida Faria Lima, Rua Iguatemi, Rua Joaquim
Floriano, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Avenida
Juscelino Kubitschek, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Rua Tenente Negrdo, Avenida
Santo Amaro, Avenida Helio Pelegrino, Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua
Professor Atilio Inocenti, Rua Clodomiro Amazonas, Avenida Juscelino Kubitschek até o
ponto inicial. Subsetor 3c2: inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a Rua
Escobar Ortiz, ségue pela Rua Escobar Ortiz, Rua Baltazar da Veiga, Rua Diogo Jacome,
Rua Vasco Crevatin, Avenida IV Centenario, Avenida Republica do Libano, Rua Afonso
Braz até o ponto inicial. Subsetor 3d: inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a
Av. Republica do Libano, segue pela Avenida Republica do Libano, Rua Canario, Rua
Ministro Gabriel Rezende Passos, Rua Inhambu, Avenida Lavandisca, Rua Tuim,
Avenida Jacutinga, Rua Indiaroba, Rua Pintassilgo, Avenida Grauna, Avenida Santo

Amaro, Rua Natividade, Rua Monte Aprazivel, Rua Marcos Lopes, Rua Valois de

10 4/
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Castro, Rua Coronel Artur de Paula Ferreira, Rua Guararu, Rua Barra do Peixe, Rua
Afonso Braz, Avenida Republica do Libano até o ponto inicial. Subsetor 3e: inicia na
Avenida Santo Amaro com a Rua Cabo Verde, segue pela Rua Cabo Verde, Avenida dos
Bandeirantes, Rua Dr. Manoel da Rocha, Rua Alvorada, Rua Nova Cidade, Avenida
Hélio Pelegrino, Avenida Santo Amaro até o ponto inicial. SETOR 4 OLIMPI{ADAS
Subsetor 4a: compreende todos os imdveis com frente para a Avenida Faria Lima.
Subsetor 4b: inicia no cruzamento da Avenida das Nagbes Unidas com a Avenida
Juscelino Kubitschek, seguindo pela Avenida Juscelino Kubitschek, Rua Clodomiro
Amazonas, Rua Comendador Miguel Calfat, Rua Professor Atilio Inocenti, Rua
Fiandeiras, Avenida Faria Lima, Rua Ministro Jesuino Cardoso, Rua Ramos Batista, Rua
Olimpiadas, Rua Gomes de Carvalho, Rua Tenerife, Avenida dos Bandeirantes, Avenida
das Nagdes Unidas até o ponto inicial. Subsetor 4c: inicia na Avenida dos Bandeirantes
com a Alameda Vicente Pinzon, segue pela Alameda Vicente Pinzon, Rua Gomes de
Carvalho, Rua Lourengo Marques, Rua Casa do Ator, Rua Alvorada, Rua Quata, Rua
Nova Cidade, Rua Alvorada, Rua Doutor Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes
até o ponto inicigl. Subsetor 4d: inicia no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com
a Rua Tenerife, segue pela Rua Tenerife, Rua Gomes de Carvalho, Rua Olimpiadas, Rua
Ramos Batista, Rua Ministro Jesuino Cardoso, Avenida Faria Lima, Rua Quat4d, Rua
Alvorada, Rua Casa do Ator, Rua Lourengo Marques, Rua Gomes de Carvalho, Alameda
Vicente Pinzon, Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial. CAP{TULO IV
PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESAPROPRIACOES Art. 9° - Fica aprovado
o Programa de Investimentos relacionados no Anexo 2 desta lei. Paragrafo unico - A
inclusdo de novos investimentos no Programa referido no “caput” deste artigo podera ser
aprovada atraves de lei especifica, que passara a integrar os objetivos desta lei. Art. 10 -
Todas as disposi¢des a serem reguladas nesta lei, que se referem as desapropriagbes a
serem efetivadas em fungdo das obras necessarias a Operag@o Urbana Consorciada Faria
Lima, observaréo o disposto no Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e demais
disposigdes pertinentes a matéria. Art. 11 - Na hipétese de realiza¢do de acordo para se
estabelecer o valor da indenizag@o a ser paga aos proprietarios de imoéveis atingidos pelas
desapropriagGes, a Empresa Municipal de Urbaniza¢do - EMURB fica autorizada a

realizar o pagamento do valor da indenizagdo em Certificados de Potencial Adicional de




Folha n-QO ...... do proc.

n-..().!.:.()ff.’l)! de... 2003

CAMARA MUNICIPAL RESAGEACTED

Asslstunte Putlanonial

Construgdo - CEPAC, desde que haja aceitag@o do proprietario. § 1° - A possibilidade de
que proprietario, de imoével expropriado para os fins da presente Operagdo Urbana,
através de acordo, venha a receber o valor da indenizagdo na forma prevista no “caput”,
ndo impede que a Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB opte por realizar o
pagamento em dinheiro, ou, ainda, parte em dinheiro e parte em Certificados de Potencial
Adicional de Constru¢io - CEPAC. § 2° - Havendo opgdo pelo pagamento da
indenizagdo em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, o valor
destes sera aquele obtido no ultimo leildo realizado antes do pagamento, levando-se em
conta a quantidade de metros quadrados desapropriada e o valor acordado entre as partes.
Art. 12 - Havendo remanescente de 4rea desapropriada e optando a Empresa Municipal
de Urbanizagdo - EMURB pela alienagdo, esta deverd ser realizada na forma da
legislagdo especifica, e os recursos obtidos destinados & conta vinculada prevista nesta
lei. CAPITULO V INCENTIVOS E CONTRAPARTIDA Art. 13 - Os proprietarios de
iméveis ndo desapropriados e contidos no interior do perimetro da presente operagio
poderdo usufruir dos seguintes incentivos: I - quando, ap6s a data da promulgag@o desta
lei, forem remembrados lotes em area de até 2.000 m? (dois mil metros quadrados) cada,
e desde que o novo lote resulte em area de, no minimo, 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), serd concedido de forma gratuita, um incentivo, em dreas de
construgdo computavel igual a 20% (vinte por cento) da drea do lote resultante do
remembramento, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4 (quatro) vezes
a area do lote; II - para lotes com area igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados), sera concedido, de forma gratuita, um incentivo, em area de construgéo
computavel, igual a 20% (vinte por cento) da area do lote, desde que a edificagdo
disponha, no pavimento térreo, de dreas destinadas a circulagdo e atividades de uso
aberto ao publico; III - para qualquer lote com é&rea superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados), serd concedido, de forma onerosa, o aumento do potencial construtivo do
lote, estabelecido na legislagdo vigente de uso e ocupagdo do solo, acrescido, quando for
o caso, dos incentivos do inciso I deste artigo, até atingir o indice maximo de 4 (quatro)
vezes sua area, atendidas as demais exigéncias da legislagdo vigente e as disposigdes
estabelecidas nesta lei; IV - para lotes com éarea superior a 1.000 m? (mil metros

quadrados), além do beneficio constante do inciso III deste grigo, e desde que atendidas
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aumento da taxa de ocupag@do para uso residencial, comercial e de servigos, até o limite
de 70% (setenta por cento) da area do lote, conforme coluna C da Tabela de Conversdo
constante do artigo 8° desta lei; b) permissdo do uso misto, residencial e comercial ou de
servigos, em um mesmo lote, em zonas de uso Z2, respeitada, sempre que necessario, a
equivaléncia de valores de CEPAC prevista na coluna B da Tabela de Conversdo
constante no artigo 8° desta lei; c) alteragdo de uso nas Z1, nas Z2, no Corredor Z8-CR1-
I contido no Setor Pinheiros € na zona de uso Z9-022 contida no Setor Olimpiada,
respeitadas as restrigdes especificas previstas nesta lei, e conforme coluna B da Tabela de
Equivaléncia de CEPAC constante nesta lei; V - para lotes com qualquer area, serdo
concedidos, de forma onerosa, os seguintes incentivos, decididos caso a caso pela
Camara Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU: a) cessdo do espago publico aéreo e/ou
subterraneo, resguardado o interesse publico; b) anexagdo de area remanescente de
imovel desapropriado quando lindeiro a0 mesmo, observado o direito de investidura; VI
- os incentivos estabelecidos neste artigo poderio ser aplicados cumulativamente,
respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4 (quatro) vezes a area do lote. §
1° - A forma onerosa, a que se refere o inciso V deste artigo, corresponderd a uma
contrapartida financeira efetuada em Certificados de Potencial Adicional de Construgéo -
CEPAC e fixada pela Empresa Municipal de Urbanizagio - EMURB, em fung¢do de
critérios previarriente aprovados pela Camara Técnica de Legisla¢do Urbana - CTLU. §
2° - Os incentivos estabelecidos neste artigo, para vilas e edificios em condominio
contidos nas dareas referidas no “caput” somente poderdo ser concedidos mediante a
concordancia da totalidade de seus proprietarios. § 3° - No caso de propostas referentes a
cessdo mencionada na alinea "a" do inciso V deste artigo, fica a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano - SEMPLA obrigada a promover, no minimo, 1 (uma) audiéncia
publica devidamente divulgada em jornal de grande circulagdo, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias da data de sua realizag@o, cabendo 4 Camara Técnica de
Legislagdo Urbana - CTLU, a aprovag¢io ou néo das propostas. § 4° - A concessdo dos
incentivos estabelecidos neste artigo para o imével ou imoéveis atingidos pela Lei n°
9.768, de 28 de novembro de 1984, ficara vinculada a preservagdo, restauragdo e

conservagdo da “Casa do Bandeirista” e, ainda a aprovaga ia pela Camara Técnica
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de Legislagdo Urbana - CTLU, do projeto de construg@o de edificagdes em tais imoveis.
Art. 14 - Além das disposi¢des gerais da legislagdo vigente na data da promulgagdo desta
lei, ficam estabelecidas, para os iméveis contidos no interior do perimetro desta operagdo
que vierem a utilizar os incentivos desta lei, as seguintes disposi¢des especificas: [ - o
potencial adicional de construgdo, concedido na forma da presente lei, ndo podera ser
utilizado cumulativamente com quaisquer incentivos que, mediante a redugfo da taxa de
ocupagio, elevem o coeficiente de aproveitamento do lote; II - as alteragdes de uso nos
lotes do Setor 1 - Pinheiros, contidos no Corredor Z8-CR1-I, somente serdo admitidas
para as categorias R3, R2-02, C2, S2 e E2, de acordo com as seguintes exigéncias: a)
vedagdo de acesso de veiculos pela Avenida Pedroso de Moraes; b) quando os lotes ndo
forem de esquina, obrigatoriedade de anexagdo de lote ou lotes do Corredor com lote da
zona de uso Z2, de forma que o acesso seja sempre direto para outra via que ndo a do
Corredor; c¢) limitagdo do gabarito da edificagdo a 25,00 (vinte e cinco) metros de altura;
III - as edificagdes nos lotes do Setor Faria Lima de frente para a Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek deverdo observar recuo de frente de 10,00 (dez) metros para os
lotes lindeiros, exceto para o subsolo cujo recuo de frente devera ser aquele previsto em
lei ordindria vigente na data da promulgagdo desta lei; IV - As alteragdes de uso nos
lotes do Setor 3 - Hélio Pellegrino e Setor 4 — Olimpiada somente serdo admitidas para as
categorias referidas neste inciso e de acordo com as seguintes exigéncias: a) uso
residencial R2-02,R3-01, uso comercial C2, servigos S2 e institucional E2, nos imdveis
lindeiros & Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, totalmente contidos na faixa de
90,00 (noventa) metros de profundidade, contados a partir de seu alinhamento, com taxa
de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento) da area do lote; b) observancia dos
recuos de frente e de fundos de 10,00 (dez) metros e laterais de 3,00 (trés) metros,
excluido o subsolo, para o qual serdo observados os recuos de lei ordinaria vigente na
data da entrada do pedido de aprovagdo de projeto em SEHAB; c) uso residencial R2-02
e R3-01, uso comercial C2, servicos S2 nos imoéveis contidos no Setor 3 - Hélio
Pellegrino; d) para os imdveis contidos no perimetro que comega no cruzamento da Rua
Ramos Batista com a Avenida Juscelino Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino
Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Silva Correia, Rua Professor Atilio Inocenti,

Rua Santa Justina, Rua Fiandeiras, Rua Elvira Ferraz, Rua Ramos Batista até o ponto
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inicial, s6 sera admitido uso residencial multifamiliar com gabarito de 25,00 m,
respeitada a largura minima da via em 10,00 (dez) metros, exceto nos lotes com frente
para a Avenida Juscelino Kubitschek e Avenida Faria Lima, para os quais, além de nédo
haver restrigdes ao gabarito, serdo admitidos usos C2 e S2; ¢) para empreendimentos a
serem implantados em vias com larguras superior a 10,00 m (dez) até 12,00 (doze)
metros devera ser mantido o gabarito de 25,00 (vinte e cinco) metros estabelecido na
legislagdo vigente; V — a alteragdo de uso em Z2 a que se refere a letra “c” do inciso II1
do artigo 14 desta lei, refere-se a categoria R2-02; VI - para as categorias de uso C2 ¢
S2, a exigéncia de estacionamento obrigatdrio sera de 1 (uma) vaga para cada 35 m?
(trinta e cinco metros quadrados) de area de construgdo computavel; VII - as edificagdes
nos lotes situado‘s na area envoltdria com largura de 50,00 (cinqiienta) metros, contados
das divisas de vilas existentes, que venham a ser enquadradas, nos termos desta lei, como
Z8-200, deverdo ter sua volumetria contida no espago delimitado por um plano inclinado
em 60°, calculado a partir da altura de 6,00 (seis) metros, medidos da cota média do
terreno da vila na respectiva divisa. CAPITULO VI DA GESTAO DA OPERACAO
Art. 15 - Fica a Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB autorizada a praticar todos
os atos necessarios a realizagdo da Operagdo Urbana Faria Lima, em especial o da venda
de areas remanescentes de imdveis desapropriados, contidos no perimetro da Operagio, e
o da celebragdo de acordos amigaveis, judicial ou extrajudicialmente, com os
proprietarios de imdveis necessarios a implantag@o de qualquer melhoramento objetivado
nesta lei. § 1°- A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB estabeleceréd o Plano de
Prioridades para a implantagdo do Programa de Investimentos, em fungdo dos recursos
disponiveis para.sua realizagdo e do qual o valor correspondente a 10% (dez por cento)
do total das aplicagdes deverd sempre ser destinado a construgdo de Habitagdes de
Interesse Social € a urbanizagdo de favelas, em conta vinculada a esse fim. § 2° - A
Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB fica autorizada a receber remuneragio, a
ser fixada pelo Executivo, por servigos prestados, decorrentes da implantagdo do
Programa de Investimentos objetivado na Operagdo Urbana Faria Lima e referentes a
desapropriagdes, projetos e obras. § 3° - A Empresa Municipal de Urbanizagio -
EMURB poderé.conceder a interessados autorizagdo para realizagdo total ou parcial de

obras ou servigos constantes do Programa de Investimentos, integrante do Anexo,2 desta
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lei, as quais deverdo ser executados sob orientagdo dos Orgdos proprios da
municipalidade e sem quaisquer d6nus para a mesma. § 4° - Cabe 8 Empresa Municipal
de Urbanizagdo - EMURB, implementar o programa de investimentos definido na
presente lei € o programa de obras necessarias e complementares a efetivagdo desta
Operagdo Urbana. § 5° - A Empresa Municipal de Urbanizagido - EMURB fica autorizada
a efetuar o pagamento de qualquer obra do Programa de Investimentos da Operagéo
Urbana Faria Lima em dinheiro ou com Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, desde que haja concordéncia do contratado. § 6° - Cabe a Empresa
Municipal de Urbanizagdo - EMURB, coordenar o Grupo de Gestdo criado nesta lei. Art.
16 - Todos os recursos arrecadados em fungdo do disposto nesta lei e os referentes a
comercializagdo de potencial adicional de construgdo deverdo ser administrados pela
Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, em conta vinculada a Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima, observado o disposto no paragrafo 1° do artigo 15. § 1° - Os
recursos referidos no “caput” deste artigo serdo aplicados exclusivamente no pagamento
de desapropriagdes, estudos, projetos, supervisdo técnica, remunera¢dio da Empresa
Municipal de Urbanizagdo - EMURB e despesas do Programa de Investimentos,
constantes dos objetivos da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima. § 2° - Os
recursos, enquanto ndo forem efetivamente utilizados, deverdo ser aplicados em
operagdes financeiras, objetivando o aumento das receitas a serem aplicadas conforme o
disposto no paragrafo 1° deste artigo. Art. 17 - Fica instituido o Grupo de Gestdo da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, coordenado pela Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB, contando com a participagdo de 6rgdos municipais, de entidades
representativas da sociedade civil organizada, visando a defini¢do e implementagdo do
Programa de Intervengdes da Operagdo Urbana, bem como a definig@o de aplicagdo dos
seus recursos. Pardgrafo inico — O Grupo de Gestdo tera a seguinte composi¢do: a)
Empresa Municipal de Urbaniza¢gdo — EMURB — como coordenadora; b) 1 (um)
representante de cada uma das entidades da sociedade civil a seguir descritas:
Movimento Defenda Sao Paulo, IAB — Instituto de Arquitetos do Brasil, IE - Instituto de
Engenharia, APEOP, SECOVI, OAB, FAU/USP, Unido de Movimentos de Moradia, e
Associagio de Moradores de Favelas (das favelas envolvidas nesta Operagdo Urbana); c)

1 (um) representante de cada um dos dérgdos publicos munjicipais a serem designados
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pela(o) Prefeita(0), num total de 9 representantes. CAPITULO VII DAS
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS Art. 18 — As vilas existentes, contidas no
perimetro da presente Opera¢do Urbana, definido na conformidade dos paragrafos do
artigo 1°, cuja totalidade dos proprietdrios tiver interesse no seu enquadramento como
7.8-200, poderio, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da data da publica¢do desta
lei, apresentar proposta a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA, para
posterior aprovacao pela Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU. Paragrafo
tnico — A partir da data do protocolamento da proposta, formulada nos termos do
presente artigo e junto & Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEMPLA, os
proprietarios de lotes situados na drea envoltéria definida no inciso VII do artigo 14 desta
lei quando vierem a utilizar seus beneficios deverdo atender as exigéncias fixadas no
referido inciso. Art. 19 — Os incentivos estabelecidos no artigo 13 desta lei e a altera¢do
de pardmetros proposta na conformidade de seu artigo 14 n#o serfio concedidos para lotes
que venham a ser objeto de desapropriagdo, em fun¢@o do disposto no paragrafo tnico do
artigo 9°, a partir da data da remessa do projeto de lei respectivo a Camara Municipal de
Sdo Paulo. Art. 20 — A area ajardinada referida no inciso VI do artigo 1° da Lei n° 8.274,
de 12 de agosto de 1975, podera ser ocupada por atividades que, a critério da Cadmara
Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU, néo descaracterizem sua finalidade e ndo ocupem
mais de 20% (vinte por cento) de sua drea. Pardgrafo Gnico — A ocupag¢do da éarea
referida no “caput” deste artigo sera efetuada sob a forma de concessdo de direito real de
uso, que sera outorgada pela EMURB, de forma onerosa, pelo prazo de 10 (dez) anos e
mediante concorréncia, a interessados em geral, que se obriguem a promover a
manuten¢do das areas ndo ocupadas e a impedir os acessos de lotes lindeiros a tais
espagos. Art. 21 — Durante o prazo de vigéncia desta lei, a outorga onerosa de que trata
o artigo 6° podera ser efetuada em dinheiro, até a primeira emissdo e colocag@o publica
ou privada do Certificado de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC desta
Operagdo Urbana pelo poder Executivo, ou no caso de ndo emissdo do CEPAC. § 1° -
As propostas de adesdo a Opera¢do Urbana Consorciada Faria Lima que ja tiverem sido
protocoladas na data da publicacdo desta lei, serdo analisadas de acordo com as
disposi¢oes da Lei n® 11.732/95, exceto naquilo referente ao valor da contrapartida. § 2°

- Os calculos dos valores da contrapartida serdo feitos com base na lei vigente na data da

17 J’
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emissdo da Certiddo de Uso do Solo. § 3° - As propostas de que trata o paragrafo 1°

deste artigo podérﬁo, a pedido do interessado, ser examinadas conforme as disposi¢des
desta lei. § 4° - O estoque relativo as propostas a que se refere o paragrafo 1° deste artigo,
devera ser abatido do estoque total previsto no artigo 6° desta lei. Art. 22 — Fazem parte
integrante desta lei, rubricados pelo Prefeito e pelo Presidente da Camara, os Anexos 1, 2
e 3. Art. 23 — Esta lei sera regulamentada pelo Executivo, no prazo de 60 (sessenta)
dias, contados da data de sua publicagdo. Art. 24 — Os casos omissos e as davidas
advindas da aplicagdo desta lei serdo analisados, dirimidos e decididos pela Camara
Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU. Art. 25 - As despesas decorrentes da execug@o
desta lei correrdo por conta dos recursos disponiveis na conta vinculada a Operagéo
Urbana Consorciada Faria Lima, de recursos proprios da Empresa Municipal de
Urbanizagio — EMURB e, ainda, de dotagées proprias. Art. 26 — Esta lei entrara em
vigor na data de sua publicaggo, revogadas as disposigdes em contrario, em especial a Lei
n° 11.732, de 14 de margo de 1995. Art. 27 — A aprovagdo do presente projeto de lei
podera ser feita conforme os ditames previstos na alinea “;«}1”, do paragrafo 2°, do artigo
46 da Lei Orgénica do Municipio. Eu, J.Q.SE.E%‘.'...T.'.'r';..::;.‘. ...... SANTOS Assistente de Chefia

Asslsizrle do Chella Técnica
Técnica, padrio “QPA-10-C” extrai a presente copia fielmente de fls. do livro

competente n°® 55 e digitei. Eu, ................. ; ASSATU ........... . Assistente de Chefia lécnica,
g
Asalstesle do Chefla Técalce

padrdo “QPA-10-C” a conferi. Sdo Paulo, 22 de dezembro de 2003. Chefe da Segdo

Técnica de Preparo e Registro de Documentos Legislativos, ANGELA BORDIN. ANDREON!
. . Cheie de Técnicu c’iv‘

V1sﬁgﬁ Ferndndo a‘z"'é'é‘-'-krhujoDlretor do Departamento dos Servigos Legislativos da

CaRrat MrafCHPACAL RN PARRY. -

aa) Arselino Tatto; Jooji Hato; Claudio eca; Celso Cardoso; Myryam Athie; Eliseu

Gabriel; Edivaldo Estima.
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LEI N° DE DE DE 2004.

Altera a Lei n° 11.732, de 14 de margo de
1995, que estabelece programa de
melhorias para a drea de influéncia
definida em fungdo da interligagio da
Avenida Brigadeiro Faria Lima com a
Avenida Pedroso de Moraes e com as
Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek,
Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Eng°®
Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim.
adequando-a a Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Fago saber que a Cdmara, em sessdo de 19 de dezembro de 2003.
decretou a seguinte lei:

CAPITULOT
CONCEITUACAO

Art. 1° - Fica aprovada a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes coordenadas pela Prefeitura,
por intermédio da Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, com a participagdo
dos proprietarios, moradores, usudrios e investidores em geral, visando a melhoria e a
valorizagdo ambiental da drea de influéncia definida em fung¢@o da implantagdo do .
sistema viario de interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima e a Avenida Pedroso
de Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos
Bandeirantes, Eng® Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim.

§ 1° - A drea objeto da Operagdo Urbana Faria Lima ¢ a contida e
delimitada pelo perimetro assinalado na planta n° FLO17B001 que devera integrar o
arquivo da Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, constante do Anexo 1 desta
lei, descrito a seguir: comega no ponto situado na Avenida Cidade Jardim distante
50,00 (cinqiienta) metros de sua confluéncia com a Avenida Brigadeiro Faria Lima.
segue em linha paralela a Avenida Brigadeiro Faria Lima até a Rua Henrique
Monteiro, Rua Henrique Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Artur de Azevedo, Rua
Cunha Gago, Rua Padre Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida
Professor Frederico Hermann Junior, Avenida das Nag¢des Unidas, Ponte Eusébio
Matoso, Rua Gerivativa, Rua Magalhdes de Castro, Rua Desembargador Armando
Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira, Praca Jorge de Lima, Avenida Eusébio
Matoso. Rua Bento Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Avenida
das Nagdes Unidas, Rua Hungria, Avenida das Nages Unidas, Avenida dos
Bandeirantes, Rua do Cabo Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Graina. Rua
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Pintassilgo, Rua Indiaroba, Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca, Rua
Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de Resende Passos, Rua Canario. Avenida
Republica do Libano, Avenida IV Centendrio, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo
Jacome, Rua Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso Bras, Rua Barra do
Peixe, Rua Gararu, Rua Coronel Artur Paula Ferreira, Rua Valois de Castro, Rua
Marcos Lopes, Rua Monte Aprazivel, Rua Natividade, Avenida Santo Amaro. Rua
Tenente Negrdo, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Rua Clodomiro Amazonas,
Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi, Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Cidade
Jardim, até o ponto inicial.

§ 2° - Para os efeitos da presente Operagdo Urbana, ficam excluidas
da 4rea descrita no paragrafo anterior as zonas Z8-AV8 - Esporte Clube Pinheiros e
Z8-AV8 - Associagdo Atlética "A Hebraica" e a parte da zona de uso Z1-013, contida
entre a faixa de 50,00 (cinqiienta) metros lindeira & Avenida Brigadeiro Faria Lima e a
faixa de 50,00 (cinqiienta) metros, lindeira & Rua Hungria, entre a Rua Dr. Alberto
Cardoso de Mello Neto e a Avenida Rebougas.

§ 3° - Para os efeitos da presente Operagdo Urbana, os lotes
parcialmente contidos nas faixas lindeiras & Rua Hungria e ao Corredor Z8-CR3 da
Avenida Faria Lima serfo considerados como integrantes da mesma.

§ 4° - Para os efeitos da presente Operag¢do Urbana Consorciada, fica
excluida da area descrita no paragrafo primeiro deste artigo, a parte remanescente da
zona de uso Z9-022 ndo contida na faixa de 90,00 (noventa) metros de profundidade
contados a partir de seu alinhamento, lindeira & Av. Presidente Jucelino Kubitschek. e
situada entre as Ruas Clodomiro Amazonas e Ramos Batista.

Art. 2° - Para os efeitos da Operagdo Urbana Faria Lima, considera-
se potencial adicional de construgdo a area de construgdo computavel passivel de ser
acrescida a permitida pela legislagdo vigente e que podera ser outorgada nos termos
desta lei.

§ 1° - Para os efeitos da Operagdo Urbana Faria Lima, considera-se
modifica¢do de uso a possibilidade de se obter, mediante contrapartida, a alteragdo de
usos ndo conformes com a legislag@o vigente na data da promulga¢do desta lei e que
passam a ser admitidos conforme condigdes estabelecidas nos termos desta Operagio
Urbana.

§ 2° - Para os efeitos desta lei consideram-se pardmetros urbanisticos,
a Taxa de Ocupagdo e o Gabarito da edificagao.

§ 3° - Fica assegurada aos proprietdrios de imodveis contidos no
perimetro referido em seu artigo 1° a opgdo de utilizar os beneficios concedidos nos
termos desta lei, ou as disposi¢des da legislagdo vigente na data de entrada do pedido.

Art. 3° - Com o objetivo de tratar de forma diferenciada as
desigualdades existentes na regido e privilegiando as fungdes urbanas relacionadas
com a distribui¢do espacial da populagdo, das atividades econdmicas e sociais, da
oferta de infra-estrutura e de servigos urbanos, sio criados os seguintes setores:

I — Setor 1 Pinheiros: inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio
Matoso e Avenida Rebougas com a Av. Brigadeiro Faria Lima, segue em linha paralela
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a Avenida Brigadeiro Faria Lima até a Rua Henrique Monteiro, Rua Henrique
Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Artur de Azevedo, Rua Cunha Gago, Rua Padre
Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor Frederico Hermann
Junior, Avenida das Nag¢bes Unidas, Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua
Magalhdes de Castro, Rua Desembargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar
Ferreira, Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento Frias, Rua
Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Avenida Eusébio Matoso até a ponto
inicial;

[T - Setor 2 Faria Lima: inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio
Matoso com a Avenida Nagdes Unidas, segue em linha paralela a Avenida das Nagoes
Unidas, Rua Hungria, Avenida das Nag¢Ges Unidas, Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, Av. Brigadeiro Faria Lima, Av. Eusébio Matoso até o ponto inicial;

III — Setor 3 Hélio Pelegrino: inicia-se no cruzamento da Avenida
dos Bandeirantes com a Rua Cabo Verde, segue pela Rua Cabo Verde, Avenida Santo
Amaro, Avenida Graina, Rua Pintassilgo, Rua Indiaroba, Avenida Jacutinga, Rua
Tuim, Avenida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de Resende
Passos, Rua Canario, Avenida Repuiblica do Libano, Avenida IV Centenario, Rua
Vasco Crevatin, Rua Diogo Jicome, Rua Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua
Afonso Bras, Rua Barra do Peixe, Rua Guararu, Rua Paula Ferreira, Rua Valois de
Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte Aprazivel, Rua Natividade, Avenida Santo
Amaro, Rua Tenente Negrdo, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Rua Clodomiro
Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi, Avenida Brigadeiro Faria Lima, Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Comendador Miguel
Calfat, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Fiandeiras, Rua Nova Cidade, Rua
Alvorada, Rua Dr. Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial;

IV — Setor 4 Olimpiadas: inicia-se no cruzamento da Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek com a Avenida das Na¢des Unidas, segue em linha
paralela com a Avenida das Nagdes Unidas, Avenida dos Bandeirantes, Rua Dr.
Manoel da Rocha, Rua Alvorada, Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor
Atilio Innocenti, Rua Comendador Miguel Calfat, Rua Clodomiro Amazonas, Avenida
Juscelino Kubitschek até o ponto inicial.

CAPITULO II
OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° - A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tem por
objetivos especificos:

[ - criar condig¢des efetivas para que os investidores e proprietarios de
imoveis beneficiados com a implantagdo dos melhoramentos mencionados a seguir
fornegam os recursos necessarios a sua viabilizagdo, sem qualquer Onus para a
municipalidade:

a) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano
aprovado pela Lei n° 7.104, de 3 de janeiro de 1968, desde a Avenida Pedroso de
Moraes até a confluéncia da Rua Nova Cidade com a Avenida Hélio Pellegrino;
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b) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano
aprovado pela Lei n° 8.126, de 27 de setembro de 1974, e referentes a interligagdo da
Avenida Cidade Jardim com a Avenida dos Bandeirantes;

c) melhoramentos referentes a planos de integragdo e interliga¢do do
sistema viario, situados dentro do perimetro da Opera¢do Urbana e constantes de leis
em Vvigor;

d) obras, equipamentos publicos e areas verdes contidos no perimetro
da Operagdo Urbana;

IT - criar alternativas para que os proprietarios de lote parcial ou
totalmente atingidos por melhoramentos aprovados possam receber o valor justo de
indenizagdo, a vista e previamente e, ainda, para que possam, efetivamente, participar
da valorizagdo decorrente da concretizagdo da Operagdo Urbana,;

IIT - melhorar, na area objeto da Operagdo Urbana, a qualidade de
vida de seus atuais e futuros moradores, inclusive de habitagdo subnormal, e de
usuarios, promovendo a valorizagdo da paisagem urbana ¢ a melhoria da infra-
estrutura e da qualidade ambiental;

IV - incentivar o melhor aproveitamento dos iméveis, em particular
dos ndo construidos ou subutilizados;

V - ampliar e articular os espagos de uso publico, em particular os
arborizados e destinados a circulagdo € bem-estar dos pedestres.

Art. 5° - A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tem como
diretrizes urbanisticas:

I - complementagdo e integragdo do sistema vidrio existente na
regido com o macro sistema de circulagdo da Zona Sul, de forma a possibilitar a
distribuicdo adequada dos fluxos de trafego gerados pela Ponte Bernardo Goldfarb,
pelo tinel sob o Rio Pinheiros, pelos corredores de onibus e, ainda, pela implantagdo
dos projetos de transporte de massa, elaborados pelo Metrd e pela Companhia Paulista
de Trens Metropolitanos - CPTM, para atendimento dos usuarios da regido;

IT - abertura de espagos de uso publico, compativeis com a dindmica
de desenvolvimento da regido, dimensionados de forma a possibilitar a criagdo de
areas de lazer e de circulagdo segura para pedestres e de vias que permitam a
priorizagdo do transporte coletivo sobre o individual;

IIT - criagdo de condig¢Ges ambientais diferenciadas para os novos
espagos publicos obtidos, mediante a implantagdo de arborizagdo, mobiliario urbano e
comunicagio visual adequados;

IV - uso do solo das propriedades publicas ou privadas compativel
com a conformagao das novas quadras criadas pela implantagio das melhorias viarias e
de infra-estrutura;

V - criagdo de condi¢des para ampliagdo da oferta de habita¢des
multifamiliares em dareas de melhor qualidade ambiental, de forma a possibilitar o
atendimento do maior nimero de interessados;

VI - estimulo ao remembramento de lotes de uma mesma quadra ¢ ao
adensamento, sem prejuizo da qualidade ambiental, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo de 4,0 (quatro);
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VII - interligagdo de quadras e de edificagdes dentro de uma mesma
quadra mediante o uso dos espagos aéreo e subterrdneo inclusive dos logradouros
publicos;

VIII - incentivo a usos diferenciados nas areas contidas no perimetro
da Operagdo Urbana, com ocupag@o do pavimento térreo para fins comerciais até o
maximo de 70% (setenta por cento) da area do lote;

IX - estimulo ao uso residencial em areas especificas, com taxa de
ocupag¢do maxima de 70% (setenta por cento) da drea do lote;

X - criagdo de areas verdes, ciclovias e adogdo de mecanismos que
possibilitem a absor¢do e o escoamento das dguas pluviais;

XI - provisdo de Habitagdo de Interesse Social, melhoramentos e
reurbaniza¢do em locais definidos pelos o6rgdos competentes da municipalidade,
destinada & populag@o favelada residente na drea da Operag¢do Urbana e regido do seu
entomo;

XII - atendimento da populagdo residente em dreas objeto de
desapropriagdo, interessada em continuar morando na regido, através do financiamento
para aquisi¢do de habitagGes multifamiliares ja construidas ou que venham a ser
construidas com recursos da Operagdo Urbana;

XIII - amplia¢do das areas de estacionamento destinadas aos usos
comerciais e de servigos.

Paragrafo unico - A provisdo de habita¢do de interesse social podera
ser realizada por meio de solugdes habitacionais que assegurem o reassentamento da
populagdo favelada de que trata o inciso XI deste artigo, através de:

a) carta de crédito;

b) alienag¢do de Habitagdo de Interesse Social;

c) alienagdo de Habitagdo do Mercado Popular (HMP);

d) locagdo social;

e) outras solug¢Ges, mediante aprova¢do do Conselho Municipal de
Habitagdo.

CAPITULO 111
MEIOS E RECURSOS

Art. 6° - Fica o Executivo autorizado a efetuar, de forma onerosa, a
outorga de potencial adicional de construgdo, alteragdo de usos e pardmetros
urbanisticos, estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente na data da
promulgagdo desta lei, nos lotes contidos no perimetro definido no artigo 1° desta lei,
na conformidade dos valores, critérios e condi¢Ges nesta estabelecidos, como forma de
obten¢do dos meios e recursos destinados & Empresa Municipal de Urbanizagio -
EMURB, para a realizagdo da Operag¢do Urbana Consorciada Faria Lima.

Paragrafo unico - O total de potencial adicional de construgZo,
outorgado para utilizagdo nos lotes contidos no interior do perimetro descrito do artigo
1°, fica limitado a 2.250.000 (dois milhdes, duzentos e cinqiienta mil) metros
quadrados, devendo ser deduzidos todos os metros quadrados de outorga de adicional
de construgdo aprovados até a data de aprovagdo da presente lei, de acordo com a
Tabela 2 do artigo 8° desta lei.
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Art. 7° - A contrapartida da outorga onerosa do potencial adicional de
construg¢do, modificagdo de uso e pardmetros urbanisticos prevista no artigo 6° desta
lei, somente serd realizada através de Certificados de Potencial Adicional de
Construgéo - CEPAC, nos termos definidos no artigo 8° desta lei.

§ 1° - Os certificados mencionados neste artigo serdo emitidos sob a
denominag@o “Certificado de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC”, que serdo
convertidos, na ocasido desejada por seu detentor, em quantidade de metros quadrados
de éarea adicional de construgio computavel no caso de aumento de potencial
construtivo, e/ou em metros quadrados de terreno para efeitos de beneficios relativos a
usos e pardmetros urbanisticos conforme estipulado nesta lei, estabelecidos em fungio
de sua aplicag@o em lote especifico, contido no perimetro definido no artigo 1° e de
acordo com a Tabela 1 do artigo 8° desta lei.

§ 2° - O valor minimo estabelecido para cada Certificado de
Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, ¢ de R$ 1.100,00 (mil e cem reais)
podendo ser reajustado pela Empresa Municipal de Urbaniza¢do - EMURB, ouvindo-
se a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA e a Cdmara Técnica de
Legislagdo Urbana — CTLU.

§ 3° - O pagamento do valor da venda dos Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo - CEPAC, podera ser recebido pela Empresa Municipal de
Urbanizag¢do - EMURB a vista ou parceladamente, sendo neste caso, no minimo 15%
(quinze por cento) a vista, e o saldo restante em até 10 (dez) prestagdes mensais, iguais
e consecutivas, devidamente corrigidas por indice oficial a ser definido pela Empresa
Municipal de Urbanizagdo — EMURB, desde que seja apresentada fianga bancéria
como garantia correspondente ao valor do saldo devedor.

§ 4° - Os Certificados referidos neste artigo deverzo ser alienados em
leildo publico, na forma que venha a ser determinado pela EMURB ou, utilizados para
o pagamento de projetos, desapropriagdes, gerenciamento e obras previstas no
Programa de Investimentos da presente Operagdo Urbana.

§ 5° - Para expedi¢do de Alvara de Aprovagdo e Execugdo do
Projeto, ou para a aplicagdo no disposto no paragrafo 3° do artigo 230 da Lei n°
13.430/02 (Plano Diretor Estratégico), somente serdo aceitos Certificados de Potencial
Adicional de Constru¢do — CEPAC’s quitados, ou que apresentem garantia de
pagamento aceita pela Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB nos termos do
paragrafo 3° deste artigo.

§ 6° - Antes da expedi¢do do Alvara de Aprovagio, a Secretaria de
Habita¢do e Desenvolvimento Urbano — SEHAB, comunicara a EMURB e ao
interessado a memoria de célculo da outorga onerosa e a equivaléncia em quantidade
de CEPAC’s necessarios para o pagamento da contrapartida.

Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a emitir até 650.000 (seiscentos
e cinqiienta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgio estabelecidos na
Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial adicional de construgio,
modificagdo de uso e pardmetros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a
Tabela 1 deste artigo de equivaléncia a seguir descrita:
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TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC
PERIMETRO COLUNA A COLUNA B COLUNA C
SETOR SUB SETORES
. Equivaléncia de 1
Equivaléncia de 1 CEPAC| Equivalénciade 1| CEPAC em m2de
em m* de rea adicional [ CEPAC em m?de| terreno para taxa de
de construgdo computavell area de terreno | ocupagao adicional
referente a (acima de 50% até 70%)
alteragdo de uso e
parametros
urbanisticos
Residencial | Com/Serv Residencial| Com/Serv
SETOR 1 - )
PInheiros | 14 (frente F. Lima) 10 08 1,0 08
1b 1,5 1.2 2 1.5 12
1c 20 17 2 20 17
1d 1.8 15 2 1,8 1,5
SETOR 2 -
Faria Lima
2a (frente F. Lima, 0,6 0.5 15 06 0.5
entre Rebougas e C.
Jardim)
2b (frente F. Lima, 1.0 0,6 1.5 10 0,6
entre C. Jardim e
Juscelino)
2c (frente C. Jardim) 1.0 0.8 1.5 1,0 0,8
2d 0,6 0,5 1,5 06 0,5
2e 1,2 1,0 1,6 1,2 1,0
SR 10 0.8 1,5 1,0 0.8
Hélio , s \ ' . ,
Pelegrino 3a (frente F. Lima)
1,0 0.8 1,5 1.0 0.8
3b (frente Juscelino)
3c 1,2 1,0 1,5 1,2 1,0
3d 1,2 1.0 1,5 1,2 1,0
3e 1.8 1,5 1,5 1.8 1,5
SETOR 4 -
Olimpiadas | 4a (frente F. Lima) 0.8 06 2 08 06
4b 1.0 0,9 2 1.0 0,9
4c 1.5 1,2 2 1,5 1,2
4d 1,2 1,0 2 1,2 1.0
TABELA 2 - DISTRIBUICAO GERAL DOS ESTOQUES
Perimetro Estoque maximo (m?)
Residencial | Com/serv | Total

¢
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SETOR 1 = Pinheiros 286.695 96.600 383.295
SETOR 2 - Faria Lima 288.190 73.715 361.905
SETOR 3 - Hélio Pelegrino| 292.445 182.505 474.950
SETOR 4 — Olimpiada 190.440 95.565 286.005

RESUMO DOS ESTOQUES

ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL o 2.250.000 m?
AREA ADICIONAL JA UTILIZADA e 940.000 m?
ESTOQUE LIQUIDO A SER UTILIZADO | 1.310.000 m?

Paragrafo unico - Para aplicagdo da Tabela de Equivaléncia, os
setores criados no artigo 3° ficam subdivididos nos subsetores abaixo descritos,
delimitados pelos perimetros constantes da planta n° FLO17B002 que deverad integrar o
arquivo da Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB (Anexo 3).

SETOR 1 PINHEIROS

Subsetor 1a: corresponde aos lotes com frente para a Av. Faria Lima.

Subsetor 1b: inicia no cruzamento da Av. Faria Lima com a Rua
Teodoro Sampaio, segue pela Rua Teodoro Sampaio até a Rua Cunha Gago, Rua Artur
de Azevedo, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Henrique Monteiro, Avenida Rebougas,
Avenida Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor Ic: inicia no cruzamento da Avenida Professor Frederico
Hermann Junior com a Rua Natingui, segue pela Rua Natingui, Rua Vupabussu, Rua
Ferreira de Araudjo, Rua Padre Bento Dias Pacheco, Rua Padre Carvalho, Rua Paes
Leme, Rua Capri, Avenida das Nagdes Unidas, Avenida Eusébio Matoso, Rua Cardeal
Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Claudio Soares, Avenida Faria Lima, Rua Teodoro
Sampaio, Rua Cunha Gago, Rua Pedro Cristi, Avenida Faria Lima, Rua Coropés,
Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor Hermann Junior até o ponto inicial.

Subsetor 1d1: inicia no cruzamento da Av. Professor Frederico
Hermann Junior com a Rua Natingui, segue pela Rua Natingui até a Rua Vupabussu,
Rua Ferreira de Aratjo, Rua Marcos de Azevedo, Rua Padre Carvalho, Rua Paes
Leme, Rua Capri, Avenida das Na¢Ges Unidas, Avenida Professor Frederico Hermann
Junior até o ponto inicial.

Subsetor 1d2: inicia no cruzamento da Avenida das Nagdes Unidas
com a ponte Eusébio Matoso, segue pela Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua
Magalh3es de Castro, Rua Desembargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar
Ferreira, Pra¢a Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento Frias, Rua
Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso até o ponto inicial.

Subsetor 1d3: inicia no cruzamento da Rua Coropés com Avenida
Pedroso de Moraes, segue pela Avenida Pedroso de Moraes, Rua Padre Garcia Velho,
Rua Cunha Gago, Rua Pedro Cristi, Avenida Faria Lima, Rua Coropés até o ponto
inicial.
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Subsetor 1d4: inicia no cruzamento da Rua Teodoro Sampaio com a
Avenida Faria Lima, segue pela Avenida Faria Lima até a Avenida Eusébio Matoso,
Rua Cardeal Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Claudio Soares até o ponto inicial.

SETOR 2 FARIA LIMA

Subsetor 2a: corresponde aos iméveis integrantes da faixa de 50,00
(cingiienta) metros, lindeira @ Avenida Faria Lima, descrita no artigo 1° desta lei, no
trecho compreendido entre a Avenida Cidade Jardim e Avenida Rebougas/Avenida
Eusébio Matoso.

Subsetor 2b: corresponde aos imoveis com frente para a Avenida
Faria Lima no trecho compreendido entre a Av. Juscelino Kubitschek e Avenida
Cidade Jardim.

Subsetor 2cl: compreende todos os iméveis com frente para a
Avenida Cidade Jardim em ambos os lados da Avenida.

Subsetor 2¢2: inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com a
Avenida Cidade Jardim, segue pela Avenida Cidade Jardim, Avenida das Nagdes
Unidas, Rua Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto, Rua Dr. Alceu de Assis, Rua
Angelina Maffei Vita, Rua Hans Nobiling, Rua Tucumi, Avenida Faria Lima, Rua
Angelina Maffei Vita, Rua Ibiapinépolis, Rua Carlos Millan, Praga Yitzhak Rabin,
viela existente, Avenida Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor 2d: inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com a
Avenida Juscelino Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino Kubitschek, Avenida das
Nagdes Unidas, Avenida Cidade Jardim, Avenida Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor 2e: inicia no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso com a
Avenida das Nagdes Unidas, segue pela Avenida das Nagdes Unidas até a Alameda
Gabriel Monteiro da Silva, segue numa paralela a3 Rua Hungria distante a 50,00
(cingiienta) metros de seu alinhamento, conforme descrito no artigo 1° desta lei, até a
Avenida Rebougas, Rua Ibiapinépolis, Avenida Eusébio Matoso até o ponto inicial.

SETOR 3 HELIO PELEGRINO

Subsetor 3a: corresponde aos iméveis com frente para a Avenida
Faria Lima.

Subsetor 3b: corresponde aos imoveis com frente para a Avenida
Juscelino Kubitschek.

Subsetor 3cl: inicia no cruzamento da Avenida Juscelino Kubitschek
com a Avenida Faria Lima, segue pela Avenida Faria Lima, Rua Iguatemi, Rua
Joaquim Floriano, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
Junior, Avenida Juscelino Kubitschek, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Rua Tenente
Negrdo, Avenida Santo Amaro, Avenida Helio Pelegrino, Rua Nova Cidade, Rua
Fiandeiras, Rua Professor Atilio Inocenti, Rua Clodomiro Amazonas, Avenida
Juscelino Kubitschek até o ponto inicial.

Subsetor 3¢2: inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a Rua
Escobar Ortiz, segue pela Rua Escobar Ortiz, Rua Baltazar da Veiga, Rua Diogo
Jacome, Rua Vasco Crevatin, Avenida IV Centenario, Avenida Republica do Libano,
Rua Afonso Braz até o ponto inicial.

I
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Subsetor 3d: inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a Av.
Repiblica do Libano, segue pela Avenida Republica do Libano, Rua Canario, Rua
Ministro Gabriel Rezende Passos, Rua Inhambu, Avenida Lavandisca, Rua Tuim,
Avenida Jacutinga, Rua Indiaroba, Rua Pintassilgo, Avenida Gralina, Avenida Santo
Amaro, Rua Natividade, Rua Monte Aprazivel, Rua Marcos Lopes, Rua Valois de
Castro, Rua Coronel Artur de Paula Ferreira, Rua Guararu, Rua Barra do Peixe, Rua
Afonso Braz, Avenida Republica do Libano até o ponto inicial.

Subsetor 3e: inicia na Avenida Santo Amaro com a Rua Cabo Verde,
segue pela Rua Cabo Verde, Avenida dos Bandeirantes, Rua Dr. Manoel da Rocha,
Rua Alvorada, Rua Nova Cidade, Avenida Hélio Pelegrino, Avenida Santo Amaro até
o ponto inicial.

SETOR 4 OLIMPIADAS

Subsetor 4a: compreende todos os imoéveis com frente para a
Avenida Faria Lima.

Subsetor 4b: inicia no cruzamento da Avenida das Na¢bes Unidas
com a Avenida Juscelino Kubitschek, seguindo pela Avenida Juscelino Kubitschek,
Rua Clodomiro Amazonas, Rua Comendador Miguel Calfat, Rua Professor Atilio
Inocenti, Rua Fiandeiras, Avenida Faria Lima, Rua Ministro Jesuino Cardoso, Rua
Ramos Batista, Rua Olimpiadas, Rua Gomes de Carvalho, Rua Tenerife, Avenida dos
Bandeirantes, Avenida das Na¢Ges Unidas até o ponto inicial.

Subsetor 4c¢: inicia na Avenida dos Bandeirantes com a Alameda
Vicente Pinzon, segue pela Alameda Vicente Pinzon, Rua Gomes de Carvalho, Rua
Lourengo Marques, Rua Casa do Ator, Rua Alvorada, Rua Quata, Rua Nova Cidade,
Rua Alvorada, Rua Doutor Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes até o ponto
inicial.

Subsetor 4d: inicia no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com
a Rua Tenerife, segue pela Rua Tenerife, Rua Gomes de Carvalho, Rua Olimpiadas,
Rua Ramos Batista, Rua Ministro Jesuino Cardoso, Avenida Faria Lima, Rua Quata,
Rua Alvorada, Rua Casa do Ator, Rua Lourengo Marques, Rua Gomes de Carvalho,
Alameda Vicente Pinzon, Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial.

CAPITULO IV
PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESAPROPRIACOES

Art. 9° - Fica aprovado o Programa de Investimentos relacionados no
Anexo 2 desta lei.

Paragrafo unico - A inclusdo de novos investimentos no Programa
referido no “caput” deste artigo podera ser aprovada através de lei especifica, que
passara a integrar os objetivos desta lei.

Art. 10 - Todas as disposi¢des a serem reguladas nesta lei, que se
referem as desapropriagdes a serem efetivadas em fun¢do das obras necessarias a
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, observardo o disposto no Decreto-Lei n°
3.365, de 21 de junho de 1941, e demais disposi¢des pertinentes a matéria.

10 v
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Art. 11 - Na hipétese de realizagdo de acordo para se estabelecer o
valor da indenizagdo a ser paga aos proprietarios de imoveis atingidos pelas
desapropriagdes, a Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB fica autorizada a
realizar o pagamento do valor da indenizag¢@o em Certificados de Potencial Adicional
de Construgdo - CEPAC, desde que haja aceitagdo do proprietario.

§ 1° - A possibilidade de que proprietario de imovel expropriado para
os fins da presente Operagdo Urbana, através de acordo, venha a receber o valor da
indenizagdo na forma prevista no “caput”, ndo impede que a Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB opte por realizar o pagamento em dinheiro, ou, ainda, parte em
dinheiro e parte em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC.

§ 2° - Havendo opgdo pelo pagamento da indenizagdo em
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, o valor destes sera
aquele obtido no ultimo leildo realizado antes do pagamento, levando-se em conta a
quantidade de metros quadrados desapropriada e o valor acordado entre as partes.

Art. 12 - Havendo remanescente de area desapropriada e optando a
Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB pela alienagéo, esta devera ser realizada
na forma da legislagdo especifica, e os recursos obtidos destinados a conta vinculada
prevista nesta lei.

CAPITULO V
INCENTIVOS E CONTRAPARTIDA

Art. 13 - Os proprietarios de imoveis ndo desapropriados e contidos
no interior do perimetro da presente operagdo poderdo usufruir dos seguintes
incentivos:

I - quando, ap6s a data da promulgagdo desta lei, forem remembrados
lotes em area de até 2.000 m? (dois mil metros quadrados) cada, e desde que o novo
lote resulte em area de, no minimo, 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados), sera concedido de forma gratuita, um incentivo, em areas de construgio
computavel igual a 20% (vinte por cento) da area do lote resultante do
remembramento, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4 (quatro)
vezes a area do lote;

II - para lotes com area igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados), sera concedido, de forma gratuita, um incentivo, em area de construgdo
computavel, igual a 20% (vinte por cento) da area do lote, desde que a edificagio
disponha, no pavimento térreo, de dreas destinadas a circulagdo e atividades de uso
aberto ao publico;

IIl - para qualquer lote com drea superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados), sera concedido, de forma onerosa, o aumento do potencial construtivo do
lote, estabelecido na legislag@o vigente de uso e ocupagdo do solo, acrescido, quando
for o caso, dos incentivos do inciso I deste artigo, até atingir o indice maximo de 4
(quatro) vezes sua area, atendidas as demais exigéncias da legislagdo vigente e as
disposigdes estabelecidas nesta lei;
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IV - para lotes com é&rea superior a 1.000 m? (mil metros quadrados),
além do beneficio constante do inciso III deste artigo, e desde que atendidas suas
exigéncias, serdo concedidos, de forma onerosa, mais os seguintes incentivos:

a) aumento da taxa de ocupagdo para uso residencial, comercial e de
servigos, até o limite de 70% (setenta por cento) da area do lote, conforme coluna C da
Tabela de Conversdo constante do artigo 8° desta lei;

b) permissdo do uso misto, residencial e comercial ou de servigos,
em um mesmo lote, em zonas de uso Z2, respeitada, sempre que necessario, a
equivaléncia de valores de CEPAC prevista na coluna B da Tabela de Conversio
constante no artigo 8° desta lei;

c) alteragdo de uso nas Z1, nas Z2, no Corredor Z8-CR1-I contido no
Setor Pinheiros e na zona de uso Z9-022 contida no Setor Olimpiada, respeitadas as
restrigdes especificas previstas nesta lei, e conforme coluna B da Tabela de
Equivaléncia de CEPAC constante nesta lei;

V - para lotes com qualquer area, serdo concedidos, de forma
onerosa, os seguintes incentivos, decididos caso a caso pela Camara Técnica de
Legislagdo Urbana - CTLU:

a) cessdo do espago publico aéreo e/ou subterraneo, resguardado o
interesse publico;

b) anexagdo de area remanescente de imével desapropriado quando
lindeiro ao mesmo, observado o direito de investidura;

VI - os incentivos estabelecidos neste artigo poderdo ser aplicados
cumulativamente, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4 (quatro)
vezes a area do lote.

§ 1° - A forma onerosa, a que se refere o inciso V deste artigo,
correspondera a uma contrapartida financeira efetuada em Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo - CEPAC e fixada pela Empresa Municipal de Urbanizagao -
EMURB, em fungdo de critérios previamente aprovados pela Camara Técnica de
Legislagdo Urbana - CTLU.

§ 2° - Os incentivos estabelecidos neste artigo, para vilas e edificios
em condominio contidos nas dareas referidas no ‘“caput” somente poderdo ser
concedidos mediante a concordéncia da totalidade de seus proprietarios.

§ 3° - No caso de propostas referentes a cessdo mencionada na alinea
"a" do inciso V deste artigo, fica a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano -
SEMPLA obrigada a promover, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica devidamente
divulgada em jornal de grande circulagdo, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias da data de sua realiza¢do, cabendo a Camara Técnica de Legislagdo Urbana -
CTLU, a aprovag@o ou ndo das propostas.

§ 4° - A concessdo dos incentivos estabelecidos neste artigo para o
imovel ou imdveis atingidos pela Lei n°® 9.768, de 28 de novembro de 1984, ficara
vinculada a preservagio, restauragio e conservagdo da “Casa do Bandeirista” e, ainda a
aprovagdo prévia pela Camara Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU, do projeto de
construgdo de edificagdes em tais imoveis.

Art. 14 - Além das disposigdes gerais da legislagdo vigente na data
da promulgagio desta lei, ficam estabelecidas, para os imoveis contidos no interior do

f/
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perimetro desta operagdo que vierem a utilizar os incentivos desta lei, as seguintes
disposigdes especificas:

I - o potencial adicional de construgio, concedido na forma da
presente lei, ndo podera ser utilizado cumulativamente com quaisquer incentivos que,
mediante a redugio da taxa de ocupagdo, elevem o coeficiente de aproveitamento do
lote;

II - as alteragdes de uso nos lotes do Setor 1 - Pinheiros, contidos no
Corredor Z8-CR1-1, somente serdo admitidas para as categorias R3, R2-02, C2, S2 ¢
E2, de acordo com as seguintes exigéncias:

a) vedagdo de acesso de veiculos pela Avenida Pedroso de Moraes;

b) quando os lotes ndo forem de esquina, obrigatoriedade de
anexagdo de lote ou lotes do Corredor com lote da zona de uso Z2, de forma que o
acesso seja sempre direto para outra via que ndo a do Corredor;

¢) limitagdo do gabarito da edificagdo a 25,00 (vinte e cinco) metros
de altura;

III — as edificagdes nos lotes do Setor Faria Lima de frente para a
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek deverdo observar recuo de frente de 10,00
(dez) metros para os lotes lindeiros, exceto para o subsolo cujo recuo de frente devera
ser aquele previsto em lei ordindria vigente na data da promulgagdo desta lei;

IV - As alteragdes de uso nos lotes do Setor 3 - Hélio Pellegrino e
Setor 4 — Olimpiada somente serdo admitidas para as categorias referidas neste inciso e
de acordo com as seguintes exigéncias:

a) uso residencial R2-02,R3-01, uso comercial C2, servigos S2 e
institucional E2, nos imdveis lindeiros a Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
totalmente contidos na faixa de 90,00 (noventa) metros de profundidade, contados a
partir de seu alinhamento, com taxa de ocupagdo méaxima de 70% (setenta por cento)
da area do lote;

b) observincia dos recuos de frente e de fundos de 10,00 (dez)
metros e laterais de 3,00 (trés) metros, excluido o subsolo, para o qual serdo
observados os recuos de lei ordindria vigente na data da entrada do pedido de
aprovagdo de projeto em SEHAB,;

¢) uso residencial R2-02 e R3-01, uso comercial C2, servigos S2 nos
imoveis contidos no Setor 3 - Hélio Pellegrino;

d) para os imdveis contidos no perimetro que come¢a no cruzamento
da Rua Ramos Batista com a Avenida Juscelino Kubitschek, segue pela Avenida
Juscelino Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Silva Correia, Rua Professor
Atilio Inocenti, Rua Santa Justina, Rua Fiandeiras, Rua Elvira Ferraz, Rua Ramos
Batista até o ponto inicial, s6 sera admitido uso residencial multifamiliar com gabarito
de 25,00 m, respeitada a largura minima da via em 10,00 (dez) metros, exceto nos
lotes com frente para a Avenida Juscelino Kubitschek e Avenida Faria Lima, para os
quais, além de ndo haver restri¢gdes ao gabarito, serdo admitidos usos C2 e S2,;

e) para empreendimentos a serem implantados em vias com larguras
superior a 10,00 m (dez) até 12,00 (doze) metros devera ser mantido o gabarito de
25,00 (vinte e cinco) metros estabelecido na legislagdo vigente;

V — a alteragdo de uso em Z2 a que se refere a letra “c” do inciso 111
do artigo 14 desta lei, refere-se a categoria R2-02;
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VI - para as categorias de uso C2 e S2, a exigéncia de
estacionamento obrigatorio serd de 1 (uma) vaga para cada 35 m? (trinta e cinco metros
quadrados) de 4rea de construgdo computével;

VII - as edificagdes nos lotes situados na drea envoltdria com largura
de 50,00 (cinqiienta) metros, contados das divisas de vilas existentes, que venham a ser
enquadradas, nos termos desta lei, como Z8-200, deverio ter sua volumetria contida no
espago delimitado por um plano inclinado em 60° calculado a partir da altura de 6,00
(seis) metros, medidos da cota média do terreno da vila na respectiva divisa.

CAPITULO VI )
DA GESTAO DA OPERACAO

Art. 15 - Fica a Empresa Municipal de Urbaniza¢gdo - EMURB
autorizada a praticar todos os atos necessarios a realizagdo da Operagdo Urbana Faria
Lima, em especial o da venda de areas remanescentes de imodveis desapropriados,
contidos no perimetro da Operagdo, e o da celebragdo de acordos amigaveis, judicial
ou extrajudicialmente, com os proprietdrios de imoveis necessarios a implantagdo de
qualquer melhoramento objetivado nesta lei.

§ 1° - A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB estabelecera
o Plano de Prioridades para a implantagdo do Programa de Investimentos, em fungio
dos recursos disponiveis para sua realizagdo e do qual o valor correspondente a 10%
(dez por cento) do total das aplicagdes devera sempre ser destinado a construgdo de
Habitag¢Ges de Interesse Social e & urbanizagdo de favelas, em conta vinculada a esse
fim.

§ 2° - A Empresa Municipal de Urbanizagigo - EMURB fica
autorizada a receber remuneragdo, a ser fixada pelo Executivo, por servigos prestados,
decorrentes da implantagdo do Programa de Investimentos objetivado na Operagio
Urbana Faria Lima e referentes a desapropriagdes, projetos e obras.

§ 3° - A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB podera
conceder a interessados autorizagdo para realizagdo total ou parcial de obras ou
servigos constantes do Programa de Investimentos, integrante do Anexo 2 desta lei, as
quais deverdo ser executados sob orientagdo dos orgdos proprios da municipalidade e
sem quaisquer dnus para a mesma.

§ 4° - Cabe a Empresa Municipal de Urbanizagio - EMURB,
implementar o programa de investimentos definido na presente lei e o programa de
obras necessdrias e complementares a efetivagdo desta Operagdo Urbana.

§ 5° - A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB fica
autorizada a efetuar o pagamento de qualquer obra do Programa de Investimentos da
Operagdo Urbana Faria Lima em dinheiro ou com Certificados de Potencial Adicional
de Construgdo - CEPAC, desde que haja concordéncia do contratado.

§ 6° - Cabe & Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB,
coordenar o Grupo de Gestdo criado nesta lei.

Art. 16 - Todos os recursos arrecadados em fung¢do do disposto nesta

lei e os referentes a comercializagdo de potencial adicional de constru¢io deverdo ser
administrados pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, em conta vinculada

14 |
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a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, observado o disposto no paragrafo 1° do
artigo 15.

§ 1° - Os recursos referidos no “caput” deste artigo serdo aplicados
exclusivamente no pagamento de desapropriagdes, estudos, projetos, supervisio
técnica, remunerag¢do da Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB e despesas do
Programa de Investimentos, constantes dos objetivos da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima.

§ 2° - Os recursos, enquanto ndo forem efetivamente utilizados,
deverdo ser aplicados em operagGes financeiras, objetivando o aumento das receitas a
serem aplicadas conforme o disposto no paragrafo 1° deste artigo.

Art. 17 - Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, coordenado pela Empresa Municipal de Urbanizagio -
EMURB, contando com a participagdo de Orgdos municipais, de entidades
representativas da sociedade civil organizada, visando a defini¢do e implementagdo do
Programa de Intervengdes da Operagdo Urbana, bem como a defini¢do de aplicagdo
dos seus recursos.

Paragrafo unico — O Grupo de Gestdo terd a seguinte composigdo:

a) Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB - como
coordenadora;

b) 1 (um) representante de cada uma das entidades da sociedade
civil a seguir descritas: Movimento Defenda S@o Paulo, IAB — Instituto de Arquitetos
do Brasil, IE - Instituto de Engenharia, APEOP, SECOVI, OAB, FAU/USP, Unido de
Movimentos de Moradia, e Associagio de Moradores de Favelas (das favelas
envolvidas nesta Operagdo Urbana);

¢) 1 (um) representante de cada um dos érgdos publicos municipais a
serem designados pela(o) Prefeita(o), num total de 9 representantes.

CAPITULO VII ’
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18 — As vilas existentes, contidas no perimetro da presente
Operagdo Urbana, definido na conformidade dos paragrafos do artigo 1°, cuja
totalidade dos proprietarios tiver interesse no seu enquadramento como Z8-200,
poderdo, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da data da publicag¢do desta lei,
apresentar proposta & Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA, para
posterior aprovagdo pela Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU.

Paragrafo unico — A partir da data do protocolamento da proposta,
formulada nos termos do presente artigo e junto a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano — SEMPLA, os proprietérios de lotes situados na area envoltoria
definida no inciso VII do artigo 14 desta lei quando vierem a utilizar seus beneficios
deverdo atender as exigéncias fixadas no referido inciso.

Art. 19 — Os incentivos estabelecidos no artigo 13 desta lei e a

alteragdo de pardmetros proposta na conformidade de seu artigo 14 ndo serdo
concedidos para lotes que venham a ser objeto de desapropriagdo, em fungdo do

-
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disposto no paragrafo unico do artigo 9°, a partir da data da remessa do projeto de lei
respectivo a Camara Municipal de Sdo Paulo.

Art. 20 — A area ajardinada referida no inciso VI do artigo 1° da Lei
n° 8.274, de 12 de agosto de 1975, podera ser ocupada por atividades que, a critério da
Camara Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU, ndo descaracterizem sua finalidade e
ndo ocupem mais de 20% (vinte por cento) de sua drea.

Paragrafo tnico — A ocupagdo da drea referida no ‘“caput” deste
artigo sera efetuada sob a forma de concessdo de direito real de uso, que sera
outorgada pela EMURB, de forma onerosa, pelo prazo de 10 (dez) anos e mediante
concorréncia, a interessados em geral, que se obriguem a promover a manuten¢do das
dreas ndo ocupadas e a impedir os acessos de lotes lindeiros a tais espagos.

Art. 21 — Durante o prazo de vigéncia desta lei, a outorga onerosa de
que trata o artigo 6° podera ser efetuada em dinheiro, até a primeira emissio e
colocagdo publica ou privada do Certificado de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC desta Operagdo Urbana pelo poder Executivo, ou no caso de ndo emissdo do
CEPAC.

§ 1° - As propostas de ades@o a Operagdo Urbana Consorciada Faria
Lima que ja tiverem sido protocoladas na data da publicagio desta lei, serdo analisadas
de acordo com as disposigdes da Lei n° 11.732/95, exceto naquilo referente ao valor da
contrapartida.

§ 2° - Os célculos dos valores da contrapartida serdo feitos com base
na lei vigente na data da emissdo da Certiddo de Uso do Solo.

§ 3° - As propostas de que trata o paragrafo 1° deste artigo poderdo, a
pedido do interessado, ser examinadas conforme as disposi¢Ges desta lei.

§ 4° - O estoque relativo as propostas a que se refere o paragrafo 1°
deste artigo, deverd ser abatido do estoque total previsto no artigo 6° desta lei.

Art. 22 — Fazem parte integrante desta lei, rubricados pelo Prefeito e
pelo Presidente da Camara, os Anexos 1,2 e 3.

Art. 23 — Esta lei sera regulamentada pelo Executivo, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data de sua publicagzo.

Art. 24 — Os casos omissos e as duvidas advindas da aplicagdo desta
lei serdo analisados, dirimidos e decididos pela Cdmara Técnica de Legislagdo Urbana
- CTLU.

Art. 25 - As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por
conta dos recursos disponiveis na conta vinculada a Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima, de recursos proprios da Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB e,
ainda, de dotag¢des proprias.
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Art. 26 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei n® 11.732, de 14 de margo de

1995.

Art. 27 — A aprovagdo do presente projeto de lei podera ser feita
conforme os ditames previstos na alinea “a”, do paragrafo 2°, do artigo 46 da Lei
Orgénica do Municipio.

Camara Municipal de Sdo Paulo, 22 de dezembro de 2003.

O Presidente,

-
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S3do Paulo. 30 de dezembro de 2003.

Recebi oficio Leg. 3 n° 898/03, de 30/12/03.
encaminhando 4 Exma. Sra. Prefeita copia auténtica de lei decretada pela Camara,

relativa ao Projeto de Lei n® 493/03. de autoria do Executivo.

Anexo: 01 (uma) via das plantas n° FLO17B001 (Anexo 1) e FLO17

e Ancxo 2 — Programa de Investimentos.

002A (Anexo 3)

VANES TORRES FERREIR/.
RF' 586.043.1.01
SGM-ATL
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

LELN° 13769, DE 26 DE JANEIRO DE 2004

(Projeto de Lei n® 493/03, do Executivo, aprovado na lorma
do Substitutivo do Legislativo)

Altera a Lei n° 11,732, de 14 de margo
de 1995, que estabelece programa de
melhorias para a drea de influéncia
definida em fungdo da interligagdo da
Avenida Brigadeiro Faria Lima com a
Avenida Pedroso de Moraes e com as
Avenidas  Presidente Juscelino
Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos
Bandeirantes, Eng® Luis Carlos Berrini
e Cidade Jardim, adequanda-a a Lei Fe-
deral n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade).

MARTA SUPLICY, Prefeila do Municipio de Sio Paulo, no
uso das atribuigdes que lhe sdo confcridas por lei, faz saber
que a Camara Municipal, em sessdo de 19 de dezembro de
2003, decretou € cu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO1
CONCEITUACAO

An. ° - Fica aprovada a Operagio Urbana Consorciada Faria
Lima, compreendendo um conjunlo integrado de inlervengdes

coordenadas pela Prefeitura, por inlermédio da Empresa Muni- -

cipal de Urbanizagdo - EMURB, com a participagdo dos pro-
prieldrios, moradores, usudrios e investidores em geral, vi-
sando a melhoria e a valorizagdo ambienlal da area de in-
fluéncia definida em fungdo da implantagio do sistema vidrio
de interligagio da Avenida Brigadeiro Faria Lima e a Avenida
Pedroso de Moraes ¢ com as Avenidas Presidente Juscelino
Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeiranles, Eng® Luis
Carlos Berrini e Cidade Jardim.

§ I° - A drea objeto da Operagdo Urbana Faria Lima é a con-
tida e delimitada pelo perimelro assinalado na planta n°
FLOL7B00I que devera inlcgrar o arquivo da Empresa Muni-
cipal de Urbanizag3o - EMURB, conslante do Anexo ! desla
lei, descrilo a seguir: comega no ponlto siluado na Avenida Ci-
dade Jardim distante 50,00 (cingiienta) metros de sua con-
fluéncia com a Avenida Brigadeiro Faria Lima, segue em linha
paralela 3 Avenida Brigadeiro Faria Lima alé a Rua Henrique
Monteiro, Rua Henrique Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua
Artur de Azcvedo, Rua Cunha Gago, Rua Padre Garcia Velho,

Avenida Pedroso de Moracs, Avenida Professor Frederico
Ilermann Junior, Avenida das Nagoes Unidas, Ponte Eusébio
Maloso, Rua Gerivativa, Rua Magalhies de Castro, Rua De-
sembargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira,

i Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Maloso, Rua Bento

Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Ave-
nida das Nagdes Unidas, Rua Hungria, Avenida das Nagdes
Unidas, Avenida dos Bandeirantes, Rua do Cabo Verde, Ave-
nida Sanlo Amaro, Avenida Graiina, Rua Pintassilgo, Rua In-
diaroba, Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca,
Rua Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de Resende Passos,
Rua Canario, Avenida Repiblica do Libano, Avenida IV Cen-
tenario, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jicome, Rua Bal-
thazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Alonso Brds, Rua
Barra do Peixe, Rua Gararu, Rua Coronel Artur Paula Ferreira,
Rua Valois de Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte Apra-
zivel, Rua Natividade, Avenida Santo Amaro, Rua Tenenle
Negrao, Rua Dr. Renalo Paes de Barros, Avenida Presidente
Juscelino Kubilschek, Rua Leopoldo Coulo de Magalhdcs Ju-
nior, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua
Iguatemi, Avcnida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Cidade
Jardim, alé o ponto inicial.
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§ 2° - Para os efeitos da presente Operacio Urbana, ficam ex-

. cluidas da area descrita no paragralo anterior as zonas Z8-AV8

- Esporte Clube Pinheiros ¢ Z8-AV8 - Associagdo Atlética “A
Iebraica” e a parte da zona de uso Z1-013, conlida entre a
faixa de 50,00 (cinqiienta) metros lindeira 3 Avenida Briga-
deiro Faria Lima e a faixa de 50,00 (cinquenta) metros, lin-
deira 2 Rua Hungria, entre a Rua Dr. Alberto Cardoso de
Mello Nelo € a Avenida Rebougas.

- § 3° - Para os efeilos da presente Operagao Urbana, os lotes

parcialmenle contidos nas faixas lindeiras @ Rua Hungria e a0
Corredor Z8-CR3 da Avenida Faria Lima serdo considerados
como inlegranles da mesma.

§ 4° - Para os efeilos da presente Operagio Urbana Consor-

- ciada, fica excluida da 4rea descrita no parigrafo primeiro
- desle arligo, a parie remanescente da zona de uso Z9-022 nio

contida na faixa de 90,00 (novenla) metros de profundidade
contados a partir de seu alinhamenlo, lindeira 3 Av. Presidente
Jucelino Kubitschek, e situada entre as Ruas Clodomiro Ama-
zonas e Ramos Balista.

Ar. 2° - Para os efeitos da Operagao Urbana Faria Lima, consi-
dera-se potencial adicional de construgdo a drea de conslrugao
compulavel passivel de ser acrescida a permilida pela legis-
lagio vigente e que podera ser outorgada fics lermos desta lei.

§ 1° - Para os efeitos da Operagdo Urbana Faria Lima, consi-
dera-se modilicagdo de uso a possibilidade de se obter, me-
diante conlrapantida, a alleragdo de usos ndo conlormes com a
legislagdo vigenle na dala da promulgagdo desta lei e que
passam a ser admitidos conforme condigGes eslabelecidas nos
termos desta Operagio Urbana.

§ 2° - Para os efeilos desta lei consideram-se parametros urba-
nisticos, a Taxa de Ocupagio e o Gabarito da edificagdo.

§ 3° - Fica assegurada aos proprietirios de iméveis contidos no
perimelro referido em seu artigo |° a opgdo de utilizar os bene-

ficios concedidos nos lermos desta lci, ou as disposigdes da le- !

gislagio vigenle na dala de entrada do pedido.

Ant. 3° - Com o objelivo de (ratar de forma diferenciada as de-

* sigualdades existenles na regido e privilegiando as fungdes ur-

banas relacionadas com a distribuigdo espacial da populagdo,
das alividades econdmicas e sociais, da oferta de infra-estru-
tura e de servigos urbanos, sdo criados os seguinles setores:

| - Selor | Pinheiros: inicia-se no cruzamento da Avenida Eu-
sébio Maloso e Avenida Rebougas com a Av. Brigadeiro Faria
Lima, segue em linha paralcla & Avenida Brigadeiro Faria
Lima até a Rua Henrique Monteiro, Rua Henrique Monleiro,
Rua Bianchi Berloldi, Rua Artur de ‘Azevedo, Rua Cunha
Gago, Rua Padre Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes,
Avenida Professor Trederico Hermann Junior, Avenida das
Nagdes Unidas, Ponte Eusébio Maloso, Rua Gerivativa, Rua

: Magalhdes de Castro, Rua Desembargador Armando Fair-
' banks, Avenida Valdemar Ferreira, Praga Jorge de Lima, Ave-

nida Eusébio Matoso, Rua Benlo Frias, Rua Henrique da

- Cunha, Ponte Fusébio Maloso, Avenida Eusébio Maloso alé o

ponto inicial; .

Il - Sclor 2 Faria Lima: inicia-se no cruzamento da Avenida
Eusébio Matoso com a Avenida Nagoes Unidas, segue em
linha paralela 2 Avenida das Nagdes Unidas, Rua Ilungria,
Avenida das Nagoes Unidas, Av, Presidente Juscelino Kubils-
chek, Av. Brigadeiro Faria Lima, Av: Eusébio Maloso alé o
ponto inicial; .
11i - Setor 3 Hélio Pclegrino: inicia-se no cruzamenlo da Ave-
nida dos Bandeirantes com a Rua Cabo Verde, segue pela Rua
Cabo Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Graiina, Rua Pin-
lassilgo, Rua Indiaroba, Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Ave-
nida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de
Resende Passos, Rua Candrio, Avenida Repiblica do Libano,
Avenida |V Cenlendrio, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Ja-
come, Rua Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso
Bras, Rua Barra do Peixe, Rua Guararu, Rua Paula Ferreira,
Rua Valois de Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monle Apra-
zivel, Rua Nalividade, Avenida Santo Amaro, Rua Tenente Ne-
grio, Rua Dr. Renalo Paes de Barros, Avenida Presidente Jus-
celino Kubilschek, Rua Leopoldo Coulo de Magathdes Junior,
Rua Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua igua-

- temi, Avenida Brigadeiro Faria Lima, Av. Presidente Juscelino
© Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Comendador Mi-
" guel Calfat, Rua Professor Alilio Innocenti, Rua Fiandciras,
| Rua Nova Cidade, Rua Alvorada, Rua Dr, Manoel da Rocha,

Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial;

IV - Setor 4 Olimpiadas: inicia-se no cruzamento da Avenida

Presidenie Juscelino Kubilschek com a Avenida das Nagdes
Unidas, segue em linha paralela com a Avenida das Nagoes
Unidas, Avenida dos Bandcirantes, Rua Dr. Manoel da Rocha,
Rua Alvorada, Rua Nova Cidadc, Rua Fiandeiras, Rua Pro-
fessor Atilio Innocenti, Rua Comendador Miguel Calfat, Rua
Clodomiro Amazonas, Avenida Juscelino Kubilschek alé o
ponlo inicial,




CAPITULOTL
OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° - A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tem por

- objetivos especificos:

I - criar condigdes cfctivas para que os investidores ¢ proprie-
tirios de iméveis beneficiados com a implantagio dos melho-
ramentos mencionados a seguir formegam 0s recursos necessa-
rios 4 sua viabilizagdo, sem qualquer 6nus para a municipali-
dade:

a) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano
aprovado pela Lei n° 7.104, de 3 de janciro de 1968, desde a
Avenida Pedroso de Moraes até a confluéncia da Rua Nova
Cidade com a Avenida Hélio Pellegrino;

b) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano
aprovado pela Lei n° 8.126, de 27 de setembro de 1974, ¢ refe-
rentes a interligagio da Avenida Cidade Jardim com a Avenida
dos Bandeiranies;

¢) melhoramentos referentes a planos de integragao e interli-
gagdo do sistema vidrio, siluados dentro do perimetro da Ope-
ragao Urbana e constanies de leis em vigor; ’

d) obras, equipamentos publicos ¢ 4reas verdes contidos no pe-
rimetro da Operagao Urbana;

11 - criar allemativas para que os propriclarios de lole parcial
ou tolalmente atingidos por melhoramenlos aprovados possam
receber o valor justo de indenizagdo, a visla ¢ previamente e,
ainda, para que possam, efetivamente, participar da valori-
2agio decorrente da concretizagdo da Operagdo Urbana;

111 - melhorar, na rea objelo da Operagao Urbana, a qualidade
de vida de seus aluais e futuros moradores, inclusive de habi-
lagdo subnormal, e de usuarios, promovendo a valorizagio da
paisagem urbana ¢ a melhoria da infra-estrutura e da qualidade
ambiental;

IV - incentivar o melhor aproveitamento dos iméveis, em par-
ticular dos ndo construidos ou subutilizados;

V - ampliar ¢ articular os espagos de uso pablico, em parti-
cular os arborizados ¢ destinados a circulagio e bem-estar dos
pedestres.

An. 5° - A Operagao Urbana Consorciada Faria Lima tem
como direlrizes urbanisticas:

I - complementagio ¢ integragdo do sislema vidrio existente na
regidao com o macro sistema de circulagdo da Zona Sul, de
forma a possibilitar a distribuicdo adequada dos fluxos de (ra-
fego gerados pela Ponte Bernardo Goldfarb, pelo tincl sob o
Rio Pinheiros, pelos corredores de dnibus e, ainda, pela im-
planlag3o dos projetos de transporte de massa, claborados pelo
Mectro ¢ pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos -
CPTM, para atendimento dos usudrios da regido;

1I - abertura de espagos de uso publico, compativeis com a di-
namica d¢ desenvolvimento da regido, dimensionados de
forma a possibilitar a criagdo de areas de lazer ¢ de circulagao
segura para pedeslres ¢ de vias que permitam a prionizagio do
transporic colelivo sobre o individual;

I11 - criag@o de condigdes ambientais diferenciadas para os
novos espagos publicos obtidos, medianie a implantagio de ar-
borizagdo, mobiliario urbano e comunicagio visual adequados;
IV - uso do solo das propriedades piiblicas ou privadas compa-
Llivel com a conformagio das novas quadras criadas pela im-

. plantago das melhorias vidrias e de infra-esirutura;

V - criagdo de condigdes para ampliagdo da oferta de habila-
¢oes multifamiliarcs em drcas de melhor qualidade ambiental,
de forma a possibilitar o atendimento do maior nimero de in-
teressados; -

VI - estimulo a0 remembramento de lotes de uma mesma
quadra ¢ ao adensamento, sem prejuizo da qualidade am-
biental, respeitado o coelicienle de aproveilamenio maximo de
4,0 (quatro);

VII - interligagio de quadras ¢ dc edificagdes dentro de uma
mesma quadra mediante o uso dos espagos acreo ¢ sublerraneo
inclusive dos logradouros pablicos;

VIII - incentivo a usos diferenciados nas drcas conlidas o pe-
rimetro da Opcragdo Urbana, com ocupagdo do pavimento
térreo para fins comerciais alé o maximo dc 70% (sclenta por
ccnto) da area do lote;

IX - eslimulo a0 uso residencial em éreas especificas, com
taxa de ocupagdo mdaxima de 70% (selenta por cento) da arca
do lote;

X - criagdo de drcas verdcs, ciclovias e adogao de mecanismos
que possibilitem a absor¢do ¢ o escoamenlo das dguas plu-
viais;

XI - provisio de Habilagdo de Interesse Social, melhoramentos
¢ reurbanizagao em locais definidos pelos érgaos competentes

. da municipalidade, deslinada & populagio favelada residente

na drea da Operagdo Urbana e regidio do scu enlorna;

XIT - atendimento da populagio residente em dreas objeto de
desapropriagao, interessada em continuar morando na regido,
através do financiamento para aquisi¢do de habitagSes multifa-
miliares j construidas ou que venham a ser construidas com
recursos da Operagao Urbana;
XIII - ampliagdo das drcas de estacionamento deslinadas aos
usos comerciais ¢ de servigos.
Paragrafo (nico - A provisio de habitagdo de interesse social
poderd ser realizada por meio de solugdes habitacionais que
assegurem o reassenlamento da populagio favelada de que
trata o inciso XI desle artigo, através de:
a) carta de crédito;
b) alienagao de Habitagdo de Interesse Social;
c)_a‘lienagio de Habitagdo do Mercado Popular (1IMP);
d) locagio social;
¢) outras solugdes, mediante aprovagdo do Conselho Muni-
cipal de Habilagdo.

1

- CAPITULO I

MEIOS E RECURSOS

Art, 6° - Fica o Executivo autorizado a efetuar, de forma one-
rosa, a outorga de polencial adicional de construgdo, alteragio

de usos ¢ parametros urbanisticos, estabelecidos na legislagio

de uso ¢ ocupagdo do solo vigente na data da promulgagio
desta lei, nos loles contidos no perimetro definido no artigo 1°
desla lei, na conformidade dos valores, criléros e condigdes
nesla eslabelecidos, como forma de obtengio dos meios e re-
cursos destinados @ Empresa Municipal de Urbanizagio -
EMURB, para a realizagao da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima.

Pardgrafo anico - O lotal de potencial adicional de construgio,
outorgado para ulilizagdo nos lotes contidos no interior do pe-
rimetro descrilo do artigo 1°, fica limitado a 2.250.000 (dois
milhdes, duzenlos e cinqiienta mil) metros quadrados, devendo
ser deduzidos lodos os metros quadrados de outorga de adi-
cional de construgao aprovados alé a dala de aprovagio da pre-
sente lei, de acordo com a Tabela 2 do artigo 8° desta lei.

Art. 7° - A contrapartida da outorga onerosa do potencial adi-
cional de construgio, modificagdo de uso ¢ pardmelros urba-
nisticos prevista no artigo 6° desta lei, somente sera realizada
através de Certificados de¢ Potencial Adicional de Construgio -
CEPAC, nos lermos definidos no anigo 8° desta lei.

§ 1° - Os certificados mencionados nesle artigo serio emilidos
sob a denominagio “Certificado de Polencial Adicional de

Construgdo - CEPAC”, que serdo convertidos, na ocasido de- |

sejada por seu detenlor, em quanlidade de metros quadrados
de area adicional de construgdo compulavel no caso de au-

mento de polencial conslrulivo, e/ou em metros quadrados de |
terreno para efeilos de beneficios relativos a usos e parimeltros
urbanisticos conforme estipulado nesta lei, estabelecidos em .

fungdo de sua aplicagdo em lole especifico, contido no peri-
metro definido no artigo 1° e de acordo com a Tabela | do ar-
Ligo 8° desla lei.

§ 2° - O valor minimo estabelecido para cada Certificado de
Potencial Adicional de Consirugao - CEPAC, é de R$
1.100,00 (mil e cem reais) podendo ser reajustado pela Em-
presa Municipal dc Urbanizagdo - EMURB, ouvindo-se a Se-
cretaria Municipal de Plancjamento Urbano - SEMPLA ¢ a
Cimara Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU.

§ 3° - O pagamento do valor da venda dos Certificados de Po-
tencial Adicional de Construgdo - CEPAC, podera ser recebido
pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURD a vista ou
parceladamente, sendo nesle caso, no minimo 15% (quinze por
cento) a vista, e o saldo restante em até 10 (dez) prestagoes
mensais, iguais e consecutivas, devidamente corrigidas por in-
dice oficial a ser definido pela Empresa Municipal de Urbani-
zagdo - EMURB, desde que scja apresentada fianga bancaria
como garantia correspondente ao valor do saldo devedor.

§ 4° - Os Certificados referidos neste artigo deverdo ser alie-
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; nados em leildo piblico, na forma que venha a ser determi-
nado pela EMURB ov, utilizados para o pagamenlo de pro-

Jetos, desapropriagdes, gerenciamento e obras previstas no

Programa de Investimentos da presente Operagio Urbana.

§ 5° - Para expedicdo de Alvara de Aprovagdo e Execugdo do
Projeto, ou para a aplicagio no disposto no pardgrafo 3° do ar-
1igo 230 da Lei n® 13.430/02 (Plano Diretor Estratégico), so-
mente serdo aceitos Certificados de Potencial Adicional de
Construgio - CEPAC’s quitados, ou que apresenlem garantia
de pagamento aceita pela Empresa Municipal de Urbanizagdo
- EMURRB nos termos do parigrafo 3° deste artigo.

§ 6° - Antes da expedigio do Alvara de Aprovagdo, a Secre-
. laria de Habitagio e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, co-
municard 4 EMURB e ao inleressado a memoria de célculo da
outorga onerosa e a equivaléncia em quantidade de CEPAC's
necessdrios para o pagamento da contrapartida.

Art. 8° - Fica autorizado o Execulivo a emitir até 650,000
(seiscentos e cinqienta mil) Certificados de Potencial Adi-
cional de Construgdo - CEPAC, obedecendo sempre o limite
total de melros quadrados dc construgdo estabelecidos na Ta-
bela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial adi-

nisticos, que serio convertidos de acorde com a Tabela 1 deste

artigo de equivaléncia a seguir descrila:

cional de construgdo, modificago de uso e parimelros urba-
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TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC

PERIMETRO COLUNA A COLUNA B COLUNA C
SETOR SUB SETORES
Equivaléncia de |
Equivaléncia de | CEPAC . . CEPAC em m? de
em m? de érea adicional Eg';"rtl:é"c'a dfdl terreno para Laxa de
de construglo computavel c p cm m ocupaglo adicional
frea de lemeno (acima de 50% até 70%)
referente a
alterag3o de uso ¢
pard
urbanisticos
Residencial Com/Serv Resid: | Com/Serv
ETOR | - .
Pinheiros 08
_la(frente F. Lima) 1,0 08 _ U RN K SN EUSN 1 S
' b 15 12 2 15 - 12
Ic 20 1,7 2 2,0 }-5,\
L 1d 1,8 15 2 1,8 »
ETOR 2 -
[Faria Lima
: 0,6 0,5 1,5 0,6 0,5
2a (frente F. Lima, .
entre Rebougas e C.
Jardim) _
1,0 06 1,5 1,0 0.6
2b (frente F. Lima, ’
entre C, Jardim e
Juscelino)
Ec (frente C. Jardim) 1,0 08 1,5 1,0 . 08
2 06 0.5 1.5 -~ R 70.6_77 07,5_.
2 12 10 1,5 1,2 1,0
ETOR 3 - 0 08
Hélio Pelegrino 1.0 08 1,5 1,
da(fenteF.Lima) | [ [ S R
Lo 0.8 1,5 10 08
| 3b (frente Juscelino)
3¢ 12 1,0 1,5 1,2 1,0
3d 12 10 15 12 10
3c 1,8 1,5 15 1,8 15
ETOR 4 - FLimg)| 08 06 2 08 . 06
Olimpiadas 4a (frente F. Lima
4b 1,0 0,977& 727 ) ~ ,‘]'0,_,7,0‘9,,
T A T 2 L5 12
4d 12 1.0 2 12 1,0




TABELA 2 - DISTRIBUIGAO GERAL DOS ESTOQUES
~ perimetro 1~ Estoquemaximo(m’) . |
| Residencial | Com/serv Total
SETOR 1 — Pinheiros 286.695 96.600 383.295

SETOR 2 - Faria Lima 288.190- 73.715 361.905 |

SETOR 3 - Hélio Pelegrino 292.445 182.505 474.950_|
SETOR 4 — Olimpiada 190.440 95.565 286.005 | !
RESUMO DOS ESTOQUES o
) L i
ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL l 2.250.000 m? | ;

AREA ADICIONAL JA UTILIZADA

ESTOQUE LIQUIDO A SER UTILIZADO

Parigrafo nico - Para aplicagio da Tabcla de Equivaléncia, os
setores criados no artigo 3°, ficam subdivididos nos subsctores
abaixo descrilos, delimitados pelos perimetros constantes da
planta n® FLO17B002 que deverd integrar o arquivo da Em-
presa Municipal de Urbanizagdo - EMURB (Ancxo 3).

SETOR 1
PINHEIROS

Subsetor 1a: corresponde aos lotes com frente para a Av. Faria
Lima.

Subsetor 1b: inicia no cruzamento da Av. Faria Lima com a
Rua Teodoro Sampaio, segue pela Rua Teodoro Sampaio até a
Rua Cunha Gago, Rua Artur de Azevedo, Rua Bianchi Ber-
toldi, Rua Henrique Monteiro, Avenida Rebougas, Avenida
Faria Lima até o ponto inicial.

Subsetor Ic: inicia no cruzamento da Avenida Professor Fre-
derico Hermann Junior com a Rua Natingui, segue pela Rua
Natingui, Rua Vupabussu, Rua Ferreira de Araijo, Rua Padre
Bento Dias Pacheco, Rua Padre Carvalho, Rua Pacs Leme,
Rua Capri, Avenida das Nagoes Unidas, Avenida Eusébio Ma-
toso, Rua Cardeal Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Claudio
Soares, Avenida Faria Lima, Rua Teodoro Sampaio, Rua
Cunha Gago, Rua Pedro Crisli, Avenida Faria Lima, Rua Co-
ropés, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor Her-
mann Junior até o ponto inicial.

Subsetor 1d1; inicia no cruzamento da Av. Professor Frederico ‘

Hermann Junior com a Rua Natingui, segue pela Rua Nalfngui )

até a Rua Vupabussu, Rua Ferreira de Araijo, Rua Marcos de
Azevedo, Rua Padre Carvalho, Rua Paes Leme, Rua Capri,
Avenida das Nagdes Unidas, Avenida Professor Frederico
Hermann Junior até o ponto inicial.

Subsetor 1d2: inicia no cruzamento da Avenida das Nages
. Unidas com a ponte Eusébio Matoso, segue pela Ponte Eu-
sébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua Magalhées de Castro, Rua
Descmbargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar Fer-
reira, Praca Jorge dc Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua
Bento Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso
até o ponto inicial.

Subsetor 1d3: inicia no cruzamento da Rua Coropés com Ave-
nida Pedroso de Moraes, scgue pela Avenida Pedroso de Mo-
raes, Rua Padre Garcia Velho, Rua Cunha Gago, Rua Pedro
Cristi, Avenida Faria Lima, Rua Coropés até o ponto inicial.
Subsetor 1d4: inicia no cruzamento da Rua Teodoro Sampaio
com a Avenida Faria Lima, segue pela Avenida Faria Lima até
a Avenida Eusébio Matoso, Rua Cardeal Arco-Verde, Rua dos
Cariris, Rua Claudio Soares até o ponto inicial.

940.000 m? |

[ 1.310000m?]

Subsctor 2a: corresponde aos imoveis intcgrantes da faixa de
50,00 (cingiienta) metros, lindeira & Avenida Faria Lima, des-
crita no artigo 1° desta lei, no trecho compreendido enire a
Avenida Cidade Jardim ¢ Avenida Rebougas/Avenida Eusébio

Matoso.

nida Faria Lima no trecho compreendido entre a Av. Juscelino
Kubitschek e Avenida Cidade Jardim.

Subsetor 2c|: compreende todos os iméveis com frente para a
Avenida Cidade Jardim ¢m ambos os lados da Avenida.
Subsetor 2¢2: inicia no cruzamento da Avenida Taria Lima
com a Avenida Cidadc Jardim, seguc pela Avenida Cidade
Jardim, Avenida das Na¢ées Unidas, Rua Dr. Alberto Cardoso
de Mcllo Neto, Rua Dr. Alceu de Assis, Rua Angclina MalTei

Rua Angelina Maffei Vita, Rua Ibiapinépolis, Rua Carlos
Millan, I"raca Yitzhak Rabin, viela existente, Avenida Faria
Lima até o ponto inicial.
Subsctor 2d: inicia no cruzamento da Avenida Faria Lima com
a Avenida Juscelino Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino
Kubitschek, Avenida das Nagdes Unidas, Avenida Cidade
Jardim, Avenida Faria Lima até o ponlo inicial.
Subselor 2e: inicia no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso
com a Avenida das Nagdes Unidas, scgue pela Avenida das
Nagdes Unidas at¢ a Alameda Gabriel Monleiro da Silva,
" segue numa paralela 4 Rua Hungria distante a 50,00 (cin-
giicnta) metros de scu alinhamento, conforme descrito no ar-
tigo 1° desta lci, at¢ a Avenida Rebougas, Rua Ibiapindpolis,
Avenida Eusébio Matoso até o ponto inicial.

SETOR}
HELIO PELEGRINO

Subsetor 3a: corresponde aos imoveis com frente para a Ave-
nida Faria Lima.

Subsetor 3b: corresponde aos imévei§ com frente para a Ave-
nida Juscelino Kubitschek.

Subsetor Jcl: inicia o cruzamento da Avenida Juscelino Ku-
bitschck com a Avenida Faria Lima, scgue pela Avenida Faria
Lima, Rua lguatemi, Rua Joaquim Floriano, Rua Clodomiro
Amazonas, Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Ave-
nida Juscelino Kubitschck, Rua Dr. Renato Paes de Barros,
Rua Tenente Negrdo, Avenida Santo Amaro, Avenida llelio
Pelegrino, Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor
Alilio Inocenli, Rua Clodomiro Amazonas, Avenida Juscelino
Kubitschek até o ponlo inicial.

Subsetor 3c2: inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a
Rua Escobar Ortiz, segue pela Rua Escobar Ortiz, Rua Bal-

Subsetor 2b: corresponde aos iméveis com [rente para a Ave-

Vita, Rua Hans Nobiling, Rua Tucuma, Avenida Faria Lima, |

?i;?:flm lazar da Veiga, Rua Diogo Jicome, Rua Vasco Crevalin, Ave-
nida 1V Cenlenério, Avenida Repiiblica do Libano, Rua
Alonso Braz até o ponto inicial.
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ANEXO 2 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS
DESCRICAO DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS
APROVADO NO ARTIGO 9 DA LEI N° 11.732, DE 14 DE
" MARGO DE 1995.

- -

[ - Realizagdo dos estudos, projelos, supervisao técnica € re-
muneragio da EMURB necessérios 4 implantagio da presente
Operagéio Urbana e adogao de medidas visando a valorizagdo
da Hisléria dos Bairros contidos no perimetro da Operag3o.

1 - Pagamenlo de desapropriagdes ainda ndo efetivadas refe-
rente ao cumprimento das Leis 5399/57, 7104/68, 8126/74 ¢
8274775 ¢ @o de Leis especificas referentes a melhoramentos
vidrios contidos no perimetro da Operagio Urbana.

11 - Realizagdo de lodas as obras e servigos necessarios @ im-

‘planlaqio dos melhoramentos constantes do inciso I acima,
' referentesd: |
. a) demoligdes, remanejamento de redes ¢ inlerferéncias, lerra-

" plenagem, remogio de entulho;
' b) pavimentagio de vias e espagos piiblicos, drenagem urbana
¢ redes de infra-estrutura basica e de servigos pblicos, ilumi-

nagdo, sinalizagdo e semnaforos;
¢) mobili4rio urbano, comunicagdo visual, paisagismo e ajardi-

namento.
IV - Realizagdo de todas as obras e servigos necessarios & im-
. pl 3o dos i i los:

-4

d) viadulo da Av., Bandeu'anles, na confluéncia da Pra¢a Roger
Patli com as Ruas Guaraitiva e Ribeiro do Vale;

¢) acessos viarios e passarelas do conjunto das pontes Eusébio
Matoso € Bernardo Goldfarb sobre o Rio Pinheiros;

) acessos vidrios e passarelas da ponte Cidade Jardim sobre o
Rio Pinheiros; o

g) novo Terminal de Snibus, para o remancjamento ou transfe-
réncia do existente nas proximidades do Largo da Batata, com
instalagdes para lojas e estacionamento coletivo e demais me-
. lhoramentos destinados ao transporte colelivo. :
, 'V - Provisio de Habitagdes de Interesse Social, melhoramento
e reurbanizagdo, nos termos do disposto no paragrafo tnico do
artigo 5° em locais definidos pelos 6rgdos compelentes da Mu-
nicipalidade, destinadas & populagio favelada residente na drea
da presente Operagdo Urbana, ¢ na regido de seu enlomo, de
acordo com as seguintes prioridades de atendimento:
Favela da Rua Coliseu.
. Favela do Real Parque.
_ Favela Panorama.
VI - Conslmcao de habitagdes multifamiliares para venda fi-
, nanciada & populagéo residente em 4rea objelo de desapro-

; pnncao € que esleja interessada em conllnuar morando na re-
glao

L V1I - Aqulsmao de imbveis pam lmplanlacao de pracas e equl-
_ pamentos institucionais necessarios para comportar o incre-
‘: mento populacional decorrente da presente Operagdo Urbana.
" VIII - Execugdo e implantagio dos lermos constantes do Al-
vard de Licenga n® 01/SVMA-G/94, de 03 de margo de 1994
+ emitido pela Secretaria do Verde ¢ do Meio Ambiente.
1X - Construgao de passagem em desnivel nos cruzamentos da
. Av. Faria Lima com Av. Rebougas/Eusébio Matoso e Cidade
| Jardim,
4 X - Execugio de Boulevard na Av. Juscelino Kubitscheck do
, tinel tribunal de Justi¢a até a Av. Marginal Pinheiros, in-
cluindo as conexdes com a Av. Marginal Pinheiros senlido sul.
XI - Execugdo de intervengao de requalificagdo urbana do
Largo da Batata
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ANEXO 2 DA LEIN° 13.769, DE 26 DE JANE_IRO DE 2004 i

ANEXO 2 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS
DESCRICAO DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS

' MARCO DE 1995.

I - Realizagdo dos estudos, projelos, supervisdo lécnica ¢ re-
muneragio da EMURB necessarios  implantagio da presenle
Operagao Urbana ¢ adogdo de medidas visando a valorizagdo
da Histéria dos Bairros contidos no perimetro da Operagao.

11 - Pagamento de desapropriagdes ainda ndo efetivadas refe-
renle ao cumprimento das Leis 5399/57, 7104/68, 8126/74 ¢
8274175 e ao de Leis especificas referentes a melhoramentos
viarios conlidos no perimetro da Operagdo Urbana.

1] - Realizagdo de todas as obras e servigos necessarios aim-

plantagio dos melhoramentos constantes do inciso IT acima,
‘ referentesd
. a) demoligdes, remanejamento de redes e interferéncias, terra-
" plenagem, remog3o de entulho;
b) pavimenlagao de vias € €spagos publicos, drenagem urbana
e redes de infra-esirutura bisica e de servigos piblicos, ilumi-
nagio, sinalizagao e semaforos;
¢) mobilidrio urbano, comunicagao visual, paisagismo e ajal’dl-
namento.
1V - Realizagdo de lodas as obras ¢ servnqos necessarios & im-
. pl o dos seg! equip
d) viaduto da Av. Bandeirantes, na confluéncia da Praga Roger
Patti com as Ruas Guaraiiiva e Ribeiro do Vale;
¢) acessos viarios e passarelas do conjunio das pontes Euseébio
Matoso e Bemnardo Goldfarb sobre o Rio Pinheiros;
‘ f) acessos virios e passarelas da ponte Cidade Jardim sobre o
Rio Pinheiros; - o

g) novo Terminal de dnibus, para o remancjamento ou transfe-
réncia do exislenle nas proximidades do Largo da Balata, com
i instalagdes para lojas € eslacionamcnto coletivo e demais me-
i lhoramentos destinados ao transporte coletivo.
, V- Provisio de Habitacdes de Interesse Social, melhoramento
_ e reurbanizagdo, nos termos do disposto no paragrafo Unico do
arigo 5° em locais definidos pelos érgaos compelentes da Mu-
nicipalidade, destinadas & populagio [avelada rcsidente na drea
da presente Operagdo Urbana, e na regido de seu entorno, de
acordo com as seguintes prioridades de alendimenlo:
Favela da Rua Coliseu.
Favela do Real Parque.
Favela Panorama.
VI - Construgao de habilagdes multifamiliares para venda fi-
. nanciada & populagio residente em érea objeto de desapro-
;} priagdo € que esleja inleressada em conlmuar morando na re-
glao

F VII - Aqmanao de imoveis para lmplanlagao dc pragas e eqm-
. pamenlos inslilucionais necessarios para comporiar o incre-
. menlo populacional decorrente da presente Operagdo Urbana.
. VI - Execugdo € implantagdo dos lermos constantes do Al-
; vard de Licenga n® 01/SVMA-G/94, de 03 de margo de 1994
' emitido pela Sccretaria do Verde e do Meio Ambienle.
i 1X - Construgdo de passagem em desnivel nos cruzamentos da
. Av. Faria Lima com Av. Rebougas/Eusébio Matoso e Cidade
- Jardim;
X - Execugdo de Boulevard na Av. Juscelino Kubitscheck do
tanel tribunal de Jusliga alé a Av. Marginal Pinheiros, in-
cluindo as conexdes com a Av. Marginal Pinheiros sentido sul.
X1 - Execugio de intervengdo de requalificagdo urbana do -
Largo da Balata
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APROVADO NO ARTIGO % DA LEIN°11.732, DE 14 DE | ¥

KATHYA REGINA MORAI FS DE-S0''78
Assisteite Patlamentar
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO 927#

KATHYA RE@IMA MORA! =S DE SOU2)
Asslslente Patlcuiciat

A

SGP.33 — Senhora Supervisora:

Para arquivamento.

" 05 /02 ;) 00k

JOSE CRISE INO SOUZA SANTOS
Supervisor de Finalizacio do Proc. Legislativo

Observagao; :

Desentranhadas as fclhas n? 46 e 48, conforme despacho
,‘ as folhas n9 57-verso, Logo ¢ presente expediente &
éncerrado com 98 folhas.,

SGP33, em 06/02/2004
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