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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° /2020

DEMARCA COMO ZEIS 1 AREA DO MUNICIPIO
DA CIDADE DE SAO PAULO LOCALIZADA ENTRE
A AVENIDA BENTO GUELFI COM A AVENIDA
RAGUEB CHOHFI NO JARDIM IGUATEMI.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO, USANDO DE SUAS ATRIBUICOES
LEGAIS DECRETA A SEGUINTE PROPOSITURA DE LEI:

Art.1° — Fica definida como Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS 1) ,
conforme a Lei 16.050/2014, Artigo 44 e artigo 45, paragrafo |, a drea onde hoje
estd consolidada a comunidade chamada “Piscindo Iguatemi”, localizada entre a
Avenida Bento Guelfi com a Avenida Ragueb Chohfi no Jardim Iguatemi.

§ 1° O perimetro de demarcagao da ZEIS | esta descrito no Mapa 1;

§ 2° A ZEIS 1 prevalecera sob os perimetros da ZEPAM, das ZEIS 2, ZEIS 5
e da ZCa nos limites da ocupacado definidos na Lei de Parcelamento Uso e
Ocupacao do Solo (Lei 16.402/16) ;

§ 3° O projeto de regularizagdo devera ser realizado em consonancia com
as diretrizes da Area de Protecdo Ambiental do Iguatemi, conforme a Lei Estadual
8.284/93.

229532.

Sala das sessoes em,

30 de Setembro de 2020.

ALESSANDRO GUEDES EDUARDO SUPLICY
VEREADOR VEREADOR
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JUSTIFICATIVA

Dos Conceitos e Classificacdo da ZEIS

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), demarcadas nos
Mapas 4 e 4A, sdo porcbes do territorio destinadas, predominantemente, a
moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacGo ambiental e regularizacao fundidria de
assentamentos precdrios e irregulares, bem como a provisdo de novas
Habitacdes de Interesse Social — HIS e Habitacbes de Mercado Popular —
HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, dreas verdes

e comércios e servicos locais, situadas na zona urbana.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, as
disposicoes relativas as ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer

outra zona de uso incidente sobre o lote ou gleba.

229532.

§ 2° Nas ZEIS, o agente promotor publico e privado deve comprovar o
atendimento aos percentuais minimos de drea construida por faixas de
renda, referente a HIS 1, em ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4, e de HIS em ZEIS

5 estabelecidos no Quadro 4 da presente lel.

§ 3° Novas ZEIS podem ser demarcadas na revisGo da legislacGo de

Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.
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Art. 45. As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, definidas nos

seguintes termos:

I - ZEIS 1 sdo dreas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos
irrequlares e empreendimentos habitacionais de interesse social, e
assentamentos habitacionais populares, habitados predominantemente por
populacGo de baixa renda, onde haja interesse publico em manter a
populacGo moradora e promover a reqularizacdo fundidria e urbanistica,

recuperacdo ambiental e producdo de HabitacGo de Interesse Social;

Da Zona Especial de Protecao Ambiental (ZEPAM)

Art. 69. As Zonas Especiais de ProtecGo Ambiental (ZEPAM) séGo porcées do
territdrio do Municipio destinadas a preservac@o e protecdo do patriménio
ambiental, que tém como principais atributos remanescentes de Mata
Atlantica e outras formagoes de vegetacdo nativa, arborizacdo de relevancia

ambiental, vegetacdo significativa, alto indice de permeabilidade e

229532.

existéncia de nascentes, entre outros que prestam relevantes servicos
ambientais, entre os quais a conservacdo da biodiversidade, controle de
processos erosivos e de inundacdo, producGo de dgua e regulacdo

microclimatica.

Art. 279. (VETADO)
§ 1° Deverdo ser realizados o recadastramento e a revisdo das dreas
integrantes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres,

com a finalidade de corrigir a classificacdo de dreas ja descaracterizadas,
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cujos atributos ambientais e paisagisticos tenham sido alterados e que néo
Justifiguem sua

incluséo no Sistema.

O projeto de lei tem por finalidade garantir a protecdo da moradia e
habitacdo aos moradores da comunidade Piscindo Iguatemi. A drea em
questdo, ha cerca de 4 anos, iniciou um processo de ocupacdo e se
consolidou na comunidade conhecida como "piscindo", no Jardim Iguatemi,
proxima ao piscinGo da PMSP. Estd, atualmente, demarcada como Zona
Especial de ProtecGo Ambiental (ZEPAM), situada na Area de Protecdo
Ambiental do Iguatemi, uma APA Estadual. Contudo, apresenta resquicios
de vegetacdo e pode ser considerada uma ZEPAM descaracterizada. Neste
caso, estd previsto no Art. 279, § 1° do Plano Diretor Estratégico, Lei
16.050/14$ 1° que as dreas do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e

Espacos Livres. deverdo ser recadastradas e revisadas.

229532.

Na referida ocupacdo estima-se que vivam cerca de 30 mil pessoas
assentadas informalmente, ou seja, de acordo com a realidade atual desta
comunidade que hoje esta consolidada e habita o local, ha necessidade
para reqgularizagdo de suas moradias, sendo um instrumento previsto na Lei
16.050 a demarcacdo das ZEIS, no caso, ZEIS 1. Ainda que hajam
remanescentes ambientais sob as quais é indispensavel promoc¢do da
regularizacéo, sempre buscando a melhoria da situacdo de precariedade e

inseguranca das familias e melhoria da infraestrutura do lugar, com a
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qualificacGo desta ocupacGo, em consondncia das diretrizes da APA

Iguatemt.

Expostos tais motivos, o projeto tem fundamental importancia uma
vez aprovado para garantia do Direito Fundamental e constitucional a

moradia assegurada em nossa Carta Magna de 1988.

229532.
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