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fls. 14
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO

GABINETE DO PREFEITO

OFiCIO AO LEGISLATIVO
Oficio ATL SEI n2 033510435
Ref.: Oficio SGP-23 n2 0146/2020
Senhor Presidente

£

Reportando-me ao oficio acima referenciado, em atencdo ao Requerimento RDS n2 108/202(_);2 de
autoria do Vereador Gilberto Natalini, encaminho a essa Presidéncia cdpia das informacdes prestadas g)ela
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente a respeito da implantacao do Parque da Fonte.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus protestos de apreco e consideragao.

IVAN TEIXEIRA DA COSTA BUDINSKI
Chefe de Gabinete
Casa Civil

Ao
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Excelentissimo Senhor
EDUARDO TUMA

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

Documento assinado eletronicamente por Ivan Teixeira da Costa Budinski, Chefe de Gabinete, em 29/09; 0,
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TR
CIDADE DE
SAO PAULO

VERDE E
MEIO AMBIENTE

Folha ne_SB8Y

Do PA 2011-0.192.741-7 em 09/03/2020

INTERESSADO: SVMA

ASSUNTO: Implantac&o do Parque da Fonte/DUP — Decre’ro de UT|I|dode Publica
para o Parque da Fonte - Memorando n° 049/SVMA-DEPLAN-4/2011

SVMA/AJ

Sr. Procurador

Com escusas pelo tempo decorrido, em o’fendmen’ro ao solicitado em fls. 573 e 574, temos
a mformor O que segue.

Calbe-nos ressaltar que, diante do tempo de existéncia do processo e de suas diversas
manifestacdes, apresentamos as principais tratativas de 2011 até os dias de hOje a fim de
construir um melhor entendimento dos fatos.

O presente tfrata do pedido de Decreto de Utilidade PUblica que se desdobrou na
tentativa de desapropriagcdo da drea denominada Parque da Fente, no Butantd, previsto
como prioritaria para implantacé&o de acordo com o Quadro 7 do Plano Diretor Estratégico
do Municipio de S&o Paulo, em cerca de 33.448m2, conforme resumo abaixo.

1. O processo ¢ iniciado através do Memorando n° 049/SVMA-DEPLAN-4/2011, sob
 assunto "DUP — Decreto de Utilidade Publica para o Porque da Fonte", em 12 de
julho de 2011; 7

229035.

2., Emy fis: 102 a1 24 .consta dbcumen’ro entregue pela "“Associacdo Cultural da
Comunidade do Morro do Querosene" com contribuicdes para preparacdo de
DUP, demonstrando a relevancia da drea em termos ambientais e culturais:

3. Em fls. 26, consta planta de proposta de DUP, destacando o SQL 082.402.0001-1;

4. Em fls. 29, o entdo Secretdrio encaminha o processo para DESAP solicitando a -
publicagdo do DUP;

5. Em 19 de agosto de 2011, fls. 44, € assinado o DUP através do Decreto n® 52.575/2011,
publicado no DOC em 20 de agosto de 2011, fls. 42;

6. O processo € encaminhado a SIURB para, verificacdo da existéncia de projeto de
melhoramento vidrio e em fls. 56 € informado que ndo constam tais planos, bem
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como que a drea é atingida por cérrego devendo — & €poca - ser obedecida a
faixa ndo edificdvel de 4m dé cada lado a partir de seu eixo;

/

7 Em 26 de novembro de 2012 é solicitodo & DEPLAN-4 a “realizacdo de estudo
fundidrio da drea eém questdo- e seus conflitantes para execugdo da planta

expropriatéria”;
8. Entre as fls. 88 e 196 constam os estudos fundidrios da drea e dos lotes conflitantes;

9. Em fls. 197, consta consulta no Tribunal de Justica de S&o Paulo apontando d
existéncia de um pedido de Usucapi@o da drea, cujo requerente & Nelson Antonio
de Oliveira; /

/

10. Em fls. 198 e 199, consta consulta do valor venal das areas sob SQL 082.402.0116-4 e
082.402.0115-6; :

11.Em fls. 200 e 201, DEPLAN-4 manifesta preocupacdo em relagdo ao pedido de
usucapido e solicita deliberagdo superior quanfo ao prosseguimento da
desapropriocdo gue, em caso positivo, deveria ser encaminhado para DESAP, o
que ocorreu em 23 de setembro de 2014, conforme fls. 205;

12. Em fls. 208, o Procurador de DESAP solicita a “elaboragdo de elementos fécnicos
para a acdo, com a execucdo de avalidgdo com pesquisa de mercado”; ’

13. Em fls. 209 a 251 constam os elementos técnicos, bem como pesquisa de mercado
solicitados, sendo que em fls. 230 é apresentada consulta do imével sob SQL
082.402.0114-8 que indica como drea com potencial de contaminagcdo, o que
implicaria na avaliagdo do imdével. Indica ainda que fal ocorréncia deverd ser
tratada em laudo & parte contratado pelo érgdo interessado;

229035.

14. Em fls. 253 e 254, o processo € encaminhado pelo Procurador de DESAP ressaltando
a questdo da contaminacdo exposta no laudo de avaliagdo, informando o valor
do aporte de R$ 14.329.354,88 e solicitando diversas providéncias;

15. Em fls. 267, DAF informa sobre a indisponibilidade de recursos €, em fls. 268, SVMA-
CG encaminha o processo para SF para apreciacdo do pleito; -

16. Em fls. 274, CGO informa sobre a indisponibilidade de recursos € da as orientagcoes
acerca de Créditos Adicionais;

17.Em fls. 285 e 286, consta troca de e-mails com o entdo Secretdrio Adjunto de
Governo Municipal apontando.a necessidade de reavaliar o valor da’ drea
considerando as alteragcdes do Zoneamento;
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Em fls. 288 a 290, SVMA-AJ faz breve resumo dos Ultimos fatos do processo e o
encaminha para DECONT a fim de que se manifestem acerca do potencial de
contaminacdo na drea;

.Em fls. 292 e 295 'consta Informagdo Técnica n° 355/GTAC/2015 sobre a drea com

breve andlise histérica, apresentando imagens de foto aérea, bem como
explicando as etapas do processo de estudos ambientais necessorlos para a
cons’roioc;oo de eventuais contaminacdes;

Em fls. 298 € solicitado & DESAP a reavaliagdo da drea considerando as atualizacdes
da legislacdo urbanistica;

. Em fls. 299 a 335 é realizada atualizacdo da valoragdo indicando novo valor de R$

4.815.572,24 e reiterando as questdes da contaminacdo;

Em. fls. 336 a 338, DESAP manifesta-se com breve resumo da atualizacdo da
valoragdo e informa que “assim, nos termos do quanto j& apontado ds fls. 252/253,

para que se dé prosseguimento as providéncias visando o ajuizamento da acdo

expropriatéria tendo por objeto tal bem é necessdrio que esta Pasta aponte ser
vidvel a implantagcdo do melhoramento pretendido no local, mesmo considerando
a possibilidade de contaminagé&o de seu solo. £ importante também que esta tenha
efetiva ciéncia de que, em isto sendo possivel, haverd o' necessidade de se realizar,
no bojo do processo judicial, procedimento préprio visando identificar, quantificar
e elidir tal passivo, o que poderd gerar, em tese, atraso considerdvel para a
implantacdo do melhoramento pretendido’;

Em fls. 344, DECONT reitera andlise do potencial de contaminacdo e destaca que
“diante do exposto, s.m.j., entendemos que a implantacdo do parque poderd ser
vidvel desde que precedida da realizagdo dos estudos ambientais que permitam
concluir sobre a situacdo ambiental da drea, atendendo a legislacdo vigente, a
qual deverd estar apta para o uso pretendido como parque, de modo a ser
ufilizada de forma segura pelos futuros funciondrios e usuarios do parque";

Em fls. 346, SVMA-CG informa que apesar da contaminac&o, hd interesse na
desapropriacdo da drea;

Em fls. 347 e 348, constam trocas de e-mails informando a anotacdes de dividas de
IPTU do SQL 082.402.0116-4;

Em fls. 355, o Secretdrio de SNJ solicita & SVMA a reserva de recursos no valor de R$
4.815.572,24, bem como empenho parcial no valor de R$ 2.106.643,30, tendo em
vista a anotag¢do de dividas de IPTU;

Em fls. 359, consta Despacho Autorizatorio de SVMA-CG para o fransferéncia de -

recursos & SNJ, publicado em 17/08/2016 no DOC:

Matéria DOCREC 756/2020. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

229035.



28.

29

30.

31

39

autuado por Daniel Aidar da Rosa em 30/09/2020 11:04:55.

CIDADE DE
SAO PAULO

VERDE E
MEIO AMBIENTE

Em fls. 360, consta Nota de Reserva n° 49.669 no valor de R$ 4.815.572,34;

Em fls. 363 a 365, consta proposta de Acdo de Desapropriagdo, atribuindo & causa
o valor de R$ 4.815.572,24;

Em fls. 367, consta aditamento da peticdo inicial da Agdo de Desapropriacdo para
ajuste do valor, tendo em vista a previsdo no Decreto-Lei 3.365/41 que dispde sobre
a deducdo de dividas, dessa forma, o valor a ser depositado passou a ser R$
2.106.643,30;

Em fls. 371, consta Despacho Autorizatério para emissdo de Nota de Empenho no

valor de R$ 2.106.643,30;

Em fls. 374, consta Nota de Empenho n° 83.940 e, em fls. 375, Nota de Liquidagdo e

Pagamento n° 180.65, no valor de R$ 2.106.643,30;

33.

34.

39:

36.

a7.

38.

39..

Em fls. 377 a 379, consta comprovante do depdsito judiciol:

Em fls. 401, consta solicitagcdo do perito para realizagdo de vistoria em 25/11/2016,
a qual fora acompanhada por Engenheiro de DESAP, constando em fls. 406.a 411
relatdrio fotogrdfico;

Em fls. 412 a 429, consta Laudo de Avaliacdo Prévia do perito, o qual foi
apresentado ao Juiz, informando sobre duas possibilidades de valor para
desapropriacdo, o primeiro considerando a legislagdo vigente que indica a drea
como ZEPAM, fixado em R$ 5.163.493,20 e, o segundo, considerando a legislagdo
antiga, fixado em R$ 26.698.830,70;

Em fls. 430 a 434, DESAP solicita ao Juiz que, diante dos entendimentos juridicos, o
valor a ser considerado seja de R$ 5.163.493,20;

Em fls. 435 a 436, consta informacdo de que a Acdo de Usucapido que incide sobre
a drea da Acdo de Desapropriacdo foi julgada improcedente em primeira
instancia; .

Em fls. 439 a 441, DESAP encaminha o processo & SVMA informando sobre o pleito
do proprietdrio em doar o imdvel para obter a declaragdo de potencial construtivo
passivel de transferéncia, bem como solicitam audiéncia de conciliagdo. DESAP
expde & SVMA as duas opcdes diante desta situacdo: manter a Agdo de
Desapropriagcdo ou desistir e optar pela continuidade da proposta do proprietdrio;

Em fls. 442 a 453, DEPLAN-4 emite parecer com as ponderagdes acerca. das duas
opcdes de continuidade do processo, ndo concluindo o que seria mais interessante
para o Municipio e encaminha ao DECONT para informar a existéncia de multas
ambientais;

fls.

4
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Em fls. 455, DECONT apresenta multa no valor de R$ 62.500,00, a qual em fls. 458, é

contaminagdo que, considerando as diversas manifestagdes de DESAP acerca
desta questdo, esta deve ser enderecada, vez que o resultado da andlise pode
influenciar na desvalorizacdo do imdvel; .

Em fls. 477, consta Decis@io do Juiz, fixando o valor de indenizacdo prévia da
desapropriagdo em R$ 5.163.493,20, publicado em 10 de abril de 2018:

Em. fls. 483 o 484, DESAP restitui o processo solicitando o posicionamento da SYVMA
quanto ao prosseguimento da A¢éo de Desapropriacdo, tendo em vista o pleito de
TDC e, caso opte pela continuidade, que sejam transferidos recursos no valor de R$

.. 329:357,75 para compensar a diferenca dos valores de DESAP e os fixados pela

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Juiza;

Em fls. 485v, DEPLAN solicita novamente consulta a DECONT acerca da existéncia
de multas, considerando o exposto no documento protocolado pela populacdo

emfls. 471 a 476, que aponta diversas multas aplicadas entre 2009 e 2015 totalizando
o valor de R$ 913.048,53;

Em fls. 486 a 507, DECONT informa sobre a existéncia de multas em aberto e ndo
inscritas na divida ativa;

Em fls. 508 a 518, consta relatdrio de vistoria da “Associacdo Cultural da
Comunidade do Morro do Querosene”, cuja finalidade foi averiguar indicios de
contaminag&o provocada pelo descarte de entulho, realizada em conjunto com
representantes da Prefeitura (Sub-BT/SVMA), do CADES-BT, dos proprietdrios e da
Associacdo. Tambem € apresentada breve andlise de suspeita de passivo
ambiental concluindo que ndo hd indicios de contaminacdo;

Em fls: 533 a 556, cdhs’ro Laudo de Avdliagdo Definitivo elaborado pelo perito
judicial, que mantém os mesmos valores do Laudo Prellmmor datado de 05 de
setembro de 2018;

Em fls. 560 a 572, consta manifestac&o de DESAP sobre o Laudo de Avaliacdo
Definitivo do perito judicial, o qual conclui, por fim, volor distinfo do fixado pelo
perito, totalizando R$ 4.901.528,17;

Em fls. 573 e 574, SVMA-AJ encaminha o processo para manifestacdo de CPA,
CGPABI e CLA (antigos DEPLAN, DEPAVE e DECONT) para manifestacdo no

processo que assegurem a tomada de decisdo do Poder PUblico Municipal;

Em fls. 576 a 577 e em fls. 581 a 581, novamente DECONT se manifesta acerca dos

procedimentos para andlise da drea em relagdo ao potencial de contaminagdo e .
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_ registra que o relatdrio apresentado pela Associagdo em fls. 508 a 518, nGo atende
as exigéncias legais;

50. Em fls. 583v, o proceéso é encaminhado a esta CGPABI.

E o resumo.
Face ao exposto, temos a considerar que:

e 0O pleito e interesse por parte desta SVMA em adquirr a referida drea para
implantacdo do Parque da Fonte € evidente desde 2011; ‘

e todas as providéncias quanto ao processo de desapropriagdo foram tomadas,
passando pela publicacdo do Decreto de.Utilidade Publica n® 52.575/2011, pelas
avaliacdes do valor da drea, pelo pagamento, restando envidar esforgos para sua
conclusdo e imissdo Na posse;

(,

o foiidentificado passivo ambiental que, s.m.j., € um dos fatores determinantes para
uma tomada de decisdo quanto ao prosseguimento da desapropria¢cdo;

o diante da proposta do proprietdrio em doar a drea através de froca de potencial
construtivo, € solicitado que SVMA se manifeste sobre como deseja prosseguir com
a desapropriacdo inicioda em 2011;

« a drea consta no Quadro 7 do PDE/2014 como prioritdria para implantagdo de
Parque; ‘

e a drea possui remanescentes do bioma Mata Atlantica onde incide fisionomias de
Bosque Heterogéneo e de Campos Gerais;

N(EL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em
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e a drea é tombada peloCONPRESP através de Resolugcdo 07/CONPRESP/2012, que
possui cardter majoritariamente ambiental;

e 0O proprietdario possui dividas de IPTU com a PMSP, além de fer multas ainda ndo
inscritas nesta SYMA; :

Matéria DOCREC 756/2020. Documento digitalizado e autenticado por DA
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e a defesa da drea pela populacdo local que em diversos momentos NO Processo
apresentou pleitos para a protecdo e recuperacdo da drea, tfendo em vista sua
importéncia, evitou que a drea sofresse maiores pressoes.

Dessa forma, esta CGPABI entende que é imprescindivel que sejom tomadas as
providéncias no sentido de dar prosseguimento a Acdo de Desapropriacdo e opinamos
pelo indeferimento do processo de pedido de Transferéncia do Direito de Construir, vez
que a municipalidade ja efetuou parte do pagamento da desapropriaogcdo e que 0s
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valores a serem ajustados sdo baixos, considerando a importéncia omblemol e cuHuroI da
© drea.

Quanto a questdo do potencial de contaminacdo, tendo em vista que esta SVMA j& possui
precedentes de dreas severamente contaminadas q()e foram transformadas em Parque
como, por exemplo, Parque Primavera e Parque Aterro Sapopemba, onde funcionaram
aterros sanitdrios; e Parque Leopoldina, onde funcionou uma usina de compostagem,
entendemos que, emboro haja uma possibilidade de contaminag¢do, ndo é um impeditivo
para prosseguir com a proposfo de implantacdo de um Porque Tal viabilidade j& foi
informada, inclusive, pela CLA (om‘lgo DECONT), em fls. 344, e em fls. 346, esta SVMA
informou que possui interesse na drea independente de seu passivo.

O impasse, ao que nos infere neste processo, seriam as custas dos estudos e possiveis
intervencdes para descontaminacdo que, s. m.j., Como sugesfoo de solucdo poderlom ser
objeto de obrigacdo das multas ambientais elencadas no processo.

A depender do valor das multas e pendenaos financeiras do propnefono a dlferengo de

R$ 329.357,75 a ser compensada, também poderia ser descon’rodo e quitar os deblfos da
desoproprlogoo

Por fim, entendemos que prosseguir com os procedimentos da imissdo na posse, neste
momento, € determinante para lograr éxito na desapropriacdo da drea, considerando

todos os seus atributos ambientais e culturais j& extensivamente exposto ao longo do
processo.

Sendo o que h’nhdmos a informar, restituo o presente para prosseguimento.

=~ Tii M&f"f“ ey

Arq® TAMIRES CARLA DE OLIVEIRA
Coordenadora
SVMA/CGPABI
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Divisao de Implantagao, Projetos e Obras
Rua do Paraiso, 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: (11) 5187-0121

Encaminhamento SVMA/CGPABI/DIPO N2 027410862
Sao Paulo, 25 de margo de 2020

CGPABI (antigo DEPAVE-G)
Sra. Coordenadora

Informamos que o assunto em epigrafe estd sendo tratado em SEI 6510.2020/0003752-2.
Relacionamos o presente ao referido processo.

Isabella Maria Davenis Armentano
Diretora de DIPO | Implantagdo, Projetos e Obras

' : *-I Documento assinado eletronicamente por Isabella Maria Davenis Armentano, Diretor(a) de
J‘r@l- l’_ﬂ Divisdo Técnica, em 26/03/2020, as 16:55, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art.
assnatura

89, inciso | do Decreto 55.838/2015

eletrdnica

“1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 027410862 e o codigo

229035.

Referéncia: Processo n? 6010.2020/0000703-0 SEI n2 027410862
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Coordenagao de Gestao de Parques e Biodiversidade Municipal
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:

Encaminhamento SVMA/CGPABI N2 027491208
Sao Paulo, 26 de margo de 2020.

SVMA/AJ
Sr. Procurador,

Restituimos o presente com as informagdes prestadas pela Divisdo de Implantagao, Projetos e Obras -
DIPO 027410862, para conhecimento e envio de resposta ao Vereador Gilberto Natalini.

Arq.Urb. Tamires Carla de Oliveira
Coordenagao de Gestdo de Parques e Biodiversidade Municipal

= *-I Documento assinado eletronicamente por Tamires Carla de Oliveira, Coordenador(a) Geral,
,;igl: l’_ﬂ em 26/03/2020, as 20:39, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do
Decreto 55.838/2015

eletrbnica

1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cdédigo verificador 027491208 e o codigo

229035.

Referéncia: Processo n2 6010.2020/0000703-0 SEl n2 027491208
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SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Coordenagao de Planejamento Ambiental
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:

Encaminhamento SVMA/CPA N¢ 028052685

Séo Paulo, 14 de abril de 2020
SVMA/AJ

Sr Procurador Chefe,

ferida em

con

Ciente do contido no Documento Manifestacdo dada por SVMA/CGPABI no PA 2011-0.192.741-7
(026970211) no SEl relacionado, n° 6510.2020/0003752-2, retornamos o presente
apontando somente uma ressalva a cerca do assunto tratado nos itens 38 e 39 nesse mesmo
documento:

- quanto ao processo de manifestacao de interesse dos proprietarios na doacéo do terreno
mediante TDC-Transferéncia do Direito de Construir o ndo atendimento a reiterados "comunique-
ses" configurou-se em desinteresse com consequente arquivamento do processo. Assim a
desapropriagcao passou a ser a unica opg¢ao a ser levada adiante pela municipalidade.

Att

229035.

Documento assinado eletronicamente por Roselia Mikie Ikeda, Coordenador(a), em
14/04/2020, as 14:42, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto
55.838/2015
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Referéncia: Processo n? 6010.2020/0000703-0 SEl n2 028052685

Matéria DOCREC 756/2020. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 30/09/2020 11:04:55.

fls. 26

L e

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Chefia de Gabinete
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: 51870248

Encaminhamento SVMA/CG N2 033503793

GABINETE DO PREFEITO
Assessoria Técnico-Legislativa Il

Dr(a). Vanessa Andreoli

Retorno o presente com anuéncia as informacdes prestadas pela equipe técnica desta Pasta.

Atenciosamente,

Rodrigo Ravena

= *-I_‘ 1 Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Pimentel Pinto Ravena, Chefe de Gabinete,
,;igl: L’_ﬂ em 22/09/2020, as 13:56, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do
Decreto 55.838/2015

eletrdnica

229035.

Referéncia: Processo n? 6010.2020/0000703-0 SEl n2 033503793

Matéria DOCREC 756/2020. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



