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Sao Paulo, 2%

GABINETE DA PREFEITA

Oeio A. I, L. n# b3y

(-
oHaria o 5 Cliveira
Assistente Chetia Técnica

Senhor Presidente RF: 10.940

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de
ser submetido ao exame e deliberagado dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei
que altera disposicoes da Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, a qual dispbe sobre a
regularizagdo de edificagdes, bem como revoga a Lei n° 13.740, de 15 de janeiro de
2004, que estabelece fator de redugéo para o calculo da outorga onerosa e isen¢ao da
taxa especifica nela prevista, além de conceder novo prazo para a regularizagao de
edificagoes.

Cabe lembrar que as leis supracitadas foram editadas com o
objetivo de permitir a regularizagédo das edificagdes concluidas até 13 de setembro de
2002 e executadas em desacordo com o Cddigo de Obras e Edificagdes e a
Legislagao de Uso e Ocupacéo do Solo. S |

Todavia, por forga de medida liminar concedida nos autos
de Acao Civil Publica ajuizada pelo Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo, parte

dos dispositivos da Lei n® 13.558, de 2003, teve sua eficacia suspensa, o que tem -

obstado a aplicagdo de significativa parcela de suas normas, com a consequiente
paralisagao de inumeros pedidos de regularizago. |

Assim, com o intuito de sanar 'esse’ 'impassg uscar
solugdo adequada para o problema, foi elaborada a presente propositura, que
em sintese, proceder aos ajustes pertinentes no citado texto legal, a fim d
seus aspectos controversos e permitir a continuidade dos trabalhos de reg
de edificagdes, harmonizando-se com os preceitos e diretrizes tragadas pelo Estatuto
da Cidade e pelo Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sado Paulo, instituidos,

SGM - 002 IMPRESSO NA GRAFICA MUNICIPAL - SMCIS
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respectivamente, pela Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho %gwE“Béeéég%f§ s!aLweoi
Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002.

Em face do alcance social de que se reveste a medida ora
encaminhada a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa, na oportunidade, renovo a
Vossa Exceléncia protestos de elevado apre¢o e da mais distinta consideragao.

MARTA SUPLICY
Prefeita

Ao
Excelentissimo Senhor
ARSELINO TATTO

D.D. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

Anistia 2004 Of-28-6-04
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01- 0347/2004

Altera disposigbes da Lei n® 13.558, de 14 de

abril de 2003, que

dispbe sobre a

regularizagdo de edificagbes, e revoga a Lei
n°® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

DECRETA:

APROVADO EM 12 DI1SCUSSX0O
VOLTA A 2e DISCUSSAO

PREJUDICADO =

Art. 1°. A Lei n® 13.558, de 14 L

y

e abril de 2003, que dispde sobre a regularizagéao

das edificagdes, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

29 JUN 2004 &

“Art. 1°. Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagées no mesmo

lote, ainda que ndo observem a legisiagdo em vigor, concluidas até 13 de

setembro de 2002, desde que tenham condi¢des minimas de higiene,

seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade, atendidas as condig¢tes

estabelecidas nesta lei.

Y o R AU

§ 1°. Poderao também ser regularizadas as edificagbes que abriguem

usos nao-conformes, desde que seja comprovado que, a época de su

instalaga@o, o uso era permitido, excetuados os acréscimos executadts a

partir da data da alteragdo do zoneamento que o tornou nao conf:

.......................................................................................................

”(NR)
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Art. 3°. A regularizagdo das edificagbes enquadradasSG t WB‘E‘Ees
abaixo descritas dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagao do érgéao

competente:

| - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e
localizadas no raio envoltorio do bem tombado;

Il - situadas em area de protegdo dos mananciais;

[l - situadas em area de protegcéo dos aeroportos;

IV - que abriguem atividade institucional enquadrada como uso especial
E4, de acordo com a legislagdo de uso e ocupagio do solo;

V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que
apresentem também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos
imoveis integrantes da vila;

VI - situadas nas areas de protegdo ambiental;

VIl - que abriguem atividade considerada Po6lo Gerador de Trafego;

VIl - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.” (NR)

“Art. 4°. Nao serao passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei as
edificagdes que:

I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles;

Il - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de
uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na
legislagcdo de uso e ocupagdo vigente, excetuando as que comprovem que
na época da instalagcdo da atividade o uso era permitido, excetuados os
acréscimos executados a partir da data da alteragdo do zoneamento que o

tornou nao conforme;

lll - tenham sido objeto de Operagédo Interligada nos termos das Leis
10.209, de 9 de setembro de 1986, e n° 11.773, de 18 de maio d&\19
IV - tenham sido objeto de Operagbes Urbanas definidas por lei ef vigor

na data de publicacdo desta lei, nas seguintes situagoes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugdo obras
irregulares;
b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas

estabelecidas na respectiva Operagéo;
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c) quando a edificagio for objeto de Operagdo Urbana compiggislacéo

prépria de regularizagao;

d) quando a edificagdo objeto da Operagdao Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certiddo de SEMPLA;

e) quando ultrapassarem 10% (dez por cento) da area construida

computavel concedida na respectiva Operagéo;

V - estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes e linhas de transmissao de energia de alta tensédo
ou em areas atingidas por melhoramentos viarios previstos em lei;

VI — estejam “sub judice” em ag¢des relacionadas a execugdo de obras
irregulares;

VIl - ndo atendam as restrigdbes convencionais de loteamentos aprovados
pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24
de dezembro de 1973, com a nova redagédo dada pelo artigo 1° da Lei n°
9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIIl - estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a 10,00m
(dez metros) e abriguem usos diversos do residencial;

IX — apresentem vao de iluminagao, ventilagdo ou insolagdo a menos de
1,60m (um metro e cinquenta centimetros) voltado para a divisa do lote,

excetuados os seguintes casos:

a) as janelas cuja visdo néo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75cm (setenta e cinco
centimetros) da divisa;

b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragao;

¢) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente
qualificado.” (NR)
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“Art. 7°. As industrias, os comércios, os servigo.s,,.o.s; Iaca%aegmmao
com lotacao igual ou superior a 100 (cem) pessoas e as giipiﬁ%agées com

area construida acima de 750 m? (setecentos e cingiienta metros

quadrados), por ocasido do pedido de regularizagao, deverao apresentar:

| — Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros — AVCB em vigéncia, ou
Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita
instalacao e funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de
acordo com as Normas Técnicas Oficiais -NTO, para:

a) industrias, comércios e servigos que depositem e/ou manipulem
produtos quimicos perigosos;

b) edificagdes com area superior a 750 m? (setecentos e cinquienta metros
quadrados), que necessitem do Sistema Basico de Seguranga nos termos
da Lei n® 11.228, de 26 de junho de 1992 (Cédigo de Obras e Edificagbes
- COE),

c) edificagbes residenciais verticais com altura superior a 9m (nove
metros);

d) edificagdes térreas com lotagéo superior a de 100 (cem) pessoas que
atendam ao disposto no Capitulo 12 do Anexo | integrante da Lei n°
11.228, de 1992 (COE), e que nao ultrapassem os limites previstos em
sua Tabela 12.11.56.1;

Il — Alvara de Funcionamento de Local de Reunido — AFLR, para Locais de
Reunido com capacidade superior a 100 (cem) pessoas;

lit - Auto de Verificagdo de Seguranga — AVS, Certificado de Manutencéo
do Sistema de Segurang¢a ou Alvara de Funcionamento de Equipamentos
de Seguranca para as edificagées com altura superior a 9 m (nove metros)
ou que contenham pavimento com capacidade superior a 100 (cem)
pessoas, e necessitem de Sistema Especial de Seguranca nos termos da
Lei n® 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso resid

§ 1°. Para fins de aplicagdo deste artigo, considera-se:

a) altura da edificagdo: o desnivel real entre o pavimento de
ultimo pavimento, excluido o atico;

b) capacidade do pavimento: a lotagdo calculada de acordo com a Lei n°
11.228, de 1992 (COE);
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c) edificagdo residencial vertical: também aqueﬁé “ﬁﬁ@c 2MgsizNOS
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pavimentos térreo efou naquele imediatamente cont|guo usos

classificados nas categorias de uso C1,51, 11 e E1.

......................................................................................................................

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de
Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a comprovagdo da
regularidade da edificagdo, poderao ser emitidos mediante a apresentacgéo
do protocolo do pedido de regularizagéo, ap6s parecer favoravel do 6rgéo

competente pela analise da regularizacao da edificagdo. ” (NR)
AL, 0 ettt e et e e et aee e aanan

§ 2°. A Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano e as
Subprefeituras disponibilizardo o requerimento mencionado no “caput”
deste artigo, por meio do sistema informatizado de processos da Prefeitura
Municipal de S&o Paulo, para que a Secretaria de Finangas e

Desenvolvimento Econémico apure e lance os impostos devidos. "(NR)
SATE A0 e e et

§ 2°. Nao se aplica o "caput” deste artigo as edificagbes enquadradas nos
artigos 3° e 21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto
nesta lei.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 4°. Para as edificacbes de que cuida o "caput' deste artigo, a
comprovagdo de regularidade sera enviada ao interessado, no prazo

maximo de 1 (um) ano apés a regulamentacdo desta lei, no endereco de

entrega da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, devendo constar do referido documento a

atendimento das disposicoes previstas nos artigos 3° e 21.

“Art. 12. A regularizacao das edificagbes com area construida compdtavel
superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) sera feita por outorga
onerosa, que incidirA somente sobre o excedente da area construida

computavel a regularizar que ultrapassar o coeficiente de aproveitamento
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maximo para a respectiva zona, vigente até a data da pUbilC D) gcéte&laimﬁo
13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sédo Paulo),

cujo valor sera calculado da seguinte forma: area construida computavel

excedente multiplicada pela variavel de localizagdo, multiplicada pelo valor
do metro quadrado do terreno constante da Notificagdao-Recibo do IPTU,
relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente de aproveitamento
maximo estabelecido para respectiva zona, vigente até 14 de setembro de
2002, data da publicagdao do Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo - PDE, atualizado anualmente pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 1°. A variavel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a
localizagdo do imével nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor

Estratégico, na seguinte conformidade:

a) na Macroarea de Urbanizacao e Qualificacao: igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidacdo: igual a 0,4 (zero
quatro);

¢) na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificacdo Urbana: igual a 0,5
(zero cinco);

d) na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada: igual a 0,6 (zero seis).

§ 2°. O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na
forma a ser regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10
(dez) parcelas fixas mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos

reais) por parcela.

§ 3° Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o
despacho de deferimento da regularizagao dependera da comprovacéao de

recolhimento total do valor correspondente a outorga onerosa.

§ 4°. A outorga onerosa para regularizacdo de edificacao naQ incidira nas

seguintes hipdteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidgs /pelo setor
publico ou privado, previstos na legislagdo de uso e ocupagao|do solo;
b) nos imoveis proprios, naqueles dados pelo Poder Plblico em comodato,

cessdo ou permissdao de uso, destinados ao uso institucional sem fins
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lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.45E2.5 e S2.4,

excetuados os que tenham sido dados em locagao através de instrumento

escrito ou nao.

§ 5°. Do Auto de Regularidade das edificagdes mencionadas no § 4° deste
artigo constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragdo desse
uso somente podera ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa

e demais encargos previstos nesta lei.

§ 6°. Os valores recolhidos em razéo da outorga onerosa de regularizagéo
serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu

Sucessor.

§ 7°. A regularizagdo das edificacoes com area construida total superior a
500,00 m? (quinhentos metros quadrados) prevista no "caput" deste artigo
nao se aplica as edificacdes beneficiadas pelas disposigcbes das
Operagbes Urbanas, sobre as quais incidirA a outorga onerosa sempre
que houver excedente de area construida a regularizar e sera aplicada

uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) area excedente computavel multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da
contrapartida equivalente ao metro quadrado do potencial adicional de
construgcao, objeto do beneficio, estabelecido na respectiva Operagio,
devidamente atualizado anualmente pela variagéo do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente computavel multiplicada pelo valor do metro quadrado
do terreno constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente de

aproveitamento maximo estabelecido na Certidao da Operagio, e

pela SEMPLA, atualizado anualmente pela variac3 dice gé Precos
ao Consumidor Amplo — IPCA apurado pelo Instituto sileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, ou por outro indice que vier a stitui-lo

§ 8°. Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de {fgducao para
o calculo do valor da outorga onerosa prevista no “caput” deste artigo, que
passa a ser efetuado da seguinte forma: area excedente computavel a ser

regularizada, multiplicada pela variavel de localizagio, multiplicada por 0,5



constante da notificagao-recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,

atualizado anualmente pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou por

outro indice que vier a substitui-lo.

§ 9°. Na regularizagédo de unidade autbnoma em condominio vertical, sera
considerada a area de construgdo total da edificagdo para fins de
incidéncia da outorga.

§ 10. As areas cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga e
manobras de veiculos que ultrapassarem os limites previstos na
Legislagéo de Uso e Ocupagédo do Solo vigente até a data da publicagéo
da Lei n° 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo), serdo consideradas computaveis para o efeito do calculo da

outorga onerosa.” (NR)

“Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, exigido conforme alinea "c" do inciso Il do artigo 8°, no
valor de R$ 8,35 (oito reais e trinta e cinco centavos) por metro quadrado,
devera ser efetuado na forma definida em regulamento e podera ser
recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas mensais, iguais
e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00

(cinglienta reais).

“Art. 21. As edificagdes em lotes pertencentes a loteamentos implantados
irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sio Paulo
poderao ser regularizadas se obedecidos os critérios e os prazos
estabelecidos nesta lei e apés a emissdo do Auto de Regularizagédo do
Loteamento, observado o disposto em legislacido federal, estadual e
municipal pertinente, em especial a Lei n° 11.775, d

e altera¢cbes posteriores.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no “caput’ desfe grtigo, o
proprietario ou o possuidor podera, a qualquer tempo,
regularizacdo da edificacdo, desde que concluida até a data estabelecida
no “caput” do artigo 1° desta lei. "(NR)
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“Art. 23. As edificacdes de que trata esta lei, enquahtoisé Cosspside

regularizagdo estiverem em andamento, nao seréo passivg?s'ge sangao
em decorréncia de infragdes regularizaveis nos termos ora fixados ou por
falta do Auto de Licenga de Localizagdo e Funcionamento ou de Alvara de
Funcionamento.

§ 1°. Ficam excluidas do disposto no “caput” deste artigo as seguintes
situa¢des constatadas pela fiscalizagao:

| — as edificagdes que ndo atendam as condigbes minimas de estabilidade
e salubridade;

Il — o exercicio de atividade que nao atenda aos niveis de ruidos
permitidos, a poluicdo ambiental e aos horarios de funcionamento,
conforme a legislag¢ao pertinente;

lll — o exercicio de atividade, qualquer que seja, que esteja causando
transtorno ou incémodo aos vizinhos e a populagao em geral;

IV — o uso ndo-conforme na zona de uso.

§ 2° Para as edificagdes que necessitem do Alvara de Funcionamento de
Local de Reunido - AFLR ou do Auto de Verificagdo de Seguranga serao
aplicadas as disposigdes previstas no artigo 7° desta lei."(NR)

“Art. 27. Fica concedida a isengdo do pagamento da taxa especifica
prevista na alinea “b” do inciso Il do artigo 8° as edificagbes destinadas a
habitagbes de interesse social e a uso institucional sem fins lucrativos.

Paragrafo (nico. A isengdo da taxa especifica abrangera apenas os
imoveis de propriedade das entidades e instituicdes interessadas, bem

como aqueles a elas dados pelo Poder Publico em cessao de uso.”(NR)

Art. 2°. O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagio de que cujda

esta lei, sera de 60 (sessenta) dias a contar da data da pub : gCreto

regulamentar, prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo.

Art. 3°. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 30 (tri dias, a

contar da data de sua publicagéo.
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Art. 4°. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrao ¢ ~22coni2¥’a@%s
dotagbes orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 5°. A aprovagéo desta lei exclui-se do disposto no “caput” do artigo 46 da Lei
Orgénica do Municipio de Sdo Paulo, conforme previsto no § 2° do citado artigo.

Art. 6°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogados o paragrafo
Unico do inciso IV do artigo 8° e a alinea “e” do § 1° do artigo 11, ambos da Lei n°
13.558, de 2003, e a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

Anistia 28-06-04 PL
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REQUEIRO a Douta Mesa, na forma regimental, seja
reduzido de 10 (dez) para 5 (cinco) dias o intersticio minimo entre a primeira e a
segunda audiéncia publica relativa ao Projeto de Lei n° 347/04, que altera
disposigbes da Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispSe sobre a
regularizagdo de edificagdes, e revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.,
tudo nos termos do paragrafo Unico do art. 66, do Regimento Interno desta Casa.

Sala das Sessoes,

il Técmcn e Regioho
seP4 |
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VOTACAO NOMINAL
Requerimento do Ver. Jodo Antonio
326* SESSAO ORDINARIA
N° Sessdo: 915 N° Vot.: 3
Data Sessdo: 30/06/2004
Partido |(UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PCDOB |SP|ALCIDES AMAZONAS - SIM
FL__|SP [ANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
PL__|SP |[ANTONIO PAES - BARATAO SIM
P8 |SP |ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
T |SP|AUGUSTO CAMPOS SIM
PT | SP|CARLOS GIANNAZI SIM
PT|sp |CARLOS NEDER SIM
% 5P [CLAUDETE ALVES SIM
DOB | 5P |CLAUDIO FONSECA SIM
PTB | 5P |[FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT _|SP [FLAVIA PEREIRA SIM
PT | SPF [FRANCISCO CHAGAS SIM
PSDB | 5P [GILBERTO NATALINI NAO
PT__|SP [JOAO ANTONIO SIM
PT | SP |[JOSE AMERICO SIM
PT_ | 5P [JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT SP [JOSE LAURINDO SIM
PT_[SP [JOSE NOGUEIRA SIM
PL | 5P [JOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT | 5P [LUCILA PIZANI SIM
PRONA |SP [MANOEL CRUZ SIM
PT_[SP|ODILON GUEDES SIM
PTB_|SP |PAULO FRANGE SIM
PL sP [RAUL CORTEZ SIM
PSDB | SP |ROBERTO TRIPOLI NAO
PT_|SP|RUBENS CALVO SIM
PDT_|SP|TONINHO CAMPANHA SIM
PL_|sP[TONINHO PAIVA SIM /1 , e
PP__|SPIWADIH MUTRAN . SIM / Y [Niclen Térnianain
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
CONSTITUICAO E JUSTICA; POLITICA .URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO
PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA; E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O
PROJETO DE LEI N° 347/2004

Trata-se de Projeto de Lei da Sra. Chefe do Poder Executivo, que
visa alterar disposi¢Ges da Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que
dispde sobre a regularizagio de edificacdes, e revogar a Lei n° 13.640, de
15 de janeiro de 2004.

A propositura pode tramitar normalmente, posto que encontra
fundamento legal no art. 13, incisos I e XIV, no art. 37, “caput”,no art.

69, I, e no art. 70, VIII, todos da Lei Organica do Municipio.

Advirta-se que tendo em vista o disposto no art. 41, VI, da Lei
Organica Paulistana deverio ser convocadas 2 (duas) audiéncias

publicas durante a tramitagio deste projeto.

Alerte-se, ainda, que em virtude do art. S° do projeto em pauta e
do que dispde o art. 46, § 2°, “a” e “b” da Lei Maior deste Municipio, ele

s6 podera ser aprovado pelo voto avel de 2/3 (dois tergos) dos

membros da Cimara. Nicleo Técnico de Registro
SGP-4
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Nestes termos, opina-se

PELA LEGALIDADE.
Sala das Comissdes Reunidas,

CONSTITUICAO E JUSTICA




Profoitura do Munictpio de oo Poulo

Séo Paulo, o) de julho de 2004

GABINETE DA PREFEITA ,
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Ageate da Apolo Legislativo
RF 11.132

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, em
aditamento as razdes ja expendidas no Oficio ATL n°® 436/04, a Exposi¢do de Motivos
do Projeto de Lei n® 347/2004, que altera disposi¢des da Lei n® 13.558, de 14 de abrif
de 2003, a qual dispde sobre a regularizacdo de edificagdes, e revoga a Lei n° 13.746:
de 15 de janeiro de 2004. =
Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia protestos de elevado

apreco e distinta consideragao.

(Z3ET-H00Z-TE-20-

&

@M
MARTA SUPLICY
Prefeita

Ao

Excelentissimo Senhor

ARSELINO TATTO

D.D. Presidente da Camara Municipal de Sédo Paulo

Anistia 2004 Of2
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A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, abriu a
possibilidade de regularizagao de edificagbes executadas em desacordo com o
Cddigo de Obras e Edificagdes e a Legislagdao de Uso e Ocupacao do Solo, tendo
sido posteriormente alterada pela Lei n° 13.740, de 15 de janeiro de 2004, que
estabeleceu fator de reducgao para o calculo da outorga onerosa e isengao da taxa
especifica nela prevista, além de conceder novo prazo para a mencionada
regularizagao.

Como é de conhecimento geral, alguns dispositivos da
Lei n° 13.558, de 2003, foram questionados nos autos de Ac¢do Civil Publica
proposta pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo e, por forga de liminar
concedida, tiveram sua eficacia suspensa, 0 que obstou substancialmente sua

aplicacao, com a conseqiiente paralisagdo de inumeros pedidos de regularizagao.

Em face do interesse social que a matéria envolve,
encaminha-se o presente Projeto de Lei, com o objetivo de se proceder a ajustes
pertinentes no texto legal e serem superados alguns aspectos controversos,
colocando-os em harmonia com a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade) e a Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002

(Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo). A medida possibilitara,

assim, a continuidade dos trabalhos de regularizagado de edificagdes.

A presente propositura mantém basi
mesmos critérios e objetivos, bem como a mesma justificativa, que e
proposta de 2003. Sua aprovagdo elidira questionamentos judiciais e,

principalmente, atendera aos anseios de milhares de paulistanos que ja
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IRdeio Velga
Agenta da Apeis Legislativo

protocolaram seus pedidos de regularizagao, encontrand?—é&ﬂé“—'ﬂ%d&rﬁg—da——-

decisdo que possibilitara a solugao de pendéncias relativamente as suas

edificacoes.

Evidenciado, pois, o relevante interesse publico de que
se reveste a medida e amparada nas razdes que justificam e demonstram sua
importancia, submeto-a a consideragdo dessa Egrégia Casa de Leis que,

certamente, lhe conferira seu aval.

Anista Exp
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Projeto de Lei n° 347/2004 - do Executivo - 1° votagio
464* SESSAO EXTRAORDINARIA
NP° Sessdo: 925 N° Vot.: 2
Data Sessdo: 05/07/2004
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE SIM
PCDOB | SP |ALCIDES AMAZONAS SIM
PL sP JANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
PL SP JANTONIO PAES - BARATAO SIM
PTB  |SP [ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
PT SP /AUGUSTO CAMPOS SIM
.‘; sp [BETO CUSTODIO SIM
B~ [sP[CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. NAO
PDT |SP|CARLOS APOLINARIO SIM
PT sP [CARLOS GIANNAZI SIM
PT SP [CARLOS NEDER SIM
PTB  |SP[CELSO JATENE SIM
PT sp ([CLAUDETE ALVES SIM
PCDOB |SP [CLAUDIO FONSECA NAO
PSDB |[SP {DALTON SILVANO NAO
PPS s [IEDVALDO ESTIMA SIM
PTB  [SP [FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT SP [FLAVIA PEREIRA SIM
PT SP [FRANCISCO CHAGAS SIM
PSDB  [SP {GILBERTO NATALINI NAO
PsDB |SP [GILSON BARRETO NAO
PMDB |SP [GOULART, ANTONIO SIM
PMDB [SP [HUMBERTO MARTINS SIM
PT  [sp{JOAO ANTONIO SIM
PMDB [ SP [JOOJI HATO SIM
pT | sp|JOSE AMERICO SIM
PT SP [JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
pT | sp JOSE LAURINDO SIM
PT sP |JOSE NOGUEIRA SIM
nB |[sp{JOSE OLIMPIO SIM
“ SP[JOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT sp ILUCILA PIZANI SIM
PMDB |SP (MILTON LEITE SIM
PPS  {SP[MYRYAM ATHIE SIM .
PT__|SP [NABIL BONDUKI SIM Niirlan Téenirn da Dohieben
PT sp [ODILON GUEDES SIM i WV LRIV
PL |SP[RAUL CORTEZ SIM COGR.4
PT s [RUBENS CALVO SIM
PT_|SP[TITA DIAS STM —
PDT [SPTONINHO CAMPANHA SIM 0 f\ JUL LUUY
PL SP [TONINHO PAIVA SIM
PP |SF[WADIH MUTRAN SM " —
FSDB_|SP WJLLIAM WOO __ X )
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 347/04

APROVADO EM 22 DISCUSSAO
A SANGAO

—

DECRETA:

T LIDO HOJE |

Altera disposigbes da Lei n® 13.558, de 14

de abril de 2003, que dispbe sobre a

regularizagdo de edificagbes, e revoga a Lei

n°® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

WlV¥- 485HD

A Camara Municipal de Sdo Paulo

Nicleo Técnico de Registro
SGP-4

08 JUL 2004

££9800~5T 1 12-5002~TNP-£0~

Art. 1°. A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a regularizacio
das edificagbes, passa a vigorar com as seguintes alteragtes:

“Art. 1°. Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo

lote, ainda que ndo observem a legislagdo em vigor, concluidas até 13

VA

de setembro de 2002, desde que tenham condigGes minimas de higiene,
segurancga de uso, estabilidade e habitabilidade, atendidas as condigbes

estabelecidas n

esta lei.
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§ 1°. Poderdo também ser regularizadas as edificagbes que abriguem
usos ndo-conformes, desde que seja comprovado que, & época de sua
instalagado, o uso era permitido, excetuados os acréscimos executados a

partir da data da alteragdo do zoneamento que o tornou ndo conforme.

“Art. 3°. A regularizagdo das edificagfes enquadradas nas situagdes
abaixo descritas dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do
6rgao competente:

| - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e
localizadas no raio envoltério do bem tombado;

Il - situadas em area de protegdo dos mananciais;

Il - situadas em area de protegdo dos aeroportos;

IV - que abriguem atividade institucional enquadrada como uso especial
E4, de acordo com .a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ficando
excetuadas deste artigo as instalagbes de Central Telefonica,
Distribui¢do de Sinais de TV — DISTV (a cabo), Torre de Comunicagées,
Estacdes de Telecomunicagbes, Torres de Telecomunicagées, Antenas
de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive
Equipamentos de Radio Freqiéncia (0 KHz a 300 GHz — zero quilohertz
a trezentos gigahertz), Estacdes Radio Celular, Mini-Estagfes Radio
Celular e Micro-Células Réadio Celular, que serdo analisadas por
legislagédo especifica;

V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde
que apresentem também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos
iméveis integrantes da vila;
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VI - situadas nas areas de protecdo ambiental;

VIl - que abriguem atividade considerada Pdlo Gerador de Trafego;

VIll - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.”
(NR)

“Art. 4°. N&o serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei
as edificagbes que:

| - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles;

Il - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores
de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos
permitidos na legislacéo de uso e ocupagdo vigente, excetuando as que
comprovem que na época da instalagdo da atividade o uso era
permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data da
alteragé@o do zoneamento que o tornou ndo conforme;

Il - tenham sido objeto de Operagéo Interligada nos termos das Leis n°
10.209, de 9 de setembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de maio de 1995;
IV - tenham sido objeto de Operagbes Urbanas definidas por lei em vigor
na data de publicagdo desta lei, nas seguintes situagdes:

a) estejam “sub judice” em agles relacionadas a execugdo de obras
irregulares;

b) quando os interessados néo tiverem cumprido as contrapartidas
estabelecidas na respectiva Operacao;

¢) quando a edificagédo for objeto de Operagdo Urbana com legislacdo
propria de regularizagao;

d) quando a edificagdo objeto da Operagdo Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certiddo de SEMPLA;
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e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area total construida

constante no Alvara de Execugdo do projeto aprovado que vinculou a
certiddo de SEMPLA,

V - estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagtes e linhas de transmissdo de energia de alta tensao
ou em areas atingidas por melhoramentos viarios previstos em lei;

VI — estejam “sub judice” em agbes relacionadas a execugéo de obras
irregulares;

VIl — ndo atendam as restrigbes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n°
8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redagédo dada pelo
artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIl - estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a 10,00m
(dez metros) e abriguem usos diversos do residencial;

IX — apresentem véo de iluminagéo, ventilag&o ou insolagio a menos de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) voltado para a divisa do lote,
excetuados 0s seguintes casos:

a) as janelas cuja visdo nao incida sobre a linha divisdria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75cm (setenta e cinco
centimetros) da divisa;

b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragéo;

c) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente
qualificado.” (NR)

“Art. 7°. As industrias, os comércios, 05 servi¢cos, os locais
de reunido com lotagdo igual ou superior a 100 (cem)

Hodols

b
Iy

g2mentar
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pessoas e as edificagdes com area construida acima de 750
m? (setecentos e cinglenta metros quadrados), por ocasido
do pedido de regularizagdo, deverdo apresentar:

| — Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros — AVCB em
vigéncia, ou Atestado Técnico emitido por profissional
habilitado sobre a perfeita instalagéo e funcionamento dos
equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as
Normas Técnicas Oficiais -NTO, para:

a) industrias, comércios e servicos que depositem efou manipulem
produtos quimicos perigosos;

b) edificagbes com area superior a 750 m? (setecentos e cinglenta
metros quadrados), que necessitem do Sistema Bdsico de Seguranga
nos termos da Lei n°® 11.228, de 26 de junho de 1992 (Cddigo de Obras
e Edificagcées - COE);

c) edificagbes residenciais verticais com altura superior a 9m (nove
metros);

d) edificagdes térreas com lotag&o superior a de 100 (cem) pessoas que
atendam ao disposto no Capitulo 12 do Anexo | integrante da Lei n°
11.228, de 1992 (COE), e que néo ultrapassem os limites previstos em
sua Tabela 12.11.5.1;

Il — Alvara de Funcionamento de Local de Reuni&o — AFLR, para Locais
de Reunido com capacidade superior a 100 (cem) pessoas;

Il — Auto de Verificagdo de Seguranga — AVS, Certificado de
Manutengdo do Sistema de Seguranga ou Alvard de
Funcionamento de Equipamentos de Seguranga para as
edificagGes com altura superior a 9 m (nove metros) ou que
contenham pavimento com capacidade superior a 100 (cem)
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pessoas, € necessitem de Sistema Especial de Segurancga
nos termos da Lei n® 11.228, de 1992 (COE), exceto as de

uso residencial.
§ 1°. Para fins de aplicagéo deste artigo, considera-se:

a) altura da edificagdo: o desnivel real entre o pavimento de
saida e o ultimo pavimento, excluido o atico;

b) capacidade do pavimento: a lotagédo calculada de acordo
com a Lei n® 11.228, de 1992 (COE);

c) edificagdo residencial vertical: também aquela que
contém, nos pavimentos térreo e/ou naquele imediatamente
contiguo, usos classificados nas categorias de uso C1,S1, |1
e E1.

..........................................................................................................

...............................................................................................................

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de
Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a comprovagdo da
regularidade da edificagdo, poderdo ser emitidos mediante a
apresentacdo do protocolo do pedido de regularizagdo, apds parecer
favoravel do o6rgdo competente pela andlise da regularizagdo da
edificacdo. " (NR)

“Art.9°

....................................................................................................

§ 2°. A Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano e as
Subprefeituras disponibilizardo o requerimento mencionado no “caput’
deste artigo, por meio do sistema informatizado de processos da
Prefeitura Municipal de S&o Paulo, para que a Secretaria de Financgas e
Desenvolvimento Econdmico apure e lance os impostos devidos. "(NR)
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§ 2° Néo se aplica o "caput" deste artigo as edificagées enquadradas
nos artigos 3° e 21, devendo o interessado proceder nos termos do
disposto nesta lei.

§ 4° Para as edificagbes de que cuida o "caput' deste artigo, a
comprovacdo de regularidade sera enviada ao interessado, no prazo
méximo de 1 (um) ano ap6s a regulamentacgdo desta lei, no enderego de
entrega da notificagéo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, devendo constar do referido documento a obrigatoriedade de
atendimento das disposigdes previstas nos artigos 3° e 21.

“‘Art. 12. A regularizagdo das edificagbes com area construida
computavel superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) sera
feita por outorga onerosa, que incidira somente sobre o excedente da
area construida computavel a regularizar que ultrapassar o coeficiente
de aproveitamento maximo para a respectiva zona, limitado a 4,0
(quatro), vigénte até a data da publicagdo da Lei n° 13.430, de 2002
(Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo), cujo valor sera
calculado da seguinte forma: drea construida computavel excedente
multiplicada pela variavel de localizag8o, multiplicada pelo fator de
interesse social, multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno
constante da Notificagdo-Recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para
respectiva zona, vigente até 14 de setembro de 2002, data da
publicagdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo -
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PDE, atualizado anualmente pelo indice de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 1°. A variavel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a
localizagdo do imoével nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor
Estratégico, na seguinte conformidade:

a) na Macroarea de Urbanizagéo e Qualificagdo: igual a 0,3 (zero trés);
b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagéo: igual a 0,4 (zero
quatro);

¢) na Macrodrea de Reestruturagédo e Requalificacdo Urbana: igual a 0,5
(zero cinco);

d) na Macroérea de Urbanizagdo Consolidada: igual a 0,6 (zero seis).

§ 2°. O fator de interesse social sera calculado conforme descrito na
tabela do quadro 16 do Plano Diretor Estratégico.

§ 3°. O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado,
na forma a ser regulamentada em decreto, observando-se o maximo de
10 (dez) parcelas fixas mensais e o valor minimo de R$ 200,00
(duzentos reais) por parcela.

§ 4°. Para os casos que se enguadrem no "caput’ deste artigo, o
despacho de deferimento da regularizagdo dependera da comprovagéo
de recolhimento total do valor correspondente & outorga onerosa.

§ 5° A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdo ndo incidird
nos imoveis proprios, naqueles dados pelo Poder Publico em comodato,
cesséo ou permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins
lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5, S1.4, E22, E24, E25 e
S2.4, excetuados os que tenham sido dados em locagdo através de
instrumento escrito ou n&o.
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§ 6° Do Auto de Regularidade das edificagbes mencionadas no § #”,

deste artigo constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragio
desse uso somente podera ocorrer com o pagamento da devida outorga
onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 7° Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de
regularizacédo serao destinados ao Fundo Municipal de Habitacéo - FMH
_ OU Seu Sucessor.

§ 8°. A regularizagdo das edificagGes com area construida total superior
a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) prevista no "caput" deste
artigo ndo se aplica as edificagbes beneficiadas pelas disposicdes das
Operagdes Urbanas, sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre
que houver excedente de area construida a regularizar e sera aplicada
uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) area excedente computavel multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da
contrapartida equivalente ao metro quadrado do potencial adicional de
construgéo, objeto do beneficio, estabelecido na respectiva Operacéo,
devidamente atualizado anualmente pela variagdo do indice de Pregos
ao Consumidor Amplo — IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-
lo;

b) area excedente computavel multiplicada pelo valor do metro
quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial
e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido na Certiddo da
Operagéo, emitidas pela SEMPLA, atualizado anualmente pela variacdo
do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA apurado pelo
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou por outro indice
que vier a substitui-lo.

§ 9°. Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de reducgéo
para o calculo do valor da outorga onerosa prevista no “caput’ deste
artigo, que passa a ser efetuado da seguinte forma: area excedente
computavel a ser regularizada, multiplicada pela variavel de localizacio,
multiplicada por 0,5 (fator de redugéo), multiplicada pelo valor do metro
quadrado de terreno, constante da notificagdo-recibo do IPTU, relativo
ao exercicio de 2002, atualizado anualmente pelo indice de Pregos ao
Consumidor Amplo -~ IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

§ 10. Na regularizagéo de unidade autdnoma em condominio vertical,
sera considerada a area de construgéo total da edificagéo para fins de
incidéncia da outorga.

§ 11. As areas cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga
e manobras de veiculos que ultrapassarem os limites previstos na
Legislacdo de Uso e Ocupagéo do Solo vigente até a data da publicagéo
da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Séo Paulo), serdo consideradas computéveis para o efeito do célculo da
outorga onerosa.” (NR)

“Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, exigido conforme alinea “¢" do inciso Il do artigo 8°, no
valor de R$ 835 (oito reais e trinta e cinco centavos) por metro
quadrado, devera ser efetuado na forma definida em regulamento e

podera ser recothido de uma s6 vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas
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mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a

R$ 50,00 (cinglenta reais).

“Art. 21. As edificagbes em lotes pertencentes a loteamentos
implantados irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de
Séo Paulo poderdo ser regularizadas se obedecidos os critérios e os
prazos estabelecidos nesta lei e apds a emissdo do Auto de
Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto em legislacéo
federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n® 11.775, de
29 de maio de 1995, e alteragbes posteriores.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no “caput” deste artigo, o
proprietario ou o possuidor podera, a qualquer tempo, requerer a
regularizagdo da edificacdo, desde que concluida até a data
estabelecida no “caput” do artigo 1° desta lei. "(NR)

“Art. 23. As edificagGes de que trata esta lei, enquanto seus processos
de regularizagdo estiverem em andamento, nio serdo passiveis de
sangdo em decorréncia de infragbes regularizaveis nos termos ora
fixados ou por falta do Auto de Licenga de Localizag&o e Funcionamento
ou de Alvara de Funcionamento.

§ 1°. Ficam excluidas do disposto no “caput’ deste artigo as seguintes
situagcdes constatadas pela fiscalizagéo:

| - as edificagbes que n&o atendam as condigbes minimas de
estabilidade e salubridade;

Il — o exercicio de atividade que ndo atenda aos niveis de ruidos
permitidos, a poluigdo ambiental e aos horarios de funcionamento,
conforme a legislagdo pertinente;

ﬁz’
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Il — o exercicio de atividade, qualquer que seja, que esteja causando

transtorno ou incomodo aos vizinhos e a populagéo em geral;
IV - 0 uso ndo-conforme na zona de uso.

§ 2° Para as edificagbes que necessitem do Alvara de Funcionamento
de Local de Reunido - AFLR ou do Auto de Verificagdo de Seguranca
seréo aplicadas as disposigdes previstas no artigo 7° desta lei."(NR)

“Art. 27. Fica concedida a isengdo do pagamento da taxa especifica
prevista na alinea “b” do inciso Il do artigo 8° as edificagbes destinadas
a habitacdes de interesse social e a uso institucional sem fins lucrativos.
Paragrafo unico. A isengdo da taxa especifica abrangera apenas os
iméveis de propriedade das entidades e instituicbes interessadas, bem
como aqueles a elas dados pelo Poder Publico em cesséo de uso.”(NR)

Art. 2°. O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagio de que
cuida esta lei, serda de 60 (sessenta) dias a contar da data da publicagdo do
decreto regulamentar, prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo.

Art. 3°. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de sua publicagao.

Art. 4° As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 5°. A aprovagdo desta lei exclui-se do disposto no “caput’ do artigo 46 da Lei
Orgéanica do Municipio de Sdo Paulo, conforme previsto no § 2° do citado artigo.

[ ¥
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Art. 6°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagédo, revogados o artigo 6°,
o paragrafo unico do inciso IV do artigo 8° e a alinea “e” do § 1° do artigo 11, todos

da Lei n° 13.558, de 2003, e a Lei n° 13.740, de 15 de janeiro de 2004. ////—

M

Sala das Sessdes, N

&

-

TONIO

@ O | Lidef do Govern
LA

A



LIDO HOJE
O0K-0%-0

S ( CAAMRA MUKIE m

(R Co
U I e erma, O JTOC,
Lﬂ"__ﬁ:?.mr: s .2;)'0? '

i

EV(ﬂ 12
Assisienie pa

RF 400,252

PAULO

PARECER CONJUNTO N° /04 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
CONSTITUICAO E JUSTIGA; POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE; ADMINISTRACAO PUNBLICA; TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGCAMENTO SOBRE SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 347/04

Trata-se de Substitutivo apresentado em Plenario pelo nobre Vereador Jo&o Antonio,
Lider do Governo, ao projeto de lei n°® 331/04, encaminhado pela Sra. Prefeita, que visa
alterar disposi¢cdes da Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a
regularizagdo de edificagdes, e revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

O Substitutivo apresentado em Plenario, nos termos do art. 269, § 1°, do Regimento
Interno, teve por objetivo aprimorar o projeto original, razdo pela qual, no que concerne ao
aspecto juridico do Substitutivo ora sob analise, somos

PELA LEGALIDADE

Quanto ao mérito, as Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, Administragdo Publica, Transito, Transporte e Atividade Econdémica
opinam no sentido da aprovagao do Substitutivo, tendo em vista que aperfeigoou o
projeto original.

A Comissao de Finangas e Orgamento se manifesta no sentido de que f4a300B5t40 02 Renicire
a sua aprovagao. o

FAVORAVEL, portanto, o parecer. 08 JuL 2004

Sala das Comissodes
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VOTACFK()’JNOMINAL

Substitutivo ao Projeto de Lei n°
347/2004 - Lideranca do Governo - 2° votaciao

472° SESSAO EXTRAORDINARIA

N° Sessdo: 935 N° Vot.: 1
Data Sessdo: 08/07/2004
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE SIM
PCDOB |SP|ALCIDES AMAZONAS SIM
PL | sP|ANTONIO CARLOS RODRIGUES SiM
PL  {SP[ANTONIO PAES - BARATAO SIM
PTB | SP [ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
PT | SP|[AUGUSTO CAMPOS SIM
PT  |[sP[BETO CUSTODIO SIM
‘q 5P |CARLOS NEDER SIM
i SP [CELSO CARDOSO SIM
PT_ |SP[CLAUDETE ALVES SIM
PCDOB [SP[CLAUDIO FONSECA NAO
PFL | SP|DOMINGOS DISSEI SIM
PPS | s |[EDVALDO ESTIMA SIM
pPSB | SP[ELISEU GABRIEL SIM
PTB | SP |[FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT__ |SP|FLAVIA PEREIRA SIM
PT SP {IFRANCISCO CHAGAS SIM
PMDB [SP [GOULART, ANTONIO SIM
PMDB | SP |HUMBERTO MARTINS SIM
PT  [SP|[JOAO ANTONIO SIM
PMDB |SP [JOOJI HATO SIM
PT  |sp [JOSE AMERICO SIM
PT  |sP[JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT sp (JOSE LAURINDO SIM
PT sP 1IJOSE NOGUEIRA SIM
PMDB | sP [JOSE OLIMPIO SIM
PL | SP [JOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT sP [LUCILA PIZANI SIM
PRONA [sP IMANOEL CRUZ SIM
pMDB [SP [MILTON LEITE SIM
SP INABIL BONDUKI SIM
‘ sP [ODILON GUEDES SIM
PL |SP[RAUL CORTEZ SIM
pSB [SP{ROGERLIN SIM
PT_|SP [RUBENS CALVO SIM
PT [SP|TITADIAS SIM
PDT | SP [TONINHO CAMPANHA SIM
PL_ |sP|TONINHO PAIVA SIM
PP |SP|WADIHMUTRAN _ SIM
LAelo S &rorpm 2/ 3077 r__ 1.
Bt lon) A YEnB7D Ser ] PP R
Do Lo F2iré & =227 I/ — NUCIED {ETICOUE KEQISIO
I coS mwpind NAT Muﬂ ey 4
Pl Ly 2r) DO Ah0 ] {1/ SR e
L Ap v ST g B S
L cpepo 2Pz sre 252 ‘- [V ™M a8 JUL 2004
Golsov BALLESO Pz 1N

Presid.: ARSELINO TATTO
1° Vice.: *
1° Secr.: PAULO FRANGE

Votos Sim:
Votos Nio:
Votos Abst:

Operad.: PAINEL ELETRONICO
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EMENDAN° o2 AO PRO E LEI N° 347/2004

Emenda aditiva ao artigo 1°:
“Art. 1°-(...)
Art. 2°-(...)

Art. 3°- (L),

Acrescente-se ao art. 4° o inciso X:

“Art. 4° - Nao serdo passiveis de regulariz
edificagdes que:

.)

Gilberto Natalini
Vereador

JUSTIFICATIVA %\

A Lei n° 13.756, de 16 de janeiro de 2004, que dispde sobre a instala(;é%\qe
Estagdes Radio Base — ERBs no municipio de Sdo Paulo, prevé, em seu art. 29,
que as ERBs instaladas em desconformidade com suas disposi¢des, deverdo a ¢la
adequar-se no prazo de 365 dias, a contar da data da publicacdo do respectivo
decreto regulamentar (Decreto n® 44.9444, de 30.06.2004yslasddzitddd Sxpatero ser
prorrogado por igual periodo, a critério do Executivo. SR

08 JUL 2004




Folha’___ o549 do proc.

o A1 5 - 2007

Evati{oleki

ssistents Parlamentar

CAMARA MUNICIPAL DE SA O "PAULO
VEREADOR GILBERTO NATALINI

Portanto, ndo ha razdo plausivel para que se conceda mais esse beneficio as
milhares de ERBs ilegalmente instaladas em nosso municipio, que ja gozam de
prazo tao elastico para se enquadrar a legislagdo vigente. O real significado dessa
proposta € premiar mais uma vez a conduta ilegal de alguns privilegiados, o que se
constitui numa conduta imoral e que ndo atende as finalidades do ordenamento
juridico.

Além disso, se assim ndo fosse, observar-se-ia insanavel contradigdo com o proprio
projeto de lei em tramite. Tais edificagOes ndo poderiam ser regularizadas, ao teor
da nova redagao do § 1° do art. 2° da Lei n°® 13.558/2003. Como ¢ sabido, a CPI
das ERBs instalada na Cémara Municipal de Sado Paulo comprovou que a
esmagadora maioria delas ndo se enquadrava a legisla¢do vigente a época de sua
instalagao.

Portanto, a emenda ora apresentada ajusta-se perfeitamente aos termos do
dispositivo citado no PL 347/2004, que veda a regularizagdo das “edificagbes que
abriguem usos ndo-conformes”, pois esta provado “que, a época de sua instalagio”,
0 uso ndo era permitido.
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EMENDA N° 02  AOPRO DENLEI N° 347/2004 \/’

Emenda supressiva ao artigo 1°:

“Art. 1°- (...)
Art. 2°-(..) :
k(. [RESE
. Art. 3°-(...) /\ﬁ7/ % |
Art. 4°-(..)". R

|

MI¥- 45K

“Art. 6° - As edificagbes que abriguem instalagdes de central telefonica ou torres,
antenas, cont€ineres ¢ demais equipamentos que compdem as Estagdes Radio-
Base-ERBs serdo regularizadas nos termos desta lei e os equipamentos serdo

analisados nos termos da lei especifica. M

k4

Sala das Sessoes,
‘ N

Gilberto Natalini
Vereador

/
M H - s
y S JUSTIFICATIVA %/‘\ S~

A Lei n° 13.756, de 16 de janeiro de 2004, que dispde sobre a instalagdo
Estagdes Rédio Base — ERBs, no municipio de Sdo Paulo, prevé, em seu art. 2 Q
que as ERBs, instaladas em desconformidade com suas disposi¢des, deverdo a elp,
adequar-se no prazo de 365 dias, a contar da data da publicagdo do respcctivo§
decreto regulamentar (Decreto n°® 44.9444, de 30.06.2%@%@-&?&‘120 ser
prorrogado por igual periodo, a critério do Executivo. | Nicleo Tecnicode Regisiro
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VEREADOR GILBERTO NATALINI

Portanto, ndo ha razdo plausivel para que se conceda mais esse beneficio as
milhares de ERBs ilegalmente em nosso municipio, que ja gozam de prazo tdo
elastico para se enquadrar a legisla¢do vigente. O real significado dessa proposta é
premiar mais uma vez a conduta ilegal de alguns privilegiados, o que se constitut
numa conduta imoral e que n3o atende as finalidades do ordenamento juridico.

Além disso, se assim ndo fosse, observar-se-ia insanavel contradi¢ao com o proprio
projeto de lei em tramite. Tais edificagdes ndo poderiam ser regularizadas, ao teor
da nova redacgdo do § 1° do art. 2° da Lei n® 13.558/2003. Como ¢ sabido, a CPI
das ERBs instalada na Camara Municipal de Sio Paulo comprovou que a
esmagadora maioria delas nio se enquadrava a legislagdo vigente.

Portanto, a emenda ora apresentada ajusta-se perfeitamente aos termos do
dispositivo citado no PL 347/2004, que veda a regularizagdo das “edificacOes que
abriguem usos ndo-conformes”, pois esta provado “que, a época de sua instalagiio”,
0 uso ndo era permitido.
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REQUERIMENTO

- Sr. Presidente:

=

Requeiro, na forma regimental, a vota¢do em grup§ das Z

emendas apresentadas ao PL 57?/09, em 2* discussdao € votagdo, nos =
seguintes grupos: g
Grupo 01 — Emendas n° ol o »' o2 g
Grupo 02 — Emendas n° -~ %

Sala de Sessoes, em

Niicleo Técnico de Reqistro

oy A
ADIRSEE

08 JuL 2004
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N° Sessdo: 935
Data Sesszo: 08/07/2004

Agrupamento das Emendas ao PL 347/2004 - Ver. Jodo Antonio

472° SESSAO EXTRAORDINARIA

N° Vot.: 2

Partido [UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PCDOB |SP|[ALCIDES AMAZONAS SIM
PL  [SP|ANTONIO PAES - BARATAO SIM
PTB  [SP[ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
PT  [SP|[AUGUSTO CAMPOS SIM
PT  [sp[BETO CUSTODIO SIM
PT SP|CARLOS GIANNAZI SIM
PT | SP[CARLOS NEDER SIM
PT , [SP[CLAUDETE ALVES SIM
.s SF[EDVALDO ESTIMA STM
PSB  [SP [ELISEU GABRIEL SIM
PTB [SP[FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT  |SP[FRANCISCO CHAGAS SIM
PMDB |SP (GOULART, ANTONIO SIM
PMDB | SP|HUMBERTO MARTINS SIM
PT sp [JOAO ANTONIO SIM
PMDB |SP [JOOJI HATO SIM
PT sp [JOSE AMERICO SIM
PT | SP|JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT sP {JOSE LAURINDO SIM
PT ~ |SP[JOSE NOGUEIRA SIM
PMDB [SP [JOSE OLIMPIO SIM
PL SP [JOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT SP (LUCILA PIZANI SIM
PRONA [SPMANOEL CRUZ SIM
PSDB [ SP [MARCOS ZERBINI NAO
PT sp [ODILON GUEDES SIM
PTB  |SP [ PAULO FRANGE SIM
PL  [sP[RAUL CORTEZ SIM
PSDB [SP IRICARDO MONTORO NAO
PSB | SP|ROGER LIN SIM
PT SP RUBENS CALVO SIM
.'. sp [TONINHO PAIVA SIM A
DB_|SPWILLIAMWOO NAO / 7
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Presid.: ARSELINO TATTO s .
1o Vicws » Votos Sim: 30”3 '
o I ;
17 Secr: Votos Ndo: 3 //
Votos Abst: 0 /
Operad.: PAINEL ELETRONICO /

RO TICRnOy T




H

I”°-—2_Y} WS

istenie Parlamentar

N AT N S
VOTACAO NOMINAL
Emendas agrupadas ao PL n° 347/2004
472* SESSAO EXTRAORDINARIA
N° Sessdo: 935 N°Vot.: 3
Data Sessdo: 08/07/2004
Partido {UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE NAO
PCDOB |sP|ALCIDES AMAZONAS NAO
PL [SP[ANTONIO PAES - BARATAO NAO
PTB | SP |ATILIO FRANCISCO DA SILVA NAO
PT | sP[AUGUSTO CAMPOS NAO
SP|BETO CUSTODIO NAO
‘rr sp [CARLOS APOLINARIO NAOD
PT__|SP|CARLOS GIANNAZI NAO
PT | SP |CARLOS NEDER NAO
PFL_ | SP |CELSO CARDOSO NAO
PT |sP|CLAUDETE ALVES NAO
PsDB |SP [DALTON SILVANO SIM
PPS | SP|EDVALDO ESTIMA NAO
PSB_ | sP |ELISEU GABRIEL NAO
PTB | SP|FARHAT, JOSE ROGERIO NAO
PT _|SP|FLAVIA PEREIRA NAG
PT |SP|FRANCISCO CHAGAS NAO
PSDB_ | SP |GILSON BARRETO SIM
PMDB | SP |GOULART, ANTONIO NAO
PMDB | SP |HUMBERTO MARTINS NAO
PT | SP [JOAO ANTONIO NAO
pMDB [SP [JOOJI HATO NAO
PT [P [JOSE AMERICO NAO
PT__|sp [JOSE FERREIRA - ZELAO NAO
PT__|sP[JOSE LAURINDO NAO
PT__|sp |[JOSE NOGUEIRA NAO
pMDB [ sP [JOSE OLIMPIO NAO
PL_|sP [JOSE VIVIANI FERRAZ NAOC
PT_ |sP|LUCILA PIZANI NAO
‘)NA P |MANOEL CRUZ NAO
DB | SP [MARCOS ZERBINI SIM
pMDB [sP[MILTON LEITE NAO
PT__|SP|NABIL BONDUKI NAO
PT__|sp|ODILON GUEDES NAO
PTB | SP|PAULO FRANGE NAO
PL  [sP[RAUL CORTEZ NAO
PSDB_ | SP[RICARDO MONTORO SIM
PS8 |sP |ROGER LIN NAO
FT__|SPRUBENS CALVO NAO Winlan TAsnida da Danictrn
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A SGP - 23 - Sr. Supervisor,

O Substitutivo do Lider do Governo ao presente Projeto de Lei, de fls.
22 a 34, foi aprovado em 22 discussao e votagdo na 4722 Sessdo Extraordinaria,
realizada na presente data, tendo sido rejeitadas as Emendas de fls. 38 a 41,

estando em condigbes de ser encaminhado a sangao.

08/07/2004

isora de Apoio ao Plenario
SGP 21

RECEBIDO EM SGP-23
EM_0F) 07 2%

AS L7257 w

.Z?ESATO
Agente€e fnoia Legistativo




Sra. Kathya,

Oficiar ao Executivo encaminhando copia auténtica.
Preparar registro e carta de lei.

08/07/04

/ EQQM@/
JOSE CRISTINO SCUZA 5ANTOS

VOLA,

Supervisor de Finalizazo do Proc. Legislativo

Sr. Supervisor,

Providenciado, conforme detefminac;ao de V.Sa.

08/07/04

KATHYA WQ nE gN''7p
Assiclefte Patlginomar

(\?,\ .
SEGUE .. s MO0, ' "’"" cate
documanty o pegsl ﬂ-to(z"-"mac!o
rebricado, e.}jfclh:_{ L k,ﬂ‘ T S
i;: Em & / 6% /6 /

arppidsatast 90 i L

Agentt d¥Aapoio Legisiativo
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S3o Paulo, [)¥ de julho de 2004.

23 - OF-SGP23
23- 2798/2004

Senhora Prefeita,

Encaminho a Vossa Exceléncia copia auténtica da lei decretada pela

Cadmara em sessdao de 08 de julho do corrente, relativa ao Projeto de Lei n°

, 347/04, de autoria do Executivo, que altera disposi¢des da Lei n°® 13.558, de 14

‘. de abril de 2003, que dispde sobre a regularizagdo de edificagdes, e revoga a Lei
e n° 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

N Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

ARSELING 4
Presidente

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de S3o Paulo.

n
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---------- Cépia auténtica. LEI DECRETADA NA SESSAO DE 08 DE JULHO DE

2004. Copia extraida de fls. n° ,32/9’4 do Processo. (PROJETO DE LEI NO°
347/04). (Executivo). Altera disposicoes da Lei n° 13.558, de 14 de abril de
2003, que dispoe sobre a regularizagao de edificagdes, e revoga a Lei n® 13.740,
de 15 de janeiro de 2004. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: Art.
10 A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a regularizagdo
das edificagbes, passa a vigorar com as seguintes alteracées: “Art. 10 Poderdo
ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, ainda que nao
observem a legislagdo em vigor, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde
que tenham condigdes minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e

habitabilidade, atendidas as condigdes estabelecidas nesta lei. ................ " (NR)

§ 10 Poderao também ser regularizadas as edificacées que abriguem usos ndo-
conformes, desde que seja comprovado que, a época de sua instalagdo, o uso
era permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data da
alteragao do zoneamento que 0 tornou NAo-conforme. ......ccvvvvvnveeverennen " (NR)
“Art. 39 A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas situagbes abaixo
descritas dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do 6rgdo competente: I
- tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e
localizadas no raio envoltorio do bem tombado; II - situadas em &rea de

protecdo dos mananciais; III - situadas em area de protecdo dos aeroportos; IV
1
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- que abriguem atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de
acordo com a legislagdo de uso e ocupagado do solo, ficando excetuadas deste
artigo as instalagdes de Central Telefénica, Distribuigdo de Sinais de TV - DISTV
(a cabo), Torre de Comunicagdes, Estacbes de Telecomunicagdes, Torres de
Telecomunicagdoes, Antenas de Telecomunicagbes, Equipamentos de
Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radio Freqliéncia (0 KHz a 300
GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estagdes Radio Celular, Mini-
Estacdes Radio Celular e Micro-Células Radio Celular, que serdo analisadas por
legislacdo especifica; V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do
residencial, desde que apresentem também a anuéncia da totalidade dos
proprietarios dos imoéveis integrantes da vila; VI - situadas nas areas de protegao
ambiental; VII - que abriguem atividade considerada Pdlo Gerador de Trafego;
VIII - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.” (NR) “Art.
40 N3o serdo passiveis de regularizagao para os efeitos desta lei as edificagdes
que: I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles; II - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e
corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos
permitidos na legislagdo de uso e ocupagdo vigente, excetuando as que
comprovem que na época da instalacdo da atividade o uso era permitido,
excetuados o0s acréscimos executados a partir da data da alteragdo do
zoneamento que o tornou nao-conforme; III - tenham sido objeto de Operagao
Interligada nos termos das Leis n°® 10.209, de 9 de setembro de 1986, e n©

11.773, de 18 de maio de 1995; IV - tenham sido objeto de Operagoes Urbanas

-
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definidas por lei em vigor na data de publicagdo desta lei, nas seguintes
situagbes: a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugdo de obras
irregulares; b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas
estabelecidas na respectiva Operagao; c¢) quando a edificagdo for objeto de
Operacdo Urbana com legislagdo prépria de regularizagdo; d) quando a
edificacdo objeto da Operagao Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certidao de SEMPLA; e) quando ultrapassarem 20% (vinte por
cento) da area total construida constante no Alvara de Execugdao do projeto
aprovado que vinculou a certiddo de SEMPLA; V - estejam situadas em faixas
ndo-edificdveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissao de
energia de alta tensdo ou em dreas atingidas por melhoramentos viarios
previstos em lei; VI - estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugao de
obras irregulares; VII - ndo atendam as restricdes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no art. 39 da Lei n°® 8.001, de
24 de dezembro de 1973, com a nova redacgao dada pelo art. 1° da Lei n® 9.846,
de 4 de janeiro de 1985; VIII - estejam situadas em ruas sem saida com largura
inferior a 10,00 m (dez metros) e abriguem usos diversos do residencial; IX -
apresentem vao de iluminagdo, ventilagdo ou insolagdo a menos de 1,50 m (um
metro e cinqlienta centimetros) voltado para a divisa do lote, excetuados os
seguintes casos: a) as janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem
como as perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco

centimetros) da divisa; b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragao;
3 4
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c) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente
qualificado.” (NR) “Art. 70 As indUstrias, os comércios, os servicos, os locais de
reunidao com lotagao igual ou superior a 100 (cem) pessoas e as edificagdes com
area construida acima de 750,00 m2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados),
por ocasido do pedido de regularizagdo, deverao apresentar: I - Auto de Vistoria
Final do Corpo de Bombeiros - AVCB em vigéncia, ou Atestado Técnico emitido
por profissional habilitado sobre a perfeita instalacdo e funcionamento dos
equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais
- NTO, para: a) industrias, comércios e servigos que depositem e/ou manipulem
produtos quimicos perigosos; b) edificacoes com area superior a 750,00 m=2
(setecentos e cinqlienta metros quadrados), que necessitem do Sistema Basico
de Seguranga, nos termos da Lei n® 11.228, de 26 de junho de 1992 (Cddigo de
Obras e Edificagoes - COE); c) edificagdes residenciais verticais com altura
superior a 9,00 m (nove metros); d) edificagdes térreas com lotagdo superior a
100 (cem) pessoas que atendam ao disposto no Capitulo 12 do Anexo I
integrante da Lei n® 11.228, de 1992 (COE), e que nao ultrapassem os limites
previstos em sua Tabela 12.11.5.1; II - Alvara de Funcionamento de Local de
Reunido - AFLR, para Locais de Reunido com capacidade superior a 100 (cem)
pessoas; III - Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS, Certificado de
Manutencdo do Sistema de Seguranga ou Alvara de Funcionamento de
Equipamentos de Seguranga para as edificagdes com altura superior a 9,00 m
(nove metros) ou que contenham pavimento com capacidade superior a 100

(cem) pessoas, e necessitem de Sistema Especial de Seguranga, nos termos da
4
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Lei n® 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso residencial. § 1°© Para fins de

aplicagdo deste artigo, considera-se: a) altura da edificacdo: o desnivel real
entre o pavimento de saida e o ﬂ}ltimo pavimento, excluido o atico; b)
capacidade do pavimento: a lotagdo calculada de acordo com a Lei n® 11.228, de
1992 (COE); c) edificagao residencial vertical: também aquela que contém, nos
pavimentos térreo e/ou naquele imediatamente contiguo, usos classificados nas
categorias de UsO C1, S1, I1 @ El. § 20 .. iiiiiiiiiiiiiirenerinrierenreenessnssensnesneens
f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade,
que tenham como pré-requisito a comprovagdo da regularidade da edificacdo,
poderdo ser emitidos mediante a apresentagdo do protocolo do pedido de
regularizagdo, apds parecer favoravel do érgdo competente pela analise da
regularizagdo da edificagan.” (NR) “Art. 99 ....iiiiiiiiiiiiiiiiiiii e rrreeerneeraens
§ 29 A Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano e as Subprefeituras
disponibilizardo o requerimento mencionado no “caput” deste artigo, por meio do
sistema informatizado de processos da Prefeitura Municipal de Sao Paulo, para
que a Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Econ6mico apure e lance os
impostos devidos.” (NR) “Art. 10, ..iciiiiiiiiiiiriiiieiniieriiireeintieraseserassasnsssrersess
§ 20 Nao se aplica o "caput" deste artigo as edificagbes enquadradas nos arts.
30 e 21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei. ........
§ 4° Para as edificagdoes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovagao de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de 1 (um) ano apéds
a regulamentagao desta lei, no enderego de entrega da notificagdo-recibo do

Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, devendo constar do referido
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documento a obrigatoriedade de atendimento das disposigdes previstas nos arts.
N PR ” (NR)
“Art. 12. A regularizacdo das edificacdes com area construida computavel
superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) sera feita por outorga
onerosa, que incidira somente sobre o excedente da area construida computavel
a regularizar que ultrapassar o coeficiente de aproveitamento maximo para a
respectiva zona, limitado a 4,0 (quatro), vigente até a data da publicagdo da Lei
n° 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo), cujo
valor sera calculado da seguinte forma: area construida computdvel excedente
multiplicada pela varidvel de localizagdo, multiplicada pelo fator de interesse
social, multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno constante da
notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo
coeficiente de aproveitamento mdaximo estabelecido para respectiva zona,
vigente até 14 de setembro de 2002, data da publicagdo do Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo - PDE, atualizado anualmente pelo indice
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo. §
10 A variavel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a localizagao
do imével nas Macroareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico, na seguinte
conformidade: a) na Macrodrea de Urbanizagao e Qualificacdo: igual a 0,3 (zero
trés); b) na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagdo: igual a 0,4 (zero
quatro); c) na Macrodrea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana: igual a 0,5
(zero cinco); d) na Macroarea de Urbanizagao Consolidada: igual a 0,6 (zero

seis). § 2° O fator de interesse social sera calculado conforme descrito na tabelaL
6
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do quadro 16 do Plano Diretor Estratégico. § 3° O valor do pagamento da
outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser regulamentada em
decreto, observando-se o maximo de 10 (dez) parcelas fixas mensais e o valor
minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela. § 4° Para os casos que se
enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de deferimento da regularizagao
dependera da comprovagao de recolhimento total do valor correspondente a
outorga onerosa. § 59 A outorga onerosa para regularizagao de edificagdao nao
incidird nos imoveis proprios, naqueles dados pelo Poder Publico em comodato,
cessao ou permissao de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos
das categorias E1.2, E1.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os
que tenham sido dados em locagdo através de instrumento escrito ou ndo. § 6°
Do Auto de Regularidade das edificacdes mencionadas no § 5° deste artigo
constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragao desse uso somente
podera ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos
previstos nesta lei. § 7° Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de
regularizagdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu
sucessor. § 89 A regularizagdo das edificagdbes com area construida total
superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) prevista no "caput" deste
artigo ndo se aplica as edificagdes beneficiadas pelas disposicdes das Operagoes
Urbanas, sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que houver
excedente de area construida a regularizar e serd aplicada uma das formas
abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor: a) area excedente

computavel multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da contrapartida equivalente
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ao metro quadrado do potencial adicional de construgdao, objeto do beneficio,

estabelecido na respectiva Operagao, devidamente atualizado anualmente pela
variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a
substitui-lo; b) drea excedente computavel multiplicada pelo valor do metro
quadrado do terreno constante da notificagao-recibo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente
de aproveitamento maximo estabelecido na Certiddo da Operagdo, emitidas pela
SEMPLA, atualizado anualmente pela variacgdo do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo. § 9° Fica
estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de redugao para o calculo do valor
da outorga onerosa prevista no “caput” deste artigo, que passa a ser efetuado da
seguinte forma: drea excedente computdvel a ser regularizada, multiplicada pela
variavel de localizacao, multiplicada por 0,5 (fator de redugao), multiplicada pelo
valor do metro quadrado de terreno, constante da notificagao-recibo do IPTU, _
relativo ao exercicio de 2002, atualizado anualmente pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo. § 10. Na regularizacdo de
unidade auténoma em condominio vertical, sera considerada a &rea de
construcdo total da edificagdo para fins de incidéncia da outorga. § 11. As areas
cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga e manobras de veiculos

que ultrapassarem os limites previstos na Legislacao de Uso e Ocupagdo do Solo
8 -
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vigente até a data da publicagdo da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo), serdo consideradas computdveis para o
efeito do calculo da outorga onerosa.” (NR) “Art. 14. O recolhimento do Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, exigido conforme alinea "c" do inciso
III do art. 89, no valor de R$ 8,35 (oito reais e trinta e cinco centavos) por metro
quadrado, devera ser efetuado na forma definida em regulamento e podera ser
recolhido de uma s6 vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas mensais, iguais e
sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00 (cinquenta reais).
........................................................................................................ " (NR)
“Art. 21. As edificacbes em lotes pertencentes a loteamentos implantados
irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser
regularizadas se obedecidos os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e
apos a emissao do Auto de Regularizagao do Loteamento, observado o disposto
em legislagao federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n°
11.775, de 29 de maio de 1995, e alteracOes posteriores. Paragrafo Unico. Nos
casos previstos no “caput” deste artigo, o proprietdrio ou o possuidor podera, a
qualquer tempo, requerer a regularizacao da edificagcdo, desde que concluida até
a data estabelecida no “caput” do art. 19 desta lei.” (NR) “Art. 23. As edificacoes
de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizacdo estiverem em
andamento, ndo serao passiveis de sangdao em decorréncia de infracoes
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenca de
Localizacdo e Funcionamento ou de Alvara de Funcionamento. § 1° Ficam

excluidas do disposto no “caput” deste artigo as seguintes situagdes constatadas
9 .
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pela fiscalizagdo: I - as edificagoes QUe nao atendam as condigdes minimas de
estabilidade e salubridade; II - o exercicio de atividade que ndo atenda aos
niveis de ruidos permitidos, a poluicdo ambiental e aos horarios de
funcionamentc, conforme a legislacao pertinente; III - o exercicio de atividade,
qualquer que seja, que esteja causando transtorno ou incomodo aos vizinhos e a
populagdo em geral; IV - 0 uso nao-conforme na zona de uso. § 2° Para as
edificagbes que necessitem do Alvara de Funcionamento de Local de Reunido -
AFLR ou do Auto de Verificagdo de Seguranga serdao aplicadas as disposicoes
previstas no art. 7° desta lei.” (NR) “Art. 27. Fica concedida a isengdao do
pagamento da taxa especifica prevista na alinea “b” do inciso III do art. 8° as
edificagbes destinadas a habitagdes de interesse social e a uso institucional sem
fins lucrativos. Paragrafo unico. A isengdo da taxa especifica abrangera apenas
os imoveis de propriedade das entidades e instituigdes interessadas, bem como
aqueles a elas dados pelo Poder Publico em cessao de uso.” (NR) Art. 2° O prazo
para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacdo de que cuida esta
lei, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicacao do decreto
regulamentar, prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo. Art.
30 O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de sua publicacao. Art. 4° As despesas decorrentes da execugao
desta lei correrdao por conta das dotagGes orgamentarias proprias, suplementadas
se necessario. Art. 50 A aprovagao desta lei exclui-se do disposto no “caput” do

art. 46 da Lei Organica do Municipio de Sao Paulo, conforme previsto no § 2° do
10
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citado artigo. Art. 60 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagio,
revogados o art. 6°, o paragrafo unico do inciso IV do art. 8° e a alinea “e” do §

10 do art. 11, todos da Lei no 13.558, de 2003, e a Lei n°® 13.740, de 15 de
KATHYA RE NWS DE SOUZA
janeiro de 2004. Eu, Assistente Parlamentar , Assistente Parlamentar,

padrao “QPA-05-A" extrai a presente copia fielmente de fls. do livro

Z%SATO
competente n°® 56 e digitei. Eu, Agentede’Apoio Legislativo |, Agente de Apoio
Legislativo, padrao “"QPL-12" a conferi. Sao Paulo, 08 de julho de 2004.

Supervisor de Finalizagdo « do _Processo Legislativo,

JOSE cgsg&" oZ SOUZA SANTOS ANGE’IX@\I:DIN ANDREONI

Supervisor de Finalizacdo do Proc. Legislativo ,\/iStQ, Subsecrétitia de Apoio Legislativo Subsecretaria de Apoio

Legislativo da Camara Municipal de Sdo Paulo.-

aa) Arselino Tatto; Antonio Goulart; Dr. Farhat; Toninho Paiva; Carlos
Apolinario; Wadih Mutran; Augusto Campos.
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DED3 DE .)U\’m

DE 2004

Altera disposicoes da Lei n°
13.558, de 14 de abril de 2003,
que dispdoe sobre a regularizagao
de edificagbes, e revoga a Lei n©
13.740, de 15 de janeiro de 2004.

Faco saber que a Camara, em sessdo de 08 de julho de 2004,
decretou a seguinte lei:

Art. 10 A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre
a regularizagao das edificagdes, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
“Art. 10 Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificacdes no
mesmo lote, ainda que nao observem a legislagdo em vigor,
concluidas até 13 de setembro de 2002, desde que tenham
condigdes minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, atendidas as condigoes estabelecidas nesta lei. ....
................................................................................... " (NR)
B o L N
§ 19 Poderdao também ser regularizadas as edificagbes que
abriguem usos nao-conformes, desde que seja comprovado que,
a época de sua instalagdo, o uso era permitido, excetuados os
acréscimos executados a partir da data da alteracdo do
zoneamento que 0 tornou N3o-conforme. .......ccevevecvnrennnnne " (NR)
“Art. 3° A regularizacao das edificagdes enquadradas nas
situagoes abaixo descritas dependerdao de prévia anuéncia ou
autorizagao do 6rgao competente:
I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de &area
tombada, e localizadas no raio envoltério do bem tombado;
II - situadas em area de protecao dos mananciais;
III - situadas em area de protecdo dos aeroportos;
IV - que abriguem atividade institucional enquadrada como uso
especial E4, de acordo com a legislagdo de uso e ocupacao do
solo, ficando excetuadas deste artigo as instalacdes de Central
Telefonica, Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre
de Comunicacbes, Estacdes de Telecomunicacdes, Torres de
Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos
de Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radio
Frequéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos
gigahertz), Estagdes Radio Celular, Mini-Esta¢des Radio Celular e
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Micro-Células Radio Celular, que serdo analisadas por legislagdo
especifica;

V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial,
desde que apresentem também a anuéncia da totalidade dos
proprietdrios dos imdveis integrantes da vila;

VI - situadas nas areas de protecdo ambiental;

VII - que abriguem atividade considerada Pélo Gerador de
Trafego;

VIII - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental.” (NR)

“Art. 4°© N3o serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos
desta lei as edificagoes que:

I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou
que avancem sobre eles;

II - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e
corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos
diferentes dos permitidos na legislagdo de uso e ocupacao
vigente, excetuando as que comprovem que na época da
instalacdo da atividade o uso era permitido, excetuados os
acréscimos executados a partir da data da alteracdo do
zoneamento que o tornou nao-conforme;

III - tenham sido objeto de Operacao Interligada nos termos das
Leis n° 10.209, de 9 de setembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de
maio de 1995;

IV - tenham sido objeto de Operagbées Urbanas definidas por lei
em vigor na data de publicagdo desta lei, nas seguintes situagoes:
a) estejam “sub judice” em ac¢des relacionadas a execucao de
obras irregulares;

b) quando os interessados nao tiverem cumprido as
contrapartidas estabelecidas.na respectiva Operacao;

¢) quando a edificagao for objeto de Operagdao Urbana com
legislagao prépria de regulariza¢do;

d) quando a edificagdao objeto da Operagao Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certidao de SEMPLA;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area total
construida constante no Alvara de Execugao do projeto aprovado
que vinculou a certidao de SEMPLA;

V - estejam situadas em faixas nao-edificaveis junto a represas,
lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de
aguas pluviais, galerias, canaliza¢oes e linhas de transmissao de
energia de alta tensdo ou em areas atingidas por melhoramentos
vidrios previstos em lei;

S
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VI - estejam “sub judice” em ag¢des relacionadas a execugdo de
obras irregulares;

VII - ndo atendam as restricdes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no art. 39 da
Lei n® 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redacgao
dada pelo art. 10 da Lei n© 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIII - estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a
10,00 m (dez metros) e abriguem usos diversos do residencial;
IX - apresentem vao de iluminagao, ventilagdo ou insolacdo a
menos de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) voltado
para a divisa do lote, excetuados 0s seguintes casos:

a) as janelas cuja visao nao incida sobre a linha divisoria, bem
como as perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta
e cinco centimetros) da divisa;

b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeracdo;

c) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho,
devidamente qualificado.” (NR)

“Art. 70 As industrias, os comércios, os servicos, os locais de
reunidao com lotagao igual ou superior a 100 (cem) pessoas e as
edificagbes com area construida acima de 750,00 m?2 (setecentos
e cinqlienta metros quadrados), por ocasidao do pedido de
regularizagao, deverao apresentar:

I - Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros - AVCB em
vigéncia, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado
sobre a perfeita instalagao e funcionamento dos equipamentos de
combate a incéndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais -
NTO, para:

a) induastrias, comércios e servigos que depOSItem e/ou
manipulem produtos qunmlcos perigosos;

b) edificacdes com area superior a 750,00 m2 (setecentos e
cinqiienta metros quadrados), que necessitem do Sistema Basico
de Seguranga, nos termos da Lei n° 11.228, de 26 de junho de
1992 (Cédigo de Obras e Edificagdes - COE);

¢) edificagdes residenciais verticais com altura superior a 9,00 m
(nove metros);

d) edificagdes térreas com lotacdo superior a 100 (cem) pessoas
gue atendam ao disposto no Capitulo 12 do Anexo I integrante da
Lei n® 11.228, de 1992 (COE), e que nao ultrapassem os limites
previstos em sua Tabela 12.11.5.1;

II - Alvara de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, para
Locais de Reunido com capacidade superior a 100 (cem) pessoas;
III - Auto de Verificagao de Segurangca - AVS, Certificado de
Manutengdo do Sistema de Seguranca ou Alvara de

v
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Funcionamento de Equipamentos de Seguranga para as
edificagdes com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou que
contenham pavimento com capacidade superior a 100 (cem)
pessoas, € necessitem de Sistema Especial de Seguranga, nos
termos da Lei n° 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso
residencial.

§ 10 Para fins de aplicagao deste artigo, considera-se:

a) altura da edificagdo: o desnivel real entre o pavimento de
saida e o ultimo pavimento, excluido o atico;

b) capacidade do pavimento: a lotagao calculada de acordo com a
Lei n°© 11.228, de 1992 (COE);

¢) edificagao residencial vertical: também aquela que contém, nos
pavimentos térreo e/ou naquele imediatamente contiguo, usos
classificados nas categorias de uso C1, S1, I1 e E1.

L PR
f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de
Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a comprovagio da
regularidade da edificagdo, poderdo ser emitidos mediante a
apresentacdo do protocolo do pedido de regularizagdo, apds
parecer favoravel do o0rgdo competente pela andlise da
regularizagao da edificacao.” (NR)

B ¥ = L
§ 20 A Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano e as
Subprefeituras disponibilizardao o requerimento mencionado no
“caput” deste artigo, por meio do sistema informatizado de
processos da Prefeitura Municipal de Sao Paulo, para que a
Secretaria de Finangas e Desenvolvimento EconOmico apure e
lance os impostos devidos.” (NR)

- Y o o 1 O
§ 20 Nao se aplica o "caput" deste artigo as edificacBes
enquadradas nos arts. 39 e 21, devendo o interessado proceder
nos termos do disposto nesta lei.

§ 40 Para as edificagdbes de que cuida o "caput" deste artigo, a
comprovagao de regularidade sera enviada ao interessado, no
prazo maximo de 1 (um) ano apds a regulamentac3o desta lei, no
endereco de entrega da notificagdo-recibo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, devendo constar do referido documento
a obrigatoriedade de atendimento das disposicdes previstas nos
arts. 30 @ 21, i e e e " (NR)
“Art. 12. A regularizacao das edificagcbes com darea construida
computavel superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados)
sera feita por outorga onerosa, que incidird somente sobre o

R
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excedente da drea construida computavel a regularizar que
ultrapassar o coeficiente de aproveitamento maximo para a
respectiva zona, limitado a 4,0 (quatro), vigente até a data da
publicagdo da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sdo Paulo), cujo valor sera calculado da seguinte
forma: drea construida computdvel excedente multiplicada pela
variavel de localizagdao, multiplicada pelo fator de interesse social,
multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno constante
da notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido
para respectiva zona, vigente até 14 de setembro de 2002, data
da publicagdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o
Paulo - PDE, atualizado anualmente pelo Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.
§ 10 A varidvel de localizagdao assumira valores diferenciados
segundo a localizagao do imdvel nas Macrodreas delimitadas no
Plano Diretor Estratégico, na seguinte conformidade:

a) na Macroarea de Urbanizagao e Qualificacdo: igual a 0,3 (zero
trés);

b) na Macrodrea de Urbanizacdo em Consolidacdo: igual a 0,4
(zero quatro);

c) na Macrodrea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana: igual
a 0,5 (zero cinco);

d) na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada: igual a 0,6 (zero
seis).

§ 20 O fator de interesse social sera calculado conforme descrito
na tabela do quadro 16 do Plano Diretor Estratégico.

§ 3° O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser
parcelado, na forma a ser regulamentada em decreto,
observando-se 0 maximo de 10 (dez) parcelas fixas mensais e o
valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 40 Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o
despacho de deferimento da regularizagao dependera da
comprovagao de recolhimento total do valor correspondente a
outorga onerosa.

§ 50 A outorga onerosa para regularizagao de edificagdo nédo
incidird nos imoveis proprios, naqueles dados pelo Poder Publico
em comodato, cessao ou permissao de uso, destinados ao uso
institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5,
S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido
dados em locagao através de instrumento escrito ou n3o.

§ 6° Do Auto de Regularidade das edificacdes mencionadas no §
50 deste artigo constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a

©F
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alteragao desse uso somente podera ocorrer com o pagamento da
devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 79 Os valores recolhidos em razdao da outorga onerosa de
regularizagao serao destinados ao Fundo Municipal de Habitagao -
FMH ou seu sucessor.

§ 80 A regularizacdo das edificagdes com area construida total
superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) prevista no
"caput" deste artigo ndo se aplica as edificacoes beneficiadas
pelas disposicdes das Operagdes Urbanas, sobre as quais incidira
a outorga onerosa sempre que houver excedente de drea
construida a regularizar e serd aplicada uma das formas abaixo,
prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) area excedente computdvel multiplicada por 2 (duas) vezes o
valor da contrapartida equivalente ao metro quadrado do
potencial adicional de construgdao, objeto do beneficio,
estabelecido na respectiva Operagdo, devidamente atualizado
anualmente pela variagdao do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente computdvel multiplicada pelo valor do metro
quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido
na Certidao da Operagao emitidas pela SEMPLA, atualizado
anualmente pela variacdo do indice de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

§ 990 Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de
redugdo para o calculo do valor da outorga onerosa prevista no
“caput” deste artigo, que passa a ser efetuado da seguinte forma:
area excedente computavel a ser regularizada, multiplicada pela
variavel de localizagdo, multiplicada por 0,5 (fator de redugao),
multiplicada pelo valor do metro quadrado de terreno, constante
da notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
atualizado anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

§ 10. Na regularizacdo de unidade autonoma em condominio
vertical, serad considerada a area de construcao total da edificacdo
para fins de incidéncia da outorga.

§ 11. As areas cobertas destinadas a estacionamento, carga,
descarga e manobras de veiculos que ultrapassarem os limites
previstos na Legislacao de Uso e Ocupacao do Solo vigente até a
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data da publicagdo da Lei n° 13.430, de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo), serdo consideradas
computaveis para o efeito do calculo da outorga onerosa.” (NR)
“Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, exigido conforme alinea "c" do inciso III do art.
890, no valor de R$ 8,35 (oito reais e trinta e cinco centavos) por
metro quadrado, devera ser efetuado na forma definida em
regulamento e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5
(cinco) parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que
nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00 (cinglenta reais). ..........
................................................................................... "(NR)
“Art. 21. As edificagbes em lotes pertencentes a loteamentos
implantados irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio
de Sao Paulo poderdo ser regularizadas se obedecidos os critérios
e os prazos estabelecidos nesta lei e apds a emissdo do Auto de
Regularizagao do Loteamento, observado o disposto em legislacdo
federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n©
11.775, de 29 de maio de 1995, e alteragdes posteriores.
Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput” deste artigo, o
proprietario ou o possuidor poderd, a qualquer tempo, requerer a
regularizagdo da edificagdo, desde que concluida até a data
estabelecida no “caput” do art. 10 desta lei.” (NR)

“Art. 23. As edificagdbes de que trata esta lei, enquanto seus
processos de regularizagao estiverem em andamento, ndo serdo
passiveis de sangdo em decorréncia de infragbes regularizaveis
nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenga de
Localizagao e Funcionamento ou de Alvara de Funcionamento.

§ 1° Ficam excluidas do disposto no “caput” deste artigo as
seguintes situagdes constatadas pela fiscalizagdo:

I - as edificagbes que nao atendam as condigdes minimas de
estabilidade e salubridade;

II - o exercicio de atividade que ndo atenda aos niveis de ruidos
permitidos, a poluicdo ambiental e aos hordrios de
funcionamento, conforme a legislacao pertinente;

III - o exercicio de atividade, qualquer que seja, que esteja
causando transtorno ou incémodo aos vizinhos e a populagdo em
geral;

IV - 0 uso nao-conforme na zona de uso.

§ 20 Para as edificagdes que necessitem do Alvard de
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR ou do Auto de
Verificagdo de Seguranga serdo aplicadas as disposigées previstas
no art. 70 desta lei.” (NR)
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“Art. 27. Fica concedida a isengdo do pagamento da taxa
especifica prevista na alinea “b” do inciso III do art. 8° as
edificacOes destinadas a habitagGes de interesse social e a uso
institucional sem fins lucrativos. Pardgrafo Unico. A isencdo da
taxa especifica abrangerd apenas os imdveis de propriedade das
entidades e instituigdes interessadas, bem como aqueles a elas
dados pelo Poder Publico em cessdo de uso.” (NR)

Art. 20 O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado
dos documentos exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a
regularizacao de que cuida esta lei, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da data
da publicagdo do decreto regulamentar, prorrogdveis por até 30 (trinta) dias, a
critério do Executivo.

Art. 39 O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da data de sua publicagao.

Art. 49 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo
por conta das dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 5°'A aprovagao desta lei exclui-se do disposto no “caput” do
art. 46 da Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo, conforme previsto no § 2° do
citado artigo.

Art. 6° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo,
revogados o art. 6°, o paragrafo Gnico do inciso IV do art. 8° e a alinea “e” do §
10 do art. 11, todos da Lei n® 13.558, de 2003, e a Lei n° 13.740, de 15 de
janeiro de 2004.

Camara Municipal de Sdo Paulo, 08 de julho de 2004.

O Presidente,

C
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Sao Paulo, 08 de julho de 2004.

Recebi oficio SGP-23 n© 2798, de 08/07/2004,
encaminhando a Sra. Prefeita cdpia auténtica de lei decretada pela Camara,
relativa ao Projeto de Lei n® 347/04, de autoria do Executivo.
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" LEIN"13.876, DE 23 DE JULHO DE 2004

(Projeto de Lei n® 347/04, do Executlvo, aprovado na forma
" de Substitativo do Legislativo)

Altera disposigées da Lei n® 13.558, de
14 de abril de 2003, que dispée sobre a
regularizagdo de edificagées, e revoga a
Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no
uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber
que a Camara Municipal, em sesso de 8 de julho de 2004, de-
cretou ¢ eu promulgo a seguinte lei:
Art. 1° A Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde
sobre a regularizacdo das edificacdes, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:
“Art. 1° Poderdo ser regularizadas uma ou mars edifi-
cagdes no mesmo lote, ainda que ndo observem a le-
gislagdo em vigor, concluidas até 13 de setembro de
2002, desde que tenh oes minimas de hi-
giene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade,
atendidas as condiges estabelecidas nesta lei.”(NR)
“Art. 2°
§ 1° Poderdo também ser regularizadas as edificagdes
que abriguem usos nao-conformes, desde que seja
comprovado que, & época de sua instalagdo, o uso era

permitido, excetuados os acréscimos executados a -
partir da data da alteragio do zoneamento que o tomou :

nio-conforme.”(NR)
“Art. 3° A regularizagdo das edificacdes enquadradas
nas sltuacoes abaixo descritas dependerdo de prévia
anuéncia ou autorizagio do 6rgdo competente:
I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de
4rea tombada, e localizadas no raio envoltério do bem
tombado;
11 - situadas em 4rea de proteg3o dos mananciais;
111 - situadas em area de protegdo dos aeroportos;
1V - que abriguem atividade institucional enquadrada
como uso especial E4, de acordo com a legislagdo de
uso ¢ ocupacdo do solo, ficando excetuadas deste ar-
tigo as instalagdes de Central Telefonica, Distnibuigdo
de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comuni-
cagdes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres de Te-
lecomunicagdes, Antenas de Tclecomunms;oes Equi-
s de Telecc icagdes, inclusive Equipa-
mentos de Radio Freqiiéncia (0 KHz 2 300 GHz - zero
quilohertz a trezentos gigahertz), Estagdes Radio Ce-
lular, Mini-Estagdes Radio Celular e Micro-Células
Rédio Celular, que serdo analisadas por legislagdo es-
i pecifica;
V- snuadas em vnlas e destinadas a uso diverso do re-
id I, desde q também a anuéncia da
i totalidade dos pmpnelénos dos imbveis integrantes da
vila;
VI - situadas nas 4reas de protegdo ambiental;
_VII - que abnguem atividade considerada Polo Ge-
rador de Trifego;
VII - que abriguem atividades sujeitas ao hccncm-
mento ambiental.”(NR) -
“Ant. 4° Néo serdo passiveis de regularizagdio para os
efeitos desta lei as edificagdes que:

| I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos pi-

blicos, ou que avancem sobre eles;

II - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15,
Z16 e corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e
abriguem usos difelenles dos permitidos na legislagio
de uso e ocupagdo vigente, do as que com-
provem que na época da mstalacao da atividade o uso
era permitido, tuados os s dos a
partir da data da alteragdo do zoneamento que o tomou
nio-conforme;

III - tenham sido objeto de Operagdo Interligada nos
termos das Leis n°® 10.209, de 9 de setembro de 1986,

n° 11.773, de 18 de maio de 1995;
IV - tenham sido objeto de Operagdes Urbanas defi-

nidas por lei em vigor na data de publicagdo desta lei,
nas seguintes situagoes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a exe-
cugao de obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as
contrapartidas estabelecidas na respectiva Operagdo;

¢) quando a edificagdo for objeto de Operagdo Urbana
com legislagdo propria de regularizagio;

d) quando a edificagdo objeto da Operagdo Urbana
apresentar desvirtuamento do uso concedido em cer-
tiddo de SEMPLA;
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e) quando ultrapassarcm 20% (vinte por cento) da drea
total construida constante no Alvara de Execugdo do
pro_]elo aprovado que vinculou a certiddo de
SEM|

V- estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a
represas, lapos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa
de escoamento de dguas pluviais, galerias, canaliza-
¢des ¢ linhas de transmissdo de energia de alta tensio
ou em Areas atingidas por melh vidrios pre-
vistos em lei;

VI - estejam “sub judice” em agdes relacionadas a
execugio de obras irregulares; t
VII - ndo atendam as restngdes convencionais de lo-
teamentos aprovados pela Prefeitura, nos termos do
disposto no art. 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro
de 1973, com a nova redagio dada pelo art. 1° da Lei
n° 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VI - estejam situadas em ruas sem saida com largura .
inferior a 10,00 m (dez metros) ¢ abriguem usos di- .
versos do residencial;

1X - ap vio de iluminagfo, ventilagio ou in-
solagio a menos de 1,50 m (um metro e cingiienta

os seguintes casos:

a) as janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha divi-
séria, bem como as perpendiculares, que estejam a
mais de 75 cm (setenta ¢ cinco centimetros) da divisa;
b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem ae-
ragdo;

¢) quando for apresentada anuéncia expressa do vi-
zinho, devidamente qualificado.”(NR)

“Art. 7° As indistrias, os comércios, os servigos, os lo-
cais de reumido com lotagdo igual ou superior a 100
(cem) pessoas e as edificagdes com érea construida
acima de 750,00 m? (setecentos ¢ cingiienta metros
quadrados), por ocasido do pedido de regularizagdo,
deverdo apresentar:

AVCB em vigéncia, ou Atestado Técnico emitido por
profissional habilitado sobre a perfeita mstalacao e
funci to dos equip tos de combate a in-
céndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais -
NTO, para
a) mdustnas, comércios ¢ scrvu;os que depositem e/ou
lem produtos quimicos perigosos;
b) edifi icagbes com drea superior a 750,00 m* (sete-
centos ¢ cingii metros quadrados), que
do Sistema Bisico de Seguranga, nos termos da Lei n°
11.228, de 26 de junho de 1992 (Codigo de Obras e
Edificagdes - COE);
c) edificagdes residenciais verticais com altura supe-
rior a 9,00 m (nove metros);
d) edificagdes térreas com lotagdo superior a 100
(cem) pessoas que atendam ao disposto no Capitulo 12
do Anexo 1 integrante da Lei n° 11.228, de 1992
(COE), ¢ que nio ultrapassem os limites previstos em
sua Tabela 12.11.5.1;
II - Alvard de Funcionamento de Local de Reunido -
AFLR, para Locais de Reunido com capacidade supe-
rior a 100 (cem) pessoas;
111 - Auto de Venficagio de Seguranga - AVS, Certifi-
cado de Manutengdo do Sistema de Seguranca ou Al-
vara de Funcic to de Equip tos de Segu-
ranga para as edificagdes com altura superior a 9,00 m
(nove metros) ou que contenham pavimento com ca-
pacidade superior a 100 (cem) pessoas, e necessitem
de Sistema Especial de Seguranga, nos termos da Lei
n° 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso residen-
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"7 § 1° Para fins 'de'ﬁfi‘ca'cio deste artigo, considera-se:

a) altura da edificagdo: o desnivel real entre o pavx-
mento de saida e o ultimo pavnmento excluido o ético;
b) capacidade do pav to: a lotagdo calculada de
acordo com a Lei n° 11.228, de 1992 (COE),

c) edxﬁwt;ao residencial vertical: também aquela que
contém, nos pavi térreo e/ou

mente contiguo, usos classificados nas categorias de
uso Cl, 81,11 ¢ El.

§2
f) os documentos citados neste artigo, bem como o
Certificado de Acessibilidade, que tenham como pré-
requisito a comprovagdo da regularidade da edifi-
cagio, poderdo ser emitidos mediante a apresentagio
do protocolo do pedido de regularizagio, apds parecer
favordvel do érgdo competente pela analise da regula-
rizagdo da edificagio.”(NR)

“Art. °
§ 2° A Secretaria de Habitagdo ¢ Desenvolvimento Ur-
bano e as Subprefenuras dlspombnllzarao 0 requeri-
mento mencionado no “caput” deste artigo, por meio
do sistema informatizado de processos da Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo, para que a Secretaria de Fi-
nangas ¢ Desenvolvimento Econdmico apure e lance
os impostos devidos.”(NR)

“Ar. 10.
§ 2° Nio se aplica o “caput” deste artigo s edificagdes
enquadradas nos arts. 3° e 21, devendo o interessado
proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 4° Para as edificagbes de que cuida o “caput” deste
artigo, a comprovagdo de regularidade seré enviada ao
interessado, no prazo maximo de | (um) ano apés a re-
gulamentagiio desta lei, no enderego de entrega da no-
tificagdo-recibo do Imposto Predial ¢ Territorial Ur-
bano - IPTU, devendo constar do referido documento
a obrigatoriedade de atendimento das dlsposwoes pre-
vistas nos arts. 3° ¢ 21.”(NR) '
“Ant. 12. A regularizagdo das edificagSes com area
construida computével superior a 500,00 m? (qui-
nhentos metros quadrados) serd feita por outorga one-
rosa, que incidira somente sobre o excedente da drea
construida computavel a regulanzar que ultrapassar o
coeficiente de aproveitamento maximo para a respec-
tiva zona, limitado a 4,0 (quatro), vigente até a data da
publicagdo da Lei n° 13 430, de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sio Paulo), cujo valor
sera calculado da seguinte forma: 4rea construida
computdvel excedente multiplicada pela varidvel de
localizagdo, multiplicada pelo fator de interesse social,
multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao

exerc:clo de 2002, dividido pelo coeficiente de apro-
méximo estabelecido para respectiva zona,

vigente até 14 de setembro de 2002, data da publi-

cagdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de

Sdo Paulo - PDE, atualizado anualmente pelo Indice

de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA ou outro in-

dice que vier a substitui-lo.

§ 1° A varidvel de localizago assumira valores dife-

renciados segundo a localizagdo do imével nas Ma-
delimitadas no Plano Diretor Estratégico, na

seguinte conformidade:

a) na Macrodrea de Urbanizagio e Qualificacdo: igual

a 0,3 (zero trés);

b) na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagio:

igual a 0,4 (zero quatro);

¢) na Macrodrea de Rcestrutumm e Requalificagdo

Urbana: igual a 0,5 (zero cinco);

d) na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada: igua! a

0,6 (zero seis).

§ 2° O fator de interesse social sera calculado con-

forme descrito na tabela do quadro 16 do Plano Di-

retor Estratégico.

§ 3° O valor do pagamento da outorga onerosa poderd

ser parcelado, na forma a ser regulamentada em de-

creto, observando-se o méaximo de 10 (dez) parcelas

fixas mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (du-

Zentos reais) por parcela.

§ 4° Para os casos que se enquadrem no “caput” deste

artigo, o despacho de deferimento da regulanzagdo de-

penderd da comprovagio de recolhimento total do

valor correspondente a outorga onerosa.

§5°A outorga onerosa para regulanzacao de edifi-

cagdo ndo incidird nos is préprios, naqu

dados pelo Poder Publico em comodato, cessio ou
permissdo de uso, destinados a0 uso institucional sem
fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4, EL.5, S1.4,
E2.2, E2.4, E2 5 e S2.4, excetuados os que tenham
sido dados em locagdo através de instrumento escrito
ou nio.

§ 6° Do Auto de Regularidade das edificagdes mencio-
nadas no § 5° deste artigo constard, obrigatoriamente,
0 uso autorizado ¢ a alteragdo desse uso somente po-
derd ocorrer com o pagamento da devida outorga one-

rosa e demais encargos previstos nesta le_l‘.“x . »d

" § 7° Os’valores Tecolhidos em’ razdo™ da’ outorga one- ~

rosa de regularizagio serdo destinados ao Fundo Mu- -
nicipal de Habitagdo - FMH ou seu sucessor.

§ 8° A regularizagio das edificagdes com drea cons-
truida total superior a 500,00 m’ (quinhentos metros
quadrados) prevista no “caput” deste artigo ndo se
aplica &s edificagbes beneficiadas pelas disposigdes
das Operagdes Urbanas, sobre as quais incidira a ou-
torga onerosa sempre que houver excedente de drea
construida a regularizar e serd aplicada uma das
formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior
valor:

a) drea excedente computavel multiplicada por 2
(duas) vezes o valor da contrapartida equivalente ao
metro quadrado do potencial adicional de construgio,
objeto do beneficio, estabelecido na respectiva Ope-
ragdo, devidamente atualizado anualmente pela va-
riagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a subs-
utux~lo,

b) drea avel pelo valor
do metro quadrado do terreno constante da notifi-
cagéo-recibo do Imposto Predtal e Territortal Urbano -
IPTU, relativo ao exercicio de 2002, dividido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido na
Certidio da Operagio, emitidas pela SEMPLA, atuali-
zado anualmente pela variagdo do fndice de Pregos a0
Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica - IBGE, ou por
outro indice que vier a substitui-lo.

§ 9° Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator
de redugdo para o célculo do valor da outorga onerosa
prevista no “caput” deste artigo, que passa a ser efe-
tuado da seguinte forma: drea la
ser regulanzada, multiplicada pela vanavel de locali-
zagdo, multiplicada por 0,5 (fator de reducdo), multi-
plicada pelo valor do metro quadrado de terreno, cons-
tante da notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao exer-
cicio de 2002, atualizado anualmente pelo Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por
outro indice que vier a substitui-lo.

§ 10. Na regularizagio de unidade auténoma em con-
dominio vertical, serd considerada a drea de cons-
trugdo total da edificagdo para fins de incidéncia da
outorga.

§ 11. As dreas cobertas destinadas a estacionamento,
carga, descarga e manobras de veiculos que ultrapas-
sarem os limites previstos na Legislagdo de Uso e
Ocupagdo do Solo vigente até a data da publicagio da :
Lei n° 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sdo Paulo), serdo consideradas compu-
tiveis para o efeito do cdiculo da outorga
onerosa.”(NR)

“Art. 14, O recolhimento do Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS, exigido conforme alinea
“¢” do inciso 11l do art. 8, no valor de RS 8,35 (oito
reais ¢ trinta € cinco centavos) por metro quadrado,
devera ser efetuado na forma definida em regulamento
¢ podera ser recollmdo de uma 6 vez ou em até 5
(cinco) parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas,
sendo que nenhuma delas sera inferior a RS 50,00 §
(cingiienta reais). “(NR)

“Art. 21, As edificagbes em lotes pertencentes a lotea-
mentos implantados irregularmente, até 30 de abril de
2000, no Municipio de S3o Paulo poderdo ser regulari-
zadas se obedecidos os critérios € os prazos estabele-
cidos nesta lei e apds a emissio do Auto de Regulari-
zagio do Loteamento, observado o disposto em legis-
lagdo federal, estadual e municipal pertinente, em es-
pecnal a Lei n® 11.775, de 29 de maio de 1995, e alte-
ragdes posteriores.

Pardgrafo tinico. Nos casos previstos no “caput” deste
artigo, o proprietario ou o possuidor podera, a qual-
quer tempo, requerer a regularizagio da edificagdo,
desde que concluida até a data estabelecida no “caput”

4, Ttinlicad:

do art, 1° desta lei.”(NR)
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“Art. 23. As edificagdes de que trata esta lei, enquanto |
seus processos de regularizagio estiverem em anda-
mento, ndo serdo passiveis de sangio em decorréncia
de infragdes regulariziveis nos termos ora fixados ou
por falta do Auto de Licenga de Localizagdo e Funcio-
namento ou de Alvard de Funcionamento. *

. § I° Ficam excluidas do disposto no “caput” deste ar-

i tigo as seguintes situagdes constatadas pela fiscali-

2ago: .
1 - as edificagBes que niio atendam as condigoes mi-
nimas de estabilidade e salubridade; :
11 - o exercicio de atividade que n3o atenda aos niveis .|
de ruidos permitidos, & poluigdo ambiental e aos hora-
rios de funcionamento, conforme a legislagio perti-
nente; ’ .
. HI - o exercicio de atividade, qualquer que seja, que *
esteja causando transtorno ou incémodo aos vizinhose |
. 4 populagdo em geral; '
1V - 0 uso ndo-conforme na zona de uso. 9
§ 2° Para as edifica¢Ges que necessitem do Alvara de 4. .~
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR ou do 1
Auto de Verificagdo de Seguranga serdo aplicadas as
disposigoes previstas no art. 7° desta lei.”(NR) i
“Ant. 27, Fica concedida a isengdo do pagamento da :
taxa especifica prevista na alinea “b” do inciso 111 do
art. 8° as edificagdes destinadas a habitagdes de inte-
resse social € a uso institucional sem fins lucrativos.
Paragrafo unico. A isengdo da taxa especifica abran-
gerd apenas os iméveis de propriedade das entidades ¢
instituigSes interessadas, bem como aqueles a elas
dados pelo Poder Publico em cess3o de uso.”(NR)
| Art. 2° O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado
dos documentos exigidos e recolhimentos correspondentes, ne-
cessarios 4 regularizagdo de que cuida esta lei, sera de 60 (ses-
senta) dias, a contar da data da publicagdo do decreto regula-
mentar, prorrogdveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Exe-
cutivo,
Art. 3° O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo .
de 30 (trinta) dias, a contar da data de sua publicag3o. ’
Art. 4° As despesas decorrentes da execugio desta lei correrio
por conta das dotagdes orgamentérias proprias, suplementadas
s¢ necessario. .
Art. 5° A aprovagio desta lei exclui-se do disposto no “caput”
do art. 46 da Lei Organica do Municipio de Sio Paulo, con- *
" forme previsto no § 2° do citado artigo.
Art. 6° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagfo, re-
A vogados o art. 6°, o paragrafo nico do inciso IV do art. 8°c a
alinea “e” do § 1° do art. 11, todos da Lei n® 13.558, de 2003, ¢
a Lei n°® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 23 de
julho de 2004, 451° da fundagio de Sio Paulo.
MARTA SUPLICY, PREFEITA -
LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Ne-
gocios Juridicos :
LUIS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretario de Fi- |
nangas ¢ Desenvolvimento Econdmico
CARLOS ALBERTO ROLIM ZARATTINI, Secretirio Muni-
cipal das Subprefeituras
MARCOS QUEIROGA BARRETO, Secretario da Habitagio
¢ Desenvolvimento Urbano : .
JORGE WILHEIM, Secretério Municipal de Planejamento Ur-
bano
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 23 de julho
de 2004. :
UBIRATAN DE PAULA SANTOS, Secretério do Governo
Municipal - Substituto
- SR AN o .
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O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Bom dia a todos. Sédo
9 horas e 8 minutos do dia 2 de julho de 2004. Na gqualidade de
presidente da Comiss3o de Constituigdo e Justiga, eu, Vereador Augusto
Campos, declaro aberto os trabalhos desta audiéncia plblica ao PL
347/04, de autoria do Executivo, que altera as disposi¢des da lei
13.558(?), de 14 de abril de 2003, que disple sobre a regularizagdo de
edificagdes e revoga a lei 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

Para falar em nome do Executivo, tem a palavra a Sra. Lacia
Pereira de Azevedo, da Secretaria dos Negbcios Juridicos, a quem pego
para vir a Mesa, para falar sobre o projeto em questdo.

A mensagem da voz ficard sendo o registro da ata desta
audiéncia piblica.

A SRA. LﬁCIA PEREIRA DE AZEVEDO - O projeto, em pauta, foj:
elaborado pela Secretaria Municipal da Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano, em decorréncia de discussdo com o Ministério Pablico, em
funcio da ag¢do civil plblica, que suspendeu a aplicagdo da lei
13.559(?)/03. Como existiam diversos pontos em que o Ministério
Piblico ndo concorda, esta lei estava suspensa, impedindo o
prosseguimento de vArios processos. A Secretaria Municipal da
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano conversou com o Ministério PGblico,
e foram acertados os pontos mais conflitantes da lei. Em fungdo disso,
esti sendo apresentado esse projeto do Executivo, para viabilizagdo,
em acordo com o Ministério Piblico, e prosseguimento, com os processos

de regularizagdo de anistia.
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Os aspectos técnicos desta 1lei foram discutidos com a
Secretaria Municipal da Habitag3o e Desenvolvimento Urbano. Posso
explicar questdes juridicas.

Se alguém precisar de algum esclarecimento complementar, estou
4 disposigdo.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Sra. Lacia, pego que
vd um pouco mais devagar. Houve um questionamento, no Ministério
PGblico, com uma a¢d3o, com entendimento. Gostaria que a senhora
explicitasse os pontos colocados, se possivel, porque segundo informou
ontem, em debate, no plenidrio, o nobre Vereador Jodo Antdnio, Lider do
Governo, o projeto, no mérito, ndo altera nada. O que altera é a
questdo de votagdo e prazos.

Se a senhora puder clarear, agradego.

A SRA. LUCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Ele altera pequenos pontos,
porque o Ministério Piblico, quando entrou com uma ag¢do, questionou
que a lei teria alterado o zoneamento. Entdo, ela ndo teria de ser
necessariamente aprovada com quérum qualificado(?)

0 segundo ponto seria que o projeto substitutivo nédo
corresponderia aquele que foi objeto das audiéncias pGblicas. Nessas
conversas com o Ministério PGblico, os principais pontos o Ministério
nio concordava, e, depois, ao conversarmos com o juiz, achamos que
provavelmente poderiamos perder essa agdo em algumas questdes.

Existe um entendimento quanto as operag¢des urbanas. Como elas
j4 s3o beneficiadas com diferengas de aprovagdo, com beneficios
superiores aos previstos na legislagdo de zoneamento, ndo poderiam ser

novamente beneficiadas pela lei da anistia.
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Outro ponto seria o artigo 2°, onde se permitia antes o
acréscimo de 20% em alguns usos, e se acabaria alterando o zoneamento.
Ent3o, nio hid concordidncia quanto a esse ponto. O uso tolerado também
é questionado, na medida em que se permitia a regularizagdo até das
areas  excedentes, e a Aarea nd3o computiavel da garagem e
estacionamentos.

Em funcdo disso, o projeto foi adaptado nessas questdes.
Entdo, houve pequenas alteragdes. No artigo 2°, foi excluido a
possibilidade de regularizagdo. Deixe-me apenas verificar qual era a
redagdo anterior.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Fique a vontade.

A SRA. LOCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Vejamos o artigo 2°. HA a
questdo dos usos, C-1, S-1, I-1, E-2, E-1 e E-2, onde era permitivel.
Ent3o, quanto a esse acréscimo de 20%, havia um entendimento, de que
isso se acabava alterando o zoneamento. Isso foi excluido. Ficou
permitida a possibilidade de regularizagdo das edificagdes que
(ininteligivel) ndo conforme, mas ndo permitindo os acréscimos das
edificagdes efetuados apds a alteragdo do zoneamento.

A alteragdo foi com relagdo ao operagdo urbana, que £ficou
limitada a 10%, de possibilidade de regularizagdo dos acréscimos
irregulares. Antes era previsto 20%.

Com relagdo aos usos ndo conformes, ja falei. Foi a questdo

dos acréscimos ndo permitidos.

Quanto a questdo das garagens, (Camilo)
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Quanto & questdo das garagens, agora a lei, o projeto prevé,
no artigo 12, pardgrafo 9°, que serad computavel, para efeitos de
cdlculo de outorga onerosa &as 4areas cobertas destinadas a
estacionamento, carga e descarga, e manobras de veiculos que
ultrapassarem os limites previstos na legislagdo de uso e ocupagdo do
solo. Essas s3o as principais alterag¢des, que foram discutidas com o
Ministério Piablico.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Elas foram aceitas
pelo Ministério Piblico?

A SRA. LOCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Foram aceitas com o
Ministério Piblico. Esse projeto foi apresentado apds a anuéncia do
Ministério Pablico. Na verdade, ainda n3o existe um acordo. Ele ainda
nio foi formatado com(?) o Ministério Piblico.

Agora, esse projeto foi encaminhado para o juridico, e vai
entrar em negocia¢des com o Ministério Piblico, provavelmente buscando
a suspensdo da execugdo desta lei, até que o projeto seja aprovado
pela Cémara.

Temos um Tribunal de Justic¢a. Existe um recurso do Ministério
PGblico, pedindo que seja dado efeito suspensivo a um recurso que ele
interpds, com uma decisdo de primeiro grau, que nos permitiu cessar a
fiscalizagdo dos iméveis passiveis de fiscalizag3do.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - 1Indago se a
assessoria do nobre Vereador Domingos Dissei quer fazer uso da
palavra. (Pausa)

O SR. DARCIO PARADAS - Quero fazer duas perguntas. A primeira

é em relagdo ao item 2 do artigo 4°, que o projeto de lei esta
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modificando. Seria o artigo 1° do projeto, mas estd sendo modificado o
artigo 4°. Vejamos o final: "...estejam situados em zonas de uso Z-1,
Z-14 ... excetuados acréscimos executados a partir da data de
alteracdo do zoneamento que o tornou ndo conforme.” Entdo, esse trecho
ndo estava na lei original.

A SRA. LOUCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Exatamente.

O SR. DARCIO PARADAS - O final é que, na lei antiga, havia uma
obrigag¢do, uma autorizagdo, para a Prefeitura remover de outros
setores da Prefeitura funciondrios, engenheiros e arquitetos, para
analisarem os projetos de anistia, e, no decreto, foi alterado o
disposto, na lei em vigor, que poderia contratar pessoas de fora para
fazerem esse tipo de servigo, coisa que ndo havia nessa lei.

A SRA. LUCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Nio havia na lei
13.158(?) ...

O SR. DARCIO PARADAS - Mas o decreto que regulamentou a lei...

A SRA. LUCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Nio havia a disposicio.

O SR. DARCIO PARADAS - Tinha autorizagdo para contratar
profissionais terceirizados, e recentemente a Prefeitura fez um
concurso de engenheiros e arquitetos. Acho que agora ela pode, em vez
contratar, chamar os profissionais concursados.

Obrigado.

A SRA. LOCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Perfeito.

O S8R. PRESIDENTE (Augusto Campos -~ PT) - Houve um fato
interveniente.
O SR. DARCIO PARADAS - Antigamente n3o havia o concurso.

Agora, ndo ha mais necessidade de a Prefeitura contratar e nem alterar
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o decreto, como foi alterado, que n3o havia na lei. Contudo, o decreto
diz que poderia haver contratagdo.

Nesse projeto de 1lei, n3o estd sendo mencionado nenhuma
alteragdo nesse artigo.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Tenho uma davida. Em
sendo revogada a lei que éerou o decreto, este fica nulo? Ai seria
editado um novo decreto, caso seja aprovada a lei? Para cumprir e
regulamentar essa nova lei,\ havera outro nimero e ndo sera o
13.740/04? Seria isso?

A SRA. LOCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Exatamente. Esta lei ndo
estad revogando totalmente a 13.558(?). Ela esta fazendo algumas
alteragdes, e ela prevé, no artigo 2°, uma nova regulamentag¢do. Entéo,
essa questd3o, com certeza, vai ser levada em consideragdo pelo
Executivo, no momento da regulamentag¢io. O artigo 2° prevé que ela vai

ser regulamentada.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Quero deixar
registrado, nesta audiéncia plblica, esse questionamento de
contratagdo de terceiros, tendo havido fato interveniente da

realizagdo de'um concurso, € a lnica coisa parada...

Temos de ver se ja chamaram os novos arquitetos ou engenheiros
aprovados neste concurso.

Haverda uma segunda audiéncia. Espero que a senhora, Licia,
esteja vindo aqui, na oportunidade.

A SRA. LOCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Pois ndo.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Al quem sabe poderdo

ser prestados esses esclarecimentos.
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A SRA. LUCIA PEREIRA DE AZEVEDO - Verificarei os fatos, e
trarei esses esclarecimentos na préxima audiéncia.

A lei anterior permitia os acréscimos; e agora veio a ndo
permitir. Foi uma das exigéncias do Ministério Plblico. Foi adaptado
ao entendimento do Ministério Piiblico.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Claro.

Nio ha mais oradores inscritos. Encerrada a primeira audiéncia
pablica, do PL 347/04. Agradego bastante o esclarecimento da Sra.
Licia Pereira de Azevedo, da Secretaria de Negbcios Juridicos.

Bom dia a todos.
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O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Bom dia a todos. Na

qualidade de Presidente da Comissdo de Constituigdo e Justiga, declaro

aberto os trabalhos desta audiéncia ptblica sobre o PL 347/2004, de

autoria do Executivo,

abril de 2003,

revoga a Lei 13.740, de janeiro de 2004.

Para falar em nome do Executivo,

que altera disposigdes da Lei 13.558, de 14 de

que dispde sobre a regularizagdo de edificagdes, e

Secretaria de Negdcios Juridicos.

Na primeira audiéncia,

dGvidas. Porém,

questdo das antenas,

que a Prefeitura estaria anistiando a todas.

varios Srs. Vereadores vém colocando em Plenario a

creio que

que estdo todas irregulares,

convido a Dra. Licia, da

foram dirimidas varias

Como vocé mencionou na

audiéncia anterior que existe uma tratativa com o Ministério Pablico.

Entdo, depois de vocé falar,

das antenas, para que possamos dirimir essas davidas.

gostaria que vocé mencionasse essa parte

vontade para falar o que vocé achar importante a respeito do projeto.

A SRA. LOCIA - Bom dia a todos. Esse projeto, como o Vereador

comentou, é fruto de tratativas com o Ministério Piblico por haver uma

agdo civil plblica proposta para suspender a Lei de Anistia.

Na realidade,

mais polémicos,

toda a lei. Mas ele aceitou algumas discussdes, para tentarmos fechar

porque o Ministério PGblico se pde em desacordo com

0s pontos mais polémicos.

Um dos pontos mais polémicos que estdo sendo corrigidos neste

PLL. seria a alteragdo do zoneamento,

esse projeto altera alguns pontos da lei,

o artigo 2°, inciso II, com

relagdo aos usos Cl1S1 e demais usos a que se referia a Lei 13.558.

E fique a

os

-

bem como o fato de,
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Porque ela permitia uma anistia até 20%. Entdo, ao permitir esse
acréscimo de 20%, acabava-se alterando o 2zoneamento, mudando o
enquadramento da atividade. Entdo, foi excluida a possibilidade desses
20%.

Outro ponto era a possibilidade de se anistiarem as operagdes
urbanas. Porque o Ministério Piblico entende que ja houve o beneficio
nas operac¢des urbanas, pela lei de opera¢des urbanas, com construgido
acima do permitido pela legislagdo, e isso seria ofensivel a lei, ao
Plano Diretor, ao Estatuto da Cidade. Entdo, ficou 1limitado na
operagdo urbana a 10% da area construida, computdvel, nesse projeto.

Uso toleravel é outra questdo. Como seria um uso ndo conforme
4 zona, foram excluidos os acréscimos posteriores a alteragdo do
zoneamento.

Area ndo computidvel de garagem e estacionamento. Essa area,
pela atual Lei de Anistia, a Lei 13.558, ndo era computdvel para
efeito de cidlculo de outorga onerosa. Agora, estd sendo computada.

Outra questdo é relativa a fiscalizagdo. A Lei 13.558
determinava que seria suspensa a agdo fiscalizatéria para as
edificagdes regulariziveis. Agora, abrimos excegdes para aquelas
atividades que causam transtorno ao sossego pﬁblico. Entdo, algumas
atividades, embora tenham projeto protocolado de anistia, tera
atividade fiscalizatdéria continuada em alguns casos especificados na
lei.

Outra questdo diz respeito a vizinhanga, que envolve o Cdédigo
Civil. O decreto trazia algumas alteragdes com relagdo &a: “iluminagio,

ventilagdo, insolag¢do a menos de 1,5m voltado para a divisa do lote; a
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janela cuja visdo nd3o incida sobre a divisdéria, bem como as
perpendiculares que estejam a mais de 75cm & divisa; &s paredes de
tijolo, vidro translicido sem areagdo”.

Essas questoes sdo questdes ja pacificadas pela
jurisprudéncia. Exatamente por isso, elas constaram do decreto. Como o
Ministério Piblico entendeu que isso seria ilegal, ja que o decreto
estaria inovado ao ndo regulamentar a lei, essas questdes agora
constam desse projeto legislativo.

Com relagdo a questdo das edificagbes que abrigam central
telefdnica, foi introduzido o artigo 6° ja com base na nova lei. Foi
promulgada pela Cdmara a Lei 13.756 de 2004 disciplinando as centrais
telefbénicas e as antenas celulares como equipamento. Entdo, as
edificagdes serdo regularizadas com base na 13.558 e os equipamentos
seguirdo a Lei 13.576. Por isso, ela esta diferente do artigo 6° da
13.558, ele estda sendo alterado. Porque a Lei 13.558 remetia & uma lei
propria, diz que ela seria beneficiada através de uma legislagédo
propria. Como ja temos essa legislagdo propria, que é a 13.756, foi
introduzido o artigo 6°.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Muito obrigado, Dra.
Licia. Pergunto se algum dos presentes quer fazer uso da palavra.
(Pausa) Por favor, & sd vir ao microfone, falar seu nome e fazer a
pergunta que lhe interessa.

O SR. NELSON - Bom dia. Gostaria que a Dra. Licia... segue

Valéria P.
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O SR. NELSON - Bom dia. Gostaria que a Dra. Licia respondesse,
caso esta Casa aprovar o projeto, conforme esperamos, para terminar
esse drama, se seria dado novo prazo para que possam entrar oS novos
processos. E, ainda, gostaria de saber como ficariam os processos que
j4 estdo tramitando. Ja fiz essa pergunta, mas gostaria que a Dra.
LGcia respondesse.

A SRA. LOCIA - O artigo 2° do projeto em discussdo prevé a
abeftura de um novo prazo de 60 dias, a contar a publicagdo do decreto
- serd expedido um novo decreto regulamentado -, prorrogaveis por mais
60 dias.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - S um minuto, Liicia.
Depois que é promulgada a lei, essa lei obrigatoriamente tem de ser
regulamentada. E as leis sdo regulamentadas através de decretos, que
sdo de atribuigdo exclusiva do Executivo - no caso, da Prefeitura.

P

Ent3do, sb depois desse decreto & que comega a contar o prazo de 60
dias. E os atuais, como ficam? ‘

A SRA. LOCIA - Os processos atuais serdo analisados. O
protocolo continua valido, porque a 1lei estd sofrendo algumas
alteragdes pontuais. E o decreto, o Executivo tem prazo de 30 dias
para regulamentar. O artigo 3° prevé um prazo miximo de 30 dias a
contar da publicagdo da lei.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Pode perguntar, fique
a vontade.

O SR. NELSON - E um caso delicado, como fica entre a aprovagdo

dessa lei? Como ficaria o problema da fiscalizagdo desses imbveis que

estdo sendo objetos de anidlise pela Lei da Anistia?
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A SRA. LOCIA - Por enquanto, a fiscalizagdo estd suspensa em
funcio de uma liminar. Inicialmente, o juiz havia dado uma liminar
determinando a suspensdo integral da 1lei. Num segundo momento, o
Departamento  Judicial da Prefeitura  obteve a suspensao da
fiscalizagdo, por decisdo do préprio primeiro grau, para as
edifica¢gdes regularizaveis. As edificagdes regularizdveis seriam
aquelas que, em tese, se adequariam a Lei 13.558.

Entao, ficaria suspensa a fiscalizagao sobre essas
edificagBes. Haveria uma andlise por parte dos técnicos da Prefeitura;
eles entenderiam se em tese se enquadra na Lei 13.558, e, por ultimo,
ficaria suspensa a fiscalizagdo. E, em relagdo aqueles processos que
forem analisados e sobre os quais eles concluirem que realmente ndo
sdo passiveis de regularizagdo, eles ja& indeferem desde logo, porgue
eles nio se adequariam & Lei 13.558 - entdo, ndo haveria nem
fundamento 1legal ©para aprovagdo -; e, assim, prossequiria a
fiscalizag¢do normalmente. |

E as autuagdes, as aplicagdes de multa, enfim, esgotam o poder
de policia administrativo. E, se for necessidrio, ingressa-se com agdo
no Poder Judiciario. Mas, por enquanto, tudo isso esta suspenso. E
esperamos que, se aprovado esse projeto, a agdo seja extinta, ja que
houve tratativa com o Ministério Pdblico nos termos desse projeto, em
que ele esta sendo apresentado.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Posso adiantar que
nio garanto que ele sera aprovado. Mas eu garanto que a perspectiva de
todos os Vereadores desta Casa é que ele seja votado impreterivelmente

hoje. Porque, depois, com a LDO, entra-se em recesso.
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Se ele vai ser aprovado, ou rejeitado, nesse caso, nao posso
dizer, ndo tenho bola de cristal; mas que ele seria votado hoje, com
certeza sera.

A SRA. LOCIA - De qualquer forma, ainda que ele sofra
alteracdes, isso serd levado em conta pelo juiz. Acho que alguns
pontos polémicos, com certeza, a gente conseguira solucionar com esse
PL. E ainda que percamos essa ag¢do, que ela seja julgada procedente
parcialmente, o sera em poucas questdes. Acho que esse PL, da forma
como estd, resolve tudo. E, se houver algum acréscimo, este sera
objeto de discuss3o, e vamos tentar separad-lo do que ja estd definido.
Tentaremos, judicialmente, alterar.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Pergunto se algum dos
presentes quer fazer uso da palavra. (Pausa) Por favor, & s pegar o
microfone, dizer seu nome e fazer a pergunta.

O SR. VAGNER LANDI - Bom dia. Sou Vagner Landi, engenheiro
civil. Queria wuma explicagdo sobre a &rea ndo computdvel, das
garagens. Elas vdo entrar para o cdlculo da outorga onerosa?

A SRA. LOCIA - Exatamente. Elas passam a ser computaveis para
efeito de pagamento de outorga onerosa.

O SR. VAGNER LANDI - Zeladoria e guarita ndo, sb garagem?

A SRA. LOCIA - S6 garagem e estacionamento. Ela é especifica.

O 8SR. VAGNER LANDI - Eu queria aproveitar e dirigir-me ao
dignissimo Vereador Augusto Campos, para gque ele levasse para a
Prefeita Marta Suplicy que €é muito importante, essa lei sendo
aprovada, que ela venha & televisdo ou aos jornais e force quem esta

irregular a entrar com o processo, pois sera a Gltima chance. Porque a

e
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meta do novo Plano Diretor & fiscalizar obras irregulares para acabar

de vez com tudo o que esti errado.

Porque, sendo... segue Valéria p.

i
Nempiis
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Porque, sendo, vamos ter sempre essas leis de anistia. Tudo
bem. Tem gente falando: “Daqui a 10 anos saird outra anistia”. Entédo,
ela tem de ir para a televisdo, porque nem 30% dos contribuintes
entraram com o processo de regularizagdo. Isso €& bom para os
contribuintes que, regularizando seus imdveis, poderdo registré-los no
Registro de Imdveis.

E também a adequagdo da seguranca das edificag¢des em relacgdo
ds exigéncias do Contru e Corpo de Bombeiros. Quem ndo regulariza
também nio esti deixando sua edifica¢do com seguran¢a. E ha que se
acabar com a corrupg¢do que ainda existe na fiscalizag¢do. HA muitas
obras irregulares em andamento em Sdo Paulo. Porque, na verdade, a
anistia é para obras até 13 de setembro de 2002. Entdo, é muito
importante levar essa palavra para a Prefeita Marta. Que ela exija que
todos entrem, para que possamos deixar esta cidade em ordem.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Fique tranqailo. A
Comissdo de Constituigdo e Justiga, através da assessoria, pegarid sua
gravagdo e faremos um oficio a Sra. Prefeita com as recomendagdes que
vocé colocou, com ’todo O prazer.

O SR. VAGNER - O resto, acho que deu para entender. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Augusto Campos - PT) - Pergunto se algum dos
presentes quer fazer uso da palavra. (Pausa)

N3o havendo, agrade¢o muito a Dra. Licia por haver comparecido
e prestado os esclarecimentos necessiarios. Dou por encerrada esta

audiéncia piblica sobre o PL 347/2004. Bom dia a todos.
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