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PROJETO DE LEI N°

"Estabelece no ambito do Municipio da cidade
de Sdo Paulo, nas diretrizes da Lei Federal

13.465/2017 o direito real de loje e da outras
providéncias".

A Cadmara Municipal de S&o Paulo DECRETA:

Art. 1° Fica estabelecido na cidade de S&o Paulo, nos moldes da

Legislagcdo Federal 13.465/2017 o direito real de laje, nos seguintes

termos:

§1° O proprietdrio de uma construgcdo-base poderd ceder a superficie
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superior ou inferior de sua construcdo a fim de que o titular da laje
mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o
solo.

§ 2° O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de
terrenos pUblicos ou privados, tomados em projecdo vertical, como
unidade imobilidria autdénoma, ndo contemplando as demais dreas
edificadas ou ndo pertencentes ao proprietdrio da construcdo-base.

§ 3° O titular do direito real de laje responderd pelos encargos e tributos
que incidirem sobre a sua unidade.
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§ 4° Os titulares da laje, unidade imobilidria auténoma constituida em
matricula prépria, poderdo dela usar, gozar e dispor.

§ 5° A instituicGo do direito real de laje ndo implica a atribuicdo de
fracGo ideal de terreno ao titular da laje ou a participacao proporcional
em dreas ja edificadas.

§ 6° Os Municipios e o Distrito Federal poderdo dispor sobre posturas
edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de Iqje.

§ 7° O titular da laje poderd ceder a superficie de sua construcdo para
a instituicGo de um sucessivo direito real de laje, desde que haja
autorizagdo expressa dos titulares da construcdo-base e das demais

lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

Art. 2° E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras
novas ou com falta de reparagdo a seguranca, a linha arquiteténica ou

o arranjo estético do edificio observado as posturas previstas em
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legislagdo local.

Art. 3° Sem prejuizo, no que couber das normas aplicGveis aos
condominios edllicios, para fins do direito real de laje, as despesas
necessarias a conservacdo e fruicdo das partes que sirvam a todo o
edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum serdo
partilhadas entre o proprietdrio da construcdo-base e o titular da laje,

na proporcdo que venha a ser estipulada em contrato.

§ 1o Sdo partes que servem a todo o edificio:
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| - os dlicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes
restantes que constituam a estrutura do prédio:

Il - o telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso
exclusivo do titular da lgje;

i - as instalacdes gerais de dgua, esgoto, eletricidade, aguecimento, ar
condicionado, gds, comunicagdes e semelhantes que sirvam a todo o
edificio;

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§ 20 E assegurado, em qualguer caso, o direito de qualquer interessado

€m promover reparagoes urgentes na construcdo.

Art. 4° Em caso de alienacdo de qualquer das unidades sobrepostas,
terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigcdes com terceiros,

os fitulares da construgdo-base e da lgje, nessa ordem, qgue serdo
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cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de trinta dias,

salvo se o contrato dispuser de modo diverso.

§ 1° O fitular da construcdo-base ou da laje a quem ndo se der
conhecimento da alienagdo poderd, mediante depdsito do respectivo
preco, haver para si a parte alienada a terceiros, se o requerer no prazo
decadencial de cento e oitenta dias, contado da data de alienacdo.

§ 20 Se houver mais de uma laje, terd preferéncia, sucessivamente, o
titular das lajes ascendentes e o ftitular das lajes descendentes,

assegurada a prioridade para a laje mais proxima & unidade sobreposta
a ser adlienada.
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Art. 5° A ruina da construcdo-base implica extincdo do direito real de
laje, salvo:

| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo:

Il - se a construcdo-base ndo for reconstruida no prazo de cinco anos.
Pardgrafo Unico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual

reparacdo civil contra o culpado pela ruina.

Art. 6° A instituicdo do direito real de laje ocorrerd por meio da abertura
de uma matricula prépria no registro de imoéveis e por meio da
averbacdo desse fato na matricula da constru¢cdo-base e nas

matriculas de lajes anteriores, com remiss&o reciproca.

Art. 7° O Municipio poderd solicitar ao cartério de registro de imdveis

competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de
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imoveis publicos oriundos de parcelamento do solo urbano implantado,
ainda que ndo inscrito ou registrado, por meio de requerimento

acompanhado dos documentos pertinentes.

Art. 8° Ficam estabelecidas que todas as diretrizes pertinentes seréo

decorrentes de Decreto Municipal do Executivo para implementacdo
desta lei.

Art. 9° As despesas decorrentes da execugao desta lei correrdo por

conta das dotagdes orcamentdrias proprias, suplementadas se
necessario.
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Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

f

» VEREADOR

ZE TURIN

204312.
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JUSTIFICATIVA

A propriedade imével corresponde a uma garantia juridica sobre uma
fracGo especifica da superficie do planeta, um espaco fisico delimitado
no solo, mas que a ele nd@o se limita. O proprietdrio do imével também
possui direitos garantidos sobre o subsolo e o €sSpaco aéreo, mas com as

limitacoes impostas pelo referido dispositivo legal.

O direito de loje, € menos do que o direito de propriedade, mas,
inevitavelmente, dele ndo se pode dissociar.

O proprietario pode usar e dispor do direito que a lei Ihe garante sobre o
€spaco aéreo e o subsolo de sua propriedade e, somente porque exisie

tal garantia legal, é que se torna possivel conceber a existéncia deste
novo tipo de direito — o direito de laje.

204312.

Sendo portanto de uso comum nas periferias do nosso municipio é de

interesse popular e por esta razdo se torna necessdrio a aprovacdo do
referido projeto.

= VEREADOR

ZE TURIN

#MAISPORSAOPAULO
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