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GABINETE DO PREFEITO

OFÍCIO AO LEGISLATIVO

 

O�cio ATL SEI nº 028170528

Ref.: O�cio SGP-12 nº 755/2019

 

 

Senhor Presidente

 

 

Reportando-me ao o�cio acima referenciado, em atenção ao requerimento de autoria do
Vereador Dalton Silvano, aprovado pela Comissão de Polí�ca Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente,
encaminho a essa Presidência cópia das informações prestadas pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano a respeito da conveniência de iniciar-se um projeto de lei disponibilizando o
potencial constru�vo adicional do estoque da Operação Urbana Consorciada Faria Lima a todos os
interessados.

Na oportunidade, renovo a essa Presidência meus protestos de apreço e consideração.

 

 

IVAN TEIXEIRA DA COSTA BUDINSKI
Chefe de Gabinete

Casa Civil

 

 

Ao

Excelen�ssimo Senhor

EDUARDO TUMA

Digníssimo Presidente da Câmara Municipal de São Paulo

 

Documento assinado eletronicamente por Ivan Teixeira da Costa Budinski, Chefe de Gabinete,
em 29/04/2020, às 14:19, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 8º, inciso I do
Decreto 55.838/2015

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site
h�ps://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador
028170528 e o código CRC 787F4D14.







SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Assessoria Jurídica

Rua São Bento, 405, - Bairro Centro - São Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:

Encaminhamento SMUL/AJ Nº 027297678

PREF/CASA CIVIL/ATL II

Sra. Assessora,

Após providências adotadas por esta Pasta, encaminhamos o presente com a manifestação do
departamento responsável - 024292948, 026785250 e Relatório - 026785179, visando subisdiar resposta
a ser encaminhado ao Presidente da CMSP, em atendimento ao Oficio SGP - 12 nº 755/2019.

Ressaltamos que providenciamos a abertura do Processo SEI nº 6066.2020/0001871-1 para tratar da
Minuta do PL.

 

Fernando Chucre

Secretário Municipal de Desenvolvimento Urbano

SMDU

                      

Documento assinado eletronicamente por Fernando Chucre, Secretário(a), em 20/03/2020, às
16:02, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 8º, inciso I do Decreto 55.838/2015

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site
h�ps://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador
027297678 e o código CRC BD4A8D62.

Referência: Processo nº 6010.2019/0004355-7 SEI nº 027297678



SÃO PAULO URBANISMO
Presidência

Rua Líbero Badaró, 504, 16º. Andar - Bairro Centro - São Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Encaminhamento SP-URB/PRE Nº 024292948

SMDU.G
Sr. Fernando Chucre
 
Com meus cumprimentos e em atenção à Informação SMUL/GAB (023845955) e tendo em vista as importantes
considerações do Nobre Vereador Dalton Silvano, sobre a eventual possibilidade de se propor Projeto de Lei
para a Operação Urbana Consorciada Faria Lima, informamos que a inicia�va é importante e nesta esteira, esta
SPUrbanismo está desenvolvendo estudos técnicos para esta verificação, em especial com levantamentos da
disponibilidade total de estoques, sobre a qual foi elaborado o EIA-RIMA que subsidiou a primeira lei da
Operação Urbana.
 
Assim que �vermos avançado sobre o tema, apresentaremos novas considerações para submetê-las a Vossa
Senhoria.
 
 
Atenciosamente,
 
José Armênio de Brito Cruz
Presidente da São Paulo Urbanismo

Documento assinado eletronicamente por José Armênio de Brito Cruz, Presidente, em
19/02/2020, às 10:57, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 8º, inciso I do Decreto
55.838/2015

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site
h�ps://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador
024292948 e o código CRC 35882527.

Referência: Processo nº 6010.2019/0004355-7 SEI nº 024292948



SÃO PAULO URBANISMO
Gerência de Planejamento e Projetos Urbanos

Rua Líbero Badaró, 504, 16º. Andar - Bairro Centro - São Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Encaminhamento SP-URB/DDE-GPU Nº 026785250

São Paulo, 06 de março de 2020

 

 

DDE - Luis Ramos

para ciência

 

 

DIP - Denise Lopes de Souza

Prezada Diretora,

 

 

Encaminho o Relatório de Análise do Estudo de Impacto Ambiental e Relatório de Impacto ao Meio
Ambiente - EIA/RIMA da Operação Urbana Consorciada Faria Lima desenvolvido no âmbito desta
Diretoria.

 

 

Atenciosamente, 

 

 

 

 

Documento assinado eletronicamente por Melina Giannoni de Araújo, Gerente de Planejamento
e Projetos Urbanos, em 06/03/2020, às 17:38, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art.
8º, inciso I do Decreto 55.838/2015

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site
h�ps://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador
026785250 e o código CRC FA5B18A5.

Referência: Processo nº 6010.2019/0004355-7 SEI nº 026785250
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4.1. CONSIDERAÇÕES: 
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Conforme identificado, a soma dos estoques de dos 4 setores (1.506.155m²) supera o valor total 

apresentado no quadro da lei (1.310.6000 m²). Por isso, indaga-se se esta diferença de 196.155 

m² pode ser acrescida ao estoque atual, em especial, em relação ao licenciamento ambiental. 

 

 

 

4.2. AVALIAÇÃO: 

 

Total

383.295

361.905

474.950

286.005

1.506.155

ESTOQUE LÍQUIDO A SER UTILIZADO 1.310.000 m²

ESTOQUE TOTAL DE ÁREA ADICIONAL 2.250.000 m²

ÁREA ADICIONAL JÁ 

UTILIZADA
940.000 m²

TOTAL 1.057.770 448.385

RESUMO DOS ESTOQUES

SETOR 3 - 

Hélio 
292.445 182.505

SETOR 4 – 

Olimpíada
190.440 95.565

SETOR 1 – 

Pinheiros
286.695 96.600

SETOR 2 - 

Faria Lima
288.190 73.715

Residencial Com/serv

TABELA 2 – DISTRIBUIÇÃO GERAL DOS ESTOQUES

Perímetro Estoque máximo (m²) 
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GABINETE DO PREFEITO
Núcleo de Preparo e Registro de Atos Oficiais

Viaduto do Chá, 15, - Bairro Centro - São Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

São Paulo,          de                                     de 2020.

 

O�cio ATL nº 28/2020

 

 

Senhor Presidente

 

 

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Excelência, a fim de ser subme�do ao exame e
deliberação dessa Egrégia Câmara, o incluso projeto de lei que aprova a etapa de encerramento da Lei n°
13.769, de 26 de janeiro de 2004 - Operação Urbana Consorciada Faria Lima.

Com efeito, conforme ar�go 141 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, a lei de cada
Operação Urbana Consorciada deve prever, dentre outros requisitos, as regras de transição do regime
jurídico da operação para o regime jurídico ordinário da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo,
aplicáveis ao final de cada Operação.

Nesse contexto, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, conforme
manifestação técnica que acompanha o presente, a par�r da análise de requerimento formulado por essa
Casa, e considerando que a Lei n° 13.769, de 2004, editada anteriormente ao regime urbanís�co vigente,
não trouxe as alvitradas normas de encerramento, formulou a proposta em comento.

Em linhas gerais, seguem previstas regras de transição entre os regimes jurídicos da
Operação Urbana e a legislação ordinária de parcelamento, uso e ocupação do solo, buscando-se
preservar a confiança dos inves�dores adquirentes dos CEPAC e a demanda da reinserção do território da
dinâmica de regramento urbanís�co geral do Município de São Paulo, bem como garan�r o cumprimento
da integralidade do programa de inves�mentos atualmente previsto em lei, sendo a finalização desse o
marco para o encerramento.

Ante a importância da finalidade colimada com o comando inserido no § 2º do ar�go 1° ,
que dispõe sobre a u�lização dos recursos remanescentes da Operação no combate à pandemia do
Coronavírus, e tendo o vista o disposto no Precedente Regimental nº 1, de 2020, desta Casa, solicito a
tramitação da propositura em regime de urgência, nos termos do ar�go 38 da Lei Orgânica do Município
de São Paulo.

Dessa forma, evidenciado o interesse público de que se reveste a inicia�va, submeto-a à
apreciação dessa Egrégia Casa Legisla�va, contando com seu indispensável aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Excelência meus protestos de apreço e consideração.

 



 

BRUNO COVAS
Prefeito

 

Ao

Excelen�ssimo Senhor

EDUARDO TUMA

Digníssimo Presidente da Câmara Municipal de São Paulo

 

Documento assinado eletronicamente por Bruno Covas Lopes, Prefeito, em 30/03/2020, às 21:05,
conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 8º, inciso I do Decreto 55.838/2015

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site
h�ps://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 027519147
e o código CRC D8C3ED5E.

Referência: Caso responda este O�cio, indicar expressamente o Processo nº 6066.2020/0001871-1 SEI nº 027519147



GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI

Aprova a etapa de encerramento da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de
2004 - Operação Urbana Consorciada Faria Lima.

Art. 1º Fica aprovada a etapa de encerramento da Operação Urbana Consorciada Faria Lima - OUCFL,
consis�ndo no conjunto de medidas cabíveis ao esgotamento do estoque de potencial constru�vo
adicional licenciado para o perímetro, bem como na disciplina de transição para o regramento urbanís�co
ordinário do território, nos termos do ar�go 141 da Lei ° 16.050, de 31 de julho de 2014 – Plano Diretor
Estratégico. 

§ 1° As modificações previstas nesta lei não consistem alteração do projeto urbanís�co da operação
urbana consorciada, tendo por escopo normas de procedimento e de estruturação do instrumento
jurídico-urbanís�co vigente.

§ 2° Os recursos remanescentes da operação de que trata esta lei deverão ser empregados no combate à
pandemia do coronavírus, bem como na implementação de ações sociais, habitacionais e de
infraestrutura em áreas de vulnerabilidade.

Art. 2º Fica man�da a quan�dade de Cer�ficado de Potencial Adicional de Construção - CEPAC emi�da
com fulcro no ar�go 8º da Lei nº 13.769, de 26 de janeiro de 2004, e os fatores de conversão definidos
pela Tabela 1 da citada lei.

Parágrafo único. A Tabela 2 da Lei n° 13.769, de 2004, passa a vigorar com as seguintes alterações:

 I. O “Estoque total de área adicional” de construção outorgado para u�lização nos lotes con�dos no
interior do perímetro da OUCFL fica limitado a 2.500.000 m² (dois milhões e quinhentos mil metros
quadrados);

II. O “Estoque Líquido a Ser U�lizado” é de 1.560.000 m² (um milhão, quinhentos e sessenta mil metros
quadrados) de potencial adicional de construção. 

Parágrafo único. Tendo em vista a proporção dos estoques de potencial constru�vo comercial e de
serviços inicialmente assinaladas para cada setor na Distribuição Geral dos Estoques da OUCFL, fica o
potencial constru�vo adicional disponibilizado nesta lei alocado na seguinte conformidade:

Perímetro Estoque com/ser (Lei n.
13.769/2004)

Estoque adicional
com/ser

Estoque total
com/ser

Setor 1 – Pinheiros 96.600 53.850 150.450

Setor 2 – Faria Lima 73.715 41.100 114.615

Setor 3 – Hélio
Pelegrino 182.505 101.750 284.255

Setor 4 – Olimpíada 95.565 53.400 148.965

Estoque total dos
setores 448.385 250.000 698.385



 

 Art. 3º Na hipótese do montante arrecadado pelos leilões de CEPAC realizados com a finalidade de
custear o Programa de Inves�mentos previstos da Operação Urbana Consorciada Faria Lima exceder o
numerário necessário ao seu integral cumprimento, os valores remanescentes da conta vinculada
prevista no ar�go 16 da Lei n° 13.769, de 2004, serão des�nados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - 
FUNDURB.

§ 1º A medida prevista no “caput” deste ar�go será realizada nos termos do regulamento, garan�da a
execução integral das obras constantes no Programa de Inves�mentos previsto pela Lei nº 13.769, de
2004.

§ 2º Ficam man�dos os procedimentos de comercialização de CEPAC previstos na Lei nº 13.769, de 2004,
inclusive aqueles disciplinados em regulamentação posterior.

Art. 4º A OUCFL será considerada encerrada após a execução integral do Programa de Inves�mentos
previsto pela Lei nº 13.769, de 2004, cabendo à SP-Urbanismo expedir a Declaração de Encerramento da
Operação, que atestará tal condição.

Parágrafo único. A declaração de encerramento prevista no “caput” deste ar�go acarreta o cancelamento
de eventual estoque de CEPAC ainda remanescente em poder da Administração Municipal, bem como a
dissolução do Grupo de Gestão da OUCFL.

Art. 5º Os parâmetros urbanís�cos da Lei nº 13.769, de 2004, con�nuarão vigentes no perímetro da
OUCFL mesmo após a realização do úl�mo leilão de distribuição de CEPAC por parte da SP-Urbanismo,
estando a aplicação do regramento ordinário previsto na legislação de parcelamento, uso e ocupação do
solo subme�da, cumula�vamente, às seguintes condições:

I – proibição de comercialização de potencial constru�vo adicional mediante outorga onerosa do direito
de construir e de transferência de direito de construir para os imóveis do seu perímetros no prazo de até
5 (cinco) anos contados do úl�mo leilão;

II – realização, pelo Poder Público municipal, no prazo de até 5 (cinco) anos contados do leilão previsto no
“caput”, de estudos urbanís�cos tendentes a revisar o zoneamento da região, considerando sua
capacidade de adensamento e suporte, de modo a, caso necessário, alterar os parâmetros urbanís�cos
da legislação então vigente.

Parágrafo único. A integral vinculação dos CEPAC comercializados pelo Poder Público determinará o início
dos estudos indicados no inciso II do “caput” deste ar�go.

Art. 6º. Esta lei entrará em vigor na data de sua publicação.

 

Documento assinado eletronicamente por Bruno Covas Lopes, Prefeito, em 31/03/2020, às 12:29,
conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 8º, inciso I do Decreto 55.838/2015

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site
h�ps://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 027611059
e o código CRC 9CEF4A3B.
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 Consultar Andamento
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6010.2020/0000799-4 Histórico do Processo 6010.2020/0000799-4  
Atualizar Andamento  

Lista de Andamentos (7 registros):
Data/Hora Unidade Usuário Descrição
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CMSP/SGP-22 v011479 Conclusão do processo na unidade

31/03/2020
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CMSP/SGP-22 v011479 Projeto de Lei do Executivo recebido em SGP.22, e atribuído o
número de PL 203/2020.

31/03/2020
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CMSP/SGP-22 v011479 Reabertura do processo na unidade

31/03/2020
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CMSP/SGP-22 v011479 Conclusão do processo na unidade

31/03/2020
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CMSP/SGP-22 v011479 Processo recebido na unidade

31/03/2020
12:36
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CIVIL/ATL II

d817571 Processo público gerado
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