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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

GABINETE DO PREFEITO
Nucleo de Preparo e Registro de Atos Oficiais
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Sao Paulo, 22 de abril de 2020.

Oficio n2 ATL n2 32/2020

Senhor Presidente

Pelo presente, encaminho a Vossa Exceléncia, a fim de ser submetido ao exame e
deliberacdo dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei que autoriza o Executivo a aceitar doacao
com encargo do imdvel localizado na esquina da Rua Anténio de Godoy com a Avenida Rio Branco, no
Distrito da Republica, Subprefeitura da Sé, com drea de 660 m?, objeto da matricula n2 7.356, do 5¢
Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, com o encargo de construcdo de unidades habitacionais
para baixa renda, na modalidade Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social - EHIS no local.

Ante a importancia da finalidade colimada com o projeto de lei em referéncia, solicito a
tramitacdo da propositura em regime de urgéncia, nos termos do artigo 38 da Lei Organica do
Municipio de Sao Paulo.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e aos Senhores Vereadores meus protestos
de aprego e consideragao.

BRUNO COVAS
Prefeito

Ao
Excelentissimo Senhor

VEREADOR EDUARDO TUMA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI

Autoriza o Executivo a aceitar doagdo comencargo do imével que
especifica.

Art. 12 Fica o Executivo autorizado a aceitar doagao do imdvel localizado na esquina da Rua Antonio
de Godoy com a Avenida Rio Branco, no Distrito da Republica, Subprefeitura da Sé, com area de 660
m?, objeto da matricula n? 7.356, do 52 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, com o encargo
de construcao de unidades habitacionais para baixa renda, na modalidade Empreendimento de
Habita¢ao de Interesse Social - EHIS no local.

Art. 22 Todas as obrigacOes e débitos, quanto ao imdvel mencionado no artigo 192 desta lei, existentes
e/ou referentes a fatos ocorridos até a data do recebimento do imdvel, em doacgdo, pela Prefeitura,
serao de exclusiva responsabilidade do doador.

Art. 32 As despesas decorrentes da execucao desta lei correrdao por conta das dotagcdes orcamentarias
préprias, suplementadas se necessario.

Art. 42 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Documento assinado eletronicamente por Bruno Covas Lopes, Prefeito, em 22/04/2020, as
20:09, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador
028277727 e o cédigo CRC 40A30A79.
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MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados
Secretaria de Coordenagdo € Governanga do Patrimdnio da Unido
Superintendéncia do Patrimdnio da Unifo em S&o Paulo
Nucleo de Regularizagédo Fundiaria

OFICIO SEI N° 98394/2019/ME

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2019.

Senhor Prefeito

Jodo Siqueira de Farias

Secretario Municipal de Habitagdo

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Rua Sdo Bento, 405, 22° andar, sala 223B

Cep 01011-100 - Centro - Sdo Paulo -SP
jsfarias@prefeitura.sp.gov.br

Assunto: Resposta ao. Oficio 2400/SEHAB-G/2019

Referéncia: Ao responder este Oficio, favor indicar expressamente o Processo n° 04977.006028/2019-92.

Senhor Secretario,

E com prazer que recebemos manifestagdo de interesse municipal na destinagdo de imédvel da
Unido, para desenvolvimento de politicas publicas habitacionais de interesse social.

Dito isto, para atendimento quanto ao pleito, conforme tratado em reunido, ocorrida em 04 de
dezembro de 2014, se faz necessério o cumprimento da instrugdo processual, para que se obedega os
principios basilares da administrag@o publica, legalidade e publicidade.

Dessa forma, segue abaixo, documentagédo minima a ser apresentada para o caso de construgio
de unidades habitacionais:

1. Documentos de identifica¢do do requerente;

2 CNPJ;

3 Documentos pessoais (RG e CPF) e Termo de Posse do dirigente maximo;

4. Projeto Arquitetonico;

5 Comprovagdo de recurso orgamentario, fontes de recursos para realizagdo /

manutengao; Frn b

6. Cronograma de obras;

”.§ Breve descri¢do do uso / ocupagio a serem dados ao imdvel;

8. Diretrizes para uso e ocupagdo do solo, conforme legislagdo municipal
(“zoneamento”);

9. Tipo de servigos publicos que serdo ofertados, e se, havera utilizagdo por

terceiros;
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10. Caracterizagdo do publico a ser atendido diretamente;

11. Anexagdo de pegas principais do projeto de construgéio / reforma / urbanizagéo, se
houver;

12. Citar (indicando link para acesso ou anexar) normativos municipais, leis

aprovadas, ou outros documentos relevantes para o projeto, se houver.

Tais informagdes foram extraidas dos atos normativos publicados no ambito da SPU, e da
legislagdo federal vigente, Lei 9636/98, artigo 31, inciso 1.

Também vale mencionar que quando da realizagdo do contrato de doagdo, a prefeitura devera

estar em dia para emissdo da Certiddo Negativa de Débitos (CND) relativos a Créditos Tributérios Federais e
a Divida Ativa da UniZo.

Ressaltamos, ainda, que sendo a manifestagio da Consultoria Juridica da Unido

imprescindivel & formalizagdo do instrumento de destinagio, mais documentos podem ser solicitados no
decorrer do processo.

No tocante a assinatura de instrumento a ser assinado com o Governo Federal sobre a
transferéncia do imével, nesse momento, € autorizado a Superintendéncia do Patriménio da Unifo firmar

"Protocolo de IntengGes", apds a conclusdo do crivo processual, trataremos da destinag@o definitiva do
imével para Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

Certos, portanto, de contar com o habitual apoio da municipalidade, temos, aqui, as primeiras

€ essenciais tratativas, de modo resumido, a serem assumidas com vistas & destinagdo do bem de interesse
social.

Colocamo-nos a disposigéo para eventuais ditvidas através do nosso Niicleo de Regularizagio
Fundiaria, cujo contato segue abaixo.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente

EDUARDO SANTOS BARROSO
Superintendente do Patriménio da Unifo no Estado de Sdo Paulo

a J.‘; - Documento assinado eletronicamente por Eric Nitsch Mazzo, Arquiteto(a), em 16/12/2019, as 16:44,
,;_mf:ﬂ:‘ (#] § conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 8.539, de 8 de
elewdnlea  §outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Eduardo Santos Barroso, Superintendente, em
16/12/2019, as 16:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

s A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.fazenda.gov.br/sei/controlador_externo.php?
d acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 5583851 e
o coédigo CRC €22719C2.

Avenida Prestes Maia, 733, 17° andar - Bairro Luz
CEP 01031-001 - S3o Paulo/SP
(11) 2113-2303 - e-mail spu-sp-nuref@planejamento.gov.br
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1. INTRODUCAO

O empreendimento localiza-se na esquina da Avenida Rio Branco com Rua Antonio de
Godoi, area onde se localizava o Edificio Wilton Paes de Almeida (projetado pelo Arquiteto
Roger Zmekhol em 1961 e tombado pela Conpresp em 1992) que desabou devido a um

incéndio, em 1° de maio de 2018.

O terreno em questao consta no Sistema Unificado de Cadastros — SUC, da PMSP, com
n°® de Contribuinte SQL 001.053.0034-9, Matricula N° 7.356. Apresenta superficie de terreno

de 660,00 m? e esta inserido na Operacdo Urbana Centro e Zona de Centralidade ZC.

Quanto a situacéo urbana, o imovel apresenta étima insergéo, estando localizado junto
ao Largo do Paissandu e éservido por transporte publico (metrd6 e Onibus), rede de

equipamentos de saude, educacgao, cultura, comércio e servicos.
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1. O ESTUDO

O Estudo de Viabilidade e de Potencial de Construcao é formado pelos estudo graficos
(05 folhas) e pelo Estudo de Viabilidade Técnica e Legal, anexo a este memorial, € nao se
caracteriza como um Estudo Preliminar de Arquitetura que devera ser executado

posteriormente.

s
SAO PAULO F( ol H H L

HABITAGAO
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A premissa adotada é a implantagcdo de quantidade maxima de Unidades Habitacionais
(UH) de 1 Dormitério, nas dimensdes e especificagdes determinadas pelas diretrizes e/ou
Normas que regem esse tipo de empreendimento e conforme os limites determinados pelas
Leis vigentes (como descrito detalhadamente no EVTL — Estudo de Viabilidade Técnica e

Legal, anexo).

A populagao alvo a ser atendida é exclusivamente a de baixa renda.

A ocupacgao do lote acontece por um bloco de 3 pavimentos (Térreo para uso comercial
e publico + 2 pavimentos tipos, para uso habitacional, disposto em formato de “L”
configurando a esquina) somado a1 pavimento (3° pavimento, para atividades de lazer

coberto e descoberto) e uma torre (12 pavimentos de unidades habitacionais).

pavimento gtde unidades tipologia
térreo
12 pavimento 9 1 DORM
22 pavimento 9 1 DORM
HABITACIONAL - HIS 39 pavimento
49 pavimento 6 1 DORM
52 pavimento 6 1 DORM
62 pavimento 6 1 DORM
‘ | ‘ LAZER-HIS 72 pavimento 6 1 DORM
HABITACIONAL - HIS 82 pavimento 6 1 DORM
| ‘ PUBLICO / COMERCIO 99 pavimento 6 1 DORM
102 pavimento 6 1 DORM
119 pavimento 6 1 DORM
129 pavimento 6 1 DORM
132 pavimento 6 1 DORM
142 pavimento 6 1 DORM
159 pavimento 6 1 DORM
Total 90

E proposto um uso publico do pavimento térreo (somado ao de médulos comerciais)
com uma interligagédo entre a Av. Rio Branco e a Rua Antonio de Godoi configurando ndo s6
uma circulagéo, mas também uma pequena “praca” ou area de lazer aberta. O acesso ao

prédio habitacional é completamente separado e se daria pela Rua Antonio de Godoi.

ﬁ a1

HABITAGAO
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m ARQUITETURA
"

REF.: 785A20

DATA: 24.01.2020

OBJETO: EVTL - ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA E LEGAL

OBJETIVO: Investigar a viabilidade de construcdo de um edificio de Habitacdo de Interesse Social.

DOCUMENTOS FORNECIDOS:

- Consulta ao sistema de zoneamento SISZON;

- Croqui de loteamento;
- Ficha técnica;
- Parte da matricula do lote.

A. DADOS CADASTRAIS LEVANTADOS:

LOCALIZAGAO: Rua Antonio de Godoi, 23 — CEP 01034-040 — SGo Paulo — SP. (ANEXO | - MAPA 01)

PREFEITURA REGIONAL: Sé

DISTRITO: Republica

SETOR: 001

QUADRA FISCAL: 053 (ANEXO | - MAPA 02)
LOTE(S): 0034-9

autuado por Daniel Aidar da Rosa em 23/04/2020 11:49:34.

Rua Padre Chico, 221 - ij&hcl) 19

Perdizes - Sdo Paulo,

CEP: 05008-010 | chaarquitetura@gmail.ccm'?l
T+551199940.0992 | 99267.62‘_
www.chaarquitetura.com. B

ANALISE DE MATRICULA

Lote: 001.053.0034-9

DOCUMENTO

Matricula n® 7.356

B. DADOS TECNCOS:

RESTRICOES TECNICAS

Lote: 001.053.0034-9

Restricdo de

tombamento SIM (ver item C.)

Area de ) NAO
manancial

Area ~
Contaminada NAO

Patrimonio

Ambiental NAO

Area de )
Preservagcdo [NAO

Ambiental
Declividade [NAO

Area de
Protecdo SIM (a)
Ambiental

P‘endenc‘:las NAO
Financeiras

Nota:

(a) S&o imunes de corte, em razdo de sua localizacdo, todas as drvores existentes na Av. Rio Branco.
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C. TOMBAMENTOS

O Edificio Wilton Paes de Almeida localizado no lote antes do desabamento era tombado pelo CONPRESP,
pela Resolucdo n°® 37/92 (ver Anexo), para preservacdo do Vale do Anhangabal. A edificacdo era
classificada com nivel Nivel de Protecdo 3 (NP-3), determinando a preservacdo de suas caracteristicas
externas. Ao entrar em contato com o CONPRESP nos foi informado que ndo hd nenhuma decisdo definida
sobre o caso, que é excepcional, apesar de aparentes iniciativas ndo oficiais desde o desmoronamento
para retirar o lote da resolucdo de fombamento.

O tracado urbano do Bairro da Santa Efigénia é tombado pelo CONDEPHAAT por meio da resolucdo SC
24.507/86. A resolucdo ndo abrange tombamento do Edificio Wilton Paes de Aimeida.

O lote estd parcialmente dentro dentro da drea envoltéria de 300,00m do Teatro Municipal, tombado pela
Resolucdo n°49 de 23/12/1981 do CONDEPHAAT (ver Anexo). A intervencdo na drea envoltdria fica sujeita a
andlise e prévia autorizacdo do CONDEPHAAT.

D. LOTEAMENTOS E ARRUAMENTOS

RESTRICAO CONTRATUAL: N&o consta

LOTE DE ESQUINA: Sim. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de
3.50m (Anexo 2.4 da Lein® 16.642/17)

MAPA DIGITAL DA CIDADE: Para efeito de aprovacdo, os niveis referenciados pela PMSP sdo baseados no
Mapa Digital da Cidade. (ANEXO | - MAPA 03)

GABARITO DE ALTURA: O lote € parcialmente atingido pela Superficie Cénica de protecdo do aeroporto
Campo de Marte, com altura limite de 823 m em relacdo ao nivel do mar em sua borda externa (ANEXO | -
MAPA 04).

Como o lote se encontra a aproximadamente 744,00 m do nivel do mar, a altura total da edificacdo a ser
construida (incluindo Aticos, Caixas d'dgua, antenas, etc) fica limitada a 79,00m acima do solo até seu pont
mais alto (Art.17; Portaria n°® 957/GC3). Caso haja interesse em construir acima do limite, &€ necessdrio que o
Departamento de Controle do Espaco Aéreo -DECEA reconheca que a edificacdo estard encoberta por
outro objeto natural ou artificial, ou que o Poder Municipal se manifeste oficialmente pelo interesse publico
da edificacdo, com um estudo aerondutico do DECEA classificando o prejuizo operacional em aceitdvel
(Art.100 e Art.117; Portaria n® 957/GC3 alterada pela Portaria n° 1.168/GC3).

O projeto da edificacdo nova deve ser submetido & autorizacdo do DECEA caso o desnivel entre o topo da
edificacdo e a elevacdo do aerédromo (722,60 m) for superior a 45 metros (767,60 m) e o objeto se elevar
acima da superficie do terreno em mais de 19 metros (763,00 m). (Art.109, inciso V; Portaria n® 957/GC3
alterada pela Portaria n° 1.168/GC3).

E. VIARIO E DESAPROPRIACOES:

LARGURA DAS VIAS E CLASSIFICACAO VIARIA

Codlog Nome Largura da via (m) Classificagao
01667-5 Rua Antonio de Godoi 14,00 m Local
17115-8 Avenida Rio Branco 31,00 m Estrutural N 3

MELHORAMENTO VIARIO: Lein° 6.323/63 - Estabelecimento de galerias para pedestres no distrito de Santa
Ifigénia

AREA ESPECIAL DE TRAFEGO (AET): Sim (a)

AREA ENVOLTORIA DE VILA OU RUA SEM SAIDA: N&o

INCIDENCIA DE D.1.S. (Decreto de Interesse Social): A verificar com o DESAP
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DESAPROPRIAGOES: A verificar com o DESAP

PARCELAMENTO DO SOLO E DOAGOES: Nao

CANALIZAGCAO EM GALERIA FECHADA SOB O LOTE: NGo

DOAGCAO/ALARGAMENTO DE CALGCADA: Ndo se aplica, pois o alargamento do passeio pUblico é facultativo
para lotes ou glebas com drea inferior ou igual a 2.500 m? em ZC. (Decreto n® 57.521/16, Art. 9, Inciso |l)

AREA PUBLICA: Area cedida a Unido pelo processo n° 2011-0.011.613-0. Auto de cessdo n°® 3865.

Nota:

(a) Dentro de Operag¢do Urbana: AET 3. Edificagdes residenciais com 500 vagas de estacionamento ou mais sGo consideradas Polo
Gerador de Trafego.

F. ZONEAMENTO
ZONA DE USO: Zona de Centralidade - ZC

MACROZONA : Estruturacdo e Qualificacdo Urbana
MACROAREA: Estruturacdo Metropolitana

SETOR DE MACROAREA: Centro

OPERAGAO URBANA: Centro

ZEPEC: Bens Imodveis Representativos (BIR)

ZEIS: Ndo

PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL: PA 01

G. OPERACAO URBANA CENTRO

O lote estd dentro da Opreacdo Urbana Centro, Lei n°12.349/97. Na drea objeto da Operacdo Urbana
Centro, além das disposicoes de cardter geral da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
vigente, aplica-se Coeficiente de Aproveitamento méximo igual a 6,0 para habitacdes agrupadas
verticalmente (Art. 3, Inciso Il, Lei n°12.349/97).

Dentro dos perimetros de Operacdes Urbanas a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico até o limite do coeficiente de aproveitamento mdaximo e dos demais parémetros
urbanisticos e edilicios € gratuita para todas as categorias de uso integrantes de HIS (Art. 16, § 2°, Decreto n°
57.377/16).

O uso de beneficio da Operacdo Urbana Centro serd concedido mediante aprovacdo da proposta pela
Cémara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, apds andlise e deliberacdo da Comissdo Executiva da
Operacdo Urbana Centro (Art. 8, Lei n°12.349/97).

Nd&o serdo computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento as dreas destinadas a:
estacionamento de veiculos, fruicdo pUblica, saldes de festas, cinemas, teatros, salas de espetdculos,
auditérios para convencoes e conferéncias, creches e educacdo e cultura em geral (Art. 3, Inciso IV, Lei
n°12.349/97).

Art. 16, LEI N°12.349/97 - Redacdao dada pela Lei n® 16.050/2014

Pelo novo Plano Diretor, Lein® 16.050/14 , foi dada nova redacdo ao Art. 16 da Lei n°12.349/97, que segue na
infregra:

"Art. 16. Fica garantido ao proprietdrio de edificacdo regularmente existente e contida na drea da Operacdo Urbana
Centro que venha a ser demolida para a implantacdo de uma nova construcdo, de uso residencial com o pavimento
térreo destinado a usos ndo residenciais, o direito de utilizacdo dos parémetros de uso e ocupacdo do solo do edificio
demolido, inclusive recuos e alinhamento, caso discrepantes dos fixados na legislacdo de uso e ocupacdo do solo
vigente e na presente lei. (Redacdo dada pela Lein® 16.050/2014)
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§ 1° Os projetos que se beneficiarem do disposto neste artigo ndo ficam dispensados da andlise urbanistica e das
exigéncias fixadas no artigo 5° e seus pardgrafos e da andlise pela Comisséo referida no artigo 17 desta Lei.

§ 2° As propostas que, além de se beneficiarem do disposto neste artigo, apresentarem solicitacdes relativas aos
beneficios mencionadas no artigo 4° desta Lei, serdo submetidas & aprovacdo da Comissdo Normativa de Legislacdo
Urbanistica - CNLU (atual CTLU), nos termos do artigo 8° desta Lei."

Pela nova redacdo, edificacdes regulares a serem demolidas podem adotar os parémetros urbanisticos da
edificacdo demolida, desde que a nova edificacdo seja de uso residencial e tenha térreo destinado a uso
comercial.

Ainda que o procedimento das normas seja de propor a demolicdo e executd-la apenas com anuéncia
prévia, caberia a Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro definir se a situacdo especifica e
excepcional do desmonoramento por incéndio do Edificio Wilton Paes de Almeida se enquadraria como
uma demolicdo mesmo sendo acidental e sem andlise prévia, e se seria possivel fazer uso do referido artigo
para construcdo do novo edificio de Habitacdo de Insteresse Social.

H. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS):
Para Habitagdo de Interesse Social (HIS), serado adotados as seguintes definigoes:

- HIS: unidade habitacional, tendo no mdéximo 1 sanitdrio e até 1 vaga de garagem, destinada ao
atendimento de familias de baixa renda, classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal de até R$ 2.994,00 (a);

b) HIS 2: destinada a familias com renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00 e igual ou inferior a R$5.988,00
(a);

- EHIS: empreendimento de promocdo publica ou privada constituido por uma edificacdo, destinada total
ou parcialmente a HIS, podendo conter HMP e outros usos complementares R e nR.

Nota:

(a) Valores da Ultima atualizagdo publicada pela PMSP no Decreto n° 58.741/19.

Como o lote se encontra em ZEPEC, o licenciamento de EHIS depende de parecer dos érgdos técnicos
competentes, no que se refere as questdes culturais (Art. 5, pardgrafo Unico; Decreto n°® 57.377/16).

O EHIS deverd atender aos seguintes pardmetros especificos:

- Destinacdo de, no minimo, 80% da drea construida computdvel do empreendimento para unidades de
HIS;

- Atender aos pardmetros de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes estabelecidos nas
tabelas abaixo:

HIS - DIMENSIONAMENTO E OCUPAGCAO DOS LOTES

- Aqui serdo considerados os para@metros de ocupagao do lote.

- Area total do lote considerada: 660,00 m?

Caracteristica Zona IC A ser adotado em projeto
CA minimo 0,3 198,00 m? (a)
CA bdsico 1,0 660,00 m? (a)
CA mdaximo 6,0 (b) 3.960 m? (b)
Pagina 4 de I
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Taxa de oc,upogoo (TO) moxmo (para 0.70 462,00 177 (<)
lotes com drea igual ou superior a 500m?)

Taxa de pgrmegb|lldode mlnlmo (para 0.25 165,00 m (d)
lotes com drea igual ou superior a 500m?)

Gabarito de altura mdximo Sem limite pelo Zonemaneot, mas 79,00 m pelo DECEA (e)

Reservacdo de controle de

, .
escoamento superficial Volume > 6,3 L/m? de drea total do lote (f) (g) (h)

Reservacdo para aproveitamento de
daguas pluviais para fins ndo potdveis

(h) (i)

Pontuacdo QA minimo para lotes com

. . . ndo se aplica (j
darea igual ou superior a 500m? P ()

Notas:

plegischnsultalsaopaillo.sp.leg.br/llome/AbritDocumento

(a) Area computavel, néo considerando dreas descobertas, as dreas cobertas de uso comum do téreo, as dreas em qualquer @
pavimento de uso comum de circulacdo com até 20% da drea coberta do pavimento, dreas de terracos cobertos com até 5%2
da drea total do lote por pavimento, e as dreas cobertas ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
entre outras, considerados ndo computdveis. Observacdo: consultar regras e enquadramento de dreas computdveis e ndo

computdveis pelo Art. 18 do Decreto n°® 57.377/16. A somatéria das dreas ndo computdveis € limitada a 59% .

total do empreendimento.

Q
Q
Q
Q
3
Q
0
o)
S
2
c
o}

(b) CA mdximo de 6,0 da Operacdo Urbana Centro.
(c) A taxa de ocupacdo mdéxima do lote ndo € aplicada a parte dos subsolos utilizados para estacionamento de veiculos.
(d) Mediante parecer da Comissdo de Avaliacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - CAEHIS, a taxa

pode ser reduzida para 0,05 desde que seja implantado reservatdrio de captacdo de dguas pluviais nos termos da legislacdo
municipal, de acordo com o Quadro 4 do Decreto 57.377/16.

ade pode ser conferidZem htt

(e) Iméveis inseridos no perimetro da Operacdo Urbana Centfro ndo tem gabarito restrito (Art. 60; Lei 16.402/16).

R Sua valid

(f) Verificar volume minimo previsto no Quadro 3B da Lei n°® 16.402/16 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo), definid
pelo Art. 79 da referida lei, independente da adocdo de outros mecanismos de controle do escoamento superficial que
impliquem reservacdo e/ou infiliracdo e/ou percolacdo.

(g) O volume de reservacdo de controle do escoamento superficial ndo poderd ser inferior a 6,31 (seis litros e trés decilitros) por
m? (metro quadrado) de drea total do lote.

(h) Os reservatdérios de controle de escoamento superficial e de aproveitamento de dguas pluviais previstos, respectivamente,
nos artigos 79 e 80 da Lei n° 16.402/16, deverdo conter aberturas para inspecdo e manutencdo, caixa de retencdo de
sedimentos com tampa de inspecdo na entrada de cada reservatdrio e cdmara de inspecdo na saida de cada reservatdrio.

(i) E obrigatéria a reservacdo para aproveitamento de dguas pluviais provenientes das coberturas das edificacdes para fins
ndo potdveis. O volume minimo serd aquele determinado pelo Art. 80 da Lei 16.402/16, tanto para coberturas impermedveis,
quanto para coberturas verdes ou mistas.

(j) Em EHIS, a aplicacdo da Quota Ambiental prevista nos artigos 74 a 86 da Lei 16.402/16 € opcional.
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RECUOS MINIMOS
Recuos Minimos (m) Testada Zona IC :
Rua Antonio de Godoi N&o se aplica (a)
Frente - -
Avenida Rio Branco 5,00 m (b) (c) g
Fundo — Altura da edificacdo superior [Rua Antonio de Godoi 3,00 m(d)
a 10 metros (g) Avenida Rio Branco (e) (H 3
Fundo - Altura da edificac@o menor ~ [Rua Antonio de Godoi N .
. - - N&o se aplica
ou igual a 10 metros (g) Avenida Rio Branco
Notas:

(a) NGo é exigido recuo minimo de frente quando, no minimo, 50% da face de quadra em que se situa o imdével esteja
ocupada por edificacdes no alinhamento do logradouro, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio. (Art
10, inciso VI do Decreto n® 57.377/16)

a.saopaulo.sp.leg

(b) Impossivel verificar com imagens de satélite se a face da quadra da Av Rio Branco possui mais de 50% das edificacdes no
alinhamento do logradouro, de forma a ndo exigir recuo de frente, sendo necessdrio laudo especifico porimagens da base
georreferenciada cadastral oficial do Municipio para verificacdo.

(c) Caso o passeio da Av. Rio Branco tenha 5,00m (com toler@ncia de 5%) de largura, o recuo de frente é dispensado (Art. 11,
Inciso |, Decreto n° 57.377/16). Admite-se a supressdo do recuo de frente quando a altura méxima da edificacdo, medida a
partir da cota de nivel mais baixa no alinhamento até a laje de cobertura, ndo ultrapassar 1,5 vezes a largura da via de acess
d edificacdo (Art. 12, Decreto n® 57.377/16).

ida ent https://splegisconsult

nfer

(d) Além do recuo minimo, deverd ser adotado afastamento para aeracdo e insolacdo seguindo a férmula A=(H-6)+10, sendo
A = afastamento de fundo, com no minimo 3,00 m; H = altura da edificagdo em metros contados a partir do perfil do terreno.
Ou seja, caso a edificacdo tenha mais de 36,00 m de altura deve-se adotar o afastamento A da férmula, j& que serd mais
restritivo que o recuo minimo de 3,00 m (Anexo 5.1; Lei n°® 16.642/17).

Dode ser co

(e) No fundo do lote com relacdo & Avenida Rio Branco ndo se aplicard a obrigatoriedade de recuo de fundo, na extens@o d
divisa ocupada pela edificacdo vizinha onde ela estd encostada na divisa do lote. (Art. 10, inciso IV; Decreto n° 57.377/16).

(f) Caso a altura da nova edificacdo ultrapassar a altura da edificacdo lindeira existente, deverd ser observado o afastament
“A" e altura “H" da férmula da nota (c), a partir do topo da edificacdo existente, no trecho da justaposicdo, admitindo-se o
escalonamento. O afastamento deve ser de no minimo 3,00 m (Anexo 5.A.5.2; Decreto n°® 57.776/17)

(g) Altura da edificacdo é a medida da cota de nivel mais baixa do perfil natural do terreno referente ao plano de fachada
considerado, até a cota de nivel mais alta da edificacdo, desconsiderando platibandas, gradis e dtico, conforme previsto no
inciso IV do Art. 10 do Decreto n°® 57.377/16.

CONDICOES DE INSTALACAO DE USO

Acessos Largura da Via Largura minima da via para EHIS

Rua Antonio de Godoi 14,00 m

>8,00 m
Avenida Rio Branco 31,00 m

éria PL 266/2020. Documento digitalizado ¢ autenticadolpor DANIEL AIDAR DA ROSA. Sifa validad

P&gina 6 de 1

Mat



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 23/04/2020 11:49:34.

A Rua Padre Chico, 221 - jf¥9025
N

C HA ARQUITETURA Perdizes - S&o Paulo,
CEP: 05008-010 | chaarquitetura@gmail.ccm'?l

V T+551199940.0992 | 99267.62§
www.chaarquitetura.com. B

I. OBSERVACQOES SOBRE EHIS E HIS (CAPITULOS Il e IV - Decreto n° 57.377/16):

- A unidade de HIS deve atender aos seguintes pardmetros:
) drea Util méxima de 70m? e minima de 24m? (a);
) méximo de 1 sanitdrio;
lll) pé-direito minimo de:
a) 2,30m para sanitdrio e drea de servico;
b) 2,50m para os demais compartimentos;
IV) méximo de 1 vaga de estacionamento.

- EHIS vertical com mais de 20 unidades habitacionais deve dispor de espaco de uso comum do
condominio, com condicdes de acessibilidade, destinado a:

l) espaco descoberto para lazer, entregue equipado, com drea equivalente a 2,00m? por unidade
habitacional, com formato que permita a insercdo de um circulo com raio de 2,50m, podendo ser subdivido
em mais de um perimetro;

ll) espaco coberto para uso comunitdrio, com drea equivalente a 0,50m? por unidade habitacional,
observada a drea minima de 12,00m?2,
Nota:

(a) Considera-se drea Util somente a drea coberta de uso privativo da unidade habitacional, excluindo-se a drea da vaga de
estacionamento coberta e dreas comuns.

J. CONDICOES DE ACESSIBILIDADE (CAPITULO IV - Decreto n° 57.377/16)

- E obrigatério pelo menos 1 vaga para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, para
estacionamento com até 100 vagas. Acima de 100 vagas devem ser fixadas 1% das vagas de automoveis
(Anexo 4.B.9; Decreto n® 57.776/17). Deve ser garantida a acessibilidade das dreas de estacionamento onde
estejam localizados as vagas acessiveis;

- As vagas para pessoas com deficiéncia deverdo ser dimensionadas com 2,50m de largura para o veiculo
acrescidas de 1,20m para a faixa de transferéncia (Anexo 8.J; Decreto n® 57.776/17);

- E obrigatério pelo menos 1 vaga reservada para idoso em estacionamento com até 100 vagas. Acima
disso devem ser reservadas 1% das vagas;

- EHIS vertical deve ter no minimo 3% das unidades habitacionais passiveis de adaptacdo para o uso de
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e ter elevador nos seguintes fermos:

[) 1 elevador, no minimo, no caso de edificagdo com até 10 andares acima do térreo;

Il) 2 elevadores, no minimo, quando servirem edificagdo com 11 ou mais andares acima do nivel do térreo;
lll) no minimo 1 dos elevadores, quando houver, deve ser acessivel.

- Os elevadores acessiveis de passageiros deverdo o dimensionamento e a localizacdo definidos pela NBR
9050 e NBR NM 313 (Anexo 7.C.2; Decreto n® 57.776/17);

- Deve ser prevista rampa com largura minima de 1,20m para vencer o desnivel entre o logradouro publico
ou a drea externa e o piso correspondente & soleira de ingresso das edificacdes, admitido o uso de
plataforma elevatdria ou outro dispositivo mecdanico;

- O acesso as dreas comuns do condominio e as dreas de estacionamento devem garantir condicoes de
acessibilidade d pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Pagina 7 de 1
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- Deve haver pelo menos uma instalacdo sanitdria em local acessivel e com dimensdes adaptadas ao uso
por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, onde houver sanitdrios de uso coletivo. O sanitdrio
destinado a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida deverd ter entrada independente dos
demais sanitdrios coletivos (Anexo 4.B.8; Decreto 57.776/17).

K. CONDICOES DO ESTACIONAMENTO

leg.br/Home/AbrirDocumento?

- Arampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m do alinhamento do logradouro para seu inicio e
apresentar declividade mdéxima de 20%. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinac
de até 5%. (Anexo 8.3; Lei n° 16.642/17)

1

p

- O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00m do inicio do ponto de encontro do
prolongamento dos alinhamentos dos logradouros (Anexo 8.2; Lei n® 16.642/17).

- As vias de circulacdo de veiculos deve ter largura minima de:
a) 2,75m, quando derem acesso d, no mdximo, 60 vagas ou constituir-se em faixa com sentido Unico;
b) 5,50m, quando derem acesso a mais de 60 vagas, observada a largura minima de 2,75m para cada
faixa de circulacdo.

- As faixas de circulacdo de veiculo devem apresentar no minimo 2,30m de altura livre de passagem.
- SGo facultativas vagas de automoveis, bicicletas e motocicletas.

- Caso sejam adotadas vagas de motocicletas, estas sdo limitadas a no mdximo 1 por unidade, em
acréscimo as vagas de automaoveis previstas.

- As vagas destinadas a bicicletas, se adotadas, poderdo estar instaladas horizontalmente ou verticalmente
presas em suporte, devendo estar localizadas preferencialmente no piso mais proximo do logradouro
publico.

- E obrigatéria a previsdo de espaco para carga e descarga, o qual pode ser compartiihado com a vaga
para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, caso ndo previstas outras vagas no empreendimento.

validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.s|

- As vagas de automodveis devem ter dimengdes minimas de 2,20 x 4,50 m (Anexo 8.I; Decreto 57.776/17).

L. OUTRAS OBSERVACOES

- Toda edificacdo a ser construida com drea superior a 750,00m? deve ser dotada de abrigo
compartimentado e suficientemente dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o
orgdnico, o recicldvel e o tdxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro (Anexo 3.
Lein® 16.642/17).

L AIDAR DA ROSA. Sua

- As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medicdo individualizada
do consumo de agua, energia e gds (Anexo 3.10; Lei n° 16.642/17). O ambiente ou compartimento que
contiver equipamento ou instalacdo com funcionamento a gds deverd dispor de ventilacdo permanente,
assegurada por abertura direta para o exterior;

- O hall de acesso a no minimo um elevador, em todos os pavimentos, excluido o térreo, deverd estar

interligado a circulacdo vertical da edificacdo (escadas e/ou rampas) por espaco de circulacdo coletiva
com largura minima de 1,20m, podendo os demais elevadores estar interligados as escadas e/ou rampas po%>
espaco de circulacdo privativa de largura minima de 0,80m de uso comum ao edificio (Anexo 7.C.1, Decre‘rc‘i‘;
n° 57.776/17).

lizado e autenticado por DANIE

- Os condominios necessitam, em suas dreas de uso comum, de pelo menos 1 bacia, 1 lavatério e 1 chuveiro
para cada sexo. As instalacdes de vestidrio de uso comum deverdo ter drea minima de 1,20 m? para cada
chuveiro instalado, excetuada a drea do proprio chuveiro de 0,64 m? (Anexo 9.2, Lei n° 16.642/17).
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- A edificacdo deve atender as disposicoes do COE (Lein® 16.642/17 e Decreto n°® 57.776/17) quanto as
condicdes de seguranca de uso, assim como ITs do Corpo de Bombeiros municipal.

M. DIAGNOSTICO

O antigo Edificio Wilton Paes de Alimeida que desabou era tombado pelo CONPRESP, para a preservacdo
de suas caracteristicas externas. O CONPRESP ainda ndo tem um posicdo definida sobre o caso até o
momento, apesar de aparentes iniciativas ndo oficiais para retirar o lote da resolu¢cdo de tombamento.

O lote estd parcialmente dentro dentro da drea envoltéria do Teatro Municipal, tombado pelo
CONDEPHAAT, ficando a intervencdo no terreno sujeita a andlise e prévia autorizacdo do érgdo.

O lote é servido por rede coletora de esgoto, dgua potdvel e gds canalizado.

A drea mdxima computdvel total para EHIS, possivel de ser construida, é de 3.960 m?; 6 vezes a drea do
terreno devido a Operacdo Urbana Centro. Para EHIS ndo hd o pagamento de contrapartida financeira,
porém o projeto deverd ser aprovado pela Cadmara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, apds andlise
deliberacdo da Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro.

/%plegisconsuIta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento’?

A drea de ocupacdo mdxima é de 462,00 m? e € exigido uma drea permedvel minima de 165,00 m2.
Mediante parecer da CAEHIS, a drea permedvel pode ser reduzida para 33,00 m? desde que seja
implantado reservatério de captacdo de aguas pluvidis.

Serd& necessdria a construcdo de um reservatério para controle de escoamento superficial e outro para
aproveitamento de dguas pluviais para fins ndo potdveis. A aplicacdo a Quota Ambiental é opicional para
EHIS.

Ndo € exigido de recuo de frente para Rua Anténio de Godoi . Quanto a Av. Rio Branco caso se verifique
que o passeio tem 5,00m de largura, também ndo se exige recuo de frente. Também admite-se a supressdo
do recuo de frente da Av. Rio Branco se a altura mdxima da edificacdo, medida a partir da cota de nivel
mais baixa no alinhamento até a laje de cobertura, ndo ultrapassar 1,5 vezes a largura da avenida. Se
nenhuma dessas situacoes for atendida deve-se adotar 5,00m de recuo frontal na testada da Av. Rio Branco

Os recuos de fundo ndo sdo exigidos caso a edififcacdo ndo venha a ultrapassar 10m de altura do perfil
natural do terreno até a laje do Ultmo pavimento.

Se a edificacdo ultrapassar os 10m, o recuo da Rua Antonio de Godoi deve ser de 3,00m, e ter afastamento
para aeracdo e insolacdo conforme descrito na nota (c) da tabela de recuos do Item H.

O recuo de fundo da Av. Rio Branco ndo é obrigatério na extencdo da divisa ocupada pela edificacdo do
lote vizinho. Se a edificacdo a ser construida ultrapassar a altura da edificacdo lindeira vizinha, entdo deve
ser adotado afastamento para aeracdo e insolacdo de no minimo 3,00m a partir do topo da edificacdo
existente, no trecho da justaposicdo.

talizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em https

Para EHIS as dreas cobertas em qualquer pavimento ocupadas por circulacdo, manobra e es’rocionomen’ro:_g’
de veiculos, sdo consideradas ndo computdveis, assim como as dreas de uso comum do térreo, terracos o’ré.g
5% da drea doterreno por pavimento, as dreas de uso comum de circulacdo em qualguer pavimento até
20% da drea coberta do pavimento, entre outras. Devido & Operacdo Urbana Centro dreas destinadas &
fruicdo publica, saldes de festas, teatros, salas de espetdculos, auditérios, creches e educacdo e cultura em
geral também ndo sdo computadas, caso haja interesse de instalar essas instalacdes na edificacdo.
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Nd&o ha restricdo de gabarito devido a Operacdo Urbana Centro, porém o lote é parcialmente atingido pel
protecdo do aeroporto Campo de Marte, limitando a altura total da edificacdo a ser construida a
apriximadamente 79,00m do solo até seu ponto mais alto.

Disposicoes especificas de EHIS estdo especificadas no item H e J, e as condicdes de acessibilidade e do
estacionamento estdo nos itens J e K respectivamente. Outras observacdes diversas sdo descritas no item L.

Com relacdo a seguranca da edificacdo e sistemas de combate de incéndio, devem ser consultadas as
Instrucdes técnicas do Corpo de Bombeiros Municipal e normas técnicas pertinentes.

Como o lote se encontra em ZEPEC, o licenciamento de EHIS depende de parecer dos érgdos técnicos
competentes, no que se refere as questdes culturais.

Ita.saopauIo.sp.leg.br/Home/AbrirDocqunto'?

N. CONSIDERAGOES FINAIS
O EVTL tem como resultado a consolidacdo de vdrias pesquisas feitas em érgdos publicos nesta data. O Chd
Arquitetura ndo se responsabiliza por alteracdes de legislacdo, cadastro, resolucdes ou quaisquer outros, qu
venham a ocorrer apds a data de entrega desse material.

egisconsu

/fgpl

Além do EVTL, o Chd Arquitetura oferece:
- Aprovacodes junto d Prefeitura Municipal de Sdo Paulo e suas secretarias;
- Aprovacoes junto a todos os érgdos de tombamento (CONPRESP, CONDEPHAAT E IPHAN);
- Aprovacodes junto aos érgdos ambientais (DEPAVE, DECONT, CETESB).

Atenciosamente,
Equipe Chd Arquitetura

Matéria PL 266/2020. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode_serconferida em https
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ANEXO |

MAPA 01: LOCACAO DO TERRENO EM MEIO AO ENTORNO
Fonte utilizada: PMSP, 2017
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MAPA 02: SETOR E QUADRA FISCAL
Fonte utilizada: PMSP
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MAPA 03: SETOR E QUADRA FISCAL
Fonte utilizada: PMSP
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MAPA 04: PBZPA AERODROMO CAMPO DE MARTE
Fonte utilizada: COMAER
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Cultura
Departamento do Patrimoénio Histérico

Conselho Municipal de Preservagéo do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao
Paulo

Resolugdo n°. 37/92

O Conselho Municipal de Preservagéao do Patrimbnio Histoérico, Cultural e Ambiental da Cidade de
S30 Paulo - CONPRESP, no uso de suas atribuicdes legais e nos termos da Lei n° 10.032/85, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.236/86, e

Considerando o valor histoérico, social e urbanistico representado pelos varios modos de
organizacao do espacgo urbano que compdem a area central da cidade de S&o Paulo, destacando-se o
Vale do Anhangabau;

Considerando o significado paisagistico e ambiental assumido pelo Vale do Anhangabau ao longo
da historia da cidade de Sao Paulo; e

Considerando o valor histérico-arquitetdnico, ambiental e afetivo de diversos imoveis localizados na
area do Vale do Anhangabau e vizinhangas,

RESOLVE:

Artigo 1° - Ficam tombados, na area do VALE DO ANHANGABAU, definida pelo perimetro
discriminado na Resolucdo CONPRESP 06/91, os seguintes elementos constituidores do ambiente
urbano:

a) 293 edificagdes identificadas no Anexo |, que integra esta Resolugéo;

b) 9 logradouros publicos identificados no Anexo Il, que integra esta Resolugao.

Artigo 2° - Os bens tombados na area do Vale do Anhangabau ficam classificados conforme os
seguintes niveis de protegao:

| - Nivel de Protecédo 1 (NP-1): corresponde a bens de excepcional interesse historico, arquiteténico
ou paisagistico, determinando sua preservagao integral.

Il - Nivel de Protegéo 2 (NP-2): corresponde a bens de grande interesse histérico, arquiteténico ou
paisagistico, determinando a preservacdo de suas caracteristicas externas e de alguns elementos
internos, discriminados no Anexo I.

Il - Nivel de Protecdo 3 (NP-3): corresponde a bens de interesse histérico, arquitetdnico,
paisagistico ou ambiental, determinando a preservacado de suas caracteristicas externas.

Artigo 3° - Os logradouros publicos relacionados no Anexo Il ficam classificados no Nivel de
Protecdo 1 (NP-1).

Artigo 4° - Todos os bens tombados sdo passiveis de restauragao, reciclagem, revitalizagdo e
reformas, visando sua adequacao funcional, devendo os projetos serem submetidos a prévia aprovagao
do CONPRESP.

Artigo 5° - Fica definido como espago envoltério de prote¢gdo dos bens tombados os imoveis
relacionados no Anexo lll, parte integrante desta Resolugéo.

Paragrafo Unico - Esses imdveis classificam-se no Nivel de Protecdo 4 (NP-4) que determina o
controle de sua volumetria, devendo os projetos de novas edificagbes e ampliagdes serem submetidos a
prévia aprovagao do CONPRESP.

fIs&I 32

19765

Matéria PL 266/2020. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



Artigo 6° - Ficam mantidas as seguintes diretrizes, estabelecidas nos artigos 2° e 3° da Resolugéo

CONPRESP n° 011/91:

I. O estudo de preservacdo da area compatibilizard os projetos e programas de obras ja previstos

pelo Poder Publico Municipal.

Il - Sera reconhecido o amparo legal dos imdveis com alvaras de obras expedidos até 09/04/1991,

nas contestagdes do presente Ato Administrativo.

SMC/CONPRESP - Resolugéo de Tombamento n°® 37/92
ANHANGABAU - Processo 16-042.110-91*60

ANEXO | - IDENTIFICAGAO E C,LASSIFICACAO DAS EDIFICACOES
TOMBADAS NOS NIVEIS NP-1, NP-2 e NP-3

N° ENDERECO LOTE(S) | NIVEL OBSERVACOES
(NP)
SETOR 001
QUADRA 040
1 FLORENCIO DE ABREU 397 a 417, RUA C/ AUGUSTO 11a25 2
SEVERO 14 A 42, RUA C/ CARLOS DE SOUZA
NAZARETH 101 A 129, RUA
2 FLORENCIO DE ABREU 421 A 429, RUA C/ AUGUSTO 2 3
SEVERO 50 A 58, RUA
3 FLORENCIO DE ABREU 435 A 441, RUA C/ AUGUSTO 3 3
SEVERO 70, RUA
4 FLORENCIO DE ABREU 449 A 459, RUA C/ AUGUSTO 4 3
SEVERO 78 A 88, RUA
5 FLORENCIO DE ABREU 465 A 469, RUA C/ AUGUSTO 5 3 EDIFICACAO  COM
SEVERO 96, RUA DUAS TESTADAS:
A) RUA FLORENCIO
DE ABREU465 A 469:
NP-4
B) RUA AUGUSTO
SEVERO 96: NP-3
6 FLORENCIO DE ABREU 475 A 479, RUA C/ AUGUSTO 6 3 EDIFICACAO  COM
SEVERO 108, RUA DUAS TESTADAS
A) RUA FLORENCIO
DE ABREU 475 A 479:
NP-4
B) RUA AUGUSTO
SEVERO 108: NP-3
7 FLORENCIO DE ABREU 491 A 495, RUA C/ AUGUSTO 8 3
SEVERO 120, RUA
8 FLORENCIO DE ABREU 501, RUA C/ AUGUSTO 9 3
SEVERO 128, RUA
QUADRA 041
9 FLORENCIO DE ABREU 438 A 442, RUA 18 3
10 FLORENCIO DE ABREU 444 A 446, RUA 17 3
11 FLORENCIO DE ABREU 464, RUA 15 3
12 FLORENCIO DE ABREU 470 A 472, RUA 14 3
13 FLORENCIO DE ABREU 474, RUA 13 3
14 FLORENCIO DE ABREU 484 A 494, RUA 12 3
QUADRA 044
15 CASPER LIBERO 59 A 79, AVENIDA 360 3
16 CASPER LIBERO 143 A 175, AVENIDA C/ IPIRANGA 57 A 208, 3
1272 A 1296, AVENIDA - EDIFICIO MONTREAL Etc.

IPIRANGA 1198, AVENIDA C/ SANTA IFIGENIA 116,
RUA

SANTA IFIGENIA 30, RUA C/ SANTA IFIGENIA S$/No.,
LARGO - IGREJA DE SANTA IFIGENIA

QUADRA 045
BENEFICENCIA PORTUGUESA 29 A 49, RUA C/
BRIGADEIRO TOBIAS 295 A 317, RUA - COLEGIO

304

358
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N°

ENDERECO

LOTE(S)

NIVEL
(NP)

OBSERVACOES

20

21

22

23
24
25

26

27

39

40

41

42

ARAUJO
BENEFICENCIA PORTUGUESA 53 E 55, RUA C/
CASPER LIBERO 116 A 152, AVENIDA - EDIFICIO J.
MOREIRA

QUADRA 046

BRIGADEIRO TOBIAS 39 A 61, RUA C/ SEMINARIO
156 A 178, RUA DO

BRIGADEIRO TOBIAS 69 A 81, RUA C/ SANTA
IFIGENIA 255 A 263, VIADUTO C/ SEMINARIO 182 A
198, RUA DO

BRIGADEIRO TOBIAS 111 A 157, RUA C/ SANTA
IFIGENIA 266, VIADUTO

CASPER LIBERO 22 A 48, AVENIDA

SANTA IFIGENIA 20 A 56, LARGO DE C/ BRIGADEIRO
TOBIAS 159, RUA - SAO PAULO CENTER HOTEL

SANTA IFIGENIA 269 A 303, VIADUTO C/ SEMINARIO
202 A 222, RUA DO

QUADRA 048
PRESTES MAIA 297, AVENIDA C/ RISKALLAH JORGE
50, RUA

QUADRA 049
FLORENCIO DE ABREU 65 A 69, RUA

FLORENCIO DE ABREU 119 A 123, RUA - CASA DA
BOIA

FLORENCIO DE ABREU 161 A 167, RUA

FLORENCIO DE ABREU 181, RUA

FLORENCIO DE ABREU 203 A 209, RUA

FLORENCIO DE ABREU 217 A 223, RUA

FLORENCIO DE ABREU 241 A 245, RUA

FLORENCIO DE ABREU 251 A 255, RUA

FLORENCIO DE ABREU 271 A 285, RUA

FLORENCIO DE ABREU 325 A 327, RUA

FLORENCIO DE ABREU 333 A 337, RUA C/ CARLOS
DE SOUZA NAZARETH 54, RUA

FLORENCIO DE ABREU 339 A 343, RUA C/ CARLOS
DE SOUZA NAZARETH 58, RUA

FLORENCIO DE ABREU 357 A 367, RUA C/ CARLOS
DE SOUZA NAZARETH 80 A 94, RUA

FLORENCIO DE ABREU 371 A 373, RUA C/ CARLOS
DE SOUZA NAZARETH 98, RUA

SAO BENTO S/No., LARGO - MOSTEIRO E IGREJA DE
SAO BENTO

QUADRA 050

FLORENCIO DE ABREU 106 A 110, RUA C/
CONSTITUICAO 23 A 27, LADEIRA DA
FLORENCIO DE ABREU 112 A 116, RUA
FLORENCIO DE ABREU 120 A 124, RUA
FLORENCIO DE ABREU 134 A 136, RUA
FLORENCIO DE ABREU 140 A 144, RUA
FLORENCIO DE ABREU 150, RUA
FLORENCIO DE ABREU 156 A 160, RUA
FLORENCIO DE ABREU 220 A 226, RUA
FLORENCIO DE ABREU 230 A 234, RUA
FLORENCIO DE ABREU 258 A 260, RUA
FLORENCIO DE ABREU 276, RUA
FLORENCIO DE ABREU 296, RUA
FLORENCIO DE ABREU 304, RUA
FLORENCIO DE ABREU 308, RUA
FLORENCIO DE ABREU 314, RUA
FLORENCIO DE ABREU 318 e 322, RUA
FLORENCIO DE ABREU 328, RUA
FLORENCIO DE ABREU 334 A 338, RUA

7 A 120,
ETC.

59 A 109

2

11 AS8

65 A 104
34
33

32
30
29

le62

1

—_
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w
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EDIFICACAO  COM
DUAS TESTADAS
A)RUA  FLORENCIO
DE ABREU 333 A 337:
NP-3

B) RUA CARLOS DE
SOUZA NAZARETH
54: NP-4
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ENDERECO

LOTE(S)

NIVEL
(NP)

OBSERVACOES

68

69

70

71

73
74
75

80

81

82

84
85

86

90

91

92

93

94

95

96

VINTE E CINCO DE MARCO 711, RUA
VINTE E CINCO DE MARCO 717 A 719, RUA
VINTE E CINCO DE MARCO 729, RUA
VINTE E CINCO DE MARCO 733, RUA
VINTE E CINCO DE MARCO 739, RUA
VINTE E CINCO DE MARCO 761 A 771, RUA
VINTE E CINCO DE MARCO 795 A 799, RUA

QUADRA 053

ANTONIO DE GODOI 23 A 33, RUA C/ RIO BRANCO 10
A 30, AVENIDA

IPIRANGA 1058* A 1070, AVENIDA C/ RIO BRANCO
122 A 146, AVENIDA

IPIRANGA 1130 A 1142, AVENIDA

RIO BRANCO 34, AVENIDA - IGREJA EVANGELICA
LUTERANA DE SAO PAULO

RIO BRANCO 52 E 54, AVENIDA
SANTA IFIGENIA 1 A 7, RUA
SANTA IFIGENIA 25 A 31, RUA
SANTA IFIGENIA 57 A 61, RUA

QUADRA 055

SAO JOAO 514 ¢ 518, AVENIDA

SAO JOAO 526 A 530, AVENIDA

SAO JOAO 578 A 584, AVENIDA

SAO JOAO 620 A 628, AVENIDA C/ IPIRANGA 866,
AVENIDA

QUADRA 056
PAISSANDU S/No., LARGO DO C/ SAO JOAO S/No.,
AVENIDA - IGREJA DE NOSSA SENHORA DO
ROSARIO DOS HOMENS PRETOS

QUADRA 057

ANTONIO DE GODOI 38 a 68, RUA

ANTONIO DE GODOI 76 A 96, RUA

CAPITAO SALOMAO 110, RUA C/ PAISSANDU 88 A
110, LARGO DO

SEMINARIO 139 A 147, RUA DO

SEMINARIO 209 A 215, RUA DO

QUADRA 058

CAPITAO SALOMAO 27 A 43, RUA C/ PEDRO LESSA
95 A 99, PRACA

CAPITAO SALOMAO 77 A 83, RUA

CAPITAO SALOMAO 87 A 89, RUA

CAPITAO SALOMAO 91 A 115, RUA PAISSANDU 72,
LARGO DO - CINE PAISSANDU

PEDRO LESSA 31, PRACA C/ PRESTES MAIA S/No.,
AVENIDA C/ SAO JOAO S/No., AVENIDA - CORREIOS
E TELEGRAFOS

SAO JOAO 284 a 292, AVENIDA C/ ABELARDO PINTO
88 S 90, RUA

SAO JOAO 300 A 304, AVENIDA C/ ABELARDO PINTO
78, RUA

SAO JOAO 314 A 334, AVENIDA C/ ABELARDO PINTO
54 A 60, RUA

SAO JOAO 340 A 374, AVENIDA

QUADRA 061

LIBERO BADARO 557 A 571, RUA C/ SAO JOAO 98,
AVENIDA

SAO JOAO 102 A 104, AVENIDA

34
279 A 356
230 A 276

228

30

6

9

174 A 180,
ETC

— A O

S/No.

81 A 123
20
28 A 67
9

18

8

33

220 E 221
90

92 A 94

49

118 A 218

47

W W W W W WwWWw

W W W W

W W W W

A) EDIFICIO
PRINCIPAL (IGREJA
EVANGELICA
LUTERANA): NP-1

B) ANEXOS: NP-4

A) CINE PAISSANDU:
NP-1

B) EDIFICIO "JOSE
PAULINO
NOGUEIRA": SEM
RESTRICAO DE
PRESERVACAO
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CHA-01
Retângulo

CHA-01
Máquina de escrever
LOTE


PREFEITURA DE
SAO PAULO

HABITAGCAO
Objeto: EHIS - WPA

30/01/2020

CRONOGRAMA DE TRABALHO - EHIS WPA

Projeto + Periodo Licitatorio + 18 meses de obra = 30 meses
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TRABALHOS

Observagoes

Ano 1

Ano 2

Ano 3

|mes-1

Més-2

Més-3  |Més-4  Més-5

Més-6

Més-7

Més-8

Més-9

Més-10

Més-11

Més-12

Més-13

Més-14 Més-15

Més-16 Més-17

Més-18

Més-19

Més-20

Més-21

Més-22

Més-23 Més-24 Més-25

Més-26 Més-27 Més-28

Més-29

Més-30

Servigos Preliminares

1. Preparagéo do Termo de Referéncia

2.Processo Licitatério

Projetos Complementares

3.Elaboragéao de Projetos Executivos e Complementares

Obras

4. Instalagdo de Canteiro de Obras

Ligacéo provisoria de

Energia, Agua e Esgoto.

5. Remogao de estruturas pré-existentes

6. Obras de Fundacdes

7. Obras de superestruturas

8.0bras de alvenarias e Instalagdes

9.0bras de acabamento

10.Limpeza

- Termo de Referéncia
- Prazos estimados

- Projetos

- Obras
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Assessoria Juridica
Rua S0 Bento - n2 405, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:

Parecer SEHAB/AJ N2 028261759
S3o Paulo, 22 de abril de 2020.

SEHAB/CG
Sr. Chefe de Gabinete

Trata-se de proposta de doagao, ao Municipio, de imdvel de propriedade da Unido Federal localizado
na localizado na Rua Antonio de Godoy, n2 23, 27 a 33, e a Avenida Rio Branco, n2 10, no 5.2
Subdistrito Santa Efigénia, Municipio de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com area de 660 m?, objeto
matricula n? 7.356, Livro n? 2, do 52 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, cadastrado sob o
RIP n2 7107 00926.500-9, com o encargo de implantacao de projeto de constru¢do de unidades
habitacionais para baixa renda, na modalidade EHIS no local.

A minuta do Instrumento de doagdo com encargos esta acostada ao doc. SEI 028241057.
Os autos foram encaminhados a analise desta AJ.
E o breve relatdrio.

Tratando-se de recebimento de recebimento de imdvel por doagdo, mostra-se necessdria a avaliagao
do imdvel pelo Municipio, que podera coincidir, ou ndo com a avaliacdo efetuada pela Unido Federal.

E necessaria declaracdo da autoridade competente quanto a viabilidade da doacdo, considerando os
encargos e as obrigacoes estabelecidas pelo doador.

Considerando que se trata de patrimonio imobilidrio, necessaria a oitiva de CGPATRI e PGM.

Ademais, mostra-se recomendavel o levantamento de eventuais passivos relacionados ao imdvel em
questdo, para que a aquisicio do bem ndao enseje risco de dano futuro ao patrimonio publico,
especialmente em face do previsto na Cldusula Décima da minuta de Contrato de Doacdo com
Encargos constante no doc. SEI 028241057.
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Tratando-se de doagdao com encargos, hda, a nosso ver, necessidade de prévia autorizacdo legislativa,
nos termos do artigo 13, XI, da Lei Organica do Municipio de SP:
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dada pela Emenda n25/1991)
[.]

XI - autorizar a aquisi¢dao de bens imdveis, salvo quando se tratar de doagdo sem encargos;

[..]"

’

Em relagdao a minuta acostada ao documento SEI 028241057, em uma rapida analise constata-se o
seguinte:

- Cldusula Sexta, alinea "d": sugerimos a seguinte redacdo: "responderd a DONATARIA, judicial e
extrajudicialmente, por quaisquer reivindicacbes que venham ser efetuadas por terceiros, concernentes
ao imdvel, inclusive por benfeitorias nele existentes, em relagdo a fatos ocorridos apds a doagdo;"

- Clausula Nona: sugerimos a exclusao da expressao "se descumprido o estabelecido nos arts. 22 e 32
desta Portaria ou, ainda,";

- Clausula Décima: sugerimos a seguinte redacdo: "Responderd o DONATARIO, judicial e
extrajudicialmente, por quaisquer demandas de terceiros, envolvendo o imodvel de que trata esse
contrato, excluidas as benfeitorias nele existentes, exceto se a discussdo se referir a propriedade,
hipdtese em que a Unido, na qualidade de proprietdria, deverd necessariamente figurar como parte.
Pardgrafo unico — Neste ultimo caso, ficardé a DONATARIA obrigada a indenizar, regressivamente, a
Unido, por eventuais valores a que esta se vir compelida ao pagamento, em virtude de decisGo judicial
transitada em julgado”.

Apds a devida instrugdo, os autos devem seguir para SGM/ATL para as providéncias a cargo daquela
Assessoria Técnica.

E o parecer, s.m.j, que submeto a apreciacdo desse Gabinete, acompanhado de minuta do Projeto de
Lei autorizando a doagao com encargos.

ADRIANO NONATO ROSETTI
Procurador do Municipio - SEHAB/AJ
OAB/SP n2 249.115

'I Documento assinado eletronicamente por Adriano Nonato Rosetti, Chefe de Assessoria
Je'w L':?__'Y Juridica, em 22/04/2020, as 15:11, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso

assinatura

| eletrénica | do Decreto 55.838/2015
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO
PGM/Coordenadoria Geral do Consultivo
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Parecer PGM/CGC N2 028276211
INTERESSADA: SEHAB.

ASSUNTO: Proposta de projeto de lei. Recebimento de imdével de propriedade da Unidao

Informagao n. 496/2020 - PGM-AJC

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
COORDENADORIA GERAL DO CONSULTIVO

Senhor Coordenador Geral

A Secretaria Municipal de Habitacdo promoveu entendimentos com a Superintendéncia do Patrimonio
da Unido (doc. 028242875), que levaram a possibilidade de que seja transferido ao Municipio, em
doacdo, o imdvel situado na Rua Antonio de Godoy, n. 23, 27 a 33, e na Avenida Rio Branco, n. 10,
antes ocupado pelo Edificio Wilson Paes de Almeida, nos termos da minuta juntada aos autos (doc.
028241057).

Houve manifestacdao de SEHAB-AJ, na qual se apontou a necessidade de avaliacao do imdvel por parte
do Municipio, assim como a declara¢ao da autoridade competente quanto a viabilidade da doacao,
considerando os encargos e obrigacdes estabelecidas pelo doador. Seria, ainda, necessaria oitiva de
CGPATRI e PGM, por se tratar de patrimonio imobiliario. Recomendou-se, outrossim, o levantamento
de eventuais passivos relacionados ao imével em questdao, a fim de evitar riscos ao erario municipal.
Apontou-se também a necessidade de autorizacdao legislativa para a aquisicdo por doagao com
encargos. Foram sugeridas, ainda, altera¢gGes na minuta de contrato proposta (doc. 028261759).

Tendo sido elaborada minuta de projeto de lei (doc. 028261724), ATL solicita manifestacdao da
Procuradoria Geral do Municipio (doc. 028271916).

E o breve relato.

Existe entendimento desta Procuradoria Geral no sentido de que a destinagao especifica do bem nao
constitui encargo em caso de recebimento de bem para a instalacdo de equipamento publico (Ementa
n. 11.662 — PGM-AIC).

O recebimento de bem em doacdo para o exercicio de competéncia municipal, relacionada a provisao
de habitacdo social, tampouco pode ser entendida como um 6nus que se acrescenta a Urbe, sempre
vinculada a necessidade de cumprimento de tal politica. Portanto, poderia ser legitimamente
considerada a possibilidade de recebimento da doac¢do, sem autorizacao legislativa, mediante decisao
da autoridade competente.
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N3o parece necessdria a prévia manifestagao de CGPATRI em relagao a tal iniciativa, que poderia, em
tese, ser encaminhada com base na andlise de mérito de SEHAB no sentido da conveniéncia e
oportunidade do recebimento da doacdao, observado que o bem ainda ndao integra do patrimonio
municipal, estando em situacao andloga a dos bens que sao expropriados sem manifestacdo prévia
daquela coordenadoria. O texto da lei poderia até mesmo incluir a previsao de que SEHAB fosse
competente para a formalizacao da doacdo, caso assim se entenda adequado.

Isso permitiria, alids, que o contrato fosse celebrado no ambito da Pasta, segundo as justificativas por
ela apresentadas, observado que, no mérito, cabe a SEHAB definir o mérito da aquisicao de bem a ser
destinado a realizagao da politica habitacional. Por outro lado, a minuta poderia incorporar as
ponderagdes oferecidas pela Assessoria Juridica da Pasta, que parecem pertinentes no sentido de
preservar os interesses do Municipio no ajuste a ser firmado.

Nao parece necessario, contudo, que a Municipalidade faca sua propria avaliacdo do bem, uma vez
que tal providéncia, nos termos da legislacdo de regéncia, incumbe ao Poder Publico titular do bem,
que se sujeita ao procedimento de alienacdo (art. 17, caput, da Lei n. 8.666/93).

No tocante ao texto do projeto de lei, parece inapropriada a mencao, no art. 12, ao Registro Imobiliario
Patrimonial (RIP), que se refere ao cadastro da Unido, ndo individualizando o imdvel perante os 6rgaos
municipais. Por outro lado, a menc¢ao a “comodato”, no art. 22, nao parece fundamentada, podendo ter
constado tal vocabulo no lugar de “doacao”. De qualquer forma, eventual referéncia a doagao seria
mais favoravel aos interesses municipais, independentemente da eventual existéncia de um comodato
anterior.

Por fim, caso se decida efetivamente encaminhar o projeto de lei, mencione-se, a titulo de mera
colaboragao, que poderia ser considerada a solicitacao de autorizagao legislativa para outras medidas
que eventualmente sejam entendidas como possiveis no contexto do empreendimento, sobretudo a
alienacao de unidades para eventual exploragdao comercial, tendo em conta que o projeto prevé térreo
destinado a tal fim (doc. 025664696) ou repasse do empreendimento a outras entidades da
Administragao Publica, conforme a modelagem adotada.

Ante o exposto, nao havendo vicios formais que impecam a continuidade da tramitacao, sugere-se o
retorno do presente a Assessoria Técnico-Legislativa, para o devido prosseguimento.

JOSE FERNANDO FERREIRA BREGA
PROCURADOR ASSESSOR - AJC
OAB/SP 173.027
PGM

De acordo.

TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO
PROCURADORA ASSESSORA CHEFE — AJC
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Documento assinado eletronicamente por Jose Fernando Ferreira Brega, Procurador(a) do
Municipio, em 22/04/2020, as 19:21, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89,
inciso | do Decreto 55.838/2015
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Documento assinado eletronicamente por TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO,
Procurador Chefe, em 22/04/2020, as 19:23, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art.
89, inciso | do Decreto 55.838/2015
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador
028276211 e o cédigo CRC 4F37A94A.

Referéncia: Processo n? 6014.2020/0000386-9 SEl n2 028276211
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO
PGM/Coordenadoria Geral do Consultivo
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Encaminhamento PGM/CGC N2 028276498
INTERESSADA: SEHAB.

ASSUNTO: Proposta de projeto de lei. Recebimento de imdvel de propriedade da Unidao
Cont. da Informag&o n. 496/2020 - PGM.AJC

PGM

Senhora Procurador Geral

Encaminho-lhe o presente, com o entendimento da Assessoria Juridico Consultiva desta
Coordenadoria, que acolho, no sentido da auséncia de vicios formais que impecam a continuidade da
tramitagdo, nos termos propostos.

TIAGO ROSSI
PROCURADOR DO MUNICIPIO
COORDENADOR GERAL DO CONSULTIVO
OAB/SP 195.910
PGM

Documento assinado eletronicamente por Tiago Rossi, Coordenador(a) Geral, em 22/04/2020,
as 20:06, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?

it .' o1 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador
028276498 e o cddigo CRC 9E9FF678.

Referéncia: Processo n? 6014.2020/0000386-9 SEI n2 028276498
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO
PGM/Coordenadoria Geral do Consultivo
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Encaminhamento PGM/CGC N2 028276609
INTERESSADA: SEHAB.
ASSUNTO: Proposta de projeto de lei. Recebimento de imdével de propriedade da Unido

Cont. da Informag&o n. 496/2020 - PGM.AJC

CASA CIVIL - ATL

Senhor Assessor Chefe

Nos termos do entendimento da Coordenadoria Geral do Consultivo, que acolho, encaminho-lhe o
presente, para prosseguimento.

MARINA MAGRO BERINGHS MARTINEZ
PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO
OAB/SP 169.314
PGM

I Documento assinado eletronicamente por Marina Magro Beringhs Martinez, Procurador(a)
Jel lj Geral do Municipio, em 22/04/2020, as 20:16, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e

assinatura

eletrénica art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015
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028276609 e o cédigo CRC 6FF14A5A.
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