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CAMARA MUNICIPAI. DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° PL
5/2020

Autoriza a transferéncia a titulo nao
oneroso, a Companhia Metropolitana de
Habitagdo de Sdo Paulo — COHAB - SP,
da propriedade de imdveis municipais
integrantes do Conjunto Habitacional IV
Centenario, e da outras providéncias.

~ A Camara Municipal de So Paulo DECRE TA:

Art. 1°, Fica o Executivo autorizado a transferir, nos termos do art. 25 das
Disposi¢cbes Gerais e Transitorias da Lei Orgéanica do Municipio de Sdo Paulo,
— a titulo oneroso, a Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sédo Paulo —
COHAB -SP, a propriedade das areas municipais e respectivas edificagoes,
integrantes do Conjunto Habitacional IV Centenario, localizado na Avenida
Gregbrio Bezerra, subdistrito Capela do Socorro, Sdo Paulo, Capital.
Paragrafo Unico: O imével descrito no caput se encontra descrito has
" matriculas do n°. 408.354 ao n° 172.363 do 11. ° Cartério de Registro de
Imdbveis, com area de 71.662,27 m>.
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Art. 2°. Os iméveis referidos no art. 1° serdo comercializados pela COHAB-SP
para 0s seus permissionarios, cadastrados pela Secretaria Municipal de
Habitagdo — SEHAB.

Paragrafo uanico: O produto resultante da comercializagdo de bens
mencionados no art. 1° desta lei ficard vinculado ao Fundo Municipal de
Habitagdo — FMH, instituido pela Lei n° 11.632, de 22 de julho de 1994,
passando a integrar 0s recursos destinados a programas habitacionais.

Art. 3°. Na comercializacdo das unidades habitacionais, bem como o seu
registro junto ao Cartdério de Registro de. Imédveis competente, serdo
observadas as condi¢des vigentes para os iméveis do Fundo Municipal de
Habitacao.

Art. 4°. O valor de transferéncia dos empreendimentos de que se trata esta lei
para a Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo, para efeitos
fiscais e contabeis, sera aquele indicado no Anexo | integrante deste decreto.
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Art. 5°. Fica atribuida & Secretaria Municipal de Habitagdo, responsavel pela
implementacdo da politica municipal de habitacdo e na qualidade de érgdo
gestor do Fundo Municipal de Habita¢do, competéncia para representar o
Municipal na lavratura dos instrumentos de transferéncia de propriedade dos
imoveis a que se refere este decreto.

Art. 6°. As despesas cartorarias e registrarias decorrentes da transferéncia das
propriedades de que cuida este decreto onerardo os recursos do Fundo
Municipal de Habitagdo.

Art. 7°. As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das
dotacdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sala das Sessoes,
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JUSTIFICATIVA

A proposta ora apresentada visa regularizar a area em tela reconhecidamente
pronta para oferecer a titularidade dessas unidades habitacionais aos que tem
direito.

A partir da averbagao do parcelamento do Conjunto Habitacional IV Centenario
junto @ matricula n. 172.363 do 11° Cartério de Registro de Iméveis foi instruido
o presente Processo Administrativo, sendo carreadas as matriculas, todas do
11° Oficial, de n. 408.354 e 408.355, referentes as Quadras A e B de
Empreendimento Prover, respectivamente, e 408.356 a 408.355, referentes a
empreendimento originario FUNASPS — Fundo de Atendimento a Populagdo
Moradora em Habitagcdo Subnormal, do qual essa Companhia é sucessora, por
forca da Lei Municipal n. 11.632/94.

Ato continuo, anexou-se o material restante entdo necessario e solicitado a
sequencia do procedimento de transferéncia, a titulo ndo oneroso, para a
COHAB-SP, dos terrenos e edificacbes do Conjunto Habitacional em sua
totalidade; inicialmente com base no entdo art.25 do Ato das Disposi¢es
Transitérias da Lei Organica Municipal, e, em parecer da Procuradoria Geral do
Municipio, no qual ficou avengado que poderia ser utilizado como parametro de
avaliagao o valor venal de referencia para calculo de ITBI, fls 244 a 252,

Tal transferéncia faz-se necessaria uma vez que a COHAB-SP é o ¢rgéo
operador do Fundo Municipal (FMH), e que assim detém, portanto, as
condigbes para fazer a regularizagdo da titularidade das unidades
habitacionais, entretanto a area ainda possuia cadastro Gnico em area maior,
conforme fls. 256, sendo necessaria avaliagdo prévia especifica, ou o
estabelecimento pela Secretaria da Fazenda de Valor Venal de cada unidade a
que se refere a doagéo, fls 271 a 274 e 275.

Para tal fim, o processo foi encaminhado a Secretaria da Fazenda, e, assim,
finalizando o procedimento, conforme indicado a fl. 284, retornou-se o presente
P.A a COHAB-SP, entretanto, o Ato das Disposicoes Transitorias da Lei
Orgénica Municipal expirou, constando o assunto atualmente tratado em seu
artigo 112, conforme a seguir:

“Art. 112 - A alienacdo de bens municipais, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, seré sempre precedida de avaliagdo
e obedecera as seguintes normas:
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§ 1° - A venda de bens iméveis dependerd sempre de avaliagdo prévia, de
autorizagéo legislativa e de licitagdo, na modalidade de concorréncia, salvo nos
seguintes casos:

I - Fica dispensada de autoriza¢do legislativa e de licitagao:

a) a alienagdo, concesséo de direito real de uso e cessdo de posse, prevista
no §3° do art. 26 da Lei Federal n° 6.766/79, introduzido pela Lei Federal n®
9.785/99, de imoveis construidos e destinados ou efetivamente utilizados no
ambito de programas habitacionais de interesse social desenvolvidos por
orgaos ou entidades da Administragdao Publica criados especificamente
para esse fim;

b) venda ao proprietario do tGnico imével lindeiro de area remanescente ou
resultante de obra publica, area esta que se tornar inaproveitavel isoladamente,
por pre¢o nunca inferior ao da avaliagéo.

Il - Independem de licitagdao os casos de:

a)venda, permitida exclusivamente para outro Orgdo ou entidade da
— Administragéo Publica de qualquer esfera de governo,

b)dagdo em pagamento;

c)doacdo, desde que devidamente justificado o interesse publico, permitida
para outro 6rgdo ou entidade da Administragdo Publica, de qualquer esfera de
governo ou para entidades de fins sociais e filantrépicos, vinculada a fins de
interesse social ou habitacional devendo, em todos os casos, constar da
escritura de doagédo os encargos do donatario, o prazo para seu cumprimento e
clausula de reversédo e indenizagéo;

d)permuta por outro imével a ser destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia.

§ 2° - A alienacdo de bens mdveis dependera de avaliagdo prévia e de
licitagdo, dispensada esta nos seguintes casos:

()

§ 3° - O Municipio, preferentemente a venda ou doagédo de seus bens iméveis,
outorgarg concesséo de direito real de uso, mediante prévia autorizacdo
legislativa e concorréncia.

§ 4° - A concorréncia a que se refere o pardgrafo anterior poderd ser
dispensada por lei, quando o uso se destinar & concessionaria de servigo
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publico ou quando houver relevante interesse publico e social, devidamente
Justificado;

§ 5° - Na hipétese prevista no § 1° inciso I, letra “b” deste artigo, a venda
dependeré de licitagdo se existir mais de um imével lindeiro com proprietarios
diversos. (Alterado pela Emenda 26/05).”

Assim, ha apontamentos de que a atual redagéo do artigo 112 da Lei Orgéanica
do Municipio pode gerar diversidade de entendimentos, ao tratar tanto da
possibilidade de alienagio de bens publicos como dispensada da necessidade
de autorizacdo e legislagdo, incluindo ai expressamente 0s programas
habitacionais de interesse social desenvolvidos por 6rgaos ou entidades
da Administracdo Publica criados especificamente para esse fim, e, de
outro lado, tratando a doagdo, de forma genérica, em hipéteses vinculadas a
fins de interesse social ou habitacional, as quais estariam apenas
dispensadas de licitagao.

Como tal assunto é de necessaria sequéncia por DGPI — Departamento de
Gestao do Patriménio Imobiliario, bem como assim de necesséria articulagéo
conjunta com esse, sugere-se 0 encaminhamento do presente a DGPI, para a
avaliacdo que o0 caso requer e, consequentemente, o estabelecimento dos
proximos passos necessarios a conclusdes desse procedimento de
transferéncia de dominio, envolvendo preferencialmente a totalidade dos titulos
componentes do C.H. IV Centenario, que seja, correspondentes as matriculas
de n. 408.354 e 408.355, referentes as Quadras A e B de Condominios
instituidos de Empreendimentos Prover, com 266 apartamentos, e 408.356 a
408.555, todas do 11° R.l, sendo as ultimas referentes a 200 unidades
habitacionais de empreendimentos originario FUNASP - Fundo de
Atendimento a Populagdo Moradora em Habitagdo Subnormal, também com
edificacdes ja averbadas.

Diante da grande importancia de tal medida ser imediatamente implantada pelo
municipio, conto com o apoio de meus nobres pares para a imediata aprovagéo
da proposta.
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