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% CAMARA MUNICIPAL DE

7 SAO PAULO

PL - PROJETO DE LEI 427/2019 DE 28/06/2019

Promovente;

Executivo - BRUNO COVAS |

Ementa:

APROVA PROJETO DE INTERVENCAO URBANA PARA O

TERRITORIO DO ARCO PINHEIROS, EM ATENDIMENTO AO INCISO
IV DO § 3° DO ART. 76 DA LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 -
PDE; CRIA A AREA DE INTERVENCAO URBANA ARCO PINHEIROS.

Observacgdes:

ACOMPANHAM ESTE PROCESSO O ANEXO 1 E SEUS 3 VOLUMES
(CONTENDO QUADROS, MAPAS E PLANTAS), CONFORME
CERTIDAO A FOLHA 40. E, TAMBEM, ACOMPANHA CD-ROM,
CONFORME CERTIDAO A FOLHA 41.
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Sao Paulo, &8 de junho de 2019.
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Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a

fim de ser submetido ao exame e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o incluso
projeto de lei que objetiva aprovar o Projeto de Intervengao Urbaha do Arco
Pinheiros (PIU-ACP), em cumprimento a previsao do artigo 76 da Lé n“"‘16.050,,
de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo, de
modo a artricular o orndeamento e a reestruturacdo urbana de areas
identificadas como aptas a transformagéao, nos termos da exposi¢gao de motivos,
cuja copia acompanha o presente. v

A presente minuta de Projeto de Lei foi elaborada pela
Sao Paulo Urbanismo com base nas diretrizes fixadas pelo Plano Diretor
Estratégico e legislagcio correspondente, em especial, no dispositivo do § 3° do
artigo 76 acima mencionado, que determinou o encaminhamento & Céamara
Municipal, de projetos de lei tratando da disciplina especial de uso e ocupagéao
do solo, bem como, de seus respectivos instrumentos de politica urbana para o
subsetor Arco Pinheiros, da Macroarea de Estruturacao Metropolitana; o

A proposta ora apresentada'resulta do trabalho de
elaboragao e revisao técnica procedido pelas unidades municipais competentes
da SP Urbanismo e da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, com o
objetivo dve estabelecer as interyengées e medidas voltadas aéonsecugéo dos

objetivos programados “para a requalificagdo do territério dos eixos de

estruturacéo da transformagéo urbana, segundo a estratégia do Plano Diretor.

'"P;~/
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Neste sentido, a proposta foi construida de forma

participativa com vista a viabilizar as condigcées de garantia da qualidade
ambiental e do incremento da'capacidade de suporte infraestrutural da area em
questao, em face do adensamento construtivo possibilitado.

Integram o Projeto de Lei ora encaminhado, mapas,
quadros, plantas e especificagdes técnicas, que constituem os anexos citados
nos termos do artigo 2°.

Na oportunidade, renovo-lhe os meus protestos de

apreco e consideragao.

BRUNOLCOVAS
Préfeito

Ao
Excelentissimo Senhor
EDUARDO TUMA

Digniésimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

MTGS/HTSR
PL PIU-Arca Pinheiros
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Aprova Projeto de Intervengao Urbana para o
territério do Arco Pinheiros, em atendimento
ao inciso IV do § 3° do art. 76 da Lei n°

16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE; cria a
Area de Intervencao Urbana Arco Pinheiros.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Segao |

Do Conceito 4

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros - PIU‘-ACP e

compreendendo o conjunto integrado de intervencées e medidas promovidas ou
coordenadas pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por intermédio da Sao Pau|o
Urbanismo - SP-Urbanismo, para articular o ordenamento e a reestruturagao urbana w3
em dareas subutilizadas e com potencial de transformagédo do territério do Arco

Pinheiros.

§ 1° Em atendimento ao inciso 1V do § 3° do art. 76 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE), esta lei estabelece o regramento urbanistico
para o territorio abrangido pelo Arco Pinheiros — ACP e cria a Area de Intervengéo
Urbana do Arco Pinheiros — AIU-ACP.

§ 2° Integram esta lei os mapas, quadros e plantas abaixo relacionados:
| - Mapa | — Perimetro da AIU-ACP;

II - Mapa |l — Parametros Urbanfsticos;

Il - Mapa |ll — Assentamentos Precarios e ZEIS;

IV - Mapa |V — Compartimentos Ambientais e Areas Verdes;

V - Mapa V - Plano de Melhoramentos Viarios;

VI - Mapa V! — Programa de Intervengées;
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VII - Mapa VIl — Perimetros Especiais — Projetos Estratégicos, Areas de Estruturagao
Local e Zonas de Ocupacgéo Especial,

VIII - Quadro 1A - Eixos Estratégicos;

IX - Quadro 1B — Melhoramentos Viarios;

X - Quadro 1C - Areas Publicas Destinadas para Areas Verdes;

XI - Quadro 2A — Projetos Estratégicos e Areas de Estruturagdo Local — Objetivos e
Disposicoes Especificas;

Xll - Quadro 2B - Projetos Estratégicos — percentuais de destinagao dé area publica;

Xl - Quadro 3A — Fatores de Planejamento e Parametros de Ocupag¢ao, exceto quota

ambiental;

XIV - Quadro 3B - Cota Ambiental — pontuagdo minima, taxa de permeabilidade
minima e fatores de ponderacdo segundo compartimento ambiental;

XV - Quadro 4 - Programa de Intervencgdes;

XVi - Plantas n° 26.995/00 a 26.995/36, Classificagdo P410, do arquivo da
Superintendéncia de Projetos Viarios, da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
e Obras - SIURB.

§ 3° Os mapas e quadros integrantes desta lei correspondem aos arquivos digitais da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU, assinados eletronicamente,
disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo na Internet.

Segao Il
Da Abrangéncia Territorial

Art. 2° O PIU-ACP abrange a area demarcada no Mapa |, sendo seu territério
correspondente @ AIU-ACP, incluindo as Zonas de Ocupagdo Especial nele

compreendidas.

Paragrafo unico. O territorio da AIU-ACP é subdividido em Areas de Transformagéo,
Areas de Qualificacdo e Areas de Preservagdo, contendo, ainda, areas destinadas a
Projetos Estratégicos, Areas de Estruturagdo Local e Eixos Estratégicos, com o
objetivo de tratar as particularidades do territério e considerando a distribuicdo
espacial da populagdo, das atividades econdmicas e 'sociais, da oferta de
infraestrutura e de servicos urbanos em sua area de abrangéncia, bem como com a

(’W/
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finalidade de promover a transformacao e requalificagao urbanistica prevista no PlU-
ACP.

Sec¢ao Il
Das Definigoes

Art. 3° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se as seguintes defini¢des:

| - Areas de Transformagio: areas demarcadas no Mapa |l desta lei, categorizadas
no Quadro 3A, destinadas a abrigar densidades construtivas e demograficas altas e
onde se concentram acdes voltadas a promover as transformagdes estratégicas da
AlU-ACP, incluindo a implantacdo do uso misto associado a qualificagdo dos espacgos
publicos;

Il - Areas de Qualificagdo: areas demarcadas no Mapa || desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a abrigar densidades construtivas e demograficas médias, nas
quais se concentram as agles voitadas a promogao da qualificagido dos espacgos
publicos e a manutencdo das atividades comerciais, de servigos, residenciais e
industriais da AIU-ACP;

Il - Areas de Preservagdo: areas demarcadas no Mapa |l desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a manutencdo das densidades construtivas e demograficas
baixas e médias, e voltadas a valorizagdo de bens de valor histérico, paisagistico e de

zonas exclusivamente residenciais de baixa densidade localizadas na AIU-ACP;

IV - Compartimento Ambiental de Varzea: porcdo da planicie aluvial dos rios
Pinheiros e Tieté contida no territério do PIU-ACP, com baixa capacidade de infiltragao
de aguas pluviais, demarcada no Mapa IV desta lei;

V - Compartimento de Encosta: por¢ao do territério do PIU-ACP caracterizada como
colinas e morros baixos que circundam as planicies aluviais do perimetro da AlU-ACP;

V! - Eixos Estratégicos: trechos de logradouros destacados no Mapa Il desta lei e
descritos em seu Quadro 1A, que compdem rede de mobilidade motorizada e nao
motorizada e promovem a estruturagdo dos espagos publicos e cujos lotes
confrontantes sdo adequados ao adensamento construtivo e populacional, bem como

ao uso misto entre usos residenciais e nao residenciais;

VIl - Caminhos Verdes: trechos de logradouros demarcados no Mapa IV desta lei,

que complementam a rede de espagos publicos e interligam bairros, pragas, parques e

(F&/
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equipamentos publicos, e nos quais serdo implementadas medidas especificas de

qualificacdo ambiental;

VIII - Planos de Ac¢ao Integrada: conjuntos de intervengdes selecionadas do
Programa de Intervencdes da AIU-ACP, estruturados de forma consolidada e
hierarquizada, mediante processos publicos participativos, e direcionados a uma
parcela definida do territério ou a solugdo de um problema especifico no ambito do
PIU-ACP;

Xl - Programa de Intervengdes: conjunto de intervengdes fisico-territoriais de
interesse publico indicadas no Mapa VI desta lei e descritas em seu Quadro 4,
necessarias a obtencdo das melhorias urbanisticas, socioecondémicas e ambientais da
AlU-ACP;

X - Projetos Estratégicos: conjuntos de diretrizes, objetivos e intervengdes previstos
nos Quadros 2A e 2B desta lei, a serem implantados nos territérios demarcados no
seu Mapa VIi, baseados em programas de interesse publico, associados a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo para areas consideradas aptas
a processos especiais de transformagdo e qualificagdo urbanistica contidas no
perimetro da AIU-ACP, com caracteristicas proprias de destinagao de areas publicas e
formas de alienagdo e utilizagdo do potencial construtivo adicional pertinentes ao

projeto a ser implantado.

Secao IV
Dos Objetivos Gerais, das Estratégias de Transformagao Urbanistica e Diretrizes
Especificas

Art. 4° O PIU-ACP considera os objetivos especificos a serem alcangados no Setor
Orla Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana, nos termos do
§ 1° do art. 12 da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE, e tem como objetivos gerais:

| - estimular a produgdo habitacional, preferencialmente aquela de interesse social e
de mercado popular, voltada a populagao de baixa e média renda, de forma a
proporcionar a permanéncia da populagdo moradora no perimetro;

Il - priorizar o atendimento habitacional a populacdo de baixa renda, residente em
areas de risco ou insalubres, em Areas de Preservacio Permanente - APP e de dificil

acessibilidade internas da AlU-ACP;
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Il - promover a urbanizagao, a regularizagdo fundiaria e a qualificagdo ambiental de

assentamentos precarios;

IV - recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, por intermédio da
ampliagdo do sistema de controle de inundacbes e alagamentos e da mitigacao dos
efeitos das ilhas de calor;

V - qualificar o ambiente urbano, por intermédio da preservagcédo e valorizagdo dos
recursos naturais e da protecdo e recuperagdo da APP dos rios, inclusive mediante

seu aproveitamento de forma ecologicamente sustentavel,

VI - direcionar os investimentos publicos e privados para incrementar a oferta de
empregos e dinamizar as atividades econémicas existentes, bem como promover o
uso diversificado, intensivo e equilibrado do territério e racionalizar o uso da
infraestrutura, com especial atengao a vocagao para o desenvolvimento de atividades
de pesquisa e produtiva de base cientifica e tecnolégica associadas a criagdo e a
qualificagdo de novas centralidades de ambito local;

VII - garantir a melhoria da acessibilidade e da mobilidade da regiao, especialmente
por meio do transporte coletivo € ndo motorizado, e a melhoria das conexdes dos
diferentes modos de transporte pulblico, associada a qualificagdo do sistema de
espacos publicos;

VIII - promover a integracgao fisica entre os dois lados do Rio Pinheiros, de modo a
articular os diferentes agentes do territério e viabilizar novas interagées urbanas, com

énfase em inovagéo, ciéncia e tecnologia e no equilibrio do uso do solo;

IX - incrementar a oferta de espacgos publicos e areas verdes, com a possibilidade de

implantacéo de novos equipamentos sociais;

X - promover modelos de gestdo que atendam ao principio da gestdo democratica,
garantindo o direito a participagdo dos interessados nos processos de elaboragao e

implantacéo da politica de desenvolvimento urbano.

Art. 5° A implantagdo do PIU-ACP observara, no minimo, as seguintes estratégias de

transformagao urbanistica:

| - a orientagéo dos investimentos publicos pelos critérios de maior possibilidade de
transformacgdo urbanistica associada & melhor viabilidade socioecondmica da

intervengao;

?W |
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Il - a elaboracdo de Planos de Agao Integrada - PAl capazes de desencadear
processos de transformagao territorial na area objeto de interven¢ao e em seu entorno
imediato, especialmente considerandc os aspectos do atendimento habitacional, da
provisdo de equipamentos sociais, da requalificagdo de logradouros e areas publicas,
de obras de infraestrutura urbana e implantagdo dos melhoramentos e espagos

publicos.
Art. 6° O PIU-ACP tem como diretrizes especificas:

| - atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo mais

vulneravel residente na area, afetada ou nao pelas intervengdes propostas;

Il - preservagao, recuperacdo e uso ambientalmente sustentavel das APP dos rios

Pinheiros e Tieté;

lll - promogdo do aumento do adensamento demografico e construtivo, buscando o
equilibrio entre emprego e moradia, apoiado no fortalecimento da infraestrutura urbana
de transporte coletivo prevista na Lei n° 16.050, de 2014 - PDE;

IV - manutengdo dos empregos na atividade industrial, preservando-se a relevancia
econdmica da regidao, promovendo-se estratégias para o incremento de novos postos

de trabalho no setor, por meio da potencializacao das atividades produtivas existentes;

V - transformacao de parcelas das Zonas de Desenvolvimento Econémico - ZDE e das
Zonas Predominantemente Industriais - ZPl nas quais a atividade econdmica esteja
ociosa, apoiada pela melhoria de infraestrutura de transporte de passageiros e
mobilidade ndo motorizada, priorizando-se a implantagdo de atividades voltadas a

pesquisa cientifica e a inovagao tecnolégica,;

VI - implantagdo de equipamentos institucionais voltados ao incentivo de projetos de
inovagdo tecnoldgica, com foco nas principais atividades produtivas existentes e

desejadas no territério do PIU-ACP;

VIl - incentivo a produgdo de empreendimentos residenciais que incorporem
diversidade de usos, atendimento a familias de diferentes faixas de renda e interacao
com o entorno imediato, por intermédio de fachadas ativas, fruigdo publica e previsao

de areas verdes de acesso ao publico;

ViiI - fortalecimento da fungdo urbanistica das centralidades existentes, por intermédio
da qualificagdo das infraestruturas, do adensamento construtivo e populacional e do

incremento de areas verdes, espag¢os publicos e equipamentos;

?a/
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IX - desenvolvimento de novas centralidades, por intermédio de incentivo ao uso misto
e de melhorias urbanisticas associadas a ampliagdo da rede de mobilidade, bem como
implantagdo de sistema ambiental de areas verdes e de espagos publicos e
equipamentos;

X - melhoria da conectividade da regido e da mobilidade intra e interbairros, por
intermédio da implantacdo de conexdes viarias coletoras ou locais, garantindo
especialmente a conexao entre os diferentes modos de transporte coletivo e nao

motorizado;

XI - incentivo a circulagcdo nao motorizada, incluindo novas travessias sobre os rios,
complementagdo da malha cicloviaria e a implantagdo de bicicletarios e paraciclos

integrados aos terminais e estagdes do sistema estrutural de transporte publico;

Xl - implantagdo de um distrito de inovagdo destinado a agregar empresas,
universidades, instituicoes de pesquisa, incubadoras, aceleradoras e startups,
favorecendo o surgimento de ideias inovadoras e criativas em ambientes urbanos de

uso misto;

Xl - promogao do desenvolvimento de uma nova frente urbana, incentivando a
transformacdo dos lotes de frente para o Rio Pinheiros, contemplando
empreendimentos de uso misto associados a novos espagos livres publicos que
proporcionem a recuperagao da APP;

XIV - qualificagdo da mao de obra dos moradores da regido para atividades voltadas a
tecnologia e inovagéo, por intermédio da ampliagao dos cursos técnicos ja disponiveis
na regidao e da implantagdo de novos estabelecimentos de ensino voltados a esta
finalidade.

CAPITULO Il
REGRAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secao |
Das Regras Gerais aplicaveis a AIU-ACP

Art. 7° Estdo sujeitos ao atendimento das disposicdes estabelecidas nesta lei os

pedidos de licenciamento edilicio em iméveis contidos no perimetro da AIU-ACP,

(?0‘/
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| - os que tenham por objeto lotes com area inferior a 500m? (quinhentos metros

quadrados);

Il - reformas com demolicdo ou ampliagdo de menos de 30% (trinta por cento) da area
construida original, em lotes com area inferior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

Art. 8° Aplicam-se na area do perimetro da AIU-ACP os parametros urbanisticos
constantes do Quadro 3A desta lei, e, subsidiariamente, o disposto na Lei n° 16.402,
de 22 de margo de 2016 - LPUOS.

Paragrafo unico. Os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS,
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e Empreendimentos
Habitacionais de Mercado Popular - EHMP deverdo seguir os parametros da Lei n°®
16.402, de 2016 — LPUOS e de decretos especificos, no que nao excepcionados por
esta lei.

Art. 9° A emissédo de alvaras de edificacdo nova ou de reforma com ampliagao de area
para empreendimentos situados no Compartimento Ambiental de Varzea esta
condicionada a apresentacdo, pelo interessado, de parecer técnico favoravel a
execugdo das obras, considerando:

| - o risco de recalque das fundagdes;
Il - a estabilidade das paredes de escavagédo e das margens dos cursos d’agua;
ill - a profundidade do lengol freatico;
IV - a capacidade de suporte do solo;

V - a suscetibilidade a ocorréncia de alagamentos a partir da solugdo do projeto

apresentado.

§ 1° Para os empreendimentos citados no "caput" deste artigo, os pavimentos em
subsolo deverio ser implantados, no minimo, 1m (um metro) acima do nivel do lengol

freatico existente.

§ 2° O Executivo regulamentara a forma de apresentagéo do parecer técnico citado no

"caput" deste artigo, bem como os 6rgaos responsaveis pela sua analise.

Art. 10. Na hipétese de doagao de parcela de imével a Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo para execugéo de melhoramentos publicos destinados & implantagdo das areas
verdes e melhoramentos viarios indicados nos Mapas IV e V desta lei, o potencial

construtivo basico e o potencial construtivo maximo do lote remanescente serdo

(Fé«/
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calculados em fungdo de sua area original, nao sendo cobrada outorga onerosa do

direito de construir relativa ao potencial construtivo adicional da area doada.

§ 1° O proprietario do iméve! podera optar entre o beneficio previsto no "caput” deste
artigo e a transferéncia total ou parcial do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo relativo a area doada, de acordo com as disposi¢des do art. 122
e seguintes da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE.

§ 2° Aos lotes e glebas com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados) atingidos
pelos melhoramentos publicos referidos no “caput” deste artigo aplica-se a disciplina
prevista no art. 87 Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUOS.

Art. 11. Nas Areas de Transformagao:

| - para os lotes com area igual ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), a
taxa de ocupagdo maxima sera de 0,7 (sete décimos);

Il - os passeios publicos deverado ter largura minima de 5m (cinco metros);

lil - sdo autorizados nos lotes os usos previstos para a zona em que se localizam,
constantes no Quadro 4 da Lei n® 16.402, de 2016 — LPUOS, bem como os referentes

as subcategorias de uso R2v e EHMP, previstas naquela lei;

IV - nas Zonas Eixo de Estruturacao da Transformagao Metropolitana Previsto — ZEMP
das Areas de Transformagao sera observada a disciplina prevista no art. 83 da Lei n°
16.050, de 2014 - PDE;

V - para os lotes localizados em vias com largura inferior a 16m (dezesseis metros)
nas Areas de Transformacéo T2, aplica-se a dispensa do recuo de frente prevista no §
1° do art. 67 da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUOS para os pavimentos edificados até

10m (dez metros) de altura.
Art. 12. Nas Areas de Qualificagao:

| - sdo autorizados nos Iotes localizados nas quadras 104, 112, 113 e 124 do setor
fiscal 097 os usos previstos para a zona que se localizam, constantes no Quadro 4 da
Lei n® 16.402, de 2016 — LPUOS, bem como os referentes aos grupos de atividade

R2v e EHMP, previstos naaquela lei;

Il - nos lotes localizados nas areas Q1 do setor fiscal 080, com numero de quadra 015,
016, 041, 042, 043, 044, 045 e 046; do setor fiscal 098, quadras 032, 038, 039 e 040 e
Q2 dos setores fiscais 080, quadra 014 e setor 097, quadras 063, 090, 091 e 092, sao

consideradas areas nao computaveis, nos usos residenciais, as areas cobertas, em

(%0/
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qualquer pavimento, destinadas as areas comuns de circulagao, incluindo a circulagao
vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da area coberta do pavimento;

lIl - ndo se aplicam as disposi¢gdes do art. 67 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS,

independentemente das zonas em que se localizem.

Art. 13. O atendimento habitacional da populagdo moradora das areas demarcadas
como ZEIS 1 e ZEIS 3 na AIU-ACP que forem atingidas pelo Plano de Melhoramentos
Publicos do Programa de Intervengdes desta lei observara o seguinte:

| - qualquer intervengéo para a implantagao de elementos previstos no Quadro 4 desta
lei sera precedida da constituicdo do Conselho Gestor da ZEIS 1 e da ZEIS 3, bem
como da elaboragdo dos respectivos Planos de Urbanizagdo ou Projeto de
Intervencgéo, nos termos exigidos pela Lei n° 16.050, de 2014 - PDE e, se for o caso,
de Plano de Reassentamento que defina o atendimento as familias afetadas,
preferencialmente de forma definitiva, em terrenos situados no perimetro do PIU-ACP,
a uma distancia maxima de 1km (um quildmetro) de estacido ou de terminal de
integracdo, ou de 500m (quinhentos metros) de corredores ou faixas exclusivas do

Sistema de Transporte Publico Coletivo;

Il - em terrenos ndo demarcados originaimente como ZEIS onde for realizado o
atendimento habitacional previsto no inciso | deste artigo deverao ser mantidos os
percentuais de area construida total por usos residenciais e nao residenciais do
Quadro 4 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE previstos para as ZEIS de origem.

Paragrafo Gnico. As obras para a implantagdo das novas unidades de HIS edificadas
em funcéo do previsto neste artigo integrardo Planos de Acao Integrada, nos termos

previstos nesta lei.

Art. 14. Para os projetos de parcelamento do solo no perimetro da AIU-ACP, aplicam-

se as seguintes disposicoes:

| - a &rea e comprimento maximos de quadra deveréo respeitar o “caput” do art. 43 da
Lei n® 16.402, de 2016 - LPUOS;

Il - as vias de pedestre previstas no §1° do art. 43 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS
poderdo ser substituidas por areas de fruigdo publica, nos termos do art. 70 da citada
lei, respeitado o limite maximo de 150m (cento e cinquenta metros) de face de quadra;

lIl - na hipétese do inciso Il do “caput’ deste artigo,' as frentes maximas de lote

~poderao exceder as dimensGes estabelecidas pelo Quadro 2A e pelo art. 42 da Lei n°

((,6*/

16.402, de 2016 - LPUQOS;

fls. 13

189001.

Matéria PL 427/2019. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado por Diego Maninetto em 29/07/2019 17:32:48.

e e e A AT

DIEGO MARINETTO
Técnico Administrativo
RF 11.478

189001.

Paragrafo Gnico. As areas de fruicdo publica previstas inciso 1l do “caput” deste artigo

deverao conectar pelo menos duas vias oficiais de circulagao.

Subsec}éo |
Dos Eixos Estratégicos

Art. 15. Aos empreendimentos em lotes com frente para os Eixos Estratégicos,

aplicam-se as seguintes disposigoes:

| - nos lotes com area superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), o

passeio publico devera ter largura minima de 5m (cinco metros);

Il - os lotes com area superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) € menor ou
igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) deverao:

a) atender ao limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagao da testada
do lote com muros;

b) possuir fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do

lote em empreendimentos residenciais ou nao residenciais;

IIf - para os lotes com area superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) e menor
ou igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), nos termos do art. 70 da Lei n°
16.402, de 2016 - LPUOS, a destinacdo de area para fruicdo publica devera ser
equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da 4rea do lote, em espacgo livre ou

edificado, ao nivel do passeio publico ou no pavimento térreo.

IV - todos os Iotes estdo sujeitos as disposicdes previstas no art. 62 da Lei n® 16.402,
de 2016 - LPUOS, observado o seguinte:

a) o art. 62, incisos |, VIi, alinea “a” e VIII, da Lei n® 16.402, de 2016 - LPUOS é
aplicavel a todos os lotes com frente para os Eixos Estratégicos, independentemente

das zonas em que se situem,;

b) além das zonas indicadas no art. 62, inciso V da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUQOS,
nao se aplica o incentivo referente as areas comuns de circulagdo a todos os lotes
integrantes das Areas de Transformagdo com frente para os Eixos Estratégicos,

independentemente da zona em que se situem.

§ 1° Em contrapartida a doagao de area para alargamento do passeio publico prevista

Q&/
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| - fica dispensado o recuo obrigatério de frente;

Il - os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo

calculados em fungao da area original do terreno;

lll - ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial

construtivo adicional da area doada.

§ 2° Para fins de aplicacéo do inciso IV do “caput’ deste artigo, serdo consideradas as
areas construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto

ao logradouro, desde que fagam parte do mesmo compartimento edificado.

§ 3° O disposto no inciso IV do “caput” deste artigo aplica-se aos lotes que tenham, no
momento da entrada em vigor desta lei, frente para logradouros oficiais demarcados
como Eixos Estratégicos, independentemente da declaragao de vigéncia da disciplina
prevista no §1° do art. 83 da Lei n® 16.050, de 2014 — PDE. |

§ 4° Estendem-se as obrigacdes e incentivos para os lotes contiguos as areas verdes,
originarias de parcelamento de lotes ou glebas, localizadas de frente para os eixos

estratégicos.

Subsegao |
Da Centralidade do Jaguaré

Art. 16. A Centralidade do Jaguaré, configurada pelos lotes e glebas contidos no setor
fiscal n° 082, quadras n° 222, 223, 230 e 231, demarcados como Area de
Transformacgéo T2, busca intensificar a densidade construtiva e populacional junto aos
eixos de transporte publico, romper grandes quadras, incentivar a mistura de usos,
bem como criar condigées para implantagcao das atividades produtivas previstas na

Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE.

Art. 17. Nos lotes e glebas contidos na Centralidade do Jaguaré ficam permitidos
todas as subcategorias de uso R2v e EHMP, observando-se, para os lotes com mais
de 10.000m? (dez mil metros quadrados), a disciplina prevista nos arts. 87 e 88 da Lei
n°® 16.402, de 2016 — LPUOS e, ainda, as seguintes disposi¢des:

| - nos termos dispostos no art. 46 da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUQOS, localizagao de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para areas verdes ao

longo da Avenida Jaguaré;
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Il - nas areas institucionais destinadas em fungao de novos loteamentos, aplica-se o
disposto no art. 45, § 4°, da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUOS;

Il - para fins de aplicagdo do Quadro 2 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS, nao
havera area destinada sem prévia afetacdo, devendo o percentual ordinariamente
previsto para esta finalidade ser distribuido na seguinte conformidade:

a) 3% (trés por cento) do total da area destinada incorporada ac montante de area
institucional do loteamento, perfazendo o total de 8% (oito por cento) da area total da
gleba assinalada a esta finalidade; '

b) 7% (sete por cento) do total da area inicialmente destinada a esta finalidade
incorporada ao montante de area verde do loteamento, perfazendo o total de 17%

(dezessete por cento) da area total da gleba assinalada a esta finalidade.

Secao ll
Das Zonas de Ocupagao Especial

Art. 18. As ZOE contidas na AIU-ACP sao assim denominadas:

| - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao Paulo (CEAGESP) — ZOE-
CEAGESP;

Il - Universidade de S&o Paulo — ZOE-USP;
1l - lote com contribuinte n® 0822310006 — ZOE-JAGUARE;
IV - lote com contribuinte n® 097.001.0001 — ZOE-CDP;

V - areas demarcadas como ZOE no setor 079, quadras 073, 396 e 401 — ZOE -

Presidente Altino.

Art. 19. Suplementarmente a regulagéo prevista no Quadro 3A desta lei, aplicam-se as
ZOE integrantes da area de abrangéncia do perimetro da AIU-ACP os parametros
urbanisticos previstos nos Quadros 2A, 3, 4 e 4B da Lei n® 16.402, de 2016 — LPUOS,

na seguinte conformidade:

| - na ZOE-JAGUARE, aplicam-se os parametros da Zona Eixo de Estruturagdo da

Transformagao Urbana - ZEU,

Il - na ZOE-Presidente Altino, aplicam-se os parametros da Zona Predominantemente

Industrial 1 - ZPI-1.
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§ 1° A ZOE-CEAGESP atendera as disposi¢des desta lei estabelecidas para o Projeto
Estratégico CEAGESP.

§ 2° A ZOE-CDP, no caso de mudanca de uso ou de saida do equipamento
penitenciario atualmente existente, tera os demais parametros definidos por Projeto de

Intervencao Urbana especifico.

§ 3° A ZOE-USP devera ser objeto de Projeto de Intervengéo Urbana especifico, para
a fixacdo dos demais parametros de parcelamento, uso e ocupagédo do solo, bem

como a definigao de diretrizes para sua integragdo com o entorno.

Secgao Il
Dos Projetos Estratégicos

Art. 20. Ficam instituidos os seguintes Projetos Estratégicos:

| - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de S0 Paulo - CEAGESP;
If - Nucleo do Parque Tecnolégico do Jaguaré;

Il - Frente do Rio Pinheiros — Alexandre Mackenzieﬂ;

IV - Frente do Rio Pinheiros — José Maria da Silva;

V - Frente do Rio Pinheiros — Eng.® Billings;

VI - Frente do Rio Pinheiros — Jaguaré;

VII - Frente do Rio Pinheiros — Mal. Mario Guedes.

VIl - Frente Ferroviaria

IX — Centro de Detengao Proviséria - CDP

Art. 21. Os Projetos Estratégicos serdo implantados a partir da adesdo dos
proprietarios dos lotes e glebas contidos em seus perimetros de abrangéncia,

demarcados no Mapa VII desta lei.

§ 1° A adesado prevista no “caput’ deste artigo determina a aplicagdo de regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo definidas para cada Projeto
Estratégico e determina a incidéncia das disposi¢des previstas nos Quadros 2A, 2B e
3A desta lei.

§ 2° Na hipétese de ndo adesdo dos proprietarios dos lotes e glebas localizados nas

areas de abrangéncia dos Projetos Estratégicos, aplicam-se a seus territérios:

(?0/

fls. 17

189001.

Matéria PL 427/2019. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado me/ego Maninetto em 29/07/2019 17:32:48.

Folha n¢ roc.
no§ — NS de: deZO F

‘DIEGO MARINETTO
Técnico Administrativo
RF 11.478

| - a disciplina prevista nesta lei para as Areas de Transformacgdo, Areas de
Qualificacdo e Areas de Preservagdo, bem como a regéncia especial pertinente aos
Eixos Estratégicos, de acordo com o Mapa Il desta lei e, suplementarmente, as
disposigoes da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS;

Il - a obrigatoriedade de implantagdo dos melhoramentos publicos previstos nesta lei,
dispostos no Mapa V.

§ 3° A adesao ao Projeto Estratégico CEAGESP consistira na implantagédo do Distrito
de Inovagado Tecnoldgica, atendendo-se as disposi¢cdes previstas no art. 22 desta lei.

§ 4° Cabera a SP-Urbanismo a avaliacdo dos Projetos Estratégicos a serem
submetidos a licenciamento pela Municipalidade, para fins de declaragdo do

atendimento aos objetivos e diretrizes urbanisticas trazidas nesta lei.

Subsecao |
Do Projeto Estratégico CEAGESP

Art. 22. O Projeto Estratégico CEAGESP prevé a implantagao de Distrito de Inovagao
Tecnolégica em seu perimetro, demarcado no Mapa VIl desta lei, consistente em
territério destinado a reuniao de empresas, universidades, instituicbes de pesquisa,
incubadoras, aceleradoras e startups, favorecendo o surgimento de ideias inovadoras
e criativas em ambiente urbano de uso misto, observando-se o seguinte:

| - nos termos do § 2° do art. 49 da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUQOS, os lotes contidos
no perimetro do Projeto Estratégico, independentemente da area, deverao ser

- reparcelados, atendendo-se as disposicdes previstas nos Quadros 2A e 2B desta lei;

Il - o reparcelamento da area de abrangéncia do Projeto Estratégico ocorrera de forma

integral ou mediante definicdo de setores, na seguinte conformidade:

a) os setores deverdo observar area minima de 30.000m? (trinta mil metros

quadrados);

b) o percentual de destinagdo de area publica por setor ndo podera ser menor que
40% (quarenta por cento) de sua respectiva area, respeitados os percentuais minimos
dispostos no Quadro 2B,

lll - os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 5 deveréo
seguir os parametros da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUOS e de decretos especificos,

(F&/
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IV - o limite maximo do potencial construtivo adicional é de 1.150.000m? (um milhao,
cento e cinquenta mil metros quadrados) de area construida computavel, nos termos
doinciso Il, do art. 159, da Lei n°® 16.402, de 2016 — LPUOS;

V - o coeficiente de aproveitamento maximo dos lotes resultantes do parcelamento

previsto neste artigo nao podera ser superior a 6,0 (seis);

VI - os lotes resultantes de parcelamento deverdo observar frente minima de 20m
(vinte metros), area minima de 1.000m? (mil metros quadrados) e area maxima de

20.000m? (vinte mil metros quadrados), observadas as disposi¢oes no art. 14 desta lei.

VIl - os parametros de coeficiente de aproveitamento minimo, gabarito de altura
maxima, taxa de ocupacgdo, recuos, usos permitidos e incomodidade serdo os
definidos para a Zona Eixo de Estruturagdo da Transformacgao Urbana — ZEU da Lei n°
16.402, de 2016 — LPUOS.

§ 1° A utilizacdo do regramento urbanistico de que trata o “caput’ deste artigo
dependera de decreto do Executivo, que se seguird a aprovacdo de projeto de
urbanizacdo para implantacdo de distrito de inovagao a ser elaborado para a area do

.projeto estratégico, formalizada juridicamente por arranjo interfederativo constituido

para esse fim especifico, se o caso, e com a participagao do Municipio.

§ 2° O decreto previsto no § 1° deste artigo definira os demais parametros necessarios
a implantagdo do projeto, incluindo-se a estipulacido da cota parte e fator de

planejamento.

§ 3° Na hipdtese de nao ocorréncia do disposto no § 1° deste artigo, os parametros
urbanisticos da ZOE-CEAGESP serao definidos por Projeto de Intervengdao Urbana

especifico, elaborado pelo Executivo e aprovado por lei.

§ 4° As disposicGes das alineas “a” e “b” do inciso Il do “caput” deste artigo ndo se
aplicam aos lotes com numero de contribuinte 097.037.0001, 097.043.0001,
097.127.0004 e 097.127.0005.

§ 5° Com o objetivo de promover a conexdo intermodal entre as ciclopassarelas
previstas no Programa de Intervengdes e as estacdes de trem, a quadra 040 do setor
097 podera ser incluida no projeto de urbanizagdo para implantagdo de Distrito de
Inovagdo previsto neste artigo, autorizando-se, neste caso, a utilizacdo do seu
potencial construtivo adicional no perimetro demarcado da ZOE-CEAGESP, que sera
somado ao potencial construtivo indicado no inciso 1V do “caput” deste artigo.

(%&/
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§ 6° Para fins de calculo da contrapartida financeira pela utilizagdo de potencial
construtivo adicional do Projeto Estratégico CEAGESP, o coeficiente de
aproveitamento maximo da férmula utilizada ndo podera ser superior a 4,0 (quatro).

Art. 23. No Projeto Eétratégico CEAGESP, o cumprimento da cota de solidariedade
prevista nos arts. 111 e seguintes da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE dar-se-3,

cumulativamente, mediante:

| - doacdo de area equivalente a .10% (dez por cento) da area total dos lotes

resultantes do parcelamento dos terrenos no respectivo perimetro;

Il - incidéncia da disciplina disposta no art. 112 da Lei n® 16.050, de 2014 — PDE por
ocasidio das edificagcbes implantadas no Projeto Estratégico CEAGESP.

§ 1° Ao menos 50% (cinquenta por cento) da area doada em cumprimento a cota de
solidariedade aplicada nos termos do inciso | do “caput” deste artigo devera ocorrer
em lotes localizados no perimetro do Projeto Estratégico CEAGESP que possuam
area minima resultante maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados).

§ 2° Na hip6tese de a doacgao prevista no paragrafo anterior ndo atender integralmente
a exigéncia prevista no art. 111 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, a complementagao
da cota de solidariedade sera realizada mediante depédsito de valores na conta
segregada da AlU-ACP no FUNDURB.

Subsecao Il
Do Projeto Estratégico do Niicleo Parque Tecnolégico do Jaguaré

Art. 24. O Projeto Estratégico Nucleo Parque Tecnolégico do Jaguaré prevé o
reparcelamento dos lotes integrantes de seu perimetro, demarcado no Mapa Vil desta

lei, observando-se as seguintes disposigées:

-1 - ficam permitidas as subcategorias de usos R2v e EHMP, até o limite de 50%
(cinguenta por cento) da area construida computave! total do projeto, condicionados a

implantagao de fachada ativa nos termos da alinea “a”, do inciso VII do art. 62 da Lei
n° 16.402, de 2016 - LPUOS;

Il - em lotes com area até 10.000m? (dez mil metros quadrados), na hip6tese de
destinagdo de parcela a fruicdo publica, ndo sera devida outorga onerosa
correspondente & metade do potencial construtivo adicional previsto para a area
destinada a esta finalidade, independentemente da zona em que se situem, desde que

(%0/
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atendidas as disposi¢oes dos arts. 70 e 88, incisos | a lll, da Lei n°® 16.402, de 2016 -
LPUQCS;

Ill - os lotes resultantes do reparcelamento poderao utilizar o potencial construtivo

basico e maximo considerando a area original de terreno.

Art. 25. Fica permitida a implantacdo do Projeto Estratégico Nucleo Parque

Tecnolégico do Jaguaré em dois setores independentes, na seguinte conformidade:
| - Setor Governo do Estado de Sao Paulo;
Il - Setor Universidade de Sao Paulo.

§ 1° Na hipotese de implantacdo do Projeto Estratégico Nucleo do Parque Tecnoldgico

na forma prevista no “caput” deste artigo, aplicam-se as seguintes disposi¢ées:

| - serdo permitidas as subcategorias usos R2v e EHMP, até o limite de 20% (vinte por
cento) da area construida computavel total de cada um dos setores, condicionados a
implantagcdo de fachada ativa nos termos do art. 62, inciso VI, alinea “a”, da Lei n°
16.402, de 2016 - LPUOS, aplicando-se, no que couber, as demais disposi¢ées do art.
24, “caput’ desta lei; '

Il - o percentual de destinagédo de areas publicas havidas em fungao do parcelamento
do solo por setor ndo podera ser menor do que 40% (quarenta por cento) de sua
respectiva area, respeitando os percentuais minimos dispostos no Quadro 2B desta
lei.

§ 1° Na hipétese de implantagéo por setores, ndo se aplica o disposto no inciso Il do
art. 24 aos lotes ou glebas com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados)

previamente existentes ao processo de reparcelamento.

§ 2° Para fins de implantagdo do Projeto Estratégico, o lote com contribuinte n°
082.230.0050 podera ser incorporado tanto ao perimetro integral quanto ao Setor

Governo do Estado de Sao Paulo.

Subsecao lll
Dos Projetos Estratégicos da Frente do Rio Pinheiros

Art. 26. Os Projetos Estratégicos Alexandre Mackenzie, José Maria da Silva, Eng.°
Billings, Jaguaré e Mal. Mario Guedes integram o projeto da Frente do Rio Pinheiros,

(Vé*/

observando-se as seguintes disposigcoes:
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| - os lotes integrantes dos Projetos Estratégicos Jaguaré e Mal. Mario Guedes
deverao ser reparcelados, promovendo-se a destinagao das areas publicas nos termos

previstos nesta lei;

Il - os lotes resultantes do parcelamento ou reparcelamento poderao utilizar o potencial

construtivo basico e maximo considerando a area original de terreno.

Art. 27. No Projeto Estratégico Alexandre Mackenzie, a contrapartida urbanistica
devida em funcdo dos beneficios advindos da adesdo dos proprietarios a sua
implantagdo sera a construgcdo de unidades de Habitagdo de Interesse Social nas
areas institucionais havidas em funcado do parcelamento do solo, nos termos do art.
45, § 4° da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS.

Paragrafo Unico. Os valores destinados as edificacbes previstas no “caput” seréao
correspondentes a capacidade de arrecadagao do projeto estratégico, tendo em vista
a alienacgao integral do seu potencial construtivo adicional, sendo utilizadas, para a
definicdo do nimero de unidades de habitagdo de interesse social a serem entregues
em funcao do valor de contrapartida, as especificacdes da Secretaria Municipal de

Habitagao sobre o tema.

Sec¢ao IV
Das Areas de Estruturagio Local

Art. 28. As Areas de Estruturacdo Local do PIU-ACP sdo porcdes do territério que
apresentam potencial de transformagdo urbana local, marcadas pela presenga de
vulnerabilidade social e ambiental, para as quais serdo elaborados Projetos de
Intervengdo Urbana especificos pela SP-Urbanismo, diretamente ou sob sua
coordenacao, nos termos dispostos do art. 149 da Lei n® 16.050, de 2014 — PDE.

§ 1° O PIU-ACP contém o diagnéstico das areas que serao objeto de intervengao por
intermédio das AEL que institui, com a caracterizagdo dos seus aspectos
socioterritoriais e definicdo do programa de interesse publico de cada intervengao e de
seus perimetros, veiculando, ainda, as caracteristicas basicas de cada uma das
propostas, devendo os estudos especificos a serem realizados corresponder a forma
final de cada PIU.

§ 2° A gestao democratica de cada AEL do PIU-ACP sera realizada por intermédio da
articulagdo dos Conselhos Gestores das ZEIS localizadas em seu territério e o

Conselho Gestor da AlU-ACP.
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Art. 29. Ficam instituidas as seguintes Areas de Estruturagdo Urbana - AEL
demarcadas no Mapa Vil:

| - Area de Estruturagdo Urbana Humaita — AEL Humaita;
Il - Area de Estruturagdo Urbana Sao Remo — AEL Sao Remo.

§ 1° A forma final dos Projetos de Intervengao Urbana das AEL devera contemplar os
objetivos e disposicdes contidas no Quadro 2A desta lei, bem como estar em
consonancia com os planos de urbanizagao das ZEIS 1 contidas em seus perimetros e
com os Programas de Agao Integrada — PAl a serem definidos no ambito do PIU-ACP.

§ 2° O desenvolvimento de propostas e projetos para a area devera se realizar a partir
da articulagéo entre os diversos atores envolvidos, em especial a Universidade de Sao
Paulo - USP, proprietaria dos terrenos, a Secretaria Municipal da Habitagdo e os
respectivos Conselhos Gestores da ZEIS 1.

§ 3° Fica autorizada a utilizagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de
Construir para fins de regularizagao fundiaria das ZEIS 1 contidas nas AEL previstas

neste artigo, nos termos do regulamento.

CAPITULO NI
DO PROGRAMA DE INTERVENGOES

Art. 30. O Programa de Intervengdes do PIU ACP, indicado no Mapa VI e descrito no
Quadro 4 desta lei, compreende intervengdes basicas, de implantagao prioritaria no
ambito da AIU-ACP e complementares, de implantagdo subordinada a critérios de

conveniéncia e oportunidade administrativa.
§ 1°. Sao elementos do Programa de Intervengées previsto nesta Lei:

| - Programa Habitacional de Interesse Social, que contempla a¢Ges para garantir o
direito & moradia digna, promovendo o atendimento habitacional adequado e definitivo
as familias de baixa renda e prevendo o atendimento provisério quando necessario, ao

qual se aplicam as seguintes disposicoes:

a) ao menos 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados na conta segregada
citada no art. 34 desta lei serdo destinados a agbes referentes ao Programa

Habitacional de Interesse Social;

(rfé«/

fls. 23

189001.

Matéria PL 427/2019. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado por Diego Maninetto em 29/07/2019 17:32:48.

Folhan¢__/=» __doproc.
no__j,:;_,,;. - de 201

DIEGO M.a.‘ NETTO

Técnico Administrativo
RF 11.478

b) fica autorizada a aquisicdo de terrenos para subsidio a produgdo habitacional de
interesse social e a provisdo de moradias para populagao de baixa renda, incluindo-se
a implantacdo de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS com uso

misto nas edificagbes, destinados a formagao de parque publico de locagao social;

c) poderdo ser promovidas parcerias com o setor privado para a provisdo de
Habitagao de Interesse Social;

d) a destinagdo de terrenos em fungdo da aplicagdo da cota de solidariedade,
observadas as demais disposicbes desta Lei, sera realizada integralmente no
perimetro de abrangéncia da AlU-ACP.

Il - execugao dos Melhoramentos Viarios indicados no Mapa V desta lei e descritos em

seu Quadro 1B;

lil - implantacdo da rede de parques, pragas, caminhos verdes e areas publicas
indicadas no Mapa |V desta lei e relacionadas em seu Quadro 1C;

IV - requalificacdo de logradouros, compreendendo melhorias de passeios, de
pavimento, de iluminagdo publica, de arborizagdo urbana e paisagismo, de
acessibilidade e de mobiliario urbano, o reordenamento de sinalizagédo viaria
horizontal, vertical e semaférica, corregdes geométricas, ciclovias e ciclofaixas, bem

como de solugbes nao estruturais de drenagem,;

V - execucgdo de obras de drenagem para contengdo ou mitigagdo de alagamentos na
area da AIU-ACP;

VI - apoio & ampliagdo e a melhoria do sistema de transporte coletivo de média
capacidade, incluindo participagdo em medidas de implantagdo ou reforma de

corredores de 6nibus;
VIl - expanséo e qualificagao da rede de equipamentos publicos, incluindo:

a) equipamentos sociais e urbanos necessarios ao adensamento e melhoria da

qualidade de vida da regiéo;
b) a aquisicao de terrenos para as finalidades previstas neste inciso.

VIII - desapropriagdo de imoveis, inclusive para posterior alienagdo, necessarios a
implantacdo do Programa de Intervengbes, dos Projetos Estratégicos e das AEL

previstos nesta lei;

IX - subsidio ou fomento para transformacgao ou requalificagao do territério do ACP;

70/
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X - contratagdo de projetos de desenvolvimento e detalhamento dos Planos de Agéo

Integrada dos Projetos de Intervencdo Urbana das AEL.

§ 1° A execugdo das obras previstas no Programa de Intervengdes estara sujeita ao
detalhamento, por intermédio de Planos de Acao Integrada desenvolvidos pela SP-
Urbanismo, e a aprovagao dos projetos nos érgaos de licenciamento ambiental e de
preservacao do patriménio histérico e cultural, quando exigida pela legislacao vigente.

§ 2° A provisdao habitacional de interesse social sera realizada atendendo-se a
populacdo moradora do ACP ou que tenha sofrido deslocamento involuntario com
origem no ACP, observando-se o Mapa |l desta lei.

§ 3° As politicas publicas de habitacado no PIU-ACP deverdo seguir diretrizes
estabelecidas no ambito da politica habitacional municipal, conforme definicbes da
Secretaria Municipal de Habitagdo e mecanismos definidos em regulamentacdes

especificas.

§ 4° Os bens desapropriados previstos no inciso VIII poderdo ser apropriados
diretamente pela empresa SP-Urbanismo, que promovera seu aproveitamento nos
termos do projeto urbanistico que deu suporte a desapropriagao.

Art. 31. Ficam aprovados os melhoramentos publicos previsto nesta lei, englobando
os melhoramentos viarios indicados em seu Mapa V e descritos no seu Quadro 1B, e

as Areas Verdes indicadas no seu Mapa |V e relacionadas no seu Quadro 1C.

§ 1° Os melhoramentos viarios de que trata o "caput” deste artigo estdo configurados
nas Plantas 26.995/00 a 26.995/36, Classificacdo P 410, do arquivo da

Superintendéncia de Projetos Viarios.

§ 2° Ficam igualmente aprovadas as concordancias de alinhamentos constantes das

plantas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 32. Fica aprovada diretriz viaria de implantagdo de via local, conforme os
parametros estabelecidos pelo Quadro 2B da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS,
conectando as Avenidas Eng.° Roberto Zuccolo (CODLOG 17.232-4) e Dra. Ruth
Cardoso (CODLOG 51.879-4).

Paragrafo unico. O tragcado desta via sera desenvolvido no ambito do Projeto de

intervencdo Urbana da AEL Humaita.

Art. 33. Fica o Poder Publico autorizado a realizar os procedimentos administrativos e

judiciais necessdrios a abertura a circulagdo publica de vias aprovadas em
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loteamentos, arruamentos ou similares e ainda nao implantadas em sua totalidade ou
de vias implantadas e posteriormente ocupadas com ou sem termos de permissao,
nas seguintes regides:

| - regido do Jardim Humaita:

a) Rua Cd. de Castro e Sola (CODLOG 67.154-1);

b) Rua Visc. de Costa Franco (CODLOG 63.144-2);
¢) Rua Br. Antonio de Camacari (CODLOG 67.738-8);
Il - regiao da Gastao Vidigal:

a) Rua Olga Lopes de Mendonga (CODLOG 73.696-1);
lil - regido de Presidente Altino:

a) Rua Diogo Pires (CODLOG 71.711-8);

IV - na regido do CEAGESP:

a) Rua Hayden (CODLOG 08.595-2);

b) Rua Othao (CODLOG 15.217-0);

¢) Rua Bruno Bauer (CODLOG 03.683-8);

d) Rua Dr. Seidel (CODLOG 17.978-7);

V - regido da AlU Vila Leopoldina-Villa Lobos:

a) Rua Prof. Ariovaldo da Silva (CODLOG 61.265-0);
b) Rua Japiagu (CODLOG 09.936-8);

VI - regido Oeste do CEAGESP:

a) Rua Potsdam (CODLOG 16.556-5),

b} Rua Japiagu (CODLOG 09.936-8);

c¢) Rua Heliépolis (CODLOG 08.650-9).

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUGAO, DA
CONTA SEGREGADA DO FUNDURB, SUA VINCULAGAO E DA DESTINAGAO
DOS RECURSOS ARRECADADOS

(Fa/
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Art. 34. Fica o Executivo autorizado a aplicar a outorga onerosa de potencial adicional
de construcdo para os lotes contidos na AIU-ACP, na conformidade dos valores,

critérios e condi¢des estabelecidos nesta lei.

§ 1° Os recursos captados pela aplicagao desta lei para a AIU-ACP destinam-se a
execucdo dos elementos do Programa de Intervengdes previsto para seu territério.

§ 2° A AIU-ACP terad conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUNDURB, cabendo ao seu Conselho Gestor publicar, anualmente, listagem
de intervengdes prioritarias para implantacao do Programa de Intervengdes em seu

territorio.

§ 3° Os recursos havidos em fungdo da aplicacdo da cota de solidariedade em
empreendimentos realizados no ambito do PIU-ACP, observadas as demais

disposi¢des desta lei, serdo depositados na conta segregada prevista no § 2° artigo.

Art. 35. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
sera calculada segundo a equacgao definida no art. 117 da Lei n® 16.050, de 2014 -
PDE.

§ 1° Aplicam-se na AlU-ACP os Fatores de Planejamento (Fp) definidos no Quadro 3A
desta lei.

§ 2° O potencial construtivo adicional comercializado mediante outorga onerosa sera
alienado nos termos previstos na Lei n® 16.050/14 - PDE ou por intermédio de leilées
promovidos pela empresa SP-Urbanismo para a implantagdo de Planos de Agao

Integrada.

§ 3° Na modalidade de leilao, a quantidade de potencial construtivo adicional a ser
disponibilizada e os respectivos descontos iniciais de seu valor de alienagcao deverao
ser definidos por Plano de Acao Integrada, de acordo com as condi¢gdes de mercado e
as necessidades de viabilidade do Programa de Intervencgdes, devendo cada edital de
leildao prever mecanismos que garantam a aplicagdo dos principios da justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo, da ampla
publicidade e da livre concorréncia entre os interessados.

§ 4° O potencial construtivo adicional adquirido mediante leildo sera imediatamente

vinculado ao lote, atendendo-se, no minimo, as seguintes disposig¢ées:

| - o pagamento da contrapartida referente a aquisicdo de potencial construtivo
adicional ndo dependera da existéncia prévia de requerimento de licenciamento

?6'/

edilicio;
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Il - apés o pagamento previsto no inciso | deste paragrafo, a SP-Urbanismo expedira
certiddo declarando a quantidade de potencial construtivo adicional incorporada ao

lote;

Il - ndo poderad haver desvinculagdo do potencial construtivo adicional adquirido

mediante leildo vinculado ao lote;

IV - a utilizagdo do potencial construtivo adicional ja vinculado ao lote sera efetivada no
momento do licenciamento edilicio, mediante apresentacéo da certidao expedida pela
SP-Urbanismo.

Art. 36. Tendo em vista os objetivos gerais do PIU-ACP, os recursos depositados na
conta seg{redada do FUNDURB deverao destinar, deduzidas as taxas, emolumentos e
custos de administracdo, ao menos 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados
para a construgdo de habitagées de interesse social no perimetro de abrangéncia da
AlU-ACP.

CAPITULOV
DA GESTAO

Seciao | _
Da Atuagdo Concertada dos Orgios e Entidades Piblicas e Privadas -

Art. 37. A implantacdo do PIU-ACP e do seu Programa de Intervengdes dar-se-a
mediante acdo concertada entre os 6rgaos e entidades municipais, estaduais e

federais e agentes privados, atendendo-se, no minimo, as disposi¢des desta lei.

Paragrafo unico. A coordenacgao das agdes previstas no "caput" deste artigo cabera a
SP-Urbanismo, que contara com a colaboragido dos demais 6érgdos e entidades
municipais para o desempenho destas fungdes.

Art. 38. Cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU, além das

outras atribuigcdes previstas em lei:

| - autorizar o desenvolvimento dos Projetos de Intervengao Urbana das AEL, de novos
Projetos de Intervencdc Urbana e de novos Projetos Estratégicos no perimetro do
Arco Pinheiros, mediante interacdo entre 6rgdos da administragao direta e indireta

com outras esferas de governo e com a sociedade civil;

?6\/
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Il - realizar o controle finalistico da transformagao urbana através do acompanhamento
das politicas publicas e do monitoramento dos indexadores da transformacao

territorial;

lll - identificar as areas de propriedade do Municipio no territério da AIU-ACP e sua
atualizacao proveniente das agbes autorizadas por esta lei;

IV - determinar a realizagdo das tarefas concernentes a implantagéo da AlIU-ACP pela

SP-Urbanismo.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU firmara
ajustes com a SP-Urbanismo para a pratica dos atos necessarios ao desenvolvimento,

gestao e acompanhamento da implantagdo do PIU-ACP.
Art. 39. Cabera a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA:

| - realizar o licenciamento ambiental dos empreendimentos geradores de impacto

ambiental e de vizinhanc¢a do PIU-ACP,

Il - realizar o monitoramento ambiental da implantagdo do Programa de Intervenges

da AlU no tocante a seu impacto ambiental;

Il - instruir os critérios de detalhamento dos projetos de espacgos publicos e areas
verdes voltadas a qualificagdo ambiental previstos no Programa de Intervencao da
AlU;

IV - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento dos Planos de Acéo
Integrada, no que tange a definicdo de solugdes voltadas a mitigacédo dos problemas

ambientais e da promogao de areas verdes publicas,;

V - indicar, em consonancia com os projetos desenvolvidos pela SP-Urbanismo, o
enquadramento das areas verdes propostas pelo PIU-ACP no Sistema de Areas
Protegidas, Areas Verdes e Espagcos Livres (SAPAVEL).

Art. 40. Cabera a Secretaria Municipal de Cultura — SMC determinar diretrizes para a
implantagdo do programa de intervengées em areas envoltérias e para projetos de

recuperacao de bens de interesse cuitural.

Art. 41. Cabera a Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL solicitar a SP-
Urbanismo a manifestagdo sobre a conformidade dos projetos sob sua avaliagéo as
diretrizes urbanisticas para os Projetos Estratégicos e demais parcelamento de glebas
ou lotes contidos no perimetro do PIU-ACP, sem prejuizo do atendimento as
exigéncias previstas nos arts. 51 e 52 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS.
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Paragrafo unico. A anuéncia prevista no "caput" deste artigo sera prévia e
indispensavel a expedicao de diretrizes para os Projetos Estratégicos instituidos por
esta lei e demais parcelamento de glebas ou lotes contidos no perimetro do ACP,
podendo a SP-Urbanismo solicitar ajustes e adaptacdes de carater urbanistico nos
projetos, para atendimento a disposi¢ées do PIU-ACP.

Art. 42, Cabera a Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB:

| - operacionalizar o programa de atendimento da populagao impactada pelo Programa
de Intervengdes do Projeto, inclusive podendo aportar recursos de outras fontes do
setor publico e privado para a sua atuagao;

Il - realizar a promogao de programas e solugdes habitacionais nos termos da politica
habitacional prevista para o territério, observando-se o disposto nesta lei e as

determinagdes dos Planos de Agéo Integrada;

Il - elaborar os estudos técnicos para a indicacido dos terrenos destinados ao
atendimento habitacional de familias afetadas pelas intervengbes publicas previstas
nesta lei, bem como a elaboracao dos correspondentes planos de reassentamento;

IV - realizar o cadastro socioeconémico da populagdo de baixa renda moradora da
AIU-ACP;

V - atender o cadastro de demanda habitacional, garantindo-se atendimento
preferencial a populagao atualmente residente no perimetro da AIU-ACP;

VI - realizar a gestdo e o monitoramento da pds-ocupa¢do do parque publico de
habitagbes de interesse social voltado para a locagdo social e o atendimento do

programa de bolsa-aluguel;

VIl - estipular critérios para a realizagdo de cooperagdes vi_nculadas a programas
habitacionais, atendendo-se as diretrizes da AIU-ACP;

VIll - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento dos Planos de Agéo
Integrada, no que tange a definicdo das solugbes para politica habitacional para

populacao de baixa renda no territério.

Segao ll
Do Conselho Gestor da Area de Intervengdo Urbana do Arco Pinheiros

(Fé«/
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Art. 43. A AIU-ACP contarda com um Conselho Gestor, coordenado pela SP-
Urbanismo, com participacdo de 6rgaos municipais e de entidades representativas da
sociedade civil, visando instruir e auxiliar a implantagido do respectivo Programa de

Intervengdes e o monitoramento de seu desenvolvimento.

§ 1° O Conselho Gestor & instrumento de gestdc e participacdo instituido para
acompanhar a implantagéo e propor o aperfeicoamento do Programa de IntervengGes
da AIU-ACP, devendo a SP-Urbanismo proporcionar formalmente o exercicio das

atribuig6es deste colegiado, previstas por esta lei.

§ 2° O Conselho Gestor, nos termos do art. 145, § 3° inciso V, da Lei n° 16.050, de

2014 - PDE, sera designado pelo Executivo e tera a seguinte composi¢ao:

| - 10 (dez) representantes do Poder Publico, para um periodo de 2 (dois) anos, com a
seguinte distribui¢ao:

a) 1 (um) representante da Sao Paulo Urbanismo;
b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal Desenvolvimento Urbano;

c) 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Habitagdo ou da Companhia

Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento

Social;
e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente;

f) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes ou da

Companhia de Engenharia Trafego;

@) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras ou

da Sao Paulo Obras;
h) 1 (um) representante indicado pela Subprefeitura da Lapa;
i) 1 (um) representante indicado pela Subprefeitura do Butanta.

Il - 10 (dez) representantes de entidades da sociedade civil, designados para um

periodo de 2 (dois) anos, com a seguinte distribui¢ao:

a) 1 (um) representante de entidades profissionais ligadas a area de planejamento
urbano-ambiental do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU;

b) 1 (um) representante de movimentos de mobilidade urbana do segmento regional

?0/

da zona oeste do Conselho Municipal de Transito e Transporte - CMTT,
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c) 2 (dois) representantes do Conselho Participativo Municipal, sendo 1 (um) da
Subprefeitura da Lapa e 1 (um) da Subprefeitura do Butanta;

d) 2 (dois) representantes do Conselho Regional de Meio Ambiente Desenvolvimento
Sustentavel e Cultura de Paz - CADES, sendo 1 (um) da Subprefeitura da Lapa e 1
(um) da Subprefeitura do Butanta;

e) 1 (um) representante de entidades académicas ou de pesquisa ligadas a area de
planejamento urbano-ambiental ou de entidades de pesquisa e tecnologia vinculadas a

Universidades e/ou outras entidades de ensino com atuagao na AiU do ACP;

f) 1 (um) representante do setor empresarial com atuagéo no perimetro da AlU-ACP
ou nas questdes pertinentes a AlU-ACP;

g) 1 (um) representante de movimentos de moradia com atuagao da AlU-ACP;

h) 1 (um) representante de associagdo de bairro com atuagido no perimetro da AlU-
ACP.

§ 3° Os representantes do Poder Publico mencionados no inciso | do § 2° deste artigo
deverao ser preferencialmente aqueles relacionados as areas de interesse para a

implantagdo do Programa de Intervengdes da AlU-ACP.

§ 4° Os representantes mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d” do inciso |l do § 2°
deste artigo serdo indicados por seus respectivos conselhos, na forma de seus

regimentos especificos.

§ 5° Os representantes mencionados nos itens “e”, “f’, “g" e “h” do inciso Il do § 2°

deste artigo deste artigo serdo eleitos em assembleia pelos seus pares.

§ 6° Cada representante contard com um suplente, que o substituira em caso de
auséncia e ocupara o cargo de maneira definitiva na hipétese de sua vacancia.

§ 7° O funcionamento do Conselho Gestor da AIU-ACP sera estabelecido por
regimento interno proposto pela SP-Urbanismo e aprovado pela maioria de seus

integrantes.

§ 8° A Coordenagéo do colegiado cabera a SP-Urbanismo, que devera desempenhar
a funcéo de secretaria executiva do Conselho, devendo proferir votos de desempate,

quando necessario.

Art. 44. O Conselho Gestor da AIU-ACP realizara o controle social da implantagao do

?&/

seu PIU, cabendo-lhe:

fls. 32

189001.

Matéria PL 427/2019. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID




L 54

autuado por Diego Maninetto em 29/07/2019 17:32:48.

~otha n®_ =5 _doproc. 30

no A1) de20|S__

DIEGC MAZINETTO
Técnico Administrativo
RF 11.478

| - aprovar o seu regimento interno;

Il - indicar elementos prioritarios para construgcdo dos Planos de Acgao Integrada

elaborados pela SP-Urbanismo;

[l - acompanhar o andamento dos projetos e obras relativas ao Programa de
Intervengées, por meio da validacdo dos relatérios apresentados pela SP-Urbanismo;

IV - acompanhar a aplicagédo da cota da solidariedade;

V - manifestar-se previamente sobre as propostas de implantagao e a aplicagéo dos

recursos vinculados a implantagao do Programa de Intervencdes.

CAPITULO VI
DO TERRITORIO DO PROJETO DE INTERVENGAO URBANA VILA LEOPOLDINA-
VILLA LOBOS - PIU-VL

Art. 45. Sera elaborada lei especifica para a regulagdo urbanistica do territério do

Projeto de Intervengao Urbana Vila Leopoldina-Villa Lobos — PIU-VL.
§ 1° A lei apontada no “caput” estabelecera a relagdo do PIU-VL com o PIU-ACP.

§ 2° Enquanto nao aprovada a lei prevista no “caput’, aplica-se ao territério do PIU-VL
a regulagido urbanistica prevista para as Areas de Transformagdo, Areas de
Qualificagdo e Areas de Preservacgéo previstas nesta lei, nos termos do Quadro 3A e

Mapa I

§ 3° Na hipotese de ndo aprovacdo da lei referida no ‘caput” deste artigo, os
melhoramentos viarios especificos previstos para o territério do PIU-VL constantes no
Quadro 1B desta lei serado incorporadas ao Programa de Interveng¢ées da AIU-ACP em
carater complementar, devendo os recursos oriundos da comercializagdo do potencial
construtivo adicional em seu territério ser destinados a conta segregada do FUNDURB
da AIU-ACP.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 46. Nao se aplica a excegao prevista pelo paragrafo Unico do art. 103 da Lei n°
16.642, de 9 de maio de 2017, aos alinhamentos viarios aprovados pelos seguintes

?&«/

atos normativos;
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| - Decreto-Lei n°® 142, de 18 de fevereiro de 1942, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/11, 26.995/12 e 26.995/13 integrantes desta lei; ¢

Il - Lei n° 5.891, de 4 de dezembro de 1961, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/10 e 26.995/12 integrantes desta lei;

Il - Lei n°® 6.015, de 30 de maio de 1962, conforme indicado nas Plantas n° 26.995/34
e 26.995/35 integrantes desta lei;

IV - Lei n°® 6.071, de 12 de outubro de 1962, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/25, 26.995/26, 26.995/27, 26.995/28, 26.995/29, 26.995/30, 26.995/31,
26.995/32, 26.995/33 e 26.995/34 integrantes desta lei;

V - Lei n° 8.219, de 14 de marco de 1975, conforme indicado na Planta n°® 26.995/24

integrante desta lei;

VI - Lei n° 8.286, de 12 de setembro de 1975, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/13, 26.995/14, 26.995/15 e 26.995/16 integrantes desta lei;

VII - Lei n° 8.404, de 16 de junho de 1976, conforme indicado nas Plantas n° 26.995/06
e 26.995/07 integrantes desta lei;

VIII - Lei n® 8.428, de 26 de agosto de 1976, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/17 e 26.995/18 integrantes desta lei;

IX - Lei n°® 8.998, de 26 de novembro de 1979, indicados na Planta n® 26.995/06
integrante desta lei;

X - Lei n® 9.242, de 28 de abril de 1981, conforme indicado nas Plantas n°® 26.995/16,
26.995/17, 26.995/18 e 26.995/19 integrantes desta lei.

Art. 47. Nao se aplica a excegao prevista pelo paragrafo unico do art. 103 da Lei n®
16.642, de 9 de maio de 2017, aos alinhamentos viarios aprovados pelas seguintes
leis, nos trechos indicados:

| - Lei n° 5266, de 4 de julho de 1957, no trecho entre a Avenida Imperatriz.
Leopoldina e a Rua Carlos Weber indicado na Planta n° 26.995/07 integrante desta lei;

Il - Lei n® 5.855, de 7 de novembro de 1961, no trecho indicado na Planta n°® 26.995/07

integrante desta lei;

Il - inciso |l do art. 1° da Lei n°® 7.765, de 24 de agosto de 1972, indicado na Planta n°
26.995/23 integrante' desta lei;

X
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Art. 48. Ficam parcialmente revogados, nos trechos indicados, os alinhamentos viarios

aprovados pelas leis abaixo relacionadas, na seguinte conformidade:

| - Lei n® 5.266, de 4 de julho de 1957, no trecho entre as ruas Carlos Weber e Passo
da Patria indicado na Planta n® 26.995/07 integrante desta lei;

Il - Lei n® 5.855, de 7 de novembro de 1961, no trecho entre a Avenida Eng.° Roberto
Zuccolo e a Rua Major Paladino indicado na Planta n® 26.995/02 integrante desta lei;

Il - Lei n® 16.541, de 8 de setembro de 2016, no trecho entre a Rua Major Paladinoc e
a Avenida Ernesto |gel indicado nas Plantas n°® 26.995/02 e 03 integrantes desta lei, no
trecho entre as ruas Xavier Kraus e Hayden indicado na Planta 26.995/07 integrante
desta lei, e no trecho entre as ruas Dr. Avelino Chaves e Blumenau indicado na Planta
n° 26.995/10 integrante desta Lei.

Art. 49. Aplicam-se os valores de Fator de Planejamento previstos no Quadro 3A
desta lei até que seja realizada a atualizagdo do Quadro 14 anexo a Lei n° 16.050, de
2014 - PDE, prevista no art. 118 daquela lei.

§ 1° A eficacia do disposto no Quadro 3A sera mantida caso a corregéo prevista no

“caput’ ndao contemple, no minimo, a inflagao integral do periodo considerado.

§ 2° Realizada a corregéo prevista no “caput’, aplica-se ao territério do PIU-ACP o
Quadro 6 da Lei n° 16.050/2014.

"Art. 50. Esta lei sera revisada 10 (dez) anos apés sua publicagao.

Paragrafo nico. Esta lei cumpre o disposto no art. 188 da Lei n° 16.050, de 2014 -
PDE.

Art. 51. Esta lei entrar4 em vigor na data de sua publicagao, revogados:
| —alein®7.792, de 29 de setembro de 1972,
il —aLein® 15.160, de 17 de maio de 2010;

Il - o inciso IV do paragrafo Unico do art. 159 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUQS.

MTGS/jgc
P1U Arco Pinheiros PL

fls. 35

189001.

Matéria PL 427/2019. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD




autuado por Diego Maninetto em 29/07/2019 17:32:48.

5 S fls. 36

Fothano do proc.

no_J-B335-de20\y
DIEGO 1ZATNETYO

Técnico Administrativo
P~ 14 478

189001

Parecer Técnico

Projeto de Interveng¢do Urbana Arco Pinheiros — PIU-ACP
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Segue abaixo o parecer técnico sobre a proposta técnica do Projeto de Intervengio Urbana Arco
Pinheiros (PIU-ACP) consolidada na minuta de Projeto de Lei encaminhada a Secretaria do Municipal de
Desenvolvimento Urbano e posteriormente a Secretaria de Governo Municipal.

O PIU-ACP responde ao disposto no Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo (PDE — Lei 16.050 de
2014): de acordo com o Art. 76 do Plano, as &reas contidas em subsetores especificos da Macroarea de
Estruturagdo Metropolitana (MEM), incluindo o subsetor Arco Pinheiros, devem ser objeto de Projeto de
Lei tratando de disciplina especial de uso e ocupagdo do solo, bem como de instrumento urbanistico a ser
adotado, sendo posteriormente encaminhado a Camara Municipal de acordo com prazos pré-
estabelecidos.

A Prefeitura de Sdo Paulo, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e da SP-

Urbanismao, deu inicio em 2018 aos estudos técnicos do PIU-ACP, seguindo o rito disposto no Decreto n°

?a/
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56.901/2016. Partindo do Diagnéstico — andlise territorial e ambiental — que buscou reconhecer e detalhar
os problemas e potencialidades do perimetro de intervengdo, os estudos desenvolveram-se, na sequéncia,
definindo um Programa de Interesse Publico para a drea, moldado a luz das premissas e objetivos da MEM
tragados pelo PDE. O Programa trouxe as diretrizes urbanisticas prévias, a viabilidade da transformagio,
uma primeira aproxima¢do do adensamento populacional e construtivo e seus impactos esperados, além
do esbogo do modelo de gestdo democritica. Posteriormente, todo o material foi sistematizado e
submetido a Consulta Pablica Prévia, realizada entre os dias 14 de Setembro e 1 de Novembro de 2018.

Na sequéncia, foi elaborado o Plano Urbanistico, contando com o programa de intervengdes, plano
de adensamento populacional e regramento urbanistico. Somaram;se a ele a Modelagem Econdmica, que
apresentou os custos e financiamentos das intervengdes, bem como o Modelo de Gestio Democratica. O
desenvolvimento e a consolidagdo das propostas levaram 3 publicagdo de 22 Consulta Piblica, realizada
entre 23 de Abril e 23 de Maio de 2019, e embasaram uma série de discussdes publicas realizadas ao longo
dos meses de Abril e Maio de 2019, envolvendo atares, instituicdes e segmentos sociais do Arco Pinheiros.
Todas as contribuigdes pertinentes dessa fase foram incorporadas a primeira versdo da Minuta do Projeto
de Lei, divulgada em 32 Consulta Publica entre os dias 03 e 24 de Junho de 2019. Nesse momento, foram
também realizadas duas Audiéncias Publicas nos dias 13 e 17 de Junho de 2019 em ambas as
Subprefeituras afetadas pelo PIU-ACP {Lapa e Butant3). As contribui¢es pertinentes foram analisadas e
incorporadas a versdo final do Projeto de Lei.

Localizado no encontro dos dois mais importantes rios da cidade — Pinheiros e Tieté — e conectado
aos eixos do sistema rodovidrio Anhanguera/ Bandeirantes, Pres. Castelo Branco e Raposo Tavares, o Arco
Pinheiros conta com a presenga de relevantes institui¢cdes de ensino e pesquisa (Universidade de Sdo Paulo,
Instituto Butantan, instituto de Pesquisas Tecnoldgicas, Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares),
com o Parque Tecnoldgico do Jaguaré, com o setor industrial ao norte do distrito do Jaguaré, voltado a
industrias de alta tecnologia, bem como com a disponibilidade de terras passiveis de transformacdo
urbana, representada pelas antigas dreas industriais e também pela possibilidade de transferéncia total ou
parcial da Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de S3o Paulo — Ceagesp. Esses atributos e usos
convertem o territorio do Arco Pinheiros em local estratégico para o desenvolvimento econdmico da cidade
e, mais especificamente, com alto potencial de abrigar atividades de inovagdo: vocagdo identificada ao
longo do desenvolvimento das propostas e reiterada no Projeto de Lei.

Uma das especificidades do territdrio, além da presenca de infraestrutura de cardter
metropolitano, € a existéncia de grandes dreas isoladas, verdadeiras ilhas desconectadas e monofuncionais,
que correspondem a aproximadamente 50% do perimetro. Assim, dois conceitos se mostraram de grande

importancia no projeto:
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(i) o fortalecimento da microacessibilidade, conectando éreas isoladas, de forma a romper

A luz desses conceitos e com o objetivo de atender aos objetivos do PDE, o PIU propde uma
redistribuicdo das dreas de adensamento populacional e construtivo em fung3o da disponibilidade de areas
passiveis de transformacdo e da previsdo de ampliagdo da infraestrutura de mobilidade, considerando a
implantacdo de novos corredores de Onibus, ciclopassarelas que conectam as estagdes da CPTM e a
abertura de novas vias: ages fundamentais para aumentar a conectividade e reduzir as distincias para o
pedestre.

As areas prioritarias para receber o adensamento construtivo e populacional estdo concentradas
principalmente em duas regides: primeiro, no Distrito da Vila Leopoldina, distribuindo-se na Ceagesp, seu
entorno, e nas quadras lindeiras a Av. Gastdo Vidigal; segundo, na Zona de Desenvolvimento Econdémico
(ZDE) do Jaguaré, na qual é indicada uma nova centralidade de uso misto. E importante destacar, desde ja,
que a elaboragdo do Projeto de Intervengdo Urbana Vila Leopoldina-Villa-Lobos (SEl n. 7810.2018/0001045-
4) cumpriu fungdo essencial no reconhecimento do territério e na propositura de alternativas ao seu
desenvolvimento, uma vez que a proposta elaborada para esta parcela do Arco Pinheiros € harmoniosa
com as diretrizes e objetivos previstos nesta lei, trazendo, contudo, mecanismos préprios para a
transformagdo urbanistica desejada. Atua, desta forma, complementarmente a esta iniciativa, dentro de
seu objeto de discussdo.

Além dos trechos de alta densidade, o projeto também identifica a importincia das areas
produtivas existentes, sobretudo a Zona Predominantemente Industrial (ZPI) no Jaguaré, que conta com
atividades de alto valor agregado, grande oferta de emprego e com médias salariais elevadas, ou seja,
devera ser mantida e valorizada.

Jd a Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) do Jaguaré, apesar da presenga incipiente de
atividades produtivas, decorrente de um processo de transformagdo interrompido pela classificagéo.da
drea anteriormente como Zona Mista (Lei n°13.885/2004) e da previsdo de desenvolvimento de um Parque
Tecnolégico, ainda encontra-se estagnada, razdo pela qual o PIU prevé diretrizes para sua transformagao
gradual, incluindo a nova centralidade urbana, sem perder de vista a vocagdo da drea para recepcionar
novas atividades produtivas.

Em relagdo aos instrumentos de implantagdo, o PIU indica uma tnica Area de Intervengdo Urbana
(AlU-Arco Pinheiros), instrumento voltado a porgdes do territdrio nas quais se pretende conduzir processos

de remodelagem e reestruturacdo urbana, econdmica, social e ambiental. O PIU prevé que os recursos
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o incentivo a transformagao de dreas subutilizadas, por meio da promoc¢3o de novas areas de
alta e média densidade, acompanhadas de intervengbes de qualificacgdo ambiental e

recuperagio de assentamentos precérios;

barreiras formadas pelos grandes lotes e pelas infraestruturas existentes.
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Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), de forma a atrelar os valores originados da venda de potencial
construtivo adicional, mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir, ao Programa de Intervengdes
proposto.

O Programa de Intervengdes compreende um conjunto indicativo de projetos e abras, tendo como
meta a consolidagdo das diretrizes do PIU em agdes concretas, de forma a garantir a qualificacio dos
bairros e a implanta¢do de infraestrutura de suporte para o adensamento pretendido. As interven¢des
foram agrupadas em 5 diferentes eixos teméticos, que funcionam de forma integrada: rede de mobilidade,
rede de espagos publicos, rede hidrica, habitagdo de interesse social e equipamentos publicos.

Para cada eixo temdtico, foram definidas ferramentas padronizadas, com estimativas prévias de
quantidades e custos de implanta¢do. Resumidamente, foi prevista a produgdo de 1.500 novas unidades
habitacionais, a construgdo de 2 novas pontes, cerca de 13km de melhoria de passeios publicos, abertura
de 5,3km de novas vias, 3 novas ciclopassarelas, 7,5km de ciclovias e ciclofaixas, implantacdo de novas
areas verdes e o incremento significativo de arborizagdo urbana (cerca de 3.000 novas arvores). A execu¢io
completa do Programa de Intervengio é estimada em R$1.762 milhdes, sendo que as intervencgdes basicas,
consideradas estruturais, somam aproximadamente R$869 milhdes — valor coerente com a expectativa de
arrecadagdo via Outorga Onerosa do Direito de Construir ao longo de 20 anos no perimetro da AlU-Arco
Pinheiros.

Outra importante proposta do PIU para viabilizar a vocagdo de ambiente de inovagio consiste na
demarcacdo dos chamados Projetos Estratégicos. Formados pelas quadras lindeiras ao Rio Pinheiros, os
Projetos Estratégicos tém como premissa superar o isolamento entre as areas, abrindo caminho para maior
diversidade de usos, a valorizagdo dos espagos de encontro, dos recursos ambientais e da alta
acessibilidade promovida pelo transporte publico existente.

Como tais dreas ndo sdo, em sua maioria, propriedades do Municipio, o PIU estabelece incentivos e
diretrizes para que os proprietdrios, sejam eles publicos ou privados, se articulem e promovam as
transformagdes indicadas. Um dos recursos que podera ser utilizado é o reparcelamento do solo, que se
baseia na unificagdo dos terrenos para posterior parcelamento. O parcelamento garante a destinacdo de
dreas publicas fundamentais para acomodar as novas infraestruturas de travessia, recuperar as areas
verdes e oferecer dreas livres com qualidade urbana e ambiental.

No caso especifico da Ceagesp, o desenvolvimento de seu Projeto Estratégico consiste na
implantag¢do de um Distrito de Inovagdo Tecnoldgica, alinhado portanto a vocagao identificada no PIU-ACP.
Assim, o PIU-ACP determina uma série de diretrizes que visam a interag3do fisico-territorial da Ceagesp com

o entorno, bem como define pardmetros urhanisticos capazes de incentivar sua transformagdo em um
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bairro misto e de alta densidade. A ativagdo de tais pardmetros dependera de articulacio interfederativa,
com participa¢do do Municipio.

O PIU-ACP também demarca duas Areas de Estruturagdo Local (AEL): a AEL S30 Remo e a AEL
Humaitad. A AEL consiste em porg¢des do territdrio destinadas a transformagdo local, especialmente nas
areas de maior vulnerabilidade, nas quais deve ocorrer uma convergéncia de politicas publicas integradas.

A AEL S30 Remo tem como estratégia integrar as intervengdes nas ZEIS 1 e ZEIS 2, de forma que as
dreas vazias contiguas aos assentamentos precarios possam recepcionar novas conexdes vidrias, areas
livres e provisdo habitacional. O objetivo principal da intervengdo é fortalecer o cardter de bairro,
favorecendo a diversidade de usos e a continuidade do tecido urbano.

Ja a AEL Humaita busca indicar um mecanismo para reestabelecer as dreas verdes ao longo da qua
dos principais rios metropolitanos e mediar os conflitos ambientais. Para tanto, serd necesséria a
aproximagdo entre o poder publico, empresas e moradores para levar adiante uma série de ac¢des, tais
como: a descontaminacdo dos terrenos, o reestabelecimento de vias publicas, a definicdo de novos
alinhamentos e conexdes vidrias, a urbanizagdo e regularizagdo fundiaria dos assentamentos precarios e a
provisdo de moradias.

Em suma, para que o Arco Pinheiros se transforme efetivamente em um “territério de inovagdo”, o
PIU-ACP buscou promover agdes com o objetivo de melhorar a acessibilidade interna e externamente,
conectar os diferentes modos de transporte motorizados e n3o motorizados, criar espagcos capazes de
fomentar o intercdimbio do conhecimento, incentivar a diversidade de usos, associando a moradia aos
demais usos urbanos, além de garantir o atendimento e a permanéncia da populagdo de menor renda e

implantar infraestrutura e equipamentos urbanos que suportem o adensamento proposto.
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. CERTIFICO, que acompanha o presente
processo o anexo e seus volumes elencados abaixo: '
- Anexo 1, Volume 1:Quadro 1A a Quadro 4; Mapa | a Mapa VII; Planta
26.995/00 a Planta 26.995/11; ' '
- Anexo 1, Volume 2: Planta 26.995/12 a Planta 26.995/29;
- Anexo 1, Volume 3: Planta 26.995/30 a Planta 26.995/36.

Sao Paulo, 11 de julho de 2019
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