RECERIDO, na Comissao de Polilica Urbana
Metrosoiitana e Meio Ambiente.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2019. 29 ABR. 2019
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Ao Presidente da
Comissdo de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente.
DOCREC

limo Sr. Vereador Dalton Silvano 198/2019

Vimos pela presente encaminhar as nossas sugestdes para o PL - 00397 em andamento nesta
Comissao, referente a Revisdo da Lei 15.893/2013.

Somos os representantes dos proprietarios do Subsetor E2 — Gleba Pompéia, envolvidos desde '
oinicio no acompanhamento da Lei e ho desenvolvimento desta area, que faz parte da Operagdo
Urbana Consorciada Agua Branca — OUCAB.

Segue anexo, em primeiro lugar, a planta do Subsetor E2, com a indica¢ao das propriedades e
respectivos proprietarios em tabela a seguir, com aqueles por nos representados (71,20%).
Segue também a planta real do subsetor com a sobreposigdo do Mapa “V” da Lei 15.893/13.

A seguir encontram-se as nossas sugestdes, especificamente para os artigos 50., 51. e 52,
referentes ao Subsetor E2, baseado nas sugestdes originais da SP Urbanismo, acrescida dos

nossos proprios comentarios.
Segue também um Estudo Preliminar com uma proposta de pequena flexibilizacdo do sistema

vidrio, que fizemos para o Subsetor E2, buscando simplificar o projeto urbanistico, reduzir as
areas a serem desapropriadas e integrar melhor com o entorno da drea.

O ponto que ficou de fora destas sugestbes, seria a possibilidade de reduzirmos a
metragem das unidades incentivadas, porque os 50 metros quadrados previstos na
época, atualmente ficaram inadequados. Hoje, as incorporadoras oferecem produtos
com praticamente a metade desta metragem. Achamos que o melhor seria nao haver
um engessamento e permitir que as unidades incentivadas acontegam dentro de uma
faixa; de 25 a 50 metros quadrados, por exemplo.

Gostariamos de marcar uma reunido, se possivel, para meihor esclarecermos o que
apresentamos e também ficarmos mais atualizados com o processo como um todo.
Estamos desde 1933 esperando que alguma regra vidvel seja estabelecida para a Gleba
Pompéia, e pela primeira vez, sentimos que esta possibilidade pode ocorrer.

Sendo somente isto, atenciosamente,

Marco F. Cataldi
(11) 99931 7411

Anexos :

- Planta Proprietarios.

- Tabela Proprietarios.

- Planta Real x Mapa “V”.

- Sugestdes para Revisdo da Lei 15.893/13.

- Estudo Preliminar de Reloteamento da Gleba Pompéia.

3
0

AR -

GHOETT - 36T ~ 6102760740 -

2 -




AVAN

Dvw:s&m
DFHN:‘HM "7

- EGISON w6514
D ¥, =11270

IGREJA = 11.585

AN

ACBAJ®= 10612

DMRDS&INJ-SW
Du\'&unl’d
v.AGknum
w-a:oo-w.ooo
-PENTEAD\'J'S.SM
[

ACERBI = CAQS

il
D VWHATELY » 2.00%

AN

B Narino Nowges
Notricde 30.63%

RS

Yl Y

Sucersores de Germaine Buchard

on

i
#
€
f

¥

>

-

192.086.0000~9
A 2455721m2.

76

Farre

ds




——f

GLEBA POMPEIA / SUBSETOR E2 : IMOVEIS DO GRUPO SOMAM 172.499 M2 = 71,20% DA AREA

IMOVEIS | PROPRIETARIOS CONTRIBUINTE MATR. 152, CARTORIO AREA Mm?** % AREA
1 | FAMILIA FRACCAROLI 197.035.0001-2 29.046/29.048 10.422 4,304

5 | FAMILIA FRACCAROLI 197.036.0002-5 225.463 2.170 0,896

7 | FAMILIA FRACCAROLI 197.036.0006-8 127.981 4.974 2,054

8 | HARWAY DO BRASIL 197.037.0003-8 50.531 2.120 0,875

9 | HARWAY DO BRASIL 197.037.0004-6 29.041/29.049 9.156 3,781

10 | SANHAGO AGROPASTORIL 197.038.0001-6 36.637 10.016 4,136

12 | MARINA V. S. NOVAES 197.039.0001-0 36.639 129 0,054

16 | IRMAOS ACERBI 197.039.0006-1 104.894 6.614 2,731

17 | EDISON / CARLOS DE OLIVEIRA 197.039.0007-1 107.360 6.614 2,731

18 | NOVAES PATERNOSTRO 197.039.0008-8 36.636 56.662 23,401

19 | SANHACO AGROPASTORIL 197.056.0049-9 180.500 24.587 10,154

22 | MARINA V. S. NOVAES (RUAS) A AlfaeB(parciall = | = e 22.453 9,273

23 | FAMILIA FRACCAROLI (RUAS) Beta, Alfa e Pompéia ( parcial) | =~ ---—--- 11.214 4,632

24 | FAMILIA FRACCAROLI (RUAS) AeB; Praga (parcial) | = se- 5.368 2,217
TOTAL 172.499 71,20 %

*AS AREAS SAO APROXIMADAS

planilha proprietérios gleba pompéia
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GLEBA POMPEIA — SUBSETOR E2

SUGESTOES PARA REVISAO DA LEI 15.893/2013 - OUCAB
(a partir das sugestdes da SP Urbanismo)

“Art. 50. O Subsetor E2 devera ser objeto de reloteamento, nos termos desta Sec¢do, observadas
as normas comuns referentes ao parcelamento do solo, em especial quanto a necessidade de
implantacdo das infraestruturas viaria, de iluminagdo, drenagem e coleta de esgotos,
ressalvadas as regras especificas estabelecidas por esta lei. (NR)

Comentério: redagéo acrescida.

Objetivo: A redagéo original do artigo 50 tinha como pressuposto a
unificacdo de todas as matriculas da Gleba Pompéia para ulterior
reloteamento de toda a area através da emissédo de termo de verificagdo
de obras parciais. Apos diversas reunides havidas com a equipe técnica
da SMUL, concluimos que a redacéo atual da lei nao era suficiente para
permitir que o reloteamento se desse em fases, como originalmente
planejado.

Assim, as alteracdes propostas ao longo dos paragrafos e incisos deste
artigo tem por objetivo: (i) possibilitar que o reloteamento do Subsetor E2
seja efetuado em fases, através de loteamentos sucessivos, obedecendo
a um projeto urbanistico Gnico; e (i) a aprovacao prévia do projeto de
urbanistico do Subsetor E2 pela SP Urbanismo de forma a conferir maior
efetividade e agilidade ao posterior processo de aprovagdo dos
reloteamento em SMUL.

§ 12 A SP-Urbanismo dara anuéncia ao projeto urbanistico para o Subsetor E2, que podera ser
implantado por intermédio de loteamentos sucessivos, abrangendo parcelas do perimetro. (NR)

Comentario: §1° acrescido ao artigo 50.

§ 22 Os projetos de reloteamento, a serem licenciados pelo orgdo municipal competente, ouvida
a SP-Urbanismo e o Grupo de Gestdo, deverao contemplar a destinacdo de dreas publicas e
atender a viabilidade técnica adequada do projeto urbanistico, admitindo-se modifica¢cdes no
seu tracado previsto na lei, desde que submetidas e aprovadas pela SP-Urbanismo, atendidas
concomitantemente as seguintes regras: (NR)

Comentario: § renumerado e redacdo acrescida para se adequar ao
parégrafo anterior.
[...]
il — deverd também ser destinada area para implantacdo de programas habitacionais de
interesse social, com area minima de 10% (dez por cento) do total do Subsetor E2, podendo a
Municipalidade solicitar o registro de tais dreas em nome da Companhia Metropolitana de
Habitacao de S3o Paulo — COHAB. Alternativamente aoc cumprimento desta exigéncia, o
empreendedor podera depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, em sua
conta segregada para Habitacdo de Interesse Social, 10% {(dez por cento) do valor da area total
do terreno em CEPACs, destinado a aquisigdo de terreno ou subsidio para produgao de HIS,
dentro da area expandida da QUCAB.

[..]




2,

§ 32 Para a efetivacdo do reloteamento, os registros imobilidrios correspondentes a(s) fases do
loteamento do Subsetor E2 que se pretende implementar deverdo ser objeto de unifica¢do,
podendo a nova matricula abranger somente as areas objeto da fase do reloteamento as areas
referentes a vias publicas anteriormente existentes, as quais serdo objeto de averbagdo, de
forma a fazer constar que fardo parte das areas destinadas como publicas no ambito da fase do
reloteamento. (NR)

Comentério: § renumerado e redagéo alterada para retirar a
obngatoriedade de unificag&o prévia das matriculas de todos os lotes da
Gleba. .

§ 42 N3o se aplica ao Subsetor E2 o incentivo a doagdo de terreno para implantagdo de
melhoramento publico previsto no art. 29 desta lei. (NR)

Comentario: § renumerado.

§ 52 Os lotes resultantes do reloteamento terdo um incremento de 50% (cinquenta por cento)
em seu coeficiente de aproveitamento basico. (NR)

Comentario: § renumerado.

§ 62 A totalidade dos empreendimentos imobiliarios a serem implantados nas dreas referidas
noinciso lll do § 22 deste artigo deverd atender a propor¢do minima de 80% da area computavel
para usos residenciais e de 40% (quarenta por cento) da drea computavel para Habitagdes de
Interesse Social. (NR)

Comentario: § renumerado.

[...]

§ 89. Os projetos de edificacdo ou reforma em lotes do Subsetor E2, anteriores a promuigagio
da presente lei, e nao oriundos do reloteamento previsto neste artigo somente poderdo utilizar
o potencial construtivo bdsico do terreno, e deverdo respeitar o alinhamento viario previsto no
Mapa V, promovendo a destinacao das areas correspondentes. (NR)

Comentario: §6° com texto alterado.

Objetivo: A redac&o anterior limitava as construcdes nos lotes do
Subsetor E2 a 500m? enquanto o reloteamento nao fosse realizado. Com
a nova redag3o, o limite passou a ser o proprio C.A. basico do terreno,
alinhando a previsdo &s regras vigentes no PDE. Adicionaimente, foi
esclarecido na norma que 0s projetos aprovados sob a vigéncia da lei
anterior (OU AB) também devem respeitar o alinhamento viario trazido
pela nova lei como a destinagao das areas correspondentes.

§ 99 Fica autorizada a SP-Urbanismo a receber os remanescentes de terrenos destinados para
implantagdo de sistema viario ou outras dreas publicas e privadas no Subsetor £2.” (NR)

Comentario: §9° acrescido para possibilitar o recebimento pela Sp
Urbanismo das areas destinadas na forma do §8°.

“Art. 51. Fica a SP-Urbanismo autorizada a participar, como quotista, de fundo de investimento
imobilidrio ou fundo de investimento em participagdes, para o fim de efetuar o reloteamento
do Subsetor E2, nos termos previstos nesta lei. (NR)




Comentario: redagédo acrescida.

Objetivo: flexibilizar o tipo de fundo qué sera constituido para realizar o
projeto de reloteamento.

§ 12 Para que seja admitida a participa¢do da SP-Urbanismo, nos termos do “caput” deste artigo,
o fundo de investimento: (NR)

Comentario: excluido o termo ‘imobifiario”, nos termos da alteragéo do
“caput”.

[..]
il - devera ser administrado e gerido por entidade profissional devidamente habilitada pelo
Banco Central do Brasil e pela Comissdo de Valores Mobilidrios, nas suas competéncias; (NR)

Comentério: redag¢do acrescida.

[...]

VI - devera permitir a subscri¢do e integralizagao de quotas em imoveis situados no Subsetor E2,
inclusive as dreas referidas no §82 do artigo 50, podendo tal integralizagdo de imdveis ser
efetuada diretamente no capital de sociedade de propésito especifico controlada pelo fundo;
(NR)

Comentario: redagao acrescida.
Objetivo. Essa redagdo possibilita o recebimento, pelo fundo de
investimento, das areas eventualmente recebidas pela SP Urbanismo .

para implantacao do sistema viario.

ViI - devera atribuir a SP-Urbanismo poderes de veto nas deliberagGes relativas as matérias
disciplinadas nesta lei, no que tange ao projeto de reloteamento do Subsetor E2; (NR)

Comentario: redagéo acrescida.

Objetivo: Essa redacio esclarece que o direito de veto conferido a SP
Urbanismo se refere as matérias relativas ao projeto urbanistico do
Subsetor E2.

Vil - devera adotar mecanismos que assegurem aos proprietarios de imébveis expropriados e
integralizados no fundo de investimento ou em sociedade de propdsito especifico o direito de
primeira oferta para a aquisigdo de lotes decorrentes do reloteamento; (NR)

Comentario: redacgéo alterada.

Objetivo. A nova redagdo esclarece que o direito que deve ser
assegurado ao expropriado € o direito de primeira oferta para compra dos
lotes resultantes (e néao de preferéncia).

IX - podera ter por objeto também a implantacdo de empreendimentos imobiliarios nos lotes
oriundos do reloteamento do Subsetor £2; (NR)

Comentério. nova redagéo.




Objetivo: A nova redagao retira a necessidade de encerramento do fundo
de investimento apés conclusao do reloteamento, permitindo que o fundo
eventuaimente também proceda & incorporagédo imobilidria dos novos
lotes. ' '

[...]

§ 22 Caberdo a SP-Urbanismo as receitas obtidas como cotista do fundo de investimento, a partir

da distribuicdo de resultados ou da aliena¢do de quotas de sua titularidade. (NR)

Comentério: excluido o termo “imobilirio”, nos termos do “caput”

§ 32 Decorrido o prazo de 2 (dois) anos da promulgacdo desta lei, podera a SP-Urbanismo
constituir o fundo de investimento, nos termos deste artigo, exceto no que se refere ao inciso |
do § 12 deste artigo, devendo selecionar o administrador do fundo por meio de licitacdo ou
outro procedimento autorizado na forma da legislagdo aplicavel.” (NR)

‘Comentério: excluido o termo “imobilidnio”, nos termos do “caput”.

“Art. 52. O fundo de investimento referido no art. 51 desta lei podera pleitear & SP-Urbanismo
que a Municipalidade efetue a desapropriacdo dos iméveis privados contidos no Subsetor E2
que ndo tenham sido integralizados em seu patrimdnio, hipétese em que a SP-Urbanismo
encaminhard a proposta ao Executivo, ao qual cabera editar o competente decreto de utilidade
publica, para fins de desapropria¢do. (NR)

Comentério: excluido o termo “imobiliério”, nos termos do “caput”

§ 12 Decretada a utilidade publica dos iméveis e estando constituido o fundo de investimento
referido no “caput” deste artigo, a SP-Urbanismo promoverd as desapropriacdes, devendo
integralizar os imoveis desapropriados no referido fundo, pelo valor despendido na
desapropria¢do de cada imével. (NR)

Comentério: excluido o termo “imobiliario”, nos termos do “caput”.

§ 2¢ Caso o fundo de investimento referido no “caput” deste artigo se comprometa a efetuar o
pagamento das desapropriacdes, a SP-Urbanismo podera nomear o fundo, por seu
administrador, como seu mandatario para a desapropriacdo amigdvel ou para as agdes
expropriatorias, sob a condi¢cdo de pagamento em dinheiro, no valor de 10% (dez por cento) da
indenizagao relativa a propriedade do imével, fixada para fins de desapropriacdo, a ser efetuado
a SP-Urbanismo quando integralizado o imdvel no patrimdnio do fundo, sem prejuizo do
disposto no inciso Vil do § 12 do art. 51 desta lei. (NR)

‘Comentério: excluido o termo “imobilidrio”, nos termos do “caput”.
§ 32 REVOGADO”
Coment_éric}: §3° revogado.
Objetivo: As re'gras do loteamento erh etapas foram substituidas pela

previsdo de loteamentos sucessivos, conforme nova redagao dada ao
artigo 50 e paragrafos.

OBSERVACAQ : se adotadas as sugestdes acima, no Art. 32 do PL-0397, deveré ser revogado
apenas o § 62, mantendo-se o § 22 com a nova redacdo acima.




RELOTEAMENTO GLEBA POMPEIA

ESTUDO PRELIMINAR DE ADEQUAGAO DA PROPOSTA
DE RELOTEAMENTO DE ACORDO COM A LEI 15.893/13

JANIT




GLEBA POMPEIA

A Gleba Pompéia é o remanescente de um antigo loteamento que, apés varias desapropria¢des e legislagdes restritivas, resuitou em um
conjunto de iméveis com formatos irregulares, dividido entre dezesseis proprietarios.

A Gleba possui cerca de 242.000 m2 e encontra-se inserida na Operagéo Urbana Agua Branca, de acordo com as suas novas diretrizes,
estabelecidas na Lei n° 15.893 de 07/11/2013. Os artigos 50, 51 e 52 dizem respeito especificamente & Gleba Pompéia, denominada
Subsetor E2. A Lei foi posteriormente regulamentada pelo Decreto n® 55.392 de 12/08/2014.

Como esta claro na Lei, esta busca promover o desenvolvimento da Gleba Pompéia por meio de um Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll, destinado a efetuar o reloteamento da area. Neste sentido, os Registros Imobiliarios do Subsetor E2 serdo objeto de reunificag¢éo.
Desde meados de 2013, parte dos proprietarios da Gleba Pompéia tém acompanhado a discussdo do Projeto de Lei n® 505/2012,
comparecendo as Audiéncias Publicas realizadas, até a efetiva promulgagéo da Lei acima citada.

Em janeiro de 2014, um grupo de proprietarios que representava cerca de 70% da érea do Subsetor E2, reuniu-se com o objetivo de
analisar as propostas de negdcio com terceiros, que ja naquela ocasido surgiam de diversos interessados.

Durante todo o ano de 2015, este grupo manteve contato e recebeu propostas de incorporadores imobiliarios e agentes financeiros
interessados em desenvolver a area de acordo com a nova Lei, através da constituicdo de um Fundo de Investimento Imobiliario - Fii.

A partir destes contatos, recebemos diferentes propostas, que certamente nos ajudaram a entender melhor a complexidade do assunto, e
que nos fez decidir iniciaimente, por caminharmos sem vinculos com quaisquer parceiros.

Ver planta da Gleba Pompéia e planilha dos proprietarios, a seguir.




LEI 15.893 DE 07/11/2013.

De acordo com a lei, em seu Art. 52 parégrafo 3°, “.. o relofeamento da érea poderé ser efetuado em etapas, iniciando-se pelas parcelas do
subsetor ja integralizadas no patriménio do fundo de investimento imobiliario... “

Desta forma elaboramos um Estudo Preliminar para o Reloteamento do Subsetor E2 considerando trés fases, sendo a primeira com os
iméveis que alcancam quase 25% da érea, e uma segunda e terceira fases até alcangarmos toda area envolvida.

Em primeiro lugar, fizemos uma analise da proposta de reloteamento da Lei 15.893, apresentada no Mapa V - Planta de Melhoramentos
Publicos - Subsetor E2.

Apresentamos o Mapa “V”, e a seguir uma Meméria de Calculo com as suas areas especificas, que resumidamente sdo as seguintes:
AREAS M %

PUBLICAS 3547464 14,650
S. VIARIO 64.298,82 26,550
LOTES 142.366,54 58,800
TOTAL 242.140,00 100,000

Devemos considerar que sao numeros aproximados, porém indicam que a area do sistema viario esta um pouco maior do que deveria ser,
assim como as areas publicas e de lotes estdo um pouco menores.

Devemos lembrar também que da drea dos Lotes, deverd ser destacada a area prevista na Lei para HIS - Habitacdo de Interesse Social, de
24.214 m2, correspondente a 10% da area bruta da gleba.

Ver Mapa “V” e Meméria de Caiculo, a seguir.
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GUADRA: 24.374,53 m2

LOTE: 18.144.88 m2

{ | HUADRA:8.412,37 nf;

LOTE: 6.117.48 m2

LOTE: 32.823.56 m2
QUADRA: 46.593,58 m2

LOTE: 1528527 m2

QUADRA:22 344 61 m2

N
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QUADRA:26.171,94 m2
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MEMORIA DE CALCULO

MAPA V - MELHORAMENTOS PUBLICOS
ANEXO A LE1 1589%/13

AREA PUBLICA

APDE.oereirosenn. 10.524,33

APB4. e 20.820,37

AP 412003

TOTAL i 35.474,64

SISTEMA VIARIO

TOTAL. oo B4.288,20

LOTES

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO..........118.152,50
HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL....... 24.214,00
TOTAL 142.366.50

RESUMO

AREA PUBLICA.........35.474,64.......... 14,65% 41.20%
S. VIARIO 64.208 82 26,55% J 4120
LOTES e 332.388,54 58,80%

24214000  100,00%




ANALISE E SOLUCAO PARA OS CONFLITOS EXISTENTES

Nos desenhos seguintes buscamos analisar os conflitos entre o proposto pela Lei 15.893/13, e as condi¢cfes existentes na Gleba Pompéia,
buscando uma alternativa para viabilizar o projeto de reloteamento e desenvolvimento imobilidrio da area.

O principal problema existente decorre da necessidade de se desapropriar 4reas externas ao Subsetor E2 para se atender ao sistema viario
proposto em lei, e integrar a gleba ao seu entorno.

Este problema ocorre no prolongamento da Rua Willy H. Borghoff, na confluéncia da atual Rua Inocéncio Tobias com a futura avenida com
o mesmo nome, no prolongamento da Rua “M”", e também no alargamento da Rua Adalberto Kemeny.

Além disso, os imoveis que ainda ndo aderiram ao grupo até agora, ndo podem fazer parte do reloteamento em sua primeira fase, sendo
aproveitados posteriormente, quando estiverem incorporados ao Fll.

Da analise dos conflitos propusemos algumas solugbes, com as quais alcancamos uma proposta para o reloteamento da Gleba Pompena
de acordo com a Lei, a ser desenvolvido em trés etapas.

Ver Diagnéstico de Conflitos Existentes e Solugdes Pontuais.
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DIAGNOSTICO DE
CONFLITOS EXISTENTES

1 - O ALARGAMENTO DA RUA ADALBERTO KEMERY
DEPENDE DE DESAPROPRIAGAO EXTERNA,

2- £ ABERTURA DA RUA " DEPENDE DE
DESAPROPRIAGAD EXTERNA.
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4-0 TRAGADO DA RUA ' PASSA NA
PROPRIEDADE 21 NAO PARTICIPANTE

5 - O ALARGAMENTO DA R. IKOCENCIO TOBIAS
OEPENDE DE DESAPROPRIACAO EXTERNA |

6 - O PROLONGAMENTO DA RUA "C* DEPENDE }

DZ PROPRIETARIOS NAO PARTICIPANTES
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aniLls TN ‘\l
F miiricus 187, \

PP PLANTA DO EXISTENTE COM 005
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DE DESAPROPRIAGOES EXTERNAS AC
SUBSETOR E2

Torghod e

3- REVER O TRACADO DE RUA WILLY
HEINRICH BORGHOFF KO TRECHO
INTERNO A GLEBA, POIS O TRAGADO
PROPOSTO NA LE IMPLICA EM
DESAPROPRIAGOES EXTERNAS A0
SUBSETOR E2, JUNTO AS RUAS
INOCENCIO TOBIAS E GUSTAVO WILLY
BORGHOFF.
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4 - REPOSICIONAR ARUA T DO
SUBSETOR E2EM FUNGAO DA
ALTERAGAO DO ITEL 3 € PARA EVITAR
A PROPRIEDADE 21, QUE NAD FAZ
PARTE DO RELOTEAMENTO ELS SUA
FASE INICIAL.

i - ADEQUAR A GEOMETRIA DE UIGAGAC
H DA ATUAL R. INOCENCIO TOBIAS COM
/; AFUTURA AV. INOCENCIO TOBIAS QUE
f ,/ ATRAVESSARA A GLEBA DE MOBO A
NAO SE EFETUAR INICIALMENTE
NENHUMA DESAPROFRIAGAD NO
LOCAL.

8- O PROLONGAMENTO DA RUA *C”
OCORRERA APENAS NA 23 FASE DO
RELOTEAMENTO.

7- POSTERGAR O USO DAS
PROPRIEDADES PARA UMA SEGUNDA
FASE
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RELOTEAMENTO

Considerando os conflitos e as solugGes apresentados nos desenhos anteriores, buscamos alcancar, por meio de altera¢des pontuais, um
Estudo Preliminar para o reloteamento da Gleba Pompéia.

Este devera ser efetuado em trés etapas, fazendo desde sua primeira fase, a integragdo com o sistema viario do entorno, e devera também,
atender a Lei 15.883/13 em todos os seus aspectos.

Desta forma, poderemos iniciar o reloteamento num prazo menor, obtendo recursos com os Cepacs e com o proprio crescimento imobiliario
da érea. Desta forma alcancaremos as condigSes para realizarmos as desapropriages e os investimentos necessarios ao pleno
desenvolvimento da prépria Gleba Pompéia e da regi&o em que se encontra.

O Estudo Preliminar apresentado a seguir, contempla nliimeros e porcentuais muito préximos daqueles calculados 2 partir do Mapa “V” da
Lei 15.893/2013, como indica a tabela comparativa abaixo.

Mapa “V” da Lei 15.893/13 Estudo Preliminar

AREAS M2 % AREAS M? %
PUBLICAS 35.474,64 14,650 PUBLICAS 37.557,92 15,511
S. VIARIO 64.298,82 26,560 S. VIARIO 59.725,79 24,666
LOTES 142.366,54 58,800 LOTES 144.856,29 59,823
TOTAL 242.140,00 100,000 TOTAL 242.140,00 100,000

Como podemos observar acima, em nosso estudo reduzimos um pouco da area do sistema viario, aumentando as areas publicas e dos
lotes, lembrando sempre que desta Ultima, seré destacada a érea de 24.214 m2 para HIS.

Ver Proposta de Reloteamento.
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2053591 m2

QUADRA: 10.338,38 m2
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13.133,13 m2

J

PR a—

#  PROPOSTA DE RELOTEAMENTO
ESTUDO PRELIMINAR

COM PROLONGAMENTO DA

TUIAWLLY K BORGHOF?

AV. INOCENCIO TOBIAS

LOTE: 14 727,62 m2

QUADRA:24.736,12 m2

LOTE: 7.320,03 m2

' QUADRA:17.803,61 m2

FASE FINAL
AREA PUBLICA

APDG. 10.008,5C m2

AP0 5.207.34 m2

APDOB.....rrne 1521584

5= .
RUAT £ SISTEMA VIARIO
3 TOTAL oo 5972570
-]
OTE:16.963.23 m2 s LOTES
QUADRA: LoTen e LOTE: 0.280.83 m2 z DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO.........120.842,20
: : % HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL...... 24.214.00
A 1, . .
253992 m2 QUADRA:28.308,07 m2 QUADRA: 15.720,84 m2 |14 TOTAL 146.856.20
-]
3
o
AP-DA: 11,344 84 m2 AP-G4 8.434.01 m2 RESUMO
AREA PUBLICA. ..., 37.557.82........ 15,511 % “0477%
~ S.VIARIO..............58.726.70........24,606 %) 0!
LOTES. 144.856,20 55,823 %
242.14000  100.000 %

)=

LOTE" 15850.41 m2
QUADRA: 20.522,64 m2

APD3: 456323 m2

QUADRA: 26 443,39 m2

_r

QUADRA:17.607,84 m2
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FASEAMENTO

A proposta de reloteamento apresentada devera ser implantada em trés etapas principais, decorrente do aproveitamento das propriedades
que desde ja fazem parte do grupo, prevendo-se a participagdo das demais propriedades, quando incorporadas ao Fli, nas fases
subsequentes. .

Em sua primeira etapa, o reloteamento ird abranger quase 25% da area da Gleba Pompéia, alcancando 70% em sua segunda fase, sempre
com um sistema viario integrado ao entorno.

A terceira fase devera portanto, incorporar as demais propriedades, alcangando-se entéo a totalidade da area da gleba, concluindo-se o
sistema viario e as éreas publicas previstas no Estudo Preliminar apresentado..

FASES :

M2 %
1°. FASE 59.753,82 24,677
2* FASE 107.835,59 44,534
3% FASE 74.550,59 30,789
TOTAL 242.140,000 100,000

Ver Faseamento / 12 Fase / 22 Fase / 32 Fase.
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Exdude  dn Cerre

LOTE 14.727 82 m2

T A e e e o e o e e e e

-QUADRA: 24.624,47 m2

AP 0 S0P 85 .02

L G

PROPOSTA DE RELOTEAMENTO

12 FASE

AREA PUBLICA....oorere. D.896.85m2 4087 %
SISTEMA VIARIO. .. ccov e 23.760,37 M2 10238 %
LOTES e 25.06060M2 10352 %
AREA TOTAL oo 5OTB382mM2 24677%

’1 CD verase

// E FASES SEGUINTES

GLEBA POMPEIA SUBSETOR E2
ESTUDO PRELIMINAR 13




20.535.91 m2

LOTE: 18.883.23 m2

QUADRA:

253992 m2 QUADRA: 28.308,07 m2

AP-04:11 344 84 m2

QUADRA: 26.443,3%8 m2

AP-93 456323 n2
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PROPOSTA DE RELOTEAMENTO
2® FASE

AREA PUBLICA. ...cosrecsserenne 16.019,72m2 6,616%

SISTEMA VIARIO....... ... 25.33342m2 10462 %

[ K o) 1 o8- O 85.482.45 m2 27458 %

AREA TOTAL.....con e 107.83550 m2 44,534 %

‘l/ m 1*FASE

,_// OB 2eese
E:] 32 FASE
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CONCLUSAO

Acreditamos que o Estudo Preliminar apresentado é uma alternativa viavel para o desenvolvimento imobilidrio da Gleba Pompéia.

E viavel primeiramente, porque o reloteamento podera ser iniciado o quanto antes, sem depender de desapropriagcdes imediatas na Gleba, e
também porque a ser desenvolvido em trés etapas, evita num primeiro momento os iméveis cujos proprietarios ainda nao participam do
grupo.

E viavel também, porque possibilita o uso da area da Gleba sem a necessidade de desapropriagdes no entorno para implantagéo do
sistema viario, o que certamente demandaria o uso de recursos publicos, sempre tdo escassos.

E interessante também, porque tio logo se aprovem os primeiros projetos, serdo adquiridos Cepacs, que investidos na prépria regido irdo
gerar uma sinergia com o desenvolvimento da Gleba, com retorno para todos os envolvidos.

Entendemos que o aproveitamento desta parte da cidade é uma possibilidade criada a partir da Lei 15.893/13, incentivando os atuais
proprietarios a se unirem para viabilizarem o aproveitamento da area, e que certamente ndo pode ser desperdigada.

Ao iniciarmos este trabalho, sabemos que teremos muitas dificuldades pela frente, porém entendemos que junto com a Prefeitura Municipal
de Sdo Paulo alcangaremos o resultado esperado, que trara consequéncias positivas para a Barra Funda e recursos financeiros para as

obras previstas em toda a regido da Operagéo Urbana Agua Branca.
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