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PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N.° 02-pPpL
02- 0097/2005

Revoga em 1odos os seus termos o
Decreto n.° 46.228, de 23 de agosto de
2005.

A Cémara Municipal de Sdo Paulo DECRET A:

Art. 1° Fica revogado, em todos os seus termos. o Decreto n.° 46.228, de 23 dc
' agosto de 2005.

Art. 2°. Este Decreto Legislativo cntra e vigor na data de sua publicaci
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JUSTIFICATIVA

Pretende cste Projeto de Decreto Legislativo revogar ato regulamentar expedido
pelo Sr. Prefeito que “Aprova o Regulamcnto do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos, a
qualquer titulo, por ato oneroso. de bens iméveis, por naturcza ou acessdo fisica, e direitos
reais sobre imdveis, bcm como cessio de direitos & sua aquisi¢do-ITBI-1V.”

A medida veiculada através do referido decreto causara impacto na atividade
econdmica do Municipio jd que represcntard um significativo aumento do valor do ITBI,
imposto incidente sobre as transagdes imobiliarias. Isto porque, o citado decreto ao aprovar
o regulamento do imposto em tela, aumentou a sua base de cdlculo e consequentemente, o
seu valor cfetivo.

Entretanto, o Executivo optou por editar o referido decreto sem enviar para o
Legislativo a discussio sobre o citado regulamento, numa atitude antidemocratica, ja que a
matéria é de intercsse de todos os municipes.

Ademais. ao editar o referido decreto o Poder Executivo infringiu o principio
constitucional da antertoridadc, segundo o qual nenhum tributo poderd ser cobrado no
mesmo exercicio financeiro em que haja sido publicada a lei que o mnstituiu ou aumentou.

Tal regra esta textualizada, entre nds, no art. 150, 111, "b", da Constitui¢do Federal .
Trata-se de norma garantidora do sistema constitucional tributario, que tem como finalidade
precipua conferir seguranga ao contribuinte. Através dela preocupou-se o legislador
constituinte em assegurar ao cidaddo o direito de conhecer previamente suas obriga¢des
tributdrias para, com isso, ter meios hdbeis de adequar seu orgamento ao custeio das
despesas sociais.

E necessdrio que o administrador publico se conscicntize da necessidade de melhor
planejamento em relagdo as quesides econdmicas para que se assegure aos cidadfos
seguranga ¢ previsibilidade.

Tais motivos € que nos dio a certeza de que contaremos com o apoio dos Nobres
Pares na aprovagdo desta propositura.
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DECRETO N° 46.228, DE 23 DE AGOSTO DE 2005

Aprova o Regulamento do Imposto
sobre Transrmissao “Inter Vivos*, a qual-
quer titulo, por ato oneroso, de bens
imdveis, por natureza ou acessao fisica,
e direitos reais sobre imaveis, bem
como cessdo de direitos & sua aquisigdo
- ITBI-IV.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das
atribuicdes que lhe sao conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado, na forma do Anexo Unico integrante
deste decreto, o Regulamento do Imposto sobre Transmiss3o
*Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imo-
veis, por natureza ou acess3o fisica, e direitos reais sobre imé-
veis, bem como a cessao de direitos a sua aquisicao - ITBI-IV.
Art. 2°. Este decreto entrara em vigor na data da sua publi-
cagao, produzindo efeitos a partir da publicagao da portaria do
Secretdrio Municipal de Finangas contendo as instrugdes ne-
cessdrias ao cumprimenta deste decreto, revagados os artigos
1° a 5° da Decreto n® 31.134, de 24 de janeiro de 1992, com a
alteracao do Decreto n° 33,934, de 13 de janeiro de 1994.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 23 de
agosto de 2005, 452° da fundagdo de Sao Paulo.

JOSE SERRA, PREFEITO

MAURO RICARDO MACHADO COSTA, Secretdrio Municipal de
Financas

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 23 de
agosto de 2005.

ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do Governo Mu-
mapal

ANEXO UNICO INTEGRANTE DO DECRETO N°
46.228, DE 23 DE AGOSTO DE 2005

REGULAMENTO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO
"INTER VIVOS" - ITBI-IV

CAPITULO |

DA INCIDENCIA

Art. 1°. O Imposto sobre Transmissao “Inter Vivos®, a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou
acessdo fisica, e direftos reais sobre imdveis, bem como cessio
de direitos 4 sua aquisicao - ITBI-IV tem como fato gerador:

| - a transmissao “inter vivos”, a qualquer titulo, por ato one-
1050:

a) de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens imdveis, exceta os de garantia e
as servidoes;

Il - a cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisido
de bens iméveis.

Paragrafo tnico. O imposto de que trata este artigo refere-se a
atos e contratos relativos a imdveis situados no territorio deste
Municipio.

Art, 2°. Estao compreendidos na incid2ncia do imposto:

{ - a compra e venda;

Il - a dagao em pagamento;,

Il - a permuta;

IV - o mandata em causa propria ou com poderes equivalentes
para a transmissdo de bem imdvel e respectivo substabeleci-
mento, ressalvado o disposto no artigo 3°, inciso |, deste regu-
lamento;

V - a arrematacao, a adjudicagao e a remicao;

VI - o valor dos imdveis que, na divisdo de patrimdnio comum
ou partitha, forem atribuidos a um dos cnjuges separados ou
divorciados, ao conjuge supérstite ou a qualquer herdeiro,
acima da respectiva meagdo ou quinhdo, considerados, em
conjunto, apenas os bens iméveis constantes do patriménio
comum ou monte-mor,

Vi1 - 0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

VIIl - a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatdrio, de-
pois de assinado o auto de arrematagao ou adjudicagao;

IX - a cessao de direitos decorrente de compromisso de compra
e venda;

X - a cessao de direitos 3 sucessao;

X1 - a cess3o de benfeitorias e construcdes em terreno compro-
missado a venda ou alheio;

XII - todos os demais atos onerosos translativos de imadveis,
por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
imdveis.

Art. 3°. 0 imposto nao incide:

| - no mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes
e seu substabelecimento; quando outorgado para o manda-
tario receber a escritura definitiva do imovel;

Il - sabre a transmiss3o de bem imével, quando este valtar ao
dominio do antigo proprietario por for¢a de retrovenda, de re-
trocessdo ou pacto de melhor comprador;

Il - sobre a transmiss3o de bens ou direitos incorporados ao
patriménio de pessoas juridicas em realizaqao de capital;

IV - sobre a transmissao de bens ou direitos aos mesmos alie-
nantes, em decorréncia de sua desincorparag3o do patrimdnio
da pessoa juridica a que foram conferidos;

V - sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de
fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo da pessoa juridica;

VI - sobre a constituigdo e a resolugao da propriedade fidu-
ciaria de coisa imdvel, prevista na Lei Federal n°® 9.514, de 20
de novembro de 1997.

Art. 4°. Nio se aplica o disposto nos incisos Ill a V do artigo 3°
quando o adquirente tiver como atividade preponderante a
compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagae ou ar-
rendamento mercantil.

§ 1°. Considera-se caracterizada a atividade preponderante
quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita opera-
cional do adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2
(dois) anos subseqiientes a aquisi¢ao, decorrer das transagges
mencionadas no “caput” deste artigo, observado o disposto
no§2°.

§ 2°. Se o adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicao,
ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a atividade
preponderante levando-se em consideragdo os 3 (trés) pn-
meiros anos seguintes 3 data da aquisi¢ao.

§ 3°. Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, in-
adindo o imposto, quando a pessoa juridica adquirente dos
bens ou direitos tiver existéncia por periodo inferior ao previsto
nos §§ 1° e 2° deste artigo.

Art. 5° A Secretaria Municipal de Finangas disciplinara o reco-
nhecdimento administrativo da ndo-indidéncia e da imunidade e
a concess3o de isengdo, nos casos previstos em lei,




5

. Rolha-nl @2 n nroc
. Camara Municipal de Séao Paulg G Q)__:tﬂ_@ 06 |

Subsecretaria de Documentacdo - SEP-3]1— ; Carieaentar

DECRETO nuomEro é/_é_ﬂ/ﬁé{im D25 08/0S

R4 80 e
FOLHA N° (0

<

2

CAPITULO NI
DO SUJEITO PASSIVO

Art. 6°. Sao contribuintes do imposto:

| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

Il - os cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de com-
promissos de compra e venda;

Il - os transmitentes, nas transmissdes exclusivamente de di-
reitos a aquisi¢do de bens imoveis, quando o adquirente tiver
como atividade preponderante a compra e venda desses bens
ou direitos, a sua locagao ou arrendamento mercantil.

CAPITULO Il
DO CALCULO DO IMPQSTO

Secdo |
Da Base de Calculo

Art. 7°. A base de cdlculo do imposto é o valor venal dos bens
ou direitos transmitidos. i

§ 1°. Considera-se valor venal, para efeitos deste imposto, o
valor pelo qual o bem ou direito seria negociado 3 vista, em

condigbes normais de mercado. .

§ 2°. Néo serao abatidas do valor venal quaisquer dividas que

onerem o imdvel transmitido.

§ 3°. Nas cessdes de direitos & aquisi¢ao, o valor ainda nao

pago pelo cedente sera deduzido da base de calculo.

Art. 8°. A Secretaria Municipal de Finangas tomaré publicos os

valores venais atualizados dos imdveis inscritos no Cadastro

Imobiliario Fiscal do Municipio de S3o Paulo.

§ 1° Os valores venais dos iméveis serao atualizados periodi-

camente, de forma a assegurar sua compatibilizagao com os

valores praticados no Municipio, mediante pesquisa e coleta

permanente, por amostragem, dos pre¢os correntes das transa-

¢Des e das ofertas 4 venda no mercado imobilidrio, inclusive

com a participagdo da sociedade representada no Conselho de

Valores Imobilidrios.

§ 2°. Os valores venais dos imaveis divulgados na forma do

"caput” deste artige t&m presungao relativa, a qual sera afas-

tada sempre que:

I - o valor da transagao for superior;

Il - a Administragdo Tributdria aferir base de calculo diferente,

em procedimento de pedido de avaliagae especial, processo de

arbitramento fiscal, processo de impugnagdo a lancamento ou

outro procedimento no exercicio de suas atribuigges;

Il - a agao fiscal constatar erro, fraude ou omissdo, por parte

do sujeito passivo ou terceiro em beneficio daquele, na decla-

ragao dos dados do imével inscritos no Cadastro imobiliario

Fiscal e utilizados no calculo do valor venal publicado.

§ 3°. O valor venal divulgado, em nenhuma hipétese, serd infe-

rior a base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana - IPTU, utilizada no exercicio da transagao.

§ 4°. Para os efeitos do § 3° n3o serdo considerados os des-

contos eventualmente concedidos sobre o valor fiscal apurado
“para efeito do célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial

e Terntorial Urbana - IPTU.

§ 5°. Caso ndo tenha havido, até a data prevista para o paga-

mento do imposto, a divulgagdo do valor venal do imével,

cabe ao contribuinte dirigir-se ao 6rgao responsével pelo tri-

buto, da Secretaria Municipal de Finangas, para que seja dispo-

nibilizado tal valor.

Art. 9° A base de célcule apurada na forma do artigo 8° sera

reduzida:

I - na instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um terco);

Il - na transmissao de nua propriedade, para 2/3 (dois tergos);

IIl - na instituic3o de enfiteuse e de transmissao dos direitos do
. enfiteuta, para 80% (oitenta por cento);

N~

IV - na transmissao de dominio direto, para 20% (vinte por
cento).

Paragrafo nico. Consolidada a propriedade plena na pessoa
do proprietario, o imposto sera calculado sobre o valor do usu-
frute, uso ou enfiteuse.

Art. 10. Caso ndo concorde com a base de célculo do imposto
divulgada pela Administragdo, nos termos do “caput” do ar-
tigo 8°, o contribuinte poderd requerer avaliagao especial do
imdvel, apresentando os dados da transacao e os fundamentos
do pedido, na forma prevista em portaria da Secretaria Muni-
cipal de Finangas, que podera, inclusive, viabilizar a formu-
lagao do pedido por meio eletrdnico.

Segdo Il
Da Aliquota

Art. 11. O imposto serd calculado:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da
Habitago - SFH:

a) a razdo de 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetiva-
mente financiado, até o limite de R$ 42.800,00 (quarenta e
dois mil e oitocentos reais);

b) pela aplicagdo da aliquota de 2% (dois por cento) sobre o
valor restante;

Il - nas demais transmissdes, pela allquota de 2% (dois por
cento).

Paragrafo unico. Na hipdtese prevista no inciso | deste artigo,
quando o valor da transagao for superior ao limite fixado na
alinea "a”, o valor do imposto serd determinado pela soma
das parcelas estabelecidas em suas alineas "a” e “b”".

CAPITULO IV )
DA DECLARACAQ DE TRANSACAO IMOBILIARIA - DT

Art. 12. A Declaragdo de Transagao Imobilidria - DT é o instru-
mento pelo qual o contribuinte ou responsavel informa & Ad-
ministragao Tributaria a ocorréncia do fate gerador do ITBI-IV.
§ 1° A Dedlaragdo de Transa¢do Imobilidria devera ser feita
até a data em que se efetivar o ato ou contrato sobre o qual
incide.

§ 2°. A omissao de informagdes ou a prestacdo de declaragGes
falsas na Declaragdo de Transagao Imobilidria configuram hi-
potese de crime contra a ordem tributdria prevista no artigo 2°
da Lei n° B.137, de 27 de dezemnbro de 1990, sem prejuizo das
demais sangdes penais e administrativas cabivers.

§ 3°. O formulano da Declaragao de Transagao Imobiliaria serd
disponibilizado pela Secretaria Municipal de Finangas, por
meie da internet, no enderego eletrdnico da Prefeitura do Mu-
nicipio de Sao Paulo.

§ 4°, O preenchimento da Declaragdo de Transagdo Imobiliaria
sera feito consoante instrugdes constantes de portaria da Se-
cretaria Municipal de Finangas e dispombilizadas pela internet

1
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DO RECOLHIMENTO

Segao |
Do Documento de Arrecadagdo do ITBI-IV

Art. 13, Observado o disposto no Capitulo lil, o imposto sera
pago mediante documento de arrecada¢do do Municipio de
Sao Paulo para o ITBI-IV, nos termos deste Capitulo.

§ 1°. O documento de arrecadagdo serd emitido pelo préprio
contribuinte ou responsavel, em fung¢ao dos dados previa-
mente declarados na DT|, via internet.

§ 2° Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis ou seus pre-
postos ficam obrigados, nos atos em que intervierem, a veri-
ficar, na DT| ou no documento de arrecadagao, a exatiddo e a
suprir as eventuais omissdes dos elementos de identificagdo do
contribuinte e do imdvel transacionado, efetuando DTI retifica-
dora e emitindo documento de arrecadacao complementar, se
for o caso.

Art. 14. Os notdnos, oficiais de Registro de Iméveis e seus pre-
postos ndo praticardo atos atinentes a seu oficio, nos instru-
mentos publicos ou particulares relacionados com a trans-
missdo de bens iméveis ou de direitos a eles relativos, sem ve-
rificar a correcio da DT! e a prova de pagamento do imposto
devido, pela apresentagdo do documento de arrecadagdo, com
autenticagdo de pagamento impresso por instituigdo bancaria
ou declaragao do 6rgao competente pelo tributo da Secretaria
Municipal de Finangas.

Pardgrafo dnico. Os notarios e seus prepostos transcreverao o
respectivo recibo no instrumento, termo ou escritura que la-
vrarem.

Segdo li
Dos Prazos para Pagamento do Tributo

Art. 15. Ressalvado o disposto nos artigos 16 e 17, o imposto
sera pago antes de se efetivar o ato ou contrato sobre o qual
incide se por instrumento publico e, no prazo de 10 (dez) dias
de sua data, se por instrumento particular.

Art. 16. Na arrematagao, adjudica¢ao ou remigao, o imposto
sera pago dentro de 15 (quinze) dias desses atos, antes da as-
sinatura da respectiva carta e mesmo que essa nNao seja ex-
traida.

Paragrafo unico. Caso oferecidos embargos, o prazo serd de 10
(dez) dias, a contar do transito em julgado da sentenga que os
rejeitar.

Art. 17. Nas transmissdes realizadas por termo judicial, em vir-
tude de sentenca judicial, o imposto serd pago dentro de 10
(dez) dias, contados do transito em julgado da sentenga ou da
data da homologagdo de seu célculo, o que pnmeiro ocorrer.

Segao Il
Dos Acréscimos Pecunidrios

Art. 18. O imposto n3o pago no vencimento sera atualizado
monetariamente, de acordo com a variagao de indices oficiais,
da data em que é devido até a data em que for efetuado o pa-
gamento.

Art. 19. Observado o disposto no artigo 18, os débitos nao
pagos nos respectivos vencimentos ficam acrescidos de:

| I - multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do im-
posto devido, quando espontaneamente recolhido pelo contri-
buinte;

Il - multa equivalente a 50% (cinqiienta por cento) do imposto
devido, quando apurado o débito pela fiscalizagao;

1Ml - juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, a partir do
més imediato ao do vencimento, contando-se como més com-
pleto qualquer fragdo dele.

§ 1°. Os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do cré-
dito tributdrio, assim considerado o principal acrescido de
multa de qualquer natureza, atualizado monetariamente.

§ 2°. Quando apurado pela fiscalizagdo o recolhimento do im-
posto feito com atraso sem a multa moratdria, serd o contri-
buinte notificado a paga-la dentro do prazo de 10 (dez) dias, &
razdo de 30% (trinta por cento) do valor do imposto devido,
atualizada monetariamente e acrescida dos juros de mora ca-
biveis, nos termos do § 1° deste artigo.

Art. 20. Comprovada, a qualquer tempo, pela fiscalizagdo, a
omissdo de dados ou a falsidade das declaracdes consignadas
nas escrituras ou instrumentos particulares de transmissio ou
cessao, o imposto, ou sua diferenga, serd exigido com o acrés-
cimo da multa de 100% (cem por cento), calculada sobre o
montante do débito apurado, sem prejuizo dos acréscimos de-
vidos em razao de outras infracGes eventualmente praticadas.

§ 1° Pela infragao prevista no “caput” deste artigo res-
pondem, solidariamente com o contribuinte, o alienante ou
cessionario.

§ 2°. Nos casos de omissdo de dados ou de documentos de-
monstrativos das situagdes previstas no artigo 5°, além das
pessoas referidas no § 1° deste artigo, respondem solidaria-
mente com o contribuinte os notérios, os oficiais de Registro
de Iméveis e seus prepostos.

Segao IV
Do Parcelamento

Art. 21. Os débitos relativos aos langamentos do imposto, efe-
tuados de oficio e ainda nao inscritos na Divida Ativa, poderao
ser parcelados em até 18 (dezoito) presta¢des mensais e stces-
sivas, a exclusivo critério da autoridade fazendaria, na forma e
condigdes estabelecidas neste regulamento.

§ 1° O pedido de parcelamento constitui confissao irretratavel
e irrevogdvel de divida, para os fins do inciso IV do paragrafo
Unico do artigo 174 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966,
podendo a exatidao do valor dele constante ser objeto de veri-
ficagao.

§ 2°. 0 pedido de parcelamento devera ser formalizado por es-
crito pelo sujeito passivo ou seu representante legal ao Depar-
tamento de Rendas Imobilidrias, da Secretaria Municipal de Fi-
nangas.

. Art. 22. Para fins de parcelamento, o débito resultara da soma

do principal, da multa aplicada, dos juros de mora e da atuali-
zagao monetdria, calculada nos termos da legislagdo em vigor
na data da concessao, sendo o valor consolidadoe dividido pelo
namero de paicelas concedidas.

§ 1° O valor de cada prestagdo mensal, por ocasido da con-
cessdo, serd acrescido de juros equivalentes a 1% (um por
cento) ao més.

§ 2°. As prestagoes vencidas e ndo pagas dentro do prazo
serao acrescidas de multa de 10% (dez por cento) e juros de
1% (um por cento) ao més ou fra¢ao de més.

§ 3°. A falta de pagamento de 2 (duas) prestagbes consecu-
tivas implicard a imediata rescisao do parcelamento e a exigi-
bilidade do crédito remanescente, aplicando-se sobre o mon-
tante devido os acréscimos legais, inclusive o pagamento inte-
gral das multas aplicadas, remetendo-se o débito remanes-
cente para inscrigdo na Divida Atva, sendo vedado o reparce-
lamento e a restituigao de quantias pagas.

Art. 23. A Secretaria Municipal de Finangas estabelecerd, por
portaria:

| - a competéncia para autorizar o parcelamento, com ou sem
0 estabelecimento de algadas de valor;

I1 - o valor minimo de cada parcela;

Il - os requisitos necessarios a instrucdo e ao deferimento dos
pedidos de parcelamento.
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CAPITULO Vi
DAS ISENCOES

Art. 24, Fica isento do imposto o ato transmissivo relativo a
primeira aquisi¢ao de unidades habitacionais financiadas pelo
Fundo Municipal de Habitagdo, na forma da Lei n° 11.632, de
22 de julho de 1994.

Art. 25. Ficam isentas do imposto as transmissoes de bens ou
de direitos a eles relativos para iméveis de uso exclusivamente
residencial, cujo valor total seja igua! ou inferior a R$
30.000,00 (trinta mil reais) na data do fato gerador, quando o
contribuinte for pessoa fisica.

§ 1°. Ficam os notdrios, oficiais de Registro de Imé6veis ou seus
prepostos dispensados de exigir documento ou certidao que
comprove a concessao da isengao estabelecida no "caput”
deste artigo.

§ 2°, Ficam os notdrios, oficiais de Registro de Iméveis ou seus
prepostos obrigados a enviar mensalmente ao Departamento
de Rendas Imobihiarias, da Secretaria Municipal de Finangas,
relagio com a qualificagao dos contribuintes beneficiados
(nome, enderego, CPF), do imével (nimero do contribuinte do
IPTU) e da transmissao (data e valor), conforme portaria.

§ 3° Os notdrios, oficiais de Registro de Iméveis ou seus pre-
postos que infringirem o disposto no § 2° ficam sujeitos a
multa de R$ 1.000,00 (mil reais), por transagdo naa relacio-
nada.

Art. 26. Ficam isentas do imposto as transmissoes de bens ou
de direitos relativas a imdveis adquiridos pela Caixa Econd-
niica Federal por meio do Fundo de Arrendamento Residencial
para o Programa de Arrendamento Residencial.

CAPITULO VI _ .
DAS OBRIGAGOES DOS NOTARIOS E OFICIAIS DE REGISTROS
DE IMOVEIS E-SEUS PREPOSTOS

Art. 27. Nao serao lavrados, registrados, inscritos ou aver-
bados, pelos notarios, oficiais de Registro de indveis ou seus
prepostos, os atos e termos relacionados a transmissao de

bens imévels ou de direitos a eles relativos, sem a prova do pa-
gamento do imposto, observado o disposto nos artigos 8° e 14
deste regulamento, ou do reconhecimento administrativo da
ndo-incidéncia, da imunidade ou da concessao de iseng3o.

Art. 2B. Os notdrios, oficiais de Registro de Imoveis ou seus
prepostos ficam obrigados:

| - a facultar, aos encarregados da fiscalizagdo, o exame em
cartério dos livros, autos e papéis que interessem & arreca-
dagao do imposto;

Il - a fornecer aos encarregados da fiscalizagdo, quando solici-
tada, certiddo dos atos lavrados ou registrados, concernente a
iméveis ou direitos a eles relativos;

Il - a fornecer dadas relativos as guias de recolhimento.

Art. 29. Os notarios, oficiais de Registro de Iméveis ou seus
prepostos que infringirem as disposigGes deste regulamento
ficam sujeitos a multa de:

I - R$ 50,00 (cinqiienta reais), por item descumprido, pela in-
fracdo ao disposto no § 2° de seu artiga 13;

Il - R$ 1.000,00 (mil reais), par item descumprido, pela in-
fragdo ao disposto em seus artigos 27 e 28.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 30. Em caso de restituigdo do imposto ou de penalidades
pecunidrias a ele relacionadas, o valor devolvido sera atuali-
zado monetariamente de acordo com a variagdo dos indices
oficiais ocorrida no periodo compreendido entre a data do re-
colhimento indevido e 0 més em que ocorrer a restituicao, ob-
servado o disposto no paragrafo inico deste artigo.

Paragrafo dnico. A atualizagdo monetaria cessard 30 (trinta)
dias apos a regular notificacdo do interessado para receber a
importancia a ser devolvida.

Art. 31. Apurada qualquer infragdo a legislagdo relativa a este
imposto, sera efetuado langamento complementar do tributo
elou lavrado Auto de Infragao.

§ 1°. Podera o contribuinte ou 0 autuado pagar a multa apli-
cada com desconto de:

| - 50% (cinquienta por cento), dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, contados de sua notificagao,

I - 30% (trinta por cento), em até 30 (trinta) dias, contados da
notificagao da decisao de primeira instancia;

Il - 15% (quinze por cento), antes de sua inscricao na Divida
Ativa.

§ 2°. O pagamento efetuado nos termos deste artigo implica
rentincia a defesa ou a recursos previstos na legislagao, e ndo
dispensa, nem elide, a aplicagdo dos juros de mora e atuali-
zag3o monetaria devidos, nos termos da legislagao vigente,
Art. 32. Os casos omissos serdo dirimidos pelo Secretdrio Mu-
nicipal de Finangas.
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E
JUSTICA SOBRE O PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N° 0097/05.

Trata-se de Projeto de Decreto Legislativo, de iniciativa do Nobre Vereador
Jodo Antonio, que visa sustar os efeitos do Decreto Municipal n° 46.228, de
23 de agosto de 2005, que aprova o Regulamento do Imposto sobre
Transmissao Inter Vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis,
por natureza ou acessao fisica, e direitos reais sobre imoéveis, bem como
cessao de direitos a sua aquisi¢ao - ITBI-IV.

O projeto apresenta a fundamentagdo que justificaria a sustacdo do
dispositivo normativo em comento em sua exposi¢ao de motivos.

Compete privativamente a Camara Municipal sustar os atos normativos do
Executivo que exorbitem do poder regulamentar (art. 14, Xlll da L.O.M.),
sendo o decreto legislativo seu veiculo (art. 39 da L.O.M. e 236 do R.I.).

No caso concreto, o autor aduz que o Decreto Municipal n°® 46.228, de 23 de
agosto de 2005, exorbitou o poder regulamentar atribuido ao Sr. Prefeito, vez
que majorou para o presente exercicio financeiro a base de calculo do
imposto, em desconformidade com o estabelecido pela lei que o criou, e em
inobservancia ao principio da anterioridade, elencado no art. 150, IIl, "b” da
Carta da Republica.

O ITBI é regido no ambito municipal pela Lei n°® 11.154, de 30 de dezembro
de 1991, e suas alteragdes, a qual dispoe fundamentalmente sobre sua base
de calculo nos seguintes termos:

“Art. 7° A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

()
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Art. 8° Em nenhuma hipdtese, o imposto serd calculado sobre valor
inferior ao valor do bem, utilizado, no exercicio, para base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU (redagao
conferida pela Lei n® 13.402, de 05/08/02).

(..)

Art. 24. Ndo concordando o drgao fazendario municipal com o valor
declarado do bem transmitido, ou com os esclarecimentos, declaragées,
documentos ou recolhimentos prestados, expedidos ou efetuados pelo
Sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, instaurar-se-a o
respectivo procedimento administrativo de arbitramento da base de
célculo e aplicacdo das demais cominagbes legais.

Paragrafo unico. O contribuinte podera oferecer avaliacdo contraditdria ao
valor arbitrado, na forma, condicbes e prazos regulamentares (redagéo
conferida pela Lei n® 13.402, de 05/08/02)”".

Por seu turno o Decreto Municipal n® 46.228, de 23 de agosto de 2005,
estabeleceu:

“Art. 7° A base de célculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

§ 1° Considera-se valor venal, para efeitos deste imposto, o valor pelo
qual o bem ou direito seria negociado a vista, em condigbes normais de
mercado.

(..)

Art. 8° A Secretaria Municipal de Finangas tornara publicos os valores
venais atualizados dos imdveis inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do
Municipio de S&o Paulo.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

§ 1° Os valores venais dos imoveis serdo atualizados periodicamente, de
forma a assegurar sua compatibilizagdo com os valores praticados no
Municipio, mediante pesquisa e coleta permanente, por amostragem, dos
pregos correntes das fransagbes e das oferfas a venda no mercado
imobiliario, inclusive com a participagdo da sociedade representada no
Conselho de Valores Mobiliarios.

§ 2° Os valores venais dos imoveis divulgados na forma do “caput” deste
artigo tém presungéo relativa, a qual sera afastada sempre que:

| — o valor da transagé&o for superior;

Il — a Administragdo Tributaria aferir base de céalculo diferente, em
procedimento de pedido de avaliagdo especial, processo de arbitramento
fiscal, processo de impugnagdo a langamento ou outro procedimento no
exercicio de suas atribui¢bes;

Ill — a agdo fiscal constatar erro, fraude ou omisséo, por parte do sujeito
passivo ou terceiro em beneficio daquele, na declaragdo dos dados do
imovel inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal e utilizados no calculo do
valor venal publicado.

§ 3° O valor venal divulgado, em nenhuma hipotese, sera inferior a base
de célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU, utilizada no exercicio da transagéo.

(..)

§ 5° Caso ndo tenha havido, até a data prevista para o pagamento do
imposto, a divulgagdo do valor venal do imével, cabe ao contribuinte
dirigir-se ao orgdo responsavel pelo tributo, da Secretaria Municipal de
Finangas, para que seja disponibilizado tal valor.

(...)
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Art. 10. Caso ndo concorde com a base de calculo do imposto divulgada
pela Administragdo, nos termos do “caput” do artigo 8° o contribuinte
podera requerer avaliagdo especial do imovel, apresentando os dados da
transagdo e os fundamentos do pedido, na forma prevista em portaria da
Secretaria Municipal de Finangas, que poderd, inclusive, viabilizar a
formulagdo do pedido por meio eletrénico’.

O confronto dos dispositivos legais com aqueles do decreto regulamentador,
objeto de analise, apresenta as seguintes discrepancias:

| — A lei estabeleceu que o fato gerador do ITBI é o valor venal dos bens ou
direitos transmitidos declarado pelo contribuinte e expresso no documento de

transmissao do bem ou direito. O decreto, a pretexto de estabelecer o
conceito_de valor venal, desconsiderou a declaragdo do contribuinte e a
substituiu por uma tabela de valores venais a vista, em condigdes normais de
mercado, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda;

Il — A lei estabeleceu que, se o 6rgao fazendario municipal ndo_concordar

com o valor_g__eclarado do bem transmitido, ou com os esclarecimentos,
declaragdées, documentos ou recolhimentos prestados, expedidos ou
efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, fara

instaurar o respectivo procedimento administrativo de arbitramento da base

de calculo e aplicagao das demais cominagées legais. O decreto subverteu
essa ordem para estabelecer que, caso ndo concorde com a base de calculo
do imposto divulgada pela Administragdo Fazendaria, o contribuinte podera
requerer avaliagdo especial do imovel, apresentando os dados da transagao

sempre faz declaragao que nao merece fé, salvo prova em contrario.

Este cotejamento permite concluir que efetivamente houve exorbitancia do
poder regulamentar do Chefe do Executivo.

Leciona Ruy Barbosa Nogueira (Curso De Direito Tributario, 92 ed.
atualizada, Sao Paulo, Saraiva, 1989, p. 231) que “No estado de direito,

pdi0097-05
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somente a lei material outorga ao fisco (como credor) o direito a uma
determinada prestag¢ao tributaria, desde que certo evento da vida, previsto
na lei, se realize e possa ser atribuido a alguém (como devedor). Nao sé6
para que a Fazenda tenha possibilidade de apurar e exigir o seu crédito,
mas também para que essa atividade nao se opere arbitrariamente e
sim dentro de protegoes juridicas ao cidadao-contribuinte, no estado de
direito, a lei formal traca o método pelo qual as reparticbes fiscais
podem e devem investigar e fixar o direito creditorio da Fazenda, para
torna-lo exigivel” (grifo nosso).

O Cdédigo Tributario Nacional, estabelece ds regras gerais sobre o
langamento misto ou por declaragao, adotadas pela Lei Municipal n® 11.154,
de 30 de dezembro de 1991, e suas alteragoes:

“Art. 147. O langamento é efetuado com base na declaragdo do sujeito
passivo ou de terceiro, quando um ou outro, na forma da legislagdo
tributaria, presta & autoridade administrativa informagdes sobre matéria de
fato, indispenséavel & sua efetivagéo.

(..)

Art. 148. Quando o calculo do tributo tenha por base, ou tome em
considerag8o, o valor ou o prego de bens, direitos, servigos ou atos
juridicos, a autoridade langadora, mediante processo regular, arbitrara
aquele valor ou prego, sempre que sejam omissos ou hao meregam fé as
declaragbes ou o0s esclarecimentos prestados, ou o0s documentos
expedidos pelo sujeito passivo ou pelo terceiro legalmente obrigado,
ressalvada, em caso de contestagdo, avaliagdo contraditéria,
administrativa ou judicial’.

Nesse sentido o entendimento do Superior Tribunal de Justica:

pd0097-05
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“TRIBUTARIO. ITBI.BASE DE CALCULO. LANCAMENTO PELO FISCO.
BASE DE CALCULO. VALOR DE MERCADO. ART. 38 DO CTN.
APLICACAO DE MULTA. SUMULA 284/STF.

1. Na hipotese em que o contribuinte ndo recolhe o ITBI, afigura-se
legitimo o langamento efetuado pelo Fisco que arbitre, como base de
calculo, o valor de mercado dos bens transmitidos. (...)” (Resp 210620/SP,
v.u., D.J. 03/05/05, p. 308);

“TRIBUTARIO. ITBI. BASE DE CALCULO. POSSIBILIDADE DE
ARBITRAMENTO PELO FISCO.

1. Constituindo o valor venal do bem transmitido a base de célculo do
ITBI, caso a importéncia declarada pelo contribuinte se mostre nitidamente
inferior ao valor de mercado, pode o Fisco arbitrar a base de calculo do
referido imposto, desde que atendida a determinag&o do art. 148, do CTN”
(Resp 2661166/SP, v.u., D.J. 06/11/00, p. 192).

Assim, efetivamente assiste razao ao autor da propositura.

Entretanto, a invalidagao das disposi¢cdes que alteraram a base de calculo e
seu langamento nao maculam integralmente o Decreto Municipal n° 46.228,
de 23 de agosto de 2005, motivo pelo qual os demais dispositivos ndo
podem ser sustados sob esse fundamento.

Ante o exposto, somos pela LEGALIDADE, na forma do seguinte substitutivo
apresentado com o fito de adaptar o projeto, sustando apenas os dispositivos
eivados de ilegalidade:

SUBSTITUTIVO N°. AO PROJETO DE DECRETO
LEGISLATIVO N° 0097/05

Susta dispositivos do Decreto n° 46.228, de
23 de agosto de 2005 e da outras
providéncias.

pdl0097-05
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A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° Ficam sustados o § 1° do art 7° e os arts. 8°, 9° e 10 do Decreto n°
46.228, de 23 de agosto de 2005.

Art. 2° Este decreto legislativo entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala da Comissao de Constituicao e Justica, %12

ASV\.&LJO Vimoleo

JoX An‘anio

Carlos AerrJ[o
LINPS
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/¥ REQUERIMENTO “D” N° 12009

SRESIDENTE

Al S | LISl

REQUEIRO a Douta Mesa, na forma regimental (art. 223, XIl combinado
com o art. 275, § 2°), sejam desarquivados os Projetos de Lei de autoria dos
Nobres Vereadores da BANCADA DO PARTIDO DOS TRABALHADORES,
incluindo os ex-vereadores.

Segue a lista anexa.

Sala das Sessoes, em

Lider da Bancada do PT

\

SG2 .22
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Bancada de rea%greﬂoos

Relagao dos Projetos para Desarquivamento
Bancada do PT

................ pt A2

A / o Ferreira

Ssi e Parlamentar
RF 101 075

Vereador (a) Anos Anteriores 2004 2005 2006 2007 2008
PL 276/92 PL 80 PL 183 PL 228 PL159 PL 36
PL 1318/95 PL562 |PL618 PL 171 PL 105
PL 58/96 PL 572 {PL 799 PL512 |PL114
PL 430/96 PL 777
PL 619/96 PL 801
PL 689/96
PL 824/96
PL70/97

ARSELINO TATTO | PL 407/98
PL 154/99
PL 401/01
PL 536/01
PL 542/01
PL 552/01
PL 575/02
PL 606/02
PL 456/03
2004 2005 2006 2007 2008
PL 41
PL 123
PL193 PL 39 PL 147
PL 470 PL 65 PL 216
PL 567 PL 229 PL 252
CHICO MACENA PL 568 PL 350 PL 394 PL 646
PL 570 PL 351 PL 433
PL 571 PL 365 PL 467
PL 512
PL 553
2005 2006 2007 2008
PDL 25 {PL 409 PL 06 PL 016
PDL PL 584 PDL 010 |PL 126
042 PR 024 PL 161 PL 141
PL 091 PL 470 PL 318
PL 155 PL 486 PL 320
PL 274 PL 558 PL 330
PL 383 PL 743 PL 393
DONATO PL 681 PLO 009 |PL 395
PL 682 PL 801 PL 416
PL 817 PL 825 PL 432
PL 436
PLO 003
PLO 004

PL 638

1222009
1508
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Bancada d¢ Yereadores:
o A 2O
2003 2004 2005 2006 2007 L] 2008 1.2 7 MOGAQ el
PL 29 PL 131 PL 37 PL188 |P ppar Bc'ac/jo Ferreira
PL 380 PL 149 PL 41 PL 333 ﬁts?‘oit,gl;qllgga g-a,5ment Al
PL 563 PL 239 PL 61 PL 337 |PL 108" 21/08"
PL 490 PL 72 PL338 |PL219 |22/08
PL 556 PL130 |PL339 |PL258 |23/08
PR 04 PL131 |PL468 |PL259 |24/08
PL289 |[PL512 |[PL 353
PL325 |[PL585 |PL382
PL454 |PL683 |PL383
PL585 |PL684 |PL 384
CHAGAS PLB91 |PL 385
PL709 |PL 463
PL 745 |PL464
PL771 |PL 583
PL 844 |PDL 57
PL 845
PDL 65
PDL 95
PLO 03
PLO 05
PLO 08
1991 2000 2001 2002
PL 188
iTALO PL 369 PLO4 | PL436 | PL190
PL 192
Anos Anteriores 2004 2005 2006 2007 2005
PDL 31/04 PL47 |PL279 |PL205 |PL854 |PL 441
PR 44/2003 PL65 |PL512 |PL632 |PL598 |PL 240
PL 850/03 PL243 |PDL121 |PL652 |PL597 |PL239
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

PROCURADORIA
SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PP[N° 97/05

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de S3o Paulo) e no
site www .prefeitura.sp.gov.br/legislacao, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- Decreto n® 46 228, de 23 de agosto de 2005, que aprova o regulamento do Imposto Sobre
Transmissao “Inter Vivos”, cujo texto consta de fls. 03/06.

- Decreto n® 50.500, de 16 de margo de 2009, que aprova a Consolidagdo da Legislagdo
Tributaria do Municipio de Sao Paulo.
Codpia do decreto apontado acima acompanha esta informacéo.

A SGP 21, para prosseguimento.

S3ao Paulo, 24 de agosto,de 2009

Procurador Legislativo —' Setor de g. € Analjse Prévia
OAB/SP 67.816

Marcella Falbo Glgcaglig

Procuradora Supervisora do Setor de Pesq. e Analise Prévia
OAB/SP 111.393

Palacio Anchieta - Viaduto Jacarei, 100 SBo Paulo- S CEP01319-900 fone (11) 6824-4000 www camarasp govbr
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= SUA SELECAD 22ENVIAR RESULTADO C{ NOWA PESQUISA €= CONFIG

Base de dados :
Pesquisa :
Referéncias encontradas :

legis
decreto AND 46228

1 [refinar]

Mostrando: 1..1 no formato [Resumido]
pdgina 1 de 1
1/1 legis
} seleciona Titulo: DECRETQ N© 46.228 23/08/2005 (ver documento)
- Sem revogagao expressa
% para imprimir Ementa: Aprova o Regulamento do Imposto sobre Transmissao "Inter Vivos", a

qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao
fisica, e direitos reals sobre imovels, bem como cessdo de direitos a sua
aquisicdo - ITBI-IV.

Revogagdo: Revoga os arts. 12 a 5° do Decreto n© 31.134/1992. (ver documento)

pdgina 1de 1

= SuUm SELECAO

Refinar a pesquisa
Base de dados : legis

o INICIO DA PAGINA

Formulario livre
Pesquisar por : Formulario avancado

Entre uma ou mais palavras

decreto 46228

Todas as palavras (AND)

Qualquer palavra (OR)

€= COMFIG O, PESQUISAR
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DECRETO N° 50.500, DE 16 DE MARGO DE 2009
Aprova a Consolidagdo da Legislag&o Tributaria do Municipio de Sdo Paulo.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuigoes que lhe s&o conferidas por
lei,

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovada, na forma do Anexo Unico integrante deste decreto, a Consolidagio das Leis do
. Municipio de Sao Paulo relativas as seguintes matérias:

| - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;
Il - Imposto sobre a Transmissao "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por
natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem como cesséo de
direitos & sua aquisigao;
Il - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;
IV - Taxa de Fiscalizagdo de Estabelecimentos;
V - Taxa de Fiscalizagdo de Anlncios;
VI - Taxa de Residuos Sélidos de Servigos de Saude;
VII - Contribuigdo de Melhoria;
VIII - Contribuigdo para Custeio do Servigo de lluminagao Publica;

. IX - Cadastro Informativo Municipal - CADIN;
X - Medidas de Fiscalizag@o, Formalizagao do Crédito Tributario, Processo Administrativo Fiscal decorrente
de Notificagdo de Langamento e Auto de Infragdo, Processo de Consulta e demais Processos
Administrativos Fiscais, relativos a tributos administrados pela Secretaria Municipal de Finangas, e Conselho
Municipal de Tributos;
X! - Programa de Parcelamento Incentivado - PP,

Xll - Parcelamento Administrativo de Débitos Tributarios - PAT.

Art. 2°. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagao, revogado o Decreto n° 49.704, de 3 de
julho de 2008.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 16 de margo de 2009, 456° da fundagao de Sao Paulo.
GILBERTO KASSAB, PREFEITO

SILVIO DIAS, Secretario Municipal de Finangas - Substituto

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 16 de margo de 2009.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO. Secretario do Governo Municipal

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra... 17/6/2009
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Anexo Unico a que se refere o artigo 1° do Decreto n° 50.500, de 16 de margo de 2009

iNDICE SISTEMATICO
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Art. 101. O Executivo poderd atualizar monetariamente, a cada exercicio, os
montantes das multas e dos valores venais de referéncia estipulados no § 1.° do artigo
79 desta Consolidagdo, pelo mesmo indice utilizado para a corre¢ao da base de
calculo do IPTU.

Art. 102. O Executivo podera atualizar monetariamente, a cada exercicio, os valores
venais estabelecidos no caput e nos §§ 1.° e 2.° do artigo 17 desta Consolidagao.

Art. 103. Ficam os impressos da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, de cobrangas
de IPTU, obrigados a ter estampados, em pelo menos um tergo de um dos seus lados,
avisos de utilidade publica, como datas e campanhas de vacinagdo, de matriculas nas
escolas municipais, sobre direitos e deveres dos municipes relacionados aos seus
iméveis, calgadas e outros de interesse coletivo, ligados aos servigos do municipio.

Art. 104. Ficam proibidas as mensagens com conotagdes de propaganda promocional.

Art. 105. Fica estabelecido o prazo de 6 (seis) meses para as adaptagbes e
adequagoes aos termos do artigo 103 e artigo 104 desta Consolidagao.
CAPITULO IV

Imposto sobre Transmissao "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis,
exceto os de garantia, bem como a cessao de direitos a sua aquisigao

Secaoll

Incidéncia

Art. 106. O Imposto sobre Transmissado "Inter Vivos" de Bens Iméveis e de direitos
reais sobre eles tem como fato gerador:

| - a transmissao "inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) de bens iméveis, por natureza ou acess3o fisica;

b) de direitos reais sobre bens iméveis, exceto os de garantia e as servidoes;

Il — a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos & aquisigao de bens imdveis.

Paragrafo Gnico. O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos
relativos a imoéveis situados no territério deste Municipio.

Art. 107. Estao compreendidos na incidéncia do imposto:

| - a compra e venda;
Il - a dagao em pagamento;
Il - a permuta;

IV - 0 mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a transmissdo de
bem imével e respectivo substabelecimento, ressalvado o disposto no artigo 108, inciso
K

V - a arrematagéo, a adjudicagao e a remigao;

VI - o valor dos iméveis que, na divisdo de patrimdnio comum ou na partiltha, forem
atribuidos a um dos cbénjuges separados ou divorciados, ao conjuge supérstite ou a
qualquer herdeiro, acima da respectiva meagdo ou quinh3o, considerando, em
conjunto, apenas os bens iméveis constantes do patriménio comum ou monte-mor.

VIl - o0 uso, 0 usufruto e a enfiteuse;

VIl - a cess@o de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto
de arrematagao ou adjudicagao;

§ 3.° do art. 3.° da Lei n°
13.879, de 28/07/04.

Art. 5.° da Lei n°® 13.698, de
24/12/03.

Art. 1° da Lei n° 14.690, de
12/02/08.

Art. 2° da Lei n° 14.690, de
12/02/08.

Art. 3° da Lei n® 14.690, de
12/02/08.

Art. 1° da Lei n° 11.154, de
30/12/91.

Art. 2° da Lei n® 11.154, de
30/12/91, com a redagao da
Lei n® 13.402, de 05/08/02, e
da Lein® 14.125, de 29/12/05.
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IX - a cessao de direitos decorrente de compromisso de compra e venda;
X - a cessao de direitos a sucessao;

Xl - a cessdo de benfeitorias e construgbes em terreno compromissado a venda ou
alheio;

XIl - ainstitui¢do e a extingdo do direito de superficie;

XIll — todos os demais atos onerosos translativos de iméveis, por natureza ou acessao
fisica, e de direitos reais sobre imoéveis.

Art. 108. O imposto nao incide :

I-no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para o mandatario receber a escritura definitiva
do imdvel;

Il — sobre a transmissdo de bem imével, quando este voltar ao dominio do antigo
proprietario por for¢a de retrovenda, de retrocessao ou pacto de melhor comprador;

lll — sobre a transmissao de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de pessoas
juridicas em realizagao de capital;

IV — sobre a transmissao de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em decorréncia
de sua desincorporagao do patriménio da pessoa juridica a que foram conferidos;

V — sobre a transmissao de bens ou direitos decorrentes de fusao, incorporagao, cisdao
ou extingdo da pessoa juridica.

VI —sobre a constituicdo e a resolugdo da propriedade fiduciaria de coisa imével,
prevista na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art. 109. Nao se aplica o disposto nos incisos Ill a V do artigo anterior, quando o
adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, a sua locaga@o ou arrendamento mercantil.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de 50%
(cinglienta por cento) da receita operacional do adquirente, nos 2 (dois) anos
anteriores e nos 2 (dois) anos subseqlentes a aquisicdo, decorrer de transagoes
mencionadas no caput deste artigo, observado o disposto no § 2°.

§ 2° Se o adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou menos de 2 (dois)
anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior, levando
em consideracao os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisigao.

§ 3° Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, incidindo o imposto,
quando a pessoa juridica adquirente dos bens ou direitos tiver existéncia em periodo
inferior ao previsto nos §§ 1°. e 2°. deste artigo.

Art. 110. O Executivo regulamentara o0 reconhecimento administrativo da nao
incidéncia e da imunidade e a concessao de isengi0, Nos casos previstos em lei.
Segao

Sujeito Passivo

Art. 111. Sao contribuintes do imposto:

| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

Il - os cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra e
venda.

Art. 3° da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagao da
Lei n° 13.402, de 05/08/02.

Art. 4° da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagdo da
Lei n° 13.107, de 30/12/00 e
da Lei n® 13.402, de 05/08/02.

Art. 5° da Lei n° 11.154, de
30/12/91.

Art. 6° da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagdo da
Lei n° 13.402, de 05/08/02, e
da Lei n® 14.125, de 29/12/05.
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{I1 - os transmitentes, nas transmissOes exclusivamente de direitos a aquisigao de bens
imoéveis, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, a sua locagao ou arrendamento mercantil.

IV — os superficidrios e os cedentes, nas instituigdes e nas cessbdes do direito de
superficie.
Secao lll

Calculo do Imposto

Art. 112. Para fins de langamento do imposto, a base de calculo é o valor venal dos
bens ou direitos transmitidos, assim considerado o valor pelo qual o bem ou direito
seria negociado a vista, em condigdes normais de mercado.

§ 1°. Ndo serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem 0 imével
transmitido.

§ 2°. Nas cessdes de direitos a aquisi¢ao, o valor ainda ndo pago pelo cedente sera
deduzido da base de calculo.

Art. 113. A Secretaria Municipal de Finangas tomara publicos os valores venais
atualizados dos iméveis inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio de Sao
Paulo.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Finangas devera estabelecer a forma de
publicagao dos valores venais a que se refere o caputf deste artigo.

Art. 114. Caso ndo concorde com a base de calculo do imposto divulgada pela
Secretaria Municipal de Finangas, nos termos de regulamentagdo prépria, o
contribuinte podera requerer avaliagao especial do imével, apresentando os dados da
transagao e os fundamentos do pedido, na forma prevista em portaria da Secretaria
Municipal de Finangas, que poder3, inclusive, viabilizar a formulagdo do pedido por
meio eletronico.

Art. 115. O valor da base de célculo sera reduzido:

| - na instituigao de usufruto e uso, para 1/3 (um tergo);
I - na transmissdo de nua propriedade, para 2/3 (dois tergos);

Il - na instituigdo de enfiteuse e de transmissido dos direitos do enfiteuta, para 80%
(oitenta por cento);

IV - na transmissao de dominio direto, para 20% (vinte por cento).

Paragrafo unico. Consolidada a propriedade plena na pessoa do proprietario, o
imposto sera calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

Art. 116. O imposto sera calculado:

| - nas transmissOes compreendidas no Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, no
Programa de Arrendamento Residencial - PAR e de Habitagao de Interesse Social -
HIS:

a) a razao de 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado, até o limite
de R$ 42.800,00 (quarenta e dois mil e oitocentos reais);

b) pela aplicagao da aliquota de 2% (dois por cento), sobre o valor restante.
Il - nas demais transmissdes, pela aliquota de 2% (dois por cento).

§ 1° Na hipétese prevista no inciso | deste artigo, quando o valor da transagéo for
superior ao limite nele fixado, o valor do imposto sera determinado pela soma das
arcelas estabelecidas nas alineas "a" e "b".

Art. 7° da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagédo da
Lei n® 14.256, de 29/12/06.

Art. 7°-A da Lei n° 11.154, de
30/12/91, acrescido pela Lei
n° 14.256, de 29/12/06.

Art, 7°-B da Lei n° 11.154, de
30/12/91, acrescido pela Lei
n° 14.256, de 29/12/06.

Art, 9° da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagado da
Lei n° 14.256, de 29/12/06.

Art. 10 da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagédo da
Lei n° 13.107, de 30/12/00.

Com a redagdo da Lei n°
14.865, de 29/12/08.
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Art. 117. Vedada a restituicdo de importancias recolhidas a este titulo, ficam remitidos
os créditos tributdrios decorrentes de obrigagdes tributarias cujos fatos geradores
tenham ocorrido até dia 30 (trinta) de dezembro de 2000, ja constituidos, inscritos ou
nao na divida ativa do Municipio, ou a constituir, relativos a transmissdes sujeitas a
incidéncia das aliquotas progressivas previstas na redagao original da Lei n°® 11.154,
de 30 de dezembro de 1991, correspondentes:

I - nas transmissoes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, aos
valores superiores ao resultado da soma da parcela correspondente a aplicagdo da
aliquota de 0,5% (meio por cento), nas condi¢oes estabelecidas na redagao original da
Lei n® 11.154, de 30 de dezembro de 1991, com a parcela correspondente a aplicagao
da aliquota de 2% (dois por cento) sobre o valor restante da base de calculo;

Il — nas demais transmissoes, aos valores superiores & aplicag@o da aliquota de 2%
(dois por cento) sobre a base de célculo.

Paragrafo unico. Os créditos tributarios, objetos de decisao judicial transitada em
julgado, favoravel & Municipalidade, ndo poderdo ser beneficiados pela remissado de
que trata o caput deste artigo.

Segao IV

Arrecadagao

Art. 118. O imposto sera pago mediante documento préprio de arrecadagao, na forma
regulamentar.

Paragrafo Unico. Os notdrios, oficiais de Registro de Iméveis, ou seus prepostos, ficam
obrigados a verificar a exatidao e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de
identificagdo do contribuinte e do imével transacionado no documento de arrecadagao,
nos atos em que intervierem.

Art. 119. Ressalvado o disposto nos artigos seguintes, o imposto serd pago antes de
se efetivar o ato ou contrato sobre o qual incide, se por instrumento publico e, no prazo
de 10 (dez) dias de sua data, se por instrumento particular.

Art. 120. Na arrematagéo, adjudicagao ou remigéo, o imposto sera pago dentro de 15
(quinze) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta e mesmo que essa
nao seja extraida.

Paragrafo Unico. Caso oferecidos embargos, o prazo sera de 10 (dez) dias, a contar do
trénsito em julgado da sentenga que os rejeitar.

Art. 121. Nas transmissdes realizadas por termo judicial, em virtude de sentenga
judicial, o imposto sera pago dentro de 10 (dez) dias, contados do transito em julgado
da sentenga ou da data da homologagao de seu célculo, o que primeiro ocorrer.

Art. 122. O imposto ndo pago no vencimento sera atualizado monetariamente, de
acordo com a variagao de indices oficiais, da data em que & devido até a data em que
for efetuado o pagamento.

Art. 123. Observado o disposto no artigo anterior, a falta de recolhimento ou o
recolhimento a menor do imposto, pelo sujeito passivo, nos prazos previstos em lei ou
regulamento, ficam acrescidos de:

I - multa moratéria, calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por
dia de atraso, sobre o valor do imposto, até o limite de 20% (vinte por cento), desde
que nao iniciado o procedimento fiscal; .

Il — multa equivalente a 50% (cinqlienta por cento) do imposto devido, quando apurado
o débito pela fiscalizagao;

Ill - juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, a partir do més imediato ao do
vencimento, contando-se como més completo qualquer fragao dele.

§ 1°. Os juros de mora incidirao sobre o valor integral do crédito tributario, assim
considerado o principal acrescido de multa de qualquer natureza, atualizado
monetariamente.

Art. 3° da Lel/n“/3107 de
30/12/00.

Art. 11 da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagdo da
Lei n° 13.402, de 05/08/02.

Art. 12 da Lei n° 11.154, de
30/12/91.

Art. 13 da Lei n° 11.154, de
30/12/91.

Art. 14 da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagdo da
Lei n° 13.402, de 05/08/02.

Art. 15 da Lei n° 11.154, de
30/12/91.

Art. 16 da Lei n° 11.154, de
30/12/91, com a redagao da
Lei n® 14.256, de 29/12/06.
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Cll\MARA MlU MI*CIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADOGRIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL N° 0097/05

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo) e no
site www.prefeitura . sp.gov.br/legislacéo, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- Decreto n® 46.228, de 23 de agosto de 2005, que aprova o Regulamento do Imposto sobre
Transmissao Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por acessao
fisica, e direitos reais sobre iméveis, bem como cessao de direitos a sua aquisigao — ITBI-IV,
revogado pelo Decreto n° 51.627, de 13 de julho de 2010.

Copias do documento acima indicado acomparnha a presente informacéao.

Palacio Anchieta

Sao Paulo, 13 de outubro de 2010.

Adela Duarte Alvar z
Procuraclora Supervisora ,do Setor de esq e Andlise Prévia
OAB/SP 118.854

Viadutc Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP 01313900 fone (11) 3396-4000 www.camara sp gov br



Camara Municipal de Sao Paulo
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Base de dados : legis

Total de referéncias : 1

Titulo:

Ementa:

Revogacao:

Yage 1 of 1

Camara Municipal de Sao Paulo 2 ' !

14

Pesquisa : decreto AND 51627 Chonllearvalne

Sem revogagdo expressa

Aptova o Regulamento do Imposto scbre Transmissao "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre iméveis,

exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisigao - ITBI-IV.
Revoga o Decreto n® 42.478/2002.; (ver documcnto)
Revoga o Decreto no 46 228/2005.; (ver documento)
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PUBLICADO DOC 14/07/2010, p. 1, 3 c. 2-4, 1-2

DECRETO N° 51.627,DE 13 DE JULHO DE 2010

Aprova o Regulamento do Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”, a qualguer
titulo, por ato oneroso, de bens imoéveis, por natureza ou acessdo fisica, e de
direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a
sua aquisicao — ITBI-1V.

ALDA MARCO ANTONIO, Vice-Prefeita, em exercicio no cargo de Prefeito do
Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigbes que lhe sdo conferidas por lei,
DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado, na forma do Anexo Unico integrante deste decreto, o
Regulamento do Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”, a qualguer titulo, por
ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisigao
- ITBI-1V.

Art. 29, Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogados os
Decreto n® 42.478, de 7 de outubro de 2002, n® 46.228, de 23 de agosto de 2005,
e n° 50,105, de 13 de outubro de 2008.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, aos 13 de julho de 2010, 457° da
fundacdo de Sao Paulo.

ALDA MARCO ANTONIQ, Prefeita ern Exercicio

WALTER ALUISIO MORAIS RODRIGUES, Secretdrio Municipal de Finangas

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, emn 13 de julho de 2010.

CLOVIS DE BARROS CARVALHQ, Secretario do Governo Municipal

Anexo Unico a que se refere o artigo 1° do Decreto n® 51.627, de 13 de julho
de 2010

Regulamento do Imposto sobre Transmissdo "Inter-Vivos", a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais
sobre imdveis, exceto 0s de garantia, bem como cessdo de direitos & sua aquisigao
- ITBI-1V

Indice Sistematico Artigos
CAPITULO I — Fato Gerador e Incidéncia 10 a0 59
CAPITULQ II - Sujeito Passivo 69
CAPITULO III - Célculo do Imposto
SECAQ I - Base de Calculo 7°9ao011l
SECAO II - Aliquotas 12
CAPITULO 1V - Declaragdo de Transacdo 1mobili- 13
dria - DTI
CAPITULO V - Recolhimento do Imposto 14 a0 18
CAPITULO VI - Infracdes e Penalidades 19 ao 24
CAPITULO VII - Isengdes 25 ao 27
CAPITULO VIII - Obrigactes dos Notarios e Oficiais | 28 ao 33
de Registro de Iméveis e seus Prepostos
CAPITULO IX - Disposigbes Gerais 34 e 35
CAPITULO I

Fato Gerador e Incidéncia

Art. 10. O Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre
imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisigdo -
ITBI-IV tem como fato gerador:
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SAO PAULO LTT A/

PDL 0097/05

Trata-se de projeto de decreto legislativo, de autoria do nobre Vereador Jodo Anténio, que
revoga, em todos os seus termos, o Decreto n® 46.228, de 23 de agosto de 2005.

Todavia, conforme informacao de fls. 2/, ap6s a apresentagdo do projeto em tela, o Decreto
n° 46.228, de 23 de agosto de 2005, foi expressamente revogado pelo Decreto n°
51.627, de 13 de julho de 2010.

Tal fato enseja a aplicagdo do disposto na alinea "d” do inciso |l do art. 17 do Regimento
Interno, que determina ser atribuicdo do Presidente, quanto as proposi¢coes, declarar
prejudicada a proposi¢do em face da aprovagido de outra com o mesmo objetivo, o que, no
caso em aprego, ocorreu tanto pela superveniéncia de ncvo tratamento conferido a matéria,
quanto pela revogacao expressa da norma que se pretendia sustar.

Dé-se ciéncia ao autor desta decisdo, bem como de que, nao se conformando com a
mesma, podera recorrer ao Plenario no prazo de 2 (dois) dias Uteis, nos termos dos arts.
311 e 312 do Regimento Interno.

Na auséncia de recurso, arquive-se o projeto.

Sao Paulo, de outubro de 2@710.

ANTONIO CARIL.OS RODRIGUES
Presidente

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara sp gov br
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PDL 0097/05

A SGP.33
Sra. Supervisora,

Ante o decurso do prazo para apresentagao do recurso previsto nos arts. 311 e 312 do
Regimento Interno, ocorrido em 21 de outubro de 2010, arquive-se, nos termos do
despacho do Sr. Presidente de fls. 34 in fine, por encontrar-se prejudicado o presente
projeto de decreto legislativo, diante da revogagdo expressa do decreto objeto da
sustacao.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2010.
’ 7

/ ’/’ ///

AdelarADuart'e‘ Alvare
Procuradora Supervisora do Setor de Pesq. e Analise Prévia
/OAB/SP 118.854

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sdo Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara sp.gov br
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