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Senhor Presidente

Em atencao ao pedido de subsidios da Comissao de
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, encaminho a essa Presidéncia_tf
copia das informagbes prestadas pelos 6rgaos municipais competentes acerca'f{f
do Projeto de Lei n° 497/14, de autoria do Legislativo, que determina a
requalificagdo urbana de area localizada na regido central a ser denominada:t

como Circuito das Compras na Cidade de S&o Paulo, concluindo por sua,h

inviabilidade.
Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus;;‘*"
protestos de aprecgo e consideracao. &
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Mo FLAVIO'M. TAUTENSCHLAGER
Secretario Especial de Relagées Governamentais

Ao
Excelentissimo Senhor
VEREADOR MILTON LEITE

Ds%;ssimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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Do Processo n° 2017-0.129.411-3 em 31/08/2017 a)

INTERESSADO: CAMARA MUNICIPAL DE SAQ PAULO

ASSUNTO: Projeto de lei n° 497/14, de autoria do Vereador Floriano Pesaro, que |
determina a requalificacdo urbana de area localizada na regido central a ser |
denominada como Circuito das Compras na Cidade de S3o Paulo, Pedido de
Subsidios

INFORMAGAO N°175/2017/SMUL/DEURB

SMUL/DEURB |
Sra. Diretora, |

Trata o presente de solicitacdo analise e pronunciamento por parte desta Secretaria (SMUL) sobre
Projeto de Lei n® 497/14 de autoria dos Vereadores Floriano Pesaro, Andrea Matarazzo, Gilson
Barreto, Aurélio Nomura ¢ Mario Covas Neto, que "determina a requalificagdo urbana de area
localizada na regido central a ser denominada com circuito das compras na cidade de Sao Paulo".

O PL define um perimetro ( destacado na ilustragidol abaixo) e determina que o Poder Executivo
especificara, mediante decreto, intervengdes urbanas para implantar a proposta.
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lustracdo 1 - perimetro proposto pelo PL 497/14
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Analisamos o Decreto 57.537/16 que trata da regulamentacio dos Planos Regionais das
Subprefeituras, previstos na Lei 16.050/14 - PDE - nas suas diretrizes para a regiio Centro-Oeste
do Municipio de Sdo Paulo.

Neste decreto foram encontradas referencias a proposta de implantagio de um circuito de
compras na Subprefeitura da Sé, bem como melhorias de calgadas, equipamentos publicos,
sinalizagdo e outras intervengdes, em regides compativeis com a proposta de perimetro definida
pelo PL no sentido de qualificar a 4rea e incentivar os deslocamentos de pedestres ao longo de
toda a regido.

Em especial foram encontradas referencias diretas ao circuito de compras nos perimetros ID 76/
Zona Cerealista, ID 157/ Santa Ifigénia, ID 158/ Bom Retiro e ID 162/ 25 de Margo que propdem
entre outras, as seguintes diretrizes:

* Possibilitar que intervengdes nos espagos publicos do Distrito do Bom Retiro potencializem a
atratividade econdmica e comercial do distrito;

* Fazer parcerias com a iniciativa privada para a implantag@o do circuito de compras;

* Elaborar um programa de comunicago visual do circuito de compras.

* Integrar as areas de comércio especializado da Subprefeitura da Mooca e Sé criando novas rotas
comerciais e turisticas qualificadas ao pedestre;

* Promover o estudo de um programa de comunicagéo visual para o Circuito de Compras e para o
Cultural, com implantagdo de sinalizagdo vertical / horizontal e de iluminagio / comunicagio
visual.

Encontramos ainda referencias ao circuito de compras, no site da Secretaria Municipal do
Desenvolvimento Econdmico que apresentamos abaixo:

CIRCUITO DE COMPRAS

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, por meio da Secretaria Municipal do
Desenvolvimento, Trabalho e Empreendedorismo - SDTE publicou o Edital de Concessdo
do Circuito das Compras no dia 13 de dezembro de 2014.

O Circuito das Compras é um conjunto de instalagbes e servicos que ird valorizar a
regido central de Sdo Paulo voltada ao turismo de compras, que compreende quatro
principais areas: Bom Retiro, Brds, Santa Ifigénia e 25 de Marco. O projeto vem suprir
as necessidades basicas de infraestrutura adequada, estacionamento, seguranca, guarda
volumes, banheiros, entre outros pontos para quem vigja até a cidade com o fim
comercial e turistico.

O Circuito das Compras serd realizado por meio de uma concessdo sem qualquer
contrapartida do poder publico. Todo o capital empregado serd de responsabilidade de
um concessiondrio privado. Os investimentos sdo de, aproximadamente, R$ 250 milhdes
de reais, onde estdo previstas as construgdes de um shopping de compras populares no
Patio do Pari, um estacionamento de fretados de turistas de compras, um hotel, salas
comerciais e trés centros de apoio ao turista, além de um servigo de Snibus circulares

turisticos especificos e de um servigo de transporte de mercadorias que fardo a
interligacdo direta entre as regides de compras.
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O objetivo é promover a requalificagdo urbana das dreas, garantindo condicées dignas
de trabalho aos pequenos comerciantes e o incremento da atividade econémica do local,
tornando-as mais atrativas aos turistas, gerando mais empregos e recursos para a
populagdo do Municipio de Sdo Paulo. Caberd ao concessiondrio ainda remunerar o
poder publico pela exploragdo econémica da infraestrutura do Circuito das Compras.

A Prefeitura realizard a abertura das propostas no dia 24 de fevereiro de 2015. As obras
estdo previstas para o inicio de 2016, com duragio de 3 a 4 anos.
O edital e seus anexos podem ser acessados através do
e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br. O prazo para a entrega das propostas se
encerra no dia 23 de fevereiro de 201 5.

Prefeitura assina contratos para construgio do Circuito das Compras
17:10 04/12/2015

De Secretaria Especial de Comunicacdo

O prefeito Fernando Haddad assinou nesta sexta-feira (4) os contratos com o Consérecio
Circuito de Compras Sdo Paulo S.A. para a concessdo de uma obra publica que prevé a
implantagdo, operagdo e exploragdo econémica do Circuito das Compras. O objetivo do
projeto é a requalificacio urbana das regides de comércio popular do Brds, Bom Retiro,
Santa lfigénia e 25 de Margo, aproveitando o potencial das quatro dreas, promovendo
também seu desenvolvimento socioecondmico, com investimentos exclusivos da iniciativa
privada, sem contrapartida de recursos do Municipio. A capacidade do novo
equipamento é o dobro da atual, fazendo com que os direitos sociais dos que ja
trabalham no local seja garantido, além de abrir oportunidades para novos comerciantes.

Para ter o direito de explorar a drea, o consércio vencedor terd que construir um centro
popular de compras com, no minimo, 4.000 boxes onde estd localizada a Feira da
Madrugada do Pdtio Pari. O projeto prevé ainda uma praga de alimentacdo, mais de 60
salas comerciais, dreas para depdsito e armazenagem, além de um hotel com cerca de
150 quartos. No centro popular deverdo ser implantados centros de apoio ao turista,
servigos de despacho de compras, guarda-volumes e dreas de conveniéncia,

O concessiondrio deverd construir também um estacionamento com mais de 300 vagas
para 6nibus e cerca de 1.200 para carros e vans, além de implantar um sistema de
transporte de turistas e compras, interligado as regides participantes ao Circuito das
Compras, com um terminal de embarque com drea de descanso para motoristas, guias e
espago para recebimento de mercadorias despachadas dos centros de apoio.

Informagées gerais

O prazo para concessdo é de 35 anos, e o critério de selegio da licitagdo foi pelo maior
lance de outorga, tendo sido fixado o valor minimo de R$ 20 milhées. O valor ofertado
pelo Consdrcio Circuito de Compras Sdo Paulo S.A., formado pelas empresas Mais Invest
Empreendimentos e Incorporacées S/A, RFM Participagées Ltda e Talismd Fundo de

Investimento em Participagdes, foi de R$ 50 milhdes — um agio de mais de 150%, o que
demonstra o potencial do projeto.
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O valor do contrato é de R$ 1,5 bilhdo e também estdo previstos investimentos da ordem

de aproximadamente R$ 500 milhées, por parte do consorcio. A parcela anual de
compensagdo, a ser paga pela concessiondria, é de aproximadamente R$ 5 milhées.

Comerciantes

Com a concessdo, os comerciantes que estdo no local também serdo beneficiados e terdo
maior seguranga juridica em seu trabalho. Atualmente, eles operam com o pagamento do
Termo de Permissdo de Uso (TPU) para a Prefeitura.

O contrato ainda prevé a criagdo de uma nova associagdo propria dos comerciantes, que
ira dialogar sobre os procedimentos da transicdo e da alocagdo dos lojistas,
democraticamente.

O contrato exige que a concessiondria garanta a continuidade do trabalho dos atuais
comerciantes cadastrados pela Prefeitura, desde que estejam em dia com o TPU.

O novo modelo prevé um contrato entre os comerciantes e a concessionaria, com valor
maximo a ser cobrado dos atuais comerciantes regularizados de até R$ 360 por metro
quadrado do box.
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Ilustragio 3 vista panorﬁmic}'x do conjunto no Patio do Pari
Destacamos ainda que os recursos a implantagdo do Circuito de Compras, bem como das obras
prevista no projeto, sera realizado por meio de uma concessio sem qualquer contrapartida do
poder publico e que todo o capital empregado sera de responsabilidade de um concessionario
privado.

Pelo acima exposto entendemos que a proposta contida no PL 496/14 esta contemplada tanto
pelo decreto 57.537/16 em suas diretrizes, objetivos e propostas, como pelo "Edital de Concessio
do Circuito de Compras" da Secretaria Municipal de Trabalho e Empreendedorismo a quem
sugerimos o encaminhamento do presente PA para informagdes mais atualizadas.

Sem mais atenciosamente.

SP.31/08/17
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,A/rﬁ. Margel’gde Mendont;?l. Ber’nardini
_~~ SMUL/DEURB
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SMUL/GABINETE
Sra. Assessora,

Com as informagdes prestadas pelo Arq. Marcelo de Mendonga Bernardini, restituimos o
presente para prosseguimento.

SP.31/08/17
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Ana‘Maria Gambier Campos

Diretora de Departamento de Urbanismo
SMUL/DEURB
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Folha de informacao n°

Do Processo n° 2017-0.129.411-3 em  04//09/2017 (a)

INTERESSADO: Camara Municipal de Sao Paulo

ASSUNTO: Projeto de Lei n° 497/14, de autoria do Vereador Floriano
Pesaro, que determina a requalificagdo urbana de area
localizada na regido central a ser denominada como Circuito
das Compras na Cidade de Sao Paulo, pedido de subsidios.

INFORMAGCAO 3219/2017/SMUL.G

SGM/ATL
Senhora Assessora Chefe,
Em atencdo ao solicitado as fls. 08, retornamos o
presente com a manifestagdo do Departamento de Urbanismo — DEURB. as fls. 11
a 16, sobre o Projeto de Lei n° 497/14, de autoria do Vereador Floriano Pesaro,
que determina a requalificagdo urbana de area localizada na regido central a ser
denominada como Circuito das Compras na Cidade de Sao Paulo, ressaltando a
necessidade de ser ouvida a Secretaria Municipal de Trabalho e
Empreendedorismo.
04/setembro/2017
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REINALDO SANTINHO BUENO DE}§OUZA
Chefe de Gabinete
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
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