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S3o Paulo, 5 de SSTeMA10 de 2018.

GABINETE DO PREFEITO
O/‘,Cio _/4 j o[) izo ':J:q' ;': ' X
DOCREC

Ref.: Oficio SGP-12 n° 399/2018 734/2018

&
Senhor Presidente

5 -

Reportando-me ao oficio acima referenciado, erri!z':
atencdo ao Requerimento n°® 38/18, de autoria do Vereador Ricardo Nunesé‘:
aprovado pela Comissdo de Finangas e Orgamento, encaminho a esséf
Presidéncia coépia das informagdes prestadas pela Procuradoria Geral do>

Municipio a respeito da desapropriagdo para constru¢ao e implantagao da EMEI
Leao de Aratjo.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus
protestos de aprecgo e consideragao.

/
S
P
A

" EBUARDO TUMA
Sécretario da/,Casa Civil

Ao

Excelentissimo Senhor

VEREADOR MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

MTG.S&AIbam
Req CFO 399-18
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PREFEITURA DE SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

sAo PAULO PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO
DEPARTAMENTO DE DESAPROPRIAGOES

PROCESSO N° 2011-0.115.434-5 Folha n®

Informagdo n°® 3555/2012

LAUDO DE AVALIAGCAO ADMINISTRATIVA PARA
INSTRUGAO DE ACAO EXPROPRIATORIA

DIVISAO TECNICA DE AVALIAGOES - DESAP 7

PROCESSO N° 2011-0.115.434-5

MELHORAMENTO: Escola Municipal de Educacao Infantii — EMEIl Ledao de Araujo

Novaes
DUP N° 52.321 de 18.05.2011

DETERMINAGAO NO PROCESSO N° 2011-0.115.434-5
PLANTA P-31.716-A1

PROPRIETARIO(titular de dominio): Emile Najjar e s/m.
PROPRIETARIO (R.l.): Emile Najjar
COMPROMISSARIO ( R.I. ): Ndo consta

LOCAL: R. Dr. Leao de Araujo Novaes, s/n° e R. Dr. Ledao de Arajo Novaes, s/n°,
esquina com R. Prof. Haroldo Nogueira.
Bairro: Grajau — CEP 04854-050

CONTRIBUINTES: 261.100.0016-5 e 261.100.0017-3

DOCUMENTAGAO APRESENTADA: MATRICULAS N.° 48.472 e 48.473, ambas do
11° S.R.L.
ENDEREGO PARA CITAGAO: Rua Michigan Brooklin, 385, CEP 04566-000

OBJETO DA AGAO: DESAPROPRIAGAO TOTAL
PARTE ATINGIDA: TERRENO E BENFEITORIAS ACESSORIAS
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AVALIAGCAO ADMINISTRATIVA
DIVISAO TECNICA DE AVALIAGOES - DESAP 7

1- ANALISE DOMINIAL

1.1- Imoével da Rua Dr. Leao de Araujo Novaes — contribuinte 261.100.0016-5.

A documentagdo comprobatéria do dominio do imével encontra-se juntada a
fls. 66/67, certidao da matricula n® 48.472 do 11° SRI. Nela figuram como titulares do

dominio o Sr. Emile Najjar e s/m.

De acordo com o fisico existente, o imovel possui area total de 1.264,60 m? e nao
1.280,00 m?, conforme consta na matricula n°® 48.742 do 11° SRI, que deve ser objeto

de retificacao de area pelas vias competentes.

3.2- Imével da R. Dr. Ledo de Araujo Novaes, esquina com R. Prof. Haroldo Nogueira —
contribuinte 261.100.0017-3.

A documentagdo comprobatéria do dominio do imoével encontra-se juntada a

fls. 66/67, certidao da matricula n® 48.473 do 11° SRI. Nela figuram como titulares do

dominio o Sr. Emile Najjar e s/m.

De acordo com o fisico existente, o imdvel possui area total de 1.395,00 m? e nao
1.408,00 m?, conforme consta na matricula n® 48.473 do 11° SRI, que deve ser objeto

de retificagao de area pelas vias competentes.

Destacamos que a area definida pelo perimetro 8-9-10-12-11-5-6-7-8 = 69,65 m? nao é
coberta pela matricula n® 48.473 do 11° SR, invadindo o passeio publico, motivo pelo

qual nao sera objeto de indenizagao.

Obs.: Ambos iméveis confrontam pelos fundos com o atual contribuinte 261.100.0019
(matricula n°® 267.296 do 11° S.R.l), onde foi aberta a Travessa, nao oficial, Manoel

Valdevino Carmo.
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2- PLANTA DA QUADRA FISCAL
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3- DESCRIGAO DE AREAS

3.1- Imével da Rua Dr. Leao de Araujo Novaes — contribuinte 261.100.0016-5
Descricdo da area necessaria com orientagdo para quem de dentro do lote

olha para a Rua Dr. Ledo de Araujo Novaes (Antiga Estrada G).

Desapropriagao: Total
Area: 1.264,60 m2,
Perimetro: 1-2-3-4-1

Formato: irregular

Frente: Linha reta 1-2 = 16,30 m, pelo alinhamento da R. Dr. Ledo de Araujo

Novaes, confrontando com seu leito.

Lado direito: Linha reta 2-3 = 58,00 m, confrontando com o imovel s/n° da R.
Dr. Ledo de Araujo Novaes, contribuinte 261.100.0015-7.

Fundos: Linha reta 3-4 = 26,00 m, confrontando com o imével s/n® da Rua
Prof. Haroldo Nogueira, atual contribuinte 261.100.0019 (Travessa nao oficial Manoel

Valdevino Carmo).

Lado esquerdo: Linha 4-1 = 64,00 m, confrontando com o imével s/n°® da R.
Dr. Ledo de Araujo Novaes, esquina com a Rua Prof. Haroldo Nogueira, contribuinte

261.100.0017-3, do mesmo proprietario.
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3.2- Imébvel da R. Dr. Ledo de Araujo Novaes, esquina com R. Prof. Haroldo Nogueira —
contribuinte 261.100.0017-3.

Descricdo da area necessaria com orientacao para quem de dentro do lote

olha para a Rua Dr. Leao de Araujo Novaes (Antiga Estrada G).

Desapropriagao: Total
Area: 1.395,00 m?.
Perimetro: 11-12-1-4-5-11

Formato: irregular

Frente: Linha mista 11-12-1 = 21,00 m, composta pelo segmento curvo
11-12 = 16,00 m, pela confluéncia das Ruas Prof. Haroldo Nogueira e Dr. Ledo de
Araujo Novaes, confrontando com os leitos dessas vias e pelo segmento reto
12-1 = 5,00 m pelo alinhamento da R. Dr. Ledao de Araujo Novaes, confrontando com

seu leito.

Lado direito: Linha 1-4 = 64,00 m, confrontando com o imével s/n® da R. Dr.

Leao de Araujo Novaes, contribuinte 261.100.0016-5, do mesmo proprietario.

Fundos: Linha reta 4-5 = 26,00 m, confrontando com o imével s/n° da Rua
Prof. Haroldo Nogueira, atual contribuinte 261.100.0019 (Travessa nao oficial Manoel

Valdevino Carmo).

Lado esquerdo: Linha reta 5-11 = 62,00 m, pelo alinhamento da Rua Prof.

Haroldo Nogueira, confrontando com seu leito.
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4- FOTOGRAFIAS (vistoria realizada no dia 15.08.2012

PRETD

V4

Foto 2 — Vista pela confluéncia da R. Dr. Leao de Araujo Novaes
com R. Prof. Haroldo Nogueira.
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Foto 4 — Vista interna do imovel
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Foto 6 — Detalhe do muro de fechamento na divisa com o contribuinte
261.100.0015.

-
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Foto 8 — Vista pela travessa nao oficial Manoel V. Carmo (contrib. 261.100.0019)
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Foto 9 — Vista pela travessa nao oficial Manoel V. Carmo
(contrib. 261.100.0019)

Foto 10 — Vista pela R. Prof. Haroldo Nogueira.
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5- VISTORIA

5.1- Imével da Rua Dr. Ledo de Araujo Novaes — contribuinte 261.100.0016-5

O imovel tem acesso pela Rua Dr. Ledo de Araujo Novaes, que possui os

melhoramentos publicos essenciais.

O terreno, de formato irregular, possui topografia em aclive entre 5% e 10% em

relagdo a Rua Dr. Leado de Aradjo Novaes. Aparentemente o solo é firme e seco.

No imdvel em questdo estdo erigidas apenas benfeitorias acessorias

representadas pelos muros divisérios de alvenaria, com extensao de 100,30 m.

5.2-Imoével da R. Dr. Ledao de Araujo Novaes, esquina com R. Prof. Haroldo Nogueira —
contribuinte 261.100.0017-3.

O imével tem acesso pelas Ruas Dr. Ledo de Araljo Novaes e Prof. Haroldo

Nogueira, que possuem os melhoramentos publicos essenciais.

O terreno, de formato irregular, possui topografia em aclive entre 5% e 10% em

relacao a Rua Dr. Ledo de Araljo Novaes. Aparentemente o solo é firme e seco.

No imdvel em questdo estdo erigidas apenas benfeitorias acessoérias

representadas pelos muros divisérios de alvenaria, com extensao de 112,29 m.
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6- AVALIAGAO

6.1 - VALOR DOS TERRENOS (Vt)

Para avaliagdo dos terrenos utilizamos o método “Comparativo Direto”, onde
o valor de cada imoével é apurado pela comparagao de dados de mercado de iméveis com

caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando.

Os parametros utilizados sao os seguintes: (6 Regiao)

PROFUNDIDADE MINIMA ( Pmi ) =15,00m PROFUNDIDADE MAXIMA ( Pma ) = 30,00m
FRENTE DE REFERENCIA (Fr)= 5,00m

VALORES UNITARIOS = R$ 265,72/m* para a Rua Prof. Haroldo Nogueira — Setor 261 — Quadra 100
R$ 261,69/m* para a Rua Dr. Le&o Araujo Novaes — Setor 261 — Quadra 100

Calculo do Valor do Terreno Original (Vt)
Contribuinte 261.100.0016-5

At = 1.264,60 m’

Frente para a rua Dr. Ledo Araljo Novaes (Fr) = 16,30 m (projetada)
Profundidade Equivalente (Pe) = 77,58 m

Fator declividade (Fd) = 0,85

e Valor do Terreno Original (Vt1)
Vi1 = At xVu; xCfx Cp x Fd
Vt1 =1.264,60 x 261,69 x 1,00 x 0,7910 x 0,95
V1 = R$ 248.679,73

Onde: Cf = 1,00 (6° regido)
Cp ={(30,00 x 1) + [30,00 x (30,00/60,00)°*°] + [17,58 x (30,00/90,00)>*°] / 77,58
Cp = 0,7910

e Valor Unitario Médio do Terreno Original (Vum)

Vum = R$ 248.679,73 / 1.264,60 m? = R$ 196,65 / m?
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Contribuinte 261.100.0017-3

At=1.395,00 m?

Frente para a rua Prof. Haroldo Nogueira (Fp) = 71,00 m (projetada)
Profundidade Equivalente (Pe) = 19,65 m

Fator declividade (Fd) = 0,85

e Valor do Terreno Original (Vi2)
Vt2 = At x Vu; x Cf x Cp x Fd
Vt2 = 1.395,00 x 265,72 x 1,00 x 1,00 x 0,85
Vt=R$ 352.145,43
Onde: Cf=1,00 (6° regido)
Cp = 1,00 (6° regido)
e Valor Unitario Médio do Terreno Original (Vum)

Vum = R$ 352.145,43 / 1.395,00 m? = R$ 252,43 / m?

Calculo do Valor do Terreno Necessario (Vi)

Vtn = Vt1 + Vt2

Vitn = R§ 248.679,73 + R$ 352.145,43

Vtn = R$ 600.825,16
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6.2-VALOR DAS BENFEITORIAS (Vb)

Os dois iméveis avaliandos contam apenas com muros divisérios em alvenaria de

blocos de concreto, sem revestimento, com altura média de 2,20 m.

Contribuinte 261.100.0016-5

Vb1 = 100,30 m x R$ 170,00/m
Vb1 =R$ 17.051,00

Contribuinte 261.100.0017-3

Vb2 = 112,29 m x R$ 170,00/m
Vb2 = R$ 19.089,30

Calculo do Valor das Benfeitorias acessoérias (Vb)

Vb = Vb1 + Vb2
Vb = R$ 17.051,00 + R$ 19.089,30
Vb = R$ 36.140,30

7- INDENIZAGAO

A indenizagdo do imével objeto do presente resulta da soma dos valores

apurados para terreno e benfeitorias acessorias, abaixo discriminados:

11 =Vt1 + Vb1 = 248.679,73 + 17.051,00 = R$ 265.730,73
12 = Vi2 + Vb2 = 352.145,43 + 19.089,30 = R$ 371.234,73

I=11+12=R$ 636.965,46
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8- ENCERRAMENTO

Desap 7 — Sr. Diretor de Divisdao Técnica

Com o objetivo de instruir a agao expropriatéria em Juizo, encaminhamos o

presente trabalho e dele destacamos:

- Copia da determinagao: fls. 31, 58 e 59.
- Ficha de dados cadastrais: fls. 64 e 65.
- Titulo de dominio: fls.66 e 67.

- Pesquisa de valores: fls. 69 a 77.

- Plantas P-31.716-A1: fl. 79.

- Fotografias - fls. 85 a 89.

- Vistoria - fls. 90.

Finalmente, o valor da oferta (Vo) apurado para o imével na presente avaliagéo

administrativa resultou em;

Vo =1=R$ 636.965,46 (Seiscentos e trinta e seis mil, novecentos e sessenta e
cinco reais e quarenta e seis centavos).

Sao Paulo, de agosto de 2012.

Paulo F. B. Camargo
ENGENHEIRO

DESAP 72.
Desap G
Sr. Procurador Diretor

Visto e conferido em / /112,

William Trombetta
DIRETOR DE DIVISAO TECNICA
DESAP 7
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FLAVIO . DE FIGUEIREDQ. Engenheiro
Civil. CREA 88.175/D. Mcmbro Titular do IBAPE -
instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Fngenharia,
Perito nomeado  nos  autos  da  ACAO  DE
DESAPROPRIACAO gue PREFEITURA DO MUNICIPIO
DIE SAO PAULO move contra EMILE NAJAR £ QUTRO,
apos concluir os cstudos, vistorias ¢ pesquisas quce se fizeram
necessarios, vem  respeitosamente @ presenga de  V.Ex
apresentar suas conclusdces consubstanciadas no seguinte
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A vistoria foi iniciada no dia 24 dc margo p.p. as 11:00 h. QAL oy
",".Eg {. S G
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I.1 - Localizagao

O presentc Laudo referc-se a Avaliagio Preliminar do imdvcel expropriado
pclo Prefeitura do Municipio de SHo Paulo, localizando-sc na Rua Dr. Lcio de
Araujo Novacs, s/n, esquina com a Rua Prol. Haroldo Nogucira — Chacara Cocaia
= S#o Paulo - SP. a qual - como mostra o mapa-abaixo — ¢ completada pelas ruas
Raquel Martins ¢ Praga Dr. Sérgio Talans.

Este local € classificado como "ZMp — Zona Misla de Prote¢do Ambiental”
de acordo com as Leis de Uso, Parcelamento ¢ Ocupagido do Solo desta Capital
(Zoncamento) .
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1.3 - Terreno

O terreno cm que situa o imavel em cstudo possui formato irrcgular ¢
testadas nos niveis dos logradouros para as quais entesta.

A expropriante apresentou as Maltriculas n® 48472 ¢ 48.473 ambas do 11°

Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo (fls. 43/46 dos aulos). parcialmentc

reproduzidas a seguir. As descrigdes apresentadas niio sdo suficientes para analisc
do dominio dos imdvcis cxpropriadas.

o B

¥

i

o
G0 3
’éonilﬁ a matricula do

dend
«,s'?"-' 133

Tt
inho G,;love 16 da quad:
1320 ‘Subdietrito-Cepele= 1 i,
g P - jhiE il
nte olhu o.tery 58,70 Ri.
Yontando ‘no-lede direito comsi,
¥ w/milher, e outro, no lado es} .
s ' om Menoel Teixsira, dis =
g itean : Bt i ] e au CHminke F, locslizadol
; edr 2 ‘ou ' Caminhe, entra ne €s -
; erea totel 0,2, ares ex|
: wadulos §,0U. Tre

G.-758.537),. ¢ s/mulhux CA-
T . proprieterina,’ (CIC. em{.
T0: SERGENTE anssq.,(cn; T

» wil, 3 :
1 oK&kla COtl
“»‘“; & Cncial_

B
; onc\o
0 2

. B

~




.

20110945 L3hsg/
FrLavio F. pE FIGUEIREDO . U 0 5

ENGENTEIRO CIVIL - AVALIACOES 1 PLRICIAS B -

", —
TAAA

Dc¢ acordo com a Planta de Levantamento de cddigo P-31.716-Al
claborada pcla Expropriante (f1s. 29 dos aulos), o terreno possui drea total ’de
2.659.00 m? dclimitada pclos pontos 1-2-3-4-5-11-12-1, sendo 1.264,60 m?
reterente ao contribuinte n® 261.100.0016-5 ¢ 1.395.00 m? referente ao contribuinte %
n® 261.100.0017-3. O perimetro 5-6-7-8-9-10-12-11-5 corrcsponderia a passcio ’L\
piblico. Caso as matriculas supra efctivamentc corresponda  aos  iméveis
avaliandos, tal analise reflcte a realidadc.

1.4 — Benfeitorias

O terreno retro-descrito ndo possui benleitorias . contando apenas com
muros dc fechamento .

“A seguir a titulo de ilustrag¢iio apresentam-se lolos do imovel avaliando.
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8 - Vista da divisa do imovel com a Rua Prof.
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10 - Vista da divisa do imovel com a Travessa Manoel Valdevino Carmo
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A avaliagdo  por  este processo  considera  a receita provavel  da
comercializagiio das unidades hipotéticas com basc cm pregos obtidos em
pesquisas; considera Lodas as despesas increntes 4 transformagio do terreno no
cmpreendimento  projctado; prevé margem de lucro liquido ao cmpreendedor.,
despesas de comercializagdo, remuncragio do capital-terreno, compufados cm
prazos vidveis ao projeto, d execugdio ¢ a comercializagdo das unidades, mediante
taxas linanceiras operacionais rcais. expressamente justificadas. Para aplicagio
deste método exige-sc que:

a) o imovel avaliando esteja inserido ¢cm zona de tendéncia mercadologica

com cmpreendimentos semelhantes ao concebido, além de legalmente permitido
SCU USO € sua ocupagdo;

b) as unidades admitidas no modelo adotado scjam de caracteristicas € em

quantidade absorviveis pelo mercado. no prazo precstabelecido pelo csfudo e
compaltivel com a realidadc;

¢) as formulagdes matematico-linanceiras scjam expressas no laudo.

No presente caso. em fungiio das dimensdes ¢ caracteristicas peculiares da
ocupagio do imovel em estudo, ndo foi possivel reunir wm conjunto de elementos
comparativos dc imoveis a venda situados em suas proximidades ¢ que fossem
clctivamente semelhantes ao mesmo, inviabilizando assim o emprego adequado do
Mdtodo Comparativo.

Assim sendo. o valor do terreno atingido sera calculado pelo Método
Involutivo.

—
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A.2 — Valores de Venda do Empreendimento Hipotético

Conlormesexposto, o terreno tem disponivel 2.659,60 m? para arca dc lotes.

Com isso o valor de venda scra dado pela scguinte cxpressiio: 1\4
VWw=Atxqg ?10‘.
0
AL PR
Vv = Valor dc venda ns de \ou
: W et
At = Arca do terreno = 2.659,60 m? : N

q = valor unitario = R$ 83545 /m?

Substituindo-sc os valores na expressao resulla :

Vv =2.659.60 x RS 835.45 / m? = R$ 2.221.962.82 ou, em niuneros rcdondos:

Vv = R$% 2.222.000,00
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. Valor incognito. a ser determinado com base nos demais pardmetros

delinidos anteriormente.

Considerado desembolso integral no 1# més. por se pretender obter o valor
para pagamento a vista,

- gl
¢ oy
o [\\%1\'.'-'- BT
' o5 8 Ve
F - Taxa de Juros , e NN
| Para elcito de desconto (transporte para valor presente) das parcelas

mensais scra utilizada taxa liquida de:

i= 1,00 % a.m.

Com basc nas consideragdes retro clencadas. o Fluxo de Caixa dc
empreendimento idealizado para o local seria o scguinte:,

.
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Assim, conforme resulta do fluxo de caixa,; tem-sc :

VI = R$ 1.297.156.,00. ou, cm nimcros redondos:

Vi = RS 1.300.000,00 - abril/2014
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V - ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos. foi redigido. cditado ¢ impresso este Laudo de
Avaliagdio. que sc compde de 29 (vinte ¢ nove) lolhas cscritas de um so lado, tendo
sido entdio todas rubricadas, menos csta Gitima que vai datada ¢ assinada.

Acompanha 1 (um) ancxo:

Ancxo — Pesquisa Homogencizada de Elementos Comparativos de Terrenos.

3~

fio Paulo, de abril dc 2014.°
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PREFEITURA DE
SAO PAULO /} 6’

Folha de informagao n®
Processo Administrativon® ~ 2011-0.115.434-5 em 121092014 (a)

w

INTERESSADA: EMILE NAJJAR A(.Jf‘.

Assunto: Desapropriacao — EMEI — Rua Professor Leao de Araujo Novaes

Objeto: Autorizagdo para emissdo de Nota de Empenho

DESPACHO n° 754/2014-DESAP/PGM

1. Em face dos elementos que instruem o presente e a luz do disposto no
Decreto n° 54,768, de 16/01/2014, AUTORIZO a emissdo de nota de
empenho, onerando a dotagao n°
16.10.12.365.3010.3.358.4.4.90.61.00.00 no valor de R$648.084,24
(seiscentos e quarenta e oito mil e oitenta e quatro reais e vinte e quatro
centavos - fls. 163) do orgamento vigente, conforme a reserva com
transferéncia de recursos de fls. 161, em nome de EMILE NAJJAR, CPF
n? 234.056.518-91, correspondente ao depodsito complementar a oferta,
visando a desapropriagdo de imdvel necessario a implantagdo de escola
municipal de educagao infantil.

2. Publique-se.

3. Na sequéncia, remeta-se a DESAP 6 para as providéncias cabiveis.

Sao Paulo, 12 de setembro de 2014.

t}’f‘; I‘?j!/JJ

LLALA )

Prbcuradora Diretora - DESAP/PGM
OAB/SP 179.960

ZILIAN DAL MOLIN SCIASCIO

QP e T\ <
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Orgio - origem: 21 - Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos
Unidade - origem: 10 - Gabinete do Secretaric
24305

N° Referéncia:

N° Processo:

Tipo da Contratagdo:
Dotagéo:

Elemento:
Sub-Elemento:

Item:

Fundamentagio Legal:
Condi¢do de Pagamento:
indice Econdmico:
Gestor Responsavel:
Designagéo do gestor:
Registro de Prego:

Data do lo:

~— Preposto da contratada:
Dt. Inicio vigéncia:

Dt. Assinat. Despacho:

Dt. Assinat. Contrato:

Objeto da contratagio:

Valores

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Extrato da Contratacdo

Orgio atual:
Unidade atual:

AnofExercicio: 2014 N* Termo original:

2011-0.115.434-5
5 - Nota de Empenho
16.10.12.365.3010.3.358.44906100.00

Situagdo: ATIVA

65 - Decreto-Lei 3365/1941-Operagao de Desap
Cédigo: 1 - Descrigdo: A Vista (Contra Apresentagao)
32 - INPC/ABGE
6964206-LILIAN DAL MOLIN SCIASCIO
ROCURADORA DIRETORA
OrgaoRP: -
Orgio Externo: -

19/09/2014
12/09/2014

Dt. Fim vigéncia: 23/09/2014
Dt. Public. Despacho: 19/09/2014
Dt. Public. Contrato:

DESAP. - IMPLANT. EMEI - RUA DR, LEAQ DE ARAUJO NOVAES

21 - Secretaria Municipal dos Negoécios Jur
10 - Gabinete do Secretario
52698

N° Edita): 52698 .

Modalidade Licitagao: 8 - Nao Aplicdvel

Informado:

Dt. Fim vigéncia atualizada:
N° Pag. D.O.C. Despacho:
N° Pag. D.0.C Contrato:

23

Montante Principal  Montante Reajuste Aditamentos Reajustes VI. Atualizado
VL. Iniclal da Contratagdo: 648.084,24 0,00 0.00 0.00 648.084 24
Vi. Empenhos Anteriores: 0.00 0.00
! !
Saldo a Empenhar Saldo a Liquidar Saldo a Pagar Pagamentos Anutacdes
Montanta Principal: 64B.084,24 0.00 0.00 0.00 0.00
Montante Reajuste: 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
Credores
Cddigo C.NPJ/C.P.F Nome/Razdo Soclal Tipo Vinculo Situaglo Dt Ativagao Dt. Inativagao
25 00.000.025/0000-00 DEPTO DESAP COND AC JUD EM DESAPR Credor ATIVO 12/09/2014
R CONS FURTADO 168, 00C
w—ito 3 Retengao
Reservas Associadas
N* Data N° Processo Orgao Unidade
52698  28/08/2014  2011-0.115.434-5

21 - Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos

10 - Gabinele do Secretano

SOF - 19/09/2014 - 15:47:06

171
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Exercicio 2014

23/08/2014



PREFEITURA DO MUNICIPIQ DE SAO PAULO

NOTA DE EMPENHO N° 76158
Estimativo
Data de Emissdo 19/09/2014

Processo. 2011-0.115.434-5

Identificagdo da Unidade

Orgéo: s 16.00 _ Secretaria Municipal de Educagio . SME

Unidade: 16.10 _ Gabinete do Secretario SME-GAB
Enderego: Rua Borges Lagoa - de 1142 a 1250 - lado - 0 - n° 1230 - Vila Clementino - Sio Paulo - SP - 0403 CNPJ:  46.392.114/0001-25
Telefone: (01) 1654-9739

Identificagdo do Credor

Credor: DEPTO DESAP COND AC JUD EM DESAPR )

Endereco: R CONS FURTADO 166 - 000 - - Liberdade - Sio Paulo - SP - 01511000 CNPJ/CPF:  00.000.025/0000-00
Telefone:

Dados Bancarios: Banco - Agéncia - Conta Corrente -

Identificagdo da Dotago
Orogramdtica: 16.10.12.365.3610.3358 - € gio de Escolas Municipais de Educagio Infantil - EME) Ve
. Spesa: 4.4.90.61.00 - Aquisigio de Imdveis 164’ L{ 5/,’} /5
Fonte de Recursa: 00 - Tesouro Municipal U Y /{ ‘

v F [JI v

Especificagdo da Despesa ’

o0 A
SubElemento: 99 ° . OUTRAS AQUISIGOES DE BENS IMOVEIS D i '
rd

“7
ltem 01 - Desapropriagdes {
Histérico: DESAP. - IMPLANT. EMEI - RUA OR. LEAO DE ARAUJO NOVAES
Fundamentagdo Legal: 65 - Decreto-Lei 3365/1941-Operagio de Desa Modalidade de Licitagao: 8 - Nao Aplj Ayl

Detalhamento da Agdo

Cddigo do DA: 018.04.59.93.002 - EME! setor 3005 (Rua Dr. Ledo de Araujo Novaes x Rua Haroldo Nogueira) - GRAJAU

Valor: RS 648.084,24 Seiscentos e Quarenta e Oito Mil e Orlenta e Quatro Reais e Vinte e Quatro Centavos 0
Demonstrativo de Saidos na inclusédo Operagéo Anterior
Saldo Anterior da Dotagdo: RS 2.163.137.80 Reserva | 52698/2014
Saldo Anterior da Reserva: RS 667.151,92 Contratagdo : 24305/2014
Valor do Empenho: . R$ 648.084,24 =
Saldo Disponivel da Ootagdo: RS 1.515.053,56

> Disponivel da Reserva: R$ 19.067.68

Programagdo da Liquidagdo
Codigo  Descrigdo

CondigBes de Pagamento: 1 A vista (Contra Apresentagio)

Prazo{em dias) . 5 Inicio da Vigéncia - X
Més Valor Més Valor Més Valor Més Valor
Jan 0,00 Abr 0,00 Jul 0.00 QOut 0,00
Fev 0.00 Mai 0,00 Ago 0.00 Nov 0.00
Mar 0.00 “ Jun 0.00 Set 648.084.24 Dez 0,00

Identificagdo da Unidade Executora
Empresa: 01 -PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Orgao: 21.00 - Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos SNJ
Unidade: 21.10 - Gabinete do Secretirio SNJ - SNJ-G

Responsavel pela Area Contabil - Titular da Unidade Orgamentaria

Incluido no Sistema por D783013




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

NOTA DE LIQUIDAGAO E PAGAMENTO
183.660
19/09/2014

Nﬂ

Data de Emiss3o:

. Processo: 2011-0115434-5
Identificagao da Unidade ’
Org3o - 1600 - Secretaria Municipal de Educagio SME
Unidade . 1610 - Gabinete do Secretario SME-GAB
Enderego . Rua Borges Lagga - de 1142 a 1250 - lado, O - Vila Clementino - SP - CNPJ:. 46.392. 114.0001-25
04038003
Telefone - (01) 1554-9739
Identifica¢do do Credor
Credor :DEPTO DESAP COND AC JUD EM DESAPR .
Enderego ‘R CONS FURTADO 166, 000 - Sao Paulo - SP -01511000 CNPJ/CPF.  00.000.025/0000-00
Telefone:

Dados Bancarigs ‘Banco- Agéncia-- ContaCorrente- °

Identificacdo da Dota¢do

Programatica 12.365.3010.3368 - Construgao de Escolas Municipais de Educagao Infantil - EMEI
Paspesa 4.4.90.61.00 - Aquisigao de Imoveis

 nte de Recurso 00 - Tesouro Municipal
Recurso 445 - PMSP - C/MOVIMENTO

Dados Bancarios Banco-1 Agéncia-1897-X Conta Corrente - 0.451.127-1

Especificacdo da Despesa

SubElemento

-99 - OUTRAS AQUISIGOES DE BENS IMOVE!IS
item .01 - Desapropriagdes
Histérico - DESAP. - IMPLANT. EMEI - RUA DR. LEAO DE ARAUJO NOVAES
Valor ‘RS 648.084,24 Seiscentos e Quarenta e Qito Mil e Oitenta e Quatro Reais e Vinte e

Quatro Centavos

Demonstrativo de Saldos Operacdo anterior

Saldo Anterior do Empenho 648.084,24 Empenho N°: 76158/2014
Valor da Liquidagao 648.084,24 |
Saldo Disponivel do Empenho 0,00
Programagéo da Liquidagdo
Condi¢des de Pagamento: A Vista (Contra Apresentagio)
Periodo de Realizacao: 19/09/2014 a 19/09/2014 Previsdo de Pagamento: 26/09/2014
20 (em dias): 5 Inicio da Vigéncia: 19/09/2014 '
Valor Bruto: 648.084,24
Total Retengoes: 0,00
Valor Liquido: 648.084,24
identifica¢do da Unidade Executora o
Empresa 01 -PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Orgao 2100 - Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos SNJ
Unidade 2110 - Gabinete do Secretirio SNJ-G

Responsavel pela Area Contabil

Incluido no Sisterna por D783013




y = ] Secretaria dos Negocios Juridicos
. PREFEITURA DA CIDADE DE Procuradoria Geral do Municipio

(g SA_O PA"LO Departamento de Desapropriagdes
ERR: __ e———————————

Desap 6

. | Folha de Informagao n.°4£j
Do pA20L O M FHZS 22/ 914 (a) ,/m/j?<

SR. DIRETOR DO DEPARTAMENTO SUTEM/DIPAG — SISPRO 60.17.81.400

A DESPESA, OBJETO DO PRESENTE FOI DEVIDAMENTE LIQUIDADA, ESTANDO EM
CONDIGOES DE SER PAGA PELO DEPARTAMENTO SUTEM/DIDIS CONFORME DADOS
ABAIXO, PROCESSADOS NO SISTEMA DE ORGCAMENTO E FINANCAS - SOF.

NLP /83 .650  VALOR R$ 647 zﬁé‘/,x’_?

OUTROSSIM, INFORMAMOS QUE DEVERAO SER OBSERVADOS OS SEGUINTES

ITENS:

( ) RETER ISS, CONFORME GUIA A CONTRACAPA :

() RETER IMPOSTO SOBRE A RENDA, CONFORME GUIA A CONTRACAPA

( ) DESCONTAR MULTA CONTRATUAL APLICADA, CONFORME GUIA A CONTRACAPA

( ) OUTRAS RETENGOES, CONFORME GUIA A CONTRACAPA

(X') APOS PAGAMENTO ENCAMINHAR PARA DESAP 6 — (60.21.56.000)

( ) APOS ANALISE DE AUD, RETORNAR,A ESTA UNIDADE

Observagao: GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL A CONTRACAPA, QUE DEVERA SER
ENCAMINHADA AO FORUM .

Sao P de 2014

SAMI FREIRE CANARIO
" Assistente Técnico Il
Desap 6/FGM
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA DA
FAZENDA PUBLICA

Proc. : 0032726-14.2013.8.26.0053
(2013/001628)

FLAVIO F. DE FIGUEIREDQO, Engenhciro
Civil, CREA 88.175/D, Membro Titular do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Lingenharia,
Pcrito nomcado  nos  autos  da ACAQO DL
DESAPROPRIACAO que PREFEITURA DO MUNICIPIO
DE SAO PAULO move contra EMILE NAJJAR E OUTRO,
apos concluir os cstudos, vistorias ¢ pesquisas que sc fizeram
necessarios, vem  respeitosamente @ presenga de V.LExs
apresentar suas conclusdes consubstanciadas no scguinte

LAUDO DE AVALIAQf\/d

//\_; . &\(A‘ -I.'I("

\\
’
N\

;( ) ‘y

\e\Arioy &)

/ Avaliacoes e Perions
/ \ .
/ \ sde Poeenhon
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Avenida Aridélicd; 2/6824.72%4ndar - CEP (31288:200 : :3¢ | Tel 3673-9700 - S0 Paulo - SP




Fravio F. pE FIGUEIREDO

ENGENHEIRO CIVIL <« AVALIAQOES & PERICIAS

| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente Laudo refere-se a Avaliagiio Preliminar de imovel expropriado
pela Prefcitura do Municipio de Sdo Paulo, situado na Rua Dr. Lefio de Aradjo
Novaes, s/n° esquina com a Rua Prof. HMaroldo Nogucira — Chacara Cocaia — Sio
Paulo - SP, declarado de utilidade pablica para a implantagdo do melhoramento
“Escola Municipal de Educagdo Infantil — EMEI - r. L¢fio de Aradjo Novacs™.

Il - VALOR DO IMOVEL

O valor do imovel foi calculado no Laudo de Avalia¢io Preliminar deste
signatario, ou scja:

VI = RS 1.300.000,00 - abril/2014.°

Pag . 2
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ENGENHEIRO CIVHL - AVALIACOES E PERICIAS

Il - RESPOSTAS AOS QUESITOS
lil.1 - Da Expropriante (fls. 5)

1 — As dimensdcs. as confrontagdes ¢ a situagiio do imovel confercm com a
planta juntada pela expropriantc? Em caso negativo, pede-se:

a) Olcrecer croqui elucidativo, com base na planta citada;

b) descrever as drcas necessdrias ¢ remanescentes, indicando medidas ¢
confrontagdes. para fins de registro no Oficio Imobilidrio.

RESPOSTA: Vide capitulo I — Vistoria do Laudo de Avaliagio
Preliminar deste signatario.

2 - Os titulos dominais apresentados abrangem a area exproprianda?

RESPOSTA: Os titulos apresentados ndo possuem referencias atualizadas
c¢m relagiio as denominagdes atuais das vias publicas, o que impede sua anilise.

3 — As alienagdces, inscrighes averbagdes ¢ onus cventualmente constantes
da certiddo imobilidria atingem a drca exproprianda?

RIESPOSTA: Prejudicado. face a resposta do quesito anterior.

4 — Qual a topogratia ¢ as principais caracteristica do terreno?

RESPOSTA: Vide capitulo 1 — Vistoria do lLaudo dc Avaliagio
Preliminar deste signatario. 2

Pag 3
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5 - Havendo benfcitorias na drca, quais sdo as condigdcs de conscrvagio,
manutengdo, salubridade, habitabilidade ¢ as cventuais necessidades de reparos na
mesmas?

RESPOSTA: Vide capitulo Il — Vistoria do Laudo dc Avaliagio
Preliminar deste signatario.

6 — No caso do quesito antcrior, as construgdcs obedeccm as posturas
lcgais quanto a recuo obrigatorio. laxa dc ocupagio ¢ cocliciente de
aproveitamento maximo? Sio consideradas regularcs perante a legislagiio de uso
¢ ocupagdo do solo?

RESPOSTA: Vide capitulo 1l - Vistoria do Laudo de Avaliagio
Preliminar deste signatario,

7 — Em que zona de uso csta inscrido o imdvel expropriando? Ha sobre o
mesmo sobreposicio de restrigdes referentes a zona de uso ZEIS ( zona cspeciais
de interesse social)?

RESPOSTA: Vide capitulo Il — Vistoria do Laudo de Avaliagiio
Prcliminar deste signatario.

8 — Havendo restrigiio legal em fungiio da classificagio da zona de uso. qual
a sua influéncia no valor do imovel?

RESPOSTA: Vide capitulo Il - Determinagdo do Valor do Imovel
Expropriado do Laudo de Avaliagiio Preliminar deste signatario.

/s

7

/

/
ol : / ‘ _
9 — No caso de desapropriagio parcial, ocorrew” valoriza¢lio especifica,
imediata ¢ direta da drea remanescente em razio da du7 propriagio?

2.
RESPOSTA: A desapropriagdo ¢ total. // L
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/

10 — Pcde-se ao Sr. Perito que explicite, em sendo o caso, o aproveitamento

da arca remanescente para fins de cdificagio.
L

RESPOSTA: Vide resposta ao quesitlo antcrior.

11 — Qual o valor da indenizagio a scr paga cm facc das respostas
antcriores?

RESPOSTA: Vide corpo do Laudo.

Pag .5
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIACOES 2 PERICIAS

IV - CONCLUSAO

Pelo exposto ¢ justilicado no corpo do presente Laudo, o valor do imovel
situado na Rua Dr. Ledo de Aratjo Novaes, s/n®, csquiiia com a Rua Prof. Haroldo
Nogucira — Chicara Cocaia — Sdo Paulo - SP, cxpropriado pcla Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, para o més de abril dec 2014.

VTI = RS 1.300.000,00 - abril/2014

Pag . 6
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ENGENFIEIRO CIVIL - AVALIACOES 1 PERICIAS

V - ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido, editudo ¢ impresso cste Laudo de
Avaliagdo, que se¢ compde de 7 (scie) folhas escritas dc um s6 lado. tendo sido
entdo todas rubricadas, menos csta Gltima que vai datada ¢ assinada.

Sio Paulo, 16 de margo dc 2016.

e e g S S N
LSy /

/
FLAVIO F. DE FIGUEIREDQ
/" CREAwS8.175D-8p /

//
/ Membro Titular do IBAPE
‘ lnfl/i ito Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
/
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ALBERTO OURIVES
Engenheiro Civil - CREA 0400058461

EXMO. SR.
DR. JUIZ DE DIREITO DA 13* VARA DA FAZENDA PUBLICA - SAO
PAULO - SP

PROCESSO N° 0032726-14.2013.8.26.0053
ACAO: DESAPROPRIACAO

AUTOR: MUNICIPIO DE SAO PAULO
REQUERIDOS: EMILE NAJJAR E OUTRO

ALBERTO OURIVES, engenheiro civil, registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia sob nimero 0400058461, Membro Titular do IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, assistente técnico
dos Autores, indicado nos autos da ACAO DE DESAPROPRIACAO, proposta
por MUNICIPIO DE SAO PAULO, em face de EMILE NAJJAR E
OUTRO, tendo procedido as diligéncias e estudos necessarios ao desempenho
do honroso mister, vem, mui respeitosamente, apresentar, relativamente ao
LAUDO DE AVALIACAO definitivo, datado de 16/03/2016, elaborado pelo
ilustre e digno Perito Judicial ENGENHEIRO CIVIL FLAVIO F. DE
FIGUEIREDQO, a seguinte

ANALISE

Enderego: Av. Brigadeiro Luis Ant6nio, 2050, Cj. 34 - CEP: 01318-002 - Tel/Fax: 3251-1922
E-mail: engelsc@uol.com.br
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ALBERTO OURIVES 1
Engenheiro Civil - CREA 0400058461

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Apds exame do LAUDO DE AVALIACAO PRELIMINAR, datado de
abril/2014, e exame do LAUDO DE AVALIACAO definitivo, datado
de 16/03/2016, o qual ratificou o valor do terreno apurado no LAUDO
DE AVALIAGAO PRELIMINAR e respondeu aos quesitos formulados
pelas partes, laudos estes elaborados pelo ilustre e digno Perito Judicial,
ENGENHEIRO CIVIL FLAVIO F. DE FIGUEIREDO, este assistente
técnico dos Autores verificou que os referidos laudos estdo corretos,
tanto no que se refere ao objeto da avaliagdo, quanto a4 metodologia,
critérios, procedimentos, pardmetros, dados avaliatorios, assim como
estdo corretas as respostas aos quesitos formulados.

2. OBJETO DA ACAO

O laudo em analise considerou corretamente o imével localizado na
Rua Dr. Ledo de Aratjo Novaes, s/n°® e esquina com a Rua Professor
Haroldo Nogueira, Bairro Chacara Cocaia, Sdo Paulo/SP, constituido
por dois terrenos cadastrados com os nGmeros de contribuinte
261.100.0016-5 e 261.100.0017-3, na Quadra Fiscal 100 do Setor
Fiscal 261.

O terreno, cujo n° de contribuinte é 261.100.0016-5 possui a area
1.264,60 m? ¢ o terreno, cujo n° de contribuinte é 261.100.0017-3,
possui a area de 1.395,00 m?, totalizando os referidos terrenos a area de
2.659,60 m?.

Os terrenos em questdo ndo possuem benfeitorias, tendo apenas muros
de fechamento.

A seguir € mostrada o desenho da Quadra 100 do Setor Fiscal 261.

Enderego: Av. Brigadeiro Luis Anténio, 2050, Cj. 34 - CEP: 01318-002 - Tel/Fax: 3251-1922
E-mail: engelsc@uol.com.br



mailto:engelsc%40uol.com.br

ALBERTO OURIVES
Engenheiro Civil - CREA 0400058461
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ALBERTO OURIVES 3
Engenheiro Civil - CREA 0400058461

3. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

A metodologia e procedimentos adotados pelo ilustre Perito estio
condizentes com os preceitos normativos e técnicas avaliatorias
vigentes, tendo sido atendidas as Normas para Avaliacdes de Imoveis
nas Varas da Fazenda Publica da Capital.

Para avaliacdo do terreno, o ilustre Perito utilizou o Método do Fluxo
de Caixa, tendo em vista ndo existirem elementos comparativos do
porte de area do terreno avaliando. Para tanto, o ilustre Perito utilizou
0 Método Comparativo para determinar o valor unitario, fundamentado
em pesquisa de 6 elementos comparativos, constantes de imoveis
localizados proximo ao imével avaliando. Os elementos comparativos
foram devidamente homogeneizados através de fatores adequados.
Todos os elementos foram validados. A média aritmética (saneada) dos
valores unitarios obtidos da pesquisa resultou em R$835,45/m?
(considerando os pardmetros paradigmas referentes a 3* regido geo-
econdmica: frente de referéncia = Sm e intervalo de profundidade:
15m a 30m, valor este referido a abril/2014), compativel com a
realidade de mercado e que representa o valor unitario dos lotes
resultantes de parcelamento do terreno avaliando, hipotese que foi
adotada para efeito da avaliacdo através do Método do Fluxo de
Caixa.

Para o emprego do Método do Fluxo de Caixa foram utilizadas as
seguintes variaveis:

(1) Entradas: constituidas pela receita das vendas dos lotes resultantes
do parcelamento do terreno avaliando;

(2) Saidas: constituidas por: despesas de aprovagdo e projetos
(R$30.000,00); despesas com marketing ¢ comissdo do Vendedor; e
lucro do empreendedor (6% sobre o Volume Geral de Vendas);

(3) Saldo: Entradas — Saidas = (1) — (2)

Endereco: Av. Brigadeiro Luis Ant6nio, 2050, Cj. 34 - CEP: 01318-002 - Tel/Fax: 3251-1922
E-mail: engelsc@uol.com.br
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ALBERTO OURIVES 4
Engenheiro Civil - CREA 0400058461

(4) Taxa de Desconto: 1 % ao més
(5) Saldo a Valor Presente, a calcular;
(6) Tempo para aprovagiao do projeto: 6 meses;
(7) Tempo estimado para as vendas: 6 meses;
(8) Margem Bruta de Remuneracio do Empreendedor:
corresponde a 30% do Volume Geral de Vendas.
4. AVALIACAO

Entradas: receita das vendas dos lotes resultantes do parcelamento
do terreno avaliando:

VL = A X Vu
Sendo:

V. = valor total da receita das vendas dos lotes resultantes do
parcelamento do terreno avaliando, a apurar;

A = area do terreno avaliando = 2.659,60 m?;

V. = valor unitario relativo aos lotes resultantes do projeto de
loteamento = R$835,45/m>?

Substituindo a representacio literal da formula pelos valores
correspondentes, vem:

VL =2.659,60 m” x (R$835,45/m?) = R$2.221.962,82

Com base nos dados ji apresentados, o Fluxo de Caixa do
empreendimento definido pelo loteamento da gleba avalianda é
explicado no quadro a seguir:

Enderego: Av. Brigadeiro Luis Anténio, 2050, Cj. 34 - CEP: 01318-002 - Tel/Fax: 3251-1922
E-mail: engelsc@uol.com.br
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O valor do terreno objeto da agio é representado pelo Saldo a Valor
Presente, conforme demonstrado no quadro, ou seja,
R$1.297.154,12, arredondado para R$1.300.000,00, valor este
referido a abril/2014.

5. QUESITOS

O digno Perito respondeu corretamente aos quesitos formulados.

6. CONCLUSAO

Por resultar da utilizacio de dados avaliatérios, metodologia,
critérios, parimetros e operacdes corretos e por refletir a realidade
de mercado, este assistente técnico do Autor considera correto o
valor do imével objeto da acio, determinado pelo ilustre e digno
Perito Judicial, ou seja, RS$1.300.000,00, valor este referido a
abril/2014.

Sao Paulo, 20 de abril de 2016

N

—
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ALBERTO OURIVES

Engenheiro Civil - CREA 0400058461
Membro Titular do IBAPE n°. 94

Endereco: Av. Brigadeiro Luis Anténio, 2050, Cj. 34 - CEP: 01318-002 - Tel/Fax: 3251-1922
E-mail: engelsc@uol.com.br
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11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA(COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO'DESA® PALNra
[ REe3e g

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Dlrelto Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Gomarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) .interessado(a,s), que, revende o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LlVRO N°2 & RE;%’:IEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
~—-=matricula N i ficha
423.136 J 01 ] Sao Paulo, 01 de dezembro de 201.

1

A

IMOVEL: TERRENO situado na Rua Doutor Ledo de Ar\adjo Novaes, constituido pelos
lotes 16 e 17 da quadra 5, no 32° Subdistrito' ~ Capela do Sogorro, de formato irregular,
delimitado pelo perimetro 11-12-1-2-3-4-5-11, com a seguinte descri¢io, de quem de
dentro do imdvel olha/para a Rua Doutor Ledo de Aratjo Novaes, FRENTE: Linha
mista*11-12-1-2 = 373 m, composta pelo segmepto curvo 111-12 = 16,00m, pela
confludncia da Rua Prof. Haroldo Nogue|ra com a'Rua Dr. Ledo de Araljo Novaes,
confrontando com o leito dessas vias; e pelos segmentos retos 12-1 = 5,00m e 1-2 =
+ 16,30m, ambos pelo alinhamento da Rua Dr. Ledo de Araujo Novaes, confrontando
com seu'leito; LADO DIREITO: Linha reta 2-3 = 58,00m confrontando com o imével da
Rua Dr. Ledao de Aradjo Novaes s/n®, contribuinte 261.100.0015-7; LADO
ESQUERDO: Linha reta 5-11 '= 62,00m, pelo alinhamento da Rua Prof. Hardldo
Nogueira, confrontarido com seu Ielto FUNDOS: Linha reta 3-4-5 = 52,00m, composta
pelos segmentos retos 3-4 = 26,00m e 4-5 = 26,00m, ambos confrontando’ com o
imével da Rua Prof. Haroldo Nogueira, s/n°, contribuinte 261.100.0019, no alinhamento

da area ocupada pela Travessa Valdevino Carmo (néo oficial), encerrando a area de
2.659,60m?.

CONTRIBUINTES: 261.100.001 6-5 e 261.100.0017-3.

PROPRIETARIOS: OLGA NAJJAR. RG 'n° 1.384. 987¢6-SSPISP CPF/MF n°
342.136.328-57, brasileira, vitva,'do Iar residente e domiciliada nesta Capital, na Rua
Michigan, n° 385, 'na proporgcdo de metade ideal: SUELY MATILDE NAJJAR
MURDOCCO. RG n° 6.329.662-SSP/SP, CPF/MF n° 281.952.898/86, psicdloga,
assistida de seu marido MARIO AFFONSO MURDOCCO JUNIOR. RG n® 3.558.222-4-
SSP/SP, CPF/MF n° 521.088.138-53, engenheiro, com que é casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, brasﬂewos residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Sao Fortunato, n® 460, na proporcdo de 1/4:
EMILIO CEZAR NAJJAR. RG n° 14.665.503-SSP/SR, \CPF/MF n° 126.447.398—29.
engenheiro, casado sob da separag&io'de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme
escritura de pacto antenupmal registrada sob o n° 2. 050, no Livro 3 - Registro Auxmér
do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Manaus — AM, com GLAUCIA REGINA
ROCHA DE ASSIS NAJJAR, RG n° 1094690-0-SSP/AM, CPF/MF ri® 446.059.352-15,
psicologa, brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de Manaus, Estado’ do
Amazonas, na Alameda Alaska, n° 201, apto 1802, Condominio Solar da Praia, no
Bairro Ponta Negra, na proporgio de 1/4. | /

REGISTROS ANTERIORES: Registros n°s 4, feitos em 14 de agosto de 2013, nas
matriculas n°s 48.472 e 48.473, ambas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
" ELDER HAGA: 16754715847
Hash: 330BFACAD89C7B36085729E3018588B1
' (Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Continua no verso

R. Nelson Gama de Oliveira n.® 235 - Vila Andrade - Sio Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.: (II) 3779-0000 \
f E-mail: Sat@lﬁﬂ combr - Site:www.llri.combr ~— ! ’
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e matricula ficha

: K ;
423136 ] [ 01 I \ (
—_— verso '

[

19/11/2015) |

Puablica - Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes, desta Capital, expedido nos autos

(processo n° 0032726-14.2013.8.26.0053) da ag&o de desapropriagcio movida pela
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO em face de OLGA NAJJAR: SUELY MATILDE

AJJAR MURDOCCO: MARIO AFFONSO MURDOCCO, JUNIOR: EMILIO CEZAR
NAJJAR. e GLAUCIA REGINA ROCHA DE ASSIS NAJJAR. e conforme r. decisio
proferida em 04/11/2014, pelo, MM. Juiz de Direitp’Dr. Alberto Alonso Mufioz, e auto de

imissdo proviséria na posse .de 28/01/2015, foi concedida A autora a imissdo
provisoria na posse do imbvel desta matricula, para implementagao das disposigbes

do Decreto Estadual n° 52.321 de 18/05/2011, e na forma do Decreto Lei n° 3.365 de
21/06/1941, relativas & implantag&o do Melhoramento “Escola Municipal de Educacgéo
Infantil — EMEI - r. Le8io de Araljo Novaes®, para fins de desapropriac3o, tendo sido
fixada no laudo pericial a indeniza¢io no valor de R$1.300.000,00, nos termos do

artigo 167, item 36, combinado com os artigos 176, §1°, inciso I, item “3" e 221 da Lei
6.015/73.

Data da matricula.

Este ato foi verlﬂcddo, conferido e assinado digitalmente por
' IELDER HAGA: 16754715847
Hash: 330BFACAD89C7836085729E3018588B1
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

/ /

CERTIFICO, para fins de autenticagfo, conforme !facvlta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n®6015, de 31.12.1973/ <'1ue fol extraila por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA - E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando fielmente o que se contém no otigznal da
matricula, reflctindo a si;ua&!o Juridica da p.ropriedade,abran#ndo alienagdes e Onus
reais, bem co)no citagdas em' agdes reails ou pessoais rexpersecutdnas’ enfim todos
0s atos relativos ao imdvel e os direitos sobre ele constitufides. CERTIFICO) mais,
que sehdo a data_da .abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
serviré a presentle cpmo certidfo’vintendria (prov. 0/9‘.}'Ida CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigeo da COrregedoria Geral-da Justica).0 referidp é verdaye e dou fé.

h

s4o Pauld, 01 d@ Dezembro de 2

\

Custas e emclumentos da p'-l(sente certiddo ’inclu!dos no eq;stro do titulo.

Solichs Certicoes/também pelo nosso site: www,¥r.com.br
11° Oficlal de Reglstro de Imovels - PLINIO ANTONID CHAGAS
Rua Nelson Gama de Olivelra, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sio Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000 !
AN
|

R.1/423.136: IMISSAO PROVISORIA \NA POSSE (Prenotacéo n° 1.133.444 -’

Pelo mandadb de 06 de julho de 2015, do Juizo de Direito da 13® Vara de Fazenda '

P4ag: 00002 /00002
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Legenda PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
E:j CAP Secretaria Municipal de Gestdo | SMG
— B Coordenadoria de Gestao do Patrimdnio | SMG | CGPATRI
Quadra Viaria Divisao de Informagdo do Patrimdnio Imobilidrio | SMG| CGPATRI | DIPI
Lotes Setor de Cadastro de Areas Publicas | CGPATRI | SCA

CAP 000390

Expediente: PA 2011-0.115.434-5

Data: 29/11/2017

Escala: 1:900

Técnico: Gabriel Moreli Fl. 1/2




2041-0.115 . U34-5

CAP 000390

Status: Ativo

Data de criagio: 29/11/2017 f 250
Area do terreno: 2659,60 m?2

Origem: Desapropriagao

Melhoramento: Escola Municipa de Educacdo Infantil - EMEI

Local: Rua Professor Ledo de Araujo Novaes x Rua Professor Haroldo Nogueira
Planta: P-31.716-A1
Matricula: 423.136
Cartorio: 119 R.1.
Setor: 261

Quadra: 100

Lote: 0016/0017

Obs.: A municipalidade detém a posse e ndo a
propriedade da area. Aguarda carta de adjudicacdo.

Os poligonos que representam as areas publicas sdo desenhados a partir de parcelamento do solo (AU,ARR, etc.) e
plantas de desapropria¢do (Piantas P), dentre outros elementos graficos, apenas com a finalidade de cadastro, com

base e adequacgado ao MDC, nao substituindo a realizacdo do devido estudo técnico em casos de questionamento
sobre os limites de areas de titularidade do municipio.

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Gestao | SMG

Coordenadoria de Gestao do Patrimonio | SMG | CGPATRI

Divisdo de Informagdo do Patriménio Imobilidrio | SMG| CGPATRI | DIPI
Setor de Cadastro de Areas Pablicas | CGPATRI | SCA

CAP 000390 Expediente: P.A 2011-0.115.434-5

Data: 29/11/2017

Escala: 1:900 Técnico: Gabriel




fils. 1

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— — s COMARCA DE SA0O PAULO

S - <P FORO CENTRAL - FAZENDA PUBLICA/ACIDENTES

. . 13 VARA DE FAZENDA PUBLICA

rmsimonec VTADUTO DONA PAULINA, 80, Sdo Paulo - SP - CEP 01501-020

Horiario de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

| SENTENCA |
Processo Fisico n® 0032726-14.2013.8.26.0053

Classe - Assunto Desapropriagio - Desapropriacio por Utilidade Publica / DL 3.365/1941
Requerente: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Requerido: Olga Najjar e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alberto Alonso Mufioz

Vistos.

Trata-se de agado de desapropriacdo movida pela MUNICIPALIDADE DE
SAO PAULO — METRO em face de EMILE NAJJAR E OUTRO.

A acao visa a desapropria¢gdo do imoével situado na Rua Doutor Ledo de
Araljo Novaes, s/n, esq. Rua Professor Haroldo Nogueira, Sao Paulo/SP, declarado de
utilidade publica. Pede-se a desapropriagdo com oferta inicial de R$ 656.965,46.

Citada, a expropriada contestou para sustentar a necessidade do
pagamento prévio, justo e em dinheiro, impugnando o valor ofertado.

Foi realizada avaliagdo provisdria, dando-se o valor do imével em R$
1.300.000,00 para abril de 2014.

A Municipalidade se imitiu na posse do imével em 28.01.2015.

A parte expropriada procedeu ao levantamento de 80% do valor
depositado nos autos.

Sobreveio entdo laudo de avaliagdo definitivo, dando como valor total a
indenizar a quantia de R$ 1.300.000,00 para abril de 2014.

As partes apresentaram pareceres técnicos concordantes, bem como
alegacgé6es finais sob a forma de memoriais.

E o relatério. Decido.

A questao controvertida resume-se 3 fixagdo da justa indenizagao para o
imével.

Em avaliagdo proviséria, ponderou-se a localizagdo do imével,

infraestrutura do imdvel e caracteristicas internas, tendo o perito judicial encontrado o
valor de R$ 1.300.000,00 para abril de 2014.

Posteriormente, em exame definitivo, observados os critérios, diretrizes e
parametros para avaliagbes de iméveis conforme consenso dos peritos que laboram
junto as Varas da Fazenda Publica da Capital, fixou-se o valor de R$ 1.300.000,00 para
abril de 2014.

0032726-14.2013.8.26.0053 - lauda 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —ymmm COMARCA DE SAO PAULO
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* * 13 VARA DE FAZENDA PUBLICA

1 OV ) R VIADUTO DONA PAULINA, 80, Sao Paulo - SP - CEP 01501-020
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

As partes apresentaram pareceres técnicos concordantes com o laudo
pericial e o valor nele encontrado.

Portanto, estando exaustivamente fundamentada a avaliagéo pericial, sem
vicio em seu procedimento, o valor indicado deve ser acolhido.

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, nos termos do artigo
487, | do CPC, para declarar incorporado ao patriménio da expropriante o imével descrito
na inicial, mediante o pagamento da indenizagdo de R$ 1.300.000,00 (um milhdo e
trezentos mil reais), valor base para abril de 2014, devidamente corrigido e acrescido de
juros moratdrios.

A corregdo monetaria correra nos termos da Tabela Pratica do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo a partir de abril de 2014.

Os juros moratorios incidirdo sobre o valor da indenizagdo corrigido
monetariamente, e serdo em percentual de 6% ao ano a partir do transito em julgado da
sentenga.

Arcara a expropriante, ainda, com juros compensatérios de 12% ao ano,
pois a expressao de até 6% ao ano do artigo 15-A do Decreto-lei n° 3.365/41, também
acrescido pela Medida Provisdria n® 2.183-56, de 24 de agosto de 2001, teve a sua
eficacia suspensa por inconstitucionalidade por decisdo do Supremo Tribunal Federal no
julgamento da ADIn 2.332-2.

O termo inicial para contagem dos juros compensatérios é a data da
imissdo na posse (28.01.2015, cf. fls. 202), e incidirdo eles sobre a diferenca entre o
valor ora fixado e 80% da avaliagdo provisdria (ADIN n° 2.332 e REsp n° 958.258-MT)
até a data do efetivo pagamento da indenizagao.

Arcara a expropriante, ainda, com as custas e as despesas processuais,
assim como com os salarios dos assistentes técnicos que arbitro no equivalente a 2/3
dos fixados para o perito judicial. Fixo os honorarios advocaticios em 5% sobre a
diferenga entre o valor da oferta inicial e a indenizagao fixada, excluindo-se o depésito
complementar e a indenizagdo encontrada (cf. STJ, AgRg no Ag 481.236-SP, Rel. Min.
Luiz Fux, j. 20.5.03), corrigidos monetariamente. Sem juros de qualquer espécie para a
verba honoraria.

Oportunamente, expega-se carta de adjudicagdo em favor da expropriante.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se. Cumpra-se.

Sao Paulo, 19 de outubro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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- - TRIBUNAL DE JQSTICA
= ) n: PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

Registro: 2018.0000009689
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio n°
0032726-14.2013.8.26.0053, da Comarca de Sdo Paulo, em que é apelante
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULOQ, sio apelados OLGA NAJJAR e
EMILE NAJJAR.

ACORDAM, em 4* Camara de Direito Publico do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram parcial provimento ao
apelo e ao reexame necessario. V.U.", de conformidade com o voto do Relator,
que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
RICARDO FEITOSA (Presidente) e OSVALDO MAGALHAES.

S3o Paulo, 11 de dezembro de 2017.

FERREIRA RODRIGUES
RELATOR
ASSINATURA ELETRONICA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032726-14.2013.8.26.0053 e codigo RIOG00019M7P3.
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— — TRIBUNAL DE JUSTICA
ﬂ& PODER JUDICIARIO
‘ Sao Paulo
Voto n° 32.581

Apelagéo civel n° 0032726-14.2013.8.26.0053
Apelante: Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
Apelados: Olga Najjar e outro

Comarca: Sao Paulo

Juiz: Alberto Alonso Munoz

Desapropriagio  Nao incidéncia de juros moratérios e
compensatorios quando realizado o depésito integral de
valor da indenizagdo antes da imissio na posse

Honoriarios advocaticios mantidos - Reexame necessirio
recurso voluntirio da Municipalidade parcialmente

providos.

O Municipio de Sdo Paulo ajuizou esta agdo de desapropriagao
em face de Emile Najjar e sua esposa Olga Najjar objetivando o imével da rua
Dr. Ledo de Araujo Novaes, s/n° e esquina com a rua Prof. Haroldo Nogueira,
contribuinte n° 261.100.0016-5 e 261.100.0017-3, declarado de utilidade publica
pelo decreto estadual n° 52.321, de 18/05/2011 (fls. 2/4 e 6).

Sentenca de fls. 301/302 julgou-a procedente para declarar
incorporado o imével no patriménio da expropriante mediante indenizagao de
R$ 1.300.000,00, valida para o més de abril de 2014, com juros moratérios a taxa
de 6% ao ano a partir do transito em julgado da sentenga e juros
compensatorios a taxa de 12% contados a partir da imissao na posse (28.01.2015,
conforme fls. 202) incidindo sobre a diferenca entre o valor fixado e 80% da
avaliacdo proviséria até a data do efetivo pagamento da indenizagdo, mais
honorérios de advogado arbitrados em 5% (cinco por cento) sobre a diferenca
entre o valor inicialmente ofertado e a indenizacdo fixada, excluindo-se o
depésito complementar e a indenizagdo encontrada.

Apela a Municipalidade de Sao Paulo, com as consideracoes de
Apelagdo n° 0032726-14.2013.8.26.0053 2
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— — TRIBUNAL DE JU STICA
:!k PODER JUDICIARIO
: Sdo Paulo

fls. 307/314, pleiteando seja a sentenca reformada para a) ser declarada
inexistente a obrigacdo ao pagamento de juros compensatérios a.l)que os
mesmos incidam somente até o momento quando considerado incontroverso o
valor da justa indenizagdo (ou seja, até 21/10/16), independente de o
levantamento dos cogitados 20% remanescentes ser ou nao efetivado pelos
expropriantes ser ou ndo efetivado pelos expropriantes; b) ser declarada a
inexisténcia de obrigagdao quanto ao pagamento de juros moratérios, posto que
integralmente quitada a indenizagdo, ou entdo b.1) que os mesmos incidam
sobre eventual diferenga em aberto, porém, conforme o disposto no art. 15-B do
Decreto-lei n° 3.365/41 e a sumula vinculante 17 do STF e c) que o percentual
dos honorérios advocaticios seja reduzido de 5% para o méximo de 2,5%, na
conformidade do disposto no art. 27, §1°, da lei das Desapropriagdes.

Contrarrazdes a fls. 319/324.
E o relatério.

Ap6és a apresentacio do laudo definitivo as partes
apresentaram pareceres concordantes com o valor encontrado e a sentenca
fixou a indenizagdo no valor de R$ 1.300.000,00 (abril/2014), com o qual as

partes concordam. Nao ha discussdo nesse particular.

Quanto aos juros compensatérios e moratorios, nao sdo
cabiveis no presente caso porque a Municipalidade de Sdo Paulo acabou
por efetuar o depésito da indenizagdo, que acabou por prevalecer, antes
mesmo da imissdo na posse do imével. E ndo ha saldo devedor a ser
considerado entre o depésito integral da avaliagdo proviséria e o da
indenizagio arbitrada.

Esse é o entendimento que tem prevalecido nessa 42

Camara de Direito Puablico:

Apelagédo n® 0032726-14.2013.8.26.0053 3
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Apds o julgamento deste recurso, os expropriados poderdo executar as verbas de
sucumbéncia e a Municipalidade proceder ao registro do titulo de propriedade do imdvel.

Juntei ao expediente copias dos depésitos, dos laudos provisério e definitivo, do parecer
do Assistente Técnico da Municipalidade, do registro da posse, da sentenca e do Acérd3o.

José Luiz Gouveia Rodrigues
Procurador Ass. Jur. - DESAP/PGM

OAB/SP 173.028

De acordo,
LUDMILA A. A. V. SANTOS
Procuradora do Municipio
Diretora do Departamento de Desapropriagdes

OAB/SP 190.450

"'il Documento assinado eletronicamente por Jose Luiz Gouveia Rodrigues, Procurador do Municipio,
w=Be 5 1 em 17/09/2018, as 13:24, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do
etrons Decreto 55.838/2015
dil Documento assinado eletronicamente por Ludmila Angela Acquati Velloso dos Santos, Procurador
»8+ ['5) | do Municipio, em 18/09/2018, as 12:58, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82,
inciso | do Decreto 55.838/2015

; E] A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

% https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?

1 q acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 011100018
; ;‘ e o cédigo CRC CO5CA622.

Referéncia: Processo n? 6010.2018/0001313-3 SEIn2 011100018
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
PGM/ATC - PGM/Assessoria Técnica do Contencioso Judicial
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Encaminhamento PGM/ATC N2 011147506

INTERESSADO: Camara Municipal de Sdo Paulo / Comissdo de Finangas e Orcamento / Vereador
Ricardo Nunes

ASSUNTO: Requerimento n2 38/18, que solicita informagdes sobre a desapropria¢do para construcdo e
implantagao da EMEI Ledo de Araujo, tratada no processo administrativo n? 2011-0.115.434-5.

Informagdo n.2 798/2018-PGM-ATC

PREF/CASA CIVIL/ ATL I

Senhora Procuradora Chefe,

Em atengdo a solicitagdo constante no doc. SEI n? 010898255, encaminho o presente com
as informagdes prestadas pelo Departamento de Desapropriagées desta Procuradoria.

Sdo Paulo, 18 de setembro de 2018

CAROLINA BIELLA
Procuradora Chefe da Assessoria Técnica do Contencioso Judicial
OAB/SP n2 224.134
PGM/ATC

el' Documento assinado eletronicamente por Carolina Biella, Procurador Chefe, em 19/09/2018, as
natura 2 10:11, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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