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N°_ (;q'-l o gS
Camara MunicipabdeSdoPaulo

Gabinete do Vereador Claudio Prado

- © 01-PL
LIDO HOQOJE ' PLN 01- 0694/2005

AS CDMlQoo S De -
uT 2005 .
Méﬁ .......... 3»%

Dispde sobre a criacio de Bolsdes
RAN YAV ‘ Akl Industriais Fechados no imbito do
....... . . municipio de Sio Paulo e d£
outras providéncias.

A Camara Municipal deXﬁo Paulo DECRETA:

Artigo 1° Fica o Poder Executivo autorizado a criar Bolsdes Industriais &

Fechados no municipio de Sdo Paulo, obedecendo aos seguintes critérios: =
i
. A . . . ~ x'.
I — o local a ser criado os bolsdes industriais fechados deverdo ser de uso -
estritamente industrial, composto por ruas sem saida, todo em obediéncia
as leis municipais de zoneamento urbano e uso e ocupagio do solo; 5
&
. II- o local de uso estritamente industrial ndo podera ter passagem ou acesso
O para outros lugares, e somente poderdo adentrar nos referidos locais T
: : S
pessoas e veiculos autorizados &
i
&=
&

II- os bolsdes industriais poderdio ser fechados e colocadas guaritas para
abrigar segurangas, caso seja necessario, cancelas para permitir a entrada e
saida de pessoas e veiculos, muros ou assemelhados;

IV — sera permitido o acesso dos leituristas de relogios de luz, gas e dgua
nas industrias, sendo que estes representantes municipais, estaduais ou
federais deverdo se identificar na portaria de entrada do respectivo bolsdo
industrial e receber expressa autorizagfo para as visitas, sendo também
estendida a obrigagdo de identificagdo, a quaisquer pessoas que ndo fagam

parte do rol de funcionarios das indstrias. 1 -
E@¥§3E§£ éﬁ CAEAD
iz 2¢ OUT 2005
-
: SGP.42
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Artigo 2°- Fica dispensado o pedido de autorizagdo as subprefeituras para o
fechamento dos bolsdes industriais, desde que seja encaminhado as
respectivas subprefeituras requerimento assinado por, no minimo, 70%
(setenta por cento) dos industriais do local comunicando o fechamento,
sendo que o teor e contetdo sera de total responsabilidade dos signatarios,
sob as penas da legislagdo civil e penal pertinentes.

Artigo 3° -O Executivo regulamentard a presente lei, no prazo de 60
(sessenta) dias, naquilo que se fizer necessario.

Artigo 4° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag;io, revogadas
as disposigdes em contrario.

Sala das Sessdes,

Claudio Prado
Vereador-PDT

Viaduto Jacarei, 100 — 3° andar — sala 313 Bela Vista —~ S40 Paulo/SP — CEP: 01319-020 / Fone: (11) 6824-4254 | Fax: (11) 6824-3¢
e-mail: claudioprado@camara.sp.qgov.br
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Camara Municipalde S, Paulo

Gabinete do Vereador Cldudio Prado

JUSTIFICATIVA

A presente propositura visa a criagdo de Bolsdes Industriais Fechados no
municipio de S0 Paulo, e estabelece as regras a serem observadas para sua
criagdo e respectivo funcionamento, respeitadas as leis municipais no
tocante ao uso e ocupagdo do solo.

Visando proporcionar mais seguranga e tranqililidade as industrias
@- instaladas e seus trabalhadores em ruas sem saida para outras vias, estamos
propondo a autorizagdo para criagdo desses bolsdes para que o controle de
pessoas € veiculos fique mais restrito, evitando assim o0s constantes
“assaltos” que sdo praticados nesses lugares, em virtude da facilidade que
os meliantes t€ém em mobilizar e confinar as pessoas em ruas que se tornam
desertas pela falta de movimentaggio local.locais que ndo tém vazdo para
outros. '

Viaduto Jacarei, 100 — 3° andar — sala 313 Bela Vista - S&o Paulo/SP — CEP: 01319-020 / Fone: (11) 6824-4254 / Fax: (11) 6824-3989
e-mail: claudioprado@camara.sp.qgov.br
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Adelina Cicone Battochio
Assistente Parlamentar
RF 100406

Tendo em vista o disposto no art. 212, incisos III e IV do R.I., sobre o assunto
consta:
LEI 13.209/01, 12.138/96

INACI(éVEIGA

Supervisor de Contr. Do Proc. Leg.
SGP-22

A Com. de Constituigao e Justica

3040092

-------------------------

ANGELA B%w ANDREON!
Subsecretaria dy Apoio Legislativo.

SGP-2
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1Edvard AN Sl T aira;
ti Municipal deI5e-Fitte
A/ ra l&/%ﬂl/?d Y a 274
16 042312008 MISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA SOBRE O

PROJETO DE LEI N° 694/2005

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Nobre Vereador
Claudio Prado, que visa autorizar o Poder Executivo a criar Bolsdes Industriais
'@ fechados no Municipio de Sdo Paulo.

Estabelece a propositura que o local a ser criado os
bolsdes industriais fechados, deverdo ser de uso estritamente industrial, de ruas sem
saida, ndo podendo ter passagem ou acesso para outros lugares e somente poderdo ser
fechados com o requerimento de no minimo 70% de aprovagdo dos industriais da
area a ser utilizada.

Sob o aspecto juridico, nada obsta o prosseguimento do

presente projeto que encontra fundamento no artigo 30, I, da Constituigdo Federal e

nos artigos 13,I e 37 “caput” da Lei Orginica do Municipio, segundo os quais

compete ao Municipio legislar sobre assuntos predominantemente locais, competindo

a iniciativa legislativa a qualquer membro ou Comissdo permanente da Camara
".Municipal, ao Prefeito e aos cidaddos.

Observa o jurista Celso Bastos:

“ Caird, pois, na competéncia municipal tudo aquilo que
for de seu interesse local. Sendo o Municipio parte de uma coletividade maior, o
beneficio trazido a uma parte do todo acresce a este proprio todo. Os interesses locais
dos Municipios sdo os que entendem imediatamente com as suas necessidades
imediatas, e, indiretamente, em maior ou menor repercussdo, com as necessidades
gerais”. (in “Competéncias na Constituicdo de 1988”, Fernanda Dias Menezes de
Almeida. Ed. Atlas, pag. 124).

17 - RELCOM
17- 0166/2006

impresse ne sorvich grifics €8 CMSF,
COD. 0561



Portanto, como se pode concluir, o projeto estd amparado
legalmente, merecendo prosperar.

Ante o exposto, somos pela LEGALIDADE E
CONSTITUCIONALIDADE.

Sala das Comissdes, 10/s (06

*
S

cOD. 0561 Improsss as service srdtion (N ©F
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Bom dia a todos, estamos
realizando mais uma audiéncia plblica, 30 de maio de 2007, com os
projetos de lei devidamente publicados na forma regimental.

Quero agradecer a presenga de todos, representantegs dos
ii ;‘5?
Vereadores. Temos varios projetos de lei na pauta. PL 455/06 PL

612/05; PL 670/01; PL 675/05; PL 694/05.
solo, tema meio ambiente, PL 314, do Vereador'* 'Tb arJ‘.nho Paiva;
396/03; PL 645/05.

O SR. JOOJI HATO - Sr. Pre51dente,§g gostarla de fazer uma

n sibes
e §§§ ih 5

inversdo do PL 675/05 para o primeiro :Ltem da audiéncia plblica.
91 i%

oy
3 ke

O SR. PRESIDENTE (Dalton Sllvano) - Esta presidéncia em
i«
deferéncia ao nobre Vereador degfére §o pedido, passando o primeiro item

fa, ¥t
ties, i . s . . ~
da pauta o PL 675/05, do Vefeédor Jooji Hato, que proibe a instalagdo
Aﬁ‘ ’g
é ty R
dos usos dque espec1f1ca em*edlflcacoes sem recuo lateral e d& outras
ﬁhﬂﬁg; —
providéncias. Relato% e 0¥Vereador Chico Macena. Pego A assessoria que
faga as expllcacoes de praxe. Registro a presenga do Sr. Afonso Celso
:m; ii §§§1"
Teixeira de Moraxs representando a Secretaria Municipal de Servigos,
‘21’%. 3{%
o Secretarlo Dlmas Ramalho.

e **Av SRA. NORMA - Sou da assessoria da Comissfio de Politica
UrbanazxgEssa & a primeira audiéncia do PL 675/05, cujo autor & o
Vereador Jooji Hato, que proibe a instalagdo dos usos que especifica
em edificagdes sem recuo lateral e da outras providéncias. O projeto
proibe a instalagdo de bares, lanchonetes, padarias, restaurantes,
churrascarias, danceterias, casas de café, petiscarias, karaokés,
videoké&s, casas noturnas ou quaisquer outros usos ndo-residenciais,

que implique na observancia dos ©pardmetros de incomodidade
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relacionados na lei dos planos regionais estratégicos das
subprefeituras em edificagdes geminadas ou superpostas que constituam
divisa com a categoria de uso R1l, ainda que esses usos sejam

permitidos na zona de uso em que se situem. Estabelece alnda que essas

'§ Mus

s ~ . . s
edificacgBes existentes que foram descritas, que as;’ at1v1dades

relacionadas no artigo terdo de, a partir da pu.bllcac;aon 'da lei, o

it
1; I §§=
prazo de um ano para a desativagdo ou modlflcac;ao'*para outro tipo de

atividade permitida. Estabelece também que a reﬁoxéraéao da licenga de

!

it

3
N

funcionamento das atividades serda vedada a part r da publicagdc da

lei. Estabelece o fechamento adm:.nlstratlvo e imediato do 1local e

if , 5

. . . b
multa no valor de mil reais como sa;}g:oes.’

I *‘i

Justifica o autor que embora revisto mnovo zoneamento da
L O
-

cidade, os parametros de’ 1ncomod1dade nio sdo suficientes para

?» \z
5
a¥’ Z

proteger os moradores de 1£movels com construg¢des geminadas quando ali

o imi‘“i k

se instalam at1v1dades geradoras de conflitos entre vizinhos. Imdveis

o,

e iy

de construcdes antlgas, conhecidas popularmente como parede-parede,
4 is ig%e a‘d
onde uma unlca parede serve as duas construgdes, muito existentes em
f,
zonas mlstas“ onde se instalam atividades econdmicas contiguas a
. igst '
residéné‘igg; que usam fornos, misica ao vivo ou mecldnica, aparelhos
iiui‘;ig%g H

que geram vapor, fumaga, vibragdo e ruidos, incdmodos impossiveis de
serem sanados devido & prépria arquitetura dos imdveis. A falta de lei
;aspecifica tem gerado areas de conflito nas zonas mistas para as quais
o novo zoneamento ainda ndo apresenta solugdo.

Nés fazemos algumas observagdes que conforme consta da Lei

13.885/2004, que é o plano das subprefeituras, estd definido que o uso

do solo do municipio classifica-se em duas categorias. A categoria de
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uso residencial R e a categoria de uso ndo-residencial NR, que envolve
o desenvolvimento de atividades comerciails, servigos, industriais e
institucionais.

Na categoria de uso residencial que envolve a moradia de um

bttt
individuo ou grupos de individuos, divide-se na seguinte
*},;:‘?;

Ty hy .
.Categoria:

T i{
R1l, uma unidade habitacional por lote; R2H e R2V. Rz}fg f‘ééé as casas

§
i
TP

duas ou mais

geminadas, as casas superpostas, sdo conjuntos’d

#,
f.'l

unidades habitacionais agrupadas horizontalmente"ssp’ui‘s’uperpostas.

0 S

I PR

P Yl
H %si
ryy, ggimg’

Fizemos algumas...As atividades listadas no PL...E02

@
E
3
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Fizemos algumas... As atividades listadas no PL faz parte do

grupo de atividades comércio de alimentagdo ou associado a diversdo na

subcategoria de uso NR-2, Temos aqui que os pardmetros de incomodidade

que devem ser observados para usos nfo-residenciais s3o emissdo de
AR I
%a ‘%l% ’
ruido, horadrio de carga e descarga, v1bra¢ao ass001ada, ‘potenc1a
Y?; T
1

H

P , A Fu .
elétrica instalada, radiacdo, odores, gases, vapor,s; material
{ b
. 100 T
particulado e fumaga. As observagdes que temos a;fazer é que no art.
h*i 34
1° do PL que pretende proibir certas at1v1da é¢s em edificacgdes
- %
1
i
€§‘$f i.s‘
lindeiras a edificag¢des de categoria R-1 que & Uma unidade, pretendido
Hegg, fs sg:f;”
alcanga a categoria R-2H que sdo asicasas geminadas e superpostas,

i

¢y, ‘2,
conjunto de duas ou mais unidades hab1tac1ona1s, pois a construgdo do
§ §§5 is

. : o it
tipo R-1 edificada, sem recuognos 11m1tes dos respectivos terrenos

f§ EH
ot
atiig G

permitido pela legislagdo V1g§nt , podem parecer estar enquadradas
i

5;2 “sgrf

como R2H. NZo sel se deu parasentender...
:i §‘ni¥
Para a flscallzaqao € muito dificil fiscalizar porque quando a
§ ty

ay, :
Prefeitura wvai darhgé emissio da autorizagdo para instalagio de
ﬁi*} : h
func1onamento,qela;nao pergunta qual seria a atividade do vizinho.
i% i
Agmalorla das edificag¢des geminadas ou superpostas encontram-

¥ H
’§5§ ‘§§ ‘ss,
se emwzonaS‘cujas atividades tipicas s3o as de areas centrais de sub-

‘iz qagh
centrost¥ ou regionais, caracterizados pela co-existéncia entre usos
ndo-residenciais e habitacionais, onde a mudanga de uso € bastante
freqiiente. O PL inviabilizaria tais atividades exatamente nas zonas em
que o Plano Diretor Estratégico previu sua instalacgdo.
O art. 1° também ao proibir o uso conjunto com R1 quando em

edificagcdes geminadas atinge todos os usos nio-residenciais, pois

estende a proibicdo a quaisquer outros usos ndo-residenciais due
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impliquem na observdncia dos pardmetros de incomodidade da lei 13.885.
Ocorre que todos os usos ndo-residenciais devem observar os parlmetros
de incomodidade.

O PL também nd3oc estabelece recuo lateral minimo..entre a
53 %9‘%4
edificacido da categoria de uso R1 e as edificagbes gemlnadas ou
th ”ig%
superpostas, na qual poderdo instaladas atividades elencadas no art.
$

. '%
ifegy
i;i; S
le. 24;%

§ $§%§z
hy ¢
S0 essas as consideragdes. "y,

i§ % i

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano), ;§Pergunto se o autor do
’-‘%; éiﬁ; ;ii
projeto, Vereador Jooji Hato, deseja usar**sa palavra? (Pausa) Tem a

éé gi\ ‘%

(E H
5y, trad
by

palavra o Vereador. "
T
it , 5. =
O SR. JOOJI HATO ~ S6 ;,paraigdlzer que a minha inteng¢do ndo é
i; %
Byl

que os de uso nao- res1denc1al *sejam prejudicados pelo projeto. Porque

g,

T ‘ Bt
ndo quero proibir, na,, verdade, a gente quer organizar. Prefiro

h
. sﬁ 1L §
organizar de dgque pr01b1r, ordenar as atividades. A nossa intencgdo,

Presidente, & que proteger 0 que mora, o que reside porque tem uma
5*“% §:§
casa, uma edlflcaq:ao que tem parede com outra casa, por exemplo,
h Ty
%; Z

conhec1d?§§‘como geminada. De repente, instalo 14 uma atividade que
gf §§ s
R

incon;oda*?; gomo fico lido, em termos de calor, vibragdo, ruido e outras
:its§3§§%‘ e

coisas“’mais. Entdo, aquele morador & incomodado, e em locais

residenciais também acontece isso. A lei proibe e na verdade ndo

deveria ter essa atividade. E sempre dizem que nio tém fiscais, ndo

conseque fiscalizar, & dificil de ver. Se had dois imdbveis, ndo da para

saber se s3o geminadas ou n3o porque o fiscal ndo consegue detectar. E

s6 medir a espessura da parede e a gente sabe se é dupla ou ndo, ou se

é Utnica que divide os dois imbéveis. Enfim, o nosso projeto quer
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alcangar a protecdo da pessoa que quer dormir, que quer descansar e,
de repente, é invadido por alguém sem alvarda, e estd 14 incomodando.
No bairro de Moema, por exemplo, temos reclamagdes até que o

cara nd3o consegue dormir porque tem muito gemido em atividade:do lado.
1, ?SS by

&

Os caras ficam gemendo 14, e os caras ndao conseguem dormlr.? E uma

atividade...

i ‘12*;

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Péx:"causa do frio,

Vereador. "y i,
igi '%ii %4

H
O SR. JOOJI HATO - Talvez, frio/ Est o noite, por exemplo,
’L gdirt
tiki , ?ié
pre01samos reorganizar esta
4, i
cidade gque sempre o ExecutJ_vo,!¥ as pessoags falam gque ndo tem
} {;} ¥y
Ll 3 ~ ~ Pl a L] }{ \i
fiscalizagdo, ndo ha fiscais, og Executlvo ndo consegue ver, chega no
zg }
%wi . .
imdvel e ndo sabe se a parede*se dupla, se & simples. E muito facil.
4 s
- . ggig %g ;;xgi( .
Nio sou engenheiro, sou, medlco, chego em qualquer estabelecimento e

muito complicado. Entdo, Presuiente,iﬁ
#0

2 i1
55\2
seu se a parede é dupla,@u ndo. Se for o caso, & sb6 medir, pedir as

T
§§§§; i b

§

plantas. E multo%fa.01l Gostaria entdo de contar com a Douta Comissdo

para gque nos ajudasse a aprovar esse projeto que vai organizar esta
iy §a§

%
cidade. E03, o, b
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E muito facil. Gostaria de contar com a Douta Comiss3o, no
sentido de nos ajudar a aprovar esse projeto que val organizar essa
cidade. Nao dia para aceitar milhares de reclamagdes a todo instante.

Pegsoas vivendo mal. Sem qualidade de vida. Creio que esse proyeto vai

%a }‘é et
l
ajudar e muito. E que enquanto ndo temos uma lei malor que possa sanar
Ll
i
;‘ H

todos esses problemas, gostaria de estar fazendo pro;;etos parciais,

mais também, que possamos buscar qualidade de vida.*’:’*‘l:

‘-i, 3‘, ‘; 3
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - ‘O;_}fnobre Vereador Jooji

‘3% {g
R
Hato, tem se notablllzado na Céamara Mun101pa1 de S&do Paulo, por
i gis
_ . o Sy
apresentar projetos polémicos, ou pelo menos assim que regquer um
4

#¥

éh 2
debate mais amplo, como por exemplo, o fechamento dos bares a uma hora,
i" n
i,
projeto que estia fazendo um sucessog E agora, o vereador quer tirar a

§ §
‘his

garupa. Quer dizer, nés vamos acabar aprovando o seu projeto para ndo

E

ouvir ele falar mais danga pa, que faz uns cinco anos mais ou menos.

i 't
4 %i fwn }
O Vereador quer tlrara} a,igarupa, porque justifica muito, que garupa
4 % *2,
s;§ ¢
permite o assalto mals I facil.
éﬂ% % )
0 Sr.! QJOOJI HATO - Sr. Presidente, a gente busca sempre ajudar
‘%s, }*3
a c1dade. s§Na epoca em que tentdvamos aprovar o projeto da lei seca, do

&, %

ﬁ A§ ¢
PSlu,x;dO gsglenc1o, a lei do fecha bar, lei n3o sei o que, s6 ndo falou

*e§$§$§§§ "

que a ‘léi & da Cimara Municipal de S3o Paulo, que tem cidade que hoje
quer ser o pai da crianga, quando na verdade essa lei nasceu em Sdo
Paulo, outras cidades adotaram essa medida, deu certo, Diadema,
Hortoladndia, Recife, tantas outras, e ai dizia o seguinte: mas ndo tem
fiscais para fazer a fiscalizagdo. Como serad feita a fiscalizag¢do? Ai

eu dizia o seguinte: sempre ha desculpas do nosso projeto aqui na

Cdmara Municipal de S3o Paulo, de que ndo tem fiscalizagdo, ni3o tem
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fiscal, n3o dia para colocar isso em pratica. E vai ter corrupgdo. Essa
lei n3o precisa de fiscais. Os fiscais s3o os vizinhos. E o préprio
reclamante. E aquele que é incomodado. Essa lei é& objetiva. Se o

boteco tiver fechado acima de uma hora estid em delito. Nio precn.sa de
3,, z§§ oy

fiscal. E s6 a policia chegar 14, o fiscal chegar 13, vai’ ver que ele

IS
'y

esti em curso. E sempre esse negbcio. Nio tem flscallzac;aoe,e O garupa

é a mesma coisa. Como é que vai fiscalizar? E so%olha:: se a moto tem
§hy, 7
s‘zil
um garupa ou ndo. Se o cara estd em dois, e tem uma lei que proibe e
t; §§

%
que estdo assaltando terceira idade na salda*s do banco, mulheres nos
i1y ¥§§ €§§}
S F}’x
cruzamentos, adolescentes. O bandido ea a}%ndro. Agora ele pega, sabe
gm 4

H

H

i
o que faz? Ele vé pessoas de tercelra 1dade, mulheres, -jovenzinhos,
%*%
vali e assalta. A leli & objetn.va"g Tem garupa, o cara esti em delito, é

*i.
3iigy

s6 a policia pegar, apreender §a moto, multar e identificar o cara. E ~

B i.ng
simples. Venho aqui, mals uma vez pedir a V.Exas. que nos ajude a
iy

x,gsﬁ’

aprovar esse projeto.%f?st "

H i
%i; "1

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Perfeito. Interessante,

§2
:55’ ‘%; gy

que eu tinha ‘um:bar na Aclimac3o, gragas a Deus ja vendi, foi por
“m %

pouco tempg,% ‘e uma hora da manh3, tinha umas vinte pessoas, eu tive

A -
que fecfhaimg bar porque n3o tinha aclistica, ndo tinha nada, o pesscal
P H

recla;ou dizendo: s6 que essa lei & do Vereador Jooji Hato, vai ao
gabinete dele e reclame.

Querc registrar a presenga das Sra. Fernanda Verquer,
representante da Subprefeitura da Vila Mariana; Remi Silva Filho, da
subprefeitura da Sé&; Sr. Afonso Celso Teixeira de Morais, da

Secretaria de Servigos; Olga Arruda, Coordenadora dos projetos

educativos da Secretaria de Coordenagdo das Subprefeituras.
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Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio Nomura.

O SR. AURELIO NOMURA - Corriginde um pouquinho o que o nobre
Vereador Jooji Hato, disse: na realidade Mcema, nic tem gemido, eu por
exemplo morc em Moema, e tenho o problema de avide, e agora as 5 e

%uf; i
s L] ~ - L] - %
meia da manhd que comega esse novo herario, nds

dificuldade. Mas acredito que o projeto é extremamenteé,,tmel:‘itério mas
x: ;gmi;"
existem algumas ddvidas, mesmo porgque ndo atingeio ‘uso estritamente
o Iy i ;5
residencial mas ele 3inclui também, dentro do:uuso nio res:Ldenc:Lal
%%Q {ig
Tendo em vista essa posigdo e até a manlfestac;ao da assessoria,

Ex ,gr;f
§veg, Chapgd

i -
precisamos realizar duas audiéncia publlcas e também a falta de
¢ g. ‘1

manifestag¢io de funcionidrios do Executivb, gostaria que esse projeto
AT

; 1 LTI .
Pudesse ser remetido ao Executlvo Para que ele se manlfestasse, mesmo

g
T
porque temos ai e estamos aguarda.ndo, se a justiga assim permitir o

z%%@ iiiyifi
encaminhamento da rev1sao§ %,do novo planc diretor. Ache gque seria

o uﬁ”g*
adequade, atég, verlflcar Se nessa revisfo do Planc Diretor existem ja
ai 5
H

‘)
T H T

condigdes de 1ncorporar esse projeto ou nio, e a manifestagdo do
i, 47
N

4
. Pt
Executivo. Nessemlnterlm, entre esse tempo de aguardar a segunda

i "5\
ﬁ i

audlenc:La,gzz aicho que seria interessante requerer a manifestagdo do
¢ N
5? H

3% iy
Execv.{ltlvo do presente projeto de lei.
x;i%“‘zgi

0 SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr.

ifii

Eduardo Merge, da Assuape.

O SR. EDUARDO MERGE - ....
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Ty
O SR. EDUARDO MERGE - Bom dia a todos. Quero parabenizar o

nobre Vereador pelo Projeto, mas ficam também algumas preocupag¢des.
Sou morador de casa geminada, dos dois lados, uso RH, e preocupo-me

muito, porque a ruas transformadas em comerciais na cidade,de S&o

i3]
%; §;§2*

Paulo estdo sofrendo muito ataque da &area comercial. Areas comer01als

N . ~ AT
de uso proibido estdo atuando. U e T

G, gt
~ 53 zi “"
Entdo, vejo de forma interessante que possamos llmltar pela
H gé 5; %

i
: . Jhy
situacgfo de estar geminado ou ndoc. E 1mportante.‘%;§*i;r
%3 i

i}

Preocupo-me com alguns locais de Sao §Paulo que tém ja alguma
Rf.é Qg;*i

P By

caracteristica definida dentro desser processo, alguns bolsdes em

c}i ]
¢

Moema, alguns em Pinheiros, e outros balrros assumem isso.
st §§Wm
Eu acho que & uma tarefa’que n3o deve eliminar o projeto de
R
é N N
forma alguma. Mas a subprefeltura deve, de certa forma, fazer,

of

T, et

H

primeiramente, uma pesqulsa‘hde campo na sua &drea para verificar se

Hytnt %
existe, realmente, essa§s1tua¢ao.

H
By t§ i.i
B IR T

Se vocé pegar*éuma bateria de casas geminadas, sendo todas elas

ii“ 3{} 2
, S # o -
bares, iremos* mexer muito com a estrutura de empregos. Entdo, da para
%%g Ty
adegquar, umasvez que a subprefeitura comece a trabalhar. Foi instalada
#

); -x
H
H }g! ig

a subprefeltura na cidade de S3o Paulo, mas tem pouca atividade -

3
fﬁgggig; 1t

efetivay n3oc toma peito do territdrio sob sua jurisdigdo.
Entio, projetos podem ser ligados, desde que a subprefeitura
atue, realmente. E, comercialmente, a de Pinheiros atua bem.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nio havendo mais nenhum

inscrito, dou por encerrada a primeira audiéncia plblica do projeto...
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JY
0O SR. JOOJI HATO -~ 8r. Presidente, pela ordem. Quero s

agradecer a essa douta Comissdo. O autor do projeto nio tem a intencdo
de proibir uma atividade comercial. Se existe atividade econdmica de

um lado e do outro...Podemos abrir mdo desse ponto. Mas estag,mgs mais
}§ %ﬁ;iéiy

g0 8
preocupados com a atividade que estd ao lado de uma re51denc1a. b

E isso. 0 objetivo maior & esse.

Tn,, b
Nobre Vereador Aurélio Nomura, citei que gho;téxyée, ﬁma reclamagado
na regiido de Moema, mas nd3o é em toda a regi’éo;*.*i ‘Grzacas a Deus. 83o
. ", %;
alguns pontos de Moema, do Itaim, e de tantos“*lugares em S3o Paulo
§§H§ A>§§;;§“
onde hi casas que geram sons, grltarla §Nao sel se tem igreja, por
i ‘§§i i3

exemplo. Mas h& outras atividades que tem esses gemidos que... Mas ndo

Muito obrigado.

O SR. PRESIDEIg'ﬁ,li‘E ;(Dalton Silvano) - Portanto, encerrada a

" iy, iféﬂi §§
primeira audiéncia publlca¥ do PL 675/05.
o %. ‘sg
§§ L
Passemos% ao PL 455/06, do Executivo.
%% 5
#h g‘é g

Pego &, ;Comlssao que faga a explanacdo técnica da matéria.

ii% §%§

g g;SRA_ ROSSELA - Bom dia a todos. Sou da Assessoria da
n §, ti1
s%) x? iie
Comlssao% de‘ Politica Urbana.
H %iif} 33

w0 projeto de lei 455/06, do Executivo, tem como relator o
Vereador Juscelino Gadelha. Dispde sobre enquadramento de &reas
localizadas na subprefeitura da Vila Mariana para fins de aplicagdo da
lei de uso e ocupagdo.

A justificativa do EBxecutivo é& a necessidadé de resolver uma
situagdo de impasse que envolve as &reas afetadas a partir do veto

aposto a lei 13.885/04, de uso e ocupagdo e lei dos planos regionais.
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2127
a0 o

Essa propositura passou pela Comissfio de Constituigdo e
Justiga, que deu pela legalidade.
Eu gostaria de relatar quais s3o as caracteristicas do projeto

de lei. Esse projeto enquadra, para fins de uso e ocupacgio

areas
0 1 ) . 0 i VE; i A
localizadas na subprefeitura de Vila Mariana e define dués%zbnas de

X
[ 152(
. . . . e b
uso: uma zona exclusivamente residencial, de baixa dggs;dade, chamada
.;i é‘g
ZER 1, no trecho denominado Jardim Helena, e umaézona mlsta, de alta
" :S
i

‘«‘§
densidade, uma ZM3A, no trecho da Vila Ublrablnha3%Ind1anop011s.

O projeto de lei complementa o quadro”4‘“que & aquele que traz
i
as caracteristicas de uso e e que todas as

subprefeituras tém.

O proximo slide mostra as‘éreas que estamos discutindo. A base
Q” gg
% x
desse mapa & a 1egis1a¢§q§ em 'v1gor, mapa 4 do Plano Diretor da

;3
e, ¥y,

i, < <

Subprefeitura de Vila M&;f@b&. A area hachureada, em verde, era a &rea
i g;ﬁﬂ%j%’

que tinha sido vetad?* maé gque na proposta atual ZM3A 14 &€ a area de

alta densidade eyalgumas quadras em claro, um pouco mais para cima, na
£41y %z o
ponta, essas quatro quadras sdo as de zona de baixa densidade, Zero 1,
ﬂ§ Hi
IS
Zero 7.j3g?¥%§
sf L1 ii
iHachureado, em roxo, & a area da (Segue Ane)
§§ §§§2 Hf‘
etL %

tref?
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Pmsse-nm5

...as areas de zona de baixa densidade, a Zero-Um, Zero-Set
Em hachurado roxo, & a Area da operagdc urbana Faria Lima, que se
sobrepbe a essas Areas em discussdo.

Um mapa para todo mundo se localizar e entender do :que o PL

o .

N .
estd tratando. O prdximo slide observa que esse projetg?kgé’g,lel foi

aprovado pela Camara Técnica de Legislagio Urbanlstlca“e também pelo

{ 55 lzg:
Conselho de Politica Urbana, que sdo os dois orgaos cirlados pelo Plano

Diretor de gestdo participativa com representantes nio s6 do

i 1
Eiz & %
a§%x§,

Executivo, mas da sociedade, de empresarlos we‘*’de virias categorias
profissionais. 5l

O que estd acontecendo nesse PL” Na verdade, tinhamos trés

: 3

$3dy s?s

zonas de uso, objetos de vetosy’ que eram todas elas de média e alta
“

igsx

densidade - as M-3-A, Zero- 2*5 Zero 3 e uma zona de centralidade polar.
i :3

* Hhyy §*€§§i£§
0 que se ver1f1ca§e%*que o projeto de lei ndo restaura as =zonas

§§,,,

de uso vetadas, mas! ;crlatduas novas. Essa uma que é a Z-M-3-A, que

H
;; .5; 3\

engloba aquela de centralldade e as duas zonas de alta densidade - as

$§%s 3

Z-M-3-A Zero2
i
z;,

caracterlsEicés de zona mista de alta densidade, que manteve as mesmas

s

f§§ "fx%%;g\

caracterlstl cas de uso definidas para essas trés que ela engloba. Na
{ §{§§§ g

émz"ero -3, que tinham sido vetadas - e ela vai ter

verdade} ela acabou englobando trés zonas de uso, mantendo as mesmas
caracteristicas.

A outra zona, nova, a Zero-1l-Zero-7 , restaura o zoneamento de
73 para trés quadras incluidas no perimetro dentro da operagdo urbana
Faria Lima.

Com essa proposta, o Executivo procura solucionar o problema

gerado pelo veto da Prefeita a essa &rea, porque a &area em questdo
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estd sem zoneamento desde 2004 e, em decorréncia, nenhum novo
empreendimento pdde ser aprovado nesse periodo.
Coloquei o texto em forma de perguntas, pois achei mais facil

para acompanhamento. Por que o Executivo ndo restabeleceu as mesmas
M H, g”*t
zonas de uso vetadas, com as mesmas caracteristicas? Na justlflcatlva

;*5
oficial do Executivo, o veto basecu-se na sobreposigdg, do perlmetro de

-3 k
. ‘g,g..

parte dessas 2zonas com a Operac¢do Urbana Far1§f*L1ma e, portanto,
3 3 . N H %%b,} 3 .
vigeria, para um mesmo espag¢o territorial, duasifegras, ou seja, a do
b Ry
i
zoneamento e da Operagdo Urbana Faria lea §Si“No entanto, o© Plano
h | s 3“
Y . - ”agi‘ iix“ ?
Diretor deixa muito claro, em varlos“doswgeus artigos, que, quando
33§, §

acontece uma operagao urbana, as .Suas regras especificas, aprovadas
i
N g“ig gy
por lei especifica, se sobrepoem as regras gerais do Plano Diretor.

T, g
Esta Assessoria avalia que. o real motivo & que o Plano Regional da
H 3
Hy, . &, H,j
t y.zoneamento das quadras daquelas antigas

e O».*

Vila Mariana, ao alterar

“ ”;¢§§
zonas Z-1-Zero-18, 3alterou também alguns beneficios dque o Poder

> é}
,z 9! g,

PGblico poderia consegulr por meio da outorga onerosa, dentro da &rea
fgﬁx‘ 7‘%1 ﬁ
da Operagédo Urbana‘Farla Lima.
iy ‘gg

iy,
Eu évancarla para quais sdoc esses beneficios e por que a Vila

?1
% ‘53 i
v

Marianaﬂlnterferlu na Operagdo Urbana Faria Lima. Nio sei se & o caso
Hooan,tw
gyif

H

s

de eu apresentar, acho que eu poderia deixar os slides para
questionamentos ou aprofundamento posterior.

O projeto de 1lei restaura as condigdes que existiam nas .
quadras de uso exclusivamente residencial, que eram as antigas Z-1-18,
que o projeto de lei chama Zero-1-Zero-7, garantindo vantagens para a
Operacdo Urbana Faria Lima, que poderia obter maiores recursos por meio

da outorga onerosa. Nas demais quadras, o projeto de lei ndo altera os
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pardmetros estabelecidos pelo Plano Regional da Vila Mariana. Esta é a
leitura de conclusdo que teriamos a apresentar até o momento.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Ok. Pergunto 2

representante do Poder Executivo se algum deles gostaria de fazer uso
P g g9 e
iz 1 s' i
da palavra. (Pausa) A palavra estid aberta aos representa.ntes?do Poder
1 ’
i3, i%
JH, i«j;“%;i
? N
. 3 N Uiy .
Registro a presenca do Sr. Antonio carlos' yVendncio; André
bR
§
Goldman, representante da Secretaria do Verde e Melo“Amb:Lente

iy A:,‘ S

Executivo.

Alguém gostaria de fazer uso da palavra" ’Edson por favor.

i ;zf‘
?’ig $§2 3
O SR. EDSON ~ Bom dia a todos; §;Veread:ores Chico Macena, Dalton
S
g.

Silvano, Aurélio Nomura; quero cumprlmentar a platéia em nome do

Atilio, que estd 1la fora. Quero trazer a manifestagdo de apoio do
% i
b, 4

Vereador dJuscelino como Relator, j& com parecer favordvel. Ele se
i 3 3
§S§ A }

i:
fh "ef(

encontra na Casa, em %agoutra comissdo. Num ano importante para a

L oan
o ety b , n
Casa, ano da revisao ndo Plano Diretor, temos trés vereadores
1} i %E

especialistas na! gestao ambiental urbana - estid chegando o Vereador

{ﬁg} §€ fgiﬁ
Juscelino -, ; cunsta.nc1a pela qual a Cidade ganha quando se pensa na

ik k’;
i, i
revisdo do., Plano. Esse projeto de lei do Executive, enviado a esta

EL P
agg W §tf

Casa,ptrabalha com principios ja tratados nesta comissio.
%tﬁ,ﬁ 3y 1
}

Z:;fg

Lembramos os principios da Conferéncia do Rio...(Anelise)
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Lembramos os principios da Conferéncia do Rio, que conciliam o
desenvolvimento com a preservagdo ambiental urbana. Podemos perceber
que hd a possibilidade de um adensamentc e o restaurc da legislacgdo

estipulada em 1973, garantindo & Cidade uma zona exclusivamente
. ‘i ‘zié
Uiy

residencial. Oferecemos & Cidade a possibilidade de 1nvest1mentos no
§§ H
[] L] LI ] {\%g, i%
setor imobilidrio, gerando empregos, um boom 1mob111ar10 por uma série
4.
a gi 1T
;e‘,gjaxo mesmo tempo,
i, U

i

de fatores pela conjuntura econdmica do Pais,

3
garantimos uma isonomia com a zona exc1u51vamente "Yesidencial, posta
\A i
3L

i
LT
no quadro apresentado pela Assessora Tecnlca. f*; 1l

1% !

iis

Era isso, Sr. Presidente. Obrlgado.“
5%

i} l

O SR. PRESIDENTE (Dalton Sllvano3 - Ok. Com a palavra, Eduardo
v§ §§53§

Merge, ti;iéi’!;{%%éé
(PO &

O SR. EDUARDO MERGEé— Obrlgado, nobre Vereador. Quando vejo um
.
e J
\ *\/?

projeto como esse, fico preocupado com o seguinte: o Parque das

" *u“ if
Bicicletas, que est§ ?emwfrente ao projeto - até gostaria que fosse
f} % ,
colocado o mapa pan;a podermos pontuar o que quero questionar. O Parque
§“‘¥ %§, f.“’
das B1c1cletaszz esta classificado como zona mista de alta densidade. E
i%; zka
um parque ;;,puhllco, uma zona ocupada pela Secretaria Municipal de
ft i
# 'ie
Esportesi 0 adensamento pode ser possivel. “Ah, mas ali €& parque,
it i

ninguém ‘vai mexer”.

Outra questdo que quero levantar & quanto & rua Jamaris, que
tem afundado, porque a fundagdo dos prédios faz com gque o lengol
fredtico rebaixe, o que tem ocasionado desmoronamentos no pavimento,
na estrutura das vias. Temos hoje uma barbaridade que & o alagamento
da Ruben Berta em virtude de a Prof. Acendino Reis chegar a 1,20

metro. A partir do momento em que a enchente chega a 1,20' metro, uma
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tubulagdo sobe pela Iraé, porque hd pressdo na &gua, para compensar
esse lengol fre&dtico, em vez de essa agua ser utilizada nos lagos do
Ibirapuera.

Outra questdo &€ que o Plano Diretor tem aprovado, no Parque
. % I
i, i’ H
'h

das Bicicletas e na Praga Juca Mulato, que fica ao lado, trés

i‘
2 . . 3’*%;* o
reservatdrios ambientais - ndo falem mais em p1sc1nao, jsici Sl favor. Sdo

i%ﬁ{ ﬁ
trés reservatdrios ambientais para alimentar os ilagos do Ibirapuera
‘f I gi ¢

que estdo sufocados. O lago do Ibirapuera é umie’s"‘pelho d’&gua, ndo
H, RN
}
existe mais biodiversidade de fauna e flora*“*A acessibilidade ao
iz z w;::iw
Parque Ibirapuera & superprejudicada, |, cas2 tres quarteirdes do entormo
9“% b

acham que sdo donos do Iblrapuera, mas‘2 ndo sdo. O TIbirapuera & da

s,
§ A
pitiy
cidade de S3c Paulo e deve ser preservado.
g ;i*%‘
Ent3o, esse adensamento aqu1 em preocupa pelo ozdnio também

A " N A

que se concentra no Parquie do Ibirapuera. Os ventos que despoluem o

§% g#th
Parque Ibirapuera vém do Parque do Estado. Se esses prédios forem

L, Tg *:
construidos, e a‘ Secretarla resolver fazer um paldcio, vamos fechar

2 ‘%;‘2’ 3
g

¢ A x
essa A&rea e 1mped1r a circulagdo do vento, que leva o ozdnic e a
%é» e
polulq:ao que*gflcam concentrados no Jardim Lusiténia, naquela regido.

. *g‘

£

i, 4% ? R . -

Podemos *construlr, sim. Sou engenheiro. Mas devemos fazé-lo de forma

%ﬁ* E

conscierite e nio colocar mais-valia na frente do meio ambiente.

-

Aquele prédio que foi construido agora, ao lado de um canal...
Os automdveis batendo nas enchentes, tudo isso nio vai contar? Vale sé
a mais-valia? Que cidade estamos construindo afinal? E uma “acidade”,
ndo uma cidade.

Olhem mais para as outras questdes também. Nio fiquem atentos

apenas ao comércio imobilidrio que estd tentando, com o Plano Diretor,
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conseguir liberar um monte de &rea. Construiram, mas agora ninguém
vende nada. Entdo, cuidem desse adensamento, ndo o tomem como premissa
do processo.

Obrigado. ey,
i %5,;A
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Parabéns, Eduardo*Megeve,
e,
$ay
pela manifestag¢do. Tem a palavra, pela ordem, o nobre Vereador Aurélio

i
i Q
£ ?gg ‘is

Nomura. e iy
§9§&

4G
Cd . . 2 gie }« s g + 2
O SR. AURELIO NOMURA - Serila 1nteressante oficiarmos o
!t‘ ‘
i
Executivo, porque ja& tem uma minuta de rev1sao*do Plano Diretor e dos
xr g{i
Qr,, By s
Planos Regionais. E preciso ver se f01ﬁ1nser1da essa discussdo, porque

53 ‘;\ Zé\
isso requer um aprofundamento. Prec1samos ver o zoneamento como um

g? §;
todo, dentro da cidade de Sao ‘Paulo. Essa 4&rea em gque se estd
; *g b
1] » [] {‘3 kY z - L] -
pretendendo impingir esse { zéneamento & extremamente critica. J&
H
£ £y %&? s

tivemos 14 queda de casasﬁ;ate pelo problema das Aguas no subsolo, que

s38hy %.
interferem nas casas\ ja.i existentes. Além do dgrande problema de

. ‘h
% gii; R - . .
transito que ex1ste ﬁesse local. E importante refletirmos muito nessa

Prigg,

, ~ NN
discussdo. g

«g’
i
Egtid? eu gostaria que até antes da segunda audiéncia, que
gj ; i ¥
houvesse *uma
g} §§¥g§; i

i

&;51§

manifestacgdo da Subprefeitura da Vila Mariana a

respeito... (E07) -
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Antes da sequnda audiéncia, que houvesse uma manifestagio da
subprefeitura da Vila Mariana a respeito da inclusdo ou ndo da revisdo
do Plano Diretor, dos planos regiomais.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - OK. ObV1amente, essa
My %gé’**iv
func8o é do relator que nos informa que j& o pedido, a s011c1ta¢§o. Em

el A :

3 N L
nio havendo mais ninguém inscrito, dou por encerrada fa' audiéncia
;i gﬁzfiﬁg

pGblica do PL 455/06. a5
$ A ¢
! Y
oy §:
. . ] L i N K $sc4f »
Pediria desculpas, vou precisar me aus_,eht;ar por 40 minutos.
% R
. i,
3533, d
Pego que o Vereador Aurélio Nomura assuma aipreslden01a dos trabalhos.
i
iy, é:gufi
Registro as presengas dos Vereadores Juscelino Gadelha e Chico
LTI
[FOR ¥
Macena, membros da Comissdo de Politica Urbana e Meio Ambiente.
4y,

[ERREN ‘§§§ ?
NI

€33
- Assume a pres1denc1a {0 Sr. Aurélio Nomura.
.;3 ¢
g*hg §‘;uf3§
g?%; ig ig fa
e :%§§%§

O SR. PRESIDENTEW(Aurello Nomura) - O prbéximo é o PL 612/05 do

g 3, ;

Vereador Adllson** Amad u. Estabelece normas para a implantagdo de
%
i{gQ ¥? £§§

degraus ou plSO §d1ferenc1ado em todos os telefones publicos existentes
§;
Gy,
na c1dade ﬁtden S3o Paulo e dA outras providéncias. O relator é o
‘i
fi A
Vereador§ CthO Macena. (Pausa) Estd presente o representante do

T w*f“ El

’M

relator? (Pausa) HA representante do autor do projeto? (Pausa) Como o
entendimento - desta comissdo, em nido havendo representante do autor,
vamos adiar o presente projeto.

O prdximo é o PL 670/01 do Vereador William Woo. Digpde sobre
a requlamenta¢do da atividade flat residencial, sua classificag8o na

subcategoria de uso e ocupagdo do solo e di outras providéncias. O

relator & o Vereador Domingos Dissei. Estd entre nds o representante
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do hoje deputado federal William Woo, Terezinha Teodorc. Vamos passar
4 assessoria para exposicdo do presente projeto.
A Sra. Secretdria - O projeto de lei 670/01 de autoria do

Vereador William Woo, © relator & o Vereador Domingos Dlsse;%dlspoe
5 g‘ia
4y tig

]

g L] » ) Q
sobre a regulamentagdo da atividade f£flat re51denc1al . e,va  sua
& %é?
classificagdo na subcategoria de uso e ocupagdo do solo.
I
B, ofieny é

A justificativa do autor refere-se a questao "de adequar o

‘*t
L,

S
setor as mesmas regras da 1ndustr1a hoteleira para "&Vitar concorréncia
dy 3

'z
NTTRAIN ’2

desleal. E foi considerado legal pela Comissio de Constituicdo e
3 gg ¥
- . *;;;§ iim i
Justicga. i 4 P
f‘g 1,
As caracteristicas do prOJ?to de* lei: define a atividade flat
§5i3§ 55
residencial ou apart-hotel comoﬁclass1f1cada na categoria de uso S2.5
i? g:,

g %
do servigo de hospedagem, anexo ao quadro 7 quando as suas atividades

L f »
HE froqtf

forem locadas por prazo,, 1nferlor a 30 dias. E a atividade citada sera

31 %*
. a ‘ i{‘; § » L] ~ .
classificada como Ry 20%;5— edifica¢des agrupadas verticalmente, ou
§A %;

;;;
x ¥y, 2
ainda R 301 - co%junto residencial, quando a locagido for superior a 30
I
g’ % iié §§z
dias. Quando %Jgedfficio destinado a flat residencial incluir outras
<§x "-é
at1v1dadesude uso misto, que ndo seja de uso exclusivo do condominio,
114 i ¥
ix§ :? igi
tais 1nstala¢oes devera obter licenga de funcionamento.
%W’%;i“ '}'-
SN primeira observagio que se deve fazer & gque tanto a

=~

legislagido citada quanto a classificagdo da subcategoria ndo esti mais
em vigor. Quer dizer, a lei 13.885 superou e criou uma nova lei de uso
e ocupagdo. No entanto, o art. 153 traz equivalénecia de uso para
subcategorias residenciais. Entdo, a R301 e a R302 hoje & chamada de
R2V. Portanto, existe a possibilidade de equivaléncia. Da mesma forma,

o decreto que regulamenta a classificacdo de usos coloca que os flats
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ou apart-hotéis sdo considerados NR1 no grupo de atividades servicgos
de hospedagem e moradia. Entdo, tendo a possibilidade, existindo a
correlagdo, o projeto de lei como nio foi retirado continua tramitando

e pode ser analisado a partir da legislagdo em vigor, mesmo, ,ele se

referindo a categorias que ndo existem mais.

4

Na verdade, a primeira observagio que se fazr que na atual

§

ii‘ %

[ISPEARELID

legislagdo ndo existe ambigliidade entre cons:.derar &, at1v1dade flat-
1 m

' . . ) i A

residencial como sendo de uso residencial oul,

‘z

AN ¥§

nao reS1denc ial, como

tii, i

acontecia na legislagdo anterior. Os flats’“‘sao atividades nao-
e Ty di%“

residenciais NR1. A legislagdo atual delxagclara essa classificacgdo. E

$t
. e
& 1\; £

‘ai na verdade o projeto de lei acaba crlando uma série de ambigiiidades
§§ §§;$
i si gy

se vier a ser aprovado. Uma das'igamblguldades j& foi apontada pela
. d;“
Secretaria de Planeja.mento porque quando foi consultado ainda na

24
s

3 Tyl

. = : %“- . .

legislagido anterior, apgptq fato que poderia acontecer, que o projeto
. % ;m%;

poderia ser aprovado como residencial e se beneficiar de determinados

coeficientes de aproveltamento que ndo sdo permitidos para edificios
i ’{ﬁk §%§%

e servicgos, i*dGPOIS na hora do funcionamento mudaria de categoria e,

i, ”3

portantof-égpéc; ria construir a mais e depois ser utilizado como flat,

¢f AT
¢ 7’ Y,
N 5,

co:.sazzquei griaria uma situag¢do complicada.
by, 3;‘4§§ L5
v Na verdade, a legislagdo atual manteve o privilégio para os
edificios residenciais <verticais, que também se Dbeneficiam do
coeficiente basico dois.
Entdo, no fundo vocé poderia aprovar o projeto como

residencial ganhando mais altura, coeficiente, e depois utiliza-

los...(E08)
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... aprovar o projeto como residencial e depois, ganhando mais
altura, gabarito, coeficiente, utilizados como flat, coisa gque os
edificios, aprovados como servigo, nao conseguiriam.

Outra questdo que se aponta & sobre o uso de flat. Segundo o
R, RN
projeto de lei, a definigdo se vai ser flat ou residencialj*%o%;ipode ser
ey,
dada no momento da operagdo, quando ele estiver operando, e nao no
s; § ‘
- o g
momento da aprovagdo. §H;s%'h
§§ é,
Isso cria uma situag¢do complicada de flscallzacao, porque se a
%hi% 13 ti '
pessoa alugar até 30 dias, & um flat. Seﬁalugar acima de 30, & uso
ﬂ%gs ;%}i’“%g#’”
residencial. Quem vai controlar, comos se, #fiscaliza isso? E hoje os
g

¢ u
R 2 N
T,

flats sdo, na verdade, condomlnlos de proprletarlo que depois podem
*; §§“3‘*

dar a gestdo a uma adm:.nlstradora. %Parte deles sdo utilizados pelos
Y, b

i «s §"§

préprios moradores e outra par € dada em aluguel. Isso acontece com

o i ;
H l‘
% S;W st

relativa freqiiéncia. AP

P
%,»s‘”i’gl
Entdo, cr:_arlam ;uma situagdo de bastante dificuldade de
i, "%% iR
controle para verlflcar se & um apart-hotel ou uso residencial.
;5 &g }{i !gf
E, pon *f_:Lm, j& indo para as conclusSes, o decreto, ao
iiéi& {23
class:.f:.;gaﬁ“%‘iatlvz.dade flat como ndo residencial, acabou equiparando-
s '

a a hotels Ele classifica do mesmo jeito, eliminando a concorréncia
,«;J%» ’%f;

“i

desleali’ o que era o objetivo do Vereador, quando fez o projeto de
lei.

Na verdade, os donos de hoté&is solicitaram que isso ficasse
muito mais claro, porque eles respondem por uma legislag¢do segundo a

qual precisa haver uma série de espagos coletivos. Os empregados s&o

associados a sindicatos, enfim, uma série de questdes que os apart-
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hotéis, quando havia a ambigtiidade se era ou ndo residenciais, ndo
precisavam resolver.
Entdo, ali estava a tal concorréncia desleal entre as duas

questdes. A legislagio atual acaba eliminando e, na verdade,nconclul—
‘3 %sfég %
4

se que superou o impasse que existia e em esséncia o que OvVereador
35
%ke,f% g’%»

pretendia alcangar ja foi alcancado pela legislacdo atualfﬁfg

;H

3
i,

0 SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) ;ﬂki“ Obrlgado pela
¢ 4

RN :
manifestagdo. Gostaria de convidar a Tere21nha%?ho&éro, representando
__“%’gia PR
IETTALLS

) * ] § f17 gt
o Deputado Federal William Woo. [ 4
R
s Tt

A SRA. TEREZINHA TEODORO -~ mid ia- a todos. Obrigada pela

ii’i;% ( 4{
b i
- 4 .
concessdo da palavra. Eu, realmente, nio ‘tinha conhecimento dessa nova
3y
248y, 235 e

legislagdo que superava a propos1tura do entdo Vereador William Woo.

?l
. 1838y, i1
Levarel para S.Exa. gessa 1nformacao da assessoria técnica para

i
N
~;(;3 ’;Bh ﬁ’

que ele decida se contlngara ou nio com o projeto.
55 iti;‘ﬁ’b% i
Muito obrlgada.yﬂj
U A
O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu pediria para a
;“*; ‘-% o
assessoria tecnlca fornecer esse decreto que alterou a lei com relagdo

i
£y
éigi ié

E.
aos flats.nﬁ*‘q
ES9%
g z; iy
%l ’-'} 'ég
gw;%Alguem gostaria de se manifestar em relagdo ao projeto?
% ;3”‘? %g
(Pausa)st
Vereador Chico Macena?
Comoc ndo ha interessados, passaremos ac prdéximo PL 694/05, do
Vereador Claudio Prado. Dispde sobre a criagdo de bolsdes industriais
fechados no &mbito do municipio de S83o Pauloc e did outras providéncias.

Sou o© relator. Gostaria de passar a palavra & Assessoria

Técnica para relatar o projeto.
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A Sra. Assessora - Projeto de lei do Vereador Claudio Prado,
com relatoria do Vereador Aurélio Nomura. Dispde sobre a criacdo de
bolsdes industriais fechados no dmbito do municipio de S3o Paulo.

A justificativa do autor & que a proposta visa proporc:.onar
N
3y ff ok

i “i
mais seguranga e tranquiilidade &s indistrias 1nstaladas$ &, a seus
524 ié% ‘
trabalhadores. %i fin, |

six
2
PR

B H

‘i;} gﬂ%ig:s
A autorizagido de criar bolsles pretende a.mpllar o controle de
{ 133 N
(, si ;

pessoas e veiculos, evitando os constantes assaltos pratlcados nesses
T % B
ri. %
. o [T
lugares em virtude da facilidade que detFm riadas pessoas tém para
3

§,;

T
ﬁith iii“
entrar e ter acesso a essas indistrias.s %?h?a
. 4f Q;,i EN
G P 1

A Comissdo de Constituigdo, e Justh:a deu pela legalidade, e as

fra %

caracteristicas do projeto de ;g lEIL sao as seguintes: Pode-se criar

vig‘
bolsdes industriais fechados quando ocorrer as seqguintes condig¢des ou

caracteristicas - exis ir m}saruas sem saidas, sendo que essas ruas

s
o
tenham apenas uso estrlta.mente industrial.

5

f? %. %3
o) local;* ag ‘$ér fechado nio poderd servir de acesso ou de
ggﬂh E% 8
trdnsito a outrasm essoas e n3o sejam ligadas ao bolsdo.
P

‘&

Eles poderao ser fechados com guaritas, cancelas e muros.
;ﬁ e §§‘:
i B4 . . Py
a0 1Sera franqueado o acesso a leituristas de reldgio de luz,
by papiey A0
attty

dgua, 'gas e uma série de servigos. E o0s representantes municipais,

estaduais e federais deverdo se identificar e aguardar autorizacgdo,
assim como qualquer cidaddo que queria entrar e ndo seja funciondrio
das indiistrias.

Fica dispensado o pedido de autorizag¢do para criacgdo do bolsido
industrial a subprefeitura, se for encaminhado a este um requerimento

comunicando o fechamento, assinado por 70% dos industriais do local.
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Redat “50&%0}'2@% e
7

Essas s8o as caracteristicas do projeto de lei.

Algumas observagdes: a lei de uso e ocupagdo define uma zona

predominantemente industrial, que a ZPI. Ela também estabelece quais

sdo os usos permitidos em ruas sem saida. Em uma rua sem saida pode

i, Tfgy
L4 Litee

- 1] 1] . 1] - ] g7 i‘» -
haver os varios usos residenciais - R1l, R2, H & o horizontal}; R2V & o

g
. P . . ~ 1 %E%QQ:%:%;%: .
vertical - e também algumas atividades ndo residenciais,” ou seja,
X H N
A

+ i
. . . . . L. A‘i‘;ﬁ?!éiizf’
servigos profissionais, servigQos sociais e algum sexvigo de hospedagem
S T

e moradia.

A atividade

3,
R
& r
o'
8 33 ;?
1 Ty
*3§£§§"¥$%§é
31, gii
iy !
o %« &y
. %§§3g %
g
-%3 PE P
';g,‘;"‘i sf
%;* ¢t
L, oREEy TP
¥gp®
o
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A atividade industrial ndo consta desse quadro.

Isso significa

que nenhuma nova indistria poderia ser instalada em ruas sem saidas, e

faz com que as indistrias ja instaladas nesse tipo de via passem a ser

consideradas como uso ndo conforme. Elas podem se instalar,a;»

estdo conforme a legislagdo atual.

Temos a definigdo do ndo conforme, que é o que,
S

-

no 1local. No caso de uso ndo residencial, &y ;
RS

- p‘§§§ 635 g?
permitido, nd3oc atende a pelo menos um dos pardmetr

|

¥

f20
Fiy9}

das condig¢des de instalacgdo.

;l}*x,

1 ;
Algumas observagdes sobre o pg;ojeéﬂto-««. de lei. ©
Ty
!

¥ ;
RRLIWIAL L tT
#aquele que, mesmo

EX)

as nao

Vb,
3, g;gﬁ 3

H
i h
H

4

‘:,!5. +
65 de comodidade ou

projeto de lei

P . . -~ b .
trata de atividades j& instaladas, K n3o altera o zoneamento em vigor.
,{;

[3082 90

b

(TP L 1]

. . . - patin g ~ .

Ele dlSClpllna que em detemlmaas§(f51tua¢oes pontuals,
(R LH
o o

em que houver

s - T
via sem saida e em que todos os lotes forem ocupados apenas por
. ;

’55

R T

Yiaegd
. - . . PRNLTY ixt . . ~
indastrias, a via poderaisér fechada, constituindo-se em um bolsido

I %H%mi%%%

industrial fechado. ™% :m?
~E«*?;3§$;§—%‘% Hy

Todavia,g§ a0 “ipermitir o fechamento, acaba

gs%tg“ﬁ

%
¥

4 é}
o
P . - . 'y
desconformidade,!'porque, na verdade, inddstrias ndo
iz
4, RN
ik i

acentuando uma

poderiam estar

1oca1izada;s,z,‘é§m vias sem saida. Pelo menos & assim que a legislagdo

£ 2*3%;
By T

;}
#°
13 §§: lg

colocas i
§§g§g§§§3§ i

st
gv

%) = . . .
4#"'Uma outra observa¢do: o projeto de lei tomou como modelo a lei

13.209/01, que permite fechar as vias sem saida de uso estritamente

residencial, com cancelas, portdes. HA vArias ruas sem saida nessas

condigdes. Essa lei, de 2001, permitiu isso. Dentro desse dispositivo
também esti a dispensa de requerer & subprefeitura o fechamento das

vias quando houver 70% de anuéncia dos moradores.
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A lei de bolsdes industriais toma como exemplo, como modelo,
essa lei aprovada para bolsdes residenciais.
Mas existe alguns pontos polé€micos, especialmente com relagéo

& necessidade de autorizagdo expressa para entrada de funciondrios

h

31
N iy
}i. 5“

A

piblicos. Isso & um pouco polémico, diriamos. E até a )questao do
R
(I

préprio objeto do projeto de lei, que resulta, segundo “a visdo de

H i
. . . g%; g%éaz}
muitos especialistas, na privatizagdo do uso de logradouros piblicos.
;?
4 : i"
Ha sempre uma gquestdo polémica quando se fala‘”‘em fechamento de
a§%§ 3%% ¥
FRALI TR H
determinadas vias para fruic¢do de veiculos ? paessoas
%h igi‘*

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura)s -
fy §¥ 'eé
% >

Muito obrigado.
Gostaria de convidar a Dra Debora, representando o Vereador
Claudio Prado. ¢

A SRA. DEBORA - Bom”dla Sr. Presidente Aurélio Nomura, nobre

J
i} ;§
Py, e . ..

Vereador Chico Macena, pessoas presentes. A Assessoria Técnica colocou

by
€y Wi;i iz
que o projeto se equlpara nio somente aos bolsdes industriais como
. £§<§ 31 “e
também aos condomlnlos residenciais. E, na verdade, os pardmetros s&o
; w .
.{§§';7§ '54
OS mesmos. '§g§§ oy
\E g‘ €%
Mas quando ela afirma que a legislagdo estabelece que nio
i3 *% “z

u

podemvseg 1nstaladas indGstrias em vias sem saida, lembro que elas ja
§ tsf Kn’“&“
estdo irstaladas nesses locais.,

Apresentamos esse projeto a pedido de varias indistrias que
sdo constantemente assaltadas pelo fato de estarem confinadas, wvamos
dizer assim, em um local que ndo di acesso a lugar algum.

Podemos até elucidar alguns pormenores levantados pela

Assessoria, mas gostaria de pedir a aprovagdo. Estamos a disposicgio

para qualquer esclarecimento.
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Muito obrigado.
O SR. CHICO MACENA - Sr. Presidente, pela ordem.
Gostaria de propor, nobre Vereador Aurélio Nomura, &

.Técnica
ﬁiﬁp

assessoria do nobre Vereador Claudio Prado e & Asgessoria

desta Casa que pudessem sentar e, gquem sabe, trabalixar»;[ talgumas

alternativas para viabilizar esse projeto de lei.

Sttt
Vou sugerir, fica a critérioc do Vereador cons1derar algumas
* ; i; ¢

it

?
coisas:primeiro, deixar bem claro que se tratta%§ 'aé locais onde as
§
H N
o D2 . . s 'y i
indGstrias j& estejam instaladas. Conhec;o, alguns casos de ruas sem

§§¥‘

- s iy o ,
saida onde, de fato, todos os J.otes 1 sdo de indastrias e,
: s 4
particularmente, nSo teria nenhuma objecao a que se pudesse fechar

PN §%i§§ B

essas ruas. ¢ ;
gstfaii’

Mas temos de tomarsf aIguns cuidados. Ndo deixar que se faga
é¢

. *tz;s

thautorizagdo da Prefeitura para analisar

i“h_
esse fechamento sem prev1
§5;fz i
impacto de gerac;ao de*itrafego, essas coisas, que podem ocorrer com O
iz

fechamento de determlnada rua.
:M; %;? 4
Segundowem caso de haver outro tipo de uso, o dispositivo da

5
% .
; &

lei 13. ;209% gzinao deveria ser aplicado, porque pode haver algumas
59 §§*i

re51qenc1as** no local, que ndo representam 70% da &rea, porque a
8 ;ggf%‘g e

inddstria sempre terd um lote maior que o das residéncias e esses
moradores serem prejudicados.

Entdo, trabalhar em uma perspectiva de que, nos casos de
situagdes em que exista compartilhamento da via com residéncia, haja
concordancia, anuéncia das residéncias para o fechamento da rua.

E, por altimo, a questdo que foi colocada de franquear o

acesso ao obvio (Segue Luiz Carlos)
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E, por Ultimo, a questdo que foi colocada de franquear o

-

acesso ao Sbvio - ndo &? -, agentes piblicos, fiscalizag¢8o etc. e tal,
inclusive ficaria uma situagdo muito ruim para a Prefeitura, por

exemplo, um agente vistor ndo poder entrar numa determinada &rea para
Wik
b, %“i

saber se estdo construindo ou ndo estido, se ha aumegnto ada area
: it

ﬁ%;% 12§

construida; e ele ter de pedir autorizagdo para faze:; 1sso acho que

5 i
~ ~ I* Aigztg}
ndo cabe, nesses casos. Entdo, eu apontaria na ;espectlva de tentar
i h*
s R "%%-‘;@M A
construir um substitutivo e pudéssemos chegar: '3’ um bom termo e,
r B 4¥
1,
iz

quem sabe, aprovar o projeto de lei. g:m%g;f i’
e
O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nozgn;?i:x)f ;::w Alguém gostaria de sge

manifestar a respeito do projeto'?% (Pausa; N3o havendo manifestagdo,
Fiey

peco para a Dra. Débora que gSEj;s?;y porta-voz, junto ao Vereador
i

Claudio Prado, para que possamos z:%onstrulr um substitutivo.

§
:é LE

B Y!
O prdéximo: PL 314/,0‘4a,<."do Vereador Toninho Paiva. Dispde sobre
i
éﬁg,d“f;%i
a colocagdo de llxelras suspensas em todos os quarteirdes do Municipio
Lo %, f
e da outras prov:Ldenc1as.
%‘“ %zgiz 3‘ d
0 relatorwe o Vereador Chico Macena.

3 y,
{ﬁg ‘i

Por, gentlleza pe¢o a Assessoria que relate o projeto.

4%

B 32{ g

t? L

ggh “A Sra. Assessora -~ Bem, esta & a segunda audiéncia do PL

gt
TN *i

314/04;%"'do Vereador Toninho Paiva, que dispde sobre a coloca¢do de
lixeiras suspensas em todos os quarteirdes do Municipio, e d& outras
providéncias. A propositura tem por objetivo impedir que sacos de
lixo, em época de chuva, sejam levados pelas &guas, entupam os bueiros
e causem enchentes.

O projeto obriga a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo a

providenciar a colocagdo de lixeiras suspensas em todos os quarteirdes
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do Municipio, a uma distdncia minima de dez metros da esquina.
Estabelece que a unidade responsavel pelo Municipio estabelecera o
local adequado e o nimero de lixeiras por quarteirdo. Estabelece as

dimensdes minimas das lixeiras, sendo 1m de comprimento, u70cm de

; B ;%g;
largura e a dista@ncia de 1,30m do solo. Obriga que todo ¢ llxdi devera
2{§2

ser colocado ensacado, fechado e pronto para oIhJ.do pelo

servigo de coleta.

Ha varias leis e decretos sobre o a.ssuxit:gé3 €'vamos falar sobre
Qi% i§> §

alguns deles: que estabelece que bares, lar%chf)”nétes e estabelecimentos

5"*%;5%?%%&;5;“
de venda de alimentos para o consumo imediato deverdo ser dotados de

o zi% g§

recipientes de 1lixo, basculantes ou remov1ve1s, veiculo, de dqualquer
ENHEN

espécie, destinado & venda a.mbula.nte de sanduiches, doces, pipocas,

el
sorvetes, pastéis e q'ualsquer outras guloseimas também deverdo contar
i 3
. . :i*fk g 53
com esse tipo de lixo. b odn,

o

FAEE I &
i
. §m§§§‘§‘
Os estabelec:.mentos que comercializam alimentos ou bebidas
k
‘ax 3 ?

Syt
para consumo J.medlato‘*deverao manter ao menos uma lixeira padronizada,

g;iis z ;“

no trecho dd, fpasselo ou acesso de pedestres, situado Jjunto ao
k11 ix
3
. R ~ - s
estabeleglgngnpo. Deverao possuir recipientes adequados para a coleta
£ g
i t
£ W3 EN

de llxo**resultante da atividade, o comércio e a prestagdo de servigos
ﬁéﬂ%

ambulant"és nas vias e logradouros pilblicos. O Poder Publico devera

remover, dentre outros, dos residuos domiciliares e dos residuos

sblidos originarios de estabelecimentos piblicos, institucionais e
prestacio de servigos comerciais, industriais, até 100 litros.
Aqui também: toda edificagdo construida, seja qual for sua

destinagdo, deveria ser dotada de abrigo para recipiente de 1lixo,
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gsituado no alinhamento da via pilblica, segundo modelo, localizagdo e
egspecificagdo a serem previstos em reéulamento.

A Prefeitura, a seu critério, poderd permitir o wuso de
“contenedores”, cagambas metdlicas ou outros recipientes aproprlados,

na forma a ser regulamentada pelo Executivo. %? ok

O Cbédigo de Obras também determina: execugdo de

. ~ « s P 1*"‘*%,% = ..
instalac¢des prediais, tais como as de agué pdtavel dguas pluviais,
i ,g;};
»n &

By x;g{

esgotos, luz, para-raios, telefone, gas, guarda de lixo, observario em

§
ﬁt% 1

especial as normas técnicas oficiais reglétradas na ABNT.

H

'i Fgy

No item 9.331 estabelece%sque excetuadas as residéncias,

%§&

qualquer edificag¢do com mals tde %750m deverd ser dotada de abrigo
H %
'y ¢

destinado a4 guarda de 11xo, 1ocallzado no interior do lote, e com

E g}s }3 5
ey Shed
acesso direto ao 1ogradouro.
si*i 1%{ ‘%s
No 1temxlo 12”2 estabelece que tanto o abrigo de porta como
#t
5 §?
4 "y 13
abrigo para Oadlxo ndo poderdo avangar sobre o passeio plblico, e

%% %?

terdo comofd&mensoes midximas 3m de drea e 2m de comprimento.

;f 1 %?
I Hggraqul algumas observagdes que fazemos: a instalagdo do
iﬁH!%

mobilidFio urbano nos passeios, tais como os telefones, caixas de

correio, cestos nido deverdo bloquear, obstruir ou dificultar o acesso

de veiculos, o 1livre trénsito de pedestres, em especial dos

deficientes fisicos, nem a visibilidade dos motoristas na confluéncia
das vias. E que a lixeira & considerada como um mobilidrio urbamno.
A Lei 14.223, estabelece as dimensdes minimas que deverdo ser

observadas... (Ell)
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14.223 estabelece as dimensdes minimas que deverdo ser
cbservadas para a instalagio desse mobilidrio urbano, nos passeios
pliblicos. Pode ser metade da largura, mas nunca inferior a um metro e
cinglienta, e nos casos A-2(?), com largura de 4,5 metros. i

Na primeira audiéncia plblica, foi levantado q'ue“a colocac;ao
3.3 11

fee,,

das lixeiras em todos os quarteirdes do Municipio de Sao Paulo teriam
E

gi 5,*v‘lx;:
um custo muito elevado. H& falta de espac;oi’nas calcadas para

e

pedestres. A concentrac;ao de lixo, em pontos em' gfrente a algum imével,
;%L %
desvalorizaria tremendamente esse imdvel. 1‘-\sulixe1ras de plastico ndo
s g?‘hvzi“miw .
resistiriam todo o peso. Sendo de f?r %,,f’*iacom ocorre com bueiros,
: {

talvez seriam furtadas.

O SR. PRESIDENTE (Aurel:l.o Lgmura) - Tem a palavra o Sr. Breno,
§ ;:
:;X
assessor do nobre Vereador T?nlnho ‘Paiva.
o i
¥a ‘%5 f*

BT
O SR. BRENO - Bom ié(} ‘a, a todos. Bom dias, Srs. Vereadores desta
X ]

g §’x§.§‘

H

o+de lei proposto pelo nobre Vereador Toninho

e

douta Comissdo.

] - .. ;‘ . : s 3 3 ]
Pajva, a pr1n01p;1§o,; é*claro, conciso e objetivo, e visa a colaborar e

4gxa§§3£f i

i

&
disciplinar tudowo que vimos elencado pela assessoria, mas que, na

'y
S

<€ realizado. O que vemos, mnas ruas de S3o Paulo, sdo
si g‘ §
lixos; mgoga.dos em calgadas, & mercé de cachorros e bichos. Via de
i“i;?;u i

regra,‘squando chove e hid enchentes, o lixo vai parar nos bueiros e -
rios.

Entdo, o Vereador quer, com esse projeto, chamar a atencdo
sobre isso, e disciplinar isso, de uma vez por todas, para que isso

ndo ocorra mais e que as leis que j& existem sejam colocadas em

pratica, principalmente quando vemos que um dos graves problemas que
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hd em S3o Paulo estd diretamente relacionado com sacos de lixo e lixos

mal acondicionados.

-

E um projeto que estid aberto a sugestdes. Pedimos que ele seja
aprovado. ey

Muito obrigado. AT ¢

g\ix 3,

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu que agradeco* Indago se
%

alguém quer se manifestar a respeito do projeto. gi“*ii‘gf%%“
T '
O SR. ATILIO PIRAINO - Bom dias, nobres:Vere;dores. Vou falar
0,
como cidaddo. Cito o exemplo do lixo que ?‘la‘l; "?ara bocas de bueiros.
t By
Estava passando no final da rua MonteaAg.;ggi:;ﬁ%g Por inUmeras vezes, 1la

“%% ;

houve 1nu.ndac;ao de subsoclos de predlo “em fungd3c de a chuva cair
f:zgé*“

P RIS . .
exatamente no horéario determlna.do5 :pela Prefeitura, para que sejam
{%‘

colocados sacos na rua.
Ha prédios alglgigcisu!g'que ndo da para serem adaptados a

legislagio de a.brlgos para lixo. Entdo, poderiam solucionar esse
4), i 3;
1z
problema com um modelo§de lixeira. Considero isso de suma importéncia.
#H ‘§; s
outro' %hcaso que cito & a regido Cambuci. VAarias ruas do

thy ‘ii
i i

Cambu01, g*no fJ.nal da Pires da Mota, Largo e aquela parte baixa do

xg“ §gi ii

Cambuci :também ainda hoje sofrem alguns pontos de alagamento, em
‘Quiﬂg R
fungdonéxatamente do lixo que é carregado pelas enxurradas, descendo
todo o vale que vai para o fundo da Aclimagdo.
Sei que temos em breve a aprovagdo de uma lei que vai gerar
uma concorréncia para o mobilidrio urbano, sé que, na minha opinido,

enquanto cidaddo paulistano, e vendo o que j& vi acontecer, por N

vezes, uma medida como essa, sendo patrocinada ou n3o, sendo ou ndo
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arcada pela Prefeitura, seria de grande importdncia para a redugdo
desse problema.
Afirme que, por circular muito pela cidade, teriamos uma

redugdo em torno de 20 a 30% de enchentes, que sdo localizadas. Quando

1A ] .
formos verificar o motivo de enchentes, veremos que ggnfa;ox%éadlanta

colocarmos grades protetoras em bueiros, nem nada. b %!gﬁm
TS
. iy b s s
Entdo, parabenlzo o nobre Vereador por’iessa iniciativa.
[ TR
%; ii a’

s -
Inclusive ja conversei com varios vereadores sobre '‘ésse assunto. £ de

R

T
Hy ;?
suma importdncia que, j4 numa medida 1med1ata,§ Possamos estar fazendo
z“ . i*& ;%E
esse trabalho. Poderiamos autorizar os: proprlos prédic a fazerem esse
-’i;‘ .{
¢ }Egl i,
trabalho, de forma regulamentada, para que n3o haja esse dnus para a
5‘ ’t% iy,
. i
Prefeitura. Trinta a 40% de multlpcntos localizados de alagamentos
%i ?
seriam eliminados se isso fossezfelto.

- g‘ T
. . Zsi by, st
Muito obrlgado. 'y ;E Al
z{* 25 x‘

O SR. PRESIDENTE (Aurel:.o Nomura) - Eu que agradego.

g; ;‘i
2? (3

Ha alguéxﬁ qie quer falar sobre o projeto? (Pausa) Em ndo
2N *i, 8
§§ 2 g?
havendo, tem @éa ﬁfpalavra o nobre Vereador Chico Macena, relator do
Ry T,
projeto. §%§ 4
g; . iét ;
[N ¥
i z;o SR. CHICO MACENA -~ Concordo com o propdsito e o espirito do
MM%

projeto'de lei do nobre Vereador Toninho Paiva. Gostaria de fazer
também algumas considera¢des. Temos de levar em conta muitas questdes,
para darmos encaminhamento a esse projeto de lei.

Primeiro, na perspectiva, podemos construir com o Vereador um
substitutivo. O projeto de lei tem de levar em consideragdo algumas
questdes que foram colocadas pela assessoria, que dizem respeito &

acessibilidade.
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Também hid casos de 1lixeiras. HA algumas colocadas por
moradores e pelo Poder Plblico que ndo sdc bem localizadas ou ndo
foram escolhidos adequadamente locais. Isso impede, muitas vezes, a

circulagdo de pessoas, inclusive portadores de deficiéncia. iy,
£

Essa €& uma observagio que temos de ter. O prOJetO1§ d6¥§lel pode

!?3{
contemplar parfmetros técnicos, ao definirmos o local, e an forma como
_1 H o
. . ~ . {itig R
essas lixeiras serdo implantadas. g o
i,

;

st
Valeria a pena citarmos também que, nog%z,coiﬁt”rato e na lei que
3 :
:

3
permitiu a licitagdo da coleta de lixo naj c1dade de S&o Paulo, havia

*i; %5“5?
uma previsdo da cidade evoluir da coleta, iporta a porta, da forma como
H
_ ’% i
€ feita hoje, para uma coleta felta por meio de containers. Isso &

i . . . .
feito em outras cidades do mundo. *{Dessa forma, diminuir-se-iam custos
by, H
*"%“i
para a Prefeitura e se organlzar:l.a melhor o lixo, evitando esse ser -
;% &
“' tr, tmii
mexido por cachorros e outros animais.
o %g !Q;%§:§
Pelo que temos wverificado, nenhuma providéncia estid sendo
i f;
. h-,,a . . .
implementada, --iisentzdo de que, numa perspectiva futura, isso seja
i
é* § s 4 &
colocado em pratlca. Talvez com um modelo da lixeira, pudéssemos
ﬁg, i%
avangar oip: nosso trabalho, numa perspectiva de médio a longec prazo.

#y
,§ %53

§
Poderia haver outro modelo de coleta de lixo, patrocinado ou ndo.
g%iﬁﬁﬂ
“' Concordo com o nobre Vereador Atilio Francisco. J4 que haveri
uma lei que val estabelecer o mobilidrio urbano, essa é uma grande
oportunidade para comegarmos a discutir equipamentos piliblicos da
cidade de S&o Paulo.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu que agradego.
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Pego que o Sr. Breno, assessor do nobre Vereador Toninho
Paiva, seja o porta-voz, na possibilidade de construirmos junto com o
nobre Vereador Chico Macena um substitutivo pertinente aoc presente

projeto. i,
3% x§g§¥”

O préximo PL & o 396/03, de autoria do nobre * Vereador
i;*‘

$hy
=.§=':

Natalini. Ele dispde sobre a instituigdo do t:T.tulos iwem Cultural,

Referéncia Urbana, como forma de estimulo a

preservagdo do patriménio cultural munic 1pal “' o da outras
‘:E: ‘i‘a

providéncias. O relator & o nobre Vereador Jusclall?no Gadelha.
N1
Pego 3 assessoria que relate ?2{;?1::';%%1?3.
A SRA. MARIA ALICE - Bomzd:La : todos. Sou da assessoria da
Comissdo de Politica Urbana, Metréljgogiftana e Meio Ambiente. Segundo o
oy
autor, o objetivo do p]gojégzi eti instituir wuma forma mais &gil de
LR ¥
preservagio do patrlmonngc;z :étuz.it:i{lral como forma de preservar a cultura
5
local e a riqueza de! ;éi%“ﬁc?l;rers1dade no Municipio de S3o Paulo. S.Exa.

‘}
tr‘g %

faz referéncia a;umovels de certas regides da cidade, que tem um valor

§ £l
ity §§f A

local e séao multos queridos pelos moradores do local, mas que nio
i, Hy
| !

chegam a s?r uma referéncia para o municipio como um todo.
¢ EN sl
;§§ ig} ‘i ’

ﬁmg go§§ gautor do projeto considera sua proposta diferente do
N g
tombamernto municipal, que & feito pela lei 10.032, porque S.Exa. diz
que somente o objeto fisico serid tombado e nido a drea envoltdria. Isso
val permitir o parecer técnico 1;1ais rapido do &rgdo competente. Por
isso S.Exa. pretende instituir essa forma mais agil de preservagio.

O projeto passou pela Comissdo de Constituigdo e Justiga, e

foi considerado constitucional e legal, porque trata de assuntos de

interesse local. Isso & competéncia da Cidmara Municipal. A protegdo de
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bens culturais estid prevista na Constituigdo Federal e foi incorporada
pela Lei Orgénica do Municipio, incluindo inclusive a forma
participativa da comunidade, em incorporar a protegdo ao patrimdnio
cultural e também incluindo uma punigdo para quem ameaga ouﬁda?ifica

bens culturais.

His,,

As principais caracteristicas do projeto sao quegele institui

.
- ~ ] 3 §§ag§é
o titulo Bem Cultural de Referéncia Urbana comoi, instrumento de
¢ gé*g i
~ % %
estimulo a preservagdo. O nobre Vereador diz quesesse titulo deve ser
“! %x
G4
outorgado a imdvel em qualquer bairro, d1str1to ou regido de S3o
ii ¢ ;;
Ww gi%izeét

Paulo, que seja relevante do ponto gﬁe ‘vista histbérico, cultural e
%
paisagistico. S.Exa. estabelece qu% ?ssé oﬁtorga compete ao Executivo,
por proposta do o6rgao mun1c1pal§de%ézzserva¢ao, e deve abranger bens
%
nao legalmente preservadoE ?ela tgmbamento. O bem deixa de manté-la,
quando 1isso ocorrer. Elg‘éaggmier solicitada por qualquer particular
ou entidade, ou podezéégﬁgiécedlda de oficio pelo Executivo.
LEPH # i

o] projetb§ eiig; o registro de concessdo em livro préprio,
sy P
assentamento néd%;télcula do imbvel e publicagdo no Didrio Oficial da

z;; Eii

Cidade. Essafq restrigdes impostas devem ser 1limitadas apenas as

gf H
ff 153 %3

espec1f1c1dades que as motivaram. Exige notificag¢do da intengdo de
3 gf’ﬁ*i .
conceder o titulo ao proprietdrio do imével, assequrando o direito de
contestagdo ou recurso, e ampliando esse direito aos moradores da area .
em torno do imével.
O projeto exige anuéncia prévia do brgio competente do
Executivo, para qualquer intervengdo do imdével, de forma a evitar

interferéncia nas caracteristicas que motivaram a preservacdo.

Ele permite (Camilo)
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Ele permite a transferéncia onerosa do potencial construtivo
de iméveis que recebam titulo na forma prevista no PDE(?). Além disso,
ele estabelece penalidades pecuniarias e outras previstas, em decreto

regqulamentador, a serem aplicadas a quem seja responsavel pela

% § iy,

b B
revogagdo do titulo, causada pela destruigdo ou desca‘racterlzac;éio

ii;;’
irremedidvel do bem. Ele estabelece prazo de, Soﬁiwdlas para

) ;.h s §3*s%3
regulamentacdo da lei pelo Executivo. g?ﬁ" ‘-i;%
i
¥

SR
As observagdes da assessoria sdo de que; o“pro;eto atende e

3

implementa o PDE(?), porque ele esta ide‘ h acordo com objetivos,

diretrizes e uma acgdo estratégica da pollt:tca de paisagem urbana. Ha o

~>

objetivo de se favorecer a preservacao do patriménio cultural,

R ity

H iy

ﬁ:;%“i(i iif

‘3%; ‘ '

)

garantlr a participacio da comunidade na
}

ambiental e urbano. 3
R
Ha diretriz de se§
5.
;é i

',s B

identificacdo, valorlzac;ao,w :preservagdo e conservagido de elementos

%“ﬁ“;
significativos da palsagem urbana, e a agdo estratégica &€ de elaborar

y
R }

. b
normas e programas ”éspeciflcos para setores distintos da c¢idade,
gg,%z ¥§i ég's
valorizando a§d1ver51dade da paisagem das vairias regides que compdem a
§*z %
palsagem do m%un1C1p10.
¥y
:g g ii
pin WASE: nossas observacdes sdo com referéncia a terminologia, que

Bapd
{“4;5*%; H

prec1san’ser esclarecida, porque o projeto fala sobre a transferéncia
onerosa do potencial construtivo na forma prevista no PDE(?). Entdo,
ele parece .confundir dois instrumentos que sdo conflitantes. Sdo
conflitantes porque o instrumento de outorga onerosa do direito de
construir, que é o direito de construir o acima do permitido pela
aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico até o limite

estabelecido pelo uso do coeficiente de aproveitamento maximo,
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/7

mediante contrapartida, é& diferente da transferéncia do direito de
construir. A transferéncia do direito de construir, o PDE(?)
atualmente classificou como zona especial de preservagdo cultural

porgdes do territério destinado & preservacgédo, recuperagdo e
§3 s ;?i;;

manutengdo do patriménio histdérico, artistico e arqueoioglco. Isso

v, 8f
e, i,
P = ] » [N B Py
pode englobar sitios, edificios e conjuntos urbanos. Isso &
u A N
m &m«ﬁ
classificado como Zepec, mesmo que seja um unlcko“ 1move1 Isso esta
iF 3§ :
i
4, %;‘;%%gwgf
Hoh
€§ i% 23

i

claramente definido como uma zona Zepec.

A

t4y, i . .

O PDE(?) enquadra como Zepec todosgos 1iméveis ou &dreas que ja
jﬂ

By, gggu;

sdo preservadas ou tombadas pela leglslac;aos municipal, e aqueles que
xgm ii

anteriormente eram classificadas como Z-8- 200, pela lei municipal, com
e » 33 £
excegdo dos bairros tombados. ‘gz L

~ L] . €§§‘§§ I g’ z - . ~e
O PDE(?) ndo incluia §Zepec como area passivel de aplicagdo da
,&
l’eggel gz“ ig

outorga onerosa. Por 1sso e“que estamos apontando esse conflito. Ele

2, M”* éi

permite a transferenc1%au fdo potencial construtivo das edificagdes

1y H
o3 fey, i’
localizadas em Zepec ""mas ndo inclui o Zepec como A4rea onde é possivel
A
A7 2; 4

H

a outorga omneresa do direito de construir. Essa terminologia
%,

¥%§ %
Y
prec1sar1a Ns?:ls esclarecida. Essa & uma sugestdo que fazemos mais A&
s‘?‘%' %g(ﬂ"

H N
Mf’ §‘§
tyt!

%
frente:
§ giﬁ*
"''Na mesma diregdo do PL, os planos regionais estratégicos
estabeleceram que as 4reas a serem preservadas devem ser estabelecidas
regionalmente. Por isso, fizeram 1listas com participa¢do das
comunidades em 31 subprefeituras. Alguns desses imdveis 3j& estdo
enquadrados como Zepec, pela prépria lei 13.885. E o que consta, por

exemplo, o quadro 6, anexo a parte 3, mais os preservados

anteriormente por dispositivos legais.
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Existem alguns dispositivos mna lei 13.885 que Jj& se
classificam como Zepec. HA& algumas dessas listas que foram feitas com
a participagdo da comunidade.

A lei também menciona outros imdvelis que poderao ser
ﬁkiza
enquadrados como Zepac, na revisdo do PDE(?), dque anterlormente era

i sy
. . PP é; Ty, gt
previsto para 2006 e em lei especifica, desde quefreceba parecer
L
favordvel do 06rgdo competente para preservagio do* patrlmonlo, e que
i iy, 0t
o b ! ;
sejam indicados em listas nos livros da subprefe:L’gura, anexos a parte

"

mﬁe‘gg* i
2 da lei. ! “;‘“*f
i, et
;fgﬁ §§§g§§
A nossa conclusdo & que esse t1tu proposto pelo projeto de
# 5y, si.
?* ’

lei, poderia ser outorgado prov1sor1amente a esses imdveis indicados,

3ty §§¥ s
por exemplo, nos quadros 4-E e’ 4 F ;do plano regional estratégico da

i
i %h ;§
PYI AT

subprefeitura da Lapa, ate§ sua éiec1sao sobre o enquadramento como

3
g &
vy gij%zw Qap

Zepec. o fgg

%x;gi“é 4
Aquele caréter@;que pare01a aparentemente indécuo da lei, porque
S R N
dath . . ~ s .
o que ela prevé €pja € €stid previsto na legislacdo municipal, aqui, com
igé E
esse entendlmento ﬂque estamos apresentando, concluimos que o projeto

%és Ny
permite uma zﬁelhor consecugdo (?) dos objetivos do PDE(?). Isso porque
&; %% i,
N

G0

§;£§§ f‘

se trata de legislagdo especifica para implementa¢Zo detalhada no
}égéiig ?
nivel ‘regional do PDE(?), que val permitir a preservacio da memdria
afetiva da comunidade local, embora nio seja a sua referéncia urbana,
ndo havendo alcance para a preservagdo a nivel municipal.
A assessoria observa que permitir a transferéncia do direito
de construir, a qualquer momento, simplesmente por solicitacgdo de um

particular ou de uma entidade, para o um imével qualquer que ndo

esteja incluido em listagens legais, com base apenas na outorga desse
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titulo de bem cultural de referéncia wurbana, equivale o seu
enquadramento como Zepec, e isso entra em conflito claramente com o
artigo 24 da lei 13.885, que diz que a transferéncia do direito de

construir sé pode ser exercida de iméveis enquadrados como Zepac, de
by ('%w;??gg,
s . s e s . .2 . AT
imbéveis doados para o municipio em Zeis, de imbveis, lot;;s;§ ?ogv, glebas
3 ¢t ’

38

£

¥§‘§§ %iz,
na macrozona de protegdo ambiental, de iméveis£;§§)dg}5‘%propriedade

SO

. . . < by s

particular, que seja parte do sistema de &areas verdes, de &reas onde
R A
. . . . . N & 5’%‘3,2&%355,533 . . .
haja ocorréncia de vegetagdo significativa, na Zepac'de iméveis, lotes
f5, )‘t‘i kD
. . -fgnlijiﬁ'“u.f:%
ou glebas nas faixas aluviais dos parques lg.nea;es
¥ 655*

A posigdo (Camilo) i ‘**
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A posic@o da assessoria € de que esse dispositivo deveria ser
eliminado. Entdo, a sugestdio & elaborar um substitutivo para corrigir
a terminologia adotada e eliminar esses dispositivos que conflitam com

a legislagdo vigente.

De qualquer maneira, sugerimos consultar pre\g:.amente o
4yt ;
gi” i%
Executivo, porque pode haver transtornos adm:.nlstratlvos eventualmente
'
< . . ‘%= e
nio percebidos pela assessoria ou outros aspectos uque possam ser
;

IR T
LY H

- k) % B i K] o4} i? ¥) 3£ § .
possiveis de obstruir o prosseguimento do prOJeto%, ém especial agora,
xi‘ gg i
quando estid sendo discutida a revisfo do planogdlretor estratégico.
e

Muito obrigada. 4 flfhe
433

- Assume a Presidéncia o Sr ? Dalton Silvano.

H
%% ey z*§
(Dalton Silvano) - Agradego o nobre Vereador

&%} %?

O SR. PRESIDENTE

. 23;3’ g
Aurélio Nomura. T N
¥

1
Tem a palavra a Sra. Isabel, representando o nobre Vereador
4 tgi*;z "
Natalini. bt
‘*%* 5'3;.

A‘hSRA; ISABEL - Boa tarde, Sr. Presidente, boa tarde, nobre

}

zi§ i

VereadorzChlco Macena e demais presentes.

§$§§52?¥ §g

w"'Nada tenho a complementar quanto & exposigdo. Coloco © nosso
gabinete A disposig¢do, para que ajudemos a elaborar substitutivos. A
qualquer davida que haja, estamos & disposicgdo.
Agradeg¢o a todos.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o Sr. Edson,

representando o nobre Vereador Juscelino Gadelha.
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O SR. EDSON - Quero apenas lembrar duas questdes. O projeto de
lei prevé que dano ao patrimdnio histdrico ou destruigdo do bem passa
a deixar de ganhar o titulo.

Assistimos recentemente na esquina da Agua Fria corfn‘g?_a: Nova

§, v%i! :
. N - x s~ RO
Cantareira a demoligdo da Capela de Sdo Sebastido. O Bradescog‘comprou

{
i%%g% w

a &drea e acabou demolindo, por ndo ser uma referéncia ainda

i g g

§§ W4 “hji ~
reconhecida pela Prefeitura e reconhecida posterJ.ormente. Isso ndo

ii §

%)

iy i;{ -

poderia acontecer, em razio da importincia que a‘aCapela tem hoje.

i= N
s¥ie

A Camara inicia os trabalhos numa grentei‘parlanentar em defesa
i} ;}%;
~ zg‘e Pt
da reconstrugdo dessa capela. O Bradesco reconheceu ©0 erro. Um
RN €§
!

apontamento que fago, no projeto dq le:L, ie que deixe de ser referéncia
% gﬁ‘iy
histdérica numa determinada regla %,Segqundo, o crime ambiental esta

Y, g;
§§;
previsto na 9 605, quando vao demollr bem histbérico ou danifica-lo.
g
¥ ‘ix %S%iﬁ

0 projeto conflltaggcom uma série de questdes. A normatizagdo

g% ﬁ;ﬁ%u
‘§ 3 -~ 3 L] - 03 -
que rege o DPH t‘em\, .representante no patriménio histdérico. HaA

i
iy, g, i

entendimento com;é %nobre Vereador Natalini.
ﬁm% %g 4
Entaoi,mi*serla interessante consultarmos o Executivo, para

u y
fazermos%umg‘ %manlfestac;ao sobre esse projeto de lei. A proposta que
f by, "Ry
4§f RO A

foi menc‘:n.onada estid no site da Prefeitura, sobre a revisdo do Plano
i“gsﬁt e
Diretort? Ji se estabelece a transferéncia do potencial construtivo,
muito bem vinda. Porém ele nio & onerosa para bens tombados na cidade
de S3o Paulo.
HA uma série de quesitos colocados no projeto de lei, que

deixam muitas dGvidas. E necessidrio ouvirmos o Departamento de

Patrimdnio Histdrico da Secretaria Municipal de Cultura.
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Nobre Vereador Chico Macena, ndo poderia deixar aqui de
parabenizar V.Exa. por essa iniciativa. A lei de sua autoria cria
normas para registro de bens e materiais que estio sendo tombados na
cidade de S3c Paulo. i

O nobre Vereador Juscelino Gadelha & representante jgd‘eK‘sta Casa

5

Hig, &
no Conselho de Preservacio do Patriménio Hlstorlco ek Amblental da

cidade de S3o Paulo. S.Exa. € o autor do primeiroc"“peid(tldo de abertura
iz % g?
do processo de tombamento de bem material. Eséa 'inovagdo nio & do
Qi Ix 4

%
nobre Vereador. O Mlnlstro Gilberto Gll 011c1tou o tombamento do

'+ = . ~ T
~acarajé, depois da voz do Jameldo. 4 ENTIAS

3

O nobre Vereador Juscelino Gadelha, como bom mooquense(?),
§~ 5

H ii iil
pedlu a abertura do processo de tombamento da Festa de S3o Genaro.
%
3 H
hy éi
Outras iniciativas deverao v1r, ;por iniciativa das comunidades.
i,
gﬁs} frggst
Preocupa-me mu1to a*zforma como estd gestado esse projeto de
§ dﬁﬂz %

"’ét b
N

e

lei. b
.Qs%fi; ;‘
Parabéns’ nobre Vereador.
§§i’§ §£§ xfi
O SR.° sPRESIDENTE (Dalton Silvano) -~ Tenho meus amigos tucanos.

g{ ‘i}
O nobre Vereador Juscelino Gadelha & o relator do projeto, e poderd
f iy ‘ix
‘%s 2o
tomax;mas sprovidéncias necessarias e cabiveis nessa matéria, para
i
3f §

melhor%elucidé—la. S.Exa. e o nobre Vereador Natalini certamente se -

entenderdo.

Tem a palavra o Sr. Eduardo Merge, da Assuape.

O SR. EDUARDO MERGE -~ Também tenho receio quanto a esse
projeto, devido estabelecermos titulos para qualquer coisa dentro

desta cidade.
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A inteng¢do desse projeto & clara. Ela vem para ressarcir
algumas casas no Jardim Europa e no Jardim América. A regido
transformou-se em um museu. L& hi uma utilidade piblica, para exporem -
quadros. ey

%
. L 4
A partir da outorga onerosa, do potencial construtlvb,wval se

visar compensar esse pessoal dessa forma. sgxﬁ_ﬁnw
i?, ¥ §k<§«
Titulo para aquilo que deve ser de origem®* do Executivo e do

% m}
Legislativo, trabalhando de forma dUnica, nao gpoqe ser colocado de

(}
‘2;

?
ie mult% grande e ha titulos
N in

iy, *mif

itltulo vai especificando e
%;5; ’%

conflitando gradativamente com o ExecutiVo, e até com o Legislativo e

forma individual. Perdoem-me, mas a cidade

disso e daquilo. De certa forma, 0
iat

o Plano Diretor. ;g Ng

Temos de tomar multo culdado com tudo isso. Queroc receber o
ta *iihm.x
t1tulo de ciclista da c1d5deﬂ Quero receber uma série de coisas. Esse

*iﬂﬁ‘iﬁ}, z

tipo de gestdo ndo é! ‘ol que! 'buscamos, na verdade.
?5 ‘i
Sy, n

Muito obrlgado.

(?*%3 i%i} s?;
o] SR.%PRESIDENTE (Dalton Silvano) - HA mais alguém que queira
%ii 'i;
usar a palav€a° (Pausa) Em nio havendo, dou por encerrada a audiéncia
«é i%“

publlca*ag PL 396/03, de autoria do nobre Vereador Natalini.
by, fgyh H

il préximo item & o PL 645/05.

é &?&E

Pego a

assessoria técnica (E15)
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...Assessoria Técnica, que nds observamos o prazo de uma hora.
O SR. ROBERTO - Prescreve esse 645/05, de autoria do Executivo
e cujo relator é o Vereador Domingos Disse, institui o Programa Anti-

picha¢do no municipio de S3o Paulo e autoriza o Poder Executivo a

h, KM T

v .
promover direta ou indiretamente servigos de pintura J;ep‘ara}dora em
%r 2%
Qiss i&
muros e fachadas de imdbveis plblicos e partlcularesz *‘atlngldos por

. o~ . éz 55133311
pichacéo. g s

ST
As caracteristicas do projeto sdo as® isegulntes- institui o
*i
3t ¥,
Programa Anti-Picha¢do no municipio de Sao ‘Paulo com o objetivo de
. i 19
4 mw*‘i 'y ;%
promover a recuperag¢do e fachadas de giJ.mc)vels pliblicos e particulares
Y §2
N

atingidos por pichag¢do. Ele autor:Lza o* Poder Executivo a promover

i §i*

ITE) 2{3 L

direta ou indiretamente serv1<;os dgez limpeza ou se pintura reparadora
S
i

¥
H

Lot TR o, .
de muros e fachadas de 1move‘1s piblicos e particulares sempre que

4:’5‘
3;! §§; of"

forem atingidos por plchac;ao,i descaracterizando sua pintura original e
a §§ it ii
causando a poluicéo%v;{s,qal da cidade. Quando se tratar de proéprios
oy, ‘.z ;;
federais, ou estaiiuals, a Prefeitura podera celebrar convénio com os
;;m% f: e
Governos da Unlgao;e do Estado para execucdo de servigos de limpeza e
*%t Y

pintura. Devera ainda ser dada para esses servigos preferéncia a mdo-
¢ g
z;} i

de-obra ‘&éide" pessoas encaminhadas judicialmente para prestagdo de
éi%ﬁ;”% i
servigos a comunidade.
O Executivo poderd celebrar termos de cooperagdo com a
iniciativa privada visando o fornecimento de tintas e outros materiais
necessirios 3 execugdo dos servigos. A empresa cooperadora podera

dispor nos espagos plblicos recuperados placa contendo descrigdo que

diz que ela recuperou o imével.

Folhan
TAQUIGRAF | ‘56:54/09
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avi

A implementa¢io do programa caberid as subprefeituras, sem
prejuizo da participagdo de outros O6rgdos pilblicos.
As observagdes sobre o PL que a Assessoria faz s3o as

seqguintes, segundo o artigo 1° do Projeto de lei o Objet}1VO do
sy Nt

programa € promover a recuperagdo de fachadas e ndo a de%muros,
4

Beg, iy,
conforme tipifica o artigo 2° e conforme esti na ementa do}PL.
p . 3

R

iy
b
Z
;Qf‘n

ha as e muros de

b

Observo ainda que o Poder Piblico recupere fé;
H i

§
vi H
H H

EN
3

imdéveis plblicos faz parte de suas atr1bu1 §e porem, recuperar
by ‘»
‘ %
i b
fachada de imdveis particulares parece- nosﬁfora”de propdsito ja& que a

h H
”% By »;3

preservagio das fachadas particulares cabe a seus proprietdrios.
%’iz 4
%

b
Também nesse caso qual seria a formo de'se estabelecer uma escala de

rioridades, Jja e o namero:y de, %im vels articulares ichados &
% P U p

§3E8y it .
extremamente grande e s1tua se em toda a cidade? E serd que esse

ii k s
kg i;m?

programa ndo poderia aumentar ainda o nGmero de imdveis particulares
§§§§?§*{§g
pichados? 0y it
g, b
Portanto, sugere se consultar o Executivo, através de seus
arm L
érgios competentes'; quanto & colocagdo de placa indica de que
zz i-‘g

recuperou%gzbens pliblicos e bens tombados. A consulta ao Executivo
*

§

poderixajg;%lgc%ihlr também pedido de informa¢des sobre quais os controles
it

que existirdo em fachadas pichadas <varias vezes e quais os
procedimentos que se adotario nesses casos.

Ja houve anteriormente uma primeira audiéncia pilblica e nessa
audiéncia plblica o Vereador Dalton Silvano, Presidente da comissdo de
Politica Urbana, fez constar que o Vereador Celso Jatene fez uma

consulta ao Executivo a respeito do impacto financeiro desse projeto.

0 Executivo respondeu que a possibilidade de celebragdo de convénios e
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Orador(es):

termos de cooperagdoc com -entes pilblicos e privados para reallzagao
dessas a¢des, o que praticamente eliminaria as despesas e as pichagdes
se constituem processo dindmico e <variiavel no tempo, mndo sendo

possivel, portanto, prever a freqiéncia futura desses eventos«., E mais,
5, ig (P
respondeu que considerando que ¢ artigo 2° simplesmente autorlza e ndo
T !
obriga o© Executivo a promover essas agdes, a reallzacao dessas
f% §5’“3:}
despesas fica sujeita a critério de conveniéncia e oportunldade, o0 que
FRE T
4, Lo
torna mais dificil a estimativa do custo desses*‘t;reparos. Foi apenas
*% “&;
frisado que esse projeto, como existe carga d avPrefeitura, a matéria
N I}sv

it 47, Byt

se encontra no &dmbito da Lei de Responsabllldade Fiscal e deve ser

§ # %;
5; 4

tratada pela Comissdo de Finangas ehOrgamento

l\¢§§
O SR. PRESIDENTE (Dalton ‘*s;lvano) - Perfeito. Até o préprio

n
' £ty '
Poder Executivo coloca, se a gente fizer a leitura, que o artigo 2°,

§ 3
: §*h iné?

que a Assessoria Tecm_ca aborda, realmente ele & autorizativo, o que

@y i#i*‘zizg

ndo implica na obriga‘to;:_._edade de se fazer a limpeza nas fachadas.

,m % ‘-;

Perguntoise tem alguém do Executivo querendo fazer uso da
It
palavra? (PausaésisN{;o hi ninguém inscrito.
¥ H
§]§3qgi%or ¥encerrada a segunda audiéncia piiblica do PL 645/05. Na
prlmelliiaﬁi ga)u<;23.enc1a piblica foi amplamente debatida essa matéria.

wifFicou pendente, por falta de representante, o PL 612/05, do
Vereador Adilson Amadeu, que neste momento se faz representar pelo Dr.
Hoty. Portanto, o PL pode seguir a tramitacg3o.

Tem a palavra a Assessoria Técnica.

A Sra. Assessora - Essa &€ a primeira audiéncia do PL 612/2005,

cujo autor & o Vereador Adilson Amadeu, que estabelece normas para
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s

implantagdo de degrau ou piso diferenciado em todos os telefones
pliblicos existentes na cidade de S3o Paulo.

Segundo a justificativa do autor, o PL visa amenizar as
dificuldades encontradas pelos deficientes visuais aos se locomoverem

pela cidade.

5) g?
Hrg, iy
A Comissdo de Justiga manifestou-se pela 1ega11dade. O projeto
4 g
55:;5 A
obriga que empresas de servigos de telefonia a :|.mp1antérem na...

o }
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.manifestou-se pela legalidade. O projeto obriga que
empresas de servigos de telefonia a implantarem na base dos telefones
piblicos, degrau ou piso diferenciado. Estabelece que o degrau deve

ser maior do que a circunferéncia do aparelho e com altura mlnlma de
.%’i; % e
ncompatlvel

cinco centimetros. Estabelece que no caso do degrau ser

i;(*r H
deveri ser implantado faixa diferenciada. Estabelece que <soefdegrau e a

Pk
AL *m
faixa deverdo gser sinalizados para que osg”{ nao deficientes o

b3

%‘

&
identifiquem. Estabelece uma multa de mil" reals para © nao-

cumprimento, cobrada em dobro. E ao Executlvo ?estabelece o prazo de 90
¥ §§;
§§a§,§ 3%5;5
dias para a regulamentagdo da lei. iggé ”J%
#h,

[

As observagdes que temos a fazer € que a norma técnica para
1t
1 **;

ex

piso referencial podotatil :Lnstltuldo pela Comissiaoc Permanente de
is
‘%; fﬁ

Acegsibilidade indica que esse plso podotatil sd poderda ser utilizado

‘ingﬁ

nas seguintes condlcoes- quando externo na parte rampada dos passeios,
oy s%"z 23§‘ . . .
em frente, paralelamente & faixa sinalizada de pedestres, no canteiro
5
m AH

central rampado).s em’ “nlvel com © leito carrogavel em frente e
g“‘f%%;g ¥
paralelamente §%a*f‘falxa sinalizada de pedestres; na borda do passeio
By,
quando ?st? ::éestlver no mesmo nivel do leito carrogavel, em frente,
1; ;% iR

¢

paralelamente a faixa sinalizada de pedestres; na borda de plataformas

PEL Y
‘a,r‘

elevadas de embarque e desembarque de passageiros. Em outros locais,

T

em casos egtritamente justificiveis apds a andlise e aprovagao da CPA.
Tem aqui todos o0s outros usos, implantagdo de pisos
referencial podotatil s3o proibidos. A implantag¢do aleatdéria torma o
piso referencial podotatil ineficiente e, portanto, perigoso.
No guia de acessibilidade e edificag¢des, a CPA recomenda que

para os telefones serem acessiveis devem ser previstos, dentre outros,
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o piso podotdtil na posigdo do objeto. Isso em mobilidrio wurbano
interno. Nessa outra lei determina que os 6rgdos da administracdo
direta e indireta deverdo adequar todos os projetos ads normas da NBR -

9.050, da ABNT.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Encerradagi"!é;‘@'ei&posic;éo

!

técnica, pergunto ao representante do Vereador Adllson Amadeu se quer

igzs;
fazer uso da palavra. §;§fs f‘;é ¢
i,
{5
O SR. CARLOS HOTY - Sr. Presidente, dema:Ls presentes, algumas
¢%X fi

informagdes que foram colocadas pela assessorla té&cnica realmente

'ié ?z§*
5;5;1‘

desconhecia. Esse projeto veio por: ;itermedlo de wum grupo de
o ‘*13 it
deficientes que acabou nos contando alguns acidentes que ocorreram com

eles dentro de shoppings center‘é %na parte em que questdo 1nstalando

i§ §§
%!
orelhoes, indo para os sanltarlos. Eles tém uma certa dificuldade pela
‘ {
IR % ii;réfg
falta de sinalizacio, dao de*frente com os aparelhos.
§€ez Sél%;fﬁ

O Vereador pedlu que fosse feito um projeto para tentar sanar

¥
BN
..,5

i
4

esse problema. Vouglevar ao conhecimento dele essas informag¢des e ver

3

gt
#10 ?z #
se realmente cabe alguma mudanga, pordque existem muitos, agora ndo
i3 *zi
&,

acredito, iquem deve ser por falta de fiscalizagdo, aparelhos em
# 4% *‘i
%l %3 %

A
s1tuaq:oes 3mal sinalizados que acabam prejudicando os deficientes

4, ;siiik

visuaisy Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nés, da Cémara,
enfrentamos um processo de dificuldade, do ponto de vista da aprovagio
aos projetos. A inteng¢do do legislador é procurar atender a
comunidade, o municipe, ndés recebemos as demandas. Existe uma
legislag¢io ampla em todas as &reas que acabam barrando a sangdo do

projeto de lei. Isso dificulta e até quando hi projetos de lei e
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A

percebemos que €& inconstitucional nd3o iludimos as pessoas, porque
fazer um projeto de lei, a pessoca estd de boa £f&, mas acaba
desconhecendo, val para o Plendrio e & aprovado por acordo, sé dque

dentro do projeto existem intGmeras observagdes até do Poder Executlvo,
¥§ '3§§

¢

&

i.

pedindo o veto. As vezes, a Camara ndo observa e acaba sendo vetado na

Prefeitura. Isso cria uma expectativa e acaba sendo Jmma’ perda de

'§

esforgos e tempo. De qualquer forma, vamos na boa 1nt§en¢ao.
i P
%, 5;h (é'i

Pergunto se hi mais alguém que quer fazer;i uso da palavra. Ndo
is

havendo mais ninguém, dou por encerrada ga aud1enc1a piblica do PL
W

i By, Hagret

612/05, do Vereador Adilson Amadeu. Serlai "interessante que o relator
i Lo

encaminhasse ao Poder Executivo uma consulta para reparar o projeto de
i N
i, é§ $1x

lei e seguir a aprovagio. i

Agrade¢o a presenga’ "de todos os Vereadores, representantes
isi;’" E%ihzz?
dos Vereadores, representantes das subprefeituras, associagdes,

. \;éi"' §§
comunidade. §

3 ‘i¥_l it
[RRER
i

Qi%g ;! iy
Estéo encerrados os trabalhos.
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Inamar A, de Sousa Jr.,
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Bom dia a todos. SdePatie;2- :

de 2007, 10Ohoras. Hoje realizaremos Audiéncia Publica de diversos projetos de lei,
;jevfdamente convocadas e notificadas as pessoas interessadas, associagdes, comunidades e
sociedade civil por meio de publicagdo em jornais e circulagdo na forma da legislagdo vigente.

A Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente vem procurando fazer a chamada |
limpeza dos projetos pendentes ha algum tempo. Registramos a presenga do nobre Vereador
Donato. Passemos ao item 1° da pauta.

Ha sobre a mesa requerimento de inversao, considerando com item 1° atual item 2_
da pauta.

“Projéto de Lei 91/05, de autoria do nobre Vereador Donato, que altera os limites
territoriais nos distritos de Campo Limpo e S&o Luiz”

Pego que a assessoria da Comissio que faga um relato do Projeto de Lei 91/05. =
Com a palavra a Sra. Vilma.

A SRA. VILMA - O Projeto de Lei 91/05, de autoria do nobre Vereador Donato, comA
a relatoria do nobre Vereador Domingos Dissei.

Passo a ler a justificativa do projeto de lei. “Altera os limites territoriais dos distritos
Campo Limpo e Sédo Luiz. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA. Art. 1° - Ficam
}glterados os limites territoriais dos distritos Campo Limpo e Sdo Luis e, por conseqliéncia, 0
perimétro das Subprefeituras do Campo Limpo e M'Boi Mirim, ficando incorporado pela
Subprefeitufa do Campo Limpo o trecho da Estrada de [tapecerica compreendido entre a
Estrada do Campo Limpo e a Avenida das Belezas, nos termos do anexo integfante a esta lei.
Art. 2° - Em decorréncia das alteragdes previstas no artigo anterior, ficam transferidas da
Subprefeitura do M'Boi Mirim para a Subprefeitura do Campo Limpo a Unidade Basica de
_éaﬂ‘de ~ UBS ~ Prof. Antonio Bernardo de Oliveira, localizada na Rua Tereza Maia Pinto, n° 11,

Vila Prel, Cep 05780~ 390 e a Escola de Ensino Fundamental — EMEF Prof. Luiz Tenério de

Mod.3{NotasTranscrigio]
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érité,' localizada na rua Baldomero Carqueja, n° 278, Vila Prel, Cep 05780-260.

Art. 3° - As Subprefeituras envolvidas adotardo medidas necessérias, no &mbito de suas

respectivas competéncias, visando o integral cumprimento do disposto nesta Lei.Art. 4° - As

Subpreft_aituras terao o prazo de 60 (sessenta) dias para viabilizar as alteragdes decorrentes
desta lei. Art. 5° - As despesas decorrentes da implanta¢éo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario. Art. 6° - Esta lei entra em vigor
na data de sua publicagdo, ficando revogadas as disposicdes em contrario.
Sala das SessGes, As Comisstes competentes.” |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Consulto ao autor do projeto se gostaria de
se manifestar. (Pausa) Registro a presenca do nobre Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, pela ordem. .

O SR. PRESIDENTE (Dalton Sllvano) - Nobre Vereador, dentro da sistematica dos
trabalhos, alpalavra estd com o nobre Vereador Donato. E questdo de ordem com relagéo ab
andamento dos trabalhos?

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, justamente é sobre o projeto, comd o}
nobre Vereador Donato ira fazer esclarecimento, gostaria de fazer uma pergunta que ficaria
?ncldida para ele poder esclarecer.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pois n&o vereador. Tem a palavra V.Exa.

O SR. TONINHO PAIVA - Nobre Vereador Donato, bom dia, parabéns pelo projeto,

Realmente é necessario ter essa divisdo. Gostaria de saber se V.Exa. tem conhecimento, se na
discussao do plano diretor estratégico, se ja esta incluido para que possamos apreciar?
O SR. DONATO - Bom dia Sr. Presidente, Dalton Silvano, nobre Vereador Toninho

Paiva, todos os presentes. Vou comecar respondendo a pergunta do nobre Vereador Toninho

Paiva. Ja esta incluido na proposta de reviséo do Plano Diretor, e € uma reivindicagéo dos dois -

subprefeitos. Esse processo é uma pequena alteragéio na divisa dos distritos. Entendo que
temos de ter muito cuidado nessas alteragBes, porque os distritos constituidos em 92, sdo uma

base de dados efetiva para o planejamento da cidade. Mas nesse caso, hd uma situagdo muito

. Mod.3[NotasTranscrigio]
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particular. E um pequeno trecho como se viu ali, 0 biquinho do distrito do S&o Luiz, entrando no
Campo Limpo e tem uma situagdo de fato, hoje, que a subprefeitura do Campo Limpo esta na
area da subprefeitura do M'Boi Mirim. A sede dela se encontra no Distrito do Sao Luiz. Vocé

tem uma situagéb que de fato ela j& pertence ao Campo Limpo, tanto que existe uma portaria
entre as duas subprefeituras, transferiu a manutengéo, tapa buraco, corte de mato, desse
pequeno trecho da subprefeitura do M'Boi Mirim para o Campo Limpo. E um instrumento legal -
muito fragil uma portaria, portanto € necessario que se transforme em lei o espirito dessa
‘portaria. Porque a origem desse problema diz respeito, quando os distritos foram criados em
92, nesse céso‘ se adotou como a divisa desse trecho, o Corrego do “S” e a divisa real é a
Estrada de Itapecerica da Serra. Mas isso nunca foi problema porque era uma subprefeitu_ra s0.
A Subprefeitura do Campo Limpo, a antiga regional do Campo Limpo englobava Campo Limpo

e M’Boi Mirim. Com a divisdo e a criagdo da M'Boi Mirim, em 2003, um dos principios da
_aiviééo da Subprefeitura, foi que ndo se retalhassem distritos, ou as subprefeituras' eram
compostas 'porvdistritos integralmente, ndo se alterando esses limites. Na época alertamos
dessas necessidades, mas ficou claro de que naquele momento poderia ser um fator de
instabilidade no processo de definicdo das subprefeituras mexer com os distritos. Portérito foi
necessaria a instalagdo das subprefeituras para que possamos apresentar esse projeto dé lei
testabelecendo o perimetro da subprefeitura do Campo Limpo e permitindo que a prépria sede
esteja no Campo Limpo, porque hoje estd na M'Boi Mirim. E um projeto que tem 0 apoio da
comunidade Ioéél, da Vila Prel e de um pedago da Vila das Belezas, e tem o apoio dos dois -
subprefeitos: da M'Boi Mirim e o Subprefeito do Campo Limpo, porque na pratica essé:pedago
pertence ao Campo Limpo, do ponto de vista, inclusive, dos servigos da Prefeitura do Municipio -
de S&o Paulo. Existem dois equipamentos publicos uma escola e uma UBS, mas na medida

em que a atual gestao desvinculou a area da saude e da educagao das subprefeituras isso ja

ndo é mais um empecilho, eles ja continuam na mesma coordenadoria, néo tem alteragéo _
nesse sentido. Entdo seria uma alteragdo pequena, um com apoio dos subprefeitos que

inclusive incluiram na proposta de revisdo do plano diretor regional. Hoje, inclusive no Campo

Mod.3[NotasTranscrigdo]
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Limpo vai ter Audiéncia Publica as seis da tarde e espero que esse assunto seja tratado. Mas '
essa alteragdo esta incluida no Plano Diretor.

O SR. DALTON SILVANO - Ha mais algum orador que queira fazer uso da
palavfa? (Pausa) Nao havendo, declaro encerra a segunda audiéncia publica do PL 91/05,
agradecendb a presenca do autor do projeto, nobre Vereador Donato.

Item seguinte. Projeto de lei 670/01, de autoria do nobre Vereador William Woo,
que dispde sobre a regulamentagdo da atividade flet residencial sua classificagdo na sub
categorias de uso e ocupacéo e da outras providéncias. Infbrmando as pessoés que chegaram
:;go}a; que os PLs que serdo tratados nas audiéncias publicas devidamente publicados nos
jornais de grandg circulagdo, primeiramente assessoria técnica da Comissédo de Politica Urbana
e Meio Ambiente fara uma exposi¢cdo da matéria, posteriormente, seguindo a ordem, o autor do
projeto de lei, fara a exposi¢ado e posteriormente passaremos a palavra ao plenario.

Consulto se ha algum representante do nobre Vereador William Woo, autor do
projeto. (Pausa) Como é de procedimento desta comissdo sé realizamos audiéncia plblica com
a presencga do autor do projeto de lei, ou o seu representante. Esta aqui a assessora indicada
pelo Veréador Wi"iam Woo, Cecilia, representando o Vereador. Passaremos ao PL 670/01,
pela lideranga do PSDB. |

A SRA. WILMA - O PL 670/01 é de autoria do Vereador William Woo e o relator da
propoéta de lei é o Vereador Domingos Dissei. O projeto de lei dispde sobre a regulamentagao
‘da atividade‘ﬂat residencial, sua classificagdo na subcategoria e uso e ocupagio do solo.

O projeto tem como objetivo adequar o setor as mesmas regras da industria 7
hoteleira para evitar concorréncia desleal. A Comissédo de Constituigdo e Justiga deu parecer
pela legalidade. O projeto tem como caracteristicas: ele defina que a atividade flat residencial,
0 apart hotel, sera classificada como S2-05, servico de hospedagem no quadro namero 7,
anexa ao decreto 17.474, de 1981, quando suas unidades forem locados por um prazo inferior
a 30 dias. Ehtéo,_o que caracterizaria atividade de flat.

A atividade citada estd classificada como R2-02, edificagdes agrupadas
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verticalmente, ou ainda como R3-01, conjunto residencial quando a locagdo superar 30 dias.
Quando o ediﬁcib destinado a flat residencial incluir outras atividades de uso misto, que nao -
seja de uso exclusivo do condominio, tais instalagdes deveréo obter licenga de funcionamento.

Algumas observagdes feitas pela assessoria. O PL cita uma legislagdo e
classificagdo de subcategorias que ndo mais estdo em vigor e depois da Lei 13.885/04, que
institui os planos regionais de uso e ocupagdo do solo. No entanto, o artigo 153, dessa mesma
lei, promoveu a equivaléncia entre as subcategorias residenciais, a extinta legislagdo R3-01 e
R3-02 que passaram a agrupar-se sob a categoria de R2-E.

O decreto 45.817/05, que é posterior a lei dos planos regionais citada, classifica os
uéos ndo-residenciais e entre eles os flats e apart hotéis que sdo considerados usos néo-
residenciais do tipo 1, e estdo incluidos no grupo de atividade e servicos de hospedagem ou
moradia. |

Continuando as observag®es da assessoria, entende-se entao que atualmente ndo M
existe mais ambigliidade entre considerar atividade flat residencial como sendo dé u‘so
residencial ou ndo-residencial como acontecia na legislagao anterior, ja que as duas atividades,
de écofdo com a nova legislagdo, pertencem ao uso néd—residencial do tipo 1.

Frerjte a legislagdo em vigor, o projeto de lei volta a criar uma série de
ambigiiidades. Deve-se definir o uso no momento da aprovagao do projeto, ao dar entrada para
aprovagao, o empreendedor deve declarar se 0 projeto trata de atividade residencial bu' nao-
residencial. Em fungdo dessa informacao sdo expedidas diretrizes relativas ao zoneamento e
aos-pé’rémetros de uso e ocupagdo do solo e de plano em consuilta antes da mudanga da
legislagdo apontava para o grave fato de que o projeto poderia ser aprovado como residencial
e beneficiar-se de coeficiente de aproveitamento de no maximo 2 que é o coeficiente de
aproveitamento possivel para uso residencial. A legislagdo atual manteve esse privilégio. para
os edificios residenciais verticais do tipo R2-B, no qual se enquadrariam esses dois tipos de
yéog. Por hipétese, alguém poderia aprovar um imoével como residencial e depois no momento

do funcionamento adquirir o funcionamento para atividade de flat.
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No projeto em analise a definigdo do tipo de flat residencial sé se dara quando

estiver operando e ndo na aprovagao. No projeto de lei, em seus artigos 2° e 3°, a classificagéo
dependera do periodo de locagao das unidades autdnomas inferior ou superior a 30 dias.

Conclusao, a assessoria acredita que a legisla¢do recentemente aprovada superou
esse impasse que existia anteriormente e que motivou inclusive o projeto de lei que esta em
?nélise. Isso foi contemplado quando se agruparam as duas categorias de uso no uso nao-
reside}ncial do tipo 1.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) ~ Feita a manifestagdo, a representante do
Vereador William Woo dispensa manifestagdo por se sentir satisfeita com a exposigdo da M
comissao técnica. Pergunto se ha mais alguém interessado em fazer comentarios com relagéo
ao PL 670/01? Nao havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia ptblica do PL 670/01, do
i/ereador William Woo.

Préximo projeto de lei, item 35?6@”05’ do Vereador Claudio Prado. Dispde sobre
a criacdo de bolsdes industriais fechados no ambito do municipio de Sdo Paulo e da outras
providéncias. Pergunto se o representante do Vereador se encontra presente? Vou passar o
projeto de lei para o fim da pauta e pego a assessoria que notifique o gabinete do Vereador
para encaminhe um representante e ao final desta audiéncia publica possamos apreciar esse
projeto de lei com a presenga de um assessor, conforme deliberacdo desta Casa, ha
necessidade dé haver a presenca do Vereador ou de sua assessoria.

Passemos ao item 4 da pauta, PL 351/06, do Vereador Chico Macené%.; Cria a
subprefeitura de Jaragua no municipio de Sao Paulo e da outras providéncias. ' -

Pergunto se algum representante do Vereador Chico Macena se encontra presente.
(Pausé) Peco & assessoria que inicie as consideragGes sobre o PL.

A SRA.VILMA- O projeto de lei 351/06, de autoria do Vereador Chico Macena, cria
a subprefeitura do Jaragua no mesmo limite territorial do atual Distrito do Jaragué-,T?ipas. |
Confere a nova subprefeitura as mesmas atribuicdes e competéncias dentro dos seus limites

territoriais daquelas fixadas na lei que criou as subprefeituras.
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O autor justifica a proposta de lei visando & descentralizacdo e racionalizagao da
maquina administrativa, possibilitando um tratamento singular para a atividade sécio-
econdmica, aperfeicoando os servigos prestados & populacdo residente no distrito de Jaragua-
Taipas.

O mapa informa o limite dessa nova subprefeitura, que corresponde exatamente ao
Distrito do Jaragua.

Pelas observacoes feitas pela assessoria e levando em consideragdo o autor, a
Subprefeitura de Pirituba estd sobrecarregada, pois abrange uma area de 54.6 quildmetros
quadrados, que 'i'nclui os distritos de Pirutuba, S&o Domingos e Jaragua. Uma populagéo total
de 390 mil 530 habitantes.

A proposta visa atender a popula¢o do Distrito de Jaragua, que tem uma éréa de
cerca de 26 quildmetros quadrados, e populacdo de 167 mil habitantes. Esse distrito € maior
em ambos os fatores do que o de Pirituba e Sdo Domingos.

A criacdo da Subprefeitura do Jaragua, com agbes, servicos e coordenagdo

~e

proprias e area de atendimento a ser formada por desmembramento da subprefeitura do .

Jaragua trara grandes vantagens a seus habitantes.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a exposi¢do, passo a palavra ao.

representante do Vereador Chico Macena, Sr. Ronaldo.

O SR. RONALDO - Muito obrigado, Sr. Presidente.

Bom dia, Sras. e Srs. Vereadores. Eu s6 queria acrescentar, depois da competente

exposi¢édo da assessoria dessa Comissdo, que a proposta visa o melhor atendimento a regido
do Jaraguad, que faz parte da subprefeitura de Pirituba, valorizande a questdo da
descentralizagso, possibilitando melhores servigos para aquela populacdo, uma vez que a

organizacdo desses servicos se dara, tanto do ponto de vista orcamentério qUanto da

instalagdo, da possibilidade desses servigos de modo descentralizado.

E por se tratar de uma regido com caracteristicas tdo peculiares, merece uma
3 .

gestdo propria e individualizada.
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Contamos com o bom acolhimento e aprovagdo desse projeto.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Mais alguém quer fazer uso da palavra em
relagdo ao PL 351/06, do Vereador Chico Macena, que cria a subprefeitura do Jaragua no
hunic‘ipio de Sao Paulo e da outras providéncias.

Em _néo havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 351/06, do
Vereador Chico Macena.

Passo ao préximo PL, 455/06, do Executivo. Dispde sobre enquadramento de areas
localizadas no territorio da subprefeitura de Vila Mariana para fins de aplicagdo da legislagédo
de uso e ocupagéo do solo.

Passo a palavra para manifestagcdo do projeto de lei para a assessoria técnica da
Comisséo Perrﬁanente.

A SRA. VILMA- O projeto de lei 455/06 é de autoria do Executivo e tem como
relator o Vereador Juscelino Gadelha. O tema abordado é o plano diretor do Municipio de Sdo -
Paulo.

| DispGe sobre o enquadramento de areas localizadas no territorio da subprefeitura
de Vila Mariana para fins da aplicagdo da legislagdo de uso e ocupagao do solo.

Justificativa: a medida se constitui em um instrumento legal, que permitiré‘regolver
a situacdo de impasse que envolve as areas afetadas pela auséncia de legislagdo propria em
fungdo de veto parcial aposto a esta edigcdo da lei 13885, dos probos regionais.

o A proposta foi aprovada pela Cadmara Técnica de Legislagdo Urbanistica, CTLU e o
Conselho Municipal de Palitica Urbana.

Caracteristica da proposta de lei: ela enquadra, para fins de aplicagdo da legislag@o
de uso e ocupagao do solo areas localizadas no territério da subprefeitura de Vila Marianz;, que
atualmente tem zoneamento em decorréncia de um véto aposto pela Prefeita da épocavaos
artigos do Plano Diretor Regional.

Define duas zonas de uso. Seria uma zona exclusivamente residencial de baixa

densidade, no trecho denominado Jardim Helen, e uma zona mista de alta densidade, ZM3A, -
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no trecho da Vila Uberabinha-Indianépolis.

Complementa o PL o quadro caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e -

ocupacdo de lotes e mapa quatro, uso e ocupacédo dos solos.

O PL se faz acompanhar da aprovagdo da Camara Técnica da Legislagédo
Urbanistica, CTLU, da minuta do projeto de lei em 14 de julho de 2005 e de um extrato da 7 @
reunido ordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana, publicado no DOC de 23.12.05, na
qual a minuta do PL foi aprovada. |

Observagbes sobre o PL. A area de que trata o PL teve veto aposto a Lei 13.885,
atingindo trés zonas de uso: A ZM3A02, iona mista de alta densidade na Vila Uberabinha; a
ZM3AQ03, zona mista de alta densidade em Indiandpolis, Vila Helena, e a ZCPA/02, zona de
;entralidade polar de média densidade na Vila Uberabinha, situada na Vila Uberabinha. O PL

ndo restaura as zonas de uso vetadas, ele cria duas novas: A ZM3A14, que engloba a ZCPA02

e a ZM3A02 e ZM3A03 vetadas. Trata-se de uma zona mista de alta densidade que manteve

as mesmas caracteristicas de uso e ocupagéo definidas para a antiga ZM3A. A ZER107, que é
a seguhda zona criada, restaura o zoneamento de 1973 para trés quadras incluidas no
perimetro da Operagéo Urbana Faria Lima. Com essa proposta 0 Executivo procura solucionar

um problema gerado pelo veto da Prefeita a essa area, isto porque a area em questdo esta

sem zoneamento desde 2004 e, em decorréncia, nenhum outro empreendimento pode ser -

aprovado naquela regido.
Nas zonas criadas por esse projeto de lei os pardmetros sdo: ZM3A14, coeficiente
basico 1, coeficiente maximo 2, gabarito sem limites, uso misto. No caso de empreendimento

nessa zona e na area de Operagéo Urbana Faria Lima podem ocorrer as mesmas alteragdes

que ocorreriam nas zonas da lei aprovada, ou seja, s6 pode haver alteragdo do coeficiente

méaximo. A ZER0107 tem coeficiente basico igual a um, coeficiente maximo igual a um,";'ga,barito
de 10m, uso exclusivamente residencial. No caso das formas definidas no projeto de lei, como
ZER107, o empreendimento inserido também na area de Operagdo Urbana pode requerer

diversas alteragdes: aumento de coeficiente méaximo de um para quatro, mudancga de uso
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exclusivamente residencial para misto, aumento de gabarito e do maximo de 10m par;
edificagdo sem limites de altura. Para todas as situagbes incide outorga onerosa, que &
calculada tendo como base o zoneamento aprovado.

Em conclusdo, o PL restaura as condi¢bes que existiam nas quadras de uso
exclusivamente residencial, antiga Z1-18, e no projeto da lei ZER107, garantindo vantagens
para a Operagdo Urbana Faria Lima, que podera obter maiores recursos por meio de outorga
onerosa. Nas demais quadras o PL ndo altera os parametros estabelecidos pelo Plano

Regional da Vila Mariana.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestagdo, pergunto se ha

algum representante do Executivo que queira fazer a manifestagao.
Pela ordem, Vereador Aurélio Nomura para manifestagdo sobre o PL 455/06, do
Executivo.

O SR. AURELIO NOMURA - Depois da tragédia que aconteceu no Aeroporto de

Congonhas, o 4° Comando Aéreo baixou uma portaria dizendo que em S&o Paulo ha mais de -

200 interferéncias em relagdo as construgdes pré-existentes, principalmente nessa regido. Eu
gostaria até de citar, porque sdo dados interessantes. Eu moro na Rua Miruna, por exemplo, e
l4 existem cinco prédios. O meu nao foi atingido, mas os trés outros foram atingidos. O prédio

do Banespa, aqui no Centro da Cidade, também esta na zona de obstaculo; o predio aqui do

Banco do Brasil também. Enfim, inimeros prédios constam da vasta lista do 4° Comando. Eela _

faz, depois, a obrigatoriedade do rebaixamento para se adequar ao gabarito da AerSné_utica.
Entdo, acho que seria de bom tom, j4 que estd em voga a discussdo do Aeroporto de
pongonhas, que esse projeto de lei fosse remetido ao 4° Comar para analise. Seis anos atras
eu era presidente da Comissédo de Politica Urbana e todo projeto de zoneamento que afetasse
o entorno dd Aeroporto de Congonhas eu tinha costume de mandar para o 4° Comar. Naquela |
época nunca recebi qualquer tipo de manifestagdo. Mas para preservar eventuais direitos das
pessoas que poderdo construir e, posteriormente, o 4° Comando Aéreo alegar que esté ém

area em que a pessoa tera de rebaixar, gostaria de requerer que esse projeto de lei seja
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encaminhado ao 4° Comar para manifestagdo urgente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - O requerimento serd registrado, sera
encaminhado ao relator do projeto de lei, 0 Vereador Juscelino Gadelha. (Pausa) Nome, por
favor, para que figue consignado nas Notas Taquigréaficas.

O SR. AUGUSTO TURRO - Bom dia. Meu nome & Augusto Turro, sou advogado,
moro naguela regido e tenho interesse na aprovagao desse PL. O Vereador disse que morava
na regido do Aeroporto e, em virtude disso, acha interessante mandar para o 4° Comar para
apreciagdo. O senhor disse que mora na Miruna. Deve ser la em cima, mais préximo do
Aerop'orto.

vEntrel essa regido de interesse desse PL até o Aeroporto, hd uma distancia grande ‘
€ ha muitos prédios entre essa area e o Aeroporto. Existem prédios altos, baixos, de todas as |
alturas. Quando saiu a noticia que o IV Comar ia apreciar essas novas constru.c;t')es,
inicialmente eles deram a informagdo de que existiam mais de 600 prédios que estariam fora
ae Qabarito.

o) SR AURELIO NOMURA - Acredito que existem, porque, na realidade o meu
prédio deveria estar dentro dessa relag&o. Porque o avido passa em cima do meu préd_iQ. |

O SR. AUGUSTO TURRO - Depois houve uma manifestagéo, do préprio’ Comar
informando, que me parece que séo seis prédios,

O SR. AURELIO NOMURA - Enquanto n#o for alterada a portaria de 5 de julho de
2007 todos esses iméveis seréo obrigados a rebaixar.

O SR. AUGUSTO TURRO- Qual é a area de circunferéncia do Aeroporto?

O SR. AURELIO NOMURA - Na realidade foi feito um estudo pelo IV Coﬁi;ari se o
sénhor quiser posso lhe oferecer uma cépia...

O SR. AUGUSTO TURRO Gostaria de ter.

O SR. AURELIO NOMURA - Que faz a relagdo de alguns prédios, quer dizer, néo
s6 essa portaria, mas tem mais uma outra, onde faz a obrigatoriedade de rebaixamento.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Apenas para esclarecimento A audiéncia
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publica, na forma regimental ela tem por objetivo - como o préprio nome diz - ouvir toda -
sociedade, as pessoas interessadas, autor do projeto de lei e posteriormente todas as matérias
aqui colocadas e debatidas serfio apreciadas pelo relator do projeto de lei. O vereador fez um
requerimento, obviamente, audiéncia publica tem carater deliberativo, € uma indicagao, uma
sugestdo ao relator que ird apreciar a matéria e tomar as medidas cabiveis que julgar
necessarias, inclusive do requerimento do nobre Vereador. Apenas para esclarecer que nao
vamos deliberar a matéria, mas € sempre importante essa manifestagao.

O SR. AUGUSTO TURRO - Imaginei que ndo fosse dessa forma, mas acho que
minha manifestagdo é interessante. Gostaria, entdo que o nobre Vereador Nomura, fornecesse
ésse estudo.

O SR. DOMINGOS DISSEI - Sr. Presidente, esse PL que chamam de “buraco
negro” ficou sem zoneamento. O senhor tem razdo. O governo enviou esse projeto, porque a '-
partir do dia 2 de outubro, chega o Plano Diretor, e ndo sei se vamos votar antes. O Go;/efno
esté solicitando que fizéssemos essa votagdo, que alguns artigos foram vetados. Estavé até
trocando idéia com a assessoria da Comisséo de Politicé Urbana, ai lembrei dessa parte, perto
do Jardim Lusij:énia ficou sem zoneamento, realmente. Ndo aprova nada. E mesmo uma
pessoa numa trénsagéo de venda ou compra. Fica uma situagao dificil. Acho que a votégéo
desse projeto deva ser acelerada para podermos enquadrar. Sdo tantos mapas, tanfés flores
que alguma coisa acabou ficando. Sera votado. Mas é uma injustica para quem ‘tem
propriedade naquela regido, realmente é. Mas se ndo for agora, até o final de ano sera votado.
No proprio site da Prefeitura, na Secretaria de Planejamento ja consta como zoneamento certo.
Quando a Prefeifa vetou houve esse erro. E um erro que existia no Plano Diretor, como existe
em outros, como das garagens. Mas esta sendo corrigido agora.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. Eduardo Merge. .

0 SR. EDUARDO MERGE - Bom dia a todos. Na primeira audiéncia desse PL eu ja me
manifestei. Coloquei que nesse local, se observamos bem, aqui esta o prédio que esta sendo

condenado. Se-vocés observarem melhor, vdo ver que a prolongagdo da pista do Aeroporto.
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:Agora, ndo sei que linha a seguir. afinal. Ou fazemos um zoneamento para a cidade ou para as
pessoas. Creio que pegar e adensar. Vamos adensar Indianépolis. Vai para Curitiba na
Avenida 7 de Setembro, elogio tanto o Jaime Lerner, ele ndo adensa em fundo de vale. Vai na 'A

7 de Setembro, todos os prédios estéo, nos temoé um potencial como a Avenida Indiandpolis,

que poderia muito bem ser ali uma nova Berrini, ou seja, ser uma Berrini, um centro comercial,

quer dizer, uns bairros ficam totalmente pagando impostos para uma manutengéo constante de
remendos, de buracos e de repente a gente vé explodir uma cidade e ndo tem infra-estrutura.
Como que nGés vamos pensar em mais adensamento’? A fabrica, da Lacta, que tambem esta -
proxima dessa regido, ja tem trés, quatro, cinco prédios ja esperando, sO que a Iblrapuerar ja w
ndo anda, os pélos geradores de trafego, da Comissdo de Transporte. Tem que cruzar a -
Comissdo de Transportes com a Comiss@o de Politica Urbana, Sr. Presidente. Eu acho que
estd havendo uma avaliagdo unilateral dos processos. Inclusive, com é apresentada a lei
inicialmente, a gente ndo tinha esse delimitar. Se a gente pegar e for realmente, como ontem &
noite, eu peguei e fui rua por rua delimitando, a gente vai ver, por exemplo, que onde egté
colocado como zona um aqui, ja estd cheio de prédio, ja teve até propaganda, gente com
bandeirinha na frente vendendo e nés estamos aqui discutindo para transformar em Z1?

Entdo nessa linha de raciocinio eu acho que ndo temos um mandante na cidade. Eu
venho falar isso aqui porque, por enquanto, meu patrdo é a cidade. Eu prefiro passar fome do
que me vender para fazer esta cidade.

Eu sou engenheiro, sou arquiteto, ndo posso contrariar o urbanismo e a qu-esttéo
imobiliaria, a cidade progride, mas olha a infra-estrutura. Nés vemos castelos, clhamos para a
rua e as calgadas de uma mesma Berrini, ndo precisa, na Berrini mesmo vocé ndo consegue
andar na calgada, os pavimentos todos remendados, o Bairro de Miranddpolis ndo devia
chamar Mirandébolis, devia chamar Remendépolis, e é a gente que paga isso, um buraco -
consertado, uma laje colocada, o asfalto vibrando, toda sinalizagdo trepidando, sinais- (iu‘e nao
funcionam por causa de trepidagao, brago de farol que vir e tem acidente de carro com dnibus, ~

bebé voa pela janela, os carros com vidros fumés e vocé ndo sabe nem quem esta dirigindo,
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vocé esta de bicicleta, de repente passa um filho daquilo do lado, com o vidro escuro e vocé
nem sabe quem é que estava la dentro. Estdo escurecendo todos os vidros dos carros e
transformando isso aqui num morticidio e vem falar de morte em aeroporto, a morte esta aqui
do lado, nos bairfos que VOcés cercaram.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pergunto se mais alguém esté querendo
falar sobre a matéria?

Tem a palavra o Vereador Domingos Dissei.

O SR. DOMINGOS DISSEI - O que nds estamos fazendo aqui, a cidade esté ai
construida, toda ai, nés estamos definindo neste projeto de lei um local que ficou sem
zoneamento, ficou um lugar no Plano Diretor sem zoneamento. Entdo estéd sendo corrigido, o
Executivo, o Prefeito mandou: “Olha, vem aqui, vocés tém que colocar 0 zoneamento porque é
uma ihjustiga”. NZo pode ficar nenhum lugar da cidade sem zoneamento, ou mudou de uso ou
ndo mudou, mas nés temos que definir o zoneamento. O Prefeito esta mandando o
zoneamento e olha que ele tem posto ordem na cidade. Aquele camarada foi 13, ele fechou a
boate e hoje eu li de novo |4, 0 camarada funcionando, nao tinha o alvara de funcionamen'to, 'de
novo foi cassado e fechou a boate, a boate daquele camarada. Estd no processo de agdo
demolitéria, quer dizer, para por ordem na cidade, para a gente por ordem na cidade.

Agonfa, o momento certo é agora que vem a revisdo do Plano Diretor. Os
Vereadores fazem o qué? Existe 1a o Prefeito, a Secretaria do Planejamento e n&o podémos -
achar que é loucura da Secretaria do Planejamento, é l6gico que coisas pontuais poéem ser
definidas, mas os técnicos da Secretaria do Planejamento sa pessoas que estéo la ha 20 anos,
ndo & pessoal de governo entrou 4, esta o PT e quer de um jeito, depois vem o0 PSDB e quer
de outro 0 DEM quer de outro. N&o. S&o pessoas que estéo la e que entendem. A gente vé que
quando eles fazem a explicagdo & técnica, ndo é politica. Nao existe essa i.n‘terferéncia,
ninguém é maluco de fazer isso.

Entdo o que estamos discutindo neste projeto, sem polémica, é qual é 0 escopo?
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Esse projeto € de um lugar que ndo tem zoneamento, ficou sem zoneamento porqué na hora
que nés, Vereadores, votamos o Plano Diretor ele ficou sem zoneamento e no préprio Plano
Diretor se prevé uma revisdo, € a revisdo do Plano. O que é a revisdo? N&o € nenhuma
mudanga substancial, sdo pequenas alteragdes. Por exemplo, ai vem esse lugar, ficou sem
zoneamento? Os Vereadores vdo corrigir e vao deixar o zoneamento. Aproveitamentbs. N&o
vao ser mexidos. Vao ser mexidos em qué? Em alguns aspectos como podlos geradores de
trafego, que realmente causa um pouco de polémica e vai ser mexido. E esse tipo de coisa que
vai ser feito agora. Também tem as audiéncias publicas nas subprefeituras, que estdo sendo
,’realizadas, e depois as audiéncias publicas que vao ser definidas pelo Presidente da Comissao
de Politica Urbana, em cada regido ele vai fazer uma audiéncia pUblica, quer dizer, € o melhor
momento para a participagéo de todos. Ja estéo sendo feitas pelas subprefeituras. Depois 0
proprio Presidente de Comissdo de Politica Urbana vai decidir as outras audiéncias. E um
segundo momento, segunda oportunidade para nos manifestarmos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Um momento, estou agindo da forma mais
democratica, estou passando a palavra, mas se for ficar fazendo ping-pong, a nossa pauta esta
longa, tem varios pro;etos de lei para serem debatidos. A manifestagdo ja esta reglstrada Eu,
particularmente, teria muito o que falar. A cidade de Sdo Paulo cresce de forma exacerbada ha
conflito de interesses, qualquer decisdo que tomarem do Executivo, do Legislativo, ndo vai
contentar a sociedade toda. A questdo de harmonizar os interesses é muito complicada. Esse
projeto de Iei é de 2006, esta Presidéncia tem feito um esforgo grande para resgatar e fazer
audiéncias publicas de projetos de lei de 2001, 2002, 2003. Quer dizer, é inaceitévél, porque se
deliberassemos os projetos de lei no momento certo, ndo teriamos tantos problemas.

E dificil, pego paciéncia, Vereador Domingos Dissei. Atender todos os interesses da
sociedade é dificil, tanto da parte que quer construir, da parte que quer comprar o imével, da
barte que quer tombar o bairro, da parte que quer escolher o seu zoneamento. E muito
complicado e certamente, no final, haverd um descontentamento médio, aquele que ficar

menos descontente.
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Estamos discutindo o PL 455/06.
O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, entendo a sua colocagdo correta de uma .
pauta extensa, porém, gostaria de fazer uma observagdo a V.Exa., aos demais membros desta
Comissé&o e aos presentes que se V.Exa. observar essa matéria sera totalmente rediscutida em
audiéncia publica do plano diretor. Acho que estamos antecipando a discussdo da matéria das
audiéncias publicas. A prépria pauta de hoje temos sé matéria do plano diretor. Cabe a V.Exa.
e @ Comisséo dé Politica Urbana fazer as audiéncias plblicas, porque é especiﬁcamenfe do -
plano diretor. |
Eu concordo, foi convocada audiéncia publica. V.Exa., como sempre, é cumpridor
do regimento interno desta Casa e estd procedendo dessa maneira, mas é especificamente de
plano diretor.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) ~ Sem duvida, sé coloquei para .abrir espag:o. .
para que mais pessoas falem. Todo mundo teréd direito de falar, vamos evitar a r:éplica, a
tréplica, mas a palavra esta aberta. Nobre Vereador Toninho Paiva, estou dizendo que estou
9umprindo a nossa missdo, é da comissdo. E na hora da votagdo tem que analisar antes de
colocar em pauta. Eu concordo plenamente com V.Exa.
Eu pergunto se mais alguém quer fazer uso da palavra do PL 455/06. O Eduardo |
Merje é um assiduo freqlientador de audiéncias publicas, mas vou pedir que se tiver.de falar,
que faga de uma vez. |
O SR. EDUARDO MERJE — Sé vou seguir a sua linha de raciocinio com relagdo a
essa revisdo do plano diretor, do zoneamento, concordando com o Vereador Toninho Paiva
com relagdo a essa discussdo que vai ser feita no plano diretor. Mas veio a questao, essa area
em branco, que esta colocada como zona 1-07, essa area estd adensada com prédios. Vémos""’*
fazer um plano diretor real ou irreal. Na realidade, essas dreas, a maioria delaé: desse
branquinho, s&o pragas que tém nome inclusive. Fizeram prédios e agora querem regularizar.
Vamos enfrentar de frente as coisas. Um bico do [birapuera vao esquecer no plano diretor? O

zoneamento dele? E admissivel isso?
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O SR. DOMINGOS DISSEI- Nio esqueceu.

O SR. EDUARDO MERJE - E o que foi colocado.

- Turﬁulto.

O SR. DOMINGOS DISSEI- Nao esqueceu, ndo esqueceu no plano diretor. Ora,
vem falar que esqueceu. Estou falando que foi um veto da Prefeita, acarretou pelo veto e vocé
vem falar que esqueceu. Esqueceu nada. Ninguém esqueceu do plano. Foi um veto da Prefeita
e no final ficou sem zoneamento. E isso. Eu falei bem claro. N&o é isso. Eu volto a falar, foi um
- veto da Prefeita, a Prefeita vetou e acarretou de ficar sem zoneamento esse lugar. Agora &
injusto ficar um lugar sem zoneamento. E a Camara Municipal tem de votar, € uma dBrigagéo
nossa. Entdo, o Vereador tem razao, esta fazendo, esta tocando para frente. A nossa comissao
9sté decidindo que tem de ir para frente e depois vai para outra comissdo. A nossa comissao é

de mérito, ai sim, sdo 55 vereadores.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — S6 vou pedir... ndo vou ceder mais a-
palavra, ndo vou ceder. Estd bom. E bom o debate, estava muito calmo, eu ndo gosto das
coisas muito calmas, mas se prestarem atengdo, a assessoria técnica, nobre Vereador
borhingos Dissei, Eduardo, demais presentes, j& mencionou que foi um veto da Prefeita que
acabou criandoA um buraco. Ndo vou falar um buraco negro, criou um espago negro, ou seja,
sem zoneamento, o que se pretende corrigir agora. Essa € a matéria. |

De qualquer forma, isso esta ficando bom, porque o debate esta aquecido.

- Comentarios fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Eduardo, vocé ja falou o suficiente, nos ja
entendemos. Pego até desculpas. Se ninguém mais quiser fazer uso da palavra, para mim
essa matéria eéféré esgotada e declaro encerrada a audiéncia publica do PL 455/06.

Ainda teremos o plenario, sera debatida Ia, havera outras discussdes. Ter% que se
acoplar & matéria do Plano Diretor. Isso aqui é para que cumpramos... para que nio fique

parado esse projeto de lei. Amanh, se volta alguma coisa, ainda fica com essa pendéncia.
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Essa é a idéia de n6s fazermos esse debate.

Mas jé estd bem clara sua posi¢do, Eduardo, assim como a do Vereador e da
assessoria técnica e, particularmente, a nossa.

0 pfdximo projeto de lei é o 612/05, do Vereador Adilson Amadeu.

Estabelece normas para implantagdo de degrau ou piso diferenciado em fodos oS
telefones pablicos existentes na cidade de Séo Paulo e da outras providéncias.

Esta presente a Sra. Silvana Bezerra Silva, representante do Vereador Adilson
Amadeu. |

Peco a assessoria técnica a manifestagéo e exposigao do PL. '

A SRA. VILMA - E o projeto 612/05, do Vereador Adilson Amadeu, que estab’elece
normas para implantacédo de degrau ou piso diferenciado em todos os telefones publicos
existentes na cidade de S&o Paulo. O relator é o Vereador Chico Macena.

Segundo a justificativa do autor, o PL (L&)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestagdo da assessoria
técnica, pergunto a representante do nobre Vereador Adilson Amadeu, Sra. Suzana, se deseja
fazer uso da palavra. (Pausa)

Sra. Suzana Bezerra esta satisfeita com a explanagdo e posicionamento da
assessoria técnica. Pergunto ao Plendrio se alguém deseja fazer uso da palavra com relagéo
ao PL 612/05?

Quem for utilizar a palavra, por favor, ocupe a tribuna, diga 0 nome e se representa
alguma entidade.

O SR. CARLOS - N6s somos cadeirantes.

(NAO IDENTIFICADO) - Os cadeirantes tém uma outra legislagdo de como deve ser
" colocado. Entéb,'os telefones sdo mais baixos. Isso ai & para deficiente visual, colocar sob os ..
orelhdes, o Vereador pede aqui ou um degrau, ou um piso tatil. Para os cadeirantes o‘“;ielefone
ja esta numa situacéo melhor.

O SR. EDUARDO BRITO - Bom dia. Uma rapida manifestagdo na qualidade de
cidaddo que usa muito telefone publico e orelhdo. De nada adianta ter os recursos para
acessibilidade se os orelhGes néo funcionam. O indice de orelhdo, de telefone piblico, que ndo
funciona na cidade, sem brincadeira, € enorme, & de irritar vocé parar num orelh&o e nao
funcionar, ir a outro e ndo funcionar. Vocé tem dez etapas para passar até que consiga fazer
uma ligagdo, ou porque o teclado ndo funciona, ou o cartdo ndo entra, ou ele esta estourado,
;quer dizer, é fundamental isso aqui, mas que fique registrado que os orelhdes e os telefones
puiblicos t&m que funcionar, porque eu tenho celular, mas gosto de parar num orelhdo e fazer
uma chamada bem mais barata. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestagédo, pergunto ée.m‘ais
alguém quer fazer uso da palavra? PL 612/05. Em nao havendo, declaro encerrada a segunda
audiéncia publica do PL 612/05.

Retornando ao item da pauta que foi adiado, item 3, f?lﬂﬁg?do Vereador

Claudio Prado, que se encontra devidamente com seu representante, Sr. Leandro Nunes. Pego
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para a Assessoria fazer a manifestag&o técnica sobre o PL 694/05.

A SRA. SECRETARIA - Projeto de lei 694/05, de autoria do Vereador Claudio -

Prado, tem como relator 0 Vereador Aurélio Nomura. Ele dispde sobre a criagdo de bolsdes
industriais fechados no ambito do municipio de Sao Paulo.

- E lido o seguinte (Justificativa do PL 694/05)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a considera¢do, pergunto ao
assessor do Vereador Claudio Prado, Leandro Nunes, se deseja fazer uso da palavra. (Pausa)
Pergunto ao pléhério se alguém deseja fazer uso da palavra com relag&io a esse projeto de lei.
(Pausa) N&o havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 694/05, do
Vereador Claudio Prado.

O SR. AURELIO NOMURA - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pela ordem.

O SR. AURELIO NOMURA - Na qualidade de relator eu fiz algumas indagagdes ao
Executivo, nao éei se ja retornaram as informagoes. |

- Interveng&o ininteligivel.

O SR. AURELIO NOMURA - N&o. Entdo, okay.

(NAO IDENTIFICADA) - Apenas consignar que a assessoria do Vereador autor se
propds a se juntar a assessoria da Comiss&o para elaborar um substitutivo.

O SR. AURELIO NOMURA - N3o, no. Eu gostaria de uma manifestagdo _oficiél da -
Prefeitura. Existem pontos extremamente polémicos. Como estamos falando em fechamento, ja
€ um assunto extremamente polémico. Quando falamos em restrigdo de acesso, a propria
Constituicdo ja ndo permite. Entao eu gostaria que essas indagag¢des fossem formuladas para
o Executivo.

(Ni\6 IDENTIFICADA) - Sim.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Okay. Feita a consideragéo, endérrada a
segunda audiéncia publica do PL 694/05. -

Passemos agora para a primeira audiéncia publica de varios projetos de lei. O
primeiro item da pauta é o PL 564... ltem 7 da pauta, primeira audiéncia publica, PL 564/02, do -
. Vereador Eliseu Gabriel, dispde sobre a obrigatoriedade da reserva de area destinada a prétida. _
de atividades sociais, esportivas e culturais nos empreendimentos habitacionais de ihte‘resse |
social e da outras providéncias. Presente, Manoel Carvalheiro. Pe¢o a assessoria técnica que

faca a sua exposigéo.
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(NAO IDENTIFICADA) - O Projeto de Lei 564/02 dispbe sobre a obrigatoriedade de
reserva de 4rea para a pratica de atividades sociais, esportivas e culturais nos
empreendimentos habitacionais de interesse social. Segundo seu autor, o objetivo é assegurar
um acesso é pratica de esporte a toda a comunidade, porque ele considera o esporte um canal
de socializagao e de integracdo do Homem com o seu meio e entende que essa pratica ajuda a
coibir a violéncia e as varias formas de desrespeito ao préximo e que contribui péra a
erradicacdo da criminalidade nos centros urbanos. A Comissdo de Constituicdo e Justica se
manifestou pela legalidade e constitucionalidade do projeto, considerando que a matéria é de
interesse local e até faz um comentario de que a regulamentagéo (ininteligfve_l)_ tradicional
tratava apenas c'{e limitacBes de seguranga, higiene e estética na Cidade e nas ha_bitagc")es,
mas que modernamente, na concepg¢do atual do urbanismo, se considera tudo qﬁé possa
melhorar a qualidade da vida urbana. A principal caracteristica do projeto de lei é que ele
define habitacdo de interesse social como aquelas agrupadas verticalmente, que sao
multifamiliares, produzidas pelo poder pUblico ou pela iniciativa privada e com area maxima de
© 60m2 por unidéde habitacional. O projeto obriga que empreendimentos qué produzam -_
habitagdo de interesse social reservem area livre para essas atividades esportivas, culturais e
sociais numa proporcdo de 4% de area das unidades habitacionais edificadas, sendo um
[ninimo de 420m?, que equivalem a uma quadra poliesportiva oficial com 28mx15m. Exige
-ainda que seja obedecida a porcentagem legal para drea permeavel no lote edificado e, se
essa quadré ndo.for pavimentada, pode ser considerada como essa porcentagem. Além disso,
o projeto permite que o poder pablico autorize as habitagdes de interesse social existentes que
estdo abrangidas pelo projeto a implantar esses equipamentos numa area constituida péla
integracdo de lotes limitrofes, mesmo que esses lotes limitrofes sejam de propriedade distinta
_aaqhela do empreendedor, desde que na solicitagcdo do projeto haja um projeto da implantacéo
e anuéncia da _rpaioria dos condéminos. E estabelece prazo de 60 dias, apés a publicagao,
para regulamentagao da lei pelo Executivo.

Primeiro ponto que a assessoria levanta é a questdio do conceito de habitagdo de
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interesse social. A dtica adotada pelo PL é diferente da legislagdo vigente. A legislaga”\; ‘
municipal se baseia no decreto 44667, de 2004, que disciplina a produgdo de edificacdes de
interesse social e reserva obrigatéria de area para equipamentos sociais, com base no Estatuto
da Cidade, lei federal 10.257/01.

A legislagdo municipal usa os conceitos de ZEls e ex-ZEls. ZEls sdo zonas
especiais de ihferesse social. Sdo porgdes do territério delimitadas por lei, que estdo -
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, fundiaria e também a produgéo de
habitagéo de interesse social para a area de mercado popular.

Isso inclui recuperagdo de iméveis degradados, provisdo de equipamentos sociais e
'culturais, prpvisa”\o de espagos publicos de servigos, de comércio, de carater local e abrange
favelas, corticos, habitagdes coletivas precarias e uma série de outras habitagbes consideradés. .
precérias no municipio.

Empreendimentos em ZEls sdo obrigados a destinar parte da sua drea construida,
computavel para habitacdo de interesse social, ou seja, se um imével esta localizado numa ZEI|
; pfefende aprovar nova edificagdo ou reforma em lotes com area maior de 250 metros
quadrados ou com mais de 500 metros quadrados, conforme o tipo de ZEl em que esta
enquadrado, serd exigido que uma porcentagem da sua area construida, computavel seja
destinada para habitagcdo de interesse social, 50% ou 70%, conforme o tipo de ZEI. ;

A legislagdo adota também o conceito de empreendimento habitacional» de
interesse social. Entdo, uma edificagdo ou um conjunto de edificagbes destinadas total ou
parcialmente a habitacdo de interesse social & considerado um empreendimento habitacional
de interesse soc}al. Pode ter os complementares ou ndo. Isso esta regulamentado no Plano -
Diretor Estratégico e também nesse decreto que continua em vigor.

E importante esclarecer esse conceito de habitacdo de interesse social na
legislacao vigente. Habitagdo de interesse social € aquela destinada a familias com rendas
‘menor ou igual a seis salarios-minimos. Ela é de promogéo publica ou conveniada com o poder

publico. Estd regulamentada no capitulo IV do Decreto. E o comércio dessa unidade deve _
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prever condigdes para o pagamento, acessiveis a essa faixa de renda ou entéo ela deve ser

destinada ao arrendamento no regime de locagao social.

E define o conceito de habitagdo de mercado popular, que é aquela destinada a
familias com renda menor ou inferior a 16 salarios-minimos. Essa é de promogao privada. O
pomércio dessas unidades também deve prever condigbes de pagamento acessiveis a essa
faixa.

O primeiro ponto que levantamos é que o conceito que o projeto de lei usa para
habitagdo de interesse social & diferente desse da legislagéo vigente. Por isso, fizemos esse
detalhamento do conceito de habitagdo de interesse social vigente.

Outro ponto é que o projeto usa terminologias habitagbes agrupadas verticalmente.
fVamos ver na legislagdo como essas habitagbes agrupadas verticalmente séo regulamentadas.

A produgdo de HIF é feita em algumas modalidades, segundo a lei vigente. Pode ser

reabilitacdo de edificacdes existentes, com ou sem mudanga de uso para fins de HIF;

habitagéo unifamiliar, uma unidade por lote, no maximo de trés andares e 9 metros de altura e
habitagao multifamiliar, quando tem duas ou mais unidades. Neste caso, ela tem area maxima
do lote de 15 mil metros quadrados, nimero méximo de 300 unidades habitacionais. Essas s&o

as que nos interessam.

Uma habitagao multifamiliar a lei vigente regulamenta os padrGes construtivos para .

o conjunto horizontal e o vertical, e séo dessas de que trata o projeto de lei. Para o"conjunto
vertical, ela é definida como uma ou mais edificagdes verticais, com ou sem acesso comum a
via de circulagdo. E a legislagéo estabelece padrbes construtivos, até mesmo para a unidade

de habitagao de interesse social.

Numa edificagdo de conjunto vertical a area atit méxima tem de ser 50 metros

quadrados, e a area util minima tem de ser 25 metros quadrados.
Outro ponto que queremos levantar com relagéo ao regulamentado pelo projeto de
lei € a reserva de area na legislagao vigente. A legislagao exige a reserva de drea livre para

uso comum do condominio. No conjunto vertical exige para uso comunitario uma area coberta,

Mod.3[NotasTranscrigdo}



‘ Folha ng Z _d

o
j CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAIf E’Rﬁ%koféjeif/x% &
'SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIAE REVISAO ~ SGP.41 | .
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM lslA?iﬁ‘l R cusa Ji
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007 i T 250E56 =

gquivalente a 50 centimetros quadrados por unidade habitacional, e o minimo de 20 metros
quadrados. E para lazer descoberto permite desde que o formato permite a insergdo de um
circulo com raio de 3 metros. E a area tem de ser equivalente a 10% da area total do lote, se
as edificacdes forem até 5 andares, ou a 20% da area total do lote, se as edificagdes forem
com mais de 5 andares.

Todo esse levantamento e detalhamento da legislagdo vigente para considerarmos
; pfojeto de lei a drea méaxima do lote da habitagdo multifamiliar 15mil m2 Se fizermos uma
simulagdo em cjma desses 15 mil m2 com 0 que o projeto de lei pretende, équilo que a lei atual
exige para lazer descoberto, a Lei ja supera o pretendido pelo PL. Vai dar uma A_Vérea atit
maxima de 50m?, o maximo de 300 unidades habitacional, uma area de 600 m? a Iei'vigente
superara o pretendido pelo PL. Entéo o PL j4 esta atendido pela lei vigente. E com relagéo ao
fato' de poder ser subdividido em mais de um perimetro, ndo atende o PL, o fato de que cada
formato de cada parcela, deve apenas permitir a inscricdo de um circulo com raio de 3 metros..
O PL inova ao bédir gue a area minima destinada para lazer seja com as dimensdes de uma .
quadra. As conclusGes da assessoria, diante dessa divergéncia de critérios para o coﬁéeito de
HIS, se torna complexa a aplicagdo do projeto. Seria interessante elaborar um substitutivo -
visando essa congruéncia dos dois conceitos e seria prudente, previamente consultar o
Executivo, para tratar da operacionalizagdo do projeto e também para considerar eventuais
estudos que estejam sendo feitos na revisdo dessa lei apés a aprovagdo dos planos regionais' |
estratégicos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita essa manifestagdo, consulto ao Sr.
Manue!l Cavaleiros, se gostaria de manifestar? Ficam as sugestdes e recomendagdes da
;Asséésoria Técnica par que o relator possa apreciar. (Pausa)

Tem a palavra o Sr. Manuel, representante do nobre Vereador Eliseu Gabriel.

O SR. MANUEL - Quero dizer que esse projeto foi elaborado no sentido de
solucionar uma série de problemas ocorridos nos conjuntos habitacionais ja implantadoé e 0s

que vem a ser implantados, embora a legislacdo federal, estadual e municipal tem uma série
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de indicagbes de areas que devem ficar livres, ndo esta claro que elas devem usadas péra
esse fins, culturais, esportivos, etc...O que pretendemos é que uma parte dessas areas -
obrigatoriamente nos futuros projetos sejam destinadas a essas atividades. Entendi claramente

as posicoes da Assessoria Técnica, acho que podemos fazer um substitutivo compatibilizando
essa indicacdo da lei com as exigéncias existentes federais e estaduais. Comprometo-me, _
podemos fazer isso conjuntamente com a assessoria técnica para fazer um substitutivo que
atenda as duas necessidades. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. Eduardo Merge, para
J:ala;r do PL 564/02.

O SR. EDUARDO MERGE - Dessa vez venho elogiar o projeto pelo seu conceito,
independente dos conflitos que podem estar havendo entre Zeis e HIS, mas gostaria de
lembrar que existe um outro subsidio que pode ser dado a esse PL, que esta sendo disbutido
na atualidade, nesse momento, no Congresso em relagdo a diretrizes de politicas de
mobilidades urbana, que é uma coisa que S&o Paulo precisa e muito. Ao fomentarmos dentro
.das HISs parques, esse lazer tdo necessario, ele vai exigir uma articulagdo externa, nédo
apenas do Iimitrofe dessa HIS, mas no caso, um pouco mais ampliado, entao acho que éuma -
forma de tornar a cidade, a convivéncia, as pessoas tornarem a utilizar a cidade de urﬁa forma
sustentavel que & o que se fala nas leis ambientais porém na pratica pouco observamos. =
- O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra Eduardo Fiora, do Jornal da
Gente. ‘

O SR. EDUARDO FIORA - Bom dia a todos. O Joral da Gente circula na Vila
Leopoldina, e 1& ha uma drea de ZEIS e ha necessidade dessa area abrigar de fato as
habitacdes ou de interesse social, interesse popular. No entanto formos surpreendidos na
Audiéncia Publica do Plano Diretor estratégico que abrangeu a zona Oeste, como uma
exposi¢do do Secretério Manuelito, onde ele apontava modificagées no carater das. Zeis. Ha-
necessidadé que esta Casa acompanhe o que o Executivo propde, porque ha uma

descaracterizagéo pelo pouco tempo de exposi¢cdo. Exposicdo superficial que ocorreu numa
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audiéncia pabliéa, lamentavelmente, mas parece que estéo tentando descaracterizar o conceito
de Zeis. Uma vez descaracterizado ou mudado esse conceito fem impactos diretos na
apresentacdo desse projeto. Gostaria de saber se alguém da Mesa sabe o que o Executivo -
anda planejando em termos de Zeis, porque para nés néo ficou claro.

| O tempo de exposi¢ao foi muito curto, foi passado um PowerPoint, mas ndo ficou
claro para ninguém. E, na Vila Leopoldina — eu gostaria que ficasse registrado aqui, sei que
esta sendo gravado -, incorporadoras... Cito 0 nome da incorporadora: Aguia lncorporadora.
Ela coloca nas ZEIS a seguinte faixa: “Propriedade particular. Proibida a entrada”. Perguntei
para a incorporadora que tipo de empreendimento ela queria construir ali, e ela me disse que
_;,ra ér’npreendimento para a classe média. Eu rebati: “E uma ZEIS'. Ela disse: “N&o, ndo é uma
ZEIS". E eu rebatia: “E uma ZEIS”, e é uma ZEIS. De fato, & uma ZEIS perto do Ceagesp.
Entdo, o que a gente percebe |a é o0 avanco da especulacdo imobiliaria, ndo respeitando,
sequer, 0 que estd especificado no Plano Diretor. E, agora, vem o Executivo mudahdo o}
carater de ZEIS, talvez para atender exatamente aos interesses da especulag@o imobiliaria.
Alguérﬁ da Mesa poderia se manifestar a respeito, se souber o que o Executivo esta propondo.

- Manifestacdo fora do microfone.

o) SR PRESIDENTE (Dalton Silvano) ~ O.K. Apesar de que a assessoria técnica -
ja fez a recomendagéo para solicitar informages ao Executivo. (Pausa). E isso? (PéUsa). So6
uma questdo, Vereador Dissei. E que esse PL ests, ainda, em primeira audiéncia piblica. A
assessoria técnica fez uma recomendacgdo para que se promova um substitutivo, além de se
fazer uma consulta ao Executivo para o relator. Isso ainda ndo foi feito. Temos essa fase,'
ainda, depois temos a segunda audiéncia publica. Até chegar ao Plenario, ainda tei'emos varios )
debates.

- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. DOMINGOS DISSEI - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Ok. Essa é uma matéria que eété sendo

discutida também nesta Comissdo. Mas, de qualquer forma, estou falando em relagdo a esse
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projeto de lei, que ja tem recomendagdo para que seja encaminhado ao Executivo para que se
manifeste e até recomendag&o para que se faga um substitutivo.

Com relagdo a essa outra matéria que esta intrinseca — ou seja, conecta, ligada -, 0
Vereador Domingos Dissei, que também é da Comissdo quer se manifestar.

O SR. DOMINGOS DISSEI — O governo vai acabar com ZEIS? N&o... Alias, pelo
contrario: aumentou o nimero de ZEIS. Fizeram sé algumas readequagdes, tanto é que néo.
tiraram nenhuma ZEIS. O que ocorreu foi: a principio, quando foi votado o Plano, 80% era para
a habitagédo de interesse saocial, habitagdo popular. S6 que ndo se viabilizou nada. S&do Paulo
inteira ndo teve uma ZEIS ocupada, por incrivel que pare¢a. O governo, agora, esta propondo
- isso é. uma reunido que nds, Vereadores, tivemos com o Secretario de Planejamento — que
caia para 50% para tentar viabilizar. Sendo, ndo viabiliza, continua a mesma coisa. A ZEIS é
zona de interesse social, s6 que de social ndo teve nada, foi zero. Ai, ndo adiante o governo
ficar malhando em ferro frio. A Secretaria de Habitagdo contratou assessoria - uma empresa, -
que fez assessoria — para verificar como é que se viabilizam essas ZEIS. Sen&o, vai ficar como
ZE|S parada. E o IPTU progressivo, que também recai sobre as ZEIS, ndo € interesse do
governo. O governo quer que reaimente se efetive a habitagdo popular, que se faga esse
incremento; mas n&o foi 0 que aconteceu. Aconteceu o contrario: simplesmente foi um tipo que
era para ser indrémentado, e nao foi. Entao, o governo ndo termina com ZEIS, issb nao existé. }
O senhor pode até ver na Internet: ele fez algumas readequacgdes, tirou algum Iugar.f. ‘Porque
tem lugar que, realmente, € uma industria produtiva, tudo, e colocaram uma ZEIS. Raramente.
f\liés, ha 700 e poucas ZEIS, e continua a mesma coisa.

| O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Feita a manifestagdo, pergunto se ha
alguém que.queira fazer uso da palavra sobre o projeto de lei 564/02. (Pausa). Ndo havendo,
declaro encerrada a primeira audiéncia pUblica. Foram muito importantes as manifestagées,
sempre alertando o relator sobre a importéncia de fazer solicitagdes de esclarecimentos ao
Poder Executivo.

Passemos ao proximo item da pauta. Item 8°, PL 629/05, do nobre Vereador
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Juscelino Gadelha, que dispde sobre a inclusdo nas zonas especiais de protecdo cultural —

‘Zep‘ec (Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004, Anexo XIl — Livro XllI, Se¢do V, Subsegéo | — Art.

29) no Plano Diretor Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana e da outras providéncias.
Peco a assessoria que faga explanacdo de praxe.

A SRA. - O Projeto de Lei 629/05 tem como autor 0 Vereador

Juscelino Gadelha e como relator o Vereador Chico Macena. O Vereador Juscelino Gadelha
justifica a proposta de lei no seguinte sentido: ele entende que Mirandépolis conserva centros

bucélicos com caracteristicas préprias, definidos por iméveis de residéncias familiares com dois

pavimentos, jardins e ruas arborizadas, voltadas ao trafego local, que compreende 85% das . -

edifica¢des locais.
Ja& existiu entre 0os moradores iniciativas para preservagdo do conjunto do desenho
urbanistico, que incluem a mobilizag&o de abaixo-assinado e de debates contra uma tendéncia

que persiste em nossa Cidade, que é a verticalizagdo. O Plano Regional Estratégico de Vila

Mariana inseriu 0 bairro em uma normatizagéo flexivel, classificando-a como uma zona mista

de média e alta densidade, colocando o futuro e a qualidade da vida local em risco.
Esse projeto de lei visa a devolver a cidade de Sdo Paulo um dos dltimos
remanescentes do bairro de S&o Paulo da Garoa. Essa é a justificativa.

As caracteristicas do projeto de lei: ele enquadra como Zepec — zona especial de

protecéo cultural — 29 logradouros da &rea denominada Mirandépolis, na Subprefeitura de Vila

Mariana: Rua das Violetas, Rua dos Jasmins, Rua das Glicinias, Rua das Carmélias, Rua dos

Jacintos, Rua das Horténcias, Rua das Iris, Alameda das Boninas, Rua das Azéleas, Rua das
Rosas, Rua Heliétropos, Rua Pitangueiras, Rua das Orquideas, Rua Flor de Tilia, ‘Rua
Comendador Jodo Gabriel, Rua das Primulas, Rua Pirituba, Praca Santa Rita de Céssia,
Avenida Senador Casemiro da Rocha. Ele faz incluir essas ruas todas no Quadro B do Livro
X, criando a Zepec 09.

Observagdes: a Zepec é uma zona especial que visa a preservagéo, recup'e‘ragéo e

manutencdo do patrimdnio histdrico, artistico, arqueoldgico, configurada nos sitios, edificios ou
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conjuntos urbanos.

A Lei 13.885 classifica a Zepec em trés grupos: o primeiro refere-se a Bens Imébveis
Representativos — BIR; o segundo, Areas de Urbanizagdo Especial — AUE; e o terceiro, Area
de Protegao Paisagistica. De acordo com a justificativa apresentada pelo autor, a presente
proposta enquadra-se numa area de urbanizagdo especial, AUE, que se refere a conjuntos
urbanos com caracteristicas homogéneas de tragado viario, vegetacao e indices urbanisticos,
que constituem forma de urbanizagdo de determinada época, que devem ser preservadas por
suas qualidades ambientais.

Ainda conforme a exposi¢do de motivos, o projeto de lei em questdo busca utilizar-

se do enquadramento, em zonas especiais de prote¢do cultural, dos logradouros citados como
forma de controlér as alteracbes da paisagem construida no loteamento Mirandépolis. Devido -

as suas caracteristicas de preservagao, esse instrumento se presta a essa finalidade, ja que os
imbveis, ou areas demarcadas como Zepec, tém correspondente processo de tombamento -
aberto pelo 6rgdo municipal competente. Entéo, toda vez que vocé cria uma Zepec, aquela
‘rea envolvida tem um processo de tombamento criado junto & Secretaria Municipal de
Cultural. |

Em S&o Paulo, existem alguns bairros tombados com o objetivo de preservar o seu
tracado, de manter a relagéo entre a drea construida e vazios; preservar a vegetacdo existente
e também impedir a mudanga da volumetria das casas. S3o exemplos de bairros demarcados
como'Zepec: City Lapa, Sumaré e setores do bairro da Bela Vista, dentre outros. Para cada
caso, existid um processo de tombamento com caracteristicas especificas. Em todos os casds,
partiu-se de um perimetro dentro do qual todos os iméveis estdo sujeitos a orientagbes ..
presentes na resolugdo de tombamento. |

Ressalte-se que, no que se refere ao zoneamento atual, as ruas de Miranddpolis
estdo iﬁseridas numa ZM-3B, que é uma zona mista de média e alta densidade, sendo que as
quadras que margeiam a Avenida Jabaquara e o entorno da estagdo do metrd Praga da Arvore

pertencem a uma zona de centralidade polar. Nessas zonas de uso sdo permitidos os usos
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mistos de tipologias multifamiliares de densidade alta.

Uma vez que a medida proposta busca preservar as caracteristicas do loteamento
original, incluindo a volumetria das casas, situagdo expressa na justificativa desse projeto, o
?ombamento promovera alteragdes na regra de zoneamento.

As quadras ao longo da Avenida Jabaquara localizam-se nas proximidades do eixo
de transporte publico de massa, o metrd, onde o interesse publico recomendaria o
adensamento construtivo, fazendo-se necessaria uma reflexdo sobre a abrangéncia do tragado
do tombamento proposto.

Consultada, a Sempla informou no projeto, na folha 9, que algumaé das vias
f-ndi(/:ad.as no PL ndo pertencem ao perimetro original do loteamento. Ela propoe urﬁ' estudo
mais cuidadoso do perimetro, porque a descricdo adotada pelo PL, de acordo com Sempla, é
impropria.

Concluindo, sugere-se a delimitagdo de um perimetro que contemple o des'enho
original do loteamento, o que facilitaria 0 enquadramento nos atuais subgrupos de Zepec e
impediria que algumas ruas ficassem excluidas das regras de tombamento. Sugere-se, ainda,
uma reandlise sobre a abrangéncia do tragado da Zepec pretendida, tendo em vista
compatibilizé-la'—tvambém com os propésitos da evolugdo da Cidade, que alterararh o tragado .
daquela regido por meio da abertura de uma via estrutural, a Avenida Jabaquara, e do metrd.
Propde, o autor, a elaboragdo de substitutivo para adaptar a proposta a melhor técnica
legislativa.

| Né6s haviamos feito um mapa que demonstra a abrangéncia do projeto. A
assessoria entende que deveria ser definido o perimetro, e ndo as ruas, para que possamos
fazer incluir na proposta de lei todos os logradouros que pertencem ao bairro de Mirandépolis.
Essas sdo as observagdes.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Perfeita. Boa observagdo. Esta ai o autor
:10 brojeto de lei, o Vereador Juscelino Gadelha, a quem quero parabenizar pela 'iniciativa.

Vamos dar continuidade.
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‘Quem for falar, por favor, faga a inscrigio. Ja temos uma inscrigdo. Tem a palavra o

Sr. Edson Silva, representando a Sociedade Defenda Mirandépolis.

O SR. EDSON SILVA - Bom dia. Sou Diretor-Presidente da Sociedade Defenda |
Mirandépolis. Bom dia a todos e a todas presentes e aos Vereadores da Camara Municipal.

Nés, da Sociedade Defenda Miranddpolis, estamos ha mais de dez anos
trabalhando para a preservacdo da identidade cultural ¢ da sustentabilidade ambiental do
nosso bairro e ndo estamos aqui na Camara Municipal apenas para defender o interesse

pontual, ja que o nosso histérico enquanto sociedade e associagdo de bairro, vem atuando em -

diferentes frentes junto as convocatérias do Poder Publico, participando das conferéncias da -

crianga e adolescente, da assisténcia social, do Conselho Tutelar, nas discussdes que foram
feitas nesta Casa para a criagao do Conselho de Representantes nas Subprefeituras, enfim, o
nosso historico de atuagéo como cidad@o que efetivamente assumem sua responsabilidade na
gestdo publica da cidade. Nés agradecemos de modo especial ao Vereador Juscelino Gadelha,
que ouvindo os clamores do nosso povo que mora em Mirandépolis, apresenta este projeto de
lei que tende a manter e preservar as caracteristicas originais do nosso bairro.

Entéo o bairro de Mirand6polis & um bairro que tem a sua arquitetura construida nos
UItirﬁOS 60 anos, predominantemente residencial unifamiliar e estamos vendo, como aqui
podemos observar com os moradores da Lapa e Vila Romana, o nosso bairro aos poucos ser
invadido, adensado, violentado pelas novas construgdes que s@o colocadas nesta area. Entdo '

nés, que estamos atuando Ia bairro de Mirandépolis, estaremos hoje na audiéncia publica da

Subprefeitura de Vila Mariana lutando pela preservag¢ao do nosso bairro.

Entdo o projeto que o Vereador apresenta nesta Casa vai em consonéncia com os
interesses da coletividade quando todas essas ruas que foram apresentadas aqui, os Iotes, as
residéncias que fazem parte desses limites, mas de 80% dos moradores sao favoraveis. Hoje '
nés temos numa quadra proxima ao Convento de Santa Tereza uma edificagdo que Ad“emorou
pelo menos trés anos para ser iniciada porque entramos na Justica, um prédio com mais de 25

andares numa quadra, num lote onde s6 ha residéncias unifamiliares. E temos um processo,
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como ja foi citado pela Assessoria da Casa, de tombamento do Convento de Santa Tereza, que
faz frente para a Avenida Jabaquara, e nés estamos pedindo também a preservagédo do

entorno, porque esse convento, a vida das religiosas que |4 estdo € de clausura, ou seja, de

uma privacidade, os empreendimentos que desejam entrar no bairro estdo construindo prédios

no entorno, prejudicando a qualidade ambiental da area, da regido e prejudicando a-vo'cagéo
religiosa que aquelas irmas tém naquele espaco fisico.

Entdo queremos, com esta manifestacéo, apoiar a iniciativa do Vefeador Juscelino
Gadelha, dizer a ele que nossa sodiedéde, 08 moradéres nessas Ultimas reunides que tivemos,
estéo‘conscien‘te‘s da audiéncia do dia de hoje, estaremos na audiéncia, na parte da noite,
sobre o Plano Diretor, apoiando a proposta indicada pelo Vereador e contamos-com a
sensibilidade dos nossos Vereadores, os Vereadores desta Casa que representam o povo e
ndo os grupos de interesse de construtoras, do setor imobiliario, dos interesses econémicos e
brivados e que represente os interesses de quem mora, de quem vive na cidade de Sdo Paulo
e de modo éspecifico de quem mora e vive no bairro de Mirandépolis.

Obrigado. (Palmas) h

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o Sr. Eduardo Brito, d6 Sfte
Zona Norte na Linha. |

O SR. EDUARDO BRITO - Novamente agradeco a oportunidade de estar me

manifestando aqui. Eu sou atuante na Zona Norte, mas agora a manifestagdo é novamente

como um cidaddo paulistano, porgue projetos como este sdo fundamentais que acontegam na

cidade de Sdo Paulo, simplesmente porque historicamente a cidade permitiu que em alguns
locais da sua malha surgissem esses loteamentos que por sensibilidade dos loteadores
tivessem qualidade de vida, tivessem um arruamento adequado, tivessem uma arborizagdo

interessante para a cidade. Hoje esses espagos se constituem como ilhas verdes, sdo espagos

de félego que esta cidade esta perdendo, sufocado por uma edificagdo, por um processo

construtivo extremamente nocivo de interesse apenas de especulagéo imobiliaria.

Entdo nés temos regides como a Vila Romana, como a Saude, como Jardim Séo
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Paulo e o Tremembé, na Zona Norte, e, sem dlvida alguma, Mirandépolis. Eu sou um
estudioso da cidade e quero s6 manifestar que é fundahental que projetos assim acontegam,
caso contrdrio esta cidade vai virar uma cidade Blade Runer e a gente ndo quer isso para os
nossos filhos.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o nobre Vereador Juscelino
Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Obrigado, Sr. Presidente.

Queria contar um pouco a histéria, sou um rapaz que sou da Mooca e fui criado no
bairro da Méoca,,onde hoje € um bairro que nao existe mais, porque a baixa Mooca era aquele
pedago da Rua Bom Bosco, Odorico Mendes, todas as casas foram demolidas e o espl'rito de
bairro na cidade de Sdo Paulo nés estamos perdendo, a verdade é essa. Nos est.amfbs
perdendo o espirito de bairro, perdendo o espirito de vizinho, perdendo o espirito ondé as
besSoés convivem entre elas, porque os bairros estdo terminando. Eu tenho origem na Mooca,
rua Dom Bosco, Odorico Mendes, Coronel Cintra, acho que foram 90 casas para o chdo. Meus
amigos mudararﬁ, de vez em quando a gente encontra um aqui, outro |4 e a perspectiva nossa -
aqui na cidade de Sdo Paulo € que cada vez menos vamos ter essa familia, por qﬁé 0 que
acontece hoje? Se a gente nao tiver a preocupacéo de preservacgdo dos bairros, nés vamos
perder a nossa qualidade de vida, vamos perder a nossa memoria.

Principalmente os nossos amigos porque a relagdo, onde tém casas, onde as
pessoas convivem com os amigos, com escola, bares, futebol, quer dizer, nesse séntido é que .
pensamos nesse projeto de lei para Mirandépolis, que é um bairro formado. E um bairro em
que as pessoas estdo 14 ha muitos anos. Se ndo cuidarmos de bairros como esses, pergunto: o
qde vai acontecer? As pessoas vdo embora, as casas seréo vendidas e vao levantar espigbes
no lugar. Nao € isso que queremos, queremos S&do Paulo com seus bairros.

Hoje temos o0 Pacaembu, na zona Norte Palmas do Tremembé, que sao bairros da

cidade de S&o Paulo nos quais as pessoas convivem, e ha casas. O maximo que tém séo
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aqueles predinhos de dois, trés andares que néo interfere muito. Mas, especificamente, sdo

casas que vamos perder.

Entao, esse é‘ um projeto muito importan'te porque defende a qualidade de vida da
cidade de Sao Paulo, principalmente onde as pessoas possam ter aquele aspecto humanitario
composto pelos vizinhos, pelos amigos.

Espero que esta Comissdo tenha a sensibilidade de aprovar esse projeto,
principalmente ievando em conta o substitutivo que pretendemos fazer que tira de Zepec e -
passando para AUE — Area Urbana Especial. Porque quando entramos com o projeto, no
Conpresp tinha projeto que era de tombamento para o bairro de Miranddpolis. No Conpresp foi
rejeitada a proposta de tombamento, e aproveitamos o projeto e frouxemos para ca. E até
como sugestdo, com o substitutivo passar de Zepec para AUE — Area Urbana Especial.

Nesse sentido, Presidente, espero que esta Comiss&o aprove o projeto.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra Eduardo Merchi(?).

O SR. EDUARDO - Sou morador da area, moro na rua Joaquim de Almeida. E a
rua que esta aqui. (Pausa) Nao é isso que quero falar porque ndo importa. Temos de pensar na
cidade como um todo. E uma referéncia, é para dizer que eu conhego um pouco a drea.

A logica de querer zoneamento diferente do que foi destinado no Plano Diretor,
inclusive ocasionou a minha expulsdo da sociedade Defenda Mirandépolis, era justamenfe bor
lutar pafa nao deixar adensar. Por exemplo, qual a diferenca que existe entre as ruas Guépué
e Camélias para que faga parte do processo Zepec? Qual a diferenga? E cultura e lazer. Sera
que estao olhando para a José Maria Whitaker, que furando, que fazendo um bulevar em Sao
Judas e seguindo pela Avenida Bandeirantes, por aquele canteiro maravilhoso daA rua dos -
Democratas, que eu gostaria mesmo que a rua fosse democrata. A rua ndo é democ;'ata‘ para
chegar ao Zooldgico, ao Jardim Botanico. Toda essa biodiversidade esta jogada de lado. O~
Ecoponto veio aqui para baixo. As lojas de automdveis? Joga la para baixo. Planalto Paulista

tem problema aqui em cima? Joga la para baixo. Mirandépolis tem problema aqui? Joga Ia para
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baixo.} Quando, na realidade, falei de Jaime Lerner e de uma avenida Sete de Setembro em
Curitiba, o adensamento é feito aqui mesmo, como ja foi feito e esté cheio de prédios!

Nessa linha de raciocinio, acho que temos de procurar verificar os ventos, por
exemplo, na cidade. Aquela interveng¢do no Parque do Ibirapuera, um outro projeto, também
tém problema com cercar o vento que vai para o Ibirapuera, levar o 0zénio embora. O o0z6nio
fica concentrado ali. Entdo, sdo alguns projetos que... Agora, manter? Tem é de delimitar uma
area Zepec, por exemplo. Mas uma Zepec do tamanho do bairro? S6 a minha rua ficou fora?
Entdo, entendo-que tipo de raciocinio tem um projeto que coloca que aqui ndo é Zepec. tha,
onde esta isso aqui, gente! Uma rua que vai de uma ponta para outra e ndo € Zepec, e esta no
centro, na prag¢a Santa Rita, que deveria ser 0 marco fundamental de um Zepec, conforme
deve ser estruturada, e foi formatada para esse processo.

O Grupo G-9 s6 ndo é 10 porque falta a minha participacdo. E porque néo interessa
a eles ter pessoas que defendam a cidade. Tem de estar ali “linkado” com alguma coisa para
engordar bastanté.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nio havendo mais inscri¢des, declaro
encerrada a primeira audiéncia pablica. Teremos a segunda audiéncia do PL 629/05 do
Vereador Juscelino Gadelha.

Passemos agora para a primeira audiéncia publica do PL 085/06 do Vereador
Juscelino Gadelha, novamente. O projeto “altera 0 quadro n° 3, anexo a Lei 13.430, de 13 de
setembro de 2002, que trata da classificacdo das vias da rede estrutural no dmbito do
Municipio de Sdo Paulo”.

Tem a palavra a assessoria técnica para a sua exposi¢do.

- E lido o seguinte: (Justificativa do PL 085/06)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feitas as consideragbes, o autor, Vereador
Juscelino Gadelha se declara satisfeito com as manifestagGes feitas pela assessoria técnica.

Nao ha oradores inscritos. Declaro encerrada a primeira audiéncia do PL 085/06.

Passo para o item 9 da pauta, PL 243/06, do Vereador Juscelino Gadelha, que _
dispbe sobre a inclusdo nas zonas especiais de protegio cultural ZEPECs, Lei 13.995, de 25
de agosto de 2004, anexo 3, segéo V, subsegéo I, Plano Diretor Estratégico da Subprefeitura
da Lapa e da outras providéncias.

O relator € o nobre Vereador Toninho Paiva.

Tem a palavra a assessoria técnica para sua manifestagdo.

(NAQ IDENTIFICADA) - O projeto 243/06, do Vereador Juscelino Gaqelha é
bastante semelhante aquele ja apresentado pela nossa supervisora Vilma, ha poucos minﬁtds.

| Ele dispOe sobre a incluséo nas zonas especiais de protegdo cultural algumas vias.

O autor justifica sua proposta, porque ele diz que Sdo Paulo € um centro de
entretenimento e de turismo de negécios, mas que, no entanto, 0 avanco da construgdo civil
nao pode signiﬁcér a perda da memoéria e da identidade do povo paulistano.

Ele diz que a memobria do operariado esta ligada ao perfil urbano doé bairros
antigos, e diz que a Lapa possui uma histéria apaixonante, e que a Vila Romana demanda
preservagao cultural, e que as ruas mencionadas no PL preservam caracteristicas ainda néo
contagiadas pelos congestionamentos que provocam uma queda na qualidade de vida.

A Comisséo de Justica manifestou-se pela legalidade do projeto. |

As principais caracteristicas do projeto é que ele enquadra 33 Iogradour'és como
Zepec - Zona Especial de Preservagdo Cultural. Ele lista ruas e travessas da Vila Romana.que
ficam localizadas na Subprefeitura da L.apa. Esse & o artigo 1° do projeto.

E o artigo 2° enquadra todos os imdveis e logradouros citados no Quadro 04-F do
Livro 1l dos Planos Regionais da Lapa, que sdo algumas unidades urbanisticas que foram
indicadas pela sociedade civil, para serem transformadas em Zepec.

O desenho que esta na tela mostra a localizagédo das vias listadas no projeto.
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- Exposicdo com base em audiovisual, podendo causar a indeterminagéo do texto.

(NAO IDENTIFICADA) - A Zepec, como j& havia dito nossa Supervisora,
anteriormente, € uma zona especial que visa a preservagio, recuperacdo e manutencdo do
patrimdnio histérico, artistico e arqueolégico, e pode se configurar como sitios, como edificios -
ou como conjuntos urbanos.

A nossa supervisora também ja havia explicitado que a Zepec se subdivide em trés -
subgrupos: podem ser bens imoveis representativos; podem ser areas de urbanizacgéo
especifica; ou podem ser areas de protecdo paisagistica.

As observagdes da Assessoria sdo de que as caracteristicas do presente projeto de
lei levariam a classificar as vias da Vila Romana em drea de urbanizagdo especifica, esse
subgrupo da Zepec, que sao as definidas no artigo da Lei 13.885/2004, que é o P.R.E., definido
como conjuntos urbanos com caracteristicas homogéneas de tragado vidrio, vegetagédo e
indices urbanisticos que constituem formas de urbanizagdo de determinada época, que devem
ser preserv;adosApor suas qualidades ambientais. Entdo, a Assessoria entende que as vias
listadas no projeto poderiam se enquadrar nessa categoria, nesse subgrupo da Zepec, a UE
(). |

A Assessoria observa, como ja havia observado anteriormente, que esse
éanadramento na Zepec é um meio de controlar as alteragbes da paisagem do loteamento
Vila Romana. E ele € um instrumento que se presta a esta condigdo, porque, nas zonas que
estao demarcadas como Zepec, se abre um processo de tombamento. E, no proc_essb de
tombamento, em Sdo Paulo, ha tombamentos de bairros com o objetivo de preservéf 0 seu
tragado, de manter a relagio entre area construida e vazios, de preservar a vegetagdo
existente, de impedir a mudanga de volumetria das casas, e temos varios exemplos de bairros
que ja foram demarcados como Zepec, City Lapa, Sumaré. E em cada um desses casos, se

abre um processo de tombamento, com caracteristicas especificas.
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E o que acontece em todos esses casos de tombamento de bairros € que ¢ definido
um perimetro, dentro do qual todos os iméveis estao sujeitos as orientagoes da Resolugéo de -
Tombamento.

Entdo, duas questbes s&do levantadas pela Assessoria: que, do ponto de vista do -
zoneamento, as ruas da Vila Romana sdo classificadas como de Zona Mista 3-A, Zona Mista 3-
B, e de Zona Mista 2. E, nesses trés tipos de zona, estdo permitidos os usos mistos e tipologias
multifamiliares. Entao, dependendo das caracteljisticas do tombamento que vier. a ser feito,
pode haver alteragéo }nessas regras dos zoneamentos que estéo previstos.

A outra observagdo é de que a Sempla informa que foi consultado o Executivo, e a
Secretaria de Planejamento informa que essas vias ndo pertencem ao tombamento da City
Lapa, e que por se constituirem um perimetro... Por n3o se constituirem um perimetro definido,
ndo poderiam ser enquadradas em nenhum subgrupo de Zepec.

Entdo, como o projeto ndo define um perimetro, mas arrola um conjunto qe vias, ”
algumas vias estdo excluidas, algumas vias que tiveram alteragdes visuais signiﬁcétivés,
apesar de cortarem todo o bairro, elas foram excluidos, mas essa exclusdo dessas vias ela
boderia criar distorgdes imensas. Entdo, poderia, por exemplo, haver uma verticalizagédo
concentrada nessas vias. Entdo, a sugestdo da Assessoria é de que, como similarmente ao
outro projeto, que seja feito um substitutivo, delimitando um perimetro, para qué 0s *
instrumentos alcancem os objetivos pretendidos pelo autor da propositura. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a explanagio, pergunto se o autor =
deseja fazer uso da palavra. (Pausa)

Entédo, com a palavra a Rosmary, do Mover.

A SRA. ROSMARY - Bom Dia a todos, colegas, nobre Vereador Juscelino .
Gadelha, a quem agradecemos profundamente pelo encaminhamento do projeto de lei, nobre
Vereador Dalton Silvano; infelizmente o Vereador Aurélio Nomura, que sera o relator do plano
diretor ndo se encontra agora, mas com certeza os nobres Vereadores passar@o a nossa

mensagem; Vereador Toninho Paiva que é o relator do projeto de lei.
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A cidade de Sdo Paulo vem sofrendo cada vez mais as conseqiléncias do uso
inadequado do espag¢o urbano, agravado ainda pelo aquecimento global que assola o nosso
planeta. S8o Paulo é hoje uma cida;‘Je mais quente, menos Umida, com episddios de
tempestades em intervalos cada vez menores e muito mais poluidas. Infelizmente, a
verticalizagdo da cidade é um dos fatores que tem contribuido para que S&o Paulo se torne, no
entendimento dos estudiosos do tema, uma ilha de calor, com consciéncias imprevisiveis no
futuro da nossa cidade e da nossa regido metropolitana.

Nesse momento, em que esta Casa Legislativa discute a revisdo do plano diretor
estratégico da cidade de S&o Paulo e dos planos regionais estratégicos das 31 subprgfeituras
da Cidade, a comunidade dos bairros da Lapa, aqui presentes, solicita aos nobres Vereadorés
uma profunda reflexdo em relagdo ao futuro da nossa cidade.

O projeto de lei encaminhado pelo Vereador Gadelha, avaliado pelos colegas
técnicos da Casa, pode ser aperfeigoado e otimizado e tem por objetivo preservar os tragados
da rua da Vila R(;mana, a sua nomenclatura que é fruto da histéria do bairro e a manutenééo e
ou limite dos gabaritos da altura dos edificios do bairro. R E

A populagdo de S&o Paulo, nobres Colegas e caros presentes, ndo pode ~
compactuar com uma ocupagao cadtica que desrespeita estudos de impacto ambiental, que

desrespeita estudos de impactos de vizinhanga, que gera pdlos muito complicados de trafego;
desrespeita o manuseio adequado dos iengéis fredticos da nossa cidade, vidé 0 caso da
Leopoldina, area em que o lencol freatico é extiremamente aflorado e onde a esp'é:culagéo
resolve construir torres imensas, uma ao lado da outra, além disso, destroem o patriménio
garquitet()nico, histérico e cultural dos nossos bairros. A qualidade de vida da nossa populagéo
estd comprometida. Ndo queremos uma cidade coalhada de torres de alto luxo e uma cidade
paliteiro.

Srs. Vereadores, penso que temos de ter ética com o futuro, temos de deixar um
legado digno as futuras geracdes que vao habitar a cidade de Sdo Paulo € 0 nosso planefa,

comprometendo com os interesses da maioria da populacdo e ndo com o0s interesses
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imediatistas de lucro dos empreendimentos imobilidrios. Muito obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) ~ Pergunto se ha mais alguém que quer
fazer uso da palavra.

O SR. EDUARDO- Eduardo, do Jornal da Gente, com circulacdo na Leopoldina e
na Lapa. Gostarié de fazer um convite aos nobres Vereadores que viessem aos bairros citados,
para verificarem em que situagdo esses bairros se encontram, & mercé de uma désordem
urbana. Isso numa Secretaria de Planejamento, que esta Casa tem o dever de argjiiir. -

Pergunto ao Secretario, qual o planejamento dos bairros em questdo? Se ha
alguma ordem, para querﬁ mora e trabalha visivel no horizonte? Ndo. E um cendrio cabtico.
Entdo, mais do que a propositura do projeto, mais do que a luta com a aprovagéo desse projeto .
faz-se necessaria sim, independente da matiz partidaria, & esquerda ou a direita, governista ou
oposicdo, que 0s vereadores verifiquem em que situagdes se encontram esses bairros. Eles
estdo sendo engolidos por um processo de verticalizagdo descontrolada. Se ha um minimo de
compromisso politico de um mandato que vocés receberam da populagéo, com certeza, todos
desta Mesa; algum voto devem ter recebido da zona 250, sobretudo os partidos govemistés'
que a zona 250 é governista. Por favor, fica 0 apelo que vocés venham ao bairro com uma |
comiss&o. O jornal esta a disposi¢do, a gente monta o roteiro para que vocés avalier;1 é o}
debate, com certeza, vai se enriquecer. Ha necessidade que o Poder Publico, representado
bela Cémara Municipal interfira nesse processo e devolva um horizonte de ordem, de
qualidade de vida, de crescimento sustentavel aos nossos bairros. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - E interessante porque esta Casa é"uma
casa de debates. Estamos em curso com os debates nas subprefeituras da revisio dzo plano
diretor estratégico. E interessante que temos 55 vereadores e cada vereador tem um
pensamento, representa uma parte do segmento da sociedade. A grande dificuldade, o grande
desafio desta Casa & poder harmonizar interesses. Quer dizer, eu tenho a minha posicdo, &
para nao deixar passar em brando o feu posicionamento. Sou contra a \)efticalizagéo

exacerbada como esta sendo feita. Entendo que Sdo Paulo tem um corago muito graﬁde, mas
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ndo consegue suportar mais tanto adensamento. Posso falar do meu bairro, moro na Vila .

Monumento e cada qual fala por seu bairro. O conflito de interesses de quem quef evitar o
adensamento e de quem quer dar continuidade ao crescimento, estamos naquela fase em que
ninguem pode conter o desenvolvimento, mas tem de organizar e dar infra-estrutura. Ha aqui
uma polémica, ndo tem um consenso. Tem gente que é eleito vereador e acha que tem de
defender a verticalizagdo, outros nao acham que tem de preservar.

Eu sou do lado de que se tiver verticalizagdo, tem de ter infra-estrutura, porque
sendo é insuportavel, principalmente em relag&o ao sistema viario. Sem falar que a cidade de
S&0 Paulo esta totalmente adensada, desde Guarapiranga até a outra ponta do fundo da
bidade Tiradentes e zona Leste. O debate é interessante por causa disso. A revisdo do plano
diretor esté'sendo feita e o projeto de lei é uma matéria a parte. Acho que essas matérias
pontuais também t&m de ser carreadas para o plano diretor estratégico, mas ha uma grande *
divergéncia de opinido e nem todo vereador pensa da mesma forma. |

O SR. JUSCELINO GADELHA - Eu queria parabenizar o Mover. Ndo vou falar do
projeto porque foi muito bem colocado pelo Mover. Esse projeto surgiu pelo Mover, eu
simplesmente fui a pessoa que trouxe esse projeto para esta Casa, estamos discutindo
tentando torné-id uma lei. O que é importante? E a organizacdo das pessoas, da sociedade -
civil. |

Nos bairros, percebemos que Mirandépolis tem resisténcia, Lapa e Vila Romana -
também; Mooca, quer dizer, essa resisténcia é o fator mais importante que temos aqui hoje.
Vamos ter de discutir daqui a pouco a Capelinha do Barro Branco, que também tem
resisténcia. Se ‘as pessoas ndo se organizarem e lutarem por aquilo que desejém fica muito ‘
dificil, porque a especulagdo imobiliaria vem e atropela. Temos de fazer o m:’nimo de
resisténcia, Sdo Paulo pede por isso, pede pelas futuras geragdes. Tem um monte de situagao
que podemos desmembrar.

? Queria especificamente parabenizar o Mover por essa proposta de lei que saiu do

movimento. Eu sou a pessoa que trouxe para ca e estamos lutando por ela, pela
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intermediacdo. Conheci o Mover o ano passado, e do jeito que veio a proposta assim ﬁcaﬁ

N&o mudei nada. Vocés estdo de parabéns. Espero que esta comissdo, por meio do Vereador -

Toninho Paiva, que é o relator, aprove esta proposta na integra e com isso consigamos ter na
Vila Romana e na Lapa uma resisténcia de vitdria.

Queria s6 lembrar um pouco que la tem a Melhoramentos. Todos conhecem aqui.
Na Revolugdo 32, 14 foi feito o dinheiro paulista, quer dizer, Sdo Paulo tem de preservar a sua
histdria. Nesse sentido, parabenizo o Mover por essa luta. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Délton Silvano) — Nado havendo nenhum orador ingcri_to,
declaro encefrada a primeira audiéncia publica do PL 243/06. Suspendo a sessdo por um
minuto.

‘ - Suspensos, os trabalhos séo reabertos sob a presidéncia do Sr. Dalton Silvano.

o SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o nobre Vereador Toninho
Paiva. | |

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, gostaria de solicitar a V.Exa. e ao ﬁobre
Vereador Juscelino, estou vendo que ha diversas pessoas inscritas para discutir o projeto
sobre a Capela de Sdo Sebastido, por isso o tempo serd um pouco maior. Pego que se inverta
com o requerimento apresentado sobre o Parque Piqueri sobre empreendimentos imobiliarios
em volta dele. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Considerando que temos varios gradores
para falar sobre a Capela de S0 Sebastido, o Vereador Toninho Paiva tem compromisso,
peco ao Vereador Juscelino compreensao, esta Presidéncia defere o pedido e inverte a pauta
para falarmos sobre o Parque Piqueri, requerimento do Vereador Toninho Paiva. Eu pego o
representante Sr. Antonio Eugénio Delfino. | |

Eu pediria para o autor se manifestar.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, solicito a presenga do Sr. Antbnio
Eugénio Delfino, porque foi ele que trouxe a esta comiss&o as possiveis irregularidades 1a no

parque, entdo, mais do que nunca, ele tem que se manifestar.
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- Interveng&o inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Antes de expor, a assessoria técnica vai
se manifestar com relagdo ac material recebido.

- Interveng&o inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Informa a assessoria que 0 Sr. Delﬁﬁo Vai
fazer a exposigéo diretamente.

O SR. ANTONIO EUGENIO DELFINO - Bom dia a todos. Vou dar continuidade
mais ou menos a todos os temas que foram hoje tratados aqui nesta Casa, que séo ligados ao
meio ambiente, que é vital a sobrevivéncia humana, principalmente na cidade de S&o Péulo.""‘f
Nobres Vereadores desta comissdo importantissima, que € a Comisséc de Politica Urb;ané, vou
dar um exemplo de como n&o se pode fratar a questéo imobiliaria em todo 0 mundo. O Parque
do Piqueri é um pequeno parque que tem grande importédncia pra o Municipio de S&8o Paulo,
porque € uma mancha verde que tem ali no bairro da Mooca. As manchas verdes que
defendemos em iodo o Municipio tém uma grande biodiversidade, para que todos os passaros
e todas as espécies possam se locomover de um lugar para outro para criar a nafureza._ 0]
passarinho bica uma sementinha aqui e vai para oufro lugar levar a sementinha,
conseqlientemente dando continuidade ao processo de vida. Entdo, hoje, a questdo que
estambs tratando aqui é vital para a cidade de S&o Paulo. O Parque do Piqueri, como outros
bairros de S&o Paulo, esta sofrendo uma grave especulagéo imobiliaria, visivel para todos os
paulistanos, brasileiros e seres humanos. A questédo fundamental é o licenciamento que houve |
nesse parque, exemplo do que n&o se pode fazer. Algumas torres foram licenciadas na djvi.sa
do Parque. Licenciaram seis torres com vinte e poucos andares. A publicidade dessas torres
;}isi\ielmente vendendo o quintal do Parque ali ao lado. Entdo, eu pego um terreno meu ali,
construo alg'um.a.coisa e vou vender o terreno do vizinho aqui, e o terreno do vizinho é nosso,
porque o Parque & nosso, do povo aqui. Acho que eu comecei aqui meio esquisito. Pri_me'lro eu
tenho que me apresentar. Meu nome é Antbnio Eugénio Delfino, sou gestor ambiental, sou

urbanista e sou principalmente morador nascide no Municipio de Sdo Paulo. Quero dar
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continuidade e ndo vou ficar muito na questio técnica do meio ambiente, porque 0 meio
ambiente, pela complexidade... nés acabamos caindo no vazio. Entéo, o Parque do Piqueri,
Vereador. Nos temos estudado alguns licenciamentos do Parque do Piqueri e estamos
indignados pelo modo como foram feitos esses licenciamentos, Vereadores. E outra: as
proprias constrﬁt'oras também n&o fizeram as compensagdes ambientais. Ja perderam-se os -
prazos das compensagdes ambientais, j& se perderam todos os rumos de poder consertar o

que ja foi feito ali no Parque do Piqueri e nada foi feito até agora. Ja tivemos algumas -
respostas, alguns documentos da Secretaria do Meio Ambiente, que n&o podemos também
cruciﬂbar, porque a estrutura de Séo Paulo é tdo grande e realmente ela ndo se encontra
estruturada para‘lidar com essas causas do meio ambiente, especificamente da éspeculagéo
imobiliaria. O Parque do Piqueri é um parque pequeno, & um parque, ndo pela dimenséo’ dele,
como ja foi dito aqui, tAo importante quanto a Serra da Cantareira. O que nds temos que pedir
exatamente & que a gente tenha uma visdo sustentavel, porque a coisa j& estd feita,
;/ereadores. Agora nds temos que olhar para a frente, porque o passado, ambientalmente, ja
foi totaimente crucificado. O Parque do Piqueri, gente, nés chegamos la numa comisséo e essa
comissdo, a olho nu... porque ndo precisa ser técnico, ndo precisa ser ambientalista, nédo
precisa ser nada... Nos verificamos que eles estavam fazendo uma fundagéo abaixo do nivel
do Parque, que vai pegar o lencol fredtico e isso, conseqlientemente, secou as minas do
.Parque. Como é que se pode fazer um empreendimento que mata a natureza? Se nos, seres
humanos, queremos viver, temos que respeitar a natureza. Para n&o ter uma visdo de
“ecochato”, genté que fala do meio ambiente e que diz “paz e amor” e assim por diante, eu -
quero ser objetivo numa questdo Gnica. N6s ndo podemos mais ter essa esp;abulagéo
imdbiliéria no Municipio de S8o Paulo. O que ja tem, nds precisamos consertar. O que nés -
precisamos fazer nés precisamos estudar. Isso estd sendo um conflito de interesses técnicos,
além dos in‘teresses que eu ndo vou ficar citando aqui, interesses individuais, financeiros e

assim por diante; ndo quero bater nisso.
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S30 os interesses técnicos, ou seja, 0 agronomo ndo esta batendo direito com o |
biélogo, o bidlogo nédo esta batendo com o arquiteto, o engenheiro ndo esta batendo... Tudo
com uma visdo ambientalista. Nos precisamos fazer uma gestdo disso dai. E o ponto de partida
para o Municipio de Sao Paulo. Nos precisamos de gestdo, administrar os interesses, os
conflitos ambientais de uma forma técnica. O Parque do Piqueri € um exemplo de como ndo
podemos fazer no Municipio de Sdo Paulo. Isso aqui € um relatério técnico, esta a disposigdo
no gabinete dos Vereadores da Comissao. Quem tiver interesse podera ver esse Relatério de
Impacto Ambiental. Ndo quero ficar na parte técnica, que ja esta especificada aqui, mas na
parte mais objetiva, para poder ter um avango, Vereador. Se nao tiver um avango nisso, vamos
?icaf patinando, cada um defendendo os seus interesses especificos. Nao temos mais tempo
para isso. N&s precisamos pedir uma auditoria em todos os licenciamentos feitos em torno dos
parques do municipio de Sdo Paulo. O que foi feito nos licenciamentos sdo coisas muito
escusas. Para aprovar um sobradinho de 80m? no Municipio de Sdo Paulo, demoramoé quase
um ano. Imaginem para aprovar empreendimentos com 30 mil metros quadrados de construgéo
dessa maneira. Entdo nés temos que rever isso. Nao temos mais que ficar discutindo se é
.culpa de alguém. Vocé manda um oficio para uma Secretaria, ela diz: “lsso_ ndo é da minha
competéncia, éwdo departamento y”. Vocé vai no Y, ele manda para o C, o C manda para o A, -.

porque o A omitiu alguma coisa. Algumas coisas que nés podemos incluir no Plano Diretor... .

NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM fREw‘s_‘Ko ﬁ Ak
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Nés temos uma oportunidade tnica no Brasil... Nos estamos patinando. O que é patinando? -

Patinando € exatamente fazendo o que nds estamos vendo aqui no Parque do Piqueri. Isso é
patinér, porque as coisas vém vindo desde 2003 e ndo séo feitas, ndo sdo atendidas. A propria
Secretaria do Meio Ambiente...
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Eu sé pediria para ser mais obijetivo,
porque outras pessoas vao falar. | |
O SR. ANTONIO EUGENIO DELFINO - Entdo vamos |&: pego aos senhores uma

auditoria, uma boa auditoria no licenciamento do entorno, principalmente do Parque do Piqueri,

e que nés réalmente fizéssemos uma proposta de uma... Ja esta feito, os empreendimentos ja
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estio feitos. Uma compensacdo por tudo que ja foi feito. Vereadores, esta é a minha
participag@o como cidaddo, como ambientalista e como pessoa preocupada com o Municipio
de S&o Paulo. Mﬁito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pela ordem, Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, diante da colocagéo do gestor ambiental,
o Sr. Anténio... NOs aprovamos na reunido retrasada alguns requerimentos Convidando
algumas autoridades e pessoas envolvidas nesse processo. Eu pediria a V.Exa., ao Vereador
Juscelino Gadelha, que também tomou conhecimento de perto, que as pessoas envolvidas, ou
seja, a Secretaria do Verde, se estiver presente, a Secretaria de Habitacao, a Subpreféitu_ra da
Mooca e 0s empreendedores que estdo construindo ao lado e em volta do Parque, se
9stiverem presentes também... Estd um empreendedor presente. Eu gostaria que colocasse
para o nobre Vereador Juscelino Gadelha, porque foram convidadas a Secrefaria de
Habitagdo, a Secretaria do Verde, a Subprefeitura da Mooca, diante de uma série de
denuncias, que esta Casa ndo pode se omitir. Hoje ndo temos niimero para aprovar, mas com |
certeza numa proxima reunido nds teremos nomero para nido convidar e sim convocér 4as

kY

secretarias envolvidas. Esse processo ndc so referente & construgdo de prédios, mas a
Eonéewagéo do Parque... N&s ja temos manifestagdo de grande parte dos moradores da area
em volta do Pa_rque. Na gestdo passada o Secretario do Verde e do Meio Ambiente era o Sr.
Adriano Diogo, hoje Deputado. E tem oficio do Ministério Pablico. O Parque esta séndo
degradado a cada dia que passa. Entdo, eu gostaria que V.Exa. tomasse essa providé:néia de
convocar as pessoas que foram convidada e que sequer... Isso eu acho um desprestigio para
esta Casa, a gente ficar aqui a essa hora, esperando, prestando ateng@o em outros projetos
que foram apresentados, o Verde ndao se manifesta, a Habitaggdo nem a Mooca. Tem um
empreendedor 'Ié, que é o Dr. Bussab, e eu gostaria que ele pudesse ter opoftljnidade, se .
assim V.Exa. entender, que ele possa também fazer uso da palavra e se defender, mas acho

que tem um municipe que gostaria de falar, se V.Exa. permitir. Esta inscrito.

Entdo, quero que V.Exa. tome ciéncia da gravidade que esta la.
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Vereador, até fico feliz que esta Comissdo -
esteja servindo de férum de debate para que possamos dar encaminhamentos aos reclamos
da nossa sociedade.

Desde Piqueri, Mirandépolis, Lapa, tudo. E importante a promogao desse debate,
que as pessoas fagam os encaminhamentos. Esta € uma audiéncia publica, e nas reunides
ordindrias temos deliberado diversos oficios, com convites, convocagbes, solicitando
esclarecimentos aos érgdos competentes.

E V.Exa. tem atuvado de -forma brilhante, nobre Vereador Toninho Paiva,
preocupado; neste caso especifico, com o Parque do Piqueri. Ja formulou diversds
requerimentos, e na reuniéo ordinaria tomaremos as providéncias cabiveis.

Tem a palavra, pela ordem, o Vereador Juscelino Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Eu s6 queria acrescentar algumas informagbes
em relagdo ao que o nobre Vereador Toninho Paiva colocou. Podemos colocar o exemplo do
Parque da Agua Branca, onde o lago dos peixes secou em conseqiléncia da construgao de um
prédio do outro lédo da rua.

Os parques fazem parte da venda dos iméveis. As pessoas compram detefrﬁinados
imoveis tendo em vista a existéncia de parques no entorno. Nesse sentido, a especulagdo estd  ~
vindo para mais préximo dos parques. No caso do Parque da Agua Branca, é do outro lado da
rua, aquele prédio enorme construido. Nao poderia ter sido construido. Atingiu o lengol freatico
e acabou com 6'I:ago das carpas.

Até ao lado do Parque da Aclimagao, onde o Vereador Dalton Silvano atua,":queriam
construir um prédio.

O SR. PRESIDENTE (Daiton Silvano) - Um aparte, Vereador. Fiz um projeto de lei
obrigando as empreendedoras, construtoras a pagarem um valor de outorga onerosa se
utilizassem i.magens do poder publico para vende imoveis.

Fiz esse projeto de lei exatamente porque as pessoas, para valorizar seus imoveis,

colocam parque daqui, parque de [4, metrd, etc. Parece que por conta de um dispositivo da
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Carta Magna, constitucional, meu projeto foi vetado. Mas vou analisar. Era exatamente isso.

E pode ter certeza de que os imdveis no entorno dos parques sdo muito mais caros.
Em um raio de 300 metros a valorizagdo € muito grande. Tem gente que quer construir, se
deixarem, dentro do parque.

6 SR. JUSCELINO GADELHA -~ Eu s6 queria lembrar também que existe um
projeto de lei de minha autoria, com os nobres Vereadores Toninho Paiva e Aurélio Nomura, |
que estabelece construgdes no entorno do parque de no méxifno frés andares, para ndo
termos prédios endrmes.

Mas temos de pensar em estabelecer a distancia das construgdes em relagdo ao
parque. Como f_oi colocado, essas construgdes atrapalham o vento, enfim, interferem em varias
situagdes do ambiente. Afeta a fauna e a flora.

Nesse sentido, temos de nos preocupar com a preservagao. Essas coisas ééd para
as proéximas geracgoes.

y _ O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, gostaria de esclarecer a V.Exa. que o
representante do empreendimento Suzano esta presente e estd ausente a Construtora Rossi,.
que faz cinco ioﬁes no local. E no seu pedido de contrapartida estd a construcdo de urﬁ
parque. Uma biblioteca, uma sala de leitura. Até entdo ndo foi ainda complementéﬂo. Ea .
reforma das quadras de bocha, que estd declarada em um papel que tenho, um oficio -
encaminhado pelo Departamento de Areas de Parques e Jardins.

A construtora Rossi ndo cumpriu com nada, e as cinco torres estdo praticamente
. prontas. A contrapartida ndo foi cumprida. Tem mais um municipe presente qUe deve conhecer
a situacao. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o municipe Paulo
Rodrigues.

o O SR. PAULO RODRIGUES - Boa tarde. Eu moro do outro lado da cidade, mas
conhego um pouco dessa historia, porque trabalhava na Secretaria do Verde, e quando fui

fazer uma vistoria no Parque do Piqueri a primeira coisa que deparei foi com uma placa de um
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dos empreendedores dizendo que estava cumprindo a contrapartida ambiental. Mas a placa

era quase do tamanho desse biombo. Vocé ndo d4, para quem estd cumprindo uma obrigacéo,
uma publicidade dentro do parque.

Imediatamente mandei um oficio & diretoria do DEPAV para coibir o uso daquela
placa. E o Vereador mencionou que ainda nao foram feitas as obras de compensagéo. No
entanto, foram ligeiros ao colocar uma placa para dizer que estavam fazendo.

Semana passada, ao passar pela Avenida do Pacaembu, vi uma construtora .
colocando umas placas novas dizendo que conservava aquela area. Mas quem passa 14 todos
os dias vé que todas as plantas morreram por volta d’agua. Liguei para a construtora Coelho da
Fonseca, que me disse que néo podia fazer nada, porque o problema era falta de égua, mas &
ligeira para colocar a placa, dizendo que conserva a area.

Ou seja, em uma época em que estamos falando de cidade limpa, no qual ndo se permite a
instalagdo de oufdoor, é feito um termo de cooperacido para a empresa cuidar da area e ela
corre para colocar placas, trocando placas maravilhosas. E eu, logicamente, vou passar 14 e
vou colocar uma placa em cima, Coelho da Fonseca n&o conserva essa area, porque ela ndo
;sté conservando a area e assim ocorreu no Parque do Piqueri e aquele parque, e todos os
outros, sdo 'mu'!tq importantes. Aquele parque, por exemplo, recebe todo ano uma populagao
fantastica, que sdo os passaros que vem do norte, do continente norte-americano, paré ca, |
eles vém voando e ai passam pelo Parque Cidade de Toronto, passam pelo Pérq'ue
Anhanguera, é um corredor de fauna importante. Hoje, quando s&o analisados esses projetos,
no ambito da Secretaria do Verde, s8o colocados sé6 se sdo derrubadas arvores ou ndo e nao
se verifica a irﬁporténcia daquelas arvores, daquele corredor para ave e fauna. Entao tem que
ter mais um cdrﬁponente na andlise desse projeto. Nesse periodo, entdo, ndo tinha andlise -
nenhuma, nesse periodo frocava-se muito, era pior ainda, porque se trocava ér\fo'res por
concreto, ndo trocava por outras arvores, quer dizer, ndo existe compensacdo. Compensagdo -
ambiental & muito relativa, ndo da para se compensar, vocé derruba uma arvore de centenas

de anos e compensa por algumas mudas. Isso € uma compensac¢do que ndo d& para chamar
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desse nome, € um termo totalmente equivocado. Mas queria que a empresa foi muito rapida -

para colocar o outdoor e até hoje ndo cumpriu as obrigagdes que 14 estavam. Vocé pensou, o
Ibama processa iuma pessoa, muita uma pessoa por desmatamento e ela vai e coloca outdoor 4
no pais inteiro, nas areas, dizendo que estd reflorestando. E brincadeira gente. Nao é
brincadeira, € uma coisa séria, se ndo fosse tragico dariamos risadas aqui.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nos vamos ter um problema de horario,
que estou tentando administrar, porque a partir das 13h teremos reunio da Comisséo de
Salde neste plenérib e tem mais audiéncia publica, o Prefeito esta chegando e tem a reuniéo M
ordinaria das 13h. Por isso pego para agilizar as falas.

(NAO IDENTIFICADO) - Eu s6 queria fazer uma sugestio aos nobres Vereadbres
em relagao, Vereador Toninho Paiva, talvez uma consulta sua na questdo do Cédigo de Defesa
do Consumidor, porque essas empreendedoras imobiliarias trabalham com propaganda
enganosa. Elas kangam folhetos colocando como coisas boas aquilo que eles vao desiruir.
Entdo no caso da Lapa, do Alto de Pinheiros, acho que até de outros bairros, eles c.olocam,
tenho uma série de folhetos, pretendia até fazer um frabalho técnico sobre isso, onde eles ~
mostram ao incauto comprador, isso para mim é propaganda enganosa, que ele vai ter uma
vista de um bairro que eles mesmos, @ medida que o tempo passa, Vereador Toninho Paiva,
eles vio destruindo. Entdo o incauto comprador de repente se da conta que em Qéz de olhar
aquele bairro idilico que ele imaginava contemplar ele vai estar contemplando um Llpaliteiro,
varias forres, uma ao lado de outras, totalmente adensadas. Eu acho que vale a pena,
Vereador Toninho, consultar o Procon, os institutos de defesa do consumidor sobre a
pertinéncia desse tipo de propaganda enganosa que ilude os incautos compradores desses
empreendirﬁentos imobiliarios. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Peco brevidade no uso da palavra.

(NAO IDENTIFICADO) - O nosso empreendimento de fato esta ao lado do parque e

antes de nés adquirirmos o terreno, ha dois anos, nos verificamos se havia na Prefeitura, nos

Mod. 3{NotasTranscrigéo]



‘ Foiha rzii-_m____do

'SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA

REVYISAOQ -SGP.4

3
! CSousa v

j CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAéwEFﬁ‘Kﬁ Previeab L@ |

EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007

E e

—

6rgdos estaduais e municipais todos se havia alguma restricdo contra a execugdo de qualquer
obra que pudesse ser feita. Havia no momento, inclusive, uma planta em fase de aprovagédo de
_;nais de 180 apartamentos para aquela area que nés estavamos adquirindo. Cautelosamente
alteramos o'proje_to para apenas 60 apartamentos, diminuimos o nimero de andares, que eram
vinte e poucos andares para 15 andares e o nimero de familias, de 180 foi para 60 apenas, |
quer dizer, melhorando, atendendo qualquer infra-estrutura que pudesse ser prejudicada no
caso. Na aprovag¢éo do projeto... Em junho de 2005, qoncluindo uma retificagdo judicial iniciada
pelo antigo proprietario qrue delimitou perfeitamente a area do nosso terreno, separando
.exatamente~o que era do parqué € 0 que & nosso, aprovamos em Sehab, aprovamos em
Grapohab, ondé .tivemos o certificado 800/05. Apés toda documentagdo estar legal fizemos o -
competente registro de imoveis, a incorporagdo no Registro de Iméveis, e ai iniciamos as
vendas, a qual ja temos boa parte vendida no caso, e em cumprimento a exigéncia da Sehab,
nés fizemos uma doagdo, antes de incorporar, de 350 metros aproximadamente, que fica na
V‘frente da rua Tuiuti. A area permedavel exigida por lei é de 15%, nds deixamos 20% de area
para atender melhor 0 empreendimento e o superior exigido. Para o inicio da eﬁ(ecugéo das
obras era necessaria a retirada de duas arvores, para tanto encaminhamos a Secretaria do
Verde e Meio-Ambiente, através de Depav, o pedido de autoriza¢do da retirada das mesmas.
Apds a analise do nosso pedido, assinamos ¢ termo de compromisso ambiental € com faudo
.de avaliagdo ambiental existente nos autorizou a promover o corte das duas arvores e
Aobrigados a‘ plantar 540 mudas, entregar ao Viveiro Manequinho Lopes 540 mudas, o que j&
fizemos em data de praticamente um ano atras, totalmente cumprido, e mais 19 mudas tém de 4.
ser plantadas na area interna do empreendimento, o que faremos quando da concluséo do
mesmo, porque se fizermos agora provavelmente serdo prejudicadas.

O SR. TONINHO PAIVA - Deixa eu aproveitar a oportunidade, quando o senhor
coloca 19 muda;, elas ja foram plantadas?

(NAd IDENTIFICADO) - N4o.

P — Mas o prazo esta vencido?
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R - Entdo, normaimente...

P - O senhor vé& como o poder publico é? Nao teve nenhuma autuagdo?
R - N&o.

P — Nao se paga nada, nao se faz nada...

R — Houve sim. O DEPAYV esteve 1a e nos solicitou, perguntou por que ndoc houve

ainda o plantio. Informamos que seria ao final da obra, e pedimos a prorrogagéo porque € bom- -

senso porque se plantarmos agora, no canteifo de obras, elas vao ser perdidas. Nao fariamos
questdo de 19 mudas se ja doamos 540, quase 30 vezes mais. .E s6 por quest&o de bom-senso
que. néo foram plantadas. E o DEPAV também entende assim, através do bidlogo deles,
porque esta analisando a prorrogagao.

P — O senhor disse 5407

R - Foram doadas ao Manequinho Lopes 540 mudas, conforme...

P — No Manequinho Lopes?

R - Sim.

P - O senhor v& como €&, nobres Vereadores, a parte degradada € no parque,
muitos dos éenhores conhecem, nobre Vereador Gilson Barreto conhece, no Parque Piqueri, e
vamos doar as mudas para o Parque Manequinho.

R - E por exigéncia de DEPAV.

P - Eu acho que nesta Casa temos de fazer um projeto, onde sera feita a
Vfcontrapartida tem de ser no local onde esta sendo degradado, cortado. Mesmo porque, como

falou aquela senhoras, as espécies que s&o retiradas, elas tém varios anos de vida e séo

trocadas simplesmente por mudas. E uma coisa que ndo da para entender. E fazem varios

eventos sobre o aquecimento global, mas o que é feito mesmo para o meio-ambiente, para a
natureza de concreto? Ou esta Casa toma uma providéncia para valer quanto a essa queStéo
ou entdo as autoridades aqui constituidas pelo voto do povo estao falidas! (Paimas)

R - Nobre Vereador, noés s6 atendemos o que é exigido. Atendemos o que €&

exigido, € 0 que precisar mais estaremos a disposicdo. Quer dizer, nédo infringimos nada, .
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atendemos todos os procedimentos solicitados. Quaiquer coisa que precise averiguar, estamos
entregando um dossié com toda documentagd@o que podera ser verificada e analisada na
Secretaria.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Por favor, requeiro que se encaminhe toda
gocumentagéo que esta sendo utilizada agora. Se tiver mais alguma adicional, que seja
entregue a comissdo, por gentileza.

R - Pois ndo. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Encerramos agora o PL 243/06.

Como vamos entregar o sal@o as 13h, vou abrir a sessdo ordinaria 1° subsélp, ja
convido todos para falarmos sobre a Capela de S&o Sebastido. Vamos dar continuidade 1a
émbaixb. O Sr. Prefeito vai usar esta sala. (Pausa)

Temos mais dois minutos para encerrar.

Passemos ao PL 480/06 do Vereador Gilson Barreto. Vou pedir a dispensé da
exposicdo pela assessoria técnica. Como é a primeira audiéncia vamos deixar a exposicdo
para a segunda audiéncia. Tem a palavra, pela ordem, o Vereador Gilson Barreto.

O SR. GILSON BARRETO - Sr. Presidente, esse projeto de lei trata de area no
Tatuapé, foi retirada, estamos apenas fazendo um acerto de area para que o Tatuape"
permane@a coh a sua area anterior. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Pego que a assessoria técnica pega que
conste das notas taquigraficas as observagdes que seriam lidas agora, as consideragdes finais -
sobre o projeto, para que sejam inseridas, fazendo parte da audiéncia publica, independente da
manifestag&o por escrito constante do projeto de lei. Tal procedimento dara ciéncia a quem de
direito pelas notas taquigraficas.

- Documento a que se refere a presidéncia. (Ementa e justificativa do PL 480/06)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Portanto, encerro a audiéncia publica do
PL 48b/06 de autoria do Vereador Gilson Barreto.

Convido a todos a participarem em local no 1° subsolo da Casa, para concluirmos a
nossa pauta. Falta a audiéncia publica da Capela de sdo Sebastido.

Temos também de abrir a sessdo ordinaria da Comiss&o, e assim encerraremos.

Peco desculpas, mas se quiser descer, o nobre colega que pediu a palavra,
E:oncederei independente ja ter encerrado a participagdo no PL 243.

Vou _suspender os trabalhos porque estamos ftransferindo a reunido de andar,
quando entdo abrirei a sess&o ordinaria da comissédo e daremos continuidade aos trabalhos.

O SR. TONINHO PAIVA -~ V.Exa. me d3 licen¢ga? O préximo projeto quér sera
avaliado, a Capela de Sdo Sebastio, eu ndo sei se consta do registro a presengé do
Departamento de Patriménio Histérico da Prefeitura.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) ~ Eu n&o sei, vamos ver agora. (Pausa)

0 SR TONINHO PAIVA - N3o vieram. E uma coisa tdo importante para a cidade, e ..
o Departamento de Patrim6nio Historico ndo aparece.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) -~ Suspendo a audiéncia plblica, neste
exato momento, transferindo-a para o 1° subsolo.

- Est&o suspensos os frabaihos.
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- Suspensos, os trabalhos sdo reabertos sob a presidéncia do Sr. Dalton Silvano.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Reaberta a 172 reunido ordinaria da
Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio ambiente, com a presen¢a dos Vereadores
:I'oninho Paiva, Juscelino Gadelha, Arselino Tatto e Chico Macena.

Paésemos a deliberacdo da pauta. Projeto de Lei 277/05, que define area com
direito a preempcao, imével localizado Bom Pastor com a Rua Sorocabanos, e da outras )
providéncias....

Tem a pala\/ra, pela ordem, o nobre Vereador Chico Macena.

O SR. CHICO MACENA - (Pela ordem) - Sr. Presidente, regimentalmente requeiro
Ivlstas do projeto.

(o] SR PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Vistas concedidas ao nobre Vereador -
Chico Macena.

PL 312/05, de autoria do nobre Vereador Ushitaro Kamia, que cria o caderno Jovem -~
Cidadao na Rede Municipal de Ensino, na cidade de Sao Paulo, e da outras providéncias.
Relator Aurélio Nomura, com parecer favoravel.

Em discussédo. N&o ha oradores inscritos; esta encerrada a discussao. A votos. Os )
Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo. Tem a palavra, pela ordem, o not?re
Vereador Arselino Tatto.

O SR. ARSELINO TATTO - Sr. Presidente, regimentalmente requeiro que os
;)rojétos que tratam de denominagfes possam ser apreciados em bloco.

o) SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - E regimental o pedido de V.Exa. Votagdo
em bloco dos seguinte PLs: PL 084/07; PL 021/07; PL 145/07; PL 435/06; PL 555/06; PL
633/06; PL 664/06. Todos tratam de denominagdes de ruas, devidamente publicadoé nos
orgaos oficiais dessa Casa, na presente pauta. S&o pareceres favoraveis conforme substitutivo.

Em discussdo. Nao ha oradores inscritos; esta encerrada a discussdo. A votos. Os

Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo; (Pausa) Esta aprovado.
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Os demais itens da pauta, conforme entendimento vamos adiar para tratar na

préxima sessdo. Encerrando a pauta. Foiha ne__J /9 do
ltem 4, requerimento de autoria do nobre Vereador Aurélio NGRIGEE.CA w\qﬂﬁ/@ 5

Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estéo. (Pausa) Esta aprovad"o“’?ams; é' fﬁ Sousa i,
101204 [/

ltem 5, requerimento 21/07, de autoria do nobre Vereador Aurélio Nomura. Requenr
o adiamento. Adiado.

Passemos ao item seguinte. Item 6, requerimento de autoria do nobre Vereador
Chico Macena. Requer audiéncia plblica para discutir projetos de reurbanizagéo da favela .
Heliépolis. A votos. Os Srs. Vereadores favoraveis permanecam como est&o. (Padsa) Esta
aprovado. -

Conforme entendimento aprovado item 6 e 4 e os demais itens foram adiados
conforme entendimento com os senhores vereadores.

Encerrada a presente sessao ordinaria na forma regimental.
- Pausa.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Esta Presidéncia reabre a audiéncia
publica que'esta_va sendo realizada no 8° andar para tratar e dar continuidade das demais
matérias. Ficou pendéhte a matéria da Capela de S&o Sebastido. ~'

Com a palavra o Sub Tenente da Policia Militar do Estado de S&o Paulo,‘Joéo
Carlos Balester.

O SR. JOAO CARLOS BALESTER - Estou aqui representando o Tenente Magri,
interessado na reconstrugdo da Capela de Sdo Sebastido, a qual é muito importante para a
comunidade do.fremembé e na Cantareira. Estamos precisando do apoio dos Vereadores para -
este evento, porque é uma apresentagao historica e cultural. Pedimos a colaboragéo Aé todos.

Muito obrigado. ' -

O SR. TONINHO PAIVA - O senhor tem idéia de quando foi construido a Capela?
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O SR. JUSCELINO GADELHA - Ela foi construida em 1835, no caminho de
Braganca, conhecido como Pouso da Agua Fria. A Capela se localizava, na época remota, na

entdo Fazenda Santana da Companhia de Jesus de Santo Inacio de Loyola-Pela-podaria,.ela .

Foltha n2 __ Zg; do
Processo 09 4 /05
O SR. TONINHO PAIVA - Em que ano aconteceu sua derrubada?

Inamar A. de Sousa Jr.

O SR. MAUCO - Fago parte da comunidade chamada IEraeL cﬁﬁﬁniﬁaﬁéﬂd%

ficou como Matriz proviséria no ano de 1895.

evangelizagdo catélica e fundador da AMARB - Associacdo dos Moradores € Amigos da
Reserva da Biosfera do cinturdo verde de Sdo Paulo. Estou engajado nessa campanha de
restauro, reéonst_rugéo da capela de S&o Sebastido ha mais de 10 anos. Essa capela ela tem
sua origem - temos aqui um painel preparado pelo Sr. Américo Simdes - com algumas fotos
mostrando algumas etapas da sua histéria. |

Na verdade o sitio onde estava localizada foi conhecida como alto de S&o
Sebastifio. E para quem conhece a zona Norte, no alto da Av. Agua Fria, com a Av. Nova
Cantareira. A histéria dessa capela e desse local remonta muito antes das datas que temos e
dos documentos‘mais recentes. Porque Matim Afonso de Souza, em 1532, veio a mandb do -
Rei de Portugal fundar vilas para determinar o territério portugués da América do Sul. #ﬁndou a
Vila de Sdo Vicente, depois subiu o Planalto e fundou a Vila de Piratininga. Isso em 1532, ~
portanto 22 anos, antes da fundag&o da Vila de S&o Paulo, pelos F?ad(es Jesultas aqui no Péatio
do Colégio. E um estudo feito pélo historiador e professor e arquitetura, Wilson Maia Finda, do
Instituto Histérico e Geografico de Sao Paulo, ao qual também pertengo, um estudo feitos com
documentos constantes existentes aqui nesta Casa, na Caémara Municipal de S&o Paulo,
porque a nossa Camara, ela remonta 0 ano de 1560, e é a mais antiga instituicdo do género
em toda a América. Temos 0 prazer e a honra de ter uma Camara Municipal de Sdo Paulo que
existe' desde essa época e que é a lider no sistema democratico na América do Sul e América
Latina. Na Casa do Conselho, que se chamava originalmente, depois foi chamado de Senado,
e hoje € Camara Municipal, ha atas e documentos dessa época, e o historiador Wilson Maia

Fina, ele pesquisando todos esses documentos, alguns estdo no arquivo do Estado, percebeu
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que todas as propriedades, onde apareciam o nome Piratininga, sejam elas escritufas,

doacdes, inventarios, datas de terras, todas as propriedades de Piratininga, dizem ser em
Piratininga, tinha como limites geograficos, acidentes geograficos da regido da Cantareira. Por
iéso ele formulou a tese de que a primeira vila que existiu portuguesa no Planalto, foi essa Vila
de Piratininga justamente nessa regido da Serra da Cantareira. Uma maior densidade, temos
um CD - assim que o datashow estiver funcionando - que mostra essa planta onde vdo
aparecer as propriedades de 1532. E anterior & Fundagdo de Sao Paulo. Justamente nessa
regido é que se localiza essa capela, que tem uma histdria, assim, ainda um pouco
desconhecida, mas um historiador miIitér, Coronel Reginaldo Miranda, do Instituto Histérico e
Geografico de Sdo Paulo, pesquisou a histéria da fazenda Santana, onde hoje & o CPOR, na
Alfredo Pujol. Ehle‘ constatou que essa capela era muito antiga, e que havia ao lado um hospital -
para tratamento de tuberculosos, doentes com problemas respiratdrios, porque o ar da
Cantareira é muito propicio a Saude. O préprio Padre Anchieta, quando veio ao Brasil, em
1549, veio porque ele se associou a ClA de Jesus de Santo Inacio de Loyola e vinha com o
‘propésito de catequizar os indigenas, e sabia se em Portugal, que esse Pais era um paraiso.
Entdo a Ordem de Cristo, que era uma Ordem dos Cavaleiros do Templo Suscedania dos .
Cavaleiros Templérios, buscava esse paraiso terrestre e o Pais aqui era maravilhoso, mas em
Coimbra onde o PadreAAnchieta estudou, lhe disseram que o ar do Brasil Ihe seria benéfico
porque ele soffia de uma tuberculose 6ssea. Ha muitos indicios que apontam para a
;onétfugéo de um oragum oficial na vida de Piratininga, pelo préprio padre José de Ahchieta. A
quem damos o nome de Palacio José Anchieta.

Aqui temos uma imagem da Capela de S&o Sebastido, como ela existiu 0 nos anos
50. Uma capela pequena. Essa area da capela em si era particular, foi doada a Curia em 1894.
Por alguma razdo histérica que desconhecemos, a Curia metropolitana apesar de ter feito
varias belebragées, quermesses, procissdes, missas, velérios no local da capela, ela nunca
tomou posse efetivamente.

A partir de 1897, revolugdes, guerras em S&o Paulo e a forga publica se instalou a -
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partir de 1904, na regido, que os cavalos - onde hoje tem a academ|a da Policia M|I|tar -

pudesse usar para a engorda. E o Coronel Juveniano Brand&o, um dos primeiros comandantes

da Forga Publica, tomou para si, ele morava ao lado numa casa, - n30 é essa casa que vemos
aqui - Esse conjunto todo foi demolido em 2001, a revelia do movimento popular que havia na
regido, e ha até hoje, temos vérios representantes conosco, foi demolido e na demolicdo uma
coisa .que talvez positiva que surgiu foi o achado de alicerces de pedra e indicios de uma
construcdo mais antiga, entao, entenderhos que ali havia_ um pequeno hospital, ambulatério
para doentes de tuberculose ao lado onde est4 essa casé maior. Préximo.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, ndo gostaria de interromper, é um
depoimento que nos emocionam devido os fatos histdricos principalmente ligada a religido da

qual pertengo. Quem autorizou essa demoligdo em 2001?

o) SR. MAUCO - Houve dois pedidos a Condephaat para o tombamento. Os dois

tiveram a iniciativa no Instituto Historico e Geografico de S&o Paulo. O primeiro foi arquivado )

porque os historiados do Condephaat ndo encontraram justificativa histérica, eles
desconheciam toda essa teoria do Wilson Maia Fina, e ndo viram na Capela um valor

4

’arquitefﬁnico, porque ela é muito singela. Entdo ele foi arquivado. Ai novamente, com o
'conselho comunitario Santana/Tucuruvi, voltou a carga com o Condephaat, abrindo novamente
0 processo. |

Aqui temos o0 mapa da Vila de Piratininga, de propriedades na regido de Pifétininga.
Temos de entender bem. O que é Piratininga? Havia a aldeia de Piratininga, que era um

cacicado indigena, era uma regido muito grande, temos aqui o Rio Tieté, ndo sei se vocés

‘conseguem ver, estd aqui embaixo na horizontal, Rio Pinheiros, 0 Anhagabau e o

Tamanduatei, a vila de Sdo Paulo, onde tem aquele circulo com a seta, onde estamos hoje. A =

aldeia do Piratininga é todo esse vale do Tieté. Tudo isso estava sob o comando de Tibiri¢a, eu
era o chefe indigena desse cacicado, varias tribos, vérias tabas. A vila de Piratininga foi uma
vila fundada em algum local desconhecido, oficialmente, mas que se revelou a partir dessa

.pesqu‘isa dos documentos histéricos aqui da Camara e do arquivo do Estado, pelo historiador
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Wilson Maia Fina que produziu esse mapa. Ele fez aqui a delimitagdo aproximada das vérias'
propriedades, desde de 1595. Essa capela esté inserida na estrada da Juqueri - podemos ver
ali uma estrada, sobe, tem varios circulos, entre os dois circulos que estdo juntos - ...

- (orador faz referéncia ao mapa) - Academia da Policia aqui. Como sabemos que
essa é a Academia do Barro Branco? Porque o Rio Mandaqui, nasce dentro da Academia. Isso
aqui é bairro do Barro Branco, Jardim Franga e Agua Fria e essa estrada é o caminho ancestral
' ;io Teabirti, também conhecida como estrada real. Ela vai daqui até o Pert. E um caminho
usado pelos combatentes durante a guerra do Paraguai, os Voluntarios da Patria, iam e
voltavam para a guerra por aqui, tanto é que a continuagdo da estrada vai ser justa_mente, a
que é hoje, a Av. Voluntarios da Patria. Essa é a descoberta que muda um pouco a ﬁguré das
origens de S&o Paulo. Ndo da Vila de Sao Paulo, ndo ha davida a Vila de S&o Paulo, surgiu no
Patio do Colégio, com escola, com a igreja dos Jesuitas, mas a Vila de Piratininga, muito
provavelmente estaria localizada na area de maior densidade de propriedades. E o quea
l6gica leva a s'L'Jpor. Agora, ha indicios arqueoldgicos, alguns encontrados, inclusive, no -
Almanaque do Tucuruvi de 1928, aparece uma grande e secular histdrica muré‘lﬁha que
desapareceu nos anos 30, mas havia uma muralha muito grande nessa regido, coisa
impressionante, tem uma foto nesse Almanaque.

I?r()‘ximo. Aqui nos anos 90. E um grande interesse publico, essa foto ganhou em
primeiro lugar no concurso sobre fotografias da zona Norte, ela estava escorada ainda. Aqui. )
um fendmeno, a bengdo das velas. Tivemos duas missas campais: uma com a presenga do
Arcebispo Dom Odilo. Nessa bengéo das velas aconteceu um fendmeno para-normal, essas
velas ganharam a dimensédo de flechas e algumas apareceram na frente de pessoas que n&o
tinham velas nas maos, como & o senhor de branco atrds das maos do Padre Mauricio.
Quando o Pédre Mauricio abaixa a méao, as velas apontam para a capela. Houve a tentatiya de
tombamento pelo Condephaat, colocamos uma placa, o processo estava aberto, assim mesmo,
quem comprou demoliu. E foi demolindo em partes, foi feito um BO. O Conselho Comuﬁitério

Santana Tucuruvi impetrou uma acgao civil publica. Afloraram as estruturas de pedra que
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indicam uma arqueologia muito antiga. Essa era a vis&o ideal que tinhamos e esta na memériya
de muitos moradores da zona Norte. Estimamos 200 mil moradores que tem uma relagédo de
éfeto com a Capela de Séo Sebastido. Sem falar que S0 Sebastido é padroeiro dos soldados,
dos militares e tém episddios importantissimos na histéria de Sdo Paulo, ligados ac Coronel
Juopiniano Brandao que fez uma promessa de cuidar da capela.

Atualmente, o terreno foi comprado por um cidaddo que fez a demolig&o, e alugou
paro Bradesco fazer uma agéncia. O Bradesco desconhecia essa histéria, essa importancia
para a comunidade, para Sdo Paulo, e assim que tomaram conhecimento enviamos uma carta
vao presidente do Bradesco, ele, imediatamente, tomou as devidas providéncias colocando toda
a diretoria a diééosigéo para atender os anseios da comunidade e tenho uma cérta que foi -
enviada aqui hoje, para o nobre Vereador Juscelino, consignando todo o apoiO' para
reconstrucdo da capela. Entdo qual é o pleitoc da populag@o da zona Norte - me corrijam se eu
estiver errado - o Bradesco esta disposto a reconstruir com mais ou menos uma arte assim...

O SR. JUSCELINO GADELHA - O que estamos propondo, € que construa a
capela, porque praticamente vao inaugurar a agéncia, e a capela nada. Nossa sugestéo é qu-e.
faga a capela e inaugure junto com a agéncia. E esse o objetivo. Porque na carta ele diz que
tudo bem, vai reconstituir. Mas poderia ter sido as duas juntas: agencia e capela.

O SR. MAUCO - Vereador, sinto de que ha uma disposi¢do muito grande, ndo ha
ﬁenhuma objecdo por parte do Bradesco, nem contra gastos. Mas houve alguma dificuldade -
com aprovacao-do projeto no DPH, ou no Conpresp.

O SR. JUSCELINO GADELHA - No Conpresp n&o tem nada. N&o deram entrada.
Esse sentido é nulo. Porque se tivesse dado entrada no Conpresp teriamos ido 1a brigar 6om o}
Conpresp para rapidamente aprovarmos. Nao tem entrada de nada l& n&o.

O SR. MAUCO Acho que deveria ser corhunicado ao Bradesco que tomem as
providéncias dg acordo com que eles estdo propondo. Mas enfim, o pleito da populagéo é ter
de volta esse marco memorial no local, de alguma forma, eles esto sugerindo con_struir do

lado, enfim, isso ai tudo pode ser discutido. Sinto disposicdo por parte do banco. E l6gico que
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prefeririamos ter a capela com jardim, com o entorno, como era antes. Mas acredito que essa |
seja a solugdo vidvel até para ndo adiarmos mais essa questdo, porque ha uma importancia
historica, memorial € o Conpresp pode exigir, alegar alguma coisa de que ndo se deve fazer
uma replica, no entanto o patio do colégio é uma replica, ndo ha nada naquele local, exceto
;ma pequena parede de taipas que seja de 1554. No entanto para a cidade de S&o Paulo, &
importantiss'imo, para identidade da populagdo, para a saude mental da populagéo ter essas
referéncias. A nossa briga é para reconstruir a capela nos moldes...

O SR. TONINHO PAIVA - Aproveitando a oportunidade do Sr. Mauco, quando vocé
solicita que o Bradesco envie ao Conpresp um oficio, acho que podemos aprovar, aqui com a
énuénda do Presidente, um oficio dessa comisséo ao Conpresp, porque acho que vai
fortalecer para que realmente as coisas tenham sucesso.

(o) SR MAUCO - Acredito que seja uma 6tima medida, que tenhamos o apoiﬂo da -
Camara Municipal de S&o Paulo, para um pleito desse tipo. Ndo teriamos diﬁculdadéliécnica.
Tecnicamente é perfeitamente vidvel e podemos falar mais ainda, outras pessoas também,
mas qédo o adiantado da hora agradeco a oportunidade.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Peco desculpas aos presentes, hoje foi um '
dia tumultuado. Como é a primeira audiéncia publica, ndo sabiamos que vinha muita gente.
Esses projetos acabam ficando parados na pauta, e 0 nosso objetivo € poder deliberar para o
projeto caminhar.

Quero convidar a todos os presentes, para proxima audiéncia publica a realizar-se
no dia 29 de agosto, em pauta diversos projetos relativos ac Meio Ambiente e assuntos
diversos. |

Quero agradecer a presenga de todos. E convoco sesséo ordinaria para proxima "
quarta-feira as 13horas e audiéncia publica as 10 horas. o

Estéo encerrados nossos trabalhos.
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CAMARA MUNICIPAL DE

16 - PAR D PAU LO
PARECER Ne 6 0351/2008 DA COMISSAO DE POLIITICA URBANA,

METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N2 694/05

Trata-se de projeto de lei n® 694/05 de autoria do Nobre Vereador Claudio Prado, que
dispOe sobre a criagao de bolsdes industriais fechados no ambito do Municipio de Sdo Paulo.

Em sua justificativa o autor salienta, que a propositura visa proporcionar mais

seguranga e tranquilidade as industrias instaladas e a seus trabalhadores. A autorizagdo para

‘ a criacdo de bolsdes pretende ampliar 0 controle de pessoas e veiculos evitando os

constantes “assaltos” praticados nesses lugares em virtude da facilidade que os meliantes

tém em mobilizar e confinar as pessoas em ruas que se tornam desertas pela falta de
movimentacdo local.

A Comissao de Constituicao, Justica e Legislacao Participativa, no parecer n? 423/06,
manifestou-se pela legalidade e constitucionalidade da propositura, entendendo que o projeto
reine condicOes de prosperar, amparado no artigo 30, | da Constituicdo Federal e nos artigos
13, | e 37 “caput” da Lei Organica do Municipio.

A propositura autoriza o poder publico a criar Bolsoes Industriais Fechados quando
ocorrer as seguintes condigdes:

| — uso estritamente industrial e ruas sem saida;

Il — o local a ser fechado ndo podera servir de acesso a outros lugares e sO poderao
adentrar nesse bolsao pessoas e veiculos autorizados;

Il - os bolsGes poderao ser fechados com guaritas, cancelas, muros e assemelhados;

IV — sera franqueado o acesso a leituristas de reldgios de luz, gas, agua nas

industrias. Ja os representantes municipais, estaduais e federais deverdao se identificar e

‘ aguardar autorizagdo. A mesma condi¢do sera imposta a qualquer cidadao que nao seja
funcionario das industrias.

Dispensa 0 pedido de autorizagdo para a cria¢do de bolsdo industrial 2 Subprefeitura
se for encaminhado a esta, requerimento comunicando o fechamento assinado por 70% dos
industriais do local.

Foram realizadas 2 Audiéncias Publicas pois a matéria versa sobre uso e ocupagao do
solo.

A Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente é FAVORAVEL a
propositura, porém elaborou substitutivo para reparar imprecisOes na redag¢éo e adequar o0
projeto a melhor técnica de elaborac¢io legislativa

SUBSTITUTIVO N2 DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE AO PROJETO DE LEI N2 694/05




g SHE ﬂ‘ij 9:}_ doa
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Dispde sobre a criacdo de Bolsdes Industriais
Fechados no ambito do Municipio de Sao Paulo, e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a criar Bolsdes Industrlals Fechados no Municipio
de S3o Paulo, observados os seguintes critérios:

[ — o bolsao industrial fechado devera ser constituido apenas em vias sem saida em
que todos os lotes sejam regularmente ocupados por industrias;

[l - o bolsdo industrial constituido nos termos do inciso | deste artigo ndo podera ter
passagem ou acesso para outros imoveis, podendo adentrar no referido bolsdo apenas
pessoas ou veiculos autorizados;

lll — o bolsdo industrial podera ter guaritas para abrigar segurancas e ser fechado por
muros, cancelas, ou assemelhados para controle da entrada e saida de pessoas
veiculos;

IV — sera permitido o acesso dos leituristas de relégios de luz, gas e agua nas inddstrias
abrangidas pelo bolsdo, sendo que estes representantes municipais, estaduais ou federais
e demais pessoas que nao pertengam ao rol de funcionarios das industrias envolvidas,
deverido se identificar na portaria de entrada e aguardar expressa autorizagao para as visitas.

Art. 2° Fica dispensado o pedido de autorizagao para a criagdo do bolsdo de que trata esta lei,
quando for encaminhado a Subprefeitura requerimento assinado por, no minimo, 70%
(setenta por cento) dos responsaveis pelas inddstrias envolvidas, comunicando o
fechamento do local, restando de total responsabilidade destes os dados ali consignados,
aplicadas as penalidades da legislagao civili e penal, em caso da constatacao do
descumprimento as disposi¢des desta lei.

Art. 3° O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de
sua publicagao.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes em
contrario.

Sala da Comissao de PoliticaUrbana, Metropolitana e Meio Ambiente, ¢m &3 C/ / 03

Vereador Carlos Apolindrio Vereador Dalton Silvémo
f-(residente Relator
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PARECER N© 16- 0642/2008 DA COMISSAO DE TRANSITO,

TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURIMO, LAZER E GASTRONOMIA SOBRE
O PROJETO DE LEI N° 694/2005.

Objetiva o projeto de autoria do nobre Vereador Claudio Prado (PDT),
autorizar a criacdo de BolsOes Industriais Fechados, os guais s6 poderdo ser de uso
estritamente industrial, composto por ruas sem saida, obedecendo as leis municipais
de zoneamento urbano e uso e ocupagao do solo.

Nos referidos bolsGes ndo sera permitido a passagem ou acesso para
outros lugares e sO poderdo adentrar pessoas e veiculos autorizados e serdo
fechados com guaritas, cancelas, muros e assemelhados impedindo a entrada de
pessoas e veiculos ndo autorizados.

Os leituristas de reldgio de luz, gas e agua, representantes municipais,
estaduais ou federais deverdo se identificar na portaria de entrada e receberao
expressa autorizagdo para as visitas.

O pedido de autorizacdo as subprefeituras para o fechamento dos
bolsbes serda dispensado, desde que sejam encaminhados as respectivas
subprefeituras, requerimento solicitando o fechamento, assinado por ne minimo 70%
(setenta por cento) dos industriais do local onde é desejado o bolsao. -

Justifica o Autor que a adogdo desta medida visa proporcionar mais
seguranca e tranquilidade as indUstrias instaladas e seus trabalhadores nas ruas sem
saidas.

Foram realizadas duas audiéncias publicas conforme estabelece a Lei
Organica do Municipio, onde os participantes propuseram sugestoes para um melhor
aprimoramento da matéria.

A Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
apresentou substitutivo ao projeto de lei reparando imprecisBes na redacdo e
adequando o projeto a melhor técnica de elaboragdo legislativa.

Quanto ao mérito da matéria pertinente a nossa Comissdao é de
interesse publico, pois a criacdo destes bolsGes para os envolvidos (industrias) sera
de grande valia. E sendo uma atividade economica havera menor perda patrimonial e
financeira, o0 que pode gerar maiores beneficios para o0 municipio e
conseqgiientemente para a sociedade.

Portanto, favoravel é npsso parecer ao substitutivo apresentado pela
Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Sala da Comissdao de r“nsi[o, Transporte e Atividade Econdmica,
Turismo, Lazer e Gastronomia, em {?
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Cdmara Municipal de Sdo Paulo

Gabinete do Vereador Claudio Prado
Folha n° //l :
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REQUERIMENTO “D” N°

Requeiro a Douta Mesa, na forma regimental, (artigo 275 do Regimento
Interno) sejam desarqguivados os projetos de lei abaixo de autoria do Vereador Claudio Prado.

PL n° 675/08 - PL n® 196/08

PL n° 500/06
PL n°® 23/06
PL n°® 182/06
PL n°627/06
PL n® 442/07
PL n°® 492/07
PL n° 17/06
PL n°® 303/07
'PL n° 304/07
PL n°® 317/07
PL p° 467/08

PL n°® 589/08

PL n°® 51/08

PL N° 73/08

PL N° 369/05 /{/

=

SISl
PL ’ /’/ A
332008 ~

PL N° 5?46705

PL N° 554/05

PL N° 694/05
PL N° 428/06

PL N° 527/07

Sala das Sessoes,

Lider - PDT

Viaduto Jacarei, 100 — 3° andar - sala 313 Bela Vista— S&o Paulo/SP — CEP: 01319-020 Fone: (11) 3396-4254 / Fax: (11) 3396-3989

Site.: wwyw. vereadorclaudioprado.com / e-mail: claudioprado@camara.sp.gov.br
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PARECER N° 16-0018920%0 ,usSAO DE FINANGAS E ORQAMENTO SOBRE O
PROJETO DE LEI N° 694/2005

O presente: projeto ce lei, de autoria do nobre Vereador Claudio Prado, visa
autorizar o Poder Executivo a criar Bolsées Industriais Fechados no Municipio de Sao
Paulo.

Os BolsGes deverao ser de uso estritamente industrial, compostos por ruas
sem saida, obedecendo as leis municipais de zoneamento urbano e ocupagao do solo;
poderao ser fechados por guarita, cancelas, muros e assemelhados,ﬂp'ara controle de
entrada de pessoas e veiculos nos Bolsdes. A finalidade do projeto é proporcionar
maior segurancga &s industrias e a seus funcionarios.

A Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente apresentou
substitutivo para reparar imprecisdes na redacdo e adequar o projeto a melhor técnica
de elaboracao legislativa.

Quanto ao aspecto financeiro, nada ha a opor ao projeto, porquanto as
despesas para sua execug¢io correrdo por conta de dotagées orgamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

Favoravel, portanto, € o parecer, nos termos do substitutivo apresentado pela

Comissao de Politica Urbana, Metropolitana € Meio Ambiente. j l
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A SGP-33

PARA ARQUIVAMENTO, face ao disposto no artigo 275, caput, do Regimento Interno.
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REQUERIMENTO

13-RDS
13- 0170412013

Senhor Presidente,

Por meio desta solicito sua inestimavel atencdo no sentido de
proceder as providéncias necessarias a fim de requerer o desarquivamento

das proposicbes de autoria do vereador Joseé Police Neto nos termos do §2°

%P

do art. 275 do Regimento Interno com a volta a tramitacao regimental dos

2

autos de proposigdes legislativas conforme planilha anexa. =
Sala das Sessdes em, .
3

R
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Vereadora EDIR SALES
Lider do PSD
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EXMO. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
SENHOR VEREADOR JOSE AMERICO

Viaduto Jacarei, 100 — 102 andar — Sdo Paulo/SP
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PROPOSICOES DOS VEREADORES JOSE POLICE NETO/CLAUDIO PRADO

Tramitacao nos termos: §2° do art. 275 do Regimento Interno

PL 108/2012
PL 504/2011
PL 433/2011
PL 429/2011
PL 33/2011

PL 375/2010
PL 243/2010
PL 206/2010
PL 452/2010
PL 386/2009
PL 385/2009
PL 615/2008
PL 589/2008
PL 467/2008
PL 196/2008
PL 73/2008

PL 61/2008

PL 804/2007
PL 492/2007
PL 317/2007
PL 304/2007
PL 303/2007
PL 627/2006
PL 500/2006
PL 182/2006
PL 17/2006
PL 694/2005
PL 554/2005
PL 526/2005

Viaduto Jacarei, 100 — 102 andar —- Sdo Paulo/SP
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Papel para informagao, rubn’cWé .................
do processo n°® 66{4 de 20 06 Z L( e 9 / 1 3 (a)
Mm
X 069
A SGP.33 RF1

Sr. Supervisor,

de SGP.22

A SGP-22

Sr. Supervisor,

Conforme solicitado pelo RDS n° 13-1794/2013, segue o presente expediente
para volta a tramitagao.

24 ;03,13

Ulnojune 14

UBIRAJARA DE FARIAS PRESTES FILHO
Supervisor Substituto da Equipe de Arquivo Geral
SGP.33

RECEBIDO EM SGP-22
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13-RDS
13- 00138/2013

REQUEIRO, nos termos regimentais, que seja admitida a minha coautoria aos PL's
elencados, de autoria do ent&o Vereador Claudio Prado, que neste momento concorda com

a coautoria dos projetos em comento:

o Projetos de Lei: 108/12. 504/11, 433/11, 429/11, 33/11, 375/10, 243/10, 206/10,
452/09, 386/09. 385/09, 615/08, 589/08, 467/08, 196/08, 73/08, 61/08, 804/07,
" 492/07, 317/07, 304,07, 303/07, 627/06, 500/06, 182/06, 17/06, 694/05, 554/05 e

526/05.

Sala das Sessdes, de de 2013

De acordo
- Ver. Claudio Prad

JOSE POUICE NETO
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Folha

CAI!II_ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL0694/05

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo),
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legisiacdo, a respeito do assunto foi localizado:

- Lei Municipal n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estrategicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina € ordena o
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Sao Paulo (art. 19);

- Decreto Municipal n® 45.817, de 04 de abril de 2005, que dispde sobre classificagao
dos usos residenciais e nao residenciais;

- Lei Municipal n°® 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002 (cépia parcial — artigos sobre Zona Predominantemente
Industrial — ZPl).

Cépias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informagao.
A SGP 21 para prosseguimento.

Sao Paulo, 21 de outubro de 2014.

Christ%hebib

Procuradora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472

Marcella Faldo Giacaglia
Procuradora Supervisora do Setar de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 111.393

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sdo Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
PL n°® 0694/05 - pesquisa (desarquivado)

Proc. Ne, (14 0%

Livia Salor-'r-?g % Nogueira

RF 11.274
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Livia Salorhgo Nogueire

Base de dados : legls RF 11,274
Pesquisa : 13885
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)

Sem revogagado expressa

Ementa: Estabelece nhormas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispBe sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio de S&o Paulo.

Projeto: Projeto de Lei N© 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.

Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy

Regulamentagdo: Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, ho que se refere a padronizagdo
dos passeios publicos.; (ver documento)
Decreto n° 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n© 48.163/2007 - Requlamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.
(ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Notas complem.: - Decreto n° 45.726/2005 - Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n°© 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.
- Lei n° 14,242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.
- Lei n° 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
- Lei n® 15.526/2012 - Dispde sobre a concessdo de Incentivos as construgbes novas e as
reformas de estabelecimentos de ensino, em atendimento ao art. 239 desta Lei.

[ Back ]
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regidnais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de Sio

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo,
" no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementares 2 Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo
(PDE) para institui¢io dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso 1l do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispGe
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupag#o do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo tnico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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Das Zonas predominantemente Industriais

Art. 19. A Zona Industrial em Reestruturagdo — ZIR, de que
trata o artigo 162 do PDE, passa a se denominar Zona Predominantemente
Industrial — ZPI.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Capitulo I

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 20. Para os fins desta lei, as areas passiveis de aplicagio
de outorga onerosa do potencial construtivo adicional sfo: a drea da Macrozona de
Estruturagio e Qualificagio Urbana, incluindo-se as Areas de Intervengdo Urbana,
as Areas de Operagbes Urbanas aprovadas por leis especificas e as zonas de uso
cujo coeficiente de aproveitamento maximo for maior que o basico.

Art. 21. Para fins de aplicagdo da formula do artigo 213 do
PDE o calculo do beneficio econdmico agregado ao imdvel € o seguinte:

B =Vt/Cab

sendo:

Vt = valor do metro quadrado de terreno fixado na Planta
Genérica de Valores €

CAb = coeficiente de aproveitamento basico.

Paragrafo inico. Os fatores de planejamento urbano (fp) ¢
de interesse social (fs) a serem utilizados no cdlculo do valor da contrapartida
financeira, aos quais se refere o “caput” do artigo 213 do PDE, passam a vigorar na
conformidade dos Quadros 15 A e 16 A anexos da Parte I desta lei.

Art. 22. Os valores relativos a todas as formas de outorga

onerosa previstas no Plano Diretor Estratégico, nos casos de pagamento em
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Base de dados : legis RF 11.274g

Pesquisa : 45817
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: DECRETO N° 45,817 04/04/2005 (ver documento)

Sem revogagdo expressa

Ementa: DispGe sobre a classificagdo dos usos residenciais e n3o residenciais.

Alteracdes: Dec. 47.415/2006 - Altera o subitem "bingo" do item 11, subcategoria de uso nR2 do Quadro

no 2, anexo a este Decreto.; (ver documento)
Dec. 48.460/2007 - Altera o inciso 1V do art. 59 deste Decreto.; (ver documento)
Dec. 50.264/2008 - Acrescenta e exclui subitens, constantes do Item 1I - Subcategoria de
Uso nR2, do Quadro n® 2, anexo a este Decreto.; (ver documento)
Dec. 52.401/2011 - Altera o art. 4° deste Decreto.; (ver documento)
Dec. 54.275/2013 - Altera o art. 43 deste Decreto. (ver documento)

[ Back ]

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/ 27/11/2013



DECRETO N© 45.817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Disp3e sobre a classificacdo dos usos residenciais e ndo residenciais.
JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe s3o
conferidas por lei,
CONSIDERANDO o disposto nos pardgrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n° 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto & regulamentagdo e implementagdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades ndo residenciais no Municipio de S&do Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposigBes aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 10, Este decreto regulamenta a classificagdo dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
ndo residenciais, para fins da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, nos termos da Lei
ne 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, Institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de
Sdo Paulo.

CAPITULO It

Dos usos e atividades

Segdo

Das categorias de uso

Art. 20, As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

1I - Categoria de Uso Ndo Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestacdo de servigos, industriais ou institucionais.

Segdo 11

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 30, A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

1 - R1: uma unidade habitacional por lote;

II - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente.

§ 19. As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o Quadro n® 01 anexo a este decreto.

§ 2°. A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, & agricultura familiar, 3 piscicultura, a apicultura, 3 criagdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de paisagens ou espagos abertos
preservados.

§ 39, Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispde o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverdo respeitar a legislagdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os pardmetros constantes dos Quadros n© 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte 11, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.

Art. 49. A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

1 - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagio;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulagdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso 3s edificagBes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo;

1V - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular interna ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela vla oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com drea maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 19, A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h é igual a 62,50m? (sessenta e dois metros e cingiienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a drea total do terreno e o nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 2° deste artigo.

§ 2°. A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClz,
ZP1, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZCLp é igual & area do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser observado o nimero méaximo de habitagBes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

§ 3°. As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontalmente
poderdo ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

1 - cada lote resultante do desdobro tenha drea e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

II - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposi¢des da Lei n® 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 4°. O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso I1II do "caput" deste
artigo, deverd atender as disposigdes dos artigos 7 e 8¢ deste decreto.

§ 5°. E permitido o uso misto nas edificagdes de que tratam os incisos I e do II do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

Art. 5°. O conjunto residencial vila deverd atender s seguintes exigéncias, de acordo
com o que dispde o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 2004:

I - previsdo de espagos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5Sm2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

II - previsdo de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lel n® 13.885, de 2004, podendo estar situadas na prépria unidade
habitacional, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo;

IIT - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particular de
circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros), r ? y
e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade < 8 =
reduzida; o] OF
b) a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, deverd ter largura 17 o
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a circulagdo de P ) Z°
pedestres, e declividade méxima de 15% (quinze por cento); ng .
¢) a largura total minima da via de circulagdo de veiculos podera ser de 6m (seis 23
-
b2
0
el ~—
ol |0l
3
) | ud




metros), respeitada a declividade maxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
casos:

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habitaclonais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagdo de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

IV - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionals
superpostas deverd ter, no maximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maxima da zona de uso onde se localiza o conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da projegdo da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para cdiculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edificacdes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n°® 13.885, de 2004,

VII - no projeto do conjunto poderdo ser previstas dreas de uso comum destinadas ao
lazer, recreacdo ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupagdo;

VIII - 0s espacos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fragdes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 10, O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantagdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalagdo de outros usos.

§ 20, O conjunto residencial vila deverd atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n® 13.885, de 2004, as restrigdes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas.

§ 39, O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implantagdo em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na proporgdo de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 49. O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila devera prever:

1 - arborizac8o e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

1I - drenagem das dguas pluviais;

111 - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposicdes de dguas servidas e
esgotos;

IV - local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 59. Serd permitida a implantagdo do conjunto residencial vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalacdes minimas previstas em lei, desde
que:

1 - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

11 - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigbes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protecdo do solo
contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢Ges minimas da Legislacédo

de Obras e Edifica¢gdes para uso residencial, quanto as instala¢8es prediais e &
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalacdo sanitaria e preparo
de alimentos.

Art. 60, A subcategoria de uso R2v, de acordo com artigo 153 da Lei n° 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

1 - edificio residencial: aguele constituido por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticaimente em até dois blocos ou torres de edificios;

1I - conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por edificios
residenciais com acesso as edificagdes por via particular intema ao conjunto, ficando
vedado o acesso direto das unidades habitacionais pela via oficial de circulagdo.

§ 19. E permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que trata o Inciso I do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

§ 29. Os edificios residenciais, de que trata o inciso I do "caput” deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposi¢des do inciso II do artigo 7° deste decreto, referentes as
dreas cobertas ndo computdveis, desde que sejam atendidos os pardmetros definidos
nos incisos I, II e III do artigo 7° deste decreto.

Art. 7. Os conjuntos residenciais horizontais, conforme o disposto no inciso III do
artigo 40 deste decreto, e 0s conjuntos residencials verticais com drea de terreno ou
terrenos inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com até 400
(quatrocentas) unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso II do artigo 6°
deste decreto, deverdo atender as seguintes disposi¢des, nos termos do artigo 153 da
Lei n© 13.885, de 2004:

I - espacos de utilizagdo comum néo cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5m2 (cinco metros quadrados) por habitag8o, sendo esses espacos de drea
nunca inferior a 100m2 (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo com raio
minimo de 5m (cinco metros);

II - espagos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalag3o de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo, sendo esses espagos de drea nunca inferior a 100m2 (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndo serdo computados para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento até o maximo de 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo;

III ~ os espagos definidos nos incisos I e II deste artigo serdo devidamente equipados
para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto;

1V - os acessos as edificagSes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular intema ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo depedestres Intema ao conjunto
serd de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cingiienta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passelo, quando seu
comprimento for maior do gue 50m (cinqlienta metros) € menor ou igual a 100m (cem

metros); r 1’ g‘
3. 12m (doze metros), dos quais Sm (cinco metros) destinados a passeio, quando sua < 8 =
extensdo for maior do que 100m (cem metros); Y ( =3
V - a via particular de circulagdo intema ao conjunto, com largura de 4m (quatro o
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circulagdo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;

VII - o projeto de implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais deverd
prever:

a) arborizagdo e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificacdes;

b) drenagem das aguas pluviais;

¢) sistema de distribuigdo de dgua, bem como de coleta e disposicdes de dguas
servidas e esgotos;

d) local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 19, Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n® 13.885, de 2004, os conjuntos
residencials horizontais e verticais poderdo dispor de espacgos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao maximo de 2m2 (dois metros quadrados) de drea construida por
habitagdo, que deverdo ser considerados para o cdiculo da taxa de ocupagéo e do
coeficiente de aproveitamento, atendidos os parametros de incomodidade e as
condigdes de instalagdo estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverdo ser observados os parémetros de incomodidade e as condigBes de
instalagdo estabelecidos segundo a categoria de via.

§ 29, Serd permitida a implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de caréater evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instalagées minimas
previstas em lei, desde que:

1 - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de impiantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condiges que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem
como a protegdo do solo contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢es minimas da Legislagdo
de Obras e EdificagSes para uso residencial, quanto as instalagBes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitaria e preparo
de alimentos.

Art. 80. Os conjuntos residencials horizontais e verticais com drea de terreno ou
terrenos superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com mais de
400 (quatrocentas) unidades habitacionais, cujos espagos e instalagdes internas sdo de
utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto deverdo
atender as seguintes disposigdes:

I - o projeto do conjunto tera como parte integrante o plano de distribuicdo interna
para parcelamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 3° e 6° da Lei n°
9.413, de 30 de dezembro de 1981, com excegdo do previsto no inciso X do citado
artigo 6° e, quanto a pavimentagdo das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
Sdo Paulo a que refere o seu inciso VI;

II - o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado a
obtengdo do termo de verificacdo e execugdo das obras de infra-estrutura;

111 - da &rea total objeto de plano do conjunto residencial, é obrigatéria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fragdo
minima da superficie de terreno destinada a um Unico uso exclusivo a:

a) 10% (dez por cento) da drea do imovei para sistema vidrio;

b) 40m? (quarenta metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo;

¢) 15m?2 (quinze metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para dreas
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo reservada para

o

dreas institucionais cobertas ou ndo;
€) 2m?2 (dois metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo para equipamentos
comunitarios, tais como saido social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia e outros, a
critério do projeto;

f) 1m2 (um metro quadrado) de quota de terrenopor habitagdo para equipamentos de
lazer ndo cobertos, contendo equipamentos, tais como apareihos para recreagdo
infantll, quadras esportivas e piscinas;

g) 4m? (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitag3o para espagos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de dmbito local e servios pessoais, da subcategoria de uso nR1,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejam permitidos
na zona de uso em que se iocalizem e sejam atendidos os pardmetros de
incomodidade e as condigGes de instalagdo estabelecidas para cada zona de uso, e
quando contidos na zona mista deverdo ser observados os parametros de
incomodidade e as condigBes de instalagdo estabelecidas segundo a categoria da via;
IV - os acessos as edificagBes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo de pedestres intema ao conjunto
serd de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto seré
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinglienta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cingilienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - quando o projeto do conjunto residencial localizar-se em lote ou lotes resultantes
de loteamento aprovado, as dreas exigidas nas alineas "b" e "¢" do inciso I1I deste
artigo serdo reduzidas em 15% (quinze por cento) e 5% (cinco por cento)
respectivamente,

§ 19. Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais, para o atendimento das
exigéncias da alinea "g” do inciso III do "caput” deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificagdo das unidades comerciais e de servigos de &mbito local
constantes da listagern da subcategoria de uso nR1 do Quadro n°® 02 anexo a este
decreto para os grupos de atividades de comércio de abastecimento de &mbito local e
servigos pessoais e supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que permitidos
na zona de uso, observadas as seguintes condigdes:

1 - a dérea privativa para cada uma das atividades ndo ultrapassar 250m?2 (duzentos e
cinglienta metros quadrados);

II - a edificacdo deverd obrigatoriamente ter pelo menos um acesso por uma via oficial
de circulagdo de veiculos;

II1 - deverdo ser obedecidos recuos de 5m (cinco metros) de frente e 3m (trés metros)
de ambos os iados em relacdo a divisa do lote onde estiver implantado o conjunto
residencial, bem como em relagdo as vias internas do conjunto;

1V - a edificagdo devers ficar afastada no minimo 6m (seis metros) em relagdo as
demais edificagdes do conjunto;

V - as 4reas destinadas ao comércio e servigos serdo computadas no céiculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo do conjunto residencial.

§ 20. Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais a taxa de ocupagdo e o
coeficiente de aproveitamento serdo calculados considerando-se a drea bruta do
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terreno correspondente ao conjunto projetado.
Art. 99, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais poderdo ser implantados no
mesmo lote, desde que as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso onde se localizem.
Art. 10. Os usos residenciais R com 500 (quinhentas) vagas ou mais de
estacionamento de veiculos ou com drea construida total igual ou superior a 80.000m?2
(oitenta mil metros quadrados) sdo considerados Pélos Geradores de Trafego e
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga respectivamente, aplicando-se
a eles 0s procedimentos relativos a aprovagdo de projeto para construgdo ou reforma
de edificagbes, equipamentos ou instalagbes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo com as disposi¢des dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11. Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se vila o conjunto de habita¢des independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior & quadra, com ou sem carater de logradouro
publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Piblico, existente e/ou
aprovada anteriormente & data da publicagdo da Lei n® 7.805, de 1° de novembro de
1972,

Pardgrafo Unico. Na vila de que trata o "caput” deste artigo somente sera permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipologia - casas geminadas -, da subcategoria de uso R2h
observadas as disposi¢des do artigo 183 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12, Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se rua sem saida a rua ou trecho de rua com conexdo
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas méos de dire¢do e o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais dé acesso.

§ 10, Sdo permitidas as subcategorias de uso R1, R2h e R2v nas ruas sem saida,
atendidas as disposicbes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n® 13.885, de 2004.
§ 29°. Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n® 13,885, de 2004, a
altura maxima da edificacdo - H é a distancia entre o pavimento térreo e o ponto mais
alto da cobertura, excluidos o &tico e a caixa d'dgua, conforme o disposto no inciso
XXV do artigo 2° da Lei n® 13.885, de 2004.

Segdo III

Da Categoria de Uso N@o Residencial - nR

Art. 13. A Categoria de Uso Ndo Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategorias de uso:

1 - usos ndo residenciais compativeis - nR1: atividades compativeis com a vizinhanga
residencial;

1I - usos ndo residenciais tolerdveis - nR2: atividades que nd3o causam impacto nocivo
a vizinhanga residencial;

111 - usos ndo residenciais especiais ou incémodos - nR3: atividades de caréter especial
por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;

1V - usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
sustentdvel - nR4: atividades que podem ser implantadas em dareas de preservagdo,
conservagdo ou recupera¢do ambiental.

Art. 14. Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastecimento de dmbito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios sem consumo no local;

1I - comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

III - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servicos pessoais
de ambito local;

IV - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de

profissionais liberais, técnicos ou universitdrios, ou de apoio ao uso residencial;

V - servigos técnicos de confecgdo ou manutengdo: estabelecimentos destinados &

prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI - servicos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestacdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;
VII - servigos sociais: estabelecimentos destinados & prestagdo de servicos de utilidade
publica ou de cunho social;

VIII - associagdes comunitdrias, culturais e esportivas de carater local;

IX - servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servigos de moradia tempordria ou proviséria, ou de cunho social ou religioso;

X - servigos da administracdo e servigos publicos;

XI - usos industriais compativeis - Ind-1a.

§ 19, As atividades que compdem os grupos referidos no "caput” deste artigo sdo as
relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excecdo das atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-1a que se divide em outros grupos de
atividades de acordo com as disposiges do artigo 23 deste decreto.

§20, A atividade "show room", enquadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante no inciso II do "caput” deste artigo, define-se como uso ndo
residencial comercial destinado & exposigdo de produtos de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depdsito
e/ou retirada de mercadorias no local.

Art. 15. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e diversdo;

II - comércio especializado: estabelecimentos destinados & venda de produtos
especificos;

III - oficinas: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos mecanicos, de
reparos em geral e de confec¢do ou similares;

1V - servigos de salide: estabelecimentos destinados ao atendimento & salde da
populagdo;

V - estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educagdo formal;

VI - estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educagdo
informal em geral;

VII - servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao
lazer e & prética de esportes ou ao condicionamento fisico;

VIII - locais de reunido ou eventos;

IX - servigos de armazenamento e guarda de bens méveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos, guarda de veiculos, méveis ou animais e estacionamentos de
veiculos;

X - usos industriais tolerdveis - Ind-1b;

XI - usos industriais incdmodos - Ind-2.

§ 19, As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no "caput” deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excegdo das
atividades dos grupos usos industriais toleréveis - Ind-1b e usos industriais incémodos
- Ind-2, que se subdividem em outros grupos de atividades de acordo com as
disposi¢Ses dos artigos 24 e 26 deste decreto.

§ 29, Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I do "caput” deste artigo, considera-
se como comércio de aiimentagdo associado a diversdes os estabelecimentos
comerciais, inclusive bares e restaurantes, que possuam pista de danga, instalacbes
para "shows" e eventos e palco para "shows" e espetdculos.

Art. 16. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os seguintes grupos de atividades:
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1 - usos especiais: espagos, estabelecimentos ou instala¢Bes sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos;

II - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente e que
direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranga e 0 bem estar da populagdo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

c) a biota;

d) as condi¢Bes paisagisticas e sanitdrias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais;

III - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga: aqueles que pelo seu
porte ou natureza possam causar impacto ou altera¢éo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura.

Pardgrafo unico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 02 anexo a este decreto.

Art. 17. Os usos ndo residenciais nR3 poderdo ser instalados nas zonas e vias onde o
uso ndo residencial nR é permitido, desde que sejam observados:

1 - as disposicdes estabelecidas para cada zona de uso na Parte II da Lei n® 13.885, de
2004, nos Livros dos Pianos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

II - os pardmetros de incomodidade e as condi¢tes de instaiagdo estabelecidos para a
subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n® 02 anexos da Parte III da Lei n® 13.885, de 2004;

111 - as larguras de via definidas para a subcategoria de uso nR2 no Quadro n°® 04
anexo & Parte III da Lej n© 13.885, de 2004.

Pardgrafo Gnico. Fica vedada a Instalacdo dos usos ndo residenciais - nR3:

1 - nas Zonas Especiais de Preservacdo - ZEP, Zonas de Proteg¢ao e Desenvolvimento
Sustentavel - ZPDS, Zonas de Lazer e Turismo - ZLT;

11 - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Prote¢do Ambiental - ZERp e faces de
quadra a elas lindeiras;

III - nas vias locais das Zonas Mistas de Protegdo Ambiental ZMp;

IV - nas Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extracdo Mineral - ZEPAG;

VII - nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - 4;

VIII - nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZClLz -1, ZClLz - II;

IX - nas vias locais das Zonas Mistas - ZM;

X - nas vias com largura inferior a 12m (doze metros).

Art. 18. Previamente 3 aprovagdo de projeto para construcdo ou reforma de
edificagBes e para equipamentos ou instalagdes destinadas as atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para instalacdo e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovagdo de projeto, a
Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, apés anélise do empreendimento e
impacto previsto, deverd emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais
disposicdes legais, deverdo ser obrigatoriamente atendidas.

§ 10, Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, a Comissdo de Andlise
Integrada de Projetos de EdificagBes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decreto n® 41.864, de 4 de abril de 2002, poderé definir previamente exigéncias
adicionais relativas a:

1 - recuos;

11 - gabarito;

III - permeabilidade e cobertura vegetal;

1V - espagos para estacionamento, condicBes de instalagio (drea construida

computédvel mdxima, hordrio de funcionamento, niimero méaximo de funcionérios por
turno, lotagdo maxima, vagas para estacionamento, dreas para embarque e
desembarque, patio para carga e descarga);

V - medidas mitigadoras dos impactos negativos no tréfego, de vizinhanga e
ambiental.

§ 20. A instalagdo dos empreendimentos com potencial gerador de trafego classificados
na subcategoria de uso nR3, atendidas as disposi¢Ses do "caput" deste artigo, estd
sujeita a fixagdo de diretrizes, pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de
EdificagBes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, nos termos da legislacdo especifica
relativas a:

1 - caracteristicas e localizagdo dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres,
com respectivas dreas de acomodacdo e acumulagdo;

1I - caracteristicas e dimensionamento das dreas de embarque e desembarque de
veiculos e passageiros, patio de carga e descarga;

III - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

IV - medidas mitigadoras para reduzir 0 impacto do empreendimento no sistema
vidrio.

Art. 19. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e/ou de impacto de
vizinhanga deverdo apresentar o EIA-RIMA ou EIV-RIVI nos termos da legislagdo
vigente.

Art. 20. As instala¢des e equipamentos de infra-estrutura e servigos urbanos, assim
como as edificagles a eles necessdrias, situadas acima do nivel do solo, relativas a
saneamento ambiental, abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos,
distribui¢gdo de gds canalizado, rede telefonica (fixa e moével) e equipamentos de
comunicagdo e telecomunicagBes poderdo ser implantados no territério do Municipio,
desde que sua localizagdo e caracteristicas do empreendimento sejam previamente
analisadas pela CAIEPS, que subsidiard o parecer técnico a ser exarado pela Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, o qual fixara as condigGes para instalacdo e
funcionamento desses empreendimentos, observada a legislagdo propria e as
competéncias estabelecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental.

§ 19 - As instalagBes, equipamentos e servigos urbanos e edificagdes a que se refere o
"caput” deste artigo incluem estagdes de dgua, reservatorios, estagdo de energia
elétrica, linha de transmissdo de alta tensdo, usinas elétricas, esta¢des, torres,
antenas e equipamentos de comunicagdes e telecomunicagdes, instalagdes do metrd e
ferrovias. ’

§ 20 - As Estages Radio-Base e as Centrais Telefonicas deverdo atender as
disposicBes da Lei n® 13.756, de 16 de janeiro de 2004, e do Decreto n® 44,944, de 30
de junho de 2004.

Art. 21. Ciassifica-se na subcategoria de uso nR4 0s seguintes grupos de atividades:
I - atividades de pesquisa e educagdo ambiental: empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados e em instalagdes ou territérios especificos, tais como
pesquisa cientifica, educagdo ambiental, manejo florestal sustentdvel, entre outros;
II - atividades de manejo sustentdvel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecudria,
dentre outras;

III - ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservagéo de
condi¢des ambientais especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento
econdmico e favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo,
clubes, pousadas, entre outras;

IV - uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a institui¢des
publicas ou privadas, tais como usos religiosos, cooperativas de produtores, parques
teméticos, dentre outros;

V - servigos de salide: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo fisica ou




mental, tais como clinicas de recuperagdo e casas de repouso;

VI - comércio de alimentacdo associado a diversdes: atividades cujo desenvolvimento
envolvam instalagdes e ambientes relacionadas ao preparo ou conservagdo de
aiimentos, bem como diversdes associadas aos usos de lazer e turismo;

VII - hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
moradia tempordria ou proviséria ou de cunho social ou religioso.

Paragrafo Gnico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 03 anexo a este decreto.
Segdo IV

Da classificacdo dos usos ndo residenciais industriais

dos grupos de atividades usos industriais

Art. 22. Os usos industriais classificam-se nos seguintes grupos de atividades:

1 - usos industriais compativeis - Ind-1a;

1I - usos industriais tolerdveis - Ind-1b;

III - usos industriais incémodos - Ind-2;

1V - usos industriais especiais - Ind-3.

§ 19, O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a enquadra-se na
subcategoria de uso nR1 e os grupos usos industriais toieréveis - Ind-1b e usos
industriais incdmodos - Ind-2 na subcategoria de uso nR2, de acordo com as
disposicbes dos artigos 14 e 15 deste decreto.

§ 2°. No grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3, de que trata o artigo
169 da Lei n° 13.885, de 2004, sdo relacionadas as atividades industriais cuja
instala¢do € proibida no Municipio.

Art. 23. O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - confecgdo de artigos de vestudrio e acessérios: confec¢Bes que ndo utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

II - fabricacdo de artefatos de papel: inddstrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibracio compativeis com o uso residencial;

111 - fabricagdo de equipamentos de comunicagBes: induUstrias cuja incomodidade esta
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de
transformagdo de materiais, tais como anodizagdo e pintura;

IV - fabricagdo de maquinas para escritério e equipamentos de informatica: indastrias
cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operagdo de transformagdo de materiais;

V - fabricagdo de equipamentos de instrumentagdo médico-hospitaiares, instrumentos
de precisdo e épticos, equipamentos para automacdo industrial, crondmetros e
relégios: industrias cuja incomodidade esta vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualquer operagdo de transformagdo de materiais.

Parédgrafo Unico. As atividades que compdem os grupos referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadre n® 04 anexo a este decreto.

Art. 24. O grupo de atividades usos ndo residenciais industriais tolerdveis - Ind-1b
divide-se nos seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdio de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados 3
fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com drea construida mdxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencial
poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnoldgico;

II - fabricacdo de produtos téxteis: industrias sem operagBes de fiacdo, teceiagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

111 - preparagdo de couros e fabricacdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calgados: indUstrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento e preparagdo
de couros e peles, inclusive subprodutos;

1V - fabricagdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricagdo de
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laminados pldsticos, artefatos diversos de material pldstico, potencialmente geradores
de emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - fabricagdo de produtos de madeira: industrias com potencial de emissdo de ruidos
e poeiras, passiveis de tratamento;

VI - fabricagdo de pegas e acessérios para veiculos automotores: inddstrias de
montagem que ndo envolvem transformagdo de matéria-prima;

VII - fabricagdo de moveis: indUstrias com baixo potencial de poluigdo do meio
ambiente, com 4rea construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), com
geragdo de material particulado, emissdo de ruidos e de incdmodos ao uso residencial,
passiveis de serem controlados.

Paragrafo unico. As atividades que comp&em os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 25. Poderdo ser enquadrados na subcategoria de uso industrial compativel Ind-1a,
mediante analise prévia pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de EdificagSes
e Parcelamento do Solo - CAIEPS, os estabelecimentos industriais nos quais ndo seja
processada qualquer operagdo de fabricagdo, mas apenas de montagem.

Art. 26. O grupo de atividades usos industriais incémodos - Ind-2 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados 2
preparacdo de aiimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

II - fabricagdo de produtos do fumo: industrias potencialmente incémodas pela
emissdo de odores;

111 - fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturiza¢do, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;

1V - fabricagdo de papel e produtos de papel: indUstrias destinadas a fabricagdo de
papel, papeldg, cartolina e cart3o;

V - edigdo, impressdo e reprodugdo de gravagdes: indlstrias potencialmente
incdmodas pela emissdo de odores, ruidos e vibracdo, podendo tornar-se insalubres e
com riscos de periculosidade por uso de solventes em operagGes de impressdo,
emissdo de poluentes atmosféricos e manipulagdo de substdncias inflamaveis;

VI - fabricagdo de produtos quimicos: indGstrias destinadas & fabricagdo de produtos
quimicos que envolva processos e operagdes com potencial de Insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VII - fabricagdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricaggo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que ndo utiiizem processos de
regeneracdo de borracha;

VIII - fabricagdo de produtos de minerais ndo metdiicos: estabelecimentos destinados
a fabricagdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque,
dentre outros;

IX - metalurgia bdsica: estabelecimentos destinados a produgdo de laminados de ago,
metalurgia de diversos metais e fundicao;

X - fabricagdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,
témpera, cementagdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XI - fabricagdo de mdquinas ¢ equipamentos: estabelecimentos destinados & ': g'
fabricagao de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente < -
poluidores da agua, do ar e do solo; o =g
XII - fabricagdo de mdaquinas, apareihos e materiais elétricos: estabelecimentos o0 o
destinados a fabricagdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e i
cabos, dentre outros; ns
XIII - fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias: a3
inddstrias potencialmente incdmodas pela natureza da atividade e porte do —
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empreendimento que exigem solugSes tecnoldgicas e condigBes de instalagdo
adequadas;
X1V - fabricagdo de outros equipamentos de transporte: inddstrias potencialmente
incdmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento que exigem
solugBes tecnolégicas e condigdes de instalagdo adequadas;
XV - indlstria extrativista.
§ 10, As atividades que comp8em os grupos de atividades referidos no "caput® deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.
§ 20, Ficam enquadrados na subcategoria de usos industriais incomodos - Ind-2, os
estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundigdo de metais,
ferrosos ou n3o ferrosos, necessario ou ndo ao desempenho da atividade na qual estd
classificado o estabelecimento.
§ 3°. As atividades industriais agrupadas nas categorias edicdo, impress3o e
reprodugdo de gravagdes, fabricagdo de maquinas e equipamentos e fabricagdo de
méquinas, aparelhos e materiais elétricos, por meio de comprovagdo prévia do
interessado de que a atividade atende aos pardmetros de incomodidade estabelecidos
para a zona e via em que se situam, mediante aprovacdo de requerimento pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel - CADES e
analise prévia da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, poderdo
ser reclassificadas e enquadradas na subcategoria de usos ndo residenciais industriais
tolerdveis - Ind-1b, ficando vedada a instalagdo nas vias locais das zonas ZM e ZMp.
§ 40, Ndo sdo passiveis do reenquadramento de que trata o § 3° deste artigo as
seguintes indUstrias:
1 - fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;
11 - fabricagdo de ldmpadas e equipamentos de iluminagdo.
§ 59. As atividades relacionadas ao extrativismo, enquadradas como Ind-2, deverdo
ser submetidas & apreciagdo da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA, excetuando-se a pesquisa e lavra de dgua mineral.
§ 69. A pesquisa e lavra de dgua mineral podera ser permitida nas zonas de uso que
admitam uso n3o residencial desde quesua localizagdo seja previamente aprovada pela
Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, que fixara as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento, ocupagao, permeabilidade, recuos, gabaritos de
altura maxima e demais condigdes, e pelo drgdo ambiental municipal competente.
Art. 27. A fabricagdo de produtos téxteis, de papel e produtos de papel, de produtos
quimicos, de produtos de minerais ndo-metdélicos, metalurgia bdsica, de produtos de
metal, de maquinas e equipamentos, de maquinas, aparelhos e materiais elétricos, a
fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias, de outros
equipamentos de transporte e industria extrativista, enquadrados como Ind-2,
constam da lista de atividades potencialmente contaminadoras do solo e dguas
subterraneas da Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB,
devendo, a critério da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, a sua
implantagdo conter medidas mitigadoras dos riscos envolvidos nos respectivos
processos produtivos.
Art. 28. O grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:
1 - fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados & produgdo de
6leos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de ragbes balanceadas, dentre
outros, que exigem solugBes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;
II - curtimento e outras preparacdes de couro: industrias com alto potencial de
poluigio do meio ambiente, tanto pelas emanagdes odoriferas, como pela qualidade
dos efluentes e residuos sdlidos industriais gerados que, em geral, necessitam de pré-
condicionamentos para disposigdes conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou
privados;

III - fabricagdo de celulose e pastas para fabricagdo de papel;

1V - fabricagdo de coque, refino de petréleo, elaboracdo de combustiveis nucleares:
industrias com alto potencial de poluigdo da dgua e do ar, gerando residuos sélidos,
que exigem tratamento e/ou disposigdo final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosBes, causando sérios incdmodos a
populagdo;

V - fabricagdo de produtos quimicos: indistrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a salide
publica e 0 meio ambiente;

VI - fabricag3o de borracha: industrias com operagdes de beneficiamento ou
regeneragdo de borracha;

VII - fabricagdo de produtos de minerais ndo-metélicos: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;

VIII - metaldrgica basica: estabelecimentos destinados a produgdo de gusa, ferro e
ago, metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluigéo
do ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incdmodos, ruidos e vibragdes,
além de poluir a dgua e gerar residuos sélidos que exigem solugdes tecnoldgicas
complexas e onerosas para o seu tratamento.

§ 19, Ficam também classificados como Ind-3, os estabelecimentos industrials nos
quais houver processos de:

I - redugdo de minérios de ferro;

II - beneficiamento e preparacdo de minerais ndo-metélicos ndo associados em sua
localizagdo as jazidas minerais;

111 - qualquer transformagdo primaria de outros minerais metdlicos ndo associados em
sua localizagdo as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;

1V - regeneragdo de borracha;

V - liberagdo ou utilizagdo de gases ou vapores que possam, mesmo acidentalmente,
colocar em risco a saide publica, o qual serd verificado em fungdo da toxicidade da
substdncia, da quantidade de gases ou vapores que possam ser liberados e da
localizagdo do estabelecimento industrial.

§ 20, Mediante aprovagdo do CADES e andlise prévia de SVMA, as atividades
classificadas como usos ndo residenciais industriais especiais - Ind-3, de que trata o
"caput" deste artigo, poderdo ser reclassificadas como Ind-2 ou Ind-1 por meio de
comprovagdo prévia do interessado de que a atividade atende aos pardmetros de
incomodidade estabelecidos para a zona e via em que se situa.

Segdo V

Da instalagdo dos usos ndo residenciais

Art. 29. A instalagdo de usos ndo residenciais no territério do Municipio devera
atender, simultaneamente, as seguintes disposices:

I - pardmetros de incomodidade definidos por zona de uso nos Quadros n% 02/a a
02/g anexos 3 Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, relativos:

a) & emissdo de ruido;

b) ao hordrio para carga e descarga;

¢) a vibragdo associada;

d) a poténcia elétrica instalada;

e) a emissao de radiagdo;

f) & emissdo de odores;

g) a emissdo de gases, vapores e material particulado;

h) a emiss3o de fumaca;

1I - condigdes de instalagdo definidas para os grupos de atividades ndo residenciais,
por zona de uso, nos Quadros n%s 02/a a 02/g anexos a Parte III da Lei n© 13.885, de
2004, relativas:
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a) ao nimero minimo de vagas para estacionamento;
b) a implantagdo de patio de carga e descarga;
¢) a implantagdo de drea destinada a embarque e desembarque de pessoas;
d) ao horério de funcionamento;
e) a lotagdo mdéxima;
f) a drea construida computdvel maxima permitida;
g) a0 numero méaximo de funciondrios por turno.
Paragrafo Unico. Em quaiquer zona de uso, para edificagBes existentes consideradas
em situagdo regular, nos termos do "caput” e §1° do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004, ndo se aplica a limitag3o de area construida computdvel maxima permitida
referida na alinea "f" do inciso 1I do "caput” deste artigo, devendo ser
obrigatoriamente observadas as demais condigdes de instalagdo e atendidos os
parametros de incomodidade.
Art. 30. Os pardmetros de incomodidade e as condig8es para instalagdo dos usos ndo
residenciais a que se refere o artigo 28 deste decreto constam nos seguintes quadros
anexos a Parte I1I da Lei n® 13.885, de 2004:
I - na macrozona de estruturagdo e qualificagdo urbana:
a) ZCLz I - Quadro n° 02/a;
b) ZCLz II - Quadro n° 02/b;
¢) ZCP,ZCL - Quadro n° 02/c;
d) ZM/ vias locais - Quadro n° 02/d;
e) ZM/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;
f) ZM/vias estruturais N3 - Quadro n® 02/f;
g) ZM/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g;
h) ZPI - Quadro n° 02/h;
II - na macrozona de protegdo ambiental:
a) ZCPp, ZCLp - Quadro n® 02/c;
b) ZMp/ vias locais - Quadro n° 02/d;
¢) ZMp/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;
d) ZMp/ vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;
e) ZMp/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g.
§ 19. Na ZER aplicam-se os pardmetros de incomodidade estabelecidos para a Zona
Centralidade Linear - ZCLz-II.
§ 2°. Em qualquer zona de uso deverdo ser observados os parédmetros estabelecidos
no Quadro n® 04 anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, em fungdo da seguranca
da via e da fluidez do tréfego, relativos a:
1 - categoria da via;
11 - largura da via.
§ 30. Nas zonas de uso onde 0s usos ndo residenciais tolerdveis - nR2 sdo admitidos,
sua instalagdo serd permitida em vias com largura inferior 3quelas estabelecidas no
Quadro n® 04 anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, quando:
I - em um raio de 500m (quinhentos metros) tracados a partir do ponto médio da
extensdo do alinhamento do imével, ndo houver outra via com a largura minima
exigida para a instalagdo do uso pretendido;
11 - a edificacd0o em que se pretende Instalar o uso nR2 seja existente e considerada
em situagdo regular, nos termos do "caput” e § 19 do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004,
111 - seja observado para as novas construgdes:
a) em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo Inferlor a 7m (sete
metros), a area construida total mdxima de 250m2 (duzentos e cinqlienta metros
quadrados);
b) em vias com largura superior a 10m (dez metros), mas Inferior a 12m (doze
metros), a drea construida totai méxima de 500m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 31. Nas Zonas Predominantemente Industriais - ZPI, s30 permitidas as industrias
Ind-1a em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m(sete
metros), desde que a drea construida total da edificagdo ndo ultrapasse 250m2
(duzentos e cinqlienta metros quadrados).

Capitulo 111

Das Disposigbes Gerais

Art. 32. Para os fins da disciplina do uso do solo ndo se diferencia o comércio varejista
do atacadista.

Art. 33. As atividades cinema ao ar livre, "drive-in" e motel somente serdo permitidas
nas Zonas Centralidade Polar ou Linear ZCP ou ZCL, na Zona Predominantemente
Industrial - ZPI, na Zona de Protegdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS e na
Zona de Lazer e Turismo - ZLT.

Art. 34. Nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG sdo
também permitidos como atividades correlatas:

I - os usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
urbano sustentdvel - nR4, definidos no artigo 159 e relacionados no Quadro n° 05, "a",
anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004, compostos pelos seguintes grupos de
atividades:

a) pesquisa e educagdo ambiental;

b) manejo sustentdvel;

1I - as indistrias extrativistas constantes do grupo de atividades uso ndo residencial
industrial incdmodo Ind-2, conforme classificagdo do artigo 26 deste decreto, bem
como, mediante andlise prévia caso a caso pela CAIEPS, as atividades complementares
a seqguir relacionadas:

a) fabricagdo de concreto pré-moldado;

b) fabricagdo de argamassa pronta;

c) fabricacdo de pré-moldados.

Paragrafo (nico. A instalagdo das atividades de que trata o "caput" deste artigo
somente sera permitida mediante a observancia de restrigGes, limites, condi¢des de
manejo, tratamento e disposig3o de residuos e efluentes, nos termos do disposto na
legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 35. Nos iméveis contidos na Area de Protegdo aos Mananciais somente sera
permitida a instalagdo de induUstrias da subcategoria de uso ndo residencial industrial
compativel - Ind-1a.

Art. 36. Os usos residenciais e ndo residenciais admitidos em imével enquadrado como
ZEPEC sdo aqueles permitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o
imével desde que compativeis com as normas estabelecidas na resoiugdo de
tombamento, quando houver.

Art. 37. Nas zonas mistas ZM e ZMp, nos iméveis com frente e acesso para vias
estruturais N1 e N2, que possuirem divisa lateral com iméveis com frente para vias
estruturais N3, deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade e as condigBes
de instalagdo definidos no Quadro n° 02/f anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004,
para as vias estruturais N3.

Paragrafo unico. Nos iméveis com frente e acesso para vias estruturais N1, N2 ou N3,
que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias coletoras ou locais,
deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade e as condigBes de instalagdo,
definidos no Quadro n® 02/e anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004, para as vias r
coletoras. <
Art. 38. Nas zonas mistas, aplicam-se aos lotes com frente para mais de uma via de Iy
circulagdo as seguintes disposicdes:

I - poderdo ser instalados os usos permitidos em qualquer uma das vias, atendidas as b o
condigBes para Instalacdo correspondentes; L]
11 - fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a via onde o uso a S
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| de teuniso ats 100 lugares, tals como:

Grupo de

néio g
jos com locais de reuniio até 100 fugares

ou O

esp:xﬂvas ) ] ‘
Gmmdnmm:smdolmmdwwmdh.hhm:

e Casasde rapowoouqmam

e Ci

PoswPoiual-BasomunHAna
Servigo Funerdrio - Veldrios e

Orglios da Administraciio Piblica federal, estadual e municipal
{l. Subcategoria de uso nR2

Associagbes clentificas, politicas, culturais e profissionais

Hotéis

e Motéis -
Grupo de atividades: Servigos da Administragio e Servigos Pibiicos, tais como:

» Agéncias de correios e telégrafos
« Agdncias telefonicas
« * Cartdrios de registro civil

s Consulados e representagSes diplomaticas

o Cartorios de notas e protestos

+ Pansdes
*  Outros tipos de hospedagem

*  Institutos, F
« Pensionatos

* « Assodagdes comunitirias e de balrro.
.« Flats e Apart Hotéis

Quadro n® 02
Anexo 30 Decreto n* 45.817, de 4 de abril de 2005

Listagem das Subcategorias de uso nR1, nR2 e nR3, exceto os grupos de atividades

industriais

i‘ Subcatsgoria de uso nR1

Grupo de ativid: C de abasteci
local, tais como:
Adega
Bomboniére
Casa de cames (agougue, avicols, peixaria)

Casa de massas

Comércio de aiimentos para viagem

Confecgio e comercializagfio de alimento congelado
Fe de comida ds

Delivery (entrega de alimentagsio) -
Montagem de lanche e confecgio de salgados
Padaria, panificadora

Quitanda, frutaria

Comércio de prod hid, , inclusive p

[~/

Grupo de stividades: Comércio Diversificado, tals como:

* Atividades comercials em geral, exceto as pertencentes ao grupo de atividades -
, na sub

Comércio Especializado, goria de uso nR2,

Grupo de atividad: Servigos p , tals como:
* Cabelei 8 outros trat, de beleza, inclusive para

do ali

Casas de musica, boate, discoteca e danceteria
Saldio de festas, bailes, “buffet”

e io de A

tes 8 outros

Padaria, panificadora com utifzago de fomo a lenha

*Cyber” café

« Casas de café, chd, choperia, aperitivos, drinks e similares

Geupo de

= Bar, Lanchonete, pastelaria, aperitivos e petiscos, sucos e refrescos

passagens
* Imobilisria

de 8mbito local, sem consumo no

] ' )
* Alfalate, iro, bord, , camiseiro e simil

Cabines para localizagso de caixas b ias automaticas
Cabines para servigos de fotografia e revelagsio de filme

Centros de estética

Estacionamentos de veiculos com no maximo 40 (quarenta) vagas
Lavanderias e tinturarias (ndo industriais)

Locagso de fitas de video, dvds, cds, games, kvros e discos
Postos de coleta descentralizados de materiais para exame clinico

® s 8 0008 0

Grupo de atividades: Servigos Profissionals, tals como:
»  Escritorios e consultérios em geral

¢ Agéncias de representagic de industria, comércio, agricultura e negécios em geral,
ica

Inclusive Administragao Pubii

Grupo;h tivid Servigos Sociais, tals como:

Folha i51
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Agéncia b de italizacio e panga, do cobranga, de crédito, de :
financiamento e investimento i o - . R
Agénaia de informagbes, de empregos, de iros @
e turismo

ges de encomendas, de

de A da i *,..eexpoﬂaﬁo.dsksumﬂnﬁmalehbuﬁﬂa:
de Audil , peritos e avali , de Consuttoria e servigos tacni profi .
Au&\dasdepmslaﬁodssowigosemgéqos_emgual
Serviqosfotograﬁcoaeoopiadoras‘ .

Grupo de atividades:; Servigos Técnicos Conioeglo'ou‘mnuhnclo, talacomo: -

s de predial (el

2
i .

P , - pintor,chy
e ¢ho de jardi .

Conservag#io, ', e ¢do, limp € rep: de madq e de
parahos elotrodome létricos e elotrd de uso domi .

Conservagao, racic e ¢80, Hi © rep de outros objetos pesscais

° dom)ésuoos (bicicletas, brinqued cutelarias, engraxatarias, axtintores'e

outros, . .

Reparagio e manutengsio de calcados e artigos de couro

Reparagao de obra e objetos de arte

Confacgdio de carimbos, 4

Laboratrio de Prétese Dentsria

Lapidagsio . .

Oficinas de j6las, gravagsio, ourlvesaria, relégios

Grupo de atividades: Servigos de Educagiio, tais como: -

Biblioteca e Gibiteca

Educagiio pré-escolar
Parque Infantil
Creche

Abrigo de medid tetivas para cri
Albergue

Asilo

Bergario -

Dispensario

Telocentros

Orfanato
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: tvidades: Preparaclio 6 o fabricaglio de artefatos de couro,
- /Anexo 80 Decreto n® 45817, de 4 de abrl de 2005 : ' _ md:'ﬂmmtuh;ﬂ“’~ de couros ¢ e '
e dos grupos de . Ind-1a, Ind-1b, Ind-2 & ind-3 o Fabricagio de artigos para viagem e de artefatos diversos de couro
_ L.Grupo de atividades: Ind-1a - Usos industrials compativeis S - * Fabricaghodecalgados © o : .
de atividades: Confecglo de artigos de vestudro o acessér v . " Grupo de stividades: Fabricacio de produtos de pisstico .
'Grué’:(ﬂeogéodeuﬁéosdom‘;mgm:’. e e o o Fabricago dewvdtMSemmaepIésﬁmdmmhmdoawnhm N
* Fabrl Ari b . e fibra de vidro - : .
o F ¢ao de do © de seguranca profissional em geral . : :
: Fabric ' = Grupo de atividades: Fabricagio de produtos de madek
Gm;o.dowvldlda.hmammdoml o Desdobramento de madeira ’
« Fabricaclio de artgfatos diversos de papel, papeio, cartolina e cariio . o F 0 de produtos de madeira
: gho de @ ia @ embalagens de madeira
Grupo de atividades: Fabricaclio de equi icac o F ¢ de de @ emba :
«  Fabricaglo de meterial eletrdnico basico * . . o f : de artefatos de paka, cortica @ material Fangado -
-mead:neryhgsemuwmmpgewmgmmW.a o F 20 de artefatos diversos de madelra - exceto movels
- ridio @ g de mi das e . R « Fabricaglo de artefato de bambu e vime- axceto méveis
o Fabricagio de ap plores de ridio e televisio © de reproduclo Grupo de atividedes: Fabricaghio de pegas de acessérics para veiculos
’ po de : Fal 0 de de a para
mﬁoouanvlm:aﬁo‘ do som e video . automotores’ ) )
Grupo de atividades: F 30 de miquinas para escritrio ® eq o F 20 de pegas e Hrios para veicuk
de informética « Recondicionamento e recuperac3o de para los autornotores
o .F ¢80 de maquinas para escritdrio em geral . . - o Fabricago debancos e dos para velcul
+ Fabricagio de Q e equip de Oni para L.
de dados em geral . Grupo de atividades: F ¢30 de méveis (4rea de2.000mY) |
« Fabricago de . . Fmdermveismpmdoninﬂndademm
+ Febricagio de equip tos periféricos para méquinas eletrbnicas para . FW@MSBMMMC&“MI
tratamento de informacses - « Fabricagio de mévels de outros materials
de ati des: Fabricacs " N x ™ « Fabricagio de colchbes ’
?’"PO I de d. J0e d.' para . e Fabrieaqaoeacabammodaarﬁgosdivamsdomobihéﬂo . -
"« Fabricaglo de aparehos e rumentos para usos médico - hospitalares, 1. Grupo de atividades id-2 - Usos Industrials incémodos
oo o e brige © aparelhos ortopédicos em geral. inclusive sob Grupo de atividades: F %o da produtos allmenticios ¢ bebidas
*  Fabri de hos e de medida, teste @ controle exclusive . mwp'mmemwdemmas“m'we
rentos controle . A - outros vegetais
P eanso o maquinas, sparohos © e I e Refino de Olecs vegetais

<
[
)

do Preparaqﬁodamgai\aeowasgordurasvegetaisadeébosdeoﬁganaﬁmal
do Ih e maleriais oticos, fotograficos e néo comestiveis i ‘

cinematogréficos « Fabricagio de produtos de aroz, miho @ mandioca
Fabri de @ relogh . gem de trigo e fabricagio de d
« Fabricaglo de farinha de mandioca e derivados
It. Grupo de atividades ind-1h — Uscs industriais toleraveis « Fabricagso de fubé e farinha de milho
* « Fabricagio de amidos e féculas de vegetais
Grupo de des: Fabricacdo de produt - icios & bebid o F g0 de farinhas di @ produtos afins
« Fabricaglo de sorvetes, bolos e tortas geladas, inclusive cobertura « Refino e moagem de aclicar, inclusive de cana
. Fabﬁcaﬁodepmdumsdepadaria.confeitathepastelaﬁa « Fabricagio de café solivel .
e Fabricago de bi e bolach « Praparagao de especiarias, molhos, temperos &
¢ Produgio de derivados do cacau e elaboragio de chocolates, gomas de mascar, o Refeiges conservadas .
balas e semefhantes e de frutas cristalizadas «  Beneficiamentos, moag o fabricagho de pr tares do
o Fabricas imenticias com Area id ima de 2.000 m2 uwm.naoespedﬁwdoswmdassmdos‘
{dois mil metros quadrados) « Fabricagdo de mate sokivel ’ .
« Prep de p iotét para criangas & outros al « Fabricag2o de doces — exclusive aquelas de confeitaria . :
i com 4rea ide méxima de 2.000 m2 {dois mil metros quadrados) + Proparagio de sal de cozinh _
+ Fabricacio de vinagre : o Fabricagho, mﬁﬁmﬂo,mﬂﬁoamdaa@mam
o Fabri de fi tos e levedi ' ’ bebidas destiladas
» Fabricago de gelo, usando freon como refrigerante ¢ Fabricagfio de vinhos .
« Engarrafamento e gaseificados de Aguas minerais o F ¢3o de malte, incl malte ufsque, cervajas e chopes
: « Fabricaglo de refrigerant pes e po para .
Grupa de atividades: Fabricagsio de produtos téxtels o Fi ¢a0 de bebidas ndo alcodli
« Fabricagio de artefatos téxteis a de tecidos - excelo vestudri )
+  Fabricagso do artafalos ttois 2 par o ne Grupo de atividades: FabricagBo de produtos de fumo
. ¥ do artef der"-‘ « Preparagio do fumo, fabricaglio de cigamos edgani'lhueomms
« Fabricago de tecidos especials - inclusive artefatos . Mdesdedamﬁodommn&oespeuﬁmdasounaodasslﬁcedas.
« Fabricago de outros artigos téxteis - exceto vastudrio T T
« Fabricagio de tecidos de majha N
« Fabricagho de aviamentos para costura ' .
= Fabricagao de meias ’
. .

Fabricagio de outros Hriigos do A duzidos em malhari !
tricotagens)
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DECRETO N© 47.415, DE 28 DE JUNHO DE 2006

D& nova redag&o ao subitem "bingo" do item II. Subcategoria de uso nR2, do Quadro
n® 02 anexo ao Decreto n© 45.817, de 4 de abril de 2005, que dispde sobre a
classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicées que lhe
sdo conferidas por lei,

CONSIDERANDO o entendimento firmado pela Secretaria Municipal dos Negdcios
Juridicos - SNJ nos autos do processo administrativo n® 2003-0.236.271-8, concluindo
pela impossibilidade de concess&o de alvara de funcionamento para a atividade
"bingo", salvo se assim determinado por decisdo judicial,

DECRETA:

Art. 19, O subitem "bingo" do "Grupo de atividades: Servigo de lazer, cultura e
esportes”, constante do item II. Subcategoria de uso nR2, do Quadro n°® 02 anexo ao
Decreto n© 45.817, de 4 de abril de 2005, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
"Quadro n° 02

Anexo ao Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005

Listagem das Subcategorias de uso nR1, nR2 e nR3, exceto os grupos de atividades
industriais

.......................................................................... "(NR)

Art. 20, Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 28 de junho de 2006, 453° da
fundagdo de S&o Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

FRANCISCO VIDAL LUNA, Secretério Municipal de Planejamento

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 28 de junho de 2006.
ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretdrio do Governo Municipal
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DECRETO N© 48.460, DE 21 DE JUNHO DE 2007

_Altera o “caput” do artigo 49 do Decreto n9 34.740, de 7 de dezembro de 1994, e o

inciso IV do artigo 5° do Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S&@o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe
sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 10, O “caput” do artigo 4° do Decreto n° 34,740, de 7 de dezembro de 1994,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 49, Para o calculo da altura de 9m (nove metros) de cada unidade habitacional ou
edificagdo formada por unidades habitacionais superpostas, considerar-se-a limite
superior da cobertura a cumeeira do telhado ou qualquer elemento que se constitua
parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores, caixas d’dgua e circulacdo vertical, incluindo muretas de
protegdo ou abas.

.......................................................................... ” (NR)

Art. 20, O inciso IV do artigo 5° do Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

IV - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionais
superpostas devera ter, no maximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
cobertura, considerada como a cumeeira do telhado ou qualquer elemento que se
constitua parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d’agua e circulacdo vertical, incluindo
muretas de protegdo ou abas.

.......................................................................... " (NR)

Art, 30, Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 21 de junho de 2007, 454° da
fundagdo de Sdo Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

RICARDO DIAS LEME, Secretario Municipal dos Negdcios Juridicos

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 21 de junho de 2007.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal



Folha (59

Proc. No, 7

Ny
Livia Saiomag

Nogu
RF 11'2749 eira

DECRETO N©° 50.264, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2008

Acrescenta o subitem "“Posto ou centro de inspegdo de veiculos automotores” no
“Grupo de atividades: Oficinas”, bem como exclui o subitem “Centro de inspegdo de
veiculos” do “Grupo de atividades:

Servigos de armazenamento e guarda de bens mdveis”, ambos constantes do item II -
Subcategoria de uso nR2, do Quadro n° 02, anexo ao Decreto n° 45.817, de 4 de abril
de 2005, que dispde sobre a classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.
GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe
sdo conferidas por lei, CONSIDERANDO a necessidade de alterar o enquadramento
original do subitem “Centro de inspegdo de veiculos” do “Grupo de atividades: Servigos
de armazenamento e guarda de bens moéveis”, constante do item II - Subcategoria de
uso nR2, do Quadro n® 02, anexo ao Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005, tendo
em vista que a inspegdo de veiculos é similar ao servico mecanico, consistindo na
realizagdo de testes de emissdes de gases poluentes e niveis de ruido para o Programa
de Inspegdo e Manutengdo de Veiculos em Uso - I/M-SP, sem incluir, porém, o
armazenamento e a guarda de bens méveis, DECRETA:

Art. 10, Fica acrescido o subitem "“Posto ou centro de inspegdo de veiculos
automotores” ao “Grupo de atividades: Oficinas”, constante do item II - Subcategoria
de uso nR2, do Quadro n® 02, anexo ao Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005.
Art. 20. Em decorréncia do disposto no artigo 1° deste decreto, o subitem “Centro de
inspegdo de veiculos” fica excluido do “Grupo de atividades: Servigos de
armazenamento e guarda de bens méveis”, constante do item II - Subcategoria de uso
nR2, do Quadro n°® 02, anexo ao Decreto n® 45,817, de 2005. Art. 30, Este decreto
entrara em vigor na data de sua publicagdo. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO, aos 27 de novembro de 2008, 4550 da fundagdo de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO .

MANUELITO PEREIRA MAGALHAES JUNIOR, Secretdrio Municipal de Planejamento
Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 27 de novembro de 2008.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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DECRETO N¢ 52.401, DE 9 DE JUNHO DE 2011

Da nova redacdo ao artigo 4° do Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005, que
dispde sobre a classificacdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuices que
Ihe sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 19, O artigo 4° do Decreto n°© 45.817, de 4 de abril de 2005, com as alteracdes
posteriores, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 49, A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n© 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com
acesso independente para a via oficial de circulagdo;

IT - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para a via oficial de circulacdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagfes por via particular
Iinterna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagado;

IV - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificacdes por via interna ao conjunto,
ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com drea maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 10, A aprovagdo de casas geminadas englobara desdobro dos lotes, concomitante
a licenca para edificar, e o conjunto dessa tipologia atendera as seguintes
disposigdes, previstas no nimero 1 do item II do artigo 15 da Lei n° 7.805, de 1°
de novembro de 1972, com a redacdo dada pelo artigo 17 da Lei n°® 8.881, de 29
de margo de 1979:

I - maximo de 80,00m (oitenta metros) de extensdo medidos ao longo da fachada;
II - frente minima de 3,40m (trés metros e quarenta centimetros) e area minima
de 68,00m2 (sessenta e oito metros quadrados) para cada lote resultante do
agrupamento;

III - taxa de ocupagdo maxima de 0,60 para cada lote resultante do conjunto,
quando localizado nas antigas zonas de uso Z2, 23, 29, Z11 e Z12.

§ 2°. Nos alvaras de desdobro referentes as casas geminadas serdo apostas as
seguintes ressalvas:

I - "Este alvara estd vinculado aos Alvaras de Aprovacdo e de Execucdo de casas
geminadas, enquadradas na subcategoria de uso R2h, expedidos através deste
processo.";

II - "Nos lotes objeto deste desdobro, somente sera permitida a construgdo de
unidades residenciais enquadraveis na tipologia casas geminadas da subcategoria
de uso R2h, que deverdo atender as caracteristicas exigiveis para o conjunto como
um todo."; e

III - quando for o caso, nos lotes resultantes de desdobro referente a casas
gemmadas com dimensdes inferiores aquelas definidas para o lote minimo
genérico da zona de uso: "Fica vedada a utilizacdo das edificacbes erigidas nestes
lotes, para qualquer outro uso, a ndo ser o residencial.”

§ 39, As casas superpostas deverdo atender a quota minima de terreno por unidade
habitacional de 62,50m2 (sessenta e dois metros e cinquenta decimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade
habitacional a divisdo entre a area total do terreno e o numero de unidades
habitacionais, podendo:
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I - ser implantadas em lotes com &rea de 125,00m2 (cento e vinte e 'a%’é% ?naef'l'(5§° N°9“e"a
quadrados) e frente de 5,00m (cinco metros), nas antigas zonas de uso Z2, Z9,
211,713, Z17 e Z18;

IT - quando agrupadas horizontalmente, ser desdobradas em lotes independentes
que, nas zonas de uso de que trata o inciso I deste paragrafo, poderdo ter a drea
minima de 125,00m2 (cento e vinte cinco metros quadrados), frente minima de
5,00m (cinco metros) e, nas demais zonas de uso, deverdo ter a drea e a frente
minimas estabelecidas para o lote genérico da zona de uso onde se localiza o
conjunto;

III - ocupar a taxa maxima de 0,60 em lotes localizados nas antigas zonas de uso
Z2,2723,29,2Z11 e Z12.

§ 40, O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso III do "caput" deste
artigo, devera atender as disposicdes dos artigos 7° e 8° deste decreto.

§ 50, O conjunto residencial vila devera atender a quota minima de terreno por
unidade habitacional de 62,50m2 (sessenta e dois metros e cinquenta decimetros
quadrados), exceto nas zonas de uso ZER, ZCLz, ZPI, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp
e ZCLp, nas quais a quota minima de terreno por unidade habitacional seré igual a
area do lote minimo exigido pela legislacdo para a zona de uso, devendo ser
observado o nimero maximo de habitages por metro quadrado nas zonas de uso
ZER, de acordo como o inciso I do "caput" do artigo 108, respeitado o disposto no
artigo 247, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

§ 60. E permltldo 0 uso misto nas edificagdes de que tratam os incisos I e II do
"caput" deste artigo, de acordo com as disposicGes do artigo 39 deste decreto e,
quando de eventual desdobro de lote, deverdo ser atendidas a area e frente
minimas estabelecidas para a zona de uso onde se localiza o imével."(NR)

Art. 20. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 9 de junho de 2011, 4589° da
fundacdo de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

CLAUDIO SALVADOR LEMBO, Secretario Municipal dos Negdcios Juridicos

RONALDO SOUZA CAMARGO, Secretario Municipal de Coordenagdo das
Subprefeituras

LUIZ RICARDO PEREIRA LEITE, Secretario Municipal de Habitacdo

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 9 de junho de 2011.




Folha l6 'l
Proc. N°.__ (9 [470<
)_

Livi oy
PUBLICADO DOC 28/08/2013, p. 1 ¢. 1 via Sglomad Nogueira

DECRETO N° 54.275, DE 27 DE AGOSTO DE 2013

Confere nova redagdao ao artigo 43 do Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005,
que disp0Oe sobre a classificacdo dos usos residenciais e ndo residenciais.
FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes
que lhe s&o conferidas por lei,

CONSIDERANDO que o artigo 43 do Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005,
estabeleceu que terrenos com acentuado declive ou aclive em relagdo ao
logradouro ou aos Imoveis contiguos sdo aqueles com declividade superior a 30%
(trinta por cento);

CONSIDERANDO que a experiéncia institucional dos ultimos 8 anos demonstra que
somente os casos de maior aclive/declive demandam efetiva analise urbanistica
pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, a teor do § 3° do artigo 187
da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, para a definicdo de medidas
mitigadoras para a redugdo de externalidades negativas,

DECRETA:

Art. 10 O artigo 43 do Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 43. Para fins de aplicacdo do § 3° do artigo 187 da Lei n°® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, consideram-se terrenos com acentuado declive ou aclive em
relagdo ao logradouro ou aos imadveis contiguos aqueles com declividade superior a
50% (cinquenta por cento).” (NR)

Art. 20 Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 27 de agosto de 2013, 460° da
fundacdo de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

FERNANDO DE MELLO FRANCO, Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano
PAULA MARIA MOTTA LARA, Secretaria Municipal de Licenciamento

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretério do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 27 de agosto de 2013.
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LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014
(Projeto de Lei n° 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de S&o Paulo e revoga a Lei n® 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdao Paulo, no
uso das atribuig¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Caimara Municipal, em

sessdo de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territdrio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano €é o conjunto de planos e
acdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territdrio, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando & dinamizagdo e & modernizagdo da agdo
governamental.

§ 3° O Plano Diretor Estratégico € o instrumento béasico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de S&o Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territdrio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constituig8o Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Sio Paulo.
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Secio II

Da Classifica¢io dos Usos e Atividades

Art. 30. A legisla¢do de Parcelamento, Uso e Ocupag¢éo do Solo devera
classificar o uso do solo em:

I - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

II - ndo residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;

b) de servigos;

¢) industriais; e

d) institucionais.

§ 1° As categorias de uso ndo residencial poderdo ser subdivididas em
subcategorias com regulagdo propria.

§ 2° As categorias de uso ndo residencial serfio classificadas segundo
niveis de incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga e
adequagfo ao meio ambiente em:

I - ndo incomodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente e
a vida urbana;

II - incdmodas compativeis com o uso residencial;

III - incodmodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

§ 3° Os usos e atividades serfio classificados de acordo com os incisos
do § 2° em razdo do impacto que causam, especialmente:

I - impacto urbanistico em relagdo a sobrecarga da infraestrutura
instalada e planejada para os servigos publicos ou alteragdo negativa da paisagem urbana;

I - poluigdo atmosférica sonora (ndo particulada), em relagdo ao
conjunto de fendmenos vibratorios que se propagam num meio fisico eléstico (ar, 4gua ou
solido), gerando impacto sonoro indesejavel pelo uso de mdaquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, hidrico ou terrestre motorizado e
concentracdo de pessoas ou animais em recinto fechado ou ambiente externo, que cause ou
possa causar prejuizo a saide, ao bem-estar e/ou as atividades dos seres humanos, da fauna e

da flora;
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IIT - poluig¢do atmosférica particulada relativa ao uso de confbiistiveisra '@

nos processos de produgio ou langamento de material particulado inerte e gases
contaminantes prejudiciais ao meio ambiente ¢ i sadde humana na atmosfera acima do
admissivel;

IV - poluicdo hidrica relativa a geracdo de efluentes liquidos
incompativeis ao lancamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigio
do lengol freatico;

V - polui¢do por residuos sélidos relativa a produco, manipulagio ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e  satide publica;

VI - vibragdo por meio do uso de méquinas ou equipamentos que
produzam choque ou vibraggo sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade em relagfio as atividades que apresentam risco ao
meio ambiente e & salide humana, em fungfo da radiagdio emitida, da comercializago, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gés natural e liquefeito de
petréleo (GLP), combustiveis inflaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VIII - geragdo de trafego pela operagdo ou atragfio de veiculos pesados,
tais como caminhdes, Onibus ou geragdio de trafego intenso, em razio do porte do
estabelecimento, da concentragfio de pessoas e do niimero de vagas de estacionamento criadas.

§ 4° A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso ¢ rever relagio
entre usos permitidos, zonas de uso e categorias de via, adequando essa disciplina as diretrizes

expressas neste PDE, especialmente as relacionadas nos incisos do art. 27 desta lei.

Secao III

Do Zoneamento

Art. 31. A divis3o do territdrio municipal em zonas deve observar os
objetivos e as diretrizes definidos nesta lei para as macrozonas, macrodreas, rede de estruturaco
da transformac@o urbana e rede hidrica ambiental.

Art. 32. O zoneamento do Municipio devera incluir, dentre outras, as
seguintes zonas:

I - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

II - Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR;

III - Zonas Mistas - ZM;

IV - Zonas de Centralidades - ZC;

V - Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;
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VIII - Zona de Preservagio e Desenvolvimento Sustentavel -ZPDS;.< 74 ouelra

VII - Zona de Ocupagio Especial - ZOE;

IX - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

X - Zonas Especiais de Preservaggo Cultural - ZEPEC;

XI - Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;
XII - Zona Especial de Preservagéo - ZEP;

XIII - Zona de Transigdo - ZT.

§ 1° As zonas especiais sdo porgdes do territério com diferentes
caracteristicas ou com destinagdo especifica que requerem normas proprias de uso e ocupagéo

do solo, podendo estar situadas em qualquer macrozona do Municipio.

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

§ 4° (VETADO)

Art. 33. As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo por¢des do
territorio destinadas exclusivamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e
multifamiliares, tipologias diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso

exclusivamente residencial e com vias de trafego leve e local, podendo ser classificadas em:

I - ZER-1, de baixa densidade construtiva e demografica;

II - ZER-2, de média densidade construtiva e demografica; e
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§ 1° Nas ZER-1, o gabarito de altura maximo da edificagdo € igual a 10
(dez) metros e ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I - minimo igual a 0,05 (cinco centésimos);

II - basico igual a 1,0 (um);

III - maximo igual a 1,0 (um).

§ 2° A vegetagdo das Zonas Exclusivamente Residenciais, quando for
considerada significativa pelo érgdo ambiental, passara a integrar o sistema de areas verdes do
Municipio.

§ 3° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagido do Solo e os Planos
Regionais regulamentardo as interfaces das Zonas Exclusivamente Residenciais através de
dispositivos que garantam a adequada transicdo de intensidade de usos, volumetrias, gabaritos
e outros parametros com as demais zonas.

§ 4° Os corredores de comércio e servigos em ZER deverdo manter as
caracteristicas paisagisticas da zona.

§ 5° (VETADO)

Art. 34. As Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR s&o porgdes
do territorio destinadas majoritariamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares,
multifamiliares e aos servigos de moradia, tais como casas de repouso e asilos, bem como
atividades ndo residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades demograficas
e construtivas baixas e médias.

Art. 35. As Zonas Mistas - ZM sdo porg¢des do territorio destinadas a
implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificag3o,
segundo critérios gerais de compatibilidade de incomodidade e qualidade ambiental, que tém
como referéncia o uso residencial podendo ser subdivididas em zonas mistas de baixa, média e

alta densidades.
Paragrafo unico. (VETADO)
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Art. 36. As Zonas de Centralidades - ZC sdo por¢des doRferritorio

destinadas a localizagdo de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou
de bairros, caracterizadas pela coexisténcia entre os usos ndo residenciais e a habitagéo, porém
com predomindncia de usos ndo residenciais, podendo ser subdivididas em zonas de
centralidades de baixa, média e alta densidade.

Art. 37. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico - ZDE s#o porg¢des
do territério com predominincia de uso industrial, destinadas & manutengdo, incentivo ¢
modernizagdo desses usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento ¢
tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnoldgico, entre outras
atividades econdmicas onde ndo deverdo ser permitidos os empreendimentos imobiliarios para
uso residencial.

Art. 38. As Zonas Predominantemente Industriais - ZPI sdo por¢des do
territorio destinadas a implantagdo de usos diversificados onde a preferéncia € dada aos usos
industriais incomodos e as atividades nd@o residenciais incomodas, restringindo
empreendimentos de uso residencial.

Paragrafo uinico. A produgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS 1
podera ser admitida ouvida a CAEHIS.

Art. 39. As Zonas de Ocupagdo Especial - ZOE sdo porgdes do territorio
destinadas a abrigar predominantemente atividades que, por suas caracteristicas unicas, como
aeroportos, centros de convengdo, grandes areas de lazer, recreagdo e esportes, necessitem
disciplina especial de uso e ocupagéo do solo.

Art. 40. As Zonas de Transi¢do - ZT sdo porg¢Ses do territério que tém
como fungdo a transi¢do de densidade e volumetria ¢ uso entre zonas com densidades
demograficas e construtivas distintas.

Art. 41. As Zonas de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentavel -
ZPDS sdo porgdes do territorio destinadas a conservagdo da paisagem e a implantagdo de
atividades econdmicas compativeis com a manutengdo e recuperagdo dos servigos ambientais
por elas prestados, em especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura e do
turismo, de densidades demogréfica e construtiva baixas.

Paragrafo unico. A revisdio da LPUOS poderd incorporar aos
perimetros das ZPDS as atuais Zonas de Lazer e Turismo - ZLT e Zonas Especiais de
Produgdo Agricola e Extragdio Mineral - ZEPAG, quando as caracteristicas dessas areas e as

diretrizes para sua ocupagdo forem correspondentes as das ZPDS.
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Art. 175. Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdémico
Sustentavel reforgar o papel do Municipio como centro industrial, comercial, de servigos, de
conhecimento, de criagdo e inovagdo, promover atividades econdmicas sustentaveis na zona
rural e estimular atividades econdmicas que permitam equilibrar a relagdo emprego/moradia em
todas as regides da cidade na perspectiva de reduzir as desigualdades socioterritoriais e reduzir
a quantidade de viagens e o tempo médio de deslocamento no Municipio.

Paragrafo tnico. Para alcancar o objetivo descrito no “caput” deste
artigo, o Municipio devera articular-se com os demais municipios da Regifio Metropolitana de
Sdo Paulo e instancias do governo estadual e federal.

Art. 176. Sdo objetivos especificos da Politica de Desenvolvimento
Econdmico Sustentavel:

I - induzir uma distribuicio mais equitativa do emprego,
desconcentrando as atividades econdmicas;

IT - investir em infraestrutura para minimizar as deseconomias de
aglomeragdo presentes no Municipio € criar novas 4reas aptas para atrair investimentos em
atividades econdmicas;

IIT - proteger as areas industriais em funcionamento e estimular sua
expansdo em moldes compativeis com as novas condigdes territoriais do Municipio;

IV - incentivar o comércio e os servicos locais, especialmente os
instalados em fachadas ativas, junto as ruas;

V - potencializar a capacidade criativa, o conhecimento cientifico e
tecnoldgico e a inovagfio existentes no Municipio para gerar atividades economicas de alto
valor agregado e ambientalmente sustentéveis;

VI - promover o desenvolvimento sustentdvel da zona rural com o
apoio a agricultura familiar, em especial a orgnica, e ao turismo sustentavel, em especial de
base comunitaria;

VII - promover a infraestrutura necessaria ao desenvolvimento
sustentavel, incluindo obras, empreendimentos e servigos de utilidade publica, na zona urbana
erural;

VIII - reforgar a posi¢éo da cidade como polo de eventos, ampliando a
infraestrutura e os espagos destinados a exposi¢des € congressos;

IX - criar as condi¢des para o desenvolvimento do turismo apropriado

as caracteristicas do Municipio, gerando sinergias entre eventos, negoécios, cultura,

A
N:gueira
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gastronomia, compras € agroecoturismo para aumentar a permanéncia tdoiavisitanté
Municipio; Foater

X - facilitar a instalacdo de empresas no Municipio, por meio de
incentivos tributérios € urbanisticos, facilitando os procedimentos administrativos, em especial
nos setores prioritarios definidos nesta lei;

XTI - valorizar a diversidade territorial, cultural, étnica, religiosa e de
orientacdo sexual como um direito que potencializa asjvbﬁértt‘;g‘iiéagies de desenvolvimento
econdmico do Municipio. o

Paragrafo unico. Para alcangar os objetivos de desenvolvimento
econdmico sustentavel, o Municipio deve implementar as seguintes estratégias relacionadas
com o ordenamento territorial:

I - Polos estratégicos de desenvolvimento econémico;

II - Centralidades lineares e polares;

III - Polos de economia criativa;

IV - Parques tecnoldgicos;

V - Polos de desenvolvimento rural sustentavel,;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI.

Seciaol

Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdomico

Art. 177. Os polos estratégicos de desenvolvimento econdmico sdo
setores demarcados na Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana ¢ situados em regides de
baixo nivel de emprego e grande concentragdo populacional, que apresentam potencial para a
implantacdo de atividades econémicas, requerendo estimulos e agdes planejadas do Poder
Publico.

§ 1° Ficam estabelecidos os seguintes polos estratégicos de
desenvolvimento econémico:

I - Polo Leste, correspondente aos subsetores Arco Leste ¢ Arco Jacu-
Péssego;

II - Polo Sul, correspondente aos subsetores Cupecé e Arco Jurubatuba;

III - Polo Noroeste, correspondente ao subsetor Raimundo Pereira de
Magalhdes/Anhanguera;

IV - Polo Norte, correspondente ao subsetor Sezefredo Fagundes até a
Marginal Tieté;

V - Polo Fernéo Dias, correspondente ao subsetor Ferndo Dias.

‘15e "Noguelra
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