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PL - PROJETO DE LE!420/2017 DE 23/06/2017

Promovente:

Ver. CAIO MIRANDA CARNEIRO (PSB)

Ementa:

TORNA OBRIGATORIA A COMUNICAGAO, PELOS CARTORIOS DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO PAULO A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, DE
OPERAGOES DE COMPRA E VENDA OU DE QUALQUER FORMA DE
TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DE BENS IMOVEIS LOCALIZADOS EM SUA
CIRCUNSCRIGAO NA FORMA QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Observagdes:
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SAO PAULO -

VEREADOR CAIO MIRANDA CARNEIRO

PL
420/2017

Projeto de Lein® /2017, do Vereador Caio Miranda Carneiro (PSB)

“Torna obrigatoria a comunicagao.
pelos cartorios de Registro de Imodveis
de Sao Paulo a Prefeitura Municipal
de Sao Paulo. de operagdbes de
compra e venda ou de qualquer forma ;5_
de transferéncia de propriedade de
bens imbveis localizados em sua
CIrcunscrigao, na forma que

especifica, e da outras providéncias’.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

15126 23/86/2017 Q189:0 - Proteolll s
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Art. 1° Ficam os cartérios de Registro de Iméveis de Sao Paulo obrigados a informar

operagbes de compra e venda ou qualquer outra forma de transferéncia de
propriedade de bens imbveis localizados em sua circunscrigao a Prefeitura Municipal
de Sao Paulo.

§ 1° — O envio das informagdes a que alude o “caput” devera ser efetuado por via

digital, observados mecanismos de seguranga que assegurem o seu efetivo

V4
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recebimento, sendo emitidos também recibos digitais de operagao.
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§ 2° — A planilha informativa devera conter, necessariamente, o(s) numero(s) de
contribuinte(s) do(s) imoével(is) em questao, o valor declarado, bem como a

qualificagao completa de seu(s) novo(s) proprietario(s).

§3° - As informagdes poderao ser encaminhadas uma vez por més, constando as

transferéncias ocorridas no lapso temporal entre um e outro encaminhamento.

Art. 2° O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias,

contados da data de sua promulgagao.

Art. 3° As despesas decorrentes da execugao desta lei correrdao por conta das
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigoes
em contrario.

%0

10 MIRANDA CARNEIRO
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VEREADOR
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JUSTIFICATIVA

A faita de comunicagao, a Prefeitura Municipal, das transferéncias de propriedade
dos bens imoéveis localizados na Cidade tem gerado grandes problemas, como
atrasos no recebimento de tributos e despesas desnecessarias a Municipalidade e

seus cidadaos.

Compete ao Municipio a cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),
ato este que deve recair, necessariamente, sobre o real proprietario do bem. A
cobranga equivocada - ou seja, contra aquele que, por qualquer motivo, nao € mais
o proprietario do imével — gera atraso no recebimento do imposto, podendo levar,
até mesmo, a prescrigao da divida, além do desperdicio de trabalho do corpo de

procuradores municipais.

Sao inumeros os casos em que o Municipio cobra quem ndo é mais o proprietario
do imoével e sé toma conhecimento de tal fato anos depois, durante a cobranga
judicial, quando o crédito ja foi inscrito na divida ativa e o sujeito passivo da

execuc¢ao nao pode mais ser alterado’.

173908.

Nesse sentido, a propositura vai ao encontro dos esforgos feitos pela CPI da Divida
Ativa Tributaria, em funcionamento na Camara Municipal de Sao Paulo nesse

momento, evitando que o Municipio deixe de receber os tributos devidos em razao

525

' Sumula n. 392 do STJ: A Fazenda Publica pode substituir a certiddo de divida ativa (CDA) até a
prolagao da sentenga de embargos, quando se tratar de corregdo de erro material ou formal, vedada
a maodificagao do sujeito passivo da execucgao.

de falta de informagao correta sobre o devedor.
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Além do atraso no recebimento do imposto, € certo que a cobranga indevida gera a
assun¢ao de uma série de custos processuais, como honorarios de sucumbéncia,

por exemplo, que sao suportados, em ultima instancia, pelo Municipio.

Registre-se que o ato de comunicagao obriga a declarar dados como o valor
declarado na operagdo, o que pode ser mecanismo para contribuir com a
fiscalizagdo sobre o correto recolhimento de Imposto sobre Transmissao de Bens
Iméveis (ITBI)

O prejuizo, porém, nao fica restrito ao Poder Publico. Ao antigo proprietario
indevidamente cobrado — ja que nao detém mais vinculo com o imoével e nao é
responsavel pelo pagamento do IPTU —, além do transtorno de receber cobrancga
indevida, ha também o prejuizo econdmico, decorrente da necessidade de contratar
advogado para defendé-lo em eventual execugao fiscal.

Importante ressaltar que, em ambito estadual, ja ha procedimento similar para a
comunicagao de transferéncia de propriedade de veiculos, possibilitando ao Estado,
especialmente, cobran¢ga mais eficaz do Imposto sobre a Propriedade de Veiculos
Automotores (IPVA).

173908.

Assim, a Lei n° 13.296 de 2008, regulamentada pelo Decreto n° 60.489 de 2014,
obriga os notarios localizados no Estado de Sao Paulo a fornecerem ao Fisco
informagdes sobre a transferéncia de propriedade de veiculos — até entdo. dependia-

se da comunicagao pelo antigo proprietario. No ano seguinte ao de inicio de vigéncia

774
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do Decreto, segundo dados do Detran.SP, o numero de comunicagbes de

transferéncia cresceu 415,33%>.

Com relagao a transferéncia de propriedade de bem imovel, atualmente a alteragao
de cadastro deve ser feita pelo novo proprietario. A presente propositura tem por
objetivo criar um novo e mais efetivo canal de informagao a Prefeitura Municipal.
para que esta possa atualizar seu cadastro independentemente da vontade do novo
proprietario, eliminando os transtornos e prejuizos decorrentes de cobrangas

equivocadas.

Por fim, como o Registrador detém fé& publica, torna-se desnecessaria maior
burocracia na planilha informativa, podendo o encaminhamento das informagoes ser

feito por comunicacdo simples, firmada pelo Oficial Delegado, na qual constem os
dados necessarios para que a Prefeitura faga as emissoes adequadaS/ /

173908.

2 http://www.saopaulo.sp.gov.br/spnoticias/ultimas-noticias/comunicacao-de-venda-de-veiculo-cresce-
415-com-servico-via-cartorio/
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LIDO HOJE

AS COMISSOES DE:

PRESIDENTE

A Procuradoria — Setor de Pesquisa e Assessoria de Analise Prévia das Proposituras.

Efetuada a autuagbo, encaminho os presentes autos para prosseguimento.

Antonio Isoldi Caleari

Supervisor da Equipe de Controle do Processo Legislativo - SGP.22
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL 420117

Realizada a pesquisa, a respeito do assunto encontramos:

- Lei Federal n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre os registros

publicos, e da outras providéncias;
- Lei Federal n® 8.850, de 12 de novembro de 1980, que altera a Lei n® 6.015/73;

- Lei Federal n°® 6.941, de 14 de setembro de 1981, que altera a Lei n® 6.015/73, que
dispde sobre os Registros Publicos, com a modificagao constante da Lei n® 6.850/80;

- Lei Federal n® 10.169, de 29 de dezembro de 2000, que reguia ¢ §2° do art. 236 da
Constituicao Federal, mediante o estabelecimento de normas gerais para a fixacao de

emolumentos relativos aos atos praticados pelos servigos notariais e de registro,

- Lei Estadual n® 11.331, de 26 de dezembro de 2002, que dispde sobre os
emolumentos relativos aos atos praticados pelos servicos notariais e de registro, em
face das disposicGes da Lei federal n® 10.169, de 29 de dezembro de 2000;

173908.

- Lei Estadual n® 13.290, de 22 de dezembro de 2008, que dispbde sobre os
emolumentos por atos praticados pelos servicos notoriais e de registro, na forma gue

especifica;

- Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo — especialmente art. 167 e seguintes;

- Lei Municipal n® 13.425, de 2 de setembro de 2002, que reguiamenta o artigo 168 da
Lei Organica do Municipio de Sao Paulo e institui 0 Conselho Municipal de Habitagao;

- Lei Municipal n® 13.736, de 13 de janeiro de 2004, que cria incentivos para a
aquisigao de imoveis destinados aos programas habitacionais do Municipio;
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- Decreto Municipal n° 55.196, de 11 de junho de 2014, que aprova o
Regulamento do Imposto sobre transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens imodveis, exceto os de garantia, bem como cessao de
direitos a sua aquisicio — ITBI-IV: especialmente arts. 28 e ss;

- PL 020872015, que determina a fixagdo de placa nos tabelionatos de notas e nos
oficios de registro de iméveis contendo a redagéo do artigo 290 e paragrafos da lei n®
6.075/73 e do artigo 43 da lei n® 11.877/09, visando dar ciéncia ao publico do direito de
pleitear, em determinadas hipoteses, a isencao parcial do valor dos emolumentos, e

da outras providéncias.

A Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacao Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 04.

Sao Paulo, 29 de agosto de 2017.

173908.

Juliana [Trindadelv Eberlin
Proguradora Legislativa
AB/SP 232.414
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Cérnara Municipal de 580 Paulo
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Base de dados ; legis runo Lucchetti
Pesquisa ; 55.196 RF 11.455
Total de referéncias : 1

1/1
Titulg: DECRETC Ne 55,196 11/06/2014 {ver documenta)
Sem revogacio expressa
Ementa: Aprova o Regulamento do Imposto sobre Transmissdo "Inter Vivos", a qualquer tituls, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza oy acessdo fisica, e de direitos reais sobre imdveis,
exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos & sua aquisigdo ~ [TBI-IV.
Revegagdo: Revoga o Decreto n® 51.627/2010. (ver documento}

[ Back ]
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Secretaria de Documentagio
Eguipe de Documenia¢do do Legisiativo

DECRETO N° 55.196, DE 11 DE JUNHO DE 2014

Aprova o Regulamento do Imposto sobre Transmissdo "Inter Vivos®,
a qualquer titulo, por ato oneroso, de hens imdveis, por natureza ou
acessdo fisica, e de direilos reals sobre imdvels, excelo os de
garantia, bem como cessao de direitos & sua aquisigdo - ITBI-IV.,

FERNANDQ HADDAD, Prefeito do Municipio de S8o Paulo, no uso das atribuigdes que
lhe sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovade, na forma do Anexo Unico integrante deste decreto, o
Regulamento do Imposto sobre Transmissdo "Inter Vivos", a qualguer titulo, por ato oneroso,
de bens imaveis, por natureza ou acessio fisica, e de direitos reais sobre imdveis, excelo os
de garantia, bem como cessio de direitos & suz aquisigdo - ITBI-IV.

Ari. 2° Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagio, revogado o Decreto n®
51.627, de 13 de julho de 2010.

PREFEITURA DO MUNICIPIQ DE SAD PAULO, aos 11 de junho de 2014, 461° da
fundagao de Sdo Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

MARCOS DE BARROS CRUZ, Secretdric Municipal de Finangas e Desenvolvimento
Econdmico

FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Governo Municipal
Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 11 de junho de 2014.

173908.

Matéria PL 420/2017. Documento digitalizado e autenticado por MARCIA YOSHIMI TANIGUCHI. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



autuado por Marcia Yoshimi Taniguchi em 21/06/2018 13:49:01.

fls. 37

Anexo Unico a que se refere o artigo 1° do Decreto n® 55.196, de 11 de junho
de 2014

REGULAMENTO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO “INTER VIVOS”, A
QUALQUER TITULO, POR ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS, POR
NATUREZA OU ACESSAO FISICA, E DE DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS,
EXCEETO OS DE GARANTIA, BEM COMO CESSAO DE DIREITOS A SUA
AQUISICAO - ITBI-IV

indice Sistematico Artigos
CAPITULO I - Fato Gerador e Incidéncia 1° a0 5°
CAPITULO Il - Sujeito Passivo 6°

CAPITULO Ill - Calculo do Imposto

Secgao | — Base de Calculo 7% ao 11

Segdo ll — Aliquotas 12
CAPITULO IV - Declaragéo de Transagdo Imobiiidria — DTI 13
CAPITULO V — Recolhimento do imposto 14 a0 18
CAPITULO VI - Infracdes e Penalidades 19 ao 24
CAPITULO VIl - sencdes 25 ao 27

173908.

CAPITULO VIl — Obrigagdes dos Notarios, Oficiais de Registro de

Iméveis e seus Prepostos 28 a0 33

CAPITULO IX - Disposigbes Gerais 34 e 35

Modelo - Decilaragéo para Isengio do ITBI-V
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CAPITULO |
Fato Gerador e Incidéncia

Art. 1° O Imposto sobre Transmisséo “Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato onefoso,
de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto 03
de garantia, bem como cessio de direitos a sua aquisigio — ITBI-|V tem como fato gerador:

| - a tranamiss3o “inter vivos®, a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens iméveis, exceto os de garantia e as servidées;

Il - 2 cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens imdveis.

Paragrafo Unico. O Imposto de gue trata este regulamento refere-se a atos e contratos
relativos a imédveis situados no territério do Municipio de S&o Paulo.

Art. 2° Estao compreendidos na incidéncia do imposto:
|- a compra e venda;

1l - a dagdo em pagamento;

1l ~ & permuta;

IV -~ 0 mandato em causa prdpria ou com poderes equivaientes para a transmisséo de
bem imdvel e respectivo substabelecimento, ressalvado o disposto no inciso | do artigo 3° deste
regulamento;

V - a arrematagéo, a adjudicagio € a remicéo;

Vi - o valor dos imoveis que, na divisdo de patrimdnio comum ou na partitha, forem
atribuidos a um dos cdnjuges separados ou divorciados, ao cénjuge supérstite ow a qualquer
herdeiro, acima da respectiva meagao ou quinhdo, considerando, em conjunto, apenas os bens
imoveis constantes do patriménio comum ou monte-mor,;

VIl -~ o uso, o usufruto e a enfiteuse;

Vill - a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatdrio, depois de assinado o auto
de arrematacgdo ou adjudicagéo;

iX - a cessdo de direitos decorrente de compromisso de compra e venda;
X - a cessdo de direitos & sucesséo;

XI - a cessdo de benfeitorias e construgdes em terreno compromissado & venda ou
alheio;

173908.

XH - a instituigédo e a extingdo do direito de superficie;
XHl ~ todos os demais atos onerosos transiativos de imdvels, por natureza ou acesséo
fisica, e de direitos reais sobre imoveis.

Paragrafo Unico. Na hipdtese prevista no inciso V1 do "caput” deste artigo, a incidéncia
do Imposto independe da existéncia de reposigdo em moeda na divisdo do patriménio comum,

Art. 3° O Imposto ndo incide:

| -~ no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para o mandatdrio receber a escritura definitiva do
imovel;

Il -~ sobre a transmissdo de bem imdvel, quando este voltar ao dominic do antigo
proprietario por forga de retrovenda, retrocessdo ou pacto de melhor comprador,

lif - sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ac patrimdnio de pessoas
juridicas em realizag&o de capital;

IV - sobre a transmissdo de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em decorréncia
de sua desincorporacio do patrimdnio da pessoa juridica a que foram conferidos;
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V - sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo
ou extingdo da pessoa juridica;

VI - sobre a constituigio e a resolugdo da propriedade fiducidria de coisa imdvel,
prevista na Lei Federal n® 8.514, de 20 de novembro de 1997,

Art. 4° Ndo se aplica o disposto nos incisos 1ll a V do artigo 3° deste regulamento
quando ¢ adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, a sua locagdo ou arrendamento mercantil.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante guando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita operacional do adgquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2
(dois) anos subsequentes 4 aquisi¢do, decorrer de transagbes mencionadas no "caput” deste
artigo.

§ 2" Se o adquirente iniciar suas atividades ap6s a aquisi¢éo, ou menos de 2 (dois)
anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no § 1° deste artigo levando em
consideragéio os 3 (trés) primeiros anos sequintes 3 data da aquisigdo.

§ 3° Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, incidindo o Imposto,
quando a pessoa juridica adguirente dos bens ou direitos tiver existéncia em periodo inferior ao
previsto nos §§ 1° e 2° deste artigo.

Art. 5° A Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico disciplinara
os procedimentos necessarios para a concessfo de isengdo e ¢ reconhecimento da néo
incidéncia e da imunidade, relativamente ao Imposto.

CAPITULO I}
Sujeito Passivo

Art. 6° Sdo contribuintes do Imposto:
| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

I} - 0s cedentes, nas cessbes de direitos decorrentes de compromissos de compra e
venda;

It - o5 transmitentes, nas transmissdes exclusivamente de direitos a agquisigdo de bens
imoveis, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra ¢ vehda desses
bens ou direitos, a sua locagio ou arrendamento mercantil;

IV - os superficidrios e os cedentes, nas instituighes e nas cessbes do direito de
superficie.

173908.

CAPITULO NI
Calculo do Imposto

Segdol
Base de Calculo

Art. 7° A base de cdlculo do Imposto & o valor venal dos bens ou direitos transmitidos,
assim considerado o valor pelo qual o bem ou direito sefia negociado & vista, em condigdes
normais de mercado,

§ 1° Na apuragéo do valor venal do bem transmitide ou do seu respectivo direito,
considera-se o valor das benfeitorias e construgdes nele incorporadas.

§ 2° N3o serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas gue onerem o imdvel
transmitido,

§ 3° Nas cessOes de direitos a aquisigdo, o valor ainda ndo pago pelo cedente sera
deduzido da base de calcuio.
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§ 4° Ndo se considera na apuracfio da base de caiculo do Imposto o vaglgr das
benfeitorias e construcdes incorporadas ao bem imdvel pelo adquirente ou cessionarip,/desde
que comprovada, a Administragdo Tributdria, na forma e condigbes estabelecidds pela
Secretaria Municipal de Financas e Desenvoivimento Econdmico, que a incorporagéo foi
efetivada por tais agentes.

Art. 8° A Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico tomara
publicos os valores venais atualizados dos imoveis inscritos no Cadastro imobilidrio Fiscal do
Municipio de Sao Pauio.

§ 1° A Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico devera
estabelecer a forma de publicagio dos valores venais a que se refere o "caput’ deste artigo.

§ 2° Os valores venais dos imoveis serdo atualizados periodicamente, de forma a
assegurar sua compatibiiizagéio com os valores praticados no Municipio, através de pesquisa &
coleta amostral parmanente dos pregos correntes das transagdes e das ofertas a venda do
mercado imobiliario, inciusive com a participagdo da sociedade, representada no Consslho
Municipal de Valores imobilidrios.

§ 3° Os valores venais dos imdveis a que se refere o “caput” deste artigo tém
presunggo reiativa, que podera ser afastada se:

| - o valor da transagao for superior,

il - a Administragdo Tributdria aferir base de caicuio diferente em procedimentos
relativos, dentre outros, a availlagio especial, arbitramento & impugnagao de langamento;

Il - a Administrag&o Tributéria constatar erro, fraude ou omissdo, por parte do sujeito
passivo, ou terceiro, em beneficio daquele, na dedaragéo dos dados do imdvel inscrito no
Cadastro Imobiligrio Fiscal e utilizados no calculo do vaior venal divuigado.

§ 4° Na falta da divulgacdo do valor venal do imdvel até a data prevista para o
pagamento do Imposto, o contribuinte devera solicitar 4 unidade competente da Secretaria
Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico a disponibilizacdo do referido valor,

Art. 9° O valor da base de caiculo serd reduzido:
| - na instituigdo de usufruto e uso, para 1/3 (um tergoy;
il - na transmissdo de nua propriedade, para 2/3 {dois tergos);

Il - na instituicdo de enfiteuse e de transmissdo dos direitos do enfiteuta, para 80%
{oitenta por cento);

IV - na transmisséo de dominio direto, para 20% (vinte por ¢ento).

Paragrafo unico. Consolidada a propriedade plena na pessoa do proprietario, 0 Imposto
serd calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

173908.

Art. 10. Caso ndo concorde com a base de calculo do Imposto divuigada pela
Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico, na conformidade do artigo 8°
deste regulamento, o contribuinte podera requerer avaliagdo especial do imdve!, apresentando
os dados da transagdo e os fundamentos do pedido, na forma estabelecida por aquela Pasta,
que poderd, inclusive, viabilizar a formuiago do pedido por meio eletrdnico.

Art. 11. N3o concordando a Administragdo Tributdria com o valor declarado do bem
transmitido, ou com os esclarecimentos, declaragées, documentos ou racolhimentos prestados,
expedidos ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro iegalmente obrigado, instaurar-se-a
0 respeCtivo procedimento administrativo de arbitramento da base de cdloulo e aplicagdo das
demais cominagdes legais,

Paragrafo unico. O contribuinte podera oferecer avaliagdo contraditéria ac valor
arbitrado, na forma, prazo e condigdes estabelecidas pela Secretaria Municipal de Finangas e
Desenvolvimanto Econdmico.
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Segao i
Aliquotas

Art. 12. O Imposto sera calculado:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro de MHabitagio - SFH, no
Programa de Asrrendamento Residencial — PAR e de Habitagdo de Interesse Social — HIS,
aplicando-se a aliquota de:

a) 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado, até o limite de RS
£8.843,97 (sessenta e oito mil oitocentos e quarenta e trés reais e noventa e sete centavos);

b) 2% (dois por cento) sobre o valor restante;
Il - nas demais transmissdes, pela aliquota de 2% (dois por cento),

Paragrafo dnico. Na hipdtese prevista no inciso | do “caput” deste artigo, quando o valar
da transagéo for superior a R$ 68.843,97 (sessenta e oito mil oitocentos e quarenta e trés reais
e noventa e sete centavos), o valor do Imposto sera determinado pela soma das parcelas
estabelecidas nas alineas “a” e "b” do referido incisa.

CAPITULO IV
Declaragio de Transagéo Imobiliaia — DT

Art. 13. Q contribuinte ou responsdvel pelo Imposto fica obrigado a apresentar
Declaragéo de Transagfo Imobilidria — DTI, na forma, prazo e demais condigdes estabelecidas
peia Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico.

Pardgrafo dnico. A omissdo de informagdes ou a prestagio de declaragdes falsas na
DT1 configuram hipdtese de crime contra a ordem tributaria prevista no artigo 2° da Lef Federal
n® 8,137, de 27 de dezembro de 1990, sem prejuizo das demais sancdes penais e
administrativas cabiveis,

CAPITULO V
Recolhimento do Imposto

Art. 14, O recolhimento do Imposto deverd ser feito exclusivamente por meio do
documento de arrecadagio emitido, via Internet, com base nos dados da DTI, na forma e
condigbes estabelecidas pela Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico.

173908.

Art. 15. Ressalvado o disposto nos artigos 16 e 17 deste regulamento, o Imposto
deverd ser pago antes de se efetivar ¢ ato ou contrato sobre o qual incide, se por instrumento
pablico, e, ro prazo de 10 (dez) dias de sua data, se por instrumento particular.

Art. 16. Na arrematacao, adjudicacdo ou remigéo, o imposto devera ser pago dentro de
15 (quinze) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta € mesmo gue esta néo
seja exiraida.

Pardgrafo dnico. Caso oferecidas embargos, o prazo serd de 10 (dez) dias, a contar do
trénsito em julgado da sentenca que as rejeitar.

Art. 17, Nas transmissdes realizadas por termo judicial, em virtude de sentenga judicial,
¢ Imposto devera ser pago dentro de 10 (dez) dias, contados do transito em julgado da
sentenga ou da data da homologagéo de seu célculo, o que primeiro acorrer.

Art. 18. A data fixada para pagamento do Imposto sera postergada para o primeiro dia
util seguinte, casa ocorra em dia em que ndo haja expediente bancério no Municipio de S3o
Paulo.
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CAPITULO Vi
Infragdes e Penalidades

Art. 19. A falta de recolhimento ou o recolhimento 2 menor do Imposto, pelo sujeito
passivo, nos prazos previstos em lei ou regulamento, ficam acrescidos de:

{ - multa moratdria, calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por
dia de atraso, sobre o valor do Imposto, até o limite de 20% (vinte por cento), desde que ndo
iniciado o procedimento fiscal;

Il - multa eguivalente a 50% (cinquenta por cento) do Imposto devido, quando apurado
o déhito pela fiscalizagio;

lll - juros moratdrios de 1% (um por cento) ac més, a partir do més imediato ao do
vencimento, contando-se como més completo qualquer fragéo dele.

§ 1° Os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do crédito tributério, assim
considerado o principal acrescido de multa de quaiquer natureza, atualizado monetariamente.

§ 2° Quando apurado, pela fiscalizagéo, o recolhimento do Imposto com atraso, sem a
multa moratéria, o contribuinte serd notificado a paga-la dentro do prazo de 10 (dez) dias, a
razdo de 30% (trinta por cento) do valor do Imposto devido, atualizada monetariamente e
acrescida dos juros de mora cabiveis, nos termos do § 1° deste artigo.

§ 3° A multa a que se refere o “caput” deste artigo sera calculada a partir do primeiro
dia subsequente ao do vencimento do prazo previsto para o recolhimento do Imposto até o dia
em que ocorrer o efetivo pagamento.

§ 4° A multa ndo recolhida poderd ser langada de oficio, conjunta ou isoladamente, no
caso de ndo recolhimento do Imposto com esse acrescimo.

Art, 20, Comprovada, a quaiquer tempg, pela fiscalizagdo, a omissdo de dados ou a
falsidade das declaragbes consignadas nas escrituras ou instrumentos particulares de
transmiss@o ou cessdo, o Imposto ou sua diferenga serd exigido com o acréscimo da multa de
100% (cem por cento), calculada sobre o montante do déhito apurado, sem prejuizo dos
acréscimos devidos em razdo de cutras infragdes eventualmente praticadas.

§ 1° Pela infragdc prevista no “caput’ deste artigo respondem, solidariamente com o
contribuinte, o alienante ou o cessionario.

§ 2° Nos casos de omissdo de dados ou de documentos demonstrativos das situagbes
previstas no artigo 5° deste regulamento, além das pessoas referidas no § 1° deste artigo,
respondem solidariamente com o contribuinte os notarios, os oficiais te Registro de Iméveis e
seus prepostos. '

173908.

Art. 21. Apurada qualquer infragdo 3 legislagdo relativa ao Imposto de que trata este
requlamento, serd efetuado langamento compiementar efou lavrado Auto de Infragdo e
Intimagao,

§ 1° Caso o contribuinte ou o autuado reconhega a procedéncia do Auto de Infragao e
Intimagdo, efetuando o pagamento das importancias exigidas, dentro do prazo para
apresentacdo de impugnacao, o valor das multas serd reduzido em 50% (cinquenta por cento).

§ 2° Caso reconhega a procedéncia do Auto de Infragdo e Intimagdo, efetuando o
pagamento das importancias exigidas, no curso da analise da impugnagdo ou no prazo para
interposigdo de recurso ordinario, o valor das multas sera reduzido em 25% (vinte e ¢inco por
cento).

Art. 22. O Imposto ndo pago no vencimento serd atualizado monetariamente, de acordo
com a variacao de indices oficials, da data em que é devido até a data em que for efetuado o
pagamento.

Art. 23. Q débito vencido serd encaminhado para cobranga, com inscricdo na divida
ativa.

Paragrafo Unico. Inscrita ou ajuizada a divida, serdo devidos também custas,
honorarios e demais despesas, na forma da legislagio vigente.

Camara Municipal de S50 Paulo Decreto 55,198 de 11/06/2014
Secretara de Documentagio Pagina 7 de 11
Dispenibilizado pela Equipe de Documentagdo do Legisiativo

Matéria PL 420/2017. Documento digitalizado e autenticado por MARCIA YOSHIMI TANIGUCHI. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



autuado por Marcia Yoshimi Taniguchi em 21/06/2018 13:49:01.

fls. 43

Art. 24, Nao serdo efetuados langamentos complementares, nem emitidas notificagdes
para pagamento de muitas moratdrias ou quaisguer acréscimos, quando resuitar em quantias
inferiores a R$ 23,88 (vinte & trés reals e vitenta e oito centavos) na data de sua apuragao,

CAPITULO Vii
Isengdes

Art. 25. Fica isento do imposto ¢ ato transmissivo relativo & primeira aquisigao de
unidades habitacionais financiadas pelo Fundo Municipal de Habitagdo, na forma da Lei n°
11.632, de 22 de julho de 1994,

Art. 26. Ficam isentas do imposto as transmissdes relativas a aquisigdo, por pessoa
fisica, de imdveis de uso exclusivamente residencial, cujo valor total seja igual ou inferior a R$
127.096,56 (cento e vinte e sete mil e noventa e seis reais e cinguenta e seis centavos) na data
do fato gerador, desde que o ato transmissivo:

| - seja relativo & primetra aquisicio de imavel por parte do beneficiario da isengio; ou

Il - esteja compreendido no Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, nos termos
da Lei Federai n® 11.977, de 7 de julho de 2009,

Paragrafo Unico. O beneficiario da isengdo de que trata o inciso 1 do "caput” deste
artigo devera apresentar ao notdrio, ao oficial de Registro de imdvel ou seus prepostos a
Declaragio para isengédo do ITBI-IV, conforme modeio anexo a este reguiamento, devidamente
preenchida e assinada.

Art. 27. Ficam isentas do Imposto as transmissdes de bens ou de direitos relatives a
imoveis adquiridos:

| - peio Funde de Arrendamente Residencial — FAR, gerido pela Caixa Econdmica
Federal, para o Programa de Arrendamento Residencial -~ PAR;

i ~ pela Companhia de Desenvoivimento Habitacional e Urbano do Estado de Séo
Paulg — CDHL):

i1 — pela Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Pauic — COHAB;

IV - pelo Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, gerido pela Caixa Econdmica
Federal, para o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV;

V - pelo Fundo de Desenvolvimento Social — FDS, gerido pela Caixa Econdmica
Federal, para os Programas Crédito Solidério e Minha Casa, Minha Vida — Entidades.

173908.

CAPITULO Vil
Obrigagdes dos Notarios, Oficiais de Registros de imodveis e seus Prepostos

Art. 28. Os notdrios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos ficam obrigados a
verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissbes dos elementos de identificagio do
contribuinte e do imdvel transacionado no documento de arrecadagfio, nos atos em que
intervierem.

Art. 29. Para lavratura, registro, inscrigio, averbagdo e demais atos refacionados a
fransmiss&o de imoveis ou de direitos a eles relativos, ficam os notdrios, oficiais de Registro de
imdveis e seus prepostos obrigados a verificar:

i - a existéncia da prova do recolhimento do Imposte cu do reconhecimento
administrative da néo incidéncia, da imunidade ou da concesséo de isengéo;

il - por meio de certidao emitida pefa Administragac Tributaria, a inexisténcia de débitos
de IPTU referentes ao imdve) transacionado até a data da operagio;

lil - a manifestagdo da Administragio Tributaria quanto a comprovagdo, pelo sujeito
passivo, da situagéo prevista no § 4° do artigo 7° deste reguiamento.
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Pardgrafo Unica. Os notarigs, oficiais de Registro de Imodveis e seus prepostos deverio
transcrever os termos dos documentos a que se refere este artigo no instrumento, tgfmo ou
escritura que lavrarem.

Art. 30. Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos ficam abrigadas:

] - a facultar, aos encarregados da fiscalizago, o exame em cartorio dos livros, autas e
papéis que interessem a arrecadagéo do Imposto;

If - a fomecer aos encarregados da fiscalizagdo, guando salicitada, certiddo dos atos
lavrados au registrados, cancernente a imoveis ou direitos a eles relativos;

1l - a fornecer dados relativas as guias de recolhimento;

IV - a prestar informagdes, relativas aos imdveis para 0s quais houve lavratura de ato,
registro au averbagao, na farma, condigfes e prazos estabelecidos neste regulamento & na
legislagido tributéria acerca dao ITBI-IV.

Art. 31. Para lavratura, registro, averbacdo e demais atos relacionados & transmissdo
de imoveis ou de direitos a eles reiativos, referentes & aquisigdo de unidades habitacionais
financiadas pelo Fundo Municipal de Habitacdo, a que se refere o artigo 25 deste regulamento,
ficam os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos dispensados de exigir
documenta ou certidao, emitida pela Administragao Tributdria, que comprove a concessao de
isengao do [TBI-IV.

Paragrafo Gnico. A dispensa a que se refere o "caput” deste artigo fica condicionada ao
atendimento das seguintes condigies:

I - comprovagdo de que a origem dos recursos do financiamento é exclusivamente do
Fundo Municipal de Habitagdn, o que deverad abrigatoriamente constar dos contratos
aquisitivas;

Il - ser a primeira aquisigdo feita pelo mutudrio através do Fundo Municipal de
Habitagdo, comprovada por declaragdo da Companhia Metrapolitana de Habitagdo de S&a
Paulo - COHAB, constante do contrato.

Art. 32. Nas transmissfes a que se refere 0 artigo 26 deste regulamento, ficam os
notarios, oficiais de Registro de imdveis e seus prepostos:

i - dispensados de exigir documento ou certiddo que comprove a concessdo da
isengéo;

I - obrigados a enviar mensalmente a Secretaria Municipal de Finangcas e
Desenvolvimento Econdmico relagdo com a identificagdo dos contribuintes beneficiados (nome,
enderego e ndmero de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF), o nimera da cadastro
do imovel, os dados da transmiss8o (data e valor) e a informacio de que o beneficidrio
apresentou a declaragdo de que trata o pardgrafo unico do artigo 26 deste regulamento.

173908.

Paragrafa Gnico. Os notarios, oficiais de Registro de Imaveis € seus prepostos que
infringirem o disposto no incisa 1l do “caput” deste artigo ficam sujeites & multa de R$ 1.504,86
(um mil quinhentos e guatro reais e oitenta e seis centavos), por transagdo nio relacionada.

Art. 33. Os naotérios, dficiais de Registro de Imaveis e seus prepostos que infringirem o
dispasto neste requlamento ficam sujeitas & multa de:

| - R$ 291,81 (duzenios e noventa e um reais e oitenta e um centavos), por item
descumprido, pela infragdo ao disposta no artigo 28 deste reguiamenta;

il - R$ 7.285,33 {(sete mil duzentos e noventa e cinco reais e trinta e trés centavos), por
itam descumprido, pela infragao ao disposto nos artigos 29 € 30 deste regulamenta.

CAPITULO X
Disposi¢ies Gerais

Art. 34. A devolugda do imposto indevidamente pago, ou pago a maior, sera feita pelo
seu valor carrigida monetariamente de acordo com os indices oficiais adotados para
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atualizacdo dos débitos fiscals, até a regular intimagdo do interessado para receber a
importancia a ser devoivida.

Art. 35. Todas as importancias previstas neste regulamento foram atualizadas para o
exercicio de 2014 e deveréo ser atualizadas, para os exercicios seguintes, na forma do artigo
2° da Lei n® 13.105, 29 de dezembro de 2000,

173908.
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runo Lucchetti
Modelo a que se referc o pardgrafo tinico do artigo 26 do Decreto n° 55.19¢,/de A11.455
de junho de 2014

DECLARACAO PARA ISENCAO DO ITBI-IV

IDENTIFICACAO DO BENEFICIARIO

Nome completo

CPF

Endereco
CEP

Telefone

IDENTIFICACAO DO IMOVEL E DA TRANSACAO
Cadastro do Imével (SQL)

Endercco do Imével
CEP
Data do Fato Gerador

Valor da Tramsac¢io

Cartorio de Notas

Cartério de Registro de Imével

Matricula do Imdvel

DECLARACAO DO BENEFICIARIO

173908.

Para fazer jus a iseng¢do de que trata o inciso [ do artigo 3° da Lei n® 13.402, de 5 de agosto
de 2002, com a redagio da Lein® 15.891, de 7 de novembro de 2013, declaro atender aos

requisitos previstos na lei, inclusive a condigo de ser a minha primeira aquisi¢do imobilid-
ria.

Declaro, sob as penas da lei, que as informacdes aqui prestadas so verdadeiras e que tenho
conhecimento das penalidades previstas na legislacdo aplicdvel, em especial no artigo 299
do Cédigo Penal e no artigo 1° da Lei Federai n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990.

S&o Paulo, / /

Assinatura do Beneficidrio
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PARECER N° =17 ! [0 1 pA cOMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0420/17.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador Caio Miranda, que torna
obrigatéria a comunicacdo, pelos Cartérios de Registro de Imoveis de S3o Paulo a
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, de operagdes de compra e venda ou de qualquer forma

de transferéncia de propriedade de bens imoveis localizados em sua circunscrigao.

De acordo com o projeto, o envio das informagbes devera ser efetuado por via digital,
observados mecanismos de seguranga que assegurem o seu efetivo recebimento, sendo
emitidos também recibos digitais de operacao.

Sob o aspecto estritamente juridico, o projeto pode prosseguir em tramitacdo, com respaldo
no art. 30, |, da Constituicdo Federal e no artigo 13, |, de nossa Lei Organica, os quais

atribuem ao Municipio competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local.

Por interesse local deve-se entender ndo aquele interesse exclusivo do Municipio, mas seu
interesse predominante, que o afete de modo mais direto e imediato, consoante licdo de

Dirley da Cunha Junior (in "Curso de Direito Constitucional”, 22 edicdo, Salvador, Juspodivm,
p .841).

173908.

Acerca da competéncia legislativa suplementar dos Municipios, convém mencionar a
autorizada doutrina de Fernanda Dias Menezes de Almeida:

“Como dissemos antes, trata-se de modalidade de competéncia legislativa
concorrente primaria, porque prevista diretamente na Constituigdo, mas
diferente da competéncia concorrente priméria que envolve a Uniédo e os
Estados. E diferente porque a Unido ndo define os casos e as regras de
atuagdo da competéncia suplementar do Municipio, que surge delimitada
implicitamente pela clausula genérica do interesse local. [..]

Partindo dessa premissa, examinaremos a matéria por partes separando
as hipéteses em que a legislagdo municipal suplementar Seja necessaria
para atuar competéncias materiais privativas do Municipio ou para atuar

competéncias materiais comuns.
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[...] No éambito das competéncias materiais comuns, que pressuponham
para o seu exercicio a competéncia legislativa concorrente prevista no
artigo 24, a questdo da legislagdo municipal suplementar fica mais
delicada. [...]

Parece-nos que a competéncia conferida aos Estados para
complementarem as normas gerais da Unido ndo exclui a competéncia do

Municipio de fazé-lo também. Mas o Municipio ndo podera contrariar nem

as normas gerais da Unido, o que é 6bvio, nem as normas estaduais de

complementacdo, embora possa também detalhar estas ultimas,

modelando-as  mais eficazmente as peculiaridades locais.” (In
Competéncias na Constituicdo de 1988, 42 edicao, Editora Atlas, Sao
Paulo, 2007, p. 139-140, grifamos)

Percebe-se, portanto, que o Municipio no exercicio de sua competéncia suplementar nao
pode contrariar a legislagdo federal, devendo guardar ainda observancia com outros
balizamentos de sua atividade legislativa, tais como, a necessidade de se ater a disciplina
do interesse local e de respeitar as hipoteses de iniciativa reservada.

E importante esclarecer que, em ambito estadual ha lei com carater similar: a Lei n° 13.296,
de 23 de dezembro de 2008, regulamentada pelo Decreto n° 60.489, de 23 de maio de
2014, que obriga os notarios localizados no Estado de So Paulo a fornecerem ao Fisco
informacGes sobre a transferéncia de propriedade de veiculos automotores. A referida lei
estadual foi objeto da Agdo Direta de Inconstitucionalidade n° 4.376, no Supremo Tribunal

Federal, a qual se encontra conclusa ao relator desde o dia 27/02/2015, ainda sem solucio,
portanto.

173908.

Contudo, se afigura valida a sua mencao, tendo em vista que, o pedido da acao de
inconstitucionalidade se restringiu a alegagbes de bitributagdo (pela possibilidade de
recolhimento do IPVA ainda quando ja recolhido em outro Estado) e violacdo da
competéncia da Unido para legislar sobre direito civil (definicdo de domicilio), nem sendo
ventilados na inicial os dispositivos da lei estadual que obrigam os notarios e registrados do
Estado de Sao Paulo a informarem ao Fisco as transferéncias de propriedade de veiculos

automotores, demonstrando nio haver questionamentos no que se refere a competéncia
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dos Estados e Municipios para dispor sobre obrigacées de notarios de informarem sobre
transacGes relativas a transferéncias de propriedade.

Por outro lado, o projeto encontra fundamento no Poder de Policia do Municipio, poder
inerente @ Administragdo Municipal para restringir ou limitar direitos de particulares (tais
como os servigos notariais e de registro, nos termos do art. 236, CF), em beneficio da
coletividade. Segundo ensina Celso Antonio Bandeira de Mello, pelo poder de policia o
Estado, mediante lei, condiciona, limita, o exercicio da liberdade e da propriedade dos
administrados, a fim de compatibiliza-las com o bem-estar social. Dai que a Administragao
fica incumbida de desenvolver certa atividade destinada a assequrar que a atuagdo dos
particulares se mantenha consoante com as exigéncias legais, o que pressupde a prética de
atos, ora preventivos, ora fiscalizadores e ora repressivos. (In, Curso de Direito
Administrativo, Ed. Malheiros, 52 ed., p. 353).

Trata-se de matéria sujeita ao quérum de maioria absoluta, nos termos do art. 40, §3°, XII,
da Lei Organica.

Ante o exposto, somos pela LEGALIDADE, nos termos do Substitutivo a seguir
apresentado.

173908.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLACAO
PARTICIPATIVA AO PROJETO DE LEI N° 420/17

Prevé a celebracdo de convénios, acordos de
cooperagao ou quaisquer outras formas de parceria
pela Prefeitura Municipal de Sio Paulo com os
cartérios de Registro de Iméveis de Sao Paulo a fim
de facilitar a troca de informagées de operacées de

compra e venda ou de qualquer forma de
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transferéncia de propriedade de bens iméveis
localizados em suas circunscri¢cées, na forma que
especifica, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 1° A Prefeitura Municipal de S&o Paulo priorizara a celebracdo de convénios, acordos
de cooperagao ou quaisquer outras formas de parceria com os cartorios de Registro de
Imoéveis de Sdo Paulo a fim de facilitar a troca de informagées de operagdes de compra e

venda ou qualquer outra forma de transferéncia de propriedade de bens iméveis localizados
em suas circunscricoes.

§1° - O envio das informagées a que alude o "caput" devera ser efetuado por via digital,
preferencialmente através de sistemas informaticos integrados, observados mecanismos de

Seéguranca que assegurem o seu efetivo recebimento e emitidos recibos digitais de
operacgao.

§2° - A planilha informativa devera conter, necessariamente, o(s) numero(s) de

173908.

contribuinte(s) do(s) imével(is) em questdo, o valor declarado, bem como a qualificagcao
completa de seu(s) novo(s) proprietario(s).

§3° - As informacdes deverdo ser encaminhadas ao menos uma vez por més, constando as
transferéncias ocorridas no lapso temporal entre um e outro encaminhamento.

Art. 2° O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias, contados da
data de sua promulgacéo.

Art. 3° As despesas decorrentes da execucao desta lei correrdo por conta das dotacdes
orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.
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Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicées em
contrario.
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