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N A\ PRESIDENTE

St ATl

nra de encamlnhar a Vossa Exceléncia, a

fim de ser submetido ao exame e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o incluso
projeto de lei que dispde sobre a exclusdo das areas cobertas de garagem das

areas computaveis para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento.

A propositura exclui as areas destinadas a garagem,
estacionamento, carga, descarga e manobras de veiculos das 4reas
computaveis para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, nas
condigdes que especifica, visando disciplinar o assunto de forma mais
adequada, a fim de solucionar questdo de ordem pratica, relacionada a
aplicagao da legislago urbanistica, decorrente do advento da Lei n°® 13.885, de
6 de outubro de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais das Subprefeituras e dispde sobre o

- parcelamento, uso e ocupagéo do solo do Municipio de S&o Paulo.

Primeiramente, cabe assinalar que o veto parcial
aposto ao inciso Il do seu artigo 189 do texto Is—zgal supracitado, associado a
revogacgdo expressa de outras leis, resultou na alteragdo do tratamento
conferido tradicionalmente as garagens pela legislagdo municipal de uso e

ocupagéo do solo.

Com efeito, as areas cobertas, em qualquer
pavimento, destinadas a garagem, estacionamento, carga, descarga e manobra

de veiculos, que n3o integravam anteriormente o calculo do coeficiente de
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aproveltamento do projeto, passaram a ser computaveis em consequéncia do

referido veto e da revogagéo de outras leis pelo novo diploma legal.

A propésito, vale lembrar que a Lei n® 7.805, de 1°
de novembro de 1972, primeira lei de zoneamento, j& determinava que os
espacos cobertos utilizados para estacionamento ndo seriam computados no
calculo do coeficiente de aproveitamento. Outras leis posteriores também
mantiveram a classificagdo dessas areas como ndo computaveis, com variagdes

nos limites de incidéncia e condicionantes urbanisticas.

Ja a legislagdo de zoneamento em vigor alterou esse
quadro ao deixar de considerar como ndo computaveis as areas acima

mencionadas, dando ensejo a questao ora abordada.

Destarte, a medida busca restaurar a disciplina antes
conferida ao assunto, pelo que, justificadas as razbes de minha iniciativa,
submeto o presente projeto de lei a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa,
contando com seu indispensavel aval.

Considerando, outrossim, a importancia da matéria
tratada, solicito, nos termos do disposto no artigo 38 da Lei Orgénica deste

Municipio, tramitagdo em regime de urgéncia:

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus
protestos de consideragao e apreco.

JOSE SERRA
efeito
Ao
Excelentissimo Senhor
ROBERTO TRIPOLI

Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

JAM/MR%/'OQS

Garagens Of
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. Dispde sobre a exclusdo das areas

! cobertas de garagem das éareas

i computaveis para efeito do calculo do
I}

.-¢ = .« coeficiente de aproveitamento, nas

condigdes que especifica.

A Camara Municipal de Sao Paulo

APROVADO EM 1* DISCUSSAQ APROVADO EM 2* DISCUSSAO
VOLTA A 22 DISCUSSAOQ A SANGAO

(8

N RESIDENTE

DECRETA:

63 AGO 2005

Art 1° Ficam excluidas, \das areas computaveis para efeito do\célculo &\
coeficiente de aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavimento,
destinadas a garagem, estacionamento, carga, descarga e manobras de
veiculos, até o limite maximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente
adotado no projeto, excetuado o disposto no paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo anico. Nas edificagées destinadas aos grupos de atividades nao
residenciais — nR2 referentes a servigos de armazenamento e guarda de bens
moveis, oficinas e industrias dos tipos Ind-1b e Ind-2, as areas cobertas
mencionadas no “caput” deste artigo ndo serdo computadas para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento até o limite de 50% do coeficiente
adotado no projeto.

Art. 2°, Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Sugh—

Garagens PL
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Sobre o assunto nada consta.

&

Inéicio Veiga
Supervisor de Contr. do Proc. Leg.
SGP 22

A Comissgo de Constituicio e Justica.
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Angela Bﬁrdin Andreoni
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES
REUNIDAS DE CONSTITUICAO E JUSTICA; POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE TRANSITO,
TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA E DE FINANCAS E
ORCAMENTO, SOBRE O PROJETO DE LEI N° 463/05.

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pelo Sr. Prefeito, que visa
excluir, das areas computaveis para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavimento,
destinadas a garagem, estacionamento, carga, descarga e manobras
de veiculos, até o limite maximo do coeficiente de aproveitamento

efetivamente adotado no projeto.

O projeto cuida de normas atinentes a uso e ocupac¢ao do solo e esta
amparado no art. 13, inciso XIV, da Lei Organica do Municipio,
devendo, durante sua tramitagdo, ser convocadas 2 (duas) audiéncias

publicas, conforme art. 41, inciso VI, da Lei Organica.

Pelo exposto, somos
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Quanto ao mérito o projeto merece prosperar na medida em que
demonstra ser de inegavel interesse publico, razdao pela qual as
Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente; e de

Transito, Transporte e Atividade Econdmica manifestam-se
FAVORAVELMENTE.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissdao de Finangas e
Orgamento nada tem a opor, eis que as despesas com a execugéo da
lei correrdo por conta das dotagbes orgamentarias proprias,

_suplementadas se necessario.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.
Sala das Comissdes Reunidas, em
COMISSAO DE CONSTITUICAO E_JUST»IQA 0\4’

Y 4
N
X7 () A
COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA MEIO ok,
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- VOTACAO NOMINAL
Projeto de Lei n° 463/05 - EXECUTIVO
EXECUTIVO
N° Sessdo: 89 N° Vot.: 1
Data Sessio: 03/08/2005
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
SIPART | SP|CARLOS GIANNAZI NAO
PL__|SP|A. CARLOS RODRIGUES SIM
PV | sp [ABOU ANNI SIM
PCDOB | P |ADEMIR DA GUIA SIM
PTB | SP [ADILSON AMADEU SIM
PSDB | SP [ADOLFO QUINTAS SIM
PMDB | SP[ANTONIO GOULART SIM
PT SP/ARSELINO TATTO SIM
PP sp [ATILA RUSSOMANNO SIM
.‘B SP[ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
»L | SP|AURELIO MIGUEL SIM
FT__ | sp(BETO CUSTODIO SIM
PSDB | SP/CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. SIM
PDT | SP|CARLOS APOLINARIO SIM
PTB [ SP|CELSO JATENE SIM
PSDB | sp |CLAUDINHO DE SOUZA SIM
PDT | SP|CLAUDIO PRADO SIM
PSDB | SP[DALTON SILVANO SIM
PFL | SP|DOMINGOS DISSEI SIM
PT SP[DONATO SIM
PTB_ | SP|FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT SP [FRANCISCO CHAGAS SIM
PT | SP|[FRANCISCO MACENA SIM
PSDB | sP [GILSON BARRETO SIM
PT SP[JOAO ANTONIO SIM
PMDB |SP [JOOJT HATO SIM
PP |SP|[JORGE BORGES SIM
PMDB | SP [JORGE TADEU SIM
PSDB | sP [JOSE ANIBAL SIM
PT SP [JOSE FERREIRA -ZELAO SIM
pPSDB | SP|JUSCELINO SIM
PFL | SP|LENICE LEMOS SIM
DB | SPMARCOS ZERBINI SIM
‘B sP{MARIO DIAS SIM
PFL [ SPMARTA COSTA SIM
PPS  |SPIMYRYAN ATHIE SIM
PSB | SPINOEMINONATO SIM
PT sp[PAULO FIORILO SIM
PTB_ | SP|PAULO FRANGE SIM R s .
T |SP[PAULO TETXEIRA SIM WUCIEO [eCnico de Reaistro
PT_|SP [SONIA FRANCINE SIM pnps g
PSDB [ sP |[TTAO FARIAS SIM (ST
PL_ | SP[TONINHO PAIVA SIM f
pFL_ | sp|[USHITARO KAMIA SIM | 04 acn 2005
PP SP[WADIH MUTRAN SIM i
Aypetio Vovmu e SiM
Presid.: ROBERTO TRIPOLI ..
1° Vice.: MYRYAN ATHIE Votos Sim: }(’ t,(§
1° Secr.: ARSELINO TATTO Votos Nio: 1 Total: 35‘1 &
Votos Abst: 0
Operad.: PAINEL ELETRONICO Emiss3o em: 03/08/05 - 18:22
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A SGP-15
Sr. Supervisor,

Encaminho os presentes autos nos termos do art. 41 da LOM.

04/08/2005

g |

Angela Bgtdin Andreoni
Subsecretaralfie Apoio Legislativo
GP 2

RECEBIBOEM SGP-15

EM oS
N

Carlos Roberto da Silva

Supervisor de Equips - SGP-15
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Carlos Robetto da Silva
Supervisor de Equine - SGP-15
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COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

PRESIDENTE: CHICO MACENA

AUDIENCIA PUBLICA
LOCAL: Camara Municipal de Sao Paulo
DATA: 09 de agosto de 2005

OBSERVACOES:
Ha grafia(s) ndo confirmada(s)
Orador nao identificado
Intervencéo, expressao ou palavra ininteligivel/inaudivel
Fazer encaixe de texto lido
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Santos

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Bom dia todos os presentes.
A Comissdo de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente da Camara
Municipal de S3o Paulo, hoje realizari a Audiéncia Piblica para tratar

do Projeto de lei 463/05, de autoria do Executivo. A Comlss§? esta
‘ ’ttp
representada pelo nobre Vereador Farhat e este V’er q or na
I l
Presidéncia. Convido a tomar assento a Mesa, representandd"o Executivo
(l i "

Ilmo. Sr. Secretario Francisco Vidal Luna, SecretérlJ,de Planejamento
!

. ' ‘l; ]
i\“ I“l i
N L

0 nosso procedimento se darid da sébﬁ'

do Municipio de Sdo Paulo.

nte forma: a assessoria
'} i1
"‘l lh"l
da Comissdo de Politica Urbana Metropoglténa e Meio Ambiente, ira ler
(‘ l‘ ‘ .
o projeto de lei. Um projeto simpl &S, cém dois artigos e a exposigao
""Ev
de motivos. Logo em seguida (| pdigo a palavra ao Sr. Secretario

l
Francisco Luna, para expor os'motlvos que levaram o Governo a enviar

este projeto para esta"éggégrﬁm seguida os Srs. Membros da Comissdo
que queiram fazer ljso‘!‘c‘l%;;aiavra, depois abriremos a inscrigd@o para os
presentes que quegr;m‘%e manifestar a respeito do projeto de lei.
" y
Pecﬁ gv;sgegsorla da Comissdo que faga a leitura do projeto de
H
lei. “V“m
l,x.:f::: “E,v‘felta a leitura do projeto de lei 463/05, de autoria do
H

Executivo.
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O S8R. PRESIDENTE (Chico Macena) - Com a palavra, o Sr.
Secretario Francisco Vidal Luna, para que faga a exposigdo de motivos
do Governo.

O SR. FRANCISCO VIDAL LUNA - Muito obrigado. E um prazer estar
1‘ ’llg*
!
novamente nesta Casa, nesta audiéncia pliblica a respeito das garagens.

t
Tema especifico que gostaria de relatar um pouco ag, i‘" oés que nos

i. oy l

¥ up"

levaram a enviar para o Executivo, um projeto de""il.e:. a respeito da
b il

Wi
~ t
questdo das garagens. “t iy e

Desde a aprovagiao da 1lei do Zo.h edméito no final do ano
b,
Bray,, Dugas
passado, se identificou que o veto dattque'stao das garagens que havia

sido aprovado na Cdmara Municipal dq Sao 'Paulo, que dizia que as &areas
" l|,
cobertas, no artigo 189, no ¢éeul; ‘artlgo 2° em qualquer pavimento
i
'n o
destinado a garagens, estac16n entos, cargas e descargas, manobras de
i
‘!' " *!t "
veiculos, até o 11m1te lﬁasllco do coeficiente de aproveitamento,
4 m"" }
efetivamente adotado( h‘serlam areas ndo computaveis. Isso é o que
W
q.,i )
estava espec:.flcado ﬁé artigo 189 da Lei de Zoneamento aprovado no
’!'l “‘ "
final do ano pa al o, e este item, junto com outros itens, nesse mesmo
("

artigo, em;‘oubras partes da lei foram vetados. E mesmo o Executivo...
g,
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...mesmo o Executivo durante o final do ano passado, depois de
aprovado, se deu conta que o veto a este item ocasionaria um problema
no setor de construgdo habitacional em Sdo Paulo ndo desejivel. Na

verdade se entendia que este veto ndo faria as garagens computé.vels
"'; W
porque haveria de outra forma outras leis que sustentarlam ,at;gltuacao
Y

L1Y
tradicional da cidade de S3do Paulo, que é& ndo con Lté.r areas de

P - t“ " “‘I‘
garagem até um certo nivel. i n"x
LR

Depois se percebeu que de fato o vetb(‘a,"éste termo da 1lei
4.‘
teria ocasionado um problema para a const%:ucio'"' efetivamente as leis

\ ' }tu
e ok
que se imaginavam que sustentariam }'xaw} ‘Hin- sido, de alguma forma,

4
alterada pela Lei de Zoneamento i.e eéte item f:.cou de fato ndo
.,.“v

disciplinado e da forma como aca.bob] gflcando o veto seriam consideradas

W,
dreas computaveis qualquer o aragem feita em qualquer tipo de

"‘ n, '.'l|l.
edificagdo comercial ou ,q:eg:.ﬁenmal

{ ‘gi'
Ja na f:.nal( Iia.‘géstao passada houve uma tentativa de fazer

i Y,

através de corr:.b;“n‘da‘ts, que acabou ndo sendo mandada & Camara, o
] »

proprio 1nstf\'1;::‘en(::o” da corrigenda seria wum instrumento complexo,
\

porque, na‘-.v’eicda:le, extrapolaria o objeto de corrigendas e quando nds,

AN
no ];inl'ﬁ"lo:: ,léeste ano, nos defrontamos com essa situagdo, houve um

pleitovwpor parte dos virios segmentos, tanto do pessocal do setor de
construgdo, como urbanistas, como VAarios setqres da socieda‘d}‘e‘
entendendo que este, da forma como permaneceria este veto dificultaria
qualquer tipo de edificagdo em S3o Paulo. Ele deveria ser, de alguma
forma corrigido, porque fora um lapso, se entendeu, num primeiro
momento, que poderia haver uma derrubada do veto e ali quase um

consenso entre as virias bancadas, ndo seria uma questdo de derrubada
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Orador(es):

do veto no sentido de derrubar um ato do Executivo da gestdo anterior,
mas, praticamente no bom senso de que isso precisaria de um conserto.
Durante um determinado periodo o veto foi tratado, nesta Casa

inclusive, e num determinado momento de fato se sentiu que a q.errubada
oy i" W
do veto pudesse ser um meio de restabelecer a 31tua<;:ao .!anteru.or ele

Y,
acabava implicando em dificuldades, na verdade hav:La ‘l série de

’"!v
outros vetos e sempre que se discutia outros ve‘t‘oﬁ‘.'tlnham que ser

Wb

. . . { .
discutido e se entendeu que o caminho ma‘15 “wilorreto seria a

l
recomposigdo dessa situagdo através de um pro;et,:o' de lei.
"
’i‘u,"‘luz

O objetivo do projeto de lei f i ﬁe 'O mais neutro possivel em

o'\
relagdo ao que era o status quo aﬁt'erllo'r a Lei de Zoneamento. Enta‘o_
L}
ele basicamente em relagdo ao vg:d:t}tla;:;:em mais ou menos o espirito do
préprio veto, que havia’si'do ‘|derrubado, simplesmente ele coloca um
paragrafo que se derryz‘:;g'cii,dh:."g veto ele ndo existiria, que é um

paragrafo que reconét%.:{;u"x. também uma situagdo anterior. Entdo o
4 L4
projeto de lei das:,.‘gd:‘ragens consideraria area ndo computavel as &areas
)
até um 1imite T ‘.1m‘<’> de coeficiente efetivamente adotado no progeto,
€ {
que dlz, l:.r;tgius;ve, no artigo 189, o item vetado, se permitiria até

t."

100% {,de;'s:s‘as dreas que seriam n3o computdveis e no caso de armazéns e
]

areas t'n.hdﬁstrias, esse limite seria até 50%. De certa forma isso

reconstituia o espirito que vem orientando a legislag¢do sobre garagens

na cidade, que vem evoluindo, se pegarmos desde meados da década' de -

70, vem sempre evoluindo de alguma forma mudando um pouco o espirito

em algumas situa¢des, para areas industriais foi 50%, outro época foi

100%, mas os estatutos que valiam hoje e que permaneciam hid quase dez
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Orador(es): RF. 1

anos, eram basicamente esses que estamos devolvendo através -desse
projeto de lei que nés enviamos ao Executivo.
Entdo o sentido foi, até porque sentiamos que existia um certo

consenso de Executivo e Legislativo no sentido desse pro:etoh tentar
h’ ty,
mudar o minimo possivel em relagdo ao status quo anterloi' Ep‘tao ele

1]
procurou exatamente trazer para esta Casa e para,“déldberacao uma

". ;’ "‘l; .
situagdao similar a que ja existia. E isso que afreséntamos e é& isso

que, inclusive, ja foi votado e aprovado em Rfl{l“ gira votagdo nesta

*;““Q .tl‘""

o
“l; :"lt:
h W
1"‘ l,

Kaceha) - Obrigado, Secretério

’ g,

Casa.
Era o que tinha a dizer.

O B8R. PRESIDENTE (Chico .
‘"I‘..ll‘
.. l ' }

Tem a palavra o nobrgqv reador Farhat.

Francisco Luna. ¢

¢ t'l . ln f
O SR. FARHAT - Sr fPrégldente, obrigado.
l"' b
O 8R. PRESIDE}!‘;‘gi’ (Chico Macena) - Antes, nobre Vereador
“‘I . !'
Farhat, gostaria, ‘dg, ;:'éﬁlstrar a presenga do Vereador Zeldo.
N
¢ N o
Tem V‘Ex‘am 'a palavra.

1, N ‘ :
Q§F’nFAREAT - Sr. Presidente, eu acho que & unanimidade o
' Yy
pensa.meﬁtl? e dos Vereadores desta Casa de que este projeto de lei

w''y ’
encamihhado para corrigir uma falha que foi efetuada com o veto ao

4"

projeto de lei das garagens, este projeto de lei tera, pelo menos no
meu entendimento, uma aprovagdo unidnime dos Srs. Vereadores.
Evidentemente que todos ndés estamos preocupados com a situacié .
criada com o veto a este artigo que tem causado um clima de
intranqiilidade, para ndo dizer prejuizos, ao setor da construgio

civil. Agora, como este tema esti sendo debatido eu gostaria, se for o
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caso, Sr. Presidente, de me manifestar mais para a frente em relagdo a
isso, ja colocando de antemio que sou favoravel e votarei favoravel em
segundo votagdo a este projeto para que as outras pessoas do setor, ou

que desejarem fazer alguma observag¢do pudessem usar da palayx? € no
Y Q‘I W

final, se for o caso, a gente retomaria este m:.gfrcai'f'bpe, Sr.

(i.u'h ."
'Hg “

Presidente.
ilt{f Yy L

O SR. PRESIDENTE - ... T

%
",. ‘,th'Q! :
;'"‘Q "l
“ ‘“lh
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O 8R. PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obrigado, nobre

Vereador Farhat.
Quero fazer um registro, Sr. Secretario. Em primeira votagdo,

esse projeto teve 40 votos favoridveis e um contrario na Casa. Isso
‘\ "’ LY
expressa um pouco o sentimento que o nobre Vereador Farhat;’ colpcou, de
1

esta Casa corrigir um equivoco cometido, quando do vetq a?v‘artlgo 189.
‘! !m-.l

Nesse periodo todo, & frente da Comissédo t’de‘ ;tP‘ollt:Lca Urbana,

[} B )

ves$l

Metropolitana e Meio Ambiente, em contato com'l.aihlbroprla secretar:.a,
4 "

W
"y
inclusive com representantes do governo ant'érioi'"' tive oportunidade de
3 (13
t - . ‘.l“ t“"" »
conversar com o antigo secretario, Srl orge Wilheim, a respeito da
l‘ “. “
origem do teor do veto, quando o proprlo‘ ex-secretirio manifestava-se
.’I'lv
favoravel a essa corregdo, uma.g véz‘ que S.Exa. expds que o equivoco
‘t c )
deu-se por um entendlmento 'equlvocado, quando todos os artigos

. !l’h. "lml . .
deveriam ser vetados, o, 189 we ndo apenas os incisos. No bojo desses

§. i
artigos, estavam out ‘C‘)S“::LD!C'ISOS que também ndo eram considerados como
‘l|' ‘.
areas computave:.s, ’,coiﬁo 0os mezaninos. Portanto, foi correto o veto a
“i'l‘ .‘: "'
esse artigo, quemnao considerava como Areas computiaveis as de lazer.
th" ‘\.
Desse ponto *de vista, também foi correto o veto. Equ:.vocadamente, foi
, l" h
vetadaué.!l %‘uestao das garagens.
;l‘!

""‘ Essa corregdo, essa iniciativa do Executivo, com apoio
majoritdrio desta Casa, <vai recolocar a condig¢do anterior ao
zoneamento, mas fu.ndamentalmente ‘a normalidade do mercado ndo como um
fator de interesse econdmico, como muitas vezes €& colocado, mas a
normalidade do mercado, no sentido de colocar novamente para a cidade
sua capacidade de investimento da construgdo civil, sua capacidade de .

investimento, e na criag¢io de empregos diretos que esse setor acaba
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proporcionando para a cidade de Sdo Paulo, inclusive recolocando uma
matriz de desenvolvimento e verticalizagdo da cidade, que foi prevista
no zoneamento, onde, desde o inicio, as &reas de garagens ndo eram

consideradas computaveis. Assim, mantendo-se o equ11ibr1o tamPém do
‘ i
p

ponto de vista da urbanizag¢do da cidade de Sdo Paulo. ,: B

')

"\.. "‘

Quero fazer somente esse registro em nome,,‘da,v Comissdo de
‘t Hu..

Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, dos 'debates que aqui
i

l|‘ ‘ll "t;..l‘
Wy
i“‘ '; ]
UL .

Passo a palavra aos oradores que" qiiserem falar a respeito

e
fi-“ Wiggt
f

B LT
"‘ ; ¥
l

ja realizamos a respeito desse tema.

desse projeto de lei.
l;

Esta aberto o espago parza 1nscr1¢oes. Estou consultando o
plenario. (Pausa) Pego que oS g‘bré.iléres se identifiquem, porque essa

reunido estd sendo gravada Sua ‘transcrlcao seri publicada no Diario
‘ ¥
Ly iy, "\,‘,l
Oficial do Municipio de Sao JPaulo.

m"" .
O 8SR. 't X’ - Bom dia a todos, aos membros da
vy, “i
Mesa, ao Sr. {!S?cré\:arlo e ao presidente da Comissdo. Estou
‘l" l“
representando’ i.a‘tmﬁsbea, Associagdo Brasileira dos Escritbérios de
‘l‘ “
Arqulteturaf: t'Parabenizo a todos pela iniciativa da corregido desse
fy
PNy

eq'ui\iocéj" que acabou nos prejudicando. Alids, estamos praticamente hia
L ATLl i

seis me'ses sem projetos novos. Isso ndo afeta somente o mercado
imobiliirio, como alguns pensam, mas qualquer reforma, qualquer
ampliag¢do de uma loja, de uma casa, enfim, de uma pequena clinica.
Isso também é afetado por essa exigéncia.

Em nome da Asbea, quero transmitir o nosso apoio & aprovacgéo
da lei, e parabenizar V.Exas. por essa iniciativa.

Muito obrigado.
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O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Pego aos oradores dque
identifiquem seus nomes e entidades que representam, para que possamos
depois constar tudo em ata.

O B8R. CARLOS GONGALVES FERNANDES - Bom dia a m S?, Sr.
,.‘ ‘ L 1S

Secretario, demais presentes. Sou conselheiro da Assoc:Lac;ab ,Comerc1a1

Hen

Estamos hoje representando o nosso presidente da Politlﬁa“mrbana, Sr.

LI
. = . . lt n
Alfredo Cutait, que estd recebendo inclusive, '"q gsa sede, o Sr.

)
(“‘.'\.l'ill‘}

b
“!‘ !

Fui eleito membro da macroreglao tlF"‘como conselheiro da

sffe
thy ‘51;(!
Politica Urbana. Cumprimento a Casat;etéao Sr. _Secretario, porque

b

l
realmente a zona norte esta pa‘pada b com uma expectativa muito

‘1
prejudicial, caso esse veto n§§' 'fo’Sse aprovado, porque a construgao
"

W
civil, na zona norte, esta prat‘lcamente parada, repito.

Scaringella.

¢ th "l o
Parabenizo e cumpr%lméhto todos os presentes. Essa questdo é
! 'l t
muito importante parah‘amarea da construgdo civil. Toda a Sdo Paulo
1|‘. .‘ ‘D . '
esta falando sobre a "“26na norte, da macroregido I.
M
¢ W
Multo“obrlgado e bom dia.
“( .i‘

| ;.SR ‘\PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obrigado.
f

l R
Y,

P
' é:()IlE;ll].t:() aos presentes se hi mais Ei:ls;\l(iltl inscrito.
ay
I "[H‘

uit Tem a palavra a Sra. Helena Verneck, assessora da nobre

{ !

Vereadora Myryam Athie. S.Exa. justificou sua auséncia porque
participard de um programa de radio e ndo poderid permanecer nesta
audiéncia piblica.

A SRA. HELENA VERNECK(?) - Bom dia a todos. Sou secretiria de
politica

urbana do partido (Mircia)
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... urbana do partido e estou dando apoio & Vereadora nessa
solicitagcdo. A questdo que estia sendo colocado é que ficou um embate
grande entre a populagdo e a indfistria imobilidria, e as posigdes

acabaram ficando radicalizadas, para prejuizo de ambos os qila’dos. A
{“ ‘lp

idéia da Vereadora, por meio dessa proposta de modlflcaca‘b ,é‘q lartigo,

(t‘l b‘
leva em con31dera¢ao a questao dOS proprletérlos urbanos;‘,:'se p051c1ona

a favor deles e coloca uma questdo d1ferenc1€‘d§.:‘l(épuﬂj relagdo aos
empreendimentos urbanisticos e aos empreendedorés‘ p.rbbrlamente ditos.
W,

Com relagdo ao Estatuto da Cidade, !quandd separou o direito de
construgdo do direito de propr:l.edade’ ;.‘ ‘;;:1}3::"1:1vemos uma mod:.flcacao
radical nos préprios procedlmentos xios' quais os empreendlmentos .
imobilidrios se baseavam. Os prqu;'r1:e'. ";;108 urbanos tradicionalmente se

~ . 10, Wyl . . e 2ae
compdem como parceiros nos 'empreendimentos imobilidrios, entrando
!!.‘l. ";“.l
nessa parceria com as sua ,proprledades urbanas como parte integrante

a ml""l
esse processo. (‘ 'x, ..“t
4
Com a r:e;ln‘ada do potencial construtivo das propriedades
urbanas, a po:‘::;' o‘:,‘r"elatlva aos proprietdrios urbanos efetivamente se
L i
alterou, , na,'::rnedida em que qualquer capacidade de construgdo é feita

" H:"'»

por el'd'"da outorga onerosa, na medida em que a fungdo social da
i
proprledade ficou quase toda genericamente colocada como um fator uma
vez somente voltado ao pequeno proprietario.
Com isso, os pequenos proprietdrios, e mesmo os médios
proprietarios urbanos, quando querem empreender, entram agora nio mais
como um sbécio paritario no empreendimento imobilidrio, mas exatamente

como um sbcio minoritdrio. A perspectiva dessa emenda tenta recompor

para os pequenos e médios proprietarios urbanos uma possibilidade um
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pouco mais econdmica de poder empreender sem que se faga uso da
outorga onerosa.
Qual seja, enquanto se colocar dentro do conceito basico, do

indicador basico previsto pela legislagdo para a 2zona :em‘;.‘:c';.t:e se
localiza o imbével, o cOmputo das &reas relativas b:'a'rl’as, os
W
estacionamentos, patios de manobra, etc, passam a na.oiy‘:‘ungorporar as
dreas para efeito de calculo de areas edificadas. "K(‘$$‘;‘tlr do calculo

{
do béasico, aquilo que seria necessario para faqér:'a incorporagido, ai
Y
[ALITE ‘i ’
entdo esse calculo de &reas passaria a 1ncorpor ar',

sfho
Gy "luf

Acredita a Vereadora que essa ‘Qser‘lauuma maneira um pouco mals
Y
justa de dividir o OJnus nece:igarlo b é recomposu;ao das - areas -
l' i,
necessirias ao estacionamento, Qpéi:lo de manobras e outras atividades
l. ‘5
ambém ndo podem, de uma certa maneira,

0y,

que sdo necessirias mas que

(( "' ". "
1) i - ¢
encarecer demais o emgpee dimento imobilidrio. Essa é a posigdo da

ml"" }
Vereadora. Agradego. | *n, bt

O SR. PR?’S‘;DB;&TE (Chico Macena) - Muito obrigado. Eu gostaria
de registrar’ g'e‘;:l‘c‘::n:'r'ldar para a Mesa o nosso Presidente da Caxnaré.‘
¢ 1
Mun1c1pal l;dg‘:Sao' Paulo, Roberto Tripoli.
‘,‘:;‘i:.(%ax:::udando o Plenidrio se tem alguma manifestagio ainda. HA&

mais alguma inscrigdo? Quero registrar também a presenga do nobre
Vereador Aurélio Miguel, aqui prestigiando esta audiéncia phblica, e
convida-lo para a Mesa.

Eu 86 gostaria de consultar a Helena Verneck, que se
manifestou aqui a respeito do projeto de lei, se ja tem uma proposta
de redagdo. Foi entregue na lideranga do partido, & isso? Foi entregue

para o Lider do Governo do PSDB uma proposta; eu ndo sei se vocés tém
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a proposta de texto ai. Por gentileza, porque al a gente registra em
ata também. S6 vou ler aqui para que fique claro para todos a
propositura feita por Helena Verneck, representando a nobre Vereadora

Myryam Athie. § Ny,
N, Lttt
“Artigo 1°: Ficam excluidos das &reas computadaq!' pak#» efeito

!}"‘v» ‘

do cédlculo do coeficiente de aproveitamento as areas cobertas

St

“ "“l'
destinadas & garagem, estacionamento, carga e de éaréa e manobras de

veiculos, até a quantidade de vagas por metro duad;rédo estabelecida na

111

legislagdo pertinente, vigente, desde que" ﬁtilllzados no 1limite do
l sfh

g, Uugt

coeficiente basico previsto por esta 1eJ. ‘l!: oy

(' \| t
W v

‘Paridgrafo 1°: Se o coef:,‘:;lente" basico for ultrapassado, o

W

! :
cé.lculo referido no caput deste{ a!r: f::,go dever& incluir todas as &reas

l t
previstas pelo projeto, 1nc1u1ndo 'as garagens, para efeito de outorga

t;-.. "nmf
il ‘ f
o by b
O Paragrafo 1,2{; 4 tém igual. “...nas edifica¢les destinadas

h
Py, (A ’
aos grupos de atl‘bﬁ.dades ndo-residenciais NR-2, referente a servigo de
3}
Y .
armazenamento "e,v drda de bens méveis, oficinas e _indﬁstrlas, do tipo
‘!l Q‘
Indi (?) ‘13\ YWndi-2, as &reas cobertas mencionadas no caput deste

RN
“ c' l
artigos nao,lserao computadas para efeito do calculo do coef1c1ente de

{‘ I”"‘ "
aproveitamento até o limite de 50% do coeficiente adotado no projeto.”

onerosa.”

S6 para registro, a proposta de alteragdo é o paragrafo
primeiro que acrescenta o texto: “Se o coeficiente béasico for
ultrapassado, o cadlculo referido no caput deste ari:igo devera inclui.r:‘
todas as Aareas previstas pelo projeto, incluindo as garagené para

efeito de outorga onerosa”.
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E no artigo primeiro acrescenta: “Até a quantidade de vagas
por metro quadrado, estabelecida na legislagdo pertinente e vigente,

desde que utilizados no limite do coeficiente béasico previsto por esta

lei”. 1
Q‘;;"'t
Eu gostaria de consultar o secretarlol' n E;’anc1sco
‘l
[N
Lunas. .. (CARLA) o ‘l‘:} e
]
‘t'l(’ "
"
“ «"‘ h
9 “iQ Ytagetf
Q‘ 'I
\
"llh“ %“’)’
By “lluf "
i ’h'
1"‘\. !‘.
R "
y,
Jug,
""l| “" M
l‘ \ )
Y ’)
"y .'il‘
a1

. ) "
w v 1]
ﬁ(”' l" “t f"

\“ f LT
‘hl \.

’b lx §|‘E,’l‘



Cimaa J/lzmw%w/ de yqig ;?M_J,gm_

TAQUIGRAFIA oiqafczggz_

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO - SGP-4
Solange Rain

das-Santos
rod..FO5 fl..1 taq..CARLA rev.: evento:7711 dqtazo

Orador(es):

... @ no artigo 1° acrescenta até a quantidéde de vagas por
metro quadrado, estabelecidas na 1legislagdo pertinente e vigentes,
desde que utilizados os limites do coeficiente bésic‘o previsto por
essa lei. W

Eu gostaria de consultar o Secretério Francisgb i.‘uﬁa para

1{!| "

saber se gostaria de se manifestar sobre essa prop051tura‘.,c“l'

lln.
O SR. FRANCISCO LUNA- Estou tomando c¢ n.hgc'um'e'nto agora do

substitutivo, prefiro ndo me manifestar, po:.’a ‘lgi‘écn.sarla haver um

ll|
estudo cuidadoso sobre os impactos do bfojeto de 1lei. Seria
g‘ e
Quy, “ht
irresponsavel da nossa parte nos ‘f mam:festar sem ter tomado

conhecimento aprofundado do assunto,, b

y .
O SR. PRESIDENTE (Chic6 ‘Ma'cena - PT) - Fica registrada, em

‘t
ata, essa proposta. Gosta’}:"i'a ae consultar se hid mais alguma
i

i try, l'mu'
manifestag¢do do plenarlo. i','n.

"[l"!;|

Por gentlleza ™, aut
W

3y, Y,

O 8R. HENRIQUE CAMBIAGUI - Sou o arquiteto Henrique Cambiagui,

o"" "G o

representando’ ‘\, uuﬁ&SBEA S6 dqueria fazer um comentario a essa

0"

propositura
i

da r?!anélgfal' como esta sendo colocado, dobraremos o seu custo. Se
it Y

(o] momento em que for feito o calculo da outorga onerosa,

constar*sd o coeficiente bisico e esse for ultrapassado, o que for
pertinente ao coeficiente basico estaria onerando também as garagens.
Nido & essa a proposta? Estariamos onerando, novamente, sobre a parte -
que exceder o coeficiente basico, o custo da garagem. Se & que entendi
a redagdo da lei. E isso?

Ndo?

- Comentario fora do microfone.
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O B8SR. HENRIQUE CAMBIAGUI - Entdo, o que ultrapassar o
coeficiente bAsico na &rea de aproveitamento, estariamos ... 86 que

tem uma questdo: o limite do coeficiente maximo & estabelecido. No

momento em que onero... S6 para raciocinar: tenho um empreend:l‘tqe‘nto no
l " .

qual posso fazer uma vez a area do meu coeficiente bésu!o“ Posso
",
fuy,
construir mil metros quadrados e vou gastar mais uns 600'h"700 metros

’ ““,
de aragem. Se eu assar ara o coeficiente 2 ""e‘: 1sso e ero
g g P P n

g

entender, estariamos dobrando a &rea de garagem'qphpréxn Mas se dobro a

"
2 "’ !’
area de garagem, ndo posso atingir o coef'1c1'effte miximo porque tenho
V,ospie
] . . . » ""' l“" .
um limite de coeficiente maximo. Entao"'u além de pagar, estaria
o “ "
limitando a construg¢ido, da manelrai‘como ‘estd colocado. Ndo sei se me
g"‘ty
fiz claro. Vocé continua nao pgrm:.t‘:l.ndo chegar ao. coeficiente maximo -
Y,

’ngl .l"
de area Gtil do terreno. i t

)
O SR. PRESIDENTF ('chico Macena) - A manifestagdo &€ no seguinte

lf‘

wit?
sentido: como existe’ ym,,,z:oeflcn.ente maximo, na verdade, a inclusdo

NI
desse artigo nao‘ .;'é'nlnlte a ultrapassagem desse coeficiente maximo,
esta l1m1t:and6:::;.u:‘c‘:<’>’;13tru¢ao da garagem. Ou entdo tera de d1m1nu1r o
' L
potenc:Lal (cgi}létrutlvo .
:[ N
rx::mlﬁ: esse o contelido da manifestagédo.

‘m'lo SR. HENRIQUE CAMBIAGUI - E essa a minha preocupagdo, o meu
questionamento em relagdo a proposta. Ela vai aliviar um pouco, mas
ndo muito, principalmente nas operagdes urbanas, nas quais, em muitos
casos, passamos de um para quatro, ou seja, vocé eétariaf :
praticamente, ndo equacionando o problema da legislagédo.

- Comentario inaudivel.
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O SR. HENRIQUE CAMBIAGUI - Sim, mas na opera¢do urbana vocé
compra coeficiente de um para quatro. Se incluo a garagem, limito o
aproveitamento.
O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Vamos abrir a palaﬁvTﬁ‘ logo
N

em seguida. Esta registrada a preocupagdo. Gostaria ..ﬁie‘, plassar a

palavra para o nobre Vereador Aurélio Miguel.

‘ {‘ Sy’

O SR. AURELIO MIGUEL - Quero aproveltan“'que o senhor esta .

¥ "
(. l‘ ,
falando sobre o assunto. Na verdade, foi até uma‘ ‘xcohversa que tivemos

entre os vereadores a respeito da construcgo }j'tistamente, do subsolo.

Ry, ‘llut
Estd tendo uma corregdo de um erro doi i‘a‘.nb Diretor, no qual estavam

L
sendo computadas as garagens como érea edlflcada.
,’ LI

. 1ity, l . .
Anteriormente, era usad' ] '1 limite para construir garagens?

'H

O SR. HENRIQUE CAMBIAGUI - 0 limite era igual & 4&rea de

$
aproveitamento. Se eu ‘pttfc‘lhg'shs‘g‘ chegar quatro vezes & A4rea, poderia
construir quatro vez%s":.;x“r,t“garagem, sendo que o minimo € atender a
»
legislagdo de J;ld.l;le.ro! de vagas em fungdo dos metros quadrados,
m
inclusive fo:.‘t: olnerado(?) Um edificio de escritdério, por exemplo,
H

antes da ‘llez.{», eu precisava de uma vaga a cada 50 metros quadradosi '

” l xy
q, PN
Agorz?uprec:Lso de uma vaga a cada 35 metros quadrados. Ou seja, a lei
N "|tl‘ "

tem umas'contradigdo. Se por um lado, em funcdo da quantidade de carros

na rua ela passou a exigir uma quantidade maior de autombveis

estacionados nos edificios, além do d6nus de ter caido o coeficiente de

quatro para dois, em muitos casos, vocé tem de construir mais garagens .

e ainda é onerado.
Da maneira como estia sendo colocado, praticamente ganhamos sb

um pedacinho, que & o coeficiente basico. E, no caso, se fosse de dois
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para quatro ou mesmo de um para dois e meio, estaria, praticamente,
ganhando s 1/3, nem isso, do aproveitamento. E limitando, novamente,
o aproveitamento.

Gostaria que isso fosse muito bem ponderado. Eu me proponho a
0' WL
apresentar depois um cdlculo sobre a conseqiéncia disso,, “R_ara que

vocés possam avaliar melhor. o !l"h'
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - ‘ump" tfante tomarmos um

n ’
grande cuidado em relagdo a que ndao hajé.' ' "us!o de subsolos. Hoje
Wie
‘.'l LITYT)

muitos empreendimentos constroem mttut?'? ‘nabaixo. Na verdade, a
" 'i ',’
pa nece551dade pode se colocar por

n

§T '
metro quadrado. Escritério preci‘.sa*l de mais garagem do que habitagdo,

W
uso residencial. Colocar un] el)o ée liga¢do entre metro construido e '
"‘i"l t.."‘
byt e
\ nl'"l'
O SR. HENRIQUE pAMBIAGI - Mas isso a lei j& estabelece. O
l
aumento da quantj.'dade‘ide subsolos & fruto da exigéncia também de 15%
M ‘a !
de &area 1mperh1e ve' ou seja, eu s posso ocupar 85% do terreno com
subsolos, {;‘Se't eu descontar ainda os acessos, vias de acesso, vias de
[ N A ) '
4 4
pedestref,‘ esse indice, em geral, tem caido para uma média de 80% do
‘!""" C

aproveitamento do terreno. Entdo, cada vez mais tem de se fazer mais

preocupagdo & nossa. E, as vezes,,

nimero de garangens.

subsolos, o que, em muitas regides, tem custo muito caro.

Estamos em uma contradigdo. A lei exige maior quantidade de
vagas, principalmente nos edificios ligados a servigos, passando de 50
metros quadrados para 35 - €& uma luta conseguir essa quantidade,'.
porque, muitas vezes, se vocé passa de dois, trés subsolos se torna

antiecondmica a construgio, a n3o ser em grandes empreendimentos.



Comara Municifal de y@,he@aﬁda

TAQUIGRAF|A_,o»,w5._J@_§

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO - SGP-4

Sﬂlﬂnﬂp Rasean

rod.:FO5 fl..5 taq..CARLA rev.: evento:7711 atgzggﬂﬁ
Orador(es):

Entdo, nido é que se constrdi subsolos a mais porque quer, €& porque
existe uma demanda legal e, muitas vezes, de mercado. As pessoas

precisam parar seus carros. Infelizmente, ndo temos (Denise)

p l“gll"; "
{ .l\‘ Auef
v
‘.l 13
“" g.'lt"!.
M i
4" by
l\ ¢ 'ltg'
. l
t{l.‘ Y.
Qu,, W1
, ii::"‘!i u
" “. \‘)
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Infelizmente n3o temos uma rede de transporte piblico que
substitua o8 nossos carros. Se nds tivéssemos uma contrapartida, uma
situagdo em que as linhas de metrd e Onibus suprissem melhor as nossas

necessidades, com certeza as pessoas prefeririam deixar seus garros em
“ “'"l"
casa e ir de metrd. Infelizmente, temos uma linha precérla‘ d, !{rletro na
Yyt
ooy
'gu .l" -

A, gl
O S8SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Gostaria de registrar,

'l‘}' NS
. . . . L o
Vereador Aurélio Miguel, que ja& existe essa 'dl'fe'rénc:Lacao entre os

cidade.

tipos de atividade, com diferenciagédo pé&a*‘
o A s , ~ G, Mt
atividades econfmicas na cidade de Sido Paulo sdo consideradas pdlos

('”t‘ !!'
Y . .
geradores de trafego, que existe uma lei" especifica a respeito desses

t 1]

:’x‘é91denc ial. E algumas

pblos geradores de trafego quq obtr(;ga, devido & dimensdo, tamanho,
tipo de atividade a co?stf'uc;"'o .\ de garagens que estejam previstas
dentro do projeto, pax;a_t""' 1111‘1‘?1'111r a quantidade de carros nas ruas.
Temos situagdes quf s;j;é: '::f';‘z"a.m objeto de estudo pela prefeitura de Sdo
Paulo como a regfla..o"'ﬁa Vila Olimpia. Os empreendimentos que estido
sendo constru‘i’.'gés(‘,’ na sua finalizacgdo demandarﬁo 30 mil viagens
' A
hora/plc’otpcj;"ldl;. Imaginem esses carros sem ter onde parar.
§ 3

‘!;m ‘lilﬁnjzéo, o objetivo inclusive que constava na lei com as
garagend como &rea ndo computdvel é para criar o incentivo de
construir garagens e que se retirem os carros das ruas. Oxala,
possamos a médio prazo na cidade de S3o Paulo adotar outras medidas de
outras cidades desenvolvidas no mundo que tém quantidade de trafego
intenso como a nossa, como por exemplo, proibir qualquer tipo de
estacionamento no leito carrogavel. Acho que esse tem de ser o nossé

objetivo de futuro para aumentar a mobilidade e fluidez na cidade de
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Sdo Paulo. Gostaria de consultar a Helena se quer fazer mais alguma
consideragdo. Pego que todos que se dirigirem ao microfone que se
apresente para registrarmos em ata.

A SRA. HELENA WERNECK - Sou Secretdria de Politica I{rbana do
HITTN
h, Wt
p o, Y
PPS. A questdo que foi levantada pela proposta da vereadora ‘,néc:sval no
; i‘
"i 3
mérito da calculo explicito das vagas. Aquilo que a,,vérghdbra estava
'! Hn.
querendo preservar com o projeto de emenda & gar‘é.n:}'lr"em parte uma
a4 )
melhora da posigdo dos empreendedores proprletarlos e pequeno e médio
’nlq ’
bilrado em torno dos
2
LT Wit
empreendimentos como se todos os empre?nde;lbres fossem iguais, e ndo o
Wy,
Y,

porte. Toda  questdo imobiliaria tem ‘

sdo. ™

4

‘ "lr

Entdo, essa perspectlvag que ‘fO:L colocada por meio dessa emenda
Wb

nio soluciona efetivamente ,10 ’proi;lema. de desoneragdo da necessidade

«P ‘." .'.‘ o . . L . .
das wvagas do contexto ldo.. empreendimento imobilidrio, mas visa

N "lll
preservar O pequeno e&"m‘ed L) proprletarlo urbano para que possam tambem

Y,
empreender, mas 'l'r::c>""com o ©Onus decorrente da compra da outorga
g .(! o
onerosa. Ou ée ;w..'pode se fazer todas as &areas cobertas necessarias
In
enquanto‘ ‘t;“‘:ﬁt’brir com a fungdo social da propriedade, esta-se
s:.mpi‘lie%:e‘ﬁte construindo sem que tenha de ultrapassar isso. Pode-se
$

colocar"Lodos as garagens, todos os patios, todas as Areas necessarias -
desde que se alcance o potencial base.

Na necessidade da outorga onerosa que vai ao encontro do que
foi previsto pelo plano diretor, que era efetivamente passar ao poder
piblico essa capacidade de ter um maior poder de investimento para

poder jogar esses investimentos na infra-estrutura vocé entraria de

volta no raciocinio original onde as &reas teriam de ser computadas
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para efeito inclusive de outorga. Isso pode sofrer uma mediagdo como
um processo como temos no imposto de renda, onde vocé pode ter até um
determinado patamar, vocé nio entra e a partir daquela pode incluir no

cdlculo. Isso & uma questdo que podemos verificar. S6 querla ’marcar
N, i,i th
que a idéia ndo era tanto na questio de entrar d1retamen\:é ',naltdlsputa

sobre se & a produgdo imobilidria ou o poder pﬁbllco,,‘q‘he"vhl levar a

. . . \ ’"‘h
maior parte dos investimentos da outorga onerosa, ‘mas.‘;e uma questido da
€
'y

4

preservacido dos pequenos e médios proprletarlos "q.“th‘""
O SR. PRESIDENTE (Chico Macena)’ g "Oharlgado. Por favor,
identifique-se.

O SR, MILTON - Sou asses‘f‘o’r. da Vereadora Myryam Athie. Sé
complementando © que a Helena .{‘:;ilo “ l1':10 artigo 1°, a outorga s86 vai
ser aplicada apds a cc::mcl'hsao éa quantidade de vagas por metro
quadrado que a leglsla‘c,!%g‘:::gémlte. Se eles fizerem até onde a

. m" h‘
legislagdo permite, t‘fierfeito. Se eles quiserem aumentar, ai sim a
A
‘l.." .’ ’
outorga onerosa q,ﬁc;;:.det
"" l‘l ,"
E com;l{ire acao a operagdo urbana, ela tem uma legislagédo
To, ™
especiflca{ :nao entra como parte do plano diretor, tanto as questdes
Y,

v1ger:te's."":qu:‘=1nto as futuras. Obrigado.
iAad |
“'m‘!o SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Obrigado. Por gentileza, o
nosso Zeca. |

O S8R. ZECA - Bom dia, eu assessoro a bancada do PT na area de
politica wurbana. Eu 86 queria 1lembrar, resgatar o processo de
discussdo das densidades construtivas por ocasido do plano diretor e

dos planos regionais do zoneamento. Nas duas oportunidades de

discussdo piblica nunca se levantou a possibilidade de computar as
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garagens para efeito do coeficiente de aproveitamento. Entdo, toda a

discussdo de densidades...F07

YWt
q, ! »
& 't “n o
!l ‘ !
HQ
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Entdo, toda a discussio de densidades construtivas foi feita
com esse principio. E houve, naquela época, sim, havia e hid na cidade
de S3o Paulo ainda uma espécie de demonizagdo da verticalizagdo.

Verticalizagdo & o mal, horizontalizagdo € o bem. Isso p "eou a
l. ‘.’ W
discussio do Plano Diretor e dos planos regionais, t' ‘,sex}lti saber
' l|
evidentemente da urbanizagdo da cidade de Sdo Paulom Qqé "conhece a

‘! fhy .l
histéria da urbanizag¢do da cidade de S3do Paulo sa'be ‘:q‘ue‘o crescimento
o
J
horizontal da cidade sabe da gravidade do grave ?pi'ablema da ocupagao
(tl

'Y

dos mananciais, ocupagdo da serra, etc. Enan f."duestao foi discutida,
3

..Q‘ l'lll; ’

mas talvez pouco, porque se dlscutlra.m (f.ndlces, coeficientes quando

l‘ “

Y,

tinhamos de ter discutido tlpologl'a, mais desenho urbano e ai sim a
‘ ‘ l'lv

populagdo poderia entender melhorl do que estavamos tratando naquele

u )
Wt
y ]

momento. ll' 'y

1
Fag, Wy,
Apesar disso, hou!rlél‘re':iucao da possibilidade de verticalizagido

da cidade. © resultad%:‘%'a'"s“ duas discussdes plblicas que se expressaram
L
tanto no Plano D:L::::t:,or’ quanto nos planos regionais foi a diminuigdo da
possibilidade’ ‘i::"e‘:. '::ertlcallzacao da cidade, com coeficiente de
¢ 4
aprovelt;.'aunefs';'?, n:enor. Isso foi objeto de divulgagdo e esses indices,
apesz(:}nn‘:c'lél:,‘ti.:‘l.mlnuidos, ainda levavam em conta a possibilidade de nio
1

computar as garagens. Ora, se as garagens forem computadas - e ai ndo
vou entrar no mérito se deve pagar outorga onerosa ou ndo, estou
falando da questdo de urbanismo - vamos ter menor possibilidade, vamos
oferecer menos espago construido para a cidade de S&do Paulo, e ao
oferecer menos espago construido & inevitavel o espraiamento. Ndo ha

nenhuma possibilidade de se pensar que S3o Paulo vai parar agora, vai
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espraiar, vamos construir em municipios vizinhos, os quais n3do tém
infra-estrutura, como estamos acompanhando.
Entdo essa discussdo tem de ser feita, sim, acho que a questido

do pagamento da outorga, a emenda & até inteligente s6 que a dls'cussao
Y, t‘t"a
nio foi feita, e o coeficiente maximo n3do foi ajust'adé!.':

e

possibilidade. Isso € simples, em 70% da cidade que,.tem“ldoef1c1ente

a essa

l' "“ p‘
maximo dois, os edificios residenciais ja tem !a bOS.Slbllldade de

™

chegar gratuitamente ao coeficiente dois. Nao éq 'pode passar de d01s,

1y
nio dia para comprar outorga onerosa para ‘coﬁsti}ulr garagem acima de
"
. . Wy k"hl.
dois, parou em dois. Se a cidade ’que‘r,; “Wisso, a emenda pode ser
l’ ‘ii t“
discutida do ponto de vista econom:.co, se' onera ou nao a construgdo, e
" " W,

quem vai onerar, se o empreendedorl’da construgdo ou o comprador. Quem

l. i

iy, Wt
é que fica mais onerado, qu?'m' o mais prejudicado? O empreendedor ou
l”' l"ln' .
quem vai comprar as un:.dades;. construidas. Isso & uma coisa que deve

ser discutida se qul's'e.x':rﬁg‘s'lachatar mais ainda a possibilidade de se
« ¥
construir na cida'gqmaé'i Sdo Paulo.
Era sgﬂ:ﬂssé que eu tinha a dizer.
]
g;:éﬁ:'ﬁz, .‘PREBIDENTE (Chico Macena) - Obrigado. Gostaria : de

consul::'?;;" o' plenirio se tem mais explanagdes. (Pa_usa) Por favor, no .
microforle e se identifique.

O SR. FABIO ALMEIDA PENTEADO - Estou representando eu mesmo.
Pelo que entendi, acho que temos de partir de um ponto que & o
seguinte, da necessidade das pessoas. Quando estamos falandé de um
assunto, estamos falando de necessidade. Tem uma lei, acho que foi

aprovado, e eu niao sei se € lei ou o que seja, mas é uma coisa

aprovada recentemente no mercado imobilidrio referente & facilidade
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§

para as pessoas que recebem impostos deram para as pessoas que fazem a
comercializacdo dos imbéveis. Ou seja, se vocé compra um imbvel, desde
que vocé venda o imdvel, vocé tem um abatimento no imposto de renda, e

estd havendo aquecimento no mercado imobiliario devido a essa} watitude -
1
" "'x {

( ', {

Penso que como a gente esta discutindo a respe.lto, 'de garagens,

ter sido aprovada.

i “ilp
a gente deveria levar em considerag¢do a necess1dade ‘,das pessoas. Ou

}
seja, com o aquecimento que wvai haver a partn: l'déésa medida tomada,

q
também vai haver possibilidade de novas cor{bt ééIeS porgque as pessoas,
"
|'l§| hlu:
os investidores que detém imbveis, glcmente vdo querer negociar e

vai sobrar dinheiro no mercado. Com o alnhelro que vai sobrar, que
l 'l"‘lv

eles acreditam que vai aumentart‘ "!’demanda e vai haver crescimento no
]

mercado imobiliadrio, pode ‘?Jeﬁ’a construc,éo de novos empreendimentos.

i l'l 1
E na construgdo de novos, én'tbré'endlmentos talvez poderia. se perguntar a

R < \il"‘. t
esses consumidores o" e)’serla importante construir para eles. Por
A, ()
exemplo, em se t,t'a};ando de imbveis residenciais, penso que as pessoas
35 l‘ »
ek I WL
que estdo na 5.;:‘ an. do mercado imobilisrio devem ter estudo para gquando
‘l‘ \._
Y

vai vendeq-.um‘t,lmovel Se um imdével tem quatro, trés dormitdérios, qual

1)
$' W, ug
(" ” “' )
é a necessxdade de vagas para uma pessoa que estid adquirindo esses
Bt ™ ‘i

iméveis? Entdo, acho que temos de nos basear... (08)
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Entdo, acho que temos de nos basear em cima disso para fazer a
aprovagdo da quantidade de vagas de garagem por metro quadrado.
Agora, uma outra coisa que também eu acho que ha necessidade

grande de fazer uma avaliagdo & o fato de a Cidade ter sido c?nstruida
Lt
W
sem planejamento. Por exemplo, uma pessoa que estd no t;‘fapé;.\:o, que
(l|
vai passar num determinado local, ela as vezes nao.‘ é?m uiocal para

. " ’“' '
deixar seu carro. Muita gente critica, porque é& fbri‘gad‘é a deixar na

}v

rua, e as pessoas sdo obrigadas a pagar para d’q\el.‘é'amem conta de seus

carros na rua. Se formos analisar a Rua Vlnt‘%::t" Cinco. de Margo, por
.

exemplo, 14 o transito & caébtico, cox‘t:o: gi;;c;gt‘:lco na Bardo de Duprat,

amlr:ilsés na Avenida do Estado; e,

pelo que tenho conhec1mento, 1}5 " d:u’.t‘:‘:) poucos 1lugares onde se pode

até pelo trafego de autombveis e

<

. i
[T \
guardar OS Ccarros nas 1med1a OéS.

]
Acho que a anélls‘é:l’de mercado imobiliirio deveria ser feita,
“ ("‘l"l . . .
porque ha muitos 1movég.s,,r£bandonados, sem utilidade nenhuma, e esses
4|.‘ ‘t !’
fn '] . o
imbéveis poderlam:'estair servindo para garagens. Essa & minha opinido
M 'l. o
enquanto moradon"da'."ca.dade de S3do Paulo.
(p ‘l‘
y ;:,,?llt» PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obrigado pela
W
‘)
cola.‘?oréé;zlm!. Por gentileza. (Pausa)
i §

anA SRA. MIRIAM 'rxnnuq:i - Sou Miriam Tibirig¢4, arquiteta. Eu -
gostaria de fazer uma observagdo. Aqui estid se falando muito de
garagens, especulagdes imobiliarias, mercado imobiliAdrio. E esse
problema das garagens afeta ndo apenas o mercado imobiliidrio, mas a
propria cidade de Sdo Paulo, as necessidades da Cidade e também
empreendimentos pequenos. Por exemplo, se vocé vai fazer uma clinica

pedagbgica ou até um proéprio escritdrio de arquitetura, vocé é
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obrigado, pela lei, a ter garagens computdveis, a ter vaga de
descarga, patio de manobra etc. Entdo, & algo em que é preciso pensar,
e nio se pode pensar apenas em usar o coeficiente b&sico. Porque,
muitas vezes, um imével menor acaba sendo muito mais prejudigcado do
que um grande empreendimento imobilidrio.

"\3
Temos de pensar na Cidade como um todo; ndo apgﬂaé'tna parte de

'I fley .‘
mercado imobiliidrio, mas também na parte de const: ¢ao', dé servicos, de

comércio e no interesse real da Cidade. “ ':‘:'l:"""
O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) n C{f 'ado. Hi mais alguma
inscrigcdo? (Pausa) Tem a palavra, pela ,Qrélai;w';'."ﬁ nobre Vereador Farhat.
O SR. FARHAT - Sr. Pres:.d?nte, ‘co;no o representante da Asbea
havia se manifestado em relaqao‘?'b&égaa colocada pela nobre Vereadora
Myryam Athie; como ele tein mﬁ"'éTt.:ar‘ldlmento a respeito, e como declarou
também que poderia traq;¥;',i:;ﬁ"“parecer a respeito dessa proposta, eu

m""! }

gostaria que V.Exa. sbl:.cxtasse ao representante da Asbea para que ele -

trouxesse para ‘C‘Ssﬂ:“a‘wtitos esse parecer, para gque ndés, na segunda
votagdao, na 'g\:? l‘::.é.‘c'ao desse projeto e dessa proposta, tivéssemos
1 t
também c: en.t‘:l%'x;xdn;ento, o parecer da Asbea.
“,nff:‘-zb;; l;roposta apresentada, sempre de forma brilhante pela Maria

Helenaw¥ cuja competéncia j& conhecemos nesta &area, ja demonstrada em

varios momentos aqui na Camara Municipal, no exame-do Plano Diretor e
outros -, ja tem uma exposicdo de motivos. E, evidentemente, se houver
necessidade de uma complementag¢io na defesa dessa emenda, a Vereadora
pode contar com a tribuna no momento do debate.

Entdo, apenas para que fosse fornecido & Comissdo esse

parecer, para que ele constasse nos autos. Eis minha proposta, Sr.
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Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Obrigado, nobre Vereador

Farhat. Esta Presidéncia acata a solicitag¢do de V.Exa. nesse sentido,

consultando aqui o representante da Asbea. t";
l § ty,

(NAO IDENTIFICADO) - Eu me disponho a fazer esse,!tx;a.'b?. ho. sé

"l
pediria entdo que me fossem encaminhados os termos, ‘a, in:.nu{:a de lei,

‘» i “lv.
para que possamos fazer uma andlise um pouco mals’"qm.terlosa. Porque

I
86 ouvindo ndo da para ler com profundidade a pi:pi)gé’ta. Eu, em dois ou
&

S )
trés dias no maximo, estarei apresentando "a gloc S um comentirio, uma
‘ '} [i
t; Yt

,lu'
ml‘.‘ ll:‘ ) .
O SR. PRESIDENTE (Chico Macena)" - Obrigado. Consulto se ha

’ L)

sugestdo sobre a propositura.

i
mais algum inscrito. (Pausa) Porg’ fé.Té

AW
A SRA. ADRIANA Lr.vxkﬁn M Bom dia. Adriana Levinsky, também

¢ !:l', Il!n:l'

representando a Asbea. ul,gostarla 86 de fazer uma complementagdo a

esse comentario doq}limgh: 'e.. Quero resgatar da meméria a lei do Pl;po

Diretor Estratég:.coh "Lei 13.430, aprovada em 2002. Nela, j& temos a -

légica de caf:;:; :;t. :;a outorga onerosa, que a Lei 13.885 reitera e
1 W

detalha. “'NEE!;" ]

“ c' Y
l!Er’Ltao, a partir do momento em que estamos aplicando,

\ xl""'
absorvendo conceitos de uma lei de 2002, complementando em 2004...

segue Marcia
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... aplicando, absorvendo o conceito de uma lei de 2002,
complementando em 2004 e corrigindo um equivoco causado exclusivamente
ao mote “garagens ndo-computiveis”, no meu entendimento o cilculo da
a part:.r

‘!
.‘ ’ l|'
de 2002, onde n3o temos &nus em relagdo a outorga, 'l.pnerosa,

outorga onerosa esti extremamente bem aplicado e esclarecido

contrapartida financeira, até o coeficiente de aproveltga‘mento adotado

“ ' 1 ‘
. ~ Paph 0l
em projetos. Entd3o, se € 1 ou 2, se temos o coefi dient;,e miximo ou até

2 sendo o miximo; se a gente usa o maximo, o‘hcb%'fq.'diente das garagens
é permitido como nio-computivel e néo-onerqgg":ﬁ:?ﬁtro desse coeficiente
utilizado. Entdo, se estou entendendo ‘b'i;::oi:t':';ﬁdo da proposta, ela me
parece prejudicial no sentido de a;q.a:ll)ax!" o'nerando mais do que aquilo
que ja& & razoavel e de conhecn{l:.anti:o', é’ tradicional dentro do que foi
proposto desde 2002. O prOJél{‘:b d'é‘ lei, no meu entender, resgata um
hmd

e (.
é Mcalculava &reas de garagem como ndo-

entendimento de como
t ,ll"|
computaveis. Existe 'a.\‘rllal kerenca do artigo 189. Ele resgata o teor do
..t “
LA
que eram garagen's 3 nab- -computdveis no antigo zoneamento, inclusive,
M “ﬂ’
entdo & do conhec:.mento de todos operar garagens dessa forma. Entdo,
‘l‘t "
me parege-.“bextlnente a lei atender ao amblto de serem ou ndo
Qg )
P l
compt{}té\}e'lgs' as garagens, e ndo discutir a questdo de serem ou nédo
i

onerosas, tendo em vista que isso esti equacionado em uma lei de 2002
e reiterado na lei de 2004.

S6 essa complementagdo, obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obrigado. Consultando

ainda o plenario... Ndo havendo, gostaria de passar a palavra ao nobre

Secretario Francisco Luna.
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O SR. FRANCISCO VIDAL LUNA - Obrigado. Eu acompanhei o debate.
Nio quero me manifestar agora sobre esse projeto, o substitutivo, até
porque eu acredito que merece uma andlise cuidadosa. Mas eu gostaria

de enfatizar a importadncia da questdo das garagens, e que Ve{n sendo
‘ ;'l..
LY
enfatizada na legislagdo paulistana nos Gltimos anos, fq1 feforcada,

"Q
encaminhada pelo Executivo como proposta de lei de,uzsar‘fé'axiento, foi

U vuu‘
aprovada nesta Casa; um texto que permitia a con E,:'z;ao' das garagens
4

de forma desonerada, porque a forma da desonex;a'c;b.- é'"lmportante que se
leve em conta que nio é s uma desonera.ié;"a ‘l"“do ponto de wvista de
s
outorga onerosa, mas a questdo da "d:as‘;:ﬁelrhgcao € também do 1limite
miximo de construgdo. Se nés 1n|p11<1§f:r:o; "clomo area computavel, garagem
ty

com essas &areas de manobra, .g noa ‘, vamos também limitar o maximo
}

11
construido naquela proprieda ie. ?Nao € 86 uma questdo de outorga
1
Ty, Mot . P .
onerosa ou ndo; ela tem ,p.mpf[:\.cancn.a maior sobre o prdéprio urbanismo.

B lvl"“
Acho que né: 'hldev’ériamos analisar o substitutivo - esse ou

(..'l t‘
outro, ndo quero" entrar nesse mérito - mas ndo s6 sob o prisma de
W :
"’" l' i :
pagar ou ndo qoutorga, mas os impactos que ele possa ter sobre o
(h .‘l ‘
Y
préprio déseh*?rplv:.mento do urbanismo na cidade. E de alguma forma eles

(" g’ ‘!.

estao,u."c<|>‘nsubstanc1ados no PDL, na Lei do Zoneamento. Eles
N1l
estabel€ceram os maximos que poderiam ser construidos, eles tém uma
légica que foi aprovada por esta Casa depois de muita discussdo, e eu
tenho a impressdo de que valeria a pena que se preservasse ao maximo
essa estrutura que vem refletida nesses dois documentos.

Por outro lado, a cidade tem exigido que se construa garagens

exatamente pela dificuldade, pela quase impossibilidade de a cidade

ofertar guias em quantidades necessirias para o trafego da cidade.
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REO6K )
Entdo, tem sido quase que um &nus das construgdes habitacionais e

comerciais a obrigagido de construir garagens. Esse tem sido o
espirito. Entdo, pelo menos da forma como hoje o veto estd colocado,

ela contraria esse sentido que tem norteado a legislagdo paullstana

"‘ iy

. ) v ey

nos ltimos anos. q{: ,, ':.
(g,

Eu tenho a impressdo de que a 3.mportanc1a deg‘se'upro;leto de

UL l
lei, de sua aprovagdo, ja estd claramente deflnlda 'ate' pela votagédo

expressiva que ele recebeu em primeira votacao "q.‘:sg &to que rapidamente

) ,
nés possamos ter um andamento. E me coloco' FY ‘%l‘éposn:ao para qualquer
[Tk
T ‘lms
esclarecimento. Provavelmente nds tere;éb!s uma segunda audiéncia
ANt

pablica e estou & disposigdo ‘para bYqualquer esclarecimento ou

{ " [
informag¢do adicional. ‘,m!ll,"

i

f

Muito obrigado. ngro ‘l‘agll:'adecer aos membros desta Mesé., aos
Vereadores e ao Vereado:;, ‘E";'.es‘ntaente desta Comissdo.

O SR. PRE‘S.ID?{'I;?:}(Chico Macena) - Muito obrigado, Seéretério
Francisco Luna;"‘[l‘Glo;'ﬁémlrla de registrar a presenga do nobre Vereador
Antonio Carlds’ {!LR::érlgues. Gostaria de consulta-lo, inclusive, se

i
gostarla lde!:;k selr manifestar. N&6s estamos encerrando esta audiéncia
) .
publyca;‘ !l'
' ‘,;10" t
WEu gostaria de agradecer a presenga de todos, mais uma vez ao

Sr. Secretario, aos membros da Comissdo, aos Vereadores que
prestigiaram esta audiéncia plblica, e dizer que, sem prejuizo do
debate, sem prejuizo das contribuigdes que possa haver p‘ara‘
aperfeicoar este projeto de lei, eu acho que é ob:jetivo desta Casa é
intengdo desses Vereadores resolver esse problema o mais répido

possivel, para que possamos colocar a cidade de novo no estado de
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normalidade em relagdo ao estoque de projetos e em relagdo a sua
capacidade de construgdo e geragdo de emprego e desenvolvimento da
cidade de Sdao Paulo.

Mais uma vez, obrigado a todos. Lembrando que este..‘pro;jeto
lx‘

ainda vai ter mais uma audiéncia plblica e todo o debate ﬂ!;ue'l.i‘evaré a

¢ h.

\
segunda votagdo. g !‘; ¥

:'c.

A, gt
Muito obrigado. Esta encerrada esta audlendl;al‘apﬁlgllca

“ ‘N 'h“l‘
Uy Q
Q“ l,
1 Mgy

A
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1‘ REQUEIRO aDouta Mesa, na forma regimental, seja
reduzido de 10 (dez) para 5 (cinco) dias o intersticio minimo entre a primeira e a
segunda audiéncia publica relativa ao projeto de Lei n° 463/05, que dispGe sobre a
exclusao das areas cobertas de garagem das areas computaveis para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento, nas condi¢gdes que especifica, tudo nos
termos do paragrafo tnico do art. 66, do Regimento Interno desta Casa:

:;: Sala das Sessoes,

& 6. CHICO MACENA "

§ Pres. Comissao de Politica Urbana
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O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Bom ¢ia a todos os senhores
e senhoras presentes, gostaria de agradecer ao ?residente desta Casa,
Vereador Roberto Tripoli, que nos incentivou a yealizar esta audiéncia

piblica no plendrio da Casa no dia de hoje, devido a progeto de lei
“j ty,
tdo importante para a Cidade. ,{"‘ ‘l, !
Qe
Gostaria de convidar para fazer parte da Mesa“ot Sr.. Francisco

4
‘l fiey \
s . . . y gl
Luna, Secretario Municipal de Planejamento; os membr‘os‘ da Comissdo de
iy b
‘!
Politica Urbana, Vereadora Marta Costa, Vereadoréé Jorge Borges e
‘W,
’”N!i ‘h 'g

: Gy lh'",‘;' ) _
Senhoras e senhores, Sras. ‘l Sré"u Vereadores, hoje estamos
o ‘» .

realizando a 2* audiéncia publlca‘ ao PL 463/2005. A partir deste

)
‘ 1 1]
momento, dou como aberta esté "addlencn.a piplica da Comissdo de
s‘ !
W
Politica Urbana, Metropolltana 'e Meio Ambiente.
,l

Ricardo Montoro.

lll ‘IQ ¢
O objeto da audlencwf piblica de hoje € o PL 463/2005, que o
it ﬂ"'l"
seu teor encontra- se(‘bgbgetado no teldo neste plendrio. “Dlspoe sobre
“y, Y

\ y
a exclusdo das areas‘*!cobertas de garagem das &reas computdveis para’

i W' g
I N
efeito do calbulo..de coeficiente de aproveitamento nas condigSes que
!!‘ .‘.
espec:.f:.ca, ,,. I
'l o o

‘;u. hA 'Ca.mara Municipal de Sdo Paulo decreta: artigo 1°, ficam
gty

excluidas, das areas computiveis para efeito do cdlculo do coeficiente

de aproveitamento, as &reas cobertas em qualquer pavimento destinadas

a garagens, estacionamentos, carga, descarga e ganobra de veiculos afé
o limite miximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente adotado
no projeto, excetuando disposto no paragrafq fGnico deste artigo.
Paragrafo tnico: nas edifica¢des destinadas aos grupos de atividades

niao residenciais, NR-2, referentes a servigos de armazenamento. e

RO
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guarda de bens méveis, oficinas e indistrias dog tipos Ind-1b e Ind-2,
as 4&areas cobertas mencionadas no caput deste artigo mndo seréi;:
computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento até
o limite de 50% do coeficiente adotado no projeto. Esta leijentra em

. S e
vigor na data da sua publicag¢do.” ‘{' ‘, fy b
"‘l
Ouviremos agora o Sr. Francisco Luna, Secreta.r:.o,:’Mun1c1pal do

(t ,.“l
(1] .
Planejamento, que vai nos colocar da iniciativa do"‘Executlvo em mandat

A
‘) esse projeto de lei, justifica-la. Logo em se'{:;ﬁ'id abriremos aos

vereadores membros da Comissdo de Pol:.tlca‘l Urbana, aos vereadores
et
I ‘ln"
presentes, ao piblico que queira debater o‘:pro:je;:o de lei.
o ‘l, 1.
Tem a palavra o Sr. Franc.lsco &.’una, Secretéario Mun1c1pal de
' """ “ y, .
Planejamento. ‘(‘ ' ‘ o
v
O SR. FRANCISCO LUNA"™%. . .Marc1a

4
{ fhy, ‘."ll“
!".l h e
o5 iyl
"‘i i t},
! ;‘ 1]
f!|.".,i "
'

! NY

-{ ’;
W
i
. ' "™ by

AIWLTN DR
K
T W . T et

ﬁ
TN

e
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O 8R. FRANCISCO LUNA - Muito obrigadq‘ Sr. Presidente desta
comissdo, Vereador Macena; meus cumprimentos aq Vereador Montoro; meus
senhores e minhas senhoras, demais Vereadores aqui presentes.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Por gentileza, eu..‘pedlrla

iy
;' l" t

aos senhores e senhoras presentes que fizessem siléncio, ‘»a ,aséessorla

"‘:
dos Vereadores e ao pessoal que veio debater o pro:jeto Qpara podermos

*t l "
A ‘l»
‘(\

ouvir o Secretério. 4 ;t
{ t

O SR. FRANCISCO LUNA - E um prazer e?th;g‘lgé‘gta Casa novamente
\
debatendo esse tema polémico que é a questa:c;"élas garagens. Eu gostaria
'
de ser muito breve, até porque se!’i‘?lr;c.:':o;n;‘i‘r"c':q um espago dentro do
andamento normal desta Casa para d;le.k:ite‘r‘:;t questdo das garagens. Por
isso eu gostaria de ser muito b:;"gw'}é,‘,inclusive porque esta é a segunda

o
TR

-4'

: .
audiéncia e na primeira ja Houve um debate 3 respe:Lto, quando foi

feita uma apresentagéo., ’E!;"e;‘;:'g‘ € um tema que vem sendo debatido nos
Gdltimos seis meses',“'\:‘ﬁg;t‘a Casa, com discuss®es a respeito da
possibilidade de .<|ierrubada do veto e agora da possibilidade de
B )
aprovagdo de ur:l{'pr.c»j‘;to de lei enviado pelo Executivo.
¢ b

.??Ee::?latc: que é desnecessirio enfatizar a importancia’ desse”

pro;;eto"l :% l'iel para a vida da cidade. Alias, isso fica demonstrado
il

inclu31ve pela votagdo que o tema ja obteve. Na primeira votagdo foram
40 votos a 1, uma ampla maioria reconhecendo a importéncia de se dar

solugdo a esse grave problema que existe a respeito do uso e ocupagdo

do solo e das edificagdes.

PR

A tradigdo paulistana tem sido, desde og anos 70, desonerar do
conceito de A&area construida computavel, a 4&area das garagens. No

projeto de lei enviado pelo Executivo a esta Casa a respeito da Lei de
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Zoneamento, o© mesmo conceito de ndo-computabilidade da 4&rea das
garagens fazia parte do projeto de lei. E esta Casa aprovou O mesmo
conceito.

O veto que foi aposto aquela lei, hoje em vigor, ;cr’lou um
!. t;' th,
grande problema no setor imobiliario, e hoje, o que notamoé‘;é que o
l"‘)
4
T

setor estd praticamente paralisado em S&o Paulo.,, Notamos, pelo

‘l fin ‘
ity
andamento de pro_'jetos enviados para aprovaq:ao no§ varlos orgaos da

«

Prefeitura, uma total paralisagdo dos novos empraendlmentos. et

‘Y
TN Y
A forma como o setor imobilidrio se o¥ginizou, a forma como se
* "fl
o, e . o
organizou a estrutura de preg¢os das edn‘.flciacoes, sejam elas comerciais
‘l ‘i‘ ‘
ou residenciais, basicamente cons:Lderam* que as A&reas das garagens

l
, ’
“‘ ]

deveriam ser ndo-computaveis. Nal me;i:.da em que sejam computavels, elas
W,
LYY
0y . ~
dificultam sobremaneira a re rd. 1zacao do setor.

b N :
. L T TITL)
Ademais, se nos con31derarmos que o Plano Diretor e a Le1 de
O ml'";‘
Zoneamento deflnlramldetermlnados marcos de uso e ocupagdao do solo,
g, t‘v n
verificamos que ples ‘levavam em conta essencialmente que as garagens
A "n o
seriam n3o- edlflcavels. O coeficiente basico, o coeficiente maximo e o
W
(h ..
Y

minimo bas:.camente se fundamentavam numa estrutura de edlflcacoes na .

AR
o A

qual asmlga‘ragens ndo fossem computidveis. Na medida’'em que as garagens:
off

sejam computavels, que é o que o veto acabou ensejando, nds teremos

niveis de ocupagdo da area edificavel da cidade abaixo daquilo que

seria adequado e que <corresponde aos principios que estido

estabelecidos na prépria Lei de Zoneamento e no Plano Diretor aqui

aprovados. .

Entdo, basicamente, hia um anseio, n3io do setor imobilidrio

apenas, mas da sociedade, inclusive da proépria Prefeitura, porque,
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embora exista o conceito de outorga onerosa, na medida em que ndo
existem mais projetos sendo apresentados para aprovagdo nos vVarios
érgdos da Prefeitura, provavelmente nés ndo tepemos edificagdes, pelo -

menos este ano e o ano que vem; ndés ndo teremog outorga onerosga e, sem
" l"".lg
dGvida, o prdéprio emprego sera afetado. Ndo a foi até agora,,'porque,

th 1
o N FALTTS N
antes da entrada em funcionamento da nova lei, houve ,uml‘grande volume

‘n A
el
de projetos ja encaminhados que se baseavam na !“1q1, anterlor. Esse

\ : .
estoque de projetos estd aos poucos se exaurlndb'é '"brovavelmente, nos _

)

Y }‘

\

teremos no segundo semestre, e com certeza{ "Hio"dno que vem, qualquer

jo
iy 'lsni’
que seja a solugdo da questdo das gar‘agertl‘s'u um periodo de redug¢do do
(‘ |. ‘
y o
ritmo de construgdo na cidade de S?o Paulo, com varias consequéncias,
l (;l‘lv
i
principalmente do ponto de v1sta*’do.’emprego.

Wy f
o M
Entdo, eu gostarla’ d'e' encaminhar a §avor dessa aprovac;ao,-

‘
N R

enfaticamente, e ndo gosta}:;,l'a de me alongar. RHgtou & d:.spos:.cao para

¢ il!“"' ‘
debater o que for nece'Ssar:fo a respeito do nossq projeto de lei.

l'.l ‘ *)
O SR. PRESIDE&TE (Chico Macena) ...VALERJA PINHEIRO
" " "t N
t'l“ ll:.,
‘l! "|‘

'l.

“‘tl .

‘ . ;

"'l " ) ’ T
“ ";ll\ " ’

LITY
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O S8SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Quero agradecer pela
exposigdo inicial do Secretario Francisco Luna.
Tem a palavra, pela ordem, o nobre Vereador Ricardo Montoro.

O SR. RICARDO MONTORO - Sr. Presidente, como se trata, 'de uma
-'I ‘,' 4,
y U
audiéncia piblica, que o pessocal que dqueira part1c1pa ,possa se

. "‘t- ‘h
acomodar nas cadeiras reservadas aos Vereadores, ate |para enxergar

'h g, ‘

melhor o Powerpoint gque sera exibido. Consult:o A" Exg. sobre se as
R

J
cadeiras dos Srs. Vereadores estédo 11beréc}as'""para o phblico

participante. " ""‘;l‘"',
Il
O SR. PRESIDENTE (Chico Mac:ﬂ?;';':I.:::"C')brlgado, nobre Vereador
Ricardo Montoro. O pessoal dque e;s;t:;t a‘o vfundo do plenario pode se
aproximar e sentar mais a f‘:égn‘t‘:‘ " nas cadeiras reservadas aos
Vereadores, que estédo dlsponﬁ'/'e:Ls.. !
Nobre Secreté.rl‘ .’,( i; :;'s'i':'arla, inicialmente, de expor, mals _uma
vez, algo que ja li:’:f\'r:g':: c;portunidade de declarar neste Plenario.
]
Primeiro, quando!l:éa elaborac;ao do Plano Diretor Estratégico da Cidade
’
de S3ao Paulo, ‘;;;uxl/le"uma negociagio da capac1dade de verticalizacdo, da
' \
capac:.daden‘c{:‘ohsttrutlva das diversas regides da Cldade, tentando-se, a -
i
Part}‘r~;.‘t39" ,E"!.I.ano Diretor, promover um equilibriop entre as regiées que

pudessent ser verticalizadas - ou que pudessem aumenté.r .‘ sua
verticalizagdo - e aquelas regides que deveriam ser congeladas devido
a uma ocupagdo urbana ja consolidada e, em algumas. adreas, até
saturada. Portanto, foi promovido um equilibrio na cidade de Sdo Paulo
pelo Plano Diretor. |

Quando houve o veto ao artigo que tratava as garagens ' como

areas ndo-computaveis, na verdade ocorreu um desequilibrio nessa
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negociagdo feita anteriormente. Esse veto foi aposto na gestdo
anterior por se achar, equivocadamente, que se deveria vetar um artigo
inteiro da lei do qual constavam alguns outros jtens, que consideravam

como Area computiveis mezaninos, A&reas de lazgr etc. O vetou,a esses

g

ot s
. . u . A
itens foi correto, mas ndo o sobre o item das ggyagens. 't.‘

('Q|.
A iniciativa do Executivo de recolocar na Casagumu‘pro;;eto de
' -~ . ~ . ‘“ " ‘Iu.l
lei fazendo wvoltar a situagdo anterior - ou'™ :seja, voltando a
NG b

‘Y
. 2z = . " v ot d :
considerar as garagens como Areas computdveis ' N pdde trazer, sendo o

\\‘
)
projeto aprovado nesta Casa, uma situagdo "de“‘ b‘l‘malldade do mercado,

131
"'l hlul
de normalidade da Cidade do ponto de v1sta‘;do investimento.
y, b
Gostaria, mais uma vez, pde lembrar que o setor emprega
(I
Ll
milhares de pessoas na c1dade dT" Sdo Paulo e €& responsavel por
"
i
impulsionar diversas atividaﬁie"s; portanto, empregos indiretos também.
I .
fe " .‘! ul
Com o veto, d1m1nu1mos‘l",laz: capacidade construtiva em até 48%,
Q. kxl"",‘ )
\ empreendlmentos .
t
\
Como Vereagof'le Presidente da Comissdo de Politica Urbana, ja
T "
me manifestei’ lfavoravelmente a esse projeto e gostaria de fazé-lo hoje
"I .‘\.
Y
novamente! i, .’q.
f“ ) "(l" :
g, ot '
{;m Iﬁqpsulto o nobre Vereador Ricardo Montoro se deseja fazer uso
aity Y

inviabilizando alguns

da palaVra. (Pausa) Tem a palavra, pela ordem, o nobre Vereador
Ricardo Montoro.

O SR. RICARDO MONTORO - Queria sugerir algo que funcionou
muito bem na audiéncia pablica sobre o projeto do ISS: ouvirmos um
Vereador e alguém da comunidade que estda participando. Acho que
audiéncia pilblica ganharia com a participagdo popular.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Acatgado o encaminhamento de
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V.Exa. Esti aberta a palavra para inscrig¢des dos nobres Vereadores e
do pablico presente. HA membros aqui da Comissdo de Politica Urbana na
frente, pessoal representante de entidades, o piblico presente pode se

inscrever com a secretaria da Comissdo de Politica Urbana patr% fazer
. 4 \ iy,
Yy
p by
uso da palavra. .(g' o '!.._\o
l‘(

(Pausa) Tem a palavra o nobre Vereador Paulgit‘?relxelra. Ha

"' " "‘l}
membros “l
ih Y
4
O SR. PAULO TEIXEIRA - Sr. Presidente ‘da‘\Comlssao de Politica
9
\
i, Y
Urbana, Vereador Chico Macena; nobre Verea.doi"lecardo Montoro, membro
'y 53
(N1 l.tul - -
da Comiss3o de Politica Urbana; Secreta‘r:uo Luna; Srs. Vereadores,
(’ ‘., li
enkldades presentes, senhoras e
,‘l'

senhores e demais interessados, @oah,‘:arde.
i

"

et
Esse tema das garagens |foa. um tema muito debatido nesta Camara
]
|‘||. ' ll‘ i
Municipal, pr1nc1palmente '.'no-."ﬁles de junho. Creio que hoje a Céamara

[‘ i
Tu .
deve vota-lo, parecerﬁ\q g\{e deve pauta-lo talvez hoje mesmo em fungdo
“hhl ' .
da pressa que esbe tema suscita. O projeto de lei do Executlvo foi
’!" “‘ "
Yyt
protocolado not..dla.'1° de agosto. Portanto, devemos votar esse projeto,
T, "
corridos 22 dlias do protocolamento dessa matéria nesta Casa.
NI
“ ,l‘ ‘i
‘,m !E!sse tema diz respeito ao Plano Diretor da Cidade de Sé&o
n ";ll‘ '

Paulo,'"‘que tinha e tem uma orientagdio muita clara: incentiva a

Sras. Vereadoras, representantes d@s

construgdo de garagens, dado o grande nimero de veiculos que a cidade
de Sdo Paulo tem.

Portanto, & uma orientagdo...segue Dalva
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Portanto é uma orientacdo e uma exigéncia do Plano Diretor que
todo o tipo de edificagdo tenha um numero suficiente de garagens para
diminuir a permanéncia dos carros nas ruas e assim melhorar as

condigdes do trafego de cidade. "n,
M, (LT
E uma orienta¢do do Plano Diretor e no histérico da ,Leglslacao
) 4

da cidade, as &areas de estacionamento nunca foram qqns;.deradas como

,“"" .
dreas computadas para fins de construgdo. O que .(aco;ﬁ:eceu na votagido
i

do Plano Diretor? No seu artigo 189, falavam“ Quals eram as A&areas
Q
n
consideradas n3o computdveis, e no item ‘ do""artlgo 189, colocava
|l
- ~ P K, l"n“
entre as Aareas ndo computaveis, as: éireas cobertas em gqualquer
"
t 1Y ‘
') ’
pavimento destinado a garagens, estac1onamentos, cargas, descargas, .e
""' ty
manobras de veiculos até la.np.te miximo do coeficiente ' de
o ‘\, B
aproveitamento, efetivamente,' “4dotada no projeto. E nos itens cinco e

l
] ] . &".. h"“l .
seis, incluiam outras areas . Areas comuns , em qualquer pavimento

‘| any
destinado ao lazer el'eq::l'lp.amentos sociais até o limite de 3m2? e obras
a, bLoh
complementares, ‘tﬁezénlnos, mobilidrios, saliéncias, caixa d’agua e
',"' i“ e
pisos tecnlcosq ‘OEtc

N,
“‘Eﬁf&f{il,nessa legislagdo do Plano Diretor estratégico, houve uma

d [N

ampl:lac?.é do que se consideravam Areas ndo computaveis, que motivou um
LA

veto do' artigo 189. Quando a Prefeitura foi vetar o artigo 189, a
equipe técnica que continua na Prefeitura orientou, o entido
Secretirio, que ele nio poderia vetar apenas o inciso, que ele deverid
vetar todo o artigo. Foi por essa motivagdo que o Secretérid:J'_Qrgeb

Wilheim que veio a esta Casa explicar os motivos do veto, disse que

esse veto foi feito com essa orientagdo e que mais tarde se percebeu,
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que era uma orientagdio errada. Porque ele poderia, sim, manter ©
artigo 189 e vetar somente os incisos V e VI, do artigo 189.
Por esse motivo, que em junho comegamos a discutir a

possibilidade de derrubar esse veto. Mas no debate sobre a de:irubada
h, W e
do veto, tinhamos duas matérias: essa e outra relativa ao,!&:odoahel que

t't..
exigia uma contrapartida em relagido a construgdo rodoanell. Por esse

‘\ of ‘lt ‘
v
motivo ndo havia acordo dentro da Casa em relagao ‘as ’auas matérias. Em

oy

relagdo a derrubada do veto das garagens hav:.a\;‘écé‘fao, mas ndo havia

W,
$1ky, ..
acordo em relagdo & questdo do rodoanel. E' regimentalmente, mesmo que
9“
‘i'\; t*‘::!{
derrubassemos esse e veto, se g‘derrubassemos o veto, ou
““‘i t

resolvéssemos o problema do vet? rodoanel essa matéria ficaria
gu . s
j t . . fEte
- y -
pendente de votacio. (g:' A !‘
", J‘ .
Por esse motivo quan o‘,tl agora em agosto, a Prefeitura por meio

((Q‘..' ‘l"“'

do Secretario Franc:Lsco anau.env:.ou a esta Casa, esse projeto, houve

4 Itl"
consenso em todas as, ‘banc;adas de votar favoravelmente ao projeto de
ay
:,. J

lei. E 1mportanti ﬁalar qual projeto e lei que deveremos votar, e ai
1

quero colocar't %;Léﬁi;ao do Partido dos Trabalhadores. Fomos favoréaveis -
{

a votar‘opé%?jeto de lei enviado pelo Executivo. Qualquer eméhda ao’
Y

prOJﬁti:déﬁfél que encarega a possibilidade de construgdo de garagens,

ao nosso ver, vai em oposi¢do ao que o Plano Diretor orienta que é a

exigéncia de construgdo de garagens. Portanto, achamos que o texto do

projeto de lei é o texto que deva passar nesta Casa na votagdo finalf

Por essa razdo dquero dizer, Sr.Presidenée, V.Exa. aqui e

Comiss3o de Politica Urbana e Metropolitana e Meio Ambiente, sua fala,

representa a vontade do Parlamento Paulistano nesta matéria. O

Secretdrio Francisco Luna ja disse que este problema estd provocando

Sy

et
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uma paralisia, tanto do ponto de vista da elaboracdo de novos

projetos, quanto da aprovagdo de atuais projetos que tramitam na

Secretaria Municipal de Habitagdo e na Secretaria de Planejamento.

Por isso achamos que, que em 22 dias que & o tempo que“t';lvemos
4 ‘ § lg,
W
para analise dessa matéria, estamos conseguindo dar ({uma!;"reposta

!l|
rapida, j& que o que estid sendo votado & o progetoxl,env1ado pelo

‘l. ’5 "h,l

Executivo que tramita 22 dias, somente, nesta Casa !'““
!

¢
Por isso quero deixar nossa posu;ao, qtlfe: ‘de’sde o inicio fo:L__,,
‘l ) .
pela andlise dessa matéria, por um pedido ﬁas‘;bancadas que avang¢assem
ey, “lul
a sua andlise para que pudéssemos vota‘:f x’ap:l.damente Creio que embora,
\.
que ja com nove meses da nova gestao, mas em 22 dias de proposig¢do nés
h,,
ja4 estamos dando a resposta adequ'é‘iiala essa questio.
('1, ,;’
Por 1isso quero coloc ar' aqui a posigdo do Partido dos
‘:"n ‘.hu‘ ® cated ]
Trabalhadores que sera a\ posigdo de votar essa matéria em segunda‘
~ . lﬂ""’ 8
votagdo, ja flzemos*\“a,; primeira votag¢do, portanto em votac&o
Ny »
definitiva, paral' q:;e'lo mercado imobilié.rio possa retomar os seus
4" ‘l' ‘1
projetos, paré..q'ue possa baratear o custo da construgdo em Sdo Paulo,
f, ‘t‘
e ai eu d1a}ogo com alguns Vereadores na Camara, que as vezes, tem a
l‘f p‘l“:'b
1dela‘,ﬂ\ 'Ele" fque encarecer o custo da garagem .pode impedir uma-"
sttt

prollfer‘acao de prédios, portanto, isso poderia ter qualquer vantagem
ambiental.

Nio é esse o entendimento... carla
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Ndo é esse o entendimento que tenho. Temos de devolver a
capacidade ao mercado imobilidrio de investir na cidade de Sdo Paulo.
Com isso, gerar emprego, atrair novas empresas, fazendo com que a

cidade de S3o Paulo mantenha-se na lideran¢a econdmica dessegEstado e
’l|‘

z [ S |
deste Pais. ,‘g’ g b

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - J‘t’O obrigado, nobre

"‘x il
,l"lt' .".'

' )ua

L
O nobre Vereador Domingos Dlssel‘!Q"est':;' inscrito, mas, acatando
o '|" " i '
encaminhamento do nobre Vereador, Ricatrdo Montoro, concederemos &"
‘ ""Ir
palavra a representante de uma das" titldades presentes.

. t 4
Tem a palavra o S'z"‘!, Henrlque Cambiagi, representante da

Vereador Paulo Teixeira.

ASBEIA. - Wyt
st
O SR. HENRIQUE ,CAMBIAGI - Boa tarde, Sr Presidente, nobres
!" ! ‘)
Vereadores, sen.];ib es"’ presentes, represento a AsSBEA - Associac@',?
M ‘(, W ’
Brasileira doa Escrltorlos de Arquitetura - entidade naciocnal, com

Iy
cerca de ‘!306 'escrltorlos associados, dos quais cerca de 150 sedlados
'l ‘ l'!" 3
na c1daae gle Sdo Paulo.
L, v""" v
v/ Nossa entidade tem acompanhado todo o desenvolvimento da

legislagdo, desde o primeiro Plano Diretor, passando pela Lei - do

T A v

3 =

Zoneamento, e procurado trazer contribuigdes para que a nossa c1dade

possa ter a renovagdao da politica urbana. |
Quando tivemos a questio do veto, manifestamos nossa

preocupag¢do em relagdo aos efeitos, reforgando o que ja foi dito pelo

P

Vereador Paulo Teixeira. Mas é importante reforgar que nossa entidade

- :ﬁsgiﬂdﬂ'f :
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ndo faz s projetos para a area imobilidria, como muitos tém colocado. -
A propositura de vetar garagens como area ndo computdvel ndo afeta sd
o mercado imobilidrio, mas qualquer tipo de construgdo que ndo seja

uma casa. Um pequeno consultdrio médico, em um terreno v;q,el, por
iy,
exemplo, 300 metros quadrados, sera afetado e, prlovave‘lmente,
inviabilizado. Um pequeno prédio em um terreno de 600,‘;ﬁ‘e"troé quadrados
serd afetado e qualquer pequena ampliagdo flcarap*':l.“x{l‘pggs!.bllltada,4 as

vezes uma pequena loja, um pequeno restauranté" "E ‘E'J.m, qualquer tipo
€4
" h

de atividade comercial ou de prestagdo de s'er'\'ili;:o nio necessariamente

,'n
fn Uyy
em um edificio feito pelo mercado 1mob111ar10, serd afetado se as
””N Q‘
' 0
garagens foram consideradas como arqa computével
i
W
Os edificios de maior eéc&,lfé escola, hospital, equipamentos,.

[N
urbanos - também serdo afet?dos pelas garagens computaveis. O mercado

'l‘l “l
4y,
imobilidrio é afetado nas“questoes dos edificios residenciais ou de

lll'“‘)
SerV1¢OS e ComerCIals 'll |"g!

“y, ]
E prec1so" er'it!ender que a indGstria imobilidria nada mais & do
’,m l. ,t
que uma indast J.‘amde transformagdo. Foi-se o tempo em que se dlZla que_._. L
I, . o
a 1ndustilrl?;“.}'mob111arla era especulativa. Ndo &. Compra-se um terreno
por ?:m"w?élor e muitas vezes, pelo alto valor dos terrenos sdo feitas
' |i"'!l
permutas‘ de &reas. Soma-se a isso o valor da construgdo, os altos

encargos de impostos, a lucratividade necessaria, l1légico, e vende-se

isso ao mercado.

E erréneo pensar que se estd ganhando mais com a outorga
onerosa, porque o limite de coeficiente de aproveitamento ja -esta
determinado. Se eu englobar nesse limite, mesmo com a outorga, as

garagens, diminuiremos a quantidade de &rea construida. Isso faz com

et
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que a incidéncia da parcela do custo do terreno sobre a drea de venda

aumente.
vamos gerar menos empregos.
Tinhamos uma média, até o

aprovados por més.

Vamos construir menos Aareas,

ano passado, de 90, 100;npr03etos
!‘ "’ l“
et h

Temos agora, no primeiro semestre, pouco,mals de 50

s
oy, ‘

Y
projetos protocolados e apenas um Gnico projeto, pequeno "'aprovado na

nova legislagdo. Ou seja, uma estagnag¢do total, ‘p'e‘

ressente somos nds, arqultetos,

conosco que comega O interesse do projeto.

Que fendémeno esta acontecendo?

alternativas de sobrevivéncia.

~ ey
lancamentos em S3ao Bernardo,
“k /
N Yyf
pois ficou inviavel constnulﬁ} em
""l. l"lu‘
sobreviver, vdo buscar rilllt'
. lll" ‘g‘
Esta é a reaildade,
P
1 "'! .* ~
trabalhar em outras ‘cidades e ndo
wy, gl )
t|1"'n.
‘l‘[. ..p

;}hat ivas

Paulo. Nnossos

estagnagao.

" "\ N
1 1}
“' c’ "'

area 1Utlil em relagdo a Aarea total,

entra como area computivel.

Voces
l ’ll|.
Osasco,

oséé!., comissdo elaborou um

‘ 1""!1
em prlmelro se

LY
pois estamos "q{a."ponta da lanca, é
¢ N

rm.‘:;..‘ "’

‘i'h ‘*lul""

i 'l'AS‘ empresas tém de buscar

!' l. "
W . .

'podem observar nos Jjornais

Guarulhos, em outras c1dades,

o

RS )

S3ao Paulo. As empresas pfecisam
em outros municipios da Grande Sio
escritdérios ja estdo comegando a
Esta havendo

mais em S3ao Paulo.

parecer,

Aas conseqiéncias da queda do indice de aproveitaméntq de

quando a incidéncia de garagem

Resumidamente: & fundamental retomar a lei original, o projeto

de lei da maneira como esti, porque recompde uma situagdo.

(Anelise)

%Wa MWW/ de ya?ohgwl .mrrc

0> 2005
{

ntos

vamos arrecadar menos IPTU,

RO

e

que hoje representod

S6 para,,
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Sé para relembrar um pouco, em 1972, tivemos nossa primeira
lei de zoneamento. E, daqui, € sb olharmos em volta desta Casa para
vermos como era a urbanizag¢io de entdo. Vamos ver no entorno uma série

de prédios, com alta densidade de ocupagdo, os pavimentosm‘terreos

Yy, Yy e

plenamente ocupados, sem qualquer jardim, porque todo o"espaco era
4 v

'Cl

usado para alguns poucos autombéveis. De vez em quando ii'
\.

‘i o,
subsolo, mas, em geral, ndo cabiam todos os automoré1§[‘ '

,hav1a uso de

Infelizmente, se tivéssemos uma c1da§ie '"‘com uma rede de
R N
!

R . _
transporte mais eficiente, com 1linhas suizilc entes de metrd, até se
N, i .
!'h‘ .hu(
poderia pensar numa situagdo como essad eu}Jq'ue nem todos os autombveis
'
1N

tenham o seu espago. Mas, na sn.tuacgo em‘que vivemos hoje, vocé deixar
v'l " ",
o carro estacionado fora do 1move1t na rua, O que acontece? Esses
‘. ’;
Yyt
~ ol !
carros vao para as ruas, provbcando além da dificuldade por falta de
n"‘“ ""vu"
lugar para parar, até ol. tisco de hoje vocé andar na rua e ser
ul’"“
assaltado. t‘ "l -
iy, (NN
Entdo, ,é' ,fu.nda.mental a retomada das garagens como Aareas
s .l ’
" X N ’l
computaveis. O reflexo é claro. No momento em que houve essa mudanga,
4
Yh ‘I
apenas 50;..‘ lpoucos projetos foram protocolados e apenas pequenos
" ",
‘f’ gt ) ) .
pro;;etos, de algumas vilas residenciais, algumas tipologias que ndo
!i 11} ll . .
o :

sdo afetadas por essa questdo da garagem. Os edificios de um pou.co
maior porte ou que sdo afetados sofrem com isso.

S5 queria relembrar uma dltima quest'a'.o.: a legislagdo, até
entdo, previa uma vaga a cada 50 metros quadrados de area Gtil para
uso de comércio e servigos. Nb6s passamos agora, pela Lei de
Zoneamento, entendendo essa necessidade de garagens, a uma vaga a cadé

35 metros quadrados de &area itil. Ou seja, houve um aumento de 40% da
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exigéncia do nimero de garagens. Somado a isso, tivemos um aumento das
dreas de solo permedvel da ordem de aproximadamente 15%, que &€ o que a
lei exige, chegando muitas vezes a ter 20%, por formacdo de terreno,

ou por necessidade de acesso. Em geral, tem dado em torno de|FO% da

+ § Ty,

U |
area de subsolo. Isso acarretou uma maior quantidade degsubsoios, em

t‘l
Iy
que, quanto mais profundo o subsolo, mais encarece o cpséoﬂda vaga.
‘l' " "Hp‘

Entdo, a prdépria legislagdo, da maneira comonela estia, mesmo
it
* - l " L3 .
considerando as garagens como Aareas ndo- dopputave:.s ’ j& onera
t' ‘
. . o . . . 5 ! .
significativamente, principalmente os ed1f¢c1os de servigos e

(13
« "l “lnl‘, :
comerciais. Se formos pagar mais esae (greco pela &rea computavel
%

realmente ndés vamos ter nossa cidadﬁ estaénada.
' " ‘lv
Era o que eu queria dlzer Nohrlgado.

i
%Y}
iy H
o
i
tf " !"' i

O 8R. PRESIDENTE M(Chico Macena) - Muito obrigado, Sr.

Aﬂ""i i .
Henrique, representan?.,a Associagdo Brasileira -de Escritérios de

a
Arquitetura. ﬂ'hmjl

¢
"illt !‘| "
Passo‘\glpaiavra ao nobre Vereador Domingos Dissei.
Y
‘l! 4.

u.
b, '
H
t '!

m'vq’sn. DOMINGOS DISSEI - Sr. Presidente, Vereador Chico Macena;
Tt

Vereador Ricardo Montoro; Srs. Vereadores; Sras. Vereadoras; S;.__
Secretario do Planejamento, Dr. Francisco Vidal Iuna; senhoras | e
senhores convidados, meu pronunciamento & justamente para encamiﬁhér o

voto do PFL no projeto original, como vindo do Executivo, sem nenhuma

emenda, como frisou o Vereador Paulo Teixeira.
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Eu lamento muito, pois o Secretario, de alguma forma, se
equivocou ao vetar o artigo todo. A Céamara, por bem, poderia ter
pingado sb esse artigo e feito a derrubada do veto.

Esse projeto vem ao encontro do anseio de ‘t‘oc’i;?f os

empreendedores, de escritbébrios de engenharia, de todo mﬁnglldv b porque
Y

quebra a seqiéncia. A que seqiéncia me refiro? O queJ.tg;;,ve:‘o terreno,

depois vai para o escritério, faz o planejamento,"d;‘%q'a'l“s“val lang¢ar o

empreendimento, & todo um processo leva em tox‘honde ‘um ano. Entdo, a

Cidade ndo wvai sentir agora. A Cidade va‘:!l:"lsenltlr no préximo ano,

A sfjo
“'h Viged

porque hoje todos os projetos aprovadosis» es;:ao sendo. langados e ndo tem
(‘ L \
‘ »
projeto esperando 1l& dentro. Quandg, entra{‘ na Prefeitura, a gente sabe,
. ""'] l' ’!b .
um projeto leva em torno de \seis meses para ser analisado.

\ }
4!

ho;]e passou para seis, porque tem

Antigamente, levava um ano;'

Ao

i!"l. llin‘
Comunique-se, tem isso, ‘tem‘ aqu:l.lo.

Até vou abrif\l.“i;;:; !parentese aqui, Sr. Secretdrio. E dific.iI,-LA_l
entender esse PLa:n;‘ biretor. Até os escritérios de engenharia, todos
os prof1ss1or'1"a':::‘s::."'t‘:’em dificuldade de entenderem as denominag¢des

¢ v
contidas ﬂal‘f%él.. V.Exa. deveria deixar um plantdo la na Secretaria, 24
hora:‘*,rl;f?f"dl‘:a, para que tenha agilidade na resposta as consultas. Como
11t
é dllf'lCJ{l entender os novos critérios! Porque a gente tinha um
raciocinio de Zona 1, 2, 3, 4... Hoje vem a Lei cém ZCPM-BA, v‘ém com
nio-sei-o-qué... Mudou tudo. E em cada lugar €& preciso verificar a
Lei. Se eu quero construir na Penha, € preciso pesquisar o que prevé o
Plano Diretor Regional daquela regido. Sou forg¢ado a dizer que ha um

pouquinho de trapalhada na nova classificag¢do. Desculpe-me, mas &€ uma

verdade. ) ‘ T
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Agora, oportunamente, deveria ser feita uma revisdo desse
plano. Eu sei que ji4 existe um esforgo nesse sentido, que o Sr.
Prefeito ja convocou uma reunido de revisdo e 3ja existem outras

reunides agendadas. Essa revisdo precisa ser realmentq‘ muito
h;

criteriosa. Serd necessaria a colaboragdao de todos vocesgpaﬁa ‘clarear

ffy
um pouco o texto da Lei. E preciso clarear um pouéu?nho o Plano

!.’ « '“h‘

Diretor, que se encontra um pouco obscuro ain ‘mapg nido sei se é
R LA N

P e . N 1 2 . ’i ‘l o P . P N P
porque € inicio, e a Lei ainda esta patlnando,"qag"ésta dificil, esta
t. ‘ ]
t !
."""‘ ..l'""

b ¢ Jo
‘”'I .inl

Agora, indo adiante, as garagenmvnao sendo computavels, como

(’ “
LN
era antes, j& melhora um pouco, ﬁue péSe a outorga onerosa e tudo o

\ " W :
: . 2 ity M ] ]
mais. Mas ja& melhora. E o ¢?oaer, Pliblico precisa incentivar as

um pouquinho dificil.

Ly
garagens. E o contrario o'qué"bcorre hoje na cidade de S3o Paulo. Aqui
Y
“'h "l [}
na Camara Municipal dql $ao."Paulo ja autorizamos a construgdo de
oty
diversas garagens ﬂFoiM}autorizada a construgdo da garagem do

Ibirapuera, da garagem da Repiblica, mas nada foi construido.' Foram

Y
o G
nada menos doﬁguemﬁove garagens autorizadas. A Gnica garagem que esta
(h ‘\
Y

em func1onamkﬁto, que é de 1999, do tempo do Pitta - eu sei, porque eu

AN
i
Hhoar *t
era Secretarlo das Administra¢des Regionais na época -, fica no
i’
2 r""'; A

Trianonf S6. Eu ndo sei se & exigéncia demais do Poder Pidblico, e os

investidores ndo estdo se encorajando, o que sei & que hia uma caréncia

muito grande de vagas de estacionamento. E preciso haver um incentivo
para quem faga garagens, como em toda cidade grande.

N6s ndo vamos resolver o problema... (Marcelo)
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Nés ndo vamos resolver o problema de forma nenhyma porque o problema &
espago fisico. Quando ougo aquele rapaz da CET dar orientag¢ido, de
manh3, pela radio e diz: “Excesso de veiculos”, o que quer dizer? A

rua & pequena e tem muito carro. E isso. Se n3io dermos 1ncen1i:|.‘vo, Sr.
"I(‘,

Secretario, Dr. Luna, vai ficar cada vez mais d1f1c1l.,i’Depois, nas
!

‘{t..
suas considera¢des finais, gostaria que falasse sobrel,v‘as garagens

Ny o

o PR gHny,

subterridneas nas pragas, como da Repablica, que nao “saem do papel. A .
W

3 f
garagem do Ibirapuera teve uma tremenda discuss‘ag’hpét’i‘a votarmos porque

sila\‘ Y "

no dia seguinte ja& ia ter gente 14 com as mAquinas trabalhando, até

’ll
. = < By, "‘"‘)
hoje esta do mesmo jeito. Bem me lembrou“,ouVereador Ricardo Montoro,
G’ \\
'
ndés demos autorizagdo para construcao de"nove garagens, até se vier o
b I(" il
¥y
pedido de mais uma autorizagao .w{od‘)flcar em davida se voto, apesar de
! i

jHn ? i

ser favorivel as garagens de' qualquer forma, mgs foram nove e nenhuma
s, LT
foi para a frente. Como, giér'ndisso anteriormente, s& uma garagem foi
« { ettt }
construida, a do Tri ‘bga..,.t
}\.'. § LY
Entdo o nosso*lencaminhamento, Sr. Presidente, é& no sentido de
‘fll' “‘ "’
votarmos o pro]eto “ha integra como o Executivo enviou a esta Casa para
({‘ ‘;
que a gente ’!,possa ter novamente investimento, .possa novamente o
¢ s"" "
empr‘elsarlﬁdo que milita nesta &rea ter vontade de investir na nossa
‘;lli

cidadevwé nio fuja para as cidades circunvizinhas, que estdo levando o
nosso ISS, TBI, toda nossa arrecadacao.

Era o que tinha a dizer, Sr. Presidente. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Obrigado, nobre Vereador
Domingos Dissei pelo debate e pela colaboragido.

Vou chamar agora Andres Aguiar, da Agil Consultoria.
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O SR. ANDRES AGUIAR - Quero dar boa tarde a todos os

presentes, ao Presidente da Comissdo de Politica Urbana e aos demais
Vereadores aqui presentes.

Meu nome é Andres Aguiar, sou da empresa Agil Co?sultorla
'.i?

Imobilidria. NO6s somos especializados em desenvolver‘:’ pr'o;j{etos e
Wy

e ‘
W'y LS
consultoria na adrea dos perimetros das operagdes urbanas‘,'l'Farla Lima e

1. J w b

Agua Espraiada. Queria dar os parabéns aqui ao"‘E‘:xecu'tlvo por ter
! &
Y

encaminhado este projeto de lei que tanto vai n’c‘aﬁ"\g‘j'ﬁdar assim que ele

(‘ }
,!lilll {}‘v ' ’

tiver a aprovagao desta Casa. \
s{)s

N Y
Conforme o Presidente da ‘Astv'éla:“ comunicou, © mercado
W g‘
imobilidrio esta parado. Entédo nos‘l emprésarlos e consultores da &area
"h
precisamos que isso se mov:.mente‘te!, como todos percebemos que ha o
e, "l s!
apoio da populagdo, o apoio|fdos empresérios, o apoio do Executivo e o
o Ty, l,""‘
apoio da Oposigdo da Cas:fl"n.todo mundo quer que este projeto seja
lll'l“' )
aprovado para voltarl‘.’:i ter movimento na Area imobiliiria, eu gostaria
A A, LY
de encaminhar no(!sentldo de que n3o se tem mais o que discutir se ndo
"™ “:, !
aprova-lo. t. ,i T
':‘t
Ja»‘delxo como sugestdo, da mesma forma que o Executivo entrou

0
A -
com iesse pro:eto de lei para darmos andamento melhor para a nossa
',IN HE

cidadewgostaria de deixar como sugestdo aqui para que seja dada uma
atencio maior as operagdes urbanas e, principalmente, ao

acompanhamento de toda engenharia financeira que existe no langamento

dos Cepacs. A gente percebe que ha um periodo neste ano em gque nédo

ntos

houve nenhuma movimentag¢do da Prefeitura nessa parte e gostariamos de

sugerir aqui ao Executivo, e que tem apoio de todos os nossos
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Vereadores, que dé um acompanhamento melhor a &rea de operagdes
urbanas e ao Cepac.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Tem a palavra a nobre
Vereadora Myryam Athie. ay

Lembro a todos os presentes que aqueles que qulserem fazer uso

!
W
da palavra podem se inscrever com a Secretarla da Comlsgao"‘n

ey, ‘
A SRA. MYRYAM ATHIE - Sr. Presidente, Veréaaor Chico Macena,

o b
senhoras e senhores, eu venho a esta tribuna "pFrqde acho que & uma
Q
1
4
audiéncia piablica que mereceria ter tido talvez"multo mais divulgagdo

’u
"‘h "II‘g
e plblico presente. Esta audiéncia ].‘;Léa nio pode servir sé ao
0’ .
interesse daquele que empreende nal c1da&e de S3o Paulo, ou seja, do
) { 4' 7
empreendedor da construgdo c:.v:Ll l‘o que me parece & que os Unicos
t

t
manifestantes a favor da,[ derrubada do veto sdo exatamente os

'l'l Yyget
empresarios da construc;ao“blv'll Nada contra, até porque acho e é
{ qu

m""? L
uma indGstria i ortante,. era recursos e empregos para a cidade. Mas
i
h

I||
queria dizer a V(.'ii:xa."‘l nobre Vereador Chico Macena, que esta Vereadora
’l‘l‘ '(‘ “
nio vai votark da. forma como o Governo colaqca, pela sua simples
Eh \
derrubada (@, E{L‘lero explicar o motivo.

!! X !.

p Na,lultlma audiéncia pGblica nbés pedimos que nossa Assessorla

‘l l”"‘) "
estivesse presente e apresentasse uma emenda que pudesse ser levada ao -
Executivo e aos empresarios do setor porque o que o Vereador Domingos
Dissei disse aqui, em que pese ser S.Exa. homem da indastria da
construgdo civil, ndo é verdade. Uma coisa & uma coisa, outra coisa é
outra coisa. Garagens s3ao necessarias sim, mas estamos falando de

garagens de edificios residenciais e comerciais, nés ndo estamos

falando de garagens que se utilizam de espago piblico para a
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exploragdo comercial. Esta garagem precisa ser incentivada e precisa
ser feita, em que pese todos nbés sabermos que o problema da cidade de
S3o Paulo nio é a construgdo de garagens e sim investimento na malha

vidria e o investimento no transporte piblico. i,

h’h‘"
0O que ndés estamos querendo proibir, Sr. Pres:.deh;e be isso

Qu,

poderia ter sido feito no governo passado, quando o npgs)p, ‘qderldo hoje

"“lv‘
Vereador Paulo Teixeira era Secretario da Habit‘ac‘éio',(‘ quando poderia

ter sido derrubado 14 atras, porque o Gove‘hjx:' "'da Prefeita Marta
. l

il ’
Suplicy tinha maioria nesta Casa para derruba'ff' y'veto e essa histéria
l
i ':,; :::u‘
q, _
Quero dizer aqui aos empresarlos 'da construgdo civil que ndo é
1
| ;’ tty
verdade que o setor esta paradqg e ?'{'ovo que ndo é verdade. Até porque
W

foi sendo levada com a barriga. ti
o

' W
os grandes empreend:.mentos Ffestja c:.dade tiveram seus protocolos, Sr.

“'l. ‘.]..'
Secretario, realizados e, sol':uc:.tados antes, inclusive, da aprovagdo do
4
) !m*'"' b
novo Plano Diretor. A ‘grande maioria dos...
{

RE 10 8n4
oo
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A grande maioria dos empreendimentos da Cidade hoje esta fora
do par@metro da atual 1lei do Plano Diretor, ou seja, foram
construidos, estdo sendo construidos, diferentemente da lei aprovada

com um coeficiente de, no maximo, de dois. *.",
4
y, ht

Portanto, Srs. Vereadores, gostaria que V. Exast’ ’,prestassem
1y

Qu,, h,
atencdo na proposta do PPS, porque € assim que o PPS val‘uvotar Nao

{l f !||“
temos compromisso com nenhum setor. O PPS esta abso‘lq't'ame’nte a vontade

w b

para indicar aos dois Vereadores de sua bancada‘h.ét‘l“é' o nobre Vereador

Edivaldo Estima, que votemos no sentldo d""‘que a indGstria da

t ¥
P‘i! l'lu:‘
construgdo civil ndo seja penallzada, vmas? '‘que essas vagas ndo sejam

utilizadas como tem sido feito ‘ate hOJe, de maneira comercial,

;3 t,

Iy
independentemente do Cédigo de ObréTl.‘
Y }

i

Entdo, num primeiré n‘xoméfuto, nés fechamos um pouco mais o«
"{ b, "‘ll!' .
cerco. Quer dizer que ‘dep01s de estudarmos, conversarmos ‘com O
hn!'”' ‘
governo, fizemos uma"x flex1b111za¢ao. E o nosso texto, aquilo que
“!h' .!
gostariamos que f'osse"'aprovado, Sr. Secretario, €& desta forma: “Ficam
™ "x o
excluidas das’ 'lg.reaé computaveis para efeito de calculo do coef1c1ente
‘t‘n 1t ' :
de apr Qve;.\;é.mento as areas cobertas degtinadas a garagém‘, B
‘! i ) ’
estac1o'1:a.1‘r:ento, carga, descarga e manobra de vejculos até a quantldade
i

de vagas por metro quadrado estabelecida na legislagdo pertinente, ou
seja, o Cdédigo de Obras”.

Se o Cédigo de Obras prevé que um determinado metro quadrado
precisa de tantas vagas, isso serd obedecido sem o pagamento :da -
outorga onerosa. No momento em que essas vagas ou a riecessidade’v del’a".}sh"”

excederem aquilo que a legislag¢do pertinente hoje prevé, hi de se

querer cobrar, sim, a outorga onerosa.
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RIC 4 oa
"ETU 06U
Quero dizer isso, Sr. Secretdrio, porque, passada a aprovagdo

desse projeto ou a derrubada deste veto, ou a emenda que possamos
construir em conjunto nesta Casa, temos de verificar, sim, que hoje

temos muitos empreendimentos na cidade de S3dqQ Paulo cu]as QE.garagens
h’ iy,

estdo sendo exploradas comercialmente, ou seja, indo fro;htalmente de
. Oy,
encontro aquilo que prevé a legislagdo, ou seja, em de?conformldade,

“*‘ f "l],‘

porque hoje a propriedade hoje tem fungdo socigl.pE na medida em que

vocé faz, por exemplo, flats, e vocé coloca‘.e'sqé'e:?'""flats com quasel o
triplo ou quadruplo de garagens que evF‘I;'t':’v;;ia"‘lmer'lte serv1r1an.1 para
aquele empreendimento e vocé faz daqu‘eil.e‘i;"es'ggcnonamento uso comercial

¢ »
- porque vocé€ explora -, como & q‘ue va;nbs. deixar que algo que amanha

l '
[1and L]
venha a ser explorado comerc1a1menté fique sem pagamento de outorga?

.“‘ .

Eu ndo consigo entender. iy
I
ir " 'l. of L
Portanto, fica um!."alé'rta nesta Casa: o PPS ndao obstaculizara

absolutamente nada pa‘a‘m&:;é‘a indistria da construcao volte com todo o
] "
vapor. Mas querla <li“1ze.r ‘que nido & verdade que esta parada, e que tudo
] 4
aquilo que exc"e:‘ieg;: ’:alqullo que a legislagdo prgvé, ou seja, o metro
| h
correspc:’nde‘r}%.’e. a:) Cédigo de Obras, ha de se paggr a outorga onerosa, g
é de! ?‘?‘:l:‘f’.or‘ma que vamos encaminhar, e é dessa forma que acho qjug

faremos" justiga social e o aproveitamento da fungdo social da
propriedade.
Muito obrigada, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Obrigado, nobre Vereadora

Myryam Athie.

yo

Passo a palavra agora ao Sr. Paulo Lisboa, ‘também

representando a AsSBEA.
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RF10801
Gostaria de lembrar, principalmente aos Srs. Vereadores

presentes, que, na fultima audiéncia plblica, por iniciativa até do
nobre Vereador Farhat - aqui presente -, foi pedida uma série de

estudos a respeito de propostas e considerag¢des, que a Com:.sé‘sao de
LTS

Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente reproduz1u,lb ,enéamn.nhou .

(t.
ao Gabinete dos Srs. Vereadores. o si‘;'l"

‘I (1L TR
Tem a palavra o Sr. Paulo Lisboa. ,'l""':'!.._
Y

O SR. PAULO LISBOA - Boa tarde a todo‘é .‘"Sou Paulo Lisboa,

representando a AsBEA.

3 ,li
[N gyt
} lj’ H

Queria s6 tentar esclarecer a "questao colocada pela Ve'readora
Myryam Athie, na medida em que o te;ct:_o eﬁcamlnhado pelo Executlvo com;
projeto de lei estabelece o segginte[h;s vagas sdo ndo-computaveis até
o limite dos coeficientes de a'proi:eltamento de cada zona de uso.

Entdo, ndo temos' "thz'xha:::"s"ltuacao indiscriminada de construgdo de

Iy
subsolos e de garagef{s:";;"bel prazer de cada J.ncorporador ou-ao’ bel i
prazer de cada ‘s:'l‘:'::.'laé:ao’ especifica, em termos de um empreendimento”
imobiliario. d{;':;:u‘:il‘;er, é importante fazer esse esclarecimento.

L 1
", {-\;'egun:ia questdo € que o Cddigo de Obras ndo define uma
l
re1a$iéfl:l %nt're metros quadrados de &areas computaveis e garagens
!

correspondentes. Isso é definido pela Lei de Zoneamento.

Entdo, esta havendo uma confusdo grave com relacé’.o'“al_" forma
como esse substitutivo estia sendo encaminhado ai para a Mesa, porque. o
Cédigo de Obras fala de garagens grandes, pequenas e médias. As
garagens grandes tém 2,5m por 5,5m; as médias, 2,30m por 4,70m; e a

garagens pequenas, 2,20m por 4m. E isso o que o Cédigo estabelece.

5
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Quem estabelece a relagdo entre A&reas computdveis de usos
residenciais ou comerciais, conforme o Arquiteto Henrique comentou, de
35m2 de area computavel por vaga, € a Lei de Zoneamento.

Entdo queria fazer esse esclarecimento, porque, da f?x;n}a como
t‘,‘lp
estia encaminhado, acho que vai causar mais confusdo alngia "ﬁ‘a‘ 1 ja tio

G, Y ’
discutida questdo a respeito das vagas que, def1n1 :waxﬁente, foi

!

Yy gty
1§ v
paralisado o nimero de aprovag¢des aqui em S3o Paulo:i" %

.h‘l
l‘l 'l

S6 para vocés terem uma idéia, no ano assado foram aprovados
P ¢ P

Hu:.'\ .
l}totallzando quase 1.200

jn

60 projetos por més na cidade de S3o Paulo

t #
"‘k; '(ll‘

rojetos, no ano de 2004. Neste ano, rotocolaram 50 novos pro etos, ]
proj p P J

até o final de julho, com a ap ovacao de um projeto. Acho quel
F oy

colocado isso, da para se te" "lu}na dimensdo do que significa a
] i
(L1 NN 'l ‘l
modificagdo do projeto de ledi' que o Executivo propds.

‘!'l ." ,I
Coloco aqui uma mer‘icag' ... (Camilo)

.ll" Y
.: 'l"ll

ll..‘
.| , W
“ﬂl! ‘. "f
N :‘ 'll:-
“'! ‘V

%
S

S

Y
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Coloco aqui uma mengdo, de que a ASBEA é a favor do projeto de
lei, da forma como esti colocado. Pego que os Srs. Vereadores votem
nesse sentido.

Muito obrigado.
“'h'i'
L
“ ‘.‘ !" i
WeoR
O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obzﬁj‘gégo';n"

(i..“
N

Sr. Paulo

‘!:‘ !IICI‘J’
Lisboa, pela colaboragdo. o "

a1
. W
Tem a palavra o nobre Vereador Netlnho.‘l‘.‘ .
¢“ M
"'.l.\""lll"

[}
- By, llm: g .
O S8R. JOSE POLICE NETO - r'ttETIgI‘{HO. - Sr. Presidente, Srs.
Y
‘ »

Vereadores, e pessoas que nos acomp ‘ nesta segunda audiéncia.

[}
E . - . PEALCR "'l““ . ~
Esperamos que seja a Gltima, q‘a.ntes da deliberagdo da preocupante

)
HLLUN .“‘
solugdao para o problema de garagens.

i ,
‘.f( ", h."“

Tentei estudar ',gm).ii'ouco a matéria, e, durante esse process

§, gt

« l!" "‘ .
algumas novidades dl‘c‘f;.‘ curso do processo legislativo trouxeram-me

bon

» !
coEe

[

1
"

! Y
Ll o
Paulo Teixeira, ex-secretdrio, vereador e colega de Casa. Contudo, .

(R IRT
“ ’. "l
q »Y . . . .
acredito'l:gue o periodo de agosto a dezembro de 2004 seria passivel de
}

i (l"'|‘

uma altéracdo na legislacdo, caso identificado um problema que n3o &
deste ano. Ele poderia ter sido solucionado antes de a lei entrar em
vigor.

Vou fazer rapidamente uso da palavra porque uma coisa me
preocupa, em saber como o projeto chegou a esta CaEsa, o que a equlpg
que assessorava o entdo secretdrio enviou a estg Casa, o que esta Casa

aprovou, com o substitutivo, apresentado pela (Camara de Vereadores e

[y

TS .
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onde recaiu o veto da ex-prefeita Marta Suplicy e o que foi remetido

~

novamente a Casa. Por que tenho essa preocupagdo? Embora, a todo
momento, fique clara uma necessidade de disciplina que hoje ndo '

existe, ela tem um {nico conflito de tudo que foi falado,;‘..em trés
\ o Iy,
palavras, no projeto original. Depois ndo mais se falou né. ,q'uestao de
W)
dreas cobertas em qualquer pavimento, que foi substltuléo';"no curso do
’1 iy
o "

processo legislativo, pela expressdo de qualquer" area de uso para
A

q‘ 'I' Nrgeet I ‘
¢ W o =
“ , . . ’”'

(ll
Na realidade, a uUnica alteracgao "s'

qualquer pavimento.

is‘ta.nc;al na questdo da
Tay, l‘lu: "
garagem, no inciso bem falado pelo nobre‘Q!Vereador Paulo Teixeira, foi
" W
essa, que permitiu ao Executivo, entdo adm1nlstrado pelo Partido dos
Jn | ", "y
Trabalhadores, oferecer wveto ao 1‘1nC So e ndo ao artigo.
x, l!
Deixo claro que o S L‘Iorge Wilheim, Secretario, ofereceu veto -
o, t.,m, ‘ C e e
a trés incisos. Né&o oferéceu. veto a um artigo, ofereceu sim veto a
’ ll"" ) :
esse inciso, que passqu.,,' tratar, em vez de, qualquer zona de uso,
;.l' \ )
qualquer pav:.ment'o. “Essa inovagdo foi para a questdo de garagens.
‘;"'|"; '
Quanto ao restante 'do texto, ndo é tratada a questdo sobre garagens.
1{‘ ‘l'
Os outro‘g l\{g}:;)s nada tém a ver com garagens.
' y’. \.'t‘ '

(‘;m lt ?rtanto, se hda de se recuperar a leitura originaria, o avango
Pl

&

que egth Casa teve, O que precisamos constatar? Al precisamos ter
tranquilidade para deliberag¢do. Precisamos constatar a altefaq:éo
proposta pelo parlamento, de alterar o texto original, encaminhado
pela ex-prefeita Marta Suplicy, que dizia: "As &reas cobertas, em
qualquer zona de uso, destinadas a garagens, estacionamento,"'cafg; ‘e

descarga e mancbras de veiculos ndo serdo contadas para efeJ.to do

cdlculo do coeficiente de aproveitamento até o 1limite maximo do
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coeficiente efetivamente adotado pelo projeto original.” Esse essa o
projeto original da ex-prefeita.
Podemos ver o que o parlamento aprovou depois de exaustivo

debate: "As &reas cobertas, em qualquer pavimento, - portanto, Gnica
\“ ty

TAQUIGRAF | Rprgk—dr

alteragdo - destinadas a garagens, estacionamentos, carga?’ ,c’lescarga e
U

‘t;
manobra de veiculos, até o limite maximo do ,,‘cca'efac1ente de

A, b
. . . i n
aproveitamento, efetivamente adotado no projeto.” "" ':. N '
I } '

. ~ u wotl
Portanto, a lnica alterag¢do da quest:ao 'gét§gém € essa. Nenhuma

iy '0 ' ~ R
outra cabe nesse debate. Precisamos deczdlr. uma'’ questdo de urbanismo

o L
*:h.’ ‘“"J
e urbanidade é& sabermos se queremos garagem’s em todo pav:Lmento, ou"se

0’ l;‘ i{ ) i A et

queremos garagens restritas a deé:.sao que ainda passa pela
l
,l.ir
Secretaria de Habitagdo e Planejameinto. Por qué? Porque, na alteragdo
[N i
o, Iyt
dos textos, fica clara uma Vo"cac;ao para qualquer pavimento ou area de

uso. Y H

(o] legislador‘;'mc'enps atento nem nota essa alteragdo. Isso' pode

. q" Y . .
passar desapercebmd‘o‘*t numa Jleitura. A nossa preocupagdo, ‘embori’
""I “‘. 'l
concordo com ‘la W preocupacoes trazidas pela nobre Vereadora Myryam
ct" \.
Athie, naonesta nem no tamanho que a garagem vai ter, se sera de porte
‘t’f ;l' “‘;M
medlc‘wo.?*llr‘naxlmo. A nossa preocupa¢do & saber o que o legislador quis
it ‘i

. A ~ .
dizer, "naquele momento, que aprovou a expressdo em qualgquer pavimento,

O que quis dizerem os técnicos do Executivo, que trabalharam, em, .

qualquer zona de uso, e o que isso interferiria na wurbanizagdo da
nossa cidade e no wurbanismo das relagdes dos construtores com a

sociedade, que aqui reside.

>
.'.?f

A4
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Essa é a dgrande preocupagdo que trago a esta audiéncia
piblica, para sabermos definitivamente qual €& a postura gque a
sociedade vai nos solicitar quanto & decisdo que esta Casa ira tomar.

E aceitdvel deixarmos indiscriminado para qualquer pavm;ento a
h, yy#"Mh
edificacio de garagens para esse tipo de uso? Nido sei. Eséa, e"a minha

it
grande preocupagdo, embasada, fTnica e exclus:.vamente,‘ ‘n‘osn documentos -
.i t‘ ‘llly

que tramitaram por esta Casa. t’\

N l
Tem a palavra o nobre Vereador Paulo Te:Lx"e%'ra
(‘ 3
'lll":'i‘ ')’

e
"'l. Yiggt

O SR. PAULO TEIXEIRA - Nobre V re dbr, V.Exa. tem razéo quando
4‘ \. ‘ :
W ° .
disse que a orientagdo do veto ;"ealmel'!te nio foi no artlgo todo.___.
I'l'n. S
Quando orientaram vetar o 1nci|.sot’" , um técnico que continua na
X .
oy
Prefeitura, que foi para Sé"m'bla ou para Sehab, orientou-nos que se
o
‘ ‘|,| l.. .)
fosse vetado o inciso 2°,,!"v51er1a a legislagdo ja vigente. Assim,
m!' ", !
orientou o Sr. Secretarlo,,ao veto.
4!," " ‘li i
Nobre Vereador, gostaria de saber a posigdo de V.Exa..sobre:.o
e "u . - v I
projeto mandadq ‘pelo Executivo. ’ i

H
pite ‘(0 SR JOSE POLICE NETO - NETINHO - (Valéria)
l. "|3I;, .

LSTL
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O SR. JOSE POLICE NETO - NETINHO - Para deixar muito clara a

posicdo do Vereador que ndo transgride a bancada: nés temos davida

P

sim, Vereador Paulo, se o correto & o encaminhado pelo seu Secretario,

quando citou “qualquer &rea de uso” ou este produzido pelo setlor que
‘ " '||,

sentou com o Secretério.

Qual é a diavida? E a discussdo que esta Casa. E:eallzou e até
onde podemos respeitar essa altera¢do, sob pena e'":;éégl ‘nao acreditar
na forga do voto dos seus Colegas da Casa:. ‘lcl)': q'uZa' estou tentando
lembrar, porque aqui ndo estava, é o qua:ﬁ‘f:’ ."se debateu o tema: de

N
garages em qualquer pavimento que %ie';}}zl;i;" o nosso voto agora no
‘gE]ililh éom tranqiilidade, poderemos
votar. O que estou tentando tr:az.er\l I;ar,a o debate & o que se produziu
de positivo naquele debate :""é"\ c.:‘s‘ permita votar - porque ndo estamos

texto que o Executivo nos mandou.

fazendo uma dlscussao{ ',;.ég?,‘a‘c‘l'é“, essa €& uma alteracédo dentro de “um -
grande plano, portant';o:::%g:) cabe ao legislador singelo neste n;omento‘
falar “ndo cabe [a:l' 'a.ﬁfallquer pavimento como foi deliberado 14", porque
i1 )
ele esta dentr‘g;!dgqt’;ele contexto, ndo isolado agora. Por isso a minha
'
preocupac;ao t.igue ndo participei dagquele debate. Portanto, rogo a
p0551‘b1‘:1‘~1<:i:ad‘e de ter o conjunto de informagdes que me dé tranqullldade ’
i

para ‘votar e por isso estou pedindo o auxilio daqueles que -
participaram daquele debate na Casa. E possivel o avango e permitir em
qualquer pavimento? Que grau de debate foi estabelecido por esta Casa
que nos permita que esta seja uma alteracdo justa e correta quanto a
urbanidade e & urbanizacdo? E s6 isso. E que eu nio vi, em nenhum
momento, isso ser debatido, pelo contrario, em todas as ocasi§és:'é@

que o setor, corretamente, pedia a derrubada do veto, ele fazia
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calculos, inclusive, nas artes dos jornais, mostrando que a garage
estava para o subsolo. Em momento algum eu vi cdlculo do setor - e
torno a repetir, setor de vital importdncia - que determinasse a

edificagdo de garages para cima da cota do solo. Esta,, ’é uma
W, (WL
preocupagio apontada Aaquela época. Debatemos isso 14a? ]‘:sso' fc>1 uma

"‘l » ‘i
preocupagdo? Esta dentro daquele contexto? Aprovacao" 1rt}'ed1ata, ainda

Kk

'l i ¢
no dia de hoje. Se ndo ocorreu la, podemos recupelrar ‘{o texto original

e ai ndo transgredir naquilo que era um p’lghq""amplo € ndo uma

legislagdo acessdria e pequena como esta de‘ ddi.s"artlgos" Até porque o

"'. l‘lul
respeito e a concordancia que eu tenho ka:om o Secretario Luna & de -
4"‘:, L
aprovar de olhos fechados o que e‘;Le enéamlnha a esta Casa. A minha
1 ;' Yty
preocupagdo & se a produgdo d1sso‘ 14 atrds, quando ela nasceu no
l\ !
W
debate desta Casa fez-se a('dl’scussé'.o correta e garantiu uma decisdo
”('g" . 'l""l
que hoje vamos tomar em gegunda votagao.

il
Muito obrlgadé ',‘31.1' Presidente.

“y W,
by
Y,

I
’l

s"' "; A
o BR.ll ,PRESIDENTE (Chico Macena) - Obrigado, nobre Vereador
Ql‘ "'
Netinho. p 'J;‘e&::eimos oportunidade de ouvir o Secretdrio Francisco Luna a
Y,

respiltél'ﬁesta e de outras questdes.
i
a'Tem a palavra a Sra. Helena Werneck, Secretiria de Politica

Urbana, do PPS.

A SRA. HELENA WERNECK - Boa tarde. Estou querendo encaminhar
no sentido da emenda da Vereadora Myryam Athie, porque na época em que
convivemos nesta Casa tive o prazer de assessorad-la na época das

discussSes do Plano Diretor, que trouxe uma notadvel alteragdo no -
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contexto das relagdes da Cidade. Este contexto foi modificado gragas
ao Estatuto da Cidade, que modificou todas as altera¢des que tinhamos
em relagdo ao espago urbano. Isso € importante ser lembrado porque

existiam praticas com relagdo a elaboragdo de projetos que oTEstatuto
"' LT

da Cidade, ao recuperar a questido da fungdo social da pi:op’r,}edade e

identificar dentro de espagos urbanos a necessidade,‘ de,n"déixar esse
H o "n"
acesso de maneira mais democratica e coibir excessos"que estavam sendo
i "
o . : J ~
utilizados até aquele momento, mudou toda uma r’e;l.é.gﬁb. Entao, o setor,
(‘. »

TR b - .
normalmente, esta passando por um processo"dé‘}ddequacao de um sistema
'} 11
[N .llul
l6gico que era implantado até aquele momér?to e que mudou radicalmente

o “'l '}.
agora. Entdo, isso se vé ndo somente na"'questé'.o do setor, mas também
";;' Un
na questdo do Executivo e dosg tecnlcos que burocraticamente tém de
‘\, e
alterar todo o seu modo dg! ganlzacao e de lidar com essas novas

¢ i "; f
¥, 111} N
regras que mudaram substancmalmente o projeto. Nesse sentido, estava

conversando com a‘ 'Y";ei':e':;sgra a respeito de como seria essa -nova

inclusdo diante lldah pérspectlva do Plano Diretor conforme ele tinha

¢

colocado. Enta'ol:;- :a.[ :’.'mportante lembrarmos que o solo de Sdao Paulo & um
! !

solo e:;}:rs:%{nen.te disputado e de alto valor econdmico. Quando

coloca.n::.’:s::: ,n‘o calculo e quando separamos por forga do Estatuto da

st "

Cidade‘-équllo que € do Poder Piblico daquilo que é& do poder pArivado,
essas coisas tém de ser tomadas com muito cuidado. Conseqﬁentefhen%:é,
tudo aquilo que vai ficar gratuito em um projeto tem de ser muito bem
pensado no Legislativo. Essa foi a inten¢do da Vereadora. Quando se
falou a respeito do coeficiente béasico e da fungdo social da

propriedade & porque se definiu, num processo democratico que virou

lei e que estia no apoio de toda a organizagdo territorial "de Sio
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LALECEER =M o1V 2}

Paulo hoje é& a questio da fungdo social da propriedade que foi
definida de maneira muito clara. E importante que isso nio se exceda
para se transformar, como bem colocou a Vereadora, em um subproduto de

questdes econdmicas. Ou seja, pelo fato de ser gratuito, (Fu' posso
N (WAl
1

colocar, pela legislagdo pertinente, como estada colocado né. ,eihg:‘nda eu

posso aumentar sobremaneira esse espago e passar de‘l.e"la usufruir

'l AL
"
economicamente. Foli esse o espirito da proposta'" da Vereadora que,
\ }

s

I
acho, ndo vai “bater” com os objetivos do sét;o:t; '"éxue vai continuar
%

nessa nova versdo podendo usufruir da grat}haaaé' do espag¢o de gerage,
o, Nurtl
legislagao per ?.nbnte.
oy
1
Qualquer espago... (Paula) il

Y ]
l 'i "’

t;’

-

desde que o mesmo atenda a
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Qualquer espago a mais além daquele previsto e obrigatdrio

pela legislagdo com certeza reverterd no espago que tem de ser
comprado da administracéio piblica, conseqientemente indo além daquilo
que é socialmente esperado para a propriedade. tn,

Muito obrigado. :""

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obrlgadof' gra. Helena
‘.‘ " "'Ip‘
Werneck. piv 'l

sif

Tem a palavra o Sr. José Carlos Gomes AJ‘ves da assessoria da

W
Bancada do Partido dos Trabalhadores. ',m:,' ' ",

ey, Mgt b C b

O SR. JOSE CARLOS GOMES ‘ﬁ:msi‘}m- Apenas para fazer um .

esclarecimento com relagdo as observa'coc.;_s que o© Vereador Netinho

trouxe para a audiéncia. Ao compa;:‘ghrm os textos do projeto aprovado
N

pela Cimara e do projeto :anv1ado lp'e‘lo Executivo, ele mencionou ndo uma

condig¢do, mas duas frase;‘ ;'én‘t':‘;;g virgulas que nio acrescentam condigido

{ul’"‘ )
nenhuma a ser verlflc?da.mt’

T . '
Vou tentar- expllcar num dos textos, no primeiro texto do
,'"' |‘ "
projeto env1ado;tauéamara, sdo garagens em qualquer zona de uso. Vamos
®
sl‘ \.
comparar e{n, ci[ualquer zona de uso. Do ponto de vista de aplicagdo da

[ I !,
lei iflgﬁlflca que n3o hi o que verificar. A disciplina vale em

it u
qualquer zona de uso, ndo hi o que verificar. Nio ha nenhuma copdigéio_
que diga nesse texto se a condigdo de estar em pavimento térreo, de
estar em pavimento elevado ou estar no subsolo, ndo hi essa condigdo
nesse texto. E a redagdo antiga do artigo que vigorou até a aprovagdo
da lei na Casa em 2004 falava em qualquer pavimento. O que o

substitutivo na Camara fez foi simplesmente colocar o texto exatamente

como tinha sido aplicado até entdo, mencionando em qualquer pavimento.

X
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Ambas frases entre virgulas sdo dispensaveis numa lei porque
se é em qualquer pavimento ndo hd o que verificar; em qualquer zona
ndo hid o que verificar. Eles ndo acrescentam condigdo nenhuma. O caput

do artigo poderia ter sido redigido sem essas observaco?g entre
*,’"}r
virgulas. Nada seria acrescentado, nada mudaria sua apllcacao ";.h

Y
‘til ]
Portanto, nd3o ha diferenga, o que eu quero,,dlzer\‘aqul como

!4' ln,
participei dos trabalhos da discussdo do projetop’e "'d?. lelaboraq:ao do
it

N
substitutivo na Cémara, posso dizer que nao hé n?ﬁllum diferenga de

o ‘

aplicagdo entre o texto do projeto orlglnali e' }uado 4 Camara e o texto
L
1

n
(I Y
aprovado no substitutivo. Slmplesmente ‘mudouno artigo pelo 1nc1so, mas
My
Y ’
nio hia diferen¢a nenhuma de apllcac?‘ L
."‘lv
O SR. PRESIDENTE (Chico"lf&acena) - Tem a palavra o nobre
}

B

Yy
11 .H‘
Vereador José Police Neto - Netlinh

!
xt’h l'! dl

O SR. JOSE PO;,ICE‘i NETO - NETINHO - Apenas para abusar do

™
conhecimento do asseﬂﬁqr.,, a Lideranga. E patente que o veto aposto ao

Q Y
inciso II foi uf:‘;?tg;::‘o)"‘fomal e material. .
O SR. 'n.:r‘o'sf:‘ gARLOS GOMES ALVES - Acredito que sim.
| 1
O;,"sgl:?’.’n, J;)SE POLICE NETO - NETINHO - Porque se as duas coisas
sdo X{Lg‘é‘al‘.:?l‘e nada se mudou e se vetou, ou se errou sem nenhuma
if

possibilidade de imaginar que tinha qualquer dolo ou se motivou um
congelamento do setor. A minha preocupa¢do, e por isso contei, .fiz a -
cronologia dos fatos até para rememorar todo o processo legisl?ativg?w
Caso contrario ficamos com uma diGvida: para que serve um parlamento
que escreve aquilo que ndo precisa e veta aquilo que também ndo

precisa. Vdo comegar a imaginar que ndo somos necessarios. Entdo, qual

é a maior preocupagdo? E estabelecer o quanto de importancia tem a
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nossa deliberagdo. Se aquilo que estd entre virgulas, seja qualquer
aqui ou qualquer ali, de nada tem para qualquer, de nada vale
deliberar.

O SR. JOSE CARLOS GOMES ALVES - Como a deliberac¢do do i.vereador

P

y, L'

. o ¢
foi mais politica a respeito do papel da Cédmara. Gostarla{t que o
‘!{ :
(l'l

Vereador Paulo Teixeira que ja antecipou a resposta r‘r'ePetlsse o que

“"lv‘
disse com relagdo a motivagdo do veto. Acredito qué" te;1ha sido um erro

formal.

aty N, .
O SR. PAULO TEIXEIRA - Esclarecer.3 Qque' o veto foi um erro

[
1*:, ilult
orientado por um alto funcionirio da }? ;féltura que continua 14, num
d

cargo superior nesta gestdo. Porém, o ebate trouxe 1luzes. Quando O
!;' ty k
Zeca quando vem explicar convence 'li!Exa. a votar num projeto do vosso
.'t ti
Governo. Entdo, nesse sentldo esse debate realmente fez com que
":'H "iulf
avangassemos. Secretarlo Luna, conseguimos convencer um vereador do

PSDB a votar o seu pf"o‘i“ggg.‘ Entdo, sempre que precisar conte conosco,
)
quando a 01dadem;‘>.1.r:<-‘;::.1’sar dessas informagdes, desses esclarec'lmentos ‘
O SR ‘!:1:{!3.81’1'3311'1‘3 (Chico Macena) - Vou dar .a palavra ao nobre
' !
Vereador’ 'J,?fs::?" P'ollce Neto - Netinho, mas, antes quero lembrar aos
oyt

nobres ' "\{ereadores que temos algumas inscric'c“)es de pessoas que
t' |H! “
i ,

gostarlam de se manifestar. Entdo, pe¢o que sejam breves para ouvirmos
os presentes.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Apenas para ref'exj_éhd;.#',. '
Vereador Paulo, Vereador Antdnio, Secretario, Pres;idente. Em rﬁomengo
algum nos furtamos a escutar. Na realidade, o que mais fizemos nesse

processo foi escutar. O que nos causava estranheza é que muitos nio

queriam falar. Agora estamos tranqailos porque todo mundo esta

e
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comegcando a falar. Entd3o, a grande preocupagdo, até porque estamos no
parlamento, € para que as pessoas se sintam a vontade para falar.
Tem um filme que fala do “siléncio dos inocentes”. Em alguns

momentos a pratica do siléncio é& daqueles que ndo sao :u;xocentes.
My W
Portanto, no momento em que se rompe com o siléncio e Seqa‘?,ba,}:!e temos
' Y
‘Q‘
a garantia de que estamos tomando o rumo certo. Acho que“xeu‘:.sso que a

“ ’Allu,
Casa tem de fazer. Como carrego na sigla do meu ?artldo a democrac1a,
K
Q‘!'"lnl‘
\

fazemos isso na Casa de fato. \
»

‘Q t
‘l '
. n )
(O SR. PRESIDENTE ... Regina) 1y n..}

iy

Gy
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O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Tem a palavra o nobre

Vereador Jodo Antonio, Lider do PT na Camara Municipal de Sdo Paulo.
O SR. JOAO ANTONIO - Obrigado, Presidente. Secretdrio, estive

4 frente da aprovagdo da Lei do Zoneamento, como Lider daq;.Prefe:Lta
by ! A
Marta, e acompanhei o inicio da elaboragdo dos vegb§ ";“'I‘lve a

oportunidade, Vereador Netinho - por favor, nobre Ve;ceé&'dr" Netinho -

'\ Lo .‘
de acompanhar essa questdo da elaboragdo dos vetoT'":;eplt':o E sobre as

garagens, que é assunto que se arrasta na ‘!c:.dade de S3do Paulo,
T

considero importante soluciond-lo o mais r?ipld‘o'"bossn.vel Quero entdo
1l
P'l, z‘lnf
reforgar o que o Vereador Paulo Telxelra eicpressou
I, " “
Na verdade, houve um errg. A hssessorla técnica de Sempla
'y
. . u"' v .
orientou, mas acabou induzindo (fa élr:;o formal. E reforcando, afirmo a
oy
V.Exa. - nobre Vereador Netlfn'.hd que o assessor técnico que ocupava o
. . U, Mg o .
cargo & época nos orientou nessa diregdo, e continua sendo
B i{ul'”‘.h .
funcionario. Secretéri’o,,.néo estou criticando, ele ja era funcionario,
u,' ‘ ‘D .
alias, foi assesgo ent administra¢des anteriores, e continua sendo. E
"l“’ .‘. ”'
um alto funczonarlo de Sempla ha anos, e la continua.
||\‘ .\‘
‘Tenh?l. absoluta certeza de que o Sr. Secretario deve estar
] Qi
d
acompianhaingio as mesmas orienta¢des técnicas que o nosso Secretarlo de
ity 1

Planejamento da época da Gestdo Marta também seguiu, que, alids, tem o -
mesmo contelido, a mesma assessoria.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Muito obrigado, ﬁébre
Vereador Jodo Antdnio. Vou chamar o Gltimo inscrito que representa as
entidades. Chamo a Sra. Adriana Levisky, da ASBEA. Em seguida,

passarei a palavra ao ilustre Secretdrio Francisco Luna.
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A SRA. ADRIANA LEVISKY - Boa tarde a todos. A minha fala, na
verdade, tem o intuito simplesmente de reiterar questdo a colocada
pela assessora Helena. Acho que por intermédio de trabalho pessoal, de

um arquiteto autdénomo em um escritdério, podemos verificar ttambem em
B, bt
‘!
empreendimentos de minGsculo porte que temos dificuldade ein v‘J.ablllzar

aprovagdo de projeto se ndo na forma como esta proposto ql,bL 63/05.

‘\ t-n‘
. - . .,
Tenho um caso no meu escritdrio, por exemplo, de um lote

Y
minimo em zona mista, com 125 metros quadrados,“tno '&_;hal conseguiriamos
t
A
. . . . mh"u ;)
coeficiente dois, ou seja, construgiao de ur(n consultério médico de 250
i
iy, e
metros quadrados, e através do pro;etoll de ,ilel conseguiriamos ter para

o nlimero possivel de consultérioa‘ .;r:-:tgas { de estacionamento para os
-médicos e minimamente um pac1!ente‘, ;or vez, ou seja, 250 metros
quadrados corresponderiax """"10 "'vagas de garagens. Ou seja, o
coeficiente dois do progpég'o'll‘.é"e' lei proposto, numa edificagdo de 250

[t
T |
metros quadrados de gbnsuli:orlos para 250 metro quadrados de vagas de

‘ Y
0

I
estac:.ona:nentos,“:' o 'que corresponderia a 10 vagas, podendo os
e ', |
proprletarlos e"tusuarlos dos consultodrios estarem sendo bem-atendidos,
e a c1da<‘ié;u.;1.ab estar sendo agredida por vagas ng rua, ja que o prdprio
l ‘;

consu{ltor:.ovnao poderia ofertar as vagas.
TR

-

‘w'Esgse é um caso que inviabiliza um projeto minimo num
escritério que, de forma  nenhuma, representaria um grande
empreendimento em Sdo Paulo. Achei que o depoimento seria impértante
para ilustrar a imensa gama de possibilidades tolhidas a partir do
momento que temos uma cidade praticamente toda em zona mista, e com
profissionais liberais que ndo poderiam gastar um pouco a mais, tirar

do seu bolso para construir mais metros de garagem nem poder favorecer
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a fluidez de trafico, a paisagem urbana, tirando carros da rua e
colocando a partir do seu prdprio bolso os carros na garagem.
Gostaria de ilustrar dessa forma, num empreendimento de

pequeno porte. E também quero lembrar em relagdo a constrgcao de
WM Byt
garagens acima do térreo, que dentro da prépria lei de ioneamento

"y
. Gy, {‘y
temos instrumentos, pardmetros urbanisticos que contro ?mna projecgdo

da edificag¢do no solo, ou seja, jamais poderia Sﬁr‘";}o‘s;ﬁvel construir
acima do térreo aquilo que se pode construir (.ehl,:ég.péglo nas garagens.
Temos taxas de ocupagdo, que é a pro;ecao‘a'c;:{ﬁfiificio no solo, taxas
de permeabilidade. A partir do momel;lt‘o‘i;%‘;u;:"’essas taxas tem de ser
‘
atendidas, se &€ um edificio de garagerlé' tporem com caixa volumétrica
respeitando os indices ex1gldo‘s be:j'.’a'h Lei de Zoneamento, nio teria

\ l
agressdo visual ao desenho da palsagem urbana, e estariamos também de

¢ ] ) f
Yy,, lagt
novo tirando os carros da ruan.e favorecendo o espago piblico.

o mi’J,
Era isso, obrlgad
'g,

‘l|'

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Tem a palavra a nobre
n»"“ " ‘
Vereadora Miriam 'Athle.
T, - :
SRA MYRYAM ATHIE - Sr. Presidente, queria fazer uma

; “! ."lb
q l
colocac;ao p. esta fala porque me parece que ndo ficou claro que a
] ll""'
primelra' proposta que apresentamos por ocasido da primeira audiéncia
piblica dizia respeito ao coeficiente minimo e maximo de
aproveitamento. Ou seja, os que construissem o coeficiente minimo ndo
pagariam pela garagem. Se estendessem ao maximo, pagariam a diferenca

pelo que construiram a mais. Mas na proposta atual isso foi

modificado. Aquilo que for construido de acordo com a legislagdo
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vigente, ou seja, o que estid dentro do Cbédigo de Obras, da Lei de
Zoneamento, ndo paga. Excedeu, passa a pagar outorga onerosa.

O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Vianna
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O SR. PRESIDENTE (Chico Macena) - Muiﬁo obrigado, nobre

Vereadora Myryam Athie.
Passo a palavra agora ao Ilmo. Sr. Secretario Francisco Luna.
O SR. FRANCISCO LUNA - Quero fazer algumas cons1d¢racoes,

primeiro a respeito da fala do caro amigo, Vereador Netinhdz"h »

Acredito, de fato, como foi exposto pela assesséflaatécnlca do

‘n Mgt

. b,

PT, que esse texto entre virgulas, um ou outro, sd0 guals e indécuos.
'l

ex1d

A0 b
Eu procurei, na medida que esse tema era extfe‘r'nag'ﬁente controverso e .
4
|
ALY’ . .
que‘ envolvia a Lei de
| 1
. "‘t, illu;
Zoneamento e o Plano Diretor, que teorlcamente 86 deveriamos dlscutlr
4‘ ‘. “ L
no préximo ano; na medida que durante sels meses, O primeiro semestre,u
I.’
‘o

}guma solugda pelo veto; na medida

estdvamos mandando para esta Casa algo

2 Kll
nés esperamos para ver se hav

que se chegou a um impassﬁ 'Ha questao do veto, ndés procuramos, no

of
"1.‘ l'!u"

Executivo, e ai foi uma dec1sao praticamente minha, de tentar ser o

-_ pll
mais fiel possivel adu;ipl&ue havia sido aprovado anteriormente, até
oy \ iY
para evitar confyl os“ﬁalores que pudessem advir. .
N e
Teor1Cﬁmen£e, nés poderiamos ter tirado essa frase entre
"‘Q Y.

v1rgu1as gﬂg%ue havia uma legislagdo, em 1973, que tratava da questdo.
i o

Ele nao!lsra computavel desde que ndo mais que 50% fosse fora do
N

subsolof depois essa legislag¢do desapareceu. Entdo, na verdade, o que

regula se vai ser construir aérea ou subterrinea €& muito mais a

questdo de projegdo de terrenos, as condigdes. da edificagio. gﬁf”

possivel hoje. Entdo, se essa frase de trés palavras fosse retirada,

eu tenho a impressdo que & indcua. Como seria indcua também a questdo

em qualquer zona de uso; claramente tem que ser em qualquer zona de

uso.
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Do ponto de vista sb... a respeito da assessoria técnica, que
levou a um erro, o que eu gostaria de dizer... eu acho que um

Secretirio ndo pode se eximir da responsabilidade de um erro que algum

assessor técnico tenha levado. Tenho a impressido de dque xi,cabe ao
]I;
" ‘ [t i
< P ‘o it h
responsavel por um cargo piblico a responsabilidade pelos’ sehs» erros.
Y
('l.
Colocar aqui publicamente que na verdade houve um erro d?ﬁ‘veto por uma
"m' '“h' -
assessoria técnica me parece uma coisa um pouco lev1ana Entdo, eu ndo
¢ ' .
h l'l:l‘ud‘
f l' 'l
'""ﬁ"t "
;;.,

gostaria de... (Palmas)

Bom, era 86 isso. Muito obrigado. !l
O SR. PRESIDENTE (Chico lfazce“n':a) ll:"'- Obrigado, Secretario
L X
Francisco Luna. Em nome da Comlssa,? de “Poklltlca Urbana, Metrgpb].ita}na_
e Meio Ambiente, do nobre Vereaéoit, "a‘:}:‘hat, do nobre Vereador Ricardd
Montoro, da nobre Vereador’a 'IV;a:.t"t‘a Costa, do nobre Vereador | Jorge
Borges, do nobre Vereador;; Zgi'a"o, gostaria primeiramente de agradecer
ao nobre Vereador R‘o’g‘é’:‘::;:!ol Tripoli, Presidente da Casa, que teve
sensibilidade e |l"rlelz }esforcos para que realizissemos esta audiéncia
™. "Gt o

publica hOJ?, nt':: horarlo da sessdo, permitindo que todos os Vereadores‘ .
pudessen'l pa:,';rl:t::?.c;par do debate e elucidar possiveis diavidas a respeito

4

F] ;!
do pro:]eto‘,de lei, inclusive com transmissdo pela TV Camara Sao Paulo,
At ‘H

permltlndo também que os telespectadores participassem deste debate na
Casa. Quero agradecer a presenga do Secretdrio Francisco Luna e de
todos os que contribuiram para este debate.

Em nome da Comiss3o, dou por encerrada esta segunda audiéncia

piblica do Projeto de Lei 463/2005. Muito obrigado a todos. (Palmas)
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SUBSTITUTIVO'AO PROJETO DE LEI N°463/05

Dispde sobre a exclusdo das areas
cobertas de garagem das areas
computaveis para efeito do calculo
do coeficiente de aproveitamento,
nas condi¢Ges que especifica.

}~ . , REJEITADO

4

A CAMARA MUNICIPAL 4)13 SA0 Pt Mecreta:

Art. 1° - As areas cobertas em qual\%lg a de uso,
desca

destinadas & garagens, estacionamento, pitio de carga e rga eNpanobra
7 de yeigulos, para todas as categorias de uso, ndo serdo computadas paraefeito
lo do coeficiente de aproveitamento, até 100% (cem por cento) do

oeficiente permitido ou adotado para zona, desde que essas areas, quando y
localizadas acima do nivel do solo, nfo ultrapassem 50% (cingiienta por \ \/PI

?r/lto) do indice adotado, mantendo-se as exigéncias de ocupagdo do lote na -
y ona em que se situar. @L}

Art. 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua
..publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Vereador
Lider do P.P.
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JUSTIFICATIVA

Considerando que o niimero de veiculos que circulam no Municipio de
Sdo Paulo sobrepdem-se a4 malha vidria existente; causando enormes
congestionamentos;

Considerando, ainda, as vias que permitem estacionamento com ou sem
zona azul, contribuindo, sobremaneira, para os congestionamentos;

- Jolski

gntar

aulo

Considerando a necessidade de se retirar os veiculos das ruas e

logradouros para a otimizagdo do fluxo de veiculos;

Necessaria a adogdo desta propositura, por tratar-se de matéria de
grande envergadura social pois visa melhorar a utilizagdo das areas de
garagem, razdo pela qual, apelo aos nossos ilustres pares a imediata
aprovagéo deste substitutivo, como medida de inteira Justiga.

¢ ~
v’ P =)

WADIH MUTRAN e

Vereador v A A"
Lider do P.P. ‘\
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES
REUNIDAS DE CONSTITUICAO E JUSTIGA; POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE TRANSITO,
TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA E DE FINANGAS E
ORCAMENTO, SOBRE O SUBSTITUTIVO N° PROJETO DE LEI
N° 463/05.

Trata-se de substitutivo apresentado ao projeto de lei, encaminhado
pelo Sr. Prefeito, que visa excluir, das areas computaveis para efeito
do calculo do coeficiente de aproveitamento, as areas cobertas, em
qualquer pavimento, destinadas a garagem, estacionamento, carga,
descarga e manobras de veiculos, até o limite maximo do coeficiente
de aproveitamento efetivamente adotado no projeto.

O substitutivo aperfeicoa a proposta original, a qual cuida de normas
atinentes a uso e ocupagao do solo e esta amparada no art. 13, inciso
XIV, da Lei Organica do Municipio, devendo, durante sua tramitagéo,
ser convocadas 2 (duas) audiéncias publicas, conforme art. 41, inciso

VI, da Lei Organica.
Pelo exposto, somos

PELA LEGALIDADE.

pl0463-05e subst
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Quanto ao mérito o substitutivo merece prosperar na medida em que
demonstra ser de inegavel interesse publico, razdo pela qual as
Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente; e de
Transito, Transporte e Atividade Econdmica manifestam-se

® FAVORAVELMENTE.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissdo de Finangas e
Orgamento nada tem a opor, eis que as despesas com a execugao da
lei correrao por conta das dotagbes orgamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.
Sala das Comissdes Reunidas, em

° 0} COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTIC
oL— COMISSA
—

AM
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Substitutivo N° 1 ao Projeto de Lei n° 463/05- EXECUTIVO

VER. W. MUTRAN

N° Sessdo: 110 N° Vot.: 1
Data Sessdo: 31/08/2005
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF . Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE NAO
PL A. CARLOS RODRIGUES NAO
PCDOB |SP|ADEMIR DA GUIA NAO
PTB  [SP[ADILSON AMADEU NAO
pSDB [ SP[ADOLFO QUINTAS NAO
PMDB | SP[ANTONIO GOULART NAO
PT sPJARSELINO TATTO NAO
PP |SP |ATILA RUSSOMANNO NAO
.B SP [ATILIO FRANCISCO DA SILVA NAO
L sP{AURELIO MIGUEL NAO
PT | sP|BETO CUSTODIO NAO
pSDB  |SP[CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. NAO
PTB [SP(CELSO JATENE NAO
psDB | sP[CLAUDINHO DE SOUZA NAO
PDT |SP|CLAUDIO PRADO NAO
PSDB | SP [DALTON SILVANO NAO
PFL | sP IDOMINGOS DISSEI NAO
PT SP [ DONATO NAO
PTB | SP [FARHAT, JOSE ROGERIO NAO
PT SP [FRANCISCO MACENA NAO
PSDB [ SP|GILSON BARRETO NAO
PT sp[JOAO ANTONIO ‘NAO
PMDB | SP [JOOJT HATO NAO
PP sp [JORGE BORGES NAO
PT sp [JOSE AMERICO NAO
PSDB | sp |JOSE ANIBAL NAO
PT SP [JOSE FERREIRA - ZELAO NAO
psDB  [sP[JUSCELINO NAO
PFL |sP |LENICE LEMOS NAO
PTB | sP [MARIO DIAS NAO
PFL  [SP|[MARTA COSTA NAO
B [sP[NOEMI NONATO NAO
‘r s? [PAULO FIORILO NAO
PT sp[PAULO TEIXEIRA NAO
PT__ | sP[SONTA FRANCINE NAO
PsDB | SP[TTAO FARIAS NAO
PL_ [SPTONINHO PAIVA NAO '\
PFL | sp [USHITARO KAMIA NAO
Jon6s TaAvew tHhudpated HAad \
ya\ Y BN PRI - .
WA\ NUT :eowr.noc RTTE0T
\\ :
< 11 sgg 005
?
i
e ¥ PERTO TRIPOLI Votos Sim: 0
° R
1 Secr: Votos Nio: /386,\ Total:
Votos Abst;: 0 24
Operad.: PAINEL ELETRONICO

Lo
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EXECUTIVO
Ne° Sessdo: 110 N° Vot.: 2
Data Sessao: 31/08/2005
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Nome do Vereador Voto
PRESIDENTE SIM
PSDB | SP[TIAO FARIAS NAO
L |sp|A. CARLOS RODRIGUES SIM
pPCDOB |SP[ADEMIR DA GUIA SIM
P18 |sp |[ADILSON AMADEU SIM
PSDB | P |ADOLFO QUINTAS SIM
PP sp[AGNALDO TIMOTEO SIM
PMDB [SP [ANTONIO GOULART SIM
[‘ SP IARSELINO TATTO SIM
SP |ATILA RUSSOMANNO SIM
PTB  [SP [ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
PL  [sp|AURELIO MIGUEL SIM
PT sp [BETO CUSTODIO SIM
PSDB | SP [CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. SIM
PTB | SP |[CELSO JATENE SIM
PSDB | SP [CLAUDINHO DE SOUZA SIM
PDT |SP [CLAUDIO PRADO SIM
PSDB [SP [DALTON SILVANO SIM
PFL | sP [DOMINGOS DISSET SIM
PT SP IDONATO SIM
PTB  [SP [FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT [SP[FRANCISCO CHAGAS SIM
PT | SP [FRANCISCO MACENA SIM
PSDB | SP |GILSON BARRETO SIM
PT SPIJOAO ANTONIO SIM
PMDB [SP|JOOJI HATO SIM
PP SP [JORGE BORGES SIM
PMDB | SP[JORGE TADEU SIM
PT | 5P |JOSE AMERICO SIM
psDB | sp [JOSE ANIBAL SIM
PT sP [JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
DB | SP [JUSCELINO SIM
l‘. sP |LENICE LEMOS SIM
PTB | SP[MARIO DIAS SIM
PFL.  [sP[MARTA COSTA SIM
PSB [SP[NOEMI NONATO SIM
PT_ | P |PAULO FIORILO SIM
PTB | SP|[PAULO FRANGE SIM
PT_|sP [PAULO TEIXEIRA SIM \
PT | sP|SONIA FRANCINE SIM \
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Camara Municipal de Sdo Paulo

Papel para informagdo, rubricado como folha n° 9é

do processone_ O (- Y6 ?)//03/ ol /_Q_Z/_20 ot (a)

Eva Pédolski
Assistente Parlamentar
RF. 100453

A SGP - 23 - Sr. Supervisor,

O presenté Projeto de Lei foi aprovado em 22 discussdo e votagdo na
263 Sessao Extraordinaria, no dia 31 de dgosto do corrente, estando em condigdes
de ser encaminhado a sangao.

01/09/2005
A -
Angela B;bﬁéin Andreoni RECEBIDOEMSGP-23
Subsecretaria dé Apoi Legislativo
SGP 2 EM QJ /Qi [ 2COS

S
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Sra. Rosmari,

Preparar regist

Sr. Supervisor,

Nt i I X I IR .
fE-0 i Mg 1

o

Oficiar ao Executivo encaminhando cépia auténtica.
ro e carta de lei.
31/08/2005

kel
JOSE CRISTINO SOUZA SANTOS
Supervisor d8 Finalizz30 4o Proc. Legistatho

Oficiado,'conforme solicitagao de V. Sa.
31/08/2005

’7, ROS@RY ALVES DOS SANTOS

Agente de Apoio Legislativo

, hesla dlil

dgcumentq ___________________ e _ papel mformnelo
rubricado, sob fotha, n.o 3 ?

em 06 1 097 S 1

[z

v

KATHYA REG™A papar = o 3n

Asssioute Fanaiigqp 2



4
KATHYA REGINA MORM €< pE Trrvp
Assistente Patlci,.iar

Camara Municipal de Sdo Paulo

Sao Paulo, OJ de setembro de 2005.

23 - OF-SGP23
¢ > 23-3619/2005

Senhor Prefeito,

Encaminho a Vossa Exceléncia cépia auténtica da lei decretada pela
Camara em sessao de 31 de agosto do corrente, relativa ao Projeto de Lei n©
463/05, de autoria do Executivo, que dispde sobre a exclusdao das areas cobertas
de garagem das areas computadveis para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, nas condigoes que especifica.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

OBBRTO TRIPOLI
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor José Serra
Dignissimo Prefeito do Municipio de Sao Paulo.

' e
JCSS/rcas
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KATHYA REGINA MORA! = pe Srep
Assistente Patlememar

Camara Municipal de Sdo Paulo

‘E :Q;}"*—*' :}7‘1 C;:O £
A‘?"':\Q vCcow o‘_‘“;"
Az A N

---------- Copia auténtica. LEI DECRETADA NA SES_SAO DE 31 DE

AGOSTO DE 2005. Cépia extraida de fls. n® 03 do Processo. (PROJETO

DE LEI N© 463/05). (Executivo). Disp0e sobre a exclusdo das areas
cobertas de garagem das dreas computaveis para efeito do cdlculo do
coeficiente de aproveitamento, nas condigdes que especifica. A
CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: Art. 1° Ficam excluidas,
das dreas computaveis para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavimento,
destinadas a garagem, estacionamento, carga, descarga e manobras
de veiculos, até o limite maximo do coeficiente de aproveitamento
efetivamente adotado no projeto, excetuado o disposto no paragrafo
unico deste artigo. Paragrafo unico. Nas edificagbes destinadas aos
grupos de atividades nao-residenciais — nR2 referentes a servigos de
armazenamento e guarda de bens moveis, oficinas e indlstrias dos
tipos Ind-1b e Ind-2, as areas cobertas mencionadas no “caput” deste
artigo ndo serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de

aproveitamento até o limite de 50% do coeficiente adotado no projeto.

- §
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Camara Municipal de Sdo Paulo

Art. 20 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo. Eu,
ROSMARI %M,VES DOS SANTOS . ] . -
/ Ageudede Apoio Legislativo , Agente de Apoio Legislativo, padrao “QPL-

12” extrai a presente copia fielmente de fls. do livro competente n©

e . CREUSA LEO ACARIAS ALVES .
57 e dlgltel. Eu, Agente de Legislativo , Agente de Apoio

Legislativo, padrdao "QPL-13" a conferi. Sao Paulo, 31 de agosto

de 2005. Supervisor de FinalizagdQ do Processo Legislativo,
JOSE CR]} |§O SOUZA SANTOS . ANGELA DIN ANDREONI ..
Supervisor de Finalizagio do Proc. Legislativo , \/isto, Subsecretéjia E Apoio Legislativo , Subsecretaria de

Apoio Legislativo da Camara Municipal de Sao Paulo.-

aa) Roberto Tripoli; Antonio Goulart; Aurélio Miguel; Arselino Tatto; Agnaldo
Timoteo; Ademir da Guia; Toninho Paiva.

J@%S/ rcas

A REGINA MORA! me ne e~
Assistente Paticuicuiar
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Cimara Municipal de Sao

LEI No DE DE DE 2005

Dispde sobre a exclusdo das areas
cobertas de garagem das areas
computaveis para efeito do calculo
do coeficiente de aproveitamento,
nas condigdes que especifica.

Fago saber que a Camara, em sessdao de 31 de agosto de 2005,
decretou a seguinte lei:

Art. 19 Ficam excluidas, das areas computaveis para efeito do
cadlculo do coeficiente de aproveitamento, as dreas cobertas, em qualquer
pavimento, destinadas a garagem, estacionamento, carga, descarga e manobras
de veiculos, até o limite maximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente
adotado no projeto, excetuado o disposto no paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo unico. Nas edificagbes destinadas aos grupos de
atividades nao-residenciais - nR2 referentes a servicos de armazenamento e
guarda de bens mdveis, oficinas e industrias dos tipos Ind-1b e Ind-2, as areas
cobertas mencionadas no “caput” deste artigo nao serao computadas para efeito
do cdlculo do coeficiente de aproveitamento até o limite de 50% do coeficiente
adotado no projeto.

Art. 29 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Sao Paulo, 31 de agosto de 2005.

O Presidente,

N

N
- JCSS/okm
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Camara Municipal de Sdo Paulo
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Sao Paulo, 1° de setembro de 2005.

Recebi oficio SGP 23 no 3619, de 01/09/2005,
encammhando ao Senhor Prefeito copia auténtica de lei decretada pela Camara,

o
relativa ao Projeto de Lei n° 463/05, de autoria do Executivo. RECEBIDO

ANA L =0 JL
RF- 586.983.1.01
SGM-ATL



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
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Papel para informagao, rubricado como folha n°....

KATHYA REGINA MORS! =€ NF @754
Assistente Patla.cinaf i

do processo n°

380 N° 14.044, DE 2 DE SETEMBRO DE 2005

' (Projeto de Lei n® 463/05, do Executivo)

Dispoe sobre a exclusjo das dreas co-
bertas de garagem das dreas computd-
t . veis para efeito do cdiculo do coefi-
N ciente de aproveitamento, nas condi-
.' ¢bes que especifica.
. JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de Sio Paulo, no uso das
‘ : atribuigdes que lhe s3o conferidas por lei, faz saber que a C2-
mara Municipal, em sess3o de 31 de agosto de 2005, decretou
n '~ @ eu promulgo a seguinte lei:
Art. 1° Ficam excluidas, das dreas computéveis para efeito do
. célculo do coeficiente de aproveitamento, as dreas cobertas, |:
e em qualquer pavimento, destinadas a garagem, estaciona-
W | mento, carga, descarga e manobras de veiculos, até o limite
’ ‘\ méximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente ado-
. * tado no projeto, excetuado o disposto no paragrafo Gnico
y deste artigo.
' . ; Paragrafo nico. Nas edificagbes destinadas aos grupos de ati-
i vidades nao-residendiais - nR2 referentes a servicos de ammaze-
.- namento e guarda de bens mévelis, oficinas e indistrias dos
e tipos Ind-1b e Ind-2, as dreas cobertas mencionadas no
“caput” deste artigo nao serdo computadas para efeitodo cél- | = .
-,y culo do coeficiente de aproveitamento até o limite de 50% do | <
, ! coeficiente adotado no projeto.
* Art. 2° Esta fei entrard em vigor na data de sua publicagio.
. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, aos 2 de se-
; | " tembro de 2005, 452° da fundacdo de S3o Paulo.
i JOSE SERRA, PREFEITO
> "Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de se-
R 1 tembro de 2005. .
ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretdrio do Governa Mu-
|' nicipal

f
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A
SGP. 33
Sra. Supervisora,

Para arquivar.

Em, 06/09/2005

JOSE CRISTINO SOUZA SANTOS

Supervisor de Finalizagdo do Proc. Legislativo

e

SUBSECRETARIA DE DOCUMENTAGCAO
SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Proc. encerrado com /ﬁ-&. = fis.
Arquivado em /3/09 [ <oox

O Func.° S I

=227 e e e
Agéé:gg et EIRA
RF 101.075
-SGP-33
}
|
S EGUE juntado nesta data, do 20 evererers o papel para Informagao, rubrlcado seeeesesees 1

sob folha . N2
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