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CÂMARA MUNICIPAL DE 

SAO PAULO 

PL - PROJETO DE LEI 696/2017 DE 04/10/2017 

Promovente: 

Ver. JOSÉ POLICE NETO (PSD) 

Ementa: 

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALTERAR O ZONEAMENTO DAS 
QUADRAS 301.025, 301.024, 301.023 E 301.020 PARA ZER-1, NO 
MAPA 1 - PERÍMETRO DE ZONA, EXCETO ZEPC DA LEI 16.402 DE 23 
DE MARÇO DE 2016. 

Observações: 
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JOS 	LI E NETO 

Vereador - PSD 

C.AISARA MUNICIPAL DE 

SAO PAULO 

Projeto de Lei 
	

PL 

696/20 17  

"Autoriza o Poder Executivo a alterar o zoneamento das 

quadras 301.025, 301.024, 301.023 e 301.020 para ZER-1, 

no Mapa 1 — Perímetro de Zona, exceto ZEPC da Lei 

16.402, de 23 de março de 2016 - ." 

A Câmara Municipal de São Paulo DECRETA: 

Art. 1 2 . Fica o poder Executivo Municipal autorizado a alterar o zoneamento das Quadras 

Fiscais 301.025, 301.024, 301.023 e 301.020 para ZER-1, Mapa 1 — Perímetro de Zona, 

exceto ZEPC da Lei 16.402, de 23 de março de 2016 que Disciplina o parcelamento, o uso e a 

ocupação do solo no Município de São Paulo, de acordo com a Lei n 2  16.050, de 31 de julho 

de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE). 

Art. 2 2  As despesas com a execução desta Lei, correrão por conta de dotações orçamentárias 

próprias, suplementadas se necessário. 

Art. 3 2  O Executivo regulamentará esta lei, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data 

de sua publicação. 

Art. 42  Esta lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições em 

contrário. 

Sala das Sessões, Às Comissões competentes." 

Palácio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 — 5° andar — sala 509 São Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4260 
www_policeneto  com  br / policeneto@camara.sp.gov.br  M
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CAIAARA MUNICIPAL DE 

SAO PAULO 

JUSTIFICATIVA 

O presente projeto visa corrigir distorções no zoneamento no loteamento 
denominado Jardim Morumbi Sul, que foram ocasionados por sucessivos erros nos Mapas 

do Plano Diretor Estratégico e da Lei de Zoneamento, conforme demostrarmos a seguir: 

Na Lei 13.260 de 28 de dezembro de 2001 que estabelece diretrizes urbanísticas para 

a Operação Urbana Água Espraiada, no Setor Marginal Pinheiros da referida Operação 
Urbana, havia divergência entre a descrição perimétrica textual da lei e o Mapa Perimétrico, 
conforme demonstrado nos Mapas 1 e 2 abaixo. 

Mapa 1- Anexo da Lei 13.260/2001 

(disponível em: http://www.prefeitura.sp.gov.bricidade/secretaria\s/upload/desenvolvimento  urbano sp_urbanismo/urjuivos/ouae/AE-Perimetro.pdf) 

Palácio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 — 5° andar — sala 509 São Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4260 
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CAPAARA MUNICIPAL DE 

SAO PAULO 

Mapa 2 — Perímetro Corrigido da Operação Urbana Água Espraiada 

(Disponível em: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br ) 

i"ftSF., 

WR. Sr" 

fri nUb4-3r 

o 

.53* 
O loteamento Jardim Morumbi Sul, foi classificada na Lei de Zoneamento de 2004 — 

Lei 13.885/2004 como ZER-1, conforme Mapa 3 

Mapa 3 — Lei 13.885/2004 

(Disponível em: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br ) 

O novo Plano Diretor Estratégico, Lei 16.060 de 31 de Julho de 2014, em seu artigo 
27, inciso XLV claro no sentido de que seriam mantidas a restrições urbanísticas impostas ao 
uso e ocupação do solo nas ZER-1 
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CAIAARA MUNICIPAL DE 

SA0 PAULO 

"Art. 27 	 
XLV - nos perímetros das zonas exclusivamente residenciais ZER-1 e 
nos corredores existentes não incidirão índices e parâmetros 
urbanísticos menos restritivos do que aqueles atualmente aplicados;" 

O mesmo Plano Diretor Estratégico, Lei 16.050 de 31 de Julho de 2014, definiu parte 
da área do loteamento Jardim Morumbi Sul, como Macroárea de Estruturação 
Metropolitana, conforme Mapa 3 da referida Lei, onde fica claro que a delimitação desta 
levou em consideração o Mapa Perimétrico da Operação Urbana Água Espraiada na sua 
versão original (Mapa-1), ou seja, com erro no perímetro, conforme imagem abaixo; 

Mapa 4— Plano Diretor Estratégico — Lei 16.050/2014 - Macroáreas 

Imree If• Reducao 
Vialnerabollibede 

Urbwo 

Nas audiências públicas que foram realizadas para escuta da população durante a 
tramitação do Projeto de Lei do Plano Diretor Estratégico, não encontramos nas ATAS 
nenhuma solicitação para intensificação dos usos no loteamento Jardim Morumbi Sul, nem 
tampouco pressão da sociedade para alteração do zoneamento. 

A nova Lei de Zoneamento Lei 16.402 de 22 de março 2016, transformou parte do 
perímetro do loteamento em ZM — Zona Mista conforme Mapa abaixo, sem que para isso 
houvesse demanda da sociedade e nem dos moradores, conforme podemos observar ao 
verificar as Atas de Consultas e Audiências Públicas realizadas pelo Executivo e pela Câmara 
Municipal de São Paulo. 
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CAIARA MUNICIPAL DE 

SA0 PAULO 

Mapa 5 - Perímetro de Uso da Lei 16.402/2016 com demarcação de zona mista onde era ZER-1 

Considerando que o único acesso viário possível ao novo perímetro da área 

demarcada como zona mista é pelo bairro exclusivamente residencial ZER-1, Jardim 

Morumbi Sul e que a topografia do local é excessivamente acidentada para construção de 

empreendimentos diversos às residências unifamiliares existentes, bem como a existência 

de densa vegetação arbórea no local, apresentamos o presente projeto para correção dos 

equívocos ocorridos no processo de revisão dos marcos regulatórios apontados acima, o que 
acarreta na desconfiguração do bairro residencial consolidado existente. 
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