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Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, afim de
ser submetido ao exame e deliberacdo dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei
que dispde sobre o enquadramento de dreas localizadas no territério da Subprefeitura
de Vila Mariana, para fins de aplicacdo da legislagdo de uso e ocupagéo do solo,
visando sanar lacuna ocorrida a época da edi¢do da L_ei n° 13.885, de 25 de agosto de
2004, a qual estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, uso e
ocupagao do solo do Municipio de S&o Paulo.

Com efeito, a situagdo que ora se busca disciplinar decorre

* do veto parcial aposto ao supracitado texto legal, atingindo as alineas “b” e “c” do inciso

Il do artigo 24 e a alinea “b” do inciso | do artigo 25, bem como itens constantes dos
Quadros n° 4 e 4A e correspondente representagdo geografica no Mapa n° 5, todos do
Anexo Xll, Livro Xli, do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana, -
por considerar que parte dos perimetros mencionados em tais disposi¢cées incorriam em
sobreposicdo com aquele tragado na Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima,
aprovada pela Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, alterada pela Lein°® 13.871, de 8
de julho de 2004.

Em decorréncia disso, no plano fatico, os imoéveis inseridos
nas areas atingidas restaram desprovidos de parametros de aproveitamento, uso e
ocupagéo do solo, o que impede, inclusive, a expedicdo de alvaras para novas
edificacdes e reformas e o licenciamento de atividades, carecendo, portanto,
significativa parcela do temritorio da Subprefeitura de Vila Mariana de necessaria

normatizagao.
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Dessa forma, o presente projeto der leinastabelece o

enquadramento das referidas areas nas categorias das zonas de uso e os respectivos
parametros urbanisticos, compativeis com a situagio atual de sua ocupagdo, atendendo
a reivindicagdo dos municipes residentes na regido acima indicada.

Cabe ressaltar, ainda, que a propositura hamoniza as
demandas debatidas e décididas, por consenso, no processo participativo realizado por
ocasido da elaboragdo do Plano Regional da Subprefeitura de Vila Mariana, com as
regras estabelecidas para a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, que incide
parcialmente nessa regido.

A medida se constitui, pois, em instrumento legal que
permitira resolver a situacdo de impasse que envolve as areas afetadas pela auséncia
de legislagdo propria, tendo sido a proposta aprovada pela Camara Técnica de
Legislaggdo Urbanistica — C.T.L.U. e pelo Conselho Municipal de Politica Urbana —
C.M.P.U.

Por todo o exposto, restando justificadas as razdes que
amparam a propositura e evidenciam o relevante interesse publico de que se reveste,
submeto o presente projeto de lei & apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa,
contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de apreco e consideragdo. ;

GILBERTO KASSAB
Prefeito

Anexos: projeto de lei, Quadro n® 04.1, 2 (duas) vias do Mapa n°® 04.1, que complementam,
respectivamente, o Quadro n° 04 e o Mapa n°® 04, ambos do Anexo Xl|, Livro Xll, do
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana, cépias de
pronunclamentos da Secretaria Municipal de Planejamento e da Secretaria Municipal
de Coordenagéo das Subprefeituras, bem como de elementos instrutérios do processo
administrativo n°® 2006-0.018.705-1.

Ao

Excelentissimo Senhor

ROBERTO TRIPOLI

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de S&o Paulo
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" Dispbe sobre o enquadramento de areas
Q‘“ \"N\Kf L A:M‘ . localizadas no territério da Subprefeitura de Vila
\bm i @' -, Mariana, para fins de aplicagéo da legislagéo de

uso e ocupagéo do solo.

oper”

A Camara Municipal de S&o Paulo

DECRETA: ]
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.%‘.‘
E
£
Art. 1°. Ficam enquadradas, para fins de aplicacdo da legislagdo de uso e
o

~
£

ocupacdo do solo, as areas localizadas no territério da Subprefeitura de Vila
Mariana, na seguinte conformidade:

| — Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade-ZER 1:

a) VM.ZER-1/07 - Vila Helena: comeca na confluéncia da Avenida Republica do
Libano com a Rua Canario, segue pela Rua Canario, Rua Cel. Raul Humaita Vila
Nova, Rua Inhambu, Rua Inajaroba, Rua Euclides Parente Ramos, Rua Afonso
Bras, Avenida Republica do Libano até o ponto inicial; |

18414 11/0E/2056 BAGE

Il = Zona Mista de Alta Densidade — ZM-3a:

a) VM.ZM-3a/14 - Vila Uberabinha/Indianépolis: comeg¢a na confluéncia da Rua
Inajaroba com a Rua Inhambu, segue pela Rua Inhambu, Rua Cel. Raul Humaita
Vila Nova, Rua Candério, Avenida Republica do Libano, Avenida Indianépolis,
Avenida Moreira Guimardes, Avenida dos Bandeirantes, Rua Rubens C. Vieira,
Avenida Ibirapuera, Avenida dos Imarés, Alameda dos Aicas, Avenida Chibarés,;,;/
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Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos, Alameda dos ARdpariés.0Avenida

Lavandisca, Rua Tuim, Avenida Jacutinga, Rua Indiaroba, Rua Marqués de

Inhambuque, Rua Pintassilgo, Rua Gralna, Avenida Santo Amaro, Rua Natividade,
Rua Monte Aprazivel, Rua Marcos Lopes, Rua Valois de Castro, Rua Cel. Artur de
Paula Ferreira, Rua Gararu, Rua Barra do Peixe, Rua Afonso Bras, Rua Escobar
Ortiz, Rua Balthazar da Veiga, segmento 1-2 (divisa da Quadra 249 do Setor Fiscal
41 da Planta Genérica de Valores, com a Praga Cidade de Mildo), Avenida [V
Centenario, Avenida Republica do Libano, Rua Afonso Bras, Rua Euclides Parente
Ramos, Rua Inajaroba até o ponto inicial.

§ 1°. As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo dos lotes
das zonas de uso VM.ZER-1/07 e VM.ZM-3a/14 sdo as constantes do Quadro 04.1
integrante desta lei, que complementa o Quadro 04 do Anexo Xii, Livro Xll, Plano
Regional Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana, da Parte il da Lei n° 13.885,
de 25 de agosto de 2004.

§ 2°. A delimitag@o dos perimetros das zonas de uso VM.ZER-1/07 e VM.ZM-3a/14
€ a constante do Mapa 04.1 integrante desta lei, que complementa o Mapa 04 —
Uso e Ocupacéo do Solo do Anexo Xll, Livro Xll, do Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura de Vila Mariana, da Parte |l da Lei n° 13.885, de 2004.

§ 3° A disciplina e a ordenagédo do uso e ocupagdo do solo, bem como os
parametros de incomodidade e condigdes a serem observados na instalagcdo das
atividades nas zonas de uso VM.ZER-1/07 e VM.ZM-3a/14, sédo aqueles constantes
das Partes 1l e Ill da Lei n° 13.885, de 2004.

Art. 2°, Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacio.
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Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana - PRE - VM
Quadro 04.1 — Complemento ao Quadro 04 do Livro X!l - Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004

CARACTERISCAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DOS LOTES

CARACTERISTICAS

DAS'ZONAS DE USO

‘ALTURA DA’
EDIFICACAC
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Notas:

a) ver artigo 192 da Parte |1l desta lei, quanto 4 taxa de ocupagéo na ZM para edificagdes com até 12 metros de altura.
b) ver artigo 185 da Parte !l desta lei, quanto ao recuo minimo de frente em ZM, ZCP, ZCL., ZPIl e ZEIS.

c) ver artigo 186 da Parte !Il desta lei, quanto aos recuos minimos laterais e de fundos para edificagbes com altura superior a 6,00 metros.
d) ver § 1° e § 2° do artigo 186 da Parte |!! desta lei, quanto acs recuos para atividades industriais, servicos de armazenamento e guarda de bens mévels e oficinas.
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Folhade Informagﬁo\n° .............................. :
da Minuta de Projeto de Lei em 14.7.2005 () ...cvcverrrersiemrrerememeriaerraresesssesenssveseararsens
. . x|
Autos n° : Minuta de Projeto de Lei que complementa o Anexo

— Livro XII - Parte II da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de
2004, estabelecendo normas especificas para o territorio
atingido pelo veto parcial

A CTLU em sua 11® Reunido Ordindria, realizada em 14 de
julho de 2005, emite o seguinte:

PRONUNCIAMENTO SEMPLA.CTLU/184/2005

A CTLU deliberou pela aprovagdo da Minuta do Projeto de Lei
e demais providéncias.

14.Julho.2005

Presidente da Camara Técnica
de Legislacao Urbanistica-CTLU

LGSM/cm.
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DESPACHQ DO PRESIDENTE

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA
7° REUNIAQ ORDINARIA - 20 DE DEZEMBRO DE
2005

1. POSSE DOS NOVOS CONSELHEIROS

FRANCISCO VIDAL LUNA, Presidente do Consetho Muni-
cipal de Politica Urbana - CMPU, no uso de suas atribuigdes
legais e requlamentares, deu passe aas novos conselheiros,

2. DISCUSSAO E APROVAGAO DO PROJETO DE LE! QUE
COMPLEMENTA O ANEXO XII - LIVRO XiI - PARTE Il DA
LEl N 13.885 DE 25 DE AGOSTO DE 2004.

DECISAD: O CMPU aprovou por 24 {vinte e quatro) votos 3
favor, 9 {nove) votos contra & 1 (uma) abstengao, o projeto de
lei apresentado para que 0 mesmo seja submetida 4 conside-
racdo do Senhor Prefeito para seu encaminhamento 3 Cimara
Municigal. "

3. APROVAGAD DO CALENDARIO DAS REUNIDES
ORDINARIAS DO CMPU PARA O PRIMEIRO SEMESTRE DO
ANO DE 2006.

DECISAD: O CMPU aprovou as datas das trés reunides ordind-
rias do primeiro semestre de 2006, a saber:

8? Reunido Ordindria do CMPU: 21 de fevereiro de 2006;

8* Reuntdo Ordindria do CMPU: 25 de abril de 2006;

10* Reunio Ordindria doCMPU: 21 de jurho de 2006.

4. CRIAGAQ DE UMA COMISSAC PARA ASSESSORAR NA
REVISAO DA LEJ N° 13,885/2004 A SER ENCAMINHADA
NO EXERCICIO DE 2006 PARA A CAMARA MUNICIPAL.

DECISAD; © CMPU aprovou a criagdo da Comissdo composta

par 10 {dez) membros titulares.

5. APRESENTACAO E DISCUSSAO DO PROJETO DE LEI
QUE ALTERA PARAMETROS DE INSTALAGAO DE ATIVI-
DADES NAO RESIDENCIAIS DE QUE TRATAM DS QUA-

: DROS N° 02/a A 02/h ANEXOS DA PARTE Il DA LEI N°

13.885 DE 25 DE AGOSTO DE 2004 X
DECISAQ: A discussdo do Projets de Lei ‘apresenhado conti-
nuard numa proxima reuniag extraordindria a ser agendada,

o




*d

DI A L Folha n°__,Q___do proc.
COPIA o e

~BREFEITURA DA CIDADE DE ~ SECRETARIA MUNICIPAL DEAF?LWEJJKNEENTO Pastamentar

: s A a P A u '. o DEPARTAMENTO DE URBANISMO. 100.406

Folha de Informag&o n° 09

Do Processo n° 2006-0.018.705-1 em 19/01/06

ROBERTA A. BARTAQUINE
RF: 728.927.6.00
SEMPLA

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Planejamento

ASSUNTO: Minuta de Projeto de Lei que complementa o Anexo II — Livro XII ~ Plano
Regional Estratégico da Subprefeitura Vila Mariana,

Inf. 055/DEURB/06
SEMPLA/A.J.
Sr*, Assessora Chefe

Trata o presente da minuta de Projeto de Lei referente a complementagdo do Anexo
XII - Livro XII - Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Vila Mariana, Parte II da Lei
n° 13.885 de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas especificas para o territério
atingido pelo veto parcial aquela Lei. A presente minuta obteve aprovacdo na Camara
Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU em sua 11* Reunido Ordindria, realizada em

14/07/05, bem como aprovagdo no Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU em sua

7* Reunido Ordinaria, realizada em 20/12/05.

Assim, encaminhamos a V. S cdpia dos citados documentos para as providéncias

cabiveis.

SP 15/01/06

Dlretma Substituta
Depto. de Urbanismo

(D Aalao
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Planejamento

ASSUNTO: Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana. Minuta
de projeto de lei relativa a 4rea atingida pelos vetos parciais opostos aos
artigos 24 ¢ 25 do Anexo XII, Livro XII, da Lei n° 13.885, de 25 de
agosto de 2005.

SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL
Assessoria Técpico-Legislativa

Senhora Chefe da Assessoria

Encaminho a Vossa Senhoria a minuta de projeto de lei relativa ao
zoneamento da parte do territorio da Subprefeitura de Vila Mariana atingida pelo veto parcial
as disposi¢des do Plano Regional Estratégico (Lei n° 13.885/04), conforme aprovada pela

Camara Técnica de Legislag@o Urbanistica e pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Séo Paulo, Z6 /janeiro/2006.

FRANCISCO VIDAL LUNA T

Secretario Municipal de Planejamento
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Exmo. Sr. Presidente, da Assembléia Regional de Politica Urbana, a ser realizada
em 07/02/2004, da Subprefeitura de Vila Mariana, do Municipio de Sio Paulo,
Capital do Estado de Sdo Paulo.

Ref.: - Quadra compreendida entre as vias publicas Rua Colibri, Rua Gaivota,
Rua Coronel Raul Humaitd Vila Nova e Rua Candrio, quadra n® 260 do setor fiscal
041.

Ass.: - Pedido de classificagio da quadra em referéncia como zona de uso ZM-2
Zona Mista de Densidades Demogréfica e Construtiva Médias ou como zona de
uso ZM-3a Zona Mista de Densidades Demografica e Construtiva Altas.

Os/as abaixo assinados/as, proprietérios/as de imoveis
localizados na quadra delimitada pelas vias publicas Rua Colibri, Rua Gaivota, Rua
Coronel Raul Humaité Vila Nova e Rua Canario, Moen: 350 Paulo-SP, setor fiscal
041, quadra 280, em referéncia neste documento, vem i. . ;2itosamente pedir a DDa.
Assembléia o que se segue:

1. A quadra acima referida, foi classificada pela Lei 8001/73

como de zona de uso Z1, Z1-018, isto é, uso estntamente tesidencial, de densidade
demografica baixa.

2. A mencionada quadra, vem sendo envolvida, pela utilizagdo
diversificada da regido devido aos usos nio residenciais de imdveis no corredor Z8
CR-1 |, pelos resultados locals da Operagdo Urbana Faria Lima, pelo aumento
progressivo de *-ifego devido inclusive a realizd0 da Av Hélio Pellegrino e por
edificagdes de varios andares, algumas cerceando a insolagdio e a vista do céu,

como podemos constatar localmente, em trés de quatro, das suas quadras vizinhas, a
saber;

a) A quadra conformada pelas vias publicas Rua Canério, Rua
Coronel Raul Humaité Vila Nova, Rua Inhambt / Avenida Helio Pellegrino e Avenida

" Republica do Libano;

b) A quadra conformada pelas vias piblicas Rua Coronel Raul
Humaita Vila Nova, Rua Gaivota, Avenida Ministro Gabrie! de Resende Passos e Rua
Canério;e

¢) A quadra conformada pelas vias publicas Rua Gaivota,
Alameda das Jaunas, Alameda Jauaperi e Avenida Agami.

Tudo isto causando a perda da sua caracteristica inicial de zona
estritamente residencial, de densidade demografica baixa.

3. Podemos verificar facilmente, que a quadra em questao,
devido é sua localizagdo e o seu entorno, estd sofrendo interferéncias no sentido
contrario do seu atual tipo de zoneamento, além de j& conter em si mesma, um edificio
de varios andares na esquina das Ruas Gaivota e Coronel Raul Humaita Vila Nova.

Em face do exposto, vemos que ndo ha motivo para que o
quarteirao das Ruas Colibri, Gaivota, Coronel Raul Humaiti Vila Nova e Canario
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permanega como zona estritamente residencial, de baixa densidade demogréfica, Z1 SEMPLA

ou ZER, inserido dentro de uma regido com usos mistos e de maior coeficiente de
aproveitamento.

Recorremos a DDa. Assembléia Regional de Politica Urbana, de
07 de fevereiro de 2004, nesta oportunidade que estdo sendo debatidos, na Camara
Municipal de Sdo Paulo, os novos Projetos de Leis do Uso e Ocupagao do Solo e dos ‘
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, para a Cidade de Sao Paulo, para C O P l A
que, a quadra em referéncia neste, venha a ter equilibrio ao seu entorno e regido,
deixando portanto de ser zona de uso Z1 ou ZER, para ser zona de uso ZM-2 Zona -
Mista de Média Densidade ou ZM-3a Zona Mista de Alta Densidade, sem trechos de
logradouros pliblicos enquadrados em ZER-3, subsidiando-se, se couber, nos termos
da "Proposta de Recomendag&o &4 Comiss&o de Politica Urbana da Camara Municipal,
tendo em vista o aperfeicoamento dos projetos de lei de n°® 0522/2003 e 0529/2003
feita pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ~ SEMPLA” contida no site de
internet da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, visto que, n#o integra o bairro
Jardim Lusitania, que & estritamente residencial, por estar deste separada, pela
Avenida Repulblica do Libano, de grande -"xgo e .pela situagdo com que se
configura o seu entorno, que ird agravar pi.  ssivar + as condi~des de vida da
referida quadra, se esta ainda estiver classificada comc <ona de uso asclusivamente
residencial, de densidade demografica baixa, ndo mais cablvel nos tempos atuals.

A quadra em questdo pode ser vizualizada nos Mapas 01 e 04
“Subprefeitura V. MARIANA / PLANO REGIONAL ESTRATEGICO / USO E
OCUPAGAO DO SOLO / ZONAS DE USO" dos ojetos de lei de Uso e Ocupagéo do
Solo e dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, contidos no site de
internet da Prefeitura do Municlpio de S&o Paulo e no Mapa 04 Subprefeitura V.
MARIANA / PLANO REGIONAL ESTRATEGICO / USO E OCUPAGAOQ DO SOLO da
Subprefeitura, que englobam a regido de Moema.

Estamos, portanto, mui respeitosamente, solicitando que, a
" quadra em referéncia neste documento, onde somos proprietariosfas de imévelis,
venha a ser, zona de uso ZM-2 Zona Mista de Média Densidade ou zona de uso ZM-
3a Zona Mista de Alta Densidade, sem trechos de logradouros piblicos enquadrados
em ZER-3, baseando-se, se couber, na “Proposta de Recomendagio & Comiss&o de
Politica Urbana da Camara Municipal, tendo em vista o aperfeicoamento dos projetos
de lei de n° 0522/2003 e 0529/2003 feito pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano ~ SEMPLA" contida no site de internet da Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, nas novas leis dos Planos Regionais Estratégicos e de Uso e Ocupagdo do
Solo, em tramite na Camara do Municipio de Sao Paulo, incorporando-a, se for o
caso, a adjacente VM ZM-2 / 06 Indiandpolis / Vila Helena ou & VM ZM-3a equivalente
se for o caso, cujo perimetro & conformado pelas vias plblicas iniciando na
confluéncia da Rua Inhambl com a Rua Coronel Raul Humaita Vila Nova, segue pela
Rua Coronel Raul Humaita Vila Nova, Rua Gaivota, Alameda dos Jatinas, Alameda
Jauaperi, Avenida Republica do Libano, Avenida lbirapuera, Avenida Pedro de
Toledo, Avenida Professor Ascendino Reis, Avenida Rubem Berta, Rua Doutor
Haberbeck Brandao, segmento 3-2 (divisa da Quadra 93 do Setor Fiscal 41 da Planta
Genérica de Valores), segmento 2-1 (divisa da Quadra 93 do Setor Fiscal 41 da
Planta Genérica de Valores), Cérrego Uberaba (divisa das Quadras 106 e 107 com a
quadra 93 do Setor Fiscal 41 da Planta Genérica de Valores), Alameda irae, Avenida
Indiandpolis, Avenida Moreira Guimaraes, Avenida dos Bandeirantes, Rua Rubens C.
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Vieira, Avenida Ibirapuera, Avenida dos Imarés, Alameda dos Aicas, Avemda
Chibaras, Avenida Ministro Gabriel de Resende Passos, Alameda dos Arapanés,
Avenida Lavandisca. Rua Inhamb( até o ponto inicial, com permisséo dos usos nio
residenciais e residenciais cabiveis e sem trechos de logradouros publicos
enquadrados em ZER-3.

Sendo s6 para o momento, agradecemos e ficamos na
expectativa da aceitagdo do nosso pedido.

Sao Paulo, Q6 de fevereiro de 2004.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal da Coordenagao das Subprefeituras
Subprefeitura Vila Mariana

Sao Paulo, 11 de Maio de 2006

Justificativa para transformagao da Z1-Moema em ZM 3a/03 (4rea vetada)

Originalmente composta por um conjunto de 6 quadras, com a criagdo da
Operacdo Urbana Faria Lima a zona exclusivamente residencial em questao teve
metade de suas quadras(3 quadras) incluidas no perimetro da area de operacao
urbana, o que permitiu a instalagao de usos nédo permitidos em uma zona desta
natureza, como por exemplo 0 uso residencial vertical. Restaram outras 3 quadras
cujos moradores sugeriram a mudanga para zona mista alegando
descaracterizacao do uso exclusivamente residencial na regiao.

Avaliando o proposto, notamos que as trés quadras em guestéo totalizam 37 lotes, -
sendo que, permanecendo como exclusivamente residencial, seriam criados
centralidades lineares no entorno da zona, fazendo com que restassem 7 lotes
com uso exclusivamente residencial, pois os demais 30 lotes estariam voltados
para a-centralidade onde sao permitidos usos nao residenciais. Isso quer dizer que
nesta ZER teriamos 18% dos lotes com uso exclusivamente residencial e os
demais 82% da zona teriam a possibilidade de outros usos ndo exclusivamente
residenciais. ‘

Diante deste quadro podemos notar que ndo se justifica a manutengédo de uma
ZER onde n&o h4 a predominancia do uso exclusivamente residencial, reforcando
o argumento dos moradores solicitando a mudanga.

Continuando a analise deste caso, apontamos neste conjunto de quadras, caso
seja criada a zona mista proposta, a existéncia de 12 lotes voltados para a Av.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal da Coordenacgéo das Subprefeituras
Subprefeitura Vila Mariana

Republica do Libano, uma Centralidade Linear, com controle de gabarito em 10
metros e usos restritos, fazendo a transigcdo com a ZER vizinha, Jardim Lusitania.
As ruas Colibri e Cel. Raul Humaita tem largura inferior a 10 m ndo permitindo a
construgao de edificios

A centralidade da Av. Republica do Libano néo permite englobamento de lotes aos

demais da quadra onde se encontram.

Verificadas estas condigdes, conclui-se que a zona exclusivamente residencial
anteriormente existente ndo se caracteriza como tal, sendo justa a sugestdo de
proprietarios e moradores da mesma.

Conclui-se também que a mudanca néo possibilita 0 adensamento da regido,
diante das condi¢es expostas.

Av. Rep_L’Jblicc do Libano
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO
SUBPREFEITURA DE VILA MARIANA
SUPERVISAO TECNICA DE PLANEJAMENTO URBANO
MEMORANDO -02-02
DE:SPTU
PARA:SEMPLA
09 de Fevereird de 2006

Dra. Nilza T. Antenor
Departamento de Urbanismo
Secretaria Municipal do Planejamento

Sra. Diretora

Informo que na Subprefeitura de Vila Mariana existem 120 processos
em custédia referentes as areas localizadas nas zonas de uso vetadas
da Lei 13.885/04.

Infformo também a existéncia de expressivo numero de consultas
diarias de contribuintes no balcdo de atendimento buscando

esclarecimentos sobre a questao

Atenciosamente,

{

Luiz nando Vecchia

Luiz Fernende de M. Vecchis
Superviser Ticnice do Plane). Urbase

SP/YM - G,P. B, U,
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Planejamento. RF: ?SZEGM ;"& -8.00

ASSUNTO: Minuta de Projeto de Lei que complementa o Anexo I — Livro XII — Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana.

Do Processo n° 2006-0.018.705-1 em 12/05/06 a) ‘ 23 Ea“ tL,/“ ! E

Inf, 351/DEURB/06

SEMPLA/DEURB
Sra. Diretora

Conforme solicitado segue Relatério contendo as consideragdes acerca das proposi¢Ses do Plano
Regional e da aposi¢io do veto parcial, item II. 8. Anexo XII — Livro XII — PRE ~ SP — Vila Mariana,
publicado no D.O.M. de 26 de agosto de 2004, que atingiu parcialmente o territério da Subprefeitura
Vila Mariana.

1. A elaboragdo do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Vila Mariana

O Plano Regional da Subprefeltura Vila Mariana constituiu, juntamente com os planos das
demais subprefeituras do municipio de S0 Paulo, a segunda fase de elaboragio do Plano Diretor
Estratégico. Atendendo ao disposto no Plano Diretor Estratégico e no Estatuto da Cidade, foi
elaborado por meio de metodologia participativa, com a participagdo da comunidade em reunides,
assembléias regionais, oficinas de trabalho e plenérias propositivas Na subprefeitura Vila Mariana a
participagio da comunidade foi significativamente expressiva, envolvendo moradores, associagGes de
moradores, empreendedores, gerando um processo de discuss3o intenso e revelando a complexidade
dos interesses, notadamente em torno das questdes de uso e ocupagio do solo. Estes conflitos foram
sendo debatidos com vistas & obten¢io maior possivel de consensos, respeitando-se as limita¢Ges
existentes. Durante o periodo de elaboragio do Plano Regional de Vila Mariana cerca de 35 propostas
foram entregues formalmente e 51 entidades registraram presenca.

Na filtima Assembléia Plendria realizada pelo Executivo em 07 de fevereiro de 2004, foi
apresentado o Projeto de Lei do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Vila Mariana, contendo
a consolidagio das proposigSes feitas pela Subprefeitura e pela SEMPLA e aprovadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana — CMPU. Nesta assembléia foi protocolado, entre outros, o plelto de um
grupo de moradores solicitando nova zona de uso para a drea compreendida entre as vias Colibri,
Gaivota, Coronel Raul Humaitd Vila Nova e Candrio (ver Documento anexado a fls. 15 a 17 e
localizagio desta Quadra na Figura 3c anexada 3 fl. 36). Vale ressaltar que esta quadra integrava

MMMZI -018, localizando-se fora do mwwm Faria Lima,
sendo limitrofe a esta. Tal proximidade™ wde fez com que ¢ que os lotes integrantes desta quadra sofressem o
impacto direto da implementacdo desta operagio urbana, no que diz respeito a verticalizagdo e
aumento do trafego, situacdo que motivou o pleito dos moradores para a alteragdo do zoneamento —
de uso exclusivamente residencial para uso misto — através do estabelecimento de parimetros mais
adequados e compatlvels 4 real situagfio de ocupagdo verificada neste setor do bairro de Moema. Cabe
ressaltar aqui que a 4rea incluida no limite da Operagdo Urbana Faria Lima confrontante com esta
quadra é igualmente integrante da antiga Z1-018 e que, hoje, com a implantagio da Operagdo esta ja
se encontra descaracterizada como zona exclusivamente residencial de baixa densidade, apresentando

(continua)
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significativa incidéncia de uso residencial vertical. Tal situa¢do pode ser constata%a no documento

elaborado pela coordenagiio do Plano Regional da Subprefeitura de Vila Mariana em que €
apresentado o percentual de verticalizagio de 65% j& existente nas trés quadras da antiga Z1-018 que
estéo mcl}lidas 1o limite da Operagdo Urbana. Este documento disponibilizado pela Subprefeitura esta
anexado A fls. 18 a 23 e contém os dados resultantes do levantamento elaborado em dezembro de
2004 que demonstram a situacéo atual de ocupagdo desta rea, no que diz respeito ao percentual de
verticalizagdo ja efetuado de acordo com a lei da Operagdo Urbana. Desta parcela da antiga Z1-018,
apenas trés quadras estdo inseridas no perimetro da operagdo.
_ ApGs a realizagdo desta tltima Plendria pelo Executivo, este e os demais pleitos foram
_ anailhsados pela Subprefeitura de Vila Mariana e pela SEMPLA, tendo sido incorporados ao Projeto de
: L’ex,_em foFma de emendas, as propostas formuladas pelos moradores e aceitas apés esta andlise
técnica conjunta, que incluiu o pleito em questio.

A nova versdo do Projeto de Lei consolidada apds a Plendria de (7 de fevereiro de 2004, foi
entdo novamente submetida ao CMPU — Conselho Municipal de Politica Urbana em reunifo realizada
em 1R de fevereiro de 2004, e apds deliberagdo deste conselho, o Executivo reenviou o Projeto de Lei
dos Planos Regionais Estratégicos das 31 Subprefeituras e da Disciplina do Uso e Ocupagdo do Solo
—PL 139/04 4 Camara Municipal para a retomada do processo legislativo. Apds nova seqiiéncia de
Audiéncias Publicas realizadas pela Cimara Municipal no periodo de 08 a 23 de junho de 2004, foi
aprovado o Substitutivo apresentado pelo Legislativo, na sessdio de 03 de agosto de 2004, por 33
votos favoraveis.

Cabe ressaltar que nas Audiéncias Piblicas do CMPU e da Cdmara Municipal o pleito destes
moradores foi novamente protocolado (conforme Documentos anexados as fls. 24 a 29) e submetido a
anélise e aprovagio favoravel destes foruns com a sua inclus3o no Livro XII — Anexo & Parte II do
Projeto Substitutivo.

2. As proposigdes de uso e ocupagdo do solo do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Vila
Mariana

Originalmente, foram definidas no Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Vi,Ia
Mariana, ap6s o amplo debate que caracterizou a sua elaborago, 3 (trés) zonas de uso para o territério
que posteriormente viria a ser atingido pelo veto parcial. Estas propostas se justificaram tanto
tecnicamente pela situagio atual de ocupagdo desta drea, como pela analise dos pleitos demanda.dos
durante o processo de elaboragdo do Plano. Assim, foram estabelecidas uma zona com caracteri§t1’c§s
de centralidade junto & avenida Sanfo Amaro ¢ duas zonas de uso misto no restante do territorio
compreendido entfe a5 Avenidas Hélio Pellegrino, Repiiblica do Libano e Moreira Guimaraes no
distrito de Moema, conforme delimitagio constante na Figura 1, integrante do Livro XII — Anexo da
Parte II da Lei 13.885/04, anexada a 1l. 30.

e Zona Centralidade Polar: ZCP-a/02 — Vila Uberabinha _
Zona de uso compreendendo a drea contigua 3 Avenida Santo Amaro e & Avenida Hélio
Pellegrino com caracteristicas de centralidade, cujo territdrio estd integralmente contido no perimetro
em que se sobrepdem duas operagdes urbanas — a Operagao Urbana Faria Lima e a Operagdo Urbana

(continua)
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Santo Amaro — e correspondia a antiga Z2 (ver Figura 2 anexada a fl. 31). Para esta §§,§'§ éénﬁﬂidade
foram propostos os seguintes parAmetros urbanisticos:
- Coeficiente de Aproveitamento Bésico = 1,00
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 2,00
- Taxa de Ocupacdo Maxima = 0,5
- Taxa de Permeabilidade Minima = 0,15
- Lote Minimo = 125,00 m?
' - Gabarito de Altura Maximo = Sem Limite

Do Processo n° 2006-0.018.705-1 em 12/05/06 a)..... ]S r/ 9.

e Zona Mista; ZM-32a/02 - Vila Uberabinha e ZM-32/03 - Indiandpolis/Vila Helena

Zonas de uso compreendendo o territério que se estende desde o eixo da Avenida Hélio
Pellegrino e segue paralelo as avenidas Repablica do Libano, Moreira Guimar3es e Bandeirantes,
contornando o centro de Moema até atingir a Avenida Ibirapuera, com caracteristicas de uso misto e
predominincia do uso residencial multifamiliar com forte tendéncia a verticalizagdo. Na Lei de
Zoneamento anterior o territrio abrangido por estas duas zonas compreendia na sua maior parte a
zona de uso Z2 e uma pequena parcela da Z1-018, correspondendo a 6 (seis) quadras localizadas entre
a Avenida Repiiblica do Libano e a Avenida Hélio Pellegrino (ver Figura 2 anexada 3 fl. 31). Neste
territério incide parcialmente a Operagdo Urbana Faria Lima (no eixo da Avenida Hélio Pellegrino),
sendo que o perimetro da zona ZM-3A/02 estava integralmente inserido nos limites desta OUC e a
ZM-32/03 continha apenas duas quadras nos limites da operagdo urbana. Para estas zonas mistas
foram propostos os seguintes parametros urbanisticos:

- Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,00

- Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 2,00

- Taxa de Ocupagdo Méaxima = 0,5

- Taxa de Permeabilidade Minima = 0,15
9 - Lote Minimo = 125,00 v
- Gabarito de Altura Mdximo = Sem Limite

Vale ressaltar que as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos
lotes destas 3 (trés) zonas de uso foram estabelecidas a partir da consideragdo as condi¢des
urbanisticas e ambientais locais, especialmente pela presenca do corrego Uberabinha, em cujo entorno
sdo registradas ocorréncias de pontos de alagamento. Tais condigdes justificaram a proposta do
coeficiente maximo de aproveitamento limitado a 2,0, tendo em vista o controle dos niveis de
adensamento desta regido, que vale destacar, constituiu uma demanda constante dos moradores deste
distrito nas reunides de elaboracio do Plano Regional. Vale destacar ainda que a proposicdo do
coeficiente maximo limitado a 2,0 resulta em um adensamento inferior ao do antigo zoneamento, que
enquadrava a grande parcela deste territorio como Z2. No que se refere as 6 (seis) quadras da antiga

Wﬂbe destacar mais uma vez que as 3 (trés) quadras incluidas
no penmetro da operagao urbana ja apresentam o uso residencial vertical e nas outras 3 (trés) quadras_
rmtantm‘mcahzadas fora do perimetro da operac¢do, s30 poucas as_condicdes para um excessivo
adensamento, conforme pode Se constatar no documento “Justificativa para transformagdo da Z1-
Moema em ZM (drea vetada) ” | elaborado pela Subprefeitura de Vila Mariana, anexado as fl. 32 e 33.

Todas estas razdes justificaram a proposta definida no Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura Vila Mariana para a area em quest3o.

(continua)
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3. Conclusio SEMPLA

O veto que atingiu trés zonas de uso — VM. ZCP-a/02, VM. ZM-3a2/02 ¢ VM. ZM-3a/03 —
propostas no Plano Regional de Vila Mariana, incidiu sobre uma significativa parcela do territdrio ]
desta subprefeitura (em um total de 131 Quadras) no distrito de Moema, que é formado por bairros
que se caracterizam pelo seu alto valor e dindmica imobiliaria (ver Figuras 3a e 3b, s fls. 34 e 35).

Deste territério, apenas nas 3 (trés) quadras que correspondiam a uma pequena parcela da
antiga Z1-018 e foram transformadas nas zonas mistas VM. ZM-3a/02 e VM. ZM-3a/03, e nas §
(oito) quadras lindeiras & Avenida Santo Amaro, que correspondiam a antiga Z2 e foram
transformadas na VM. ZCP-a/02, a proposi¢do implicou na aplicagdo da tabela dos CEPACs da
Operagdo Urbana Faria Lima.(Na 4rea restante, ou seja, em 120 Quadras, o veto atingiu um extenso
territdrio (que corresponde a 91,6% do total) compreendido fora do perimetro desta operagdo urbana e
ndo estd sujeito a aplicagdo dos seus dispositivos especificos. (Ver Figura 3¢ anexada a fl. 36).

O fato de a 4rea atingida pelo veto representar um extenso territério com dinamica de
ocupagdo acentuada vem gerando desde 03 de fevereiro de 2005 (data de inicio da vigéncia da Lei
13.885/04) uma expressiva demanda de consultas e de processos relativos & aprovagdo, reformas,
regulanzagoes entre outras. Somente na SEMPLA-DEURB foram registrados 76 processos até o més

de agosto de 2005, além das inlimeras consultas feitas no setor de a agegglmento ao publico (ver

\ilstam a1ls. 37 a 44). Também na Subprefeitura de Vila Mariana existiam até fevereiro do

~corrente ano, 120 processos em custédia, além do significativo nimero de consultas d1ar1as feltas no
seu balcdo de atendimento (ver Documento anexado a fl. 45).

Esta situagio, que~ji perdura por quase um ano e meio, justifica a urgéncia do
encaminhamento deste projeto de lei 3 Cimara Municipal de forma prioritaria aos demais Planos
Regionais Estratégicos, ressaltando que estes, no dmbito da revisio da Lei n. 13.885/04, também
serao enviados ainda no corrente ano, conforme determina o artigo 293 da Lei n° 13.430/02 - PDE.

Finalmente, ressaltamos que a proposigdo do Projeto de Lei que complementa o Anexo XII —~
Livro XII — Parte IT da Lei n° 13.885/04, estabelecendo normas especificas para o territério da
Subprefeitura de Vila Mariana atingido pelo veto parcial, teve como objetivo compatibilizar as
demandas discutidas e consensuadas na elaboragio do Plano Regional com os dispositivos
estabelecidos na leg vlslac;Mragao Urbana Faria Lima. Assim, foram estabelecidas duas Zonas
de Uso =~ ZER-1/07 ¢ ZM-3A/14 = que resgatam as 3 (trés) quadras que integravam a Z1-018 e estdo
contidas no perimetro da Operat;ao Urbana Faria Lima — e no territério restante a proposigdo foi.
uniformizada para uma {inica Zona Mista que por sua vez resgata 0s mesmos parametros urbanisticos
@mdos no PL 139/04 para as zonas ZCPa-/02, ZM—3a/()2 e ZM-3a/03, conforme indicado na Figura
4231l 46, )

Eo que tinhamos a considerar.

SP 12/05/06

Argq. Denise G. L%;‘L

Depto. de Urbanismo

DGLM b
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Projeto de Lei Complementar ao
Anexo Xil - Livro Xll do Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura Vila Mariana

Sugestdes para a Exposigdo de Motivos

Razoes da Aprovagdo do Projeto de Lei por 24 (vinte e quatro) votos dos
representantes presentes a reunido do Conselho Municipal de Politica Urbana
- CMPU de 20 de dezembro de 2005, contrapondo-se a Declaragao de Voto
que resultou em 9 (nove) votos contrarios. Deve-se destacar que os 3 (trés)
representantes da Macro-regido Sul 1 (titular eleito) e da Macro-regido Sul 2
(titular eleito e indicado) votaram a favor do Projeto de Lei apresentado pelo
Executivo, sendo que a Macro-regidgo Sui 1 contém a Subprefeitura de Vila
Mariana. Houve também durante a discussdo do Projeto de Lei a manifestagéo
de representante dos proprietarios da area atingida favoravel a aprovagéo do
Projeto de Lei apresentado pelo Executivo.

O Projeto de Lei apresentado na reunidao do conselho Municipal de Politica
Urbana — CMPU dispde sobre a area explicitada pelas alineas “b” e “c” do
inciso il do artigo 24, alinea “b” do inciso | do artigo 25 e os itens “ZM-3a/02 -
Vila Uberabinha”, “Zm-3a/03 - Indiandpolis / Vila Helena”, ZCPa/02 ~ Vila
Uberabinha”, constantes dos Quadros n°. 04 e 04A e sua correspondente
representacao geografica no Mapa n°. 05, todos anexos do Anexo Xl — Livro
Xl - PRE ~ SP - Vila Mariana que desde 25 de agosto de 2.004 encontra-se
sem normas_especificas urbanisticas, e tem por objetivos: )
1- Incluir o perimetro das quadras da extinta zona estritamente residencial
~ Z1- 018 — Jardim Lusitania contida no perimetro da Operagao Urbana
Faria Lima no perimetro de zona exclusivamente residencial — ZER —
1/07;
2- incluir o perimetro das quadras contidas nas extintas zonas de uso: “Z2”
e “Z8-CR2" lindeiras a Avenida Santo Amaro na zona mista — ZM3a/14.
3- restabelecer as disposigoes urbanisticas especificas da parcela do
territério da Subprefeitura de Vila Mariana compreendida pela extinta
zona de uso “Z1-018 e 22" para ZM3a/14, sendo mantidas as demais
disposigdes do Anexo Xll — Livro XIl — PRE — Vila Mariana da Parte Il da
lei 13.885/2004.

Os objetivos do Projeto de Lei mantém inalterada a aplicagdo das Tabelas 1 e
2 de Valores de Conversdo de Certificado de Potencial de Construgdo -
CEPAC, anexa a lei n° 13.769/2004 alterada pela lei n° 13.871/2004 -
Operagéao Urbana Faria Lima, que permite ao Executivo Municipal estabelecer
a contrapartida a ser paga pelos interessados em obter modificagoes da
legislagdo vigente de uso do solo, em area de terreno superior a 1.000,00 m2.
Dado que qualquer alteragao da legislagdo urbanistica vigente, seja para
aumento da area construida computavel superior ao coeficiente de
aproveitamento basico, s€ja para o aumento da taxa de ocupagao acima de 0,5
até 0,7 da éarea do lote, seja para alteragdo de uso, mensurada em m? sera
convertida em quantidade de CEPAC que devera ser pago a Prefeitura. Com o
projeto de lei a Tabela de CEPAC continuara a ser ayzda tanto para

e
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alteracdo de uso quanto para direito adiéidh@3§%§d§mgao, para os loteSEMPLA

O

contidos nas quadras da ZER - Jardim Lusitania, 8 mk&imo se dara para os

lotes lindeiros & Avenida Santo Amaro.

O Projeto de Lei restabelece o pleito da populagdo, inclusive do abaixo-
assinado de proprietarios da extinta (Z1-018), que foi apresentado e discutido
em oficinas distritais e assembléias regionais, realizadas pela Subprefeitura
Vila Mariana quando da elaboragdo do Plano Regional Estratégico da Vila
Mariana, sendo naquela oportunidade aprovados os perimetros e
caracteristicas de uso e ocupagdo das zonas mistas (ZM-3a/02 e ZM-3a/03)
constantes da lei 13.885/2004.

O Projeto de Lei estabelece as normas urbanisticas que deverdo ser
observadas pelos 6rgdos competentes para a parcela do territério atingida pelo
veto e resguarda o interesse publico na aplicagdo dos dois instrumentos
(Outorga Onerosa do Direito Adicional de Construgdo e CEPAC) que garantem
recursos extra-orgamentarios, mantendo a densidade construtiva compativel
com a infra-estrutura instalada.

O Projeto de Lei estabelece para a zona mista — ZM3a/14 os mesmos |
pardmetros urbanisticos aprovados nas oficinas e assembléias regionais
quando da elaboragao do PRE-VM e nas audiéncias publicas organizadas pela
Camara durante as discussdes do Projeto de Lei Substitutivo que resuitou na
Lei 13.885/2004.

Assim, para a ZM3a/14 s&o estabelecidos e propostos os mesmos parametros
do Quadro 04 anexo ao Livro X!l - PRE - VM, que s3o: K

a) Taxa de Ocupagao maxima = 0,5;

b) Taxa de Permeabilidade minima = 0,15

c) Coeficiente de Aproveitamento minimo = 0,2

d) Coeficiente de Aproveitamento basico =1,0

e) Coeficiente de Aproveitamento maximo = 2,0, sem limite de gabarito

g) Lote minimo = 125 m?

h) Frente minima = 5,00 m

i) Recuo de Frente = 5,00 m e ndo exigidos recuos laterais para edificagao com
altura maxima igual a 6,00 m.

Portanto, o adicional de a&rea construida acima do coeficiente de
aproveitamento bésico somente serd alcangado mediante o pagamento da
outorga onerosa para usos nao residenciais (comercial, prestagdo de servigo,
industrial e institucional) e usos mistos. No entanto, o conjunto residencial
(R2v) sera permitido com taxa de ocupagao maxima igual a 0,25 e o coeficiente
de aproveitamento maximo igual a 2,0, de forma gratuita, desde que a
edificagdo seja destinada exclusivamente ao uso residencial, em lotes onde
anteriormente a zona de uso era Z2, 211, Z13, Z17, ¢ Z18, observada as
disposi¢bes do artigo 166 da Lei 13.430/2002 (PDE) e do artigo 240 da Lei n°.
13.885/2004.

Dessa forma, mantém-se a predominancia do uso residencial vertical e a
mesma oportunidade para os usos residenciais, ndo residenciais e usos mistos
de padrdo horizontal, isto & com coeficiente de aproveitamento jgual a 1,0. O
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aproveitamento basico 1,0 sera realizado pelo coeficiente de aproveitamento
maximo e pelo estoque de area construida por uso e por distrito constante do

Quadro n°, 08 anexo a Parte Il da Lei n°. 13.885/2004. Para o distrito Moema o

total de estoque é de 290.000 m?, sendo 190.000 m? para uso residencial e
100.000 m? para uso nao residencial. Portanto, a diretriz da lei 13.885/2004
mantém a predominancia do uso residencial para a regio.

Deve-se salientar que foi mantida a zona de uso ~ ZM3a para as quadras
contidas em ZER, situadas fora do perimetro da Operagao Urbana Faria Lima,
tendo em vista a solicitagdo por abaixo-assinado dos proprietarios alegando
descaracterizagdo do uso exclusivo residencial e a analise feita pela
Subprefeitura de Vila Mariana. A andlise demonstra que essas quadras do
Jardim Lusiténia tinham faces para zona centralidade linear de servigos, por
estarem voltadas para a Avenida Replblica do Libano, Rua Coronel Raul
Humaitd, Rua Gaivota e Rua dos Jatinas. Essas quadras totalizavam 37 lotes
dos quais apenas 7 (sete) lotes ficariam incluidos em ZER (18%) e os demais
em ZClLz (82%). Diante desse quadro, a Subprefeitura de Vila Mariana concluiu
que essas quadras ndo poderiam permanecer como ZER. Por outro lado, o
enquadramento dessas quadras em zona mista, ndo resultaria em aumento da
area construida nao residencial, uma vez que as ruas Colibri e Coronel Raul
Humaita tém apenas 10 metros de largura, sendo vidvel agregagao de lotes
para edificios residenciais. Portanto, o pleito dos proprietarios e da comunidade
moradora nas quadras foi mantido pela Subprefeitura Vila Mariana e pela
SEMPLA. Pelas razdes acima expostas, essa alteragdo foi mantida e
incorporada ao Projeto de Lei e, apresentada ao Conselho Municipal de Politica
Urbana. Dessa forma, o Projeto de Lei permite que os proprietarios de imoveis
na regido afetada pelo veto possam fazer uso de sua propriedade, e da
condigbes ao Executivo para prosseguir a analise de solicitagdes constantes
em cerca de 120 processos.

Cabe ressaltar que o Projeto de Lei ndo altera o perimetro da ZEPEC —~ Parque
_ Ibirapuera, que devera ser observado, para as solicitagoes referentes a outorga
onerosa na zona mista ZM3a. Ja as solicitagbes para os lotes, contidos no
perimetro da Operagdo Urbana Faria Lima, estdo sujeitas as disposigdes da Lei
Especifica 13.769/2004 alterada pela Lei 13.871/2004.

O Projeto de Lei corrige os perimetros das quadras que afetariam a aplicagéo
da Tabela de CEPAC, restituindo dessa forma a capacidade de obtengdo de
recursos por meio de alteragbes & legislagdo vigente, em especial de uso
nessas quadras. No entanto, os recursos auferidos por meio de CEPAC ou de
Outorga Onerosa sdo importantes, mas, ndo sao fontes de recursos para a
solugéo dos problemas enfrentados pela EMURB na implantagdo do Programa
de Investimentos ~ Anexo N°. 2 da Lei 13.769/2004, e nem pela Prefeitura.

O Projeto de Lei busca resolver um problema localizado para que seus
proprietarios possam fazer uso legitimo de sua propriedade, possam dar
continuidade aos seus negdcios, dado que a auséncia de legislagao especifica
impede a expedigdo de alvara para novas edificagoes, para reformas e dificulta

a expedigao de licenga de funcionamento para as atividadest&insiatgdas.
. Z ).
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SE
INTERESSADO: Secretaria Municipal de Planejamento. MPLA

ASSUNTO: Minuta de Projeto de Lei que complementa o Anexo II — Livro XII — Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana.

Inf. 352/DEURRB/06

SGM/ATL
Dra. June Alberici de Mello

Retornamos o presente com o refatério técnico contendo todos os elementos utilizados para a
elaborag@o do Projeto de Lei de Vila Mariana, constante de folhas 14 a 50.

Como subsidio & Exposi¢gdo de Motivos, juntamos ao presente, sob fls. 51 a 53, texto
contendo os aspectos debatidos durante a apresentag8o e aprovagio do Projeto de Lei na reunido de
20/12/200S do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU.

Dessa forma, acreditamos que o presente contenha todas as informagdes necessdrias para a
instrugdo do Projeto de Lei, e nos colocamos a disposi¢o para demais esclarecimentos que se fagam
necessarios.

SP. 26/05/06

T

ArqNilza Maria Toledo Antenor
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Camara Municipal de Sao Paulo

SUBSECRETARIA DE APOIO LEGISLATIVO

Papel para informagao, rubricado come folha n® Z C

do processo n.° oA~ L(‘;‘Z’ de 201‘0@ 1?2 0 8 e 6 (a) C@

Adelina Cicone Battochio
Assistente Parlamentar
RF 100406

A Comiss3o de Constituicdo e Justica

B/ o¥ /o6

; Angela Bo%ﬂn Andreoni
. Subsecretéria 8dlApolo Legislativo
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E
JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 455/06

Trata-se de projeto de lei, de autoria do Executivo, que visa dispor sobre o
enquadramento de areas localizadas no territério da Subprefeitura de Vila Mariana
para fins de aplicagdo da legislacdo de uso e ocupacgdo do solo, visando sanar lacuna
ocorrida a época da edigdo da Lei n° 13.885/04, a qual estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos
das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do
Municipio de S&o Paulo.

Segundo a justificativa apresentada, a situa¢do que se busca sanar decorre do veto as
alineas “b” e “c” do inciso Il do art. 24 e alinea “b” do'inciso | do art. 25, bem como
itens constantes dos quadros n° 4 e 4 A e correspondente representaco geografica no
Mapa n°® 5, todos do Anexo Xll, Livro Xll, do Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura de Vila Mariana o que, no plano fatico, acabou por ensejar que os
iméveis inseridos nas éareas atingidas restassem desprovidos de parametros de
aproveitamento, uso e ocupagdo do solo, o que impede, inclusive, a expedi¢do de
alvaras para novas edificacoes e reformas e o licenciamento de atividades.

Segundo determina o inciso lll, do art. 286, da Lei Municipal n® 13.430/02 (que instituiu
o Plano Diretor Estratégico), compete @ Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica —
CTLU, érgdo do Executivo Municipal, emitir parecer técnico sobre as propostas de
alteragcéo do Plano Diretor.

Satisfeito 0 requisito formal de tramitacdo inserto no art. 286, inciso Ill, da Lei n°
13.430/02, sob o aspecto juridico nada obsta o prosseguimento do presente projeto
que encontra fundamento nos arts. 13, | e XIV, da Lei Orgénica do Municipio.

Tendo em vista que a alteragdo pretendida pelo presente projeto de lei trata de
zoneamento, durante sua tramitagio deverdo ser convocadas pelo menos 2 (duas)
audiéncias publicas, conforme determina o art. 41, VI, da Carta Municipal. .

O projeto dependera do voto favoravel de 3/5 dos membros da Camara pa
aprovagéo, nos termos do art. 40, § 4°, I, da LOM.

ra a sua

Pelo exposto, sem prejuizo do disposto no art. 46, caput, da LOM, Somos
PELA LEGALIDADE.

Sala da Comiss&o de Constituigéo e Justica, 2% Iilog

pl0455-06A

17 - RELCOM
17- 0635/2006



— -

-

Fopucacs noe DHARIT SEICIAL
w A% 12 Db

A0 e A

e
1
)
L

Contacidd

B e s At o teann ona 71
e,

S'ec:etéria

Recebido na Comisséao de
Politica Urbana, Metropolitana
e Meio Ambiente

EmO*/[/J/O(és’jO?cw hg&g [ooYe T

B Lt e e 9 i T I

ob re Vereghea

re Vereador/ AN Je ;

M%VV 6—@“.‘.
7 i) et el

I

a clatar. .
P 18 1< 2 AT S | hens 5

Sala 93 COmissin e ‘
Em: /)fr / Jj,) & ﬁ
_____-.....--.m-.._._,,,f;,{_é.; 7
ra mamfesta.,ao ¢ de & o %

. ~,3

bs. 0 prazo pd
garmos do § 3°, artigo g3 do R.1.

N

REDISTRIBUIDO
Ao Nobre Vereador / A Nobre Vereadora

) uxCEcwo G AdSLHE

Pararelat:
;a,ad lu.o ¥ Uané. Me*ro; Xana ¢ Meio Ambiente.
/

Presndente
¢ Obs. o prazo para manifdstagio & ye 3 dias. nos
& termos ¢o § 3° artigo 83, do R.I

-

Segue____juntado____ nesta dala documentos
e papel da infeimizgdo rubrics #o.____sobfolha
in_ J3 00

§ Em: 0\ /06/Q Q(

. s
de Sousa JUnIofy' ¢

Secretario de comissdes
i~ A N4




Folhan® LY do

Processo n® Z—ISSI _
Elasine Gongalves Ggwioli
Reg. 100,485 (

[

Cimaa a’e S0 Sawlo
TAQUIGRAFIA

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO - SGP-4

COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

DL 4sslos*

PRESIDENTE: DALTON SILVANO g AR / 0D
AUDIENCIA PUBLICA . A
LOCAL: Camara Municipal de Sao Paulo y L é :IQQ ' o
DATA: 30 de maio de 2007 N
o PLr %5 / 05
OBSERVACOES: i
Grafias ndo confirmadas >N / N
Apresentagao de imagens 6) l | 66 / OS

pL 34404
pL 396/03
PL 64508

omigsao de

i C
Recebido N3 Metropolitana -

tica Urbana, ;
poli o Meio Ambiente

ém LLMQSM "

snaenar Alves de Sousa Juniof
o graissdes

Saoere srin da C
G074, 0



Caimara Manicipal de Fio Paule

TAQUIGRAF | ffomer 29 %

NUGLEO TECNICO DE REGISTRO — SGP-4 Processo n° 45§ b
rod..E01 fl:1 taq..DENISE rev.: evento: 89715'3'%%93@%*3’@7 Gawoh
Orador(es): 0.455 m?//

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Bom dia a todos, estamos
realizando mais uma audiéncia plblica, 30 de maio de 2007, com oS
projetos de lei devidamente publicados na forma regimental.

Quero agradecer a presenga de todos, representantes dos

H
oy af3§ H

Vereadores. Temos vVvAarios projetos de lei na pauta. PL 455/06 PL

612/05; PL 670/01; PL 675/05; PL 694/05. O tema hojeé iobupagao do

solo, tema meio ambiente, PL 314, PL
396/03; PL 645/05. \gkxgé

O SR. JOOJI HATO - Sr. Pres1denFe ; gc;starla de fazer uma
inversdo do PL 675/05 para o primeiro i%itevft;:{d;m;.;udlenc1a piblica.

O SR. PRESIDENTE (Dalton élfva;o) - Esta presidéncia em

3{;1
i;ti

deferéncia ao nobre Vereador defere o pedido, passando o primeiro item

3
Ryl
da pauta o PL 675/05, do Vereador Jooji Hato, que proibe a instalacgdo
s*‘ %i
f* hg i
dos usos gque espec1f1ca emt ‘edificagdes sem recuo lateral e da outras

%y{gi $§ §i JE—

providéncias. Relatori’eix o”gVereador Chico Macena. Pego a assessgoria gque
g, ‘%%: b
faga as expllcac;oes de praxe. Registro a presenga do Sr. Afonso Celso
L4fiYy 3&
Teixeira de Morals, representando a Secretaria Municipal de Servigos,

‘% iy

o Secretar:l.o Dlmas Ramalho.
’§§ " hisé
#
o %A #8RA. NORMA - Sou da assessoria da Comissdo de Politica
; ﬁza !§
Urbanai#' Essa €& a primeira audiéncia do PL 675/05, cujo autor & o
Vereador Jooji Hato, que proibe a instalagdo dos usos que especifica
em edificagdes sem recuo lateral e da outras providéncias. O projeto
proibe a instalagdo de bares, lanchonetes, padarias, restaurantes,
churrascarias, danceterias, casas de caf&, petiscarias, karaokés,

videokés, casas noturnas ou quaisquer outros usos ndo-residenciais,

que implique na observidncia dos paridmetros de incomodidade
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i 2

relacionados na lei dos  planos regionais estratégicos das
subprefeituras em edifica¢des geminadas ou superpostas que constituam
divisa com a categoria de wuso R1l, ainda gue esses wusOos sejam

permitidos na zona de uso em que se situem. Estabelece ainda gque essas
Y §

iy it ¥
b,
edificagdes existentes que foram descritas, que asj ;atividades

)?*

relacionadas no artigo terdo de, a partir da publlcacao ‘da lei, o

prazo de um ano para a desativagio ou modlflcacao pagra outro tipo de
3 [EA PR

b b
atividade permitida. Estabelece também que a renovacao da licenga de

B
i

p&rtlr da publicacgdo da

e

H

11t
funcionamento das atividades sera vedada g
*‘a»; isi
lei. Estabelece o fechamento adm1n1strat1vo e imediato do local e
ii 3§ H
(P

- |

-~ i
multa no valoxr de mil reais como sancoes.‘

Justifica o autor que embora revisto novo zoneamento da
4,

H
f, 57

gomodlda.de nio sdo suficientes para
i
S

3%3

cidade, os pardmetros de »51
'3

*l

$§§§' (‘v

proteger os moradores de 1movels com construcdes geminadas quando ali
« ‘iiigzsksi
se instalam at1v1dades geradoras de conflitos entre vizinhos. Imdveis
Iy é; 4

de construgdes ahtiéa%, conhecidas popularmente como parede-parede,

%fg §4

onde uma unlca iparede serve as duas construgdes, muito existentes em

Te,

zonas m:Lstas?gﬁ onde se instalam atividades econfmicas contiguas a
§§g 5%' b

res1denc1a§§, que usam fornos, misica ao vivo ou mecénica, aparelhos

Bty

;)34;

3

que geram vapor, fumaca, vibragdo e ruidos, incémodos impossiveis de
serem sanados devido A prdpria arquitetura dos imbveis. A falta de lei
éspecifica tem gerado areas de conflito nas zonas mistas para as quais
o novo zoneamento ainda ndo apresenta solugdo.

Nb6s fazemos algumas observagdes que conforme consta da Lei
13.885/2004, que & o plano das subprefeituras, estia definido que o uso

do solo do municipio classifica-se em duas categorias. A categoria de
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uso residencial R e a categoria de uso ndo-residencial NR, que envolve
o desenvolvimento de atividades comerciais, servigos, industriais e
institucionais.

Na categoria de uso residencial que envolve a moradia de um
I ‘i ﬁé;asg
E iy
individuo ou grupos de individuos, divide-se na segulntescategorla-
%w f%
R1l, uma unidade habitacional por lote; R2H e R2V. R2H} sao as casas

ui“;

geminadas, as casas superpostas, séo conju.ntos” dea duas ou mais

3{4

;ggh
i‘x ihig’

li: stadas no PL...E02
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Fizemos algumas... As atividades listadas no PL faz parte do

grupo de atividades comércio de alimentagdo ou associado a diversdo na
subcategoria de uso NR-2. Temos aqui que os parametros de incomodidade

que devem ser observados para usos ndo-residenciais sdo emigsdo de
RS

ruido, horario de carga e descarga, vibragdo associagiél, ‘.poténcia

- L] L] 1] ~ {!§§ § .
elétrica instalada, radiacgdo, odores, gases, vapores, material

¥§ $18y 13 i’
. R
particulado e fumaga. As observagdes que temos a jfazer é que no art.
DN
I %'
1° do PL que pretende proibir certas at:|.v1dades em edificacgbes
5';‘ z;
lindeiras a edificacgdes de categoria R-1 que e ua unidade, pretendido
;zh
%’i“ §gui

alcanga a categoria R-2H que sdo as xcasasw geminadas e superpostas,

tipo R-1 edificada, sem recuo: nos%llmltes dos respectivos terrenos

permitido pela leglslacao 5§ir§:|i%§e§nte, podem parecer estar enquadradas

EE'%’i §£§§*

como R2H. Ndo sei se deu para.; entender.. .
§
14

w*m}%’

Para a flscallzac;ao é muito dificil fiscalizar porque quando a

i h
ATV T
e h, N

Prefeitura vai ,;dar a emissdo da autorizagdo para instalagio de
z"; ng
func:.onamento,l;ela nio pergunta qual seria a atividade do vizinho.
iy -h
Atgm%ag.oria das edifica¢des geminadas ou superpostas encontram-

ER I

&E, zg {§
se exngonas cujas atividades tipicas sdo as de &areas centrais de sub-

“xm( it

centros: ou regionais, caracterizados pela co-existéncia entre usos
nio-residenciais e habitacionais, onde a mudanca de uso €& bastante
freqllente. O PL inviabilizaria tais atividades exatamente nas zonas em
que o Plano Diretor Estratégico previu sua instalagdo.

O art. 1° também ao proibir o uso conjunto com R1 quando em

edificagdes geminadas atinge todos os usos ndo-residenciais, pois

estende a proibigdoc a quaisquer outros usos ndo-residenciais que
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'y

impliquem na observincia dos pardmetros de incomodidade da lei 13.885.
Ocorre que todos os usos ndo-residenciais devem observar os pardmetros
de incomodidade.

O PL também nio estabelece recuo lateral minimo..entre a
':z :
5:_ ’i}?v
edificagio da categoria de uso Rl e as edificagdes ger_nlnadas ou
iz 5‘ ¥
Uy, b
superpostas, na qual poderdo instaladas atividades elencadas no art.

N &
! ig’“?i;‘"

10.

S3o essas as consideragles.

wy b @
O SR. PRESIDENTE (Dalton S:leano) -*iPergunto se o autor do

[34
Wiy, *;;gq
’ ] 5
projeto, Vereador Jooji Hato, deseja usar*%a palavra? (Pausa) Tem a
;:i‘ “5
Fy,
palavra o Vereador.

4,

§M}”‘§;

O SR. JOOJI HATO - SO §gpara,édlzer que a minha intengdo ndo é

é%i* %gs

que os de uso ndo- res:.denciéf ‘s%e]am prejudicados pelo projeto. Porque

Ty, i“;ﬂ

nio gquero proibir, na, verdade, a gente quer organizar. Prefiro
o ‘m?g 33.-?

organizar de dque pr,o”ibir,,ﬁ' ordenar as atividades. A nossa intengdo,

‘E % t; §‘
LI

Presidente, é que proteger O Jque mora, o Jque reside pordue tem uma
51;; ‘5 s;:

casa, uma edlflcaqao que tem parede com outra casa, por exemplo,

H (
ﬁ)s, i
conhec1da<éucomo geminada. De repente, instalo 14 uma atividade que
2§3’ %* a, al
incomoda3<§i como fico lido, em termos de calor, vibragdo, ruido e outras
§§gé;§fi *

coisas“mais. Ent83o, aquele morador & incomodado, e em locais

§

residenciais também acontece isso. A lei proibe e na verdade ndo
deveria ter essa atividade. E sempre dizem que ndo tém fiscais, ndo
consegue fiscalizar, & dificil de ver. Se hi dois imdveis, ndo da para
saber se s3o geminadas ou ndo porque o fiscal ndo consegue detectar. E
s6 medir a espessura da parede e a gente sabe se & dupla ou ndo, ou se

€ fQnica que divide os dois imdveis. Enfim, o nosso projeto quer
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alcangar a protecdo da pessoa que gquer dormir, que quer descansar e,

de repente, & invadido por alguém sem alvard, e estd 14 incomodando.
No bairro de Moema, por exemplo, temos reclamagdes até que o

cara n8o consegue dormir porque tem muito gemido em atividader;do(lado.

?ig % }
Os caras ficam gemendo 14, e os caras ndo conseguem dorml:ri E uma

atividade. ..

g? i; ¥
‘ ‘2 sgﬁ%gé

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Por causa do frio,

Vereador.
1
:
4,

O SR. JOOJI HATO - Talvez, frlo." Esta n01te, por exemplo,
* iyss
3‘% éé%g :
muito complicado. Entio, Pre81dentei prec1sa.mos reorganizar esta
§ gig %i
. Lo ~
cidade que sempre o Executivo,, as pessoas falam que n3o tem
Iy
3t 3;;? gh’
] . ~ ~ - » ] i3
fiscalizag¢do, ndo ha fiscais, o Executivo ndo consegue ver, chega no
<;‘% &
imével e n3o sabe se a parede X dupla, se & simples. E muito facil.
o 1 H
- . Eiiii ii%s éﬁ .
Nido sou engenheiro, sou, medlco, chego em qualquer estabelecimento e

¥
PR %qég{th i
seu se a parede é duplai,ou nido. Se for o caso, & s6 medir, pedir as

¥
M

151
plantas. E mu1to,§‘£a01l Gostaria entdo de contar com a Douta Comissdo
§§§y% t’lgz C)
para que nos aJudasse a aprovar esse projeto que vai organizar esta

H i,
é% 5

cidade. E03
S ‘*si
giy th .§3
t”? *i 35‘
%‘ i;{& i ?

f’ssﬁ%.
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E muito fAcil. Gostaria de contar com a Douta Comissdo, no
sentido de nos ajudar a aprovar esse projeto que vai organizar essa
cidade. Nao da para aceitar milhares de reclamagdes a todo instante.

Pessoas vivendo mal. Sem qualidade de vida. Creio que esse projeto vai

o, *z?é A

ajudar e muito. E que enquanto ndo temos uma lei maior que possa sanar
e !gi%

todos esses problemas, gostaria de estar fazendo proj‘e{t“os parciais,

mais também, que possamos buscar qualidade de vidais"‘ﬁ" {
o] Sﬁ. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - ozngé)bfr{e Vereador Jooji
Hato, tem se notabilizado na Céamara Mun:l.{é::li;;ial§ de Sac Paulo, por
", o
apresentar projetos polémicos, ou petlc:‘;h{me%;lg%s assim que requer um
ES 4 R B3
debate mais amplo, como por exemplv:)g o fé&:héunento dos bares a uma hora,
?'.

projeto que estéd fazendo um sucesso* E agora, o vereador quer tirar a

garupa. Quer dizer, nds vamos acabar aprovando o seu projeto para néo
,:f-, ; 2
S,

ouvir ele falar mais da, ga"pa, que faz uns cinco anos mais ou menos.

i

0 Vereador quer tlraQrzW}ijgarupa, porque justifica muito, que garupa
; i Yy
permite o assalto ‘mi;;:l.sgffac:l.l
4 1“ e
(o] SR.‘:ETQOOJID?HATO - Sr. Presidente, a gente busca sempre ajudar
Hy zg .
a cidade. é: €poca em que tentdvamos aprovar o projeto da lei seca, do

P ]

Ps:.u,‘;zdo*‘ s:.lenc:.o, a lei do fecha bar, lei nio sei o que, sd nio falou
§;§w ~~i

que a ‘lei € da Camara Municipal de S3o Paulo, que tem cidade que hoje

quer ser o pai da crianga, quando na verdade essa lei nasceu em S&o

Paulo, outras cidades adotaram essa medida, deu certo, Diadema,

Hortolandia, Recife, tantas outras, e ali dizia o seguinte: mas nio tem

fiscais para fazer a fiscalizagdo. Como serid feita a fiscalizagdo? Ai

eu dizia o seguinte: sempre ha desculpas do nosso projeto aqui na

Céamara Municipal de S3o Paulo, de que n3oc tem fiscalizag¢do, ndo tem
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v/

fiscal, ndo 43 para colocar isso em pratica. E vai ter corrupg¢do. Essa
lei ndo precisa de fiscais. Os fiscais s3o os vizinhos. E o préprio
reclamante. E aquele que & incomodado. Essa lei & objetiva. Se o

boteco tiver fechado acima de uma hora estd em delito. Nao prec1sa de
N i

= Pl - L ’ - x\ §

fiscal. E sé a policia chegar 1lia, o fiscal chegar 14, vai' ve , que ele

?r :
e s
estd em curso. E sempre esse negdcio. Nio tem flscallzacao«e O garupa

€ a mesma colisa. Como & que vai fiscalizar? E so*olhaF ‘se a moto tem
5 §4
A .}_ég h
um garupa ou ndo. Se o cara estd em dois, e tém’ uma’ lei que proibe e
H ,gé

!
: RITIORL I N
que estdo assaltando terceira idade na saidagdo banco, mulheres nos

¢

¢ ¢
§3 By ¥
Hre, Mud

cruzamentos, adolescentes. O bandido epmalandro. Agora ele pega, sabe
¥4y i
1 ‘: %
o que faz? Ele vé& pessoas de ter?elra “idade, mulheres, jovenzinhos,
o
2 ;§is ™
vai e assalta. A leli é& objetiva T?m garupa, O cara esta em delito, &
f% H
15 '
o

P - . .1%91%3 . . . -

sbé a policia pegar, apreendér ‘a moto, multar e identificar o cara. E
RO

N by, b o .

Jma vez pedir a V.Exas. que nos ajude a

simples. Venho aqui, mai

H

Dt b
aprovar esse prOJetoik,%gpf

H

H
4

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Perfeito. Interessante,

sngﬁiéy

que eu tinha ‘umsbar na Aclimagdo, gracas a Deus ja vendi, foi por

ﬁi*s (gii
pouco tempo,;e uma hora da manhd, tinha umas vinte pessoas, eu tive

o 4 T8
4 4

que fechargo bar porque ndo tinha acGstica, ndo tinha nada, o pessoal

:< ﬁg;‘ ie

reclamou dizendo: s que essa lei & do Vereador Jooji Hato, wvai ao
gabinete dele e reclame.

Quero registrar a presenga das Sra. Fernanda Verquer,
representante da Subprefeitura da Vila Mariana; Remi Silva Filho, da
subprefeitura da Sé&; Sr. Afonso Celso Teixeira de Morais, da
Secretaria de Servigos; Olga Arruda, Coordenadora dos projetos

educativos da Secretaria de Coordenagdo das Subprefeituras.
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Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio Nomura.
O SR. AURELIO NOMURA - Corrigindo um pouquinho o que o nobre
Vereador Jooji Hato, disse: na realidade Moema, ndo tem gemido, eu por

exemplo moro em Moema, e tenho o problema de avido, e agora,as 5 e
2z

L, bt
b, ;*
meia da manhd que comega esse mnovo horirio, nbs temos grande

? ¥>. . .
dificuldade. Mas acredito que o projeto & extremamente meritdério mas

£F
s#

. . iy ”“**
existem algumas dGvidas, mesmo porque ndo atinge* o uso estritamente
st

?
[T ) 3
, . » » P TR NS 5~:‘su;§ ~ » .
residencial mas ele inclui também, dentro do, uso nido residencial.
*‘3:% §§
Tendo em vista essa posigdo e até a manlfestac;ao da assessoria,

‘33 h{ ii%egfz
precisamos realizar duas audiéncia publlcas e também a falta de

(4% ‘»}
PR 2

manifestagdo de funciondrios do Executlvo, gostaria que esse projeto
£y
1
i
‘!
pudesse ser remetido ao Executlvo para que ele se manifestasse, mesmo
m gé
porque temos al e estamos aguardando, se a justiga assim permitir o
51 % i
y‘h Qd** , .
encaminhamento da rev:Lsz-J.o§ gIdo novo plano diretor. Acho gque seria

]

. o -.fiif % . -
adequado, até, verlflcarmse nessa revisdo do Plano Diretor existem ja
. :_"%% zgz Si?
condigdes de 1ncorpc§rar esse projeto ou ndo, e a manifestagdo do

s*éii ""‘ ,é
Executivo. Nessemlnterlm, entre esse tempo de aguardar a segunda

i,
iy %& 3

aud1enc1a,wiacho que seria interessante requerer a manifestagdo do
£

f o3? h
Execublvo do presente projeto de lei.
% yity, Ag3d’
EELE]

w0 SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr.

Eduardo Merge, da Assuape.

O SR. EDUARDO MERGE - ....
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O SR. EDUARDO MERGE - Bom dia a todos. Quero parabenizar o
nobre Vereador pelo Projeto, mas ficam também algumas preocupagdes.
Sou morador de casa geminada, dos dois lados, uso RH, e preocupo-me

muito, porque a ruas transformadas em comerciais na c1dadehde S3do

3 kag
ol k4
Paulo estdo sofrendo muito ataque da area comercial. Areas‘comerc1als

de uso proibido estdo atuando.

. 4 %
o7
niim

~ ¢
Entdo, vejo de forma 1nteressante que possamos limitar pela
% iy

. §§
‘%

Y, b
N ~ R ' ~ e § I
situagdo de estar geminado ou nio. E 1mportante‘% j“
4, *

ta i’
Preocupo-me com alguns locais de SaoiPaulo que tém ja alguma
% PER
e}
‘i LEPFE

caracteristica definida dentro desse’ processo, alguns bolsdes em
ALY §;
4
Moema, alguns em Pinheiros, e outros:balrros assumem isso.
gaﬁ
g,

‘:‘ii‘. “ ~ 3 L] L]
Eu acho que & uma tarefa'que ndo deve eliminar o projeto de
¥“

forma alguma. Mas a subprefeltura deve, de certa forma, £fazer,
ié §

B

i
H i .
. . Tehig, LETPPE !

primeiramente, uma pesqulséwde campoc na Ssua Aarea para verificar se

¥% g%‘«g
. €%, st ~
existe, realmente, essa(s;tuacao.

£t ;2’ %é. ii ‘ 3

Se vocé pegarwuma bateria de casas geminadas, sendo todas elas

i 3
A ”z ¢

bares, 1remos“mexer muito com a estrutura de empregos. Entdo, da para

4 'y,
it .

adequar,}umaivez que a subprefeitura comece a trabalhar. Foi instalada
H 5

o
x; LI
a subprefeltura na cidade de S3o Paulo, mas tem pouca atividade

N e
efetiv&f ndo toma peito do territédrio sob sua jurisdicio.
Entdo, projetos podem ser ligados, desde que a subprefeitura
atue, realmente. E, comercialmente, a de Pinheiros atua bem.
Muito cbrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - N3o havendo mais nenhum

inscrito, dou por encerrada a primeira audiéncia ptGblica do projeto...
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O SR. JOOJI HATO - Sr. Presidente, pela ordem. Quero sb

agradecer a essa douta Comissdo. O autor do projeto n3oc tem a intengdo
de proibir uma atividade comercial. Se existe atividade econdmica de

um lado e do outro...Podemos abrir mio desse ponto. Mas estamos mais
gs §% “‘H

preocupados com a atividade que estd ao lado de uma res:.denc:.a.,f.

by e

i

DI \ . . _ My, 4,

E isso. O objetivo maior &€ esse. 4 %wﬁwﬁ

AR B

i :i’“m ’

Nobre Vereador Aurélio Nomura, citei que houve uma reclamagio

na regido de Moema,

alguns pontos de Moema, do Itaim, e de tantos**lugares em S3o Paulo
g _§H
z;,% £, %;f

onde had casas que geram sons, grltarla Ndo seli se tem igreja, por
S
%; %

exemplo. Mas hd outras atividades que tem esses gemidos que... Mas ndo
§§§ ;éx‘n
¥

A i,
€ em toda Moema, nobre Vereador,’ndoifoi isso que quis dizer.
Ty B
i
2!

e

] ! RN
Muito obrigado. T
5§ ‘: %

O SR. PRESIDENTE* S(Dalt:on Silvano) - Portanto, encerrada a

iy *ﬁﬁ’ii §

primeira audiéncia publlcaf do PL 675/05.

fh :.

Passemosfao Br; 455/06 do Executivo.
b, g
» ‘omissdo que faga a explanag¢do técnica da matéria.

ROSSELA - Bom dia a todos. Sou da Assessoria da

i
Comi saolfde“ Politica Urbana.

5
‘2;§§ﬁ H

’W?%O projeto de lei 455/06, do Executivo, tem como relator o
Vereador Juscelino Gadelha. Dispde sobre enquadramento de A&reas
localizadas na subprefeitura da Vila Mariana para fins de aplicag¢do da
lei de uso e ocupagio.

A justificativa do Executivo & a necessidade de resolver uma
situagdo de impasse que envolve as &reas afetadas a partir do veto

aposto 3 lei 13.885/04, de uso e ocupacdo e lei dos planos regionais.
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R

Essa propositura passou pela Comissdo de Constituigido e
Justig¢a, que deu pela legalidade.
Eu gostaria de relatar quais sdo as caracteristicas do projeto

de lei. Esse projeto enquadra, para fins de uso e ocupagdo, &reas

. . . . . Y .\%
localizadas na subprefeitura de Vila Mariana e define dﬁas‘%gonas de

Huy, ‘§
uso: uma zona exclusivamente residencial, de baixa dens:Ldade, chamada
}ﬁx z ‘;
. LM
ZER 1, no trecho denominado Jardim Helena, e uma, szona mista, de alta
EAS1 &
’-as%%% .
densidade, uma ZM3A, no trecho da Vila Ubirabinfia,

Indlanopol is.

O projeto de lei complementa o adro ;4*««3 e é aquele e traz
p P qu qu qu qu

x§*‘

as caracteristicas de uso e solo e que todas as

subprefeituras tém.

LU
i 4§) TEe

O préximo slide mostra as ‘Areas que estamos discutindo. A base

AR i
L1} R H
siiig

desse mapa & a leglsla¢ao§ em vigor, mapa 4 do Plano Diretor da

s3iny

3o,

& ;
<Z‘

Subprefeitura de Vvila Marlana. A area hachureada, em verde, era a Area
RN

1 %a i§¥ §>
que tinha sido vetada,fi mas que na proposta atual ZM3A 14 é a &rea de
1y 3 q
alta densidade es"algumas quadras em claro, um pouco mais para cima, na
Jrisitt ‘§‘ §g§i
ponta, essas q-ua?:ro quadras sdo as de zona de baixa densidade, Zero 1,
‘3% '*;.

Zero 7. i;%;w §

;i 2
§is *ﬁ*Hachureado, em roxo, & a area da (Segue Ane)

T S

fe3d?
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...as8 areas de zona de baixa densidade, a Zero-Um, Zero—Seté.
Em hachurado roxo, & a A&area da operagdo urbana Faria Lima, que se
sobrepde a essas areas em discussdo.

Um mapa para todo mundo se localizar e entender. do: que o PL

estia tratando.

aprovado pela Cimara Técnica de Legislagéio Urbanlstlca e‘lta.mbem pelo
ii m
Conselho de Politica Urbana, que sdo os dois 6rgdos* crlados pelo Plano
% gﬁ’? i
BB

)és PEES ~ -
Diretor de gestdo participativa com représéntantes nao sé6 do
N

(gi

Executivo, mas da sociedade, de empresarios ige“’de varias categorias
U
. . . gi"k ‘_ %mg
profissionais. RO LD
£ ¥
32 %
O que esta acontecendo nesse PL? Na verdade, tinhamos trés
5,
B! %‘5 o
zonas de uso, objetos de vetos,; que, eram todas elas de média e alta
4
4% f#
densidade - as M-3-3, Zero 2‘5 Zero '3 e uma zona de centralidade polar.
%
?2% imsgi . . ~
iéique o projeto de lei nfo restaura as zonas
4

k]
P zzif EN

de uso vetadas, masicriaiduas novas. Essa uma que é a Z-M-3-A, que

1

O que se verlflc

§. £y

Yiy
engloba aquela de centralldade e as duas zonas de alta densidade - as
m"é‘i%ff o
.4

; \ , .
Z-M-3-A Zero- 2;;ﬂe».,Zero -3, que tinham sido vetadas - e ela wval ter

it *z
i
caracterlstlcas de zona mista de alta densidade, que manteve as mesmas

fgg {ﬁ H*;*
si ‘3 ii
caracterlstlcas de uso definidas para essas trés que ela engloba. Na
4y, 3
T H ii : 3
verdadei ela acabou englobando trés zonas de uso, mantendo as mesmas
caracteristicas.
A outra zona, nova, a Zero-l-Zero-7 , restaura o zoneamento de
73 para trés quadras incluidas no perimetro dentro da operagdo urbana
Faria Lima.

Com essa proposta, o Executivo procura solucionar o problema

gerado pelo veto da Prefeita a essa &rea, porque a A&rea em questdo
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estd sem zoneamento desde 2004 e, em decorréncia, nenhum novo
empreendimento pdde ser aprovado nesse periodo.
Coloquei o texto em forma de perguntas, pois achei mais facil

para acompanhamento. Por que o Executivo ndo restabeleceu as mesmas

%2 % §§&%1’
1N 5 .
zonas de uso vetadas, com as mesmas caracteristicas? Na ]us ificativa

5‘5‘

. . . 1
oficial do Executivo, o veto baseou-se na sobrepos1¢ao dOJperlmetro de

,e*“

parte dessas zonas com a Operagdo Urbana Farla”‘lea e, portanto,
Hy iit 2‘ Eg

vigeria, para um mesmo espago territorial, duas%?egras, ou seja, a do

H

ei

ﬂ?},
,“*No entanto, o Plano

zoneamento e da Operagdo Urbana Faria Tiimz

%

4 ﬂ

. . . L, Dt

Diretor deixa muito claro, em varlosydOSWSeus artigos, que, quando
! x
R
acontece uma operagdo urbana, as .suas regras especificas, aprovadas
R

i ; i,
i crs iy, i
por lei especifica, se sobrepoem ‘as. regras gerals do Plano Diretor.
. q} !~
;iﬂ %l‘{

Esta Assessoria avalia que ;[0 Teal motivo &€ que o Plano Regional da
Q

i
.; 5

i . EH u{h%*i g(igi .
Vila Mariana, ao alterar‘{o%:zoneamento das quadras daquelas antigas

<7

P

N ;;;i ,a¥ !
zonas Z-1l-Zero-18, alterou também alguns beneficios que o Poder
HES

LR 3
R A

Publlco pOderla Consegulr por meio da Outorga. onerosa, dentro da érea
Tt
55512 T‘?\ .4

2#
H 43

da Operagéo Urbana Faria Lima.
T,
Eu. avancarla para quais s8o esses beneficios e por que a Vila
"f i g‘*;i?
MarignaﬂlgFerferlu na Operagdo Urbana Faria Lima. Nd3o sei se & o caso
’3&5;551

de euw'apresentar, acho que eu poderia deixar os slides para
questionamentos ou aprofundamento posterior.

O projeto de 1lei restaura as condicées. que existiam nas
quadras de uso exclusivamente residencial, que eram as antigas Z-1-18,
que o projeto de lei chama Zero-1-Zero-7, garantindo vantagens para a
Operagdo Urbana Faria Lima, que poderd obter maiores recursos por meio

da outorga onerosa. Nas demais quadras, o projeto de lel nfo altera os
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parametros estabelecidos pelo Plano Regional da Vila Mariana. Esta é a
leitura de conclusdo que teriamos a apresentar até o momento.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - ©Ok. Pergunto a

representante do Poder Executivo se algum deles gostaria de fazer uso
‘i ’M
{& ; S

da palavra. (Pausa) A palavra estd aberta aos representantes¥do Poder

’?n
1] >

Executivo.

gk
Registro a presenga do Sr. Antonio Carlos

7 1 %z
Z
LY g"

Goldman, representante da Secretaria do Verde e Melo Amblente.
X iy %,

5 "“?2}:
wVendncio; André

"é

i,
Alguém gostaria de fazer uso da palavra"**Edson, por favor.
P é‘;k
§‘a ‘i;zi
O SR. EDSON - Bom dia a todos,aVereadores Chico Macena, Dalton

i
4 T

. U Iy
Silvano, Aurélio Nomura; dquero cumprlmentar a platéia em nome do
i

%313; By,

Yazer a manifestag¢io de apoio do

2liy,

Atilio, que esta 1a fora. Querio%

s
¢t

Vereador Juscelino como Relator " 44 com parecer favordvel. Ele se

plo
{’%g ifrez*

encontra na Casa, em umai outra comissdo. Num ano importante para a

£3
o ‘mﬁ %‘
Casa, ano da rev1sao mdo Plano Diretor, temos trés vereadores
%
i

g Y
especialistas naﬁgestao ambiental urbana - estid chegando o Vereador
4 %a #
Juscelino -, c:.sr'cunstanc1a pela qual a Cidade ganha quando se pensa na
gg .
revisdo do., Plano. Esse projeto de lei do Executivo, enviado a esta
;ig“ L8t “{%s
Casa, ;= tra?alha com principios ja tratados nesta comissdo.
LI §f5‘¥} i

§~x?§

Lembramos os principios da Conferéncia do Rio...(Anelise)
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Lembramos os principios da Conferéncia do Rio, que conciliam o
desenvolvimento com a preservagido ambiental urbana. Podemos perceber
que ha a possibilidade de um adensamento e o restauro da legislagdo

estipulada em 1973, garantindo & Cidade uma zona exclus1vamente

b it
Lo
residencial. Oferecemos & Cidade a possibilidade de 1nvest1mentos no
R H
i*fs §¥i3a
setor imobili&drio, gerando empregos, um boom 1mob111a3:10 ipor uma série
i%; 5i§§%§}
‘ao mesmo tempo,
¥
T N ! Eé
garantimos uma isonomia com a =zona exclusivaménte“’r’esidencial, posta
? { E
g Yy, ;3

de fatores pela conjuntura econémica do Pais, ,é,

no quadro apresentado pela Assessora Tecnlca.

Era isso, Sr. Presidente. Obrlgado *“*z
R
O SR. PRESIDENTE (Dalton S:leano) ~ Ok. Com a palavra, Eduardo
;g ;iﬁg
gHy i
Merge. il 2% i
b, %
$Egs, 131 .
O SR. EDUARDO MERGEf-%‘Oer.gado, nobre Vereador. Quando vejo um

H

* H
?m it

projeto como esse, flCO %preocupado com o segulinte: o Parque das

;;
s bt zi
Bicicletas, gque estéa‘“emii;frente ao projeto - até gostaria que fosse
LT

ii-. %' H

ki !

colocado o mapa pa:;a podermos pontuar o que quero questionar. O Parque

i
gm *rf; ‘gif’

das Blc1c1etasz§§esta classificado como zona mista de alta densidade. E
¥ 5%
T, 0

um parql;é§r¥§§f1b11co, uma zona ocupada pela Secretaria Municipal de
b,

FY ‘i§

Esportesg‘ O adensamento pode ser possivel. “Ah, mas ali é parque,
x'%i “ﬁ’g H
ninguém:vai mexer”.

Outra questdo que quero levantar € quanto & rua Jamaris, que
tem afundado, porque a fundagdo dos prédios faz com que o lengol
fredtico rebaixe, o que tem ocasionado desmoronamentos no pavimento,
na estrutura das vias. Temos hoje uma barbaridade que & o alagamento

da Ruben Berta em virtude de a Prof. Acendino Reis chegar a 1,20

metro. A partir do momento em que a enchente chega a 1,20 metro, uma

dc
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tubulagdoc sobe pela Iraé, porque hi pressdo na &gua, Ppara compensar
esse lencol fredtico, em vez de egsa agua ser utilizada nos lagos do
Ibirapuera.

Outra questdo & que o Plano Diretor tem aprovado, no, Parque

H '2%%
H 131

R 400 -
das Bicicletas e na Praga Juca Mulato, que fica a0vlado, trés

5 -
reservatdrios ambientais - ndo falem mais em plsc1nao, ¥s-favor. Sdo

gg §§¥i L

3.4 it

trés reservatdrios ambientais para alimentar os flagos do Ibirapuera
H ;f

que estdo sufocados. O lago do Ibirapuera & um%espelho d’agua, nao

%, m

existe mais biodiversidade de fauna e flora*ﬁ”gA acessibilidade ao

. - . N LT
Parque Ibirapuera €& superprejudicada, ,os} tr

bt i°
.

acham que s3do donos do Iblrapuera, mas" ndo sd3o. O Ibirapuera é da
TN }§ 1*%
cidade de S3o Paulo e deve ser preservado
. T, j
Entdo, esse aden}sa.mento aqui em preocupa pelo ozdnio também
v?,gi ih e

que se concentra no Parque ido Ibirapuera. Os ventos que despoluem o

és quarteirdes do entormno

iy
. A, EE2 AR Y 2 T
Parque Ibirapuera vem do Parque do Estado. Se esses prédios forem
- of §}¥*§ ‘.% L
construidos, e a Secretarla resolver fazer um palacio, vamos fechar
13
5§3 ik 4

14

essa &rea e 1mped1r a circulagdo do vento, que leva o ozdnio e a

i, AL

w% g

poluigdo qule;;flcam concentrados no Jardim Lusitdnia, naquela regido.
g Tty
H
H «% sg

Podemos >constru1r, sim. Sou engenheiro. Mas devemos fazé-lo de forma

§;,i}§ i
A

3
consciente e nio colocar mais-valia na frente do meio ambiente.

Aquele prédio que foi construido agora, ao lado de um canal...
bs automdveis batendo nas enchentes, tudo isso ndo vai contar? Vvale sé
a mais-valia? Que cidade estamos construindo afinal? E uma “acidade”,
ndo uma cidade.

Olhem mais para as outras questdes também. Nio fiquem atentos

apenas ao comércio imobilidrio que estd tentando, com o Plano Diretor,
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conseguir liberar um monte de A&area. Construiram, mas agora ninguém
vende nada. Entdo, cuidem desse adensamento, nio o tomem como premissa
do processo.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Parabéns, EduardoﬁMegeve,

] ;

. = Hosgy, PR
pela manifestagdo. Tem a palavra, pela ordem, o nobr%%yegeador Aurélio
§ i

Nomura. pie Ul

- . % ii N R
O SR. AURELIO NOMURA - Serila 1nteressante oficiarmos o
I P
[RETTUH
Executivo, porque ja tem uma minuta de rev1sao§do Plano Diretor e dos
iy, ‘Z; Sﬁ;i;”
Planos Regionais. E preciso ver se f01ﬁ1ﬁser1da essa discussio, porque

Wy
isso requer um aprofundamento. Prggisambs ver o zoneamenta como um
FITH ‘;{g;é%
todo, dentro da cidade de S&o “gaulo. Essa &rea em dque se esta
. fisy i%t
pretendendo impingir esse gzoneamento & extremamente critica. Ja
i

S

EN H

tivemos 14 queda de casasﬁéate pelo problema das aguas no subsolo, que

sithy h
. g, i i . . '
interferem nas casas’ J&' existentes. Além do grande problema de

bt
£33

Y )
transito que ex1ste nesse local. E importante refletirmos muito nessa

#

sk '«. §t
] B @.?4 % i%igff‘
discussio. et

%

H

3.

eu gostaria que até antes da segunda audiéncia, que

H
houvesse*uma
{;}”§ g Z%

]

égﬁg

manifestacgdo da Subprefeitura da Vvila Mariana a

respeito...(E07)
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Antes da segunda audiéncia, que houvesse uma manifestagdo da
subprefeitura da Vila Mariana a respeito da inclusdo ou ndo da revisdo
do Plano Diretor, dos planos regionais.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - OK. Obviamente, essa
s 1 b EE
:.i'&g?k %f
funcdo & do relator que nos informa que ji o pedido, a sol§ici'ta¢5.o. Em
Tt
R ‘E_;
nio havendo mais ninguém inscrito, dou por encerradag; a’ audiéncia
A T
'gzg ;%u—g,
piblica do PL 455/06. ?»“’
. [ ?s
_ 1,
Pediria desculpas, vou precisar me ausenté.f por 40 minutos.
¥§ 2; E
“*iké %a
Peg¢o que o Vereador Aurélio Nomura assuma a<pres1den01a dos trabalhos.
iy §;z
4,
§”i
Registro as presencas dos Vereadores Juscelino Gadelha e Chico
i‘i

¢ z§
;i_ .
Macena, membros da Comissdo de Politica Urbana e Meio Ambiente.

::}

ii' - .
- Assume a pres1denc1a.z o Sr. Aurélio Nomura.
i H i
i i*i ifﬁi o
LR ('§ 3 Y
‘;:27 g$§ §§

O SR. 1=’l?.ESIDE'NTEi f(Aurelzl.o Nomura) — O préximo é o PL 612/05 do

‘3‘»

Vereador Adllson” Amadeu. Estabelece normas para a implantagdo de
7 ‘%Z o
degraus ou plso dlferencm.do em todos os telefones pliblicos existentes
e, iy

na cuiac%e*zhd{eu S3o Paulo e di outras providéncias. O relator & o
gﬁ o By s

Vereagdo;.: MChico Macena. (Pausa) Estd presente o representante do
iy

relator? (Pausa) HA representante do autor do projeto? (Pausa) Como o
entendimento desta comissdo, em n3o havendo representante do autor,
vamos adiar o presente projeto.

O prdéximo & o PL 670/01 do Vereador William Woo. Dispde sobre
a regulamentagdo da atividade flat residencial, sua classificagdo na

subcategoria de uso e ocupagdo do solo e da outras providéncias. O

relator & o Vereador Domingos Dissei. Estd entre ndés o representante



TAQUIGRAF | Afehar® 43

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO - SGP-4

Processo n° L\'S‘AOGJ

do!

sCavioli

rod.:.E07 f.:2 taq.:REGINA rev.: evento:8974 { =<} é[} &QQS ‘6’7“(,/% ./.,,

Orador(es); reg.

do hoje deputado federal William Woo, Terezinha Teodoro. Vamos passar
3 assessoria para exposigdo do presente projeto.
A Sra. Secretaria - O projeto de lei 670/01 de autoria do

t

Vereador William Woo, o relator & o Vereador Domingos Dlssel dlspoe

vw
«« =

sobre a regulamentagdo da atividade flat re51denc1a1

i;?

{1 i
classificagdao na subcategoria de uso e ocupagido do solo. %;9%
;‘ b ag
! f‘wgi '

A justificativa do autor refere-se & questao de adequar o

R
3 - . 1] ¥y F 3 ¢ 3 8¢ w A ‘
setor as mesmas regras da indidstria hoteleira pafafeﬁltar concorréncia
‘?,‘ } i
. ST
desleal. E foi considerado legal pela Comlssao de Constituicdo e
b sy
§§¥

Justicga. QP %ghh
§

As caracteristicas do pro;gto de‘lel- define a atividade flat

TN
%g} ‘i

f
residencial ou apart-hotel como? cfaé51f1cada na categoria de uso 82.5
§§§ 3
stis i? io
do servigo de hospedagem, anéxogao quadro 7 quando as suas atividades

forem locadas por prazo 1nfer10r a 30 dias. E a atividade citada sera

4, %tﬁﬁg %
202,& -

clasgificada como Ry edificacdes agrupadas verticalmente, ou

ainda R 301 - cogjunto~re51den01al quando a locagdo for superior a 30
(1 ¥§" $
. 1o
dias. Quando‘oyed1f1c1o destinado a flat residencial incluir outras

1
2

i b €
atividades: de“uso misto, que nio seja de uso exclusivo do condominio,

o e
ig 23 Rf;

tais 1ns€ala¢oes deverd obter licenga de funcionamento.

4 :
gwiai;%‘% i

A primeira observagdo que se deve fazer é que tanto a
legislagdo citada quanto a classificagdo da subcategoria ndo esti mais
em vigor. Quer dizer, a lei 13.885 superou e criou uma nova lei de uso
e ocupagdo. No entanto, o art. 153 traz equivaléncia de uso para
subcategorias residenciais. Entdo, a R301 e a R302 hoje & chamada de
R2V. Portanto, existe a possibilidade de equivaléncia. Da mesma forma,

o decreto que regulamenta a classificagdo de usos coloca que os flats
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ou apart-hotéis s8o considerados NR1 no grupo de atividades servigos
de hospedagem e moradia. Entd3o, tendo a possibilidade, existindo a
correlagdo, o projeto de lei como nido foi retirado continua tramitando

e pode ser analisado a partir da legislagdo em vigor, mesmo, ele se
; éﬁh(*
Y R ~ . ) S T
referindo a categorias que nfo existem mais. 3{’ ﬁ }%;f«a

3,3

13
ﬁ"‘tgs i
o

Na verdade, a primeira observagdo que se faz, & ,que na atual

?' 3,, “‘%

T
legislagdo ndo existe ambigliidade entre cons1derar 3§at1v1dade flat-
o i

RN M §
residencial como sendo de uso residencial ouiz

i. ~§!’gwgr
*g

nio-res idencial, como

acontecia na legislacdo anterior. Os flats ”gsao atividades ndo-
'3 RHY
éi’iﬁa Syt
residenciais NR1l. A legislagdo atual delxa fclara essa classificacdo. E
*ggéiii ‘5

‘al na verdade o projeto de lei acaba cridndo uma série de ambigtiidades
- EN “?E

. £¥iy %‘;
se vier a ser aprovado. Uma dés‘éiamblguldades j4 foi apontada pela

#3 i
4 @

Secretaria de Planejamento porque quando foi consultado ainda na

H
b
: iy, %; xi

legislac;é‘.o anterior, apontou%fato que poderia acontecer, que o projeto
. f”?gu% H

poderia ser aprovadohcomo} re51denc1a1 e se beneficiar de determinados

".(

h‘;i ‘%
coeficientes de aproveltamento, que ndo sdo permitidos para edificios
. *a it
e servigos, @depon.s na hora do funcionamento mudaria de categorla e,

e,
portantoﬁ'gpoderla construir a mais e depois ser utilizado como flat,

2; I

0 ?s;

c01sauque criaria uma situagfo complicada.

2,’&‘% i%

i Na verdade, a legislag¢do atual manteve o privilégio para os
edificios residenciais verticais, que também se beneficiam do
coeficiente bisico dois.

Entd8o, no fundo vocé& poderia aprovar o projeto como

residencial ganhando mais altura, coeficiente, e depois utiliza-

los...(E08)
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... aprovar o projeto como residencial e depois, ganhando mais
altura, gabarito, coeficiente, utilizados como flat, coisa que os
edificios, aprovados como servigo, ndo conseguiriam.

Outra questdo que se aponta & sobre o uso de flat. Segundo o}

oy §§§§ H
projeto de lei, a definigd3o se vai ser flat ou res1denc1a1 so%pode ser
e nio no

dada no momento da opera¢do,

momento da aprovagao.

3 }
Isso cria uma situagfo complicada de flscallzacao porque se a

;;

pessoa alugar até 30 dias, € um £flat. Se! alugar acima de 30, & uso

'Kx 75?"

residencial. Quem wvai controlar, comort sez%“flscallza 1sso7 E hoje os
dhy
flats sdo, na verdade, condominios de proprletarlo que depois podem
‘i;,“%
dar a gestdo a uma admlnlstradoraghParte deles s3do utilizados pelos

3 $
!%);;;

proprlos moradores e outra parte € dada em aluguel. Isso acontece com
I

relativa freqléncia.
%; ;z‘mgéig
~ N 3 . ~ . .
Entao, crlal%:la“ uama situagdo de bastante dificuldade de
N T
‘s;i ¢ H

) 8
3 PRI = » .
controle para Ve;jlﬁ;céi‘ se € um apart-hotel ou uso residencial.

g i P . ~
E, port=fim, ja indo para as conclusdes, o decreto, ao

classlflcar“iz Qat1v1dade flat como ndo residencial, acabou equiparando-
§’ﬁ {gg 13
ig ¥ L3 L3 » L] » » ~ »
a a hote}s{f’ Ele classifica do mesmo jeito, eliminando a concorréncia
i T i
deslealy” o que era o objetivo do Vereador, quando fez o projeto de
lei.
Na verdade, os donos de hotéis solicitaram que isso ficasse
muito mais claro, porque eles respondem por uma legisla¢3o segundo a

qual precisa haver uma série de espagos coletivos. Os empregados sdo

associados a sindicatos, enfim, uma série de quest®es que os apart-

vy
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4

hotéis, quando havia a ambiglidade

precisavam resolver.

se era ou ndo residenciais, ndo

Entfo, ali estava a tal concorréncia desleal entre as duas

questdes. A legislagdo atual acaba eliminando e, na verdade,@conclui-

pretendia alcangar j& foi alcangado pela legislacgdo atual

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura)

%L

%i%éi

f
“Q ﬁ‘ii 5

; Obrigado pela

' ~ . . . g,"g?-«h?;i f's:
manifestagdo. Gostaria de convidar a Terezinha“Teodéro, representando

o Deputado Federal William Woo.
A SRA. TEREZINHA TEODORO -

concessdo da palavra. Eu, realmente,

"
4

Bom ‘dia a todos. Obrigada pela
#,h

o0
nio ‘tinha conhecimento dessa nova
%s

§
legislagdo que superava a prop081tura do entdo Vereador William Woo.

%2‘

. H -
Levarei para S.Exa. gessa informagdo da assessoria técnica para

H k]
:f i
Gy, Rt

que ele decida se contlnuara?ou ndo com o projeto.

g
iszﬁw%g%
Muito obrlgada suath

§‘ ¥
3 g‘?; 't ;

O SR, PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu pediria para a

¢
1] *.ﬁ g?
2 g{

assessoria tecnlca fornecer esse decreto que alterou a lei com relacio

iy ‘iw
Jz
aos flatS?uf§%
TR MR

§ y &
EH 3 4
ii 27 §

(Pausa)ﬁg

Vereador Chico Macena?

\lguém gostaria de se manifestar em relagido ao projeto?

Como ndo hi interessados, passaremos ao prdéximo PL 694/05, do

Vereador Claudio Prado. Dispde sobre a criagdo de bolsdes industriais

fechados no ambito do municipio de S3io Paulo e di outras providéncias.

Sou o relator. Gostaria de passar a palavra & Assessoria

Técnica para relatar o projeto.
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A Sra. Assessora - Projeto de lei do Vereador Claudio Prado,

com relatoria do Vereador Aurélio Nomura. Dispde sobre a criagdo de
bolsdes industriais fechados no ambito do municipio de S3o Paulo.

A justificativa do autor & que a proposta visa proporc:.onar
L kP
Ey 32

£
mals seguranga e tranqlilidade &as inddstrias 1nstaladas ;i e,, ‘a seus
%

§ ¥z $}
trabalhadores. N ‘;2 g*wi
iy ;é‘iiss}’
A autorizagdo de criar bolsdes pretende amp]Zri ar o controle de
i, : '3
pessoas e veiculos, evitando os constantes assaltos pratlcados nesses

lugares em virtude da facilidade que determlnadas pessoas té&m para
b
T
b
entrar e ter acesso a essas 1ndustr1as.§
. gg
A Comissdo de Constltulc;ao%e Justlc;a deu pela legalidade, e as
Ty
ik X!zsy
caracteristicas do projeto de,;? leJ. qsao as seguintes: Pode-se criar
‘3 %}
; f

bolsdes industriais fechados quando ocorrer as seguintes condigdes ou

i,

8t
H iaii

caracteristicas - exlstlremmruas sem saidas, sendo que essas ruas

oo A3

tenham apenas uso estrltamente industrial.
”m
o localy a, ger fechado ndo poderda servir de acesso ou de
S 3;3 o
transito a outraswpessoas que ndo sejam ligadas ao bolsdo.
‘i% v!'fsg.

Eles ‘'poderdo ser fechados com guaritas, cancelas e muros.

“t,

e ‘%3
43? ¥ i
§, e 3

s 5§era franqueado o acesso a leituristas de reldgio de 1luz,
ft gziéiis A
dgua, 'gds e uma série de servigos. E os representantes municipais, -
estaduais e federais deverio se identificar e aguardar autorizagdo,
assim como qualquer cidaddo que queria entrar e nio seja funcionério
das indastrias.
Fica dispensado o pedido de autorizagdo para criag¢do do bolsdo

industrial & subprefeitura, se for encaminhado a este um requerimento

comunicando o fechamento, assinado por 70% dos industriais do local.
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Essas sdo as caracteristicas do projeto de lei.
Algumas observagdes: a lei de uso e ocupagdo define uma zona
predominantemente industrial, que a ZPI. Ela também estabelece quais

s3o os usos permitidos em ruas sem saida. Em uma rua sem saida pode
N ‘2 Zggé;
P N

P N . . -~ . 30 oF i -
haver os varios usos residenciais - R1l, R2, H & o horlzoglita_;gl?;ﬁsz € o

ﬁih‘; gii,
vertical - e também algumas atividades ndo residenciais; ou seja,

*g .~'§§§ .gi
. gritity,
servigos profissionais, servigos sociais e algum servigo de hospedagem

§ égi@,{ 3

;
e moradia. ) i

o . . LTI N
A atividade industrial (Segue Carla) *, "
!izx i§§§?
.. g
FEETT
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e

-

A atividade industrial n3o consta desse quadro.

Isso significa

que nenhuma nova indistria poderia ser instalada em ruas sem saidas, e

faz com

consideradas como uso ndo conforme.

que as indlistrias ja& instaladas nesse tipo de via passem a ser

estdo conforme a legislagdo atual.

no local. No caso de uso ndo residencial, ef’aque
i

permltldo, ndo atende a pelo menos um dos parametros

das condic¢des de instalacédo.

trata de atividades ja instaladas,

Ele disciplina que em determ1nadas§s1tuacoes pontuais, em gque houver

Elas podem se 1nsta1arﬂ;mas ndo

i; £

1 que, mesmo

de comodidade ou

Algumas observagdes sobre o prOJeto;ae lei. O projeto de lei

HA

i €§% i

i% fi LT

g ;
iy,

ndo altera o zoneamento em vigor.

3
via sem saida e em que todos os lotes forem ocupados apenas por

H
t{t&x} §323;1f

indistrias, a via podera ser fechada, constituindo-se em um bolsdo

§§ [EEER ‘i
b,

industrial fechado. t{% st

Todav1aﬁi ao “ipermitir o fechamento, acaba acentuando uma

ifiia Xéi éxg

desconformldade ﬁnporque, na verdade, indGstrias n3o poderiam estar

1ocallzadas

é% ‘2

i

an vias sem saida. Pelo menos € assim que a legislacédo

“#'Uma outra observagdo: o projeto de lei tomou como modelo a lei

13.209/01,

que permite fechar as vias sem saida de uso estritamente

residencial, com cancelas, portdes. H& viarias ruas sem saida nessas

condigdes. Essa lei, de 2001, permitiu isso. Dentro desse dispositivo

também estd a dispensa de requerer & subprefeitura o fechamento das

vias quando houver 70% de anuéncia dos moradores.
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A lei de bolsSGes industriais toma como exemplo, como modelo,
essa lei aprovada para bolsdes residenciais.
Mas existe alguns pontos polémicos, especialmente com relagdo

& necessidade de autorizagdo expressa para entrada de func1onarlos
?i. §\ ;{ iy,
pGblicos. Isso €& um pouco polémico, diriamos. E até a' questao do
‘iQ
- . « . . 35?23 Yy
préprio objeto do projeto de lei, que resulta, segundo “a visdo de

. . . e; zm?a >

muitos especialistas, na privatiza¢io do uso de logradouros piblicos.
% B
%s B ii

H& sempre uma questdo polémica quando se fal gmem fechamento de
‘%g Wy "
£33y, 4
pe§soas.

i i T
% by Th1gp1°

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura)@?%Muito obrigado.
A §

4t

determinadas vias para frui¢do de veiculos e

Gostaria de convidar a Dra. Debora, representando o Vereador
, gy, B
Claudio Prado. A A
Ty, Ji
- [332 9 ? N - -
A SRA. DEBORA - Bom!dia, ‘sr. Presidente Aurélio Nomura, nobre
s?gg i g
3 ) g;t’ “”‘ 1 -~ .
Vereador Chico Macena, pessoas presentes. A Assessoria Técnica colocou
§€$1§§%%§ §
€%,
que o projeto se equlpara ndo somente aos bolsdes industriais como
g 5§
também aos condomlpl‘s residenciais. E, na verdade, os parametros sdo
§,§‘;9£ “g?; igé
0S mesmos. iy gt
vgs *iq

éMas%fquando ela afirma que a legislagdo estabelece que ndo
$ \;”‘ il

ff,
podemsser 1nsta1adas indistrias em vias sem saida, lembro que elas ja

§,,§§;m it
estdo irnstaladas nesses locais.

Apresentamos esse projeto a pedido de vArias indGstrias que
sdo constantemente assaltadas pelo fato de estarem confinadas, vamos
dizer assim, em um local que n3o d& acesso a lugar algum.

Podemos até elucidar alguns pormenores levantados pela

Assessoria, mas gJgostaria de pedir a aprovagdo. Estamos a disposigdo

para qualquer esclarecimento.
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Muito obrigado.
O SR. CHICO MACENA - Sr. Presidente, pela ordem.

Gostaria de propor, nobre Vereador Aurélio Nomura, a

1
desta Casa que pudessem sentar e, gquem sabe, tra.balhar@g, ‘algumas

t; gy

alternativas para viabilizar esse projeto de lei. ;f;” ;

Ty st
Vou sugerir, fica a critério do Vereador.;*consuderar, algumas
%) v 5
coisas:primeiro, deixar bem claro que se trata de locais onde as
ﬂiai i
. - y V= . . §¥ e Yy §
indistrias ja estejam instaladas. Conheco* alglins casos de ruas sem

tt Bt
5\*%; h"i£¥

saida onde, de fato, todos os lotes # sd30 de indistrias e,
X § *g‘ zi
B, b

particularmente, n8o teria nenhuma objecdo a que se pudesse fechar

essas ruas.

Mas temos de tomarf aIgu.ns cuidados. Nao deixar que se faga
¢ By, aii‘aw
esse fechamento sem preV1a;‘* autorizagao da Prefeltura para analisar
“ st
impacto de geragao de%trafego, essas coisas, que podem ocorrer com O
5;;i §i %g
fechamento de determlnada rua.
W“ﬁ§§;ﬁ
Segundo* mem caso de haver outro tipo de uso, o dispositivo da
iy i

lei 13. 203 nao deveria ser aplicado, porque pode haver algumas

z ‘si
i; ;3 i:

H

residéncias no local, que n8o representam 70% da A&rea, porque a

¥r} sig;gz v§ﬁ

indﬁstrléa sempre terd um lote maior que o das residéncias e esses
moradores serem prejudicados.

Entd3o, trabalhar em uma perspectiva de que, nos casos de
situagdes em que exista compartilhamento da wvia com residéncia, haja
concorddncia, anuéncia das residéncias para o fechamento da rua.

E, por ultimo, a questdo que foi colocada de franquear o

acesso ao dbvio (Segue Luiz Carlos)
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E, por wltimo, a questdo que foi colocada de franquear o
acegsso ao 6bvio - ndo é&? -, agentes piblicos, fiscalizacgdo etc. e tal,
inclusive ficaria wuma situagdo muito ruim para a Prefeitura, por

exemplo, um agente vistor ndo poder entrar numa determinada érea para
%% X;g
saber se estdo construindo ou ndo estdo, se ha aumento da drea
%é;
e?at ‘%»

construida; e ele ter de pedir autorizagdo para faze::t§ 1sso, acho que
3¥ ¥
gi ;:iiiig}
nido cabe, nesses casos. Ent3o, eu apontaria na respectlva de tentar
Chyh -f
construir um substitutivo, que pudéssemos chegai;e;;a’ um bom termo e,

¥ 3
ig} ig

quem sabe, aprovar o projeto de lei. gimwiifgwg
g
O SR. PRESIDENTE (Aurélio ﬂggur}%;)“a:w Alguém gostaria de se
manifestar a respeito do projeto?, (Pal.:sa) Nio havendo manifestacgdo,
pego para a Dra. Débora dque wséﬁijg porta-voz, junto ao Vereador
y i
Claudio Prado, para que possamos éonétrulr um substitutivo.

3
“

0 préximo: PL 314/04,‘ do Vereador Toninho Paiva. Dispde sobre
. §‘ =§§“¥ ¥§
a colocagio de 11xe1ré.s suspensas em todos os quarteirdes do Mumicipio
iy, 3% i
e d4 outras prov:.aencuas.
gm é%fk ot
0o relatorf,é o Vereador Chico Macena.
§§§ (E‘-‘
fPer ge;ntlleza, pego a Assesgsoria que relate o projeto.

L)
§§ o éi ity

~%Ax Sra. Assessora - Bem, esta & a segunda audiéncia do PL

mg?@sg et

314/04%#"do Vereador Toninho Paiva, que dispde sobre a colocacgdo de
lixeiras suspensas em todos os quarteirdes do Municipio, e di outras
providéncias. A propositura tem por objetivo impedir que sacos de
lixo, em época de chuva, sejam levados pelas &guas, entupam os bueiros
e causem enchentes.

O projeto obriga a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo a

providenciar a colocagdo de lixeiras suspensas em todos os quarteirdes
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it Lw;a‘n'.uﬂﬂk

do Municipio, a uma distincia minima de dez metros da esquina.
Estabelece que a unidade responsdvel pelo Municipio estabeleceri o
local adequado e o nimero de lixeiras por quarteirdo. Estabelece as

dimensdes minimas das lixeiras, sendo 1m de compr1mento,<u70cm de

ii ;i G
1
largura e a dist8ncia de 1,30m do solo. Obriga que todo g fo§xdeveré
iy
e, 153‘
ser colocado ensacado, fechado e pronto para ser,g recolhldo pelo

servigo de coleta.

Ha varias leis e decretos sobre o assunto

‘i’! 3

alguns deles: que estabelece que bares, lanchonétes e estabelecimentos

b, i
oy, St

de venda de alimentos para o consumogimeélato deverdo ser dotados de
S
recipientes de 1lixo, basculantes ou remov1vels, veiculo, de qualquer
3
% {§¢

espécie, destinado & venda ambulante de sanduiches, doces, pipocas,

sorvetes, pastéis e qualsquer outras guloseimas também deverdo contar
‘4 z

com esse tipo de lixo. W
i35 i

X
Lptih b

Os estabelec1mentos que comercializam alimentos ou bebidas
TN t%ix P
para consumo 1med1ato“deverao manter ao menos uma lixeira padronizada,
wsﬂi L
no trecho dougpagselo ou acesso de pedestres, situado junto ao
s“%és §&34
estabeleczmento. Deverdo possuir recipientes adequados para a coleta
”;aﬁn%
de llxoigfsultante da atividade, o comércio e a prestagio de servigos
, 555“

ambulantes nas vias e logradouros piiblicos. O Poder PGblico deveri
remover, dentre outros, dos residuos domiciliares e dos residuos.
s6lidos origindrios de estabelecimentos pilblicos, institucionais e
prestagdo de servigos comerciais, industriais, até 100 litros.

Aqui também: toda edificagdo construida, seja qual for sua

destinagdo, deverd ser dotada de abrigo para recipiente de lixo,
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situado no alinhamento da wvia ptblica, segundo modelo, localizacdo e
especificagdo a serem previstos em regulamento.

A Prefeitura, a seu critério, poderia permitir o uso de
“contenedores”, cacambas metdlicas ou outros recipientes aproprlados,
na forma a ser regulamentada pelo Executivo.

e,

Estabelece horirio para a colocagdo do 11xo na calcada, tanto

para o periodo diurno quanto noturno.

0 Cdédigo de Obras também determlnaz‘que a execugdo de
“‘,3 i}

2;; i 1] [
instala¢des prediais, tais como as de aguéépotavel dguas pluviais,
f%w

- N }‘fz “!i .
esgotos, luz, para-raios, telefone, gas; guarda de lixo, observardo em
By
¢t g‘g %
especial as normas técnicas oficiais reglstradas na ABNT.

‘}3

it
No item 9.331 estabelece§§que, excetuadas as residéncias,

i
% H -

'ty
qualquer edificagdo com mais’hde 750m deveri ser dotada de abrigo

el -
Pl gyt .
destinado & guarda de 11xo’mL localizado no interior do 1lote, e com

o §§ gii%z’?

acesso direto ao 1ogradouro.

§

e, h,
L3

No item ao 12;2 estabelece que tanto o abrigo de porta como

abrigo para OQJlXO nido poderdo avangar sobre o passeio ptblico, e
%% %%
teriao comoidlmensoes maximas 3m de drea e 2m de comprimento.

;
z> §9§

¢ i
{i zg% %ﬁ

gw*Ha;%*aqu:L algumas observagdes que fazemos: a instalagdo do -

il
ui*'”!i 13

mobilid¥io urbano nos passeios, tais como os telefones, caixas de
correio, cestos nio deverdo bloquear, obstruir ou dificultar o acesso
de wveiculos, o 1livre trdnsito de pedestres, em especial dos»
deficientes fisicos, nem a visibilidade dos motoristas na confluéncia
das vias. E que a lixeira é considerada como um mobilidrio urbano.

A Lei 14.223, estabelece as dimensdes minimas que deverdo ser

observadas... (El1l)
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14.223 estabelece as dimensdes minimas que deverdo ser
observadas para a instalagdo desse mobilidrio urbano, nos passeios
pliblicos. Pode ser metade da largura, mas nunca inferior a um metro e

cingtienta, e nos casos A-2(?), com largura de 4,5 metros. i
A, %?3%
Na primeira audiéncia plablica, foi levantado qu€‘§ colocacao
o,
das lixeiras em todos os quarteirfdes do Municipio de SaOePaulo teriam
?

4, ik

: P I

um custo muito elevado. Ha falta de espacogﬁngs calgadas para
Loy

s ks i?: Lo 87
pedestres. A concentragdo de lixo, em pontos emﬁjrghte a algum imdvel,
3 0%
b,

n

35%%;

desvalorizaria tremendamente esse imdvel. Asilgxelras de plastico ndo
b 3
[

%9 §§§35§
. P N
resistiriam todo o peso. Sendo de ferr%;“ucomo ocorre com bueiros,
. i
. *ig ;
talvez seriam furtadas. . !
. HIRERY
s1tiy §§%§if%*;
O SR. PRESIDENTE (Aurelib'gomura) - Tem a palavra o Sr. Breno,
i

iy
¢§A gf

s35t5, i .
assessor do nobre Vereador Tbﬁlnho Paiva.
A
B LT §§§¥ s1
O SR. BRENO - Bomaiiaia todos. Bom dias, Srs. Vereadores desta
f§ ;ziii %}
douta Comissdo. O prOJetozde lei proposto pelo nobre Vereador Toninho

+3 H
Sy,
Paiva, a principio, ’charo, conciso e objetivo, e wvisa a colaborar e
e
,m§ %‘i g‘
disciplinar tudozc) que vimos elencado pela assessoria, mas que, na
vgi gii\
pratica, - n30: '€ realizado. O que vemos, mnas ruas de S3o Paulo, sio
# %gwq
5§ #
11xosnajog§dos em calgadas, a mercé de cachorros e bichos. Via de
i}
A 430

regra,‘rquando chove e had enchentes, o lixo vai parar nos bueiros e
rios.

Entdo, o Vereador quer, com esse projeto, chamar a atencdo
sobre isso, e disciplinar isso, de uma vez por todas, para que isso
nao ocorra mais e que as leis que j& existem sejam colocadas em

pratica, principalmente quando vemos que um dos graves problemas que
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ha em S3o Paulo estd diretamente relacionado com sacos de lixo e lixos
mal acondicionados.
E um projeto que estd aberto a sugestdes. Pedimos que ele seja

aprovado. szm

§iy

Byttt
Muito obrigado. g s_z,zi;

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu que agradeq:o Indago se

alguém quer se manifestar a respeito do projeto.

!
%h :
O SR. ATILIO PIRAINO - Bom dias, nobres V_* &8 dores. Vou falar
i, !
. ~ RN i
como cidaddo. Cito o exemplo do lixo que §va1a para bocas de bueiros.
Y §i33
HeM by sppl?

Estava passando no final da rua MontegAlegre. Por inGmeras vezes, 1la&
ig %s ii

i
houve inundag3o de subsoclos de prgedlo “ em fungdo de a chuva cair
§§ szb“
exatamente no horario determlnado (pela Prefeitura, para que sejam

'&.t 't

%ye
JpEiLg, *?;’
i,

1

colocados sacos na rua.

P

L+ 3
H
;gz LITOPH

H& prédios antlgosn que nd3o da para serem adaptados a

¥
€ ‘Hﬂig%‘ 4 ~ .

legislagdo de abrlgos para lixo. Entdo, poderiam solucionar esse
s

problema com um n'éodelo de lixeira. Considero isso de suma importincia.
45f
gi% §§t ;sf
Outroi§ caso que cito é a regifio Cambuci. Varias ruas do

h Hy

Cambuc1 no ;flnal da Pires da Mota, Largo e aquela parte baixa do

ENAHS
% ¥y

Ca.mb%01 gl;_;';tmbem ainda hoje sofrem alguns pontos de alagamento, em
%st,
funcao‘*%’exatamente do lixo que & carregado pelas enxurradas, descendo
todo o vale que vai para o fundo da Aclimag¢do.

Sei que temos em breve a aprovagdo de uma lei que vai gerar
uma concorréncia para o mobilidrio urbano, sé que, na minha opinido,

enquanto cidad8o paulistano, e vendo © que ja& vi acontecer, por N

vezes, uma medida como essa, sendo patrocinada ou nfo, sendo ou nio
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arcada pela Prefeitura, seria de grande importancia para a redugdo

desse problema.

Afirmo que, por circular muito pela cidade, teriamos uma

reduc3o em torno de 20 a 30% de enchentes, que s3o localizadash\Quando
formos wverificar o motivo de enchentes,

colocarmos grades protetoras em bueiros, nem nada.

A0

L., b
‘iz shitisy
Entdo, parabenizo o nobre Vereador por essa iniciativa.

o b, ]
Inclusive ja& conversei com varios vereadores sobre?esse assunto. E de
a% E
suma importéncia que, ji& numa medida 1med1a?§,“possamos estar fazendo
3131} i;X iﬁgi
esse trabalho. Poderiamos autorizar ossprobrlos prédio a fazerem esse
o %*zi it
trabalho, de forma regulamentada, para due nio haja esse dnus para a
gs !‘is;h
Prefeitura. Trinta a 40% de multipontos localizados de alagamentos

§§

seriam eliminados se isso fossesfelto.

th %% £
. . By, P3E
Muito obrlgado. §¥§j 3.
I i

O SR. PRESIDENTE (Aurello Nomura) - Eu que agradecgo.

§A
a 1
Ha alguém iue quer falar sobre o projeto? (Pausa) Em ndo

e 3%5, Wi
havendo, tem ﬁaﬁQPalavra 0 nobre Vereador Chico Macena, relator do
s, 1 z*z,
projeto-;amfwa
B Biéi: §§;
i 24 3
s zo §R. CHICO MACENA - Concordo com o propdsito e o espirito do
Hi% =$;§

projetoﬁ§de lei do nobre Vereador Toninho Paiva. Gostaria de fazer

iy,

também algumas considera¢des. Temos de levar em conta muitas questdes,
para darmos encaminhamento a esse projeto de lei.

Primeiro, na perspectiva, podemos construir com o Vereador um
substitutivo. O projeto de lei tem de levar em consideragdo algumas
questdes que foram colocadas pela assessoria, que dizem respeito a

acessibilidade.
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Também h& casos de 1lixeiras. HA& algumas colocadas por
moradores e pelo Poder Pilblico que ndo sdao bem localizadas ou nao
foram escolhidos adequadamente locais. Isso impede, muitas vezes, a

circulag¢do de pessoas, inclusive portadores de deficiéncia. Poay

a ZE?
Essa & uma observagdo que temos de ter. O projeto de%zlel pode
gt
Qo 'y
contemplar pardmetros técnicos, ao definirmos o local, e az: forma como
N t.
i i 2 1 st §i§s§‘iis§9‘é
essas lixeiras serdo implantadas. gs”‘ﬁ by
T ‘; )
%

SN
Valeria a pena citarmos também que, no%contrato e na lei que
‘12 ‘% 't
385y
permitiu a licitagdo da coleta de lixo na z§c1d?de de S3o Paulo, havia
Y,
§;§ LTt
uma previsdo da cidade evoluir da coleta, iporta a porta, da forma como
Ay
é feita hoje, para uma coleta felta por meio de containers. Isso &
th 25
feito em outras cidades do mu.ndo. Dessa forma, diminuir-se-iam custos

né
il H .
para a Prefeitura e se organlzarla melhor o lixo, evitando esse ser

“;ri‘ tl‘ g

?t h;:

mexido por cachorros e out os;xanlmals
§2yg §;
Pelo que temos ggver:n.f:n.cado, nenhuma providéncia estd sendo
.: '#
implementada, nq sentzdo de que, numa perspectiva futura, isso seja

N
§55?> iia si%

colocado em pratha. Talvez com um modelo da lixeira, pudéssemos
wx iy,
H

avangar o:f, nosso trabalho, numa perspectiva de médio a longo prazo.
4 ‘ Mgy
¥ 8

Podelgla;mhié.ver outro modelo de coleta de lixo, patrocinado ou ndo.

il‘ﬁ*" Concordo com o nobre Vereador Atilio Francisco. Ji4 que haveri
uma lei que vai estabelecer o mobilidrio urbano, essa & uma grande
oportunidade para comecarmos a discutir equipamentos pitblicos da
cidade de S3ao Paulo.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu que agradeco.
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¢

Peco que o Sr. Breno, assessor do nobre Vereador Toninho
Paiva, seja o porta-voz, na possibilidade de construirmos junto com o
nobre Vereador Chico Macena um substitutivo pertinente ao presente

projeto.

53333
3 ‘ﬁ&
O préximo PL & o 396/03, de autoria do noBr§ ;Vereador
¥§3
tiy
Natalini. Ele dispde sobre a instituigdo do t1tulo iBem Cultural,
,‘ S
ST
~ . . N n §¥esyy, -
Referéncia Urbana, como forma de estimulo €', <acautelamento a
[P

Gy b 4
preservagido do patrimdnio  cultural muniéiﬁal?* e da outras

[E1i: %‘
providéncias. O relator & o nobre Vereador Juscellno Gadelha.
i
ngg vi‘hj'{
Peco a assessoria que relate o, prOJeto.
*‘v§ \§
§ i

[ .
A SRA. MARIA ALICE -~ Bom@dla a' todos. Sou da assessoria da

iy,
v e i
Comissdo de Politica Urbana, Metropolltana e Meio Ambiente. Segundo o
k j
autor, o objetivo do pro;etozsé "instituir uma forma mais agil de
3 § '%; g
preservagdo do patrlmonloécultural como forma de preservar a cultura
£ §€;£$¥§;§ ii
local e a riqueza de! suauﬂlver51dade no Municipio de S3oc Paulo. S.Exa.
1, § {i
1,
o
faz referéncia adlmovels de certas regides da cidade, que tem um valor
Nu*é £
local e sao qultos queridos pelos moradores do local, mas gque ndo
z 5 %
chegam a, ser§uma referéncia para o municipio como um todo.

i
FISSETY
x L

fuﬁ?§:Qzutor do projeto considera sua proposta diferente do
B seie .
tomba;;ﬁto municipal, que é feito pela lei 10.032, porque S.Exa. diz
que somente o objeto fisico seri tombado e ndo a &rea envoltdria. Isso
vai permitir o parecer técnico mais rdpido do 6rgdo competente. Por
isso S.Exa. pretende instituir essa forma mais a4gil de preservagdo.

O projeto passou pela Comissdo de Constituigdo e Justiga, e

foi comnsiderado constitucional e legal, porque trata de assuntos de

interesse local. Isso & competéncia da Cémara Municipal. A protegdo de
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Orador(es):

bens culturais estd prevista na Constituigdo Federal e foi incorporada
pela Lei Orgédnica do Municipio, incluindo inclusive a forma
participativa da comunidade, em incorporar a protegdo ao patrimdnio

cultural e também incluindo uma punigdo para quem ameaga oundanlflca

h;?gg § i?é "

. L *'2
bens culturais. a0 %%%?_

e

¥

As principais caracteristicas do projeto sao q'ue'gele institui
e
t%; é‘i%! 3

o titulo Bem Cultural de Referéncia Urbana como} instrumento de

- ~ o~ $5e

estimulo & preservagdo. O nobre Vereador diz que’ esse titulo deve ser
1, %g ¥

i3 % i

' P . =553y, ¥
outorgado a imdSvel em qualquer bairro, dlstrlto ou regido de Sdo

ei };«
ﬂszg! ‘?@gf
Paulo, que seja relevante do ponto de §v:Lsta histdrico, cultural e
i Hy '
paisagistico. S.Exa. estabelece que, esse ‘outorga compete ao Executivo,
o i

por proposta do O6rgdo mun1c1pa1 “de preservaq:ao e deve abranger bens

N
g :
ndo legalmente preservados ﬁel’sa tombamento. O bem deixa de manté-la,
AT
' . ‘Us,‘ 3?,, i
quando 1issO ocorrer. Ela pode ser solicitada por qualquer particular
o g%;é’di b
ocu entidade, ou pode zser§proced1da de oficio pelo Executivo.

o,
o 3 325 .2

0 pro;etb ;exlge o registro de concessdo em livro prdéprio,
R Qs 59
assentamento rra%fmatrlcula do im6vel e publicagdo no Didrio Oficial da
fi Kt
Cidade. %Essagsg restri¢bes impostas devem ser limitadas apenas as
AN

espeglfij;c;:d;aes que as motivaram. Exige notificagdo da intengdo de
iy F
conce}der o titulo ao proprietiario do imbével, assegurando o direito de
contestagdo ou recurso, e ampliando esse direito aos moradores da &rea
em torno do imbvel.

O projeto exige anuéncia prévia do O6rgdo competente do
Executivo, para qualquer intervenclo do im6vel, de forma a evitar

interferéncia nas caracteristicas que motivaram a preservacgio.

Ele permite (Camilo)

do

NUCLEQ TECNICO DE REGISTRQ — SGP-4 ! Procasso n’ qg\gl O )
rod..E12 fl.:3 taq..CAMILO rev.: evento: 897% £ "”“”B'?aé%‘?@’ @ 67 Gavl
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Ele permite a transferéncia onerosa do potencial construtivo
de imdveis que recebam titulo na forma prevista no PDE(?). Além disso,
ele estabelece penalidades pecuniidrias e outras previstas, em decreto

regulamentador, a serem aplicadas a dquem seja responsavel pela
Ly it
T

?
revogagac do titulo, causada pela destruigdo ou descaracterlzacao

‘E §?

irremedidvel do bem. Ele estabelece prazo de,, 90ihwdias para
%is ;éi'%%}-‘
regulamentagdo da lei pelo Executivo. g“*‘ﬁ%{{
A 't %g ’ ié
As observagdes da assessoria sdo de que; o progeto atende e
s . ¥§nl§§¥ i ! , .
implementa o PDE(?), porque ele estd de L acordo com objetivos,

diretrizes e uma agdo estratégica da pOlltha de paisagem urbana. Ha o

e§? §

\;§ ‘*

“

objetivo de se favorecer a preservaq:ao do patrimdnioc cultural,
. iy
sty 5“§§§‘5§¥
ambiental e urbano. A
.%3( i ’
JpiREy “§~

gfgarantlr a participagdo da comunidade na

HA diretriz de se

.g« Y
. }!) ¥z¥§

identificacgdo, valorlzacao,‘%‘:;preservacao e conservagao de elementos

4 z;ad“‘}
significativos da palsagem urbana, e a agdo estratégica é de elaborar

9

iy % ‘5
&
normas e programas especlf:.cos para setores distintos da cidade,
;?
3%’#& %z ;,

¥
valorizando a“ dlver31dade da paisagem das varias regides que compdem a

:i- i%;,
¥Q 3

paisagem dp,, fn;fmicipio .
. H

;ajil*‘%:ss:ﬁossas observagdes sio com referénecia a terminologia, que
s(&; *

precisat’ser esclarecida, porque o projeto fala sobre a transferéncia
onerosa do potencial construtivo na forma prevista no PDE(?). Entdo,
ele parece .confundir dois instrumentos que sdo conflitantes. S&o
conflitantes porque o© instrumento de outorga onerosa do direito de
construir, que é o direito de construir o acima do permitido pela

aplicacio do coeficiente de aproveitamento bAaAsice até o limite

estabelecido pelo uso do coeficiente de aproveitamento maximo,
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mediante contrapartida, é diferente da transferéncia do direito de
construir. A transferéncia do direito de construir, o PDE(?)

atualmente classificou como 2zona especial de preservacdo cultural

porgdes do territdrio destinado & preservagdo, recuperacao e
3y §‘§§xf
manutengdo do patrimdnio histdérico, artistico e arqueologlc’ Isso
lai i3
2y (%ig
e cpe s . P .
pode englobar sitios, edificios e conjuntos urbanos. Isso &

%i wim’%

classificado como Zepec, mesmo que seja um Unico' imbével. Isso esté
§§1’

5
{ﬁﬁig

. ]
. i,
claramente definido como uma zona Zepec. ngx
‘%i, ; H
LT "i‘ “
O PDE(?) enquadra como Zepec todos: os’iméveis ou areas que ja
1 PH
ey, gm il

sdo preservadas ou tombadas pela leglslacao;mun1c1pal e aqueles que

& i3 b

b

anteriormente eram classificadas como Z- 8- 200, pela lei municipal, com
= s 1y, Y
excegdo dos bairros tombados. g§ wgi

O PDE(?) ndo inclui a Zepec como area passivel de aplicagdo da

E s{ §
5¥§§ §§$ s4f
outorga onerosa. Por 1sso“e%que estamos apontando esse conflito. Ele
o %,gﬁ”g ‘t
permite a transferenc1a¢¥do potencial construtivo das edificag¢gdes
% -§§

s
localizadas em Zepeci¥mas nio inclui o Zepec como area onde & possivel
P'%zﬁﬂ
a outorga onerosé do direito de construir. Essa terminologia
¥E§3s %i*g‘
prec1sa1;1az§€s{§r esclarecida. Essa & uma sugestio que fazemos mais a
o i

iy §§%3 {1
frente. ",

o !
“"'Na mesma direcdo do PL, os planos regionais estratégicos
estabeleceram que as areas a serem preservadas devem ser estabelecidas
regionalmente. Por 1isso, fizeram 1listas com participacdo das
comunidades em 31 subprefeituras. Alguns desses imdveis 3Jji estdo
enquadrados como Zepec, pela prdpria lei 13.885. E o que consta, por

exemplo, o quadro 6, anexo a parte 3, mais os preservados

anteriormente por dispositivos legais.

v
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Existem alguns  dispositivos mna lei 13.885 que ja& se
clagsificam como Zepec. H& algumas dessas listas que foram feitas com
a participagio da comunidade.

A lei também menciona outros imdveis dque poderao ser

(P £ T 9

enquadrados como Zepac, na revisdo do PDE(?), gue anterio::&nente era

4:(,%

receba parecer

previsto para 2006 e em lei especifica, desde que.”
§§% %(,53.‘
favoravel do oOrgio competente para preservagdo do p@trlmonlo, e que
5 §5
E
% g§ - .
sejam indicados em listas nos livros da subprefeltura, anexos a parte

. g, i';
2 da lei. § Ty

A nossa conclusdo & que esse t1tu104, proposto pelo projeto de
¥ %§ %
lei, poderia ser outorgado prov:Lsor:Lamente a esses imdveis indicados,
’ H H

111
por exemplo, nos quadros 4-E e] gt F ;do plano regional estratégico da

%2
4 4’
subprefeitura da Lapa, ate£ sua decisdo sobre o enquadramento como

B

i% }!H W; gﬁ
i§ gv%;e

Zepec. yisy
H ;
éiigé 5? H

1&(111&3].63 C:Ei]félt:éaafi (IIIEE I)El]:EECZJLél EiI)Ei]:EEIlt:EEnlEEIlt:EE ].Il()(:ll() da ].EEJ., I)()]:(IIIEE

‘}

o que ela prevegja esta previsto na legislagdo municipal, aqui, com

LE;§ gsxg 1

esse entendlmento ;zque estamos apresentando, concluimos que o projeto

‘%; A’H

permite umakmelhor consecugdo(?) dos objetivos do PDE(?). Isso porgue
;f éi H 3

xi ggi i

se tratd

i i§;§§§§

nivel ‘regional do PDE(?), gque vai permitir a preserva¢io da memdria

£fiid\z legislagdo especifica para implementagdo detalhada no
afetiva da comunidade local, embora ndo seja a sua referéncia urbana,
ndo havendo alcance para a preservagdo a nivel municipal.

A assessoria observa que permitir a transferéncia do direito
de construir, a qualquer momento, simplesmente por solicitag8o de um
particular ou de uma entidade, para o um imdével qualquer gque n3o

esteja incluido em listagens legais, com base apenas na outorga desse



Ciomamea e/fmuo%w/de Sie SPaulo
TAQUlGRAFlAEF@*“““ W

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO — SGP-4 Proge 550 no C{g‘g\@
. [ Pare

rod..E13 fl..4 taq..CAMILO rev.: evento:8974
QOrador(es):

titulo de bem cultural de referéncia wurbana, equivale o seu
enquadramento como Zepec, e isso entra em conflito claramente com o
artigo 24 da lei 13.885, que diz que a transferéncia do direito de

construir sbé pode ser exercida de imdveis enquadrados como Zepac, de

Lol
N
iméveis doados para o municipio em Zeis, de imdveis, 1otes ou glebas
I . f;
na macrozona de protegdo ambiental, de imdveis , deﬁﬂproprledade
g :
. mif‘“%* .
particular, que seja parte do sistema de &areas vgrdes, de &reas onde
s, *‘32 ¢ % s
M\ } I -
haja ocorréncia de vegetacao significativa, na Zepa gde iméveis, lotes
ik "
x.}\ g?
ou glebas nas faixas aluviais dos parques 11nea¥es.
4, i
‘i;is%g}“‘mg
e
d”i; {i
. iy
1 - . %
A posigdo (Camilo) -, b
LT
JUPPIIIE 1L
5;" 253. v{;;
n b
zggﬂit g%§§“
SR
LIPS YOO L
L, o
%gfig ¥§;
- i%sﬁﬁ%?;‘i
) Hy, ne!
TR A E
§§§§ .4 iz-“;§
t§ i
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Orador(es):

A posicdo da assessoria & de que esse dispositivo deveria ser
eliminado. Entdo, a sugestdo é elaborar um substitutivo para corrigir
a terminologia adotada e eliminar esses dispositivos que conflitam com

a legislagao vigente. i,
i ?\E ,“‘%5
. . 2k
De qualquer maneira, sugerimos consultar prev1amente o]
‘r%%'f
Hu,, hy,

Executivo, porque pode haver transtornos admlnlstratlvosseventualmente

T A
i“‘h
nio percebidos pela assegsoria ou outros aspectos ;que possam sér
3 %' §?
; 6 44 .
possiveis de obstruir o prosseguimento do prOJeto, ‘ém especial agora,

h
‘%

quando estd sendo discutida a revisdo do pl?no dlretor estratégico.
3 ;§§;§
%?*nj‘”* 3et’

Muito obrigada.

v 9A . EAE ) .

- Assume a Presidéncia é St.Dalton Silvano.
t

sy, 3 53

S

A@mm.

i

! 1
O SR. PRESIDENTE %Dalton Silvano) - Agradego o nobre Vereador
§ sm§
‘!
QQU» ¥¥¥ ‘%?
Tem a pglgvré»a Sra. Isabel, representando o nobre Vereador
griny L g
s #
Natalini. ‘§§f§mu§
g%%t i :
}gSRR ISABEL - Boa tarde, Sr. Presidente, boa tarde, nobre
1 H 2%
3 §§ '33
Vereado%‘chlco Macena e demais presentes.
iy fagd

Aurélio Nomura. Hi“u
4

Hx
‘M’Nada tenho a complementar quanto a exposigdo. Coloco o nosso

gabinete a disposigdo, para que ajudemos a elaborar substitutivos. A
qualquer davida que haja, estamos a disposigédo.

Agradego a todos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o Sr. Edson,

representando o nobre Vereador Juscelino Gadelha.
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O SR. EDSON - Quero apenas lembrar duas questdes. O projeto de
lei prevé que dano ao patrimdbnio histdrico ou destruigdo do bem passa
a deixar de ganhar o titulo.

Assistimos recentemente na esquina da Agua Fria com, a Nova

Lyl
Cantareira & demoligdo da Capela de S3do Sebastido. O Bradesco ‘comprou
i
ey, ‘ix
a &drea e acabou demolindo, por n3o ser uma refgrenc1a ainda
i i
i% #?3 H? -~
reconhecida pela Prefeitura e reconhecida posterlormente. Isso nao

P
6, b

poderia acontecer, em razdo da importancia que a;Capela tem hoje.
x g__
148y 5
A Camara inicia os trabalhos numa frente! parlamentar em defesa
*g* f&t

sty Brgge

da reconstrugido dessa capela. O Bradegco reconheceu o erro. Um
I3 is; Ef
b b
apontamento que fago, no projeto de} lel, ‘& que deixe de ser referéncia
E é“hs
it . . -
histdérica numa determinada reglao.g ;Segundo, o crime ambiental esta
%;d
previsto na 9 605, quando vdé 'demolir bem histérico ou danifici-lo.
sl 4 i
igh {ihlt‘i

O projeto confllta ‘com uma série de questdes. A normatizagdo

4

& 1*;35’ t* . ~ s L] - L] -
que rege o DPH tem representante no patriménio histdrico. Ha
i3y, 3 'i;
TR T N

entendimento com;o nobre Vereador Natalini.
g?‘%i ggs §§§
Entio} uiiserla interessante consultarmos o Executivo, para
giiz Al
fazermos ugnaz ‘manifestagdo sobre esse projeto de lei. A proposta que
*9 f i,
*§j It f
foi menc1onada estd no site da Prefeitura, sobre a revisdo do Plano

*
§§x§$§§§§ i

. N A s . .
Diretori{ Ji4 se estabelece a transferéncia do potencial construtivo,

muito bem vinda. Porém ele ndoc & onerosa para bens tombados na cidade
ae Sdo Paulo.

HA uma série de quesitos colocados no projeto de lei, que
deixam muitas dividas. E necessirio ouvirmos o Departamento de

Patrimdnio Histdrico da Secretaria Municipal de Cultura.
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Orador(es):

Nobre Vereador Chico Macena, n3o poderia deixar aqui de
parabenizar V.Exa. por essa iniciativa. A lei de sua autoria cria
normas para registro de bens e materiais que estdo sendo tombados na

cidade de Sdo Paulo. He

cidade de Sdo Paulo. S.Exa. & o autor do primeiro”

52 %; KL

do processo de tombamento de bem material. Essa. 'fnova¢do ndo é do
sy 33 b

i
FEEE3TI B
s011c1tou o tombamento do

H

nobre Vereador. O Ministro Gilberto Gil |
& ;§§*§
?§§§§ ‘Vizxgig

acarajé, depois da voz do Jameldo. g g
gi\iiiz‘ YY%‘-

O nobre Vereador Juscelino Gadelha, como bom mooquense (?) ,
1y !%”i' fxe
pedlu a abertura do processo Qe tombamento da Festa de S3o Genaro.
T
1iy giga %E;
Outras iniciativas deverdo v1r,‘g por iniciativa das comunidades.
éi %sz ng
Preocupa-me mu1to§ %%:forma como estd gestado esse projeto de
15y
sa} I ‘
lei. (o
§s ii b
Parabéns}’ ; nobre Vereador.

e *f; %gf

0 SR.% PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tenho meus amigos tucanos.
éii ‘23
O nobre V%reador Juscelino Gadelha €& o relator do projeto, e podera
{ Flyg,
‘E RLENAT
tomaruas providéncias necessdrias e cabiveis nessa matéria, para
iiﬁgg§ig§ i

melhor*ﬁselucidé.—la. S.Exa. e o nobre Vereador Natalini certamente se

entenderdo.

Tem a palavra o Sr. Eduardo Merge, da Assuape.

O SR. EDUARDO MERGE - Também tenho receio quanto a esse
projeto, devido estabelecermos titulos para dqualquer coisa dentro

desta cidade.
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Orador(es):

A inten¢3o desse projeto é& clara. Ela vem para ressarcir
algumas casas no Jardim Europa e no Jardim BAmérica. A regido
transformou-se em um museu. L& ha uma utilidade piblica, para exporem

quadros. .

i‘;;,
N
i« i &

A partir da outorga onerosa, do potencial construtlvo,ival se

sz
issfgb *é%r

visar compensar esse pessoal dessa forma. N

Titulo para aquilo que deve ser de origem® do Executlvo e do

T NYH
. &
Legislativo, trabalhando de forma finica, nio’ spode ser colocado de
iy li 13
‘uh%i) f}g
forma individual. Perdoem-me, mas a c1dade§e muito grande e had titulos
z;ﬁ
: . o oy o
disso e daquilo. De certa forma, 0 %tztulo val especificando e
DAL T
b, d

conflitando gradativamente com o Executivo, e até com o Legislativo e
§§ ’§;“¥
o Plano Diretor. ﬁﬁmg%
sgm i
Temos de tomar multo culdado com tudo isso. Quero receber o
£ »z - *%&mfi
tltulo de ciclista da C1dadeu Quero receber uma série de coisas. Esse

T3 gih“‘;% 3
tipo de gestdo ndo eip que’buscamos, na verdade.
P S
Syt
Muito obrlgado.
ﬁhiw? o
g - . - 1]
0 SRr. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Ha mais alguém que queira
3}21 ?*‘
usar a palavra’ (Pausa) Em n3o havendo, dou por encerrada a audiéncia
§ i Sgé
45y
publ?ca“ag PL 396/03, de autoria do nobre Vereador Natalini.
izifmg v

a0 préximo item & o PL 645/05.

Peco a

assessoria técnica (ELS5)
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.. .Assessoria Técnica, que nés observamos o prazo de uma hora.
O SR. ROBERTO - Prescreve esse 645/05, de autoria do Executivo
e cujo relator & o Vereador Domingos Disse, institui o Programa Anti-

pichagdo no municipio de S3c Paulo e autoriza o Poder Exegcutlvo a
5 EV :é;}
promover direta ou indiretamente servigos de pintura repngdora em
éi%g §1%
muros e fachadas de imdveis plblicos e partlculares *atlngldos poxr

pichagdo.

- . . e BT ' . .
As caracteristicas do projeto sdo asisegUintes: institui o
G5
f%z k!
Programa Anti-Pichagdc no municipio de Sao Paulo com o objetivo de

P i siie

Hhiy, it
promover a recuperagdo e fachadas de 1mové1s piblicos e particulares
§ Z i
H 3§‘ %
atingidos por pichag¢do. Ele autoz'if;za o' Poder Executivo a promover

de muros e fachadas de imdvéis publ:LCOS e particulares sempre que
Jé i §

"fé%s z
forem atingidos por plchacao éescaracterlzando sua pintura original e
4 Ei*a?g*"é*
causando a polulq:ao gv:.suagl da cidade. Quando se tratar de prdprios
Ay i;_ i
federais, ou estaduals, a Prefeitura poderda celebrar convénio com os
;“ﬁ%ng‘ ,355
Governos da Un:Lao € do Estado para execugdio de servigos de limpeza e
6%*‘ M
pintura. Devera ainda ser dada para esses servigos preferéncia a mio-

¢t ; figg
! 4 ‘2*

t,
de-obra i’ de pessoas encaminhadas judicialmente para prestagdo de -

,«ﬂ?ﬁ“ i it

=~

servigos a comunidade.

O Executivo poderid celebrar termos de cooperagdo com a
iniciativa privada visando o fornecimento de tintas e outros materiais
necessdrios a execugdo dos servigos. A empresa cooperadora podera

dispor nos espagos pliblicos recuperados placa contendo descrigdo que

diz que ela recuperou o imével.
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A implementagdo do programa cabera as subprefeituras, sem
prejuizo da participagdo de outros drgdos pliblicos.

As oObservacdes sobre o PL que a Assessoria faz s3o as
seguintes, segundo o artigo 1° Vdo Projeto de lei o objetlvo do

programa € promover a recuperagdo de fachadas e n&o §a de ; MUros,
”1
i, g X
conforme tipifica o artlgo 2° e conforme estd na ementa do i
‘% ;9§ 3§;:
Observo ainda que o Poder Piblico recuperes fachadas e muros de

: %

E ; i?
iméveis plblicos £faz parte de suas atrlbulgoes, porém, recuperar

%3 ‘§: H
hook
yiitey

fachada de imdveis particulares parece- nosffora de propdsito j& que a

preservagdao das fachadas partlculares ca.be a seus proprietérios.
7 v 3%

Tamb&m nesse caso qual seria a formo de‘*se estabelecer uma escala de
‘!

§ i,

Y,} k]

prioridades, ja que o numeroﬁ* deéu.méveis particulares pichados &

{ki» -
extremamente grande e s1tua Se em toda a cidade? E serid que esse
aff;g,ﬂ iggigh,_i
programa nidoc poderia au.mentar ainda o nimero de imbéveis particulares

pichados?

~g‘¢s

Portantoi sugere se consultar o Executivo, através de seus

§g§s§

orgdos competente , quanto & colocagdo de placa indica de Qque

i’ %,
% e
recuperow hbens piblicos e bens tombados. A consulta ao Executivo.
;V gi
poderla 1nclu1r também pedido de informagdes sobre quais os controles
isﬁ*‘i; i
que existirio em fachadas pichadas +varias <vezes e quais os
procedimentos que se adotardo nesses casos.
Ja houve anteriormente uma primeira audiéncia plblica e nessa
audiéncia piblica o Vereador Dalton Silvano, Presidente da comissido de
Politica Urbana, fez constar que o Vereador Celso Jatene fez uma .

consulta ao Executivo a respeito do impacto financeiro desse projeto.

O Executivo respondeu que a possibilidade de celebragio de convénios e
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termos de cooperagdoc com -entes piliblicos e privados para realizagdo
dessas agdes, o que praticamente eliminaria as despesas e as pichagles
se constituem processo dindmico e wvaridvel no tempo, ndo sendo

possivel, portanto, prever a freqliéncia futura desses eventos.«gE mals,
i

respondeu que considerando que o artigo 2° simplesmente autorlza e ndo
%%igggig}
obriga o Executivo a promover essas agdes, a realizagdo dessas
gﬁ ?il*;‘
despesas fica sujeita a critério de conveniéncia e;*oportu.nldade, o que
4 %i ¢ §§
torna mais d1fic1l a estimativa do custo dessestreparos. Foi apenas

frisado que esse projeto, como existe carga ’d?“Prefeltura a matéria
e
fzw iyt
se encontra no Aambito da Lei de Responsabllldade Fiscal e deve ser
A : }
tratada pela Comissdo de Finangas e, Orcamento.

}

{;;ligy

O SR. PRESIDENTE (Dalton E‘SJ.lvano) - Perfeito. Até o préprio

'gz ﬁv
\ LT .
Poder Executivo coloca, se a gente fizer a leitura, que o artigo 2°,
Al

iy

1,

“onsos {D

247
i 1y Ygggt

que a Assessoria Tecnlca aborda, realmente ele & autorizativo, o que
i i1
o tut 24 %§

ndo implica na obrlgatorledade de se fazer a limpeza nas fachadas.
ivx

3 \H

BTN - .
Perguntqg?*sve tzem alguém do Executivo querendo fazer uso da

,gma *z; ,?2

pogipor encerrada a segunda audiéncia piblica do PL 645/05. Na
£t 4ok
£§7 5 ¥%£
prlmelraiiaudlencn.a piblica fol amplamente debatida essa matéria.
b R R

41

i Ficou pendente, por falta de representante, o PL 612/05, do
Vereador Adilson Amadeu, que neste momento se faz representar pelo Dr.
Hoty. Portanto, o PL pode segquir a tramitagdo.

Tem a palavra a Assessoria Técnica.
A Sra. Assessora - Essa & a primeira audi@ncia do PL 612/2005,

cujo autor € o Vereador Adilson Amadeu, que estabelece normas para
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Y At
kY

implantagdo de degrau ou piso diferenciado em todos os telefones
pliblicos existentes na cidade de S3o Paulo.
Segundo a justificativa do autor, o PL visa amenizar as

dificuldades encontradas pelos deficientes visuais aos se locomoverem
7,0

s, LW
[
pela cidade. LA 8
Bt
ey
A Comissdo de Justiga manifestou-se pela legalidade. O projeto
# §Q
. . . R L
obriga que empresas de servigos de telefonia a 1mp§].'an§$'a§:em na...
FERE
[T g
n %%b}g”ﬁi&
ii% *.3“
‘.
31t ié% §§
3 M* iieyzi
R
i, #
azife.‘gﬁ“ﬁ;
O I (A
L
¥ % 1
4,
hy,
y “’M
7’1“2% <;$§7 iy
14 LN
T
et -
t§¥y ;ix
551 a§§ H
o i zi
oy
it i; e
Loy L
663%%@%3" %?i
4 Yoaad
5, LOh
T T
Nt i;%;
L
ggviég? it
3§ §7EHa,
iggéig LH
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Orador(es): o an it T
...manifestou-se pela legalidade. O ©projeto obriga dque

empresas de servigos de telefonia a implantarem na base dos telefones
pGblicos, degrau ou piso diferenciado. Estabelece que o degrau deve

ser maior do que a circunferéncia do aparelho e com altura m1n1ma de

faixa deverio ser sinalizados para que osg‘”nao deficientes o

rep,

g

Wy :
identifiquem. Estabelece wuma multa de m11¥ reals para o nao-

cumprimento, cobrada em dobro. E ao Executlvo; 'éstabelece o prazo de 90

% %
1y, HRged
i

1
¥ §§§;£,

dias para a regulamentagdo da lei. R
it kh. g

As observagdes que temos a fazer & que a norma técnica para

I§}}z
fe s T T U
piso referencial podot&til insti ‘tuido pela Comissdo Permanente de
RH I#

%;2 g*

Acessibilidade indica que esse plso podotatil s poderid ser utilizado

3;1 o

nas seguintes condlc;oes._ quando externo na parte rampada dos passeios,

em frente, paralelamente & faixa sinalizada de pedestres, no canteiro

i
£y i ¥

) Sy
central rampado;’ em ‘snlvel com o leito <carrogavel em frente e
*igi;ﬂ%%

§
paralelamente zé‘ffalxa sinalizada de pedestres; na borda do passeio

quando este §estlver no mesmo nivel do leito carrogavel, em frente,
iv 2§..
§§

paralelamente 4 faixa sinalizada de pedestres; na borda de plataformas

szn Q*

elevadas de embarque e desembarque de passageiros. Em outros locais,
em casos estritamente justificiveis apds a andlise e aprovagdo da CPA.
Tem aqui todos os outros wusos, implantagido de ©pisos
referencial podotitil sdo proibidos. A implantag¢do aleatdéria torma o
piso referencial podotatil ineficiente e, portanto, perigoso.
No guia de acessibilidade e edificagdes, a CPA recomenda dque

para os telefones serem acessiveis devem ser previstos, dentre outros,
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Orador(es):

o piso podotatil na posigdo do objeto. Isso em mobilidrio wurbano
interno. Nessa outra lei determina que os &érgdos da administracdo
direta e indireta deverdo adequar todos os projetos 3s normas da NBR -

9.050, da ABNT. o

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Encerrada«fgal; "e}éposicéo

técnica, pergunto ao representante do Vereador AdllSOl’.‘l‘ Amadeu se quer

5§3x lg"“%;
fazer uso da palavra. f“'a i,
AT
U
O SR. CARLOS HOTY - Sr. Presidente, demals ‘presentes, algumas
tg l‘;
Ltv, hy, ;f
informa¢des que foram colocadas pela assessorla técnica realmente
n “

'S»§§ g §E

desconhecia. Esse projeto veio por: 1ntermedlo de wum grupo de

S

£7%y
(LA $ i .
4
deficientes que acabou nos contandoﬁgalguﬁs acidentes que ocorreram com
;i .:égig;

eles dentro de shoppings centerésﬁ,ﬁi‘i,na parte em que questdo instalando
PP a
13 ¢

*;;%
orelhoes, indo para os sanltarlos. Eles té&m uma certa dificuldade pela
HE {
4 _—
;v§; Tigy i¥

falta de sinalizacédo, dao déifrente com os aparelhos.

. i
§ 23*{ E

0 Vereador pedlu}éque fosse feito um projeto para tentar sanar

My, i,

esse problema. Vou;levar ao conhecimento dele essas informagdes e ver

R :
“‘" s%_“ 5’

‘E . . -~
se realmente cabe alguma mudanga, porque existem muitos, agora ndo
ib ‘;i
acredito - que iydeve ser por falta de fiscalizag¢3o, aparelhos em
¢ iy
4 fy
Py
s1tua¢oe§ ;mal sinalizados que acabam prejudicando os deficientes
yt
}g §§i§‘§

visuaisy' Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nbés, da Cémara,
enfrentamos um processo de dificuldade, do ponto de vista da aprovagdo
aos projetos. A intengdo do legislador €& procurar atender a
comunidade, o municipe, nds recebemos as demandas. Existe uma
legislag¢do ampla em todas as &reas que acabam barrando a sancdo do

projeto de lei. Isso dificulta e até quando hi projetos de lei e
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percebemos que é inconstitucional ndo iludimos as pessoas, porque
fazer um projeto de lei, a pessoa estid de boa fé, mas acaba
desconhecendo, vai para o Plendrio e & aprovado por acordo, sbé que

dentro do projeto existem in(meras observacdes até do Poder Executivo,
is t‘a:;{”
< i
pedindo o veto. As vezes, a Camara nio observa e acaba sendo Vgtado na
A
'i

%
Prefeitura. Isso cria uma expectativa e acaba sendp uma perda de

esforgos e tempo. De qualquer forma, vamos na boa ;.nt'ifllclac;&.
Y
Pergunto se hi mais alguém que quer Fangi dSo da palavra. Nao
§k
havendo mais ninguém, dou por encerrada a ajgid1§en01a piblica do PL
LT L
612/05, do Vereador Adilson Amadeu. ?iri;:.:‘*iﬁ%eressante que o relator
Zi' B

encaminhasse ao Poder Executivo uma, consulta para reparar o projeto de
L

ST

lei e seguir a aprovagdo.

Agradego a presenc;a de todos os Vereadores, representantes

i;;* °§lh g
i‘ L n ~
dos Vereadores, represenfcantes das subprefeituras, associagoes,
A
. 4, %Ni,’;ggl,%;g.
comunidade. Gty g
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Estido encerrados os trabalhos.
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Bom dia a todos. Sao-Pattte;-22-de-agoste————

Inamar A, de Sousa J,S(&

de 2007, 10horas. Hoje realizaremos Audiéncia Pulblica de diversos projetos de lei,
devfdamente convocadas e notificadas as pessoas interessadas, associagdes, comunidades e
sociedade civil por meio de publicagdo em jornais e circulagdo na forma da legislagédo vigente.

A Comissdo de Politica Urbana e Meio Ambiente vem procurando fazer a chamada |
Iimpeza dos projetos pendentes ha algum tempo. Registramos a presenga do nobre Vereador
Donato. Passemos ao item 1° da pauta.
Ha sobre a mesa requerimento de invers&o, considerando com item 1° atual item 2
da pauta.

“Projeto de Lei 91/05, de autoria do nobre Vereador Donato, que altera os limites
territoriais nos distritos de Campo Limpo e Sao Luiz”

Peco que a assessoria da Comissdo que faga um relato do Projeto de Lei 91/05. ~
Com a palavra a Sra. Vilma.

A SRA. VILMA - O Projeto de Lei 91/05, de autoria do nobre Vereador Donato, com
a relatoria do nobre Vereador Domingos Dissei.

Passo a ler a justificativa do projeto de lei. “Altera os limites territoriais dos distritos
Campo Limpo e Sdo Luiz. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA. Art. 1° - Ficam
V_alterados os limites territoriais dos distritos Campo Limpo e S&o Luis e, por conseqiiéncia, o
pen’métro das Subprefeituras do Campo Limpo e M'Boi Mirim, ficando incorporado pela:
Subprefeitufa do Campo Limpo o frecho da Estrada de Itapecerica compreendido entre a
Estrada do Campo Limpo e a Avenida das Belezas, nos termos do anexo integrante a esta lei.
Art. 2° - Em decorréncia das alteragdes previstas no artigo anterior, ficam transferidés da
Subprefeitura do M'Boi Mirim para a Subprefeitura do Campo Limpo a Unidade Basica de
_7Sadde — UBS — Prof. Antonio Bernardo de Oliveira, localizada na Rua Tereza Maia Pinto, n® 11,

Vila Prel, Cep 05780- 390 e a Escola de Ensino Fundamental — EMEF Prof. Luiz Tenério de
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éritd,' localizada na rua Baldomero Carqueja, n° 278, Vila Prel, Cep 05780-260.

Art. 3° - As Subprefeituras envolvidas adotardo medidas necessarias, no ambito de suas

respectivas competéncias, visando o integral cumprimento do disposto nesta Lei.Art. 4° - As

Subprefeituras terdao o prazo de 60 (sessenta) dias para viabilizar as alteracdes decorrentes
desta lei. Art. 5° - As despesas decorrentes da implantagdo desta lei correrdo por conta das
dotagGes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario. Art. 6° - Esta lei entra em vigor
na data de sua publicagdo, ‘ﬁcando revogadas as disposigdes em contrario.
Sala das Sessdes, As Comissdes competentes.” |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Consulto ao autor do projeto se gostaria de
se manifestar. (Pausa) Registro a presenga do nobre Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, pela ordem. -

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nobre Vereador, dentro da sistematica dos
trabalhos, a.palavra esta com o nobre Vereador Donato. E questdo de ordem com relagdo ao
andamento dos trabalhos?

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, justamente é sobre o projeto, comd o
nobre Vereador Donato ird fazer esclarecimento, gostaria de fazer uma pergunta que ficaria
ihchﬁda para ele poder esclarecer.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pois ndo vereador. Tem a palavra V.Exa.

O SR. TONINHO PAIVA - Nobre Vereador Donato, bom dia, parabéns pelo projeto,

Realmente é necessario ter essa divisdo. Gostaria de saber se V.Exa. tem conhecimento, se na
discuss&o do plano diretor estratégico, se ja esta incluido para que possamos apreciar?
O SR. DONATO - Bom dia Sr. Presidente, Dalton Silvano, nobre Vereador Toninho

Paiva, todos os presentes. Vou comegar respondendo a pergunta do nobre Vereador Toninho

Paiva. J& esta incluido na proposta de revisdo do Plano Diretor, e é uma reivindicagio dos dois -

subprefeitos. Esse processo € uma pequena alteragdo na divisa dos distritos. Entendo que
temos de ter muito cuidado nessas alteragGes, porque os distritos constituidos em 92, sdo0 uma

base de dados efetiva para o planejamento da cidade. Mas nesse caso, ha uma situagdo muito

. Mod.3[NotasTranscrigio]
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particular. E um pequeno trecho como se viu ali, o biquinho do distrito do S&o Luiz, entrando no
Campo Limpo e tem uma situagéo de fatd, hoje, que a subprefeitura do Campo Limpo esta na
area da subprefeitura do M’Boi Mirim. A sede dela se encontra no Distrito do S&o Luiz. Vocé
tem uma situagéb que de fato ela ja pertence aoc Campo Limpo, tanto que existe uma portaria .
entre as duas subprefeituras, transferiu a manutengdo, tapa buraco, corte de mato, desse
pequeno trecho da subprefeitura do M'Boi Mirim para o Campo Limpo. E um instrumento legal
muito frégil uma portaria, portanto é necessario que se transforme em lei o espirito dessa
'portaria. Porque a origem desse problema diz respeito, quando os distritos foram criados em
92, nesse céso se adotou como a divisa desse trecho, o Corrego do “S” e a divisa real é a
Estrada de Itapecerica da Serra. Mas isso nunca foi problema porque era uma subprefeituya s6.
A Subprefeitura do Campo Limpo, a antiga regional do Campo Limpo englobava Campo Limpo
e M'Boi Mirim. Com a divisdo e a criagdo da M'Boi Mirim, em 2003, um dos principios da
_aiviééo da Subprefeitura, foi que nao se retalhassem distritos, ou as subprefeituras' eram
compostas por_qistritos integraimente, ndo se alterando esses limites. Na época alertamos
dessas necessidades, mas ficou claro de que naquele momento poderia ser um fator de
instabilidade no processo de definigdo das subprefeituras mexer com os distritos. Port.an'to foi
necessaria a instalagdo das subprefeituras para que possamos apresentar esse projeto dé lei
festabelecendo o perimetro da subprefeitura do Campo Limpo e permitindo que a prdpria sede
esteja no Campo Limpo, porque hoje esta na M’Boi Mirim. E um projeto que tem o apoio da
comunidade loéél, da Vila Prel e de um pedago da Vila das Belezas, e tem o apoio dos dois -
subprefeitos: da M'Boi Mirim e o Subprefeito do Campo Limpo, porque na prética essé:pedago
pertence ao Campo Limpo, do ponto de vista, inclusive, dos servigos da Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. Existem dois equipamentos publicos uma escola e uma UBS, mas na medida
em que a atual gestdo desvinculou a area da saude e da educagdo das subprefeituras isso ja
ndo é mais um empecilho, eles ja continuam na mesma coordenadoria, ndo tem alteragdo .
nesse sentido. Entdo seria uma alteragdo pequena, um com apoio dos subprefeitos que

inclusive incluiram na proposta de revisdo do plano diretor regional. Hoje, inclusive no Campo

Mod.3[NotasTranscri¢do)




Fotha n® ‘Z@ . do

AMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR ﬁEEVISi’OJ—\g Gig-4
SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA E REVISAO — SGP.41
: NOTAS TAQUIGRAFICAS SEMIREVSSAQIF ALy 3y,
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/207 REG. 1FLARESE M

N

Limpo vai ter Audiéncia Publica as seis da tarde e espero que esse assunto seja tratado. Mas
essa alteracgdo esta incluida no Plano Diretor.

O SR. DALTON SILVANO - Ha mais algum orador que queira fazer uso da
palavfa? (Pausa) Nao havendo, declaro encerra a segunda audiéncia publica do PL 91/05,
agradecendé a presenca do autor do projeto, nobre Vereador Donato.

Item seguinte. Projeto de lei 670/01, de autoria do nobre Vereador William Woo,
que dispdoe sobre a regulamentacdo da atividade flet residencial sua classificagdo na sub
categorias de uso e ocupagdo e da outras providéncias. Informando as pessoas que chegaram

_agora; que os PLs que serdo tratados nas audiéncias publicas devidamente publicados nos

jornais de grande circulagso, primeiramente assessoria técnica da Comisséo de Politica Urbana

e Meio Ambiente fara uma exposicdo da matéria, posteriormente, seguindo a ordem, o autordo

projeto de lei, fard a exposicdo e posteriormente passaremos a palavra ao plenario.
Consuilto se ha algum representante do nobre Vereador William Woo, autor do
projeto. (Pausa) Como é de procedimento desta comissdo sé realizamos audiéncia ptiblica com

a presenga do autor do projeto de lei, ou 0 seu representante. Esta aqui a assessora indicada

pelo Vereador William Woo, Cecilia, representando o Vereador. Passaremos ao PL 670/01, -

pela lideranga do PSDB.

A SRA. WILMA - O PL 670/01 e de autoria do Vereador William Woo e o relator da
proposta de lei é o Vereador Domingos Dissei. O projeto de lei dispde sobre a regulamentagéo
da atividadeA flat residencial, sua classificagao na subcategoria e uso e ocupacéo do solo.

O projeto tem como objetivo adequar o setor as mesmas regras da ihdustria
hoteleira para evitar concorréncia desleal. A Comissdo de Constituigdo e Justica deu parecer
pela |egalidade. O projeto tem como caracteristicas: ele defina que a atividade flat residencial,
0 apar_t hotel, sera classificada como S2-05, servico de hospedagem no quadro niimero 7,
fanes(a’ ao decreto 17.474, de 1981, quando suas unidades forem locados por um prazb inferior
a 30 dias. E'ntéo,,o que caracterizaria atividade de flat.

A atividade citada esta classificada como R2-02, edificagdes agrupadas
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verticalmente, ou ainda como R3-01, conjunto residencial quando a locagéo superar 30 dias.
Quando o edificib destinado a flat residencial incluir outras atividades de uso misto, que nZo -
seja de uso exclusivo do condominio, tais instalagdes deverao obter licenga de funcionamento.

Algumas observacbes feitas pela assessoria. O PL cita uma legislacdo e -
classificagdo de subcategorias que ndo mais estdo em vigor e depois da Lei 13.885/04, que
institui os planos regionais de uso e ocupag¢do do solo. No entanto, o artigo 153, dessa mesma
lei, promoveu a equivaléncia entre as subcategorias residenciais, a extinta legislagio R3-01 e
R3-02 que passaram a agrupar-se sob a categoria de R2-E.

O decreto 45.817/05, que € posterior a lei dos planos regionais citada, classifica os
uéos nao-residenciais e entre eles os flats e apart hotéis que sdo considerados usos nao-
residenciais do tipo 1, e estdo incluidos no grupo de atividade e servigos de hospedagem ou
moradia. '

Continuando as observagdes da assessoria, entende-se entdo que atualmente nao
existe mais ambiglidade entre considerar atividade flat residencial como sendo dé uvso
residencial ou nao-residencial como acontecia na legislagao anterior, ja que as duas atividades,
de écoi.'do com a nova legisla¢do, pertencem ao uso néd—residencial do tipo 1.

Frente a legislagdo em vigor, o projeto de lei voita a criar uma série de
ambigliidades. Deve-se definir 0 uso no momento da aprovagéo do projeto, ao dar entrada para -
aprovagao, 0 empreendedor devé declarar se o projeto trata de atividade residencial bu’ nao-
residencial. Em fung&o dessa informagédo sdo expedidas diretrizes relativas ao zoneamento e
aosp&émetros de uso e ocupagdo do solo e de plano em consulta antes da mudanga da
legislagdo apontava para o grave fato de que o projeto poderia ser aprovado como residencial
e beneficiar-se de coeficiente de aproveitamento de no maximo 2 que € o coeficiente de
aproveitamento possivel para uso residencial. A legislagdo atual manteve esse privilébio para
os edificios residenciais verticais do tipo R2-B, no qual se enquadrariam esses dois tipos de
950_5. Por hipdtese, alguém poderia aprovar um imoével como residencial e depois no momento

do funcionamento adquirir o funcionamento para atividade de flat.
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No projeto em anélise a definigdo do tipo de flat residencial sé6 se dard quando
estiver operando e ndo na aprovagdo. No projeto de lei, em seus artigos 2° e 3°, a classificagéo
depender4 do periodo de locagdo das unidades autdnomas inferior ou superior a 30 dias.

Conclusdo, a assessoria acredita que a legislagdo recentemente aprovada superou
esse impasse que existia anteriormente e que motivou inclusive o projeto de lei que esta em
gnélise. Isso foi contemplado quando se agruparam as duas categorias de uso no uso nao-
residencial do tipo 1.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Feita a manifestag&o, a representante do
Vereador William Woo dispensa manifestagdo por se sentir satisfeita com a exposicdo da .‘
comissao técnica. Pergunto se ha mais alguém interessado em fazer comentarios com relagéo
ao PL 670/01? N&o havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 670/01, do
i/ereador William Woo.

Préximo projeto de lei, item 3, PL 694/05, do Vereador Claudio Prado. Dispde sobre
a criagdo de bolsdes industriais fechados no &mbito do municipio de S&o Paulo e da oﬁtras '
providéncias. Pergunto se o representante do Vereador se encontra presente? Vou péésar" o
projeto de lei para o fim da pauta e pego a assessoria que notifique o gabinete do Vereador
para encaminhe um representante e ao final desta audiéncia publica possamos apreciar esse
.projeto de lei com a presenga de um assessor, conforme deliberagdo desta Casa, héA
necessidade dé haver a presenga do Vereador ou de sua assessoria.

Passemos ao item 4 da pauta, PL 351/06, do Vereador Chico Macena;f Cria a
subprefeitura de Jaragua no municipio de S&o Paulo e d& outras providéncias. : -

Pergunto se algum representante do Vereador Chico Macena se encontra presente.
(Pausé) Peco & assessoria que inicie as consideragdes sobre o PL.

A SRA.VILMA- O projeto de Iei 351/06, de autoria do Vereador Chico Macena, cria
a subprefeitura do Jaragua no mesmo limite territorial do atual Distrito do Jaragué-,,Tgipas. |
Confere a nova subprefeitura as mesmas atribuigdes e competéncias dentro dos seus limites

territoriais daquelas fixadas na lei que criou as subprefeituras.
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O autor justifica a proposta de lei visando a descentralizagdo e racionalizagéo da
[r1équina administrativa, possibilitando um tratamento singular para a atividade sécio-
econdmica, aperfeicoando os servigcos prestados a populagéo residente no distrito de Jaragua-
Taipas.

O mapa informa o limite dessa nova subprefeitura, que corresponde exatamente ao
Distrito do Jaragua.

Pelas observacdes feitas pela assessoria e levando em consideracdo o autor, a
Subprefeitura de Pirituba estd sobrecarregada, pois abrange uma area de 54.6 quildmetros
quadrados, que 'ivnclui os distritos de Pirutuba, Sdo Domingos e Jaragua. Uma populagéo total
de 390 mil 530 habitantes.

A proposta visa atender a populagéo do Distrito de Jaragua, que tem uma éréa de
cerca de 26 quildmetros quadrados, e populacdo de 167 mil habitantes. Esse distrito € maior
em ambos os fatores do que o de Pirituba e Sd0 Domingos.

A criacdo da Subprefeitura do Jaragua, com agdes, servicos e coordenacéo
préprias e éreé'de atendimento a ser formada por desmembramento da subprefeitura do .
Jaragua trara grandes vantagens a seus habitantes.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a exposicdo, passo a palavra ao. -
representante do Vereador Chico Macena, Sr. Ronaldo.

O SR. RONALDO - Muito obrigado, Sr. Presidente.

Bom dia, Sras. e Srs. Vereadores. Eu s6 queria acrescentar, depois da competente A
exposicdo da assessoria dessa Comissdo, que a proposta visa o0 melhor atendimento a fegiéo |
do Jaragua, que faz parte da subprefeitura de Pirituba, valorizando a questio .da
descentralizacdo, possibilitando melhores servigos para aquela populagdo, uma vez que a
:)rganizagéo desses servicos se dard, tanto do ponto de vista orcamentario quanto da
instalagdo, da possibilidade desses servigos de modo descentralizado.

E por se tratar de uma regido com caracteristicas tdo !peculiares, merece uma

gestéo propria e individualizada.
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Contamos com o bom acolhimento e aprova¢éo desse projeto.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Mais alguém quer fazer uso da palavra em
relagdo ao PL 351/06, do Vereador Chico Macena, que cria a subprefeitura do Jaragud no
i’nunicip'lo de Sao Paulo e da outras providéncias.

Em néo havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 351/06, do
Vereador Chico Macena.

Passo ao préximo PL, 455/06, do Executivo. Dispde sobre enquadramento de &reas
localizadas no territério da subprefeitura de Vila Mariana para fins de aplicagdo da legislagéo
de uso e ocupagao do solo.

Passo a palavra para manifestagdo do projeto de lei para a assessoria técnica da
Comisséo Perrﬁanente.

A SRA. VILMA- O projeto de lei 455/06 & de autoria do Executivo e tefn como
relator o Vereador Juscelino Gadelha. O tema abordado é o plano diretor do Municipio de Sao
Paulo.

| Dispbe sobre o enquadramento de areas localizadas no territrio da subprefeitura
de Vila Mariana para fins da aplica¢go da legislagdo de uso e ocupagédo do solo.

Justificativa: a medida se constitui em um instrumento legal, que permitira resplver
a situagao de impasse que envolve as areas afetadas pela auséncia de legislagdo propria em
funcéo de veto parcial aposto a esta edi¢do da lei 13885, dos probos regionais.

- A proposta foi aprovada pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica, CTLU e o

Conselho Municipal de Politica Urbana.

Caracteristica da proposta de lei: ela enquadra, para fins de aplicagéo da legislagdo

de uso e ocupagao do solo areas localizadas no territorio da subprefeitura de Vila Mariana, que
atualmente tem zoneamento em decorréncia de um veto aposto pela Prefeita da época aos
artigos do Plano Diretor Regional.

Define duas zonas de uso. Seria uma zona exclusivamente residencial de baixa

densidade, no trecho denominado Jardim Helen, e uma zona mista de alta densidade, ZM3A, -
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no trecho da Vila Uberabinha-Indianépolis.

Corﬁplementa o PL o quadro caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e -
ocupagao de lotes e mapa quatro, uso e ocupagéo dos solos.

O PL se faz acompanhar da aprovagdo da Céamara Técnica da Legislagéo
Urbanistica, CTLU, da minuta do projeto de lei em 14 de julho de 2005 e de um extrato da 7 2
reunido ordinaria do Conéelho Municipal de Politica Urbana, publicado no DOC de 23.12.05, na
qual a minuta do PL foi aprovada.

ObservagGes sobre o PL. A area de que trata o PL teve veto aposto a Lei-13.885,
atingindo trés zonas de uso: A ZM3A02, zona mista de alta densidade na Vila Uberébinha; a
ZM3AO3, zona mista de alta densidade em Indiandpoalis, Vila Helena, e a ZCPA/02, zona de
;:entralidade polar de média densidade na Vila Uberabinha, situada na Vila Uberabinha. O PL
nao restauré as zonas de uso vetadas, ele cria duas novas: A ZM3A14, que engloba a ZCPA02
e a ZM3A02 e ZM3A03 vetadas. Trata-se de uma zona mista de alta densidade que ,manteve
as mesmas caracteristicas de uso e ocupagao definidas para a antiga ZM3A. A ZER107, ;que é
a-seguhda zona criada, restaura 0 zoneamento de 1973 para trés quadras incluidas no
perimetro da Operagdo Urbana Faria Lima. Com essa proposta o Executivo procura solucionar
um problema gerado pelo veto da Prefeita a essa area, isto porque a area em questdo esta
sem zoneamenté desde 2004 e, em decorréncia, nenhum outro empreendimento pode ser -
aprovado naquela regiao. |

Nas zonas criadas por esse projeto de lei os pardmetros sdo: ZM3A14, coeficiente
basico 1, coeficiente maximo 2, gabarito sem limites, uso misto. No caso de empreendimento
nessa zona e na area de Operacdo Urbana Faria Lima podem ocorrer as mesmas alteragdes
que ocorreriam nas zonas da lei aprovada, ou seja, sO pode haver alteragdo do coeficiente
maximo. A ZER0107 tem coeficiente basico igual a um, coeficiente maximo igual a um, gabarito
de 10m, uso exclusivamente residencial. No caso das formas definidas no projeto de lei, como
;ER107, o empreendimento inserido também na area de Operacdo Urbana pode requerer

diversas alteragbes: aumento de coeficiente méximo de um para quatro, mudanga de uso
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exclusivamente residencial para misto, aumento de gabarito e do méximo de 10m para
edificacdo sem limites de altura. Para todas as situagbes incide outorga onerosa, que €
calculada tendo como base o zoneamento aprovado.

Em conclusdo, o PL restaura as condicbes que existiam nas quadras de uso
exclusivamente residencial, antiga Z1-18, e no projeto da lei ZER107, garantindo vantagens
para a Operagdo Urbana Faria Lima, que poderé obter maiores recursos por meio de cutorga
onerosa. Nas demais quadras o PL n&o altera os parametros estabelecidos pelo Plano

Regional da Vila Mariana.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestag8o, pergunto se ha

algum representante do Executivo que queira fazer a manifestago.
Pela ordem, Vereador Aurélio Nomura para manifestagdo sobre o PL 455/06, do
Executivo.

O SR. AURELIO NOMURA - Depois da tragédia que aconteceu no Aeroporto de

Congonhas, o0 4° Comando Aéreo baixou uma portaria dizendo que em S&o Paulo hd mais de -

200 interferéncias em relagdo as construgdes pré-existentes, principalmente nessa regiéo. Eu
gostaria até de citar, porque sdo dados interessantes. Eu moro na Rua Miruna, por exemplo, e
la4 existem cinco prédios. O meu néo foi atingido, mas os trés outros foram atingidos. O prédio

do Banespa, aqui no Centro da Cidade, também esta na zona de obstaculo; o prédio aqui do

Banco do Brasil também. Enfim, inimeros prédios constam da vasta lista do 4° Comando. E ela

faz, depois, a obrigatoriedade do rebaixamento para se adequar ao gabarito da Aeronautica.
Entdo, acho que seria de bom tom, ja que estd em voga a discussdo do Aeroporto de
pongonhas, que esse projeto de lei fosse remetido ao 4° Comar para andlise. Seis anos atras
eu era presidente da Comissdo de Politica Urbana e todo projeto de zoneamento que afetasse
o entorno do Aeroporto de Congonhas eu tinha costume de mandar para o 4° Comar. Naquela
época nunca recebi qualquer tipo de manifestagdo. Mas para preservar eventuais direjitos das
pessoas que poderao construir e, posteriormente, o 4° Comando Aéreo alegar que esfé ém

area em que a pessoa terda de rebaixar, gostaria de requerer que esse projeto de lei seja
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encaminhado ao 4° Comar para manifestagdo urgente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - O requerimento sera registrado, sera
encaminhado ao relator do projeto de lei, o Vereador Juscelino Gadelha. (Pausa) Nome, por
favor, para que fique consignado nas Notas Taquigraficas.

O SR. AUGUSTO TURRO - Bom dia. Meu nome & Augusto Turro, sou advogado,
moro naquela regido e tenho interesse na aprovagao desse PL. O Vereador disse que morava
na regido do Aeroporto e, em virtude disso, acha interessante mandar para o 4° Comar para
_a_preciagéo. O senhor disse que mora na Miruna. Deve ser la em cima, mais préximo do
Aeropbrto. -

Entre essa regiao de interesse desse PL até o Aeroporto, ha uma distancia grande }
e ha muitos prédios entre essa area e o Aeroporto. Existem prédios altos, baixos, de todas as )
alturas. Quando saiu a noticia-que o IV Comar ia apreciar essas novas constru'gées,
inicialmente eles deram a informagdo de que existiam mais de 600 prédios que estariam fora
ae Qabarito.

O SR. AURELIO NOMURA - Acredito que existem, porque, na realidade o meu
prédio deveria estar dentro dessa relagdo. Porque o avido passa em cima do meu préd_iq. |

O SR. AUGUSTO TURRO - Depois houve uma manifestagdo, do préprio} Comar
informando, que me parece que sd0 seis prédios,

O SR. AURELIO NOMURA - Enquanto nao for alterada a portaria de 5 de julho de
2007 todos esses imbveis serdo obrigados a rebaixar.

o] SR AUGUSTO TURRO- Qual é a area de circunferéncia do Aeroporto?

O SR. AURELIO NOMURA - Na realidade foi feito um estudo pelo IV Conziér,- se o
sénhor quiser posso lhe oferecer uma copia...

O SR. AUGUSTO TURRO Gostaria de ter.

O SR. AURELIO NOMURA - Que faz a relaggo de alguns prédios, quer dizer, ndo
s6 essa portaria, mas tem mais uma outra, onde faz a obrigatoriedade de rebaixamento.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Apenas para esclarecimentoc A audiéncia
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publica, na forma regimental ela tem por objetivo - como o préprio nome diz - ouvir toda -

sociedade, as pessoas interessadas, autor do projeto de lei e posteriormente todas as matérias
aqui colocadas e debatidas serdo apreciadas pelo relator do projeto de lei. O vereador fez um
requerimento, obviamente, audiéncia publica tem carater-deliberativo, € uma indicagéo, uma
sugestdo ao relator que ird apreciar a matéria e tomar as medidas cabiveis que julgar
necessarias, inclusive do requerimento do nobre Vereador. Apenas para esclarecer que ndo
vamos deliberar a matéria, mas é sempre importante essa manifestagéo.

O SR. AUGUSTO TURRO -"Imaginei que nao fosse dessa forma, mas acho.que
minha manifestagéo é interessante. Gostaria, entdo que o nobre Vereador Nomura, fornecesse
esse estudo.

O SR. DOMINGOS DISSEI - Sr. Presidente, esse PL que chamam de “buraco
negro” ficou sem zoneamento. O senhor tem razdo. O governo enviou esse projeto, porque a ..
partir do dia 2 de outubro, chega o Plano Diretor, e ndo sei se vamos votar antes. O Go;lerho
esta solicitando que fizéssemos essa votacdo, que alguns artigos foram vetados. Estavé até
trocando idéia com a assessoria da Comisséo de Politicé Urbana, ai lembrei dessa parte, perto
do Jardim LUSiténia ficou sem zoneamento, realmente. Ndo aprova nada. E mesmo uma
pessoa numa trénsagéo de venda ou compra. Fica uma situacdo dificil. Acho que a votég:éo
desse projeto deva ser acelerada para podermos enquadrar. Sdo tantos mapas, tanfés flores
que alguma coisa acabou ficando. Sera votado. Mas é uma injustica para quem tem
propriedade naquela regido, realmente é. Mas se nao for agora, até o final de ano sera votado.
No proprio site da Prefeitura, na Secretaria de Planejamento ja consta como zoneamento certo.
Quando a Prefeita vetou houve esse erro. E um erro que existia no Plano Diretor, como existe
em oufros, como das garagens. Mas esta sendo corrigido agora.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. Eduardo Merge.

0 SR. EDUARDO MERGE - Bom dia a todos. Na primeira audiéncia desse PL eu ja me

manifestei. Cologuei que nesse local, se observamos bem, aqui esta o prédio que esta sendo

condenado. Se vocés observarem melhor, vao ver que a prolongagdo da pista do Aeroporto.
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~Agora, ndo sei que linha a seguir. afinal. Ou fazemos um zoneamento para a cidade ou para as

pessoas. Creio que pegar e adensar. Vamos adensar IndianGpolis. Vai para Curitiba na

Avenida 7 de Setembro, elogio tanto o Jaime Lerner, ele ndo adensa em fundo de vale. Vai na '

7 de Setembro, todos os prédios estdo, nés temos um potencial como a Avenida Indianépolis,
que poderia muito bem ser ali uma nova Berrini, ou seja, ser uma Berrini, um centro comercial,
quer dizer, uns bairros ficam totalmente pagando impostos para uma manuteng¢éo constante de

remendos, de buracos e de repente a gente vé& explodir uma cidade e néo tem infra-estrutura.

Como que nds vamos pensar em mais adensamento? A fabrica, da Lacta, que também esta -

proxima dessa regiéo, ja tem trés, quatro, cinco prédios ja esperando, sé que a lbira;iuera- ja
ndo anda, os polos geradores de trafego, da Comissdo de Transporte. Tem que cruzar a

Comissdo de Transportes com a Comissdo de Politica Urbana, Sr. Presidente. Eu acho que

" estd havendo uma avaliagdo unilateral dos processos. Inclusive, com é apresentada a-lei -

inicialmente, a gente néo tinha esse delimitar. Se a gente pegar e for realmente, como ontem &

noite, eu peguei e fui rua por rua delimitando, a gente vai ver, por exemplo, que onde estéd
colocado como zona um aqui, ja estd cheio de prédio, ja teve até propaganda, gente com
bandeirinha na frente vendendo e nés estamos aqui discutindo para transformar em Z1?

Entédo nessa linha de raciocinio eu acho que nédo temos um mandante na cidade. Eu

venho falar isso aqui porque, por enquanto, meu patrdo € a cidade. Eu prefiro passar fome do

que me vender para fazer esta cidade.

Eu sou engenheiro, sou arquiteto, ndo posso contrariar o urbanismo e a quésféo
imobilidria, a cidade progride, mas olha a infra-estrutura. Nos vemos castelos, olhamos para a
rua e as calgadas de uma mesma Berrini, ndo precisa, na Berrini mesmo vocé ndo consegue

andar na calgada, os pavimentos todos remendados, o Bairro de Mirandopolis ndo devia

chamar Mirandopolis, devia chamar Remendépolis, e é a gente que paga isso, um buraco

consertado, uma laje colocada, o asfalto vibrando, toda sinalizagéo trepidando, sinais qué néo
funcionam por causa de trepidagédo, brago de farol que vir e tem acidente de carro com 6nibus,

bebé voa pela janela, os carros com vidros fumés e vocé ndo sabe nem quem esta dirigindo,
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vocé esta de bicicleta, de repente passa um filho daquilo do lado, com o vidro escuro e vocé
nem sabe quem é que estava la dentro. Estao escurecendo todos os vidros dos carros e
transformando isso aqui num morticidio e vem falar de morte em aeroporto, a morte esta aqui
do lado, nos bairl;os que vocés cercaram.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pergunto se mais alguém esta querendo
falar sobre a matéria?

Tem a palavra o Vereador Domingos Dissei.

e

O SR. DOMINGOS DISSE! - O que nos estamos fazendo aqui, a cidade esta ai )

construida, toda ai, nés estamos definindo neste projeto de lei um local que ficou sem

zoneamento, ficou um lugar no Plano Diretor sem zoneamento. Entdo esta sendo corrigido, o

Executivo, o Prefeito mandou: “Olha, vem aqui, vocés tém que colocar 0 zoneamento porque é -

uma ihjustiga”. N&o pode ficar nenhum lugar da cidade sem zoneamento, ou mudou de uso ou
ndo mudou, mas nos temos que definir o zoneamento. O Prefeito esta mandando o
zoneamento e olha que ele tem posto ordem na cidade. Aquele camarada foi 13, ele fechou a
boate e hoje eu li de novo 13, 0 camarada funcionando, nao tinha o alvara de funcionamen‘to, de
novo foi cassado e fechou a boate, a boate daquele camarada. Esta no processo de aééo
demolitéria, quer dizer, para por ordem na cidade, para a gente por ordem na cidade.

z

Agora, o momento certo é agora que vem a revisdo do Plano Diretor. Os

Vereadores fazem o qué? Existe la o Prefeito, a Secretaria do Planejamento e ndo podemos

achar que é loucura da Secretaria do Planejamento, é l6gico que coisas pontuais podem ser
definidas, mas os técnicos da Secretaria do Planejamento s3 pessoas que est&o la ha 20 anos,
nao é pessoal de governo entrou 14, esta o PT e quer de um jeito, depois vem o PSDB e quer

de outro 0 DEM quer de outro. N&o. Sao pessoas que estao la e que entendem. A gente vé que

quando eles fazem a explicagdo é técnica, ndo é politica. Nao existe essa interferéncia, .

ninguém € maluco de fazer isso.

Entdo o que estamos discutindo neste projeto, sem polémica, é qual é o escopo?
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Esse projeto é de um lugar que ndo tem zoneamento, ficou sem zoneamento porqué na hora
que nés, Vereadores, votamos o Plano Diretor ele ficou sem zoneamento e no préprio Plano
Diretor se prevé uma revisdo, ¢ a revisdo do Plano. O que é a reVIsao’? Ndo é nenhuma
mudanga substancial, sdo pequenas alteragdes. Por exemplo, ai vem esse lugar, ficou sem
zoneamento? Os Vereadores va0 corrigir e vdo deixar o zoneamento. Aproveitamentos. Néo
vao ser mexidos. Vo ser mexidos em qué? Em alguns aspectos como podlos gerador_es de
trafego, que realmente causa um pouco de polémica e vai ser mexido. E esse tipo de coisa que
vai ser feito agora. Também tem as audiéncias publicas nas subprefeituras, que estdo sendo
';'ealizadas, e depois as audiéncias ptblicas que vao ser definidas pelo Presidente da Comisséo
de Politica Urbana, em cada regiéo ele vai fazer uma audiéncia publica, quer dizer, é o melhor
momento para a participagdo de todos. Ja estdo sendo feitas pelas subprefeituras. Depois o
proprio Presidente de Comissdo de Politica Urbana vai decidir as outras audiéncias. E um
segundo momento, segunda oportunidade para nos manifestarmos.

’ O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Um momento, estou agindo da forma mais
democratica, estou passando a palavra, mas se for ficar fazendo ping-pong, a nossa pauta esta
longa, tem varios proletos de lei para serem debatidos. A manifestagéo ja esta reglstrada Eu,
particularmente, teria muito o que falar. A cidade de S&o Paulo cresce de forma exacerbada ha
conflito de interesses, qualquer decisdo que tomarem do Executivo, do Legislativo, ndo vai
contentar a sociedade toda. A questdo de harmonizar os interesses é muito complicada. Esse
projeto de lei & de 2006, esta Presidéncia tem feito um esforgo grande para resgatar e fazer
audiéncias publicas de projetos de lei de 2001, 2002, 2003. Quer dizer, é inaceitévél, porque s’e}
deliberassemos os projetos de lei no momento certo, ndo teriamos tantos probiemas.

E dificil, pego paciéncia, Vereador Domingos Dissei. Atender todos os interesses da
sociedade € dificil, tanto da parte que quer construir, da parte que quer comprar o imével, da
barfe que quer tombar o bairro, da parte que quer escolher o seu zoneamento. E muito
complicado e certamente, no final, havera um descontentamento médio, aquele que ficar

menos descontente.
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Estamos discutindo o PL 455/06.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, entendo a sua colocag&o correta de uma »
pauta extensa, porém, gostaria de fazer uma observacao a V.Exa., aos demais membros desta
Comissao e aos presentes que se V.Exa. observar essa matéria sera totaimente rediscutida em
audiéncia publica do plano diretor. Acho que estamos antecipando a discussdo da matéria das
audiéncias ptblicas. A propria pauta de hoje temos s6 matéria do plano diretor. Cabe a V.Exa.

e a Comissao dé Politica Urbana fazer as audiéncias ptblicas, porque é especificamente do -
plano diretor. |

Eu concordo, foi convocada audiéncia publica. V.Exa., como sempre, é cumpridor
do regimento interno desta Casa e esta procedendo dessa maneira, mas é especificamente de
plano diretor.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Sem duvida, s6 coloquei para Aabrir espago
para que mais pessoas falem. Todo mundo tera direito de falar, vamos evitar a fépli_ca, a
tréplica, mas a palavra estd aberta. Nobre Vereador Toninho Paiva, estou dizendo que estou
pumprindo a nossa miss&o, & da comjssdo. E na hora da votagdo tem que analisar antes de
colocar em pauta. Eu concordo plenamente com V.Exa.

Eu pergunto se mais alguém quer fazer uso da palavra do PL 455/06. O Eduardo
Merje é um assiduo freqiientador de audiéncias pUblicas, mas vou pedir que se tiver.de falar, |
que faga de uma vez. ‘

O SR. EDUARDO MERJE - S6 vou seguir a sua linha de raciocinio com relagéo a
essa revisdo do plano diretor, do zoneamento, concordando com o Vereador Toninho Paiva
com relacéo a essa discussdo que vai ser feita no plano diretor. Mas veio a questo, essa area
em branco, que esta colocada como zona 1-07, essa area estd adensada com prédios‘. Vémos";”"
fazer um plano diretor real ou irreal. Na realidade, essas areas, a maioria delaé; desse
branquinho, sdo pragas que tém nome inclusive. Fizeram prédios e agora querem regularizar.
Vamos enfrentar de frente as coisas. Um bico do Ibirapuera véo esquecer no plano diretor? O

zoneamento dele? E admissivel isso?
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O SR. DOMINGOS DISSEI- Nao esqueceu.

O SR. EDUARDO MERJE - E o que foi colocado.

- Tumﬁlto.

O SR. DOMINGOS DISSEI- Ndo esqueceu, ndo esqueceu no plano diretor. Ora,
vem falar que esqueceu. Estou falando que foi um veto da Prefeita, acarretou pelo veto e vocé
vem falar que esqueceu. Esqueceu nada. Ninguém esqueceu do plano. Foi um veto da Prefeita
e no final ficou sem zoneamento. E isso. Eu falei bem claro. N&o é isso. Eu volto a falar, foi um
veto da Prefeita, a Prefeita vetou e acarretou de ficar sem zoneamento esse lugar. Agora é
injusto ficar um lugar sem zoneamento. E a Cadmara Municipal tem de votar, &€ uma dBrigagéo
nossa. Entdo, o Vereador tem razdo, esta fazendo, esta tocando para frente. A nossa comissdo
_esté decidindo que tem de ir para frente e depois vai para outra comissdo. A nossa comisséo &

-de mérito, ai sim, sdo 55 vereadores.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — S6 vou pedir... ndo vou ceder-mais a
palavra, ndo vou ceder. Est4d bom. E bom o debate, estava muito calmo, eu ndo gosto d’as
coisas muito calmas, mas se prestarem atencdo, a assessoria técnica, nobre Vereador
borhingos Dissei, Eduardo, demais presentes, j4 mencionou que foi um veto da Prefeita que
acabou criando. um buraco. Ndo vou falar um buraco negro, criou um espago negro, ou seja,
sem zoneamento, o que se pretende corrigir agora. Essa é a matéria. |

De qualquer forma, isso esté ficando bom, porque o debate esta aquecido.

- Comentarios fora do microfone.

-+ O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Eduardo, vocé ja falou o suficiente, nés ja
entendemos. Peco até desculpas. Se ninguém mais quiser fazer uso da palavra, para mim
essa matéria eéféré esgotada e declaro encerrada a audiéncia publica do PL 455/06.

Ainda teremos o plenario, sera debatida la, havera outras discussoes. Teré que se

acoplar 2 matéria do Plano Diretor. Isso aqui € para que cumpramos... para que néo fique

parado esse projeto de lei. Amanhé, se volta alguma coisa, ainda fica com essa pendéncia.

Mod.3[NotasTranscrigio]



— ——y

Fotha ng A()_( ) do
0ss10w

CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PAR TARE
SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA £ REVISAO — SGP.41 _
NOTAS TAQUIGRAFICAS BEIN®REMIS AL BoNgdir
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007 REG. 10rR.248lDES6

Essa ¢ a idéia de nds fazermos esse debate.

Mas jé' estd bem clara sua posicd@o, Eduardo, assim como a do Vereador e da
assessoria téchica e, particularmente, a nossa.

O prﬁximo projeto de lei é 0 612/05, do Vereador Adilson Amadeu.

Estabelece normas para implantacéo de degrau ou piso diferenciado em fodos 0s
telefones publicos existentes na cidade de S&o Paulo e da outras providéncias.

Estd presente a Sra. Silvana Bezerra Silva, representante do Vereador Adilson
Amadeu. |

Peco-a assessoria técnica a manifestagéo e exposicao do PL. }

A SRA. VILMA - E o projeto 612/05, do Vereador Adilson Amadeu, que estapelece
normas para implantagdo de degrau ou piso diferenciado em todos os telefones pablicos
existentes na cidade de S&o Paulo. O relator é o Vereador Chico Macena.

Segundo a justificativa do autor, o PL (L&)

Mod.3{NotasTranscrigio]



\ e TS
Folhane_AQA  do ‘g
o ocacsn SO0
) CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMERTAR £ =
SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA E REVISAO-SGP41 o

NOTAS TAQUIGRAFICAS SEH‘?"": IS'A EMAL
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007 A {9nESB

Lip)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestacdo da assessoria |
técnica, pergunto a representante do nobre Vereador Adilson Amadeu, Sra. Suzana, se deseja
fazer uso da palavra. (Pausa)

Sra. Suzana Bezerra esta satisfeita com a explanagdo e posicionamento da
assessoria técnica. Pergunto ao Plenario se alguém deseja fazer uso da palavra com relagéo
ao PL 612/05?

Quem for utilizar a palavra, por favor, ocupe a tribuna, diga o nome e se representa
alguma entidade.

O SR. CARLOS - Nos somos cadeirantes.

(NAO IDENTIFICADO) - Os cadeirantes t&ém uma outra legislagéio de como deve ser
colocado. Entéc‘);os telefones sdo mais baixos. Isso ai & para deficiente visual, colocar sob o0s -,
orelhdes, o Vereador pede aqui ou um degrau, ou um piso tatil. Para os cadeirantes ;ﬂtelefone
ja esta numa situagdo melhor.

O SR. EDUARDO BRITO - Bom dia. Uma rapida manifestacdo na qualidade de
cidaddo que usa muito telefone publico e orelhdo. De nada adianta ter os recursos para
acessibilidade se os orelhdes no funcionam. O indice de orelhdo, de telefone pblico, que ndo
funciona na cidade, sem brincadeira, € enorme, & de irritar vocé parar num orelhdo e néo
funcionar, ir a outro e ndo funcionar. Vocé tem dez etapas para passar até que consiga fazer
uma ligagéo, ou porque o teclado ndo funciona, ou o cartdo ndo entra, ou ele esta estourado,
;quer dizer, é fundamental isso aqui, mas que fique registrado que os orelhdes e os telefones
publicos tém que funcionar, porque eu tenho celular, mas gosto de parar num orelhéo e fazer
uma chamada bem mais barata.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestagéo, pergunto ée-méis
alguém quer fazer uso da palavra? PL 612/05. Em nédo havendo, declaro encerrada a segunda
audiéncia publica do PL 612/05.

Retornando ao item da pauta que foi adiado, item 3, PL 694/05, do Vereador

Claudio Prado, que se encontra devidamente com seu representante, Sr. Leandro Nunes. Pego -
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para a Assessoria fazer a manifestacéo técnica sobre o PL 694/05.

A SRA. SECRETARIA - Projeto de lei 694/05, de autoria do Vereador Claudio |
Prado, tem como relator o Vereador Aurélio Nomura. Ele dispde sobre a criagdo de bolsGes
industriais fechados no d&mbito do municipio de Sdo Paulo.

- E lido o seguinte (Justificativa do PL 694/05)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a consideragdo, pergunto ao

assessor do Vereador Claudio Prado, Leandro Nunes, se deseja fazer uso da palavra. (Pausa)

Pergunto ao plehério se alguém deseja fazer uso da palavra com relagdo a esse projeto de lei.

(Pausa) Nao havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 694/05, do
Vereador Claudio Prado.

O SR. AURELIO NOMURA - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pela ordem.

O SR. AURELIO NOMURA - Na qualidade de relator eu fiz algumas indagacdes ao

Executivo, ndo sei se ja retornaram as informagdes.
- Intervencgao ininteligivel.
O SR. AURELIO NOMURA - NZo. Entdo, okay.
(NAO IDENTIFICADA) - Apenas consignar que a assessoria do Vereador autor se

propbs a se juntar a assessoria da Comissdo para elaborar um substitutivo.

O SR. AURELIO NOMURA - Néo, ndo. Eu gostaria de uma manifestagéo oficial da

Prefeitura. Existem pontos extremamente polémicos. Como estamos falando em fechamer‘rto,‘ ja
€ um assunto extremamente polémico. Quando falamos em restricdo de acesso, a prdpria
Constituicdo ja ndo permite. Entéo eu gostaria que essas indagag¢des fossem formuladas para
o Executivo.

(NA6 IDENTIFICADA) - Sim.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Okay. Feita a consideragao, enéerrada a
segunda audiéncia publica do PL 694/05.

Passemos agora para a primeira audiéncia publica de varios projetos de lei. O

primeiro item da pauta é o PL 564... Item 7 da pauta, primeira audiéncia pudblica, PL 564/02, do

. Vereador Eliseu Gabriel, dispSe sobre a obrigatoriedade da reserva de area destinada a pratica '

de atividades sociais, esportivas e culturais nos empreendimentos habitacionais de interesse
social e da outras providéncias. Presente, Manoel Carvalheiro. Pego & assessoria técnica que

faca a sua exposigao.
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(NAO IDENTIFICADA) - O Projeto de Lei 564/02 dispde sobre a obrigatoriedade de
reserva de area para a pratica de atividades sociais, esportivas e culturais nos
empreendimentos habitacionais de interesse social. Segundo seu autor, o objetivo é assegurar
um acesso é pratica de esporte a toda a comunidade, porque ele considera o esporte um canal
de socializagdo e de integragdo do Homem com o seu meio e entende que essa pratica ajuda a
coibir a violéncia e as varias formas de desrespeito ao préximo e que contribui péra a
erradicagdo da criminalidade nos centros urbanos. A Comissdo de Constituigdo e Justica se
manifestou pela legalidade e constitucionalidade do projeto, considerando que a matéria é de

interesse local e até faz um comentario de que a regulamentagdo (ininteligivel) tradicional

mas que modernamente, na concep¢ido atual do urbanismo, se considera tudo que possa
melhorar a qualidade da vida urbana. A principal caracteristica do projeto de lei é que ele

define habitagdo de interesse social como aquelas agrupadas verticalmente, que s&o

multifamiliares, produzidas pelo poder publico ou pela iniciativa privada e com area maxima de

- 60m? por unidade habitacional. O projeto obriga que empreendimentos que‘ produzam -

habitagdo de interesse social reservem area livre para essas atividades esportivas, culturais e
sociais numa proporgdo de 4% de area das unidades habitacionais edificadas, sendo um

minimo de 420m? que equivalem a uma quadra poliesportiva oficial com 28mx15m. Exige

-ainda que seja obedecida a porcentagem legal para area permeavel no lote edificado e, se

essa quadré nao for pavimentada, pode ser considerada como essa porcentagem. Aiém disso,
o projeto permite que o poder puiblico autorize as habitagdes de interesse sacial existentes que
estdo abrangidas pelo projeto a implantar esses equipamentos numa éarea constituidar péla
integracao de lotes limitrofes, mesmo que esses lotes limitrofes sejam de propriedade distinta
Ziaqhela do empreendedor, desde que na solicitagdo do projeto haja um projeto da implantagéo
e anuéncia da 'r'r_laioria dos condéminos. E estabelece prazo de 60 dias, apds a publicagao,
para regulamentacdo da lei pelo Executivo.

Primeiro ponto que a assessoria levanta é a questdo do conceito de habitagdo de
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interesse social. A dtica adotada pelo PL é diferente da legislagdo vigente. A legislagdo
municipal se baseia no decreto 44667, de 2004, que disciplina a producdo de edificagdes de
interesse social e reserva obrigatéria de area para equipamentos sociais, com base no Estatuto
da Cidade, lei federal 10.257/01.

A legisiagdo municipal usa os conceitos de ZEls e ex-ZEls. ZEls sdo zonas
especiais de ihferesse social. S8o porgdes do ferritdério delimitadas por lei, que estdo -
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, fundiaria e também a produgido de
habitag&o de interesse social para a area de mercado popular. -

‘ . L Isso inclui recuperagéo de iméveis degradados, provisdo de equipamentos sociais e
culturais, provisao de espacgos publicos de servigos, de comércio, de carater local e abrange
favelas, corticos, habitagBes coletivas precéarias e uma série de outras habitagdes consideradasv ‘
precarias no municipio.

Empreendimentos em ZEls s8o obrigados a destinar parte da sua area construida,

- computavel para habitagdo de interesse social, ou seja, se um imovel esta localizado numa ZEl
é pfetende aprovar nova edificagdo ou reforma em lotes com area maior de 25‘0 metros
quadrados ou com mais de 500 metros quadrados, conforme o tipo de ZEl em que esta
enquadrado, sera exigido que uma porcentagem da sua area construida, computavel seja )

. destinada para habitagdo de interesse social, 50% ou 70%, conforme o tipo de ZEI.

A legislagdo adota também o conceito de empreendimento habitacional de
interesse social. Entdo, uma edificagdo ou um conjunto de edificagdes destinadas total ou
parcialmente & habitaggio de interesse social € considerado um empreendimento habitacional
de interesse socfal. Pode ter os complementares ou nfo, Isso esta regulamentado no Plano -
Diretor Estratégico e també&ém nesse decreto que continua em vigor.

E importante esclarecer esse conceito de habitacdo de interesse social na -
legislacao vigente. Habitagdo de interesse social &€ aquela destinada a familias com rendas
‘menor ou igual a seis salarios-minimos. Ela é de promogao publica ou conveniada com o poderv

publico. Esta regulamentada no capitulo IV do Decreto. E o comércio dessa uhidade deve
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prever condigdes para o pagamento, acessiveis a essa faixa de renda ou entdo ela deve ser
destinada ao arréndamento no regime de locagso social.

E define o conceito de habitagdo de mercado popular, que é aquela destinada a
familias com renda menor ou inferior a 16 salarios-minimos. Essa & de promogao privada. O
_comércio dessas unidades também deve prever condigdes de pagamento acessiveis a essa
faixa.

O primeiro ponto que levantamos é que o conceito que o projeto de lei usa para
habitag&o de interesse social é diferente desse da legislagdo vigente. Por isso, fizemos esse
detathamento do conceito de habitagdo dé interesse social vigente.

Outro ponto é qﬁe o projeto usa terminologias habita¢des agrupadas verticalmente.
le\/amos ver na legistagdo como essas habitages agrupadas verticalmente s&o regulamentadas.

A produgéo de HIF é feita em algumas modalidades, segundo a lei vigente. Pode ser

reabilitacdo de edificagbes existentes, com ou sem mudanga de uso para fins de HIF; -

habitagdo unifamiliar, uma unidade por lote, no maximo de trés andares e 9 metros de altura e
habitagdo multifamiliar, quando tem duas ou mais unidades. Neste caso, ela tem area maxima
do lote de 15 mil metros quadrados, nimero maximo de 300 unidades habitacionais. Essas séo

as que nos interessam.

Umé'habitagéo multifamiliar a lei vigente regulamenta os padrdes constfutivos para .

o conjunto horizontal e o vertical, e sdo dessas de que frata o projeto de lei. Para o:éonjunto
vertical, ela é definida como uma ou mais edificagdes verticais, com ou sem acesso comum a
via de circulag&o. E a legislagéo estabelece padroes construtivos, até mesmo para a unidade
de habitagdo de interesse social.

Numa edificagdo de conjunto vertical a area util maxima tem de ser 50 metros
quadrados, e a drea util minima tem de ser 25 metros quadrados.

Outro ponto que queremos levantar com relagdo ao regulamentado pelo projeto de
lei é a reserva de drea na legislagdo vigente. A legislagdo exige a reserva de area livre para

uso comum do condominio. No conjunto vertical exige para uso comunitario uma area coberta,
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faquivalente a 50 centimetros quadrados por unidade habitacional, € 0 minimo de 20 metros
quadrados. E para lazer descoberto permite desde que o formato permite a insergdo de um
circulo com raio de 3 metros. E a area tem de ser equivalente a 10% da area total do lote, se
as edificagbes forem até 5 andares, ou a 20% da 4rea total do lote, se as edificagbes forem
com mais de 5 andares.

Todo esse levantamento e detalhamento da legislagdo vigente para considerarmos
; prbjeto de lei a drea maxima do lote da habitagdo multifamiliar 15mil m2 Se fizermos uma
simulag&o em cjma desses 15 mil m? com o que o projeto de lei pretende, aquilo que a lei atual
exige para lazer descoberto, a Lei ja supera o pretendido pelo PL. Vai dar uma fa’rea atit -
maxima de 50m?, o maximo de 300 unidades habitacional, uma area de 600 m? a Iei-vigente
superara o pretendido pelo PL. Entdo o PL ja esta atendido pela lei vigente. E com relagao ao
fato de poder ser subdividido em mais de um perimetro, ndo atende o PL, o fato de que cada
formato de cada parcela, deve apenas permitir a inscrigdo de um circulo com raio de 3 metros.A
O PL inova ao pédir que a area minima destinada para lazer seja com as dimensoes de uma .
quadra. As conclusdes da assessoria, diante dessa divergéncia de critérios para o cof;beito de .~
HIS, se torna complexa a aplicagdo do projeto. Seria interessante elaborar um substitutivo -
visando essa congruéncia dos dois conceitos e seria prudente, previamente consultar o
Executivo, para tratar da operacionalizagdo do projeto e também para considerar eventuais
estudos que estejam sendo feitos na revisdo dessa lei apds a aprovagdo dos planos regionais' |
estratégicos. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita essa manifestagdo, consulto ao Sr.
Manuel Cavaleiros, se gostaria de manifestar? Ficam as sugestdes e recomendagbes da
:t\sséésoria Técnica par que o relator possa apreciar. (Pausa)

Tem a palavra o Sr. Manuel, representante do nobre Vereador Eliseu Gabriel.

O SR. MANUEL - Quero dizer que esse projeto foi elaborado no sentido dequ
solucionar uma série de problemas ocorridos nos conjuntos habitacionais ja implantadoé e bs

que vem a ser implantados, embora a legislagio federal, estadual e municipal tem uma série
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de indicagbes de areas que devem ficar livres, ndo esta claro que elas devem usadas péra
esse fins, culturais, esportivos, etc...O que pretendemos € que uma parte dessas areas
obrigatoriamente nos futuros projetos sejam destinadas a essas atividades. Entendi claramente
as posicdes da Assessoria Técnica, acho que podemos fazer um substitutivo compatibilizando
essa indicagdo da lei com as exigéncias existentes federais e estaduais. Comprometo-me,
podemos fazer isso conjuntamente com a assessoria técnica para fazer um substitutivo que
atenda as duas necessidades. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. Eduardo Merge, para
_;ala} do PL 564/02.

O SR. EDUARDO MERGE - Dessa vez venho elogiar o projeto pelo seu conceito,

independente dos conflitos que podem estar havendo entre Zeis e HIS, mas gostaria de

lembrar que existe um outro subsidio que pode ser dado a esse PL, que esta sendo discutido
na atualidade, nesse momento, no Congresso em relacdo a diretrizes de politicas de
mobilidades urbana, que é uma coisa que S&0 Paulo precisa e muito. Ao fomentarmos dentro

das HISs parques, esse lazer t0 necessario, ele vai exigir uma articulagdo externa, nao

apenas do limitrofe dessa HIS, mas no caso, um pouco mais ampliado, entdo acho que € uma =

forma de tornar a cidade, a convivéncia, as pessoas tornarem a utilizar a cidade de uma forma
sustentavel que é o que se fala nas leis ambientais porém na pratica pouco observamos.
. O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra Eduardo Fiora, do Jornal da

Gente.

O SR. EDUARDO FIORA - Bom dia a todos. O Jornal da Gente cifcula na Vila

Leopoldina, e & h4 uma area de ZEIS e ha necessidade dessa area abrigar de fato as
habitagcbes ou de interesse social, interesse popular. No entanto formos surpreendidos na

Audiéncia Puablica do Plano Diretor estratégico que abrangeu a zona Oeste, como uma

exposicdo do Secretario Manuelito, onde ele apontava modificagdes no carater das Zeis. Ha:

necessidade que esta Casa acompanhe o que o Executivo propde, porque ha uma

descaracterizacao pelo pouco tempo de exposi¢cdo. Exposicdo superficial que ocorreu numa
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audiéncia pﬂbliéa, lamentavelmente, mas parece que estao tentando descaracterizar o conceito
de Zeis. Uma vez descaracterizado ou mudado esse conceito tem impactos diretos na
apresentagdo desse projeto. Gostaria de saber se alguém da Mesa sabe o que o Executivo -
anda planejando em termos de Zeis, porque para nos néo ficou claro.

| O tempo de exposicdo foi muito curto, foi passado um PowerPoint, mas ndo ficou
claro para ninguém. E, na Vila Leopoldina — eu gostaria que ficasse registrado aqui, sei que
esta sendo gravado -, incorporadoras... Cito 0 nome da incorporadora: Aguia lncorporadora.
Ela coloca nas ZEIS a seguinte faixa: “Propriedade particular. Proibida a entrada;’. Perguntei
para a incorporadora que tipo de empreendimento ela queria construir ali, e ela me disse que
A;ra émpreendimento para a classe média. Eu rebati: “E uma ZEIS’. Ela disse: “N&o, ndo é uma
ZEIS". E eu rebatia: “E uma ZEIS", e é uma ZEIS. De fato, é uma ZEIS perto do Ceagesp.
Entdo, o que a gente percebe |4 é o0 avango da especulagdo imobilidria, ndo respeitando,
sequer, o0 que esta especificado no Plano Diretor. E, agora, vem o Executivo mudando o
carater de ZEIS, talvez para atender exatamente aos interesses da especulagéo imobiliaria.
Alguéni da Mesa poderia se manifestar a respeito, se souber o que o Executivo esta propondo.

- Manifestacao fora do microfone.

0 SR PRESIDENTE (Dalton Silvano) - O.K. Apesar de que a assessoria técnica -
ja fez a recomendacdo para solicitar informagbes ao Executivo. (Pausa). E isso? (Paﬁsa). Sé
uma questdo, Vereador Dissei. E que esse PL est4, ainda, em primeira audiéncia publica. A -
assessoria técnica fez uma recomendagdo para que se promova um substitutivo, além de se
fazer uma consulta ao Executivo para o relator. Isso ainda nédo foi feito. Temos essa fase,'
ainda, depois temos a segunda audiéncia publica. Até chegar ao Plenario, ainda teremos VArios )
debates.

- Manifestagdo fora do microfone.

O SR. DOMINGOS DISSEI — Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Ok. Essa & uma matéria que eété sendo -

discutida também nesta Comiss&o. Mas, de qualquer forma, estou falando em relagdo a esse

Mod.3[NotasTranscrigio]



4 CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIADE REGISTRO PAR
sSAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA B REVISAOC — SGP.41 :

' NOTAS TAQUIGRAFICAS EMansﬂ&Aéﬁﬁf{MiJr- /-
- EVENTO: 9153 DATA: 22/08/4007  REG. 1Q:28De56

projeto de lei, que j& tem recomendagdo para que seja encaminhado ao Executivo para que se

manifeste e até recomendag&o para que se faga um substitutivo.

Com relaga@o a essa outra matéria que esta intrinseca — ou seja, conecta, ligada -, o
Vereador Domingos Dissei, que também é da Comissdo quer se manifestar.

O SR. DOMINGOS DISSEI ~ O governo vai acabar com ZEIS? Nao... Alias, pelo
contrario: aumentou o namero de ZEIS. Fizeram s6 algumas readequagdes, tanto é que néo
tiraram nenhuma ZEIS. O que ocorreu foi: a principio, quando foi votado o Plano, 80% era para
a habitacdo de interesse social, habitagdo popular. S6 que ndo se viabilizou nada. Sdo Paulo
inteira ndo teve uma ZEIS ocupada, por incrivel que pareg¢a. O governo, agora, esta proﬁondo
— isso e uma reunido que noés, Vereadores, tivemos com o Secretério de Planejamento — que
caia para 50% para tentar viabilizar. Sendo, ndo viabiliza, continua a mesma coisa. A ZEIS é
zona de interesse social, s6 que de social ndo teve nada, foi zero. Ai, ndo adiante o governo
ficar malhando em ferro frio. A Secretaria de Habitag8o contratou assessoria - uma empresa, -
que fez assessoria — para verificar como é que se viabilizam essas ZEIS. Sendo, vai ﬁcér como
ZEiS parada. E o IPTU progressivo, que também recai sobre as ZEIS, ndo é interesse do =

~governo. O governo quer que realmente se efetive a habitagdo popular, que se faga esse
'incremento; mas ndo foi 0 que aconteceu. Aconteceu o contrario: simplesmente foi um tipo que
era para ser inéfémentado, e ndo foi. Entdo, o governo ndo termina com ZEIS, isso ndo existé. )
O senhor pode até ver na Internet: ele fez algumas readequagdes, tirou algum Iugar.:." Porque
tem lugar que, realmente, é uma indUstria produtiva, fudo, e colocaram uma ZEIS. Raramente.
AIié_s, ha 700 e poucas ZEIS, e continua a mesma coisa.
| O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Feita a manifesta¢do, pergunto se ha
alguém que'queira fazer uso da palavra sobre o projeto de lei 564/02. (Pausa). Ndo havendo,
declaro encerrada a primeira audiéncia publica. Foram muito importantes as manifestagées,
sempre alertando o relator sobre a importancia de fazer solicitagées de esclarecimento_s ao
Poder Executivo.

Passemos ao proximo item da pauta. item 8°, PL 629/05, do nobre Vereador
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Juscelino Gadelha, que dispde sobre a inclusdo nas zonas especiais de protecédo cultural ~

iepéc (Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004, Anexo Xll ~ Livro XlI, Segdo V, Subsegéo | ~ Art.

29) no Plano Diretor Estratégico dé Subprefeitura de Vila Mariana e da outras providéncias.
Peco & assessoria que faga explanagio de praxe.

A SRA. - O Projeto de Lej 628/05 tem como autor o Vereador

Juscelino Gadelha e como relator o Vereador Chico Macena. O Vereador Juscelino Gadelha
justifica a proposta de lei no seguinte sentido: ele entende que Mirandépolis conserva centros

bucélicos com caracteristicas préprias, definidos por iméveis de residéncias familiares com dois

CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAQO-SGP.4 -

pavimentos, jardins e ruas arborizadas, voltadas ao trafego local, que compreende 85% das .

edificacdes locais.
Ja existiu entre os moradores iniciativas para preservagédo do conjunto do desenho
urbanistico, que incluem a mobilizagéo de abaixo-assinado e de debates contra uma tendéncia

que persiste em nossa Cidade, que é a verticalizagdo. O Plano Regional Estratégico de Vila

Mariana inseriu o bairro em uma normatizagdo flexivel, classificando-a como uma zona mista

de média e alta densidade, colocando o futuro e a qualidade da vida local em risco.
Esse projeto de lei visa a devolver & cidade de Sdo Paulo um dos ultimos
remanescentes do bairro de Sao Paulo da Garoa. Essa ¢€ a justificativa.

As caracteristicas do projeto de lei: ele enquadra como Zepec — zona especial de

proteg&o cultural — 29 logradouros da &rea denominada Mirandépolis, na Subprefeitura de Vila

Mariana: Rua das Violetas, Rua dos Jasmins, Rua das Glicinias, Rua das Carmélias, Rua dos

Jacintos, Rua das Horténcias, Rua das Iris, Alameda das Boninas, Rua das Azaleas, Rua das
Rosas, Rua Heliétropos, Rua Pitangueiras, Rua das Orquideas, Rua Flor de Tilia, Rua
Comendador Jo#do Gabriel, Rua das Primulas, Rua Pirituba, Praca Santa Rita de Céssia,
Avenida Senador Casemiro da Rocha. Ele faz incluir essas ruas todas no Quadro B do Livro
X, criando a Zepec 09, |
Observagdes: a Zepec € uma zona especial que visa a preservagao, recup‘e'ragéo e

manutengdo do patriménio histérico, artistico, arqueolbdgico, configurada nos sitios, edificios ou
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conjuntos urbanos.

A Lei 13.885 classifica a Zepec em trés grupos: o primeiro refere-se a Bens Imdveis
Representativos — BIR; o segundo, Areas de Urbanizagdo Especial — AUE; e o terceiro, Area
Zie Protegdo Paisagistica. De acordo com a justificativa apresentada pelo autor, a presente
proposta enquadra-se numa éarea de urbanizagdo especial, AUE, que se refere-a conjuntos
urbanos com caracteristicas homogéneas de tragado viario, vegetagdo e indices urbanisticos,
que constituem forma de urbaniza¢do de determinada época, que devem ser preservadas por
suas qualidades ambientais.

Ainda conforme a exposi¢ao de motivos, o projeto de lei em questdo busca utilizar-

se do enquadramento, em zonas especiais de protecao cultural, dos logradouros citados como

forma de controlar as alteragbes da paisagem construida no loteamento Mirandépolis. Devido -

as suas caracteristicas de preservagéo, esse instrumento se presta a essa finalidade, ja que os
imbveis, ou areas demarcadas como Zepec, tém correspondente processo de tombamento
aberto pelo érgdo municipal competente. Entdo, toda vez que vocé cria uma Zepec, aquela
‘4rea envolvida tem um processo de tombamento criado junto & Secretaria Municipal de
Cultural,

Em S&o Paulo, existem alguns bairros tombados com o objetivo de preservar o seu
tracado, de manter a relagdo entre a rea construida e vazios; preservar a vegetagéo existente
e também impedir a mudanca da volumetria das casas. Sdo exemplos de bairros demarcados
como'Zepec: City Lapa, Sumaré e setores do bairro da Bela Vista, dentre outros. Para cada

caso, existiu um processo de tombamento com caracteristicas especificas. Em todos os casos,

partiu-se de um perimetro dentro do qual todos os iméveis estdo sujeitos a orientagdes

presentes na resolugdo de tombamento.
Ressalte-se que, no que se refere ao zoneamento atual, as ruas de Mirandopolis
estdo inseridas numa ZM-3B, que é uma zona mista de média e alta densidade, sendo que as

guadras que margeiam a Avenida Jabaquara e o entorno da estagdo do metré Praga da Arvore

pertencem a uma zona de centralidade polar. Nessas zonas de uso s#do permitidos os usos *
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mistos de tipologias multifamiliares de densidade alta.

Uma vez que a medida proposta busca preservar as caracteristicas do loteamento
original, incluindo a volumetria das casas, situacdo expressa na justificativa desse projeto, o
@ombamento promovera alteragGes na regra de zoneamento.

As quadras ao longo da Avenida Jabaquara localizam-se nas proximidades do eixo
de iraﬁspoﬂe publico de massa, o metrd, onde o interesse publico recomendaria o
adensamento construtivo, fazendo-se necessaria uma reflexdo sobre a abrangéncia do tragado
do tombamento proposto.

Consultada, a Sempla informou no projeto, na folha 9, que algumas das vias
indicadas no PL ndo pertencem ao perimetro original do loteamento. Ela propde um estudo
mais cuidadoso do perimetro, porque a descri¢do adotada pelo PL, de acordo com Sempla, é
impropria.

Concluindo, sugere-se a delimitagdo de um perimetro que contemple o deéenho
original do loteamento, o que facilitaria o enquadramento nos atuais subgrupos de Zepec e
impediria que algumas ruas ficassem excluidas das regras de tombamento. Sugere-se, ainda,

uma reanadlise sobre a abrangéncia do tracado da Zepec pretendida, tendo em vista

compatibilizé-la' fambém com os propdsitos da evolugdo da Cidade, que alteraram o tragado .

daquela regido por meio da abertura de uma via estrutural, a Avenida Jabaquara, e do metrd.
Propde, o autor, a elaboracdo de substitutivo para adaptar a proposta a melhor técnica
legislativa.
| Nés haviamos feito um mapa que demonsira a abrangéncia do projeto. A
assessoria entende que deveria ser definido o perimetro, e n3o as ruas, para que possamos
fazer incluir na proposta de lei todos os logradouros que pertencem ao bairre de Mirandépolis.
Essas sdo as observagées.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Perfeita. Boa observagdo. Esta ai o autor
ao broj'eto de lei, o Vereador Juscelino Gadelha, a quem quero parabenizar pela iniciativa.

Vamos dar continuidade.
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‘Quem for falar, por favor, faga a inscrigdo. Ja temos uma inscrigéo. Tem a palavra o

Sr. Edson Silva, representando a Sociedade Defenda Mirandopolis.

O SR. EDSON SILVA - Bom dia. Sou Diretor-Presidente da Sociedade Defenda

Mirandépolis. Bom dia a todos e a todas presentes e aos Vereadores da Camara Municipal.
Né6s, da Sociedade Defenda Mirandépolis, estamos hd mais de dez anos
trabalhando para a preservacdo da identidade cultural e da sustentabilidade ambiental do

nosso bairro e ndo estamos aqui na Camara Municipal apenas para defender o interesse

pontual, ja que o nosso histdrico enquanto sociedade e associagdo de bairro, vem atuando em -

- diferentes frentes junto as convocatérias do Poder Publico, participando das conferéncias da
crianga e adolescente, da assisténcia social, do Conselho Tutelar, nas discussdes que foram
feitas nesta Casa para a criagdo do Conselho de Representantes nas Subprefeituras, enfim, o
nosso historico de atuagdo como cidaddo que efetivamente assumem sua responsabilidade na
gestdo publica da cidade. Nos agradecemos de modo especial ao Vereador Juscelino Gadelha,
que ouvindo os clamores do nosso povo que mora em Mirandépolis, apresenta este projeto de
lei que tende a manter e preservar as caracteristicas originais do nosso bairro.

Ent3o o bairro de Miranddpolis € um bairro que tem a sua arquitetura construida nos

dltimos 60 anos, predominantemente residencial unifamiliar e estamos vendo, como aqui

podemos observar com os moradores da Lapa e Vila Romana, o nosso bairro aos poucos ser

invadido, adensado, violentado pelas novas construcdes que sdo colocadas nesta area. Entdo

nés, que estamos atuando la bairro de Mirandopolis, estaremos hoje na audiéncia pablica ﬁda
Subprefeitura de Vila Mariana lutando pela preservagdo do nosso bairro.

Entdo o projeto que o Vereador apresenta nesta Casa vai em consonéncia com 0s

interesses da coletividade quando todas essas ruas que foram apresentadas aqui, os lotes, as

residéncias que fazem parte desses limites, mas de 80% dos moradores s&o favoraveis. Hoje '

nos temos numa quadra proxima ao Convento de Santa Tereza uma edificagdo que demorou
pelo menos trés anos para ser iniciada porque entramos na Justica, um prédio com mais de 25

andares numa quadra, num lote onde s6 ha residéncias unifamiliares. E temos um processo,
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como ja foi citado pela Assessoria da Casa, de tombamento do Convento de Santa Tereza, que
faz frente para a Avenida Jabaquara, e nds estamos pedindo também a preservagio do

entorno, porque esse convento, a vida das religiosas que 13 estdo é de clausura, ou seja, de

uma privacidade, os empreendimentos que desejam entrar no bairro estdo construindo prédios -

no entorno, prejudicando a qualidade ambiental da area, da regido e prejudicando a‘vocagéo
religiosa que aquelas irmas tém naquele espagco fisico.
. Entdo queremos, com esta manifestagdo, apoiar a iniciativa do Vereador Juscelino
Gadelha, dizer a ele que nossa sociedade, os moradores nessas Ultimas reuniéés que tivemos,
estdo conscientes da audiéncia do dia de hoje, estaremos na audiéncia, na parte da noite,
sobre o Plano Diretor, apoiando a proposta indicada pelo Vereador e contamos com a
sensibilidade dos nossos Vereadores, os Vereadores desta Casa que representam o povo e
néo os grupos de interesse de construtoras, do setor imobilidrio, dos interesses econdmicos e
brivad'os e que represente os interesses de quem mora, de quem vive na cidade de S8o Paulo
e de modo éspeciﬁco de quem mora e vive no bairro de Mirandopolis.

Obrigado. (Palmas) ‘.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o Sr. Eduardo Brito, d6 Site
Zona Norte na Linha.

O SR. EDUARDO BRITO - Novamente agradegco a oportunidade de estar me

manifestando aqui. Eu sou atuante na Zona Norte, mas agora a manifestacdo é novamente

como um cidaddo paulistano, porque projetos como este sdo fundamentais que acontegam na -

cidade de Sdo Paulo, simplesmente porque historicamente a cidade permitiu que em alguns
locais da sua malha surgissem esses loteamentos que por sensibilidade dos loteadores
tivessem qualidade de vida, tivessem um arruamento adequado, tivessem uma arborizagéo

interessante para a cidade. Hoje esses espagos se constituem como ilhas verdes, sdo espagos

de folego que esta cidade esta perdendo, sufocado por uma edificagdo, por um processo

construtivo extremamente nocivo de interesse apenas de especulagdo imobiliaria.

Entdo nés temos regides como a Vila Romana, como a Salde, como Jardim .S3o
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Paulo e o Tremembé, na Zona Norte, e, sem dudvida alguma, Mirandépolis. Eu sou um
estudioso da cidade e quero sé manifestar que é fundamental que projetos assim acontecam,
caso contrario esta cidade vai virar uma cidade Blade Runer e a gente n&o quer isso para os
nossors filhos.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o nobre Vereador Juscelino
Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Obrigado, Sr. Presidente.
Queria contar um pouco a historia, sou um rapaz que sou da Mooca e fui criado no

bairro da Mboca,_onde hoje € um bairro que ndo existe mais, porque a baixa Mooca era aquele

pedago da Rua Bom Bosco, Odorico Mendes, todas as casas foram demolidas e o espirito de

bairro na cidade de Sdc Paulo nés estamos perdendo, a verdade é essa. Nos estamos
perdendo o espirito de bairro, perdendo o espirito de vizinho, perdendo ¢ espirito onde as
pessoas convivem entre elas, porque os bairros estéo terminando. Eu tenho origem na Mooca,

rua Dom Bosco, Odorico Mendes, Coronel Cintra, acho que foram 90 casas para o chdo. Meus

amigos mudaram, de vez em quando a gente encontra um aqui, outro la e a perspectiva nossa -

aqui na cidade de Sao Paulo é que cada vez menos vamos ter essa familia, por que o que
acontece hoje? Se a gente ndo tiver a preocupacéo de preservacdo dos bairros, ndés vamos
perder a nossa qualidade de vida, vamos perder a nossa meméoria.

Principalmente os nossos amigos porque a relagdo, onde tém casas, onde as

pessoas convivem com 0s amigos, com escola, bares, futebol, quer dizer, nesse sentido é que

pensamos nesse projeto de lei para Mirandépolis, que & um bairro formado. E um bairro em
que as pessoas estdo 1a ha muitos anos. Se ndo cuidarmos de bairros como esses, pergunto: o
qﬁe vai acontecer? As pessoas vio embora, as casas serdo vendidas e vao levantar espigoes
no lugar. N&o & isso que queremos, queremos S&o Paulo com seus bairros.

Hoje temos o Pacaembu, na zona Norte Palmas do Tremembé, que sdo bairros da

cidade de S&o Paulo nos quais as pessoas convivem, e ha casas. O maximo que tém séo
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aqueles predinhos de dois, trés andares que néo interfere muito. Mas, especificamente, séo
casas que vamos perder.

Entao, esse & um projeto muito importante porque defende a qualidade de vida da
cidade de Sao Paulo, principalmente onde as pessoas possam ter aquele aspecto humanitario
composto pelos vizinhos, pelos amigos.

Espero que esta Comissdo tenha a sensibilidade de aprovar esse projeto,

principalmente levando em conta o substitutivo que pretendemos fazer que tira de Zepec e -

passando para AUE -~ Area Urbana Especial. Poréue quando entramos com o projeto, no
Cphpresp tinha projeto que era de tombamento para o bairro de Mirandépolis. No Conpresp foi
rejeitada a proposta de tombamento, e aproveitamos o projeto e trouxemos para ca. E até
como sugestdo, com o substitutivo passar de Zepec para AUE ~ Area Urbana Especial.

Nesse sentido, Presidente, espero que esta Comiss&o aprove o projeto.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra Eduardo Merchi(?).

O SR. EDUARDO - Sou morador da area, moro na rua Joaquim de Almeida. E a
rua que esta aqui. (Pausa) N&o é isso que quero falar porque ndo importa. Temos de pensar na

cidade como um todo. E uma referéncia, é para dizer que eu conhego um pouco a érea.

A logica de querer zoneamento diferente do que foi destinado no Plano Diretor, "

inclusive ocasionou a minha expuls@o da sociedade Defenda Mirandépolis, era justamente por
lutar para ndo deixar adensar. Por exemplo, qual a diferenga que existe entre as ruas Guapus
e Camélias para que faga parte do processo Zepec? Qual a diferenga? E cultura e lazer. Sera

que estao othando para a José Maria Whitaker, que furando, que fazendo um bulevar em Sao

Judas e seguindo pela Avenida Bandeirantes, por aquele canteiro maravilhoso da rua dos

Democratas, que eu gostaria mesmo que a rua fosse democrata. A rua nio é democrata para
chegar ao Zooldgico, ao Jardim Boténico. Toda essa biodiversidade esta jogada de lado. O
Ecoponto veio aqui para baixo. As lojas de automéveis? Joga I para baixo. Planalto Paulista

tem problema aqui em cima? Joga |4 para baixo. Mirandépolis tem problema aqui? Joga 14 para

Mod.3[NotasTranscrigao]



Fotha n2 \\(
Z5slog

AMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLA E TAR E‘REWSAO~ SGP o

*SA0 PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA E ,\}JE“?O sap.41 -
NOTAS TAQUIGRAFICAS SE GoRIAE °"
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007 EE&A A58 56 ¥

baixo. Quando, na realidade, falei de Jaime Lerner e de uma avenida Sete de Setembro em
Curitiba, o adensamento ¢ feito aqui mesmo, como ja foi feito e esta chelo de prédios!

Nessa linha de raciocinio, acho que temos de procurar verificar os ventos, por
exemplo, na cidade. Aquela intervencdo no Parque do Ibirapuera, um outro projeto, também
tém problema com cercar o vento que vai para o Ibirapuera, levar 0 0zdnio embora. O ozbnio
-fica concentrado ali. Entdo, sdo alguns projetos que... Agora, manter? Tem & de delimitar uma
area Zepec, por exemplo. Mas uma Zepec do tamanho do bairro? Sé a minha rua ficou fora?

Entdo, entendo.que tipo de raciocinio tem um projeto que coloca que aqui ndo & Zepec. Olha,

onde esta isso aqui, gente! Uma rua que vai de uma ponta para outra e ndo é Zepec, e esta no

centro, na praca Santa Rita, que deveria ser o marco fundamental de um Zepec, conforme
deve ser estruturada, e foi formatada para esse processo. |

O Grupo G-9 s6 ndo é 10 porque falta a minha participagdo. E porque n&o interessa
a eles ter pessoas que defendam a cidade. Tem de estar ali “linkado” com alguma coisa para
engordar bastanté.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — N3o havendo mais inscri¢des, declaro
encerrada a primeira audiéncia publica. Teremos a segunda audiéncia do PL 629/05 do

Vereador Juscelino Gadelha.

Passemos agora para a primeira audiéncia publica do PL 085/06 do Vereador

Juscelino Gadelha, novamente. O projeto “altera o quadro n° 3, anexo a Lei 13.430, de 13 de
setembro de 2002, que trata da classificacdo das vias da rede estrutural no ambito do
Municipio de S&o Paulo”.

Tem a palavra a assessoria técnica para a sua exposigao.

- E lido o seguinte: (Justificativa do PL 085/06)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feitas as consideracdes, o autor, Vereador
Juscelino Gadelha se declara satisfeito com as manifestagdes feitas pela assessoria técnica.

Nao ha oradores inscritos. Declaro encerrada a primeira audiéncia do PL 085/06.

Passo para o item 9 da pauta, PL 243/06, do Vereador Juscelino Gadelha, que

dispOe sobre a inclusdo nas zonas especiais de protegdo cultural ZEPECs, Lei 13.995, de 25
de agosto de 2004, anexo 3, se¢do V, subsegdo i, Plano Diretor Estratégico da Subprefeitura
da Lapa e da oufras providéncias.

| O relator é o nobre Vereador Toninho Paiva.

Tem a palavra a assessoria técnica para sua manifestacio.

(NAO IDENTIFICADA) - O projeto 243/06, do Vereador Juscelino Gadelha ¢

bastante semelhante aquele ja apresentado pela nossa supervisora Vilma, ha poucos minﬁtoé.
| Ele dispbe sobre a inclusdo nas zonas especiais de prote¢éo cultural algumas vias.

O autor justifica sua proposta, porque ele diz que Sdo Paulo € um centro de
entretenimento e de turismo de negdcios, mas que, no entanto, o avango da construgdo civil
nao pode significér a perda da memoéria e da identidade do povo paulistano.

Ele diz que a meméria do operariado estd ligada ao perfil urbano do:-s‘ bairros
antigos, e diz que a Lapa possui uma histéria apaixonante, e que a Vila Romana demanda
preservagdo cultural, e que as ruas mencionadas no PL preservam caracteristicas ainda ndo
contagiadas pelos congestionamentos que provocam uma queda na qualidade de vida.

A Comissdo de Justica manifestou-se pela legalidade do projeto. |

As principais caracteristicas do projeto é que ele enquadra 33 logradourgs como
Zepec - Zona Especial de Preservagdo Cultural. Ele lista ruas e travessas da Vila Romana que
ficam localizadas na Subprefeitura da Lapa. Esse é o artigo 1° do projeto.

E o artigo 2° enquadra todos os iméveis e logradouros citados no Quadro 04-F do
Livro Il dos Planos Regionais da Lapa, que sdo algumas unidades urbanisticas que foram
indicadas pela sociedade civil, para serem transformadas em Zepec.

O desenho que esta na tela mostra a localizag8o das vias listadas no projeto.
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- Exposi¢gao com base em audiovisual, podendo causar a indeterminagéo do texto.

(NAO IDENTIFICADA) - A Zepec, como j& havia dito nossa Supervisora,
anteriormente, é uma zona especial que visa & preservagao, recuperagéo e manutengdo do
patrimonio histérico, artistico e arqueologico, e pode se configurar como sitios, como edificios -
ou como conjuntos urbanos.

A nossa supervisora também ja havia explicitado que a Zepec se subdivide em'trés -
subgrupos: podem ser bens imoveis representativos; podem ser areas de urbanizagdo
especffica; ou podem ser areas de prote¢éo paisagistica.

As observagdes da Assessoria s30 de que as caracteristicas do presente projeto de
lei levariam a classificar as vias da Vila Romana em area de urbanizacéo especiﬁéa,‘esse
subgrupo da Zepec, que séo as definidas no artigo da Lei 13.885/2004, que é o P.R.E., definido
como conjuntos urbanos com caracteristicas homogéneas de tragado viério, vegetacéo e
indices urbanisticos que constituem formas de urbaniza¢do de determinada época, que devem
ser preservédos.por suas qualidades ambientais. Entéio, a Assessoria entende que as vias
listadas no projeto poderiam se enquadrar nessa categoria, nesse subgrupo da Zepec, a UE h
(?).

A Assessoria observa, como ja havia observado anteriormente, que esse
enquadramento na Zepec € um meio de controlar as alteragdes da paisagem do loteamento
Vila Romana. E ele é um instrumento que se presta a esta condigdo, porque, nas zonas que
estdo demarcadas como Zepec, se abre um processo de tombamento. E, no proc»esshb de -
tombamento, em S&o Paulo, ha tombamentos de bairros com o objetivo de preserva{r oseu
tracado, de manter a relagio entre area construida e vazios, de preservar a vegetagdo
existente, de impedir a mudanc¢a de volumetria das casas, e temos varios exemplos de bairros
que ja foram demarcados como Zepec, City Lapa, Sumaré. E em cada um desses casos, se

abre um processo de tombamento, com caracteristicas especificas.
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E o que acontece em todos esses casos de tombamento de bairros é que & definido
um perimetro, déntro do qual todos os imdveis estdo sujeitos as orientagdes da Resolugdo de -
Tombamento.

Entdo, duas questdes sdo levantadas pela Assessoria: que, do ponto de vista do
zoneamento, as ruas da Vila Romana s&o classificadas como de Zona Mista 3-A, Zona Mista 3-
B, e de Zona Mista 2. E, nesses trés tipos de zona, estdo permitidos os usos mistos e tipologias
multifamiliares. Entdo, dependendo das caracteristicas do tombamento que vier a ser feito,
pode haver alteragdo nessas regras dos zoneamentos que estdo previstos.

A outra observacdo é de que a Sempla informa que foi consultado o Executivo, e a
Secretaria de Planejamento informa que essas vias ndo pertencem ao tombamento da City
Lapa, e que por se constituirem um perimetro... Por ndo se constituirem um perimetro definido,
ndo poderiam ser enquadradas em nenhum subgrupo de Zepec.

Entdo, como o projeto ndo define um perimetro, mas arrola um conjunto de vias,
algumas vias estdo excluidas, algumas vias que tiveram alteragbes visuais signiﬁcétivés,
apesar de cortarem todo o bairro, elas foram excluidos, mas essa exclusdo dessas vias ela
boderia criar distorcdes imensas. Entdo, poderia, por exemplo, haver uma verticalizagdo
concentrada nessas vias. Entéo, a sugestdo da Assessoria € de que, como similarmente ao
outro projeto, que seja feito um substitutivo, delimitando um perimetro, para qué os ~
instrumentos alcancem os objetivos pretendidos pelo autor da propositura. u

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a explanagdo, pergunto se o autor
deseja fazer uso da palavra. (Pausa)

Entdo, com a palavra a Rosmary, do Mover.

A SRA. ‘ROSMARY ~ Bom Dia a todos, colegas, nobre Vereador Juscelino
Gadelha, a quem agradecemos profundamente pelo encaminhamento do projeto de lei, nobre
Vereador Dalton Silvano; infelizmente o Vereador Aurélio Nomura, que sera o relator do plano
giiretor ndo se encontra agora, mas com certeza os nobres Vereadores passardo a nossa

mensagem; Vereador Toninho Paiva que é o relator do projeto de lei.
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A cidade de Sdo Paulo vem sofrendo cada vez mais as conseqiiéncias do uso

inadequado do espago urbano, agravado ainda pelo aguecimento global que assola 0 nosso

planeta. SGo Paulo é hoje uma cidade mais quente, menos Umida, com episddios de

tempestades em intervalos cada vez menores e muito mais poluidas. Infelizmente, a
verticalizagdo da cidade é um dos fatores que tem contribuido para que S&o Paulo se torne, no
entendimento dos estudiosos do tema, uma ilha de calor, com consciéncias imprevisiveis no
futuro da nossa cidade e da nossa regido metropolitana.

Nesse momento, em que esta Casa Legislativa discute a revisdo do plano diretor

estratégico da cidade de S&o Paulo e dos planos regionais estratégicos das 31 subprefeituras

da Cidade, a comunidade dos bairros da Lapa, aqui presentes, solicita aos nobres Vereadores
uma profunda reflexdo em relagéo ao futuro da nossa cidade.
O projeto de lei encaminhado pelo Vereador Gadelha, avaliado pelos colegas

técnicos da Casa, pode ser aperfeicoado e otimizado e tem por objetivo preservar os tragados

da rua da Vila Romana, a sua nomenclatura que é fruto da histéria do bairro e a manutengdo e -

ou limite dos gabaritos da altura dos edificios do bairro. -
A populagdo de Sdo Paulo, nobres Colegas e caros presentes, ndo pode
compactuar com uma ocupagdo cabtica que desrespeita estudos de impacto ambiental, que

desrespeita estudos de impactos de vizinhanga, que gera pélos muito complicados de trafego;

desrespeita 0 manuseio adequado dos lengéis fredticos da nossa cidade, vide o caso da

Leopoldina, drea em que o lencgol freatico é extremamente aflorado e onde a espéculagéo
resolve construir torres imensas, uma ao lado da outra, além disso, destroem o patriménio

grquiteténico, histérico e cultural dos nossos bairros. A qualidade de vida da nossa populagéo

estd comprometida. Ndo queremos uma cidade coathada de torres de alto luxo e uma cidade

paliteiro.

Srs. Vereadores, penso que temos de ter ética com o futuro, temos de deixar um

legado digno as futuras geragdes que vao habitar a cidade de S&o Paulo e 0 nosso planeta,

comprometendo com os interesses da maioria da populagdo e ndo com os interesses
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imediatistas de lucro dos empreendimentos imobiliarios. Muito obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Pergunto se ha mais alguém que quer
fazer uso da palavra.

O SR. EDUARDO- Eduardo, do Jornal da Gente, com circulagdo na Leopoldina e
na Lapa. Gostarié de fazer um convite aos nobres Vereadores que viessem aos bairros citados, -
para verificarem em que situacdo esses bairros se encontram, a mercé de uma desordem
urbana. Isso numa Secretaria de Planejamento, que esta Casa tem o dever de argliir. .

Pergunto ao Secretario, qual 0 planejamehto dos bairros em éwestéo? Se ha

' alguma ordem, para quem mora e trabalha visivel no horizonte? N&o. E um cenario cadtico.
Entgdo, mais do que a propositura do projeto, mais do que a luta com a aprovagio desse projeto
faz-se necessaria sim, independente da matiz partidaria, & esquerda ou a direita, governista ou
oposicdo, que os vereadores verifiquem em que situagdes se encontram esses bairros. Eles
festéo sendo engolidos por um processo de verticalizagdo descontrolada. Se ha um minimo de

— compromisso politico de um mandato que vocés receberam da populagédo, com certeza, todos
desta Mesa; algum voto devem ter recebido da zona 250, sobretudo os partidos governistas'
que a zona 250 é governista. Por favor, fica o apelo que vocés venham ao bairro com uma “
comissdo. O jornal esta a disposi¢do, a gente monta o roteiro para que vocés avalier;i é o)

. debate, com certeza, vai se enriquecer. Ha necessidade que o Poder Publico, representado
bela Céamara Municipal interfira nesse processo e devolva um horizonte de ordem, de
qualidade de vida, de crescimento sustentave! aos nossos bairros. (Paimas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — E interessante porque esta Casa 6 uma *
casa de debates. Estamos em curso com os debates nas subprefeituras da revisdo d7o plano
diretor estratégico. E interessante que temos 55 vereadores e cada vereador tem um
pensamento, representa uma parte do segmento da sociedade. A grande dificuldade, o grande
desafio desta Casa é poder harmonizar interesses. Quer dizer, eu tenho a minha posigdo, é
para nao deixéf passar em brando o teu posicionamento. Sou contra a véfticalizagéo

exacerbada como esta sendo-feita. Entendo que Sao Paulo tem um coragdo muito graﬁde, mas
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ndo consegue As'uportar mais tanto adensamento. Posso falar do meu bairro, moro na Vila |
Monumento e cada qual fala por seu bairro. O conflito de interesses de quem quer’ evitar o
adensamento e de quem quer dar continuidade ao crescimento, estamos naquela fase em que
ninguém pode conter o desenvolvimento, mas tem de organizar e dar infra-estrutura. Ha aqui
uma polémica, ndo tem um consenso. Tem gente que € eleito vereador e acha que tem de
defender a verticalizacao, outros ndo acham que tem de preservar.

Eu sou do lado de que se tiver verticalizagdo, tem de ter infra-estrutura, porque
sendo é insuportavel, principalmente em relagdo ao sistema viario. Sem falar que a cidade de
Sao Paulo esta totalmente adensada, desde Guarapiranga até a outra ponta do fundo da
bidéde Tiradentes e zona Leste. O debate € interessante por causa disso. A revisdo do plano
diretor esté'send_o feita e o projeto de lei € uma matéria a parte. Acho que essas matérias
pontuais também tém de ser carreadas para o plano diretor estratégico, mas ha uma grande ~
divergéncia de opinido e nem todo vereador pensa da mesma forma. |

O SR. JUSCELINO GADELHA - Eu queria parabenizar o Mover. Nao vou falar do
projeto porque foi muito bem colocado pelo Mover. Esse projeto surgiu pelo Mover, eu
simplesmente fui a pessoa que trouxe esse projeto para esta Casa, estamos discutindo
tentando torné-id uma lel. O que & importante? E a organizacio das pessoas, da sociedade. .
civil. | I

Nos bairros, percebemos que Miranddpolis tem resisténcia, Lapa e Vila Romana -
também; Mooca, quer dizer, essa resisténcia € o fator mais importante que temos aqui hoje.
Vamos ter de discutir daqui a pouco a Capelinha do Barro Branco, que também tem
resisténcia. Se as pessoas nao se organizarem'e lutarem por aquilo que desejam fica muito ,,
dificil, porque a especulagdo imobiliaria vem e atropela. Temos de fazer o mihimp de
resisténcia, Sao Paulo pede por isso, pede pelas futuras gera¢des. Tem um monte de situagao
que podemos desmembrar.

o Queria especificamente parabenizar 0 Mover por essa proposta de lei que saiu do

movimento. Eu sou a pessoa que frouxe para ca e estamos lutando por ela, pela
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intermediaggo. Conheci o Mover o ano passado, e do jeito que veio a proposta assim ficou.

Ndo mudei nada. Vocés estdo de parabéns. Espero que esta comissdo, por meio do Vereador -

Toninho Paiva, que é o relator, aprove esta proposta na integra e com isso consigamos ter na
Vila Romana e na Lapa uma resisténcia de vitoria.

Queria s6 lembrar um pouco que Ia tem a Melhoramentos. Todos conhecem aqui.
Na Revolugdo 32, 13 foi feito o dinheiro paulista, quer dizer, S&o Paulo tem de preservar a sua
historia. Nesse sentido, parabenizo o Mover por essa futa. (Paimas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nao havendo nenhum orador inscrito,
declaro encerrada a primeira audiéncia publica do PL 243/06. Suspendo a sessdo por um
minuto.

- Suspensos, os trabalhos séo reabertos sob a presidéncia do Sr. Dalton Silvano.

0 SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o nobre Vereador Toninho

Paiva. 7

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, gostaria de solicitar a V.Exa. e ao ;')obre
Vereador Juscelino, estou vendo que ha diversas pessoas inscritas para discutir o projeto
sobre a Capela de Sdo Sebastidio, por isso 0 tempo sera um pouco maior. Pego que se inverta
com o requerimento apresentado sobre o Parque Piqueri sobre empreendimentos imobilidrios
em volta dele. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Considerando que temos varios gradores
para falar sobre a Capela de Sdo Sebastido, o Vereador Toninho Paiva tem compromisso,
peco ao Vereador Juscelino compreenséo, esta Presidéncia defere o pedido e inverte a pauta
para falarmos sobre o Parque Piqueri, requerimento do Vereador Toninho Paiva. Eu pego o
representante Sr. Antonio Eugénio Delfino. |

Eu pediria para o autor se manifestar.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, solicito a presenga do Sr. AntSnio
Eugénio Delfino, porque foi ele que trouxe a esta comissdo as possiveis irregularidades & no

parque, entdo, mais do que nunca, ele tem que se manifestar.
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- Intervengéo inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Antes de expor, a assessoria técnica vai
se manifestar com relagdo ao material recebido.

- Intervengao inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Informa a assessoria que o Sr. Delﬁho Vai
fazer a exposi§éo diretamente.

O SR. ANTONIO EUGENIO DELFINO - Bom dia a todos. Vou dar continuidade

mais ou menos a todos os temas que foram hoje tratados aqui nesta Casa, que séo ligados ao

meio ambiente, que é vital a sobrevivéncia humana, principalmente na cidade de S&o Paulo.

Nobres Vereadores desta comiss&do importantissima, que é a Comissao de Politica Urbéné, vou
dar um exemplo de como néo se pode tratar a questdo imobiliaria em todo o mundo. O Parque
do Piqueri € um pequeno parque que tem grande importéncia pra o Municipio de S&o Paulo,

porque & uma mancha verde que tem ali no bairro da Mooca. As manchas verdes que

defendemos em todo o Municipio tém uma grande biodiversidade, para que todos os passaros .

e todas as espécies possam se locomover de um lugar para outro para criar a natureza. O
passarinho bica uma sementinha aqui e vai para outro lugar levar a sementinha,
consequentemente dando continuidade ao processo de vida. Entdo, hoje, a questdo que
estambs tratando aqui é vital para a cidade de Sao Paulo. O Parque do Piqueri, como outros
bairros de Sao Paulo, estd sofrendo uma grave especulagédo imobilidria, visivel para todos os
paulistanos, brasileiros e seres humanos. A questdo fundamental é o licenciamento que houve
nesse parque, exemplo do que ndo se pode fazer. Algumas torres foram licenciadas na divi‘sa
do Parque. Licenciaram seis torres com vinte e poucos andares. A publicidade dessas torres
;)isivelmente vendendo o quintal do Parque ali ao lado. Entdo, eu pego um terreno meu ali,

construo alguma coisa e vou vender o terreno do vizinho aqui, e o terreno do vizinho é nosso,

porque o Parque é nosso, do povo aqui. Acho que eu comecei aqui meio esquisito. Primeiro eu *

tenho que me apresentar. Meu nome é Antdnio Eugénio Delfino, sou gestor ambiental, sou

urbanista e sou principalmente morador nascido no Municipio de Sdo Paulo. Quero dar

f\/lod .3[NotasTranscri¢ao]



i Folha n2 \Zi

do

_~\."~Fg"1

EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007,

NOTAS TAQUIGRAFICAS SEN Ré‘%‘l"?:ién 43:5\5.51‘“%

. LIS
) CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR EREVISAOZ-SGP-4———
'SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA E REVISAO — SGP.41

continuidade e ndo vou ficar muito na questdo técnica do meio ambiente, porque o ‘meio
ambiente, pela complexidade... nés acabamos caindo no vazio. Entdo, o Parque do Piqueri,
Vereador. Nos temos estudado alguns licenciamentos do Parque do Piqueri e estamos

indignados pelo modo como foram feitos esses licenciamentos, Vereadores. E outra: as

préprias construtoras também néo fizeram as compensagfes ambientais. Ja perderam-se os ..

prazos das compensacdes ambientais, ja se perderam todos os rumos de poder consertar o
que ja foi feito ali no Parque do Piqueri e nada foi feito até agora. Ja tivemos algumas
respostas, alguns documentos da Secretaria do Meio Ambiente, que n&o podemos também

crucificar, porque a estrutura de Sao Paulo é tdo grande e realmente ela ndo se encontra

estruturada para-lidar com essas causas do meio ambiente, especificamente da éspeculagéo ,

imobiliaria. O Parque do Piqueri € um parque pequeno, é um parque, ndo pela dimenséo“ dele,
como jé foi dito aqui, tdo importante quanto a Serra da Cantareira. O que nés temos que pedir
exatamente é que a gente tenha uma visdo sustentavel, porque a coisa ja esta feita,
r\/ereadores. Agora nds temos que olhar para a frente, porque o passado, ambientalmente, ja

foi totaimente crucificado. O Parque do Piqueri, gente, nés chegamos i& numa comiss&o e essa

comissdo, a olho nu... porque ndo precisa ser técnico, n&do precisa ser ambientalista, ndo ‘

precisa ser nada... Nés verificamos que eles estavam fazendo uma fundagdo abaixo do nivel
do Parque, que vai pegar o lengol freatico e isso, conseqlientemente, secou as minas do
-Parque. Como é que se pode fazer um empreendimento que mata a natureza? Se nés, seres

humanos, queremos viver, temos que respeitar a natureza. Para n&o ter uma viséo de

“ecochato”, gente que fala do meio ambiente e que diz “paz e amor” e assim por diante, eu ‘-

quero ser objetivo numa questdo Gnica. Noés ndo podemos mais ter essa espébulagéo
imdbiliéria no Municipio de Sao Paulo. O que ja tem, nés precisamos consertar. O que nés
precisamos fazer nés precisamos estudar. Isso esta sendo um confiito de interesses técnicos,
além dos interesses que eu ndo vou ficar citando aqui, interesses individuais, financeiros e

assim por diante; ndo quero bater nisso.
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Sdo Os interesses técnicos, ou seja, o agrénomo nido esta batendo direito com o
bidlogo, o bidlogo ndo estad batendo com o arquiteto, o engenheiro ndo esta batendo... Tudo
com uma vis&o ambientalista. Nés precisamos fazer uma gestéio disso dai. E o ponto de partida
para o Municipio de Sao Paulo. Nds precisamos de gestdo, administrar os interesses, 0s
conflitos ambientais de uma forma técnica. O Parque do Piqueri & um exemplo de como n&o
podemos fazer no Municipio de Sdo Paulo. Isso aqui € um relatério técnico, esta a disposi¢ao
no gabinete dos Vereadores da Comissdo. Quem tiver interesse podera ver esse Relatdrio de
Impacto Ambiental. Ndo quero ficar na parte técnica, que ja estd especificada aqui, mas na
parte mais objetiva, para poder ter um avan¢o, Vereador. Se nao tiver um avango nisso, vamos
%icaf patinando, cada um defendendo os seus interesses especificos. Ndo temos mais tempo
para isso. NGs precisamos pedir uma auditoria em todos os licenciamentos feitos em torno dos
parques do municipio de S&o Paulo. O que foi feito nos licenciamentos sdo coisas muito ~
escusas. Para aprovar um sobradinho de 80m? no Municipio de Sdo Paulo, demoramoé quase
um ano. Imaginem para aprovar empreendimentos com 30 mil metros quadrados de construc;éo
dessa maneira. Entdo nds temos que rever isso. Nao temos mais que ficar discutindo se &
'culpa de alguém. Vocé manda um oficio para uma Secretaria, ela diz: “Issq ndo é da minha
competéncia, éyd'o departamento y”. Vocé vai no Y, ele manda parao C,0 C mandé paraoA, -
porque o A omitiu alguma coisa. Algumas coisas que ndés podemos incluir no Plano 'E)iretor...
Nos temos uma oportunidade unica no Brasil... Nés estamos patinando. O que € patinando? -
Patinando é exatamente fazendo o que nds estamos vendo aqui no Parque do Piqueri. Isso &
patmar, porque as coisas vém vindo desde 2003 e ndo sio feitas, ndo sdo atendidas. A propria
Secretaria do Meio Ambiente...

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Eu sO pediria para ser mais objetivo,
porque outras pessoas vao falar.

O SR. ANTONIO EUGENIO DELFINO - Entdo vamos la: pego aos senhores uma
;uditOria, uma boa auditoria no licenciamento do entorno, principalmente do Parque do Piqueri,

e que nés réalmente fizéssemos uma proposta de uma... Ja esta feito, os empreendimentos ja
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estdo feitos. Uma compensagdo por tudo que ja foi feito. Vereadores, esta € a minha
participagdo como cidaddo, como ambientalista e como pessoa preocupada com o Municipio
de Sé&o Paulo. MLlito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pela ordem, Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, diante da colocagdo do gestor ambiental,
o Sr. Anténio... Nés aprovamos na reunido retrasada alguns requerimentos convidando
algumas autoridades e pessoas envolvidas nesse processo. Eu pediria a V.Exa., ao Vereador
Juscelino Gadelha, que também tomou conhecimento de perto, que as pessoas envolvidas, ou
seja, a Secretaria do Verde, se estiver presente, a Secretaria de Habitagéo, a Subpreféitura da
Mooca e os empreendedores que estdo consfruindo ao lado e em volta do Paqule, se
gstiverem presentes também... Estd um empreendedor presente. Eu gostaria que colocasse
para o nobre Vereador Juscelino Gadelha, porque foram convidadas a Secretaria de
Habitagdo, a Secretaria do Verde, a Subprefeitura da Mooca, diante de uma série de
dentncias, que esta Casa ndo pode se omitir. Hoje ndo temos nimero para aprovar, mas com
certeza numa proxima reunido nés teremos numero para n&o convidar e sim convocér .as
secretarias envolvidas. Esse processo ndo soO referente a construgdo de prédios, mas a
bonéewagéo do Parque... Nos ja temos manifesta¢éo de grande parte dos moradores da area
em volta do Parque. Na gest&o passada o Secretario do Verde e do Meio Ambiente era o Sr.
Adriano Diogo, hoje Deputado. E tem oficio do Ministério Publico. O Parque esta séndo""‘
degradado a cada dia que passa. Ent&o, eu gostaria que V.Exa. tomasse essa providénéia de
convocar as pessoas que foram convidada e que sequer... Isso eu acho um desprestigio para
esta Casa, a gente ficar aqui a essa hora, esperando, prestando atengéo em outros projetos
que foram apresentados, o Verde ndo se manifesta, a Habitagdo nem a Mooca. Tem um
empreendedor 'Ia"i, que é o Dr. Bussab, e eu gostaria que ele pudesse ter oporﬂinidade, se .

assim V.Exa. entender, que ele possa também fazer uso da palavra e se defender, mas. acho

que tem um municipe que gostaria de falar, se V.Exa. permitir. Esta inscrito. -

Entéo, quero que V.Exa. tome ciéncia da gravidade que esta Ia.
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Vereador, até fico feliz que esta Comiss&o
esteja servindo de férum de debate para que possamos dar encaminhamentos aos reclamos
da nossa sociedade.

Desde Piqueri, Mirandépolis, Lapa, tudo. E importante a promogio desse debate,
que as pessoas fagam os encaminhamentos. Esta € uma audiéncia publica, e nas reunides
ordinarias temos deliberado diversos oficios, com convites, convocagdes, solicitando
esclarecimentos aos 6rgdos competentes.

E V.Exa. tem atuado de forma brilhante, nobre Vereador Toninho Paiva,
preocupado; neste caso especifico, com o Parque do Piqueri. J& formulou divgrsds
requerimentos, e na reunido ordinaria tomaremos as providéncias cabiveis.

Tem a palavra, pela ordem, o Vereador Juscelino Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Eu s6 queria acrescentar algumas informagdes
em relagdo ao que o nobre Vereador Toninho Paiva colocou. Podemos colocar o exemplo do
Parque da Agua Branca, onde o lago dos peixes secou em conseqiiéncia da construgéo de um
prédio do outro Iédo darua.

Os parques fazem parte da venda dos iméveis. As pessoas compram detefr;1inados
imdveis tendo em vista a existéncia de parques no entorno. Nesse sentido, a especulagao esta
vindo para mais préximo dos parques. No caso do Parque da Agua Branca, é do outro lado da
rua, aquele prédio enorme construido. N&o poderia ter sido construido. Atingiu o lengol freatico
- e acabou com o lago das carpas. |

Até ao lado do Parque da Aclimac¢ao, onde o Vereador Dalton Silvano atua,‘jqueriam
construir um prédio.

) O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Um aparte, Vereador. Fiz um projeto de lei
obrigando as empreendedoras, construtoras a pagarem um valor de outorga onerosa se
utilizassem i.magens do poder publico para vende iméveis.

Fiz esse projeto de lei exatamente porque as pessoas, para valorizar seus iméveis,

colocam parque daqui, parque de 1a, metrd, etc. Parece que por conta de um dispositivo da
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Carta Magna, constitucional, meu projeto foi vetado. Mas vou analisar. Era exatamente isso.

E pode ter certeza de que os iméveis no entorno dos parques sdo muito mais caros.
!Em-um raio de 300 metros a valorizagdo € muito grande. Tem gente que quer construir, se
deixarem, dentro do parque.

6 SR. JUSCELINO GADELHA - Eu s6 queria lembrar também que existe um
projeto de lei de minha autoria, com os nobres Vereadores Toninho Paiva e Aurélio Nomura, |
que estabelece construgdes no entomo do parque de no maximo trés andares, para néo
termos prédios endrmes.

Mas temos de pensar em estabelecer a disténcia das construgdes em relagdo ao
parque. Como foi colocado, essas construgdes atrapalham o vento, enfim, interferem em varias
situagbes do ambiente. Afeta a fauna e a flora. |

Nesse sentido, temos de nos preccupar com a preservagao. Essas coisas séd para
as préximas geragoes.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, gostaria de esclarecer a V.Exa. que o
representante do empreendimento Suzano esta presente e estad ausente a Construtora Rossi,‘
que faz cinco fc;rres no local. E no seu pedido de contrapartida estd a construgdo de um .
parque. Uma biblioteca, uma sala de leitura. Até entdo ndo foi ainda complemente;'éjor. E a
reforma das quadras de bocha, que estd declarada em um papel que tenho, um oficio -
encaminhado pelo Departamento de Areas de Parques e Jardins.

A construtora Rossi ndo cumpriu com nada, e as cinco torres estdo praticamente
. prontas. A contrapartida nao foi cumprida. Tem mais um municipe presente qUe deve conhecer A
a situagao. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra 0 municipe Paulo
Rodrigues.

7 O SR. PAULO RODRIGUES - Boa tarde. Eu moro do outro lado da cidade, mas
conhego um pouco dessa histéria, porque trabalhava na Secretaria do Verde, e quando fui

fazer uma vistoria no Parque do Piqueri a primeira coisa que deparei foi com uma placa de um
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dos empreende_dores dizendo que estava cumprindo a contrapartida ambiental. Mas a placa

era quase do tamanho desse biombo. Vocé ndo da, para quem esta cumprindo uma obrigagdo, =

uma publicidade dentro do parque.

- Imediatamente mandei um oficio & diretoria do DEPAV para coibir o uso daquela
placa. E o Vereador menbionou que ainda ndo foram feitas as obras de compensacgédo. No
entanto, foram ligeiros ao colocar uma placa para dizer que estavam fazendo.

Semana passada, ao passar pela Avenida do Pacaembu, vi uma construtora
colocando umas placas novas dizendo que conservava aquela area. Mas quem passa la todos
os dias vé que todas as plantas morreram por volta d’agua. Liguei para a construtora Coelho da
Fonseca, que me disse que néo podia fazer nada, porque o problema era falta de égua, mas é

ligeira para colocar a placa, dizendo que conserva a area.

Ou seja, em uma época em que estamos falando de cidade limpa, no qual nZo se permite a

instalacdo de outdoor, € feito um termo de cooperagdo para a empresa cuidar da area e ela
corre para colocar placas, trocando placas maravilhosas. E eu, logicamente, vou passar la e
vou colocar uma placa em cima, Coelho da Fonseca ndo conserva essa area, porque ela ndo

estd conservando a area e assim ocorreu no Parque do Piqueri e aquele parque, e todos os

outros, sdo 'muitc_) importantes. Aquele parque, por exemplo, recebe todo ano uma populagdo

fantastica, que sdo os passaros que vem do norte, do continente norte-americano, para cé,

eles vém voando e ai passam pelo Parque Cidade de Toronto, passam pelo Parque
Anhanguera, é um corredor de fauna importante. Hoje, quando sdo analisados esses projetos,
ho ambito da Secretaria do Verde, sédo colocados s6 se sdo derrubadas arvores ou ndo e nao

se verifica a importancia daquelas arvores, daquele corredor para ave e fauna. Entdo tem que

ter mais um componente na analise desse projeto. Nesse periodo, entdo, ndo tinha analise -

nenhuma, nesse periodo trocava-se muito, era pior ainda, porque se trocava arvores por
concreto, ndo trocava por outras arvores, quer dizer, ndo existe compensagdo. Compensagao
ambiental ¢ muito relativa, ndo da para se compensar, vocé derruba uma arvore de centenas

de anos e compensa por algumas mudas. Isso € uma compensagdo que ndo da para chamar
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desse nome, € um termo totaimente equivocado. Mas queria que a empresa foi muito rapida
para colocar o outdoor e até hoje ndo cumpriu as obrigagdes que 1a estavam. Vocé pensou, o
Ibama processa Uma pessoa, multa uma pessoa por desmatamento e ela vai e coloca outdoor _
no pais inteiro, nas &reas, dizendo que estd reflorestando. E brincadeira gente. Ndo é
brincadeira, é uma coisa séria, se ndo fosse tragico dariamos risadas aqui.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - N6s vamos ter um problema de horario,
que estou tentando administrar, porque a partir das 13h teremos reunido da Comissdo de
Salde neste plenario e tem mais audiéncia publica, o Prefeito esta chegando e tem a reuni&o
ordinaria das 13h. Por isso pe¢o para agilizar as falas.

(NAO IDENTIFICADO) - Eu s6 queria fazer uma sugestdo aos nobres Vereadores
em relacdo, Vereador Toninho Paiva, talvez uma consulta sua na questdo do Cédigo de Defesa
do Consumido_r, porque essas empreendedoras imobiliarias trabalham com propaganda.
enganosa. Elas iangam folhetos colocando como coisas boas aquilo que eles vao destruir. *
Entdo no caso da Lapa, do Alto de Pinheiros, acho que até de outros bairros, eles cblOcam,
tenho uma série de folhetos, pretendia até fazer um trabalho técnico sobre isso, onde eles ~
mostram ao incauto comprador, isso para mim é propaganda enganosa, que ele vai ter uma
vista de um bairro que eles mesmos, 8 medida que o tempo passa, Vereador Toninho Paiva,
eles vao destruindo. Ento o incauto comprador de repente se da conta que em Véz de olhar
aquele bairro idilico que ele imaginava contemplar ele vai estar contemplando um :paliteiro,
varias torres, uma ao lado de outras, totalmente adensadas. Eu acho que vale a pena,
Vereador Toninho, consuitar o Procon, os institutos de defesa do consumidor sobre a
~pertinéncia desse tipo de propaganda enganosa que ilude os incautos compradores desses
empreendirﬁentos imobiliarios. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Peco brevidade no uso da palavra.

(NAO IDENTIFICADO) - O nosso empreendimento de fato esta ao lado do parque e

antes de nds adquirirmos o terreno, ha dois anos, nés verificamos se havia na Prefeitura, nos
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orgdos estaduais e municipais todos se havia alguma restricdo contra a execugéo de qualquer
obra que pudesse ser feita. .Havia no momento, inclusive, uma planta em fase de aprovacao de
_inais de 180 apartamentos para aquela area que nos estdvamos adquirindo. Cautelosamente
alteramos o‘projeto para apenas 60 apartamentos, diminuimos o nimero de andares, que eram
vinte e poucos andares para 15 andares e o nimero de familias, de 180 foi para 60 apenas,
quer dizer, melhorando, atendendo qualquer infra-estrutura que pudesse ser prejudicada no
caso. Na aprovagao do projeto... Em junho de 2005, concluindo uma retificagdo judicial iniciada
pelo antigo proprietdrio que delimitou perfeitamente a 4rea do nosso terreno, separando
~‘exatamente~o que era do parque e 0 que € nosso, aprovamos em Sehab, aprovamos em
Grapohab, ondé.tivemos o certificado 800/05. Apos toda documentagdo estar legal fizemos o -
competente registro de iméveis, a incorporagdo no Registro de Imdveis, e ai iniciamos as
vendas, a qual ja temos boa parte vendida no caso, e em cumprimento a exigéncia da Sehab,
noés fizemos uma doagéo, antes de incorporar, de 350 metros aproximadamente, que fica na
"frente da rua Tuiuti. A drea permedvel exigida por lei é de 15%, nds deixamos 20% de area
para atender melhor o empreendimento e 0 superior exigido. Para o inicio da ekecugéo das
obras era necessdria a retirada de duas arvores, para tanto encaminhamos & Secréetaria do
Verde e Meio-Ambiente, através de Depav, o pedido de autoriza¢do da retirada das mesmas.
Apbs a analise do nosso pedido, assinamos o termo de compromisso ambiental e com laudo
de avaliagdo ambiental existente nos autorizou a promover o corte das duas &rvores e
»obrigados a‘ plantar 540 mudas, entregar ao Viveiro Manequinho Lopes 540 mudas, o que ja
fizemos em data de praticamente um ano atrés, totalmente cumprido, € mais 19 mudas tém de
ser plantadas na area interna do empreendimento, o que faremos quando da concluséo do
mesmo, porque se fizermos agora provavelmente serdo prejudicadas.

O SR. TONINHO PAIVA - Deixa eu aproveitar a oportunidade, quando o senhor
coloca 19 mudas, elas ja foram plantadas?

(NAd IDENTIFICADO) - Nao.

P - Mas o prazo esta vencido?

Mod.3[NotasTranscrigdo]



‘/
Foltha n2 \L)

(p
CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMEr?fAﬁ%R%wsAe-JO
SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA E REVISAO — SGP.41

M 03
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007 REG. 6

VD™ de

NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM H‘EV‘I%‘K‘O%?Q 33”»
s

-4

R - Entdo, normalmente...

P - O senhor vé& como o poder publico é? N&o teve nenhuma autuag&o?
R - Néo.

P - N3o se paga nada, ndo se faz nada...

R - Houve sim. O DEPAYV esteve 14 e nos solicitou, perguntou por que ndo houve

ainda o plantio. Informamos que seria ao final da obra, e pedimos a prorrogagdo porque € bom- -

senso porque se plantarmos agora, no canteiro de obras, elas véo ser perdidas. N&o fariamos
questéo de 19 mudas se ja doamos 540, quase 30 vezes mais. E s6 por questdo de bom-senso
que. néo foram plantadas. E o DEPAV também entende assim, através do bidlogo deles,
'porqué esta analisando a prorrogagéo.

P — O senhor disse 5407

R - Foram doadas ao Manequinho Lopes 540 mudas, conforme...

P - No Manequinho Lopes?

R - Sim.

P - O senhor v& como &, nobres Vereadores, a parte degradada é né parque,
muitos dos éenhores conhecem, nobre Vereador Gilson Barreto conhece, no Parque Piqueri, &
vamos doar as mudas para o Parque Manequinho.

R - E por exigéncia de DEPAV.

P - Eu acho que nesta Casa temos de fazer um projeto, onde sera feita a
'fcont'rapartida tem de ser no local onde esta sendo degradado, cortado. Mesmo porque, como

falou aquela senhoras, as espécies que sdo retiradas, elas tém varios anos de vida e sdo

trocadas simplesmente por mudas. E uma coisa que n3o da para entender. E fazem varios ~

eventos sobre o aquecimento global, mas o que é feito mesmo para o meio-ambiente, para a
natureza de concreto? Ou esta Casa toma uma providéncia para valer quanto a essa questéo
ou entjo as autoridades aqui constituidas pelo voto do povo estéo falidas! (Palmas)

R — Nobre Vereador, nés sé atendemos o que é exigido. Atendemos o que é

exigido, e o que precisar mais estaremos & disposicdo. Quer dizer, ndo infringimos nada, -
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atendemos todos os procedimentos solicitados. Qualquer coisa que precise averiguar, estamos

entregando um dossié com toda documentagdo que podera ser verificada e analisada na

Secretaria.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Por favor, requeiro que se encaminhe toda
_documentagéo que estd sendo utilizada agora. Se tiver mais alguma adicional, que seja
entregue a comissao, por gentileza.

R - Pois nao. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silva_no) — Encerramos agéra o} PL_243/06.

Como vamos entregar o saldo as 13h, vou abrir a sessdo ordinaria 1° subsolp, ja
convido todos para falarmos sobre a Capela de Sdo Sebastido. Vamos dar continuidade a
embaixo. O Sr. Prefeito vai usar esta sala. (Pausa)

Temos mais dois minutos para encerrar.

Passemos ao PL 480/06 do Vereador Gilson Barreto. Vou pedir a dispensa da

exposicdo pela assessoria técnica. Como € a primeira audiéncia vamos deixar a exposi¢do
para a segunda audiéncia. Tem a palavra, pela ordem, o Vereador Gilson Barreto.

O SR. GILSON BARRETO - Sr. Presidente, esse projeto de lei trata de area no

Tatuapé, foi retirada, estamos apenas fazendo um acerto de area para que o Tatuapé

permanega coni a sua area anterior. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Pego que a assessoria técnica p'ec;a que
conste das notas taquigraficas as observagdes que seriam lidas agora, as consideragdes finais
sobre o projeto, para que sejam inseridas, fazendo parte da audiéncia pablica, independente da
manifestagdo por escrito constante do projeto de lei. Tal procedimento dara ciéncia a quem de
direito pelask notas taquigraficas.

- Documento a que se refere & presidéncia. (Ementa e justificativa do PL 480/06)
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) O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Portanto, encerro a audiéncia publica do
PL 486/06 de autoria do Vereador Gilson Barreto.

Convido a todos a participarem em local no 1° subsolo da Casa, para concluirmos a
nossa pauta. Falta a audiéncia publica da Capela de s@o Sebastido.

Temos também de abrir a sessdo ordinaria da Comissao, e assim encerraremos.

Peco desculpas, mas se quiser descer, o nobre colega que pediu a palavra,
E:oncederei independente ja ter encerrado a participagdo no PL 243.

Vou suspendef os trabalhos porque estamos transferindo a reunido de andar,
quando entdo abrirei a sessdo ordinaria da comisséo e daremos continuidade aos trabglhos.

O SR. TONINHO PAIVA - V.Exa. me da licenga? O proximo projeto quer sera
avaliado, a Capela de Sdo Sebastido, eu ndo sei se consta do registro a presengé do
Departamento de Patriménio Historico da Prefeitura.

O SR. PRESIDENTE (Daiton Silvano) ~ Eu nédo sei, vamos ver agora. (Pausa)

(0] SR TONINHO PAIVA - N3o vieram. E uma coisa tdo importante para a cidade, e ..

o Departamento de Patrimdnio Histérico ndo aparece.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Suspendo a audiéncia publica, neste
exato momento, transferindo-a para o 1° subsolo.

- Estdo suspensos os trabalhos.
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- Suspensos, os trabalhos séo reabertos sob a presidéncia do Sr. Dalton Silvano.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Reaberta a 172 reunido ordinaria da
Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio ambiente, com a presenga dos Vereadores
rToninho Paiva, Juscelino Gadelha, Arselino Tatto e Chico Macena.

Passemos a deliberagéo da pauta. Projeto de Lei 277/05, que define area com
direito a preempgao, imével localizado Bom Pastor com a Rua Sorocabanos, e dé outras )
providéncias....

Tem a palavra, pela ordem, 0 nobre Vereador Chico Macena.

O SR. CHICO MACENA - (Pela ordem) - Sr. Presidente, regimentalmente requeiro
‘vlstas do projeto.

0] SR PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Vistas concedidas ao nobre Vereador -
Chico Macena.

PL 312/05, de autoria do nobre Vereador Ushitaro Kamia, que cria o caderno Jovem -
Cidaddo na Rede Municipal de Ensino, na cidade de Sdo Paulo, e dad outras providéncias.
Relator Aurélio Nomura, com parecer favoravel.

Em discussdo. Ndo ha oradores inscritos; estd encerrada a discuss&o. A votos. Os .
Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo. Tem a palavra, pela ordem, o not?re
Vereador Arselino Tatto. "

O SR. ARSELINO TATTO - Sr. Presidente, regimentalmente requeiro que os
;)rojétos que tratam de denominagdes possam ser apreciados em bioco.

o SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - E regimental o pedido de V.Exa. Votagdo
em bloco dos seguinte PLs: PL 084/07; PL 021/07; PL 145/07, PL 435/06; PL 555/06; PL
633/06; PL 664/06. Todos tratam de denominagdes de ruas, devidamente publicadoé nos
orgaos oficiais dessa Casa, na presente pauta. Séo pareceres favoraveis conforme substitutivo.

Em discussdo. Ndo ha oradores inscritos; esta encerrada a discussdo. A votos. Os

Srs. Vereadores favoraveis permane¢am como estéo; (Pausa) Estéa aprovado.
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Os demais itens da pauta, conforme entendimento vamos adiar para tratar na

préxima sesséo. Encerrando a pauta. Fotha no )AO do

. . o o HsSlow
Item 4, requerimento de autoria do nobre Vereador Aurélio; NSATSFECA- votos.-Os

Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo. (Pausa) Esta aproyadtiamar A. de Sousa 3r,
REG. 101204 f

ltem 5, requerimento 21/07, de autoria do nobre Vereador Aurélio Nomura. Requer

o adiamento. Adiado.

Passemos ao item seguinte. ltem 6, requerimento de autoria do nobre Vereador
Chico Macena. Requer audiéncia publica para discutir projetos de reurbanizagdo da favela .
Heliépolis. A votos. Os Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estéo. (Padsa)- Esta
aprovado.
) Conforme entendimento aprovado item 6 e 4 e os demais itens foram adiados

conforme entendimento com os senhores vereadores.

Encerrada a presente sesséo ordinaria na forma regimental.
- Pausa.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Esta Presidéncia reabre a audiéncia
publica ”que'estaya sendo realizada no 8° andar para tratar e dar continuidade das demais
matériés. Ficou pendente a matéria da Capela de Séo Sebastido. | ”

Com a palavra o Sub Tenente da Policia Militar do Estado de So Paulo, Jodo
Carlos Balester.

O SR. JOAO CARLOS BALESTER - Estou aqui representando o Tenente Magri,
interessado na reconstrugdo da Capela de Sdo Sebastido, a qual é muito importante para a
comunidade do-'.l;remembé e na Cantareira. Estamos precisando do apoio dos Vereadores para -
este evento, porque é uma apresentacéo histérica e cultural. Pedimos a colaboragéo &é todos.

Muito obrigado.

O SR. TONINHO PAIVA - O senhor tem idéia de quando foi construido a Capela?
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O SR. JUSCELINO GADELHA - Ela foi construida em 1835, no caminho de

Braganga, conhecido como Pouso da Agua Fria. A Capela se localizava, na época remota, na

entdo Fazenda Santana da Companhia de Jesus de Santo Inacio de Loyela-Pela-pordaria,.ela

ficou como Matriz proviséria no ano de 1895.

Processo i{\,‘AO@

Fotha ng )M ‘l

do

O SR. TONINHO PAIVA - Em que ano aconteceu sua derrubada?

O SR. MAUCO - Fago parte da comunidade chamada l%rael, cBanidadel4de

Inamar A, de Sousa Jr.y
)

evangelizagdo catélica e fundador da AMARB - Associagcio dos Moradores e Amigos da

Reserva da Biosfera do cinturéo verde de S&o Paulo. Estou engajado nessa campanha de

restauro, reconstrugédo da capela de Sdo Sebastido ha mais de 10 anos. Essa capela ela tem

sua origem - temos aqui um painel preparado pelo Sr. Américo Simdes - com algumas fotos 4

mostrando algumas etapas da sua histéria.
Na verdade o sitio onde estava localizada foi conhecida como alto de Séo
Sebastido. E para quem conhece a zona Norte, no alto da Av. Agua Fria, com a Av. Nova

Cantareira. A histéria dessa capela e desse local remonta muito antes das datas que temos e

dos documentos mais recentes. Porque Matim Afonso de Souza, em 1532, veio a mando do -

Rei de Portugal fundar vilas para determinar o territério portugués da América do Sul. Fﬁndou a
Vila de S&o Vicente, depois subiu o Planalto e fundou a Vila de Piratininga. lsso em 1532,

portanto 22 anos, antes da fundacdo da Vila de Sdo Paulo, pelos Padres Jesultas aqui no Patio

do Colégio. E um estudo feito pelo historiador e proféssor e arquitetura, Wilson Maia Finda, do |

Instituto Historico e Geografico de S&o Paulo, ao qual também pertengo, um estudo feitos com

documentos constantes existentes aqui nesta Casa, na Camara Municipal de S&o Paulo,
porque a nossa Camara, ela remonta o ano de 1560, e € a mais antiga instituicdo do género
em toda a América. Temos o prazer e a honra de ter uma Cé&mara Municipal de S8o Paulo que
existe desde essa época e que é a lider no sistema democratico na América do Sul e América

Latina. Na Casa do Conselho, que se chamava originalmente, depois foi chamado de Senado,

e hoje é Camara Municipal, ha atas e documentos dessa época, e o historiador Wilson Maia

Fina, ele pesquisando todos esses documentos, alguns estdo no arquivo do Estado, percebeu
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que todas as propriedades, onde apareciam o nome Piratining‘a, sejam elas escrituras,
doagdes, inventarios, datas de terras, todas as propriedades de Piratininga, dizem ser em
Piratininga, tinha como limites geogréficos, acidentes geogréficos da regiéo da Cantareira. Por
Eéso ele formulou a tese de que a primeira vila que existiu portuguesa no Planalto, foi essa Vila
de Piratininga justamente nessa regi&o da Serra da Cantareira. Uma maior densidade, temos
um CD - assim que o datashow estiver funcionando - que mostra essa planta onde vdo
aparecer as propriedades de 1532. E anterior & Fundagdo de Sdo Paulo. Justamente nessa
regido é que se localiza essa capela, que temi uma histéria, assim, ainda um pouco
desco,nhecidé,‘mas um }historia'dor militar, Coronel Reginaldo Miranda, do Instituto Histérico e

Geogréfico de S&o Paulo, pesquisou a histéria da fazenda Santana, onde hoje é o CPOR, na

Alfredo Pujol. Ele constatou que essa capela era muito antiga, e que havia ao lado um hospital -

para tratamento de tuberculosos, doentes com problemas respiratérios, porque o ar da
Cantareira € muito propicio @ Saltde. O préprio Padre Anchieta, quando veio ao Brasil, em
1549, veio porque ele se associou a CIA de Jesus de Santo Inécio de Loyola e vinha com o

propésito de catequizar os indigenas, e sabia se em Portugal, que esse Pais era um paraiso.

Entdo a Ordem de Cristo, que era uma Ordem dos Cavaleiros do Templo Suscedania dos

Cavaleiros Templérios, buscava esse paraiso terrestre e o Pais aqui era maravithoso, mas em
Coimbra onde o Padre Anchieta estudou, lhe disseram que o ar do Brasil lhe seria benéfico
porque ele sofria de uma tuberculose 6ssea. Ha muitos indicios que apontam para a

construgédo de um oragum oficial na vida de Piratininga, pelo préprio padre José de Ahchieta. A

quem damos o nome de Palacio José Anchieta.

Aqui temos uma imagem da Capela de S&o Sebastido, como ela existiu 0 nos anos

50. Uma capela pequena. Essa area da capela em si era particular, foi doada a Curia em 1894.
Por alguma raz&o histérica que desconhecemos, a Curia metropolitana apesar de ter feito
varias celebragdes, quermesses, procissdes, missas, velérios no local da capela, ela nunca

tomou posse efetivamente.

A partir de 1897, revolugdes, guerras em Séo Paulo e a forga publica se instalou a -
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partir de 1904, na regido, que os cavalos - onde hoje tem a academia da Policia Militar -
pudesse usar para a engorda. E o Coronel Juveniano Brandao, um dos primeiros comandantes .
da Forga Publica, tomou para si, ele morava ao lado numa casa, - ndo é essa casa que vemos
aqui - Esse conjunto todo foi demolido em 2001, a revelia do movimento popular que havia na
regido, e ha até hoje, temos varios representantes conosco, foi demolido e na demolicdo uma
coisa 'que talvez positiva que surgiu foi 0 achado de alicerces de pedra e indicios de uma
construgdo mais antiga, entdo, entendemos que ali havia um pequeno hospital, ambulatério
para doentes de tuberculoserao lado onde es@é essé casa maior. Proximo.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, ndo gostaria de interromper, € um
depoimento que nos emocionam devido os fatos historicos principaimente ligada a religido da
:quai pertengo. Quem autorizou essa demoligdo em 2001?

O SR. MAUCO - Houve dois pedidos a Condephaat para o tombamento. Os dois
tiveram a iniciativa no Instituto Histérico e Geografico de S&o Paulo. O primeiro foi arquivado i
porque os historiados do Condephaat nao encontraram justificativa historica, eles
desconheciam toda essa teoria do Wilson Maia Fina, e nao viram na Capela um valor
arquitetonico, porque ela € muito singela. Entdo ele foi arquivado. Ai novamente, com o
»conselho comunitario Santana/Tucuruvi, voltou a carga com o Condephaat, abrindo novamente
0 processo. | ’

Aqui temos o mapa da Vila de Piratininga, de propriedades na regido de Pif;itininga.
Temos de entender bem. O que é Piratininga? Havia a aldeia de Piratininga, que era um  ~
cacicado indigena, era uma regiao muito grande, temos aqui 0 Rio Tieté, ndo sei se vocés
conseguem ver, estd aqui embaixo na horizontal, Rio Pinheiros, o Anhagabau e o
Tamanduatei, a vila de Sdo Paulo, onde tem aquele circulo com a seta, onde estamos hoje. A
aldeia do Piratininga é todo esse vale do Tieté. Tudo isso estava sob 0 comando de Tibirica, eu
era o chefe indigena desse cacicado, varias tribos, varias tabas. A vila de Piratininga foi uma

vila fundada em algum local desconhecido, oficialmente, mas que se revelou a partir dessa

pesquisa dos documentos histéricos aqui da Camara e do arquivo do Estado, pelo historiador
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Wilson Maia Fina que produziu esse mapa. Ele fez aqui a delimitagdo aproximada das varias
propriedades, desde de 1595. Essa capela esta inserida na estrada da Juqueri - podemos ver
ali uma estrada, sobe, tem varios circulos, entre os dois circulos que estdo juntos - ...

- (orador faz referéncia ao mapa) - Academia da Policia aqui. Como sabemos que
essa é a Academia do Barro Branco? Porque o Rio Mandagqui, nasce dentro da Academia. Isso
aqui é bairro do Barro Branco, Jardim Franga e Agua Fria e essa estrada é o caminho ancestral

do Teabirt, também conhecida como estrada real. Ela vai daqui até o Peri. E um caminho

usado pelos combatentes durante a guerra do Paraguai, os Voluntarios da Pétria, iam e

voltavam para a guerra por aqui, tanto é que a continuagao da estrada vai ser justamente, a

que € hoje, a Av. Voluntarios da Patria. Essa é a descoberta que muda um pouco a ﬁguré das
origens de Sao Paulo. Ndo da Vila de Sdo Paulo, ndo ha duvida a Vila de Sao Paulo, surgiu no
Patio do Colégio, com escola, com a igreja dos Jesuitas, mas a Vila de Piratininga, muito

provavelmente estaria localizada na area de maior densidade de propriedades. E o que a

logica leva a supor. Agora, ha indicios arqueoldgicos, alguns encontrados, inclusive, no -

Almanaque do Tucuruvi de 1928, aparece uma grande e secular histérica muralha que
desapareceu nos anos 30, mas havia uma muralha muito grande nessa regido, coisa
impressionante, tem uma foto nesse Almanaque.

Proximo. Aqui nos anos 90. E um grande interesse publico, essa foto ganhou em

primeiro lugar no concurso sobre fotografias da zona Norte, ela estava escorada ainda. Aqdi _

um fendmeno, a bengdo das velas. Tivemos duas missas campais: uma com a presenga do
Arcebispo Dom Qdilo. Nessa bengéo das velas aconteceu um fendmeno para-normal, essas
velas ganharam a dimens&o de flechas e algumas apareceram na frente de pessoas que ndo

finham velas nas maos, como & o senhor de branco atras das maos do Padre Mauricio.

Quando o Padre Mauricio abaixa a mao, as velas apontam para a capela. Houve a tentativa de

tombamento pelo Condephaat, colocamos uma placa, o processo estava aberto, assim mesmo, '

quem comprou demoliu. E foi demolindo em partes, foi feito um BO. O Conselho Comunitéﬁo

Santana Tucuruvi impetrou uma ag¢do civil pablica. Afloraram as estruturas de pedra que
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indicam uma arqueologia muito antiga. Essa era a visdo ideal que tinhamos e esta na memoria
de muitos moradores da zona Norte. Estimamos 200 mil moradores que tem uma relagéo de
éfeto com a Capela de S&o Sebastido. Sem falar que S8o Sebastido é padroeiro dos soldados,
dos militares e tém episodios importantissimos na histdria de Sao Paulo, ligados ao Coronel
Juopiniano Branddo que fez uma promessa de cuidar da capela.

Atualmente, o terreno foi comprado por um cidaddo que fez a demoli¢do, e aiugou
paro Bradesco fazer uma agéncia. O Bradesco desconhecia essa histdria, essa importancia
para a comunidade, para S&o Paulo, e assim que tomaram conhecimento enviamos uma carta

ao presidente do Bradesco, ele, imediatamente, tomou as devidas providéncias colocando toda

a diretoria a disposicdo para atender os anseios da comunidade e tenho uma carta que foi -

enviada aqui hoje, para o nobre Vereador Juscelino, consignando todo o apoio para
reconstrucédo da capela. Entdo qual é o pleito da populagdo da zona Norte - me corrijam se eu
estiver errado - o Bradesco esta disposto a reconstruir com mais ou menos uma arte assim...

O SR. JUSCELINO GADELHA - O que estamos propondo, &€ que construa a

capela, porque praticamente vao inaugurar a agéncia, e a capela nada. Nossa sugestdo é que )

faca a capela e inaugure junto com a agéncia. E esse o objetivo. Porque na carta ele diz que
tudo bem, vai reconstituir. Mas poderia ter sido as duas juntas: agencia e capela.
O SR. MAUCO ~ Vereador, sinto de que ha uma disposicdo muito grande, ndo ha

nenhuma objecdo por parte do Bradesco, nem contra gastos. Mas houve alguma dificuldade -

com aprovagao-do projeto no DPH, ou no Conpresp.

O SR. JUSCELINO GADELHA - No Conpresp ndo tem nada. N&o deram entrada.

Esse sentido é nulo. Porque se tivesse dado entrada no Conpresp teriamos ido la brigar com o
Conpresp para rapidamente aprovarmos. Nao tem entrada de nada la n&o.
O SR. MAUCO Acho que deveria ser comunicado ao Bradesco que tomem as

providéncias de acordo com que eles estdo propondo. Mas enfim, o pleito da populagdo é ter

de volta esse marco memorial no local, de alguma forma, eles estdo sugerindo construir do ~

lado, enfim, isso af tudo pode ser discutido. Sinto disposicio por parte do banco. E lc')g'ico que
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prefeririamos ter a capela com jardim, com o entorno, como era antes. Mas acredito que essa

seja a solugdo vidvel até para ndo adiarmos mais essa questdo, porque ha uma importéncia
historica, memorial e o Conpresp pode exigir, alegar alguma coisa de que ndo se deve fazer
uma replica, no entanto o patio do colégio é uma replica, ndo ha nada naquele local, exceto
;ma pequena parede de taipas que seja de 1554. No entanto para a cidade de S3o Paulo, é
importantl’ss'imo, para identidade da populagéo, para a saude mental da populagéo ter essas
referéncias. A nossa briga é para reconstruir a capela nos moldes...

O SR. TONINHO PAIVA - Aproveitando a oportunidade do Sr. Mauco, quando vocé
solicita que o Bradesco envie ao Conpresp um oficio, acho que podemos aprovar, aqui com a

anuéncia do Presidente, um oficio dessa comissdo ao Conpresp, porque acho que vai

fortalecer para que realmente as coisas tenham sucesso.

O SR. MAUCO - Acredito que seja uma 6tima medida, que tenhamos o apoib da -

Camara Municipal de Sao Paulo, para um pleito desse tipo. Néo teriamos dificuldade técnica.
Tecnicamente é perfeitamente vidvel e podemos falar mais ainda, outras pessoas também,

mas dédo o adiantado da hora agradecgo a oportunidade.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Peco desculpas aos presentes, hoje foi um '

dia tumultuado. Como é a primeira audiéncia publica, ndo sabiamos que vinha muita gente.

Esses projetos acabam ficando parados na pauta, e o nosso objetivo é poder deliberar para o
projeto caminhar.
Quero convidar a todos os presentes, para préxima audiéncia pablica a realizar-se

no dia 29 de agosto, em pauta diversos projetos relativos ao Meio Ambiente e assuntos

diversos.

Quero agradecer a presenga de todos. E convoco sesséo ordinaria para proxima

quarta-feira as 13horas e audiéncia ptiblica as 10 horas.

Estao encerrados nossos trabathos.
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PARECER N DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,

METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 455/06

Trata-se do Projeto de Lei n° 455/06, de autoria do Executivo Municipal, que dispbe
sobre o enquadramento de areas localizadas no territorio da Subprefeitura de Vila Mariana,
para fins de aplicagdo da legislagéo de uso e ocupagao do solo.

De acordo com sua Justificativa, a medida se constitui em instrumento legal que
permitira resolver a situacdo de impasse que envolve as areas afetadas pela auséncia de
legislagao propria, em funcao de veto parcial aposto a época da edicao da Lei n° 13.885/04.
A proposta foi aprovada pela Camara Técnica de Legislagao Urbanistica.

O enquadramento proposto pelo Projeto de Lei visa possibilitara a aplicacao da
legislacdo de uso e ocupac¢ao do solo em areas localizadas no territorio da Subprefeitura de
Vila Mariana, que atualmente estdo sem disciplinamento, em decorréncia de veto aposto
pela Prefeita por ocasi¢ao da aprovacgao da Lei 13.885/04.

Para tal, define o perimetro de duas zonas de uso, a ZER-1/07 e a ZM-3a/14, zona
exclusivamente residencial de baixa densidade em trecho denominado J. Helena e zona
mista de alta densidade, em trecho localizado na Vila Uberabinha/indianopolis,
respectivamente. Como providéncias adicionais complementa o Quadro n° 04, do Anexo
XM, Livro XHi, Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Vila Mariana, integrante da
Parte Il da Lei 13.885/04.

A proposta de lei se fez acompanhar, dentre outros documentos, de copia da
aprovacao, pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU, da Minuta do Projeto
de Lei, datada de 14 de julho de 2005, e do Extrato da 7a. Reunido Ordinaria do Conselho
Municipal de Politica Urbana ~ CMPU, publicado no DOC de 23/12/05 na qual a referida
minuta foi aprovada.

O veto aposto pela Prefeita por ocasido da aprovagao da Lei n® 13.885/04, que
atingiu as entdo propostas zonas de uso ZM3-a/02 - zona mista de alta densidade — na Vila
Uberabinha; ZM3a /03 - zona mista de alta densidade — em Indiandpolis/Vila Helena e;
ZCP-a 102 - zona de centralidade polar de média densidade — para parte da Vila
Uberabinha.

A presente proposta de lei ndo restaurou as zonas de uso vetadas criou a zona ZM3a-
14, que engloba a ZCPa — 02 e a ZM3a-02 e ZM3a-03 vetadas, mantendo as mesmas
caracteristicas de uso e ocupacao do solo inicialmente previstas nos itens vetados, e a
ZER1-07 que restaura o zoneamento praticado na legislacdo de zoneamento de 1973, para
trés quadras incluidas no perimetro da Operagao Urbana Faria Lima. Possibilitou, assim,
que estas Oltimas possam requerer a mudanga de uso, aumento de gabarito ou alteragao
de coeficiente de aproveitamento maximo aplicaveis.

A area em questao esta sem zoneamento desde 2004 e, em decorréncia, nenhum novo
empreendimento pode ser aprovado nos perimetros afetados pelo veto. A medida elimina
um "vacuo" na legislagdo de uso e ocupagao do solo, que tem motivado uma crescente

demanda de consultas em processos de aprovagao de obras para aquele local.
U
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CAM_ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

A Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente é favoravel ao projeto
de lei por entender que sua aprovagdo, além de definir quais parametros urbanisticos
devem ser observados naquele territério, possibilita o regular desencadeamento dos
procedimentos de anadlise e aprovacdo de empreendimentos naquele perimetro, e
compatibiliza as demandas de zoneamento ja pactuadas a época da elaboragdo e
discussao do Plano Regional aprovado para aquela Subprefeitura.

Sala da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em 452 L/ / / O/ o4

eador Dalton Silvano

Presidente Reléor
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:112 11:9;:4R/2007 SAO PAU Lo

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE TRANSITO,
TRANSPORTE, ATIVIDADDE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E

GASTRONOMIA E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI
N® 455/06

Visa o presente projeto de lei, de autoria do Poder Executivo, dispor éobre o
enquadramento de areas localizadas no territoric da Subprefeitura de Vila Mariana
para fins de aplicagao da legislacao de uso e ocupacao do solo.

* No mérito, a comissao de Transito, Transporte, Atividade Econdmica, Turismo, Lazer
e Gastronomia destaca o elevado interesse publico da matéria.

O parecer, portanto, é
4]
FAVORAVEL.

Quanto ac aspecto financeiro, nada ha a opor, uma vez que as despesas
decorrentes da execucado da lei correrao por conta de dotagdes orgamentanas
proprias, suplementadas, se necessario, de modo que o parecer é

FAVORAVEL.

° ly/E
Sala das Comissdes Reunidas, em 79 -\)/ :

COMISSAO DE "IJBA SITO TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA TURIS

LAZER E GAST(F!ONO Aj\

COMISSAO DE FINANGAS E ORCAMENTO £/
@

PL 455/06

17 - RELCOM
nchieta Viaduto Jacarel, 100 Sao 17- 0432/2007 ) (11) 3396-4000  www.camara.sp.gov.br
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Senhor Presidente

Solicito a Vossa Exceléncia a retirada e o
consequente arquivamento do Projeto de Lei n® 455/06, que dispde sobre o
enquadramento de areas localizadas no territdrio da Subprefeitura de Vila
Mariana, para fins de aplicagao da legislagéo de uso e ocupagéo do solo.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de aprecgo e consideragao.

Yy
FERNANDO HADDAD
Prefeito

Ao
Excelentissimo Senhor
JOSE AMERICO DIAS

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Séao Paulo

On

JAM/legs
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CAMARA MUNICIPAL DE

*SAO PAULO

Papel para informacao, rubricado como folha n® /g-bl

ol -
do processo n® .. &{ .65 de -3 - /O,A'} .......... f/(s ...... (a) Q@/ ......................
Adelina Cicone
7 Assisienie Pavizmonmiar
A sep 23 Regisito 130,408 .

Senhor. Supervisor,

Tendo em vista a aprovagao pelo plenario de Docrec requerendo retirada da
propositura, na Sessdo Ordinaria de n° 199, realizada em 26/02/2015,
encaminho o presente para ciéncia e posterior arquivamento.

Sao Paulo, 05 de margo de 2015

JADERAUGUSTO PIMENTA
Supervisor da Equipe de_Controle do Processo Legislativo
.SGP. 22

RECEBIDO EM |
. SOP-23 -

A TR E

98" OC _worea
S s

p‘l-!_-..-'..l- R SN R




e s

’



Cf\lﬂARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PRESIDENCIA

Sao Paulo, 06 de marco de 2015.

Oficio SGP-23 n% 208/2015

Senhor Prefeito,

Comunico a Vossa Exceléncia a retirada e o consequente
arquivamento do Projeto de Lei n® 455/06, de autoria do Executivo, que
dispde sobre o enquadramento de &reas localizadas no territdério da
Subprefeitura de Vila Mariana, para fins de aplicagdo da legisia¢do de uso e
ocupacdo do solo, conforme solicitagdo contida no Of. ATL n® 119, de 13 de
junho de 2013, numerado nesta Casa como DOCREC 15-00310/2013,
deferido na 1992 Sessdo Ordinaria, de 26 de fevereiro de 2015.

Na oportunidade, renovo protestos de elevada consideragdo e
respeito.

Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor
Fernando Haddad
Prefeito do Municipio de Sao Paulo.

ARS/okm

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319800 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Sdo Paulo, 09 de marc¢o de 2015.

Recebi oficio SGP-23 n® 208, de 06/03/15,
comunicando ao Senhor Prefeito o deferimento de retirada e consequente
arquivamento do Projeto de Lei n® 455/06, de autoria do Executivo, conforme
& solicitagdo contida no Of. ATL n® 119, de 13 de junho de 2013, numeradoc como

DOCREC 15-00310/2013.
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{ ;:»"annio Barrels
T & (b w4 timiatr phive

A SGP-33 — Senhor Supervisor,

Processo encerrado para esta Unidade.
Para arquivamento.
SGP-23, 17/03/2015.

ANDERSON ROGERIO DE SOUZA
Supervisor de Fina)izacho §o Proc. Legislativo
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Papel para informagdo, rubricado como folha n°® 158
do processo 01-455 de 2006 10/04/2015

Lucas M{{Q:Z%:iAlves Soto

RF 11234

SECRETARIA DE DOCUMENTAGAO
SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Proc. encerrado com 158 fls.
Arquivado em 10/04/2015
O Funcionario

Lucas ﬁ{\ A . Alves Soto
RF 11234

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sao Paulo-SP  CEP 01318-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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