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PROJETO DE LEI 01 PL

01- 0322/2007

s i
HERSC S B |

4 Umm 2QW(:AMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO, decreta

“Altera parte da zona de uso classificada como LA-ZM
3a/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na subprefeitura da

! Lapa”

Art. 1° - Fica criada em parte da zona de uso LA-ZM 3a/09,

cOD. 0561

uma ZEIS 2 (zona especial de interesse social - 2) delimitada nos perimetros que
especifica a ser inserida no livro VIl da parte Il da Lei 13.885 de 25 de agosto de
2.004 da Subprefeitura da Lapa, passando a integrar o0 mapa 4 “uso do solo” da

Subprefeitura da Lapa.

Paragrafo Unico - As dreas de terreno que deverdo compor a =

. AL

nova ZEIS 2 criadas no caput deste artigo sdo as seguintes: =
| — Area | localizada & Av. Nicolas Boer, 200, contribuinte %

S.Q.L n® 197.034.0025-5 com area de terreno de 43.431,00 m?.
Il — Area |l localizada a Av. Marques de Sao Vicente, 2.477,

contribuinte S.Q.L. n° 197.034.0026-3 com area de terreno de 78.795,00 m2.

lil — Area Il localizada a Av. Marques de Sao Vicente, 2.353, i

contribuinte S.Q.L. n® 197.034.0024-7 com area de terreno de 251.381,00 m>. &
e

Art. 2° - As despesas com a execucgao desta Lei correrdo por ;

conta das dotagdes orgamentarias proprias suplementadas se necessario. : :’*

Art. 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo L :

SALA DAS SESSOES,
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COD 0561

JUSTIFICATIVA

Esta propositura considera:

Que os lotes de terreno em questao ha muitos anos estdo sendo subutilizados tendo
como objeto principal a sua valorizagado imobiliaria, podendo assim ser classificados
como especulativos.

Que o Coeficiente de Aproveitamento minimo estabelecido por Lei para a zona de uso
onde esta localizado o imével nao foi atingido caracterizando a area como subutilizada
de acordo com o inciso Il do Artigo 171 da Lei 13.430 de 13 de setembro de 2.002
podendo ser classificados como ZEIS 2.

Que as ZEIS (zonas de interesse social) sdo areas proprias para a producao de HIS
(habitagdo de interesse social-renda até 6 salarios minimos) e HMP (habitagcido de
moradia popular-renda até 16 salarios minimos).

Que as ZEIS criadas por Lei na sua maioria ficam distribuidas nas franjas da cidade
em regiées que normalmente faltam quase todos os melhoramentos.

Que a area localiza-se proxima a estagdo Agua Branca da CPTM, e avenidas, tendo
todos os melhoramentos urbanos como; asfalto, guia, sarjeta, agua, luz, telefone,
esgoto, escolas, distrito policial, hospital, transporte publico, etc.

Que a area localiza-se na faixa de 300 metros ao longo das linhas de trem da CPTM,
atendendo as especificidades descritas no Artigo 122 da Lei 13.430/2002 como AlU -
Area de Intervengdo Urbana com incentivos para sua urbanizagio e produgdo de
unidades habitacionais.

Que a Lei em vigor determina que os imoveis deverdo atender a sua fungdo social.

Por considerar a matéria de suma relevancia a nossa cidade, conto com a aprovagio
dos meus nobres Pares.

!

WADIH MUTRAN
Vereador
DEM
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Cdmara Municipal de Sdo Paulo

SUBSECRETARIA DE APOIO LEGISLATIVO

Papel para informag&o, rubricado como folha n° o ¥
doprocesson®_ g4 = %) 3~ de 204 F~ 22/ oS 1o~ (@ Cr

Adelina Cicone
Assistente Parlamentar
Registro 100.406

Tendo em vista o disposto no art. 212, incisos I1I e IV do R.1., sobre o assunto

nada consta.

31705103

Inacio Veiga
Supervisor de Contr. do Proc. Leg.
SGP 22

A Comissdo de Constitui¢do, Justica e Legislacdo Participativa.

34/ 0%/01

Angela Bprdin Andreoni

Subsecretarit de Apoio Legislativo
SGP-2
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CAI\.II'ARA MUNICIPAL DE Reg. 11130
SAO PAULO T\

Séo Paulo, 16 de agosto de 2007.
- OF-SGP15
22 0339/2007

Senhor Prefeito,

Em atengdo ao deliberado pela Douta Comisséo de Constituigdo,
Justica e Legislagdo Participativa, e nos termos do art. 68 do Regimento
Interno, encaminho a Vossa Exceléncia fotocopia do PL 322/2007, de autoria
do Vereador Wadih Mutran, que “Altera parte da zona de uso classificada
como LA-ZM 3a/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na subprefeitura da Lapa”,
solicitando que nos envie os subsidios necessarios para que a Comissao
possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os |
meus protestos de elevado apreco e distinta-eonsideragao.

ANTQONIO CARLOS RODRIGUES
Presidente

Anexo: fotocépias do PL 322/2007 e do despacho da Comisséo solicitante.

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Gilberto Kassab
Dignissimo Prefeito da Cidade de Sao Paulo.
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SAO PAULO

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO.
Ref. Projeto de Lei n° 0322/07

Senhor Presidente,

O Projeto de Lei n° 0322/07, de autoria do nobre Vereador
Wadih Mutran, visa criar em parte da zona de uso LA-ZM 3a/09, uma ZEIS 2 (zona especial
de interesse social — 2) delimitada nos perimetros que especifica a ser inserida no livro VIii
da parte Il da Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004 da Subprefeitura da Lapa, passando a
integrar o mapa 4 “uso do solo” da Subprefeitura da Lapa.

Ocorre que, consoante determina do inciso lll, do art. 286, da
Lei Municipal n°® 13.430/02 (que instituiu o Plano Diretor Estratégico), compete a Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, 6rgdo do Executivo Municipal, emitir parecer
técnico sobre as propostas atinentes ao Plano Diretor. O parecer técnico da referida
Comissao se consubstancia, assim, em pressuposto de regular prosseguimento do processo
legislativo em epigrafe.

‘ Assim, requer a V. Exa. que encaminhe o processo legislativo
n°® 0322/07 a Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica, a fim de que a mesma se
pronuncie, nos termos do art. 286, inc. lll, do Plano Diretor e art. 13, inc. lll, do Decreto n°
43.230, de 22 de maio de 2003.

Por oportuno saliento a importancia de se enviar, junto ao
oficio de praxe, cépia do presente requerimento.

Sala da Comissdo de Constituigdo, Justica e Legislagdo

Participativa,
Joa Anfonio
Presidente da Comissao de Constituigdo, Justica e
Legislagdo Participativa
Defiro.
/1
Presidente

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sdo Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 68244000 www.camara.sp.gov.br
Of pl322-07
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CAMARA MUNICIPAL DE SAOPAULQ |

Sao Paulo, 24 de agosto de 2007.

Recebi Oficio SGP-156 n° 0339/2007, de

16/08/07, solicitando informagbes acerca do PL 322/2007, de autoria do
Vereador Wadih Mutran, que altera parte da zona de uso classificada como
LA-ZM 3%/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na subprefeitura da Lapa.

Anexo: fotocdpias do PL 322/2007 e do despacho da Comissao solicitante.
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CAMARA MUNICIPAL DEL.S$(0 BA

Sio Paulo, 24 de agosto de 2007.

Recebi Oficio SGP-15 n° 0339/2007, de

16/08/07, solicitando informagbes acerca do PL 322/2007, de autoria do
Vereador Wadih Mutran, que altera parte da zona de uso classificada como
LA-ZM 3?/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na subprefeitura da Lapa.

Anexo: fotocopias do PL 322/2007 e do despacho da Comissao solicitante.

@a{%‘:g;ga’!éeri‘omo
28 AGQ 2007

RECEBIDO

ANA LUIZA VANES TORRES FERREIRA
RF- 586.083.1.01
BGAM-ATL
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.~ S@oPaulo, 15 de ¢ulixbis~ de 2007.
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Ref.: OF-SGP15 n°® 0339/2007
Processo n°® 2007-0.273.229-6

15 -DOCREC
15- 3197/2007

Senhor Presidente

. Reportando-me ao oficio epigrafado, em atendimento
ao pedido de subsidios da Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislagdo
Participativa, encaminho a Vossa Exceléncia copia da manifestacao dos 6rgaos
competentes desta Prefeitura acerca do Projeto de Lei n°® 322/2007, de autoria
do Vereador Wadih Mutran, que altera parte da zona de uso classificada como
LA-ZM 3a/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na subprefeitura da Lapa.

Assinalo, outrossim, que a questdo relativa ao
eventual pronunciamento da Comissao Técnica de Legislagdo Urbanistica restou
esclarecida nos termos do Oficio ATL n° 580/07-C.

Na oportunidade, renovo meus protestos de apreco e

consideracgéao.

%

CLOVIS DE BARROS CARVALHO
Secretario do Governo Municipal

Ao RECT P2
Excelentissimo Senhor
ANTONIO CARLOS RODRIGUES 16 QUT 2007

Dig \issimo Presidente da Camara Municipal de Sao P ll?ao

-3iSLATIVO

{
JAM/NWW/drs
Resp 322-07

SGM - 002
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ANGELANORDIN ANDREOM
Subsccretird) de Apoio Legsiative

$GP-2
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Do Processo n® 2007-0.273.229-6 em 11/09/07

INTERESSADO: SGM/ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA.

ASSUNTO: Solicita anglise sobre o Projeto de Lei n° 322/07, de autoria do Vereador Wadih Mutran,
que altera parte da zona de uso classificada como LA-ZM 3a/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na
Subprefeitura da Lapa.

Inf. 653DEURB/07

SEMPLA/DEURB
Arq. Norma Y. Seki

Para exame e manifestagdo, observando-se o prazo estipulado.

SP. 11/09/07

Ar(l\jilza Maria Toledo Antenor
Diretora
Depto. de Urbanismo

NMTA'srp

@
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Tecnisa - Mais construtura por m? Blog oficial
da Tecnisa

WelLHA BB
n.r 2oo
31 Maio, 2007 ASS.

FATO RELEVANTE e

do proc.

Folha ne

TECNISA S.A.

Companhia Aberta CVM n° 20435

CNPJ/MF: 08.065.557/0001-12

NIRE:35.300.331.613

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, 3° andar, S3o Paulo/SP

FATO RELEVANTE

Tecnisa S.A. ("Companhia”), em atendimento ao disposto na Instru¢do Normativa da Comisséo de
Valores Imobiliarios n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada, vem a piblico comunicar o
quanto segue:

Em 26 de maio de 2007, foi publicado no Diério Oficial da Cidade de S3o Paulo o Decreto Municipal n°
48.381 de 25 de Maio de 2007, cujo Art. 1° revoga, em todos os seus termos, o Decreto Municipal n®
43.078 , de 10 de abril de 2003, que declarava de utilidade publica, para desapropriagdo, o imével
localizado na Avenida Marqués de S3o Vicente, n® 2353, Bairro da Barra Funda, na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com érea total de 251.380,80 m ("Imével”), adquirido pela Windsor
Investimentos Imobilidrios Ltda. ("Windsor”), sociedade controlada pela Companhia, da
Telecomunicagdes de Sdo Paulo S.A. - Telesp ("Telesp”).

Em vista da revogagdo do Decreto, fica terminado o contrato de compra e venda de quotas sob condicéo
suspensiva celebrado entre a Companhia e seu controlador Sr. Meyer Joseph Nigri, divulgado por meio
do fato relevante da Companhia de 13 de abril de 2007, por meio do qual o Sr. Meyer Joseph Nigri
havia se obrigado a adquirir a totalidade das quotas sociais da Windsor detidas pela Companhia caso, em
1° de maio de 2008, o Decreto ainda estivesse em vigor.

Sao Paulo 27 de maio de 2007

ANDREA CRISTINA RUSCHMANN
Diretora de Relagdes com Investidores

Publicado por Carlos Alberto Julio Junior as 11:19
(2) comentdrios | Link deste post

29 Maio, 2007

Mundo Virtual, Negocios Reais

http://www.blogtecnisa.com.br/blog/index.php/date/2007/05/ 13/9/2007
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Folha de Informagéo n° 20
Do Processo n° 2007-0.273.229-6 em 13/09/07 2). ARE A.Lagfiﬁ.g,,m UMA

fAF: 637.68G6.000
SEMP LA

INTERESSADO: SGM/ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA.

ASSUNTO: Solicita andlise sobre o Projeto de Lei n® 322/07, de autoria do Vereador Wadih Mutran,

que altera parte ca zona de uso classificada como LA-ZM 3a/09 e cria uma zona de uso ZEIS 2 na
Subprefeitura da Lapa.

Inf. 667/DEURB/07

SEMPLA/DEURB
Sra. Diretora,

Trata o presente de Projeto de Lei e autoria do Vereador Wadih Mutran, que altera parte da zona de
uso LA — ZM-3a/09 para zona de uso ZEIS 2, tendo sido encaminhado a esta Secretaria para

manifestacdo e andlise da Comissdo Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU, nos termos do que
consta a fls. 4.

A matéria em questfio foi amplamente analisada pela Assessoria Juridica desta Secretaria a fls. 12 a
15, cujo parecer endossamos. Neste sentido abstemo-nos de tratar das questdes juridicas quanto ao
encaminhamento para a CTLU, assim como sobre o pedido de mudanga de zoneamento com a revisdo
do Plano Diretor Estratégico em curso.

Isto posto, segue abaixo nosso relatério para, dentro do que nos compete, oferecer subsidios para a
analise da propositura pelo Legislativo.

A drea em questdo era originariamente de propriedade da Rede Ferrovidria Federal S.A. A Telesp
adquiriu parte da 4rea para implantagdo de seu Centro Administrativo, tendo sido repassada a
Telefonica no processo de privatiza¢do.

De acordo com informag&o obtida no Blog Oficial da Tecnisa vide fls. 17), datado de 31 de maio de
2007, o imovel localizado & Avenida Marqués de Sao Vicente, n® 2353 (lote 24 da Quadra 34 do Setor
Fiscal 197), com érea total de 251.380,80 m foi adquirido pela Windsor Investimentos Imobiliarios
Ltda., sociedade controlada pela Tecnisa, da Telecomunicagbes de Sdo Paulo S.A. - Telesp
(C’Tetesp™.

Outra parte foi cedida ao Clube Atlético Nacional (lote 26 da Quadra 34 do Setor Fiscal 197), ficando
remanescente uma faixa lindeira a ferrovia (lote 25 da Quadra 34 do Setor Fiscal 197).

O Plano Regional Estratégico da Lapa — Livro VIII anexo & Lei n° 13.885/2004 enquadrou a area
objeto da proposta de mudanga de zoneamento, em uma zona de uso mista de alta densidade: LA ZM-
3a/09 (vide copia parcial do Mapa 04 do Livro VI anexo a lei n° 13.885/2004 4 fls. 18), sendo que as
vias para os quais possuem frente, sio classificadas de acordo com o seguinte:

Av. Nicolas Boer — via estrutural N3

Av. Marqués de S.Vicente — via estrutural N3

A 4rea em pauta pertence ainda ao per1metr0 da Operagdo Urbana Agua Branca (vide cépia parcial do
Mapa 05 do Livro VIIT anexo 2 lei n° 13.885/2004 4 fls. 18), aprovada pela lei 11.774 de 18 de maio
de 1995, integrando a Sub Area Telefonica.
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A proposta da o peracio urbana ¢ incentivar em toda a regifio o p arcelamento do s 'E)Tgf 2Tim de

diminuir a escala das quadras, tornando —as mais facilmente transponiveis por pedestres.

A érea ocupada pelo Clube Nacional serd parcialmente atingida pela continuagdio da Avenida José
Nelo Lorenzon, bem como a édrea lindeira a ferrovia, onde sera implantada a continua¢do da Rua
Gustavo W. Borghoff.

Para esta area, estdo sendo feitos conjuntamente com a Companhia de Trens Metropolitanos — CPTM,
estudos para a reurbanizagic e parcelamento, visando seu melhor aproveitamento.

Finalmente, incide também sobre a 4rea o perimetro da Area de Intervengiio Urbana — AIU-08 (vide
copia parcial do Mapa 05 do Livro VIII anexo a lei n° 13.885/2004 & fls. 18).

A referida AIU — 08 tem por objetivo a implantagéo de projetos estratégicos que visem a revitalizagdo
do centro tradicional da Lapa, da centralidace dos eixos vidrios Guaicurus, Faustolo, Clélia, Coriolano
e Tito, até a cria¢do de nova centralidade no Distrito da Barra Funda.

Dentre as diretrizes constantes para esta AIU, o inciso III do Artigo 71 do Plano Regional Estratégico
da Lapa — Livro VI{I da Lei n® 13.885/2004, estabelece o seguinte:
“III. promover a regularizagdo fundiéria, especialmente da gleba voltada para a avenida Nicolas
Boer e avenida Marqués de Sdo Vicente, visando a estimular a diversificagdo de atividades
comerciais e de prestagio de servigos relacionados com as atividades culturais, em 4reas situadas
nas proximidades do Memorial da América Latina;”

Quanto ao mérito do enquadramento da drea em ZEIS-2, sugerimos o encaminhamento do presente a
SEHAB, tendo em vista os estudos desenvolvidos nesta Secretaria para a revisdo das ZEIS, podendo
apds prosseguir para as providéncias cabiveis em fungdo do prazo solicitado por ATL a fls.10.

SP 13/09 07

Arq Nonﬂ Y. Seki

SEMPLA/A.J.
Sra. Assessora Chefe

Encaminhamos o presente c om as in formagdes prestadas pela Arg. Norma Y urie

Seki, para prosseguimento.
SP. 13/09/07

—%,
Arq Nllza Maria Toledo Ant%nor

Diretora
Depto. de Urbanismo

NYSNMTA alao
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Do Processo n® 2007-0.273.229-6 Folha de Informagao n® « o
Em ..0. 02/ 1er.0k.

INTERESSADO: Camara Municipal de Sdo Paulo
ASSUNTO: Projeto de lei n° 322/07

INFORMACAO N° 438/2007/SEMPLA.AJ

SEMPLA.G
Senhora Procuradora Assessora Chefe

Em continuagdo a nossa informag¢do de fls. 12/15, o Departamento de
Urbanismo manifestou-se em relagdo aos aspectos técnicos da area para o qual o Projeto de Lei
n® 322/07, de autoria do Vereador Wadih Mutran, propde a alteragdo do zoneamento, no
sentido de ndo ter sido contemplada hipétese da instituigdo da ZEIS na revisdo do PRE da
Lapa, sendo mantido o enquadramento como ZM. Ao final de sua manifestagdo, o DEURB

~ sugere a oitiva da Secretaria Municipal de Habitag8o, responsavel pelos estudos para a revisdo

das ZEIS na Cidade.

Pois bem, como j& haviamos nos manifestado, a discussdo de projeto de lei
que trata da matéria de zoneamento concomitantemente ao procedimento de revisdo do Plano
Diretor Estratégico malfere o interesse piblico.

Por todo o exposto, devidamente instruido o feito junto ao orgéo técnico
desta Pasta (cumprindo-se, assim, o dever de colabora¢do entre os entes estatais), sugerimos a
restituicdo dos autos a ATL, para, se entender conveniente, encaminhar o Projeto de Lei em
tela para manifestacdo de SEHAB quanto a questdo de mérito que envolve a ZEIS.

Aproveitamos para juntar parecer da PGM através do qual entendeu-se
desnecessaria e inconveniente a manifestagio da CTLU nos projetos de lei de autoria do
legislativo.

« F/setembro/2007

Anna Carolifna Torres ilar Cortez
OAB/SP n° 162:134
Assessoria Juridica
SEMPLA.G
Senhor Chefe de Gabinete

Devidamente instruido o feito pelas areas técnicas desta Pasta, e endossando as
razdes expostas por esta Assessoria Juridica, encaminho os autos a Vossa Senhoria para analise
e deliberagdo quanto ao prosseguimento.

)7 /setembro/2007

%ZW gii SEN%

HELOISA TO A REB UCAS
Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n° 110,310
SEMPLA .AJ
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INTERESSADO:  Cémara Municipal de S&o Paulo RAGUFL RERTOLES
ASSUNTO: Projeto de lei n® 322/07 S

SECRETARIA DE GOVERNO MUNICIPAL
Assessoria Técnico-Legislativa
Senhora Assessora Especial

Encaminho a Vossa Senhoria as manifestagdes fundamentadas das areas
técnicas desta Secretaria de Planejamento sobre o Projeto de Lei n® 322/07, de autoria da
Edilidade, a titulo de colaboragé@o entre os Poderes, uma vez que, nos termos da manifestagdo
exarada pela PGM, o momento reservado ao Poder Executivo para anélise do mérito do projeto
de lei de autoria do Poder Legislativo € o da san(;ao ou veto, nfo cabendo analise prévia por
parte da CTLU. R

MA COS SCARPI COSTA
Chefe de Gabmete
SEMPLA«
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6 - pan CAMARA MUNICIPAL DE
16- 0986/2008 SAO PAU LO
PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO,

JUSTICA E LEGISLACAQ PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 322/07.

Trata-se de projeto de lei, de autoria do nobre Vereador Wadih Mutran, que visa criar em
parte da zona de uso LA-ZM 3a/09, uma ZEIS 2 (zona especial de interesse social - 2)
delimitada pelos perimetros que especifica, a ser inserida no livro VIII da parte ll, da Lei
n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, da Subprefeitura da Lapa, passando a integrar o
mapa "uso do solo" da Subprefeitura da Lapa.

Segundo determina o inciso lll, do art. 286, da Lei Municipal n® 13.430/02 (que instituiu o
Plano Diretor Estratégico), a propositura foi encaminhada ao Executivo para que a CTLU
— Céamara Técnica de Legislagéo Urbanistica, érgdo do Executivo Municipal, pudesse se

pronunciar a respeito.

Encaminhado oficio ao Executivo ele se pronunciou com relagdo aos aspectos técnicos
da area em tela, bem como no sentido de que fere o interesse publico a discussdo de
projeto de lei que trata de matéria de zoneamento concomitantemente ao procedimento
de revisdo do Plano Diretor, questées a serem analisadas no ambito da Comissdo de

Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Cumpre ainda observar que o Executivo ndo enviou o projeto para que a CTLU exarasse
parecer a respeito porque, conforme alegado em parecer proferido em caso semelhante,
ja que a CTLU vem reiteradamente se manifestando contraria as alteracées pontuais da
legislagao urbanistica de Sao Paulo, tal encaminhamento representaria nada mais que
uma etapa burocratizante, violando o principio da eficiéncia que institui como meta a ser

perseguida pela Administragcdo a economia de bens materiais e recursos humanos.

Como a manifestagdo da CTLU nos projetos de iniciativa do Poder Legislativo, tem
conteudo meramente opinativo, ndo vinculando o Poder Legislativo ante o Principio da
Separagdo entre os Poderes, e tendo tal 6rgdo adotado o posicionamento de se
manifestar contrario a toda e qualquer alteracdo pontual socbre a matéria, independente

de seu contetdo, correta a ponderagao feita pelo Procurador do Municipio no sentido de

REL
Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 6824-4000 17 0290/20(),;,
pl0322-07a



ey N JB At
4 W 0V-322 0D
CAMARA MUNICIPAL DE i

SAO PAULO

que tal procedimento estaria em desacordo com o principio da eficiéncia a ser perseguido

pela Administracao.

Dessa forma, no presente caso concreto que versa sobre alteragdo pontual da legislacio

urbanistica, ndo ha o que se perguntar a CTLU.

Sob o aspecto juridico nada obsta o prosseguimento do presente projeto de lei que

encontra fundamento nos arts. 13, | e XIV, da Lei Organica do Municipio.

Tendo em vista que a alteracdo pretendida pelo presente projeto de lei trata de plano
diretor, durante sua tramitacdo deverdo ser convocadas pelo menos 2 (duas) audiéncias

publicas, conforme determina o art. 41, |, da Carta Municipal.

O projeto dependera do voto favoravel de 3/5 dos membros da-Cémara para a sua

aprovacao, nos termos do art. 40, § 4°, I, da LOM.
Pelo exposto somos, sem prejuizo do disposto no art. 46, "caput” e § 1° da LOM, somos,

PELA LEGALIDADE.

Sala da Comissao de Constituigao, Justica e Legislacdo Participativa, 03 /a bod

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camara.sp.gov.br
pl0322-07a
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Requeiro- a Douta Mesa nos ‘termos regimentais, a volta a
tranutagao e o desarquivamento dos Projetos de Lei abaixo arrolados, de

autoria do Nobre Vereador Wadih Mutran:

PLs n°s:

1993 - 456/93, 477/93, 590/93, 736/93, 848/03, 865/93, 883/93, 884/93,

1994 - 13/94, 127/94, 157/94, 169/94, 170/94, 180/94, 192/94, 439/94,
446/94, 487/94, 531/94, 542/94, 545/94, 555/94, 570/94, 592/94, 598/94,
599/94, 600/94,

1995 - 21/95, 22/95, 24/95, 79/95, 80/95, 83/95, 197/95, 198/95, 257/95,
275/95, 305/95, 315/95, 347/95, 367/95, 386/95, 414/95, 475/95, 550/95,

572/95, 640/95, 641/95, 643/95, 644/95, 651/95, 735/95, 736/95, 741/95,
742/95, 839/95, 877/95, 880/95, 933/95, 934/95, 935/95, 940/95, 1012/95,
1079/95, 1224/95, 1225/95, 1248/95, 1280/95, 1305/95, 1312/95, 1330/95,
1337/95, 1416/95, 1421/95, 1423/95, 1424/95,

1996 - 25/96, 26/96, 36/96, 202/96, 221/96, 222/96, 223/96, 327/96 332/96

342/96, 351/96, 367/96, 368/96, 388/96, 400/96, 421/96, 422/9§ 438/96,.
446/96, 461/96, 500/96, 501/96, 565/96, 595/96, 618/96, 642/9§, 643496557 20

644/96, 645/96, 646/96, 697/96, 791/96, 808/96, 825/96, 848/96,

1997 - 75/97, 93/97, 124/97, 170/97, 171/97, 217/97, 237197, 242/97, 243/97,
287/97, 326/97, 327/97, 328/97, 329/97, 330/97, 331/97, 357/97, 358197,
431/97, 471/97, 523/97, 532/97, 542/97, 688/97, 690/97, 692/97, 693/97

727/917, T28/97, 760/97, 790/97, 791/97, 812/97, 813/97, 861/97, 886/97,

993/97, 996/97, 1033/97, 1144/97, 1185/97,

1998 - 45/98, 52/98, 91/98, 92/98, 160/98, 125/98, 198/98, 222/98, 237/98,
313/98, 314/98, 503/98, 505/98, 506/98, 507/98, 511/98, 512/98, 541/98,

684/98, 687/98, 688/98, 717/98, 718/98, 727/98, 728/98, 729/98, 738/98,

739/98, 744/98, 761/98, 764/98, 780/98, 790/9
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1999 - 18799, 24/99, 47/99, 61/99, 62/99, 64/99, 77/99, 78/99, 82/99, 83/99,
91/59, 147/99, 152/99, 191/99, 194/99, 196/99, 203/99, 240/99, 241/99,
294/99, 295/99, 304/99, 305/99, 306/99, 346/99, 347/99, 348/99, 349/99,

365/99, 385/99, 391/99, 393/99, 394/99, 395/99, 396/99, 397/99, 401/99,
410/99, 433/99, 434/99, 435/99, 445/99, 483/99, 516/99, 527199, 532/99,
569/99, 610/99, 617/99,

2000 - 13/00, 14/00, 15/00, 34/00, 49/00, 160/00, 183/00, 422/00 243/00
286/00, 289/00, 294/00, 346/00, 367/00, 398/00, 403700,

2001 - 11/01, 60/01, 68/01, 83/01, 108/01, 109/01, 111/01, 112/01, 113/01,
114/01, 122/01, 123/01, 124/01, 125/01, 127/01, 128/01, 129/01, 130/01,

131/01, 132/01, 133/01, 139/01, 159/01, 190/01, 192/01, 194/01, 206/01,
218/01, 220/01, 221/01, 222/01, 224/01, 225/01, 327/01, 344/01, 405/01,
449/01, 478/01, 506/01, 689/01, 704/01, 726/01,

2002 - 40/02, 41/02, 63/02, 127/02, 157/02, 207/02, 208/02, 242/02, 277/02,
362/02, 413/02, 481/02, 574/02, 631/02, 632/02, 633/02, 634/02, 649/02,

696/02,

2003 - 16/03, 125/03, 227/03, 266/03, 297/03, 323/03, 466/03, 470/03,

656/03, 705/03, 706/03, 735/03, 738/03, 804/03, 805/03, 904/03,

2004 — 155/04, 374/04, 375/04, 397/04, 419/04, 447/04, 448/04, 465/04,

530/04, 531/04, 550/04, 551/04, 568/04.

2005 - 48/05, 49/05; 167/05; 179/05, 224/05, 264/05, 266/05, 292/05, 341/05,
344/05, 345/05, 346/05, 347/05, 348/05, 350/05, 351/05, 352/05, 353/05,

354/05, 355/05, 356/05, 455/05, 456/05, 494/05, 520/05, 580/05, 600/05,

2006 - 34/06, 2559/06, 323/06, 347/03, 421/06, 440/06, 457/06, 513/06,

567106, 600/06, 612/06, 679/06,

2007 - 115/07, 214/07, 224/07, 244/07, 322/07, 323/07, 324/07, 325/07,
326/07, 327/97, 350/07, 351/07, 399/07, 400/07, 411/07, 451/07, 491/07,

602/07,

2008 — 29/08, 257/08, 276/08, 313/08, 324/08, 337/08, 338/08, 389/08,

575/08, 659/08,
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Secretaria de Apoio Legislativo — SGP-2

Papel para informac&o, rubricado como folha n° Z ,} -
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LSIIRAJARA DE "} PRESTES FILHO
CONSULTOR T?LN\CO -HISTORIA
RF. 1.218

do processo n.° ol- O3Z2 de 200 4

A SGP-33 - Sra. Supervisora:

Solicito o desarquivamento do processo citado no requerimento retro para volta a
tramitacgdo.

O/ o/ 09

[

Angela Bjrdin Andreoni
Secretdrig/dg Apoio Legislativo

SGP-2

A SGP-2
3ra

ra. S:oretaria,

Conforme solicitado peio ROS N°. 13-000 g/‘eﬂﬁ

segue o presente expediente para volta a tra[nita;éq.

sep-asam, 30/02/09
..

O Func?®

¥ omeares FILHO

UBIRAJARA DE . PRESTES FiLi4

CONSULTOR TECHICO - HISTORIA
AF, 11215

A Com. de Yekifizau lnbear}

03 4 O3 [ 0D

ANGELAEWWQNI
Secretiriade Apsoio Legislativo

SGP-2
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do processon.® OJ - 03‘2'2 de 200 q‘

A SGP-33 - Sra. Supervisora:

Solicito o desarquivamento do processo citado no requerimento retro para volta a
tramitacio.

oG/ o/ o9

N

Angela Birdin Andreoni
Secretari Apoio Legislativa

5GP-2
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PRESICENTE

Senhor Presidente,

PDL 562 /1.994
PDL 7/ 1.994

477 1 1.993
80/ 1.993
848/1.993

PL 865/ 1.903
PL 883 /1.693
PL 884/ 1.993
PL 13/ 1.994
PL 45/1.994
PL 127 /1.994
PL133/1.994
PL 138 /1.994
PL 157 / 1.994
PL 169 /1.994
PL 170/ 1.954
PL 180 /1.994
PL 192/1.994
PL 255/ 1.994
PL 266 / 1.994
PL 280/ 1.994
PL 306 / 1.994
PL 361/ 1.994
PL374/1.994
PL 400/ 1.994
PL 446 /1.694
PL487/1.954
89/ 1.994
31/1.994
PL 542/ 1.994
PL 545/ 1.994
PL 546/ 1.994
PL551/1.994
PL 555/ 1.934
PL 570/ 1.994
PL 592/ 1.964
PL6OC/ 1.994
PL 22/ 1.995
PL 23/1.995
PL24/1.995
PL 761 1.966
PL 80/ 1.995
PL 197/ 1.695
PL 198 / 1.995
PL 257 / 1.995
PI. 275 / 1.895

PL 3057 1.985
PL 315/ 1.695
PL 347 /1.995
PL 367 / 1.985
PL 386/ 1.985
PL 414 /1.995
PL 520 /1.995
PL 521/1.995
Pl 549 /1.995
PL 550 /1.985
PL551/1.995
PL 572 /1.995
PL 643 71.995
PL 650/ 1.895
PLES1/1.995
PL 7351 1.995
PL 736 /1.995
PL741/1.985
PL 742 /1.995
PL B39/ 1.995

- PL 8777 1.965

PL 933/ 1.9585
PL 934 /1.995
PL 940 /1.995
PL 1.079/1.995
PL 1.224/1.955
PL1.225/1.995
PL 1.248/1.995
PL1.312/1.985
PL1.330/1.995
PL1.337/1.985
PL 1.424/1.995
PL 36/ 1.996
PL 202/ 1.996
PL 221/ 1.998
PL223/1.996
PL 327 /1.996
PL 332 /1.996
PL 342 /1 1.996
PL 351 /1,996
PL 368 /1,996
PL 387 /11.996
PL 388 /1.996
PL 421 /1.996
PL 422/ 1.996
PL 438/ 1.996
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REQUEIRO, nos terrrfos do art. 275, § 2° do Regimento Interno, o

retorno a tramitagao das proposicdes de minha autoria elencadas abaixo:

PL461/ 1,996
PL 565 /1,996
PL 577 /1.996
PL 595/ 1.996
PL 618/ 1.896
PL 642 /1,966
PL 643/ 1996
PL 644 /1,996
PL 645/ 1.996
PL 646/ 1.996
PL 697/ 199
PL791/1.996
PL 807/ 1.996
PL 808 / 1.996
PL 825/1.996
PL 826/ 1.996
PL 848/ 1,996
PL 75/ 1.887

PL 93/ 1.997

PL217/1.857
PL 24371997
PL 287 /1997
PL 326/ 1.997
PL 327 /1997
PL 328/ 1.997
PL 32§/ 1.997
PL330/1.997
PL 331/ 1.997
PL 357 / 1.997
PL 358/ 1.997
PL 431/ 1.997
PL 471/ 1.997
PL 523/ 1.997
PL 532/ 1.997
PL 688/ 1.997
PL 690/ 1.997
PL 692/ 1.997
PL 693/ 1.997
PL 727/ 1.997
PL 728/ 1.997
PL 760/ 1.997
PL 790/ 1.997
PL791/1.997
PL812/1.997
PL 813/ 1.997
PL 861 /1.997

PL 886/ 1.957
PL. 893/ 1.957

PL 1.033/1.997
PL 1.144 /1997
PL 1.185/1.997

PL 45/ 1.998
PL91/1.668

PL 92/ 1.998

PL12571.098
PL198 /1,968
PL222/1.968
PL 237/ 1.998
PL313/ 1.998
PL 314 /1.998
PL 503 / 1.998
PL 505/ 1.998
PL 506 [ 1.998
PL 507 / 1.998
PL512/1.998
PL 541 /1.888
PL 684 / 1.598
PL 687 /1,98
PL 688 /1.958
PL717/1.9098
PL718/1.998
PL 727/ 1.858
PL 728/ 1.998
PL 729/ 1.998
PL738/ 1.958
PL739/ 1998
PL744 /1998
PL764/ 1.998
PL780/1.958
PL18/1.999

PL 24/ 1.999

PL47/1.999

PL62/1.99%

PL64 /1.999

PL77 /1.99¢

PL78/1.999

PL 82/ 1.999

PL 83/ 1.999

PL 147 / 1.998
PL 152 / 1.999
PL 191/ 1.998
PL 196/ 1.999

. PL 203/1.899
. PL 240/ 1.999

PL 241/ 1.899
PL294/1.999
PL 2585/ 1.999
PL 304 /1.899
PL 305/ 1.99%
PL 306/ 1.999
PL 346/ 1.599
PL 347 /1.995
PL 348/ 1.99%

PL 346/1.99% .

PL 365/ 1.99%
PL 385/ 1.899
Pt 391/ 1959
Pt 383/ 1.989
PL 394/ 1.999
PL 395/ 1.959
PL 396/ 1.999
PL 401 7 1.998
PL 410/ 1.998
PL 433/ 1.999
PL 434 /1.999
PL 435/ 1.899
PL 445/ 1.999
PL 483 / 1.899
PL516/1.59g
PL 532 /1,999
PL 569/ 1.69¢
PLE1Q/ 1.999
PL6&17/1.89%
PL 13/ 2.000

PL 14 /2000

PL 34 /72.000

PL 48/ 2.000

PL 160/ 2.000
Pl 183/2.000
PL 2437 2.000
PL 286/ 2.000
PL 289/ 2.000
PL 294/ 2.000
PL 348/ 2.000
PL 367/ 2.000
PL 388/ 2.000
PL 11/ 2.004

PL 68 / 2.00%

PL83/2.001

PL 108 7 2.001
PL 109 /2.001
PL111/2.001
PL 112 /2.001
PL113/2.001
PL 12372001
PL 124/ 2.001
PL 132 7 2.0M1
PL 133 72.001
PL 139 72.001
PL 159 /2.001
PL 190/ 2.001
PL 162 /2.001
PL 194 /2.001
PL 220 / 2.001
PL 222/ 2.001
PL 327 f 2.001
PL 344/ 2.001
PL 4057 2.001
PL 449 /2,001
PL478/72.001
PL 506 /2.001
PL 68% /2.001
PL 704 /2.001
PL 726 /2.001
PL 40/ 2.002

PL 41/ 2.002

PL&3/2.002

PL127 /2.002
PL 207 / 2.002
PL 208 /1 2.002
PL 242 /1 2.002
PL 277 /2.002
PL 413 /2.002
PL 481 /2.002
PL 574 /2.002
PL 631 /2.002
PL 632/2.002
PL 633 /2.002
PL 634 /2.002
PL 649 /2.002
PL 636 / 2.002
PL125/2.003

. PL 227 72.003

PL 297 /2.003

PL 323/2.0C3
PL 466 / 2.003
PL 470/ 2.003
PL 656 / 2.003
PL705/2.003
PL 7357 2.003
PL 804 / 2.003
PL 805/2.003
PL 1535/ 2.004
PL 374/ 2.004
PL 465/ 2,004
PL 531/ 2.004
PL 551/ 2.004
PL49/2.005

PL 167 / 2.005
PL179/2.005
PL224 /2,005
PL 264 /2.005
PL 285/ 2.005

"PL 266/ 2.005

Sala das Sessoes, 05 de fevereiro de 2013 . _
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PL 292 /2.005
PL 344/ 2.005
PL 345/ 2.005
PL346/2.005
PL 347/ 2.005
PL 348/ 2.005
PL 35G/ 2.005
PL 35272005
PL 35372005
PL 354 /2.005
PL 355/ 2.005
PL 356/ 2.005
PL 494 /2.005
PL 580/ 2005
PL 600 / 2.005
PL 347 / 2.006

PL440/2.008

PL 513 / 2.006
PL 679 / 2.006
PL 244/2.007
PL 322/ 2.007
PL 323 /2.007
PL 324 / 2.007

PL 325/2.007

PL 326/ 2.007
PL 327 / 2.007

PL 350/ 2.007
PL 411/2.007
PL 491/ 2.007
PL 602 /2,007
PL 29 /2.008
PL 276/ 2.008
PL 324 /2.008
PL 10/2.009
PL 263/ 2.009
PL 265/ 2.009
PL611/2.009
PL675/2.009
PL34/2.010
PL 42/2.010
PLB2/2.010
PL77/2.010
PL459/2.010
PL 508 / 2.010
PL 62/ 2.011
PL115/2.011
PL 150/ 2.011
PL 585/2.011
PL15/2.012
PL115/2.012
PL 383/2.012
PLO 2/ 1.846
PLO 1/2.005
PLO 2/2.005
PR10/1.995
PR 23 /1995
PR30/ 1.995
PR2/1.996
PR 18/ 1.697
PR 47 / 1.997
PR 2/ 1.998
PR 18/ 2.002
PR 1§/ 2.002
PR 5/2.005
PR §/2.005
PR 12/ 2.005
PR 13/ 2.005
PR 27 /2.005
PR 14/ 2.007
PR 15/2.009
PRG/2.010
PR 11/2.012




AMARA MUNICIPAL DE

Papel para informagéo, rubricado o folha n® &% .................

do processo n® (\‘ A . bal de 20..0"}’ , O{q ! O“S I M% (@) W({/‘Lu

wlen I

A SGP.33

Sra. Supervisora,

Encaminho o presente requerimento para o desarquivamento da propositura
indicada no RDS 13-0037/2013.

28/02/2013

|-

SOLANGE RAQNONE OS SANTOS
Supervisora da Equipe de Controle do Processo Legisiativo
SGP.22

A SGP.-22

Sra. Supervisora,

Conforme solicitado pelo RDS n°® 13-0037/2013, segue o presente expediente
para volta a tramitacao.

03 2012

ADRI FRANGA SILVA
Supenvispra da Equipe de Arquivo Geral
SGP.33

RECEBIDO EM SGP-22
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL N° 0322/2007
Realizada a pesguisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo),

www . prefeitura.sp.gov.br/legislacdo e no site www.camara.sp.gov.br, a respeito do
assunto foi localizado o seguinte:

- Lei Municipal n® 9.411, de 30 de dezembro de 1981, que altera caracteristicas das
zonas de uso Z13, Z17, Z18 e dos Corredores de Uso Especial Z8-CR5 e Z8-CRS;
modifica e cria perimetros de zonas de uso, enquadra logradouros como Corredores
de Uso Especial, ¢ da outras providéncias. Revogada parcialmente pelas Leis n°
11.157/1991, 13.430/2002, 13.885/2004;

- Lei Municipal n® 9413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o
parcelamento de S&o Paulo, e da outras providéncias. Revogada parcialmente pela
Lei n® 13.885/2004;

- Lei Municipal n°® 11.220, de 20 de maio de 1992, que institui a divisdo geografica da
area do Municipio em Distritos, revoga a Lei n® 10.932, de 15 de janeiro de 1991, e da
outras providéncias;

- Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor
Estratégico (cdpia parcial);

- Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regicnais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Sao Paulo (copia parcial),

- Lei Municipal n® 14.940, de 02 de julho de 2009, que acrescenta o Capitulo IV-A e
respectivos artigos 22-A e 22-B 4 Lei Municipal n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981,
que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de S&o0 Paulo;

- Let Municipal n® 15468, de 20 de outubro de 2011, que dispde sobre a
disponibiliza¢do de informagdes sobre o zoneamento do Municipio de Sao Paulo, e da
outras providéncias;

- Decreto Municipal n® 45.817, de 04 de abril de 2005, que dispde sobre a
classificagdo dos usos residenciais € n3o residenciais.

Palacio Anchiela  Viaduto Jacarei, 100 S&oPaulo-SP CEP 01319-800 fone (11) 33964000  www.camara.sp.gov.br
PLD322/07 - pesquisa
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

Copia(s) do(s) texto(s) normativo(s) acima indicado(s) acompanha{m) a presente
informacao.

A Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, conforme fls. 23,
Verso.

Sao Paulo, 12 de margo de 2014.

Ol

Christiana Samara Chebib
Procuradora do Setor de Pesquisa e Analise Previa
OAB/SP 244,472

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo -SP  CEP 01319800 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
PLO322/07 - pesquisa
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Base de dados : legis

Camara Municipal de S&o Pauin

Pesquisa : 9411

Total de referéncias: 1

1/t

Titulo:

Ementa:

Projeto:
Autor(es):
Revogagdo:

Alteraches:

LEI N® 9.411 30/12/1981 (ver documento)

Revogado(a) parcialmente

Altera caracteristicas das zonas de usp Z13, Z17, Z18 e dos Corredores de Uso Especial ZB-
CRS e Z8-CR6&; modifica & cria perimetros de zonas de uso; enquadra logradoures como
Corredores de Uso Especial, e da outras providencias.

Projeto de Lei N° 251/1981 (ver documenta)

EXECUTIVO; Reinaido de Barros

Revoga o art. 99 da Lei n° 8,769/1978;

Lei 11.157/1991> - Revoga o art. 52 e 0 Quadre 5L desta Lei.; (ver docymento)

Lei n® 13.430/2002 - Revoya 0 par. 1° do art. 19 desta Lei.; {ver docurmento)

Lei n® 13.885/2004 - Revoga esta Lei, exceto o art. 49, (ver documento)

Lei 9.712/1984 - Altera as perimetros das zonas Z1-005 e Z1-028 do Quadro 8) desta Lel.
(ver documenta)

T cmmme ffrrga Vg renn fa e g frrreia ayvafie ) 18/9/2013




LEIN.o 9411, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1981

Altera caracter{sticas das zonas de uso
Z13, Z17, Z18 ¢ das Corredares de
Uso Especial Z8-CRS5 e Z8-CR6; modi-

fica e cria perfmetros de zonas de uso; .

enquadra logradouros como Corredo-
res de Uso Especial, ¢ dd outras provi-

déncias. .

Reynaldo Emygdio de Barros, Prefeito do Municipio de S3o Faulo, nos
termos do disposto no artigo 26 do Decreto-ei Complementar Estadual n.o
9, de 31 de dezembro de 1969, sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. }.0 — A zona de uso Z13, criada pela Lei n.o 8769, de 31 de agos-
to de 1978, e as zonas Z17 e Z18, criadas pela Lel n.o 9049, de 24 de abril
de 1980, passam a ter as caracterfsticas de dimensicnamento, ocupagdo €
aproveitamento dos lotes, bem como as categorias de uso permitidas cons-
fantes do Quadro n.0 2G, anexo a esta lei. .

§ 1.0 — Na zona de uso Z13, a categoria de uso R3 poderd adotar o
coeficiente de aproveitamento do lote até 2 (dois), desde que sejam atendidas
as disposi¢es do artipo 24 da Lei n.o 78G5, de 1 de novembio de 1972,
alterado pelo artigo 18 da Lei n.o 8881, de 29 de margo de 1979, e ressalva-
do o disposto ne artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973,

§ 2.0 — Nas zonas de uso Z13 e Z17, as edificacBes regularmente exis-

tenites anteriormente 4 data da publicagio desta lei ¢ com drea construfda

superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), poderfo ser

. utilizadas para instalagio de atividades da subcategoria de uso §2.1, como
w50 conforme:

§ 3.0 — Aplicam-se 4s zonas de uso Z17 e Z18 as disposigdes dos pard-
grafos 4.0 e 7.0 do artigo 19 da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972, ¢
do pardgrafo 6.0 do referido artigo 19 da Lei n.c 7803/72, com a nova re-
dagdo dada pelo artigo 42 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973.

Att. 2.0 — Na zona de uso Z18-003, a subcategoria 52.8 serd permitida -

como uso conforme.

Art. 3.0 — Nos lotes lindeiros aos Corredores de Uso Especial Z8-CR2,
Z8-CR3, Z8-CRS5 ¢ Z8-CR6, o subsolo da faixa *‘non aedificandi”, definida
1o item II do artigo 22 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973, com a
nova redagio dada pelo artigo 28 da Lei n.0 9300, de 24 de agosto de 1981,
poderd ser utilizado para estaciopamento de vefculos, obedecido o disposto
no pardgrafo 6.0 do artigo 19 da Lei n.0 7805, de 1 de novembro de 1972,
com a nova redagdo dada pelo artigo 42 da Lei 0.0 8001, de 24 de dezembro
de 1973,

Pardgrafo dnico — A superficie da faixa “non aedificandi™ deverd ser ar-
borizada ¢ ajardinada, podendo, também, ser utilizada por estacionamento
de vefculos.

Art. 4.0 — Ficam enquadradas na Zona de Uso Especial Z8-AVS, pas-
sando a integtar 0 Quadro n.o 9B, a2nexo 4 Lei n.o 8328, de 2 de dezembro
de 1975, as dreas onde estfo instalados os seguintes clubes:

a) Circulo Esportivo Israelita-Brasileirc-MACABI;

b) Clube dos Gerentes de Bancos de S50 Paulo;

¢) Centro Associativo dos Funciondrios Estaduais-CAFE,
d) Clube Guaranti.

Art. 5.0 ~ A zona de uso Z8-040, criada pela Lei n.0 8001, de 24 de de-
zembro de 1973, fica subdivldida em Z8-040/01 e Z8-04Q/02, com a5 ca-
racteristicas de dimensionamento, ocupagio e aproveitamento dos lotes,
bem como as categorias de uso permitidas constantes do Quadro n.o 5L,
anexo a esta lei. :

Pardgrafo dnico — Na zona de uso Z8-040/02, as categorias de uso R3
e 82 poderdo adotar o coeficiente de aproveitamento do lote até 2, desde

«que sejam atendidas as disposigdes do artigo 24 da Lei n.o 7805, de 1 de no-

vembro de 1972, alterado pelo artigo 18 da Lei n.o 8881, de 29 de margo de
1979. -
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QUADRQ HY 5K
LEI N¢ *t1.157 |, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1991 ) . mm:_z!"wigs;&m; LU .
TR ¢ WETTAMENTO 0O LOTT
‘Dispéc sobra as caractzr[sticu de dimep N 2 PERLLTIONS Cad DE ® RO, OOUPACAD E NP
A to. uso - aprnvaitnmn- . . N _ SUEITO _ e KA |ATERAL MENDHO RECY TaXA D' JCETpOIE
to do lote ha. zonn de Uso Eapeclal ZB-040, [ . A FFENTE AREA " oE _ L
‘a di outras prsvidéncias. | ==y COGSRE | cpmoe | wivpia | wbow | FREd :tm:ai'n ﬂ; FurBC y ":’-"‘f'”
JUTZA ERUNDINA DE 5098k, Prafeita do Munic{piu de S3p Pay . ESPECTAL nﬁmmi L | e ‘n' v fishucid
1p; usando des atribuigoes ‘gué lhe sia conferidns led, . obs s
Far saber que a Cimara Municipal; #m sessio de 19 de de- 8-gadial | 23, s P8 49} - W 10 b de wrbos o8 ka- | 10w M .
zemb:o de 1991, dacretou e Au promulgo a seguinte lel: - [F31 dos. H R

Are. 19 ~ A Zona da Usa I8-D40, ‘oriada pe
1a Lei n? 7.805, de 1% de novembra de 1372, Eica su.bd.ivi-

dlda-nae fonas de {ao Z8-040/01, ZB-ud0/02 o z8- 549303, 2. S0 W on 2,00 m da ambow oS &m 2.8 l.B_
com caracterlistlcas de dimensionamento, uso, ooupagac = . a5 1ados (]
.aproveltamanto do lote estabglecidas mnﬂim n* 3 M anexo a6 .
a; sata lai. :
. Art, 2¢ - Ho p:r!mer.r.o de Zona da Upo E4 ESTUCO DE CADA CASO PELA SEWPLA T REGULAMENTAGAD PELO BXESUITVO
28-010/01 lerao admitidas, cong csmplementares atividades
destipadas 3 alimenl:at;au, com area equivalemnte a 10% { ez :
por cento) da drea conmtrulda total, desde quea wmatﬁtia wowfa | B2, () o 0. Hmdt mbomas la~ | 10w 0,3 €=
das Erems eonstruidas nic ultrapasse a taxa de  ocupagdo [T} s =]
a 4 comficdiente de. aproveitamntu fixaduu nuq:nﬂmrﬂ 5 M, . .
nn-m a esta lel. V
Pardgrafo ‘finico ~ Ho perimetro da zom de . i [ . . ’
UIO 18~040/01 serfo permitidas pberturse ds viss que sa - 1} Hi serio privl tioos novos pastcraentoa do sole
attasm, Onfca m exClusivamente, aq hcrgso do Parque vil 2} wor amlpo 2¢ arsea el
ls—l'..ohas. 2} Yer artige 30 crsta A=
Art, 39 - No perlmetro da Zoma de 8ag 4} ver arnipo ¢ g el L.
IIB -040/02 8y Categoriap de Oso R 3 & § 2 poderaq adotar 8 ver artipo 44, § 47, peaca Le
o ecoaficiante de aproveitamenta da lote at@ 2 (dois), ‘des ADR® Bz EP TR
qua sejan atendidas as disposigdes‘do artige 24 da Lel gmae e 2 A Ljues
n 7.805, da 19 de novembrs de 1972, toa a redagic | dada Cumaror no cundludnein do fomnide Professor Eonnroa Ao bues
¢on % Pragn Gecthowrn 1enlo 1rvg Je Gusdre o Sr
le artigo 18 da Lei m 8. 561, ge 23 de margo de’ 1979n QESERIEAG DO PERLIETAES AR ZORNG GE UBY Elvcod 96 oh Pieo\n dyndricn 4w Valtrasds e
t. - e L] - = Beothoven, fiventda Arruds Dotalho,  Lin
2b-840/03 nerd pgmi.t;:a an‘::fv;d’:;;r:aaggu o badectdus a5 *::"7?";“,‘;"“' Franidn Prafpusse Fenpsen bxir
a nenie faiztal,
cagactariotican de dimeasio ©, UsD, ACUpALAG & apro-
veltamanto do late Eixaﬁoa no Quadro n¥ 5 M, anexc a esta
lei. | FIENE] . ZO-PAFFD
§ 19 — Bp perimetro citado npo caput" des . ) . . r e t
te artiqo sltau admitidas, come complementarea, at ividades . . Peroah nh #erluBacia dn wvendua Pucicdm Fiihe sow b pvanlidn :-mn b scnflubae o go v-wr_v-i-nE ruresume Fouewso Madefe e
dastinadas & 2limentagio,podendo oCupar o equivalente a LT e R el e Bl s Bt | LR b Pasiee e 10 et ST e g
5% {cinco por cento) da Avea copstruida total. Funoacn Medr lyont, weusog B fwenide Surirdz Fiife fcaniag 3 tdivina Ow joke TH -wv==uu e
F 29 - As atividades complementaras, das $12.35741 A Aviclde dvairdz Fikho atd o wenkyinicinl. Bripr %9 da  Fihatz lknfrl:n dr  alofumd,

tinadap & altman!:ar,‘ao. daverao lLocaillzar-se bbriqatud.am
te no intericr 4da gc\ificaqno principal,

? -~ ng perimatro da Zona de Usg
Z0-040/03 deverh aer praviats- wns . taxa de permeakhiilizagido
de SC% {ginguenta por cental da sua Area, sem  gualguer
chnokrughc ou ativideda qus impaga o escoamante das Aguas - h
pluviatsa, pravisto um -tratanenta peisagistico canveman
tE.
- Art, 59 ~ Has Zonas de Uso 23—343,.1‘01 ] . ) -
28-0490/03, pera_as: Arese destinadss ac =stacienamanto de
velculos, deverd ser adotada uma golugda técnica de pavi-
mentagac que garanta a permeabllidade 4o soio.

Art. 9 - oy perimetres das Zonas ‘de Usa
zZ1-803 e %1-028 conatantes do Quadro n¥ B J. anexo & Lei '
nb 9.411, d= 30 de derzembro da 1981, ficam altaradas pa-—.
lll:s par!mnuoa censtantoz do Quadio n? B P, anaxa a udt.l'
1ki.

I . . Art. 7% - Os perimetrds das CZonag de Uso
zh—uus, zl-c28, 20-940/81, Z8-D49/02 € 20-040/02 entie
d‘gacritus no Quadro ng 3 P e'assinalados nas plsntas de
o¥s 221-110-681 a 221-110-603, anexos ¢ esta lel.
dg Art. By - Eata lal _entracd ma vlgor “na -

ta d@ sua publicagio, revogadas an dlsposlgies em con- .
trdric, em adpecial, o ertligo 5% @ o Quadro n¥ 5 L da Dei
n? 9.411, 4@ 3¢ de derenbro de 1981,

PREFEITURE 00 MUNICTEIO OE sﬁo PAULO,ans 30 Qe dezmm o
de 1991, 4239 dm fundagao da s00 Paula, - -
LUIZA ERUNDINA DE SoUSh, PREFEITA ' '
DBALMO DE ABREU .DALLARI, Secretaric dos Negocios Jurid.toos
AMIR ANTOWIC EHAIR, Secretirio das Fipancas

PAUL ISRAEL SINGER, Secratdcio Municipal d8 Planejamento
Publiceda na Secretaria do Governo Hunir:ipal. am da
dezarhro ge 1991,

JOSE EOUARDO MARTINS CARDUZY, Secretirlo do G:lven-n tontiodpal
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ILEI N9 %.712 , DE 25 DE - maio "DE 1.984°
Altera perimetros de zonas de uso, enguadra logradouros
publicos como corredores de uso especial, e da outras
providéncias.,

MARIO COVAS, Prefelto do Munic:.p:.o de Sao Paulo,
usando das atribuigoas que lhe sao conferidas por lei.

Faz saber que a Camara Municipal, em sessag de '
08 de malo de 1.984, decretou e au promulgo a seguinte’
lei: .

Art. 19 - As partes das Quadras 474 e 475 , .
do Setor Fiscal 85 da Planta éenéﬁc’a de Vaiorés‘,natualmeg
te incluidag. na zona de us;o 217-0‘1'8, constante do Quadro
n$ 8J, integrante da Lei n¢ 9.411, de 30 de dezembro de
-1.981,' ‘passam a pertencer ao perimetio da zona de uso zl—i_)lt!a
constanteIQO mesmo Quadro. |

_ - Art. 2¢ ~ O trecho da Rua Cantigas de Amor, .
enquaérado como Corredor de Uso Especial ZB;CRS, constante
do Quadre nf? BJ‘, 1ntegrante da Lel n@ 2. 411 dé 30 de dezem
bro de 1. 981 fica alterado, passando a ter a seguinte des
crigio: _ 2
. Rua Cantigas de Amor - entre Rua Bni;enh‘ei

ro Isaac Milder e Avenida Bardp de Campos Gerais.

vArt. 39 ~ Ficam incluidos na relagdo de Logra-
douros Piblicos enquadrados éomo Ccrredor'ae.Usal- Espeéial
Z8-CR6, constante do Quadro n® 83, integrante da Lein? 9,411,
de 30 de dezembro 63_1.931, os trechos dos seguintes logra
douros : . .
Afenida Bardo de Campos Gerais — entre Rua
Cantigas de Ampi e Rua Berﬁardo Sanches. Rua Bernardo
Saﬁchgs - entfe Avenida Bardoc de Campos Gerais e o
pento 14,ao.segﬁeﬁto'l4—l3 do pgrimetro 21?4018.
. Art. 49 - Esta lel entrard em vigor na' datade

sua publicaqéo, revogadas as disposi¢fes em contririo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE" SAQ. PBULO, aos 25 de maio

de.1.984, 4319 da fundagdo de 530 Paulo.

MARIQ- COVAS, PEEFEITO ’

JOSE. AFONSO DA SILVA, Secreidrié - dos Negocios Juridicos

DENISARD CNEIO DE OLIVEIRA ALVES, Secretirio das Finangas

ﬁNTONIQ ARNALDC DE QUEIROZ E SILvA .Secretiric de Vias Pu -
ligas ’

ARNALDO DE ABREU MADEIRE, Secretario da Habitaqau e Desan

volvimente UrBano .

JORGE WILHEIM, Secretario do Plane]amento

JOSE- RICARDO ALVARENGA TRIPOLI, Secretario dos Negdcios -

‘Extraordinarios Y

Publicada na: Secretaria do. Governo Municipal, em 25 de
maio.. .de 1,984, . .-

JOSE. LUIZ PORTELLA PEREIRA¢ Secretaria do Governn Municipal
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Base de dados ; legis . Isis Duarte ues
Pesquisa ; 9413 RF\ 11.2
Total de referéncias ; 1

1/1
Titulo: LEI N® 9.413 30/12/1981 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Dispoe sobre o parcetamento do solo do Municipio de Sao Paulo, & da outras providencias.
Projeto: Projeto de Lei N® 253/1981 {ver documento)
Autor{es): EXECUTIVO; Reinaido de Barros
Regulamentagdo: Decreto n® 31.601/1992 - Regulamenta ¢ art, 26 desta Lei.; (ver documentg)
Decreto n® 34.048/1994 - Regulamenta a alinea "a" do inciso VI1I do art, 19 desta Lel.; (ver
documento)

Decreto n% 42.315/2002 - Regulamenta ¢ art. 20 desta Lel (areas contaminadas). (ver
documento) .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAC&ES PARA OS5 'ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAQ
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELD NUMERO DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTAGCAQO.

Revogagdo: Revoga os arts. 20 g 69, 10 @ 14 da Lei n? 7.805/1972; os arts. 19, 29, 36 e 37 da Lei n®
8.001/1973; os arts. 69, 28 e 29 da Lei n® 8.328/1975; o art. 22 da Lei n? 8.881/1579 e a
Lei n9 8.974/1579;
Lei n@ 13.885/2004 - Revoga o art. 29, inciso VII, par. 4° e Quadro n® 1 desta Lei. {ver
documenta)

Notas compilem.: - Decreto n? 53.415/2012 - Estabelece os procedimentos para a expedigdo por via eletrénica

do Alvara de Desdobro de Lote e Alvara de Remembramento de Lote, de que trata esta Lel.

Alterag@es: Lei 9.846/1985 - Altera o art. 39 da Lei n? 8.001/1973, com a alterada introduzida pelo art.
25 desta Lei.; (ver documento)
Lei 14.940/2009 - Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B & esta Lel, (ver
documento)

P e, s L T B e e Tara ol a T 18/9/2013




LEI N.o 9413, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1981

Dispde sobre parcelamento do solo
no Municipio de SZo Paule, e di ou-
tras providéncias, )
Reynaldo Emygdio de Barros, Prefeito do Municipio de SZo Paulo, nos
termos do disposto no artigo 26 do Decreto-lei Complementar Estadual n.o
9, de 31 de dezembro de 1969, sanciona e promulga a segainte lei:

CAPITULO I
DEFINICOES

Art. [.0 — Para efeitos de aplicagfo da legislagfo de parcelamento, uso e

ocupagfo do solo, para fins urbanos, as seguintes expressdes ficam assim
definidas:

1 — GLEBA ¢ a drea de terra que ndo foi objeto de loteamento ou des.
membramento.

H — DESMEMBRAMENTO £ a subdivisZo de glebas em lotes destinados
a edificacda, com aproveitamento do sisterna vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem no prolonga-
mento, modificacio ou ampliagdo dos jd existentes.

111 -- REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES € a soma das dreas
de duas cu mais glebas ou lotes, para a formacio de novas glebas ou lotes.

IV — LOTEAMENTO § a subdivisdo de glebas em lotes destinados a

edificagfo, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros pabli-
c¢os ou prolongamento, modificagfo ou amplia¢¥o das vias existentes.

YV — DESDOBRO ¢ o parcelamento de lote resultante de loteamento
ou desmembramento aprovado.

V1 —~ QUADRA ¢ a drea resultante de lgteamento, delimitada por vias
de circulagio de veiculos e pedendo, quando proveniente de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

V11 — LOTE € a #rea resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira 4 via de circulago.

VII — VIA DE CIRCULAGAOQ § o espago destinado & circulagio de
vefculos ou pedestres, sendo que:

a} via oficial de circulagfio de vefculos ou pedestres € aquela aceita, de-
clarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b} via particular de circulagio de veiculos ou pedestres é aquela de pro-
priedade privada, mesmo quando aberta ao uso pablico,

IX —~ ALINHAMENTO & a linba diviséria entre o terreno de proprieda-
de particular ou piblica e o logradouro piblico.

X — EIXO DA VIA ¢ a linha que passa equidistante a0s alinhamentos.
XI — FRENTE DO LOTE ¢ a sua divisa lindeira 4 via de circulagdo.

X1I - FUNDO DO LOTE ¢ a divisa oposta 4 frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas
* divisas laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso espec%ai, em esquina
ou ndo, o fundo do lote ¢ a divisa oposta & frente do lote, lindeira ao cor-
redor; .

¢) no caso de lotes de forma irregular ou de mgis de uma frente, o fuq-
do ¢ definido de acordo com as condicBes estabeiecidas em normas, expedi-
das pelo Executivo.

XII — RECUO ¢ a distancia, medida em projegdo horizontal, entre o li-
mite extemno da edificagfio ¢ a divisa do lote, sendo que!

=
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Base de dados : legis

Pesquisa : 11220
Totai de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 11,220 20/05/1992 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Institui a divisao geografica da area do Municlpio em Distritos, revoga a Lei 10,932, de 15 de
janeiro de 1991, e da outras providencias.
Projeta: Projeto de Lei N° 334/1991 (ver documento)
Autor{es); EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa
Legislagdo explicativa: Lel n® 10.932/1991 - Institui a divisao geografica da area do Municipio em Distritos. (ver
documento)
Notas compiem.: - Decreto n? 33.740/1993 - Dispue sobre a integragao da Regiao Administrativa do Vale do
Aricanduva/Vila Formosa - AR/AF.
- Decreto n? 33.741/1993 - Dispoe sobre a integragao da Regiao Administrativa do Jabaquara
- AR/IA.
- Decreta n9 33.742/1993 - Dispoe sobre a Integragao da Regiao Administrativa do
Jacana/Tremembe - AR/IT.
- Decreto n© 34,799/1995- Dispoe sobre a integragao da Regiac Administrativa da Casa Verde
- AR-CV, na nova divisao geografica da area do Municipio de Sao Pauio em Distritos, instituida
por esta Lei,
- Decreto n® 36,738/1997 - Dispoe sobre a integracao da Regiao Administrativa de Cidade
Ademar - AR-AD, na nova divisao geografica da area do Municipla de Sao Paulo em Distritos,
Instituida por esta Lei.
- Decreto n° 39.597/2000 - Dispoe sobre a Integracao da Regiag Administrativa do Itaim
Paulista - AR-IT.

[ Back ]
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' : Isis Duart
IBI §¢ 11.220, DE 20 DE  MAIO® . DE 1992 RE 11,200 Ro es

Institul a divisido geogridfica da area do
Municlpio em Digtritos, revoga a Lel n¥-
10,932, de 15 de janeirc de 1521, e da ou
tras providencias.

LUIZA ERUNDINA OF sousa. Prefeita do Municlpio de gdo Pau
lo, usande das atribuiqoes que lhe sdc conferidas por led.
Faz sabler gque a Cimara Municipal, em seasdo de 23 de ab:il
de 1332, decretou e eu promalge a segulnte lel:

Art 19 = A prasente lel inntitui a divi-
:a:tgengratlcn da 8rea do Municlpic de 53o Paulo sm dis
ritos,
Art. 29 = 0a Distritoa .s30 os lequineea:'
Agua Raga, Alte de Plnhelros, Anhanguers, Aricanduva, Axr
thur Alvim, Barra Funda, Bela Vieta, Belém, Bom Retiro,
Bris, BrasilAndia, Butant®, Cachoairinha, Cambucl, Campo
Balo, Campo Grande, .Campo Limpo, Cangalba, Capdo Redondo,.,
. Carrac, Casa Verde, Cildade Ademar, Cidade Dutra,Cidade LI
der, Cidade Tiradantes, Consolagao. Cursino, Ermelino ' Ma
tarazio, Fraguasia do 0', Grajai, .Gualanases, Iquatemi,
Ipxranga, Itaim Bibl, Itaim Paulista, Itagquara,Jabagquara,
Jagana, Jaguara, Jaguard, Jaraguax Jardim lngela, Jardim
Helena, Jardim Paulista, Jardim Sdo Luls, Jos& Bonificio,
Lajeado, Lapa, Liberdade, Limdo, Mandaqul, Marsilac, Moe
ma., Muoca, Morumbil, Parelheiros, Pari, Parque do Carme,

Pedreira, Panha, Peérdlzes, Perus, Pinheiros, Plrituba, Pon
ta Rapa, Rapogso Tavares, Repiblica, Rio  Pegueno, Sacomd,
santa Cecllia, Santana, Santo Amaro, Sdo Domingos, . SHo
Lucas, Sao Mateus, Sic Miguel, sag ‘Rafael, Sapopemba, Saii
de, S8, Socorrd, Tatuapd, Tremembe, Tucucuvi, Vila AndrE
da, vila Curugd, V¥ila Formosa, Yila Guilherme,Vila Jacul,
vila Leopoldima, Vila Maria, Vila Mariana, Viia Matilde,
vila Medairos. vila Prudente e Vila Sinia.

Art. 3% - 0s Distritos, definidoa no u:ti
4o antarior, tén seus limites especi!icndos no Anexo-X 4a
preaente led. .

Parigrafo finico - As lndicaguea " de ingiu
ﬁencia e excliudéncla constantea do referide anexo. ' refe
rem-se-afenas aa lelto carrogivel, -

Art, 49 - A divisso guogratica da  drea
do Municiplo de Sio Paulo, institulda pels presente led,
passa a ssr referdncla obrigatdria para a - Administragic
pliblica Municipal, Direta e Indireta. -~

Pardgrafo dnico = (VETADO)

Art. 5¢ - {malquer forma de’ alteragao dﬂ
siatematicn introduzida pela presents’ lai G pod-ra ser
proposta quinquenalments, mediante pravia manifastagio da
Secretaria Munlclpal do Planejamento s cuvida a popullqao
intaressada.

Art. 69 - As desposas decorrentes da prs
aenta lei correric por conta das dntaqﬂen orqamentarias
préprias, suplemantadas as necessaric.

Art, 79 = (VETADD) _a prasentea lel entra
ra em vigor na data de aua publicaqéo, revogadas as dinyo
3ig0es em contririo, em aspecial a Lel n9 10.332, de . 1%
de janeirc de 1391:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAC PAULO.,acs 20 de mald de

1992, 4399 da fundagioc de S3o PaulQ.

LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, PREFELTA

DALMD DE ABREU DALLARI, Secretarip dos Negocics Juridicos

AMIR ANTONIO -KHAIR, Secretario das Finangas .

Josf CARLOS PEGCOLARQ, 3ecratirio daa Administraqoes Regio

nais

PAUL ISRAEL SINGER, Secretario Municipal do Planejamento

Publicada na Secretarta do Governo Municipal, em 20 de
malo * de 1992, .

PEPRO ROHOMOLETZ RE ABRLU DALLARI, Secretdrio do Gover=

no-Municipal
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Base de dados: legis i1sis Duaghe | gues
. KRF 11207
Pesquisa : 13430

Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 13.430 13/09/2002 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Plano Diretor Estratégico.
Projeto: Projeto de Lei N® 290/2002 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy

Reguiamentacdo: Decreto n® 42,873/2003 - Regulamenta o direito de preempgac, de acordo com os arts. 204 a
208 desta Lel.; (ver documentq)
Decreto n® 43.230/2003 - Regulamenta o Conselho Municipal de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criados por esta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta ¢ Fundo de Desenvoivimento Urbano, criado por esta
Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.232/2003 - Reguiamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43,300/2003 - Regulamenta a reahzagao das Assembleias Reglonais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso I1I, 276 e 279, inciso 11, desta Lel.; (ver documenta)
Decreto n® 43,384/2003 - Regulamenta a mediagao, pelo Executivo, dos conflitos de
interesses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lel.; (ver documento)
Decreto n® 44.417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei.; (ver docurmnento)
Decreto n® 44.667/2004 - Regulamenta disposiges desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 44.703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potencnai construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)
Decreto n® 44.844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revegando o Decreto n®
44.417/2004.; (ver documentg)
Decreto n® 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, institvido peio
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 47.522/2006 - Disciptina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
PatrimBnio Natural, de que tratam os arts. 132, inciso II, alinea "e”, e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 47.661/2006 - Regulamenta ¢ Fundo de Desenvoivimento Urbano, criado peio art.
235 e seguintes destza Lei.; (ver documento)
Lei n@ 15.003/2009 - Reguiamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 51.277/2010 - Reguiamenta a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgdio, previstos no art, 230 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 53.889/2013 - Reguiamenta o Termo de Compromisso Ambientai, instituido pelo
art. 251 e seguintes desta Lei, revogando a reguiamentacdo anterior, (ver documgnto)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERA(;GES PARA OS AT(OS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAQC
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATQ QU DECRETC DE
REGULAMENTACAQ.

Revogagdo: Revoga a Lei n® 10.676/1988, (ver documento)

Notas compiem.: - Decreto n° 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano, por
intermedio da Superintendencla de Habitagao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Compiexo Paraisopoiis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.
- Decreto n© 43.270/2003 - Criz a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
confarme a Poiltica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lel.
- Decreto n® 45.726/2005 - Dispbe sobre a equivaléncia entre as zonas de vso definidas por
esta Lei e peia Lei n® 13.885/2004, e as zonas de uso Instituidas por legisiagdo anterior.
- Decreto n® 45,952/2005 - Cria a Comissdo do Patrimbnio Imobilidrio do Municipio de Sao
Paulo, de acordo com o que dispde o inciso V do art. 87 desta Lei.
- Lei n9 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S80 Pauio, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203

desta Lel.
Alteragtes: Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art. 271 desta Lei.; (ver
documento)

Lei 13,885/2004 - Estabelece normas cornpiernentares a esta Lei,; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 32 - Acresce 4 Rede Estruturai Hidrica Ambiental, prevista nos termos
do par. 32 do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n? 1 dos Pianos Reglonals
Estratégicos das Subprefeituras,; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n© 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 5° - Acresce ao Quadro n? 11 do PDE melhoramentos previstos nos
Quadros de n® 2 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; {ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 72 - Acresce complementagées ao Quadro n® 12 do PDE.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 19 - Aitera o "caput” do art. 201 desta lei.; (ver dgcumenta)}
Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturagdo ~ ZIR, de que trata o art.

“ e -y M ' . [ T Y AN Q'fqlf)ir‘ “I
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162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Indut&ri# J-;i%
documento) R¥ -2
Lei 13.885/2004 - Art. 63, par. tnico - Exclui do §29 do art. 225 do PDE a Operaga
Consorciada Tiquatira.; (ver documento)

Lei 14.253/2006 - Prorroga até 2007 o prazo previsto no art. 293 desta Let.; (ver documentn)
Lei 14.457/2007 - Prorroga até 02/10/2007 o prazo previste no art. 293 desta Lei, (ver
documento)
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuigBes que lhe sao
conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I

DA CONCEITUA(;AO FINALIDADE ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO 1

DA CONCEITUACAQ

Art. 1¢ - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestéo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de S8o Paulo.

Art. 22 - O Plano Diretor Estratégico € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 1% - O Plano Diretor Estratégico € parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
Incorparar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 - Além do Plano Diretar Estratégico, o processa de planejamento municipal
compreende, nos termos de artigo 49 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de juiho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso € da ocupagao do solo;

IT - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

IV - diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentéria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a carge das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social,

§ 3° - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
1 - planos nacionais, regiohais e estaduais de ordenagio do territorio e de desenvolvimento
econdmico e social;

II - planejamento da regido metropelitana de Sao Paulo.

Art. 3° - O Planc Diretor Estratégico abrange a totalidade do territdrio do Municipio,
definindo:

1 - a politica de desenvolvimento urbano do municlpio;

II - a fungdo social da propriedade urbana;

111 - as politicas publicas do Municipig;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 49 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gest&o o conjunto de orgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagéo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integra¢do entre os diversos programas setoriais e &
dmamlzagao e modernizagdo da agdo governamental.

Paragrafo Gnico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 5¢ - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agoes estrategacas previstas, proposi¢do de agbes para
o préximo periodo e inclusdo de novas dreas passiveis de aplicacdo dos instrumentos do
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SECAQ L1

DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 167 - Zonas Especiais sdo porgées do territorio com diferentes caracteristicas ou com

destinacdo especifica & normas proprias de uso e ocupacao do sole, ediiicia, situadas em

qualquer macrozena do Municipio, compreéendendo:

I - Zonas Especiais de Preservagio Amhiental - ZEPAM;

1T - Zonas Especiais de Preservacio Cultural - ZEPEC;

111 - Zonas Especiais de Producdo Agricoia e de Extragio Mineral - ZEPAG;

IV - Zonas Esperiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 1° - Ficam enguadrados como Zonas Especiais os perimetros delimitados nos Mapas n° 07

e 0B, integrantes desta lei.

§ 20 - A criag8o de novos perimetros das zonas especiais e a alteragdo dos perimetros das

existentes, bem corme aguelas a serem criadas pelos Planos Regichais deverdo ser

aprovadas por lai, conforme pardgrafo 4° do artige 40 da Lei Organica do Municipio.

SUBSECAOD 1 .

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAD AMBIENTAL - ZEPAM

Art. 167-A - As Zonas Sspeciais de Preservagdo Ambienta! - ZEPAM so porgdes do territorio

destinadas a proteger oCorréncias ambientais iseladas, tais como remanescentes de

vegetacgdo significativa e paisagens naturais notaveis, areas de reflorestamento e dreas de

aito risco onde qualquer intervengio serd anaitsada especificamente.

SUBSEGAQ II

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAD CULTURAL - ZEPEC

Art. 168 - As Zonas de Preservagdo Cultural - ZEPEC sdc porgdes do territério destinadas

preservagio, recuperagdo e manutencao do patnimonio historico, artistico e arqueoldgico,

podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

§ 10 - Os imdveis ou dreas tembadas ou preservadas por legislacio Municipal, Estadual ou

Federal, bem como os imdveis ciassificados como ZB-200 por Lei Municipal, enguadram-se

como ZEPEC,

§ 20 - Aplica-se as edificagBes particulares jocalizadas em ZEPEC a transferéncia do .

potencial construtivo, cenfarme dlsposto nes artiges 217, 21B e incises I e II de artige 219

desta lel,

§ 30 - Excluem-se do disposto no paragrafo antenor, os bairros tombados.

SUBSEGAQ 111

DA ZONA ESPECIAL DE PRODUGAQ AGRICOLA € DE EXTRACAC MINERAL - ZEPAG —

Art. 169 ~ As Zonas Especiais de Produgdo Agricola e-de Extragdo Mineral - ZEPAG sdo

porgdes do territoric municpal, em gue haja interesse publico expresso por meio desta iet,

dos planos regionais ou de fei e.spec;’r‘ca, erm manter e promover atividades agricoias e de

extracas mineral.

§ 19 - Para estimular a permanénua de at?vadadas agricolas, de reflorestamento, de

extragho mineral € a preservagdo de dreas com presenga de vegetagdo significativa e de

paisagens naturais, serd permitida a transferéncia de parte do potencial construtivo virtuai

de acordp com 0 previsto no inciso IV do artigo 219 desta e,

§ 29 - Os imdveis locaiizados nas Zonas Especiais de Produglo Agricola e de Extragho

Minerai - ZEPAG, ndo serdo enquadrados comp urbanos enquanto forem utilizados para fins
e de preducdo agricola e de extragio minerak,-desde que comprovados por drgdo-competente, - -

§ 30- Lel especifica poderd estabeiecer normas de uso e otupagdo do 50i0, aS5iM COMO

definir outros incentivos, para estimular & permanéncia de atividades e a preservacio

comgpativel com as caracteristlcas desta zona.

Art. 170 - Com o ohjetive de promover o desenvoivimento sustentdvel da ZEPAG visando &

inclusde soclal, a geragdo de renda, a potenciailzagdo da vocacso das regi&ﬁ nela Induldas

e o desenvoivimento de novas formas de gestdo publica, o Executive poderd: - - -

1 - promover politicas para a permanenc:a do agncultor na terra, vaionzando suas

atividades; . .

II - estimular a substituigdo pregressiva do uso do agrotdxice pela agricuitura crgénica;

Ii1 - promover poilticas de incentive ac agroecoturismo;

IV - Incentivar a criagde e ¢ desenvolvimento de agroinddstrias familiares;

W - valorizar o espago produtivo predominantemente agricola e agroindustrial, com a
intreducdo de novas atividades dessa natureza;

V1 - valorizar o espago de protegdo ambiental como base para sustentabilidade dos
assentamentos humanos e desenvolvimente de atividades de agricultura e agroinddistria,
assegurando a protegdo dos recursos naturais.

SUBSECAD Iv

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art, 171 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territério
destinadas, prioritariamente, & recuperagdo urbanistica, a regularizagdo fundiaria e
produgdo de Habitagdes de Tnteresse Socia! - HIS ou do Mercado Popular - HMP definidos
nos incises XIII e XIV do artigo 146 desta lei, incluindo a recuperagdo de imoveis
degradados, a provisio de equipamentos sociais e culturais, espacos plblicos, servigo e
comeércio de cardter local, compreendendo:

I - ZEIS 1 ~ dreas ocupadas por populagdo de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos
precirios e empreendimentos habitacionals de interesse secial ou do mercado popular, em
gue haja interesse pdblico expresso por meio desta iel, ou dos planos regicnais ou de iel
especifica, em promover a recuperacao urbanistica, a reguiarizagao fundidria, a producdo e
manutencic de Habitagdes de Interesse Social - HIS, incivindo equipamentos socials &
culturais, espagos publicos, servico e comércio de carater local;

1i - ZEIS 2 - 4reas com predominancia de glebas ou terrenos nao edificados ou
subytilizados, conforme estabelecido nesta lei, adequados & urbanizagao, onde haja
interesse publico, expresso por meio desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, na
promog3o de Habitagdo de Interesse Secial - HIS ou do Mercado Popular - HMP, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigos e comércio de cardter local;
III - ZEIS 3 - dreas com predomindncia de terrenos ou edificagies subutilizados situados em
areas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos ¢ oferta de empregos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza, onde haja interesse puiblico, expresso por meio
desta iei, dos planos regionais ou de lei especifica, @m promover ou ampliar © uso por
Habitacgo de Interesse Social - HIS ou doMercade Popuiar - HMP, e melherar as condigbes
habitaclonais da populacdo moradora;

IV ~ ZEIS 4 - glebas ou terrenos ndo edificadoes e adequades a urbanizagae, localizados em
areas de protecdo aos manancials, cu de protecdo ambiental, Jocatizados na Macrodrea de
Conservacao € Recuperagao, definidos no artige 153 desta lei, destinados a projetos de
Habitagio de Interesse Social promovidos pelo Poder P{bilico, com controie ambiental, para
o atendimento habitacionai de familias removidas de areas de risco € de preservagio
permanente, ou a0 desadensamento de assentamentos populares definidos como ZETS 1
por meio desta iei, ou dos planos regionais ou de lei, e situados na mesma sub-bacia
hidrografica objeto de Lei de Protegio ¢ Recu peragio dos Mananciais.

Art. 172 -~ Nas ZEIS 4, 0 parceiamento, uso € ocupagio do soio, bem como os planos de
urbanizacao, deverdo observar a legislacio estadual pertinente e, quande houver, as Leis
Especificas das Areas de Protegdo & Recuperacdo dos Mananciais, aplicando-se no
queccuber as disposiches estabelecidas nesta iei para as ZEIS 2 e vedadas a uitrapassagem
do gabarito de 9 {nove) metros € do coeficiente de aproveitaments basico para quaiguer
edificacio,

Art. 173 - No ¢caso de ZEIS cujos limites estejam compreendides dentro dos perimetros de
Qperacies Urbanas Consorciadas fica definido:

T - a apiicacdo dos instrumentos, diretrizes e elementos previstos e estabelecidos nestg
secd0, serdo implementados por meio de iels especificas gue regem as Operagbes Urbanab
Consorcladas;

II - o percentual de HIS a ser produzido, fixado na lei especifica de Operagdo Urbana,




poderd ser parcialmente atendido nas ZEIS com recursos provenientes da Operacdo
Urbana;

[1I - o caeficiente de aproveitamento maximo é o definido para a Operagao Urbana na qual
a ZEIS estd inserida, aplicando-se os demais indices, pardmetros & disposigles
estabelecidos para as ZEIS;

IV ~ @ concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento bésico, até
o coeflciente maximo definido, serd gratuita para a produgdo de HIS ¢ para HMP com até 50
m? de drea Gtil total, por unidade habitacional.

Ast. 174 - Aplicam-5e nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos
previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10,257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
§ 19 - A transferéncia de potenclal construtivo das ZEIS poderd ser apiicada quando hauver
no seu interior imdvel enquadrado como ZEPEC.

§ 2¢ ~ Na transferéncia de potencial canstrutivo das ZEIS, poderd ser apiicada, na hipstese
de doagdo de imdvel considerado adequads & destinagdio de MIS, a critério do Executiva nos
termos definidos no inciso 11T do artigo 219 desta lei.

Art. 175 - 0O Plano de Urbanizagio de cada ZEIS ser# estabelecido por decreta do Poder
Executivo Municipal, e deverd prever:

I - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamente, uso e pcupacdo do
solo & instalagSo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas bdstcas estabelecidas no
artigo 1756 desta lei, na iegislagio de Habitac3o de Interesse Social e nas normas técnicas
pertinentes;

11 - diagnéstico da ZEIS que cantenha no minimo: analise fisico-ambizntal, andlise
urbanlstica e fundidria e caracterizagdo socioecondmica da populagio residente;

111 - 65 projetes e as intervengBes urbanisticas necessarias a recuperaclo flsica da drea,
inciuindo, de acorda com as caracterfsticas locais, sistema de abastecimente de dgua e
coleta de esgotos, drénagem de dguas piuviais, coleta reqular de residuos séiidos,
iluminagdo publica, adequagso dos sistemas de circulagio de veiculos @ pedestres,
eilminagao de situagbes de risco, establlizagdo de taludes e de margens de cdrregos,
tratamento adequado das areas verdes pdblicas, instalacdo de equipamentos soclals e os
usos complementares ao habitacionat;

IV ~ instrumentos aplicdvels para a regularizagio fundléna,

V - condigbes para o remembramento de lotes;

V1 - forma de participacio da populagao na :mplementa;ﬁo e gesmo das mtervengﬁes
previstas; -

VII - farma de integracao das at;oes dos diversos setéres pubiicos que !nterferem na ZEIS -
objeto do Piano;

VIII - fontes de recursos para a implementacdo das intervengdes;

[¥ - adequagdo ds disposicdes definidas neste Plano & nos Planos Regionals;

X - atividades de geragdo de emprego e renda;

X1 - piano de acio social.

g 1° - Deverfio ser constituidos em todas as ZEIS, Consethos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar de
todas as etapas de elaboracdo do Plano de Urbanizacio e de sua implementacdo.

§ 29 - Para ¢ desenvolvimento e meiementagéo dos Planos de Urbanizacdo das ZEIS, o
Executivo poderd disponibilizar 2ssessoria. técnica, juridica e social & popuiaciio moradora. .
& 3° - Os proprietarios de [otes ou glebas e as entidades regresentabvas dos moradores de
ZEIS poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Pfano de Urbanizagiio de que trata
este artigo.

549-0s Iogradoums e demats éreas reservadas para uso pubiica situadas em ZEIS
quando necessarias para nmplernentagéo do Plano de Urbanizagdo, em todos 08 seus
aspectos, deverdo ser desafetados do uso publica.

§ 59 - Nos PManos de Urbanizacdo das ZEIS o Poder Pdblico Municipal deverd promover a
irmplantag8o de &reas livres equipadas para usg pablico na dimensdo adequada a populagso

prevista para o respective assentamento ou distrito, com prioridade para aguele com menor
indice de dreas plblicas por habitante,
§ 6° - Nas ZEIS 3, os Planos de Urbanizagdo ficarm dispensados dos requisitos dos incisos I
& V, deste artigo.
§ 7% - Nas ZEIS 3, excetuando-se as areas inseridas nas Operagbes Urbanas Consorciadas,
mediante aprovagdo do Conselho de Politica Urbana, os proprietarios de edificagtes
subutilizadas, que as reformarem e destinarem a Habitacdo de Interesse Social - HIS, em
programas & projetos de recuperacio urbana conveniados com o Executivo, poderdio
transferir para outro imovel, iocalizado na Zona Mista ~ ZM, coma direito de construir até
toda a drea construida do imdvei da ZEIS 3, observadas as normas estabelecidas nesta lei,
em especlal aqueias referentes a transferéncia de potencial construtivo.
§ B® - O plano de urbanizacio poderd abranger mais de uma Zona Especial de Interesse
Sociai - ZEIS.
§ 90 - Para a produclo de Habitagdo do Mercado Popular - HMP, com até S0 mz?, a ser
executada em ZEIS, na percentagem compleme ntar prevista na aiinea *b" do item 1, na
aiinea "e" do item II € na alinea “e" do Item LI do artigo 176, poderdo ser utilizadas as
mesmas regras definidas para Habitacdo de Interesse Social - MIS, previstas no decrete n®
35.839, de 30 de janeiro de 1996, & suas modificactes, e demais legislactes especificas.
Art. 176 - Constituem normas basicas para os Piznos de Urbanizagdo e para a aprovacao do
parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas ZEIS:
[-2EIS5 1:
a) aos Imdwvels j4 edificados anteriormente & aprovacdo desta iei e que ndo se enquadram
na definigdo de ZEIS, constante no inciso I <o artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposiges da legisiagio de parcelamento, uso e ocupacio do solo comespondentes & zona
de uso na qual o imdvel estava inserido antes do seu enquadramente na ZEIS;
b) a aprovacio de qualquer empreendimento deverd observar as normas, indices e
pardmetros definidos para a Zona de Uso 22 peia iegisiacdo de parcelamento, uso €
ocupacio do solo vigente na data da aprovagio desta iei, acrescida da permissdo para
aprovacao do uso R2-02, garantida 2 destinagdio de, ne minimo, 70% (setenta por cento) da
area construida total para Habitag8o de Interesse Social -~ HIS ern cada iote ou gleba,
excetvados dessa exigéncia os lotes requlares que jd apresertemn drea igual ou inferior a
250 m2 {duzentus e cingiienta metros gquadrados), na data da aprovacdo desta lei;
¢) a producic de novas unidades de Habitagio de Interesse Social deverd atender as
disposicfies estabelecidas peia legislaclio especifica de MIS para a Zona de Uso Z2;
d) nas dreas de parcelamentos e iotearnentos trregulares, deverdo ser utilizados os
pararnetros e reguiamentagdo previstos na legislagio especifica de regularizagio de
ioteamentas;
e) nas 4reas de faveias, o Executivo deflnird diretrizes especificas para os Planos de
Urbanizagdo, visando a regutanizacio do parcelamento do soto e das moradias preé-
existentes, garantidas condicdes de sequranca e satubridade das mesmas;
) nas &reas regularizadas de acordo com o disposto nas allneas "¢ e “d", anteriores,
aplicar-se-§o, depois de concluida 2 regularizagio e para os usos ndo residenciais, as
disposicies da zona de uso Z2, acrescidas do que tver sido definido pelo Plano de
Urbanizagso;

a) nas Areas de Proteciio 20s Manandais deverdio ser atendidos os pardmetros da legislagio
estadual pertinente e, em especial, das Leis Especificas de Protegdo e Recuperagio dos
Mananclais;

h} o coeficiente de aproveitamento minime € 0,1 {1 décimo); — ™
i} o coefldente de aproveitamento basico é 1,0 (um}; Py 7] -0
1) o coeficiente de aproveitamento mdximo poderd atingir 2,5 (dois e meip} de acordo com T E, 0 =
o Piano de Urbanizag3o. aJ
M- ZEIS 2: Qg R
a) aos imdveis J4 edificados anteriormente 4 aprovacgao desta lei @ que ndo se enquad "‘ o :::
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na caracterizacio de ZEIS, constante no inciso 11 do artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposicdes da fegislagio de parcelamento, uso e ocupaco do solo correspondentes a zona
de UsD na quat ¢ imbvel estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;
b) a aprovacdo de gualquer empreendimento deverd observar as normas, indices e
parametros definidos para a zona de uso Z2 pela legislagdo de parcelamento, usq &
ocupacdo do solo vigente na data da aprovacio desta Jei, acrescida de permissao para
aprovaclo do uso R2-02, ressaivado o disposto nesta lei e na iegislagdo especsf”ca de
Habitacdo de Tnteresse Soc:ai
<) ¢ coeficiente de aproveitamento minimo é 0,1 {1 décimp);
d) o coeficiente de aproveitamenta basice & 1 {um);
&) a aprovacio de novas edificages deverd ser abservada a proporgdc de no minimo 70%
(setenta por cento) da area construida totai para Habitacdp delnteresse Sgcial -~ HIS em
cada Iote ou gieba, excetuados dessa exigéncia os iotes regulares que [4 spresentem area
igual ou inferior a 250 m? {duzentos e cinqienta metros quadrados), na data da aprovagio
desta iei;
f) as exigéncias estabeiecidas na aiinea "d" poderdo ser atendidas em subconjuntos de Iotes
ou na totaiidade da area da ZFIS e ndo em cada iote, conforme dispuser ¢ Plano de
Urbanizacdo;
g) o coeficiente de aproveitamento maximo padera atingiv 2,5 (dois e meio) de acerdo com
o Plano de Urbanizagdo,
1Ii - 7EIS 3:
a) ags imbveis ja edificados anteriormente & aprovacdo desta lei, que permanecem
utilizados para use regularmente instalado, e que nao se enquadram na caracterizagdo de
ZEIS, constante no inciso TIT do artige 171 desta lei, apiicam-se as disposicies da iegisiacdc
de parcelamento, uso e ocupago do solo correspondentes a zona de use Na qual o imével .
estava inserndo antes do seu enquadramento na ZEIS;
b) a aprovacio de quaiquer empreendimento deverd observar as normas, indices e
pardmetros definidos para a Zona de Usc z4 pela legislagdo de parcelamento, de uso e
ocupacdo do solo vigente na data da aprovagdo desta iei, ressalvado ¢ dispesto nesta iel e
na legisiagdo especifica de Habitagdo de Interesse Sociai;
€) o coeficlente de aproveitamento minime € 0,3 (trés décnmos]
d) o coeficiente de aproveitamento basicd € 1 (um);
e) a aprovacic de novas edificacfes; de reformapara’ mudan;a de uso ou de reforma de
ediffcios residenciais que se encontrem Ndo ocupados ou subutilizades,-fica-condicionada &
exigéncia de que ne minimo 50% (cingilenta por cento) da &red a ser construida cu
reformada em cada lote ou edificacdo, sejs destinada a Habitagdo de Interesse Social - HIS,
excetuados dessa exigéndia os lotes regulares que Ja apresentem area igual ou inferier a
500 m?2 {quinhentos metros quadrados), na data da aprovacdo desta lei;
f) as exigéncias estabeiecidas na alinea anterior poderdo ser atendidas em subcenjuntos de
iotes ou na lotalidade da drea da ZEIS e ndo emcada lote, conforme dispuser © Piano de
Urbarnizacdo;

g) a drea maxima para os empreendimentos habitacionais muitlfamlilares horlzontd!s &
verticais € de 10.000 m2 {dez mii'metros quadrados);
h) as demoliche s somente serSo permitidas quande vinculadas ao infcio de nova construgao
ouem caso de risco comprovado par-laudo Eécnico;
i) o coeficiente de aproveitamento maximo € 4,0 (quatro‘] ressalvados o5 Casos de reforma
.. com mudanga de uso para HIS ou HMP de até 50 m?2 (cinglenta metros quadrados) de &rea
Wlil total, em edificio J& construfgde com coeficiente de aproveitamente superior ao maxime
de 4,0 {quakre), que poderdo ser admitidos, a critério da Com:ssau de Aval!agao de
Empreendimentos HIS - CAEIHIS - da SEHAB; -
j) a exigénela de recuos poderd ser dispensada, desde que garantidas o5 condigdes de - - o0 o et nns
aeragdo e insolagde dos cémeodes, definidas na iegisiagio;
Paragrafo Unico - A indiusdo de gualquer imdvel em ZEIS ndo isenta os Infrakores de penas .

e sancdes a que estejam sujeltos pela legisliagdo vigente.

Art. 177 - Nas ZEIS, a concessap de direito de construir acima do coeficiente de
apraveitamenio basico, como incentivo para construgdo de Habitaces de Interesse Social -
HIS e Habitaches de Mercada Popular - HMP, por agentes privados, seguird os seguintes
parametros!

I - serd gratuita para a produgdc de HIS até ¢ coeficiente de agroveitamento maximo
permitida na ZEIS ande o imdével estd inserido;

Il - seré gratuita para a produgio de HMP com até 50 m?2 de area Gtil total, até o coeficiente
de aproveitamenta maxima permitide na ZEIS ofide o imdvel estd inserido;

LI - serd de 50% (cinqlents par centa) para a producdio de HMP com drea Ut total entre
50 e 70 m2 {cinglienta e setenta metros quadrades), até o coeficiente de aproveitamenta
maxime permitide na ZEIS onde o imdvei estd inserido;

IV - nas ZEIS 2, como incentivo & produgdo de Habitacdes de Interesse Socigi - HIS e
Habitaches do Mercado Popular - HMP por agentes privados, a concessdo do direite de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
aproveitamentoe maximo de 2,5 {dois & meia) serd gratuita para empreendimentos em que
pele menos 70% (setenta par cento) da drea construitda sejam destinades a HIS cu HMP
com até 50 m2 [cinqUenta metros quadrados) de area util total;

V - nas ZEIS 3, a concessdo do direito de construir acima do coefictente de aproveitamento
basico até o coeficiente de aproveltamento maximo de 4,0 (quatro) serd gratuila para
empreendimentos em que pelo mencs 50% da area construida sefam destinados a H1S ou
HMP com até 50 m? {dngienta metros quadrades) de &rea Ol total, ressalvados s casos
de reforma com mudanca de use para HIS ou para HMP com até 50 m2{cinquenta metros
quadrados) de area Utii totai, de edificios J& construidos Com coeficientes de aproveitamento
superiores a 4,0 {quatro).

Paragrafo unico - Nas ZEIS, 3 aplicagio dos incentivos previstos nos itens anteriores devera
ser prevista no respectivo Piano de Urbanizagic.

Art. 178 - Os Planps de Urbanizacio de cada ZEIS deverdo ser subscritos peie Conselha
Gestor da respectiva ZEIS e aprovadoes peia Comissdo de Avaliaggo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - CAEIHIS, da SEHAB, garantindo na elaboragdo e
implementagdo do respectivo Planc de Urbanizagio a participaciic dos seguintes setores:

[ - da populacio moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as ZFIS estiveram destinadas
ou de representantes das suas assoclaclies quando houver;

il - de representante da Suybprefeitura envoivida;

111 - de representantes dos propristérios de iméveis localizados nas ZEIS.

Art. 179 - Enquanto néo estiver aprovado o Plano de Urbanizacdo, apiicar-se-8o as
disposigies do artigo 176 desta iei,

Art. 180 - Ficam enguadrados como Zonas Especials de Interesse Social - ZEIS 1, ZEIS 2,
ZEIS 3 & ZEIS 4 - 0s perimetros descritos no Quadro 14, e delimitados nos Mapas n° 07,
integrantes desta iel.

Pardgrafo unico - As coordenadas mencionadas nas descricdes dos perimetres de ZEIS se
referem & Projegdo Universai Transversa de Mercator (UTM), Zona 23, "datum” horizental
"Cérrego Aiegre”, utiiizadas pelo Sistema Cartogréfico Metropoltano.

Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serSo delimitados pelos Planes Regionais, de acordo
com as necessidades definidas no Pianc Municipal de Habitaglo e na Legisiagio de Uso e
Qcupagdo Do Soio.

§ 1° - A delimitagiio de novas ZEIS 1 deverd obedecer o5 seguintes critérios:

a) areas ocupadas por favelas, aptas & urbarizagéo;

b) dreas usucapidas coietivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

¢} loteamentos € parcelamentos irregulares e precarios, ocupades por familias de baixa
renda.

§ 20 - A deiimitagdo de novas ZEIS 2 deverd observar a concentracdo de glebas ou lo
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nao edificados ou nda utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura urbana.
§ 30 - A delimitagia de novas ZEIS 3 deverd abservar o5 seguintes critérips:
a) arcas iocalizadas em regides com infra-estrutura urbana Consoifdada, de intensa
concentragio de cortigos, habitagdes caletivas e edificagfes deteriaradas;
b) dreas que apresentem um alta indice de iméveis plblicas ou privedos ndc edificedas au
n&o utilizados ou subutilizados, em regifes dotadas de infra~estrutura.
§ 4° - A delimitac3o de nava ZEES 4 devera cbserver o5 seguintes critérips:
a) areas de protec30 ambiental, iocalizadas em Macrodreas de conservagia e recuperagio,
passiveis de slocar populagdo moradora e favelas existentes nas proximidades;
b) dreas passivels de Intervencio cam cortrole ambiental,
§ 52 - O parcelomento da salo nas ZEIS ndo serd permitido nas dreas gue apresentem rsce
asadde ou & vida, em especial:
a) em terrends alagadigos ou sujeitas a inundagdes, salvo agueles objeto de intervencio
que assegure a drenagem e o escoamento das dguas;
b) em terrenos gque tenham sidos aterrados com material nocivo a sadde pabiica, salvoe se
previamente saneados;
£) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salve agueles
objeto de intervencio gue assegure a contengdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizagio;
d} em terrenes onde as condigdes fisicas ndo recomendam a construgdo;
&) nas dreas em Que a degradagie ambiental impega condicBes sanitdrias adequadas a
moradia digna;
f} nag dreas encravadas, s5em 2cesso a via pliblica;

g) nas areas contaminadas no subsolo aw Ienf;ol fredtico por inﬁ1tragﬁes quamlcas que
causem dano a salde.
SECAD IV
DAS DIRETRIZES PARA REVISAD DE LEGISLAGAD DE USO E DCUPACAO DE SOLO
Art. 182 - A iegislacdo reguladora basica gue disciplina € ordena o parcelamento, uso e
otupagan do sola para tode o Municipio @ os Planes Regionais, tendo em vista o
cumprimento da sua fungio social estabelecerde, para todos os imoveis, normas refativas
a:
1~ condiges fisicas, ambientais e paesagvstxcas !ocals e suas re!agues cum os elementos

estruturadares e integradores do Socal; - : T T e

IE - condigbes de acesso & lnfra-estrutura dlsponwel -
II1 - parcelamento, usos e volumetria compativeis com 0% da vszmhanga,
1V - condigbes de conforte ambientak.

Art. 183 - A iegislagiio de parcelamento uso e ocupar;éo deveré apresentar estratégia para
controie de:

I - parcelamento do solo;

I ~ densidades construtivas;

111 - densidades demograficas;

TV - volumetria;

V - gabarito das edificacbies;

Vi ~ refagio entre espacos piblicos e prlvadus .
VII - movimentc de terra e use -da subselo;- - - DR
VIIT - circuiagdo vidria, pdlos geradores de trafego e estactonamentus,

IX - inspla¢do, aeral;%o, ermeabllldade do.50i0 e cobertura.vegetal. significativay ..., .

X - usos g atividedes;
XI - funcionamento das atividades kcdmodas;
XII - Areas “non aedificandi™.

Paragrafa Unico - Projeto de lei de revisao do legislagio-reguladora gue disciplire o - -+

. parceiamento, uso e ocupacdo do solo devera ser encaminhada & Cdmara, em conjunta com
os Planos Regionais, articulados entre si, e ¢om os Plangs de Circuiacdo Viaria e Transportes

e de Habitag3o, até 30 de abril de 2003,

Art. 184 - A legislagdo de parceiamento, Use e ocupagio do 50io € as Pianas Regionais
deverda dassificar o Uso da soio em:

I - residenciai, que envalve a moradia de um individuo ou grupa de individues;

IF - ndo residencial, que envalve d desenvaivimentd de atividades comerciais, de servigos,
industriais e/au institucionais;

111 - as atividades citadas ne incisa anterior deverdo ser classificadas em:

a) ndo incdmodas, que ndo causam iMPactd nocivo ao meic ambiente urbano;

b) incdmedas compativeis com o usa residencial;

) incimodas incempativeis com o usa residendial,

Paragrafo (inico - As atividades serdo classificadas nas categorias de uso desciitas no
"caput” deste artign, 2 partir de seu enguadramento, de forma isolada ou cumulativa, nas
parédmetros de incomodidade considerande:

[ ~ impacto urbanistica: sobre¢arga na capacidade de suporte da infra-estruture instalada cu
alteragdo negativa da paisagem urbana;

El - poluigdp sonora: geragdo de impacto sonore no entorno priximo peto use de maguinas,
utensifios ruidesos, aparelhos sonoros au similares, ou concentragdo de pessaas ou animais
em recinto fechado;

111 - pofuicdo atmosférica: uso de combustiveis nos processos de produgda ou Jancamento
de material particulado inerte na atmasfera acima do admissivel;

IV - paluigdo hidrica: geracda de efluentes liguidos incompativeis ao langamento na rade
hidregrafica ou sistema caletor de esgotes au poluicio do lengal freatico;

V - poluigdo por residuos sdlidos: producdo, maniputacio au estocagem de residuos sélidos,
com riscos potenciais ag meio ambiente e & salde plblica;

VI - vibrag@ia: use de magquinas ou eguipamentos Que produzam chegue ou vibragao
sensivel além dos limites da prapriedade;

VII - periculosidade: atividades gue apresentam risco ap meio ambiente e & sadde humana,
em fungdo da radiagdo emitida, da comerrializagdo, use ou estocagem de materiais
perignsos compreendendo explosivos, gas liquefeito de petrdlee GLP, inflaveis e tdxicos,
conforme normas que regulem o assunto;

VI - geragdo de trafego: pela operacdo ou atragie de veiculos pesados, tais como
caminhdes, énibus ou geragio de trafego intenso, em razdo do porte do estabeleciments,
do concentragio de pessoes e da numero de vagas de estadonamento criadas.

Art. 185 - A legisiagio de parcelamento, uso e ocupaclo do soio estabefecerd as condigties
fisicas e ambientais que deverd considerar:

I - a topagrafia conforme a deciividade e a situacdo do terreno, ou seja, em varzea, a meia
encosta & em topo de morro;

I - a drenagem das dguas piuviais canforme a localizagio do terreno, ou seja, am drea
Inunddvel, "non aedificandi” ou necessdria & recuperacdo ambientat do entorno da Rede
Hidrica Estrutural;

{II -~ as condigdes do solo quanto & sua permeabilidade, erodibiiidade, nivel do fengol
freatico e putros aspectos geatécnicos;

IV - as condigbes atmosféricas, as correntes aéreas e a formacia de iihas de calor;

V - @ existéncia de vegetagdo arbdrea significativa;

VI - as areas de ocorréncias fisicas, paisagisticas, seja de elementos isolados ou de
paisagens naturais, seja de espagas construidos isolados ou de padries e porgdes de tecidos
urbanos que merecem Preservacio Por suas caracteristicas, excepdonalidade ou qualidades
ambientais,

Art, 186 - A legisiogio de parcelamento, uso e ocupagio do solo podera prever as condicles
para que as praprietarios gue ampliarem a permeabiiidade do sola em seu imovel, doarem
a0 Municipio dreas necessérias & ampliacio da Rede Vidria Estrutural, e oferecerem
contrapartidas urbanisticas, possam ultrapassar o coeficiente bas!co até o méximo
estabelecide em cada zona.
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Art. 1B7 - Para garantir a fluidez do trafego nas vias da Rede Viaria Estrutural, deverdo ser
previstas rastri¢ties e condicionantes as construcbes, bem como aos usos dos imaévets
lindeiros e sua vizinhanga, conforme o uso reai da via, seu nivei funcional, sua largura &
caracteristicas.

Art. 1B8 - A legislagdo de parcelamente, uso e ccupagBe de selo e os Planos Regionais
estabeiecerdo as condigBes de adensamento nas Areas de Intervenciio trbana, até a
aprovacio de cada lei especifica.

Art. 189 - A Lei de Usc ® Ocupacdo do Solfo pedera estabelecer coeficientes de
apraveitameanto minimos superion2s & maximos inferiores aos estabelecidos nesta lei, ndo
podendo aiterar os coefidentes basicos.

Art. 190 - A Lei de Parcelamente, Uso & Ocupacio do Solg ou leis especificas deverdo definir
cantroles adicionais tendo em vista desenvolver ¢ carater urbanistico cu ambierntal.

§ 12 « O carater ou identidade urbanistica octrre predominantemente em dreas edificadas
do territério municipal em razéo de sua unicidade cu de seu carater estrutural ov da sua
importdncia histdrica, paisagistica e culturai.

§ 2° - Nas dreas como as deflnidas no pardgrafo anterioer, oscontreles teréo por base a
definigdo de velumetra, gabarites £ cutros parametros, pertinentes a cada situacéc e
finalidade.

§ 3° - O interesse ambiental ocorre em areas do territorio municipal nas guais o usc
ccupagdo do solo, em razdo das caracteristicas do meio fisica, exigem, como os terrencs
sltuados em vérzea, meia encosta, ou com alta declividade € sujeitos a erosio.

§ 42 - Também s3c consideradas de interesse ambiental as dreas contaminadas ou
suspeitas de contaminagio, que s poderdo ser utilizadas apds investigacdo & avaliacdo de
risco especifico.

§ 5°- Ds tecidos urbanos pouco ou ndo gualificados serdo objeto de consideragdo especiat
visandc 3 sua estruturagdc urbanistica e ambiental, de medo a reduzir © atual desnivel de
qualidade entre os baimos.

Art. 191 - Além das disposicies desta lei, a legislagdo gue disciplinard o usc & ccupacio do
sola, em conformidade com os Planss Regionais, poderd:

I ~ delimitar dreas para fins especiais com parametros diferenciades de uso e acupagic do
sole, em todo ¢ territério do Municipio;

II - delimitar reservas de terra para habitacdo de interesse sodal;

I - delimitar dreas de protegdo ambiental em fungdo da exigéncia de manejo sustentavel
dos recursos hidricos e outros recursos naturals, para assegurar © bem-estar da poputagdo
do Municipic)

IV - detimitar perimetros onde poderdo ser aplicados quaisquer dos instrumentos
especificados nesta lei;

V - definir categorias de uso &, quand¢ necessario, fixar parametros de desempenho para
controle da localizacdo de atividades urbanas, definindo critérios de compatibilidades entre
sl e com o meic fisico, & ainda com as caracteristicas das vias de acesso & da vizinhanga
proxima;

VI ~ fixar incentives para impiantacéic de uscs diferenciados, residenclais e nao-residenciais,
na mesma area € no mesmo imdvel, quanda permitida;

VII - fixar parametros para controle das condiglies ambientais locais e fisicas, por meio da
taxa de ocupagdo, gabaritos, indices de areas verdes, de permeabilidade ¢ outros previstos
em lei;

VIII - fixar pardmetros para controle de empreendimentos gue provequem significative
Impacto no ambiente ou na infra-estrutura urbana;

IX - fixar navos parametros de utilizagdo das areas publicas e particulares que constituem o
Sistema de Areas Verdes do Municipia.

SECAO vV B
DAS DIRETRIZES PARA A REGULARIZACAD DE ASSENTAMENTOS PRECARIDS, CONJUNTOS
HABITACIONAIS, LOTEAMENTOS E EDIFICACOES
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Regulamentacéo:

Notas complem. :

LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)

Sem revogacado expressa

Estabeiece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre ¢ parcelamento, disciplina & ordena o Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo Paulo.

Projeto de Lei N9 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualizi-los.

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 195 dos arts. 155, 156 e
157, e os pars. nicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere a padronizagdo
dos passeios plblicos.; (ver decumento)

Decreto n® 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 48,163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver docymento)
Decreto n® 49.965/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo 1V - Parte III, desta Lei.
{ver documento) .

PARA VERIFICAR SE HA ALTERAC@ES PARA QS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACI\O
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATD OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

- Decreto n? 45.726/2005 - Dispde sobre a equivaigncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legisiagdo anterior.

- Lei n9 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construgBes novas e as
reformas de hespitais, em atendimento ao §2° do art, 239 desta Lei.

- Leji n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Sacial da
Propriedade Urbana no Municipio de Sdo Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
- Lei nB 15,526/2012 - Dispde sobre a concessdo de incentlvos as construgles novas e as
refarmas de estabelecimentos de ensing, em atendimento ao art. 239 desta Lei.

{ Back ]

REAPEN ‘ RO 3



Folha

Froc. nq%%l

Ists Duaria &<
RrF 11,

LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n® 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagfio do Solo do Municipio de Séo
Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sfo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou ¢ eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de SZo Paulo
(PDE) para instituicio dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no incjso 111 do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispBe
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagdo do solo do Municipio de
Sio Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 ¢ 295 do PDE.

Pardgrafo tinico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE,;

Parte TI — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras ~ PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.




forem preservadas & mantidas come parte do sisterna de areas verdes do municipie,
poderio transferir potencial construtive virtual, nos termos de § 1° do artigo 169 e

do inciso 1V do artige 219 do PDE.

Subsecdio IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 136. Para efeito das exigéncias do incise II dos artigos
138, 139 ¢ 140 enquadram-se especialmente nas definigdes de ZEIS os seguintes
tipos de imdveis:

L. os lotes & glebas ndo edificados;

IX. 05 terrenos ocupados por favela;

I os imdveis utilizados como cortigo;

IV. as habitacbes coletivas precdrias;

V. 0s conjunios habitacionais imegulares ocupados por
moradozes de baixa renda;

VI as cdificagdes deterioradas; . )

VIL os Iotes e glebas com area superior a 250 m® (duzentos e
cingiienta metros quadrades) nos quais o coeficiente de aproveitamento nfo atingiu
o minimo definido para a zona onde se situam, excetuados os terrenos utilizados por
postos de abastecimento de veiculos e por equipamentes urbanos de infraestrutura
que néo exijam edificagbes; e

VHL. as edificacties em lotes ou glebas com érea do terreno
supenior a 500m* (quinhentos metros quadrados) ¢ que tenham, no minimn, 80%
(oitenta por cento) de sua érea construida desocupada ha méis de cinco anos,
excetuados os casns em que agdes judiciais incidentes sobre o imével tenham
impedido ou impegam a ocupacio; T

[X. os parcelamentes do sclo e loteamentos irregularcs

ocupados por moradores de baixa renda,

Art. 137, Nos perimetros das Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, delimitados nos Mapas n® 04 e 07 anexos & Parte IT desta lei ¢
descritos nos Livros dos Planos Regionals Estratégicos das Subprefeituras, anexos
desta lei, que substituemn o Mapa 07 ¢ o Quadro n° 14 do PDE, prevalecem, para
efeito da disciplina de parcelamento wso ¢ ocupacice do solo, as disposicies dos
artigos 136 a 143 desta Subsegdo e quadros 2/h ¢ 2/i anexos.

Art, 138, Para fins do disposto nesta lei, estabelecem-se as
seguintes cisposiches para os Planos de Urbanizagio das ZEIS:

I. ¢ Plano de Urbunizag#o poderd abranger mais de um
perimetro ¢u parccla da dsca da ZEIS;

II. nas ZEIS eujz delimitagio coincide com o perimetro de
imowveis vazios regulares, fica dispensada a elaboragfio do Plano de Urbanizagio,
aplicando-se a legislacio especifica de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP.

Art. 139 Nas ZEIS 1 e ZEI§ 2, a construclio de edificagdes,
# instalagio de nsos e o parcelamento do solo deverlo atender 4s seguintes
disposices:

I. nos iméveis ja edificados anteriormente i aprovagiiv do
PDE e que n3o se enquadram nos tipos estabelecidos no artipo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntaments para o caso de reformas com ou sem aumento de area,

com ou sem mudanga de uso:
a) as exigéneias do quadro 2/j, anexe # Parte 11T desta lei,

quanto ds caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento ¢ ocupacfo dos lotes

nas ZEIS1e2;
b) as exigéncias do quadro 2/i, anexo 4 Parte IH desta lei,

quanto 43 condi¢des de instalagio dos usos nao residenciais hR permitidns nas ZEIS
le2;

IL. nos imdveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta tei, a aprovagio de nova edificago ou de reforma, comp-Qu sem

aumento de drea, com ou sem mudanca de uso, devera observar a destinagid

T
¥
!(:

eio4g




a) na ZEIS 1, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de

area construida computavel para HIS ¢ HMP, garantindo o minimo de 50%
{cingiienta por eento) do total de drea construida computavel para HIS e ficando os
demais 30% (innta por eento) para HIS ou HMP;

b} na ZEIS 2, no minino, 80% {oitenta por cento) do total de
irea construida computavel para HIS e HMP, garantindo o minimo de 40%
{quarenta por cento) do tolal de drea construida computavel para HIS € ficando os
demais 40% (quarenta por cento} para HIS ou HMP;

II1. nos imaveis que se enquadram nos tipos estabelecides no
arligo 136 desta lei, a porcentagem de 20% {vinte por cento) de drea construlda
computivel, complementar aqueta destinada a HIS ¢ HMP conforme disposto no
inciso [1 do "caput* deste artigo, poderd ser destinada a outros usos, inelusive HMP,
observadas as disposigdes das alineas “a” e “b” do ineiso I do "caput” deste artigo;

IV. a producfio de novas unidades de Habitagio de Interesse
Social e de Habitacio do Mercado Popular deverd atender as- disposigdes
estabelecidas pela legislagio especifiea de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP para as zonas
deuso ZEIS 1e 2,

V. nas areas de favelas e de loteamentos irregnlares e

precarios, a regularizagio do parcelamento do solo, bem como das edificagdese -~ - -

usos pré-existentes, poderd observar as disposiges do Plano de Urbanizaclio
especifico aprovado para o local de acordo eom as diretrizes estabelecidas pelo

Executivo, quanto s camcleristicas de. aproveitamento, dimensionamento,

ocupagdo dos lotes, e condicdes de instalagdo dos usos ndo -residenciais, - -

alternativamenile & aplicagio dos incisos I, Il e TV deste arligo;

V1. o coeficiente de aproveitamento .minime €. 0,2 (dois. ..

déeimos); )
V1L o coefiviente de aproveitamento basico & 1,0 (hum);- -

V1L o coeficiente de aproveitamento méximo poderd atingir
2,5 (dois ¢ meio), excetuadas as Macrozonas de Protegio Ambiental defimidas no
PDE, onde ¢ coeficiente maximo sera de 1,0 (hum);,

IX. s novos parcelamentos do selo deverdo observan

a) as disposi¢hies da legislagfio espeeifica de EHIS, EHMP,
HiS e HMP, no caso dos imdveis que s enquadram nos tipos estabelecidos noe
artigo 136 desta lei;

b} as disposicdes da Lei n® 9.413, de 30 de dezeinbro de 1981
¢ da Lei n° 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imdveis que
nfo s¢ enquadram Ros tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ I° - Excetuam-se da exigéneia estabelecida no inciso I do
“caput” deste artigo:

1, os Ioles regulares ndo edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 250 m? {duzentos e cinqienta metros quadrados) na data da
aprovagdo do PDE, desde que ndo sgjam remembrados ultrapassando essa
metragent,

II. os terrenos publicos edificades cu ndo edifieados
destinados a areas verdes € a equipamentos sociais de abastecimento, assisiéncia
soeial, cultura, educagiio, espories, lazer, recreacdo, sadde e seguranga;

1. os terrenos particulares edificados ou nao edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais desde que conveniados com o Poder
Piblico enquanto permanecerem corm essa destinagéio;

1V. os temrenos particulares edificados ou néio edificados com
drea de até 500 m? {quinhentos metros quadrados) na dala da aprovagio do PDE
destinadns a instalagfio de templos religiosos, enquanto permanecer esta destinagio.

§ 2" - A demoli¢ho de edificacdo situada em lota




disposto no inciso I do "caput” deste artigo indzpendentemente dos motivos que
tenham levado 4 demoligio.

§ 3° - No caso de imdveis que se enguadram nos tipos
estabelecidns nu artigo 136 desta lei, a aprovacio de planos e projetos de
parcelamento do solo submeterd todos os lotes resultantes 4 exigéneia de destinagio
de drea construida computivel para HIS e HMP, conforme disposto no nciso 11 do
"caput” deste artigo, mdependentemente das dimensdes dos Iotes.

§ 4° - Nas ZEIS 1 localizadas em Arex de Protegio aos
Mananeiais, a construgdo de edificagées, a instalaglio de usos € o parcelamento do
solo deverdo atender a legislagio estaduat especifica.

§ 5° - As cxigéneias estabelecidas no inciso I1 do “caput”
deste artigo poderiio ser atendidas em subconjuntos de lotes nfio contiguos, desde
que localizadns na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramenio de glshas que se
enquadram nos fipos de imoveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, podera ser
dispensada a destinago de dreas verdes e institucionais, desde que atendida uma
das seguintes condigdes:

1. seja  comprovado, pelo registto na  compelente
Circunserigio  Imnbilidria, que a gleba a ser desmembrada -apresentava,
anteriormente i data da publicagdo do PDE, drea global igual ou inferinr a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados);

1. a delimitagio da ZEIS secione .a' drea . da. gleba,
independentemente da sua dimens#ng- - - s s

111. a gleba esteja localizada na Macrodrea de Utbanizagin

Consolidada, deserita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro n2"

competente Circunscriggo Imohiliiria, que a pleba apresentava, anteriormente &

data da publicagfio do PDE, drea global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil + - -

metrns quadrados);

I'V_a gleba esteja localizada na Macrodrea de Reestruturagén

e Requalificagic Urbana suu na  Macrodrea de Urbanizagao em Consolidagio,
definidas pelo PDE, em regido dotada de equipamentos urbanos e comunitirios a
critério da CAEHIS da SEHAR, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscrigio Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriorments & data da
publicagiio do PDE, drea global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil meiros
quadrados).

§ 7° - Nos distritos localizados na Macrodrea de Urhanizagio
Consolidada, ndo scxd exigido o percentual minimo de draea eonstruida para HIS, a
que se refere a alinea b do nciso 1, podendo os 80% (oitenta por cento) destinados
4 habitagao ser utilizados para HIS cu HMP.

Art, 140, Was ZEIS 3, a construgio de edificacdes, a
instalagio de usos & o parcelamento do solo deveric atender as seguintes
disposicdes:

1. nos imdveis j4 edificados anteriormente 4 aprovagio de
PDE & que n#n se enquadram mnos tipos estabelecidos no artigo [36 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para © casn de reformas com ou sem aumento de area,
com ou sem mudanga de uso:

a) as exigéneias do quadro 2/j anexo 2 parte I desta lei
quanto 45 caracteristicas de aproveitamento, dimensinnamento e ncupagie dos lotes
em ZEI1S 3;

b) as exigéncias do quadre 2/ anexo 4 Parte ITT desta lei
quanto 4s condigdes de instalagln dns usos ndo residenciais nR permitidos em ZEIS
3

1. nos imdveis que se enquadram nos lipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovagio de nova edificagio ou de refhrma, enm o
aumento de area, com ou sem mudanga de usn, deverd observar a destinagdo de]
minimn, 30% (oitenta por cento) do total de area construida computave] para
HMP, garantindo o minimn de 40% (quarenta por cento) do tntal de area cnnstn
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computavel para HIS e ficando os demais 40% (quarenta pot cento) para HIS ou
HMP;

111, nos imdveis gue se enquadram nos tipos cstalicleeidos no
artign 136 desta lei, a porcentagem de 20% (vinte por cento) do total de drea
construida compotavel complementar aquela destinada a HIS, conforme disposto no
inciso IT do "caput™ deste artigo, podera ser destinada a outres osos, inclusive HMP,
observadas as disposigdes das alineas “a” e “b” de jociso [ do "capot” deste artigo;

LV. a produgie de novas unidades de Habitagdo de Interesse
Social e de Habitagio do Mercade Popolar deverd atemder as disposiches
estabelecidas pela legislagio especifica de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP para a zona
de uso ZEIS 3;

V. nas dreas de favclas e de loteanenios irregulares @
piecdrios, a regolarizagio do parcelamente do solo, bem como das edificagdes e
usos pré-existentes, poderi observar as dispesigies do Plano de Urbanizagio

especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo

Executivo, quamto 3as caracteristicas - de aproveitamento, dimensionamento;- - -

ocopagio dos lotes, ¢ condigdes. de..instalagHio..dos. usos.. ndio . residenciais, - ..o

altemativamente & aplicagio dos iocisos 1, 1 e IV deste arligo;
VL. o coeficiente “de sproveitamento minimo & (1,3 (irés
décimos);

VIL o coeficiente de aproveitamento basico ¢ 1,0 (hum);

VIII o coeficiente de aproveitarmento méximo poderd atingir - . .

4,0 (quatro); . e e e
TX. os Empreendimentos de Habitag3o de Interesse Social
deverdo observar a drea mixima do lote de 10.000m7 (dez mil metros quadrados);
X. 03 novos pareelamentos do solo deverfio observar:
a) as disposiches estabelecidas pela.legislagan especifica de
EHIS, EHMY?, HIS & HMP no caso dos imdveis gue se enquadram nos tipns
estabelecides no artigo 136 desta lei;

b) as disposigdes da Lei v° 2,413, de 30 de dezembro de 1981

e da Lei n® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imdveis gule
ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no anigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecidy no inciso 1T do
“eaput” deste artigo:

L. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area
ignal cu inferior a 500 m? (quinhentos metros qoadrados) na data da aprovagdo do
PDE, desde que ndo sejam remembrados ultrapassando essa metrageny;

II. vs temrenos poblicos edificades ou ndo edificados,
destinaclos a 4reas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia
social, cultura, educagdo, esportes, lazer, recreagio, salde e seguranga;

[IL. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais, desde que conveniados com o
Poder Pablico enqoanto permanecerem com essa destinagdo,

§ 2" - A demoligo de edificagdo situada em lote com drea
superior a 500m? {guinhentos metros quadrados) submeter o imdvel & exigéneia de
destinagZo de drea construida computavel para HIS ¢ HMP, conforme disposto no
inciso I do "caput” deste artigo, independentemente dos motives que tenham
levado 3 demoligio.

§ 3* - No caso de demoligio de edificagde usada como
cortigo, as HIS produzidas nos tcrmos do disposto no inciso Il do caput deste artigo,
deverdo ser destinadas prioritatiamente 4 popolagio que merava no imovel.

§ 4° - No caso de imdveis qoe se enquadram nos tipos
estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagiio de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes 4 exigéneia de destinagiio
de drea construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no incise 11 do
caput deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.
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§ 5" - As exigéncias estabelecidas no incise 1I do "caput”

deste antigo poderdu ser atendidas em subconjunios de lotes niio contiguos, desde
gue localizados na mesma ZEIS.

§ 6" - Nos casos de desmembramenio de glebas que se
enquadram nos tipos de imoveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, poderd ser
dispensada a desunagio de dreas verdes e inslitucionais, desde que atendida uma
das seguinles condigdes:

I. scia comprovade, pelo registro na competente
Circunserigic  [mobilidria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormentc a data da publicagdo do PDE, drea global igual ou inferior a 20,000
m2 {vinte mil metros quadrados);

IL g delimiagdo da ZEIS seccione a drea da gleba,
independentementie da sua diinensio;

TN a gleba esteja localizada na- macrodrea de Urbanizago

Consolidada, descrita € delimitada no PDE, e seja comprovade, pelo registro na -

competepie Circunscrigio Imobilidria, .que a gleba apresentava, -anterintmente 8 - - -

data da publicagdio do PDE, drea globaligual.ou inferiora 40,000 m* (quarenta mil
metros quadrados);

TV. a gleba esieja localizada na Macrodrea de Reestruturagin
¢ Requalificagdc Urbana ou na Macrodrea de Urbanizagio em Consolidacio,
definidas pelo PDE, em regifio dotada de equipamentos urbanos e comunitdrios a
critéric da CAEHIS da SEHAB, e seja. comprovado, pelo regisiro. na competente
CircunscricZo Imobilisriz, que .a gleba apresentava, anteriormente: 3 data da
publicagiio do PDE, area global igual ou mferior a 40.000 m? (guarenta mil metros
quadrados).

& 7° - Nos disiritos localizados na Macrodrea de Urbanizacfio
Consolidada, afic ser exigido o percentual minimo de drea construida para HIS, a
que s¢ refere ¢ inciso I, podendo os §0% (oitenta por cento) destinados A habitacio
ser utilizados para HIS ou HMP.

Art. 141. Nas ZEIS 4, a construgio de edificagdes, a
instalagdo de usos e o parcelamento do Solo deverdo atender 3s seguinies
disposigdes:

I nos imdveis 3a edificados anteriormente 4 aprovagio do
PDE e que nic se enquadram nos Lipos estabelecidos no antigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamenie para o caso de reformas com ou sem aumento de area,
com ou sem mudanga de uso:

a) as exigéneias do quadro 2/ anexo a Parte LI desla lei
quanto s caracteristicas de aproveitamento, dinmiensionamento e ecupagio dos lotes
em ZE1S 4,

b) as exigéneias do quadre 2/h anexo & Parte IIE desta le
quanto as condighes de inslalagiio dos usos ndc residenciais oR pennitidos em
ZEIS 4;

1L nos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovagio de nova edificagio ou de reforma, com ou sem
aumente de arca, com ou sem mudanga de uso, devera observar a destinagdo de, no
mintmo, 70% (selenta por cento) do total de drea conswruida computvel do imovel
para HIS;

ITL. nos imAveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta 1ei, a porcentagem de 30% (cingiienta por cento) do total de drea
construida computivel, complementar dquela destinada a HIS conforme disposto no
inciso 1I deste artigo, poderd Ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposiciies das alineas “a” e “b” do inciso I deste artigo;

1V, a produgZo de novas unidades de Habitago de Irteresse
Social e de Habitagio do Mercado Popular deverd atender s disposicdes
estabelecidas pela legislagiio especifica de EHIS, EHMP, HIS € HMP para a zona
de uso ZEIS 4;

V. nas dreas de favelas e de loteamentos irregulares

precitios, a regularizagio do parcelamenio do Solo, bem como das edificacBes
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usos pré-existentes, poderd observar as disposighes do Piano de Urbanizagio
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveramento, dimensinnamento,
ocupagio dos lotes, e condigbes de instalagBo dos usos ndo residenciais,
alternativamente 3 aplicagdo dos incisos I, 11} £ IV deste artigo;

VI. 0 coeficiente de aproveitamento minimo € 0,1 (hum
décimo);

VIL o coeficiente de aproveitamento basico € 1,0 (hurn);

VIII. o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir
1.0 ¢hum);

IX. 0 gabarito de altura maximo ¢ de 9,0 m (nove metros)
para qualquer edificacio, inclusive HIS e HMP;

X. os novos parcelamentos do solo deveriio observar:

a) as disposigties estabelecidas pela legislacdo especifica de
EHIS, EHMP, HIS & HMP para as ZEIS 4, no case dos iméveis que se evquadram

nos Lipos estahelecidos no artige 136 desta lei;

b} as disposicdes da Lei n® 9.413, de 30 de.dezembro de 1981 ...

e da Lein® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imiveis que

ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta Jet
§ 1° - Excetuam-se- da exigéneja estabelecida no inciso I do

"caput” deste artigo:

L os lotes regulares nio edificados que j4 apreseptavam drea. ... - .. -

igual ou inferior a 250 m* (duzentos e-cinquenta-metros quadrados) na data-da- - -

aprovagio do PDE, desde que rfio sejam remembrados uoltrapassando essa
metragem; H

I1. os terrenos pudblicos  edificados ou nfio edificados
destinados a dreas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia

sock, culiora, educago, esportes, lazer, recreaciio, saude € seguranga;

III. os terrenos particulares edificados ou nio edificados que

vierem a ser destinados a equipamentns sociais, desde que conveniados com o
Poder Publico enguanto permanecerem com essa destinagio;

IV. o5 terrenos particulares edificados oo ndo edificados com
area de até 500 m? (quinhentos metros quadrados) na data da aprovacio do PDE
destinados 4 instalacdo de templos religiosos, enquanto permanecer esta destinagiio,

§ 2° - Nas ZEIS 4, as HIS produridas na proporgio
estabelecida na inciso Il do "caput" deste artigo serdo destinadas ao atendimento
habitacional de familias removidas de dreas de risco € de preservagdo permanente,
ou ac desadensamenio de agsentamentos populares deflinidos como ZEIS 1 ¢
localizados em Area de Protego aos Mananciais.

§ 3° - A demolico de edificacio situada em lote com &rea
superior a 250 m? {duzentos e cinglienta metros quadrados) submeterd o modvel &
exigéncia de destinagdo dc drea construida computavel para HIS, conforme disposto
no incise II do "capw” deste artigo mdependeniemente dos motivos que ténham
levado & demoliglio.

§ 4° - No caso de imdveis que se enguadram npos tipos
estabeleeidos no artigo 136 desta lei, a aprovag@o de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera wodos os lotes resultantes 4 exigéncia de destinagio
de 70% da drea construida computavel para HES conforme disposto no inciso I do
"caput” deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 5 « As exigénciag estabelecidas no inciso IT do "caput”
deste artigo poderfo ser atendidas em subconjunios de lotes nio contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de imdveis estabelecidos nn artigo 136 desta Iei, podera ser

dispensada a destinagio de Areas verdes e institucionais, desde que ategdida uma

das seguintes condictes: ‘
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I. sela comprovado, pelo registro mna  competenle
Circunscrigio  Imobilidria, que "a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormenic i data da publica¢in do PDE, drea global igual ou inferior a 20.000
m?2 (vinte mil metros quadrados):

II. a dclimitagio da ZEIS seccione a drea da gleba,
indcpendentemente da sua dimensio;

IIL a glcba esteja localizada na macrodrca de Urbanizagio
Consolidada, descrita e delimitada no PDE, ¢ seja comprovado, pelo registro na
eompetente Circunscricho Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente 3
data da publicagio do PDE, arca global igual ou inferior a 40.000 m® (quarenta mil
metros quadrados);

IV. a gleba esteja localizada na Macrodrea de Reestrulragio
¢ Requalificagio Urbaua ou na Maerodrea de Urbanizagdo em Consolidagio,
definidas pclo PDE, em regido dotada de equipamcentos urbanos ¢ comunitarios a
critério da CAEIIS da SEHAB, ¢ scja comprovado, pelo registro na competente
Circunserigio Imobilidria, que- a -glcha- apresentava, anieriormente- a--data da
publicaciio do PDE, arca global igual ou.inferior 2 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

§ 7° - Mas ZEIS 4 localizadas em Asea de Protecdio aos
Mananeiais, a construgdio de cdificagics, a instalagio de usos € o parcelamento do
solo deverdio atender a legisiagdo estadual especifica.

Art. 142, Para fins do- disposto nesta lei, a concessio de -

direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento bésico, como incenlivo
para a constugio de HabitagSes de Interesse Social - HIS e de Habitagdies de
Mercado Popular - HMP, por agentes piblicos e privados, seguira os seguintes
parimelros:

I. nas ZEIS 1 ¢ ZEIS 2, a concessiio do direilo de construir
acima do coeficiente de aproveitamento bisico aw ¢ linite do coeficiente de
aproveitamento méaxime de 2,5 serd gratuita, tanto para a produgdo de HIS ¢ HMP

quanio para os demais usos, inclusive HMP, nos imdveis em que for exigida a

destinagao de 80% {sctenta por cento) de total de drea construida compuidvel & ser
edificada para HIS ¢ HMP, ennfirme inciso IT do artigo 138 desta lei;

I1. na ZEi% 3, a concessiio do direilo de consireir acima do
coeficiente de aproveitamento bésico até o limite do cocficiente de aproveitamento
méximo de 4,0 s¢rd gratuita, tanto para a producio de HIS quanto para os demais
usos, inclusive HMP, aos imdveis em que for exigida a destinagio de 80% (oitenta
por cento) do total de area consiruida enmputavel a ser edificada para HIS ¢ HMP,
conforme incise II do artigo 139 desta lei;

III. nas ZEIS localizadas na Macrozooa de Protcgdo
Ambiental ndo se aplica 4 oulorga onerosa de potencizl construtive adicional, nio
podendo o coeficiente de aproveitamento basico ser ulirapassado,

Paragrafo tinico. Nos iméveis ndo sujeitos A destinuglio de
drca construida compuldvel para HIS ¢ HMP, confonine disposto no inciso IF dos
artigos 138, 139 ¢ 140 desta lci, aplicam-se as disposigbes do PDE refercntes ao
pagamento de outorga onerosa do direilo de construir acima do coeficienie de
aproveitamento bésico.

Arl. 143, O fator de incentivo & doagdo Fi, referido no
parigrafo dnico do arligo 2i8 do PDE, fica fixado em 1,3 (um inteiro € trés
décimos).

Art. 144. No caso de HIS produzidas por agentes privades, o
convénio estabelecido com o Poder Publico, através da SEHAB, 1em por finalidade
garantir o atendimento dos padrdes exigides pelo PDE ¢ por esta lei para HIS, em
especial & destinagho das unidades a familias com renda igual ou inferior & & (seis)

saldrios minimes.

Capitule 11
Das categorias de via e da uso do solo nas Zonas Mistas
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Titulo:
Ementa:

Projeto:
Autor(es):

LEI N9 14,940 02/07/2009 (ver docymenta)

Sem revogagdo expressa

Acrescenta o Capltulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B 3 Lei Municipal n® 9.413, de 30 de
dezembro de 1981, que dispde sobre ¢ parcelamento do solo no Municipio de S&o Paulo.

Projeto de Lei N® 406/2008 {ver documento)
EXECUTIVQ; Gilberto Kassab
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LEI N° 14.940, DE 2 DE JULHO DE 2009
{Projeto de Lei n® 406/08, do Executivo)
Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts, 22-A e 22-B a Lei Mynicipal n® 9.413, de
30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de
Sédo Pauio.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicBes que |he
sdo conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em sessdo de 29 de junho de
2009, decretou e eu promulgo a sequinte lei:

Art. 19, A Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento
do solo no Municipio de S&o Paulo, passa a vigorar acrescida do Capitulo IV-A e dos
respectivos arts. 22-A e 22-B, com a seguinte redagdo:

"CAPITULO IV-A
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 22-A. Agueles que executarem parcelamento do solo, em qualguer de suas
modalidades, sem prévia aprovacdo do respectivo projeto pela Prefeitura ou em
desacordo com esse projeto, e ndo lograrem comprovar sua regularizagdo, apés
notificacdo prévia, na forma e nos prazos legais, ficam sujeitos as seguintes san¢des:

I - multa, nos termos do disposto no art. 6° e na Tabela IV da Lei Municipal n® 9.668,
de 29 de dezembro de 1983, alterada peia Lei n® 10.229, de 14 de abril de 1987;

1I - embargo da obra e intimacdo para regulariza-la, nos termos do disposto no art. 10
da Lei Municipal n® 9.668, de 1983;

III - embargo de cada edificacéo ndo autorizada, nos termos do disposte no item 6 do
Anexo I integrante da Lei Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992,

IV - multa didria, na hipdtese de desobediéncia ao embargo da obra, nos termos do
disposto no item 6 do Anexo I integrante da Lei Municipal n® 11.228, de 1992;

V - dempoligdo de obras e edificagdes em parcelamentos ndo consolidados, previamente
autorizada pelo Subprefeito competente, mediante despacho fundamentado, proferido
no processo administrativo correspondente, na hipétese de desatendimento a
notificagdo para desfazimento voluntério no prazo de 72 (setenta e duas) horas,
respondendo o infrator pelas despesas a que der causa;

VI - apreensdo de maéquinas, veiculos, material de constru¢do e equipamentos
utilizados para a implantagdo do parcelamento.

Art. 22-B. Para os efeitos desta lei, considera-se parcelamento consolidado aguele que
apresenta vias dotadas de iluminagdo publica, guias e sarjetas, e que tenha suas
edificacbes dotadas de redes de agua encanada, esgoto e eletricidade implantadas
oficialmente pelas empresas concessiondrias de servigos publices.” (NR)

Art. 20, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, aos 2 de juiho de 2009, 456° da
fundac&o de S3o Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de juiho de 2009.

CLOVIS DE BARRQOS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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LEI N° 15.468, DE 20 DE OUTUBRO DE 2011

(Projeto de Lei n® 40/09, do Vereador Aurélioc Miguel - PR)

Dispde sobre a disponibilizacdo de informacdes sobre o zoneamento no Municipio de
Sdo Paulo, e da outras providéncias.

GILBERTQ KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicbes que
Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cédmara Municipal, nos termos do
disposto no inciso 1 do artigo 84 do seu Regimento Interno, decretou e eu promulge
a seguinte lei:

Art. 1° Devera ser disponibilizado para consulta através do namero de contribuinte
do imoével, no site da Prefeitura Municipal de S3o Paulo, o zoneamento e a
respectiva categoria de via, assim como as demais informagbes referentes ao
imovel, constantes da legislagdo de uso e ocupagdo do solo em vigor.

Art. 29 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotacdes orcamentarias préprias, suplementadas, se necessario.

Art. 30 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes
em contrario. ) .

PREFEITURA DO MUNICIPIQO DE SAQ PAULO, aos 20 de outubro de 2011, 458°
da fundacio de Sio Paulo.

GILBERTQ KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Pubiicada na Secretaria do Governo Municipal, em 20 de outubro de 2011.
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Titulo: DECRETO N¢ 45.817 04/04/2005 (ver documento}

Sem revegacdo expressa

Ementa: Disple sobre a classificaciio dos usos residenciais e ndo residenciais.
AlteragSes: Dec, 47.415/2006 - Aitera o subitem "binge” do item II, subcategeria de uso nR2 da Quadre

n¢ 2, anexc a este Decreto.; (ver documento)

Dec. 48.460/2007 - Aitera o inciso IV do art. 5° deste Decreto.; (ver documento)
Dec. 50.264/2008 - Acrescenta e exclui subitens, constantes do Item II - Subcategoria de

Usa nR2, do Quadra n® 2, anexo a este Decreto.; (ver documenta)

Dec. 52.401/2011 - Altera o art. 4° deste Decreto.; {ver documento)
Dec. 54.275/2013 - Altera o art. 43 deste Decreto. (ver documento)
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DECRETO N°@ 45,817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Disple sobre a classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S30 Paulo, no uso das atribuicBes que Ihe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n® 13,885, de 25 de
agosto de 2004, quanto 2 regulamentacdo e implementagdo das categorias dos usocs
residenciais e das atividades ndo residenciais no Municipio de S&o Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposi¢bes aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 19, Este decreto regulamenta a classificaco dos usos em categorias,
subcategarias, tipologias residenciais, bermn como em grupos de atlvidades e atividades
ndo residenciais, para fins da legisiacdo de uso e ocupagde do solo, nos termos da Lei
n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelaece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispfe
schre o parcelamento, disciplina e ordena 0 Uso e Ocupacgdo do Seio do Municipio de
Sao Paulo.

CAPITULO 11

Das usos & atividades

Seciol

Das categorias de uso

Art, 29, As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso N&o Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestacdo de servigos, industriais ou institucionais.

Secdo II

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 39. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - RZh: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

IIT - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticaimente. '

§ 19, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o Quadro n® 01 anexc a este decreto.

§ 29, A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, & agricultura familiar, & piscicultura, & apicuitura, a criagdo
de animais de pequeno porte e ac usufruto de paisagens ou espagos abertos
preservados.

§ 39. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme disp@e o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverio respeitar a legislagdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os parametros constantes dos Quadros n® 04 dos Livros I a XXX1
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte I, e 0
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.



Art. 40, A subcategoria de uso R2h, nos termos do artige 153 da Lei n? 13.885, de
2004, compreande as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficlal de circutacdo;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticaimente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de dreufacde, podendo o
cohjunto ser agrupado horizontaimente;

I11 - ¢onjunto residendial horizontai: aqueie constituide em condeminio por casas
ispladas, geminadas ou superpostas, com acesse as edificagdes por via particular
Interna a0 coniunto, ficando vedada o acesso direto pela via oficlai de circulaglo;

1V - conjunto residencial vila: agueie constituido em condominio por casas isoiadas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular interna ac
conjunte, ficando vedado o acesso direto peia via oficlai de circulagdo, podendo ser
impiantado em iotes ou giebas com drea maxima de 15,000m?2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 1°. A quota minima de terreno por unidade habitaciona! para a subcategoria de uso
residencial R2h & igual a 62,50m? (sessenta e dois Metros & cingUenta centimetros
quadrados), considerando-se comeo quota minima de terreng por unidade habitacionai
a divisdo entre a drea total do terreno e o nimero de unidades habitagionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 2¢ deste artigo.

§ 29, A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZCLz,
ZP1, 2Mp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp & ZCLP € iguai 4 drea do lote minimo exigido pela
iegisiacdo para a zona de uso, devendo ser abservado o nimero maximo de habitacbes
por metro guadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso [ do
artigo 108, respeftado o disposto ne artige 247, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

§ 3°. As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontaimente
paderdo ser desdobradas em iotes independentes, desde que:

[ - cada lote resuitante do desdobro tenha area e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

II - sejam atendidas, para ¢ada !ote resuitante do desdobro, as caracte risticas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagio do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, & as demaus d:sposn;ues da Lel n? 13,885, de 2004 e deste
decreto.

& 4°. D conjunto residencial horizontal, de quetrata olnciso 111 do."caput™ deste.
artigo, devera atender 3s disposigSes dos artigos 79 e B deste decreto.

§ 59. E permitido o uso misto nas edificacBes de que tratam os incisos [ e do II do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposicies do artige 39 deste decreto.

Art. 59. O conjunto residencial vila deverd atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o gue dispde o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 2004:

[ ~ previsic de espagos de utilizagle comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5m? {cinco metros quadrados) por.unidade habitacional;

II - previsio de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artlgu
190 da Lei n0 13.885, de 2004, podendo estar situadas na propris unidade :
habitacipnai, em bolsdo de estaclonamento ou em subsoio;

11[ - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particutar de
circulaghio de veiculos ou de pedestres, internas a0 conjunto, sendo que:

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter Jargura.minima de 3,00m (tr8s.metros},. ... ...

e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncla ou com meobliidade
reduzida;
b) & via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunte, devera ter largura

minima de Bm {oito metros), dos quais. 2m (dois. metros) destinados: & circulagao de .

pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);
c) a largura total minima da via de circulagas de veiculos podera ser de 6m (seis

metros), respeitada a dechvidade maxima de 15% (quinze por centw), nos seguintes
£as05!

1 - nos conjuntos com até 20 {vinte) unidades habitacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagdo de pedestres, independente da via de circulagao de veiculos;

3 - nos casos em que 4 crculacdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

IV - cada unidade habitacional ou a edificacdo formada por unidades habitacionals
superpostas deverd ter, no maxime, 8m (nove metros) de altura, medidos a partir do
pise do pavimento mals baixo da unidade, incluindg © subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quande mais exigente, o gabarto de aitura
méixima da zoha de use onde $e lncaliza o conjuntd residencial viia;

V - b5 estacionamentos cobaros, quando executados fora da projecdo da unidade
habitaglonal, serdo considerados isciadamente da unidade habitacionai para calculo da
altura mencionada no inciso IV deste artige;

VI - as edificagbes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterals
e de fundo estabelecidos pela Lel n® 13.835, de 2004;

VI1 - no projeto do conjunte poderdo ser previstas dreas de uso comum destinadas ao
lazer, recreacdo ou servigos de uso coletivo, as guals, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do céicuio do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
oCupacio;

VIII - os espagos de use comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circuiago de veiculos e de pedestres serdo considerados fragBes ideais do
condominio e bens de uso exciusive do conjunto.

§ 19, D conjunto residencial vila destina-se unicamente & implantacdc de unidades
habitacionals, n&o sendo admitida a instalacdo de outres usos.

§ 29, O conjunto residenclal vila deverd atender, nas zonas de uso de que trata o
artige 247 da Lei n® 13.885, de 2004, as restrices contratuais do loteamento, quande
mais restritivas.

§ 30, O conjunte residencial vila deverd ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso pard vias oficials de circulagio de veicuios com largura igual ou superior a 10m
(daz metros), sendo admitida a sua implantacdo em iotes com frente e acesso para
vias oficlais de circulagdo de veiculos com iargura Inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 3m (oito metros), desde que esteja pravisto estacionamento de
visltantes rio interior do conjunte, na proporgdoe de uma vaga de estadonamento para
cada duas unidades habitacionais.

£ 4°, O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila deverd prever:

1 - arborizagio e tratzmento das dreas comuns ndc ccupadas por edificacies;

11 - drenagem das dguas piuvials;

111 - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposicdes de dguas servidas e
esgotos;

1V - local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 59, Sera permitida a impiantagso do conjunto residencial vila de cardter evoiutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em ief, desde
que:

[ - seja apresentado e aprovado ¢ projeto completo da edificacio das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagBes minimas executadas, guando:

a) as obras de implantagéo da infra-estrutura do cenjunto residencial viia, prevista
projeto aprovado, atenderem as condigbes que garantam acessibiiidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protecdo do soic
cuntra a erosiio;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem is disposigies minimas da Legisiach
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de Obras e EdificacBes para use residencial, quanto as instalagSes prediais e &
construcao dos compartimentos destinados a repouse, instalagio sanitdria e preparo
de atimentos.

Art. 6°, A subcategoria de usc R2v, de acorde com artige 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipoiogias:

1 - edificic residencial: aquele constituido por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticaimente em até dois biccos cu torres de edificios;

11 - conjunto residendal verticai: aqueie constituide em condominio por edificios
residenciais ¢om acesso as edificaglies por via particular interna a0 vonjunto, ficando
vedade 0 acesso direto das unidades habitacionals pela via oficiat ce circutacgo.

§ 1°. E permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que Lrata o incisc [ do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposigies do artigo 39 deste decreto.

§ 20, Os edificios residencials, de que trata o inciso 1 do "caput” deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposicdes do inciso [1 do artigo 79 deste decreto, referentes as
dreas cobertas ndo computdveis, desde que sejam atendidos o5 parSmetros definidos
nos incisos [, 1L e [I[ do artigo 79 deste decreto.

Art. 7¢. Os conjuntes residenciais horizontais, cenforme o disposto ne inciso 111 do
artigo 49 deste decreto, e o5 conjuntos residenciais verticais com drea ge terreng ou
terrenos inferior a 20.080m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com até 400
(quatrocentas} unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso Ll do artigo 6°
deste decreto, deverdo atender as seguintes disposicBes, nos termos d¢ artigo 153 da
Lei n? 13.885, de 2004:

I - espagos de utilizagdo comum ndo cobertos destinades a0 lazer, correspondende, no
minimo, a 5m? {cinco metros quadrades) por habitac8o, sendo esses espacos de drea
nunca inferior a 100m?2 (cem metros quadradm} B devendo conter um circuio com ralo
minimo de 5m (cinco metros); -

1 - espacos de utitizagio comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagio de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m? (trés metros quadrados) por
habitacdo, sendo esses espagos de drea nunca inferior a 100m? (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndo serdo computados para efeito do caiculo do
coeficents de aproveitamento até o maxxmn de 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo;

1II - o3 espagos definidos nos Inasos 1e Il deste artigo serdc devidamente eqmpados
para os fins a que se destinam,. constituindo parte integrante do projeto;... - .
IV - gs acessos as edificagbes do conjunto residencial horizontal e vertical 5omer|te-
poderdo ser feitos por mei¢ da via particlar interna ae conjunte, ficando vedado o
acesso direto pe!a via oficial de circulagdio, observando-se:

a} a largura minima da via particular de cnrculagﬁo depedestres Interna a® conjunio
serd de 4m (quatro metros);

b} a iargura minima da via particuiar de curcuiat;ﬁo de veiculos interna ao CDI'I]U!'I[O serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dcns metros) deshnados a passeio, quando Seu .
comprimento for menor ou igual a 50m {cinqenta metros);

2. 10m {dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu

comprimento for malor do que 50m (cinglents metros).e menor ow igual A 100m [cem', .

metros);

3. 12m (doze metros), dos quais Sm (c:noo metros) destlnados a passeiu, quando U3 .

extensado for maicr do que 100m {cem metros);

V - a via particular de circulagdo interna ag conjunto, com largura de 4m {quatm
metros), poderd ser utilizada para acesso de vel¢ulos para uma Onica habitagdo
isolada, desde que 0 acesso a via ofidal de circulagdo seja feito por uma das vias . .
definidas nos ltens 1, 2 e 3 da alinea "b" do inclso V deste artigo;

VI - a3 garagens ou estacionamentos coletivos poderdio ter acesso & via oficial de

¢ireufacdo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;

VII - o projeto de implantagdo dog ¢onjuntos residenciais herizontais e verticais deverd
prever:

a) arborizacao e tratemento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

b} drenagem das dguas pluviais;

¢} sistema de distribuicdo de dgua, bem como de coleta e disposicles de dguas
servidas e esqotos;

d} iocal para coleta de lixo, atendendo & Iegisiagdo pertinente,

§ 10, Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n2 13,885, de 2004, os conjuntos
residenciais horizontais & verticais poderdo disper de espagos cobertos destinados a
akividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local & servigos pessoais, integrantes ga subcategoria de use nRl,
correspondendo ao maamo de 2m2 (dois metros quadrados) de drea construida por
habitacdo, que deverdo ser considerados para o cdlculo da taxa de ocupagdo e do
coeficiente de aproveitamento, atendigos os pard@metros de incomodidade ¢ as
cendicbes de instalagdo estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverdo ser cbservados os parametros de incomodidade ¢ as condigBes de
instaiacdo estabeiecidos segundo a categorla de via.

§ 20, Sera permitida a implanlagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de cardter evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instaiagdes minimas
previstas em fei, desde que:

[ - seja apresentadc e aprovado o projetc completo da edificacio das unidades
pertencentes a¢ conjunto;

11 ~ seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagGes minimas executadas, quando:

a) as obras de impiantacdo da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condicdes que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de cerlificado, bem
como a protecdo do soio contra a erosao;

b} as obras, da unidade habitacionai, atenderem as disposigbes minimas da Legislagdo
de Obras e Edificacdes para usc residencial, quanto s instatagbes prediais e a
construcio dos compartimentos destinados a repouso, instalagio sanitéria e preparo
de alimentos.

Art. 89, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais com drea de terreno ou
terrenos superior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrades) ou aquele ¢com mais de
400 (guatrocentas) unidades habitacionais, cujos espacos e instalagBes intermas sao de
utilizagio comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto devero
atender as seguinies disposiclies:

1 - o projeto do conjunibo terd como parte integrante o plano de distrbuigdo interna
para parceilamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 39 e 6° da Lei n®
9,413, de 30 de dezembro de 1981, com excecio do previsto no indso X do Gtado
artigo 6° e, quanto & pavimenptaglio das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
S50 Paulo a que refere 0 seu Inciso VI

1I ~ o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado &
obtengdo do Lermo de verificagdo e execucdo das obras de infra-estrutura;

III - da drea total objeto de plano do conjunto residencial, é obrigatéria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fragdo X ‘
minima da superficie de terreno destinada a um Onico use exclusivo a! bl

a) 10% {dez por cento) da area do imavel para sistema virio; il
b} 40m2 {quarenta metros quadrados) de quota te terrenc por habitagdo; .
¢) 15m2 {quinze metros quadrados) de guota de terreno per habitacio para dreas I
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m2 {quatre metros quadrados) de quota de terrenp por habitacdo reservada para
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areas institucionals cobertas ou ndo;

e) 2m?2 {dois metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo para equipamentos
comunitdrios, tais como saldo social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia € outros, a
critério do projeto;

f} 1m2 {urm rmetro guadrado) de quota de terrenopor habitacdo para equipamentos de
lazer ndo cobertos, contendo equiparmentos, tais como apareihos para recreago
infantél, quadsas esportivas e piscinas;

g) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo para espagos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de ambito iocal e serviges pessoals, da subcategeria de uso nRl,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejarm permitidos
na zona de uso ém gue se ipcaiizem e sejarm atendidos 05 pardmetros de
in¢comodidade e as condigBes de instalagdo estabelecidas para cada zona de uso, e
guando contidos na zona mista deverdo ser obsenados os pardmetros de
In¢omodidade e as condigies de instalacdo estabelecidas segundo a categoria da via;
IV - 05 acess0s As edificacies do conjunto residenciai horizentai e vertical somente
poderao ser feitos por meio da via particuiar interna ao conjunto, ficando vedado o
atessao direto pela via oficiai de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circuiagBo de pedestres intema ao conjunto
serd de 4 (gquatro rnetros),

b) a iargura minima da via particular de csrr.‘ulao;ao de vefcuios intema ao conjunto serd
de:

1. Bm (pito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou iguai a 50m (tinglenta metrps);

2. 10m {dez metros), dos quais 3m (irés metros) destinados a passeiv, guando seu
comprimento for maior do gue 50m (cingiienta metros) @ menor ou iguai a 100m {¢em
metros);

3. 12m (doze metros), dos guais 5m (cinco metros) destinados a passeio, guando sua
extensdo for malor do gue 100m {cem metros);

V - guando o projete do conjunto residenciat iocaiizar-se em [ote ou iotes resuitantes
de iotearnento aprovado, as areas exigidas nas alineas "b" ¢ “¢” do in¢iso 111 deste
artigo serdo reduzidas em 15% (qumze por cento) e 5% (cmcu pcll' ce"nto)
respectivamente,

§ 19, Nos conjuntos residenciais honzuntals e verticals, para o atendimento das
exigéncias da alinea “g” do inciso 111 do "caput” deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificagBo das unidades comerciais € de servigos de ambito local
constantes da iistagemn da subcategoria de uso nR1 do Quadro n® 02 anexo a este
decreto para vs$ grupos de abividades de coméreio de abastecimento de ambito iocai e

servigds pessoais ¢ supermercados da subcategoria de uso nR2, desde gue perrnitldos -

na zona de uso, observadas as seguintes condigbes:

1 - a area privativa para cada uma das ativigades no u!trapassar 250m?2 (duzentos e
cingienta metros guadrados); .

11 - a edificagio devera Dbngatoriamente ter pelo rnenos um acesso por urna Via Dr‘lclal
de circulagio de velculos;

II - deverdo ser nbedec:dos recuos ne Sm (cinco metros) de. frente € 3m (trés metros) '

de ambos 05 lados em relagdo a divisa do lote onde estiver implantado o oonjunto
residenciai, bemn como em relacdo as.vias intemas do conjunto; ..

1V - a edificacio devers ficar afastada no minimo 5m (seis metros) em relagao és

demais edlficacbes do conjunto;
V -« as dreas destinadas ao comércio e servigos serdo computadas no cdiculo do
coeficlente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo do.conjunto restdenclai.

s § 20, Nos conjuntos residenclals horizontals e verticais a taxa de ocupagdoeo - - - -

coeficiente de aproveitaments serfo calculados considerando-se a drea bruta do -

terreno correspondente ad conjunto projetado.

Art. 9°, Os conjuntos residenciais horizontais e verticals poderdo Ser implantados no
mesmo lote, desde gue as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso vide se localizem,

Art, 10. Os usos residenciais R com $00 {guinhentas) vagas ou mais d€
estacionamento de veiculos ou com drea construida total igua! ou superipr a 80.000m?2
(oitenta mii metros quadrados) sdo considerados Pdios Geradores de Tréfego e
Empreendimentos Geradores ¢e Impacto de Vizinhanga respectivamente, aplicando-se
a eles o5 procedimentos relativos a aprovagdo de projeto para construgdo ou reforma
de edificagfes, equipamentos ou instalagBes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo corn as disposicdes dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11. Pam fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lel no
13.885, de 2004, considera-se vila o0 conjunto de habitaghes independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior 3 quadra, com ou sem carédter de iegradouro
publico, que tenha sido reconhecida como tal peio Poder Pdbiico, existente €/ou
aprovada anteriormente a data da pubiicacdo da Let n® 7.80%, de 192 de novembro de
1972,

Pardgrafo dtico. Na vila de que trata o “caput" deste artigo somente serd permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipoiogia ~ casas geminadas -, da subcategoria de us0 R2h
observadas as disposicdes do artigo 183 da Lei n? 13.885, de 2004.

Art, 12. Para fing de apiicagdo do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se rua serm saida a rua ou trecho de rua com conexdo
apenas corm um iogradouro pdblico, tendo necessariamente duas mios de diregio e o
MAasmo percurso para a chegada e saida das propriedades para a$ quais dd acesso.

§ 10, 530 permitidas as subcategorias de uso R1, RZh e R2v nas ruas sem safda,
atendidas as disposigbes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n® 12.885, de 2004,
§ 20, Para fins de apiicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n® 13,885, de 2004, a
aitura maxima da edificagdo - H £ a distancia entre o pavimento térreo e o ponto mais
aito da cobertura, excluidos o dtice e a caixa d'agua, conforme o disposto no inciso
%XV do artigo 29 da Lei nO 13.885, de 2004.

Secio 11

Da Categoria de Uso Ndo Residencial - nR

Art. 13. A Categoria de Uso N#o Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategaorias de usa:

I - usos ndo residenciais compativeis - nR1: atividades compativels com a vizinhanga
residencial;

1I - usos ndo residenciais tolerdveis - NR2: atividades que ndo causam impacto notive
a vizinhanga residencial;

111 - usos ndo residenciais aspeciais ou incdmodes - NR3: atividades de cardter especial
por natureza ou potenciaimente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;

IV - usns néo residenciais ambientaimente compativeis com o desenvolvimento
suslentave! ~ nR4; atividades que podem ser impiantadas em 4reas de preservacio,
conservagdo ou recuperacdo ambientai.

Art. 14, Ciassificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastaciments de ambito iocai: estabeiecimentos de venda direta ao
consumider de produtos alimenticios sem ¢onsumo No locai;

II - comércio diversificado: estabeiecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou &0 av uso residenciai;

III - servigos pessoais: estabelecimentos destinados & prestacio de $ervicos pessoais
de ambito iocai;

1V - servicos profissionais: estabelecimentos destinados a prestaco de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitdrios, ou de apoio ao uso residencial;

V » servigos técnicos de confecgdo ou manutengdo; estabelecimentos destinados &
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prestagdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio 20 Uso residencial;

VI - servicos de educagio: estabelecimentos destinados ag ensino pré-escolar ou 4
prestacio de servigos de apoio a0s estabelecimentos de ensino seriado € ndo seriado;
VI[ - servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servicos de utilidade
pUlblica ou de cunho sodial;

VIII - associagdes comunitdrias, culturais @ esportivas de carater local;

IX - servicos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados 8 prestagio de
servigos de moradia temporaria ou provisdria, ou de cunho social ou religioso;

X - gervigos da administragdo e servigos plbiicos;

X1 - usos industriais compativeis - Ind-1a.

§ 12, As atividades que compdem os grupos referidos no "caput” deste artigo s3o as
reacionadas ho Quadro n? 02 anexo a este decreto, com excegdo dos atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-12 que se divide em outros grupos de
atividades de acorde com as disposigdes do artigo 23 deste decreto,

§20°. A atividade "show room”, enguadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante Ac inciso [L do "caput" deste artigo, define-se come uso ndo
residenciai comercial destinado & exposigdo de produtes de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depdsito
e/ou retirada de mercadorias no local,

Art, 15, Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de alimentagio ou associado a diversBes: estabeiecimentos destinados 3
vends de produtos alimenticios, com ou $2m consumo no ipcal, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e diversdo;

1[ - comercio especializado: estabelecimentos destinados & venda de produtos
especificos;

LII - oficinas: estabelecimentos destinados 3 prestagdo de servigos mecénicos, de
reparos em gerai e de confecgdo ou similares;

IV - servigos de salde: estabelecimentos destinados a¢ atendimento & salde da
populagio;

V - estabeledmentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ag ensino
fundamentai e médio da educagdc formai;

VI - estabelecimentos de ensino ndo senado: estabelecimentos deéstinados ao ensino
compiementar, aos cursas profissionalizantes ou de-aperfeicoamento, ou & educagdo
informal em gerai; e i Lo
VII - servigos de iazer, cuitura e esportes: espacos ou estabelecimentos destinades ao
{azer e & pratica de esportes ou &0 condicionamento fisico;

VIII - locais de reunifc ou eventos;

[X - servigos de armazenamento ¢ guarda de bens mdveis: espatgos ou
estabelecimentos destinados & venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ol equipamentos, guarda e veicgios, mévels ou animais € estacionamentos de
velculos; - S

X - usos industriais tolerdveis - 1nd -j.b
X[ -~ usos industriais incdmodos - [nd-2.
§ 19, As atividades que compfem os grupos de atividades refendos no "caput" deste
artigo 580 as relacionadas no Quadro n® D2 anexo a.este decreto, com. excecio.das
atividades dps grupos usos industriais toleravels - [nd-1b e usos industriais incomodlos

- Ind-2, que se subdividem em outros. grupos de atividades.de acordo com.as. ... ..o oo

drSpDSIgoE dos artigos 24 e 26 deste decreto, -

& 2°. Paro fins de aplicagdo do disposto ne inciso [ do "caput" deste artlgo, oons:dera-
se como camérclo de alimentagdo associado a diversbes os estabelecimentos
comerciais, Inciusive bares e restaurantes, que possuam pista de danv;a, instaiaciies
para "shows" ¢ eventos e paico para "shows" € espetaculos. -

Art. 16. Ciassificam-se na subcategoria de uso nR3 0s seguintes grupos de atividades:
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I - usos espectais: espagos, estabetecimentos ou instalagles sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos;

11 - empreendimentos geradores de impacto ambiental: agueles que possam causar
alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente & que
direta ou indiretamente afetem:

a} a salde, a seguranga e o bem estar da populagio;

b} as atwvidades sociais e econdmicas;

c) a biota;

d) as condiches paisagisticas e sanitirias do meio ambiente;

e) a gualidade dos recursos ambientais;

ill - empreendimentos geradores de impaclo de vizinhanga! agqueies que peig seu
porte ou natureza pessam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura.

Pardgrafo dnico. As atividades que compiemn os grupos de atividades refertdos no
“eaput” deste artigo 580 as relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este dearelo.

Art. 17. 0s usos n80 residenciais nR3 poderfio ser instaiados nas zonas e vias onde o
usc B0 residenciai NR é permitide, desde gue sejam observados:

[ - as disposigdes estabeigcidas para cada zona de uso na Parte L da Lei n® 13,885, de
2004, nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

I1 ~ 0s pardmetros de incomodidade e as condigbes de instalagado estabelecidos pares a
subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, Na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n® 02 anexos da Parte ILI da ket n® 13.885, de 2004;

I1I - as farguras de via definidas para a subcategoria de yso NnR2 no Quadrp n® 04
anexo a Parte [I[ da Lei n® 13,885, de 2004,

Paragrafo tnico. Fica vedada a instaiac3o dos usos ndo residenciais - NR31

[ - nas Zonas Especiais de Preservacdo - ZEP, Zonas de Proteclio e Desenvolvimento
Sustentadvel - ZPDS, Zonas de Lazer e Tunsmo - ZLT;

II - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Protecdo Ambiental - ZERp e faces de
quadra a elas lindeiras;

[II - nas vias locais das Zonas Mistag de Protecio Ambiental ZMp;

IV - nas Zonas Especiais de Preservagio Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Espeéciais de Preservacdo Cuitural - ZEPEC;

V1 - nas Zonas Especiais de Producdo Agricoia e de Extraglio Minerai - ZEPAG:

VII - nas Zonas Especiais de [nteresse Social = ZELS - 4;

VIII - nas Zonas Exdusivemente Residenciads - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZClz ~I, ZCLz - I1;

IX - nas vias locais das Zonas Mistas - ZM;

X - nas vias com fargura inferior a 12m {doze metros).

Art, 18. Previamente & aprovag3o de projeto para construcBo ou reforma de
edificagies e para equipamentos ou instalacies destinadas &s atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao iicenciamento para inst3iagdo e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovago de projeto, a
Camara Técnica de Legisiagio Urbanistica - CTLU, apos andlise do empreendimento e
impacto previsto, deverda emitlr parecer contendo as exigéncias que, alem das demais
disposices legais, deverdo ser obrigatoriamente atendidas.

& 1¢, Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, & Comissdo de Analise
[ntegrada de Profetos de EdificacBes ¢ de Parceiamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decrelo n? 41,864, de 4 de abril de 2002, poderd definir previamente exigéndas
adicionais reiativas a:

[ - recuos;

II - gabarito;

[1l - permeabiiidade e cobertura vegetal;

IV - espagos para estacionamento, condigBes de instalacio (drea construlda
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computdvel maxima, horario de funcionamento, niémero maximo de funciondrios por
turno, lotagdo maxima, vagas para estacionamento, dreas para embarque e
desembargue, patic para carga e descarga);

v - medidas mitigadoras dos impactos negativos no trafego, de vizinhanga e
ambientai.

§ 20, A instalacio dos empreendimentos com potencial gerador de trafego classificados
na subcategoria de uso nR3, atendidas as disposigies do "caput” deste artigo, esté
sujeita A fixaglo de diretrizes, pela Comissao de Anaiise Integrada de Projetos de
Edificagbes e de Parcelamento do 5010 - CAIEPS nos termos da tegislagdo especifica
relativas a:

1 - caracteristicas e localizac8o dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres,
com respectivas dreas de acomodacdo e acumuiacdo;

Il - caracteristicas e dimensicnamento das dreas de embarque & desembarque de
veiculios e passageirps, patio de carga e descarga;

I - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

1V - medidas mitigadoras para reduzir o impacte do empreendimento no sistema
vidrio,

Art. 19, Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e/ou de impacto de
vizinhanga deverdo apresentar o E1A-RIMA ou EIV-RIVI nos termos da legistacdo
vigente.

Art, 20. As instalagBies e equipamentos de infra-estrutura & servigos urbanos, assim
como as edificagbes a eles necessarias, situadas acima do nivel do soio, rejativas a
saneamento ambiental, abastecimento de d4gua, colela e tratamento de esgotos,
distribuicdo de gés canalizado, rede telefnica (fixa e mdvei) e equipamentos de
comunicacdo e telecomunicagbes poderdo ser implantados no territdrio do Municipio,
desde gque sua localizagao e caracteristicas’ do empreendimento sejam previamente
analisadas pela CAIEPS, que subsidiaré o parecer técnico a ser exarado pela Camara
Técnica de Legisiagdo Urbanistica - CTLY, o qual fixard as condigbes para instalacdio e
funcionamento desses empreendimentos, observada a legisiacdo prépra e as
competéncias estabeiecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental.

§ 192 - As instalagdes, equipamentos e servigos urbanos e edificagfes a que se refere o
"caput” deste artigo incluem estacies de dgua, reservatorios, estaclio de energia
etdtrica, linha de transmiss3o de aita tensfo, usinas eiétricas, estagbes, torres,

antenas e equipamenlos ¢e comunicagiies e teiecomunicacdes, instalagbes do metrd e

ferrovias.
§ 20 - As Estagfes Radio-Base e as Centrais Telefdnicas deverdo atender s

disposiches da Lei n? 13,756, de 16 de jane:ru de 2004 e do De::reto ne 44, 944 de 30

de junho de 2004.

Art. 21, Classifica-s¢ na subcategoria de ust nR4 o8 segumtes grupos de atwldadeS'

1 - atividades de pesquisa e educagio ambiental: empreendimentos realizados por
periodos de tempo mitados e em instalagies ou territorios especificos, tais como
pesquisa clentifica, educaco ambientalmanejo florestal sustentavel, entre.outros; ...
11 - atividades de manejo sustentével: aquelas realizadas no melo Fural cu ligadas as
atividades rurais, tals como agroindGstria, atividades agroflorestais, agropecudria,
dentre outras; .
1I1 - ecoturismo: atividades cujo desenvulvimento reiaqona-se a conservagﬁo de
condigies ambientais especificas, viabllizando, também, .0 seu aproveitamento -
econdmico e favorecendo o bem-estar e a qualidade ¢e vida, tais como ecokurismo,
clubes, pousadas, entre gutras;

1V - uso institucionai: atividades cujo desenvolvimento reiaciona-se a instituicBes
publicas ou privadas, tais comc uses FCIIQIDSOS cooperatlvas de produtores parques
tematicos, dentre outros;

V - servigos de saide: atividades’ re|ac:onadas ao tratamento gu recuperagio fisica ou
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mental, tais como clinicas de recuperagdo e casas de repouso;

VI - comércio de alimentacdo associado a diverstes: atividades cujo desenvolvimento
envoivam instalagies e ambientes relacionadas ao préparo ou conservagad de
alimentos, bem como diverstes associadas aos usos de lazer e turismo;

VII - hospedagem e moradia; éstabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
moradia tempordria ou proviséria ou de cunho social ou religiose.

Paradgrafo (nico, As atividades que compdem os grupos de atividades referidds no
"caput” deste artigo sdo as reiacionadas no Quadro n® 03 anexo a este decreto.
Secdo [v

Da classificagdo dos usos ndo residenciais industriais

dos grupes de atividades uses industrials

Art. 22, Os usos industriais classificam-se nos seguintes grupes de atlvidades:

I - uses industriais compativeis - [nd-1a;

11 - usos industriais tolerdveis - Ind-1b;

1IT - usos industriais incdmodos - [nd-2;

1V - usos industriais especiais - Ind-3.

§ 1¢, O grupo de atividades usos industrials compativeis ~ Ind-1a enquadra-se na
subcategoria de uso nR1 e 05 grupos usos jndustriais tolerdveis - Ind-1b e usos
industriais incdmodos - Ind-2 na subcategoria de us0 NR2, de acordo com as
disposi¢des dos artigos 14 e 15 deste decreto.

§ 29 No grupc de atividades uses Industriais especiais - Ind-3, de que trata o artigo
169 da Lel n® 13.885, de 2004, sdo relacionadas &s atividades industriais cuja
instalagdo & proibida no Municipio,

Art. 23, O grupo de atividades usos industrials compativeis - Ind-1a divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

1- confecgdo de artigos de vestudrio e acessdrios: confecgSes que ndo utilizem
processos de tingimento d¢e fibras ou tecidos;

11 - fabricaciio de artefatos de papel: inddstrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibragdo compativeis com o uso residencial;

111 - fabricagdo de equipamentos de comunicagdes: inddstrias cuja Incomodidade esti
vinculada aos processos de montagem, n&do sendo processada qualquer operagio de
transformacgio de materiais, tais como anodizacao e pintura;

1V - fabricagdo de méaauinas para escritdrio e equipamentos ce informatica: indlstrias
cuja incomoditade estd vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operagdo de transformacio de materiais;

V - fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares, instrumentos
de precisBo e Sptices, equipamentos para automacdo industrial, cronbmetros e
reldgios: inddstrias cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualquer operagdo de transformagao de materiais.

Pardgrafo anico. As atividades que compiem os grupos referigdos no "caput” deste
artigo sdc as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 24, O grupo de atividades usos ndio residenciais industriais toierdvels ~ Ind-1b
divide-se nos seguintes grupos de atividades:

1 - fabricagiio de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados &
fabricagdc de produtos de padaria, conféitaria, pastelarla, rotisserie, dentre outros,
com drea construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencial
poluldor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnoldgico;

II - fabricacdo de produtos txkels: inddstrias sem operagiies de flagéio, tecelagem, P e T
beneficiamento & tingimento de fibras téxteis ou tecidos; T =0
111 - preparacio de couros e fabrcacdo de artefatos de couro, artigos de viagem e i 0 =
calcades: industrias de artefatos de couro, sem operagBes de curtimento € preparagio 0 5

de couros e peles, Inclusive subprodutos;
1V - fabricacdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricaglio de







laminados plasticos, artefatos diversos de material pléstico, potenciaimente geradores
de emissdp de ndores, ruidos e efltentes fiquidos, passiveis de tratamento;

v - fabricacao de produtos de madelra: Inddstrias com potencial de emissdo de ruideos
e poeiras, passiveis de tratamento,

V1 - fabricaciic de pecas e aCess0rios para@ veicuios automotores: indistrias de
montagem gue ndo envoivern transformacgdo de matéria-prima;

VIT - fabricacio de mdveis: industrias com baixc potendai de poluigio do meic
ambiente, com Area Construida maxima de 2.000m? (dois mil metros quadrados), com
gerar.;ao de material particutado, emlssao de ru-dos & de incémotos ao usc residencial,
passiveis de serem controlados.

Pardgrafo Unico. As atividades gue compbam os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo s30 as relacionadas no Quadre n° 04 anexp 2 este decreto.

Art. 25. Poderdo ser enquadrados na subcategoria de uso industrial compativel Ind-1a,
mediante analise prévia pela Comissdo de Anélise Integrada de Projetos de Edificagbes
e Parcelamento do Solp - CAIEPS, os estabelecimentos industrials nos quais ndo seja
processada qualquer operagio de fabricagdo, mas apenas de montagem,

Art. 26, © grupp de atividades usos industriais :ncémodos ~ Ind-2 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

[ - fabricacap de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
preparagdc de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

[1 - fabricacdio de produtos do fumo: inddstrias potencizimente incdmodas pela
emissdo de cdores;

111 - fabricac8o de predutos téxteis: estabeiecimentos destinados ac benefiCiamento e
tereiagem de fipras téxteis, estamparia e texturizacao, alvejamento e tingimente de
tecidos, dentre outros;

IV - fabricacdo de papel e produtos de papel indistrias destinadas a fabricacdc de
papel, papeldo, cartolina e cartdo;

V - ediclo, impressio e reproducio de gravagdes: industrias potenciaimente
incémodas pela emissio de odores, ruides e vibraglo, podendo tornar-se insalubres e
com riscos de periciosidade por uso de solventes em cperagBes de impressio,
emissdo de poisentes atmeosféricos e manipulaggo de substancias Inflamavels;

VI - fabricacio de produtes quimicos: indbstries destinadas a fabricagio de produtos
quimicos que enyplva processos e opera(;oes com petencial de lnsalubr&dade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;.. -
VIl - fabricacio de artigos de borracha: estabelecimentos dsﬁtinados a hbr!mgao oe
fics de borracha, espuma de borracha, dentre outros, gue ndo utlizem processos de
regeneracao de borracha;

VLI - fabricagio de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destnadcs
& fabricagdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto; cimento e estuque, -
dentre outros;

1X - metaiurgia basica: estabelecimentos destinados & prcdut;ao de iaminadcs de ago,

metaiurgia Ge iversos metais e fundgdo; . .. .

X - fabricagio de produtos de metal, exceto maqunnas e equvpamentos
estabelecimentos gue utilizem processos de forja, galvanopiastia, usinagem, solda, . ..
témpera, cementacdo e« tratamento ¥mmico de materals, dentre outros;

%1 - fabricagdo de Maquinas e eguipamentos: estabelecimentos destinadcs 4

fabricagdo de motores, bormmbas,. trato;as,-armas,ﬂentre.outros, potendaimente. ... . oo L

poluidores da &gua, do ar e do solo;

X1 - fabricagao de mdquinas, aparelhos e materlaus eldtricas: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de geradores, tmnsformadores [ motores elétricos, flos &
<abos, dentre outros;
X111 - fabricagdo e montagem de velcuios automotora reboqu& a carrocerlas
Indistrias potenciaimente incémodas pela natureza da atividade e porte do

- gt e

empreendimento gue exigem solucles tecnoldnicas e condiclies de Instalagdo
adequadas;

XIV - fabricac3o de outros equipamentes de transporte: indlstrias potenciaimente
Incbmodas pela natureza da atividade e porte de empresndimento que exigem
solugBes tecnoldgicas e condigdes de instalacio adequadas;

XV - industria extrativista.

§ 19. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 04 anexo a este decretc.

§ 29, Ficam enquadrados na subcategoria de usos industriais incémoedos - Ind-2, 0§
estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundicdc de metais,
ferrosos ou ndo ferresos, necessdrio ou ndo ao desempenho da atividade na gual estd
classificado o estabeiecimento.

§ 3°. As atividades industriais agrupadas nas categorias edicdo, impressdo e
reproducio de gravacBes, fabricacdo de maguinas e equipamentcs e fabricagdic de
maguinas, aparefhos e materials elétricos, por meio de comprovacdc prévia do
interessado de gue a atividade atende aos pardmetros de incomodidade estabelecidos
para a zona e via em que se situam, mediante aprovacio de requerimento pelo
Consetho Municipal do Melc Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES e
andlise prévia da Secretaria Municipal do verde e do Meio Ambiente - SYMA, poderdc
ser reclassificadas e enquadradas na subcategoria de uscs ndo residendais industriais
talerdwveis = Ind-1b, ficande vedada a instalagdo nas vias locais das zonas ZM e ZMp.

§ 40, N¥o sdo passiveis do reengquadramento de que trata o § 3° deste artigo as
seguintes industrias:

1 - fabricacio de pilhas, baterias e acumuladores eléfricos;

11 - fabricagdo de l@mpeadas e equipamentos de iluminagso.

§ 59, As atividades relacionadas ap extrativisme, enguadradas como Ind-2, deverdo
ser submetidas & apreciacdo da Secretaria Municipal do verde e do Meic Ambiente -
SVMA, excetuando-se a pesguisa e lavra de dgua mineral,

§ 69, A pesquisa e lavra de dgua mineral podera ser permitida nas zonas de uso gue
admitam uso nao residencial desde quesua localizagdo sejé previamente aprovada pela
Secretaria Municipal de Pianejamento - SEMPLA, gue fixarsd as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento, oCupacdo, permeabilidade, recuos, gabaritos de
altura maxima e demais condicBes, e pelo 6rgio ambiental municipal competente.

Art. 27. A fabricacio de produtos téxteis, de papel e produtos de papel, de produtos
guimicos, de produtos de minerais ndo-metdlicos, metalurgia basica, de produtos de
metal, de maquinas e equipamentos, de maquinas, apareihos e materiais eiétricos, a
fabricagio e montagem de veiculos automoctores, reboques e carrocerias, de oukros
equipamentos de transporte e industria extrativista, enquadrados como 1nd-2,
constam da lista de atividades potencialmente contaminaderas do solo e dguas
subterrdneas da Companhia de Tecnologia de Saneamentc Amblental - CETESB,
devendo, a crltério da Secretaria Municipal do Verde e de Meic Ambiente - SVYMA, a sua
Impiantacde conter medidas Mitigadoras dos riscos envoividos nos respectives
processos produtivos.

Art, 28. O grupo de atividades usos industriais especials - Ind-3 divide~se nos
seguintes grupos de atividades:

1 - fabricaciio de produtos alimentcios: estabeiecimentos destinades @ produgio de
dlecs, gorduras, benefidamento de arroz, fabricacdc de ragdes balanceadas, dentre
autros, que exigem soluges tecnoldgicas complexas ou pnerpsas para seu tratamento;
11 - curtimento e oukras preparacdes de courc: indlstrias com alte potendal e
poluicio do mefo ambients, tanto pelas emanagBes odoniféras, come pela gualidade
dos efluentes e residuos sélidos ingustriais gerados que, em geral, necessitam deg-qré-
condicionamentos para disposighes conjuntas em sistemas ge tratamento plblicog o
privatos;
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[II - fabricacdo de celulose e pastas para fabiricagdo de papel;
IV - fatricagdo de cogue, refine de petrdles, elatoragdo de combiustiveis nucleares:
indastrias com alto potencial de poiuiciic da dgua e do ar, gerando residuos sélidos,
gue exigem tratamento e/ou disposicdo final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosdes, causando sérios incdmodos &
populagio;
V - fabricacdo de predutos quimicos: inddstrias com processos e operactes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes

atmosféricas, efiuentes liquidos e residuns solidos aitamente nocivos para a saude .
pubiica e o meio ambiente;
VI - fabricagio de borracha: indistrias com operagBes de beneficiamento ou
regenerasdo de borracha;
VIl - fabricacio de produtos de minerais no-metdlicos: estabeiecimentos deslinados 3
fatwricagdo de cimento, cai, telhas, tijolos, dentre outros;
VIII - metalirgica bidsica: estabelecimentos destinados 3 produgdo de gusa, ferro e
ago, metalurgia dos Metais ndo ferresos, dentre outros, com aito potencial de poluicda
do ar, emitindo material particulade, gases téxicos e incdmodos, ruidos e vibragdes,
aiém de poluir 3 dgua e gerar residuos sélidos que exigem sotugBes tecnoiggicas
complexas e onerpsas para ¢ seu tratamento.
§ 192, Ficarn também classificados como Ind-3, os estabelecimentos industriais nos
quais houver processos de:
[ - reduao de minérios de ferro;
II - beneficiamerito e preparagdo de minerais ndo-metdiicos ndo assoCiados em sua
jocalizagdo as jazidas minerais;
Il - quaiguer transformagdo priméria de outros minerals metdlicos ndo associados em
sua localizacho as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;
IV - regeneragdo de borracha;
V - liberagdo nu utilizacdo de gases ou vapores gue possam, mesmo acidentaimente,
¢olocar em risco a satide publica, © qual sera verificado em funcdo da toxicidade da
substancia, da guantldade de gases ou vapores gue possam ser iiberados e da
localizagdo do estabeiecimento industrial.
§ 20, Mediante aprovacdo do CADES e andlise prévia de SVYMA, as atividades
classificadas come usos ndo residenciais industriais especiais - Ind-3, de que trata o
"caput" deste artigo, poderdo ser reciassificadas como Ind-2 ou Ind-1-por.meio de
comprovagdo prévia do interessado de que a atividade atende aos parémetros de
incomodidade estabelecidos para a zona e via em que se situa.
Secdo V
Da instalagdo dos usos ndo residenciais
Art. 29. A instaiag8o de usos n3o residenciais no territorio do Municipio deverd
atender, simuitancamente, s sequintes disposigdes:
I- parémetros de incomoedidade definidos por zona de uso nos Quadros n°s Dz,fa a
02/g anexos a Parte III da Lei n® 13 B&S, de 2004 relal:|vos .
a) & emissdo de ruido;
b) ao horario para carga e descarga; . -
<) & vibragan assodiada;, " [ . .
d) 3 poténcia elétrica instalada;
e) & emissdo de radiacio;
f) é emissdo de odores;

g} a emissdo de gases, vapores e material particuiado;
hy & emissdc de fumaga; -
I - condigBes de instalagdo definidas para os grupos de atividades ndo residenciais,
por Zzona de uso, nos Quadros nPs- OZIa a Oz,lg anexos a Parte III da Lel ne 13.885, de
2004, reiativas: .

a) ao ndmero minimo deé vagas para estacionamento;

br) & impiantagdo de patio de carga e descarga;

c) & impiantagdo de area destinada a embarque € desembarque de pessoas;

d) ao hordrio de funcionamento;

e} a lotagdo maxima;

) & area construida computével maxima permitida;

g) a6 nimere maximo de funcionédrios por turno.

Pardgrafo Unica. Em qualguer zona de uso, para edificagdes existentes consideradas
em situagdo regquiar, nos termos do "caput® e §1° do artigo 217 da Lei no 13,885, de
2004, ndo se apiica a limitaglio de area construida computdvel maxima permitida
referida na aiinea "f* do inciso 11 do “capul” deste artigo, devendo ser
obrigatoriamente obiservadas as demais condigSes de instaiagio e atendidos os
pardmetros de incomodidade.

Art. 30, Os pardmetros de incomodidade e as condigles para instalagdo dos usos ndo
residenciais a que se refere o artigo 28 deste decreto constam nos seguintes guadros
anexos & Parte [II da Lei n® 13.885, de 2004:

[ - na macrozona de estruturagio e qualificacdo urbana;

a) ZCLz [ - Quadro n® 02/a;

by ZCLz II - Quadro n® 02/k;

¢} 2CP,ZCL - Quadro n° 02/¢;

d) ZM/ vias locais - Quadro n® 02/d;

&) ZM/ vias coletoras - Quadre n@ 02/e;

f) ZM/vias estruturais N3 - Quadre n? 02/f;

g} ZM/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n® 02/q;

h) ZPI - Quadrg n° 02/h;

II - na macrozona de proteg8o ambiental:

a) ZCPp, ZCLp - Quadro n? 02/c;

b} ZMp/ vias locais - Quadro n® 02/d;

<) ZMp/ vias coletoras ~ Quadio n? 02/e;

d} ZMp/ vias estruturais N3 - Quadira n® 02/f;

e) ZMp/ vias estruturais N1 e N2 - Quadre n® 02/g.

§ 19, Na ZER aplicam-se os pardmetros de incomodidade cstabelecidos para a Zona
Centralidade Linear - ZCLz-11.

§ 2°, Em qualquer zona de uso deverdo ser observados os pardmelros estabetecidos
no Quadro n® 04 anexo a Parte [II da Lei n® 13.885, de 2004, em fungio da seguranga
da via e da fAuidez do trafego, reiativos a:

1 - cateqoria da via;

I - largura da via.

§ 30, Nas zonas de uso onde 05 US0s nA0 residenciais tolerdveis - nR2 s3o admitidos,
sua Instalagdo serd permitida em vias com largura Infedor dquelas estabeiecidas no
Quadre n° 04 anexo a Parte I da Lei n? 13.885, de 2004, quando:

I - em um raio de 500m (quinhentos metros) tragados a partir do pento médio da
extensdo do allnhamento do imével, ndo houver outra via com a jargura minima
exigida para a instaiagdo do uso pretendido;

I1 - a edificagdo em que se pretende instalar ¢ uso nR2 seja existente e considerada
em situagdo reguiar, nos termos do "caput™ e § 12 do artige 217 da Let n® 13,885, de
2004;

III - seja observado para as novas construgdes:

a) em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas n3o inferior 2 7m (sete
metros), a drea construida Lotai maxima de 250m2 (duzentos e cingilenta metras
quagrados);

b) em vias com largura superior 2 10m (dez metros), mas inferior a 12m (doze
melrps), a drea construida totai maxima de S00m?2 fguinhentos metros quadrados ).
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Art. 31. Nas Zonas Predominantemente Industriais - ZPI, séo permitidas as inddstrias
Ind-1a em vias com largura inferipr a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m(sete
metros), desde que a drea construida total da edificacio ndo uitrapasse 250m?
{duzentos e cinqlenta metros quadrados).

Capituio II1

Das Disposicdes Gerais

Art. 32. Para os fins da disciplina do uso do solo ndo se diferencia o comércio varejista
do atacadista.

Art. 33. As atividades cinema a0 ar iivre, "drive-in" & motel somente serdp permitidas
nas Zonas Centralidade Potar ou Linear ZCP ou ZCL, na Zona Predominantemente
Industrial - ZPI, na Zona de Pretegdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS e na
Zona de Lazer e Turismo - ZLT.

Art. 34. Nas Zonas Especiais de Produc30 Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG 580
também permitides como atividades correlatas:

[ - os usos ndo residenciais ambientalmente compativels com ¢ desenvolvimanto
urbano sustentavel - nR4, definidos ne artige 159 e relacionados no Quadro n® 05, "a",
anexo a Parte [II da Lei n® 13.885, de 2004, compestos pelos seguintes grupos de
atividades:

a) pesquisa e educagic ambientai;

b} manajo sustentdvei;

II - as indUstrias extrativistas constantes do grupo de atlvidades use n&o residencial
industriai incdmedo Ind-2, conforme classificacdo do artign 26 deste decreto, bem
como, mediante andiise prévia caso a caso peia CAIEPS, as atividades compiementares
a sequir relacionadas:

a) fabricacdo de concreto pré-moidado;

b} fabricaciio de argamassa pronta;

¢) fabricacdo de pré-moldadeos.

Paragrafo dnico, A instalacho das atividades de que trata o "caput” deste artigo
somente serad permitida mediante a observancia de restrigdes, iimites, condigies de
manejo, tratamento e disposicie de residuos e eﬂuentes, nos termos do disposto na
iegislacdo federal, estadual € municpal.

Art. 35. Nos imoveis contidos na Area de Proteciio aps Mananciais somente serd
permitida a instalacdo de mdustrras da subcategoria de-uso nio residencial -industrial
compativei - Ind-1a. e e

Art. 36. Os usos restdencials & nde res:denclals adm:t:dos em nmdvel enquadrado como

ZEPEC 230 afueles parmitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o
imével desde que compativeis com as normas estabelecidas. na resoiugio de
toermbamento, quando houver. ’

Art. 37. Nas zonas mistas ZM e ZMp, nos imévels com frente e acesso para vias
estruturals N1 e N2, que possuirem divisa lateral com iméveis com frente para vias
estruturais N3, deverdo ser atendidos os parémetms de incomedidade e as condiges
de instaiaciio definidos no Quadro n° G2ff anexo a Parte 111 da Lei n® 13.885, de 2004,
para as vias estruturais N3.

Paragrafo dinico. Nos imdvels com frente e acesso para vias estruturais N1, N2 ou N3,
que possuirem divisa lateral com imbveis. com frente para vias coletoras ou locais, .
devergo ser atendidos o3 parametros de incomedidade ¢ as condiclies de instalagao,
definidos no Quadro n® 02/e anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, para as vias
coietoras.

Art. 38. Nas zonas mistas, aplicam-se ags iotes com frente para mais de uma via de
circulagdo as seguintes disposicbes:

I - poderdo ser instalados os uses permitidos em gualguer uma das vias, atendidas as
condigBes para instalacde correspondentes;

1I - fica vedado o acesso, tante de veiculos como de pedestres, para a via onde ¢ uso a

e s

sar instaiado ndo € permitido de acordo com as disposiches da Lei n® 13.885, de 2004,
e deste decreto, devendo toda a extensap do alinhamento ser obrigatoriamente
fechada;

11l ~ deverdo ser atendidos os pardmetros de incomedidade estabelecidos para a via
mais restritiva,

Art. 39, 58¢ admitidos usos mistos em lotes ou edificagBes localizadas em guatquer
zona de uso, desde gue se trate d= usos permitidos na Zona, possam funcionar de
modo independente e sejam atendidas, em cada caso, as disposicBes da Lei n® 13.885,
de 2004, e deste decreto.

§ 1°. N&o caracterizam putros usos as atividades complementares para ¢ atendimento
exclusivo dos usudrios da atividade principai.

§ 2°. As atividades compiementares de que trata o § 19 deste artigo ndo podam ter
acesso direto pard a via pibiica.

§ 30, Nas edificagbes ou iotes ocupados por uses mistos € admitido o uso comum de
aspagos e instalagles compiementares as atividades compreendidas.

§ 40, Os usos industriais Ind-1b e Ind-2 ndo poderae ter uSo Misto com UsOs
residencials.

Art. 40. Ficam mantidos os recuns de frente especiais estabeiecidos peia Lei n® 9.334,
de 13 de outubro de 1981,

Art, 41. Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n® 13.885, de 2004, a Taxa de
Ocupacio Maxima admitida - TO, constante da férmula expressa no artigo 166 da Lei
n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, poderd ser estabeiecida adotando-se uma das
seguintes disposigfes:

I - a taxa de ocupacdo méxima constante dos Quadros n9 04 integrantes dos Livros 1 a
XXXI da Parte II da Lei n® 13.885, de 2004;

11 - ataxa de pcupagdo maxima estabaiecida peio artigo 192 da Parte III da Lei n?
13.885, de 2004, desde que a edificagdic correspondente a subcategoria de uso R2v se
jocalize na zona de uso ZM e tenha gabarito de altura maxima de até 12m (doze
metros).

Art. 42. Para a apilcacdo da taxa de ocupacgio maxima do lote nas zoras de uso ZM e
ZCP, constantes dos Quadros n® 04 integrantes dos Livros [ 3 XXX1 da Parte I da Lei
n° 13.885, de 2004, quando diferenciadas por categoria de uso, considera-se que o
uso comercial € igual @ categoria de uso njo residendal - nR.

Art. 43, Para fins de aplicagdo do § 39 do artigo 187 da Lei n® 13.885, de 2004,
cansidera-se terrenos com acentuado declive ou aclive em relacdo ao logradouro ou
ans Imoveis contiguos, agueles corn declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 44. Caberd 3 CTLU dirimir dividas e omissdes relativas ac disposte neste decoreto,
bem como a inclusBo de outras atividades nas diferentes subcategerias de uso dele
constantes, inclusive quanto 3os equipamentos e servigos de infra- estrutura de que
trata ¢ seu artigo 20,

Art. 45, Este decreto entrard em viger na data de sua pubhcagao

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD PAULD, aos 4 de abril de 2005, 4529, da
Fundagio de S3o Paulo. ’

JOSE SERRA, PREFEITO

FRANCISCO VIDAL LUNA, Secretdrio Municipal de Planejarmento

Publicado na Secretaria do Governo Municipai, em 4 de abril de 2005 -
ALOYSID NUNES FERREIRA FILHO, Secretdric do Govemao Municipai
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