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COMISSAO PARLAMENTAR DE INQUERITO PARA APURAR AS ORERACOES
INTERLIGADAS (LEIS 10.209/86 E 11.426/93) REALIZADAS NO MUNICIPIO DE SAO PAULO

DESDE A PROMULGAGAO DA LEI 10.209/86.

TERMO DE ABERTURA DE ANEXO

& AS FOLHAS ) 01 FICA INAUGURADO O ANEXO

144 VOLUME Jn:c@ DOPROCESSO 111/2001.

Em 21 05, 02

Margarete Nu a Silva

Secretaria CPI-OP
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Incorporacio e Construgio

‘www.incosul.com.br

Séao Paulo, 20 de maio de 2002
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

COMISSAO PARLAMENTAR DE INQUERITO PARA APURAR AS OPERACOES
INTERLIGADAS (LEIS 10.209/86 E 11.426/93 REALIZADAS NO MUNICIPIO DE SAO
PAULO DESDE A PROMULGAGCAO DA LEI! 10.209/86.

Viaduto Jacarei n°100 — 2° andar — Sala 208

9 At.. PRESIDENTE DA COMISSAO PARLAMENTAR DE INQUERITO J
OPERAGCOES INTERLIGADAS
Sr. VEREADOR GOULART

REF.: INTIMAGAO N° 273/02 —- CPI - OP
OPERAGCAO INTERLIGADA 604
RUA ALVES GUIMARAES, 124
DOCUMENTOS SOLICITADOS

Conforme solicitado, ségue 9 (noVe) copias dos documentos abaixo relacionados.

102 Alteragdo Contratual Consolidada;

Certidao de SEMPLA,;

Planta Aprovada e Certificado de Concluséo;

Guia de Recolhimento da Contrapartida;

Comprovante de Quitagdo da Contrapartida;

Comprovante de Dep6sito;

IPTU (folha de rosto);

Matricula de Registro de Imdveis e Especificagdo e Convengéo de Condominio.

ONOORAWON =

Atenciosamente,

Ny © G- Ao

Marco Antonio Cattini Mattar
Incosul Incorporagao e Construgdo Ltda. - : Recebido na Seﬁ}?ﬂa das

S L
% Re 43

Rua dos Pinheiros, 498 — 10° And. — Jd. Paulista — S&o Paulo ~ CEP 05422-000 - Fone: 3064 1717 — Fax: 3064 1652
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W NSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAQAO E CONSOLIDACAO DE.
CONTRATO SOCIAL

%b

INCOSUL !NCQRPQRAQOES E PARTICIPACOES S/C LTDA. E NEK
4

Coh
7 8 v " ) ° ‘u
AP e
ey o &% _;P :
"‘iia“” s
- TG
el - *
: 7
:

Pelo presente instrumento particular, os abaixo assinados: {f

cédula de identidade RG n° 3251 063 SSP/SP e do CPF n°. 047 158.968-34,
residente e domiciliado na Rua Polénia, 490, Jardim Europa, Séo Paulo, SP;

RONALDO JOSE SAYEG, brasileiro, ado, empresario, portador da cédula de
identidade RG n® 3.933.736 SSP/SP-e do CPF n° 609.697.508-97, reSIdente e
_domiciliado na Rua das Agucenas 382, Cidade Jardim, Séao Paulo, SP;

. MARCO ANTONIO CATTINI MATTAR, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador
. da cédula de identidade RG n° 6.337.396 SSP/SP e do CPF n°® 040.320.748-79,
residente e domiciliado na Rua Mattia Filizzola, 127 — apto. 71, Real Parque, Sao

Paulo, SP; e .

unicos sécios da sociedade por quotas de responsabilidade limitada que gira sob aAq i
denominago de INCOSUL INCORPORAGOES E PARTICIPAGOES S/C LTDA., com -

sede na Rua dos Pinheiros, 498, 10° andar, conjuntos 101 e 102, Jardim Paullsta, '
Sé&o Paulo, SP, CEP ~ 05422-000, inscrita no CGC/MF sob n° 51.720.563/0001-95,. v

com atos constitutivos registrados no 3° Cartério de Registro Civil das Pessoa s % e
Juridicas sob n°® 15211, em 27.09.79, e alteragdes posteriores registradas sob n°s :
123956 em- 20.01.89; 137902 em 09.11.89; 139276 em 12.12.89; 169196 em .
19.08.91; 187016 em 03.07.92; 196637 em 17.02.93; 227793 em 25.08.94; 238341:-.:

em 10.03.95 e 345006 em 08.06.99, DELIBERAM O QUE SEGUE: o !

E..

‘ o)) mudar o objeto social; :
J i b) modificar a \natureza juridica de “sociedade civii por quotas de.:
. responsabilidade limitada®, para “sociedade comercial por quotas de * ’

) responsabilidade limitada”;
b) alterar a razéo social da sociedade para: INCQSUL INCQRPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA.

Em decorréncia das alteragbes acima, os sécios resolvem consolidar as clausulas do
Contrato Social, passando a vigorar com a seguinte redag&o.
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CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO
INCOSUL INCORPORAGAO E CONSTRUGAO LTDA.

ENOMINAQAO

1. A somedade glraré sob a denominacéo social de INCOSUL INCORPORAQAO
E CONSTRUCAO LTDA '

OBJETO
2. A sociedade tém por objeto:

a) a construgdo, por conta prépria ou de terceiro, sob qualquer reglme de i
. ’ contratagao; ey
b) a reforma, demoligdo e reparos de prédlos residenciais, comercnals
industriais ou mistos; v AN
c) a compra, venda ou permuta de lmévels préprios, mcorpo_ragéo .
imobilidria; : = woo
d) participagdo ern negodcios de tercelros bem como a pamclpat;éo em -
outras sociedades civis e comerciais; .
e) realizagdo de empreendimentos |mobsl|énos e negécnos em geral que '
digam respeito aos objetivos societarios;
f) realizacéo de obras publicas em qualquer parte do Temténo Nauonal

2.1. As atividades profissionais de engenhana deveréo ser exercudas por

' engenheiros credenciados no CREA, constando sempre’ dos trabalhos

especializados a assinatura e identificagéo do profissional responsével .

A responsabilidade pelos servigos técnicos da socuedade competira ao' s

sécio MARCO ANTONIO CATTINI MATTAR, reglstrado no Conselho
‘ Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA) sob n°® 120. 707-D, que.
gozara de inteira autonomia relativamente as suas fungdes técmcas

de acordo com a legislagdo vigente. : '

2.2. As atividades de execucdo de obras e servigos técnlcos e produgéo
técmca especializada, poderdo ser exercidas pela propria socledade ou
por profissionais devidamente habilitados perante o. CREA contando :
sempre dos trabalhos especializados a assinatura e ldentlf cac;éo do“_: -

) profissional responséavel. :
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3. A sociedade tem sede e foro na Rua dos Pinheiros, 498 10° andar, conjuntos
101 e 102, Jardim Paulista, CEP — 05422-000 - S&o Paulo, SP, podendo abnr_,:'.
filiais, escritérios, sucursais ou agéncias em qualquer parte do Territério T
Nacional. . S

DURACAO
- 4, A sociedade vigorara por tempo indeterminado.

CAPITAL
. 5. O Capital Social é de R$ 5.359.300,00 (cinco milhdes, trezentos e cinquenta e
nove mil e trezentos reais), dividido em 5.359.300 (cinco milhdes, trezentas e
cinquenta e nove mil e trezentas) quotas do valor nominal de R$ 1,00 (um real)
cada uma, totalmente subscritas e integralizadas pelos sécios em moeda i _
corrente nacional, assim distribuidas: : o

SOCIos QUOTAS VALOR

MICHEL ESPER SAAD JUNIOR 3.315.030 R$ 3.315.030,00

RONALDO JOSE SAYEG 1.105.010 R$ 1.105.010,00

MARCO ANTONIO CATTINI MATTAR _939260 R$_939.260,00 oo
TOTAL 5.359.300 R$ 5.359.300,00 N

5.14. As quotas sociais sdo indivisiveis em relagdo a sociedade.

'5.2. A responsabilidade dos sécios & limitada a importancia total do Capital
, Social conforme disposto no Artigo 2o0. do Decreto n. 3.708, de 10 de
. janeiro de 1919.

ADMINISTRACAO E REPRESENTACAQ DA SOCIEDADE

o
6. A administracdo e geréncia da sociedade serdo exercidas em conjunto por
todos os sécios, conforme poderes e atribuigGes equivalentes, estabelecidos

por unanimidade entre os sécios. ‘
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A representacdo da sociedade, judicial e extra judicial, inclusive o uso da firma
social, dar-se-& mediante assinatura conjunta de todos os sécios,
pessoalmente ou por procuradores por eles nomeados.

7.1. A sociedade, representada por todos os soécios, poderd nomear
procuradores que a representem, inclusive em juizo, especificando, no
instrumento de mandato, os poderes que lhes s&o conferidos e o prazo
de vigéncia, que devera ser determinado, exceto no caso de
procuragées "ad judicia”.

E vedado o uso da denominag&o social em negécios alheios aos fins sociais.

Os socios gerentes podérao efetuar retiradas mensais a titulo de "pro-labore",

em valor equivalente e fixadas por unanimigg, . ontre Qs socios.
Y

Em caso de falecimento de um dos s6cios, a socuedade serd’ gdmlmwg(aqa o

representada na forma prevista no item 14 deste contrato. o

e
[

Casg venha a ocorrer qualquer apreenséo ou medida Judnmal que retxre do
sécio tltular os poderes de administrag@o ou voto que lhes s&o deconentes. os
mesmos Ecaréo suspensos até o final do litigio e a admmlst;a;éo e
representa{&io da sociedade serdo exercidas exclusivamente peloa demals
sécios, medlaﬂte a assinatura conjunta destes.

e

As deliberagéés agciais serdo tomadas por unanimidade entre os sécios.

EXERCICIO SOCIAL,E' BALANCO, LUCROS E PERDAS
.

13.

i .
O exercido social coincidira com o ano calendario. Em 31 de dezembro de
cada ang serd levantado um Balango Geral e uma demonstragéio de Lucros o

Perdas. Quanlo aos lucros ou prejuizos que se apurarem, apds feltas as
dedugé;s regulamentares e legais, serao distibuidos ou suportados entre 0s
quotnstgs no todo ou em parte, conforme deliberag&o unanime dos sécios.
I
13.1. Poderéo ser levantados balancetes intermediarios, com dlstrlbulc;ao de
I
resulados observadas as formalidades legais.

P
i 4
J

%.
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13.2. Fica estabelecida uma distribuigdo minima obrigatéria de 25% (vinte e
cinco por cento) do lucro liquido anual para os quotistas, no primeiro
més posterior a entrega da declaragdo do Imposto de Renda, salvo
estipulaggo diversa convencionada por unanimidade entre os sdcios.

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

14.  As quotas ndo poderdo ser transferidas, cedidas, oneradas ou de qualquer
forma alienadas a terceiros, no todo ou em parte, sem o prévio e expresso
consentimento dos demais sécios.

14.1. A sociedade, em primeiro lugar, e os soécios, na proporgdo de suas
quotas, se a sociedade ndo se interessar pela aquisicdo, terdo
preferéncia para adquirir as quotas do sécio cedente, em igualdade de

. condigGes com terceiros interessados. O cedente fard a comunicagio
por escrito 4 sociedade e aos demais s6cios com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias, indicando prego, condigbes e quantidade de
quotas da pretendida cessao.

14.2. Caso a sociedade nao exerga o seu direito de preferéncia no prézo de.
60 (sessenta) dias contados da comunicago, as quotas oferecidas em
cessdo serdo negociadas com ofs) sbcio(s) que, no prazo indicado,
tiver(em) manifestado o propésito de adquiri-las do sécio cedente.

14.3. Se nenhum dos sdcios exercer o direito de preferéncia nas condigdes
que lhes é assegurado, ficara livre ¢ s6cio para vender as suas quotas
a terceiros, desde que sejam negociadas no minimo pelo mesmo
prego, condi¢cbes e quantidade que foram oferecidas, conforme item
13.1.

. . FALECIMENTO DE SOCIO

15. O falecimento de qualquer dos quotistas nao dissolverd a sociedade, que
prosseguira com os socios remanescentes e os herdeiros do soécio falecido, na
proporgdo dos quinhdes hereditarios, lavrando-se a devida alteragdo do
contrato social. Dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados do falecimento do
sécio, e até que se verifique a partilha das quotas do falecido entre os seus
herdeiros, estes deverao indicar 01 (um) representante legalmente habilitado,
para p’raticar os atos em nome do falecido. Até que ocorra a indicagdo do
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representante legal do falecido, a sociedade serd administrada e se fara
representarpela assinatura dos dois sdcios remanescentes. ‘

16. Caso os sécios remanescentes ndo aceitem o ingresso dos herdeiros do

' falecido na sociedade, ou ainda, caso haja recusa dos herdeiros em irigréésar _
na sociedade, ficar4 a critério destes (dos herdeiros) promover a cis3o parcial
da sociedade, com a partilha dos bens, direitos e obrigagbes, na forma
prevista neste Contrato Social, prosseguindo a sociedade cindida com os
sécios remanescentes.

16.1. O célculo do valor dos bens, direitos e obrigagdes da sociedade, para
efeito de cisdo parcial e partilha, sera feito por empresa idonea,
especializada e habilitada, levando em conta inclusive o critério de
equivaléncia patrimonial das eventuais empresas das quais a

‘ sociedade participe como quotista ou acionista, sendo que os ativos e
passivos monetarios, tanto desta sociedade, como das que participe,
serdo expressos em valor presente liquido realizdvel na data da
avaliagdo e os ativos fixos avaliados a prego de mercado.

16.2, Caso os herdeiros do sécio falecido, em primeiro lugar, ou os sécios
remanescentes, em segundo lugar, ndo decidam promover a ciso -
parcial, as partes interessadas poderdo convencionar, alternativamente
a cisao, a apuragao dos haveres do sécio falecido e a aquisi¢do de sua
participagdo societaria pelos remanescentes ou por terceiros por estes
indicados, em condigbes a serem estabelecidas de comum acordo.

PARTILHA DE QUOTAS EM SEPARAGAO JUDICIAL DE SOCIO

17. Em caso de separagdo judicial ou divorcio de qualquer dos sécios, proceder-
se-a da seguinte fornta. Caso a partilha venha a contemplar o sécio titular com

’ as quotas da sociedade, esta prosseguird nos termos contratados. Caso a
partilha venha a contemplar total ou parcialmente o cénjuge do sécio titular

com quotas da sociedade, os demais sécios ndo serdo obrigados a aceita-lo

como sécio. Nessa hipétese, a critério dos demais sécios, proceder-se-é em
primeiro lugar a aquisicdo dessas quotas, apurando-se o valor na fon'na
prevista no item 16.1, que sera pago em 24 (vinte e quatro) parcelas mensals

iguais e sucessivas, reajustadas pelo IGPM, ou, sucessivamente, isto &, caso

n&o haja interessados na aquisi¢&o, realizar-se-4a a cis&o da sociedade, com a
divisdo do patrimdnio correspondente as quotas atribuidas, e a sua atribuicdo
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ao conjuge do sécio separando. Na hipétese de aquisicdo e pagamento do
valor das quotas atribuidas ao cénjuge do sécio separando, este tera direito de
preferéncia para adquiri-las, em igualdade de condigdes com os demais
sdcios, ou ainda, com terceiros interessados.

INTERDICAO OU INSOLVENCIA DE SOCIO

18.  Ainterdigdo de sécio nédo implicara a dissolugéo da sociedade, que podera ter

' prosseguimento com os demais. Dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados

da interdicdo do sécio, devera ser indicado 01 (um) representante legaimente v

habilitado, para praticar os atos em nome do interditado. Até que ocorra a - :

indicagdo do representante legal do interditado, a sociedade sera administrada _

e se fara representar pela assinatura dos dois sécios remanescentes. Caso os R ' o b

sécios remanescentes .ndo aceitem que o representante legal do interditado ., - i

. administre a sociedade, ou ainda, caso haja recusa dos herdeiros em que o o
representante legal administre a sociedade, aplicar-se-a o disposto no item 16

e sub-itens is,1 e 16.2 deste Contrato Social, prosseguindo a sociedade com B -

os sécios remanescentes. " o ‘ L

¢

T Y, L

EXTINGAO DA SOCIEDADE

19. A extingdo da sociedade ocorrera por resolugdo unanime dos sdcios, ou nos: ) it
casos expressamente previstos neste contrato ou em lei. Nessa hipétese, os P
sécios escolherdo por unanimidade o liquidante, que procedera a liquidacao e _ 3
partilha de bens de acordo com o item 15.1. deste Contrato. ‘ v co i

DISPOSICOES GERAIS

20.  Os s6cios gerentes declaram, sob as penas da lei, que n&o estéo incursos em
nenhum dos crimes previstos em lei, que os impegcam de exercer atividades :
. mercantis, ou as previstas neste contrato social. T B

Seat

N
0

21. O presente contrato social somente podera ser alterado mediante a assinatura . :
de todos os sécios. o :

22. Aos casos omissos neste contrato, aplicam-se submdnanamente os
dispositivos da lei das sociedades andnimas. |

-
(PN
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23.  As partes envndarao os seus melhores esforgos no sentido de solucuonar ‘
: amlgavelmente qualquer pendéncia decorrente deste contrato procurando‘_x,_
recorrer, em caso de eventual impasse, ao juizo arbitral, para o ‘qual fica elelto:- B
o foro da Comarca de S&o Paulo (SP), com exclusdo de qualquer outro por -
mais privilegiado que seja. : L

cen i e s e

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento.em 03 (trés) vnas' .
de igual teor e forma, perante as testemunhas abaixo firmadas.

Séo P ulo% de maio de 1999
f !
MIC ES@% R SAAD JUNIO

nome (AL 4 o
RG: ,% K@Cg'\) . o
2 £115 267 O St B i _.% _ o

». T

nome: 7 ”
RG: € S-S/ /

A
VISTO:
Carlos Pinto Del Mar — OAB/SP n° 43.705
*IORIO 00 129 TABELIAO DE NOTAS. - HONERO SMITI - IA ELIA 0 ‘ scssélNCOSUL

Al, Santos, 1470 - Fone: 288-6271 2160 IIS .
Reconheco por semelhanca as firmas: IRIS WARIA CAVALCANII 00§ SANTOS
BANDI! BEIEDIIA FURLA SILVA, as quais conferen adroes dep
ositados e Cartorio

S&atPaulo. 02" de Junho ge 1999 p

=1c%‘5‘é?%2r%es-m Au%ors %e. +

Valores|Firma:R§ | 54| Proc, dados:R$ 0,08{ Total: R$ 3,08 o3 OFICIAL DE REG. CIQIL 390 VL. MADALENA
YALI0O SOHEITE CoX ¢ SElO 0E AUIENTICIUMI Ry Antonio Blcud01"l9 .Paulo Tel Bb 4353 '

i g ' TENTL A, .. SARTSS, 1470 enel aGa 3s fll‘ﬂis "JE-
9 Bernardes Périco HEL ESPER 340 DUMITR, SONALOD J0SE} - ¢
NEG ¢ HARCD ANTONTR-CATTINI MATTAR, | |-

S%o Paulm .?a 4 da.1999. - R
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO

PROCESSO NO- :1997-0.019.963-0

INTERESSADOS : Incosul Incorporacdes e Participaqa

Engenharia e Construciio Ltda. ¢ Itangua Agro-Pécut

Industria ¢ Comércio Ltda.

ASSUNTO : Proposta de Operaciio Interligada n°® 604
Edital de Chamamento n® 01/95
LOCAL : R. Alves Guimariies, 124/150

CERTIDAO N°94/97/SEMPLA - Operagiio Interligada.

Nos termos do que dispde o artigo 3°, pardgrafo 29, da Lei n° 11.773, de 18 de maio de
1995, e considerando a aprovagiio da proposta de Operagéo Interligada n° 604 relativa ao
imével situado na R. Alves Guimarfies, 124/150 contribuintes n°s 013.023.0096-2,
013.023.0097-0, 013.023.0098-9, 013.023.0121-7 e 013.023.0120-9, de propriedade de
Incosul IncorporagBes e ParticipagBes S/C Ltda., Didlogo Engenharia e Construgfio Ltda. e
Itangua Agro-Pecudria Indistria e Coméreio Ltda, pelo Despacho SEMPLA/CNLU/594/97
publicado no D.O.M de 04 de setembro de 1997, a Secretaria Municipal do Planejamento -
SEMPLA CERTIFICA que: 1) sobre o imével supra referido, com #rea de 1.518,98 m’,
contido no perimetro de zona de uso Z2, foram aprovadas as seguintes caracteristicas de uso
e ocupagfio do solo: a) Atividade de uso permitida: R3-01; b) Coeficiente méximo de
aproveitamento do lote: 4,0; ¢) Taxa méixima de ocupaglio do lote: 27%; d) Vagas para
estacionamento: 170 vagas; 2) Os beneficios descritos no item 1 sio concedidos face ao
pagamento da importéincia negociada no valor total de 548.967,94 UFIR’s (quinhentos e
quarenta e oito mil, novecentos e sessenta e sete virgula noventa e quatro Unidades Fiscais
de Referéncia) a serem convertidas na moeda nacional vigente na data do pagamento, sendo
que o total deste valor foi pago no dia 11/09/97; 3) o valor total da contrapartida integrara o
Fundo Municipal da Habitagdio - FMH, nos termos dos artigos lo. e 49-, da Lei n®
11.773/95; 4) a Prefeitura, através da Secretaria Municipal do Planejamento, emitird Termo
de Quitagdo total da contrapartida, nos termos do artigo 70., da Lei no. 11.773/95; 5) a
emissio do Certificado de Conclusio do imével beneficiado serd feita mediante a
apresentago do termo referido no item 4 supra; 6) os beneficiados ficam responssveis pelas
obrigagBes assupridas-pe ' efeitura do Mumicipio de S#o Paulo; E, pagbconstar, eu
]

Marli Trevisan. 04 e O e e » lavrei a presente Certidéo aos ..23.... dias do
més de set 0 que confere com o Despacho/SEMPLA/CNLU/594/97. Gilberto
Kassab,..... v 23 /AN » Secretdrio Municipal do Planejamento.
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SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENT
ASSESSORIA TECNICA DE PLANEJAMENTO

&

Oficio n° 112/97/SEMPLA/AP
Stio Panlo, 03 de setembro de 1997.
Prezados Senhores,

Vimos por meio desta, commicar que a proposta de Operagfio Interligada

n° 604-DM, processo administrativo n® 1997-0.019.963-0, recebeu Despacho de

deferimento SEMPLA:’CNLU/594/97 publicado no D.O.M. em 04/09/97.
Sendo assim, pedxmos que sejam adotadas as segunintes providéncias:
1- Efehxar depésito do valor equivalente ao total da contrapartida aprovada

correspondente' a  548.967,94 UFIR’s, convertido em moeda corrente nacional,

vigente na data do pagamento, até 11/09/97, através de cheque administrativo - mne

. Banco de ‘Brasil, Agéncia 0018-3, na conia corrente 956358-){. a favor da

O
. r

~Joaquim Eugénio de Lima, 447 - 8° andar - sala 11. %hb 2| Yon~ed

PMSP- Funde Municipal da Habltaglo OL

2 - Por questBes de ordem contébil, efetuado o depésito, os senhores devertio,
apés 02 dias do referido depésito, providenclar a retirada da Guia de
Arrecadagiio junto & Assessoria Técnica de Planejamento desta Pasta, & Alameda

9:0"
- NOTA: Para a retirada da Guia de Arrecadagfio, o juferessado deverd trazer
o original do comprovante do depésito, com 02 (duas)’céplas xerogrificas. Uma

cépia fard parte integrante do processo e outra cépia serd emiregue ao Tesouro:
Municipal. ‘

: 3 - A referida Guia de Arrecadagtio deverd ser autenticada junto ao Tesouro
Municipal T.E.S. 41, 3 Rua Pedro Américo, 32 - 2° andar (Edificio Andraus). A via
rosa do joge deverd ser entregue, apés autenticacio, no mesmo local onde fol
retirada. ,

4 - Paralelamente, deverfio ser providenciadbs os documentos necessérios a
elaboraglic do TERMO DE COMPROMISSO e respective TERMO DE
QUITAGAO, constantes do Edital de Chamamento e do Termo de Ciéncia assinado
pelos senhores quando da negociagfio da contrapartida, conforme segue:

NN L LT TS e AR AN e e v v v T 4N te el an eneed e ww
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SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJ.

TERMO DE COMPROMISSO NoO- 85/97/SEMPLA - Operagio
Interligada

PROCESSO ADMINISTRATIVO NO- 1997-0.019.963-0 _

COMPROMISSARIOS: Incosul Incorporagdes e Participagdes S/C Ltda.,
Didlogo Engenharia e Construgiio Ltda. e Itangua Agro-Pecudria
Indistria e Comércio Ltda.

Aos 22 dias do més detefswbrode 1997, a Prefeitura do Municipio de Séio Paulo, por
intermédio da Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA, neste ato representada por
seu Secretério, Sr. Gilberto Kassab, doravante designada simplesmente PREFEITURA, e

. Incosul Incorporagdes e Participagdes S/C Ltda.,, Didlogo Engenharia e Construgéio Ltda. e
Itangua Agro-Pecudria Indfistria ¢ Comércio Ltda , empresas inscritas nos CGCs (MF) sob
n°s 51.720.563/0001-95, 57.132.417/0001-25, 44.078.491/0001-69, respectivamente, com
sede nesta Capital na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2161, 6° andar, neste ato representadas por
seus sécios Marco Antonio Cattini Mattar, Ronaldo José Sayeg e Edgar Karnick Nahas,
portadores das Cédulas de Identidade (RG) n°s 6.337.396, 3.933.735 e 3.664.804 e inscritos
nos CPFs (MF) sob n°s 040.320.748-79, 609.697.508-7 e 042.090.618-59, respectivamente,
residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial jd referido, doravante
designados simplesmente COMPROMISSARIOS, celebram, para os fins de implementagfo
de plano de OPERACAO INTERLIGADA, nos termos das Leis n°s 10.209/86 e
11.773/95, e do Edital de Chamamento n® 01/95-DM, o presente TERMO DE
COMPROMISSO, que se regerd pelas cldnsulas segnintes:

CLAUSULAI

Atendendo ao Edital de Chamamento n9-01/95 da Secretaria Municipal do Planejamento, os
COMPROMISSARIOS submeteram 32 PREFEITURA proposta de Operagfo Interligada,
que recebeu o n® 604, pleiteando a alteragfio dos indices e caracteristicas de uso e
ocupacdo do solo do imével localizado nesta Capital na R. Alves Guimardes, 124/150,
contribuintes n°s 013.023.0096-2, 013.023.0097-0, 013.023.0098-9, 013.023.0121-7,
013.023.0120-9.

CLAUSULA I

A Comissfio Normativa de Legislagfio Urbanistica - CNLU, conforme
Despacho/SEMPLA/CNLU/594/97, contido as fls. 144 a 145, do PA n° 1997-0.019.963-0,
publicado no D.O.M. de 04/09/97, aprovou, mediante a contrapartida descrita na cléusula
terceira, a proposta de Operacfio Interligada n0- 604, com as seguintes modifica¢8es dos
indices e caracteristicas de Uso e Ocupagfio do Solo, j4 definidas na 77* Reunifio Ordinfria,

realizada em 21 de agosto de 1997:
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01. Zona de Uso: Z2;

02. Area de terreno: 1.518,98 m?

03. Atividade de uso permitida: R3-01;

04. Coeficiente méximo de aproveitamento do lote: 4,0,
05. Taxa de ocupagfo méxima do lote: 27%;

06. Vagas para estacionamento: 170 vagas;

T

CLAUSULA III

Para fazer jus ao beneficio urbanistico concedido, conforme discriminado na Cléusula II, os
COMPROMISSARIOS procedem 20 pagamento da quantia negociada, de 548.967,94
UFIR's (quinhentos e quarenta e oito mil, novecentos ¢ sessenta e sete virgula noventa e
quatro Unidades Fiscais de Referéncia), a serem convertidas na moeda nacional vigente na
data do pagamento, estipulada como contrapartida financeira aos beneficios concedidos e
destinada a construgio de Habitagbes de Interesse Social-HIS para atendimento de
moradores de habitagdes sub-normal, nos termos dos artigos 19 e 49- da Lei n® 11.773/95,
"gendo certo que o total dessa importincia foi pago no dia 11/09/97, conforme guia de
arrecadacgéo ° 802364-L

CLAUSULA IV

Apés o pagmento da contrapartida referida na cléusula terceira, a PREFEITURA emitirg,
através Secretaria Municipal do Planejamento, mediante solicitagfo dos

COMPROMISSARIOS, Termo de Quitagéio total da contrapartida, nos termos do artigo 7°
daLein® 11.773/95.

Parégrafo Unico

A emissfio do Certificado de Conclusdo do imével beneficiado fica condicionada a
apresentagéo do termo referido no “caput” desta.

CLAUSULAV

A PREFEITURA faz a entrega aos COMPROMISSARIOS da Certiddo Declaratéria das
AlteracBes dos Indices e das Caracteristicas do Uso e Ocupaglio do Solo n®
94/97/SEMPLA, relativa ao im6vel descrito na cldusula I, conforme dispde o artigo terceiro,
parégrafo 2°, da Lei n® 11.773/95.

CLAUSULA VI

por s8i e por seus sucessores, a qualquer titulo.

O presente TERMO ¢ celebrado em cardter irrevogavel e irretratédvel, obrigando as pa‘t%s,

L
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Margareio Nunes

LAUSULA VII

£ Reg. 10.873

A

Todas as questdes, litigios e confrovérsias oriundas deste instrumento serfio dirimidos no
Foro da Fazenda Pablica da Comarca da Capital, aplicando-se, no que couber, as Leis no5-
11.732/95, o Decreto n° 35.373/95 e as Resolugles da CNLU, 4s quais se recorrerd nos

casos omissos e duvidosos.

E por estarem assim acordadas, as partes assinam o presente em 03 (trds) vias

datilografadas, de igual teor, na presenga das duas testemunhas abaixo.

Cﬁé&&gm& Nah%s
Sédo

Dialogo Engenharia e Construciio Ltda. e

Itangua Agro-Pecudria Industria e Comércio Ltda.

COMPROMISSARIA

GIIBERTO KASSAB
Secretario Municipal do Planejamento
SEMPLA

O231e(5+
s
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

PROCESSO : 1997-0.019.963-0

INTERESSADOS : Incosul Incorporagbes e Participagtes S/C Ltda., Didlogo Engenharia
¢ Construgfio Ltda e Itangua Agro-Pecudria Indistria e Comércio
Ltda. ‘

ASSUNTO : Proposta de Operagfo Interligada n° 604
Edital de Chamamento n° 01/95
Termo de Compromisso n° 85/97/SEMPLA

LOCAL : R. Alves Guimaréies, 124/150

TERMO DE QUITACAO DA CONTRAPARTIDA N° $86/97/SEMPLA

Nos termos do que disp8e o artigo 7.°, da Lei n® 11.773, de 18 de maio de
1.995, ¢ considerando que Incosul Incorporagles e Participagles S/C Ltda, Didlogo
Engenharia e Construgo Ltda e Itangua Agro-Pecudria Indistria e Comércio
procederam ao pagamento do total da contrapartida negociada nos autos do PA o° 1997-
0.019.963-0, que tratou da aprovagfio da Operacfio Interligada n.° 604, referente ao imével
de propriedade dos mesmos situado na R Alves Guimarfies, 124/150, pelo
Despacho/SEMPLA/CNLU/594/97, publicado no DOM de 04/09/97, a Secretaria Municipal
do Planejamento expede o presente Termo de Quita¢io Total da Contrapartida em favor dos
interessados acima mencionados, uma vez que cumpriram integralmente. com sua obrigagfio,
descrita na Cléusula III, do Termo de Compromisso n® 85/97/SEMPLA, de pagamento da
contrapartida negociada de 548.967,94 UFIR ‘s (quinhentos e quarenta e oito mil, novecentos
e sessenta e sete virgula noventa e quatro Unidades Fiscais de Referéncia), consoante
comprova a Guia de Arrecadagfio n° 802364-I as fls. 151, autenticada pela Secretaria das
Finangas, pelo que lhe d4 ampla e total quitagfio.

30 /setembro/97

%@%u
Secretario cipal do Planejamente
SEMPLA ‘
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SO PAULO
SECRETARIA DE FINANCAS s DESENVOLYIMENTO ECONOMICO
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U 00921-0 || 2ooJl o1 I o] H | | 085. 491 L ) J l I 085.491 |
use st usa - Acc AREA OCUPADA  |cm VALOR A PAGAR (RS) NR Nt COND.

{ Joo or\ |c TERRENO | | R AKX * 1.821,60{ | o1 l |
ZONEAMENTQ DATA BASE |

01/01/2001

mEs nsmrnzumuu‘J
EM 07/01/200}: (Z2 LEI 08001/1873) ‘01/2001




. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SX0 PAULO
SECRETARIA DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

. MPOSTOR PREDIAL [ TEAMTOMAL UASANO R . - NOTIFICAGAO-RECIBO (NR)

NOWE DO PROFRITARIO N . Ne Gk WA L., , .. W .
. - .. meent. OByt
CoN T

TOMAZ . PAGA

GAF o S I
-n-. et A 10 AR A 7 £ 3, s b D et b et 40 b3 A a4 e

T 3 e e
b & "

i)

l
23/01/2001 4 ]I
1. 23/01/2001

01
21, 2370272001 mo ~ OATA BASE (R}
3%,23/03/2001 {[ - - - 1.7230 .52 l

Al.\h!s Gy EMARAES g

S7N 136 FUNDOS'§, .
09410000 43, 23/04/2001
. 5'%35825%88{ [ ek kK ok ok o K R K K l
- X ] 62,
et : : 78.23/07/2001 |[vator oA PREsTAGKG - DATA BASE (A3)
a1, 23/08/2001 || 182,18 |
94,23/09/2001
108.23/10/2001 I ok s oK R kK ok Kk K ]
~ ATENGAO - -
» PAGAMENTG A VISTA P>  ATRAVES DA PARCELA UNICA COM DESCONTO DE 8% ATE A DATA DE VENCIMENTO.™~ . . INFORMAGOES:

® PAGAMENTO PARCELADO P EM ATE DEZ PRESTACSES MENSAIS. NAO SERA AOMITIOO O PAGAMENTO DE QUALQ‘.JE.R

PRESTACAO SEM QUE ESTEJAM QUITADAS TODAS AS ANTERIORES (LEl 6989/66),
» ESTA NOTIFICAGKO-RECIBO CONTEM O LANCAMENTO DOS IMPOSTOS PREDIAL E TERRITORIAL URBANO. *
= PAGAMENTO OE PRESTAGAD COM ATRASO IMPLICA EM MULTA DE 10% E, A PARTIR DO MES IMEDIATO A0 DO

DISQUE 1PTU FONE: 8574-5011

VENCIMENTO, JUROS MORATORIOS DE 1% AC MEs,

®» ESTE LANGAMENTO NAO IMPLICA EM PRESUNCAO OU RECONHECIMENTO, POR PARTE DA PREFEITURA, DA REGULARIDADE DO IMOVEL PERANTE A LEGISLAGAO DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAD DO SOLO E DE EDIFICAGSES. .

= DEBITOS ANTERIORES: CONTRISUINTE COM DEBITOS DE EXERcicios ANTEﬂIORES SERA lNFORMADO POR ~ CARTA, CONSIDERADA COMO PARTE INTEGRANTE DESTA
NOTIFICACAO-RECIBO, A SER ENVIADA DENTROC DO EXERCICIO, A PARTIR DE MAlO. .

® PRAZO PARA RECLAMACOES: O CONTRIBUINTE PODERA RECLAMAR CONTRA A INEXATIOXO DO LANGAMENTO NO PRAZO DE 90 DIAS, CONTADOS DA DATA DE VENCIMENTO
NORMAL DA 18 PRESTAGAO. AS RECLAMACOES NAQ SUSPENDEM A OBRIGATORIEDADE DO PAGAMENTO, NAS DATAS DE VENCIMENTO.
= ATENDIMENTO AO PUBLICO (RECLAMAGBES, CERTIDSES E ORIENTAGDES GERAIS):

DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS, A RUA BRIGADEIRO TOBIAS, N2 691,
CENTRO, PROXIMO A ESTAGAO LUZ DO METRO, DE 2% A 68 FEIRA, DAS 9:00 AS 16:00 HS.
AREA CONITRUIDA {M2) ALOR M2 CONSTR. (RS} FATOR GBSOL. FATOR FATOR FATOR 'VALOR DA CONSTR.{RS$} " [WPOSTOS (RS ! FAT. CORR. 1P
xx % xx r EREIE 3 I O x % x X x ®x % [ xxx (= 311_3334 . 1.821.60' X X KX
AREA TERR. INC 'M2} ALOR M2 TERRENO (R$) FATOR FATOR * |FATOR CON “|FragAo oeaL "[vALOR TERR, MG, (A%)
s xxx|X *x*xxx x*x xxx | X| 2 xxs |7 ""‘"J DESCONTO DE 5% PARA PAGAMENTO
FAT. ¢sm:uu. VALOR VENAL IMOVEL (RS) FAT. DESC. V. CORRIGIOD (R3) ALIQUOTA PARC. A DEDUZIR {RS) EM PARCELA UNICA ATE ©
‘@+.)x| =I"""" xt' I ""'J ."'l-L’"”"=® VENCIMENTO NORMAL DA PRIMEIRA
AR, TER. NAQ INC. (M2) [VALOR M2 TEARENO (R$) FATOR FATOR FATOR CON FRAGAO IDEAL VL TER. NAO INC.(RS) PRESTAGAQ (LEI N: 12.782/98.
338 607,96 0,8944 X |  1,0000] X | 1,000 l 11,0000 182160, oJ@ ARTIGO 29).
" |FAT. ESPECIAL ALoa VENAL IMOVEL () J Iur. OESC. Eu. CORRIGIDO (RS$) OCJ atlauoTa PARC. A DEDUZIR (u) I vaLoR uncAoo (R$) ; FAT. CORR. T
000} = 182160, 00 1,00 | - 182160 0100 =@ 1.821,60 * % X X J
CODIGO DO LOGRADOURD axzncl NR TESTADA r/ CALC] [TESTADA TIPO TERR | (N2 PAVS NS SERIE N PRESTAGOES VALOR COMPENSADO (RS) NS REFAZ
[ Gtazi-0 %01 |[" o | | "o | osac2| [T || | [*"08s.492 |
uso [cos [Te |c oL |uso acc JAREA OCUPADA ~ Jcm S VALOR A PAGAR (RS) NS COND.
00|11 o1 [e TERRENO I HAAAK RN AN 1.821,60| J
ZONEAMENTQ

i MES DE ENTREGA DA NR ATA BASE
EM 07/01/2001: (Z2 LEI 08001/1873) . o . . e 01/2001 L01/01/2001J




. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SXO PAULO
SECRETARIA DE FINANGAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

SPOITOR PRIDIAL £ TERMTORIAL URBANG

A NOTIFICACKO RECIBO (NR)
NE D€ p—

[ :::-ﬂﬂa l[mm 2001 I
,.#.I”,',?_i-",“é' 3"023 0088-8 " - ]

00 PROPRE

e - iy . wand .o

o ...‘sw..-h',\q,.,‘wmk\ ret,

%
23/01/2001

< WTI‘II\HQ,'
i1y

i

IR P -
ALVES' adxMARAes W,

| 10.23/01/2001
24.23/02/2001

5|

[VALOA DA PAACELA UNICA ¢/ DESCONTO « DATA BASE (RS)
l : 1.713.42

h,

034,:0‘00324 Fhypos "“'*"'f N 3-.%%8%:2:88%
50.23/05/2001 [ e o kR K RO K K K K ]

MENSAGENS 81.23/06/2001

74, 23/07/2001 |[VALGR DA PRESTAGXO - DATA BASK (R$)

- 81.23/08/2001 180,36 1

99, 23/09/2001
[0.023/10/2001 L 2 3K K Ak ok K Ak ok K ok K Rk Kk —|

= ATENGAO -

ATRAVES DA PARCELA_UNICA COM DESCONTO OE 8% ATE A DATA DE VENCIMENTO.

EM AT DEZ PRESTACOES MENSAIS. NAO SERA ADMITIDG O PAGAMENTO DE QUALQUER

PRESTACAC SEM QUE ESTEJAM QUITADAS TODAS AS ANTERIORES (LEI 6989/66).

s ESTA NOTIFICAGAO-RECIBO CONTEM O LANGAMENTO DOS IMPOSTOS PREDIAL E TERRITORIAL URBANG.

= PAGAMENTO DE PRESTACAO COM ATRASO IMPLICA EM MULTA DE 10% E, A PARTIR DO MES IMEDIATO A0 DO VENCIMENTO, JUROS MORATGRIOS DE 1% AD MES.

® ESTE LANGAMENTO NAO IMPLICA EM PRESUNGAO OU RECONHECIMENTO, POR PARTE DA PREFEITURA, DA REGULARIDADE DO IMSVEL PERANTE A LEGISLAGXO DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAQ DO SOLO E DE EO1FICAGBES.

= DEBITOS ANTERIORES: CONTRIBUINTE COM DEBITOS DE EXERC{CIOS ANTERIORES SERA
NOTIFICAGRO-RECIBO, A SER ENVIADA DENTRO DO EXERC{CI10, A PARTIR DE MAIO.

» PRAZO PARA RECLAMAGOES: O CONTRIBUINTE PODERA RECLAMAR CONTRA A INEXATIDAO DO LANCAMENTO NO PRAZO DE 90 DIAS, CONTADOS DA DATA DE VENCIMENTO
NORMAL DA 18 PRESTAGAO. AS RECLAMAGBES NAO SUSPENDEM A OBRIGATORIEDADE DO PAGAMENTO, NAS DATAS DE VENCIMENTO.

» PAGAMENTO A VISTA >

INFORMACOES :
® PAGAMENTO PARCELACO o

DISQUE-IPTU FONE: §574-3011

- INFORMADO POR CARTA, CONSIDERADA COIVD PARTE INTEGRANTE DESTA

= ATENDIMENTO AO PUBLICO {RECLAMAGOES, CERTIDSES € ORIENTAGJES GERAIS):

DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS, A RUA BRIGADEIRO TOBIAS, N2 631,
CENTRO, PROXIMO A ESTAGAO LUZ DO METRO, DE 28 A &4 FEIRA, DAS 9:00 AS 16:00 HS.
AREA CONSTRUIDA {M: /ALOR M2 CONSTR. (R$) FATOR OBSOL. FATOR FATOR - |raTOR VALOR DA CONSTR(RS) IMPOSTOS (RS) FAT. CORR, 1P
xttt- X X X X X% x % x X XX :::x XM = t:xll:@ 1_803’60 X XK X X
AREA TERR. INC. {M2) ALOR M2 TERRENG (RS) FATOR FATOR FATOR CONI FRAGAC 'DEAL [VAL:IR TERR. INC. (RS}
sexax|X cs2enx|X = s x|X * =z x x x x =z |- ::--:x DESCONTO DE 5% PARA PAGAMENTO

VALOR VENAL IMOVEL (R3)
X X X x X

V.V.L CORRIGIDO {RS)
Xz X L AR I IR 2R BE J

FAT. ssrﬁcuLJ
2 x x -

FAT, DESC.
=
X

@ +@x

| «

ALIQUOTA PARC, A DEDUZIA (RS)
= x % - LR I 2 J

EM PARCELA UNICA ATE O
VENCIMENTO NORMAL DA PRIMEIRA

-®

AR. TER. NAO INC. (M2) wu.ua M2 TERRENO (RS} FATOR FATOR FATOR CONI FRAGAO IDEAL VL TER. NAG IWNC.{R$) PRESTAQ;ORT&LEI N: 12.782/98,
l 335 607,96 X | 0, aasgl l 1,0000] X | 1,000 | 1,0000 180368, od ® ARTIGO 29).
FAT. ESPECIAL [VALOR VENAL IMOVEL {RS) FAT. DESC. vvl coowcnc (R$} " ALiQUOTA Innc. A DECUZIR {RS) I [VALOR LANGADO (RS} FAT. CORR. IT
© X 1.000Q| I §Q3§8,00| X I 1,00] = 18038§,£ | Q,010Q| ® 1.803,60 X X X X |
CODIGO DO L TESTADA P/ CALC} |TESTADA -] *rm N2 PAVS Nt sEmE Nt PRESTAGOES [VALOR COMPENSADO (R$) N REFAZ
l 00921-0 “ 2001“ 01] , ﬂ[ | ' Jl 93| 10 [ 085.493
UsO [cos [T/ |C Ll $1 n F L |uso [ACC AEA OCUPACA  |CH- [VALOR A PAGAR (RS) N COND.
0011001 [1 olo r1 c TERREND L r | bl l I
ZONEAMENTO MES OE ENTREGA DA NR [uu BASE l
EM 07/01/2001: (Z2 LEI 08001/1873) 01/2001 01/01/2001

Y
NI

A %/&.:‘,_,} o
Yk Sy 4

'\‘E ,‘*i“'
) '.



PMSP - IPTU -~ PROTOCOLO DE ENTREGA
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res
NN
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EXERCICIO
.14 2 S E XX 3.1 l 2001
m- 14/1272001 lzmw ]
[OATA GEVALDADE 03/2001

TOTAL A PAGAR

01/01/2001

14/03/2001

INFORMACGES DISQUE-IPTU FONE: G574.5011
ATENGAQ = PAGAMENTO A VISTA ->  ATRAVE] DA PARCELA UNICA COM DESCONTO DE 8% ATE A DATA DE VENCIMENTO.
o PAGAMENTD PARCEADO

- €M ATE DEZ PRESTAGOES MENSAIS. NAO SERA ADMTDO O PAGAMENTO DE QUALQUER PRESTAGAO “M QUE ESTEJAM QUITADAS TODAS AR ANTERIORES (LEI $998/88).

RATE S I SEED
Nomoommwmuw ln-ooeoumn "Nlum ' 40008 .
o | | G
€10 ER T aioemgo paRa INTREOA Dunclen o 0 o ) O recmounconen
T NOTACAGAG. MO0 - o ~ [ woowte o nomero
Nt 0O DOCUMINTO Procps‘}a r“ ATA: N Dm“m
| _ Margaict Owoosene
. O outnos N
DATA: L1 ATUNATURA GO AECEBEOOR eq. B NTREGADOR :
: DE SR §h .
" PREFEITURA DO MUNICI{PIO DE SZ0 PAULO : : §
SECRETARIA DE FINANGAS E DESENVOLVIMENTO ECONGMICO 1/6 -
IAFOITO! PREDIAL £ TERAITORIAL URBANG NOTIF I CACAO — RECI BO ( NR )
[ NOME B3 HIPRLTARID RN i —
NICOLA FINOCHIO R BXE:EEEEEEL I I 14/03/2001 |
[ROWE 53 FOTIULIR UNICA e 013.023.0120-8 : 1
14/03/2001 liWTnTnuro [_ —_
— . 77 TR | |
R ALVES GUIMARAES . 3. 1470572001 |["eEA ¥
S 0000 contbamoasa! 3| - -
o - oOG=00821~-0 . VALOR DA PARCELA UNICA C/ DESCONTQ - DATA BASE (RS )
62, 14/08/2001
RRNSRGENS 78, 14/0972001 800,88 {
DATA.AI& ‘I

PAGAMENTO DE PRESTACAG COM ATRASG IMPLICA EM MULTA DE 10% E, A PARTIR DO MES IMEDIATO Ao 1o VENCIMENTO, JUROS MORATORIOS DE 1% AQ MES.

« ESTE LANGAMENTO NAO IMPLICA EM PRESUNCAO OU RECONHECIMENTO, POR PARTE DA PREFEITURA, DA REGULARIDADE DO IMOVEL PERANTE A LEGISLAGXQ DE

PARCELAMENTO, USO E ocuPA¢Xo DO SOLO E DE EOIFICAGSES.

« DEBITOS ANTERIORES: CONTRIBUINTE COM DEBITOS DE EXERC{CIOS ANTERIORES sERA INFORMADG POR CARTA, CONSIDERADA COMGO PARTE INTEGRANTE DESTA
NOTIFICAGXO-RECIBO, A SER ENVIADA DENTRC DO EXERciclo,

« PRAZO PARA RECLAMAGDES: O CONTRIBUINTE PODERA RECLAMAR CONTRA A INEXATIDAO DO LANGAMENTO NO PRAZO DE 80 DIAS, CONTADOS DA DATA OE VENCIMENTQ
NORMAL DA 1& PRESTAGAD. AS RECLAMACOES NAO SUSPENDEM A OBRIGATORIECADE DO PAGAMENTO, NAS OATAS DE VENCIMENTO.

» ATENDIMENTO AC PUBLICO (RECLAMAGOES, CERTIDOES £ ORIENTAGOES GERAIS): DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS, A RUA BRIGADEIRO TOBIAS,

.. AUTENTICAGAO MECANICA - PARCELA ONICA

N2 631,
#¥ CENTRO, PROXIMO A EsTagio Luz DO METRO, DE 28 A 6a FEIRA, DAS 9:00 AS 16:00 HS.
AREA CONSTRUIOA (M2) 'VALOR M2 CONSTR. (R$) X FATOR CBSOL. X FATOR X FATOR X FATOR _ |VALOR DA CONSTR(RS ) IWO!TO! () FAT. CORR. P
l'tltlx 2 2 % X 2= LR I 4 x % | = ® % x & = |_!Iﬂlt!'® 948“0 I--.g
AREA TERR. NG, (M2) [VALOR M2 TERRENC {RS ) FATOR FATOR ATOR COND. VRAQAO IDEAL VALOR TERR. INC. (R$ }
I *xazs xR *ex l“‘ |X,-.[“‘] “":I""'.“'. us:ouron:sxuunnu!uto
- FAT. ESPECIAL VALOR VENAL MOVEL (RS} | AT, DESC. | - |V Auuuou PARC. A DEDUZIR {RS$ ) EM PARCELA - ONICA : .ATE .0
(@+@ l -ax -I.,__‘.‘, [,. =[ X x ' s xss sxs .-.® VENCIMENTO NORMAL DA PRIMEIRA
- - . "} prESTAGKD »(I.!! Nt 12.":1",
AR. TER. NAO INC. (M: Iwu.on M2 TERRENO (RS ) lrnou FATOR - ATOR connJ L |Pmagha oEAL | - W TER NAO Ncm)‘.‘l ARTIGO 2t ) KN - -
l 2soJ 607,96 1,0000 0,6000 ;,: |:4,0000] X| 1,000 | = ~"94842,00/©
FAT. ESPECIAL VALOR VENAL MOVEL (n:) FAT. DESC. NL comaoo' (nn B An.rwon . PARG, A umumk(ns) . VALOR LANGADO m) FAT. CORR. T :
EEo i BN . - . .ot . R . N
©X_ 1,0000 9434200 lI,DOI r 9484200)( "OO saseean ,‘d - 94840 ""-—[
CODIGO DO LOGRADOURO :x:nc(cxo NR TESTADA P/ CALC| Tuuna TIPO TERR| [N PAVS - | [N® SERIE ¢ e mngrucd:s VALOR COMPENSADO (RS ) .. N2 REFAZ .
| - 00921-0 " ~: 2001 lm ] %= l H TiF z--,»H I . _'.LtZAvVIAl
Uso [cos CL  |uso e W , ACC AREA QCUPADA
lol Iool 1l x| olo]vicl * TERRENO Ixx*-xx**

ZONEAMENTO
EN 06/03/2001. (ZZ LEI 08001/1973)

N2 CONTRIBUNTE 30"
013.023.01

e R

..onss GRAFADOS EM REAIS : .

VIA DO;CONTRIBUINTE *
BREFEITURA DO MUNICIPIO DE'SAO. PAULO
ggno,UMENTo DE ARRECADACAO DO MUNICIPIO.DE SKO PAULO

1%,
% , -oomee _ [ 17032001 |
U FORUOR m’ — ﬁmwcwt NTE T g
I N!COLA FINOCHIO . g : & C s ] 013.023. 0120 8 - | i
300 TABUTO v o T . RE 1-G00G0 TReUTS oNR i
= T4~ PARCELA . L
T ORtea 7

[[30-CONW/IEL/28 VIAJOOM BANCARIO ]
P1 - 06/03/2001 -

1115 80 013 023 0120 9 01 01 1 3 8 i
““mstz1pgpooosz_oosaoooos445 0130230120923155190110734,;

;-||fruv-cAcio M VALOA [M CA30 DE n(w'we;lo oo ceaue . S ok

H ' via Do BANCO




PREFEITURA DO MuNIciP10 DE sXo PAULO

SECRETARIA DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

IMPOSTOS PREDWL § TEMITORIAL UNBAND

-§

$una

4 NOTIFICACKO RECIBO (NR) 01

NOWE 00 PROPARTARIO - )
NICOL.A F!NOCH!O

ey --.N’\)/‘ 'v,. el

LSS

[Taan.ase 1 200, I

N® DO CONTl-I‘ﬂ'l

wm1013,023.0121-7

054 1'0'0

23/01/2001

CTAL
O 1 ”

[ 10. 2370172001

20.23/02/2001
31.23/03/2001

VALOR DA PARCELA UNICA C/ DESCONTO - DATA

SATE (RS) '
1.3

58.23/05/2001

41,23/04/2001 I

81.23/06/2001

K 3 3 A 0Kk Ok sk ok K K K K K

|

74.23/07/2001
84.23/08/2001

EOI DA PRESTAGAU « DATA BASE (RS)

145.917

94.23/09/2001

104.23/10/2001 I 0 oK R oK KK K K K K K KK l
- ATENGAO -
s PAGAMENTO A VISTA P ATRAVES DA PARCELA_UNICA COM DESCOMTO OE 5% A'ré A DATA DE VENCIMENTO. INFORMACBES:
s PAGAMENTO PARCELADO | EM ATE DEZ PRESTACOES MENSAIS. NAQ SERA AOMITIDO O PAGAMENTO DE QUALQUER DISQUE-IPTU FONE: $574-3013
" PRESTACRO SEM QUE ESTEJUAM QUITADAS TODAS AS ANTERIORES (LE! 6989/66).

ESTA NOTIFICACAO-RECIBO CONTEM O LANGAMENTO DOS IMPOSTOS PREDIAL € TERRITORIAL URBANOC.

PAGAMENTO DE PRGSTAGAO COM ATRASO IMPLICA EM MULTA DE 10% E, A PARTIR DO MES IMEDIATO AO DO VENCIMENTO,
ESTE LANGAMENTO NXO IMPLICA EM PRESUNGCAO OU RECONHECIMENTO, POR
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAQ DO SOLD E DE EDIFICAGOES.

DEBITOS ANTERIORES: CONTRIBUINTE COM DEBITOS DE EXERCICIOS ANTERIORES SERA
NOTIFICAGAO-RECIBO, A SER ENVIADA DENTRO OC EXERCICIO, A PARTIR DE MAIO.
PRAZO PARA RECLAMACDES: O CONTRIBUINTE PODERA RECLAMAR CONTRA A INEXATIDAQ DO LANCAMENTO NO PRAZO DE 90
NORMAL DA 18 PRESTAGAO. AS RECLAMAGSES NAO SUSPENDEM A OBRIGATORIEDADE DO PAGAMENTO, NAS DATAS DE VENC

INFORMADO POR CARTA,

PARTE DA PREFEITURA, DA REGULARIDADE DO IMOVEL PERANTE A LEGISLAGXO DE

CONSIDERADA COMD PARTE INTEGRANTE DESTA

JUROS MORATOR10S DE 1% AO MEsS.

OlAS, CONTADOS DA DATA DE VENCIMENTO
IMENTO.,

s ATENOIMENTO AO PUBLICO (RECLAMACSES, CERTIDIES € ORIENTAG3ES GERAIS): DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS, A RUA BRIGADEIRO TOBIAS, N2 691,
CENTRO, PROXIMO A ESTAGAO LUZ DO METRO, DE 28 A &% FEIRA, DAS 9:00 AS 16:00 HS.
AREA CONSTRUIDA (M2) [VALOR M2 CONSTR. (R$) FATOR OBSOL. FATOR FAtOR FATOR VALOR DA CONSTR(RS) MPOSTOS (R$) FAT. CORR, IR
I: x % 2 XX l:l:ttx = x % " = x = x x = X xR -_lll::lt @I 145910] X R XX
AREA TERR. INC. {M2} ALQR M2 TEARENQ (RS} FATOR a FATQR .. FATC? CON o FRA GXO IDEAL l I(VALOR TERR. INC. {RS)
‘ zZ X X X = 32 % X 2 X X * x % x lt!l Illjx x ¥ X £ X X 2 2% . DESCONTODES%PARAPAGAMENTO
FAT. :specuu. vnouw’m‘\.tgov'su'n:). FAT..D'E‘SC. Vvl conmooo (RS) AIJQUOTA‘ [PARC. A DEDUZIR (RS) . EM PARCELA UNICA ATE O
+‘)xl 'J =" I l rErEEEs | x{ ** J o B |=® VENCIMENTO NORMAL DA PRIMEIRA
AR. TER. NAD ING, {M2) IVALOR M2 TERRENC {R$) FATOR FATOR FATOR CON FRAGAC IDEAL VL TER. KAC INCRS) PRESTA‘;AOR (LEI ';: 12.782/98,
] 240 607,96| X 1,000 1,0000 1,000 1,0000 145911,04©) ARTIGO 28).
FAT. ESPECIAL IVALOR VENAL IMOVEL (RS} FAT. DESC. [ [V.VL CORRIGIDO (RS} J atlquota Lc. A DEDUZIR umJ 'VALOR LANGADO (RS) Inu. CORR. IT
©x I 1,0000] = 145911,00] X 1.80 =| : 145911,0 g,o1gol @I 1.459,10 xx %% l
cOBIGO DO L 1 N TESTADA P/ CALC) |TESTADA TPO TERR | [Na PAVS N stms t PRESTAGOES VALOR COMPENSADO (R$) [N REFAZ
l 00921-0 2001 H OIH a,ﬂl 9 l 01 l 085.4 94] r wJ [ I ] 085.494 I
USO [cos [T/ |C |8 LY Z L |usO - ACC JAREA QCUPADA (] [VALOR A PAGAR (RS) [N¢ COND.
ooln 00[1 or\ l TERRENO | l . l KA AKXk 1.459,10] l |
ZONEAMENTO ‘ivﬁ ENTREGA DA NR J DATA BASE l
EM 07/01/2001: (Z2 LEI 08001/1973) A X 401/2001 01/01/2001

., Margqreic'
‘Reg: .'-1,0.8'7
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ARMANDO C'LAPIS, 13° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que,

revendo o Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte tdgoiha n\ 4 /& Y A do

ANEXO
Processo 11 §1 {2504
ﬁMnrgamtn Munegpa Siva

. e Reg. 10.878
LIVRO N” 2 - REGISTRQ 13“ %r QVI(O [)f REGISTRO B v
GERAL o de Sao Paulo f

malricula - - . ~ ficha

70377 ] ‘ 1| Séo Paulo, 07 de JANEIRO de 1998

IMOVEL:- CINCO CASAS a RUA ALVES GU]MARAES n°s 136 e 136-
fundos, antigo n°® 136, n°s 138 e 138-fundos, antigo n°® 138, antes n°
34, n°s 124 e 124-fundos, antigo n® 124 e n°s 150 e 152, nesta
Capital, no 20° Subdistrito (Jardim América), e seu respectivo terreno
medindo 29,98m de frente, por 50,00m da frente aos fundos, do lado
esquerdo de quem da rua olha para o imdvel; pelo lado direito, na mesma
posicdo, mede 51,00m, tendo nos fundos, a comecar da esquerda para a
direita, a metragem inicial de 10,00m, defletindo & esquerda 1,00m,
defletindo novamente a direita e segue em reta a metragem final de
19,98m, confrontando pela frente com a Rua Alves Guimaraes, pelo lado
direito de quem da Rua Alves Guimaraes olha para o imdvel, com o prédio
n°® 118/120; pelo lado esquerdo, na mesma posicdo, com o prédio n?
156, ambos da mesma rua e nos fundos com os fundos dos prédios n°s
127, 137, 145 e parte do n® 115, que fazem frente para a Rua Capote
Valente.

PROPRIETARIAS:- INCOSUL INCORPORACOES E PARTICIPACOES S/C
LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima
n® 2.161, 6° andar, inscrita no CGC/MF sob n°® 51.720.563/0001-
95, - de 70%; DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., com
sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.106, 6°
andar, inscrita no CGC/MF sob n°® 57.132.417/0001-25, - de 15%; e
ITANGUA AGRO-PECUARIA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., com
sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 1.306, 6° j
andar, inscrita no CGC/MF sob n°® 44.078.491/0001-69, - de 15%.

(continua no verso)
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REGISTRO ANTERIOR:- R.5 na matricula n® 28626; R.9 na matricula n®
68470 e R.5 na matricula n® 68472, feitos em 24/09/1996; e R.2 na

matricula n® 69456, feito em 12/05/1997.
Contribuintes n°s 013.023.0096-2/0097-0/0098-9/0120-9/0121-7.

A SUBSTITUTA DESIGNADA

Maria Helena da Silveira Franco

AV.1-70377. EM 07/JANEIRO/1998. Fica averbado que a abertura desta

matricula resulta da fus@o dos imdveis matriculados sob n°s 28626,
68470, 68472 e 69456; averbagdo essa autorizada no requerimento de
12 de dezembro de 1997, passado nesta Capital.

Averbado por Jue o neCoalte

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta
R.2-70377. EM 30/MARCO/1998. Por requerimento de 23 de margo

de 1998, passado nesta Capital, as  proprietérias, Incosul

Incorporagbes e Participagées S/C Ltda., Didlogo Engenharia e
Construgdo Ltda. e Itangud Agro-Pecuéria Indistria e Comércio Ltda.,
todas com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima
n® 1.306, antigo n° 2.161, 6° andar, érquivaram 0 memorial e
demais documentos para a incorporacéo imobilidria do
empreendimento a ser construido na totalidade do terreno desta

matricula, que ' receberd a denominacdo de “DUPLEX HOME

PINHEIROS” e o n° 150 da_ Alves Guimardes, em conformidade

(continua na ficha 2)
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com o projeto de construcdo aprovado e constante do alvVara ,de
aprovacdo e execugdo de edificacdo nova n° 1997/15372-. 0,
exbedido em 29 de dezembro de 1997, emitido do processo n°® 199

0196082, pela Preféitura Municipal desta Capital; serd um prédio
categoria de uso R301, zona de uso Z2, constituido de um bloco
com a area total de construcdo de 10.141,24m?, contendo 27
andares, com 128 unidades duplex, apartamento de zelador,

equipamentos sociais, garagem exclusiva com dois subsolos e 4&tico,

e apresentard as seguintes caracteristicas:- 2° SUBSOLO: sera
constituido por partes comuns e conterd escadaria de acesso ao 1°
subsolo, pocos dos elevadores e a garagem coletiva do
(. .empreendimentb, com 60 vagas para abrigar 69 automéveis de
\. passeio em lugares individuais e indeterminados com o auxilio de
manobrista, numeradas na planta para efeito de identificacdo e
disponibilidade de 01 & 60, sendo 41 vagas destinadas a
automodveis de pequeno porte, 16 vagas destinadas a .automéveis
de porte médio, O3 vagas destinadas a automéveis de grande porte,
além de 6 vagas destinadas a estacionamento de motos, numeradas
de 1 a 6, as vagas 10 a 17 tem capacidade para abrigar 2
veiculos de porte médio e a vaga 27P, também tem capacidade
para abrigar 2 veiculos de porte pequeno e area de circulacdo de
pedestres e de veiculos; 1° SUBSOLO: serda constituido por partes
comuns e conterd escadaria de acesso ao pavimento térreo e ao 2°
. | subsolo, pocos dos elevadores, area de circulacdo de pedestres e de

(continua no verso)
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veiculos, Iocal destinado a medidores, local destinado "a depésito de

lixo e a garagem coletiva do empreendimento, com capacidade para
abrigar 67 automdveis de passeio em 60 vagas para automodveis de
passeio em lugares individuais e indeterminados com o auxilio de
manobrista, numeradas na planta para efeito de identificacdo e
disponibili'dade de 01 a 60, sendo 23 wvagas destinadas a

automéveis de porte médio, 34 vagas destinadas a automoéveis de

pequeno porte, O1 vaga destinada a deficiente fisico, e, 02 vagas
destinadas a automdveis de grande porte, as vagas 1 a 6 -
destinadas a automdveis de pequeno porte, sdo consideradas
unidades autdénomas, e as vagas 31, 41 a 46, sao duplas,
destinadas a 2 automdveis de pdrte médio cada uma e 3 vagas
destinadas a estacionamento de motos, numeradas de; 1 a 3; a
vaga destinada a deficiente, juntamente com as vagas destinadas a
estacionamento de moto sdo de uso comum do condominio, a vaga
remanescente de uso da zeladoria; PAVIMENTO TERREO: sera
constituldo de partes comuns e conterd rampa de acesso ao 1°

subsolo, escada de acesso aos demais pavimentos do edificio,

pocos de elevadores, hall social, saldo de festas com copa/bar e
2 W.C.s, sendo um feminino e outro masculino, saldo de jogos e
salao de convivéncia, hall lobby, administracdo delivery, portaria com
W.C., depésito - de lixo, q'uadra esportiva, jardineiras, jardins
'ornamentais, a»lém' de area de circulagdo de pedestres; PAVIMENTO
INTERMEDIARIO: serd constituido de partes comuns e conterda rampa

(continua na ficha 3)
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de acesso ao andar térreo e demais pavimentos do edificio, esfada
de acesso aos demais pavimentos do edificio, pocos de elevado es,
hall social, apartamento destinado a moradia do zelador, vestidrios de
funcionarios masculino e feminino, depdsito de material de limpeza,
saldo de ginastica Fitness Center, sauna, sala de descanso e
vestiarios; PAVIMENTO TIPO - DO 1°/2° AO 15°/16° ANDARES:
conterd 12 apartamentos por andar, num total portanto de 96
apartamentos .residenciais, tendo e;inda, em cada andar como coisas
de uso comum hall de circulagdo, pocos dos elevadores e escadarias
de acesso aos demais pavimentos do edificio; PAVIMENTO TIPO - DO
17°/18° AO 23°/24° ANDARES: conterda 08 apartamentos por andar,
num total portanto de 32 apartamentos residenciais, tendo ainda, em
cada andar como coisas de uso comum, hall de circulagdo, pogos
dos elevadores e escadarias de acesso aos demais pavimentos do
edificio; COBERTURA (25° PAVIMENTO): serd composto de &area de
uso comum, escadaria, hall de circulacdo, vestidrio masculino e
feminino, area livre (com banco), lugar destinado a churrasqueira,
piscina e area livie (com banco), escadaria pressurizada; ATICO:
serd composto de éarea de uso comum, escadaria pressurizada, casa
de maquinas, pog¢o dos elevadores, barrilete, 2 caixas. d'dgua
superiores do edificio e laje impermeabilizada de cobertura.

DAS PARTES COMUNS:- Sdo aquelas assim definidas no artigo 3° da
Lei n° 4.591/64, constantes da minuta da Convengdo de
Condominio, e as retro mencionadas, em especial as 114 vagas de

{continua no verso)
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garagem dos 1° e 2° subsolos, em lugares individuais e
indeterminadas, sendo 16 vagas duplas para estacionamento cada
uma de 2 automébveis de passeio, cabendo a cada apartamento o
direito a guarda de 1 veiculo de passeio em lugar indeterminado, 1
vaga destinada a deficiente fisico e 01 vaga - destinada a
zeladoria, além de 09 vagas destinadas a motos de uso comum do
condominio.

DAS PARTES EXCLUSIVAS:- Serdo representadas pelas seguintes
unidades auténomas:- apartamentos do 1°/2° ao 23°/24° ‘andares, na
razdo de 12 apartamentos residenciais do 1°/2° ao 15°/16° andares e 8
por andar,. do 17°/18° ao 23°/24° andares, num total de 128
apartamentos, bem como as 6 vagas'do 1° subsolo, que receberdo a
seguinte designacdo numérica:- 1° subsolo - VAGAS n°s 1, 2, 3, 4,
5 e6; 1°/2° andares - APARTAMENTOS n°s 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111 e 112; 3°/4° andares -
APARTAMENTOS n°s 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211 e 212; 5°/6° andares — APARTAMENTOS n°s 301,
302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312;
7°/8° andares - APARTAMENTOS n°s 401, 402, 403, 404, 405,
406, 407, 408, 409, 410, 411 e 412; 9°/10° andares -
APARTAMENTOS n°s 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
509, 510, 511 e 512; 11°/12° andares ~ APARTAMENTOS n°s
601, 602, 603, 604, 605 606, 607, 608, 609, 610, 611 e
612; 13°/14° andares — APARTAMENTOS n®°s 701, 702,‘ 703, 704,

{continua na ficha 4)
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705, 706, 707, 708, 709, 710, 711 e 712; 15°/16° anda
APARTAMENTOS n°s 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, \808,
809, 810, 811 e 812; 17°/18° andares — APARTAMENTOS
901, 902, 903, 904, 905, 906, 907 e 908; 19°/20° andaré§—
APARTAMENTOS n°s 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007
e 1008; 21°/22° andares — APARTAMENTOS n°s 1101, 1102, 1103,
1104, 1105, 1106, 1107 e 1108; 23°/24° andares -
APARTANMENTOS n°s 1201, 1262, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 e

1208; cada um dos apartamentos Tipo duplex (dois dormitérios), dos

1°/2° ao 15°/16° andares, de finais 01", “06", “07" e “12”, num total

de 32 unidades autébnomas, terd a drea real privativa de 60,800m?,
a area real comum de 49,444m? (nesta incluida a drea de 18,690m?,
referente ao direito a guarda de um veiculo de passeio na garagem coletiva
do empreendimento, situada no 1° ou 2° subsolos), a drea real » total de

110,244m? e fragdo ideal no terreno de 0,9488%; cada um dos

apartamentos Tipo duplex (um dormitério), dos 1°/2° ao 15°/16°

andares,'de finais “02", “03", “04", “05", “08", “09”, “10" e “11", do
19°/20° ao 23°/24° andares de finais “01", “02", “03", “04" "05",
“06", "07" e “08" e do 17°/18° andares, de finais “02”, “03", “06" e
“07”, num total de 92 unidades adténomas, terd a &rea real privativa
de 42,970m?, a é&rea real comum de 41,623m? (nesta incluida a éarea
de 18,690m?, referente ao direito a guarda de um veiculo de
passeio na garagem coletiva do empreendimento, situada no 1° ou
2° subsolos), a area real total de 84,593m? e fracdo ideal no

{continua no verso)
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terreno de 0,7075%; cada um dos apartamentos Tipo duplex {um

dormitério com terraco descoberto), sob os n°s 901, 904, 905 e

908, dos 17°/18° andares, num total de 04 unidades autdbnomas,
terd a 4&rea real privativa de 76,980m2, a éarea real comum de
49,399m? (nesta incluida a é4rea de 18,690m?, referente ao direito a
guarda de um velculo de passeio na garagem coletiva do
empreendimento, situada no 1° ou 2° subsolos), a &rea real total de

126,379m? e fracdo ideal no terreno de 0,9475%; cada uma das

vagas do 1° subsolo, de n°s 01 a 06, num total de 6 unidades

autébnomas, terd a é4rea real privativa de 8,400m?, a area real comum -
de 14,387m2, a &rea real total de 22,787m? e fracdo ideal no
terreno de 0,1264%.

OBS:- A ’'garagem coletiva do empreendimento situar-se-a nos 1° e 2°
subsolos e terd capacidade para abrigar 136 automéveis de passeio em
120 vagas em lugares individuais e indeterminados, que para efeito
de identificagdo e disponibilidade estdo devidamente demarcados na ' “
‘planta, com o auxilio de manobristas, além de 9 vagas destinadas a
estacionamento de motos; . situar-se-30 no 2° subsolo, 60 vagas
numeradas de O1 & 60, para estacionamento de 69 veiculos de .
passeio, sendo 41 vagas destinadas a automdveis de pequeno porte,
16 vagas destinadas a automéveis de porte médio, O3 vagas
destinadas a automdveis de grande porte, sendo as vagas 27, para
automével pequeno e 11 a 17 para automéveis médios, duplas,
com capacidade <cada uma para dois veiculos e 6 vagas

(continua na ficha 5)
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destinadas a estacionamento de motos, numeradas de 1 a e
60 vagas situar-se-do no 1° subsolo, sendo numeradas de 1 0,

para estacionamento de 67 automdveis de passeio, sendo 23 va

destinadas a automoéveis de porte médio, 34 vagas destinadas “a
automodveis de pequeno porte, 01 vaga destinada a deficiente fisico,
02 vagas destinadas a automodveis de grande porte; as vagas 31, 41
a 46, todas destinadas a automdvel médio porte, sdo duplas, para
estacionamento de dois autor.néveis cada uma, além de 3 vagas
destinadas a estacionamento de motos, numeradas de 1 & 3, sendo

que as vagas 1 a 6, sdo destinadas a automoéveis de pequeno

porte e sdo consideradas unidades auténomas, e todas as demais
- ' vagas sao de uso comum do condominio, correspondendo a cada
. apartamento o direito a guarda de um veiculo de passeio em local
indeterminado, uma vaga destinada a zeladoria e uma vaga a
deficiente fisico.

PRAZO DE CARENCIA:- As . incorporadoras = declararam que o
empreendimento ndo esta sujeito ao regime de caréncia.

As partes comuns e as unidades auténomas do condominio,
encontram-se descritas e caracterizadas no memorial de incorporacgéio
e demais documentos apreséntados em atencao ao disposto no
artigo 32 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
protocolados e arquivados em microfilme, sob.n® 133.254, ﬁesta
data.

‘ Registrado por < u@%u@eﬁt_

> Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

(continua no verso)
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AV.3-70377. EM 29/MAIO/1998. Por requerimento de 13 de maio
de 1998, passado nesta Capital, as proprietérias, " Incosul
Incorporacées e ParticipagcGes S/C Ltda., Didlogo Engenharia e

Construcdo Ltda. e Itangud Agro-Pecudria Indidstria e Comércio

Ltda., todas com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, respectivamente, n°s 2.161, 6° andar, 3.106, 6°
andar e 1.306, 6° andar, - na qualidade de incorporadoras do

empreendimento “DUPLEX HOME PINHEIROS”, retificaram o

memorial de incorporacdo objeto do R.2-70377,  tdo somente
com relacdo a. designacéo numérica das unidades, da
seguinte forma:- 1° subsolo - VAGAS n°s 1, 2, 3, 4, 5 e
6; 1°/2° andares - APARTAMENTOS n°s 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111 e 112; 3°/4°
andares -~ APARTAMENTOS n°s 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312; 5°2/6° andares ~
APARTAMENTOS n°s 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508, °~ 509, 510, 511 e 512; 7°/8° andares -
APARTAMENTOS n°s 701, 702, 703, 704, 705, 706,
707, 708, 709, 710, 711 e 712; 9°/10° andares -
APARTAMENTOS n°s 901, 902, 903, 904, 905, 906,
907, 908, 909, 910, 911 e 912; 11°/12° andares -
APARTAMENTOS n°s 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106,
1107, 1108, 1109, 1110, 1111 e 1112; '13°/14° andares -
APAR'_I'AME.NTOS n°s 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306,

(continda na ficha 6)
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1307, 1308, 1309, 1310, 1311 e 1312; 15°/16° ;md res.—
APARTAMENTOS n°s 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 15Q6,
1507, 1508, 1509, 1510, 1511 e 1512; 17°/18° andares -
APARTAMENTOS n°s 1702, 1703, 1704, 1705, 1708,/
1709, 1710 e 17117; l19°/20° andares - APARTAMENTOS
n°s 1902, 1903, 1904, 1905, 1908, 1909, 1910 e 1911;
21°/22° andares - APARTAMENTOS n°s 2102, 2103, 2104,
2105, 2108, 2109, 2110 ‘e 2111; e 23°/24° andares -
APARTAMENTOS n°s 2302, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309,
2310 e 2311, ficando em consequéncia, cada. um dos
apartamentos - tipo duplex (1 dormitdrio), dos 19°/20° ao
23°/24° andares, de finais “01" a "08" alterados para
“02", 03", "04", "0Ob"”, "08", "09", "10" e “11", bem
como os apartamentos n°s 901, 904, 90b e 908, do tipo
duplex (um dormitério com terrago descoberto), dos 17°/18°
andares, em virtude da retificacdo, passaram a ser designados
pelos n°s 1702, 1705, 1708 e 1711; declararam as
incorporadoras que até 13 de maio de 1998, nado alienaram
nenhuma unidade do empreendimento; e no mais ratificaram
todos os demais termos, ndo alterados pelo instrumento  ao
inicio mencionado, protocolados e arquivados em  microfilme,
sob n® 134.470.
Averbado por < 'Lm@si\%?uowqe%
Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta
(continua no verso)
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AV.4-70377. EM 26/JANEIRO/2000. Fica averbada a alteracdo da
denominacdo social da proprietaria Itangud Agro-Pecudria Industria e
Comércio Ltda. para  ITANGUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., e a mudanca da sede social da mesma para a Rua Dr.
Renato Paes de Barros n°® 714, 9° andar, conjunto 94, CEP 04530-001, -

conforme instrumento particular de alteracdo e consolidacdo de

contrato social de 29 de setembro de 1999, passado nesta Capital,'

registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob n°
196.541/99-2; averbacdo essa autorizada no requerimento de 07 de
janeiro de 2000, passado nesta Capital.

Averbado por ' b4 @W

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

AV.5-70377. EM  26/JANEIRO/2000. Fica averbada a alteracdo da
denominacdo social da  proprietaria  Incosul Incorporacdées e
Participaé;ﬁes S/C Ltda. para INCOSUL INCORPORACAO E
CONSTRUGCAO LTDA., conforme instrumento particular de alteracdo e
consolidagdo de contrato social de 28 de maio de 1999, passado
nesta Capital, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
sob n°® 35215820052, em 30 de julho de 1999; averbagdo essa
autorizada no requerimento de O7 de janeiro de 2000, passado

nesta Capital.

Averbado por FITS e U a e ~wadii

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

(continua na fiéha 7)
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R.6-70377. EM OS9/FEVEREIR0O/2000. Por instrumento particular de

abertura de crédito e financiamento para construcao Q
empreendimento irﬁdbiliério com garantia  hipotecéria e outras
avencas - PE/T n° 265/00, de 20 de janeiro de 2000, passado d
nesta Capital, " as propr;'etérias e devedoras, Incosul Incorporacdao e
Construcao Ltda., com sede nesta Capital, na Rua dos Pinheiros
n® 498, conjuntos 101 e 102; Didlogo Engenharia e Construcao
Ltda., com sede nesta Capital, na Rua Renato Paes de Barros n°
714, 9° andar, conjunto 93; Iltangud Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., com sede nesta Capital, na Rua Renato Paes de Barros n°® 714,

conjunto 94, HIPOTECARAM o terreno desta matricula, bem como

o
3\'{/ todas as edificacbes, benfeitorias e acréscimos de qualquer natureza
’ que venham a ser incorporados ao imével, ao BANCO SUDAMERIS

BRASIL S/A., com sede nesta Capital, na Avenida Paulista n°® 1000,
16° andar, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.942.638/0001-73, para
garantia da abertura de crédito no valor de R$3.500.033,60, a ser
desembolsado em treze parcelas mensais, a prinﬁeira delas em
17.02.2000 e a ultima em 17.02.2001, nos valores mencionados no
cronograma constante do titulo; referidos recursos serdao aplicados na
construcdo do empreendimento imobilidrio denominado Edificio Duplex
Home Pinheiros, cujo memorial de incorporacdo acha-se registrado

sob n°® 2-70377, o saldo devedor desenvolvido e apurado na fdrma

-
Pros

prevista no titulo, serd resgatado até 17 de agosto de 2001, sob pena de
. execucdo da divida e independentemente de aviso, notificacdo ou

~ | {continua no verso)
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interpelacdo judicial ou extrajudicial; a hipoteca vigoraréd até a efetiva
e integral liquidacdo da divida e compreenderd todas as edificacdes,
benfeitoﬁas e acréscimos de qualquer natureza que venham a ser
incorporados ao referido imével; e demais condicées constantes do
instrumento particular ao inicio mencionado, microfiimado sob n°
146.763. Valor da avaliacdo do imdvel:- terreno - R$1.200.000,00
e futurés edificacbes — R$6.320.363,00, total -~ R$7.520.363,00.
Registrado por < MLL%@QJE——

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

AV.7-70377. EM O09/FEVEREIRO/2000. Pelo instrumento particular
referido  no R.6-70377, = as devedoras Incosul' Incorporacdo e
Construcdo Ltda., Dialogo Engenhéria e Construcdo lLtda., e lItangud
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CEDERAM FIDUCIARIAMENTE ao
BANCO SUDAMERIS BRASIL S.A., todos os direitos creditdrios
resultantes da alienacdo do empreendimento ou de qualquer uma
de suas unidades, na forma do disposto na Lei n°® 4.864 de
27.11.65. | |
Averbado por A M@é—@u&&e@,@:——

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

AV.8-70377. EM 12/MARGCO/2001. Procede-se a presente averbagéao,
autorizada no instrumento particular do R.11-70377, pelas proprietérias
Incosul: Incorporagdo e Construgdo Ltda., com sede nesta Capital, na rua
dos Pinheiros, 498, 10° andar, conjuntos 101 e 102, D'iélogo Engenharia

‘(continua na ficha‘8)
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e Construcdo Ltda., com sede nesta Capital, na rua Renato Paes de Barros,

\\ ™\

714, 9° andar, conjunto 93, e ltanguad Empreendimentos Imobiliarios Ltda\,
com sede nesta Capital, ria rua Dr. Renato Paes de Barros, 714, 9° anda

incorporadoras do empreendimento denominado “DUPLEX HOME PINHEIROS”,

I

para constar a retificacdo do memorial de incorporacdo referido nos R.2 e

AV.3-70377, tao somente com relagdo a numeragdo das unidades n®*, 902,

903, 906 e 907, que passaram a ser designadas pelos n°®. 1.703, 1.704,
1.709 e 1.710. ’

Averbado por < M\:@Z——

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente

EIRA FRANCO
PESSOTO
\ ROSADA

( AV.9-70377. EM 12/MARCO/2001. Procede-se a presente averbacao,

. autorizada no instrumento particular do R.11-70377, para constar a
demolicdo dos prédios n°. 136 e 136-fundos, 138 e 138-fundos, 124 e
124-fundos e 150 e 152, conforme certificado n°. 2001/04823-00, emitido
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, em 9/2/2001, de conclusdao de
demolicdo da area de 810,00m?, relativos aos contribuintes municipais n°®.
013.023.0096-2, 013.023.0098-9, 013.023.0120-9, 013.023.0121-7 e
013.023.0097-0, acompanhado da certiddo negativa de deébito n°.
054152000-21003030, emitida em. 26 de dezembro de 2000, pela
Previdéncia Social, para averbacdo de demolicdo da é&rea construida de
810,00m?, dos iméveis n°c. 136 e 136-fundos, 138 e 138-fundos, 124 e
- 124-fundos e 150 e 152.

. Averbado por TP e A W A e =S,

Sueko Shiwa Yokota — Escrevente

(continua no verso) J .
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AV.10-70377. EM 12/MARCO/2001. Procede-se a presente averbacéo,

autorizada no instrumento particular do R.11-70377, para constar a
construcédo, na totalidade do terreno desta matricula, de um prédio com
10.141,24m?, contendo 27 andares, 128 unidades, dois subsolos, garagem
exclusiva, apartamento de zelador, atico e equipamento social, categoria de
uso R301, zona de wuso Z2, que recebeu o n°. 150 da rua Alves
Guimaraes, conforme Certificado de Conclusdo n°. 2001/04823-00, emitido
do processo n°. 2001-0016534-2, em 9 de fevereiro de 2001, pela Secretaria

das Administracoes Regionais AR-Pl da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo, acompanhado da certiddo negativa de débito n°. 054152000-
21'003030, expédida em 26 de dezembro de 2000, pela Previdéncia Social,
para averbacdao da darea construida de 10.141,24m? do imével & rua
Alves Guimarées n°. 150.

Averbado por < MW

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente

R.11-70377. EM 12/MARCO0/2001. Por instrumento particuiar de instituicao
e especificacdo de condominio de 14 de fevereiro de 2001, passado nesta

Capital, as proprietérias Incosul Incorporacdo e Construcdo Ltda., com sede

nesta Capital, na rua dos Pinheiros, 498, 10° andar, conjuntos 101 e 102,
Dialogo Engenharia e Construcédo Ltda., com sede nesta Capital, na rua Renato
Paes de Barros, 714, 9° andar, conjunto 93, e Itangud Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., com sede nesta Capital, na rua Dr. Renato Paes de Barros,
714, 9‘°' andar, .instituiram ao regime de condominio, nos termos da Lei

Federal 4.591, de 16/12/1964, regulamentada pelo Decreto Federal n°.

UContinua na ficha 9) .
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55.815, de 8/3/1965, o prédio @ Rua Alves Guimardes n°. 150, com a
denominacdo de EDIFICIO “DUPLEX HOME PINHEIROS”, dividindo-o para

esse fim, em duas partes distihtas, a saber: a) uma, consubstanciada
de coisas e 4reas de uso e propriedade comum a todos os conddmings;
inalie.néveis, indivisiveis, acessérias e indissoluvelmente ligadas as unidad

: autdonomas, que além daquelas estabelecidas no art. 3° da Lei 4591, de
16/12/1964, aquelas mencionadas no R.2-70377; e b) outra,
consubstanciada de coisas de uso p;ivativo e propriedade exclusiva dos

condéminos, que sdo as unidades autdonomas representadas pelos

apartamentos do 1°/2° ao 23°/24° andares, na razao de 12 apartamentos

residenciais do 1°/2° 'ao 15°/16° andares e oito por andar, do 17°/18° ao
;;; ' 23°/24° andarés,' num total de 128 apartamentos, bem como as 6
. vagas do 1° subsolo, que receberam a seguinte designacdo numérica:
1° subsolo - VAGAS n°. 1, 2, 3, 4, 5 e 6; 1©/2° andares -
APARTAMENTOS n°® 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111 e 112; 3°/4° andares - APARTAMENTOS n°*. 301, 302, 303,
304, 305, 306., 307, 308, 309, 310, 311 e 312; 5°/6° andares -
APARTAMENTOS n°*. 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510, 511 e 512; 7°/8° andares —~ APARTAMENTOS n°*. 701., 702,
703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711 e 712; 9°/10°
andares — APARTAMENTOS n°*. 901, 902, 903, 904, 905, 906,
907, 908, 909, 910, 911 e 912; 11°/12° andares — APARTAMENTOS
~ n°* 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110,
. 1111 e 1112; 13°/14° andares - APARTAMENTOS n°*. 1301, . 1302,
1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311 e 1312;

{continua no verso)
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15°/16° andares - APARTAMENTOS n°®. 1501, 1502, 1503, 1504,
1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511 e 1512; 17°/18°
andares -~ APARTAMENTOS n°*. 1702, 1703, 1704, 1705, 1708,
1709, 1710 e 1711;  19°/20° andares - APARTAMENTOS
n°*. 1902, 1903, 1904, 1905, 1908, 1909, 1910 e 1911;
21°/22° andares — APARTAMENTOS n°%. 2102, 2103, 2104,
2105, 2108, 2109, 2110 e 2111; e 23°/24° andares

APARTAMENTOS n°®. 2302, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309,
2310 e 2311; cada um dos apartamentos Tipo duplex (dois dormitdrios),
dos 1°/2° ao 15°/16° andares, de finais “01”, “06”, “07” e “12”, num

total de 32 unidades autbnomas, possui a area real privativa de
60,800m2, a érea real comum de 49,444m? (nesta incluida a é&rea de
18,690m?, referente ao direito a guarda de um veiculo de passeio na
garagem coletiva do empreendimento, situada no 1° ou 2° subsolos), a 4rea
real total de 110,244m?2 e fracdo ideal no terreno de 0,9488%; cada um
dos apartamentos Tipo duplex (um_dormitério), dos 1°/2° ao 15°/16°'
andares, de finais “02”, “03”, “04”, “0O5%"”, “08", “09”, “10” e “11”, do
19°/20° ao 23°/24° andares de finais “02”, “03"”, “04” “05”, “08", "09”,
“10” e “11” e apartamentos de finais “03", “04”, “09” e “10", do 17°/18°

andares, num total de 92 unidades autc‘)nom’as, possui a 4érea real
privativa de 42,'97Om2, a area real comum de 41,623m? (nesta incluida a
area de 18,690m?2, referente ao direito a guarda de um veiculo de
passeio ha garagem coletiva do empreendimento, -situada no 1° ou 2°

subsolos), a &area real total de 84,593m? e fracdo ideal no terreno de

"0,7075%: cada um dos apartamentos Tipo duplex (um dormitério _com

(continﬁa ‘na ficha 10)
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terraco descoberto), sob os n°® 1702, 1705, 1708 e 1711, dos 17°/18°

A\
AR

andares, num total de quatro unidades auténomas, possui a area real
privativa de 76,980m?, a area real comum de 49,399'rr|2 (nesta incluida a
area de 18,690m?2, referente ao direito a guarda de um veiculo de
passeio na garagem coletiva do empreendimento, situada no 1° ou 2\
subsolos), a &rea real total de 126,379m? e fracdo ideal no terreno de

0,9475%; cada uma das vagas do 1° subsolo, de n°®. 01 a 06, num total

de seis unidades autdnomas, possui a area real privativa de 8,400m?, a

area real comum de 14,387m?, a é&rea real total de 22,787m? e fracéo

ideal no terreno de 0,1264%; e o mais tudo conforme consta do
instrumento particular ao inicio mencionado, microfilmado sob n°.
0 ' 154.935. A convencdo de condominio foi registrada sob n°.
. 5581, no livro 3 - Registro Auxiliar, deste 13° Registro de Imoveis.
Registrado por __-| yeCorrEriune Cte—

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente
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ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao
' Paulo, Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que,

revendo o Livro 3 — Registro Auxiliar, consta o registro do seguinte teor:

13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMpVEIS
[ registro j (hcha de Sao Paulo
581 ] LIVRO Ne'3 - REGISTRO AUXIQAR’

EM 12/MARCO/2001. . CONVENCAO DE CONDOMINIO.

CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFiCIO “DUPLEX HOME PINHEIROS*

Rua Alves Guimardes n°. 150,

Pelo instrumento particular de convencao de condominio de 14 de fevereifo
de 2001, passado nesta Capital, as instituintes Incosul Incorporacédo Je
Construcdo Ltda., com sede nesta Capital, na rua dos Pinheiros, 498, 10°
andar, conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob n°,
51.720.563/0001-95; Dialogo Engenharia e Construcdo Ltda., com sede
nesta Capital, na rua Renato Paes de Barros, 714, 9° andar, conjunto 93,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.132.417/0001-25; e Itangua
Empreendimentos Imobiliarios Ltda,, com sede nesta Capital, na rua Dr.
Renato Paes de Barros, 714, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
44.078.491/0001-69, submeteram o EDIFICIO “DUPLEX _HOME

PINHEIROS”, instituido ao regime de condominio conforme registro n°. 11
na matricula n°. 70377, a CONVENCAO CONDOMINIAL estabelecida no
titulo, “ex-vi” do que dispbe o art. 9°, § 3°, alineas ".a" a “m” da Lei
Federal 4.591, de 16/12/1964, tendo sido individualizadas e disériminadas
as PARTES COMUNS e as UNIDADES AUTONOMAS do edificio, conforme
consta do mesmo registro n°. 11 na matricula n°. 70377, bem como
fixadas normas, direitos e obrigacdes que regerdo o condominio,
constantes do respectivo instrumento particular ao inicio mencionado,
microfilmado sob n°. 154.935.

Registrado por - M@%\m

L Sueko Shiwa Yokota - Escrevente

EM BRANGO
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“DUPLEX HOME PINHEIROS”

RUA ALVES GUIMARAES N° 150

Pelo Presente Instrumento Particular de Especifigacéo de

~ Condominio, as outorgantes e reciprocamente outorgadas, 1) INCOSUL

INCORPORAGCAO E CONSTRUCAO LTDA, anteriormente denominada
I:NCOSUL INCORPORACOES E PARTICIPACOES S/C LTDA, com
éede nesta Capital na Rua dos Pinheiros, nimero 498, '1 0° Andar Conjuntos
n°s101 e 102, inscrita no CNPJ sob o numero 51.720.563/0001-95,
constituida por Contrato Social datado de 18 de Setembro de 1979,
registrado no 3° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital
sob o nimero 15211 em 27 de Setembro de 1979 e posteriores alteragdes,
sendo a ultima de 28 de Maio de 1999, registrada sob o numero
35215820052 em data de 30 de Julho de 1999, na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo, representada por seus sécios MICHEL ESPER
SAAD JUNIOR, brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG numero 3.251.063-SSP-SP e CPF nlmero 047.158.968-34,
RONALDO JOSE SAYEG, brasileiro, advogado, separado, RG numero
3.933.735-SSP-SP e CPF numero 609.697.508-97 e MARCO ANTONIO
CATTINI MATTAR, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula
de identidade RG nUmero 6.337.396-SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o
nuamero 040.320.748-79, todos residentes e domiciliados nesta Capital e com
escritério no endereco da requerente; 2) DIALOGO ENGENHARIA E
CONSTRUGCAO LTDA., com sede nesta Capital, & Rua Renato Paes de

Barros numero 714- 9° Andar, Conjunto 93, inscrita no CNPJ sob o namero

57.132.417/0001-25, constituida por instrumento particular d¢ 29 de Janeiro
,/LQ&QD
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“DUPLEX HOME PINHEIROS"

de 1987, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo, em 16 de Fevereiro de 1987, sob o numero 35207318246, e
posteriores alterages sendo a ultima de 30 de Setembro de 1999, registrada
na JUCESP sob o numero 197280/99-7, representada, nos termos da
clausula 92 de seu Ultimo Contrato Social , por seu éécio, EDGARD
KARNICK NAHAS, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula
de identidade RG numero 3.364.804-SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o
nimero 042.090.618-59 e 3) ITANGUA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente denominada ITANGUA AGRO
PECUARIA, INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta Capital,
a Rua Dr. Renato Paes de Barros, numero 714, 9°Andar, inscrita no CNPJ
sob o numero 44.078.491/0001-69, constituida por Contrato Particular
datado de 24 de Outubro de 1974, registrado na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo sob o numero 552661 e posteriores alteragdes, sendo a Ultima
datada de 15 de Dezembro de 1999, registrada na mesma Junta sob o
namero 11881/00-8, representada nos termos da Clausula “VI", paragrafo 10
de seu ultimo contrato, por seu diretor EDGARD KARNICK NAHAS,

brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG
numero 3.664.804-SSP-SP e CPF numero 042.090.618-59, res'idente e
domiciliado nesta Capital e com escritério comercial no enderego da
requerente, na qualidade de titulares do dominio de um terreno situado na
Rua Alves Guimarées, onde existiam os prédio nimeros 136 e 136 - fundos,
antigo namero 136, 138 e 138 fundos, antigo nimero 138, antes numero 34,
numero 124 e 124 fundos, antigo numero 124 e nuimero 150 e 152, no 20°
Subdistrito - Jardim América, j& demolidas, Distrito e Municipio desta Capital,
13° Cartorio de Registro de Imdveis desta Capital, sobre o qual foi construido
0 “DUPLEX HOME PINHEIROS”, vem ‘estabelecerem para o referido
empreendimento o regime de condominio de conformidade com a Lei nimero

4.591 de 16 de Dezembro de 1964 e demais disposi¢cdes legais aplicaveis

nos termos e condigdes seguintes: ' ﬁ

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. / 2
RUA DR. RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106

TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934

5 ETTATIL wL O Y Tl
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“DUPLEX HOME PINHEIROs" [Re§. 10.578

“1” . DO IMOVEL.

Conforme o Registro feito sob o nimro 5, na matricula nimero 28.626; R 9,
na matricula nimero 68.470; R 5, na matricula nimero 68.472, feitos em
24/9/96, e R 2, na matricula nimero 69.456, feito em 12 de Maio de 1.997,
que unificadas deram origem a matricula nimero 70.377, aberta em 7 de
Janeiro de 1998, todas do 13° Cartdrio de Registro de Iméveis desta Capital,
as outorgantes e reciprocamente outorgadas adquiriram um terreno, onde
existiam cinco casas, ja demolidas, & Rua Alves Guimardes, numeros 136 e
136 - fundos, antigo numero 136, 138 e 138 fundos, antigo nimero 138,
antes numero 34, numero 124 e 124 fundos, antigo nimero 124 e numeros
150 e 152 no 20° Subdistrito - Jardim América, medindo 29,98ms de frente
por 50,00ms da frente aos fundos, do lado esquerdo de quem da rua olha
para o imdvel, pelo lado direito na mesma posigao mede 51,00ms, tendo nos
fundos a comecar da esquerda para a direita a metragem inicial de 10,00ms,
defletindo a esquerda 1,00 ms, defletindo novamente a direita e segue em
reta a metragem final de 19,98ms,confrontando pela frente com a Rua Alves
Guimaraes, pelo lado direito de quem da Rua Alves Guimaraes olha para o
Imével, com o prédio nimero 118/120, pelo lado esquerdo na mesma
posicdo com o prédio nimero 156, ambos da mesma rua e nos fundos com
os fundos dos prédios nimeros 127, 137, 145 e parte do ndmero 115 que

fazem frente para Rua Capote Valente.

“J1” - DA CONSTRUCAO.

Ocupando a totalidade do terreno acima descrito, as outorgantes e
reciprocamente outorgadas erigiram um Edificio, que recebeu o nimero 150
da Rua Alves Guimarédes, segundo o. Certificado de Conclusdo numero
2001/04823-00, emitido em data de 09 de Fevereiro de 2.001, pela

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
RUA DR. RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934
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Prefeitura do Municipio de S&o Paulo e que é composto de 01 Bloco de 27
andares, com 128 unidades duplex, apartamento de zelador, equipamentos
sociais, garagem exclusiva em 2 subsolos e atico, cuja construgédo foi
autorizada pelo Alvara de Aprovagdo de Edificagdo nimero 1.997/15372-00,
expedido em 29 de Dezembro de 1997, pela Prefeitura do‘Municipio de Sédo
Paulo, que recebera o nimero 150 da Alves Guimaraes, e a denominacéo de

“Duplex Home Pinheiros”, assim descrito:

a) 2° Subsolo:

Constituido por partes comuns, e composto de escadaria de acesso ao 1°
Subsolo, pogos dos elevadores, e a garagem coletiva de empreendimento
com 60 vagas para abrigar 69 automoveis de passeio em lugares individuais
e indeterminados com o auxilio de manobrista, numeradas na planta para
efeito de identificagdo e disponibilidade de 01 & 60, sendo 41 vagas
destinadas a automdveis de pequeno porte, 16 vagas destinadas a
automoveis de porte médio, 03 vagas destinadas a automdveis de grande
porte , além de 6 vagas destinadas a estacionamento de motos, numeradas
de 1 a 6 sendo que as vagas 10 a 17, tem capacidade para abrigar 2
veiculos de porte médio e a vaga 27 P, também tem capacidade para abrigar
2 veiculos de porte pequeno e drea de circulagao de pédestres e de
veiculos.

b) 1° Subsolo:

Constituido por partes comuns, € composto de escadaria de acesso ao
pavimento térreo e ao 2° Subsolo, pogos dos elevadores, area de circulagéo
de pedestres e de veiculos., local destinado a medidores, local destinado a
depésito de lixo e a garagem coletiva de empreendimento com capacidade

para abrigar 67 automoveis de passeio em 60 vagas para automéveis de
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passeio em lugares individuais e indeterminados com o auxilio de

manobrista, numeradas na planta para efeito de identificacdo e
disponibilidade de 1 a 60, sendo 23 vagas destinadas a automéveis de porte
meédio, 34 vagas destinadas a automéveis de pequeno porte, 01 vaga
destinada a deficiente fisico, e, 02 vagas destinadas a automéveis de grande
porte, sendo que as vagas 1 a 6, destinadas a automéveis de pequeno porte,
sao consideradas unidades autdnomas, e as vagas 31, 41 a 46, séo duplas
destinadas a 2 automoveis de porte médio cada uma e 3 vagas destinadas a
estacionamento de motos, numeradas de 1 a 3, sendo que a vaga destinada
a deficiente, juntamente com as vagas destinadas a estacionamento de moto

sédo de uso comum do condominio, a vaga remanescente de uso da
zeladoria.

c) Pavimento Térreo:

Constituido de partes comuns e composto de rampa de acesso ao 1°
Subsolo, escada de acesso aos demais pavimentos do edificio, pogos de-
elevadores, hall social, salao de festas com copa/bar e 2 W.C.s, sendo 1
feminino e outro masculino, saldo de jogos e saldo de convivéncia, hall
lobby, administracéo delivery, portaria com W.C., depdsito de lixo, quadra
esportiva, jardineiras, jardins ornamentais, além de area de circulagéo de
pedestres.

d) Pavimento Intermediario:

Constituido de partes comuns e composto de rampa de acesso ao andar
térreo e demais pavimentos do edificio, escada de acesso aos demais
pavimentos do edificio, po¢os de elevadores, hall social, apartamento

destinado a moradia do zelador, vestidrios de funcionarios masculino e

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. / : g ) 5
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feminino, depdsito de material de limpeza, saldo de gindstica Fitness Center,

sauna, sala de descanso e vestiarios .

e) Pavimento Tipo - Do 1°/2° ao 15°/16° Andares:
Contém em cada andar, 12 apartamentos por andar, num total portanto de 96
apartamentos residenciais, tendo ainda, em cada andar como coisas de uso

comum hall de circulagéo, pogos dos elevadores e escadarias de acesso aos

demais pavimentos do edificio.

f) Pavimento Tipo - Do 17°/18° ao 23°/24° Andares:

Contém em cada andar, 08 apartamentos por andar, num total portanto de 32
apartamentos residenciais, tendo ainda, em cada andar como coisas de uso
comum hall de circulag&o, pogos dos elevadores e escadarias de acesso aos

demais pavimentos do edificio.

g) Cobertura (25° Pavimento):
Composto de érea de uso comum, escadaria, hall de circulagdo, vestiario
masculino, e feminino, area livre (com banco), lugar destinado a

churrasqueira, piscina e area livre (com banco), escadaria pressurizada.

h) Atico:
Composto de area de uso comum, escadaria pressurizada, casa de

maquinas, pogo dos elevadores, barrilete, 2 caixas d'agua superiores do

edificio e laje impermeabilizada de cobertura.
“III” - DO CONDOMINIO.

Usando as outorgantes e reciprocamente outorgadas das faculdades
que lhe s&o conferidas por Lei e cumprindo o Memorial de Incorporagéo,
registrado sob o n° 2 e respectiva averbagao feita sob o n° 3, na matricula n°
70.377, no 13° Cartdrio de Registro de Iméveis desta Capital, o qual fica
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Retificado para constar que as unidades 902, 903, 906 e 907, passam a ser
designadas pelos numeros 1.703, 1.704, 1.709 e 1.710, de acordo com o
instrumento de Retificagdo datado de 13 de Maio de 1.998, que fica
Ratificado em todo os seus demais termos, resolvem destinar como de fato
destinado tem ao aludido edificio, ao regime de Conddmfnio em planos
horizontais de conformidade com o disposto na Lei n° 4591 de 16 de
Dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto nimero 55.815 de 08 de
Marg¢o de 1965 e ainda de conformidade com a Lei numero 4.864 de 29 de
Novembro de 1965.

“IV” - DA DIVISAO DO CONDOMINIO.
De conformidade com os citados diplomas legais, fica 0 “Duplex

Home Pinheiros”, dividido em duas partes distintas a saber:

A) Uma parte consubstanciada de coisas e areas de uso e
propriedade comum dos conddminos, inalienaveis, indivisiveis, acessoérias e

indissoluvelmente ligadas as unidades autdbnomas;

B) Uma outra parte, consubstanciada de coisas de uso privativo e

propriedade exclusiva dos conddminos do Edificio.
“V” - DAS COISAS COMUNS.

Partes Comuns: S&o aquelas definidas no Artigo Terceiro da Lei numero

4.591 de 16 de Dezembro de 1964, nas quais se incluem as 114 vagas de
garagem, todas situadas no 1° e 2° subsolos, em lugares individuais e
indeterminadas, sendo 16 vagas duplas para estacionamento cada uma de 2

automoveis de passeio, cabendo a cada apartamento o direito a guarda de 1

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. 7 @

RUA DR. RODRIGO SILVA N° 70 - 10° ANDAR - CONJ. 106
TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934



Pros aa.T'- 3T £ e
FeieciiiAs] [2 A PRSI

bargarete Munos gda EXiva
“DUPLEX HOME PINHEIROS" | *29. 10.678

Fothan®, .. . R
anexo | 45 46 !

C

veiculo de passeio em lugar indeterminado, 1 vaga destinada a deficiente
fisico e 01 vaga destinada a zeladoria, além de 09 vagas destinadas a motos

de uso comum do condominio.

Partes Exclusivas - S&0 as representadas pelas unidades autdnomas:

apartamentos situados do 1°/2° ao 23%24° andares, na raz&o de 12
apartamentos residenciais do 1°/2° ao 15°16° andares e 8 por andar, do
17°/18° ao 23°/24° andares, num total de 128 apartamentos, bem como as 6
vagas situadas no 1° subsolo, que receberam a seguinte designacéo

numerica:
1° Subsolo - Vagas nimeros 1-2-3-4-5¢ 6

1°/2° Andares - Apartamentos numeros 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111 e 112,
3°/4° Andares - Apartamentos numeros 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307,
308, 309, 310, 311 e 312.

5°/6° Andares - Apartamentos numeros 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508, 509, 510, 511 e 512.

7°/8° Andares - Apartamentos numeros 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707,
708, 709, 710, 711 e 712.

9°/10° Andares - Apartamentos numeros 901, 902, 903, 904, 905, 906,
907, 908, 909, 910, 911 e 912.

OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. /( % 8
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11°/12° Andares - Apartamentos nameros 1101, 1102, 1103, 1104, 1105,
1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111 e 1112.

13°/14° Andares - Apartamentos numeros 1301, 1302, 1303, 1304, 1305,
1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311 e 1312.

15°/16° Andares - Apartamentos nameros 1501, 1502, 1503, 1504, 1505,
1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511 e 1512."

17°/18° Andares - Apartamentos numeros 1702, 1703, 1704, 1705, 1708,
1709, 1710 e 1711 |

19°/20° Andares - Apartamentos nimeros 1902, 1903, 1904, 1905, 1908,
1909, 1910 e 1911

21°/22° Andares - Apartamentos numeros 2102, 2103, 2104, 2105, 2108
2109, 2110 e 2111

23°/24° Andares - Apartamentos ntimeros 2302, 2303, 2304, 2305, 2308,
2309, 2310 e 2311

“VI” - Areas e Fracoes Ideais das Unidades.

A) Apartamentos Tipo duplex (dois dormitérios), situados do 1°/2°
ao 15°/16° Andares, de Finais “01”, “08"; “07"; e "12", num total portanto de
32 unidades autdnomas, possuem cada um:

OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA.
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TEL/FAX: 3106-7391 e 3107.0934

Area Real Privativa 60,800 m> /L @
9



Fotha n® 4 8 de
anexo\As

Pronssso n® 4
Mergareie MNu
Reg. 10.875

“DUPLEX HOME PINHEIROS"

Area Real Comum 49,444 m?2
(Nesta incluida a area de 18,690 m2, referente ao direito a guarda de um
veiculo de passeio na garagem coletiva do empreendimento, situada no 1°
ou 2° subsolo.).

Area Real Total 110,244 m>

Fracgao Ideal no Terreno 0,9488 %.

B) Apartamentos Tipo duplex (um dormitério), situados do 1°/2° ao
15°/16° Andares, de Finais “02”, “03”; “04", "05", "08", "09", "10" e "11" e do
19%20° ao 23°/24° andares de finais "02", "03", "04", "05", "08", "09", "10" e
"11" e apartamentos de finais "03", "04", "09" e "10", situados no 17°/18°

andares num total de portanto de 92 unidades autdnomas, possuem cada

um:
Area Real Privativa 42,970 m2
Area Real Comum 41,623 m>?

(Nesta incluida a area de 18,690 mz2, referente ao direito a guarda de um
veiculo de passeio na garagem coletiva do empreendimento, situada no 1°
ou 2° subsolo.).

Area Real Total | 84,593 m?

Frag&o Ideal no Terreno 0,7075 %.

C) Apartamentos Tipo duplex (um dormitério com terrago
descoberto), sob os n° 1702, 1705, 1708 e 1711, situados no 17°/18°

Andares, num total portanto de 04 unidades autdnomas, possuem cada um:

Area Real Privativa 76,980 m?
Area Real Comum 49,399 m?2
(Nesta incluida a area de 18,690 m2, referente ao direito a guarda de um

veiculo de passeio na garagem coletiva do empreendimento, situada no 1°

ou 2° subsolo.).
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V)

Area Real Total 126,379 m>
Frac&o Ideal no Terreno 0,9475 %.

D) As vagas de garagem situadas no 1° Subsolo, de numeros 01 a

06, num total portanto de 6 unidades autdnomas, possuem cada uma:

Area Real Privativa . 8,400 m>
Area Real Comum 14,387 m2
Area Real Total 22,787 m>
Fragao Ideal no Terreno 0,1264 %.

“VII” - Confrontacoes das Unidades

Todos os Apartamentos confrontam de quem da area de circulagdo do

“pavimento respectivo olham para 0S mesmos.

1) Apartamentos de final “01” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares :

Confrontam pela frente com o récuo da construgdo, voltado para a Rua
Alves Guimaraes, pelo lado esquerdo com o apartamento de final "12", pelo
lado direito com o recuo da construgdo e nos fundos com a &rea de

circulagéo.

2) Apartamentos de final “02” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares :
Confrontam pela frente com o récuo da construgéd, pelo lado direito com o

apartamento de final "03", pelo lado esquerdo com o apartamento de fipal

"01", e nos fundos com a area de circulagio.
| OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA. / - 1
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3) Apartamentos de final “03” Situados do

15°/16°Andares :

)QU

10/20

ao

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado direito com o

apartamento de final "04", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"02" e nos fundos com a area de circulagao.

4) Apartamentos de final “04” Situados do

15°/16°Andares :

10/20

ao

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado direito com o

apartamento de final "05", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"03" e nos fundos com a area de circulagao.

5) Apartamentos de final ¢“05” Situados do

15°/16°Andares :

10/20

ao

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado direito com o

apartamento de final "06", pelo lado esquerdo com 0 apartamento de final

"04" e nos fundos com a area de circulagéo.

6) Apartamentos de final “06” Situados do

15°/16°Andares :

10/20

ao

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado direito com o

apartamento de final "07", pelo lado esquerdo com o recuo da construgéo e

nos fundos com a area de circulagao.

7) Apartamentos de final “07” Situados do

15°/16°Andares :

1o/20

ao

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado esquerdo com

o apartamento de final "06", pelo lado direito com o recuo da construgéo e

nos fundos com a area de circulagéo.
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8) Apartamentos de final ¢“08” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgdo, pelo lado direito com o

apartamento de final "09", pelo lado esquerdo com o apértamento de final

"07" e nos fundos com a area de circulagao.

9) Apartamentos de final “09” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo ,- pelo lado direito com o
apartamento de final "10", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"08" e nos fundos com a area de circulagéo.

10) Apartamentos de final “10” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgao, pelo lado direito com o
apartamento de final "11", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"09" e nos fundos com o pogo e area de circulagéo.

11) Apartamentos de final “11” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares : '

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado direito com o
apartamento de final "12", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"10" e nos fundos com a area de circulagéo.

12) Apartamentos de final “12” Situados do 1°/2° ao
15°/16°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgao voltado para a Rua Alves
Guimarées, pelo lado direito com o apartamento de final "1", pelo lado

esquerdo com o recuo da construgdo e nos fundos com a é&rea de

circulagao. ;
_ 6
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13) Apartamentos de final “02” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo voltado para a Rua Alves
Guimarées, pelo lado esquerdo com o apartamento de final "03", pelo lado
direito com o recuo da construgéo voltado para Rua Alves Guimaraes, e nos

fundos com a area de circulagao.

14) Apartamentos de final “03” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado direito com o
apartamento de final "04", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"02" e nos fundos com a area de circulagao.

15) Apartamentos de final “04” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgédo, pelo lado direito com o
apartamento de final "05", pelo lado esquerdo com o apartamento de final

"03" e nos fundos com a area de circulagdo.

16) Apartamentos de final “05” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares : 4

Confrontam pela frente com o recuo da construgdo, pelo lado direito com o
apartamento de final "08", pelo lado esquerdo com o recuo da construgdo e

nos fundos com a area de circulaggo.

17) Apartamentos de final “08” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares :
Confrontam pela frente com o recuo da construgéo, pelo lado esquerdo com

o apartamento de final "03", pelo lado direito com o recuo da construgéo e

/,

14

nos fundos com a area de circulagéo.
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18) Apartamentos de final “09” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgao, pelo lado direito com o
apartamento de final "10", pelo lado esquerdo com o apértamento de final
"08" e nos fundos com a area de circulagéo.

19) Apartamentos de final “10” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares :

Confrontam pela frente com o recuo da construgdo, pelo lado esquerdo com
o apartamento de final "09", pelo lado direito com o apartamento de final

"11" e nos fundos com a area de circulagao:

20) Apartamentos de final “11” Situados do 17°/18° ao
23°/24°Andares : ‘ '

Confrontam pela frente com o recuo da construgéo voltado para a Rua Alves
Guimarées, pelo lado direito com o apartamento de final "10", pelo lado
esquerdo, com o recuo da construgdo e nos fundos com a area de

circulacéo e pogos dos elevadores.

21) Vagas de 1 a 6, situadas no 1° Subsolo:

Confrontam todas pela frente de quem da area de circulagdo de veiculos
olha para as mesmas, pela frente com area de circulagéo de veiculos, pelos
fundos, com érea livre do condominio, com excegéo da vaga 1 que confronta
com a parede do gerador, pelo lado esquerdo e lado direito com areas livres
do condominio com exce¢do da vaga 1, qué confronta com a parede dos
medidores. '

E, por constarem do presente todos os elementos necessarios para a
instituicdo de um condominio, autoriza a outorgante e reciprocamente
outorgada ,a abertura de matriculas individuais para todas as unidades ,

bem como o Senhor Oficial do 13° Cartério de Registro de Iméveis
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desta Capital a que proceda a quantas averbacdes e registros%c&e/ssérios
se tornarem para a perfeita regularizagdo do presente instrumento em
virtude da conclusdo das obras do mesmo, juntando para arquivamento a
CND expedida pelo INSS referente a obra, nimero 054152000-21003030,

emitida em 26 de Dezembro de 2.000 e que o valor atual do empreendimento

de acordo com o custo atualizado € de R$ 5.841.792,00, = = = - - ¥ -

Sido Paulo, \ \J\ de Fevereiro de 2.001

|

MICHEL ESPER/zAl?D JUNI

—_—

M

RONALDO

MARCO AN70O CATTINI MATTAR

EDGARD KARNICK NAHAS
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CONVENGAO DO CONDOM

"DUPLEX HOME PINHEIROS"

RUA ALVES GUIMARAES N° 150

Em obediéncia ao contido no artigo 9°, paragrafo 3°da Lei n°4591, de
16.12.1964,é outorgada a Convenc¢éo de Condominio a seguir,devendo a ela

ficar sujeitos os conddminos do dito Condominio, bem como quaisquer

ocupantes e visitantes.

CAPITULO “1”
DO OBJETO:

Artigo 1°: O Condominio “EDIFiCIO DUPLEX HOME PINHEIROS”
regular-se-a pelas disposi¢des da Lei n° 4.591 de 16 de Dezembro de 1964,

por toda a legislagéo aplicavel, e, especialmente, pela presente Convengéo,
sendo composto de duas partes distintas, a saber:-

a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comuns, e

¢/
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b) partes de uso e propriedade exclusivos, denominadas unidades
autdbnomas.

Artigo 2°: Constituem partes de propriedade comum a todos os
conddminos, acessoérios indissoluvelmente ligados as unidades autdbnomas,
nao suscetiveis de divisdo ou alienacdo de forma destacada daquelas nem
de utilizagdo exclusiva por qualquer conddmino, as mencionadas no artigo
3° da Lei numero 4.591/64, muito especialmente o terreno onde esta
construido o empreendimento, que abrange os acessos internos, as
garagens destinadas ao estacionamento de veiculos que se localizardo no
1° e 2° subsolos, bem como as demais benfeitorias mencionadas no
Memorial de Incorporagéo; os montantes, as colunas; as vigas, os pisos de
cimento armado, as escadas e partes externas das edificagdes, os
ornamentos, as fachadas, os halls de entrada, escadas, elevadores, os
encanamentos, troncos de entrada e saida de agua, luz, esgoto e telefone,
a cobertura das edificagdes, os reservatérios de agua, e suas dependéncias,
as areas de lazer, a piscina, os vestiarios , saldo de festas com copa bar e 2
W.C.s, sendo 1 feminino e outro masculino, saldo de jogos e salédo de
convivéncia, hall Iobby; administrag@o delivery, portaria com W.C., depésito
de lixo, quadra esportiva, apanamento'destinado a moradia do zelador,
vestiario de funcionarios masculino e feminino, saldo de ginastica Fitness
Center, sauna, sala de descanso e vestiarios, partes estas que n&o poderéo
ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo expressa alteragdo desta
Convengédo, resultante de deliberagdo dos conddminos tomada em-:

Assembléia Geral com “quorum’de 90% (noventa por cento) dos votos totais
do edificio.

Artigo 3°: Constituem partes de propriedade exclusiva ou privativa dos
conddminos do Condominio “DUPLEX HOME PINHEIROS”, as unidades

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA ; 2
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autdonomas discriminadas no Memorial de Incorporagéo anexo, com 45 aroas

e fragdes ideais no terreno ali mencionadas.

CAPITULO 1I:

DO DESTINO E DA UTILIZAGAO DAS
DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Artigo 4°: Os apartamentos destinam-se a fins exclusivamente residenciais,
de carater permanente ou tempordrio, sendo vedado seu uso para quaisquer
outras finalidades, observados o Regulamerito Interno e demais disposigbes
pertinentes constantes dos Capitulos Vil e Xlll desta Convengao.

Artigo 5°: As vagas para estacionamento destinam-se exclusivamente a
guarda de automéveis de passeio, de tamanho adequado a respectiva area,
de uso comum dos condéminos, de seus inquilinos ou ocupantes das
unidades, indeterminadamente, com emprego de manobrista, devendo ser
respeitado o disciplinamento estabelecido no Capitulo IV abaixo.

Artigo 6°: As partes de uso e propriedade comum do Condominio integram
a infra-estrutura do sistema de prestagdo de servicos aos moradores e

- destinam-se as finalidades que Ihes s&o especificas, sendo vedado o seu
uso para quaisquer outras.

CAPITULO III:

DO MODO DE USAR AS COISAS
E SERVICOS COMUNS

Artigo 7°: As partes de uso e propriedade comuns, assim como o sistema

de prestac@o de servicos aos moradores, seréo utilizados na conformida&
3

OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA / ,7
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com seu destino e com observancia das disposi¢des contidas nesta

Convengédo e do que vier a dispor, complementarmente, 0 Regulamento

Interno do Condominio.

Fgiha n®
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Artigo 8°: As partes de Condominio, notadamente as passagens e vias de

acesso, vestibulos, escadas e elevadores, deverdo estar sempre

desimpedidas, nada podendo ser nelas

depositado,

ainda que

temporariamente, salvo quanto aos elevadores, pelo tempo necessario a

carga e descarga.

Artigo 9°: As partes, dependéncias e instalagdes comuns serdo reparadas

a custa dos conddminos, ressalvadas, porém, as excegdes expressas nesta

Convengdo. Todavia, a despesa serd do conddmino ou seu autorizado,

quando tenha ele dado causa ao dano.

Artigo 10°: O saldo de convivéncia do Condominio podera ser utilizado

pelos conddminos e demais moradores, observadas as normas e restrigdes

de uso previstas no Regulamento Interno, bastando para tanto que sua

reserva seja realizada com a devida antecedéncia e que seja paga a

correspondente taxa de mercado praticada pela Administradora/Operadora

do Condominio. A taxa ora referida revertera aos cofres do Condominio.

Face as caracteristicas do edificio, o saldao de convengéo podera também ser

utiizado para a realizagdo de eventos

organizados  pela

Administradora/Operadora, cuja taxa de manutengdo revertera igualmente

aos cofres do Condominio.

CAPITULO IV

DA GARAGEM COLETIVA

Artigo 11°: As vagas de estacionamento da garagem coletiva, situadas no

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA
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0
consideradas como coisas de propriedade comum do Condominio, nao
podendo, pois, ser alienadas dissociadamente das coisas de uso e
propriedade exclusivos.

Artigo 12°: Nas vagas de estacionamento ndo sera permitida a colocagao
ou a guarda de coisas de qualquer espécie, inclusive veiculos de carga ou
comerciais, ressalvando-se, porém, quanto a estes, a possibilidade de se
utilizarem daquelas vagas previamente designadas pela Administragdo do
Condominio, exclusivamente pelo tempo necessario para a carga e

descarga.

Artigo 13°: Nenhum conddmino ou ocupante de apartamento podera
estacionar seu carro em outras areas que ndo sejam aquela's determinadas
para estacionamento.

Artigo 14°: E expressamente, proibida a lavagem de veiculos na garagem

coletiva.

Artigo 15°: As vagas de estacionamento da garagem coletiva serdo

utilizadas pelo condominio, com emprego de manobrista, observando-se a

vaga disponivel por ocasido da guarda do veiculo.

Artigo 16°: O Regulamento Interno do Condominio podera disciplinar o uso
das vagas de estacionamento de forma a tornar mais cdmoda a sua
utilizacdo pelos conddminos ou ocupantes. No entanto, devera respeitar,

quanto ao destino de cada estacionamento, o que estatui o artigo 5° supra.

Artigo 17°: Tendo em vista a estrutura funcional do edificio, para o bom

funcionamento e presteza dos servigos de estacionamento, a garagem, com

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA j ; .
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1Y)
as respectivas vagas, podera ser arrendada ou locada pelo agfé}ﬁl/strador a
seu critério, a empresa especilalizada na operagdo de garagem e
estacionamento revertendo o produto desse arrendamento/locagédo ao

condominio.

Paragrafo Primeiro: A contratacdo de empresa especializada devera ser
efetuada necessariamente, entre a Administradora/Operadora, sendo que o
valor a ser recebido pela operagédo de referido estacionamento devera

necessariamente ser revertido ao Condominio.

Paragrifo Segundo: Face & implantagdo do sistema rotativo de
estacionamento para usuarios, inclusive em fungdo dos servigos prestados
no edificio, os proprietarios, desde ja, concordam que as respectivas vagas
sejam ocupadas de acordo com o contrato a ser firmado entre a

Administradora/Operadora e a empresa especilalizada, inclusive com reserva
de vagas para usuadrios de servicos. Ficam, no entanto, desde logo,

estabelecidas as seguintes condig¢des:

a) o direito ao estacionamento de veiculos de conddminos seréa disciplinado
por um servigo especial de senhas ou credencial, a ser implantado e mantido
pela administragcéo da garagem; o direito conferido aos conddminos podera
ser exercido pelos éeus respectivos locatarios, comodatarios, prepostos,
convidados ou qualquer outro ocupante da respectiva vaga, seja a que titulo

for, desde que de posse da correspondente senha ou credencial;

b) a senha ou credencial devera ser apresentada quando do ingresso do
veiculo na garagem, devendo referida senha ou credencial ser mantida no
veiculo a vista da fiscalizagdo da operadora do estacionamento, da
administradora do condominio, de forma que o veiculo que adentrar na

garagem sem sua senha ou credencial sera considerado cliente rotativo, -

nada podendo reclamar; @
OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA / \'
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Paragrafo Terceiro: A empresa contratada para operar o sistema rotativo
de estacionamento devera contratar seguro de responsabilidade civil
especifico, contra roubo, incéndio e colisdo, cobrindo todos os veiculos sob

sua guarda.

CAPITULO V

DOS SERVICOS BASICOS E OPCIONAIS PRESTADOS NO
CONDOMINIO

Secido I

Disposicoes Gerais

Artigo 18°: O Condominio devera contar com um sistema de prestagéo de
servigos especificos, de utilizagdo exclusiva dos conddminos, locatarios,
comodatarios e dos que com eles residam, ou que a qualquer titulo venham
a ocupar regularmente os apartamentos que integkaréo o Condominio. Tais

servigos serdo obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente.

Artigo 19°: Os servigos de que trata o artigo anterior, conforme sua
finalidade, subdividir-se-80 em servicos basicos e opcionais. A

Administradora/Operadora providenciara tais servigos, por si ou por terceiros

contratados, conforme suas possibilidades e os interesses do Condominio, e
° \

se encarregara da coordenagio e supervisdo dos mesmos. Os servigos
basicos terdo suas despesas de custeio rateadas obrigatoriamente entre os

conddminos, na propor¢éo da fragdo ideal vinculada a cada apartamento e

|
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se incluirdo nas despesas normais do Condominio. J4 os demais servicos

serao custeados exclusivamente pelos respectivos usuarios.

Folhan
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Do Sistema de Telefonia do Condominio Re P
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Artigo 20°: O Condominio devera contar com um sistema de telefonia, de
utilizagéo exclusiva dos conddminos, sistema esse, consistente em programa
de telefonia para condominios, aprovado pelo Ministério dos Transportes e
Comunicagdes, cuja operacao é feita através de uma central telefonica,
permitindo ligacdes externas diretas e internas das unidades entre si,
dispensado o uso de telefonista, dispondo, ainda, de fungbes adicionais,
como, por exemplb, despertador, cadeado eletronico, rechamada automatica,
dentre outras.

Artigo 21°: Referido sistema sera administrado e mantido por empresa
especializada, sendo-lhe devida uma taxa de administragdo e manutengéo, a
ser incluida na conta telefonica individual de cada conddmino. Fica
esclarecido que a tarifagdo, no tocante as chamadas locais, interurbanas e
internacionais, seguird os padrdes normais estabelecidos pela TELESP e
TELEBRAS. As contas telefénicas serdo individualizadas por unidade

autbnoma.

Paragrafo Primeiro: O conddmino interessado podera solicitar a
Administradora do sistema, a instalagdo de pontos adicionais de telefone
dentro de sua unidade, devendo, neste caso, custear a locacdo mensal de
cada ponto adicional.

Paragrafo Segundo: Fica esclarecido que o direito de uso do ramal

telefonico pelo sistema é parte integrante de cada unidade autdnoma- /
s%
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apartamento, ndao podendo ser cedido ou transferido, a qualquer titulo,
g

dissociadamente da referida unidade. Fothan® ~
ANEXD)

Paragrafo Terceiro: As unidades destinadas pelt% $&US Téspéetivos
conddminos para o sistema de locagdo em grupo, conhecido como “pool”,
terdo a utilizagdo do sistema telefonico efetuada através de PABX,

controlado pela Administradora/Operadora do sistema “pool”.

Artigo 22° Os locatarios ou ocupantes, a qualquer titulo, das unidades
integrantes do sistema de locag&o em grupo, conhecido como “pool”, adiante
mencionado, fardo suas ligagdes através do sistema de PABX. As tarifas
cobradas pela concessionéria, inclusive as relativas as ligagdes urbanas, os
salérios e encargos do operador da mesa, manutenco e conservagio dos
equipamentos telefonicos (exceto linhas telefénicas particulares ligadas
dentro dos apartamentos) s&o consideradas despesas exclusivas do sistema
“pool’de locagbes. As tarifas de ligagdes interurbanas e internacionais serdo
de responsabilidade dos conddminos ou usuarios que as hajam pedido. Na
eventual possibilidade de serem identificadas e tarifadas as ligagbes
urbanas, serdo também elas, a critério da Administradora/Operadora e do

Sindico, atribuidas ao usuario correspondente.

Secao III

Dos Servicos Basicos

Artigo 23°: Os servigos basicos oferecidos pelo Condominio, além das
utilidades e facilidades gerais & disposi¢cdo dos conddminos, em razéo do

tipo da estrutura funcional do empreendimento e de sua destinacao,
consistirédo em:

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA \/\, 9
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a) Portaria e recepcdo: onde se executardo as tarefas de controle de

todas as entradas e saidas do Condominio, recebimento e distribuicdo de
volumes e correspondéncias, controle da utilizagdo das chaves dos
apartamentos deixados a esse cuidado, manutengdo e controle dos servigos
de mensageiros internos, controle de ocupagdo dos apartamentos,

fiscalizagéo do prazo de permanéncia e cobranga das respectivas notas de

débito, e cobranga dos servigos opcionais de utilizagdo facultal!»avgerame&m__,
. . v Oihan do
usuarios desses servigos; SANEXO \b(f

Processd ne
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b) Manutencio: executara a manutencéo e conservacio dastieis Edthtin

do Condominio, bem como manutengéo e conservagdo das partes elétricas,
hidraulicas, area verdes, piscina, areas de lazer e demais areas comuns do
Condominio;

c) Governanca: executara a limpeza e arrumacdo basica (camas, limpeza

de pisos, banheiros e terragos) dos apartamentos, bem como das areas
comuns;

d) Administracio e Gerenciamento Operacional: executard as

fungbes de supervisdo geral do funcionamento dos servigos bdasicos e
opcionais e o controle interno contabil/financeiro do Condominio, inclusive
conferéncia e cobranga de débitos dos servicos de utilizagdo facultativa e
controle do “Pool” de Locag&o adiante mencionado e elaboragdo de folha de

pagamento, admiss@o e demisséo de funcionarios.

Secdo IV

Dos Servicos Opcionais

Artigo 24°: Os servigos opcionais prestados pelo Condominio, ou por

terceiros sob a supervisdo da Administradora/Operadora, consistirdo de:

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA \/ 10
RUA DR. RODRIGO SILVA, N° 70, 10° ANDAR, CONJ. 106 - CENTRO
TEL/FAX: 3106-7391 - 3107-0934




“DUPLEX HOME PINHEIROS”

a) Governanca: a parte das tarefas previstas no item “c” do artigo 23 retro,

tal servigo consistira em faxina ou arrumagdo extra nos apartamentos,
tratando-se de limpeza mais completa e detalhada, a ser solicitada
diretamente pelo usuéario tomador do servico e remunerada por hora
trabalhada ou fragdo; a solicitagéo e contratagéo de tais servigcos devera ser
feita junto & Administradora/Operadora, de conformidade com o prazo de

antecedéncia por ela estabelecido;

Margarete Hun

.Rag. 10.878
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b) Telefonia: executara ligagbes externas urbanas, interurbanas ot

internacionais e servigo de despertador;

c) Cobranca: executard o controle da permanéncia somente dos usuérios

do “pool” de Locagédo, de seus gastos, efetuando a respectiva cobranga e 0s
relatérios pertinentes;

d) Manutencdo: executard a manutengcdo e conservagdo nas Aareas

privativas do Condominio, em relagéo as partes elétricas, hidraulicas etc.,
desde que solicitado o servigo diretamente pelo usuario, devendo ser pelo
mesmo remunerado por hora trabalhada ou fragéo; a solicitagdo e
~contratacdo de tais servicos devera ser feita junto &
Administradora/Operadora, de conformidade com o prazo de antecedéncia
por ela estabelecido;

e) Restaurante: as dreas previstas para tal atividade sera arrendada a

terceiros; a Administradora/Operadora fica, desde ja, investida de todos os
poderes necessarios para arrendar, em nome do Condominio de Utilizagao
do Edificio, os espagos assim destinados, pelo prazo de até 04 (quatro) anos
contados a partir da data da instalagdo do Condominio ou do sistema de
servicos do condominio, prevalecendo o que se der por Ultimo, selecionando
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o arrendatario que vira oferecer os servigos, ajustando o va{c; do
arrendamento, forma, periodo de reajuste e prazo de caréncia, se
necessario, e supewiéionando 0 seu funcionamento; findo o arrendamento,
cabera ao Condominio, na forma desta Convencdo, dar continuidade ao
contrato existente, se for o caso. ou contratar com terceiros; o pagamento
pelos servicos sera realizado diretamente pelo usuério ao prestador de
servigos; serdo prestados, obrigatoriamente, servicos de café da manh3,
‘room service”, almogo e jantar, atendimento na piscina e nos salbes de
convengdes; face a natureza do empreendimento, os servigos serdo abertos
ao publico; os precos praticados serdo compativeis com o mercado; o
arrendatario sera responsavel pela manutengdo de toda a area ocupada,
interna ou externa; a Administradora/Operadora fiscalizard a atuagdo do
arrendatario, no que se referir a suas obrigagdes mencionadas neste item; as
despesas referentes ao consumo de &gua, luz e gas pelo restaurante, bem
como as despesas relativas as éreas utilizadas somente pelo restaurante e
seus usudrios e/ou funciondrios, serdo custeadas exclusivamente pelo
estabelecimento, o qual, para tanto, contard com medidores préprios e

independentes das demais areas comuns do edificio.

“Urban Spa”: podera ser contratada empresa especializada para
P P P P

exploracdo da area de lazer do Condominio, mediante arrendamento, e que
oferecera aos conddminos o servico de “spa”, incluindo o planejamento
personalizado de atividades fisicas, com orientagdo de profissionais
habilitados e utilizagdo dos equipamentos do condominio, sendo que a
remuneragao por tais servigos cabera exclusivamente ao conddémino tomador

do servi¢o, observado o paragrafo quinto, abaixo.

Paragrafo Primeiro: O restaurante e o bar ocupardo areas comuns do
Condominio, destinadas, especialmente, a tais atividades e deverdo atender

aos pedidos efetuados pelo usuario, obedecida a %o de produtos

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA
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colocados a disposicdo, conforme ajuste estabelecido de comum acdrdo com
a Administradora/Operadora.

Paragrafo Segundo: Havera, ainda, na parte comum do Condominio, areas
de apoio destinadas exclusivamente a atender as necessidades do
restaurante, no que se refere a guarda de materiais e utensilios, areas essas
que poder&o ser alugadas ou cedidas pela Administradora, a titulo oneroso
ou gratuito.

Paragrafo Terceiro: Outras areas comuns poderdo ser destinadas para a
utilizacdo de certos servigos, razao pela qual serdo arrendadas, alugadas ou
cedidas pela Administradora, a titulo oneroso ou gratuito, aqueles que os

forem prestar, e cuja renda, se houver, reverterd em beneficio do
Condominio.

Paragrafo Quarto: As areas comuns e seus pertences poderdo, também, ser
arrendados pela Administradora/Operadora, visando a exploragéo, de natureza
comercial e junto a terceiros em geral, das areas comuns do Condominio,

suscetiveis de sofrerem essa exploragdo, e o respectivo produto revertera em
beneficio do Condominio.

Paragrafo Quinto: No tocante ao “Urban Spa”, acima mencionado, fica
esclarecido que, ndo obstante o possivel arrendamento das areas de lazer
do Condominio & empresa prestadora de servigo, os conddéminos terdo livre
acesso as tais areas de lazer, bem como aos equipamentos adquiridos pelo
condominio ou entregues pelas incorporadoras, "exceto os equipamentoé
locados ou fornecidos pela empresa arrendatéria. A manutengdo e
substituicdo dos equipamentos adquiridos pelo condominio ou entregues

pela incorporadora serdo sempre de responsabilidade exclusiva do

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA 13
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v
Condominio. Toda renda proveniente do arrendamento das areas de)lgzer

condominiais para o “Urban Spa” revertera aos cofres do Condominio.

CAPITULO VI:
DO SISTEMA DE LOCAQ()ES EM GRUPO

Artigo 25° Serd instituido no Condominio um sistema de locagGes em
grupo dos apartamentos de conddminos interessados, de utilizagdo solidaria,
sob administragdo Unica, também conhecido como “Pool”. Referido sistema

sera o unico oficialmente reconhecido pelo Condominio e se subordinara as
seguintes regras:

a) sera celebrado um contrato, tendo, de um lado, a

Administradora/Operadora e, de outro, os conddminos participantes do
sistema;

b) apds a contratagdo acima aludida, eventuais novas adesbes ao sistema

somente serdo aceitas desde que obedecidas as condi¢bes entdo em vigor

e, principalmente, se:

b.1) A Administradora/Operadora, a seu exclusivo critério, decidir pelo

ingresso de novas unidades no sistema, apoés estudo de viabilidade por ela -

realizado;

b.2) as novas unidades a integrarem o sistema estiverem absolutamente de

acordo com as especificagbes fornecidas pela Administradora Operacional,

podendo a decoragdo ser feita tanto pelo conddmino come por aquela, a |

débito deste.
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c) as novas admissdes seréo feitas em grupo, nunca superiores a 20% (vinte

por cento) do volume de unidades ja existentes no sistema, no més de
adeséao;

d) a ordem para a lista de espera das novas unidades cujos proprietarios
queiram ingressar no sistema sera a cronoldgica de data e horério do
recebimento, pela Administradora/Operadora, das cartas de intencdo dos
respectivos conddominos;

e) os novos intergrantes do sistema somente participardo dos rendimentos
dele decorrentes a partir do 4° (quarto) més contado da data da respectiva

assinatura do instrumento de adeséao.

Artigo 26°: A representagcdo dos conddminos participantes do “pool” nas
Assembléias Gerais Ordindria e Extraordinaria do Condominio, na sua
auséncia, bem como em todos os demais atos necessarios, sera exercida
exclusivamente pela Administradora/Operadora, com direito a um voto em
relagéo a cada unidade integrante do sistema, seja qual for a forma ajustada
para formagéo do grupo.

Artigo 27°: S0 obriga¢des da Administradora/Operadora:

a) promover, manter e administrar todos 0s servicos necessarios as

operagdes que constituem objeto do “pool”;

b) manter escrituragdo especifica, segundo ©0s principios gerais de
contabilidade, geralmente aceitos, de todas as operagéeé objeto do “pool’e

das contas de resultado dessas operagées;

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA \ 15
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c) mandar realizar, quando solicitado pelos participantes ou seus

representantes designados, auditoria externa e independente para verificar

a escrituragéo de que trata a letra anterior, as expensas dos participantes;

d) elaborar e fornecer ao participante, até o dia 15 (quinze) do més seguinte,
o balancete de verificagéo e demonstrativo de resultados da escrituracdo de
que trata a letra “b” e pagar ao participante a quota-parte do resultado

financeiro que tiver direito, de acordo com o demonstrativo de resultados do

més anterior;

e) conservar o imével que recebera do participante, cuidando para que o
mesmo e seus perten(:es sejam mantidos em bom estado de funcionamento,
conservacgao e limpeza, responsabilizando-se pela devolugdo do mesmo ao
término do contrato, nas mesmas condicdes em que 0 recebeuy,
considerando-se o desgaste normal pelo uso, sem a necessidade de vir a ser
interpelada ou notificada para tal efeito.

Artigo 28°: Sdo obrigagdes do participante:

a) ceder o uso a Operadora na forma e finalidade a serem ajustadas em
contrato especifico, do apartamento devidamente mobiliado, conforme
especificagcdes por aquela fornecidas;

b) depositar junto a Operadora a importancia que aquela vier a estipular
quando da contratagdo, que atendera as despesas pré-operacionais e a
constituicdo do capital de implantacdo e do sistema de locagbes em grupo,

durante os primeiros 06 (seis) meses, publicidade e propagd
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c) em qualquer més em que a conta de resultados das operagdes demonstrar

prejuizo, suprir o “déficit’” @ Operadora, conforme previsto no contrato
especifico a ser ajustado.

Artigo 29°: Todas as obrigacdes perante terceiros que forem necessdrias
para a exploragdo das operagdes objeto do “pool’ serdo assumidas pela

Operadora, que n&o tera poderes para constituir obrigagbes em nome
individual do participante.

Artigo 30°: O Participante tem direito a:

a) receber, até o dia 15 (quinze) de cada més, a quota-parte a que tiver

direito no resultado financeiro das opera¢des do sistema;
b) fiscalizar as operag¢des objeto do “pool’e a escrituragao especifica.

Artigo 31°: A quota-parte do resultado é definida como diferenga entre a
receita bruta das operagdes e as respectivas despesas relativas a todos os
apartamentos explorados pel‘a Operadora, apuradas na base de caixa, e
rateada pelo ndmero de apartamentos participantes do “pool”, de
conformidade com os seus indices de participagéo.

Paragrafo Primeiro: A receita bruta das operagdes compreendera:

a) todas as importancias recebidas pela Operadora em contraprestacéo da

locagao dos apartamentos;

b) quaisquer importancias por ela recebidas como indenjza¢éo por danos

.
17

causados aos apartamentos;
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c) todas as aplicagbes financeiras de saldos existentes e depositados em

conta da Operadora, efetuadas a seu critério, ficando os resultados de tais
aplicagdes incorporados as receitas para distribuicdo mensal, de acordo com

a quota-parte dos participantes, quando da apresentagdo dos
demonstrativos;

d) outras receitas oriundas da operagé&o do “pool”.

Paragrafo Segundo: Para a determinagéo do resultado serdo computadas
todas as despesas pagas ou incorridas péela Administradora, relativas as
operagdes que constituem objeto do sistema, a seguir relacionadas de forma

exemplificativa e ndo exaustiva:

a) com empregados e pessoal contratado, inclusive contribuigbes
previdenciarias, FGTS, PIS, INSS, salario, educagdo, despesas
operacionais, custos administrativos, servigos de terceiros, legais, comissao
a agentes de viagens, comissdes de locagdo/hospedagem, publicidade e
propaganda;

b) materiais e servigos de qualquer natureza, inclusive honorarios, seguros,
fornecimento de luz, gas e telefone;

c¢) manutengdo, conservagéo e reparo dos apartamentos e dos bens
aplicados nas operagdes objeto do “pool”, e tudo o mais que for necessario

para a implantagio, o funcionamento das operagdes que constituem objeto
do sistema;

d) impostos, taxas, pregos de servicos publicos e condominio relativos aos
apartamentos.

RUA DR. RODRIGO SILVA, N° 70, 10° ANDAR, CONJ. 106 - CENTRO
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Artigo 32°:

remuneragao:

A Administradora/Operadora
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tera direito a seguinte

a) R$ 45,00 (quarenta e cinco reais) por unidade que nao faga parte do

“pool”.

b) para a administragéo do “pool” de locagdo, 3% (trés por cento) sobre a

receita bruta, definida no paragrafo primeiro do artigo 31 supra, e 11% (onze

por cento) sobre o valor da distribuicdo dos aluguéis mensais, tal como

definido no “caput” do citado artigo 31.

Artigo 33°: Os participantes nomeardo entre si e constituirdo 03 (trés)

representantes, em reunido a ser convocada pela Operadora, para, em

conjunto, representa-los perante esta, com poderes especiais para examinar

a escrituragdo por ela mantida, emitindo parecer sobre a mesma. Os

representantes constituidos néo receberado remuneragdo e ndo responderéo,

em nenhum caso, individual ou coletivamente, pelas obrigagdes dos seus

representados. Os representantes reunir-se-do sempre que convocados com

antecedéncia minima de 05 (cinco) dias pela Operadora, ou por dois deles,

podendo deliberar, em primeira convocagdo, com a presenga de todos os

seus membros e, em segunda convocagdo, com qualquer numero. As

deliberacdes serdo tomadas por maioria.

Artigo 34°: A Administradora/Operadora celebrard com o condomino que

vier a participar do “pool” contrato especifico, no qual ficardo estabelecidos

direitos, obrigagbes, forma de atuagdo e demais disposi¢des pertinentes.

Artigo 35°: A Administradora/Operadora poderd ceder os direitos e

obrigacdes do respectivo contrato, desde que se mantenha inteiramente

responsavel pelo seu fiel cumprimento até o final.

OFiCIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA
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Artigo 36°: A Operadora se obriga a destacar dos rendimentos do sistema

Reg. 10.878

de locagbes em grupo as taxas de condominio, efetuando pontualmente o
pagamento de tais taxas em seus respectivos prazos, bem como os gastos
com chamadas telefdnicas locais, interurbanas e internacionais, seguindo as
mesmas normas, condigdes, prazos e multas a que estdo sujeitos todos os
conddminos na forma desta Convengéo de Condominio. Ficam os
Participantes representados pela Operadora responsaveis pelo pagamento
das demais despesas feitas pelos seus usudrios junto aos prestadores de
servicos (lavanderia, restaurante e outros), nas condi¢des estipuladas entre
as partes de comum acordo e por escrito. Para tanto, a Operadora informara
aos prestadores de servigos, na data do inicio das ocupacgdes, através de
impresso proprio, se o usuario pode ou ndo assinar as notas de despesas

para posterior pagamento.

Artigo 37°: Em todos os assuntos, os usudrios do “pool’ obedeceréo as

mesmas normas existentes para o Condominio, cabendo a Operadora
fornecer-lhes uma sintese desta Convengéo.

Artigo 38°: Em fung&o da existéncia do “pool”, este pagara ao Condominio,
mehsalmente, uma taxa correspondente ao percentual de 1,2% (um virgula
dois por cento) da receita de uso/hospedagem das unidades, constantes do
demonstrativo de resultados elaborados pela Operadora, sendo que essa
taxa podera ser revista em Assembléia, realizada com o “quorum”de 2/3 (dois
tercos) dos votos totais do condominio.

Artigo 39°: O condominio se obriga a manter os espagos e os
equipamentos necessarios a operagdo do sistema de locagbes em grupo,
dentro do prédio, permitindo igualmente o livre acesso de funciondrios da

Operadora. Devera também destinar area a rouparianpara atender as

y/
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necessidades de guarda e manuseio de roupa dos funcionarios, pessoal do

gerenciamento, bem como roupa das unidades integrantes do “pool”.

CAPITULO VII
DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Artigo 40°: S&o direitos dos conddminos:

1) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdbnoma, de acordo com o
seu destino, desde que nédo prejudiquem a seguranga e a solidez do edificio,
que nado causem dano aos demais conddminos e néo infrinjam as normas
legais ou as disposigdes contidas nesta Convencdo e no Regulamento
Interno, respeitando o direito de terceiros, a boa ordem, os bons costumes, a

saude e o bem estar dos demais;

2) usar e gozar das partes comuns do Condominio, desde que nao impegam
idéntico uso e gozo por parte dos demais conddminos, com as mesmas
restricbes da alinea anterior;

3) manter em seu poder as chaves das hortas da sua respectiva unidade;

4) comparecer as Assembléias Gerais, bem como convoca-las pela forma
prescrita nesta Convengéo, qual seja, conddminos que representem % (a
quarta parte) dos votos do edificio, e nelas discutir, votar e ser votado,

respeitando, neste particular, as disposigdes proprias deste instrumento;

5) ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Consultivo,

observadas as disposi¢des desta Convengao;

6) propor & Assembléia Geral as providéncias que lhe parecerem adequada

a conservacéo e defesa do patrimbdnio comum;
/L
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7) formular queixas ou reclamagbes, por escrito, ao Sindico ou a

Administragao;

8) utilizar-se dos servigos basicos ou opcionais prestados no Condominio,
atendidas as normas estabelecidas nesta Convengdo e no Regulamento
Interno;

9) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos do edificio e pedir
esclarecimentos a Administradora ou Sindico; '

10) realizar modificagdes ou benfeitorias nas unidades autdnomas, desde
que nao afetem ou prejudiquem a solidez e seguranca do edificio e
respeitem as disposi¢ées da lei e desta Convencéo relativas a estrutura
funcional do edificio, devendo o conddmino obter a respectiva autorizagdo do

Sindico e da Administragdo do Condominio, e

11) no caso de duas ou mais unidades autdnomas, contiguas, pertencerem a
um mesmo conddmino, utilizar a circulacdo interna do andar correspondente
aquelas unidades, desde . que respeitada a érea de circulagdo dos
elevadores e da escada de acesso, que ndo pertube aos demais conddminos
o livre acesso e utilizagdo de suas respectivas unidades e que nao afete ou
prejudique a solidez e seguranga do edificio, observadas as disposigdes
legais pertinentes as construgdes.

Artigo 41°: igualmente, cada conddmino se obriga a:

1) ndo usar das coisas comuns para fins diversos daqueles a que se
destinam;

2) ndo obstruir as passagens, vias de acesso ou elevadores; conservar os

jardins e zelar por seu aprimoramento, sendo terminan nte proibido
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estacionar, pisar, ou brincar nas partes que o compdem, salvo n Iocals

para tanto determinados;

3) ndo mudar a forma externa de sua unidade, bem como ndo modificar a
fachada do edificio nem a distribui¢do interna dos compartimentos de sua
unidade autdbnoma, excentuada, quanto a esta Ultima vedagdo, a modificacdo

que n&o interfira na fachada e nas partes estruturais do prédio;

4) n&o decorar as paredes externas e esquadrias do edificio com tonalidade

ou cores diversas das empregadas no conjunto;

5) ndo alugar ou vender sua propriedade exclusiva sem dar ciéncia, ao
locatario ou comprador, das restricbes e proibicdes constantes desta

Convengéo e fazé-las constar do respectivo instrumento ou ato;

6) nao langar mao de qualquer processo de aquecimento capaz de
comprometer a seguranga do edificio ou do Condominio, ou a higiene e
limpeza;

7) ndo alugar ou ceder sua unidade a pessoas de maus costumes, neste

compreendida a embriaguez sob qualquer de suas formas;

8) nao instalar, sem o expresso consentimento do sindico, novas ligagbes de

agua, esgoto, gas, luz, forga, telefone ou antena de radio-telefonia, telegrafia
ou televisao;

9) n&o utilizar alto-falantes nem instrumentos musicais, das 22 (vinte e duas )
as 08 (oito) horas do dia seguinte, salvo em circunstancias excepcionais,

mediante comunicagdo prévia ao sindico ou a Administradora;

10) ndo entender, bater ou secar tapetes, roupas e lengdis nas janelas,

terracos ou em qualquer outro sitio fronteiro ou visivel do exterior;
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11) no colocar toldos externos e ndo estender em peitoris, janelas,terragos,
areas de servico, varandas e amuradas, vasos, enfeites e plantas e
quaisquer outros objetos que possam cair nas areas externas, tornando

perigosa a passagem pelas mesmas;

12) nao executar na sua propriedade qualquer instalagdo que importe
sobrecarga elétrica para o edificio, sem o assentimento prévio da

Assembléia, do Sindico ou da Administradora; .

13) ndo manter substancias perigosas a seguranga do edificio, do
Condominio ou de seus moradores, tais como inflamaveis, téxicos,

explosivos, odorificos etc.;

14) ndo manter animais domésticos de qualquer espécie e porte nas

unidades, ante as caracteristicas do Condominio;

15) ndo usar ou simplesmente introduzir, nos apartamentos, sistemas de

aquecimento ou fogdes ndo aprovados pelo Condominio;

16) nao realizar, dentro do edificio, transporte horizontal ou vertical de

moveis, aparelhos, engradados, caixas, caixotes e outros objetos de volume

. apreciavel, fora dos horarios normais e das condi¢des estabelecidas pelo

Sindico, Administradora ou pelo Regulamento Interno;

17) nao transitar e ndo permitir que alguém transite no interior do

Condominio sem o devido decoro no traje;

18) nado tratar de modo descortés qualquer empregado ou funcionario do
Condominio;

19) ndo permitir a realizagdo de jogos infantis nas partes\comuns do
Condominio, salvo nos locais especialmente reservados a tal fﬁ

OF{CIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTDA , / 24
RUA DR. RODRIGO SILVA, N° 70, 10° ANDAR, CONJ. 106 - CENTRO _
TEL/FAX: 3106-7391 - 3107-0934



@

" . ~§;p,.‘.—»---.« -y g*f’ .
DUPLEX HOME PINHEIROS” Moroareie | 3"”” '1.‘33 Sitva

Reg. 10.878

Folhan ds
ANEXO \A C _ .

|
20) nao fazer uso de fogao;

21) néo cuspir, ndo langar papéis, livros, cinzas e pontas de cigarro, ou

quaisquer objetos sdlidos senao em local indicado pela Administragéo;

22) n&o introduzir, nas canalizagcées ou condutores de qualquer natureza,

volumes ou objeto que possam danifica-los, produzir incéndio ou
entupimento;

23) prestigiar e fazer acatar as decisdes da Assembléia Geral, os principios
convencionados e a ordem administrativa, bem como n&o desviar o pessoal

da Administragdo do Condominio de seus deveres funcionais;

24) ndo permitir a pratica de servigos domésticos fora do ambito de sua
propriedade exclusiva;

25) fazer as comunicagdes exigidas pelas autoridades sanitarias em caso de
moléstia infecto-contagiosa;

26) permitir a entrada do Sindico ou do Administrador e das pessoas que os
acompanhem, no ambito de sua unidade autdnoma, desde que isso se torne

imprescindivel & inspegao e execugdo de obras e medidas que se relacionem
com o interesse coletivo;

27) executar, em sua propria unidade autdbnoma e as expensas préprias,

by

obra e servico para atender & reparagdo de danos a que der causa e

contribuir para as despesas gerais que forem fixadas pela Assembléia Geral;

28) ndo praticar todo e qualquer ato que possa prejudicar o valor,
conservagao, categoria e boa fama do edificio e o bem estar de seus

ocupantes, visitantes ou terceiros;
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29) concorrer nas despesas do condominio, sendo certo que 0 adgquirente

unidade autdnoma respondera pelos débitos do alienante, inclusive multas,
correcdo monetaria e despesas judiciais e honoréarios de advogado, se for o
caso;

30) néo instalar aparelhos individuais de ar condicionado onde ndo existam
nichos para esse fim;

31) destinar a unidade autdbnoma a finalidade exclusivamente residencial e
do sistema de locagdo em grupo mencionado nesta Convengdo, de acordo
com a estrutura funcional do edificio, vedando-se utilizagéo diversa, ainda
que de forma temporaria e de pouca inténsidade, tais como oficinas de
qualquer natureza, clubes carnavalescos, agremiagdes ou partidos politicos,
cursos ou escolas, entidades ou agremiagdes estudantis, laboratdrios de
analises quimicas, enfermarias, ateliers de corte, costura e chapéus, salbes
de beleza, cabeleleiros, manicures, instituicbes destinadas a pratica de
cultos religiosos, etc.;

32) n&o saobrecarregar a sua unidade de modo a comprometer a capacidade

de carga da lgje;
33) manter atualizado seu enderec¢o constante dos registros do condominio;

34) responder pelos danos a que der causa, seja nas partes e coisas

comuns do edificio, seja nas unidades autbnomas de outros condéminos;

35) responder pela perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e
outros locais por onde transitarem materiais de constru¢do ou entulhos
resultantes de obras realizadas em sua unidade autdnoma, os quais néo
poderdo ser depositados, sem anuéncia do Sindico, em qualquer area de
uso comum, sob pena de arcar o conddmino com o0 pagamento das despesas

de remog¢ao e armazenamento em local adequado;
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36) nao colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, anuncios ou reclames na
parte externa do edificio, nas janelas, terragos, varandas, amuradas, areas e
corredores do prédio, prejudicando a sua estética e, ainda, ndo usar

maquinas e aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidacdes e ruidos
excessivos;

37) depositar lixos e varreduras nos locais apropriados, depois de
perfeitamente acondicionados em pequenos sacos plasticos, proprios para
tal fim;

38) nao gritar, conversar, discutir em voz ‘elevada e ainda n&o pronunciar
palavras de baixo caldo nas dependéncias do edificio, areas de servigo,etc.,
que comprometam o bom nome do prédio, com violagdo das normas
elementares da boa educacéo; |

39) n&o se utilizar dos empregados do condominio para seus servigos

particulares no horario de trabalho dos mesmos;

40) ndo obstruir o passeio, entradas, areas comuns, vestibulos, corredores,
hall, escadas, terracos, elevadores, ainda que em carater provisorio, e néo
utilizar qualquer dessas dependéncias para fim que nao o de transito, sendo
ainda proibido nelas o estacionamento de criados ou visitantes, quer
isoladamente, quer em grupos;

41) respeitar, para a utilizagdo das areas de lazer, piscina, vestiarios, sala

de estar, os horarios e critérios estabelecidos pela Administradora. .

Paragrafo Primeiro: Para os efeitos desta Convengéo, e, em especial,
deste Capitulo, entende-se por conddmino tanto o titular do dominio como o

titular do direito de compra de unidade autdnoma, de forma que o mero

ocupante nao tera qualquer representacéo perante o Condominio, ficando o!
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por aquele cometido e eventual débito por aquele assumido.

Paragrafo Segundo: Aplicam-se ao ocupante, a qualquer titulo, seus
familiares e empregados, todas as obrigagdes referentes ao uso, fungéo e
destino das unidades. Os visitantes poderdo se utilizar de alguns dos
servicos mantidos pelo Condominio, desde que acompanhados de um
residente, devendo obedecer ao Regulamehto Interno. Tendo em vista
preservar a seguranga e o regular funcionamento do condominio, o residente
diligenciara para qué o respectivo visitante se identifique perante a portaria

ao ingressar no edificio.

Paragrafo Terceiro: Em caso de venda, doagdo, legado, usufruto, cessdo
de direitos, locagdo ou qualquer forma legal de transagdo que importe na
transferéncia da propriedade ou da posse de suas respectivas unidades
autdbnomas, os adquirentes, quer da propriedade, quer da posse, ficam
automaticamente obrigados a observancia de todos os dispositivos desta
Convencéo e do Regulamento Interno previsto nesta Convengéo, ainda que
nenhuma referéncia a esta clausula seja feita no contrato publico ou
particular pelo qual se efetive a transferéncia e aquisicdo da propriedade ou

da posse.

CAPITULO VIII

DOS ENCARGOS, FORMAS E PROPORCAO DAS
CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E
PARA AS EXTRAORDINARIAS

Artigo 42°Cada conddomino concorrera para todas as despesas do
condominio, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio,recolhendo
as respectivas quotas nos primeiros 10 (dez) dias de cada més a que
correspondem.Também concorrera para o rateio das despesas
extraordindrias, recolhendo a respectiva quoia nos primeiros 10 (dez) dias do
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més subsequente ao do recebimento do aviso para pagamento,o qual devera
ser expedido por carta registrada ou sob protocolo. Ressalva-se, porém, que
se 0 vulto das despesas extraordindrias aconselhar sejam feitas as
arrecadagdes parceladamente, os correspondentes vencimentos seréo
fixados pelo Sindico, Administradora/Operadora e, conforme o caso, pela
Assembléia Geral.

Paragrafo Primeiro: Constituem despesas condominiais:

a) os prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro

facultativo que cada conddmino queira fazer, além dos obrigatérios;
b) os tributos langados sobre as partes e coisas comuns do condominio;

c) as despesas derivadas do consumo de luz, for¢a, agua, esgoto e telefones

de uso comum, bem como de aquiSigéo de materiais de limpeza;
d) a remuneragéo da Administradora e, se for o caso, do Sindico;

e) salarios dos empregados do Condominio, bem como o0s respectivos

encargos sociais e trabalhistas;

f) as despesas de conservacgdo, limpeza, reparagbes e manutengédo do

~ Condominio e suas instalagées de uso comum;

g) as despesas necessarias a implantagdo, funcionamento e manutengéo
dos servigos basicos;

h) outras despesas autorizadas pelo Sindico, Administradora/Operadora ou
pela Assembléia Geral.

i) as despesas pré-operacionais.
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Paragrafo Segundo: Cada conddmino participara do rateio das despesas
condominiais na proporgdo da respectiva quota ideal de terreno,

discriminada no Memorial de Especificagdo de Condominio.

Paragrafo Terceiro: O conddmino que aumentar as despesas comuns por

sua exclusiva conveniéncia pagara o excesso que motivar.

Paragrafo Quarto: As despesas referentes ao consumo de agua, luz e gas
pelo restaurante localizado no andar térreo serdo custeadas exclusivamente
pelo arrendatario do aludido estabelecimento, o qual, para tanto, contara

com medidores préprios e o bar de cobertura e independentes das demais
areas comuns do edificio.

Artigo 43°: O exercicio financeiro sera de 12 (doze) fneses, incumbindo ao
Sindico e a Administradora/Operadora preparar o orgamento para o
exercicio, estimando a despesa e fixando a receita do Condominio, a fim de

serem objeto de deliberagdo da Assembléia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico: A previsdo poderd ser prevista e majorada por
deliberagdo em Assembléia Geral Extraordinaria, se julgada insuficiente para
cobrir as despesas do condominio.

Artigo 44°: A receita do Condominio sera constituida pelas contribui¢des
dos conddminos, aprovadas pela Assembléia Geral Ordinaria e arrecadadas
na forma prevista neste Capitulo, bem como pelo produto de emprestimos

que forem autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer frente as

despesas extraordinarias, para as quais sejam insuficientes os fundos

condominiais.

Artigo 45°: O conddmino que n&o pagar as contribui¢cdes péra as despesas
comuns nas datas fixadas, ficara sujeito a muita de até 20% (vinte por cento)
sobre o débito e juros moratorios a taxa de 1% (um por gento) ao més,
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contados dia a dia, e honorarios de advogado de até 20% (vinte por c%{o).
O débito sera também atualizado monetariamente, na mesma proporgdo da
variagdo de indice fixado nesta Convengéo ou outro que melhor refletir a
inflagéo do periodo, verificada entre a data do vencimento e aquela em que
se der o efetivo pagamento, nos termos do artigo 86 abéixo,.

Artigo 46°: Sera instituido um Fundo de Reserva para o Condominio,
correspondente a 5% (cinco por cento) do orgamento, na forma do Capitulo
Xl abaixo, bem como incluida na previsdo orgamentaria 1/12 (um doze avos)
do total da folha de pagamento dos funcionarios como reserva para
pagamento dos 13° salarios.

CAPITULO IX

DO ENCARGOS, FORMAS E PROPORCAO DAS
CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E
PARA AS EXTRAORDINARIAS

Artigo 47°: Aos conddminos, em Assembléia Geral, na forma do artigo 55
infra, por maioria simples dos presentes, compete eleger bienalmente, ou
antes, em caso de vacancia, um Sindico, um Subsindico, e os membros do
Conselho Consultivo, sendo permitida a reeleigao.

Parigrafo Primeiro: E vedada a escolha, para qualquer das fungdes
referidas neste artigo, de proprietario multado em qualquer dos dois Gltimos
exercicios, ou que, nesse mesmo periodo, tenha sido acionado Judlmalmente ,

para pagamento de suas contribuigcdes.

Paragrafo Segundo: As fun¢des acima ndo serdo remuneradas, salvo
deliberagao em contrario, por maioria simples dos presentes a Assembléia

Geral, que pode autorizar seja 0 Sindico - e somente ele - remtyperado. |
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Paragrafo Terceiro: Os membros referidos nos preceitos anteriores seréo
considerados empossados desde a Assembléia Geral que os elegeu, todos
com mandato de 02 (dois) anos.

Paragrafo Quarto: A Administradora/Operadora do Condominio, indicada
pela Incorporadora, exercerd o cargo de Sindico durante a primeira gestéo,
ficando-lhe assegurada a prorrogacdo automatica por mais dois anos,

dispensada nas duas primeiras gestdes a figura do Subsindico.

Paragrafo Quinto: O preenchimento do cargo de Subsindico é facultativo
apds as duas primeiras gestdes. '

Artigo 48°: A destituicdo do Sindico e da Administradora dar-se-a por
deliberacdo de 2/3 (dois tergos) dos votos totais' do condominio, em
Assembléia Geral Extraordinaria para esse fim convocada. A destituigdo do
Subsindico ou de qualquer dos membros do Conselho Consultivo dar-se-a
por deliberagdo de 2/3 (dois tercos) dos conddminos presentes a Assembléia
Geral Extraordinaria para esse fim especialmente convocada.

Artigo 49°: Ao Sindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser um
conddmino ou ndo, compete administrar e supervisionar os interesses gerais
da coletividade condominial, atendendo as sugestdes e reclamagdes que, no
interesse do Condominio, Ihe sejam apresentadas mais especialmente, além

dos demais encargos previstos nesta Convencao e na Lei, a saber:

1) representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele,

praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei,

desta Convencdo e do Regulamento Interno, inclusive perante reparticdes ’

publicas e terceiros em geral, podendo receber citagdes, intentar agdes,

desistir, firmar acordos, recorrer, receber e dar quitagao;
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2) escolher e contratar, sob referendo em Assembléia Geral, a
Administradora do Condominio;

3) aprovar as propostas da Administradora/Operadora do sistema “pool” de
locagbes, no que se refere a admissdo e demissdo de empregados do
edificio, dentro dos critérios e normas legais, fixagdo de salarios e definigéo
de fungdes para os efeitos da legislagdo trabalhista e da previdéncia social,

observadas as bases correntes, sem prejuizo do orgamento anual;

4) com aprévia manifestagdo da Administradora/operadora do sistema de
“pool” de locagbes, aprovar a execugdo de obras e servigos extraordindrios
autorizados pelo Conselho Consultivo, quando inadiaveis, ou pela
Assembléia Geral, nos casos gerais, tanto nas areas e coisas comuns,
quanto nas préprias unidades autdbnomas, especialmente, neste caso, se nao
cumpridas pelo conddmino, suas proprias obrigagdes, sempre respeitada a
estrutura funcional do edificio;

5) cumprir e fazer cumprir esta Convengéo e o Regulamento Interno do
Condominio, executando e fazendo executar as deliberagdes das
Assembléias dos Conddminos, tomando as medidas de carater geral ou

urgente e impondo multas aos conddminos infratores;

6) emitir e enviar os carnés de cobranga a cada conddmino, arrecadando as
contribuicbes devidas, e dar-lhes 'aplicagéo necessaria ao bom
funcionamento do Condominio, promovendo, se necessario, a cobranga

judicial por via executiva;

7) efetuar seguros do edificio contra incéndio, de responsabilidade civil
contra terceiros, devendo fazer constar da respectiva apolice previsdo da

reconstru¢do do mesmo no caso de destruigéo total ou parcial;
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8) prestar contas de sua gestdo aos conddminos e apresentar or¢gamento

para o exercicio seguinte, o qual podera ter duragdo mensal, bimestral,

trimestral, semestral ou anual, conforme deliberagdo da Assembléia Geral;

9) fiscalizar o recolhimento aos cofres publicos, pontualmente, todos os
tributos que incidam sobre a area condominial e que sejam de
responsabilidade do Condominio;

10), convocar ou solicitar & Administradora/Operadora a convocacgao das
Assembléias Gerais e reunides do Conselho Consultivo e de outros érgéos
eventuais, e resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugéo prevista,
expressamente, na Lei ou nesta Convengéo;

11) fixar as atribuicdes do Subsindico, quando houver;

12) advertir, verbalmente ou por escrito, o conddmino infrator de qualquer
disposigéo da presente Convengéo ou Regulamento Interno, bem como das

deliberagdes das Assembléias Gerais;

13) dispor dos seguintes documentos para a administracéo,que deverdo ser,
obrigatoriamente,transferidos a seus sucessores,tudo devendo constar de
relagdo na ata da eleicdo de cada novo Sindico:Livro de Ata da Assembléia
Geral; Livro de Presenca de Conddminos na Assembléia Geral; Livro de Atas
das Reunides do Conselho ConsultivoLivro Caixa;Livro de Queixas,
Ocorréncias e Sugestdes;Fichario de Empregados;Livro de Moradores; Livro
de Protocolo e outros que a pratica aconselhar, providenciando a sua

abertura, numeragdo, rubrica e encerramento; além do arquivo de

documentos de propriedade do Condominio, como escrituras, plantas etc.: -

/ t 34
CENTRO
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14) manter guardada durante o prazo de 05 (cinco) anos, paré\éventual

necessidade de verificagdo contabil, toda a documentagdo relativa ao
edificio;

15) delegar fungdes administrativas, nos termos do artigo 21, paragrafo
segundo, da Lei 4.591/64;

16) juntamente com a Administradora/Operadora, representar o condominio
na prorrogacao do contrato firmado com terceiros referente aos servigos de
que serd dotado o edificio, inclusive do contrato de arrendamento ou de
locacéo, se ja existente, referentes a area destinada ao restaurante, saldes,
espacgos para atividades comerciais, convénios, operacdo de estacionamento

e outros, ou na efetivagdo de novas contratagdes.

Paragrafo Unico: Das decisdes do Sindico caberd recurso para a

Assembléia Geral, interposto por conddmino ou pelo Conselho Consultivo.

Artigo 50°: O Sindico sera, a seu critério, auxiliado por um Subsindico, que

sera, necessariamente, titular de unidade autdbnoma do Condominio,
cooperando na administragéo geral.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese de renuncia, destituicdo ou impedimento
do Sindico, assumira as fungdes o Subsindico, se houver, e, na sua falta ou

impedimento, 0 membro mais idoso do Conselho Consultivo.

Paragrafo Segundo: O membro do Conselho Consultivo que vier a assumir

as fung¢des de , convocara Assembléia Geral, que se reuni entro de 20
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(vinte) dias corridos, contados da vacancia do cargo, para proceder a elei¢a

do novo Sindico, cujo mandato vigorara até a realizagdo da préxima

Assembléia Geral Ordinaria.

Artigo 51°: O Condominio contara com uma Administradora/Operadora,

pessoa juridica obrigatoriamente sediada neste Municipio, que devera ser

empresa com experiéncia no setor, e, necessariamente, serd a operadora

dos servigos do Condominio e do “Pool”, a quem competira:

a) superintender a administragdo geral da comunidade condominial e

defender os interesses desta;

b) supervisionar e garantir o funcionamento e a boa qualidade de todos os

servicos oferecidos pelo Condominio, realizando-os por si préprio, ou,

quando se mostrar mais conveniente, por terceiros por ela contratados para

tanto;

c) administrar obrigatoriamente o “Pool” de Locagéo, responsabilizando-se

pela verificacdo do tempo de permanéncia dos usuarios, pelo pagamento

devido pela locagao, pelos gastos efetuados com servigos facultativos, pelo

bom estado de conservagdo da- unidade utilizada, bem como dos

equipamentos e utensilios ali existentes;

d) elaborar relatério mensal das contas do Condominio, apresentando-o ao

sindico e aos conddominos.

Paragrafo Unico: Além dos demais previstos nesta convengéo, cons

deveres e atribuicdes da Administradora/Operadora do Condominio:
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1) preparar a convocagédo das Assembléias Gerais dos conddminos, por
iniciativa prévia ou por provocagdo destes; enviar as respectivas cartas,
elaborar as atas das Assembléias, providenciando os respectivos registros e

enviando copia aos conddominos, correndo as despesas por conta do
condominio;

2) admitir e demitir funcionarios e empregados para a coletividade
condominial, inclusive os necessarios a prestacdo dos servicos
convencionados, dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes os
salarios e definindo-lhes as fun¢des para os efeitos de legislacdo trabalhista
e da previdéncia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do
orcamento anual, dando conhecimento ao Sindico, e, na falta deste, ao

Subsindico ou ao Conselho Consultivo;

3) contratar e manter em dia, com a anuéncia do Sindico, os seguros do
edificio contra incéndio, de responsabilidade civil contra terceiros, dos
empregados por acidentes de trabalho, e inclusive de danos causados por
seus empregados a conddminos e demais decorrentes da estrutura funcional
do edificio;

4) rubricar e manter em seu poder, como depositario, o livro de presenga e
de atas das Assembléias Gerais, fornecendo cépias autenticadas ao
conddmino que a solicitar e pagar o respectivo custo, ou proceder conforme
orientagéo do Sindico;

5) elaborar o orgamento para cada exercicio, justificando-o submetendo-o a

aprovagdo da Assembléia Geral, emitindo e enviando os carnés de cobranga

a cada proprietario; o
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6) providenciar a cobranga, inclusive judicialmente,sob  sua
responsabilidade, das quotas, multas e demais contribui¢des devidas pelos

conddminos, dando-lhes a conveniente aplicagao;

7) administrar os servicos e interesses da coletividade condominial,

prestando-lhes contas de sua administragdo anualmente, em Assembléia
Geral Ordinaria;

8) abrir, movimentar e encerrar conta bancaria em nome do Condominio de
Utilizacdo do Edificio, receber valores e a eles dar quitagdo em nome do
edificio, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento, etc., aplicando os respectix)os valores , inclusive

as parcelas referentes ao Fundo de Reserva, em instituicdo financeira;

9) efetuar e manter a escrituracdo contabil do Condominio, com a
demonstragao mensal das despesas efetuadas, apresentando aos
conddminos e a Assembléia Geral, quando solicitado, a documentagéo

correspondente, que devera estar arquivada;

10) remeter a cada conddmino, mensalmente, a demonstragéo de despesas

efetuadas, apds submeté-las ao Sindico;

11) manter em seu poder, como depositéria, o arquivo do Condominio e os
livros de sua contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos,
fornecendo cépias autenticadas ao conddmino que as solicitar e pagar o

respectivo custo ou proceder conforme orientagdo do Sindico;

12) propor ao Sindico e a Assembléia Geral a aplicagédo da penalidade aos
funcionarios e residentes faltosos, bem como a instituigdo de tras além das

previstas nesta Convengéo;
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13) dar imediata ciéncia ao sindico das notificagdes ou intimagdes judiciais e
extrajudiciais que houver recebido;

14) celebrar todo e qualquer contrato de manutengdo, conservagéo ou

convénio que venham a ser necessarios, nos termos desta Convengéo;

15) entregar ao sindico todos os papéis, livros e documentos pertencentes

ao Condominio, quando encerrada sua administragao;,

16) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os empregados e
funcionarios da coletividade condominial, submetendo-os a disciplina
adequada;

17) manter os Livros de Reclamag¢des do Condominio, aésim como dos
servicos prestados por terceiros, em local de facil acesso, com respectiva
indicagdo, ficando a Administradora obrigada a assinar sob cada
reclamacgédo, através do seu representante, dando ciéncia ao Sindico e

tomando as devidas providéncias;

18) manter o Livro de Registro de Moradores do Condominio, bem como

quaisquer outros que a pratica aconselhar;

19) contratar o Gerente do empreendimento, dando ciéncia ao Sindico,

sendo que sua remuneragao correra sempre por conta do Condominio;

20) autorizar as despesas extraordinarias, até os maximos anuais

deliberados, com a prévia autorizacdo do sindico, do Conselho e da

Assembléia Geral, respectivamente; X
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21) pagar pontualmente as taxas de servigos publicos com medidor Unico,
utilizados pelo prédio, nas areas comuns e unidades autdbnomas, bem como
todos os tributos que incidam sobre a area condominial;

22) proceder ao registro de todos os funcionarios do condominio nos prazos
legais, assim como efetuar os recolhimentos de impostos, encargos e
beneficios (INSS, PIS, FGTS etc.) previstos na legislagéo;

23) fiscalizar permanentemente a area do restaurante, bar e demais éareas
comuns, as areas arrendadas ou locadas a terceiros para outras atividades,
no que tange a limpeza, conservacgéo, qualidade dos servigos, qualidade dos

produtos, pregos, e emitindo relatérios periddicos ao Sindico;

24) apresentar quando solicitado pelo Sindico, qualquer documento relativo
ao condominio, no que tange ao recolhimento de impostos, encargos ou

beneficios, extratos bancarios, ou documentos contdbeis- de qualquer -
natureza,

25) exercer os atos de gestao do Condominio, no que concerne a seguranga

e moralidade do edificio e & boa execugéo dos servigos e utilidades comuns;

26) fazer concorréncia ou tomadas de precos para servicos do edificio,
podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario,
submetendo previamente a aprovagéo do Conselho Consultivo as despesas
extra-orcamentérias, podendo, também, mandar executar quaisquer
consertos ou reparos de wvulto, de carater urgente, nas instalagdes
danificadas, independentemente de consulta aos conddminos e ao Conselho
Consultivo, desde que as pecularidades das medidas a sergm tomadas n&o

possibilitem tal consulta prévia. Av
: 40
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Artigo 52°: A Administradora/Operadora prestara seus servigos por periodo
maximo de 02 (dois) anos, sendo permitida a prorrogagéo de seu contrato,

por periodos sucessivos.

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista as caracteristicas das atividades do

Condominio de Utilizagdo do Edificio e visando dar uma continuidade

administrativa as mesmas, fica assegurada a Administradora/Operadora

contratada para prestar servigcos nos dois primeiros anos de atividade do
Condominio de Utilizagdo do Edificio, a prorrogagdo automética da
contratagdo por mais dois anos. A partir do 5° (quinto) ano, em Assembléia
Geral, desde que por conveniéncia do condominio, os conddminos poderao
escolher outra Administradora, dentre as empresas especializadas em
administracdo de condominio, com servigos caracteristicos, como os
previstos nesta Convengédo, para um periodo de 02 (dois) anos, sendo
permitida a prorrogagéo deste prazo por iguais periodos, fixando-lhe a
respectiva remuneragdo. O pagamento devera ser efetuado pelo condominio
a Administradora, até o dia 05 (cinco) de cada més. O contrato entre o
Condominio e a Administradora devera obedecer aos termos desta

Convengéo.

Paragrafo Segundo: A infracdo pela Administradora/Operadora ou pelo
Condominio ao dispoéto nesta Convengéo dard a parte lesada, pelo
descumprimento, o direto de notificar por escrito a outra parte, mediante
carta registrada, na qual sera especificada a natureza da infragéo. Recebida
a notificagdo, devera a parte infratora tomar as providéncias necessarias
para as solugdes adequadas ou efetuar as indenizagdes devidas, dentro de
30 (trinta) dias contados da data do seu recebimento. No caso de auséncia
de reparagédo no prazo ora estipulado, a parte lesada poderd dar o referido
contrato como rescindido, sem prejuizo das reivindicagdes legais que lhe
caibam e sem que, por isso, fique devedora de qualquer idenizagéo a outra

em razao da rescisdo antecipada.

OFICIO CONSULTORIA IMOBILIARIA S/C LTD : A/, 41
RUA DR. RODRIGO SILVA, N° 70, 10° ANDAR, CONJ. 106 - CENTRO
TEL/FAX: 3106-7391 - 3107-0934




-/

Fclhan QL doi
gw&xa\‘\' S 6 |

Procoaso n? 404
Margarets Muncs e

“ ”
DUPLEX HOME PINHEIROS Res. 10.875

Paragrafo Terceiro: Se a Administradora/Operadora for colocaé&a: serh
justo motivo, na impossibilidade de receber, nas datas previstas, qualquer
uma das quantias devidas, a qualquer titulo, podera ela rescindir a
contratagdo, no prazo de 30 (trinta) dias apds notificar o condominio,
mediante carta registrada com aviso de recebimento, sem prejuizo de
recorrer ao Poder Judiciario visando a cobranga do que Ihe for devido, bem
como para pleiteér indenizacdo pelas eventuais perdas e danos que tenham
decorrido dessa imotivada.

Paragrafo Quarto: Em qualquer hipotese de extingdo da administragéo
condominial, a Administradora/Operadora dispora de 90 (noventa) dias para
o encerramento e devida prestagdo de contas, seja dos recursos confiados a

sua guarda, seja dos servigos de carater contabil.

Artigo 53°: No exercicio normal de suas atribuicbes, o Sindico e a
Administradora/Operadora n&o serdo pessoalmente responsaveis pelas
obrigagbes contraidas em nome e no interesse do Condominio, mas
responderao pelos prejuizos a que derem causa, por dolo, culpa, bem como
pelos atos que excederem os poderes de administragdo. Os atos do Sindico

e da Administradora podem ser revistos através de Assembléia Geral.

Artigo 54°: O Conselho Consultivo serda composto de 3 (trés) membros

efetivos, os quais serdo obrigatoriamente titulares de unidades autbnomas.

Paragrafo Unico: No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o
substituto serd nomeado pelos remanescentes e servird até a préxima
Assembléia Geral. Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos
cargos, a Assembléia Geral serd convocada pelo Sindico para proceder a
nova eleicdo, observado o “quorum’ de maioria simples de votos dos

conddminos presentes para a deliberagéo.

Artigo 55°: Ao Conselho Consultivo, caberdo as atribuigbes de carater

consultivo previstas na Lei 4.591/64.
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Paragrafo Primeiro: O Conselho Consultivo se reunira sempre que 0s
interesses do condominio exigirem, devendo o Sindico estar presente as
reunides, para presidi-las. As decisées do conselho Consultivo serao
tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada ata, com obediéncia, no

que couber, ao estabelecido para as da Assembléia Geral.

Paragrafo Segundo: Como 6rgédo de assessoria, as decisées do Conselho
Consultivo n&o vinculam a atuagéo do Sindico. Quando a decis&do do Sindico
contrariar aquela do Conselho Consultivo, este podera recorrer 4 Assembléia
Geral.

Paragrafo Terceiro: Até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia
Geral Ordinaria, independentemente de qualquer convocagdo especial, 0
Conselho Consultivo devera obrigatoriamente emitir parecer sobre a
prestagdo das contas e a previsdo orcamentaria, sendo certo que seu

siléncio correspondera a parecer favoravel.

Artigo 56°: N&o poderdo ser eleitos para o Conselho Consultivo os
condéminos impedidos de se elegerem sindico, na forma do paragrafo
primeiro do artigo 47 supra.

CAPITULO X
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 57°: As deliberagbes conjuntas dos conddminos serdo tomadas em
Assembléia Geral, Ordinaria ou Extraordinaria, realizada em dependéncias
do proprio edificio, convocada e instalada na forma da Lei e desta

Convengao, a fim de decidir sobre matéria de interesse do Condgminio.
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Paragrafo Primeiro: A convocag¢do da Assembléia Geral Ordinaria sera
efetuada pelo Sindico, e da Assembléia Geral Extraordinaria pelo Sindico,
pela totalidade dos membros do Conselho Consultivo ou por conddminos que
representem % (uma quarta parte) dos votos do edificio, em ambas por meio
de Edital de Convocagao, colocado em local visivel do edificio, e enviada
copia do mesmo a cada conddmino, através de carta registrada ou sob
protocolo, para o enderego registrado no edificio, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias corridos. '

Paragrafo Segundo: No Edital de Convocagdo constard, ainda que
abreviamente, a “ordem do dia”, sobre a qual deliberagdo os presentes, e
mais o item “assuntos gerais e de interesse do condominio”. Também serdo
indicados o dia, hora e local da realizagdo da Assembléia Geral e a
disposigdo de que, ndo havendo quorum suficiente para a sua instalagédo em

primeira convocagao, a segunda se fara 30 (trinta) minutos apds.

Paragrafo Terceiro: Como excegdo, ainda que ndo conste da “ordem do
dia”, a Assembléia Geral tomara conhecimento de recurso apresentando por
conddmino ou pelo Conselho Consultivo de decisdo proferida pelo Sindico
ou, por delegacéo deste, pelo Subsindico ou pela Administradora/Operadora,

e que se refira, especialmente, a esse mesmo conddmino ou ao Conselho
Consultivo.

Artigo 58°: As Assembléias ser&o realizadas com a presenga minima, em
primeira convocagéo, de 2/3 (dois ter¢os) dos conddminos quites em relacdo
as despesas e multas do condominio, e, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero. As decisdes, ressalvados os casos de “quorum” especial
adiante previstos, serdo tomadas pela maioria simplas de votos dos

conddminos presentes.
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Artigo 59°: As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um
Presidente, escolhido entre os conddminos, e secretariada por pessoa de
livre escolha do Presidente eleito. No entanto, por determinagéo da maioria

dos presentes, podera ser presidida pela Administradora/Operadora, na
pessoa de seu representante.

Paragrafo Unico: Cabera, ainda, ao Presidente da Assembléia Geral
examinar o livro de Registro de Presenga e verificar os requisitos
necessarios a instalagédo da reunido; examinar as procuragdes apresentadas,
admitindo ou n&o o respectivo mandatario, com recurso dos interessados a
propria Assembléia Geral enquanto n&o deliberado a respeito, o voto dos
mesmos sera tomado em apartado; dirigir os trabalhos, determinando os atos
a serem praticados pelo Secretario, colocando os assuntos em debate e
votagéo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadaé, podendo até mesmo
inverter a “ordem do dia”; suspender a reunido, em face do adiantado da
hora, ou se houver pecessidade de coligir elementos ou completar
informagdes, ou ainda se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a
para outro dia ou local mais apropriado, com a aprovagéo da maioria simples

dos presentes, e encerrar o Livro de Registro de Presenga e assinar o Livro
de Ata da Assembiéia Geral.

Artigo 60°: Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Geral sera lavrada
ata, em livro préprio, que podera ser na forma de sumario dos fatos
ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcrigéo
das deliberagbes tomadas, desde que o0s documentos ou propostas
submetidos a Assembléia Geral, assim como as declaragbes de voto ou
dissidéncia, referidas na ata,sejam numerados seguidamente, autenticados
pela mesa e por qualquer conddmino que solicitar, e arquivadas no edificio,
devendo & mesa, a pedido de conddmino interessado, autenticar exemplar
ou copia de proposta, declaracdo de voto ou dissidéncia, ou protesto
apresentado.
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Artigo 61°: A ata da Assembléia Geral sera lavrada por pessoa de livre
indicagd@o do seu Presidente, conddomino ou ndo, devendo ser assinada pelo
Presidente e pelo Secretario, e levada a registro no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos. Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de
dispositivo constante nesta Convengao, sera também averbada no Cartdrio
de Registro de Imdveis da circunscrigdo competente. Copia da ata sera
remetida a cada conddmino, dentro de 08 (oito) dias da data da Assembléia
Geral, ainda que néo tenha sido registrada, para sua manifestagdo, também
no prazo de 08 (oito) dias, sendo certo que o siléncio caracterizara sua

aprovacgao integral e irrevogavel.

Artigb 62°: A manifestagdo em contrario, por parte de algum conddmino,
sera considerada como recurso a préxima Assembléia Geral, muito embora a
decisdo deva ser obedecida, desde logo, por todos os conddminos, ainda
que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham comparecido,
mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do recebimento

pessoal do Edital de Convocagéo.

Artigo 63°: A Assembléia Geral Ordinaria deverd ser realizada anualmente,
até o final do primeiro trimestre apds o término do exercicio social e a ela
caberd, principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico e relatério de

atividades da Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orcamento do condominio e a forma de cobranga das respectivas

despesas para o exercicio em curso;

c) eleger o Sindico, Subsindico e os Membros do Conselgo Consultivo e de

outros eventuais 6rgéos;
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d) impor multa a conddmino;
e) conhecer e decidir recurso de conddmino ou do Conselho Consultivo;

f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras‘matérias constantes
da “ordem do dia”.

Artigo 64°: A Assembléia Geral Extraordinaria decidira, entre outros itens,

sobre:

a) matéria especifica da Assembléia Geral Ordinaria, quando esta n&o for

realizada tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;
b) alteragdo da presente Convengéo;

c) destituigdo do Sindico, Subsindico e/ou dos Membros do Conselho
Consultivo e de outros eventuais 6rgéo, sem necessidade de motivag&o para

essa decisao;

d) outros assuntos de interesse geral que, por sua natureza e/ou urgéncia,

n&o possam aguardar a realizagéo da Assembléia Geral Ordinéria.

Artigo 65°: Sem prejuizo das disposigdes do Capitulo Xl abaixo, deverao
ser obedecidos, conforme a matéria, os seguintes “quoruns”para deliberagao
em Assembléia Geral:

a) assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples de votos

dos conddminos presentes;
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b) destituicdo do Sindico e da Administradora: 2/3 (dois tergcos) dos votos

totais dos conddminos, assim considerados tanto os titulares de dominio

como os titulares de direito de compra de unidade autdnoma, em Assembléia

Geral Extraordinéria especialmente convocada para esse fim;

c) destitui¢do do Subsindico, Membros do Conselho Consultivo e de outros

eventuais 6rgdos: 2/3 dos conddminos presentes a Assembléia Geral

Extraordinaria para esse fim especialmente convocada;

d) ocorréncia de sinistro: quorum previsto nos artigo 14 “caput” e 17 da Lei

4.591/64.

Paragrafo Primeiro: A cada unidade residencial, e para as unidades

residenciais contiguas, pertencentes a um mesmo conddmino e utilizadas

como uma sé unidade, com acesso Unico, correspondera um voto, sendo

certo que, salvo nas hipéteses expressamente previstas neste artigo, os

conddbminos em atraso nos pagamento das quotas que lhes couberem nas

despesas do Condominio e das multas que lhes tenham sido impostas ndo

poderéo tomar parte nas deliberagdes, e se, ndo obstante a proibigédo

prevista, voltarem nas Assembléias, 0os seus votos serdo nulos.

Paragrafo Segundo: Em caso de empate na apuragdo dos votos, além de

seu voto normal, caberd o de qualidade (desempate) ao Presidente da

Assembléia Geral.

Paragrafo Terceiro: Se a unidade autdbnoma pertencer a mais de uma

pessoa, devera ser designada uma delas para que represente as demais na

Assembléia Geral, mediante mandato, sob pena de suspen
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exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente Co\wengéo
inclusive do direito de voto.
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Paragrafo Quarto: O conddmino podera fazer-se. representar na
Assembléia Geral por procurador, com poderes gerais e bastantes para,
legalmente, praticar os atos necessarios e contrair obrigagdes, devendo o
instrumento de procuragdo ser depositado em maos do Sindico, que o
encaminhara ao Presidente da Assembléia Geral, ou diretamente em méaos
do Presidente, tudo antes de iniciadas as deliberagbes. Se existir o “pool”, e
se os conddminos titulares de unidades dele integrantes ndo comparecerem
a4 Assembléia Geral, serdo eles automatica e necessariamente
representados pela Administradora/Operadora do Sistema,
independentemente de mandato escrito, tendo aquela o direito de manifestar

um voto para cada unidade representada.

Paragrafo Quinto: A critério do Sindico, podera ser dispensado ©
reconhecimento de firma na procuragao, quando for instrumento particular,
desde que em via original, excegdo feita apenas 1a
Administradora/Operadora, cuja representacdo dos membros do “pool’

independe de formalidades.

Paragrafo Sexto: Os conddminos ndo poderdo votar em relagéo aos
assuntos, servigos e gastos para cuja manutengdo ndo contribuam, devendo

o respectivo voto, em tal hipétese, ser excluido “ad computo” da maioria.

Paragrafo Sétimo: Em observancia ao disposto no Paragrafo 4° do artigo
24 da Lei 4.591/64, nas decisdes da Assembléia que envolvam despesas
ordindrias do Condominio, o locatario podera votar, caso o conddmino

locador a ela ndo esteja presente.
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Artigo 66°: A Assembléia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os
trabalhos poderdo ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer
pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de coligir elementos ou

completar informacdes, quer por estarem tumultuados os trabalhos,
independendo de nova convocacgao.

Artigo 67°: A Assembléia Geral Ordindria e a Assembléia Geral
Extraordindria poderdo ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no

mesmo local, data e hora, e instrumentadas em ata Gnica.

CAPITULO XI
DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 68°: Para atender as despesas com as obras de conservagéo,
atualizagdo, melhoria e reforma do edificio, ndo previstas em orgamento,
bem como “déficits or¢amentdrios”, fica criado o Fundo de Reserva do

Condominio, composto das seguintes parcelas:

a) 5% (cinco por cento) sobre as contribuigdes mensais de cada conddmino;

b) juros moratérios e multas previstas nesta Convengao, que venham a ser
cobrados dos conddminos;

c) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio

social;
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d) rendimentos decorrentes de aplicagéo das verbas do préprio Fundo de

Reserva.

Artigo 69°: A Assembléia Geral de Instalagdo estabelecera o limite do
Fundo de Reserva.

CAPITULO XII
DAS ALTERACOES DESTA CONVENCAO

Artigo 70°: Esta Convencdo somente podera ser modificada da seguinte

forma:

a) naquilo que disser respeito & alteragdo da destinagéo especifica de cada
coisa de uso e propriedade comuns, bem como & suspenséo total ou parcial
dos servigos integrantes do Condominio, seréd exigida a concordancia de
90% (noventa por cento) dos votos dos conddminos ou titulares de direitos
de compra de apartamentos integrantes do Condominio, em Assembléia

Geral Extraordinaria especialmente convocada para tal fim;

b) quanto as demais alteragbes, serd exigido o voto minimo de 2/3 (dois
tercos) de todos os conddminos ou titulares de direitos de compra de
apartamentos integrantes do condominio, em Assembléia Geral

Extraordinaria especialmente convocada para tal fim.

¢) naquilo que disser respeito & alteracdo da destinagéo especifica da
garagem de uso e propriedade comuns,' sera exigida a concordancia
expressa de 90% (noventa por cento) dos votos dos conddminos ou titulares
de direitos de compra de apartamentos integrantes do Condominio, em

Assembléia Geral Extraordinaria especialmente convocada para tal fim;
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CAPITULO XIII
DO REGULAMENTO INTERNO

Artigo 71°: O Regulamento Interno € o disciplinador da conduta interna dos
conddminos, devendo ser cumprido e respeitado por todas as pessoas,
conddminos e ocupantes a qualquer titulo, suas familias e empregados que
residam no edificio. Ficam, desde ja, acrescentadas as normas de carater
regimental constantes do artigo 41 desta Convengdo, as seguintes

disposicdes:

1) as chaves da casa de maquinas e demais dependéncias de propriedade e
uso comuns do edificio ficardo sempre em poder do Gerente do
empreendimento, que as passard a seus sucessores, quando deixar suas
funcdes; é vedada a permanéncia dessas chaves em apartamento que nao o
do Sindico ou de seus representantes no prédio, devendo existir sempre na

portaria duplicata das mesmas para uso em caso de urgéncia,

2) a correspondéncia para os apartamentos, jorhais, cartas, telegramas,
embrulhos etc. deverdo ser entregues aos seus respectivos destinata’rioé,
pela recepgao, em periodicidade programada pela
Administradora/Operadora;

3) além das atividades decorrentes da natureza do edificio, a critério da
Administragdo, € vedada a entrada nas dependéncias do edificio, sem
licenga daquela, de corretores, agenciadores, cbbradofes, ofertantes de
produtos, servigos, vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes de
qualquer natureza, assim como de pessoas com o fim de angariar donativos
e misteres semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais, garrafas
etc.; 5

A
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4) o ingresso de empregados, caixeiros, fornecedores em geral, s podera
ser feito pela entrada e levador de servigo, salvo impedimento a sua

utilizag@o, e/ou autorizagdes especiais;

5) os empregados do edificio s6 poderdo permanecer nas areas comuns,

mesmo nas horas de folga, quando uniformizados com o traje fornecido pelo
condominio;

6) para o transporte de carga, bagagens e'pacotes de certo vulto, somente
podera ser utilizado o elevador préprio em horarios previamente autorizados
pelo Sindico;

7) s6 com a anuéncia expressa do Sindico e mediante solicitagéo escrita do
respectivo conddmino, os empregados do edificio aceitardo chaves dos
apartamentos, em caso de auséncia, locagdo, mudanga, etc., e em qualquer
hipotese, sob exclusiva e total responsabilidade do conddmino interessado;

8) incumbe aos funcionarios do prédio fiscalizar o fiel cumprimento do
Regimento Interno, considerando-se motivo de justa causa para a demisséo,
a desidia no desempenho das respectivas fungbes, omissdo ou o
desconhecimento de suas estipulagdes.

‘Artigo 72° Havendo necessidade de complementar o Regulamento
Interno, para atender aos interesses da coletividade condominial; deverao
ser elaboradas e/ou alteradas regras pelo Sindico e aprovadas por 2/3 (dois
tercos) dos conddminos ou titulares de direitos de comprar de apartamentos

integrantes do Condominio presentes na Assembléia Geral especialmente
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convocada. Considerar-se & nula de pleno direito qualquer disposicao

regimental que contrariar a presente Convengao. O@

CAPIiTULO XIV
DO SEGURO

Artigo 73°: E obrigatdria a contratagdo de seguros contra incéndio ou outro
sinistro que cause destruicéo total ou parcial do edificio, bem como de
responsabilidade civil contra terceiros e danos a conddminos, em
companhias idoneas da escolha da Administradora/Operadora e com a
aprovacao do Sindico, devendo ser observadas as disposi¢des contidas nos
artigos 13 a 18 da Lei 4.591/64.

Paragrafo Unico: E permitido a cada conddmino aumentar o seguro
correspondente & sua unidade autdbnoma para cobrir as benfeitorias que haja
feito. Nesse caso, pagard o acréscimo do prego, recebendo a

correspondente parte da idenizagdo, em caso de sinistro, diretamente da
seguradora.

CAPITULO XV
DAS PENALIDADES

Artigo 74°: O conddmino, por si préprio, seus inquilinos, prepostos e
demais ocupantes da unidade aut6noma, qUe violar as disposi¢des legais,
bem como as contidas na presente Convengéo e no Regulamento Interno,
além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se de ato praticado ou

ainda reparar os danos que causar, ficard sujeito a multa, no valor
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custeio do Condominio, vigente & época da infragdo, dosada sggundo
gravidade da falta e devida tantas vezes quantas forem as infragcdes e o
dobro em caso de reincidéncia.

Paragrafo Unico: A multa serd imposta e cobrada pelo Sindico ou pela
Administradora Operacional, juntamente com a contribuicdo de vencimento
imediatamente posterior. '

Artigo 75° O atraso no pagamento de qualquer quantia acarretard ao
devedor a incidéncia de multa de até 20% (vinte por cento) do valor do
débito vencido, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a
dia, e honorarios de advogado de até 20%, encargos esses que incidirdo
sobre os valores das contribuigbes e/ou obfigagées em atraso
monetariamente corrigidbs na forma do Capitulo XVI desta Convencgéo.

Artigo 76°: E facultado ao interessado recorrer, por escrito, para a
Assembléia Geral, dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento da
comunicagéo da infrac@o, recurso esse com efeito suspensivo, a ser julgado
pela primeira Assembléia que se reunir, ndo se conhecendo os que forem
interpostos fora do prazo; em caso de excepcional gravidade, podera ser
convocada Assembléia Geral Extraordinaria para julgar o recurso
imediatamente. |

Paragrafo Unico: No julgamento do recurso, a Assembléia Geral procedera
a uma instrugéo sumaria e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa,
ouvindo o Administrador Operacional, o conddminc em causa, testemunhas
presentes e tomando conhecimento dos demais elementos de acusacéo e

defesa existentes. Em seguida,sera julgada a multa, pelo voto da maioria.
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Artigo 77° Em qualquer Assembléia Geral, a coletividade condominial
podera impor multas a conddminos que, por infragdes, se tenham tornado
passiveis de penalidades, realizando, se entender necessério, a instrucdo
sumdria de que trata o paragrafo unico do artigo 76° supra, no que for
aplicavel. Dessa imposicéo nao cabera recurso.

Artigo 78° As multas recebidas e os juros moratérios constituirdo receita
do Condominio.

Paragrafo Unico: O Administrador Operacional ndo podera, sob nenhuma
hipétese, deixar de aplicar as multas e, quando for o caso, juros de mora e

correg&o monetaria devidos, sob pena de ser responsabilizado pelas verbas
que deixar de arrecadar.

Artigo 79°: O pagamento de multa ndo exime o infrator de sua

responsabilidade civil pelos danos causados.

CAPITULO XVI
DAS DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 80° ‘Cabera 2 Administradora/Operadora a realizacdo das
atividades necessarias & instituicdo de todos os servigos, que deveréo
encontrar-se em perfeito estado de funcionamento quando da entrega das
chaves aos conddminos. Para tanto, a Administradora/Operadora assumira
todas as despesas relativas a tal preparo, denominado “atividade pré-

operacional’, sendo certo que tais despesas serdo rafeadas pelos
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conddminos na mesma proporgdo estabelecida nesta Convengéo. Fica

desde logo estabelecido que as relagbes entre o Condominio e a
Administradora estdo reguladas pela presente Convengdo, dispensada
contratagao especifica para tal fim.

Paragrafo Primeiro: Além de outras que possam vir a se mostrar

necessarias, as atividades pré-operacionais consistirdo em:

a) aquisicdo de equipamentos operacionais hoteleiros, bem como carrinhos
de camareira, utensilios de limpeza, armérios, prateleiras, enxoval das partes

comuns, uniformes de empregados, ferramentas, intercomunicadoras etc.;

b) instalag&o do sistema de informatica: aquisi¢cdo de todos os equipamentos
que compbem o sistema de informatizacdo, tais como computadores,

monitores, camaras de seguranga, impressoras, programas etc.;

c) aquisicdo de equipamentos de escritdrio: mdveis, armarios, ficharios,
cadeiras, material de papelaria e tudo quanto necessério a instalagéo dos
funcionarios da Administradora Operacional que, pelas caracteristicas de

suas fungdes, devam realizar seus trabalhos na parte interna do Condominio;

d) funcionarios: a Administradora Operacional realizarda a selegéo,
contratacéo e o treinamento dos funciondrios que prestarao os servigos que
nao forem contratados a terceiros, de forma a preparar tais empregados para

a realizacdo dos mesmos de maneira satisfatéria e eficiente.

Artigo 81°: Os inquilinos, prepostos e demais ocupantes, quanto aos atos
praticados, serdo solidarios com os conddminos locadores ou cedentes da
ocupacao, perante o Condominio, em relagdo as proibi¢gdes, multas e agdes
decorrentes desta Convengéo. '
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Artigo 82°: A denominagdo do Condominio, constante nesta Convengéo,

sera conservada “ad perpetuam’pelos conddminos.

Artigo 83° As Incorporadoras ficam assegurados o direito de, enquanto

Y

existirem apartamentos a venda no Condominio, manter no mesmo, se o
quiser, corretores e placas promocionais em madeira, metal ou acrilico,
alusivas ao empreendimento, sendo autorizado o uso gratuito das partes

comuns pelos corretores enquanto trabalham.

Artigo 84°: As Incorporadoras poderéao instalar e manter, por um periodo
de até de 04 (quatro) anos, na cobertura do edificio e/ou em areas externas
ou internas do mesmo, placa do seu logotipo e atividéde empresarial. Esta
cessdo de uso das referidas areas do edificio sera objeto de contrato
especifico a ser formalizado com o condominio, através da
Administradora/Operadora, onde serdo especificados o prazo de vigéncia e a

remuneragao mensal a ser paga ao condominio.

Artigo 85°: E permitido as Incorporadoras e s empresas construtoras a
colocagao, em carater “ad eternum’e de forma gratuita, de placa simbdlica de
bronze ou outro material e/ou acabamento, na drea comum situada na
entrada do Condominio. Assim, também é permitido & Administradora, livre
de 6nus, enquanto perdurar o contrato de administragdo e operagdo do
sistema de locagbes em grupo do condominio, manter no edificio sinais
indicativos de seu nome e atividade,externa ou internamente, em locais
previamente aprovados pela incorporadora. De igual forma, poderd a
Administradora/Operadora, no mesmo periodo, apor e divulgar seu

nome/logotipo nos materiais, utensilios e produtos em geral utilizados na
dependéncias do edificio.
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Artigo 86°: Nas Assembléias dos conddéminos, a Administradora devera
comparecer obrigatoriamente, por si ou por procurador, independentemente

de aviso, sob pena de perda automatica do cargo, salvo justa causa
devidamente comprovada.

Artigo 87°: Pela presente Convengdo fica conferido a
Administradora/Operadora e ao Sindico poderes para o foro em geral, e,
ainda., para representar o Condominio perante quaisquer reparticées
publicas de administragdo direta ou indireta, federais, estaduais ou

municipais e concessionarias de servigo publico em geral.

Artigo 88°: A tolerancia quanto a algum atraso ou omissdo no cumprimento
de quaisquer das obrigagdes ajustadas nesta Convengdo, ou a n&o
aplicacdo, na ocasiao oportuna, das cominagdes nela constantes, ndo
importard em novagdo ou cancelamento das penalidadeé, podendo estas

serem aplicadas a qualquer tempo, caso permanecam as suas causas.

Artigo 89°: O Condominio e a Administradora/Operadora, esta desde que

tenham agido com a diligéncia necessaria no desempenho de suas
atribuicdes, ndo serdo responsaveis:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos

em qualquer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades;

b) por sinistros, decorrentes de acidente, extrativos e danos que venham a
sofrer os conddminos;

c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos coddminos aos .
empregados do condominio.
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Artigo 90° As obrigagdes pecuniarias constantes desta Convencdo e as
quantias em atraso serao atualizadas monetariamente desde a data de
vencimento das contribuicées e/ou obrigacbes, até a data do seu efetivo
pagamento, automaticamente, para todos os efeitos juridicos, legais,
econdmicos, financeiros e administrativos, de acordo com a variacéo do
indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - (1.G.P. - D.I), publicado

pela Fundagéo Getulio Vargas, observando-se que:

a) na hipétese de o pagamento das quantias em débito ocorrer dentro do
mesmo més do vencimento da contribuicdo ou obrigagdo- em atraso, a
atualizacdo monetéria do valor desta serd feita diariamente desde o
vencimento até o efetivo pagamento, mediante a incidéncia de fator de
atualizagdo monetéria diéria cokrespondente a 1/30 (um trinta avos) da
variagdo do indice adotado ocorrida entre 0 més do pagamento e o més
antecedente;

b) se o pagamento das quantias em débito ocorrer em qualquer més
subsequente ao més do vencimento da contribuicdo ou obrigagdo em atraso,
a atualizag&o monetéria do valor devido sera feita até o dia 1° do més do
pagamento com base na varia¢do de indice adotado e, dai em diante, até o
dia do efetivo pagamento, mediante a incidéncia de fator de corregdo diario
correspondente a 1/30 (um trinta avos) da variagdo daquele indice ocorrida
entre o0 més do pagamento e o més antecedente; ‘

c) eventual diferenga de valor, originada em defasagem do indice utilizado,

por motivo de sua ndo divulgacdo em tempo habil, serd compensada no
pagamento imediatamente seguinte;

d) se, em decorréncia de decisdo el/ou regulamentagdo governamental,
ocorrer a extingdo, mudangas ef/ou desvinculagdo do indice aqui adotado,
como fator legalmente previsto para a atualizagao monetériajas obrigacdes
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e contratos, a atualizagdo monetaria prevista nesta Convengéo permanecera
em pleno vigor, passando a ser regulada, dai em diante, pelo indice que
melhor reflita a taxa real de inflagdo, de escolha do Sindico e “ad

referendum”da Assembléia.
Artigo 91°: Fica eleito o Foro da Capital do estado de Sao Paulo, com
renuncia a qualquer outro, para dirimir todas e quaisquer duvidas resultantes

da aplicagdo ou interpretagdo da presente Convencgéo.

séo Paulo, |Y_de Fevereiro de 2.001

o dk £/

MICHEL ESPER SAAD JUNIQR

CATTINI MATTAR

EDGARD KARNICK NAHAS
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COMISSAO PARLAMENTAR DE INQUERITO PARA APURAR AS OPERAGOES
INTERLIGADAS (LEIS 10.209/86 E 11.426/93) REALIZADAS NO MUNICIPIO DE SAO
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