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“Modifica as alineas ”a” e “b” do artigo 211
da Lei 13.430 de 13 de setembro de 2002 que
passa a vigorar com a presente redacao”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULQ decreta: 26 JUN 2008

SGP.42

Art. 12 - As alineas “a” e “b” do artigo 2311 da Lei 13.3430, de 13 de
setembro de 2002, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 211 s

a) ZER, 29, Z17, e corredores de uso especial Z8-CR a eles
lindeiros, quando nédo contidas no perimetro de Opera¢bes Urbanas
Consorciadas ou Areas de Intervencao Urbana;

b) ZEPEC, salvo quando houver anuéncia do 6rgao que
determinou o tombamento ou preservacdo, CONPRESP, CONDEPHAAT,
IPHAN, autorizando que o Coeficiente de Aproveitamento Basico seja
ultrapassado, limitado ao Coeficiente de Aproveitamento Maximo
estabelecido para a zona”.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Gabinete Vereador Eliseu Gabriel

Art. 22 - As despesas com a execuc¢do desta Lei correrdo por conta
das dotacdes orgamentéarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposicdes em contrario.

Sala das Sessoes, as Comissdes Competentes.

ELISEU GABRIEL
VEREADOR - PSB
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Gabinete Vereador Eliseu Gabriel

JUSTIFICATIVA

A propositura da presente lei considera:

Que antigas zonas Z 18 atuaimente classificadas como ZM 2 nos Planos
Regionais Estratégicos das Subprefeituras, descritas na parte Il da Lei 13.885 de
25 de agosto de 2004, poderdao ultrapassar o Coeficiente de Aproveitamento
Basico 1 até atingir o Coeficiente de Aproveitamento maximo 2 a ser obtido
através da compra de Outorga Onerosa ou através do incentivo proposto pelo
artigo 240 da Lei 13.885/2004.

Que o Art. 240 da Lei 13.885/04 permite ultrapassar o coeficiente basico, como se
verifica em seus termos: Até a revisdo do PDE e PREs, independentemente do
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido nos planos estratégicos
regionais, fica mantido o incentivo a produgdo habitacional expresso nas
disposicdes do artigo 166 do PDE para a categoria de uso R2v, nos lotes contidos
nas zonas Z2, Z11, Z13, Z17, Z18 e os corredores de usos especiais a elas
lindeiros da legislagdo anterior ao PDE, de acordo com os Planos Regionais
Estratégicos anexos a Parte Il desta lei, exceto nas zonas que se transformaram
em ZEP, ZEPAM, ZEPAG, ZLT, ZEPEC, ZER, ZClLz, ZTLz e ZPI.

Que cabera ao 6rgdo responsavel pelo tombamento ou preservagdo da area ou
bem legisiar sobre a ocupacgéao do lote.

Sendo assim, espero contar com o0 apoio de meus nobres pares na
aprovacdo desse Projeto de Lei.

Sala das Sessdes, as Comissdes competentes.

€t G

ELISEU GABRIEL
VEREADOR - PSB
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Adelina Cicone Battochio
Assistente Parlamentar
Registro 100.406

Sra. Secretiria,

Efetuada a autuacio, encaminho os presentes autos para prosseguimento

02 /01 /08
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PROCURADORIA
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
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RF. 51.505

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo) e no

site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacao, a respeito do assunto nada foi localizado.

Sao Paulo, 06 de agosto de 2008.

Raim

Procurador Supervisor

o Batista
Setor de Pesq. e Analise Prévia

OAB/SP 106.926

Efetuada a pesquisa e andlise, a Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislacéo

Participativa, conforme designacdo do Sr. Presidente, de fls. 1.

SP., Q7/08/08.

Procurador

\
Rai o Batista

Supervisor do Setor de Pesq. e Analise Prévia

OAB/SP 106.926

Palécio Anchieta - Viaduto Jacarel, 100 So Paulo- P CEP01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camara.sp.gov.br
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12-;/?51/2008 CAl!l.ARA MUNICIPAL DE RF. 109
PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E

LEGISLAGAQ PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0448/08

Trata-se de projeto de lei, de autoria do nobre Vereador Eliseu Gabriel, que visa alterar
as alineas "a” € "b” do art. 211, da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, para o
fim de excluir da &rea passivel da aplicacdo da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, a zona Z18, considerando que as antigas zonas Z18, atualmente
classificadas como Zona Mista — ZM2 — nos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, poderdo se beneficiar do incentivo previsto no art. 240, da Lei n°
13.885, de 25 de agosto de 2004.

Consta, ainda, da propositura a possibilidade de aplicagdo da mencionada outorga na
Zona Especial de Preservacao Cultural — ZEPEC — apenas quando existir anuéncia do
orgao responsavel pelo tombamento ou preservagao, com autorizagdo para que o
Coeficiente de Aproveitamento Bésico seja ultrapassado até o limite méaximo do citado
coeficiente estabelecido para a respectiva zona.

Sob o aspecto formal, nada obsta o prosseguimento do presente projeto de lei,
considerando que os artigos 13, incisos | e XIV, e 70, inciso VIli, ambos da Lei
Orgamca Municipal, conferem a esta Casa Legislativa competenma para iniciar, na
espécie, 0 processo legislativo.

No que tange ao aspecto material, esclarece-se que o zoneamento deriva da
prerrogativa do Poder Publico Municipal de dividir o municipio em areas, segundo sua
destinagao precipua, com o escopo de planejar o desenvolvimento do aglomerado
urbano e garantir o bem estar da sociedade. E um desdobramento, portanto, de outra
prerrogativa do Poder Publico Municipal que é o de fixar as regras de uso e ocupagao
do solo, e que se destinam, segundo Hely Lopes Meirelles', a “estabelecer as
utilizacdes convenientes as diversas partes da cidade e localizar em areas adequadas
as diferentes atividades urbanas que afetem a comunidade”. Decorre, assim, do poder
de policia do Municipio, que no uso de tais atribuicoes busca assegurar o
ordenamento do ambiente urbano, a fim de garantir o interesse da comunidade.

Assim, torna-se licito concluir, entdo, que o enquadramento das &reas descritas na
propositura, nao encontra dbices quanto a legalidade ou constitucionalidade, cabendo,
entretanto, a comissdo competente, qual seja, Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente (art. 47, inciso 1il, Regimento Interno), a analise quanto
a descricao correta da area, bem como a conveniéncia e oportunidade da pretensao,
tendo em vista os parametros estabelecidos no Plano Diretor do Municipio.

Por se tratar de matéria referente ao zoneamento urbano, deverao ser convocadas,
pelo menos, duas audiéncias publicas durante a tramitacao da propositura, conforme o
disposto no art. 41, VI, da Carta Municipal e art. 85, {, do nosso Regimento Interno.

O projeto dependerd do voto favoravel de 3/5 dos membros da Cémara para a sua
aprovacao, nos termos do art. 40, § 4°, II, da LOM.

! MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Municipal Brasileiro. Sao Paulo: Malheiros Editores, 1993,
62. Ed., p. 405
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SAO PAULO

Pelo exposto somos, sem prejuizo do disposto no art. 46, "caput' e § 1° da LOM,
SOMOS,

Por fim, a titulo de aperfeicoamento, a fim de adequar o projeto aos ditames da Lei
Complementar n° 95, de 26 de fevereiro de 1998, somos,

PELA LEGALIDADE, na forma do seguinte Substitutivo.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAQ DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA AO PROJETO DE LEI N° 0448/08.

Altera as alineas “a” e “b” do artigo 211 da Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002,
. e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Sao Paulo DECRE TA:

Art. 1° As alineas “a” e “b” do artigo 211 da Lei 13.430, de 13 de setembro de 2002,
passam a vigorar com a seguinte redacgao:

ANt 2171

a) ZER, Z9, Z17, e corredores de uso especial Z8-CR a eles hndelros quando nao
contidas no perimetro de Operacdes Urbanas Consorciadas ou Areas de Intervengao
Urbana;

b) ZEPEC, salvo quando houver anuéncia do érgao que determinou o tombamento ou
preservacgao, CONPRESP, CONDEPHAAT, IPHAN, autorizando que o Coeficiente de
Aproveitamento Bésico seja ultrapassado, limitado ao Coeficiente de Aproveitamento
Maximo estabelecido para a zona.” (NR)

Art. 2° - As despesas com a execucdo desta Lei correrao por conta das dotagdes
orcamentarias prdprias, suplementadas se necessario.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacare], 100 Sao Paulo - SP~ CEP 01319-900 fone (11) 3
Pl0448-08a
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Ubirajara /F. Prestes Filho
2

SECRETARIA DE DOCUMENTAGAO
SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Proc. encerrado com 8 fls.
Arquivado em 06/01/2009
O Funcionéario

UBIRAJARA DEfF. PRESTES FILHO
CONSULTOR JECNICC: - HISTORRA
(#F. 11.215 '

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 Sdo Paulo CEP:01319-900 Fone:(11)3396 4000 www.camara.sp.gov.br

Impresso no servigo grafico da CMSP.
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CAMARA MUNICIPAL DE

'SAO PAULO

¥ de 200%—«1:}!?3!&%%% o
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ETRATIVO

A SGP.33 ~ Sra. Supervisora:
Salicito o desarquivamento do proc

esso assinalado no reque.riméh’tb Fetro para

volta a tramitaco.

BE&J‘“{ For Fi B
Angela B din Andreoni

Secretérié de Apoio Legislativo
SGP. 2

A SGP.2 - Senhora Secretaria,

Conforme solicitado pelo RDS N° 13~ % 2009, segue o presente

expediente, para volta 3 tramitagao.

Atencicsamente

SGP.33 em’ . Aude... g, de 2007

Viviane Ferreira P6
Supervisora Arquivo Geral
SGP.33
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO
| Gabinete Versadora Noemi Nonato

REQUERIMENTO  13-RDS
13- 0029372013

3

REQUEIRO, & Douta Mesa, com fundamentos no artigo 275, § 29, da
Resolugdo n® 2, de 26 de abril de 1991, Regimento Interno desta Casa, ©
desarquivamento dos Projetos de autoria do Vereador Eliseu Gabriel para o devido
prosseguimento de suas tramitagbes, a saber:

Projetos de Lei

PL 61/2001, PL 497/2001, PL 79/2002, PL 80/2002, PL 94/2002, PL 198/2002, PL'99/2002,
PL 214/2002, PL 248/2002, PL 328/2002, PL 388/2002, PL 564/2002, PL 732/2002, PL 4/2003,
PL 5/2003, PL 168/2003, PL 366/2003, PL 367/2003, PL 544/2003, PL 601/2003, PL 698/2003,
PL 57/2004, PL 87/2004, PL 97/2004, PL 381/2004, PL 388/2004, PL 405/2004, PL 420/2004,
PL 464/2004, PL 134/2007, PL 183/2007, PL 184/2007, PL 195/2007, PL 241/2007,

PL 242/2007, PL 296/2007, PL 342/2007, PL 343/2007, PL 386/2007, PL 87/2007, PL 351/2007,
PL 92/2007, PL 415/2007, PL 734/2007, PL 237/2008, PL 442/2008, PL 443/2008, PL 448/2008,
PL 59/2009, PL 541/2009, PL 552/2009, PL 588/2009, PL 116/2010, PL 12/2011, PL 150/2011,
PL 185/2011, PL 291/2011, PL 96/2011, PL 313/2011, PL 314/2011, PL 435/2011, PL 436/2011,
PL 506/2011, PL 533/2011, PL 546/2011, PL 556/2011, PL 566/2011, PL 594/2011, PL 10/2012;
PL 11/2012, PL 12/2012, PL 38/2012, PL 62/2012, PL 116/2012, PL 117/2012, PL 129/2012, ¢
PL 150/2012, PL 153/2012, PL 230/2012, PL 233/2012, PL 282/2012, PL 283/2012,

PL 323/2012, PL 52/2012, PL 384/2012, PL 414/2012, PL 421/2012, PL 473/2012, PL 494/201
PL 408/2012, PL 99/2012, PL 507/2012, PL 514/2012, PL 515/2012, PL 516/2012, PL 541/201
PL 544/2012, PL 45/2012. '

Projeto de Decreto Legisiativo

/0572013 - 1681 DMooassa

PDL 91/2012

an .,
i

Projetos de Resolucido

CEP - 80P

PR 65/2001, PR 18/2002, PR 15/2002, PR 44/2003, PR 14/2007, PR 2/2011, PR 11/2012

Projeto de Emenda a Lei Orgdnica
PLO 13/2001, PLO 1/2007, PLO 4/2011, PLO 2/2012, PLO 3/2009,

Sala das Sessdes,

Véread 'ra - Lider PSB
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A SGP.33

Sra. Supervisora,

Encaminho o presente requerimento para o desarquivamento da propositura
indicada no RDS 13-0293/2013.

28/03/2013
SOLANGE RAINCNE DOS SANTOS

o Supervisora da Equipe de Controle do Processo Legislat;vo
' SGP.22

A SGP.-22

Sra. Supervisora,

Conforme solicitado pelo RDS n® 13-0293/2013, segue o presente expediente
para volta a tramitacao.

RECEBIDO EM SGP-22

9 /ﬂpﬁ

&%ﬁ*%@:ﬁiﬁ» ?‘w?am Bty
Regisiro 100,405



g sl BB TEY

ot L
gt A K
s AR

Qi nhore-

Y

pp——
e

RV

n olk-33, P

?fa;; SR TE ST

TR 1 i{‘
e
o B

§n

~Gabriet S:H-Riveflc
RF 14,317 - S6PAZ

:;*ef%w }aj@ »%f;w pdale fgf‘fh {é? Séi?
me D pm iég 2] @?f}w“

’,,,.»-




CRI}"I‘ARA MUNICIPAL DE

e SAO PAU LO Papel para informacdo, rubricado c(grﬁz) E‘foiha 0213 do
processo n° 01-448 de 2008, em 11/01/2017. (a) /

?,r”ﬁiﬂlé G lgan'efu

£ Tée, Adm - RF 11069

I T LR

e

B T s




Seqgualm) ;gmia;iﬂ{ﬁ;}, nesta data,

documento(s) rubricado(s) szib

ne | _efchade §ﬁ§ﬁ§m3@§§g

sobn® 1 154/ 1}
Y

" F
Luczs Man M% Boto
Teenico Administrativo
HE 44,239
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SAO PAULO RE 11,25 itive

~Gabinete Vereador Caio Miranda Carneiro

REQUERIMENTO RDS
81/2017

Sr. Presidente

REQUEIRO, nos termos do artigo 17, I, “g” da Resoluciio n° 2, de 26 de abril de
1991, Regimento Interno desta Casa, o DESARQUIVAMENTO dos Projetos do
Vereador Eliseu Gabriel, abaixo elencados, para o devido prosseguimento.

dind s

Vereador do PSB

Sala das Sessies,

g
Projetos de Lei: PL 61/2001, PL 497/2001, PL 79/2002, PL 80/2002, PL 94/2002, Em
198/2002, PL 199/2002, PL 214/2002, PL 248/2002, PL 328/2002, PL 388/2002, ‘PL
564/2002, PL 732/2002, PL 4/2003, PL 5/2003, PL 168/2003, PL 366/2003, PL 367/2083,
PL 544/2003, PL 601/2003, PL 57/2004, PL 87/2004, PL 381/2004, PL 388/2004, -PL
405/2004, PL 420/2004, PL 464/2004, PL 195/2007, PL 241/2007, PL 242/2007,%PL
296/2007, PL 342/2007, PL 343/2007, PL 386/2007, PL 387/2007, PL 391/2007, PL
392/2007, PL 415/2007, PL 734/2007, PR 14/2007, PL 237/2008, PL 434/2008, PL
442/2008, PL 443/2008, PL 448/2008, PL 552/2009, PL 588/2009, PL 115/2010, PL
116/2010, PL 148/2010, PL 343/2010, PL 291/2011, PL 296/2011, PL 313/2011, PL
314/2011, PL 506/2011, PL 533/2011, PL 546/2011, PL 556/2011, PL 566/2011, PL
11/2012, PL 12/2012, PL 117/2012, PL 129/2012, PL 283/2012, PL 421/2012, PL
515/2012, PL 516/2012, PL 520/2012, PL 521/2012, PL 541/2012, PL 544/2012, PL
545/2012, PL 219/2013, PL 179/2014, PL 209/2014, PL 231/2014, PL 319/2014, PL
475/2014, PL 534/2014, PL 84/2015, PL 108/2015, PL 225/2015, PL 333/2015, PL
334/2015, PL 532/2015, PL 534/2015, PL 600/2015, PL 607/2015, PL 608/2015, PL
654/2015, PL 26/2016, PL 27/2016,PL 28/2016, PL 29/2016, PL 30/2016, PL 101/2016, PL
187/2016, PL 215/2016, PL 228/2016, PL 295/2016, PL 296/2016, PL 352/2016, PL
361/2016, PL 422/2016, PL 423/2016, PL 424/2016, PL 454/2016, PL 488/2016, PL
570/2016, PL 571/2016, PL 587/2016, PL 588/2016, PL 589/2016, PL 590/2016, Pi
591/2016, PL 592/2016, PL 593/2016, PL 614/2016.

Projetos de Emenda a Lei Orgénica: PLO 13/2001, PLO 3/2@@9 ~PLO-2/201%
Projetos de Resolugdo: PR 69/2001, PR 18/2002, PR 44/2003, PR 11/201
PR 5/2016, PR 7/2016.
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. g
A SGP.33 '

Sr. Supervisor,

Encaminho o presente requerimento para as providéncias pertinentes.

09/02/2017

A SGP.-22

Sr. Supervisor,

Conforme solicitado pelo RDS n® 13-81/2017, segue o presente expediente
para volta a tramitagio.

UBIRAJARA D FARI S PRESTES FILHO
Supervisor da Equipe de Arquivo Geral
SGP.33
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL 448/08

Realizada a pesquisa legislativa, além da legislagio eventualmente ja acostada ao
projeto, a respeito do assunto também foi localizado:

-Lei Municipal n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que instituiu o Plano Diretor
Estratégico (cdpia parcial). Revogada.

-Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de S&o Paulo {copia parcial). Revogada.

-Lei Municipal n® 16,050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de S30 Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002 (copia parcial).

-Lei Municipal n° 16.402, de 22 de margo de 2016, que disciplina o parcelamento, o
uso e a ocupacao do solo no Municipio de S50 Paulo, de acordo com a Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).

Cépia(s) do(s) texto(s) normativo(s) acima indicado(s) acompanha(m) a presente
informacio.

Vale ressaltar que o presente PL 448/08 dispbe sobre o Planc Diretor anterior, ja
revogado pelo atual Plano Diretor.

Diante disso, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente para
prosseguimento e para analise frente ao novo panorama do atual Plano Diretor (cf fls.
12, verso).

580 Paulo, 13 de abril de 2017.

Christiangarﬁér '

ebib Lienert
Procuradora Supervisora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia

OAB/SP 244.472

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP01319-800 fone (11) 3396-4000  www.camara.sp.gov.br
PL n® 448/08 — pesquisa desarquivados
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1/1
Tituwlo: LEI N® 13,430 13/09/2002 (ver documento)
Reveogade(a}
Ementa: Plano Diretor Estratégice.
Projeto: Projeto de Lei N® 290/2002 {ver documsanta)
Autor{es): EXECUTIVG; Marta Suplicy

Regulamentacio:

Revogagdo:

Notas complem.:

Alteragfes:

Decreto n® 42.873/2003 - Regulamenta o direito de preempegao, de acordo com os arts, 204 a
208 desta Lei.; (ver documenio)

Decreto n® 43.230/ 2003 - Regulamenta ¢ Conseltho Municipal de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criades por esta Lef.; (ver documento)

Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta o Fundo de Desenvolv;mento Urbano, criade por esta
Lei.; {ver documento)

Decreto n® 43.232/2003 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos aris, 200 a 216 desta Lei.; {ver documento)

Decreto n® 43.300/2063 - Regulamenta a realizacao das Assembleias Regionais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso III, 276 e 279, inciso 11, desta Lei.; {yer documento}
Decreio n® 43.384/2003 - Regulamenta a mediacao, pelo Executivo, dos conflitos de
intaresses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lei.; {ver documenty)

Decreto n® 44.417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei; ; {ver documento)

Decreto n? 44,667/2004 - Regulamenta disposigles desta Lei.; (ver documento)

Cecreto n® 44,703/2004 - Regulamenta a outorga cnerosa de potencial construtive adicional,
nos termos dos arts. 209 & 216 deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n® 44.844/2004 - Regulamenta o art, 230 desta Lel, revogande o Decreta n¢
44.417/2004.; (ver documento}

Decreto n® 47,145/2006 - Regulamenta ¢ Termo da Compromissoe Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 47.522/2006 - D|scxpima a categoria de manegjo das Reservas Particulares do
Patrim&nio Naturat, de que tratam os arts. 132, inciso 11, alinea "e*, e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver dogumente)

Becrete n° 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
235 e sequintes desta Lei.; (ver documente)

Lei n® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documentc)

Becreto n® 51,277/2010 - Regulamenta a2 emissdo e demais caracteristicas dos Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo, previstos no art. 230 desta Lei.; (ver documente)

Becreto n® 53.889/2013 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
art, 251 e sequintes desta Lei, revogando a regulamentacho anterion, {ver documanto)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOFES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERG DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTACAD.

Revoga & Lei n® 10.676/1988.; (ver documento)}

t.ei n% 16.050/2014 - Revoga esta Lei. (ver documento}

- Decreto n® 42,871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbang, por
intermedio da Superintendencia de Habitagao Popular, a elaboragac € a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZFIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.

« Decreto n? 43.270/2003 - Cria 3 Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 2 87 desta Lel,

- Decreto n® 45,726/ 2005 - Disple sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e as zonas de use instituldas por legislacdo anterior

- Decreto n® 45,952/2005 - Cria a Comissdo do Patrimdnio Imobillads do Municipio de S3o
Paulo, de acorde com ¢ gue dispbe o inciso V do art. 87 desta Lei.

- Lei n0 15.234/2010 - Institul os instrumentos pare o cumprimento da Fungdo Sodial da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203
desta Lei.

iel 13,575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art. 271 desta Lel.; Let
13.885/2004 - Estabelece normas complementares a esta Lei.; Lei 13.885/2004 - Art. 39 -
Acresce & Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos do pan 3° do art. 108 do
PDE, o disposto nos Quadros de n® 1 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras. ;
Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadre n® 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; Let 13.885/2004 - Art. 5% - Acresce ao Quadro n® 11 do PDE
melhoramentos previstos nos Quadros de n? 2 dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras,; Lei 13.885/2004 - Art. 72 - Acresce complementacdes ac Quadro n® 12 do
BPDE.; Lei 13,885/2004 - Art. 18, par 1° - Altera o "caput" do art. 201 desta Lei.; Lei
13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturacdo - ZIR, de gue trata o art. 162
do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial - ZPIL.; Lei 13.885/2004 -
Art. 63, par. Gnico - Exclui do §20 do art. 225 do PDE a Operaciio Urbana Consorciada
Tiquatira.; Lei 14,253/2006 - Prorroga até 2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei.; Lei
14.457/2007 - Prorroga até 02/10/2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei.
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LEI N® 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n% 290/02, do Executivo)

Piang Diretor Estratégico.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S8o Paulo, no uso das atribuicBes que the sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em sess3o de 23 de agosto 2002,
decretou e ey promuigo a seguinte lei:

TITULO I

DA CONCEITUACAO FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANQ
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I

DA CONCEITUACAD

Art. 1° - Esta lei institui o Plano Diretor Estrategico e 0 Sistema de Planejamento e Gestio
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de S3c Paulo.

Art, 2° - Q Plano Diretor Estratégico & instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 1° - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentérias e o Orcamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 29 - Alem do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de jutho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens: ‘
I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;

II - zoneamento ambiental;

I - plano plurianual;

IV - diretrizes orgamentérias e orgamento anual;

V - gestdo orcamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setorials;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econémico e social,

§ 3° - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - plancs nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e de desenvolvimento
econdmico & social;

I - planejamento da regidio metropolitana de S&o Paulo.

Art. 3° - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

IT - a fungdo social da propriedade urbana;

III - as politicas pUblicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 4° - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gest&o o conjunto de 4rgdos, normas,
recursos humanos e tecnicos objetivando a coordenagdo das acdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integracdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizagdo e modernizacdo da agdo governamental.

Paragrafo (inico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor pUblico,
deverad garantir a necesséria transparéncia e a participacio dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 5° - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agoes estrategicas previstas, proposigdo de acles para
o préximo periodo e inclusdo de novas dreas passiveis de aplicacdo dos instrumentos do



exercer a preferéncia emn face de outras propostas de aquisicBes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempcio.

Art. 208 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgéo
competente da Prefaitura cdpia do instrumento particular ou pablico de alienago do imdvel
dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria
em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da
alienacio,

§ 19 - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade
de alienagdo onerosa efetuada em condiglBes diversas da proposta apresentada, a
adjudicacio de imdvel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se
refere o artigo anterior.

§ 29 - Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pele proprietario, o Executive poderd
adquirir o imadvel pelo valor base de calculo do Impasto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior dquele.

SECAQ IV

DA OUTORGA ONERQSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art, 209 - A Prefeitura podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposictes dos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei,

Art. 210 - Areas Passiveis de Qutorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional séo
aguelas onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicagio
do Coeficiente de Aproveitamento Basico e até o {imite estabelecido pelo uso do Coeficiente
de Aproveitamento Méximo, mediante contrapartida financeira,

Paragrafo Onico - A Outorga Onerosa de Potencial Construtive Adicional podera ser aplicada
na regularrxagao de edificaces na forma gue for estabelecida pelas leis especificas.

< Art.’211 -'Fica delimitada a Macrozona de Qualificacdo e Estruturagéio Urbana, demarcada
'ho Mapa no 05 e Quadro 17, integrantes desta lei, como passivel de aplicacio da Qutorga
Onerosa dePotencial Construtive Adicional, excetuadas as:

a) ZER, 29, Z17, Z18, e corredores de uso especial Z8-CR a eles lindeiros, quando nao
contidas no perimetro de Operagbes Urbanas Consorciadas ou Areas de Intervencdo
Urbana;

b} ZEPEC;

c) Zonas de Uso Z8 que n3e constam dos Quadros n® 18 e 19, Integrantes desta lei.

Art. 212 - O potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante cutorga onerosa
serd limitado:

I - nos lotes, pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo definido para a zona, drea de
Operag¢do Urbana ou Area de Intervencdo Urbana;

1T - nas zonas ou parte delas, distritos ou subperimetros destes, areas de Operacdo Urbana
Consorciada e de Projetos Estratégicos ou seus setores, pelo Estogue de Potencial
Construtivo Adicional.

§ 19 - Os estogues de potencial construtivo adicional a serem concedidos através da
outorga onerosa, deverao ser estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do
Solo, calculados e periodicamente reavaliados, em fungdo da capacidade dosistema de
circulagdo, da infra-estrutura disponivel, das limitagBes ambientais e das politicas de
desenvolvimento urbano, podendo ser diferenclados por uso residencial e ndo-residencial.
§ 20 - Os estoques estabelecidos nos termos das disposicOes do paragrafo 19 deste artigo
deverdo valer para um perfodo ndo inferior a dois anocs.

§ 3° - O impacto na infra-estrutura e no meio ambiente da concessdo de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional e da transferéncia do direito de construir deverd ser
monitorade permanentemente pelo Executivo, que devera periodicamente tornar pablicos
relatorios deste monitoramento, destacando as areas criticas proximas da saturacdo.
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§ 49 - Caso 0 monitoramento a que se refere o paragrafo 39 deste artigo, revele que a
tendéncia de ocupagao de determinada drea da Cidade a levard 4 saturacdo no perfodo de
um ano, a concessdo da outorga onerosa do potencial construtivo adicional e a transferéncia
do direito de construir poderdo ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias apds a publicacdo
de ato do Executivo neste sentido.
§ 5° - Os estoques de potencial construtive adicional serdo determinados também nas leis
de Operacfes Urbanas, Projetos Estratégicos & nos Planos Regionais, de acorde com
critérios definidos no paragrafo 12 deste artigo.
Art. 213 - A conirapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagdo: Ct = Fp x Fs x B
Onde: Ct = contrapartida financeira relativa a cada m?2 de area construida adicional.
Fp = fator de planejamento, entre 0,5 e 1,4,
Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0,
B = beneficio econémico agregado ao imédvel, calculado segundo a seguinte equacgdo; vt +
CAb, sendo vt = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores - PGV e CAb =
Coeficiente de Aproveitamento Basico.
§ 1° - Os fatores Fp e Fs da equagdo prevista no “"caput” deste artigo poderdo ser fixados
para as zonas ou parte delas, distritos ou subperimetros destes, dreas de Operaco Urbana
Consorciada e de Projetos Estratégicos ou seus setores.
§ 20 - Os fatores mencionados no paragrafo 19 deverdo variar em fungdo dos objetivos de
desenvolvimento urbano e das diretrizes de uso e ocupacéo do solg, estabelecidas neste
Plano Diretor Estratégico,
£ 30 - Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas financeiras estabeiecidos
nas leis de Operagbes Urbanas em vigor. _
§ 4¢ - Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizagdo do fator Fs, o
Poder Executivo procedera & cassacdo ou ao cancelamento da isenco ou redugdo, bem
como a sua cobranca com muita, juros e corregdo monetaria.

§ 59 - Quando o coeficiente de aproveitamento basico puder ser acrescido nas condicdes
estabelecidas nos artigos 166 e 287 desta lei, na formula de célculo da contrapartida
financeira definida no “caput” deste artigo, o coeficiente de aproveitamento basico deverd
ser substituido pelo coeficiente de aproveitamento que resultou da redugdo da taxa de
ocupagio.
Art. 214 - Deverdo ser utilizados para o cdlculo da contrapartida financeira, que
corresponde a outorga onerosa do direito de construir, segundo as disposigles do artigo 213
desta lel, até sua revisBo pela nova legislacio de Uso e Ocupacao do Solo ou por lei, os
seguintes fatores Fp e Fs estabelecidos nos Quadres n® 15 e 16.
§ 1° - Os fatores mencionados no "caput" deste artigo ndo se aplicam nas areas de
Operactes Urbanas Consorciadas em vigor.
§ 29 - Os fatores fixados nos Quadros n® 15 e 16 poderdo ser revistos quando da revisdo
deste Plano Diretor Estratégico.
Art. 215 - Quando o Potencial Construtivo Adicional ndo for solicitado diretamente vinculado
& aprovacdo de projeto de edificacdo, o Executive podera expedir Certiddo de Outorga
Onerosa de Potencial Construtivo Adicional vinculada a determinado lote ou lotes, que serd
convertida em direito de construir com a aprovagdo do respectivo projeto de edificagdo.
§ 1° - As certidBes expedidas na forma que dispbe o "caput” deste artigo, que ainda néo
tiverem sido convertidas em direito de construir, poderfo ser negociadas a critério da
Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as condigBes estabelecidas nesta Seclo, para o
lote que passard a receber o Potencial Construtive Adicional.
§ 2° - Apresentada solicitacBo de transferéncia da certid@o para outro lote, o Executivo:
a) verificard se o lote para o qual se pretende transferir a certiddo localiza-se em areas
passiveis de aplicacdo de outorga onerosa e se ha estoque disponivel, ndo sendo possivel a
transferéncia para as dreas de Operagles Urbanas e Areas de Intervengéo Urbana;



b) determinard o novo potencial construtivo adicional por meio da relacdo entre os valores
dos lotes calculada, utilizandoe-se os valores gue constam para o metro quadrado de terreno
na Planta Genérica de Valores - PGV;

¢) podera expedir nova certiddo cancelando a certiddo original, com a anuéncia do titular
desta, realizando os procedimentos necessarios & atualizagio e ac controle de estoque.
Art, 216 - Os procedimentos para aplicacdo da Qutorga Onerosa, bem como a taxa relativa
a servigos administrativos, deverdo ser fixados pelo Executivo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias apos a publicagio desta lei,

SECAO YV )

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 217 - Q Executivo poderd autorizar o proprietério de imdvel urbano, privade ou pabiico,
a exercer em outro local passivel de receber o potencial construtivo deduzida a drea
construida utilizada quando necessario, nos termos desta lei, ou aliend-lo, parcial ou
totalmente, para fins de:

I - implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

11 - preservacdo, quando for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

III - servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacio de dreas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Pardgrafo (nico - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietdrio que doar ao
Municipic seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo,

Art. 218 - A drea construida a ser transferida ao imével receptor serd calculada segundo a
equacio a seguir: ACr = vic + CAc x CAr + vir x ATc

Onde: ACr = Area canstruida a ser recebida

vtc = Valor do m? do terrenc cedente determinado na PGV

ATC = Area do terreno cedente

vir = Valor do m=2 do terreno receptor determinado na PGV

CAc = Coeficiente de Aproveifamento do terreno cedente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terrenc receptor.

Paragrafo Onico - Quando ocorrer a doacdo de imdvel, a drea construida a ser recebida
devera corresponder ao valor total do imével objeto da doaclo, segundo a equagio: Acr =
(VI + Vtr) x CAr x Fi

Onde: Acr = area construida a ser recebida

VI = Valor Venal do imdvel doado constante da notificagdo do IPTU no exercicio
correspondente

Vir = Valor do m? do terreno receptor constante da PGV no exercicio correspondente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor

Fi = Fator de incentivo a doagdo.

Art. 219 - A aplicagdo do instrumento definido no "caput” do artigo 217 seguird as sequintes
determinacbes:

I - os imdveis enquadrados como ZEPEC, poderfio transferir a diferenca entre o Potencial
Construtive Utilizado existente e o Potencial Construtive Maximao;

1I - os imdveis enquadrados como ZEPEC, incluidos na Operacfio Urbana Centro podem
transferir potencial construtivo na forma definida na Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997;
11T - os imoveis doados para o Municipio para fins de HIS localizados nas ZEIS poderdo
transferir o correspondente ao valordo imodvel;

1V - os imodveis, lotes ou glebas localizados na Macrozona de Protegdo Ambiental, em ZEPAG
e em propriedade particular enquadrada no Sistema de Areas Verdes do Municipio poderio
transferir de forma gradativa o Petencial Construtivo Virtual, de acordo com critérios, prazos
e condigbes definidas em lei;

V - os iméveis, lotes ou glebas localizados nas faixas aluviais dos parques lineares poderdo
transferir potencial construtivo para as faixas de até 200 metros localizadas no interior dos
mesmos pargues lineares, de acorde com o que dispuser lei especifica.
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Titulo: LEI N° 13.885 25/08/2004 (ver documents)
Revogado(a)
Ementa: Estabelece normas complementares ao Plano Diretar Estratégico, institui os Flanos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, discipling e ardena o Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de S8a Pauio.
Projeto:  Projeto de Lei N® 139/2004 (ver documento)
Autor(es}): EXECUTIVO; Marta Suplicy

Regulamantagdo:

Revogacdo:

Notas complem.:

Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 &
157; & os pars, dnicos dos arts, 160 e 161, todos desta Lei.; {ver documenta)

Decreto n® 45.904/2005 - Regulamenta o art, 6% desta Lei, no que se refere & padronizagio
dos passeios publicos.; {ver documento)

Decreto n® 46.932/2006 - Regulamenta os arts, 184, 185 e 186 desta Lei.; {ver documento)
Decreto n® 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 ¢ 127 dests Lel.; (ver documento)
Decreto n® 45.969/2008 -~ Regulamenta os Capitulos 1 e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.:
{ver documento)

Decreto n° 56.767/2016 - Regulamenta dispositivos dos arts. 187 e 215 desta Lei. (ver
documenta) ) .

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA DS ATQS E DECRETOS DE REGULAMENTACAC
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATC QU DECRETO DE
REGULAMENTACAQ.

Lel n® 16.050/2014 - Revoga os arts, 129 a 144; arts. 240 e 241; pardgrafo Unico do art. 56
do Anexo X, Livro X, Pleno Regional Estratégico da Subprefeitura Butantd: e o art. 42 do
Anexo 11, do Livro II, Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos desta
Lei.; (ver documents)

Lei n® 16,402/2016 - Revoga esta Lei. (ver documento)

- Decreto n® 45.726/2005 - Disple sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lef n® 13.430/20602 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legistagio anterior.

~ Lei n® 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentives as construgies novas e 3s
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.

- Lei n® 15.234/3010 - Institui os instrurnentos para o cumprimento da Fung3o Sodal da
Propriedade Urbana no Municipio de S3o Paulo, nos termos estabelecidos no art, 18 desta Lei.
- Lei n® 15,526/2012 - Dispde sobre a concessfo de incentivos as construcbes novas & 3s
reformas de estabelecimentos de ensino, em atendimento a0 art. 239 desta Lei.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n® 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legisiativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupacio do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Maunicipio de Sio Paulo,
no uso das atribuicdes que lhe siio conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°, Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
- 13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sfo Paulo
(PDE) para instituig3o dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso I1I do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso ¢ ocupagdo do solo do Municipio de
Séo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo nico. Esta lei estd estruturada em trés partes:

Parte 1 — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte 1I1 - Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso ¢ Ocupacio do Solo.



I1L Recurso ao Prefetto.

§ 1° - Os despachos relativos aos pedidos de reconsideragio e
aos recursos serfio cadastrados e posteriormente publicados no Diario Oficial do
Municipio.

§ 2° - Todos os despachos decisérios serdo comunicados ao
infrator, mediante notificacdo.

§ 3° - O pedido de reconsideraciio e os recursos poderdo ser
interpostos até a data final constante da notificagiio do despacho anterior ¢ deverdo
ser anexados ao processo de que trata a defesa.

Art. 236. As notificagbes de que tratam os artigos 231 ¢ 232
serfo dirigidas ao infrator ou seu representante legal, como tal considerados os
sdcios da empresa, o mandatario, o administrador ou o gerente, efetivando-se:

L. por via postal, com aviso de recebimento, no enderego do
estabelecimento ou local de trabalho ou no domicilio tributdrio fornecido ao
Cadastro de Contribuintes Mohbiliarios - C.C.M.;

IL por edital publicado no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 237. A aplicagio das multas pecunidrias estabelecidas
nesta lei ndo afasta as san¢des existentes ou medidas judiciais cabiveis.

Art. 238, Ressalvados os prazos previstos no artigo 223 e no
inciso I do artigo 224, todos os demais referidos neste Titulo serdo contados em
dias corridos, excluido o dia da publicagio ou do vencimento das intimagdes ou

notificagdes ¢ incluido o do vencimento.

Capitulo I

Das Disposicdes Transitorias

Art. 239, Ficam mantidas, até revisdo por lei especifica, as
disposi¢Bes das seguintes leis e as respectivas complementagdes introduzidas por

legislagdo subseqiiente:
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1. Lei n° 8.006, de 08.01.1974 - lei de hotéis;

I1. Lei n° 8.076, de 26.06.1974 - lei de hospitais;

IIL. Lein® 8.211, de 06.03.1975 - lei de escolas;

IV. Lein® 11.119, de 08.11.199] - leis de cinemas ¢ teatros e
Lein® 11.536, de 23.05.1994 lei de teatros.

§ 1° - Para fins de aplicagfio do disposto no "caput” deste
artigo a equivaléncia entre as zonas de uso definidas nesta lei ¢ as zonas de uso da
legislagiio anterior serd efetivada através de decreto do Executivo, observadas as
disposicoes desta le1

§ 2° - Deverd ser encaminhado & Camara Municipal projeto
de lei de revis3o das leis referidas no "caput” deste artigo no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados 2 partir da data de publicagio desta lei.

5 Art240 Até a revisio do PDE ¢ PREs, independentemente
do coeficiente de aproveitamento méximo estabelecido nos planos estratégicos
regionais, fica mantido o incentivo 2 produgdio habitacional expresso nas
disposigdes do artigo 166 do PDE para a categoria de uso R2v, nos lotes contidos
nas zonas 72, Z11, Z13, Z17, Z18 e os corredores de usos especials a elas lindeiros
da legislagdo anterior ao PDE, de acordo com os Planos Regionais Estratégicos
anexos a Parte II desta lei, exceto nas zonas que se¢ transformaram em ZEP,
ZEPAM, ZEPAG, ZLT, ZEPEC, ZER, ZCLz, ZTLz e ZPL

Paragrafo fanico. Na ZM-1 e ZMp, fica excepcionada a
condicdo de redugdo da taxa de ocupagfio, mantida a exigéncia de taxa de
permeabilidade minima de 15% (quinze por cento) e¢ deverd ser observado o
gabarito méximo de altura da edificag@o de 15 (quinze) métros.

Art. 241, Até a revisio do PDE, nos lotes contidos nos
perimetros das zonas de uso Z3, Z4, 75, Z8-007/02, 04, 05, 08, 10, 11, 12 e 13, ¢
corredor de uso especial de uso Z8-CR3, fica mantido o coeficiente de
aproveitamento basico 2,0 (dois), de acordo com o estabelecido nos artigos 165 ¢
300 do PDE.



Paragrafo dnico. Caso nas dreas referidas no "caput", os
Planos Estratégicos Regionais tenham estabelecido coeficiente de aproveitamento
maximo, inferior a 2,0 (dois) prevalecerd a aplicagio do coeficiente basico definido
no artigo 165 do PDE, observados os demais pardmetros estabelecidos nesta lei.

Art. 242. No caso de expedientes administrativos ainda sem
despacho decisério em tltima instincia, protocolados anteriormente & data de
entrada em vigor desta lei, os interessados poderfio optar pela aplicacio da
legislagdo vigente a data do seu protocolamento.

Paragrafo iinico. Nos expedientes administrativos a que se
refere o "caput", um eventual acréscimo na drea do terreno que conston do projeto
originalmente apresentado, com a incorporagio de novos lotes, s6 serd admitida
desde que para a drea correspondente ao acréscimo seja aplicado o coeficiente de
aproveitamento basico, que s podera ser ultrapassado através de outorga onerosa
do direito de construir, nos termos do PDE e desta lei.

Art. 243. Nos projetos de edificagio com licencgas expedidas
nos termos da legislagdo vigente anteriormente 4 data de entrada em vigor desta Jei,
na aprovagio de projetos modificativos de acordo com a Lei n° 11.228, de 25.06.92,
e complementacdes introduzidas por legislagio subseqiiente, ndo serdo admitidas:

I. a incorporagdo de novos lotes, aumentando a area de
terreno do projeto;

I. qualquer alteragdo que impligue desconformidade do
projeto com relagdo ao estatuido na presente lei.

Pardgrafo dnico. A incorporago de novos lotes podera ser
admitida desde que para a drea correspondente ao acréscimo seja aplicado o
cocficiente de aproveitamento bisico, que s6 poderd ser ultrapassado através de
outorga onerosa do direito de construir, nos termos do PDE e desta lei.

Art. 244, Nio havendo a op¢do prevista no artigo 242 desta

lei, os expedientes administrativos ainda sem despacho decisério em altima
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instdncia, protocolados anteriormente A data de entrada em vigor desta lei, serdio
decididos de acordo com a legislagio vigente na data de seu protocolo.
Art. 245. Ao parcelamento do solo no territdrio do Municipio
aplicam-se, além das disposi¢des estabelecidas nesta lei, aquelas constantes das
Leis n® 9.300, de 24.08.1981, n® 9.412, de 30.12.1981 e n° 9.413, de 30.12.1981,
adaptadas as novas formulagdes do PDE e dos Planos Regionais Estratégicos das
‘‘‘‘‘‘‘‘ Subprefeituras constantes da Parte IT desta lei até posterior regulamentagio por lei
especifica.
Paragrafo wnico. As disposicdes estabelecidas nesta lei
relativas ao parcelamento do solo e remembramento de lotes, com as adaptacdes

referidas no "caput", deverfio prevalecer mesmio nos casos dos expedientes

administrativos a que se refere o artigo 244 desta lei.

Capitulo I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 246, Os projetos de lei originrios do Executivo, que

proponham alteragdes nos perimetros de zonas de uso ou caracterizagio de novos

o perimetros, serdo submetidos ao Conselho Municipal de Politica Urbana
previamente ao seu encaminhamento & CAmara Municipal. |

Art, 247. Nas zonas de uso ZER, ZM-1, ZM-2, ZERp, ZLT,

ZClz-1, ZCLz-11, ZTLz I ¢ ZTLz 11, as restrigdes convencionais de loteamentos

aprovados pela Prefeitura, estabelecidas em instrumento publico registrado no

Cartorio de Registro de Imbveis, referentes a dimensionamento de lotes, recuos,

taxa de ocupagfo, coeficiente de aproveitamento, altura e ntimero de pavimentos

das edificagdes, deverdo ser atendidas quando mais restritivas que as disposi¢cdes

dests iei.
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LEI N® 16.050 31/07/2G14 (uer documenta}

Revogado(a) parciaimente

Aprova a pofftica de Desenvolvimento Urbano € o Plane Diretor Estratégico do Municipio de
580 Paulo e revoga a Lei n® 13,430/2002,

Projeto de Lei N® 688/2013 {ver decumento)

EXECUTIVCO; Fernando Haddad

Decreto n® 55.758/2014 - Regulamenta o § 5% do art. 327 desta Lei {Conselhc Municipal de
Politica Urbana).; {ver documento)

Decreto n® 55.888/2015 - Regulamenta o pardgrafo Gnico do art. 132 desta Lei (Potencisl
Construtivo Transferido}.; {ver documento)

Decreto n® 55.955/2015 - Regulamenta o paragrafo Gnico do art. 276 desta Lel {Equipamento
publico social municipal).; (ver documento}

Decreto n® 56.089/2015 - Regulamenta dispositivos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 56.538/2015 - Regulamenta os arts. 111 e 112 desta Lei (Cota de Solidariedade).;
(ver documenta)

Decrete n® 56.725/2015 - Reguiamenta disposigBes relativas as Zonas Especiais de
Preservacdo Cultural - Area de Protegio Cultural.; (ver documento)

Decreto n® 56.834/2016 - Regulamenta o art. 229 desta Lei (Plano Municipal de Mobilidade
Urbana).; (ver documento)

Decreto n® 57.058/2016 - Regulamenta o art, 192 desta Lei (Consetho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentdvel e Solidario}.; (ver documenta}

Decreto n® 57,.377/2016 - Regulamenta o inciso I do art. 60 desta Lei (EZEIS, EHIS, EHMP,
HIS & HMP).; (ver documentn)

Decreto n® 57.490/2016 - Regulamenta os arts. 356 a 359 desta Lej (Monitoramento e
avaliagdo da implementagio do PDE).; (ver documentg)

Decreto n® 57.535/2016 ~ Regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir com Doacio
de Imdvel, nos termos dos arts. 123, 126, 127, 128, 130 e 131 desta Lei.; {ver documento)
Decreto n® 57.536/2016 - Regulamenta & Transferdncia do Direito de Construir nos casos em
que niio ha Doaglo de Imdvel, prevista nos arts. 124 e 125 desta Lei.; (ver documents)
Decreto n® 57.537/2016 - Regulamenta os arts. 344 a 346 bem como orienta a elaboracio e
aplicagio dos Planos de AcBo das Subprefeituras.; {ver documento)

Decreto n® 57.547/2016 - Regulamenta os arts, 337 e sequintes desta Lei (Fundo de
Desenvolvimanto Urbano). (ver documanto) .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S5 ATOS £ DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERQ DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAQD.

Revoga os arts, 49, 59, 69, 99 ¢ 10 da Lei n® 15.234/2010.; {ver documento)

Revoga os arts. 129 a 144; arts. 240 e 241; paragrafo Unico do art. 56 do Anexo X, Livro X,
Plano Regional Estratdgico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 de Anexo 1L, do Livro I,
Planc Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos da Lei n% 13,885/2004.; (ver
documenta)

Revoga os incises IV € V do art. 79 da Let n® 12.349/1997.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 15.525/2012.; {ver documento)

Revoga a Lel n® 13.430/2002.; (ver documento)

Lei n® 16.402/2016 - Revoga o § 19 do art. 382 desta Lei. (ver documentc)

- O texto original desta Lei, publicado no Suplemento DOC 01/08/2014, encontra-se
disponivel por meio de link no campo AlteragBes deste registro.

- Decreto n? 56.161/2015 - Declara o inicio da vigéncia de condighes de instalagio de usos e
atividades e de indices & pardmetros de ocupago para a drea de influéncla determinada pelo
trecho que especifica do Bixo de Estruturacio da Transformacio Urbana definido pelo Corredor
de Onibus Leste-Itaguera, na conformidade do art. 83 desta Lei,

- Lei n9 16.237/2015 - Dispbe sobre o atendimento das exigéncias de destinacio de drea
construida em ZEIS, nos termos do art. 55 desta Lei.

- Lei n® 16.377/2018 ~ Regulamenta o Consdrcio Imobilidrio de Interesse Social previsto nos
arts. 46 e 47 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no art.
102 deste Plano Diretor Bstratégico.

- Lei n® 16.402/2016 - Disciplina o parcelamenta, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de
S8o Paulo, de acordo com esta Lei.,

Texto original do SUPLEMENTQ DOC 01/08/2014.
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LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 v

(Projeto de Lei n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de S#o Paulo e revoga a Lei n°® 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeite do Municipic de Sio Paulo, no
uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

sessio de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano ¢ o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territério.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de planos e
agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
¢ 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de
forma a assegurar o bem-estar e 2 qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
6rgdos, normas, recursos humanos ¢ técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores piblico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando 4 dinamizagiio e & modernizagio da acdo
governamental.

§ 3° O Plano Diretor Estratégico ¢ o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de S3o Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territério. '

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdio definidos no Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constituicio Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de S3o Paulo.



§ 4° Nos EHIS e nos EHMP serdio consideradas nfio computaveis as
areas destinadas a usos ndo residenciais abertos ao publico ou de uso institucional, quando
localizadas no pavimento ao nivel do passeio plblico, até o limite de 20% (vinte por cento) da

area computavel destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP.

Seciio V
Zona Especial de Preservagio Cultural (ZEPEC)

Art, 61. As Zonas Especiais de Preservagdo Cultural (ZEPEC) sdo
por¢des do territdrio destinadas & preservacfo, valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor
historico, artistico, argquitetbnico, arqueclogico € paisagistico, doravante definidos como
patrimdnio cultural, podendo se configurar como elementos construidos, edificagdes e suas
respectivas  4dreas ou lotes; conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais; sitios
arqueologicos, areas indigenas, espagos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos;
conjuntos urbanos, espacos e estruturas que dio suporte ao patrimdnio imaterial e/ou a usos de
valor socialmente atribuido.

Paragrafo thnice. Os imdveis ou dreas tombadas ou protegidas por
legislacdo Municipal, Estadual ou Federal enquadram-se como ZEPEC.

Art, 62. A ZEPEC tem como objetivos:

I - promover ¢ imcentivar a preservaclio, conservagio, restauro e
valorizagdo do patrimdnio cultural no dmbito do Municipio;

I1 - preservar a identidade dos bairros ¢ das areas de interesse historico,
paisagistico e cultural, valorizando as caracteristicas histéricas, sociais ¢ culturais;

NI - identificar ¢ preservar iméveis e lugares dotados de identidade
cultural, religiosa ¢ de interesse piblico, cwos usos, apropriages e/ou caracteristicas
apresentam um valor que lhe so socialmente atribuidos pela populacgéo;

IV - estimular a fruigdo e o uso pablico do patriménio cultural;

V - possibilitar o desenvolvimento ordenado e sustentavel das areas de
interesse historico e cultural, tendo como premissa a preservacio do patrimdnio cultural;

VI - propiciar a realizaco de agOes articuladas para melhoria de
infraestrutura, turismo, da economia criativa ¢ de desenvolvimento sustentavel;

VII - integrar as comumnidades locais & cultura da preservagio e
identidade cultural;

VIII - propiciar espagos e catalisar manifestagbes culturais e artisticas;

IX - proteger as dreas indigenas demarcadas pelo governo federal;

X - propiciar a preservagio e a pesquisa dos sitios arqueoldgicos;
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do registro do patriménio imaterial. jf ;

Art. 63. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) cat%‘éorias de acordo
com as respectivas resolugdes de tombamento ou instrumentos de prote¢fo instituidos por
orgdos municipais, estaduais e federais:

I - Bens Iméveis Representativos (BIR) - elementos construidos,
edificacdes e suas respectivas reas ou lotes, com valor histérico, arquiteténico, paisagistico,
artistico, arqueoldgico e/ou cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a
comunidade;

I1 - Areas de Urbanizaciio Especial (AUE) - porgdes do territorio com
caracteristicas singulares do ponto de vista da morfologia urbana, arquitetdnica, paisagistica,
ou do ponto de vista cultural e simbdlico, ou conjuntos urbanos dotados de identidade e
meméria, possuidores de caracteristicas homogéneas quanto ao tragado vidrio, vegetagdo ¢
indices urbanisticos, que constituem documentos representativos do processo de urbanizacgio
de determinada época;

III - Areas de Protegdo Paisagistica (APPa) - sitios ¢ logradouros com
caracteristicas ambientais, naturais ou antropicas, tais como parques, jardins, pragas,
monumentos, viadutos, pontes, passarelas e formacdes naturais significativas, 4reas indigenas,
entre outras;

IV - Area de Protegiio Cultural (APC) - iméveis de produgiio e fruigdo
cultural, destinados 3 formagdo, produgio e exibicdo publica de contendos culturais e
artisticos, como teatros e cinemas de rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas e
assemelhados, assim como espagos com significado afetivo, simbolico e religioso para a
comunidade, cuja protecio é necessaria & manutengio da identidade ¢ meméria do Municipio

e de seus habitantes, para a dinamizac3o da vida cultural, social, urbana, turistica e econémica
da cidade.

Paragrafo dnico. Os bens ou dreas que se enquadram como ZEPEC
poderfo ser classificados em mais de uma das categorias definidas no presente artigo.

Art. 64. As ZEPEC deverio ser identificadas e institu{das por meio dos
seguintes instrumentos existentes e os a serem criados:

I - tombamento;

II - inventario do patrimdnio cultural;

III - registro das Areas de Proteciio Cultural e Territérios de Interesse
da Cultura e da Paisagem;

IV - registro do patrimdnio imaterial;



V - chancela da paisagem cultural;

VI - Levantamento e Cadastro Arqueolégico do Municipio - LECAM.

§ 1° A identificaciio de bens, imdveis, espacos ou dreas a serem
enquadrados na categoria de ZEPEC deve ser feita pelo orgio a partir de indicaces
apresentadas pelo proprio drgéo competente, assim como por municipes ou entidades
representativas da sociedade, a qualquer tempo, ou, preferencialmente, nos Planos Regionais
das Subprefeituras ¢ nos Planos de Bairro.

§ 2° Para os casos de enquadramento em ZEPEC-BIR, AUE, APPa, as
propostas deverdo ser analisadas por 6rgdo competente, que podera, caso julgue a proposta
pertinente, abrir processo de enquadramento e emitir parecer a ser submetido 4 aprovagio do
CONPRESP.

§ 3° As propostas de enquadramento em ZEPEC-APC deverdo ser
analisadas por comissdo integrada por membros de Orgo responsavel pela preservacio do
patriménio e de 6rgo responséavel pelo desenvolvimento urbano, que devera emitir parecer ¢
encaminhar o processo & deliberagio do 6rglo competente, a ser definido pelo Executivo.

§ 4° Fica permitida, nas ZEPEC, a instalacio das atividades
classificadas como nR3, condicionada & deliberagdo favoravel do CONPRESP.

‘Art. 65. Aplicam-se nas ZEPEC os seguintes instrumentos de politica
urbana € patrimonial:

I - transferéncia do potencial construtivo nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-
APC,;

“II - outorga onerosa do potencial construtivo adicional;

III - incentivos fiscais de IPTU e ISS nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-APC,
regulamentados por lei especifica;

IV - isencdo de taxas municipais para instalagio e funcionamento de
atividades culturais na ZEPEC-APC;

V - simplifica¢do dos procedimentos para instalacdo e funcionamento e
obtencdo das autorizagles e alvards necessdrios na ZEPEC-APC.

Art. 66. A aplicagfio dos instrumentos de politica urbana nas ZEPEC-
BIR deve seguir as seguintes disposi¢des:

§ 1° A transferéneia do direito de construir de imdveis classificados
como ZEPEC-BIR se dara de acordo com o disposto nos arts. 124, 125 e 128 desta lei.

§ 2° A concesséo de incentivo fiscal de IPTU para imével classificado

como ZEPEC-BIR, regulamentada por lei especifica, estard condicionada & sua restauracio,
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Justificaram o seu tombamento, atestado pelo 6rgio competente. jf

Art. 67. A edificagio ou o espaco enquadrados como ZEPEC-APC e,
preferencialmente, localizados em Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem, previsto no
art. 314, poderdo ser protegidos pelos instrumentos previstos no art. 313, ficando 2
descaracterizagio do seu uso ou atividade, ou a demolicdo da edificacio onde esta instalado
sujeitos 4 autorizagdo do 6rglo competente, que devera propor mecanismos ou instrumentos
previstos nesta lei para garantir sua protecio.

§ 1° A demolicio ou ampliagio do imével enquadrado como ZEPEC-
APC onde o uso ou a atividade enquadrada estiversm instalados, podera ser autorizada caso 3
nova edificaco a ser construida no mesmo local destine area equivalente, que mantenha as
atividades e valores que geraram seu enquadramento, atestado por parecer do orgéo
competente. -

§ 2° Na hipotese referida no § 1° a érea ou espaco destinado as
atividades que geraram seu enquadramento como ZEPEC-APC, quando sitnado no nivel do
passeio plblico, ndo serd computavel.

§ 3° Em caso de interrupgdo de atividades devido 3 demoligéo, reforma
ou ampliagdo de imével enquadrado como ZEPEC-APC, o responsavel pelas obras podera
prover espago provisorio que atenda as necessidades operacionais para a manutengdo das
atividades enquanto o novo espaco objeto do § 1° nfio estiver construido e apto a ser ocupado,

§ 4° Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo dos
iméveis enquadrados como ZEPEC-APC, nas mesmas condigbes aplicadas 2 ZEPEC-BIR,
condicionada & manutencdo dos atributos que geraram O seu enquadramento como ZEPEC-
APC, atestado por parecer do érgio competente.

§ 5° Os iméveis e atividades enquadrados como ZEPEC-APC se
beneficiam de isengdo fiscal de IPTU e ISS, regulamentada por lei especifica, condicionada
manutenc¢do dos atributos que geraram o seu enquadramento, atestado por parecer do érgdo
competenie,

Art. 68. Os proprietarios de iméveis classificados como ZEPEC, que
sofreram abandono ou alteragdes nas caracteristicas que motivaram a protecio, deverfio firmar
Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC visando & recomposi¢io dos danos

causados ou outras compensagdes culturais.

Secio VI
Da Zona Especial de Protecio Ambiental {(ZEPAM)



§ 7° Os empreendimentos de uso ndo residencial localizados em areas
onde o fator de planejamento para os usos nR € igual a zero, de acordo com o Quadro 6 desta

lei, ficam dispensados da obrigacdo determinada no “caput”.

Secdo I

Do Direito de Construir

Subsecio 1

Do Direito de Superficie

Art. 113. O Municipio poderd receber em concessdo, diretamente ou
por meio de seus 6rgios, empresas ou autarquias, nos termos da legislagdo em vigor, o direito
de superficie de bens imdveis para viabilizar a implementacdo de agles e objetivos previstos
nesia lei, inclusive mediante a utiliza¢@o do espago aéreo e subterrineo.

Art. 114, O Municipio poderd ceder, mediante contrapartida de
interesse publico, o direito de superficie de seus bens imdveis, inclusive o espago aéreo ¢
subterraneo, com o objetivo de implantar as acdes e objetivos previstos nesta lei, incluindo
instalacdo de galerias compartilhadas de servigos publicos e para a produgdo de utilidades

energéticas.

Subsecio II

Da Qutorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 115, A Prefeitura poderd outorgar onerosamente o direito de
construir correspondente ao potencial construtivo adicional mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelos beneficidrios, nos termos dos arts. 28 a 31 e seguintes do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei.

Paragrafo wnico. Os recursos auferidos com as contrapartidas
financeiras oriundas da outorga onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 116. O potencial construtivo adicional ¢ bem juridico dominical,
de titularidade da Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socicambientais.

§ 1° Considera-se potencial construtive adicional o correspondente a
diferenga entre o potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico.

§ 2° Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser

utilizados:
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I - o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um) /ﬁ }'abelerﬁg 9 jos
Quadros 2 ¢ 2A desta lei; | /

I1 - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (qnatp ) estabelecido no
Quadro 2 desta lei para as areas de influéncia dos Eixos de Estruturagfo da Transformacgéo
Urbana, os perimefros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé,
observado o paragrafo Gnico do art. 362 desta lei;

II1 - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido
para as ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 5;

IV - o coeficiente de aproveitamento méximo fixado nas leis de
operacdes urbanas em vigor;

V - o coeficiente de aproveitamento maximo 2 (dois) para as 4reas nfo
relacionadas nos incisos II e 1, estabelecido segundo cada macrodrea no Quadro 2A desta let,
exceto nas zonas onde a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, fixou indices menores;

VI - o coeficiente de aproveitamento méaximo defimdo pelas leis
especiais relacionadas no art. 369 desta lei;

VII - o coeficiente de aproveitamento resultante da aplicag¢do da cota de
solidariedade.

§ 3° Leis especificas que criarem novas Operagdes Urbanas
Consorciadas ¢ Areas de Intervengio Urbana poderdo fixar coeficientes de aproveitamento
maximo distintos dos limites estabelecidos nesta lei mediante Projeto de Intervengio Urbana,
mantendo o coeficiente de aproveitamento basico 1 (umj).

§ 4° O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da
utilizacdo do potencial construtivo adicional deverd ser monitorado permanentemente pela
Prefeitura, que publicara relatorios periodicamente.

Art. 117. A contrapartida financeira & outorga onerosa de potencial
construtivo adicional serd calculada segundo a seguinte equagio:

C=(At/ Ac)x V x Fs x Fp, onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada m?* de potencial construtivo
adicional; _

Al - &rea de terreno em m®;

Ac - area construida computdvel total pretendida no empreendimento em
o

V - valor do m? do terreno constante do Cadastro de Valor de Terreno

para fins de Outorga Onerosa, conforme Quadro 14 anexo;



Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) ¢ 1 (um), conforme Quadro
5 anexo; |

Fp - fator de planejamento entre O (zero) e 1,3 (um e trés décimos),
conforme Quadro 6 anexo.

§ 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicacdo da
contrapartida financeira relativa a cada m?® pelo potencial construtivo adicional adquiride.

§ 2° Em caso de ndo cumprimento da destinacio que motivou a
utilizacdo dos fatores Fs e Fp, a Prefeitura procederd & cassacio da licenca ou ao
cancelamento da isencdo ou reducfio, bem como a sua cobranga em dobro a titulo de multa,
acrescida de juros e corregdo monetaria. _

§ 3° Na hipétese de um empreendimento envolver mais de um imdvel,
deverd prevalecer o maior valor de metro quadrado dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 4° Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas
financeiras estabelecidos nas leis de Operagdes Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas
em vigor.

§ 5° Para empreendimentos residenciais localizados nos Fixos de
Estruturacdo da Transformagdo Urbana, onde hd incidéncia da cota parte méxima de terreno
por unidade, a definigdo do valor do fator Fs a ser aplicado no calculo da contrapartida
financeira deveré ser estabelecido proporcionalmente as unidades do empreendimento.

Art. 118, O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa
deverd ser atualizado anualmente pelo Executivo, ouvida a Comissiio de Valores Imobilidrios
e devera ser publicado até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1°
de janeiro do ano seguinte.

§ 1° A atualizaciio por ato do Executivo de que trata o “caput” ficara
limitada a variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada & variagio positiva
nominal do PIB acumuladas no periodo.

§ 2° Quando a atualizacdio dos valores dos terrenos constantes do
Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa for superior ao limite definido no
paragrafo anterior, o reajuste do valor do cadastro correspondente a variagdo excedente deverd
ser aprovado por lei. '

§ 3° Na hipotese prevista no pardgrafo anterior, o Executivo devera
enviar projeto de lei ao Legislativo, até 30 de setembro de cada ano, e até a aprovagio ou

rejeicdo desse projeto a Sessdo Ordindria da Camara Municipal ndo serd interrompida.
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§ 4° O Quadro 14 anexo a esta lei contém o Cadastf jde Walor 4g
/

Terreno para fins de Outorga Onerosa que passard a valer a partir da data de blicagio desta

P

lei. _ ¥

Art. 119. De acordo com o art. 31 da Lei n° 14.933, de 5 de junho de
2009, que instituin a Politica de Mudanga do Clima no Municipio de Sio Paulo, lei especifica
deverd estabelecer fator de reducdo da contrapartida financeira 4 outorga onerosa para
empreendimentos que adotem tecnologias e procedimentos construtivos  sustentaveis,
considerando, entre outros:

¥ - 0 uso de energias renovaveis, eficiéncia energética ¢ cogeragio de
energia;

IT - a utilizagdo de equipamentos, tecnologias ou medidas gue resultem
reducio significativa das emissdes de gases de efeito estufa ou ampliem a capacidade de sua
absor¢io ou armazenamento;

IH - 0 uso racional e o reliso da dgua;

IV - a utilizagdo de materiais de consfrugdo sustentdveis.

Art. 120. Os fatores de planejamento poderdio ser revistos a cada 4
{quatro) anos por meio de lei especifica.

Pardgrafo dnico. A revisio da LPUOS podera estabelecer fatores de
plancjamento para incentivar tipologias urbanas e ambientais desejaveis e de acordo com as
diretrizes previstas nesta lei.

Art. 121. (VETADO)

Subsecio 11T

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 122. A transferéncia do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35
da Lei Federal n° 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e disciplinada em lei municipal,
observard as disposicdes, condicdes e parametros estabelecidos neste Plano Diretor

Estratégico.
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Titulo:

Ementa:
Projeto:

Autor{es):
Regulamentagio:

Revogagdo:

LEI Ne 16,402 22/03/2016 (ver documento)

Sem revogagso expressa

Disciplina o parcelamento, ¢ uso e a ocupagso do soio no Municipio de S&o Paulo, de acorde
com a Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE}.

Projeto de Lef Ne 27272015 (ver documento)

EXECUTIVO; Fernando Haddad

Decreto n° 57.298/2016 - Dispde sobre os empreendimentos considerados de baixo risco de
que tratam os arts. 127 e 133 desta Lei,; (ver decurnento)

Decreto no 57.377/2016 - Estabelece disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupacio do
sola, bem como normas edilicias para HIS, HMP, além de EHIS, EHMP ¢ EZEIS, nos termos
do inciso 111 do art. 60 da Lei n? 16.050/2014 e do art. §5 desta Lei.; (ver documnento)
Decreto n® §7.378/2016 - Regulamenta o enquadramento de atividades ndo residenciais,
conforme previsto nos arts. 96 a 106 & em atendimento ao art, 161 desta Lei.; {ver
documenta)

Decreto n@ 57.443/2016 - Regulamenta os arts. 26, 139 & 153 e 176 desta Lei.; (ver
documento)

Decreto n® 57.521/2016 - Regulamenta a aplicag8o de disposicies desta Lei refativas a
ocupacio do solo e condigBes de instalagdo dos usos.; (ver documento)

Decreto n¢ 57.565/2016 - Regulamenta procedimentos para aplicago da Quota Ambiental nos
termos desta Lei. (ver documento) 5
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTACAQ.

Revoga a Lei nt 4.124/1951,; (ver documento)

Revoga os incisos | e I, a alinea "d* do inciso III e as alingas "a" e "b" do incise IV do art.
10 da Lei n® 4,495/1954.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 4,846/1955; (ver documento)

Revoga os incisos 1T e IIT do art. 15 da Lei n® 7.805/1972.; (ver documento)

Revoga o art. 18 da Lei n® 8,001/1973.; {ver docurnento}

Revoga a Lei no 8.006/1974.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 8.076/1974.; (ver dogumento)

Revoga a Lei n® 8,106/1974.; (ver documento)

Revoga a alinea "d" do art. 19 e os Quadros 8B e 9B da Lei n® 8.328/1975.; {ver documento)
Revoga a Lei n® 8.416/1976.; (ver documento}

Revoga a Lei n® 8.759/1978.; {yver documento)

Revaoga ¢ Quadre 8C da Lel n® 8.765/1978.; {ver docurmento)

Revoga a Lei n° 8.793/1978.; (ver documento)

Revoga & Lei n® 8.843/1978.; (ver dogumento)

Revoga a Lei n® 8.844/1978,; (ver documento)

rRevoga o Quadro 8D da Lei n® 8.848/1978.; (ver documents)

Revoga a Lel n0 8.856/1979.; (ver documentq)

Revoga os arts. 17 e 19 da Lei n° 8.881/1979.; (ver dequmento)

Revoga a Lei n® 8.964/1979.; {ver documento}

Revoga a Lei n® 9,114/19890,; {ver documento}

Revoga a Lei n® 9,614/1979.; (ver dogumento)

Revoga a Lei n® 9,195/1980.; (ver documento)

Revoga 0s arts. 4% @ 50 da Lei n® 9.300/1981.; (ver documento}
‘Revoga a Lel n® 9,334/1981.; (ver documento)

Revoga o art. 4° da Lel n® 9.411/1981.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 9.412/1981.; (ver documents)

Revoga a Lei n® 9.413/1981,; {ver documento}

Revoga a Lei n® 9.419/1982,; {ver documento}

Revoga a Lei n® 9.483/1982,; (ver dogumento}

Revoga a Lei n® 9,719/1984.; (ver dogumento)

Revoga o art, 17 e o Quadro 8M da Lei n® 9.725/1984.; (yer documentso)

Revoga & Lel nt 9.747/1984.; (ver documente)

Revoga a Lei n® 5.749/1984.; (ver documento)

fevoga a Lei n® 9.773/1984.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 9,959/ 1985.; (ver documento)

Revoga a Lai n® 10.094/1986.; (ver docurngnto)

Revogs a Lei n® 10.096/1986.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 10.137/1986.; (ver decuimanto)

Revoga a Lei n® 10.282/1987.; (ver documento)

Revoga a Lai n® 10.327/1987.; (ver dorymento}

Revoga a Lei n® 10.439/1988.; (ver documento}

Revoga a Lei n® 10.579/1988.; {ver documento}

Revoga a Lei n® 10.714/1988.; {ver docymento}

Revoga & Let n0 10.737/1989.; (yer documenta)

Revoga a Lei n® 10.759/1989.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 10.948/1991.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 11.119/1991,; (ver documents)

Revoga a Lei n® 11.156/1991.; (ver documents)

Revoga 05 itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexo I da Lei n® 11,228/1392.; {ver documento}
Revoga a lei n® 11,322/1992,; (ver degumento)

112
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Revoga os §§ 19, 20, 39, 40 e 50 do art. 19 da Lei n® 11.338/1992.; {ver docurnento}

Revoga a Lei n® 11.501/1994.; (ver dogumenta)

Revoga a Lei n® 11.536/1994.; {ver documento)

Revoga a Lei n® 11.605/1994,; (ver documento)

Revoga 2 Lei n® 11,610/19%4.; (ver documento)

Revoga & Lei n® 11.783/1995.; (ver documento)

Revoga a Lel n® 11.938/1995.; (ver documento)

Revoga o inciso IV do caput do art. 1° da Lei n® 12.047/1996,; (ver documenta)

Revoga a Lei n® 12.879/1999.; {ver documento)

Revoga a Lei n® 13.276/2002.; {ver documenio)

Revoga a Lel n® 13.302/2002.; (ver documentg)

Revoga a Lei n® 13,549/2003.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 13,772/2004.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 13.703/2003.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 13.880/2004.; {yver documents)

Revoga a Lel n® 13.885/2004.; {ver docurmenio)

Revoga a Lei n® 13.944/2004.; (ver documenta)

Revoga a Lei n® 14.044/2005.; (ver documento)

Revoga o inciso V do art. 3% da Lei nS 14.094/2005.; (ver documento)

Revoga & Lei n® 14.242/2006.; (ver documento)}

Revoga a Lei n® 14,940/2009.; (ver documento)

Revega a Lei n® 15.526/2012,; {ver documento)

Revega a Lei n® 15,959/2014.; (ver documento)

Revoga 0 § 1° do art. 382 da Lei n® 16.050/2014. (ver dogcumento)

- Acgo Direta de Inconstitucionalidade n® 2246102- 09.2016.8.26.0000 Em razdo de ADIn
proposta pelo Procurador-Geral de Justica do Estado de S&o Paulo, o Exmo. Desembargador
Relater do E. Tribunal de Justica de S8o Paulo, D Bvaristo dos Santos, em 09 de dezembro
de 2016, concedeu liminar para o fim de suspender a eficicia da do artigo 89 desta Lei,
norma essa decorrente do Projeto de Lei n® 272715, de iniciativa do Exmo. Prefaito Municipal,
& objeto da Emenda n. 83, de autoria dos Exmos. Vereadores Ricardo Nunes {PMDB), Patricia
Bezerra (PSDB), Antonio Donato {PT), Souza Santos {PSD), Nelo Rodolfo (PMDB}, Eduardo
Tuma (PSDB), David Soares (PSD). Pe. Ectemilsqn Chaves (PP}, Atilio Francisco (PRB),
Rubens Calvo (PMDB) e Noemi Nonato (PROS), £ de se anotar que tal tei "disciplinag o
parcelamento, ¢ uso ¢ a ocupagéo do sofo no Municipio de S8o Paulo, de acordo com a Lei n®
16.050, de 31 de jutho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE)". Por fim, cabe salientar que
ndo se trata de julgamento definitive de mérito, DOC 16/12/2016 p, 141 ¢, 1.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Becretaria Gors! Parlamentar
Becrataria de Documentacio
Egubpse de Documentagio do Lagisiative

LEl N°16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

{Projeto de Lei n® 272/15, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Disciplina o parcelamenio, o uso e a ocupagso do solo no Municipio
de Sd0 Paulo, de acordo com a Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (FDE),

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigdes que
lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sess&o de 2 de margo de
2016, decretou € eu promulgo a seguinte el

TITULO |
CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 1° O parcelamenio, 0 uso e a ocupacdo do solo no territdrio do Municipio de Sio
Paulo ficam disciplinados pelas disposigtes desta lei, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de
jutho de 2014 - PDE, e legislagio correlata.

Paragrafo Gnico. Os conceifos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 da Lei n®
16.050, de 31 de jutho de 2014 - PDE, complemantados pelo Quadro 1 desta lei.

Art. 2° Bao diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacao do solo;

i - a qualificagdo do adensamento demografico, intensificacdo das atividades
econdmicas, diversifica¢éo do uso do solo e qualificagio da paisagem ao longe dos eixos de
estruturacio da transformacio urbana;

if - o reconhecimento, consolidacio e estruturacéio das centralidades ao longo das
principais vias de conex&o do Municipio e em centros e subcentros regionais;

il - a promocio da qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos territdrios de
intensa transformacio, de forma a contribuir na gestao integrada das aguas com énfase na
drenagem urbana e na melhoria da cohertura vagetal;

IV - o incentivo a promocao de construgdes sustentdveis visando reduzir emissées de
gases de efeito estufa, reduzir o consumo de dgua e de energia, olimizar a ulilizacio do
espago publico e contribuir para a melhoria das condicdes ambientais;

V - a preservaggo e protecio das unidades de conservagfo, areas de preservacdo e
recuperagio dos mananciais, dreas de preservagdo permanente, remanescentes de vegetagio
significativa, imoveis e territérios de inferesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros
de urbanizaco consolidada;

V1 - a limitagdo e o condicionamento da instalacio de empreendimentos de médio e
grande porte tendo em vista as condigbes urbanisticas do seu entorng, de modo a proporcionar
melhor equilibrio enfre dreas plblicas e privadas, melhor interface entre o logradouro pablico e



Art, 19. As Zonas Especiais de Protegao Ambiental (ZEFPAM) sdo porgbes do territério
do Municipio destinadas & preservacido e protegio do pafrimdnio ambiental, que tém como
principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formacfes de vegetagio nativa,
arborizac8o de relevancia ambiental, vegetacfo significativa, alto indice de permeabilidade e
existéncia de nascentes, incluindo os parques urbanos existentes e planejados e os parques
naturais planejados, que prestam relevantes servigos ambientais, entre os quais a conservacio
da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagfo, produgdo de agua e
regulacdo microclimatica.

§ 1° Com o objetivo de promover e incentivar a preservacado das ocorréncias
ambientais que caracterizam as areas demarcadas como ZEPAM, o instrumento do
Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) podera ser aplicado nas ZEPAMs localizadas em
qualquer Macrozona, segundo as condigbes estabelecidas nos arts. 158 e sequintes da Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Os territérios ocupados por povos indigenas até a entrada em vigor da Lei n°
16,080, de 31 de julho de 2014 - PDE, ficarn demarcados como ZEPAM, independentermnente
de seu reconhecimento como terra indigena nos termos da legislacéo federal.

Art. 20, As Zonas Especizais de Preservagio (ZEP) sdo porgdes do territério destinadas
a parques estaduais considerados unidades de conservacdo, parques natuyrais municipais
existentes e outras Unidades de Proteg@o Integral definidas pela legislag8o federal (Sistema
Nacional de Unidades de Conservacio da Natureza) existentes e que vierem a ser criadas no
Municipio, tendo por objetivo a preservacac dos ecossistermas e permitindo apenas a pesquisa,
0 ecoturismo e a educagdo ambiental.

& 1° Para fins de emisso de alvaras e licencas de funcionamento em ZEP, deverdo ser
observadas as disposicdes estabelecidas no Plano de Manejo de cada Unidade de
Conservacao,

§ 2° Na auséncia do Plano de Mansgjo ou quandoe este ndo abranger imovel a ser
licenciado ou regularizado ou, ainda, quando o Plano de Manejo nao dispuser sobre todos os
pardrmetros de parcelamento, uso e ocupagio do solo, tais pardmetros serdo definidos pela
CTLY, ouvide o érgdo ambiental municipal competente, conforme as peculiaridades de cada
ZEP e com observéncia dos par@metros estabelecidos nesta lei para a zona mais restritiva do
entorno.

§ 3° Na hipdtese de revis@io do perimetro da Unidade de Protecfo integral pelo érgao
ambiental competente, 0 perimetro da ZEP podera ser alterade por lei especifica,

Segdo | _
Das Zanas Especiais de Preservagao Cultiral (ZEPEC)

Art. 21. As Zonas Especiais de Preservaco Cultural (ZEPEC) séo porgles do territorio
destinadas a preservacdo, valorizaclo e salvaguarda dos bens de vaior histérico, artistico,
arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico, constituintes do patriménio cultural do Municipio,
podendo se configurar como elementos construidos, edificacdes e suas respectivas areas ou
lotes, conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais, sitios arqueoldgicos, dreas indigenas,
espacos publicos, templos religiosos, elementos paisagisticos, conjuntos urbanos, espagos e
estruturas que dao suporte ao patrimdnio imaterial ou a usos de valor socialmente atribuido.

Paragrafo dnico. Os imdveis ou dreas gue sdo ou que vierem a ser tombados por
legislagio municipal, estadual ou federal enquadram-se como ZEPEC.

Art. 22. As ZEPECs classificam-se em 4 (quatro} categorias, definidas nos termos dos
incisos 1 a iV do "caput” do art. 63 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aplicando-se
a tais zonas as disposicfes da Se¢do V do Capitulo I do Titulo Il da mesma lei.

Art. 23. Ficam indicados como territérios e imévels a serem estudados para fins do art.
64 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aqueles delimitados no Mapa 2 desta lei.
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Art. 24, Na emissio de novas declaragBes de potencial construtivo pa S
transferéncia de imdéveis enquadrados como ZEPEC, nos termos do art. 125 da Lei nf
de 31 de julho de 2014 - PDE, serdo aplicados os seguintes Fatores de Incentivo (Fi): |

| - 1,2 (um inteiro e dois décimos) para imoveis com area de lote de a%é 500m*
{quinhentos metros quadrados);

it - 1,0 (um inteiro) para imdveis com &rea de lote superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) até 2.000m? {dois mil metros quadrados);

i - 0,9 (nove décimos) para imdveis com drea de lote superior a 2.000m* (dois mil
metros quadrados) até 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

IV - 0,7 (sete décimos) para imdveis com drea de lote superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados);

V - 0,5 (cinco décimos) para imdveis com drea de lote superior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados) ate 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

Vi - 0,2 (dois décimos) para imdvels com area de lote superior a 20.000m? {vinte mi}
metros quadrados) ate 50.000m? {cinquenta mil metros quadrados),

Vil - 0,1 (um décimo) para imdveis com drea de lote superior a 50.000m? (cinquenta mil
metros quadrados),

j—

§ 1° A transfergncia do direito de construir originada de gqualquer imével enguadrado
como ZEPEC fica condicionada a recuperagio e manutengio dos atributos que geraram o seu
enquadramento como ZEPEC.

§ 2° O ndo atendimento das providéncias de conservagido do imével cedente acarretara
ao proprietario ou possuidor multa conforme estabelecido no Quadro 5 desta lel.

§ 3° A multa serd renovada automaticamente a cada 30 {trinta) dias, até que sejam
comunicadas pelo proprietéric ou possuidor, por escrito, & aceitas pela Municipalidade as
providéncias relativas A conservacéo do imovel cedente.

§ 4° Ato do Executivo regulamentara a aplicacaoe da transferéncia do direito de construir
de imoveis enquadrados como ZEPEC, bem como os drgdos competentes para a andlise e
deliberacéo, garantida a manifestacéo do Conselho Gestor do Fundo de Desenveolvimento .
Urbano - FUNDURB, guando for o caso.

§ 5° O valor pecuniario correspondente a totalidade do potencial construtivo transferido
no periodo referente aos Ulimos 12 {doze) meses em relacdo as transferéncias do direito de
construir sem doagao nos termos do art. 124 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE,
nao podera exceder a 5% (cinco por cento) do valor total arrecadado no FUNDURB no mesmo
periodo, considerando a data do pedido da certiddo de transferéncia de potencial construtivo,

§ 6° Para fins de aplicacdo do disposte ne pardgrafo anterior, o Executivo podera
adotar Ieilao para a emissdo de certidBes de transferéncia de potencial construtivo, cujos
procedimentos serdo estabelecidos em ragulamento especifico,

Art, 25. No caso de reformas com ampliagio de area construida de imdvel classificado
como ZEPEC-BIR em que tenha sido emitida declaracéo de potencial construtivo passivel de
transferéncia nos termos da Lei n® 16,0580, de 31 de julho de 2014 - PDE, a area construida
acrescida devera ser descontada do potencial construtivo passivel de transferéncia da referida
declaracéo.

Paragrafo dnico. Quando ¢ potencial construtivo passivel de transferéncia tiver sido
totalmente transferido, fica vedado o aumento-de area construida no referido imodvel.

'._A_E_tr.ffzﬁ'.'..-'Sa’io excluidos do enquadramento como ZEPEC os imdveis aue tenham perdido
a condigdo de tombados ou protegidos, sem prejuizo da aplicagio do disposto no art. 68 da Lsi
n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, e demais sangbes previstas na legislagcio especifica.

§ 1° A demolicio, destruicio proposital ou causada pela ndo conservagdo ou
descaracterizacao irreversivel do imdve! tombado ou em processo de tombamento acarretars a
aplicagdo das seguintes penalidades:

I - multa, conforme Quadro 5 e legislagio especifica;
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li - a extingBo da faculdade de transferéncia do potencial construtive e, caso tenha sido
realizada, a devolugdo em dobro e corrigida do valor correspondente ao potencial construtivo
transferido referenciado no cadastro de valores da outorga onerosa do direito de construir,
conforme Quadro 14 da Lei n® 16.050, de 31 de juiho de 2014 - PDE;

Il - coeficiente de aproveitamento basico passara a ser igual a 0,1 (um décimo);

IV - o fator de interesse social e o fator de planejamento da outorga onerosa do direito
de construir passario a ter o valor igual a 2 (dois) cada um;

V - impedimento de aplicagio de todos os incentivos previstos nesta lei.

§ 2° A emissBc de autorizacles e licencas para novas construgdes e atividades nos
casos previstos no paragrafo anterior dependera da celebragdo de Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta Cultural nos termos do art. 173 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE, e devera observar as seguintes condicbes:

| - 05 usos deverdo apresentar finalidade voltada a promogio de atividades culturais,
servigos publicos sociais ou habitag8o de interesse social, atestada pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano;

Il - dever@io ser respeitados todos os parametros da zona incidente e as penalidades
previstas no paragrafo anterior.

§ 3° As penalidades deverBo ser averbadas nas matriculas dos imodveis objetos da
demoligao, destruicho proposital ou causads pela ndo conservagBo ou descaracterizagéo
irreversivel do imdvel enquadrado como ZEPEC.

CAPITULO IV

DAS AREAS PUBLICAS E DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES
E ESPACOS LIVRES (SAPAVEL)

Art. 27. Para fins de apficacdo dos par@metros estabelecidos nesta lei, as #reas
plblicas e as integrantes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres
(SAPAVEL) sao classificadas nas seguintes categorias:

| - Areas Verdes Publicas (AVP):

a) AVP-1: areas verdes implantadas ou nao implantadas, que ndo sejam ocupadas por
equipamentos sociais, com excecdo de parques enquadrados como ZEPAM e ZEP;

b} AVP-2: dreas verdes ocupadas por equipamentos socfais implantados até a data de
publicagdo desta lei, com excecao de parques enguadrados como ZEPAM e ZEP;

It - Areas Livres (AL);
It - Areas Institucionais e Bens de Uso Especial (Al):

a) Al: Areas Institucionais e Bens de Uso Especial localizados na Macrozona de
Estruturagio e Qualificacéo Urbana;

b} Ala: Areas Institucionais ¢ Bens de Uso Especial jocalizados na Macrozona de
Protecdo e Recupsracio Ambiental;

IV - areas publicas ou privadas ocupadas por;
a) AC-1: clubes esportivos sociais;

b} AC-2: clubes de campo e clubes nauticos.
§ 1° 380 consideradas areas verdes:

| - aquelas assim previstas em parcelamento do solo posterior 4 Lei n® 8.413, de 30 de
dezembro de 1981;

It - os espacgos livres gue, embora anteriores a Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de
1981, tenham sido afetados como dreas verdes publicas;
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requerente podera solicitar as instancias superiores a apreciagao e solucio do pedi o/ seﬁg&l‘% 5
que C praze para a manifestag@o de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) dias. ;‘

£

§ 3° O disposto nas alineas "b" e "c¢" do inciso | deste artigo deverd constar
obrigatoriamente da autorizagdo para execugédo das obras.

Art. 54, Qualquer modificagdo no projeto ou na execucso de parcelamento do solo, nas
modalidades de loteamento e desmembramento, devera ser submetida & aprovagdo da
Prefeitura, a pedido do interessado, conforme documentagio a ser definida em decreto,

Paragrafo tinico. Nos pedidos de modificagtes em loteamentos registrados, devera ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da drea a ser modificada, a
menos que haja regra explicita no titulo de aguisicdo que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 55. A implantac¢ao do loteamento podera ser realizada em etapas, com a expedicdo
do respectivo termo de verificaciio e execugdo parcial das obras.

TITULC Iv

DA OCUPAQAO DG SOLG

CAPITULO | o

'DOS PARAMETROS DE OCUPAGAG DO SOLO

: Ar’: 56 $a0 pardmetros de ocupagio do solo, dentre outros:
I - coeficiente de aproveitamento {CA), dividido em:
a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);
b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);
¢) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);
Il - taxa de ocupacéo (TO);
It - gabarito de allura maxima (GAB);
iV - recuos minimos;
V - cota-parte méxima de terreno por unidade {CPmax);
VI - cota-parte minima de terreno por unidade (CPmin);
Vil - taxa de permeabilidade (TP);
VIl - quote ambiental {QA).

Art. 57, S&o parametros qualificadores da ocupagéio, de modo a promover melhor
relagdo e propor¢do entre espacos plblicos e privados:

| - fruicdo pablica;

il - fachada ativa;

ill - limite de vedaco do lote;

IV - destinag@o de area para alargamento do passeio pablico.

Art. 58. Os pardmetros de ocupagdo do solo sdo definidos por zona e constam nos
Quadras 3, 3A e 3B desta lel.

Art. 59. Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR, as
restrigbes convencionais de loteamentos aprovadas pela Prefeitura, estabelecidas em
instrumento  publico registrado no Cartérioc de Registro de Iméveis, referentes a
dimensicnamento de lotes, recuos, taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, altura e
numero de pavimentos das edificagdes, deverdo ser atendidas quando mais restritivas que as
disposigdes desta lei,
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§ 1° Os usos permitidos nos loteamentos referidos no "caput” deste artigo serdo
aqueles definidos por esta lei para as respectivas zonas.

§ 2° A alteragdo das restrigfes convencionais dos loteamentos deverd atender as
seguintes condigdes:

| - realizagdo de acordo enire ¢ loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela
alteracao;

il - emisséo de parecer técnico favoravel da CTLU;
i - anuéncia expressa do Executivo.

§ 3° A exigéncia constante no inciso | do § 2° deste artigo podera ser suprida por
acordo enire os proprietarios dos lotes atingidos pela alieracdo, nos casos de encerramento de
atividades da empresa Ioteadora ou de sua inércia quando legalmente nolificada sobre a
necessidade de manifestar-se a respeito do acordo, desde que haja a anuéncia de 2/3 (dois
tergos) dos proprietarios do loteamento atingido.

Art. 60. O gabarito de altura méaxima (GAB) da edificacéo sera o definido no Quadro 3
desta lei, exceto:

| - nog imdveis ingeridos no perimetro da Operaco Urbana Centro, que devergo
respeitar as disposicdes da Lei n°® 12.349, de 8 de junho de 1897, e as alteragbes que vierem a
sucedé-la;

il - nas quadras nas quais em mais de 50% (cinquenta por gento} da 4rea dos lotes as
edificactes existentes ja tenham ultrapassado os limites previstos no referido quadro.

§ 1° Serdo consideradas, para fins de aplicagdo da excegio prevista no inciso i deste
artige, as areas dos lotes com edificagfes axistentes com gabarito maior que 0 disposio nesta
lei.

§ 2° Nos casos dos terrenos que contenham total ou parciaimente declive ou aclive
acima de 30% (irinta por cento) identificado no mapa digital oficial do municipio ou em
levantamento topogréfico atualizado e atestado por profissional habilitado, a edificagio devera
obedecer ao gabarito de altura maxima de 28m (vinte e oito metros).

Art. 61, Para fins do disposto nesla lei, o nivel do pavimento térrec ndo podera exceder
a cota de Tm (um metro) acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do
lote, quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m {dois metros).

§ 1° Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2m {dois metros}, 0 piso do
pavimento térreo podera estar situado em qualguer cota intermediaria entre 08 niveis mais
elevado & mais baixo.

§ 2° O disposto no § 1° deste artigo também sera aplicado aos casos de desniveis
superiores a 2m {dois metros) em relacio a profundidade do lote.

§ 3° Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento)
em refagdo ao logradouro ou a0s imoveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera definido
€aso a caso por comissao intersecretarial.

§ 4° A comiss&o intersecretarial referida no § 3° deste artigo, também apreciara, para
as fins de definigao do pavimento térreq, 0s casos que s¢ enguadrem nas seguintes hipdteses:

I ~ areas sujeitas a alagamenio;

H - restric8o & construgdo de subsolo em terrenos contaminados e, quando exigido por
drg8o ambiental competente;

Hl - lengol freatico em niveis proximos ao perfil do terrenc.
Art. 62, S80 consideradas areas ndo computaveis:

} - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as areas cobertas, em qualquer
pavimento, ocupadas por circulagdo, manocbra e estacionamento de veiculos, desde que o
namero de vagas, excelo as especials, motacicletas e bicicletas, ndo ultrapasse:
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i
b} nos usos nio residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados)
de area construida.computavel, excluidas as dreas ocupadas por circulagdo, manobra e

estacionamento de veiculos, desprezadas as frages, desde que observada a cota de garagem
maxima igual a 32m? (frinta e dois metros quadrados) por vaga;

a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade habitacional, desde que o
a cota de garagem maxima igual a 32m? (trinta & dois metros quadrados) por vaga;

Il - nos edificios-garagem situados nas areas referidas no § 1° do art. 126 desta lei, as
areas cobertas, em gualguer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra ¢ estacionamento
de veiculos, respeitado o limite estabelecido no § 2° deste artigo;

i - nas zonas nZo referidas no inciso | do "caput" deste artigo, as areas cobertas, em
gualguer pavimento, ocupadas por circulagéo, manobra e estacionamento de veiculos:

IV - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida e idosos, vagas de motocicletas, vagas de bicicletas e vagas para carga e
descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro 4A desta lei;

V - as d@reas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento, destinadas as
areas comuns de circulagdo, incluindo a circulaco vertical, limitada a 20% {vinte por cento) da
area coberta do pavimento, exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;

V1 - as areas néo computaveis previstas na legislacio edilicia;

Vil - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e
cinco por cento) em cada uma das testadas e de no minimo 3m (trés metros) de extensio,
destinadas a usos classificados na categoria n&o residencial que sejam permitidos nas
respectivas zonas, até o limite de:

a) 50% (cinguenta por cento) da area do lote nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM,
ZEMP, ZC e ZCg;

b} 20% (vinte por cento) da drea do lote nas demais zonas;

Vill - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, a
area destinada aos usos ndo residenciais, até o fimite de 20% (vinte por cento) da 4rea
consiruida computavel total nos empreendimentos de uso misto com fachada afiva:

IX - as greas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de vefculos, na proporgdo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m?
(setenta metros quadrados) de area construida ndo computavel incentivada nos termos do
inciso VIl do "caput” deste artigo, desde que observada a cota de garagem maéxima igual a
32m? (frinta e dois metros quadrados) por vaga;

X - a drea destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da
area consfruida computavel! total nos EHIS;

XKl- a area incentivada da quota ambiental, conforme o § 3° do art. 82 desta lei;

Kl - a area destinada as HIS, proveniente da aplicac8o da cota de solidariedade,
conforme previsto no § 1° do art. 112 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE;

Xill - as &reas consideradas n3o computaveis nos termos do § 2° do art. 67 da Lei n°
16.050, de 31 de jutho de 2014 - PDE;

XIV - as areas destinadas as atividades operacionais do sistema de transporte ptblico
coletivo, nos termos do § 19 art. 90 desta lei;

XV - as areas ocupadas por vestiario de ususrios de bicicletas;

XVl - nos lotes com drea de até 250m? (duzentos e cinguenta metros quadrados)
localizados na Macrodrea de Redug@o da Vulnerabilidade e na Macrodrea de Reducéo da
Vulnerabilidade Urbana e Recuperagio Ambiental conforme Mapa 2 da Lei n® 16.050, de 31 de
juiho de 2014 - PDE, até 50% (cinquenta por cento) da area construida computével total.

§ 1° Para efeito de célculo das areas ndo computdveis previstas no inciso | do "caput"
deste artigo, em edificios de uso misto gue tenham usos residencials e ndo residencials
envolvendo wma ou mais subcategorias de uso ndo residenciais ¢ em edificios nao residenciais

Cémara Municipal de 380 Paulo Lei 16.402 de 22/03/2016
Secretaria de Documentagio Pagina 21 de 58
Disponitilizado pefa Equipe de Dogumentagée do Legislativo



envolvendo mais de uma subcategoria de uso ndo residencial, devera ser considerada a area
construida utilizada para cada subcategoria de uso,

§ 2° A somatoria das areas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a Vi do
"caput” deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta & nove por cento) do valor correspondente &
darea construida fotal da edificaco, excluidas as dreas ndo computaveis previstas nos incisos
Vil a XV,

§ 3° Para fins de aplicagdo do disposto no inciso Vil, poderao ser consideradas areas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradourg,
desde que fagam parte do mesmo compartimento edificado.

Art. 83. A taxa de ocupacgio {TO) maxima do lote ndo serd aplicada a parte dog
subsolos utilizados para estacionamento de veiculos,

Art. 64. Nas guadras que conterntham vilas ou via sem saida com largura inferior a 10m
(dez metros), aplicam-se as seguintes disposigdes:

| - na faixa envoltdria da vila ou via sem saida devera ser chservado ¢ gabarito de
altura maxima de 28m (vinte e oito metros) nas ZEU, ZEUP, ZEM ¢ ZEMP e de 15m (guinze
metros) nas demais zonas, quando o gabarito definido para a zona n&o for mais restritivo;

Il - os lotes pertencenies a vila ndc poderdo ser remembrados a lotes que ndo
pertencam a vila;

lil - sera admitida a instalagéo dos usos e atividades permitidos na zona em que se
situam os imoveis.

Paragrafo Unico. A faixa envoltdria a que se refere o inciso | do "caput” deste artigo
serd;

} - no caso de vila, de 20m (vinte metros), medidos a partir do perimetro externo dos
lotes;

I - no caso de rua sem saida, de 20m (vinte metros), medidos a partir dos
alinhamentos da rua sem saida.

Art, 85, S&0 recuos minimos da edificacdo em relacio ao perimetro do lote:
I - recuo de frente;

ll - recuos laterais;

il - recuo de fundo.

Art. 66. Os recuocs laterais e de fundo ficam dispensados:

| - quando a altura da edificagdo for menor ou igual a 10m (dez metros) medida em
relacdo ao perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do
Municipio, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2;

It - quando o lote vizinho apresentar edificacdo encostada na divisa do lote, conforme
analise caso a caso pelo orgéo téenico competente, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZP1-2;

Hl - em terrenos que tenham declividade com area igual ou menor a 250m? (duzentos e
cinquenta metros guadrados) ou frerde menor ou igual que 10m {dez melros).

Paragrafo Unico. Para aplicaco do disposto no inciso |l do "caput” deste artigo, sera
considerada a situaco fatica das edificactes.

Art. 67. Em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC, ZCa, ZM e ZEIS, os passeios
publicos deverao ter a largura minima de 5m (cinco metros), observado que;

I - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, o alargamento do passeio plblico
sera obrigatério;

li - nas ZC e ZCa, o alargamento do passeio plblico serd obrigatério para lotes maiores
gue 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e facultativo para os menores,
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§ 1° Nos casos em que o passeio plblico ja apresente fargura de 5m (cinco mg’iros%l}l A35
quando ocorrer a doacdo da faixa necessaria para seu alargamento, o recuo de frente ficara
dispensado. Y

§ 2° Os potenciais construtivos basico @ maximo do remanescente do lote serdo
calculados em fungdo de sua drea original e ndo serd cobrada outorga onerosa relativa ao
potencial construtivo adicional previsto para a drea transferida a Municipalidade.

§ 3° A obrigatoriedade estabelecida nos incisos [ e {l do "caput" deste artigo aplica-se
somente as edificagfes novas e reformas que envolverem a ampliacdo de mais de 50%
(cinquenta por cento) da area construida total,

§ 4° A doago prevista no "caput” deste artigo devera preceder a emissgo do alvara de
execugdo da edificacio.

§ 5° Reforma de edificag8o existente em lotes com drea menor que 500m? {quinhentos
metros quadrados) fica dispensada da doagao prevista no "caput® em ZEU, ZEUa, ZEUP,
ZEUPa, ZEM e ZEMP.

Art, 68. As construgbes em subsolo, inclusive as areas ocupadas por circulagdo,
manobra e estacionamento de veiculos, quando aflorarem mais de 6m (seis metros) em
relaggo ao petfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do
Municipio, deverdo observar, no trecho do afloramento, 0s recuos laterais e de fundos
obrigatorios definidos no Quadro 3 desta lei.

Paragrafo (nico. Na hipdtese prevista no "caput® deste artigo, ¢ gabarito de altura
maxima serd computado a partir da altura de 6 (seig) metros do perfil natural do terreno.

Art. 89. N&o sera exigido recuo minimo de frente quando, no minimo, 50% (cinquenta
por cento} da face de quadra em que se situa o0 imével esteja ocupada por edificagbes no
alinhamento do Iogradouro conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio, ndo
se aplicando a exigéncia de doagédo para aiargamento do passeio plblico prevista no inciso |l
do "capul” do art. 87 desta lei.

Art. 70. A drea de fruicdo publica:

I - ndo podera ser fechada & circulag8o de pedestres por nenhum objeto de vedacio,
temporario ou permanente, podendo ter controle de acesso no periodo noturno;

i - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que
atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de circulacéio de
pibiice, adotar o mesmo tipo de pavimentagio da calgada diante do lote.

Art. 71. A fachada ativa, ocupada por uso nao residencial (nR) localizada no nivel do
logradouro, devera:

| - estar contida na faixa de 5m (¢inco metros) a partir do alinhamento do lote, medida
em projegdo ortogonal da extensdo horizontal;

It - ter aberturas para o logradouro piblico, tais como portas, janselas e vilrines, com
permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direfo ao logradouro a cada 20m (vinte
metros) de testada, a fim de evitar a formacgo de planocs fechados sem permeabilidade visual
na interface entre as construcdes e o logradoure, de modo a dinamizar o passeio plblico.

§ 17 O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio plblico, com acesso irrestrito, nfo podendo ser vedado com muros ou
grades ac longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou usado
para mancbra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros,

§ 2° Nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou corredores de dnibus, o recuo entre
a fachada ativa e o logradouro publico poderd abrigar excepcionalmente vagas de
estacionamento de automoveis desde que limitado a no maximo 20% (vinte por cento) da
testada do imdvel e autorizado por érgao competente de transito.

Art. 72, Nos ferrenos sujeitos a recalques e problemas geotécnicos, as chras’
subterrneas executadas a partir da vigéncia desta lei, incluindo o subsolo de edificios,
deverdo ser executadas mediante métodos de engenharia que evitem o rebaixamento do nivel
d'agua.
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Paragrafo tnico. O disposto no "caput” sera regulamentado em decreto.

Art. 73. Na subcategoria de usc Rzh, aplicam-se os seguintes valores de cota-parte
minima de terrenc por unidade:

i - igual 4 drea do lofe minimo exigido para a zona de uso, para ZCa, ZCOR, ZCORa,
ZMa, ZMISa, ZPR, ZER, ZERa, ZPDS, ZPDSr e ZEPAM;

Il - 62,50m? (sessenta e dois metros e cinguenta centimetros quadrados), para as
~demais zonas de uso onde a referida subcategoria de uso é permitida.

Paragrafo Gnico. Parametros especificos para a instalagdo da subcategoria de uso R2h
serdo dados em regulamento especifico.

Art. 74. A quota ambiental ({QA)} corresponde a um conjunto de regras de ocupagio dos
lotes objetivando qualifica-los ambiertalmente, tendo como referéncia uma medida da eficacia
ambiental para cada lote, expressa por um indice que agraga os indicadores Cobertura Vegetal
(V) e Drenagem (D).

Paragrafo dnico. Para fins de aplicagio da QA, fica o territdrio do Municipio de S&o
Paulo dividido em Perimetros de Qualificacdo Ambiental, que expressam a situacido ambiental
e o potencial de transformacdo de cada perimetro, conforme Mapa 3 desta lei.

Art. 75. A QA ¢ calculada pela seguinte equacao:

QA = VMalfa) x DMbeta)

sendo:

V: indicador Cobertura Vegetal, calculado a partir do Quadro 3B desta lej;
D: indicador Drenagem, calculado a partir do Quadro 3B desta lei;

A slevado g;

alfa e beta: fatores de ponderagio, definidos no Quadro 3A desta lei,

Paragrafo Gnico. O Executivo disponibilizara em seu sitio na internet planitha eletronica
para auxiliar os calculos relativos & QA a partir do Quadro 3B desta lei.

Art. 76. Nos processos de licenciamento de edificagBes novas cu de reformas com
alterag8o de area construida superior a 20% (vinte por cento), sera exigida uma pontuagéo
minima de QA, em fungéo da localizagdo e tamanho do lote, conforme Quadro 3A e Mapa 3,
ambos desta lei.

§ 1° Para atingir a pontuagao minima mencicnada no "caput" deste artigo, poderéo ser
utilizadas as solugdes construtivas e paisagisticas que compdem os indicadores Cobertura
Vegetal (V} e Drenagem (D) e seus respectivos parametros de célculo FV e FD, descritos no
Quadro 3B desta lei.

§ 2° Os lotes com area total menor ou igual a 500m? {(quinhenios metros quadrados)
estéo isentos de aplicag@o da QA, ressalvados os casos de lofe origindrio de desmembramento
ou desdobro, realizado apos a vigéncia desta lei, em que o lote original tenha area superior &
minima exigida.

§ 3% Os imdveis inseridos no perimetro da Operaco Urbana Centro, cuja taxa de
ocupagaoc existente e regular seja superior a 0,7 (sete décimos), ficam dispensados da
aplicagéo da GA.

§ 4° Na Macroarea de Contengio Urbana e Uso Sustentdvel ¢ na Macrodrea de
Preservagdo dos Ecossisiemas Naturais, agrupadas no Perimetro de Qualificagdo Ambiental -
FPA13, ndo se aplicam as disposigbes referentes a QA,

§ 5° O atendimento da QA podera ocorrer na parcela do lote destinada & fruicio
piblica, desde que ndo se impega a circulagio de pessoas.

§ 6° A emissBo de novas licengas de funcionamento para a atividade estacionamento
dos grupos de atividades servigos de armazenamento e guarda de bens maveis em terrenos

com area fotal maior que 500m? (quinhenios melros quadrados) fica condicionada ao
atendimento da QA.
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§ 7° N&o se aplica a QA nos casos de emissdo de novas licengas de funcionar?w?nto em

estacionamentos localizados no subsolo.

19
Art. 77. Nos casos de imdveis onde incide Termo de Compromisso Ambientﬁfi ~ TCA,
firmado entre o drgdo ambiental competente e pessoas fisicas ou juridicas, resultante de
autorizagéo prévia de manejo de espécies arbdreas, palmeiras € coqueiros, sera aplicado aos
individuos arbéreos plantados como contrapartida do TCA fator redutor de 0,50 ac Fator de
eficacia ambiental do indicador coberiura vegetal - FV, conforme Quadro 3B desta lei.

Art. 78. Nos casos de imdveis onde incide Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta Ambiental - TAC, firmado entre o érgéo ambiental competente e pessoas fisicas ou
juridicas, responsaveis por danos ambientais relativos ao manejo nfo autorizado de espécies
arbodreas, palmeiras e coqueiros, os individuos arbdreos plantados como obrigagdes impostas
pelo TAC ndo podergo ser contabllizados para o céloulo da QA.

Art. 79. Nos lotes com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), nos
quais incidem as disposigbes da QA, é obrigatdria a instalagio de reservacdo de controle de
escoamento superficial com volume minimo previsto no Quadro 3B desta lei e no § 2° deste
artigo, independentemente da adocBo de outros mecanismos de controle do escoamento
superficial que impliquem reservagdo efou infiltracio efou percolacéo.

§ 1° Nos lotes com drea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), as
condigGes de dimensionamento, consfrugdo, operagio e manutencdo do lote, em especial das
suas estruturas hidraulicas, deverfio ser tals que, em ocorrendo chuvas de qualquer duracéo
associadas ao periodo de retorno de 10 {dez) anos, a vazdo de saida do lote em nenhum
momento supere a vazao determinada pela seguinte equacio:

Qmax = {A x 11 [0,38 + (Dp-0,38) x (1-D)]}/10000

sendo:

Qmax: vazao maxima, em Ifs {fitros por segundo);

A area do lote, em m® (mefras quadrados);

Bp: indicador parcial obtido no calculo do Quadro 3B desta lei;

B: indicador Drenagem obtido no calculo do Quadro 3B desta lei, adimensional.

§ 2° Mesmo que atendida a pontuagdo minima da QA, ¢ volume de reservagio de
controle do escoamento superficial a que se refere o “caput” deste artigo ndo podera ser
inferior a 8,31 (seis litros e trés decilitros) por m? {metra quadrado) de drea total do lote.

§ 3° E facultada, nos termos a serem regulamentados pelo Executivo, a ulilizacao de
dispositives ndo convengionais de abatimento do pico de vaz&o de salda do fote.

§ 4° Nos imdveis com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados),
inseridos no perimetro da Operagdo Urbana Centro e dispensados da aplicacdo da QA
conforme § 3° do art. 76 desta lei, & obrigatério o atendimento do estabelecido no "caput” deste
artigo.

Art. 80. Nos processos de licenclamento de edificagbes novas ou de reformas com
alferagdo de drea construida superior a 20% (vinte por cento) em lotes com 4rea superior a
500m? (quinhentos metros quadrados), € obrigatéria a reservaglo para aproveitamento de
aguas pluviais provenientes das coberfuras das edificactes para fins ndo potaveis.

§ 1° O volume minimo obrigatdrio de reservacéo de que trata o "caput” deste artigo
sera calculado de acordo com as seguintes formulas:

| - no caso de coberturas impermedveis:
Vri = 16,00 x AC
sendo:

Vri: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes
de coberturas impermeaveis, em litros; :

ACH: drea de cobertura impermeavel, em metros quadrados;
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Il - no caso de coberturas verdes:
Viv =54 x ACv
sendo:

Vrv: volume minimo de reservacio para aproveitamento de dguas pluviais provenientes
de coberturas verdes, em litros:

ACv: area de coberiura verde, em metros quadrados.

§ 2° No caso de coberturas mistas (parte impermeavel/parte verde), o volume minimo
de reservacao de que trata o "caput” deste artigo sera calculado a partir da soma dos volumes
minimos parciais, sendo estes obtidos conforme equacgbes de seu § 1%

Vrm = Vri + Vv
sendo:

Vim: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coherturas mistas, em lifros;

Vri: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes
de coberturas impermeaveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes
de coberfuras verdes, em lifros.

§ 3% O volume de reservacBo de que trata o "caput" deste artigo ndo podera ser
utilizado no cdmputo do volume minimo de reservacio de controle do escoamento superficial a
que se refere o art. 79 desta lel.

§ 4° A utilizagao das aguas da reservacBo de conirole do escoamento superficial so
sera permitida se utilizada para fins ndo potdveis, desde que observada a condicio
determinada pelo § 1° do art. 79 desta lei.

§ 5° A estrutura de reservacao de que frata o "caput” deste artigo devera ser provida de
grelhas ou outro dispositivo para retencado de material grosseiro, como folhas, pedacos de
madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre cutros, além de dispositivo de
descarte de agua pluvial inicial de chuva.

§ 6° As aguas captadas provenientes das coberiuras das edificagdes ndo poderdo ser
utilizadas para consuma humano, lavagem de alimentos ou banho.

Art. 81. Todos os lotes deverBo atender as taxas de permeabilidade minima
estabelecidas para cada Perimetro de Qualificaco Ambiental, conforme o Quadro 3A desta lei.

§ 1° Os lotes localizados em ZEPAM, ZPDS, ZCOR, ZPR ou ZER deverfio atender as
taxas de permeabilidade especificas para estas zonas, constantes do Quadro 3A desta lei,
independentemente do Perimetro de Qualificagéio Ambiental em que se localizam.

§ 2° Nos lotes com drea superior 2 500m? (quinhentos metros quadrados), que nio
estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a taxa de permeabilidade prevista no "caput" deste
artigo podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento), desde que a pontuacio da QA
prevista no Quadro 3A desta lei para o lote seja majorada na mesma proporgdo em que a taxa
de permeabilidade seja reduzida.

§ 3° Nos lotes com drea menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados),
isentos da aplicagio da QA e que ndo estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a reducdo da
taxa de permeabilidade a que se refere o § 2° deste artigo podera ser aplicada, desde que seja
atendida a pontuacdo minima de QA igual a 0,15 (quinze centésimos).

Art. 82. Atendida pontuag@c superior & minima estabelecida no art. 76 desta lei, o
interessado podera requerer a concessdo de Incentivo da Quota Ambiental, sob a forma de
desconto no valor total a ser pago ha contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de
construir e limitado a este, ja contabilizados os incentivos previstos na Lei n® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE .

§ 1° O Incentivo da Quota Ambiental serd calculado de acordo com a seguinte
equacgao:
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IQA = [2 x (CAF - 1)/ (CAP)] X FQA X At {} RE 1_3"455

sendo: § /

i#

QA Incentivo da Quota Ambiental, em reais (R$);
CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em reais (R$) por metro quadrado,
disponivel no Quadro 3C desta lei, de acordo com o tamanho do terreno, o Perimetro de
Qualificagdo Ambiental onde se encontra o empreendimento ¢ o VQA Min que corresponde a
razao entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento ¢ o valar minimo
exigido da QA;

Al: érea do terreno em metros quadrados.

§ 2° O Fator de Incentivo da Quota Ambiental podera ser atualizado anualmente pelo
Executivo, ouvida a CTLU, sendo que a atualizagdo estd limitada a variagdo do indice de
Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada & variacio positiva nominal do PIR acumuladas
e devera ser publicada até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1°
de janeiro do ano seguinte.

§ 3° Nos terrenos com drea menor ou igual a 5.000m? (cinco mil metros quadrados),
quando o empreendimento atingir de 2 (duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minima, o
empreendedor podera optar por receber beneficio em drea n&o computavel incentivada, de
acordo com as seguintes formulas:

| - para terrencs localizados nos perimetros de qualificagdo ambiental PA-1, PA-4, PA-
5, PA-8, PA7, PA-10, PA-11, PA-12:

NCQA = (VOA Min - 1) x At x 0,002:

i - para os demais perimetros de qualificagdo ambiental:
NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,004

sendo:

NCQA: area ndo computavel adicional, em metros quadrados, decorrente da majoragao
da Quota Ambiental;

VQA Min: razéio entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento
& o valor minimo exigido da QA, variando de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) a 4,0 (quatro), de
acordo com o Quadro 3A desta lei;

At drea de terreno.

§ 4° Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, quando o interessado utilizar taxa
de ocupagdo maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da drea do terreno, com no minimo
20% (vinte por cento) de cobertura verde, com fachada ativa no térreo e gabarito de altura
maxima de 28m (vinte e oito metros), o desconto concedido em outorga ou a area ndo
computavel concedida serd equivalente ao dobro da pontuago obtida no projeto, até o limite
maximo de incentivo.

§ 5° A emisséo do certificado de concluséo da obra fica condicionada & comprovagao
do atendimento da pontuacéo de QA e dos respectivos pardmetros que tenham resultado em
incentivos,

§ 6° Caso seja constatado o nio atendimento da pontuagio de QA apontada no
projeto, especialmente aquela que tenha motivado a concessdo de incentivos, havers
incidéncia de multa pecunidria correspondente a duas vezes o valor do desconto concedido,
além de cassagéo do certificado de conclusgio do respectivo empreendimento.

Art. 83, Podera ser concedido Incentive de Certificaco, sob a forma de desconto na
contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de construir, para novas edificages ou
reformas com aumento de érea construida superior a 5% (cinco por cento) que obtiverem
certificacdo especifica de sustentabilidade reconhecida em ambito nacional ou internacional.
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§ 1% O Incentivo de Certificag8o serd oblido mediante desconto a ser sfetuado no
pagamenio da contrapartida financeira da outorga onerosa do direifo de construir, conforme o
grau de certificagéo pretendido pelo proponente.

§ 2° A nao apresentacgio do certificado de edificacBo sustentavel em prazo de 180
(cento & oitenta) dias corridos apds a emissfo do certificado de conclusio da obra implicara a
incidéncia automatica de multa pecunidria correspondente a 2 (duas) vezes o valor do
desconto  concedido, além de cassacdo do cerlificade de conclugdo do respective
empreendimento.

§ 3° Caso o proponenie tenha alcangado grau de certificac8o inferior ao grau
pretendido indicado no ato de pagamento da contrapartida financeira da outorga onerosa do
direito de construir, a multa sera correspondente a uma vez e meia 0 desconto concedido.

§ 4% Q incentivo previsic no "caput” deste arligc somente serd concedido para
edificagfes de uso residencial associadas ou ndo a usos ndo residenciais, e para 0s usos
industriais.

§ 5° O Incentivo de Certificacdo a ser concedido se dara de acordo com a seguinte
equagia:

IC=FCx At x CAP
sendo:

IC: Incentivo de Certificagdo, em reais (R$), a ser descontado do valor total da
contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direite de Construlr;

FC: Fator de Certificagio, de acordo com o grau de certificagao:

para o grau minimo de certificagio: FC = R$ 40/m?;

para o grau maximo de certificagio: FC = R$ 120/m?,

Al area de ferreno em metros quadrados;

CAP: Cosficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento.

§ 6° As cerlificagfes que serdo aceitas para fins de comprovagio do Incentivo de
Certificagdo, bem como os graus de certificagdo e seus respectivos fatores de certificagdo, em
complementagio ao disposto no § 5° deste artigo, ser@o estabelecidos em regulamento
especifico.

§ 7° Os graus de certificagio serdo determinados de forma proporcional & classificagao
discriminada no regulamento especifico a que se refere o § 6° deste artigo.

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes com drea superior a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) e localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUPR e ZEUPa, os incentivos
previstos no "capul” deste artigo deverdo estar associados a aplicacgdo da Fachada Ativa em
20% (vinie por cenio) da testada do lote.

§ 9° Os empreendimentos que aderirem ao Incentivo de Cerlificacio ndo estdo
dispensados do atendimento da pontuagic minima da QA.

§ 10. O Incentivo de Certificaco ndo serd cumulativo ao Incentivo da Guota Ambiental.

§ 11. O Fator de Certificacio podera ser atualizado anualimente pelo Executivo, ouvida
a CTLY, sendo que a atualizagdo esta limitada & variagdo do Indice de Pregos ac Consumidor
Amplo (IPCA) somada a variagio positiva nominal do PIB acumuladas e devera ser publicada
até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1° de janeiro do ano
seguinte,

Art. 84, As edificagbes obrigadas ao atendimento da QA nos termos desta lei deverao
apresentar relatdrio a cada 2 (dols) anos demonstrando atendimento a tais exigéncias, de
acordo com © projeto aprovado.

§ 1° E obrigatéria também a apresentacdio do relatério previsto no "caput” deste artigo
para todos 0s imaoveis que tenham sido beneficiados pelo Incentivo de Quota Ambiental ou pelo
Incentivo de Certificacio,
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§ 2° O relatorio devera ser submetido a andlise, por amostragem, de 6rgdo fmunicipal

competente para verificacdo quanto & manuteng@o das solugBes construtivas e pajsagisticas
adotadas para o atendimento da quota ambiental, bem como para 0s incentives auferidos.

§ 3° A fiscalizacBio e a imposicdo de eventuais penalidades relacionadas ao
descumprimento do atendimento da QA se farfio, no gque couber, nos termos das legislacdes
urbanisticas e ambientais vigentes.

§ 4° Os recursos financeiros oriundos de penalidades relacionadas ao descumprimento
do atendimento da QA serfo destinados a0 Fundo Especial de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel - FEMA.

§ 5° A nao apresentagdo do relatdrio previsto no "caput" deste artigo implicard na
penalidade prevista no Quadro 5 desta lei.

Art. 85. Serdo disponibilizadas, no Portal da Prefeitura do Municipio de S8o Paulo na
internet, amplas informagoes sobre os incentivos & QA, seus proponentes e beneficiarios.

Art. 86. Para fins de aperfeicoamento da QA, os dispositivos referentes a QA
estabelecidos na presente lei poderdo ser revistos e complementados com outras solugbes
sustentaveis a cada 2 (dois) anos através de lei especifica.

Paragrafo (nico. Durante o periodo de 2 (dois) anocs, apds a entrada em vigor desta lei,
por solicitacio do interessade, podera ser concedido desconto de 25% (vinte e cinco por cento) _
na pontuacio minima da QA exigida no Quadro 3A da presente lei, sendo vedada nestes casos
a concessao do Incentivo da Quota Ambiental e do Incentivo de Certificag8o previstos nesta lei.

CAPITULO 11
DA OCUPACAQ INCENTIVADA QU CONDICIONADA

Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a area do lote
for superior a 10.000m?* (dez mil metros quadrados) e menor ou igual a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados), sera obrigatéria a adogdo dos seguintes paradmetros qualificadores da
ocupacao:

| - fruicdo publica nos empreendimentos de usos ndo residenciais permitidos nas
respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em
espaco livre ou edificado;

I - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagéo da testada do lote com muros;

Il - fachada ativa em no minime 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote em
empreendimentos residenciais ou ndo residenciais.

§ 1° O disposto no "caput" deste artigo se aplica somente para edificacbes novas e
reformas com ampliagdo de area construida.

§ 2° Nas ZP|, o disposto neste artigo aplica-se apenas para 0s usos que nio se
enguadrem nas subcategorias Ind-1a, ind-1b e Ind-2.

Art, 88, Em lotes com drea até 10.000m? (dez mil metros quadrados) localizados nas
ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando uma parcela do lote for destinada
a fruico publica ndo serd cobrada outorga onerosa correspondente & metade do potencial
construtivo adicional previsto para a drea destinada a fruiggo publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condicHes:

| - a area destinada a fruicdo puablica tenha no minimo 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico,
sem fechamento e ndo ocupada por estacionamento de veiculos;

I - a area destinada & fruigdo publica devera ser mantida permanentemente aberta a
circuiagao de pedestres, atendido o disposto no art. 70 desta lei;

Il - a drea destinada & fruigdo publica seja devidamente averbada em Cartério de
Regisiro de Imdveis.
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