
CÂMARA MUNICIPAL DE SÃO PAULO 
SECRETARIA DE APOIO LEGISLATIVO - SGP2 

SISTEMA DE APOIO AO PROCESSO LEGISLATIVO 

REQUERIMENTO D COM PROCESSO 08- 0320 / 	2010 DE 2010 

MATÉRIA LEGISLATIVA: 	RDP 08 - 	0320 / 	2010 DE 14/12/2010 

PROMOVENTE: 
	

VEREADOR 
	

GOULART 

EMENT A:  REQUER A CONSTITUIÇÃO DE COMISSÃO PARLAMENTAR DE 

INQUÉRITO (CPI) COM A FINALIDADE DE APURAR IRREGULARIDADES 

FISCAIS, SONEGAÇÃO DE TRIBUTOS POR PARTE DE PRESTADORES DE 

SERVIÇO DE ESTACIONAMENTO E A EVENTUAL LIGAÇÃO DE 

FUNCIONÁRIOS PÚBLICOS E/OU DA ADMINISTRAÇÃO INDIRETA NAS 

EMPRESAS TERCEIRIZADAS ENCARREGADAS DO GERENCIAMENTO 

DE ESTACIONAMENTOS NA CIDADE DE SÃO PAULO. *MATÉRIA INCLUIDA 
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REQUERIMENTO N°  08- 00320/2010 

CONSIDERANDO os fatos noticiados pela Revista Veja, edição d 23 de abril de 2008, 

consistentes no grande movimento dos estacionamentos dos centros comerciais conhecidos 

como Shopping Centers, respectivamente: Anália Franco: 15mil carros/dia; Eldorado: 11,50 

veículos/dia; Villa-Lobos: 7.100 veículos/dia; Morumbi: 10.000 veículos/dia; lguatemi: 7.50 

veículos/dia; West Plaza: 5.000 veículos/dia; Pátio Higienópolis: 4.000 veículos/dia; Shoppin 

Ibirapuera: 20.000 veículos/dia; ao preço médio de R$ 5,00 (cinco reais), praticado à época da 

elaboração da matéria; 

C SIDERANDO os fortes indícios de discrepância entre os valores previstos com base 

naquela reportagem da Veja e os constantes de Relatório de Prestação de Contas do ano de 

2008 do Shopping Center Ibirapuera S/A; 

■ 

CONSIDERANDO que sobre esse serviço incide o ISSQN, calcul 

emitida pelo próprio contribuinte, em substituição aos Recib 

dia seguinte à prestação do serviço, conforme o art. io  do 

Nota Fiscal, 

WsPt 113 AÇA0 
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CONSIDERANDO que esse sistema pe 	udes, visto que 	 ização letrônicade ' 

	

issão d¥'-Nptas.Fi?Cais e diante do 	os exíguos de fis 	 vo, i
.

insufcientes 
14..E aY■ ia ... WOM 

." , 

	

para a fikcajização dos cerca de 8.0 	o mil)I  estaciqçiament. em f lonamento no 
N- 

unicípio de São Paulo; 

fi 
alácio Anchieta :: Viaduto Jacarei, 100 - Saia 511 -5 Vista - São NI* - SP - 01319- 	:: Tel.: (11) 3396-4233 - Fax (11) 33 

Site: www.vereadorgoulart. ' .m.br 	E-mail: vereadorgoulart@ig.co  
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Gabinete do Vereador Antonio Goulart 

CONSIDERANDO a denúncia apresentada a esta Casa de Leis, subscrita pelo Dr. Pedro Luiz 

Lessi Rabello, descrevendo indícios de sonegação fiscal por parte de prestadores de serviços 

de estacionamento de veículos na Cidade de São Paulo; 

REQUEIRO nos termos do art. 33 da Lei Orgânica do Município de São Paulo, e do art. 91 da 

Resolução n° 02, de 26 de abril de 1991, com as subseqüentes alterações (Consolidação do 

Regimento Interno) a instauração de Comissão Parlamentar de Inquérito - CPI, conforme 

previsto no inc. I, do art. 89, da mesma norma, com a finalidade de apurar irregularidades 

fiscais, sonegação de tributos por parte de prestadores de serviço de estacionamento e a 

eventual ligação de funcionários públicos e/ou da administração indireta nas empresas 

terceirizadas encarregadas do gerenciamento de estacionamentos na Cidade de São Paulo, 

com 7 (sete) membros e por um prazo de 120 (cento e vinte dias). 

Sala das Sessões, 	d zem ro de 2010. 

ANroNio'  GOULART / 	VEREADOR 

Palácio Anchieta :: Viaduto Jacarei, 100- Sala 511 - Bela Veta - São Paulo - SP - 01319-900 :: Tel.: (11) 3396-4233 - Fax: (11) 3396-3969 	2 
Site: www.vereadorgoulart.com.br  :: E-mail: vereadorgoulart@ig.com.br  
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Folha n° 	5—  do proc. 

Adelina Cicone - Ps. Padaileritar 
RE 00 406 

CNP) no 04.426.083/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/0
1  

Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-92
6  

Telefone: (11) 3259-5333 - Fax: (11) 3259-725
5  

www.lessi.adv.br 
 - pedrolessi@lessi.adv.br 

 - pedro1essi1@le55i.adv.br 
 - pedrolessi2@lessi.adv .br  

)

) 



LES,SI&LESSI 
Advogados Associados 

111 111L'Innri(111 	 .k 

i.c.'S1i) 

Folha 	
proc. 

Adelina Cicona - MS. Palial~t
2,1  

F. t00.406 

k(2f2Cht,C6A‘A_ 

./i; ..;(4/ 

V 

CNP) n° 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/01 
Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-92

6  

Telefone: (11) 3259-533 3  - Fax: (11) 3259-7255 

tpcçi.adv.br  - 
pedrolessi@lessi.adv.br 

 - pedrolessi1@lessi.adv.br  - p edrole5s12@lesi.adv.br  



1 

L 	 S .5 1L ESSI 

Advogâclos Associados 
• 	• 	•-- 

furiu 	Rubcflo 

(Cibule f. ( .\ 1) 

r- 	
Folha n° • 2_ -7—  do proc. 

Adelina Cico - As. Patianx-ntar 
OF. W0.406 

CNPJ n° 04.426.088/0001-691 registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23103/
01  

Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo 1 SP - Cep: 01046-9
26  

Telefone: (11) 3259-5333 - Fax (11) 3259-725
5  

■ pcçi adv.br - pedrolessi©Iessi.adv.br 
 • - pedrolessil©Iessi.adv.br 

 - pedrolessi2@lessi.adv.br  



t9(/( 

O (2_ 
• ■..-/ 

aA--°  

Folha n°  7_ 8  do proc. 
-  	 

Adelina Cicona - ís. Pariumzfitar 
F. 100 406 \LESSI LESSI 

Incwo r iun 	
Ruhe l lo 

Advogados Associados 

CNP] no 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/0

1  

Av. São Luiz, n.° 50, 18 0 
 Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-9

26  

Telefone: (11) 3259-53 33  - Fax: (11) 3259-72 55  

- 	rlpssilesS 	
- pedrolessil@lesi.adv.br 

 - pedrolessi2©le5si.adv.br  



478, 

cb2_ 
tY) 

ye_ 

7ft\A 

  

Folha n°  1 q  do pro-j.1 
- 3 7- o  do_j_ro 1 

Adelina Cicone - As. Paila-~itar 
RF. 100.406 

  

LESSI & LESSI 
Advogados Associados 

/11 incinuriun 	 Lev.\i Rubello 

CNPJ n° 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/01 
Psv. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Ediflcio Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-926 

Telefone: (11) 3259-5333 - Fax: (11) 3259-7255 

—4„hr - nedrolessi@lessi.adv,br - pedrolessil@lessi.adv.br 
 - pedrolessi2@lessi.adv.br  



F, S .$ I & LES S 
Advogados Associados 

nicmoriall Cibc1c.' .1furiu L 	1 Ruhcilo 

((71, c1,.• 1.cssi) 

affliNIMENWIMNIMM11111■11 r 

LFala n°  3 -v   da prcyc:, • 
-  3 2_ o  de 0 i 

Adelina Cicone - Ass. Pwialrizlitar 
F. I00.406 

-Z8 

CUP3 n° 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/0
1  

Av. São Luiz, n.° 50, 18 0 
 Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-92

6  

Telefone: (11) 3259-53 33  - Fax: (11) 3259-7255 

- npdrolessi©lessi.adv.br 
 - pedroless11@lessi.adv.br 

 - pedrolessi2©1e55i.adv.br  



LES,SI&LESsi 
Advogados Associados 

h l 	 Ci1 ) 1'1 C. 	 R(th el lo 

L(ssi) 

Folha n°go proc. 
No„..3 	 .. 

kdelina eicona - P.. PaMmaItai 
F. 100.46 

CNP] n° 04.426.088/0001-691 registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/0
1  

Av. São Luiz, n. °  50, 18 0 
 Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-92

6  

Telefone: (11) 3259-533 3  - Fax: (11) 3259 -725 5  

hr - Dedrolessi©lessi.adv.br 
 - pedrolessil@lessi.adv.br 

 - pedrolessi2@1e5si.acW.br  
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L 749-n/w 

 

r- 	

Folha n`112_, do proc. 

Adelina CiCOIW3 - 	Prk-Irna -ita 

F. 100.406 

L E S, S I  8, 
ESSI 

Advogados Associados 
Cibele 	Rubc11() 

Lcssi) 

CNP.) n° 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/01 
Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-926 

Telefone: (11) 3259-5333 - Fax: (11) 3259-7255 

	 !cc 	vbr - oedrolessi@lessi.adv.br 
 - pedrolessil@lessi.adv.br 

 - pedrolessi2@le5si.adv.br  
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LES-SI&LES SI 
Advogados Associados 

In nwniorion 	.1luricr Lessi R o beilo  

[

Folha .  n°  3 3  do r.”-c,,c

—.1

. 
• NI° Ô2 - 3_2, o •;6 .A_c. , 

Adelina Ciwfw - .;s. f"fr 
RF. 10.406 

CNPJ no 04.426.088/0001-691 registrado na OAB, fls. 4721478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/01 
Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-926 

Telefone: (11) 3259-533 3  - Fax: (11) 3259-7255 

- pedrolessi©lessi.adv.br 
 - pedrolessil@lessi.adv.br  - pedroless12@lessi.adv.br  



 

r■•■■■■•••■•■■■••fflumienweeneumwersamaammffixewomo....s..c., 11 

LESSI&LESS  I 
Advo Gados Associados 

 

Folha p°.  • -) L-/  do proc. 

Adelina Ciconi 	Pará-az-fitar 
F. i00 403 

 

.1furici 	Rubeff() 

0111 -f (AL 

LU 	1 CNP] no 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/0310
1  

Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edificio Ittia - República - São Paulo 
f SP - Cep: 01046-92 6  

Telefone: (11) 3259-53 33  - Fax (11) 3259-7255 

Ipçsl adv,be - pedrolessi@lessi.adv.br 
 - pedrolessil©Iessi.adv.br 

 - pedrolessi2©1e55i.adv.br  



       

       

LES.,SI & LESSI  
Advogàdos Associados 

 

r 
Folha n°  3  5 d o proc. 

og 	 o 

Adelina 	 H:áil,ar3/41:afit 

F. t00.403 

   

/ 1 1 1 .1 ) 1 , )11(Ii i 	 .11( t rit i 	R c il)1, 1 10 

 

CNP.) no 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/01 

Av. São Luiz, n.° 50 1 
 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-926 

Telefone: (11) 3259-5333 - Fax: (11) 3259-7255 

- pedrolessi9lessi.adv.br 
 - pedrolessil@lessi.adv.br  - pedrolessi2©lessi.adv.br  



     

LES ,S i & LE  S S  
Advogados Associados 

  

Folha n°  3 É  do proc. 
U2  62  3  p 

Adelina Cicone. AS. Pailamentar 
F. 100 406 

  

.\1(11'icl 	R(11)C11() 
(Cibc"le• 

  

- 3 - 

    

Pv/Ii - 

• A- Poruc4 Ál 

o  CO fr(--)f iltre 

(fll 	
/11 

-cp-1L 

• 

‘1. 

CNP) n° 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, fls. 472/478, do Livro 58, sob n° 5896, em 23/03/01 

Av. São Luiz, n. 0 
 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-926 

Telefone: (11) 3259-5333 - Fax: (11) 3259-7255 

www.lessi.adv.br  - pedrolessi@lessi.adv.br  - pedrolessi1@lessi.adv.br  - pedrolessi2@lessi.adv.br  



LESSI & LESSI  
Advogados Associados 

Iii niellioriall 	.\furici 	i Ruhello 

(Cibcle 

Folha n"3 	proc. 

Adeljna Cicona - gss. Parlarrw,-fitar 
AlF. 100.406 

• 

S S / Ki9 

g/e0 

2,o/k 
023mi (Áo 

CNP) n° 04.426.088/0001-69, registrado na OAB, . 472/47 , do Livro 58, b n 896, em 23/03/01 
Av. São Luiz, n.° 50, 18° Andar - Edifício Itália - República - São Paulo / SP - Cep: 01046-926 

Telefone (11) 3259- 33- Fax: (11) , 3259J25 5  

www.lessi.adv br 	pedrolessi@lessi.adv.br 	edrolessil@l 	1.adv.br  - pedrolessi2@lessi.adv.br  

I / — 	n" 	I 
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r" 
Folha +4-°----2-=zt  
NO 	  

Adelina Cicone - Ass. Palia-Atar 
P.F. i0O.L'05 	 

.:Ancati 
4ahacão muito bom (4 pontovi 
As.l2600.vagasatendem.aum movimento diário de 30000 véículos- 	. 

r 

;(2;3 -cairdS''Para eadaAga.).É. íratuito É tem ;ótima  	 . 
falta fiscalizarão. Clientes ParáM:eni lOcais proibidos edeSresPeitam - 	• 
as.Ã'agas reservadiá'áoá:deficientes ffsicos. O preço dá área 	.,• . 
apenas 4 reais (segthada SextapOr terdpo livre). e á: 	. '• • • 
cjuatr6hOrassãos sábados:.e .:C.Icánitigos) conta páritos. a fayor. , , 	. •"' 	 " 	 ,•::...• 	• . 	. 

• 

: 

Center Norte 
Avaliação: muito bom (4 pontos) 
As 12 000 vagas atendem a um 
movimento diário de 27 000 

'veículos (2,2 carros para cada vaga). 
É gratuito e bem monitorado por 
seguranças que circulam a pé 
e em motocicletas. Como o 
estacionamento é descoberto, não 
há colunas para dificultar manobras. 
Área vip: 14 reais (quatro horas). 

Estacionamento 
Metade das pessoas que vão a um shopping chega de carro 
ou moto. Cena familiar: gente demais e vagas de menos. 
Os estacionamentos deveriam ter um projeto que atendesse 
à sua demanda de clientes. Mas nem sempre é assim. 
A avaliação levou enz conta preço, sinalização, iluminação, 
fiscalização e, principalmente, a relação de carros por vaga, 
resultado da média diária de nzovimento — nos fins 
de semana essa proporção é muito maior 

VEIA SP, 23 DE ABRIL. 



2005.0, VEJA SP. 23 DE /\ RR II.: 2008 

L1—F09--- --, --9---(1:51.0---n 
No 0 8 - 31.ô  _de. • ; 

Ad.:0 
4CS 	 

Pátio Higienópolis 
Avaliação: ruim (1 ponto) 
As 1350 vagas atendem a um 
movimento diário de 4 .000 veículos 
(3 carros para cada vaga). Corredores 
estreitos provocam filas durante as 
manobras dos motoristas paia entrar ou 
sair de uma vaga.. Preço: 8 reais (quatro 
horas). Área vip: 31 reais (quatro horas) 
— quando o shopping está cheio o 
serviço de manobrista costuma ser 
caótico, com esperas desproporcionaiS 
ao valor cobrado. 

a  
012.14.7.311.21.1....4.4 

Adelina Cicone - 

d.EI. orado 
Avaliação: bom (3 pontos) 
As 3 500 vagas atendem a um 

:.,movimento diário de 11 500 
.veículos (3,2 carros para cada 	, 
,vaga). Quase um terço do total. 

-.5(980 vasas) está disponível no 
anexo edifício-garagem, com 

...cinco andares. preço: 5 reais 
;.(quatro horas). Área vip: 
.:23 reais (quatro horas). 

„.... 	• 	. 
.ça .o.:•cgigivel.(.2.pontoS 

09 Flii""agaS 
	OVite'ritb;diáriO de 7 100 •VeíctilOS • 

• .. 

C; .lafing:para'cada.vagg).. 
:orredores com mão dü.P13.) são 

(4.-5; 

tplgi-b*:hatas}..-t, -,.:':':. 

Morumbi. 
Avaliação: razoável (2 pontos) 
. As 3200 vagas atendem a um 
movimento diário de 10000 
veículos (3 carros para cada vaga). 
Como as vagas estão espalhadas ao 
redor do shopping e também em 

• quatro pavimentos. o ' 
estacionamento toma-se meio 
labiríntico para um visitante de 
primeira viagem. Preço: 5 reais 
(quatro horas). Área vip: 
25 reais (quatro horas). 

crUaterni 
Avaliação: razoável (2 pontos) 
As 1 850 vagas atendem a um 
movimento diário de 7 500 veículos 
(4 carros para cada vaga). 
Corredores estreitos e preço salgado 
—9 reais (quatro horas) e 34 reais 
(quatro horas) a área vip. Como 
cada andar tem o nome de uma fruta 
ou flor, é fácil memorizar onde 
encontrar o carro. 

movimento diárioi: de 5000 veículos 
(2 carros para eadg.,,a_gSão,:orize:r..% 
paVimentci.ãde égátioriálnpfit0:': , :-..;- -.7..: 
tspalhadds;po'OS 	"." 

ão motorista encontrar Seu 
dárrô depois d  compras. 

5 reais (quatro horàsL 
Area'viP: 16 reais 
(quatro horas). 	 ,v.;. 

lb' irapuera 
Avaliaçao: ruim (I ponto) 
As 3 110 vagas atendem a um 
movimento diário de 20000 veículos 
(6,4 carros para cada vaga). Existe 
um único acesso para os quatro 
andares de estacionamento que 
ficam acima das lojas. O motorista 
que tenta achar vaga em um 
andar e não encontra não 
consegue acessar outros andares 
para fazer nova tentativa. É 
obrigado a descer por outra rampa, 
sair do shopping, dar a volta no 
quarteirão e acessã-lo novamente. • 
Preço: 5 reais (quatro horas). 
Área vip: 14 reais (quatro horas). 



ESTACIONAMENTO SHOPPING CENTERS 

VALOR VIP SHOPPING  VAGAS DIÁRIO 
ANÁLIA FRANCO 4.134 15.000 R$ 20,00 

R$ 23,00 ELDORADO --- 3.500 11.500 R$ 5,00 
R$ 31,00 	' 

PÁTIO HIGIENOPOLIS 1.350 4.000 R$ 8,00 
R$31,00 	' 

VILLA LOBOS 1.591 7.100 R$8,00 
R$ 25,00 MORUMBI  3.200 10.000 R$ 5,00 

IGUATEMI 1.850 7.500 R$ 9,00 R$34,00 	
. - R$ 14,00 IBIRAPUERA 3.110 20.000 R$ 5,00 

R$16,00 WEST PLAZA 2.500 5.000 R$5,00 

PAULISTA 
METRO-TATUAPÉ 

METRO- SANTA CRUZ 
BOULEVARD TATUAPÉ 

CONTINENTAL 
BOURBON 

MARKET PLACE . 
METRO ITAGUEIRA. 

CAMPO LIMPO 
BOA VISTA 

JARDIM SUL . 
PLAZA SUL 

D&D 
RAPOSO 

PENHA 
., 

MÊS 

R$ 1.725.000,00 
R$ 960.000,00 

R$1.704.000,00  
R$ 1.500.000,00 
R$ 2.025.000,00 
R$ 3.000.000,00 
R$ 750.000,00 

RENDA DIA 

R$ 57.500,00 
R$ 32.000,00 
R$ 56.800,00 
R$ 50.000,00 
R$ 67.500,00 
R$ 100.000,00 
R$ 25.000,00 

C.% 



O SHOPPING DECLAROU EM MEDIA E.$:500.000.00 POR MÊS. RECOLHEU 5%= R$ 25.000 POR MÊS 

R$ 25,000.00 X 12 MESES =R$300.000.00 

SEGUNDO A REVISTA VEJA ,20.000 MIL CARROS X 5 REAIS = 100.000.00 X 30DIAS = R$ 3.000.000.00 5% = R$ 150.000!00 POR MÊS. 
R$ 150.000.00 X 12 MESES =R$ 1.800.000.00. 
DIFERENÇA DE R$ 1.800.000.00 - R$300.,000.00 = its .1.500..000.,00 QUE DEIXOU DE SER PAGO AOS COFRES POUCOS MUNICIPAL 

R$ 1.500.000.00 X 5ANOS= R$ 7.500.000.00. 	10 ANOS X R$ 1.500.000.00= R$ 15.000,000.00( QUINZE MILHOES DE REAIS). 

SONEGA ÇAÕ FEDERAL 1 

R$ 3,000.000.00 X 12% = RS360.000..00 DE SONEGAÇÃ AO MÊS. GOVERNO FEDERAL. 
R$ 360.000.00 X 12= R$ 4.120.000.00, AO ANO. 

R$ 4.320.000 00 X 5 ANOS =R$ 21.600.000.00 

110 ANIOS DE SONEGAÇAÕ----,  43. 320,000.00. 

ACIONISTA LOJISTAS 

QUANDO O SHOPPING SONEGA 500 LOJISTAS E 150 ACIONISTAS TAMBEM SÃO LESADOS,A DIFERENÇA DA ARRECADAÇAÕ PODE CHEGAR 

R$ 3,000.000 00 --R$ 500.000.00,EM MÉDIA DECLARADO PELO SHOPPING= R$ 2.500.000.00 AO MÊS ,QUE. DESAPARECEM DOS ACIONISTAS/.IS' 
o 

` 
o 

n 

• 

R: 
• 

AO ROMBO BASEADO NA REPORTAGEM DA REVISTA VEJA ElVt 

R$2.500.000. .
00 X 12 MESES = R$ 30..000.000.00 X 10 ANOS = R$ 300.000.000.00( TREZENTOS MILHOUS DE REAIS). 

QUE OS ACION1STAS/LOIIISTAS, ESTAÕ SENDO LESADOS. 



SEQUE MATERIAL: 

4 VOLUMES DA PRESTAÇAÕ DE CONTAS DO SHOPPNG IBIRAPUIERA.. 

COPIA DO DECRETO N°47350 

COPIA DA REPORTAGEM VEJA. 

3 COPIAS DE RECIBOS DE ESTACIONAMENTOS. 

SÃO PAULO 26 DE OUTUBRO IDE 2009. 

• 

1,0 

Id 
Ip 



ESTACIONAMENTO 

JAN FEV MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO,  AGOSTO SET OUT 14OV DEZ ANO TOTAL 

335.000.00 321.000.00 592000.00 473.000.00 451.000.00 424.000.00 394.000.00 433.000.00 989000.00 2007 4.411000.00 

338.000.00 4501000.00 337.000.00 435.000.00 

501.000.00 

396000.00 

617.000.00 

497.000.00 

550.000.00 

435.000.00 

535.000.00 

421.000.00 

585.000.00 

468.000.00 

487.000.00 

348.000.00 

510.000.00 

44000.00 

517.000.00 

787.000.00 

956..000.00 

2008 

2009 

5.333.000.00 

6.721000.00 424.000.00 617.000.00 424.000.00 

691.222 509650 641.502 2010 

2007- RELATORIO SOBRE REVISA0 DAS DEMOSTRAÇÕES FINDO EXERCICIO 2007/2008 ATE MARÇO. 

2007— RELATORIO SOBRE REVISA() DAS DENIOSTRAÇÕES FINDO 2009. ATE MARÇO. 

2007- ESTE RELATOR O É APENAS UMA PREVISAÕ DE MARÇO ATE DEZEMBRO. OS DEMOSTRATIVOS PARECEM BOM 
OS VALORES SA(5i ALTOS POREM POSTERIORMENTE SÃO ALTERADOS: PARA MENOSCOMO FOI FEITO COM ODE 2008, 

VEJA QUE ABSURDO EM DEZEMBRO DE 2007 FATUROU, R$ 989 ..000.000 EM DEZEMBRO.  DE 2008 FATUROU R$ 787.000.00. 
RECIBO PROVISORIO DE SERVIÇO 

CONFORME DECRETO N'47.350, DE 6 DE' JUNHO DE 2006, ART 10P, DIZ QUE O OPERADOR DEVERAR SUBSTITUIR 'O RECIBO POR NOTA FISCAL, 
SEQUE ANEXO RECIBOS DO ESTACIONAMENTO SEM PLACA E SEM NENHUMA IDENTIFICAÇAÕ. 

SEQUE ANEXO COPIA DO DECRETO . 

CONFORME A REVISTA VEJA, NA SUA PUBLICAÇAÕ DE ABRIL DE 200:8,0S SHOPPING DESCREVERAM QUANTOS CARROS ENTRAM POR DIA 
E OS VALORES PRATICADOS. PELO ESTACIONAMENTO. 	 vs• 

4) 
■• • - 

• 



Município: 	  

Identificação do Veículo 

1
Marca; 	 Placa: 

e 

E-mall: UF: 

3V2 402,877 

	O id  /09 Data de Emissão: 

o Total 

UF: 

Recibo Provisõrro de Serviçoã- itP,S 

Nome/Razão Social .  

CPF/CNPJ: 

Endereço*  

	

Município' 	 

	  Inscrição Municipal: 	  

I Não tem valor como recibo 

rola Cliente (branca)  
www.prefeitUra.SD.g0V.br 	

2' vla Controle (azul) 

Gráfica Tonon Lida-ME-A,. Alexios Jatai, 1011 • Jareguà - Tel: 3943-3987 -CNPJ 00.706.52710001-36 • I.E. 114.519.500.119- CCM 2.420.766-7 
600 Talões de 5002 vias numerados de 374.501 6404,500 - 09108 

COMPANHIA DE SERVIÇOS E PARTICIPAÇÕES 
Av. Ibirapuera, 3.303- Indiandpolls 
CEP 04029-200 • São Paulo • Si' 
Fone/Fax: (11) 5561-9606 
CNPJ 03.004.91710002-33 - CCM 2.774.053-6 

Caixa n °  

Nome/Razão Social . 	  

CPF/CNPJ: 	 Inscrição Municipal:, 	  

Endereço: 

1 .  via (Nome (branca) 2• vis Conirom (anu 
www.prefeitura.Sp.gov.br  

Grafite Tonou 1.1de,ME • Av Alexios JaIet. 1011 • laraguó • Te): 3943-3987 • CNN 00.706.527/0001-36 • I.E. 114.519.500 119 CCM 2.420.700.7 

6001,/60* do 5002 vias numerados do 374.501 á 404.590 - 00/08 

dão tem valor como recibo 

Client. (branca) 
www.prefeitura.sp.gov.br 	 7' Via nilnl min (u7igl) 

ice Isnon LIda.-ME -Av./dardos Jarral. 1011 • JareguA - Tal:3943-3987- CNPJ 00.709.527(0001-36 - I.E. 114.519.500.119 . CCM 2.420.766.7 
600 Talões de 500 vles numerados da 374.501 *404.500 - 09/08 

1 
 COMPANHIA DE SERVIÇOS E PARTICIPAÇÕES 

Av, Ibirapuera. 3.103 - IndianOpolla 
CO)' 04029-200 - São Paulo - SP 
Fone/Fax: (1 1 )5561-9608 
CNPJ 03.004 .91710002.33 - CCM 2.774.053-6 

Inscrição Municipal:, 

	  UF: 	 E.mall: 

Natureza da operação: Estacionarnenio  t-  t 

Mensal 

I' via Clame (branca) 

www.prefeilura.sp.gov.br 	 7' viZeonli,rale. 
G, *lua %non uno. ME • Av. Alexi°, Jatar. 1011 • JornOu8 - Por: 3943 , 3987 • CNN 0:i.709.521/0001-30 • I.E 114 510500119. CCM t0.%66. 

000 nabos de 90, 2 oras nornoradOn do 374.5:-1 à 404.509 • 011/011 

Caixa a' 	 í7./45/)  -"ICC  

Nome?Raxão Social: 	  

CPFIGNPJ: 

Endereço: 

Município: 

Total 	q .  03 

UF: E-mall: Município: .  

I Não tem valor co,mo recibo 

Natureza da o ser ão; Estacionarno rito  

• 

Identificação do Veiculo 

Marca: Placa: 

Av. Ibirapnera, 3.103 - Indlandpolls 
CEP 04029.200 - São Paulo - Si' 
Fone/Fax: (11) 5561.9606 
CNPJ 03.004.91710002.33 - CCM 2.774.0516 

_524-  
,y,2  .0192 

Data do Emissão:  OZ.) /C)Ik  / O  
• 

Caixa n °  

Natureza da o ora ão: Estacionamento 

Mensal 

I
Placa: 

Identificação do Veiculo 

i
Marca: 

COMPANHIA DE SERVIÇOS E PARTICIPAÇÕES 
A• 	uma, 3.103 - Indianópulis 11, 
Ç 	20-200 - São Pauto - SP 

For ,.., ax: (11) 5561-9005 

CNPJ 03.004.917/ 07-33 • CCM 2.774.0536 

Caixa n • 
 

Nome/Razão Social:, 

CPF/CNPJ: 	 Inscrição Municipal: 

Endereço: 

Identificação do Veiculo 

Marca: 
Natureza da o.ora kir): Estacionamento 

Mensal 

Avulso ‘:"1. 00 

Recibo Provisório de Serviços RPS 

Arà 409945 

Datada 	 / 	.......  g  

Datada Emissão: .  N.2,2 	 cj9 

Recibo Prov sório de Serviços RPS 

A-.2 403907 

'Não tern valor como recibo 

Placa: 
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N`LÉZARSA/11Wde 
Adelina Cicone - Ass. Parlamentar 

F. 100.406 

São Paulo, 11 de abril de 2008 

Ilmo. Sr. 
•Luiz Alberto Pires de Aguiar 
D.D. Diretor 
Condomínio Shopping Center Ibirapuera 
São Paulo - SP  

Prezado senhor: • 
Temos a satisfação de encaminhar a V.Sa. nosso relatório sobre as demonstrações 
contábeis do Condomínio Shopping Center Ibirapuera relativas ao exercício findo em 
31 de março de 2008. Nossos exames envolveram a aplicação dos procedimentos de 
auditoria que julgamos necessários nas circunstâncias. 

Como resultado, estamos encaminhando um relatório sobre as demonstrações 
contábeis dividido em três partes, como segue: 

Parte A 

Parte B 

Parte C 

- Demonstrações contábeis e notas explicativas em 31 de março de 
2008. 

- Comentários sobre as principais contas das demonstrações 
contábeis em 31 de março de 2008. 

- Conclusões alcançadas em nossos exames 

• Nessa oportunidade, queremos expressar nosso agradecimento pela cortesia e 
cooperação que nos foram dispensadas no decurso de nossos trabalhos. 

Permanecendo à inteira disposição de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos 
adicionais que se fizerem necessários, subscrevemo-nos. 

Atenciosamente, 

El 
Diretor 
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Folha 	do proc. 1, 
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CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER 113IRAPUERA 

• 

BALANÇO PATRIMONIAL EM 31 DE MARÇO DE 2008 E 2007 
(Em milhares de Reais) 

ATIVO 

CIRCULANTE  

Caixa e bancos 

2008 2007 

Contas a receber - Lojistas 1.176  210 

Outros créditos 354  355 
78 72 

1.343 1.602 •  

PASSIVO 

CIRCULANTE  

Financiamentos 

Encargos sociais e retenções a recolher 
Contas a pagar 

2.338 
382 

18 
356 

84 87 
2.804 461 

EXIGÍVEL A LONGO PRAZO  

Financiamentos 
1.041 6.511 

PATRIMÔNIO LÍQUIDO 

Déficits acumulados 

  

(2.502) 	(5.370) 

1.343 	 1.602 

   

   

     

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis. 
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Adetina Cicone - As. Ppslanientar 
F. 100.406 

DEMONSTRAÇÃO DAS RECEITAS E DESPESAS DOS 
EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 DE MARÇO DE 2008 E 2007 

(Em milhares de Reais) 

RECEITAS 2008 2007 

Encargos de locação 
Áreas 37.139 35.961 comuns 6.184 4.342 Agua Privativa 1.049 986 Estacionamentos 5.507 4.099 Financeiras - por atraso 69 65 Receitas financeiras 
Eventuais 

62 
110 

21 

" 	72 . Recuperação 558 590 Cessão Direitos/Confissão de Dívida - Expansão 1.500 

Total das receitas 50.678 47.635 

DESPESAS 

Gerais 
Administração 9.884 7.572 Administração operacionál 1.131 2.880 
Coordenadoria de atendimento ao público 1.365 1.297 Jardinagem 415 377 Segurança 7.766 7.216 

• Automação predial 521 410 Conservação e limpeza 6.433 6.019 Carga e descarga 176 158 
Operação e manutenção elétrica 1.404 1.417 Ar condicionado 1.033 889 
Elevadores e escadas rolantes 564 481 
Manutenção e serviços gerais 1.776 1.680 Estacionamentos 2.412 2.177 

34.880 32.574 

Tributárias 68 66 Seguros diversos 1.879 1.760 Serviços públicos 
8.635 9.191 Materiais duráveis 205 315 Obras e reformas 953 3.533 Financeiras 299 214 Outras despesas 209 220 

12.248 15.298 

Outras-expansão 

Total 

682 2.394 

das despesas 47.810 50.267 

Déficit do exercício 2.868  (2.631) 

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis. 
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Rf. 100.406 

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS  
EM 31 DE MARÇO DE 2008 

NOTA 1 - ATIVIDADES  

As atividades do Condomínio são reguladas pela Escritura Pública de 
Declarações' de Outorga da Nova Instituição e Convenção de Condomínio do 
Shopping Center lbirapuera e de retificação e ratificação, registrada no 90 
cartório de notas, livro 6.506, folha 115 em 27 de março de 1998 e Escritura 
de retificação e ratificação registrada no 9 0  cartório de Notas de São Paulo, 
livro 6.538 folha 195, em 25 de junho de 1998. 

NOTA 2- SUMÁRIO DAS PRINCIPAIS PRÁTICAS CONTÁBEIS  

• É adotado, substancialmente, o regime de caixa pára as transações 
efetuadas, ou seja, as despesas e receitas são reconhecidas quando 
ocorrem os efetivos pagamentos e recebimentos de numerários, Sendo os 
reembolsos condominiais, rendimentos das aplicações financeiras e as 
contribuições sociais sobre a folha de pagamento. contabilizadas pelo 
regime de competência. 

• Os materiais de almoxarifado são registrados como despesas quando 
adquiridos, independente do seu efetivd consumo. 

• Os bens de natureza permanente são contabilizados em contas de 
despesas, conforme orientação da ABRASCE. 

• As férias e os correspondentes encargos sociais (INSS e FGTS) bem 
como, as contingências cíveis e trabalhistas são registradas por ocasião 
dos efetivos desembolsos. 

Os encargos sobre os financiamentos são registrados em despesas 
quando dó seu pagamento. 

NOTA 3- PROJETO DE EXPANSÃO DO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

No exercício de 2007 ocorreram importantes eventos relacionados com 
o projeto de expansão do Shopping Center lbirapuera, aprovado em 
Assembléia Geral Extraordinária do Condomínio Shopping Center 
lbirapuera realizada em 21 de outubro de 2002. Os reflexos na 
contabilidade dessas evoluções estão descritos na Parte B, itens 1.1.1, 
2.1 e 4.2, deste relatório. 

As operações relacionadas com o projeto de expansão estão 
classificadas, adequadamente, em contas identificadas como 
expansão. 

Em "abril de 2007 o Condomínio foi informado de que o Ministério da 
Aeronáutica, através do IV COMAR, havia indeferido o Projeto de Expansão 
(Ofício n° 0271/SERENG-4/1175). A Administração do Condomínio Shopping 
Center Ibirapuera solicitou às. autoridades da Aeronáutica a revisão da 
decisão tomada, o que não ocorreu até o presente. 

Em 24/0812007 foi formalizado pelo Condomínio, junto ao Banco ABN Amro 
Real S/A., Instrumento Particular de Empréstimo para Reforma com 
Ampliação de Área com Garantia Hipotecária e Outros Pactos, no montante 
de R$ 70 milhões, sendo que, até o momento, não ocorreu qualquer captação 
de recursos para este fim. 
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CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPU ERA 

PARTE B - COMENTÁRIOS SOBRE AS PRINCIPAIS CONTAS DAS 
DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS  

EM 31 DE MARÇO DE 2008  
(Valores expressos em milhares de Reais) 

1. ATIVO CIRCULANTE  

1.1 Caixa e bancos 

Fundo fixo 	 1 

• 
Bancos-conta movimento 576 
Bancos-aplicações financeiras  333 

910 

1.1.1 Bancos-conta movimento  

Saldo representado por contas bancárias mantidas no Banco ABN 
AMRO Real S.A. — R$ 569 mil e no Banco Bradesco — R$ 7 mil. O saldo 
contempla R$ 24 mil referente aos valores financiados para o projeto de 
expansão, sendo R$ 17 mil no Banco ABN AMRO Real S.A. e R$ 7 mil 
no Banco Bradesco. 

Confrontamos o saldo contábil com o extrato bancário. Para os cheques 
não debitados no extrato até 31/03/08, efetuamos exame de liquidação 
subsequente, através de verificação dos extratos subsequentes àquela 
data. 

• 
1.1.2 Bancos-aplicações financeiras 

Saldo representado por contas de aplicações financeiras, em renda fixa, 
mantidas no Banco ABN AMRO Real S.A:. 

Confrontamos o saldo contábil com o extrato bancário. 

1.2 Contas a receber - Lojistas 

• Vencidos, em cobrança administrativa e judiciais 355 
355 

Percentual de inadimplência: 

• Totais faturados no exercício (item 4.1.1.) 49.879 
• lnadimplência em 31/03/08 355 
• Porcentagem 0,71% 

.. 



3:691:n ISOTECONTI 
lAttOrl1DRES I1D5l£NDENTE5 15 

• 

CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

Folha ri0_5_3____cl0 proc. 

Cicori,É4x,s. PaUrileiltat 

RF. M.406 

1.3 Outros Créditos 

4 Adiantamentos para despesas 
Adiantamentos de férias 41 
Depósitos judiciais 33 

78 

2. PASSIVO CIRCULANTE E EXIGÍVEL A LONGO PRAZO  

2.1 Financiamentos 

• 

 

Circulante  
989 
36á 
493 
493  

2.338 

Longo Prazo 

  

Total  
1.406 

363 
826 
784  

3.379 

Banco ABN AMRO Real S.A. (a) 
Bando ABN AMRO Real S.A. (b) 
Banco ABN AMRO Real S.A. (c) 
Banco A.BN AMRO Real S.A. (d) 

417 

333 
291  

1.041 

  

   

primeiro vencimento para 

primeiro vencimento para 

primeiro vencimento para 

primeiro vencimento para 

(a) 37 parcelas; juros de 1,6% a.a. + 100% CEM; 
22/08/2006; último vencimento — 22.08.09; 

(b) 31 parcelas; juros de 1,9% a.a. + 100% CDI; 
24/07106; último vencimento —24.01.09; 

(c) 37 parcelas; juros de 1,6% a.a. + 100% CD1; 
16110/2006; último vencimento — 16.10.09; 

(d) 37 parcelas; juros de 1,6% a.a. + 100% CDI; 
13/11/2006; último vencimento — 13.11.09; 

Os empréstimos, firmados com o Banco ABN AMRO Real S.A. estão 
vinculados com o projeto de expansão do Shopping Center Ibirapuera. 

2.2 Encargos sociais e retenções a recolher 

INSS a recolher 238 
FGTS a recolher 58 
PIS a recolher 7 
Salário educação 18 
IRRF sobre salários e férias 29 
Contribuição sindical 18 
INSS terceiros e outros 2 
Retenção Para Se guridade Social — INSS 7 
Retenção Lei — 10.833/03 — IN 381 

382 

Os encargos sociais e 1RRF referem-se a folha de pagamento do mês de 
março de 2008. Examinamos as guias quitadas em abril de 2008. 

8 
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CONDOMÍNIO SHOPP1NG CENTER IBIRAPUERA 

2.3 'Contas a pagar 

Valor recebido por conta de sinistro incêndio 
Convênio Biodente 
Empréstimos em consignação 
Outras 

3. PATRIMÔNIO LÍQUIDO  

.3.1 Déficits acumulados 

A finalidade desta conta é registrar a 
encargos condominiais e demais receitas, 

A movimentação desta conta no exercício 

diferença entre a arrecadação 
menos as despesas. 

é a seguinte: 

dos 

• Saldo em 31/03/07 
Déficit do exercício 

Saldo em 31/03/08 

(5.370) 
2.868 

(2.502) 

  

• 

4. DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO  

. Vide comparativo mensal das receitas e despesas — Anexo I 

4.1 Receitas 

4.1.1 Operacionais 

Encargos de locação 
Áreas comuns 
Água privativa 
Estacionamentos 

 

37.139 
6.184 
1.049 
5.507  

49.879 

   

 

a) Encargos condominiais 

  

Nesta conta são registradas as parcelas mensais de condomínio. 

Verificamos, à base de teste, o rateio das parcelas mensais e o 
devido recebimento através de exame documental. 

32 
6 

30 16  
84 
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CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

13) Áreas comuns 

Nesta conta são refletidos os encargos condominiais referentes às 
locações de quiosques, stands e outras formas de utilização de 
áreas comuns do Shopping. 

c) Estacionamentos 

Corresponde as receitas com estacionamentos. 

Verificamos, à base de teste, o recebimento através de exame 
documental. 

• 4.1.2 Outras receitas 

Eventuais 110 
Recuperação de despesas 558 
Financeiras — por atraso 69 
Aplicação financeira 62 

799 

4.2 Despesas 

Gerais 34.879 
Tributárias 68 
Seguros diversos 1.879 
Serviços públicos 8.635 

• Materiais duráveis 205 
Obras e reformas 953 
Financeiras 299' 
Outras despesas 209 
Outras — expansão 682 

47.810 

a) Despesas gerais 

• Efetuamos a abertura das principais despesas e, à base de teste, 
examinamos a documentação comprobatória das mesmas. 

• Com relação às despesas com pessoal e encargos conferimos os 
valores contabilizados com o resumo da folha de pagamentos e 
efetuamos cálculos globais do INSS, FGTS e PIS e confrontamos com as 
guias. 

• No caso da taxa de administração, conferimos o cálculo mensal que 
corresponde à 5% do total das despesas previstas de cada mês. 

• Com relação às demais despesas (conservação e limpeza, operação e 
manutenção elétrica, ar condicionado e manutenção e serviços gerais), 
examinamos os comprovantes de pagamentos. 

. 

10 
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b) Seguros diversos 

Referem-se a cobertura de seguros contra incêndio, responsabilidade civil 
geral e veículos. 

Examinamos as apólices e pagamentos efetuados no período sob exame. 

c) Serviços públicos 

Energia elétrica 
Água e esgotos 

 

5.495 
3.140  
8.635 • ' 

  

    

• Examinamos, à base de testes, os pagamentos dos consumos de energia 
elétrica, água e esgoto. 

d) Materiais Duráveis e Obras e Reformas 

Examinamos, à base de teste, a documentação comprobatória dessas 
despesas relativas aos custos dos bens duráveis e das obras e reformas 
nas instalações do Shopping. 

e) Financeiras 

Correspondem, substancialmente, a despesas bancárias (taxas), à CPMF, • 
Multas e aos juros sobre financiamentos (item 2.1). 

O Outras despesas 

Taxas municipais 	 5 
Legais/Judiciais 	 84 
Indenizações 	 • 19 
Contribuições associativas (Abrasce e Secov) 	 97 
Outras 	 4  

209 

g) Outras - expansão 

Referem-se a despesas relacionadas com o projeto de expansão, aprovado 
em Assembléia Geral Extraordinária do Condomínio Shopping Center 
lbirapuera, realizada em 21 de outubro de 2002. Os reflexos na 
contabilidade dessas evoluções estão descritos na Parte B, itens 1.1.1, 2.1 
e 4.2 g, deste relatório. 

Para o exercício social vigente incorreram somente despesas financeiras 
provenientes, substancialmente, dos juros incidentes sobre os empréstimos 
tomados, demonstrados na Parte B, item 2.1. 

11 
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• PARTE C 

CONCLUSÕES ALCANÇADAS EM NOSSOS EXAMES 

• 
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CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER lBIRAPUERA 

PARTE C - CONCLUSÕES ALCANÇADAS EM NOSSOS EXAMES 

Com base nos exames efetuados, descritos na Parte B deste relatório, podemos concluir 
que: 

• 
a) As demonstrações contábeis do Condomínio Shopping Center lbirapuera relativas 

ao exercício de 01 de abril de 2007 a 31 de março de 2008, refletem adequadamente 
as operações realizadas, de acordo com as práticas contábeis mencionadas na Parte I 
deste relatório. 

b) A documentação 	comprobatória 	dos 	pagamentos 	e 	recebimentos 
contabilizados atende plenamente aos requisitos de autenticidade e identificação com 
a natureza da atividade desenvolvida pelo Condomínio. 

c) Revisamos os procedimentos e controles das principais áreas operacionais (pessoal, 
• compras, tesouraria) e observamos uma situação geral satisfatória dos controles 

internos e dos procedimentos contábeis, nada tendo sido observado de relevante. 

• 
Eloi de Siq 
Diretor 
CRC 1SP 207586-0/3 

13 



COM 
	INIO SHOPPING CENTER IBIRAPVERA 

COMPARATIVO MENSAL DAS RECEITAS E DESPESAS CONDOMINIAIS • 
Em Milhares de reais 

Exercício 
2006/2007 abr/07 mal/07 jun/07 	jui107 	agol07  set/07 	out/07 nov/07 dez/07ar_j_22,8_ 

RECEITAS 

Encargos Locação 
Áreas Comuns 
Água Privativa 
Estacionamentos 
Outras 
Ces.de Dir./ Cantis. Div, Expansão 

Total das Receitas 

	

35.961 	3,076 	3.072 	3.075 	3.076 

	

4.342 	388 	349 	397 	432 

	

988 	77 	90 	84 	92 

	

4.099 	-1153---7 321 	582 	473 

	

748 	-65 	"""fr--  

1.500  

	

3.078 	3.076 	3.076 	3.079 	3.080 	3.084 

	

366 	617 	595 	881 	627 	514 

	

91 	85 	84 	90 	92 	87 

	

451 	424 	394 	433 	989 	338 

	

-1'7) 	"-• -70- 	/Ir 	.---7"r 	6T  

45.149 	3.941 	3.904 	4.155 	4.181 	4.037 	4.272 	4.228 	4.554 	4.850 	4.086 

DESPESAS 

Gerais: 
Administração 
Administração Operacional 
Coord. Atend. Público 
Jardinagem 
Segurança 
Automação Predial 
Conservação e Limpeza 
Carga e Descarga 
Operação Manuteção Eletr. 
Ar condicionado 
Elevadores / Escadas 
Manutenção Serva. Gerais 
Estacionamento 

Tributárias 
Seguros Diversos 
SevIços Públicos 
Obras e Reforma / Mat. Duráveis 
Outras 

Sub - total 

Outras - Expansão 

Total das despesas 

Superávit (déficit) operacional (2.631)  /81.M.M.... ~Mn...M. 

7.572 
2.880 
1.297 

377 
7.216 

, 410 
6.019 

158 
1,417 

889 
481 

1.880 
2.177 

	

32.574 	2.827 	2.560 	2,550 	2,639 	2.653 	2.862 	3.177 	3.142 	3.691 	3.224 , 

	

66 	5 	5 	5 	8 	6 	e 	6 . 	6 	6 	6 

	

1.760 	153 	153 	153 	165 	157 	156 	163 	156 	158 	156 

	

9.191 	765 	741 	733 	741 	680 	670 	739 	687 	748 	741 

	

3.848 	157 	109 	e 	159 	175 	58 	36 	230 	110 	60 

	

433 	162 	42 	46 	42 	27 	39 	31 	30 	• 52 	15 

	

47.872 	3.870 	3.610 	3.494 	3.752 	3.699 	3.790 	4.152 	4.2504.765 	4.202 

	

2.394 	70 	83 	95 	*(54) 	57 	60 	60
. 
 62 	74 	57 

	

50.266 	3.940 	3.893 	3,589 	3.698 	3.756 	3.850 	4.212 	4.313 	4.839 	4.259 

	

210 	566 	483
M. 	

281 	422 	16 	
M 
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 ....1221. 
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73 
98 
29 

578 
77 

537 
15 

126 
125 
40 

143 

648 
74 
93 
47 

580 
83 

504 
11 

119 
77 
40 

109 
175 

633 
75 

.106 
24 

582 
22 

528 
14 

120 
88 
43 

138 
175 

651 
64 

112 
32 

621 
27 

560 
14 

. 115 
94 
53 

127 
168 

6135 
71 

119 
28 

614 
70 

500 
13 

111 
84 
51 

162 
165 

890 
78 

109 
33 

655 
27 

518 
20 

114 
72 
48 

136 
162 

965 
76 

118 
26 

645 
51 

546 
1 ,1 

128 
83 
39 

142 
343 

1.136 
70 

111 
: 32 
631 

37 
542 

15 
106 
75 
51 

134 
203 

1.114 
110 
148 

44 
908 
30 

565 
18 

127 
100 
77 

264 
186 

034 
184 
119 
38 

705 
31 

565 
14 

103 
87 
52 

137 
257 

• 
fev/08 

3.188 
494 

94 
430 
-70-  

4.256 

822 
181 
113 
48 

626 
27 

522 
13 

115 
69 
35 

149 
208 

mar/08 

3.201 
523 

83 
337 

4.215 	,„ 

816 
74 

120 
34 

822 
40 

544 
15 

120 
78 
35 

134 
191 

2.823 
e 

156 
701 

11 
11 

3.708 

Exercício 
200712008 

Análise 
Vertical 

Análise 
horizontal 'h 

06/05 

3,28 
42,42 

8,44 
34,35 
8,82 

12.25 

30,54 
(60,74) 

5,23 
10,20 
7,82 

27,02 
6,87 

11,05 
(0,98) 
18,13 
17,36 

5,73 
10,79 

37.139 
6.104 
1.049 
5.507 
-799 

50.678 

73,3 
12,2 

2,1 
10.9 
1,6' 

100,0 

9.884 
1.131 
1.365 

415 
7.766 

521 
6.433 

176 
1.404 
1.033 

564 
1.776 
2.412 

20,67 
2,37 
2,85 
0,87 

16,24 
1,09 

13,45 
0,37 
2,94 
2,18 
1,18 
3,72 
5,04 

2.930 
6 

156 
688 
• 45 
11 

3.835 

59 

3.893  

• 362 

34.879 
68 

1.879 
8.635 
1.158 

508 

47.128 

72,95 
0,14 
3,93 

18,06 
2,42 
1,06 

98,8 

7,08 
3,64 
6,79 

(6,04) 
(69,90) 
17,14 

(1,55) 

.. 	60 

3.768 

682 

47.810 

1,43 

100,0 (4,88)  

(209,01) 447 
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Adelina Ci-cdne - A52,3. Parlamentar 
F. 100.406 

 

limo. Sr. 
- Luiz Alberto Pires de Aguiar 

D.D. Diretor 
Condomínio Shopping Center lbirapuera 
São Paulo - SP  

Prezado senhor: 

Temos a satisfação de encaminhar a V.Sa. nosso relatório sobre as demonstrações 
contábeis do Condomínio Shopping Center lbirapuera relativas ao exercício findo em 
31 de março de 2009. Nossos exames envolveram a aplicação dos procedimentos de 
auditoria que julgamos necessários nas circunstâncias. . 

Como resultado, estamos encaminhando um relatório sobre as demonstrações 
contábeis dividido em três partes, como segue: 

Parte A 

Parte B 

Parte C 

Demonstrações contábeis e notas explicativas em 31 de março de 
2009. 

- Comentários sobre as principais contas 
contábeis em 31 de março de 2009. 

das demonstrações 

- Conclusões alcançadas em nossos exames 

Nessa oportunidade, queremos expressar nosso agradecimento pela cortesia e 

• cooperação que nos foram dispensadas no decurso de nossos trabalhos. 

Permanecendo à inteira disposição de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos 
adicionais que se fizerem necessários, subscrevemo-nos. 

Atenci amente, 

Toshio Nishioka 
Contador-CRC-1SP104.690/0-5 

"4.4.".":”...k...1, • 
• 3~4 
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-CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

(1--  cio proc. 
/- o de  o  

- Ass. Parlamentar 
(00.406 

r- 
Folha n°  
N°_15 

Adelina eicone 
F. 

BALANÇO PATRIMONIAL EM 31 DE MARÇO DE 2009 E 2008  
(Em reais mil) 

ATIVO 

2009 
	

2008 

CIRCULANTE 

Disponibilidade 2.470 910 
Contas a receber - Lojistas 495 355 
Outros créditos 77 78 

3.04.2 1.343 

PASSIVO 

CIRCULANTE 

Empréstimos e Financiamentos 1.036 2.338 

Encargos sociais e retenções a recolher 363 382 

Contas a pagar 90 84 
1.489 2.804 

NÃO CIRCULANTE 

Empréstimos e Financiamentos 1.041 
1.041 

PATRIMÔNIO SOCIAL 

Superávit! Déficits acumulados 1.553 

 

(2.502) 

   

3.042 
	

1.343 

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis. 

3 
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:CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 	RF. i00.406 

DEMONSTRAÇÃO DAS RECEITAS E DESPESAS DOS 

2008 

EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 DE MARÇO DE 2009 E 2008 
(Em milhares de Reais) 

• . 	2009 
RECEITAS 

Encargos de locação 38.516 37.139 
Áreas comuns 8.993 6.184 -3  
Água Privativa 1.053 1.049 
Estacionamentos 5.725 5.507 
Financeiras - por atraso 91 69 
Receitas financeiras 134 62 
Eventuais 126 110 
Recuperação 459 558 

Total dás receitas 55.097 50.678 

DESPESAS 

Gerais 
Administração 12.181 9.884 
Administração operacional 1.059 1.131d 
Coordenadoria de atendimento ao público 1.402 1.365 
Jardinagem 	• 417 415 
Segurança 8.595 7.766 
Automação predial 414 521 
Conservação e limpeza 6.672 6.433 
Carga e descarga 179 176 
Operação e manutenção elétrica 1.519 1.404 
Ar condicionado 939 1.033 
Elevadores e escadas rolantes 473 564 
Manutenção e serviços gerais 1.867 1.776 e 

• Estacionamentos 2.549 2.412 
38.266 34.880 

Tributárias 76 68 
Seguros diversos 1.983 1.879 
Serviços públicos 8.856 8.635 
Materiais duráveis 253 205 
Obras e reformas 530 953 
Financeiras 24 299 
Outras despesas 182 209 

11.904 12.248 

Outras - expansão 872 682 . 

Total das despesas 51.042 47.810 

Superávit do exercício 4.055 2.868 

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis. 



Adelina Cicone A . P2-damentar 
F. 100.406 „CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS 
EM 31 DE MARÇO DE 2009  

NOTA 1 - ATIVIDADES  

As atividades do Condomínio são reguladas pela Escritura Pública de 
Declarações de Outorga da Nova Instituição e Convenção de Condomínio 
do Shopping Center lbirapuera e de retificação e ratificação, registrada no 
90 cartório de notas, livro 6.506, folha 115 em 27 de março de 1998 e 
Escritura de retificação e ratificação registrada no 90 cartório de Notas de 
São Paulo, livro 6.538 folha 195, em 25 de junho de 1998. 

NOTA 2- SUMÁRIO DAS PRINCIPAIS PRÁTICAS CONTÁBEIS  

• É adotado, substancialmente, o regime de caixa para as transações 
efetuadas, ou seja, as despesas e receitas são reconhecidas quando 
ocorrem os efetivos pagamentos e recebimentos de numerários, sendo 
os reembolsos condominiais, rendimentos das aplicações financeiras e 
as contribuições sociais sobre a folha de pagamento contabilizadas pelo 
regime de competência. 

• Os materiais de almoxarifado são registrados como despesas quando 
adquiridos, independente do seu efetivo consumo. 

• Os bens de natureza permanente são contabilizados em contas de 
despesas, conforme orientação da ABRASCE. 

• As férias e os correspondentes encargos sociais (INSS e FGTS) bem 
como, as contingências cíveis e trabalhistas são registradas por ocasião 
dos efetivos desembolsos. 

• Os encargos sobre os financiamentos são registrados em despesas 
quando do seu pagamento. 

NOTA 3- PROJETO DE EXPANSÃO DO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

Nos exercícios de 2008 e 2009 ocorreram alguns eventos relacionados 
com o projeto de expansão do Shopping Center Ibirapuera, aprovado em 
Assembléia Geral Extraordinária do Condomínio Shopping Center 
Ibirapuera realizada em 21 de outubro de 2002. Os reflexos na 
contabilidade dessas evoluções estão descritos na Parte B, itens 1.1.1, 2.1 
e 4.2, deste relatório. 
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Adelina Cicone - Ass. Paiianientar

1.2F. t00.406 

Face ao indeferimento em 2007 do Projeto de Expansão (Oficio n° 
0271/SERENG-4/1175) pelo IV COMAR, a Administração passou a 
desenvolver outro projeto de Ampliação, o qual, entre outros requisitos, 
evita as restrições apontadas anteriormente pelo IV COMAR. 

Em Novembro de 2008 foi formalizado junto ao Banco ABN Amro Real S/A 
o Distrato do Instrumento Particular de Empréstimo para Reforma com 
Ampliação de Área Com Garantia Hipotecária e Outros Pactos, no 
montante de R$ 70 milhões. 

• 

• 
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• 1.1.1 Bancos-conta movimento 

.

PARTE B - COMENTÁRIOS SOBRE AS PRINCIPAIS CONTAS DAS 
DEMONSTRACOES CONTÁBEIS 

EM 31 DE MAR O DE 2009 
(Valores expressos em milhares de Reais) 

1. ATIVO CIRCULANTE 

1.1 Dis onível 

Fundo fixo 
Bancos-conta movimento 	 1 Aplicações financeiras 	

924 
1.545 
2.470 

Saldo representado por contas.  bancárias mantidas no Banco ABN AMRO Real. S.A. — R$ 913 mil e no Banco Bradesco — R$ 11 mil. O 
*saldo contempla R$ 17 mil referente aos valores financiados para o 
projeto de expansão, sendo R$6 mil no Banco ABN AMRO Real S.A. e 
R$ 11 mil no Banco Bradesco. 

Confrontamos o saldo contábil com o extrato bancário. Para os cheques não 
debitados no extrato até 28102109, efetuamos exame de liquidação 

subsequente, através de verificação dos extratos subsequentes àquela data. 

1.1.2 Barjcp§ es financeiras 

Saldo representado por contas de aplicações financeiras, em renda fixa, 
mantidas no Banco Al3N AMRO Real S.A.. 

Confrontamos o saldo contábil com o extrato bancário. 

1.2 Contas a receber - Lojistas 

• 
Vencidos, em cobrança administrativa e judiciais 	

495 
495 

Percentual de inadimplência: 

o Totais faturados no exercício (item 4.1.1.) 
54.287 • Inadimplência em 31/03/09 

470 • Porcentagem 

0,86% 

1.3 Outros Créditos 

Adiantamentos para despesas 

3 Adiantamentos de férias 

40 Depósitos judiciais 

34 
77 
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2. PASSIVO CIRCULANTE 

2.1 Financiamentos 

Banco AN AMRO Real S.A. (a) 
Banco ABN AMRO Real S.A. (b) 
Banco ABN AMRO Real S.A. (c) 

Circulante 

415 
290 
331 

1036 
(a) 37 parcelas; juros de 1,6% 

a.a. ÷ 100% CDI; primeiro vencimento para 22/08/2006; último vencimento 
— 22.08.09; 

(b) 37 Parcelas; juros de 1,6% a.a. + .100% CDI; primeiro vencimento para 1 6/10/2006; último vencimento — 16.10.09; 
(c) 37 parcelas; juros de 1,6% a.a. + 100% CDI; 

primeiro vencimento para 13/11/2006; último vencimento — 1 3.11.09; 

220 
54 

7 
17 
32 
4 

16 
2 
6 
5 

Os 
encargos sociais e IRRF referem

-

se a folha de pagamento do mês de 

363 

março de 2009. Examinamos os recolhimentos referente a fevereiro de 2009, 
quitadas em março, devido o término de nossos trabalhos terem sido 

antes da 

data de recolhimento dos mesmos. 
2.3 	D nContas a a ar 

Convênio OdontoPrev 

Empréstimos em consignação 
Farmácia 
Valores a repassar 
Outras 

Os empréstimos, firmados com o Banco ABN AlVIRO Real S.A. estão 
vinculados com o projeto de expansão do Shopping Center lbirapuera. 

2.2 Encar os sociais e reten ões a recolher 

INSS a recolher 
FGTS a depositar 

• PIS a recolher 
Salário educação 

IRRF sobre salários e férias 
ISS a recolher 

Contribuição sindical 
INSS terceiros e outros 

Retenção Para Seguridade Social — INSS 
Retenção Lei — 1 0.833/03 — IN 381 

5 
25 
28 
28 
4 

90 
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3. PATRIMÔNIO SOCIAL 

3.1 Superávits (Déficits) acumulados 

A finalidade desta conta é registrar a diferença entre a arrecadação dos 
encargos condominiais e demais receitas, menos as despesas. 

A movimentação desta conta no exercício é a seguinte: 

Saldo em 31103/08 
Superavit do exercício 
Saldo em 31/03109 

• 4. DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO  

Vide comparativo mensal das receitas e despesas — Anexo 1 

4.1 Receitas  

4.1.1 Operacionais 

Encargos de locação 
38.516 Áreas comuns 

8.993 Água privativa 
1.053 - Estacionamentos 
5.725  

54.287 

a) Encargos condominiais 

Nesta conta são registradas as parcelas mensais de condomínio. 

Verificamos, à base de teste, o rateio . das parcelas mensais e o 
devido recebimento através de exame documental. 

b) Áreas comuns 

Nesta conta são refletidos os encargos condominiais referentes às 
locações de quiosques, stands e outras formas de utilização de 
áreas comuns do Shopping. 

c) Estacionamentos 

Corresponde as receitas com estacionamentos. 

Verificamos, à base de teste, o recebimento através de exame 
documental. 

4.1.2 	Outras receitas 

Eventuais 126 
Recuperação de despesas 459 
Financeiras — por atraso 91 

.Aplicação financeira 134 
810 

10 

(2.502) 
4.055  
1.553 
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4.2 Despesas 

Gerais 38.266 
Tributárias 76 
Seguros diversos 1.983 
Serviços públicos 8.857 
Obras e reformas/ Materiais duráveis 783 
Outras despesas 206 
Outras — expansão 872 

51.043 

a) Despesas gerais 

• Efetuamos a abertura das principais despesas e, à base de teste, 
examinamos a documentação comprobatória das mesmas. 

• Com relação às despesas com pessoal e encargos conferimos os 
- valores contabilizados com o resumo da folha de pagamentos e 

efetuamos cálculos globais do INSS, FGTS e PIS e confrontamos com as 
guias. 

• No caso da taxa de administração, conferimos o cálculo mensal que 
corresponde à 5% do total das despesas previstas de cada mês. . 

• Com relação às demais despesas (conservação e limpeza, operação e 

manutenção elétrica, ar condicionado e manutenção e serviços gerais), 
examinamos os comprovantes de pagamentos. 

b) Seguros diversos 

Referem-se a cobertura de seguros contra incêndio, responsabilidade civil 
geral e veículos. 

• Examinamos as apólices e pagamentos efetuados no período sob exaMe. 

c) Serviços públicos 

Energia elétrica / Água e esgotos 
8.856 
8.856 

• Examinamos, à base de testes, os pagamentos dos consumos de energia 
elétrica, água e esgoto. 

cl) Materiais Duráveis e Obras e Reformas 

Examinamos, à base de teste, a documentação comprobatória dessas 

despesas relativas aos custos dos bens duráveis e das obras e reformas 

nas instalações do Shopping. 

11 
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e) Outras despesas 

Taxas municipais 
5 Causas Trabalhistas 

59 Legais/Judiciais 
7 Indenizações 
6 Contribuições associativas (Abrasoe e Secovi) 	 104 Juros Despesas bancárias 	 24 Outra 
1 

206 

f) Outras-expansão 

Referem-se a despesas relacionadas com o projeto de expansão, aprovado 
em Assembléia Geral Extraordinária do Condomínio Shopping Center 
lbirapuera, realizada em 21 de outubro de 2002. Os reflexos na 
contabilidade dessas evoluções estão descritos na Parte B, itens 1.1.1, 2.1 
e 4.2 g, deste relatório. 

Para o exercício social vigente incorreram somente despesas financeiras 
provenientes, substancialmente, dos juros incidentes sobre os empréstimos 
tomados, demonstrados na Parte B, item 2.1. 

• 

12 
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CONCLUSÕES ALCANÇADAS EM NOSSOS EXAMES 
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- CONDOMÍNIO SHOPPING CENTER IBIRAPUERA 

PARTE C - CONCLUSÕES ALCANÇADAS EM NOSSOS EXAMES  

Com base nos exames efetuados, descritos na Parte B deste relatório, podemos 
concluir que: 

a) As demonstrações contábeis do Condomínio Shopping Center lbirapuera 
relativas ao exercício de 01 de abril de 2008 a 31 de março de 2009, refletem 
adequadamente as operações realizadas, de acordo com as práticas contábeis 
mencionadas na Parte 1 deste relatório. 

b) A documentação 	comprobatória 	dos 	pagamentos 	e 	recebimentos 
contabilizados atende plenamente aos requisitos de autenticidade e identificação 
com a natureza da atividade desenvolvida pelo Condomínio. 

c) Revisamos os procedimentos e controles das principais áreas operacionais 
(pessoal, compras, tesouraria) e ,  observamos uma situação geral satisfatória dos 
controles internos e dos procedimentos contábeis, nada tendo sido observado de 
relevante. 

Toshio Nishioka 
Contador-CRC-1SP1 04.690/0-5 

14 
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Nos capítulos a seguir são detalhadas as despesas realizadas no exercício anterior 
e as planejadas para o próximo. 

Cabe observar que, mesmo com a realização de um conjunto importante de obras 
no exercício passado, o valor dos encargos condominiais rateados entre os 
condôminos ( R$38.516.017 ) foi inferior em 34 % à verba autorizada pela 
última Assembléia Geral do Condomínio, realizada em Abril de 2008. 

111  o quadro a seguir, demonstra a comparação entre despesas realizadas e despesas 
orçadas no período de Abril/2008 a Março/2009. 

' 	• 	. 	. 	. 	 . 
VALORES EM R $ • • 	... 	. 	. . 	. 

. 	•ORÇADO-  REALIZADO 
• : 

:.:..yAFpAÇA0 . . 	ABR/2008 a MAR/2009 

PESSOAL / ENCARGOS / BENEF. 18.611.573 17.734.581  
SERVIÇOS CONTRATADOS 13.544.975 14.741.071 8,8% 
SEGUROS 2.018.908 1.983.420 -1,8% 

_ 
ENERGIA ELÉTRICA 6.963.392 5.567.772 -20,0% 

ÁGUA E ESGOTOS 3.889.374 3.289.488 -15,4% 

MATERIAIS, EQUIP. E OBRAS 8.177.771 2.846.939 -65,2% 

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 2.785.494 2.296.306 -17,6% 

OUTRAS DESPESAS 
- 

2.503.869 1.711.341 -31,7% 
_. 

TOTAL 58.495.356  50.170.918  

1 
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A previsão orçamentária para o período de Abril/2009 a Março/2010, 
apresentada a seguir, consubstancia o programa de atividades proposto, 
devidamente revisado. 

- ORÇAMENTO DE ABRIL/2009 A MARCO/2010 - SÍNTESE 

• 

1.- QUADRO GERAL 

Em termos globais, as despesas estão previstas em R$53.438.190, superiores às 
realizadas no ano anterior em cerca de 6,5 %. 

• VALORES EM R $ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABFU2009 a 

. 	MAR/.  2010 	• 
VARIAÇÃO % 

HA- 	12 MESES 

. .  ABFR/2008 a MAR/2099 

REMUN. DE PESS / ENC. SOC. 14.213.451 14.176.264 12.332.779 -13,0% 
BENEFÍCIOS 4.398.122 3.558.317 3.273.245 -8,0% 
SERVIÇOS CONTRATADOS 13.544.975 14.741.071 16.639.123 12,9% 
SEGUROS 2.018.908 1.983.420 2202.733 11,1% 
ENERGIA ELÉTRICA 6.963.392 5.567.772 5.798.000 4,1% 
AGUA E ESGOTO 3.889.374 3.289.488 2.699.000 -18,0% 
MATER. EQUIP. E OBRAS 8.177.771 2.846.939 6.297.487 121,2% 
TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 2.785.494 2.296.306 2.544.675 10,8% 
OUTRAS DESPESAS 2.503.869 1.711.341 1.651.148 -3,5% 

• 
TOTAL 	

. 

. 	. 
58.495.356 . 	. 50.170916 

. 	53.438.190 
, 

6,5% 

2 



952.811 

265.390 

1.402.254 

188.150 

509.000 

244.000 

344.012 

200.377 

101.920 

4.207.914 

952.811 

264.940 

1.169.848 

188.150 

519.000 

228.000 

310.572 

186.537 

97.416 

3.917.274 

mar/201te 

952.811 

265.000 

1.173.272 

'188.150 

475.000 

209.000 
"■■•• 

268.236 

182.154 

111.620 

3.825.243 

12.332.779 

3.273.245 

16.639.123 

2.202.733 

5.798.000'  

2.699.000 

6.297.487 

2.544.675 

1.651.148 

53.438.190 

"ari/2010 .faV/2010 
R$ 

TAL 
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DESPESAS ORÇADAS - DISTRIBUIÇÃO MENSAL 

ÍTENS / MESES abr/2009 ..mail2009 jUn/2009 ' jul/2009 ago/2009 set/2009 
R$ 

out/2009 REMUN. PESSOAL! ENC. SOC. 899.055 952.811 952.811 952.811 952.811 952.811 952.811 BENEFICIOS 278.875 266.750 265.190 274.390 265.440 280.049 282.815 SERVIÇOS CONTRATAMOS 1.286.511 1.393.297 1.381.955 1.360.659 1.501.853 1.564.063 1.434.595 SEGUROS 167.991 167.991 167.991 188.150 190.150 188.150 191.560 ENERGIA ELÉTRICA 

'ÁGUA 

407.000 397.000 436.000 485.000 466.000 
".■ 

500.000 522.000 E ESGOTO 263.000 191.000 190.000 267.000 194.000 220.000 209.000 

762.598 

MATER. EQUIP. E OBRAS 409.513 463.260 475.545 796.130 921.793 684.526 
TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 193.479 197.267 200.295 222.167 231.156 226.750 225.633 OUTRAS DESPESAS 157.636 113.238 136.406 119.190 131.071 145.410 157.280 

TOTAL 4.063.060 4.142.614 4.206.193 4.665.497 4.854.274 4.761.759 4.738.292 

DESPESAS O RÇADAS - DISTRIBUIÇÃO MENSAL 

• 	 ÍTEN S I M ES E noy/2009 dei/2009 . 

REMUN. PESSOAL / ENC. SOC. 1.330.859 1.527.566 

BENEFÍCIOS 285.367 279.039 

SERVIÇOS CONTRATADOS 1.529.766 1.441.050 

SEGUROS 188.150 188.150 

ENERGIA ELÉTRICA 540.000 542.000 

ÁGUA E ESGOTO 225.000 259.000 

MATER.. EQUIP. E OBRAS 440.295 421.007 

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 237.892 240.968 

OUTRAS DESPESAS 218.406 161.555 

TOTAL 4.995.735 5.060.335 

3 



2.- REMUNERAÇÃO DE PESSOAL 

r- 	

I 

Folha n°____a___)__do proc. 
NO 	 

— 

Milliffliiii............. 

Adelina CiC0fie I.e'.', --.b. ffliainentar 
F. i00.406 

Para o período abrangido pelo corrente orçamento, foi previsto reajuste salarial 
de 6,00 % em Maio de 2.009. 

VALORES EM R$ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

A9R12009 a 

MAR/2010 

VARIAÇÃO % 

HA 12 MESES 

ABR/2008 a MAR/2009 

REMUNER. DE PESSOAL 10.412.772 10.062.557 9.035.002 -10,2% 

ENCARGOS SOCIAIS 3.800.679 4.113.707 3.297.777 -19,8% 

. TOTAL 14.213.451 14.176.264 12.332.779 -13,0% 

3.- BENEFÍCIOS 

. 

VALORES EM R$ 

.. 	 . 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABR/2009 a 

MAR/2010 

.  
VARIAÇÃO % 

-;,. HA 12 MESES 
ABRi2008 a MAR12009 

. 

ASSISTÊNCIA MÉDICA 2.245.757 1.888.319 1.668.998 
1 

-11,6% 

VALE REFEIÇÃO 1.227.960 1.031.962 1.017.396 -1,4% 

VALE TRANSPORTE 301.104 221.634 197.784 -10,8% 

CURSOS E TREINAM. 216.800 62.994 81.890 30,0% 

CESTA DE NATAL 59.998 27.111 30.000 10,7% 

CESTA BÁSICA 308.520 290.148 244.224 -15,8% 

SEG. ACID. PESSOAIS 37.983 36.149 32.953 -8,8% 

TOTAL 4.398.122 3.558.317 • 	3.273.245  



4.- SERVIÇOS CON1RATADOS 
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. 	VALORES EM R $ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABRf2009 a 

MAR1201 O 

VARIAÇÃO % 

HA 12 MESES 
ABR/2008 a MAFU2009 

CONSERVAÇÃO E LIMPEZA 5.561.000 5.083.002 5.785.000 13,8% 

OUTROS 7.983.975 9.658.069 (*) 	10.854.123 12,4% 

TOTAL 13.544.975 14.741.071 16.639.123 12,9% 

1(* ) PRINCIPAIS EVENTOS PROGRAMADOS 
	

R$ 

A. J. PACIFICO - ACESSORIA JURÍDICA TRABALHISTA 66.084 

ADMINISTRAÇÃO DO AMBULATÓRIO MÉDICO 660.351 

ANTIDERRAPANTE DEFINITIVO DAS ESCADAS INTERNAS E MERCADO 60.000 

AUTOMATIZ. E MELHORIA DA SUBESTAÇÃO DE ENERGIA 84.000 

AUTOMATIZAÇÃO DAS ESCADAS ROLANTES NOVAS (DO C 3 AO C 4) 45.500 

AUTOMATIZAÇÃO DAS PORTAS CORTA FOGO 74.840 

CONSERVAÇÃO DE ESCADAS ROLANTES ( 38 Unid. ) 328.066 

C.S.J. MARK. PROPAG. - COMERCIALIZAÇÃO DE ESPAÇOS - ÁREA COMUM 2.969.606 

DESENVOLV. DO SISTEMA DE MONITORAMENTO DOS GERADORES 42.000 

LIMPEZA DAS CAIXAS DE GORDURA + TUBULAÇÕES 40.000 

MANUTENÇÃO CORRETIVA DAS CENTRIFUGAS 118.210 

MANUTENÇÃO CIRCUITO FECHADO DE TELEVISÃO 19.684 

MANUTENÇÃO DA SUBESTAÇÃO 30.000 

MANUTENÇÃO DE LUMINOSOS E LETREIROS, ETC. 45.600 

MANUTENÇÃO DOS CENTROS DE MEDIÇÃO 25.800 

MANUTENÇÃO PARCIAL DE TUBULAÇÕES DE COMBATE A INCÊNDIO 100.000 

MANUTENÇÃO PREVENTIVA DAS CENTRIFUGAS 82.535 

MANUTENÇÃO PREVENTIVA E CORRETIVA DE ELEVADORES ( 09 Unid. ) 84.763 ,  

90.000_ 

22.700 

MANUTENÇÃO-INST. DE ÁGUA POTÁVEL - GERAL DAS CXS D'ÁGUA 

MODERNIZAÇÃO DOS FORROS DOS ELEVADORES 

PARKBEM ADMINISTRAÇÃO DE ESTACIONAMENTOS 1.855.259 

REFORMA DO LUMINOSO - FACHADA IBIRAPUERA 75.000 

REPAROS DE TUBULAÇÕES DE ÁGUA GELADA 32.000 

-SERVIÇOS GERAIS DE PINTURA 300.000 

TRAT. QUIMICO DE ÁGUA DE CONDENSAÇÃO (TORRES DE RESFR.) 58.110 

TOTAL 
	

7.310.108 

5 



MÊS ÁGUA 

abr/2009 263 
mai/2009 191 
jun/2009 190 
jul/2009 • 267 
ago/2009 194 
set/2009 220 
out/2009 209 
nov/2009 225 
dez/2009 259 
jan/2010 244 
fev/2010 228 
mar/2010 209 

TOTAL 2.699 

5.- SEGUROS 

Folha n"  .77 Ç  cia proc. 

Adelina Cie0fle - Ass. Parlamentar 
F. 100.406 

• VALORES EM R$ 
ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABR/2009 a 

MAR/201 O 

VARIAÇÃO % 

HA 12 MESES 

ABR/2008 a MAR/2009 

INCÊNDIO 1.272.231 1.292.074 1.447.839 12,1% 
RESP. CIVIL GERAL 734.217 686.428 749.484 9,2% VEÍCULOS 12.460 4.918 5.410 10,0%.  

TOTAL 2.018.908 1.983.420 2.202.733 11,1°A; 

6.- SERVIÇOS PÚBLICOS 

De acordo com os registros históricos, projetam-se os seguintes gastos para o 
período: 

R$ Mil 
•ENERGIA ..„ 
•ELETRICA 

407 

397 
436 
485 
466 
500 
522 
540 
542 
509 
519 

475 

5.798 

Os reajustes de tarifas de 7% ocorrem nos meses de Agosto ( Energia Elétrica) e 
Setembro ( Água ). 



7.- MAIERIAIS, EQUIPAMENTOS E OBRAS 
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ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABR/2009 a 

MAR/2010 

VARIAÇÃO ?4, 

HA 12 MESES 
VALORES EM R$ 

ABR.12008 a MAR/2009 

ADM. /ADMINISTRAÇÃO OPERACIONAL 200.600 139.281 185.530 
, 

33,2% 
COORD. ATENDI mENTG AO PÚBLICO 35.370 11.771 32.320 

_ 
174,6% 

JARDINAGEM 382.980 206.908 245.000 18,4% 

SEGURANÇA PATRIMONIAL 159.400 105.002 153.100 45,8% 

SEGURANÇA CONTRA INCÊNDIO 209.552 77.547 193.152, 149,1%-  

CONSERVAÇÃO E LIMPEZA 1.244.235 803.640 854.964 6,4% 

CARGA E DESCARGA 28.750 3.856 33.750 775,3% 

OPERAÇÃO E MANUTENÇÃO ELÉTRICA 327.320 252.981 329.784 30,4% 

AR CONDICIONADO 215.360 114.456 184.603 61,3% 

ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES 314.400 148.746 166.600 12,0% 

MANUTENÇÃO E SERVIÇOS GERAIS 243.400 200.172 256.480 28,1% 

OBRAS E REP. / MAT. DURÁVEIS 4.816.404 782.579 (*) 	3.662.204 368,0% 

' 	TOTAL • 8477.771 . 2.846.939 6.297A87. ' 121,2% 

(*) PRINCIPAIS EVENTOS PROGRAMADOS R$ 

ADEQUAÇÃO DAS CASAS DE MAQUINAS (EXIGÊNCIA LEGAL) 60.000 
EXAUSTÃO LOCALIZADA NAS RAMPAS DOS ESTAC. (RESTAURANTES) 378.000 
MANUTENÇÃO DA CÂMARA DE LIXO SECO E ORGÂNICO 39.489 
PAINÉIS DE MANOBRA DA SUBESTAÇÃO ( B.T.) 30.000 
PORTAS AUTOMÁTICAS NAS SAÍDAS DE PEDESTRES NA AV. JURUPIS 103.710 
PROTEÇÕES COM ACRÍLICO NAS ESCADAS 64.120 
READEQUAÇÃO BANCO DE CAPACITORES 50.000 
REFORMA DA DOCA N°3 42.297, 

100.000 RETROFIT "QGBT" PISO IBIRAPUERA (REVISÃO ELETRICA) 

RETROFIT NO SISTEMA DE ILUMINAÇÃO DE EMERGÊNCIA 70.000 _ 
REVESTIMENTO DO PISO DO ESTACIONAMENTO "C 1" E PINTURA DE VAGAS 1.663.944 
SUBST. DE DUTOS DE EXAUSTÃO (ADEQUAÇÃO A NORMA TECNICA) 140.000 
SUBST. DE GÁS REFRIGERANTE DA CENTRIGUGA N°4 150.000 .. 
SUBST. DE PAINÉIS DE CONTROLE CENTRIFUGAS 2, 3 E 4 50.000 

SUBST. PARCIAL DA TUBULAÇÃO DE ÁGUA POTÁVEL E INCÊNDIO (cobre) 250.000 

TOTAL 
	

3.191.560 



Folha o°  91—  do proc. 
N° 	 

Adelina etc^ 4Z. Paftanumtat 
F. 100.408 

7.1. — REVITALIZAÇÃO DOS "MALL' S" 

Está sendo estudada a revitalização dos " Mall's "não havendo ainda um 
projeto da obra, a qual não foi incluida neste orçamento. 

A) DESCRIÇÃO 
Elaboração de projetos completos de arquitetura, instalações e • 
complementares, 

• Eecução das obras de arquitetura, instalações e complementares. 

B) OBJETTVO 
• Modernizar a área de circulação de clientes com a substituição de 

revestimentos, de modo a ampliar, mesmo que pouco as áreas. 
• Criar novos contrastes de materiais, cores e novo ambiente. 
• Adequar e eliminar possíveis interferências. 
• Implantar infraestrutura inexistente para quiosques e outras 

necessidades não construidas quando da inauguração. 
• Executar manutenções em áreas inacessíveis na operação, mas 

acessíveis durante as obras. 

8.- MAlERIAIS DE CONSUMO 
A respeito de materiais, especificamente, destacamos alguns representativos de 
consumo regular : 

' 	ITEM ESTOQUE INICIAL 
ABI4/2008 	. 

ABR/. 2008 - MARI2009 

ESTOQUE FINAL 
. 	MAR/2009 

COMPRA 	• CONSUMO • 

PAPEL INTERFOLHA (CX 4800 FL) - 315 11.700 11.600 415 
PAPEL ROLÂO (FARDOS C/ 8 PCT) 264 3.575 3.667 172 
SACO DE LIXO (PACOTES C/ 100) 259 6.504 6.377 386 
SABÃO LIQUIDO (GL 5 LITROS) 
	 _ 	 179 2.604 2.539 _ 244 
LÂMPADAS (UNIDADES) 1.278 . 	12.800 13.211 867 

ITEM 

ABR/2009 - MAR/2010 

ESTOQUE FINAL 
MAR/2010 .  

COMPRA CONSUMO 

PAPEL INTERFOLHA (CX 4800 FL) 11.700 - 	11.600 515 
PAPEL ROLÃO (FARDOSC/ 8 PCT) 3.850 3.660 362 
SACO DE LIXO (PACOTES c/ 100) 6.500 6.380 506 
SABÃO LIQUIDO (GL 5 LITROS) 2.500 2.540 

_ 
204 

LÂMPADAS (UNIDADES) 13.200 13.200 867 

9.- TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 

Calculada nos moldes tradicionais, à razão de 5% das despesas previstas. 

8 



Promoçõe s Marketing - Detalhamento 
CURSOS E PALESTRAS 
PROJETO - ANIVERS RIO - SCI 
PROJETO - CARTAO DE NATAL 
PROJETO - CORAIS / BANDAS 
PROJETO - OFICINA CART O 
PROJETO - DIA DA ARVORE 
PROJETO - QUIXOTE 

PROJETO - 
PROJETO - 

EXPO TuNiNG 
CONTROLADOR DE TRAFEGO  

PROJETO - DIA DOS NAMORADOS 
PROJETO - DIA DA MULHER 
PROJETO - ENDOMARKETING 
PROJETO - FÉRIAS 
PROJETO - IBIRAPUERA KID'S 
PROJETO - VENDEDOR 
PROJETO - MOSTRA DE TEATRO 
PROJETO- PAPAI NOEL 
PROJETO - PAS COA 

R$ 

25.000 
9.000 

24.000 
15.000 
27.500 
60.000 
6.000 

25.000 
18.000 
3.300 

103.240 
65.000 
11.000 
64.000 
48.000 
60.000 

83.200 
24.000 

Folha n°  c'8  do proc. 
.1 

Adeláa Cicone - As.s. Paáainffitat 
F. 100.406 10.-- OUTRAS DESPESAS 

A resenta o se. te detalhamento : 

VALORES EM R$ ORÇADO 

• ABR/2008 

254.811 

23.400 

47.700 

26.990 

72.200 

75.058 

57.800 

60.556 

335.790 

849.140 

435.000 

265.424 

REALIZADO 

A MAR/2009 

226.473 

7.852 

51.840 

25.499 

32.978 

76.239 

58.571 

60.981 

90.747 

432.757 

434.911 

212.493 

1.711.341 

COMUNICAÇÕES 

JORNAIS / LIVROS / REVISTAS 

ANÚNCIOS E PUBLICAÇÕES 

DESPESAS COM CONDUÇÃO 

DESPESAS COM VE(CULOS 

ECAD 

CAUSAS TRABALH. E JUDICIAIS 

ABRASCE 

UNIFORMES 

PROMOÇÕES MARKETING 

ALUGUEL - EQUIP. ESTACIONAMENTO 

OUTROS 

TOTAL 2.503.869 

ORÇADO 

ABRIL/2009 
A 

MARÇO/2010 

VARIAÇÃO % 
! HA 12 MESES 

224.138 -1,0% 
10.000 27,4% 

18.000 -65,3% 

15.340 -39,8% 

30.100 -8,7% 

85.114 11,6% 
. 	57.800 -1,3% 

68.946 13,1% 

145.270 60,1% 

671.240 55,1% 

168.250 -61,3% 

156.950 -26,1% 

1.651.148 

TOTAL 
671.240j 



Folha n° 	q  do proc. 
- 	ode 

Melina Cicono !'A. Parlamentar 
100.406 

11.- REPASSE DE DESPESAS PARA OS CONDÔMINOS 	
RE 

 
As receitas financeiras, receitas originadas de áreas comuns e dos 

estacionamentos, assim como a proposta de rateio, estão apresentadas nos 
quadros abaixo: 

Receitas abr/2009 mai/2009 jun/2009 ju112009 ag o/2009 set/2009 
Financeiras O 18.524 18.931 18.253 16.065 12.247-  

Áreas Comuns 494.283 493.867 476.543 616.533 558.424 609.872 

Estacionamento 501.255 617.895 550.038 535.450 585.961 487.881 

Outros 61.829 70.477 63.775 82.665 48.466 51.058 

TOTAL_ 1.057.367 1.200.763 1.109.287 1.252.901 1.208.916 1.161.058 

RS 

Receitas : out/2009 nov/2009 dez/2009 jan/2010 . fev/2010 Mar/2010 TOTAL 

Financeiras 11.542 11.222 10.464 12.539 15.719 20.940 166.446 

Áreas Comuns 614.999 613.143 938.105 912.110 1.086.313 911.850 8.326.042 

Estacionamento 510.799 517.496 956.405 691.222 509.650 641.502 7.105.554 

Outros 
- 

55.241 45.565 51.781 46.333 51.377 41.308 669.875 

TOTAL :': 1192581 . .1. .157.426 1'.956.755 :.::1.662204 ' , 1''.66-3 ...059 .1.615.500 :. 16267917 

R$ 

• CONTAS 1 MÊS 	. . ábr/2009 - ri.ái/2009 jun/2009: jul/2009 ago/2009 . 	.. se1/2009 . 	. 	. 

Despesas -4.063.060 -4.142.614 -4.206.193 -4.665.497 -4.854.274 -4.761.759 

Receitas 1.057.367 1.200.763 1.109.287 1.252.901 1.208.916 1.161.058 

(Absorção) ou Recomp. de Cx 194.307 58.149 (96.906) (312.596) (545.358) (100.701) 

Despesas Rateadas 3.200.000 3.000.000 3.000.000 3.100.000 3.100.000 3.500.000 

RS 

Ou trio09 nov/2009 . • 
 CONTAS! MÊS dez/2009 jan/2010 • fev/2010 mal./2010 TOTAL 

Despesas -4.738.292 -4.995.735 -5.060.335 -4.207.914 -3.917.274 -3.825.243 453.438.190 

Receitas 1.192.581 1.187.426 1.956.755 1.662.204 1.663.059 1.615.600 16.267.917 

(Absorção) ou Recomp. de Cx (45.711) (108.309) 296.420 454.290 745.785 790.357 1.329.727 

Despesas Rateadas 3.500.000 3.700.000 3.400.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000 38.500.000 

Orçado Realizado 	Orçado VARIAÇÃO 

Valor Rateado Exerc.Anterior Exerc.Anterior Próximo Exerc. 
S/ Orç. 
Anterior 

S/ Realiz. 
Anterior  

0,0°/0\ R$ MIL 	 43.625 38.5161 	38.500 -11,7% 
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Condomínio Shopping Center Ibirapuera 

dei-09 	jan-10 

______ 

10.464 	12539 

	

1.494.876 	1.791.296 	2.245.586 	2.991.371 

	

3,40.000 	3.000.000 	3.000.000 	3.000.000 

938.105 _ 	912.110 	1.086.313 	_911.850 

	

956.405 	691.222 	509.650 	641.502 

	

51.781 	46.333 	51.377 	41.308 

	

5356355 	4.662204 	4.663.059 	4.615.600 

fev.-10 	2• 	mar-10 

15.719 	20.940 

TOTAL 12.- FLUXO DE CAIXA 

E 

C 

E 

I 

A 

- 	toicluminÁcÃo abr-09 mal 09 

SALDO 2.452.000 2.646.307 

Financeiras O 18.524 

Encar. Co ndom in. 3.200.000 3.000.000 

Áreas Comuns 494.283 493.867 

Estacionamento 501.255 617.895 

Outros 61.829 70.477 

TOTAL 4.257.367 4.200.763 

D 

E 

S 

1,  

E 

S 

A 

S 

Folha de Pagto. 658.648 698.030 

Enc. Sociais 240.407 254.781 

Benefícios 278.875 266.750 

Limpeza 465.000 465.000 

Seguros 167.991 167.991 

Energia Elétrica 407.000 397.000 

Água e Esgotos 263.000 191.000 

Taxa de Adm. 193.479 197.267 

Estacionamento.  

Obrai e Reformas 

136.252 152.622 

134A20 158.000 

Outros 1.118.288 1.194.173 

' 	. TOTAL 4.063.060 4.142.614 

2.646.307 2.704456: 

2.704.456 

18.931 

4.109.281' 

3.000.000 

476.543 

juri-09 

190.000 

	

200.295 	222.167  

	

142.958 	141.028 

	

_ 162.000 	552.986 

1.214.948 

4,206.193 

550.038 

63375 

698.030 	698.030 	698.030 	 698...010.  

254.781 	254.781 	254381 	254.781  

265.190 _.. 274.390. 	265.440 	280.049 

474.000 	474.000_ 	474.000 	474.000 

167.991 	188.150 	190.150 	188.150 

436.000 	485.000 	466.000 	500.000 

	

267.000 	194.000 	220.000 

231.156 	226.750 

147.390 	134.786 

j 

2.607,550 2.294.954 

iet-09 

1.749.596 1.648.895 

18.253 16.065 12247 11.542 

3.100.000 3.100.000 3.500.000 3.500.000 

609.872 616.533 558.424 614.999 

535.450 585.961 487.881 510.799 

82.665 48.466 51.058 55.241 

4.352.901 4.308.916 4.661,058 4.692.581 

4:665.497 

1.107.965 
- 	- 

.4.854.274 

	

629.986 	454.986 

	

1.303.341 	1.330.227 

4.761.759 

282.815 

474.000 

191.560 

522.000 

209.000 

225 633 _ • 	. 
144.748 

549.486 

1.186.239 

4.738.292 4.995.735• 5.060.335 4.207.914 3.917.27
4  

	

698.030.  __.1.047,042 	1.047.042 	698.030 	698.030 	698.030 	9.035.002 

254.781 	283.817 	480.524 	254.781 	254.781 ____254.781_ 	3.297.777 

	

265.000 	3.273.245 

1.603.184 

11222 _ 
3.700.000 _ 

4.887. 426 .  

nov-09. 

285.367 	279.039 	265.390 	264.940 

474.000 	474.000 	531.000 _--- 503.000 

188.150 	188.150 	188.150 	188.150 

540.000_ 	542000 	509.000 __. 519.000 

225.000.  _ 259.000 	244.000 	228.000 

237.892 	240.968 	200.377 • 	186.537 

146.239 	208.815 	180.901 	 150.638 

179.500 	179.500 	129.070 	76.867 

1.388.728 	1.161.297 	1.007.215 	847.331 

613.143 
517.496 

-___ 45.565 

	

____5(2.3_,00.0 	5.785.000 

	

188.150 	2.202.733 

	

475.000 	5.798.000 

	

209.000 	2.699.000  

	

15254 	2.544.675 

	

168.882 	1.855.259 

	

74.059 	3.280.560 _- 

	

807.187 	13.666.939 

3.825.243 

8.326.042 _ 
_... 7.105.554 

166.446_ 

_!.90 .000  

54.767.917 

53.438.190 

669.875 
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Folha n°  ql  do proc. 

Adelina C47,oneM. Paiarnntar 

- CONSIDERACÕES INICIAIS 
	 ":»406  

Nos capítulos a seguir são detalhadas as despesas realizadas no exercício anterior 
e as planejadas para o próximo. 

Cabe observar que, mesmo com a realização de um conjunto importante de obras 
no exercício passado, o valor dos encargos condominiais rateados entre os 
condôminos ( R$37.165.419 .  ) foi inferior em 32 % à verba autorizada pela 
última Assembléia Geral do Condomínio, realizada em Abril de 2007. 

• 

	

	O quadro a seguir, demonstra a comparação entre despesas realizadas e despesas 
orçadas no período de AbriU2007 a Março/2008. 

VALORES EM R $ 

ORÇADO REALIZADO 

VARIAÇÃO ABR/2007 a MAR120013 

PESSOAL / ENCARGOS 1 BENEF. 17.345.715 16.316.435 -5,93% 

SERVIÇOS CONTRATADOS 12.839.060 12.750.413 -0,69% _ 	 
SEGUROS 1.984.945 1.879.292 -5,32% 

ENERGIA ELÉTRICA 6.933.841 5.738.367 -17,24% 

ÁGUA E ESGOTOS 3.491.118 2.896.941 -17,02% 

MATERIAIS, EQUIP. E OBRAS 7.293.600 3.268.087 -55,19% _ 
TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 2.619.393 2.162.762 -17,43% 

OUTRAS DESPESAS . 	2.499.575 1.955.965 -21,75% 
JUROS E AMORT. Empr. BNDES/B.REAL 180.000 133.091 -26,06% 

— 
TOTAL 55.187.247 47.101.353 -14,65% 



Folha n° 	 do proc. _ ,-)71, o   ele 

Adelina Cicona - Au. Parlamentar 

A previsão orçamentária para o período de Abri1/2008 a Março/2009. RF. 00.4O5 

consubstancia o programa de atividades proposto, 

II- OR AMENTO DE ABRIL/2008 A MAR 0/2009 - SÍNTESE 

I.- QUADRO GERAL 

Em termos globais, as despesas estão previstas em R$58.495.356, superiores às 
realizadas no ano anterior em cerca de 24 %. 

VALORES EM R $ 

ORÇADO 	 REALIZADO ORÇADO 

ABR/2008 a 

MAR/2009 

VARIAÇÃO °A 

HA 12 MESES 

A8R/2007 a MAR/2008 

REMUN. DE PESS 1 ENC. SOC. 13.340.200 12.721.210 14.213.451 . 	11,73% 
BENEFÍCIOS 

4.005.515 3.595.225 4.398.122 22,33% 
SERVIÇOS CONTRATADOS 12.839.060 12.750.413 13.544.975 6,23% 
SEGUROS 

1.984.945 1.879.292 2.018.908 7,43% 
ENERGIA ELÉTRICA 6.933.841 5.738.367 6.963.392 21,35% 
ÁGUA E ESGOTO 3.491.118 2.896.941 3.889.374 34,26% 
MATER. EQUIP. E OBRAS 7.293.600 3.268.087 8.177.771 150,23% 
TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 2.619.393 2.162.762 2.785.494 28,79% 
OUTRAS DESPESAS 2.499.575 1.955.965 2.503.869 28,01% 
JUROS/AMORT. Empr. BNOES/B.REAL 180.000 

55.187.247 

133.091 

47.101.353 

o 

58.495.356 
TOTAL 

24,19% 

apresentada a seguir, 

devidamente revisado. 



Folha n° 	c 	proc. 1 
N° 	-  9-0 	.} 

Pallarnen-tar-
IV. 100.406 

DESPESAS ORÇADAS - DISTRIBUIÇÃO MENSAL 

ITENS 1 MESES a br/2008 mal12008 jun12008 jul/2008 ag o/2008 set/2008 

.... 

ou t/2008 

REMUN. PESSOAL / ENC. SOC. 1.035.966 1.098.124 1.098.124 1.098.124 1.098.124 1.098.124 1.099.609 

BENEFÍCIOS 357.367 354.114 359.664 377.614 361.274 398.064 379.297 

SERVIÇOS CONTRATADOS 1.111.603 1.083.242 1.189.021 1.080.592 1.244.928 1.131.445 1.122.074 

SEGUROS 155.537 155.537 155.537 171.093 172.718 171.093 179.713 

ENERGIA ELÉTRICA 635.186 587.133 618.966 608.480 554.491 533.199 598.074 

AGUA E ESGOTO 321.674 338.836 296.759 317.891 295.656 304.340 325.419 

MATER. EQUIP. E OBRAS 723.436 714.556 858.301 988.482 1.057.588 760.392 708.703 

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 227.810 227.256 241.290 243.685 248.979 229.930 231.640 

OUTRAS DESPESAS 215.428 213.568 249.420 231.426 194.803 201.950 219.911 

TOTAL 4.784.007 4.772.366 5.067.082 5.117.387 5.228.561 4.828.537 4.864.440 

DESPESAS ORÇADAS - DISTRIBUIÇÃO MENSAL 

R$ 

lTENS / MESES nov/2008 dezJ2008 jan/2009 fev/2009 mar/2009 TOTAL 

REMUN. PESSOAL/ ENC. SOC. 1.535.492 1.757.392 1.098.124 1.098.124 1.098.124 14.213.451 

BENEFÍCIOS 386.693 376.993 349.814 348.614 348.614 4.398.122 
_ 

SERVIÇOS CONTRATADOS 1.097.000 1.160.307 1.253.268 1.061.420 1.010.075 13.544.975 

SEGUROS 171.093 173.308 171.093 171.093 171.093 2.018.908 

ENERGIA ELÉTRICA 540.132 573.610 543.832 516.713 653.576 6.963.392 
-., 

ÁGUA E ESGOTO 318.079 361.030 382.081 302.760 324.849 3.889.374 

MATER. EQUIP. E OBRAS 690.998 459.886 376.821 . 	432.383 406.225 8.177.771 

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 253.639 254.361 215.882 203.632 207.390 2.785.494 

OUTRAS DESPESAS 333.291 224.690 142.601 141.531 135.250 2.503.869 

SUB - TOTAL 5.326.417 5.341.577 4.533.516 4.276.270 4.355.196 58.495.356 

3 



Folha p°  qc-I  do proc. 
N3  efb V), ode  ,t  

Adelina Cicone - 4s. PaMmentar 
F. 100.406 2.- REMUNERAÇÃO DE PESSOAL 

Para o período abrangido pelo corrente orçamento, foi previsto reajuste salarial 
de 6,00 % em Maio de 2.008 . 

VALORES EM R$ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABR/2008 a 

MAR/2009 

VARIAÇA0 % 

HA 12 MESES 

ABR/2007 a MAR/2008 

REMUNER. DE PESSOAL 9.773.038 9.266.793 10.412.772 12,37% 

ENCARGOS SOCIAIS 3.567.162 3.454.417 3.800.679 10,02% 

TOTAL 13.340.200 12.721.210 14.213.451 11,73% 

3.- BENEFÍCIOS 

VALORES EM R$ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABRJ2008 a 

MARJ2009 

VARIAÇÃO % 

HA 12 MESES 

ABR/2007 a MARI2008 

ASSISTÊNCIA MÉDICA 2.092.524 2.010.295 2.245.757 11,71% 

VALE REFEIÇÃO 1.050.900 971.943 1.227.960 26,34% 

VALE TRANSPORTE 311.148 249.369 301.104 20,75% 

CURSOS E TREINAM. 178.664 33.970 216.800 538,21% 

CESTA DE NATAL 60.000 24.004 59.998 149,95% 

CESTA BÁSICA 276.864 277.432 308.520 11,21% 

SEG. ACID. PESSOAIS , 35.415 28.212 37.983 34,63% 

TOTAL 4.005.515 3.595.225 4.398.122 22,33% 



4.- SERVIÇOS CONTRATADOS 

Folha n ° 	Ç do proc. 
N° o_Ç??  

Adelina Cicone - 	PanariTàntar 
F. 100.406 

' 

VALORES EM R $ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABR/2008 a 

MAR/2009 

VARIAÇÃO % 

HA 12 MESES 

ABR/2007 a MAR/2008 

CONSERVAÇÃO E LIMPEZA 5.343.000 4.875.511 5.561.000 14.06% 
OUTROS 7.496.060 7.874.902 (*) 	7.983.975 1,39% 

TOTAL 12.839.060 12.750.413 13.544.975 6,23% 

I (1 	 PRINCIPAIS EVENTOS PROGRAMADOS I 	R$ 

A. J. PACÍFICO-ASSESSORIA JURÍDICA TRABALHISTA 61.032 
ADMINISTRAÇÃO DO AMBULATÓRIO MÉDICO 598.800 
AUDITORIA DE LOJAS ALIMENT./ HIGIENE - MICROBIOTÉCNICA 49.294 
AUTOMATIZAÇÃO DAS CENTRÍFUGAS / REFRIGERAÇÃO 114.633. 
AUTOMATIZAÇÃO DAS ESCADAS ROLANTES NOVAS DO C 3 AO C  4 45.500 
CONSERVAÇÃO DE ESCADAS ROLANTES 292.770 
DECORAÇÃO DE NATAL 450.000 
DESINSETIZAÇÃO - BS SANEAMANTO  120.232 
DESRATIZAÇÃO - PRAXXIS  47.546' 
MANUT. PREVENTIVA E CORRETIVA DAS CENTRÍFUGAS 120.000 
INSTAL. PORTAS DE INSPEÇÃO NOS DUTOS DE AR CONDICIONADO  84.000 
INTRANSCOL - Retiradas de Lixo 354.200 
LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA / LMS - BACTÉRIAS  144.000 
LIMPEZA DE FACHADAS - ENGUIMA  50.000 
MANUTENÇÃO CORRETIVA DAS CENTRIFUGAS 

-1 
60.000 

MANUTENÇÃO DA SUBESTAÇÃO 30.000 
MANUTENÇÃO DE QUADROS DE FORÇA E LUZ 40.000 
MANUTENÇÃO DO CIRCUITO FECHADO DE TV 48.000 
MANUTENÇÃO PREVENTIVA DAS CENTRIFUGAS 

-, 
60.000 

MANUTENÇÃO PREVENTIVA E CORRETIVA DE ELEVADORES 76.560 
MÚSICA - PRAÇAS DE ALIMENTAÇÃO 126.000 
PARKBEM ADMINISTRAÇÃO DE ESTACIONAMENTOS 2.032.967 
RECARGA E TESTES HIDROSTÁTICOS DE EXTINTORES 42.000 
REPAROS NA TUBULAÇÃO DE ÁGUA GELADA 32.000 
RONDA ELETRÔNICA - GRASP SIST. COM. LTDA 	 . 28.300 
SERVIÇOS GERAIS DE PINTURA 383.000 

TRAT. QUIMICO DE ÁGUA DE COND. (TORRES DE RESFR.) 60.000 

TOTAL 
	

5.550.834 

ol 0 0 0 



5.- SEGUROS 

Folha n"  «6  do proc. 
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VALORES EM R $ 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

ABR/2008 a 

MAR/2009 

VARIAÇÃO % 

HA 12 MESES 
A8R/2007 a MAR/2008 

INCÊNDIO 1.226.580 1.172.759 1.272.231 8,48% 

RESP. CIVIL GERAL 745.695 695.208 734.217 5,61% 

VEÍCULOS 12.670 11.325 12.460 10,02% 

TOTAL 1.984.945 1.879.292 2.018.908 7,43% 

6.- SERVIÇOS PÚBLICOS 

De acordo com os registros históricos, projetam-se os seguintes gastos para o 
período: 

R$ 

MÊS ÁGUA 

ENERGIA 

ELÉTRICA 

abr/2008 321.674 635.186 

ma1/2008 338.836 587.133 

jun/2008 296.759 618.966 

jul/2008 317.891 608.480 

ago/2008 295.656 554.491 

set/2008 304.340 533.199 

out/2008 325.419 598.074 

nov/2008 318.079 540.132 

dez/2008 361.030 573.610 

jan/2009 382.081 543.832 

fev12009 302.760 516.713 

mar/2009 324.849 653.576 

TOTAL 3.889.374 6.963.392 
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VALORES EM R E 

ORÇADO REALIZADO ORÇADO 

AB R/2008 a 

MAPJ2009 

VARIAÇÃO °Á 

HA 12 MESES 
ABRJ2007 a MAR/2008 

ADM. !ADMINISTRAÇÃO OPERACIONAL 187.420 147.873 200.600 35,66% 

COORD. ATENDIMENTO AO PÚBLICO 51.890 16.364 35.370 116,15% 

JARDINAGEM 382.980 210.135 382.980 82,25% 

SEGURANÇA PATRIMONIAL 163.800 127.288 159.400 25,23% 

SEGURANÇA CONTRA INCÊNDIO 209.552 60.740 209.552 245,00% 

CONSERVAÇÃO E LIMPEZA 1.165.400 720.192 1.244.235 72,76% 

CARGA E DESCARGA 22.100 6.569 28.750 337,66% 

OPERAÇÃO E MANUTENÇÃO ELÉTRICA 311.120 283.163 327.320 15,59% 

AR CONDICIONADO 196.300 131.504 215.360 63,77% 

ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES 273.600 218.415 314.400 43,95% 

MANUTENÇÃO E SERVIÇOS GERAIS 225.400 187.468 243.400 29,84% 

OBRAS E REF. / MAT. DURÁVEIS 4.104.038 1.158.376 (*) 	4.816.404 315,79% 

TOTAL 7.293.600 3.268.087 8.177.771 150,23% 

PRINCIPAIS EVENTOS PROGRAMADOS R$ 

ELEVADORES DE CARGA (PARADAS ATÉ O PISO C 4) 1.363.560 

ESTUDO DE SELETIVIDADE E PROTEÇÃO DAS INSTALAÇÕES ELÉTRICAS 50.000 

EXECUÇÃO RETROF1T SISTEMA DE AGUA GELADA E RETORNO 225.000 

FILTROS GERAIS DE AGUA 73.000 

MANUTENÇÃO DOS "SHAFTS" 138.419 

MODERNIZAÇÃO DO CIRCUITO FECHADO DE TV 100.000 

INST. DISJUNTORES DE 34,5KV DA SUBESTAÇÃO 144.000 

OBRAS PARA ATENDIMENTO A EXIGÊNCIAS DE ÓRGÃOS PÚBLICOS 50.000 

PROJETO "RETROFIT" SIST. AGUA GELADA DO AR CONDICIONADO 110.000 

PROTEÇÕES COM ACRILICO NAS ESCADAS 64.120 

READEQUAÇÃO BANCO DE CAPACITORES 50.000 

RETROFIT "QGBT' PISO IBIRAPUERA (REVISÃO ELETRICA E VENTILAÇÃO) 100.000 

RETROFIT CENTROS DE MEDIÇÃO 100.000 

RETROF1T NO SISTEMA DE ILUMINAÇÃO DE EMERGÊNCIA 70.000 

RETROF1T QUADROS ELÉTRICOS DE ILUMINAÇÃO PISO Cl 60.000 

SUBST. DE GÁS REFRIGERANTE DA CENTRIGUGA N°4 150.000 

SUBST. DOS CABOS DE ALIMENTAÇÃO DOS QUADROS ELÉTRICOS DO Cl 235.000 

SUBST. PARCIAL DA TUBULAÇÃO DE ÁGUA POTÁVEL E INCÊNDIO (cobre) 429.000 

TRANSFORM. DE CORRENTE (AUTOMAT. DISJ. DA CABINE BARRAM.) 140.000 

TOTAL 3.652.099 
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8.- MATERIAIS DE CONSUMO 
A respeito de materiais, especificamente, destacamos alguns representativos de 
consumo regular : 

íTEM 
- 

ESTOQUE INICIAL 
ABR/2007 

ABR/2007 —MAR/2008 

ESTOQUE FINAL 
MAR/2008 

COMPRA CONSUMO 

PAPEL INTERFOLHA (CX 4800 FL) 240 10.800 10.574 456 
PAPEL ROLÃO (FARDOS C/ 8 PCT) 44 3.300 3.310 34 
SACO DE LIXO (PACOTES C/ 100) 274 5.890 5.803 361 
SABÃO LÍQUIDO (GL 5 LITROS) 85 2.400 2.472 13 
LÂMPADAS (UNIDADES) 627 13.887 13.471 1.043 

ITEM 

A8R12008 - MAR/2009 

ESTOQUE FINAL 

MAR/2008 

COMPRA CONSUMO 

PAPEL INTERFOLHA (CX 4800 FL) 11.700 11.470 696 
PAPEL ROLÃO (FARDOSC/ 8 PCT) 3.575 3.440 169 
SACO DE LIXO (PACOTES C/ 100) 6.120 6.050 • 	431 
SABÃO LIQUIDO (GL 5 LITROS) 2.600 2.500 113 
LÂMPADAS (UNIDADES) 15.150 14.520 1.673 

9.- TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 

Calculada nos moldes tradicionais, à razão de 5% das despesas previstas. 



10.- OUTRAS DESPESAS 
Apresenta o seguinte detalhamento : 

° 9?do rocl  
N°  o 	o_ci 	 

Adelina Cícone -lk-P-ariarrontar 
F. 100.406 

VALORES EM R $ 
ORÇADO REALIZADO ORÇADO  

AERILJ2008 

A 

MARÇO/2009 

HA 12 MESES  

VARIAÇÃO "A 

ABR12007 A MAR/2008 

COMUNICAÇÕES 209.847 217.722 254.811 17,04; 
JORNAIS / LIVROS / REVISTAS 16.660 10.188 23.400 129,68% 
ANÚNCIOS E PUBLI-CAÇÕES 35.000 42.311 47.700 12,74% 
DESPESAS COM CONDUÇÃO 21.302 25.928 26.990 4,10% 
DESPESAS COM VEÍCULOS 69.800 33.241 72.200 117,20% 
ECAD 70.900 68.302 75.058 9,89% 
CAUSAS TRABALH. E JUDICIAIS 16.000 69.838 57.800 -17,24% 
ABRASCE 58.590 55.308 60.556 9,49% 
UNIFORMES 333.826 163.431 335.790 105,46%-  

PROMOÇÕES MARKETING 776.190 472.169 849.140 79,84% 
ALUGUEL - EQUIP. ESTACIONAMENTO 435.000 434.911 435.000 0,02% 
OUTROS 456.460 362.616 265.424 -26,80% 

TOTAL 2.499.575 1.955.965 2.503.869 28,01% 

4?-9(x 

Promoções Marketing - Detalhamento 	 R 
CURSOS E PALESTRAS 75.200 
PROJETO - ANIVERSÁRIO - SCI 22.000_ 

25.000 PROJETO - CARTÃO DE NATAL 

PROJETO - CORAIS / BANDAS 9.000 

15.000. PROJETO-DIA DA ÁRVORE 

PROJETO - IBIRAPUERA LIFE 240.000 
PROJETO - OLIMPÍADAS 35.000 
PROJETO - EXPO TUNING 6.000 
PROJETO - DIA DOS NAMORADOS 20.000 
PROJETO - DIA DA MULHER 16.000 
PROJETO - ENDOMKTG 3.300 
PROJETO - EXPANSÃO 60.000 
PROJETO - FÉRIAS 35.000 
PROJETO - IBIRAPUERA KID'S 62.000 
PROJETO - PESQUISA 45.000 
PROJETO-VENDEDOR 11.000 
PROJETO - MOSTRA DE TEATRO 54.000- 
PROJETO - PAPAI NOEL 56.000 
PROJETO - PÁSCOA 50.000 
PROJETO - PERNA DE PAU 9.640 

TOTAL 849.140 
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As receitas financeiras, receitas originadas de áreas comuns e dos 
estacionamentos, assim como a proposta de rateio, estão apresentadas nos 
quadros abaixo: 

Receitas abr/2007 ma112007 jun/2007 jul/2007 ago/2007 

• • 	 •■ 

set/2007 

Financeiras O 482 290 175 239 72 

Áreas Comuns - 	559.111 484.570 509.740 700.809 502.036 559.632 , 
Estacionamento 384.812 369.076 668.982 544.190 519.173 488.129-  

Outros 59.000 87.000 48.000 100.000 55.000 64.000 
, 

TOTAL 1.002.923 941.128 1.227.012 , 	1.345.174 1.076.448 1.111.833 

R 

Receitas out/2007 nov/2007 dez/2007 jan12008 fev/2008 mar/2008 TOTAL 

Financeiras 99 172 59 214 120 112 2.035 

Áreas Comuns 649.973 835.793 729.509 534.531 426.788 530.960 7.023.453 

Estacionamento 452.736 497.790 1.137531 234.817 375.764 262.156 5.935.154 

Outros 99.000 57.000 62.000 150.000 64.000 180.000 1.025.000 

TOTAL 1.201.807 1.390.754 1.929.099 919.562 866.673 973.228 13.985.641 

RS 

CONTAS / MÊS abr/2007 mai/2007 jun/2007 jul/2007 ago/2007 set/2007 

Despesas -4.784.007 -4.772.366 -5.067.082 -5.117.387 -5.228.561 -4.828.537 

Receitas 1.002.923 941.128 1.227.012 1.345.174 .  • 1.076.448 1.111.833 

(Absorção) ou Recomp. de Cx (555.884) (231.238) (140.070) 77.787 (202.113) 33.296 

Despesas Rateadas 3.225.200 3.600.000 3.700.000 3.850.000 3.950.000 3.750.000 

R 

CONTAS / MÊS out/2007 nov/2007 dez12007 jan12008 fev/2008 mar/2008 TOTAL 

Despesas -4.864.440 -5.326.417 -5.341.577 -4.533.516 -4.276.270 -4.355.196 -58.495.356 

Receitas 1.201.807 1.390.754 1.929.099 919.562 866.673 973.228 13.985.641 

(Absorçâo) ou Recomp. de Cx 87.367 (135.663) 187.522 (113.954) (9.597) 118.032 (884.515) 

Despesas Rateadas 3.750.000 3.800.000 3.600.000 3.500.000 3.400.000 3.500.000 43.625.200 

Valor Rateado 
Orçado Realizado Orçado VAR AÇÃO 

Exerc.Anterior Exerc.Anterior  Próximo Exerc. 
S/ Orç. 

Anterior 
S/ Realiz. 
Anterior 

R$ MIL 43.200 37.165 43.625 1,0% 17,4% 



12.- FLUXO DE CAIXA 

ubr-08 

1.138.260 

mal-O8 

58" .376 

jun-08 

351.138 

R 

DISCRIAIINAçÃo 

SALDO 

E Financeiras O 482 ------- 
290 

-- 
Encar. Condomin. 3.225.200 3.600.000 3.700.000 

E Áreas Comuns 559.111 484.570 509.740 

Estacionamento 384.812 369.076 668.982 

Outros 59.000 87.000 48.000 

A 

-1.228.123 4.541.128 4,927.012 012 
TOTAL 

3 ago-08 set-O8 out-08 nov-08 dei-08 Jon-09 fer-09 nnn--09 TOTAL , 

068  288.854 86.742 1 1 0.037 207.405 71.742_ 259.264 145.310 135.713 

175 

1.000 

1.809 

1.190

1.000 

239 

3.950.000 

502.036 

519.173 

72 

3.750.000 

559.632 

488.129 

64.000  

99 

3.750.000 

649.973 

452.736 ..._ 

.. 	99.000 

172 

3.800.000 

835.793 

59 

3.600.000 

.214 

3.500.000 

•  120 

3.400.000 

 112 

3.500.000 
  2.035 

43.625.200 

729.509 534.531 426.788 530.960 7.023.453 

497.790 

57.000 

1.137.531   _ _ 

• 
62.000 

234.817 

150.000 

375.764 262.156 _. 5.935.154  

1.025.000 _ 64.000 180.000 
55.000 

.174 5.026.448 4,861.833 4.951.807 5.190.754 5.529.099 4.419.562 4.266.673 4.473.228 57.610.841 

211. 

3.85 

70 

54 

10 

5.195 

758.949 ___ 
277.017  

357.367 
-•-•--- 

453.000 ______ 
155.537 _____ 
635.186 ____-_ 
32 	674 ___ L 	 _ 
227.810 

186.657 

345.920 

1.064.890 

4.784.007 

804.485 

293.639 
354.114 

453.000 _____ 
155.537 -________ 

.587.133 _______._ 
338.836 ._ 	 _______ 

_227.256 

  182.951 

288.800 

1.086.615 

4.772.366 

....._ 473.940 

1.143.109 

D 

E 

s 

P 

E 

s 

A 

s 

Folha de Pagto 

Enc. Sociais 

Benefícios 

Seguros  

Energia Elétrica_ 	_ 

_ 	__. .Águ a e Esgotos 

Taxa de Adm.
Estacionamento ------------- ----- 
Obras e Reformas 

Outros 

TOTAL 
5.067.082 

351.138 211.068 
SALDO 582.376 

804.485 

293.639 

	

804.485 	_ 804 : 485 	 10.412.772 

	

293.639 
	

293.639 	3.800.679 

	

349.814 	 348.614 	348.6144.398.122 _ 

	

506.000 	464.000 	486.000 	5.561.000 

171.093 	171.093 	171.093 	2.018.908 

5.117.387 
	

5.228.561 4.828.537 
	

4.864.440 
	

5.326.417 
	

5.341.577 

	

543.832 	516.7(3 	653.576 	6.963.392  

	

382.081 	302.760 	324.849 	3.889.374 _  

	

215.882 	203.632207.390 	2.785.494 

	

 
238.908 	190.574 	170.955 	2.467.967  

	

115.000 	142.297 	144.489 	4.164.800 

	

912.782 	838.463 	750.106 	12.032.848 

4.533.516 4.276,270 4.355.196 	58.495.35P" 

253.745 NEWa 

804.485 

293.639 
359.664 

457.000 

155.537 _________ 
618.966 ... _______ 
296.759 _ 
24 1.290 

222.693 

804.485 	1.206.729 	1.206.729 

	

804.485 	804.485 	804.485 

	

293.639 	293.639 	293.639 	295.124 	328.763 	550.663   ._ 

	

'377.614 	361.274 	398.064 	379.297 	386.693 	376.993 
      ._ 	_. 

	

457.000 	457.000 	457.000 	457.000 	457.000 	457.000 
_-_- ____ ______ 

179.713 	171.093 	173.308 

	

171.093 	172.718 	171.093 ____ __ ____________ ____. 
598.074 	540.132 	573.610 

	

608.480 	554.491 	533.199 ___________ ____ ________ ... _ .._. _ ______ 	_____ ______ ____ _ ._.. 

__________. ________._____________ __ 

	

317.891 	295.656 	304.340 	325.419 _ __3_18_.0_7_9 _ 	361.030 

	

243.685 	248.979 	229.930 	231.640 	_.253_._639 	254.361 

	

214.655 	211.157 	208.283 	207.431 	212.638 	221.065 

 

135.713 
288.854 	86.742 	120.037 	207.405 	71.742 	259.264 	145.310 
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663.652 	669.652 	471.876 

	

- . 965.193 	1.159.510 	956.628 	• 991.295 	1.080.689 	1.083.568 
394.962 	370.962 	81250 - 

bondomínio Shopping Center lbirapuera 
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DECRETO N° 47.350, DE 6"D -E JUN-I-10 DE 2006 

Regulamenta a Lei nt` 14.097, de 8 de dezembro de 2CM, que institui a Nota Fiscal' Eletrônica de 
dispõe sobre a geração e utilização de créditos tibutáríos para tornadores de serviços. 

GILBERTO KASSAB, Prefeito do tvlunicipio de 'São Paub, no uso das atribuições que lhe são cor 
lei, e tendo em vista o dispOsto no artigo 4°  da Lei n° 14:097, de 8 de dezembro de 2005, 

DECRETA: 

CAPITULO 1 
o 

DA NOTA FISCAL ELETRÔNICA DE SERVIÇOS - NF-e 

Seção 1 

Da Definição da NF-e 

Art. 1.0. Considera-se Nota Fiscal -Eietrônica de Serviços -NF-e o documento emitido e armazena( 
eletronicamente em Sistema prôptib daPrefeituradoMunitípiodeSão Pado, com o objetivo de n 
operações relativas à prestação de serviços. 

ieção II 

Das Informações Necessárias à rskF'e 

Art. 2° . A NF-e, conforme modelo constante do Mexo Único integrante deste decreto, conterá as 
informações: 

I - número seqüencial; 

II- código de verificação de autenticidade; 

III - data e hora da emissão, 

IV - identifica 'Oo do prestador de serviços, com: 

a) nome ou razão social', 

b) endereço; 

c) "e-mail": 

http://~3.prefeitnrg sp.gov .brIcadlemisecretariasinegocios juridicosleadletarintegra.asp?alt.. 20/9/2009 
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d) inscrição no Cadastro de Pessoas Físicas -CPF ou no Cadastro Nacidnal da Pessoa Jurídica - 

e) inscrição no Cadastro de Contribuintes Mobiliários - CCM -, 

- identificação do tornador de serviços, com: 

a) nome ou razão social; 

b) endereço; 

c) "e-rnail"; 

d) inscrição no Cadastro de Pessoas Físicas - CPF ou no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica - 

VI - discriminação doserviço; 

Folha n° 	'I)  do proc. 
No 	- 	cie  JO  

Vil - valor total da NF-e; 

VIII- valor da dedução, se houver; 

IX - valor da base de cálculo; 

X - código do serviço; 

Xl - aliquota e valor do ISS; 

XII - valor do crédito gerado para abatímento do Vitt, quando for o caso; 

XIII - indicação de isenção ou imunidade relativas ao 1SS, quando for o caso; 

XIV - indicação de ser~ não tributável pelo Município de São Paulo, quando for o caso; 

XV - indicação de retenção de -MS na fonte quando for o caso; 

XVI- número e data do documento emitido, nos casos de substituição. 

§ 1°. A NF-e conterá, no cabeçalho, as expres 's6es 'Prefeitura do IVIunicipio de São Paulo" e "Not, 
Eletrônica de Serviços - NF-e". 

§ 2°. O número da NF-e será gerado pelo sistema, em ordem crescente seqüencial, sendo especi 
cada estabelecimento do prestador deserviços. 

§ 3°. A identificação do tornador de serviços de que -trata o inciso V do -"caput" deste artigo é opeic 

- para as pessoas físicas; 

II - para as pessoas jurídicas, somente quanto à alínea "c" do mesmo inciso V. 

Seção ill 

Da Emissão da NF-e 

http:iiwww3.preféitura.sp.gov.bricaffienilsecretafiashiegodos jurkficosicallerniintewa.asp?alt... 20191-2009 
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Art. Y. Caberá à Secretaria Municipal de Finanças definir os prestadores de serviços obrigados à 
de NF-e. 

Art. 4°. Os prestadores de serviços inscritos no Cadastro de Contribuintes IVIobiiiários - COM, dest 
da emissão de NF-e, poderão optar por sua emissão, exceto: 

I - os profissionais autónomos; 

II - as sociedades constituídas na forma do § -1° do artigo1 5 da Lei n° 13.701, de 24 de dezembrc 

§ 1D. A opção tratada no'kaput deste artigo depende de -autorização da Se~ria M -unicipal de 
devendo ser solicitada no endereço eletrônico "http:Svww:prefeitura.sp.gov.brn, mediante a utiliza 
Senha Web. 

,§,Z". A Secretaria Municipal de Finanças comunicará aos interessados, por "e-mair, a deliberaçãc 
%Fido de autorização'. 

§ 3°. A opção tratada no 'icapi.rf deste artigo, uma vez deferida, é irretratável. 
r. 

§ 4'. Os prestadores de serviços que optarem pela 	iniciarão sua emissão no dia seguinte ac 
deferimento da autorização, devendo substituir todas -as notas fiscais convencionais emitidas no r 
mês, na conformidade do que dispõe este decreto. 

Art. 5D. A NF-e deve ser emitida "on-fine, por mele da Ente.rnet, rio endereço eletrônico 
"http://www.prefeitura.sp.gov.br u, somente 'pelos prestadores -de serviços estabelecidos no Municí 
Paulo, mediante a utilização da -SenhaWeb. 

§ 1°. O contribuinte que emitir ty7---e deverá ~o para todos os serviços prestados. 

§ 2°. A NF-e emitida deverá ser impressa em via única, a ser entregue ao tornador de serviços, se 

enviada por "e4riail" ao tomador de serviços por sua solicitação. 

• 3°. A Secretaria Municipal de Finanças poderá autorizar, por regime especial, a impressão da N 

modelo definido pelo prestador de serviços, tendo por base a integração de seu sistema de emiss 
notas fiscais com o sistema da Preteftura dotiunicipio de São -Pauto. 

e..Art. 6°. No caso de eventual impedimento &a emissão "on-brie da NF-e, o pres~ de serviços E 

Recibo Provisório de Serviços - RPS, que deverá ser substituído por NF -e na forma deste regulan 

Art. 7°. Alternativamente ao disposto no artigo -5°, o prestador de serviços poderá emitir RPS a ca 

prestação de serviços, podendo, nesse caso, efetuar asua substituição por NF -e, mediante a trar 

em lote dos RPS emitidos. 

Art. 80. O RPS poderá ser confeccionado ou impresso em sistema própno do contribuinte, sem a 

necessidade de solicitação da Autorização de impressãode Documento Fiscal - AIDF, devendo c 

os dados que pen-nita-n a sua substituição por 

§ 1 ° . O RPS deve ser emitido em 2 (duas) vias, sendo a 1a' (primeira) entregue ao tomador de ser 

kficando a 2a (segunda) em poder do emitente. 

§ 2°. Havendo indício, suspeita ou pffiva fundada de que a emissão do RPS esteja impossibilitam 

perfeita apuração dos serviços prestados, da receita auferida e do imposto devido, a Secretaria N 

<ra da Cidade de São Pilo 
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Finanças poderá obrigar o contribuinte a emitir oRPS mediante Autorização de Impressão de Do; 
Fiscal - AIDF. 

Art. 9°. O RPS será numerado obrigatoriamente em ordem crescente seqi.lencial a partir do núme 

1='. Para quem já é emitente de nota fiscal convencional, o IRPS deverá manter aseqüência min 
último documento fiscal emitido. 

§ 2°. As notas fiscais convencionais já confeccionadas poderão ser utilizadas até o término dos bl 
impressos ou inutilizadas pela unidade competente da Secretaria Municipal de Finanças,, a critéric 
contribuinte. 

§ 3°. Caso o estabelecimento tenha mais de 1 (um) equipamento emissor de RPS, a numeração ( 
precedida de até 5 (cinco) caracteres alfanuméricos capazes 'de individualizar os equipamentos. 

10. O RPS, tratado nos artigos 6° e r, deverá ser substituído por'NF-e até o 10° (décimo) dia 
/ subseqüente ao de sua emissão, não podendoultrapassar o dia 5 (cinco) do mês seguinte ao da 

de serviços. 

§ 1°. O prazo previsto no "caput" deste artigo inicia-se no dia Seguinte ao da emissão do RPS, nã 
ser postergado caso vença em dia não-:útil. 

§ 2°. O RPS emitido, para todos os fins de direito, perderá sua validade após transcorrido o prazo 
no "caput" deste artigo. 

§ 3°. A não-substituição doRPS pela'NF-e, ou a substkuição•fora do prazo, sujeitará o prestador ; 
às penalidades previstas na legislação em vigor. 

§ 4°. A não-substituição dó RPS pela Nfr-e equipara-se à não-emissão de nota fiscal convenciona 

Aplica-se o disposto neste artigo às notas fiscais convencionais já confeccionadas que venh, 
Clizadas na conformidade do •§ 2° to artigo 9°. 

Seção ív 

Do Documento de Arrecadação 

M. II. O recolhimento dó imposto, referente às Kir-e, deverá ser feito exclusivamente por meio 
documento de arrecadação emitido pelo sistema. 

Parágrafo único. Não se aplica o dispo' to no'capur -. 

- aos responsáveis tributários, tratados no artigo 9°' da Lei rfi -  12.701, de 24 de dezembro de 200 

o prestador de serviços deixar de efetuar a substituição de RPS por NF-e; 

II - aos órgãos da administração pública direta da 'União, dos -atados e do Município de São Pa.ui .  

como suas autarquias, fundações, empresas 'públicas, sociedades de economia mista e demais e 
controladas direta ou indiretamente pela União, pelos atados ou pelb Município, que recolherem 
retido na fonte por meio dos sistemas orçamentário e financeiro dos governosfederal, estadual e 

III - às microempresas eStabelecidaS no Uunicípit; de -São -Paulo e enquadradas no Sistema Integ 

Pagamento de Impostos' e Contribuições L- 'SIMPLES, instituído pela Lei Federal n° 9.317, de 5 de 

++,. hi„,„„.1 	
- 20/912009 
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de 1R96, enquanto vigente o convênio de adesão celebrado entre a União e a Prefeitura do ivlunic 
São Paulo. 

Seção V 

Do Cancelamento da NF-e 

Art. 12. ANF-e poderá ser cancelada pelo emitente, por meio do sistema, antes do pagamento dc 

Parágrafo único. Após o pagamento do imposto, a NF-e somente poderá ser cancelada por meio 
processo administrativo. 

CAPÍTULO II 

GERAÇÃO DE CREDITO 

Art. 13_ O tom ador de serviços fará jus a crédito proveniente de parcela do ISS incidente sobre os 
definidos peia Secretaria Municipal de Finançat, nos seguintes percentiais, aplicados sobre o vai 
constante da NF-e: 

1- 30% (trinta por cento) para as pessoas físicas; 

11 - 10% (dez por cento) para as pessoas jurídicas, observado o deposto nó § r deste artigo. 

§1°. O percentual referido no incisoll do "captr deste artigo será de 5% (cinco por cento) quand 
pessoas jurídicas forem responsáveis pelo -pagamento ISS, nos termos do artigo 9° da Lei n° 1 
24 de dezembro de 2003, observado o disposta no -ft-i~ &o artigo IS deste decreto. 

§ 2'. O tornador de ser~ a que se refere o"capur deste artigo poderá consultar, no endereço 

indicado no artigo 50, mediante a utilização de senha, o'valor dos créditos a que faz jus. 

14. O crédito a que se r-efére o artigo 13 somente será gerado, tornando-se efetivo, após o re ,  

do 1SS. 

Art. 15. Não farão jus ao crédito de que trata o artigo 15 -. 

1- os Órgãos da administração pública direta da União, dos Estados e do Município de São Paulo, 
suas autarquias, fundações, empresas públicas, sociedades de economia mista e demais entidad 

controladas direta ou indiretamente pela União, pelos Estados ou pelo Município; 

11 - as pessoas fisics e jurídicas uornicitiadas ou es~cidas fora do território &o Municipio de 

Parágrafo úniw. Para os fins do clispostõ no kleiSO ti do "ewt.ir deste artigo: 

1- considera-se como domico da pessoa física, a sua residércia habitual; 

11 - considera-se pessoa jurídica estabelecida no territégio do Município de ,São Paulo aquela que 1 

inscrição ativa no Cadastro de"COntribUintes Mobiliários - CCM. 

CAPITULO III 

DA UTILIZAÇÃO DO CRÉDITO 

nrefeitura.sp.gov .bricadtánisecretÉiashiegocios júridicoska&enilintega.asp?alt... 20/9/2009 
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Art. 16. O crédito a que se refere o artigo 13 poderá ser idirtEado exclusivamente para abatimento 
do Imposto sobre a Propriedade Predial 'e Territorial 'Urbana -. IPTU. 

§ V'. Os créditos gerados serão totalizados em 31 de outubro de Cada exercício para abatimento 
exercício seguinte, relativo aos itanieiS indicados. 

§ O abatimento de que trata o § t" será limitado a - 5a% (cinqüenta por cento) do valor do IPTU 
exercício corrente, referente a cada imóvel indicado pelo tomador de serviços. 

§ -3'). No período de 1 a"30 de nóverribro de cada exercício, 'O tomador de serviços deverá indicar, 
sistema, os imóveis que aproVeitarão os créditos gerados. 	- 

§ 4°. Não poderá ser indicado o imóvel que constar do Cadastro Informativo Municipal - CADIN M 
na data da indicação de que trata o § 30 . 

411°5°. Não será exigido nenhum vfnailo'legal do . tornador do serviço com os imóveis por ele indicas 

§ 6c'. A validade dos aéditos, será de 5 (Cinco) anos Contados dó 1! (primeiro) dia do exercício seç 
da emissão das respectivas NF-e. 

Art. 17. Os tornadores de servizAs conttantes do Cadastro Informativo Municipal - CADIN tviUNIC 
poderão utilizar os créditos de que trata o"artigo 13. 

Parágrafo único. Urna vez regularizadas as pendanciás exiStenfes no CADIN MUNICIPAL, os cré: 
poderão ser utilizados, obedecidos os prazos e demais condições deste decreto. 

. Art 18. O valor do crédito indicado pelolornador de serviços será utilizado para abatimento do va 

lançado para o exercício seguinte, 'devendo a valor restante ser recolhido na forma da legislação 

Parágrafo único. A não-quitação integral da imposto, dentro dó respectivo exercício de cobrança, 
,,,inscrição do débito na dívida ativa, desconsiderandose qualque r. abatimento obtido com o crédito 

Web tomacior. 

Art. 19. Caso a Administração Tributária venha a constatar a impossibilidale de utilização parcial 

créditos já indicados, tais créditos retomarão ao tarnador -de serviços para utilização posterior na 
conformidade deste decreto, inclusive na hipótese prevista no *parágrafo único do artigo 18. 

CAPITULO IV 

DAS DISPOSIÇÕES FINAIS E TRANSITÕRIAS 

Art. 20. Todos os contribuintes que optarem ou forem obrigados à emissão de NF-e passam a rec 
com base no movimento econômico, exceto as microempresas estabelecidas no Município de Sã 
enquadradas no Sistema integrado de Pagamento de Impostos e tontribúições - SIMPLES, 

instit 

Lei Federal na' 9.317, de 5 de dezembro de 1996, enquanto vigente o convênio de adesão celebra 

União e a Prefeitura do "Município de São Pauto. 

§ V. 
A AdminiStraçãO Tributária efetuará, de Ofício, o desenquadramento dos contribuintes sujeitc 

regime de estimativa que optarem ou forem Obrigados 'à emissão de NE-:e. 

§ 20 . Os regimes especiais de recohimento dó ISS existentes deixam de ser aplicados aos contrit 

optarem ou forem obrigados à emissão da NIF-e. 

hrieRdletaisecretariasinegociosjuridicosicadlerafintega.asp?alt.. 201912009 
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Art. 21. As INIF-e emitidas poderão ser consultada -s em sistema próprio da Prefeitura do Município 
Paulb até que tenha transcorrido o prazo decadencial, na forma da lei. 

Parágrafo único. Após transcorrido o prazo previsto no 'capte, a consulta às NF-e emitidas some 
ser realizada mediante a solicitação de envio -de arquivo em meio magnético. 

Art. 22. Os prestadores de serviços, bem come, oStOrriadOret Ou intermediários de serviçoS, respc 
não pelo recolhimento do Imposto, ficam dispensados deinformar, na Declaração Eletrônica de S 
DES, as NF-e emitidas ou recebidas. 

Art_ 23. Os RPS emitidos no 'V (primeiro) decêndio de junho de 2006 poderão ser substituídos po 
o dia 20 (vinte) do mesmo mês. 

Parágrafo único. Para os RPS emitidos apôs o período referido no 110a-0-u-É-, aplicar-se-á o dispostc 
10 deste decreto. 

24. O inciso do § do artigo . 126 cio uecréto ri6  44.540, de 29 de rnarço de 2004, passa a 
com a seguinte redação: 

Ar t. 126. 

§ 	  

devem conserva-  os recibos de entrega da DES até que tenham transcorrido os prazos dee& 

preScricional, na forma da lei. 

c> 

Art. 95. Este decreto entrará em vigor nadetade.suapLiblicação" 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO, aos •6 de junho de 2006,453° da fundação de 

•1LBERTO KASSAB, PREFEITO 

MAURO RICARDO MACHADO COSTA, "Secretário Municipal de Finanças 

Publicado na Secretaria do Governo Efturricipat em 6 de junho de 2006. 

ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretário do Governo Municipal 

OBS: ANEXO úNiCO, ViDE DOC 07/06/C6, PÁG. 3 

Vottar 	trnprimir 

r. 	 .,... • 

- • -•'- • - ' 	
Sfo) 	'n de sr......ierabid de 29,-% 
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