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REQUER A CONSTITUICAO DE [MA. 604 .
MISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SQBRE~A-~—__ |
SITUACAO  HOJE DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO,.

PARA ELABORAR DIAGNOSTICO SOCIO- -
URBANISTICO E AMBIENTAL DOS CONJUNTOS

E SUA RELACAO COM O PLANO DIR@R

Qﬂ

onsiderando, ainda, que os movimentos populares, as Associagdes de moradores que
participam da luta por moradia popular em Sdo Paulo reivindicam hoje a moradia com
qualidade de vida e, que na maioria dos conjuntos a qualidade de vida e ambiental é ainda
insuficiente, com falta de equipamentos sociais basicos;

Considerando que grandes obras vidrias realizadas nos ultimos anos interferiram
diretamente em conjuntos habitacionais de grande porte, como o caso da a Avenida Jacu
Péssego, construida as margens dos Conjuntos Habitacionais José Bonifacio (Cohab II) e
Cingapura e ndo houve estudos sobre os impactos ambientais que poderiam causar as

moradias e & populagio envolvida;
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Considerando que equipamentos destinados ao comércio local tém tido dificuldades de
regularizagdo e que espagos destinados a areas verdes e pragas ndo foram urbanizadas;

Considerando, finalmente, que medidas urbanisticas para recuperagio da qualidade de
vida nestes conjuntos, além de atingir diretamente parcela significativa da populagdo que
neles vive e, ainda, que faz parte da recuperagdo da qualidade de vida para o conjunto da
cidade;

Requeiro a constituigdo de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a Produgio de
Conjuntos Habitacionais e o Plano Diretor da Cidade de S3o Paulo, com vistas a elaborar
um diagndstico mais preciso de suas condigGes fisicas, socio-urbanisticas e ambientais, que
possibilite a indicagio coletiva de propostas de solugio a eventuais problemas levantados,
1‘ com prazo de (60) sessenta dias, durante os quais serdo realizadas sessGes e visitas a
conjuntos habitacionais, objetos de nosso estudo, e que seja integrada por um vereador de
cada uma das Comissdes Permanentes desta Casa, que contemple, ainda, a participagdo de
outros parlamentares; representantes técnicos dos governos Municipal, Estadual e Federal;
especialistas das Faculdades de Urbanismo; liderangas e entidades comunitarias que
dirigem o movimento pela moradia, tais como FACESP, CONAM, UMN SABs;
Movimento Defenda Sdo Paulo; entidades ambientalistas e especialistas no assunto.

Sala das Sessoes,
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ROD.: 12 FOLHA:8 TAQ.: Monteiro SESSAOQ: 331-SO
ORADOR: APARTEANTE:

que desejarem verificagcdo nominal de votagdo,

Ivamar A3 ‘
(Pausa) Aprovado. , ’;“deSmma&mMr
erotdrip

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - (Pela ordem) - Sr.
Presidente, ha ai na mesa um requerimento pelo qual estou solicitando
gue seja dada preferéncia & Comissdo de Estudos sobre os Conjuntos

Habitacionais.

O SR. PRESIDENTE (Mohamad Said Mourad - PL) - O requerimento

da nobre Vereadora Ana Martins serd lido.

- E lido o seguinte:
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ROD.:13  FOLHA:1 TAQ.:Denise COMISSAO:331 SO =TT
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O SR. PRESIDENTE (Mohamad Said Mourad - PL) - €Syotinlyy ocd

requerimento da Vereadora Ana Martins. Os Srs. Vereadores favoraveis
permanecam como estdo: os contradrios, ou aqueles dque desejarem
verifica¢do nominal de votacdo, manifestem-se agora. (Pausa) Aprovado.
Ha sobre a mesa um requerimento do Vereador Gilson Barreto,
que serd lido.
- E lido o seguinte: ( relacionado com o projeto de lei

136/98)
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Papel para informagég, rubricado como folha n°
do processo n.° %pp / 7 de 19 ﬁ 9 04 / ? (a)

Ao DT.7
Senhora Diretora:

Para as devidas providéncias, tendo em vista a
aprovacdo do presente requerimento na 3312 Sessdo Ordinaria,

realizada na data de hoje.

04/11/99
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COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A
SITUAGAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS PARA
- DIAGNOSTICO SOCIO-URBANISTICO E AMBIENTAL E
SUA RELAGAO COM O PLANO DIRETOR
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Indico, para compor a presente Comi
Aurélio Nomura, Pres. POLURB

Indico, para compor a presente Comisééo/f %/ WMM ‘
Ana Maria Quadros, Pres. EDUC M/ /

Indico, para compor a presente jssdo, Ay I‘Z (Qﬁf&'@k
Roberto Tripoli, Pres. CCJ
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\jSSAE0, O ZOA/ 60@6 ,
(DEVAN IR "PBE )“/Zo)

Indico, para compor a prese

Edivaldo Estima, Pres. EC \
.‘\) F

Indico, para compor a presente Comisséo, %éﬁlﬁd/ ﬁ?’ﬁé/é

Gilson Barreto, Pres. ADM @7
(-~
b d€ ESUARDO
resente Comissao, Jeonrf ke o >

Indico, para compor a p

M - CAR Doy
José Mentor, Pres. FIN M

Indico, para compor a presente Comisséao, R/2 M M&/ &0

Paulo Frange, Pres. SAUDE ' ( A’DRJMO Dio 60)
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Habitacionais
e o Plano
Diretor

da cidade

Hoje é preciso aprofundar o debate sobre as
definicdes na Politica Urbana e Habitacional na
cidade de Sao Paulo, haja vista a tramitagéo do
Plano Diretor na Camara Municipal..Por dois me-
ses, reuniremos urbanistas; arquitetos e lideres
dos movimentos populares, que lutam por moradia,
para estudarmos a situagao da qualidade de vnda
nos Conjuntos Habitacionais.

A partir da década de 70 foram construidos inime-
ros Conjuntos Habitacionais na cidade. Tais Conjun-
tos constituiram “novos bairros”, com grande con-
centragdo populacional. Estas iniciativas, promovi-
das pelos ()rgéos dos governos federal, estadual

e mun|C|paI apés 30 anos, em sua maioria, regis-
tram péssima quahdade de vida. Faltam ainda os
‘equipamentos sociais essenciais para garantir uma
vida digna aos seus moradores.

Além disso, nos Gltimos anos, grandes obras vidrias
foram realizadas sem prévio estudo sobre os im-
pactos ambientais, interferindo diretamente nos Con-
juntos de grande porte. Como exemplo cito a cons-
truggo da avenida Jaci-Péssego as margens do
o) José Bonifacio - Cohab Il em ltaquera

A Comisséo de Estudos sobre a-situagdo dos Conjuntos
Habitacionais, suas areas coletivas e sua relagéo com o
Plano Diretor da cidade pretende diagnosticar aspectos
da configuragao fisica e social dos conjuntos habitacionais
visando melhorias na sua qualidade de vida. Desse ponto
de vista a Comisséo de Estudos devera analisar aspectos
da utilizagéo dos .espagos publicos dos conjuntos e da re-
gularizagéo quanto a titulagéo das unidades habitacionais.
Nesse sentido os objetivos principais da Comisséoséao:

t
1. Avaliar sob a dtica da urbanizacao e regularizacéo a
atual situag@o dos conjuntos, considerando a insuficiéncia
de infra-estrutura de drenagem, pawmentaqao saneamen-
to basico e coleta de lixo;

2. Estudar a situacéo em relagéo ao desmembramento
dos imdveis e sua titulaggo definitiva, analisar o problema
e alternativas para constituicdo dos condominios;

3. Levantar os equipamentos sociais para avaliar sua loca-

lizagéo, desempenho e utilizagdo na area de educagao,
salde, lazer, creche, bem como as Inhas de transportes

coletivos e seu atendimento & populacgao;

4. Analisar os espagos publicos coletivos das pragas,
areas livres e sua urbanizag&o, methorias no equilibrio
ambiental segundo o adensamento existente e critérios
adequados de urbanizacéo;, .

® Dia 28/3/00

Historia da producéo habitacional publica na
cidade de S§o Paulo e o Plano Diretor

- Nabil Bonduki / Arquiteto / Prof® Dr° da Faculdade de Arq.

da USP 8. Carlos .
Maura Veras / Socléloga / Vce-pres. da pés-graduagio da
PUC-SP

Raimundo De Paschoal IArquIteto

Zorilda Maria dos Santos / Vice-presidente da Facesp
Representantes da COHU e da COHAB

e Dia 11/4/00

A qualidade de vida‘nos Conjuntos Habitacio-
nais na cidade de Sédo Paulo

Siegbert Zanettini / Arquiteto / Prof® Dr° da FAUUSP

Calo Boucinhas / Arquiteto / Ex-diretor Téc. Da COHAB
Lulz Maldonado / Presidente do Consabesp

Jodo Marcos /Coord. Geral da Usina e Prof° FAUUSP E PUCAMP
Representantes da COHAB; CDHU; Superintendéncia de
Habitagido Subnormal (HABI/SEHAB) e de Associagdes de
Conjuntos da COHAB e da CDHU

e Dia 25/4/00

Aprdva;:éo dos projetos e regulariza¢do dos
COnjun tos Habitacionais
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S&o Paulo, 25 de fevereiro de 2000.

Ref.. AGENDAMENTO

Através do presente, conforme consulta prévia de disponibilidade
de data e local, solicito o sequinte agendamento:

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE OS CONJUNTOS HABITACIONAIS DA
CIDADE DE SAO PAULO

Nome do Evento: Reuniéo de instalacao

Dias: 28

Més: MARCO

Local: Auditério Prestes Maia

Horario de Inicio: 9:30

Horario de Término: 13:30

Servigos de apoio: copa, som, retroprojetor, fotdgrafo, gravagédo e transcrigéo.

Contato / Ramal: INAMAR - 2382

TERMO DE RESPONSABILIDADE

De acordo com o artigo 2° do Ato n® 239, de 26 de janeiro de 1989, compiuitiv-ine a zelar
pela conservacdo e manutengdo de equipamentos e materiais existentes no local cedido,
descrito acima, no dia e hora estabelecidos, assim como, por outras ocorréncias ndo previstas

neste termo.

CAMARA MUNIGIPAL DE SAD PAULO
CE fRIMOQNIAL

2 9 FEV 2000
9z:ash

RECE BIDO

VEREADO

MARTNS
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Sao Paulo, 10 de margo de 2000

Of CHAB N ° 01/00

Senhor Presidente,

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n® 17/99, de

minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a situacdo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de Sao Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Secretaria Municipal de Habitagao, solicitando os seguintes informes:

1.

akroN

—“°.°° NO

Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situacdo das areas
publicas, numero de pragas urbanizadas e nao urbanizadas e das areas comerciais;

Relagao dos conjuntos com endereco, distrito, regido, administragéo regional;

Populagéo moradora nos conjuntos, numero de criangas e adolescentes moradores;
Equipamentos sociais existentes em cada conjunto; _
Situacdo da infra-estrutura, melhorias das condigdes existentes e quais ainda sao
necessarias;

Prazo de duragao das obras, data de entrega das unidades;

Avaliagdo dos érgéos promotores (SEHAB) sobre qualidades das construgbes até hoje,
mudancas necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;

Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgéo e previstos;

0 Programas e projetos em planejamento

Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ana Martins

A Sua Exceiéncia o Senhor
Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Séo Paulo

DEFIRO:

CAMARA NUMCIPAL DE SAo paie

PRESIDENCIA
!
RECEBIDO ’

P‘ot. 1 P ata 03 @*

Recebido por: ~w"‘);':\%£j




Sio Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 01/00

Senhor Presidente, -

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n® 17/99, de

minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a situagdo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de Sdo Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Secretaria Municipal de Habitagao, solicitando os seguintes informes:

1.

9.
1

2
3
4,
5.
6
7
8

Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situacdo das areas
publicas, nimero de pragas urbanizadas e ndo urbanizadas e das areas comerciais;

Relagao dos conjuntos com enderego, distrito, regido, administragéo regional,

Populagdo moradora nos conjuntos, nimero de criangas e adolescentes moradores;
Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;

Situacdo da infra-estrutura, melhorias das condigdes existentes e quais ainda sao
necessarias;

Prazo de duragdo das obras, data de entrega das unidades;

. Avaliagdo dos 6rgéos promotores (SEHAB) sobre qualidades das construgbes até hoje,

mudangas necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;

. Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;

Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construcéo e previstos;

0. Programas e projetos em planejamento

Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ang Martins

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

DEFIRO:

Qoo o 24123 122
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' CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 02/00

Senhor Presidente,

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n°® 17/99, de
minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a situagdo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de S&o Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Companhia Metropolitana de Habitagdo, solicitando os seguintes informes:

1. Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situagdo das areas
publicas, nimero de pragas urbanizadas e ndo urbanizadas e das areas comerciais;

2. Relagao dos conjuntos com enderego, distrito, regido, administragéo regional;

3. Populagdo moradora nos conjuntos, numero de criangas e adolescentes moradores;

4. Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;

5. Situagdo da infra-estrutura, melhorias das condi¢bes existentes e quais ainda s&o
necessarias;

6. Prazo de durag&o das obras, data de entrega das unidades;

7. Avaliagdo dos 6rgaos promotores (SEHAB, COHAB) sobre qualidades das construgdes até

hoje, mudancas necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;
8. Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
9. Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgéo e previstos;
10. Programas e projetos em planejamento
Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ana Martins
A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

DEFIRO:
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Sdo Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 02/00

Senhor Presidente,

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n® 17/99, de
minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a situagdo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de Sao Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagéo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Companhia Metropolitana de Habitag&o, solicitando os seguintes informes:
1. Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situagdo das areas
publicas, nimero de pragas urbanizadas e ndo urbanizadas e das areas comerciais;
Relagao dos conjuntos com enderego, distrito, regido, administragdo regional,
Populagdo moradora nos conjuntos, nimero de criangas e adolescentes moradores;
Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;
Situagdo da infra-estrutura, melhorias das condigdes existentes e quais ainda sao
necessarias; ’
Prazo de duragio das obras, data de entrega das unidades;
Avaliacdo dos 6rgaos promotores (SEHAB, COHAB) sobre qualidades das construgdes até
hoje, mudancas necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;
8. Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
9. Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgéo e previstos;
10. Programas e projetos em planejamento

Sem mais, atenciosamente

orON

No

Vereadora Angd Martins

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

DEFIRO: A LEG. 8

Ak L6103 /.08

. .



RECEBIDO EM LEg 3
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OR KOCIMENDES
As¥stente de Chefia Técnica

A Douta

Comissao Especial de Estudos s/situagao hoje de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sao Paulo.

Encaminho através do presente, oficio Leg.3 n0 093/2000 e respec
tivo recibo, em cumprimento ao solicitado por essa douta Comissao.

Em, 06.04.00.

[

ANGELA BARDIN ANDREON!
Chefe de Secio Técaica 1il
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 03/00

Senhor Presidente,

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n°® 17/99, de
minha autoria, que constituiu a "Comissao especial de estudos sobre a situagdo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de Sao Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Secretaria Estadual de Habitagdo, solicitando os seguintes informes:

1. Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situagdo das areas
publicas, numero de prag¢as urbanizadas e ndo urbanizadas e das areas comerciais;

2. Relagdo dos conjuntos com endereco, distrito, regido, administrago regional;

3. Populagdo moradora nos conjuntos, numero de criangas e adolescentes moradores;

4. Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;

5. Situacdo da infra-estrutura, melhorias das condigdes existentes e quais ainda sao
necessarias;

6. Prazo de duragdo das obras, data de entrega das unidades;

7

8

9.

1

Avaliacdo dos 6rgdos promotores sobre qualidades das construgbes até hoje, mudangas
necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;
Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgio e pI'EVlStOS
0. Programas e projetos em planejamento
Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ana Martins
A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador Armando Mellao Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

DEFIRO:

CAMARA MUmCIPAL DE Sip PauLY
PRESIDENCIA

RECEBIDO

Prot. no_.[Dpe A2 %AQ?
Recebido por g2 M \ _-_37\__@
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO.. ..~

Inamar Alves de Seusa Jixtor
Secretdrio

S&o Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 03/00

Senhor Presidente,

wy T}

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n® 17/99, de

minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a situagéo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de S&o Paulg, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Secretaria Estadual de Habitagéo, solicitando os seguintes informes:

1.

ahwN

NO

8.

9.

Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situacdo das areas
publicas, niumero de pragas urbanizadas e ndo urbanizadas e das areas comerciais;

Relagédo dos conjuntos com endereco, distrito, regido, administragdo regional,

Populagdo moradora nos conjuntos, nimero de crian¢as e adolescentes moradores,
Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;

Situagdo da infra-estrutura, melhorias das condi¢ées existentes e quais ainda s&o
necessarias;

Prazo de duracgdo das obras, data de entr2ga das unidades;

Avaliacdo dos érgaos promotores sobre qualidades das construgdes até hoje, mudancas
necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;

Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgéo e previstos;

10. Programas e projetos em planejamento

Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ana Martins

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Armando Meildo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

DEFIRO: A LEG. 3

C\\\W\l\@k | em L4102 1 B0

de Séusa Japior

Inamar A .
Secratério



RECEBIDO EXN LEG.§
{61 03 19

ORLAN ClI MENDES
Assiste @ Chefia Técnica

A

Comissao Especial de Estudos sobre Conjuntos Habitacionais da
cidade de Sao Paulo.

Oficiado conforme a solicitacdo, segue em anexo o oficio
Leg.3 n2 94/2000 e respectivo recibo.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Inamsr Alves de Sousa Jinior
Secretdrio

S3o Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 04/00

Senhor Presidente,

Considerando a aprovagdo do Requerimento RPP n® 17/99, de
minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a sntuat;ao hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de S&o Paulo, para elaborar diagnéstico sécio- -urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagéo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU,
solicitando os seguintes informes:
1. Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situa¢éo das areas
publicas, nimero de pragas urbanizadas e ndo urbanizadas e das areas comerciais,
Relag&o dos conjuntos com endereg¢o, distrito, regido, administragéo regional;
Populagéo moradora nos conjuntos, nimero de criangas e adolescentes moradores;
Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;
Situagdo da infra-estrutura, melhorias das condices existentes e quais ainda sé&o
necessarias;
Prazo de duragdo das obras, data de entrega das unidades;
Avaliacdo dos o6rgdos promotores sobre qualidades das construgbes até hoje, mudangas
necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;
8. Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
9. Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgéo e previstos;
10. Programas e projetos em planejamento

Sem mais, atenciosamente

N ah~ON

Vereadora Apa Martins
A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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: CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 10 de margo de 2000

Of. CHAB N ° 04/00

Senhor Presidente,

Considerando a aprovagao do Requerimento RPP n® 17/99, de

minha autoria, que constituiu a "Comissdo especial de estudos sobre a situacdo hoje de
conjuntos habitacionais da cidade de Sao Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-urbanistico e
ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista a necessidade de
subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio deste solicitar a Vossa
Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o encaminhamento de oficio a
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Séo Paulo — CDHU,
solicitando os seguintes informes:

1.

oo

No

8.

9.

Numero de conjuntos habitacionais, nimero de unidades habitacionais, situagdo das areas
publicas, nimero de pragas urbanizadas e néo urbanizadas e das areas comerciais;

Relagéo dos conjuntos com enderego, distrito, regido, administragéo regional;

Populagdo moradora nos conjuntos, niumero de criangas e adolescentes moradores;
Equipamentos sociais existentes em cada conjunto;

Situagcdo da infra-estrutura, melhorias das condi¢cdes existentes e quais ainda sao
necessarias;

Prazo de duragdo das obras, data de entrega das unidades;

Avaliacdo dos 6rgados promotores sobre qualidades das construgées até hoje, mudangas
necessarias para futuros empreendimentos e caréncias dos conjuntos;

Areas verdes em metros quadrados, indice por habitante por conjunto habitacional;
Mapeamento dos conjuntos habitacionais ja construidos, em construgéo e previstos;

10. Programas e projetos em planejamento

Sem mais, atenciosamente

Vereadora AnAa Martins

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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! CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

Sdo Paulo, 10 de margo de 2000
Of CHAB N ° 05/00
Senhor Presidente,

Considerando a aprovacgdo do Requerimento RPP n°® 17/99,
de minha autoria, que constituiu a "Comisséo especial de estudos sobre a situagéo hoje
de conjuntos habitacionais da cidade de S&o Paulo, para elaborar diagnéstico sécio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista
a necessidade de subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio
deste solicitar a Vossa Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o
encaminhamento de oficio ao Instituto de Pesquisas Tecnolbdgicas — IPT, solicitando os
seguintes informes:

1. Avaliagédo dos 6rgaos promotores (CDHU, COHAB e SEHAB) sobre qualidades das
construcdes até hoje, mudangas necessérias para futuros empreendimentos e
caréncias dos conjuntos.

Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ana Martins

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo
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- CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sao Paulo, 10 de mar¢o de 2000
Of CHAB N ° 05/00
Senhor Presidente,

Considerando a aprovagéo do Requerimento RPP n° 17/99,
de minha autoria, que constituiu a "Comiss&o especial de estudos sobre a situagao hoje
de conjuntos habitacionais da cidade de S&o Paulo, para elaborar diagnéstico socio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o plano diretor e tendo em vista
a necessidade de subsidios para consubstanciar o referido processo, venho por meio
deste solicitar a Vossa Exceléncia as dignas providéncias no sentido de autorizar o
encaminhamento de oficio ao Instituto de Pesquisas Tecnolégicas — IPT, solicitando os
seguintes informes:

1. Avaliagéo dos érgdos promotores (CDHU, COHAB e SEHAB) sobre qualidades das
construgcbes até hoje, mudancgas necessarias para futuros empreendimentos e
caréncias dos conjuntos.

Sem mais, atenciosamente

Vereadora Ana Martins

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Armando Melldo Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Séo Paulo,13 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 06/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagéo de
uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situacio atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnostico s6cio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Céamara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e h4 dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagdo, iluminag&o
ptblica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagio,
satde, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precéria e a sua
recuperagdo ¢ parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Historia
da producio habitacional piblica na cidade de Sio Paulo, a localiza¢io dos conjuntos
habitacionais, e o Plano Diretor” que sera realizada no préximo dia 28/03/00 , ter¢a-
feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,

VereadoraJAna Martins

Dr. Nelson Peixoto Freire

M. D. Presidente da CDHU

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sdo Paulo
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SR 2 CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sédo Paulo,13 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 07/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de S3o Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnostico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagio com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integracdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo, iluminagdo
publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagéo,
saude, creche ¢ linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes ¢ bastante precaria e a sua
recuperagdo ¢ parte da recuperagé@o da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convidé-lo (a) a fazer parte da mesa “Histéria
da producio habitacional piblica na cidade de Sio Paulo, a localizacéio dos conjuntos
habitacionais, ¢ o Plano Diretor” que sera realizada no préximo dia 28/03/00 , terca-
feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins

Edmundo Ferreira Fontes
M. D. Presidente da CONAM
Confederac¢do Nacional das Associagdes de Moradores
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S&o Paulo,13 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 08/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comiss3o Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagndstico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagio com o Plano Diretor da cidade, em discussio na Cémara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos iniimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente. '

A falta de integracdio entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagdo, iluminagdo
publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagéo,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precaria € a sua
recuperagdo € parte da recuperagio da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convidé-lo (a) a fazer parte da mesa “Historia
da producdo habitacional publica na cidade de Sdo Paulo, a localiza¢gdo dos conjuntos
habitacionais, e o Plano Diretor” que sera realizada no préximo dia 28/03/00 , terca-
feira, das 9h30 as 13h00, no auditorio Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora artins

Dr. Jodo Américo de Andrade Martins
M.D. Diretor - Presidente da COHAB
Companhia Metropolitana de Habitaggo
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Sdo Paulo,13 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 09/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagfio atual de Conjuntos Habitacionais
da Cidade de S3o Paulo a fim de elaborar um diagndstico sécio-urbanistico € ambiental dos
conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Cémara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e hé dificuldade
na manutenggio das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental
dos conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos
conjuntos fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagdo,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de
educagfo, saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precéria
¢ a sua recuperagdo ¢ parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convidé-lo (a) a fazer parte da mesa
“Historia da producio habitacional publica na cidade de Sdo Paulo, a localiza¢do dos
conjuntos habitacionais, ¢ 0 Plano Diretor” que seri realizada no proéximo dia
28/03/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1° andar da
Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins

Ilmo. Senhor
Professor Raymundo de Paschoal
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Sdo Paulo,13 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 10/00

Ilmo. Senhor,

A Cimara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situag@o atual de Conjuntos Habitacionais
da Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnéstico socio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagdio com o Plano Diretor da cidade, em discusso na Cémara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade
na manuteng3o das 4reas coletivas e de destmo publico. A qualidade de vida e ambiental
dos conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos
conjuntos fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de
educagdo, saide, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precéria
e a sua recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa
“Historia da produgio habitacional publica na cidade de Sio Paulo, a localizacdo dos
conjuntos habitacionais, e o Plano Diretor” que sera realizada no préximo dia
28/03/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1° andar da
Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Martins

Ilmo. Senhor
Arquiteto Nabil Bonduki
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S#o Paulo,13 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 11/00
Ilma. Senhora,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagio
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situago atual de Conjuntos Habitacionais
da Cidade de S3o Paulo a fim de elaborar um diagnéstico socio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos ¢ sua relagio com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Cémara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade
na manuten¢do das reas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental
dos conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos
conjuntos fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de
educagdo, saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
e a sua recuperagdo é parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa
“Histéria da producio habitacional publica na cidade de Sio Paulo, a localiza¢do dos
conjuntos habitacionais, ¢ o Plano Diretor” que sera realizada no préximo dia
28/03/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1° andar da
Camara Municipal.

Atenciosamente,

-

Vereadora Afa Martins

Ilma. Senhora
Socidloga Maura Veras
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(') CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sdo Paulo,14 de margo de 2000

4
A

REUNIAO PREPARATORIA DOS ASSESSORES DA COMISSAO SOBRE
CONJUNTOS HABITACIONAIS

Aos 14 dias do més de margo de 2000, foi realizada uma reuniao
preparatdria, onde estiveram presentes as senhoras Alcinéia e Rosana, assessoras
da Vereadora Ana Martins, a senhora Nazeli, assessora do Vereador Antonio
Goulart, o senhor Gino, assessor do Vereador José Viviane Ferraz, o senhor
Valdeci, assessor do Vereador Luiz Pascoal, o Dr. Heriberto, assessor do
Vereador Gilson Barreto, € os senhores Marcos Antonio da Silva e Inamar de
Sousa, secretarios da comissio.

Foram elaborados e discutidos os itens da programacao dos trabalhos
da comissdo, e definiram que o debate do dia 25/04/00 devera incluir um
representante da SEHAB, para ampliagio do tema.

Houve acordo entre os presentes, de que qualquer modificagio do
programa em tela devera ser encaminhada a Secretaria da Comissao até o dia 16
do corrente més.
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Sdo Paulo, 2 ) de margo de 2000.

18 - OF-LEG3 :

TOFICTID M.00947§60Q%,

Senhor Secretario,

8 Em atengdo ao requerido pela Douta Comissdo Especial de estudos
sobre a situagdo hoje de conjuntos habitacionais da cidade de S&o Paulo e nos termos
do art. 100, paragrafo unico, combinado com o art. 68 do Regimento Interno,
encaminho a Vossa Exceléncia cépia do Oficio CHAB n°® 03/00, que elenca quesitos
relacionados aos conjuntos habitacionais da cidade de Sdo Paulo, solicitando-lhe se
digne determinar providéncias no sentido que nos envie subsidios para consubstanciar
a referida comissio de estudos.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado apreco e distinta considerago.

ARMAML%ETO
’ Presidente

Anexo: copia xerografica do Oficio CHAB n° 03/00.

Ao Excelentissimo Senhor
Doutor Francisco Prado de Oliveira
Dignissimo Secretario Estadual de Habitag#o.
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MEMORANDO } Séo Paulo, .2L.....de . MARGO........coreren de 2000........

Receb! oficio Leg.3 nt 94/2000, de 21.03.00,
solicitando ao Exmo.Sr. Secretario Estadual de Habitagao informagdes
relacionadas aos conjuntos habitac@onais da cidade de Sao Paulo. »

Anexo: copia xerografica do Orioio CHAB nt 03/00. o
Secretaria  da Habitacdo
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S3o Paulo, /4 de margo de 2000.
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" DFICIO M.0093/2000

Senhor Diretor-Presidente,

Em ateng¢fio ao requerido pela Douta Comissdo Especial de estudos
sobre a situagdo hoje de conjuntos habitacionais da cidade de Sdo Paulo e nos termos
do art. 100, pardgrafo tunico, combinado com o art. 68 do Regimento Interno,
encaminho a Vossa Senhoria copia do Oficio CHAB n°® 02/00, que elenca quesitos
relacionados aos conjuntos habitacionais da cidade de Sdo Paulo, solicitando-lhe se

digne determinar providéncias no sentido que nos envie subsidios para consubstanciar
a referida comissdo de estudos.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragéo.

oo Mo

Presidente
Anexo: copia xerografica do Oficio CHAB n° 02/00.

Ao llustrissimo Senhor
Doutor Paulo Cesar Tagliavini
Dignissimo Diretor-Presidente da Companhia Metropolitana de Habitag3io
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S3o Paulo, 27 de margo de 2000.
Memo CHAB n° 02/2000

Ao
Cerimonial da Presidéncia
At. Sr. Chefe

Ref.. AGENDAMENTO

Através do presente, conforme consulta prévia de disponibilidade
de data e local, solicito o seguinte agendamento: '

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE OS CONJUNTOS HABITACIONAIS DA
CIDADE DE SAO PAULO

Nome do Evento: Reunides de Trabalho

Dias: 11e 25 Més: ABRIL
Local: Auditério Prestes Maia
Horario de Inicio: 9:30 Horario de Término: 13:30

Servigos de apoio: copa, som, retroprojetor, fotégrafo, gravagéo e transcrigéo.

Contato / Ramal: INAMAR - 2382

TERMO DE RESPONSABILIDADE

De acordo com o artigo 2° do Ato n° 239, de 26 de janeiro de 1989, comprometo-me a zelar
pela conservagdo e manutengdo de equipamentos e materiais existentes no local cedido,
descrito acima, no dia e hora estabelecidos, assim como, por outras ocorréncias nio previstas
neste termo.

VEREADORA MARTINS
PRESIDENTE DA COMISSAO
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COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A
SITUACAO HOJE DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS
DA CIDADE DE SAO PAULO PARA ELABORAR
DIAGNOSTICO SOCIO-URBANIISTICO E AMBIENTAL
DOS CONJUNTOS E SUA RELAGCAO COM O PLANO
DIRETOR

i
crrY RV
v RN A AP I

jTAGUIGRAFIA

MEMBROS: ANA MARTINS-PRESIDENTE
GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE f
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO

REUNIAO DE INSTALAGAO REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL
DE SAO PAULO EM 28 DE MARGO DE 2000.

SOLICITANTE: VEREADORA ANA MARTINS
MEMO (N°01/00) |
SECRETARIO: INAMAR ALVES DE SOUZA

| 3710
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A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Bom dia a todos. Vamos dar

inicio a reunido convidando o nobre Vereador Eder Jofre a fazer parte
da mesa dos trabalhos.Esta comiss8o tem por objetivo tratar da
qualidade de vida nos conjuntos habitacionais e do Plano Diretor da

cidade.

Os trabalhos iniciam, hoje, dia 28 de margo com s previsdo do
término em maios. Deverd haver quatro sessdes com especialistas,
arquitetos, urbanistas, engenheiros e outros participantes convidados,

como liderangas populares com interesse no estudo desta questdo.

Esta Comissdo de Estudos foli aprovada em Plenidrios e seus
membros sdo os seguintes Srs. Vereadores: Adriano Diogo, José Eduardo
Martins Cardozo, Gilson Barreto, Eder Jofre, Luiz Paschoal, José

Viviani Ferraz e Goulart indicados pelas comissdes permanentes.

Sabemos das dificuldades que estamos vivendo na Casa. Faremos
este trabalho levando até o fim com toda a seriedade. As reunides

acontecerdo quinzenalmente..

Definimos uma programagdo que leve em conta os objetivos que
temos diante dos conjuntos habitacionais que foram iniciados em 1970.
A Cohab foi criada em 1965, na gestdo Faria Lima, e os conjuntos foram

sendo desenvolvidos a partir de 1970.

O primeiro tema a ser tratado serd a histéria da produgdo
habitacional piblica na cidade de S3o Paulo, as localizagdes dos

conjuntos habitacionais e o Plano Diretor.
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Na segunda mesa, trataremos da qualidade de vida dos conjuntos
habitacionais na cidade de S3o Paulo, perspectiva de uso e recuperagao

dos espagos plblicos e das &reas de uso coletivo condominiais.

A terceira mesa, no dia 25 de abril, aprovagdo dos projetos e
regularizagdo dos conjuntos habitacionais. A questdo do desmembramento
das fracBes ideais dos conjuntos, a formagdo de condominios, a
titulagdo das unidades habitacionais propostas para agilizar o acesso

a escritura definitiva e definig¢do dos registros dos condominios.

E por fim, no dia 9 de maio, o plano diretor da cidade, a
i " qualidade de vida dos conjuntos habitacionais, espagos plblicos e
equipamentos, diante da possibilidade dos planos de bairros e as

formas de organizag¢do comunitédria e administrativa dos conjuntos.

Nos preocupamos com O problema de habitag¢do na cidade, e que o
plano diretor que ora estd tramitando pela Cémara Municipal, projeto
de lei 0051/98, ele ndo estad tratando a questdo da habitac3o baseada
em um diagnéstico de todas as»questées que deveriamos abordar nesta

grande cidade de 10 milhSes de habitantes.

Temos questdes importantes, como a dos conjuﬁtos habitacionais
onde moram mais de meio milh3o de habitantes, e que o plano diretor
sequer aborda, nada, nada sobre essa quest3o. Como também a questdo
das favelas, dos cortigos. Ent3o nosso esforgo em ' constituir essa
comissdo, €& que =nds, a partir destes debates, com ajuda de
especialistas ndés faremos um documento que trard a contribuigdo desses
especialistas, a contribui¢8o das liderancas, que vivem a problemidtica

e .este documento serd publicado no “Didrio Oficial” e também
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divulgaremos para todos os movimentos de moradia e os que estdo
interessados em contribuir para um plano diretor que responda melhor a

problemdtica da cidade.

Desde ja agradecemos ©0s que vieram aqui no sentido de fazer
suas exposigdes, e queremos também agradecer todas as liderangas dque

se interessaram para participar deste debate.

Convido para.compor a Mesa os Srs. Maura Vera, socidloga, Vice

. Presidente da vPés Graduagdo da PUC, foi assessora da Sempla, na
‘guestéo da habitag¢do, foi diretora da divisdo de planejamento de Abes

{Sehab na gestdo de 88 a 92 e coordenou elaboragdo do livre da Sempla;

cortico frente e verso. Sr. Raimundo de Paschoal, arquiteto, professor

de arquitetura de urbanismo da Faculdade de Belas Artes, ex-Presidente

da Cohab.

Participou do planejamento ... monteiro
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Participou do planejamento do plano habitacional do IPESP, foi
assessor-chefe de engenharia e urbanismo no periodo de 85 a 88. Por
favor, Raimundo de Pascoal, professor. (Palmas)

O Nabil Bonduk (??) nos avisou que vai ter um atraso. T&@&o logo
chegue... chegou. Entd8o, gostariamos de chamar também o Nabil Bonduk,
arquiteto, professor d Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP Sdo
Carlos, €& autor do livro sobre habita¢do de interesse social. Foi
superintendente de hab. na gestdo de 88 a 92.Ele estd num telefonema,
logo em seguida viréd para a mesa.

Gostaria também que viesse participar da mesa a Zorilda Maria
dos Santos, Vice-Presidente da Federagao de Associagles Comunitérias

do Estado de Sdo Paulo. (Palmas)

0 arquiteto Altamir Pedeshi (??) ,Superintendente de

Planejamento da Diretoria de Planejamento e Projeto do CDHU. Por
favor. (Palmas)

Em todas as sessles convidamos pelo menos um representante da
Cohab e do CDHU, por seremos Orgdos governamentais que tém-se
preocupado com oOs projetos habitacionais de maior porte na Cidade.

Gostaria de anunciar também que est8o presentes... O Vereador
Goulart estd ou é a assessora? E a assessora. A Nazeli Cabral,
assessora do Vereador Antdnio Goulart; o Moisés Aldo Nascimento,
Gerente de Projetos do CDHU, a quem agradecemos a presenga e quando
abrirmos o debate poderdo os demais também darem sua contribuicdo.
Paulo César Taglianini, da Cohab, que estd sendo representado por Nino

Sérgio Bottini. Gostaria que o Sr. Nino viesse para a mesa. (Palmas)

taker

A\
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Gostariamos de fazer algumas consideragdes, as que nos
ajudaram a definir a importédncia desta Comissdo e que conversamos com
os Srs. "Vereadores e suas assessorias. Esta comissdo trard uma
contribuicdo para o debate que vem sendo feito como o Plano Diretor em
tramitac8o, ainda um projeto de 1lei, preocupada principalmente com a
politica habitacional d Cidade, que é parte fundamental da politica
urbana.

A partir de 70, foram construidos inGmeros conjuntos
habitacionais na periferia da Cidade. Os conjuntos mais antigos sdo de
grande porte e had dificuldade na manutengdo das &reas coletivas e de
destino piblico. A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos é ainda
insuficiente, os conjuntos constituem praticamente novos bairros na
Cidade.

Segundo: a falta de integracdo entre as politicas pﬁblicas faz
com que muitos conjuntos fossem construidos sem a infra-estrutura
completa de drenagem, pavimentagdo, ilumina¢do pilblica, saneamento
bésicb, coleta de 1lixo e sem os equipamentos sociais de educacdo,
saGde, creche e linhas de transporte coletivo. Hoje, os problemas de
seguranga , as questdes culturais e esportivas tém sido motivo de
debate de muitas associagdes e liderangas desses conjuntos.

Os movimentos populares, as associagdes de moradores, que
participam da luta por moradia popular em S3o Paulo,Areivindicam hoje
a moradia com qualidade de vida.

Terceiro: a Cidade possui pouco estoque de terras para novos

conjuntos habitacionais.
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Quarto: a qualidade de vida e ambiental dos conjuntos

M

bastante precdria,. A recuperag¢do da qualidade de vida dos conjuntos
parte da recuperacéé da qualidacie de vida na Cidade e atingiria uma
parcela significativa da p‘opulac;ao que vive na periferia da Cidade.

Quinto: varios conjuntos habitacionais construidos na década
de 70 estdo em fase de conclusdo dos financiamentos e as familias
moradoras ainda n3do sabem como terdo acesso a escritura definitiva dos
iméveis. Ha dificuldade na definig¢do e administragdo dos condominios.

Trataremos também da questdo dos objetivos e onde pretendemos
chegar com esta Comissdo no decorrer desta sessdo e das demais. J& vou
iniciar e entdo solicito que o Professor Nabil se dirija & mesa porque
eu j& o apresentei. Por favor, uma salva de palmas ao professor.
(Palmas)

Vamos iniciar a exposigdo cm a Maura Veras, socibloga, que

iniciard imediatamente ent3o a sua exposic3o.

S30 20 minutos... (R03 - Dagmar)
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S30 vinte minutos para cada um dos tré&s expositores e os
demais da Mesa terdo cinco minutos para questdes. Por favor, Maura.

A SRA. MAURA - Agradego o convite para participar desta
reunifio. Nesta Mesa acho que represento uma fala um pouco mais
tedrica, porque apesar da minha trajetdéria, trabalhei muitos anos na
Prefeitura Municipal como funciondria efetiva, acompanhando varias
gestdes e depois me aposentei durante a gestdo Paulo Maluf, tive
varias experiéncias ligadas ao campo da habitagd@o popular. Acompanhei

os cadastros de favelas, coordenei pesquisas sobre cortigos, fiz

Fouwu®_36  doproc.
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estudos em loteamentos chamados clandestinos, participei de politicas

de habitagdo eléborando planos, na gestdo de Hab, em que o
superintendente era o professor Nabil, fui diretora de planejamento,
trabalhei na COHAB. Portanto, tenho uma experiéncia embora nem tdo
atual, mas na universidade continuo me debrug¢ando sobre o assunto, nio
s6 orientando teses, participando de bancas e me dedicando ao estudo
da cidade de S&do Paulo.

Por conta disso, vou cémecar falando da cidade de S3o Paulo,
partindo da idéia de que as politicas habitacionais tem de ser vistas
no contexto da cidade de que se fala. E S3o Paulo passa por
transformagdes vertiginosas, aceleradas, grandes e preocupantes. As
cidades ndo tém mais as muralhas como na época medieval, nem a
aglomeragdo da época moderna e industrial, mas estid inserida numa rede
mundial de cidades.

Estamos vivendo um processo que alguns chamam de
mundializacéio, os franceses, outros de globalizagdo, como oS

americanos, mas com uma nova divis3o internacional do trabalho, em que
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estamos todos em rede, conectados. A cidade ndo atende apenas aos seus
desafios locais, j& que ela tem de ser globalmente competitiva.

Assim, esse novo mundo que se desenha acaba trazendo novas
configuragdes espaciais, novos desafios ao poder local e uma nova
maneira de viver na cidade. Querem alguns que isso val trazer uma
cidade mais alegre e voltada ao lazer, que a aglomeragdo em torno da
indistria vai desaparecer, que estaremos todos on line e Qque as
pessoas vdo se deslocar das suas casas apenas quando quiserem, pois
passardo a trabalhar em seus lares.

Parece que essa nova cidade, que até chamei a cidade do ice, a
cidade do gelo, combinaria informagdo, computagdo e entretenimento, e
estd muito longe da nossa cidade latino-americana como S3o Paulo. E
claro gque 3ja& temos agqui setores de ponta ligados ao capitalismo
internacional, um parque informadtico grande, nficleos de pesquisa,
setores de ponta. Diria até que a Avenida Paulista, por exemplo, 154
estd congestionada ndo sé no seu transito como no seu campo magnético,
pois ©os bancos e as grandes empresas tém um parque informatizado,
sabendo tudo o que acontece no mundo.

Mas temos ainda uma realidade urbana que combina esse setor de
ponta, das telecomunicagdes, com gravissimos débitos sociais. S3o
Paulo se prepara para ser competitiva internacionalmente, arrastando
um grave débito social.

Durante décadas trabalhamos muito com a idéia de contraste e
exclusdo social. Enquanto o primeiro mundo, a Franca, os Estados
Unidos estdo assustados com uma parcela da classe trabalhadora, que

escapa do seu status de trabalhador e passa a ser chamada de
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underclass, a expressdo americana, ou excluido, a francesa, nds aqui
j& convivemos com essa exclusdo social hé muito tempo. O capitalismo
ndo consegue absorver todos os trabalhadores, ele sempre acaba

excluindo. ..

10
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... O préprio capitalismo ndo consegue absorver todos os
trabalhadores. Ele sempre acaba excluindo. £ a velha idéia do exército
industrial de reserva. S que hoje os autores passam a dizer que esse
exército era funcional ao sistema, funcionando como um contingente de
mido-de-obra que, aos poucos, era absorvido e rejeitado. Ele era,
realmente, uma reserva que O capital utilizava ou rejeitava na medida
em que precisava. Hoje, com o avango tecnoldégico, que alguns chamam de
desindustrializacg8o, com a diminuigdc do nimero de indGstrias e a
substituicdo pelos servigos - informatica, sofisticados -, a mao-de-
obra passa a ser sobrante, ndo mais reserva.

Entdo, parece que surge uma nova exclusdo social; Nés, na
década de 60 e 70, trabalhdvamos com o conceito de marginalidade,
conceito muito presente na literatura brasileira. Diziamos que o termo
ndo era adequado, pois as pessoas que trabalham na pobreza ndo sio
marginais, fazem parte da estrutura produtiva, s que com insercléo
especifica de que ndo é o trabalho formal, n3o & a carteira assinada,
€ um trabalho precidrio, mas ndo se trata de estar & margem da
sociedade e sim participar da sociedade dessa forma. S6 que o conceito
de marginalidade hoje, com essas novas tecnologias, com esse processo
de desindustrializag¢do - S3o Paulo realménte estd perdendo indastrias,
que passam a se localizar em outros estados e outras cidades, e o
grande centro absorvedor de mdo-de-obra é o tercidrio, de servicgos.

Todas essas transformag¢des sociais trazem uma nova exclusio.
As pessoas nao sdo absorvidas e depois rejeitadas, elas acabam

sobrando diante das novas tecnologias. Tudo isso traz uma reflexdo

muito importante para se entender a cidade hoje. Como abrigar essa

L
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forca de trabalho, que tem de sobreviver de alguma forma e dque
politicas sociais e urbénas inoperantes acabaram jogando essa
populagdo para uma situagdo de miséria, abandono, além de uma
devastagdo ecoldgica muito grande.

Entdo, gque configufacéo social e habitacional & possivel
enxergar numa cidade que comega com esses problemas de sobrevivéncia
da maioria da sua populagdo? Essa cidade, para ser competitiva
internacionalmente - e aqui abro um paréntese - ela deve, segundo
varios autores, preencher algumas caracteristicas. Depois podemos
avaliar se S3o Paulo estd caminhando ou n3o nessa direcdo. Alprimeira
delas é ter uma infra-estrutura de comunicagdo, incluindo portos,
aeroportos, telecomunicagdes, rede de equipamentos- para suporte e
internalizag¢do da economia, como feiras, exposi¢des, hotéis, paldcios
e centros de convengdes. Parece que parte das nossas politicas tem

prestado um pouco de atengdo nesses aspectos, porque eles sd&o

diretamente ligados & gestdo do capital financeiro, que é quem estéa

comandando esse grande processo de globalizagdo. Outro atributo para
que a cidade seja competitiva é o tercidrio de exceléncias: centros de
investigagdo, ambiente tecnolégico e recursos. humanos qualificados.
Quando se fala em recursos humanos qualificados, n3o se trata de
formar uma elite, mas se ter escolarizacdo basica, até especializagdo
técnica e tecnolégica. Em terceiro lugar, qualidade de vida - boa
oferta cultural, ambiente urbano sauddvel, vida e cultura nas ruas. Em
quarto lugar: boa imagem e posigdo internacional - simbolicamente a

cidade precisa ser respeitada mundialmente para atrair investidores,

etc. S6 estou elencando esses atributos para que fique claro que, se

-o XSniol
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uma cidade coloca sua gestd3o para atender a esses reclames do capital
internacional, é preciso que ela saiba também como vai ser competitiva
internacionalmente sem esquecer o seu grave débito social. O capital
imobilidrio tem papel muito forte nessa reconstrugdo da cidade para
que ela seja competitiva internacionalmente. E comum trabalhar com a
idéia de que o capital imobilidrio investe em determinadas &reas,
tornando-as atrativas, mas ele passa a investir em novas &reas, numa
verdadeira autofagia urbana: A &rea antiga passa a ser abandonada.
Investe-se em edificios pds-modernos, chamados inteligentes, em
construgdes de luxo para atender setores 1ligados ao capital
financeiro, em detrimento das necessidades da populagdo mais pobre,

das demandas de habitagdo popular. O capital imobilidrio se desloca

or

para o setor chamado dindmica de ponta, abandonando as necessidades da

maioria da populagdo. H& bairros que se deterioram, ou seja, sofrem
envelhecimento ou decadéncia, porque as camadas de alta renda se
retiram deles. Este é o sintoma da chamada deterioragdo. E vio
procurando novas &reas. Em S3o Paulo s8o muito conhecidos os eventos
no Centro velho, que depois passam para a Avenida Paulista e hoje ja
se dirigem mais a sudoeste, na direcdo da Berrini. Entdo, criam-se
palacios e mais palédcios e vai-se deslocando esse setor do mercado

imobilidrio aquecido, enquanto as demandas gerais da cidade ficam

desatendidas.

-

Inclusive esse parque edificado é abandonado... (Camilo)

3
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Inclusive esse parque edificado é abandonado, -enquanto sd&o
criados novos pdlos de investimento. Isso, portanto, traz para a
Cidade, - ela pode até ser competitiva internacionalmente, mas esta
abandonando as necessidades da sua posicg3o, as necessidades locais. E
um alto prego para esta competitividade internacional.

Por outro lado, usando esse outro paradigma, de S3o Paulo ser
uma cidade mundial, ser base de capital financeiro, pesar 10% das
cidades que pesam na economia mundial, - e para que os autores ja
estdo dizendo que 830 Paulo ja& é uma cidade mundial, e passando,
portanto por todos esses processos, também & bom saber que‘as cidades
mundiais apresentam greves problemas sociais, de maneira geral, e eu
estou falando das cidades mundiais do primeiro mundo como Londres,
Paris e Tbébquio. Estou falando das cidades e paises como eles chamam,
de semiperiféricos, como o nosso, onde se inclui S3o Paulo.

Que processos sdo esses que todas as cidades globais estd3o
passando? Estd@o passando porque sdo processos do capitalismo que hoje
é internacional, sdo0 processos inerentes & ocupacdo do solo
capitalista. Entdo, passam por polarizagdo social. Quero chamar
atengdo para esse aspecto da polarizagdo social, porque, embora isso
seja muito debatido, o que quer dizer isso? Que estdo diminuindo os
chamados setores médios da populag¢do, para termos, cada vez mais, uma

elite e uma grande massa de pobreza, além de outros problemas que ndo

entrarei aqui.

- Manifestag¢des fora do microfone.

Yy
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A SRA. - Aquele senhor falou em 15

milhdes. Aproveito até para dizer das estimativas; no Municipio de Sao
Paulo, s3o 10 milhdes de habiﬁantes, aproximadamente, uma metrdpole
porque é sempre bom falar de Sdo Paulo inserida em uma metrdpole, a
regido metropolitana de S&o Paulo, que quase chega a 17 milhdes. Se
fizermos uma estatistica das demandas de habitagdo, veriamos que,
cerca de 50%, - isso é muito conhecido, apenas vou retomar, & um dos
sintomas dessa grande polarizagdo social. E claro que S&o PaL}lo tem
uma grande classe média, diferentemente de outras metrdpoles, onde o
contraste é maior, porque h& setores de ponta ainda, ligados ao

capital financeiro, & gestdo, a esses tercidrios sofisticado. Temos,

de fato, 50% da populagdo que vive precdria ou irregularmente na.

Cidade. E muito conhecido esse quadro, das favelas, que sdo quase 19%
da populagdo. A populagdo inquilina que mora precariamente nos
chamados cortigos, quer dos famosos cortigos de centro, como os
cortigos de periferia, ndo sdo menos do que 15% da populacdo, além dos
loteamentos clandestinos, onde também existe o inquilinato precério,
selvagem, e que ocupa, sem davida, pelo menos, 20% da populagdo.
Temos, entdo, realmente um quadro habitacional gritante. Por que temos
tal quadro, de quase 50% da populagdo que mora precariamente e
irregularmente? Por causa de um fato que me parece ser fundamental. A
habitagdo nesse contexto sempre foi entendida como uma mercadoria que
€ trocada e ndo como um produto social pitblico, um servigo plblico.
Entd3o, toda nossa politica habitacional foi voltada & aquisicdo com
capitulos de excegdo, mas a politica habitacional no pais, - 'digo que

alguns capitulos de excegdo e que se entendeu habitagdo no servigo

15
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piblico, na Prefeitura Municipal de S&o Paulo, mas a maioria &

facilitar a aquisig8o de um imével adquirido.

Ent3o0, financiamento, quer dizer, habitagdo & uma mercadoria
cara e toda politica foi primeiramente baseada no banco nacional da
habitac8o, criado com a ditadura para financiar, - e todos sabem, né&o
precisa bater nessa tecla, - acabou financiando muito mais imdveis na
classe média e habita¢des de veraneio do que propriamente atendeu a

demanda popular, porque se tratava de um banco e exigia retorno.

(D

Portanto, era um grande equivoco da politica social. Quer dizer,

enxergar a habitag¢do como uma mercadoria e oferecer financiamento. E a

M

politica continua com esse tom, de financiamento de um imdvel que

caro.

Estou me aproximando do tema aos poucos. A populagdo acaba
morando como e onde pode. Se essa tbnica de financiar moradias &
valida, porque estamos no sistema capitalista e é impossivel a
populagdo adquirir com seu salédrio urﬁa moradia, quando existe
saldrio, porque muito gente acaba sobrevivendo de empregos ndo
formais. Entdo, € preciso outra concepgdo e mostrar o peso que as
politicas urbanas também exercem nesse mercado habitacional. Até agora
falei da quest8o da escassez da renda para fazer frente 3 aquisicdo de
uma moradia, que &, primeiro, como devem saber, a regularizagdo da
situagao 'existente. Entdo, € preciso haver wuma politica de
regularizagdo das &reas ocupadas, assim chamadas irregularmente, como

sdo as &reas ocupadas por favelas.

Eu seli que existem (Mércia)

lo
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Eu sel que existem outras iniciativas de reconhecer a
cidadania daqueles que moram precdria ou irregularmente, mas eu digo
que o tom das politicas urbanas nio foi esse; sdo capitulos que eu
considero. excegdes, brilhantes é honrosas excecdes, porgue a maioria
das diretrizes da politica urbana foi referendar a habitacdo como uma
mercadoria cara. E esse pressuposto faz com que se naturalize, que
seja natural ~ e isso & ideolégiéo - que a habitagdo para pobre & onde
ele pode pagar, ou seja, 14 longe. Esse & um grande pressuposto, que &
no fundo um pressuposto da segregagdo, da separagdo dos espacos. E eu
digo que a .prépria politica urbana referenda porque as leis de
zoneamento acabam, inclusive, legitimando uma dada geografia das
classes sociais. Quer dizer, quem pode pagar mora bem. Agora, essa
parcela da cidade que é considerada boa, com equipamentos, etc., ela &
a minoria da cidade mas toda a politica urbana geralmente & feita para
essa minoria. Isso se seja, em bom “sociologués”, segregac¢do social. E
o Estado muitas vezes acaba reforgando politicas de segregacgdo.
Impedir que determinadas &reas se deteriorem: perfeito, mas & preciso
estender esse principio a todas as Areas da cidade, ndo apenas aguela

minoria servida com equipamentos e infra-estrutura.

Entdo, € uma luta de gestdo urbana, mas é importante dizer que

o capital estd jogando um papel pesado nessa politica urbana. Por qué? -

O capital val pressionar o Estado - e ai eu digo, nas varias esferas,
estadual, federal e municipal, de que nés tratamos aqui - a colocar
infra-estrutura urbana, e onde tem infra-estrutura urbana
evidentemente a terra serd valorizada, serd mais cara. E muitas vezes

a populagdo de baixa renda que ali estd acaba sendo expulsa para mais

ouga Jinior
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longe por nio poder pagar o custo da infra-estrutura urbana. O Estado
coloca os equipamentos dele em &reas bem servidas, ajudando a
valorizar mais ainda essas - 4reas. .Entdo, hd& .todo um processo de
segregagdo que o Estado também exerce no controle e na legislagdo
urbanistica. Na hora em que ele tem um zoneamento, na hora em que ele
decide o gabarito de um prédio, o tamanho de um lote, ele acaba, sem
divida, pensando num modelo que a burguesia vai preferir.
| Ent3o, temos ai um resultado - e, como eu disse, ainda tudo
isso é ideologizado, porque & dito: “Olha, & natural que seja assim; &
natural que o pobre more longe”. O que estou querendo dizer, e até
cito um professor muito conhecido, o Prof. Flavio Vilaga, que gosta
muito de dizer: “O perto e o longe sdo produzidos. Se a cidade investe
numa &rea, isso serd perto, serd “in”; se a cidade investe em outra
regido, se desloca para outra regido”. Agora, o0 que é a cidade? Essa
cidade é fruto do conflito de vAarios interesses. Ou torni-la
competitiva internacionalmente - e ai o capital financeiro joga um
papel fundamental - ou assumir compromissos sociais e locais e atender
aos interesses da maioria. -
Quero sd terminar, encurtando um pouco a minha fala, dizendo
que fiz uma pesquisa no final dos anos 70, sobre a qualidade oferecida
por conjuntos habitacionais construidos, mno «caso um conjunto
habitacional da Cohab. E eu fiz meu mestrado em cima desse tema. Era
um conjunto construido na regifo metropolitana de S3o Paulo, e eu
estou querendo com isso ilustrar apenas com o fato de que, como o
breco da terra & caro e a filosofia era construir grandes conjuntos,

vocé pega a localizagdo dos conjuntos e eles s3o na periferia; vocé
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tem rarissimos conjuntos oferecidos dentro da malha urbana, como se
fosse um direito do cidad3o ali.permanecer se ali ele mora.

Esse conjunto . que eu examinei era em Carapicuiba, e apenas
estou trazendo essa .ilustragdo para alguns pontos que poderdo ser
retomados no debate. Essa idéia de achar que habitacao para a pobreza
& longe, é onde é possivel, que no fundo eu entendo que ha uma
economia politica dessa produgdo habitacional, €& preciso que o custo
seja acessivel e tudo, mas existe por trés essa idéia: "“Olha, ndo da
pra pobre morar no centro”, o que & uma idéla perniciosa, do ponto de
vista urbano e do ponto de vista soclal. Nunca se investiu numa
mudanga de patamar.

Portanto, a populagdo gque eu entrevistei reclamava das
dificuldades de transporte, porque estdo na periferia; da dificuldade
de abastecimento, da auséncia de espagos comunitdrios para criancas,
equipamentos para a inféncia, etc. Ent8o, o que significa? Que & uma
politica que depois dever-se-ia oferecéf tudo isso para essa
populagdo. Eu gosto muito de uma idéia, que é a idéia de territério.
Quer dizer, o cidaddo tem que ter direito & cidade, a tudo ‘que  a
c;idade produz e tem mas ele tem que ter o direito, como diz o
Professor Milton Santos, o direito de ir e vir. Ele tem direito de
acessibilidade. Ele tem que poder escolher onde morar, e ao mesmo
tempo ele deve ter o direito de permanecer onde ele estd. Porque a
idéia de territério deixa de ser sé o territdrio fisico ou o
territério politico. O territdério é a terra dos nossos ancestrais, é a
terra com a qual vocé tem identidade, é o seu lugar.

EU ACHO...Regina

ficionario___| £
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Eu acho ent3o, e ai & uma idéia que me é muito cara,
deslocamento desnecessdrio da populagdo deve ser evitado. Portanto,

~

aplaudo toda e qualquer iniciativa que dé a populagdo o direito de ter
raizes, no seu pedago, no seu lugar. Isso para mim seria desejavel,
quer dizer, o direito de ir e vir é fundamental ao cidaddo, mas ©
direito de permanecer, de n3o ser ndémade, de ndo ser despejado, de nao
ser removido a sua revelia & também um direito de cidadania. Portanto,
muitos dos entrevistados daquele conjunto moravam em outros lugares e
foram para l&4 porgque era a alternativa que lhes parecia viavel. Eles
diziam em seus discursos, &, & casa de pobre, né, mas a gente ndo pode
escolher. E isso é denlincia de que o pobre € visto como aquele que ndo
tém direitos, porque tem outras coisas comandando esse PpProcesso.
Portanto, termino com esse ponto de reflexdo: como inverter essa
légica da cidadania? Porque muitas vezes na gestfo urbana, e aqui me
incluo, eu fui uma planejadora, ela tem raizes e inspirac¢des tecnico-
pragmidticos, elas querem fazer mais em menos tempo. E preciso
introduzir uma dimensdo nesse planejamento, que é ver o direito do
cidaddo 6 direito ao territdrio. Portanto, essa & a dica que eu dou
para quem estd discutindo localizagdo de conjunto habitacional e
qualidade de vida nesses conjuntos. Muito obrigada pela atencgio,
gente. (Palmas)

A Sra. Ana Martins (PC do B) - Muito obrigada Profa. -Maura
Veras. Quero anunciar gque esta conosco. © Sr. Virginio Menegheti,
assessor do gabinete do Vereador Viviani Ferraz; o Sr. Hélio Ferraz,
da assessoria da Vereadora Ana Quadros. Gostaria de anunciar que estao

presentes algumas associag¢les e representacdes de moradores de algumas

o
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Cohabs. Sra. Adriana Barbosa da Associacéo_ Nagdes Unidas; José
Raimundo de Souia, da Associag3o de Moradia Unidos da Vila Nova
Cachoeirinha; Luis Franco da Silva, do Conselho de SaB(?) de Sao
Miguel Paulista; Sra. Candeldria Maria Garcia, advogada gque tem
assessorado inlimeras &areas que tém tido dificuldades na regularizacdo;
Sra. Shirley Sanﬁos Viegas, do Férum de Mutirdes do Parque Boa
Esperanga; Sra. Ana Maria Mota, do Movimento de Moradia Cent(?) Conte;
Sr. Jod3o Neto da Associa¢do Vista Linda; Sr. Edson Pereira Lima,
Presidente da Associa¢do Campanha Galicha; Sr. Jodo Pereira dos Santos
da Associagdo de Moradores de Cidade Tiradentes; e um grupo de
moradores da Cohab Adventista, Zona Sul, Capdo Redondo. (Palmas) Muito
obrigada pela participacédo.

Gostaria de passar a palavra ao Prof. Nabil, arquiteto,
professor da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP, Sdo Carlos,
que fbi também Superintendente de HAB na gestdo de 88 a 92. Por favor
Nabil, s&8o 20 minutos de palavra.

O SR. NABIL - Bom, bom dia a todos. Em primeiro lugar, quero
agradecer o convite da Vereadora Ana Martins, parabenizi-la pela
realizagdo desta comissdo de estudos sobre qualidade de vida nos
conjuntos habitacionais e o Plano Diretor da cidade. Realmente & um
tema extremamente importante e a gente v& a Célmara, ndo s a Camara
como a Prefeitura mergulhada em um mar de lama, €& realmente
recompensador vermos que existem vereadores que estdo discutindo os
problemas da cidade e trabalhando para pensé-los, enfrenté—los
enquanto a maior deles estdo de fato preocupados com outra coisa, que

ndo € a qualidade de vida na cidade.

1
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Reputo esse tema como importante, mas que evidentemente ndo
pode ser visto de uma maneira separada da politica habitacional e
urbana. Acho que a introdugdo da Maura foi bastante interessante para
podermos falar a partir do seu discurso, discurso com o qual concordo
inteiramente e que nos permite, em primeiro lugar, falar um pouco mais
centrado na quest3o do conjunto habitacional, das politicas
habitacionais “strictu senso”, mas informado por um quadro mais geral
que -a Maura colocou, que nos libera de fazer uma introdugdo mais
longa.

A grosso modo queria dividir minha exposigdo em duaé partes,
meus 20 minutos. Nos primeiro 10 minutos falar sobre o tema
especifico, do histdérico da produgdo habitacional piblica em S3o Paulo
e reservar 10 miﬁutos para falar um pouco sobre como eu vejo hoje o
problema da habitagdo em S3o Paulo, como precisa ser enfrentado e como
se coloca a questdo da produgdo habitacional no momento em que a
cidade necessita passar por processo de absoluta reformulag¢do, de
reestruturacdo.

Sdo Paulo € uma cidade, como todos sabem, que cresceu muito
rapidamente, em um século saiu de um vilarejo de 20 habitantes e virou
uma metrdpole de 17 milhSes de habitantes. N3o se todos sabem, mas S&o
Paulo em 1880 tinha 40 mil habitantes, portanto, h& pouco mais de 100
anos, e 40 mil habitantes & menos do que moram hoje. em alguns
conjuntos da Cohab. Se pegarmos, por exemplo, o Conjunto Cohab I, José
de Anchieta, tem 35 mil habitantes, S3c Paulo inteiro h& 120 anos
tinha a populagdo que hoje vive em um conjunto habitacional. S3o Paulo

cresceu muito, e cresceu muito nos Gltimos 40, 50 anos. S3o Paulo ha

Tnemar Alvas da2 Sdan Jhuior
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50 anos, em 1950 tinha 2 milhdes e 200 mil habitantes, ela levou entéo
quatro séculos para chegar em 2 milhdes, depois em 50 anos chega em 17

milhSes. Significava construir...(R08)

23
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Significava construir 8 cidades, que levaram 400 anos para
serem construidas, em 50 anos. Em média a cada 6 anos se construiu uma
cidade equivalente a-que se levou 400 anos para se construir. Essa é a
dimens3o do crescimento da regido metropolitana de S3o Paulo. Na
verdade, a produgdo pfiblica de habitagdo em Sdo Paulo & recente, os
primeiros conjuntos habitacionais foram construidos aqui em S3o Paulo
apenas nos anos 40, antes dos anos 40 nbds ndo tinhamos conjuntos
habitacionais, tinhamos corticqs, vilas operdrias, construidas por
capitalistas que queriam ter uma vrenda de aluguel, construiam
cortigos, Ilembrando bem, nd3o era sb o qué hoje entendemos como
cortigo, que.é um casardo dividido, naquela época se construiam uma
série de cOmodos de aluguel com banheiro no fundo, para alugar, ou
quando a populagdo tinha renda um pouco mais alta, era uma caéinha
pequena para alugar. Era isso até 40 anos atrds, 50 anos, quando foram
os primeiros conjuntos habitacionais construidos pelos Institutos de
Aposentadorias e Pensdo. Ndo vou me alongar muito no assunto, eu tenho
um livro chamado Origens da Habitagdo Social no Brasil, que trata
exatamente desses primeiros conjuntos habitacionais construidos em S3o
Paulo. Isso vai até 74, era uma politica relativamente restrita,
embora os conjuntos da época tinham qualidade muito grande, quem
conhece o Conjunto Residencial da Mbéoca, o Japurd, que fica aqui na
frente, esse conjunto aqui na frente & dessa época, era do Instituto
de Aposentadoria e Pens8@o dos Industridrios, construidos aqui, local
em que havia um cortigo, do outro lado do viaduto, conjunto construido
para os trabalhadores da indGstria. Nessa é&poca, dos institutos,

construiam conjuntos para categorias profissionais, eram  OS
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIG -10 ¢

niof

2y



ol b _,2‘_3___do proc

Clrara %/zwé [ e y ef 74 %

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIG ~PT-10
Inamar Alves de Sousa Jinior
ROD.:R08 FOLHA:2 TAQ.: Regina COMISSAO: HAB Secretdrio
ORADOR: DATA: 28-03 SEM REVISAO

industriarios, os Dbancarios, os comercidrios, cada um tinha o seu
conjunto e quem ndo era dessas categorias, gquem ndo tinha carteira
assinada, n3o tinha politicas para eles, ndo tinham nada porque a
politica era restrita apenas para aqueles que tinham cartelra
assinada. Naquela época a politica formulada pelo GetlGlio beneficiava
os trabalhadores do mercado formal, quem estava na favela, que
comecavam, ainda eram poucas, pequenas as favelas em S&o Paulo,
moravam gquem pagava aluguel ou quem ndo tinha emprego registrado ou
quem ndo tinha acesso aos conjuntos dos institutos, ndo tinham
politicas habitacional. Depois vamos ter o BNH, como a Maura falou,
foi wuma politica importante no pais, foi a primeira politica
universalista realizada em habitag¢do no pais. Ela conseguiu fonte de
recursos permanente com o Fundo de Garantia por Tempo de Servig¢o, como
a Maura falou, recursos onerosos porgue o trabalhador & que empresta o
fundo para que o BNH, na época, hoje' a Caixa Econdmica, possam
implementar essa politica. Entdo & um recurso que tem uma magnitude
muito grande. Para termos idéia o orgamento do Fundo de Garantia para
este ano em habitagdo sdo 5 bilhSes de reais, s6 para vermos como a

-

questdo dos recursos ndo é assim tdo limitada como &s vezes parece que
€, s8o 5 DbilhSes este ano do fundo de garantia para produgio
habitacional, mas & recurso oneroso, ou seja, tem de voltar, nio é
recurso dque pode ser gasto sem ter um retorno, ele retorna
subsidiadamente, com 3% ao ano de juros mais corregdo monetdria, mas
de retornar, ndo permitindo ent3o o subsidio. O BNH trabalhou com

esses recursos e produziu, ndo sb o BNH mas o gistema financeiro da

habitagdo, j& financiou 6 milhSes e 200 mil unidades habitacionais no

"y
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pais, é um ntmero significativo que foi produzido por essa politica.
Mas atendeu um contingente de renda média e média alta ou baixa e
média baixa, o trabalhador da base da pirdmide foi muito pouco
beneficiado por'essa politica do BNH. Aqui em S3o Paulo vamos ter essa
politica desde a produgdo habitacional para a classe média, que foi
financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagao, até o conjunto da
Cohab, periodo dos grandes conjuntos habitacionais, conjuntos com 25,
30, 20, 10 wunidades, grandes conjuntos 1localizados na franja
periférica da cidade. Quem conhece Cidade Tiradentes, quem conhece
Conjunto Santa Etelvina, Itaquera, na época..., hoje Itaquera estd bem
localizado, mas na época era muito longe, quem conhece Carapicuiba.
S3o conjuntos na periferia da cidade que quando implantados ndo havia
infra-estrutura, quer dizer, com o minimo de infra, mas sem na verdade
com aquilo gue poderiamos chamar, o que consideramos condigdes
adequadas de urbaniza¢do. Nao diria que necessariamente um conjunto
construido na periferia da cidade é ruim, eles foram ruins, no Brasil
sempre foi muito ruim conjunto na franja periférica da cidade, criava
a cidade dormitdrio, deslocamentos muitos grandes entre os locais de
habitagdo e de trabalho, por que? Porque nunca essa politica foi
articulada com um projeto urbano, com um plano diretor que pensasse a
cidade de maneira integrada. Ent83o o conjunto habitacional na &rea de
extensdo urbana, vamos chamar assim, teria sentido se fosse pensado
como uma verdadeira cidade nova, ou seja, se tivesse sido pensado em
local em que tivessem previsto &drea de comércio, de indastria, &reas
que gerassem empregos, escolas, centros urbanos, culturais, que na

verdade levassem a cidade para essas regides. Porque com o crescimento
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da cidade, na verdade, acaba acontecendo que esses conjuntos mesmo
produzidos nos anos 70, na periferia da cidade, com o crescimento que
a cidade pudesse vir a tef, pudessem ser integrados na cidade e
pudessem vir a ser centros urbanos. Pensarmos que a cidade carece de
centros urbanosz de centros de referéncia, onde a vida possa ser
exercida na sua plenitude, onde exista trabalho, habitacdo, lazer,
centros culturais, os conjuntos habitacionais financiados pelo poder
pGblico poderiam produzir ntGecleos importantes de vida urbana. Mas o
que aconteceu nesse periodo todo foi a desvinculagdo entre a politica
urbana e a habitacional, inexisténcia de politica wurbana, muitas

vezes, e com isso esses conjuntos sdo...
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...nacional, inexisténcia de politica urbana na verdade,
muitas vezes e com isso esses conjuntos sdo simplesmente depdsitos de
moradores. As pessoas vVvao trabalhar 14 e para trabalhar tem de se
deslocar para outros lugares. Vamos ter na zona Leste, principalmente,
onde vai se concentrar os conjuntos habitacionais teremos verdadeiras
cidades dormitérios. E sé ver o que acontece, diariamente, pela manhd,
todos se deslocando da zona Lesta para 6 emprego e de tarde é o
contrario. O Metrd, 'por exemplo, & totalmente congestionado numa
diregdo e vazio na outra. Tanto que hoje as pessoas pegam o metrd no
sentido contridrio. Quem quer pegar o metrd para o centro pega e entra
indo para a periferia para chegar 14 e poder ir sentado para voltar
depois para os 1locais de trabalho. Entdo, na verdade a cidade &
totalmente formada por aqueles processos que a Maura ja explicou,
processos especulativos, de segregagdo de funglSes urbanas que fazem
com que exista esses movimentos pendulares, extremamente graves para a
cidade. Nd&o vou me estender muito pois o meu tempo & muito pouco.
Quando ndés assumimos em 89 a Prefeitura de S3o Paulo, nés, do Partido
dos Trabalhadores, junto com outros partidos coligados, que apoiaram a
administrag@o da Luiza Erundina, nds buscamos implementar uma politica
habitacional diferenciada, baseada em qué? Em primeiro lugar, vincular

as propostas de politica habitacional com propostas urbanas. S3o Paulo

ndo podia mais crescer horizontalmente, j& era muito extensa
horizontalmente e, ao mesmo tempo ela ainda tinha - porque hoje nio
tem mais - ainda tinha vazios wurbanos gerados pelos processos
especulativos. A cidade crescia horizontalmente, inclusive as

politicas de conjunto habitacional tinham também esse papel, de

Jinior
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produzir habitag¢do na periferia, porque a terra era barata, e deixava
vazios entre essas &areas da cidade, extensos e Jj& era uma area
urbanizada. Em geral eram vazios que se valorizavam e depois eram
ocupados por outras faixas de renda. A 1légica do processo de
especulacdo, de valorizagdo imobilidria, de retengdo da terra vazia
como reserva de valor e dessa maneira se promovia um processo de
segregagdo, os mais pobres moravam nas &reas pior servidas, os de
renda melhorzinha, n3o vamos falar que s8o os mais ricos pois as vezes
é uma wmédia baixa,. trabalhador um pouquinho mais gqualificado que
ficava com esses vazios urbanos até mesmo em &dreas periféricas. Entdo,
a politica que foi implementada foi uma politica de vincular a
politica de 1localiza¢do de conjuntos habitacionais com a politica
urbana, evitar a extensdo horizqntal da cidade, desapropriar vazios da
cidade, vazios urbanos, desapropriamos cerca de 4,5 milhdes de metros
quadrados, ou compramos, boa parte deles pequenas &reas vazias dentro
da malha wurbana, na &rea intermediiria, &s vezes mesmo na A&rea
periférica mas uma &rea periférica Jj& urbanizada, alguns projetos,
inclusive, em &reas centrais, alguns poucos projetos na extensdo da
cidade, de tal maneira que se buscava promover um processo de maior
integragdo da habitagdo no tecido urbano. Dessa maneira ent3o foi
desenvolvida uma politica ndo de grandes conjuntos, mas de médios
conjuntos, até mesmo de pequenos conjuntos, com um' processo de
participag¢do popular, com auto-gestdo, com mutirdo, de tala maneiia
que se vinculasse a &rea urbana. Ent8o, produzir habitacdo em &rea
central, os primeiros projetos de habitacio em &rea central foram

pensados nessa época. Alguns deles foram projetados e construidos. O
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Celso Garcia, o Madre de Deus, na Mooca. Outros foram comegados e
interrompidos. N3o sei se vocés sabem mas cinco &reas em centros
urbanés, Ipiranga, Mooca, no prdprio Centro da Cidade, projetos que
visavam a produgdo de habitagdo em &rea central, financiando aos
moradores de cortigo a compra da &rea onde moravam e dque estdo
paralisados até hoje, quer dizer, n3o s6 esse mas toda a politica que
de certa forma foi paralisada em 93 quando o ex-prefeito - espero que
nunca mais, sequer candidato - Paulo Maluf, assumiu e interrompeu essa
politica. Era uma politica que Dbuscava produzir conjuntos
habitacionais dentro da malha urbana, produzir habitag¢do no centro e a
politica de habitagdo no centro era uma prioridade ao final do governo
para o mandato seguinte, porque inicialmente se estudou cdmo se
viabilizava a politicé na &drea central. Hoje existem muitas ocupag¢des
na area central. Mas o inicio de se pensar essa quest3o e implementar
como um dos primeiros projetos que foram implantados. As primeiras
dreas foram desapropriadas ou compradas para se implementar esse
programa. E também uma politica de regularizacd3o de &rea em favela e
de urbanizagdo de favelas. Seja urbaniza¢do colocando infra-estrutura,
seja urbanizagdo, quando ndo era possivel apenas urbanizar na
estrutura, urbanizar a favela para bem da sua verticalizac3o. Na
verdade foi o finico pedacinho da politica de habitagiio que foi depois
implementada com o nome Cingapura, mas os primeiros projetos de
verticalizagdo tinham esse sentido, de viabilizar a manutengao dos
moradores em condigdes dignas de habitag8o em Areas bem localizadas,
muitas vezes as favelas j& estavam localizadas no tecido urbano e

através da urbanizagdo, ou da reurbanizacio, poder viabilizar- essa
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localiza¢do e integrar a populagdo dentro do tecido urbano. Entao,
essa politica foi, de certa forma implementada e que hoje €
inevit&vel. Por que inevit&vel? Foi interrompida, merecia inclusive
uma sess3o especifica desse grupo de trabalho. A interrupgdo desses
conjuntos, pois muitos ndo foram concluidos, muitos ndo foi colocado
sequer a estrutura, foi uma politica bastante ampla, chegou-se a
desapropriar &rea para cerca de 25 a 30 mil unidades habitacionais.
Alguns foram comegados, ndo foram concluidos. Aqui eu vejo vérioé
moradores de mutirSes que tivefam obras interrompidas, cinco, trés,
seis anos. Espero que ndo tenha nenhum interrompido. De qualquer
O

maneira muitos deles morando sem infra-estrutura. Isso redundou em
agdes civis, promovidas pelo Ministério Pablico para obrigar a
prefeitura a colocar as estruturas e regularizar os conjuntos de tal
maneira que isso €& uma problemidtica especifica muito grave »pois
significa dar continuidade aquilo que vinha sendo implementado.

Falando de hoje, tentando me restringir aos 20 minutos e nfo

querendo furar muito o tempo, quer dizer, hoje eu acho...
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aos vinte minutos e n3o querer furar muito o tempo, quer
dizer, hoje eu acho que & isso que a gente tem que pensar. N&s temos
que pensar uma politica para S3o Paulo. Politica habitacional ndo se
diferencia de politica urbana. Ha dez anos alguém podia falar ainda em
lote. O movimento popular, logo no primeiro més da administragdo
Erundina, chegou com a proposta que era mil lotes em cada regido da
Cidade, era uma proposta habitacional emergencial ha 10, 12 anos. Bom,
isso ndo d4 mais. Na época a gente também era contra, porque a gente
j& estava vislumbrando que o horizonte de Sdo Paulé era extinguir as
suas areas. Tivemos varios enfrentamentos, enquanto administrac¢do, com
o movimento popular, enfrentamentos positivos no sentido inclusive
pedagdgico que significa esse didlogo entre o movimento e a
administragdo, no sentiao de compreender o todo da Cidade, porgue o
movimento muitas vezes estd olhando apenas o seu ponto de vista, que
as vezes é localizado, o seu grupo, O seu movimento, a sua comunidade.
Entdo, naquela época inclusive havia essa reivindicagdo de mil lotes
em cada regido da Cidade, e nds estdvamos vendo que se fosse
simplesmente desenvolvida uma politica de lote urbanizado na cidade de
Sdo Paulo, mesmo na regido metropolitana de S3o Paulo, isso seria
invidvel. Entdo nés tivemos virios enfrentamentos no sentido de que
era necessdrio promover uma politica habitacional de maior densidade,
mais vertical, produgdo de vilas de sobradinho geminado, reduzir a
area do lote. Foi toda uma discussdo que a gente fez que era um pouco
nesse sentido de ver a Cidade cbmo um todo, naguele momento. Isso que
significa exatamente vislumbrar a politica urbana articulada com a

politica habitacional, e hoje isso é visivel para todo mundo. N&o
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existe &area na Cidade, portanto, o que nds precisamos € pensar uma
politica habiﬁacional articulada com uma politica urbana, uma politica
de construgdo, de produgdo, de conjunto habitacional. Se & que esse
termo de conjunto habitacional se conserva, talvez pudesse até mudar,
porque a idéia de conjunto habitacional estad ligada um pouco a essa
idéia de grandes &reas. E uma concepgdo que foi formulada nos anos 20,
nos anos 30, pelo movimento, grandes &reas onde se consﬁruiam blocos
de habitac¢do isolados, rompia, portanto, com a tradigdo da quadra, da
rua, de cada um ter um lote, construindo blocos habitacionais. Entédo,
a gente fala conjunto habitacional, a gente vé& aqueles blocos, todos
produzidos em série, um do lado do outro, aquele grande tecido urbano
diferenciado da cidade tradicional. Nao sei se di& para a gente falar
mais em termos de conjunto habitacional. Nés temos falado de produgido
habitacional. Até mesmo hoje a Caixa Econdmico, 0S  novos
financiamentos da Caixa Econdmica buscam restringir ao méximo de 500
unidades, dando preferéncia até 200 unidades. O que aliads foi uma
politica que nés, também em S3o Paulo, dez anos atrds buscamos
implementar, projetos pequenos. E quando eram &reas maiores, tentar
subdividir em grupos menores, para que a prépria comunidade pudesse
participar desse processo em grupos menores de moradias. Ent3o acho
que hoje a gente tem que falar em termos de produgdo habitacional e
ndo em termos de conjunto habitacional, e nés temos que pensar ela
vinculada com a politica urbana, dentro de uma politica urbana que
teria que, fazendo wuma... tomando de empréstimo uma figura do
Nordeste, o sertdo vai virar mar e o mar vai virar sertdo, nbés temos

que pensar em S&o Paulo hoje, trabalhar alguma coisa no sentido de
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levar a cidade para a periferia e trazer os trabalhadores para a
cidade. Esse eu acho que tem que ser o nosso lema em termos de
politica habitacional. O que significa 1levar a cidade para a
periferia? Significa qualificar os espagos periféricos. Os ' espagos
periféricos s3o aqueles espagos onde hd caréncia de infra-estrutura,
onde ha caréncia de centros culturais, de centros de servigos; tentar
criar referéncias wurbanas nesse territbério meio indiferenciado da
periferia. Hoje a gente tem um territdrio indiferenciado na periferia,
é vila mais vila, uma atrds da outra, sem que exista referéncia, o que
faz com que aguele territdrio seja um pouco territdrio de ninguém, um
territdrio que ndo tenha uma comunidade que tenha uma referéncia clara
do seu bairro, da sua regido. N&és temos que criar essa referéncia,
isso significa qualificar o loteamento clandestino, urbanizar a
favela, urbanizar o conjunto habitacional - vamos chamar assim -, ou
seja, fazer com que esse conjunto habitacional seja um centro de vida
e ndo um centro onde o trdfico e a criminalidade prosperem, que é o
que acontece hoje em grande parte dos conjuntos habitacionais da
Cohab, onde a populagdo ndo tem dominio sobre o espago. Ent3o nds
temos que levar a cidade para'a periferia no sentido de qualificar
essa periferia, criar comunidades que tenham identidade, que tenham
centros e que tenham emprego. A problemdtica do emprego hoje & uma
problemdtica de primeira... A violéncia e o desemprego s3o os dois
principais problemas que existem hoje na cidade de S3o Paulo. Nesse
sentido, é fundamental a gente pensar que a qualificacdo da periferia
significa gerar emprego, criar nfcleos de trabalho nas &reas de

habitagdo da periferia, para que ela possa se qualificar como cidade,
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para que se possa reduzir esse movimento pendular da area de habitagdo
para as areas de emprego, quando existe emprego, porque o problema de
emprego hoje em S3o Paulo é enorme. Entdo, nds precisamos qualificar
essa periferia, qualificar esses conjuntos habitacionais, qualificar
essas &reas indistintas que povoam a Cidade. Por outro lado, nds vamos
trazér os ‘trabalhadores para a Cidade, radicalizando aquilo que nds
buscamos fazer dez anos atrds. Hoje, mna verdade, quem esté‘
radicalizando n3o é a administragdo, é a prépria populagdo gquando
ocupa A&areas vazias do centro da Cidade. S&d8o Paulo passa por um
processo de esvaziamento econémico nas suas antigas &reas centrais,
que faz parte desse processo que a Maura qualificou, das modificac¢des
por que a cidade passa. As cidades estdo passando, de uma maneira
geral, no mundo inteiro. As antigas &reas industriais estdo perdendo a
sua vitalidade porque mudou a caracteristica da inddstria. Sem contar
que a regido mefropolitana de S&8o Paulo passa por um processo de
descentralizag@o, entdo temos largas &reas da Cidade que tém galpdes
vazios, Aareas de escritdrios abandonadas. O Centro de S3o Paulo é um
sinal disso. Ndo é por acaso ‘que o movimento de cortigos esta
ocupando. Movimento de habitacdo, n3o vou nem chamar mais de movimento
de cortigos. O movimento de habitagdo estd ocupando os prédios vazios
da Cidade porque estdo vazios, porque nio tém uso, porque a Cidade
mudou o seu perfil. Isso faz pérte também da especulag¢d3o imobilidria,
vamos dizer a bem da verdade. Faz parte do processo de especulacgio
imobilidria desestruturar antigas zonas valorizadas para poder vender

as novas. S6 & possivel vender

escritérios na Berrine, na Agua Espraiada... (Morgado)
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...escritdério na Bherrine, nas Aguas Espraiadas, na Marginal,
se a Paulista estiver desqualificada e a qualificag¢do da Paulista se
fez com a desqualificag3o do centro, que passa por uma segunda leva de
desqualificagdo. Faz parte do processo- especulativo esse processo de
desvalorizagd3o das antigas &reas. Em primeiro 1lugar temos due
compreender esse processo, que faz parte de uma dindmica especulativa
que nbés vamos frear. Entdo requalificar o centro para ele poder ter
atividades econdmicas importantes é um projeto importante, mas também
ndés. precisamos viabilizar projetos de  habitagdo nas areas
consolidadas, n3o sd o centro, o centro estd muito em evidéncia, mas é
toda Area urbanizada da cidade de S&8o0 Paulo, que é muito ampla, muito
grande, para que isto se torne &rea de habitagdo e um novo ciclo de
projetos habitacionais com um outro projeto, um outro cardter que
precisa se fazer nessas &areas. |

Existe em S8o Paulo uma quantidade imensa de iméveis vazios,
ndo s como sdo ocupados, temos vista muita ocupagio em ‘dreas de
antigos escritérios, como aqui na Abolig3o, na Riachuelo, na Libero
Badard, na Praga da S&, na Roberto Simonsen, s3o &reas de escritdédrios
ocupadas, cujo custo inclusive de reciclagem habitacional & muito
grande. Existe uma quantidade enormev de apartamentos habitacionais
vazios, apartamentos de aluguél, se ndo me engano, esses ndmeros sio
imprecisos, entre 30 a 50 mil iméveis residenciais em aluguél, sendo
alugados e ndo conseguindo ser alugados. O que & isso? Os vazios ndo
estdo mais nos terrenos, mas est3o nos prédios, e muitas vezes nio é

nem porque O proprietdrio ndo quer alugar, mas porque n3o existe
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merc%ds para isso. Entdo, viabilizar as condigdes de acesso para essas
dreas & muito importante.

N3o wvou me estender mais, mas sbd quero dizer que hoje a
questdo dos conjuntos habitacionais se coloca de natureza muito
diferente de dez anos atrds, de 30 anos atrds, e & sobre esse terrenos
gque precisamos pensar, refletir histdéricamente que foram os grandes
conjuntos habitacionais para requalificar e perceber que hoje a gente
tem que falar em termos de conjuntos habitacionais com cardter wum
pouco diferente daquelé que se fazia antes e em cima disso embasar uma
politica de habitac¢doc e uma nova politica urbana para a cidade. Muito
obrigado. (Palmas) .

A SRA. ANA MARTINS - Muito obrigado ao Prof. Nabil. Temos aqui
algumas indaga¢des levantadas. Por que uma comissdo de estudos dos
conjuntos habitacionais, neste momento que a Camara e a Prefeitura
estdo vivendo todas essas denfincias de corrupcdo e no momento também
de um ano que tem eleigles, queria dizer a todos que a nossa proposta
de comissdo especial de estudos sobre os conjuntos habitacionais e o
Plano Diretor .foi do inicio do ano passado, até o final de ano para
aprovar esta comissdo, e a aprovamos em novembro. E com todas as
dificuldades da Célmara Municipal s& conseguimos constituir agora e
achamos quando a Cémara tem um prdjeto de lei do Plano Diretor
tramitando e que n3o trata devidamente a gquest3o habitacional temos
obrigagdo de trabalhar essa quest3o, temos obrigacdo de produzir
alguma coisa melhor para a cidade, levando em conta gque desde os anos
70 tem havido uma experiéncia vinda do poder piblico dos chamados

conjuntos habitacionais, seja producdo feita pela Cohab, seja pelo
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CDHU, que s8o reivindica¢des da populagdo, mas sdo iniciativas por
parte do poder e precisamos avaliar essa produgdo de habitagdo, o que
trouxe de positivo, que insuficiéncias trouxe para a populagdo, que
questdes temos de enfrentar do ponto de vista da qualidade de vida e
ambiental, da cidade e da populacdo, como também temos hoje as
experiéncias dos mutirBes, s8o mais de cem experiéncias na cidade, o
que trouxe de positivo, se diferenciou em gque. E existem as
experiéncias das Areas irregulares e hoje algumas liderancgas que estao
aqui fazem parte de mutirdes que estdo sendo completados agora e dque
ainda tem toda uma parte de infra-estrutura, de equipamentos que ainda
sdo reivindicag¢des da populagdo. Vamos avaliar essas experiéncias com
a participac¢do de especialistas, das liderangas e através das quatro
sessd®es que estamos propondo para produzir algo dque traga como
contelido um documento que venha contribuir na discussio do Plano
Diretor e o que tem que ser levado em conta nos futuros projetos de
~habitagdo popular.

Entdo, gostaria de deixar essa explicagdo, dizer que é muito
importante a presenga'de todos aqueles que se interessaram por uma
questdo ainda bastante insatisfatéria na cidade, mas que com a
contribuigdo de todos poderemos investir na boa vontade e persisténcia
de que a questdo habitacional tem saida, é possivel se resolver passo
a passo essa questdo se houver vontade politica e a vontade politica
também & fruto da organizagdo e da press3o popular, e a persisténcia
dos técnicos interessados que valorizam o seu trabalho, valorizam o

que constrdem durante a vida profissional empenhados que est3o nessa

questdo.
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Quero dizer que estd conosco a Maria de Fatima da Cruz,

Presidente da Associagdo de Mulheres da Tulipas.........
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...també&m a Maria de Fatima da Cruz, Presidente da Associagdo
de Mulheres das Tulipas; a Ronilda Lopes, da Unido dos Moradores da
Vila Verde; a Eliane Pimenta, representando o Vereador José& Eduardo
Martins Cardozo; a Carmelita Ferreira, representando a Associagédo
Unifio Faz e Forga do mutirdo Carrao.'E também um grupo de moradores da
Vila Dany e alguns que chegaram depois da Cohéb Adventista. E h& mais
algumas pessoas presentes.

Gostaria de passar a palavra ao Raimundo de Pascoal,
arquiteto, professor de arquitetura e urbanismo na Faculdade de Belas
Artes e ex-presidente da Cohab. Gostariamos de sua contribuig¢do para
este debate.

O SR. RAIMUNDO DE PASCOAL - Na verdade, €& um pouco dificil
falarmos da histdédria da produgdo habitacional dado que os colegas
deixaram pouco para falarmos sobre a histéria. Abordaram, de maneira
ampla e profunda, essa questéo'. Poderia acrescentar algumas coisas.
Nado sou um historiador,v sou um profissional que faz projetos, da aula
e eventualmente ocupei alguns cargos na administracso piblica. Por
isso estou sendo convidado para fazer uma explanacio. Agradeco o
convite e parabenizo a Vereadora por esta iniciativa, n3o apenas pela
oportunidade de falar mas principalmente porque faz com que ou
pensemos sobre o problema da habitacgdo.

| Em primeiro lugar, o plano diretor, objeto de nossa andlise,
da nossa critica, pelo que tenho noticia e 1li, participei de um
debate, é apenas um elenco de frases Adas quais ndo podemos sequer
divergir porque sdo tdo genéricas que até concordamos com elas. Porém,

ndo se configura como um plano, e o Nabil(?) sabe disso, porgue um

Folha w4, do p;l(g
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plano tem de ter o desenvolvimento a que se propde nas politicas
setoriais. Habitagdo é a politica setorial de um plano, assim como
satde, educacdo, lazer. Enfim, existem politicas setoriais que devem
ser esmiucadas em um nivel razodvel no plano diretor. Esse plano
diretor que estd ali ndo é nada. Desculpem-me as pessoas dJue O
elaboraram. Ndo passa de um elenco de frases com as quais teoricamente
até concordamos - é dificil n3o concordar com coisas genéricas. As
divergéncias que ocorrem - e s3o sauddveis- estdo no nivel especifico,
na especificidade do processo. Se ndo temos chances de discutir certas
especificidades, ndo conseguimos divergir e concordar mais adiante

através de um processo de discusséao.

E um plano que tem um conteldo genérico, com o qual

concordamos, e & pouco democriatico porque ndo propicia a discuss3o.
Penso que a Vereadora est&, mais uma vez, de parabéns ao articular a
questdo habitacional, a questdo do plano diretor.

E facil verificarmos a import@ncia da ocupag¢3o habitacional em
um segmento urbano. Se deduzirmos de todo o territério disponivel, as
ruas, as vias plblicas, as pragas plblicas, enfim, as A&reas
institucionais (?), temos cerca de 50% da propriedade urbana ou do
governo ou bens de uso comum do povo. Dos 50% que sobra temos
comércio, servigo e indlistria. Seguramente habitacdo & responsavel por
45 a 50% de toda a ocupagdo habitacional de uma cidade. Ora, como nio
pensar habitagdo como uma questdo urbana antes de ser uma quest3o da
aquisicdo da casa prépria, antes de ser uma questdo de satisfagdo de
alguns interesses imobilidrios? N3o. E uma quest3o de interesse da

cidade como um todo e do destino do seu solo.
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E absolutamente importante que entendamos habitagdo como um
elemento ou atividade estruturadora do espago urbano. E a principal
porque ninguém ird abrir um comércio em um lugar onde mora ninguém. A
habita¢do induz que os demais servigos cheguem a ela. Portanto,
estrutura, de alguma maneira, o espa¢o urbano, o transporte, etc. As
cidades, alids, surgiram exatamente em funcéq da habitagdo. Nas
cidades antigas as pessoas moravam e tinham de se deslocar de um lugér
_a outro e se criava o caminho, e assim foram surgindo as cidades, a
partir da habitag¢do da moradia. E a'primeira cidade foi do Addo e Eva,
em uma caverna, era uma moradia. Eles j& eram arquitetos, o homem da
caverna j4 era um arquiteto. Pegou duas pedras, colocou uma terceira e
j& fez uma casa.

Ndo resta davida quanto & importéncia da habitac¢do no ambito
do plano diretor, computadas todas as experiéncias que existem de um
tempo até essa data.

Do ponto de vista da produgdo habitacional, poderia
acrescentar muito pouca coisa. Quando estivemos na Cohab tentamos
fazer duas coisas importantes. A primeira, a regularizag¢do dos
conjuntos. Estou falando de 1983, s3o 17 anos, estou ficando velho

(Marcelo)

AN
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...s30 17 anos, estou ficando velho, 17 anos. Primeiro problema:
tinhamos que ver a origem da aquisicdo das terras. Por qué? Porque
para efeito de registro, no Registro de Iméveis, as terras tém que ter
legitimidade tanto do ponto de vista da, que n3o haja herdeiros que
tenha sido uma aquisig¢do completa, completada licita, quanto do ponto
de vista de dimensional, quer dizer, existem compras, quando se compra
uma fazenda com a porteira, compra a fazendo onde tem a cerca, depois
que vou medir. Nesse caso ndo & possivel. A situagdo ad mensura, que &
a medida, tem que bater com a ad juridica, ndc sei como se fala, o que
estd na escritura tem que estar no terreno e esse descompasso entre o
gue estd na escritura original, que a Cohab adguiriu 1ad em 1960 e
antigamente o que estd fisicamente ndo batia. Primeiro problema..Tem
que fazer as retiratificagdes, que s8o ratificacgdes de cartdrios
complicadas.

Segundo, a Cohab ndo tinha sequer projeto aprovado na prdpria
Prefeitura. A Cohab ndo tinha projeto, eu acho, eu desconfio que ndo
tenha em varios deles, aprovado na Sehab, que é o 6rgdo que exige que
qualquer cidaddo, qualquer empreendedor, qualquer pessoa gque queira
aprovar uma obra aprove 1l&, a Cohab ndo tem aprovado. Portanto, n#o
tem jurisdicidade este empreendimento, ele ndo segﬁe os tramites de
configurar juridicamente, primeiro, o terreno. com origem boa e
saneado, e segundo, aprovar na Prefeitura, ter liqéhca para construir.

Terceiro. Como foram construidos sem aéldvagao, primeiro  se
faz os prédios, depois as ruas, numa ordem qualquer que foi
conveniéncias das empreiteiras ou da administracdo de ent3o, e tem que

haver, apds, o término dessas obras, a doagdio da rua para o poder

%4



7‘: %a d i
Comara %&/%ﬂ Lot Faer o G 5]

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRABIADTI00ario_ | !

ROD.:R |3 FOLHA:2 TAQ.: COMISSAO: InnmarAg o5 de Soksa Jin
. ecrets
ORADOR: DATA: J¥/3 SEM REVISHD

pGblico, para que virem ruas piblicas. Entdo ndo ha, digamos assim,
essa parte que & fundamental, que chamaria de questdes juridica, eu
bloquearia as quest3es juridicas que envolvem a regularizagdo, elas
tém que ser aprofundadas até um nivel onde o morador se sinta
realmente um morador legitima, que ele possa ir no Mappin, exibir uma
escritura e fazer uma divida para comprar uma geladeira. “O senhor é
dono de alguma coisa?” “Sou. De uma casa”. “Onde?” “Na Cohab. Esta
aqui escritura, cartdério, tudo direitinho”. Mesmo vendo de um ponto de
vista de mercadoria, & uma ma& mercadoria, uma mercadoria vendida de
maneira ruim. Existem outras mercadorias bem vendidas e ciclos de
venda completadas com a Jjurisdicidade perfeitamente adequada. Em,
primeiro, é uma md mercadoria no aspecto juridico.

Outra questdo enfrentada. O custo do cimento,Aareia, tijolo,
custo igual em qualquer 1lugar, custa no Morumbi o gque custa em
Itaquera, o que custa em qualquer lugar. Mas a casa popular & mais
barata. Mais barata por qué? Porque ndoc tem o midrmore que o outro tem,
portanto € um tijolo aparente, ndo tem uma série de coisas que o outro
tem, por isso & mais barato. N3o, n3o é mais barato. O custo final &
mais barato, mas o custo é& igual, porque o que ndo tem custa tanto
quanto o outro gue tem, ent8o & igual, é o mesmo custo, nio existe
custo mais barato. E o terreno? Ele & mais barato, porém ele ndo tem
escritura. Ent8o a Prefeitura se endivida numa outra 1linha de
financiamento, financiamento da infra-estrutura e que depois tem que
pagar.

Entdo existem vendas da Cohab que sdo sem a infra-estrutura

incidente, o comprador compra sem pagar a infra-estrutura e vendas com

or

by
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infra estrutura incidente, ou seja, ele compra com a infra-estrutura.
Quando é sem a infra-estrutura ndo & que ele deixa de pagar, isso & o
endividamento que a Prefeitura faz para buscar dinheiro nas linhas de
crédito do BNﬂ, Caixa Econdmica etc., para fazer a guia, sarjeta, &agua
e esgoto e depois isso é cobrado, através do tempo, pelo impqsto, pelo
IPTU etc. HA uma compra e depois acaba se pagando isso mais para a
frente.

Em fungdo dessa idéia da infra-estrutura, sem infra-estrutura
que nds pegamos a Cohab com um grupo de propriedades que a Cohab tinha
adquirido dessa maneira e mais ou menos do jeito que estou contando,
era quase todo concentrado na zona leste. Olhando de um ponto de vista
da democracia dessa questdo de deslocamento etc., cabe ao
administrador oferecer alternativas para essa fila. A fila da Cohab,
que vou falar logo em seguida, na minha época eram 200 mil, pode me
corrigir, acho que é mais hoje, eram 200 mil familias inscritas,
imagino que hoje tenha o mesmo tamanho essa fila, ou talvez mais, 200
mil familias inscritas. A homenagem minima que se podia fazer a essa

fila, que era a manifestacdo das pessocas que falar....
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...se podia fazer essa fila, a manifestagdo das pessoas que
falaram: "eu quero comprar uma casa, estou me escrevendo". E o minimo
que falaram : "Temos terrenos no leste, no sul, no norte e no oeste'".
A Cohab s& tinha oferta na zona Leste. N&s compramos o Colégio
Adventista. O Colégio Adventista foi comprado na nossa gestdo. Pode-se
considerar Sul. Depois, fizemos uma politica de redistribuigdo dos
conjuntos, das possibilidades de tratar aquela fila como adquirentes
que tivessem opg¢30. Em um Otimo ritmo a Cohab conseguiu produzir 20
mil habitacdes por ano em um ritmo 6timo. Uma fila de 200 mil, guem
entra>na fila vai esperar 10 anos se ela faz 20 mil. Entdo, esses 201
mil ou é trouxa, desculpe a expressdo, e vai ficar em uma fila 10 anos
ou ele val tentar alguma jogada de falar com um deputado, com um
vereador para passar na frente, o que é uma atitude que...até se
compreende porque ele & compelido. Mas, ndo é uma atitude que
homenageia quem chegou antes. Entdo, imaginamos, veja ique aspecto
interessante, imaginamos desmontar essa £fila, fazer subfilas. Por
exemplo, haveria de ter na fila mil marceneifos. Digamos, ou dois mil
metalQrgicos. N&és fariamos, por exemplo, uma requalificacdo nessa
fila. Essa fila é um capital ’muito importante em uma sociedade de
consumo que tem gente querendo comprar e que vocé ndo tem o que vender
é uma sociedade que pode fechar porque vai falir. Se vocé tem gente
querendo comprar e ndo tem o que vender &€ o fim da picada. Ent3o,
desmontariamos essa fila em subfilas. Ent3o, quem fosse o 551° seria o
primeiro de uma fila, por exemplo, de metalGrgicos. E se discutir
habitagdo agora com o Sindicato dos Metallirgicos. Chamamos o

Sindicato. No sindicato o Fundo de Garantia é do trabalhador. Ele &

Cior
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recolhido para prover de recursos a habitagdo. Entdo, vamos discutif
um plano habitacional aqui, vamos discutir com o seu patrdo r vamos
ver como se resolverd o problema desse sindicato, vamos montar um
programa habitacional para esse sindicato. Enfim, acho que € uma coisa
muito positiva ter uma demanda cadastrada que & um capital incrivel.
Na minha época era impossivel fazer isso. Quando lancamos a idéia de
desmontar a fila e fazer outras filas mais adequadas e mais razoéveis
as empreiteiras foram reclamar para o nosso Secretdrio de Habitagdo
que eu estava querendo desmontar o sistema. Sabe qual era o sistema?
Ele chegava no BNH e falava aséim: "Se vocés ndo derem dinheiro para a
Cohab tém 200 mil familias e eles vdo invadir tudo". Entdo, eles davam
o dinheiro para a Cohab para a Cohab repassar para eles fazerem obras.
Quer dizer, ndo estava resolvendo o problema da habitagdo. Era uma
agitagdo de carater politico, de ameaca e n3o interessava desmontar a
fila. Imagine se resolvéssemos o problema da habitagdo. Eles ndo
teriam o que fazer. Desculpe, mas alguns politicos também que
trabalham com demanda e preferem manter aquela demanda porque a cada
eleigdo ele diz que vai resolver e ndo vai. A habitagdo é um processo,
'é uma atividade cotidiana que as pessoas empreendem, elas acabam
resolvendo. S5 que a questdo wurbana e essas outras questdes
-aparentemente periféricas tém de ser enfrentadas tanto pelo Poder
Piblico quanto pelos profissionais que cuidam, que se interessam pela
questdo habitacional e que se interessam pelo Plano Diretor. Nio &
possivel que uma senhora mais 6u menos bem alimentada ficou 40 dias em
uma nave espacial, comeu um alimento, feijoada n3o foi, ela nio chamou

O pessoal para fazer uma salada; em uma cdpsula espacial ela comeu um

7%
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certo tipo de alimento, voltou gorda e bonita, desceu depois de 40, 50
dias. Ent3o, o problema da fome estd resolvido e nds temos fome no
mundo e no Estado de S3o Paulo, no Brasil. O problema da fome esta
resolvido. Existe tecnologia coﬁquistada para resoiver o problema da
fome. Como temos fome? A questdo que se coloca &€ de como a maioria da
populagdo ou o conjunto da populagdo acessa solugdes que ja existem.
Como fazer chegar &s pessoas solugdes que j& existem. Ou vocés tém
alguma dGvida de que AIDS tem cura, que as doengas tém cura? Quando
ela surge a cura ja existe. E um axioma do pensamento cientifico. O
que ndo existe & o acesso a uma pilula gue custa 600 reais. O Prof.
Adib Jatene falou uma vez que custa 600 reais uma pilula de prevengdo
a AIDS para as pessoas que tém acesso. O papel dos profissionais, dos
politicos, das pessoas & fazer o qué? E transformar essa democracia
que é adjetiva em substantiva. Substantiva o que é? Temos as grandes
conquista que j& existem no seio da humanidade para a maioria do
conjunto da populacdo.

Por exemplo, falamos em casa popular. O que & casa popular?
Casa popular & casa ruim. Qual é a outra? E a ndo popular? A nio
popular & boa e a popular & ruim. E isso. Temos que banir essas
normas, ndo existe casa popular. Existem casas para as pessoas, para
as familias e tem que ser a casa contemporinea. Ela tem que ter valor
intrinseco, ela tem que ter , exagerando evidentemente, computador ja

colocado, ela tem que ter controle...
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(Raimundo)

Vou exagerar um pouco, evidente. Ela tem de ter computédor ja
colocado, tem de ter controle de temperatura. Na Argentina, todas as
propriedades normalmente jé& tém sistema de calefacdo. Esse €& um dado
corriqueiro das edificag®es. Precisamos incorporar tecnologia mais
avancadas tanto a nivel da Casa.. Esta Casa tem de ter vidro temperado,
nada de cachilho(?) para limpar. "aAh, mas vai ficar‘caro." Nio sei,
vamos trabalhar nos fatores de escala industrial, de tal forma que
isso possa ser acessivel a quem tem baixa renda. Para isso, precisamos
pensar na infra-estrutura. A nossa €& cruel. Quem tem esgoto &
privilegiado; desculpe-me a expressdo, faz cocd, que vai a um cdrrego,
que fol canalizado pelas prefeituras, para (inaudivel) das criancas
gque estdo na periferia, gue pagam duas vezes, ndo ter esgoto e
(inaudivel) cocd. Esse esgoto ndo serve, de gistema autolimpantes.
Existem sistemas que captam energia solar, energia edlica, de tal
forma que poderiamos dar um salto de qualidade nessa tecnologia
retrdgrada, atrasada de infra-estrutura. Ndo podemos dizer que vamos
levar infra-estrutura para a periferia, sem discutirmos qual infra-
estrutura a usar, se essa que estd ai, & porcaria. Vai aumentar o
nimero de problemas, a quantidade de problemas. Sabemos que ha& uma
superacgdo, e al estd a vantagem da globalizag¢do, se n3o for essa - a
qualidade, a qualificagdo, s8o procedimentos, até mesmo as formas de
decis@o das coisas que existem em vArios paises. Discutem a aprovagao
de projetos por direitos de vizinhanga. N3o ha cédigo, nSio ha fiscal
para tomar dinheiro. As pessoas se refinem e o projeto & aprovado.

Existem outras coisas que o governo poderia propiciar e que, sSomos

¥

Y4




Clrnare %/ZMW/ e

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGR ﬁ"Am;.mJi de

‘ A Y
ROD..R15 FOLHA:2 TAQ.:Camilo COMISSAO:HAB s %‘mm
ORADOR: DATA:28-03-00 Tnam gfgw ¢

informados por pressupostos, tememos em cogitar solugdes que sao
convencionais. O caminho do convencional estéd esgotado. Precisamos
repor o estoque de criatividade. O povo, enquanto ndo nos dispormos,
vai resolvendo os problemas de uma forma muito mais criativa e
inteligente que nds. O povo nunca precisou de arquiteto e engenheiro

para resolver seu problema equacional. Ele faz mutirdo e estad acabado.

(Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigado, Prof. Raimundo.
Informo que est& presente conosco o Arquiteto Sérgio Zaratin, que
muitas décadas, mais de duas, €& um especialista em planejamento da
Emplasa. A assessoria'jé estd pegando nome das pessoas que quiserem
levantar questdes. As questdes podem ser encaminhadas por escrito.

Duas delas ja se encontram aqui na mesa.
Tem a palavra o nobre Vereador Eder Jofre.

O SR. EDER JOFRE (PSDB) - Bom dia a todos. Parabenizo aqui a
Nobre Vereadora Ana Martins porque S.Exa. estd se preocupando com
todos os senhores. Agradego a presenca de todos e as palavras e

colocagdes que os senhores fizeram nesta Comiss3o.

Serei breve. Primeiramente, agrade¢o novamente os senhores,
que estdo demonstrando realmente o interesse por esta Comissdo, dando
devida atengdo a todos os oradores. O que & a realidade de vida nos
conjuntos habitacionais? Para mim, é necessdrio haver toda infra-
estrutura que todos os conjuntos devem ter para que todos possam ter
um habitar e possam se locomover com conducdo, condigBes essenciais,

e, além de tudo, terem farmécia, supermercado, banco, loja, &reas de
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lazer e esporte para juventude. Os conjuntos habitacionais deveriam
ter realmente uma &rea para essa juventude se exercitar e fazer alguma
coisa apds o periodo da escola. Para mim que nasci no Parque Peruche e
me criei 14, digo que 1l& temos tudo, podemos correr atrds de baldo,
brincar, nadar. A juventude. daquela é&poca teve uma vida sensacional,
hd mais de 55 anos. Entdo, digo que essas &reas de lazer e esportes
devem existir para a juventude, com bastante quadras e campos de
esporte. Assim, os Jjovens poderiam se extravasar, e com isso
estariamos tirando toda essa garotada das ruas, dos vicios e dos

crimes.

Portanto, essa seria uma proposta que dou para a melhoria de
condigdes de vida das pessoas que moram ou venham a morar nesses

conjuntos habitacionais.
Muito obrigado. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra o Sr. Altamir

Fabechi, arquiteto de planejamento e projetos do CDHU.

O SR. ALTAMIR FABECHI - (Dava)

(4
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O SR. ALTAMIR FABECHE - Boa tarde a todos, gostaria de fazer
duas proposi¢des & mesa, que & muito fruto do que eles falaram e do
que temos sentido, dquanto ao organismo executor de uma empresa Jque
produz conjuntos habitacionais, e mndo uma politica habitacional.
Gostaria de colocar duas coisas que s3o fundamentais. A CDHU tem sido
gensivel had muito, da necessidade de qué conjuntos habitacionais de
grande e médio e até de pequeno porte, quase nido tem mais lugar em Sdo
Paulo, temos que comecar.a trabalhar é com a revitalizag¢do urbana, com
a reurbaniza¢do coisas do tipo. A cidade n3o poderd mais crescer de

forma desorganizada, porque ja estd perto do caos.

Paralelamente, sabemos que o desenho atual da cidade & fruto
das vontades politicas de quem domina o poder. E fundamenta, e estou

falando obvio, que outros setores da sociedade se organizem.

Tudo isso estou falando para poder justificar duas perguntas
ou questionamentos que colocamos na mesa para poder refletir nesse

trabalho que estd se iniciando agora.

Sabendo pela prépria experiéncia que a maturacdo de um
conjunto de uma reurbanizagdo de qualquer intervencdo wurbana,
maturagdo de longo tempo, de. prazos longos, como é que podemos
equacionar isso dentro dos prazos dos tempos politicos de gestdo no
Pais. Ja& que sabemos, que normalmente o que tem ocorrido, dificilmente
o politico que pega um governo segue a politica do anterior. Que
mecanismos precisariamos comegar a implementar para gque tenhamos um

planejamento mais de longo prazo que ultrapassem a gest3o politica. O

Se
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que estamos sentido, é que cada gestdo tem uma politica, sendo

diferente, dificilmente segue a politica anterior.

A segunda questd3o é a seguinte; que instrumentos s&o
necessarios e conseqientes para que consigamos organizar todos os
6rgdos gque militam na pﬁlitica urbana e habitacional para que eles
tenham uma alinhamento programdtico minimo entre Estado e Prefeitura

para que possam ter uma seqUéncia, pelo menos, razodvel.
Era o gue tinha a dizer.

A DRA. ZORILDA MARIA DOS SANTOS - Bom dia a todos. quero
parabenizar esta Comissdo de Politica Urbana, em que discute a
produ¢do habitacional. Os debatedores anteriores estdo de parabéns,
quando em suas colocagdes, se nés ficarmos aqui o dia todo, discutindo
conjunto habitacionais qualidade de vida, com certeza um dia seria
pouco. Uma coisa que me sinto muito a vontade em debater conjuntos
habitacionais. Como foi colocado anteriormente, hoje no Pais, nfo
existe uma politica habitacional para conjuntos habitacionais. N3o ha
um programa em gue possa debater com sua populagdo a questio
habitacional, porque quem n3o tem habitac¢3o hoje, ndo & somente baixa
renda, e sim quem ganha de um a 10 saldrios minimos e sucessivamente.
O que percebemos € a falta de entrosamento, de condi¢des desse
conjunto. Quando se pensa em conjuntos habitacionais, primeiro tem que
ser na periferia da periferia, longe de tudo, sem nenhum acesso. Se as
federagSes e movimentos se organizam, porque tem toda uma demanda nas
entidades e quando conseguem um conjunto habitacional é distante de
tudo. Ndo tem uma politica voltada para os conjuntos habitacionais, no

centro, prdéximo de tudo. O Nabil colocou isso claramente; é trazer a
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periferia para a cidade e a cidade para a periferia. O que temos
debatido muito no férum dos mutirdes, sdo as condigdes de vida. Vocé
consegue o conjunto habitacional, depois de toda uma briga politica
com os governos, e gquando vocé consegue vem todo um processo de
construcdo em seguida vocé tem que imediatamente uma briga politica
que é condigdes de vida. Hoje os conjuntos habitacionais onde estédo
sendo construidos levam de duas a trés horas para chegar no centro da
cidade. Ou seja, mesmo pagando aluguel, mesmo morando em cortigos,
vocé estd prdximo de tudo. E com isso vem toda uma batalha, para se
levar o transporte, a escola, a salde. Nada disso & colocado. E a
nossa preocupagdo, & que esse plano diretor que estda sendo colocado na
Céamara de goela abaixo tem travado uma briga para a populagdo, as
entidades, os movimentos discutir. Este ndo & o Plano Diretor da
cidade que queremos. Queremos um Plano Diretor que pense na cidade
como um todo, nas condi¢des de vida. Os conjuntos habitacionais hoje,
deixam a desejar. Primeiro, s8o pequenos. A familia que tem de 3 a 4
filhos ndo conseguem colocar. Segundo, a Cohab quando elaborou seus
projetos de conjuntos habitacionais, também se colocou na periferia,
ndo tinha abastecimento, hoje as prestagdes s3o muito altas. Ent3o se
vocé for discutir aqui acho que os técnicos est3o de parabéns,. é por
ai, mas ndés do movimento popular temos que intervir junto, que se
pense que moradia ndo é sb6 moradia, ndo é sb6 dormitdrio, e sim,
qualidade de vida. Hoje muitos dos poucos conjuntos habitacionais
existem. As A&reas verdes que s3o reservadas para escola, A&reas
‘institucionais estdo sendo ocupadas por falta de politica

habitacionais. Vocé constréi o conjunto, n3o pensa na cultura, no

3¢
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lazer, no espago. Entdo nds do férum de mutirdes,

€ de fundamental importé&ncia as infra estrutura.

Os conjuntos ... denise

temos discutido que

"\
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Os conjuntos de mutirdo no municipio estdo se arrastando por
seis ou sete anos, ja& vali para oito anos, a maioria das familias
mudaram e temos uma batalha para ndo deixar virar faveldes. E essa a
nossa grande luta. O CDHU penéou em fazer 150 mil habita¢des neste
préximo mandato de governo. A gente sabe que ndo vido fazer, porgue ndo
ekiste uma politica voltada para a condigdo de vida em conjuntos
habitacionais. Colocou-se na mesa gque quando se pensa em conjuntos
habitacionais para essas grandes empresas como o Plano 100, se faz um
conjunto habitacional em menos de 24 meses. Mas se faz no centro da
cidade, préximo ao metrd, ao acesso livre da populagdo, mas sdo &
disténcia dos governos. E a qualidade de vida da pessoca que leva de
trés a quatro horas dentro de um trem, do metrd ou do Snibus para
chegar ao seu emprego j& chega estressado e volta também.

Entdo, queria contribuir com a comissdo para que se pensasse
na questdo das infra-estruturas dos conjuntos habitacionais, temos
essa caréncia muito grande. A questdo da qualidade dos conjuntos
habitacionais precisa ser levantada. A moradia ndo & para pobre, mas
sendo de baixa renda ou ndo, ele vai pagar. Ent3o, os conjuntos
habitacionais precisam atender a sua populagio, a demanda, que dé
condi¢des de vida. O cara luta por uma casa, fica enfiado nos mutirdes
ou na fila da Cohab, como foi colocado. O CDHU deu uma melhorada
porque a gente estd brigando, mas essa briga serid permanente. A gente
ja apelidou os conjuntos habitacionais da Cohab de “ovo de codorna®.
Os Cingapuras sb est3o nas grandes avenidas. Fizeram aquilo sb6 para

inglés wver, porque n3o tem condicdes de sobrevivéncia para a

Tk
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populagdo. Diga-se de passagem que eles ndo sdo donos, eles pagam um
aluguel social.

Ent3o, a gente tem toda essa preocupagdo. Se formos debater
aqui, provavelmente a gente ficaria o dia inteiro. Quero deixar a
nossa participagdo dizendo que habitagdo & ter condigdes de vida, &
ter satde, cultura, lazer, é sobrevivéncia, porque se paga 20 ou 25
nos pdr uma coisa que a pessoa deixa de comer para pagar. A pessoa sem
habitag¢do nao faz.nada, a pessoa que n3o tem casa para morar ndo faz
nada na vida.

Na cidade de S3oc Paulo, nos grandes centros urbanos, existem
locais para construir habitagdo popular ou que venha a atender a
populagdo da cidade. Como pensaram no Pari, esse grande prédio de
investimentos, para atender uma classe dominante, rapidamente se
elaborou um projeto e j& queriam mandar para a Cémara para ser
aprovado em caradter de emergéncia. Deve-se fazer uma politica
habitacional para o povo de S3o Paulo que sobrevive na cidade com
muitas dificuldades.

Queria deixar isso e que ontem tivemos uma boa noticia. A
Assembléia Legislativa aprovou uma lei que a partir de agora as
federagdes, associagdes e os movimentos poder3oc comprar terras para
construir habita¢des para o Estado de S3o Paulo. Ent3o, provavelmente
vamos querer terras onde se tenha condi¢des de vida e que os conjuntos
habitacionais nd8o virem depésito, porque -os grandes depdsitos que
sobrevivem hoje, com certeza, é com muita dificuldade. Essa & a nossa

colocagdo. Muito obrigada. (Palmas)
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A SRA. ANA MARTINS (PC‘do B) - Muito obrigada, Zorilda. O Sr.
Nino Botino, representando o presidente da Cohab prefere responder as
questdes que forem levantadas. Ent3o, j& temos algumas questdes que
foram encaminhadas & mesa. A Nazaré, da Cohab Adventista, pergunta:
Por que as prestagdes dos imdéveis da Cohab Adventista s8o maiores do
que a de outros conjuntos habitacionais? S&8c valores acima de 100

reais e que chegam até a 550 reais.

O Sr. Jodo Vicente, do Butantd, pergunta ao Sr. Nino, da
Cohab: Quantas casas o atual Prefeito Celso Pitta construiu? Pergunta
també&m para a Sra. Maura Veras: quantas casas daria para fazer com os

15 bilhGes que foram embora pelo ralo?

A assessora do Vereador Goulart, a Nazeli Cabral, quer fazer

pergunta. Mais alguém se inscreveu? Rosana. Entdo, Nazeli, por favor.

A SRA. NAZELI CABRAL -~ Represento o Vereador Goulart, e em
nome dele, justificando a auséncia, ele teve um compromisso do qual
ndo podia se ausentar. Gostaria de cumprimentar os ilustres
palestrantes, sem davida, pela alta qualificag¢do do pronunciamento.
Gostaria de fazer uma pergunta especificamente aos arquitetos e &
socibloga, Maura Veras no seguinte sentido: esse tema é bastante
complexo e me parece que a comissdo foi constituida para, em
principio, tragar um diagndstico da situagd3o dos conjuntos
habitacionais e da questdio da qualidade de vida. E a partir das
conclusdes da comissdo fézer recomendagdes a uma nova proposta ou a

proposta do plano diretor que estd ai para ser analisada. Nesse

SY
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sentido, eu gostaria de saber por que dentro do tema de hoje, da
guestdo da histdéria dos conjuntos habitacionais, quais os critérios? O
que leva essa “falta de integragdo” entre o setor habitacional, o
setor que estd encarregado de produzir unidades habitacionais e os
demals setores que deveriam estar municiando e implantando nesses
conjuntos habitacionais dos servigos pGblicos correspondentes, quais
sejam, creches, equipamentos sociais como escolas, postos de salde,

centros de lazer e de esporte?

Salvo melhor..... R17

g9
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Salvo melhor juizo, parece-me que ao tempo em que se faz um
projeto de conjunto habitacional, deveria estar sendo levado em conta
e parece-me que a Cohab fazia isso, um levantamento da demanda de
aluhos, de postos de salde j& que esses conjuntos habitacionais sdo
produzidos para familias e isso com certeza gera uma demanda. Ent&o,
-eu queria entender um pouco, se os senhores pudessem nos explicar,
quais os critérios e como isso se processou na histdéria da produgdo

habitacional no municipio? (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Nazeli. Com a

palavra a Rosana, arquiteta e doutoranda da FAU.

A SRA. ROSANA MIRANDA - Sou assessora da Vereadora Ana
Martins. Gostaria de cumprimentar a todos da mesa e agradecer a
presenca porque & um esforgo muito grande fazermos essas comissdes de
estudo na Céamara, mas gostaria de agradecer a boa vontade de todos em
participar.

Gostaria levantar uma questdo a4 Cohab e ao Altamir da CDHU, no
sentido de que os problemas que estdo levantados sobre a localizagdo
dos conjuntos na cidade, acho que traz outros problemas. Infra-
estrutura, os custos, a dificuldade que & organizar esses conjuntos.
Eu queria saber, dentro da situagdo atual da cidade, o problema de
estoques de terra, como os Orgdos estdo vendo uma politica mais
adequada no sentido da urbanizagdo e se existe um estoque de terras na

cidade que permita uma produgdo ainda em larga escala de habitacdo

popular? E a questdo da regularizaclio ndo deveria se traduzir dentro



Foitan®_g9 _ do proc.
Climara Municgal de @f@%/@ B

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFEA-BF=16

: Inamar Alves de yousa Jiinlor
ROD.:R18 FOLHA:2 TAQ.:Denise COMISSAO:Hab - Secretario
ORADOR: DATA:28-03-00 SEM REVISAO

da 6tica das empresas que produzem os conjuntos habitacionais? Parece
que a politica habitacional fica dividida em o que & produgdo de novas
unidades com a quest3o da regularizagdo, tanto de &reas ocupadas e
favelas, como se fossem duas politicas habitacionais e na verdade
estamos falando da mesma demanda e da mesma populagdo. Por outro lado,
tem um fato que observamos na situagdo demografica da cidade que Sdo
Paulo ndo cresce mais, conforme a situa¢do demogréfica dos dados da
década de 90. A cidade estabilizou o seu crescimento populacicnal, mas
aumentou a situacdo de ocupa¢des irregulares e do processo de
favelizagdo da cidade. Quer dizer, ao mesmo tempo em que houve uma
grande produgdo de conjuntos habitacionais nos Gltimos 30 anos. Pelos
dados que a CDHU e a Cochab nos passaram, hoje, 7% da populagdo mora

nos conjuntos, & uma parcela significativa da populag¢ido da cidade, s3o

mais de 700 mil habitantes. E maior do que muita cidade do Estado de

Sdo Paulo.

Entdo, como podemos integrar isso com a politica de
regularizagdo e também se existe um estoque para dizer que se ira
produzir de novo uma quantidade razoavel de habitagdo. Sei que isso
depende de recursos federais e estaduais. Mas de qualquer maneira, do
ponto de vista técnico, existe a possibilidade disso? Por dltimo, em
cima da pergunta da prépria colocagdic que o Altamir fez, essa
descontinuidade do prazo politico com a questfio da implantacdo dos
conjuntos que leva um determinado tempo, se isso ndo seria resolvido
com a criagdo de um controle social maior e talvez, da criagdo dos

tais conselhos de habita¢3o, que acompanhassem a politica e

implementagdo dela.
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A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Rosana. E uma
questdo também? Por favor, porque estamos encerrando as questdes: Diga

o seu nome porque estd sendo gravado.

O SR. JAIR LOPES - Também sou do fdérum dos mutirdes. Gostaria
de fazer uma pergunta ao Dr. Nino e também gostaria de uma resposta da
Vereadora Ana Martins. Quando & que vamos ter uma politica, uma lei
que implemente realmente o sistema de mutirdo habitacional dentro da
cidade? Porque sabemos que o orgamento votado tem uma verba muito
grande de remanejamento nas mdos do prefeito. Hoje & esse, amanhd pode
ser aquele e depoils outro, e como fica essa demanda que temos?

Eu acho muito importante, Vereadora Ana Martins e Dr. Nino,
que a gente realmente empreenda uma luta para que tenhamos uma lei
para que a nossa demanda ndo fique nessa politica de ocasido. Sabemos
que hoje & um partido, que nd3o vou dizer o nome porque ndo &
importante, que estd influenciando na Cohab e ent3o os que ndo sdo
desse partido acabam sendo prejudicados. Acho que essa politica de

ocasido prejudica muito todo o sistema. Obrigado.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Estamos nesse esfor¢o do nosso
estudo com a nossa assessoria e os demais assessores que também fazem
parte da comissdo, estamos fazendo uma andlise a partir de todos os
dados que temos conseguido ter acesso. Temos o estudo inicial
quantitativo desses conjuntos, tanto na zona Sul e Leste, como em

outras regides. Temos também a quantidade de moradores, estamos

bl
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levantando o que foi produzido pelo Funaps, o que o Cingapura produziu
e também queremos levantar o gue os mutirdes produziram. Queremos ter
essa visdo de conjunto e estamos aprofundando quais as questdes
importantes, como algumas que foram abordadas hoje pelos
especialistas, deveriamos levar em conta depois dessas duas, quase
trés décadas em que a concepgdo desses -conjuntos era uma e hoje os
problemas precisam ser levados em conta. Vou exemplificar. NO&s ndo

temos..... Vianna

63
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Nés ndo temos em nenhum conjunto habitacional, seja ele de
grande, médio ou pequeno porte, nada que leve em conta a populagdo
idosa. N3o temos também em relagdo a essa grande porcentagem de
juventude que mora nesses conjuntos, seja ele a quase 50km, na Cidade
Tiradentes, seja nos conjuntos mais prdéximos do Centro. _Néo temos
também programas ‘definidos de seguranga; nd3o temos alternativas para
enfrentar a violéncia, os asséltos. Temos problemas muito graves e
quando foram concebidos eles tiveram dificuldades na sua
implementagdo, a programacdo lenta. E tem uma questdo aqui levantada
pelo Altamir, que & superintendente de planejamento do CDHU, que ele
levantou a questdo do planejamento, como... gue mecanismos para que oS
programas também fossem executados, os prazos etc. Agora nds também
gostariamos da opinido dele, que hoje ele ocupa ele esse cargo de
superintendente de planejamento. Entdo, nds vamos agora, na parte
final, passar para os demais, para todos os que estdo na mesa e que
expuseram j& suas opinides, que contribuisse também para as questdes
levantadas. Mais uma questdo: o que o senhor acha de nés pagarmos... A
Margarida estd se dirigindo a quem? (Pausa) A Cohab: o que o senhor
acha de nés pagarmos uma prestagdo de 585 num plano de 300 prestacdes?
Ao final dessas 300 prestagBes, quanto sairad esse imével que n3o tem
nem sequer calgamento, acabamento e mede 42m2? Margarida M. de Castro.
Vamos comegar pelo Nabil e gostariamos que os que contribuiram hoje
também abordassem essas questdes aqui levantadas. Temos ainda muito
que avangar na comissdo, vamos ter mais trés sessSes e também o grupo

de trabalho composto pelas assessorias e 14 ird também trabalhando a

6y
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partir das exposig¢®es e das questdes levantadas, como também o
material que nds estamos pesquisando. Nabil, por”favof.

O SR. NABIL - Eu sb queria responder uma quest8o que foi
colocada, que eu acho que seria importante e estd diretamente ligada
ao tema colocado aqui. E a quest8o que a assessora do Vereador Antdnio
Goulart colocou a respeito da relag8o dos conjuntos habitacionais com
os equipamentos e com a Cidade. Tradicionalmente nds tivemos em Sao
Paulo, nd3o sé em S3o Paulo mas no Brasil inteiro, a produgdo de
habitac3o feita pelos agentes promotores do Sistema Financeiro da
Habitagdo, seja Cohab, seja CDHU ou outros ©6rgdos que atuaram,
intervindo, produzindo habitagdo na cidade sem que, na verdade,
tivesse qualquer vinculo com as politicas urbanas e sociais que fossem
estabelecidas pelos municipios - quando existiam politicas urbanas e
socials, porque muitas vezes sequer isso existia. Hoje, se a gente for
pensar a questdo de qualquer intervengdo de habitag8o, ndés temos que
trabalhar ndo mais como foi no passado, ou seja, os conjuntos
habitacionais eram ilhas dentro das cidades, mas dentro de uma
perspectiva de elaboragdo de planos regionais em que pudesse ser
pensada e prevista a produgdo de habitagdo com os demais equipamentos
sociais, com integragdo wurbana, com a revisio da legislacdo
urbanistica, de tal maneira que habitacdoc nd3o fosse simplesmente a
produgdo de casas, como muitas vezes foi, mas seja efetivamenté a
produgdo de habitagdo, ou seja, produgdo de cidade com todos os
equipamentos correspondentes. No passado, o que aconteceu, de maneira
geral, era que essa produgdo financiada pelos Sistema Financeiro da

Habitagdo, ou mesmo financiada pela Cohab, elas ocorriam dentro da

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRASHA-BF<10 - Alves\ée Sousa Jilor
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cidade como se fossem verdadeiras ilhas onde ndo havia um processo de
planejamento da cidade. A gente estd falando aqui de Plano Diretor,
hoje nd3o da para pensar S3o Paulo com um Plano Diretor Onico, um
grande Plano Diretor que pense a Cidade toda. O Plano Diretor vai ter
que pensar as grandes diretrizes de uso do solo, as grandes diretrizes
de crescimento urbano, ou de contencdo do crescimento urbano para as
dreas de preservagdo, mas nds vamos ter gque acompanhar esse Plano
Diretor com planos regionais e planos locais em que. possa existir
aquilo que eu estava falando antes, quer dizer, a questdo de
integragdo dessa habitacdo ja& produzida na cidade, complementagdo da
infra-estrutura, criagdo de centros urbanos, criagdo de espagos
pGblicos, que' envolve ndo apenas o conjunto habitacional, mas a sua

integrag¢do com os bairros, rompendo isso que existe hoje, que & um

processo gradativo de separagido da habitagdo, dos conjuntos

habitacionais com o seu entorno. Nés temos que pensar ao contrario,
como integrar o conjunto habitacional no entorno. E a produgdo nova de
habitagdo estd sendo pensada no ambito desses planos regionais. Quando
eu falel que ndés temos muitas &reas vazias, essas &reas vazias tém que
ser objeto de projetos urbanisticos onde(se integre a produgdo de
habitagdo com a producdo de &reas de lazer, &reas de emprego, Aareas de
comércio, &areas de servigo, eventualmente um outro tipo de producdo
industrial, que hoje se coloca com outras caracteristicas. Essa é uma
questdo bésica, trabalhar nessa relag¢do conjunto habitacional, Plano
Diretor, planos regionais e planos locais; esse & o desafio que existe

para Sdo Paulo.
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Eu vou precisar sair. Quero agradecer o convite e me colocar a
disposigdo para alguma coisa gque a Comissdo precise em termos de
informacdo ou de complementacdo daquilo que a gente apresentou aqui.
Obrigado.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, professor
Nabil, e queremos contar com sua colaborag¢do na formulagdo de tudo que
estamos debatendo e na elaboragdo desse documento. Sabemos que todo
esse esforgo de vir & Comissdo & uma contribui¢do para os movimentos
populares

para se redefinir a politica urbana... (Marcelo)
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para se redefinir a politica urbana necessdria desta cidade.
Levanto em conta o tema que éstémos trabalhando hoje, nés partimos do
histérico desses conjuntos, o debate hoje aqui me fez raciocinar a
seguinte questdo, vejam, nés ja4 temos um pouco mais de definigdes de
politica urbanas a partir do Habitat II, quando na Cémara Federal esta
tramiﬁando, na sua etapa final, o chamado Estatuto da Cidade e que
ajuda definir principios bésicos e aborda as questdes necessarias para
que se defina a politica urbana para as grandes, médiaé e pequenas

cidades. Ent3o, também precisamos levar isso em conta quando se pensa

em conjuntos habitacionais ou programas habitacionais, ou a questdo da

moradia propriamente. Vamos levar isso em conta para que nds possamos
elaborar algo que nos ajude a pensar melhor como democratizar, criar
melhores condigdes de vida e humanizar a cidade, levando em contra
principalmente aqueles que j& a habitam e levar em conta, também,
aqueles que estdo habitante com muitas irregularidades, e estdo
aguardando que também por parte do Poder Plblico se defina melhor esta
politica urbana que garanta e vA ao encontro de seus anseios.

Quero agradecer ao professor. Vamos completar ouvindo os
demais e gostaria de dar esse material como contribuicdo. Todos que
quiserem o material a assessoria o tem e estd & disposicdo.

Tem a palavra o Sr. Nino, que veio representar o preéidente da
Cohab.

O SR. NINO - Antes de mais nada, Vereadora, obrigado pelo
convite. Veja bem, vou comegar pela questdo mais simples. A questdo da
Cohab Adventista, a prestagdo da Dona Maria do Adventista, &

reconhecido como um conjunto problema, como & o Santa Etelvina. O

p&
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problema é do financiamento da Caixa, todos nds sabemos, existe um
empenho grande da Cohab para solucionar, efetivamente até hoje nio se
solucionou porqgue a quest3o realmente & da caixa, os juros sdo da

Caixa Econdmica, as taxas de administrac8o s8o da Caixa Econdmica, a

Qr

Cohab é um mero agente. Entendo que a Cohab deveria atuar mais junto
Caixa para tentar solucionar o problema, o pleito & pertinente, mas o
pessoal do Santa Etelvina j& conseguiu alguma coisa junto & Cohab.
Ent3o, mais como uma sugest3o, acho que uma comiss8o do Adventista
devia ir realmente & Cohab, ir & presidéncia para tentar equacionar da
mesma maneira que o Santa Etelvina.

- Manifestacdo fora do microfone. Inaudivel.

O SR. NINO - Tem um que estd saindo agora, é um novo programa
que ainda ndo saiu e val sair agora, nos préximos dias vai sair. Foi
proposto pela presidéncia, n3o sei se a comunidade vai aceitar ou ndo,
eu s& estou dizendo o que estd acontecendo, é um plano que a
presidéncia da Cohab entende como interessante e poderia ser estendido
ao Santa Etelvina. Entd3o cabe ao pessoal do Santa Etelvina ir
reivindicar e se ndo julgar interessante pedir uma proposta diferente.

E um problema que, veja, a quest3o tanto do Santa Etelvina,
como do Adventista, eu entende que é um problema geral, mesmo nos
outros conjuntos, sendo menor a presta¢do, o que existe hoje n#o se
pode falar em programa habitacional - sem se falar em financiamento, em
forma de financiamento. A verdade é que no Brasil n3o existe
financiamento habitacional, porque financiamento habitacional a 8% ou
7% ao ano é absurdo, absurdamente caro, é uma taxa de juros extorsivo,

porque 7% ao ano é barato para financiamento de trés ou quatro meses,
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talvez um ano, mais 25, 30 anos é um roubo, vocé& vai pagar trés,
quatro, cinco vezes o valor do imdvel.

- Manifestacdo fora do microfone. Inaudivel.

O SR. NINO - Sim. Isso & a prestagdo e provavelmente o seu
saldo devedor cresceu também. Entdo veja, o sistema é extremamente
perverso, eu entendo e ja debati isso na Caixa Econdmica, no conselho
curador do fundo de Garantia, que se o Fundo de Garantia remunera o
seu dinheiro a 3.12%, ele devéria ser repassado a 3.12%. Os custos
operacionais €& o minimo que o Governo pode fazer se se entende que até
estd na Constituicdo do Governo Federal, do Poder Plblico, dar
habitacdo...

A SRA. ANA MARTINS - Sel, companheira, que varios conjuntos
habitacionais té&m problemas, o Santa Etelvina eram mais de dez mil
moradores, foi tomada uma medida ainda paliativa através de um projeto

"de lei que o Vereador deu entrada na Cémara, com o apoio de uma
Comissdo, entre eles eu fazia parte desta Comissdo.

Eu considero que & impossivel que a Cohab figque insensivel. Os
"moradores, as liderancas deverianl marcar uma ida & Cohab, a mesma
medida que foram tomadas para outros, ainda que num curto periodo, o
que foi negociado foi por um ano, com prestagdes de 93 reais. Ent3o a
medida que alguns conjuntos, como o Santa Etelvina conseguiu por que
ndo os que estdo vivendo a mesma coisa na Cohab Adventista? Ent3o acho
Que a Cohab tem obrigagdo de receber as liderancas e também tratar

este problema desta populagdo. Entdo gostaria de sugerir isso &

companheira, até porque a Cohab abriu a possibilidade de prorrogar por

30
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mais um ano e devem estar estudando essa questdo, até dque crie
melhores condi¢des relacionadas ao Sistema Financeiro de Habitacgdo.

O SR. NINO - Entd3o & um problema bem especifico e tem a ver
com a forma de financiamento. Dai quero aproveitar a oportunidade para
dizer que os mecanismos de financiamento ndo cabem muito para se
discutir toda wuma politica wurbana habitacional sem mecanismo de
financiamento. Se existe financiamento com subsidio até par; compra de
companhia telefénica, ndo vejo porqué ndo existir para habitacgdo, que
é até funcgdo do Estado.

Voltando a uma pergunta: “Quantas unidades o Governo. Pitta
construiu?” Realmente eu ndo saberia dizer quanto Cingapura construiu.

Se & a Cohab, a Cohab realmente construiu muito pouco nessa gestdo,

3
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...saberia dizer o quanto o Cingapura construiu, a COHAB
construiu muito pouco nesta gestdo, coisa de 3 mil e poucas unidades,
de obras por empreiteira porque ela se fixou muito mais no programa
mutirfo. Entendemos. que & um programa vitorioso, que realmente
funcionou, no primeiro momento foi bastante questionado, posso dizer
que eu, pessoalmente, me empenhei na continuidade do programa e nds

devemos concluir algo na ordem de 4.500 unidades no programa mutirdo.

Lembro um aspecto - e aqui entra minha posigdo pessoal - recusei o

financiamento da Caixa Econdmica Federal para a COHAB no crédito
associativo pois o juro & 8% ao ano e eu acho que construir a 8% ao
ano e vender & criar um problema para o mutudrio. N&és vamos entregar
uma casa mas ndo vamos entregar porque ele n8o vai poder pagar. Entao,
a COHAB se ateve somente aos recurs.os do Fundo Municipal da Habitagdo
e ai vali no que o Jairo perguntou, que assim como o Governo do Estado
tem um financiamento mnatural, anual através do 1% de ICMS, o Fundo
Municipal de Habitagdo deveria ter um recurso especifico. Tinha na
operacdo interligada. Na medida em Qque a operag8o interligada foi
suspensa ele ficou sem recurso. O recurso é orgamentidrio e entendo que
depender de recurso orgamentdrio & grave. Depende da boa vontade,
depende da injungdo politica do momento, depende do equilibrio de
forc;é.s entdo & uma questdo chplicada e eu acho que cabe 1% da
arrecadac¢do de cada municipio ser destinado & habitacdo.

Onde entra a habitagdo? Entendo que entra a habitacgdo, a
integracdo toda como nossos colegas urbanistas estd3o dizendo, toda
essa integragdo de ter escola, posto de safide e comunidade sociais e

tudo mais, cabe realmente uma centralizacdo na Secretaria de
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Planejamento a planejar, até porque é de planejamento. Existe uma
dicotomia grande no poder piblico como um todo, ndo s6 na Unido. Quem
estd cuidando de habitagdo cuicia s6 de habitac3o e n3o sabe se estédo
cuidando de escolas. A COHABR faz levantamento de escola mas isso ndo
quer dizer absolutamente nada. Temos levantamento de demanda e ndo
quer dizer que vai ser feita escola. Entdo falta uma politica de
integracdo. Sempre faltou, n3o é de agora, cabe essa comissdo proposta
pela Vereadora Ana Martins para impor esse planejamento & cidade,
impor certas condi¢des onde se pode construir e ndo &€ sbé construir.
Vamos construir 19 conjuntos e tem sua fungdo. Hoje cabem sérias
criticas. Se construiram 25 mil unidades, ndo tinha infra-estrutura,
salide, ndo tem condi.céio mas. pelo menos tem 25 mil familias morando e
essas familias & que vdo fazer a pressdo popular que é fundamental,
junto ao poder plblico, junto aos Vereadores para que eles interfiram
junto ao poder pilblico para conseguir os beneficios. Se dependel; spo
da boa wvontade do podeAr pliblico nd3o se chegard a lugar nenhum. S3o
coisas que estdo reivindicando hd anos. Eu ndo sou funciondrio de
carreira. Ocasionalmente estou no poder piblico. Estou agora, estive
em outras ocasides mas o poder pGblico vive por pressdo. Cabe a
comunidade pressionar assim como as multinacionais pressionam as
comunidades tém de pressionar, tém de se organizar, sejam quais forem
as orienta¢des politicas.

Com relagdo & 1localizagdo e estoque de terra e da
regularizagdo. A regularizacdo 'é' uma coisa que estd sendo trabalhada
na Cémara Municipal, no CDHU, na COHAB, em SEHAB, no Cingapura, é um

quadro complexo porque a regularizagdo dos conjuntos como um todo foi
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relegada a segundo plano, Até quando eu entrei na COHAB hid trés anos
havia um processo forte de regularizagdo, de mais ou menos 55 mil
unidades. Imaginem que faltam 30 mil da COHAB e 35 mil do COAPS, quer
dizer, é um trabalho para algumas décadas que vai ter de ter uma
‘legislagdo pertinente, o prdéprio GRAPOAB j& tem uma abertura para
acertar a regularizagdo de conjuntos. Tem de ser regularizado, tem de
ser urbanizadas, as favelas, ndo é sd o programa Cingapura, que atinge
uma faixa, um determinado tipo de ocupagdo mas hd outros tipos de

ocupagdo onde ndo cabe o Cingapura. Cabe, realmente, uma urbanizacgdo,

P

um aproveitamento das condig¢des existentes e uma regularizagdo, que &

para o cidaddo se sentir proprietario da &rea. Estoque de terra o
municipio tem algum estoque de terra, _principalmente na zona Leste,
ndo é muita coisa, estd todo ele em Z-8-100. A COHAB tem um estogque
significativo, eu diria ndo significativo, para 40, 50 mil unidades,
depois de regularizadas as questdes fundidrias das &reas mas eu ndo
acho significativo isso para a Cidade, que precisa muito mais que isso
mas fatalmente vai se exaurir o-estoque de terra na Cidade. Vai ter de
se partir para cidades periféricas e a grande verdade & que a cidade
de S3o Paulo ndo tem cabimento de ser. Uma cidade com 8, 9 milh3es de
habitantes nd8o tem cabimento. Deveria ser seccionada em, no maximo,
municipios de 1 milh3o de habitantes. Essa & a minha posigdo pessoal,
nao do Governo. Né’.ov cabe um municipio com mais de um milh3o de
habitantes. A representagio popular nfo é significativa. A Vereadora
sabe que ela ndo pode tentar responder por todos os problemas da
Cidade e nem a Cidade se faz representar em uma clmara com 55 Sr.

Veradores e 8 mil eleitores. Cabe, sim, seccionar a cidade em cidades

Clmara %f%ﬂ L @%o cgrioi
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menores e se a cidade for dormitdério hoje & muito dificil se criar uma
estrutura. Como o Nabil falou de se criar uma estrutura de emprego na
regifio. Mas hoje a geragdo de emprego ndo depende do municipio,
depende de uma politica econdmica federal gque ndo tende a gerar
emprego. N3o cabe aqui comentar mas é uma politica que ndo é das
melhores. Vamos ter de nos preocupar hoje com a habitag¢do popular,
tentar dar habitac3o, e condig¢des de safide e de educagdo. Infelizmente
a parte de salario, de poder de compra depende de uma politica
econdmica. Cabe as comunidades pressionarem o governo federal e
pressionar também por financiamentos mais baratos. O governo pode. Os
municipios ndo tém condigdo de fazer nada significativo. O Estado até
tem colocado verba significativa na habitagdo. Eu ndo sei qual é a
taxa de juro do CDHU para ter o mecanismo de subsidio que eu ndo
conhego muito bem, ndo sei se existem reclamagdes sobre isso.
Sei que existem reclamagdes dos financiamentos da COHAB e sdo
procedentes. Acho os financiamentos caros porque sdo repassados para a
Caixa Econdmica.

As perguntas eram basicamente essas... (idelci)
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Acho que as perguntas basicamente eram essas. S6 mais uma
questdo, Vereador. E para lembrar que a politica habitacional, quando
se fala de idosos, acho que realmente é falha. Existem alguns estudos

na COHAB no sentido de atender os idosos. Temos feito negociagdes

junto & Secretaria da Familia e Bem-Estar Social. Temos um problema

embriondrio comecando a ser estudado, mas acho que realmente & um
segmento significativo da populagdo hoje, que estd relegado a segundo
plano. E importante, fundamental para quem durante a vida inteira ndo
teve como possuir uma habitagdo. N3o cabe nem a discussdo da
propriedade ou n3o. Trata-se de ter onde morar até o fim da vida. Acho
que isso é muito importante. A ponderagdo da Vereadora & muito
procedente.

Acho que basicamente as perguntas sdo essas. Agradego a

Vereadora Ana Martins a oportunidade de falar.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Agradego a participagdo do Sr.
Nilo, mas gostaria de registrar o desinteresse que o atual Prefeito
teve pela regularizagdo e urbanizagdo das favelas. Que fez um Programa
Cingapura, também desintegrado, sequer com a favela onde construiu o
Cingapura. E que, depois de promulgada a Lei 12.754 S.Exa. tomou a
iniciativa de iniciar a Ag¢do Direta de Inconstitucionalidade para
derrubéd-la. Estéd tramitando na Justiga. J& tivemos algumas congquistas
mas, infelizmente, faltou a concepgdo da chamada politica urbana com
sua visdo de conjunto e que leve em conta os problemas que a Cidade
tem. Mas vamos continuar enfrentado e elaborando tudo aquilo que &

possivel e ajudando a populagdo a também cobrar.

16
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Estamos precisando ja4 ir para a parte final. 0 Jodo Ferreira
dos Santos vem 14 da Cidade Tiradentes, é representante da Associagdo
de Moradores, e pediu para dar uma palavrinha. Jodo, rapidinho, porque

em seguida & a Maura que vai falar por 5 min, depois o Prof. Raimundo

e também o representante da CDHU. Por favor, Jodo.

0 SR. JORO FERREIRA DOS SANTOS -~ Bom dia a todos. Quero
cumprimentar a Mesa e em especial & Vereadora Ana Martins, por tratar

dessa questdo que estd sempre ligada principalmente & periferia, que

sei que € o foco de preocupagdo de S.Exa.

Como a Vereadora disse, sou Jodo Ferreira dos Santos,
Presidente da Associagdo de Moradores da Cidade Tiradentes. Moro 1a
desde a fundagdo, desde 1984, quando foi inaugurada. Alids, a festa de
16 anos serd agora no dia 16 de abril. Estdo convidados, porque sempre

comemoramos.

Mas vou ser répido porque a questdo de que gostaria de falar
estd mais ligada & pauta do dia 11, que é dos problemas que temos l&
no nosso conjunto. Mas falando da histéria, uma questdo que eu quero
apresentar & saber da COHAB quantas unidades ela construiu. Parece que
foi em torno de 4.000 nesta ﬁltimé gestdo, sb isso. Acho que do CDHU
estd beirando 50.000 na gestlio anterior e deve chegar a 250.000 até
2002. Se ndo me engano sdo esses os nameros. Entdo nio procede o que a

senhora falou. Ndo guerendo contestar, mas ainda acredito que essas

unidades ser@o construidas em todo o Estado e ndo sé na Capital.

Vejo na Mesa arquitetos, pessoas realmente de capacidade e

gabarito. Agora vejo que a Cidade Tiradentes, na minha visdo de leigo
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- qualquer leigo pode ver - foi um desastre arquitetdnico. Ndo houve

terraplanagem da terra, temos prédios em beira de morro, com O perigo
de virem a ruir com o passar dos anos. Vejo que em Cidade Tiradentes
ndo houve qualquer preocupagdio arquiteténica. E um verdadeiro
desastre. Temos ali na Avenida dos Metaliirgicos temos um comércio
construido em desnivel com a rua, abaixo do nivel da rua. N3o precisa
ser arquiteto ou engenheiro para saber que quando chove aquilo ali vai

ser totalmente alagado, porque ndo comporta as galerias pluviais.

Enfim, gostaria de ter oportunidade de falar mais sobre esses
problemas da Cidade Tiradentes no dia 11. Mais uma vez quero agradecer
a oportunidade e cumprimentar todos pela iniciativa. Obrigado.

(Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Obrigada, Jodo. Gostaria de

passar a palavra para a Maura Veras.

A SRA. MAURA VERAS -~ Para terminar, houve uma pergunta
dirigida especificamente a mim. Vou tentar respondé-la, embora eu nio
tenha sido uma pessoa que tenha lidado com custos da habitag3o. Minhas
fungdes nas &reas que trabalhei foram mais de planejaﬁento,
diagnéstico e demanda. Mas a pergunta, se & que eu entendi, era
quantas habitagdes, quantas unidades poderiam ter sido feitas com 15
milhBes de reais. Imagino que é uma cifra de um furo que foi dado na

gestdo. Assim que eu entendi a pergunta.

Penso que preciso fazer um comentirio. Imagino que uma unidade
habitacional nova, incluindo terreno, material de construg¢do e mido de

obra, poderia estar em torno de 15.000 ou 20.000 reais. Foi uma cifra

-
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que andamos conversando um pouco aqui. Agora, é preciso fazer uma
ressalva que nem sempre a .solucdo habitacional deva ser pela aquisigdo
de uma unidade nova. Se vocé tiver essa verba e quiser aplica-la na
satisfac83o, na solugdo das questdes habitacionais, claro, se vocé
imaginar que vai custar 15.000 ou 20.000 reais, é s dividir os 15
milhdes e vocé v& que poderiam ter sido feitas 10.000 unidades novas,

dependendo da localizag8o etc. Mas acho que isso pode ser ampliado se

vocé& imaginar que h& outras alternativas de solugdo como a.

regularizacdo de favelas, a urbanizagdo, a melhoria do estoque
existente, que ndo poderia exigir por familia uma cifra de 15.000

reais.

Aparte fora do microfone.

A SRA. MAURA VERAS - Como?

Aparte fora do microfone.

A SRA. MAURA VERAS - N3o entendi.

Aparte fora do microfone.

A SRA. MAURA VERAS - Ah sim. Veja: quando da minha fala eu
disse que de maneira geral a politica habitacional tem privilegiado
essa toénica, da aquisicdo de novas moradias via financiamento, que
‘acabei de ouvir aqui novamente, que se continua nessa matemitica
financeira, correndo atrds de juros e correcdo monetéria. Quer dizer,
parece que a divida n3o termina mais. Tem uma peca do Chico Buarque de
Holanda, "A gota d’&dgua”, em que ele mostra justamente no conjunto

habitacional, como & que vocé paga, paga, paga e ainda estd devendo.
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Lamento muito constatar que estejamos ainda trabalhando a questdo

habitacional, como eu disse, na &tica .de uma. mercadoria cara.

E como disse o meu colega (Camilo)

¢o
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(Maura Veras)

Como disse meu .colega, usando de tecnologias até
ultrapassadas.

De alguma forma, a resposta que vejo é essa, no minimo 10.0000
unidades novas. Houve um comentidrio de .que a produgdo plblica de

habitacdo em S3o Paulo chegou a atingir 7% da populagdo. Diria que

esse percentual & muito pouco. Temos 30 anos de produgdo. A Cohab foi-

criéda em 1969, estou pegando a Cohab, que é a esfera primeira,
pegamos aqui como drgdo executor e . promotor do Sistema Financeiro da
Habitac3o. Em 31 anos, foram produzidas 150.000 unidades. Esse valor
poderia ter sido multiplicado, se houvesse um leque diversificado. Em
cada unidade moram 5 pessoas, em média, dando um total de 750.000
pessoas, o que eqglivale a 7% da populagio do Municipio. E muito pobre.
Estéd provado que essa diregdo da politica é ineficiente.

Uma questdo langada péla assessora do Vereador vrefere—se a
falta de integragdo. Acho que o Sr. Nabil respondeu grande parte das
coisas que gostaria de dizer. Dou um comentdrio que é bem sociolégico.
Nossa burocracia plblica, essa engenharia institucional que cria os
o6rgdos e as fungdes, acaba fragmentando as demandas. Entd3o, para quem
lida com habitac8o, a demanda é o morador, o favelado, o encorticado e
o despejado. Para quem lida com a Satde, a demanda é aquele que carece
de vacinas e atendimentos especificos. Acredito que essa fragmentacdo
da demanda faz com que ndo se preste atengdo na sua integracdo. E a
mesma populagdo demandatdria, que é o trabalhador de baixa renda, o

gque mora na periferia.
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Acredito que o Sr. Nabil deu uma sugestdo que concordo. E
fazer uma revitalizacdo do poder 1local e pela descentralizagdo
passarmos a ver as coisas, e para que esses &rgdos publicos sejam
obrigados a se conversar e fazer um plano integrado. Realmente, entdo,
a base local e o espag¢o sdo fundamentais para isso, e portanto, a
descentralizagdo, para haver esse planejamento integrado e global.

H4& um outro aspecto que meu colega colocou. As gestdes
administrativas e politicas se sucedem e os planos se alteram. Vejo
que esse & um problema que, no Brasil, é o prego da democracia,
alternar as cores do poder. De certa forma, vum comprometimento
democradtico e popular tem de ser feito em torno desse eixo,
descentralizagdo e participagdo. Se ndo acontecer a participacdo
popular, ficamos ao sabor das idiossincrasias daquele grupo gue estéa
no poder. 86 esse ingrediente que é importante ser comentado; sem
participagdo popular &€ dificil manter uma diregdo politica na execugdo
dos programas habitacionais.

Por dltimo, digo que fiquei wmuito satisfeita em ter estado
aqui nesta manhd. Aprendi muito e dou novamente os parabéns por esta
iniciativa. Estou & disposigdo para futuros encontros.

Muito obrigada. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Sra. Maura

Veras pela contribuigdo.

Pego que ao Arquiteto Altamir que faga suas consideracdes

finais.

O SR. ALTAMIR - Vou tentar responder duas perguntas. A

primeira, da nobre Vereadora, refere-se a quais instrumentos

&1
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deveriamos criar para que a politica instituida por organismo passasse
de gest3o para gestdo. A politica existe, a parte té&cnica da politica
existe. O CDHU mesmo, ao longo da sua histdria, passou de fazer o
atendiménto clientelista que fazia antes, por conta de poder de
governos de municipios do interior e passou para um plano de
atendimento que hoje executa, impleﬁenta, que estd baseado em cima da
demanda. Estamos trabalhando, nos tltimos seis anos, mais ou menos. E
6bvio que o trabalho & démorado, mas estamos trabalhando mais na
regido metropélitana, onde h& uma caréncia maior de unidades. Os
planos existem tecnicamente. Meu questionamento era dque instrumentos
politicos-administrativos podemos conseguir para que esse plano seja
seguido nos préximos governos, para que se tenha um tempo de wvida

maior do que uma simples gestédo.

Quanto & politica do idoso, digo que a CDHU tem um projeto de
lei que estd implementando, gque 5% da populagdo dos conjuntos
habitacionais poderdo ser atendidos para os idosos. Estd sendo feito
um plano piloto para esses conjuntos habitacionais na companhia, no
qual 5% da habitagdo sdo destinados aos idosos, desde que acompanhados

de sua familia, até para preservar o idoso, ndo ficando isolado.

A Sra. Rosana perguntou se ha estoque de terras. A Companhia
tem um levantamento desse estoque de terras ainda possivel, acima de
15.000 metros quadrados na regido metropolitana. N3o posso precisar
especificamente quanto tém no municipio e na regifio metropolitana, mas
a companhia tem esse levantamento, tem um mapeado. Existe ainda um
contingente razoavel de A&reas de expansdo urbana. Na realidade sdo

maios vazios do que de expansdo urbana.
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Quanto & segunda pergunta, estando relativamente estabilizada

a populagdo paulista do Municipio continua havendo a caréncia.

Entbendo que s3o duas coisas. (Morgado)
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Entendo que s3o duas coisas, primeiro, que existia um déficit
acumulado muito grénde que ndo estd sendo suprido, acabamos de ver que
no municipio-de S3o Paulo foram feitas 150 mil habita¢des até agora, e
segundo, que houve um empobrecimento muito grande da populagdo. Muita
gente que morava de alguma forma j& ndo mora mais, ou teve que migrar
para a favela ou teve que migrar para outro tipo de habitagdo mais
precario.

Temos uma estimativa, usando do nosso plano de atendimento,
que na regido metropolitana temos ainda 200 mil unidades a serem
feitas por caréncia habitacional.

N3do sei se deixei de responder alguma coisa.

A SRA, ANA MARTINS - Quero agradecer ao Camilo pela
colaboragdo que veio dar a esta comissdo. Muito obrigado.

Agora, gostaria que o Prof. Raimundo fizesse suas
consideragdes, respondendo as questdes. (Manifestagdo ao longe, sem uso
de microfone) No final me esforgarei para lhe dar uma resposta. Ou ele
j& respondeu, ndo passou de trés mil, foi a resposta.

O SR. RAIMUNDO - Usando uma terminologia de medicina,
digamos assim, temos os aspectos curativos, basicamente foram
discutidos aqui sobre as questées dos conjuntos, de acudir situacdes
que sdo objetivas, concretas, num quadro de soluc¢des convencionais,
como aprovar os projetos, regularizar os conjuntos, equipar,
vreequipar, dar condigdes de funcionamento, estender as redes de
servigos, etc. Temos um bom diagndéstico do que estd acontecendo sobre

esta otica de concertar o que ndo foi feito, ou o que foi mal feito e

'2Y
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ajustar esse caso da Cidade Tiradentes que surgiu por uma quest&o

anterior a esse problema.

O BNH tinha duas linhas de financiamentos perfeitamente
distintas, uma para o financiamento da construgdo e outra totalmente
distinta, em outro setor do banco, o financiamento da infra-estrutura.
O que eu soube na época, quando pegamos a COHAB, havia uma situagdo de
calamidade, ndo entendia como as construtoras conseguiram construir
sem rua, sem nada, acho que foi de avi8io, nd3o se chegava 1l&, & porque
saiu o financiamento da parte de edificag¢do antes da parte de
urbanizag¢do, numa inversdo totalmente louca que ndo se faz isso em
lugar nenhum do mundo, desde o século passado. Primeiro temos a
criagdo do ambiente habitacional depois vocé implanta e me parece o
bom senso. Como saiu antes as construtoras pegaram o dinheiro e
construiram, conseqiéncia, na nossa gestdo tivemos que fazer um acerto
com o BNH, para tirar dinheiro para fazer as ruas. Foi uma loucura
fazer as ruas depois de ter os prédios, imagina o que n3o teve de
desmoronamento, agoreamentos de rios, foi um desastre, para concertar
foi uma coisa drédstica, porque estamos em busca de curar essas coisas
para que ndo acontecam mais, e acho que deveria ter um capitulo de
recomendagdes que eu chamaria de curativos propostas emergenciais de
curto prazo, etc., de outra parte numa vis8o mais de perspectiva, acho
que a questdo do Plano Diretor é muito importante na medida em que
cuidar da quest@o setorial da habitagdo colocar esses problemas da
quantificagdo, da qualificagdo e articulag¢do entre os varios agentes
que devem intervir 'para se conquistar os ambientes habitacionais

adequados, que implica numa certa devolugdo da pergunta para vocés

&
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politicos que tém que se reestruturar, no meu modo de ver, toda essa
maquina politica administrativa, pois ndo & possivel que a prioridade
de uma secretaria n8o combine com a prioridade da outra. Um problema
habitacional preciéa de creche, mas ndo ¢é prioridade da outra
secretaria, que tem um plano das. creches que ndo combina com o plano
das creches da Secretaria de Habitac8o. N3o da certo mesmo. Se ndo é
prioridade para todo mundo entédo exiéte uma questdo que é funcional
que um plano diretor que fosse. consagrar certas técnicas de
planejamento como permanéntes,e consagrar a estrutura de planejamento
como algo wvivo e dinémico» teriamos mudangas do ponto de vista
administrativo que correspondesse & execugdo do plano e dos programas.
Ndo & possivel ter a proposta de execugdo de uma coisa e ndo ter
correspondente organizacdo para fazer. Ndo adianta, o plano diretor
virou um papel escrito, ndo tem como executar, n3o tem recursos, mas &
outro problema que ndo fol tocado, a questdo financeira, nés temos uma

legislagdo onde...........
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Temos uma legislagdo, onde, por exemplo, compro um automdvel,
se ndo pagar a financeira toma o automével, ela ndo me toma a garagem,
a senhora compra uma casa se ndo )pagar a casa, eles tomam a casa € O
terreno, tem alguma coisa errado. O sistema de crédito direto ao
consumidor é pouco usado no sistema habitacional, porque a casa € um
acessério do terreno, o principal "6 o terreno, quando vai fazer um
financiamento d& o terreno como garantia, se o terreno ndo &
legalizado n3o posso dar como garantia, entra num sistema de
financiamento da produgdo das construtoras, caio numa esparrela, ndo
sou dono nem do terreno e nem da casa, porgque a casa acessora O
terreno, se ndo sou dono do terreno, ndo sou dono da casa. Estou com
uma divida de 600 mil no Colégio Adventista, discutindo se é dono,
entdo, se entrar na Caixa e pedir o financiamento de uma casa, preciso
ter um terreno, d& como garantia, se ndo pagar, perde a casa também
que tem um valor intrinseco. O autombével tem valor intrinseco, pode
pegar o automével e vender para outro, tem um valor, porque tem
bateria, tem pneus, materiais condizentes com o valor que ele foi
comprado, a casa ndo, & uma continuag¢do do terreno, ndo é nada. Se ela
vier a ter valor intrinseco, ela pode ser desmontada e levada. No
Canadd temos empresas que mudam as casas de terrenos. Precisariamos
ter um sistema financeiro que financiasse o construtor da paisagem e
financiasse quem quer comprar um objeto chama casa, vai na loja e
compra uma casa, pde a casa num terreno que ndo precisa ser seu,
entdo, vocé& €& dono daquilo 14, quando sair leva a casa embora.
Precisamos ter essa perspectiva Ie um plano diretor minimamente sério

cria condigdes para se discutir isso mais a frente, e esse nd3o é sério
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porque ndo abre a discussdo sobre a perspectiva futura. Falamos aqui
da ociosidade do terreno, . mas existem,ociosidades das construgdes, do
centro da cidade, até a Imigrantes, percorrendo as indGstrias da zona
seis temos seguramente 50% do patrimbénio construido ocioso, ndo ocioso
porque as inddstrias ndo estdo 1&, mas elas estdo terceirizadas,
ficaram automatizadas e al sobram A&reas cobeftas incriveis que
poderiam ser recicladas para outros usos, poderiam ser compradas. Se O
poder piblico, em nome do interesse pablico pudesse entrar numa
negociacdo, ele talvez impedisse que essas zonas seis virassem 2zonas
dois e trés, que fazem os planos 100, que estdo reclamando que sb
fazem 1l&4, mas & que o entendimento politico ndo entra na negociagdo,
esté -assistindo e estd dando um dinheiro para vocés ficarem contentes
no mutirdo, vocé ndo precisam de dinheiro, vdo na 1loja, compram e
fazem o mutir@o, ndo precisa de ninguém. Agora, a gente que estd aqui
e que ndo tem solucéo'ficamos falando precisamos apoiar o mutirdo, é
claro que a gente apoia, mas a gente ndo precisa roubar do povo uma
forma que é dele e ndo cuidar das outras alternativas. Temos gque
cuidar das alternativas essa j&4 existe, o povo ja faz mutirdo, sou a
favor da favela, ndo sou a favor da favela, mas sou a favor de achar
uma solugdo, porque o favelado estd 14 numa solugdo emergencial, nfo
posso .ser a favor da favela nesse sentido, tenho que achar uma
solugdo, temos que achar uma alternativa para o sujeito que trabalha o
dia inteiro oito horas por dia chega no fim de semana tem que
construir a casa dele, ndo &, mas é um direito que ele teria de
comprar uma casa, ter dinheiro para comprar a casa, e n3o trabalhar no

mutirdo que & outra coisa, tem uma aparéncia interessante, & uma forma
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alternativas, n3o sou contra o mutirdo mas.sou contra de acharmos que
aquilo que o povo j& descobriu é a solugdo, mas ele descobriu por
deficiéncia porque ndo se deu alternativa para ele. E ele fez muito
bem, se for esperar a gente achar as grandes solugdes ele ndo mora de
jeito algum.

Ent3o, vejo os dois aspectos, o curativo , de cogitarmos de
novas idéias que possam trazer o minimo de oxigénio na discussdo, que
é muito conservadora, -porque afinal de contas a. pessoa arranja um
financiamento e vira um proprietdrio privado, um pequeno burgués tanto
quanto os outros, e cadé o aspecto transformador da coisa.

Acho que fui claro. E isso.

A SRA. ANA MARTINS - Quero agradecer ao Prof. Raimundo De
Paschoal, pela contribuigdo que trouxe a comissdo. A Zorilda vai fazer
a despedida, depois o Sr. Nino.

A SRA. ZORILDA - Gostaria de agradecer por esta
participag8o e parabenizar a comiss3o, registrando a importéncia desta
comissdo, que é questdo de regularizag¢do, porque a gente luta tanto
para ter uma casa e depois se paga dez, gquinze anos e ndo tem
escritura. E a quest@io do Plano Diretor que leve isso em conta a
questdo da reforma urbana, regularizacdo e a lei de interesse social
12684, gque para nos é muito fundamental.

Estou a disposig@o no que puder contribuir e dizer enquanto
houver profissionais sérios, politicos sérios que queiram contribuir
com a qualidade de vida do povo, com certeza poderé’.o.contribuir.

Respondendo & assessora do Vereador Antonio Goulart dizendo o
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seguinte, o que ndo existe & falta de uma politica voltada para ©
povo, ndo s de Sdo Paulo, como de todo o pails, porque a partir do
momento que uma Secretaria .discute um projeto de habitagdo,
automaticamente ele teria gue pensar na escola, no posto de saﬁde, enm

lazer, em tudo. Na zona leste.....
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Na zona leste levamos doze anos brigando para construir o
Hospital do Itaim ‘Paulista, construimos na gestdo do Mario Covas,
agora temos que brigar de novo porque demorou tanto que ndo comporta
para a sua populagdo e ai ndo é s salide e escola, mas acho que
precisa de um entrosamento, quando a Secretaria seja de esportes, de
cultura, gqualguer uma, n3o & possivel que ndo saibam que estdo
construindo um conjunto habitacional ou um projeto naquela redondeza,
apesar que hoje os movimentos.organizados estdo praticamente cumprindo
o papel dos governos, porque se os movimentos ndo vdo reivindicar ndo
sai nada. Ent83o, precisa haver esse entrosamento e ndo & por falta de
reivindicagdo, ndo é por falta de solicitagio de oficio, mas é por
falta de interesse politico de atender ao povo e suas necessidades.

Muito obrigado. (Palmas.)

A SRA. ANA MARTINS - Obrigado Zarilda. Com a palavra o Sr.

'Nino.

O SR. NINO - Quero agradecer & Vereadora Ana Martins e
colocar a Cohab & disposigdo para todos que tiverem qualquer davida se
dirigir ao departamento social e comercial, com relagdo aos
financiamentos. Obrigado.

A SRA. ANA MARTINS - Gostaria de dizer ao Jo3o Vicente, que
fez uma questdo dizendo do que seriam os 15 bilhdes que foram para o
ralo. A informagdo que tenho da imprensa & de um bilh3o e meio, se for
15 bilh8es pelo prego que estdo sendo construidas as unidades, de 15 a
20 mil, seriam 750 mil, se for um bilh3c e meio s3c 75 mil. Entdo,
somos contra a corrupgdo mesmo, a favor que se apure tudo que se

precisa apurar e isso depende de ter na Camara um nimero maior de
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vereadores comprometidos com a politica séria e honesta na cidade. E
por isso, sou .a favor da CPI, 'sou a favor da apuragdo, por isso estou
lhe dizendo, que precisamos apurar tudo isso, precisamos do processo
do "impeachement" e chega hoje o processo da OAB.

Vamos * encerrar esta reunido, agradecendo a todos que aqui
vieram participar, aos especialistas e dizer que a prdxima reunido
serd no dia 11 de abril, a gualidade de vida nos conjuntos
habitacionais na cidade de S8o Paulo e perspectivas de uso e
recuperagdo dos espagos publicos e das &reas de uso éoletivo

condominiais. Agrade¢o a todos e muito obrigado. (Palmas).
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

RELATORIO DE ATIVIDADES

DA COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A SITUA(;AO ATUAL DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO.

OBJETIVO: ELABORAR DIAGNOSTICO S_C)CIO-URBANiSTICO E AMBIENTAL
DESSES CONJUNTOS E DE SUA RELACAO COM O PLANO DIRETOR.

VEREADORES MEMBROS: ANA MARTINS — PRESIDENTE
ANTONIO GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO.

TODAS AS REUNIOES FORAM REALIZADAS NESTA CMSP, NOS DIAS 28/03,
11/04, 25/04, E 09/05 DO ANO DE 2000.
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RELATORIO DA 12 REUNIAO (28/03/2000) Enamar Alves de

Secretdrio

A Exma. Vereadora Ana Martins abriu a sessdo, dando inicio aos trabalhos.
Comegou por dizer que um dos objetivos desta CE é a qualidade de vida nos
conjuntos habitacionais e a sua relagdo com o Plano Diretor. Depois disse que a
COHAB foi criada em 1965, na gestdo Faria Lima e que os conjuntos habitacionais
comegaram a aparecer em 1970; que a 12 sessdo sera sobre a histdria da
produgédo habitacional publica nesta cidade; que a 22 mesa tratara da qualidade de
vida nos conjuntos habitacionais e perspectivas de sua recuperagao; a 32 reunido
estudara a tematica da regularizagcdo dos conjuntos habitacionais; e por fim a 42
mesa tratard do Plano Diretor, dos espagos publicos habitacionais e das formas
organizacionais dos conjuntos; que serdo chamados a falar sobre esses
problemas diversos técnicos e especialistas no assunto, liderangas de
agremiagdes e organizagdes sociais, € pessoas envolvidas nos 6rgaos publicos,
estaduais e municipais, com essa tematica; que esta CE procurara dar subsidios
ao Plano Diretor que se deseja para esta Cidade; que muitos dos conjuntos
habitacionais construidos ndo contém as necessdérias infra-estruturas de esgoto,
drenagem, iluminagdo publica, pavimentagdo, coleta de lixo, etc. bem como séo
desprovidos dos necessarios equipamentos sociais, como sejam, creches,
- escolas, linhas de énibus, postos de salide, etc. ; os problemas de seguranga, a
falta de quadras desportivas e de centros de convivio também estdo em pauta;
que ha dificuldades de acesso & documentagédo de posse dos imoveis, apesar de
muitos estarem ja em fase final de pagamento, devido a problemas burocraticos e
legais.

Falou depois a primeira convidada do dia, a dra. Maura Veras, socibloga, vice-
presidente da pds-graduagdo da PUC, assessora da Sempla e ex-diretora do
planejamento de Abes-Sehab, na gestdo Luiza Erundina. Referiu-se a sua
experiéncia nos problemas aqui tratados, como funcionaria que foi do Municipio;
gue Sao Paulo como cidade industrial se esta a transformar em cidade de servigos
e que tera de atender aos desafios da globalizagdo em curso, de modo
competitivo; que o capitalismo ndo consegue resolver os problemas dos
trabalhadores, dos excluidos, mantendo o chamado exército de reserva; mas que
com as novas tecnologias e avangos industriais, ndo serdo necessarios tantos
operarios e teremos entdo muita mdo de obra sobrante; que muitas pessoas sdo
assim jogadas na miséria, havendo também uma devastagdo ecolégica muito
grande; que a Cidade para ser competitiva mundialmente necessita de uma
melhor infra-estrutura de comunicagbes (portos, estradas, aeroportos,
telecomunicagdes, centros de convengdes, hotéis, feiras, etc.), recursos humanos
qualificados, centros de investigagdo, qualidade de vida dos seus habitantes,
melhor oferta cultural de modo a poder atrair os investidores e o capital financeiro
mundial; que aumenta a polarizagdo social, isto €, como efeito do capitalismo
internacional, se vé uma pequena elite contrapondo-se a uma grande massa de
pobres; que no entanto em S3o Paulo ha uma grande classe média,
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diferentemente doutras metropoles, mas que 50% da populagdo da cidade vivd
precariamente e 19% em favelas; que os financiamentos do BNH serviram mais
para dar casa para a classe média do que para 0os mais pobres; que temos de
regularizar a situagdo atual dos moradores em favelas e corti¢os; que as politicas
de moradia sempre privilegiaram os que podiam pagar em detrimento dos mais
pobres; que o Estado define o zoneamento e o local dos investimentos conforme
os desejos da burguesia; que se deve decidir se devemos tornar a Cidade
competitiva investindo em infra-estrutura ou se devemos dirigir os investimentos
para atender aos interesses da maioria; que os cidaddos devem ter direito a tudo o
que a cidade produz e a permanecer onde eles estdo; que o pobre é visto como
aquele que ndo tem direitos e que devemos inverter essa logica; que todo o
cidaddo tem direito ao territério, principalmente quando nos referimos a
localizagdo dos conjuntos habitacionais.

Prelecionou em seguida o Prof. Nabil, arquiteto, docente da FAU-USP, de Sao
Carlos e ex-dirigente da COHAB na gestdo 89-92. Disse que o problema
habitacional de S&do Paulo precisa ser enfrentado neste momento em que a
Cidade necessita de ser reformulada e reestruturada; que a cidade cresceu rapido
demais, sendo ha 120 anos um vilarejo de 40.000 habitantes ; que levou assim
quatro séculos para chegar em 1950 a 2,2 milhdes e s6 50 anos para chegar aos
atuais 17 milhdes; que a produgéo publica de habitagdo comegou s6 nos anos 40
com as vilas operarias construidas pelos -capitalistas para alugar aos
trabalhadores; que depois a politica habitacional tomou alento com o BNH,
usando os depésitos dos trabalhadores, o FGTS, produziu cerca de 6,2 milhdes de
unidades residenciais; que os mais pobres tiveram de utilizar os conjuntos
habitacionais, construidos longe do Centro e sem as condi¢gdes urbanisticas
necessarias; que deveriam ter sido considerados verdadeiras novas cidades e ndo
s6 simplesmente habitacdes, depdsitos de moradores; que ndo houve a
necessaria vinculagdo entre as politicas urbanas e as de habitagdo popular; que
como responsavel do executivo do PT, procurou incentivar os mutirées populares
de construgdo e urbanizou favelas; que se caminha inevitavelmente para a
verticalizacdo das construgdes, pois o0s terrenos disponiveis escasseiam e sao
muito caros, além de termos de deixar espagos para as indispensaveis areas
verdes, que melhoram a qualidade de vida dos moradores; que por esse motivo
teve por vezes de enfrentar os lideres dos movimentos pois eles queriam casas
térreas e ndo apartamentos; que devido as mas condi¢gdes de habitagdo, o crime e
o trafico prosperam nos grandes conjuntos; que a violéncia e 0 desemprego séao
os dois principais problemas desta cidade; que é indispensavel gerar empregos na
periferia, para ocupar os milhares de desempregados e sub-empregados desses
conjuntos; que os especuladores imobiliarios desestruturam as antigas areas para
poderem vender as novas recém criadas, caso da Berrini; que na parte central da
cidade existem entre 30 a 50 mil imoveis residenciais disponiveis para aluguel, e
que se deveria viabilizar as condi¢gbes de acesso a esses espagos as pessoas de
menor renda; e que hoje, devido as mudangas estruturais sofridas por Sdo Paulo,
se deve repensar a politica habitacional a ser seguida.
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Depois a Nobre Vereadora, Presidente da mesa, relatou as difi€tldades por qug
passa a Camara Municipal nestes dias; que é necessario aproveitar as
experiéncias dos mutirdes e o que de positivo trouxeram para a cidade; que essas
experiéncias terdo contribuir para a discussdo e passar para o Plano Diretor;

Seguidamente foi dada a palavra ao sr. Raimundo Pascoal, arquiteto, professor
de urbanismo da Faculdade de Belas Artes. Relatou ele que é um profissional de
projetos e que ocasionalmente ocupou cargos publicos; que o problema da
habitagdo social € muito importante na cidade e que ndo pode ser visto somente
como uma questao de interesse imobiliario; que as cidades surgiram em fungéo da
habitagdo, e que deveria ter um papel muito importante no Plano Diretor; que
como diretor da COHAB, encontrou muita desordem e que tentou resolver os
problemas de regularizagdo dos terrenos onde estavam construidos os conjuntos;
que se construiam conjuntos sem projeto aprovado na Prefeitura; que primeiro se
faziam os prédios, depois as ruas, a infra-estrutura; que tentou fazer listas de
espera para aquisicdo das moradias de modo diferenciado, com sub-filas por
categorias e por prioridades; porque s6 os trouxas ficam 10 anos ou mais numa
fila, que sempre se tenta algumas jogadas, como falar com um deputado ou com
um vereador, para se passar a frente, que é uma atitude compreensivel porque
compelido; mas que as empreiteiras foram contra essas sub-filas, ameagando com
movimentos populares e invasfes; porque ninguém, nem politicos, querem
terminar com a demanda de moradias, todos prometem mas niao cumprem; que
nédo deveria haver fome no mundo e no Brasil, pois ja ha tecnologia para acabar
com ela; que também ha cura para a AIDS, s6 que é uma solugdo muito cara; que
precisamos incorporar tecnologia e computadores nas casas para 0 povo,
deixando de designa-las como casas populares; que em outros paises ndo ha
codigo nem fiscal para aprovar projetos, tudo é feito em reunides de vizinhos; que
temos de criar novas maneiras de fazer as coisas, que o0 povo nao precisa de
arquiteto nem engenheiro para resolver o seu problema habitacional; fazem
mutirdo e esta tudo resolvido.

Em seguida falou o exmo. Vereador Eder Jofre, afirmando que os conjuntos
habitacionais deveriam ter todas as vantagens e os equipamentos sociais da
cidade normal, incluindo muitas quadras e campos de esporte para uso da
garotada, que assim ficaria longe dos vicios e dos crimes.

Logo apds tomou a palavra o sr. Altamir Fabechi, arquiteto de planejamento do
CDHU. Comunicou que ha ja pouco lugar para construir conjuntos habitacionais;
que hd uma contradicido e descompasso entre as politicas das diversas
legislaturas, faltando continuidade nos programas e planejamentos; que deveria
haver maior entrosamento entre a Prefeitura e o Estado.

Depois falou a sra. Zorilda Maria dos Santos, lideranga dos movimentos de
moradia, que alertou para a falta de uma politica consistente de construgéo de
moradias para pessoas com rendimentos até 10 SM; que faltam opgdes de
conjuntos em lugares menos distantes e mais perto do centro e de tudo; que as
pessoas, morando aqui no centro, mesmo em cortigos, tém vantagem pois ndo

il

Folna n° 125 do "6}{9“ i

A




ani than
Inamar Alves de Souss Juni0 Fo i
g Secm‘iir'\o

pagam conducédo e ndo perdem tempo em longas viagens nibus; que ds
imoveis populares sdo muito pequenos pois as pessoas tém familias grandes, de
3 ou 4 filhos; que as prestagbes estdo muito altas; que as areas verdes e
institucionais dos atuais conjuntos estdo sendo ocupadas por pessoas; que alguns
mutirbes inacabados e ja ocupados se estdo transformando em faveldes; que foi
aprovada na Assembléia Legislativa uma lei importante que permite as
organizagdes de luta pela moradia comprarem terrenos para construgéo.

Seguidamente o sr. Nabil respondeu a diversas perguntas, dizendo que sempre
se fizeram os conjuntos habitacionais desvinculados da cidade e do bairro,
verdadeiras ilhas alienadas do planejamento citadino; que ndo da para se pensar
Séo Paulo com um Plano Diretor que pense toda a cidade, mas teremos de ter
planos regionais e planos locais para atender a diversidade da cidade.

A Nobre Vereadora Ana Martins referiu-se a importancia do Estatuto da Cidade,
documento em fase final de aprovagao e votagdo no Congresso em Brasilia; que é
uma esperanga para se humanizar a cidade e melhorar as condigbes de vida nela.

Falou depois o sr. Nino, que veio representar o presidente da COHAB. Disse que
as prestagdes dos conjuntos sdo altas porque é um financiamento da CEF, que os
juros sdo bancarios e ndo é problema da COHAB, embora ela se empenhe na
solugdo do problema; que estdo sendo estudadas solugbes para o caso; pois o
FGTS remunera os depositos a 3,12%, portanto eles deveriam repassar esses
recursos a mesma taxa de 3,12%, sem considerar os custos operacionais; que
recusou um empréstimo habitacional da CEF a 8% ao ano, pois isso iria dar
muitos problemas para os envolvidos; que devido & suspensido das operagdes
interligadas, o financiamento do Fundo Municipal da Habitagdo, da COHAB, ficou
sem recursos; que realmente falta uma integragdo politica entre Estado e
Municipio; que a regularizagdo dos conjuntos esta sendo feita, mas que é muito
complexa; que o estoque de terras municipais para construgdo € pequeno e esta
quase todo na Zona Leste; que os municipios deveriam ter no maximo um milhdo
de habitantes e ndo os dez atuais; que o atendimento especifico de moradias para
idosos esta sendo estudado.

Disse depois a Nobre Vereadora Ana Martins que gostaria de registrar o
desinteresse do atual Prefeito pelo processo de regularizagdo e urbanizagéo das
favelas; que ha uma acgdo da Prefeitura de Inconstitucionalidade contra a Lei n°
12.754, ja promulgada.

Seguiu-se a intervengdo do sr. Jodo Ferreira dos Santos, Presidente da
Associagao de Moradores da Cidade Tiradentes, que disse que esse conjunto foi
um desastre arquitetonico, entregue a populagdo sem condigdes de habitabilidade,
com problemas de drenagem pluvial muito graves.

A sra. Maura Veras retomou a palavra para responder que em 31 anos de
producgdo de habitagbes populares, foram produzidas cerca de 150.000 unidades,
0 que é muito pouco para as necessidades; que devera ser implementada maior
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descentralizacdo das decisbes, para se chegar no pIanejémento integrado' e
global.

O sr. Altamir, da CDHU, respondendo a perguntas disse que estdo™ tentando
aprovar um projeto de lei que reserve para os idosos 5% das moradias entregues;
que na regido metropolitana ainda restam uns 15.000 m2 de terrenos para
conjuntos;

que houve um grande empobrecimento da populagdo, que muita gente teve de
deixar os imdveis e ir para a favela.

O Professor Raimundo voltou a falar, respondendo que quando entrou na
COHAB, havia uma situagédo de calamidade, pois se faziam os prédios primeiro e
depois as ruas e calgadas; que ndo tem havido planejamento satisfatério e
entrosamento entre os diversos érgaos publicos envolvidos nos projetos; que nédo
da para usar o crédito direto aos necessitados, pois os terrenos ndo estando
legalizados, os bancos ndo emprestam sem a hipoteca do lote; que no Canada se
constréi em terrenos que ndo sdo propriedade do construtor; que quando ele sai,
leva embora a casa com ele; que ha muitas areas ociosas em Sio Paulo,
principalmente nas zonas industriais; que temos de encontrar uma solugio para as
pessoas que trabalham oito horas por dia e depois ainda tém de ir trabalhar no
mutirdo; que temos de dar direito as pessoas para terem a sua casa, ter dinheiro
para comprar a sua casa e nao ter de trabalhar no mutirdo; que temos de
encontrar outras solugbes, pois a pessoa arranja financiamento, vira um
proprietario privado, um pequeno burgués como os outros e ndo ha transformagéo
nenhuma na sua mentalidade.
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« CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sédo Paulo,31 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 12/00
Ilmo. Senhor,

A Céamara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos ¢ sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discusso na Cémara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e hé dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integrag@o entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura-completa de drenagem, pavimentagdo, iluminagéo
publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educag@o,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precaria e a sua
recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sao Paulo; perspectivas
de uso e recuperacio dos espagos publicos, e das areas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no préximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditdrio Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Presidente/da Comissdo

Dr. Nelson Peixoto Freire

M. D. Presidente da CDHU

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sio Paulo

630c08 Sove ygyey
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Sdo Paulo,31 de margo de 2000

Of. CHAB. N° 13/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de S3o Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situag@o atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de S3o Paulo a fim de elaborar um diagndstico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integragfio entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo, iluminag¢io
publica, saneamento bésico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagdo,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria € a sua
recuperagdo ¢ parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sido Paulo; perspectivas
de uso e recuperaciio dos espacos publicos, e das areas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no préximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditorio Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Dr. Paulo César Tagliavini
M. D. Diretor - Presidente da COHAB
Companhia Metropolitana de Habitagéo
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COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A SITUACAO CONJUNTURAL DE
CONJUNTOS HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO, PARA ELABORAR UM
DIAGNOSTICO SOCIO, URBANISTICO E AMBIENTAL DOS REFERIDOS CONJUNTOS, E
SUA RELACAO COM O PLANO DIRETOR.

Sao Paulo, 03 de abril de 2000

MEMO. CHAB N ° 03/00

Ao DT. 10
Senhora Diretora

Solicito a Vossa Senhoria que determine ao setor competente

a gravagéao, em disquete, das transcrigdes das reunides desta Comisséo.

Atenciosamente,

Vereadorq
Presidentg/da Comissio
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Sdo Paulo,3 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 15/00

Senhor Presidente,

Como ¢ do conhecimento de Vossa Exceléncia, estamos presidindo uma Comissdo
Especial de estudos sobre a qualidade de vida nos Conjuntos Habitacionais da Cidade de
Sdo Paulo. No primeiro debate realizado no dia 28 de margo, no qual estava presente o
Senhor Nino Sérgio Bottini representando esta companhia, inimeros moradores do
conjunto habitacional Adventista abordaram, entre outras preocupagdes, o problema dos
reajustes de scus apartamentos.

Assim sendo, e atendendo solicitagSes dos préprios moradores, solicitamos que esta
presidéncia agende uma audiéncia com uma comissio de moradores do conjunto em
questdo a fim de que se fagam esclarecimentos necessarios acerca do tema.

Atenciosamente,

Vereado a Martins
Presidente da Comissdo

Dr. Paulo César Tagliavini
M. D. Diretor - Presidente da COHAB
Companhia Metropolitana de Habitagio
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Sdo Paulo,3 de abril de 2000

- Of. CHAB. N° 16/00

Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comiss@o Especial de Estudos sobre a situag@o atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de S@o Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos € sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara
® Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos iniimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integrac@io entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagao, iluminago
publica, saneamento bésico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educago,
satde, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precéria € a sua
recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sdo Paulo; perspectivas
de uso e recuperaciio dos espacos publicos, e das areas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no proéximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditorio Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

" Atenciosamente,

Vereadora Martins
Presidente da Comiss3o

Dr. Siegbert Zanattini
Prof. Arquiteto FAUUSP
Fax: 829-2557

COD. 0561
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Sdo Paulo,3 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 17/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situag@o atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sédo Paulo a fim de elaborar um diagndstico socio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Céamara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos intimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino puiblico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentag3o, iluminagio
publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagio,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precéria e a sua
recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sio Paulo; perspectivas
de uso e recuperacio dos espacos publicos, e das areas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no préximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditdrio Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Martins
Presidente da Comissio

Arquiteto Caio Bolcinhas
Fax: 262-8365
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Inamar Alves de Sousa Jénior
Secratirio

S3o Paulo,3 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 18/00

Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situago atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de S@o Paulo a fim de elaborar um diagndstico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara

‘ Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos iniimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutenc¢do das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integracdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagdo, iluminagio
publica, saneamento bésico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educag@o,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria e a sua
recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sdo Paulo; perspectivas
de uso e recuperacio dos espagos piublicos, e das areas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no préximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditorio Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

.~. Atenciosamente,

Vereadora Aha'Martins
Presidente da Comissdo

Arquiteto Jodo Marcos de Almeida Lopes
Coordenador Geral Usina/Prof. USP/PUCAMP
Fax: 813-0994

COD. 0561
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Sdo Paulo,3 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 19/00

Ilmo. Senhor,

A Cémara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagéo de
uma Comissd@o Especial de Estudos sobre a sitnagdo atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnéstico socio-urbanistico ¢ ambiental dos
conjuntos € sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara

. . Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos intimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das é&reas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integrag@io entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentag&o, iluminagio
publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagio,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria e a sua
recuperacao € parte da recuperacdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sio Paulo; perspectivas
de uso e recuperacio dos espacos publicos, e das areas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no préximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditério Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

. Atenciosamente,

Vereadora Aha Martins
Presidente da Comissdo

Luiz Maldonado
Presidente da Consabesp
Fax: 239-4947

cOD. 0561




COD. 0561

' gdmm %/ZMW

Sdo Paulo,3 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 20/00

Ilma. Senhora,

A Céamara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de
uma Comiss@io Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da
Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagndstico sdcio-urbanistico e ambiental dos
conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Cémara
Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos intimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino pablico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integrag@io entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentag3o, iluminagio
publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagdo,
saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precéria e a sua
recuperagdo ¢ parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “A
qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais na cidade de Sdo Paulo; perspectivas
de uso e recuperacio dos espacos publicos, e das dreas de uso coletivo condominiais”,
que sera realizada no préximo dia 11/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditério Prestes Maia, 1° andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,
Vereadora Ana Martins
Presidente da Comissdo
Antonia Aparecida Pereira
Secretaria da SEHAB

Secretaria da habitaggo e Desenvolvimento Urbano
Do municipio de Sdo Paulo
Fax: 239-0313

Inamar Alves de Sousa Jtmior
Secretfrio
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 04/00

Exmo. Sr. Vereadof ADRIANO DIOGO

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comissio, para a nossa
préxima reunido que se fard realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditorio Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A
QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO”.

Atenciosamente,

COD. 0561
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 05/00

Exmo. Sr. Vereador ANTONIO GOULART

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comissdo, para a nossa
préxima reunido que se fara realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditdério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A
QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO”.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins
Presidente da Comissio p Y%

COD. 0561
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 06/00

Exmo. Sr. Vereador EDER JOFRE

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunifio que se fard realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A
QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA

CIDADE DE SAO PAULO”.
®
Atenciosamente,
Vereadora Martins

Presidente da'Comissao

CAMARA MUNICIPAL DE SAOQ PAULO
://ereador EDER JOFRE

iaduto Jacarei, 100 - 3? andar sala 314-
01380-900 - S30 Paulo - SP A

Oeloenor 06/

COD. 0561
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Séo Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N°07/00

Exmo. Sr. Vereador GILSON BARRETO

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fard realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditorio Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A
QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA

CIDADE DE SAO PAULO”.
Atenciosamente, 06 d/l _
J\JJGILSON BARRETO
L Vereador
Vereadora Ana Martins :

Presidente da Comissdo
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 08/00

Exmo. Sr. Vereador JOSE EDUARDO MARTINS CARDOSO

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditorio Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A
QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAQ PAULO”.

Vereadora Ana Martins 2240 j
Presidente da Comissdo

COD. 0561
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 09/00

Exmo. Sr. Vereador JOSE VIVIANE FERRAZ

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comiss3o, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A

QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO”.

Atenciosamente,

Vereadora |Ana Martins
Presidente a Comissio
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 06 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 10/00

Exmo. Sr. Vereador LUIZ PASCHOAL

Convido Vossa Exceléncia , Membro desta Comissdo, para a nossa
préxima reunido que se fara realizar em 11 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “A

QUALIDADE DE VIDA NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO”.

Atenciosamente,

Vereado a Martins
President¢ da Comissao

COD. 0561
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 '
Inamar Alves de Sousa Jénior

Secretdrio

‘COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A
SITUACAO CONJUNTURAL DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO PARA
ELABORAR DIAGNOSTICO SOCIO-URBANIISTICO E
AMBIENTAL DOS REFERIDOS CONJUNTOS E SUA
RELACAO COM O PLANO DIRETOR

MEMBROS: ANA MARTINS-PRESIDENTE
- GOULART

JOSE VIVIANI FERRAZ

LUIZ PASCHOAL
i ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO

. ~ REUNIAO DE INSTALAGAO REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL
DE SAO PAULO EM 11 DE ABRIL DE 2000.

SOLICITANTE: VEREADORA ANA MARTINS
MEMO (N°02/00)
SECRETARIO: INAMAR ALVES DE SOUZA
3735
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQ fupdianario
ROD.:SIFOLHA:1 TAQ.: Luiz Carlos COMISSAO: Comissdo Especial de Estudos sobre
Conjuntos Habitacionais ORADOR: DATA: 11.04.00 SEM REVISAO

A SRA. ANA MARTINS A(Pc do B) - Bom dia a todos. Gostariamos de
dar inicio a esta nossa segunda sessdo da Comissdo de Estudos sobre a
Qualidade de Vida nos Conjuntos Habitacionais e o Plano Diretor. J&
tivemos uma primeira sessdo onde analisamos a histdéria da produgédo
habitacional pfiblica na cidade de S3o Paulo e a relagdo disso com o
planejamento da Cidade.

Os objetivos dessa Comissdo & que se faga uma avaliagdo e um
diaénéstico inicial sobre esses conjuntos habitacionais, essas A&reas
coletivas e a relagado ‘disso com o desenvolvimento urbano. Queremos
também, com a contribuigdo de especialistas, técnicos que tém sido
solicitos aos nossos convites, elaborar documento que venha a
contribuir para os encaminhamentos relativos ao Plano Diretor.

Temos na Clmara Municipal um Projeto de Lei do Executivo que
estd na Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente que
ndo tem nos animado para que apressemos a aprovagdo, uma vez que
inGmeras questdes relacionadas a habitagdo, transporte, enchentes e
outros problemas urbanos significativos ndo tém o devido tratamento.
Ele é& uma carta de intengdes, com diretrizes gerais que pouco
contribuird para a melhoria de vida na Cidade. Entdo, essas Comissdes
que temos realizado tém tido esse papel de possibilitar que problemas
como o da habitagdo e os conjuntos habitacionais sejam também
preocupa¢des de um futuro Plano Diretor.

Gostariamos de compor a Mesa, chamando nossos convidados para
o debate de hoje que serd sobre a Qualidé.de de Vvida nos.Conjuntos
Habitacionais na Cidade de Sdo Paulo. Entdo, gostaria que viesse fazer

parte da Mesa o Prof. Arquiteto Zigbert 2Zanetini (?), Prof. Dr. da
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DEPARTAMENTO TECNTCO DE TAQUIG

ROD.:SIFOLHA:2 TAQ.: Luiz Carlos COMISSAO: Comissio Especial de Estudos sobre
Conjuntos Habitacionais ORADOR: DATA: 11.04.00 SEM REVISAO

FAU-USP e que foi Presidente da Associagdo dos Moradores da Vila
Olimpia, num movimento grande por conta da Operagdo Urbana Faria Lima.

Uma salva de palmas ao Professor.

- Manifestag8o de palmas no plendrio.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Gostaria também de chamar o
Arquiteto Caio Boucinhas, ex-Diretor Técnico da Cohab, para que venha
também fazer parte da Mesa. (Palmas)

0 Arquiteto Jodo Marques de Almeida Lopes, Coordenador Geral
da Usina e Professor da FAU-USP e Puccamp. (Palmas)

Gostariamos também que viesse fazer parte da Mesa a Arquiteta
Estela Ilenjam (?), Coordenadora do Nicleo de A&aliacéo e Qualidade da
Superintendéncia de Pfojetos do CDHU. (Palmas)

E o Advogado Valdir Cabazalo (?), representando a Cohab.
(Palmas)

Desde j& agradego a presenga destes especialistas que também
trazem a sua experiéncia na questdo da urbanizagdo e a melhoria das
condig¢des de vida.

Teremos a seguinte dinémica: os trés palestrantes terdo de 20
a 25min cada um; os representantes da CDHU e Cohab, em torno de dez
min e, em seguida, abriremos os debates.

Entdo, gostaria de iniciar com o.Prof. Zanetini (?).

O SR. ZIGBERT ZANETINI (?) - Bom dia a todos. £ um prazer
estar nesta Casa, depois de alguns anos. Quero agradecer por este
amdvel convite da nobre Vereadora Ana Martins, amiga de longa data, e
por estar aqui com colegas como Caio Bonfim, o ex-aluno Gilmar (?)

... (802)
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ecret .
ORADOR:, DATA: 11-04 SEM REVISAO

Eu fico me lembrando gquando, mais ou menos, h& 32 anos, eu
estava preparando, estudando na FAU, um estudo que acabou revertendo e
ée transformando na minha tese de doutoramento, em 1972, que era a
quest3do da habitag¢do no sentido global, o problema habitacional do
Pais, e nesse estudo que demorou uns 2 anos para montagem da tese,
tive a oportunidade e a necessidade de passar por todas as tipologias
habitacionais; eu queria entender como funcionava a questdo no Pais.
Fiz um estudo extenso que abrangia o problema do habitar em todas as
faixas sociais. Lem@gp—me éﬁé“fiz um levantamento de 30 ou 40 favelas,

fotografico, aerofotografico, de helicdptero, documentagdo bem

. I e, I
LRy - e -

detalhada de como elas eram

- e . -

; entrei, conversei “n” vezes com moradores
. e registrel tudo isso. O mesmo fiz com cortigos, visitei boa parte em
Campos Elisios, na Zona leste, na Vila Maria. Fiz uma documentacdo
farta sobre a periferia paulistana; véarios pontos dessa enorme
periferia, sobre as casas precdrias de periferia, um outro capitulo
bastante importante. Depois passava pelos conjuntos habitacionais -
conjunto de Itaquera, de Carapicuiba, que estavam na fase inicial.

Depois comecei a verificar outras tipologias, de classe média,
classe média alta; classe média, os sobrados, sobradinhos “Ford,
Chevrolet”, td3o comum, feitos na cidade de S3o0 Paulo e casas de varios
tipos de bairro. Depois classe média alta - ai os varios tipos de
habitagdes e prédios de apartamento de médio e alto padrio, e até a
classe alta, que eram as mansdes e apartamentos de alto luxo.

Isso para tentar entender a questdo habitacional no seu
contexto maior e ver como para cada extrato de renda como a coisa

acontecia, onde se rebatia e onde estavam os aspectos causais disso.



Clnara %/Z/&W/ e H7S

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUI W%}Bﬁ 0

ROD.: S02 FOLHA:2 TAQ.:.MARCIA SESSAO: HAB - Inamar Ajsyes d’eASous

cesctirio -
ORADOR;:, DATA: 11-04 SEM REVISAO
Nessa época, a gente ja levantava algumas questdes que eram

estruturais, que nd3o eram conjunturais mnaquela época mas que Ja
comegavam a apontar problemas estruturais do Pais e que levavam
efetivamente a se colocar a gquestdo habitacional naqueles termos da
época. E entre essas questdes estruturais, algumas que chegadvamos a
questionar na época, por exemplo: a postura predatdria da sociedade
brasileira em relac;é’.ov 4 paisagem. Era uma questdo ndo muito afeita sb
a determinados niveis de renda, mas era uma postura que a sociedade
como um todo tinha adotado em todos os niveis, desde essa agressdo gue
hoje deve reduzir a cobertura vegetal do Pais a 10% da sua &rea -
portanto ndo era uma questdo nem urbana nem especifica da A&rea
habitacional -, mas era uma postura gue estava impregnada da visdo
colonial ainda que herdamos, que era altamente predatdria. Entdo, isso
se passava em todas as &reas do Pais e se reproduzia nas diversas
classes socials com essa mesma postura. Entédo, os resultados
ambientais que viamos e que permanecem até hoje, era de que devia-se
tomar posse da paisagem, portanto ndo havia uma interagdo do homem com
a paisagem, essa relagdo biunivoca vital, mas era a necessidade de
tomar posse, seja no nivel mais alto ou no mais baixo. E a paisagem
refletia essa visdo altamente destruidora, que resultava nesse
processo todo.

Portanto, era para mim uma questdo estrutural que n3o estava
ligada & questdo habitacional em si mas era de como se ocupam o0s
espagos urbanos, como se implantam as cidades, como se destroem as

P

florestas; enfim, & estrutural no Pais h& 500 anos, eu diria.
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Outra questdo que vinha de um processo pouco menos longo mas
extremamente forte, €& que 3j& se vislumbrava na época toda uma
dependéncia econdmica colonial, que fazia com qué as nagdes todas, a
nivel de Estado ou mesmo da iniciativa privada, ficassem na esfera de
uma dependéncia do mundo capitalista. Um pais como o nosso, emergente,
e de certo modo periférico nesse processo, profundamente dependente
das decisdes que estavam e estdo quase sempre fora do Pais.

Portanto, os interesses externos aqui representados por varios
prepostos se faziam presentes na ocupagdo do Pais em todos os niveis,
e 1sso permanece até hoje. Com certa tristeza vejo, depois do periodo
neoliberal, que entra em escala exponenciél. Outro dia chamava-me a
atencdo - estava fazendo um trabalho de revitalizac¢do da &rea central

de Campinas, que até entreguei a semana passada...
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... da &area central de Campinas, que até entreguei na semana passada,
e eu fazia o levantamento das empresas que estavam nos arredores da
regido campineira, ndo tinha wuma nacional, ndo solicitaram uma
nacional. Ent&o aquilo'que ja4 estava comegando a ser violento na época
do PT, a partir de 90 a coisa desandou. Entdo as decisles econdmicas,
essas decisdes econdmicas em certos momentos se confundem e se ajustam
no sentido de também ela estar ligado ao poder politico, ai nasceu
todo movimento da Faria Lima, foi um momento da cidade onde a questdo
econbmica e a politica estavam juntas, quer dizer, o poder econdmico e
o poder politico se confundiam, como se confundem até hoje..Portanto,
as decisdes antes de serem técnicas, antes de serem conceituais sédo
basicamente desse grande jogo de negdcios que €&, no fundo, administrar
o pais nessa forma. Era uma questdo dque estava presente, continuou
presente e hoje ganha escalas bastante grandes.

Outra questdo que advinha dessa conseqiéncia da forma de se
ocupar o pais, e, de uma certa maneira, orientar o Pais é que se
implantava para compensar essa postura dependente, de wuma certa
maneira, e se transformar, como se fosse um prémio, uma loteria, se
instituiu a partir de 64 a ideologia da casa prépria. Essa questdo
também foi extremamente marcante no encaminhamento que se deu, ai sim
mais especificamente na questdo habitacional, que toda dire¢do que se
deu para a aquisigdo ou produgdo das habitagles se fez dentro dessa
ideologia, ou seja, se colocou de lado toda uma experiéncia
extremamente interessante, que foi no caso de S3o Paulo, da evolugéo
do morar por aluguel, experiéncia que sdo feitas na Franga até hoje, e

se instalou definitivamente a quest8o da casa prépria com a recompensa
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e o aval necessdrio que tem as faixas sociais, principalmente da faixa
média para baixo, como sendo a garantia do seu futuro e o aval
necessadrio a essa mercadoria que hoje é a mais valiosa da cidade.
Ent3o colocava claramente que o valor de uso da habitagdo ficava
sobrepujado pelo valor de troca, e o valor de troca que comanda, de
uma certa maneira, todo processo habitacional no Pais, quer dizer, se
tem muito mais importédncia essa mercadoria habitagdo do que o que ela
representa em termos de uso e qualidade de vida. Portanto, ela &
regida pelo mercado consumidor e aquilo que nos coloca hoje na cidade,
e nos ultimos livros do Milton Santos ele coloca isso com clareza, que
na realidade ndo somos cidad3os, somos consumidores urbanos e,
portanto, a habitagdo fica nesse quadro de consumo e de basta com
isso.

Outra questdo que também estava ligada a uma decisdo ai ja
mais politica a parti; de 64, foi que o encaminhamento que se deu a
indiGstria da construgdo civil, n8o & sb6 a questdo da habitac¢do, mas
toda construgdo civil, ela ficou profundamente ligada e atrelada a uma
visdo de uso de mdo-de-obra intensiva, ou seja, se encaminhou todo
processo construtivo brasileiro na diregdo de se resolver a obra para
ocupar a mdo-de-obra despreparada e barata. Isso levou, evidentemente,
a um atraso de 25 a 30 anos no processo de construgdo civil
brasileira. Essa & uma questdo que vai passar por toda uma quest3o de
ndo desenvolvimento da tecnologia brasileira e que levou, de certa
maneira, a alguns desastres que a gente vé&, que permeiam desde o nivel
do planejamento, da ocupagdo das &dreas em termos de erosdo, em termos

de trato da paisagem como ela deveria ser, a questdo tecnoldgica ndo
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esta afeita s6 ao processo construtivo, mas a onde se implanta essa
construcdo, como ela se ocupa de uma determina &rea, entdo erros que
s3o bastante comuns, principalmente nos conjuntos habitacionais, mas
nio acho que fica s6é nos conjuntos habitacionais, é na forma de
construir brasileira e Aque, de certa maneira, premiou a auto
construcdo como sendo a salda para classe média baixa e baixa, na
realidade é a auséncia de tecnologia, para ndo falar das favelas, que
é um acampamento com 1iIndices de salde baixissimos, com uma
promiscuidade tremenda e com problemas serissimos de todo tipo.

Entdo essas sdo questdes que diria que sdo além da &rea
habitacional e que, portanto, falar em habita¢do sem entender as
questdes politicas, econdmicas, tecnoldgicas, ambientais e outras que
poderia citar, & falar em detalhe, essas sdo as questdes que regem O
processo todo. A reconquista disso, citando novamente Milton Campos,
gque passa por uma visdo de um outro padrdo em relagdo & questdo
espacial urbana, por uma visdo socializante da sociedade, no sentido
mais amplo, portanto, ndo é, ou ndo serd o modelo capitalista,
principalmente no estidgio que ele estd nos paises dependentes, como o
Brasil, que se fard a construgdo de um mundo novo. Acredito que nesse
contexto de mundo capitalista dependente, com a esfera e as

dependéncia de carater econdmico e politico que se ....
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e as dependéncias de caridter econdmico e politico que se
fazem. E passa, por Gltimo, nessa postura também dependente de todo o
processo administrativo brasileiro. E al vaili evidentemente chegar .nas
condi¢des que sédo tﬁais gritantes de uma administragdo brasileira
ineficiente, inepta, incompetente e que, de uma certa maneira controla
o Pais ainda. E vai acabando, vai sobrando pouco para ndés e alguns
técnicos estdo agui na Mesa que temos de atuar dentro desse contexto.

E extremamente dificil, seja no &mbito da universidade, onde
milito até hoje, seja no &ambito das entidades plblicas e privadas e
autarquias, principalmente quando essas relagdes de trabalho estdo
1igada.s a decisles politicas que independem do técnico, estdo acima e
além do técnico. Entdo, fica extremamente dificil se dar saltos
qualitativos e avangar no sentido dessas questdes, algumas das gquais
s3o possiveis de ser resolvidas in loco, na medida em gue aparece o
problema, e outras que a gente pode lutar como cidaddo e tentar mudar
esse quadro, o que ndo sera féacil. Ndo estou cético hoje, mas sinto
que é extremamente dificil mudar esse quadro que nos envolve.

Acho que em nada tira nossa responsabilidade; que os homens de
bem do Pais devem continuar sendo de bem; tém de continuar lutando
para haver uma sociedade equilibrada, mais igualitaria e mais justa;
tém de continuar lutando em defesa de seu patrimbénio, tanto aquele
instalado pelo homem como aquele que a natureza deu - e essa defesa do
patriménio se faz em todos os niveis, desde a preservagdo de nossa
memdéria como também na reconquista dos nossos espagos, das nbssas
florestas, num programa extremamente bem feito de rearticulagdo de

nossas palsagens. E para isso temos homens do nivel de um Aziz Ab
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Saber, de um nivel de cabegas pensantes na Geografia, na Histéria, na
Arquitetura, gque sdo brilhantes.

Ent3o, nd3o vejo tanto que as questdes estdo afeitas a &area
técnico, no sentido mais amplo, mas sim na capacidade ou na impoténcia
que temos em superar alguns entraves que .estdo além de nossa area.

Acho que, diferente de 70, se ndo mudaram as questdes
estruturais, algumas questdes conjunturais mudaram. Hoje temos
acumulada uma experiéncia de 30, 40 anos na questdo, por exemplo, dos
conjuntos habitacionais que nos levam hoje a refletir sobre os erros
cometidos, sobre aspectos que foram esquecidos no fazer ou no
articular essas solugles e que poderdo ser incorporadas num novo
estdgio, com esse acervo técnico gque estd nas universidades, nos
organismos plblicos também -recursos humanos extremamente bons, em
todos os niveis. Teriamos, juntamente com a populagdo —’e ai entra uma
questdo que me parece ser importante hoje, que €& uma programagao
participativa da sociedade. Néo vejo s0 a populagdo, mas vejo o
processo como um todo: a midia, os meios todos de 1ligagdo e
comunicagdo, as entidades plblicas e a parte renovada da Camara, quer
dizer, a importdncia que se tem - e eu senti isso nesses 2,5 anos em
que convivi com esta Casa, quase que sendo um Vereador aqui dentro -,
e me parece o quanto é importante a gente saber que, nessa etapa
politica de eleigdo de nossos representantes na congquista desses
espagos que fardo uma administragdo de melhor nivel, de melhor
competéncia.

Sdo questBes gque estdo presentes. Ndo houve mudangas. A

inércia do Pais é imensa em terxmos de alterar os quadros. E, na

7
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questdo habitacional ficam . algumas ilagles tipicas da forma de se
ocupar o espago urbano.

Os conjuntos habitacionais, de uma certa maneira, pagam um
prego alto pela forma como foram concebidos e como eles se implantaram
na Cidade. Lembro-me de quando ia a Carapicuiba ou Itaquera, naquela
época em que existiam os conjuntos habitacionals cercados por 10 km de
mata & volta. Entdo, o que significava viver aquilo? ‘Como dizia o
Artigas, um professor muito conhecido nosso, na realidade a habitagdo
comega na soleira da porta, dai para fora. Portanto, ndo adiantava
resolver a dquestdo da habitagido s& no aspecto dela em si, jé que
faltava tudo que era necessidrio a uma vida urbana digna: escolas,
creches, centros de satde, trabalho, que eram cois‘as fundamentais.
Entdo, dentro desse quadro, uma ideologia que privilegiava a fixagdo
do homem no imbével e que lhe dava, em contrapartida, uma estabilidade
de emprego. Entdo, colocava esse paradoxo dificil de ser sﬁperado: o}
homem brasileiro se fixa, em termos de moradia, em uma ideologia
determinada e, em contrapartida, nesse processo nio programado de
crescimento do Pais, a auséncia de emprego e, portanto, a
instabilidade de emprego & que geram esses 8,5 a 9 milhdes de viagens
didrias.

Assim, fico sb6 imaginando o que é a deseconomia di&ria de umé
aglomeragdo como Sdo Paulo onde ninguém mora no lugar que de\}eria.
Entdo, vejam o que significaria rearranjar a Cidade de .uma outra
forma, de tal maneira que as pessoa ficassem perto de seus locais de

estudo, perto dos seus hospitais, dos seus locais de trabalho; como
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poderia ser uma grande economia urbana se fizéssemos uma reorganizacgdo
disso. Acredito que nosso transporte melhoraria demais.

Cheguei a fazer, numa determinada época ... (Luiz Carlos)
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Cheguei a fazer, numa determinada época, quando estava
discutindo a questdo da Faria Lima, uma espécie de mapeamento da
cidade, das‘ viagens, de origem e destino que se davam: é uma
verdadeira teia de aranha. Ninguém mora onde deve. Isso sobrecarrega
todo o sistema, seja de transporte, de uma circulagdo que, as vezes, &
discutivel até.

Entdo, s3o questdes que acho que a moradia, discutir ela em si
se a casa € melhor ou pior, se o edificio de apartamento estd melhor
resolvido, acho que ha condigdes técnicas hoje de equacionar isso de
uma forma extremamente boa, formas de construgdo que se fazem até hoje
que séo~arcaicas, sdo superadas em todos os aspectos. Sempre se pensou
- e nessa época fui contririo ao BNH - extremamente contririo - porque
sempre se pensou que se resolveria a questdo da habitag¢do das faixas
de renda baixa e média-baixa usando péssima tecnologia. Quando eu
defendia - e continuo defendendo, e fago isso, ndo sbd defendo - que,
para superar esse drama gque sdo as construgdes malfeitas, mal
concebidas, sem viééo de escala, as necessidades de varios milhdes de
casas e habitagdes a serem feitas, ter8o de ter tecnologias
compativeis, de século XXI, 1isso ndo significa obra de ponta.
significa colocar a tecnologia correta para o momento correto. Ndo ha
histérico.

Entdo, parece-me que todas essas questdes passam hoje por uma
revisdo de cariter conceitual, em todos os niveis..Acho que temos de
encontrar mecanismos de repassar essa questdo cultural no sentido
global dela. acho gque devemos repensar um pais, temos de ter um

projeto de pails, um projeto de cidade, temos de ter elementos na mio
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que nos encaminhem, nos déem diretrizes corretas de andamento nesse
processo todo, para que cada um possa eficientizar, possa,
individualmente, dar o melhor de si, e colocar sua competéncia no mais
alto nivel, que & o que se espera. Fora isso, ficamos nos degladiando
com um monte de aspectos que ndo tem nada a ver com as questdes, mas
.que sdo entraves fatais para o desenvolvimento do pais como um todo.

Quanto & questdo habitacional em si, acho gque algumas
experiéncias que podem ser feitas em relagdo a questdo da forma de
produgdo das habitag¢des, da forma de gestdo das habitagdes, da forma
de participagdo do Estado, que deveréa continua; e, cada vez mais,
participar desse processo, que ndo serd a iniciativa privada, dentro
desse contexto, que vai resolver as nossas solugdes, principalmente
das maiorias.

Parece-me, entdo, que o reenquadrar de todo esse contexto
passa por uma revisdo cultual onde o Plano Diretor, que por acaso estd
em discussdo, e é discutivel em todos os aspectos aqui nesta Casa,
passa também por outros pressupostos, por outras premissas conceituais
que ndo estdo 14 contidas. Normalmente os Planos Diretores dltimos tém

resolvido ou tém se colocado muito na questdo econdmica da cidade,

como se ela fosse uma resultante econbémica da vida urbana. E ai ela se

empobrece e quase sempre fica em questdes desse cardter. Enquanto isso.

ndo atingir um novo estdgio cultural, ficaremos fazendo os remendos

conhecidos.
Era isso o que tinha a dizer.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Prof. Zenetini.
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Gostaria de passar a palavra agora ao nosso convidado
arquiteto Caio Boucinhas.

O SR. CAIO BOUCINHAS - Em primeiro lugar, quero agradecer O
convite da Vereadora Ana Martins e de sua Assessoria.

Vou aproveitar a fala do .Prof. Zanetini para fazer as minhas
reflexdes, baseadas na minha experiéncia, da vivéncia que tive sobre a
vida dos conjuntos habitacionais. Trabalhei em uma empreiteira por
seis anos, como arquiteto'de obra, e era responsavel pela obra de
conjuntos habitacionais. Fiz muitas unidades no Conjunto Teotdnio
Vilela, em Sapopemba; £fiz conjuntos do CDH; fiz Barreira Grande,
também na zona Leste. Jé naguele momento, ficava impressionado com o
desrespeito ao lugar, a paisagem. Ent8o, essa postura predatdria da
sociedade brasileira que o Zanetini falou era muito visivel. E ela,
que vem do periodo colonial, se repete, continua se repetindo.

A minha experiéncia na Cohab-SP se deu no inicio da gestdo do
PT, e o que a gente encontrou nos conjuntos habitacionais em andamento
era muito traumatizante: na Cidade Tiradentes existiam 18 mil unidades
em andamento, e uma situagdo de uma paisagem lunar. N3o era a paisagem
das cabeceiras do Aricanduva, com matas, etc. Era uma terraplenagem
que tinha feito cortes de 20m e aterros de 20m. Cada metro quadrado
para os platds dos prédios tinha envolvido um movimento de terra de
10m3*/m2. A erosdo fazia crateras enormes e os conjuntos existentes
tinham uma situagdo terrivel. Vocés se lembram do Barro Branco, as
casa executadas, os embrides existentes eram devorados pelas erosdes.

Bem, entdo, o projeto ...... (IDELCI)

gam/n%/zmé Lol yﬁ% 7 )lg%n:o%i
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——os—técnicos-da-COHAB e-as-empreiteiras.

Entdo, o projeto, a proposta era muito inadequada. A
edificacdo eram aqueles prédios que eram um carimbo que se repetia nas
zonas Leste, Norte e Sul, ou seja, no Jardim Antdrtica, no Adventista,
na Raposo Tavares.

A qualidade técnica da edificagdo também deixava muito a
desejar. Por exemplo, a alvenaria armada, o sistema construtivo, que
poderia . ser muito adequado, era usado fora das normas técnicas
brasileiros. Isso foi suspenso e demandou muita discussdo com
empreiteiras, envolvimento do IPT, até a gente conseguir chegar num
minimo aceitdvel. O pré-moldado desenvolvido por essas empreiteiras

também deixava muito a desejar e também houve o embate, a briga entre

dnior

Uma outra questdo é que os conjuntos parecia que ndo estavam
olhando a Cidade do entorno. E as 18.000 unidades da Cidade Tiradentes
s6 previam os 18.000 apartamentos; ndo previam educagdo, transporte,
lazer, cultura, safide e tudo o mais; porque ao pensar em habitagdo
vocé pensa ndoc 6 na unidade mas tudo que é preciso para o convivio
urbano.

Em relagdo a paisagem, que o Zanetini (?) falou bastante; em
relagdo a infra-estrutura, por exemplo, desses conjuntos, voltando a
Cidade Tiradentes. A gente ia ter 18.000 unidades, 18.000 familias
jogando seus esgotos na cabeceira do Aricanduva. A gente ia ter um
impacto. Imaginem o impacto disso dali para baixo.

Procuramos a Secretaria do Planejamento para ver o que estava
pensado em relagdo & educagdo. Ndo tinha nada pensado porgque a

Secretaria do Planejamento ndo planeja isso. A Secretaria de Educagdo

/3
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desconhecia que eles iam ter mais 18.000 familias naquela area, com
criancas em idade escolar. Para a gente conseguir escola foi preciso
mobilizar a populagdo de la.. Mobilizar no sentido de que os moradores
dos conjuntos existentes, ao saberem do impacto de 18.000 familia, ao
tomarem consciéncia disso, eles se posicionaram com muita firmeza no
sentido de que n8o deixariam nenhuma familia se mudar parallé se néo
houvesse mais escola e transporte adequado para receber aquele
impacto, aquela nova demanda.

A organizacdo dos moradores foi fundamental para a Caixa
Econdmica Federal liberar recursos para a construgdo de nove novas

escolas; foi fundamental para a Caixa Econdmica liberar recursos para

melhorar o projeto de drenagem que era-insuficiente.

nior

A questdo da mudanga dessas familias. Os conjuntos. tinham
aquela, a monotonia do projeto carimbo. E a gente levar familias para
14, como que se pode construir alguma coisa que comece a criar uma
identidade, a c¢riar a sensagdo de pertencer aquele lugar. Acho dque
aquele projeto era muito dificil, nd3o ajudava em nada o trabalho das
assistentes sociails, do socidélogo, do antropdlogo, que se envolvessem
na construgdo da identidade, na construgdo de um espago onde se
pudesse exercer a cidadania plena. Algumas coisas foram tentadas. A
discussdo, as visitas, a organizagdo de condominios foram tentativas
que facilitaram, que melhoraram essa inserg¢ao.

Na peéquisa que fizemos a gente verificou a incapacidade de
muitos moradores dos conjuntos de fazerem algum trabalho coletivo. Por
exemplo, em Itaquera a gente tinha condominios que estavam com jardim,

com reformas, com uma organizac¢do muito interessante e adequada. Em
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outros conjuntos a gente via prédios em que o apartamento do 3° andar
tinha feito a pintura externa, o resto do prédio se deteriorando. ou
seja, naquele condominio foi impossivel iniciar um trabalho coletivo
para melhorar as condig¢des daquele conjunto.

A questdo do esgoto na Cidade Tiradentes. Quando a gente
procurou a Sabesp para saber quais as solugdes a adotar para nédo
piorar as condig¢des do Aricanduva, como preservar as cabeceiras,
integréd-la na paisagem como &rea de convivio e desfrute da populagdo
moradora. A Sabesp n3o tinha nenhuma solugdo que fosse adequada e
possivel de ser implantada. E exigia que a COHAB fizesse alguma forma
de tratamento. E ndo havia esta previsdo.

- Na pesquisa que a gente ~continuou— fazendo-na--histéria—da-. .
COHAB, temos que ela fez, em dois conjuntos Prestes Maia, em
Carapicuiba, estag¢des de tratamento exemplares, mas ndo estavam sendo
operadas de forma adequada; de modo que o esgoto continuava indo para
os cbrregos quase que in natura.

Diante desta situacgdo...

/9
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Diante desta situac8o ndés fomos completar a pesquisa e ver o

que significava o custo de uma unidade habitacional em Cidade
Tiradentes sem comércio, sem &reas de convivéncia, com o minimo de
asfalto, de infra-estrutura. Aquele projeto que demandava aquele tipo
de terraplenagem, aquele tipo de drenagem, era carissimo para o Poder
Piblico. O pregco que saia uma unidade habitacional na Cidade
Tiradentes equivalia éo prego por metro quadrado de uma unidade
habitacional em Perdizes, com a PUC, o SESC Pompéia, Parque da Agua
Branca, Estac¢do Barra Funda etc. E uma situacdo escandalosa para essa
concepgdo de conjunto habitacional na periferia de S&o Paulo quando a

gente tem quase 600.000 unidades desocupadas no Centro de S3o Paulo.

A gente também procurava minimizar essa situag¢do conversando
com a populac¢do, procurando mostrar que eles podiam morar numa &rea
muito devastada e indspita ou morar no meio de um parque, porque as
dreas livres estavam 1la. Mas essa cultura vinda do periodo colonial,
de que o Zanetini falou, da postura predatdria em relagdo a paisagem,
permanece, agravada pela situagdo das questdes de seguranca.>Muito da
argumentagdo dos moradores era de que arvore esconde bandido.

Isso foi me dando uma visdo que tenho observado a partir de
entdo, que sem a participag¢do dos moradores, ndo had saida. Como acho,
e concordo com o Zanetini, sem um processo participativa ndo ha saida
para essa situacéo‘de um estado corrupto, incompetente e inoperante.
Vou citar o Milton Santos, também. Acredito que a saida nd3o estd sé
nas nossas cabegas. Acho que a saida s6 é possivel a partir do

ensinamento que a popula¢do nos da.
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Ontem fui wvisitar a Cidade Tiradentes,

semindrio. Fazia tempo que eu ndo ia 1lA&a.
énibus na Esta¢do Itaquera, fiz uma viagem terrivel,
um énibus de péssima qualidade.
muito sujas. Como existe a demanda o comércio,
de qualquer forma. O local de encontro das pessoas,
shopping center, & em frente ao Barateiro.

ciclistico e o ponto de encontro foi em frente ao Barateiro,

por

Fui de metrd,

causa deste

muito demorada,

As ruas da Cidade s3o muito feias,

obviamente,

enquanto ndo tem

Anteontem houve um passeio

nd3o ha outro ponto de referéncia para as pessoas se encontrarem.

O Milton Santos fala que as saidas temos que aprendé-las do

lado dos excluidos. E acredito nisso. Acho que o Malan teria muito que

aprender. Quando ele diz que o saldrio minimo—-estd—sobrando,—
para comprar a cesta béasica e ainda sobre,
viveria com um ou 10 saldrio minimo.

sobrevivéncia e até de conseguir ser feliz numa situacgdo dessas.

como eu pegar gente no dnibus conversando, rindo,

Como eles conseguem ser felizes num espago

agressivo, tdo sem qualquer acolhimento?

cbviamente ele jamais

E a populagdo da mostras de

dando informagdes.

tdo

Acho que temos tecnologia para resolver

mondtono,

O problema

habitacional. Acredito que qualquer morador da periferia de Sdo Paulo,

de favela, se tiver um lote com inra-estrutura,
sua rua, & capaz de construir sua unidade habitacional.

firmemente que temos como contribuir com essa reflexdo que estd saindo

com Onibus préximo a

desta Mesa. Mas temos muito que escutar o nosso cliente, porque as

solugdes permanentes, definitivas,

participativa. A sustentabilidade dos nossos projetos,

passam por um processo de gestdo

a qualidade dos

peguel um

se instala

porque

que—da

E

tdo

Acredito
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nossos projetos, passa pela participacdo dos moradores, dessa

clientela nossa. Paro por aqui.
A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Cé.q'.o Boucinhas.

Gostaria de anunciar que estdo participando co_ndsco o Luiz

Leopoldino dos Santos, presidente da Associaéé‘.o dos Moradores do
Conjunto Habitacional Rio das Pedras II; o Aparredo (?) José de
Carvalho, presidente do Nicleo de Moradores do Jardim Icarai, na zona

. Sul; Maria Isabel Carvalho, presidehte da Associacgdo dos Mutirantes do
Projeteo Habitacional da Vila Mara I; Nazely Cabral, assessora do

Vereador Goulart, que ¢é membro desta Comiss3o; Rossela Rosseto,

___assessora do Vereador José Eduardo Martlns Cardozo, também membro

desta Comiss&o;

Maria Teresa Oliveira, da Prefeitura Municipal de S3o Paulo,

da SEMPLA

2L
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.desta comiss3o Maria Tereza Oliveira, da Prefeitura

Municipio de S&do Paulo, de SEMPLA, Iara Regina Guerra, de SEHAB,

procuradora e assessora juridica; Dirce Bertrandi Freitas, analista de

planejamento da EMPLASA, Jodo Augusto da Fonseca, arquiteto da Usina;

Agnaldo Valaddo, da Unido dos Moradores da Vila 1° de Outubro em

Guaianases; Roseli da Cruz, da Pastoral da Moradia; Vanessa Guaiego,

da ONG Urbanistas. Se alguém ndo foi anunciado tem. uma pessoa na
recepcdo que poderd anotar a sua presenga.

Gostaria de passar é palavra ao nosso palestrante o Arquiteto

Jo3o Marcos de Almeida Lopes, Coordenador Geral da Usina e professor

da FAU-USP.

O SR.JOAO MARCOS DE ALMEIDA LOPES —-—Apenas -uma-corregdo, - Ana,__

-

sou professor da Escola de Engenharia de S38o Carlos, que €& da
Universidade de S3o Paulo. Sou colega mais distante do prof. Zanetini,
aqui. Uns 230 quilémetros.

Minha formagdo de arquiteto j& passou pelos bancos onde o
professor Zanetini 1lecionava. Isso ja faz bastante tempo e, enfim,
existe uma correlac¢do nessa histéria toda. Em um esforgo de memdria me
lembro das aulas que tinhamos com o prof. Zanetini, com a prof.
Erminia, com o prof. Rodrigues, ja& falecido, onde se discutia muito
esse tipo de intervengdo, da produg¢do habitacional, o que era isso,
qualidade, se discutia muito isso, pelo menos nés, haquela situagdo de
espago e tempo e desde entdo temos perseguido, como profissionais, uma
série de situag¢des que se nos apresentaram ao longo do processo como
possiveis, de se estar realizando uma arquitetura e um urbanismo de

qualidade no aspecto da produgdo da moradia, da construgdoc do lugar

22,
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do morar. Enfim, entramos nessa vida aqui e ndo saimos mais. Por conta
da atividade passamos uma época na faculdade de Belas Artes, ha
bastante tempo, em 83, 84, em torno dessa época. Havia 14 um
laboratério de habitagdo, o Recanto da Alegria na 2zona Sul de S&o
Paulo, perseguindo a quest3o, vendo qual seria o procedimento
adequado, © procedimento metodolégico, tecnoldgico, de gestdo que
seria adequado para a produgdo de qualidade desse lugar do morar.
Saindo dali fomos parar na Unicamp, Universidade de Campinas também
num laboratdério de habitacdo e alguns companheiros até conhecem a
experiéhcia do pessoal da Unicamp da qual acabei por participar, na

producdo dos painéis cer@micos pré-fabricados e que trazia alguns

aspectos de qualidade para as situag¢des que -estavam-colocadas—1&. Ai
sai, agquela histdéria toda e em 90 comegamos a trabalhar com uma ONG,
com uma entidade que prestaria servigos de assessoria técnica, de
projet':os e acompanhamentos de obras mas em uma perspectiva ainda
assim; buscando, e wvinculada a questdo da qualidade a questdo do
aprimoramento da qualidade. Um dos primeiros objetivos que relatamos
em nosso estatuto, & o do aprimoramento da qualidade, do ambiente
habitado. Nesse percurso todo hd uma série de colocag¢des aqui que n3o
vou vrepetir, do professor Zanétini, do Caio que eu acho que sdo
fundamentais como estratégia e como possibilidade que realmente estdo
colocadas aqui para nds, como técnicos. Tem uma frase do Carlos
Nelson, ndo vou lembrar exatamente do jeito, mas se n3o & desse jeito
fica bom desse jeito também e tudo bem. Ele falava o seguinte: Carlos
Nelson, um arquiteto urbanista, eles chamavam de antropoteto porque

era arquiteto e antropdlogo aso mesmo tempo. “As mulheres tecem, as

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-1qp,mar M,,g do Soaa Tsnlor
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criangas crescem e as cidades se constrdem.” Na perspectiva de que
muitas vezes toda essa volidpia - é quase 1isso - planejadora, essa

coisa de a gente estar a todo momento buscando essa perspectiva do
Deus todo poderoso que atrads de uma mesa, de um gabinete de arquiteto,
de urbanista se vai conseguir a trajetdria e todos os elementos dque
‘estdo compostos al para o ordenamento territorial, a forma como a
cidade se constrdi. Um pouco a brincadeira do Carlos Nelson se falar:
a vida continua e as cidades. estdo se fazendo e ai? 0O que estamos
conseguindo fazer efetivamente? Gostaria de colocar isso como questéo
e depois concluir um depoimento que nos bateu a porta, agora no final

de semana, no domingo, mas antes de c¢olocar gostaria de mostrar

algumas coisas para vocés. Com “as™ transparéncias—a—gente—consegue
colocar algumas situag¢des que a gente foi verificando. Durante os dez
anos que a usina existe, nos dez anos de trabalho nosso, algumas
caracteristicas dizem respeito ao aparato tecnoldégico, e a expressdo
naio é minha, é de um filésofo chamado Marcuse, esse aparato
tecnoldégico que todos nos fazemos agenciar por ele e os fazemos
agenciar, na expectativa de ter um maior controle e dominio dessas

situagdes. Esse aparato logicamente envolve...

52 Jidnlgw
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.um maior controle e dominio dessas situa¢des todas. Esse
aparato tecnolégico envolve todos os segmentos da  produgdo
habitacional, desde a questdo tecnolégica, a questdo de implantacdo,
todos os preceitos préprios de adequagdo daquele empreendimento ao
territério, ao relevo, as condi¢des naturais, enfim, passando pelos
equipamentos necessarios para se produzir, por exemplo, uma
terraplenagem de 6tima qualidade, atingir as resisténcias quase
naturais daquele solo que estd sendo compactado, enfim, todas aquelas
coisas, um monte de procedimentos que s8o tidos como os 1ideais,
adequados, etc. Em fungdo disso teriamos, sé para levantar algumas

questdes.

S3o alguns exemplos...

A SRA ANA MARTINS (PC do B) - O assessor pode ajudar, se
precisar.

O SR. JOZO MARCOS DE ALMEIDA LOPES - Aqui é um trabalho que
desenvolvemos em uma favela - s3o s6 exemplos especificos e réapidos
para introduzir a questdo que desejo colocar. Isso & uma favela, uma
adrea Dbastante densa. J& havia sido feito alguns trabalhos de
urbanizagdo hessa drea. A gente percebe que existe um parcelamento
minimamente desenhado. Era uma &rea de grande densidade e de muitos
problemas. Essa &4rea estd vazia e parece para a gente a pergunta: por
que estd vazia? Porque era o esgoto. Tudo ia para esse lugar. Era uma
drea de dificil ocupagdo até para uma favela, para vocés terem uma
idéia. Um lugar de muita precariedade. Existiam outras situaéées em
gue acabdvamos levando em consideragdo, no Ilevantamento, quando

procedemos os levantamentos tanto fisicos quanto sécio-econdmicos, as
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informa¢des que estariam nos orientando para o trabalho de urbanizagdo
dessa favela, surgiram algumas questées - obviamente que & a situagdo
de precariedade mais explicita. Quando propusemos a intervengdo havia
algumas situagdes como essa aqui, por exemplo. A gente dizié: existe
uma possibilidade. Por que vocés ndo abriram essa rua e chegaram essa
rua até por aqui em vez de passar por essa ruazinha estreita?
Interessante algumas situagdes como exatamente esse beco aqui. Ele era
configurado por uma ocupa¢do de uma familia. Era o tio, o pai, o avd,
o vizinho, parentes todos que acabavam criando essa situagdo, aquele

espago e montavam a viela. E &ébvio que se a gente rompesse essa

estrutura para poder viabilizar o acesso mais largo estariamos

precarizando uma condigdo que estava 14 deinicio como possibilidade——

de organizagdo de coesdo daquele grupo em torno da situagdo. Muitas
vezes a gente vai por um caminho e n8o percebe que estamos meio que
patrocinando a desestruturagdo das possibilidades fGnicas que aquele
povo encontra de ser feliz, como dizia o Caio. Ndo é nada, n3o é
nada, & a cerveja no fim de semana, €& o domind, é o vizinho, é a
seguranga de deixar a crian¢a ali no beco, uma série de situagdes que
estdo colocadas como uma garantia de qualidade dentro do espago. Nao
fomos ndés que desenhamos isso. Ja& havia sido desenhado por uma relagdo
de parentesco que antecedia o processo todo de wurbanizagdo e de
intervengdo nossa. Nessas condig¢gdes langamos mdo, procuramos garantir
a ndo precarizagdo do espa¢o ndo medida em que ele se constituia na
possibilidade de organizagdo dessa situagdo de convivio. O que a
gente conseguiu foi tecnicamente, langando mdo do aparato tecnoldgico

resolver um problema para liberar essa &4rea para uma ocupagdo. E

23
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justamente essa &4rea que acaba servindo a implantagdo de um pequeno

centro comunitdrio, com uma quadra, com uma...

28
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.com uma quadra, com uma arquibancadazinha, com um prédio
mesmo com vestidrio, barzinho, e uma pracinha na parte de cima,
buscando uma nova organizac¢do, uma nova ordem para essa situagdo toda
mas na perspectiva e na discussdo que estava sendo realizada com o
pessoal da prdépria favela. Apesar de ser um trabalho contratado pelo
servigo plblico aquela questdo que o caio coloca, que o Zanetini
também falou, a forma de interagdo com a populagdo e a forma como
podemos estar conduzindo o trabalho na verdade isso também alimenta o
processo na perspectiva de constituigdo de uma qualidade. O projeto
estd em andamento. Ainda ndo temos a fotografia dele. H& uma grande

dificuldade 1la.

" Outra situacdo também “em Diadema;—no—ndcleo —habitacional
Macalba. Esse nficleo foi objeto de uma intervengdo, na gestdo passada
e a histdria é que tinha um grupo de moradores que precisavam ser
realocados para poder liberar espago para uma urbanizagdo, para
calcamento; enfim, para toda a parte de infra-estrutura, pavimentagao.
Nessa situagdo havia aqui alguns lotes que tinham sido reservados
justamente por esse processo de relocagdo. Depois tem uma foto e da
para ver um pouco a estrutura que estéd colocada. Tem uma coisa que é
interessante que é a participagdo. Normalmente, o que a gente acaba
encontrando em uma situagdo de favela é a dificuldade de mobilizacgdo
muito grande das familias em torno do processo mutirdo, no processo de
trabalho e do servigo todo. Havia, guardadas as devidas proporgdes,
perto de outras situa¢gdes que conhecemos, uma capacidade de
mobilizagdo muito grande da populagdo em torno dessas questdes. todas.

Obviamente o pessoal que iria mudar para uma casa nova, claro que
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investia tempo nessa histéria. Isso muda a cara. Estd claro. Se tem
uma rua com Agua e esgoto, com &gua de chuva, para onde ir, uma série
de coisas, as unidades habitacionais, como havia uma parcela muito
pequena de recursos investidos para isso era necessdria a adogdo,
novamente aqui, de recursos técnicos, de projeto, que viabilizassem
minimamente. Um farelo de recurso. Ndo vou lembrar o valor mas era um
nada de dinheiro para dar um minimo de estrutura para o sujeito
colocar a casa dele dentro disso. O que a gente acabou trabalhando era
um sistema com blocos de concreto formando pilaretes, os pilaretes
formavam pequenos pdrticos e os pdrticos sustentavam lajes. E nada.

Percebem? Era o feij8o com o arroz. Era o qué? Muro de arrimo, a

patamarizag¢do, as fundagdes; e-a-superestrutura-com-uma-laje batida. E
tudo isso feito em mutirdo. E as familias entraram e acabaram se
apropriando do restante, construindo o restante das casas.

0 que queria levantar sobre a situacéo, outro dia estivemos
la, eu e o Jodo Augusto, da Uéina, estivemos la porque tinha surgido
uma rachadura. “Tem uma trinca agqui!” Bom, mas nds ndo fizemos parede.
86 se trincéu alguma coisa da estrutura. Precisamos ir 1& para ver.
Fomos 14 e verificamos o que tinha acontecido. S6 para vocés terem uma
idéia. O terreno era de quanto, Jodo? O lote tinha 3 metros por 12 e
no fundo do lote ficava a dois metros para ventilaqad, iluminagédo,
aquelas coisas no limite. “Gente, precisa deixar, a casa precisa
respirar, essa coisa toda.” Ao longo do processo as familias
entenderam. Pois justamente a casa onde havia surgido a rachadura, ja
estava no terceiro pavimento, a famosa laje 1lad em cima como uma

cobertura de aluminio, de metal, de chapa, para fazer a lavanderia e

10
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essa 4rea do fundo tinha sido totalmente ocupada e fazia um pé direito
duplo. E &bvio que essa parte do fundo, que ndo tinha sido tratada com
a mesma fundacdo disso que vocés estdo vendo aqui, se deslocou. Na
hora que desloca cria a fissura. E ai fica todo mundo apavorado.
Agora, vai dizer: estd vendo, ndo falamos, ndo dissemos? Vai adiantar
alguma coisa? Apesar de todo o nosso trabalho, do nosso empenho na
constituicdo da qualidade ainda assim, vai e ai?

Na seqliéncia, em termos de possibilidades, por exemplo de dar
uma solucgdo para implantagdo em terrenos extremamente acidentados. As
pessoas que aqui conhecem Belo Horizonte sabem que €& uma

pirambeiraiada. Ent3o, os belos horizontes de 14 sdo féaceis de ver

porque & sb subir na primeira montanha que tem do lado da cidadé e
consegue enxergar longe. Numa situa¢do especifica em Belo Horizonte em
projeto que desenvolvemos para a prefeitura em 95 ou 96, havia um
problema, uma limitagdo que era justamente dado por essa topografia
muito complicada. E ébvio que isso acaba passando por uma situag¢do do
micro, do pedacinho. Essé aparato tecnolégico vai se constituir
necessariamente de todas as suas partes, inclusive dessa parte
indivisivel da histdéria. O bloco, ou a prépria estrutura, o elemento
que compde a forma que a val estar dando no final da histédria.

A opgdo, a necessidade...(morgado)

3



DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIG MM“ 1&1io

ROD.: S11 FOLHA:1 TAQ.: morg. COMISSAO: HAB Inemar Alves dﬂiS«auﬁ Juny
cretdrid
ORADOR: : DATA: 11-04 SEM 5 VISAO

donp
Chmara %/M'&z' % 49

A opgdo, a necessidade de implantagido de cento e poucas
familias & que estavam 14 instaladas em barracas de lona e fixasse uma
construgdo muito répida, aceleradissima e além disso que desse conta
de ocupar aquela 4&rea cheia de impecilhos, tinha problemas com
nascentes, com declividade, com orientag¢do, um monte de problemas e a
possibilidade que a gente foi encontrando, foi trabalhar nessa relagdo
do mbédulo do pequeno pedago. A idéia era sempre trabalhar na
composigdo de varios sobrados como se fosse um prédio, discutimos,
falamos do prédio deitado, de fazer um condominio horizontal, mas a

idéia era imaginar o edificio sanfona, que pudesse crescer ou diminuir

em fungdo das caracteristicas especificas onde estava sendo

implantado. Dessa forma, quando procuramos a dist8ncia entre os
patamares era uma saia justa, era uma coisa que ia precisando ajustar
daqui e de la para acomodar todos. Mas a idéia era ter a possibilidade
de mexer com essa variacgdo além de desnivel entre as unidades
habitacionais. Para conseguir isso acabamos trabalhando com uma coisa
que no final os mineiros tem siderurgia, muito ferro, e insistimos
muito com a utilizagdo da estrutura metdlica como solugdo por conta da
necessidade de rapidez, agilidade, etc. Com a dificuldade de
implantagdo e necessidade de compor os desniveis a estrutura metdlica
viabilizou a construgdo e em um ano estava pronto. Demorou por passar
por todas as barreiras da legisla¢d3o do que para construir. E essa
histéria, a dificuldade do tempo, do material, todas as limitacdes véao

de um jeito ou outro, vamos procurando qualificar as situacdes.
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Uma outra situagdo agqui, uma area dentro de uma favela com um
conjunto, uma limitag¢do de espago, isto & dentro de um plano que em
Belo Horizonte se chama plano global, pensa em todas as A&reas, a
questdo ambiental, '~ urbanistica, Jjuridica, sbécio organizativas, se
propde a fazer uma intervenc¢do global nas vilas e favelas. Numa dessas
situagdes participamos com o projeto de arquitetura e implantag¢do das
unidades habitacionais, nesse projeto abria determinada &rea onde
tinha com todas as limitag¢des de espago para entrar um caminhdo, ndo
desmancharam a favela para fazer o conjunto 14 dentro, entdo, tinha
que passar por vielas, situag¢des de dificil acesso e a solugdo com a

estrutura metélica acabou viabilizando na medida que precisa de

espagos menores para transporte.

Um outro problema era o recurso para construir as coisas e
essa caixa vazia & para uma futura ampliagdo, mas jid estd ampliada, as
familias j& ocuparam aquele espago, mas era aquela dificuldade, sd tem
tanto, porque o Banco Mundial, a Caixa Econdmica, o.orcamento nio tem
dinheiro, entdo, Vémos fazer desse jeito e vamos ver como conseguimos
acomodar a situagdo. As dificuldades, questdo dos recursos vai 1la e
faz. Outras situa¢des como vocés do CDHU temos alguns projetos como a
histdria do pessoal chama de Coprom, uma &rea da Cohab, da Prefeitura,
do Exército, da Unido, e comegamos esse conjunto a partir de uma fila
enorme, mais de dez mil candidatos em 1990, que acompanha a histéria
da usina e para a gente tem um significado bastante importante na
medida que conseguimos exercitar uma série de coisas que discutiamos,
em Jardim Piratininga, em Osasco, e o pessoal conhece como Coprom, que

era Cooperativa por moradia de Osasco. Esse conjunto acabou ndo faz

3}
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muito tempo, em 1997, mil unidades . Assim a gente colocava a questdo,

os grandes conjuntos, sSerd qUe.........c....
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Assim a gente colocava a questdo os g;éndes conjuntos isso
tudo produzido em mutirdo, em auto gestdo dos moradores, produzido até
por conta prdpria, determinados grupos resolveram fazer por conta
prépria e nem nds técnicos acreditdvamos que eles iam conseguir daf
conta de produzir tirando da poupanca prdpria, mas eles conseguiram,
inauguraram o conjunto, foram em vAarias etapas, comegaram com 160,

]
depois o grupo por conta que fazia um prédio de vinte unidades, enfim,
foi compondo, e ai hoje vemos uma situagdo que consegue verificar
determinadas questdes de qualidade que estdo com essas unidades de

vizinhanga abrigam pragas, cada unidade tem 160 moradores responsaveis

pela manutengdo e distribuig¢do dos servigos administrativos. Olhando

_aguelas pragas_ parece . aqueles—desenhos—que—fazemos—em perspectiva, T

estd muito agradavel em termos de espago fisico.

A apropriagdo que eles deram para determinadas situa¢des como
por exemplo das escadas, de sentar e ficar ouvindo jogo de futebol,
jogando domind, tomando uma cerveja no final de tarde para nbs
arquitetos & um prazer enorme, quando vé& acontecendo, acho que a gente
acertou, por outro lado tem uma série de conflitos que tem que ser
administrados, e esses conflitos externos que acabam compondo a vida
deles, estdo discutindo h& algum tempo como foram produzindo em partes
e por Ultimo 540 foram se formando varios grupos distintos, com
interesses distintos. Agora, a grande discussdo é vamos fazer um
érande condominio, imaginem juntar mil familias para discutir uma
situag8o de condominio, nfo participamos dessa conversa porque é de
gestdo interna deles, mas ouvimos os resultados dos conflitos que

envolvem a questdo de condominio desse porte.
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Por fim, o projeto feito na Juta, com financiamento do CDHU, &
um conjunto, um projeto muito dificil, um dos primeiros projetos
negociados no governo Fleury, onde existia toda uma dificuldade de
acomodacdo dessa situagdo dentro do CDHU, ndo existia uma tradigdo 1la
dentro para a discussdo do projeto realizado por‘auto gestao.

Essa situagdo muito nos agrada e aqui quero chegar na
finalizagdo, para o depoimento, essas unidades de vizinhanga, essas
pequenas pracinhas resultaram de tipologias diferenciadas porém o
perimetro do apartamento & igual, conseguimos uma otimizagdo de
recurso, de desempenho de obra, mesmo tamanho de 1lajes,..conseguimos

dar conta dos problemas de implantagdo, de insolagdo, acomodando uma

colisa que sempre perseguimos era colocar a plumada de esgotos para

fora do apartamento, para ndo ficar aquela coisa, quebrando parede se
tiver alguma coisa no esgoto. Conseguimos fazer um nixo _que organiza
toda essa parte de servigos de cada apartamento.

Nessa situag¢do ndo tenho slaids prontos, mas para a solugdo
dada & unidade habitacional, também a prdpria associa¢do conseguiu
resolver determinados problemas de imediato.

Por exemplo, uma situagdio como wuma creche, conseguiram
convénio com a Prefeitura e hoje eles mantém uma creche péra 60
criangas que conseguiu atender situagdes préximas da regido.
Conseguiram montar uma padaria comunitdria, um bar, um programa de
financiamento para a formac_é'.o de adolescente na area de panificagdo.
Esse mutirdo podemos dizer gque sdo extremamente exemplares, mas
estando 1& no sabado, sentou um sujeito na minha frente, um nome

ficticio, o Pedro Ladrdo, conversei longamente com ele no domingo

Y
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passado, ladrdo mesmo, Caixa Econdmica, varias situa¢des e numa série
de interlocugdes - quando foli ? Ei , mano, estd querendo escrever um
livro? A capacidade que o sujeito tem de dimensionar ali também o que
ele fala, o que eie ndo fala, e o tempo todo percebia que aquelas
pessoas que estavam ali comigo, ali em volta, ex-mutirantes agora

moradores daquele lugar, uma grande.............

S
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ex-mutirantes agora moradores naquele lugar, uma grande amizade com
aquele sujeito e o cara é de uma ética fantdstica. Falou: Quando eu
roubo carga, eu chego para o motorista e falo: essa carga é sua? Tem
seguro? Ent3o, larga, vai embora, quer morrer por causa da carga dos
outros? Vocé tem conta em banco? D4 o niimero da sua conta, amanhd tem
umas grana l& para vocé. Vai embora, ndo & sua, eu ndo roubo pobre.
Sabe, mano, eu nd3o roubo pobre ndo, eu ndo roubo trabalhador, o
negdcio é quem tem dinheiro.”

Num determinado momento, o sujeito chega e fala assim: “Nao,
mas a sua histéria...’ tal ndo sei o que, uma pessoa que estava comigo
falou da histéria dele e tal: “Ndo, moga, eu ndo tenho histbéria ndo,
eu tenho miséria.” £ de uma contundéncia a fala desse sujeito e
naquelas circunstdncias €& que a gente vé& assim tudo. brilhante, &
dentro de uma padaria comunité&ria, uma padaria gerida por um grupo que
produziu as suas casas com suas prdprias mios, sob a sua prépria
administracdo e, ao mesmo tempo, tendo que negociar. E isso, negocia
aquele espago com aquela histdria que é miséria, que ndo existe, que é
miséria.

Um pouco do que estou querendo colocar aqui & assim: a gente
tem todos os recursos, o aparato tecnoldgico estd na mdos da gente e a
gente val dando conta. No entanto, ndo basta. Por mais que a gente
consiga fazer coisas com qualidade, bacanas, bonitas, completamente
decentes, quer dizer, a decéncia também tem um outro fundo e uma outra
base. Acho que seria necessario haver uma radicalizaciao dos nossos
discursos na medida em gue muitas vezes... hoje qualquer pessoa fala a

mesma coisa que a gente fala, participagdo, projeto de participacgéo,

¥'s
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moradia de qualidade, a lei do Sinduscon, janela aberta 14, eles falam
as mesmissimas coisas que a gente falava hd dez anos atrds. Acho que é
necessdrio que haja uma radicalizagdo do nosso discurso para que haja
também a possibilidade de radicalizar a nossa agdo, .integrando os
érgdos do Poder PUblico, as politicas ptblicas, enfim. Obrigado.

(Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Jodo Marcos.
Nég, nesta Comissdo, estamos-preocgpados com uma parcela significativa
da cidade que mora hoje nos conjuntos habitacionais. Segundo fados que
estamos apurando, em torno de 750 mil a 800 mil wmoradores, dque a
partir de 70 foram construidos esses conjuntos e que uma parte ainda
apresenta grandes problemas, grandes. Nb&s estivemos, na semana
passada, na Cohab 1, que & uma das Cohabs da zona Leste que ainda tém
um certo nivel de urbanizagdo, e moradores, através de associacdes,
também a Associagdo dos Comerciantes, J& vem h& quase dois anos
reivindicando uma &drea ainda 1livre, um espago institucional para
organizar um centro de cultura, esporte e lazer. Maior dificuldade em
relagdo & Cohab, a questdo da discussdo do projeto que eles fizeram e
ali & wuma &rea totalmente carente de cultura, de lazer, tem
pouquissimos equipamentos, mas ainda é das Cohabs que tém equipamentos
sociais.

Porém, temos visto inGmeras denfincias pela imprensa desse
problema da infra-estrutura. A Cidade Tiradentes mesmo teve um

problema gravissimo de uma cratera ao lado da escola estadual e que a

29
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providéncia, por parte dos 6rgdos do governo, levou quase sels meses.
E punha em risco a construgdo da prdpria escola.

Os conjuntos habitacionais mais distantes, sem divida nenhuma,
sio os que vivem ainda grandes problemas do ponto de vista de seus
equipamentos sociais e da qualidade de vida da populagdo, ndo sd por
conta dessa grande distlncia, como a Cidade Tiradentes, Conjunto
Juscelino Kubistchek, Jardim S&o Paulo, Castro Alves etc., mas também
é& a dificuldade que a populagdo tem porque tudo o que ela tem que
fazer tem que vir para os bairros centrais. Entdo, além de ter que ter

O seu tempo para o trabalho, para o atendimento &s necessidades da sua

familia, a questdo da salde, da educagdo, héd dificuldade hoje de .

organizagdo desses setores mais empobrecidos.

Mas também temos visto algumas experiéncias importantes.
Também estamos analisando, nesta Comissdo, a questéo dos novos
conjuntos, que surgiram através dos mutirdes, que j& foi uma proposta
debatida, foi uma proposta mals participativa. Mas nés também temos
algumas perguntas e temos convidado liderancas, temos convidado
presidentes de aésociacées porque achamos que também entender um pouco
mais que, ao iniciar a construgdo da casa ndo seria hora também de
iniciar o projeto urbanistico e paisagistico? Por que temos indmeros
mutirdes e a gente chega ndo tem uma &rvore plantada. A populacdo ndo
assimilou que ali ela poderia ter uma praga, que ela j& passasse a se
preocupar com a praga € O que cabe ao Poder Piblico ela teria de
passar a reivindicar.

Lembro-me do Conjunto Miguel Hackel, organizaram a comissdo da

associagdo de moradores inGmeras vezes. Que eu sei, foram em torno de

Yo
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dez vezes, para reivindicar mudas de &rvores para iniciar o plantio na
praga. Agora, a praga estd com sete ou oito &rvores porque a Regional
de Guaianases, que sequer tem mudas de &rvores para poder oferecer a
populagdo, tem levado algumas &rvores retiradas de lugares em que a
populagdo reivindicou, rinha necessidade de retirar, e fez o‘replantio
naquela praga. E tem trés, quatro A&arvores, que a prdpria populagdo
plantou.

Entdo, o que falta também na discussdo com a populagdo
organizada, é ao mesmo tempo que comega a construir a casa, também o
que fazer do ponto de vista..

(s14)
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.comega a construir a casa, também o que fazer do ponto de
vista da questdo dos equipamentos sociais e a prébria questdo do
paisagismo, a questdo ambiental que ainda achamos que poupa actmulo de
experiéncias e que poderiamos investir um pouco mais. H& uma omissdo
muito grande por parte do poder plblico e hd uma certa dificuldade por
parte da populagdo na luta pela sobrevivéncia e o actmulo de
compromissos, as prdprias familias dos mutirdes tém um acimulo grande
por conta do trabalho que desenvolvem. Mas também iremos aperfeigoar
- mais esses debates.

Vamos passar a palavra aos técnicos representantes do CDHU e
da Coochab. Gostariamos que utilizassem de cinco a dez minutos para
possibilitarmoé um debate desse tema t&8o importante. Tem a palavra a
arquiteta Estela que & também Coordenadora do Nicleo de Avaliacgdo e
Qualidade da Superintendéncia de Projetos do CDHU.

A SRA. ESTELA - Em primeiro lugar gostaria de agradecer a
.oportunidade de estar aqui neste férum e fazer uso da dificuldade, que
o Prof° Zandetini j& colocou e que sentimos - ele talvez menos e eu
mais ~, e como técnica estar falando em nome da CDHU, com todas as
contradi¢des que temos. A empresa tem uma diregdo politica da qual eu
ndo compartilho, mas tenho uma postura técnica que como eu, h& varios
colegas que trabalham acreditando que podem estar transformando alguma
coisa nesta cidade, melhorando a qualidade de vida da populagdo. E
nesse sentido vou trazer algumas contribuigdes que achamos importante
e que algumas areas fécnicas da CDHU tem produzido.

Vou comegar fazendo um pequeno histérico para entender um

pouco © que acontece nos conjuntos da CDHU. Antes de ser CDHU era

\
R ooerray unior
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Cecap, ndo sei se todos se lembram. Ela trabalhava com recursos da
Caixa Econdmica Federal, depois virou Codespaulo que fez muito poucas
casas e voltou em 1985 ou 1983, e passou a ser CDH, que era Companhia
de Desenvolvimento Habitacional e em 1987 passa a ser CDHU,
acrescentando a urbanizagdo. Produz casas e deveria estar produzindo
também projetos urbanisticos, ela urbaniza a Cidade também, ela loteia
a cidade. Essa & uma questdo que gostaria de colocar.

Noés consideramos na CDHU que houve um corte muito grande
quando se introduz os recursos do ICMS para produzir habitagdes. O
recurso para habitagdo sempre foi muito escasso no Estado, na
Prefeitura e em todos os lugares. Quando a CDHU consegue, através da
Lei do ICMS, 1% do ICMS para habitagdo, que & um recurso que entra e
ndo tem fiscalizagdo social -nenhuma, porque ndo temos nenhum consélho
que fiscalize esses recursos, aplicagdo e a gestdo. O CDHU n3do presta
contas a ninguém, pelo menos ndo prestava até o ano passado. Entdo, o
que acontecia? O dinheiro deixa de ser problema, da mesma forma os
projetos deixam de ser problema, terra deixa de ser problema, tudo
deixa de ser problema. N6s ndo precisamos obedecer mais legislacéo
nenhuma.

Entdo, a CDHU, entre 1987 e 1990, teve alguns planos que se
chamavam: SH-1, SH-2 e SH-3. Ela comegou com o SH-1, que era na regido
metropolitana de Sdo Paulo e era mais ou menos uma passagem do governo
Montoro e Quércia, quando herda todos aqueles terrenos que o movimento
de habitagdo tinha levantado e indicado, tinha todo um movimento que
reivindicava mutirdes e casas. Isso foi cortado. N3o iria mais ter

mutirdes e o CDHU iria produzir pelo sistema de empreitada global e

&2
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comecamos a refazer esses projetos. Para vocés terem idéia, mno
programa SH-1, o tamanho médio dos conjuntos habitacionais na regido
metropolitana eram de 1000 unidades. O SH-2 no interior ndo tenho os
dados, mas deve ser bem menor. O SH-3 no interior, os conjuntos tinham
200 unidades em média, e na regido metropolitana de S3do Paulc 2 mil
unidades. Ent3o, vocés podem imaginar que cada conjunto desse era uma
cidade que estava sendo construida, porque eram muitas pessoas. Tudo
isso era sem muito projeto. A legislagdo permite que se faga licitacgdo
de obras com projetos basicos. Entdo, tem-se uma &rea enorme para 2
mil unidades e faz-se um projeto para 500 unidades num pedago desse

terreno e deixa o resto como Area remanescente.

O que temos no Municipio de Sdo Paulo sd3o os retalhos, as -

sobras dessas coisas que aconteceram no SH-1 e SH-3. A prdpria Juta,
gque o Jodo Marcos fala, & uma area que vem desse tempo, um mutirdo, um
pedago do dque sobrou, um remanescente. Isso foi um processo muito
doloroso para todo o corpo técnico da companhia. J& em 1991 e 1994 ja
comega © periodo do SH-4, que seria uma continuidade, ainda com
recursos do ICMS. Mas o corpo técnico comega a se precaver mais.
Entdo, comega-se a criar os programas de projetos. Foi criada uma &rea
na companhia que cuida do programa do projeto, que & o seguinte: tem—
se um terreno onde se vai fazer um conjunto habitacional, ent3o, essa
drea que faz o programa vali verificar quantas pesscas vdo morar 14, o

que vocé precisa....Dalva

|37
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...0 que vocé precisa de A&reas verdes, de equipamentos
comunitirios, pilblicos, e d& um programa, e até em terSmos das
unidades. Outra questdo que aconteceu na CDHU nesse periodo da grande
produgdo em massa foram as unidades padrdo. Entdo como néo dava tempo
de fazer projetos, a CDHU carimbava como se fosse um Jjoguinho de
montar com as unidades que ela j& tinha. Que sdo projetos, ndo estou
dizendo que sejam projetos ruins, acho que sdo até projetos de
qualidade, se olhar do ponto de vista da durabilidade dessas casas,
gue a CDHU construiu a rodo, elas ndo tem tantos problemas de estarem
caindo, rachando, mas problemas de outra natureza. O problema de ndo
diversificar nunca. Entd3o se produziu muito essa mesma unidade e é a

cara da CDHU essas unidades.

Nessa h4, se comegou a falar em termos de manual do projeto. E
ter parimetros para produgido desses projetos e ter programas para
esses projetos. Entdo ndo di& mais para chegar e falar faz um projeto
para depois de amanhd, ou entdo aceitar determinadas coisas que algum

politico desejar.

Hoje trabalho em uma &rea nova, que foi criada em 1997, na
CDH, que foi criada em cima de uma histéria. Comegamos fazendo
avaliagdes de projetos visando a melhoria desses parimetros gque sdo
utilizados hoje. O primeiro que fizemos foi uma revisdo do manual
técnico de projetos, que di pardmetros para equipamentos, tamanhos de
condominio, wvias plblicas, vias condominiais, uma série de questdes
que nem sempre a CDH obedece nas obras, mas nos projetos ele deveram

estar sendo observados essas consideracgdes.
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Percebemos que a criagdo dessa Adrea que estou participando
dela hoje, j& um avan¢o na CDHU, embora ndo seja uma &area prioritaria
de forma alguma, mas o fato de estarmos aqui podendo expor um trabalho
comega a dar um certo respaldo para essa vontade de mudanga que existe

dentro da companhia.

Estamos fazendo algumas avalia¢des, no sentido de aprimorar e
melhorar esses parédmetros. Hoje estamos usando, por exemplo, um
pardmetro de 160 unidades habitacionais para cada condominio, porque a
CDHU usou e abusou de condominio, os arquitetos sabem que gquando
fazemos um projeto que é condominial ndo precisa fazer doagdo de &area
piblica. E com isso tinha condominio de 500, 600, 700 unidades. Essa é
uma questdo que o social sempre reclamou da gente, dizendo, ndo; a
populagdo ndo consegue se orxrganizar em 700 familias, em 800 familias.
E uma questdo que estamos pesquisando também. Qual & o taman:ho?, Nesse
manual limitamos a 160 unidades. Tem que uma vaga de estacionamento
para cada dois apartamentos. Isso o projetista sempre acha muito. O
morador acha pouco. Ele estd querendo no minimo uma vaga. E uma coisa
que estamos pretendendo mudar. Isso custa, porque na hora em que vocé
da estacionamento em unidades de sobradinhos de 4 pavimentos, ocupa
uma area enorme do terreno com estacionamento. O que acontece? Diminui
o nimerc de carros. Essa area que trabalho, estd comegando a pesquisar
outras coisas, e fazendo ©pesquisas no local com populagdo.
Recentemente estivemos em um conjunto Brasilidndia que é um conjunto,
um dos poucos do CDHU, da época, que estd concluido, todos esses

conjuntos em S&8o Paulo, ndo estdo acabados, por mais antigos que

sejam, tem prédios de mutirdo que estd sendo colocado dentro do
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terreno. Essa & uma outra questdo. Muitas das A&areas plblicas, gque
foram destinadas como &rea pilblicas no parcelamento de solo, quando
foi feito o projeto, ele se tornaram area educacional. Vocé& tem &areas:
em que ndo hid mais espag¢o para colocar uma escola. Tem conjuntos que
'ndo tem esses espagos, mas que foi totalmente ocupado por habitagdo.
Esse Brasilédndia, tem um apelido; “sitio dos francos”, nd3o sei gquem
conhece aqui. Ele foi feito mais ou menos de acordo com o projeto, e
ficamos muito surpreso, porque chegando 1&a, descobrimos que a
populagdo construiu coisas incriveis, muros de arrimo horrorosos com 7
metros de altura, muito concretos, garagens, que sao coisas caras a
serem feitas e a populagdo fez. Cercou todos os prédios, porque eles
acham que com isso tem mais seguranga, para evitar o trénsito de
pessoas estranhas de uma favela que tem préximo. Em vez de ocuparmos
os vazios urbanos, produzimos cheios rurais. E légico que em torno
desses conjuntos fica aquela terra de ninguém. A populagdo foi se
apropriando, ndo sb6 das &reas plblicas, fazendo estacionamentos, como
das &areas condominiais, & uma coisa surpreendente a transformagdo que
é feita, talvez um pouco' na linha que o Jodo Marcos falou, que
encontrou na &area dos dois metros que deixou para ventilag¢do no fundo

das unidades.

Entendo de que, inclusive estava mostrando para a vereaciora,
um relatdrio que fo9 feito mna CDHU, em 1995, dando dos problemas
encontrado em relagdo aos equipamentos sociais, talvez sejam os mesmos
que encontramos ainda hoje. O primeiro ponto; falta de informagles,

locais ....carla
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...informac3es locais precisas para definigdo apropriada do
equipamento a ser alocado no conjunto. Ndo adianta deixar uma &rea
institucional se n3o sei as necessidades da populagdo que ird morar
l4. E essa popuiaqéo ndo nos diz, n3o temos um didlogo para saber o
que é isso.

Falta de participa¢3o do municipio na indicagdo do equipamento
apropriado e na responsabilidade pelo funcionamento e manutengdo do
equipamento construido. Essa é outra questdo. O Sitio dos (?) tem uma
escola abandonada, depredada. Ela estd construida e nada acontece 14,
ela estd vazia, fechada. A questdo da gestdo é séria.

Outra coisa & a alteracdo da fungdo original dos equipamentos.
As vezes temos um centro comunitdrio - em determinada época a CDHU
fazia centros comunitadrios - que populagido transforma em creche.
Depois comeg¢a a fazer falta o centro comunitério. Falta o didlogo e a
gest3o da populagdo sobre o conjunto. Primeiro deve haver a
consciéncia de que morar n3o é s6 a casa ou o teto. Ndo adianta fazer
rapido as quatro paredes e colocar o povo l4 dentro. S6 irei contar o
nimero, €& um pouco o que o governo faz. Precisamos saber o que &
necessdrio para morar e quem vai fazer a gestdo dessas coisas todas. A
populacdo precisa estar mais prdéxima, participar mais das decisdes dos
6rgdos piblicos.

A SRA. ANA MARTINS (PC DO B) - Obrigada, Estela. Esté& presente
a Rosilda Lopes dos Santos, Presidente da Unido dos Moradores de Vila
Verde e do Mutirdo do Conjunto Itajuipe; Luci Valente, coordenadora do
Férum dos Mutirdes; Zorilda Maria dos Santos, Vice-Presidente dé

Federacdo de Associagdes Comunitdrias do Estado de S3o Paulo; Flavio

€4
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Teixeira dos Santos, Presidente da Associagdo dos Moradores do
Conjunto Habitacional Sdo Francisco.

Passaremos a palavra para o Ultimo representante da Cohab que
faz parte dos expositores da Mesa. Em seguida, abriremos o debate.
Quem quiser fazer uso da palavra poderd se inscrever.

Como a Estela estd na coordenagdo de projetos, irei levantar
uma questdo para ela. Quando se inicia a construg¢do da moradia, com a
participagdo da populagdo,. os mutirantes, por gque ndo se implanta,
imediatamente, a rede de &gua e energia elétrica? E um absurdo o que
aconteceu nos Gltimos mutirdes. As construgdes das moradias j& estavam
terminando e ainda ndo foi sequer regularizada a rede, estou falando
da iluminag¢do. Por que isso atrasa tanto?

Tem a palavra o Sr. Waldir Rabazalo, representando a Cohab.

O SR. WALDIR RABAZALO - Preliminarmente & um prazer estar
nesta Casa com os respectivos membros da Mesa para tratar de um
assunto t8o importante para a Cidade de Sdo Paulo.

Quanto a Cohab, temos, neste plano que destagquei agora, duas
situagdes: uma &€ um péssado que se refere ao milagre brasileiro no
qual foram implantados conjuntos habitacionais enormes que se
constituiam em verdadeiras cidades. Por exemplo, José Bonifécio,
Itaquera II, III que possui mais de 20 mil unidades habitacionais,
numa gleba de 2 milhdes e>800 mil metros quadrados; o complexo Cidade
Tiradentes, composto de mais de 35 mil unidades habitacionais. Em
todos esses conjuntos, ndo obstante os problemas apontados, com muita
propriedade, pelo arquiteto Caio Bolsias(?), a legislacdo é atendida,

ou seja, dispomos de no minimo 35% de &rea piblica, ou seja, temos

bbb+
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drea verde, &rea institucional e sistema viédrio. Porém ndo ha pragas
urbanizadas nesses conjuntos antigos, somente um espago livre
destinado a equipamentos.

Por fim, para os conjuntos novos a Cohab tem tido a
p?eocupac&o de melhorar a qualidade de vida dos seus usudrios e vem
procedendo a implantagdo de pragas urbanizadas e espagos plablicos de
forma a serem utilizados pela populag¢do mais adequadamente.

Seriam esses os pontos relevantes. Muito obrigado.

A SRA. ANA MARTINS (PC DO B) - Muito obrigada. Gostariamos de
anunciar que estd presente, desde o comego, o Luiz Henrique, da
SEHAB(?), diretor de projetos e coordenador de Pro(?), a Iara Regina
Guedes de SEHAB. Chamamos para compor a Mesa a Denise Lopés de Souza,
Superintendente de ABE(?), CEABE. Ela quer usar a palavra.

A SRA. IARA REGINA - Bom dia. Queria passar alguma experiéncia
desses anos de trabalho acumulado e que pode contribuir com novos
projetos, novos programas a serem desenvolvidos. Sou engenheira,
entrei na Prefeitura em 1991, diretamente na &rea educacional e estou
na superintendéncia de habitag¢do desde novembro do ano passado como
superintendente de Habitagdo.

Durante ‘todos esses anos, acompanhei projetos das mais

diferentes formas

Tosmar A¥cs de Seusa Jhnlor
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... eu acompanhei projetos das mais diversas formas de
desenvolvimento, tanto na &rea de mutirdo quanto na &area de produgdo
de conjuntos novos em A&reas vazias, e projetos também voltados
especificamente para o plblico de favelas. As experiéncias em
mutirdes, as mals diversas possiveis, que foram acompanhadas pela
nossa equipe que trabalhava 14, eu tenho um exemplo que eu escutei
representantes aqui do Vila Mara, &€ um exemplo que eu acho que teve um
éxito muito grande, tornou-se praticamente um condominio fechado com
dreas para reunides, um sistema de som para se comunicar com as
familias; acho que é um dos exemplos muito bons que surgiram dessa
prética e dessa iniciativa com o mutirdo.

Com relagdo as favelas, os programas mais desenvolvidos pela
superintendéncia justamente s3o remogdo de beira de cbrregos para
viabilizagdo de projetos de canalizagdo de cdrregos, que &€ o Procave,
onde se fazem conjuntos e se removem as familias. Houve intervengdo
também nas &areas das favelas, que é o Cingapura, projeto que vocés ja
tém ouvido falar. Eu acho que o mais importante nesses anos todos em
que o projeto estd sendo desenvolvido é a gente pegar tudo de bom que
resultou, as experiéncias negativas também, porque nunca... quer
dizer, vocé implanta um programa, vocé desenvolve um programa, &
lé6gico que nada é perfeito. Eu acho que a gente tem que extrair dai as
coisas negativas e positivas para ir se adequando durante o tempo. Do
que a gente presenciou desde 93 nesses programas, através de pesquisas
feitas com os préprios moradores durante os periodos, a gente foi
tentando incorporar as maiores necessidades deles, sbé que algumas ndo

P

sdo possiveis ainda pela prépria legislagdo. Eu acho que &

. .
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importantissimo a gente conseguir fazer propostas a niveis legais para
que a gente consiga atender os pleitos da comunidade. Vou ‘citar
algumas questdes que mais foram solicitadas pelos prbéprios moradores,
algumas facilmente incorporadas, outras, por vias legais, ainda néo
possiveis.

0O que eles mais pedem nos conjuntos: o cercamento dos
conjuntos, porque lhes did uma idéia de qual é a sua &rea, do que eles
tém que cuidaf, e da um conforto e segufanca; as areas de lazer, sem
davida, principalmente em termos de quadras poliesportivas, porque &
nessas quadras onde os jovens e as criangas brincam, playgrounds, e
ndo coisas inovadoras, coisas simples mesmo, simples quadras de areia,
playgrounds de madeira, porque eles ndo se deterioram, &reas verdes,
ajardinamentos.

Uma questdo que até hoje encontra-se pendente nos nossos

[

conjunﬁos, que €é muito solicitado por toda a comunidade, a
construgdo ou definigdo de espago para centros comunitdrios. Isso € um
pleito generalizado, porque os prédios construidos, todos os prédios
da Cidade, eles tém no seu térreo o sal3io de festas onde s3o feitas as
reunides de condominio. Os nossos projetos ndo prevéem esse tipo de
espago, e ai como trabalhar com essa comunidade, como trabalhar com a
constituigdo do condominio, com a discussdo por eles mesmos das regras
internas, se eles ndo tém nem o espago adequado para isso. Isso & uma
questdo que a gente tem muita dificuldade de conseguir implantar.

Outra gquestdo é: o Cingapura ndo &, como a maioria dos

projetos, sb a verticalizagdo. N&s temos projetos mistos também, onde

metade da area é verticalizada e metade da aArea é urbanizada.

A
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Uma coisa que falta também com relagdo & parte do comércio.
Essa populagdo é uma populagdo que vive do comércio local, é sua
geracdo de renda. A gente implanta as unidades habitacionais, que néo
sdo dadas, sdo financiadas e paga-se ‘por isso. 86 que vocé ndo
admitindo o comércio, vocé tira a geracdo de renda daquela familia. E
uma coisa que também precisa ser prevista, a gente estd deixando agora
dreas comerciais, s que &reas comerciais também, como sdo Aareas
publicas, tém que ser licitadas. Eu ndo consigo atender aquele morador
que tinha o seu comércio na época. Entdo nds estamos tentando,
juntamente com o Semav(?), fazer um estudo voltado para isso.

Eu acho que seria muitq importante uma experiéncia nos casos
onde a gente tenha urbanizag¢do, ou produgdo de casas horizontais, uma
experiéncia em Curitiba onde as casas, elas servem, a garagem da casa,
é um sobrado, a garagem serve como um ponto de comércio e a parte de
cima como moradia. Isso a nossa legislagdo ndo permite, entdo isso
também é um ponto que eu acho fundamental para a gente comegar a
compor oOs projetos e os programas voltados para a necessidade local.

Essa a contribuig¢do que eu gostaria de dar. A gente tem muitos
dados na Secretaria a esse respeito, estdo disponiveis, porque eu acho
que a gente tem mais & que aprimorar os programas, tirando o bom que
tem, as experiéncias boas, e os pontos, as reflexdes e as solicitacdes
da comunidade e tentar incorporar, que as vezes ndo sdo possiveis.

Obrigada. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada. Gostaria de
dizer que a palavra estd aberta tanto aos assessores como &s

liderangas que vieram aqui e queiram levantar questdes aos

33
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palestrantes, ou também dar a sua opinido. O Pedro Francisco Rossi, do
Mutirdo do Jardim da Congquista.

O SR. PEDRO FRANCISCO ROSSI - Apesar que tem um, dois...
engenheiro também? Arquiteto. Entdo tudo bem. 86 a 2Ana que ja é
conhecida, que também é engenharia, ela sabe muito bem a situagdo do
Conquista e j& esteve visitando a gente varias vezes. Mas o Conguista
nés temos um probleminha, sabe, que hoje eu tive uma cobranga, que
estd sendo a mnossa coordenadora a Luci, que faltamos ontem ou

sdbado... (S18)

4



Folha n° do proc.

Chnare %&/M&é Lo S %ﬁ%ﬂ 9% 14

DEPARTAMENTO TECN"ICO DE TAQUIGRAELA-DI.10

ROD.:S18 FOLHA:1 TAQ.:Marcelo COMISSAO:Habitagdo Secretdrio
ORADOR: DATA: 11.04.00 SEM REVISAO

... e estad sendo a nossa coordenadora Luci, e faltamos ontem, s&bado e
domingo. Faltamos porque pegamos outro movimento HIV, proteg¢do a vida.
Ent3o vamos ter ocupados os dois dias do final de semana, mas ja
prometi para ela que vamos comparecer nas nossas casinhas no sébado,
se Deus quiser, vai ser s6 no antepeniiltimo domingo que ninguém vai
aparecer l4 porque j& temos um outro dever na igreja.

O pior problema do nosso mutirdo €& estar vinculado na
educacdo, é vinculado sempre na educagdo porque toda &rea que deixamos
para educagdo foi ocupada, & o mutirdo e autoconstrug¢do, damos nome de
autoconstrugdo, muita gente chama de invasores. Ali invadiram mesmo e
foi sobrando e o nosso mutirdo foi comendo uma parte do nosso mutirdo
na autoconstrug¢do, ficamos s6 com 106 lotes. Desses 106 lotes falta sd

um pouquinho, j& foi ndo entregue as chaves, mas foi escolhido a casa

ha 15 dias.

E também que a Ana alertou ali um pouquinho, foi o verde,
porque tem certos mutirantes nossos que parece que naoc querem aceitar
o verde, que querem até invadir uns quadradinhos, uns tridngulos que
deixamos no mutirdo na frente da avenida que vai ser a principal, para
plantar &rvores, porque sem o verde ninguém vive, o verde & o pulmio
de toda atmosfera e pulmdo nosso também. Ali vamos ter uma briga cruel
para entrega das casas as pessoas que estdo sonegando a vida para a
gente, que estdo falando, j& escolhemos a casa, j& recebemos a casa e
tudo bem. Até hoje tenho alertado para a Dona Luzia que ela cobrou de
mim, pode cobrar, mas vamos também cobrar dos outros e cobrar e ndo
aceitar as pessoas tomarem esses triangulozinhos que ficou na avenida,

Py

vamos plantar & arvores.
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Aqui falou do Tirandentes. Eu estive no Tiradentes, na
construgdo dos prédios. SO que como ali era de sindicato a Construeg
me expulsou de 1l&. Aquele solo é triste, posso confirmar porque vi a
terraplanagem. Escavava aqui, em cada metro era dez metro clbico
mesmo. N3o era isso que falou? Era dez metro clbico mesmo. Até que
quando chovia um barrdo até aqui, quando estava sol aliviando, leve,

leve, embaixo & o nascer do cOrrego Aricanduva e toda agquele solo é

leviano. A dgua que passa leva para 1la.

Entdo todos os problemas dos mutirantes com autoconstrugdo,
estéd sempre dentro do meio-ambiente. Porque a gente vive no meio-

ambiente.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) -~ Tem a palavra o Sr. José

Raimundo, da Associagdo de Moradores de Vila Nova Cachoeirinha.

O SR. JOSE RAIMUNDO - Boa-dia a todos. Queria, a principio,
estar parabenizando tanto a Vereadora Ana Martins, como todos os
vereadores que se preocuparam em montar esta Comissdo e, também, as
pessoas que com as suas palestras .vieram nos dar algum ensinamento e

estdo colaborando para resolver os problemas da cidade.

Quero dizer que de acordo com o que a Vereadora falou, a
dificuldade que existe nas regionais hoje, pelo tempo que se demora
para se fazer o mutirdo, acredito eu, que se essa praga, se ela
iniciasse com o inicio do mutirdo, quando terminasse os mutirdes a
praga ja estaria uma beleza. Entdo acho que € um negdcio que tem que
ser pensado realmente, porque a gente tem aquela preocupa¢do, num

primeiro momento, com a casa em si, num segundo momento, até por
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questdo de cultura, a gente vem a pensar na praga, Vvem a pensar na
escola, uma série de coisas. Ent3o acho que os &érgdos governamentais
j& deveriam pensar sim. Vamos implantar um projeto? Vamos. Mas de que
forma? Tem 1& &rea destinada para ser &rea verde, mas &rea verde
quando? De que forma? Entdo acho que j& se poderia pensar nisso

também.

De uma outra forma, a &rea social da Cohab deveria ter uma
integrag3do maior para com os mutirdes, com as associagdes que estdo
tocando esse projeto, porgque sb se vé &area social no momento em que
chega uma reclamag¢do de uma associagdo na Cohab, ou entdo quando a
gente vai procurd-los. Ndo se v&€, ao longo do projeto, a presenga de
uma assistente social no conjunto, © que nos faz muita falta, porque

se tornaria muito mais conhecida a prépria &rea social, que os

mutirantes e associados sabem que existe, mas, no entanto, existe

onde?

A gente tira, por experiéncia, o Cingapura, que tem l& seus
defeitos, mas j& fazem esse trabalho deste © principio esse trabalho,
eies implantam agentes sociais para tomar conhecimento, saber os
problemas que as familias atravessam, em que podem estar ajudando,
orientando e esclarecendo. Na Cohab a gente n3o vé& esse trabalho.
Seria interessante a Cohab comegar a pensar nesse sentido e mandar um
assistente social que fa¢a uma visita, de vez em quando, na &rea. De
preferéncia aos sdbados e domingos, que é gquando vai encontrar um
contingente maior, a maior parte das familias v3o estar na obra,
trabalhando, e vdo aprender a conhecer um pouco mais da histéria da

Cohab, porque existe a vistoria na obra, por parte dos técnicos, esta
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pior

vistoria, a meu ver, & feita de maneira errada, porque normalmente é
feita na semana e deveria também acontecer aos sdbados e domingos. Se
os mutirantes trabalham no sidbado e domingo, a maior parte do trabalho
é tocada no sébado e domingo, por que fazer essa vistoria, por que

fazer essa visita na obra...

-
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..no sdbado e domingo, por que se fazer a vistoria, por que
se fazer a visita na obra quando praticamente ndoc existe expediente? O
correto seria quando a obra estd em andamento, que é guando se vai
detectar algum defeito, alguma qualidade. Se for para sofrer elogio,
vamos sofrer elogio; se for para sofrer critica, vamos sofrer critica.
E fica até melhor, também, para eles poderem acompanhar as
dificuldades da gente. E quando a gente estiver parado, e normalmente
a gente estd parado: trabalhamos dois, trés, meses e passamos quatro,
cinco, meses parados.

Que eles tenham conhecimento disso: o que aconteceu, porque
parou? Apesar de que eles ja tém. Mas eles estando acompanhando mais
de perto, fica muito mais f&cil um contato maior para a gente mesmo
estreitar os lagos e poder fazer uma cobranga mais direta.

Muito obrigado. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Tem a palavra a arquiteta
Juliana.

A SRA. JULIANA - Sou da Cohab. Complementando o trabalho, além
dos conjuntos habitacionais que sdo executados dentro de &reas que sdo
da Cohab.

A Cohab estd executando os mutirdes que foram (inaudivel) por
(inaudivel) . N&s estamos complementando tanto unidades quando infra-
estrutura. Entdo, nesses conjuntos, que a area ndo & da Cohab... Mas
j& tém varios conjuntos que estdo na linha de produgdo de projeto. Eu
sou de planejamento. A gente faz todo um estudo do que precisa ser
contratado. Ai, quando se inicia o projeto, as associag¢des sdo

chamadas, com as assessorias técnicas. Mais ou menos, ja tem uns cinco
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em linha de produgdo de projeto. A gente tenta passar o seguinte: onde
vai ser &rea verde. Quando eu vou fazer a vistoria antes, para
verificar... A gente falar, olha... Eu fui outro dia no Pirajugara. Eu
falei que essa &rea vai ser A&rea verde. Vocés fagam uma hortinha,
“tomem conta. Aqui vai ser uma creche, nio deixem invadir. A gente
tenta fazer trabalho.

Na geréncia de planejamento da Cohab a gente faz isso tanto
nos conjuntos gque sdo da Cohab quanto nesses novos, que temos de
regularizar, que s8o 99 empreendimentos do extinto Funabes (?) e 64
mutirdes que ainda estdo em andamento, que tem obra em andamento.

Em relagdo aquele Itaquera que a senhora falou, Itagquera 1A,
agquela &rea para a cultura, desde 1992 eu estou entrando em contato
com a Secretaria Municipal de Cultura e eles ndo tém verba para
construir. Inclusive, deixamos uma &rea maior, de cinco mil metros.
Inclusive na época do Caio ndés fizemos um trabalho grande de estudo de
todos os conjuntds habitacionais... Tentamos fazer um plano diretor da
Cidade Tiradentes. Mas de cada conjunto nés fizemos um raio de estudo
para equipamentos comunitdrios; para escolas precisariam, para quanﬁas
salas, para quantas criangas, quantas creches.

L4 na Cohab eu tenho acesso, eu passo todas as &reas tanto
para as Secretarias Municipais quanto para as Estaduais. Mesmo em
conjuntos que j& estdo regularizados, em que a &rea institucional ja é
da Prefeitura, a gente continua esse trabalho. Nos que estdo em
processo de regularizagido, ‘também a gente faz isso, porque temos de
dar © termo de permissdo para a Secretaria tanto municipal quanto

estadual. J& os regularizados ndo precisam porque a &rea j& é da



Comnara %&/&/&W/ 2 S %;%« ‘K |

’ 4" H 2 sef
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIATFTOI# !0

ROD.:S19 FOLHA:3 TAQ.:ALEX COMISSAO:HABITACAO Ingmar Alg'::j; f‘;f:a Jipior
ORADOR: DATA: 11 4 2000 SEM REVISAO
Prefeitura e a gente 56 indica e falar: "Vocés vao em Patri (?) e

solicitem a Area para Patri, porque j& ndo faz mais parte da Cohab".

A gente tem feito esse trabalho. Se alguém quiser procurar, de
alguma associagdo, é 14 na geréncia de planejamento que a gente faz
esse repasse as areas que a gente ja sabe que vdo ser institucional,
que esté certa...

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Mas ndo existeprojeto de
execugdo conjunta.

A SRA. JULIANA - E dificil.

A SRA, ANA MARTINS (PC do B) - Na medida em que inicia a
moradia, wvocé& conhece alguma experiéncia que iniciou a construgdo
desses equipamentos sociais ou que foi 14 e delineou a &area de praga e
fez o que é parte da Prefeitura? vocé conhece alguma experiéncia?

A SRA. JULIANA - Enquanto o conjunto estd em construgdo, as
dreas institucionais verdes, e sistema viério, ainda nio é da
Prefeitura. Entdo, as Secretarias, a gente repassa, mas depende da
verba da Secretaria municipal ou estadual para construir. E tem muitas
Secretarias que esperam as pessoas estarem morando para solicitar o
equipamento. Ent8o fica meio dificil.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Sdo todas assim. Depois que
vai morar, a populagdo se organiza e vai brigar por escola, etc. & uma
realidade que n&o adianta esconder. N&o conhego um que a populagdo
chegou a escola j& estivesse construida, ou posto de satde. Quem sabe
eu estou fora da realidade. Mas acho que n3o. Entd3o ni3o é& feito

concomitantemente.
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Caj-se naquilo que se estd discutindo: a concepg¢do. Quem impde
a concep¢do na populagdo de que casa é sb casa é o Poder Piblico, que
n3o trata a populag¢do com respeito, que ndo garante. ao mesmo tempo que
se inicie a construgdo da casa junto com os demais equipamentos
urbanos e de melhoria de condigdo de vida.

A SRA. JULIANA - Nés temos a seguinte dificuldade. Mesmo ontem
foi um pessoal da Vila Nova Cachoeirinha pedir uma &rea para uma
quadra, &area que estd reservada para creche. Fiquei de verificar se a
creche vai realmente sair, porque tem muito isso. Em cada conjunto sdo
varios os pedidos para cada &rea institucional, sendo que em &rea
verde a gente indica que se pode fazer uma quadra. Mas em A&rea
institucional se tem de construir equipamento ptblico. Se bem dgue
Sempla j& estd aprovando vocé usar 10% da &rea verde para construir
equipamento plblico, também, porque h& uma caréncia de 4&reas
institucionais. A gente tem tentado isso com a Secretaria.

A SRA, ANA MARTINS (PC do B) - Obrigada.

Gostaria de passar a palavra ao Luiz Leopoldino.

O SR. LUIZ LEOPOLDINO - Em primeiro lugar, queria cumprimentar
amesa pelo brilhante trabalho desta Comiss3o. Mas o que temos de estar
colocando, como a Denise colocou, &€ o seguinte. Ela falo do Projeto

.Vila Mara como exemplo. Queria dizer & Denise que o Projeto Vila Mara,

por se tratar de um projeto, mas a parte...

Trnomnye Aloae dp Qarreg Jﬁniﬁl’
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Queria dizer & Denise que o projeto Vila Mara precisa ser
tratado, mas a parte em obra, que vocés visitaram, que tinha terminado
e transformado em condominio fechado, seria o mutirdo Rio das Pedras I
e II, que faz parte do mesmo projeto, o Vila Mara estd em andamento e
futuramente o pessocal poderd falar. O que eu queria dizer, Ana, & o
seguinte, o Rio das Pedras enquanto mutirdo tem hoje um centro
comunitldrio, &reas institucionais. 86 que o projeto assim previa, sé
que ndo em recursos, tinha de ser construido com recursos da
populagdo. O que acabamos fazendo no Rio das Pedras hoje? Temos um
brilhante centro comunitéario, foi feito c¢om dinheiro do prdprio
projeto, com economia, com o trabalho que desenvolvemos ao longo do
tempo. O condominio foi transformado em fechado também com economia,
com a verba da prépria populagdc se cotizando. Temos seis itens a mais
no condominio, no conjunto e tudo isso & com esforgo da populagdo, ndo
que a Prefeitura fosse 14, ou a Cohab ou alguém do Poder Plblico que
disse, olha, nbés vamos por livre e espontdnea vontade ajudar vocés a
construir, ndo! Isso foi feito no Rio das Pedras e & um exemplo, a
gente tem como cartdo postal da cidade a questdo dos equipamentos
sociais. Por outro lado, aconteceu um fato, o conjunto estava pronto e
ndo existia infra-estrutura, ndo existia nada, era uma briga de dois
ou trés anos junto com a assessoria teto, a gente brigando com a
Prefeitura, o conjunto estava pronto para poder colocar infra-
estrutura e ndo fosse ocupado por outras familias. Tudo isso & devido
ao desmonte que houve nas gestdes anteriores, na atual, os assistentes
sociais, como disse o companheiro Raimundo, ndo visitam as obras, sd

visitam quando hé& alguma dentncia de alguém que tenha interesse em
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prejudicar o andamento daquela entidade, quer dizer, tudo isso temos
enfrentado ao longo desse tempo. A falta de didlogo com a Secretaria
de Habitagdo. Um outro exemplo, no Rio das Pedras hoje o dinheiro jé&
poderia estar retornando aos cofres piblicos para estar construindo
novas moradias, ndo <retorna pelos entraves burocriticos, pela
burocracia do Poder Plblico. Hoje o que falta para regularizar o Rio
das Pedras & um projeto de incéndio que ainda ndo foi executado, o
vazamento de umas caixas d’dgua que até agora ndo resolveram, isso
tudo na questdo da regularizagdo. Sobre a questdo fundidria, ndo se
sabe em que ponto estd. Tudo isso acarreta no seguinte: os conjuntos
estdo prontos, sem infra-estrutura, sem equipamentos sociais e tudo
isso leva a populagdo a morar de uma forma precdria. No Rio das Pedras
ndo porque & um condominio fechado. Hoje grag¢as a nossa iniciativa,
por conta prépria, estd tudo arborizado. Tudo isso fizemos por nossa
iniciativa. Quando se wvai discutir uﬁ centro comunitdrio junto &
Cohab, a resposta que se tem, e posso dizer isso, é que, olha,
infelizmente, o dinheiro do convénio ndo estd previsto para o centro
comunitdrio, de 4&reas de 1lazer. Até té&m umas &reas mas ficam 1l4a
vazias.

Essa discussdo veio em boa hora, como a arquiteta estava
dizendo, se j& existe na Cohab um departamento para discutir, tudo
bem, mas discutir por discutir por trés anos, exemplo, e colocar
quando a populagdo tiver persisténcia. Acho que isso tem de ser
lembrado, e falamos isso porque as assistentes sociais s& visitam o
Cingapura. Os conjuntos habitacionais hoje, de mutirdo, apesar de

estarem sendo gerenciados pela Cohab, dificilmente vocé v& uma

&g
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assistente social procurando alguém para fazer um trabalho, isso tem
no Cingapura, nos mutirdes ndo existe.

Quando isso for discutido com o Superintendente, chamar mais a
populacdo para discutir, porque vocé& como funcionaria de carreira, na
sua época, antes de Superintendente, alguns anos atréas, tinha
realmente essa questdo do acompanhamento social, sb& dque agora,
infelizmente n3o tem mais. Era isso.

A Sra. Ana Martins (PC do B) - No final vocé fala, porque
vamos ter mais duas pessoas e ail todos falardo, cada um anote, por
favor. Vejam bem, sei que tém varias liderangas aqui, de conjuntos
habitacionais, Cohabs, CDHU ou Mutirdo. Acho que vale a pena os
questionamentos porque eu farei agora um. Quem ficou 3, 5 anos
construindo suas casas em final de semana e que, em geral, para ter um
final de semana de folga teve de negociar, serd que ndo teria de ter
alguma compensag¢do em melhorias urbanas e sociais na hora que for
negociar, pagar o carné da sua prestagdo? Em que parte a Prefeitura ou
Cohab ou CDHU vdo vir de encontro & populagdo, que ficou trabalhando
esse tempo todo, o que ela recebe de compensagdo, estimulo pela
melhoria de vida? Pois seria um estimulo para uma vida mais humana,
também mais democritica. Essas sdo questdes que devemos discutir. A
Rosilda, de um mutirdo do CDHU no Itajuibe, pergunta para a Estela:
por que os projetos sdo tdo pequenos? Pequenos, quer dizer, 60, 80
casas. Por que os projetos sdo elaborados sem a previsdo de instalacgdo
de &agua, energia elétrica e a iluminagdo? Por que projetos de até
2.500 unidades ndo tém escolas, creches, por que esse absurdo?

- Manifestagdo fora do microfone.

EL
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- A Sra. Ana Martins (PC do B) - BAh, é o projeto da casa e

ndo do conjunto.

Tem a palavra o Aparrido (?) José de Carvalho, do Fbérum dos
Mutirdes, que é o {ltimo inscrito. (Pausa)A Sra. Zorilda est& inscrita,
falarad depois.

O SR. lAPARRIKO JOSE DE CARVALHO - Vereadora Ana Martins,
demais componentes da Mesa, meus senhores e minhas senhoras, bom dia.
Estd se discutindo nesta comissdo, em boa hora formada para chamar a
populagdo para discutir a reorganizagdo da Cidade, e a urbanizagdo.
Muitas coisas sdo discutidas em relagdo a questdo da habitacdo,
condigdo de wvida, desemprego, as mazelas do dia-a-dia. Também se

discute... (821)

ép
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Também se discute no dia-a-dia a recuperagdo da cidade, pois
vemos gque estd totalmente destruida e grande parte da populagadao
virando dejeto humano, uma cidade, uma grande metrdpole em que o povo
tem medo de andar por ela devido a populagdo abandonada. Mas o que
chama a atengdo pessocal s3o as diferengas. Quero falar um pouco sobre
a produgdo habitacional.

Por experiéncia prépria, gquando comegou a se discutir a
produgdo habitacional do mutirdo, a intengdo era organizar a populagdo
de baixa renda para construir a sua prdpria casa, proporcionando
organizagdo melhor. Pessoal, a diferenga foi muito grande, pois
comecar um trabalho coletivo, fazendo um convénio com um &xrgdo
piblico, fazendo convénio com trés partes, chama-se tripartite, que
era a Prefeitura, os moradores e as assessorias técnicas, percebeu-se
gue no inicio era bonito até, conseguiu-se organizar o povo com
acompanhamento efetivo do 6rgdo plUblico e isso criava uma expectativa
muito grande nas pessoas, porque de fato iam adquirir sua habitagéo.
Mas o que se percebe & que na mudanga da administragdo mudam os
conceitos,'muda a politica habitacional e ai vem o sofrimento. Em vez
de darem continuidade naquilo que j& existia, se cria até certo ponto
uma perseguigdo com as entidades. Foi o que aconteceu nesses Gltimos
trés mandatos de administragio. Ai as dificuldades s3o grandes,
pessoal, para uma entidade formada por pessoas humildes, por moradores

P

da periferia darem conta e acompanharem projetos, & dificil. Em vez de
serem acompanhados socialmente pelos Orgdos piblicos, é perseguido, é

levado ao Tribunal de Contas, as pessoas, as entidades para chegarem

aos ©6rgdos plblicos, precisam abrir caminho através da sua
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organizacdo, fazer grandes manifesta¢des. Dessa forma, ndo vai render

mesmo a produgdo habitacional e tampouco a consciéncia da populagdo.

S3o poucas as entidades que conseguem resistir, com muita insisténcia
conseguem dar continuidade, outros ficam pelo caminho.

A diferenca nos orcamentos é muito grande, porque vocé faz um
convénio, um projeto e em cima disso & feito orgamento, tem data
comegar e para terminar, depois é prolongado por varios anos. E claro
que esse orgamento ndo di para atender isso. O que falta mesmo,
pessoal, para dar certo, os técnicos, existem muitos técnicos de boa
vontade paré resolver os problemas, mas estdo muito longe dos o6rgdos
pliblicos, dos governos. La& dentro dos governos estd a mnata, a
burocracia que emperra todo o trabalho. Para acontecer alguma coisa
vai ter que a sociedade desencadear, de fato, uma discussdo em torno
de um plano, como o Plano Diretor, e de fato a populagidc entender o
que estd acontecendo, caso contridrio ndo chegaremos a parte alguma,
porque o que falta mesmo & politica voltada para resgatar a dignidade,
a ética neste pais e na Cidade. Muito obrigado.

A Sra. Ana Martins (PC do B) - Zorilda, trés minutos. Logo em
seguida, todos que fazem parte da Mesa terdo aparte final.

A SRA. ZORILDA - Bom dia a todos, a Mesa, por conta do tempo
ndo di para questionar muito. Ouvimos tantas coisas aqui que um dia
seria pouco para debatermos realmente sobre qualidade de vida nos
conjuntos habitacionais.

Queria fazer uma pergunta a Cohab e a CDH: por que qﬁando se

elabora projeto habitacional, sabemos hoje pois acompanhamos de perto

o CDHU, n8o se pensa na questdo da elétrica, da hidraulica? Temos um
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projeto que a alvenaria ficou pronta em junho, julho e em agosto saiu
o projeto da elétrica, o gds teve de ser alterado, e ai sucessivamente
as questdes de projeto, e assim, n3o dar opgdo para o movimento, pois
os conjuntos habitacionais hoje estdo se tornando muito pequenos, até
porque as familias crescem, s8o filhos que casam. Quando a Rosilda
coloca sobre o tamanho das unidades, quem pegou casa sobreposta ainda
pegou 48, 50 metros; os apartamentos tém 42 metros quadrados, se nao
estou enganada. Queria ajudar a discutirmos isso, tanto que estamos
tentando formar um férum com os movimentos para discutir com o CDHU,
por que razdo n3o chamam os movimentos para debater? Ficam muito
presos as questdes técnicas e demora muito.

Segundo, a minha colega que falou, a de preto, ndo sei se é da
Cohab, eu acho assim, veja como ndo existe uma politica voltada para
habita¢do neste pais, principalmente em Sdo Paulo, pois h& 8 anos a
Cohab estd com a questdo de uma Area de lazer. Eu teria vergonha de
dizer isso aqui, porque é um absurdo, o movimento luta pela &rea, luta
para organizar o povo e depois tem de lutar por qualidade de vida,
lazer. Vocé& nio vé& nenhum conjunto habitacional em que se pense no
lazer, na cultura, como o Jodo da Mesa disse, que em Belo Horizonte
pensaram no lazer, em Curitiba, vemos varias coisas por ai. Vemos
entdo a falta de politica dos governos que vdo se sucedendo.

Queria fazer uma pergunta para a Cohab: quais as pragas que
estdo sendo realmente urbanizadas na Cohab? Acompanhamos a Cohab e a

gente sabe...

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA D10, . Atves de Sousa Jintor
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As pracas que estd sendo realmente urbanizadas na COHAB?
Porque a gente acompanha a COHAB e sabe, percebe que, para o mutudrio,
aquilo é um _depésito de seres "humanos. Estd certo? E outra, o
Cingapura... Posso garantir que todoé eles, na pratica ndo estdo como
vocé afirmou, porque a favela permanece; condigdes de vida ndo
permanecem etc, etc.

Segundo: nos conjuntos habitacionais falta agua, falta esgoto,
como a Luci falou. N&s tivemos que ir na Sabesp, que invadir aquele
6rgdo, levar balde de &dgua para lavar o prédio da Sabesp, sendo que o
pessoal fol pagar para poder ligar a &gua. Na Eletropaulo nés ja
fizemos romaria com a prefeitura. Ndo foi falta de iAr na SEHAB e na
COHAB. Para ligar a 1luz saiu o projeto de elétrica. Fizemos trés
romarias com velas - uma vez vela branca, a segunda com vela vermelha
e a terceira vez com vela preta - para poder a Eletropaulo, junto é.
COHAB... Isso fora as lutas que o Forum dos Mutirdes tem enfrentado na
COHAB.

Sé para concluir, eu queria perguntar aos técnicos.
Participando de um debate estes dias, fiquei estarrecida com o que
ouvi da CDHU. As glebas habitacionais, quando se pensa nos conjuntos
habitacionais, foi dito pela Mesa, s se pensa na habitagfo; ninguém
pensa na escola, no posto de saflide. Mas nego pensa como recebe.
Ficamos sabendo que numa gleba para habita¢3o a populagio vai - me
diga se estou errada - pagar area verde, a que vai ser para o posto, a
que val ser para a escola... Toda a populagdo, os mutirantes, vio

pagar isso. Em receber todo mundo pensa. Agora, como colocar 1l& as
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condic¢des de vida, melhorias de vida, ninguém pensa. Até a calgada da
drea externa a populagdo tem que pagar.

‘Acho que esta Comissdo estd de parabéns porque mexe realmente
na ferida. A gente tem lutado hi oito anos dos mutirdes da Prefeitura
inacabados. A Ana falou mulito bem. A gente estd pensando como os
mutirantes vdo ter algum retorno. sdo oito anos de massacre, oito anos
de obras. Quando as associagdes que fizeram sede social - temos uma
com trés andares - a COHAB disse que nd3o pode regularizar. Foi o
movimento que construiu, para ter educagdo, para trabalhar com as
criangas. Temos trés salas de aula. Tudo isso por falta de uma
politica, de os técnicos responsaveis pelas administra¢des municipal e
estadual, que deviam debrugar a cabec¢a, chamar os movimentos e dizer:
Ajudem, porque a gente sabe que vocés tém seus limites 14 dentro.

Muito obrigada. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada. Estamos com um
problema. S3o 12,45. Faltam 15 minutos para as 13h. Precisariamos dar
de 3 a 5 min. para os que estdo na Mesa, sendo alonga demais. Também
devido aos compromissos dque as pessoas presentes témg entdo,
comegariamos com o Jodo Marcos, que foi o terceiro palestrante. Conto

com o esforgo de todo mundo, para tratar de algumas das questdes

levantadas, para que possamos dar oportunidade de falar a todos.

Por favor, Jodo Marcos, suas considerac¢des finais e suas

observagdes sobre as gquestBes levantadas.

O SR. JOAO MARCOS - £, muitas vezes é assim: no fundo eu
queria colocar também para a gente essa histdria. A gente muitas vezes

trata a questdo da qualidade de vida como se estivesse fora da gente,

infpp

77



ROD.: S-22 FOLHA:3 TAQ.:Idelci COMISSAO: HAB

ORADOR: DATA: 11.04 SEM REVISAO

como se a gente também ndo estivesse cimentando © lugar que era do
jardineiro, nossa casa... Como se também nds ndo estivéssemos

envolvidos com essas questdes todas.

N3o sei se a Ana Martins tem um jardinzinho, um canteirinho no
lugar de sua moradia. s estou brincando um pouco com isso pela
questéo seguinte. Muitas vezes a gente leva esta conversa como se
estivesse distante, esquecendo que existe uma base é&tica qug esta
dando sustentagdo para isso tudo. No fundo, todas as situag¢des
colocadas, inclusive de embate, porque muitas vezes & incémodo...
Imagino que sejé incémodo para o superintendente de HAB (?)De repente,
“N3o, mas o Cingapura ndo & isso” e tal. Mas & claro! Esse é o jogo.
Estamos aqui para isso, na Casa do povo. Estamos aqui justamente para
debater e conversar a respeito dessas questles todas, como questdes
proprias do nosso cotidiano, da nossa vida de cidaddos, de cada um.dos
que estd@o conversando a respeito disso e sofrendo, em conseqiiéncia de

agdes que ndo sdo levadas a contento ou até o final da histéria.

Gostaria de concluir lembrando o que eu falava da histdéria. A
gente precisa radicalizar mais os discursos porque muitas vezes parece
tudo igual: mutirdo, Cingapura( O que a CDHU faz, e ndo s8o. S&o
diferentes. As agles sdo distintas e a gente tem que ter clareza

disso, para saber dialogar justamente em funcdo dessas diferencas.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Sdo experiéncias diferenciadas,
ndo & isso? Mas que estdo precisando de uma certa avaliag¢io para serem

reformuladas, todas elas. Nio é isso?

22
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O SR. JOAO MARCOS - Ent3o eu gostaria de enfatizar justamente
essa necessidade de fazer a diferenciagdo. A avaliagdo ajuda

justamente a fazermos a diferenciagdo. Muito obrigado.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada ao Jodo Marcos,

que aqui trouxe experiéncias interessantes, que contribuiram bastante.
Gostaria que o Caio Boucinhas fizesse uso da palavra.

O SR. CAIO BOUCINHAS - Achei muito interessante esse debate de
hoje, porque acho que precisamos conquistar direitos e assegurar a
continuidade desses direitos. E isso s6 é possivel com a participagédo.

Temos que conguistar o nosso direito & Cidade.

Na minha experiéncia na COHAB, todas as obras da COHAB eram
financiadas pela Caixa Econdmica Federal, que tinha wum conceito
inverso ao do Artigas. Para a Caixa Econdémica Federal parecia que
habitag¢do é s6 da soleira para dentro.~Entéo, por isso, para poder ter
escola nos conjuntos, infra-estrutura mais adequada nos conjuntos, foi
preciso a gente sussurrar nos ouvidos da populagdo que j& morava 1l&,
que iam 18.000 familias para 14 sem escola, satde, transporte e dreas

verdes.

Houve uma pritica nesse periodo, de se inaugurar conjuntos com

pequenas pragas.

Foi inaugurada praga, por exemplo (Morgado)

+z
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.foi inaugurado por exemplo a Praga Raposo Tavares e na
éidade Tiradentes, e na inauguragdo a Prefeita plantava , a Secretéria
plantava, todo mundo plantava &rvores, se tinha a idéia que dessa
forma era possivel que a praga se mantivesse. A Raposo Tavares era uma
bela praga com bancos, vegetagdo, seis meses depois eu fui 1la& e ndo
tinha nada em pé. Coloco isso ndo como caracteristica dos conjuntos,
mas acho que cada vez mails isso estéd sendo uma caracteristica da nossa
cidade, onde as Areas pilblicas sdo invadidas pelo privado e
abandqnadas, passam a ser locais inseguros, de ndo do nosso encontro,
por 1isso que acho gque deve haver uma vradicalidade mna nossa
participagdo, para a gente assegurar que os governos que todas as
formas de governo sejam mais democrdticas e participativas.

A SRA. ANA MARTINS - .Obrigado. Gostaria Yque o Prof. Zanetini
fizesse uso da palavra nesta parte final.

:O SR. ZANETINI - Mais uma vez acho que se reafirma a
necessidade da gente trazer a ptlblico as questdes que nos afligen,

sejam elas quais forem. Deixo aqui umas questdes para a reflexdo de

todos nbs, primeiro, a necessidade de se elaborar projeto

urbanisticos, arquitetdnicos, face a auséncia de planejamentos, de
projetos em qualquer nivel social, e ndo sé em obras estatais, ou de
origem estatal, mas acho que o mutirdo, a favela, a casa precdria da
periferia poderia ser outra se tivesse umé visdo planejadora anterior,
isso me parece fundamental, a sociedade incorporar que tudo que fosse
feito a nivel urbano tem que ser previsto, planejado e pensado antes

de ser feito e al vamos garantir que a execuc3o desses processos

a P An flaen Inior
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passem a ser controlados pela sociedade como um todo. Sem projetos ndo
had como evoluir. Primeira questdo.

A segunda questdo, a superagdo dessa visdo dominante no pais
de que nunca héd recursos. E uma faldcia, uma mentira. O governo
federal investiu no Proer, para trés bancos, 18 bilhdes de dblares.
Posso afirmar que isso resolveria o problema habitacional do pais. N3o
é verdade que faltam recursos, mas & que os recursos sdo direcionados
para quem n3o nos interessa, para cobrir falhas estruturais que ndo
temos culpa, somos vitimas desse processo.

Entdo, que ndo ha recursos neste pais & uma mentira, a nivel
federal, estadual e municipal. Devem ser canalizados os recursos
corretamente para o beneficio de toda a populagdo.

Terceiro. A definigdo de programas e parametros de projetos e
planejamentos que independam de uma gestdo, que ndo se faga mais neste
pais, programas que interessam ao politico de plantd3o. E fundamental
gue os projetos que quase sempre transcendem a época de uma gestdo tem
que ser pensados por uma populagido, tem gque ser discutidos e
implantados na medida que os recursos vem e que ndo sejam mal
politizados por esses politicos que por qualquer motivo estdo sentados
na cadeira no momento, porque acho que al acaba com qualquer projeto.

A outra questdo para reflexdo, a ocupagdo dos vazios urbanos
em &areas onde jad existe infra-estrutura instalada, antes de se criar
novos cheios rurais, antes de se criar novos conjuntos habitacionais
distantes da cidade, privados de instalagdo, de transporte, de rede,
€ economicamente importante para a cidade que se ocupem os vazios

instalados intermedifrios com infra-estrutura urbana. Essa deve ser
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uma visdo mais fragmentada da gquestdo habitacional, em vez de criar
cheios habitacionais distantes, que se ocupem todos os vazios com
infra-estrutura instalada.

Uma nova postura também em relagdo a outras falacias, a

questdo da seguranca, que se coloca muito a questdo de seguranga & -

colocar o policial na rua, é uma inverdade isso, melhora a seguranga
com melhor iluminagdo plGblica, melhorara a educagdo dos habitantes,
com melhor condigdes de comunicagdo e som, com melhores condi¢des de
conhecimento da sua regido e dessa populagdo.

A adogdo cada vez mais de tecnologias limpas, ndo poluentes,
tecnologias condizentes com a época em que vivemos, sistemas
construtivos eficientes, sem desperdicios, os sistemas wusuais de
construgdo jogam 25 a 30% do valor da obra fora. A preparagdo de m3o
de obra fundamental, preparar com cursos para que essa adog¢do de obra
seja em outro nivel qualitativo maior, portanto, contribuindo
tecnologicamente para o avango do pais.

E por fim uma mensagem, a cidade é o lugar de wvida, de
encontros e de festa, a cidade é lugar de civilidade, de respeito e
de cidadania, ndo ha cidadania sem lugar e sem a identidade do homem
com O seu espago e com a sua gente. Muito obrigado. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS - Tem a palavra a Estela, do CDHU.

A SRA. ESTELA - E dificil continuar agora depois do Sr.
Zanetini, como esse fecho maravilhoso, vou tentar responder as
questdes que foram colocadas, embora a natureza delas seja muito

diferente e ndo da para aprofundar, mas did para dizer alguma coisa.

Inamar Alves de Souzz Jinlar

o
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Respondendo a questdo do Itajuibe, dos projetps que ndo tém
eletro e hidrdulica, tem tudo, buma pratica na CDHU €& mudar os
projetos, entd3o, Itajuibe por ser muito grande, por ser complexa, foi
feita um termo de referéncia, fol estudada, foi pedido diretrizes na

Prefeitura e foi feito um projeto para essa &rea, que em decorréncia

de acordos...........
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e foi feito um projeto para essa Area que, em decorréncia de acordos
politicos, inclusive até fazendo uso do que o rapaz 14 falou das
coisas que s3o diferentes, o mutirdo no CDH tem varias facetas também
e vocés devem saber disso. Vocé tem o Programa Paulista de Mutirdo,
vocé o mutirdo com pré-moldados e coisas do tipo.

0 Itajuibe foi eleito para ser ﬁm local onde seriam instaladas
as unidades do mutir3o com pré-moldados. Entdo, todos os projetos que
estavam sendo feitos e todas as diretrizes de projeto foram jogados no
lixo e foram refeitos, A&as pressas, para ser viabilizado aquele
mutirdo, que também tinha uma data politica. Entdo, © que nés estamos
fazendo hojé, infelizmente, na CDHU, é correr atrdas de prejuizo como,
por exemplo, esse estudo que a gente estd fazendo, a gente foi também
em outras Aareas, a gente estd em outras &areas remanescentes, a gente
estéa trazendo a populagdo para a CDH para discutir os muros. Por
exemplo: quer fazer muro? Entdo, vamos sentar aqui com os arquitetos
que fizeram o projeto e vamos ver onde que & melhor colocar o muro, o
que fazer com essa &area que estd vazia aqui? Serd que vocés querem
mesmo pdr mais casas, ou vamos deixar essa &rea para a escola? Entdo,
uma &rea muito pequena da companhia estd fazendo isso hoje. Mas, para
fazer isso, a gente precisa ter quem solicite, a gente precisa ter um
férum que discuta, como vocé estd falando que estd propondo. Acho que
essa &€ a forma que a gente_tem de avangar.

Outra coisa que eu queria dizer aqui é o seguinte, isso talvez
para iiustrar um pouco a discussdo que é feita aqui na Comissdo: a
CDHU faz uma parcéira com as prefeituras no Estado inteiro. Entdo, a

pratica dela & a seguinte: ela faz as unidades habitacionais e as

Y
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prefeituras, no interior acontece isso, ddo o terreno e fazem a infra-
estrutura. Em decorréncia disso, ela sd financia, quando & empreitada
global ou guando é mutirdo, sé financia, s6 paga a construgdo dos
edificios habitacionais. Em S3o Paulo, isso fica uma terra de ninguém.
Entdo, no projeto se deixa mas a CDH ngnca conseguiu estabelecer algum
convénio com a prefeitura em S&o Paulo. Entdo, fica essa coisa, comecga
a fazer as unidades, se vocé pegar a licitagdo de obras da CDHU é para
construcdo de unidades habitacionais e terraplanagem. Ela ndo licita
obra de infra-estrutura. Alids, & uma novidade estar licitando agora,
por pressdo dos mutirdes, estdo fazendo pressdo, inclusive a Gltima
manifestagdo que teve em frente a CDH foi por infra-estrutura, na UNM,
o pessoal fol 14 reivindicar isso. Entdo, agora que ela estd licitando
obra de infra-estrutura. Acho que & justo, & perfeitamente necessério.
As avaliag¢des que estamos fazendo de qualidade dos conjuntos indicam
para isso, & uma questdo de cidadania mesmo.

Os moradores, mutirantes ou ndo, ndo conhecem o projeto, nio
sabem onde comega, onde termina o seu conjunto, n3o sabem quais s3o as
obras publicas, onde estd o meio-fio, como ela falou. as vezes tem
meio-fio, &s vezes nem meio-fib tem. Entdo, a gente estd encaminhando
uma proposta para a companhia para que faga realmente a implementacdo
da infra-estrutura. E sem onerar os mutudrios porque realmente, a
Zorilda tem toda a razdo quando fala, a apropriacdo de custo da CDH,
tudo que é construido dentro do conjunto vai para a conta do mutuédrio,
inclusive os projetos que sdo jogados fora, ndo sel se vocés sabem.
Quer dizer, se vocé faz tréé projetos os trés projetos sdo pagos, a

assessoria técnica também é paga, tudo entra na conta do mutirio.
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Acho que isso é uma coisa que a populagdo tinha que saber e ser dona.
E uma questdo de cidadania mesmo, eu quero fazer, vamos jogar esse
projeto fora e vamos pagar outro. Ou ndo vamos fazer esse.

Entdo, o caminho que eu vejo pela frente acho que s&o
iniciativas como essa que a Ana fez, de fazer essas discussles e se
vocés precisarem da CDHU, o pessoal técnico, a gente tem bastante
gente na &rea de projetos que estd disposta a enfrentar esse desafio

com vocés.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Estela. Valdir,

por favor.

O SR. VALDIR - A questdo colocada 1l&d no Vila Maria eu vou
estar encaminhando para os setores competentes da companhia com
relagdo ao fim de semana, para estar auxiliando vocés, vou levar para
a area social e para a diretoria técnica.

Agora, com relagdo as prag¢as urbanizadas, a Cohab vem fazendo
sim um estudo e um trabalho nesse sentido e o que a gente tem
encontrado é que e uma questdo também cultural porque as pessoas que
residem nos conjuntos acabam usando essa &rea como lixo, depdsito de
lixo, e isso também tem atrépalhado esse trabalho. Mas, de qualquer
forma, temos a relagdo pronta, estid & disposicio 14 na Geréncia de
Planejamentos, o Cohab estd sempre de portas abertas, qualquer divida

€ s6 se dirigir para 14 e resolver. Obrigado.
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A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada. Agora, a

Denise. Por favor.

A SRA. DENISE - Eu também acho muito importante este encontro,
essas discussdes par trocar essas 1déias e conhecer os outros
programas que a gente realmente acaba desconhecendo as interven¢des
dos outros 6rgdos, das outras companhias.

A quest3o do mutirdo Vila Mara eu ndo esclareci bem. Usei esse
exemplo como exemplo do que de melhor foi feito 14, é 1légico que com a
participécéo da comunidade. Mas acho que é onde eles conseguiram uma
harmonia no empreendimento de wuma forma que a gente tirar esse
proveito dessa experiéncia.

$6 finalizando, quanto ao acompanhamento social dos mutirdes,
isso estd a cargo hoje da Cohab, ndo & de Hab. e houve mesmo esse
lapso de tempo enorme, a gente tem mutirdes que eu acompanho junto a
Cohab h& mais de oito, dez anos, desde que se iniciaram. Entdo,
realmente o custo das obras e o orgamento planejado inicialmente

jamais consegue ser obedecido. Obrigada.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - N&és estamos encerrando e
gostaria de comunicar que a audiéncia que os moradores da Cohab
Adventista solicitaram na Gltima reunifo desta Comiss8o, foi agendada
para amanhd, dia 12, &s 16 horas, por conta dos problemas que estdo
tendo em relagdo as mensalidades. N&s consideramos gque hoje esta

Comissdo teve um trabalho produtivo, gostariamos da contribuic¢do de
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todos durante esse periodo que. vai perdurar esta Comissdo, que vai até

29 de maio. Todos que tiverem dados..

.(825)
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..que perdurar esta comissdo, que vai até o dia 9 de maio.
Todos que tiverem contribuig¢des poderdo encaminhar & nossa assessoria.
Gostaria de dizer que queremos prpduzir.alguma coisa nessa discussao
com especialistas e as liderangas, algo que contribua para que quando
se discutir moradia se . levar em conta as questdes urbanas e as
questdes ambientais também, Jjunto com as condigdes de vida da
populagdo. E também com essas instrugdes sabemos que muitas liderancas
irdo acumular o seu debate e com isso éontribuir para que a populagdo
se organize melhor. Na realidade, na hora de votar, o povo tem votado
nesse periodo de maior democracia, depois do periodo do regime
militar. Mas os canais de participag¢do ainda sdo muito dificeis. E a
contribuicio dos técnicos também é importante, mas muitas coisas
também dependem de decisdes politicas, da participagdo e organizagédo
da populagdo. Ou crescemos na participagdo popular e amadurecemos
melhor por onde passam as mudangas politicas, ou nossas dificuldades
serdo maiores do que as que estamos tendo até agora.

Quero agradecer muito a colaboragdo de todos, ao Prof°
Zanetini que foi td3o solicito; ao Caio Boucinhas; ao Jodo Marcos; aos
representantes dos Orgdaos governamentais. Teremos mais duas sessdes.
Todos gque tiverem dados, elementos que possam colaborar, mesmo por
escrito, j& nos ajuda. A prdéxima reunido serd no dia 25 de abril, as
9:30h, serd sobre a questdo da aprovagdo dos projetos, como serdo e a
regularizagdo dos conjuntos habitacionais da cidade de S3o Paulo.
Conheci inGmeros conjuntos onde a populagdo, na sua grande maioria, jé&

terminou o pagamento das prestagdes e ndo tém nenhuma perspectiva de

&3
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como serd regularizado, devido a questdes fundidrias ndo acertadas,
por questdes do pféprio parcelamento do solo.

Entdo, vejam, o que & o governo? Sera que o0 povo tem governo?
Serd que quando o governo investe em projetos de empreendimentos
préprios, ele ndo pensa nessas dquestdes? Por qué? Entdo, essas sdo
questdes importantes para debatermos. O Gltima sessdo serd no dia 9 de
maio e vamos trabalhar como relacionar essas‘ questdes e o
planejamento. O que tem a ver o plano diretor da cidade, o plano
diretor das regides, dos bairros. Como trabalhar em uma concepgdo de
que se planeja porque se quer uma condigdo de vida melhor, mas também
se quer uma politica melhor por parte do poder. Queremos menos essa
visdo minima quando & para a populagdo, quer dizer, quando & para a
populagdo, o minimo basta, a casa basta. E no entanto, para os dque
detém o poder ndo tem sé a casa, tem todas as condigdes de vida
necessarias e até o esbanjamento.

Quero reafirmar uma fala importante do Zanetini: ndo & verdade
que ndo se tem recursos. E hoje a Cidade pode perceber a corrupgdo
instalada na Prefeitura e quanto desvio que passa de bilhles.
Portanto, n3o & .falta de recursos, é falta de governos sérios
comprometidos e que respeitem a populagido desta cidade e o voto
popular.

Agrade¢o a todos e continuaremos empenhados nesta comissédo,
que organizard um documento para publicagdo no Didrio Oficial, mas
também retirard daqui subsidios para dque possamos aperfeigoar esse
processo de planejamento em que a cidade estd tdo defasada. Muito

obrigada. Estdo encerrados os nossos trabalhos. (Palmas)

zior
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

RELATORIO DE ATIVIDADES

DA COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A SITUAGAO ATUAL DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO.

OBJETIVO: ELABORAR DIAGNOSTICO SOCIO-URBANISTICO E AMBIENTAL

'DESSES CONJUNTOS E DE SUA RELAGAO COM O PLANO DIRETOR.

VEREADORES MEMBROS: ANA MARTINS - PRESIDENTE
ANTONIO GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO.

TODAS AS REUNIOES FORAM REALIZADAS NESTA CMSP, NOS DIAS 28/03,
11/04, 25/04, E 09/05 DO ANO DE 2000.
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Abriu os trabalhos a Nobre Vereadora Ana Martins, lembrando que o debate de
hoje sera centrado sobre a qualidade de vida nos conjuntos e dizendo que seria
importante que o Plano Diretor contemplasse a probleméatica dos conjuntos
habitacionais.

O primeiro palestrante foi o sr. Zigbert Zanetini, professor da FAU-USP e ex-
presidente da Associagdo de Moradores da Vila Olimpia, que comegou dizendo
que para o seu trabalho de doutoramento, em 1972, fez um levantamento
completo de 30 ou 40 favelas, e que notou a postura predatéria da sociedade
brasileira em relagdo a paisagem, que essa agressdo a cobertura vegetal do pais
a reduziu a 10% do inicial; que essa atitude vem da mentalidade colonialista, e
que a nossa dependéncia do mundo capitalista é e continua sendo muito forte;
que fez um trabalho recente em Campinas e que num levantamento que fez na
cidade e arredores, dentre a grande quantidade de firmas estabelecidas, nio
encontrou sequer uma nacional, todas estrangeiras; que foi iniciada a partir de 64
a ideologia da casa prdpria, contrapondo-se ao habito anterior de se viver em
casas alugadas; e que a casa prdpria se transformou num objeto de consumo,
lembrando Milton Santos que dizia sermos nido cidaddos mas consumidores
urbanos; que o sistema brasileiro de construgdo se dirigiu para a utilizagdo de
métodos arcaicos com uso de mdo de obra despreparada e barata; que esse
caminho levou ao atraso de 25 a 30 anos dos processos de construgdo civil; que
esses métodos errados também contaminaram o resto das atividades brasileiras,
levando a resultados insatisfatérios; que o modelo capitalista vigente nos paises
-dependentes, como o Brasil, ndo levara a construgdo de um mundo novo; que a
administragdo brasileira é inepta e ineficiente, sendo obrigado assim a trabalhar
nesse contexto; que esta muito dificil mudar qualquer coisa neste pais, apesar da
luta dos homens de bem; que desde os anos 70 as questdes estruturais ndo
mudaram, embora as conjunturais tenham evoluido muito; que em S&do Paulo se
quis resolver o problema da moradia mas os restantes problemas foram deixados
sem solugédo; que ninguém mora no lugar que deveria, perto do seu trabalho,
originando 9 milhdes de viagens diarias inuteis; que as construgées do BNH séo
mal feitas; que devemos repensar o pais, um novo projeto de cidade e que o
Estado tera de intervir mais firmemente nas solugdes habitacionais, e que ndo
sera a iniciativa privada que vai resolver os problemas das maiorias; e que todos
os Planos Diretores tém dado prioridade aos aspectos econdémicos, dando-lhe
importancia demasiada.

Seguiu-se na palavra o sr. Caio Boucinhas, ex-diretor técnico da COHAB na
época do PT, que disse que comegou a trabalhar numa empreiteira como arquiteto
da obra de conjuntos habitacionais; que a qualidade dos servigos de
terraplanagem e edificagdo era muito baixa; que os esgotos do conjunto
Tiradentes foram dirigidos sem tratamento para o cérrego Aricanduva; que no
havia escolas na area e que a organizagdo dos moradores foi importante para que
se construissem as primeiras unidades; que em alguns conjuntos os moradores se
unem e fazem jardins, em outros ndo; que o prego por que saia uma unidade no
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conjunto Tiradentes era 0 mesmo que em Perdizes, que tem
confortos da cidade; que a mentalidade do periodo colonial ainda prevalece pols
muitos moradores ndo querem plantar arvores, pois dizem que arvores escondem
bandidos; que lembrando Milton Santos, que dizia que as solugdes ndo estéo nas
nossas cabegas mas nos ensinamentos da populagdo; que visitando o conjunto
Tiradentes, se admirou das pessoas sentirem-se felizes naquele ambiente tdo
triste e mondtono, tao agressivo e sem graga; que temos de ouvir cada vez mais o
nosso cliente, o habitante pobre da periferia.

A palavra foi depois passada para o sr. Jodo Marcos de Almeida Lopes,
arquiteto e professor da FAU-USP. Ele disse que trabalhou muito em laboratérios
académicos e que acabou por ter de urbanizar uma favela; que teve de se integrar
com a vida dos moradores para poder fazer um bom trabalho; que teve de
enfrentar problemas semelhantes em Belo Horizonte, nos morros em volta da
cidade; que depois comegou a utilizar as estruturas metalicas para poder construir
no meio dos barracos, por falta de espago; que se admirou da utilizagdo das
escadas dos sobrados, que serviam para os moradores se sentarem a sombra,
tomar cerveja e jogar domind, ouvindo-se o jogo de futebol; que vérias
comunidades conseguiram fazer as suas casas com fundos proprios, devido a
forte organizagdo; que teve uma conversa interessante com um ladrdo confesso,
que roubava cargas de caminhdes mas que ndo fazia mal aos motoristas, pois
estes eram simples funcionarios dos donos das viaturas; que é necessario
radicalizar o nosso discurso para que haja também uma radicalizagéo da agéo.

A Nobre Vereadora Ana Martins contribuiu para a discussdo dizendo que havia
muitos problemas nos conjuntos da Zona Leste; que deveria ser mais cuidada a
questéo urbanistica e paisagistica dos conjuntos, pois por vezes ndo vé uma Gnica
arvore plantada nos mutirdes; que é necessario discutir melhor com a populagéo
organizada a questdo das areas arborizadas.

Falou em seguida a sra. Estela, arquiteta e coordenadora do nticleo de avaliagéo
da qualidade da CDHU. Disse que ndo concorda com a postura politica da sua
diretoria; que as verbas para habitagdo vém de 1% do ICMS; que o sistema de
mutirdo foi abandonado, sendo agora utilizado o de empreitada global; que os
empreendimentos eram feitos com pouco projeto, pois a legislagéo permita iniciar
as licitagbes com o projeto basico somente; que o CDHU esta refazendo os
padrdes de trabalho e projeto; que os conjuntos serdo menores, com no maximo
160 unidade, com uma vaga de carro para cada dois apartamentos; que os
interessados n&o concordaram e que querem uma vaga de estacionamento para
cada moradia; que em alguns conjuntos ja prontos, a populagdo construiu por
conta prépria, muros de arrimo, garagens e outras edificagbes caras; que fez
cercas em volta dos conjuntos, para melhorar a seguranga; que ocupam com
estacionamentos para carros as areas verdes e condominiais; que junto dum dos
conjuntos, existe uma escola vazia e depredada; por vezes é construido um centro
comunitario e os moradores transformam em creche; que a populagdo precisa
estar mais proxima e participar mais das decisdes dos 6rgéos publicos.
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Em seguida falou o sr. Waldir Rabazalo, representante da COHAB. Disse que

legislagdo é seguida nos conjuntos feitos pela COHAB, que pode n3o haver os
equipamentos sociais, mas que esta la o local previsto para eles.

Logo em seguida falou a Sra. lara Regina, engenheira da SEHAB. Disse que o
programa de canalizagdo e urbanizagdo dos corregos continua através do
PROCAVE; que o que mais pedem nos conjuntos ja prontos é cercas, para
melhorar a seguranga e areas de lazer, quadras poli-esportivas e play-grounds
para as criangas; também sdo muito solicitados os lugares para reunido, pois os
conjuntos ndo tém saldes de festa; que muitos moradores que vivem do comércio
de rua, gostariam de ver atendida uma possibilidade de serem feitas lojas para
eles; talvez fazer como em Curitiba, onde as pessoas vivem na parte superior dos
sobrados e fazem loja na garagem embaixo.

Na fase de discussdo falou o Sr. Pedro Francisco Rossi, do mutirdo do Jardim
da Conquista. Que no seu local, o espago para a escola foi ocupado por
invasores, os chamados da auto-construgdo; que ninguém se preocupa com 0S
espagos verdes, mas que invadem todas as areas livres.

Disse o sr. José Raimundo, da Associagdo de Moradores de Vila Nova
Cachoeirinha, que a COHAB n3o se preocupa em dar pragas e areas verdes ao
povo, que s6 fazem os prédios e nada mais; que deveria mandar a assistente
social falar com os cooperantes, principalmente aos sabados e domingos que séo
os dias em que as pessoas vao trabalhar nos mutirbes; 0 mesmo acontece com as
vistorias dos engenheiros que la vdo nos dias de semana, quando ninguém la
esta; que devido a falta de verba, se trabalham dois, trés meses e passam quatro
€ cinco parados.

Falou também a arquiteta Juliana, da COHAB, que comunicou ser do
planejamento e que sempre pede para que areas verdes sejam preservadas e
guardadas pelos moradores, para se evitar invasdes; que ha pouco dinheiro para
se fazerem os servigos publicos, como creches e escolas.

Seguidamente falou o sr. Leopoldino, dizendo que no mutirdo de Rio das Pedras
se construiu um centro comunitario com dinheiro plblico; que se construiu a cerca
com cotizagdes de todos, o mesmo acontecendo com a arborizagdo da area, tudo
por conta propria.

Entrou na discussio o sr. Aparrido José de Carvalho, do Forum de Mutirbes.
Disse ele que as mudangas de administragdo d&do grandes dores de cabega aos
mutirantes, com persegui¢des pelo Tribunal de Contas, que é muito dificil dar
continuidade aos empreendimentos porque os governos emperram o trabalho das
pessoas humildes e que os diversos mutirbes tém pregos de custo muito
diferentes, que os orgamentos iniciais tém grandes desvios.

Seguidamente falou a Dona Zorilda, que se queixou dos projetos serem alterados
e feitos com atraso; que as moradias sdo muito pequenas pois as familias
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crescem, os filhos casam-se e tém mais filhos; que assim em 42 m2 nao da’Vpara
viver; que esta preocupada com a finalizagdo dos mutirdes que ha 8, 10 e mais
anos estado-se arrastando, sem acabarem.

Falou seguidamente o sr. Jodo Marcos, dizendo que é necessario radicalizar
mais os discursos pois tudo parece muito igual, a CDHU, o mutirdo, o Cingapura,
mas na realidade ndo séo.
/

Depois falou novamente o sr. Caio Boucinhas, que se queixou de ver destruida
uma linda praga, com vegetacéo arvores e tudo no conjunto da Raposo Tavares.
Hoje nada esta de pé, nem uma arvore; por isso acha que deve haver uma
radicalizagdo nas formas de governo, mais democraticas e participativas.

Também voltou a falar o sr. Zanetini, que disse que se devem fazer projetos
completos e mais cuidados, bem inseridos na cidade; que é uma mentira dizer-se
que n&o ha recursos neste pais, mas que sdo mal aplicados; que ndo se melhora
a seguranga com mais policiais nas ruas, mas sim com iluminag&o publica, melhor
educag&o, com melhores condigdes de comunicagdo da populago.

Depois falou novamente a sra. Estela, que disse que esta procurando se entender
e discutir com a populagéo interessada os problemas das comunidades; que tem °
havido, da parte da CDHU, muita colaboragédo com as prefeituras do interior, mas
que nunca conseguiram acordos e convénios com a Prefeitura de S. Paulo.

Respondendo a perguntas, interveio depois o sr. Valdir, que prometeu acionar os
competentes departamentos da Companhia; que ha uma questdo cultural muito
séria, pois areas que poderiam se aproveitadas para o lazer sdo usadas como
lixeira.

Finalizando, a Nobre Vereadora Ana Martins disse que o povo tem votado com
mais democracia mas que os canais de participagdo ainda estdo muito deficientes
e que a participagdo dos técnicos é muito importante, embora estejam
dependentes de decisdes politicas; que esta comissdo fara um documento que
sera publicado no Diario Oficial do Municipio.
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Sdo Paulo,11 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 14/00
Ilma. Senhora,

A Céamara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de uma
Comisséo Especial de Estudos sobre a situag@o atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de
Sédo Paulo a fim de elaborar um diagndstico sécio-urbanistico e ambiental dos conjuntos € sua
relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manuten¢do das dreas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos

‘conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integracgdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentag&o, iluminagdo publica,
saneamento basico, coleta de lixo € sem os equipamentos sociais de educagdo, saude, creche e
linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precéria e a sua
recuperagdo € parte da recuperacio da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovacgdo
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que sera realizada no
proximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°
andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,
Vereador: a'‘Martins
Presidente da Comissao
Antonia Aparecida Pereira
Secretaria da SEHAB

Secretaria da habitagdo e Desenvolvimento Urbano
Do municipio de Sdo Paulo
Fax: 239-0313

23%.2142
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Sdo Paulo, 11 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 21/00
Ilma. Senhora,

A Camara Municipal de S@o Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de uma
Comiss@o Especial de Estudos sobre a situaggo atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de
S@o Paulo a fim de elaborar um diagnéstico s6cio-urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua
relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Cadmara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos iniimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengdo das areas coletivas e de destino pablico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integragfo entre as pohtlcas publicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentag#o, iluminagio publica,
saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagdo, saide, creche e
linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precéria e a sua
recuperagdo € parte da recuperagfo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovacio
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que serid realizada no
proximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°
andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Presidente d4 Comissdo

Dra. Cibele Riva Rumel
Presidente do GRAPROHAB
Fone: 820-8522
Fax: &89-4158

38Y9-y1X8
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

S3o Paulo,11 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 22/00
Ilma. Senhora, -

A Camara Municipal de Sfo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagéio de uma
Comissdo Especial de Estudos sobre a situagfo atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de
S3o Paulo a fim de elaborar um diagnéstico socio-urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua
relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Cdmara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutengio das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integrac¢éo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo, iluminagéo publica,
saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagio, saude, creche e
linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes € bastante precéria € a sua
recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovagio
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que sera realizada no
proximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°
andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora |JAna Martins
Presidente fla Comissdo

Dra. Zulmira Monteiro de Andrade Luz
Diretora de Patri/PMSP
Fax: 239-2618

RS
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Sdo Paulo,11 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 23/00

Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalacdo de uma
Comisséo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de

relag@o com o Plano Diretor da cidade, em discussdo na Camara Municipal.

Sédo Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sdcio-urbanistico e ambiental dos conjuntos € sua

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e¢ ha dificuldade na
manuteng@o das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos

conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integrag@o entre as politicas ptblicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagdo, iluminagéo publica,
saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagdo, saude, creche e

linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria e a sua

recuperagdo € parte da recuperagio da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovacio
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que seri realizada no
proximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°

andar da Cimara Municipal.

‘ Atenciosamente,

Vereadora Martins
Presidente da Comissio

Dr. Paulo César Tagliavini

M.D. Diretor-Presidente da COHAB
Companhia Metropolitana de Habitago
Fone: 3119-2706 -2724 - 2§0°
Fax: 239-5110
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(0 CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

Sao Paulo,11 de abril de 2000

.Of. CHAB. N° 24/00
Ilmo. Senhor,

A Céamara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de uma
Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de
Sdo Paulo a fim de elaborar um diagndstico socio-urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua
relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discusséo na Cimara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
- manutengdo das areas coletivas e de destino puiblico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integragédo entre as politicas piblicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentago, iluminagdo piblica,
saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educagdo, saude, creche e
linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes ¢ bastante precaria e a sua
recuperagdo € parte da recuperagéio da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovac¢io
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que sera realizada no
proximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°
andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereado artins
Presidente da Comissdo

Dr. Nelson Peixoto Freire

M.D. Presidente da CDHU

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sao Paulo

Fone: 3068-2213

Fax: 3068-2422

Mg
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Sao Paulo,11 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 25/00

Ilmo. Senhor,

A Cémara Municipal de Sdo IQI\O aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de uma
Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de
Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnéstié:o socio-urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua
relagdo com o Plano Diretor da cidade, enll discussd@o na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partlr da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manutencdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos ¢ ainda insuficiente.

A falta de integrag@o entre as politicas piblicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagdo, iluminagdo publica,
saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos sociais de educag3o, saide, creche e
linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante preciria e a sua
recuperagdo € parte da recuperaggo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovacio
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que sera realizada no
préximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°
andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora
Presidente da Comissdo

Dr. Francisco Prado de Oliveira Ribeiro
Secretario da SEH

Companhia Estadual de Habitag&o
Fone: 3849-5911

- Fax: 384¢-9311
3642-9».44
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) CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

* Sdo Paulo,11 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 26/00
Ilmo. Senhor,

A Camara Municipal de Séo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo de uma
Comissdo Especial de Estudos sobre a situagio atual de Conjuntos Habitacionais da Cidade de
Séo Paulo a fim de elaborar um diagndstico sécio-urbanistico € ambiental dos conjuntos e sua
relagdo com o Plano Diretor da cidade, em discuss@o na Cadmara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos inimeros
conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha dificuldade na
manuteng@o das éreas coletivas e de destino publico. A qualidade de vida e ambiental dos
conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos fossem
construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentaggo, iluminagdo publica,
saneamento basico, coleta de lixo € sem os equipamentos sociais de educagdo, saude, creche e
linhas de transporte coletivo. ,

‘A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante preciria e a sua
recuperagdo € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “Aprovag¢io
dos projetos e regularizacio dos Conjuntos habitacionais”, que seri realizada no
proximo dia 25/04/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no auditério Prestes Maia, 1°
andar da Cimara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins
Presidente da Comissdo

Dr. Rodrigo César Rebello Pinho

Procurador de Justiga e Diretor da

Escola Superior do Ministério Piblico do Estado de Sdo Paulo
Fone: 257-2899

Fax: 231-5492
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L / = CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

@
A\ Sio Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N°11/00

v Exmo. Sr. Vereador LUIZ PASCHOAL

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissio, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS™.

Atenciosamente,

Vereadora na Martins
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sado Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 12/00

Exmo. Sr. Vereador JOSE VIVIANI FERRAZ

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissio, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS”.

Atenciosamente,

D\\\()O Vereadora Aha artiﬁs

Presidente da Comissdo
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 13/00

Exmo. Sr. Vereador ANTONIO GOULART

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
préxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS”.

Atenciosamente, \)\\@

Vereadora
Presidente/ da Comissao
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Y CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 14/00

Exmo. Sr. Vereador EDER JOFRE

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS”.

Atenciosamente,

Vereadora Aha Martins
Presidente da Comissdo
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 15/00

Exmo. Sr. Vereador GILSON BARRETO

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissio, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS”.

Atenciosamente, - QN %\

President¢ da Comissao
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
' CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N° 16/00

Exmo. Sr. Vereador JOSE EDUARDO M. CARDOSO

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
-13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS”.

Presidente/da Comissio
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 12 de abril de 2000.

MEMO. CHAB N°17/00

Exmo. Sr. Vereador ADRIANO DIOGO

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 25 de abril de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema:
“APROVACAO DOS PROJETOS E REGULARIZACAO DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS™. |

Atenciosamente,

Vereadora

Presidente da Comissao . VQN
o \"O
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A
SITUAGAO CONJUNTURAL DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO PARA
ELABORAR DIAGNOSTICO SOCIO-URBANIISTICO E
AMBIENTAL DOS REFERIDOS CONJUNTOS E SUA
RELAGAO COM O PLANO DIRETOR

MEMBROS: ANA MARTINS-PRESIDENTE
~ GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO

REUNIAO REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
EM 25 DE ABRIL DE 2000.

SOLICITANTE: VEREADORA ANA MARTINS
MEMO (N°02/00)
SECRETARIO: INAMAR ALVES DE SOUZA
3754
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A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Bom dia a todos. Esta & a-

terceira reunidio da Comiss3o Especial de Estudos sobre os Conjuntos
Habitacionais e qualidade de vida na cidade de Sdo Paulo. Fazem parte
desta Comissdo os Srs. Vereadores; Adriano Diogo, Goulart, eder Jofre,
Gilson Barreto, 'José Eduardo Martins Cardozo, José Viviani Ferraz e
Luiz Paschoal.

Nesta reunifio wvamos abordar a questdo da aprovagdo dos
projetos e regularizagdo dos conjuntos habitacionais. Sdo convidados
especialistas que irdo trazer a esta Comissao, estudos,
aprofundamentos, subsidios para que possamos desenvolver um documento
que estamos elaborando um inicio de diagnéstico sobre os conj'untos
habitacionais. O que nos levou a esta preocupagdo é que hd um projeto
de lei na Camara. sobre o Plano Diretor , que atualmente estd na
comissdo de politica Urbana e Meio Ambiente, poderd ou n3o ir em
votagdo. Estd com pedido de wurgéncia por parte do Sr. Prefeito, e
consideramos que aspectos importantes da Politica Urbana, precisam ser
melhor aprofundados para que o Plano Diretor signifique algo de

importante para o desenvolvimento da cidade.

Passemos a composigdo da mesa, convido os Srs. Presidente do
Grapohab, Arquiteta, Urbanista e Prof. Do curso de pds graduacdo de
gerentes de cidade da FAAP nas disciplinas de Arquitetura de Urbanismo
e Planos Diretores, Sra. Cibele Riva Rumel; Sr. Miqueli Montoni,
Coordenador de aprovagdo do CDHU; Maria da Graca Ple:tj.amente Silva,
atual superintendente de Planejamento e projetos da Cohab; Denise

Lopes de Souza, Superintendente de Habitagdo Popular de Sehab.
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Agradecemos aos que vieram hoje trazer suas contribuigles a
esta comissdo, e dizer hoje temos um tempo um pouco mais restrito que
as demais sessdes, por conta que ao meio dia teremos sessdo
extraordindria sobre o Jjulgamento da possivel cassagdo de uma
vereadora. E com tristeza que falamos isso, porque a cidade vem tendo
problemas serissimos. Foi, até solicitado para gque suspendéssemos a
sessdo, mas por conta dos encaminhamentos que jé& havia sido feitos,
decidimos mante-la, mas deveremos encerrar os trabalhos hoje, por

volta das 11h30’.

Estdo presentes inGmeras liderang¢as populares, e outros

representantes que no decorrer dos trabalhos estaremos anunciando.

Nos preocupamos com essa temdtica, por conta de que a questdo
da habitagdo na cidade exige de todos nds estudos mais aprofundados. A
cidade ainda nd3o tem a definigdo da politica urbana necesséria para
este grande centro urbano. E tivemos nesses dltimos anos,
contribui¢des significativas do ponto de vista do apfimoramento da
qualidade- de vida para esses grandes centros vurbanos. Desde a
realizag8o do Habitat 11, como também no final do ano passado, guando
tivemos em Brasilia a primeira conferéncia das cidades, a politica
urbana foi motivo de debates profundos e cada vez mais indo de

encontro a realidade que existe nessas concentrac¢des

..

. .urbanas...ane
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.urbanas, tanto nas grandes cidades, como nas médias e
pequenas. Como as grandes cidades s8o mais complexas, temos nos
preocupado e convidado especialistas que venham a Camara Municipal
trazer suas contribuic¢des. Quando estivemos na I Conferéncia das
Cidades, tivemos contato com inGmeras personalidades da questdo
urbana, principalmente daqui de S3o Paulo. Por que esta cidade tao
grande, onde se acumula o melhor conhecimento dessas questdes, ainda
n3o tem definigdes mais claras? Mas somos persistentes. Queremos que o
Plano Diretor leve em conta uma realidade viva e n3o simplesmente seja
um calhamaco de idéias e diretrizes abstré.tas.

Como em outros momentos Jj& tivemos duas comissdes que
abordaram a gquest3o habitacional, j& estudamos a questdo da cidade
irregular, j& estudamos a questdo das &reas ocupadas e que exijam um
tratamento especial por conta do meio ambiente e da qualidade de vida,
nés consideramos que essa parcela significativa em torno de 800 mil
habitantes que estdo em conjuntos habitacionais exigem da parte da
Cémara Municipal. Nos dUltimos 10 anos surgiram outras experiéncias,
como os mutirdes, conﬁuntos habitacionais em que a participagdo da
populagdo é significativa. Temos, por parte de muitos moradores,
associagdes, liderangas, em conjuntos construidos pela COHAB e CDHU
que até hoje tém problemas bastante dificeis para que venham a ter sua
documentagdo definitiva. A preocupagdo hoje do cidaddo consciente,
esclarecido, é dizer: “Quando & que eu posso me considerar cidaddo
plenamente? Que esta habitagdo onde ja& moro had 15 ou 20 anos seja

minha, documentada? Eu gostaria de dizer aos meus filhos que nossa
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moradia j& estd regularizada.” Isto & um sonho, a vontade de ter

tranqiiilidade para poder contribuir também para que a sociedade mude,
melhore a sua qualidade. E. certamente ainda temos muitas coisas a
enfrentar para que tenhamos a regularizagdo definitiva desses

conjuntos habitacionais, sejam eles construidos pelo Poder PlGblico ou

em parceria com a sociedade c¢civil - associagdes, movimentos
populares.
Eu gostaria de passar a palavra para a nossa primeira

palestrante. Vamos entdo ouvir a Cibele.

Muito obrigada.

A SRA. CIBELE - Bom dia. Quero cumprimentar essa lideranga
fantdstica, a Ana Martins, em nome de quem cumprimento a vereanga
desta Casa, este lado maravilhoso, este nidcleo de exceléncia que
encontramos em todos os segmentos da sociedade brasileira. Quero
também, em nome dp setor piblico do Estado de S3o Paulo, homenageér o
Miquele, meu colega da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano - CDHU, em nome de guem homenageio os meus colegas de trabalho,
meus companheiros e todos aqueles que fazem da habitagcdo e do
desenvolvimento urbano um modelo de vida, de dedicacdo. Cumprimento a
Maria da Graga, em nome de quem cumprimento toda a Prefeitura de S3o
Paulo, a SEHAB, em particular, HAB, e a COHAB, aqui representada, e
também as liderangas aqui presentés, tanto as liderangas populares
como também os 6rgéos de classe, representados aqui pelo Dr. Madey,
que responde pela &area técnica do SECOV e da ELO, segmentos de maior

interesse para o desenvolvimento da nossa cidade.
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Quero agradecer, Ana, porque a oportunidade €&  bastante
promissora. Primeiro, porque -assumimos h& ndo muito tempo,
aproximadamente um ano, esta tarefa de analisar projetos habitacionais
no A&mbito do Estado de Sdo Paulo. Na verdade, 0s projetos
habitacionais - uso e ocupag¢do do solo de uma cidade - séoAde peculiar
interesse dos municipios. b Estado tem uma tarefa de anuir, de
auxiliar e dar diretrizes quanto & legislagdo federal e estadual no
que diz respeito & ocupagdo territorial e aos cuidados ambientais
relativos mais especificamente & questdo do saneamento basico, isto &,
do abastecimento da égﬁa, do esgoto, e uma medida preventiva para que
a nossa cidade passe a ter, digamos, pelo menos, um cadastro ou uma
qualificacéd de projetos que permita o acesso & moradia digna e o
acesso & moradia considerada completa - aquilo qﬁe chamamos em
urbanismo habitag¢do com salide, com cidadania.

Entdo, cabe ao &érgdo gque temos o prazer de dirigir
simplesmente analisar, a partir de diretrizes municipais, a vinculacdo
dessas expansdes territoriais, dessas ocupacdes em relacdo a essa
legislagdo ambiental de saneamento e prevenir e dar uma quantificacgdo
preventiva a todas as concessiondrias dos servigos plblicos para que

possam, elas mesmas... (Dagmar)
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para que possam elas mesmas planejar sua atuagdo junto a essas
expansdes .de territério. Essa basicamente & a fungdo do Grupo de
Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais que funciona no &mbito
da Secretaria de Estado da Habitagdo e & regido por um decreto de
1991, agregando onze organiza¢des do estado entre secretarias e
concessiondrios de servigo plblico, além das representagdes de o6rgdos
de classe.

Apresentadas as nossas tarefas, digo a vocé€s que temos muita
procura e muitas questdes levantadas sobre a cidade j& construida. Nao
sb6 projetos é serem analisados e aprovados mas aquilo que fizemos nas
Gltimas trés décadas nas regides metropolitanas. E a questdo- premente
que se coloca & a da regularizagdo da atividade de construir que ndo
tem sido muito bem orientada, n3o sé juﬁto a populagdao mas mesmo aos
érgdos pilblicos, relativamente a normas de conduta que levariam a
regularidade antes mesmo de acontecido o fato.

Entdo vou me permitir rapidamente, . j& que temos pouco tempo,
destacar algumas premissas e problemas que poderemos enfrentar e uma
porta de esperanga que estémos abrindo junto ao CDHU e &s Cohab
metropolitanas, que tém nos auxiliado no equacionamento da
possibilidade de regularizagdo dessas &reas e conjuntos.

A 'premiésa bédsica é que desde 1970 esses conjuntos
habitacionais de grande porte aconteceram nas periferias das grandes
cidades, sem nenhuma infraestrutura. A origem das terras j& preocupa.
Em nome do interesse social foram criadas empresas como a Cohab e o
CDHU, onde o recurso chegava antes do projeto. Tinhamos o Banco

Nacional da Habitag3o, era um Brasil para frente, um Brasil com
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recursos, porém sem nenhum projeto para as comunidades. Entdo vimos
nascer aglomerados de edificagdes, sem nenhuma ordenagdo social e
urbana, um legado hoje n3o documentado, com poucas instrugdes
normativas, o que dificulta para aqueles que adquiriram suas unidades
habitacionais com esfor¢o, que n3o tém hoje mecanismos de sequer de
regularidade quanto mais de propriedade, j& que nem as terras s&o
regulares.

Nio vamos utilizar o denuncismo como método de andlise, mas
trabalhar sobre a realidade, pois comegamos © problema com O
assentamento, com a prdpria expansdo territorial. Algumas &reas sdo
ruréis, como o caso da cidade Tiradentes, que pude acompanhar
perfeitamente, porque trabalhei na Sehab, na Cohab, e participei do
primeiro grupo de trabalho de regularizag¢do de conjuntos
habitacionais, na década de 80, quando j& encontramos dificuldade na
regulamentagdo.

Entdo hoje temos o problema de integrar esses conjuntos a
chamada cidade. Ndo & que falta habitacéo, falta cidade: & a questédo
da infraestrutura, do equipamento social, escolas, creches, transporte
coletivo, ‘dreas de lazer. A atividade imobilidria, que traz riqueza
para a cidadania, ndo estd sendo plenamente associada &s questdes da
habitagcdo. Hoje o individuo que teve acesso a uma fila na Cohab na
década de 70 estd preso a uma unidade &s vezes inadequada para a sua
familia e com uma divida, sem saber exatamente o que vai acontecer
depois da sua Gltima prestacdo.

A caréncia de estoque para novos conjuntos também é um grande

problema: ndo temos mais terrenos no perimetro urbano e o custo da

.

Jinied
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terra urbanizada é muito alto para se falar em interesse social. Temos
nos jornais de ontem que os abrigos provisdérios & que tem sido,
digamos, a solugdo de curto prazo para as populagdes desabrigadas, em
Areas de risco ou em conjuntos de grande dist@ncia. E até em albergues
noturnos encontramos pessoas com carteira assinada mas sem recursos
para garantir o retorno a casa depois do trabalho, durante a semana,
mesmo morando em conjuntos habitacionais. E um dado novo e
surpreendente.

Na questd3o da aprovagdo de projetos temos duas realidades: um
passado a resgatar, desde a década de 60, essa série de conjuntos
habitacionais de grande porte, formando hoje pedquenas cidades, como
Itaquera I, II e III, a  Cidade Tiradentes, entre outros. E temos a
situagdo da década de 90, como o Cingapura e os outros conjuntos que a
Vereadora Ana tdo bem situou, como os mutirdes e o©os novos
empreendimentos das associa¢des de moradores.

Precisamos levar em consideragdo que a nossa legislacdo ndo

distingue interesse social. A palavra interesse social tem sido

levada...

inlop
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A palavra “interesse social” tem sido... ela caiu na

banalidade. O que significa isso? Em muitos dos institutos legais das
legislagdes, dos decretos, a gente ouve a palavra. interesse social,
porém ndo tem definicdo e dado ao uso banal da expressdo ela perdeu
sua razdo, porque interesse social é a prdpria cidade, & a organizagdo
comunitaria, é a cidadania. Entdo, ndo temoé especificamente uma
legislacdo que protege ou gque indica diretrizes para o interesse
social.

Temos, sim, alguma legislagdo de 85 quando, na época do
Governador Montoro, ele fez uma lei que onde especifica interesse
social. Para os conjuntos habitacionais, ele define esses conjuntoé
mas ndo da formas, ou ndo foli regulamentada de forma a auxiliar as
companhias que construiam, ou as assoclia¢des de moradores, nos seus
direitos e deveres e como a Cidade deveria comportar-se em relacgdo a
esses conjuntos. Entdo, temos alguma coisa que seria passivel de nés
recorrermos para encontrarmos solugles para a situagdo que nos
encontramos hoje. Temos a legislagdo de parcelamento do solo, que e a
lei federal de 79, a 6.766, e que recentemente, agora no fim de 99,
recebeu algumas alteragdes pela Lei 9.785, onde se prevé algumas
atuagdes do poder piblico municipal em relagdo & situacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social. Porém prevé que os planos diretores
&€ que deverdo incorporar as diretrizes e as formas pela quais os
conjuntos habitacionais ou as zonas de interesse social da cidade
poderdo ser ativadas ou organizadas.

Portanto, temos j& alguma linha de atuagdo legal, mas ela

depende de legislagdo municipal, depende de regulamentacdo via planos

10
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diretores, que, alids, é uma obrigatoriedade constitucional dos
municipios, isto &, que o municipio temha um plano diretor, tanto a
nivel federal quanto a nivel federal, e serd no &mbito do plano
diretor que essa legislagdo, a 9.785, que prevé zonas de interesse
social, poderd ser regulamentada. Entao, até o momento nds nao
tinhamos absolutamente nada. A partir da 9.785 abre-se en‘téo uma
perspectiva para que os planos diretores facam algum plano em cima de
dreas potencialmente para o desenvolvimento de interesse social,
embora eu queira enfatizar que essa palavra “interesse social” também
carece de definigdo.

Procedimentos. Ent3o, as perguntas que se colocam, e eu deixo
aqui para nossa discussdo, sdo as seguintes: o que & regularizar um
conjunto? A Vereadora Ana Maria colocou multo bem: para o cidaddo, &€ o
instituto da propriedade, & saber que ele se submeteu ou a um processo
mutirante ou a um processo de aquisigdo ou a um ‘processo de
organizagdo comunitidria e que ao fim de um certo prazo ele tera
direito de ©propriedade e também os seus descendentes estardo
garantidos com o mesmo direito. Que ele possa participar enquanto
cidaddo do mercado representado por um bem, por uma riqueza pessoal
que € uma construgdo que poderd melhorar no tempo, -ou que possa éervir
de inicial paré um procedimento de melhoria da sua prépria familia.

Nbés sabemos que todos esses conjuntos comunitdrios tém uma
Gnica tipologia habitacional, &s vezes com dois dormitérios, e as
familias, o nUmero de pessoas cresce, ou mudam nobdecorrer do tempo e
eles estdo 14, apertados, em situacdo de dificil progresso pessoal e

familiar. Mas eles ndo podem comercializar suas unidades, no podem
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mudar as localizacdes, seja por questdes de aumento da familia seja
por questdo de ‘trabalho, muitas vezes buscando trabalho em outros
locais eles est3o presos a uma moradia distante, com um custo social
muito elevado.

Ent3o, as perguntas que nos foram conduzidas foram, algumas: a
primeira, como estabelecer essa regularidade? A primeira coisa que
iremos responder a nés mesmos & onde estaremos e onde estamos no
momento, a origem dessas terras. A primeira coisa com que temos de nos
preocupar, a escritura¢do dessas propriedades onde se assentam esses
conjuntos habitacionais. Temos de re-ratificar essas escrituras, ou
fazer medigdes, todas essas propriedades foram compradas no que se
chama ad corpus, ndo ad mensura, foram compradas através de
negociagdes diretas, se documentagdo regular e sequer se sabe o0s
perimetros dessas &reas e de que forma elas poderdo ser parceladas, ou
condominiadas, para que se possa proceder entdo ao passo seguinte, que
€ dar a dimensdo dessas propriedades para que elas se tornem unidades
autbnomas.

Entdo, temos aqui um trabalho serissimo, um trabalho
institucional que as cooperativas habitacionais como o CDHU e as
Cohabs devem proceder e um alerta para Hab e para as demais
instituigcdes, e também para as associagdes comunitdrias, gque se
previnam quanto & aquisigdo de terras ou quanto a ocupagdo de é&reas,
qué se informem nos poderes constituidos, que tém obrigagdo de dar
diretrizes tanto a nivel do municipio, e tenho certeza gue OS nossos
colegas de parcelamento do solo, Par-Solo, fica aqui a minha homenagem

ao Louregco, que tem sido um digno atendente, um digno funcionério

12
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municipal, que vem dando diretrizes &s comunidades gque © procuran,
para que vocés ndo invadam e ndo adquiram terrenoé de terras e glebas
sem origem, que ndo sejam enganados por espertalhdes que se ddo o nomé
de loteadores. Loteador é uma atividade regular, vocés tém que exigir
o cadastro dessas empresas dos seus 6rgdos de c¢lasse, no CRECI, no
CREA, nos conselhos regionais porque & ai que tudo comega.

E a conivéncia... (P05)
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..., 0s Conselhos Regionais, porque & ai que tudo comega. E a
conivéncia, nas décadas de 60, 70 e 80, pela qual o poder centralizado
ndo tinha que dar satisfagdo a ninguém e aceitar esse tipo de
propriedade absolutamente irregular, €& o que sobrou agora para dJque
possamos cobrir esse déficit de cidadania, que & obrigacgdo, e que &,
assim, digamos, o mote dessa lideranga da BAna, ,que estd buscando
solugdes para a situagdo em gque se encontram, sb ém Itaquera,
aproximadamente 100 mil familias, sem garantia de continuidade das
adreas que ocupam.

Essa escrituragdo adequada ndo & sb& um problema que deve ser
solucionado; é carissimo, hoje, corrermos atréds desse prejuizo. Entdo,
fica aqui um apelo para que se tomem medidas preventivas e que vio
para o Plano Diretor; que se crie um mecanismo de consulta a
irregularidade. J&a eétavam havendo algumas iniciativas de convéniocs,
prelo menos informais, entre Estado e Municipio, por meio da minha
pessoa e do Gra-ProHab (?); e wvamos dar diretrizes a quem nos
procurar, buscando auxilio nos &rgdos de classe, que, aliéds, tém a
presenga aqui, hoje, e tém nos auxiliado para que essa a¢do sobre
territério seja a mais regular possivel, mesmo com a caréncia de
‘terras. Esse & o principal problema que eu gostaria de deixar aqui.

Os Conjuntos Habitacionais j& construidos, entdo, passam por
esse prdblema. A cidade de Sdo Paulo, em especial, tem alguns
mecanismos para auxiliar essa regularidade das construgdes. Os
projetos das edifica¢des ndo tém (ininteligivel), que & o que chamamos
de plantas cadastrais. Entdo, & o segundo passo, e tenho certeza de

que nossos colegas da Cohab e da CDHU estdo-se empenhando

Egamar A%ds de Souss 34 nipr
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profundamente em correr atrds, também, de formatar essas plantas e
projetos para que se possa identificar as unidades individualizadas, ©
perimetro desses edificios e «como transformd-los em situagdes
condominiais de grupos de edificios, formando conjuntos a menor ou
individualiza-los em lote através do instituto do parcelamento do
solo, o que tem sido de enorme dificuldade e cuja razdio explicarei em
seguida;

Ent3do, os principais problemas que vamos enfrentar sdo a
documentacdo e, em seguida, os projetos que ndo sofreram nenhum tipo
de aprovacdo antes da construg¢do. Aqueles que contam com algum tipo de
diretriz municipal (e alguns deles contam, como no caso da CDHU) tém
uma pequena brecha na legislagdo, no instituto legal que permite -
através de uma Resolucdo do Estado, entre o periodo da edigdo da lei
federal e da existéncia do Gra-Prohab, ao término (?) de 1996 - sofrer
regularizagado.

Mas, eles tém que ter alguma condigdo de adaptabilidade, além.
Temos incentivado as Cohabs e a CDHU a entrar no Gra-Prohab com os
projetos e, junﬁoé, encontrarmos alguma solugdo, mesmo que nem todos
contenham todas os critérios legais para regularidade. Por meio do
Ministério Piblico, temos tentado, inclusive, algumas negociagdes de
compensag¢do ambiental quando, por exemplo, ndo existem &Areas plblicas,
nido existem doagdo de ruas, nao se tém delimitado &reas verdes - tudo
aquilo a que obriga a 1lei, para os Conjuntos Habitacionais, e que
esses Conjuntos, construidos no passado, ndo contemplam. Estamos

procurando, em conjunto, por meio de uma aproximagdo entre os setores
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piblicos, dos técnicos, encontrar alguma solugdo. Essa é a grande
esperanga, pois temos tido algum, digamos, Ana, algum sucesso.

Temos dificuldade de enfrentar situa¢des como os mutirdes e o
Cingapura; eu colocaria ambos na mesma situaclo. Esses dois casos,
quando ndo orientados pelos setores habitacionais, té&m apresentados
problemas de maior envergadura, porque ocupam &areas consideradas bens
de uso comum do povo. S30 as chamadas &reas plblicas origindrias de
loteamentos regulares ou, mesmo, herangas jacentes ou de outras
origens, que passam a ser patrimdnio do Municipio.

A essas ocupagdes, de fato, ndo temos tido forma de orientar a
possibilidade de regularizagéo, pela seguinte razdo: é
inconstitﬁcional a desafetagdo de &reas. O que significa desafetacgdo?
Deixar de ser plblico e passar a considerar-se um patrimbénio passivel
de ocupagdo diferente da original. Entdo, vamos supor: se a area foi
destinada a uma praca, vocé ndo consegue reverter, uma vez que & uma
érea‘de bem de uso comum do povo, isto é, da comunidade; vocé nio tem
nenhum mecanismo institucional - alids, é inconstitucional; est& na
Constituigdo Estadual, no artigo 7°, artigo 180 -: & irreversivel a
situagdo de area verdade para &rea privada.

Portanto, nesses casos, até considero que deverdo ser feitos
levantamentos muito sérios; a comunidade deve estar alertada da Jquase
impossibilidade de se transferir o estatuto de propriedade para uma
propriedade privada. Talvez devéssemos pensar numa situaclo de
comodatos, em alguns outros mecanismos; mas, com certeza, seria
enganar a populagdo dizer que esses Conjuntos - particularmente o

Cingapura, que em grande parte estdo em &reas de uso comum do povo -

OYincionario MM
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poderdo ter suas terras regularizadas. Isso & um estudo que eu
- recomendo, Ana, que seja feito, aprofundado com mais rigor, pois ndo
estamos encontrando, ainda, uma forma de conduzir essas questdes.
Também, terminando, haveria outfas, varias, possibilidades de
conversa com oOs senhores, mas gostaria de situar o final desta

palestra - passados os meus 20 minutos -, em trés questdes. A primeira
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passados meus vinte minutos, em trés questdes. A primeira:
o resgate da questdo dos conjuntos habitacionais que & uma espécie de
déficit social, de dever que a cidade tem com uma enorme quantidade de
cidadios afastados dos beneficios da civilizagdo durante as décadas de
70 e 80, transferidos para a periferia das grandes cidades e que até
agora estd3o aguardando, ndo sé a questdo da propriedade, mas também
dos beneficios, do transporte plblico, dos equipamentos sociais e das
questéeé de acessibilidade aos servigos 'pﬁblicos como saneamento
basico, de fundamental importéncia.

Devemos ter uma agdo preventiva. Eu quero anunciar para vocés,
com muita satisfagdo, que a Secretaria de Estado da Habitagdo assinou
hd um més, do brag¢o do Grande Estado, o Prd-Lurb (?), um projeto de
loteamento social cujo objetivo & atender &s associacées_comunitérias,
as prefeituras, &s entidades de classe,, os loteadores privados que
queiram participar conosco de agdes preventivas de regularizagdes ou
regularidades. O que significa isso? Nés estaremos dando diretrizes
para projetos, gratuitas, junto com as prefeituras, para aquisicgdo das
dreas, para ocupagdo dessas 4&reas, para que depois ndo se vejam
ocupando terrenos irreversivelmente irregulares, até perigosos do
ponto de vista fisico, préximos a cdrregos, em &reas em que nio
poderemos depois atuar. Entdo, nds temos esse segundo mecanismo.

Em terceiro, que estamos muito préximos da Prefeitura de S3o
Paulo através dos técnicos, eu lamento que ndo através da superior
administrac@o. N&s temos um trabalho nosso, de pessoas especializadas,
que estdo, junto com o sistema do Lote Legal, um projeto que a

prefeitura vem desenvolvendo junto com o Banco Mundial, onde pretende

-
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regularizar 600 e poucos loteamentos na regido do Municipio, 64% dos

quais j& estdo no Estado. E nés estamos tentando buscar situagdes de

adaptabilidade da lei, e temos muita esperanca de que ainda no ano-

2000 estaremos pelo menos com 50 desses loteamentos regularizados. O
mesmo estamos fazendo com a Cia. de Desenvolvimento Habitacional
Urbano, e recentemente recebemos a visita da nossa colega da Cohab
com o mesmo propdsito.

Ent3o, senhores lideres comunitdrios, a organizagdo social &
fundamental. Essas terras que. os senhores detém, nessas ocupagdes,
devem ser trazidas ao Poder Publico, ao Ministério Pliblico; devem ser
buscados meios pelos quais essas regularidades, se ndo completas,
devam ser buscadas, até para Qque O nossoc COrpo legislatiﬁo possa
receber tanto dos funciondrios plblicos, das pessoas voltadas para a
questdo, dos empresadrios e das assoclagdes, algumas sugestdes
concretas para subsidiar o Plano Diretor, porque nds ndo- temos
instrumentos legais no momento que nos auxiliem nessas regularizagdes.

Lembro, entfetanto, gque o Estado estd & disposigdo. O Grato-
Habit (?) estd na Faria Lima, na Secretaria de Estado, no 4° andar,
recebe as associagles de moradores, as associa¢des pré-moradia e todos
aqueles que se interessam por buscar situacdes de cidadania na
habitagdo de interesse social em nosso municipio.

Ana, sdo varios os assuntos. S6é vim me apresentar e me colocar
a disposicdo desta Douta Casa e dos demais que se interessam pela
habitag8do em nosso municipio e nosso Estado. Muito obrigado.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Cibele, pela

contribuigdo. Nbés estamos gravando todas as exposicdes e também

Jn"sonano E;g
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intervengdes que venham a fazer. Gostariamos que quem tiver Jéa
material elaborado, subsidios, que nos deixem, porque €& um estudo
inicial, mas pela complexidade val exigir que enfrentemos novas etapas
desse estudo, ou talvez antes de terminar o ano oﬁ podemos prosseguir
neles. Acho que todos estdo percebendo que devemos ter um
enfrentamento decidido, porque s3o varias as implicagdes, desde a
questdo fundidria, a questdo do parcelamento do solo, a dquestdo do
zoneamento, e até a‘questéo da unidaae habitacional. Entéao, vejam[ nao
estd a nivel do cidaddc comum simplesmente resolver o problema das
irregularidades, mas depende também das instituig¢des governamentais,
depende também de todos aqueles que vém acumulando o saber do que é
verdadeiramente o direito 4 moradia mas ter direito & cidadania.

Entdo, pela exposigdo da Cibele, que foi muito boa, acho que
ela veio trazer todo um raciocinio de como vai exigir de muitas
pessoas dedicadas, empenhadas, além dos 6rgdos plblicos também.

Eu gostaria de anunciar que estd conosco a assessora do
Vereador Antonio Goulart, Nazeli Cabral. Também a Rossela Rosseto, do
Gabinete do Vereador José Eduardo Martins Cardozo. Agradecemos a
presenga dessas assessoras, representando os Srs. Vereadores. O José
Raimundo de Souza, vice-presidente da Associacdo de Moradias Unidos de
Vila ©Nova Cachoeirinha; Maria José de Souza, também da mesma
associagdo; o José Policarpo Silva, da Pastoral da Moradia; o (?) José
de Carvalho, coordenador financeiro do Férum dos Mutirdes; a Solange
Silva, da Secretaria Cultural do Férum dos Mutirdes; o Flavio Félix

Ximenes, coordenador geral da FCI - Engenharia e Assessoria Técnica de

Mutirdes;

/A
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Juscelino Queirés Neto, presidente do (inaudivel); Jodo Augusto da
Fonseca, arquiteto da usina; Luiz Franco Da Silva, diretor do Conselho
de Sabes, Sociedades amigos da regido de S3o Miguel, Ermelino e Itaim;
Amanda Morelli Rodrigues, arquiteta coordenadora de regularizagdo de
Sehab; Carmem Célia Martucielli Ramos, arquiteta da Sehab; José
Eduardo Vilela, gerente de planejamento da Cohab-S&o Paulo; Luiz
Henrique Tibiriga Ramos, diretor de projetos de Sehab-Hab; Vicente
Amadeis (?), diretor executivo do Secovi; Catarina Cristina Teixeira,
arquiteta do FCI, assessoria técnica de mutirdes; Carlos Firmino
Lincoln Thomas, do Secovi, grupo técnico de legislagdo; Rosilda Lopes
dos Santos, presidente da Unido dos Moradores de Vila Verde e do
mutirdo Conjunto Itajuibi; Ivonete Silva, da Sociedade Amigos da Ponte
Rasa e do mutirdo Itajuibi; Airton José€ Rocha, presidente da
Associacgdo de Moradores do Conjunto Habitacional Baltazar Sisnei; Luci
Valente, coordenadora do Férum dos Mutirdes, e representante do
Vereador Adriano Diogo. Muito obrigada e uma salva de palmas a todos
os presentes. (Palmas)

Gostaria de passar a palavra & Denise Lopes de Souza, da
Superintendéncia de.Habitacéo Popular da Sehab-Hab.

A SRA. DENISE LOPES DE SOUZA - Inicialmente, quero agradecer a
oportunidade de estar aqui, participando. J& estivemos na Camara em
fevereiro, também numa audiéncia abordando a regularizagéb fundiéaria.
Mais uma vez podemos estar colocando aqui o que a Superintendéncia de
Habitagdo Popular estd fazendo nesse sentido, visando & regularizacdo
fundidria e regularizagdo dos conjuntos habitacionais por ela

produzidos até o momento.
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Na Secretaria da Habitagdo temos basicamente conjuntos
habitacionais executados por empreiteiras e por mutirdo do antigo
Funapes, que hoje estdo a cargo da Cohab no tocante a regﬁlarizacéo
fundidria, e a cargo de Arbe (?) os conjuntos habitacionais produzidos
através do programa Procave e também do projeto Cingapura.

Com toda a certeza - digo isso pelo anos que tenho trabalho:
sou técnica de carreira -, realmente a parte da titulagdo fundidria é
a mais dificil e complicada existente na Superintendéncia visando a
regularizagédo.

0 que temos? Basicamente os programas habitacionais hoje em
desenvolvimento atuam em &reas ocupadas por favelas na cidade de Sao
Paulo, algumas favelas que foram selecionadas para o projeto
Cingapura. As ocupagdes se ddo em diversas origens de &areas, sendo que
podemos destacar algumas.

Parte de favelas ocupam &reas de antigo leito do Rio Tieté.
Entdo, antes de o Rio Tieté ter sido retificado e canalizado, os
antigbs meandros do rio foram adquiridos pela Prefeitura, em permuta,
e em cima deles foram feitas algumas ocupa¢des de favela.

Nessa questdo do antigo leito, ndo h& registro cartorario de
tipo de origem de &rea. Eles existem sé em desenhos, no Patriménio.
Entdo, estamos, junto ao Patriménio da Prefeitura, tentando viabilizar
a criagcdo de matriculas para esses antigos leitos, o que ira
viabilizar a regularizag¢do dos conjuntos habitacionais.

Temos também favelas assentadas sobre &reas de antigas
desapropriagdes que foram invadidas ou pequena partes de A&rea

particular que ndés, também, procuramos desapropriar para atender &

Enior
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comunidade ali assentada. Essas &areas, diria, até mais féaceis, porque
ja se tem um perimetfo mais definido, e wuma titulagdo até mais
consistente.

Temos, também, as areas origindrias de doa¢des de loteadores,
que sdo as &reas de uso comum do povo; sdo espagos livres. Nao foram,
como até foi colocado pela presidente do Grapoave (?)... Essas &areas
ndo deveriam nunca ter sido ocupadas. Essas ocupa¢des ja tém 10, 15,
20 anos. Na origem delas, sua destinagdo eram pragas, &areas verdes
para uso da comunidade, dai serem de uso comum do povo. Ou seja, a
Prefeitura ndo pode fazer o que quiser em c¢ima dessas areas.

S6 que aqui temos um problema muito grave. Hoje, na cidade de
Sdo Paulo, temos mais de duas milhdes de pessoas habitando em favelas.
Parte das favelas j& estdo sendo atendidas: na regifo Sul, préximo aos
mananciais, pelos programas Guarapiranga e Billings; e parte delas
selecionadas para o projeto Cingapura; e ainda uma outra parte que
estd em estudo para futuro programa.

E invidvel a remogdo de todas essas familias que ocupam as
dreas de uso comum do povo para outras &areas da cidade. Ndo hia mais
dreas disponiveis da Prefeitura. Teriam de ser adquiridas novas areas
na periferia, o que é praticamente invidvel tanto pelo custo quanto
pelo impacto negativo que se dd numa remogdo de familias para a
periferia da cidade, porque vocé quebra todo o vinculo que aquela
familia tem com as escolas da redondeza, com o emprego, ou seja, com
toda a vida que ela tem com aquela regido. Ent3o, injustamente, & esse
ponto que embasa toda a exposicdo de motivos que se faz para

encaminhar os pedidos de desafetagdo das &reas a esta Cémara
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Municipal. H& diversas &reas que foram desafetadas, sendo que algumas

ainda estd3o tramitando na Cémara.

O Ministério PlOblico ja& nos questionou com relagdo a essa

questdo da desafetacgdo...
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O Ministério Pdblico também j& nos questionou com relagdo a
essa questdo da desafetagdo, a essa questdo da execugdo de conjuntos
habitacionais em &reas de .uso comum do povo. A Administragdo fez sua
defesa, principalmente embasando no seguinte sentido: essas &reas
foram doadas e nunca foram utilizadas para a finalidade que elas foram
doadas. Ent&o, hid mais de 20 ou 15 anos, essas &areas, que teriam que
ser &reas livres, Aareas verdes, para uso comum da comunidade, nunca
foram utilizadas para tal. E também, com a problemdtica habitacional
da cidade de 8Sdo0 Paulo e a falta de 4&reas disponiveis é que o
Ministério PGblico também entendeu que ndo tem outra saida. A cidade
hoje & muito complicada. Ndo se tem saida. Ou se melhora as condigdes
de vida da comunidade onde ela estd morando ou & melhor ndo fazer
nada. O que a gente tem inventado? A parte da titulagdo & a mais
dificil. A gente também tem &reas ocupadas que sdo uma soma de pedagos
de A&reas. Cada pedacinho da &rea tem de ser resolvido e depois
remembrado (?) para encaminhar a regulariza¢do dos conjuntos. Eu ndo
diria que a populag¢do do Cingapura estd sendo enganada com relac3o a
regularizagdo. N6s estamos © lutando e buscando isso. E temos
conseguido. J& temos um conjunto habitacional de pequeno porte, em
espago livre, ou seja, espago de uso comum do povo, ja desafetado pela
Camara, j& regularizado e registrado em cartbédrio. Quer dizer, a gente

j& conseguiu vencer uma barreira muito grande.
A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Qual é o conjunto, Denise?

A SRA. DENISE - E Nova Jaguaré. E uma implantacdo parcial da
Favela Nova Jaguaré. Essa Nova Jaguaré, s6 em idas e wvindas a

cartdrios, para Jjustamente fazer toda a retificagdo do perimetro -
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porque ndo existia documento no cartdrio desse espago livre - nébs

levamos um ano e meio. S8 de idas e vindas para retificagdo do

perimetro.

Outra questdo que é importante também deixar claro, & o porgqué
de as obras sdo feitas sem a prévia aprovagdo dos projetos. Como & que
acontece a implantagdio da obra nas favelas? E feito o estudo de
viabilidade, é feito o projeto béasico de implantagdo, é feito o
projeto executivo de implantagdo; sb que, pélo fato de vocé ndo poder
remover toda a favela de uma vez para poder ter a &rea limpa e
implantar todo o projeto, os projetos em favela sdo feitos
seccionadamente, parcialmente. E a cada remogdo de parte da favela é
necessadrio um redetalhamento do projeto executivo, porque as vezses
sdo encontrados imprevistos ndo computados anteriormente; ou seja, a
gente sb6 consegue elaborar todo o projeto para a finalidade de
regularizagdo, no caso - que Jja& ndo & mais uma aprovacdo. -
praticamente com o as built, ou seja, com o final da obra. S que, em
quase todos os caso, também ndo conseguimos, ao final da obra, ja de
imediaﬁo encaminhar a regularizacao pela condi¢do de dificuldade de

titulacdo das areas.

Mas temos conseguido progressos nesse sentido. Temos, no
Cingapura, cerca de 50 &dreas hoje ja& entre empreendimentos concluidos,
empreendimentos em final ou em execucdo ainda, sendo que dessas 50
dreas, 15% a gente estima que sejam regularizadas este ano, 40% o ano

gque vem e o0 restante em 2002 ou 2003.

O prazo é longo? E. 86 que a Prefeitura nunca havia

encaminhado uma regularizag@o fundidria, uma regularizag¢do de projeto.
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Entdo, todos os passos foram realmente muito dificeis, até que a gente
conseguisse alguns exemplos dizendo que d&. certo, que é possivel

fazer.

Gostaria de deixar claro, mais uma vez, que héd intengdo, sim,
de regularizagdo, apesar do tempo que estd levando. As equipes - todos
os envolvidos - também ndo estavam acostumadas com esse tipo de
trabalho. Temos todo o material disponivel, de todos os
empreendimentos, toda a. documentag¢do, inclusive aqui na Cémara, com o

Vereador Nelson Guimardes Proenga, que podé ser consultada também.

Era mais ou menos isso que eu queria deixar claro: ha
intengdo, é dificil. Até, inclusive, na proposta de regularizagdo das
dreas ocupadas na cidade de S&8o Paulo - proposta, ndo, jad é leli - é
importante notar isso: a regularizagdo, o fator mais preocupante, é da
titulagdo; o Municipio ndo tem suas &reas registradas em cartério. O

Municipio ndo tem matricula das suas &dreas. Isso & o que dificulta.

Em maio estaremos, também, junto aos movimentos discutindo e
produzindo um programa para as favelas de Sdo Paulo que n3o sdo
abrangidas pelos programas Guarapiranga, Billings, Cingapura e
Procave. Justamente temos uma massa de &reas ocupadas em S3o Paulo,
que ndo conseguiu ainda se encaixar em nenhum programa. £ esse

trabalho que a gente vai comeg¢ar em maio. Obrigada.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Obrigada, Denise. Gostaria que
depois, no debate, a Denise abordasse um pouco as dificuldades da
regularizagdo, com a experiéncia do Cingapura, que medidas a SEHAB vem

tomando nos novos projetos, para entendermos um pouco mais. Quando a
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construgdo & feita pelo Poder Pablico, em que se diferencia daquela
ocupagdo que a populagdo faz no desespero, .quando ndo tem onde morar.
Entdo, quando vem .do Poder PGblico, .quais sdo as medidas, por conta de
experiéncia e ..das .dificuldades de regularizagdo dos conjuntos

habitacionais do Cingapura. Para o debate, depois.

Entdo gostaria, até para ir apressando...(Carla)

9
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Entdo gostaria, até para ir apressando, de passar a palavra.
Penso que teremos de dividir em 15 minutos para cada um dos dois
palestrante que fardo a exposigdo: a Maria das Graga ira falar pela
Superintendéncia de Planejamento e Projetos da Cohab e em seguida o
representante do CDHU.

A SRA. MARIA DA GRAGA - Cumprimento todos. Esse tema de
regularizagdo tem feito parte da nossa vida profissional como (?),
tanto dentro da Cohab como também objeto de pesquisa fora da empresa.
Rapidamente irei me posicionar em um primeiro momento como arquiteta -
independente da postura oficial da Cohab - e colocarei uma gquestdo
fundamental: por que o poder piliblico que tem na sua mdo todos os
instrumentos institucionais para produzir conforme a 1lei, de acordo
com a lei e dentro dos parémetros estabelecidos produz situa¢les de
ilegalidade que sdo compardveis muitas vezes a situagdo de ocupagédo
arbitradria de qualquer espa¢o da cidade pela populagdo.

Tenho pensado muito nisso porque ndo adianta desenvolvermos um
programa de regularizagdo - 1irei falar do programa da Cohab
rapidamente em seguida - se ndo combatermos o futuro, estaremos sempre
rodando e hoje se fala mais em regularizar do que em aprovar projetos.

H& duas questdes - a Cibele colocou muito bem - que s3o as
normas de éonduta dos homens. Evidentemente qualquer dirigente pidblico
quando assume a diregdo de uma empresa - Cohab, CDHU, ABE(?) - seja la
o que for, quer produzir unidades habitacionais. A avaliag3o da
produgdo habitacional se da em termos quantitativos e n3o em termos
qualitativos. Vocé como técnico, tenho 20 anos de experiéncia, vai até

o dirigente e coloca que precisa aprovar o projeto. Ele pergunta o

10
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tempo necessdrio. O tempo do projeto ndo & o tempo do interesse de
produzir, de atender as deméndas socials e politicas. Essa visdo tem
de estar colocada para os dirigentes pilblicos e partir muito do
movimento popular. O movimento popular tem de trazer essas questdes
porque quando o pessoal reivindica moradia muitas vezes nos colocamos
em posicdo antagbnica. Um grupo diz que quer fazer mutirdo em
determinada &4rea e colocamos que ndo é possivel porque é A&rea de
manancial, &rea imprdpria, inadequada. A populagdo por ndo estar
instrumentalizada adequadamente forga a barra.

Por outro lado, a populagdo que habita espagos que foram
produzidos pelo poder publico e sdo irregulares tem de trazer para a
agenda politica dos érgdos a quest3o da regularizagdo. E 1légico que é
mais interessante para os dirigentes fazer projetos de novos
empreendimentos do que tratar do que Jja estd acontecendo, dos
problemas. E importante um debate como este para que a questfo seja
colocada.

Por meio de um grupo de técnicos, ndo foi nenhuma iniciativa
constitucional- evidentemente a empresa acabou assumindo essa nossa
proposta que desenvolvemos - montamos um programa para regularizar os
grandes conjuntos habitacionais: Itaquera II, III, Cidade Tiradentes,
Barro Branco, um volume expressivo de construgdes que continuavam
irregulares apds anos e anos de entrega.

Noés nos motivamos a fazer esse trabalho, independente de uma
encomenda superior, na medida em que atendiamos os moradores dos
conjuntos. Nado d& para especificar a diversidade de problemas que as

pessoas enfrentam quando, por exemplo, falece o titular proprietério
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de uma casa, uma casa que para a ordem vigente ndo existe, 0 cara mora
14, é como habitar um bairro fantasma: vocé anda na rua, mora na casa,
mas tudo isso ndo existe.

Organizamos uma equipe e conseguimos fazer todos os projetos
necessdrios & regulamentagdo. Esses projetos foram aprovados por
decreto especifico do poder piblico municipal - alids existe uma série
de instrumentos que podem ser usados pelo poder pilblico em prol da
regularizagdo - e como na €época ndo tinhamos o Grapohab (?) com uma
posigdo mais aberta nesse sentido, ndo existia a condigdo de didlogo
que existe hoje com a Cibele que & uma técnica gque conhece
profundamente o assunto, o Grapohab(?} recusou-se a aprovar esses
projetos. Isso totalizava aproximadamente umas cinglenta mil unidades
habitacionais. Recorremos, penso que temos de recorrer a todas as
instédncias - & Vara de Registros Pilblicos da Capital e conseguimos em
setembro de 1996 uma sentenga judicial que determinou ao Cartdrio de
Registro de Imdveis que procedesse & inscrigdo de todas aquelas
unidades habitacionais.

Isso foi um momento porque a situagdo em que as pessoas
viviam, os problemas resultantes a essa falta de regulamentacdo se

sobrepunham a pequenos (Regina)
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..resultante dessa falta de regularizag¢do se sobreponham a
pequenos detalhes que talvez tivessem de ser tratados. Hoje essas
unidades que foram regularizadas perante o Cartdrio de Registro de
Iméveis, as pessoas tém titulo, matricula e tudo mais, mas tém uma
caréncia enorme de infra-estrutura. Estamos em processo de aceitagdo
desses conjuntos por parte do municipio e temos recebido uma série de
solicitacdes de recuperacdo de sistema viario, contengdo de erosdes,
até a dotagdo de drenagem, rede de esgoto que ndo existia. Bom, isso
mostra gque partimos do entendimento de que a regularizagdo & um
processo que ndo & sb6 formal, & processo que tem de ter reflexo na
situagdo fisica. Ndo adianta eu s conseguir uma decisdo judicial,
regularizar o titulo, por exemplo, que eu acho que foi importante para
a populagdo de Cidade Tiradentes, mas tenho de trabalhar com a
situacdo fisica, tenho de resolver og danos ambientais causados.
Concluida a regularizagdo dos conjuntos habitacibnais da Cohab, hoje
s6 temos 21% das unidades a regularizar, sendo que a maior parte delas
estd no Municipio de Itapevi, os projetos j& est8o aprovados e o
loteamento registrado, s6 nd3o sai o titulo final das casas e
apartamentos por causa de uma questdo de tributos, de pagamentos de
IPTU que estdo em discussdo, recebemos, com a criagdo do Fundo
Municipal de Habitagdo wum nimero expressivo de empreendimentos
habitacionais, que tinham sido produzidos pela Prefeitura através do
Funapes(?). Esses empreendimentos também estdo em situagdo bastante
complicada em termos de regularizagdo porque a Cohab, embora tivesse
uma série de problemas nos titulos de propriedades nos conjuntos que

ela produziu. Ela ndo tinha, por exemplo, construgdes em A&reas
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pGblicas, em &reas que ensejavam desapropriagdo e tudo mais.

Procedemos as retifica¢Bes e fizemos o processo que acabei de falar.
Com esse novo programa de regularizagdo, atacamos primeiro o
qué? Os mutirdes em desenvolvimento que totalizam cerca de 106
convénios, aproximadamente 60 glebas, porque sdo processos em fase de
andameﬁto em que era possivel intervir e possibilitar a troca de uma
construcdo horizontal por uma construgdo vertical e, ao mesmo tempo,
criar uma A&rea publica, estamos desenvolvendo todo projefo de infra-
estrutura, pedimos novas diretrizes para a Sabesp e para todos os
6rgdos envolvidos e estamos encaminhando os processos de aprovagdo. O
Conjunto Campanha Gaficha estd aprovado na esfera municipal; o Conjunto
Madre de Deus estd em fase de emissdo de decreto especifico; o
Conjunto Valo Velho I j& estd aprovado na esfera municipal, e vamos
fazer encaminhamento ao da Prbé-Hab(?); e estamos com uma série de
projetos_em desenvolvimento, em fase final, em fase de contratagdo.
Muitas pessoas que estdo acompanham, o Miguel Arque(?), City(?) Casa
Branca, Cachoeirinhg, alguns estdo comegando, outros estdo para
iniciar. Esse programa & bastante dinfmico na medida em gque estamos
promovendo uma meia regularizagdo ou meio projeto. Se vocé compara o
projeto inicial com o que estd sendo produzido agora, vocé consegue
contabilizar os ganhos urbanisticos, ambientais, que v3o redundar em
qualidade de wvida futura. Entdo é um programa dificil de ser
administrado, requer recursos, &s vezes o programa de regularizacio
ndo & o principal ponto da agenda, das prioridades colocadas, mas nés
enquanto técnicos trabalhamos para que isso acontega. Acho que uma

grande medida a ser colocada & que ndo se repitam o erros do passado,
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ou seja, que os novos empreendimentos habitacionais por vir, que sdo
poucos em face da escassez das necessidades da cidade, que tivessem o
processo de aprovagdo natural, porque o ideal nédo é regularizar, o
‘ideal é aprovar antes. Quando temos aprovagdo prévia é muito favoravel
e por outro lado temos de analisar os fluxos de aprovagdo.

Finalizando, queria dar um ekemplo do Conjunto Casa Verde, que
foi uma &rea ocupada por favela, &rea da Caixa Econfmica Federal, a
Cohab adquiriu a &rea, aprovou o projeto de parcelamento, implantou o
projeto deslocando a populagdo dentro da prdpria &area, o projeto foi
aprovado pela Cohab, seguiu todos os tramites normais. Ficou parado
durante uns 3 ou 4 anos, tendo condig¢les de registro, por causa de um
detalhe da largura da cova para plantio das arvores, a arborizacg¢do. O
projeto seguiu decreto de HIS(?) que permite sigtema vidrio mais
reduzido, mais econdmico e nés ficamos parados alguns anos discutindo
a largura da cova onde ia se plantar &rvore. Té&m coisas no processo
que eu acho, pois outro dia em reuniZo com o Ministério Pﬁbliéo, temos
de diferenciar a lei e quem aplica a lei. As vezes, é t3o importante
termos as leis como termos as aberturas mesmo de interpreta¢3o mais

racional. Estamos além dos mutirdes que s3o os ...
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E estamos, além dos mutirdes, que sdo os empreendimentos de
Hab (?) - que eram de Hab e passaram para a Cohab -, estamos com ©
programas de regularizagdo de &areas da prépria Cohab que foram objeto
de ocupacio irregular, haja vista o Carrdozinho que foi um processo
longo, porque houve uma necessidade de retificagdo judicial, e esté
sendo concluido nesta semana o projeto de parcelamento do solo. E, por
incrivel que pareca, fazendo toda o ordenag¢3o, toda a organizag¢do o
conjunto estd, a ocupa¢do do Carrdozinho estd atendendo & legislagdo e
imagino que vai ter uma passagem até tranqlila no Graprohab (?), no
municipio.

Entdo, acho que o que tinhamos para dizer da Cohab era isso,
em termos dos grandes conjuntos, embora regularizados do ponto de
vista imobilidrio, ainda hi necessidade de muito melhoria em termos de
infra-estrutura e qualidade de vida. E espero que este processo que
estamos andando com os mutirdes, que as obras venham a ser executadas
dentro desse preceito.

Era o que tinha a falar.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Maria da Graca.

Queremos anunciar que também estd3o conosco a Zorilda Maria dos
Santos, Vice-Presidente da Facesp - Federagdo de Associacées
Comunitdrias do Estado de S3o Paulo e Presidente da Sociedade Amigos
de Ponte Rasa; ? Cintia Zaparoli, arquiteta e Diretora da Urb
Urbanitas Projetos e Estudos Urbanos; Vanessa Belo Figueiredo,
Arquiteta da Urb Urbanitas Projetos e Estudos Urbanos; Pedro Inocéncio
de Oliveira, da Associagdo Comunitdria Vida Nova; Luis Leopoldino dos

Santos, Presidente da Associagcdo dos Moradores do Conjunto
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Habitacional Rio das Pedras; Marizete de Souza Freire, Coordenadora
Geral do Centro Social Antonio Conselheiro. Muito obrigada pela
presenga de todas.

Gostaria agora de passar a palavra ao nosso convidado Miquele
Mantoni (?), Coordenador de Aprovagdo do CDHU, Coordenagdo de
Aprovagdo de Projetos.

O SR. MIQUELE MANTONI (?) - Obrigado. Para tratar rapidamente
sobre esse tema, aprovacgdo dos projetos e regularizagdo dos conjuntos
habitacionais, vou tentar fazer uma breve explanagdo em gque se
encontra a CDHU. |

No Municipio de S8o Paulo a CDHU possui dezenas de conjuntos
habitacionais de interesses social, inseridos em diversos programas
que a Cia. ao longo dos anos foi elaborando. E o programa... Vou falar
de tras para a frente...

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Miquele, vai precisar ficar bem
no meio para que escutem. E, com sua licenga: todos os que quiserem
fazer perguntas ja elaborem ou se inscrevam e podem dirigir-se aqui ao
nosso Assessor da Comissdo, que estd recebendo essas contribuicdes,
por favor.

O SR. MIQUELE MANTONI (?) - O programa mais recente, que foi o
chamamento empresarial, que teve um grande sucesso para a Cia., em
termos de regularizagdo, j& previa a aprovagdo e regularizacdo dos
conjuntos no seu edital. Ou seja, os conjuntos deveriam ser
regularizados ou antes ou concomitantemente a execugdo das obras.
Entdo, praticamente todos os conjuntos desse programa ja estdo

regularizados e averbados em cartdrio.
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Agora, a situagdo dos conjuntos antigos da CDHU, que foram
construidos em outros programas, temos 27 conjuntos habitacionais que
necessitam e serdo objeto de regularizagdo. Esses conjuntos foram
iniciados ha muitos anos: em 1988, foram aprovados por decreto, na
época do Prefeito Jénio Quadros - varios deles. E esses conjuntos, na
época, foram aprovados por um decreto especifico, atendendo aquele
decreto, e os projetos foram entregues & prefeitura e deveriam seguir
aquelas plantasl 86 que muitos deles ainda ndo estavam concluidos, ou
seja, ainda havia muitos espagos vazios que, pelo tamanho das &reas
era impossivel fazer um projeto total de parcelamento e de plano
integrado para aquelas &reas. E, mais uma vez, pela preméncia de
habita¢des populares, os conjuntos foram sendo construidos e
modificados. E aqueles projetos que j& tinham uma regularizacgdo, uma
aprovagdo, ficaram irregulares.

O que acontece? Tivemos que, com a altera¢do da legislacdo de
parcelamento, alids com a legislagdo de interesse social, em 92, esses
conjuntos ndo puderam ser enquadrados nessa legislagdo. O que
aconteceu? Tivemos de propor 4a prefeitura um procedimento de
regularizar esses empreendimehtos. Fizemos uma série de reunides com o
pessoal da Secretaria de Habitagdo, principalmente do Parsolo, e
chegamos a uma forma de encaminhar esses projetos, que deveriam ter
sido balizados em uma legislagdo & parte, com um decreto especifico de
aprovagdo do Prefeito e apresentados na forma de cadastro. Ou seja,

deviam ser cadastrados os projetos e apresentados na forma de um

projeto de aprovagdo, para que fosse encaminhado ao Prefeito para sair
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um decreto de aprovagdo para criar um mecanismo de aprovagdo dos

conjuntos habitacionais.

Nos apresentariamos esses projetos ao... ..

. (Marcelo)
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de aprovagao dos conjuntos habitacionais. Entdo nés

apresentariamos esses projetos ao Graprohab (?) e obteriamos a
anuéncia deles para finalmente aprovar na Prefeitura e obter a
aceitag8o técnica dos conjuntos, e posteriormente encaminhar a
cartério.

Desses 27 casos ndés Ja& encaminhamos dez projetos para a
prefeitura, trés deles ja obtiveram o decreto especifico de aprovagéo,
e esses trés casos ja estdo em processo de aprovagdo no Graprohab(?).

Com relagdo aos requisitos urbanos, que também & tema deste
debate, posso dizer gque esses conjuntos atendem a legislacéo de
parcelamento do solo, ou seja, eles possuem as destina¢des de Aareas
pGblicas necessérias, sd que acontece que com o passar dos anos essas
dreas plblicas, principalmente as areas verdes, foram sendo invadidas,
a populagdo, os movimentos sociais acabaram por invadir boa parte
dessas &reas e nds estamos procedente & retirada, as pessocas vV&o
desocupar essas areas ja se inscrevendo para os programas da CDHU para
receber um apartamento ou uma casa regularizada nesses mesmo conjuntos
ou de outros da Capital.

Sobre o aspecto do procedimento de regularizagdo, que foi t&o
falado nesta mesa, realmente o que estd faltando institucionalmente é&
um procedimento de regularizagdo desses conjuntos j& construidos. Um
procedimento que seja &agil, que permita passar pelo crivo dos 6r§§os
de aprovagdo, e que finalmente consigamos levar a registro esses
conjuntos.

Como foi colocado pelo pessoal da Cohab, vérias pessoas que

adquiriram as unidades habitacionais, quem faleceu tem que concluir o
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processo de aquisig8o do imdével, ndo consegue fazer o registro, entdo
tem que aguardar a conclusdo do registro do conjunto, porque ndo &
possivel fazer isso antes de aprovar todo o conjunto. |

O que estamos procedendo é a conclusdo dos projetos, desses 17
projetos que est8o faltando ser apresentados a Prefeitura, com o
cadastro das obras, em varios deles ainda ha obras sendo executadas.
Dessa forma iremos iniciar o processo de aprovagdo Jj& com essa
facilidade que estd ocorrendo tanto no municipio, como no Graprohab
(?) para que a gente possa estar encaminhando esses projetos, apesar
de n3o existir, eu friso, um procedimento institucional de
regularizagdo de conjuntos habitacionais. Eﬁtéo acho que isso é o mais
importante para a gente estar refletindo. Mesmo o procedimento de
aprovagdo normal €& extremamente demorado, entdo temos que estar
busqando uma alternativa gque seja &gil para que se possa estar
resolvendo o problema da populagdo que habita nesses conjuntos h&
muitos anos e até hoje nd3o tem os titulos de propriedade desses
conjuntos.

Brevemente, eram essas as propostas que queria colocar.

A SRA. - A Vereadora Ana Martins volta em
alguns minutos. Vamos dar a palavra &as pessoas que dquerem fazer
intervengdes, mas lembrando que temos um tempo razoavelmente curto,
por isso vamos pedir que as pessoas se limitem a tré&s minutos nas suas
interven¢des. A primeira inscrita & a Sra. Luci Valente, coordenadora
do Férum dos Mutirdes.

A SRA. LUCI VALENTE - Bom-dia. J& que o pessoal expds

tecnicamente os problemas, antes quero me apresentar. Sou coordenador

Jinlar
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do Férum de Mutirdes de Sdo Paulo, que trabalho comvaqueles mutirdes
do antigo Funap.

- Defeito na gravag¢do. Trecho inaudivel.

A SRA. LUCI VALENTE - ... colocar o nosso lado, o lado da
populagdo e dizer que a regularizagdo na. cidade de S&o Paulo ha
décadas estd produzindo o cidadéo de primeira e segunda categoria, tem
o0 cidaddo da primeira categoria que compra a casa, o apartamento, tem
a escritura, é dono, pode vender e tem aquele da segunda categoria,
que normalmente somos nds, os trabalhadores de baixa renda que
acreditamos nos empreendimentos do Estadd e do Municipio, mormente a
Cohab, CDHU, Cingapura, Funaps, pagamentbs, compramos, até ajudamos a
construir, pagamentos e ndo temos direito a ter a escritura.

Muito bem lembrou a Grag¢a, que na questdo do inventério;
quando morre o titular é problema para dor de cabega em dobro de quem
tem que fazer a papelada. Ndo s a questdo do inventédrio, quando o
cidaddoc morre, mas, também, quando quer vender, precisa mudar de
estado, e qualquer coisa nesse sentido. A gente sabe porque a gente
tem passado e visto companheiros da gente nessa situacgdo.

Eu queria fazer uma sugestdo para o pessoal da mesa, para o
pessoal dos ©6rgdos, do Graprochab, do CDHU, Depatri e Ministério

Piblico que..

-22 Jdnior
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...Ministério plblico que produzissem uma cartilha, acho que
poderia a partir deste debate fazer isso, produzir uma cartilha a
respeito dos vAarios instrumentos existentes para a regularizagdo. Foi
citado aqui que existem vérios instrumentos que podem se usar para
essa regularizagdo.

Quero deixar essa sugestdo, que fosse produzida uma cartilha
com esses VArios instrumentos, como se poderia utilizar isso, para ver
se acaba com esse problema na cidade, que ja& ndo € sem tempo, acho que
desde que fundou a cidade, ha& quinhentos anos, é que existe essg
problema da regularizagdo de conjuntos habitacionais. Era isso.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Passo a palavra agora ao
Vicente Amadei, do SECOVI.

O SR. VICENTE AMADEI - Quero fazer uma colocagdo com relagdo a
essa questdo da regularizagéo. O nosso ponto de vista & que as
regularizacSes de situagles irreversiveis, de alguma forma tém. que
encontrar uma solugdo para o sistema, a parte fundidria e a questdo
urbanistica. Tem que se achar uma solugdo, ndo tem jeito, o problema
esta 1&, tem qgue se resolver. N3o é o caso de palpitar em cima, mas
gostaria de também corroborar as palavras da Maria da Graca, no que
diz respeito & possibilidade de se produzir 1lotes de conjuntos
habitacionais legalmente, porque uma das formas de se evitar a
clandestinidade, de se evitar a irreqularidade & ter o legal para
oferecer para a populacido.

H& cinqlenta anos trabalhei com loteamentos populares numa
empresa aqui de Sé’.d Paulo e vivi o drama do pessoal de baixa renda,

que construia a sua casa com dificuldades, com deficiéncia de infra
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estrutura, mas que h& muito tempo os bairros se formaram com toda
infra estrutura e j& s8o bairros valorizados. Mas o sacrificio houve e
a populagdo de baixa renda estad disposta ao sacrificio e tem condigdes
de pagar, o que n3o temos sdo d4reas para se fazer legalmente os
empreendimentos legais. Ndo se aprovam mais loteamentos em Sdo Paulo.
0 que saiu de 1981 até esta data, desde que saiu a Lei 9413, que
melhorou um pouco a situagdo de 72, da lei .de zoneamento, que passou a
exigir para os loteamentos populares a infra estrutura da Av.
Paulista, inviabilizou a nossa. firma que parou de fazer loteamentos
porgue ndo tinha éondicaes de produzir lotes para a populagdo de baixa
renda com toda aquela infra estrutura a um prego que o comprador nao
poderia pagar.

Entdo, a sugestdo que deixamos équi é que se crie condigdes de
se abrir &4reas, e acho que especialmente na zona rural, onde n3o tem
um pé de couve plantado, mas tem &reas com condig¢des de serem ocupadas
até por pessoas desonestas e outras até por necessidade. Mas e abrir
dreas para se fazer loteamentos legais, compradores existem e tenho a
impressdo ou certeza que peséoas que hoje vivem em loteamentos
irregulares ou compram barracos, aplicam o0 dinheiro em imbveis
irregulares sem condig¢des de estrutura, de um contrato registrado vio
preferir os loteamentos legais, porque eles v3o para esse caminho
porque ndo tém outras alternativas. Se tivermos alternativas do legal
serda uma grande barreira para evitar o ilegal, independentemente dos
traba}hos de regularizagdo, acho que uma grande contribuicdo termos
possibilidades de fazer o legal, que os compradores de lotes querem a

legalidade e ndo a ilegalidade. Eles s3o induzidos, s3o forgados,

dnict
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' obrigados a ir para essa ilegalidade por ndo ter uma alternativa

P

legal. Era isto que eu queria colocar. O tempo & curto, mas era esta a
contribuicdo que desejava expressar para a comissdo.

‘ A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - A nossa preocupagdo com o tema
de hoje .é que o ilegal vem do préprio poder plblico. Esse & o©
problema, porque se o poder plblico procura regularizar, diante que
ocorreu nos dltimos trinta anos que a cidade estd sem um plano
diretor, pouco a pouco o poder piblico poderia regularizar e superar
os diferentes problemas que a populagdo enfrenta, criando novas
alternativas. Mas quando isso vem do poder plblico, isso nos preocupa
muito, porque qual serd o desdobramento de tudo isso? Como o poder
piblico poderid se firmar com credibilidade diante da populagdo, gquando
faz um empreendimentos que no final ndo permitem a titulagdo?

Gostaria da contribuigdo de todos, das liderancas populares
que temos aqui importantes, como também dos técnicos, como nds vamos
ter essa visdo da cidade, uma vis8o macro, que leve em conta todos
esses problemas, e como o0 Plano Diretor vai tratar essa questdo. N3o é
uma questdo pequena. Nido é uma quest3o que simplesmente veio da
populagdo exponténeamente ocupando e criando suas alternativas. Isso
também veio por parte do poder piablico. Entdo, como enfrenta-la

levando em conta n3o o que nds sonhamos que gostariamos, mas como nds

sermos realistas..........
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...n8o que ndo sonhamos,  que gostariamos, mas como Sermos
realistas e construirmos esta cidade que a populagdo precisa pois a
populagdo luta para ser parte da cidade e ndo alguém excluido que ja
vive inlmeros problemas de exclusdo como através da questdo também da
sua habitacdo, fazer parte e incorporar a cidade. Eu considero uma
questdo de grande importéncia.

Temos aquli também uma pergunta do Jucelino Queirds Neto da
Associlag3o dos Moradores do Conjunto Habitacional La Penna e gostaria
de saber sobre mutirdes que estdo habitados por mais de oito anos e
ndo estdo regularizados o que pode acontecer com as familias. Sdo
inGmeros. Temos conjuntos habitacionais construidos com operagdes
interligadas, como o Conjunto Rincdo, onde até hoje e populagdo ndo
tem o seu titulo de propriedade e outros. Como temos do CDHU, da
COHAB. Vejam como estd precisando ter essa vis3oc macro, analisar com
profundidade as questles, medidas imediatas com coeréncia a partir de
agora para gque ndo se continue construindo ilegalmente e construindo
solugdes para os que estdo vivendo essa ilegalidade. De modo especial,
quando foi construido por parﬁe do poder plblico. Todas as questdes ja
foram levantadas e na parte final de cada um e diante do que cada um
j& domina estamos querendo estudar o assunto, vamos ter de dar
continuidade, n8o vamos parar s6 para a prdxima sessfo, é complexo,
exige, jamais um vereador sozinho darid conta da problematica sozinho,
nem tenho essa pretensdo, acho que tem de ser algo coletivizado na
Camara Municipal pela Comissdo de Politica Urbana e meio Ambiente e
pelos setores das universidades que nos ajudam a acumular conhecimento

para acharmos uma saida. Gostaria também de levantar aqui, baseada nas

Vi
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falas em que ouvi, por que a Prefeitura, o Estado, a prdpria Unido ndo
tém cadastro das suas terras? Por qué? Isso tem de ser submetido a uma
andlise. Por que ndo existe a tal matricula do terreno, da &area, como
a Denise fala a matricula. A prefeitura ndo tem matricula, n3o tem
cadastros. Nés na. comissdo j& trabalhamos um pouco o chamado bento de
terras. Por que n3o se enfrenta. A terra & de quem? E o que é do
Estado ndo é? Onde estd faltando a coeréncia politica para essas
defini¢Bes, elementos técnicos para ajudar na andlise, de quem sdo as
terras? Vejam com que fragilidade se transmite para a populacéo.
Ninguém sabe de quem sdo as terras! Isso é verdade? Essa é uma questdo
séria. E uma outra questdo, se algumas &areas, ou a saida seria a
cessdo por comodato. Cessdo em comodato para quem? Para quem se a
Prefeitura que construiu os projetos Cingapura agora vail fazer cessdo
de comodato para gquem? Para um O&rgdo da Prefeitura, para uma
associagdo? Olhem que problemas dificeis e uma varinha migica nfo
responde. Exige estudo mesmo, exige discussdo com a populagdo, exige
construir alternativas. Entdo, acho que essas duas que desde outra
Comissdo em que estudamos habitagdo vimos que o problema para aqui e
uma terceira questdo. Precisamos de muitos dados, elementos técnicos e
estudos mas precisamos materializar em decisSes politicas e, portanto,
também em legislacdo apropriada e o Plano Diretor precisa ser para a
Cidade realmente algo, um projeto que sinalize o desenvolvimento
urbano com qualidade enfrentando essas questdes, ndo diretrizes
idealisticas. Precisamos ainda trabalhar algumas questdes que ajudem a
se elaborar um plano diretor que seja uma resposta para a Cidade toda

e nao um plano diretor que exclua novamente amplos setores 3J&
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excluidos. Gostaria de fazer as considera¢des finais e a palestrante
dard a sua contribui¢do nas respostas. Vamos comegar pela Maria da

Grag¢a que fala pela COHAB.

A SRA. Maria da Graga - O que gostaria de colocar em termos

de conclusdo & que o problema é& realmente bastante sério e dqueria

aproveitar a presen¢a das lideran¢as e acrescentar uma expressdo no
movimento de luta por habitagdo. Habitagdo tem de ser uma habitacdo
cidadd. N&do adianta querer abrigo. Morar em uma casa gue ndo existe,
como eu falei, bairro-fantasma, existe mas ndo existe, n3o estd no
mapa oficial da cidade, nd3o pode nem reivindicar qualquer coisa,
qualquer direito na cidade porque faz parte da ciaade e fica dificil.
Acho que tem de se pensar em habitacgéo éom duas questdes muito
importantes, a questdo da cidadania e a quest3o da sustentabilidade. A

gente precisa lutar para ter uma cidade sustentével...
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..porque a gente precisa lutar para ter wuma cidade
sustentivel, um meio ambiente minimamente resolvendo os problemas que
j4 existem. Em termos da Cohab, o programa de regularizagdo prossegue,
foi aprovado um plano de metas por HAB, dos recursos do fundo, uma
verba significativa para a produgdo de projetos de regularizacgdo.
Estamos tentando seguir rigorosamente esses planos para que Os
projetos sejam contratados ainda este ano, e vamos tentar melhorar a
discussdo sobre o tema. Acho que o que falta é essa visdo, cada um
fica no seu érg3o pensando o que fazer, enquanto na verdade o problema
é& comum a todos. E o que eu tinha a falar.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Obrigada, Maria da Gracga.
Quando vocé diz Plano de Metas é de regularizagdo do que ja& esté
construido?

(MANIFESTAGCAO FORA DO MICROFONE)

Mas gostariamos que vocé nos enviasse cdpia desse plano de
metas, estd bem, para a comissdo, para fazer parte. Michele, por
favor, do CDHU.

O SR. MICHELE - S& para concluir, acho que hoje na sociedade,
na populagdo em geral e nos &rgdos plablicos se chegou & conclusdo de
que a produgdo habitacional n8o se restringe a construg¢do das unidades
habitacionais, mas também & obtengdo da titularidade para que o
morador possa estar trangqiiilo com relagdo ao seu futuro e possa
usufruir do seu imdével plenamente. A CDHU, em seus programas mais
recentes, tem dado um relevo maior a questdo da regularizagdo; os

conjuntos j& estdo sendo produzidos, concebidos com a regularizacdo em

vista, ou seja, J& existe na companhia a conscientizagdo de que a
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aprovacdo desses conjuntos devem ser preceder a execugdo das obras.
Claro que existe uma dificuldade, pela pressdo da prépria populagdo de
estar querendo a obra iniciada, para que sejam brevemente executados.

Ent3o, o que estamos propondo e enfatizandd é a questdo do
procedimento de aprovagdo, que seja estabelecido um procedimento ndo
exclusivo em relacdo ao empreendedor particular, mas um procedimento
mais &gil de modo que pdssamos estar obtendo a aprovagdo em tempo
hdbil &s pretensdes da populagdo, ou seja, construir o conjunto
habitacional rapidamente, que & sempre o desejo de todos.

Essa é minha proposta, e acho que estamos caminhando para
isso.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada. Gostaria que a
Cibele fizesse suas considerag¢des finais. |

A SRA. CIBELE - Agradecendo mais uma vez essa oportunidade, s6
deixo aqui um convite aos meus colegas dos outros o6rgdos municipais,
afirmando que s6 esse congragamento, esse. conveniamento entre os
interesses plblicos e privados, entre os Orgdos plablicos e os
interessados em habitagdo, que de uma forma democradtica pudessem
discutir até os problemas pontuais, que até transcenderiam o tempo
politico de wuma f1nica gestdo; que nbs iniciéssémos um trabalho
conjunto permanente porque acreditamos que com esse esforgo nds vamos,
ndo sb6 conseguir encontrar caminhos da regularizagdo e adaptagdo a lei
das situag¢bes encontradas, mas também podemos desenvolver agdes
preventivas abrindo o servigo plblico ndo como 6rgdo de aprovagdo e
carimbagdo de plantas, mas sim como ©6rgdos de diretrizes, de

orientagdo a populagdo. O servidor pGblico tem a obrigag¢do de orientar
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a populaciio, ele & pago para isso, ele estd 14 para trabalhar com o
povo, ndo estd 14 para defender o seu emprego ou sua atividade
especifica, esté 14 para ter acgdes democrdticas e preventivas. No&s
detemos o conhecimento que deve ser disseminado, e as associagdes de
moradores sdo muito bem-vindas, as associagles de mo;adias, os
partidos politicos devem procurar esses Orgdos todos, e nds vamos
teﬁtar na medida do possivel participar dessa sugest@o de formatar uma
cartilha aqui pela Cémara Municipal, para disseminar esse
conhecimento. Nbég estamos & disposigdo, com certeza os meus colegas do
Municipio também fém essa disponibilidade. O esforgo estd valendo a
pena: o ano passado, quero dar o nlmero, que ¢é espantoso, nds
regularizamos 85 conjuntos do CDHU, isto & inédito. Pela primeira vez,
um grupo que estou presidindo, é presidido por um técnico da &area, eu
fui chamada justamente porque sou uma especialista, despolitizaram o
grupo de andlise de aprovagdo, no bom sentido, no sentido de que antes
era simplesmente um O8rgdo burocritico de expedigdo e hoje é um o6rgdo
de diretrizes, e nds conseguimos levantar 85 conjuntos dos 508 que o
Ministério Piblico estd auxiliando a formatar as regularizag¢des.

Entd3o, isso é uma esperanga para as Cohabs e os demais
conjuntos. Os projetos de regularizagdo estdo tendo absoluta acolhida
no Estado, ndés vamos regularizar o passado, mas gquero deixar uma
mensagem: regularizar ndo é perpetuar uma situagdo indesejavel. Nobs
gostariamos que a partir de um certo momento nds estivéssemos
aprovando projetos, e ndo regularizando o que ndo deveria ter
acontecido. As a¢les preventivas vém para que isto deixe de acontecer,

e se Deus quiser a palavra ‘“regularizagdo” desaparecerd do nosso
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vocabuldrio. Nés estaremos aprovando os projetos de interesse social.

Obrigada pela oportunidade.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada..

.ANELISE.
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A SRA. ANA MARTINS (PC DO B) - ‘Muito obrigada.

Denise, por favor, suas considerag¢des finais.

A SRA., DENISE - Eu n3o posso me pronunciar pelo departamento
patrimonial da Prefeitura, porque eu fago parte de um departamento de
uma secretaria da habitag¢d3o, mas digo que todas as informagdes que a
Secretaria de Habitag83o utiliza para desenvolver seus estudos e
projetos sdo documentagdes oficiais. Ndo ha davida gquanto as Aareas,
sejam ou n3o do Municipio. O problema & registrar. Tanto que em
diversas ag¢des de reivindicagdes de &areas por até particulares que se
dizem donos das Aareas em juizo, a Prefeitura ganha todas as agdes,
porque, sem divida nenhuma, as &reas sf3o municipais. E preciso que o
departamento patrimonial se  instrumentalize, se organize para
conseguir, em nivel cartoral, desenvolver suas matriculas. Isso, para
quem trabalha com projetos habitacionais, seria de grande importéncia.

Sobre a questdo prévia dos projetos, nesses anos todos em que
temos trabalhado principalmente com favelas, nd3o com conjuntos
habitacionais em A&reas vazias, que vocé tem a &rea que envolve o
projeto e implanta a obra, mas principalmente com favelas, &
extremamente dificil, quase impossivel, de se ter aprovagio prévia,
principalmente se vocé& tiver projetos mistos ou que envolvam sb a
urbanizagdo com infra-estrutura das favelas/ € muito dificil. Eu n3o
acredito que a gente consiga, ainda no caso de favelas, atingir o
objetivo de ter, previamente, as quest3es aprovadas. Todos os projetos

que sdo desenvolvidos ndo o s3o aleatoriamente, sem atender &s

<)
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legislagdes, tanto municipais; quanto estaduais. Todos eles, ao final,
s8o regularizaveis, com certeza.

A Secretaria estd disposta a ajudar no que for preciso para
que haja essa agdo conjunta entre Estado e Municipio e companhias para
que a gente consiga juntar os esforgos.

Muito obrigada.

A - SRA. ANA MARTINS (PC DO B) - Muito obrigada, Denise.
Gostariamos de agradecer a colaboragdo desses especialistas e
representantes de 6rg§os. governamentais, cuja contribuigdo e
participagdo das entidades, assoclagbes, - movimentos populares
organizados, com a qual podemos construir espag¢os de convivéncia e,
através de mudangas, transformagdes politicas, podemos ir construindo
a Cidade humanizada e democréatica que aspiramos.

Por isso, eu gostaria de convidar todos os presentes para a
Ultima sessdo desta comiss3o, que serd dia 9 de maio. Estaremos
debatendo o Plano Diretor, a qualidade de vida nos conjuntgs
habitacionais, espagos plGblicos e equipamentos diante da possibilidade
dos planos de bairro, ou planos regionais. Tenho certeza de que, com a
participag@o de todos, podemos construir algo de melhor nesta cidade.
Por isso, agradego muito a todos. Gostaria de pedir uma salva de
palmas a todos os que vieram, colaborando com esse assunto tdo
importante.

Muito obrigada e boa tarde. (Palmas)

Y
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RELATORIO DE ATIVIDADES

DA COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A SITUA(}AO ATUAL DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO.

OBJETIVO: ELABORAR DIAGNOSTICO SOCIO-URBANISTICO E AMBIENTAL
DESSES CONJUNTOS E DE SUA RELACAO COM O PLANO DIRETOR.

VEREADORES MEMBROS: ANA MARTINS — PRESIDENTE
ANTONIO GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO.

TODAS AS REUNIOES FORAM REALIZADAS NESTA CMSP, NOS DIAS 28/03,
11/04, 25/04, E 09/05 DO ANO DE 2000.
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Abriu a sessdo a Nobre Vereadora Ana Martins, que lembrou o programa
previsto para a reunido de hoje, que € a questdo da aprovagdo dos projetos e a
regularizagdo dos conjuntos habitacionais; também mostrou preocupagdo com o
andamento do projeto de lei do executivo definindo o novo Plano Diretor da
cidade, e que esta com pedido de urgéncia da parte do sr. Prefeito; que também é
motivo de preocupacdo o caso de muitos moradores de conjuntos que ainda ndo
sabem se alguma vez serao proprietarios dos iméveis que pagaram durante 15 ou
20 anos, mas que ndo estdo ainda regularizados e legalizados, néo permitindo a
confecgéo da escritura definitiva.

Tomou a palavra a sra. Cibele Rumel, arquiteta, presidente do Grapohab ligado a
Secretaria de Estado de SP e professora da FAAP, que enfatizou a falta de
documentagéo e de projeto das primeiras construgdes sociais iniciadas em 1970;
que nessa altura havia muito dinheiro disponivel e pouco projeto, por isso a
desordem em que foram construidos esses conjuntos; assim hoje um individuo
pode estar preso a uma moradia resultante duma fila da Cohab de 1970, ainda
com divida para pagar e sem saber o que vai acontecer ; que ndo ha mais
terrenos disponiveis dentro do perimetro urbano; que a expressido “interesse
social” perdeu o significado, tudo agora é de interesse social, da cidade; temos a
legislagdo federal de parcelamento do solo, a n°® 6.766/79 alterada pela 9.785/99,
que prevé a inclusdo nos planos diretores de dispositivos referentes as habitagdes
sociais; mas tudo depende de legislagdo municipal, mais especifica, prevendo
areas de interesse social; que até agora nada havia de leis; que as pessoas
comegam a morar, a familia cresce e a casa ja ndo da, mas ndao podem
comercializa-la por falta de documentagéo; a maioria dos terrenos dos conjuntos
habitacionais foram comprados sem medidas, a compra foi ad corpus e ndo ad
mesura, por isso ndo se pode definir o seu perimetro com clareza; pede também
para que se avisem as pessoas que invadir ou comprar terrenos sem origem
conhecida, dos loteadores espertalhdes, pode dar em problemas dificeis de
solucionar; que em ltaquera ha 100 mil familias sem garantia de continuidade das
areas que ocupam,; sugere a criagdo dum cadastro da cidade, dum mecanismo de
consulta facil das irregularidades dos terrenos; também ha os conjuntos sem
projeto aprovado antes da construgdo; que tem incentivado as Cohabs e a CDHU
a entrar com processos para se tentar resolver junto os problemas; que devido ao
Inciso VIl do artigo 180 da Constituicdo Estadual, terrenos destinados a pragas ou
a areas verdes, portanto patrimdnio publico, ndo ha modo legal, constitucional, de
retornar a area privada; que muitos conjuntos habitacionais estdo em areas de
usos comum do povo, pragas publicas, como o caso dos Cingapura, que nao
podem ser regularizados; que esses terrenos teriam de ser “desafetados”; que o
Estado esta, através do Prolurb, dando diretrizes, projetos gratuitos as prefeituras
para permitir uma ocupagao tranquila de terras, para que ndo sejam utilizados
terrenos irreversivelmente irregulares; que ha um trabalho dos técnicos da
Prefeitura de SP e do Estado em prol da regularizagdo dos lotes ilegais; que
mesmo empresarios podem utilizar esses servigos.
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Foi dada a palavra a sra. Denise Lopes de Souza, da é
Habitagdo Popular da Sehab, que disse serem os terrenos do antigo leito do Tieté,
embora propriedade da Prefeitura, estdo ainda em fase de regularizagdo, e muitos
foram ocupados por favelas ; estamos tentando viabilizar matriculas para esses
terrenos do antigo leito do rio; temos também as areas doadas por loteadores, que
por lei t&ém de dar ruas e pragas, areas verdes e areas institucionais, de uso
comum do povo; temos um impasse: os dois milhdes de habitantes de favelas,
situadas em terrenos do povo, teriam de ser despejados para terrenos regulares
no perimetro urbano, que ndo existem mais; entdo ha um problema de deslocar as
pessoas para terrenos longe do centro, do trabalho, das escolas das criangas;
porque ou se muda para melhor ou entdo & melhor ndo fazer nada; que ja
conseguimos que fosse desafetado pela Camara um conjunto na favela Nova
Jaguaré, que foi muito trabalhoso, levamos um ano e meio nas idas e vindas ao
Cartério; outro problemas sdo as obras feitas sem projeto aprovado; que nas
favelas o trabalho é muito complexo, pois tem de ser feito em fases, construindo
num lado e continuando a vida no outro; a Prefeitura nunca tinha conseguido uma
regularizagdo fundidria, e agora sabemos que é possivel; outro problema é que a
Prefeitura ndo tem as suas terras registradas nos Cartérios, ndo ha matricula das
terras publicas; que ha ainda uma massa grande de terrenos irregulares ainda nao

abrangidos por nenhum programa, como da Guarapiranga, da Billings, Clngapura
e Procave; mas estamos trabalhando com boa vontade para resolver.

Foi depois dada a palavra a sra. Maria da Graga, do planejamento e projetos da
COHAB, que revelou que hoje se fala mais em regularizar do que em aprovar
projetos novos; que a avaliagdo da produgdo habitacional se d& mais em fungéo
da quantidade do que da qualidade; que as pessoas querem fazer mutirdes de
construgdo em area de mananciais e que temos de evitar isso; que por vezes se
consegue legalizar um conjunto, mas continua o problema das infra-estruturas
deficientes ou inexistentes; que se tem procurado verticalizar as construgdes para
se poder ter mais terreno para escolas, creches, pragas, areas verdes; que o ideal
¢é evitar os erros de antes e procurar aprovar antes de construir, pois € mais dificil
depois regularizar; que depois de regularizar todas as documentagbes, sera
necessario melhorar a qualidade de vida dos moradores.

Passou-se depois a palavra ao convidado sr. Miquele Mantoni, da coordenagao
de projetos da CDHU, que disse que houve um acerto para as obras atuais que
obriga a serem feitas as regularizagdes das documentagdes antes ou durante a
execucao das obras; agora os problemas sdo com o0s conjuntos antigos, que tém
problemas de documentacido; que ndo existe um procedimento institucional de
regularizacdo de conjuntos habitacionais e que se usam de todos os artificios para
se conseguir algo.

Seguidamente falou a sra. Luci Valente, do forum de mutirdes de SP, afirmando
que nés somos cidaddos de segunda categoria pois ndo conseguimos ter direito a
escritura das moradias que construimos; que deveria haver uma cartilha com os
modos de regularizar esses terrenos irregulares.
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Depois o sr. Vicente Amadei, disse que se tem de encontrar uma solugdo par
terrenos irregulares, o problema esta 1a; que se deveria criar lotes legais para se
evitar a irregularidade; que pela sua experiéncia, no inicio as pessoas constréem
um bairro irregular, mas depois vem o poder publico e faz toda a infra-estrutura, ai
os bairros ficam muito valorizados; que ha sacrificio inicial mas depois compensa
o sacrificio; que as leis atuais obrigam a ter condigées impossiveis para pessoas
de baixa renda; que um lote na Av. Paulista tem de ter as mesmas condigées dum
na periferia.

Interveio depois a Nobre Vereadora Ana Martins, que afirmou vir o ilegal ja do
poder publico; que a cidade estda sem Plano Diretor ha quase 30 anos; que o
poder publico ndo cria alternativas para os problemas da cidade.

No seguimento, o sr. Michele disse que a CDHU agora, nos novos
empreendimentos, ja deixa bem claro o problema da titularidade.

Também a sra. Cibele pediu o congracamento de todos os érgdos publicos
envolvidos com a habitacdo social, de modo que o servigo publico ndo seja s6 um
instrumento de aprovacdo e carimbagdo de plantas, mas algo que oriente e dé
diretivas a populagao interessada; que o ano passado foram regularizados 85
conjuntos do CDHU, o que é fato inédito; que deveriamos lutar para acabar em
breve com os problemas da regularizagdo de documentagao.

Falou finalmente a sra. Denise, dizendo que a Prefeitura se devia instrumentalizar
melhor para ter condigbes de resolver todos estes problemas de matriculas das
terras.
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Sao Paulo,26 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 27/00
limo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagédo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos
Habitacionais da Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sécio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade,
em discussdo na Camara Municipal. _

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha
dificuldade na manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de
vida e ambiental dos conjuntos é ainda insuficiente. _

_ "‘-‘.A falta de integracéo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentaggo,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos
sociais de educacgao, salude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
e a sua recuperacao é parte da recuperagao da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “O
Plano Diretor, a qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais, espagos
publicos e equipamentos diante da possibilidade dos Planos de Bairros”, que
sera realizada no proximo dia 09/05/00 , terga-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditorio Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins
Presidente da Comissao

Arquiteto Candido Malta
Professor da FAUUSP
Fax: 853-7766



Folha "03{01 do proc
gof' — (A%de op)
uncicna’rﬁo%

Inamar Alves do Soussgﬁn!ar
Secretdrip

5% CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

Sao Paulo,26 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 28/00
llma. Senhora,

A Cémara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalacio
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos
Habitacionais da Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagnédstico sécio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade,
em discussdo na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
indmeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha
dificuldade na manutengédo das areas coletivas e de destino ptblico. A qualidade de
vida e ambiental dos conjuntos é ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas pulblicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentacao,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos
sociais de educagdo, saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
e a sua recuperagao € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “O
Plano Diretor, a qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais, espagos
publicos e equipamentos diante da possibilidade dos Planos de Bairros”, que
sera realizada no préximo dia 09/05/00 , terga-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditério Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Martins
Comisséo

Vereadora
Presidente

Arquiteta Helena Menna Barreto Silva
Laboratério de Habitagdo da FAUUSP
Fone: 818-4535

Fax: 818-4546
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Of. CHAB. N° 29/00
lima. Senhora,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagéo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos
Habitacionais da Cidade de S&o Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sécio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade,
em discussdo na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha
dificuldade na manuten¢do das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de
vida e ambiental dos conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integragéo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos
sociais de educacao, salde, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
€ a sua recuperacao é parte da recuperacgédo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “O
Plano Diretor, a qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais, espagos
publicos e equipamentos diante da possibilidade dos Planos de Bairros”, que
sera realizada no préximo dia 09/05/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditério Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora
Presidente dla Comisséo

Dra. Heloisa Maria de Salles Penteado Proenca
Secretaria Municipal de Planejamento

Fone: 2694925

Fax: 3171-0502
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Sao Paulo,26 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 30/00

limo. Senhor,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagédo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situacdo atual de Conjuntos
Habitacionais da Cidade de S&o Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sécio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade,
em discussdo na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inGmeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha
dificuldade na manutencao das areas coletivas e de destino publico. A qualidade de
vida e ambiental dos conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integragdo entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagio,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos
sociais de educagdo, saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
€ a sua recuperagao é parte da recuperagao da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “O
Plano Diretor, a qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais, espagos
publicos e equipamentos diante da possibilidade dos Planos de Bairros”, que
sera realizada no proximo dia 09/05/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditorio Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora/Ana Martins
Presidente/da Comisséo

Wander Geraldo da Silva
Presidente da FACESP
Fone: 3107-7905

Fax: 3107-7905

V*
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Sao Paulo,26 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 31/00
Senhor Deputado Estadual,

A Camara Municipal de Sdo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagdo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos
Habitacionais da Cidade de Sado Paulo a fim de elaborar um diagnéstico sdcio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade,
em discussido na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha
dificuldade na manutengdo das areas coletivas e de destino pablico. A qualidade de
vida e ambiental dos conjuntos € ainda insuficiente.

A falta de integrag@o entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagéo,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos
sociais de educagao, saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
e a sua recuperacgéo é parte da recuperagao da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “O
Plano Diretor, a qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais, espagos
publicos e equipamentos diante da possibilidade dos Planos de Bairros”, que
sera realizada no proximo dia 09/05/00 , terga-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditério Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins
Presidente da Comisséo

A Sua Exceléncia

Sr. Henrique Pacheco _
D.D. Deputado Estadual de Sdo Paulo
Fone3886-6639

Fax3884-4209
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sao Paulo,26 de abril de 2000

Of. CHAB. N° 32/00
lima. Senhora,

A Camara Municipal de Sédo Paulo aprovou por nossa iniciativa, a instalagéo
de uma Comissdo Especial de Estudos sobre a situagdo atual de Conjuntos
Habitacionais da Cidade de Sdo Paulo a fim de elaborar um diagndstico sécio-
urbanistico e ambiental dos conjuntos e sua relagdo com o Plano Diretor da cidade,
em discussdo na Camara Municipal.

A proposta leva em conta que a partir da década de 70 foram construidos
inimeros conjuntos habitacionais de grande porte, na periferia da cidade e ha
dificuldade na manutengdo das areas coletivas e de destino publico. A qualldade de
vida e ambiental dos conjuntos é ainda insuficiente.

A falta de integragao entre as politicas publicas fez com que muitos conjuntos
fossem construidos sem a infra-estrutura completa de drenagem, pavimentagao,
iluminagdo publica, saneamento basico, coleta de lixo e sem os equipamentos
sociais de educacdo, saude, creche e linhas de transporte coletivo.

A qualidade de vida e ambiental dos conjuntos existentes é bastante precaria
e a sua recuperacao € parte da recuperagdo da qualidade de vida na cidade.

O presente oficio tem como objetivo convida-lo (a) a fazer parte da mesa “O
Plano Diretor, a qualidade de vida dos Conjuntos Habitacionais, espagos
publicos e equipamentos diante da possibilidade dos Planos de Bairros”, que
sera realizada no préximo dia 09/05/00 , terca-feira, das 9h30 as 13h00, no
auditorio Prestes Maia, 1° andar da Camara Municipal.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins
Presidente da Comisséo

Evaniza Rodrigues

Representante da Unido dos Movimentos de Moradia
Fone: 825-5725

Fax: 825-5725
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S&o Paulo,27 de abril de 2000

lima. Senhora,

_ Conforme ja haviamos combinado com vossa senhoria, estamos
enviando, a lista de presenca dos participantes da nossa Gltima reunido que foi
realizada no dia 25/04/00, que versou sobre o tema: “A aprovagido dos
projetos e regularizacao dos Conjuntos Habitacionais™.

Atenciosamente,

Secretario da Comisséo

Dra. Cibele Riva Rumel
Presidente da GRAPROHAB
Fone: 3849-4158

GRAPRCHAB

recebido em ¥ /g _____ o
r

HrsJoso por Mo

COD. 0561
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Memo CHAB n° 25/2000

Ao
Cerimonial da Presidéncia
At. Sr. Chefe

Ref.: AGENDAMENTO

Através do presente, conforme consulta prévia de disponibilidade
de data e local, solicito o0 seguinte agendamento: :

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE OS CONJUNTOS HABITACIONAIS DA
CIDADE DE SAO PAULO

Nome do Evento: Reunides de Trabalho

Dia: 09 Més: MAIO
Local: Auditorio Prestes Maia
Horario de Inicio: 9:30 Horario de Término: 13:30

Servigos de apoio: copa, som, retroprojetor, fotografo, gravagéo e transcrigéo.

Contato / Ramal: INAMAR - 2382

TERMO DE RESPONSABILIDADE

De acordo com o artigo 2° do Ato n° 239, de 26 de janeiro de 1989, comprometo-me a zelar
pela conservagdo e manutengdo de equipamentos e materiais existentes no local cedido,

descrito acima, no dia e hora estabelecidos, assim como, por outras ocorréncias n&o previstas
neste termo.

VEREADORA ANA MARTINS
PRESIDENTE DA COMISSAO
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IS CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 2 de maio de 2000.

MEMO. CHAB N°18/00 -

Exmo. Sr. Vereador ADRIANO DIOGO

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a ' nossa
proxima reunido que se fard realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditorio Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

Atenciosamente,

Vereadora
Presidente dg Comissdo
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 2 de maio de 2000.

MEMO. CHAB N° 19/00

Exmo. Sr. Vereador JOSE EDUARDO MARTINS CARDOSO

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

Atenciosamente,
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IS ; CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 2 de maio de 2000.

MEMO. CHAB N°20/00

Exmo. Sr. Vereador GILSON BARRETO

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

Atenciosamente,

Vereado a Martins N
Presidenfe da Comissdo g?\
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3 CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULD

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sao Paulo, 2 de maio de 2000.

MEMO. CHAB N°21/00

Exmo. Sr. Vereador EDER JOFRE

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

Atenciosamente,

Presidenté da Comissdo
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#2) CAMARA MUNICIPAL DE SAOBAULO

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO '

Sdo Paulo, 2 de maio de 2000.

- MEMO. CHAB N°22/00

Exmo. Sr. Vereador LUIS PASCHOAL

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditorio Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

O .
Lol Ou 05/
VEREADOR
Atenciosamente, v Luiz pascjlwal
. 180 SSP
CAMARA MUNICIPAL

Vereadora Ana Martins
Presidente’da Comissdo
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COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO ‘

Sdo Paulo, 2 de maio de 2000.

MEMO. CHAB N°23/00

Exmo. Sr. Vereador JOSE VIVIANI FERRAZ

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

Atenciosamente,

Vereadora
Presidente la Comiss&o %ﬁ@/ (94"{' Q’Oé

Y fos) 20D
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A = CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

COMISSAO DE ESTUDOS SOBRE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Sdo Paulo, 2 de maio de 2000.

MEMO. CHAB N°24/00

Exmo. Sr. Vereador ANTONIO GOULART

Convido Vossa Exceléncia, Membro desta Comissdo, para a nossa
proxima reunido que se fara realizar em 9 de maio de 2000 , das 9:30 as
13:00 horas, no Auditério Prestes Maia, no 1° andar, com o tema: “O
PLANO DIRETOR, A QUALUDADE DE VIDA DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS, ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS
DIANTE DA POSSIBILIDADE DOS PLANOS DE BAIRROS”.

Atenciosamente,

Vereadora Ana Martins
President
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A
SITUAGCAO CONJUNTURAL DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO PARA
ELABORAR DIAGNOSTICO SOCIO-URBANIISTICO E
AMBIENTAL DOS REFERIDOS CONJUNTOS E SUA
RELACAO COM O PLANO DIRETOR

MEMBROS: ANA MARTINS-PRESIDENTE
GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO

REUNIAO REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
EM 09 DE MAIO DE 2000.

SOLICITANTE: VEREADORA ANA MARTINS
MEMO (N°25/00)
SECRETARIO: INAMAR ALVES DE SOUZA
3780
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A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Bom dia a todos, vamos iniciar
os nossos trabalhos da 4* sessdo da Comissdo de Estudos sobre a
questdo dos conjuntos habitacionais, a qualidade de vida e o plano
diretor na Cidade. Sabemos das dificuldades diante da Camara muito
voltadas para a gquest8o do impeachment, mesmo assim depois que foi
aprovada essa comiss8o, temos persistido em manté-la, porque
consideramos de muita importéncia para a Cidade. Como existe o projeto
de lei 51/98, que & a proposta do Executivo para o plano diretor da
Cidade. Existe um pedido de urgéncia do Sr. Prefeito. Nés consideramoé
que aspeétos importantes sobre os problemas da Cidade, por ndo estarem
sendo considerados neste plano, exigem de nds; vereadores, dos
especialistas, das liderang¢as populares; estudos para que possamos ir

. pensando em alternativas.

N3o achamos que o plano diretor deva ser aprovado com O
conteido que foi encaminhado pelo Executivo, ele tem dinGmeras
deficiéncias e ndo resolveria nenhum problema que temos apontado. Nem
do transitos, transporte, moradia, canalizacédo dos cbrregos,
enchentes, zoneamento, que & serissima na Cidade. Ent3o, consideramos
que esta comissdo de estudos val preparar subsidios iniciais sobre
essa questdo dos conjuntos habitacionais, que €& uma parte
significativa da chamada moradia popular na Cidade. Hoje j& existem
mais de 800 mil pessoas morando em conjuntos habitacionais e existem
inGmeros conjuntos iniciados sejam através do sistema de mutir3o ou
até outras alternativas. E esta comissdo tem trazido subsidios
importantes para nds, vereadores, contribuirmos com a questdo urbana

para que a Cidade pense um pouco mais a politica urbana. Temos
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recebido varias pessoas que tém se comunicado dizendo da importédncia
que debatermos, porque precisamos repensar a construgdo desses
conjuntos e o que deveria ser feito quando se inicia a construgdo da
moradia.

Ent3o, hoje €é mais wuma sessdo. Depois. trabalharemos o
relatdédrio, queremos contar com a ajuda dos que vieram aqui, para fazer
suas exposigdes e certamente ou apbs a eleigdo ou em outro momento
daremos continuidade. Consideramos gque ainda existem questdes
importantes a serem aprofundadas. Na dltima sess3o, vimos a questdo da
regularizagdo destas @&reas, a questdo fundiaria, a dquestdo da
propriedade. S8o gquestdes serissimas que o Poder Publico ndo tomou
nenhuma iniciativa de regularizacéo.antes de iniciar a construgdo. E
agora as familias tém dificuldade em adquirir a titularizag¢do. Elas
ndo conseguem o titulo de propriedade.

Nesta semana, vimos uma matéria do Digrio Popular , do dia 7
de maio, ndo sei se tiveram oportunidade de analisé-la, que aborda a
questdo do Cingapura, mostrando que em cinco anos essas questdes da
regularizagdo estdo todas indefinidas, tanto do ponto de vista da
propriedade, latifundidria, como também a questdo do zoneamento e da
titularidade. Vejam, a medida que esse tipo de moradia & iniciativa do
Poder Pablico, j& é hora de repensar como o Poder Piblico, ao
construir conjuntos habitacionais, precisa também modificar a sua
concepgdo ao construir moradias para os setores populares. Exige uma

outra postura. Esta comissdo tem recebido uma boa contribuicdo nesse

sentido.
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Ql.;l-ero‘\ agradecer aos que vieram, aos que fardo exposigdes.
Temos presente na Mesa, Sra. Helena Mena Barreto Silva, professora,
arquiteta do laboratdério UAB (?), da Fausp; SR. Ailton Barros, da
FACESP, Federacdo de Associa¢des Comunitdrias do Estado dé Sdo Paulo;
Prof° Céndido Malta Campos Filho, membro do Conselho de Justiga e Paz
é professor da Fausp.

Vamos iniciar a exposigdo com o Prof° Cédndido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA- Obrigado, Vereadora Ana Martins, pelo
convite para minha participagdo na Cémara Municipal, nesta comiss3o
especial sobre habitagdo. Agradego a presenga de todos para que
possamos fazer algumas reflexdes sobre essas relagdes entre plano.
diretor e qualidade de vida nos conjuntos.

Antes, gostaria de colocar algumas preliminares que possam

balizar um pouco o que vou dizer. O plano diretor tem muito a

ver....Dalva
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O Plano Diretor tem muito a ver com a qualidade de vida dos
conjuntos, na medida em que ele pode indicar ou até exigir, dependendo
do seu contefido, das suas diretrizes, que somas maiores ou menores de
recursos sejam investidos em determinados setores da cidade, em termos
de localizag3o, ou em termos de prioridades infra estruturais. Dependo
dessas diretrizes, poderd sobrar mais ou mMENnos recursos para o
equipamento dos bairros de Sdo Paulo, especialmente os mais carentes.
E preciso perceber claramente essa ligagdo, essas conexdes. Vou
exemplificar. Se porventura, for priorizado automdével, que tem sido
uma tendéncia muito grande em muitos governos, haverd uma pressdo
muito grande para que sejam feitas avenidas. Essas avenidas custam
muito caro, em fungdo da desapropriagdo, do préprio custo de
implantagdo das pistas, viadutos, e tlneis que possam estar associados
com essas avenidas que em geral sdo demandadas onde a populagdo de
maior renda, que usa mais carro, mora.

Se essa prioridade aceita no plano diretor, muito dinheiro
serd canalizado para esse sistema viario. E claro que em sendo assim,
o orgamento sendo de recursos muito contados, porque sabemos, mais
agora com tbda essa crise produzida, pelo dois dltimos prefeitos, .
Maluf e Pitta, na cidade de S3o Paulo, esses recursos sendo muito
contados, imaginem se priorizar em sistema de avenidas claro que vai
sobrar muito pouco dinheiro para equipar os bairros, inclusive os
conjuntos habitacionais que forem produzidos. Tanto que j& foram, como
aqueles que serdo. E preciso ter muito cuidado com plano diretor. Nio
podemos aceitar que ele seja genérico, como estad querendo a

Prefeitura, porque justamente, abre caminho para que essas prioridades
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pré automével e prd bairros onde moram pessoas mais ricas, sejam
definidas, porque ficam para depois. O plano diretor fica omisso, e
abre caminho para prefeitos irem inventando sem nenhum planc que a
gente possa cobrar dele, essas prioridades dessa forma. O plano ndo
pode ser abstrato, e ndo pode priorizar. autombéveis. Tem que priorizar
o transporte coletivo. E dentro do transporte coletivo, temos que ter
cuidado, porque &€ possivel, por exemplo, que a especulagdo imobilidria
v4d produzindo.um adensamento, em determinadas &reas de S&do Paulo, e ai
o Metrd serd a tnica solugdo, porque aquilo adensou a tal ponto que o
sistema vidrio, mesmo priorizado para o dnibus, as ruas, as avenidas
que existem, mesmo priorizadas para os O6nibus, ndo consiga atender
aquela densidade tdo alta de gente morando nesses bairros. E o metrd
subterréneo, como todos sabem, custa aqui no Brasil, na gest3o Covas,
por exemplo, 100 milhdes de dblares o Km, na Europa, eles custam de 25
a 30. Um outro ponto que temos gque conquistar, baréteamento ~do
quilometro. Isso tem a ver com o jogo de empreiteiras, com o jogo de
politicos empreiteiras que tem levantado esses pregos. Essa briga faz
parte da discussdo do Plano Diretor, porque quando tivermos discutindo
o plano diretor, mais concreto, temos que discutir os custos. Quanto
custa cada coisa? Temos que aprender isso. colocar na cabega os custos
médios que se praticam no Brasil e em outras partes do mundo para
poder comparar e exigir que nosso dinheiro sejaibem aplicado, Jja que
ele & tdo curto.

O metrd de superficie, e ai vem a idéia de revitalizar ao
longo das ferrovias, em toda regido mefropolitana, como uma boa saida

de adensamento que ai vamos adensar onde o metrd pode ser barato. E
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dai essa idéia de adensar ao longo das ferrovias, como & caso do plano
feita pela Prefeitura de Santo André, de adensamento ao longo da
ferrovia, e como & caso aqui em S3o Paulo estar se pensando isso em
varios lugares da cidade.

Bem, se o plano diretor, para a cidade, como um todo, ndo pode
ser deixado de lado, o que fazer nos bairros? Tenho defendido uma
idéia de que mais uma vez, defendo agora, de fazermos planos dé
bairros. Levariam em conta tudo que um bairro precisa, em termos de
servicos, comércio. Servicgos, inclusive piblicos, como escola,
creches, posto de salde. Os bairros seriam levantados em toda cidade,
o que faltam em cada um. E ndo seria levantado o que falta em cada um,
mas seria orgado. E esse levantamento seria feito em conjunto com
associagdes de moradores. A minha tese é mais genérica, ndo é apenas
relativa aos conjuntos habitacionais. Eles entrariam dentro dessa
mesma idéia como uma parte da cidade. Mas seria importante nessa
elaboracdo desses planos de bairro, esse levantamento sistemdtico do
que cada bairro precisa, e quanto custa equipar esses bairros, levar
em conta o que chamo de costura do tecido urbano.

Quem & mulher...monteiro
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Quem & mulher logo tem essa imagem da costura de um tecido, que vocé
tem varios pedagos e vocé costura um no outro. Isso se aplica muito
bem aos conjuntos habitacionais, especialmente aos pequenos.

Os pequenos conjuntos tém que ser costurados com o tecido em
volta. Isso significa, por exemplo, que um conjunto pode usar uma
escola que estd em volta, ndo estd nele. Ou uma creche, um posto de
satide ou uma &area de lazer e com essa tendéncia de fazer conjuntos
menores, que acho que é uma boa tendéncia para justaménte entrelacgar
melhor o conjunto na cidade, e significa uma integrag¢do maior dos
habitantes, dos varios extratos de renda que possam ser vizinhos entre
si, que esse costuramento, essa costura possa ser feita, bem feita.
Mas para 1sso precisa fazer esses planos que ndo abranja apenas o
conjunto habitacional, abranja o bairro todo onde ele esté.

E nas bordas dos conjuntos habitacionais grandes, também essa
questdo de como ligar com os bairros vizinhos se coloca, para melhor
aproveitamento dos equipamentos que 3j& possam existir, ou até um
equipamento novo que vai ser implantado no conjunto possa servir a
bairros vizinhos. A gente precisa entender que temos pouco dinheiro e
esse dinheiro precisa ser muito bem aproveitado, n3o pode se fazer
como tem sido feito, s pensando pedacinhos da cidade sem brensar essa
interligagdo dos bairros entre si.

Outra dimensdo que eu queria chamar a atenc3o & a dimensdo do
lazer. Nés sabemos que, por uma baixa renda de muita gente, muitas
familias, o alto custo dos terrenos, que tem tudo a ver com a
especulagdo imobilidria descontrolada porque, por exemplo, ndo se

aplica o IPTU progressivo no tempo sobre terrenos de especulagio,
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entdo, claro que os pregos d0s nossos terrenos aqui sd@o muito caros,
temos na periferia terrenos a 60 reais o metro quadrado. Entdo, deve-
se combater essas especulagdo com o IPTU progressivo no tempo. Quer
dizer, quanto mais tempo passa, aumenta o IPTU sd sobre os terrenos
vazios, n3o é um IPTU para todo o mundo, ao contrdrio, & um IPTU sobre
quem tem estoque de especulagdo, que estd previsto na Constituigdo em
dois artigos. De modo que tem base legal para fazer isso, estd na
Constituicdo que isso é bom que seja feito, mas na verdade os
prefeitos ndo fazem porque estdo coniventes com a especulagdo.

Ent83o, fazer isso, que poderia reduzir custos de terreno, os custos da
moradia de uma forma geral, é preciso que ndo apenas esses custos
sejam diminuidos mas que, ao isso ser feito, se evite o que vem sendo
pratica comum de invasdo de terras, Jjustamente porque a invasdo passa
a ser a saida do que tem menos renda. Mas a invas3o, tendo sido
praticada como vem sendo praticada, sobre terrenos plblicos faz com
que Aareas de lazer ndo eiistanl mais nos bairros. Ent3o, é preciso
considerar a hipbétese de usar ruas como &reas de lazer, ruas fechadas
ao trafego, ruas que possam ter garantia de seguranga para a crianca
estar brincando nela. E hoje o que tem acontecido é que na falta
desses planos de bairro que possam dizer que aquele trecho da rua sé
vai ter acesso a ele qguem mora ali, o seu carro, com o tdxi, até o
carro de policia podendo entrar, a ambuldncia podendo entrar, a coleta

de lixo podendo entrar, mas o trafego de passagem, esse deve ser

controlado em algumas ruas para que elas figuem trangliilas, ela fique

utilizdvel como &rea de lazer.
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Todos conhecem essa idéia de rua de lazer porque ela Jja vem sendo
praticada aqui na cidade de S&3o Paulo hd muito tempo, mas ela é
praticada em alguns trechos sé&bado, domingo e feriado em que esses
trechos s3o fechados. A proposta do plano de bairro seria um
fechamento permanente, seria aquela rua ficar sempre de trafego
tranqiiilo como uma rua sem saida. Mas ela ficou sem saida porque ficou
bloqueada num lado dela, numa ponta dela. Isso pensado
sistematicamente nos bairros. E tendo algumas ruas ligando os bairros
entre si porque, claro, a cidade sé existe enquanto cidade se ela tem
essas liga¢des, se vocé pode ir de um bairro para outro, se pode ir
para o emprego, para um comércio um pouco mais sofisticado, que tem de
se localizar em alguns lugares da cidade; entdo, todas essas ligagdes
tém que ser garantidas, obviamente.

Ai, de novo, vocés estdo vendo a importédncia do plano diretor:
porgque s um plano mais geral poderda dar conta de fazer essa
hierarquia das vias, dizer: “Essa aqui é de ligagdo interbairros e
essas outras tém o papel apenas de servir o bairro e ai podem ficar
trangliilizadas.” O que é uma coisa explicidvel mas ao mesmo tempo uma
coisa triste de se perceber, & que nos bairros de periferia mais pobre
em que essa necessidade da rua ser usada como rua de lazer, & onde
essas praticas de controlo do trdfego s3o menos praticadas. O que
acontece nesses bairros é que isso € praticado na forma da lombada,
que €& colocada &s vezes pela prdpria populacdo depois que um acidente
aconteceu. A lombada é uma resposta, mas & uma resposta insuficiente
porque a lombada apenas reduz velocidade para alguns veiculos. Existem

certos veiculos, esses carros grandes, essas peruas dJrandes, que
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passam direto em cima de lombada. E ao passar direto em cima de

lombada pode atropelar... (K04)
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que passam direto em cima de lombada. E, ao passar direto
em cima de lombada, pode atropelar com mais risco ainda, porque se
imaginou que a lombada fosse solugdo. Entd3o, aumenta a chance de a
crianca estar ali, brincando e, de repente, passa o veiculo direto,
ndo respeitando a lombada e atropela.

Entdo, tudo isso o plano de bairro pode dar conta. E ao
introduzir a idéia da rua de lazer, a rua que vira casa, existe até um
antropdlogo que estudou muito, escreveu até um livro - Quando a rua
vira casa -, estudando no Rio de Janeiro determinadas ruas que ja
tinham esse papel por condigdes especificas do lugar, fazendo isso
sistematicamente vamos acrescentar uma qualidade de vida nos bairros
de periferia que os bairros mais centrais, de classe média, vém
conquistando, porque estdo sabendo utilizar-se de uma lei produzida
por esta C8mara Municipal, que teve origem no Vereador Arquiteto Chico
Whitaker, dque, em 1992, aprovou uma. lei garantindo o direito dos
cidaddos pedirem essas ruas de trdfego trangliilo, que s3o chamados
bolsSes de trafego. Mas os bairros que tém praticado isso sdo
Pinheiros, Jardim Granja Julieta e outros bairros de alta classe
média, porque eles estdo bem informados, tém o problema dos carros
intrangiilizando os bairros, entd3o, estdo pedindo isso. E os bairros
de periferia ndo est3o sabendo reivindicar isso.

Fiz planos aqui para S3o Paulo na zona Leste para o Jardim S3o
Carlos, para o Conjunto da CDHU, na Vila Matilde, na Aguia de Haia.
Pois 14 a CDHU implantou um conjunto habitacional do lado do Jardim
Sdo Carlos e vérios bairros que j& estavam instalados. O conjunto teve

problema de integragdo que j& mencionei. Fizemos um plano de bairro
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ali contratados pelo Governo do Estado, que teve interesse no assunto
pelo problema das escolas que o Governo constrdi. O Governo percebeu
que estava errando na localiza¢do de escolas, em trazer as linhas de
dnibus para a frente das escolas. Ao trazer o ponto de Onibus para a
frente das escolas, na verdade, estd-se puxando um comércio junto - a
padaria, a farmidcia - que atrai um tradfego suplementar de caminhdes,
automdveis, clientes. A1 wval trazendo para a frente da escola o
trafego que atropela as criangas. O Governo de Estado tinha como
Secretédrio de Educagdo o  Sr. Fernando Morais. Houve Otima
receptividade, sendo elaborados seis planos de bairro aqui na regido
metropolitana de Sdo Paulo - dois em Sdo Paulo mesmo,Aum na estrada de
Itapecirica, outro na Vila Matilde e no Jardim Sdo Carlos. S6 que a
coisa morreu, pols os habitantes, sozinhos, n8o tiveram forcas para
levar adiante a aprovag¢do nesta Camara do plano diretor de bairro. Uma
sociedade amigos de bairro sozinha n3o consegue fazer isso. Eles tém
de se articular num movimento maior para que consiga forcas. Se
tivermos um prefeito - na época era o Maluf - querendo fazer isso tudo
se simplifica. E isso que devemos reividicar: que os candidatos a
prefeito, que queiram nosso apoio, coloquem isso em seu programa de
governo. E que esses planos de bairro possam ser elaborados antes e
depois do conjunto pronto. Antes é o ideal, porque dai prevé-se tudo
que €& necessdrio para aquele bairro em termos de comércio,
equipamentos, escolas, etc. Depois, se j& estd tudo implantado, ver o
que ficou faltando.

O que parece ser a motivagdo maior desta reunifio aqui &

mostrar quanta coisa ficou faltando porque nfo havia um plano desse
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tipo. Poderd alguém dizer que é bobagem fazer plano desse tipo porque
ndo se tem dinheiro para implementar. Isso & argumento de quem ndo
entende nada o pépel do planejamento nas garantias dos direitos do
cidaddo.

O clientelismo & que coloca a questdo desta forma: sé vale a
pena prometer o que é possivelb fazer. O plano diretor seria uma
espécie de promessa. Essa visdo nao céloca para os cidaddos os seus
direitos, ndo ajudando para que esses direitos sejam mais facilmente
cobraveis pelos cidaddos diante do Governo. 86 um plano de bairro
revelard todos os direitos. Advém dai todo um equacionamento do
orgamento que deve ser feito no conjunto da cidade, no conjunto do
dinheiro. E ai temos de aprender a debater o orgamento, que € o que eu

dizia antes. E o plano diretor...(Dagmar)
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Aprender a debater o Orgamento, como eu dizia antes. E o Plano
Diretor & o instrumento para se avaliar quanto as coisas custam. Se
nfo temos definic3o de metrd, de via expressa, piscindo, dinheiro para
educaciio no seu todo, dinheiro para safide no seu todo, dinheiro para
creches no seu todo, se ndo temos essa equagdo, como vamos discutir o
Orgamento?

O Plano Diretor tem de ter diretrizes concretas orgadas no seu
geral, e para cada bairro levantamentos de quanto custa equipar a
cidade toda. Podem dizer que isso €& muito complicado, dificil de ser
feito, mas posso garantir que é justamente o contrario, é muito fécil
fazer isso. Eu ja fiz para a cidade de Maud, h& pouco tempo. Tem uma
metodologia muito f&cil, é uma conta de dona de casa. E somar quanto
custa escola, creche, posto de salde, rua pavimentada, canalizagdo de
cbérrego. Monta-se uma planilha, que tem quantidades, custo unitério,
multiplica-se e obtém-se o valor.

Como calcular a demanda? No que se refere a creches, por
exemplo, hd quem diga que creche é um direito como a escola e deve ter
atendimento universal. Eu diria que é dificil adotar para as creches
essa tese, em termos de custo. Mas por outro lado ha levantamentos que
mostram.que a demanda por creches ndo é universal. Ent3o a resposta &
fazer um levantamento, como eu fiz, nos bairros, junto ds familias, se
elas querem creche, quantas criancas existem, a idade. £ um pequeno
senso no bairro, com dois ou trés assistentes sociais, uma equipe de
estagiarios, dois ou trés, o que é feito num instante, em poucos dias.

-

E tudo factivel, é sb querer, ndo é demagogia.
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Outra questdo que se coloca € da verticalizagdo. O Cingapura,
conceituado na gestdo da Erundina, é uma busca de espago plUblico mais
amplo entre as casas, sobrando espa¢o para quadras, pequenas pragas,
ruas um pouco mais largas. Mas para ‘os moradores pode tirar a
flexibilidade de crescimento em altura, quando vocé tem seu pequeno
espago de terreno em que pode construir dois andares, trés, até
quatro, que eu j& vi, quando se mantém a favela urbanizada, cada um
com o seu lote.

Ent3do tem que ser discutida em cada comunidade a preferéncia,
manter a possibilidade de crescimento em altura, com certa folga para
as familias crescerem e poderem aumentar o espa¢o da casa, ou ter isso
mais restrito mas com melhor qualidade do bairro, tirando a cara.de
favela e deixando um bairro normal.

No final do meu tempo quero contar uma experiéncia incrivel
que vi na Espanha, em Madri, para onde fui de férias em janeiro. O
Partido Socialista Operédrio espanhol, que entrou no poder com a queda
do regime de ditadura do Franco, h& 20 anos decidiu priorizar a
periferia da cidade, isto &, deixar ter favelas, corticos e bairros
autoconstruidos, considerados de baixa qualidade por eles, esses
bairros que s8o normais entre nés, com ruas, porém estreitas, oito,
seis metros, mas o tecido urbano meio desencontrado, como nossos
loteamentos, em geral de origem clandestina. Na Europa, com a riqueza
que eles conseguiram adquirir, na Espanha especialmente, conseguiram
ter félego para pdr em pratica a idéia de refazer as periferias em
conjunto com os moradores. As associagdes de Qizinhos, como chamam 14,

em conjunto com o Poder PGblico, através de uma politica habitacional,
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h& 20 anos comegou sistematicamente a substituir esses bairros por
bairros de padrdo urbanistico europeu, isto &, prédios de cinco, seis

andares, em geral, também casas, sobrados geminados..
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e espagos piblicos de grande generosidade. Patios internos
dentro de quadras, que eles tém uma tradigdo 1l&: os prédios na
periferia da quadra, o miolo da quadra passa a ser uma area verde, um
patio verde, mais aberto para a rua ou mais fechado; o mais moderno &
o mais aberto para a rua, mais interligado com a rua. E espago para
grandes parques piblicos. E grandes avenidas, também fizeram com um
certo excesso. Justamente nos dois dltimos governos ganhou 1la o
partido popular, o Partido Socialista Operério espanhol perdeu para um
partido mais conservador mas que manteve essa grande diretriz de mudar
a periferia, porém com uma introdugdo maior de automdbveis. Al fago uma
critica, acho que ndo deveria ter sido assim. Mas mesmo com essa
mudanca de énfase no sistema de circulagdo, manteve a diretriz de
reformular a periferia, e em Jjaneiro dltimo eles estavam comemorando
os vinte anos da queda da ditadura e vinte anos da prédtica desse novo
urbanismo. Estd praticamente refeita a periferia de Madri. A gente
ndo acredita. Isso que para ndés & um sonho ainda... Nbs estamos
lutando para regularizar favelas, lutando para que haja creche,
escola, para que se pavimentem ruas, para que se canalizem cdrregos.
Estamos num estldgio de reivindicagfes ainda do basico, do minimo gque
val garantir uma dignidade ao c¢idaddo; é 1isso o que nds estamos
fazendo. Mas eu queria mostrar essa perspectiva. Se nds retomarmos o
progresso econdmico, gque também acho possivel, como aconteceu na
Espanha, vocés estdo vendo que eles estdo comprando tudo nosso aqui;
estd sobrando tanto dinheiro 14 que compraram ... A Telefbdnica & uma

empresa espanhola, e tem varios bancos espanhéis que vieram para c&a.
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Entdo, se conseguirmos ter o nivel de riqueza que eles
atingiram e comegar um programa desse tipo, eu sou totalmente
favoravel. Acho que um Plano Diretor para S&o Paulo tem que ser de
longo prazo, de 20, 30 anos na frente, e ndo pode esquecer essa
possibilidade. E de certa forma, o Cingapura &€ o comecinho disso. Ndo
do jeito que foi feito, porque é uma fachada na frente das avenidas, e
tal. Mas a idéia basica de fazer predinhos no lugar de uma porgdo de
construcdes desencontradas, acho uma idéia interessante. Mas, como eu
disse antes, deve ser discutida com a comunidade porque reduz
flexibilidade, cria uma dificuldade .de vida- em condominio. Entao,
todas essas questdes devem ser discutidas no plano de bairro.

Eu queria encerrar enfatizando a importdncia de nds cobrarmos
dos candidatos a prefeito que estdo se apresentando, pedindo nosso
voto, que cologquem isso em seus programas como condigdo de nds os
apolarmos. Obrigado. (Palmas)

A SRA., ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Prof. Céndido
Malta. Eu gostaria que o Sebastifo Oliveira Junior viesse fazer parte
da Mesa; ele velo representando a Unido dos Movimentos de Moradia do
qual & coordenador. Estdo conosco participando desta reunido da
comissdo: José Raimundo de Souza, vice—presidenté da Associacgdo
Moradia Unida de Vila Nova Cachoeirinha; Solange Silva, da Associagado
Casa Branca e do FoOrum dos Mutirdes; Juliana Marti, arquiteta da
Cohab; Jodo Augusto da Fonseca, da Assessoria aos Mﬁtirées; Pe. José
Policarpo Silva, vice-coordenador da Pastoral da Moradia.

Gostaria de passar a palavra & nossa paléstrante Helena Mena

Barreto Silva, professora e arquiteta do Laboratdédrio HAB da FAU-USP.

e oo Ifmior
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A SRA. HELENA MENA BARRETO SILVA - Bom dia. Quero agradecer a
Vereadora pela convite, acho que essas discussdes sdo extremamente
importantes. Como estamos na Gltima sessdo, vi o que foi tratado nas
sessBes anteriores, sd queria retomar uma questdo que talvez j& tenha
sido abordada, mas sb para poder desencadear meu raciocinio e dialogar
com as colocagdes do Prof. Candido Malta. A questdo dos conjuntos
habitacionais, temos dois aspectos: dos conjuntos que 3ja& foram
construidos, e como. pensar a questdo dos conjuntos habitacionais daqui
por diante, 1ligado com o planejamento da Cidade, seja pelo Plano
Diretor, o geral, como pelos planos de bairro.

| O conceito de conjunto habitacional estd muito 1ligado a
orientacgdo que existiu durante Tmuitas décadas da politica
habitacional. Era quest3o de estar provendo a habitacdo popular"na
periferia em grandes conjuntos e em terrenos baratos. O fato de terem
sido escolhidos esses terrenos, estd muito ligado a isso. A politica
habitacional ia acompanhando aquela tendéncia de colocar os mais

pobres na periferia, em areas sem infra-estrutura.
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...colocar os mais pobres na periferia, em &reas sem infra-
estrutura. Ent3o, vocds vém na histéria dos conjuntos habitacionais de
S3o Paulo em que temos com 6rgdos, primeiro a Cohab, depois entrou o
CDHU e na gestdo da Prefeita Luiza Erundina a Habis comegou a
construir em maior escala. Ent3o, vocés v3o ver que os primeiros
conjuntos s3o. os maiores e os mais desligados da cidade. Era
absolutamente necessdrio encontrar terrenos que fossem muito baratos,
grandes e gque por isso acabavam sendo muito mais longe. Na verdade,
acabava-se gastando muito mais em obras de terraplanagem que sb
favoreciam as grandes empreiteiras e as grandes construtoras que
estavam interessadas em construgdo em grande escala, que para eles o
custo era menor, mas para os cofres pGblicos custava mais, e isso com
os efeitos de deixar vazios urbanos que era um estrago, ou seja,
contribuiram para elevar o prego dos terrenos, perto desses terrenos,
obrigaram a estender a infra-estrutura para &reas que ainda ndo
estavam habitadas e criaram um problema um problema porque foram
concebidos como gueto de populagdo de baixa renda. O conjunto era uma
coisa inteira e, além do mais, como vocés viram aqui, eles n3o tinham
os equipamentos necessédrios para aquela populagdo que era esperada
para morar naquele conjunto. De qualquer maneira j& tem a concepcdo
errada que era de conjunto dormitério, ou seja, um conjunto sé para
morar pessoas, ainda que haja equipamentos. Na verdade, essa concepgao
ae conjunto dormitério foi um problema também enfrentado por outros
paises. Eram conjuntos longe, mais afastados. Mas, em todos os paises
em que isso foi feito todos est8o repensando essa questdo porque

acabou transformando em lugares um pouco marcados. Aquele conjunto
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populacional é para uma populagdo de menor renda. A provisdo de
habitagdo de interesse social deve ser feita mais articulada com o
conjuﬁto da cidade. Ent3o, nessa histéria, grande parte dos conjuntos,
das areas cedidas pelo CDHU eram mais centrais, eram periféricas, mas
ficavam dentro de bairros que estavam formados. Os conjuntos sdo um
pouco menores. Os conjuntos feitos por Habis os conjuntos eram em
&reas muito menores, Aareas de 10 mi metros, que eram quadras e que
muitas vezes ndo f:inham equipamentos dentro dela, mas era pensada a
utilizacdo de um equipamento no todo.

Entdo, com relagdo aos conjuntos que jé.» estdo feitos,
realmente, eles devem ser dotados de infra-estrutura, de &areas verdes,
de equipamentos, de servigos e de empregos em conjunto com bairro
Quer dizer, realmente fol feito um planejamento de bairro de modo que
o conjunto ndo fique isolado. O Acalce(?) est& executando os
equipamentos e servem também para a populag¢do servindo para integra-
los nos bairros. Enfim, ndo vou desenvolver isso porque acho que ja
foi bem desenvolvido. Acho que algumas questdes devem ser muito bem
colocadas pelo Plano Diretor e isso articulado com as diretrizes da
politica habitacional.

A questdo do tamanho, do porte do conjunto, realmente &
central. Acho que cada vez mais se tem que pensar em estar utilizando
as areas vazias nos bairros urbanizados e &reas que possam ter porte
muito pequeno, vocé pode pegar varios lotes; enfim, pode estar
preenchendo um tecido que j& existe sem esse conceito de grande
conjunto com o seu préprio equipamento, sua prépria escola e etc.

Entdo, realmente, estd pensando em utilizar nos bairros j& urbanizados

o 5 do prog.
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para construir novos conjuntos. Ai, a questdo que se coloca e que &
nova agora é a da &rea central de Sdo Paulo. Acho que o préximo Plano
Diretor tem que ver que uma das Areas mais apropriadas para se pensar
o problemé da habitagdo popular € a &rea central de S3o Paulo. Ndo
apenas o centro histdérico, mas virios bairros que estdo cercando esse
centro, o Pari, o Brds e etc. que sdo &reas onde os terrenos ndo sdo
muito baratos, mas que de qualquer maneira sdo terrenos que ndo sdo
disputados por esses empreendimentos de classe média onde, embora os
terrenos sejam mais baratos, had todo o interesse em estar promovendo
habitag¢do de interesse social ali, seja em terrenos vazios, seja em
prédios que estdo desocupados. Temos assistido de um ano, dois anos
para cid o movimento de ocupagdo de terrenos vazios. Entdo, a promogdo
de habitagdo de interesse social nas &reas mais centrais e mais
dotadas...ld ja existem escolas, instalagdes para a &rea de salde e
que deveriam ser melhoradas e gue nesse momento se apresentam como
dreas extremamente interessantes para fazer quadras inteiras,
transformagdo de prédios. S&3o conjuntos para a promogdo de interesse
social, mas em uma menor escala aproveitandd 0 equipamento existente e
aproveitando o transporte piblico existente.

Quero falar wuma coisa a respeito do metrd. O metrd,
naturalmente, tem seus problemas, como foi citado, ainda & um
transporte cuja criagdo da infra-estrutura & cara.

(A estrutura...Idelci)
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A estrutura do metrd é cara; ele falou em 100 milhdes por
quilémetro de linha. Na verdade o que tem acontecido com o metrd & que
onde ele estd se instalando, vali promovendo - parece'incrivel - uma
perda da populagdo nas &dreas proximas.

Recentemente fizemos estudos para a Cia. do Metropolitano de
Sdo Paulo, encomendados pelo Banco Mundial. chega-se a conclusdo de
que nas Areas em que o metrd estd se instalando, em vez de ocorrer um
grande adensamento, principalmente com o tipo de habitagdo para a
populagcdo que mais precisa utilizar o transporte pilblico, ocorre uma
valorizac8o dos terrenos, a chegada de uma populagdo de renda maior, a
saida da populagdo de renda menor e a vinda de comércio para perto do
metrd.

Vocés dirdo: isso & o mercado. Mas‘onde estd o Poder Pidblico,
que ndo desenvolve programas, préximo ao metrd, para a populagio que
precisa usar o metrd, que ndo usa automdvel. Portanto, habitagdes com
certas caracteristicas, como, por exemplo, sem garagem; enfim,
destinadas a pessoas que precisam da habitagdo e também do metrd.

Ao destinar determinada &rea para que haja adensamento, se
queremos que seja adensado, teremos, também, de no Plano Diretor
prever instrumentos e investimentos piblicos de realizac3o de
habitagdo de interessé social destinado & faixa de menor renda e com
essas caracteristicas: adensar para habitagio de pessoas de renda
média e bai#a, que vdo utilizar o metrd. Nesse sentido, a &rea central
€ privilegiada, porque ésté perdendo populagdo. Alids, as 4reas de S3o
Paulo onde mais se perde populagdo, por incrivel que pareca, sdo

justamente as &reas onde mais se verticaliza. Ndo sei se vocds tém
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esses dados dos Gltimos censos do IBGE, em 1970. Nas areas que a gente
chama de “centro expandido” s3o as que mais crescem em A&rea
construida. S3c derrubados sobradinhos, cortigos etc. e construidos
grandes prédios de apartamentos com 2 ou 3 garagens. Aumenta a drea
construida. Alguns sobradinhos n3o sdo destruidos mas continuem
ocupados com comércio, escritdérios etc. A gente sempre pensa que
verticalizagd3o quer dizer adensamento, mas ndo. Quando vocé vai contar
a populagdo vé& que a populagdo estd menor, houve uma grande
transformagdo de uso comercial e a circulagdo ficou muito pior, porque
,substituiu~se a populacdo por uma que usa mais o carro.

Onde é que a populagdo estd crescendo em Sdo Paulo? Nas &areas
mais periféricas e ndo estd morando em apartamentos. Estd crescendo em
favelas e loteamentos, que estdo cada vez mais adensados e onde se faz
uma verticalizagdo informal; quer dizer, constrdi-se uma casa em cima
da outra em situagéo de risco bastante grande, porque n3o hd previsdo
de fundagdo para isso.

Portanto, a questdo de estar promovendo uma volta a éreas que
j& estdo dotadas dé equipamentos, executando ali habitagdes de
interesse social ndo €& questd3o de vontade politica e de um‘tipo de
investimento que s6 vai ser diferente do Poder PGblico. Em vez de
estar fazendo conjuntos em &Areas afastadas, onde o terreno é& barato, a
construgdo & barata, porque sem adensamento, mas onde vai ficar mais
caro levar e fazer outros eqﬁipamentos etc., vai-se ter de promover
habitagdes em pareas que j& tém equipamentos e transportes - talvez
vai-se ter de melhorar os equipamentos etc. - onde o terreno pode

custar mais caro, pode ficar mais caro reformar um prédio que ja esta
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feito, mas trazendo a populagdo para ali, porque o qué vocé vai fazer?
Vai estar otimizando uma estrutura que j& existe, equipamentos que ja
existem, e dando condicBes & populagdo de morar muito melhor, mais
perto do seu trabalho, onde j& had uma oferta de trabalho, além da
oferta de infra-estrutura. Temos &reas um pouco mais ou um pouco menos
centrais ou na periferia. Penso, por exemplo, numa &rea como Campo
Limpo, onde estd chegando a linha 5 do metrd. Ndo sei se vocés
acompanham; eu acompanho a questfo da valorizagdio. L& j& estd havendo
uma valorizag¢do muito grande naquela regido, com grandes empresas
comprando &reas que até 10 anos atréds eram loteamentos clandestinos,.
legalizados nos anos 80, comprando lote a lote para promover o
remembramento, promover uma verticalizagdo. Vdo ser prédios para
outras faixas de renda. O metrd estd chegando ali & hora de o Poder
Pablico ‘estar pensando como é que se vai fazer ali conjuntos
habitacionais mais adensados, para permitir uma populagdo com faixa de
renda semelhante & que morou ali até cinco anos atrds ou que ainda
estd morando 1&. Enfim, que permita a essa populagdo estar morando
nessa area.

Entdo, esse planejamento, acompanhando a oferta de infra-
estrutura, o planejamento da localizag¢do de habitag3o de interesse
social, acompanhando a oferta de infra-estrutura, é extremamente
importante e vai ter de ser feito, como eu digo, nio sé pensando -
como antes se pensava - em grandes &4reas onde tudo é habitacgdo
popular, mas pensando em pequenos terrenos, casas que ja existem,
adensamento de quadra, de miolo de quadra, pensando no conjunto do

bairro e como podemos inserir habita¢des ali. Habitagfio que pode ser
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para casa prdpria, que pode ser conjuntos de aluguel; enfim, pode ser
um conjunto de solugdes, que permitam a populagdo de menor renda morar
em &reas bem servidas de transporte.

De qualquer maneira, o que o Plano Diretor também tem de
fazer, é pensar nos outros instrumentos gque v&do permitir ao Poder
PlGblico estar desenvolvendo essas politicas.

O Prof. Candido j& levantou a questdo (carla)
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O Prof. Candido j& levantou a questdo do imposto progressivo

no tempo e penso muito nas quest8es das zonas especiais de interesse

social. Essas zonas especiais de interesse social tém sido usadas em
algumas cidades tanto para regularizar areas de favelas e loteamentos
que j& existem como também para &reas de terrenos vazios ou mesmo
dreas de terreno ja& construidas. Elas simplesmente estar3o
determinando que naquelas &reas a prioridade seja a manutengdo ou
execuc3o de conjuntos ou unidades habitacionais com certo padrdo de
prego, etc. Isso terd o efeito, de certa maneira, no controle da

P

subida do prego dos terrenos ali. Como vocés sabem, O terreno € tanto
mais caro quanto mais caro é aquilo que vocé pode produzir no terreno.
Se o destino de uma Area é ser de habitagdo do interesse social, ele
tem um certo limite, ndo hd condigdo do proprietdrio pedir muito pelo
terreno e ndo h& condigdo de quem comprar pagar mais do que certo
prego. Isso provoca certo equilibrio. No terreno que serd comprado
para construgdo de um shopping center, serd muito mais caro. Esses
instrumentos, de certa maneira, permite o equilibrio dos pregos em um
primeiro momento e em um momento posterior.

Por exemplo, em 1991 quando se estava discutindo a proposta de
plano diretor que foi apresentada no governo da Erundina a Cohab Sdo
Paulo fez um estudo para ver o que tinha acontecido com os terrenos em
torno dos conjuntos habitacionais que foram construidos na zona leste
e o que tinha acontecido com os conjuntos que foram feitos na zona do
Campo Limpo, j& dentro de uma &rea urbanizada. O prego dos terrenos

pertos dos grandes conjuntos tinha subido muito, tanto que a prépria

Cohab ndo conseguiria pagar aqueles terrenos. Os proprietdrios estavam
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pedindo muito caro por grandes glebas que tinham sido beneficiadas com
a infra-estrutura legada pelos grandes conjuntos.

Nos terrenos perto de conjuntos como Moneda, feito pela
Curabe (?), Valo Velho(?) que CDHU fez uma parte e Cohab fez outra
parte, o prego dos terrenos vizinhos se mantinha mais baixo porque a
prépria presenga de conjuntos populares naguela zona impedia que o
terreno se valorizésse muito, impedia a construgdo de empreéndimentos
de alta renda.

Isso é para vermos como a estratégia do poder piblico de fazer
conjuntos menores e de populagdo de baixa renda em &reas que ja tem
uma outra populagdo morando, uma populagdo de classe média morando,
por um lado promove uma coisa mails democratica de ndo estar fazendo
bolsdes ou guetos de popﬁlacéo de baixa renda e por outro tem o efeito
de impedir que haja uma transforma¢do radical, pela verticalizacio,
para empreendimentos de renda mais baixos. As vezes vale a pena ele
investir, comprar um terrenos mais caro e promover em uma &rea maior
um certo equilibrio, tanto democrdtico - presenca de varias classes de
populagdo - como impedir uma valorizagdo excessiva e, por outro lado,
uma economia na implantag¢do desta infra-estrutura.

Penso que o Plano Diretor deve priorizar os conjuntos
pequenos, determinar que os novos conjuntos habitacionais sejam
integrados nas 4reas 3ja urbanizadas, de preferéncia nas &areas ja
dotadas de equipamentos e em &reas que est3o perdendo populagdo -
essas &areas centrais que mencionei, incluindo o centro histérico e os
bairros em torno. E priorizar a localizacdo de terreno tanto em

terrenos vazios, em prédios que hoje estdo vazios, prédios comerciais
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que estd3o abandonados e possam ser reciclados quanto em prédios
habitacionais que podem ser reformados para serem transformados em
habitacdo de interesse social.

Esse plano deve conter os instrumentos de politica fundiéria,
os instrumentos de obtengdo de terrenos ou imbveis que permitam ao
Poder Pablico, aos brg3os habitacionais e &s cooperativas e
associacdes estarem adquirindo esses terrenos e imdveis em condigdes
de preferéncia, como & o caso das zonas especiais de interesse social.

Muito obrigada.

A SRA. ANA MARTINS (éc DO B} - Agradego & Professora Helena.
Anunciamos a presenga da Zorilda Maria dos Santos, Vice—Pfesidente da
Facesp(?)e coordenadora de mutirdo Itajuibe, Miguel Arquio; Edson
Pereira Lima, Presidente da Associa¢do Campanha Gaticha; Luiz Franco da
Silva, diretor do Conselho de Sociedade Amigos, da regido de Sdo
Miguel, Ermelino, Itaim.

Tem a palavra agora o Ailton Barros, pela Associac¢Ses
Comunitédrias do Estado de S3o Paulo. Em seguida teremos a exposigdo do
Jinior. Depois faremos o debate. As pessoas poderdo fazer perguntas
por escrito ou verbalmente.

O SR. AILTON BARROS - Queria cumprimentar os membros da Mesa
na pessoa da Vereadora Ana Martins, Presidente desta Comiss3o de
estudos. A presenca aqui do Professor Candido Malta, companheiro nosso

do férum da Cidadania por S3o Paulo, da arquiteta da USP (Regina)

amtpsn)

r Alves de Sofigp Jéinior
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...da arquiteta da USP, Dona Bena; e do companheiro nosso da
Unido dos Movimentos de ‘Moradia. -Cumprimentar também todos os nossos
companheiros, as entidades representativas dos bairros de .S3o Paulo
gque se encontram no plendrio.

- Esse’ problema da moradia e a . Facesp, -entidade da qual
participo, que é a Federag3o das AssociacBes Comunitdrias do Estado de
S0 Paulo tem ao longo dos fGltimos 15, 20 anos lutado e procurado
também entender um pouco os problemas da cidade de S&o Paulo, e ndo sb
os problemas especificos da moradia. Uma cidade como S3o Paulo, uma
das maiores do mundo, talvez o terceiro ou quarto aglomerado urbano do
planeta, com 1.500 quilbmetros quédrados de superficie, apresenta
complexos problemas, até pelo fato da forma como fol se assentando a
cidade sobre esse territdrio. Esses problemas vao, digamos assim,
criando enormes e complexos problemas dos pontos de vista econdmico e
social, que exigem que cada vez mais o poder plblico tenha uma
politica planejada, bem direcionada através de planejamento que possa
estar estabelecéndo diretrizes e parametros de crescimento do ponto de
vista social justo e do ponto de vista ecoldgico equilibrado. Hoje
discute-se muito na cidade de S3do Paulo sobre se ela tem de parar de
crescer ou se deve continuar crescendo. N&s, da Facesp, entendemos que
o problema da cidade de S3o Paulo n3o & parar de crescer ou continuar
crescendo: a cidade de Sdo Paulo precisa mesmo se transformar e se
transformar significa primeiro entendermos os problemas que originaram
todas as deficiéncias existentes. Hoje a cidade se equilibra entre a
grandeza de um lado, uma cidade enorme, com potencial enorme e de

outro lado com o caos. Ela vive nesse equilibrio e entendemos que é

4/



o

®
-

othan®_4¢7 dopro

Cormara Mniciral de I% é%z% “ 27

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Inamar Alves de Spusa Janior
ROD.: K10 FOLHA:2 TAQ.: Regina COMISSAO: HAB Secretirio
ORADOR: DATA: 09-05 SEM REVISAO

preciso romper com esse equilibrio e para isso temos de entender os
problemas que afetaram e que causaram todos os problemas gque existem,
e planejar, apresentar propostas concretas de solugdo para esses
problemas. Entendemos que tais problemas, surgidos na. cidade de Séao
Paulo, por exemplo, a cidade comegou a crescer com dindmica muito
grande a partir do inicio do século e comegou a explodir a partir da
metade do século que ora estd findando. A cidade de S&3o Paulo cresqeu
primeiro em cima das ferrovias, depois, com o passar dos anos, através
das rodoyias e posteriormente o crescimento da cidade se deu por meio
das indidstrias. Mas isso tudo dentro da 1ldégica da classe dominante,
que foi direcionando o crescimento de tal maneira que foi empurrando a
populagdo mais pobre, os trabalhadores, aqueles de gquem dependiam
apenas da mdo-de-obra, para os recantos das periferias, foram
segregando essa populagdo. Qual ndo é ‘0o nosso espanto quando a
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo hoje manda um plano diretor, para
a Camara Municipal de S&o Paulo, que prioriza o crescimento da cidade
a partir de uma verticalizagdo de moradias, a partir do eixo. chamado
Centro Expandido que Jj& disp8e de infra-estrutura, relegando os
cant8es da periferia a esses guetos, n3o contempla o crescimento
horizontal e harmonioso da cidade, esquece simplesmente a periferia.
Fiquei muito interessado quando o Prof. Candido Malta levantou o
problema da Espanha, hoje o poder pablico de 14, ha 20 anos, vem
fazendo uma intervengdo na periferia, vem pegando esses bolsSes da
periferia & cidade. O problema que entendemos & que n3o da para pensar
a cidade de Sdo Paulo, e o professor levanta isso com muita

propriedade, inclusive na 4rea em que participo na Freguesia do O
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através do férum da cidadania da regidio Noroeste, estamos trabalhando
esse plano de bairro, sdo :chamadas Propostas de " Desenvolvimento
Regional. E fundamental 'que cada uma das regides da cidade possam
comecar a trocar experiéncias, idéias e ‘formulando propostas concretas
para essas regides. Porém, ndo podemos ficar pensando nas regides a
partir das regides, temos de principalmente pensar a regido dentro do
contexto da cidade, e mais ainda, dentro de uma vis8o da regido
metropolitana. N3o adianta pensarmos a nossa regifio, a cidade de S&o
Paulo se n3do pensarmos nos 38 nmhicipios que compdem a grande Sao
Paulo, pois os problemas estdo intrinsecamente relacionados. Hoje
vemos o Governo do Estado de S3o Paulo com seus projetos diversos, a
Prefeitura desenvolveu o Cingapura, o0 Governo do Estado esté
realizando a construgdo de conjuntos habitacionais, através de mutiréo
ou de empreitada, que constrdéi conjuntos que se transformam em
depdsito de gente, por qué? Da noite para o dia, no espago de um ano,
a gente vé& isso na regi3o do Jaragud que em um ano recebeu milhares de
familias, em torno de 20 mil familias, no espago de 1 a 2 anos sem o
minimo de infra-estrutura. Isso c¢ria um impacto populacional e
ambiental terrivel, porque as familias v3o da noite para o dia para
14, chegam 14 n3o tem creche, escola, saneamento e uma série de
coisas. Entdo vocé soluciona um problema e traz, digamos assim, outros
que tém de ser resolvidos na cidade de S3o Paulo. Por exemplo, se

vocé tirar a zona Leste...(K11)
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Por exemplo, e se vocé tirar, digamos, a zona Leste, que de
certa maneira tem um padrdo de crescimento populacional horizontal,
sem grandes problemas de erosdo e de declive, é uma &area, do ponto de
vista urbanistico, melhor de ser trabalhada e que ja dispde de certo
padrdo. Mas se vocé pega a regido Norte da Cidade, além do Tieté&, gue
vai 14 para a Serra da Cantareira, ou pega a regido Sul, essas
constru¢des foram feitas ao longo desses anos em cima de aterro, de
morros, o que cria situagdes de iminente risco para essas familias. E
vocé diz: mas as familias, em fungdo disso que eu falei antes, de que
o Poder Publico se omitiu... Primeiramente, a classe dirigente
empurrou o crescimento de forma a segregar as populagdes para as areas
mais distantes; e o Poder Piblico se omitiu. Quer dizer, nunca
estabeleceu politicas plblicas que pudessem se contrapor a isso. Em
decorréncia disso, a populagdo foi arrumando as suas formas de morar.
Primeiramente, foi-se amontoando nos cortigos. Depois, nas favelas.
Ocupou os morros. Comprou terrenos de grileiros, com a conivéncia do
Poder Pﬁblico, também - pior: essas familias vivem hoje com o
permanente fantasma do despejo.

Portanto, €& preciso pensar em solu¢des e em politicas que
possam resolver esse problema. Nio & dificil. A gente nunca pode dizer
que ndo existe solugdio para as coisas. E até por isso que estamos
fazendo esse debate. E possivel: mas & preciso que haja vontade
politica, que haja governantes sérios e que se comprometam com essa
mudanca. E possivel estabelecermos planos de trabalho dentro de um
plano diretor sério que leve em conta a cidade de S3o Paulo dentro do

contexto da regido metropolitana.

’_‘L ‘
Sousa J¢ pior
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E preciso que nds tenhamos aprovado o Estatuto da Cidade, que
est4d no Congresso Nacional, ‘para que -possamos viabilizar isso e,
principalmente, comprometer todos os prefeitos, esses 38 municipios,
com esses pardmetros de crescimento planejados. Quando um prefeito
assume uma cidade como S3o Paulo ou qualquer outro Municipio, ele pode
estabelecer as suas politicas pontuais. Claro que todo prefeito
pertence a determinado partido politico e tem suas propostas para a
regifio. Porém, no que diz respeito a questdes mais gerais, todos os
prefeitos ficam condicionados e s3o obrigados a se remeter a essas
diretrizes gerais. Ele ndo pode, de maneira alguma, inventar coisas.
Ele se submete. S6 dessa forma vamos ter um crescimento de maneira
ordenada, harmbénica, tendo em.vista a corregdo dessas deficiéncias no
plano social e ecoldgico.

Temos algumas propostas.

Hoje se fala muito em corrupg¢do, e isso é um cdncer. A
corrupgdo levou, nos Ultimos oito anos, 15 bilhSes de reais - dois
orgamentos da cidade de Sdo Paulo. Mas n3o podemos combater a

corrupgdo pela corrupgdo. E preciso sempre negar a base econdmica e

™

social que possibilita a apropriagd3o individual da riqueza que
produzida por todos. Se vocé n3o negar isso, vocé n3o estid combatendo
a corrupgdo em sua base social.

Da mesma forma, a questdo habitacional da cidade de S3o Paulo
ndo pode ser uma luta da moradia pela moradia. N&és, do movimento
popular, as vezes somos clmplices, pois 4&s vezes organizamos
movimentos e, no afd de resolver o problema imediato, também ocupamos

areas ajudamos a organizar essas pessoas. Isso & justo? E justo porque
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as pessoas precisam morar. Porém, se estd criando, de outro lado, um
enorme problema, haja vista a ocupagdo- desenfreada e absurda que se
faz hoje na Serra da Cantareira. A ocupagdo, que comegou pelo Horto
Florestal, na Freguesia do O, j& estd chegando em Mairipord. E um
absurdo! E um crime contra a humanidade, contra as geragdes de hoje e
contra as futuras. E preciso que o prdéximo governo eleito em S&o

Paulo, antes de iniciar planos de investimento, etc., inicie um

- projeto de revitalizag8o .da .Cidade no sentido de interferir nisso. E

criar conjuntos habitacionais em &reas de padrdo urbanizado para
transferir essas familias que estdo nessa A&reas de risco e,
principalmente, dentro da Serra da Cantareira e dessas &reas de
manancial, algo que compromete a existéncia de dgua nos préximos anos.
Ao mesmo tempo, iniciar o projeto de revitalizagdo dessas 4&reas,
criando ao longo da costa, das &4reas de contencdo entre a mata e a
Serra da Cantareira e a 4&rea urbanizada, faixas de lazer para a
populagdo, para que possaﬁos ter uma proposta de solug¢do condizente e
justa em relacdo aos problemas que estamos enfrentando na cidade de

S3o Paulo.

Na segunda parte irei apresentar algumas propostas. Muito

obrigado. (Palmas)
A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada.

Tem a palavra o Sr. JGnior, que falard sobre a Unif3o dos

Movimentos de Moradia.
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0 SR. JONIOR - E um prazer discutir assunto que, para nbs, é
muito caroc. A Unido tem dedicado grande parte de sua energia a
discuss8o, junto a toda a sociedade, de uma solugdo para o problema
que as grandes cidades enfrentam, especialmente S3do Paulo.

No caso da nossa vida urbana, o que temos de mais preocupante
é imaginar que vida moderna & essencialmente na cidade. Por mais gque

hoje os nossos jornais dediquem... segue Marcelo
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.a vida na cidade. Por mais que hoje nossos jornais dediquem
mais espago, até em fungdo da luta que o Movimento Sem Terra tem feiﬁo
uma luta que também tem a sua grande importdncia -, mas no tempo em
que se discute tanto a reforma agraria também era possivel discutir a
reforma urbana e a questdo do uso do solo urbano, porque, com certeza,
se teria o atendimento de um grande nimero de pessoas e também se
conseguindo uma garantia de qualidade de vida e acesso aquilo que a
cidade tem de melhor a oferecer, n3o sbé a uma parte da populagdo, mas
a todos que constrbdem essa cidade todos os dias.

Entdo, infelizmente, pelo que temos percebido. - e dividi a
minha fala em trés pontos:

l)a questdo do solo urbano e da reforma urbana - e isso é uma
bandeira da Unido, temos levado essa.discusséo em todos os lugares,
pois & preciso, sim, que se redefinam os espagos urbanos desta cidade;
€ possivel, sim, que o Poder Plblico tenha uma ag¢do coordenada na
cidade para que se criem novas &reas, inclusive para moradia.

Para vocés terem uma idéia: eu moro 14 na regifio do Jaragui, e
as Aareas ém que foram construidas 14 foram desapropriadas no tempo do
Quércia, quase 20 anos atrds, sendo que de 14 para ci nem a prefeitura
nem o governo do Estado realizou novas desapropriacdes, ndo renovando
seus estoques de terra. Entdo, &€ légico que a populagdo, como j& disse
meu companheiro da Facesp, vai criar suas alternativas de moradia,
porque o governo simplesmente abriu mio desse papel.

Outra questdo que a gente vem sempre colocando, até como se
falou na questdo do metrd, é a questdo do interesse pablico ligado ao

interesse privado. Infelizmente, o metrd hoje tem ido paré lugares que

g
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nio atende a maioria da populagdo. Um exemplo & o caso do metrd
Tucuruvi. Enquanto a regifio mais adensada da zona Norte & exatamente a
regifio da Brasiléndia, Jaragud, Taipas e Cachoeirinha, ai o metrd sobe
sentido Tucﬁruvi e Jacand, que é menos adensada. Entao, tudo bem que
haveria uma outra explicagdo, mas se é idéia de atender de se atender
o maior nUmero de pessoas, o correto seria que tivesse um outro
planejamento nesse sentido.

Outra questdo, retomando o assunto do uso do solo urbano:
infelizmente, em 8S3c Paulo se criou a idéia das grandes obras e,
quando é para uma grande obra, tudo se justifica; quando & para
discutir qualidade de vida e moradia, a gente encontra grandes
obstédculos. Podemos pegar esse exemplo também no metrd: quem viu o que
uma construgdo do metrd e o estrago que ele faz no bairro... Quem
passava na regido do Tucuruvi quando estavam sendo feitas ainda as
desapropriag¢des tinha a impressdo de que havia caido uma bomba 14,
pois foramvdesapropriados e destruidos quarteirdes inteiros por causa
da construgdo do metrd; também agora na questdo da torre prevista no
Sdo Paulo Tower, parece que a cidade tem essa caracteristica do
gigantismo e de achar que, quando & para uma grande obra - e, légico,
é preciso se discutir o que é esse grande, n3o &é? -, mas, ai, se pode
tudo; se pode destruir bairros inteiros, pode-se mudar toda as vias
piblicas, e se constréi. Quando & para vocé discutir a qualidade de
vida, os direitos adquiridos, a quest3o do adensamento, a utilizacdo
do solo e das areas plblicas, ai se eﬁcontra uma grande dificuldade de

discutir isso tanto com a populagdo como, principalmente, com o Poder

Publico.

Folhan°_35& _doproc.
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Por isso, ndés da Unidio, ja4 ha algum tempo, definimos uma linha
de enfrentamento mesmo. Quem tem .acompanhado nossas fUltimas agdes,
desde o ano passado, quando fizemos as ocupagdes contra © Governo
covas, e recentemente, no dia 13 de abril, quando fizemos uma grande
manifestacdo até a prefeitura de S3o Paulo, na intengdo de denunciar
mesmo o descaso para com a questdo da moradia e da qualidade de vida
na cidade. Por isso, a gente procura dialogar com a sociedade civil,
sim, mas ter também uma ag¢ido muito forte delenfrentamento com o Poder
Pliblico, pois n3o podemos admitir que o Poder Plblico de S3o Paulo,
seja ele Governo do Estado oﬁ a prefeitura, simplesmente abra mdo do
seu papel de, minimamente, reorganizar esse caos urbano que & a cidade
de S3ao Paulo hoje.

Outra questdo: a agdo desconectada do Poder Publico. Nés
construimos - na época fui coordenador - uma obra no Nosso Mutirdo, no
Jaragua, e era um absurdo pois, enquanto se construia 14 uma
quéntidade enorme de unidades, iamos na Secretaria da Educagio para
tratar das escolas e a Secretaria nem sabia que a CDHU estava
construindo sei-lid-o-que, sei-l&a-onde.

Outra gquestdo é: como que o Estado consegue construir
conjuntos habitacionais inteiros na cidade sem sequer ter averbagdo de
terreno, sem ter condigdo legal fundiiria nenhuﬁa para construir.
Entdo, isso entra naquild que foi colocado logo no comecgo: as familias
estdo morando e ndo conseguem nunca a regularizacio do seu apartamento
porque o terreno ainda ndo estd regularizado junto & prefeitura.

Assim, esse tipo de  agdo desconectada entre Governo de Estado

€ suas Secretarias, entre Governo de Estado e prefeitura e, também, de
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uma certa forma, com a sociedade, isso tem dificultado e muito, porque
o impacto que causam esses grandes conjuntos, principalmente no que
diz respeito & verticalizagd3o da periferia, que é colocar mais pessoas
onde, na préatica, j& existem muitas pessoas, ent8o, deveria haver
junto com isso toda uma nova estrutura de creches, hospitais, rede de
transporte, e que poderiam ser feitos junto com a construgdo, poderia
muito bem ser pensédo junto com a construgdo. E ndo é! A Unica coisa
que é feita é que existem as 4reas destinadas para a &area pilblica e de
comércio, mas que ndo crescem junto com a construgdo da moradia.

Entdo, hoje, as familias que foram ‘morar nos conjuntos
habitacionais que a gente construiu sdo obrigadas a disputar as mesmas
escolas, os mesmos Onibus, as mesmas vagas de hospitais que 3j&
existiam anteriormente. Entdo, isso, evidentemente, cria um problema

no bairro que dificulta ainda mais a relagdo entre as pessoas e na

relagdo com a cidade, diminuindo, evidentemente, a qualidade de vida

«es (Marcelo)

i
FHUNGIShario - A

dior

Yyt




\ .
—

4

Chnara %/zwé Lo S o @M%

do proc.

ﬁ_

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA £ihcionario —
ROD.K13 FOLHA:1 - TAQ.:Marcelo COMISSAQ: Habitagio namar Alves 8¢ Sousa Janjor
onYS
ORADOR: DATA: 09.05.00 SEM REVIS A 10

.entre as pessoas e a relagdo do cidaddo com a cidade, diminuindo,
evidentemente, a qualidade de vida das pessoas.
Outra questdo sobre a qual eu gostaria de estar chamando a

atencdo é a da participagdo popular. A gente respeita, tem grande

carinho por todos os técnicos que se dobram para discutir a questdo da -

qualidade de vida na cidade, mas por onde a gente vai tem dito que
ninguém conhece mais esta cidade do que quem luta para viver nela.
Acredito que se a gente pegar todos os militantes que existem nesta
cidade conhecem melhor a cidade do que qualquer outra coisa. Exemplo &
essa quest3o que a gente pensa que é nova, da luta por moradia no
centro, mas h& quantos anos o0s nossos companheiros da ULC, dos féruns
dos corticos, do MMC j& ndo vinham 10, 12 anos dizendo que era
possivel revitalizar o centro da cidade de S3o Paulo utilizando os
prédios vazios e abandonados, que tém dividas de IPTU, que nem o
proprietadrio mais consegue tomar esses prédios, no entanto n3o tinha
ressondncia no poder pilblico, ndo tinha ressonfncia em quem tinha o
poder de decisdo. Quando comegou a mudar essa atitude? A partir do
momento em gque esses movimentos, que Jj& tinham um padrd3o alto de
organizagdo partiram para o. enfrentamento fazendo a ocupacdo dos
prédios do centro. Al se comegou a ter mais olhos para esta discuss3o.

Mesmo hoje a CDHU tendo um programa de agdo nos cortigos, que é o PAC,

‘que € completamente inoperante, a gente n3o conhece ainda, ha 15 anos,

e ndo se conseguiu fazer absolutamente nada no centro da cidade.
A mensagem que nds, da Unidlo, estamos trazendo para vocés &,
primeiro, parabenizar o trabalho da comiss3o e, principalmente, dizer

que a gente tem feito uma luta muito grande pela vida e pela qualidade
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de vida na cidade e que s6 & possivel encontrar uma nova solugdo para
esses problemas levando em consideragdo a questdo da reforma urbana, o
uso do solo urbano e a questdo da participagdo popular.

Nés temos um conselho de habitacdo em S3o Paulo, do municipio
que ha muito tempo n3o se reunia, parece que teve uma reunido
recentemente, pouco tem deliberado sobre a situagdo da-habitac;é'.o na
cidade. E preciso que a populagdo de S3o Paulo se organize em torno de
suas associac¢des, em torno de seus movimentos e pressione o poder
piblico, porque ndo podemos, neste tempo de neoliberalismo, deixar que
nossas vidas fiquem sujeitas as condig¢des de mercado, temos que nos
organizar e fazer o enfrentamento com o poder piblico.

Paro por aqui, .depois podemos estar fazendo o debate.
(Palmas) .

A SRA. ANA MARTINS - Gostariamos de dizer que das nossas
preocupagdes . com © Plano Diretor, que estd tramitando aqui na Cémara
Municipal, uma quest@o crucial é a da participagiio popular. Na medida
em que ele ndo foi debatido com os diferentes segmentos da cidade,
também de forma descentralizada nas regides, ele acaba tendo problemas
gravissimos e ndo trard solugdes.

Outra questdo & que se ndo for definida qual a politica urbana
que precisamos para a cidade... Qual é a politica urbana nesta cidade
de hoje? Ndo a cidade de dez ou 20 anos atras? Estamos esperangosos
que a aprovagdo do Estatuto da Cidade venha contribuir para as
diretrizes da politica urbana as grandes cidades, cidades médias

também e cidades pequenas. Este projeto que estd tramitando no
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Congresso Nacional estd bem adiantado na Cémara Federal e temos uma
expectativa que venha contribuir.

Outra quest3o & que .4 medida que ndo existe esta parceria com
setores organizados .da sociedade as definigdes de prioridades & muito
problemdtica. Qual é a definigdo. de prioridades de um plano diretor
atualmente, mesmo que se leve em conta que ele tenha perspectivas para
cinco anos, dez anos, ou como diz o Canote, até 20 anos? Vai enfrentar
o qué nessa primeira etapa? Quais os problemas prioritédrios? Para
definigdo disso precisa essa interlocugdo com a sociedade. E
impossivel sem isso construif um plano diretor, porque, entdo, ele vai
ser uma pega burocrdtica que ndo quer dizer nada, para este
reordenamento da cidade.

Precisamos pensar, porque, caso contrdrio, ndo & possivel
construilr uma cidade mais democrdtica e mais humana, em novas formas
de gestdo que levem em conta dessa democratizacdo das rélacées do
poder com a cidade. E precisamos sim levar em conta que mesmo
descentralizando, se ndo houver uma base de novas formés de gestdo
pouco adianta que se defina questBes nessa relagdo porque elas ndo
serdo cumpridas. Ent8o estamos precisando criar novos instrumentos de
regularizagdo desta grande parte da cidade irregular, estamos
precisando de recuperagdo de &reas também centrais e areas de protegdo
ambiental, tudo isso precisa fazer parte daquilo que queremos para que
a cidade tenha uma convivéncia humana e um reordenamento dentro de um
projeto de‘desenvolvimento.

Gostariamos de abrir a reunifio para questdes. Quem quiser

fazer uso da palavra ou para acrescentar algumas coisas, ou levar...
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.quem quiser fazer uso da palavra, ou para acrescentar
algumas questdes, ou . levantar questionamentos; gostariamos de ouvi-
los.

Professora Helena, a senhora fez referéncia & &rea de Campo
Limpo, com a chegada do metrd. O que: estd ‘acontecendo em Campo Limpo?
Quarenta e cinco &areas estdo com reintegragdo de posse, porque a
Prefeitura, que n3o fez um programa de &dreas de contengdo, de &areas de

risco... Em Campo Limpo existem mais de 100 &reas de moradia

.egperando por servigos de contengdo, de urbanizagdo. Agora ela pega

esses processos antigos, laudos de 96, de 94, e simplesmente pede para
despejar; sem nenhuma alternativa de alojamento, sem nenhum
encaminhamento dessas familias para outras moradias. E uma verdadeira
guerra civil. A populagdo se organiza e luta para que os despejos néo
se déem. O que se ira fazer com os filhos, com a familia? E ao ser
despejada, ird ocupar outra &rea, porque ndo tem outro alternativa.

Assim, perguntamos: a Cidade tem Governo? Onde ele esta? Isso
& governar? Devemos refletir sobre isso. O que €& governar? Dentro de
que politica para a Cidade, politica de desenvolvimento social e
politica urbana, se considera governar?

A SRA. JULIANA - Sou da Cohab. Tenho sugestdes a respeito dos
equipamentoé piblicos. Em 12 anos de Cohab mexendo com esses
equipamentos, poderia fazer propostas. Temos projetos de plano
integrado, que temos de apresentar para varios 6rgdos estaduais - isso
agora € exigéncia do Graprohab. Poderia sugerir que com secretarias
municipios de educagdo, de bem-estar social, de salde, junto com o

projeto, também saissem aqueles equipamentos. Seria algo previsto pela
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legislagado, tornando-se obrigagdo. Assim, paralelamente com as

habita¢des, seriam executados os equipamentos.

Em 12 de trabalho, sentimos que, se ndo estiver numa
legislag8o, ndo iremos conseguir. Vamos atrds, falamos com o Estado,
com o Municipio, mas eles esperam a populagdo pedir para depois...
Certo? Essa & uma proposta.

Temos hoje de aprovar no Depave (?) os novos projetos de area
verde, a parte de arborizagdo. Entdo, se o Estado exige essas novas
aprovagdes, junto com Sabesp, Eletropaulo, a Prefeitura também poderia
fazer um trabalho com outras Prefeituras ou o Estado - secretarias
municipais ou estaduais.

Na época de Erundina, fizemos um trabalho grande de estudo de
demanda, na Cohab, de cada conjunto. Pegadvamos todos os conjuntos e
faziamos um estudo abrangendo até 2 quildmetros do entorno; pegavamos
tudo o que havia de creche, escola, salde, a capacidade de cada
escola, gquem atendia, e as secretarias municipais usavam © nosso
estudo de demanda para saber quantas salas iriam colocar dentro dos
conjuntos. Eram equipamentos que seriam utilizados pelos conjuntos e
pelo entorno, também. Isso a respeito dos equipamentos.

Quanto as habitag¢des, o grosso que fazemos & mutir3o. Hoje sé
héd recurso para mutirdo. O problema da habitagdo é recurso, que &
muito pouco. Inclusive, uma sugestdo: como é na educac¢do, destinacdo
de 30% do orgamento, seria o causo de aumentar a dotagdo para a
habitagdo, que também é prioridade.

Ndo temos hoje estoque de terra nem Cohab. As A&areas dos

mutirdes... Hoje as estamos regularizando. E terminando obras de 300.
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Para os pedidos de novos mutirdes, ndo temos recursos para comprar. A
desapropriagdo estd parada. O que estamos fazendo para os novos
mutirdes, que pedem Areas? Estamos cedendo &reas que eram de nossos
adensamentos. Inclusive, para o MM, fui pessoalmente no Raposo, Jardim
Antdrtica e mais outro... Estamos passando &reas para VArios mutirdes
dentro de conjuntos grandes j& regularizados, &reas que sobraram da
Cohab e que ja tém infra-estrutura. Elas 1irdo utilizar também os
nossos predinhos de quatro pavimentos para agilizar. H& varios
mutirdes: o Mompa, © MM, o Forga em .Acéo. Essa é uma 1linha onde
estamos atuando, pois é a realidade que temos hoje.

Nio temos mais recursos da Caixa Econdmica para construir. A
gente tem de aumentar. S& que para os pedidos de mutirdo para &areas
que temos analisado n3o had recursos para adquiri-las; entdo, elas ndo
est3o sendo desapropriadas. O problema & esse. H4 pedidos em Z-1, e ai
é impossivel.

Temos esses grandes problemas para resolver. Temos todos esses
empreendimentos para‘regularizar e terminar as obras. Dos citados, o
Miguel Aquer (?) j& estd na linha de produgdo de projeto. Foli passada
uma &Area remanescente para o mutirdo, que val fazer os predinhos da
Cohab. Quer dizer, nessa linha & gque estamos atacando, porgque & a
ﬁnicavque temos por enquanto com recursos.

Mesmo os empreendimentos que iremos regularizar, terminar as
obras de infra-estrutura e de habitacéo, a maioria & parcelamento. Tem
alguns que sdo como condominios. Temos de passar para o Graprohab, que
€ extremamente exigente. Mas nesse ponto é bom, porque melhora a

qualidade dos conjuntos...
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extremamente exigente. Mas nesse ponto € até bom porque melhora a
qualidade dos conjuntos. A Cohab como &6rgdos gestor dos assuntos que
foram abordados hoje, habitagdo, equipamentos plblicos. Entdo a gente
tem mais ou menos enfrentado isso. Inclusive os empreendimentos que
repassaram, além dos mutirdes temos regularizagdo de favelas e
cortigos também. Estd tudo na linha de produgéo.

O SR. EDSON - Sou presidente da Campanha Galicha, participei de
trés peneiras dessas, super interessantes, e a gente entende o
problema da seguinte forma, em 84 eu fiz inscrigdo na Cohab, eu
ganhava dois salédrios minimos, em 8% fui chamado, ganhava trés
saldrios minimos e a minha renda ndo dava para adquirir o apartamento.
Eu tinha que recorrer entre familiares para ver se tinha uma renda que
desse para entrar no programa da Cohab. Em 87 eu entrei para o
Movimento Sem-Terra, juntamente com a gestdo da Erundina, quando foi
feito os mutirdes, o Campanha Galcha é um deles, estd 14, as familias
estdo morando com o proprio esforgo, em 92 foram cortadas as verbas
pela Prefeitura que assumiu apds a Erundina e mesmo assim terminamos
os mutirdes.

Hoje, no ano 2000 tem mutirdes que comegou com a gente em 90 e
ndo acabaram. Eu pergunto por que? Se a Prefeitura na época adquiriu
ekcecées para adquirir terras da Prefeitura, ou em conjunto como a
Cohab, como tem os conjuntos que estdo sendo feitos, que deu o
direitos das familias se reorganizarem dentro do préprio movimento,
criando associagdes e entidades sem fins partidarios e sem fins
lucrativos para construir suas préprias casas, e até hoje ndo

conseguiu acabar, eu pergunto uma coisa: que diabo é essa politica que
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criaram em S3o Paulo, o que é que os politicos pensam em fazer por S&o
Paulo? Eu digo Sao Paulo e me refiro ao povo que ganha de um a cinco
saldrios minimos que n8o podem comprar material para fazer sua casa,
nio tem dinheiro para comprar um terreno, nem para pagar o aluguel,
comprar material para construir sua casa? O mutirdo foi uma opgédo, e
no meu caso a finica opgdo para ter conquistado um sobrado.

Com relagdo ao pessoal que estd invadindo tudo quanto é &rea
possivel é simples, na época, em 94, a Cohab ja& ndo admitia as
familias que tinham renda de um saldrio minimo, fazia-se a inscrigéo
porque era interessante fazer a inscrigdo, mas na hora de ser chamado
para mostrar se tinha renda para adquirir um apartamento dagqueles ndo
dava. O movimento invadir as terras piblicas, o movimento estd errado,
ndo tinha que invadir, mas qual a opgdo que tinhamos? Ninguém deu
opgao para ninguém.

Parece-me que num semindrio na semana passada ou no anterior,
a senhora levantou uma questdo que os mutirdes até poderiam ser
agraciados pelo trabalho executado. Ora, pois bem, isso seria
excelente, porque uma obra que deveria ter um ano e seis meses, ela
durou para a Campanha Galicha quatro anos, as familias pagando aluguel
tendo que entrar com o prdéprio dinheiro do bolso para acabar de
comprar os materiais, que estavam previstos no convénio, a Prefeitura
que assumiu depois da Erundina glosou verbas porque comproﬁ betoneira,
porque comprou carrinho de mdo e enxada, que eram equipamentos
previstos no convénio e nés tivemos que pagar para poder receber duas
parcelas que custaram, no minimo quase um ano e oito meses, apds 82.

Eu pergunto a vocés: nds fomos agraciados. Claro, por que ndo? Eu tive
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o convite da Maria Tereza ontem para comparecer a Cohab para a gente
ter um papo preliminar, nada oficial, para ver como estava a situagdo
da Campanha Gaticha e o que a Campanha GalGcha pede em termos do
contrato e a Cohab ja& tem um prévio levantamento do que fazer com esse
contrato em termos de compromisso real de uso. Pergunto a vocés, ©
nosso imével estéd estimulado em 17 mil e 800 reais, nds pagariamos em
25 anos esse imbével e quem tivesse a renda superior a trés salérios
minimos, creio eu, até cinco saldrios minimos entraria hoje pagando
123 reais mensais. Bom o salidrio minimo estd capengando para ir a 150
reais, perguntou a ela: a pessoa que ganha trés saldrios minimos? A
pessoa que ganha trés saldrios minimos pode pagar até 60% desse valor.
Otimo, bom! O aposentado pode pagar até 20% ou familias que tém
problemas crdnicos de salde em torno de 20%. E quando eu terminaria de
pagar esses imdéveis? Nunca. Eu seria um eterno devedor da Cohab. Na
ve;dade é o0 que estd previsto para os mutirdes, ser um eterno devedor
da Cohab. Por qué? A renda das familias ndo cobre as necessidades ou
aquilo que foi dito que foi gasto, nds construimos as casas, nao
lesamos os cofres pGblicos, tanto é que sempre fomos a favor de pagé-
los, na época a Erundina criou um contrato, discutido com o movimento,
na época o ideal para o aposentado, para a pessoa que ganha de um a
dois saldrios minimos, de trés até cinco saldrios minimos, e ela

pagaria por tempo determinado esse contrato...
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. de um a dois saldrios minimos, de trés a cinco salédrios
minimos e ela pagaria um tempo determinado esse contrato. S6 que o que
sobra para nés é isso. A proposta deles é assinar um termo de
compromisso. Provavelmente, daqui a um ano, dois, trés, sabe Deus
quando, se faga um contrato de compra e venda que seria abatido dos
valores pagos, dependendo do ano que em que se incide o contrato. E
continuariamos a pagar. E os que ndo tém condi¢des de pagar o valor
real pagariam até morrer e depois (?) para os filhos. Se os filhos
aceitassem o compromisso de pagar apenas 20% continuariam pagando.
Enquanto ndo demonstrarem uma renda eficaz que satisfaga o poder
pliblico, ninguém ali terd o contrato e término da sua casa.

Quer dizer, fomos 1a& fazer um servigo que & obra da
Prefeitura. Digo que fui agraciado porque teve uma prefeitura que
abriu excegdo para ajudar o povo e em cima disso criou um contrato que
satisfazia e até chegaria a um tempo de terminar e falar “esta & minha
casa, eu fiz”. E o campanha galcha(?) estd 14, maravilhoso. N&do sei se
os senhoreg tiveram a curiosidade de ver, agquilo é uma obra
fantastica.

Na época que apareci no programa do PT a convite do Partido,
porque ndo sou petista, até critiquei o movimento quando ele virou
petista ou fez o papel de trabalhar com um partido - assim que se
envolveu com um partido perdeu toda a nogdo de movimento, muda-se o
partido e a gestdo seguinte ndo atende &aquele movimento porgque se
demonstrou partiddrio. Sou contra isso. Nunca serei partiddrio. Tenho

pessoas para cuidar e estamos sofrendo questdes desse tipo de
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pagamento porque sabemos que se entrar ndo teremos.condi¢des de pagar
nunca. S6 nd3o sabemos o que podemos fazer contra isso.

Fago aqui um apelo: se houver a curiosidade da vereadora da
Mesa e dos outros companheiros, procurem saber a que fim se realiza
esse tipo de compromisso. Mesmo porque, segundo a Maria Tereza, todas
as obras que foram feitas em mutirdes, as &reas ndo estdo totalmente
regularizadas. Na época foi permitido a construgdo. Em vez de dar para
a gente, j& que querem regularizar tudo, um termo de compromisso que
ninguém sabe qual é o fim, regularizem aquele e depois cobrem da
gente, dentro do que foi previsto, da renda da familia que estd 1la&.
Mesmo porque se for fazer levantamento na Cohab hoje ndo conhece
ninguém que terminou de pagar a Cohab e apds 25 anos ainda restam
residuos de pagamentos gque ndo foram anexados naquelas contas do
mutudrio. Por isso estd cheio de mutudrios que ndo podem pagar e todo
ano precisa-se fazer acordos com eles. Ndo queremos passar por isso.

Mutirdo, quando foi instituido(?) pelo FUNAPS tinha um
objetivo. Faria minha obra, a Prefeitura investiria dinheiro. Termineil
minha obra, passaria a pagar. E como na zona leste houve mais de dez
unidades, se cada um pagasse 25 reais, com certeza o FUNAPS teria
condigdes de receber o dinheiro de dez mil familias e comprar uma
outra &area e colocar mais dez mil familias. A Prefeitura n3o entraria
com verba depois de dois, trés anos da execugdo desse trabalho. Mas ha
um porém, questdes politicas. As questdes partiddrias é o que mata. O
que é interessante para o povo- vi acontecer aqui na Cémara em 1991,
1992 - quando era para votar projeto para o povo varios companheiros

aqui desta Casa saiam do plendrio para ndo dar qudérum. E penso que
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essa pratica existe até hoje. N3o é interessante criar mutirdo, sendo
que se pode pagar uma empreiteira. Por mutir@o empreiteira ndo ganha.
E os interessados nas grandes obras, nas grandes construgdes ganham
com isso. 'O povo ndo. Justamente por isso o povo invade mananciais,
eles ndo conseguem pagar. A Cohab foi criada para o povo, mas O poOvVo
n3o entra porque ndo tem renda. Como resolvemos isso?

A SRA., ANA MARTINS (PC DO B) - Obrigada, Edson. Alguém mais
quer usar a palavra?(Pausa)Vamos agora voltar a palavra para oOs
expositores. Alguém do férum dos mutirdes?

- Intervencgdo fora do microfone.

A SRA. ANA MARTINS (PC DO B) - Ainda ha. Iremos abordar o
assunto. Poderiamos combinar 5 a 10 minutos para a resposta das
questdes levantadas.

Tem a palavra o Professor Céndido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA - Primeiro queria comentar que concordo
com tudo que foi dito pelos que falaram aqui na Mesa. Quero fessaltar

s6 um aspecto. Quando se trata (Regina)
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O .Ailton comentou, mas eu queria reforgar um pouco, dJque
quando se trata da questdo .do dinheiro a ser gasto nesses grandes
equipamentos como © metfa a decisdo tem de ser metropolitana. Quer
dizer, o Plano Diretor Municipal sozinho ndo consegue equacionar,
porque as linhas do metrd abrangem varios municipios e isso acabou
ficando nas mios do Governo Estadual. Isso exige uma retomada de um
plar;ejamento metropolitano que também foi abandonado, em fungdo desse
neoliberalismo que se instalou no pais e que, inclusive, 1levou ao
desmonte das instituic¢des que cuidavam desse assunto antes, e ficou no
lugar uma visdo soterrada: tem-se hoje a Cia. do Metrd fazendo os seus
projetos em conjunto com a Secretaria de Transportes Metropolitanos; a
Dersa fazendo o projeto do Rodoanel, em separado dos transportes
metropolitanos, o que & um absurdo, pois o Rodoanel é circulagdo; e
uma desconexdo também com a questdo dos mananciais - o Rodoanel tem o
tfac;ado passando ali por Santo André, S3o Bernardo, Diadema, S3o Paulo
e Itapecerica da Serra, passando dentro dos mananciais, jéb que o
projeto prevé isso -, o que vai levar ao aumento da ocupagdo dos
mananciais. E, provavelmente, haverd uma ocupagdo pelos mais ricos,
pela mesmo processo que a Helena mencionou da linha cinco do metrd, em
Campo Limpo, o Rodoanel terd esse papel na regifo dos mananciais.

Quer dizer, ndo serdo os moradores de baixa renda, que hoje
invadem por falta de opgd8o a regido de mananciais, os beneficiados.
Eles serdo expulsos pela valorizagdo do solo, produzida pelo Rodoanel,
embora o Governo do Estado diga que sera fechado e, portanto, ndo vai
produzir isso, o que eu duvido porque toda vez que se abre uma rodovia

se valoriza dos lados, como tem sido a historia de todas, como A Via
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Anchieta, Anhangtiera, Bandeirantes. Por qué vai diferente no Rodoanel?
Ali&ds, isso & mentira porque setor imobiliario estd anunciando 7Jja
negbécios, por conta do Rodoanel, no trecho que estd sendo implantadb,
no trecho da rodovia que vai para Curitiba até a que vai para
Campinas.

Entdo, se v& que essa questdo do Rodoanel, junto com o metrd,
junto com o uso dos solos e Jjunto com os mananciais tem que ser
equacionada metropolitanamente. Temos também que exigir um Plano
Diretor da Metrdpole. Vejém que nossa luta ndo €& pequena porgue,
diante desse neoliberalismo que desvaloriza tudo isso, temés de
recongquistar esses espag¢os e, de novo, exigir dos candidatos a
prefeito de S3o Paulo que cologuem em seus programas de governo tudo
isso que estamos falando aqui.

Sobre... Ndo sei se guardei bem o seu nome, Eliana ou Maria
Adélia, da Cohab de S3o Paulo...

Juliana, desculpe.

Vocé propde que, por lei, se tente garantir que os
equipamentos sociais sejam colocados nos conjuntos, inaugurando junto.
Queria colocar um problema ai para essa idéia. Acho que estamos aqui
falando ndo s6 de coisas vagas mas também de atitudes que possamos
cobrar dos governantes. E uma boa idéia, obviamente, querer que se
fagam juntos, mas hd bairros que est3o numa lista de espera por esses
equipamentos hd muito mais tempo, até conjunto j& inaugurados que ndo
tiveram isso. Ent3o, diante da escassez de recursos, ndo podemos
obrigar que sé os novos tenham, pois isso pode prejudiéar os que estdo

hd muito tempo esperando. Ent3o, devemos exigir ... Ai vem de novo a
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idéia do plano de bairros, que deve equacionar todos os bairros de S&o
Paulo e tudo que neles falta, -inclusive os conjuntos j& construidos.
E, ai, esse quadro de necessidades ser objeto de um debate pablico do
Orcamento sobre quem deve ter prioridade. E eu daria oportunidade a
quem estd hi mais tempo esperando, e aos mais .necessitados. Acho que
assim é que deve ser colocado.

Entdo, n3do & s o direito de esses novos terem os seus
equipamentos. E um direito que todo cidaddo tem, e aqueles que estdo
esperando ha mais tempo deveriam ter prioridade, conjugado com a renda
baixa.

- ManifestagBes fora do microfone.

O SR. - Al vocé soma-se & minha idéia

de plano de bairros, parece-me o plano de bairros, porque vocé
equacionou a questdo ndo sb para o conjunto. Vocé& estd dizendo assim:"
Vou usar a &rea do conjunto para o bairro em volta. E exatamente essa
a i1déia do plano de Dbairros, s6 que 1isso devemos fazer
sistematicamente, para a cidade toda, para poder levantar todas essas
necessidades, e ver quem estd esperando h4 mais tempo; tomar essa
discussdo orcgamentdria e tirar eése carétér clientelista de fazer
favor para aquele comunidade que distorce toda aquele idéia de
direitos sociais que & atender os que mais precisam, h& mais tempo.
Isso s0 se pode saber se esse levantamento sistemitico & feito.

Por isso, sou muito favordvel a isso, porque ......(REGINA)
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.. .se esse levantamento sistemiatico é feito. E por isso que
sou muito favoravel a isso porque é reforgar ndo sé direitos sociais
como a democracia, & eliminar o jogo de favores que no fundo & um jogo
corrupto, vocé compra o voto, o apoio em troca de uma cesta-bésica, de
uma idéia de um atendimento isolado e ai acontece que se deixa de
discutir as grandes quest8es. Vocé compra o voto em troca de uma coisa
pequenina e evita o debate das grandes questdes, do grande dinheiro,
para onde ele vai, o que & feito com ele. Justamente essa légica tem
de quebrar ai no pequenininho, tem de se perceber que € uma ldgica
corrupta, que compra votos, & uma 1légica que vai destruir a tua
vontadé pensar a cidade como um todo, de controlar o governo, de fazer
com que trabalhe a seu favor, no seu conjunto e ndo em troca de
migalhas.

A Sra. Ana Martins (PC do B) - Muito obrigada. JGnior, por
favor.

O SR. JONIOR - A questdio mais importante que temos a ressaltar
€ que a populagdo vem criando alternativas prdprias, mas é importante
que o poder pilblico descubra com quem quer dialogar na sociedade. Se
prefere dialogar com os movimentos organizados, com os movimentos que
tém proposta de acdo e de construgdo, ou se ele quer ser parceiro dos
loteamentos clandestinos ou dos grileiros, porque infelizmente o que
acontece, e ndo estou falando a respeito de S3o Paulo, a Unifio tem uma
acdo na esfera estadual e na esfera do Brasil, o que percebemos & que
sdo poucas as cidades em que o conselho de habitacdo funciona, sdo
poucos os lugares em gque as cidades crescem com planejamento.

Infelizmente nf8o precisa muito, quem viaja pela Castelo Branco vé
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claro, a cidade crescendo de um lado e o povo colocado do outro lado
da cidade. A idéia que temos trazido e que,estamos tentando .construir,
por onde passamos, € sim a>participacéo popular, é conversando com a
populagdo organizada que .iremos conseguir resolver o grande problema
da questdo urbana de Sdo Péulo.

Em relacdo a questdo dos mutirdes, como colocou o companheiro
Edson, realmente & algo inadmissivel o que foi feito nas duas Ultimas
gestBes com os mutirdes, que tinham comegado hd 10 anos, é algo que
esta cidade n3o pode deixar passar dessa forma. Como? Primeiro,
construiram em uma época muito dificil, hoje os mutirdes que constrdem
é com uma tecnologia melhorada, com outro tipo de recurso, com
financiamento diferenciado. Acompanhamos na época, eu estava iniciando
a milit8ncia em moradia naquele periodo, acompanhamos o que foram os
mutirdes naquele periodo, e hoje realmente existe uma grande
quantidade de mutirdes que se terminaram, terminaram porque as
familias se organizaram, .colocaram recursos do prdéprio bolso para
terminar os mutirdes. Ent8o esse erro, essa divida o Municipio tem de
reparar,-tem de se cobrar da prdxima gestdo que tenha uma politica
eficiente para resolver a questdo dos mutirdes que foram paralisados.

Outra questdo €& sobre a Caixa Econdémica Federal, sé para
terminar, a Uni8o, ndés da UMM participamos de 12 caravanas para
Brasilia lutando pelo Estatuto da Cidade, lutando pelo Fundo Nacional
da Moradia Popular e que agora passou pela Comiss3o de Financas do
Congresso, e ainda estd para ser vdtado, e também pressionamos a Caixa
Econdmica Federal para financiar habitagdo popular porque ha muito

tempo a Caixa ndo financiava a habitag3o popular e também para que a
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" Caixa mudasse a sua faixa de renda e nés estamos conquistando isso.

Alguns programas, inclusive para o centro.da cidade de S3do Paulo para
o qual estd previsto financiamento da Caixa, & para atendimento da
populacdo de baixa renda. Por isso, companheiros, a principal mensagem
que trazemos a todos, sabe-se que aqui o. pGblico que veio para
discutir este assunto, s3o pessoas que sdo das organizac¢des, das
entidades. A mensagem que ndés da Unido temos a trazer & que temos de
ter um enfrentamento muito duro com o Poder Piblico, temos de
realmente colocar o povo na rua, fazer manifestagdes felizmente ou
infelizmente, mas & assim que se relaciona com o Poder Publico, &
quando vocé coloca o povo na rua, balanga a cidade, & que se consegue
mudar algumas coisas nas repartigdes plblicas.

A Sra. Ana Martins (PC do B) - Gostaria que a Profa. Helena
respondesse as questdes e fizesse as suas consideracgdes.

A SRA. HELENA - ‘Vou retomar um pouco a sua colocagdo a
respeito das 45 favelas, e gostaria de dizer uma coisa muito
importante que & a seguinte: quando pensamos Aas vezes na questdo do
Plano Diretor e em coisas que estamos exigindo para a &rea da
habitagdo, &s vezes ficamos contentes com algumas pequenas conquistas
que podemos ter tido, e ndo vemos que muitas vezes esses ﬁlanos estdo
com um conjunto de conceitos de outras coisas, que s3o completamente
contraditérios com aquelas pequenas vitdrias que a gente obteve. Acho
que temos de comegar a introduzir no planejamento, na discuss3o do
planejamento do Plano Diretor a preocupagdo, por exemplo, do direito &
habitagdo que n8o é simplesmente o direito de construir novas

P

unidades, mas & o problema da garantia também da habitac3o.
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Sobre o direito vou tentar explicar wum pouco melhor o
seguinte: a gente analisando. o ‘conjunto nas leis urbanisticas da
cidade de Sdo Paulo vemos que had uma série de lei que facilitam a
expulsdo das populagdes, facilitam a valorizagdo, facilitam a
demoligdo, .facilitam o “remembramento” que facilita a valorizagdo e a
expulsdo. .E além das leis wurbanisticas, o conjunto de investimentos
pliblicos, e ai falamos do metrd e outros investimentos pilblicos, quer

dizer, que teoricamente seriam para favorecer...
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que teoricamente seria para favorecer uma parte da
populagdo, a maior parte, e que também contribuem para isso, tem esses
efeitos perversos.

Entdo, uma poiitica de habita¢do do Municipio tem que levar em
conta quais s3o o conjunto de leis, o conjunto de investimentos, etc.,
que favorecem o objetivo de ter o conjunto da populagdo morando em
condi¢des adequadas, com acesso ao transporte e aos servigos pﬁblicos.
E isso ndo é sb fazer um conjunto aqui, out;o ali, ou atender a este
movimento aqui, aquele ali. E ter uma vis3o global. E uma articulagdo
da politica habitacional com a politica urbana. Por exemplo, quando se

faz um grande empreendimento, vocés ouviram falar que se fazem estudos

de impacto ambiental para ver no que val incidir no ambiente, na

circulac¢3o, etc. Por que a gente também ndo tem o estudo do impacto
social? Imaginem a histdéria do metrd. Serd que ndo teria de ser
analisado qual o impacto que aquilo teria na populagdo? Garantir de
alguma forma, por algum tipo de legislagdo ou investimento,
empreendimentos ali para que ndo ocorra? Realmente & um absurdo que a
gente pense isso. No momento em que chega um transporte de boa
qualidade numa regido, Jja& comega a expulsar as favelas e vai-se
expulsar o resto da populagdo de baixa renda que estd ali.

Entdo, é introduzir também na discussdo do Plano Diretor e da
politica habitacional - a politica habitacional n3o s6 é prover novas
coisas, mas se preocupar com a manutengdo da populagdo que ja& esta,
seja nos cortigos - devendo. ser melhorados, etc, mas enfim é uma forma

que hoje a populagdo encontra de morar ; vamos garantir de alguma

maneira que as melhorias que se fagam, que a operag¢do urbana-centro
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que vem ai n3o seja uma coisa completamente contrdria aos interesses
da populagdo. Entd3o, & também um movimento organizado pensar nisso,
n3o sb estar de olho nos objetivos que v3o produzir a habitagdo, mas
em todo o conjunto da legislagdo que possa ter esse efeito
contraditério, no conjunto da 1legisla¢do e no conjunﬁo dos
investimentos. Obrigada.

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Eu queria levar em conta a
fala do Edson, quando exemplificou o que estd acontecendo com a
Campanha Gaficha. E um dos mutirdes que estéd pronto, inaugurado j& ha 2
ou 3 anos. Quero exemplificar: ndo sei se todos sabem que a Campanha
Galicha é em Guaianases, a mais de 30 quildémetros do centro da Cidade.
Ndo tem &reas de lazer, ndo tem pragas, € uma &rea em que cresceu a
populagdo - tem o Jardim Aurora, que tem mais de 20 mil moradores ao
lado da Campanha Galicha -, uma &rea pobre de qualidade de vida. Se a
prestacdo vai ser 123 reais para todos, se isso & padronizado, se
f6ssemos calcular hoje, essas casas, arredondando, em 25 anos, ficam
em 35 mil reais, depois de construidas em mutirdo! Entdo, minha
pergunta & a seguinte: serd que diante de uma politica tdo perversa
que ndés estamos tendo, contra os direitos sociais, ndo s6 do ponto de
vista econdmico, com a globalizagdo - hoje o neoliberalismo que sé
cria exclusao, aprofundando o desemprego e a perda dos direitos da
populagdo -, uma politica perversa nesta cidade, por que ndo definiu a
politica urbana e de desenvolvimento que precisamos? Eu pergunto: E
possivel apenas uma associagdo, isoladamenté, negociar as prestagdes

hoje, com a Cohab? Eu tenho certeza que ndo. Como vamos nos defender?

1’ do prog
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Tenho certeza absoluta que dentro de um ou dois anos mais de 40% ndo
estard mais dentro dessas casas - depois de construi-las varios anos!

Ent3o, precisamos analisar com uma visdo maior a problematica.
Precisamos também reorganizar, agrupar o movimento social, movimento
popular, tendo féruns bem organizados dos que vivem o mesmo tipo de
problema, para poder negociar num outro pardmetro. Eu trabalhei muito
com movimentos de moradia, e quando se discutiam os primeiros
conjuntos habitacionais do CDHU, também da Cohab, o movimento de
moradia discutia que é preciso fazer um estudo das familias, sim, mas
levando em conta a média das familias ninguém hoje que faz parte dessa
faixa dos trabalhadores que est3o nas &reas de periferia... Mora 1la
porque sdo familias... Imagine se quem ganha 7 ou 8 mil reais, ou 5
mil reais, estd morando 1l4: n3do esté!

Entdo, vejam bem: & preciso definir principios, pardmetros:. E
possivel pagar mais do que 20%, 30% do salario minimo? Como encarar o
desemprego? Como encarar a chamada economia informal em que j& temos
hoje 14 milhdes de trabalhadores, os quais ndo tém saldrios fixos
mensais e saldrios valorizados? Ndo tem, ndo existe isso. Entdo, acho
que exige uma organizag¢do maior. E mesmo que o Edson diga: “partido
ndo precisa”, entdo estd perdido, porque sb existe candidatos a
vereador, a deputado, etc, se houver partido politico. Entdo nds temos
€ que definir partidos politicos que tenham programas e definig¢des de
compromisso, porque sendo ndo sei para onde vai.

A POLITICA...
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nio sei por onde vai. A politica que o municipio defende & a
politica de um partido politico, quem foi eleito a Prefeito, quem esta
ocupando uma secretaria pertence a um partido politico, tem uma
definigdo politica. Ent3o temos que discutir melhor isso para poder
compreender como a populagdo vai ter seus direitos garantidos.

A minha pergunta: depois de anos do mutirdo, se as prestac¢des
sio padronizadas, certamente uma grande parcela ndo vai conseguir
ficar com essa casa. Vejam bem, é uma politica de exclusdo. Ou existem
pardmetros, canais democrdticos para discutir qual é a média das
parcelas de quem fez parte dos mutirdes e que se discuta todé
complexidade da problemdtica social que a populagdo estd vivendo hoje
ou ndés ndo vamos chegar a lugar algum. Veja, toda essa histéria de que
participou do movimento popular, de que entrou no mﬁtiréo, construiu
sua casa agora val negociar ndo pode, em momento nenhum, ndo existir a
chamada organizagdo popular, que tem que ser além de uma associacdo
daquele mutirfo. E preciso uma organizagdo maior, mais unitaria, mais
consolidada e que tenha definigdes claras da questdo dos direitos
sociais e com vis3o histérica, o gque esse movimento popular
reivindicou, o que fez, o que construiu e o que exige hoje. S&é a visdo
individual da 1lideranga n8o d& conta. Certamente vai possibilitar
muito injustica, porque também o pardmetro de negociacio & .muito
fragilizado.

Eu gostaria de passar a palavra ao Sr. Ailton Barros, para

responder as questSes e também fazer suas consideracdes finais.

(Palmas) .

usa Fénjop
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O SR. AILTON BARROS - Acho, .primeiramente, que o debate foi
bom, as colocagdes dos companheiros da mesa, da Vereadora Ana Martins
e as interven¢des dos demais companheiros foram'muito interessantes.
Acho que, de certa maneira, vai haver uma contribuigdo no sentido da
gente poder elaborar um estudo mais aprofundado dessa realidade,
principalmente de apontar solug¢des concretas.

Fico imaginando a questdo que o Professor Candido Malta estava
dizendo, todas as ac¢des que o Poder Piblico faz na cidade de Sdo
Paulo, e ai & que estid a questdo que havia levantado na minha primeira
intervencdo, de voc& entender que o sistema politico que gera esse
tipo de coisa, que propicia que toda agdo governamental ao invés
daquela ag¢dc governamental, aquele desenvolvimento daquela &area
beneficiar a todos e baratear as condigées para que todos tenham
acesso, faz exatamente o contrlrio. Por exemplo, vem o rodoanel com o
intuito de beneficiar o sistema vidrio da cidade, porém,. o que ele vai
fazer? Ela vai encarecer, tornar cara aquelas A&areas onde tém uma
populacdo, digamos, mais pobre gque mora. Isso vai expulsar essas
populacdes pobres e fazer com que as popula¢des mais ricas fiquem ali.

Entdo isso mostra para nés que ao longo do desenvolvimento da
cidade, agquilo que eu tinha dito, com a omiss3o do Poder Plblico as
terras sempre foram tratadas como mercadorias, as terras foram se
tornando caras. A questdo da cara esté ligada 4 questdo da gerac¢do da
renda, a geragdo da renda da familia, claro, também esti ligada
principalmente & quest3o do emprego, a familia sem emprego,
principalmente numa légica neoliberal que vivemos hoje, onde o Governo

Federal aplica uma politica antinacional, antipopular, restringe a

'RY
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atividade econdmica interna, prioriza as importagdes, eleva a taxa de
juros, restringe os direitos trabalhistas e cria essas dificuldades
todas.

Acho, companheiros, que a 'gente precisa, entendendo isso,
tentar apontar algumas_soluc6es que possam, digamos assim, trabalhar
no sentido da gente poder resleer essas questdes.

A meu ver a questdo da constituigdo do Conselho Estadual da
Habitag3io é primordial. Tivemos uma audiéncia hd 15 dias com o Sr.
Secretdrio Estadual de Educagdo e colocamos isso: Secretédrio, néao
vamos ficar discutindo construgdo disso ou daquilo, ndés queremos que O
senhor seja o0 parceiro nosso, do movimento popular, para a dgente
constituir realmente o Conselho Estadual de Habitagdo e que ele seja
sério para planejar a questdo da habitagdo na cidade de Sdo Paulo.

Por outro lado, companheiros, acho que estdo superadas, ao
nosso ver, as formas de administrag¢do da cidade de S3o Paulo. A cidade
de S3c Paulo administrada de maneira centralizada com as atuais
administragées regionais que nada mais sdo do que meros balcdes de
negécios a servigo deste ou daquele vereador, estd superado. E preciso
a gente caminhar para descentralizagdo das administragdes, criar as
chamadas subprefeituras, dar valor politico e ©peso para as
subprefeituras, um pouco dentro do que aquela senhora falou aqui, quer
dizer, vocé transportar para as regides departamento de transporte,
departamento de educacdo, departamentos essenciais que tém o poder de
realizacdo, ou seja, é preciso que a gente tenha uma orientacdo

politica centralizada e uma agdo politica descentralizada para que

e
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vocé possa ter uma intervencgdo plblica muito mais &gil e com muito
mais eficiéncia.

Esse &€, a nosso ver, o mais importante e fundamental e para
isso a gente precisa trabalhar para que agora, nas prdximas eleigdes a
gente possa ter a eleigdo de um. governo .comprometido com essas
mudancgas, com a criacédo das subprefeituras, do orgamento
participativo, do conselho de representantes no sentido da gente poder
ter uma cidade que realmente possa atender a maioria do seu povo e

diminuir essa gigantesca distancia social que existe....

6}
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.a maioria do seu povo e diminuir essa gigantesca disténcia
social que existe entre a minoria que muito tem e a grande maioria que
pouco ou nada tem.

Muito obrigado. (Palmas)

A SRA. ANA MARTINS (PC do B) - Muito obrigada, Ailton.

Tem sido um grande esforgo repensar a politica que a cidade de
S3o Paulo precisa construir, baseada em pardmetros democrédticos e
participativos. Temos tido, sempre, a contribuigdo daqueles que tém
tido possibilidade de aprofundar o conhecimento nas universidades em
S3o Paulo. Entdo, Prof. Candido Malta, hoje a Prof* Helena. Em outras
mesas, compareceram outros especialistas. As liderangas populares, que
vém acumulando seu saber; muitas, até, em ter ido a universidade.

Esta Comissdo, durante suas quatro sessdes, foi um novo
momento de unir as liderangas populares e os especialistas. Somando a
isso, politicos e vereadores que na cidade tem pefsistido gque a
corrupgdo, do fisiologismo, do clientelismo, ndo interessa a grande
maioria da Cidade. A elite dominante, as classes privilegiadas, ja
sugaram muito, tudo aquilo que seria de direito da populagdo
trabalhadora. Esta Comissdo teve um papel importante, ao desenvolver
esse trabalho nesta etapa, num momento dificil da Cé&mara Municipal.

Queremos tornar plblico que a Comissdo gque analisa a
admissibilidade da dentncia apresentada pelos advogados da OAB,
solicitando o impeachment, e ja& terminou seus trabalhos, votando pela
continuidade desses trabalhos. Felizmente, ndo houve recuo, o dque

exigiu muita pressdo e muita articulagdo da Cémara. Isso & o que

2’4
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Cidade queria. Mesmo n3o sendo a sua composigdo formada por maioria de
vereadores da Oposiééo, seus membros votaram pela continuidade.

| Encerrando, divulgo um seminario: "Movimento Popular e
Universidade: reforma urbana e extensdo universitdria - caminhos para
a cidadania", de 10 a 13 de maio, na USP. A Unido do Movimento de
Moradia, uma das promotoras, convida a todos para participar.

Iremos... segue Alex
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Iremos elaborar o documento e, para tanto, contamos com a
colaboracdoc de todos. A assessoria da Comissdo ird fazer essa parte
final do trabalho e certamente aproveitard tudo aquilo que aqui foi
exposto e o que for trazido.

Depois daremos publicidade a esse documento, seja por meio do
Didrio Oficial do Municipio, seja distribuindo-o aos participantes que
deixaram nome e enderego e aos palestrantes, os gquais, com seu
conhecimento, somado ao saber popular, nos faz ter esperangas de
construir uma politica com outra concep¢do na Cidade, politica essa
que garanta direitos, que construa justica e a verdadeira democracia
que Sdo Paulo merece e precisa.

Agradego a presenga de todos.

Muito obrigada. (Palmas)

- Pausa.

A SRA. - Pego ao proprietédrio do Vectra CFR-3088

para comparecer vir até aqui.

- Pausa.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

RELATORIO DE ATIVIDADES

DA COMISSAO ESPECIAL DE ESTUDOS SOBRE A SITUAQAO ATUAL DOS
CONJUNTOS HABITACIONAIS DA CIDADE DE SAO PAULO.

OBJETIVO: ELABORAR DIAGNOSTICO SpCIO-URBANiSTICO E AMBIENTAL
DESSES CONJUNTOS E DE SUA RELAGAO COM O PLANO DIRETOR.

VEREADORES MEMBROS: ANA MARTINS — PRESIDENTE
ANTONIO GOULART
JOSE VIVIANI FERRAZ
LUIZ PASCHOAL
ADRIANO DIOGO
EDER JOFRE
JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
GILSON BARRETO.

TODAS AS REUNIOES FORAM REALIZADAS NESTA CMSP, NOS DIAS 28/03,
11/04, 25/04, E 09/05 DO ANO DE 2000.
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Abriu os trabalhos a Nobre Vereadora Ana Martins, alertando para o fato de ndo
constar nada sobre os conjuntos habitacionais sociais no projeto de lei enviado
pelo Executivo para aprovar o Plano Diretor, ja nesta CMSP com pedido de
urgéncia; que se deveriam fazer mais estudos para se poder apresentar
alternativas ao referido PD; que como esta, n&o resolveria nenhum dos problemas
aqui levantados durante os trabalhos desta Comissdo; que hoje ha cerca de 800
mil pessoas morando em conjuntos sociais; que a maioria ndo consegue o titulo
de propriedade; que a postura das autoridades em relagdo a essas pessoas deve
mudar.

Tomou em seguida a palavra o sr. Candido Malta, arquiteto, professor da FAU-
USP, dizendo que o Plano Diretor é muito importante pois ele é que vai dizer onde
e como aplicar os parcos recursos da Prefeitura; que se for, por exemplo,
priorizado o automoével, havera uma grande necessidade de se abrirem novas
avenidas; que o novo PD ndo pode ser abstrato e nunca priorizar o transporte
particular por automével; que tem de priorizar o transporte publico, os 6nibus, o
Metro; que um quilometro de Metro custa para nés cerca de 100 milhdes de
ddlares, enquanto na Europa se faz por 25 ou 30 milhdes; que se deve adensar a
cidade onde o Metro & barato, se for pela superficie, usando-se as linhas férreas
existentes; que além do PD geral, se deviam fazer planos de bairros e neles
integrar os conjuntos sociais; que se deveria fazer conjuntos sociais mais
pequenos, mais faceis de ser absorvidos pelos bairros; que o dinheiro que temos é
muito limitado e que é importante se discutir antes de decidir aplica-lo; que se
deveria aplicar o IPTU progressivo, crescendo com o tempo, para os terrenos
inativos, obrigando os donos a usa-los e ndo a deixa-los em valorizagdo; que seria
um modo de reduzir os custos dos terrenos; que se tem de evitar a invasdo de
terrenos publicos, pois assim acabam com as areas de lazer; que se deveria
permitir usar as ruas como area de lazer, fechando-as ao trafego; que os bolsdes
residenciais € uma boa solugdo para haver mais areas de lazer, para se poder
usar as ruas como quadra de esporte; que os bairros mais ricos ja usam essa
possibilidade e que os pobres ndo sabem aproveitar essa lei; que se deveria
canalizar o trafego para algumas ruas, deixando as restantes mais tranquilas para
uso da populacdo; que a solugdo de se usar lombadas ndo impede que os carros
maiores, como as grandes peruas, passem nelas sem se preocupar, nio
reduzindo a velocidade; fazer de tudo para que a rua vire casa, melhorando a
qualidade de vida dos bairros carentes; que ha pouco fez um plano para um
bairro, mas que se chegou a conclusdo que néo se deve trazer as linhas de 6nibus
para perto das escolas, pois os 6nibus arrastam consigo o comércio e portanto o
trafego de automdveis; que se devera exigir dos candidatos a Prefeito, que fagam
planos de bairro, muito Uteis; que ndo é bobagem, como alguns dizem, fazer
planos sem se preocupar com o dinheiro para implementa-los, pois o dinheiro vem
depois; que a questdo da verticalizagdo nos conjuntos sociais é conveniente, pois
deixa espago para areas verdes, pragas e ruas mais largas; no entanto alguns
moradores ndo gostam dessa verticalizagdo e preferem ampliar para cima as suas
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moradias, com dois trés e quatro andares as vezes, pois é uma liberdade que n

existe num apartamento, quando as familias crescem; ha o exemplo de Madrid,
na Espanha, que em 20 anos, acabou com os bairros pobres da periferia, usando
e investindo os recursos e a riqueza crescente que possuem; no entanto gastaram
demais em avenidas e estradas, facilitando o transporte individual, que é muito
caro; se o Brasil conseguir o atingir o desenvolvimento necessario e o dinheiro dai
advindo, poderd usar esse exemplo para erradicar as favelas das grandes
cidades; que esta sobrando muito dinheiro aos espanhdis, pois até estdo
comprando firmas no Brasil, como a Telefénica e alguns bancos; se conseguirmos
o nivel de riqueza que eles atingiram, deveriamos partir para programas sociais
desse tipo; que o programa Cingapura, de prédios pequenos, € ja um bom
comego.

Falou a seguir a sra. Helena Mena Barreto Silva, arquiteta e professora da FAU- -
USP, que lembrou a politica usada de colocar na periferia das cidades os mais
pobres, em areas sem infra-estrutura; que era necessario encontrar terrenos mais
baratos e grandes suficientemente para se construirem os conjuntos sociais; que
depois se acabava gastando mais nas terraplanagens que sé favoreciam as
grandes empreiteiras; eram os conjuntos-dormitério, também problema em outros
paises; que depois esses lugares ficavam com ma fama e portanto é necessario
integra-los na cidade como um todo; que hoje em dia ha a possibilidade de se
construirem conjuntos habitacionais para pessoas com baixa renda nas zonas
centrais da cidade, onde ha muitos prédios e industrias desativados, como no Bras
e Pari; que fez uma pesquisa e que chegou a conclusdo que as areas onde chega
o Metro, em vez de adensamento, acontece uma evasédo da populagdo pobre e
uma entrada de populagdo mais rica, mas em menor numero; que o Poder Publico
deveria fazer conjuntos habitacionais nessas areas, prédios sem garagens, para
as pessoas mais carentes, que usam o Metro; que chegou a conclusdo que as
areas de S. Paulo onde mais se verticaliza sdo aquelas que perdem mais
populagéo, como se pode constatar no censo do IBGE de 1970; que onde se
derrubam alguns sobradinhos e se constroem grandes prédios, vém com eles o
comércio, os automdveis e a diminuicdo da populagdo; que a populagdo da
cidade esta crescendo na periferia, onde ndo se mora em apartamentos, mas nas
favelas, que se verticalizam e adensam cada vez mais, com grande risco para os
seus habitantes, pois ndo ha fundagdes suficientes para isso; que se devia fazer
habitagédo social nas areas com infra-estrutura, mais perto do centro e do trabalho
dos moradores; no Campo Limpo, onde estd chegando o Metro, grandes
empresas estdo comprando lotes, remembrando para fazer prédios de
apartamentos; que o Estado deveria intervir e ndo permitir que as pessoas que
moram nas favelas do bairro, resultantes de loteamentos clandestinos legalizados
nos anos 80, nado sejam obrigadas a sair dali para lugares mais afastados; que se
deveria criar zonas especiais de interesse social, que segurariam os pregos dos
terrenos nos locais onde chega o Metro; que durante o periodo Erundina, se fez
um estudo evidenciando que os terrenos em volta dos conjuntos habitacionais,
valorizados pela infra-estrutura construida, tinham subido de prego demais, de tal
modo que a Cohab ndo conseguia mais compra-los; mas por outro lado, onde
tinham sido construidos conjuntos menores, em areas mais valorizadas, os pregos
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benéfico comprar terrenos um pouco mais caros, que levam a integragdo
camadas da populagdo com varios niveis de renda, democratizando assim a
cidade e evitando o encarecimento dos lotes; que o Plano Diretor devera incluir
instrumentos legais de manipulagdo fundiaria, em areas especiais de interesse
social.

Tomou a palavra seguidamente o sr. Ailton Barros, pelas Associagdes
Comunitarias do Estado de S. Paulo, afirmando que se discute muito se a cidade
deve crescer ou parar de crescer; que ela tem por um lado, uma grandeza e por
outro o caos; que apoia os planos de bairro, pois permitem propostas de
desenvolvimento regional; que ndo adianta sé tratar da cidade de S. Paulo, que é
indispensavel se considerar os 37 municipios da Grande S. Paulo, pois os
problemas sdo intrinsecamente ligados; que lembra o caso do Jaragua, onde dum
dia para o outro foram introduzidas 20 mil familias numa sé regido, criando
tremendos problemas para todos, inclusos os que ja l& moravam; que é
necessario aprovar o Estatuto da Cidade, em tramitagdo no Congresso de Brasilia;
temos de comprometer todos os prefeitos da Regido Metropolitana para se
resolverem as questées de modo inteligente e coordenado; que os movimentos
pela moradia ndo deveriam se preocupar s6 com casos pontuais e sim com o
global; que ha hoje uma ocupagdo desenfreada e criminosa da Serra da
Cantareira, que é area de mananciais; que com essas ocupagdes criminosas se
compromete o futuro das reservas de agua da cidade; que temos de fazer agbes
concretas para se resolver essas falhas.

Falou entdo o sr. Junior, da Unido dos Movimentos de Moradia, que disse ser
necessaria, além da reforma agraria, a reforma urbana, para que o melhor que a
cidade tem a oferecer seja disponibilizado para todos os seus habitantes e ndo sé
para os mais ricos; lembrou que as Ultimas desapropriagbes da regido foram
feitas hd 20 anos pelo governo Quércia, e que desde ai, nenhuma mais
aconteceu; que o Metro na zona norte, se dirigiu para zonas menos adensadas,
em vez de ir para os lugares mais povoados; que acha ser mais facil fazer as
grandes obras na cidade do que resolver os problemas comezinhos da populagéo,
como a qualidade de vida, os direitos adquiridos, o adensamento, a utilizagdo do
solo das areas publicas, onde se encontra grande dificuldade para avangar; por
isso decidiram no Movimento ir para o enfrentamento com o Poder Plblico, com
acoes fortes; que o Estado atua sem coordenagdo entre as diversas repartigdes,
sem um planejamento geral; que devido ao aumento da populagédo, todos sédo
obrigados a disputar os mesmos Onibus, as mesmas escolas, os mesmos
hospitais; que ha muito tempo os membros do Movimento ja anteviam a
possibilidade de utilizagdo dos vazios no Centro da cidade, tendo partido para as
ocupacdes, as quais fizeram as pessoas abrir os olhos; que a CDHU tem um
programa de corticos no centro, mas que é inoperante; que temos de nos
organizar para enfrentar o Poder Publico.

Entdo a Nobre Vereadora Ana Martins usando da palavra, disse que tem muita
esperanga na definigdo do Estatuto da Cidade; que sera importante definir as
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prioridades para a cidade no novo Plano Diretor, para que a cidade se desenvofya
sem problemas e democraticamente; que é necessario criar instrumentos legais
para se poder atuar na cidade conforme a politica social correta; que em Campo
Limpo ha muitas agdes de despejo feitas pela Prefeitura e que ha milhares de
pessoas, com filhos, que ndo sabem para onde ir; que isso ndo é governar bem.

Seguidamente falou a sra. Juliana, da Cohab, que disse que a Companhia tem
um plano integrado de resolugdo dos problemas, que é exigéncia do Graprohab;
sugere a agao conjunta com as secretarias do Estado e do Municipio; que na
época da Erundina se faziam na Cohab pesquisas de demanda e que depois as
secretarias utilizavam esses resultados; quanto a habitagdo, hoje sé ha recursos
para os mutirGes; que ndo ha mais estoque de terras; que hoje o trabalho principal
€ a regularizagdo das moradias; que ndo ha mais recursos da Caixa Econémica
Federal para construir; que estao trabalhando no que é possivel.

Falou depois o sr. Edson, presidente da Campanha Galcha, que disse pertencer
ao movimento dos sem-terra desde 87; que a Unica opgao que teve de moradia foi
o mutirdo e por isso conseguiu, através dele, construir o seu sobrado; que agora
pessoas para se inscreverem nos programas de moradia tém de ter rendimentos
superiores a 3 SM; que devido aos juros, 0 que esta previsto para quem entrar
num mutirdo é ficar a vida inteira a pagar a prestagdo para a Cohab; que foi
chamado para assinar um termo de compromisso com a Cohab e que gostaria de
ser informado do que se esconde por detras desse documento; que ndo conhece
ninguém que tenha acabado de pagar as prestagées da Cohab, que sdo pagas ha
mais de 25 anos; que gosta do sistema de mutirdo, pois as empreiteiras nao
ganham dinheiro dessa maneira.

Aberta a fase de discussdo, o sr. Candido Malta disse que se deve retornar ao
planejamento da regido metropolitana como um todo, que devido ao
neoliberalismo que se instalou no pais, se abandonou esse Uutil planejamento; que
temos de exigir também o plano diretor da regido metropolitana de Sdo Paulo; que
o Rodoane! vai levar a ocupagao, por gente rica, das areas de mananciais da
regido sul; que, face a falta de recursos, ndo concorda com a alteragédo da ordem
na fila pela instalagdo de equipamentos e facilidades urbanas nos novos conjuntos
habitacionais, pois ha partes da cidade carentes e que aguardam esses
melhoramentos ha muito tempo e que havera prejuizo com a inversdo da ordem
de construgdo; que € necessario eliminar o jogo corrupto de favores, que compra
votos, o apoio em troca da cesta-basica; a compra de votos em torno de coisas
pequeninas faz esquecer os grandes problemas.

Voltou a falar o sr. Junior, dizendo que pela sua observagido, sdo poucas as
cidades do pais que crescem de modo organizado, planejado; que s6
conversando com os movimentos organizados o governo podera chegar a
solugbes definitivas; que se deve lutar pelo Estatuto da Cidade e pelo Fundo
Nacional da Moradia Popular, em tramitagdo em Brasilia; que temos de endurecer
o enfrentamento com o Poder Publico; que sé balangando a cidade é que séo
ouvidos.
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Respondeu depois as questdes a sra. Helena, dizendo que por vezes ficaghos
satisfeitos com pequenas vitérias, mas que o importante € o global, o Plano
Diretor, o direito a habitagdo; que ha leis demais que facilitam a expulsdo das
populagdes, a valorizagdo, a demolicdo e o remembramento das glebas; que se
deve procurar evitar a expulsdo das populagdes do seu lugar de moradia.

Falou em seguida a Nobre Vereadora Ana Martins, que ressaltou ser um
absurdo um mutirante pagar uma prestacdo de 123 reais por més, durante 25
anos, chegando ao total de 36 mil reais no final; que é o neoliberalismo que leva a
essas politicas perversas; que daqui a alguns anos a maioria dessas pessoas
deixara o seu imével por impossibilidade de pagamento; que devemos procurar
fazer politica de habitagdo possivel de ser paga.

Depois foi dada a oportunidade do sr. Ailton Barros voltar a falar, dizendo que as

terras sempre foram tratadas como mercadoria e que com a loégica neoliberal que
vivemos, as politicas sdo antipopulares e restringem os direitos trabalhistas
adquiridos; que seria importante a constituicio do Conselho Estadual da
Habitagdo; que estdo superadas as formas de administracdo desta cidade, que
temos de caminhar para a descentralizagdo, para as sub-prefeituras, para o
orgamento participativo.

Para finalizar, a Nobre Vereadora Ana Martins disse que € o momento de unir as
liderangas populares e os especialistas; que a elite dominante, as classes
privilegiadas ja sugaram tudo aquilo que seria de direito da populagdo mais pobre.
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Camara Municipal de Sdo Paulo

Em resposta ao 18 - OF .Leg.3 n® 0093/2000 de 21/03/2000 (Presidente CMSP — Armando
Melldao) e OF.COHAB-SP 02/00 de 10/03/2000(Vereadora Ana Mart)ils), com copias anexas,
solicitando subsidios para consubstanciar a elaboragdo de Diagnostico Sécio Urbanistico nos Conjuntos
Habitacionais da Cidade de Sdo Paulo informamos :

Item;

1 — Enviamos , anexo , relagdo dos Conjuntos Habitacionais de propriedade da COHAB-SP , com suas
respectivas unidades habitacionais. Em relagdo ao nimero de pragas e areas comercias , encontram-se
em processo de atualizagdo . o qual a médio prazo estaremos em condigdes de informar.

2 — Enviamos anexo relagdo dos Conjuntos Habitacionais da COHAB-SP, com localizagdo e
administraggo regional.

Y

3- Dados inclusos nas tabelas anexas para “estimar” populagéo.

4- Quanto aos equipamentos publicos / comunitarios, areas verdes e areas comerciais, encontram-se me
processo de atualiza¢@o o qual 38 médio prazo estaremos em condigdes de informar.

5- Todos os Conjuntos Habitacionais possuem infra-estrutura executada.

6- O solicitado encontra-se em processo de atualizagio o qual a médio prazo estaremos em condigoes
de informar. :

7- A COHAB-SP atualmente ndo possui tais dados.
8/9/10—Idem item 6.
OBS: Foram transferidos empreendimentos de HABI / FUNAPS a COHAB-SP / FMH, nos termos da

Lei Municipal n® 11632 / 94, em carater emergencial, onde serdo regularizados aproximadamente 162
empreendimentos, bem como complementag@o de obras de mutirdo e infra-estrutura.

Sdo Paulo, junho de 2000

Atenciosamente
GPL / SPP/ DT}/ COHAB-SF

RUA SAO BENTO, 405 - 12° AC 14° ANDAR PREDIO MARTINELLI - CEP 01008-906 - SAC PAULO - SP PABX 2320522 FAX 239-5110 COHAB-SP
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Sr(a). Chefe

Para as orovidencias cabiveis.

29/06/2000
MECEMDO EM LEG ARM&&)%
a9 ©6 W Presidente

‘00 roras

A Douta Comissao Especial de

Estudos s/ situacao hoje de Conj. Habitacionais da Cidade de S.Paulo

Fm atendimento ao solicitado.
Em, 29.06.2000.

“

ANGELA/BORDIN ANDREON{
Chefe de S¥gho Técnica IY

s
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CONJUNTOS HABITACIONAIS

Eamar Alves de Sousg Janiop

Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo - COHAB:SP
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Denominagao

Unidades
Habitacionais

Kdventista

Barro Branco li 2.849
Brasl 216
Bras 216
Bras lll 228
BraslV 216
Bras IX 228
BrasV 228
Bras Vi 76
Bras Vil 152
Bras VHll 228
Bras X 216
Bresserl 216
Bresserll 216
Bresser il 144
Bresser IV 208
BresserV 260
Brigadeiro Eduardo Gomes / Elisio T. Leite 2.920
Brigadeiro Faria Lima / Bororé 2.702
ggadeiro Haroldo Veloso / Guarulhos 476
Cap. PM Alberto Mendes Jr./ S. Miguel 349
Casa Verde 320
Castro Alves / Barro Branco | 2184
Cintra Gordinho 860
Estrada da Parada 907
Fern3o Dias 1.478
Heliépolis C 270
Heliopolis | 288
Heli6polis L 672
Inacio Monteiro 2.333
Itaim Paulista 107
ltaquera iV 579
Jabaquara I/l 216
JabaquaraV 312
Jardim Antartica 1.608
Jardim das Camélias 280
Jardim das Orquideas 240
Jardim dos Ipés 600
Jardim Educandario 1.584
Jardim Nazaré [ /1l 600
José Bonifacio / ltaquerall / Il 20.460

Diretoria Técnica / Superintendéncia de Planejamento e Projetos
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Tegmar Alves de Sousa Jipioy
Secretdrio

Companhia Metropolitana de Habitacao de Sao Paulo - COHAB-SP
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Mascarenhas de Moraes / Sapopemba 1.293
Nossa Senhora da Penha 1M
Padre José de Anchieta / ltaqueral A 2404
Padre Manoel da Nobrega / Itaquera IB 7190
Padre Manoel de Paiva itaquera IC 2912
Parque Carrdo 320
Parque Fernanda 555
Péssego Carmo 905
Prefeito Prestes Maia / Guaianazes 1.260
Pres. Juscelino K. de Oliveira | Jd. Sdo Paulo Il A/ il B/ili B 4.494
Presidente Castelo Branco / Carapicuiba 14.360
Presidente Costa e Silva/ Parque Ipé 447
Presidente Tancredo Neves / Itapevi 4.697
Prof. Camilo Aschar - Perus 600
Raposo Tavares 1.574
Rio Claro 1.007
Santa Etelvinal/VIA 5.155
Santa Etelvinall A 1.441
Santa Etelvina Il B1 224
Santa Etelvina ll B2 768
Santa Etelvinall B3 448
Santa Etelvina Il B6 1.040
Santa Etelvinalli A 2.080
Santa EtelvinalV A 2.703
Santa EtelvinaV A 1.624
Santa Etelvina Vli 6.098
Santos Dumont 192
Séo Luiz 703
Sao Nicolau 411
Sitio Conceigdo 1.078
Sitio dos Frangas 216
Teotonio Vilela / Jardim Sapopemba 6.988
Valo Velho | 446
Vida Nova : 200
Vila Marial - area 1 122
Vila Maria| - area 2 168
Vila Maria lll 152
Vila Nova Cachoeirinha 374
[Total de Unidades Habitacionais | 135.138]

Diretoria Técnica / Superintendéncia de Planejamento e Projetos
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL ADVENTISTA

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagado
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Em processo de regularizagao

800.200,00

N /7. .do 257
O funcionario __ (72444—_ —

Foiha n.'m_&_fﬁ_m_do proc.]

Inomar Alves de SwsziYMﬁiBF
Gecretdrio

Estrada de Itapecerica da Serra, Km 23

Sao Paulo
Campo Limpo / Sul

2.344

1,011
721

4.076 --
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CONJUNTO HABITACIONAL BARRO BRANCO li

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 780.074,00

Localizagado Rua Antonio Carlos Mingues Lopes
Municipio Sao Paulo

Administragdo Regional/Zona Guaianazes / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 660
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides 865
Casas/embrides em mutirdo '
Lotes Urbanizados 1.324
Total 2.849
Observagoes

1. Em 905 lotes urbanizados do total acima indicado, estdo em execugio unidades
habitacionais em regime de mutirdo com recursos do FMH;

2. Resta proceder a regularizagdo das unidades habitacionais em mutirdo e de 325
embribes evolutivos concluidos em 1996, inclusos no total acima.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS |

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administrago Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em regularizagao

8.166,31

Rua Claudino Pinto
Sao Paulo
Sé [ Centro

216

216

Folha 0. 5’0[ do proc
\N ...................... 7 7-.do
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i

Inamar

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Alves de Sovsa Jénior
Secretério
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COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS I

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em regularizagao

8.318, 49

Rua Azevedo Junior, 185
Sao Paulo
Sé/ Centro

216

216

M

4

Inamar Alves d¢ Souss Jonior

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Secretério
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COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS lil

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Em regularizagio

7.819,72

Rua Carneiro Ledo, 290
Sao Paulo
Sé/ Centro

228

228

Folha n ,Q}__ﬂdo proc.
O funcionario Ao
~J

Inamar Alves da Somsa Jinior
Secretério
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Inamar Alves de Souza Fénior
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS IV

Situagado Fundiaria Em regularizagao

Area do Conjunto (m?) 7.104,69

Localizagao : Rua Azevedo Junior / Capitdo Faustino Lima
Municipio Séo Paulo

Adminsitragdo Regional / Zona  Sé / Centro

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média” 216
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados .

Total 216

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL BRASV

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagdes

Em regularizagdo

8.796,99

Rua Carneiro Ledo

Sao Paulo
Sé / Centro

- 228

228

Ingmar Alves de Sousa Jimior
Secretdrio

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de Sousa Jimior
Secretario

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS VI

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em regularizagao

2.751,99

Rua Torquato Neto, 191
Séo Paulo
Sé/ Centro

76

76

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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A INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS VI

Situagdo Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administrag@o Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média"
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Em regularizagao

5.566,24

Rua Piratininga, 270
Séo Paulo
Sé / Centro

152

152

F;f.ha né{ﬂ_g’ _,;do proc.
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Inamar Alves de Sousa Jénier
Secretdrio



Folha n. “L{-_____dg do proc,
A NS A4 77
= O funcicnario _ HY= . -
INFORMAGOES GERAIS S
COHAB-SP
Inamar Alves de Sousa Jiinior
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS Vil

Situacdo Fundiaria Em regularizagao
Area do Conjunto (m?) 9.976,76

Localizagao Rua Campos Sales, 31
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional / Zona  Sé/ Centro

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média” 228
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados _

Total 228

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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inamar Alves do Sousa JUmOX
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS IX

Situagdo Fundiaria Em regularizagao

Area do Conjunto (m?) 9.565,44

Localizagao Rua Campos Sales, 147
Municipio Sao Paulo

Administragdo Regional / Zona  Sé/ Centro

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “‘Renda Média” 228
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 228

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de Souss JGnisr
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL BRAS X

Situagdo Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Media”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

6.879,19

Rua Piratininga, 477 / 499
Sé&o Paulo
Sé / Centro

216

216

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de Souss Jinior
Secretérie

CONJUNTO HABITACIONAL BRESSERI

Situagdo Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 7.332,50

Localizagao Rua Dr. Aimeida Lima x Visconde de Parnalba '
Municipio Séo Paulo

Administragao Regional / Zona  Modoca/ Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos ,
Apartamentos “Renda Média” 216
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 216

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL BRESSER I

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Adminsitragdo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

7.293,40

Rua Visconde de Parnaiba
Sao Paulo
Mdoca / Leste

216

216

Folha n.°___§’£_do proc.
N.’ 13} .do 49
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Inamar Alves de Sousz Jhntor
Sceretlrio

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Inamar Alves de Socs2 Fhzior
Secretfrio

CONJUNTO HABITACIONAL BRESSERIII

Situagao Fundiaria Em regularizagéo

Area do Conjunté (m3) 4.679,50

Localizagao Rua Visconde de Parnaiba
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional / Zona  Moboca/ Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média” 144
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 144

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Inamar Alves de Sousa Jinier
Secretirio

CONJUNTO HABITACIONAL BRESSER IV

Situagao Fundiaria Em regularizagao

Area do Conjunto (m?) 7.359,66

Localizagao Rua In&cio de Araujo, 20
Municipio Sé&o Paulo

Administragao Regional / Zona  Mdoca/ Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média” 208
Casas / embrides '

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 208

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Fanisr

Inamar Alves de Sfmsa
Gecretério

CONJUNTO HABITACIONAL BRESSER V

Situagao Fundiaria Em regularizagao
Area do Conjunto (m?) 6.395,00
Localizagao Rua Bresser, 1688
Municipio Sao Paulo

Administragcdo Regional / Zona  Mboca / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média" 260
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 260

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Alves de Sousa Jénior

Inamar :
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL BRIGADEIRO EDUARDO GOMES/ELISIO
TEIXEIRA LEITE

Situagdo Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 280.160,00
Localizagao Av. Elisio Teixeira Leite
Municipio Séo Paulo

Administragao Regional/Zona Pirituba/Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos 2.920
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados .

Total 2.920

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Sousa Janior
Seerethrio

Inamar Alves de

CONJUNTO HABITACIONAL BRIGADEIRO FARIA LIMA/BORORE

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 345.050,00

Localizagao Estrada do Bororé/Av.Belmira Marin
Municipio Séao Paulo

Administragdo Regional/Zona Capela do Socorro/Sul

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.334
Apartamentos ‘Renda Média”

Casas / embrides - 1.368
Casas/embrides em mutirao :
Lotes Urbanizados

Total 2.702

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Tnamar Alves de Seusa Jnior
Secretfrio

CONJUNTO HABITACIONAL BRIGADEIRO HAROLDO
VELOSO/GUARULHOS

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 91.267,00

Localizagao Av. Candeia, Cidade Serodio
Municipio : Guarulhos

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides 476
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 476

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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CONJUNTO HABITACIONAL CAPITAO P.M. ALBERTO MENDES / SAO
MIGUEL PAULISTA

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 52.348,49

Localizagao Rua Basico Puntel e Rua Pedro Gomes Pereira
Municipio Sao Paulo

Administragdo Regional/Zona Séao Miguel Paulista/Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

-Casas / embrides 349
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 349

Observagoes

O lote s/n°, da quadra 11, foi desdobrado em 4 lotes unifamiliares, que nao estéo
computados no total de unidades habitacionais acima indicado.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP )
Inamar Alves Je Sousa Jhmior
Seeretfzio

CONJUNTO HABITACIONAL CASA VERDE

Situagdo Fundiaria Em processo de regularizagdo

Area do Conjunto (m?) 53.700,00
Localizagao Rua Dario Ribeiro (alt. N° 600)
Municipio Séo Paulo
Adminsitragdo Regional/Zona Casa Verde / Norte
Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos ‘Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados 320

Total 320
Observagoes

Aguarda somente a emissao de T.V.E.Q. para registro imobiliario.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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0 funcionério_?%_
Inamar Alves do Sousa Jéajor

Secretario

CONJUNTO HABITACIONAL CASTRO ALVES / BARRO BRANCO |

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

467.584,51

Rua Cachoeira Campo Grande
Séo Paulo
Guaianazes / Leste

960

1.224

2.184

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS




COHAB-SP

A INFORMACOES GERAIS |0 tuncionarlo /e

Ingmsr Alves de Souss Jaior
Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL CINTRA GORDINHO

Situagdo Fundiaria Em processo de regularizagéo
Area do Conjunto (m?) 65.164,89

Localizagao Av. do Estado

Municipio Séo Paulo

Administragao Regional/Zona Vila Prudente/Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 720
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados _ 140
Total 860

Observagoes

Nos lotes urbanizados foram implantados sobrados em autoconstrugio através de
HABI/FUNAPS.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL ESTRADA DA PARADA

Situacao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Reginal/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos ‘Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes |

Regularizado
247.075,99

Rua Manoel Aquilino Santos
Séo Paulo
Freguesia do O/ Norte

907

907

N. 4. de 47

O funcionario ___ _;;,M !

Y

Inpmar Alves de Sousa Feuior
Secretfrio

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Enamar Alves de Sousa Jinior
Secralbedy

CONJUNTO HABITACIONAL FERNAO DIAS

Situagdo Fundiaria Parciaimente regularizado

Area do Conjunto (m?) 85.747,30

Localizagao Rua Alonso Peres e Rua Cavalgada
Municipio Sao Paulo

Administragdo Regional / Zona  Vila Maria/ Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.060
Apartamentos “‘Renda Média”
Casas / embrides ' 418

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados
Total 1.478

Observagoes

O loteamento e as unidades multifamiliares estdo regularizados junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis.

As unidades unifamihiares, nio foram regularizadas, em face de pendéncias
judiciais com a Construtora Coan.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS C

Situa§io Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administracdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado
11.610,95

Av. Almirante Delamare
Séo Paulo
Ipiranga / Sul

270

270

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

\ 4
Inamar Alves de Souss Jinier
Seeretdrio
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A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS |

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Adminsitragcdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutiréo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Regularizado

15.486,05

Bardo do Rio da Prata, 185
Sao Paulo
Ipiranga / Sul

288

288

Inamar Alves 4o Gousa JhnisT



A 0. /7 do %7
INFORMAGOES GERAIS 0 funclondrio e
COHAB-SP
o Sousa Jénior
W'Agﬁwisma i
CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS L
Situagao Fundiaria Em processo de regularizagao
Area do Conjunto (m?) 105.927,83
Localizagdo Av. Almirante Delamare / Av. Presidente Wilson
Municipio Sé&o Paulo

Adminsitragdo Regional / Zona  lIpiranga/ Sul

Unidades Habitacionais

Apartamentos 672
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 672

Observagoes

O total acima indicado n&o inclui o Projeto Cingapura implantado por HABI

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS




COHAB-SP
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CONJUNTO HABITACIONAL INACIO MONTEIRO

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

553.517,14

Av. Inacio Monteiro
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

844
1.228

261
2.333

O funciondrio __

Folha ni_{gfz_do proc.
N 4> do 4 g

|

Insmar Alves de Sousn
Secretério

1. Incluido no nimero de apartamentos, as 60 unidades habitacionais, implantadas
na Quadra G, lote 10, concluidas em 1998;
2. Foram executadas 518 unidades habitacionais nos lotes urbanizados, em mutirdo,
atraves do Convénio SEAC/COHAB-SP/PRO-FAVELAS, nao computadas no total

acima descrito.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Jguior
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INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL ITAIM PAULISTA

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

20.646.90

Rua Antonio Jodo de Medeiros
Sao Paulo
Sao Miguel/Leste

107

107

Folha n_C[Z?do proc,
N 77 do 99

0 funcionario

~N

Ixcuaar Alves de Sousa Jhnior
Secretério .

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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CONJUNTO HABITACIONAL ITAQUERA IV

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

215.036,22

Rua Luis Mateus
Sao Paulo
ltaquera/ Leste

579
579

Foram executadas, na maioria , duas unidades habitacionais por lote, em mutirdo
desenvolvido através do convénio SEAC/COHAB-SP/PRO-FAVELAS.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

ves d¢ Sous? Fhuior

AY .
Tnaoar Secretdrio
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CONJUNTO HABITACIONAL JABAQUARA IIIII"I

Situagio Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administrag@o Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média’
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

7.135,36

Rua das Pérolas, 120
Sao Paulo
Jabaquara/Sul

216

216

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

do Sousa Junior
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A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

Inamar Alves do Sousa JERIST
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS |

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 15.486,05

Localizagao Bardo do Rio da Prata, 185
Municipio Sao Paulo

Adminsitragao Regional/Zona Ipiranga / Sul

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média” 288
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 288

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS L

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Adminsitragao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média"
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

105.927,83

Av. Aimirante Delamare / Av. Presidente Wilson
Sao Paulo
Ipiranga / Sul

672

672

O total acima indicado n&o inclui o Projeto Cingapura implantado por HABI

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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A INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL INACIO MONTEIRO

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

553.517,14

Av. Inacio Monteiro
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

844
1.228

261
2.333

Inamar Alves d¢ Souga Jhnior
Secretério

1. Incluido no numero de apartamentos, as 60 unidades habitacionais, implantadas
na Quadra G, lote 10, concluidas em 1998;
2. Foram executadas 518 unidades habitacionais nos lotes urbanizados, em mutiréo,
através do Convénio SEAC/COHAB-SP/PRO-FAVELAS, ndo computadas no total

acima descrito.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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CONJUNTO HABITACIONAL ITAIM PAULISTA

Situagdo Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

»

Observagoes

Em processo de regularizagao
20.646.90

Rua Antonio Jodo de Medeiros
Séo Paulo
Sao Miguel/Leste

107

107

Folha nln/z?do proc,
N 77 do 27

0 funcionario

~

Tmcmanr Alves de Sousa Jhnior
Secretsrio -

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL ITAQUERA IV

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas [ embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagéo

215.036,22

Rua Luis Mateus
Sao Paulo
ltaquera/ Leste

579
578

Foram executadas, na maioria , duas unidades habitacionais por lote, em mutirdo
desenvolvido através do convénio SEAC/COHAB-SP/PRO-FAVELAS.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

a Eﬁn‘lﬁf
Jnamar AlVes de Sous
ecretfyio

CONJUNTO HABITACIONAL JABAQUARA I/ilfiil

Situag@o Fundiaria Regularizado

Py Area do Conjunto (m?) 7.135,36
Localizagéo ~ Ruadas Pérolas, 120
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional/Zona Jabaquara/Sul

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média" 216
Casas / embrifes

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 216

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Inamar Alves de Sousa Janior
Secretirio

CONJUNTO HABITACIONAL JABAQUARA '

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administracao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides |
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

12.475,28

Av. Eng® George Corbusier / R. Cruz das Almas’
Séo Paulo
Jabaquara / Sul

312

312

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Ingmar Alves de Sousa Jinter
Secreisrio

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM ANTARTICA

Situag¢ao Fundiaria Em processo de regularizagao
Area do Conjunto (m?) 215.469,71

Localizagao ' Estrada Santo Antonio de Joanico
Municipio Séo Paulo

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.408
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 200

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados
Total ' 1.608

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM DAS CAMELIAS

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

26.000,00

Av. Deputado Cantidio Sampaio
Séo Paulo
Freguesia do O/ Norte

280

280

Yo

Fo w o 5/ ___(({___do proc \
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Inamar Alves de Sousa Jhnier
Secretfrio

Resta somente emissao de T.V.E.O. e Auto de Conclusao para registro imobiliario.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de Bousa Janior
Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM DAS ORQUIDEAS

Situagao Fundiaria Em processo de regularizagao
Area do Conjunto (m?) 36.400,00

Localizagao Rua Savério Valente
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional / Zona  Pirituba / Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos - 240
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 240

Observagoes

260 apartamentos, em execugao, ndo computados no total de unidades

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Imamar Alves de Sousa Jinior
Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM DOS IPES

Situagdo Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao

Municipio

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

P

Regularizado

33.760,88

Rua Inacio Monteiro / Rua Guilherme de Abreu
Sodré

Séo Paulo

Guaianazes / Leste

600

600

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS



AN

\:\lo\ha n’ [/3? LD F%‘_}%—
INFORMAGOES GERAIS 0 {.;i"l;'.l'i;—.ano ‘ :
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CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM EDUCANDARIO

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragéo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes -

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Regularizado

242.000,00

Av. Heitor Antonio Eiras Garcia
Sao Paulo
Butanta / Oeste

1.184

58
142
200

1.584

Inamar Alves de Bousa Jinior
Gecrethy! io
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A INFORMACOES GERAIS

COHAB-SP

Inamar Alves de Sousza Jinior
Secretario

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM NAZARE PAULISTA I/l

Situagao Fundiaria Em processo de regularizagao
Area do Conjunto (m?) 152.228,05

- Localizagio Av. Theodoro do Nascimento
Municipio Séao Paulo

Administragdo Regional/Zona Sao Miguel Paulista/Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo 300
Lotes Urbanizados 300
Total . 600

Observagoes

Nos 300 lotes urbanizados foram implantadas 600 unidades habitacionais em regime
de mutirdo, através do convénio SEAC/PRO-FAVELAS/COHAB-SP

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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lmar Alves de Sousa Jhuior
Secrctario

CONJUNTO HABITACIONAL JOSE BONIFACIO/ITAQUERA Ii/ill

Situagao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagdo
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirao
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

2.813.302,40

Rua Virginia Ferni e Av. Jodo Batista Conti
Séo Paulo
Itaquera/Leste

17.700
400
2.360

20.460

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS



A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL

MORAES/SAPOPEMBA

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas | embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

O funcionério  Z£*

Regularizado

300.000,00

Av. Sapopemba (alturado n°® 12.404)
Séo Paulo
Vila Prudente / Leste

176

1.117

1.293

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Inamar Alves de Bousa Jémior

MASCARENHAS
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0 funcionério [T .
A INFORMA(}()ES GERAIS
COHAB-SP Insmar Alves de Sousa Jinior

Secretdyio

CONJUNTO HABITACIONAL NOSSA SENHORA DA PENHA -

" BOLSAO | E BOLSOES It / Il

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

1. Em fase de elaboragao do projeto de regularizagdo e complementagdo de

loteamento;

2. Estdo em execugao 206 unidades habitacionais em mutirdo/FMH, no N.S. Penha -

Em processo de regularizagao
111.300,00

Av. Jodo dos Santos Abreu
Sao Paulo ,
Freguesia do O / Norte

17

171

~ Bols&o 1I/1ll, ndo computadas no total acima indicado;
3. Ha necessidade de retificacdo judicial.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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INFORMACOES GERAIS O e

COHAB-SP

Inamar Alves de Sousa Janior
Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL PADRE JOSE DE ANCHIETA / ITAQUERA
I-A

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 394.513,00
Localizagao Av. Waldemar Tietz
Municipio Sao Paulo

Administragdo Regional / Zona  Penha/ Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.700
Apartamentos “‘Renda Média” 54
Casas / embrides 650

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados
Total 2.404

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS



A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL PADRE

NOBREGA/ITAQUERA IB

Situagdo Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 375.419,19
Localizagao Av. Waldemar Tietz
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional/Zona Penha / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 7.190
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 7.190

Observagoes

Foiha n.' 7 4’ Zm_do proc.
N 1+ do 99

Inama! Alves de Souss JEmior
i Secretirio
MANOEL DA

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS



COHAB-SP

I-C

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

A INFORMAGOES GERAIS J

N 4% _ds

Fo}ha néqudo g%cl

¥
O funcioniio _algﬁ

Insmar Alves de Sousa Jfnlor
Secretfirio

CONJUNTO HABITACIONAL PADRE MANOEL DE PAIVA / ITAQUERA

Regularizado (com excegao dos aptos padréo
renda media)

354.970,00

Av. Waldemar Tietz
Sao Paulo
Penha/ Leste

2720
192

2912

As unidades habitacionais padrdo Renda Média ndo foram regularizadas em face de
pendéncias com a Construtora Kallas

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

proc,

Inamar Alves de Seuza Jhator
Secretfrio

CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE CARRAO

Situagao Fundiaria ~ Regularizado

Area do Conjunto (m?) 10.222,77

Localizagao Rua Melo Freire x Rua Apucarana
Municipio Sé&o Paulo

Administragdo Regional/Zona Méboca / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “‘Renda Média” 320
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 320

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS



N

COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE FERNANDA

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragado Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Em processo de regularizagao

73.219,05

Av. Andorinha dos Beirais
Sao Paulo
Campo Limpo / Sul

304

140
1M

555

Ingmar Alves de fouya JEnioT



O funcionarid .

A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

Insmar Alves de Souzn Junisr
Secretirio

CONJUNTO HABITACIONAL PESSEGO / CARMO

Situacao Fundiaria Em processo de regularizagao
Area do Conjunto (m?) 196.569,00

Localiza¢ao A Estrada dos Coqueiros
Municipio Sé&o Paulo

Administragdo Regional/Zona ltaquera / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas | embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados 905
Total 905

Observagoes
Foram computados apenas os lotes do projeto original.

Ap0s conclus&o do projeto de regularizagdo serdo incluidos os lotes com ocupagdes a
serem mantidos.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP o e < eemrsemn a2
i ettt
2
CONJUNTO HABITACIONAL PREFEITO PRESTES
MAIA/GUAIANAZES

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

208.967,80

Rua Dr. Guilherme de Abreu Sodré
Sao Paulo
ltaquera/Leste

260
1.000

1.260

O loteamento e as unidades unifamiliares estédo regulanzados junto ao Cartono de

Registro de Imdveis.

A excegao sao unidades multifamiliares que estdo em processo de regulanzagao

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

A INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO  HABITACIONAL PRESIDENTE
KUBITSCHECK / JARDIM SAO PAULO I-A/li-A/li-B

Situacao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagdes

Em processo de regularizagao

795.600,00

Av. José Higino Neves
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

3.060
1.434

4.494

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

JUSCELINO

Somzn JEmieT
Inamar Alves Qo Souzaount
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Secretirio
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O funcicnario 2
’ﬁ\ INFORMAGOES GERAIS N

COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL PRESIDENTE CASTELO BRANCO |/
CARAPICUIBA

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 2.450.356,00

Localizagao Av. Rui Barbosa ¢/ Av. Integragao
Municipio Carapicuiba

Unidades Habitacionais

Apartamentos 13.504
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 856

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados
Total 14.360

Observagoes

O total de unidades acima indicado ndo inclui os 360 apartamentos do Setor VII,
construidos pela Construtora COAN e demolidos.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Ingmar Alves de Bous2 Shnior
Secreifrio

CONJUNTO HABITACIONAL PRESIDENTE COSTA E SILVA/IPARQUE
IPE

Situagao Fundiaria Parcialmente regularizado
Area do Conjunto (m?) 67.119,00

Localizagio Estrada de Campo Limpo
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional/Zona Campo Limpo / Sul

Unidades Habitacionais

Apartamentos 198
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 249

Casas/embrides em mutirdo
~ Lotes Urbanizados
Total 447

Observagoes

O loteamento e as unidades habitacionais unifamiliares estao regularizados junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis.

A excegao sao as unidades multifamiliares , cuja area esta em processo de
retificagéo judicial.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP ' Inamar

Alves de Sous2 Janior
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL PRESIDENTE TANCREDO
NEVES/ITAPEVI A/B/D

Situagao Fundiaria Parcialmente Regularizado
Area do Conjunto (m?) 963.430,84

Localizagao Rua Pedro Paulino
Municipio |ltapevi

Unidades Habitacionais

Apartamentos 3.080
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides 626
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados 991
Total . 4,697
Observagoes

O loteamento encontra-se registrado junto ao Cartério de Registro de imoveis.
A averbagao das edificacdes depende das tratativas entre a COHAB-SP e a Prefeitura
“local, referente a debitos tributarios.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

J6nior
r Alves de s?“sa
Tnomo® Secretirio

CONJUNTO HABITACIONAL PROF.CAMILO ASCHAR - PERUS

Situagao Fundiaria Em processo de regularizagdo
Area do Conjunto (m?) 55.082,74

Localizagao

Municipio Séo Paulo

Administragdo Reginal / Zona Perus / Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos 600
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 600

Observagoes

Unidades habitacionais em execugdo

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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A INFORMACOES GERAIS

COHAB-SP Souss I
Inamar Alves de B0
Secretdrio

nhOT

- CONJUNTO HABITACIONAL RAPOSO TAVARES

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 329.452,64

Localizagao Rodovia Raposo Tavares Km 19/ 20
Municipio Sé&o Paulo

Administragao Regional/Zona Butantd/Oeste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.152
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 422

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados
Total 1.574

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de Soucz Jinior
Secretirio

\Fo!ha nlj’Sgﬁ“do proc.

COHAB-SP

A INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL RIO CLARO

Situa(;ié Fundiaria Em processo de regularizagao
Area do Conjunto (m?) 263.061,06

Localizagao Av. Sapopemba

Municipio Séo Paulo

Administracdo Regional / Zona ~ Sao Mateus / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média’

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo 930
Lotes Urbanizados 77

~ Total 1.007

Observagoes

Foram criados 77 lotes para atender a demanda da remogao emergencial de invasdes
da APA/CARMO.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA IVI-A

Situacao Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Adminsitragdo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCI 4 DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Regularizado
1.241.558,44

Av. dos Metalirgicos
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

3.760
1.395

5.155

ML 73 doe 27
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Tommar Alves de Sousa Jizior
Secrethvin
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INFORMACOES GERAIS

COHAB-SP

Inamar Alves de Sousa Jankor
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA lI-A

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 842.848,00
Localizagao Av. dos Metalirgicos
Municipio Séao Paulo

Administragdo Regional / Zona  Guianazes / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 7.024
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 417

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

- Total 7441

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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0 funcionario _ﬂ!&__

Insmar Alves do Sousa Janicr
- Secretdrio

\Folha n.°_,_/7,ﬂ _.do prac. |-

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA lI-B1

Situagao Fundiéria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “‘Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

31.001,00

Estrada Circular x Estrada Sao Tiago
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

224

224

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINAII-B 2

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragcao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média"
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

74.664,00

‘{Sﬂ_ do proc. \
T e 2L
et

0 funcionério _.

Ingmar Alves de Bousa Jiinior
Secretirio

Estrada do Iguatemi e Estrada Circular

Sao Paulo
Guaianazes / Leste

768

768

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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0 funcionrio j%:_

A - INFORMAGOES GERAIS -

Inamar Alves de Sousa Jinior
. Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINAII-B 3

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “‘Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

49.388,00

Estrada Circular e Estrada do Iguatemi
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

. 448

448

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA II-B 6
Situagao Fundiaria Regularizado
Area do Conjunto (m?) 74.670,00
Localizagao Estrada Santo Inacio e Av. Souza Ramos
Municipio Sao Paulo

Administragao Regional /Zona Guaianazes / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.040
Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados _

Total 1.040

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS



A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA lll-A

Situagdo Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

323.538,11

Av. dos Metalurgicos
Sao Paulo
Guaianazes / Leste

2.080

-~ 2.080

|

tha ne__ &2 do proc.
‘!:\lo * 2/ ¥ do 47

0 {uncionario A==

Lt ==

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Inamar Alves de Sousa Jhnior
Secretdrio
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O funcionario _ geZg-
A INFORMA(}()ES GERAIS i
COHAB-SP

Inamar Al;:: ie So:aa Junior

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA IV-A

Situacao Fundiaria Em processo de regularizagdo
Area do Conjunto (m?) 1.002.508,00

Localizagao Av. dos Metallrgicos
Municipio Sé&o Paulo

Administragdo Regional/Zona Guaianazes / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 1.440
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 1.263

Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados
Total 2.703

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA V-A

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos ‘Renda Média"
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdao
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS

Em processo de regularizagao

1.142.032,00

Av. dos Metallrrgicos
Séo Paulo
Guainazes / Leste

936
688

1.624
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COHAB-SP
Inamar Alves de Sousa Junior
‘Secretario

CONJUNTO HABITACIONAL SANTA ETELVINA VII

Situacao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 741.580,00

Localizagao Avenida dos Texteis s/n°

Municipio Sao Paulo ~

Administragdo Regional / Zona  Guaianazes / Leste

Unidades Habitacionais 5.088
Apartamentos

Apartamentos ‘Renda Média”

Casas / embrides 154
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados 856
Total 6.098
Observagoes

1. Em 218 lotes urbanizados — quadras 9G, 10G, 11G e 12G, foram implantadas 638
unidades habitacionais pela Secretaria de Vias Pulblicas / EMURB ndo
reqularizados;

2. Em72lotes, quadras 18G e 19G estao implantados alojamentos provisoérios da
Secretarias das Administragdes Regionais.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP IneEaar Alves de Sousa Janior

Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL SANTOS DUMONT

Situagao Fundiaria Em processo de reguiarizagao

Area do Conjunto (m?) 14.680,87

Localizagao Av. Santos Dumont / Praga Campos de Bagatelie

Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional/Zona Santana / Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos ,
Apartamentos “Renda Média” 192
Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 192

Observagoes

Implantado em area de propriedade do IPREM

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

Inamar Alves de Sousa Jiinicr
Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL SAO LUIS

Situagao Fundiaria Em processo de regularizagéo

Area do Conjunto (m?) 140.902,30
Localizagao Rua Tereza Moura de Oliveira
Municipio Séo Paulo

Administragao Regional/Zona Campo Limpo / Sul

~ Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides 703
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 703

Observagoes

Area em processo de refificagao judicial.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de Sousa JFhnior
Secretdrio

CONJUNTO HABITACIONAL SAO NICOLAU

Situacao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

122.288,40

Rua Trés Lagoas
Sao Paulo
Vila Prudente / Leste

411

411

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

INFORMAGOES GERAIS

CONJUNTO HABITACIONAL SiTIO CONCEICAO

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Adminsitragdo Regional/Norte

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado
259.000,00

Av. Inacio Monteiro s/n°
Sao Paulo
Guainazes / Leste

576
502

1.078

R 17 _do

. ....-..-.---

\ LLQ) 7 do %TO?C

§] funcionario .

Y
ousn Jenior
Inamar Alves de®
Secretério

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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A O funcionério _.
INFORMA(}OES GERAIS Ao \4

COHAB-SP Inamar Alves de Sousa Sfinier

Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL SITIO DOS FRANGAS

Situagao Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 43.763,74

Localizagao Av. Minas do Rio Verde
Municipio Séo Paulo

Administragao Regional/Zona S&o Mateus / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides

Casas/embrides em mutirdo .

Lotes Urbanizados 216
Total 216

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP I ar Alves de Sousd Jénior
Seeretfrio

CONJUNTO HABITACIONAL TEOTONIO VILELA | JARDIM
SAPOPEMBA

Situagdo Fundiaria Regularizado

Area do Conjunto (m?) 978.473,00

Localizagao Av. Sapopemba (altura do n® 12.500)
Municipio Sao Paulo

Administragcao Regional/Zona Vila Prudente / Leste

Unidades Habitacionais

Apartamentos 5.240
Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides 1.748

Casas/embrides em mutirdao
Lotes Urbanizados
Total 6.988

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

ot ne_ Y Lodo proc.
S -y
0 funcienbrio ZZ/.%L/

Vv

Insmear Alves de Seasa Jnbor
Secretfirio

CONJUNTO HABITACIONAL VALO VELHO |

Situagdo Fundiaria
Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragao Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

118.313,34

Estrada de ltapecerica da Serra
Sao Paulo
Campo Limpo/Sul

446

446

Unidades habitacionais implantadas em regime de mutirdo com recursos

FUNAPS/FMH

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

0

Folha n. 19 do proc.
\Nf .............. JE 4 77

funcicnario

CONJUNTO HABITACIONAL VIDA NOVA

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administraga@o Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Regularizado

10.710,75

Rua Alexandre Eder, 115
S3o Paulo
Santo Amaro / Sul

200

200

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inamar Alves de 5032 Jesior
Secretirio
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0 funcionario _ 7&%:_

CONJUNTO HABITACIONAL VILA MARIA | (area I)

Situacao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional/Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos “Renda Média
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagdo
17.630,00

Rua Tenente Amaro Felicissimo da Silveira
Sao Paulo ‘
Vila Maria / Norte '

122

122

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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Inemar Alvcs dz Sousa Janfor

Secretivio
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COHAB-SP PP
Inamar Alves de Sousa Jumnigt
Seeratirio

CONJUNTO HABITACIONAL VILA MARIA | (area Il)

Situagao Fundiaria Em processo de regularizagao

Area do Conjunto (m?) 27.557,00

Localizagao Rua Tenente Amaro Felicissimo da Silveira
Municipio Séo Paulo

Administragdo Regional/Zona Vila Maria / Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides 168
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados

Total 168

Observagoes

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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COHAB-SP

50 ha n.’ Lg}fg do‘groc
7 do 77

i

0 funci -vnano

Secretfrio

CONJUNTO HABITACIONAL VILA MARIAI

Situagao Fundiaria

Area do Conjunto (m?)

Localizagao
Municipio
Administragdo Regional / Zona

Unidades Habitacionais
Apartamentos

Apartamentos ‘Renda Média”
Casas / embrides
Casas/embrides em mutirdo
Lotes Urbanizados

Total

Observagoes

Em processo de regularizagao

18.900,00 m?

Rua Galileu Gaia
Sao Paulo
Vila Maria / Norte

152

152

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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A INFORMAGOES GERAIS

COHAB-SP

Inamar Alves do Sousa Jénior
Secretério

CONJUNTO HABITACIONAL VILA NOVA CACHOEIRINHA

Situagdo Fundiaria Em processo de regularizagdo
Area do Conjunto (m?) 92.855,00

Localizagao Av. Jodo dos Santos Abreu -
Municipio Séao Paulo

Administragdo Regional/Zona Freguesia do O / Norte

Unidades Habitacionais

Apartamentos

Apartamentos “Renda Média”

Casas / embrides 256
Casas/embrides em mutirdo

Lotes Urbanizados 118
Total 374

Observagoes
1. Area a ser retificada judiciaimente

2. Foi implantado no local Projeto Cingapura, ndo computado no total acima indicado.
3. Os elementos técnicos necessarios a regularizagio serao elaborados por HABI.

DIRETORIA TECNICA / SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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A N
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE{SAG'PAULO? ..
RELACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS REGULARIZADOS
- — azmmay Alver €7 =77
conjunto habitacional c|p n° de g
: unidades
i 1JBARRO BRANCO | 2.185
2|BARRO BRANCO I 3.144
. 3|BRAS X 216
4|BRESSER 1 216
S|IBRESSER 2 216
6|BRIG. EDUARDO GOMES 2.920
7|BRIG. FARIA LIMA 2.642
8|CAP. P.M. ALBERTO MENDES 349
JR.
9|COND. ASTORGA - J. 60
IBONIFACIO
' 10JCOND. CADIZ - J. BONIFACIO 120
11|COND. CARTAGENA - J. 40
BONIFACIO
12|COND. COIMBRA - J. 32
BONIFACIO
13|COND. CORDOVA - J. 20
BONIFACIO
14|COND. GIBRALTAR - J. 80
BONIFACIO
15|COND. LOS ALAMOS - J. 96
BONIFACIO
16/COND. LOS ANGELES - J. 32
BONIFACIO
17|COND. MULT. CINTRA - J. 160
BONIFACIO
18{COND. SARAGOGA - J. 120
BONIFACIO
19|COND. SEVILHA - J. 20
BONIFACIO
20]ESTRADA DA PARADA 907
‘ 21|FERNAO DIAS 1.478
22|HAROLDO VELOSO 476
23|HELIOPOLIS C 270
24|HELIOPOLIS | 288
25[INACIO MONTEIRO 2.242
26|JABAQUARA 1, 2, 3 216
27]JABAQUARA 5 312
28|JD. DOS IPES 600
29]JD. EDUCANDARIO 1.584
- 30]UD. SAPOPEMBA 6.988
31|JOSE BONIFACIO 19.808
. 32|MAR. MASCARENHAS DE 1.293
IMORAIS
33|PE. JOSE DE ANCHIETA 2.404
34|PE. MANOEL DA NOBREGA 7.190
35|PE. MANOEL DE PAIVA 2.720
36|PQ. CARRAO 320
37|PREFEITO PRESTES MAIA 1.260

RUA SAO BENTO, 405 - 12° AO 14° ANDAR PREDIO MARTINELLI - CEP 01008-906 - SAO PAULO - SP PABX 3119.2700 FAX 233-5110 COHAB-SP

PEP/99

. ae Gousn. JEnlo¥
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A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULOQ:ncionério ZMf_- .
=

38]PRES. CASTELO BRANCO 14.720 ‘
39|PRES. COSTA E SILVA 447 mama Alves do Sousa SE1
40|RAPOSO TAVARES 2.028 Secretdrio
41[SANTAETELVINA I/ VI A 5.155
42JSANTA ETELVINA i A - AREA 1 157

. 43|SANTA ETELVINA I A - AREA 7.294

A

44|SANTA ETELVINA (| B - AREA 1 aa8]

. 45|SANTA ETELVINA Il B - AREA 2 512
46|SANTA ETELVINA 1| B - AREA 3 224
47|SANTA ETELVINA Il B - AREA 6 1.300
48]SANTA ETELVINA Il 2.080
49|SANTA ETELVINA ViI 5.088
50}SITIO CONCEICAO 1.078
51}SITIO DOS FRANCAS 216
52|VIDA NOVA 200

I
‘ ¢ = casas regularizadas Total 103.971

P= prédios regularizados

RUA SAOC BENTO, 40S - 12° AC 14° ANDAR PREDIO MARTINELLI - CEP 01008-906 - SA0 PAULO - SP PABX 3119.2700 FAX 2395110 COHAB-SP
PEP/99
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RELAGAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS EM PROCESSO DE

REGULARIZACAO
conjunto habitacional ¢ { p {n.o de unidades
. 1 | |ADVENTISTA 3844
’ 2 | |BRASI | 216
© Js3||BrRASH 216
4 | IBRAS I 228
5 | |IBRAS IV 216
6 | IBRASIX 228
7 | |IBRASV 228
8 | [BRAS VI 76
9 | IBRAS VII 152
10 | |BRAS VIII | 228
11| |BRESSER IlI 144
. 12| |BRESSER IV 208
13| |BRESSERV 260
14| |CASA VERDE 320 LTS. URB.
15| |CINTRA GORDINHO 861
16.| [HELIOPOLIS L 704
17| |ITAIM PAULISTA 107 LTS. URB.
18| ITAQUERA IV. 1124
19| |JD. ANTARTICA 1605
20| |UD. DAS CAMELIAS 280

21| |JD. DAS ORQUIDEAS 500

22| UD. SA0 PAULO 4426

23| |N. SENHORA DA PENHA 169 LTS. URB.
24 | INAZARE PAULISTA Il 600
25| |PERUS : 600

26 | |PESSEGO/CARMO 905 LTS. URB
27 | |PROMORAR RIO CLARO 930

28 | |PROMORAR SAO LUIZ 703

29| |SANTA ETELVINA V A 1663

. 30| ISANTA ETLVINA IV 2739
31| |SANTOS DUMONT 192
32| |SAO NICOLAU ) 411

33 | |TANCREDO NEVES ( 3706
EDIFICAGOES)
34} |V. NOVA CACHOEIRINHA 438 LTS. URB.
36 | |VALO VELHO | 180

total 27.468
UNIDADES

c = casas a regularizar
< p = prédios a regularizar

Alves de Hous

lmm” secretﬁﬁo

RUA SAO BENTO, 405 - 12° AO 14° ANDAR PREDIO MARTINELLI - CEP 01008-906 - SA0 PAULO - SP PABX 3119.2700 FAX 239-5110 COHAB-SP

PEP/Y9
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Folha n2

Processo

Papel para informag&o, rubricado copo folha ne
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Ao DT-94,

Nos termos do “caput” do art. 275
do Regimento Interno desta Casa.
Em 29 de dezembro de 2000.

.,.‘I"ﬂ‘/ v
‘ ‘ SecretaI‘iO(a)
Reg- n° _/0.1 ZOV

©BBERVACAOQ. :

Entre -as folhas de n® 26 e 27 hia uma (01) n3o numerada.

Entre as folhas de n?® 27 e 28 ha uma (01) nao numerada.

DT.%94, em 19 de janeiro de 2001

L ‘“*"‘ WARIA GLEAALBHAS
‘ Decurrentaisia - [ 100,927
| DEPARTAMENTO

DE DOCUMENTAGAO E INFORMAGAO
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