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KARDEC IZIDORIO DE ANDRADE

RF. 1
Senhor Presidente @d

Por meio do presente oficio, encaminho a essa Presidéncia
o incluso projeto de lei que dispde sobre a alienagdo dos bens iméveis que especifica,
em conformidade com as justificativas que segquem anexas.

Trata-se de medida a ser realizada no ambito do Plano
Municipal de Desestatizagdo — PMD, instrumento fundamental a consecugdo dos
objetivos desta Administragdo no sentido de se adotar modelos atuais e mais eficazes
para a gestdo dos bens municipais.

Posto isso, submeto a propositura ao exame dessa Egrégia
Casa Legislativa, contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

If

protestos de aprego e consideracg3o.

DAO DORIA

Anexos: Projeto de lei, Anexo Uniog justifisgtival apresentada pela Secretaria
Municipal de Desestatizagdo e
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Disp6e sobre a alienagdo dos bens
iméveis que especifica no ambito do
Plano Municipal de Desestatizagao -
PMD.

Art. 1° Fica o Municipio autorizado a alienar, no ambito do Plano Municipal de
Desestatizagdo — PMD:

| - imbveis cuja area de terreno seja igual ou inferior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), desde que nao afetados a servigos publicos municipais nas areas de
educagao, cultura, saude, esportes e assisténcia social;

Il - os iméveis indicados no Anexo Unico desta lei.

§ 1° Fica facultado ao Municipio destinar os iméveis de que trata esta lei a
integralizagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario, constituidos na forma da
legislagdo e demais normas aplicaveis, ou & integralizagdo do capital social de
empresas controladas pelo Municipio.

§ 2° A alienagdo podera ser efetivada mesmo se imperfeita a regularizagdo dos .
iméveis.

§ 3° O encargo da regularizagao podera ser atribuido ao adquirente, sem prejuizo ddij
eventual apoio técnico e da outorga de poderes especificos para tal finalidade. o
§ 4° Se a regularizagdo for atribuida ao adquirente, os custos dessa providéncia
poderao ser abatidos do prego da alienagdo, desde que nao ultrapassem o limite de

2% (dois por cento) do preco.
§ 5° Os imdveis serdo avaliados previamente a alienagao, nos termos da legislagao.

§ 6° A afetagido prevista no inciso | do “caput” deste artigo ndo impedira a alienagéo na
hipbétese de o imével estar sendo utilizado para os fins referidos ha menos de 12
(doze) meses.

Art. 2° Os bens imbveis referidos no artigo 1° desta lei ficam desafetados para efeito
de alienagao ou qualquer outra forma de desestatizagao nela prevista.

Art. 3° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacgo.
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Anexo Unico integrante da Lei n° , de de deKARDEC IZIWRADE
RF. 4

1. Terreno localizado na Rua Sumidouro, no bairro Pinheiros, S3o Paulo/SP, SQL
083.223.0002-6 e 083.223.0001-8, com area total de 50.416,45m?2.
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JUSTIFICATIVA DO ANTEPROJETO DE LEI N2 /2017 KARDEC 1ZIDGRIO DRADE
RF. 10

A minuta de Projeto de Lei ora em anlise disciplina as alienagdes de bens iméveis
e da outras providéncias.

Da previsdo para autorizagdo para a alienagdo de iméveis PR Bl I AN [

Nos termos da Lei Organica Municipal, compete a Camara de Vereadores autorizar
a alienagdo de imdveis municipais. A proposta submetida a apreciacdo autoriza, nos
termos do seu artigo 12, a alienagdo (1) dos imdveis cuja drea de terreno seja igual ou
inferior a 10.000 (dez mil) metros quadrados, ndo destinados a serviges publicos
municipais nas areas da educagio, cultura, saude, esporte e assisténcia social; (1) dos
iméveis listados no Anexo Unico desta Lei.

A alienagdo dos iméveis em questdo sera feita no dmbito do Plano Municipal de
Desestatiza¢do - PMD, o que atraira disciplina especifica no que tange a competéncia e ao
destino dos recursos arrecadados.

Nos termos do §62 do artigo 12 da proposta, a condicionante prevista no inciso | -
referente 2 afetacdo dos imdveis a servigos publicos municipais nas areas da educagao,
cultura, saude, esporte e assisténcia social - ndo impedird a alienagdo quando o imével
estiver destinado a tais areas por um tempo inferior a doze meses.

Da previsdo de constituicdo de um fundo de investimento imobilidrio

Destaca-se, no projeto de lei em questdo, a previsio da faculdade do Municipio em
destinar tais imdveis a integraliza¢do de cotas de fundo de investimento imobiliario.

A conveniéncia e a oportunidade na criagdo de um Fundo, vocacionado a gestao e
alienagao de imdveis atualmente pertencentes ao Municipio, fundamenta-se nao apenas na
necessidade premente de o Municipio lidar, de maneira mais racional, como 6nus da
administragio do patriménio em questdo, mas na necessidade de se conferir a referidos
imdveis a gestdo ou destinagdo mais adequadas aos seus fins.

Vale lembrar, nessa linha, que o principio constitucional da fun¢do social da
propriedade, inscrito no art. 52, XXIIl, da Constituicdo Federal, aplica-se, inclusive - e com
ainda mais razido - a propriedade publica. Assim, a adequada destinagio dos bens iméveis
incorporados ao patrimdnio municipal é medida de concretizacio desse importante vetor
constitucional.

O fato de o Municipio ter, com o passar do tempo e pelas mais diversas razdes,
acumulado em seu patriménio um conjunto de imoéveis, ndo o torna um gestor
especializado em bens imobilidrios. Ao contrario. Tais bens, ao estarem sob a
administragdo do Municipio - o qual nao possui especial expertise para geri-lcs - acabam
por ser geridos de maneira inapropriada, sendo, muitas vezes, desvirtuados de suas
fungdes, subaproveitados, desocupados e até mesmo invadidos.
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Nesse sentido, a criagido do Fundo justifica-se, prioritariamente, pela neced
de destinacido adequada de tais imdveis, a fim de que, alienados e, entdo, geridos pelo
mercado, passem do estado atual de subaproveitamento ou mesmo abandono ao nivel de
aproveitamento maximo.

0 Fundo tera como objetivo, isoladamente ou em parceria com terceiros, conferir
garantias aos cotistas resultados financeiros provenientes do desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios comerciais e residenciais que compdem o seu patriménio.

Instrumento de mercado de capitais consolidado e bem regulado pela Comissao de
Valores Mobilidrios - CVM, o fundo, representa, portanto, o veiculo mais apropriado para
referida agdo, visto que se trata de garantir que a gestdo dos bens imobilidrios e sua
alienagio sejam feitas por equipe de profissionais efetivamente especializados no mercado
imobilidrio e aptos a conferir, a cada um dos iméveis, tratamento adequado.

Observada a estrutura pretendida para o Fundo e a propria experiéncia de
mercado, busca, em apertada sintese, conceder a gestio e a alienagio dos imoveis
atualmente de propriedade do Municipio a Institui¢do: a) autorizada e fiscalizada pela
CVM para realizar tais atividades; b) efetivamente especializada em mercado imobiliario e,
portanto, conhecedora de seus aspectos econdmicos, financeiros e corporativos; c)
possuidora do dever fiduciario de agir no interesse dos cotistas do Fundo, mediante
remuneracgao; e, ndo menos importante, d) dotada de maior agilidade e instrumentos
negociais adequados para proceder, em melhores condigdes, a alienacdo dos bens
imobiliarios de propriedade do Municipio.

Da previsdo de imputagdo, ao adquirente, do énus de regularizagdo registrdria do
imével.

Por fim, ponto de alta importincia - e um artificio que promove uma maior
celeridade no processo de alienagdo dos ativos da Prefeitura Municipal de Sao Paulo - é a
possibilidade de alienagdo mesmo com pendéncias cartoririas, transferindo-se ao
adquirente do direito real (ainda que fiduciario) a responsabilidade pela regularizagio
fundiaria do imével.

Em vista do exposto, solicitamos que a proposta ora apresentada seja
regularmente analisada, submetendo-se, em seguida, o Projeto de Lei a apreciagao do
Legislativo Municipal
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