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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
SECRETARIA DE APOIO LEGISLATIVO - SGP2
SISTEMA DE APOIO AO PROCESSO LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI 01 - 0659 / 2009 DE 2009
Ml_\TéRIA LEGISLATIVA: PL 01 - 0659 [/ 2009 DE 08/10/2009
PROMOVENTE: VEREADOR RICARDO TEIXEIRA

EMENTA: DISPOE SOBRE A OBRIGA':TO‘RIEDADE DE INCORPORADORES/CONSTRU-

TORES EM GARANTIR RESERVA DE AREA PARA CARGA/DESCARGA E
EMBARQUE/DESEMBARQUE NA INSTALAGAO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS

E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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Dispoe sobre a obrigatoriedade de
incorporadores/construtores, em garantir
reserva de drea para carga/descarga e
embarque/desembarque, na instalacio de novos
empreendimentos e da outras providéncias.

Art. 1° - Dispée sobre a  obrigatoriedade de
incorporadores/construtores do setor imobilidrio, em garantir reserva
de é4rea para carga/descarga e embarque/desembarque, na instalagdo
de novos empreendimentos no Municipio de Sdo Paulo.

Paréagrafo Unico: Todo e qualquer empreendimento imobiliario, para
que tenha o projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal de Sdo
Paulo, devera apresentar area interna ao empreendimento, destinada
a carga/descarga e embarque/desembarque, compativel com o porte
do empreendimento a ser instalado.

Art. 2° - As despesas decorrentes da implantacdo desta lei correrdo
por conta das dotagOes orcamentarias proprias, suplementadas se
necessario.

Art. 3° - Esta lei entrard em vigér na data de sua publicagio,
revogadas as disposi¢cdes em contrarip.

Sala das SessOes. As comissoe petentes.
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SAO PAULO

GABINETE 55° GV ~ VEREADOR RICARDO TEIXEIRA

JUSTIFICATIVA

Hoje um dos maiores problemas que o transito de pessoas e mercadorias
enfrenta no Municipio de Sdo Paulo é a questdo de parada e estacionamento.
Principalmente a facilidade na obtencéo de financiamento de veiculos novos, faz
com que o numero de veiculos que entram em circulacdo anualmente, cresca de
forma significativa. O efeito colateral mais sentido é o congestionamento e a
consequente reducdo da velocidade de deslocamento dos veiculos. Qutro efeito,
ndo menos importante, é a falta de locais para estacionamento e parada. Soma-se
a este quadro, o fato de que principalmente quanto mais préximo ao centro da
cidade, mais escassas sdo as areas de estacionamento e parada de veiculos.
Portanto, o presente PL tem por objeto, fazer com que todo empreendimento
imobiliario a ser instalado no Municipio, para que seja aprovado junto a Prefeitura
Municipal de S&o Paulo, garanta drea interna ao empreendimento, destinada
exclusivamente para a realizacdo de carga/descarga de mercadorias e

embarque/desembarque de passageiros.

Paldcio Anchieta Viaduto Jacare, 100 Sdo Paulo — SP CEP 01319-900 fone (11)3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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Sra. Secretaria,
Efetuada a autuag@o, encaminho os presentes autos para prosseguimento.
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SAO PAULO

PROCURADORIA
SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL N2 0659/09

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sdo Paulo) e no
site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacéo, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

— Lei Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992, que dispoe sobre as regras gerais e
especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo, manutencdo e
utilizacdo de obras e edificactes, dentro dos limites dos iméveis. Em seu item 13 do Anexo
1, disciplina os espacos para acesso, circulacdo e estacionamento de veiculos, e consta no
item 13.3.5 a previsdo para carga e descarga, também em fungdo do impacto da atividade
no sistema viario.

— Lei Municipal n? 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor
Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do
Municipio. Em inGmeros artigos disciplina a matéria, de maneira a evitar que a instalacio de
empreendimentos ou atividades que possam funcionar como poélos geradores de trafego,
sem a previsdo da infra-estrutura correspondente (arts. 10, inciso VII, “c”; 111;112; 164; 183,
inciso VIII, 187, etc.).

- Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupacgédo do Solo
do Municipio de Sado Paulo.Em seus arts. 160 e segs., trata dos empreendimentos com
potencial gerador de trafego — PGT.

Copia das Leis e do Decreto acima indicados acompanham a presente informacao.
A Comissdo de Constituigdo, Justica e Legislacdo Participativa, conforme despacho do Sr.

Presidente de fls. 01.

S3o Paulo, 11 de dezembro de 2009.

osé Lum evy
Procurador Legislativo do Setor de Pesd.

e\{\nélise Prgvia
AB/SP 67.816 '

Marcella Falbo Gi cagh
Procuradora Supervisora do Setor de Pesq. e Andlise Prévia
OAB/SP 111.393

Pal4cio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o0 Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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Titulo:

Ementa:

Projeto:
Autor(es):
Regulamentagéo:

Legislagdo explicativa:
Notas complem.:

AlteragOes:

LEI N© 11.228 25/06/1992 (ver documentg)

Sem revogagado expressa

Dispoe sabre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execugao, manutengao e utilizagao de obras e edificagoes, dentro dos limites dos imoveis,
revoga a Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteragoes adotadas por leis
posteriores, e da outras providencias.

Projeto de Lei N© 227/1990 (ver documento)

EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa

Decreto n® 32.329/1992 - Regulamenta esta Lei.; (ver documentg)

Decreto n® 42.319/2002 - Regulamenta o item 2.1 do Anexo I desta Lei (areas
contaminadas). (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAC
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

Lei n© 8.266/1975 - Aprova o Codigo de Edificagoes. (ver documento)

- Lei n® 11.345/1993 - Dispoe sobre a adequagao das edificagoes a pessoa portadora de
deficiencia.

- Decreto n® 32.958/1992 - Estabelece medidas simplificadoras para realizagao de obras e
construgoes em geral.

- Decreto n® 33.673/1993 - Dispoe sobre a instituigao de sistematica para concessao de
Certificado de Conclusao de edificagao.

- Decreto n® 37.583/1998 - Para fins do presente Decreto, as condigoes de adequacao das
edificagoes ao uso das pessoas portadoras de deficiencia, deverao observar as disposigoes
desta Lei e da Lei n® 11.345/1993.

- Decreto n° 37.649/1998 - Passa integrar o Codigo de Obras e Edificagoes do Municipio, com
o titulo proprio de "Normas de Adequacao das Edificacoes a Pessoa Deficiente", a norma NBR
9050, da Associagao Brasileira de Normas Tecnicas - Normas Tecnicas - ABNT para os efeitos
de aplicagao das disposicoes especiais para pessoas portadoras de deficiencia, prevista nesta
Lei.

- Decreto n® 37.712/1998 - Permite a instalagao, a titulo precario, de equipamento destinado
a estacionamento mecanico vertical para veiculos, que dependera de Alvara de Autorizagao, a
ser expedido pela Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, observado o
disposto nesta Lei.

- Decreto n® 37.814/1999 - Disciplina procedimentos fiscais no ambito das Administragoes
Regionais, considerando o disposto no item 3.9.2 do Anexo I e no item 7 do Anexo III, desta
Lei.

- Decreto n® 37.886/1999 - A prestacao de servigos de estacionamento em terrenos vagos e
em edificagoes licenciadas para uso diverso dessa atividade, em locais permitidos pela
legislagao de zoneamento em vigor, se fara provisoriamente mediante a expedigao de Alvara
de Autorizagao, documento esse instituido por esta Lei, regulamentada pelo Decreto n®
32.329/1992.

- Decreto n° 38.058/1999 - Dispoe sobre procedimentos de fiscalizagao de obras particulares;
institui sistematica para concessao de certificados de conclusao para edificagao, com a
observancia das demais disposicoes legals vigentes sobre a materia, em especial as
constantes nesta Lei.

- Decreto n® 39.603/2000 - Dispoe sobre a implantagao de antenas, torres e equipamentos
de telecomunicagoes.

lei 11.693/1994 - Dispoe sobre requisitos de portas corta-fogo, alterando o item 12.9 do
Codigo de Obras e Edificagoes, anexo a esta Lei.; (ver documento)

lei 11.783/1995 - Acrescenta sub-item a segao 16.1 do capitulo 16 desta Lei.; (ver

documento)

Lei 11.859/1995 - Acrescenta sub-item ao item 9.5.3 da Secao 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8
desta Lei.; (ver documento)

Lei 11,948/1995 - Altera a redacao de itens do Anexo I desta Lei.; (ver documento)

Lei 12,936/1999 - Altera a redacao do subitem 9.3.3.1 desta Lei.; (ver documento)

Lei 13.369/2002 - Acresce o subitem 9.3.1.1 ao Anexo I desta Lei.; (ver documento)

Lei 13.779/2004 - Altera a alinea "a" do subitem 10.1.2.1 do Capitulo 10 do Anexo I desta
Lei.; (ver documento)

Lei 14.459/2007 - Acrescenta o item 9.3.5 ao Anexo I desta Lei. (ver documento)

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/ 11/12/2009



Lein® 11.228, de 25 de junho de 1992.

Dispée sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugao, manutermo e utilizagao de obras e
edificagdes, dentro dos limites dos imdveis, revoga a Lei n® 8.266, de 20
de junho de 1975, caom as alteragbes adotadas por leis posteriores, e da
outras prowdenc:as .

Luiza Erundina de Sousa, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, usando
das atribuigdes que lhe sao conferidas por lei.

Fago saber que a Camara Municipal, em sessao de 4 de junho de 1992,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

-Art. 12 F ica aprovado o Cddigo de Obras e Edificagdes, que d:spoe
sabre as regras gerals e especuﬁcas a serem obedecidas no projeto,
licenciamento, execugio, manutengao e utilizagio das obras e edifica-
¢oes, dentro dos limites dos imoveis, no Municipio de Sao Paulo.

Paragrafo tnico - Integram a presente lei os Capitulas e Segdes do

Anexo | e tabelas constantes dos Anexos il e il assim discriminados:

Anexo |

. Objetivos

. Direjtos e Responsabmdades

. Documentos para Controle da Atividade de Obras e Edn‘icagoes

. Procedimentos Administrativos

. Preparagao e Execugao de Obras

. Procedimentos Fiscais

. Edificagbes Existentes

. Uso das Edificagtes -

. Componentes - Materiais, Elementos Construtivos e Equipamentos

10. Implantagao - Aeragio e lnsolagao das Edificagdes

11. Compartimentos

12. Circulagao e Seguranga

13. Estacionamento

14. Instalagdes Sanitarias

15. Condigdes de Instalagéo e Armazenagem de Produtos Quimicos,
Inflaméaveis e Explosivos '

16. Exigéncias Especificas Complementares

OCONOOO A WN



Anexo Il
Tabela de Taxas devidas para o exame e verificagao de projetos e cons-

_trugdes, fixando as aliquotas, bases de célculo e periodo de incidéncia do
fato gerador do tributo.

Anexo lll ' '
Tabela de Multas por desatendimento a disposigdes do Cédigo de Obras
e Edificagbes, fixando as aliquotas e bases de célculo em razdo do
dispositivo infringido.

Art. 2° Enquadram-se na categoria de especiais, regidos pela Lei n?
8.777, de 14 de setembro de 1978, 0s seguintes processos:
| - Alvara de Alinhamento e Nivelamento;
Il - Alvara de Autorizagao;
{Il - Alvara de Aprovagéo;
IV - Alvara de Execugao; '
V - Alvarad de Funcionamento de Equipamentos;
VI - Certificado de Conclusao;
VIl - Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares;
VIl - Certificado de Mudanga de Uso.

Art. 32 A execugao de qualquer obra, em imével totalmente atingido por
plano de melhoramento publico e sem decretagdo de utilidade publica em
vigor, sera permitida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, observa-
do o disposto na Legislagao de Obras e Edificagdes e na Legislagéo de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo. S

Paragrafo Gnico - Considera-se como totalmente atingido o imovel:

a) cujo remanescente ndo possibilite a execugao de edificagdo que aten-
da ao disposto na Legislacéo de Obras e Edificag0es e na Legislagdo de
'Uso e Ocupacao do Soio;

b) no qual por decorréncia de ncva situagado de nivelamento do Iogradou- A
ro, seja dificultada a implantagédo de edn‘lcagoes a jufzo da Prefestura do
Municipio de Sao Paulo.

Art. 4° A execugao de qualquer obra, em imovel totalmente atingido por
plano de melhoramento piiblico e com decretagao de utilidade publlca em
vigor, sera permitida pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, a titulo
precario e observado o disposto na Legislagao de Obras e Edificagbes na
Legislacaa de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, nao sendo devida



ao proprietario qualquer indenizacao pela benfeitoria ou acessdo quando
da execugdo do methoramento publico.

Art. 5°¢ A execugdo das obras, em iméveis parcialmenie atingidos por
plano de methoramento publico aprovado por lei e sem decretagao de
utifidade piblica em vigor, aplicam-se as seguintes disposigoes: ‘
a) as edificagdes novas, e as novas partes das edificagdes nas reformas
com aumento de area, deverao atender aos recuos minimos obrigatdrios,
a faxa de ocupagao e ao coeficiente de aproveitamento estabelecidos
pela Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, em relagéo
ao lote original;

b) as edificagoes projetadas deverdo observar solugbes que garantam,
apds a execugdo do plano de methoramento publico, o pizno atendimen-
to, pelas edificagdes remanescentes, das disposigdes pravisias na Legis-
lacao de Obras e Edificacdes e na Legislagdo de Parcsiamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, em relagio ao lote resultante da deszpropriagao.

Paragrafo Gnico - Observadas gs disposigoes deste artigo, a execugao
de edificacdss na faixa a ser désapropriada de imével parcialmente atin-:
gido por plano de melhoraménto publico aprovado por lsi e com decreta-
¢ao de utilidade publica-¢m vigor podera ser permitida psla Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, a titulo precario, ndo sendo devica ao proprieta-
rio qualquer indenizagédo pela benfeitoria ou acessao quando da execu-
¢ao do melhoramento publico. :

Art. 62 Fica assegurado aos proprietérios de iméveis, guando doarem a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo a parcela necessaria & execugao do
melhoramento, o direito de, no célculo do coeficiente de agroveitamento,
acrescer a &rea doada a area remanescente; nestas concicoes, a implan-
tagdo do projeto far-se-a, unicamente, sobre a rea remanescente.

"Disposigdes Gerais

Art. 7° As taxas para exame e verificagao de projetes e construgdes,
fundadas no poder de policia do Municipio tém, coms fzto gerador, ©
pedido obrigatério de licenciamento.

§ 1° Consicera-se ocorrido o fato gerador no ato do proiccolamento dos -
pedidos de:

| - Emissdo de Ficha Técnica;
Il - Andlise de Diretrizes de Projeto;




13

13.1

13.1.1
13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.41

13.1.5

Estacionamento

Os espagos para acesso, circulagao e estacionamento de
veiculos serdo projetados, dimensionados e executados livres
de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possa redu-
zi-los, e serdo destinados as seguintes utilizagges:

a) particular - de uso exclusivo e reservado, integrante de
edificagao residencial unifamiliar;

b) privative - de utilizagao exclusiva da populag@o permanente
da edificagao;

c) coletivo - aberto a utilizagdo Ga populagao permanente e
flutuante da edificacao.

Acesso

O acesso de veiculos ao imével compreende o espago situa-
do entre a guia e o alinhamento do logradouro.

O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos nao
podera exceder a 50% (cinqlienta por cento) da extenséo da

testada do imével, excetuados os conjuntos de habitagdes.

agrupadas horizontalmente.

Quando a capacidade do estacionamenta for superior a 100
(cem)-veiculos ou quando o acesso se destinar a caminhdes
e onibus, o pavimento da pista de rolamento do logradouro

_devera prosseguir até o interior do lote.

Visando a seguranga dos pedestres, a abertura destinada a
saida de veiculos do imdvel deverd estar posicionada, de
forma tal, que permita a visualizagao da calgada.

O acesso de veiculos em lotes de esquina devera distar, no
minimo, 6,00 m (seis metros) do inicio do ponto de encontro
do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, exce-
tuadas as edificagdes residenciais unifamiliares.

Em virtude das caracteristicas do logradouro, esta distancia
podera ser alterada a critério da PMSP.

A acomodagao transversal do acesso entre o perfil do logr_a-
douro e os espagos de circulagao e estacionamento sera feita

R

Tsis Duarie Roghpues
RF. 11.207



exclusivamente dentro do imavel, de forma a nao criar de-
_graus ou desniveis abruptos na cal¢ada. _ é

= PO, e

132 Circulagéo R

As faixas de circulaggo de veiculos deverdo apresentar di- isis Duarte Rod
mensOes minimas, para cada sentido de trafego, de: RF. 11.207
a) 2,75m (dois metros & setenta e cinco centimetros) de lar-
gura e 2,30 m (dois metros e-trinta centimetros) de altura livre
de-passagem quando destinadas a circulagao de automéveis
e utilitarios; '
b) 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros) de largura e
3,50 m (trés metras e cinqlienta centimetras) de altura livre de
passagem quando destinadas a circulagdo de caminhbes e
onibus.

13.2.1 Sera admitida uma Gnica faixa de circulagdo quando esta se
destinar, no maximo, ao transito de 60 (sessenta) veiculos em
edificagdes de uso habitacional e 30 (trinta) veiculos nos de-
mais usos.

13.2.2 Asrampas deverdo apresentar:
a) recuo de 4,00 m (quatro metros) do alinhamento dos logra-
douros, para seu inicio;
b) declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando des-
tinada & circulagio de automdveis e utilitarios;
¢) declividade maxima de 12% (doze por cento) quando des-
tinada a circulago de caminhdes e onibus.

13.2.2.1 As rampas para automoveis e utilitirios, em residéncias uni-
- familiares, terdao declividade méxima de 25% (vinte e cinco
por cento) podendo iniciar no alinhamento.

13.2.3 Asfaixas de circulagdo em curva terdo largura aumentada em
razio do raio interno, expresso em metros, e da declividade,
expressa em porcentagem, tomada no desenvolvimento inter-

"noda curva, conforme disposto na tabela 13.2.3. ’

13.2.3.1 Deverd ser prevista concordancia entre a largura normal da
faixa e a largura aumentada necessaria ao desenvolvimento
da curva.

13.2.3.2 A segao transversal das rampas nao podera apresentar decli-
vidade superior a 2% (dois por cento).




13.2.4

13.2.5

Tabela 13.2.3 - Largura da faixa de circulagdo em curva

Raio Automéveis e utilitarios Caminhdes
0a4% 5a12% 13 a 20% até 12%

3.00 3,35 3.95 455 néo permitido
3,50 325 3,85 4,45 naa permitido
4,00 3,15 3,75 4,35 nao permitido
450 3,058 3,65 4,25 nao permitido
5,00 295 3,55 4118 ndo permitido
5,50 2,85 3,45 4,05 néo permitido
6,00 2,75 3.35 3,95 5,30
6.50 2,75 3,25 3,85 5,20
7.00 2,75 3,15 3,75 5,10
7,50 2,75 3,05 3,65 5,00
8,00 2,75 2,95 3,55 4,90
8,50 275 2,85 . 3,45 4,80

9.00 2,75 2,75 3,35 4,70
9,50 2,75 2,75 3,25 4,60

10,00 2,75 2,75 3,15 4.50

10,50 275 275 3,05 4,40

11,00 275 2,75 2,95 4,30

11,50 2,75 275 285 4,20

12,00 2,75 2,75 2,75 4,10

12,50 2,75 2,758 2,75 4,00

13,00 2,75 2,75 2,75 3,90

13,50 2,75 2,75 2775 3,80

14,00 2,75 2,75 2,75 3,70

14,50 2,75 2,75 2,75 3,60 -

15,00 2,75 2,75 2,75 3,50

Quando a faixa de circulagdo for comum a automaéveis, utilita-

rios e caminhdes prevalecerd o pardmetro mais restritivo.

Qualquer area de estacionamento com mais de 8 (oito) andaj.-
res, contados a partir do pavimento de ingresso, devera obri-

gatoriamente ser servida por elevador de veiculos.

Isis Duarts B
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13.3 Espacos de Manobra e Estacionamento /e

Deverao ser previstos espagos de manobra e estacionamento v
de veiculos, de forma que estas cperagdes ndo sejam execu-  !szis Duarte Rodyflias
tadas nos espagos dos logradouros publicos. RF. 11.207

13.3.1 Os estacionamentos coletivos deverao ter drea de acumula-
¢éo, acomodag@o e manobra de veiculos, dimensionada de
farma a comportar, no minimo, 3% (rés por cento) de sua
capacidade.

13.3.1.1 No calculo da area de acumulacéo, acomodagao e manobra
de veiculos poderdo ser consideradas as rampas e faixas de
acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam
largura minima de 5,50 m (cinco metros e cingienta centimetros).

13.3.1.2 Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado,
0 espago de acumuiagio devera estar situado entre o alinha-
mento do logradouro e o local do controle.

13.3.2 As vagas de estacionamento serao dimensionadas em fungao
do tipo de veiculo, e os espagos de manobra e acesso em
fungdo do angulo formado pelo comprimento da vaga e a
faixa de acesso, respeitadas as dimensoes minimas conforme

tabela 13.3.2.
Tabela 13.3.2 - Dimensdes de vagas e faixa de acesso em inetros
Tipo de veiculo Vaga para estacionamento Faixa de acessa & vaga
Altura = Largura Compr., 0a45° 46 a 90°

Pequena 2,10 2,00 4,20 2,75 4,50
Médio 2,10 2,10 4,70 2,75 5,00
Grande 2.30 2,50 5.30 3,80 5,50

. Defic. tisico 2,30 3,50 5,50 3.80 5,50

"Moto 2,00 1,00 2.00 2.75 2,75

Caminhao leve
(8tPBT) . 3,50 3,10 8.Q0 4,50 7.00

13.3.2.1 A vaga, quando paralela a faixa de acesso (“baliza”) sera
acrescido 1,00 m (um metro) no comprimento e 0,25m (vinte
€ cinco centimetras) na largura para automoéveis e utilitarios,
e 2,00 m:(dois metros) no comprimento e 1,00 m (um metro)
na largura para caminhoes e, Onibus.

4



13.3.2.2

13.3.3

133.4

13.3.5

13.3.5.1

13.3.6

Sera admitida somente a manobra de até dois veiculos para
liberar a movimentagdo de um terceiro.

A quantidade de vagas para estacionamento de veiculos em
geral, estabelecida pela LPUQS, sera calculada sobre a drea
bruta da edificagao, podendo ser descontadas, para este fim,
as areas destinadas 2o préprio estacionamento, devendo ain-
da ser observada a proporcionalidade fixada na tabela 13.3.3.

Tabela 13.3.3 - Parcentagem de vagas em fungaaq do tamanho e
do tipo de estacionamento

Vagas exigidas pela LPUOS

Estacionamento Pequena Média Grande
Particular - 100% -
Privativo 50¢% 45% . 5%
Caletivo 502 45% 5%

Deverao ser previstas vagas para veiculos de pessoas porta-
daras de deficiéncies {isicas, bem como para motocicletas,
calcuiadas sobre ¢ minimo de vagas exigidc pela LPUOS,
observando a proporcionalidade fixada na tabela 13.3.4.

Tabela 13.3.4 - Porcentagem de vagas destinadas a deficientes
fisicos e motacicletas

Estacionamento Deficientes fisicosMotocicietas
Privativo até 10Q vagas - 10%
Privativo mais de 100 vagzs 1% 10%
Coletivo até 10 vagas - 20%

- Coletivo-mais de 10 vacas 3% T20%

Quando a LPUOS exigir pateo para carga e descarga de
caminhdes deverd ser prevista, no minime, uma vaga para

" caminh&o compativel com o porte e atividade do estabeleci-

mento a ser servido.

Em fungao do tipo de scificacdo, hierarquia das vias de aces-
so e impacto da atividade no sistema viario, a PMSP podera
determinar a obrigatcrisdade de vagas destinadas a carga
descarga em proporcicnalidade & area edificada.

Serd admitida a utiizagéo de equipamento mecanico para
estacionamento de veiculos, observadas as seguintas condigoes:

H.J

leis Duarie |
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13.3.7

13.3.7.1

13.3.7.2

13.3.8

a) a adogdo do equipamento nao acarretard alteragio dos
indices minimos relatives ao nimero de vagas para estacio-
namento, nem das exigéncias para acesso e circulagdo de
veiculos entre o logradouro publico e o imdvel, estabelecidas
na LPUQCS e na LOE;

b) observada a proporgéo estabelecida na tabela 13.3.3., as
dimensodes. e indicagdo das vagas através da adogao do sis-
tema mecénico poderado ser feitas levando-se em considera-
¢ao as reais dimensdes“dos veiculos, sem prejuizo do com-
primento minimo estabelecido na tabela 13.3.2.

Quando as vagas forem cobertas, deverdo dispor de ventila-
¢ao permanente garantida por aberturas, pelo menos em duas
paredes opostas ou nos tetos junto a estas paredes e que
correspondam, no minimo, a proporgao de 60 cm? (sessenta
centimetros quadrados) de abertura para cada metro cubico
de volume total do compartimento, ambiente ou local.

Os vaos de acesso de veiculos, quando guarnecidos por por-
tas vazadas ou gradeadas, poderao ser computados no cal-
culo dessas aberturas.

A ventilagao natural podera ser substituida ou suplementada
por meios mecéanicos, dimensionados de forma a garantir a
renovagio de cinco volumes de ar do ambiente por hora.

Os estacionamentos descobertos com érea superior a 50,00 m?
(cinqlenta metros quadrados) deverao ter piso drenante quan-
do seu pavimento se apoiar diretamente no solc.
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LEI N© 13,430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 280/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO 1 . )

DA CONCEITUACAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I .

DA CONCEITUAGAO

Art. 1° - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico é instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 1° - O Plano Diretor Estratégico € parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacdo do solo;

IT - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

1V - diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentdria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII -~ programas de desenvolvimento econémico e social.

§ 39 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacgdo do territorio e de desenvolvimento
econdmico e social;

IT - planejamento da regido metropolitana de Sdo Paulo.

Art. 39 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territdrio do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

II - a fungdo social da propriedade urbana;

III - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democrética.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de érgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacdo das acdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizacdo e modernizacao da agdo governamental.

Pardgrafo Gnico - O Sistema de Planejamento e Gest&o, conduzido pelo setor pablico,
deveré garantir a necesséaria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agdes estratégicas previstas, proposicdo de agdes para
o préximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicacdo dos instrumentos do
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Estatuto da Cidade;

I1 - 2012 para o cumprimento das diretrizes propostas.

Art. 69 - Os Planos Regionais, a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, o Plano de Circulagdo e

Transporte e o Plano de Habitagéo s&o complementares a este Plano e deverdo ser

encaminhados ao Legislativo Municipal até 30 de abril de 2003.

CAPITULO 11 .

DOS PRINCIPIOS E OBIETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Art. 70 - Este Plano Diretor Estratégico rege-se pelos seguintes principios:

I - justica social e redugdo das desigualdades sociais e regionais;

II - inclusdo social, compreendlda como garantia de acesso a bens, servigos e politicas

sociais a todos 0s municipes;

I1I - direito & Cidade para todos, compreendendo o direito & terra urbana, a moradia, ao

saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao

trabalho e ao lazer,

IV - respeito as fungbes sociais da Cidade e a funcdo social da propriedade;

V - transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobilidria inerente a

urbanizagao;

VI - direito universal a moradia digna;

VII - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VIII - prioridade ao transporte coletivo publico;

IX - preservacdo e recuperagdo do ambiente natural;

X - fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizagdo das fungdes de planejamento,

articulagdo e controle;

X1 - descentralizagdo da administragdo plblica;

X1I - participacdo da populagdo nos processos de decisdo, planejamento e gestdo.

Art. 80 - S3o objetivos gerais decorrentes dos principios elencados:

1 - consolidar a Cidade de S&o Paulo como centro regional, polo internacional, sede de

atividades produtivas e geradoras de emprego e renda;

Il - elevar a qualldade de vida da populagéo, partlcularmente no que se refere a saude,a

educacdo, a cultura, as condigBes habitacionais, a infra-estrutura e aos servigos publicos, de

forma a promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem diferentes

camadas da populagdo e regides da Cidade;

III - promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das riquezas e a

eqliidade social no Municipio;

1V - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagdo dos recursos naturais

e da protecio do patrimdnio histérico, artistico, cultural, urbanistico, arqueologico e

paisagistico;

V - garantir a todos os habitantes da Cidade acesso a condigdes seguras de qualidade do ar,

da &gua e de alimentos, quimica e bacteriologicamente seguros, de circulagdo e habitagao

em areas livres de residuos, de poluigdo visual e sonora, de uso dos espagos abertos e

verdes;

VI - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos de

infra-estrutura urbana;

VII - aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e

reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do

aperfeicoamento administrativo do setor publico;

VIII - promover e tornar mais eficientes, em termos sociais, ambientais, urbanisticos e

econdmicos, 0s investimentos dos setores publico e privado;

IX - racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, em particular a do sistema viario e de

transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

X - democratizar o acesso a terra e a habitagéo, estlmulando 0s mercados acessiveis as

faixas de baixa renda;

XI - prevenir distorcdes e abusos no desfrute econdmico da propriedade urbana e coibir o
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uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o cumprimento da
fungdo social da propriedade;

X1I - aumentar a eficacia da acdo governamental, promovendo a integragdo e a cooperagao
com os governos federal, estadual e com os municipios da regido metropolitana, no
processo de planejamento e gestao das questdes de interesse comum;

XIII - permitir a participacdo da iniciativa privada em agBes relativas ao processo de
urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com a observagdo das fungdes sociais da Cidade;

XIV - descentralizar a gestdo e o planejamento pUblicos, conforme previsto na Lei Organica,
mediante a criacdo de Subprefeituras e instancias de participacao local e elaboragao de
Planos Regionais e Planos de Bairro;

XV - implantar regulagdo urbanlst|ca baseada no interesse publico.

CAPITULO II1 .

DA POLIT}CA URBANA DO MUNICIPIO

Art. 90 - E objetivo da Politica Urbana ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da Cidade e o usao socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu
territorio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus habitantes mediante:

I - a recuperacdo, para a coletividade, da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do
Poder Publico;

II - a racionalizacdo do uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema viario e
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede basica;

III - a regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo de areas ocupadas por populagao de baixa
renda;

IV - a reducio dos deslocamentos entre a habitagcao e o trabalho, o abastecimento, a
educagao e o lazer;

V - a incorporacao da iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagao e da
ampliacdo e transformacdo dos espacos publicos da Cidade, quando for de interesse publico
e subordinado as fungbes sociais da Cidade;

VI - a preservagdo, protecdo e recuperagdo do meio ambiente e da paisagem urbana.
Paragrafo (nico - S3o fungdes sociais do Municipio de S&do Paulo, como centro metropolitano
e capital estadual:

I - proporcionar condicdes gerais para melhor habitar e desempenhar atividades
econdmicas, sociais e a pleno exercicio da cidadania;

II - garantir qualidade ambiental e paisagistica;

111 - facilitar o deslocamento e acessibilidade com seguranga e conforto para todos,
priorizando o transporte publico coletivo;

IV - criar pontos de atratividade, com a implantagdo de equipamentos de turismo, eventos e
negocios;

V - prover infra-estrutura basica e de comunicagéo

Art. 10 - A Politica Urbana obedecera as seguintes diretrizes:

I - a implementacédo do direito a8 moradia, saneamento ambiental, infra- estrutura urbana,
transporte e servigos publicos, trabalho e lazer;

II - a utilizacdo racional dos recursos naturais de modo a garantir uma Cidade sustentavel,
sacial, econdmica e ambientalmente, para as presentes e futuras geragdes;

III - a gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagBes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
principalmente aqueles que trazem mais riscos ao ambiente natural ou construido;

IV - a cooperacac entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

V - o planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuigdo espacial da populagao e
das atividades econémicas do Municipio de modo a evitar e corrigir as distorgoes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
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VI - a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao;

VII - a ordenagao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagdo a
infra-estrutura urbana;

) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de tréfego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

d) a retencao especulativa de imével urbano, que resulta na sua subutilizagdo ou nao-
utilizacao;

e) a deterioragdo das areasurbanizadas e os conflitos entre usos e a funcdo das vias que
lhes déo acesso;

f) a poluicdo e a degradagao ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizagdo do solo;

h) o uso inadequado dos espagos plblicos;

VIII - a integrac@o e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

IX - a adogéo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio;
X - a adequacgdo dos instrumentos de politica econémica, tributéria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - a protecdo, preservacdo e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico, arqueolégico e urbanistico;

X1II - a regularizag&o fundiéria e urbanizacé@o de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagado do
solo e edificagd@o, consideradas a situagdo socioecondmica da populagdo e as normas
ambientais;

XIII - a revisao e simplificag@o da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e das
normas edilicias, com vistas a adequar distor¢Bes entre leis e a realidade urbana, assim
como facilitar sua compreensédo pela populagao;

X1V - o retorno para a coletividade da valorizagdo de imdveis decorrente de legislagdo de
uso e ocupagdo do solo.

CAPITULO 1V

DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 11 - A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende, simultaneamente,
segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, no minimo, os seguintes
requisitos:

I - o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, o acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdémico;

I1 - a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e servicos
publicos disponiveis;

I1I - a compatibilidade do usc da propriedade com a preservagao da qualidade do ambiente
urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem estar e a satide de
seus usuarios e vizinhos.

Art. 12 - A fungéo social da propriedade urbana, elemento constitutivo do direito de
propriedade, devera subordinar-se as exigéncias fundamentais de ordenacdo da Cidade
expressas neste Plano e no artigo 151 da Lei Organica do Municipio, compreendendo:

I - a distribuigdo de usos e intensidades de ocupagdo do solo de forma equilibrada em
relagdo a infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar
ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;
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intra e interurbanos que atendam as necessidades da populagdo;

II - priorizar o transporte coletivo ao transporte individual;

III - tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a area urbanizada da Cidade;

IV - aumentar a acessibilidade e mobilidade da populagdo de baixa renda;

V - proporcionar maior seguranga e conforto aos deslocamentos de pessoas e bens, com
redugdo dos tempos e custos;

VI - reduzir a ocorréncia de acidentes e mortes no transito;

VII - tornar o sistema de transporte coletivo um provedor eficaz e democratico de
mobilidade e acessibilidade urbana;

VIII - adequar o sistema viario, tornando-o mais abrangente e funcional, especialmente nas
areas de urbanizagdo incompleta, visando & sua estruturagdo e ligagdo interbairros;

IX - ampliar e melhorar as condigdes de circulagdo de pedestres e de grupos especificos,
como idosos, portadores de deficiéncia especial e criangas;

X - garantir a universalidade do transporte publico;

XI - garantir o abastecimento, distribuicdo de bens e escoamento da produgdo do Municipio
de Sao Paulo, equacionando o sistema de movimentagdo e armazenamento de cargas, de
modo a reduzir seus impactos sobre a circulagdo de pessoas e 0 meio ambiente;

XII - reduzir a carga poluidora gerada pelo sistema de transportes, incluindo a implantagdo
gradativa de 6nibus movidos a fonte de energia limpa, de modo a respeitar os indices de
qualidade ambiental definidos pela legislagdo do érgdo técnico competente;

XIII - vincular o planejamento e a implantagdo da infra-estrutura fisica de circulagdo e de
transporte publico as diretrizes de planejamento contidas no Plano Diretor;

XIV - ampliar e aperfeigoar a participagdo comunitaria na gestdo, fiscalizacdo e controle do
sistema de transporte;

XV - garantir e melhorar a ligagdo do Municipio de Sdo Paulo com a regido metropolitana,
com o pais e com o exterior.

Art. 83 - S&o diretrizes para a politica de Circulag&o Viéria e de Transportes:

I - a articulagdo de todos 0s meios de transporte que operam no Municipio em uma rede
Unica, de alcance metropolitano, integrada fisica e operacionalmente;

11 - a priorizagdo da circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte individual na
ordenagdo do sistema viario;

III - aadequacgdo da oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos
indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupagdo do solo, contribuindo, em
especial, para a requalificacdo dos espagos urbanos e fortalecimento de centros de bairros;
IV - a restrigdo do trénsito de passagem em areas residenciais;

V - estudar solugbes para a travessia de pedestres, com seguranga, nas vias expressas;

VI - o tratamento urbanistico adequado das vias da rede estrutural e corredores de
transportes, de modo a garantir a seguranga dos cidadaos e a preservagéo do patrimoénio
histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetdnico da Cidade;

VII - a compatibilizagdo da legislagdo existente com as diretrizes urbanisticas estabelecidas
no Plano Diretor;

VIII - o incentivo ao uso de tecnologias veiculares que reduzam a poluigdo ambiental e
elevem as condigbes de conforto e seguranga dos passageiros e transeuntes;

IX - a viabilidade econ6mica, financeira, juridica e operacional da implantacdo de fonte
alternativa de receita, que onere os proprietarios de veiculos automotores privados que
circulam na Cidade, vinculada a ampliagdo da rede de infra-estrutura vidria de interesse
para o transporte coletivo, e especialmente a rede metroviaria prevista neste Plano Diretor;
X - induzir uma politica para qualificar os aeroportos situados no territério do Municipio, que
se consubstancie num Plano Aeroportudrio Metropolitano, garantindo integragdo com os
aeroportos do Complexo Metropolitano Expandido.

Art. 84 - S3o agles estratégicas da politica de Circulagdo Viaria e de Transportes:

I - implantar Rede Integrada de Transporte Plblico Coletivo, integrando o sistema
metropolitano e o sistema municipal de 6nibus, reorganizado e racionalizado;



IT - implantar bilhete Unico com bilhetagem eletrbnica em toda a rede de transporte
coletivo, de forma a permitir a implantagdo de uma politica de integracdo tarifaria justa para
0 usuario e eficiente para o sistema;

III - implantar corredores segregados e faixas exclusivas de Onibus, reservando espago no
viario estrutural para os deslocamentos de coletivos, conforme demanda de transporte,
capacidade e fungdo da via;

1V - implantar prioridade operacional para a circulagdo dos dnibus nas horas de pico
Operagdo Via Livre nos corredores do viario estrutural que ndo tenham espaco disponivel
para a implantag@o de corredores segregados;

V - implantar sistema diferenciado de transporte coletivo com tarifas especiais para atrair o
usuario de automovel;

VI - criar programa de adaptagdo dos logradouros para melhorar as condigGes de circulagao
de pedestres e de grupos especificos, como idosos, portadores de necessidades especiais e
criangas;

VII - promover gradativamente a adequacgdo da frota de transporte coletivo as necessidades
de passageiros portadores de necessidades especiais;

VIII - implantar gradativamente semaforos sonoros nos principais cruzamentos viarios da
Cidade, para a seguranga da locomogao dos deficientes visuais;

IX - regulamentar a circulagé@o de Onibus fretados;

X - operar o sistema viario priorizando o transporte coletivo, em especial na rea
consolidada, respeitadas as peculiaridades das vias de carater eminentemente residencial;
XI - implantar novas vias ou melhoramentos viarios em areas em que o sistema Viario
estrutural se apresente insuficiente, em fungdo do transporte coletivo;

XII - estabelecer programa de recuperagdo e conservagdo do sistema viario, de forma a
incorporar tecnologia que contribua para a melhoria da qualidade ambiental;

XIII - disciplinar a oferta de locais de estacionamento, em areas publicas e privadas, de
modo compativel com as propostas de uso e ocupagdo do solo, sistema vidrioe as condicdes
ambientais, facilitando o estacionamento de veiculos junto a terminais e estacdes de
transporte publico;

X1V - implantar plano para monitoramento, regulagdo e controle da movimentacdo de
cargas, bens e servigos;

XV - elaborar revisdo do conjunto das leis de melhoramentos viarios;

XVI - rever a legislagdo de pélos geradores de trafego, condicionando a aprovagéo de
empreendimentos a uma analise regionalizada dos impactos e a execugdo de obras que
mitiguem impacto;

XVII - participar da implantagdo das novas linhas do Metro, bem como da revitalizacdo das
linhas ferroviarias para transporte de passageiros ajudando a viabilizar os investimentos
com a definigdo de OperagGes Urbanas Consorciadas ou Areas de Intervengdo Urbana no
entorno dos projetos;

XVIII - implantar sistema de integragdo intermodal nos aeroportos do Municipio e da regido
metropolitana de S3o Paulo;

XIX - promover discussoes com vistas a compor um plano integrado de transporte aéreo e
de superficie para o Complexo Metropolitano Expandido;

XX - criar o Conselho Gestor da Autoridade Aeroportuaria no &mbito do Municipio.
SUBSECAO 1V

DAS AREAS PUBLICAS )

Art. 85 - S&o objetivos da politica de Areas Plblicas:

1 - planejar a implantagédo dos equipamentos sociais de acordo com a demanda atual e
projetada e com a infra-estrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes;

1I - tornar obrigatoria a elaboragdo de plano de ocupagio, reorganizacdo e revitalizacdo de
areas de médio e grande porte, de forma a evitar a ocupagdo desordenada por varios
equipamentos sociais dissociados urbanisticamente e em relacdo aos seus usos;
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RF. 11.207
nao edificados ou ndo utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura urbana./
§ 39 - A delimitacdo de novas ZEIS 3 devera observar os seguintes critérios:

a) areas localizadas em regiBes com infra-estrutura urbana consolidada, de intensa
concentragdo de corticos, habitagOes coletivas e edificacGes deterioradas;

b) dreas que apresentem um alto indice de imdveis publicos ou privados ndo edificados ou
ndo utilizados ou subutilizados, em regides dotadas de infra-estrutura.

§ 4° - A delimitacdo de nova ZEIS 4 deverd observar os seguintes critérios:

a) areas de protecdo ambiental, localizadas em Macroareas de conservagdo e recuperacao,
passiveis de alocar populagdo moradora em favelas existentes nas proximidades;

b) areas passiveis de intervencdo com controle ambiental.

§ 50 - O parcelamento do solo nas ZEIS ndo sera permitido nas areas que apresentem risco
a salde ou a vida, em especial:

a) em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles objeto de intervengao
que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se
previamente saneados;

¢) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objeto de intervengao que assegure a contengdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizacao;

d) em terrenos onde as condigdes fisicas ndo recomendam a construgao;

e) nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condi¢Ges sanitarias adequadas a
moradia digna;

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltracSes quimicas que
causem dano a saude.

SECAOQ 1V

DAS DIRETRIZES PARA REVISAO DE LEGISLACAOC DE USO E OCUPAGAO DE SOLO

Art. 182 - A legislagdo reguladora basica que disciplina e ordena o parcelamento, uso e
ocupacao do solo para todo o Municipio e os Planos Regionais, tendo em vista o
cumprimento da sua fungdo social, estabelecerdo, para todos os imoveis, normas relativas
a:

1 - condigOes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagdes com os elementos
estruturadores e integradores do local;

11 - condicGes de acesso e infra-estrutura disponivel;

III - parcelamento, usos e volumetria compativeis com os da vizinhanca;

1V - condigOes de conforto ambiental.

Art. 183 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupacgao devera apresentar estratégia para
controle de:

I - parcelamento do solo;

1I - densidades construtivas;

111 - densidades demogréficas;

IV - volumetria;

V - gabarito das edificagbes;

V1 - relagdo entre espagos pUblicos e privados;

VII - movimento de terra e uso do subsolo;

VIII - circulacdo viaria, pdlos geradores de trafego e estacionamentos;

IX - insolagéo, aeragdo, permeabilidade do solo e cobertura vegetal significativa;

X - usos e atividades;

XI - funcionamento das atividades incOmodas;

XI1I - areas "non aedificandi”.

Paragrafo Unico - Projeto de lei de revisdo da legislagdo reguladora que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo devera ser encaminhado a Camara, em conjunto com
os Planos Regionais, articulados entre si, e com os Planos de Circulagdo Viaria e Transportes



§ 39 - A urbanizacdo das favelas devera respeitar normas e padrdes urbanisticos gspeCiais,
definidos pelo Executivo.

§ 49 - A urbanizacdo devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a participagdo
direta dos moradores e de suas diferentes formas de organizagédo, quando houver.

§ 59 - Os programas de urbanizagdo deverdo priorizar as areas de risco, e estabelecer e
tornar publicos os critérios e prioridades de atendimento.

Art. 197 - As edificagBes e usos irregulares poderao ser regularizados com base em lei que
contenha no minimo:

I - os requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;

1I - as condicBes minimas para garantir higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequagdo quando necessario;

III - a exigéncia de anuéncia ou autorizacdo dos érgdos competentes, quando se tratar de
regularizagdo em dreas de protecdo e preservacdo ambiental, cultural, paisagistica, dos
mananciais, nos cones de aproximagao dos aeroportos, e quando se tratar de instalagbes e
equipamentos publicos, usos institucionais E4 segundo a legislagdo de uso e ocupagdo do
solo vigente, P6los Geradores de Trafego e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.
§ 19 - N&o serdo passiveis da regularizagdo, além de outras situagBes estabelecidas em lei,
as edificacfes que estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles, e que estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas,
lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo.

§ 2° - Lei podera prever a regularizacdo mediante outorga onerosa, quando a area
construida a regularizar resultar area construida computave! superior a permitida pelo
coeficiente de aproveitamento em vigor a época da construgdo.

CAPITULO III

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

SECAOQ 1 )

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 198 - Para o planejamento, controle, gestdo e promogdo do desenvolvimento urbano, 0o
Municipio de Sdo Paulo adotard, dentre outros, os instrumentos de politica urbana que
forem necessarios, notadamente aqueles previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e em consonéncia com as diretrizes contidas na Politica
Nacional do Meio Ambiente:

1 - disciplina do parcelamento, uso e da ocupacdo do solo;

1I - gestdo orcamentaria participativa;

III - planos regionais;

IV - planos locais de bairro;

V - programas e projetos elaborados em nivel local;

VI - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo,
VII - contribuicdo de melhoria;

VIII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IX - desapropriagéo;

X - serviddo e limitagbes administrativas;

XI - tombamento e inventarios de imdveis, conjuntos urbanos, sitios urbanos ou rurais,
acompanhados da definigdo das areas envoltérias de protegdo e instituicdo de zonas
especiais de interesse social;

XII - concessdo urbanistica;

XIII - concessdo de direito real de uso;

X1V - concessao de uso especial para fim de moradia;

XV - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

XVI - consorcio imobilidrio;

XVII - direito de superficie;
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e de Habitagdo, até 30 de abril de 2003.

Art. 184 - A legisiagdo de parcelamento, usc e ocupacdo do solo e os Planos Regionais
deverdo classificar o uso do solo em:

1 - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

Il - nao residencial, que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de servigos,
industriais e/ou institucionais;

111 - as atividades citadas no inciso anterior deverdo ser classificadas em:

a) ndo incomodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente urbano;

b) incdmodas compativeis com o uso residencial;

¢) incomodas incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo (nico - As atividades serdo classificadas nas categorias de uso descritas no
"caput” deste artigo, a partir de seu enquadramento, de forma isolada ou cumulativa, nos
parametros de incomodidade considerando:

1 - impacto urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infra-estrutura instalada ou
alteragao negativa da paisagem urbana;

11 - poluicdo sonora: geracao de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de maguinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracdo de pessoas ou animais
em recinto fechado;

11I - poluigdo atmosférica: uso de combustiveis nos processos de produgdo ou langamento
de material particulado inerte na atmosfera acima do admissivel;

1V - poluicdo hidrica: geracao de efluentes liguidos incompativeis ao langamento na rede
hidrogréfica ou sistema coletor de esgotos ou poluigéo do fengol freatico;

V - poluigdo por residuos solidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

VI - vibragdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibragdo
sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude humana,
em fungdo da radiagdo emitida, da comercializagdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos compreendendo explosivos, gas liquefeito de petrdleo GLP, infldveis e toxicos,
conforme normas que regulem o assunto;

" VIII - geragdo de trafego: pela operagdo ou atragdo de veiculos pesados, tais como
caminhdes, dnibus ou geracdo de trafego intenso, em razao do porte do estabelecimento,
da concentragdo de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criadas.

Art. 185 - A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo estabelecera as condigBes
fisicas e ambientais que devera considerar:

I - a topografia conforme a declividade e a situagdo do terreno, ou seja, em varzea, a meia
encosta e em topo de morro;

II - a drenagem das aguas pluviais conforme a localizagdo do terreno, ou seja, em area
inunddvel, "non aedificandi" ou necessaria a recuperacdo ambiental do entorno da Rede
Hidrica Estrutural;

111 - as condigGes do solo quanto a sua permeabilidade, erodibilidade, nivel do lengol
fredtico e outros aspectos geotécnicos;

IV - as condicdes atmosféricas, as correntes aéreas e a formagdo de ilhas de calor;

V - a existéncia de vegetagdo arbdrea significativa;

VI - as areas de ocorréncias fisicas, paisagisticas, seja de elementos isolados ou de
paisagens naturais, seja de espacgos construidos isolados ou de padrdes e porgbes de tecidos
urbanos que merecem preservagao por suas caracteristicas, excepcionalidade ou qualidades
ambientais.

Art. 186 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo poderd prever as condigdes
para que os proprietarios que ampliarem a permeabilidade do solo em seu imovel, doarem
ao Municipio areas necessdrias a ampliacdo da Rede Viaria Estrutural, e oferecerem
contrapartidas urbanisticas, possam ultrapassar o coeficiente basico até o maximo
estabelecido em cada zona.



Art. 187 - Para garantir a fluidez do trafego nas vias da Rede Vidria Estrutural, deverdo ser
previstas restrigoes e condicionantes as construgdes, bem como aos usos dos iméveis
lindeiros e sua vizinhanga, conforme o uso real da via, seu nivel funcional, sua largura e
caracteristicas.

Art. 188 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e os Planos Regionais
estabelecerdo as condicdes de adensamento nas Areas de Intervencdo Urbana, até a
aprovacgdo de cada lei especifica.

Art. 189 - A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo podera estabelecer coeficientes de
aproveitamento minimos superiores e maximos inferiores aos estabelecidos nesta lei, ndo
podendo alterar os coeficientes béasicos.

Art. 190 - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo ou leis especificas deverdo definir
controles adicionais tendo em vista desenvolver o carater urbanistico ou ambiental.

§ 10 - O carater ou identidade urbanistica ocorre predominantemente em areas edificadas
do territério municipal em razdo de sua unicidade ou de seu carater estrutural ou da sua
importéncia histérica, paisagistica e cultural.

§ 20 - Nas areas como as definidas no paragrafo anterior, oscontroles terdo por base a
definigdo de volumetria, gabaritos e outros pardmetros, pertinentes a cada situagdo e
finalidade.

§ 30 - O interesse ambiental ocorre em areas do territério municipal nas quais o uso e
ocupagao do solo, em razdo das caracteristicas do meio fisico, exigem, como os terrenos
situados em varzea, meia encosta, ou com alta declividade e sujeitos a erosio.

§ 40 - Também sdo consideradas de interesse ambiental as areas contaminadas ou
suspeitas de contaminagado, que s6 poderdo ser utilizadas apds investigacdo e avaliagéo de
risco especifico.

§ 59- Os tecidos urbanos pouco ou ndo qualificados serdo objeto de consideragdo especial
visando a sua estruturagdo urbanistica e ambiental, de modo a reduzir o atual desnivel de
qualidade entre os bairros.

Art. 191 - Além das disposicBes desta lei, a legislacdo que disciplinara o uso e ocupacdo do
solo, em conformidade com os Planos Regionais, podera:

I - delimitar areas para fins especiais com parametros diferenciados de uso e ocupagéo do
solo, em todo o territério do Municipio;

IT - delimitar reservas de terra para habitacdo de interesse social;

IIT - delimitar dreas de protecdo ambiental em funcdo da exigéncia de manejo sustentavel
dos recursos hidricos e outros recursos naturais, para assegurar o bem-estar da populagio
do Municipio;

IV - delimitar perimetros onde poderdo ser aplicados quaisquer dos instrumentos
especificados nesta lei;

V - definir categorias de uso e, quando necessario, fixar parametros de desempenho para
controle da localizagdo de atividades urbanas, definindo critérios de compatibilidades entre
si e com o meijo fisico, e ainda com as caracteristicas das vias de acesso e da vizinhanca
proxima;

VI - fixar incentivos para implantacdo de usos diferenciados, residenciais e ndo-residenciais,
na mesma area e no mesmo imove!, quando permitido;

VII - fixar pardmetros para controle das condigdes ambientais locais e fisicas, por meio da
taxa de ocupacgdo, gabaritos, indices de areas verdes, de permeabilidade e outros previstos
em lei;

VIII - fixar pardmetros para controte de empreendimentos que provoquem significativo
impacto no ambiente ou na infra-estrutura urbana;

IX - fixar novos pardmetros de utilizacdo das areas publicas e particulares que constituem o
Sistema de Areas Verdes do Municipio.

SECAO V )

DAS DIRETRIZES PARA A REGULARIZACAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS, CONJUNTOS
HABITACIONAIS, LOTEAMENTOS E EDIFICACOES
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Ocupagéo do Solo do Municipio de S&o Paulo,
Projeto: Projeto de Lei N° 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.
Autor(es): EXECUTIVO,; Marta Suplicy
Regulamentagdo: Decreto n° 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars, 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere & padronizagéo
' dos passeios publicos.; (ver documento)
Decreto n° 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 49,969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.
(ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAOQ.
Notas complem.: - Decreto n° 45.726/2005 - DispBe sobre a equivalémcia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n°® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.
- Lei n® 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as constru¢bes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, discipﬁna e
ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo,
no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 ¢ do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagio do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 € 295 do PDE.

Pardgrafo tinico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagéo do Solo.



Art. 2° Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes
ficam assim definidas:

I. area bruta é a érea total de um determinado territério,
inclusive logradouros, 4reas verdes e institucionais;

I1. area construida computavel ¢ a soma das areas cobertas de
todos os pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas para o calculo do
coeficiente de aproveitamento;

IIl. 4rea construida ndo computavel ¢ a soma das &reas
cobertas de uma edificacdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

IV. 4rea construida total é a soma das areas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagio;

V. drea de utilizagdo comum € a drea que pode ser utilizada
em comum por todos os proprietérios de um condominio edificado ou ndo, sendo
livre 0 acesso ¢ o uso, de forma comunitaria;

V1. 4rea liquida de um determinado territorio urbanizado ¢ a
somatoria das areas dos lotes ¢ glebas, excluidos os logradouros, as dreas verdes e
institucionais;

VIL drea util ou privativa é a area do imovel, coberta ou
descoberta, da qual um proprietario tem total dominio, de uso privativo ¢ exclusivo;

VIII. areas de intervencdo urbana sdo porgdes do territdrio de
especial interesse para o desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos
especificos, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos de intervenco, previstos
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de
regularizagdo fundidria, execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social, constitui¢@o de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento da
expansio urbana, implanta¢io de equipamentos urbanos e comunitarios, criagdo de
espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagdo ou

protecdo de outras areas de interesse ambiental;



preparo ou conservagdo de alimentos, bem como a diversdes associadas aos usos de
lazer e turismo;

VII. hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a
prestagdo de servigos de moradia temporaria ou provisoria, ou de cunho social ou
religioso.

§ 1° - Para a atividade agroindustria, de que trata o inciso 11
do “caput” deste artigo, devera ser observado o disposto na legislagdo ambiental.

§ 2° - As atividades de que trata o "caput" deste artigo estdo
listadas no Quadro n° 05 anexo.

§ 3° - A instalag@o das atividades que compdem os grupos do
uso ndo residencial ambientalmente compativel com o desenvolvimento sustentavel
- nR4 nas zonas de uso ZPDS, ZLT, ZEP ¢ ZEPAG, devera observar o disposto nos
artigos 103, 104, 106 ¢ inciso I do artigo 132 desta lei respectivamente.

Art. 160. Os empreendimentos com potencial gerador de
trafego sdo classificados como poélos geradores de trafego - PGT, e sua instalagdo
esta sujeita a fixagdo de diretrizes nos termos da legislagdo especifica, relativas a:

I. caracteristicas e localizagdo dos dispositivos de acesso de
veiculos e de pedestres, com respectivas areas de acomodagio € acumulagio;

II. caracteristicas € dimensionamento das areas de embarque
¢ desembarque de veiculos € passageiros, patio de carga e descarga;

III. dimensionamento de vagas para estacionamento de
veiculos;

IV. medidas mitigadoras para reduzir o impacto do
empreendimento no sistema viario.

Paragrafo finico. As atividades de que trata o “caput” deste
artigo serdo listadas por decreto do Executivo.

Art. 161. Os empreendimentos que pelo seu porte ou
natureza possam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga na

capacidade de atendimento da infra-estrutura, classificados como geradores de



impacto de vizinhanga estdo sujeitos a fixacdo prévia de diretrizes nos termos da
legislagdo especifica, ¢ terdo seus projetos analisados pela Comissdo de Andlise
Integrada de Projetos de Edificagdes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS.

Paragrafo tnico. As atividades de que trata o "caput" deste
artigo serdo listadas por decreto do Executivo.

Art. 162. Sdo admitidos usos mistos em lotes e edificagdes
localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona
¢ sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas ¢ exigéncias estabelecidas nesta
lei.

§ 1° - Os usos industriais Ind-1b e Ind-2 nio poderdo ter uso
misto com 0s usos residenciais.

§ 2° - Nas edificagdes ou lotes ocupados por usos mistos sera
admitido o uso comum de instalagdes complementares as atividades instaladas.

§ 3° - A licen¢a de instalagdo e funcionamento podera ser
expedida para as unidades individualmente ou para o conjunto das atividades.

§ 4° - Nas edificacdes destinadas aos usos néo residenciais
nR, podera ser expedida liceng¢a de instalagdo e¢ funcionamento para a atividade
estacionamento mesmo quando se tratar de atividade complementar a principal.

Art. 163. Condominio Comercial ¢ de Servigos, para fins de
aplicagdo desta lei, € o constituido por 2 (duas) ou mais atividades nfo residenciais,
que ocupem um mesmo lote, gleba ou edificagdo ¢ disponham de espagos e
instalagdes de utilizagdo comum caracterizados como bens de condominio,
privativos e exclusivos deste.

§ 1° - Consideram-se espagos ¢ instalagdes de utilizacdo
comum os destinados a passagens e comunicagdes internas, reas livres, servigos de
infra-estrutura ¢ instala¢des para fins de controle ambiental, entre outros, que serdo
insuscetiveis de divisdo, alienagdo destacada ou utilizagdo exclusiva de conddémino.

§ 2° - No Condominio Comercial ¢ de Servigos o destino das

diferentes partes, 0 uso das coisas comuns ¢ outros interesses dos co-proprietarios,
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serdo por eles regulamentados na forma da lei mediante Convengdo de Condominio,
que devera ser registrada no Cartério de Registro de Iméveis, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des do Capitulo II da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, ou as que vierem a substitui-las.

§ 3° - As atividades do Condominio Comercial ¢ de Servigos
deverdo atender os pardmetros de incomodidade e condigdes de instalagdo
constantes desta Parte desta lei para a categoria de uso néo residencial permitida na
zona de uso na qual vier a ser implantado o condominio, bem como suas edifica¢des
deverdo atender as disposigdes constantes da Parte II desta lei nos Livros dos Planos
Regionais Estratégicos das Subprefeituras quanto as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento e ocupagdo dos lotes por zona de uso.

§ 4° - A constituicdo do Condominio Comercial ¢ de Servigos
ndo caracteriza parcelamento do lote ou da gleba, tampouco arruamento ou
amplia¢do do existente. . |

§ 5° - Nas zonas ZCLz- I o Condominio Comercial e de
Servigos podera ser implantado, desde que:

I. o lote possua area maior ou igual a 250 m* (duzentos e
cinqilenta metros quadrados) e menor ou igual a 500 m? (quinhentos metros
quadrados); ‘

II. a quota de terreno por atividade a ser instalada seja
superior a 50 m? (cinqlienta metros quadrados);

1L as atividades a serem instaladas sejam permitidas nesta
zona de uso;

IV. sejam atendidas a taxa de permeabilidade estabelecida
nesta lei para a zona de uso onde for implantado o condominio e demais disposi¢des

legais especificas.

Subsecio 111
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16- PAR CAMARA MUNICIPAL DE
16- 01451/2010 SAO PAU Lo
PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E

LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE PROJETO DE LEI N° 0659/09.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador Ricardo Teixeira, que dispbe
sobre a obrigatoriedade de incorporadores/construtores em garantir reserva de area para
carga/descarga e embarque/desembarque na instalacéo de novos empreendimentos.

Em suma, pretende a propositura que em todo e qualquer empreendimento imobiliario seja
reservada area interna destinada a carga/descarga e embarque/desembarque, compativel
com o seu porte.

Sob o aspecto estritamente juridico, o projeto relne condicbes para prosseguir em
tramitacéo, consoante sera demonstrado.

Preliminarmente, é preciso registrar que a matéria sobre a qual versa a propositura
encontra-se inserida ha competéncia do Municipio, conforme se depreende do artigo 30, VI
da Constituicdo Federal que dispbe competir aos Municipios promover o adequado
ordenamento territorial mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano; do artigo 1°, paragrafo unico da Lei Federal n° 6.766/79,
dispositivo que estabelece competir aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal em
atencado as peculiaridades regionais e locais; e do artigo 13, XIV da Lei Orgénica do
Municipio que dispée caber @ Camara aprovar as diretrizes gerais de desenvolvimento
urbano, o Plano Diretor, a legislag@o de controle de uso, de parcelamento e de ocupagéo do
solo urbano.

Assim, a pretensdo de impor determinados requisitos para a aprovacédo pela Prefeitura de
projetos de novos empreendimentos imobiliarios encontra-se respaldada na competéncia
legislativa municipal.

Revela-se na espécie o exercicio pelo Poder Publico do poder de policia relativo as
construgbes, ou policia edilicia, que consoante preleciona Hely Lopes Meirelles, in Direito
Municipal Brasileiro, Sao Paulo, Malheiros Editores, 62 edicdo, p. 351: “se efetiva pelo
controle técnico-funcional da edificagdo particular, tendo em vista as exigéncias de
seguranga, higiene e funcionalidade da obra segundo sua destinagdo e o ordenamento
urbanistico da cidade”.

Contudo, cumpre observar que a legislagdo, tanto no plano federal quanto no plano
municipal, ja reflete a preocupacdo e prevé tratamento especial relativamente aos
empreendimentos imobilidrios que podem causar impacto no transito, consoante se verifica
dos dispositivos abaixo transcritos:

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Pauio - SP CEP 01319-800 fone (11) 33964000 www.camara.sp.qov.br
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Lei Federal n® 9.503/97 — Cédigo de Transito Brasileiro:

“Art. 93. Nenhum projeto de edificagédo que possa transformar-se em pdlo
atrativo de transito poderé ser aprovado sem prévia anuéncia do 6rgéo ou
entidade com circunscrigdo sobre a via e sem que do projeto conste area
para estacionamento e indicagéo das vias de acesso adequadas.”

Lei n® 13.430/02 — Plano Diretor Estratégico:

‘Art. 183 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagéo devera
. apresentar estratégia para controle de:

| - parcelamento do solo; ...

VI - relagéo entre espagos publicos e privados,; ...

VIll - circulagdo viaria_ polos geradores de trafeqo e estacionamentos;
(grifamos)

Art. 187 - Para garantir a fluidez do trafego nas vias da Rede Viéria
Estrutural, deverdo ser previstas restricdes e condicionantes as
construgdes, bem como aos usos dos iméveis lindeiros e sua vizinhanga,

""""""""""" conforme o uso real da via, seu nivel funcional, sua largura e
caracteristicas.” (grifamos)

Lei n® 13.885/04 — Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui
os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispée sobre o parcelamento,
disciplina e ordena o Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Sdo Paulo:

“Art. 160. Os empreendimentos com potencial gerador de trafego séo
classificados como pdlos geradores de trafego - PGT, e sua instalagéo

. esta sujeita a fixagdo de diretrizes nos termos da legislagdo especifica,
relativas a:

I. caracteristicas e localizagdo dos dispositivos de acesso de veiculos e de
pedestres, com respectivas dreas de acomodagéo e acumulagéo;

Il. caracteristicas e dimensionamento das édreas de embarque e
desembarque de veiculos e passageiros, patio de carga e descarga;

Ill. dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

IV. medidas mitigadoras para reduzir o impacto do empreendimento no
sistema viario.

Paragrafo Gnico. As atividades de que trata o "caput” deste artigo serdo
listadas por decreto do Executivo.”(grifamos)

Lei n® 11.228/92 — Cédigo de Obras e Edificagbes:

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sao Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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“Item 13.3.5 — Quando a LPUQS exigir pateo para carga e descarga de
caminhbes devera ser prevista, no minimo, uma vaga para caminhdo
compativel com o porte e atividade do estabelecimento a ser servido.

13.3.5.1 — Em fungéo do tipo de edificagdo, hierarquia das vias de acesso
e impacto da atividade no sistema viario, a PMSP poderéd determinar a
obrigatoriedade de vagas deslinadas _a carga e descarga em
proporcionalidade a area edificada.” (grifamos)

Lei n°® 15.150, de 06 de maio de 2010, que dispbe sobre os procedimentos para a aprovacao
de projetos arquitetdnicos e para a execucdo de obras e servicos necessarios para a
minimizacdo de impacto no Sistema Viario decorrente da implantagdo ou reforma de
edificacdes e da instalagdo de atividades — Pdlo Gerador de Trafego:

“Art. 2° Para fins da aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes
definigbes:

| - Pélos Geradores de Trafeqo - PGT. edificagbes permanentes que
apresentem as sequintes caracteristicas:

a) edificagOes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento
ou mais;

b) edificagbes néo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego -
AET;

¢) edificagbes nao residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

d) servigos socioculturais, de lazer e de educagdo com mais de 2.500,00m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computével;
e) locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de
2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida
computavel;

f) servigos de satde com &rea igual ou superior a 7.500,00 m? (sete mil e
quinhentos melros quadrados);

g) locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas)
pessoas ou mais; ou

h) atividades e servigos publicos de caréater especial com capacidade para
500 (quinhentas) pessoas ou mais;

Il - Certiddo de Diretrizes: documento emitido pela Secretaria Municipal de
Transportes que estabelece os parametros a serem seguidos no projeto de
edificagdo e as medidas mitigadoras de impacto no trafego necessérias
para a implantagdo ou reforma de empreendimentos classificados como
Pélos Geradores de Trafego;

Art. 3° A implantagdo ou reforma de empreendimentos qualificados como
Polos Geradores de Trafego no Municipio de Sdo Paulo dependera da
obtencdo pelo interessado de Certiddo de Diretrizes, emitida pela
Secretaria Municipal de Transportes - SMT, na qual estardo fixados os
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parametros a serem seguidos no projeto da edificagdo e as medidaS‘
mitigadoras de impacto no trafego decorrentes do empreendimento.

Paragrafo unico. Nos casos indicados pela Secretaria Municipal de
Transportes - SMT, a_aprovagdo de empreendimentos que acarretem
impacto _sobre o desempenho do sistema viério, mesmo quando néo .
qualificados_como Polos Geradores de Trafeqo, ficard condicionada &

apresentacéo da certiddo de diretrizes.” (grifamos)

Oportuno lembrar que compete 8 Comissdo de mérito analisar a adequagéo da medida
proposta, sopesando que a presente proposta pretende abarcar todo e qualquer
empreendimento imobilidrio, enquanto na legislagdo acima citada a exigéncia do
atendimento a determinados requisitos por parte de empreendimentos classificados como
pélo gerador de trafego encontra-se devidamente justificada pelo impacto que esses
empreendimentos causarédo sobre o transito da cidade. :

Durante a tramitagcéo do projeto deveréo ser realizadas ao menos duas audnencnas publicas,
conforme determina o art. 41, VII, da Lei Orgéanica do Mumcnplo

Para ser aprovado o projeto dependera de voto favoravel da maioria absoluta dos membros
da Camara, nos termos do art. 40, § 3°, Il da Lei Orgénica do Municipio.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Sala da Comisséo de Constituicdo, Justica & Legislagéd Participaiiva, em O 2[ 'Q" 10

CARLOS ALBERTO BEZERRA JR.

FLORIANQ PESARO
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A Comiss3o de Politica Urbana,
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Rscohido na Comissio de Politica Urbana,
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Papel para informagao, rubricado como folha n‘i..‘,ag *

doprocesson®  01-659 de 2009 24 / 03 ./2011 (a)

Inamar Alves de Sousa Junior — RF 101.20

REDISTRIBUIDO

Ao Nobre Vereador,

Josceleno Garedss

Para relatar

Sala da Comissao de Politica Urbana‘, 'Metropolitana e Meio Ambiente.

Em)G /o 3/ {1 o

y

Vereador Paulo Frange
Presidente da Comiss&o de Politica Urbana, Metropalitana e Meio Ambiente.

Obs. O prazo para manifestagdo é de 8 dias, nos termos do § 32, artigo 63 do R.|




A SGP-33, PARA ARQUIVAMENTO nos
termos do artige 275 do Regimento Interno.
Sao Paulo,__ 07 | 01 |01

Nomeim{rﬂz\bmmw.

RF. RF: 11372 SGP-12
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1 Frocasso enoarrado oo 3
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A
SGP-3

Senhor Secretario,
Encaminhamos o(s) volume(s) do processo para regularizacao conforme

Ato 740/2001 e ATO 1124/2010, pelo(s) seguinte(s) motivo(s):

Envolvida(s) . Folha (s) Ocorréncia(s) detectada(s)
SGP.12 36v° e Numerago de folhas irregular (duplicado o niimero 36
‘ seguinte }1a juntada e numeragio).

Sao Paulo,-22-de abril de 2013.

ARRIANE HRANCA SILVA
Supervispra g quivo Geral - SGP-33

A

CAMARA LMLUNICIPAL DE SAO PAULO-
caecu\,(m)g izrnis), nesta daig a{s) folhals)
sy 1t s}—/—‘e foiha de
n° w2247 112

. =




do processon® 659 de 2009

S
SGP-12
Senhora Supervisora,

Para as providéncias apontadas no formulario de devolugao
de processos em cota retro, e posterior devolugao a Supervisao de Arquivo Geral.
Qualquer duvida devera ser dirimida com a Sra. Supervisora de SGP-33.

SGP-3, 22/04/13

it

ANGELO CAIO MONTE!IRO DA CRUZ
Consultor Téc. Legfs. — Biblioteconomia — CRB 8/4186
Secretario de Documentagdo — SGP.3

A
SGP.33
Senhora Supervisora,

Em devolugao com a devida regularizagao.
02/05/2013
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Fabio de“Castro Paiva
Supervisor de Equipe de SGP-12 - Substituto
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