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So Paulo, 35 de margo de 2009

GABINETE DO PREFEITO

Obcio A 3. L ne 1|04

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de

' ser submetido ao exame e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei

que autoriza 0 Executivo a aplicar a concessao urbanistica nas areas do Projeto Nova
Luz.

A revitalizagao da regido adjacente a Estagao da Luz entra
em sua ultima e definitiva fase, em que sera necessaria nao s6 a implantagéo de obras
publicas, mas também a de projetos privados que mudem o perfil do local, atraindo
novos empreendimentos e atividades.

' Para a consecugao dessa finalidade, o instituto da
concessao urbanistica mostra-se o mais adequado, por se tratar de instrumento que
propicia a execugdo de obras e servicos publicos sem a necessidade de grandes
investimentos pela Prefeitura, com isso propiciando o pleno desenvolvimento dessa
regido da Cidade em todos os seus aspectos.

- ' Nessas condigoes, restando justificado o relevante

interesse publico de que se reveste a medida, submeto o presente projeto de lei a
apreciagao dessa Egrégia Casa Legislativa, contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e aos
Senhores Vereadores meus protestos de aprego e consideragéao.

-

Gl RTO KASSAB
Prefeito

Ao

Excelentissimo Senhor

ANTONIO CARLOS RODRIGUES

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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Autoriza 0 Executivo a aplicar a concessao
urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz.

yd

"PREJUDICADO

‘ DECRETA:

PRESIDENTE

- 5602 (

Art. 12. Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a concessao urbanistica na
areas delimitadas pelos perimetros do Projeto Nova Luz, na forma e atendidas a
normas previstas na legislagao municipal especifica.

38 - Prowofd Lsisldiw

Paragrafo unico. Para os fins desta lei, considera-se Projeto Nova Luz o conjunto das‘é

(2]
intervengdes urbanisticas necessarias para a execugao de plano de urbanizagdo noxn
perimetro definido pelo § 12 do art. 12 da Lei n? 14.096, de 8 de dezembro de 2005.

a0

2
Art. 22, Aplica-se as dreas do perimetro do Projeto Nova Luz, no que couber, a Lei n%}

' 9
' 12.349, de 6 de junho de 1997 — Operagao Urbana Centro, especialmente 0s seus®
artigos 32, 42, 69, 7° e 9°

§ 12 Poderdao ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz, os parametros
urbanisticos decorrentes da adesao a Operag¢ao Urbana Centro, nos termos da Lei n®
12.349, de 1997, ficando facultado ao Poder Executivo considerar a respectiva
contrapartida financeira como compreendida nas obras realizadas em fungao do
projeto e no valor pago ao poder concedente pela outorga da concessao urbanistica.

§ 22. Nao se aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso | do “caput” do art. 42e 0 § 12 do
art. 6° da Lei n? 12.349, de 1997.

Art. 32. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Concessao Nova Luz PL
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PARECERVé’ DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLAGAOQ PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0158/09.

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pelo Sr. Prefeito, que autoriza o Poder Executivo a

aplicar a concessao urbanistica nas areas do “Projeto Nova Luz".
O projeto retine condigoes para prosseguir em tramitagao, consoante sera demonstrado.

A concessao urbanistica é instrumento previsto no artigo 239 do Plano Diretor Estratégico —
Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002 — que tem por finalidade recupzrar areas
degradadas da cidade sem que seja necessario o dispéndio de grande montante de
recursos financeiros publicos, sempre escassos para atender a totalidade das demandas
sociais. Trata-se de mecanismo que traz beneficios tanto a esfera publica quanto a privada,
mas que atende prioritariamente ao interesse social, posto que é de interesse de todos viver

em uma cidade adequadamente estruturada .

De acordo com o citado art. 239, a concessao urbanistica consiste, em termos praticas, na
realizagao de obras de urbanizagao ou de reurbanizagao de determinadas regices da cidade
que permitam a implementacao das diretrizes do Plano Diretor Estratégico. O art. 78 do
referido Plano Diretor, por sua vez, expressamente enumera em seu inCiso V, como acao
estratégica da Politica de Urbanizagao e Uso do Solo, a requalificagao do Centro Historico e

seu entorno, destacando-se, entre outras areas, o entorno da Estacao da Luz.

Ja a Lei n® 12.349/97, estabelece programa de melhorias para a area central da cidade e
cria incentivos e formas para implantagao de referidos incentivos, sendo, portanto, em
principio, compativel com o instituto da concessao urbanistica, valendo registrar que a area

da Estacao da Luz também esta expressamente contemplada na citada lei.

Relembre-se, ainda, que a implementacao da concessao urbanistica na area pretendida
pelo projeto, como nédo poderia deixar de ser, ficara sujeita & observagao de toda a

legislagao especifica sobre 0 assunto, consoante previsto, inclusive em seu art. 1°.

A propositura encontra fundamento no artigo 13, XIV da Lei Orgénica do Municipio que reza:

P10158-09¢e
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Art. 13. Cabe a Camara, com sangao do Prefeito, ndo exigida esta
para o especificado no artigo 14, dispor sobre as matérias de

competéncia do Municipio, especialmente:

XV — aprovar as diretrizes gerais de desenvolvimento urbano, o
Plano Diretor, a legislagao de controle de uso, de parcelamento e de

ocupagao do solo urbano;

Por versar sobre matéria de uso e ocupagao do solo (uma vez que se aplicam as areas do
perimetro do Projeto Nova Luz, no que couoer, as disposicoes da Lei n® 12.349/97 —
Operagao Urbana Centro) deverao ser convocadas, durante a sua tramitagao, pelo menos 2

(duas) audiéncias publicas, nos termos do art. 41, VI, da Lei Organica. @
Pelo exposto, somos pela CONSTITUCIONALIDADE e LEGALIDADE, @P

(14 lo Z/
Sala da Comissao de Constituigao, Justica e Legislagao Participativa, em 0 0
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~ (Vereador
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convocagao que fizemos, para discutirmos o PL 158/09, que autoriza o Executivo a aplicar
concessao urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz, divulgamos essa informagao nos jornais
O Estado de S. Paulo, Folha de S. Paulo e Diario Oficial da Cidade, além de a nossa
assessoria enviar oficio & Secretaria Municipal de Infra Estrutura; ao Sr. Secretario de Controle
Urbano; a Secretaria Municipal da Habitagdo; ao Sr. Secretério do Desenvolvimento Urbano;
ao Sr. Secretario da Coordenagéo das Subprefeituras; ao Sr. Secretario do Governo Municipal;
ao Sr. Presidente da Emurb; ao Sr. Secretario Municipal do Verde e do Meio Ambiente; a
Associacdo dos Comerciantes de Santa Ifigénia; & AZUP(?); ao Conselho Municipal do Meio
Arnbiente; a Sra. Regina Monteiro, da Emurb; ao Sr. Rubens Chamas; a Fecomércio Sao
Paulo; ao Instituto Patriménio Vivo; ao Instituto Pdlis; ao Movimento Defenda Sao Paulo; ao
Movimento Nossa Sao Paulo; ao Movimento Viva o Centro; ao Movimento Voto Consciente; a
OAB; Comissao de Meio Ambiente; ao Secovi; a Sempla e ao Uso do Solo e a Viva Pacaembu.
Foi assumido 0 compromisso de que esse projeto viria, em separado, e aqui esta.

Anuncio e agradec¢o a presencga dos Srs. José Alexandre Sanches, representando o
Sr. Clévis de Barros Carvalho, Secretario de Governo.

Em primeiro lugar, tem a palavra o Sr. Rubens Chamas, que fara a exposicao do
projeto.

O SR. RUBENS CHAMAS - Bom dia a todos. Agrade¢o o Sr. Presidente, nobre
Vereador Carlos Apolinario, demais vereadores e publico presente. Ja tivemos oportunidade
de, na outra audiéncia publica, tecer alguns comentarios. Agora queremos esclarecer algumas
duvidas pendentes. Queremos mostrar o estagio e o desenvolvimento dos trabalhos. O Projeto
Nova Luz foi desenvolvido, no ambito da Prefeitura, por varias Secretarias, como a de
Desenvolvimento Urbano. O Sr. Secretario Miguel Bucalen solicitou que estivéssemos hoje
aqui, além da Emurb, da Empresa Municipal de Urbanizacao e de todos os 6rgaos envolvidos,
como a S-Urb e as Secretarias Municipais de Cultura, de Transporte e do Verde.

Aqui estd todo o perimetro da Nova Luz, delimitado pelas Ruas Maua, Ipiranga,

Duque de Caxias e Rio Branco. O perimetro, em vermelho, é o definido pelo primeiro decreto
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de utilidade publica da Prefeitura, de setembro de 2005. O perimetr [, é da segunda

Duque, de 2007, que coincide com a lei com a Lei de Incentivos Seletivos, formulada para
empresas.

Ainda quanto & caracterizagdo da area, na cor azulada, estao todos os iméveis
indicados de tombamento pelo Condephaat, érgao de preservagdao do Estado. Na cor
alaranjada, ha a inscricao das ZEISs ja licitadas, no Plano Diretor Estratégico, de 2002, e no
plano regional da sub-Sé. Essa area possui 220 mil metros quadrados, com 4.241 lotes. Ha
quase 615 mil metros quadrados de area construida. Desse total, 24% sao areas residenciais,
e 6% lotes vagos. O coeficiente de aproveitamento, nessa regiao, é de 2,79, relagao entre a
area construida e a metragem de lotes da area.

Pelo censo do IBGE de 2000, moram, na regido, quase 6.600 habitantes. Ha
densidade de quase 300 habitantes por hectare quadrado. E relativamente uma densidade
baixa, por se tratar de uma area consolidada, na area central. Essa faixa mostra a composigao
da populagdo em relagdo ao nivel de renda. Vemos que ha uma concentragao bem expressiva
de populagdo, que ganha entre cinco e dez saldrios-minimos. Quanto aos objetivos listados,
tanto na Duque quanto na Lei de Incentivos Seletivos, primeiro, hd a retomada de espagos
publicos e privados que estavam com ocupagoes ilicitas e nio adequadas.

Ha a renovacgdo de edificagdes degradadas. Principalmente, ha muitas edificagdes
tombadas. Ha uma série bem significativa de imdveis tombados, repito, pelo patrimdnio.
Quanto ao incremento de uso nao residencial, € uma area onde 0 comércio ja é vigorante. Ela
comporta outros usos nao residenciais. Ha, inclusive, o incremento populacional, até para
serem estruturadas as ZEISs ja existentes. Quais sdo as grandes diretrizes, para alcangarmos
0s objetivos? Uma delas é maior controle da area pela Administragdo Publica. Quanto a
investimentos e melhorias urbanas, o Poder Publico iniciou e vamos licitar(?), rapidamente, em
seguida. Basicamente ha incentivos fiscais terciarios na drea de tecnologia da informatizagao.
Temos hoje uma radiografia, e vamos mostrar isso no mapa. Essa é uma area onde ha
comércio muito forte, ligado & eletro-eletronicos. A identificagdo da Prefeitura é que podemos

transformar essa area num grande polo digital e de referéncia, ndo s6 de comércio, como
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Quanto a estruturagao das ZEISs, no artigo 175, vemos que ha obrigatoriedade e
necessidade de estruturarmos cada ZEIS. Um, tem de haver um projeto para as ZEISs.
Segundo, temos de dar condigoes para que sejam desenvolvidas e implantadas.

Ha incentivos para a produgdo imobiliaria para mercado, propiciando essas
atividades residenciais quanto néo residenciais. Ha também a participagao de empreendedores
privados nessa composi¢ao. Isso basicamente foi alvo da Lei de Incentivos Seletivos.

Farei um rapido relato de agdes publicas feitas pela Prefeitura nesses quase trés
anos, de 2006 a 2008, foram basicamente 12 operagoes capitaneadas ora pela Subprefeitura
da Sé ora pela Secretaria de Controle de Urbano, Secretaria da Saude ou Secretaria de
Assisténcia Social. Listando aqui desde o encaminhamento de criangas reconduzidas as
familias, apreensdo de material inadequado, fechamento de estabelecimento com atividades
ilicitas e todas as ag¢des correlatas. A ultima acgéo foi no final de 2008.

O que a Prefeitura tem investido com agdes publicas na regidao, se nds queremos
realmente uma area que devera ser revitalizada, devera ser alvo de investimentos precisamos
ter o nivel de seguranga o mais adequado possivel. Entao, a Prefeitura desapropriou e
reformou prédio na Rua General Couto de Magalhaes, vamos vé-la em seguida no mapa, onde
esta instalada toda a Guarda Metropolitana com toda a sua estrutura. A instalagao de cameras
de monitoramento na regido vocés vao ver no mapa. A requalificagao de espagos publicos,
vamos mostrar as obras ja iniciadas. A construcdo de equipamentos e drgaos publicos, pois ha
uma grande caréncia de orgdos na regido central e essa necessidade na regiao se faz
presente. E também a construgdo de habitagdes de interesse social. Essas sao iniciativas que
verdo a partir do préximo slide. Algumas obras ja em andamento e outras concluidas. Temos
no perimetro da Nova Luz trés cameras instaladas e mais dez para serem instaladas. Temos ali
mostrado o prédio da Guarda Civil, prédio desapropriado, reformado onde hoje se encontra a
Guarda Civil Metropolitana, & quase em frente a Rua Maua, essa é uma amostra do prédio.

As obras de re-qualificag@o dessas ruas e o que compreende a requalificagao? Sao

reformas de calgadas, instalagdo de novas luminarias, novas arvores, valas técnicas também.
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no setor de servicos e de comércio ligados a eletroeletronicos e tecnologia da informagao, nada
melhor do que tenhamos a infraestrutura adequada para que as empresas que aqui se instalem
tenham condi¢gdes minimas.

Entao, é uma obra no valor de 13 milhdes de reais, iniciou-se em janeiro de 2009,
financiada pelo Banco Interamericano, dentro do Programa Pr6é Centro. A empresa € a
Contracta, esta prevista para 15 meses, ou seja, o término sera no primeiro trimestre do ano
gue vem. Alguns numeros: sao 4,5 quildmetros de vias reformadas, com 36 mil metros
guadrados de calcamento, 158 novas arvores, 173 novas luminarias e quase 4 quildmetros de
vala técnica.

Ainda nas agdes publicas, no azul claro, sdo as quadras 69 e 77 que sao de frente
a Rua Maua. Sao as duas unicas que poder municipal desapropriou para a instalagao de
6rgaos municipais, provavelmente a sede da Prodam e de algum outro érgao publico. E as
quadras em lilds, a 90 desapropriada pelo Governo do Estado para a instalagdo de escola
técnica com quase sete mil alunos, e a 49 apesar de estar fora do perimetro da Nova Luz, ma é
importante indicar porque se trata de equipamento muito forte, em desapropriagao pelo
Governo do Estado para a instalagao da Sao Paulo Cia de Danga fazendo toda a jun¢dao com
os demais equipamentos culturais fortes que temos na regido, como a Pinacoteca, a Estagao
Pinacoteca, e o Museu da Lingua Portuguesa.

Em ocre temos as ZEls. E aqueles sao dois lotes que foram desapropriados. A
Prefeitura ja tem emissao de posse para a constru¢ao de habitagdo de interesse social. Sao
prédios iniciais que mostram o compromisso e o comprometimento da estruturagao das ZEls
como um todo. Sao dois prédios iniciais que estao sendo licitadas as obras pela CDHU. Temos
também uma amostra do projeto em fase final de adequagao num total de 140 unidades para
as ZEls. E deixar claro que é uma proposta inicial das duas implantagbes e vamos trabalhar na
estruturacao das ZEls como um todo. Temos também a amostra dos dois prédios nas quadras.

Por fim, temos uma radiografia direta de como é a regiao hoje. Temos um mapa

mostrando a legislagdo vigente. A Nova Luz, o seu perimetro estd num canto da Operagao
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Urbana Centro que é o tracejado em laranja. E a linha amarela sao {nscritas na Nova

Luz e as duas coloragdes, a mais alaranjada e a lilds sao zoneamentos ®lstintos do Plano
Diretor. Sd0 duas zonas de centralidade polar, a e b, ou seja, uma densidade menor e outra
menor. E importante fazermos comentario sobre isso porque esse zoneamento sera base para
sabermos o quanto pode ser construido na regido. Cada zoneamento tem coeficiente béasico e
acima disso o empreendedor tem de pagar como outorga onerosa, para o Fundo da Operagao
Urbana Centro.

Temos uma leitura da area, um levantamento feito em 2005. Podemos ter alguns
ajustes, & uma leitura direta em que vemos no cinza os imoveis que chamamos de edifica¢des
significativas, sdo os tombados. Vemos no eixo da Santa Efigénia uma série de imdveis
tombados pelo patriménio estadual. Temos no verde os imdveis de uso especializado, o
comércio instituido na regido, comércio de eletroeletronicos e afins. No verde mais claro sao os
imoveis especializados, as instituigdes bancaérias, a delegacia e outras sedes que num primeiro
momento ndo seriam alvo de transformagao. Basicamente, o que temos no mapa a direita, na
quadra 19 e em boa parte das ZEls, sao as areas passiveis de renovagao.

O nosso estagio atual, e digo nosso € EMURB, Secretaria de Desenvolvimento e
outros 6rgaos envolvidos, é em fungdo dessa radiografia comegarmos a tragar as diretrizes
especificas para o Projeto Nova Luz. Digo especifica porque basicamente, quando licitamos,
tém de estar calcadas em alguns grandes eixos. Um deles é a estruturagdo das ZE!s que sao
componente forte na regido. O segundo é a requalificagdo de todo comércio instalado na
regiao, caracterizando como fato primordial porque o comércio é forte, tem de ser mantido e
valorizado. O terceiro grande item é a preservagao dos imoveis tombados que podem estar
degradados ou com ocupag¢ao irregular, ndo adequada e a evolugdo deles, a requalificagao
pode permitir projeto adequado, valorizando a drea como um todo.

Temos uma amostra rdpida de quais sdao as dreas de empreendimentos
institucionais, que sao as trés quadras em lilds. E aqui € uma pequena ideia de lotes que
podem ser desmembrados para ocupar alguns grandes empreendimentos. Claro, isso esta em

fase embrionaria. Entdo, a missdo a partir de agora é focarmos nas diretrizes especificas para
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adequado, com equilibrio econdmico-financeiro, requalificagao da area, valorizagao desses
pontos, preservagao do patrimonio historico, do comércio forte instalado e estruturagao das
leis. Essas eram minhas colocagoes.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Agrade¢o o Sr. Rubens Chamas. Por
favor, sente-se conosco a Mesa. Vamos iniciar o debate, com o mesmo critério da audiéncia
publica anterior, onde inicialmente ouviremos representantes de associagdes e depois os Srs.
Vereadores. A primeira pessoa inscrita € o Sr. José Carlos Leandro, do Sindicato dos
Comerciarios.

O SR. JOSE CARLOS LEANDRO - Bom dia a todos. Somos do Sindicato dos
Comerciarios.

Gostariamos de saber; nos, do sindicato, juntamente com os comerciarios da Santa
Ifigénia, 0 que vai acontecer com os comerciarios que perderem 0Os seus empregos € como
estardo suas familias. Vimos o projeto Nova Luz, estd muito bonito, mas a nossa preocupagao
é com relagdo aos comercidrios que perderdo seus empregos. Gostaria que os Srs.
Vereadores se pronunciassem sobre isso.

O problema é o desemprego. Essas pessoas e familias, que trabalham ali, vivem o
dia a dia, se utilizam do Metrd e 6nibus cheios, vem de longe, trabalham e levam o leite para
suas familias e, amanh3, poderao estar nas ruas.

O desemprego ja esta grande no Brasil e dessa maneira teremos mais desemprego
ainda. Os comercidrios, nosso Presidente Ricardo Patah e sua Diretoria gostariam de saber
dos Srs. Vereadores; do Presidente da Mesa, Carlos Apolinario, sobre o desemprego, esse € o
ponto principal, mas, também saber sobre a associagdo e os comerciantes da Santa Ifigénia,
que estao lutando juntamente com os comerciarios. Essa é a minha palavra. Espero levar uma
resposta a esse pessoal desempregado, que estd na Santa Ifigénia.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) = Vamos ouvir agora a Sra. Carina Flosi,
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do Instituto Palis.

A SRA. CARINA FLOSI - Bom dia. Falarei sobre o projeto a ntado, o Nova
Luz, PL 158/2009, para colocar o posicionamento do Instituto Pdélis, ao qual venho
representando, como um descumprimento a ordem urbanistica. O direito urbanistico é
conceituado, no ambito juridico, como um direito difuso, assim como o direito ambiental , a
saude e a habitagdo. Nessa condi¢do, o instrumento da concessdo urbanistica, que é o
instrumento tratado aqui, deve ser direcionado para um interesse publico, que é o que justifica
0 interesse publico, porque estamos falando em desapropriagao para fins privados, € o projeto
urbanistico.

O projeto urbanistico ndo estd dentro da lei, estd como anexo. Esse projeto
urbanistico tem de estar dentro do corpo juridico e cumprir alguns requisitos. Quando falamos
das operag¢des urbanas, regulamentada pelo Estatuto das Cidades e no Plano Diretor, no an.
225, elas exigem alguns cumprimentos do plano urbanistico aqui apresentado. Quais sado eles?
Quais sao as obrigagdes, o que deve conter esse plano urbanistico. Deve conter alguns
requisitos de gestao e um projeto com uma finalidade social, entdo, tem de englobar a gestao.

Esse Projeto de Lei, que vem sendo apresentado, ndo apresenta nenhum dos
requisitos das operag¢des urbanas ou dos consércios municipais. Ele ndo apresenta esses
requisitos, ou seja, quando trabalhamos com um instrumento nao regulamentado no Plano
Diretor, nem na Constituicao e nem no ambito federal, temos de regulamenta-lo primeiro. Isso
quer dizer que precisamos colocar imposi¢des para o plano urbanistico porque é ele que
justifica a fungdo social. E ele que vai justificar uma desapropriagdo para fins privados, que
fundamenta, nao é sé a lei, tem de estar no corpo da lei e cumprir requisitos.

Esse PL nao tem o plano urbanistico no corpo da lei, nao tém requisitos porque
esta sendo como “uma carroga antes dos bois”, primeiro temos de regulamentar o instrumento.
No ambito juridico € uma questao de procedimento, tem uma normativa juridica e processo,
entdo uma lei, primeiro, tem de ser regulamentada e depois Ser aplicada. Neste caso, temos
uma area em que se anexa a um plano urbanistico. O plano urbanistico é o fundamento da

fungao social, do interesse publico, vai justificar o instrumento da concessao urbanistica. Sem
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ele ndo existe uma justificacdo para o interesse publico e entdo, nac exi
uma desapropriagao para fins privados. Esse € o arcabougo.

Temos varias decisées. Antes do Estatuto das Cidades, muitos municipios
implementaram alguns instrumentos; que depois, na justi¢ca, no ambito juridico, foram retirados.
Teve processo. Um instrumento, antes de ser aplicado, tem de ser regulamentado. E nessa
regulamentacdo que estardo as diretrizes.

Outra questao. Nesse instrumento da concessao urbanistica, além de se obedecer
todo o procedimento e a regulamentagao, temos de obedecer as préprias normas do municipio.
No Plano Diretor temos o Conselho Municipal de Politica Urbana, no conselho temos uma
Comissao, nessa Comissdo de Andlise de Legislagdo, estd no art. 286, que é a Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica. E qual € sua atribuicao? E emitir Parecer Técnico sobre
projetos de lei de interesse urbanistico e ambiental. Esse PL € de interesse urbanistico e
ambiental, as duas coisas juntas. Esse parecer tem de ser encaminhado para o Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Além do que, essa area possui muitas ZEIS gravadas; também temos o Conselho
Municipal de Habitagdo, ou seja, esses instrumentos legais tém de estar inseridos dentro da
regulamentagdo da concessao urbanistica e nao estdo. N3ao ha regulamentagdo do
instrumento, ja se aplica, logo, sem nenhuma regulamentagao. Esse é o nosso posicionamento
e entendemos que o procedimento deveria ser, entao, aplicar, por analogia, como usamos no
ambito juridico, algum outro instrumento que esteja regulamentado, como as Operagdes
Urbanas Consorciadas, em que o plano urbanistico vai bem. Muito obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o Sr. Eduardo Merge,
da Assuapi — Associa¢do dos Usuarios e Amigos do Parque do Ibirapuera.

O SR. EDUARDO MERGE - Bom dia, nobres Vereadores e publico presente.
Iniciarei pela fala de minha antecessora, que poderia ter lembrado a Constituigdo Federal, em
seus artigos 182 e 185, que falam justamente sobre o direito de propriedade, que esta acima
de toda e qualquer lei, porque esta na Constitui¢ao.

Assim, ndo quero negar o Projeto Luz, que acho importante, mas a forma de
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para a cidade. Isso porque ja vivemos obras urbanisticas em locais onde existe fermento, onde
ha uma articulagdo, por exemplo, politica, com o mercado. Creio que para uma intervencao
desse tipo no urbanismo, uma nog¢do humanistica, deveriamos fazer uma transi¢ao entre esse
processo; porque, na realidade, essa galeria técnica que serd colocada, ird justamente,
propiciar um outro tipo de comércio, como o que existe na Avenida Paulista e nao o comércio
existente no local, agora, no momento. Dai a necessidade, e nao tiro a legitimidade do projeto,
em aspecto nenhum, mas creio que a transi¢do é um direito humano, lembrando a Constituigao
Federal, nos artigos que citei.

Tenho muito receio de que esse projeto sirva de /ink para um gasto da Prefeitura,
junto com a iniciativa privada, de uma desapropriagcdo de 5km na Agua Espraiada, hoje,
Roberto Marinho, e temos a infraestrutura desta cidade, toda estourada. Se verificarmos que os
politicos irdo se associar ao mercado para que as obras existam; o direito do cidadao, o voto
dele nao ird valer mais nada, ficara anulado porque nao estara sendo cumprido o objetivo
principal, que é realmente, o de cuidar da cidade.

Tenho dito aqui que esta cidade nao é metropole, € um monte de cidades médias e
pequenas, grudadas umas nas outras; inclusive, gostaria de sugerir aos Vereadores que
criassem um projeto de lei, obrigando as subprefeituras a conversarem com todos os seus
limitrofes, para que a gente nao perca a qualificagao metropolitana. Isso porque cada um esta
pegando uma area, esta virando um loteamento; ndo sei o que sera desta cidade. No futuro,
talvez, escutem o que estou falando neste microfone, agora. Acho que é mais importante a
cidade em que vivemos; os paulistanos tém de acordar para, realmente, honrar a cidade que
possuem e que foi a que colocou este pais para frente, desde o comego. Muito obrigado.
(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Antes de passar ao proximo orador, se
houver alguma associagdo presente aqui, que queira fazer uso da palavra, darei mais cinco
minutos para se inscreverem, junto a assessoria. Tem a palavra o Sr. Jodo Paulo Fernandes,

da Associagdao dos Comerciantes de Santa Ifigénia.
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todos vocés. O que me traz aqui é algo muito importante: estamos discutindo o Projeto Nova
Luz e existe uma lei atrelada, que é a da concessao urbanistica. Embora tenham sido
separadas, nao ha como se falar de uma, sem mencionar a outra.

A questdo é que algumas pessoas estiveram aqui, anteriormente, detendendo o
direito ao emprego, o direito ao comércio, o direito a propriedade, e na realidade, todas essas
coisas se unem em uma SO preocupagao: caso essa lei seja aprovada, ou esse projeto tenha
andamento, porque nao se refere somente ao bairro da Luz, é algo abrangente que ira atingir a
cidade de Sao Paulo inteira, queremos que faga parte do texto legal, mecanismos que
garantam o direito de propriedade. Ou seja, que garantam ao proprietario atual do imovel, o
direito & indenizagdo, compativel com o valor atual do seu imével ou o direito do inquilino, que
esta sendo esquecido nessa situagdo. Atualmente, em fungao de estar em evidéncia o Projeto
Nova Luz, atingindo hoje, a regidao da Luz, mas que sera um problema concernente a todas as
regides onde a Lei de Concessdo Urbanistica ira atuar. Citarei, por exemplo, a regiao de
Santana, a Voluntarios da Patria: se no futuro for aprovado um projeto de reurbanizagao dentro
da area de Santana, o proprietario do imével de la e o inquilino da area comercial ou
residencial, enfrentardo o mesmo problema.

Entao, acho que tem de fazer parte do bojo legal, explicitamente, essas garantias;
que haja uma conciliagdo, porque nao podemos ir contra 0 progresso, que é interessante para
todos. A infraestrutura da cidade precisa ser melhorada, os prédios tém de ser construidos, as
pracas devem existir, a reurbanizagdo é algo que nao podemos ir contra; a unica coisa que se
discute é o seguinte: a reurbanizagdo tem de ser feita? Sim. Entdo, vamos preservar 0s nossos
direitos; e como faremos isso? Através do Poder Publico, da sociedade, em reunides; acho que
as coisas ndo podem ser aprovadas, a toque de caixa, e conforme as palavras que ouvi,
precisamos construir uma agenda para discutirmos os pontos principais, em que a sociedade
tenha a chance de se manifestar, onde nao se construa um texto legal que seja incompativel
com o texto constituciohal. Sou comerciante, inquilino e existem pessoas aqui, que sao

proprietarios e também comerciantes, mas que cidadaos como nds, possamos nos deitar, a
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noite, dormindo tranquilos, sabendo que nossa propriedade esta acobertaga\pelo texto legal,

que subsiste, que sobrevive, acima de qualquer interesse, publico ou privado. Acho que & isso
que estamos buscando.

Resumindo, precisamos colocar, de maneira explicita, no texto legal, as garantias
para os proprietarios, para 0s inquilinos e assim, em uma outra analise, estaremos garantindo
também, como meu antecessor disse, 0 salario e o emprego de cada um de nds. Se eu tiver
meu local de trabalho, reformulado, mantendo minha atividade comercial, certamente até
ampliarei a proposta de trabalho da area em que estou.

E isso 0 que tenho a dizer e espero que haja uma concorddncia e uma
sensibilidade do Poder Publico a esse respeito. Muito obrigado. (Paimas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) = Nao gosto de falar muito enquanto
Presidente, mas o relator, Vereador José Police Neto, estd com os ouvidos bem abertos.
Visitou trés vezes os comerciantes da regiao da Santa Ifigénia, conversou com os varios deles.
Ainda hoje pela manh3, estive 14, juntamente, com relator e o Vereador Chico Macena,
também, conversamos e ouvimos os comerciantes. O relator esta predisposto a encontrar o
methor caminho para apresentar para votagao um projeto adequado para a Cidade.

Tem a palavra o Vereador Chico Macena, representante do PT, nesta Comissao.

O SR. CHICO MACENA - Cumprimento todos presentes, neste projeto teremos
que aprofundar algumas questdes que sao fundamentais para a Cidade. Como ja foi dito, nao
é possivel discutir o Projeto da Nova Luz sem avaliar alguns aspectos da lei, também em
discussao na Casa, da Concessao Urbanistica. Temos que buscar algumas garantias para a
sociedade nos dois textos do projeto de lei. Primeiro, que o instrumento da Concessao
Urbanistica garanta uma finalidade, um objetivo social. Nao sou contra a concessao, em tese,
seja como instrumento de revitalizacao de algumas dareas, construgdo de equipamentos
publicos, de melhoria de mobilidade e de circulagao do sistema vidrio. Agora, ha questdes
colocadas, inclusive na Lei de Concessao Urbanistica, que precisamos aprofundar. Por
exemplo: quando e de que forma pode ser exercida a transferéncia do direito de preempg¢ao? E

quanto ao uso do instrumento da transferéncia do direito da transferéncia de preempgao — que
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iniciativa privada? Nao sou contra, também, desde que seja para a construgdo de equipamento
publico.

Usar este instrumento como garantia para dar ao Executivo maior agilidade, a fim
de exercer o seu direito de preempgdo — conhecemos a burocracia do Executivo Municipal —
para construir uma escola, uma estagdo de Metrd, um corredor de énibus, ndo teria nenhuma
objec¢do, porque ha finalidade social ao exercer esse direito de preempgao. Porém, qual é a
nossa preocupagao? Na medida em que, no Projeto de Lei da Concessdo Urbanistica, essa
transferéncia do direito de preempgao dé abertura a alienagao e a revenda do imével depois.
Dessa forma, podemos colocar em risco ou questionar a finalidade social. Pode, também,
talvez ndo seja a intengdo do Executivo, mas pode, sim, favorecer a especulagao imobiliaria de
determinada area, ainda mais a regido da Nova Luz que sera muito valorizada.

Portanto, como foi falado, para garantir o controle social, serd preciso passar pela
avaliagcdo da Comissao de Politica Urbana, pela CLTU, até conselho gestor, inclusive, com a
participagao do Executivo, para acompanhar o projeto de Concessao Urbanistica. Temos que
amarrar, num projeto de lei, e termos a certeza de que a finalidade publica da concessao
urbanistica seja, de fato, garantida e implantada. Othando para a Nova Luz, mas, também,
olhando para as demais concessbes urbanisticas em regioes diversas da Cidade, com
caracteristicas urbanas diferentes da Nova Luz, mas que utilizardo do mesmo instrumento.

O aspecto especifico da Nova Luz, mencionado como preocupagao em varias
audiéncias publicas, é a garantia da atividade econémica que ja existe, nao como atividade
econdmica, apenas como setor ou segmento, mas a garantia dos que 14 exercem atividade
econdmica e que permanecerao. Até porque o comércio intitulado “Santa Ifigénia”, inclusive em
termos de valores, & um direito que foi construido, ao longo de décadas, por aqueles que |4
exerceram a atividade. Ndo se trata, apenas, de garantias de que a propriedade nao sera
expropriada de forma injusta, mas o negdcio, porque no negécio também ha valores sociais e
econdmicos.

J& avangamos com o trabalho do Vereador José Police Neto, sugestdo de alguns



FoLna | A

PROCESSO 01-0158/2009
ELAINE/BONCALVES GAVIOLI
RF 100

comerciantes, que onde tenha ZEIS, onde haja repovoamento, que 0s 20% femanescentes
tenham garantia ou prioridade para aqueles que ja desenvolvem a sua atividade econdmica.
Nao somos contra o repovoamento do Centro da Cidade, alids, é uma bandeira historica do PT,
defender o repovoamento do Centro.

Temos que avangar em alguns instrumentos, por exemplo, a criagdo de
mecanismos na lei, para que aqueles que |la& moram ou exercem atividade econdmica, possam
participar do negdcio, por meio de consércios, fazendo investimentos, e tenham uma garantia
minima, por meio do conselho gestor, do modelo de concessao, que a sua atividade econdmica
vai ser respeitada. Havendo preferéncia da sua permanéncia do local, depois, que esse local
nao seja revendido a eles proprios, ou alugado a eles a um pre¢o exorbitante, sem considerar
que o valor futuro da locagado é por conta do passado de trabalho que foi exercido naquela
localidade.

Ter garantias como essa € garantir um projeto mais justo e que possamos ter um
instrumento juridico tanto na concessao, quanto neste modelo que vai ser referéncia para 0s
demais que garantam, sim, que a Cidade tenha instrumentos de requalificagao e renovagao
urbana, mas que promova também justi¢a social.

Muito obrigado, Sr. Presidente. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o nobre Vereador José
Ferreira, Zelao.

O SR. JOSE FERREIRA DOS SANTOS - ZELAO - Cumprimento e agradego a
participagdo de todos presentes, tomando por base um trecho da fala do Fernando Lerge,
muito importante, na citagdo da questao das divisas da Cidade. Trata-se de um tema que as
vezes nao damos importancia porque ndo moramos na divisa, mas em poucas experiéncias de
municipios vizinhos, presenciamos fatos horrorosos, por exemplo, ha prefeituras que alteram
as divisas. Se o limite se d4a por meio de cérregos, mudam o limite do municipio com a
maquina. Outro fato a lamentar, em algumas regides da Cidade, municipes morando numa
cidade e pagando imposto na outra. Nao tem nada a ver com o debate de hoje, mas foi

importante a sua fala porque nés - enquanto Comissao de Politica Urbana - devemos ter esta



E com relagdo a questdo da Nova Luz, que estd sendo muito bem debatida, o
espaco estd garantido aqui para todos. As pessoas que utilizaram a tribuna hoje ja a utilizaram
nas Audiéncias Publicas da Comissdo de Politica Urbana, na Comissao de Constituicao e
Justica. Ndo tenho divida de que esta Comissdo estd apta e aberta a receber todas as
reivindicagdes das pessoas. O Lider do Governo é da nossa Comissao, também € um ponto
positivo, porque & um caminho, um atalho para que as propostas dos moradores,
representantes dessa regiao possam chegar até o Executivo.

Tenho uma preocupag¢ao muito grande e quero estar de olho acompanhando tudo.
A minha preocupacéo, na linha do que disse o representante do Sindicato dos Comerciarios, €
onde as pessoas vao parar. Por exemplo, tem uma histéria longa conhecida de todos, de que
aquela regido é da Cracolandia, de moradores de ruas, de pessoas que vivem daquele lugar.
Entao, temos de tomar cuidado para ndo aumentar mais esse povo de rua. Quando perdem a
moradia ou o emprego, é meio caminho andado para irem as ruas.

Nesse sentido, estd o Sr. Vereador Chico Macena, da bancada do Partido dos
Trabalhadores, para ajuda-los e assessora-los. Digo isso porque conhecemos muito bem essa
Cidade. Ha areas, por exemplo, que foram desapropriadas nesta Cidade que foram resolvidas
em dez, cinco ou um ano. Porém, ha regides que foram desapropriadas e até hoje as pessoas
ndo conseguiram outra moradia e continuam sotrendo.

Acabei de ver no Jornal Hoje que a Prefeitura de Sdo Paulo tem uma divida de 11
bilhdes de precatérios e esta brigando junto com outros Pretfeitos para ver se conseguem o
dinheiro.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Sr. Vereador Zelao, o tempo de V.Exa.
ja encerrou, pego que conclua.

O SR. JOSE FERREIRA DOS SANTOS — ZELAO — Achei que o nobre Vereador.
Chico Macena falou mais do que eu, mas tudo bem. E a primeira vez que fago uso da palavra
aqui nesta Comissdo, mas vou respeitar o meu tempo. Espero que eu tenha dito algo de

importancia para os moradores e para os participantes aqui desta reuniao.



(Palmas). Tem a palavra o nobre Vereador Jamil Murad, representante do PC do B.

O SR. JAMIL MURAD - Obrigado, Sr. Presidente Apolinario, colegas Vereadores,
senhores participantes desta Audiéncia Publica. A primeira coisa a dizer é que nao existe
ninguém contra um projeto de reestruturagdo que leve ao desenvolvimento, a defesa do
interesse do nosso povo que quer usufruir de progresso. Entdo, ninguém é contra, nao se
divide em dois blocos, 0s que sao a favor do Projeto Nova Luz e os que sdo contra. Estamos
analisando o contelido proposto e o que tem de ser feito para melhorar a cidade de Sao Paulo.
E essa a questao.

Votei contra anteontem porque havia diretrizes gerais, ndo estava garantido nem
mesmo isso que foi debatido nessas audiéncias anteriores. Como vou votar a favor de algo que
nao tem as garantias que as pessoas dizem naquele microfone, de estarem preocupadas e
querendo que os Srs. Vereadores garantam os seus interesses, sejam comerciais ou sociais.

O Projeto de Lei 087 da concessao urbanistica deveria ser aprovado antes, porque
ele que da as normas de todas as outras concessdes, inclusive da primeira delas que é o
Projeto Nova Luz. Entdo, ndo foi aprovado ainda. Foi aprovado em primeira votagdo. Nao
existe a regulamentacdao da concessdo urbanistica. Como comegar a votar o projeto de
concessao concreto do Nova Luz se as regras gerais ndo foram votadas?

Muito bem, essa histéria de que o empresariado, 0 chamado mercado sabe quais
sa0 os interesses da sociedade, deu errado, houve uma crise no mundo. Ainda ontem estava
acabando uma reunido do grupo dos 20 paises interessados em superar essa crise. E o0 que
eles concluiram? Deve ter regulamentacdo do mercado financeiro. O Primeiro Ministro da
Inglaterra disse que acabou o Consenso de Washington, quer dizer, os mercados livres fazem
0 que quiserem, porque qualquer regulamentagdo é um entrave ao desenvolvimento. Essa era
a teoria deles. Levou o mundo a crise: bancos faliram, industrias estao falindo, trabalhadores
aos milhdes perdendo o emprego. Portanto, tem de ter regulamentagdo, sim, garantia da
sociedade, do comerciante, do empresario, do morador, do trabalhador, tem de constar na lei.

Nao é acreditar em boa vontade, em boas intengdes. Isso faliu. E isso que o Primeiro Ministro



da Inglaterra disse, faliu a liberdade total para o0 mercado agir.

Queremos garantir, como disse o Jodo Paulo, os direitos, sejam dos empresarios,
comerciantes, moradores. Nao aceito essa histéria de acenar com a Cracolandia para poder
fazer o que quisermos na Nova Luz. A Cracolandia € um problema de doenga, tratam daqueles
coitados que sé@o dependentes de drogas e a seguranga publica cuida do traficante.

O SR. JAMIL MURAD - Concluindo, esse método também esta sendo usado na
favela do Jardim Edith. Pegam o individuo, falam que é o crime organizado, tém de agir e por
esse povo para fora. Entdo sempre levantam um problema da area de seguranga para justificar
uma solugao de remogao daquelas pessoas.

Portanto, estamos preparando as emendas, muitas delas ja estdo prontas, que
contemplam esses interesses colocados para discussao com todos que fizeram essas reunides
e com essas associagdes. Tém emendas na concessao urbanistica e emendas na Nova Luz,
mas todas no sentido de regulamentar, garantir o direito do comerciante. ele tem um patriménio
imaterial.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o nobre Vereador Jose
Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - E a oitava ocasiao que a gente se reline para tratar
especificamente da Nova Luz isso rendeu, inclusive, aqui o reconhecimento pelo Vereador
Zelao o esforgo que temos feito para buscar essa “consertacéo” do processo. Aqueles que vem
nos acompanhando, em especial, aqueles interessados especificamente em reconhecer o
processo legislativo isso tem sido bastante saudavel por dois fatores objetivos e ai, Vereador
Jamil, acho que isso reforga o que a gente tem feito. A orientagdo de todo este processo esta
alicergcada por um regime legislativo que comega em 1987 quando se da o inicio ao processo
final da constituinte. Ai temos o primeiro passo quando se tratou da democratizagao das
cidades. Entao, esta é a questdo objetiva. A cidade tem de ser justa e reconhecemos naquela
regido do Centro a partir do Estatuto das Cidades, depois do Plano Diretor Estratégico e do

Plano Regional Estratégico que aquele territério ao langar naquela area uma vez que precisava



FOLHA 9

PROCESSO 01-0158/2009

aqui ndo operasse vem sendo feito.

Muito pelo contrario acho que o Brasil soube se defender muito bem desta
regulamentacédo do mercado financeiro quando fez o Proer que muitos néo acreditaram e hoje
é comemorado internacionalmente. Para vocé ver como as coisas mudam e as opinides
também mudam. Aqui estd o reconhecimento que naquele momento o Proer era importante,
mas naquele momento se fazia uma leitura politica de atacar o Proer hoje se aplaude. O tempo
passa e podemos olhar para o passado e ou ele nos condena ou nos reconhece. Mas, quero
participar desta discussao para ndo ser massacrado no futuro e sim ser reconhecido como
alguém que ajudou a cidade a ficar melhor.

A darea de intervencdo urbana onde se pretende sedimentar a primeira concessao
urbanistica precisa sim do nosso esforgo. Ndo adianta a gente querer acreditar que 1a € um
territdrio que ndo esté subutilizado. Acho que nenhum de nés consegue aqui olhar para aquela
regido e ndo reconhecer que tem uma darea naquele territério subutilizado e ela ndo foi
reconhecida por mim ela foi reconhecida pelo Parlamento inteiro quando votou uma area de
intervengdo urbana. Quando a Secretaria de planejamento do Municipio mandou um projeto de
lei reconhecendo esta necessidade.

O que a gente faz agora é discutir se este instrumento concessdo urbanistica se
aplica adequadamente aquele territorio e broduz desenvolvimento social e econdmico. Esta é a
discussdo e como a gente vai fazer isso. Que orientagdo o Parlamento vai dar para aplicagédo
deste instrumento naquela localidade. Deve o Parlamento definir uma estratégia ou uma diretriz
especifica para manutengdo e incremento da atividade econdmica ali ja relevante em atividade.
Vamos discutir me parece que hd uma construgdo do consenso para isso. Temos um conjunto
grande de imoveis tombados em fase de degradagao e quem passar por 14 vai verificar isso.

Muitos dos proprietarios e inquilinos se esforcaram ao longo do tempo para
conseguir a sua manutengao, alguns, ainda nao conseguiram, mas teremos de criar condigbes
inclusive para o incentivo desta recuperagdo porque se € um imével de valor histérico

reconhecido e tombado e vocé vai elaborar um projeto urbanistico apds isso Parlamento tem



patrimdnio de todos e ndo sé dos proprietarios, mas se esta garantido esta condigdo de

patrimdnio para todos deve se dar a estes proprietdrios ou inquilinos uma condigéo
diferenciada.

Sem duavida nenhuma a participagao ndo s6 na discussdao do projeto, mas na
execugdo da concessdo do primeiro momento da elaboragdo do projeto urbanistico, da
consulta publica que ele tera de ser submetido, das audiéncias publicas que suceder&o é obvio
que pretende-se que ao final dela um comité gestor para futura concessao legitimada apds os
editais e apds um concessionario sair vencedor nos parece absolutamente necessario para
este caso. E esta discussdo que esta em curso. Por qué? O processo do Legislativo é dindmico
nenhum Executivo até porque a fungdo dele precipua nao é legislar é executar tem o condao
de ser mais perfeito do que o Parlamento nesta tarefa inerente ao Parlamento. Aqui esta a
Casa do Legislador, portanto, esta capacidade de conferir se as idéias que estamos trazendo
ao papel sao aquelas que a sociedade quer, mas também temos de saber que nem sempre ou
a gente tem de estar muito atento a questao do interesse de todos que muitas vezes nao € o
interesse publico e esta questdo nado pode estar afastada desta nossa responsabilidade.

Gostaria de colocar mais uma vez a disposi¢do a equipe técnica da Lideranga, o
relator e a equipe do mandato para esta construgdo. Para garantir a finalidade social. Vocé vai
fazer uma intervengéo urbana é obvio que para o custo de urbanizagdo da Cidade ser menor &
medida que se consegue trazer para aquela regido vida e, portanto, Luz. E 16gico que reduz o
custo de urbanizacdo da cidade e reduz as distdncias porque ali vocé j& tem a capacidade de
infraestrutura ja instalada. Vocé tem equipamentos sociais ja a disposi¢do porque vocé também
investimento da sociedade grande para que o centro da cidade seja 0 que ele é hoje. O que a
gente discute é como reformuld-lo: com qualidade e projeto. Ndo queremos aqui invadir a
competéncia executiva ndo vou me alvorogar a desenhar projetos executivos porque nao sou
Executivo, sou legislador. Trabalho com leis na capacidade de bem compreender a sociedade
e ai sim dar a diretriz especifica que tem de ser cumprida pelo Executivo.

Esta é a questdo que aqui se coloca. E obvio que para o sindicato dos
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porque se & uma regiao subutilizada o desejo é utilizd-la melhor. Portanto, gerar mais
empregos, ter mais habita¢gdes. Parece-me que todos aqui sinalizam na mesma dire¢gdo. O que
temos de discutir sabiamente é como chegar a este mesmo'ponto e este é o esforgo que os
Vereadores da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente vao realizar de
hoje da proxima audiéncia publica e depois na elaboragédo do substitutivo que nao vai ser uma
inovacgdo para aqueles que participaram do debate, vai ser a consolida¢gao dos seus desejos na
forma que o Parlamento reconhece a nossa origem e a finalidade do desenvolvimento social
que o processo de urbanizagao também nos da.

Agradeco as sugestdes dos parlamentares, inclusive, materializadas na forma de
emendas. Quero agradecer ao Vereador Jamil, Chico Macena e agradecer o Rubens Chamas
que vem também se apresentando como interlocutor forte para reconhecer 0 que a gente esta
escutando de vocés porque também nao adianta o Parlamento ter uma capacidade
absolutamente adequada de escuta que n@o se associa a uma capacidade de sang¢ao do
Executivo. Para gente também é importante que esta capacidade de escuta esteja associada a
vontade que o Executivo tem de sancionar aquilo que a gente aqui aprovar.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Para aqueles que nao sabem, quando
um projeto chega a Casa a primeira coisa que acontece é que ele é lido no plenario. Apos ser
lido no plenério ele vai para a Comissao de Constituicao, Justica e Legisla¢do Participativa e
depois de dar o parecer ele vai para Comissdo de Mérito, neste caso, a Comissé@o de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente. Na comissdo de mérito o projeto tem de ter no minimo
duas audiéncias,

Apds as duas audiéncias temos de votar ele na Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente e ele também passa pela Comissao de Finangas e Orgamento.
Depois dessas trés comissdes vai para o plenario. E votado em primeira votagéo e em segunda
votagdo e por ultimo depende da sansé@o do Executivo daquilo que foi aprovada pela Camara
Municipal de Séo Paulo.

N&do havendo mais oradores inscritos, convido os Srs. Vereadores para a proxima
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reuniao a realizar-se no dia 14 de abril &s 11 horas. Para discutirmos da audiéncia.

Estao encerrados nossos trabalhos.
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE E DE FINANCAS E
ORCAMENTO, SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0158/2009.

DO PROJETO

O Exmo. Prefeito Municipal de Sao Paulo encaminha a Céamara de Vereadores de
Sao Paulo o Projeto de Lei n°® 158 de 2009, que autoriza o Executivo a aplicar a
legislacao referente a concessao urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz .

O presente projeto de lei tem por escopo possibilitar & Administragao Municipal a
utilizacdo, na regiao da Nova Luz, do relevantissimo instrumento de gestao
urbanistica previsto no Plano Diretor Estratégico e veiculado no Projeto de Lei n° 87
de 2009, ora em tramitacao nesta Casa - a Concessao Urbanistica. Para tanto, lan¢a
mao de somente dois artigos: o primeiro consiste na autorizagido dada ao Executivo
para a utilizagdo do apontado instrumento na regiao abrangida pelo Projeto Nova
Luz (Lei n° 14.096, de 08 de Dezembro de 2.005); o segundo, por seu turno, trata de
facultar a utilizacdo dos parametros urbanisticos ja permitidos pela Lei da Operagao
Urbana Centro (Lei n° 12.349, de 06 de Junho de 1.997) na futura concesséo
urbanistica a ser contratada, afastando-se a aplicagdo dos dispositivos impertinentes
ao tema.

A singela técnica legislativa utilizada nao afasta a amplitude de seus efeitos:

garantira, como ja afirmado, que o Poder Publico tenha em méaos o instrumento.da, -

Concesséao Urbanistica para a final implementacao do Projeto Nova Luz.

Como é sabido, a Concessao Urbanistica possibilitara ao Municipio de Sao Paulo o
estabelecimento de parcerias com o setor privado, com a finalidade de realizar
projetos urbanisticos que permitam revitalizar grandes areas da Cidade. Tais
parcerias s3o essenciais a implementacdo do Projeto Nova Luz, que pretende
promover a requalificacdo desta importante regido central de nosso Municipio, tanto
em termos de habitagao como em oferta de equipamentos publicos e privados. A
revitalizagao da regido, por seu lado, tem razdes conhecidas por todos: este local,
em pleno centro metropolitano, tendo sido o primeiro foco de urbanizagao da cidade,
inicialmente desempenhou adequadamente atividades inerentes a sua condigao nos

setores secundario e terciario, tendo sofrido posteriormente, as consequencnas ‘do
deslocamento do centro de interesses financeiros e de negbcios no Munnmpno wwht

A partir de entao, passou pelo processo de esvaziamento populacional e(inerentejy
degradagcao dos imoveis e da ambiéncia urbana. Nao obstante, mantém a-
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possibilidade de reverter o quadro de fuga e tornar-se importante ponto de atragao
de investimentos, devido ao fato de ser extremamente bem-servido em oferta de
infra-estrutura e acessibilidade, boa oferta de empregos, de modo a permitir a
maxima eficiéncia das potencialidades urbanas ja instaladas e passiveis de
instalagao, para o que urge a atuagao do Poder Publico na condugao de medidas de
politica urbana de carater redistributivo como esta.

DO APRIMORAMENTO

De outra parte, para o aprimoramento da aplicagao deste tdo necessario
instrumento, faz-se necessaria a definicdo de diretrizes especificas para a
construgdo do projeto urbanistico em questdo, parecer ao relator mecanismo
fundamental para garantir a manutencdo da atividade econdmica relevante ja
instalada, promovendo-a, ndo substituindo-a. E imprescindivel que se valorize a
vocagao ja existente no bairro, traduzida em poélo digital de alta tecnologia,
fortalecendo aquela regido da cidade, espago de especializagao, referéncia no Brasil
e no exterior.

Outra diretriz especifica deve resultar no repovoamento do_territério definido no
Plano Diretor (Zeis), tem como objetivos reduzir as distancias percorridas pelo
cidadao entre casa e emprego, casa e lazer, casa e comércio e demais servigos;
promover habitagdo, cultura, educagao e saude em mesmo espago urbano. Isso
tende definitivamente a reduzir os custos de urbanizagao, traduzidos em diminuigao
de investimentos e custeios em transporte e otimizar o aproveitamento de
equipamentos publicos ociosos na area central.

Inovagdo ainda necessaria refere-se a diretriz especifica para o tratamento de
imoveis de valor_histérico tombados no territério, que deverao, no projeto
urbanistico, receber atencao diferenciada quanto aos incentivos para sua real

3 AP
preservagao. //

Com a autorizacdo legislativa da utilizagao do instrumento da Concessao
Urbanistica na regido do Projeto Nova Luz, sera finalmente possivel a Administragao
Municipal concretizar as indispensaveis medidas de reorganizagao do tecido urbano
no local. E facilmente detectavel o relevante interesse publico na implementacao de
tal medida: atingindo-se os objetivos do Projeto Nova Luz, medida esta estribada na
possibilidade da Concessao Urbanistica dos empreendimentos necessarios a sua
implementacdo, o Centro de Sao Paulo, e, por consequéncia, todo o Municipio,
serdo beneficiados com a oferta de novas potencialidades e realidades em termos

de habitacdo e de servigos publicos e privados no coragao cﬂagg@g’,er%sdﬁtulndb‘”a
todos os paulistanos o pleno aproveitamento desta nobre e histgrica regia

APRzvisso

Em fim, todas as diretrizes combinadas resultardao em uma mchIagenaéire%P(Lésos que
d i AN

corresponde ao que de mais atual e contemporaneo se pratica fm tod n&B‘?
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A Comissao de Constituicao e Justi¢a, preliminarmente, manifestou pela legalidade
e constitucionalidade do projeto de lei. Neste momento, constatados os méritos
urbanisticos e administrativos publicos do projeto em exame, o parecer € pela sua
aprovagao e devido prosseguimento, sugerindo, no entanto, ampliar as discussoes
sobre as diversas propostas ja oferecidas em audiéncias publicas e debates aqui
sintetizadas, decorrendo, dai, a necessidade de elaboragao de propositura acessoria
ao texto do executivo.

. Quanto aos aspectos financeiros e orgamentarios, nada tem a opor a propositura,
visto que as despesas de sua execugao serdo cobertas por dotagdes or¢amentarias
proprias suplementadas se necessario.

Favoravel é o nosso parecer ao Projeto de Lei n. 158,de 2009.

Sala das Comissdes Reunidas, em

' Equipe de\Taq&grafia
6 Rsvisao

07 ABR 2009
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Matéria : Adiamento da Discussdo ao PL 158/2009 - Executivo 0.840
Reunido : 18 Sessdo Extraordinaria
Data : 01/04/2009 - 17:00:25 as 17:04:06
Nome do Pariamentar Partido Voto
ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Nao
ABOU ANNI PV Nao
ADOLFO QUINTAS PSDB Nao
AGNALDO TIMOTEO PR Nao
ALFREDINHO PT Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Nao
AURELIO MIGUEL PR Nao
CARLOS ALBERTO BEZERRA JUNIOR PSDB Nao
CARLOS APOLINARIO DEM Nao
CELSO JATENE PTB Nao
CHICO MACENA PT Sim
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Nao
CLAUDIO PRADO PDT Nao
CLAUDIO FONSECA PPS Nao
ALTON SILVANO PSDB Nao
‘ZOMINGOS DISSEI DEM Nao
DONATO PT Sim
ELISEU GABRIEL PSB Nao
FLORIANO PESARO PSDB Nao
FRANCISCO CHAGAS PT Sim
GABRIEL CHALITA PSDB Nao
GILSON BARRETO PSDB Nao
ANTONIO GOULART PMDB Nao
iTALO CARDOSO PT Sim
JAMIL MOU_RAD PCdoB Sim
JOAO ANTONIO PT Sim
JOOJI HATO PMDB Nao
JOSE OLIMPIO PP Nao
JOSE POLICE NETO PSDB Nao
JULIANA CARDOSO PT" Sim
JUSCELINO GADELHA PSDB Nao
JOSE FERREIRA (ZELAO) PT Sim
MARA GABRILLI PSDB Nao
MARCELO AGUIAR PSC Nao
MARCO AURELIO DE ALMEIDA CUNHA DEM Nao
MARTA COSTA DEM Nao
MILTON LEITE DEM Nao
MILTON FERREIRA PPS Nao
GILBERTO NATALINI PSDB Nao
NOEMI NONATO PSB Nao
AULO FRANGE PTB Nao
"ENNA PV Nao
QUITO FORMIGA PR Nao
RICARDO TEIXEIRA PSDB Nao
ROBERTO TRIPOLI PV Nao
SANDRA TADEU DEM Nao
SOUZA SANTOS PSDB Nao
TONINHO PAIVA PR Nao
USHITARO KAMIA DEM Nao
WADIH MUTRAN PP Nao
Totais da Votacéo : SIM NAO TOTAL
9 50
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Matéria : Encerramento da Discussio - PL 158/2009
Reunido : 192 SESSAO EXTRAORDINARIA
Data : 01/04/2009 - 19:44:31 as 19:47:40
Nome do Parlamentar Partido Voto
ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Sim
ABOU ANNI PV Sim
ADILSON AMADEU PTB Sim
ADOLFO QUINTAS PSDB Sim
AGNALDO TIMOTEO PR Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Sim
AURELIO MIGUEL PR Sim
CARLOS ALBERTO BEZERRA JUNIOR PSDB Sim
CARLOS APOLINARIO DEM Sim
CELSO JATENE PTB Sim
CHICO MACENA PT Nao
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Sim
CLAUDIO PRADO PDT Sim
CLAUDIO FONSECA PPS Sim
DALTON SILVANO PSDB Sim
OMINGOS DISSEI DEM Sim
“LISEU GABRIEL PSB Sim
FLORIANO PESARO PSDB Sim
GABRIEL CHALITA PSDB Sim
GILSON BARRETO PSDB Sim
ANTONIO GOULART PMDB Sim
JAMIL MOURAD PCdoB Nao
JOAO ANTONIO PT Nao
JOOJI HATO PMDB Sim
JOSE AMERICO PT Nao
JOSE OLIMPIO PP Sim
JOSE POLICE NETO PSDB Sim
JULIANA CARDOSO PT Nao
JUSCELINO GADELHA PSDB Sim
JOSE FERREIRA (ZELAO) PT Nao
MARA GABRILL! PSDB Sim
MARCELO AGUIAR PSC Sim
MARCO AURELIO DE ALMEIDA CUNHA DEM Sim
MARTA COSTA DEM Sim
MILTON LEITE DEM Sim
MILTON FERREIRA PPS Sim
GILBERTO NATALINI PSDB Sim
NOEMI NONATO PSB Sim
PAULO FRANGE PTB Sim
QUITO FORMIGA PR Sim
RICARDO TEIXEIRA PSDB Sim
'{OBERTO TRIPOL| PV Sim
SANDRA TADEU DEM Sim
SOUZA SANTOS PSDB Sim
TONINHO PAIVA PR Sim
USHITARO KAMIA DEM Sim
WADIH MUTRAN PP Sim
Tolais da Votacéo : SIM NAO TOTAL
41 6 47
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Matéria : Adiamento da Votacio - Pl 158/2009 - Executivo

Reunido : 19* SESSAO EXTRAORDINARIA
Data ; 01/04/2009 - 19:48:05 as 19:51:37
Nome do Parfamentar Partido Voto
ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Nao
ABOU ANNI PV Nao
ADILSON AMADEU PTB Nao
ADOLFO QUINTAS PSDB Nao
AGNALDO TIMOTEO PR Nao
ATILIO FRANCISCO PRB Nao
CARLOS ALBERTO BEZERRA JUNIOR PSDB Nao
CARLOS APOLINARIO DEM Nao
CELSO JATENE PTB Nao
CHICO MACENA PT Sim
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Nao
CLAUDIO PRADO PDT Nao
CLAUDIO FONSECA PPS Nao
DALTON SILVANO PSDB Nao
DOMINGOS DISSEI DEM Nao
LORIANO PESARO PSDB Nao
ABRIEL CHALITA PSDB Nao
GILSON BARRETO PSDB Nao
ANTONIO GOULART PMDB Nao
JAMIL MOURAD PCdoB Sim
JOAO ANTONIO PT Sim
JOOJI HATO PMDB Nao
JOSE AMERICO PT Sim
JOSE OLIMPIO PP Nao
JOSE POLICE NETO PSDB Nao
JULIANA CARDOSO PT Sim
JUSCELINO GADELHA PSDB Nao
JOSE FERREIRA (ZELAO) PT Sim
MARA GABRILLI PSDB Nao
MARCELO AGUIAR PSC Nao
MARCO AURELIO DE ALMEIDA CUNHA DEM Nao
MARTA COSTA DEM Nao
MILTON LEITE DEM Nao
MILTON FERREIRA PPS Nao
GILBERTO NATALINI PSDB Nao
NOEMI NONATO PSB Nao
PAULO FRANGE PTB Nao
QUITO FORMIGA PR Nao
RICARDO TEIXEIRA PSDB Nao
ROBERTO TRIPOLI PV Nao
SANDRA TADEU DEM Nao
OUZA SANTOS PSDB Nao
ONINHO PAIVA PR Nao
USHITARO KAMIA DEM Nao
WADIH MUTRAN PP Nao
’
Totais da Votagdo : SIM AO
6 39
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Matéria : Projeto de Lei 158/2009 - Executivo - 1* Discussio

Reunido : 19 SESSAO EXTRAORDINARIA

Data : 01/04/2009 - 20:07:49 as 20:11:09

Nome do Parfamentar Partido Voto
ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Sim
ABOU ANNI PV Sim
ADILSON AMADEU PTB Sim
ADOLFO QUINTAS PSDB Sim
AGNALDO TIMOTEO PR Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Sim
AURELIO MIGUEL PR Sim
CARLOS ALBERTO BEZERRA JUNIOR PSDB Sim
CARLOS APOLINARIO DEM Sim
CELSO JATENE PTB Sim
CHICO MACENA PT Nao
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Sim
CLAUDIO PRADO PDT Sim
CLAUDIO FONSECA PPS Sim
DALTON SILVANO PSDB Sim
DOMINGOS DISSE!I DEM Sim
ELISEU GABRIEL PSB Sim
FLORIANO PESARO PSDB Sim
GABRIEL CHALITA PSDB Sim
GILSON BARRETO PSDB Sim
ANTONIO GOULART PMDB Sim
JAMIL MOURAD PCdoB Nao
JOAO ANTONIO PT Nao
JOOJI HATO PMDB Sim
JOSE AMERICO PT Nao
JOSE OLIMPIO PP Sim
JOSE POLICE NETO PSDB Sim
JULIANA CARDOSO PT Nao
JUSCELINO GADELHA PSDB Sim
JOSE FERREIRA (ZELAQ) PT Nao
MARCELO AGUIAR PSC Sim
MARCO AURELIO DE ALMEIDA CUNHA DEM Sim
MARTA COSTA DEM Sim
MILTON LEITE DEM Sim
MILTON FERREIRA PPS Sim
GILBERTO NATALINI PSDB Sim
NOEMI NONATO PSB Sim
PAULO FRANGE PTB Sim
QUITO FORMIGA PR Sim
RICARDO TEIXEIRA PSDB Sim
ROBERTO TRIPOLI PV Sim
SANDRA TADEU DEM Sim
SOUZA SANTOS PSDB Sim
TONINHO PAIVA PR Sim
USHITARO KAMIA DEM Sim
WADIH MUTRAN PP Sim
Totais da Votacao : NAO
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NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO FINAL
SESSAO: 019-SE DATA: 01/04/2009 FL: 30 DE 31

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues - PR)=A votos o PL 158/09. Os
Folha n°
Srs. Vereadores favoraveis votarao “sim”; os contrarios, “nao”. « D n "Ldo Proc,
O~ b
Maria Jbsé’dle Oliveira

TécnicoAdministrati
- Inicia-se a votagao. RE 10-9‘28t.at|vo

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues - PR) — Tem a palavra, pela

ordem, o nobre Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - NETINHO (PSDB) - (Pela ordem) — Sr. Presidente,
segundo orientagdo do Governo, recomendo o voto “sim” e quero garantir que as duas
audiéncias publicas se procederao nesta Casa. Todo o esfor¢o da Lideranga do Governo
estara posto para recepcionar as ideias e propostas de todos os Parlamentares, para que, em
segunda votacao, o texto saia desta Casa com a total compreensae do que o Governo propde

para aquela regido. Voto “sim”.

- Concluida a vota¢ao, sob a presidéncia do Sr. Antonio Carlos Rodrigues, verifica-
se que votaram “sim” os Srs.
O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues - PR) — Votaram “sim” 40 Srs.

Vereadores; “nao", 6 Srs. Vereadores. Esta aprovado.

Mod 2[{NotasApanhamento]
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O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Bom dia. Convoquei para hoje, dia 14
de abril de 2009, mais uma audiéncia publica sobre o PL 158/2009 de autoria do Executivo,
que autoriza a aplicagdo da concessao urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz. Iremos
suspender a sessao para aguardar as pessoas que estao chegando ao Plenario.

- Suspensos, os trabalhos sao reabertos sob a presidéncia do Sr. Carlos Apolinario.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Bom dia. Estamos aqui para fazer uma
audiéncia publica. A Camara é a casa do povo, porém nao é a casa da bagunca. Iremos
permitir que as pessoas falem e para isso serdo abertas inscriges, as pessoas terao cinco
minutos para exporem as suas posigoes. Ninguém sera impedido de falar nesta audiéncia
publica.

Nos Vereadores temos a obrigagao de respeitar a fala dos senhores e pedimos que
0 mesmo respeito seja dado a nés, ainda que vocés nao concordem, mas ougam 0 que temos
a dizer.

Deste modo faremos uma audiéncia publica com possibilidades de gerar resultados
positivos ao interesse publico.

Esta presente o relator do projeto o nobre Vereador José Police Neto que depois
desta audiéncia publica ira comecar a preparar um relatorio.

As pessoas que sao de entidades e da sociedade. O Sr. Vereador Netinho ja disse
varias vezes que esta aberto a aceitar sugestdes dos senhores que poderao ou nao ser
agasalhadas no relatorio tinal. Depois do relatério final do Sr. Vereador Netinho, o projeto tem
que passar por duas votagoes no Plenario. Perdoem-me, ja foi feita a primeira votagao. Antes
da segunda votagao, ainda é possivel os Vereadores sugerirem ao relator que apresente
mudangas no projeto. Ha Vereadores que representam nao sé a oposicao, mas Sdo Paulo
como um todo, assim como disse o Sr. Vereador Chico Macena jque ird apresentar sugestao,
substitutivo, tudo isso & democratico.

O que posso oferecer aos senhores, de forma respeitosa, como Presidente da
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Comissao, pois a reunido estava marcada para iniciar as 11 horas, aguardei meia até que

todas as pessoas que conseguissem entrar, sentar e se faltassem lugares, providenciariamos
novas cadeiras para permitir a participagdo de todos. Se todos colaborarem comigo, com
certeza, teremos uma Audiéncia Publica boa, importante para a Cidade e para todos.

Usaremos 0 mesmo critério adotado nas outras audiéncias. Permitiremos que o
representante do Executivo fale, nesta ocasido falara novamente o Sr. Rubens Chamas, com
algumas novidades que ird apresentar. Depois ouviremos as entidades ou alguma pessoa que
queira falar e sé depois de ouvi-los, daremos a palavra aos Srs. Vereadores. Se alguma
entidade ou alguém tem intengdo de falar, pe¢o que dirjam-se a minha direita, onde se
encontra a assessoria da Comissédo e digam, por favor, 0 nome, a entidade que representa e
tera cinco minutos para dar sua opiniao no momento em que for chamado.

Registro as presengas dos nobres Vereadores: Claudio Fonseca, Jamil Murad,
Chico Macena, Juscelino Gadelha, José Police Neto. Tenho um oficio da Sra. Regina Monteiro
que diz o seguinte: “Prezado Senhor, considerando vosso convite para participar da segunda
audiéncia publica, envio a Arquiteta Matilde da Costa, Gerente de Paisagem Urbana, uma
Empresa Municipal de Urbanismo — EMURB para representar-me junto a essa Comissao”.
Convido a Sra. Matilde da Costa para compor a Mesa. Tem a palavra entdo, o Sr. Rubens
Chamas que representa o Executivo.

O SR. RUBENS CHAMAS - Bom dia a todos, agradego ao nobre Vereador Carlos
Apolinario, Presidente da Comissao de Politica Urbana, os demais Vereadores e a presenga de
todos neste Plenario. Quero, assim como falamos em outras duas oportunidades, pingar alguns
pontos importantes do Projeto Nova Luz.

Como todos sabem, a EMURB, juntamente com outros Orgaos Municipais, as
Secretarias: de Desenvolvimento Urbano, Cultura, Transporte, do Verde tém desenvolvido um
projeto para a regido. O primeiro ponto que coloco ¢ ressaltar as grandes diretrizes do projeto.
Na verdade, uma das grandes diretrizes é a estruturag@o das ZEIS. No &mbito do perimetro da

Nova Luz existem umas ZEIS indicadas no Plano Regional Estratégico da Sub Sé e o projeto
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tem como pano de fundo a estruturagao das ZEIS.

E o que é estruturar uma ZEI? E indicar onde deverdo ser feitas habitagdes HIS, as
habitacobes HMT que sao habitagdes de mercado e também onde serdo feitos outros
empreendimentos de uso institucional.

Uma segunda grande diretriz da regido é a consolidagao de comércio e servigo na
area. Todos sabem que é uma drea com comércio ativo de eletroeletrdnicos e uma
caracteristica de servigcos que também pode ser engajada na area de tecnologia da informacgao.
Entao, essa passa a ser uma grande diretriz ja indicada desde as leis de incentivos fiscais em
que as empresas se habilitaram no projeto; até hoje esse grande vetor de consolidacao de
comércio e servi¢o da regiao.

E uma terceira grande diretriz importante é a manutencao, ratificagcao e
conservacao dos imoveis tombados. Quem esteve presente nas outras audiéncias, mostramos
um mapa em que a regiao tem uma série muito grande imoveis tombados ou pelo Conselho de
Patrim6nio do Estado — Condefat, ou pelo Conselho Patriménio Estadual, alguns até pelo
IFAM, Orgdo Federal. A requalificacdo desses imdveis tombados, dando realmente uma
caracteristica mais digna para a regiao é fundamental para completar esta trinca de macro
diretrizes para a regiao.

Como falamos em grandes diretrizes, 0 que vem apds? Vem a formulagao de um
projeto para a area. Entao, em fungdo dessas diretrizes, o Poder Publico Executivo esta
iniciando a formulagao de um termo de referéncia, que é um documento muito importante para
que possamos contratar um projeto para a regiao. Esse € 0 passo que atualmente o Executivo
esta se posicionando.

Quero comentar que foram levantadas algumas questoes na ultima audiéncia e nao
tinha ainda as informacgOes finais. Gostaria de esclarecer, pois é importante, a Prefeitura esta
desapropriando duas quadras: a quadra 69 e a quadra 77, na regiao da Nova Luz e alguns
imoveis para iniciar a construcao de HIS ja no interior das ZEIS. Houve algumas consideragcdes

na ultima audiéncia sobre como € feita a desapropriacao, o valor, se é pago os fundos de
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comércio. Estou trazendo em primeira mao porque esses valores foram pagos n rta-feira
passada.

O processo de desapropriagao inclui a desapropriagdo do terreno propriamente dito
com sua construgdo e também o fundo de comércio. Entao, esses valores sdo ja indicados na
acao desapropriatéria e tenho informagdes precisas. Ja pagamos dois fundos de comércio, um
do proprietario que estava ocupando o imével na Rua dos Gusmoes, n° 234, recebeu a quantia
de 394.977,35 reais por fundo de comércio, nao pela desapropriagdo do terreno e da
construgao. O outro imével também na Rua dos Gusmdes recebeu a quantia de 292.700,31
reais.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Nao est4 aberta a perguntas.

O SR. RUBENS CHAMAS - Esclarecendo, os recursos de desapropriagdo que
estdo sendo gastos na regidao da Nova Luz e s6 lembrando, a Prefeitura desapropriou tao
somente as quadras 69, 77 e aqueles imoveis na Rua dos Gusmdes para a construgao de HIS.
Esses recursos sao provenientes de duas grandes fontes; uma é a fonte Tesouro Municipal e a
outra fonte sao recursos da Operag¢ao Urbana Centro, a qual a EMURB é uma das gestoras.

Fiz esses breves comentarios e depois estamos a disposigdo para quaisquer outras
duvidas. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o primeiro inscrito, o
Jodo Paulo, Presidente da Associagdo dos Comerciantes da Santa Ifigénia. Por favor, Joao
Paulo.

O SR. JOAO PAULO - Bom dia a todos, Srs. Vereadores, estou representando a
Associagao dos Comerciantes da Santa Ifigénia, na qualidade de Presidente e manifestar, em
primeiro lugar, a nossa discordancia com relagao as duas leis que estdo em questao.

Um é o Projeto Nova Luz e o outro a Lei de Concessao Urbanistica. Poderia citar
varios itens em desacordo com a legislagao, o principal deles se refere ao direito de
propriedade. O direito de propriedade é uma conquista humana, muitas guerras foram travadas

na histéria para que chegassemos num ponto onde o legislador atual contemplasse na
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Constituicao Federal com o direito a propriedade. Isso € um avango porque limita tude das

pessoas, até onde vai nossa atitude com relagao ao bem, o seu e o do proximo.

A lei de concessao urbanistica traz em seu bojo um ponto que fere completamente
esse principio. Ela contempla uma anomalia, transfere a iniciativa privada uma prerrogativa que
é do Estado, de desapropriar e ndo de adquirir. Por que essa anomalia? Porque a partir do
momento em que tenho um interesse privado e o Estado passa a ser parte e nao mediador de
um conflito de interesses, a balanga fica desequilibrada. As primeiras vitimas dessa anomalia
estdo na Santa lfigénia e o lado mais fraco vai perder. O Estado tomou um caminho perigoso.
Nao temos como equilibrar a balanga.

Quando se tem uma proposta justa, analisada pelas partes, comprador e vendedor,
existe acordo. A partir do momento que nao se tem essa alternativa e o Estado transmite a uma
empresa privada o direito de tirar um comerciante de seu lugar, independente das
indenizagdes, nao temos como brigar.

Um representante da Emurb falou sobre indenizagdes, o proprietario foi indenizado,
mas e o inquilino? O inquilino da Santa Ifigénia, por exemplo, com seu comércio ha 25 anos,
ele foi indenizado? Essa anomalia é que estd sendo contemplada na lei de concessao
urbanistica, por isso somos contra, apesar da abertura dada pelo relator do projeto, Vereador
José Police Neto, para que fizéssemos emendas a lei.

Apés assembléia realizada em nossa sede achamos por bem nao nos
manifestarmos a esse respeito porque o texto é totalmente incondicional. Sé isso o que tenho a
dizer.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Com a palavra o Diretor da Associagao
dos Comerciantes da Santa Ifigénia, Paulo Garcia.

O SR. PAULO GARCIA - Na realidade o Joao foi tdo sucinto que vou usar a
palavra para fazer alguns agradecimentos. Agradecgo, primeiramente, a Camargo Correa por

tao zelosamente aos principios civicos (manifestagdes da platéia) ter contribuido tao bem com



Folha: &3

Processo: 01-0158/2009
Ela es Gavioli
RF

a campanha do nosso Exmo. Sr. Prefeito Gilberto Kassab. Agrade¢o a a iacao das

construtoras por ter, da mesma maneira, contribuido de forma bastante generosa com 0 nosso
relator do projeto, PL 087.

- Manifestagbes da platéia.

O SR. PAULO GARCIA - Sao agradecimentos e estdo nos jornais.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Sr. Paulo, tenho te respeitado, nos
reunimos em sala do relator. Senhores, estou falando com o orador de forma respeitosa, nao
estou desrespeitando-o, estou presidindo a comissdo. Tenho que tracar parametros de
respeito, o Sr. Paulo tera seu tempo preservado. S6 fagco um pedido, de forma respeitosa, que
preservasse o respeito aos nobres Vereadores, me coloquei a sua disposi¢dao, me reuni com o
senhor, 0 relator também. Vamos seguir naquele ambiente bom. (Vaias)

O SR. PAULO GARCIA - Sr. Presidente, ndo houve, até o presente momento,
nenhum tipo de desrespeito. Estou citando nome de pessoas.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Entdo nao cite 0 nome de pessoas nas
suas ironias.

O SR. PAULO GARCIA - Nao sao ironias, sao fatos publicados nos jornais, esta
na imprensa. Como ¢ fato, também, que tivemos uma reuniao recente dos Srs. Vereadores, no
qual durante uma unica tarde e um comego de noite, o projeto que estamos discutindo hoje,
passou pela comissdo de justi¢ca, politica urbana e em primeira votagdo. Com tamanha
celeridade foram chamados, inclusive, os Vereadores que ja estavam em suas casas, por isso
nao vejo decoro de minha parte para com a Camara, na mesma proporgao deveria haver com o
eleitor. Estamos nos sentindo traidos, nao somos convocados, vemos as coisas sendo votadas
entre quatro paredes, com uma celeridade nunca vista. (Palmas)

Pedimos um prazo para que pudéssemos organizar; em conjunto com o sindicato, -
a SINCOELETRO - com alguns urbanistas, engenheiros e a partir dai oferecermos alternativas
que fossem reais, que beneficiasse Sao Paulo. O que nos foi dito é que teria que ser para

amanha, nao podemos compactuar com isso.
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A nossa op¢ao foi o caminho juridico. Temos no Brasil trés poderes,) amara esta
achando que sao dois porque o Executivo e o Legislativo se tornaram um s0, o futuro dird se foi
ou nao uma boa opg¢ao. Quando ndo ha uma discussao séria e equilibrada dentro da Camara,
as imperfei¢des estouram. Num primeiro momento nao. Esse plano é maldoso com Sao Paulo,
ele nao vai propiciar desenvolvimento, nenhum investidor estrangeiro vira se souber que pode
ser desapropriado no futuro e a bel prazer. Nao estou falando dessa administragdao, estou
falando de um projeto de lei que vai perdurar ndo se sabe por quanto tempo.

Nao estou falando do ilustrissimo Sr. Prefeito Kassab, que me parece uma pessoa
de muito boa vontade; mas quem assumir depois, tera essa mesma boa vontade?

Os Srs. Vereadores devem atentar para esse detalhe e ver o que estdo fazendo
com Sao Paulo. Esse instrumento pode ser usado para 0 bem ou para o mal; vai depender de
quem estara fazendo uso dele. Eu ndo me sinto tranquilo; na realidade, tenho de agradecer,
porque se tudo isso acontecer, terei, por assim dizer, uma aposentadoria precoce, pegarei uma
vara de pescar e irei me mandar. Sou, juntamente com os amigos da Santa Ifigénia, o “boi de
piranha”, a experiéncia que vocés fardo por Sao Paulo comegara por nds. Meu filho, que
também esta aqui, esperando para assumir minha loja, ndo tera essa oportunidade se esse
projeto passar.

O ponto principal desse projeto, onde ele é mais maligno, € que o tempo todo se diz
0 que a concessionaria deve fazer; agora, quem ler atentamente o projeto, verificara que o
problema nao é o que ela devera fazer, porque isso se dara através de um projeto apresentado
pelo Executivo, em discussao com a Camara; o problema é o que ela pode fazer. E a
concessao urbanistica podera se dar por 35 anos, renovada até por mais 35. Ndo acho que
meus bisnetos terdo de ficar subjugados a um dom, que estou chamando de sesmaria. Muito
obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Deixe-me esclarecer uma coisa: a
pessoa utilizando a tribuna, em audiéncia publica, tem liberdade de falar, sé que quando cita o

nome de algum Vereador, se esse pedir a palavra, para poder se defender, terei de concedé-la.
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Quero evitar fazer uma guerra aqui, que nés fagamos uma reuniao. Voceés té erdade de
falar, podemos realizar isso, sem citar nominalmente as pessoas, fica mais facil e podemos nos
entender. Por favor, a Sra. Karina (?), do Instituto Polis.

A SRA. KARINA (?) - Bom dia. O Instituto Pdélis vem participando das audiéncias
publicas referente ao Projeto de Lei 158/2009 e a nossa posicao é pela devolugdo desse
projeto ao Executivo Municipal. I1sso, em virtude de alguns pontos de descumprimento da
legislagdo vigente, entre elas, o Estatuto da Cidade, o Plano Diretor e também, o proprio
instrumento da concessao urbanistica, que nesse caso nao é que se utiliza da desapropriagao
urbanistica, que é diferente da desapropriagcdo tradicional, tendo como justificativa o plano, o
projeto urbanistico que nao se encontra nessa lei; encontra-se como anexo.

O projeto urbanistico € o que justifica a finalidade social da aplicabilidade do
instrumento. Esse projeto é um anexo e nao deve sé-lo; deve ser o proprio texto legal, devem
estar expressas no projeto de lei, as diretrizes, as finalidades, em que se basearam esse
projeto urbanistico. Outra coisa, que nao esta no projeto de lei, e para nés, configura uma lesdo
a ordem urbanistica, é que o Estatuto da Cidade determina, nas diretrizes e depois, existe um
capitulo especifico, que trata da gestdao democratica. Isso quer dizer que no projeto de lei
deveria constar uma comissao com representatividade dos moradores, dos ocupantes daquela
area para poderem participar e fazer a gestao da implementagao e do monitoramento, bem
como da elaboragdo do préprio projeto urbanistico, que também nao consta do projeto de lei.

Outra questdao é que esse projeto de lei nao passou sequer nos Conselhos
estabelecidos pela Lei do Plano Diretor de Sao Paulo, especialmente o Conselho Municipal de
Politica Urbana e a Camara Técnica. N6s acreditamos e nossa sugestdo é a devolugdo do
Projeto de Lei 158/2009 ao Executivo Municipal. Trouxe aos Srs. Vereadores a nossa
justificativa juridica para que esse projeto seja devolvido. Obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Agradeco a Sra. Karina (?), pela
contribuigdo, por escrito, que esta nos dando. Durante o periodo de exposicdo do préximo

orador, quem quiser se manifestar, podera se inscrever. Ao final desse periodo, as inscrigbes
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estarao encerradas. Tem a palavra o Sr. Diogo Ermandi (?), estudante da

O SR. DIOGO ERMANDI (?) - Bom dia a todos. Sou morador de Sao Paulo, estudei
no Liceu de Artes e Oficio, na regiao, fiz técnico em construgao civil e atualmente sou
estudante do quinto ano de graduagao de Arquitetura e Urbanismo da USP.

Com relagcao ao que o representante do Executivo disse sobre as ZEIS, gostaria de
fazer um paréntese: as ZEIS ja foram implementadas ha muito tempo, desde o Estatuto da
Cidade e a unica ZEIS, em se tratando de ZEIS 3, que é o caso da area, que foi realmente
eletivada, dentre varias, € apenas uma, em frente a Pinacoteca, e mesmo assim, com uma
qualidade duvidavel. Foi a unica, dentre uma série de necessidades que as ZEIS deveriam
atender. Apenas demarcar as ZEIS nao significa absolutamente nada.

Entrando na questdo do Projeto de Lei de concessao urbanistica e também com
relagdo & proposta do projeto Nova Luz, quero dizer que tanto um, quanto o outro, sdo
completamente equivocados, porque esse processo de higienizagado, gentrificagao, valorizagcao
e elitizagcao dos centros das grandes cidades, vem sendo feito desde os anos 70, fora do pais,
como Paris, Nova lorque, entre outros. No Brasil, a questao é diferente, o Poder Executivo e o
Legislativo devem se ater, ndao so6 a questao pontual do centro, mas a da cidade como um todo,
e 0 que esse projeto Nova Luz ira gerar para todo o restante da cidade, nao apenas aos
comerciantes da Santa lfigénia e aos moradores do centro. Isso porque ele podera gerar
muitas complicagoes.

A concessao urbanistica é um instrumento fundamental e creio que nao sera tao
eficaz assim, € meio ilusdrio. O Nova Luz, junto com o de outras atitudes, vem tentando fazer
uma revitalizagao do centro da cidade, mas o centro da cidade de Sao Paulo nao precisa disso,
ele ja tem muita vida, o que ele precisa € de qualidade a essa vida. O centro da cidade de Sao
Paulo tem muito comercio e muita gente morando, no entanto, como ja foi dito, esse projeto vai
tornar o centro da cidade, uma nova Oscar Freire, elitizando-o e tornando-6 um cartao postal.

Os maiores prejudicados serao os habitantes do centro, que sdo de baixa renda, a populagéao

de comerciantes, os inquilinos. Com a valorizagao da terra, no centro, na regidao da Nova Luz,
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as pessoas que pagam aluguel, na faixa de R$ 300,00 a R$ 400,00, nao terao condigdes de
pagar um aluguel mais caro, porque ficara mais caro. E para onde ira essa populagéo?

Nesse projeto de lei tem um artigo, o Art. 9. Um artigo, a principio, dentro do projeto
de lei, muito repetitivo: “O Executivo, intervengao urbana...” Muito repetitivo. S6 que ai ele diz
assim: “A ser aprovado pelo poder concedente, o qual conterd, conforme o caso, 0s sequintes
elementos”. Ai vocé fica meio duvidoso nesse “conforme o caso”. Entao eu queria dizer ao
Relator para que atentasse a este requisito.

“Definicdo das modificagbes do sisterma vidrio”. Ai vocé fala: “Ah, por isso que é
conforme o caso, porque pode ser que exista um projeto urbanistico para essa area que nao
precisa de modificagdo do sistema viario”. No entanto, o quinto elemento deste artigo é:
“Programa de atendimento econdémico e social & populagdo diretamente afetada pela
intervengdo urbana”. E ai vocé volta ao “conforme o caso”. Ou seja, a populagao diretamente
atetada por essa interveng@o, que nao sao s os proprietdrios, mas os inquilinos, que nao
poderao morar la, os comerciantes, que ndo poderdo mais ter a sua renda. Eles serio,
conforme o caso, atendidos socioeconomicamente. Entdo acho que existe uma série de
problemas nesse projeto Nova Luz. E nesse projeto de lei, além de, a meu ver, ser
inconstitucional, quebrar o desequilibrio (?), que ja foi dito aqui, nesse palanque. O que o
Centro precisa ¢ de politicas publicas, é de mais atengdo. A Cracolandia nao precisa de
higienizagao, ela precisa de atendimento. Se vocé higienizar, colocar 400 policiais naquela
area, a Cracolandia vai para outro lugar. (Palmas) E o problema vai ficar mais complicado. Eu
nao estou querendo fazer uma critica aleatdria. O problema vai ficar mais complicado, porque
vai se espalhar. As pessoas que, hoje, moram de aluguel, e pagam 300 reais, apertado,
provavelmente voltarao a morar em cortigos, em outras areas, como a regido da Mooca, onde
ha galpbes abandonados. O Prédio Prestes Maia que, como muitos no Centro, estao
esperando chegar a Linha Amarelo e o Projeto Nova Luz para se valorizar, e, ai sim, estao

especulando para serem vendidos, eles poderiam ser, pelo Poder Publico, como ja tem lei,

poderiam ser desapropriados para habitagdo social. No entanto, o que se faz é demarcar as
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ZEls para dizer que a populagao esta sendo atendida, e elitizar o Centro. (Paimas

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o José Aguiar, integrante
do Movimento dos Catadores de Materiais Reciclaveis da Area de Santa Efigénia.

O SR. JOSE AGUIAR - Bom dia, pessoal. Venho na qualidade de catador de
material reciclavel na area de Santa Ifigénia, que € uma area onde estamos sendo
massacrados, perseguidos pela atual Administragao.

Eu morava na rua Gel. Miguel Couto, n? 385. Pagava um aluguelzinho minimo. O Sr.
Kassab desativou o prédio, que esta as moscas, e a gente esta sofrendo as consequiéncias.

Entao, como representante do Movimento dos Catadores, eu gostaria de dar o meu
apoio ao Movimento, a essa manifestagao, e dizer que esse projeto de lei s6 vem prejudicar os
pequenos comerciantes, as pessoas que vivem de subemprego, que € o meu caso. E também
que o Sr. Gilberto Kassab quer “tapar o sol com a peneira”, massacrando os humildes, os
pequenos, e ndo dando solugao para 0s Nossos pequenos problemas.

Entao eu acho que a nossa mobilizagdo tem de ser mais maciga, nds contamos com
esta Casa, com o apoio de certos Vereadores que realmente representam o povo.

Muito obrigado.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o Sr. Roberto Carlos de
Lima, comerciante da Santa Efigénia.

O SR. ROBERTO CARLOS DE LIMA - Bom dia para quem é do dia, boa tarde a
todos. Mas quero falar uma coisa, eu trabalhava num estacionamento, e ai perdi 0 emprego
porque 0 Kassab fechou o estacionamento, na Rua dos Andradas. Fui tentar montar um
boteco, 14 pra baixo, quebraram o boteco. Eu vou dizer a verdade, um dia eles vem na minha
casa, mata o meu cachorro, outro dia pisa nas minhas flores e nada faz porque nao tem mais o
que fazer porque eu ndo tenho mais nada. Com isso, estou revoltado contra esse Gilberto
Kassab, contra o Serra. E agora acabou tudo, acabou o dinheiro, se olhar pra mim, eu vou virar

0 qué? Igual ao meu amigo que cata papelao pra ganhar pelo menos dez centavos no quilo,
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porque eu nao tenho mais trabalho. Eu trabalhava de manobrista, trabalhei de ger. de hotel.
E agora o pior ficou dessa Santa Efigénia porque esta parecendo um lixo porque o Kassab
vendeu tudo e ndo tem mais como a gente fazer nada? Mas nés vamos fazer sim, vamos fazer!
Nem que eu for 4 na rua do Morumbi, onde ele trabalha, onde ele mora, ele mora num prédio,
e eu vou ter de dar um jeito para ver que nao faca mais nada! Porque o prédio, o numero 30 da
Rua Santa Efigénia, que eu moro de aluguel, ja estd condenado! Quer dizer, condena aonde eu
moro, toma tudo que eu tinha, o que vai sobrar pra mim agora? (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o Sr. Macena,
Desemprego e Propriedade Privada da Santa Efigénia. (Pausa)

O SR. MACENA - Bom dia. Eu venho da manifestagao e estou meio rouco. Queria
dizer a todos, fazendo coro com aqueles companheiros que me antecederam, que resta a
esperanga para 0 povo, a esperanga de votar pela democracia, pelo aperfeicoamento das leis.
Essa € a nossa esperanga. E a corrupgao é histérica, desde onde veio, mas sempre o0 povo
chegou e derrubou o0s corruptos, os mafiosos, por mais indecentes que fossem os impérios, o
romano, 0 americano.

Quero conclamar esses Vereadores que estdao nesta Casa, nesta Legislatura, que
fossem decentes para com o povo de sao Paulo. Nao importa se de Oposi¢ao ou da Situacao,
pra mim ndo importa. Vai aqui um humilde pedido de um cidadao consciente que perdeu o
trabalho, que hoje é autdbnomo e convive na Santa Efigénia ha 30 anos.

Mas eu gostaria de rapidamente tecer uma consideracdo a vocés. O que estdo
vendendo na Santa Efigénia, nesse clamor, ndo é um estabelecimento de quem trabalha ha 40
anos, ha 50 anos ld, mas é o marketing, € o nome Santa Efigénia. Ha cinco anos, em
dezembro, um edital da Revista Veja mostrava o Sr. Angelo Andrea Matarazzo. Vou dar
nomes, sem ofendé-los. Por ser uma autoridade publica, tenho de cita-lo, com sua permissao,
Sr. Presidente. S.Exa. disse que transformaria 0 centro de Sado Paulo. Nesses trés anos, ha o
mesmo projeto, a mesma forga politica que esta ai, na 25 de Mar¢o. Esse projeto foi abordado

pela Revista Veja, no ano de 2005, em dezembro, se ndo me falha a memoéria. O que havia na
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25 de Margo, S.Exa. propds a fazer na Avenida Tiradentes. Ocorre que S.Exa. fez nada

até hoje, nem no centro de Sao Paulo, nem na Praga da Republica, nem no estacionamento,
em frente ao Mappin, com 5.000 vagas.

Entao, estamos diante de uma forga politica mafiosa, indecente e imoral. Gostaria
que muitos dos senhores tirassem a venda dos olhos e fossem homens de bem. Esse € 0 meu
apelo. O costume nao precisa de lei e 0 que é publico ndo precisa de provas. V.Exas. sabem
muito bem disso. Estou falando de um direito primario. Essa propositura s6 serve para ser
devolvida ao Executivo, porque nao importa quem ¢ situagdo. Pego o bom senso e justiga.
Chegaram la, emparedaram tudo e expulsaram tudo. Onde esta o trabalho para o pessoal e 0
desenvolvimento? Ha trinta anos, em Sao Paulo, ha desaceleragao industrial.

Como bem disse o Sr. José Serra, ninguém tem capacidade para gerenciar isso,
reativando Sao Paulo, buscando empregos. Ha o marketing politico de vender a Santa Ifigénia.
Nao ha capacidade para administrarem esta cidade. Espero que os Excelentissimos,
Dignissimos representantes do povo, nesta Casa, nao votem como Situagdo. Votem para que
haja desenvolvimento, fazendo justica para quem trabalha, na Santa Ifigénia, que tem seus
pontos. Respeitem a propriedade privada. Nao se afastem da lei e da Constituigao. Joguem
para tras essa mafia politica que esta travando este pais. Ha os Srs. Gilberto Kassab e Angelo
Andrea Matarazzo.

Em frente ao Shopping Matarazzo, nao precisaram desapropriaram. Construiram 1a
0 que quiseram, sem pedir licenga para ninguém. Agora, querem vender pontos comerciais da
Rua Santa Ifigénia. Por que nao foram & Avenida Tiradentes e & Avenida Rio Branco? E
preciso verem isso. Tirem essa mascara, esse involucro de tantos anos. Sejam cidad&os.
Votem pela dignidade. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Registro a presenga dos nobres
Vereadores Claudio Prado e Eliseu Gabriel, e os convido para fazerem parte da Mesa.

Tem a palavra o Sr. Laerte Brasil, do Sao Paulo Sustentaveis.

O SR. LAERTE BRASIL - Primeiramente, parabenizo toda a Mesa.
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Sou Presidente da Federagao de Urbanismo e Sustentabilidade dos adores de

Bairros e Vilas de Sao Paulo. Também sou Presidente da UGSDB, Unido Global Sindical das
Classes Trabalhadores de Desporto e Turismo.

Vou voltar no tempo, em 760 A.C., na Grécia, no ber¢o da democracia mundial, em
Esparta e Atenas. Esparta era uma cidade totalmente militarizada. Ja Atenas era
intelectualizada, sem perspectivas de politicas publicas. Em Esparta, matavam deficientes
fisicos.

Nos anos 40, Adolf Hitler juntou-se com Mussolini. Queriam dominar o mundo, mas
foram interrompidos pelos Estados Unidos e pela ex-Uniao Soviética, com seu projeto
macabro.

Hoje, em pleno século XXI, ocorre a mesma coisa: cidadaos sdo mortos a balas, e
sa0 excluidos socialmente da sociedade, com o Projeto da Nova Luz, que deveriamos chamar
de nova escuriddo, ao excluir 50 mil familias, na bancarrota, sucatando cofres publicos
municipais e estaduais, fazendo verdadeiro apartheid, na Santa Ifigénia, colocando todos para
fora, em cortigos, beneficiando multinacionais.

Nossa proposta € contraria ao PL 158. Espero que ele seja devido ao Poder
Executivo e esta Casa faga uma conferéncia, para criarmos propostas, com melhores politicas
para Santa Ifigénia e a cidade.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Tem a palavra o Sr. Valter Tabaques,
do Condominio Edificio Eldorado.

O SR. VALTER TABAQUES - Bom dia a todos. Sou sindico deste condominio.
Estou aqui fazendo uma reivindicagao, numa situac@o bastante chata. J4 é chato ser sindico.
Mas ainda é estar aqui, mas a situa¢ao obriga-me a vir aqui. Vou tentar montar um roteiro do
que esta acontecendo. Ontem, houve uma reunido, a pedido dos moradores do prédio, com
136 apartamentos. Queriam saber um pouco mais sobre o Plano Diretor. Diante disso,

decidimos realizar uma palestra com uma pessoa que mora |4 e conhece um pouco sobre isso.
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Uma pergunta imediata por todos que estavam Ia foi: “Vai cair ou ndo?” Fazem essd pergunta
ha dois anos. Insistentemente, enviei e-mails e telefonei para a Emurb para obter maiores
informacgdes, e ndo recebi uma Unica resposta.

O prédio onde sou sindico tem o0 seu norte para a antiga estagdo rodoviaria. Ao
lado esquerdo, ao lado oeste, ha a Santa Ifigénia; e, no lado leste, estao os prédios da
Pinacoteca. A situagao do vai cair ou nao é constrangedora, porque tudo isso nos leva a varias
situagOes. A primeira, bastante interessante, é sobre o IPTU. No nosso prédio, todos somos
isentos do IPTU, porém o valor venal de um apartamento - por isso estranhei os valores pagos
- de 64, 65 metros quadrados é de nove mil reais. Todos sabem que o pre¢o do metro
quadrado, no centro, é em torno de mil reais. Entao, quando uma pessoa diz que pagou 237 ou
400 mil reais, perguntamos, imediatamente, quantos metros quadrados ha. Isso ndo foi falado.
Nao ouvi resposta para isso. E muito bacana falar maiores valores, mas quero saber quanto
pessoas vao receber por seus iméveis. E o inquilino leva alguma coisa, no leva nada?

Estou tentando, no meu prédio, convencer as pessoas a nao venderem suas
unidades e negociarem - se o prédio cair - outras unidades no mesmo lugar, com as mesmas
caracteristicas. Nao sei se vai ser possivel.

Vou contar uma outra histéria um pouco diferente. Vejo assim, um grupo de
empreendedores, pessoas voltadas ao comércio de imdveis sentados em algum lugar,
discutindo que papéis vao comprar na Bolsa de Valores, para valorizar 50%, 100%, quando um
deles fala: esquece a Bolsa de Valores, vamos pensar em outra coisa, podemos comprar hoje
e vender daqui a cinco anos dez vezes mais caro.

Essa é a questdo que estd em jogo. E é muito simples, se estamos agora com
imoveis que valem mil reais 0 metro quadrado, por que nio depreciamos de vez aquela regiao,
por dois anos, com cracolandia passando para ca e para |3, faz uma bagunga, pde tudo em
confus@o, fecha iméveis e da uma situagdo de vida extremamente precéria para a regido.
Abaixa para R$ 600,00; R$ 800,00 o metro quadrado, faz parque, estacionamento, etc. Daqui

dois anos fazemos excelentes prédios e vendemos tudo por dez vezes mais, que é 0 prego.
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Qualquer cidade no mundo, que é cosmopolita, tem seu metro quadrado emtorn

to a dez
mil reais. Essa € uma realidade até em Moscou.

Entdao essa € a questdo que estd em jogo. Nao vejo muito como sair dessa
enrascada. O chato € eu estar, com varios moradores, querendo fazer implementos no prédio,
colocar gas encanado, mexer na eletricidade e o pessoal falar que nao vai fazer nada, porque
vai cair mesmo. Quer dizer, ha varios moradores que nio estdo mais interessados em melhorar
o prédio porque acham que vai cair. Nao sei se vai cair. Ninguém informa se vai cair. Ninguém
diz nada. A unica coisa que falam € que vai passar para a iniciativa privada, que vai poder fazer
0 que quiser com esses iméveis. E muito chato para os moradores que sO véem tratores e
maquinas derrubando. Parece que maquina da mais votos do que os moradores.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o Sr. Marinaldo
Medeiros, do Sindicato dos Comercidrios de Sao Paulo.

O SR. MARINALDO MEDEIROS - Boa tarde, Srs. Vereadores; autoridades
presentes; comerciarios e comerciantes, em nome do Sindicato dos Comerciarios de Sao
Paulo, presidido pelo Sr. Ricardo Patah e a Unido Geral dos Trabalhadores, também presidida
pelo Sr. Ricardo Patah, estou fazendo uso da palavra e queria saber do Vereador José Police
Neto, que falou que ia gerar muitos empregos. Com certeza, vai gerar muitos empregos, mas
nds, do Sindicato dos Comercidrios, estamos muito preocupados até gerar esses empregos. As
pessoas que trabalham la vao ter uma garantia, vao receber alguma coisa? Sdo muitos pais e
maes que trabalham ali, como vao sustentar as familias até que venham os empregos que
serdo gerados?

N&o se trata de um shopping que fechou, como no caso do Shopping Luz. Naquela
época, as pessoas perderam os empregos, mas nao estava a crise que esta agora. Por isso,
ficamos preocupados com essa situagdo. Como vao viver essas familias? Como vdo pagar
aluguel, luz e agua? A obra nao sera de um més, serdo anos e anos e esses trabalhadores vao

aguardar esses empregos que serdo gerados?
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moram no local irdo receber algum beneficio durante esse tempo e se esses postos de trabalho
que serdo gerados, serdo deles. Enquanto eles aguardam, vao receber o Seguro Desemprego
que manda a lei? Nao. O Sindicato quer uma proposta dos Vereadores e que gere um projeto
para que as familias que trabalham na regiao tenham o direito de receber uma indenizagao
durante o tempo que ficarem esperando esses empregos, porque se eles forem ficar
esperando, quando os empregos forem gerados, com certeza, ja estarao mortos.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra a Sra. Dagmar
Rodrigues, moradora da Rua dos Andradas.

A SRA. DAGMAR RODRIGUES - Boa tarde a todos. Na verdade, quero fazer um
apelo, sou moradora da Rua dos Andradas, Condominio Edificio Tebas, que fica entre as Ruas
Timbiras e Aurora, moro la desde que nasci e estou perdida nessa histéria. Consulto o site
Nova Luz, ndo tem informagao nenhuma.

Ent&o, pe¢o que seja aberto um canal de participagdo com os moradores. Somos
120 familias, tratamos muito bem nosso edificio, temos Sindico e pintamos nosso prédio,
investimos muito dinheiro. Estamos perdidos. O valor venal dos iméveis é dez mil reais, nao da
nem para comprar um barraco de favela. E mesmo que fosse quinhentos mil reais, nasci 14 e
quero continuar la. Nao sei viver em outro lugar. Vim para falar isso. Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra a Sra. Patricia Baia,
moradora da regiao de Santa Efigénia.

A SRA. PATRICIA BAIA - Bom dia a todos. Como a oradora anterior, também
moro na Rua dos Andradas, edificio Araguatins. Edificio esse construido ha mais de 40 anos
pela Sra. Ana Baia de Souza. Ou seja, existe uma histéria em cada um desses prédios. Essa
historia precisa e merece ser respeitada, ha comerciantes presentes e que as geragées tem
cuidado da regiao.

O Centro de Sao Paulo e muitas areas no entorno dele estdo abandonadas pela
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pelas enchentes. Quer tazer um projeto urbanistico, melhorar a qualidade de vida do cidadao
paulistano que paga impostos e, portanto, o salario de todos os presentes, como funcionarios
publicos e Vereadores eleitos por nés, cidadaos, contribui para isso. Quer melhorar a nossa
qualidade de vida, melhore a qualidade de lugares onde ha enchentes. Por exemplo, na Santa
Efigénia, onde nasci e me criei, minha mae passou muitos anos de sua vida aqui. Hoje, vimos
uma enchente na Santa Efigénia. Nunca tinha visto. Nunca fui impedida de entrar na minha
casa, porque o prédio estava alagado. Nunca vi ninguém afogado numa enchente, nem
perdendo seus moveis e eletrodomésticos por conta de uma enchente, coisa que vemos em
varios outros pontos da cidade.

Querem mexer na cidade? Fagam hospitais, promovam a limpeza publica,
proporcionem tratamento para quem estd com problema de salude. Querem melhorar a
qualidade de vida, tem como, onde e porqué. Olhem para o lado, ha muitos prédios vazios na
cidade, derrubem, afinal de contas esses prédios ja sdo do Governo Municipal. Por exemplo,
ha aquele castelinho abandonado. E tombado? Tudo bem. Reforma, faz dele uma escola, um
hospital. O dinheiro publico deve ser usado e ndo desperdigado. E nosso pais tem riqueza em
todos os sentidos. Temos riqueza de mao-de-obra, de agua, de solo e de condigcdes climaticas
para produzir muito dinheiro e alimento, ndo sé para os brasileiros, mas para o resto do mundo.
E enquanto continuarem fazendo desperdicio, simplesmente chegard o momento em que nédo
s6 a nossa populagdo, mas todo o planeta, falara: “Chega”. Porque isso é um desperdicio.
Dinheiro ndo tolera desperdicio. Natureza nao tolera desperdicio. Pessoas nao toleram
desperdicio. Francamente, desiludi-me com as pessoas em quem votei nas Ultimas eleigoes.
(Palmas). De mim, vocés n&o terdo mais a colaboragdo para manter a vida de vocés, da
mesma forma como vocés nao estédo contribuindo para que possamos manter nossas vidas.

O que tinha para falar era basicamente isso. Agora, de resto, espero que vocés
tenham a consciéncia do que estao fazendo. Vocés estao tragando também os seus destinos.

(Palmas). Lembrem-se de que vocés tém casas também. Vocés tém filhos e netos também.
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Daqui a cinco, dez, quinze, vinte anos, de repente, quando qualquer um de vocés ti orrido,

e tudo que a sua descendéncia tiver — um imdvel para seus outros descendentes dormirem —
(fala cortada)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Sra. Patricia, 0 seu tempo esta
esgotado.

A SRA. ADRIANA - Tudo bem. De qualquer forma, lembrem-se de que vocés
podem daqui, a pouco tempo, ter também a sua propriedade roubada, porque isso, para mim, é
roubo. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o Sr. Heber.

O SR. HEBER - Sr. Presidente, excelentissimos Vereadores, boa tarde. Estou
representando o outro lado da Santa Ifigénia. Ha 15 anos sou consumidor da Santa Ifigénia.
(Palmas). Sou operador de audio e video e quando fiquei sabendo, no dia de ontem, de toda
essa situagao constrangedora, fiquei indignado e resolvi participar desta reuniao.

Farei algumas consideragdes apenas para os senhores refletirem como cidadaos.

Quando se fala nos Projetos de Urbanizagao, Dignidade e Melhoria gostaria que os
senhores refletissem no significado da palavra dignidade para o povo que chega a Santa
Ifigénia para fazer compras. Pessoas que vém do Brasil inteiro para a Santa Ifigénia para
fazerem suas compras e que sabem o lugar certo, que sabem onde comprar aquele pino,
aquele cabo. Pessoas que rodam trés, quatro horas e sabem em que lugar comprar. Pessoas
do Brasil inteiro. Santa Ifigénia é referéncia e, de repente, isso vai acabar. Situagdes,
sugestdes que sO podem ser boas, mas que, no momento, sdo duvidosas para 0s
consumidores da Santa Ifigénia. O que é dignidade entao? Dignidade é isso, duvida?

Como consumidor digo a vocés que conhego varias lojas na Santa Ifigénia, familias
inteiras que trabalham ali: desde pai, mae, tio, filhos. Nao citarei nomes de lojas, mas conhego
varias lojas que sao dirigidas por familias que trabalham ha anos. E o que acontecera com
essas familias depois? Nao sabemos ainda. Esta tudo muito escuro. De boas intengdes o

inferno esta cheio. (Palmas). Queremos resultado. Precisamos colocar as coisas as claras.
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Dignidade, para mim, significa autenticidade em varios niveis.

Em todo processo precisa ter autenticidade. Gostaria que os senhores refletissem
um pouco, porque sao familias que acordam as cinco horas da manha, pegam trem lotado,
estao disponiveis para atender da melhor forma possivel o consumidor.

Sou consumidor da Santa Ifigénia e estou indignado como o andamento do
processo e como a situagao se apresenta. As vezes, como brasileiro, como consumidor,
acredito, sim, quando o Presidente Lula fala que o Brasil nao pode parar na crise, tem que
continuar. Quando sou confrontado com situagdes como esta, tenho a impressao que o Brasil
vai parar, por falta de logistica mais clara para todo cidadao de Sao Paulo, sou paulistano,
viajei por varios Estados, mas aqui eu moro, a regiao da Santa lfigénia € de muita importancia
no meu trabalho e, com certeza, muitos consumidores com esta situagao estao abismados sem
saber como agir.

Por favor, senhores, cuidem com carinho, para os consumidores e para esse
pessoal que atende muito bem a populagao do Brasil.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — A ultima pessoa inscrita € a Sra.
Fernanda, moradora do Bairro de Santa Ifigénia.

A SRA. FERNANDA - Boa tarde a todos, apresento duas questdes, a primeira é
que quando surgiu a Nova Luz o foco de mudangas estava ligado a Cracolandia, ao usuario de
drogas. Ha sempre nas reportagens da midia o argumento de que ndo se pode fazer nada
porque os usuarios nao aceitam ajuda. O questionamento € deve haver na legislacdo a
possibilidade de auxilio a estes usudrios, internando-os para tratamento. Ha criancas e adultos
vivendo na dependéncia das drogas e, fatalmente, morrerdo, sdo pessoas, seres humanos
como nos (Palmas).

A outra questao, é que as autoridades pretendem realizar alteragoes na Nova Luz,
da mesma forma como lidam com as moradias, porém, eu como moradora, percebo que nao

sera s6 com o desemprego, moradia, mas também com educagao. Ha pessoas morando no
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local h& mais de 30 anos, com filhos e netos que frequentam as crechese as—escolas da
circunvizinhanga. N&o se consegue facilmente vagas, todos sabem disso, as solicitagoes de
vagas ficam no sistema aguardando o surgimento de uma vaga.

Embora haja indenizacdo para os moradores, o deslocamento para outros bairros
acarretara atrasos importantes e, certamente, muitos criangas ficarao fora da escola por muito
tempo, devido & falta de vagas.

S&o0 os meus questionamentos para 0s senhores, muito obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Antes de conceder a palavra aos Srs.
Vereadores, o Sr. Rubens Chamas, que representa o Executivo, daré alguns esclarecimentos.

O SR. RUBENS CHAMAS - Como foi citado, o Projeto da Nova Luz ndo demarcou
as ZEIS, mas sdo areas demarcadas no Plano Regional Estratégico, da Subprefeitura da Sé,
de 2003. Afirmei que o Projeto da Nova Luz estruturarg as ZEIS, ou seja, fazer um projeto
naquela area € um dos nossos objetivos, consolidando o grande plano para a area. A
demarcacao foi feita no PRE da Sub-Sé, em 2003.

A segunda informagao, para nao pairar nenhuma duvida, os inquilinos estdo sendo
ressarcidos, vou repetir os valores: num dos iméveis da Rua dos Gusmdes foi pago, primeiro,
um valor de 395 mil reais a titulo de Fundo de Comércio, ou seja, este valor é depositado para
0 inquilino no processo e ele levantara sé no fim da agdo. Nao se trata do valor do terreno, nem
da construgao.

As desapropriagdes sao feitas pelo 6rgao da Prefeitura chamado Desap e ha muito
tempo n&o s&o feitas pelo valor venal, e sim por valor de avaliagio da regi3o.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Doravante, terdo a palavra os Srs.
Vereadores, que serdo chamados por ordem alfabética, em seguida, o relator Vereador José
Police Neto, respondera a algumas indagag¢des dos presentes e, no final, dara seu parecer
como relator do projeto.

Tem a palavra o Vereador Chico Macena.
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que falei na ultima audiéncia publica, porém lamento ter que fazé-lo. Até porque eu esperava
que pudéssemos ouvir, do representante do Executivo Municipal, alguma novidade ou algum
apontamento, por parte do Executivo, da incorpora¢ao das sugestdes originadas no debate que
ocorreu nesta Casa, nas audiéncias publicas quando discutimos a Concessao Urbanistica.

O que esta sendo apresentado pelo Executivo, até o momento, é um projeto
genérico, autorizativo ao Executivo Municipal, o qual nao especifica e nao deixa claro para a
Camara, para os Vereadores, para a opinido publica, para os moradores ou para comerciantes
0 que, realmente, sera feito na Regido da Santa Ifigénia. Foi defendido pelo Polis, na audiéncia
publica, depois também por mim, que qualquer concessao urbanistica a ser aprovada na Casa,
tem que ser feita, discutida, debatida e aprovada em cima de um projeto urbanistico - parece-
me que & consenso a qualquer urbanista, inclusive aos proprios técnicos da Secretaria de
Planejamento.

Nao ha nenhum projeto urbanistico sendo apresentado na Casa, inclusive deveria
fazer parte do teor da lei a ser encaminhada a Camara Municipal, mas nao temos. Isso ja foi
dito na audiéncia publica anterior, esperadvamos que na presente audiéncia pudesse ser
apresentada alguma referéncia ou projeto urbanistico, para discutirmos e entendermos,
inclusive, qual é o interesse social que tem o Poder Publico em determinada area. Entender,
também, que tipo de equipamento publico serd construido nas areas que serdo
desapropriadas, jA que esta é a finalidade de uma renovagdo e concessao urbanistica.
Esperava que pudesse ser apontado, pelo Executivo, a incorporagdo de mecanismos de
controle social, sobre qualquer projeto a ser apresentado, inclusive da Nova Luz, que fosse
indicada a formag¢do de um conselho gestor, com representantes dos lojistas, da sociedade,
dos moradores (Palmas) do Poder Executivo, para acompanhar, aprovar, € opinar sobre o
projeto, porque eles conhecem a realidade do local e sabem ,exatamente, o que acontece no
dia a dia. Isso nao foi trazido como um avan¢o da audiéncia publica anterior. Esperava que o

Executivo Municipal pudesse trazer um parecer do Conselho Municipal de Politica Urbana a
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Como foi dito, pela representante do Polis, isso estd previsto na lei. Um projeto desta
envergadura deveria passar pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, digo mais, por ser
uma venda de habitagao de interesse social, de moradias populares.

Nos ndo percebemos que no projeto apresentado ou na explanagao feita pelo representante do
Executivo Municipal, essas avaliagbes, foram feitas por érgdos guiados pelo proprio governo,
com participa¢do da sociedade civil, para promover esse controle social.

Esperava que, quando o Executivo se manifestasse, pudesse dar garantia aos
comerciantes que la estdo, que la exercem suas atividades, que la permanecerdo e
continuardo fazendo suas atividades, como fazem ha 20, 30, 40 anos, inclusive com a garantia
nas areas do interesse social, que o percentual de outros usos seja garantido, seja dada
prioridade aos que la estao.

Esperava que o Executivo Municipal trouxesse mecanismos, através de consorcios
e outros instrumentos legais; que os comerciantes pudessem se organizar e participar da
urbanizagdo da 4area, investindo para modernizar seu comércio, e ndo apenas terceiros
explorarem do ponto de vista econémico.

Essas sugestdes, entre outras, ja foram trazidas aqui na primeira audiéncia publica
€ eu esperava algum avango para ndo repetirmos tudo o que ja dissemos na primeira
discussdo. Como o representante do Executivo Municipal nao o fez, faco um apelo ao Relator
José Police Neto que, em sua manifestagéo, apresentasse a todos o que V.Exa. enxerga como
perspectiva de incorporagdo das varias sugestdes apresentadas pelos Vereadores, pela
sociedade civil, para que de fato tenhamos garantias de que um projeto de revitalizagao
daquela area melhorara a qualidade de vida da Cidade, inclusive, a atividade econdémica dos
que 14 ja esto.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o nobre Vereador

Claudio Fonseca.
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publica é importante para a apresentagao de argumentos dos municipes de Sao Paulo e para
que os Srs. Vereadores possam defender a necessidade de modificagdes em determinadas
agOes. Sao apresentadas propostas tanto pelo Executivo quanto pelo Legislativo, ainda que os
Vereadores sejam expostos a palavras duras sem merecimento, alguns assimilam, outros nao.
No meu caso, muitos dos apelos que foram feitos aqui sdo desnecessarios e muitas das
ofensas proferidas também a mim nao cabem.

Entdo, se tiver alguém que compra, tudo bem, ndo é meu caso. E nao sao os
adjetivos utilizados que podem modificar opinides, porque elas ndo sao casuisticas e nem sao
resultado da venda de consciéncias. Muitas vezes, vocé esta convicto da necessidade de uma
acao. Se nao fosse assim, nao haveria necessidade de debate.

Mesmo na regiao em que se pretende aplicar esse projeto de lei, nao havera
consenso entre todos. Se for colocar em discussdo, havera ainda quem acha benéfico
determinadas intervengdes realizadas pelo Poder Publico.

Entao e razoavel debater, depreender o que é significativo. Eu mesmo prestei muita
atengdo no documento distribuido pelo Instituto Pdlis e acho que cala fundo a determinadas
observagbes feitas aqui de forma sistematizada, relacionando os projetos que ora sdo
discutidos: o Projeto Nova Luz e o projeto que dispde sobre a concessa@o urbanistica, o
instrumento de intervengao naquela drea, que é uma concessao a iniciativa privada para que
desaproprie e aplique o projeto urbanistico que deveria ser definido pelo Poder Publico
Municipal e apresentado previamente. Entdo, é necessario, isso estd no Plano Diretor
Estratégico.

Por isso, quando se coloca no documento que a lei de interesse urbanistico devera
primeiro ser encaminhada para a Camara Técnica de Legislagao Urbanistica, € um argumento
sustentavel. O projeto urbanistico deveria estar contido no projeto, ndo adianta aprovar a
concessao urbanistica e depois dizer “olha, o projeto é este”.

Como fazemos para afastar os temores justificaveis e aqueles especulativos acerca
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Consenso nao haverd, mas é obvio que temos minimizar os efeitos negativos a bem do
interesse publico.

Comparo muitas intervengdes que se faz na Cidade de desapropriagdo para
construir o Metrd. E claro que quando se faz uma constru¢do como essa, muitas vezes, 0
morador daquele local tem um historico e é desapropriado a bem do interesse publico. Ele ndo
concorda. E muitas vezes tem esse efeito que é prejudicial aquela pessoa, mas & benéfico a
comunidade.

Entédo, temos de buscar o que é favoravel aos cidadaos daquela localidade, a
Cidade, e precisamos minimizar ou anular os efeitos do poder econdémico que pode, muitas
vezes, em fun¢do disso, acabar prejudicando as pessoas.

Acredito que o debate é extremamente rico e positivo. Votaremos o projeto, que ja
teve alteragdes, como o seu desdobramento. Ainda nao esta perfeito, mas pelo que sei, o Lider
do Governo ouviu ndo sé os Srs. Vereadores, mas também representantes dos comerciantes,
dos moradores; esteve na regido e dird o que podera ser modificado no projeto. Em fungéo das
mudangas que foram introduzidas, podera convencer os Vereadores a votarem favoravelmente
ou contrariamente ao projeto.

Afirmo que este Vereador acompanhara todas as mudangas e dard seu voto em
fungao do que for melhor para a populagao local, para a cidade de S&o Paulo; e me disponho
sempre a ouvir. Considero que o documento do Instituto Pdlis é um bom referencial para que
nos fagamos os ajustes necessarios ao projeto de lei ora em discussao.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra o nobre Vereador
Claudio Prado.

O SR. CLAUDIO PRADO - Cumprimento o nobre Vereador Carlos Apolinario,
Presidente desta Comiss@o; os nobres Vereadores presentes, todos os trabalhadores e

comerciantes que estdo aqui por suas justas reivindicagdes.
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reurbaniza¢do, a melhoria daquele pedago da Nova Luz. Todos aqui tém suas reivindicagoes
porque esta la, a maioria dos comerciantes, 90% dos comerciantes aqui comentamos com o
sindicato dos comerciarios que 90% dos comerciantes sao locatarios daquela regido. Nao sao
donos da regido. Por serem locatarios deveriam ter estes privilégios, privilégios para a
negociagdo. A parte que convive, que vive 14, que nasceram naquela regido também tem de
ser ouvidos para a questao da reurbaniza¢ao. Entéo, eu acredito que se formarmos, e ai quero
apelar ao nobre Vereador José Police Neto, um conselho representante destes locatarios que
ndo s&o os proprietarios, obviamente, junto com os proprietarios, destes comerciantes
locatarios dos trabalhadores que hoje aqui reivindicam a sua permanéncia ao trabalho para a
sustentacao da sua tamilia junto com o Governo, acredito que esta acao e este projeto vao
deslanchar da melhor maneira possivel.

Esta reivindicacdo nao é dificil para o Governo, também nao é dificil para que esta
la na Nova Luz e ndo é dificil para os moradores. Acredito que seja por isso que esta
acontecendo uma audiéncia publica tao concorrida e que vai afetar um grupo de pessoas para
a cidade de Sao Paulo este grupo € muito pequeno, mas para quem convive naquela regiéo é
a esséncia da sua vida, entdo, tem de ser ouvida e eu acredito muito que o nobre Vereador
José Police Neto vai sim dar todas as condi¢gbes para que todos se saiam bem neste novo
projeto. Queremos, e tenho certeza disso, que a valorizagdo de la desta concessdo, a
valorizagao do imovel, ndo se dé como vocés estdo falando aqui que de mil reais passa a
qualquer coisa em torno de nove mil reais para um apartamento de 40 metros quadrados.

E, sim, que se valorize o ambiente, valorize as pessoas, a intervengdo que o
Governo pode dar naquele projeto porque ele tem de servir, e 0 Governo sabe disso, de
espelho para Sao Paulo. Se algum proprietario possui um imével que vai valorizar, que esta
avaliado em 50 mil, tem de triplicar, ai sim, d& um exemplo para a Cidade de responsabilidade
com os comerciantes que estao 14, para os trabalhadores e que sustentam suas familias com

respeito e dignidade. Acho que isso 0 Governo leva em consideragao, tenho certeza de que o
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disso e estdo lutando para isso. Por isso a audiéncia publica concorrida de vocés € importante
para mostrar para Sao Paulo que o exemplo tem de ser bem dado e reestruturado de acordo
com o que cada cidadao saia valorizado de qualquer projeto do Poder Publico, qualquer projeto
dos Vereadores, como qualquer projeto do Poder Executivo. E isso que a populagdo merece, é
isso que estaremos votando aqui.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — tem a palavra o nobre Vereador
Donato.

O SR. DONATO - Boa tarde a todos, quero comegar pela ultima fala desta
audiéncia, da moradora da Santa Ifigénia, que tocou num ponto central. Este projeto ndo é o
fim da cracoldndia ele é o projeto de transferéncia da cracoldndia para outro lugar. Para Santa
Cecilia, Campos Elisios e ndo sei para onde? Nao se trata aqui de fazer leis para tratar
daquela populagao, se trata de ter vontade politica de ter um projeto integrado de habitagao,
saude, assisténcia social, geracdo de emprego e renda para dar uma saida para aquela
populagdo porque ela vai continuar existindo 14 ou em outro lugar. Primeiro lugar, ndo é um
projeto urbanistico que resolve o problema dos viciados em crack ou da situagdo que acontece
1a.

Segundo lugar ja foi colocado aqui, estd no texto do Police e eu concordo
plenamente. Sem projeto urbanistico esse projeto ndo pode ser votado, ndo pode ser dado um
cheque em branco para que se estabele¢ca qual interesse publico ou social. Sem projeto
urbanistico como a Camara Municipal de Sao Paulo vai conceder a um particular para fazer o
qué. Para qual interesse? Nao é possivel votar esse projeto urbanistico claro e detalhado,
inclusive, um projeto de equilibrio econémico financeiro dessa concessao, como qualquer que
existe. Precisa estar claro quanto o particular vai ganhar, como ele vai ganhar, para ele investir
la. Porque sendo poderemos ter a seguinte situagao: ele vai comprar barato, vai desapropriar
barato, ndo esta claro o que vai fazer. Vai tentar maximizar seu lucro, e como se disse aqui, na

regido da Santa Efigénia, além de tudo tem uma particularidade. Como estamos falando muito
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que vale muito. Essa marca vai ser tirada do pequeno comerciante vai passar para quem, para

erciantes

a Macro Software, para a Sansung, LG, para quem? Isso tem de ficar muito claro no projeto.
Sem essa possibilidade nao é possivel votar. E se esse projeto for votado nao pode ser
aprovado. E se for aprovado ele tem de ser derrubado na justica.

- Manifestagdes no recinto.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Com a palavra o nobre Vereador Jamil
Murad.

O SR. JAMIL MURAD - Bom dia a todos. A cidade ndo pode ficar petrificada.
Temos de fazer mudanga ao longo do tempo. Mas qual é a busca? Mudanga para onde?
Mudanga para quem? A bussola é modernizar, melhorar para se ter desenvolvimento
econdmico e social. Nao se pode ter projeto aqui em Sao Paulo que ignore classes sociais
inteiras. Vocé entrega parte da cidade s6 porque o investidor é bilionario, para fazer o que
quiser. Esse projeto tem dois artigos. Em primeiro lugar, ele € uma concessao em uma area, s
que as regras gerais de concessao na cidade nao foram votadas ainda. Entéao ele ndo pode ser
votado. O Nova Luz nao pode ser votado. Pode-se fazer pressao de qualquer maneira, mas em
primeiro lugar temos de ter a regulamentagao geral. Depois votar o projeto Nova Luz. Ja
fizemos uma Audiéncia, ja discutimos, ja ouvimos o representante do Poder Executivo, ouvimos
o relator. Mas até agora permanece com os dois artigos. E como se fosse um cheque em
branco. A Bancada do PC do B, esta propondo, entregamos ja uma série de sugestOes,
propomos que haja um conselho de participagdo onde ha empresarios, moradores,
consumidores para que tenha uma cidade equilibrada. Nao pode fazer uma proposta onde de
repente privilegia uma casta, vai forma Alpha Ville no Centro de Sao Paulo. Tem de ter
respeito. Sao 455 anos. O pobre ajudou a construir isso. Aquele que passa fome, que ficou
mais de um ano desempregado ajudou a construir essa cidade. Essa cidade é dos 11 milhGes
de brasileiros que moram aqui. Nao € do grande investidor que muitas vezes nao sabe nem

onde é o Brasil. Ele vai mandar o dinheiro, os intermedidrios fazem o investimento, ele sabe |a
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se esta sendo ralado o comerciante. Aqui tem um patrimonio, o individuo ver .\..- e quer
comprar aparelho telefonico. Ele vai a Rua Santa Efigénia, se acabar ali, ele vai que bairro?
Esta disperso. Esse valor, esse patriménio que esta concentrado, ele desaparece. Propomos
um conselho participativo. Um artigo que assegure as atividades econdmicas. Até agora nao
recebemos resposta. As regras legislativas de fazer audiéncias estao sendo cumpridas. Os
moradores, 0s comerciantes vém aqui colocam seus problemas, suas aflicbes. I1sso é fruto da
democracia. Sofremos muito para conquistar essa democracia. Inclusive 0 meu partido perdeu
muita gente assassinada. Isso € um ganho. Mas queremos o passo seguinte. Nao queremos s6
conversar, mas também ver nossos direitos respeitados. A fiscalizagdo da maneira como esta,
nao ha previsao da fiscalizagdao. Em um projeto urbanistico a fiscalizacao pode ser entregue
nas maos daquele que deve ser fiscalizado. Aquele que sera fiscalizado é o fiscalizador. Em
outras palavras, nao vai ter fiscaliza¢gao alguma. Fazemos uma emenda, que a fiscalizagao fica
com o poder publico. E que as clausulas contratuais obrigue a concessionaria a ter uma
postura mais rigida na sua atuagao. Nao deixando que se faga qualquer coisa. Se moda, e
alguem faz uma concessao rural. Mogi das Cruzes, onde aqueles imigrantes, produtores rurais
de alface, nao aqui é s6 grande propriedade. Um grande investidor de qualquer produto nobre,
vai se instalar aqui e coloca todo aquele povo para fora. Esta errado isso. Ou nés garantimos
Ou nao.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Obrigado, Vereador.

Encerrada a lista de oradores e Vereadores, vou dar a palavra para o Vereador,
pediria aos senhores que ouvissem com atengao, até porque ele é que vai fazer o relatério do
que vai no projeto a ser votado pelos 55 Srs. Vereadores.

- Manifestagbes na galeria, ininteligiveis.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Pediria & Policia Militar que fechasse a
porta, para manter o ar condicionado aqui dentro, ja que as pessoas se retiraram.

- Manifestagbes na galeria, ininteligiveis.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Nao, ele vai falar. Vai falar em respeito
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- Manifestagbes na galeria, ininteligiveis.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Vou dar a palavra ao Vereador Netinho,
mas antes queria s6 fazer uma observagdo aos senhores. O que é a importancia de uma
audiéncia publica? E um momento em que as pessoas tém a oportunidade de falar para nés
Vereadores aquilo que pensa e colocar as suas posigoes.

Esse é o momento ideal, porque o Vereador Police Neto, a partir de hoje, realizada
a segunda audiéncia, vai fazer o relatorio.

De todas as pessoas que aqui falaram, muitas delas fizeram perguntas e, agora,
foram embora sem saber o0 que pensa o Relator.

Na hora de votar, ndo vao poder reclamar: "Nao, o Vereador Police nao falou, nao
disse para ninguém o que iria fazer, ele se calou".

O Relator, de forma paciente, do inicio da reunido até agora, ouviu todas as
pessoas e, agora, € um momento em que o Relator vai responder as perguntas para que a
reunido tenha validade e importancia.

- Manifestagbes na galeria, ininteligiveis.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Ndo, ndo é com o senhor que estou
falando.

- Manifestagbes na galeria, ininteligiveis.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Amigo, por gentileza, eu ouvi todas as
pessoas falarem. Agora, de forma respeitosa, estou falando com os senhores. Eu estou
demonstrando que a audiéncia publica & importante para que as pessoas déem opinido. E é
importante que vocés ougam a fala do Relator, até para discordar dele.

Entao, as pessoas que foram embora perderam a oportunidade de ouvir. Mas, em
respeito senhores que ficaram - e muito obrigado por terem ficado - vamos ouvir o Relator que
nao vai ter s6 cinco minutos. Se ele precisar, usard até 20 minutos, para explicar, para

esclarecer todas as perguntas que foram feitas, de forma respeitosa, respondendo ao
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senhores.

A vocés que ficaram, muito obrigado. E para isso que vocés foram convidados.

Por favor, Vereador Netinho.

O SR. JOSE POLICE NETO - NETINHO - Agradego a todos que ficaram; agradego
aos que participaram até agora desse dialogo e aqueles que vém participando. Nao comegou
hoje esse dialogo com a sociedade sobre a concessao urbanistica. Precisamos resgatar um
pouco dessa histdria para que consigamos reconhecer em que parte dessa historia estamos.

Para qué? Para fazermos justica com o que fazemos agora, senao imaginamos que
este € um momento em que todas as decisoes serdao tomadas. E nao é sé neste momento que
sao tomadas. Elas continuarao sendo tomadas, da maneira mais respeitosa, mais equilibrada.

Por isso que estive naquele territdrio, acompanhado, na Nova Luz, daqueles que
agora sairam, a convite deles, por mais de uma vez. Por isso recebi os empresarios da Nova
Luz, aqueles que tém comércio na Santa Efigénia, por mais de dez vezes no meu Gabinete.
Por isso, fiz reuniao com o Vereador Jamil Murad, la naquele territério. Nao faltou, em momento
algum, a nossa capacidade de escutar para, na sintese de tudo o que vamos escutando,
conseguir traduzir no texto da lei aquilo que é a vontade da sociedade.

E aqui tentar deixar claro que nem sempre o interesse de todos aqueles que se
manifestam aqui é o interesse publico, aquele que nds temos por tarefa preservar e zelar. Essa
€ uma questao muito objetiva.

Eu vi aqui um esforgo claro do Vereador Claudio Fonseca em tentar apontar esse
caminho. Mas por qué? Se nao tivesse aquela regiao central se deteriorado com o passar dos
tempos - e isso ndo & uma novidade no centro urbano, se ela nao tivesse hoje uma
subutilizagado, ndo teria o legislador, em 2004 e em 2002, definido regras para a ocupagao
daquele territdrio, nao teriamos la uma ZEIS - que engloba cinco quareirbes completos e seis
parcialidades de quarteirdes.

Mas por que decidiu o legislador, quando votou aqui na Casa que precisavamos da

concessdo urbanistica, que ja é lei? A concessao urbanistica ndo é uma inovagao da cabeca
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do Vereador Netinho - agredido, muitas vezes, por muitos aqui, por imaginar ue eu sou
aquele que arbitrei esse processo. N&o fui, mas acredito no mecanismo trazido a esta Casa
pelo Secretario Jorge Wilheim, da Prefeita Marta Suplicy. E elogio a conduta feita naquele
momento e acredito que este seja um instrumento bom, criado la em 2001, quando se discutiu
a fungao social da terra.

Quando se fala em fun¢do social, falamos daquele que especula la na regiao
central, sim; aquele que mantém um estacionamento com subutilizagdo. Para qué? Para, nas
costas do povo que esta la trabalhando, ganhar o seu. Nos estamos dizendo o inverso disso:
temos de levar um morador para o Centro, ndo tira-lo.

Aqueles que aqui vieram, preocupados com a questdo: "Ah, vou sair do Centro?".
Nao. O projeto que aqui € trazido é para se ampliar ou conjunto de moradia do Centro, nao
para diminuir. Se é para criar, ndo se vai tirar morador de la.

O projeto de reurbanizagdo de um tecido como aquele ndo é para substituir a
economia relevante que hd |a. E dbvio que é incentiva-la.

O que acontece é que é dificil - e ai eu falo isso, como disse aquela senhora, que eu
sou 0 mais jovem e é verdade: sou 0 Vereador mais jovem e temos uma Sra. Vereadora mais
jovem que é a Juliana.

Mas, desculpa, ou que eu escutei aqui & de gente que foi muito induzida a nao
reconhecer com avango que podemos ter - e juntos. O que vimos fazendo, o que a gente vem
fazendo todo dia, ao conversar com vocés la, ao conversar com vocés aqui. Estranha a forma
com que é apresentada isso, mas estranha muito. Mas por qué? Porque, se ha disposi¢do do
didlogo, se ha uma abertura absoluta para construir a legislagdo que importa a nossa cidade.
Portanto, importa a todo cidaddo, na constru¢do da cidade democratica, que ndo vai ter 13,
naquela regiao em que a populagéo pagou a infraestrutura, dez, 12 especuladores imobiliarios
nao tendo a pobreza daquela regido.

E certo, entdo, manter a pobreza daquela regido, a partir dessa especulagao e ai

utilizar a populagao a populagdo desse jeito? Para vir aqui fazer o que foi feito hoje? Desculpa.
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S6 pode envergonhar o Vereador mais jovem desta Casa essa postura.

NZo é essa a democracia que eu pedi para meu pai construir, junto com o Vereador
Jamil Murad e de muitos amigos que, como ele, perderam a vida também.

E estranha a forma como nos agridem aqui, no absoluto trabalho que temos para
escuta-os e apresentar no texto aquilo que é a vontade de vocés.

E o que nos recebemos a parte desse processo? Ninguém aqui veio pedir um
aplauso. Nao tem nenhum dos Vereadores preocupados com aplauso. NOs estamos
preocupados é com o desenvolvimento sustentavel, saudavel e justo desta cidade. E isso o
que discutimos, durante horas, meses, anos. Para aqui se transformar num palanque e achar
que a agressao vai fazer aquela regiao que tanto precisa se desenvolver voltar a ter luz de
verdade. Estranha-me. Mas, além da estranheza, continua crente, crédulo de que é possivel
fazer esse processo. E possivel dar, sim, Vereador Chico Macena, as garantias da Constituigao
num Comité Gestor, de um Conselho Gestor, sem nenhuma dificuldade - ja falei isso por
diversas vezes.

E verdade, ndo temos o texto final, porque, para mim, essa reunido era mais
importante para, a partir daqui, ocorrer essa elaboragdo, para nao vir aquele sugestivo prato
feito.

Trouxeram aqui um prato feito! E eu respeitei todas as instancias, todas! Todos os
espagos, e nao foi de manha, de tarde ou de noite, de madrugada! Mandei a todos que
deixaram disponivel telefone e e-mail, mandei informagdo que nos remetessem as suas
sugestdes, preocupado com todos na coletividade e na individualidade. Esse é um esforgo
recente. Vou falar que nos quatro anos que estou nesta Casa nao ouvi debate como este.
Otimo! Que eu seja 0 pequeno Judas do processo, massacrado pelos que vieram aqui, mas
que o resultado seja bom para a cidade. Se precisarmos de um processo desse, Vereador
Donato, estou absolutamente disposto. Acho que vale mais o centro da minha cidade do que
um ou dois votos que outros levardao. Acho sinceramente que temos a capacidade real de

produzir a legislagao necessaria para concordar com o desenvolvimento social associado ao
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econdmico. Acho que vamos ter verdadeiramente essa condigéo.

Para isso, assumo o compromisso para formatagdo do nosso texto substitutivo, e
ndo elaborado por mim, mas pelo conjunto dos Vereadores que vao apresentar e aprova-lo, e
esse é 0 nosso desejo, trabalharei para isso. E nao sé isso, mas a garantia de que a
comunidade econdmica relevante daquele territério — e ai é obvio, é a atividade da Santa
Efigénia — € ndo soO sera preservada, mas estimulada. Obvio, se voceé vai realizar intervengao
urbana em territorio onde vocé sabe que aquela atividade econdmica contempla de 20 a 25 mil
empregos, € 6bvio que a manutengdo dessa atividade nao sera somente preservada, mas
estimulada. Por isso, a decisdo do Governo do Estado de instalar uma Fatec. A Fatec nao foi
instalada a toa ou a orientagdo e desapropriagdo para instalagao de uma Fatec naquele
territorio ndo foi a toa. E porque esta claro para toda a sociedade, para todos que usaram o
microfone que é isso! Esta claro, portanto, sera isso.

Quando o Dr. Rubens Chamas fala da questdo das ZEls € ébvio que no momento
em que vocé tira as ZEls do papel vocé amplia a capacidade de recepcionar novos moradores,
além dos que estdao! O grande problema da Nova Luz nao é a atividade do dia, onde se tem
uma circulagdo de pessoas que tem comércio pujante, mas € quando esse comércio fecha. Ai
€ que é preciso levar mais moradores ao centro, definidos em rotas objetivas que nao vieram
da minha cabega, mas do que foi aprovado em 2004 no Plano Diretor, na area de intervengao
urbana ja definida pelo Parlamento, nao fui eu! Definiu corretamente o Vereador Chico Macena,
o Vereador Claudio Prado e logico porque temos uma area que pode ser edificada em mais de
150 mil metros quadrados para oferecer 40% de unidades habitacionais de interesse social e
40% para o mercado popular. E isso! Ninguém sugeriu essa alteracdo, ela estd mantida.
Portanto, o desejo € que seja implantado!

Por que ha insisténcia em abordar os mesmos temos que estao sendo discutidos?
Porque sao eles que vao constar do nosso relatdrio exaustivamente debatido, com a
consciéncia nao s6 minha do que vou escrever, mas de todos os que participaram. Nesse

processo menos interessa 0 que eu acho ou deixo de achar, mais interessa aquilo que eu



Folha: 71’2/

ser apresentado com o substitutivo que vai, sim, preservar essas diretrizes especificas que
desde a primeira fase venho conversando com todos. Nao mudaremos as diretrizes, sao
dbvias. Da mesma forma que a defesa e o investimento do patriménio relevante, historico e
arquitetdnico, que aquele bairro ja revelou e que precisa ter esse incentivo. Esse é o esforgo
que fazemos que ndo é contra um ou outro, mas sim a favor da cidade, para fazer cumprir a tao
necessaria fungao social da propriedade, tao defendida aqui e corretamente. Sé tem interesse
a cidade na propriedade quando cumpre fungao social. Temos de afastar definitivamente dos
nossos dialogos que a defesa da propriedade pode caber no processo especulativo. Porque
isso € que em 2001, quando o Estatuto da Cidade foi aprovado, que tentamos conferir a
sociedade fazer essa transformagao. E para enfrentar aquilo que durante muito tempo nao
conseguimos enfrentar, que é diametralmente oposto ao que o Jodao Paulo nos trouxe aqui
quando faz uma defesa intransigente da propriedade pela propriedade, e nao é isso. A
propriedade pela propriedade nos 455 anos desta cidade, s agradaram os contornos de
indisciplina social do nosso pais. Aquele é que é rico, a cada dia estd mais rico, e o0 que é
pobre a cada dia esta mais pobre.

Quando em 2001 decidimos pela fungao social anterior ao direito a propriedade, era
exatamente para combater isso! Agora, vir ao microfone para defender o inverso disso,
imaginando que faremos a reforma social tao esperada do pais? Desculpa, ou eu na minha
juventude nao consegui entender nada do que foi dito nos Ultimos 30 anos, a partir do processo
revolucionario que o pais atravessou com o0 movimento estudantil! Eu ndo entendi!

Portanto, para aqueles que ficaram quero dizer — e que digam aos que se foram —
que 0 nosso compromisso continua o mesmo. Aquele feito na quadra do Alemao, quando
passeei duas ou trés horas conversando com O pessoal, as trés ou quatro visitas feitas ao
comércio local, para ver tudo e ndo mudou! Nao mudou porque nao ha mudanga de
comportamento para quem esta convencido de que esta cidade merece o que ha de melhor.

Eu ndo vou entregar para a minha filha uma cidade pior do que a que eu peguei! Nao vou!
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durissimo atravessar o processo que venho atravessando sendo acusado de coisas que jamais
escutei. Mas se é esse 0 caminho necessario, estamos todos dispostos a trilhar para o bem da
nossa sociedade. E para a garantia de que ela tenha a fungdo social do nosso Orgamento e da
terra, da propriedade. Muitas vezes na sua agao pode parecer que estamos em lados opostos,
mas nao estamos. Conseguiremos, ao fim do processo, termos nao sé a legislagao mais justa,
mas mais adequada a todos e esses todos é o interesse publico. Nao serdo os interesses de
grupos econdmicos que estdo na regido ou que estao fora. O que tiraremos do papel é a
garantia  absoluta do controle social, a garantia absoluta de que as
ZEls serao tratadas para a finalidade aprovada em 2004, 40% de todo o territdrio para
operagao de atividades vinculadas exclusivamente HIS — Habitagdo de Interesse Social, e 40%
de HMP. Esse é o nosso compromisso e faremos isso — Vereadores Chico, Donato, Claudio
Fonseca, Jamil, Claudio Prado, Juscelino, Zelao e Presidente Apolinario — sem medo! Porque
na verdade escutamos a todos. Tem de ficar claro a todos que esse esforco esta em curso.
Quem sabe — e esse é o esforgo que farei a partir de agora — até o fim do dia de hoje, da
manhad de amanha, as disciplinas gerais e aquilo tratado com muita correcdo pelo Vereador
Jamil Murad, tenha a sua finalizagdo. Vamos requerer um tempo maior para finalizar o texto
legislativo — daquilo que aqui escutamos — para a Nova Luz. Nao conseguiremos fazer as duas
coisas paralelamente, teremos um resultado de um esfor¢o anterior, foi a discussdo da
regulamentagdo do art. 239, esse sim a matriz de tudo que discutimos agora, aprovado em
2002, que fago questao de ler para vocés porque ja é lei. Eu ndo estou inventando!

- Leitura da regulamentagéo do art. 239 da Lei 13.430.
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O SR. JOSE POLICE NETO - Por que fago questao de deixar\g[ayo todo o

processo? Para relatar em que momento estamos disso. Em 2001, de uma maneira ousada, o
Governo Lula aprovou o Estatuto da Cidade. Muitos municipios e a metrépole Sao Paulo
conseguiram, no ano seguinte, aprovar o Plano Diretor Estratégico, que é orientador do que
fazemos hoje.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Nobre Vereador Police, pe¢co que
conclua suas palavras em trés minutos.

O SR. JOSE POLICE NETO — Fomos extrair do processo nacional o Estatuto da
Cidade e, a partir dele, a regulamentagdo que propomos e a primeira aplica¢gao. Desde o
principio, eu disse: o fato de vincularmos 0 instrumento urbanistico a um territério deu, pela
primeira vez, a oportunidade do debate, porque o instrumento ja foi criado. Todos nds ja
sabemos que, desde 2002, o Municipio de Sao Paulo ja tem esse instrumento poderoso de
recuperacao de areas identificadas no Plano Direto Regional, nos PRES, como areas em que é
necessaria intervencdo urbanistica. Nao saiu da minha cabeca ou da cabeca do Sr. Prefeito
Kassab. O que fazemos agora é dar a primeira autorizagdo segundo a regra apresentada no
Projeto 87. Estamos discutindo a regra e sua aplicagao. Para isso € necessdrio um grande
esforgo de todos — Vereadores de Situagao e de Oposigao.

Para concluir, teremos, sim, os compromissos de manutengao que serdo diretrizes
especificas, que ainda nao comportam no texto original trazido pelo Executivo, mas que,
durante os ultimos 10 dias, venho conversando com o Executivo para tirar o compromisso de
sang¢ao da matéria. Entdo, ao aprovarmos a implantagdo da concessao urbanistica na Nova
Luz, as diretrizes especificas aprovadas pelo Parlamento terdo de ser respeitadas. Essas
diretrizes serao aquelas que acabamos de tratar: manutengcdo da atividade econdémica,
ampliagdo de oferta de habitagdao popular, garantindo quem ja estd |4 e promovendo o
repovoamento, como diz o texto de 2004 - é necessario repovoamento na area de intervengao
urbana constante daquele territério. Ndo sdo palavras minhas, mas do estudo que apresentou

iSs0 como necessidade — e todos nds sabemos que € uma necessidade o repovoamento
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daquela regiao central.

Portanto, as duvidas que havia sobre isso estdao desfeitas. A partir de agora, o
esforgo é de elaboragdo, para a qual pego ajuda — como pedi e venho recebendo. Obrigado,
Vereador Claudio Fonseca, Vereador Jamil Murad, que ofertou emendas, Vereador Chico
Macena, que ofertou substitutivo. Tiraremos de todas essas ofertas 0 que de melhor elas tém
para a cidade de Sdo Paulo, para 0s que aqui estdo e para os quase 11 milhdes que estdo la
fora e que esperam sentir-se orgulhosos daquela regido, a Nova Luz, nao sO por morar ou
trabalhar 14, mas por situar-se no Centro da cidade de Sao Paulo, pedago pelo qual todos
sentem muito carinho. Isso para que a nossa cidade coloque em pratica a democracia do uso
social da terra, ndo ficando apenas nos nossos discursos.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Quero agradecer ao Vereador Police e
a todos os presentes.

Chegamos ao fim dos oradores inscritos.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) = Nao posso abrir exce¢ao, pois outras
pessoas também pedem. Se o senhor puder, envie depois suas sugestdes ao Relator.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tudo bem, entdao. O senhor quer falar
dai mesmo? Pode falar.

- Manifestagao fora do microfone. Inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Sr. Roberto, permita ao Relator
responder a sua questao.

O SR. JOSE POLICE NETO - Roberto, talvez ainda haja muita divida do que vem
a ser a concessao urbanistica. Ndo é que o perimetro tragado seja transferido para uma
concessionaria. O perimetro é a definigao do territdrio que vai receber as intervengdes publicas.

E uma parte dele sofrerao intervengdes privadas, do concessionario. Onde ha atividade
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econOmica relevante, onde ha iméveis tombados, ha obrigagdo de o projeto pIiCO ali ser

realizado por uma orientagdo objetiva da diretriz que nds estamos tragando aqui, é a
manutengao da atividade econémica, ndo sua substituicdo. Sabemos que existe area dentro
daquele perimetro que nao tem nenhuma atividade econémica e essa sim pertence ao capital
especulativo, essa eu nao posso dar garantia. A sua tera a garantia da lei explicita, como
diretriz especifica para elaboragao do projeto urbanistico.

Ninguém neste Parlamento quer receber “prato feito” de qualquer Executivo.
Imaginando que pode o Executivo construir o projeto urbanistico que quiser e apresentar como
“prato feito” aqui, ndo & isso o que queremos. Queremos dar a diretriz para a elaboragao desse
projeto, porque sabemos como fazer esse dialogo com a populagdo. Nao vi outros com a
mesma competéncia deste Parlamento. Essa € uma questdo conceitual. Temos de dar as
diretrizes especificas para garantia daquilo que ja consta no nosso Plano Diretor Estratégico.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Obrigado, Vereador.

N&o havendo mais nada a tratar, damos por encerrada esta audiéncia publica.

Obrigado a todos.
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ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Sim
ABOU ANNI PV Sim
ADILSON AMADEU PTB Sim
ADOLFO QUINTAS PSDB Sim
AGNALDO TIMOTEO PR Sim
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APROVALO EM 22 DISCUSSAQ
ASLHGAD

Autoriza o Executivo a

ACR 2609 aplicar a concessdo urbanistica na 4rea da

ng‘m

Art. 1°. Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a concessao

Nova Luz.

urbanistica na &rea delimitada pelo perimetro da Nova Luz, na forma
i

. . . - .. ;o -3

e atendidas as normas previstas na legislacdo municipal espec1f1ca.riJ
g

Paragrafo tnico. Para os fins desta lei, considera-se Nova Luz%o
. . ~ , . ;. DS
conjunto das interven¢des urbanisticas necessdrias para a execucdo
3

de projeto urbanistico especifico no perimetro definido peﬂhs
' Avenidas Casper Libero, Ipiranga, S3o Jodo, Duque de Caxias e Rua

Maud, no Distrito da Republica.

Art. 2°., Constituem diretrizes especificas da concessdo urbanistica

—— ~——

autorizada pela presente lei:

I - preservagcdo e recuperacdo do patrimdénio histdrico, cultural e

tistico existente no local;

IT - equilibrio entre habitac¢do e atividade econdmica, de forma a

propiciar a sustentabilidade da intervencdo;

IITI - implantacdo de unidades habitacionais desti]

s g4
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IV - 1incentivo a manutencdo e expansdo da atividade econdmica

instalada, especialmente nos setores ligados a tecnologia;

V ~ execugdo planejada e progressiva do projeto wurbanistico
especifico, de forma a evitar, durante o periodo das interveng¢des, o
agravamento de problemas sociais e minimizar os impactos

transitdrios negativos delas decorrentes.

§ 12. As diretrizes especificas ora fixadas orilientardo a elaborac¢do
do projeto urbanistico especifico da concessio urbanistica e a
fiscalizagdo, por parte do poder concedente, da execucdo do contrato

de concessdo urbanistica.

§ 22, De forma a viabilizar as diretrizes especificas ora
estabelecidas, o Executivo Municipal efetuard o cadastro dos
moradores e das atividades econdmicas instaladas no perimetro da
concessdo urbanistica, identificando, especialmente, as condig¢des
das moradias e a presenca de empregos e geragdo de tributos por

parte dos estabelecimentos.

§ 32, Caberd exclusivamente ao projeto wurbanistico especifico
definir, ‘dentre os imdveis situados no perimetro da concessdo
urbanistica, quais deverdo ser objeto de desapropriac¢do, demolicdo,

reforma ou construgdo, levando em conta os seguintes aspectos:
I -~ restricgdes decorrentes de tombamento;

II - custos decorrentes da intervengdo sobre a edificacédo;

IITI - viabilidade econdémica da intervencdo;

IV - atendimento a funcdo social da propriedade, especialmen%g no_. -
e -
que se refere & qualidade da edificacdo e do wuso 1instéalado,

inclusive em relacdo ao atendimento das posturas municipais;

V - compatibilidade do imével com o© entorno previsto no projeto

urbanistico especifico.

§ 42, Preferentemente a desapropriacdo, o concessiondrio deveréd
efetuar entendimentos com o proprietario do imdbével, para eventual

composi¢cdo amigdvel, na qual poderdo ser empregados os institutos

evisto

admissiveis em direito, inclusive o consdrcio imobilid¥io

no art. 46 da Lei Federal n. 10.257, q§ 10 de julho de 2
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Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico
especifico, tanto gquanto possivel, a implantacd3o progressiva da
concessdo urbanistica dard prioridade, no tempo, & intervencdo sobre
iméveis desocupados, aos que apresentem ocupacdo menos consolidada e
aos imoéveis que, de alguma forma, causem prejuizos & adequada

fruicdo urbana.

§ 62. Na implantac¢do progressiva da concessdo urbanistica, quando
necessaria a intervenc¢do sobre imével onde haja atividade econdmica
cadastrada, caso nao seja oferecido ao proprietdrio do
estabelecimento, para locac¢do ou venda, por valor de mercado, imdvel
razoavelmente compativel para a transferéncia provisdéria ou
definitiva da atividade instalada, o] concessiondrio ficard

inteiramente responsédvel pela indenizacdo relativa & desapropriacdo

do respectivo fundo de comércio.

Art. 32, Aplica-se as &reas do perimetro do Projeto Nova Luz, no que
couber, a Lei n? 12.349, de 6 de junho de 1997 - Operac¢do Urbana

Centro, especialmente os seus artigos 3¢, 492, 62, 72 e 9=,

§ 12, Poderdo ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz, OS
pardmetros urbanisticos decorrentes da adesdo a Operacdo Urbana
Centro, nos termos da Lei n2? 12.349, de 1997, ficando facultado ao
Poder Executivo considerar a respectiva contrapartida financeira
como compreendida nas obras realizadas em fun¢do do projeto ou no

eventual valor pago ao poder concedente pela outorga da concessao

—_— -3

urbanistica. e

§ 22, Ndo se aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso I do “caput” do

art. 4¢ e o § 12 do art. 62 da Lei n¢ 12.349, de 1997.

Art. 4.2 Fica o Executivo Municipal obrigado a constituir o Conselho
Gestor da Nova Luz, de formacgdo paritdria, com representantes da
Municipalidade e da sociedade «civil, de forma a propiciar a
participacdo dos <cidaddos interessados, tais como moradores,
proprietdrios, usuarios e empreendedores, cabendo ao Conselho Gestor
as providéncias necessdrias para fiscalizagao, verificacdo e
acompanhamento do cumprimento das diretrizes gerais e especificas da
intervencdo urbana integrantes do projeto urbanistico espeCifico e

do respectivo contrato de concessdo urbanistica.
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§ 1¢. O Conselho Gestor a que se refere o “caput” deste artigo seré

instituido apds a celebracg¢do do contrato de concessdo urbanistica.

§ 2°. Dos membros do Conselho, 50% (cinglienta por cento) serao
representantes do Executivo Municipal e 50% (cinguenta por cento)
serdo representantes da Sociedade Civil, indicados no Conselho

Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 3¢. O Executivo Municipal indicard a Presidéncia do Conselho

Gestor.

§ 4°. Serd garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor,
inclusive por meio da publicacdo das atas das reunides ordinérias e
extraordindrias no DiArio Oficial da Cidade e no site oficial da

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

Art. 52, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacgdo.

- T
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j | PXESIDENTE __ )
fegy CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
CONSTITUIGAO, JUSTIGA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA; POLITICA
URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE, E FINANGAS E
ORCAMENTO AO SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO PROJETO DE LEI
0158/09.

Trata-se de Substitutivo, apresentado em plenario, pelo Lider do Governo, ao
projeto de lei n° 0158/09, encaminhado pelo Sr. Chefe do Executivo, que autoriza
o Executivo a aplicar a concessao urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz.

O presente substitutivo encontra guarida no art. 269, § 1°, da Resolugdo n° 02/91
(Regimento Interno), uma vez que foi apresentado durante a discussao do projeto
e esta devidamente subscrito por um tergo dos Vereadores.

O presente Substitutivo visa aperfeicoar o projeto original, com base nas
sugestoes oferecidas nas audiéncias publicas realizadas durante a sua tramitagio
e na discussao desenvolvida pelos Srs. Vereadores, definindo os perimetros e
diretrizes especificos para o projeto Nova Luz.

O Substitutivo apresentado, no entanto, ndo modifica a fundamentagio apontada
no parecer ja exarado por esta Comissao, motivo pelo qual, no tocante ao aspecto
juridico do Substitutivo ora sob analise, somos

PELA LEGALIDADE

Quanto ao mérito, as Comissées Reunidas manifestam-se A FAVOR do
substitutivo, tendo em vista que as alteragdes visaram atender ao interesse
publico.

g MR

Secran. W .
Parlcianiar £ i REIH
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No tocante ao aspecto financeiro, a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem
a opor, eis que as despesas decorrentes da sua aprovagao correrao por conta das
dotagOes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

FAVORAVEL, portanto, é o parecer.
P P o
. A@M"L

Sala das ComissOes Reunidas de,

AS E ORCAMENTO

X Trdben AL
»/ — V4 ,
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Matéria : Substitutivo n° 1 ao PL 158/2009 - Lider do Governo

Reunido : 25" Sessao Extraordinaria

Data : 22/04/2009 - 20:37:40 as 20:41:08

Nome do Parlamentar Partido Voto

ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Sim

ABOU ANNI PV Sim

ADILSON AMADEU PTB Sim

ADOLFO QUINTAS PSDB Sim

AGNALDO TIMOTEO PR Sim

ALFREDINHO PT Nao

ARSELINO TATTO PT Nao

ATILIO FRANCISCO PRB Sim

AURELIO MIGUEL PR Sim

CARLOS ALBERTO BEZERRA JUNIOR PSDB Sim

CARLOS APOLINARIO DEM Sim

CELSO JATENE PTB Sim

CHICO MACENA PT Nao

CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Sim

CLAUDIO PRADO PDT Sim
“,LAUDIO FONSECA PPS Sim

DALTON SILVANO PSDB Sim

DOMINGOS DISSEI DEM Sim

DONATO PT Nao

ELISEU GABRIEL PSB Sim

FLORIANO PESARO PSDB Sim .

FRANCISCO CHAGAS PT Nao

GABRIEL CHALITA PSDB Sim

GILSON BARRETO PSDB Sim

ANTONIO GOULART PMDB Sim

iTALO CARDOSO PT Nao

JAMIL MOURAD PCdoB Sim

JOAO ANTONIO PT Nao

JOOJI HATO PMDB Sim

JOSE AMERICO PT Nao

JOSE POLICE NETO PSDB Sim

JULIANA CARDOSO PT Nao

JUSCELINO GADELHA PSDB Sim

JOSE FERREIRA (ZELAO) ©OPT Nao

MARA GABRILLI PSDB Sim

MARCELO AGUIAR PSC Sim

MARCO AURELIO DE ALMEIDA CUNHA DEM Sim

MILTON LEITE DEM Sim

MILTON FERREIRA PPS Sim

GILBERTO NATALINI PSDB Sim

ETINHO DE PAULA PCdoB Sim
iOEMI NONATO PSB Sim
AULO FRANGE PTB Sim

PENNA PV Sim

QUITO FORMIGA PR Sim

RICARDO TEIXEIRA PSDB Sim

ROBERTO TRIPOLI PV Sim

SANDRA TADEU DEM Sim

SOUZA SANTOS PSDB Sim

USHITARO KAMIA DEM Sim

WADIH MUTRAN PP Sim

Totais da Votacao : SIM 0] TOTAL

ntonio Carlos Rodrigues Sacretaria de Regisiro

Pariamoeniar e Revisdo

Sroann 2nn)
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3l CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4

SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIA E REVISAO - SGP.41
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO FINAL
SESSAO: 025-SE DATA: 22/04/2009 FL: 18 DE 21

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues - PR) — Tem a palavra, pela

Folhan°_§6 do Proc.
N° 0,’1 015% de 2009

Mana 6%:/1 Ohveira
Técni mi str

O SR. JAMIL MURAD (PC do B) - (Pela ordem) - Sr. Presidenigr egigRgm i¥8

ordem, o nobre Vereador Jamil Murad.

lugar, a Bancada do PC do B havia proposto o Conselho Participativo, que, no projeto
aprovado, chama-se Conselho Gestor. E 0 mesmo contetido. Incluimos o empreendedor, o
locatario, os moradores locais e os trabalhadores no Conselho Gestor.

Segundo: havia a outra emenda, a qual assegurava protecao aqueles que ja
desenvolvem atividades econdmicas na regiao, que esta incluido na forma de incentivo e
expansao da atividade econémica e dos que moram Ia.

Terceiro: a fiscalizagdo da concessao deveria ser efetuada pela Prefeitura e pelo
Conselho Gestor — Conselho Participativo, segundo nossa proposta.

O nosso esforgo politico, em conjunto com o esforgo dos Srs. Vereadores,
possibilitou a aprovagao do projeto. No entanto, retiramos as emendas, pois, apesar de sermos
a Oposicao, somos abertos ao didlogo que visa preservar os interesses da sociedade. Assim é
que vemos o processo legislativo. Podemos afirmar que estamos contemplados nesse

processo.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues - PR) — A pedido do autor, estao

retiradas as emendas. O Substitutivo vai a sangao.

Mod.2[NotasApanhamento]
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Artigo 32 - Devera ser instituido um Conselho Participati ra analise e

acompanhamento da implantagdo da Nova Luz com representantes do poder publico,
das entidades representativas dos moradores locais, das ertidades representativas dos f; ’
é\ trabalhadores locais, das entidades representativas dos empregadores locais e das \(gcx

[
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entidades representativas dos movimentos culturais da area. M @-ﬁ
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desenvolvem atividades econémicas na area.
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@J Artigo 52 - A fiscalizagdo da concesséo sera efetuadapela P
conselho Participativo.

Jamil Murr

Vereador e lider da bancada do PCdoB
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Fica acr
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Artigo 6° - Sao cldusulas essenciais do contrato de concessao da Npva
relativas:
| - ao objeto, a area e ao prazo da concessao; B\
Il - ao modo, forma e condi¢des de realiza¢do da intervengao urbana; ?’v%
lll - aos critérios, indicadores, férmulas e pardmetros definidores da qualidade d( \Q
intervengao urbana; \ W\
IV - aos cronogramas fisico-financeircs de execugao das obras vinculadas a uld
concessao;
V - a forma e meios de remunerag¢ao da concessionaria por meio da exploragao
da intervengao urbana e de projetos associados;
VI - critérios objetivos de avaliagéo de desempenho;
VIi - a garantia do fiel cumprimento, pela concessionaria, das obrigagdes
relativas as obras vinculadas a concessao;
VIil - aos direitos, garantias e obrigagdes do poder concedente e da ~a %
concessionaria, inclusive os relacionados as previsiveis necessidades de futura /A;!/ X Q/@ZW
alteracdo da intervengao urbana e conseqiente modernizagao, aperfeicoamento e ‘

gl
g o]
1

/\ ampliagcdao dos equipamentos e demais instalagoes;
IX - a forma de fiscalizagdo das instala¢des, dos equipamentos, dos métodos e
;}SO praticas de execugao da interveng¢ao urbana, bem como a indicagao dos érgaos

. 877
competentes para exercé-la; s Ty
2 X - as penalidades contratuais e administrativas a que se sujeita a //‘4
concessionaria e sua forma de aplicaco; 7 4'&'

Xl - aos casos de extingao da concessao urbanistica; Y Yf
Xil - aos bens reversiveis e aqueles que forem objeto de imediata incorporacg \
ao patrimdnio publico; O g
g ﬂ) Xl - aos critérios para o célculo e a forma de pagamento de indenizagdes \/‘
%&)}f v devidas a concessionaria, se for o caso; AN
O‘@o XIV - as cqndigé_es para prorrogacao d_o_contrato, se c_outger; ) \
XV - a obrigatoriedade, forma e periodicidade da presiagao de confgsanualda™ .. gl(o%
concessionaria ao poder concedente e ao Conselho Participativo;  Parizgam . .
XVI - & exigéncia da publicacdo de demonstracdes financeiras penédicas da —— =%
concessionaria na forma estabelecida pela Prefeitura Municipat; : 25 3 s
XVII - as obrigagbes da concessionaria para adequada reafizacag do controlé <““”
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social pela sociedade civil e pelo Conselho Participativo

XVIII - ao foro e ao modo amigavel de solugao das divergéncias contratuais;

XIX — as obrigag¢des de implantagao de Centro de Educagao Unificado e/ou de
equipamento social de educagao, saude, de esporte, cultura e lazer, a serem definidos
através de consulta a populagao através do conselho participativo, as de implantagao
de conjuntos habitacionais para a populagao moradora da area atingida pela
intervengao e ao programa que assegure a prote¢ao as atividades econémicas ja
existentes na area atingida pela intervengao.

Paragrafo unico. O prazo da concessao a ser fixado no edital da licitagdo, devera
atender ao interesse publico e as peculiaridades relacionadas ao valor do investimento.

N

Jamiwrﬁ/

Vereador e lider da bancada do PCdoB Vergador PCdoB
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Sra. Secretaria:

- O Substitutivo do Lider do Governo de fls. 79 a 82, ao presente Projeto de

Lei foi aprovado em 22 discussdo e votagao na 252 Sessdo Extraordindria, no dia 22 de

abril de 2009.
24/04/2009
Luzia de Almkida Leite
Supervisora de Apoio ao Plenario
SGP - 21
A SGP - 23

Sr. Supervisor,

Encaminho os presentes autos para elaboragdo dos documentos pertinentes
a sangdo do respectivo Projeto Legislativo

24/04/2009
A -—-—::‘
Ang Bordin Andreoni ﬁECEBIDO EM
Secreta'ia de Apoio Legislativo o -
SGP-2 ~ SGP-23
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Sra. Rosmari,

Oficiar ao Executivo encaminhando cdpia auténtica, preparar
carta de lei e registro.

Em, 23.04.2009.

JOSE B‘RISTII\'O SOUZA SANTOS

Supervisor de Finaliz do Processo Legislativo

Sr. Supervisor,
Providenciado conforme solicitado por V.Sa.
Em, 23.04.200¢ '

SEGUE ol iunfad:
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SAO PAULO

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.

SGP.23 n® 1213/2009
Senhor Prefeito,

Encaminho a Vossa Exceléncia copia auténtica da lei decretada pela
Camara em sessao de 22 de abril do corrente, relativa ao Projeto de Lei n°
158/09, de autoria do Executivo, que autoriza o Executivo a aplicar a concessao
urbanistica na area da Nova Luz.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

(/(/

ANTONIO C RODRIGUES

Pr7'dente

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Gilberto Kassab
Dignissimo Prefeito do Municipio de Sao Paulo.

24
JCSS/rcas
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---------- Cépia auténtica. LEl DECRETADA NA SESSAO DE 22 DE ABRIL DE 2009.

Copia extraida de fls. n° 19 l Y2, do Processo. (PROJETO DE LEI N© 158/09).
(Executivo). Autoriza o Executivo a aplicar a concessdo urbanistica na area da
Nova Luz. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: Art. 1° Fica o
Executivo Municipal autorizado a aplicar a concessao urbanistica na area
delimitada pelo perimetro da Nova Luz, na forma e atendidas as normas
previstas na legislagdo municipal especifica. Paragrafo unico. Para os fins desta
lei, considera-se Nova Luz o conjunto das intervengoes urbanisticas necessarias
para a execugao de projeto urbanistico especifico no perimetro definido pelas
Avenidas Casper Libero, Ipiranga, Sdo Jodo, Duque de Caxias e Rua Maua, no
Distrito da Republica. Art. 2° Constituem diretrizes especificas da concessdo
urbanistica autorizada pela presente lei: I - preservagdo e recuperacdo do
patrimonio historico, cultural e artistico existente no local; II - equilibrio entre
habitagdo e atividade econdmica, de forma a propiciar a sustentabilidade da
intervengao; III - implantagao de unidades habitacionais destinadas a populagao
de baixa renda, de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis as Zonas
Especiais de Interesse Social; IV - incentivo a manutencdo e expansdo da
atividade econdmica instalada, especialmente nos setores ligados a tecnologia; V
- execucdo planejada e progressiva do projeto urbanistico especifico, de forma a
evitar, durante o periodo das intervengbes, o agravamento de problemas sociais

e minimizar os impactos transitorios negativos delas decorrentes. § 1° As

, DAY
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diretrizes especificas ora fixadas orientardo a elaboracdo do projeto urbanistico
especifico da concessdo urbanistica e a fiscalizagdo, por parte do poder
concedente, da execugdo do contrato de concessao urbanistica. § 2° De forma a
viabilizar as diretrizes especificas ora estabelecidas, o Executivo Municipal
efetuard o cadastro dos moradores e das atividades econdmicas instaladas no
perimetro da concessdo urbanistica, identificando, especialmente, as condicoes
das moradias e a presenga de empregos e geragdo de tributos por parte dos
estabelecimentos. § 3° Cabera exclusivamente ao projeto urbanistico especifico
definir, dentre os imdveis situados no perimetro da concessdo urbanistica, quais
deverdo ser objeto de desapropriagdo, demolicdo, reforma ou construcgdo,
levando em conta os seguintes aspectos: I - restricoes decorrentes de
tombamento; II - custos decorrentes da intervengdo sobre a edificagdo; III -
viabilidade econdémica da intervengdo; IV - atendimento a funcdo social da
propriedade, especialmente no que se refere a qualidade da edificagdo e do uso
instalado, inclusive em relagdo ao atendimento das posturas municipais; V -
compatibilidade do imdével com o entorno previsto no projeto urbanistico
especifico. § 49 Preferentemente a desapropriagdo, o concessiondrio deverad
efetuar entendimentos com o proprietario do imével, para eventual composicdo
amigavel, na qual poderdo ser empregados os institutos admissiveis em direito,
inclusive o consércio imobilidrio previsto no art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001. § 5° Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico

especifico, tanto quanto possivel, a implantagdo progressiva da concess3o

2 Vi
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urbanistica dara prioridade, no tempo, a intervengdo sobre imoveis desocupados,
aos que apresentem ocupagdo menos consolidada e aos imoveis que, de alguma
forma, causem prejuizos a adequada fruicdo urbana. § 69 Na implantacao
progressiva da concessao urbanistica, quando necessaria a intervengdo sobre
imdvel onde haja atividade econOmica cadastrada, caso ndo seja oferecido ao
proprietario do estabelecimento, para locagao ou venda, por valor de mercado,
imovel razoavelmente compativel para a transferéncia proviséria ou definitiva da
atividade instalada, o concessionario ficard inteiramente responsavel pela
indenizacdo relativa a desapropriacao do respectivo fundo de comeércio. Art. 3¢
Aplica-se as areas do perimetro do Projeto Nova Luz, no que couber, a Lei n°
12.349, de 6 de junho de 1997 - Operagao Urbana Centro, especialmente os
seus arts. 39, 49, 69, 70 e 99, § 10 Poderao ser adotados, no perimetro do
Projeto Nova Luz, os parametros urbanisticos decorrentes da adesdo a Operagao
Urbana Centro, nos termos da Lei n® 12.349, de 1997, ficando facultado ao
Poder Executivo considerar a respectiva contrapartida financeira como
compreendida nas obras realizadas em fungao do projeto ou no eventual valor
pago ao poder concedente pela outorga da concessao urbanistica. § 2° Nao se
aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso I do “caput” do art. 4° e o § 1° do art. 6°
da Lei n° 12.349, de 1997. Art. 40 Fica o Executivo Municipal obrigado a
constituir o Conselho Gestor da Nova Luz, de formacdo paritaria, com
representantes da Municipalidade e da sociedade civil, de forma a propiciar a

participagdo dos cidaddos interessados, tais como moradores, proprietarios,
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usuarios e empreendedores, cabendo ao Conselho Gestor as providéncias
necessarias para fiscalizagao, verificagdo e acompanhamento do cumprimento
das diretrizes gerais e especificas da intervengdo urbana integrantes do projeto
urbanistico especifico e do respectivo contrato de concessdo urbanistica. § 1 O
Conselho Gestor a que se refere o “caput” deste artigo sera instituido apés a
celebracdo do contrato de concessao urbanistica. § 20 Dos membros do
Conselho, 50% (cinglenta por cento) serdo representantes do Executivo
Municipal e 50% (cinqlenta por cento) serdo representantes da sociedade civil,
indicados no Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU. § 3° O Executivo
Municipal indicard a Presidéncia do Conselho Gestor. § 40 Serd garantida a
publicidade dos atos do Conselho Gestor, inclusive por meio da publicagao das
atas das reunides ordindrias e extraordinarias no Diario Oficial da Cidade e no

site oficial da Prefeitura Municipal de Sao Paulg. Art. 50 Esta lei entrara em vigor
. ROSMARI CUI@[S DOS SANTOS )
na data de sua publicagao. Eu, TécnicoMdrinistrativo , extrai a presente

copia fielmente de fls. do livro competente n°® 61 e digitei. Eu,

ORL

O/KOCI MENDES
Tedh el .

Administrativo , a conferi. Sdo Paulo, 23 de abril de 2009.

C @&@(@
JOSE CRISTINO SOUZA SANTOS

Supervisor de Finalizacdo do Processo Legislativo, Supervisor de Finalizagdo do Proc. Legistativo

ANGELA BORDIN ANDREONI

Visto,  Secretria de Apoio Legislative ,  Secretaria de Apoio Legislativo da Camara

Municipal de Sao Paulo.-

JégS/rcas



Sanciono e promulgo a presente lei.

Sdo Paulo, de de 2009

GILBERTO KASSAB
PREFEITO
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LEINo {4818 DE ¥ DE pewo  DE2009.

Autoriza o Executivo a aplicar a
concessao urbanistica na area da Nova
Luz.

Faco saber que a Camara, em sessdo de 22 de abril de 2009,
decretou a seguinte lei:

Art. 19 Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a
concessdo urbanistica na area delimitada pelo perimetro da Nova Luz, na forma e
atendidas as normas previstas na legislagao municipal especifica.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, considera-se Nova Luz o
conjunto das intervengdes urbanisticas necessarias para a execugdo de projeto
urbanistico especifico no perimetro definido pelas Avenidas Casper Libero,
Ipiranga, Sdo Jodo, Duque de Caxias e Rua Maud, no Distrito da Republica.

Art. 20 Constituem diretrizes especificas da concessdo urbanistica
autorizada pela presente lei:

I - preservacdo e recuperacido do patrimonio historico, cultural e
artistico existente no local;

IT - equilibrio entre habitagao e atividade econ6mica, de forma a
propiciar a sustentabilidade da intervengao;

III - implantagdo de unidades habitacionais destinadas a
populacdo de baixa renda, de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis as
Zonas Especiais de Interesse Social;

IV - incentivo a manutengdo e expansao da atividade economica
instalada, especialmente nos setores ligados a tecnologia;

V - execugdo planejada e progressiva do projeto urbanistico
especifico, de forma a evitar, durante o periodo das intervengdes, o agravamento
de problemas sociais e minimizar os impactos transitérios negativos delas
decorrentes.
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§ 1° As diretrizes especificas ora fixadas orientardo a elaboragao
do projeto urbanistico especifico da concessao urbanistica e a fiscalizacdo, por
parte do poder concedente, da execugdo do contrato de concessdo urbanistica.

§ 2° De forma a viabilizar as diretrizes especificas ora
estabelecidas, o Executivo Municipal efetuard o cadastro dos moradores e das
atividades econdmicas instaladas no perimetro da concessdo urbanistica,
identificando, especialmente, as condicdes das moradias e a presenga de
empregos e geragao de tributos por parte dos estabelecimentos.

§ 30 Cabera exclusivamente ao projeto urbanistico especifico
definir, dentre os imoveis situados no perimetro da concessdo urbanistica, quais
deverdo ser objeto de desapropriagdao, demolicdo, reforma ou construcdo,
levando em conta os seguintes aspectos:

I - restricoes decorrentes de tombamento;
IT - custos decorrentes da intervengao sobre a edificagdo;
IIT - viabilidade econdmica da intervencao;

IV - atendimento a fungao social da propriedade, especialmente
no que se refere a qualidade da edificagdao e do uso instalado, inclusive em
relacdo ao atendimento das posturas municipais;

V - compatibilidade do imdvel com o entorno previsto no projeto
urbanistico especifico.

§ 40 Preferentemente a desapropriagao, o concessionario devera
efetuar entendimentos com o proprietario do imdvel, para eventual composigdo
amigavel, na qual poderao ser empregados os institutos admissiveis em direito,
inclusive o consércio imobilidrio previsto no art. 46 da Lei Federal n°© 10.257, de
10 de julho de 2001.

§ 5° Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico
especifico, tanto quanto possivel, a implantagao progressiva da concessao
urbanistica dara prioridade, no tempo, a intervengdo sobre imdveis desocupados,
aos que apresentem ocupagdo menos consolidada e aos imoéveis que, de alguma
forma, causem prejuizos a adequada fruigdo urbana.

§ 6° Na implantacdo progressiva da concessdo urbanistica,
quando necessdria a intervengdo sobre imével onde haja atividade econdmica
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cadastrada, caso ndo seja oferecido ao proprietdario do estabelecimento, para
locacdo ou venda, por valor de mercado, imovel razoavelmente compativel para
a transferéncia provisdria ou definitiva da atividade instalada, o concessionario
ficard inteiramente responsavel pela indenizagdo relativa a desapropriacdo do
respectivo fundo de comércio.

Art. 39 Aplica-se as areas do perimetro do Projeto Nova Luz, no
que couber, a Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997 - Operagao Urbana Centro,
especialmente os seus arts. 39, 49, 60, 70 e 90,

§ 1°© Poderdo ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz, os
parametros urbanisticos decorrentes da adesdo a Operagdo Urbana Centro, nos
termos da Lei n® 12.349, de 1997, ficando facultado ao Poder Executivo
considerar a respectiva contrapartida financeira como compreendida nas obras
realizadas em fungao do projeto ou no eventual valor pago ao poder concedente
pela outorga da concessao urbanistica.

§ 20 Nao se aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso I do “caput” do
art. 4° e 0 § 10 do art. 69 da Lei n® 12.349, de 1997.

Art. 40 Fica o Executivo Municipal obrigado a constituir o
Conselho Gestor da Nova Luz, de formacao paritaria, com representantes da
Municipalidade e da sociedade civil, de forma a propiciar a participagdo dos
cidaddos interessados, tais como moradores, proprietarios, usuarios e
empreendedores, cabendo ao Conselho Gestor as providéncias necessarias para
fiscalizacao, verificac@o e acompanhamento do cumprimento das diretrizes gerais
e especificas da intervencao urbana integrantes do projeto urbanistico especifico
e do respectivo contrato de concessdo urbanistica.

§ 10 O Conselho Gestor a que se refere o “caput” deste artigo
sera instituido apds a celebragao do contrato de concessao urbanistica.

§ 2° Dos membros do Conselho, 50% (cinquenta por cento) serao
representantes do Executivo Municipal e 50% (cinqlienta por cento) serao
representantes da sociedade civil, indicados no Conselho Municipal de Politica
Urbana - CMPU.

§ 39 O Executivo Municipal indicara a Presidéncia do Conselho
Gestor.

§ 40 Sera garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor,
inclusive por meio da publicagdo das atas das reunides ordindrias e
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extraordinarias no Diario Oficial da Cidade e no site oficial da Prefeitura Municipal
de Sao Paulo.

Art. 50 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de S3o Paulo, 23 de abril de 2009.

O Presidente,
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Sao Paulo, 23 de abril de 2009.

Recebi oficio SGP-23 n© 1213, de 23/04/09,
encaminhando ao Sr. Prefeito copia auténtica da lei decretada pela Camara,
relativa ao Projeto de Lei n°® 158/09, de autoria do Executivo.

f

S.G.M.-A.T.L.
23 ABR 2039

RECEBIDOQ

uiza Vanes Torres Ferreira
R 586.083.1.01
SGM/ATL
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LEI N° 14.918, DE 7 DE MAIO DE 2009

(Projeto de Lei n° 158/09, do Executivo, aprovado na
forma de Substitutivo do Legislativo)

Autoriza o Executivo a aplicar a con-
cessao urbanistica na drea da Nova Luz.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sao Paule, no uso
das atribuigoes que the sao conferidas por lei, faz saber que a
Camara Municipal, em sessio de 22 de abril de 2009, decretou
-e eu promulgo a seguinte lei:

Art, 1°. Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a con-
cessao urbanistica na rea delimitada pelo perimetro da Nova
Luz, na forma e atendidas as normas previstas na legislagao
municipal especifica.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta lei, considera-se Nova Luz o
conjunto das interven¢Bes urbanisticas necessérias para a exe-
cugdo de projeto urbanistico especifico no perimetro definido
pelas Avenidas Casper Libero, Ipiranga, Sao Jodo, Duque de
Caxias e Rua Maud, no Distrito da Repdblica.

Art, 2°, Constituem diretrizes especificas da concessao urbanis-
tica autorizada pela presente lei:

| - preservagao e recuperagdo do patriménio histérico, cultural
e artistico existente no local;

Il - equilibrio entre habitagao e atividade econdmica, de forma
a prapiciar a sustentabilidade da intervengéo;

{1l - implantagdo de unidades habitacionais destinadas & popu-

! lagdo de baixa renda, de acordo com as normas urban(sticas

aplicaveis as Zonas Especiais de Interesse Social;

IV - incentivo & manuteng3o e expansao da atividade econd-
mica instalada, especialmente nos setores ligados & tecno-
logia;

V - execugdo planejada e progressiva do projeto urbanistico es-
peclico, de forma a evitar, durante o perlodo das intervengdes,
o0 agravamento de problemas saciais e minimizar os impactas
transitdrios negativos delas decomentes, :

§ 1° As diretrizes especificas ora fixadas orientardo a elabo-
ragao do projeto urbfanistico especifico da concessdo urbanis-
tica e a fiscalizagao, por parte do poder concedente, da exe-
cugao do contrato de concessao urbanistica.

§ 2°. De forma a viabilizar as diretrizes especlficas ora estabe-
lecidas, o Executivo Municipal efetuara o cadastro dos mora-
dores e das atividades econdmicas instaladas no perimetro da
concessao urbanistica, identificando, especialmente, as condi-
¢Des das moradias e a presenga de empregos e geragao de tri-
butos por parte dos estabelecimentos. .

§ 3° Caberd exclusivamente ao projeto urbanistico especifico
definir, dentre os iméveis situados no perimetro da concessdo
urbanistica, quais deverao ser objeto de desapropriagao, de-
moligao, reforma ou construgio, levando em conta os se-
guintes aspectos:

1 - restri¢es decorrentes de tombamento;

II - custos decorrentes da intervengao sobre a edificagao;

Il - viabilidade econdmica da interven¢io; '

IV - atendimento a fungdo social da propriedade, especial-
mente no que se refere & qualidade da edificagao e do usa ins-
talado, inclusive em relacdo ao atendimento das posturas mu-
nicipais;

V - compatibilidade do imével com o entomo previsto no pro-
jeto urbanistico especifico.

§ 4°. Preferentemente & desapropriagdo, o concessiondrio de-
verd efetuar entendimentos com o proprietario do imével, para
eventual composi¢ao amigdvel, na qual poderao ser empre-
gados os institutos admissiveis em direito, inclusive o con-
sércio imobiliario previsto no art, 46 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de jutho de 2001,  °

§ 5° Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico es-
pecifico, tanto quanto possivel, a implantagdo pragressiva da
concessdo urbanistica dara prioridade, no tempo,  inter-
veng¢ao sobre imdveis desocupados, aos que apresentern ocu-
pagdo menos consolidada e aos iméveis que, de alguma
forma, causem prejuizos & adequada fruigdo urbana.

§ 6° Na implantacao progressiva da concessdo urbanistica,
quando necesséria a intervencdo sobre imdvel onde haja ativi-
dade econdmica cadastrada, caso néo seja oferecido ao pro-
prietdrio do estabelecimento, para locagao ou venda, por valor
de mercado, imével razoavelmente compativel para a transfe-
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réncia proviséria ou definitiva da atividade instalada, o conces-
siondrio ficard inteiramente responsavel pela indenizagao rela-
tiva a desapropriagao do respectivo fundo de comércio.

Art. 3°, Aplica-se as dreas do perimetro do Projeto Nova Luz,
no que couber, a Lei n° 12,349, de 6 de junho de 1997 - Ope-
ragdo Urbana Centro, especialmente os seus arts. 3°, 4°, 6° 7°
e9 ’

§ 1° Poderdo ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz,
os parametros urbanisticos decorrentes da ades3o & Operagdo
Urbana Centro, nos termos da Lei n® 12,349, de 1997, ficando
facultado ao Poder Executivo considerar a respectiva contra-
partida financeira como compreendida nas obras realizadas em
fungdo do projeto ou no eventual valor pago ao poder conce-
dente pela outorga da concess3o urbanistica.

§ 2°. Nao se aplicam ao Projeto Nova Luz 0 inciso | do "caput®
doart 4°e 0§ 1°do art. 6°da Lej n® 12.349, de 1997.

Art. 4° Fica o Executivo Municipal obrigado a constituir o Con-
selho Gestor da Nova Luz, de formagdo paritaria, com repre-
sentantes da Municipalidade e da sociedade civil, de forma a
propiciar a participagao dos cidad3os interessados, tais como
moradores, proprietarios, usudrios e empreendedores, cabendo
a0 Conselho Gestor as providéncias necessérias para fiscali-
zacao, verificagdo e acompanhamenta do cumprimento das di-
retrizes gerais e especificas da intervengao urbana integrantes
do projeto urbanistico especifico e do respectivo contrato de
concessaa urbanlistica. ’

§1°. 0 Conselho Gestor a que se refere 0 "caput” deste artigo
sera instituido apos a celebragdo do contrato de concessao uf-
banistica.

§ 2°. Dos membros do Conselho, 50% {cingiienta por cento)
serdo representantes do Executivo Municipal e 50% (cingiienta
por cento) serdo representantes da sociedade civil, indicados
no Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 3° O Execulivo Municipal indicard a 'Presidéncia do
Conselho Gestor.

§ 4°. Svera' garanlida a publicidade dos atos do Conselho
Ge_slqr,_ inclusive por meio da publicagdo das atas das reunides
ordinarias e extraordinarias no Didrio Qficial da Cidade e no
site oficial da Prefeitura Municipal de S3o Paulo.

An. 5° Esta lei entrara em vigor Na dala de sua publicago.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de
maio de

2009, 456° da fundagao de S50 Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Setretaria do Governo Municipal, em 7 de maio
de 2009.

CLOVIS DE BARROS CARVALHQ, Secretdrio do Governo
Municipal
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SGP. 33
Sra. Supervisora,
Para arquivar.
Em, 08.05.2009.

JOSE QR§T§ ):0 SOUZA SANTOS

Supervisor de Finalizagio do Proc. Legislativo
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