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Disp6e sobre a concesséo de incentivos a
implantacdo de hotéis, hospitais, escolas
cinemas e teatros T5ISCUSSA0
OVADO ER 12 Do
Ai/ROLTA A2¢ DISCUSSAO

§ 12. Ficam mantidos os beneficios previstos pela legislagdo vigente para teatros e
cinemas, nos termos do artigo 12 desta lei.

§ 2°. Os estabelecimentos hoteleiros estdo enquadrados na categoria de uso néo
residencial compativel nR1 - servigos de hospedagem ou moradia, constante do
inciso IX do artigo 155, e ndo residencial ambientalmente compativel com o
desenvolvimento sustentavel nR4, constante do inciso Vil do artigo 159, ambos da
Lei n® 13.885, de 2004.

§ 3° As edificagdes destinadas a hospitais estdo enquadradas na categoria de
uso nao residencial toleravel nR2 - servicos de saude, constante do inciso 1V dg
artigo 156, e nao residencial ambientalmente compativel com o desenvolvimenio
sustentavel nR4, constante do inciso V do artigo 159, ambos da Lei n? 13.885,
2004.

§ 4°. Os estabelecimentos de ensino estdo enquadrados nas seguintes categorias
de uso:

| - usos ndo residenciais compativeis com o uso residencial nR1 - servicos d E
educacao: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a prestagéao de (}l\'
servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado, constante do inciso VI

do artigo 155 da Lei n® 13.885, de 2004;

Il - usos nao residenciais toleraveis pelo uso residencial nR2 - estabelecimentos
de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino fundamental e médio
da educagao formal, constante do inciso V do artlgo 156 da Lei n® 13.885, de
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! lll - usos n&o fesidenciais especiais ou incOmodos nNR3 - empreendimentos

’ geradores de impacto de vizinhanga: aqueles que pelo seu porte ou natureza
possam causaj impacto ou alteragéo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade
de atendimento da infra-estrutura, tais como universidades, nos termos do inciso
IIl do artigo 157 da Lei n? 13.885, de 2004, e do Decreto n® 45.817, de 4 de abril
de 2005.

Art. 22 Para a utilizagdo dos beneficios previstos nesta lei, a implantagdo dos

. estabelecimentos de que trata o "caput" de seu artigo 12 devera obedecer as
exigéncias estabelecidas nos Quadros n? 04 integrantes dos Livros | a XXX!| da
Parte 1} da Lei n® 13.885, de 2004, bem como aos pardmetros de incomodidade e
as condi¢des de instalacdo constantes dos Quadros 02a a 02j, e, com relagdo a
largura da via, as disposi¢des fixadas no Quadro n® 04 da Parte lll, todos da Lei n®
13.885, de 2004, desde que atendidas, também, as disposi¢des desta lei.

 Art. 32 O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagbes com 0s usos
mencionados no "caput" do artigo 12 desta lei podera ser acrescido em até 50%
(cinqUenta por cento) daquele fixado nos Quadros n? 04 integrantes dos Livros | a
&

XXXI da Parte Il da Lei n® 13.885, de 2004, para a zona de uso em que estiverem

localizadas. , \\/

§ 1°. Os hotéis e as escolas poderdo se beneficiar do acréscimo de até 20% (vinte
por cento) no gabarito de altura da edificagdo estabelecido para a zona de uso.

2°. Os hospitais poderao se beneficiar do acréscimo de até 30% (trinta por
. nto) no gabarito de altura estabelecido para a zona de uso.

§ 3° Para os hotéis, a utilizagdo do acréscimo do coeficiente de aproveitamento
maximo a que se refere o "caput” deste artigo fica condicionada & observancia do
acréscimo de até 15% (quinze por cento) na taxa de permeabilidade minima
estabelecida pelos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras para a zona
de uso.

Art. 42. O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de que’frata o
artigo 3° desta lei devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente
contrapartida financeira, calculada nos termos do artigo 213 da Lei n® 13.430, de
13 de setembro de 2002, e dos artigos 21 e 22 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 52. Quando no imével do estabelecimento houver areas arborizadas de valor
paisagistico ou ambiental, reconhecido a critério da Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, mediante acordo com ela celebrado, em que 0s proprietarios e seus
sucessores se responsabilizem pela sua total preservagdo, manutengdo e
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disponibilizago ao publico, a area construida computavel podera ser acrescida de
area igual a area arborizada a ser preservada.

Art. 6. Os novos estabelecimentos, bem como os existentes até a data da
publicagdo desta lei que forem objeto de reformas com ampliagcdo de éarea
construida, terdo as novas partes edificadas, acrescidas das 4 existentes, regidas
pela Lei n® 13.885, de 2004, e por suas alteragdes e regulamentagdes, atendidas
para estacionamento, patio de embarque, desembarque e manobras de veiculos
as exigéncias previstas nos §§ 12, 2°, 3° e 42 deste artigo.

§ 12 Os estabelecimentos referidos no "caput” do artigo 12 desta lei deverdo ser
providos de patios de embarque e desembarque de pessoas e cargas, inclusive
para manobras de veiculos fora do logradouro publico de acesso, devendo estar
especificados no projeto de sua aprovacao.

§ 2° Os hotéis deverdo dispor de area para estacionamento de veiculos
equivalente ao total da somatéria das seguintes proporgoes:

I. 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) apartamentos com area igual ou inferior a 50 m?2
(cinqlenta metros quadrados); e

I. 1 (uma) vaga para cada apartamento com &rea superior a 50 m? (cinqlienta \
metros quadrados);

Ill. 1 (uma) vaga para cada 10 m? (dez metros quadrados) de area destinadg
saldao de conferéncias ou convencdes;

IV. 1 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area destinada ao
uso publico, tais como restaurantes, lojas, agéncias de turismo e bancdrias e
demais atividades a serem estabelecidas em regulamento.

§ 3° Os hospitais e escolas deverao dispor de 1 (uma) vaga de estacionamento,
para cada 75 m2 (setenta e cinco metros quadrados) de area construida
computavel.

§ 4°. Os estabelecimentos referidos no "caput" do artigo 12 desta lei, visando
atender as exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos previstas neste
artigo, poderao utilizar outro imdvel localizado a distancia maxima de 100,00 m
(cem metros), mediante a vinculacdo desse imével com o estabelecimento.

Art. 72. Os hospitais existentes e regularmente instalados até a data da publicacéo
desta lei, mesmo quando a area construida ja tenha ultrapassado os coeficientes
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de aproveitamgnto maximo, poderdo ser objeto de ampliacdo, desde que
atendidas as seguintes{condices:

I - seja motivada por necessidade técnica, de aperfeicoamento e atualizacéo,
devidamente comprovada e justificada pelo érgdo competente para a fiscalizagéo
hospitalar;

Il - receba prévio parecer favoravel da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica
- CTLU que, mediante andlise de cada caso, podera, em carater excepcional,
flexibilizar a utilizacdo das areas construidas;

Il - a érea a ser edificada nao ultrapasse 20% (vinte por cento) da construgéo
existente.

Art. 82. Os estabelecimentos de ensino seriado e os de educagdo infantil
regularmente instalados até a data da publicacdo desta lei em qualquer zona de
uso, com exce¢do das zonas de uso ZER, ZCLz-l e ZCLz-ll, quando a area
construida ja tenha ultrapassado o coeficiente de aproveitamento maximo,
poderao ser objeto de ampliagédo, desde que atendidas as seguintes condi¢oes:

| - seja motivada por necessidade técnica devidamente comprovada e justificada / ’
pelo 6rgao competente para a fiscalizacdo dos estabelecimentos de ensino;

Il - receba parecer favoravel da CTLU;

Ill - a area a ser edificada ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) da construgao
existente.

Art. 92. Os estabelecimentos de educagdo pré-escolar, bem como os de ensi
fundamental, poderdo se instalar em imdveis localizados nas zonas de uso Z
desde que:

| - na faixa de 250m (duzentos e cinqlienta metros) de largura envolvendo o imdvel
ndo exista area pertencente a qualquer outra zona de uso onde sejam permitidos
0s usos objeto desta lei;

Il - na faixa de 500m (quinhentos metros) de largura envolvendo o imével nao
exista drea pertencente a outro estabelecimento escolar do mesmo grad d
atendimento;

Il - o interessado obtenha a anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada
em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagao do estabelecimento escolar, P
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enos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imédveis que
(cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m

(cem metros) de largura envolvendo o imével a ser ocupado;

cnamentar

IV - ndo sera permitida a derrubada ou a remog¢ao de nenhuma arvore sem prévia

autorizacdo da Administracéo Municipal.

§ 1°. A largura das faixas a que se referem os incisos do “caput" deste artigo
poderda ser alterada a critério da CTLU, quando atingirem obstaculos de

transposicao impossivel.

§ 2°. Para efeito do disposto no inciso 1l do "caput" deste artigo, sera considerada
a ordem cronolégica do protocolo do pedido de licenca de funcionamento ou de
aprovacao de projeto em cada Subprefeitura.

§ 3% No caso dos estabelecimentos de que trata este artigo regularmente

enquadrada como ZER, ZCLz-1 e ZCLz-ll pelo referido diploma legal;

instalados anteriormente a vigéncia da Lei n° 13.885, de 2004, em zona \ /\/

| - devera ser observada a disposi¢éo do inciso IV do "caput" deste artigo;

Il - sdo admitidas, unicamente, reformas essenciais a seguran¢a e higiene das

edificacOes, instalacdes e equipamentos.

§ 4°. O pedido de reforma com aumento de drea construida sera considerado
projeto novo, o qual devera atender as disposi¢des desta lei.

§ 5° Nas zonas de uso ZER, ZCLz-| e ZCLz-ll, ndo seré permitida a vinculacédo de
outro imével para atender ao numero de vagas estabelecido na legislacéo

pertinente.

Art. 10. Os estabelecimentos de ensino lindeiros as vias estruturais N1 e

previstas no Quadro n2? 03 da Lei n? 13.430, de 2002, e nos Quadros n%

3A e

03B da Parte | da Lei n? 13.885, de 2004, ndo poderdo se utilizar dos iqcentivos

previstos nesta lei.

Art. 11. Ndo poderéo ter destinagcdo diversa daquelas constantes do “caput" do .
artigo 12 desta lei as edificagbes que, com a utilizagdo dos incentivos nela
previstos, atingirem os indices maximos permitidos para a zona de uso em que se

localizam.
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Art. 12. Perptanecem| em vigor até a revisdo da Lei n® 13.430, de 2002, prevista
para 2006, as Leis n°{11.119, de 8 de novembro de 1991, e n? 11.536, de 23 de
maio de 1994, alterada pela Lei n? 13.7083, de 24 de dezembro de 20083.

Art. 13. As areas cobertas em qualquer zona de uso, para as categorias de usos
de que trata esta lei, destinadas a garagens, estacionamento, carga, descarga e
manobra de veiculos nao serdo computadas para efeito do célculo do coeficiente
de aproveitamento até o limite maximo do coeficiente de aproveitamento adotado
no respectivo projeto.

Art. 14. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as Leis n®
8.006, de 8 de janeiro de 1974, n® 8.076, de 26 de junho de 1974, e n? 8.211, de 6
de margo de 1975. As Comissdes competentes.

SALA DAS SESSOES,
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. JUSTIFICATIVA

O presente pro;\to de lei objetiva incentivar construgcdes novas e reforma de
hotéis, hospltals escolas, cinemas e teatros, por meio de revisdao das leis
especificas (Lei n® 8.006, de 08.01.1974 - lei de hotéis, Lei n? 8.076, de
26.06.1974 - lei de hospitais, Lei n® 8.211, de 06.03.1975 - lei de escolas, Lei n?
11.119, de 08.11.1991 - leis de cinemas e teatros e Lei n? 11.536, de 23.05.1994
lei de teatros), conforme prevé o artigo 239, da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de
2004.
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PL N° 004/09

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo) e no
site www.prefeitura.sp.gov.br/legislaco, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- PL n° 306/06, de autoria do Vereador Antonio Carlos Rodrigues, que altera a Lei n°
8.211/75 e demais complementacdes que estabelecem condigdes de localizagao,
aproveitamento, ocupagao e recuos para edificagées destinadas a estabelecimentos de
ensino pertencentes ao sistema educacional do Estado de S&o Paulo e aos
estabelecimentos de educacao infantil;

- PL n° 421/08, de autoria do Vereador Paulo Frange, que altera a Lei 14.242/08;

- Lei n° 8.006/74, que estabelece condi¢gées de aproveitamento, ocupacdo e recuos para
edificacoes destinadas a hotéis de turismo;

- Lei n° 8.076/74, que estabelece condicbes de aproveitamento, ocupacéo e recuos para
edificacdes destinadas a hospitais;

- Lei n°® 8.211/75, que estabelece condi¢ées de localizagdo, aproveitamento, ocupacéo e
recuos para edificagdes destinadas a estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema
educacional do Estado de Séo Paulo e aos estabelecimentos de educacio infantil;

- Lei n® 11.119/91, que dispde sobre a construcdo de salas para cinema e teatro em centros
comerciais do Municipio de Sdo Paulo; :

- Lei n® 11.536/94, que concede incentivos & implantagdo e manutencdo de teatros, no
Municipio de Sao Paulo; o

- Lei n°® 13.703/03, que altera a Lei n° 11.536, de 23 de maio de 1994, que concede
incentivos & implantagio e manutencao de teatros, no Municipio de Sao Paulo;

- Lei n® 14.242/06, que dispde sobre a concessdo de incentivos a implantacado de hospitais;
- Lei n® 13.430/02, que institui o Plano Diretor Estratégico;
- Lei n® 13. 885/04, que estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico,

institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispée sobre o parcelamento,

disciplina e ordena o Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de Sao Paulo. S
\ ;

Pdacio Anchieta- Viaduto Jacarei, 100 SBo Paulo - CEP01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camarasp.gov.br
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Cépias integrais dos citados documentos acompanham esta informacao, exceto das Leis
13.430/02 e 13.885/04, por contarem com mais de 50 paginas.

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2009.

0 Batista
Procurador Supervisor-do Setor de Pesq. e Andlise Prévia
OAB/SP 106.926

Palécio Anchieta- Viaduto Jacarei, 100 SBo Paulo- P CEP01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camarasp.gov.br
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Pesquisa de Legislacdo Municipal

N° 306 Ano: 2008 Secretaria: CAMARA

o Voltar. &

3% “Imprim”' i
PROJETO DE LE! 306/2008
Do Vereador Antonio Carlos Rodrigues (PR)

"Altera a Lei n® 8.211 de 06 de Margo de 1975 e demais complementagdes que estabelecem condigdes de
localizagao, aproveitamento, ocupagéo e recuos para edificacées destinadas a estabelecimentos de ensino
pertencentes ao sistema educacional do Estado de S&o Paulo e aos estabelecimentos de educagéo infantil.

A Camara Municipal Decreta:

Art. 1° - Fica alterada a Lei n° 8.211 de 06 de margo de 1975 e demais complementagdes que estabelecem
condicdes de localizagdo, aproveitamento, ocupagéo a recuos para edificagdes destinadas a
estabelecimentos, de ensino pertencentes ao sistema educacional do Estado de Sao Paulo e aos
estabelecimentos de educagéo infantil objetivando a compatibiliza-la com a Lei n° 13.885 de 25 Agosto de
2004,

Art. 2° - Os estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema educacional do estado de Séo Paulo e os
estabelecimentos de ensino pré-escolar e seriado enquadrados nas categorias de uso NR1, NR2 e NR3,
definidas pela Lei n° 45,817 de 04 de abril da 2005, devem obedecer a todas as exigéncias fixadas para
essas categorias de uso, excetuando-se o estabelecido por esta lei.

Art 3° - Os estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema educacional do Estado de Sao Paulo e os
estabelecimentos de ensino pré-escolar e seriado poderdo instala~-se nas zonas de uso constantes co
Quadro anexo, de acordo com todas as exigéncias nele fixadas quanto a coeficiente de aproveitamento
maximo, taxa de ocupacgdo maxima, recuos minimaos obrigatérios, area destinada a estacionamento,
embarque, desembarque e manobras de veiculos e demais exigéncias desta lei.

Art. 4° - Os estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema educacional do Estado de Sao Pau'o e os
estabelecimentos de ensino pré-escolar e seriado regularmente instalados até a data da publicagdo desta
L.ei, em qualguer zona de uso, excetuando-se as zonas ZER quando a area construida ja tenha
ultrapassado as exigéncias estabelecidas no Quadro anexo, poderéo ser objeto de ampliagéo, desde que
atendendo as seguintes condi¢des:

| - Seja motivada por necessidades técnicas devidamente comprovadas e justificadas pelo érgéo
competente para a fiscalizac&o dos estabelecimentos de ensino,

Il - Recebe parecer favoravel da CTLU - Carnara Técnica de Legislagao Urbanistica, que podera, em carater
excepcional, adotar critério diverso do estabelecido nas cclunas B, C, D e E do Quadro anexo;

Art. 5° - Quando no imoével de localizacéo do projeto do estabelecimento de ensino pertencente ao sistema
ecucacional do Estado de $&o Paulo ou estabelecimentos de ensino pré-escolar e seriado houver areas
arborizadas de valor paisagistico ambiental, a critério da Frefeitura e mediante acordo formal com esta, em
que os proprietarios e seus sucessores se responsabilizem pela sua total preservagdo e manutengéo, a area
edificada resultante da aplicacéo dos coeficientes fixados no Quadro anexo podera ser acrescida de area
igual & area arborizada a ser preservada.

Paragrafo Ginico - O acréscimo de areas a que se refere o "caput’ deste artigo destinar-se-a exclusivamente
a instalagdes escolares.

Art. 6° - Os estabelecimentos de educagao pré-escolar, bem como os pertencentes ao sistema educacional

do Estado de Sao Paulo do ensino fundamental, poderdo se instalar em irnéveis localizados em zonzs de
uso ZER, desde que:

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra.a... 9/3/2009
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I - numa faixa de 250 metros de largura, envolvendo o imével, ndo exista area pertencente a §UIqUE P

zona de uso onde sdo permitidos os usos objeto desta lei; RF. 11

Il - numa faixa de 500 metros de largura, envolvendo o imével, ndo exista area pertencente a outro
estabelecimento escolar de mesmo grau de atendimento;

& 1° - Alargura das faixas a que se refere este artigo podera ser glterada, a critério da CTLU - Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica. Quando atingirem obstaculos de transposi¢éo impossivel ou dificil.

& 2° - Para efeito do disposto no item Il deste artigo, sera considerada a ordem cronolégica de entrada do
pedido de licen¢a ou de funcionamento ou de aprovagao de projeto para cada Subprefeitura
separadamente.

Art. 7° - Os estabelecimentos de educacdo pré-escolar e ¢s pertencentes ao sistema educacional do Estado
de Sao Paulo do primeiro grau regularmente instalados anteriormente a vigéncia de Lei n® 13.885 de 25 de
Agosto de 2004 em zonas que passaram a categoria de uso ZER admitir-se-3o exclusivamente as reformas
essenciais a seguran¢a e higiene das edificacdes, instalagdes e equipamentos.

Paragrafo unico - No caso de reforma com aumento de area construida computavel sera considerado como
um projeto novo devendo atender integraimente ao disposto nesta lei.

Art, 8° - Aos estabelecimentos de ensino instalados em zonas de uso ZER em situagéo irregular na data da
publicacdo desta lei, que nao puderem atender o que ora é estatu’do, fica estabelecido que apés o
encerramento do atual ano-letivo sera aplicado o disposto no Titulo IV - das Regularidades, das
Conformidades, dos Procedimentos fiscais 2 das Multas da Lei n° 13.885 de 25 de Agosto de 2004.

Art.. 9° - Para atender as exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos previstas no Quadro anexo,
podera ser utilizado um outro iméve! localizado a uma distancia maxima de 200 metros, mediante a
vinculacdo desse imoével com o estabelecimento de ensino.

Paragrafo Unico - As disposigdes deste artigo ndo se aplicam &s zanas de uso ZER.

Art. 10° - As edificacdes gue, ao utilizarem os beneficios desta lei, ultrapassarem aos valores maximos
permitidos para a zona de uso, em que se localizam, ndo poderao ter outra destina¢do que ndo as objeto
desta lei.

Art. 11° - A aplicag@o dos keneficios desta lei As zonas de uso ndo mencionadas, no quadro anexo, fica a
critério da CTLU - Carnara Técnica de Legislagio Urbanistica.

Art. 12° - Nas Areas de Interven¢do Urbana podera ser solicitado o aumento do Coeficiente de
Aproveitamento maximo para 6,0 e a aprovagéo ficara a critério da CTLU - Camara Técnica de Legisla¢&o
Urbanistica.

Paragrafo unico - Nestes casos o acréscimo d2 diferenca entre o coeficiente maximo, permitido para a zona,
e o solicitado para aprovagao devera ser feito através de outorga onerosa ou transferéncia de potencial
construtivo.

Art. 13° - Faz parte integrante desta lei o Quadro anexo.

Art. 14° - As despesas decorrentes da exacugdo desta Lei correrdo por ccnta das dotagbes orgamentarias
proprias, suplementadas se necessarias.

Art. 15° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicag3o, revogadas as disposi¢des em contrario. As
Comissdes competentes.”

e VO har. .

& mprimir ...

Prefeitura da Cidade de So Pauly | Expediente | Fortal ¢ Inciusdio Digital | Sao Faulo, 9 de Marco de 2009 | & Contate | Mapa do site |

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra.a... 9/3/2009



Prefeitura da Cidade de S&o Paulo Page 1 of 1

Proc. MoQ(:aJ)Q&Za?
[ Servigos | A Cidade | Compras | Noticias | Governo ‘ ;{% B —— i R draues
CGE INFORMA Chuviscos em pontos isolados da Capital. | dposc v sk, zé;’j‘éé(‘ g
. et

Pesquisa de Legislacdo Municipal

N° 421 Anp: 2008 Secretaria: CAMARA

[ Vottar...] | Imprimir..]

PROJETO DE LEI 421/2008

do Vereador Paulo Frange (PTB) e outros

"Altera a Lei 14.242/2008 e da outras providéncias."
A Camara Municipal de SdoPaulo DECRETA:

Art. 1 Altere-se 0 caput do arl. 3°, acrescentando-se a ele o paragrafo 2° da Lei 14.242/2006, com a
seguinte redacao:

"Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagdes destinadas a hospitais podera atingir valor

superior aos fixados nos Quadros n° 04, integrantes dos Livros | a XXXI da Parte 1l da Lei n® 13.885/2004,
para a zona de uso onde estiverem localizados, desde que observados os seguintes indices:..."

§ 2° - A area, objeto de outorga onerosa ndo sera deduzida do estoque de potencial construtivo.
Art. 2° Fica acrescido a L.ei 14.242 de 28 de novembro de 2008, o artigo 13, com a seguinte redagao:

"Art. 13 Na aprovacédo de projetos de edificactes novas, reformas com aumento de area construida,
regularizagdes ou projetos modificativos, pader&o ser aplicadas com as seguintes disposi¢des:

1-0 § 2° do artigo 33 do Livro X da parte il da Lei 13.885/04 para a zona de uso BTZM-2/06 para efeito de
aplicagao do artigo 6° da lei 14.242/06;

Il - Na aplicac2o do artigo 3° da Lei 14.499/07, poderdo ser aplicadas a taxa de ocupagéo e o coeficiente de
aproveitamento maximo sobre o lote original.

Art. 3° As despesas com a execugdo desta lej correrdo por conta das dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 4°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo. As Comissdes competentes.”
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LET No 8.006, DE 8 DE JANEIRO DE 1974 _

sis DuglARoariguss
Estabelece condicdes de aprovei- ’ !F;li: % %‘4 gues

tamento, ocupacio e recuos para
edifica¢des destinadas a hotéis de
turismo, e d4 outras providéncias.

Miguel Colasuonno, Prefeito do Municiplo de Sao Paulo, usando
das afribuicdes que lhe sdo conferidas por lei,

Faco saber que a Camara Municipal, em sessio de 28 de de-
zembro de 1973, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1.0 — Os estabelecimentos hoteleiros séo enquadrados nas
categorias de uso S1 e 82, definidas pela Lei n.o 7.805, de 1.0 de
novernbro de 1972, devendo obedecer a todas as exigéncias fixadas
para essas categorias de uso, com excecdo do previsto na presente
lei, relativo a hotéls de turismo.

Art. 20 — Novos hotéis de turlsmo poderio se instalar nas
zonas de uso constantes do quadro 1, anexo, de acordo com todas
as exigéncias nele fixadas quanto a4 area de terreno minima, coefi-
clente de aproveitamento, taxa de ocupacio, porcentagem de area
arborizada e recuos minimos obrigatérios, area destinada a esta-
cionamento, embarque e desembarque e manobras de veiculos de
passageiros e de cargas, e demais exigéncias desta lel.

Art. 3.0 — Os hotéls de turlsmo existentes até a data de pu-
blicagho desta lel, que forem objeto de reformas com ampliacio
de Aarea construida, terfio as novas partes edificadas, acrescidas
das jA existentes, regidas pelas exigéncias previstas na Lel n.o 7.805,
de 1.0 de novembro de 1972, e suas posteriores alteracdes e regula-
mentacdes, excetuando-se as exigéncias de estaclonamento, pitio
de embarque, desembarque e manobras de veiculos, que sio as fixa-
das pela presenfe lei.

Art. 4.0 — Quando no imével de localizacio do projeto de hotel
de turlsmo houver 4reas arborizadas de valor pailsagistico ambien-
tal, & critério da Prefeitura e mediante acordo formal com esta, em
que os proprietdrios e seus sucessores se responsabilizem pela sua
total preservagio, manutenc¢iio e franquia ac publico, a area edifi-
cada, resultante da aplicagdo dos coeficientes flxados no quadro 1,
anexo, poderd ser acrescida de drea igual & 4rea arborizada a ser
preservada.

Paradgrafo unico — Fica a critérlo do inferessado a destinacgéo
do acréscimo de area a gue se refere o “caput” deste artigo, desde
que para instalagbes hoteleiras, garagens ou servicos ou exclusiva-
mente para garagens.

Art. 5.0 — Para efeifo do cilculo do coeflciente de aproveita-
mento a gue se refere o quadro 1, anexo, na sua' colung 4 (quatro),
somente serdo consideradas as dreas destinadas a garagens, copsas,
cozinhas, lavanderia, reservatdrios, depdsitos, maquinarias, circula-
¢les de servico horizontais e verticals, e todos os compartimentos
ut:}uéados exclusivamente pelos empregados do estabelecimento ho-

eiro.

Art. 8.0 — Para atender 4s exigénclas de vagas para estaclo-
namento de veiculos, previstas no quadro 1, anexo, poderd ser uti-
lizado um outro imével localizado a uma, distdncia maxima de 160,00
{cem) metros, mediante a vincula¢do desse imoével com o hotel de
turismo,

Art. 7.0 — Até.a regulamentagio desta lel, a definicio de hotel
de turismo seri a estabelecida pela Resolugdo n.o 25, de 14 de de-
zembro de 1967, e posteriores alteracfes, do Conselho Naclonal de
Turismo. .

Art. 8.0 — Nio se aplica o disposto no artigo 24 da Lei n.o 7.805,
de 1.0 de novembro de 1972, aos hotéls de turlsmo que se benefi-
clarem das disposi¢bes desta lel.

Art. 9.0 — Esta lel entrard em vigor na data de sua publicacio,
revogadas as disposigies em contrério.

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, aos 8 de janeiro de 1974,
420.0 da fundacio de Sio Paulo. — O Prefeito, Miguel Colasnonne
- O Secretério de Negocios Internos e Juridicos, Theophilo Arthur
de Siqueira Cavalcanti Filho — O Secretdrio das Financas, Nelson
Mortada — O Secretarlo de Obras, Jodo Pedro de Carvalho Neto
— O Secretirlo de Turismo e Fomento, José Maria Mendes Pereira
— O Secretirio dos Negocios Extraordinirios, Luiz Mendonga de

Freitas.

Publicada na Chetia do Gabinete do Prefeito em 8 de janeiro
de 1974. — O Chefe do Gabinete, Rui Mazzei de Alencar.



‘QUADRO N.o 1 ANEXO A LEI No 80(’.DE 8 DE JANEIRO DE 1974

COEFICIENTE DE TAXA DPE PORC RECUOS
ZONAS AREA APROVEITAMENTO MAXIMO OCUPACAO MAXIMA o Mim MINIMOS OBRIGATORIOS ESTACIONAMENTO PATEO DE EME
QUE, DESEMBAF
DE MINIMA DO instalagbes P/ garagens exclusivamente até 0 2.0 acima do 2.9 DE mNO frente ambas DE COM MANORBR
USO TERREIO hoteleiras ou servigos v/ garagt:z:z) pavimento pavimento RIZJBLDO e fundo laterais VEICULOS DE VEICULO
1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10 11 12
zZ2 5.000 m? 2 1 1 25 % — 40 % 10 5 ®) 1 vags para cada 2 | £ obrigatério pro;
apartamentos com | nar, fora do logr
4rea igual ou inferfor | publico de acesso ¢
23 2.500 m? 4 2 2 50 % 20 % 25 % 5 3 8 50m2. citicar o projeto -
teos e vias de circ
b) 1 vaga para cada destinados 2.:
74 _ 4 2 2 70 % 35 % 15 % (a) (2) apartamento com édrea
superior a 50 m2. a) embarque e des
que de veilcul
c) 1 vaga para cada
2 - * 2 2 0% 55 % 10% @ @) 10 mz.g depam desti- passagelros.
nada a0 salfo confe- §{ b) carga e desca:
‘ réncias ou conven- vefculos de ser
Z6 5.000 m? - 3 1,5 - 70 % - 15 % 10 5 obes. ¢) parada tempor
manobra de v
d) 1 vaga para cads de p;assageiros
A 5.000 m? 2 1 — 50 % - 25 % 10 5 100 m2. de éres desti- carga.
nada ao uso do pi-
blico tais como: res
Z8-100 | 20.000 m? 1 0,5 0,5 2 % -~ 70 % 10 10 taurantes, lojas, agén-
cias de turlsmo e ban-
cdrias, e demais ativi-
7.8 dades a serem estabe-
019,020 /021
m;::;m leci_das por regulamen-
ws/mrjem | 20.000 m? 1 0,5 0,5 10 % - 70 % 10 10 fagdo.
O nimero total de va-
- gas serd resultante da
Z8 soma das letras a, b, |
0087009012 ced
015/028 5.000 m? 2 1 - 50 % - 25 % 10 3
zZ38
007/010/013
030031 /032
0337034 /638
053/055
058/059 2,500 m? 3 1,5 1,5 30 % — 40 % 6 3
HOTEIS DE TURISMO VISTO:
OBSERVAGQOES: Qu ADRO
a) recuos segundo as respectivas zonas de uso da Lei 7805/72 e complementares. CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO, RECUO, APROVEITAMENTO
B ESTACIONAMENTO, PATEO DR EMBARQUE E DESEMBARQUE DE FOLHA UNIC
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LEI N.o 8.076, DE 26 DE JUNHO DE 1974

Estabelece condicdes de aproveita-
mento, ocupacio € Tecuos para.
edificactes destinadas a hospitais.

. Miguel Colasuonno, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, usando
das atribuicdes que lhe s8o conferidas por lel, fago saber que a
. Camara Municipal, em sessdo de 21 de junho de 1974, decretou e eu
promulgo a seguinte lei:

Art. 1.0 — As edificacOes destinadas a hospitais sio enquadradas
nas categorias de uso E2 e E3, definidas pela Lel n.o 7.805, de 1.0
de novembro de 1972, devendo obedecer a todas as exigénclas fixa-~
das para essas categorias de uso, hem como as exigéncias da Lei n.o
8.001, de 24 de dezembro de 1973, excetuando-se o estabelecido pela
presente lel.

Art. 2.0 — Novos hospltals poderdo se instalar nas zonas de
uso constantes do quadro 1, anexo, de acordo com todas as exigén~
clas nele fixadas gg.xrrxlto a4 Area de terreno minima, coeficiente de
aproveitamento m o, taxa de ocupacio maxima, recuos mini-
mos obrigatorios, drea destinada a estacionamento, embarque, de-

sembarque de veiculos de passageiros e cargas, e demais exigéneias
desta lel. .

Parigrafo Gnico — Para efeito do cdlculo da Area maxima edi-
ficada, serdo observados os seguintes critérios:

I — A maxima Area Wtll de edificacao destinada a Quartos e
Enfermarias serd obtida mediante a aplicacio dos coeficlentes da
golutréa C do quadro 1, para a respectiva zona de uso, sobre a drea

o terreno;

II — O total da 4rea edificada, incluindo a area utll de Quartos
e Enfermarlas e excluindo-se a 4rea de garagens, nio poderi ulira-
passar a Area resultante da aplicaciio dos coeficientes obtidos da
soma das colunas C e D, do quadro 1, para a respectiva zona de uso;

III — Nio € obrigatoria a utllizagho dos coeficientes maximos
das colunas D e E para a utilizagio do coeficiente maximo da coluna
C do quadro 1.

" Art. 3.0 — Nio serd admitida a substltuiqéo de uso em edifica- .
cOes de hospitals aprovadas mediante os beneficios desta lei.

Art. 4.0 — Os projetos de novos hospitais especializados pode-
réao, a critério da Comissio de Zoneamento da Coordenadoria Geral
de Planejamento — COGEP, adotar uma relagio de coeficientes de
aproveitamento diversa do estabelecido nas colunas C e D, do qua-
dro 1, desde que:

I — Seja motivada por necessidades técnicas, devidamente com-
provadas e justificadas pelo Orgdo competente para a fiscaliza¢io
hospitalar;

II — O resultado da soma dos coelicientes das colunas C e D,
do quadro 1, ndo sofra alteragéo.

Art, 5.0 — O hospitais existentes e regularmente instalados até
a data da publicaclo desta lei, mesmo quando a érea construida
J& tenha ultrapassado as exigénclas fixadas no quadro 1, poderdo
ser objeto de ampliacio, segundo um critério diverso do estabelecida
nas colunas C, D, E, F; G e H do referido quadro, desde que aten-
dendo as seguintes condicdes:

w




provadas e justificadas pelo Orgao competente para fiscalizacao
hospitalar;

II — Receba prévio parecer favorivel da Comissio de Zonea-
mento da Coordenadoria .Geral de Planejamento. — COGEP, que
poderia, em carater excepcional, adotar critério diverso do estabe-.
lecido no quadro 1, em suas colunas C, D, E, F, G e H;

III — A Area a ser edificada nio poderad ultrapassar a 20% da
construcio existente e a area total da edificacdo resultante, inclu-
indo Areas de garagens e servi¢os, nac ultrapasse a2 nove vezes a
area do terreno.

§ 1.0 — As novas partes edificadas que se beneficiarem das dis-
posicoes deste artigo deverdo atender &s exigénclas das colunas I
e J do quadro 1, referente &s vagas de estacionamento e patios de
embarque, desembarque e manobras de veiculos;

§ 2.0 — As disposicoes deste artigo néo se'apncam nos imobvels
situados em zona de uso Z1. .

Art. 6.0 — Quando no imdvel de localizacio do projeto de hos-
pital houver Areas arborizadas de valor palsagistico ambiental, a
critério da Prefeitura e mediante acordo formal com esta, em que
os proprietarios e seus sucessores se responsabilizarem pela sua
total preserva¢io, manutencdo e franquia ao publico, a drea edifi-
cada resultante da apllcagao dos coeficientes fixados no quadro 1
poders ser acrescida de 4rea igual & drea arborizada a ser preservada.

‘Paragrafo (nico — Fica a critério do interessado a destinacéo
do acréscimo de area a que se refere o “caput” deste artigo, desde :

que para instalacdes hospitalares ou garagens.
" Art. 7.0 — Para atender as exigéncias de vagas para estaclona-.

mento de veiculos previstas no quadro 1, poderd ser utilizado um-
outro imével localizado a uma distancla méaxima de 100,00 (cem-

metros), mediante. a - vinculacio desse .Imdvel com gz instalagdo
hospitalar. ' . . : . .

Art.. 80 — Né.o se aplca o disposto no artigo 24 da Lei n.o
7.805, de 1.0 de novembro de 1972, aos hospitais que se beneficlarem .

do estatuido nesta lel.

Art. 9.0 — Até a regulamentacio desta lei, a definicio de hos-
pital serd a estabelecida pelo Decreto estadual n.o 52.497, de 21 de
julho de 1970.

Art. 10 — Rubrlcado pelo Presidente da Camara e pelo Prefelio,
faz parte integrante desta lel o quadro 1, anexo.

Art. 11 — Esta lel entrard em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposicies em contrario.

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, 20s 26 de junho de 1974,
421.0 da fundacio de Sao Paulo — O Prefeito, Miguel Colasuonno
— 10 Secretario de Negocios Internos e Juridicos, Thedéphilo Arthur
de Siqueira Cavalcanti Filho — O Secretario das Finangas, Nelson
Mortada — O Secretario de Obras, Ivan Lubachescki — O Secretario
dos Negécios Extraordindrios, Luiz Mendon¢a de Freitas.

Publicada na Chefla do Gabinete do Prefeito, em 26 de junho
de 1974 — O Chefe do Gabinete, Edmundo de Menezes Guimaries.
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QUADRO 1, ANEXO A LEI

N 8078DE 26 DE JUNHO DE 1974

COEFICIENTE RECUOS
ZONA AREA DE APROVEITAMENTO MAXIMO TAXA MINIMOS ESTACIONAMENTO PATEO DE EMBARQUE,
1 tinad
DE MEINTMA para drea para as de- d o ex- PE Frente Ambas DE DESEMBARQUE E Ma-
DE Gtll destinada | mais dreas | oyugvamente | ocuPACAO )
Uso TERRENO a quartos e e::fti:‘::li- a garagem MAXIMA ¢ a8 VEICULOS NOBRA DE VEICULOS
enfermariss | nag «c» e «Er | em sub-solo Fundo Laterals

A B C D K ¥ G H I J

Z1 - - - - - - - Uma vage para cada E’ obrigatério propor-

7Bm2 de area edifi- clonar fora do logra-

Z2 - 1 3 1 0.5 6 3 cada. douro publico de aces-

73 1.5 2 so e especificar no

- ' 4.5 0.5 5 1.5 projeto dos péteos e

74 5 « vias de circulagéo des-

- 1. 4.5 2 0.7 5 —_ tinadas a:

Z5 — 1.5 4.5 2 0.8 — —* a) Embarque e de-

sembargue de vei-

Z6 —_ 1.3 3.7 - 0.7 6 3 culos.

Z1 - 0.8 2.2 - 0.2 6 3 b) Carga e descarga

de veiculos de ser-
Z8-100 | 20.000m? | 0.5 1.5 0.5 0.2 10 10 vigo:

73 ¢) Parada tempors-
07/010/013 rie, e manobra de
030 /031 /032 veiculos,

033/034/035
053/055/058
050 — 1.2 3.3 1. 5.' 0.5 6 3

Z3 -5
019/020/021 ok
022/023 /025 . O
osajozozs | 2.500 m? 1 3 1 0.3 6 3 ek’

- “in

i \ ¥

608,/009 /012 AN
ms/o{e 5.000 m? 0.8 2.2 1 0.5 10 3 é})\’
‘ N
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LEI N.o 8.211, DE 6 DE MARGCO DE 1975.

Estabelece condigdes de localizagio,

aproveitamento, ocupagio -e recuos
para edificaches destinadas a estabele-
cimentos de ensino pertencentes ao sis-
tema educscional do Estado de Sio
Pauvlo e aos estabelecimentos de educa-
¢io infantil.

Miguel Colasuonno, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, usando das
atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei.

Fago saber que a Cimara Municipal, em sessfo de 28 de fevereiro de
1975, decreton e eu promulgo 2 seguinte lei:

Att. 1.0 — Os estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema edu-
cacional do Estado de Sac Paulo ¢ os estabelecimentos de educagdo infantil
sZn enquadrados nas categorias de uso E1, E2 ¢ E3, definidas pela Lei n.o
7805, de 1.0 de novembro de 1972, devendo obedecer a todas as exigéncias
fixadas para essas categorias d¢ uso, bem como as exigéncias da Lei n.o
:3001, de 24 de dezembro de 1973, excetuando-se o estabelecido por esta
ei.

Art. 2.0 — (s estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema edu-
cacional do Estade de S3o Paulo e os estabelecimentos de educagdo infantil
poderdo instalar-se nas zonas de vso constantes do quadro anexo, de acordo
com todas as exigéncias nele fixadas quanto 4 érea minima de terreno, coefi-

ciente de aproveitamento méximo, taxa de ocupagfo mdxima, recuos

minimos obrigatérios, drea destinada a estacionamento, embarque, desem-
barque ¢ manobras de veiculos & demeis exigéncias desta lei.

Art. 3.0 — Os estabelecimentos de ensino pertencentes ao sistema edu-
cacional do Estado de Sdo Paulo e os estabeleciinentos de educagfo infantil
regularmente instalados até a data da publicagdo desta lei, em qualquer zona

_de uso, excetuando-se as zonas Z1 e os corredores de uso especial Z8-CR1.

quando a drea construfda jd tenha uitrapassado as exigéncias estabelecidas
no guadro anexo, poderdo ser objeto de ampliagdo, desd@é que atzndendo
as seguintes condi¢Oes:

I — 8¢ja motivada por necessidades téenicas devidamente compro-
vadas e justificadas pelo 6rg3o competeate para a fiscalizagfo dos estabele-
cimentos de ensino;

I1 — Receba parecer favordvel da Comisszo de Zorcamento, que po-
derd, em cardter excepcional, adotar critério diverso do estabelecido nas.
colunas B, C, D ¢ E do guadro anexo;

*IIl — A drea a ser edificada ndo ultrapasse a 20% ca construgfio exis-
tente;

IV — As novas partes edificadas que se beneficiafem das disposigBes
deste artigo deverdo atender ds exigéncias das col H e I do quadro
anexo.

. 4t 4.0 ~ Quando no imdvel de localizagio do projeto do estabele-
cimento de ensino pertencents no sistama educacional do Estado de So.
Paulo ou estabelecimentos d¢ educagio infanil houver dreas arborizadas
de valor paisagfstico ambiental, 1 critério da Prefeitura e mediante acordo
formal com esta, em que 03 proprietdrios ¢ s3us sucessores se responsabili-
zem pela Sua-total preservagiio ¢ minutencdo, a drea edificada resultante
da aplicagdo dos coeficientes fixados no quadro anexc poderd ser acres-
cida de drea igual 3 drea arborizada a ser preservada.

Pardgrafo finico — C acréucimo de 4rea a qus se refere o “caput”
deste artigo destinarse-§ exclusivamente a instalagGes escolares.

Art. 5.0 — Os estabelecimentos de educagdo infantil bem como os

‘pertencentes a0 sistems educacional do Estado de Sdo Paulo do primeiro
‘gran, poderfo se instalar em im#veis localizados em Zonas de Uso Z1, desde

que:

) 'I - Numa faixa de 250 metros de largura, envolvendo o imével, ndo
exista drea pertencente a qualqusr cutra zona de uso onde sfo permitidos
o¢ usos ohjeto desta lei; '

[ —'Numa faixa-de 500 metros de largura, envolvendo o imével, nfo
exista drea pertencente a cutro ¢stabelecimento escolar de mesmo grau de
atendimento;
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III — O interessado obtenha a anuéncia expressa, devidamente firmada

e registrada em Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietdrios
limitrofes 20 imével em que se pretenda s instalagdo do estabelecimento,
bem como de, pelo menos, dois térgos dos proprietdrios dos iméveis que

tenham mais de 50% de sua drea contida numa faixa de 100 metros de largu-

n exlwolvendn 0 im6vel em que se pretenda a instalago do estabelecimento
escolar;

1V — Nfo serd permitida a derrubada ou a remogdo ¢ = nenhuma 4ryo-
re sem prévia autorizagio da Administragio Municipal’

. §lo —A largura das faixas 2 que se refere este artigo poderd ser alte-
rada, a critério da Comissfo de Zoneamento, quando atingirem obstdculos
de transposicdo impossivel ou dificil.

§ 2.0 — Para efeito do disposto no item II daste artigo, serd considera-

da a ordem cronoldgica de enirada do pedido de licenca ou de funcionamen-
to ou de aprovagdo de projeto para cada Administragdo Regional, separada-
mente.

Art. 6.0 — Os estabelecimentos de educagio infantil e os pertencentes
a0 sistema educacional do Estado de S3o Paulo do primeiro grau, regular-
mente instalados anteriormente i vigéncia da Lei n.o 7803, de 1.0 de no-
vembro de 1972, ou da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973, em zonas
que passaram,3 categoria de uso Z1 ou corredor de vso especial Z8-CR1,
.deverdo atender apenas s disposigBes do item IV do artigo 5.0, admitindo-
se exclusivamente as reformas essenciais 3 seguranga e higiene das edifi-
caghes, instalacBes ¢ equipamentos.

Pardgrafo Ginico — No caso de reforma cora aumento de 4rea construi-
da, serd considerado como um projeto novo, devendo atendar integralmente
ao disposto nesta lei.

Art. 70 — Aos estabelecimentos de ensino ou de educagio infantil-

instalados em Zonis de Uso Z1 ou corredor de uso espécial Z8-CR1 em
situagdo irregular na data da publicagdo desta lei, que no puderem atender
20 que ora é estatuido, fica estabelecido que ap6s o encerramento do atual
ano letivo serd aplicado o disposto no Capitulo VI do Decreto n.o 11.106,
de 28 de junho de 1974.

Art. 8.0 — Para atender is exigéncias de vages para estacionamento de
veiculos previstas no quadro anexo, poderd ser utilizado um outro imével
localizado 2 uma distdncla midxiraa de 100 metros, mediarte a vinculagdo
desse imdve! com o estabelecimento de ensino.

Pardgrafo fico — As disposi¢Bes deste artigo ndo se aplicama ds Zonas
de Uso Z1. '

Art. 9.0 — Nio se aplica o disposto no artigo 24 da Lei n.o 7805,
de 1.0 de novembro de 1972, aos estabelecimentcs de ensino que se bene-
ficiarem com o estatuido resta lel.

Art. 10 — As edificacdes que, ao utilizarem os beneficios desta lei,
ultrapassarem aos valores mdximos permitidos para a zona de uso em que se
localizam, ndo poderdo ter outra destinacio que ndo as objeto desta lei,

AL 11 - A aplicag@io dos beneficios desta lei ds zonas de uso espe-
cial Z8 fica z critério da Comiss{o de Zoneamento da Coordenadoria Geral
de Planejamento ~ COGEP.

Art. 12 — Os novos estabelecimentos de ensino objeto desta lei, que

se instalarem em imoveis lindeiros a vias que integrem o sistema da vias
Expressas ou O sisterha de vias Arteriais do Municipio, nfo poderdio se bene-
ficiar desta lei, : :

Ast. 13 — Rubricado pelo Presidents da Cimara ¢ pelo Prefeito, faz
parte integrante desta lei 0 quadro ansxo.

Art. 14 - Esta lai entrars em vigor na data de sua publicacfio, revoga-

das as disposi¢cBes em contririo.

Prefeitura do Municipio de §£o Paulo, aos € de margo de 1975,422.0
da fundago de Sio Paulo — O Prefeito, Miguel Colasuonmo — O Sectetdrio
de Negocios Internos @ Juridicos, Theophilo Arthur de Siqueira Cavalcanti
Filho — O Secretdrio das Finangus, Klaus Dietmar Alvirez, Respondendo
pelo Expediente — O Secretério de Obras, Ivan Lubachescki — O Secretdrio
Municipal de Educagdo, Robesto Ferreira do Amsral — O Secretdrio dos
Negdcios Extraordindrios, Luiz Mendonga de Freitas,

Publicada na Chefia do Cabirete do Prefelio, eta 6 de margo de
1975 — O Chefe do Gabinete, Erwin Friedrich Fuhnnann.

Falha , .
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LEI N@ 11.119 , DE 8 DE NOVEMBRO DE 1991
(Pro;eto de Lei n2 115/91, do Vereador Walter Feldman)

DlSpoe sobre a construcao de salas para
01nem? e teatro em Centros Comerciais Jdo
Muh1c1p10 de Sao Paulo

LUIZA ERUNDINA DE SOUSA ; Prefeita do Mun1c1p10 dé Sao Pau
lo, usando das atrlbulcoes que - -lhe sao conferidas por lei.
Faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 15 de outu
bro de 1991, decretou e eu promulgo a segu:nte lei:

Art. 19 - Fica estabelecido_ no MunlciQio
de Sao Paulo, a obrlgatorledade de construgao de no mini
mo 1 (uma) sala de cinema e 1 (uma) de teatro, ?ara.=t9da
edificacao de Centro Comercial com area. construxda acima
de 30.000 m? (trlnta mil metros quadrados). :

10 - 0 disposto no “caput” deste artigo,

condlcxonara a aprovagao do Projeto do Centro‘Comercuﬂ,ge
los orgaos competentes da Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo. .

§ 29 - Para os efe1t05 desta le1, Centro
Comercial e toda e _qualguer. construcad reunlndo lo;as des
tinadas a exploragao comercial e a prestagao de servigos,
submetidas a uma admlnlstracao central e unlca. .

Art..29 - A capacidade minima das salas
de cinema e teatro serao de 250 (duzentos e c1nquenta) lu
‘gares.

Art. 3Q. - As salas de espetaculo referi
das no artigo 19, deverao conter locais especiais para de
f1c1entes flSlCOS bem como as acessos, a c1rculacao 1n

terna, os’ sanltarxos, os equipamentos e.a sxnal1zacao, pa
ra estes, deverao sar. elaborados em obediencia as normas
e especzflcacoes da ABNT (A55001a¢ao Brasileira de Normas
Tecnicas).

"Art. 49 - 0. disposto nesta lei se aplica
A0S Centros Comerc1axs construidos que a partlr da data
da aprovacao desta ‘lei, ampliarem sua area em. metragem su
perlor a_10.000 m?® (dez mil metros quadrados), mesmo em
edlflcacao nao contigua. 3

Paragrafo un1co - As ampllacoes real;za—
das de forma descontinua ficarao sujeztas a presente ‘lei
quando atlnglrem o-limite referido no “caput” deste arti
go. . .

: Art. 59 - Fica crlada comissido em carater
consultivo de representantes do meio .cultural para acompa
nhar a construgao das salas de teatro e cinema.

Art, 69 - A presente 1e1 sera. regulamenta
da pelo Executive 30 (trinta) dias’ apos sua publxca¢ao.'
Art. 7Q -~ Esta lei entrara em vigor na da

ta de sua publicacao, revogadas as disposigoes em cont;a

rio.

v -

PREFEITURA DO MUNICiPIo_DE SKO_PAULO, aos 8 de novembro
de 1991, 4382 da fundagao de Sao Paulo.

‘LUIZA ERUNDINA DE SOUSA, PREFEITA

DALMO DE ABREU DALLART, Secretarlo dos Negocxos Jurxdlcos
AMIR ANTONIO KHAIR, Secretarlo das Finangas ;
MARILENA DE- SOUZA CHAUI Secretarla Municipal de Cultura
JOSE CARLOS PEGOLARO, Secretarlo das Aam.m.stracoes REQJ.onaJ.s .
ERMINIA TEREZINHA MENON MARICATTO, Secretarla da Habitacao
e Desenvolvimento Urbano

_PAUL ISRAEL SINGER,. Secretario Mun1c1pal do Planejamento
Publicada na Secretaria do Governo- Municipal, em 8. de
. - novembro de 1991.

JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO Secretar:.o do Governo Municipal

vy



LEI n@ {1 536 DE 23 DE MAIO DE 1994
(Prajeto de Lei n® 181/91)
{Vereadar Marcos Mendonga)

Cancede incentivas: a4 im-
plantacdo e manutencdo de
teatras, na. Municipiao de
Sda Paulo, e dad outras
providéncias.

Miguel Colasuonno, Presidente da Camara Munici-
pal de 530 Paulo, faz saber que a C3mara -Municipal de
Sda Paulo, de acordo com o § 72 do artigo 42 da Lei Or-
gdnica do Municipio de S3o Paulo, promulga a seguinte
lei: .

Art. 19 - (VETADD)

Art. P2 - Us teatros que vierem a ser construidos,
bem como os iméveis que forem reformados para a inclusdo -
de teatros em suas dependéncias, counfarme as normas tec—
nicas em vigor, pader3o receber os seguintes beneficios:

1 - suas areas ndo serdo computdveis para efeito de
definic3o da taxa de ocupagdo e do coeficiente de apro-
veitamento utilizados no prajeto de construcdo, respei-
tadas as demais restrigBes tonstantes da legislagdo em
vigor; L
11 - as areas ndo computadas, cunforme o dispasto

na incisa anterior, poder3o.ser acrescidas na propria
edificagdo que contiver o teatro, desde que respeitado o
‘limite de até 25% (v1nte € cinco par centa) de sua capa-
cidade construtiva, -mesmo que a area destxnada ag teatro
‘"ultrapasse esse percentual.

Art. 39 - As edificacdes refer;das no artlgo ante-
rior, ‘ao serem beneficiadas pelo dispasta. nesta .lei, ndo
poderdo, sub hipotese alguma, desatender "ou alterar a
destinagdo .de uso relativa ao teatra, saob pena de:

1 - 'ser cassado g seu alvara de funcianamento; 11 -
nfio ser-lhe tancedidu alvara de funcionamento para qual-
quer outra atividade na edificacdo destinada ao teatro;

111 - ser—-lhe aplicada multa no valor de 500 (qui-
nhentas) UFM's - Unidades de Valor Fiscal do Municipio,
renovaveis a cada 30 (trinta) dias, enquanto perdurar a
irregularidade. .

Art. 49 - 56 sera autorizada a mudanca de usa e/ou .
demolicdo do teatro beneficiado por esta lei se o 'pru~
prietdrio comprovar, previamente, a construgdo. de 'nava
teatro com a mesma capacidade de piblico e 1nutalacoes
do desat:vada e/éu demalido.

Paragrafo unico - Para o efeito do disposto neste’
artigo,. a construﬁad de novao teatro devera ser, obriga-
toriamente, em area de terrunn cujo valor venal por me-
‘tro guadrado seja, no minima, equivalente aa valar venal
dp metro quadrado do terrenc do teatro a ser demolida ou
cuja mudanga de uso esteja sendo pleiteada.

Art 50 - Os beneficios concedidos nos termos.desta
lei, ndo exaneram os beneficidrios -do cumprimerito das
obrigacfes acessdérias a que estdo asujeitos.

, Art. 62 - 0 Executiva regulamentara a presente lei;
no prazo de 60 (sessenta) dias a contar de sua vigéncia.
_Art, 79 - As despesas cam a execucdo desta lei cor-
rerdo por conta de dotacies arcamentarias proprias..

Art. B2 - Esta lei entrarid em vigor na data de sua
_publicagio, revaogadas as disposicies em cuntréria

Camara Munxcipal de Sdo Paulo, 23 de maza de 1994

(1] Presxdente. i
Mlguel Colasuonno -

Publicada na Diretoria Garal da Camara Nunlcipal de Ssu
‘Paulg, em 23 de maio de 1994. .

0 Direior Geral,
Carlos Borromeu Tini
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LEI 13.703 DE 24 DE DEZEMBRO DE 2003

(PROJETO DE LEI 624/03)

(VEREADOR ANTONIO CARLOS RODRIGUES - PL)

Altera a Lei n© 11.536, de 23 de maio de 1994, que concede incentivos a implantacdo
e manutencédo de teatros, no Municipio de Sdo Paulo, e da outras providéncias.
Arselino Tatto, Presidente da Camara Municipal de S3o Paulo, faz saber que a Cadmara
Municipal de S&o Paulo, de acordo com o § 7° do artigo 42 da Lei Organica do
Municipio de Sdo Paulo, promulga a seguinte lei:

Art. 10 - Altera o dispositivo do artigo 69, artigo 79, artigo 89 e artigo 99 da Lei n©
11.536, de 23de maio de 1994, que passam a ter a seguinte redacgdo:

“Art. 60 - A edificagdo podera adicionalmente ter a inclusdo de salas de cinema, no
beneficio, de ndo serem computdveis para efeito de definicdo da taxa de ocupagéo e
do coeficiente de aproveitamento utilizados no projeto de construgdo, respeitadas as
demais restrigdes constantes da legislagdo em vigor.

Pardgrafo Unico - A soma das dreas destinadas as salas de cinemas, inclusive as
respectivas dreas de espera, dreas técnicas e outras vinculadas diretamente a
operagao dos cinemas, serdo consideradas no beneficio apenas na proporgdo 1.1 (um
metro de cinema para cada metro de teatro). No caso da soma das areas das salas de
cinema superar a soma das areas das salas de teatro, o excesso sera considerado na
taxa de ocupacgio e no coeficiente de aproveitamento.”

“Art. 79 - Os beneficios, agora acrescidos, somente poderdo ser utilizados em centros
comerciais, com area construida acima de 30.000,00 m2 (trinta mil metros
guadrados).”

“Art. 80 - As salas ndo poderdo ter outro uso a nio ser o aprovado, bem como nao
poderdo ter, individualmente, utilizagdo mista de cine-teatro.”

“Art. 99 - O disposto nos artigos 3° e 49 aplicam-se também, em sua integra, aos
cinemas implantados ao amparo da presente leil.”

Art. 20 - Os textos do artigo 6°, artigo 7° e artigo 8° da Lei n® 11.536, de 23 de maio
de 1994, passam a ter a seguinte numeragao: Art. 10, Art. 11 e Art. 12,
respectivamente.

Art. 30 - O Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 60 (sessenta) dias a
contar de sua vigéncia.

Art. 40 - As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias.

Art. 50 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicées
em contrario.

Camara Municipal de Sdo Paulo, 30 de dezembro de 2003.

O Presidente, Arselino Tatto

Publicada na Diretoria Geral da Camara Municipal de Sao Paulo, em 30 de dezembro de
2003.

A Diretora Geral, Lia Mara Meneghel Ribeiro Chagas
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LEI N° 14.242, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2006

(Projeto de Lei n® 173/05, do Executivo, aprovado nha forma de Substitutivo do Legislativo)
Dispbe sobre a concesséo de incentivos a imglantagao de hospitais.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe s&o conferidas por
lei, faz saber que a Camara Municipal, em sess&o de 31 de outubro de 2006, decretou e eu promulgo a
seguinte lei:

Art. 1°, Esta lei dispde sobre a concessao de incentivos as construgbes novas e as reformas de hospitais,
em atendimento ao § 2° do art. 239 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as disposigdes dos Planos
Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

§ 1°. As atividades tratadas nesta lei ficam enquadradas na subcategoria de uso ndo-residencial toleravel -
nR2, servi¢os de salde, constante do inciso |'V do art. 156 da Lei n° 13.885/2004.

§ 2° Quando os estabelecimentos de que trata o paragrafo anterior pelo seu porte ou natureza puderem
causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura,
eles estardo enquadrados na subcategoria de usos nao-residenciais especiais ou incémodos - NR3, nos
termos do inciso lli do art. 157 da Lei n° 13.885/2004.

Art. 2°, Para a utilizagao dos beneficios previstos nesta lei, a implantagdo de novos estabelecimentos de que
trata o "caput” do art. 1° devera obedecer as exigéncias estabelecidas nos Quadros n° 04, integrantes dos
Livros | a XXXI da Parte Il da Lei n° 13.885/2004, bem como atender acs parametros de incomodidade e
condi¢des de instalagéo dos Quadros 02A a 02J da Parte Ili, todos da Lei n® 13.885/2004, desde que
atendidas também as disposi¢des desta lei.

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagdes destinadas a hospitais podera atingir valor
superior aos fixados nos Quadros n° 04, integrantes dos Livros | a XXXI da Parte Il da Lei n® 13.885/2004,
para a zona de uso onde estiverem localizados, observado o disposto no art. 212 da Lei n® 13.430, de 13 de
setembro de 2002, observados os seguintes indices:

| - nas zonas de uso onde o coeficiente maximo estabelecido for igual a 4,0, podera atingir 6,0;

Il - o coeficiente de aproveitamento podera chegar a 4,0 nas zonas de uso onde o coeficiente estabelecido
for inferior a este indice.

Paragrafo Unico. Ficam excluidas, das areas computaveis, para efaito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas a garagem, estacionamento, carga,
descarga e manobras de veiculos, até o limite méximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente
adotado no projeto.

Art. 4°. O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de que trata o art. 3° desta lei devera ser
objeto de outorga onerosa e da correspondente contrapartida financeira, calculada nos termos do art. 213 da
Lei n® 13.430/2002, e dos arts. 21 e 22 da Lei n° 13.885/2004, a ser calculado a partir do coeficiente de
aproveitamento basico estabelecido pela zona de uso até o coeficiente de aproveitamento adotado no
projeto, obedecidas as prerrogativas do art. 241, da Lei n® 13.885/2004.

Paragrafo dUnico. Para as edificagtes ja existentes de estabelecimentos hospitalares, que se encontram em
situag&o regular ou passiveis de regularizagdes em legislagdo em vigor, o acréscimo do coeficiente de
aproveitamento maximo, sera objeto de outorga onerosa e da correspondente contrapartida financeira, a ser
calculado a partir do coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra.a... 9/3/2009
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pagamento de contrapartida na forma de outorga onerosa, por mudanca de uso, da area constfuid&207
adicional, acima do coeficiente de aproveitamento basico da zona de uso em que esta localizada.

Art. 6°. Os hospitais poderédo se beneficiar optativamente do acréscimo de taxa de ocupagéo, totalizando até
70%, sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida por lei para a zona de uso, ou do acréscimo de 30%
no gabarito de altura,

Art. 7°. Para as reformas com ampliag8o de &rea construida em hospitais regulares anteriormente & vigéncia
da Lei n® 13.885/2004, deverao ser observados exclusivamente os parametros de incomodidade dos
Quadros 02A até 02H da Parte lil da Lei n° 13.885/2004.

§ 1°. Quando as ruas de acesso ao estabelecimento enquadrados na categoria de uso nR2 tiverem largura
inferior a 12 metros, os projetos de ampliagdo deverdo ser submetidos & deliberagio da Comiss&o de
Analise Integrada de Projetos de Edificagbes e Parcelamento do Solo - CAIEPS.

§ 2°. Quando as ruas de acesso ao estabealecimento enquadrados na categoria de uso nR3 tiverem largura
inferior a 12 metros, os projetos de ampliag&o deverdo ser subsidiados pela Comiss&o de Analise Integrada
de Projetos de Edificagdes e Parcelamento do Solo -~ CAIEPS, e submetidos a deliberagéo da Camara
Técnica de Legislag&o Urbanistica - CTLU.

Art. 8°. As edificagOes novas destinadas a estabelecimentos hospitalares, bem como adequacgées e
adaptacoes de edificios existentes anteriores as Leis n® 13.430/2002 e n° 13.885/2004, que se encoritram
em situagao regular, ou passiveis de regularizagZo pela legislagéo em vigor, poderéo se implantar em vias
coletoras com largura menor do que 20 metros, desde que sejam atendidas as seguintes condigdes:

| - a largura da via seja igual ou superior a 12 metros;

II - o afastamento da edificaco seja no minimo de 12 metros, medidos a partir do eixo da rua, incluindo o
recuo de frente obrigatério;

Il - os acessos secundarios do hospital para ambuléncias, servigos, inclusive de abastecimento, possam ser
realizados por outras vias, inclusive locais.

Art. 9°. Os hospitais deverdo destinar, no minimo, vagas de estacionamento dimensionadas na proporgio de
1 vaga para cada 50 m? de area construida computavel.

§ 1°. A proporgén de vagas de estacionamento definida neste artigo se aplica apenas em relag&o as dreas
ampliadas no caso de hospitais existentes regulares.

§ 2°. A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos, previstas neste artigo, podera ser realizada,
pcr meio de contrato de locagio, de imével localizado & distancia maxima de 200 metros, mediante a
expressa vinculagdo das vagas necessarias ao hospital desse imével, cujas vagas deverao estar sempre
disponiveis para controle da fiscalizagao.

Art. 10. Os hospitais deverao ser providos de areas de embarque e desembarque de pessoas e cargas,
inclusive para manobras de veiculos fora do legradouro plblico de acesso, devendo atender 1 vaga de
carga e descarga para até 4.000 m? de area construida computavel e, acima de 4.000 m?, 1 vaga para cada
3.000 m? de area construida computavel.

Art. 11. Os hospitais existentes e regularmente instalados até a data da publicagéo desta lei, mesmo guando
a area construida ja tenha ultrapassado o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido por esta lei,
poderao ser objeto de ampliagéo, desde que atendidas as seguintes condigbes:

| - seja motivada por necessidade técnica, de aperfeicoamento e atualizagdo, devidamente comprovada e
justificada pelo proprietario e responsavel técnico pelo projeto de ampliagao;

il - receba prévio parecer favoravel da Camara Técnica de Legislaggo Urbanistica - CTLU, mediante analise
de cada caso,

il - a classificago vidria, nas zonas mistas ndo representard impedimento 4 ampliagéo.

Paragrafo unico. As edificagdes referidas no "caput” deste artigo, poderéo ser objeto de ampliagéo, inclusive
em ZER, desde que a incorporagéo de lotes ocorra na mesma quadra fiscal da edificagéo hospitalar.

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra.a... 9/3/2009
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Art. 12. (VETADO)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, aos 28 d= novembro de 2008, 453° da fundagao de Sao
Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 28 de novembro de 2006.

ALQYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do Governo Municipal

LEI N® 14.242, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2006

(Projeto de Lei n® 173/05, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legisiativo)
Dispbe sobre a concessdo de incentivos a implantagdo de hospitais.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuigbes que the sdo conferidas por
lei, faz saber que a Camara Municipal, em sesséo de 31 dz outubro de 2006, decretou e eu promulgo a
seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei disp&e sobre a concess3o de incentivos as construgbes novas e as reformas de hospitais,
em atendimento ao § 2° do art. 239 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as disposi¢bes dos Planos
Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

§ 1°. As atividades tratadas nesta lei ficam enquadradas na subcategoria de uso n&o-residencial toleravel -
nR2, servigos de salde, constante do inciso IV do art. 156 da Lei n° 13.885/2004.

§ 2° Quando os estabelecimentos de que trata o paragrafo anterior pelo seu porte ou natureza puderem
causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura,
eles estardo enquadrados na subcategoria de usos ndo-residenciais especiais ou incémodos - nR3, nos
termos do inciso Il do art. 157 da Lei n° 13.885/2004.

Art. 2°. Para a utilizac&o dos beneficios previstos nesta lei, a implantacéo de novos estabelecimentos de que
trata o "caput” do art. 1° devera obedecer as exigéncias estabelecidas nos Quadros n° 04, integrantes dos
Livros | a XXXl da Parte Il da l.ei n°® 13.885/2004, bem como atencler aos parametros de incomodidade e
condictes de instalagdo dos Quadros 02A a 02J da Parte |l todos da Lein® 13.885/2004, desde que
atendidas também as disposicbes desta lei.

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo das edificacbes destinadas a hospitais podera atingir valor
superior aos fixados nos Quadros n° 04, integrantes dos Livros | a XXXI da Parte il da Lei n® 13.885/2004,
para a zona de uso onde estiverem localizados, observado o disposto no art. 212 da Lei n® 13.430, dz= 13 de
setembro de 2002, observados os seguintes indices:

| - nas zonas de uso onde o coeficiente maximo estabelecido for igual a 4,0, podera atingir 6,0;

11 - o coeficiente de aproveitamento podera chegar a 4,0 nas zonas de uso onde 0 coeficiente estabelecido
for inferior a este indice.

Paragrafo Unico. Ficam excluidas, das areas computaveis, para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, as dreas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas a garagem, estacionamento, carga,
descarga e manobras de veiculos, até o limite méximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente
adotado no projeto.

Art. 4°. O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de que trata o art. 3° desta lei devera ser
objeto de outorga onerosa e da correspondente contrapartida financeira, calculada nos termos do art. 213 da
Lein® 13.430/2002, e dos arts. 21 e 22 da Lei n° 13.885/2004, a sar calculado a partir do coeficiente de
aproveitamento basico estabelecido pala zona de uso até o coeficiente de aproveitamento adotado no
projeto, obedecidas as prerrogativas co art. 241, da Lei n°® 13.885/2004.

Paragrafo Unico. Para as edificagfes j& existentes de estabelecimentos hospitalares, que se encontram em
situagao regular ou passiveis de regularizagdes em legislacio em vigor, o acréscimo do coeficiente de
aproveitamento maximo, sera objeto de outorga onerosa e da corraspondente contrapartida financeira, a ser
calculado a partir do coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra.a... 9/3/2009
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Art. 6°. Destinacéo diversa daquelas do "caput" do art. 1° desta lei sera permitida apenas mediznte Sraues
pagamento de contrapartida na forma de outorga onerosa, por mudanga de uso, da area con‘s’t'rtu’da%sgo g
acicional, acima do coeficiente de aproveitamento basico da zona de uso em que esté4 localizada. 11

Art. 6°. Os hospitais poderéo se beneficiar optativamente do acréscimo de taxa de ocupacgéo, totalizando até
70%, sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida por lei para a zona de uso, ou do acréscimo de 30%
no gabarito de altura.

Art. 7°. Para as reformas com ampliagéo de &rea construida em hospitais regulares anteriormente & vigéncia
daLei n® 13.885/2004, deverao ser observados exclusivamente os parametros de incomodidade dos
Quadros 02A até 02H da Parte 11l da Lei n® 13.885/2004.

§ 1°. Quando as ruas de acesso ao estabelecimento enquadrados na categoria de uso nR2 tiverem largura
inferior a 12 metros, os projetos de ampliagdo deverdo ser submetidos a deliberagéo da Comisséo de
Andlise Integrada de Projetos de Edificagfes e Parcelamento do Solo - CAIEPS.

§ 2°. Quando as ruas de acesso ao estabelecimento enquadrados na categoria de uso nR3 tiverem largura
inferior a 12 metros, os projetos de ampliag&o deverao ser subsidiados pela Comisséo de Analise Integrada
de Projetos de Edificagbes e Parcelamento do Solo - CAIEPS, e submetidos & deliberagéo da Camara
Técnica de Legislagio Urbanistica - CTLU.

Art. 8°. As edificagOes novas destinadas a estabelecimentos hospitalares, bem como adequages e
adaptacdes de edificios existentes anteriores as Leis n°® 13.430/2002 e n°® 13.885/2004, que se encontram
em situag&o regular, ou passiveis de regularizagéo pela legislacdo em vigor, poderéo se implantar em vias
coletoras com largura menor do que 20 metros, desde gue sejam atendidas as seguintes condigbes:

1 - a largura da via seja igual ou superior a 12 metros;

Il - 0 afastamento da edificagéo seja no minima de 12 metros, medidos a partir do eixo da rua, inciuindo o
recuo de frente obrigatdric;

11 - os acessos secundarios do hospital para ambulancias, servigos, inclusive de abastecimento, possam ser
realizados por outras vias, inclusive locais.

Art. 9° Os hospitais deveréo destinar, no minimo, vagas de estacionamento dimensionadas na proporgéo de
1 vaga para cada 50 m? de area construida computavel.

§ 1°. A proporgao de vagas de estacionamento definida neste artigo se aplica apenas em relagdo as areas
ampliadas no caso de hospitais existentes regulares.

§ 2°. A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos, previstas neste artigo, podera ser realizada,
pcr meio de contrato de locagio, de imovel localizado a distancia maxima de 200 metros, mediante a
expressa vinculagdo das vagas necessarias ao hospital desse imoével, cujas vagas deverdo estar sempre
disponiveis para controle da fiscalizagao.

Art. 10. Os hospitais deverao ser providos de areas de embarque e desembarque de pessoas e cargas,
inclusive para manobras de veiculos fora do logradouro publico de acesso, devendo atender 1 vaga de
carga e descarga para até 4.000 m? de area construida computavel e, acima de 4.000 m?, 1 vaga para cada
3.000 m? de area construida computavel.

Art. 11. Os hospitais existentes e regularmente instalados até a deta da publicagao desta lei, mesmo quando
a area construida ja tenha ultrapassado o coeficiente de aproveitamento méximo estabelecido por esta lei,
pcderao ser objeto de ampliagéo, desde que atendidas &s seguintes condigdes:

| - seja motivada por necessidade técnica, de aperfeicoamento e stualizagéo, devidamente comprovada e
justificada pelo proprietario e responsave! técnico pelo projeto de ampliagéo;

Il - receba prévio parecer favoravel da Camara Técnica de Legislaczo Urbanistica - CTLU, mediante andlise
de cada caso;

Il - a classificagio viaria, nas zonas mistas nio representara impedimento & ampliagao.

Paragrafo tnico. As edificagdes referidas no "caput” deste artigo, poderdo ser objeto de ampliag&o, inclusive
em ZER, desde gue aincorporagao de lotes ocorra na mesma quadra fiscal da edificagéo hospitalar.

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadlem/secretarias/negocios_juridicos/cadlem/integra.a... 9/3/2009
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, a0s 28 de novembro de 2006, 453° da furidacac 08 S0
Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 28 de novembro de 2008.

ALQOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do Governo Municipal

Prefeitura da Cidade de S3o Paulo | Expediente | Porlal e Inclusdo Digital | So Paulo, 9 de Marco de 2009 | 22 Contato | Mapa do site |
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TiTULO I ) R

DA CONCEITUAGCAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I .

DA CONCEITUACAO

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestéo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 10 - O Plano Diretor Estratégico € parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n°© 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

11 - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econémico e social.

§ 30 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;

II - planejamento da regido metropolitana de S&o Paulo.

Art. 39 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

II - a fungao social da propriedade urbana;

111 - as politicas publicas do Municipio;

1V - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6rgdos, normas,
recursos humanos e teécnicos objetivando a coordenagdo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizagdo e modernizagao da agao governamental.

Paragrafo unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos cidadaos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
1 - 2006 para o desenvolvimento das agGes estratégicas previstas, proposicao de agdes para
o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessdo de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulge a

seguinte lei:

Art. 1°, Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo
(PDE) para instituigdo dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagdo do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo unico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E
LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0102/09.

Trata-se de projeto de Lei de autoria do Vereador Paulo Frange e outros Vereadores, que
visa estabelecer novas regras de uso e ocupagdo do solo, com vistas & concessao de
incentivos a implantagdo e reforma de hotéis, hospitais, escolas, restando mantidos os
mesmos beneficios previstos na legislagao vigente para cinemas e teatros.

A propositura busca implementar o disposto no § 2° do art. 239 da Lei n° 13.885, de 25 de
agosto de 2004 (que estabeleceu os Planos Diretores Regionais e regras de uso e
ocupacao do solo), e que prevé a revisdo da legislagdo que fixa regras de uso e ocupacgio
do solo em relagéo aos hotéis (Lei n° 8.006, de 8 de janeiro de 1.974), hospitais (Lei 14.242,
de 28 de novembro de 2006), escolas ( Lei n° 8.221, de 6 de margo de 1975), cinemas e
teatros (Lei n° 11.119, de 8 de novembro de 1991 e n° 11.536, de 23 de maio de 1994,
alterada pela Lei n° 13.703, de 24 de dezembro de 2003).

Em sintese o projeto estabelece a categoria de uso em que se enquadram os hotéis,
hospitais e escolas. Assim, os estabelecimentos hoteleiros ficariam enquadrados na
categoria de uso nao residencial compativel com o uso residencial nR1 — servigos de
hospedagem ou moradia (inc. 1X do art. 155 da Lei n° 13.885/04) e n&o residencial
ambientalmente compativel com o desenvolvimento sustentavel nR4 (inc. VIl do art. 159, da
Lei n° 13.885/04).

As edificagbes destinadas a hospitais se enquadrariam ha categoria de uso nao residencial
toleravel pelo uso residencial nR2 — servicos de saude (inc. IV do art. 156, da Lei n°
13.885/04) e nado residencial ambientalmente compativel com o desenvolvimento
sustentavel nR4 (inc. V do art. 159, da Lei n° 13.885/04).

Ja os estabelecimentos de ensino sao enquadrados como uso hao residencial compativel
com o uso residencial nR1 — servigos de educagdo, em relagido aqueles destinados a pré-
escola; de uso nao residencial toleravel pelo uso residencial nR2 — estabelecimento de
ensino seriado, os destinados ao ensino fundamental e médio e usos nio residenciais
especiais ou incomodos nR3 — empreendimentos geradores de grande impacto de
vizinhanga, aqueles de grande porte tais como universidades.

Ainda nos termos da propositura o aproveitamento maximo das edificagdes destinadas a
hotéis, hospitais, escolas, podera ser majorado em até 50% (cinguenta por cento) daquele
originalmente fixado pela Lei n° 13.885/04 para a zoha de uso em que se encohtram
situados. Para os hotéis e escolas permite-se um acréscimo de até 20% (vinte por cento) e
para os hospitais um acréscimo de até 30% (trinta por cento) no gabarito de altura da
edificacdo estabelecido para a respectiva zona de uso. Ainda em relagdo aos hotéis, nos
termos do § 3° do art. 3° da propositura, permite-se que possam obter um acréscimo de até
50% (cinquenta por cento) no coeficiente de aproveitamento maximo, desde que observem
a taxa de 15% (quinze por cento) de permeabilidade minima.

Entretanto, condiciona-se o acréscimo de potencial construtivo relatado no paragrafo
anterior a contrapartida financeira ou outorga onerosa, a ser calculada nos termos do art.
213 da lei que instituiu o Plano Diretor Estratégico e dos artigos 21 e 22 da Lei n° 13.885/04.
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O art. 6° do projeto estabelece ainda, que os hotéis, hospitais e escolas deverdo ser
providos de patios de embarque e desembarque de pessoas e cargas, inclusive para
manobra de veiculos fora do logradouro publico, fixando o numero de vagas de
estacionamento para cada tipo de estabelecimento.

A propositura fixa ainda regras para a instalagdo de estabelecimentos de educacéo pré-
escolar em Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER) e estabelece que os hotéis, hospitais
e escolas que se utilizarem das regras de incentivo nela previstos e atingirem os indices
maximos permitidos para a zona de uso em que se localizam, ndo poderao ter destinagio
diversa.

N3o vislumbramos oébices legais ao prosseguimento do projeto que se fundamenta no poder
de policia do Municipio, que no uso de tais atribuigées possui a faculdade de impor regras
que visam condicionar o crescimento ordenado do ambiente urbano com o objetivo de
garantir o bem estar de seus habitantes.

O projeto encontra fundamento também nas disposigdes relativas a implementacdo da
politica urbana, insertas na Lei Organica do Municipio, e em especial nas disposi¢cdes
constantes do inc. | do art. 149, do referido diploma legal, nos termos das quais devera o
Municipio promover o controle da implantacdo e do funcionamento das atividades
industriais, comerciais, institucionais, de servicos, do uso residencial e da infra-estrutura
urbana, corrigindo deseconomias geradas no processo de urbanizagdo.

Em relacdo ao acréscimo dos coeficientes de aproveitamento maximo inicialmente previstos
na legislacd@o especifica, mediante outorga onerosa, conforme previsao expressa nos artigos
3° e 4° da propositura, cabe considerar que a outorga onerosa consiste no direito de
construir em troca de contrapartida a ser paga pelo proprietario do terreno para garantir o
direito de edificar acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, assim, se ao
Poder Publico ndo se contesta o direito de fixar coeficientes maximos de edificacéo, acima
dos quais o proprietario ndo pode edificar sob nenhuma hipétese, ndao cabe igualmente
contestar a possibilidade de se estabelecer um coeficiente basico, acima do qual o
proprietario do lote pode construir, desde que em contrapartida contribua financeiramente
para que o Poder Publico possa implantar melhoramentos na rede de infra-estrutura urbana.

Busca-se, desta forma, conciliar o direito do titular do terrena de - exercendo seu direito de
propriedade —, construir além do limite basico iniciaimente fixado, com o interesse coletivo
em ordenar o desenvolvimento da cidade, inclusive garantindo os recursos necessarios para
estruturar o ambiente urbano de forma a evitar que o adensamento populacional e o
crescimento desordenado e sem a infraestrutura exigivel, redundem em um ambiente
cabtico, em prejuizo de todos.

Ademais, o instituto da outorga onerosa encontra fundamento no art. 28, do Estatuto da
Cidade e no art. 209 e seguintes, da lei que instituiu o Plano Diretor Estratégico.

O Executivo ndo tem mais enviado a CTLU projetos que alterem pontualmente o Plano
Diretor e os Planos Regionais em atencdo ao principio da eficiéncia, uma vez que a CTLU
tem se manifestado de forma sistematica contraria a quaisquer alteragbées esparsas da
legislagao urbanistica sem sequer adentrar ao mérito da proposta.
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Como a manifestacdo da CTLU nos projetos de iniciativa do Poder Legislativo, tem contetdo
meramente opinativo, ndo vinculando o Poder Legislativo ante o Principio da Separagao
entre os Poderes, e tendo tal orgdo adotado o posicionamento de se manifestar contrario a
toda e qualquer alteracdo pontual sobre a matéria, independente de seu contetdo, no
presente caso, sob o ponto de vista estrito da legalidade da proposta, nao ha o que se
perguntar a CTLU.

Trata-se de matéria que se encontra arrolada no § 4° do art. 40 da LOM, de modo que sua
aprovacao dependera do voto favoravel de 3/5 (trés quintos) dos membros deste Legislativo,
devendo ainda, nos termos do art. 41, inc. | e VI, da LOM, ser realizadas 2 (duas) audiéncias
publicas durante a sua tramitacao.

Desta forma, pelas razdes expostas, somos pela sua CONSTITUCIONALIDADE e
LEGALIDADE.

Sala da Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa, {{ 13 (Ocl

{
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O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) ~ Bom dia a todos.

Estao iniciando mais uma audiéncia publica. O primeiro item a ser tratado é o PL 102/09, em
primeira audiéncia, de autoria do nobre Vereador Paulo Frange, que dispde sobre a concessao
de incentivos e implantagdo de hotéis, hospitais, escolas, cinemas e teatros.

Tem a palavra o Sr. Fabio Antunes Marques, para falar sobre o projeto.

O SR. FABIO ANTUNES MARQUES ~ Bom dia a todos.

Minha intengdo, como municipe, professor ¢ advogado atuante, na cidade de Sao Paulo, € me
manifestar sobre o projeto 102/09. Tive acesso ao teor da matéria, muito importante para a
cidade de Sa@o Paulo, pois se trata da concessdo de incentivos quanto a instalagdo de uma
série de empreendimentos. Vim aqui tentar sensibilizar o Poder Legislativo Municipal, diante da
necessidade de incentivarmos a instalacdo de novos empreendimentos universitarios e
ampliagdo dos j& existentes na cidade de Sdo Paulo. E muito importante fazermos uma
reflexdo sobre a importéncia da universidade para o desenvolvimento nacional e, em patrticular,
do municipio de S&o Paulo.

A universidade, conforme preceitua a Constituicdo Federal, caracteriza-se pela
indissociabilidade de ensino, pesquisa e extensdo. Se formos parar para pensar 0 que iSSO
significa e a importancia que a universidade tem para o desenvolvimento da cidade, vamos
perceber e concluir, com certeza, que o Poder Publico, de forma articulada, deve investir e
estimular a instalacao desses empreendimentos. A universidade visa, por meio do ensino, a
formacao de profissionais e pessoas capazes de desenvolverem e adquirirem conhecimentos
em determinadas areas do saber.

A universidade também € um ambiente propicio para pesquisa cientifica e tecnoldgica, em
busca de novos conhecimentos. ISso é 0 que precisamos, no municipio de Sao Paulo,
principalmente neste momento de crise econbmica que se avizinha, no cendrio turbulento
internacional. Precisamos, mais do que nunca, dar uma resposta, sob o aspecto do
desenvolvimento econdmico e social. Assim, estaremos apostando no investimento a
universidades.

Evidentemente que h& varias formas de o Poder Publico incentivar e investir na Educacéo,
principalmente a superior. Na esfera federal, pode investir criando novas universidades. Isso ja
estd sendo feito. Ha, por exemplo, o Prouni € incrementos para investimentos na universidade
publica federal. O Estado também estd investindo em universidades estaduais. A Unesp
acabou de abrir um campus, na Barra Funda, para contribuir para a revitalizagao da regido.
Isso € muito importante

O municipio precisa também mostrar que valoriza a importancia do investimento em Educacgéo.
Isso da retorno ndo apenas na formag¢ao de pessoas preparadas para entrarem no mercado de
trabalho; da retorno, principalmente, dentro do ambiente universitario, na pesquisa cientifica e
tecnologica. Tudo isso reflete no desenvolvimento econdmico da regiéo.

O meu objetivo aqui € uma reflexao por parte do Poder Publico Municipal, sobre a importancia
de se criar um ambiente propicio a instalagdo de universidades na nossa cidade. Acredito que
este momento de discussao e reflexdo sobre esse projeto de lei € muito importante. Por meio
de regras mais flexiveis de ocupacdo do solo urbano, espero que o Poder Publico Municipal
faca a sua parte, contribuindo, de forma decisiva, para criar um ambiente propicio, no municipio
de S&o Paulo, instalando novas universidades e ampliando as ja existentes.

Nao poderia deixar de lembrar o Plano Nacional de Educacdo, aprovado em 1998, 1999. Ja se
passou uma década. Ele previa que, em 10 anos - ja estamos chegando no final desses dez
anos - que, pelo menos, 30% dos jovens na faixa etdria entre 18 € 24 anos deveriam estar
frequentando cursos superiores.

Hoje, infelizmente, passados dez anos desde a aprovacédo do Plano Nacional de Educagéo,
ndo chegamos nem na metade desse indice. [sso causa muita preocupagao para todos nos,
cidadaos brasileiros.

Se, no municipio de S&do Paulo, podemos fazer algo que venha a contribuir para mudar esse
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cenario, isso & responsabilidade de todos nds. Vamos estimular a criagdo de uniVersidades e
ampliagéo de vagas, no ensino superior, para a populagdo, inclusive para municipes de Sao
Paulo.

Chamo as pessoas aqui presentes para refletirem comigo essa questdo. Vamos também
sensibilizar o Poder Legislativo Municipal, para refletir sobre a importancia de haver mais
universidades. Ele pode sim contribuir e estimular criagdo de mais unidades na nossa cidade.
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Eu que agradeco. Foi um prazer recebé-lo na
Camara Municipal.

O autor desse projeto é o nobre Vereador Paulo Frange, e o relator é o nobre Vereador José
Police Neto.

Tem a palavra o nobre Vereador Paulo Frange.

O SR. PAULO FRANGE - Bom dia a todos. A autoria desse projeto é conjunta. Varios
Vereadores assinaram conosco a matéria, para que esse debate fosse fortalecido nesta Casa.
Alias, esse debate esta atrasado ha 35 anos. Estamos discutindo um assunto que se iniciou,
em 1974, quando 0 ex-prefeito Miguel Colassuono criou uma lei especifica para incentivar a
construgao de hospitais. S&o Paulo tinha dificuldades muito grandes com seu parque de
atendimento a Saude, a universidades e a hotéis. Estamos discutindo uma matéria iniciada, em
1974, repito, em lei especifica. Naquela ocasido, por uma situagdo particular do momento,
tinhamos dificuldade muito grande em obter esse incentivo. Passados muitos anos, esse
assunto voltou, de forma bastante interessante, quando o Sr. José Serra assumiu a Prefeitura.
S.Exa. mandou para cé& um projeto que tratava especificamente desse assunto, de forma mais
ampla, incluindo a situagdo do parque hoteleiro e teatros. A matéria era bem mais ampla,
quanto a particularidades. Na ocasi&o, houve necessidade de leis especificas, tendo em vista
as situagbes especificas referentes ao potencial de construgéo, ao gabarito e ao coeficiente de
aproveitamento do solo.

Por exemplo, sabemos que a edificagdo hospitalar tem caracteristicas extremamente
particulares. Ndo é apenas um hotel com médicos. H& toda uma infra-estrutura, com
lavanderia, area de limpeza, servigo de nutrigdo, almoxarifado. A situacdo é diferente, mas
muito parecida com a de hotéis, que tém de manter areas enormes destinadas a restaurantes e
servigos de nutrigdo. A drea de gastronomia ocupa um espago muito grande. Poderiamos
contabilizar tudo isso, na hora de fazermos calculos para cada uma dessas atividades. Esse
assunto esbarrou, num determinado momento, no préprio Plano Diretor. Colocamos traves, no
Plano Diretor, que impediam certas atividades, como escolas. Elas ndo poderiam estar em
alguns espagos do municipio hoje, onde a largura da rua causa impedimentos.

Que estranho! Criamos nossos bolsdes residenciais. Gostariamos muito de aproximar o
trabalhador de seu local de trabalho, criando ZEISs. Ai criamos as zonas residenciais e
afastamos pessoas que la residiam, perto de onde estudavam e perto do hospital de sua
regiao. Esse assunto foi discutido, exaustivamente, nesta Casa. Na época, entendiamos que
deveriamos dar um passo de cada vez. Naquela ocasido, por uma situacdo de
estrangulamento do sistema, aprovamos uma lei especifica para hospitais.

Nossos colegas, desde a legislatura anterior, nobres Vereadores José Police Neto e Carlos
Apolinario, participaram conosco desse trabalho. Qualificamos a legislagdo de hospitais. A
tendéncia da década de 70 a 90, nos Estados Unidos, foi que pequenos hospitais
desaparecerem e 0s grandes fossem transformados em mega estruturas hospitalares. O custo
fixo viabiliza a atividade de Saude, com exceléncia, qualificacio e certificagdo plena, por
organismos internacionais. Ai ha exceléncia na qualidade. Esse é o perfil do edificio hospitalar
que ha, na cidade de S&o Paulo.

Hoje temos um parque hospitalar que n&o deve nada para ninguém no mundo. Ele caminha por
toda a rede, no poligono da Paulista e em outros bairros da cidade de S&o Paulo.

Por melhor que seja, essa lei ndo alcancou outras atividades. Deixamos de discutir outros
assuntos. Depois veio a questdo de teatros. Resolvemos boa parte dos problemas.
Parcialmente, fizemos justica no que se refere a edificagdes. Deixamos ainda algumas
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injustigas pelo caminho.

Ainda nao solucionamos a questao de hotéis. Nao temos uma legislagdo especifica para flats.
A cidade de Sdo Paulo hoje tem duas atividades competitivas, uma contra a outra, em vez de
trabalharem juntamente, na mesma figura do turismo, na cidade. Flats estdo ai hoje. Sao
predatérias as atividades de hotéis. Ha diferentes tributagdes e formas de contratagéo.

Sé&o servigos que deveriam existir nos flats, para atendimento especifico do residencial do flat.
Ou seja, seria um residencial muitiplo com servigos para aquela atividade. Hoje eles estdo com
os restaurantes abertos ao publico competindo com os restaurantes que devem ser abertos ao
publico com finalidade especifica.

Tem o0s seus espagos de estacionamentos locados para terceiros ao invés de ter aquele
espago especifico para o morador do proprio flat. Existe até mesmo lavanderia prestando
servigos a terceiros, competindo com as lavanderias locais.

Nao temos uma lei clara e especifica que defina isso. Deste modo, Sao Paulo multiplicou o
numero de flats que viraram competitivos e mais baratos do que os hotéis. Os mega-hotéis de
Séo Paulo estao falindo, temos grandes hotéis 5 estrelas em Sao Paulo que nao ultrapassam
22% de ocupagao. Precisamos discutir esse assunto, a situagdo do gabarito do hotel deve ser
discutida, o que pode ser construido, qual o tipo de recuo, onde fica o estacionamento quando
0 espago nao tem a equivaléncia da area construida. No caso dos hospitais, permitimos a
locagao de um espago proximo.

Foi muito importante a lei que aprovamos, se nao tivéssemos aprovado, com certeza, 0
Hospital Nossa Senhora de Lourdes nao estaria na condi¢cdo que estd. O prédio estava ruim e
foi reinalgurado com uma ampliagao, atendendo a Zona Sul. Outros hospitais como o Sao Luis
do Tatuapé, o Hospital Villa-Lobos que fica atras do Hospital Cema, ndo teriam condigbes de
serem inaugurados. A lei que aprovamos trouxe um enorme avango para a qualificagdo e
ampliagao desses hospitais. Todos nos poderemos, um dia, nos utilizar deles, pois queremos
usar o que ha de melhor na medicina na América do Sul que esta aqui. Queremos que esses
hospitais sejam qualificados. Para isso temos que aprovar.

Temos problemas, mesmo buscando ampliar esses hospitais, em atender a lei que aprovamos
quando a pessoa vai buscar o sagrado direito a Outorga Onerosa, nao tem, acabou. Néo
votamos a mudanga do Plano Diretor, nao revimos o nosso estoque de Outorga Onerosa, e
esbarramos nas leis que fizemos. Temos de ter coragem, temos de caminhar nesse sentido.

A dindmica desse processo é muito grande.

As universidades possuem uma outra situagao muito clara. Cada dia que passa precisamos
mais das universidades em Sao Paulo, por ser uma cidade que tem condi¢des do aluno
estagiar, acompanhar as atividades da profissdo que cada um escolheu. Nossas universidades
vém sendo sufocadas pelas proprias leis que nao qualificamos.

N&o iremos inovar em nada. Nossa ideia € buscar na lei de 2005, esse projeto foi copiado
dessa lei, sé modificamos 0 nome para que pudéssemos discutir com a responsabilidade dos
Vereadores da cidade de Sao Paulo. Nao podemos aguardar uma ou outra agao investigativa,
porque ha um prédio maior ou menor. O entendimento da lei por duas ou trés pessoas, leva a
diferentes interpretagdes.

Enfim, 0 assunto & muito longo e estamos querendo ouvir vocés, vamos buscar informagdes
nas legislagbes especificas dos hospitais. Fomos buscar essas informagdes com os préprios
hospitais, percebemos que a sociedade que esta envolvida nisso participa pouco. A Camara,
historicamente, comegou a fazer este trabalho e depois veio ano eleitoral, muda-se a
legislatura, enfim, atrapalha tudo. Este é o ano de trabalharmos este assunto e serd o ano
também de discutirmos o Plano Diretor. Temos uma 6tima oportunidade, neste momento, para
avangar, no sentido de qualificar e recepcionar as universidades, os hotéis, os hospitais, num
nivel compativel com a cidade de Sao Paulo.

A nossa preocupagao é crescente, ndo sé com relagéo as universidades, mas também com
relagdo as escolas, aos proprios municipais que séo instalados. Quem conhece a Cidade
Tiradentes, la longe, onde ainda nao existe nada adensado, existe uma escola fundamental
que fica em frente ao eixo estrutural da regido, a Avenida dos Metallrgicos, um movimento
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muito grande e até num lugar muito bonito. Porém, a delegacia do baﬁir\mcontra-se
escondida numa &rea absolutamente residencial, junto a uma pequena rua. A impressao que
se tem é que a policia estad escondida e a escola estd na avenida. O hospital da Cidade
Tiradentes esta em frente ao eixo estrutural, esta visivel, afinal, todos precisam saber onde
esta. A delegacia também precisaria estar visivel. A escola deveria estar onde fica a delegacia
e a delegacia deveria estar onde hoje fica a escola. Esse é somente um Unico exemplo, de um
unico bairro que fica bem longe daqui, um bairro de quase 500 mil habitantes. Teriamos
milhares de outras situa¢des que poderiamos discutir.

Esse € um assunto muito complexo. Muitas das escolas, universidades t8m problemas com o
sistema local. Isso estad no Plano Diretor, nos projetos especificos dos bairros e dos distritos,
que viraram entraves nessa interpretagao da lei.

Vamos tratar desses assuntos em audiéncias publicas maiores, vamos discutir. Estamos
dispostos a ir as universidades, hospitais, teatros e examinar os problemas especificos, pois,
por mais que tentemos acertar, uma situagdo como a do Makro, com certeza possui
particularidades que a populagdo e os interessados sabem muito mais do que nds e
poderiamos estar contemplando aqui, para que a cidade volte gradativamente & legalidade.

Sr. Presidente, agrade¢o a oportunidade de expor o interesse do projeto e mais uma vez, dizer
que este projeto tem um numero grande de autores que assinaram naquele momento, mas
serd um projeto da Casa e nao de um Vereador. Assinaram conosco os Vereadores: Antdnio
Carlos Rodrigues, Aurélio Miguel, Celso Jatene, Francisco Chagas, Goulart, Jodo Antonio,
Quito Formiga, José Olimpio, e mais um nimero grande de outros Vereadores, que tém
interesse em participar de um debate como este.

Esta Audiéncia Publica acontece para iniciar este debate e levaremos este assunto para
discussao no Plenario ao longo da semana.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Gostaria de agradecer as palavras de um dos
autores, ja que varios assinaram o projeto, Vereador Paulo Frange.

Esta conosco o relator, Vereador José Police Neto, que fara o seu comentario.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, é importante anunciarmos em que periodo
estamos desta discussdo. Esta é a primeira Audiéncia Publica. O projeto foi apreciado pela
Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagdo Participativa, que reconheceu a sua
admissibilidade, portanto o projeto é constitucional e legal.

O legislador, em 2004, ao aprovar a Lei 13.885 definiu que em 180 dias, este Parlamento
deveria deliberar a respeito das leis de hotéis, hospitais, escolas e ensino, e as leis de cinemas
e teatros. Foi preconizada em 2004, no Capitulo 5 das Disposigbes Gerais e Transitorias, uma
aplicagdo, exclusiva do Parlamento, as leis que incentivam um servigo que esta cidade tem e,
naguela época, ja se reconhecia a sua exceléncia.

O que discutimos hoje é o que nao fizemos no periodo de 2004 a 2009. O que foi possivel,
superficialmente, naquela época, foi analisar a legislagdo atinente aos hospitais. No final de
2006, foi aprovada uma lei especifica regulamentando aquele artigo da Lei 13.885 e definindo
regras para incentivo de um setor importante para a cidade de Sao Paulo, que é o setor
hospitalar.

Na realidade, ndo se trata de uma modelagem para o setor publico ou privado, e sim, de um
incentivo a um servico que é prestado na cidade de Sao Paulo, sendo essa prestagdo,
realizada nos ambientes hospitalares.

No dia de hoje, inicia-se a discussao referente a complementagéo dos servicos que nao foram
discutidos pela Casa, nos Ultimos quatro anos e que deveriam ter sido feitos, porque a deciséo
do proprio Parlamento, em 2005, 2004, quando da deliberagéo da 13.885, foi a de que a Casa
deveria se debrugar sobre as legislagdes de incentivo aos hotéis, ao sistema de ensino ou
aqueles que socializam conhecimento, a cinemas e a teatros. Quando discutimos isso na
Comisséo de Politica Urbana, devemos fazé-lo de duas formas objetivas: o que importam
esses servigos a cidade de Sao Paulo, no seu desenvolvimento e para tal, reconhecer que
modelo de incentivo é possivel e é necessario. S3o essas duas coisas, que a partir do dia de
hoje, comegamos a discutir.
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Esta claro para a cidade de Sao Paulo que o setor de entretenimento deva ser lima alavanca
de desenvolvimento, para que sempre enfrentemos crises como essas, que estao se
protagonizando no mundo inteiro, tendo o seu resultado também em nosso municipio. E um
setor de alta empregabilidade e, praticamente, de nenhum impacto socio-ambiental. A mesma
coisa, com relagdo ao setor de socializagcdo de conhecimento; nao ha impacto ambiental ou
socio-ambiental nessa atividade, como também nas agdes de hotéis e de nossas escolas.

O que comegamos a discutir, hoje, € a forma, porque esta claro para a sociedade, que este € 0
emprego que a cidade precisa; qual a vantagem dele? E um emprego que, da mesma forma
que nosso Plano Diretor Estratégico definiu em 2002, precisamos desconcentrar. Quando se
fala de escolas, hotéis, entretenimento, temos, sim, uma condicado natural de desconcentrar o
emprego na metrépole, levando oportunidade de emprego e renda para mais proximo da
populagdo, onde ela habita e vive. Esse é o debate que estamos dispostos a realizar; esta que
é a primeira audiéncia publica desse. projeto, lembrando que em 2005 e 2006, o Executivo
encaminhou um projeto a esta Casa, que tratava dos trés assuntos: hotéis, hospitais e escolas,
nao tratando naguele momento, da questdo relativa ao incentivo ao teatro e ao cinema,
mantendo ainda as regras anteriores a aprovagao dos dois diplomas de desenvolvimento
urbano da cidade: o PDE 13.430 e o PRE 13.885. O que fazemos hoje? Resgatamos um
debate, infelizmente, com trés anos e meio de atraso; o que rende a cidade de Sao Paulo, o
mesmo periodo de auséncia de politica para esses setores que tém forte impacto na economia
local. O que passamos a discutir € aquilo que poderia ter sido feito em 2005 e quem sabe, 0
impacto da crise em Sao Paulo, de emprego e renda, nao passasse a ser aquele que iremos
sentir. Pena que nao o fizemos, a época; 6timo que conseguimos realiza-lo agora.

Quero colocar nosso mandato a disposicao, assim como o que foi conferido por nosso
Presidente, como relator do processo; passaremos o periodo entre as audiéncias publicas,
recepcionando, por parte da sociedade civil organizada, todos 0s instrumentos acessdrios para
aquele projeto apresentado por um conjunto grande — foram mais de 30 parlamentares que
assinaram essa matéria. Estaremos absolutamente abertos a sociedade civil organizada, as
suas idéias, assim como a dos cidadaos, que individualmente também queiram realizar o seu
esforgo proprio nessa movimentagao intelectual do incentivo a esses setores.

Neste momento, instala-se um debate importantissimo para a cidade de Sao Paulo, que
requlamenta o0 que esta preconizado nas disposiges transitérias do PRE, da Lei 13.885,
aprovada ainda em 2004, no que trata as leis referentes a hotéis, hospitais, escolas, cinemas e
teatros. Era essa a contribuicao que gostariamos de dar. Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Nao ha mais oradores inscritos e dentro de alguns
minutos, neste local, ocorrera a reuniao da Comissao de Constituicao e Justica, com audiéncia
publica sobre a constitucionalidade do Plano Diretor. Creio que muitos ja se encontram aqui, a
espera desse evento, enquanto que outros vieram para a audiéncia pulblica do projeto
apresentado pelo nobre Vereador Paulo Frange. Agradego a presenca de todos.

Quando fui relator da Lei Eleitoral, sempre dizia que ela ndo poderia ser nem da Oposicéo,
nem do Governo, e sim, do pais. O mesmo ocorre quando fazemos uma lei na cidade, quando
se fala de Plano Diretor, ele ndo pode ser do Governo ou da Oposi¢ao, precisa ser um Plano
Diretor para a cidade; isso porque o Governo, no caso, o Sr. Kassab, daqui a quatro anos
deixara de ser o Prefeito, assim como eu deixarei de ser Vereador, até porque nao serei mais
candidato e ndo estarei aqui, pela Camara. Outros serdo candidatos, no préximo ano, a
Deputados Estaduais ou Federais, deixando de ser Vereadores, a partir do ano que vem.
Dessa forma, quando fazemos uma lei, sem paixao, ela devera ser boa para a cidade. Estou
dizendo isso, inclusive, em relagdo ao projeto do nobre Vereador Paulo Frange, que acaba
acoplando essa mesma ideia: quando pensamos nos hospitais, ndo estamos pensando no
dono deles, que & a mania de discussao errada, que a Imprensa, muitas vezes, faz, assim
como alguns setores. Quando alguém defende a questdo dos hospitais, como é o caso do
médico competente, o nobre Vereador Paulo Frange, dizem que a defesa estd sendo pelos
donos dos hospitais, 0 que nao é verdade. Quem utiliza os hospitais, ndo sdo os seus donos, e
sim, as pessoas que moram naquela regiao. Do lado da minha casa, existe o Hospital S&o
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Camilo, e se eu fosse olhar o inconveniente do transito, ndo iria gostar de t&-lo ali; muitas
vezes, ha fila tripla de veicuios, sendo uma grande dificuidade, chegar. Mas, quando vejo as
pessoas sendo atendidas, penso que sofro um pouco com o transito, mas em compensagao,
na minha regido ha um hospital de qualidade que atende aquela populagéo.

O nobre Vereador Paulo Frange disse bem quando se referiu a escolas, uma vez que todos
querem ter proximo de suas casas, uma escola, mas ninguém quer té-la em sua prépria rua. O
mesmo acontece com as feiras; todos gostam de ir as feiras, porém, ndo a frente de suas
casas. Eu ja tive feira em frente de minha casa e era muito ruim. Eu necessito conviver com
uma cidade que precisa ter feira; alguém tem de ser incomodado pela feira para que outros a
utilizem, assim como pela escola, pelo hospital, para que a populagéo tenha esses servigos.
Seria bom que eu, como Presidente da Comisséo de Politica Urbana, juntamente com o relator
do Plano Diretor, com o nobre Vereador Paulo Frange, que também integra essa comissao,
discutissemos sempre o interesse da cidade e nao o de setores, que as pessoas tentam jogar.
Hoje mesmo, estd na Imprensa, matéria dizendo que eu defendo o setor imobiliario, como se
eu fosse socio de alguma empreiteira, por terem ajudado na campanha. Eu quero a melhora
para a minha cidade, que é S&o Paulo. Claro que todas as vezes em que se mexe com algum
setor, alguém ganha e alguém perde; néo tem jeito. Tudo o que fazemos, a0 mexermos com
algum setor, resuita em alguém que ganha, economicamente, mas socialmente, o que é que se
ganha?

Quero encerrar dizendo que ha poucos dias, na zona Norte, no recém construido Saldo
Jacques Janine, havia uma arvore, bem em frente ao estacionamento, que era s6 replanta-la
ao lado; retirava-se uma arvore, plantando-se trés. Foram seis meses de briga, com
engenheiros agrénomos, Secretaria, Secretario; uma confuséo para viabilizar uma atividade
econdmica. Ao invés de compatibilizar o meio ambiente com a atividade econdmica, ficou-se
discutindo a érvore, o problema ecolégico. Era sé retirar a arvore, colocando-a 3m ao lado e ao
invés de plantar uma, poderia ser plantada meia duzia de &rvores; mas ficou-se discutindo a
arvore, inviabilizando uma atividade econémica. Se pensarmos na cidade, sera muito mais facil
fazermos leis de interesse da populagéo. Muito obrigado a todos.

Tem a palavra o nobre Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - NETINHO - Sr. Presidente, antes de encerrar, o Sr. José Luiz
Braz Leme, do CONSEG-Consolagéo, pergunta por que ndo se inclui bares e restaurantes
neste PL? Porque o dispositivo da nossa lei de desenvolvimento da Cidade nao permite lei
acessoria que busque esse sentido. Autoriza-nos dever Poder, autoriza nos obrigando, a
estabelecer legislagdo subsequente a hotéis, hospitais, escolas, cinemas e teatros. Na
realidade, o legislador n&o optou por esses temas, mas sim, definiu, na regra anterior, que
esses temas teriam de ser tratados obrigatoriamente separados. A questdo dos bares e
restaurantes estd tratada na pega completa, nos PDS, no PDE e no PRE, nao levou a ele
legislagao assessoria propria para se buscar incentivo, 0 que se buscou incentivo para estes
quatro setores da economia paulistana.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Encerro informando aos senhores, informarei,
também, logo em seguida, que no www.camara.sp.gov.br tem um banner Plano Diretor,
acessando esse banner, encontra-se o Plano Diretor atual, a proposta de mudanca e os mapas
das mudangas propostas para Séo Paulo, para os interessados em estudar o Plano Diretor.
Muito obrigado, em seguida iniciaremos a préxima audiéncia.
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PAREGER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POL{TICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE,
DADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA E FINANCAS E
ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N2 102/09.

Como ja adianta a ementa da proposta de lei, trata-se da concessao de
incentivos a construcao e reforma de hotéis, hospitais, e estabelecimentos de ensino
no ambito do Municipio mantendo, para estes fins, como medida primeira, 0s
incentivos a teatros e cinemas, previstos na leis vigentes Lei 11.119/91; 11536/94 e
13.703/03.

Quanto aos incentivos orientados aos estabelecimentos hoteleiros, hospitais e
de ensino as seguintes medidas sao adotadas:

e Enquadramento dos estabelecimentos hoteleiros nas categorias de uso
nR1 — servicos de hospedagem ou moradia e nR4 (nao residencial
ambientalmente compativel com o desenvolvimento sustentavel), ambos da
Lei 13.88504 — Planos Regionais;

¢ Enquadramento dos hospitais em nR2 — servicos de saude e nR4 — uso
nao residencial ambientalmente compativel com o desenvolvimento
sustentavel;

e Enquadramento os estabelecimentos de ensino em trés subcategorias de
uso nao-residencial:

1. nR1 — servicos de educacgao destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestacdo de servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino
seriado;

2. nR2 - estabelecimentos de ensino seriado destinados ao ensino
fundamental e médio da educacao formal;

3. nR3 — empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga, tais
como universidades

e vincula a utilizagdo dos beneficios ao atendimento das exigéncias fixadas nos
quadros de n° 4 das 31 Subprefeituras que estabelecem as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento ocupagao do lote;

e possibilita o acréscimo de até 50% do coeficiente de aproveitamento fixado nos
Quadro n? 4 das Subprefeituras para hotéis, hospitais e estabelecimentos de
ensino;

e autoriza aos hotéis e escolas a adocdo de um gabarito de altura até 20%
superior daquele permitido para a zona de uso onde estiver localizado,
observados os critérios estabelecidos na presente lei;

e autoriza aos hospitais a ado¢do de um gabarito de altura até 30% superior
daquele permitido para a zona de uso onde estiver localizado, observados os
critérios estabelecidos na presente lei;

e para os hotéis, os beneficios de acréscimo de coeficiente de aproveitamento
fica condicionado ao acréscimo de até 15% da taxa de permeabilidade minima
fixada nos Planos Regionais Estratégicos; L /l
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POLITICA URBANA,
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determina que o acréscimo de coeficiente de aproveitamento resultante dos
incentivos fixados na presente lei seja feito através de outorga onerosa e da
correspondente contrapartida financeira;

estabelece que, em havendo &reas arborizadas de valor paisagistico ou
ambiental os proprietarios deverao, mediante acordo celebrado com a PMSP
responsabilizar-se por sua total preservagao, manuten¢do e disponibilizagao ao
publico e ter sua area acrescida a area computavel do imével;

estabelece que as novas éareas edificadas deverdo atender aos parametros da
Lei 13.885/04;

determina que os estabelecimentos objeto dos incentivos fixados pela proposta
de lei sejam ser providos de area de embarque e desembarque de pessoas €
cargas, inclusive para manobras, fora do logradouro publico;

fixa a proporgao de vagas de estacionamento a ser atendida no caso de hotéis:
em razao da drea do apartamento ( 01 para cada 02 apartamentos com area de
até 50mz, 1 para cada apartamento com area superior a 50m?) , uma vaga para
cada 10m2 de area destinada ao saldo de conferéncias ou convencoes e 01
vaga para cada 100m?2 de area destinada ao uso publico (restaurantes,lojas,
agéncia bancéria, etc);

fixa a proporcao de vagas de estacionamento a ser atendida, no caso de
hospitais e escolas: 01 vaga de estacionamento para cada 75m? de area
construida computavel;

autoriza o atendimento das exigéncias referentes ao estacionamento em imovel
situado a uma distdncia maxima de 100,00m, exceto no caso dos
estabelecimentos pré-escolar e de ensino fundamental localizados nas zonas
de uso ZER, ZCLz-l e ZCLz-II;

propoe regra alternativa para os hospitais existentes e regularmente instalados
até a publicagao da lei onde estes, ainda que superados os coeficientes de
aproveitamento maximo, poderao ser objeto de ampliagdo, desde que motivada
por necessidade técnica (justificada e comprovada pelo érgdo competente para
fiscalizacdo hospitalar); receba parecer favoravel da CTLU, que podera, em
carater excepcional flexibilizar a utilizagado das areas construidas; e que as
areas acrescidas ndo ultrapassem 20% da edificacao existente;

autoriza a instalacdo de estabelecimentos de educagado infanti e de ensino
fundamental em ZER, desde que nado exista numa faixa de 250m de largura,
envolvendo o imével, area onde este uso seja uso conforme; numa faixa de
500m de largura envolvendo o imovel ndo exista outro estabelecimento escolar
do mesmo grau de atendimento (considerada a ordem cronoldgica do protocolo
do pedido de licenca de funcionamento ou de aprovacao do projeto); haja
anuéncia expressa, registrada em cartdrio, de 2/3 dos proprietarios de imoveis
de uma faixa de 100m de largura envolvendo o imdvel a ser ocupado,
autorizando que estas faixas definidas sejam modificadas pela CTLU, no caso
de transposi¢do impossivel;

proibe que, para os fins de utiliza¢ao do incentivo, seja efetuada a derrubada 0111

remocgao de arvore sem a prévia autorizacdo da Administracéo Municipa’l,;/ \
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e aos estabelecimentos de educacdo escolar regularmente instalados em ZER,
ZClLz-| e ZClLzll, antes da vigéncia da Lei n° 13.885/04 —Lei dos Planos
Regionais, ressalta o atendimento as disposicoes referente & proibicéo de
derrubada ou remocao de arvores sem previa autorizagdo da Administracao
Municipal, aos limites fixados apara as reformas que deverdo limitar-se a
questdes de seguranga e higiene das edificagoes instalagoes e equipamentos,
e a proibicdo do atendimento as exigéncias de vagas em imovel distinto do
estabelecimento.

e O pedido de reforma com aumento de &rea, no caso de imdveis regularmente
instalados nas zonas anteriormente citadas constituird projeto novo, o qual
devera atender as integra das disposicdes desta lei.

e exclui os estabelecimentos de ensino lindeiros as vias estruturais N1 e N2
listadas nos Quadros n°s 3A e 3B da Parte | da Lei n° 13.885/04 da
possibilidade de uso dos incentivos previstos nesta lei.

e Proibe destinacdo diversa do uso que motivou a fruicdo dos beneficios da lei a
edificagbes que atingirem os indices maximos permitidos para a zona de uso
em que estiverem situadas.

e excetua, para efeitos do computo do coeficiente de aproveitamento, as areas
cobertas, em qualquer zona de uso, destinadas a garagens, estacionamento,
carga e descarga € manobra de veiculos.

No encerramento, revoga as Leis n® 8006/74, 8076/74 e 8211/75 que
dispunham sobre os incentivos tratados nesta proposta de lei.

O contelido da proposta de lei estd em consonancia com o que dispde o Plano
Diretor Estratégico do Municipio de S@o Paulo, no que tange a implementacéo de
acOes estratégicas no dmbito da salde, turismo e da cultura que resultem na
ampliacdo e melhoria da oferta destes servigos.

Uma vez que o mecanismo de implementacio adotado, o incentivo, ja por duas
ocasides referendado, a aprovagdo da Lei do Plano Diretor Estratégico, e dos
Planos Reglonals Estrateglcos vez que ambas as leis mantém em vigéncia o
incentivo, até revisdo por lei especifica, o que desta feita ocorre, a Comisséo de
Politica Urbana, Metropohtana e Meio Ambiente manifesta-se FAVORAVEL 2a
aprovacao do Projeto de Lei n® 102/009.

A Comissdo de Transito, Transporte, Atividade Econdmica, Turismo, Lazer, e
Gastronomia entende ser meritério os propdsitos insertos na proposta de lei vez que
busca implementar mecanismos de viabilizacdo do desenvolvimento da Cidade,
posicionando-se, portanto, FAVORAVEL ao Projeto de Lei n® 102/09.

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissdo de Finangas e Or¢camento n&o

encontra nada a opor. 04

Sala das Comissdes Reunidas, em
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Matéria : PL 102/2009 - VER. P. FRANGE E OUTROS VEREADORES

Reunido : 16* Sessao Extraordinaria

Data : 25/03/2009 - 17:19:26 as 17:23:12

Nome do Parlamentar Partido Voto
ANTONIO CARLOS RODRIGUES PR Sim
ABOU ANNI PV Sim
ADILSON AMADEU PTB Sim
ADOLFO QUINTAS PSDB Sim
AGNALDO TIMOTEO PR Sim
ALFREDINHO PT Sim
ARSELINO TATTO PT Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Sim
AURELIO MIGUEL PR Sim
CARLOS ALBERTO BEZERRA JUNIOR PSDB Sim
CARLOS APOLINARIO DEM Sim
CELSO JATENE PTB Sim
CHICO MACENA PT Nao
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Sim
CLAUDIO PRADO PDT Sim
DALTON SILVANO PSDB Sim
DONATO PT Sim
ELISEU GABRIEL PSB Sim
FLORIANO PESARO PSDB Sim
FRANCISCO CHAGAS PT Sim
GABRIEL CHALITA PSDB Sim
GILSON BARRETO PSDB Sim
ANTONIO GOULART PMDB Sim
{TALO CARDOSO PT Sim
JAMIL MOURAD PCdoB Sim
JOAO ANTONIO PT Sim
JOOJI HATO PMDB Sim
JOSE AMERICO PT Sim
JOSE OLIMPIO PP Sim
JOSE POLICE NETO PSDB Sim
JULIANA CARDOSO PT Sim
JUSCELINO GADELHA PSDB Sim
JOSE FERREIRA (ZELAO) PT Nao
MARCELO AGUIAR PSC Sim
MARCO AURELIO DE ALMEIDA CUNHA DEM Sim
MARTA COSTA DEM Sim
MILTON LEITE DEM Sim
MILTON FERREIRA PPS Sim
GILBERTO NATALINI PSDB Sim
NETINHO DE PAULA PCdoB Sim
NOEMI NONATO PSB Sim
PAULO FRANGE PTB Sim
QUITO FORMIGA PR Sim
RICARDO TEIXEIRA PSDB Sim
ROBERTO TRIPOLI PV Sim
SANDRA TADEU DEM Sim
TONINHO PAIVA PR Sim
USHITARO KAMIA DEM Sim
WADIH MUTRAN PP Sim
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O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Bom dia a todos. Vamos dar inicio a
audiéncia publica com a presenga dos Vereadores Police Neto e o Vereador Toninho Paiva.

O primeiro item € o PL 102/2009, do Vereador Paulc Frange, dispde sobre a
concessao de incentivos & implantagédo de hotéis, hospitais, escolas, cinemas e teatros. Nao
havendo oradores inscritos, dou como realizada esta audiéncia publica.

O item 2 é o PL 276/2008, do Vereador Wadih Mutran, dispbe sobre a
obrigatoriedade concessionérias plantarem arvores para mitigagao do efeito estufa e das outras
providéncias. Nao h4, pois nao? A senhora vai falar sobre o PL 276 do nobre Vereador Wadih
Mutran?

A SRA. CELIA KAWAI - Sim.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Entao, por favor.

A SRA. CELIA KAWAI - Eu sou a Célia Kawai, da Secretaria do Verde e Meio
Ambiente, queria me manifestar sobre esse Projeto de Lei dizendo que somos favoraveis a ele,
mas gostariamos de propor um modificativo. Esse projeto propde o plantio de uma arvore para
cada veiculo e queriamos que esse calculo, na verdade compensatério, fosse remetida a
Secretaria do Verde e Meio Ambiente. Nés ndo concordamos que seja um ...

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Por gentileza, repita o nome da
senhora.

R - Célia Kawai.

P - Eu tenho sempre sugerido nas Audiéncias Publicas, quando vém os
representantes das Secretarias, que trazem sugestdes e isso é positivo para a Comissao e
para os Srs. Vereadores, que encaminhem por escrito, tanto ao autor do projeto, no caso aqui,
o nobre vereador Wadih Mutran, como ao relator da matéria. E uma colaborag&o a senhora vir
aqui falar, é importante para a Comissao, mas se passar por escrito para o Sr. Vereador Wadih
Mutran, que é o autor do projeto, fica mais efetiva a sugestao. Entdo, agradeg¢o a presenca da

senhora e fago esse pedido.
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O SR. JOSE POLICE NETO - Pela ordem, Sr. Presidente.

R -Sim.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Pois nZo, nobre Vereador Police Neto

O SR. JOSE POLICE NETO - Na realidade, j4 que temos a presenga da
representacdo da Secretaria, com a Sra.Célia Kawai, queria explorar s6 um pouquinho uma
guestao. O Vereador apontou uma compensagao direta...

A SRA. CELIA KAWAI — Uma arvore por veiculo.

O SR. JOSE POLICE NETO — Uma arvore por veiculo. A Secretaria sugere que
tenha um calculo um pouco mais elaborado. A proposta que fago, j& que sera encaminhado
para a Secretaria uma sugestdo ao relator, ao proponente e a Comissao, é de que forma
podemos introduzir no texto mecanismos de calculo, permitindo ao cidadéo ter a nogao do
minimo que tera de plantar e do maximo que podera ser sua obrigac¢ao, para que a legislacao
ndo comporte exclusivamente uma transferéncia da responsabilidade da Lei. Se a Lei sé
transfere a responsabilidade para um terceiro e, no caso, a Secretaria do Verde, podemos nao
deixar claro a sociedade o intuito dela.

E claro que, hoje, a Secretaria que é muito responséavel com a questio ambiental,
fard os célculos para que o conjunto de arvores cresga, mas essa ndo € uma regra na
Administragao. Podemos ter uma Secretaria pouco preocupada com isso e ai o calculo passa a
ser um calculo adverso aquele que a Protecdo Ambiental da Cidade ou a ampliacdo da
cobertura verde que a Cidade perdeu, entéo teremos de busca-lo.

A sugestdo é que possamos trazer para o texto mecanismos de célculo para que
referenciemos 0 minimo e até esse maximo de ocupacéo.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Agrade¢co o nobre Vereador José
Police Neto, Lider do Governo e também a presenca da Secretaria do Verde.Tem a palavra,
pela ordem, o nobre Vereador Toninho.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, bom dia a todos, nobre Vereador Police
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Neto, quero cumprimentar a Secretaria do Verde. Gostaria de dizer que todas é\s cretarias
mandassem representantes quando tivesse Audiéncia Publica aqui eventuaimente.

Seguindo a linha do nobre Vereador Police Neto, € um projeto importante para a
Cidade de Sao Paulo. Agora, estamos na primeira audiéncia. Se fosse possivel, Sr. Presidente,
ja para a segunda audiéncia, a Secretaria enviasse para esta Casa o que realmente gostaria
que fosse modificado no projeto para termos a oportunidade de estudar conjuntamente com o
proponente do projeto.

Obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Dentro de 15 dias, estarei realizando a
segunda audiéncia, entdo se a Sra. Célia Kawai, da Secretaria do Verde e do Meio Ambiente
puder atender o pedido do Vereador... Até achei um projeto inteligente, porque segundo as
estatisticas, 99% da poluicdo é promovida por veiculos automotores, quer dizer, 0s maiores
poluidores do Universo sao os veiculos. Uma vez que responsabilizamos os produtores, o0s
fabricantes para contribuir, para amenizar o prejuizo que é causado pelos veiculos, acho que é
um projeto interessante de ser discutido e votado por esta Comissao.

Esta presente aqui, também, o nobre Vereador Juscelino Gadelha. Nao havendo
mais oradores inscritos, esta realizada esta Audiéncia Publica do PL 276/2008.

Esgotada a pauta desta sessao, dou como encerrada e relembro os Senhores de
que as 12h30min daremos inicio a nossa Sessao Ordinaria.

Muito obrigado a todos.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Bom dia a todos. Havendo quoérum
regimental, daremos inicio a nossa reunido ordinaria, com a presencga dos nobres Vereadores
Chico Macena, José Ferreira dos Santos — Zeldo, José Police Neto, Juscelino Gadelha, Paulo
Frange e o Vice-Presidente Toninho Paiva. Solicitarei a assessoria da Comissao que faga um
oficio ao Presidente da Casa, pedindo a colocacao de um reldgio no Plenario. Agora, iniciei
exatamente pelo horario da Telesp, as 12h30min, em meu celular, mas € bom que tenha um

reldégio que seja parametro para todos nés. Entao, peco a assessoria que faga o oficio, a ser
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assinado por mim, e se possivel na proxima semana ou na outra, tenhamos u I&glo aqui,

gue seja publico e nao apenas o do Presidente da Comissao.

O item primeiro é o PL 437/2008, do nobre Vereador Jooji Hato, que dispde sobre a
obrigatoriedade de utilizagdo de sinalizadores luminosos, com aviso sonoro, para entrada e
saida de veiculos nos locais que especifica, e d& outras providéncias. O relator é o nobre
Vereador Chico Macena, com o parecer favoravel, com 0 substitutivo. Nao ha Vereadores
inscritos, aqueles que concordarem com o parecer do relator, nobre Vereador Chico Macena,
permanegam como se encontram. Aprovado.

O item segundo é o Requerimento 09/2009, do nobre Vereador Chico Macena,
solicitando audiéncia publica para discutir a situagdo do Conjunto Residencial Popular,
denominado Casarao da Rua do Carmo, convocando representantes da Secretaria Municipal
de Habitagdo. Consulto os Vereadores, se querem opinar sobre o requerimento do nobre
Vereador Chico Macena; nao havendo nenhum Vereador desejoso de falar, colocarei em
votagéo. Se o0s Vereadores concordarem com o requerimento do nobre Vereador Chico
Macena, permanegam como se encontram. Aprovado.

Antes de dar como encerrada a reuniao, abro a palavra aos senhores Vereadores.
Tem a palavra o nobre Vereador Chico Macena.

O SR. CHICO MACENA - E s6 para comunicar aos membros desta Comissao que
hoje, protocolei na secretaria de nossa comissao, requerimento solicitando a constituicao de
uma subcomissao, dentro da Comissao de Politica Urbana, para acompanhamento do Plano
de Metas apresentado pelo Executivo, nesta Casa, naquelas questdes que dizem respeito ao
meio ambiente e & politica urbana. Sei que nao sera objeto de debate, hoje, mas sé estou
comunicando, e inclusive, irei esperar os entendimentos da Casa, porque 0 nobre Vereador
José Police Neto, ao conversar comigo, até sugeriu que esse acompanhamento fosse realizado
pela Comissao de Administracdo Publica. Se houver um entendimento na Casa, de como a
Camara fara esse acompanhamento, eu retiro meu requerimento; nao havendo, voltaremos a

discutir.
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O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) - Tem a palavra, o nobre Vereador
Juscelino Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Na sessao retrasada, estiveram presentes
moradores de alguns conjuntos habitacionais da regiéo central da Cidade. Vieram pedir ajuda a
esta Comissdo mais uma vez, porque, na legislatura passada, também a pediram, e foram
ajudados. A Comissao trouxe, na época, o Diretor Administrativo Walter Abrado, da Cohab; fez
os encaminhamentos necessarios e resolveu aqueles problemas.

Ha duas semanas, esses moradores retornaram a Casa, pedindo novamente a
ajuda desta Comissao. Assim, fui designado pela presidéncia desta Comissao, junto do nobre
Vereador Toninho Paiva, para irmos a Cohab para conversar, para saber o que estava
acontecendo e no que poderiamos ajudar.

Na ocasiao, o nobre Vereador Toninho Paiva conversou com o atual diretor da
area, o Sr. Rubens.

E causou-nos surpresa o fato de eles ndo terem aparecido. (Risos) E verdade; ndo
apareceram.

O nobre Vereador Toninho Paiva ligou com antecedéncia para combinar horario,
dia e ficou acertado que seria formada uma comissdo de cinco pessoas. No entanto, eles
simplesmente nao apareceram.

Da sala do Diretor da Cohab, ligamos para eles umas quatro vezes do celular do
advogado. Mas ndo atenderam ao telefone. Ligamos para a Associa¢ao deles, onde também
ninguém atendeu ao telefone.

Entdo, Sr. Presidente, cumprimos nossa parte. As pessoas que queriam resolver
seus problemas nao apareceram.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Quero agradecer os dois Srs.
Vereadores, Toninho Paiva e Juscelino Gadelha, que, em nome da Comissado, e ndo do
Presidente, e também em nome da Camara Municipal de Sdo Paulo, cumpriram 0 Seu papel.

Aqueles que desejavam ser representados e ajudados ndo compareceram, mas V.Exas.
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cumpriram suas responsabilidades.

Tem a palavra, pela ordem, o nobre Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, pe¢o a palavra apenas para
complementar o que o nobre Vereador Juscelino falou.

Que fique bem claro e registrado, porque amanha ou depois, numa nova reuniao
desta Comissdo, poderao a comissdo deles podera retornar a esta Casa. Podem vir os
moradores, ou possiveis moradores, € o Dr. André. E € importante que todos saibam que os
atendemos prontamente; fomos a Cohab.

A meu ver, se trata de pessoas que vém aqui simplesmente para irritar. E ndo tenho
qualquer temor de vir a me prejudicar por tocar neste assunto. Eles vém a Comissao para
agitar. Propomo-nos a fazer alguma coisa em seu beneficio, e, no entanto, ficamos esperando
meia hora e ninguém apareceu.

Portanto, Sr. Presidente, e demais membros da Comissao, caso retornem, temos
plena liberdade para falar que realmente eles nao tém palavra. Esta é realmente a casa do
povo. E ela estd aberta para eles. Mas, quando queremos realmente fazer alguma coisa, nao
aparecem.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Tem a palavra, pela ordem, o nobre
Vereador Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, na realidade, farei um breve
comentario sobre a questao que os Colegas acompanharam desde a reunido em que eles
estiveram presentes. Parece-me que, quando solucionado o problema, acaba-se o interesse.
Talvez seja melhor manter o problema. Preocupa-me muito o fato de haver probiemas como
esse, ainda, na sociedade. Fica claro que guando vocé se aproxima de uma solugdo, um
conjunto de organizagoes, felizmente pequeno, furtam-se de resolver o problema das pessoas,
porque, na realidade, é pela existéncia desses problemas que as organizagdes existem. E na
realidade viemos buscar outro grau de relacionamento.

Entio o que o nobre Vereador Chico Macena nos traz como oferta é
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importantissimo e valiosissimo.

Venho conversando ja ha um bom tempo sobre a forma como recepcionamos o
Plano de Metas, e como a Casa pode ser instrumento da sociedade para acompanhamento e
fiscalizacao do seu pleno cumprimento. Todas as Comissdes da Casa tém contribuigbes a dar.
A nossa comissdo, especificamente, tem uma contribuicao valiosissima na area ambiental,
porque é a Comissdo na qual assentam as discussdes de desenvolvimento sustentavel na
Cidade.

Temos a tarefa de fazer com que esse Plano de Metas esteja absolutamente ligado
ao nosso Plano Diretor Estratégico — isto € de uma importancia fundamental que temos de
cumprir. Mais do que isso, por ser a Comissao que trata dos assuntos metropolitanos - aqueles
afetos a nossa relagdo com outros entes da Federacéo, sejam 0s municipios lindeiros ao nosso
municipio, seja 0 Governo do Estado ou Governo Federal - também temos uma fungéo
relevante. Mas, acredito que todas as comissfes deveriam ofertar a sua capacidade de
avaliagao, acompanhamento e fiscalizagdo a uma unica comissao. Sugeri a Comissao de
Administra¢do Publica que € aquela que pode reunir estas informacdes e mostrar a sociedade
qual tem sido o cumprimento por parte do Govermno, nao s6 deste Governo nestes quatro anos,
mas também de todos os outros. Entéo, criar esse mecanismo para que naquelas matérias
afetas a nossa comissao, cumpriremos € indicaremos isso @ uma comissdo - a Comissao de
Administragcao Publica que trataria todos os temas que ela recebe, nao temas préprios. A
Comissao de Administragdo Publica tera como tarefa verificar se o funcionamento e execug¢ao
do Plano de Metas se mantém associados aquilo que foi apresentado ontem e publicados nos
Diarios Oficiais do nosso municipio.

O SR. PRESIDENTE (Carlos Apolinario) — Temos um requerimento do Vereador
Chico Macena que sera decidido na préxima reunidao e até 1a, se esse for o entendimento, o
proprio Vereador Chico Macena se disp6s a abrir mao do requerimento dele caso o
entendimento seja que a Comissao de Administragao Publica é que deve fazer as audiéncias e

os acompanhamentos. Se esse for o0 entendimento da Comissdo na préxima quarta-feira, nés
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decidiremos.

Muito obrigado. Nao ha mais nada a tratar. Até a proxima quarta-feira.
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A Camara Municipal de Sao Paulo Decrsta:
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Art. 1° Esta lei dispée sobre a concessao deéNngentivos 35/6ons FUGORS novas e
as reformas de estabelecimentos de ensinos, em aténdimento ao art.239 da Lei
n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as disposi¢cdes dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.

.
o

§1° Os estabelecimentos de educacao infantil e escolas para alunos com
necessidades especiais enquadram-se na subcategoria de usos néo
residenciais compativeis com o uso residencial nR1- servigos de educagéo.

§2° Os estabelecimentos de ensino fundamental e médio da educagao formal
enquadram-se na subcategoria de usos n&o residenciais toleraveis com uso
residencial nR2 — estabelecimento em ensino seriado.

- 853720 - 1671272011 ~ 19353 - Q00230 -

§3° Os estabelecimentos de qualquer nivel de ensino, com area construida
computavel, destinada a salas de aula, superior a 2.500 metros quadrados,
ficam enquadrados na subcategoria de usos nao residenciais especiais ou

- incobmodos — nR3, devendo atender as disposigbes desta categoria

estabelecidas na disciplina de uso e ocupagao do solo da parte Il da Lei
n°13.885, de 2004, observando o disposto no artigo 6° desta lei.

§4° Os estabelecimentos de educacao ambiental enquadram-se q
subcategoria de usos nao residenciais compativeis com o desenvolwmenrg;
sustentavel nR4- educagao ambiental. -

§5° Os demais estabelecimentos de ensino, que n&o tenham sido referidos )
pelos paragrafos anteriores, ficam enquadrados na subcategoria {de, LUso,nR2, Reyisn .
de acordo com grupos de atividades a serem definidos em decretoj Pariarnentar § Revist.r \
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a observancia da legislagao pertinente. RE 11288

Art. 2° A implantag&o de novos estabelecimentos de que tratam os paragrafos
1.° a 5° do artigo 1° desta lei devera obedecer as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura, bem como atender aos
parametros de incomodidade e condigdes de instalagdo pertinentes & zona de
uso, aplicando-se, conforme o caso as excegdes estabelecidas por esta lei.

§ 1°- Quando no imovel dos estabelecimentos referidos no “caput” houver
areas arborizadas de valor paisagistico ou ambiental, reconhecido a critério da
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, mediante acordo com ela celebrado, em
que proprietarios e seus sucessores se responsabilizem pela sua total
preservagao e manutengéo, o coeficiente de aproveitamento basico podera
ser beneficiado de acréscimo, na propor¢do da area arborizada a ser
preservada, sem o pagamento de contrapartida.

§ 2°- Quando os estabelecimentos de ensino referidos no “caput” se localizem
em faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos alinhamentos do
sistema de transporte publico coletivo de massa, ou em circulos com raio de
até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as estagbes do transporte
metroviario ou ferroviario, a aprovagdo de edificagdo com area construida
acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o maximo permitido por lei,
podera prever a dispensa do atendimento de até 50% das vagas de
estacionamento relativas ao potencial construtivo adicional, mediante parecer
favoravel do 6rgao oficial de transito.

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagbes destinadas

aos estabelecimentos de ensino sera acrescido em 50% (cinquenta por cento)
daquele fixado nas caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacgao do lote estabelecidas no respectivo Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura, para a zona de uso onde estiverem localizados, mediante
outorga onerosa.

§ 1°. O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de que trata este
artigo devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente contrapartida
financeira, observada a disciplina propria da outorga onerosa do Plano Diretor
e da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, a ser calculada a partir do
coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela zona de uso até o
coeficiente de aproveitamento adotado no projeto.

§ 2° Para as edificagbes de estabelecimentos de ensino ja existentes, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo, sera objeto de outorga
onerosa e da correspondente contrapartida financeira, a ser calculado a partir
do coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

002



previstos, ultrapassarem os indices maximos permitidos para a z ;
que se localizam, inclusive do artigo 140 da Lei 13.430, de 13 de setembro de ~agd
2002.

§ 4°. O coeficiente de aproveitamento maximo para a construgéo e reforma das
edificagbes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se localizarem em
areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo
como centro as estagdes do transporte metroviario ou ferroviario sera acrescido
em 100% (cem por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagao do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso
onde estiver localizado, mediante outorga onerosa, nao podendo resultar em
indice superior a 6,0.

§5° O coeficiente de aproveitamento maximo para regularizagdo das
edificagbes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se localizarem em
areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo
como centro as estagdes do transporte metroviario ou ferroviario sera acrescido
em 120% (cento e vinte por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupag¢do do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso
onde estiver localizado, mediante outorga onerosa, nédo podendo resultar em
indice superior a 6,0.

§6°. Até a revisdao das normas legais relativas aos estoques de potencial
construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n® 13.885, de 2004, os projetos
protocolizados nao estardo sujeitos ao limite de estoque estabelecido para o
distrito, nos termos do artigo 199 da mesma lei, devendo a area adicional
objeto de outorga onerosa ser computada no sistema de controle de estoque
de area construida adicional e deduzida do estoque definido apéds a
mencionada revisao.

Art. 4°. Para a reforma com ampliagado de area construida em estabelecimento
de ensino comprovadamente instalado anteriormente a vigéncia desta lei,
serao mantidas as mesmas condi¢des de instalagao previstas no licenciamento
anterior, devendo ser observados os parametros de incomodidade previstos
pela legislagao de uso e ocupagao do solo vigente.

Art. 5°. Sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida para a zona de uso, 0
estabelecimento de ensino podera beneficiar-se do acréscimo de taxa de
ocupagcao, totalizando até 70% (setenta por cento) ou do acréscimo de 30%
(trinta por cento) no gabarito de altura exigida por lei para a zona de uso.

Paragrafo unico. Além do acréscimo de taxa de ocupagao previsto no caput
deste artigo, para os estabelecimentos de ensino que se localizarem em
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circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo co
estacdes do transporte metroviario ou ferroviario, o gabarito de
podera ser acrescido, ficando limitado tao-somente a utilizag
coeficiente de aproveitamento estabelecido nesta lei, exce
limitagao decorrente do controle do trafego aéreo.

Art. 6°. Nao estao sujeitos a vedagdes previstas nos paragrafos do art. 158 da
Lei n. 13.885, de 2004:

| - Os estabelecimentos de ensino que disponham de instalagdes esportivas,
recreativas e culturais, localizados em areas que apresentem deficiéncia de tais
equipamentos, atestada pelo 6érgao publico oficial de educagédo, com
programas voltados as varias faixas etarias que visam a insergdo da familia de
baixa renda nesses espagos € a diminuigdo da desigualdade social;

Il - Os estabelecimentos de educagao relacionados ao ensino médio e/ou
superior profissionalizante e tecnolégico, localizados em areas que apresentem
deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo 6rgdo publico oficial de
educagdo, que oferegam cursos de ensino médio, técnico e superior
tecnolégico, criados como instrumentos de formagao profissional e tecnoldgica
e de inser¢ao social no mercado de trabalho.

Il - Os estabelecimentos publicos de ensino, bem como os conveniados com a
rede pUblica ou declarados de utilidade publica, de que trata o § 3° o artigo 1°
desta lei, quando situados em areas com demanda para a populagdo de classe
econdmica menos favorecida, declarada pelo 6érgao publico oficial de ensino.

Art. 7°. Os estabelecimentos publicos conveniados a rede publica ou
declarados de interesse publico de educagao enquadrados como nR1 e nR2
nos termos dessa lei, que disponham de instala¢des localizados em areas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, com demanda para a populagéo
de classe econdmica menos favorecida, atestada pelo 6rgao publico oficial de
educagdo, poderao ser instalados, ampliados ou regularizados utilizando-se
dos incentivos desta Lei nas areas destinadas ao sistema de areas verdes,

Paragrafo tnico — Quando os equipamentos referidos no caput deste artigo
forem instalados em areas integrantes do sistema de areas verdes, o érgéo ou
instituicdo responsavel pelo equipamento devera previamente proceder a
compensacao da area, preferencialmente no mesmo distrito, acrescida em no
minimo 50% (cinqiienta por cento), ficando, diretamente ou através de
convénio, responsavel pela preservagao e manutencao da area verde doada a
titulo de compensacao ambiental.”

Art. 8°. A instalacao de estabelecimentos de ensino classificados como nR1 e
nR2, assim como os referidos nos art. 6° desta lei, em via local de Zona Mista
- ZM e da Zona Mista de Protecao Ambiental — ZMp, em Zona
Predominantemente Industrial — ZP|, Zona de Lazer e Turismo — ZLT e Zona de
Protecao e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS, desde que em lotes que
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Urbanistica — CLTU, do érgao oficial de transito, especialmente em relagao a
efetiva demanda local pelos servigos a serem instalados.

§1°. Nao se aplicam as restricdes de area construida computavel maxima
constantes nos Quadros “02a” e “02g” e as restricbes quanto a largura de via
constante do Quadro “04” anexos Parte Il da Lei n. 13.885, de 2004, aos
estabelecimentos de ensino de que trata o “caput” deste artigo, bem como
aqueles indicados no artigo 6° desta lei, desde que sejam estabelecimentos
publicos, conveniados com o poder publico ou situados em iméveis pubicos
cedidos, destinados ao atendimento a populagdo de baixa renda, mediante a
existéncia de demanda justificada e atestada pelo 6rgao oficial de ensino.

§ 2°. Para os estabelecimentos de ensino de que trata o caput deste artigo
aplicam-se tao somente as condigbes de instalagao previstas nesta lei e os
parametros de incomodidade das zonas de uso — via local, independentemente
da zona de uso em que se situem.

Art. 9. Os estabelecimentos enquadrados nos paragrafos 1°, 2° e 3° do art. 1°,
comprovadamente instalados até a data da publicagcdo desta lei em qualquer
zona de uso, com excegao das zonas de uso Zona Exclusivamente Residencial
— ZER, zona centralidade linear | — ZCLz - | — e zona centralidade linear Il —
ZCLz - Il, quando a area construida ja tiver ultrapassado o coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido por esta lei, poderdo ser objeto de
ampliagdo ou regularizagdo, mediante deliberagdo da Camara Técnica de
Legislagao Urbanistica — CTLU, desde que:

| - Seja motivada por necessidade de atualizagdo pedagégica ou de higiene e
seguranca devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e
responsavel técnico pelo projeto de ampliagao.

Il - A area construida adicional total nao ultrapasse 20% (vinte por cento) da
area construida total regularmente existente na data referida no caput;

Il - Sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes antes
da reforma, observando-se ainda, a previsao do art. 14 adiante.

Art. 10. Os estabelecimentos de ensino regularmente instalados nas Zonas
Estritamente Residenciais s&o passiveis reformas essenciais a atualizagéo
pedagbgica e necessarias a seguranga, acessibilidade e higiene das
edificacdes, instalagbes e equipamentos, obedecidos aos parametros
urbanisticos fixados no Quadro n°® 4 do respectivo Plano Regional Estratégico,
relativo & Zona de Uso em que esta localizado o imével, vedada ampliagéo e
desde que sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes,
sendo admitida a vinculagdo de novas vagas em outro imével somente se este
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Art. 11. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente instalados em Zona
Centralidade Linear | - ZCLz-l e Zona Centralidade Linear Il - ZCLZ-ll até a
entrada em vigor da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, sdo passiveis de
regularizagédo e reformas essenciais a atualizacdo pedagoégica e necessarias a
seguranga, acessibilidade e higiene das edificagbes, instalagbes e
equipamentos, obedecidos aos parametros urbanisticos fixados no Quadro n° 4
do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo & Zona de Uso em que esta
localizado o imével, vedada ampliagdo e desde que sejam mantidas as vagas
de estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a vinculagdo de
novas vagas em outro imével somente se este estiver situado em Zona de Uso
que permita a instalagdo de uso nao residencial.

Art. 12. Os estabelecimentos de ensino das subcategorias nR1 e nR2 poderéo
instalar-se em imoéveis localizados nas zonas de uso exclusivamente
residenciais- ZER, desde que o interessado obtenha a anuéncia expressa,
devidamente firmada e registrada em cartério de Registro de Titulos e
Documentos, de todos os proprietarios limitrofes do imével em que se pretenda
a instalagao do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos 2/3 (dois
tercos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua area contida na faixa de 100 m (cem metros) de largura
envolvendo o imével a ser ocupado por estabelecimento escolar.

Art. 13. Os Clubes Esportivos Sociais, integrantes do Sistema de areas verdes
do Municipio de Sao Paulo, assim designados pela alinea c do inciso Il, do art.
133 e pelo art. 140 da Lei n. 13.430/02, e complementagdes feitas pela alinea
h, inciso Ill, do art. 10 da Lei n. 13.885/04, que, por deliberagdo apta,
consoante seus estatutos, manifestem interesse em dedicar-se em carater
complementar as atividades de ensino enquadradas nos usos nR1 e nR2,
oferecendo vagas de forma aberta a populagéo, sera concedido um acréscimo
de até 50% (cinquenta por cento) no coeficiente de aproveitamento, livre de
contrapartida, referente aos indices estabelecidos pelo art. 140 da Lei
13.430/02, desde que seja observada a taxa de permeabilidade minima de 0,4
(quatro décimos), que as instalacées destinadas a atividade complementar de
ensino tenham acesso independente e sejam mantidas as areas arborizadas
existentes.

§ 1° - A area destinada a atividade complementar a que se refere esse artigo
ndo podera ultrapassar a area concedida decorrente do acréscimo do
coeficiente de aproveitamento.

§ 2° - Os clubes esportivos sociais, para preservar a vegetacéo significativa e
atender as necessidades inerentes as suas atividades, poderdo remembrar
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lotes contiguos aos do clube, atendidas as exigéncias da lepislacadsde
parcelamento, uso e ocupacgao do solo. -

fiico Administrativo
R.F. 11.366

Art. 14. Nas hipoteses referidas no artigo 3°, §4° e §5° e nos artigos 7°, 8° e
10° desta Lei e nas reformas previstas no art. 215 da Lei n 13.885/04, os
estabelecimentos de ensino deverdo destinar vagas de estacionamento
dimensionadas, no minimo, na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 75
(setenta e cinco) metros quadrados de area construida computavel.

§ 1° - A proporgao de vagas de estacionamento definida nesse artigo aplica-se
apenas as areas ampliadas no caso de estabelecimentos de ensino existentes
regulares, sendo vedada a supressao de vagas ja existentes.

§ 2°. A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos, prevista neste
artigo, podera ser realizada, por meio de contrato de locagao, de imoével
localizado a distancia maxima de 600 (seiscentos) metros mediante a expressa
vinculagdo das vagas necessarias ao estabelecimento de ensino desse imével,
devendo a documentagdo correspondente estar sempre disponivel para
controle da fiscalizagdo.

Art. 15. Os estabelecimentos de que trata o0 §6° do art. 1° desta lei, deverdo ser
providos de espago destinado a embarque, desembarque e manobras de
veiculos, fora do logradouro publico de acesso, especificando no projeto os
patios e vias de circulagdo destinadas a embarque e desembarque de
estudantes, carga e descarga de veiculos de servigo e parada temporaria e
manobra de veiculos.

Art 16. O uso dos incentivos previstos nesta lei por estabelecimentos com
acessos por vias classificadas como estruturais N1 e N2, de acordo com as
definicdes da Lei n°® 13.430, de 2002, dependerao da observancia das diretrizes
a serem fixadas pelo 6rgao oficial de transito.

Art. 17. Os projetos regularmente protocolizados anteriormente a data de
publicagdo desta lei serdo analisados de acordo com a legislagao vigente a
época do seu protocolo.

Paragrafo unico — Os projetos de que trata este artigo poderao, a pedido do
interessado, ser examinados conforme as disposi¢ces desta lei.

Art. 18. - A instalagao e o funcionamento de estabelecimentos de ensino de
que trata esta lei em edificagbes em situagdo irregular, nos termos da
legislagdo em vigor no ambito do Municipio de Sao Paulo, dar-se-a mediante a
obtengdo do Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado valido por 1
(um) ano, renovavel por mais 1 (um) ano.

Paragrafo unico — Os documentos exigidos para a concessao do Auto de
Licenca de Funcionamento Condicionado seréo fixados pelo Executivo.
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“Art. 4° ...

§ 3° - Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de potencial
construtivo, nos termos do art. 200 da lei 13.885, de 2004, a instalagao,
ampliagcdo e reforma de estabelecimentos de salde publicos, conveniados a
rede publica ou declarados de interesse publico ndo estarao sujeitas ao limite
de estoque estabelecido para o distrito, nos termos do art. 199 da referida lei,
mas a area adicional objeto de outorga onerosa devera ser anotada no sistema
de controle de estoque de area construida adicional e posteriormente deduzida

»

ao respectivo estoque”.

Art. 20 - Acrescenta paragrafo Gnico ao art. 6° da Lei n° 14.242, de 28 de
novembro de 2006.

“Art. 6° ...

Paragrafo unico — Os estabelecimentos de saude publicos, conveniados a rede
publica ou declarados de interesse publico poderdo adotar os incentivos
previstos nesta Lei, dispensados das restricbes de gabarito.”

Art. 21 — Acrescenta art. 12 a Lei n° 14.242, de 28 de novembro de 2006.

“Art. 12 - Os estabelecimentos de salde publicos, conveniados a rede publica
ou declarados de interesse publico que disponham de instalagdes localizados
em areas que apresentem deficiéncia de tais equipamentos, com demanda
para a populagéo de classe econdmica menos favorecida, atestada pelo 6rgao
publico oficial de saude, poderao ser instalados, ampliados ou regularizados
utilizando-se dos incentivos desta Lei, independente da zona de uso nas quais
se localizem, inclusive nas areas destinadas ao sistema de areas verdes,
exceto em Zonas Estritamente Residencial — ZER, Zona de Centralidade Linear
| — ZCLz | e Zona de Centralidade Linear Il - ZCLz Il

Paragrafo uUnico — Quando os equipamentos referidos no caput deste artigo
forem instalados em areas integrantes do sistema de areas verdes, o 6érgao ou
instituicdo responsavel pelo equipamento devera previamente proceder a
compensagcao da area, preferencialmente no mesmo distrito, acrescida em no
minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou através de
convénio, responsavel pela preservagdo e manutengao da area verde doada a
titulo de compensagao ambiental.”

Art. 22. As disposi¢des desta Lei ficam excluidas do previsto no “caput” do art.
46 la Lei Organica do Municipio

Art. 23. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogada a Lei n°

8.211, de 06 de margo de 1975.
MO
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16 DEZ. 2011 cA ARA MUNICIPAL DE

pd P(RESIQENTE P10102-09

DAS COMISSOES REUNIDAS DE

, LAZER E GASTRONOMIA; E DE FINANCAS E ORCAMENTO
SOBRE O SUBSTITUTIVO N° APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI
N° 0102/09.

Trata-se de substitutivo n° apresentado em Plenario pela Lideranga de Governo, ao
projeto de lei n° 0102/09, de autoria do Vereador Paulo Frange e outros Vereadores, que
visa estabelecer novas regras de uso e ocupagdc do solo, com vistas a concessdo de
incentivos a implantacdo e reforma de hotéis, hospitais, escolas, restando mantidos os
mesmos beneficios previstos na legislagao vigente para cinemas e teatros.

O substitutivo apresentado aprimora a proposta original, efetuando, em sintese, as
seguintes alteragbes: altera o art. 1° e seus paragrafos para tratar apenas de
estabelecimento de ensino; altera o art. 2° e seus paragrafos para dispor sobre as
caracteristicas de aproveitamento e dimensionamento dos estabelecimentos de ensino;
altera o art. 3° e seus paragrafos para tratar sobre o coeficiente de aproveitamento maximo
das edificagdes destinadas aos estabelecimentos de ensino; altera o art. 4° para dispor
sobre a reforma com ampliagdo de area construida em estabelecimento de ensino
comprovadamente instalado anteriormente a vigénciAa desta lei; altera o art. 5° e paragrafo
para tratar da taxa de permeabilidade exigida para a zona de uso, onde o estabelecimento
de ensino podera beneficiar-se do acréscimo de taxa de ocupagao, totalizando até 70%
(setenta por cento) ou do acréscimo de 30% (trinta por cento) no gabarito de altura exigida
por lei para a zona de uso; altera o art. 6° e seus incisos para tratar da nao sujei¢cac a
vedagdes previstas nos paragrafos do art. 158 da Lei n. 13.885, de 2004, altera o art. 7° e
paragrafo para dispor sobre estabelecimentos publicos conveniados & rede publica ou
declarados de interesse publico de educagac enquadrades como nR1 e nR2 nos termos da

__\. SAOPAULO i

proposta; altera o art. 8° e paragrafos para tratar da instalagao d g,g;gpgjggmqqgg%&e ‘

ensino classificados como nR1 e nR2; altera o art. 9° e ingSO¥ 4RARatARIVER
estabelecimentos que houverem ultrapassado o coeficiente de a roveitﬁnsg%ozm?ximo
estabelecido por esta proposta; altera o art. 10 para dispor sobre o estébelecimentos de

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP  CEP 01319-800 fone (11) 3396-
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ensino regularmente instalados nas Zonas Estritamente Residenciais; altera o art. 11 para
tratar da regularizagao e reformas essenciais a atualizagdo pedagégica e necessarias a
seguranga, acessibilidade e higiene das edificagdes, instalagbes e equipamentos, dos
estabelecimentos de ensino comprovadamente instalados em Zona Centralidade Linear | -
ZCLz-1 e Zona Centralidade Linear Il - ZCLZ-1l até a entrada em vigor da Lei n° 13.885, de
25 de agosto de 2004; altera o art. 12 para tratar dos estabelecimentos de ensino das
subcategorias nR1 e nR2 que poderao instalar-se em iméveis localizados nas zonas de uso
exclusivamente residenciais- ZER; altera o art. 13 e paragrafos para tratar dos Clubes
Esportivos Sociais, integrantes do Sistema de areas verdes do Municipio de Sao Paulo; art.
14 e paragrafos para dispor que os estabelecimentos de ensino deverao destinar vagas de
estacionamento; altera o art. 15 para dispor que os estabelecimentos de ensino deverao ser
providos de espago destinado a embarque, desembarque e manobras de veiculos, fora do
logradouro publico de acesso; acresce o art. 16 para dispor sobre o uso dos incentivos
previstos nesta lei por estabelecimentos com acessos por vias classificadas como
estruturais N1 e N2, de acordo com as definigées da Lei n® 13.430, de 2002; acresce o art.
17 e paragrafo para dispor que os projetos regularmente protocolizados anteriormente a
data de publicagido desta lei serdo analisados de acordo com a legislagao vigente a época

do seu protocolo.

O substitutivo retine condigdes para ser aprovado, pois se fundamenta no poder de policia
do Municipio, que no uso de tais atribuigées possui a faculdade de impor regras que visam
condicionar o crescimento ordenado do ambiente urbano com o objetivo de garantir o bem

estar de seus habitantes.

Encontra fundamento também nas disposigoes relativas a implementagdo da politica
urbana, insertas na Lei Orgénica do Municipio, e em especial nas disposi¢des constantes do
inc. | do art. 149, do referido diploma legal, nos termos das quais devera o Municipio
promover o controle da implantagdo e do funcionamento das atividades industriais,
comerciais, institucionais, de servigos, do uso residencial e da infra-estrutura urbana,

corrigindo deseconomias geradas no processo de urbanizagéo.

Ante o exposto, somos
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PELA LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente e de

Transito, Transporte, Atividade Econémica, Turismo, Lazer e Gastronomia opinam no

sentido de aprovagao do Substitutivo apresentado, por ser aquele que melhor se coaduna

com o interesse publico, razédo pela qual se manifestam

FAVORAVELMENTE.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a opor na

medida em que as despesas com a execucdo da lei correrdo por conta das dotacles

orgamentarias proéprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas, Iéd (-

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA —0K”

\
Palatio Anchieta

LTON S LVANO

MARCO AURELIO CUNHA

Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo -SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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Ementa : Dispde sobre a concessio de incentivos a implantacio de hotéis, hospitais, escolas, cinemas
2*APROVACAO MEDJIANTE VOTO FAVORAVEL DE 3/5 DOS MEMBROS DA CAMARA.

teatros.F( ; mSSAO’
Técrico Administrativo

. R.F. 11.366
Reunijo : 287% Sessédo Extraordinaria TREETITY 4 e
Data : 16/12/2011 - 23:07:27
Nome do Parlamentar Partido Voto
ABOU ANNI PV Sim
AC.RODRIGUES PR Sim
ADILSON AMADEU PTB Sim
ADOLFO QUINTAS PSDB Sim
AGNALDO TIMOTEO PR Sim
ALFREDINHO PT Sim
ANIBAL DE FREITAS PSDB Sim
ARSELINO TATTO . PT Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Sim
ATTILA RUSSOMANNO PP Sim
AURELIO NOMURA PSDB Sim
CARLOS APOLINARIO DEM Sim
CARLOS NEDER PT Abstencao
CEio JATENE PTB Sim
CH™®O MACENA PT Sim
CLAUDINHO DESOQOUZA PSDB Sim
CLAUDIO FONSECA PPS Nao
CLAUDIO PRADO PDT Sim
DALTON SILVANO PV Sim
DOMINGOS DISSE]! PSD Sim
DONATO PT Sim
EDIR SALES PSD Sim
ELISEU GABRIEL PSB Sim
FLORIANO PESARO PSDB Sim
FRANCISCO CHAGAS PT Sim
GILSON BARRETO PSDB Sim
GOULART PSD Sim
ITALOCARDOSO PT Sim
JAMIL MURAD PCdoB Sim
JOSE AMERICO . PT Sim
JOSE FERREIRA (ZELAQ) PT Sim
JOSEPOLICENETO PSD Sim
JOSEROLIM PSDB Sim
JUSCELINO GADELHA PSB Sim
MARCO AURELIO CUNHA PSD Sim
MARTA COSTA PSD Sim
M ON FERREIRA PSD Sim
NAGE.LINI PV Sim
NETINHO DE PAULA PCdoB Sim
NOEM!I NONATO PSB Sim
PAULO FRANGE PTB Sim
QUITO FORMIGA PR Sim
RICARDO TEIXEIRA PV Sim
ROBERTO TRIPOLI PV Sim
SENIVAL MOURA PT Sim
SOUZA SANTOS PSD Sim
TIAO FARIAS PSDB Abstencao
TONINHO PAIVA PR Sim
USHITARO KAMIA PSD Sim
WADIH MUTRAN PP Sim
Tolais da Votac&o : SIM NAO ABSTENCAO TOTAL

47 1 2 50
Resultado da Votacao : Aprovado

JOSEPOLICE NETO
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Téenice Admind,

A SGP23 RF 11,360

Sr. Supervisor,

O Substitutivo do Lider de Governo de fls. 58 a 65, ao presente
Projeto de Lei foi aprovado em 22 discussdo e votagdo na 2872 Sessao

Extraordinaria, no dia 16 de dezembro do corrente.

Encaminho os presentes autos para elaboragao dos documentos

pertinentes a sangdo do respectivo Projeto Legislativo

9/12/2011

arlos Roberto da Silva
Secretario de Apoio Legislativo
SGP-2

RECEBIDC EM |
-SGP.23.

11 Jan 207
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PRESIDENCIA

S3do Paulo, 19 de dezembro de 2011.

SGP.23 n° 5332/11

Senhor Prefeito,

Encaminho a Vossa Exceléncia texto da lei aprovada pela Camara
em sessao de 16 de dezembro do corrente, relativa ao Projeto de Lei n°
102/09, de autoria do Vereador Paulo Frange e outros Vereadores, que dispde
sobre a concessdo de incentivos a implantagdo de escolas e acrescenta
dispositivos a Lei n® 14,242, de 28 de novembro de 2006.

Na oportunidade, renovo protestos de elevada consideragdo e
respeito.

JOSE POLICE NETO
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor
Gilberto Kassab
Prefeito do Municipio de S&o Paulo.

JCSS/okm

Este documento foi assinado digitalmente em 21/12/2011 as 17:43.
Para verificar a(s) assinatura(s), acesse o documento na versao digital.




CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

LEI DECRETADA NA SESSAO DE 16 DE DEZEMBRO DE 2011
Copia extraida de fis. do processo
(PROJETO DE LEI N© 102/09)

(PAULO FRANGE - PTB E OUTROS VEREADORES)

Dispde sobre a concessdo de incentivos
a implantagdo de escolas e acrescenta
dispositivos a Lei n® 14.242, de 28 de
novembro de 2006.

Faco saber que a Cémara, em sessao de 16 de dezembro de
2011, decretou a seguinte lei:

Art. 1° Esta lei dispde sobre a concessdo de incentivos as
construgdes novas e as reformas de estabelecimentos de ensino, em
atendimento ao art. 239 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as
disposigoes dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

§ 1° Os estabelecimentos de educagao infantil e escolas para
alunos com necessidades especiais enquadram-se na subcategoria de usos nao
residenciais compativeis com o uso residencial nR1 - servicos de educacdo.

§ 2° Os estabelecimentos de ensino fundamental e médio da
educacdo formal enquadram-se na subcategoria de usos nao residenciais
toleraveis com uso residencial nR2 - estabelecimento em ensino seriado.

§ 3° Os estabelecimentos de qualquer nivel de ensino, com area
construida computavel, destinada a salas de aula, superior a 2.500 metros
quadrados, ficam enquadrados na subcategoria de usos ndo residenciais
especiais ou incdmodos - nR3, devendo atender as disposicbes desta categoria
estabelecidas na disciplina de uso e ocupagao do solo da parte III da Lei n°
13.885, de 2004, observando o disposto no art. 6° desta lel.

§ 4° Os estabelecimentos de educacdao ambiental enquadram-se
na subcategoria de usos ndo residenciais compativeis com o desenvolvimento
sustentavel nR4 - educagdo ambiental.

§ 5° Os demais estabelecimentos de ensino, que nao tenham sido
referidos pelos paragrafos anteriores, ficam enquadrados na subcategoria de uso
nR2, de acordo com grupos de atividades a serem definidos em decreto.

§ 6° Independentemente da classificagdo referida nos paragrafos
anteriores, 0s estabelecimentos qualificados como Polos Geradores de Trafego
ficam sujeitos a observancia da legislagao pertinente.

Art. 2° A implantagao de novos estabelecimentos de que tratam
0s §§ 10 a 50 do art. 1° desta lei devera obedecer as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagao do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura, bem como atender aos

Este documento foi assinado digitalmente em 21/12/2011 as 17:43.
Para verificar a(s) assinatura(s), acesse o documento na versdo digital.
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parametros de incomodidade e condigbes de instalagdo pertinentes a zona de
uso, aplicando-se, conforme o caso, as excegoes estabelecidas por esta lei.

§ 1° Quando no imével dos estabelecimentos referidos no “caput”
houver areas arborizadas de valor paisagistico ou ambiental, reconhecido a
critério da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, mediante acordo com ela
celebrado, em que proprietarios e seus sucessores se responsabilizem pela sua
total preservagao e manutengdo, o coeficiente de aproveitamento basico podera
ser beneficiado de acréscimo, na proporgao da area arborizada a ser
preservada, sem o pagamento de contrapartida.

§ 2° Quando os estabelecimentos de ensino referidos no “caput”
se localizem em faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos
alinhamentos do sistema de transporte publico coletivo de massa, ou em circulos
com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as estagbes do
transporte metrovidrio ou ferrovidario, a aprovagdao de edificagdo com area
construida acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o maximo
permitido por lei, podera prever a dispensa do atendimento de até 50% das
vagas de estacionamento relativas ao potencial construtivo adicional, mediante
parecer favoravel do 6rgdo oficial de transito.

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagoes
destinadas aos estabelecimentos de ensino sera acrescido em 50% (cinquenta
por cento) daquele fixado nas caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupagao do lote estabelecidas no respectivo Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura, para a zona de uso onde estiverem localizados,
mediante outorga onerosa.

§ 19 O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de
que trata este artigo devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente
contrapartida financeira, observada a disciplina prépria da outorga onerosa do
Plano Diretor e da legislagdo de uso e ocupacdo do solo, a ser calculada a partir
do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela zona de uso até o
coeficiente de aproveitamento adotado no projeto.

§ 20 Para as edificagbes de estabelecimentos de ensino ja
existentes, o acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo sera objeto de
outorga onerosa e da correspondente contrapartida financeira, a ser calculado a
partir do coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

§ 39 Nao poderao ter destinacdo diversa daquelas constantes do
“caput” do art. 1° desta lei as edificacbes que, com a utilizagdo dos incentivos
nela previstos, ultrapassarem os indices maximos permitidos para a zona de uso
em que se localizam, inclusive do art. 140 da Lei n° 13.430, de 13 de setembro
de 2002.

§ 49 O coeficiente de aproveitamento maximo para a construgao
e reforma das edificagbes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se
localizarem em &areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos)
metros tendo como centro as estagbes do transporte metroviario ou ferroviario
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serd acrescido em 100% (cem por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagaoc do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso onde
estiver localizado, mediante outorga onerosa, ndao podendo resultar em indice
superior a 6,0.

§ 59 O coeficiente de aproveitamento maximo para regularizagao
das edificagbes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se localizarem
em areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo
como centro as estagles do transporte metroviario ou ferroviario sera acrescido
em 120% (cento e vinte por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdao do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso onde
estiver localizado, mediante outorga onerosa, nao podendo resultar em indice
superior a 6,0.

§ 60 Até a revisao das normas legais relativas aos estoques de
potencial construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n° 13.885, de 2004, os
projetos protocolizados ndo estarao sujeitos ao limite de estoque estabelecido
para o distrito, nos termos do art. 199 da mesma lei, devendo a area adicional
objeto de outorga onerosa ser computada no sistema de controle de estoque de
drea construida adicional e deduzida do estoque definido ap6s a mencionada
revisao.

Art. 40 para a reforma com ampliagdo de area construida em
estabelecimento de ensino comprovadamente instalado anteriormente a vigéncia
desta lei, serao mantidas as mesmas condicdes de instalacdo previstas no
licenciamento anterior, devendo ser observados os parametros de incomodidade
previstos pela legislacao de uso e ocupagao do solo vigente.

Art. 50 Sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida para a
zona de uso, o estabelecimento de ensino podera beneficiar-se do acréscimo de
taxa de ocupacgdo, totalizando até 70% (setenta por cento) ou do acréscimo de
30% (trinta por cento) no gabarito de altura exigida por lei para a zona de uso.

Paragrafo Unico. Além do acréscimo de taxa de ocupagao previsto
no “caput” deste artigo, para os estabelecimentos de ensino que se localizarem
em circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as
estacBes do transporte metrovidrio ou ferroviario, o gabarito de altura também
poderd ser acrescido, ficando limitado tdo-somente a utilizagdo maxima do
coeficiente de aproveitamento estabelecido nesta lei, exceto se houver limitagao
decorrente do controle do trafego aéreo.

Art. 6° Nao estdo sujeitos a vedagdes previstas nos paragrafos do
art. 158 da Lei n°® 13.885, de 2004:

I - os estabelecimentos de ensino que disponham de instalagdes
esportivas, recreativas e culturais, localizados em dreas que apresentem
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deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo o6rgao publico oficial de
educagdo, com programas volitados as varias faixas etarias que visam a insergao
da familia de baixa renda nesses espagos e a diminuigdo da desigualdade social;

II - os estabelecimentos de educagdo relacionados ao ensino
médio e/ou superior profissionalizante e tecnolégico, localizados em areas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo 6rgdo publico oficial
de educagdo, que oferegam cursos de ensino médio, técnico e superior
tecnolégico, criados como instrumentos de formacgado profissional e tecnologica e
de insergdo social no mercado de trabalho;

III - os estabelecimentos publicos de ensino, bem como os
conveniados com a rede publica ou declarados de utilidade publica, de que trata
0 § 30 do art. 10 desta lei, quando situados em areas com demanda para a
populagdo de classe econémica menos favorecida, declarada pelo 6rg@o publico
oficial de ensino.

Art. 70 Os estabelecimentos publicos conveniados a rede publica
ou declarados de interesse publico de educagdao enquadrados como nR1 e nR2
nos termos desta lei, que disponham de instalagdes localizadas em areas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, com demanda para a populagao de
classe econémica menos favorecida, atestada pelo 6rgdo publico oficial de
educagdo, poderdo ser instalados, ampliados ou regularizados utilizando-se dos
incentivos desta lei nas areas destinadas ao sistema de areas verdes.

Paragrafo Unico. Quando os equipamentos referidos no “caput”
deste artigo forem instalados em areas integrantes do sistema de areas verdes,
o oOrgdo ou instituigdo responsavel pelo equipamento deverd previamente
proceder a compensagdo da area, preferencialmente no mesmo distrito,
acrescida em no minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou
através de convénio, responsavel pela preservagdao e manutengdo da area verde
doada a titulo de compensagao ambiental.

Art. 89 A instalagdo de estabelecimentos de ensino classificados
como nR1 e nR2, assim como os referidos no art. 6° desta lei, em via local de
Zona Mista - ZM e da Zona Mista de Protecdo Ambiental - ZMp, em Zona
Predominantemente Industrial - ZPI, Zona de Lazer e Turismo - ZLT e Zona de
Protegdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS, desde que em lotes que
tenham acesso por via de largura igual ou superior a 8 (oito) metros sera
admitida mediante deliberagdo favoravel da Camara Técnica de Legislagdo
Urbanistica — CLTU, do 6rgdo oficial de tréansito, especialmente em relagdo a
efetiva demanda local pelos servigos a serem instalados.

§ 10 N3o se aplicam as restrigdes de area construida computavel
maxima constantes nos Quadros “02a"” e “02g” e as restrigdes quanto a largura
de via constante do Quadro “04” anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004,
aos estabelecimentos de ensino de que trata o “caput” deste artigo, bem como
aqueles indicados no art. 6° desta lei, desde que sejam estabelecimentos
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plblicos, conveniados com o poder publico ou situados em imdveis pubicos
cedidos, destinados ao atendimento a populagdo de baixa renda, mediante a
existéncia de demanda justificada e atestada pelo 6rgdo oficial de ensino.

§ 20 Para os estabelecimentos de ensino de que trata o “caput
deste artigo aplicam-se tao somente as condigoes de instalagdo previstas nesta
lei e os parametros de incomodidade das zonas de uso - via local,
independentemente da zona de uso em que se situem.

”

Art. 99 Os estabelecimentos enquadrados nos §§ 19, 20 e 39 do
art. 19, comprovadamente instalados até a data da publicagdo desta lei em
qualquer zona de uso, com excegao das zonas de uso Zona Exclusivamente
Residencial - ZER, Zona Centralidade Linear I - ZCLz-I - e Zona Centralidade
Linear II - ZCLz-1I, quando a area construida ja tiver ultrapassado o coeficiente
de aproveitamento maximo estabelecido por esta lei, poderao ser objeto de
ampliagdo ou regularizagdo, mediante deliberagdo da Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica - CTLU, desde que:

I - seja motivada por necessidade de atualizagdo pedagodgica ou
de higiene e seguranga devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e
responsavel técnico pelo projeto de ampliacdo;

II - a area construida adicional total ndo ultrapasse 20% (vinte
por cento) da area construida total regularmente existente na data referida no
“Caput";

III - sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos
existentes antes da reforma, observando-se ainda, a previsao do art. 14 adiante.

Art. 10. Os estabelecimentos de ensino regularmente instalados
nas Zonas Estritamente Residenciais sdo passiveis de reformas essenciais a
atualizagdo pedagdgica e necessdrias a seguranga, acessibilidade e higiene das
edificagOes, instalagdes e equipamentos, obedecidos aos parametros urbanisticos
fixados no Quadro n° 4 do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo a Zona
de Uso em que esta localizado o imoOvel, vedada ampliagdo e desde que sejam
mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a
vinculagdo de novas vagas em outro imovel somente se este estiver situado em
Zona de Uso que permita a instalagao de uso nao residencial.

Art. 11, Os estabelecimentos de ensino comprovadamente
instalados em Zona Centralidade Linear I - ZCLz-I e Zona Centralidade Linear II -
ZCLz-II até a entrada em vigor da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, sao
passiveis de regularizagdo e reformas essenciais a atualizagdo pedagdgica e
necessarias a seguranga, acessibilidade e higiene das edificagdes, instalagoes e
equipamentos, obedecidos aos pardmetros urbanisticos fixados no Quadro n° 4
do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo a Zona de Uso em que esta
localizado o imdvel, vedada ampliagdao e desde que sejam mantidas as vagas de
estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a vinculagdo de novas
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vagas em outro imével somente se este estiver situado em Zona de Uso que
permita a instalagao de uso nao residencial.

Art. 12. Os estabelecimentos de ensino das subcategorias nR1 e
nR2 poderdo instalar-se em imoveis localizados nas zonas de uso exclusivamente
residenciais - ZER, desde que o interessado obtenha a anuéncia expressa,
devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, de todos os proprietarios limitrofes do imével em que se pretenda
a instalacdo do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos 2/3 (dois
tergos) dos proprietdrios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua area contida na faixa de 100 m (cem metros) de largura
envolvendo o imdvel a ser ocupado por estabelecimento escolar.

Art. 13. Os Clubes Esportivos Sociais, integrantes do sistema de
dreas verdes do Municipio de Sao Paulo, assim designados pela alinea “c” do
inciso II, do art. 133 e pelo art. 140 da Lei n° 13.430/02, e complementagoes
feitas pela alinea “h”, inciso III, do art. 10 da Lei n® 13.885/04, que, por
deliberagdo apta, consoante seus estatutos, manifestem interesse em dedicar-se
em carater complementar as atividades de ensino enquadradas nos usos nR1 e
nR2, oferecendo vagas de forma aberta a populagdo, sera concedido um
acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) no coeficiente de aproveitamento,
livre de contrapartida, referente aos indices estabelecidos pelo art. 140 da Lei n©
13.430/02, desde que seja observada a taxa de permeabilidade minima de 0,4
(quatro décimos), que as instalagdes destinadas a atividade complementar de
ensino tenham acesso independente e sejam mantidas as dreas arborizadas
existentes.

§ 1° A drea destinada a atividade complementar a que se refere
este artigo ndo podera ultrapassar a area concedida decorrente do acréscimo do
coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Os clubes esportivos sociais, para preservar a vegetagdo
significativa e atender as necessidades inerentes as suas atividades, poderdo
remembrar lotes contiguos aos do clube, atendidas as exigéncias da legislagao
de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 14. Nas hipoteses referidas no art. 39, § 4° e § 5° e nos arts.
70, 80 e 10 desta lei e nas reformas previstas no art. 215 da Lei n© 13.885/04,
os estabelecimentos de ensino deverdao destinar vagas de estacionamento
dimensionadas, no minimo, na proporgao de 1 (uma) vaga para cada 75 (setenta
e cinco) metros quadrados de drea construida computavel.

§ 1° A proporcao de vagas de estacionamento definida neste
artigo aplica-se apenas as dareas ampliadas no caso de estabelecimentos de
ensino existentes regulares, sendo vedada a supressdo de vagas ja existentes.

§ 20 A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos,
prevista neste artigo, poderd ser realizada, por meio de contrato de locagdo, de
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imovel localizado a distancia maxima de 600 (seiscentos) metros mediante a
expressa vinculagdo das vagas necessarias ao estabelecimento de ensino deste
imovel, devendo a documentagdo correspondente estar sempre disponivel para
controle da fiscalizagdo.

Art. 15. Os estabelecimentos de que trata o § 6° do art. 1° desta
lei deverdo ser providos de espago destinado a embarque, desembarque e
manobras de veiculos, fora do logradouro publico de acesso, especificando no
projeto os patios e vias de circulagdo destinadas a embarque e desembarque de
estudantes, carga e descarga de veiculos de servigo e parada tempordria e
manobra de veiculos.

Art. 16. O wuso dos incentivos previstos nesta lei por
estabelecimentos com acessos por vias classificadas como estruturais N1 e N2,
de acordo com as definicbes da Lel n° 13.430, de 2002, dependerdo da
observancia das diretrizes a serem fixadas pelo 6rgdo oficial de transito.

Art. 17. Os projetos regularmente protocolizados anteriormente a
data de publicacdo desta lei serdo analisados de acordo com a legislagao vigente
a época do seu protocolo.

Paragrafo (nico. Os projetos de que trata este artigo poderdo, a
pedido do interessado, ser examinados conforme as disposicoes desta lei.

Art. 18. A instalacdo e o funcionamento de estabelecimentos de
ensino de que trata esta lei em edificacbes em situagado irregular, nos termos da
legislacdo em vigor no ambito do Municipio de Sdo Paulo, dar-se-a mediante a
obtencdo do Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado valido por 1 (um)
ano, renovavel por mais 1 (um) ano.

Paragrafo Unico. Os documentos exigidos para a concessdo do
Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado serdo fixados pelo Executivo.

Art. 19. Acrescenta § 3°© ao art. 4° da Lei n° 14.242, de 28 de
novembro de 2006, passa a ter a seguinte redacao:

B Y R L
§ 30 Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de
potencial construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n° 13.885,
de 2004, a instalagdo, ampliagdo e reforma de estabelecimentos
de saude pulblicos, conveniados a rede publica ou declarados de
interesse publico ndo estardo sujeitas ao limite de estoque
estabelecido para o distrito, nos termos do art. 199 da referida
lei, mas a area adicional objeto de outorga onerosa devera ser
anotada no sistema de controle de estoque de area construida
adicional e posteriormente deduzida ao respectivo estoque.”
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Art. 20. Acrescenta paragrafo Unico ao art. 6° da Lei n© 14.242,

de 28 de novembro de 2006.

de 2006.

N o T L
Paragrafo U(nico. Os estabelecimentos de salde publicos,
conveniados a rede publica ou declarados de interesse publico
poderao adotar os incentivos previstos nesta lei, dispensados das
restrigdes de gabarito.”

Art. 21. Acrescenta art. 12 a Lei n° 14,242, de 28 de novembro

“Art. 12, Os estabelecimentos de saude publicos, conveniados a
rede publica ou declarados de interesse publico que disponham
de instalagdes localizados em dreas que apresentem deficiéncia
de tais equipamentos, com demanda para a populagdao de classe
econémica menos favorecida, atestada pelo 6rgdo publico oficial
de saude, poderdao ser instalados, ampliados ou regularizados
utilizando-se dos incentivos desta Lei, independente da zona de
uso nas quais se localizem, inclusive nas dreas destinadas ao
sistema de dreas verdes, exceto em Zonas Estritamente
Residencial - ZER, Zona de Centralidade Linear I — ZCLz-1 e Zona
de Centralidade Linear II - ZCLz-II.

Paragrafo unico. Quando os equipamentos referidos no “caput”
deste artigo forem instalados em areas integrantes do sistema de
dreas verdes, o 06rgao ou instituicdo responsavel pelo
equipamento deverd previamente proceder a compensagdo da
drea, preferencialmente no mesmo distrito, acrescida em no
minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou
através de convénio, responsavel pela preservagdo e manutengao
da area verde doada a titulo de compensagdao ambiental.”

Art. 22. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo,

revogada a Lei n© 8.211, de 06 de margo de 1975.

JCSS/okm

Camara Municipal de Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2011.

JOSE POLICE NETO
Presidente
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Sdo Paulo, 21 de dezembro de 2011.

Recebi oficio SGP-23 no 5332, de 19/12/11,
encaminhando ao Executivo texto da lei decretada pela Camara, relativa ao

Projeto de Lei no 102/09, de autoria do Vereador Paulo Frange e outros
vereadores.
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