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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA

Sao Paulo, 11 de novembro de 2011
Memo CCJLP n° 102/2011

A SGP.2

Senhor Secretario,

Solicito providéncias para a reconstituicio do

Projeto de Lei n° 456/2010, de autoria dos Vereadores José Police Neto e Nabil
Bonduki Adolfo Quintas, que “Regulamenta o consércio imobiliario de interesse social
previsto nos artigos 46 e 47 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade) e no artigo 246 do Plano Diretor Estratégico”.

Argelino Ta
Presidente dg'Comissdo de¢ Constituicao
Justica e L'egislagao Participativa

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 - Sao Paulo - SP - CEP 01319-900 - fone (11) 3396-4746
www.camara.sp.gov.br
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Regulamenta o Consércio Imobilidrio  de
interesse social previsto nos artigos 46 e 47 da
‘ Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001
#mEeere (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano
Diretor Estratégico.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de
S&o Paulo, no uso de suas atribuigdes que he s&o conferidas por lei, faz saber que a Camara
Municipal em sesséo de............ o T de.iiircnnnns decretou e eu promulgo a
presente lei.

Artigo 1°. Com o objetivo de cumprir a fungao
social da propriedade, a Prefeitura regulamenta o consércio imobilidrio para urbanizagio ou
edificagéo para fins de Habitagdo de Interesse Social - HIS, Empreendimento Habitacional de
Interesse Social - EHIS ou Empreendimento de Mercado Popular - EMP.

Artigo 2°. A Prefeitura faculta ao proprietario de
area prevista pelo plano diretor para parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsérios do
solo urbano ndo edificado, subutiizado ou ndo utilizado, a requerimento deste, o
estabelecimento de consorcio imobiliario.
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§ 1°. A Prefeitura podera colocar ao proprietario
a possibilidade de consoércio imobilidrio ou de pagamento de imposto predial progressivo, nos
termos do estabelecido pela Lei Municipal 15.234 de 1° de julho de 2.010. T

§ 2°. O requerimento do proprietario para o
estabelecimento de consorcio imobiliario, na hipdtese contida no ”@ﬁgggggtﬁjmjggﬁgququéfa
incidéncia sobre o imével do imposto predial progressivo, previsté i Yéi Mifmicipal 11?5.234189%
1° de julho de 2.010. ? {
- . 06 OUT 2010 }

Artigo 3. Ocojrendo  requerimento  d
proprietario, este doara o iméve! com encargo, nos termos do quk estabngggx:qs‘@ igos 12
e 538 do Cédigo Civil, & Prefeitura, através de escritura pUbNiC E“‘a‘m—regxg-a‘
circunscrigdo imobiliaria correspondente, sendo todos os custos decorrentes Onus do

Municfpio.

§ 1°. Constara obrigatoriamente da escritura
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I”-"como éncargo, a obrigagao da Prefeitura
utilizar o imdvel doado unicamente para urbanizagdo ou edificagdo para Habitagdo de
Interesse Social - HIS, Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social — EHIS ou
Empreendimento de Mercado Popular — EMP, na conformidade com os programas e projetos
a serem elaborados pela Prefeitura e registrado na circunscrigdo imobilidria correspondente,

nos prazos estipulados nesta lei;

Il — como cldusula penal, na hipétese de ndo
cumprimento do encargo no prazo previsto no Pardgrafo Unico do artigo 5° desta lei, a

Prefeitura transferira a propriedade do imével ao doador, respeitada a regra do artigo 413 do
Cadigo Civil.

§ 2°. A formalizagao, mediante escritura publica,
da doagdo com encargo de que trata este artigo devera ocorrer obrigatoriamente no prazo
improrrogavel de até seis (6) meses a partir do requerimento do proprietério.

§ 3°. A divida de Imposto Territorial e Predial,
caso exista, ndo sera impeditiva para efetivar a doagdo com encargo, sendo 0 pagamento
obrigatério, podendo o devedor aderir a0 Programa de Parcelamento Incentivado - PPI,
aplicando as regras legais & divida consolidada até a data da efetiva doagéo com encargos do \
imével ao Municipio. -

Artigo 4°. Os planos e projetos de urbanizagéo
ou edificagdo para fins de Habitagdo de Interesse Social - HIS, o Empreendimento de
Habitago de Interesse Social — EHIS e o Empreendimento de Mercado Popular — EMP sergo
elaborados e aprovados pelos 6rgaos técnicos da Prefeitura.

§ 1°. Os plano e projetos de que trata o caput
deste artigo, elaborados respeitando-se as normas e posturas Municipais, bem como o
disposto na legislagao estadual e federal, antes de serem executados, deverao ser registrados
na circunscrigdo imobiliaria correspondente.

§ 2°. A Prefeitura deverd obrigatoriamente
elaborar, aprovar e registrar os planos: e projetos de que trata o caput deste artigo no prazo de
ate seis (6) meses ap6s o fiel cumpririento do disposto no § 2° do artigo 3° desta lei.

§ 3. Os planos serdo elaborados
obrigatoriamente pelos drgaos técnic.s da Prefeitura e os projetos poderao ser elaborados por
pessoas fisicas ou juridicas de direito privado, devendo obrigatoriamente serem aprovados
pela Prefeitura.

Artigo 5°. A Prefeitura somente podera promover
o aproveitamento do imével direta:1ente, podendo contratar empresas para execugao das
obras mediante licitagao.

Parégrafo dnico. As obras previstas nos planos e

O o

y
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Artigo 6°. Nos casos de planos e projetos de
edificagdo de interesse social de que trata esta lei, os iméveis incorporados a0 patrimonio

publico Municipal serédo transferidos & populacdo de baixa_renda, tendo 0s contratos de
concessao de direito real de uso as segumtes caracteristicas:  * ST

'/—_N\ ,,,,,,,,, e

| - carater de escritura publica, para todos os fins
e direitos, ndo se aplicando o disposto no artigo 215 do Cédigo Civil, devendo ser registrado
conforme artigo 167, 1, 40 da Lei Federal 6015/73;

Il - constituirdo titulo de aceitagdo obrigatdria em
garantia de contratos de financiamentos habitacionais;

Il - a concessdo de direito real de uso sera
conferido obrigatoriamente a mulher.

Artigo 7°. O valor das unidades imobilidrias a
serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execugdo
das obras, observado o seguinte:

| - refletira o valor da base de célculo do IPTU,
descontado 0 montante incorporado em fung¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na
drea onde 0 mesmo se localiza ap6s a execugao dos planos de urbanizagao ou edifica¢do;

Il - ndo computard expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 1°. Caso o proprietdrio promova a venda de
suas unidades com valor acima de vinte por cento (20%) do valor venal, o imével deixara de
ser qualificado de interesse social.

§ 2°. Na hipétese do § 1° deste artigo, 0 imdvel
perdera os privilégios fiscais previstos no artigo 9° desta lei. :

§ 3° Sera deduzido do valor das unidades
imobiliarias a serem entregues ao proprietario o valor da divida do imposto predial e territorial,
na hipétese de inadimpléncia em face do contido no § 3° do artigo 3° desta lei.

Artigo 8°. Fica vedada, a partir da entrada enT{ “"

vigor da presente lei, a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais

relativos aos imdveis que se enquadrarem no artigo 1° desta lei. A

§ 1°. Os imbveis isentos do pagamento de
imposto predial e territorial, anistiados ou que estejam recebendo beneficios fiscals, perderdo
esses privilégios a partir da declaragéo, pela Prefeitura, de que se encontram nas condigdes

o 0™
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§ 27 05 instiumentos de promogdo do adequado
aproveitamento de imoveis, nos termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que n#o
possuem os privilégios fiscais mencionados no caput deste artigo.

Artigo 9°. Efetivado o aproveitamento  nos
termos do artigo 1° desta lei, o valor do imposto predial e territorial a ser atribuido ao imével
tera valor inferior, em decorréncia do interesse social, mediante lei especifica.

'9)

I

entendimentos e parcerias com 6rgaos da Administragdo direta e indireta do Estado e da
Unido formalizando, nos termos da legislagéo vigente, valores diferenciados de impostos e
taxas, abaixo dos valores praticados no mercado, quando se tratar de habitagdo de interesse
social nos termos da presente lei.

Paragrafo Unico. A Prefeitura estabelecer;\

Artigo 10°. Ficam estabelecidos inicialmente,
para aplicagdo das regras estabelecidas por esta lei, 0s seguintes perimetros:

| - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas 04
descritos nos correspondentes quadros 4, constantes dos 31 Livros dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, anexos da Parte |l da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de
2004;

Il - Operagdo Urbana Centro constante da Lei
Municipal n2 12.349, de 6 de junho de 1997, excluido o perimetro de que trata a Lei Municipal
n? 14.918, de 7 de maio de 2009.

Paragrafo unico. A aplicagdo das disposigbea
desta lei a imdveis pertencentes ao patrimbnio publico de outros entes federativos da
administragéo direta ou indireta, devera ser antecedida de convénios a serem firmados pelo
Executivo para identificagao solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado. /X

Artigo 11. O Poder Executivo regulamentara esta
lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da data da sua publicag&o.

Artigo 12. As despesas decorrentes da execugéo
desta lei serdo suportadas pelas dotagGes orgamentarias proprias.

Artigo 13. Esta lei entrard em vigor na data de
sua publicag&o, revogadas as disposi¢cBes em contrario.

JUSTIFICATIVA

Dispe o inciso | do artigo 24 da Constituicd Federal ser competéncia da Uniao, Estadlos e
Municipio Federal legislar concorrentemente :obre direito urbanistico. O artigo 23, a0 dispor

Adeling Cieone - mfpmm{
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os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento

e do bem-estar em dmbito nacional. Havendo lei federal, portanto, nada impede ao Municipio

ter lei urbanistica prépria.

O limite e conteddo da legislagdo urbanistica propria no ambito municipal é também
estabelecido pela Constituigho Federal estabelece, ao conferir ao Municipio competéncia para
legislar sobre assuntos de interesse local (inciso |, artigo 30), suplementar a legisiagdo federal
e a estadual/ no que couber (inciso I, artigo 30) e promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagao do solo urbano.

Em face desses dispositivos constitucionais, se ndo é dada competéncia concorrente ao
Municipio também legislar sobre direito urbanistico, é possivel suplementar a legislagéo
federal e estadual, invocando seu peculiar interesse e, principaimente, Sua competéncia em
legislar sobre seu ordenamento territorial nos termos explicitados.

Assim, a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), ao disciplinar os artigos 182 a 183 da
Conscituicdo Federal, conferiu ao Municipio competéncia para determinar o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou néo
utilizado (artigo 5°), estabelecendo para essa hipétese o imposto predial territorial urbano
progressivo no tempo (artigo 7°).

O Estatuto da Cidade estabeleceu também, em seu artigo 46, que 0 Municipio podera facultar
ao proprietario de area sobre a qual é passivel o langamento do IPTU progressivo no tempo
(art. 5°), a requerimento deste, 0 estabelecimento de consorcio imobilidrio como forma de
viabilizaggo financeira do aproveitamento do imével.

A Lei Municipal 15.234 de 1° de junho de 2010, disciplinou o IPTU progressivo no tempo no
Municipio de Sao Paulo. Nao ha legislagdo municipal, no entanto, pela qual seja dada a
possibilidade do proprietario optar pelo consdrcio imobilidrio, nos termos do Estatuto da
Cidade.

Como se trata de peculiar interesse do Municipio, estando previsto como instrumento
urbanistico no artigo | do artigo 198 e artigo 246, todos da Lei 13.430/2002 (PDE), o presente
Projeto de Lei regulamenta o consércio imobilidrio para, em conjunto com o IPTU progressivo,
o Poder Publico tornar efetiva a utilizagéo do parcelamento, a edificagdo do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou néo utilizado.

O cons6rcio imobiliario é destinado & utilizagao do solo urbano néo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado, destinando a planos de urbanizagéo ou edificagdo para fins de Habitagcéo de
Interesse Social - HIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social ou Empreendimento
de Mercado Popular — EMP. Com isso, o imdvel passara a cumprir sua fungéo social.

Para viabilizago do consércio, estabelece o artigo 46 do Estatuto da Cidade que o proprietario
transferird ao Poder Publico municipal seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe,
como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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O instrumento juridico utilizado pelo pfesente.Proffo HetLei pelo qual ocorrera a transferéncia
do imével do proprietério ao Municipio, é a doagéo com encargo, (artigos 539 e 553 do Cédigo
Civil), estabelecendo também cldusula penal na qual o Municipio incidira em caso de
inexecugao do encargo, havendo mora (artigos 408, 555 e 562 do Cadigo Civil). Com isso fica
explicitado o embasamento juridico do artigo 3° do Projeto de Lei.

O encargo como contrapartida do Municipio ao receber a doagéio do proprietario, deixando
claro ser obrigagéo da mesma a utilizagéo do imével doado unicamente para fins de utilizar o
imével doado unicamente para urbanizagéo ou edificagéo para Habitagéo de Interesse Social -
HIS, Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social — EHIS ou Empreendimento de
Mercado Popular — EMP.

O Projeto de Lei estabelece prazos para a efetivagdo da doagéo, cujo 6nus caberd ao Poder
Publico, bem como para a elaboragéo dos planos e projeto de urbanizagéo ou habitagdo, bem
como de sua implantagdo. O desrespeito da Municipalidade no cumprimento da implantagéo
ensejaré a rescisdo da doagdo, com a restituicdo do imével ao patriménio do doador, bem
como a aplicagéo da clausula penal.

Obviamente a aplicagdo da clausula penal é proporcional em face do que dispde o artigo 413
do Codigo Civil, havendo ainda a dedugéo de valores do imposto predial e territorial devidos e
néo pagos pelo proprietario, em periodo anterior & doagéo.

O doador recebera ao final o bem doado, cujo valor excluira o das obras executadas,
refletindo a base de célculo do IPTU, descontado o montante em fungéo de obras realizadas e
ndo computando a expectativa de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios (artigo 7°).
A edificagdo ou urbanizagéo de solo urbano, anteriormente néo edificado, subutilizado ou néo
utilizado, implicar4 na majoragéo de seu valor de mercado. Essa mais valia serd excluida no
momento de devolugdo do imovel ao proprietério e, com isso, evidentemente recebera menos
do que doou.

Mesmo recebendo menos do que doou, o proprietario estard entrando na propriedade de bem
imével valorizado de acordo com os pregos praticados no mercado. O Poder Publico, porém,
destinaré a parte que lhe cabe & populagéo de baixa renda, através de concesséo de direito
real de uso (artigo 6°), sendo o imével qualificado de interesse social e, com isso, tendo o
valor do IPTU diferenciado, bem como de impostos e taxas instituidos por outros entes
federativos, com os quais a Prefeitura estabeleceré convénios (artigo 9°).

Em relagio aos imdveis restituidos ao doador, podera ocorrer a livre disposi¢éo dos mesmos,
mas o Poder Pblico estabelece seu valor de venda em até 20% (vinte por cento) acima do
valor venal. Caso ultrapasse esse valor, o imével serd desqualificado de interesse social,
perdendo os privilégios fiscais acima mencionados. (§s 1° € 2°, artigo 7°).

A partir do momento em que a Prefeitura declarar que o solo urbano encontra-se néo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, descumprindo sua fungéo social, perdera todos os
beneficios fiscais, ficando vedada a concesséo aos mesmos de qualquer isengdo, anistia,
incentivos ou beneficios fiscais (art. 8°).

ADELINA C. B@m-}zo i Ageiine Cieone - Ass. Pa
Assistente Parlamentar = 100 406
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Enfim, o Projeto de Lei estabelece toglas as garapjiasde.que, efetuadd a doagao!G infBveits
sera transformado a fim de cumprir sugtamgao-sociat estabetetendo-prazos rigidos ao Poder
Publico, assegurando ao proprietario a possibilidade de vé-lo restituido e ainda indenizado.
Comisso, o Projeto de Lei confere certeza e seguranga ao proprietério para efetivar a doagao,
estabelecendo ainda as condi¢des para a expansdo do mercado imobilidrio objetivando a
urbanizagéo ou edificagdo de interesse social, destinados a populagao de baixa renda.

Vai mais além pois, desde logo, estabelece a aplicagao de seus termos as ZEIS-2 e ZEIS-3
delimitados nos mapas 04 descritos nos correspondentes quadros 4, constantes dos 31 Livros
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, anexos da Parte Il da Lei n® 13.885, de
25 de agosto de 2004 e & Operagdo Urbana Centro constante da Lei Municipal n® 12.349, de 6
de junho de 1997, excluido o perimetro de que trata a Lei Municipal n® 14.918, de 7 de maio
de 2009 (art. 10°).

Possibilita ainda ser ampliada sua aplicagdo a outras areas da cidade, bem como ao
patriménio publico de outros entes federativos da administrag&o direta ou indireta (§2° do
artigo 10°).

Por derradeiro, o consércio imobiliaria em 4reas de protegdo dos mananciais terd aplicagdo
contida, pois deverd obrigatoriamente respeitar a legislagdo especifica, inclusive pela
estabelecida pelo Estado e Unido.

Em sintese, o consércio imobiliario destina-se a possibilitar ao Poder Publico realizar o mais

breve possivel a fungdo social da propriedade, na hipétese de que trata, atendendo acs
setores de baixa renda.

S&o Paulo,

\Q\—-

José PV¥lice Neto
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Adelina Cicone Battochio
Assistente Parlamentar
Registro 100.406

Sra. Secretéria,
Efetuada a autuagio, encaminho os presentes autos para prosseguimento.

13 140 4o

Inécio Veiga
Supervisor de Controle do Proc. Leg.
SGP-22

A Procuradoria — Setor de Pesquisa e Assessoria de Anélise Prévia das Proposituras.
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SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL N° 0456/10

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Séo Paulo) e
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacio, a respeito do assunto foi localizado o
seguinte;

- Lei Federal n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre os registros
publicos, e da outras providéncias (cf. 167, I, 40);

- Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os arts. 182 e 183
da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias (cf. arts. 5°, 7° e 46);

— Lei Municipal n® 12.349, de 6 de junho de 1997, que estabelece programa de
melhorias para a 4area central da cidade, cria incentivos e formas para sua implantagio
e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor
Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do
Municipio de S8o Paulo ( arts. 198, | e 246)

- Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispbe sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de S&o Paulo;

- Lei Municipal n° 14.917, de 7 de maio de 2009, que dispde sobre a concesséo
urbanistica no Municipio de Sao Paulo (cf. art. 10).

- Lei Municipal n® 14.918, de 7 de maio de 2009, que autoriza o Executivo a aplicar a
concessao urbanistica na Nova Luz (cf. art. 2°, § 4°).

- Lei Municipal n° 15.234, de 1° de junho de 2010, que institui, nos termos do art. 182,
§ 4° da Constituicdo Federal, os instrumentos para o cumprimento da Fung&o Social
da Propriedade Urbana no Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias;

Cépia(s) do(s) texto(s) acima indicado (s) acompanha (m) a presente informagao.

Pal4cio Anchieta  Viaduto Jacarel, 100 S&o Paulo-SP CEP 01319900 fone (11) 3396-4000 www .camara\sp.gov.br
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Texto original

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacional decreta € eu sanciono a
seguinte Lei:

TITULO | .
Das Disposigdes Gerais

CAPITULO |
Das Atribuigdes

M@mwmemmwﬂegﬁ%m—ﬂuﬂmmbmm—mm

Art. 12 Os servigos concernentes aos Registros Publicos, estabelecidos pela legislagdo civil para
autenticidade, seguranga e eficacia dos atos juridicos, ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei.
(Redacéo dada pela Lei n® 6.216, de 1974)

§ 12 Os Registros referidos neste artigo sao os seguintes: (Redacdo dada pela Lein? 6.216, de 1974)
| - o registro civil de pessoas naturais; (Redacéo dada pela Lei n® 6.216, de 1974)

Il - o registro civil de pessoas juridicas; {(Redagdo dada pela Lein? 6.216, de 1974)

1l - o registro de titulos € documentos; (Redacéo dada pela Lei n 6.216, de 1974)

IV - o registro de iméveis. (Redacdo dada pela Lein? 6.216, de 1974)

§ 22 Os demais registros reger-se-ao por leis proprias. (Redacéo dada pela Lei n° 6.216, de 1974)

Art. 22 Os registros indicados no § 1° do artigo anterior ficam a cargo de serventuarios privativos
nomeados

Letbammedlocreerses anlmmmalém mmove lacadan22.21 NNIT 2T 7O E Lot PR R a Y Yot al
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1) da instituicao de bem de familia; |

i
!
)

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locagdo de prédios, nos quais tenha sido consignada cléusula de vigéncia no caso
de alienagdo da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em funcionamento, com
0s respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e seqliestros de iméveis;

6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre iméveis e da habitagdo, quando nao resultarem do direito de famitia:
8) das rendas constituidas sobre iméveis ou a eles vinculadas por disposicdo de Ultima vontade:;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessdo deste e de promessa de cessdo, com
ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto iméveis ndo loteados e cujo prego tenha sido
pago no ato de sua celebragdo, ou deva sé-lo a prazo, de uma s6 vez ou em prestagdes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convengdes antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito, industrial;

15) dos contratos de penhor tural;

16) dos empréstimos por obrigagdes ao portador ou debéntures, inclusive as conversiveis em agoes;
17) das incorporagdes, instituicdes e convengbes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades autonomas
condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagéo ou a instituigao
de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em conformidade com o
Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessdo e promessa de cessdo, quando o
loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem iméveis ou os demarcarem inclusive nos
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24) das sentengas que nos inventérios, arrolamentos e partilhas, zﬁm‘beﬁs’ de raiz em
pagamento das dividas da heranga;

25) dos atos de entrega de legados de iméveis, dos formais de partilha e das sentengas de adjudicagao
em inventério ou arrolamento quando nao houver partiha;

26) da arrematac&o e da adjudicagido em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratérias de usucapido; (Redacdo dada pela Medida Provisdria n? 2.220. de
2001) :

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dagdo em pagamento;

32) da transferéncia, de imével a sociedade, quando integrar quota social;
33) da doagao entre vivos;

34) da desapropriag8o amigével e das sentengas que, em processo de desapropriagao, fixarem o valor
da indenizagao;

35) da alienagéo fiducidria em garantia de coisa imdvel. (Incluido pela Lei n? 9.514, de 1997)

36) da imissdo provisdria na posse, e respectiva cesséo e promessa de cessao, quando concedido a
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, para a execugéo de parcelamento
popular, com finalidade urbana, destinado as classes de menor renda. (Incluido pela Lei n? 9.785. de 1999)

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concesséo de uso especial para fins
de moradia; (Redacdo dada pela Medida Proviséria n® 2.220, de 2001)

38) (VETADO) (Incluido pela Lei n® 10.257, de 2001)
39) da constituigao do direito de superficie de imével urbano; (Incluido pela Lei n® 10.257, de 2001)

40) do contrato de concessdo de direito real de uso de imével 'pablico. (Redagdo dada pela Medida
Proviséria n? 2.220, de 2001)

41. da legitimagdo de posse; (Incluido pela Lein® 11.977. de 2009)

Il - a averbag@o: (Redacao dada pela Lei n?6.216, de 1975).
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| - o registro; (Redac&o dada pela Lei n°® 6.216, de 1875).

1) da instituigdo de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais:

3) dos contratos de locagao de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula de
vigéncia no caso de alienag3o da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e seqliestros de iméveis;
6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitago, quando nZo resuitarem do direito de
familia;

8) das rendas constituidas sobre iméveis ou a eles vinculadas por disposig&o de Ultima
vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessao deste e de promessa de
cess&o, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto iméveis nao loteados
e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebragao, ou deva sé-lo a prazo, de uma s6 vez
ou em prestacdes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convengdes antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito, industrial;

15) dos contratos de penhor rural;

16) dos empréstimos por obrigagBes ao portador ou debéntures, inclusive as conversiveis
em agles;

17) das incorporagdes, instituicdes e convengdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessd0 ou promessa de cessio de unidades

autébnomas condominiais a que alude a Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a
incorporagao ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em conformidade
com o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessdo e promessa de
cessao, quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;
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23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem iméveis ou os demarcarem
inclusive nos casos de incorporagdo que resultarem em constituigdo de condominio e
atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

24) das sentengas que nos inventéarios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens de raiz
em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das sentengas
de adjudicagdo em inventario ou arrolamento quando nao houver partilha;

26) da arrematacao e da adjudicagdo em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratérias de usucapiao; (Redacdo dada pela Medida Proviséria n°

2.220 de 2001)
29) da compra e venda pura e da condicional;
30) da permuta;
31) da dagdo em pagamento;
32) da transferéncia, de imével a sociedade, quando integrar quota social;
33) da doagéo entre vivos;

34) da desapropriagdo amigavel e das sentengas que, em processo de desapropria¢éo,
fixarem o valor da indenizagao;

35) da alienagdo fiduciaria em garantia de coisa imével. (Incluido pela Lei n° 9.514, de

1997)

36) da imissdo proviséria na posse, e respectiva cessdo e promessa de cessdo, quando
concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, para a
execugao de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as classes de menor
renda. (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concessao de uso
especial para fins de moradia; (Redagéo dada pela Medida Proviséria n® 2.220, de 2001)
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39) da constituigdo do direito de superficie de imével urbano; (IRCTldd peta

de 2001)

Lein® 10.257,

40) do contrato de concessao de direito real de uso de imével publico. (Redacdo dada
pela Medida Proviséria n® 2.220, de 2001)

41. da legitimagao de posse; (Inclufdo pela Lei n® 11.977, de 2009)
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LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigao
Mensagem de Veto n° 730 Federal, estabelece diretrizes gerais da politica

urbana e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1% Na execugéo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituico
Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem pUblica e interesse social que regulam o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da segurancga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do
equilibrio ambiental.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢ées
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito & terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il - gestéo democratica por meio da participa¢&o da populacéo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucgéo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il — cooperagé@o entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagéo, em atendimento ao interesse social,

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da populagéo
e das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a
evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;

VI - ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a evitar;
a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagéo a
infra-estrutura urbana;
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e) a retencgéo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutlhzagéo ou ndo %‘__m
utilizagao; CO ’”{ oo |
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f) a deteriorag&o das areas urbanizadas; Y pmpaens ,m '(6 { { \

VIl — integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista
o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua 4rea de influéncia;

g) a poluicdo e a degradagao ambiental,

VIl — adog&o de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio e do territorio sob sua area de influéncig;

IX - justa distribuigdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizagdo;

X - adequagao dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruic&o dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

Xl — recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizag&o de imdveis urbanos;

Xl - protecao, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagao interessada nos processos de
implantag@o de empreendimentos ou atividades com efeitos potenciaimente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagao;

XIV - regularizagado fundiaria e urbanizagédo de areas ocupadas por populagéo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagao do
solo e edificacdo, consideradas a situa¢éo socioecondmica da populagéo e as normas
ambientais;

XV — simplificag&o da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugao dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condigBes para os agentes publicos e privados na promogéo de

empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagéo, atendido o interesse
social.

Art. 32 Compete a Uni&o, entre outras atribuicbes de interesse da politica urbana:
| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il - legislar sobre normas para a cooperagao entre a Unigo, os Estados, o Distrito Federal
e 0s Municipios em relag&o a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e
do bem-estar em ambito nacional;
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de saneamento basico;

IV ~ instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitagédo, saneamento
basico e transportes urbanos;

V — elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagao do territério e de
desenvolvimento econdmico e social. 4’%
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DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA R

Segéo |
Dos instrumentos em geral
Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

| - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagéo do territério e de
desenvolvimento econémico e social;

Il — planejamento das regibes metropolita-nas, aglomeragdes urbanas e microrregioes;
11l - planejamento municipai, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;

¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvoivimento econémico e social;

IV — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagao;
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d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulisérios;
j) usucapiéo especial de imével urbano;

I} direito de superficie;

m) direito de preempgao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
o) transferéncia do direito de con'struila';

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagéo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcag@o urbanistica para fins de regularizagio fundidria; (Incluido pela Lei n°
11.977, de 2009)

u) legitimagao de posse. (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga
(EIV).

§ 1°Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagao que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2°Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos
por érgaos ou entidades da Administrag&o Publica com atuagéo especifica nessa area, a
concessao de direito real de uso de iméveis publicos podera ser contratada coletivamente.



T,
Folhan®__ 4 7 doanexo

]
do proc.n° v /_4 4 ()de"O /@5
_"~l

ADELINA C_H "MO

Assi
§ 120 valor da aliquota a ser aplicado acada ar%%temg 1’1)5%6”1“\5‘1&1 resspe ifica'a.q
refere o caput do art. 5%desta Lei e ndo excederé-a-duasive éﬁ%&ue_fﬂr_xte ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

Y

) ...__.'.«.""‘/ e :
) P
W . S\‘

¥

§ 2% Caso a obrigag&o de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida obrigagao,
garantida a prerrogativa prevista no art. 8°.

§ 3°E vedada a concess&o de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

Segao IV
Da desapropriagdo com pagamento em titulos

Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificag&o ou utilizagdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacéo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1% Os titulos da divida publica ter8o prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagdo e os juros legais'de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizac3o:

| ~ refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde 0 mesmo se localiza apés a
notificagdo de que trata o § 2°do art. 5° desta Lei;

I = n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo no terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio pablico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5% as mesmas
obrigacées de parcelamento, edificagdo ou utilizag&o previstas no art. 5° desta Lei.

Segdo V
Da usucapido especial de imovel urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigéo, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adqumr -lhe-a 0 dominio, desde que n&o seja proprietario
de outro imovel urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.
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§ 2% O direito de que trata este artigo naé%‘r‘ét?éci’:ﬂk“é&dé Ay ?ﬁesma,gossu:ddr mais de
uma vez. L

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de plend direito, a posse de
seu antecessor, desde gue ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 10. As 4reas urbanas com mais de duzentos e cinqlenta metros quadrados,
ocupadas por populagdoc de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, onde nado for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, séo
susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 A usucapio especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz, mediante
sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

§ 3% Na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimenséo do.Aterreno’_ que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo
escrito entre os condéminoes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo
deliberagao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos condéminos, no caso de
execugao de urbanizagéo posterior a constituigdo do condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragao do condominio especial serdo tomadas por
p

maioria de votos dos conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da a¢do de usucapiao especial urbana, ficarao sobrestadas

quaisquer outras agGes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente
ao imoével usucapiendo.

Art. 12. S8o partes legitimas para a propositura da ag&o de usucapido especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsoércio originario ou superveniente;

Il — os possuidores, em estado de composse;

Il — como substituto processual, a associagao de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada
pelos representados.

§ 1% Na ag&o de usucapido especial urbana & obrigatéria a intervengao do Ministério
Publico.

§ 22 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive
perante o cartdrio de registro de iméveis.

Art. 13. A usucapido especial de imovel urbano podera ser invocada como matéria de

defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro
de imoveis.

Art. 14. Na agao judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser
observado & o sumario.
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Art. 46. O Poder Publico mun|C|paI poderd facultar ao proprietario de érea atmgudapela
obrigag&o de que trata o caput do art. 5° desta Lei, a requerimento deste, oiestab&lecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizagao financeira do aproveltamento do imovel.

§ 12 Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizag&o de planos de urbanizacdo
ou edificagéo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével
e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras, observado o disposto no § 2°
do art. 8° desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos
publicos urbanos, serao diferenciados em fungéo do interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administrag&o PUblica com atuagio especifica
nessa area, os contratos de concesséo de direito real de uso de imdveis pliblicos:

| - terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura plblica, ndo se aplicando o
disposto no inciso 1l do art. 134 do Cédigo Civil;

Il — constituirao titulo de aceitagao obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da entrada em
vigor desta Lei, para fixar prazos, por lei, para a expedig&o de diretrizes de empreendimentos
urbanisticos, aprovacio de projetos de parcelamento e de edificago, reahzagao de vistorias e
expedi¢cdo de termo de verificagdo e conclusdo de obras.

Paragrafo Unico. Nao sendo cumprida a determinagéo do caput, fica estabelecido o prazo
de sessenta dias para a realiza¢&o de cada um dos referidos atos administrativos, que valera
até que os Estados e Municipios disponham em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagao prevista nos incisos | e Il
do caput do art. 41 desta Lei e que ndo tenham plano diretor aprovado na data de entrada em
vigor desta Lei deverao aprova-lo até 30 deJunho de 2008. (Redacéo dada pela Lei n® 11.673,

2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplizam-se ao Distrito Federal e ao Governador do
Distrito Federal as disposigdes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da puni¢ao de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagéo de
outras sancées cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n°
8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

i - (VETADO
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Il — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, 0 adequadeﬂaproventamentondodméve
incarporado ao patriménio publico, conforme o dlSposto no§ 4% do art I8t Gésta Lei;

no art. 26 desta Lei;

IV - aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de
alteragcado de uso em desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recurses auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o
previsto no § 1° do art. 33 desta Lei;

VI — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a Ill do § 4°do art. 40
desta Lej;

VIl — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto
no § 3%do art. 40 e no art. 50 desta Lei;

VIl — adquirir imével objeto de direito de preempgao, nos termos dos arts. 25 a 27 desta
Lei, pelo valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de
mercado.

Art 53 O art 12dalein?
inct . (Revogado pela Medida

Provisoria n° 2.180-35. de 24.8.2001)

INRY
thsg

Art. 54. O art. 4° da Lei n® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 4° Podera ser ajuizada agao cautelar para os fins desta Lei, objetivando, inclusive, evitar o
dano ao meio ambiente, aoc consumidor, & ordem urbanistica ou aos bens e dlreltos de valor
artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico (VETADOQ)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado
pela Lei n®6.216, de 30 de junho de 1975, passa a vigorar com a sequinte redagao:

"AIL 187, e

28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da regularidade do parcelamento
do solo ou da edificacao;

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n®6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos
seguintes itens 37, 38 e 39:
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37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concess&o de uso especial
para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou da edificaggo:

38) (VETADO)

39) da constituigéo do direito de superficie de imoével urbano;" (NR)

Art. 57. O art. 167, inciso II, da Lei n26.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos
seguintes itens 18, 19 e 20:

CARL BT

18) da notificagao para parcelamento, edificagdo ou utilizag&o compulsérios de imével urbano;
19) da exting&o da concesséo de uso especial para fins de moradia;
20) da extingéo do direito de superficie do imévei urbano." (NR)
Art. 58. Esta Lei entra em vigor apds decorridos noventa dias de sua publicagao.
Brasilia, 10 de julho de 2001; 180° da independéncia e 1132 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintéo
Pedro Malan

Benjamin Benzaquen Sicst

Martus Tavares

José Sarney Filho

Alberto Mendes Cardoso

Este texto nao substitui o publicado no D.O.U. de 11.7.2001
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Pesquisa : 12349 i e e
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Total de referéncias : 1 R o }\’
1/1
Titulo: LEI N© 12.349 06/06/1997 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Ementa: Estabelece programa de melhorias para a area central da cidade, cria incentivos e formas
para sua implantagao, e da outras providencias.
Projeto: Projeto de Lei N° 901/1993 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Paulo Maluf

Notas complem.:

- Agao Direta de Inconstitucionalidade n® 066.785.0/0 - O Tribunal de Justica rejeitou as
preliminares e julgou procedente a agao, decretando a inconstitucionalidade do par. 1° do art.
60 e da expressao "ou fora" contida nos arts. 6° e 79, todos desta Lei. DOM 14/01/2003 p. 56
c. 4.

- Agéo Direta de Inconstitucionalidade n® 066.785.0/0 - O Supremo Tribunal Federal
concedeu efeito suspensivo ao recurso extraordinario interposto visando a reforma da decisao
do Tribunal de Justica que julgou procedente a ADIN em epigrafe, decretando a
inconstitucionalidade do art. 6° e da expressdo "ou fora® contida nos arts. 6° e 79, todos
desta Lei. Diante da medida referida, remanescem vigentes e eficazes os dispositivos
questionados, até o julgamento final do extraordindrio interposto. DOM 28/04/2004 p. 68 c.
3.

- Lei n® 14,918/2009 - Art. 39 - Aplica, no que couber, as areas do perimetro do Projeto Nova
Luz, as disposicGes desta Lei, especialmente os seus arts, 30, 40, 60, 70 e 99,
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LEI N. 12.349 - DE 6 DE JUNHO DE 1997

Estabelece programa de melhorias para a area central da cidade, cria incentivos e
formas para sua implantagdo, e da outras providéncias.

(Projeto de Lei n. 901/1993, do Executivo)

Celso Pitta, Prefeito do Municipio de S3o Paulo usando das atribuigdes que lhe s&o
conferidas por lei.

Faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 15 de maio de 1997, decretou e eu
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
Conceituagao, Objetivos e Diretrizes

Art. 10 Fica aprovada a Operagdo Urbana Centro, compreendendo um conjunto
integrado de intervengdes coordenadas pela Prefeitura, através da Empresa Municipal
de Urbanizagdo - EMURB, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, visando a melhoria e valorizacdo ambiental da
area central da cidade.

Paragrafo Unico. A area objeto da Operagdo Urbana Centro ¢ a delimitada pelo
perimetro assinalado na planta anexa n. BE/03/0B/007/A do arquivo da Empresa
Municipal de Urbanizagdo - EMURB, acrescida da area dos lotes lindeiros aos
logradouros que determinam este perimetro assim descrito: comega na intersecdo da
via férrea com a Avenida Alcantara Machado (sob o Viaduto Alcéntara Machado),
prossegue pela via férrea até a Praga Agente Cicero, Praca Agente Cicero, Avenida
Rangel Pestana, Largo da Concérdia, baixos do viaduto do Gasémetro até a via férrea,
prossegue pela via férrea até a Estagdo da Luz, segue pela Rua Maua, Praca Julio
Prestes, Avenida Duque de Caxias, Largo do Arouche, Rua Amaral Gurgel, Rua da
Consolagdo, Rua Caio Prado, viela de ligagdo com a Rua Avanhandava, Rua
Avanhandava, Avenida 9 de Julho até o Viaduto do Café, Avenida Radial, Leste-Oeste,
Rua Jodo Passalaqua, Rua Professor Laerte Ramos de Carvalho, Rua Conde de S3o
Joaquim, Viaduto Jaceguai, Avenida Radial Leste-Oeste, Viaduto do Glicério, Rua
Antonio de Sa, Avenida do Estado Rua da Figueira, Avenida Alcdntara Machado até o
ponto inicial.

Art. 29 A Operagéo Urbana Centro tem por objetivos especificos:

I - implementar obras de melhoria urbana na area delimitada pelo perimetro da
Operagdo Urbana Centro;

11 - melhorar, na area objeto da Operagdo Urbana Centro, a qualidade de vida de seus
atuais e futuros moradores e usuarios permanentes, promovendo a valorizagdo da
paisagem urbana e a melhoria da infra-estrutura e da sua qualidade ambiental;

III - incentivar o aproveitamento adequado dos iméveis, considerada a infra-estrutura
instalada;

IV - incentivar a preservagdo do patrimonio histérico, cultural e ambiental urbano;

V - ampliar e articular os espagos de uso publico;

VI - iniciar um processo de melhoria das condigbes urbanas e da qualidade de vida da
area central da cidade, especialmente dos moradores de habitagdes subnormais;

VII - reforcar a diversificagdo de usos ha area central da cidade, incentivando o uso
habitacional e atividades culturais e de lazer;

VIII - melhorar as condicBes de acessibilidade a area central da cidade;

IX - incentivar a vitalidade cultural e a animacgdo da area central da cidade;

Assistente Parlamentar . . qs({)[ /\
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X - incentivar a localizagdo de 6rgdos da administracdo plblica dos trés niveis de
governo na area central da cidade.

Paragrafo (nico. A Operagdo Urbana Centro tem como diretrizes urbanisticas:

I - a abertura de pragas e de passagens para pedestres no interior das quadras;

II - o estimulo ao remembramento de lotes e a interligagdo de quadras mediante o uso
dos espacgos aéreo e subterraneo dos logradouros publicos;

IIT - a disciplina do espago destinado ao transporte individual e a adequacdo dos
espacos destinados ao transporte coletivo;

IV - o incentivo a ndo impermeabilizagdo do solo e a arborizacdo das areas ndo
ocupadas;

V - a conservagdo e restauro dos edificios de interesse historico, arquiteténico e
ambiental, mediante instrumentos apropriados;

VI - a composigao das faces das quadras, de modo a valorizar os imdveis de interesse
arquitetdnico e a promover a harmonizagao do desenho urbano;

VII - a adequacdo, aos objetivos desta Lei, do mobiliario urbano existente e proposto;
VIII - o incentivo a construcdo de habitacdes;

IX - o incentivo a construgdo de garagens;

X - o incentivo a recuperagdo e reciclagem de proprios plblicos existentes na area
central;

XI - a criagdo de condigBes para a implantagdo de ruas ou regiGes comerciais com
regime de funcionamento de 24 (vinte e quatro) horas por dia;

XII - o desestimulo a permanéncia e a proibigdo de instalacgio de novos
estabelecimentos de comércio atacadista de cereais, de madeiras e de frutas na area
da Operagdo Urbana.

CAPITULO 1I

Incentivos e Contrapartida

Art. 39 Na area objeto da Operagdo Urbana Centro, além das disposi¢Bes de carater
geral da legislagao de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, aplicam-se as seguintes
disposigbes especificas:

I - Para o uso residencial (categoria de uso R2.02):

a) coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6 (seis);

b) dispensa de reserva de espacgo para estacionamento de veiculos;

c) na hipétese de opgdo pela construgdo de estacionamento para veiculos, a area
destinada a esta finalidade ndo sera computada para efeito de cdlculo de coeficiente de
aproveitamento até o limite maximo igual a 6 (seis).

II - Sera admitida a construgdo de edificios de uso misto- residencial e estacionamento
(categorias de uso R2.02 e S2.9) - desde que garantidos acessos independentes, até
os seguintes limites:

- R2.02 - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6 (seis);

- S2.9 - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6 (seis).

III - Para os hotéis de turismo (categoria de uso S2.5) - inclusive os existentes
anteriormente a publicacdo desta Lei - as disposigbes da Lei n. 8.006(1), de 8 de
janeiro de 1974, referentes a zona de uso Z5, observando o coeficiente de
aproveitamento maximo destinado a instalagbes hoteleiras igual a 6 (seis), mais 2
(dois) para servigos e 4 (quatro) destinado exclusivamente a garagem;

1V - Nao serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e
dispensadas também das exigéncias de estacionamento, mesmo que conjugadas a
outras categorias de uso, as areas destinadas a:

- SalBes de Festas;

- Cinemas;
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- Teatros e Anfiteatros;

- Salas de Espetéculos; _ _

- Auditérios para Convences, Congressos e Conferéncias;
- Museus;

- Creches;

- Educagdo e Cultura em geral.

V - As areas de pavimentos destinadas & frui¢do publica como circulagdo de pedestres,
localizadas no pavimento térreo ou em pavimentos correspondentes & soleira de
Ingresso da edificagdo no nivel dos logradouros publicos, ndo serdo computadas para
efeito de célculo de coeficiente de aproveitamento;

VI - Os empreendimentos formados pelo remembramento de 3 (trés) ou mals lotes j&
existentes anteriormente a promulgagdo da presente Lei e que atinjam o minimo de
1.000m2 (mil metros quadrados), terdo direito a uma é&rea construida adicional
autorizada, livre de contrapartida, correspondente a 10% (dez por cento) da area do
terreno resultante por lote remembrado até o limite maximo de 100% (cem por
cento).

§ 10 Os projetos que se beneficiarem do disposto neste artigo serdo analisados
diretamente pela Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB ou pela
Secretaria das Administragdes Regionais - SAR, conforme a competéncia.

§ 20 As Secretarias citadas no paragrafo anterior dardo conhecimento do pedido a
Comissdo referida no artigo 17 desta Lei, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados a partir da data do seu protocolamento.

Art. 4° Mediante contrapartida financeira, os proprietarios de imdveis contidos no
perimetro da Operacgao Urbana Centro poderdo apresentar propostas relativas a:

I - modificagOes de indices urbanisticos, de caracteristicas de uso e ocupacgdo do solo,
e de disposicdes do Cddigo de Obras e Edificagdes;

11 - transferéncia do potencial construtivo de imdveis preservados;

111 - regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislagéo vigente e concluidas até a data de publicacdo desta Lei;

1V - cessdo onerosa do espago publico aéreo ou subterrdneo, resguardado o interesse
publico.

§ 10 O disposto neste artigo aplica-se inclusive ao estabelecido nos artigos 32 e 16
desta Lei.

§ 20 As modificagdes referentes ao Codigo de Obras e Edificagdes ndo poderdo incorrer
em prejuizo das condigbes de establlidade, seguranca e salubridade das edificacdes e
equipamentos.

§ 3° N&o serao admitidas ampliages ou construgdes novas destinadas aos seguintes
usos:

a) comércio atacadista: comércio de produtos alimenticios, materiais de grande porte,
produtos perigosos, produtos agropecuarios extrativos - categorias de uso C3.1 a
C3.4;

b) servicos especiais: garagens para empresas de transporte e servicos de depositos e
armazenagens - categorias de uso S3.1 e S3.2,

§ 4° Podera ser concedida ao proponente autorizagdo para executar obras e servicos
de melhoria e conservacdo de areas publicas, as quais deverdo ser realizadas sem
qualquer 6nus para a Prefeitura e sob sua orientagao.

§ 50 A contrapartida financeira citada neste artigo refere-se aos beneficios concedidos
que configuram excegdo a legislagdo vigente, autorizados por esta Lei.

Art. 59 As solicitagdes mencionadas no artigo 4° desta Lei poderdo ser concedidas
apenas mediante contrapartida financeira para a execugdo de obras de melhoria
urbana na &rea delimitada pelo perimetro da Operacdo Urbana Centro, apds analise
urbanistica quanto aos seguintes aspectos:
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I o impacto decorrente da lmplantagao do empreendimento no s|stema Vidgrio'eéna ‘
infra-estrutura instalada;

I1 - o uso e a ocupagdao do solo na vizinhanga;

IIT - a valorizagdo arquitetdonica e ambiental dos imdveis a preservar e respectivos
logradouros;

IV - a articulagdo e encadeamento dos espagos pUblicos e dos espagos particulares de
uso coletivo;

V - o enquadramento da volumetria das edificagbes existentes e a correcdo dos
elementos interferentes, tais como empenas cegas e fundos de edificacdes, visando a
harmonizag@o do desenho urbano.

§ 19 As propostas que atingirem habitagbes subnormais (cortigos) deverdo contemplar
solugdo do problema habitacional de seus moradores, dentro da area da Operagao
Urbana Centro ou numa faixa de 500m (qumhentos metros) envolvendo seu perimetro,
sem Onus para a Prefeitura e sem prejuizo do pagamento da contrapartida financeira.

§ 20 Poderd ser exigida do proponente a realizacio de obras de infra-estrutura
necessarias a implantagdo do empreendimento proposto, sem dnus para a Prefeitura e
sem prejuizo do pagamento da contrapartida.

§ 3° Quando a implantagdao do empreendimento determinar a execucdo de obras ou
servigos relacionados a operagdo do sistema vidrio, o proponente arcara integralmente
com as despesas decorrentes, inclusive aquelas referentes a eventuais
desapropriagdes, resguardado o interesse publico.

Art. 6° O potencial construtivo de &reas de terrenos contidos no perimetro da
Operagdo Urbana Centro que sejam transformadas em &reas livres e verdes doadas &
Prefeitura como bem de uso comum do povo, podera ser aplicado no remanescente do
proprio terreno ou transferido para outro imdvel situado no interior ou fora da &rea da
Operagao Urbana Centro.

§ 1° Quando o imdvel cessionario estiver situado fora do perimetro da Operacdo
Urbana Centro, aplicam-se, para efeito da transferéncia, as disposigdes do artigo 7°,
incisos III, IV e V e §§ 19, 29 e 39 desta Lei,

§ 2° O controle de transferéncia de potencial construtivo serd exercido e fiscalizado
pela Secretarla Municipal do Planejamento - SEMPLA, a quem -caberd a expedicdo de
certiddo de potencial construtivo transferido.

Art. 7° Para incentivar a restauragdo_dos imoéveis classificados como Z8-200, dos ja
tombados e dos que vierem a ser tombados pelo Poder Plblico na vigéncia desta Lei e
contidos na area da Operagdo Urbana Centro, serd admitida a transferéncia de seu
potencial construtivo, pelo seu valor equivalente, para outros imodveis localizados
dentro ou fora do perimetro da Operagdo Urbana Centro, observadas as seguintes
condigdes:

I - para iméveis preservados cujo coeficiente de aproveitamento efetivo seja inferior
ou igual a 7,5 (sete e meio), o potencial construtivo passivel de transferéncia sera
calculado pela diferenga entre o potencial construtivo do lote, adotado o coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 12 (doze), e a drea construida nele existente;

II - para imdveis cujo coeficiente de aproveitamento efetivo exceder a 7,5 (sete e
meio), o potencial construtivo passivel de transferéncia serd determinado pela
aplicagdo cumulativa do disposto nas alineas abaixo:

a) a drea construida até 12 (doze) vezes a darea do lote poderd ser objeto de
transferéncia em quantidade equivalente a 60% (sessenta por cento);

b) a area construida que exceder a 12 (doze) vezes a area do lote até o limite de 15
(quinze) vezes a drea do lote podera ser objeto de transferéncia em quantidade
equivalente a 40% (quarenta por cento);

) a area construida que exceder 15 (quinze) vezes a rea do lote podera ser objeto de
transferéncia em quantidade equivalente a 20% (vinte por cento).
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III - a area construida equivalente para o imovel cessiondrio serd calculada pela
seguinte formula: '

ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) x PCpt, onde:

ACe = drea construida equivalente para o imével cessionario;

VTp = valor do metro quadrado do terreno do imédvel preservado constante da Planta
Genérica de Valores;

VTc = valor do metro quadrado do terreno do imdével cessiondrio constante da Planta
Genérica de Valores;

CAc = coeficiente de aproveitamento méximo da zona de uso do imdvel cessionario;
CAp = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do terreno adotado na &rea da
Operagdo Urbana Centro para os casos de transferéncia de potencial construtivo;

PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia, em metros quadrados.

IV - o coeficiente de aproveitamento final do imével cessionario ndo poderad exceder a
4 (quatro) vezes a drea do lote ou a 1,5 (uma e meia) vezes o coeficiente de
aproveitamento mdximo da zona de uso onde estd localizado, prevalecendo o maior
valor;

V - para efeito da determinagdo do coeficiente de aproveitamento maximo da zona de
uso do imével cessiondrio, referido nos incisos III e IV deste artigo, aplicam-se as
disposigdes do artigo 24 da Lei n. 7.805(2), de 1° de novembro de 1972, com redacdo
dada pelo artigo 18 da Lei n. 8.881(3), de 29 de margo de 1979.

§ 12 O empreendimento no imodvel cessionario serd submetido a analise urbanistica,
observados os seguintes parametros:

a) o impacto da implantagdo do empreendimento no sistema vidrio e na infra-estrutura
instalada;

b) o uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga visando & manutencdo da
qualidade ambiental e da paisagem urbana.

§ 29 E vedada a transferéncia de potencial construtivo para imdveis contidos nas zonas
de uso 71, Z8, 29, 214, 7215, 216, 217, 218, 28-100, nos corredores de uso especial
Z8-CR1, Z8-CR2, ZB-CR4 quando lindeiro a Z1, Z8-CR5 e Z8-CR6 e nas areas de
protegdo dos mananciais definidas pela legislagdo pertinente.

§ 3° A transferéncia de que trata este artigo poderd ser total, parcial ou realizada em
etapas, e ser feita para um ou mais imdveis, pertencentes a um ou mais proprietarios.
§ 4° A andlise das propostas de transferéncia de potencial construtivo levard em conta
a necessidade de restauracdo do imoével preservado, ficando o seu proprietario
obrigado a executa-la em conformidade com as diretrizes fornecidas pelos 6rgéos
competentes.

§ 5° O ndo-cumprimento do disposto no paragrafo anterior implica na aplicacdo das
penalidades previstas nos artigos 12 e 13 da Lei n. 9.725(4), de 2 de julho de 1984,

§ 62 Os projetos de restauragdo e conservagdo dos imoveis referidos neste artigo
deverdo ser aprovados pela Secretaria Municipal de Cultura - SMC e, no caso dos
imoéveis classificados como 28-200, também pela Secretaria Municipal do Planejamento
- SEMPLA.

§ 7° O controle de transferéncia de potencial construtivo serd exercido e fiscalizado
pela Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA, ouvida a Secretaria Municipal de
Cultura - SMC nos casos de imdveis tombados, cabendo a primeira a expedicdo,
mediante requerimento, de:

1 - Declaracdo de Potencial Construtivo, ao proprietario do imdvel preservado;

II - Certiddo de Potencial Construtivo Transferido, ao proprietaric do imdvel
cessionario.

§ 8° Nos pedidos de aprovacdo de projetos de edificagdo que utilizam potencial
construtivo transferido devera ser apresentada a certiddo de que trata o inciso 1I do
paragrafo anterior, que sera entregue ao interessado mediante garantia, a ser fixada
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pela Prefeitura, de que a restauragdo do imoével preservado seja executada no bfaigg/‘
estabelecido pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica - CNLU.

§ 9° A garantia de que trata o paragrafo anterior serad liberada apds a emissdo, pelo
6rgao municipal competente, do termo de aceitagdo técnica da obra concluida.

Art. 89 As propostas referidas nos artigos 49, 6°, 79, 15 e § 2° do artigo 16 desta Lei,
serdo submetidas a aprovagdo da Comissdo Normativa de Legislacdo Urbanistica -
CNLU, da Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA, apds andlise e deliberacdo
da Comissao referida no artigo 17 desta Lei.

§ 19 A Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB publicara no “Diario Oficial” do
Municipio as normas de apresentacdo das propostas, no prazo de no maximo 90
(noventa) dias contados a partir da publicagdo desta Lei.

§ 2° As propostas serdo apreciadas e encaminhadas a Comissdo Normativa de
Legislagdo. Urbanistica - CNLU no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir
do recebimento da documentagao completa.

§ 30 As propostas serdo divulgadas no “Diario Oficial” do Municipio, com antecedéncia
de pelo menos 7 (sete) dias de sua apreciagdo pela Comissdo Normativa de Legislacdo
Urbanistica - CNLU. _

Art. 9° A Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA expedira certidao declarando
a modificagdo dos indices urbanisticos e das caracterfsticas de uso e ocupagdo do solo,
bem como a existéncia de qualquer outro beneficio, devendo essa certiddo ser
apresentada juntamente com o pedido de aprovagao do projeto de acordo com as
modificagdes aprovadas.

§ 10 O Certificado de Conclusdo da obra somente sera emitido pelo drgdo municipal
competente, depois de comprovado o cumprimento das obrigacdes pactuadas.

§ 2° A Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA manterd registro de todas as
transferéncias de potencial construtivo dos imoéveis preservados e dos doados a
Municipalidade nos termos dos artigos 6° e 7° desta Lei.

Art. 10. A contrapartida financeira, mencionada nos artigos 4° e 50 e nos §§ 6% e 7©
do artigo 15 desta Lei, ndo podera ser inferior a:

I - 100% (cem por cento) do valor econdmico atribuido ao beneficio concedido, no
caso de regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliagBes, citado no artigo 49,
inciso III desta Lei;

II - 50% (cingiienta por cento) do valor econémico atribuido ao beneficio concedido,
nos demais casos.

§ 1° Os valores econOmicos citados neste artigo terdo como base de céiculos os
valores de mercado de terreno e serdo definidos a partir de avaliagdes feitas por
avaliadores independentes que serdo referendadas pela Comissdo Normativa de
Legislagdo Urbanistica - CNLU.

§ 2° Na hipdtese de solicitagbes referentes a aumento de potencial construtivo,
inclusive nos casos de regularizacdo, calcula-se o valor do beneficio concedido como
sendo o valor da drea de terreno necessaria para construir a drea excedente aquela
permitida pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente e por esta Lei.

§ 39 Nos demais casos o valor do beneficio concedido sera estabelecido pela Comissao
Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU, a partir de estudos e propostas da
Comissao referida no artigo 17 desta Lei.

CAPITULO 111
Gestdo da Operagao
Art. 11. Os recursos auferidos com a aplicagdo da presente Lei serao administrados

pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, em conta vinculada a Operagdo
Urbana Centro.
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§ 10 Os recursos serdo aplicados em obras de melhoria urbana, na recuperagao e

reciclagem de préprios publicos em geral, no pagamento de desapropriacBes realizadas
no perimetro da Operagéo Urbana Centro, na restauracdo de imdveis tombados
condicionada a posterior ressarcimento e em eventos de divulgagdo e promogdo da
Operagao Urbana Centro.

§ 29 A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB podera receber remuneracgdo por
servicos prestados e decorrentes da realizagdo das obras e desapropriagdes, dos
servigos e eventos de divulgacdo da Operagdo Urbana Centro e de valorizagdo do lazer
e cultura na area central da cidade.

§ 30 Os recursos, enquanto ndo forem efetivamente utilizados, deverdo ser aplicados
em operagbes financeiras, objetivando a manutencdo de seu valor real.

Art. 12. Os recursos das contribuicbes de melhoria, cobradas em razdo das obras
publicas executadas com recursos da Operacdo Urbana Centro, serdo repassados pela
Prefeitura a conta vinculada referida no artigo 11 desta Lei, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias contados a partir da data do seu recebimento.

Art. 13. Os recursos existentes na conta vinculada da Operagdo Urbana do
Anhangabal, aprovada pela Lei n. 11.090(5), de 16 de setembro de 1991, passam a
integrar a conta vinculada da Operagdo Urbana Centro.

Art. 14. A Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB deverd elaborar e fazer publicar
no “Diédric Oficial” do Municipio, relatério semestral de acompanhamento e
contabilizag@o de resultados da Operag&do Urbana Centro.

CAPITULO 1V
Disposigfes Transitorias e Finais

Art. 15. Durante os primeiros 36 (trinta e seis) meses subseqiientes a aprovacgdo desta
Lei, as propostas relativas acs beneficios mencionados no inciso I do artigo 4° desta
Lei, ficam sujeitas as seguintes condlgoes especiais:

I - As propostas apresentadas para imoéveis localizados na Area de Especial Interesse,
definida no § 19 deste artigo, ficam dispensadas do pagamento de contrapartida
financeira,

11 - As propostas apresentadas para imdveis localizados fora da Area de Especial
Interesse, porém contidos no perimetro da Operacdo Urbana Centro, ficam
dispensadas do pagamento de contrapartida financeira nos seguintes casos e até os
seguintes limites:

a) para o uso residencial (categoria de uso R2.02): coeficiente de aproveitamento
maximo igual a 12 (doze);

b) para o uso de servicos de escritorios e negocios (categoria de uso S2.1): coeficiente
de aproveitamento maximo igual a 6 (seis);

c) para o uso de hotel de turismo (categoria de uso S2.5): coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 9 (nove) para instalagaes hoteleiras, mais 3 (trés)
para servigos e 6 (seis) destinado exclusivamente & garagem.

§ 10 Para efeito do disposto neste artigo, fica criada a Area de Especial Interesse,
definida a seguir: comeca na confluéncia da Avenida Senador Queirdz com a Avenida
Prestes Maia, segue na diregdo oeste pela Avenida Senador Queirdz, Praca Alfredo
Issa, Avenida Ipiranga, Praga da Republica, Avenida Ipiranga até a Rua da Consolagdo,
Rua da Consolagdo, Viaduto Nove de Julho, Viaduto Jacarei, Rua Maria Paula, Viaduto
Dona Paulina, Praca Doutor Jodo Mendes, Rua Anita Garibaldi, Praca Clovis Bevilacqua,
Avenida Range! Pestana até Avenida Exterior, Avenida Exterior, Avenida Prefeito
Passos, Rua Antonio de Sa, Avenida do Estado na diregdo norte, Rua da Figueira,
Avenida Merclrio, Avenida Senador Queiréz até o ponto inicial, integrada também
pelos lotes lindeiros aos logradouros que determinam este perimetro, demarcada na
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§ 2° O disposto nos incisos I e II deste artigo ndo se aplica as propostas relativas a
regularizagdo e cessdo do espago publico, previstas no artigo 49, incisos III e IV desta
Lei, e aos custos decorrentes de desapropriacdes.

§ 3° As propostas que se beneficiarem do disposto neste artigo ndo ficam dispensadas
da analise urbanistica e das exigéncias fixadas no artigo 5° e seus paragrafos, da
analise pela Comissdo referida no artigo 17 e da aprovacdo pela Comiss3o Normativa
de Legislagdo Urbanistica - CNLU, nos termos do artigo 8° desta Lei.

§ 40 A certiddo referente aos beneficios concedidos, referida no artigo 9° desta Lei,
expedida em favor de proponentes beneficiados pelo disposto neste artigo, tera
validade pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de sua
expedigdo, findo o qual torna-se sem efeito para fins de aprovagdo do projeto.

§ 50 As obras referentes aos projetos aprovados com base nas disposicdes deste artigo
deverdo estar concluidas no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data
da expedigdo do respectivo Alvara de Execugdo, sob pena de cassacdo da licenca e do
vencimento integral da contrapartida financeira devida, calculada nos termos do artigo
10 desta Lei.

§ 6° A isengdo prevista neste artigo sofrerad redugdo anual gradativa de 20% (vinte por
cento) nos anos subseqlentes ao terceiro ano de vigéncia desta Lei, passando a 80%
(oitenta por cento) do valor da contrapartida financeira no quarto ano, 60% (sessenta
por cento) no quinto, 40% (quarenta por cento) no sexto, 20% (vinte por cento) no
sétimo, até ser definitivamente extinta completado o sétimo ano.

§ 7° Para efeito do calculo da contrapartida financeira referida no paragrafo anterior,
serdo considerados os beneficios relativos as modificagdes de disposigdes do Cédigo de
Obras e Edificagbes, de indices urbanisticos e de caracteristicas de uso e ocupacdo do
solo estabelecidos na legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo vigente e
nos artigos 3° e 16 desta Lei.

Art. 16. Fica garantido ao proprietdrio de edificacio regularmente existente contida no
perimetro da Operagdo Urbana Centro e que venha a ser demolida para a implantagdo
de uma nova construgdo, o direito de utilizagdo da taxa de ocupacdo e do coeficiente
de aproveitamento do edificio demolido, quando maiores que aqueles fixados na
legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente e nesta Lei.

§ 1° Os projetos que se beneficiarem do disposto neste artigo ndo ficam dispensados
da analise urbanistica e das exigéncias fixadas no artigo 5° e seus paragrafos e da
analise pela Comissao referida no artigo 17 desta Lei.

§ 20 As propostas que, além de se beneficiarem do disposto neste artigo,
apresentarem solicitagBes relativas aos beneficios mencionadas no artigo 4° desta Lei,
serdo submetidas a aprovagdo da Comissdo Normativa de Legislacdo Urbanistica -
CNLU, nos termos do artigo 8° desta Lei.

Art. 17. Fica constituida a Comissdo Executiva da Operagdo Urbana Centro, composta
por representantes da:

1 - Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB;

2 - Secretaria da Habitagdo e do Desenvolvimento Urbano - SEHAB;

3 - Secretaria Municipal de Cultura - SMC;

4 - Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA, e ainda da:

S - Camara Municipal de Séo Paulo;

6 - Associacao Comercial de S3o Paulo;

7 - Associagdo dos Bancos no Estado de S@o Paulo - ASSOBESP;

8 - Associagdo Viva o Centro Sociedade Pré-Revalorizagédo do Centro de S3o Paulo;

9 - Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos;

10 - Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento de S&o Paulo - IAB/SP;

11 - Instituto de Engenharia de S3o Paulo - IE;
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12 - Movimento Defenda S&o Paulo;

13 - Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imdveis
de S&o Paulo - SECOVI;

14 - Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos Bancarios e Financiarios de S3o
Paulo, Osasco e Regido, sob a coordenag¢io da primeira nomeada.

§ 1° S3o atribuigdes da Comissdo Executiva da Operacdo Urbana -Centro:

I - analisar e verificar a adequagdo das propostas apresentadas de acordo com o
disposto nos artigos 40, 60, 70, 15 e 16 desta Lei com as diretrizes da Operacgao
Urbana Centro;

IT - emitir pareceres e deliberar sobre o encaminhamento das propostas & Comissdo
Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU;

III - promover no minimo 1 (uma) audiéncia publica sempre que a proposta solicitar
coeficiente de aproveitamento superior a 6 (seis) ou cessdo onerosa do espaco publico,
de acordo com o disposto no artigo 49, incisos I e 1V, desta Lei, anteriormente ao
encaminhamento a Comissao Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU;

IV - elaborar estudos e apresentar propostas para calculo do valor dos beneficios
concedidos;

V - elaborar diretrizes especiais para subareas contidas dentro do perimetro da
Operagao Urbana Centro;

VI - identificar formas de atuagdo do Poder Plblico capazes de potencializar a
consecugao dos objetivos da Operagdo Urbana Centro;

VII -~ contribuir para a estruturagdo de programa de agdo para a solucdo do problema
das habitagdes subnormais existentes na drea da Operacéo Urbana entro;

VIII - fazer-se representar junto a Administragdo PUblica na definicdo de politicas e
intervengbes para a area da Operagéo Urbana Centro;

IX - elaborar plano de incentivo a Iocahzagao da Admmlstragao Publica na area da
Operagao Urbana Centro;

X - decidir sobre a inversao dos recursos captados pela Operacdo Urbana Centro,
atendido o disposto no artigo 11, § 1° desta Lei;

XI - instruir as davidas surgidas quanto & aplicabilidade e as disposicBes da presente
Lei anteriormente a apreciagdo das mesmas pela Comiss3o Normativa de Legislacdo
Urbanistica - CNLU.

§ 20 A audiéncia publica de que trata o inciso III do pardgrafo anterior deverd ser
divulgada em pelo menos 1 (um) dos 2 (dois) jornais de maior circulacdo, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de sua realizag3o.

§ 30 Para subsidiar a Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro no cumprimento
de suas atribuig0es, fica criado Grupo Técnico de Trabalho, composto por técnicos da:

1 - Empresa Municipal de Urbanizagao - EMURB;

2 - Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB;

3 - Secretaria das Administracdes Regionais ~ SAR;

4 - Secretaria de Vias Publicas - SVP;

5 - Secretaria Municipal de Cultura - SMC;

6 - Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA;

7 - Secretaria Municipal de Transportes - SMT, sob a coordenacdo da primeira.

§ 40 A Comissao Executiva da Operagdo Urbana Centro, sempre que necessério,
poderéa consultar outros 6rgdos da administragdo pulblica municipal, estadual e federal
e entidades civis.

Art. 18. Os direitos, processos e obras em andamento referentes a Operacdo Urbana
do Anhangabal, aprovada pela Lei n. 11.090, de 16 de setembro de 1991, ficam
transferidos, sem solugdo de continuidade, para a Operac3o Urbana Centro.

Art. 19. Na area da Operagdo Urbana Centro ndo se aplicam as disposicdes da Lei n.
11.773(6), de 18 de maio de 1995.
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Alteragdes:

LEI No 13.430 13/09/2002 (ver documentq)
Sem revogagdo expressa

Plano Diretor Estratégico.

Projeto de Lei N°© 290/2002 (ver documento)
EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n® 42.873/2003 - Regulamenta o direito de preempgao, de acordo com os arts. 204 a
208 desta Lei.; (ver documentg)

Decreto n© 43, 230/2003 Regulamenta o Conselho Municipal de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criados por esta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado por esta
Lei.; (ver documento)

Decreto n® 43.232/2003 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 desta Lel.; (ver documento)

Decreto n® 43,300/2003 - Regulamenta a reallzagao das Assembleias Regionais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso III, 276 e 279, inciso II, desta Lei.; (ver documento)
Decreto n°® 43.384/2003 - Regulamenta a mediagao, pelo Executivo, dos conflitos de
interesses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 44.417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 44.667/2004 - Regulamenta disposigbes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 44.703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n® 44.844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n®
44,417/2004.; (ver documento)

Decreto n® 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e sequintes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 47,522/2006 - Disciplina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
Patrimdnio Natural, de que tratam os arts, 132, inciso II, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
235 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Lei n® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (verdocumento)

Decreto n® 51.277/2010 - Regulamenta a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo, previstos no art. 230 desta Lei. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAO
DESTA NORMA, I:ACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAOQO.

Revoga a Lei n® 10.676/1988. (ver documento)

- Decreto n® 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano, por
intermedio da Superintendencia de Habitagao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.

- Decreto n® 43.270/2003 - Cria a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lei.

- Decreto n° 45,726/2005 - Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n°© 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.

- Decreto n® 45.952/2005 - Cria a Comissdo do Patrimdnio Imobilidrio do Municipio de S&o
Paulo, de acordo com o que dispde o inciso V do art. 87 desta Lei.

- Lei n® 15,234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203
desta Lei.

Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art, 271 desta Lel.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Estabelece normas complementares a esta Lei.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 3° - Acresce & Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos
do par. 3° do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n°® 1 dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n® 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver docurnento)

Lel 13.885/2004 - Art. 5° - Acresce ao Quadro n® 11 do PDE melhoramentos previstos nos
Quadros de n® 2 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce complementagbes ao Quadro n° 12 do PDE.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 10 - Altera o "caput" do art. 201 desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturag&o - ZIR, de que trata o art.
162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial - ZPI.; (ver

documento)
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MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I . i

DA CONCEITUACA'O, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I B

DA CONCEITUACAO

Art. 1° - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gest&o
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de S3o Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 1° - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e 0 Orcamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

IV - diretrizes or¢amentarias e orcamento anual;

V - gestdo orgamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social.

§ 32 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio deverd observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagio do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;

11 - planejamento da regido metropolitana de S&o Paulo.

Art. 3° - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

IT - a fungao social da propriedade urbana;

111 - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestao democratica.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Flanejamento e Gestdo o conjunto de érgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacédo das acbes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais € a
dinamizacd@o e modernizacdo da agdo governamental.

Paragrafo (inico - O Sistema de Planejamento e Gest8o, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessaria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 59 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agBes estratégicas previstas, proposigdo de agdes para
o préximo periodo e incluséo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do

LEI N© 13,430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 250/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.
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§ 3° - A urbanizacgio das favelas deverd respeitar normas e padrdes urtiatitstico
definidos pelo Executivo.
§ 4° - A urbanizagdo deverd, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a participacdo
direta dos moradores e de suas diferentes formas de organiza¢do, quando houver.
§ 5° - Os programas de urbanizagdo deverdo priorizar as dreas de risco, e estabelecer e
tornar plblicos os critérios e prioridades de atendimento.
Art. 197 - As edificagbes e usos irregulares poderdo ser regularizados com base em lei que
contenha no minimo:
I - os requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;
11 - as condigdes minimas para garantir higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequag3o quando necessério;
III - a exigéncia de anuéncia ou autorizagdo dos drgdos competentes, quando se tratar de
regularizagdo em areas de protecdo e preservagdo ambiental, cultural, paisagistica, dos
mananciais, nos cones de aproximagao dos aeroportos, e quando se tratar de instalactes e
equipamentos publicos, usos institucionais E4 segundo a legislagdo de uso e ocupacdo do
solo vigente, Polos Geradores de Trafego e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.
§ 1° - Ndo serdo passiveis da regularizacdo, além de outras situagdes estabelecidas em lei,
as edificagbes que estejam localizadas em logradouros ou terrenos piblicos, ou que
avancem sobre eles, e que estejam situadas em faixas ndo edificdveis junto a represas,
lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de &guas pluviais, galerias,
canalizagbes e linhas de transmissdo de energia de alta tens3o.
§ 2° - Lei poderd prever a regularizagdo mediante outorga onerosa, quando a area
construida a regularizar resultar drea construida computavel superior & permitida pelo
coeficiente de aproveitamento em vigor a época da construg3o.
CAPITULO 1II
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL
SECAO I .
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Art. 198 - Para o planejamento, controle, gest&o e promogdo do desenvolvimento urbano, o
Municipio de S&o Paulo adotara, dentre outros, os instrumentos de politica urbana que
forem necessarios, notadamente aqueles previstos na Lei Federai n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e em consondncia com as diretrizes contidas na Politica
Nacional do Meio Ambiente:
I - disciplina do parcelamento, uso e da ocupacgdo do solo;

II - gestdo orcamentdria participativa;

I1I - planos regionais;

IV - planos locais de bairro;

V - programas e projetos elaborados em nivel local;

VI - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo;
VII - contribuicdo de melhoria;

VIII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IX - desapropriagao;

X - serviddo e limitagbes administrativas;

XI - tombamento e inventdrios de imbveis, conjuntos urbanos, sitios urbanos ou rurais,
acompanhados da definicdo das dreas envoltdrias de protecdo e instituicdo de zonas
especiais de interesse social;

XII - concessdo urbanistica;

XIII - concessdo de direito real de uso;

XIV - concessdo de uso especial para fim de moradia;

XV - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

XV1 - consércio imobiliario;

XVII - direito de superficie;
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XVIII - usucapigo especial de imodvel urbano;

XIX - direito de preempcgéo; ’

XX - outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de uso;
XXI - transferéncia do direito de construir;

XXII - operagbes urbanas consorciadas;

XXIII - regularizagdo fundiaria;

XXIV - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

XXV - referendo popular e plebiscito;

XXVI - Relatorios de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanga;

XXVII - Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB;

XXVIII - negociagado e acordo de convivéncia;

XXIX - licenciamento ambiental;

XXX - avaliagdo dos impactos ambientais;

XXXI - certificagdo ambiental;

XXXII - Termo de Compromisso Ambiental;

XXXIII - Termo de Ajustamento de Conduta;

XXXIV - Fundo Especial do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

XXXV - Plano de Circulacdo Viéria e Transporte;

XXXVI - estabelecimento de padrdes de qualidade ambiental;

XXXVII - incentivos a producgdo e instalagdo de equipamentos e a criacdo ou absorcio de
tecnologia, voltados para a melhoria da qualidade ambiental;

XXXVIII - criagdo de espagos territoriais especialmente protegidos pelo Poder Publico
Municipal, tais como &reas de protegdo ambiental e reservas ecoldgicas;

XXXIX - Sistema Municipal de Informacgdes sobre o Meio Ambiente;

XL - Relatdrio de Qualidade do Meio Ambiente;

XLI - Zoneamento Ambiental.

SEGAO 1I

DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 199 - O Executivo, na forma da lei, poderd exigir do proprietario do solo urbano n&o
edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento, edificac@o ou utilizagdo compulsérios;

11 - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

III - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida pUblica.

Art. 200 - As areas de aplicacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios sio
aquelas fixadas por esta {ei, compreendendo imdveis ndo edificados, subutilizados, nos
termos do artigo 185 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, ou n&o utilizados, para os quais os respectivos proprietarios serdo notificados a dar
melhor aproveitamento de acordo com o Plano Diretor Estratégico em prazo determinado,
sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento
em titulos, conforme disposicBes do artigo 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Fica facultado aos proprietérios dos iméveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento de Consdrcio Imobiliario, conforme disposigdes do
artigo 46 da Lei Federal citada no "caput" deste artigo.

Art. 201 - S0 consideradas passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsoérios
os imdveis ndo edificados, subutilizados, ou nao utilizados localizados nas ZEIS 2 e 3,
descritas no Quadro n° 14 e delimitadas no Mapa n° 07 integrantes desta lei, os imoveis
incluidos nas areas de Operagles Urbanas Consorcnadas e Projetos Estratégicos eos imdveis
inseridos nos perimetros dos distritos municipais Agua Rasa, Alto de Pinheiros, Aricanduva,
Artur Alvim, Barra Funda, Bela Vista, Belém, Bom Retiro, Bras, Butantd, Cambuci, Campo
Belo, Carrdo, Casa Verde, Consolag@o, Freguesia do O, Ipiranga, Itaim Bibi, Jabaquara,
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necessarias para regularizacdo fundidria, nos termos da Lei Federal n° 10. 257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 245 - Cabe ao Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e social
gratuita a populagdo, individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na drea de
Habitagao de Interesse Social, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e
urbanistica da populagao de balxa renda a Cidade, na garantia da moradia digna,
particularmente nas acdes visando a regulanzagao fundidria e qualificagdo dos
assentamentos existentes.

SEGAO XI ]

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 246 - O Poder Executivo Municipal podera receber por transferéncia iméveis que, a
requerimento dos seus proprietarios, lhe sejam oferecidos como forma de viabilizagdo
financeira do melhor aproveitamento do imoével,

.§ 1° - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo
urbanistica ou outra forma de contratagdo.

§ 20 - O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo
recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.
§ 3° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd
correspondente ao valor do imdvel antesda execucdo das obras.

§ 40 - O valor real desta indenizagdo devera:

I - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em fung&o das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
PlUblico, na area onde o mesmo se localiza;

II - excluir do seu cdiculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.
§ 5° - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessarios a realizagdo de intervencOes urban|9t|ca<; previstas nesta lei.

SECAO XII

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 247 - O Municipio podera receber em concessdo, diretamente ou por meio de seus
orgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
para viabilizar a implementagao de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a
utilizacdo do espacgo aéreo e subterrdneo.

Paragrafo Unico - Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio
também em imoveis integrantes dos bens dominiais do patrimoénio publico, destinados a
implementacdo das diretrizes desta lei.

SECAQ XIII .

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 248 - Lei instituira o zoneamento ambiental do Municipio, como instrumento definidor
das acGes e medidas de promogdo, protegdo e recuperagdo da qualidade ambiental do
espaco fisico-territorial, segundo suas caracteristicas ambientais.

Paragrafo Unico - O zoneamento ambiental devera ser observado na legislagdo de Uso e
Ocupagao do Solo.

Art. 249 - Na elaboracdo do zoneamento ambiental, serdo considerados, entre outros
fatores:

I - a Lista de Distancias Minimas entre usos ambientalmente compativeis;

II - a adequagdo da qualidade ambiental aos usos;

III - a adequabilidade da ocupagdo urbana ao meio fisico;

1V - o cadastro de areas contaminadas disponivel a época de sua elaboragdo.

Art. 250 - A localizagdo, construgdo, instalagao, ampliagdo, modificagdo e operagéo de
empreendimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais considerados, efetiva ou
potencialmente, poluidores, bem como empreendimentos e atividades capazes, sob
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disposto nos Quadros n° 01 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras,

integrantes da Parte II desta lei.

Capitulo 1I

Da Rede Viaria Estrutural

Art. 4°. Ficam incluidas no Quadro n°® 03 anexo ao PDE as
vias constantes dos Quadros 03A e 03B, integrantes da Parte I desta lei.

Art. 5° Acrescenta-se ao Quadro n® 11 do PDE os
melhoramentos previstos nos Quadros 02 dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, conforme Anexos integrantes da Parte II desta lei.

Art. 6°. Para os fins do disposto no artigo 116 do PDE
definem-se as seguintes reguiamentagdes para os passeios:

§ 1° - Os passeios da Rede Vidria Estrutural do tipo N1, N2 e
N3 deverio ser parte integrante dos projetos de ajuste geométrico e dos projetos de
melhoramentos viarios e de transporte publico visando a defini¢do do tipo de
material adequado a ser utilizado nos passeios, tendo em vista a implantagdo ¢ a
manutencio de:

I. galeria técnica de infra-estrutura;

I1. mobiliario urbano;

III. areas verdes com tratamento paisagistico;

IV. sinalizagdo horizontal e vertical do sistema operacional
de transito, de localizagZo e orientagio do cidaddo.

§ 2° - A galeria técnica de que trata o inciso I do § 1° deste
artigo serd obrigatoria para os novos projetos da rede viaria estrutural e para os
projetos viarios dos planos de reurbanizagio, devendo ser objeto de concessdo
onerosa do subsolo, estabelecida em legislagio especifica.

§ 3° - A padronizagio dos passeios e as respectivas obras nas

vias de que trata o § 1° deste artigo serdo executadas pelo oOrgdo técnico da
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Projeto:

Autor(es):
Regulamentagdo:

Notas complem.:

LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)

Sem revogacdo expressa

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagédo do Solo do Municipio de Sdo Paulo.

Projeto de Lei N°© 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto no 45. 817/2005 Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157, e os pars. Unicos dos arts, 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere a padronizagdo
dos passeios publicos.; (ver documento)

Decreto n® 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documentg)
Decreto n® 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.
(ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAO
DESTA NORMA, FAGA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTA(;I\O.

- Decreto n® 45.726/2005 - DispGe sobre a equivalémcia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.

- Lei n® 14.242/2006 - Dispbe sobre a concessdo de incentivos as construcdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.

- Lei n© 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Sdo Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lel.

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sio

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo,
no uso das atribuicdes que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°, Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagio do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo tnico. Esta lei est estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina ¢

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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IX. beneficio econdmico agregado ao imdvel é a valorizagio
do terreno decorrente da obtengdo de Potencial Construtivo Adicional, de alteragfio
de uso e de pardmetros urbanisticos; ,-

X. biodiversidade é o conjunto diversificado e integrado de
todas as espécies de seres vivos existentes em determinada regido ou época;

XI. biota € o conjunto de todos os séres animais e vegetais de
uma regiio;

XII. centralidades lineares ou polares sio areas onde se¢
pretende estimular a intensificagdo e diversificagio dos usos do solo e a formagio
de polos terciarios, propiciando adensamento populacional,

XIII. Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC
¢ uma forma de contrapartidé financeira de outorga onerosa do potencial
construtivo adicional, da alteragdo de uso e de pardmetros urbanisticos, para uso
especifico nas Operagdes Urbanas Consorciadas;

X1V. Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional — Certiddo emitida pelo Executivo Municipal com valor de face expresso
em reais, visando a execucao de programas habitacionais de interesse social e de
urbaniza¢do das favelas de Helidpolis e Paraisopolis, localizadas,
respectivamente, nas Areas de Intervengio Urbana de Ipiranga-Heliopolis e de
Vila Andrade-Paraisépolis;

XYV. coeficiente de aproveitamento bruto € a relagio entre a
area construida total de todas as edificagdes de uma area bruta e a propria area bruta;

XVI. coeficiente de aproveitamento de uma area urbana ¢ a
relagdo entre a area construida total de uma zona, area de intervengdo ou operagio
urbana e sua area bruta;

XVII. coeficiente de aproveitamento ¢ a relagio entre a area
construida computavel de uma edificagdo ¢ a drea total do lote ou gleba podendo

SCr
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a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes ou glebas urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado; e

¢) mimmo, abaixo do qual o imével podera ser considerado
subutilizado;

XVIII. contrapartida financeira é o valor econbmico,
correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo, de alteragdo de uso ou
de pardmetros urbanisticos, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de
imével, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC;

XIX. corredores ecoldgicos ¢ a faixa de vegetagdo natural ou
semi-natural que liga areas naturais preservadas possibilitando o fluxo de genes e o
movimento da biota;

XX. educagdo ambiental é o processo formativo do ser
humano levando-o a conhecer o ambiente e a utilizar os recursos naturais de
maneira racional e conservacionista;

XXI. empreendimento de Habitacdo de Interesse Social
(EHIS) ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edifica¢Bes, destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse
social — HIS, com ou sem usos complementares;

XXII. empreendimento em Zonas Especiais de Interesse
Social (EZEIS) é o que contém destinagio obrigatoria de parte da area construida
computavel para Habitagdo de Interesse Social (HIS) e HMP;

XXIII. empreendimento Habitacional de Mercado Popular —
EHMP ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edificagBes, destinado total ou parcialmente a habitacdo de mercado
popular — HMP, com ou sem usos complementares;

XXIYV. estoque ¢ o limite do potencial construtivo adicional,

definido para zonas, microzonas, distritos, areas de operagdo urbana ou de projetos
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estratégicos, passivel de ser adquirido, mediante cutorga onerosa ou por outro
mecanismo previsto em lei;

XXV. gabarito de altura maxima de uma edificagdo ¢ a
distdncia entre o piso do pavimento térreo € o ponto mais alto da cobertura,
excluidos o atico e a caixa d’agua,

XXVI. Habitagdo de Interesse Social — HIS € aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos ou com
capacidade de pagamento a ser definido, promogdo publica ou conveniada com o
Poder Publico, com padréio de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga
de garagem ¢ drea 1til de, no maximo, 50 m2 (cinqiienta metros quadrados), com
possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na produgdo das moradias;

XXVIIL Habitagdo de Mercado Popular — HMP é aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 16 (dezesseis) saldrios minimos
ou capacidade de pagamente a ser definida em lei especifica, de promogio ptblica
ou privada, com padrdo de unidade habitacional com até dois sanitarios, até uma
vaga de garagem e érea 1til de, no méximo, 70m2 (setenta metros quadrados);

XXVIIL indice de cobertura vegetal ¢ a relagdo entrec a éréa
permeavel coberta por vegetagdo e a area do lote;

XXIX. mobiliario urbano é o conjunto de elementos, que
podem ocupar o espago publico, destinados a fungdes urbanisticas de: circulagio e
transportes; ornamentagdo da paisagem e ambientagdo urbana; descanso e lazer;
servigos de utilidade publica, comunicag@o e publicidade; atividade comercial;
acessorios a infra-estrutura, sendo implantados por agentes publicos ou por ente
privado autorizado pela municipalidade;

XXX. outorga onerosa € a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicag3o do coeficiente de

aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
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maéximo, de altera¢fio de uso e pardmetros urbanisticos, mediante pagamento de
contrapartida financeira,

XXXI. passivo ambiental é o encargo do proprietario de
imoével em relagdo a danos ambientais, independentemente da época em que
ocorreram;

XXXII. pavimentacdo permeavel ou drenante é aquela que
permite o escoamento € o esgotamento de excesso de dguas pluviais;

XXXIII. pavimento térreo € aquele, onde estd situado o
acesso principal da edificac@o, segundo critérios estabelecidos em lei;

XXXIV. potencial construtivo de um lote ou gleba é o
produto resultante da multiplicac@o de sua area pelo coeficiente de aproveitamento,
podendo ser:

a) basico, que € o produto resultante da multiplicagio de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento basico fixado para a zona onde esta
localizado;

b) maximo, que é o produto resultante da multiplicagdo de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo fixado para a zona onde esta
localizado;

¢) minimo, que ¢ o produto resultante da multiplicagdo de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta
localizado;

d) adicional, que corresponde a diferenca entre o potencial
construtivo igual ou inferior a0 maximo e o potencial construtivo bésico;

e) utilizado de um lote, que corresponde & édrea construida
computavel;

f) virtual, que é o potencial construtivo dos imoéveis de
preservagdo cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas

conforme o disposto em lei;
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XXXYV. projeto de interveng¢do urbana estratégica ¢ aquele
que incide num territério cuja localizagio urbana o predispde a receber projetos
urbanisticos ¢ a implantagdo de equipamentos capazes de dinamizar ¢ qualificar
toda a regifo circunstante,

XXXVI. Projetos Urbanisticos Especificos — PUE sio
aqueles aprovados pelo Executivo como necessarios a concretizagio das finalidades
das Areas de Intervengio Urbana — AlUs, das Operagdes Urbanas Consorciadas,
das reurbanizagdes de territdrios e de projetos de intervengdo urbana estratégica;

XXXVII. promotores da habitagio de interesse social — HIS
sdo os seguintes:

a) orgdos da administracéo direta;

b) empresas de controle aciondrio publico;

¢) entidades representativas dos futuros moradores ou
cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

d) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos
conveniados ou consorciados com o Poder Publico para execugio de
empreendimentos de Habitagéo de Interesse Social - HIS;

XXXVIIIL. quota minima de terreno por unidade construida,
expressa em metros quadrados de terreno ou ndmero méaximo de habitagdes por
metro quadrado de terreno, define o nimero maximo de domicilios ou unidades
construidas por lote e indiretamente, a densidade demografica maxima prevista para
uma determinada zona ou porgdo do territorio.

XXXIX. rua sem saida ¢ a rua ou trecho de rua com conexéo
apenas com um Jogradouro publico, tendo necessariamente duas méios de diregdo ¢ o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais dé acesso;
solo urbano subutilizado ¢ o terreno com drea superior a 250m? (duzentos e
cingiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado nio
atinge o minimo definido no PDE para o local, excetuando aqueles:

a) integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;
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b) ocupados por estacionamento e outras atividades
econdmicas que ndo necessitem de edificagdo, conforme legislagdo em vigor;

XL. taxa de ocupagdo ¢ a relagdo entre a area da projecio
horizontal da edificagfo ou edifica¢des e a area do lote;

XLI. taxa de permeabilidade ¢ a relagio entre a érea
permeavel, que permite a infiltragdo da dgua no solo, livre de qualquer edificagio
ou pavimenta¢do ndo drenante e a area do lote;

XLIIL transferéncia de potencial construtivo é o instrumento
que permite transferir o potencial construtivo nio utilizado no lote ou o potencial
construtivo virtual de lote ou gleba ou o potencial construtivo correspondente ao
valor do imodvel ou parte deste, no caso de doagdo, para outros lotes;

XLIIIL vila € o conjunto de habitagdes independentes,
dispostas de modo a formar rua ou praga, interior 4 quadra, com ou sem carater de
logradouro publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Publico;

XLIV. conjunto residencial vila — conjunto de habitagdes em
condominio nos termos da lei;

XLV. PDE ~ Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, instituido pela Lei n® 13.430, de setembro de 2002.

PARTE I
DAS NORMAS COMPLEMENTARES AO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO
TITULO I
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES
Capitulo I
Da Rede Estrutural Hidrica Ambiental

Art. 3° Para fins desta lei, a Rede Estrutural Hidrica

Ambiental, prevista nos termos do § 3° do artigo 106 do PDE, fica acrescida do
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LEI N° 14.917, DE 7 DE MAIO DE 200¢ RF 100406 i
(Projeto de Lei n® 87/09, do Executivo, aprovaﬁrna forma de Substititivo do
Legislativo)
Disple sobre a concessdo urbanistica no Municipio de S&o Paulo.
GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que
lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sess3o de 22 de
abril de 2009, decretou e eu promulgo a seguinte lei:
Art. 19, A concessdo urbanistica constitui instrumento de intervengdo urbana
estrutural destinado & realizagdo de urbanizacdo ou de reurbanizacdo de parte do
territdério municipal a ser objeto de requalificacio da infra-estrutura urbana e de
reordenamento do espago urbano com base em projeto urbanistico especifico em
area de operagdo urbana ou area de Intervengdo urbana para atendimento de
objetivos, diretrizes e prioridades estabelecidas na lei do plano diretor estratégico.
Paragrafo Unico. S&o diretrizes que podem justificar a realizagio de intervencdo
urbana mediante a concessdo urbanistica:
I - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservacdo dos recursos
naturais e da protecdo do patriménio histérico, artistico, cultural, urbanistico,
arqueolédgico e paisagistico;
II - racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, em particular a do sistema viario
e de transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;
III - promover e tornar mais eficientes, em termos sociais, ambientais, urbanisticos
e econdmicos, os investimentos daos setores publico e privado;
1V - prevenir distor¢des e abusos no desfrute econdmice da propriedade urbana e
coibir 0 uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o
cumprimento da fungdo social da propriedade;
V - permitir a participagdo da iniciativa privada em ages relativas ao processo de
urbanizagao;
VI - recuperar areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente e das condigdes de habitabilidade;
VII - estimular a reestruturagdo e requalificagdo urbanistica para melhor
aproveitamento de dreas dotadas de infra-estrutura, estimulando investimentos e
revertendo o processo de esvaziamento populacional ou imabiliario;
VIII - estimular o adensamento de areas jé dotadas de servigos, infra-estrutura e
equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e
reduzir custos;
IX - adequar a urbanizagdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e
modos de vida;
X - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetbnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificacBes para novos usos.
Art, 20, Para os fins desta lei, concessdo urbanistica é o contrato administrative por
meio do qual o poder concedente, mediante licitagdo, na modalidade concorréndia,
delega a pessoa juridica ou a consorcio de empresas a execugdo de obras
urbanisticas de interesse pulblico, por conta e risco da empresa concessionéria, de
modo que o investimento desta seja remunerade e amortizado mediante a
exploragdo dos imdveis resultantes destinados a usos privados nos termos do
contrato de concessdo, com base em prévio projeto urbanistico especifico e em
cumprimento de objetivos, diretrizes e prioridades da lei do plano diretor
estrateglco.
Paragrafo Gnico. A empresa concessionaria obtera sua remuneragao, por sua ‘conta
e risco, nos termos estabelecidos no edital de licitagdo e no contrato, dentre outras
fontes, por meio da alienagdo ou locagdo de imdveis, inclusive dos imoveis
desapropriados e das unidades imobilidrias a serem construidas, da exploragdo
direta ou indireta de &reas publicas na area abrangida pela intervengdo urbana ou
qualquer outra forma de receita alternativa, complementar ou acessoria, bem como
pela receita de projetos associados.
Art. 3°. Podem ser objeto de concessdo urbanistica, entre outras intervencgdes
estruturais, as obras relativas a modificagdo do sistema viario, da estrutura
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ou construgdo de edificagdes nos termos estabelecidos no respectivo projeto
urbanistico especifico.

§ 1°. A area resultante de urbanizagdo ou de reurbanizacio mediante concessio
urbanistica deverd ser dotada, conforme o caso, de infra-estrutura de
abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitdrio,
distribuigdo de energia elétrica e iluminagio publlca, sistema de manejo de aguas
pluviais, de transporte publico de passageiros e viario publico com pavimentacio
adequada, atendidas as normas de acessibilidade e preferentemente com piso
drenante, rede de telecomunicagaes rede de gds canalizado e equipamentos
comunitarios destinados a educagdo, cultura, salde, seguranca, esporte, lazer e
convivio social.

§ 20, O reparcelamento de area necessario para a execucdo do projeto urbanistico
especifico da concessdo deverd observar as normas gerais da legislacdo nacional e
municipal aplicdvel ao parcelamento do solo para fins urbanocs, as da lei do plano
diretor estratégico e as da lei da operagdo urbana consorciada ou do respectiva
projeto estratégico na qual esteja inserida a drea objeto da concessdo urbanistica.

§ 39. Conforme as necessidades de cada caso, a intervencio urbana pretendida, de
acordo com o projeto urbanistico especifico referido no art. 8° desta lei, podera ser
objeto de mais de uma concessao urbanistica.

§ 490, Podera integrar o objeto da concessao urbanistica tanto a exploracdo do solo
guanto do subsolo e do espago aeéreo, inclusive a implantagdo de garagens
subterréneas e a gestdo das redes de infra-estrutura instaladas em &reas
municipais.

Art. 4°. A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juridico das concessdes
comuns regidas pela Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, com as
complementagdes constantes desta lei, e das concessdes patrocinadas previstas na
Lei Municipal n® 14,517, de 16 de outubro de 2007, e na Lel Federal n° 11.079, de
30 de dezembro de 2004, sem prejuizo da aplicacdo das normas com ela
compativeis das leis que lhe s3@o correlatas.

§ 1°. S3o0 correlatas com o regime juridico das concessdes comuns e a elas
aplicaveis subsidiariamente as normas pertinentes e com elas compativeis das Leis
Federais no 8.666, de 21 de junho de 1993, e n°® 10.257, de 10 de julho de 2001,
bem como da Lei Municipal n® 13.278, de 7 de janeiro de 2002.

§ 20, Se o contrato de concessdo urbanistica estabelecer contrapartida do Poder
Pablico Municipal com recursos provenientes de financiamento ou doagdo oriundos
de agéncia oficial de cooperacio técnica ou organismo financeiro multilateral de que
o Brasil faga parte, poderdo ser admitidas na licitacdo as condicdes decorrentes de
acordos, protocolos, convengdes ou tratados internacionais aprovados pelo
Congresso Nacional, bem como as normas e procedimentos daquelas entidades,
inclusive quanto ao critério de selegdo da proposta mais vantajosa para a
Administragdo, o qual podera contemplar, além do prego, outros fatores de
avaliagdo, desde que por elas exigidos para a obtengdo do financiamento ou
doagdo, e que também n3o conflitem com o principio do julgamento objetivo e
sejam objeto de despacho motivado do 6rgdo executor do contrata, despacho esse
ratificado pela autoridade imediatamente superior.

Art. 5°. Toda concessdo urbanistica deve ser autorizada por lei especifica, que
estabelecerd os par&metros urbanisticos aplicaveis, e s6 pode ter por objeto uma
&rea continua destinada a intervengdo urbana com base na lei do plano diretor
estratégico, mesmo que ndo haja necessidade de alteragdo de parédmetros
urbanisticos e demais disposicdes legais aplicaveis.

§ 10, Cada autorizac3o legislativa, no &mbito da respectiva lei especifica, devera
conter o perimetro especifico e as diretrizes especificas da concessdo urbanistica
por ela autorizada, que orientardo a transformagdo urbanistica pretendida para a
regido, de acordo com as suas caracteristicas e potencialidades.
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artigo caso a concessdo urbanistica ndo observeko perimétro especifico e as
diretrizes especificas autorizadas. R ants T
Art. 6°. Ndo se aplica as obras efetuadas com base nesta lei o disposto nos arts. 1°
e 20 da Lei n° 10.671, de 28 de outubro de 1988.

Paradgrafo U(nico. As leis de melhoramento vidrio incidentes sobre a &rea da
concessao urbanistica ndo impedirdo a modificacdo dos logradouros existentes, nos
termos desta lei, nem impedirdo a edificacdo nas areas por eles atingidas, ndo
sendo aplicaveis a tais casos as vedagdes estabelecidas pelos arts. 4° e 5° da Lei n°®
11.228, de 26 de junho de 1992.

Art. 79, A autorizacdo para a abertura de licitagdo para a concess3o urbanistica serd
precedida de estudos e providéncias de responsabilidade do poder concedente para
a definicdo dos objetivos, diretrizes e pardmetros de interesse publico especifico
para a elaboracdo do projeto urbanistico especifico da intervencdo a ser realizada
por meio da concessdo, compreendendo, no minimo, o seguinte:

I - estudos de viabilidade econdmica, mercadolégicos e da situacdo fundidria da
area;

II - estudos de impacto ambiental ou de vizinhanga;

III - relatério circunstanciado dos principais conteldos dos estudos efetuados e das
providéncias a serem executadas com o demonstrativo quantitativo e qualitativo
dos custos e beneficios sociais, urbanisticos e ambientais da intervencdo urbana a
ser realizada;

1V - realizagdo de uma audiéncia publica na area central do Municipio e na de cada
uma das Subprefeituras em que sera realizada a intervengdo urbana, possibilitando
a interagdo com proprietérios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados eventualmente interessados.

Art. 89, O projeto urbanistico especifico da intervengdo urbana a ser realizada por
meio da concessdo urbanistica, em conformidade com a lei do plano diretor
estratégico, conteréa, conforme o caso, os seguintes elementos:

I - definigdo das modificagées no sistema viario;

II - localizagdo e definigdo da infra-estrutura urbana e dos equipamentos
comunitarios;

I1I - localizagd@o e definigdo dos espagos publicos de uso comum e especial;

IV - definicdo dos parametros e diretrizes urbanisticos, ambientais e sociais;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela intervengao urbana.

§ 19 O projeto urbanistico especifico deve ser submetido para analise e
deliberacdo, em carater preferencial, preliminarmente & abertura da licitagdo, para
a definigdo das diretrizes relativas & preservagdo do patrimdnio cultural e histérico,
parcelamento do solo, trénsito, preservacdo do meio ambiente e adequacdo dos
pardmetros de uso e ocupacdo do solo, devendo ser submetido, ao final, & Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica (CTLU).

§ 209. As diretrizes emitidas nos termos do paragrafo anterior vincularéo as anélises
posteriores dos 0Orgdos municipais quanto aos pedidos de licenciamento de
edificacdes formulados pelo concessionario.

§ 3° O Poder Executivo poderd realizar concursos ou publicar edital de
chamamento de pessoas fisicas ou juridicas interessadas em apresentar projetos,
estudos, levantamentos e investigacdes que subsidiem a modelagem da concesséo
urbanistica, os quais serdo remunerados na forma prevista no art. 21 da Lei Federal
n® 8.987, de 1995.

Art. 9°, O projeto de concessdo urbanistica sera objeto de consulta piblica, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da publicagdo do edital da respectiva
licitacdo, mediante publicagdo de aviso na imprensa oficial, em jornais de grande
circulacdo e por meio eletrdnico, no qual serdo informadas as justificativas para a
contratacdo, a identificacdo do objeto, o prazo de duragdo do contrato e seu valor
estimado e as minutas do edital e do contrato, fixando-se prazo para fornecimento
de sugestdes, realizando-se uma audiéncia pUblica ao término deste prazo.
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Art. 10. O concessionario pode utilizar os!instrumentos Jurldacos autamzados nar

legislagdo vigente em conformidade com os“reSpectivos limites: :legais, tais como, o

direito de preempgdo, o consdrcio imobilidrio, o direito de superﬂme, a concessao”

real de uso e outros conexos para adequado cumprimento da concess3o
urbanistica.

Paragrafo Unico. A utilizagdo do direito de preempgdo, do direito de superficie e da
concessdo real de uso sobre imdvel de dominio plblico depende de prévia
autorizagao legal.

Art. 11. A Prefeitura Municipal efetuard a declaragdo de utilidade publica e de
interesse social dos imdveis a serem objeto de desapropriacdo urbanistica para a
execugdo do projeto urbanistico especifico mediante concessdo urbanistica nos
termos autorizados na alinea "i" do art. 5° do Decreto-lei n® 3.365, de 21 de junho
de 1941, e no art. 44 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1. O concessionario, com fundamento no art. 3° do Decreto-lei n® 3.365, de 21
de junho de 1941, e na declaragdo a que se refere este artigo, promoverd a
desapropriagado judicial ou amigével dos iméveis a serem desapropriados, pagando
e negociando integralmente a respectiva indenizacdo, bem como assumindo a
condi¢do de proprietdria dos respectivos imoveis, com poderes para promover as
alteragles registrarias necessarias para a realizagdo de incorporacdes imobiliarias e
a implementagdo do projeto urbanistico especifico, nos termos do contrato de
concessao urbanistica.

§ 20. A desapropriacdo, uma vez obtida a imissdo na posse, serd irretratdvel e
irrevogavel, sendo defeso ao Poder Publico Municipal ou ao concessionario desistir
ou renunciar aos direitos e obrigagées a ela relativos.

Art. 12. Quando permitida, no edital de licitagdo, a participagdo de empresas em
consércio, serdo observadas as seguintes normas:

I - comprovagao de compromisso, publico ou particular, de constituicdo de
sociedade de propdsito especifico, subscrito pelas consorciadas;

II - indicagdo da empresa responsavel pelo consércio durante a licitagdo e até a
constituicdo da sociedade de propdsito especifico;

I11 - apresentac@o dos documentos exigidos para afericao da capacidade técnica, da
idoneidade financeira e da regularidade juridica e fiscal e as condiges de lideranca
da empresa responsavel pelo consorcio;

1V - impedimento de participagdo de empresas consorciadas na mesma licitacdo,
por intermédio de mais de um consércio ou isoladamente.

§ 1°. A empresa lider do consdrcio é a responsavel perante o poder concedente
pelo cumprimento do contratoc de concessdao urbanistica, sem prejuizo da
responsabilidade solidaria das demais consorciadas.

§ 29. A empresa licitante vencedora fica obrigada a constituir, antes da adjudicagao
do certame, sociedade de propdsito especifico para assumir os compromissos de
concessionaria até a completa execugdo da intervengdo urbana dentro do prazo
fixado no contrato de concessao urbanistica antes de sua assinatura.

§ 39, Podera ser exigido pelo edital de licitacdo que a Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo receba 1 (uma) acdo da empresa de propdsito especifico, com poder de
participacdo nas decisfes da empresa com a finalidade de controle do cumprimento
do objeto da concessao urbanistica, nos termos do edital.

Art. 13. O poder concedente, antes da abertura da licitagdo, poderd proceder & pré-
qualificaggo juridica, técnica, econdmico-financeira e conexas das empresas ou
consércios de empresas que queiram participar da licitagdo de concessdo
urbanistica a fim de efetuar andlise mais detida da qualificagdo técnica das
interessadas.

§ 1°. A adocdo do procedimento de pré-qualificacdo serd feita mediante proposta
da autoridade competente do poder concedente, aprovada pela autoridade
imediatamente superior.

§ 2°. Na pré-qualificacdo serdo observadas as exigéncias legais relativas a
concorréncia, & convocacdo dos interessados, ao procedimento e 3 andlise da
documentacao.
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Art. 14. Observado o disposto no art. 59, au.lmtagaojéa-eoncesséc'ﬁ: "rB‘ ‘a\r.m stica

devera ser autorizada pelo Prefelto, mediante despacho fundamentado; “que’

efetuara a definicdo do objeto, drea de abrangéncia, prazo e diretrizes a serem
observadas.

Art. 15. A licitagdo sera aberta na modalidade concorréncia mediante edital
elaborado pelo poder concedente, observados, no que couber, os critérios e as
normas gerais da legislagdo prépria aplicdvel as concessdes comuns, que contera,
especialmente:

I - o0 objeto, metas e prazo da concessdo;

I - a descrigdo das condigdes necessdrias a adequada execucdo da intervengdo
urbana;

IIl - os prazos para recebimento das propostas, julgamento da licitacdo e
assinatura do contrato;

IV - prazo, local e hordrio em que serdo fornecidos ou disponibilizados, aos
interessados, os dados, estudos e projetos necessarios a elaboracdo dos
orgamentos e apresentagdo das propostas;

V - os critérios e a relagdo dos documentos exigidos para a afericdo da capacidade
técnica, da idoneidade financeira e da regularidade juridica e fiscal;

VI - as possiveis fontes de receitas alternativas, complementares ou acessorias,
bem como as provenientes de projetos associados;

VII - os direitos e obrigagbes do poder concedente e da sociedade concessiondria
em relagdo a alteragBes a serem realizadas no futuro, para garantir a continuidade
e a atualizagdo da intervengdo urbana aos fins de interesse publico a que se
destina;

VIII - os critérios, indicadores, formulas e pardmetros a serem utilizados no
julgamento técnico e econdmico-financeiro da proposta;

IX - a indicagdo dos bens reversiveis e dos que forem objeto de imediata
incorporagdo ao patrimdnio plblico, de suas caracteristicas e de outras condigdes
conexas;

X - a expressa indicagdo do concessionario como responsavel pelo énus da
concretizagdo das desapropriagGes necessdrias a completa execucdo da intervengdo
urbana, ou para a instituicdo de serviddo administrativa ou urbanistica, observada a
preferéncia dos expropriados para a aquisicio de novas unidades, conforme
definido no edital;

XI - a exigéncia de constituicdo de sociedade de propdsito especifico, antes da
adjudicagdo do certame, com o objetivo (inico e exclusivo de realizagdo da
intervengdo urbana prevista no edital;

XII - a exigéncia, se for o caso, de o concessionario ressarcir os dispéndios
correspondentes aops estudos, investigagdes, levantamentos, projetos, obras e
despesas ou investimentos ja efetuados, vinculados a concessdo, de utilidade para
a licitacdo, realizados pelo poder concedente ou com a sua autorizagdo, antes da
assinatura do contrato de concessdo urbanistica;

XIII - as condigBes de lideranga da empresa responsavel, na hipotese em que for
permitida a participagdo de empresas em consorcio;

XIV - a minuta do respectivo contrato de concessdo urbanistica, que contera as
cldusulas essenciais referidas no art. 19 desta lei e outras porventura necessarias e
adequadas;

XV - os dados relativos as obras da intervenc8o urbana, dentre os quais os
elementos basicos do projeto referido no art. 8° desta lei;

XVI - as garantias a serem exigidas para assegurar o adequado e completo
cumprimento do contrato de concessdo urbanistica a que se referir o edital
limitadas ao valor das obras da intervengdo urbana.

§ 19, Entende-se por atualizagdo da intervengdo urbana, a que se refere o inCiso
VII do "caput" deste artigo, o uso de métodos, técnicas, instalagbes e
equipamentos que correspondam aos padrdes de modernidade propiciados pelo
progresso tecnolégico, bem como a sua melhoria e a ampliagdo de acordo com as
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diretrizes da lei do plano diretor para atendimento das necessidafies dos usyariss

da cidade. : B
§ 20. Poderé ser prevista a obrigacdo de o concessionario incluir, né‘”éiienagéo dos
imdveis resultantes da concess8o, cldusulas que possibilitem o atendimento dos
objetivos da intervencdio urbana, inclusive no que se refere manutengdo de
caracteristicas de construgdo e de uso do bem, por prazo determinado, nos termos
definidos no edital.

§ 39. A concessiondria poderd promover a realizagdo de incorporaces imobilirias
nos iméveis desapropriados, a fim de possibilitar, ainda em fase de construgdo, a
alienagdo das futuras unidades dos empreendimentos imobilidrios, bem como sua
dagdo em garantia de financiamentos.,

Art. 16. O julgamento da licitagdo de concessdo urbanistica podera ser precedido da
etapa de qualificacdo das propostas técnicas, desclassificando-se as empresas
licitantes que n&o alcancarem a pontuag&o minima, as quais ndo participardo da
fase seqguinte da licitaggo.

Pardgrafo Unico. O exame das propostas técnicas, para fins de qualificacdo ou
julgamento, sera feito por ato motivado, com base em exigéncias, parémetros e
indicadores de resultado pertinentes ao objeto, definidos com clareza e objetividade
no edital.

Art. 17. No julgamento da licitag8o para a concessdo urbanistica sera considerado
um dos seguintes critérios:

I - a maior oferta, nos casos de pagamento ao poder concedente pela outorga da
concessao;

II - a melhor proposta técnica, com prego fixado no edital;

III - melhor proposta em razdo da combinagdo dos critérios de maior oferta pela
outorga da concessao com o de melhor técnica;

IV - melhor oferta de pagamento pela outorga apds qualificacdo de propostas
técnicas; '

V - menor valor da contrapartida a ser paga pela Administracdo PUblica, no caso de
concessdo patrocinada;

VI - melhor proposta em razéo da combinagdo do critério do inciso V com o de
melhor técnica, de acordo com o0s pesos estabelecidos no edital, no caso de
concessao patrocinada.

§ 10, O edital de licitagdo conterd parametros e exigéncias para a formulagdo de
propostas técnicas.

§ 2°. O poder concedente recusara propostas manifestamente inexequiveis ou
financeiramente incompativeis com os objetivos da licitagao.

§ 39. Em igualdade de condigBes, sera dada preferéncia & proposta apresentada por
empresa brasileira.

Art. 18. Considerar-se-& desclassificada a proposta que, para sua viabilizagdo,
necessite de vantagens ou subsidios que ndo estejam autorizados em lei e a
disposicdo de todos os concorrentes.

§ 10, Considerar-se-a também desclassificada a proposta de entidade estatal alheia
a esfera politico-administrativa do poder concedente que, para sua viabilizagao,
necessite de vantagens ou subsidios do poder publico controlador da referida
entidade.

§ 20, Inclui-se nas vantagens ou subsidios de que trata este artigo qualquer tipo de
tratamento tributério diferenciado, ainda que em conseqiiéncia da natureza juridica
da licitante, comprometa a isonomia fiscal que deve prevalecer entre todos os
concorrentes.

Art. 19. S3o cldusulas essenciais do contrato de concessdo as relativas:

I - ao objeto, a area e ao prazo da concesséo;

II - ao modo, forma e condigdes de realizagao da intervengao urbana;

III - aos critérios, indicadores, férmulas e pardmetros definidores da qualidade da
intervengdo urbana;

IV - aos cronogramas fisico-financeiros de execugdo das obras vinculadas a
concessao;
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- a forma e meios de remuneragio da concessionarig [porymei 5
lntervengao urbana e de projetos associados;
VI - critérios objetivos de avaliag8o de desempenho;
VII - & garantia do fiel cumprimento, pela concessionaria, das obrigagGes relativas
as obras vinculadas a concessdo;
VIII - aos direitos, garantias e obrlgagoes do poder concedente e da concessiondria,
inclusive os relacionados as previsiveis necessidades de futura alteracdo da
intervencdo urbana e conseqiiente modernizagdo, aperfeigoamento e ampliacdo dos
equipamentos e demais instalagoes;
IX - a forma de fiscalizagdo das instalagBes, dos equipamentos, dos métodos e
praticas de execugdo da intervengdo urbana, bem como a indicacdo dos 6rgdos
competentes para exercé-la;
X - as penalidades contratuais e administrativas a que se sujeita a concessionaria e
sua forma de aplicagao;
XI - aos casos de extingdo da concess3do urbanistica;
XII - aos bens reversiveis e aqueles que forem objeto de imediata incorporagiio ao
patrimonio publico;
XIII - aos critérios para o cdlculo e a forma de pagamento de indenizacBes devidas
a conceSS|onar|a, se for o caso;
XIV - as condigOes para prorrogagdo do contrato, se couber;
XV - a obrigatoriedade, forma e periodicidade da prestagdo de contas da
concessionaria ao poder concedente, sem prejuizo do disposto no art. 38 desta lei;
XVI - a exigéncia da publicagdo de demonstragBes financeiras periddicas da
concessiondria na forma estabelecida pela Prefeitura Municipal;
XVII - as obriga¢des da concessiondria para adequada realizagdo do controle social
pela sociedade civil, sem prejuizo do disposto no art. 38 desta lei;
XVIII - ao foro e ao modo amigavel de solugdo das divergéncias contratuais;
XIX - outras cldusulas, termos e obrigagdes peculiares ao objeto da concessdo
urbanistica.
Paragrafo Gnico. O prazo da concessdo a ser fixado no edital da licitagdo, em cada
caso, deverd atender ao interesse pUblico e as peculiaridades relacionadas ao valor
do investimento.
Art. 20. O contrato de concessdo urbanistica podera prever o emprego de
mecanismos privados para resolugdo de disputas decorrentes ou relacionadas ao
contrato, inclusive a arbitragem, a ser realizada no Brasil e em lingua portuguesa,
nos termos da Lei Federal n® 9.307, de 23 de setembro de 1996,
Art. 21. Incumbe & concessiondria a execugdo da intervencdo urbanistica
concedida, cabendo-lhe responder por todos os prejuizos causados ao poder
concedente ou a terceiros, sem que a fiscalizagdo exercida pelo érgdo competente
exclua ou atenue essa responsabilidade.
§ 19, Sem prejuizo da responsabilidade a que se refere este artigo, a
concessionaria podera contratar com terceiros, sob sua exclusiva responsabilidade,
o desenvolvimento de atividades inerentes, acessdrias ou complementares a
intervengao urbanistica concedida, bem como a implementagdo de projetos
associados nos termos que forem autorizados no edital e no contrato de concessao
urbanistica.
§ 2°. Os contratos celebrados entre a concessionaria e os terceiros a que se refere
0 paragrafo anterior reger-se-8o pelo direito privado, ndo se estabelecendo
qualquer relacdo juridica entre os terceiros e o poder concedente.
§ 3° A execucdo das atividades contratadas com terceiros pressupde o
cumprimento do projeto urbanistico especifico a ser executado e das leis
municipais, estaduais e nacionais sobre a intervengdo em qualquer de seus
aspectos.
Art. 22. A subconcessdo pode ser admitida, nos termos previstos no contrato de
concessdo, desde que expressamente autorizada, por escrito, pelo poder
concedente exclusivamente para atender ao interesse de perfeita execug¢do do
objeto do contrato de concessdo urbanistica.
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§ 19. A outorga de subconcess&o serd sempre precedid. deTconcocrencla._.—-u g) %
§ 20. O subconcessionario se sub-rogara éﬁﬁ"comreltos bngagoes
subconcedente dentro dos limites da subconcess3o. : DT R
Art. 23. A transferéncia de concess3o ou do controle soc1etar|o da“‘ﬁonqessmn\z'arl '
sem prévia anuéncia do poder concedente implicard a imediata caducidade~-
concessao de pieno direito.

§ 19, Para fins de obtengdo da anu@ncia de que trata o "caput" deste artigo, o
pretendente devera:

I - atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e
regularidade juridica e fiscal necessarias & assuncdo da concessao; e

I - comprometer-se a cumprir todas as cldusulas do contrato de concessio
urbanistica em vigor.

§ 29. O poder concedente autorizard a assuncdo do controle da concessionaria por
seus financiadores para promover sua reestruturagio financeira e assegurar a
continuidade da prestagd@o dos servigos nas condicdes estabelecidas no contrato de
concessao.

§ 39. Na hipdtese prevista no § 29, o poder concedente exigird dos financiadores
que atendam as exigéncias de regularidade juridica e fiscal, podendo alterar ou
dispensar os demais requisitos previstos no § 19, inciso I, deste artigo.

§ 49. A assungao do controle autorizada na forma do § 2° deste artigo ndo alterara
as obrigagbes da concessiondria e de seus controladores ante o poder concedente.
Art. 24. Em contratos de financiamento, a concessionaria poderd oferecer em
garantia os direitos emergentes da concessdo, inclusive os derivados das agSes de
desapropriagdo, até o limite que ndo comprometa a operacionalizagdo e a
continuidade da intervengdo urbana concedida até sua completa realizago.

Art. 25. Incumbe ao poder concedente:

I - regulamentar, no que couber, e fiscalizar a execugdo e a manutencdo da
intervencdo urbana concedida;

IT - modificar unllateralmente as disposigbes contratuais para atender a interesse
publico;

III - zelar pela boa qualidade da intervencdo urbana e pela efetiva concretizacdio
dos interesses publicos a que se destina;

IV - declarar de utilidade pulblica ou de interesse social para o fim de
desapropriagdo, promovendo-a diretamente ou mediante delegagio 2
concessiondria, hipétese em que serd desta a responsabilidade pelo pagamento
integral das indenizagdes devidas e despesas conexas;

V - intervir na concessdo urbanistica, retoma-la e extinguir a concessio nas
hipéteses e nas condigdes previstas em lei e no contrato.

Art. 26. Incumbe a empresa concessionaria:

I - cumprir e fazer cumprir as disposigdes legais, regulamentares e contratuais da
concessao;

IT - executar a intervengdo urbana de acordo com o projeto urbanistico especifico,
as disposigbes da concessdo e as normas legals;

III - proceder a aquisicdo e venda ou locacdo dos imdveis destinados a usos
privados, inclusive mediante incorporacdo imobilidria;

IV - exercer o direito de preempgdo, em nome da Prefeitura Municipal e nos termos
da lei, para aquisicdo de imoveis sujeitos a este direito com base na lei do plano
diretor e no Estatuto da Cidade;

V - receber em doagdo de proprietdrio de imdvel situado no perimetro da concessio
urbanistica para viabilizag8o financeira do aproveitamento do imével nos termos
previstos no projeto urbanistico especifico da concess3o sob o compromisso de, em
troca e apods a realizagdo das obras, o donatario doar ao doador unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento da alienacdo
do imbvel 8 empresa concessiondria;

VI - zelar pela integridade dos bens vinculados a concessdo urbanistica;

VII - manter em dia o inventério e o registro dos bens vinculados & concessdo;
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VIII - promover as desapropriacgbes, judicial our_xarhtgévelrn ] te, na form”a

autorizada na concessdo, efetuando o pagarmiERts BaS ihdénizacdes devidas aos

proprietarios e possuidores afetados, sob sua inteira e exclusiva responsabilidade, e

promovendo os atos registrdrios eventualmente necessdrios & realizacio de

incorporagdes imobiliarias;

IX - manter regularmente escriturados os seus livros e registros contdbeis e

organizados os arquivos, documentos e anotagbes, de forma a possibilitar a

inspegdo a qualquer momento pelos encarregados da fiscalizacdo;

X - franquear o acesso dos encarregados da fiscalizacdo, a qualquer momento, aos

locais das obras, equipamentos e instalagdes da concessiondria;

XI - prestar contas periodicas & Prefeitura Municipal e a sociedade civil do

cumprimento integral e fiel da concessao.

Art. 27. No exercicio da fiscalizacdo, o poder concedente terd acesso aos dados

relativos a administracdo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e

financeiros da concessionaria.

§ 1°, A fiscalizagdo da concessdo sera efetuada pelo poder concedente ou por

entidade conveniada ou contratada e, periodicamente, conforme previsto em norma

regulamentar, por comissao composta de representantes do poder concedente, da

concessionaria, dos proprietarios e usuérios.

§ 209, Na hipotese do § 1° deste artigo, a entidade conveniada ou contratada

somente sera responsavel pela colheita e compilagdo de dados e elementos

técnicos, que serdo submetidos e analisados pela Administragdo para o aferimento

da regularidade da execugao do contrato de concessao.

Art. 28. O poder concedente podera intervir na concessdo com o fim de assegurar a

sua adequacgdo aos objetivos de interesse publico, bem como o fiel cumprimento

das normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes, observado o devido

processo legal.

Pardgrafo Unico. A intervengdo far-se-a mediante ato do poder concedente gque

contera a designagdo do interventor, o prazo da intervengdo, os objetivos e limites

da medida.

Art. 29. Declarada a intervencdo, o poder concedente devera, no prazo de trinta

dias, instaurar procedimento para investigar e comprovar as causas determinantes

da medida e apurar responsabilidades, assegurado o exercicio do direito de defesa

a concessionaria.

§ 10. Se ficar comprovado que a intervencdo ndo observou os pressupostos legais

serd declarada sua nulidade, devendo o objeto da concessdo urbanistica ser

imediatamente devolvido a concessiondria, sem prejuizo de seu direito a

indenizagdo.

§ 2°. O procedimento a que se refere o "caput" deste artigo devera ser concluido

no prazo de até cento e oitenta dias, sob pena de considerar-se invélida a

intervengdo.

Art. 30. Cessada a intervencdo, se ndo for extinta a concessdo, a administragdo da

intervencdo urbana serd devolvida a concessionaria, precedida da prestacdo de

contas pelo interventor que respondera pelos atos praticados durante a sua gestao.

Art. 31, Extingue-se a concessao por:

1 - advento do termo final do contrato;

II - encampagéo;

IIT - caducidade;

IV - rescisao;

V - anulagdo;

VI - faléncia ou extingdo da empresa concessionaria.

§ 19. Extinta a concessdo, retornardo ao poder concedente todos os bens

reversiveis, direitos e privilégios transferidos a concessionéria conforme previsto no

edital e estabelecido no contrato.

g§ 20. Extinta a concessdo, haverd a imediata assungao da intervengdo urbana pelo

poder concedente, procedendo se aos levantamentos, avaliagBes e liquidagbes

necessarias.
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§ 39, A assungdo da intervenc8o urbana
utilizagdo, pelo poder concedente, de todostosbernsFaversiveis. .

§ 4°. Nos casos previstos nos incisos I e II do "caput" deste artigo, o poder
concedente, antecCipando-se a exting8o da concessdo, procedera aos levantamentos
e avaliages necessarios a determinagdo dos montantes da indenizacio porventura
devida a concessiondaria nas hipdteses de reversdo ou de encampacao.

§ 50, Nos casos previstos nos incisos II a VI deste artigo, fica o poder concedente
autorizado a alienar os imdveis adquiridos pelo concessionario em cumprimento das
obrigagbes constantes do projeto urbanistico especifico, diretamente ou por meio
da contratagdo de nova concessdo urbanistica, hipdtese em que tais bens serdo
alienados ao concessionério, para a devida destinac3o.

Art. 32. A reversdo dos bens no advento do termo final do contrato far-se-a com a
indenizagdo das parcelas dos investimentos vinculados a bens reversiveis que ainda
ndo tenham sido amortizados ou depreciados que tenham sido realizados para que
a intervengdo urbana concedida atenda plenamente aos fins de utilidade e interesse
publicos que constituem sua razdo de ser.

Art. 33. Considera-se encampagado a retomada da concessdo pelo poder concedente
durante o prazo da concessdo, por motivo de interesse plblico, mediante lei
autorizativa especifica e apos prévio pagamento da indenizacdo na forma do artigo
anterior.

Art. 34. A inexecugdo total ou parcial do contrato de concessio acarretara, a
critério do poder concedente, a declaragdo de caducidade da concessdo ou a
aplicagdo das sangdes contratuais, respeitadas as demais disposicdes desta lei.

§ 19, A caducidade da concessdo pode ser declarada pelo poder concedente
quando:

I - aintervengdo urbana estiver sendo realizada de forma inadequada ou deficiente,
tendo por base as leis municipais, as normas, critérios, indicadores e parametros
definidores de sua boa qualidade, sem que as irregularidades sejam sanadas em
tempo habil ou sem justificativa, nos termos do edital;

II - a concessiondria descumprir cldusulas contratuais ou disposicdes legais ou
regulamentares concernentes a concess3o;

III - a concessiondria paralisar a intervengdo urbana, total ou parcialmente, ou
concorrer para tanto, ressalvadas as hipdteses decorrentes de caso fortuito ou forga
maior;

IV - a concessionaria perder as condigSes econdmicas, técnicas ou operacionais
para a manutengao e atualiza¢do da concesséo;

V - a concessionaria ndo cumprir as penalidades impostas por infracdes, nos
devidos prazos;

VI - a concessionaria ndo atender a intimag3o do poder concedente no sentido de
corrigir as irregularidades;

VII - a concessiondria for condenada em sentenga transitada em julgado por
sonegacgao de tributos e contribuigles.

§ 2°. A declaracdo da caducidade da concessdo devera ser precedida da verificagio
da inadimpléncia administrativa em procedimento sumario, assegurado o direito de
defesa.

§ 39. Ndo serd instaurado procedimento de inadimpléncia antes de comunicados &
concessionaria, detalhadamente, por escrito, os descumprimentos contratuais
especificos referidos no § 1° deste artigo, dando-lhe um prazo para corrigir as
falhas e transgressdes apontadas e para o enquadramento nos termos contratuais.
§ 49, Instaurado o procedimento e comprovada a inadimpléncia, a caducidade serd
declarada por ato do poder concedente, independentemente de indenizagdo prévia,
calculada no decurso do processo.

§ 59. A indenizagdo de que trata o § 4° deste artigo sera devida na forma aplicave!
a reversdo de bens e do contrato, descontado o valor das multas contratuais e dos
danos causados pela concessionaria.
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§ 69. Declarada a caducidade, ndo resultard para oIpodqrr(xcroglce%%r;{é\qqajmer(\'\bb['
espécie de responsabilidade em relagio é'b's“'é'r'w‘cé?gts—-onus—uebngag‘desﬁau N
compromissos com terceiros ou com empregados da concessionaria. 5 '
Art. 35. O contrato da concessdo pode ser rescindido por mmnatlva da -
concessionaria, no caso de descumprimento das normas contratuais pelo poder
concedente, mediante agdo judicial especialmente intentada para esse fim.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no "caput" deste artigo, a intervencdo urbana
concedida ndo poderd ser interrompida ou paralisada até o efetivo trénsito em
julgado da sentenga judicial.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU coordenaréd as
atividades de planejamento da concessdo urbanistica, observadas a compatibilidade
com o Plano Diretor Estratégico e a articulagdo com outros planos urbanisticos ja
existentes, ficando incumbida da elaboracdo da proposta de lei especifica, dos
estudos e providéncias de responsabilidade do poder concedente e do projeto
urbanistico especifico, previstos nos arts. 59, 7° e 8° desta lei, solicitando a
colaboragdo de outros 6rgdos municipais, de acordo com suas competéncias
especificas.

Art. 37. A Secretaria Municipal de Infra-Estrutura Urbana e Obras - SIURB fica
incumbida da outorga da concessdo urbanistica nos termos desta lei e da lei
especifica da concessdo, observadas as disposigles, objetivos, diretrizes e
prioridades estabelecidos no Plano Diretor Estratégico, bem como as demais leis
municipals aplicaveis, cabendo-lhe a abertura da licitagdo, a contratagao,
supervisdo e fiscalizacdo da concessao.

Art. 38. Para a fiscalizac8o de cada concessdo urbanistica, o Executivo constituira
um Conselho Gestor, de formagdo paritaria, com representantes da Municipalidade
e da sociedade civil, de forma a propiciar a participacdo dos cidadados interessados,
tails como moradores, proprietarios, usuarios e empreendedores, cabendo ao
Conselho Gestor as providéncias necessarias para fiscalizagdo, verificagdo e
acompanhamento do cumprimento das diretrizes da intervengdo urbana e do
respectivo contrato de concessao. _
§ 10. O Conselho Gestor a que se refere o "caput" deste artigo sera instituido apds
a celebracho do contrato de concessdo urbanistica.

§ 20. Dos membros do Conselho, 50% (cinglienta por cento) serdo representantes
do Executivo e 50% (cinglienta por cento) serdo representantes da sociedade civil,
indicados no Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 30, O Executivo indicara a Presidéncia do Conselho.

§ 4°, Serd garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor, inclusive por meio
da publicacio das atas das reunides ordindrias e extraordinarias no Diario Oficial da
Cidade e no site oficial da Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

Art. 39. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicaggo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de maio de 2009, 456° da
fundagao de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de maio de 2009.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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LEI N° 14.918, DE 7 DE MAIO DE 2009

(Projeto de Lei n° 158/09, do Executivo, aprovado na forma de Sub trtutnvo do }A/

Legislativo) Ll e
Autoriza 0 Executivo a aplicar a concess&o urbanistica na area da Nova Luz.
GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S8o Paulo, no uso das atribuicdes que
fhe s3o conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sess3o de 22 de
abril de 2009, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19, Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a concessdo urbanistica na
area delimitada pelo perimetro da Nova Luz, na forma e atendidas as normas
previstas na legistagdo municipal especifica.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, considera-se Nova Luz o conjunto das
intervengbes urbanisticas necessdrias para a execugdo de projeto urbanistico
especifico no perimetro definido pelas Avenidas Casper Libero, Ipiranga, S8o Jodo,
Duque de Caxias e Rua Maud, no Distrito da Republica.

Art, 29, Constituem diretrizes especificas da concessdo urbanistica autorizada pela
presente lei:

I - preservagdo e recuperagdo do patrimdénio histérico, cultural e artistico existente
no local;

II - equilibrio entre habitagdo e atividade econdémica, de forma a propiciar a
sustentabilidade da intervencao;

I1I - implantacé@o de unidades habitacionais destinadas & populagédo de baixa renda,
de acordo com as normas urbanisticas aplicdveis as Zonas Especiais de Interesse
Social;

IV - incentivo a manutencdo e expansdo da atividade econdmica instalada,
especialmente nos setores ligados a tecnologia;

V - execugdo planejada e progressiva do projeto urbanistico especifico, de forma a
evitar, durante o periodo das intervengGes, o agravamento de problemas sociais e
minimizar os impactos transitérios negativos delas decorrentes.

§ 1°. As diretrizes especificas ora fixadas orientardo a elaboracdc do projeto
urbanistico especifico da concessdo urbanistica e a fiscalizagdo, por parte do poder
concedente, da execucdo do contrato de concessdo urbanistica.

§ 29, De forma a viabilizar as diretrizes especificas ora estabelecidas, o Executivo
Municipal efetuard o cadastro dos moradores e das atividades econdmicas
instaladas no perimetro da concessdo urbanistica, identificando, especialmente, as
condi¢gBes das moradias e a presenga de empregos e gerag¢do de tributos por parte
dos estabelecimentos.

§ 30, Cabera exclusivamente ac projeto urbanistico especifico definir, dentre os
imoveis situados no perimetro da concessd3o urbanistica, quais deverdo ser objeto
de desapropriagdo, demoligdo, reforma ou construgdo, levando em conta os
seguintes aspectos:

I - restricdes decorrentes de tombamento;

II - custos decorrentes da intervencdo sobre a edificagdo;

1II - viabilidade econdmica da intervencéo;

IV - atendimento & funcdo social da propriedade, especialmente no que se refere a
qualidade da edificagdo e do uso instalado, inclusive em relagdo ao atendimento das
posturas municipais;

V - compatibilidade do imével com o entorno previsto no projeto urbanistico
especifico.

§ 40. Preferentemente a desapropriacdo, o concessiondrio deverd efetuar
entendimentos com o proprietdrio do imével, para eventual composicdo amigavel,
na qual poderdo ser empregados os institutos admissiveis em direito, inclusive o
consdrcio imobilidrio previsto no art. 46 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001.

§ 50. Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico especifico, tanto
quanto possivel, a implantagdo progressiva da concessdo urbanistica dara
prioridade, no tempo, a intervencdo sobre imdveis desocupados, aos que
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causem prejuizos 3 adequada fruicdo urbana. 7~
§ 69. Na implantagdo progressiva da concess3o urbanistica, quando necessarla a
interveng@o sobre imével onde haja atividade econémica cadastrada, caso ndo seja
oferecido ao proprietdrio do estabelecimento, para locagdo ou venda, por valor de
mercado, imével razoavelmente compativel para a transferéncia proviséria ou
definitiva da atividade instalada, o concessionario ficara inteiramente responsavel
pela indenizac¢do relativa a desapropriacdo do respectivo fundo de comércio.
Art. 39. Aplica-se as areas do perimetro do Projeto Nova Luz, no que couber, a Lei
n® 12.349, de 6 de junho de 1997 - Operagdo Urbana Centro, especialmente os
seus arts. 39, 49, 60, 70 e 99,
§ 19. Poder@o ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz, os parametros
urbanisticos decorrentes da adesdo & Operagio Urbana Centro, nos termos da Lei
nd% 12,349, de 1997, ficando facultado ao Poder Executivo considerar a respectiva
contrapartida financeira como compreendida nas obras realizadas em fungdo do
projeto ou no eventual valor pago ao poder concedente pela outorga da concessao
urbanistica.
§ 29, Ndo se aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso I do "caput" do art. 4° e 0 § 1°
do art. 6° da Lei n° 12,349, de 1997.
Art. 49, Fica o Executivo Municipal obrigado a constituir o Conseltho Gestor da Nova
Luz, de formag3o paritaria, com representantes da Municipalidade e da sociedade
civil, de forma a propiciar a participagdo dos cidad2os interessados, tais como
moradores, proprietdrios, usuarios e empreendedores, cabendo ao Conselho Gestor
as providéncias necessarias para fiscalizag@o, verificagdo e acompanhamento do
cumprimento das diretrizes gerais e especificas da intervengdo urbana integrantes
do projeto urbanistico especifico e do respectivo contrato de concesséo urbanistica.
§ 1°. O Conselho Gestor a que se refere o "caput" deste artigo sera instituido apés
a celebracdo do contrato de concessdo urbanistica.
§ 29, Dos membros do Conselho, 50% (cinqlienta por cento) serdo representantes
do Executivo Municipal e 50% (cinquenta por cento) serdo representantes da
sociedade civil, indicados no Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.
§ 39. O Executivo Municipal indicard a Presidéncia do Conselho Gestor.
§ 40, Sera garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor, inclusive por meio
da publicac8o das atas das reunides ordinérias e extraordinarias no Diario Oficial da
Cidade e no site oficial da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.
Art. 5°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de maio de 2009, 456° da
fundacdo de Sdo Paulo.
GILBERTO KASSAB, PREFEITO
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de maio de 2009.
CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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Art. 59 O proprietério terd o prazo de até 5§ (Clﬁ'fﬁ)-a'ﬁ“ﬁg‘a"ba‘l'tlr do-inicio-de obras ‘
previsto no art. 4° desta lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento’ do so\6 Siiggea i
ou da edificagdo do imdvel ou da primeira etapa de conclusdo de obras no cago. hde‘.xm :
empreendimentos de grande porte.

Art. 60 A transmiss&o do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a

data da notificagdo prevista no art. 29, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo sem interrupgdo de quaisquer prazos.

et .

CAPITULO 111

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO

Art. 70 Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, sera aplicado sobre os iméveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo
no Tempo - IPTU Progressivo, mediante a majoragcdo anual e consecutiva da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por
cento).

§ 19 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.

§ 20 Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano
em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste
artigo.

§ 3° Serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imodvel ou que ocorra a sua
desapropriagdo.

§ 40 E vedada a concessdo de isengSes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lel.

§ 5° Qs instrumentos de promogao do adequado aproveitamento de iméveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, agueles que possuem isenc@o da incidéncia
do IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo
a legislag@o tributaria vigente no Municipio de S&o Paulo.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrerd o lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas
nesta lei no exercicio seguinte.

CAPITULO IV 3 ,
DA DESAPROPRIACAQ COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 8° Decorridos 5 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo, sem que o
proprietério tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsérios, o Municipio de $&o Paulo poderd proceder a desapropriagdo do
imdvel, com pagamento em titulos da divida piblica.

Art. 90 Qs titulos da divida publica, referidos no art. 8° desta lei, terdo prévia
aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em
prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e
os juros legais, nos termos do art. 8° da lei Federal n® 10.257, de 2001.

Art. 10. Apbés a desapropriagdo referida no art. 8° desta lei, a Prefeitura do
Municipio de S3o Paulo deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a
partir da incorporagdo ao patrimonio publico, proceder ao adequado
aproveitamento do imével.

§ 10 O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pela Prefeitura
do Municipio de S&o Paulo, por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se as formalidades da legislagdo vigente.
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§ 20 Ficam mantidas para o adquirente ou-para—6 concessionario de imével, ng#z !
termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigacbes de parcelamento, edificacdo du
utilizacdo previstas nesta lei.

do proc. o°

CAPITULO V

DAS AREAS DE APLICACAO DE PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIOS

Art. 11. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicacdo das regras estabelecidas
por esta lei, os seguintes perimetros:

I - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas 04 descritos nos correspondentes
quadros 4, constantes dos 31 Livros dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, anexos da Parte II da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004;

I - Operagdo Urbana Centro constante da Lei n° 12.349, de 6 de junho de 1997,
excluido o perimetro de que trata a Lei n° 14.918, de 7 de maio'de 2009.

§ 1° A aplicagdo das regras desta lei, em relagdo as demais dreas de que trata o
art. 1° devera ser antecedida de convénios a serem firmados pelo Executivo com as
concessionarias de servigos publicos para a identificacdo dos imdveis ndo utilizados
e da necessidade de aplicagdo dos instrumentos regulados por esta lei.

§ 2° A aplicagdo das regras desta lei em relagio as areas de mananciais fica
condicionada a autorizagdo legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da
funcdo social ambiental que aquele solo urbano deve cumprir.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12, O Executivo regulamentard esta lei no prazo mdximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicagdo.

Art. 13. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serdo suportadas por
dotacdes orcamentarias proprias.

Art. 14, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas. as
disposicdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 1° de julho de 2010, 457° da
fundagd@o de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 102 de julho de 2010.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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O SR. PRESIDENTE (Antomo"éarlos Rodngues)'“‘ Declaro abertos os trabalhos
da 202 audiéncia publica da Comissdo de Finangas e Orgamento. Informo que as inscrigdes
para os pronunciamentos devem ser feitas junto a Secretaria da Comissao.

Declaro aberta a audiéncia publica do PLO 01/09, de autoria do nobre Vereador
jtalo Cardoso.

- E lido o seguinte: (PLO 01/09)
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O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos:Rodrigues) —»_:_Néo havendo mais oradores
inscritos, esta realizada a audiéncia publica ac projeto PLO 001/09.
Item seguinte. PLO 07/11 de autoria do nobre Vereador Italo Cardoso.

- E lido o seguinte: (PLO 07/11)
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O SR. PRESIDENTE (Antonio-Carios Rodrigues) — Nao havendo mafs oradores
inscritos esta encerrada a Audiéncia Pablica ao PLO 07/11.
Passemos ao item 3, PL 031/2011 do nobre Vereador Milton Ferreira.

- E lido o seguinte (PL 031/2011)
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O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Inscrito o Sr. Mario Sérgio.

O SR. MARIO SERGIO EUTANASIO — Meu nome é Méario Sérgio Eutanasio, sou
assessor do Vereador Milton Ferreira e estou aqui para tecer alguns comentarios sobre esse
projeto de lei.

Com a preocupagao da salde das criangas e a recomendagdo do Ministério da
Salde, o Vereador define a necessidade de um auxiliar de enfermagem nas creches, bem
como de cuidadoras.

A creche € uma instituigdo dentro de um contexto de socializagdo complementar a
familia que deve propiciar cuidados de higiene, salide e alimentagdo em um clima afetivo,
estimulante e seguro as crian¢as de zero a 6 anos de vida.

O auxiliar de enfermagem, nesse sentido, pode atuar integraimente nas creches,
avaliando a saude da crianga referente ao crescimento e desenvolvimento infantil, com agbes
de preven¢ao e promog¢ao a saude.

Entdo, a inclusdo de auxiliares de enfermagem se faz necesséria em creches,
considerando que os cursos de formagado conferem qualificagdo para o cuidado integral da
crianga, desde a sua concepg¢ao.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Nac havendo mais oradores
inscritos, estéa realizada a Audiéncia Pablica ac PL 31/2011.

O SR. JOSE POLICE NETO - Pela ordem, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Pela ordem o nobre Vereador
José Police Neto, Presidente desta Casa, muito obrigado pela presenga. Agradego também a
presenga do Lider do Governo, nobre Vereador Roberto Tripoli.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, 3 matérias que o nosso mandato
participa estdo na ordem do dia na reuniao de hoje. Pergunto se podemos ter a preferéncia
para fazer a apresentag¢ao e sustentagéo oral das 3 matérias: PL 318/2010, em co-autoria com
o nobre Vereador Chico Macena; PL 456/2010 em co-autoria com o nobre Vereadora Nabil e
PL 209/2011 em co-autoria com o nobre Vereador Floriano Pesaro. Sao os itens 12, 14 e 19.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Sem duvida, Sr. Presidente.
Entao, pe¢o a assessoria a leitura do item 14.

- E lido o seguinte: (PL 318/2010)
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O SR. PRESIDENTE (An;tgmg Catlos Rodrigues) - -1 Com a palavra, o nobre
Presidente da Camara Municipal, Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - A Lei 11.977, de 2009, e as alteragBes posteriores
introduziram no ordenamento juridico nacional daquele que foi batizado ‘Minha Casa, Minha
Vida' uma férmula de regularizagao fundiaria que, além de poder receber recursos da Uniao,
tem uma nova disciplina do ponto de vista do parcelamento das areas consolidadas, em
especial, ao reconhecer a possibilidade de usucapido administrativo por parte dos municipios
quando se tratar de regularizagéo fundiaria de interesse social.

O nosso mandato, junto com a equipe que da suporte ao mandato do Vereador
Chico Macena, intensificou os debates para reconhecer o que, no ordenamento juridico
municipal, poderia ser recepcionado, dessa legislacao federal, ndo s6 para que pudéssemos
inserir na busca de recursos o Municipio de Sao Paulo, mas, em especial, garantir legitimagao
de posse aqueles que ha muito tempo residem em loteamentos precarios, irregulares, em
favelas e em areas que ainda carecem de regulariza¢ao fundiaria.

Esse foi o intuito do nosso projeto, que teve sua admissibilidade ja votada e, neste
momento, iniciamos uma ampla discussdo com as Secretarias Municipais de Habitagdo e do
Verde e Meio Ambiente e do Meio Ambiente do Estado. O esfor¢o que realizaremos é para que
esse ato de demarcacgao urbanistica tenha, a partir do artigo 57 da Lei 11.977 de 2009, a
possibilidade real de registro para os seus possuidores que assumirdo a forma de proprietarios
no futuro.

Entao, esse é o esfor¢o que o nosso mandato junto com Vereador Chico Macena
realizaremos.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Nao havendo mais oradores
inscritos, esta encerrada a audiéncia publica ao PL 318/2010.

- E lido o seguinte: (PL 209/2011 de autoria dos Vereadores Floriano Pesaro e José
Police Neto que institui as diretrizes basicas para readequagdo e reaproveitamento de
edificagbes verticais)
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O SR. PRESIDENTE (Antanio Cafids'RédFigues) —Passo a palavra, novamente,
ao Presidente desta Casa, nobre Vereador José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - A cidade de Sdo Paulo vem assistindo ao
esvaziamento quase completo da regido central, em especial, as edificagdes verticais
encontram uma dificuldade imensa de reaproveitamento, a medida que, no passado, foram
imoéveis utilizados para atividade n3o residencial e, hoje, nd0 encontram aderéncia na nova
economia para sua utilizagdo.

A Uultima pesquisa do Censo indica que quase 300 edificios inteiros, nos seis
distritos que compdem a nossa regido central, apresentam prédios com essa disposico. O
esforco que realizamos, neste momento, é consequente & Lei 15.234 de 1° de julho de 2010,
que instituiu na nossa Cidade a fungdo social da propriedade. Se a disciplina de fun¢do social
da propriedade ja esta estabelecida e muitas delas podem estar recaindo sobre edificagdes
completas em que estas s&o de multiplos proprietarios, nos parecia quase que obrigatério criar
diretrizes basicas para readequag&o e reaproveitamento dessas edificages verticais.

Historicamente, o retrofit & sempre utilizado para mais-valia. Eu pego um imével
degradado e lango a ele condi¢gdes de maior valor, mas nunca foi incorporado a ele padrées de
interesse social que pudessem dar vantagens, seja no Cédigo de Obras e Edificagdes ou nas
legislagdes urbanisticas. O projeto tenta oferecer a cidade de Sdo Paulo uma nova formula de
utilizagéo social desses prédios que estdo ociosos na regido Central.

Lembro que a retengdo especulativa desses iméveis para uma maior valia vai
enfrentar uma restricdo bastante intensa por conta do IPTU progressivo no tempo. Ja que o
IPTU progressivo no tempo empurra esses iméveis para uma nova disposigdo e ela indica que,
no minimo, 40% dele tém de ser ofertado a Habitagdes de Interesse Social, 40% a habitagdo
do mercado popular € apenas 20% para atividade nao residencial.

Neste momento, apresentamos a regra para acelerar essa possibilidade, para
aquele proprietario que for notificado e, portanto, ter o seu imével incluido no rol daqueles que
sofrerdo a penalizagéo de duplicidade de pagamento de IPTU a cada ano, ter uma alternativa
de readequacdo e reaproveitamento da sua edificagdo vertical para interesse social, ja
consagrado tanto na Constituigdo Federal como no Estatuto da Cidade, no Plano Diretor e na
Lei 15.234 de 1° de julho deste ano.

Essa foi a ideia de concepg¢do do Vereador Floriano Pesaro junto com nosso
mandato e que na nossa opini&o, pode sim ser o0 grande processo de repovoamento da regio
central naquilo que sdo as quase 10 mil moradias que ainda podem ser ofertadas, mas ainda
nao foram.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Nao havendo mais oradores
inscritos, esta encerrada a audiéncia publica do PL 209/11.

Solicito a secretaria que proceda a leitura do item 19, PL 456/10.

“Regulamenta o consércio imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e
47 da lei federal 10.257, de 10 de julho de 2001, (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano
Diretor Estratégico”.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Tem a palavra o nobre
Presidente José Police Neto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Este projeto, elaborado junto com o Vereador Nabil
Bonduki e com a Professora Nadia Somekh, tenta encontrar uma alternativa para unificagcao de
lotes que na sua individualidade ndo oferecem aos proprietarios condigdo de implantagcdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social ou empreendimentos habitacionais para o
mercado popular.

Entdo, o esforgo do projeto & a forma com que mais do que um proprietario de lote
possa se consorciar imobiliariamente para intervengdes de interesse social. Essas intervencbes
sdo possiveis na unificagdo de lotes em zonas especiais de interesse social ou no perimetro da
Operagdo Urbana Centro onde os lotes fracionados, muitas vezes, ndo permitem que 0s
proprietarios realizem aquilo que a lei j& determinou: a oferta de habitagcdo de interesse social
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em 80% da area a ser edificada com a reservarde 20%para ativiéade nao resiéencial, desses
80%, metade para habitag&o de interés§e social € @ outra métade para o mercado popular.

A disciplina ofertada segue a orientagdo do Estatuto da Cidade naquilo que
dispdem os artigos 46 e 47 e observa de maneira muito objetiva o nosso Plano Diretor no seu
artigo 446. Tenta oferecer aos proprietarios uma forma de remembramento de lotes, permitindo
um aproveitamento intenso do solo bruto e, dessa forma, uma condigéo real para que projetos
de interesse social para habitagbes de zero a trés salarios minimos, trés a seis e seis a doze,
sejam ofertados nos 96 distritos onde as ZEIS 2 e 3 estdo dispostas e onde, especialmente, ha
uma retencéo especulativa na regido central, perimetro da Operagéo Urbana Centro.

Esses s&o os motivos da apresentagdo do projeto que tenta permitir aos
proprietarios a unificagdo dos seus lotes em consoércios imobilidrios com interesse social.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carios Rodrigues) — Nao havendo mais oradores
inscritos, encerrada a audiéncia publica do PL 456/10.

Mais uma vez, agradego o Presidente prestigiando esta audiéncia publica. Muito
obrigado, Sr. Presidente.

O SR. JOSE POLICE NETO - Eu que agradego, Sr. Presidente da Comiss&o.
Agradeco ao Vereador Floriano que também esta presente para fazer a sustentagio oral dos
projetos. Lembro do esforgo que o nosso Presidente Antonio Carlos Rodrigues fez, no periodo
que esteve na Mesa, para que as audiéncias publicas tivessem a presenga dos Srs.
Vereadores, a sustentacao oral e o debate, foi incansavel.

Se ainda n&o atingimos o bom estagio dos nossos debates nas audiéncias publicas
é que ha, ainda, um periodo a correr, em especial, na relacdo com a sociedade que tanto nos
cobra e, muitas vezes, ndo vem ao debate oferecer ao parlamentar as ideias que a sociedade
tem.

Essa relaga@o ainda ha por ser construida e nao faltara por parte da presidéncia da
Casa, como tenho visto na presidéncia da Comissdo de Finangas e Orgamento, o esforgo para
que isso aconteca.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Muito obrigado, Sr.
Presidente.

Passemos ao proximo item, PL 42/10.

“Dispbe sobre a alteragao do ‘caput’ do artigo 1° e acresce dispositivos da Lei n°
11.614, de 13 de julho de 1994, e da outras providéncias. (ref. a isengado de IPTU para imével
pertencente aos portadores de doencgas graves incapacitastes e aos doentes em estagio
terminal).”

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Nao ha oradores inscritos;
esta encerrada a audiéncia publica ao PL 106/10.

Passemos ao item seguinte, PL 190/02, de autoria do Vereador Floriano Pesaro...

O SR. FLORIANO PESARO - Ha o PL 106/10, de autoria dos Vereadores Natalini
e Floriano Pesaro.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Tem a palavra o nobre
Vereador Floriano Pesaro.

O SR. FLORIANO PESARO - Sr. Presidente, esse projeto tem, como objetivo,
restabelecer normas para o aperfeicoamento do trabalho que hoje € realizado pelo PSIU na
cidade de Sio Paulo. Tanto eu quanto o Vereador Natalini tinhamos projetos similares. Assim,
optamos por transforma-los num projeto de coautoria. A cidade de S&o Paulo, com dimensao
de uma metrépole, e a grande diversidade de uso que possui, em suas mais diversas areas do
comércio e servigo, necessita de regras, cada vez mais rigorosas, no controle da poluigcéo
sonora, para que seja possivel saudavel convivio entre os cidadaos. Esse projeto de lei, essa
propositura busca aperfeigoar a legislagdo, anteriormente em vigor, com objetivo de tornar mais
eficaz a agdo do Programa de Siléncio Urbano, PSIU, da Prefeitura de S&o Paulo.
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O SR. PRESIDENTE (Antonio-Cifios Rédrigues).=/No ha oradores inscritos;

esta encerrada a audiéncia publica ao PL. 106/10.

Passemos ao item seguinte, PL 409/10, do Vereador Domingos Dissei.

Tem a palavra o nobre Vereador Domingos Dissei.

O SR. DOMINGOS DISSEI - Sr. Presidente, esse projeto dispde sobre a limpeza,
fechamento, construgdo e manutengdo de passeios. Na cidade de S&o Paulo, ha 34 mil
quildmetros de passeios, em mau estado de conservagdo. Pelo estudo feito, ocorrem 300
acidentes por dia, principaimente idosos, que caem muito em calgadas. E muito grande o
numero desses acidentes. Esse € um dado oficial, do Hospital das Clinicas. Inovamos o
conceito de calgada. Por qué? Porque essa é uma lei de 1988. O conceito de reparos era se a
calcada precisava de reparos, em até 1/6 de sua totalidade. Passado esse percentual, a
calgada necessitava de grandes reparos. Depois, considerava-se calgada inexistente. Agora
nao; fizemos um novo conceito de calgadas. Se nela houver um buraquinho de 20 por 20, é
considerada com mau estado de conservagdo. Entao, tiramos os trés itens que existiam, e s6
ficou um, calgada com sujeito a reparos. Quanto a reparo inexistente, a questado é a mesma.
Havia uma multa significativa. Para os senhores terem ideia, uma calgada média, de 5 por 2
metros, recebia multa de 96 reais. Hoje passara a receber multa de mil e quinhentos reais. E
uma multa pesada. Nao é no sentido de penalizar, mas no sentido de evitar acidente. O custo-
beneficio para o Municipio sera muito grande. E aproximadamente o que ele gastaria se fosse
fazer uma calgada nova. As vezes, um pequeno reparo de um buraco de 20 x 20 cm, evita-se
grandes acidentes.

Foi criada também uma inovacédo: o Disque-Calgadas. A cidade de Sao Paulotera o
Disque-Calgadas nao somente para que se aplique a punicdo ou para ficar somente
denunciando a calgada do vizinho, mas também para orientar o municipe.

Presidente, V.Exa. sabe bem o quanto & dificil notificar uma pessoa pela falta de
calgada. Junto com o JUD. 4, foi feito um estudo, um preposto, quem ocupa imével também vai
ser dado como ciéncia na intimacao dos 30 dias. Porque antigamente alegava-se muito que o
imovel era alugado, alguém que ocupa de forma irregular. Agora ndo, agora nés fizemos uma
nova redacdo para que a pessoa ja dé ciéncia a quem ocupa o imével alugado, porque a
cidade de Sdo Paulo tem 800 milhdes na divida ativa sobre cobranga de muro, passeio e
limpeza.

Entao, a falta de limpeza passa a ser 4 reais por m?, fechamento inexistente, onde
ndo ha muro, 200 reais por metro linear; e passeio inexistente ou em mal estado de
conservacao, 300 reais por metro linear.

E também o mobiliario urbano cujo passeio esteja bloqueando, obstruindo e
dificultando o acesso de veiculo, acesso e circulagdo de pedestre e a visibilidade de motorista
e pedestre, 300 reais por equipamento.

Quer dizer, ndo é que € multa pesada, € uma multa para orientar e para evitar os
300 acidentes diarios na cidade de Sao Paulo.

O SR. ROBERTO TRIPOLI - Aproveitando o conhecimento de causa do ex-
Secretario, estdo aqui duas pessoas que trabalharam nas Subprefeituras, o nobre Vereador
Dissei foi até Secretario, pergunto ao Vereador Dissei: independentemente de todas as
questdes que ele colocou no projeto de calgadas, ha uma situagéo em S&o Paulo interessante
em que todo imével s6 pode ter metade da frente de calgada, sé 50% pode ter a guia
rebaixada. O senhor esta a par dessa situagao?

O SR. DOMINGOS DISSEI -~ Nao é s6 50%. O Vereador Antonio Carlos Rodrigues
também é conhecedor. Pelo Cédigo de Obras, vocé pode abaixar trés metros; depois, vocé é
obrigado a ter cinco metros; depois, trés. Se o senhor estiver se referindo a posto de gasolina,
é totalmente irregular.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Todos os postos de gasolina estao
irregulares. Eles s&o obrigados a ter trés metros, depois cinco, e ter mureta nos cinco metros.

O SR. DOMINGOS DISSE! - E pelo nosso Cddigo de Obras, que é de 1992, vocé
tem trés metros de rebaixamento para que possa entrar o veiculo; depois, cinco metros. Por
qué? Se voceé tiver uma testada de um imével de 200 metros, vocé vai rebaixar 200 metros? S6
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aquele comércio. Ninguém para mais na cidadé  deSac Paulo, Jja-é um problema. Como disse o
Vereador Antonio Carlos, todos os postos estao irregulares.

O SR. ROBERTO TRIPOLI — No bairro em que V.Exa. atua, o bairro do Ipiranga,
eu conhego uma padaria que a Prefeitura queria pedir, porque a guia estava toda rebaixada,
ele queria que fechasse pelo menos metade. Entdo, é isso que o Vereador Antonio Carlos
disse. Os postos de gasolina, farmacias, padarias, estéo todos irregulares? E isso?

O SR. DOMINGOS DISSEI - Vocé nao pode rebaixar a testada toda. Evidente que
ha excegao.

O SR. ROBERTO TRIPOLI - Entendi. Obrigado pela informagao.

O SR. DOMINGOS DISSE! — E evidente que ha uma exce¢do, se vocé tiver um
imével que tenha trés metros de frente, vocé vai rebaixa-lo totalmente, dentro da
proporcionalidade.

P - O Vereador Jooji Hato presidiu CPls de postos de gasolina varias vezes, isso
nao foi identificado na CPI, sera que temos esses dados 147

R - E que o escopo da CP|, Vereador, era outro. Era sobre a contaminago, o
Vereador Jooji Hato se dedicou muito a contaminagao.

P — O conhecimento dele era mais nessa area. Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Nao havendo mais oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 409/2010.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 190/2002)
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O SR. PRESIDENTE (Antomo “Carlos™ Rodrlgues) — Nao havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 190/2002.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 197/1995)
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O SR. PRESlDENTE (Antoniof Carlos? Rodngues) - Nao havendo oradores

inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 197/1995.
Passemos ac item seguinte.
- E lido o seguinte: (PL 201/2009)
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O SR. PRESIDENTE (AntB"iiiO“ Carlos 4Rodrlgues) - Nao havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 201/20089.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 244/2010)
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O SR. PRESIDENTE (Antonio'Carlos ‘Rodrigues) — Tem a palavra o Sr. Mério
Sérgio. T

O SR. MARIO SERGIO - Bom dia, Sr. Presidente, Srs. Vereadores, demais
presentes, esse projeto de lei do Vereador Milton Ferreira dispde sobre o fornecimento
obrigatério da merenda escolar durante as férias.

A necessidade de fornecimento da merenda esta comprovada porque as escolas
publicas municipais permanecem abertas no periodo de férias, mas sem a populagdc escolar —
os alunos. A importancia da alimentac&o estd comprovada em inimeros estudos e pesquisas.
O Ministério da Salde, em seu site, cita um trabalho da Universidade Estadual de Campinas, a
Unicamp, publicado em 2003, revelando que para 50% dos alunos a alimentagdo escolar é
considerada a principal refei¢do do dia e no periodo de férias eles nio estdo amparados.

Para a populagdo de baixa renda que frequenta as nossas escolas, a merenda se
faz necessaria principalmente no periodo de recesso. Dados recentes do Fundo das Nacdes
Unidas para Infancia e Adolescéncia da Unicef revelam que 45% das criangas, até cinco anos,
apresentam quadro de desnutricao.

Outros levantamentas apontam uma crescente incidéncia de casos de obesidade
infantil decorrente, em grande parte, da mudanga de habitos alimentares dos jovens em
direcdo ao consumo diario das chamadas fast food, refrigerantes e salgadinhos.

O principal efeito da desnutricdo em criangas ndo reflete em sua capacidade
cognitiva, mas na reducéo da velocidade do crescimento e, em casos extremos, na parada
completa do crescimento, como afirmado pelo Ministério da Sadde.

A merenda na escola publica é afirmativa do melhor rendimento escolar diante
daquela que chamamos a fome do dia, n&o se tratando de resolver a condi¢do de desnutrigio
e conhecendo os efeitos das sensages da fome, tanto sobre a disponibilidade escolar quanto
sobre o sentimento de cidadania, cabera a escola oferecer a merenda durante as férias e o
recesso escolar, que devera ser nutricionalmente adequada e na forma de uma refeicéo
coletiva, especiaimente, na chegada da crianga na escola, em lugar e no intervalo das aulas ou
da recreagéo, para captar o maximo de incentivo da crianga aos desafios de uma resposta
intelectual aos problemas pedagodgicos.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) - N3o havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 244/2010.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 262/2010)
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O SR. PRESIDENTE (Antonio 'Carlos- Rodrigues) - Nio havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 262/2010.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 309/2006)
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O SR. PRESIDENTE (Antomo Carfos Rodngues) - Ndo havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 309/2006.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 314/2010)
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O SR. PRESIDENTE- (Antonid‘-rc'arlo‘s"Rddr'ig'ﬁ‘e's) - Nao havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 314/2010.
Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 374/2004)
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O SR. PRESIDENTE (Antomo PCarlos Rodrlgues) - Nao havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ac PL 374/2004.

Passemos ac item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 405/2004)
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O SR. PRESIDENTE (Antonio_Carlgs ‘Rbdrigues) - Nao havendo oradores
inscritos esta encerrada a audiéncia publica ao PL 405/2004.

Passemos ao item seguinte.

- E lido o seguinte: (PL 414/2011)
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O SR. PRESIDENTE (Antonlo_QarJer Rodrlglies) Tem a palavra o Sr. Douglas
Amato, Diretor do Departamento de Tributag3o e Julgamento da Secretaria de Financas.

O SR. DOUGLAS AMATO - Bom dia, Sr. Presidente, Vereador Antonio Carlos
Rodrigues, Srs. Vereadores Domingos Dissei, Roberto Tripoli, senhoras e senhores, sio
apenas duas breves consideragbes sobre dois PLs.

O primeiro € o PL 374/2004, que dispée sobre a concessdo de descontos na
aliquota do IPTU de todos os imoveis onde s&o realizadas feiras livres nesta municipalidade.
Na verdade, a aliquota do IPTU incide sobre o valor venal do imével, que é atribuido pela
planta genérica de valores. Esses valores sdo atribuidos levando-se em consideragdo varias
especificidades locais dos imoéveis, dentre as quais a localizagdo em feiras livres. Entdo
realmente a tributagdo para esses iméveis deve ser minorada, mas ja ha atribuicio do valor
venal do imovel nesse sentido, por isso entendemos que esse projeto ndo deve prosperar.

Com relagdo ao projeto de lei 405/2004, que visa alterar a data de vencimento dos
tributos municipais devidos por beneficiarios de aposentadorias e demais beneficios
previdenciarios.

Em 2004, era bem plausivel a existéncia desse projeto de lei, mas hoje a situagéo é
diferente. Basicamente, ele se destina as pessoas fisicas, beneficidrias de aposentadorias.
Para essas pessoas, ao ISS, ha isen¢éo total. Entdo, ndo ha data de vencimento do 1SS para
pessoas fisicos. Quanto ao IPTU, em 2005, veio a lei de recadastramento. Entdo, em todos os
exercicios, até o dia 31 de outubro, a pessoa pode alterar a data de vencimento do seu IPTU
para o exercicio seguinte. Ja ha essa opgéo para o IPTU.

Com relagdo ao ITBI, outro imposto municipal, o contribuinte deve fazer o
adimplemento, o pagamento desse tributo, na ocasido da feitura, da lavratura da escritura
publica, para se garantir a propriedade do imével e a sua transferéncia. Entdo, quando o
contribuinte fizer a escritura publica, devera fazer o pagamento do ITBIl. Por esse motivo,
também entendemos que nao deve prosperar esse projeto de lei de 2004,

Agradeco a participacéo, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — Nao ha oradores inscritos;
esta encerrada a audiéncia publica ao PL 414/11, do Executivo e demais projetos do Executivo.

O SR. DOMINGOS DISSE! — Sr. Presidente, quanto a esse projeto, ndo li tao
atentamente, mas s&o excluidas as igrejas. Quem esta respondendo sobre esse projeto?

O SR. PRESIDENTE (Antonio Carlos Rodrigues) — A Comissdo de Finangas,
nobre Vereador. Gostaria que a Secretaria passasse o projeto ac Vereador, para que dé vistas.

Passemaos ao item seguinte, PL 491/07, de autoria do Vereador Wadih Mutran. Nao
ha oradores inscritos; esta encerrada a audiéncia publica a esse projeto.

Passaremos ao item seguinte, PL 505/04, de autoria do Vereador Eliseu Gabriel.
Nao ha oradores inscritos; esta encerrada a audiéncia publica a esse projeto.

Passemos ao item seguinte, PL 661/09, de autoria do Vereador Celso Jatene. Nao
ha oradores inscritos; esta encerrada a audiéncia publica a esse projeto.

Passemaos ao item seguinte, PL 726/01, de autoria do Vereador Wadih Mutran. Nao
ha oradores inscritos; esta encerrada a audiéncia publica a esse projeto.

Em nao havendo mais nada a ser tratado, estdo encerradas as audiéncias publicas.
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Bom dia a todos. Na qualidade de Vice-
Presidente da Comiss@o de Constituicdo, Justica e Legislagio Participativa, neste momento,
substituindo o Sr. Presidente, Vereador Arselino Tatto, declaro aberto os trabalhos desta
audiéncia publica convocada para a apreciagdo dos seguintes projetos de lei: PL 233/2010 de
autoria do Vereador Arselino Tatto, PT; PL 456/2010 de autoria dos Vereadores José Police
Neto e Nabil Bonduki, PT; PL 209/2011 de autoria dos Vereadores Floriano Pesaro, PSDB e
José Police Neto; PL 414/2011 do Executivo; PLO 03/2009 de autoria do Vereador Eliseu
Gabriel, PSB; PL 342/2008 de autoria do Vereador Aurélio Nomura, PV: PL 331/2011 de
autoria do Vereador José Police Neto; PL 361/2011 de autoria do VVereador Milton Leite, DEM;
PL 425/2011 do Executivo e PLO 006/2010 de autoria do Vereador Ushitaro Kamia, DEM.

Informo que esta reunido esta sendo transmitida pelo portal da Camara Municipal de
Sao Paulo, no endereco: www.camara.sp.gov.br, link Auditérios On-Line.

Havia um pedido do Vereador José Police Neto, Presidente desta Casa, porém,
V.Exa. abriu mao da palavra.

Tem a palavra o Vereador Milton Leite.

O SR. MILTON LEITE ~ Sr. Presidente, solicito uma inversdo da pauta de discussao,
para que seja considerado como primeiro item o PL 361/2011.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Atendendo ao pedido do Vereador Milton
Leite, de oficio, esta Presidéncia faz a inversdo de pauta. Portanto, passaremos a apreciar o
PL 361/2011 do Vereador Milton Leite, que acresce o §6° da Lei 15.003 de 23 de outubro de
2009 e da outras providéncias. Primeira audiéncia plblica.

Tem a palavra o Vereador Milton Leite, autor do projeto de lei, se assim julgar
necessario.

O SR. MILTON LEITE - Sr. Presidente, Srs. Vereadores e senhoras e senhores
presentes, o projeto trata de regulagdo dos helipontos da cidade de Sdo Paulo. E de
conhecimento publico que foi votado, recentemente, na Camara Municipal de S3o Paulo, o
projeto de lei que teve alguns artigos vetados pelo Sr. Prefeito desta Cidade, principalmente, os
que regulam a distancia da localizagdo de escolas, hospitais, creches, prontos-socorros e
maternidades estabelecendo 300 metros.

Elaborei um projeto determinando 200 metros e que fosse observado, no mesmo
projeto de lei, o respeito a anterioridade. Sao trés pontos: primeiro reduz de 300 para 200
metros, vamos discutir por que; sabado, domingo e feriados, permaneceriam livres, porque nao
ha aulas e 0 respeito ao principio da anterioridade para que haja seguranga juridica.

Por que o principio da anterioridade? Se ndo houver o respeito a esse principio, o
cidadao faz qualquer tipo de construgdo, sob a égide de qualquer lei e independente de ser
heliponto ou outro equipamento e apds 0s investimentos e planejamentos necessarios, vem
alguém e faz uma lei modificando e dizendo que, a partir de amanhé, ndo vale mais isso.
Dessa forma, acaba a seguranca juridica na cidade de S3o0 Paulo € a seguranga do
investimento. E o que houve no decreto do Sr. Prefeito, quando ndo respeitou a anterioridade.

Entao, votamos o projeto de lei em 12 discussao, ha que se respeitar a anterioridade.
A regulagdo sobre a anterioridade ainda est4 em discussdo, meu projeto foi votado em 1% e
queremos discutir, em relagéo a anterioridade, se vale o protocolo daqueles que apresentaram
o projeto, se vale a planta aprovada ou, efetivamente, o funcionamento. Neste momento, a
anterioridade é algo que gostaria de deixar para o Executivo na regulagéo, porque cabera mais
discussao quanto ao definitivo.

Agora, por que reduzimos dos 300 metros previstos para 200. A raz&o é simples. Se
observarmos a Norma de Trafego Aéreo, do Ministério da Aeronautica, IMA 100-12, Regras do
Ar e Servicos de Trafego Aéreo, de 30 de junho de 1999, que se encontra em vigor, em seu
artigo sobre Regras de Voo Visual, item 5 — subitens 5.1.2, 5.1.3 e 5.1.4 - diz em mil pés, ou
seja, 300 metros, a regulagdo para voos nas cidades altamente adensadas, como € o caso da
cidade de Sao Paulo.

Porém, quando ele fala da aproximagéo, quando a aefonave esta em aproximagéo,
ele fala em 150 metros.
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Temos notado na Cidade de S&o Paulo que os helipontos, em 150 metros numa
aproximagao, nao vemos problema, até porque hoje, nio sei quem fiscaliza efetivamente — se
é a Aeronautica, e se a Prefeitura ndo tem como fiscalizar — o véo da aeronave de
aproximagao, digamos o seguinte: o heliponto esta em determinado local ‘X', para aproximar, a
norma da Aeronautica € de 150 metros, ou seja, 5.12, quer dizer, de qualquer maneira, a
aeronave vai aproximar a 150 metros.

No meu entendimento, 150 metros seria uma distancia sustentavel para a aeronave
fazer a aproximacao. E a distancia minima para o estacionamento desses equipamentos.

No meu projeto de lei considerei 200 metros. Acho que acrescer em 50 metros
permite uma margem de seguranga maior com relagéo a ruidos.

Ha outros quesitos a respeito disso e vou trata-los no substitutivo a apresentar, e o
projeto gostaria até de votar hoje, mas pecgo, Sr. Presidente, que o retire da pauta, pois, se nao
me engano, o projeto de lei estaria em pauta para segunda votagao. Portanto, pedirei para que
o retire de pauta para elaboragdo do substitutivo, 0 361, modificando e adequando algumas
regras, por exemplo: espagamento de 40 metros da propriedade. Esse item pode ser discutido
um pouco melhor ou podemos deixar que a propria Prefeitura regule isso.

Se houver demanda, discutimos mais, talvez mais uma audiéncia publica. Gostaria
de ouvir as pessoas presentes, colher mais dados, mas, resta saber que, ao estabelecer-se
uma distancia de 300 metros, na verdade, é de 600 metros, ou seja, um raio de didmetro de
600 metros do ponto de referéncia.

Se estabelecermos todos os pontos da Cidade de Sao Paulo, provavelmente, até
pelos levantamos feitos, ndo teremos heliponto nenhum funcionando mais. Vamos fecha-los.
Afinal, 300 metros de um lado e 300 metros de outro sdo 600 metros. E mais 600 metros nao
abro heliponto, eu fecho. Considerados helipontos.

Temos de considerar que a Cidade de Sao Paulo &€ uma cidade de servigos e,
respeitados 0s niveis de ruidos, respeitados os decibéis necessarios para a aproximagao das
aeronaves que ocorrem hoje, mesmo que haja os 300 metros, ela vai se aproximar aos 150 de
altura. Entdo, nao tem sentido. Vejam: eu fago trafego por cima, a 150 metros, mas, para
pousar, tenho 200 - 300 metros, ou seja, ha um conflito.

A aeronave necessita de até 150 metros para vir a uma aproximac&o. Entéo, existe
um erro técnico, ou nds proibimos heliponto na Cidade de Sdo Paulo. E algo que precisamos
avangar como discussao. Nao da para dizer, simplesmente, que vamos baixar 300 metros e dai
fechar. Repito: 300 significam 600 e 600 metros, efetivamente, nao funcionam.

Estamos abertos a discussdo, fica o0 pedido para que retire meu projeto, uma vez
que néo preparei o substitutivo. Quero reaimente discutir um substitutivo no que tange a esses
pontos conflitantes, lembrando a recomendag&o de respeito, principalmente a seguranga
juridica. As pessoas que tiveram ou pleitearam o registro através de plantas, devem ter a
seguranca juridica. Vao dizer, obviamente: “N&o posso ter uma regra hoje, e amanha, outra’.

O que é seguranga juridica? Como esta o Decreto do Sr. Prefeito hoje? Funciona
assim: imaginemos que alguém tenha um heliponto, respeitados 300 metros de cada lado, um
cidaddo desinformado vai la e instala uma unidade de escola de informatica, com um
computador, por causa disso, ele fecha o heliponto. Ele chega e diz: “Esta aqui, tenho uma
escola de informatica, estou a menos de 300 metros e requeiro o fechamento”’, ou seja, nédo
haveria o respeito & anterioridade. Ele pode estar a 299 metros e, simplesmente, requer o
fechamento do heliponto instalado.

Entao, na Cidade de Sao Paulo ndo pode ter a inseguranga juridica, fator capital
para qualquer cidade desejosa de se desenvolver dentro de um determinado ordenamento
legal, maduro. Ainda que tenhamos de tomar outras medidas para adequar os helipontos na
Cidade de Sao Paulo.

O SR. FLORIANO PESARO - Um aparte, nobre Vereador.

O SR. MILTON LEITE - Sempre, nobre Vereador. Esta cedido o aparte.

O SR. FLORIANO PESARO - Eu n3o tenho a mesma propriedade de V.Exa. para
discutir esse assunto de tamanha envergadura e complexidade, no entanto, Vereador Milton
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Leite, vejo pelo dia a dia como cidaddo que esse é um tema que a cad;ade precisa tratar melhor.
Esta mal tratado. Seu projeto, e ja elogio toda sua dedicagéo ao tema, talvez possa nos ajudar.
O fato € que hoje vivemos um verdadeiro inferno de helipontos em Sao Paulo, especialmente,
proximos as residéncias, nos bairros mais centrais da cidade onde aparentemente nao ha um
regramento claro, ou, de fato, ha uma irregularidade nas agdes dessas aeronaves porque ndo
ha final de semana, feriado, dia, noite, &€ o tempo todo. Alids, tenho presenciado na regido do
ltaim, ou mesmo no Jardim Paulista, Pinheiros e cercanias da Vila Mariana, helicépteros
pousando a noite, até de madrugada, eu nunca vi isso, pode ser um desconhecimento meu.

O fato € que com o aumento da frota de helicopteros em Sdo Paulo temos na
regido da Paulista e Faria Lima, alias V.Exa trouxe esse dado recentemente, pousos e
decolagens de helicopteros numa quantidade maior do que qualquer outra cidade do mundo.
N&o sei 0 dado exato que V.Exa. trouxe, mas era impressionante o nimero de pousos.

Parabenizo pelo tema e esse é um assunto que nos preocupa porque
aparentemente a cidade vive um descontrole em relagio ao bem estar dos seus cidaddos com
pousos e decolagens desse tipo de aeronave espalhadas pelos helipontos da cidade.

O SR. MILTON LEITE — Nobre Vereador, também moro em S&o Paulo e é obvio
que quando uma aeronave faz aproximag&o, imagine o seguinte: aqui nas regras de voo visual
do Ministério da Aeronautica estabelecem em 150 metros. Exemplo, o helicéptero precisa
cruzar a pista, fica a 100 ou 150 metros para cruzar em cima das residéncias. O nosso
problema nao é distancia do heliponto e sim o que o Ministério da Aeronautica, e a Camara
Municipal n&o pode fazer isso, pois &€ uma regra que temos de discutir no Congresso Nacional,
as normas que o Ministério da Aeronautica fixa. E ele que fixa a altura de navegagio e
aproximagao, sao regras de voo.

Estamos extrapolando. Se para aproximar e cruzar a pista eu posso utilizar 150
metros, porque ndo o heliponto a 150 metros? Ha que se dizer que o nivel de ruidos & muito
grande, a 300 metros do aeroporto de Congonhas ninguém aguenta.

Eles ndo obedecem nas aproximagdes. Vocé tem hoje os corredores aéreos
criados em cima das Marginais, das vias de trem, que tem de se utilizar, mas quando vém
cruzar a linha do aeroporto, nés temos aeroportos em Sdo Paulo que sdo entraves para os
helicopteros, ndo sei se V.Exa. sabe disso. Tenho dois cones aéreos de aproximacgao.

O SR. FLORIANO PESARO - Quantos metros nés estamos desse heliponto da
Prefeitura que virou quase um aerédromo, porque pousa um helicéptero a cada dez minutos.
Antigamente, era o helicoptero do Prefeito, agora, ele abriu esse heliponto para todos os
helicopteros. Nao sei a quantos metros estamos da sede da Prefeitura, mas o barulho daqui é
ensurdecedor quando ele pousa e decola e passa em cima desta Casa.

O SR. MILTON LEITE — Todos os prédios aqui passam seguramente a menos de
150 metros. O problema nosso & um erro técnico do nosso projeto.

Eu vou abrir a discussdo, Vereador, para aqueles que desejam falar. Vou fazer a
coleta de dados, mas resta saber que temos, de fato, um problema que podemos suplantar,
qual seja, a distancia de 150 metros. No meu projeto de lei pleiteia 200, esta colocado em 200.
Porém, ndo é o piso minimo que, infelizmente, sdo os 150 pelo qual estdo voando hoje na
cidade de Sdo Paulo, fora as emissoras de televisdo que todo dia colocam helicopteros a 100
metros da cabega de qualquer um a qualquer instante e ndo perguntam se ha residéncias,
hospitais, ndo querem saber. Se abater um ladrdo e tem um carro, etc, ha quatro ou cinco
helicopteros na cabega. Eles nao respeitam nada!

Nobre Vereador Dalton Silvano, eu devolvo a palavra, gostaria de colher mais
dados para a confecgéo final do meu projeto de lei.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Parabéns, Vereador Milton Leite que com
a sua persisténcia, repete 20 vezes e eu sei que o negécio sdo 200 metros, Vereador. Essa é
uma estratégia muito boa de argumentagao. Acabei aprendendo que realmente 150... Se 300
ndo da, muito bem, 200 metros para os helipontos.

Quero aqui registrar a presenca de Daniel de Bonis da Camara Municipal de Sao
Paulo, da lideranga do PSDB; Candido Malta Campos Filho, urbanista; Claudio Oliveira de
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Messias, da rede social, Heloisa Rebougas, Secretaria do Desénvolvimento Urbano; Antonio
Carlos Cintra do Amaral Filho, Sao Paulo Urbanismo, chefe de gabinete; e Vladir Bartalini, Sao
Paulo Urbanismo, Superintendente de Operagdes Urbanas; Angela Veloso, do gabinete do
Vereador Tatto; Altair da Silva, do gabinete do Vereador Dalton Silvano; Ana Mara Ribeiro do
gabinete do Vereador Eliseu Gabriel; Maria Raquel Pacheco; Vicente de Paula Junior da
Secretaria do Verde e Meio Ambiente; Elizabeth Salgado, do bairro de Perus.

Pergunto se ha mais alguém que queira falar sobre o PL 361/11, do Vereador
Milton Leite. (Pausa) N&o havendo mais ninguém inscrito para falar, declaro encerrada a
primeira audiéncia publica da propositura.

Tem a palavra, pela ordem, Vereador Milton Leite.

O SR. MILTON LEITE - Ainda que alguns dos presentes deseje se manifestar, o
meu gabinete se encontra no sétimo andar, receberemos as propostas por e-mail ou
presencial, da forma que quiserem, como colaboragao para decidirmos sobre o texto final do
projetc de lei. Quviremos também os érgdos competentes, principalmente o Ministério da
Aeronautica, o qual consultarei a respeito dos 150 metros, falaremos com Contru, porque
decisao s6 de Camara nao da.

Nobre Vereador Presidente, agrade¢o a atengao de todos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Justifico a presenga do Presidente da
Comissdo de Constituicdo e Justica, a auséncia do Vereador Arselino Tatto, que naoc pode
presidir nem comparecer por estar fazendo fisioterapia, haja vista que rompeu o tendao. Nao
sei se 0 de Aquiles ou ndo, mas esta convalescendo. Como sempre o Vereador Dalton Silvano
esta aqui sempre pronto para substitui-lo.

Passemos ao préximo item da pauta, PL 233/10 do Vereador Arselino Tatto. Institui
normas para protegao e seguranga de recém nascidos e criangas internadas em hospitais e
maternidades municipais e particulares e da outras providéncias. Esta em segunda audiéncia
publica. Ndo ha oradores inscritos. Pergunto & assessoria do Vereador se deseja se
manifestar. (Pausa) Como nao se manifestou, declaro encerrada a audiéncia do PL 233/10.
Ficam intrinsecas as justificativas pertinentes ao projeto de lei, tornaram-se de conhecimento
publico.

Registro a presenc¢a do Vereador, do sempre amigo, Carlos Apolinario.

Passemaos ao proximo item, PL 456/10 de autoria dos Vereadores José Paolice Neto
e Nabil Bonduki do PT, que "Regulamenta o consarcio imobiliario de interesse social, previsto
nos artigos 46 e 47, da Lei Federal 10.257, de 10 de junho de 2001, Estatuto da Cidade, e no
artigo 246, do Plano Diretor Estratégico.”

Esta é a segunda audiéncia publica.

Com a palavra um dos autores, Vereador José Police Neto, Presidente desta Casa.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, Srs. Vereadores, aqueles que nos
acompanham, vou proceder a sustentacdo oral, até para apresentar qual foi o espirito do
legisladaor.

A iniciativa do nosso mandato e do Vereador Nabil Bonduki, tenta inserir a
modalidade de consércio imobiliario de interesse social, no dmbito dos iméveis consagrados
como de ndo-cumprimento da fungdo social. A grande preocupagdc que os mandatos
apresentaram, era a incapacidade de cada lote individuaimente performar quanto a tao
necessaria oferta de unidades habitacionais.

No final do primeiro semestre do anc passado, aprovamos o IPTU Progressive no
Tempo, portanto 0Os proprietarios de iméveis serdo notificados para provar a sociedade o
cumprimento da fungao social da sua propriedade. Sao propriedades que ja estao identificadas
como Zonas Especiais de Interesse Social Il e lil, e area de abrangéncia da Operag&o Urbana
Centro.

O que ficou claro nos estudos realizados prévios a aprovacao desse projeto, é que
um conjunto desses proprietarios detém um territério ou espago incapaz de produzir as
unidades habitacionais que o préprio zoneamento definiu para aquela unidade.

O projeto tenta consagrar a capacidade de a unidade desses lotes sugerir a
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implantagdc de empreendimentos habitacio,naisﬂ.ﬁe‘lih!t'er"é?s‘e«social; conforme a prdpria regra
do Estatuto da Cidade, que o nossc Plano Diretor também consagra.

A iniciativa teve uma primeira audiéncia publica, esta & a segunda, o esforgo que
estamos realizando & para ter esta modalidade antes do cumprimento do primeiro ano da
imposicdc do IPTU Progressivo, para que o pequeno proprietaric de lote, que esta inserido
nesse zoneamento de interesse social, nac seja penalizado com tributagdo do IPTU em dobro,
conforme consagra a propria legislagao, mas que tenha uma oportunidade de associagio em
forma de consércio para render ac Municipio as tAo necessarias habitagGes de interesse social.
Os 40% que sao definidos pela prépria legislagao, os 40% do mercado popular e os 20% para
o nao-residencial.

Entao, o esfor¢o que é feito & para dar uma alternativa ac proprietario de lote que
nao consagra naquele pequeno perimetro do lote esta capacidade de rendimento.

Eram essas as apresentagdes iniciais, o0 nossoc mandato vai manter-se a
disposigédo. O projeto ainda nao foi aprovado na Comissao de Constituicdo e Justica, portanto o
debate realizado foi prévio a essa aprovagao.

Por uma questac absoclutamente objetiva, a maior preocupagdo que temos é o
enfrentamento no Judiciario, que matérias de Direito Urbanistico tém tido. A sorte que tivemos
até agora, no caso do IPTU Progressivo no Tempo, é que nac enfrentamos nenhuma polémica
judicial, mas temos certeza que ainda no més de setembro, com as notificagbes que sao
anunciadas pelo Executive ha mais de um ano e que serao realizadas, com certeza debates no
Judicidrio acontecerao. Queremos ter alternativas a esses debates ja configuradas dentro de
processos legislativos.

Era isso, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Para falar scbre esta matéria, inscrito o Sr.
Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA — Parabenizo tanto ¢ Vereador José Police Neto, como o
ex-Vereador Nabil Bonduki por esta iniciativa. Todos sabem que a luta da reforma urbana visa
fazer com que a Cidade cumpra sua fungdo social. Para que issc acontega € necessario que a
propriedade também a cumpra. O instrumento como o IPTU Progressive nc Tempo € habil e foi
aprovado — alids, devemos parabenizar a Camara Municipal pela iniciativa de ter aprovado
esse instrumento fundamental.

Ficou faltando, de certc mode, um complemento que agora se apresenta nesse
projeto, que é a possibilidade do proprietario, pressionado que esta pelo IPTU Progressivo no
Tempo, encontre uma alternativa de dar uso produtive a sua propriedade, fazendo com que ela
cumpra a sua fungéo social.

E a combinagao inteligente de um instrumento do Estatuto da Cidade, com o
instrumento do Planc Diretor. O projeto esta muito bem elaborado, creio que va contribuir
bastante para fazer com que o cidadéo de menor renda tenha acesso a habitagao popular.

Era o que eu queria apresentar.

O SR. PRESIDENTE (Daiton Silvano) - Nao havendo mais nenhuma inscrigao
para o tema, declaro encerrada a segunda audiéncia pablica do PL 456/10, de autoria dos
Vereadores José Police Neto e Nabil Bonduki.

item trés da pauta, PL 209/11, do Vereador Floriano Pesaro, do PSDB, e do
Vereador José Police Neto.

Com a palavra um dos autores, Vereador José Police Neto, Presidente desta Casa.

O SR. JOSE POLICE NETO — Sr. Presidente, Srs. Vereadores, da mesma forma,
realizarei com objetividade a sustentagdo oral da matéria.

E sabido por todos o esforgo feito para a recuperagao de areas centrais e
degradadas nc Municipio de S&o Paulo. O que mais vem preocupando o olhar do nosso
mandato, assim come o olhar do mandato do Vereador Floriano Pesaro, é que o esvaziamento
de regides de centros mais antigos, hoje néo sao s6 mais uma realidade no centro chamado de
Nova Luz, de Cracolandia, mas nos centros em outros bairros que também tém esse
esvaziamento. Notadamente o centro de Pinheiros ha o processc em curso; o de Santana ja
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tem um muito parecido também em curso; o da Mooca ja o teve.

Na realidade, a proposta que trazemos ao debate, mas que ainda ndo passou na
Comissdo de Constituicdo e Justiga, € uma féormula apresentando diretrizes basicas para a
readequacao e reaproveitamento de edificagdes verticais de interesse social.

Na realidade, em todo processo de retrofit sugere-se uma mais valia daquele prédio
construido em regido central, que ao se recuperar ou ter alteragdo de uso, efetivamente é
apresentado para o mercado com valores muito superiores aqueles que originalmente tinham.
Notadamente acaba-se realizando um processo de repovoamento de baixissima densidade.
Prédios que terao unidades de 100, 150 a 200m? e, no maximo, um casal ocupando esse
espago.

O esforgo feito por esse projeto da incentivos para aqueles que realizarem o
processo de reaproveitamento e readequagao de edificagdes verticais para populagdo de baixa
renda. Portanto, sera para aqueles que se inserirem nas habitagées de interesse social em
mercado popular, objetivando o repovoamento verdadeiro dessas regides, com o trago de
todas as classes sociais que compdem o territério da Cidade que serdo reproduzidas nesse
territério a ser recuperado.

A primeira imagem que se tem disso € o processo de recuperagdo da regido
central. O Municipio de maneira ousada desapropriou mais de 50 iméveis, realizou concurso
publico para que se oferecessem modalidades de ocupagao, modalidades inteligentes para
essa ocupagdo, mas me parece que sé trabalhar com a intervengdo publica é pouco para a
recuperagao de regides, como a regido central de Sao Paulo.

Faz-se necessaria, portanto, a apresentagao de diretrizes para o mercado privado
também trabalhar naquilo que essencialmente ja faz fora das regides centrais. Entdo, quando
voceé vai observar a franja, ou a borda externa do Municipio, vera a presen¢a do Minha Casa,
Minha Vida com muita intensidade.

Quem vai a Guarulhos consegue enxergar as unidades sendo langadas para a
parte da populagdo que vira ao Centro de Sao Paulo, sendo transportada por mais de duas
horas para chegar na sua oportunidade de emprego.

Estamos dizendo que ndo parece justo com essa populagdo - na cidade justa que
queremos construir - n@o oportunizar empreendimentos habitacionais nos centros dos bairros.
No caso, aqui, o Centro Central, o coragao, a primeira intervengéo a ser feita sim é na regido
central de Sdo Paulo, onde se assentou a primeira operagdo urbana, a Opera¢do Urbana
Centro, onde se assentou também a concessdo urbanistica e portanto, sugere a primeira
aplicagdo deste instrumento para essa regido. Lembremos que ele também invade
competéncias do COE — Cédigo de Obras e Edificagdo. Até porque ndo adianta um esforgo
apenas de beneficios urbanisticos que ndo estejam associados aos inquilinos. Para iméveis
tombados, cuja fachada deve ser protegida, bem como componentes ja reconhecidos como
patriménio histérico, & preciso estabelecer um bom uso do imével, que também deve estar
associado a habitag¢do de interesse social e ao mercado popular. Assim, o repovoamento de
regides degradadas, como o Centro de Sdo Paulo, seja uma verdade ndo apenas pela
intervencdo com recursos publicos — Cohab, Secretaria de Habitagdo —, mas também pela
legislagdo, que deve promover, com base em outros recursos — Minha Casa, Minha Vida;
recursos privados —, tais habitagdes. O que assistimos na regido central é um alargamento
extraordinario do valor dessas unidades. Quem passear pela regido central vera que o metro
quatro construido pelos novos empreendimentos ja chegam a cerca de 6 mil, 7 mil reais o
metro quadrado, de modo a reafugentando a populagdo de média e baixa renda, ja aproveitada
como mao de obra nesta regido central, que poderia voltar a regido. Entdo o projeto tenta
equilibrar esse jogo muitas vezes desigual, o que se acentua com a auséncia de lei.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o Sr. Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA - Todos sabemos que o esvaziamento da zona central
de S3o Paulc & um dos seus grandes problemas. Ha um desperdicio enorme de infraestrutura
instalada. E esse processo avanga para o centro expandido. Realmente € um dos grandes
problemas a ser enfrentado. Assim também é pensado e definido pelo Plano Diretor em vigor.
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Portanto, esse projeto de lei trata de um aperféigoamento dos instrumentos de atuagéo. Claro
que ndo podemos deixar de apoiar algo que tenha reconhecida importancia estratégica. Dai o
nOSsO apoio a essa iniciativa dos nobres Vereadores Pesaro e Police Neto.

No entanto, queria lembrar que esse processo de esvaziamento decorre dos
congestionamentos de frafego. E caso esses congestionamento continuem acontecendo,
teremos a continuidade do esvaziamento. Entdo, se de um lado queremos reaproveitar os
imoveis vazios ou pouco utilizados, temos também de estancar o processo de esvaziamento,
que e um processo mais geral do congestionamento que sofremos na Cidade.

Todos sabemos que para resolver esse problema & conseguir reverter uma
situagdo em que o transporte individual vem predominando sobre 0 coletivo, fazendo com que
o0 coletivo prevalega sobre o individual.

Torno a fazer uma defesa que tenho feito publicamente: o pedagio urbano é o que
esta mais disponivel, a curtissimo prazo, para resolver até o problema da Copa.

Ja se fala em dar feriados para as cidades que venham a receber os jogos,
criando uma perda social pelo dia parado em termos de produgéo de riqueza pelo Pais, algo
que pode ser resolvido por meio do pedagio urbano, sem nenhum custo social. Alids, reduzindo
um custo social, que € o tempo perdido e a salude abalados pelos congestionamentos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o nobre Vereador Floriano
Pesaro.

O SR. FLORIANO PESARO - Sr. Presidente, sem dtvida alguma, esse &€ mais
um projeto de interesse da Cidade, especialmente por tratar da questdo do seu
desenvolvimento habitacional, e também imobiliario, porque inova, ao trazer o setor privado da
construgéo, os incorporadores para as diretrizes de desenvolvimento do Centro, inclusive no
aspecto social, algo em que acreditamos.

Um ponto extraordindrio & o fato de focar a questdo da revitalizagdo do Centro,
que € algo que vimos defendendo desde os tempos em que passamos pela Prefeitura, periodo
durante o qual atuamos no reaproveitamento de areas centrais para equipamentos sociais e
para moradias, ha época, especialmente, as provisoérias.

E a nossa dificuldade € de encontrar imdveis que estivessem, além de
disponiveis, aptos a receberem aquelas familias nas situagées em que se encontravam.

Entao o projeto ndo apenas respeita a inclusdo social, como, de certa forma, a
promove, ao readequar esses iméveis |localizados na regido central.

A outra questao diz respeito a propria regiao, uma vez que identifica iméveis, com
a criagao até de uma espécie de cadastro, o que nos permite utilizar toda a infraestrutura ja
instalada ja disponivel na regido — como agua, saneamento, iluminagido e seguranga, bem
como a infraestrutura viaria e dos meios de locomogao.

Portanto, quero, mais uma vez, parabenizar o nobre Vereador Police Neto, que
vem liderando os debates nesta Casa, do ponto de vista da urbanizagido e da urbanidade da
cidade de Sao Paulo, revendo conceitos, e, de forma extremamente corajosa, fazendo
propostas e enfrentando todas as resisténcias para buscar uma cidade melhor para todos. E
uma honra ser coautor intelectual deste projeto ao lado do nobre Vereador Police Neto.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nao havendo mais nenhum orador
inscrito para falar sobre a matéria, declaro encerrada a segunda audiéncia publica para tratar
do PL 209/2011, de autoria dos nobres Vereadores Floriano Pesaro e Police Neto.

Esta Presidéncia, de oficio, faz inversdo da pauta, passando para o préximo item,
o PL 331/2011, do Vereador Police Neto.

- E lido o seguinte: (PL 331/2011, do Vereador Police Neto)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o autor do projeto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Srs. Vereadores e demais pessoas que nos
acompanham, agradego a presenga de parte da sociedade que participou da discussao do
plano de bairro do Distrito de Perus.
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Antes de fazer a defesa da matéria, considerar importante o que representa a
mudanca de escala para planejamento e desenvolvimento da Cidade para o0 nosso mandato e
para a Cidade.

Até a experiéncia do plano de bairro do Distrito de Perus, a escala de
planejamento da Cidade chegava até a Subprefeitura. Portanto, 31 dispositivos regionais de
planejamento, que estdo no nosso ordenamento juridico, seguem a orientagdo do Plano Diretor
de 2002, tendo se consagrado no final de 2004, com inicio de vigéncia a partir de 2005.

Muitos desses planos de subprefeitura indicaram a necessidade de uma nova
escala, a qual deveria estar mais préxima do cidad&o, ou seja, mais préxima da sua realidade
de contribuicéo.

A escala que se buscou em Perus foi o distrito, que &€ metade, praticamente,
daquela Subprefeitura que se divide em dois distritos: Perus e Anhanguera.

Posso informar que os morados do Distrito do Anhanguera esperam com muita
expectativa o inicio do desenvolvimento do plano para aquele territorio.

O projeto é bastante ousado. Apresenta inovagdes ao ordenamento juridico do
Municipio. Alias, foi para isso que o legislador, em 2004, salientou a necessidade de planos de
desenvolvimento para bairros.

No caso, ndo se buscou um bairro unico, observando-se outro principio para o
Plano Diretor, que é estabelecer a bairrificagdo, portanto conseguir enxergar os limites dos
bairros que compdem o distrito, no caso de Perus se criou, inclusive, uma metodologia para
vocé identificar os componentes necessdarios para que um agrupamento de moradias de
cidadéos e de atividade econdmica se identificasse como bairro, e foi assim que se consolidou
os dez arranjos apresentados como dez bairros que compde o distrito de Perus. Para isso,
também se discutiu o arranjo oferecido pelo Plano Regional das areas de intervengao urbana.
Portanto, aquelas que ja se anunciava desde de 2004, que teriam o trabalho ativo do
planejador urbano para um novo modelo de ocupagéo.

Passados quase dez anos, nos parecia obrigatério a apresentagdo do proximo
passo e este &€ 0 passoO que coube ao nosso mandato, a partir da experiéncia do debate de
revisdo do Plano Diretor - e esta aqui o nosso presidente a época que néao deixa mentir, que
estivemos em todas as subprefeituras. Em todos esses territérios o que a populagdo mais
clamava era para um debate que aproximasse o seu conhecimento. A praga que ele conhece,
a escola, o sistema vidrio que ele usa, sistema de educagio que ele acompanha porque é onde
estdo os filhos, o plano de bairro de Perus nasceu com essa perspectiva da participagdo
absolutamente ativa da populagdo, mas ndo ativa s6é pelo conhecimento, ativa, pela
importancia da oferta de informag8es. Troca de informagdes durante mais de ano, que foi
publicado no nosso Diario Oficial, no més de julho, apresentado na ultima sesséo ordinaria do
més de junho, e que se inicia o debate. a principal tarefa que 0 mandato quer trazer para esse
debate &€ a mudancga de escala. Nés discutimos a cidade do ponto de vista central, no plano
diretor, tivemos a oportunidade descer a escala a subprefeitura, mas as nossas subprefeituras
tem tamanho de capital: diametros, perimetros e quantidade de moradores, 600, 700, 1000
habitantes que ja apontam para realidades distintas dentro do mesmo territério, sendo
necessario, sim, o fracionamento deste processo e esse processo que hascendo com a
participagdo daquele cidaddo que efetivamente consegue reconhecer a forma como deve
desenvolver o seu bairro, com o apoio, imprescindivel do agente publico da burocracia instavel
que tem a obrigagéo de ordenar este desenvolvimento e fomentar a sua itha de tranquilidade,
portanto, todos os instrumentos langados dentro de um mesmo territério para que os téo
abominaveis deslocamentos pela cidade, diminuam, é a principal recomendagéo para os
planos de desenvolvimentos de bairros e distritos. A cidade hoje tem 4 milhdes de passageiros,
sistema metroviario, dois milhées e meio no sistema CPTM, seis milhdes no sistema da CPTM,
sdo mais de 27 milhdes de viagens dia, que acontece nesse 1.5 mil quildmetros metros
quadrados. Um dispéndio mensal de meio bilhdo com o sistema de transporte. Subsidio publico
de quase 1 bilhdo de reais. E l6gico que estamos trabalhando em uma cidade que n&o é nada
competitiva na questdo de mobilidade e a solugéo néo esta em transportar mais, mas em
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transportar menos, portanto, respeitar mais articulagdo dos territérios. O plano do bairro de
Perus, que nasce a partir da geragdo de recursos do crédito de carbono, por conta de ser a
regiao que abrigou nos ultimos 25 anos o lixo que produzimos, e que nos pareia obrigatério,
com primeira agdo com esse recurso, planejar o territério que recebera esse resultado
econdmico para afastar a possibilidade a qualquer governante de se montar 14 o “Perusdo”. O
que seria 0 “perusdo’? Quem sabe um estadio que vai funcionar para alguma intervencgéo
futura e que va queimar toda capacidade de recursos gerado por aquele aterro que tdo mal fez
ao desenvolvimento local, mas era t40 necessario o desenvolvimento da cidade. portanto a
primeira tarefa que utilizou o recurso publico advindo da queima de metano do nosso aterro,
foi planejar o bairro que recebera mais recursos dessa queima de metano, garantindo aquela
populagdo nao o desejo de um governante - imaginando, ainda, o estado absolutista em que o
cidadao & apenas um sudito, nio se inserindo no campo da decisdo. O que se buscou foi um
sistema em que a participagao levasse ao centro da discussdo e da deliberagdo o morador
cidad&o. Aquele que em nossos esforgos tém estado absolutamente tendentes.

Finalizo pedindo a Comisséo de Constituigdo e Justica muita ateng@o para a
tramitagdo desse projeto, muito esforgo para retirar deles as nossas incompeténcias, mas a
garantia de que teremos uma deliberagdo célere desse processo.

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano, na semana passada, apresentou as
premissas do Projeto S&o Paulo 2040 e esta claro para este Vereador que, para chegar em
2040 com um projeto de cidade sustentavel e justa, temos de passar pelos 96 distritos da
Cidade de S&o Paulo. Portanto, temos um trajeto longo porque estamos iniciando a discusséo
do primeiro, e teremas, ainda, de fazer em outros 85 para que, ai, tenhamos, de verdade, um
processo organizado e que a Cidade se transporte menos por obrigagdo. Que esse transporte
seja resulftado de uma decisdo do cidadédo, ndo uma obrigagdo da Cidade. A Cidade vem
impondo aos seus cidadaos regras absolutamente injustas, de onde se vive, de onde se
trabalha e como se pode ter qualidade de vida.

Entdo, o esforgo que o mandato faz, neste momento, ao apresentar em primeira
audiéncia publica o projeto, é a reflexdo da escala. Ou descemos a uma escala de
pertencimento do nosso cidadao ou ele jamais se sentira pertencente de nosso processo de
planejamento e a Cidade sempre estara longe do desejo de seu morador.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o nobre Vereador Floriano
Pesaro.

O SR. FLORIANO PESARO - Atendendo a solicitagdo do Presidente Police Neto,
e diante da importancia e relevancia desse projeto e do trabalho que foi produzido pelo Plano
de Bairro Distrito de Perus, de forma inovadora, inédita e fundamental para o desenvolvimento
da Cidade.

Acredito que fica aqui para nés, Vereadores de S3o Paulo — especialmente aqueles
mais distritais — a provocagdo do Presidente desta Casa de que deveriamos todos nos
preocupar em realizar, promover, estimular o Plano de Bairro nos demais distritos da Cidade.
Ja temos uma facilidade, neste momento, porque a picada deste caminho ja foi aberta pelo
desbravador Police Neto. Isso facilta porque podemos seguir a mesma trilha, a mesma
estratégia, o mesmo caminho.

Presidente, fica meu compromisso como membro da Comisséo de Constituicao e
Justica — e ja o divido com o Vereador Dalton Silvano, Vice-Presidente — a responsabilidade de
colocarmos em pauta, a fim de que seja aprovado. Parece-me que o relator é o Vereador José
Américo e falaremos com ele também.

Mais uma vez, Presidente Police, parabéns pela iniciativa, ousadia e resultado
muito positivo do trabalho.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — E claro e 6bvio que tudo que depender
deste Vereador, na Comissdo de Justi¢a, para acelerar, para dar maior rapidez a esse projeto
de lei, sera feito.

Nobre Presidente José Police Neto, quero congratula-lo pela agdoc. Como bem
disse V.Exa., outros distritos também ja podem pegar esse modelo, essa experiéncia. Incluo,
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al, Cidade Tiradentes, bairro longinquo e que necessita de uma infraestrutura cada vez maior,
uma distancia muito longa do Centro da Cidade, mas é sempre uma experiéncia nova que
vamos aprendendo frente a complexa legislagéo existente em Séo Paulo.

Tem a palavra o Sr. Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA ~ Quero fazer minha as palavras dos Vereadores Police
Neto, Floriano Pesaro e Dalton Silvano em apoio ao Plano de Bairro.

Fui diretor técnico do Plano de Bairro de Perus, por contrato com a Prefeitura, e
digo que essa iniciativa, realmente, introduz essa nova escala que € aquela que chega junto ao
cidadao. Que mostra ao cidaddo a que vem um plano, um planejamento urbano, que em uma
gigantesca metropole como essa, sempre acaba chegando em uma certa escala intermediaria,
nao conseguindo chegar ao nivel do cidaddo. E como se houvesse uma barreira. Como
Secretario, vi isso. Senti isso na carne. E, dai, comecei a pensar de que modo poderiamos
resolver esse problema.

Em uma cidade pequena isso ndo acontece, porque o Plano Diretor ja chega no
nivel do bairro justamente porque a cidade é pequena. Em uma gigantesca metrépole tivemos
de criar, aos poucos, essa nova escala. Um passo muito importante, também, foi a criagao dos
planos regionais, aprovados em 2004, gracas ao Vereador Nabil Bonduki, que introduziu o
conceito de Plano de Bairro no Plano Diretor da Cidade. Aquele vereador colocou no Plano de
Bairro de Perus uma prioridade: a de se fazer os planos de bairro especificos, quer dizer, dos
bairros que compdem Perus. Isso foi o que desenvolvemos.

Relatarei um fato que me parece importante. No inicio, um descrédito! Houve um
descrédito, por parte da populagéo, quando nos apresentdvamos com essa ideia; “Isso é papel
pintado. Isso nao vai resolver nada. Por que um Plano de Bairro? Para que serve?” E, na
medida em que mostravamos que o Plano de Bairro era o complemento do Plano Diretor que
detalhava todas as caréncias do bairro, as pessoas foram entendendo a finalidade. Entéo, o
Plano de Bairro levanta detalhadamente a populagdo que 14 mora e colaca, também, uma visdo
de futuro. Quer dizer, qual a populagao que podera vir a morar em Perus, isso por conta do
proprio planejamento urbano. La, o planejamento diz que pode haver areas que poderdo ser
loteadas, dependendo da dinamica da Cidade, do mercado imobiliario querer se desenvolver
para la — e tudo indica que isso esta acontecendo. Anhanguera, 14 do lado, mostra um
dinamismo muito grande.

Entao, temos de regulamentar isso. Se vdo morar tantas pessoas no bairro, vamos
prevenir, vamos planejar qual a quantidade de vagas em escolas, creches ou em leitos
hospitalares que aquela populagéo vai precisar.

Portanto, no Plano de Bairro dividimos claramente aquilo que a populagao, que ja
estd morando, precisa e ndo tem, daquilo que a populacado que ird morar precisara. Com isso,
estamos propondo um instrumento novo que é a reserva de area para equipamentos publicos.
Quando se vai fazer um plano viario, tem-se de fazer a Lei de Melhoramentos Publicos: a
Camara aprova a Lei de Melhoramentos Publicos. E essa lei, entao, diz: “Aqui passara uma via,
um metrd, etc’. Ali fica previsto, aos proprietarios da area, um certo énus. Digo isso porque,
uma vez aprovada a Lei de Melhoramentos Publicos aquilo que for construido apés a data
marcada, o proprietario nao sera ressarcido. Essa € a regra da Lei de Melhoramentos Publicos.

Pois é.

Nao temos isso para escola, para creche ou para hospital; temos para o vidrio. Se
nés criamos essa figura nova, que estou denominando, nesse projeto de lei, de zona de
reserva de area, estamos garantindo o lugar das escolas e creches. Na falta dessa garantia, o
que tem ocorrido — alids, na minha gestdo ja era assim -? Ha um pedido da Secretaria da
Educacgéo, da Secretaria de Salude, de instalagdo de um novo equipamento. Pergunta-se,
entdo, aos 6rgdos da Prefeitura que detém o cadastro das areas publicas se existe alguma
area disponivel e, ai, estuda-se caso a caso. Se ha, muito bem; se nac ha, tem de
desapropriar.

Se nos pegamos por aquilo que os loteadores oferecem como area publica, area
chamada institucional pela Lei de Loteamentos, e declaramos que ali vai haver uma escola, a
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propria populag&o fiscalizara para manter aquilo como uma area para a escola, pois esse & um
equipamento que € essencial para ela. Estariamos articulando a populagdo moradora na
defesa do Plano de Bairro.

Tudo isso foi muito discutido nas vérias audiéncias plblicas e fizemos questdo de
instituir um processo democratico de votagdo formal de todos os que estavam presentes
nessas audiéncias publicas. Talvez tenhamos hoje algumas dessas pessoas presentes. (Falha
na gravagéo)

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — (Falha na gravagio) algo que parece
fundamental também ¢é informar que, pela primeira vez, (falha na gravagéo) E a primeira vez
que um planejamento nessa escola, que um planejamento da Cidade também anuncia todos os
valores envolvidos para se fazer frente & demanda que ja esta colocada e também projetada
para o bairro completo, conforme a orientagéo que ja esta no Plano Regional.

O SR. CANDIDO MALTA - Exatamente. Entao, essa ideia do orgcamento do bairro
€ um instrumento importante de cidadania. O cidaddo passa a saber o quanto custa cada coisa
e quanto em recursos serao necessarios publicos para completar o bairro. Essa informagéo,
sem o Plano de Bairro, ndo & disponivel. Entdo, trata-se de um avango democratico muito
importante.

Voltando a proporgao dos votos favoraveis, tivemos uma proporgéao de 90% a 95%,
até 100% de votos a favor das medidas. Porque, obviamente, quem ficara contra a haver as
escolas em numero necesséario? Quem ficara contra pavimentarem-se todas as ruas de que o
bairro precisa? Quem ficara contra canalizar-se um cérrego? Quem ficara contra a implantagao
de um hospital? Esses que foram contra ndo devem ter entendido direito, porque era uma
minoria muito inexpressiva, mas que mostra, inclusive, que foi uma votagdo aberta e cada um
votou como quis.

Trata-se de um apoio maci¢o. Todos aqueles que desacreditavam, ndo tinham
convicgdo de que esse plano pudesse ser util, mudaram totalmente de opinido e ficaram
macigamente a favor. Pudemos contar com um apoio macigo de todos os que participaram.
Houve variagao, claro, e quero até chamar a atengdo para o fato de que quanto mais bem
equipado o bairro &€ — porque Perus possui bairros de classe média -, menor é a proporgéo dos
que estavam presentes. Ao contrario: oS mais carentes Sd3o 0S que mais macigamente
comparecem a essas audiéncias e, com sua presenga e participagdo, marcam a vontade de
que isso seja aprovado. Registro o caso do Jardim da Conquista, bairro irregular que nasceu
de uma ocupagdo. Os moradores desse bairro estavam presentes e muito atuantes na defesa
de seus direitos.

Em relagao ao emprego, como mencionou o Vereador Police Neto, ali & possivel
que haja um centro de logistica integrada, projeto do Governo do Estado que depende do
Ferroanel. Agora, por uma felicidade muito grande, houve um acordo entre o governo Alckmin
e o governo Dilma para que o Ferroanel passe exatamente onde projetamos o Centro de
Logistica de Perus. E onde est4 situado, pela lei do Plano Regional, uma area industrial. A 4rea
industrial ganha outra poténcia se, naquele lugar, coloca-se o centro de logistica, que, como
todos sabem, &€ o centro de distribuigho de mercadorias que pode até implicar no
recondicionamento de volumes grandes e volumes, quando ha os grandes caminhdes ou os
grandes vagdes na ferrovia, e esses produtos tém de ser acondicionados para uma distribuigdo
interna na Cidade.

Perus esta numa localizag@o especial, pois 0 Rodoanel e o Ferroanel cruzam-se ali.
Trata-se de um lugar muito especial. Isso nao estava no Plano Regional, o qual nem poderia
ter previsto isso na ocasido em que foi feito, em 2004. Estamos propondo uma adequagéo do
Plano Regional visando a geragdo de um grande centro de empregos, que sera muito
importante para que a populagdo de Perus ndo tenha de ir & Lapa, que & para onde eles
normalmente vao em busca de seus empregos. Esse € um ponto importante, no qual houve até
uma inovagéo, ou melhor, a utilizagao de um modo atualizado da outorga onerosa quando nés
propomos um anel viario, algo necessério de ser criado, pois o sistema viario interno de Perus
é muito mal dimensionado: a avenida principal, a Fiorelli Peccicacco, e as seguintes sao muito
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estreitas, com 10m, 15 de largura. Entdo, um anel viario resolveria isso, articulando esse centro
de logistica com a Rodovia dos Bandeirantes, com a Rodovia Anhanguera e com o Rodoanel.
Cria-se, entdo, uma condigac de funcionamento dessa verdadeira cidade, pois a regido conta,
agora, com 120 mil habitantes, nimero que podera dobrar para cerca de 250 mil. Isso,
somente no distrito de Perus. Toda essa nova realidade sé poderia ser apoiada pela populagéo
de Perus, macicamente.

Finalmente, o centrinho de Perus, por meio de uma operagao urbana — que la &
chamada de AlU, Area de Intervengao Urbanistica, embora seja muito semelhante a ideia de
operagao urbana -, sera requalificado, criando-se um calgaddo para o comércio. Os
comerciantes, entdo, ficaram muito interessados, porque ali — como em qualquer centro
comercial — hd um problema de acesso dos clientes aos estabelecimentos, aos bancos e até
ao Magazine Luiza — estabelecimento cuja instalagdo s6 vem revelar um dinamismo da regido.
Toda essa readequacao do centro de Perus esta, portanto, prevista no Planc de Bairro, assim
como ja estava previsto no Plano Regional; ou seja, o Plano Regional ja tinha dito que o Plano
de Bairro tinha de avangar nessa definicdo dessa AlU.

Tudo isso & uma forma de concretizar, por varios &ngulos, o planejamento da
Cidade. Penso que se isso se estender ao conjunto dos 96 distritos, havera um enorme ganho
para toda a populagao e para o planejamento da Cidade. Temos de fazer com que a populagéo
seja a maior defensora do planejamento. Sem essa defesa do planejamento, sera muito dificil
reverter a tendéncia cadtica que a Cidade ainda apresenta. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Com a palavra, a Sra. Elizabete Salgado,
para falar sobre a matéria.

A SRA. ELIZABETE SALGADO - Bom dia. Gostaria de me manifestar como
participante de todo esse processo de elaboracdo do Plano de Perus e reiterar tudo o que ja foi
dito aqui a favor do Plano e a respeito da importancia da escala local do planejamento.
Estamos num momento importante, pois, pelo que tudo indica, bairros como Perus devem
crescer, e rapidamente, até por condicbes externas como esse tragadc do Ferroanel, por
exemplo.

Todo o conceito da unidade ambiental de vizinhanga que dividiu o distrito de Perus
em 10 bairros, além de chegar mais préoximo da populagdo local, que garantiu debates e
discussbes locais muito préximas da populagdo, ele preserva a qualidade de vida onde ela ja
existe e garante a conquista de uma qualidade de vida em situacBes onde ela ainda nac existe.
Esse conceito permite que todos os habitantes daquela unidade ambiental de moradia tenham
acesso, a pé, a todos os equipamentos. Isso é uma qualidade muito importante, principalmente
para bairros como Perus, que podem crescer e, de uma hora para outra, perder toda essa
qualidade, como ja vimos em projetos, aqui, que discutem a questao do trafego e, até, do
transporte aéreo.

Como a escala & local, tivemos um cuidado especial até com, por exemplo,
circulagdo vertical. Perus é um bairro que tem a topografia muito dificil, alias, a nossa periferia
quase toda tem topografia muito dificil, o que provoca um sistema viario curvilineo e
acompanhando as curvas de nivel, que provocam tamanhos de quadras muitc grandes. Isso
fez com que o distrito de Perus tivesse 41 escaddes para circulagédo vertical com o objetivo de
vencer aquele tamanho de quadra.

Entao essa escala também permite que a gente desga com cuidado a esse tipo de
projeto, inclusive, mais detalhado. O percurso do pedestre até os equipamentos, enfim, & uma
escala realmente adequada a preservagao da qualidade de vida de quem la mora e de fixag&o
dessa populagdo, que com o desenvolvimento ndo perca essa qualidade, ou que saia de la
para outras regides mais periféricas.

Muitc obrigada.

O SR. JOSE POLICE NETO - Antes de concluir a primeira audiéncia publica, acho
importante relatar que no més de maio o nosso mandato, a partir da minha organizagdo com
um suporte muito importante da Elizabeth Salgado, Guilherme Salgado e tendo por tras todo
esse trabalho relatado pelo Professor Candido, realizamos uma publicagéo do planc de bairro
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no limite do seu bairro, uma experiéncia~sem" ﬁmlte que “tenta contar o que foram esses
debates.

Na realidade esses trés anos de intensa discussdo com a populagéo local, esses
anos de intensa aplicagao técnica dos profissionais de planejamento urbano, o entrelace deles
com os advogados e juristas fizeram um pouco a modulagéo, para que 0s nossos sonhos n3o
fujam do contexto material do nosso ordenamento juridico e, ao apresentar o projeto no final do
semestre passado, concluindo trés anos exatos do inicio desse nosso trabalho, o esforgo era
trazer esses trés anos para dentro da Camara Municipal.

Entdo quero colocar toda a equipe do meu mandato, assim como sei que o
Guilherme, Elizabeth e Candido estardo a disposigdo de todos os Vereadores para o didlogo,
para buscar uma boa compreensdo do esforgo que ja foi feito, mas também reconhecer o
esforco que ainda temos de fazer. O dialogo intenso com a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano, com a Secretaria dos Negécios Juridicos e com a Secretaria de Planejamento,
portanto, aguela que define as regras de composigao orgamentaria da Cidade e essa é a nossa
vontade. Estaremos absolutamente a disposicdo e sei que essa disposicdo também é da
populagado de Perus, que veio aqui nos acompanhar e participara ativamente do debate tao
logo a gente venga o primeiro, que € um enfrentamento complexo: a constitucionalidade e
legalidade da matéria.

Entao passado esse que, muitas vezes, foge a nossa capacidade de compreensao,
sei que na discussao do mérito a galeria estara lotada e a populagao de Perus viré a esta Casa
se manifestar sobre o desejo de organizagio do seu bairro.

Era isso. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Quero deixar minhas congratulagbes,
porque estou nesta Casa ha quatro mandatos e partindo da iniciativa de um Vereador, nunca
vi, nobre Presidente, Vereador José Police Neto, um projeto de lei de tamanha grandeza,
tamanho detalhamento, que envolve todo um distrito como Perus. Nunca vi. Ja vi vérios e
varios projetos de lei — estou falando até para que fique registrado — mas nenhum com esse
nivel de detalhamento, os problemas que foram levantados e as propostas que foram
oferecidas. Até falei para o Presidente: precisamos levar isso para a Cidade Tiradentes, por ser
um distrito periférico com uma série de necessidades e demandas.

Entao, mais uma vez, parabéns.

O SR. JOSE POLICE NETO — N3o é projeto de lei de autoria de um Vereador. O
Vereador foi o instrumento.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Foi o instrumento e o organizador,
entendi, mas se nao tiver o Vereador que coordene, organize e que va as audiéncias publicas o
instrumento legal e legitimo acaba nao tendo eficacia, nao tendo eficiéncia.

Feitas essas consideragdes, declaro encerrada a 1% audiéncia publica ao PL
331/2011, do Vereador José Police Neto, com louvor.

Passamos ao PL 414/2011, do Poder Executivo, que dispde sobre estudo de
impacto de vizinhanga e respectivo relatorio, 22 audiéncia publica.

Tem a palavra o Sr. Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA — A regulamentacio dos estudos de impacto, o relatério
de impacto de vizinhanga & algo muito importante, para que a gente consiga dar conta néo
apenas dos impactos ambientais, mas também dos impactos sociais e podemos acrescentar
ainda os impactos econdmicos. Ele € um complemento dos estudos de impacto ambiental
propriamente ditos e, nesse sentido de complemento, ele tem essa importancia estratégica de
conseguir traduzir para uma comunidade menor aquilo que numa escala maior esta sendo

ensado.
P Sao empreendimentos considerados de impacto aqueles com uma certa dimenséo,
como também devem ser considerados de impacto um conjunto de pequenos
empreendimentos que acabam, na soma, produzindo um impacto significativo. Essa idéia de
conjunto de pequenos empreendimentos, ainda nao estou familiarizado com o projeto de modo
que possa saber se isso ja esta contemplado. Se esta, muito bem. Se néo esta, peco que isso
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fosse acrescentado, para que pudéssemos dar conta de uma tendéncia do mercado imobiliario,
que é a aglomeragdo no mesmo lugar, por exemplo, de um comércio especializado. Entédo
temos em varios lugares, como a rua das noivas perto da Luz, ou entdo lojas de lustres e
equipamentos de iluminagao num trecho da Consolagao e varios outros como a Rua Santa
Efigénia e 25 de Margo, para citar as maiores.

Entac esse tipo de aglomeragdo comercial, que interessa ao comerciante, porque
os competidores em volta atraem a clientela e interessa também para quem & comprador que
haja uma competigdo entre esses comércios, e se isso tem uma tendéncia de ocorréncia deve
um estudo de impacto de vizinhanga considerar como uma questdo também a ser resolvida.

Essa é a contribuicio que queria dar a este debate. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra a Sra. Heloisa Rebougas,
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

A SRA. HELOISA REBOUCAS - Bom dia a todos. Agradeco as palavras do Prof.
Candido Malta. O projeto é de iniciativa do Executivo em cumprimento a uma previsao do Plano
Diretor Estratégico, Lei 13.430, que ja previa a necessidade de estipular em uma lei de carater
complementar sobre quais seriam o0s empreendimentos que deveriam estar sujeitos ao EIV,
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

O projeto partiu de um grupo de trabalho com grande contribuicao da Secretaria do
Verde com interagao com a Secretaria dos Negocios Juridicos e do préprio Desenvolvimento
Urbano no sentido de regulamentar exatamente o que o Plano Diretor ja previa.

O Plano Diretor estabeleceu essa linha de corte nos empreendimentos ndo
residenciais de nivel trés, os ENR 3. Entdo, sdo aqueles empreendimentos que ja por forga de
um artigo da disciplina de ocupagéo do solo ja sdo sujeitos a uma tramitagdo especial, que é do
artigo 158 que passa por instrugdo prévia na CAIEPS, e pode ter exigéncias adicionais
instituidas pela CTLU.

Sao esses empreendimentos que foram considerados passiveis de exigéncia de um
estudo de impacto de vizinhanga e por equipara¢gdo, embora sejam empreendimentos
residenciais, foram incluidos aqueles que se aproximam das linhas de cortes dos polos
geradores de trafego. Portanto, conforme o nimero de unidades e de vagas de estacionamento
demandadas, eles também ficarao sujeitos, apesar de serem residenciais, mas por
equiparagio, apresentagao desse Estudo de Impacto de Vizinhanga.

A sugestdao que o senhor deu também foi considerada que é o critério de
cumulatividade de atividades e que isso, eu acho, pode ainda ser aprimorado.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nao havendo mais nenhum orador
inscrito, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 414/11, do Poder Executivo.

O proximo item é o PLO 003/09, do Vereador Eliseu Gabriel. O Vereador ndo esta
presente e, em conformidade com o alto grau de complexidade da matéria, esta presidéncia
adia o PLO de oficio para que inclusive quando a secretaria marcar a audiéncia publica,
convoque o representante da Secretaria da Educag8o e que o proprio Vereador esteja
presente, pois 0 objetivo do PL é aplicar anualmente um minimo de 36% da receita resultante
de impostos na area da Educagdo. A matéria é meritéria, mas é complexa e temos de fazer
uma ampla audiéncia publica.

Portanto, fica adiada a audiéncia publica com as devidas consideragbes: 0
Vereador esteja presente para defender a matéria; e que esteja presente o proprio Secretario
da Educagdo ou um representante. E uma mudanga de Lei Organica do Municipio e esta
presidéncia nao se sente confortavel que as pessoas n@o se manifestem em relagao a esta
importante matéria.

PL 342/08, do Vereador Aurélio Nomura, do PV, que altera a Lei 10.923, de 30 de
dezembro 1990 que dispde sobre incentivo fiscal para a realizagdo de projetos culturais no
ambito do Municipio de Séo Paulo. Primeira audiéncia publica.

H4a no plenario alguém que deseje fazer uso da palavra? N&o observando e nem
constatando nenhum orador que deseja falar sobre a matéria, declaro encerrada a primeira
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Proximo item, PL 425/11, do Poder Executivo que da nova redagdo ao caput do
artigo 8° da Lei 13.769, de 26 de j Janelro de 2004, que aprova a Operagao Urbana Consorciada
Faria Lima, renumera seu paragrafo unico como § 1° e acresce-lhe o § 2°. Primeira audiéncia
publica.

Ha algum representante do Executivo que deseja fazer uso da palavra? Pois nao.
S¢é fale o nome e o 6rgéo para que fique consignado nas atas e anais desta Casa.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO - Bom dia, Vereador.
Meu nome é Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho, chefe de gabinete da Séo Paulo
Urbanismo e Procurador do Municipio.

Este projeto de lei € bem simples, ele s6 aumenta o nimero de Cepacs que existe
na Operagao Urbana Faria Lima. Sé para fazer um histérico da Operagéo Urbana Faria Lima,
ela foi instituida em 1995 prevendo, naquele momento, um estoque de metros quadrados
adicionais que poderiam ser construidos naquela regido como decorréncia das obras previstas
na lei.

Foram feitos 2 milhGes e 200 mil metros quadrados de estoque. Em 2004 foram
instituidos os Cepacs. Até 2004 para vocé comprar esse metro quadrado é como outorga que a
pessoa pagava e depositava esse dinheiro e poderia construir a mais e descontava desse
estoque. Em 2004 a forma de pagar em dinheiro foi extinta e s6 pode ser pago em Cepac. Na
época ainda tinha a previsdo de estoque de um milhdo e 300 mil metros quadrados e foram
previstos 650 mil Cepacs.

Esses 650 mil Cepacs ja foram vendidos quase na totalidade, restando apenas 12
mil a serem vendidos, s6 que o estoque consumido foi menor do que estava se estimando,
entdo, de certa forma tinha-se um Cepac para cada dois metros quadrados, mas na pratica
utilizou-se muito menos metro quadrado para cada Cepac porque os fatores de conversdo
conforme o setor - a Operagéo é dividida em quatro setores, Faria Lima, Pinheiros, Olimpiadas
e Hélio Pelegrino -, vocé consumiu principalmente nessas regides e o uso comercial.

Entado, o comercial vocé precisava mais Cepac para comprar o metro quadrado.
Entéo, hoje, esta acabando os Cepacs e ainda tem estoque disponivel previsto inicialmente na
Operagao em 1995.

Para viabilizar a construgdo e, principalmente, a utilizagao residencial na regio
porque até agora o estoque zerou do nado residencial, para se possibilitar que se construa
residéncia que € fundamental para o conceito de cidade compacta, estd se pedindo
autorizagéo para emitir mais Cepacs, ao invés de 650 mil até 1 milhdo, 150 mil que seria mais
do que suficiente para zerar o estoque.

Reiterando, ndo se mexe no estoque de metro quadrado, ndo se mexe no estoque
da distribui¢@o entre residencial e nao residencial, apenas o aumento do niimero de Cepacs
para poder zerar o estoque previsto desde 1995 na Lei da Opera¢&o Urbana Faria Lima.

Sao esses os esclarecimentos. Estou a disposigdo para mais esclarecimentos que
se fagam necessarios.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nao havendo mais nenhum orador inscrito
para falar sobre a matéria declaro encerrada a primeira audiéncia publica do PL 425/11, do
Poder Executivo.

Passemos ao ultimo item da pauta, PLO 006/10, do Vereador Kamia, acrescenta o
artigo 88 a Lei Organica do Municipio de Sao Paulo. Primeira audiéncia publica.

Alguém deseja fazer uso da palavra? Nao havendo ninguém inscrito, declaro
encerrada a primeira audiéncia publica do PLO 006/10.

Ndo havendo mais nenhum projeto de lei na pauta, ndo havendo ninguém que
queira fazer uso da palavra e nem mais outra consideragdo sobre os assuntos dessa audiéncia
publica, agradego a presenga de todos e declaro encerrada a audiéncia publica do dia 21 de
setembro de 2011.

Boa tarde a todos.
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Senhor Secretario:

Conforme informacgdes do relatério do banco de dados do programa
“Apoio ao Processo Legislativo (APL)”, fls. 110 e 111, informo que o presente
processo foi reconstituido, com dados obtidos no .Sistema de Gerenciamento
de Documentos Corporativos (ECM), com as seguintes pecgas:

¢ Projetode Lej;

e Pesquisa realizada pela Procuradoria — Setor de
Pesquisa, Assessoria e Analise Prévia, com
legislagcao afim ao tema;

» Notas taquigraficas de audiéncia publica da Comisséo
de Financgas ocorrida no dia 31/08/2011.

¢ Notas taquigraficas de audiéncia publica da Comisséo
de Constituicao,Justica Legislagao Participativa
ocorrida no dia.21/09/2011.

IR

o

JADER AUGUSTO PIMENTA
Supervisor da Equipe\de Controle do Processo Legislativo
SGP.22

Sr. Presidente:

Com a juntada das pecas supracitadas, submeto o presente a
apreciacao de V.Exa.

CARLOS ROBERTO DA SILVA
Secretario de Apoio Legislativo
SGP.2

O presente processo foi reconstituido com as pecas ja
mencionadas. A tramitagdo.
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0456/10.

Trata-se de Projeto de Lei, de autoria dos nobres Vereadores José Police Neto e Nabil
Bonduki, regulamentando os instrumentos para o cumprimento da fungdo social da
propriedade urbana no municipio de Sao Paulo, especiaimente o consdrcia imobiliario de
interesse social, previsto nos arts. 46 e seguintes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e no art. 248 do Plano Diretor Estratégico.

O projeto estabelece procedimento a ser adotado na hipdtese da Prefeitura facultar ao
proprietario de area prevista no Plano Diretor a possibilidade de optar, em substituticio ao
pagamento de imposto predial progressivo, instituido nos termos da Lei n°® 15.234, de 1° de
julho de 2010, pela transferéncia do imével ao Poder Pulblico, que promovera seu
aproveitamento mediante pagamento ao proprietario em unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

A iniciativa encontra respaldo legal para prosseguimento.

A Constituicio Federal, no § 4° do art. 182, prevé as formas pelas gquais o Poder Publico
pode promover o adequado aproveitamento de areas urbanas:

“Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo poder publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar
0 pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.

(..)

§ 4° E facuitado ao poder piblico municipal, mediante lei especifica para
area incluida no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do
proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado
que promova seu adequado aproveitamenfo, sob pena, sucessivamente,
de:

| - parcelamento ou edificagdo compulscrios;

I - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo

no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida pablica de
emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate
de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizagdo e os juros legais.” (grifado)

Nesse diapasio, a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto
da Cidade, que em seu art. 5° assim dispds:

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-800 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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“Art. 5° Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor poderé
determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsérios do solo
urbano né&o edificado, subutilizado ou nédo utilizado, devendo fixar as
condigbes e os prazos para implementagéo da referida obrigagéo:

§ 7° Considera-se subutilizado o imovel:

I — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou
em legislagéo dele decorrente;

li — (vetado)

(..)

Art. 7° Em caso de descumprimento das condi¢bes e dos prazos previstos na
forma do "caput" do art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas
previstas no § 5° do art. 5° desta Lei, o Municipio procederd & aplicagdo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos.

(..)

Art. 46. O Poder Publico municipal poderéa facultar ao proprietério de érea
atingida pela obrigagdo de que trata o "caput" do art. 5° desta Lei a
requerimento deste, 0 estabelecimento de consorcio imobiligrio como forma
de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imdvsl.

§ 712 Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal seu imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliérias a serem entregues ao proprietério sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado o
disposto no § 2° do art. 8° desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre imobveis urbanos, assim como as tarifas relativas a
servigos publicos urbanos, serdo diferenciados em fungdo do interesse social.
Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por Orgdos ou entidades da Administragdo Pablica com
atuagdo especifica nessa area, os confratos de concesséo de direito real de
uso de imoéveis pablicos:

I — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura pablica, ndo se
aplicando o disposto no inciso il do art. 134 do Cédigo Civil;

Il — constituiréo titulo de aceitag@o obrigatéria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais."

Conforme bem definiram Adilson Abreu Dallari € Sérgio Ferraz, in “Estatuto da Cidade” (Ed.
Malheiros, 2002, 22 edicéo, pag.88):

“Decorre do art. 182, § 4°, da Constituicdo Federal a possibilidade de o Poder
Pablico Municipal exigir do proprietario de imével urbano o parcelamento,
edificagéo ou utilizagdo compulsorios de sua propriedade. A leitura da norma
constitucional revela que as propriedades urbanas devem cumprir sua fungdo
social, somente atendida quando os imdveis urbanos s&o adequadamente
aproveitados, na forma determinada pelo plano diretor e por lei municipal
especifica”.
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Com efeito, o art. 150 da Lei Organica do Municipio de Sao Paulo definiu:

*Art. 150. O Plano Diretor é o instrumento global estratégico da politica de
desenvolvimento urbano e de orientagdo de todos os agentes publicos e
privados que atuam na cidade.”

Outrossim, a proposta vai ao encontro do que dispde a Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de
2002 - Plano Diretor Estratégico, senao vejamos:

"Art. 81 - Sdo agbes estratégicas da Politica Habitacional:

(...)

VIl - aplicar nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, os instrumentos
relativos a regularizagéo fundiaria e, quando couber, a concesséo especial
para fim de moradia, previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade;

Art. 171 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS séo porgbes do
territorio  destinadas, prioritariamente, & recuperagdo urbanistica, a
regularizagdo fundiaria e produgéo de Habitagbes de Interesse Social - HIS
ou do Mercado Popular - HMP definidos nos incisos Xl e X1V do artigo 146
desta lei, incluindo a recuperagdo de iméveis degradados, a provisdo de
equipamentos sociais e cuiturais, espageos publicos, servico e comércio de
caréter local, compreendendo:

Il - ZEIS 2 - areas com predominancia de glebas ou terrenos néo edificadcs
ou subutilizados, conforme estabelecido nesta lei, adequados a urbanizagéo,
onde haja interesse publico, expresso por meic desta lei, dos planos
regionais ou de lei especifica, na promogéo de Habitagdo de Interesse Social
- HIS ou do Mercado Popular - HMP, incluindo equipamentos sociais e
culturais, espagos publicos, servigos e comércio de caréater local;

il - ZEIS 3 - éareas com predominéncia de terrenos ou edificagbes
subutilizados situados em éreas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos
e oferta de empregos, ou que estejam recebendo investimentos desta
natureza, onde haja interesse piblico, expresso por meio desta lei, dos
planos regionais ou de lei especifica, em promover ou ampliar 0 usc por
Habitagdo de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP, e
melhorar as condigbes habitacionais da populagdo moradora;

Art. 174 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os
instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julhc de
2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 246 - O Poder Executivo Municipal podera receber por transferéncia
iméveis que, a requerimento dos seus proprietérnios, lhe sejam oferecidos
como forma de viabilizagéo financeira do melhor aproveitamento do imével.
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§ 1° - A Prefeitura poderé promover o aproveitamento do imével que receber
por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessdo urbanistica ou outra forma de contratagéo.

§ 2° - O proprietério que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos
deste artigo receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 3° - O valor das unioades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do iméve! antes da execugdo das obras.

§ 4° - O valor real desta indenizagdo devera:

I - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta
ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ &°- O disposto neste artigo aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagdo
legal de parcelar, edificar ou ufilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por
ela ndo abrangidos, mas necessarios & realizacdo de intervengbes
urbanisticas previstas nesta lei."

Assim, o instrumento que o presente projeto visa regulamentar nesta urbe encontra respaldo
constitucional e infraconstitucional, por tratar-se de interesse predominantemente municipal,
com previsao na Carta Magna, harmonizando-se, assim, com os termos dos incs. | e |, do
art. 30.

Qutrossim, a iniciativa é comum, nos termos do art. 13 da LOM:

‘Art. 13. Cabe & Cdmara, com sanc¢éo do Prefeito, ndo exigida esta para o
especificado no artigo 14, dispor sobre as matérias de competéncia do
Municipio, especialmente:

| - legislar sobre assuntos de interesse local

(..)

ill - legislar sobre tributos municipais, bem como autorizar iseng¢oes, anistias
fiscals e remissdo de dividas".

A propositura encontra fundamento ainda no art. 37, "caput”’, da mesma L.O.M., segundo o
qual a iniciativa das leis cabe a qualquer membro ou Comissdo Permanente da Camara
Municipal, ao Prefeito e aos Cidadaos.

A matéria esta sujeita ao quorum de 2/3 (dois tercos) dos membros da Camara para
deliberagédo, na forma do art. 40, § 4° inciso Il, da LOM, devendo ser realizadas
obrigatoriamente pelo menos 2 (duas) audiéncias publicas durante sua tramitacéo, nos
termos do art. 41, incisos | e V, da LOM, por tratar-se de matéria afeta ao Plano Diretor
desta urbe e tributaria.

Ante o exposto, somos PELA LEGALIDADE.
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No entanto, cumpre ressaltar a necessidade de apresentar um substitutivo, adequando a
proposta a melhor técnica de elaboragéo legislativa, bem como a fim de efetuar as
alteragdes abaixo justificadas.

Com relagédo aos dispositivos que impdem prazos ao Poder Executivo, para a lavratura de
escrituras e realizagéo de planos, projetos e obras, constantes dos arts. 3° § 2% 4°, §2°¢
paragrafo unico; bem como a obrigacdo estatuida a Prefeitura para firmar parcerias com
orgéos de outra esfera de governo, salientamos gue houve a supressdo ou modificagdo dos
citados dispositivos, porquanto nao € licito a este Parlamento fixar prazo ou obrigar a pratica
de atos inseridos na fungao precipua de outro Poder sem ofensa ao principio constitucional
da independéncia e harmonia entre os Poderes. Salienta-se que a regulamentagéo podera
trazer tal especificidade se necesséria a fiel aplicagéo do pretendido.

Também houve a supresséo do paragrafo unico do art. 10, na medida em que cuida da
aplicagdo da lei a imoveis pertencentes ao patriménio publico de outros entes federativos,
hipétese que nao se aplica, na medida em que nos termos do art. 150, inciso VI, da CF, &
vedado a Uni&o, Estados, Distrito Federal @ Municipios instituir impostos sobre patriménio
uns dos outros, e a presente lei disciplina a possibilidade do Poder Publico facultar ao
proprietario do iméve! optar pelo cons6cio em substituicdo ao pagamento do IPTU
progressivo.

Ademais, tendo-se em vista que, nos termos do art. 46 do Estatuto da Cidade e 246 do
Plano Diretor, é a Prefeitura a qguem compete promover o aproveitamento do imovel , direta
ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de contratagdo, bem
como tendo-se em vista que segundo o art. 4° "caput” da propositura os planos e projetos de
urbanizacéo serao elaborados e aprovados pelos 6rgaos técnicos da Prefeitura, necessario
excluir o § 3°, do art. 4°, por sua incompatibilidade.

Cumpre notar que a disposicdo contida no ari. 8° do projeto ndo pode prosperar, eis que
visa instituir restricdo a atividade legislativa seja por iniciativa do Poder Executivo, seja por
membro do Parlamento, o que ndo se pode admitir, eis que norma do mesmo nivel
hierarquico pode revogar a anterior, conforme Lei de Introdugéo ao Cédigo Civil que dispbe:

Art. 2°(...)

§ 1° A lei posterior revoga a anterior quando expressamente o declare,
quando seja com ela incompativel ou quando regule inteiramente a
matéria de que tratava a lei anterior.

A outorga da escritura pubiica obrigatoriamente a muther, por seu turno, além de poder
eventualmente ndo se configurar possivel, ndo encontra respaldo quer na Constituigdo
Federal quer na legislagéo federal, viola o principio constitucional da isonomia, salientando-
se que a Carta Magna & expressa, no caso de usucapido de area urbana, que o titulo de
dominio e a concessao de uso serdo conferidos a0 homem ou a mulher ou a ambos (art.
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183), e a Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, quando trata da regularizacao
fundiaria de assentamentos urbanos, dispde sobre a concessao do titulo preferencialmente
a muther (art. 58), razao pela qual sugerimos a substituicdo do termo por preferencialmente.

Por fim, é necessario deixar explicito que a proposta ndo objetiva restringir os casos de
aplicac@o de consércio imobiliario apenas as hipoteses de construcdo de HIS e HMP, eis
que existem outros imdveis relacionados no art. 201 do Plano Diretor, que n&o constam do
art. 10 da propositura, e nos quais ainda sera facultado o institutito do consércio imobiliario,
nao necessariamente vinculado a construcéo de HIS e HMP.

SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLACAO
PARTICIPATIVA N° AO PROJETO DE LEI N° 0456/10

Regulamenta o Consorcio Imobiliario de interesse
social previsto nos artigos 46, 47 e 48 da Lei
Federal 10.257, de 10 de juiho de 2001 - Estatuto
da Cidade e no artigo 246 da Lei 13.430, de 13 de
setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico, e da
outras providéncias.

A Céamara Municipal de S&o Paulo DECRETA:

Art. 1° Com o objetivo de cumprir a fungdo social da propriedade, esta Lei regulamenta o
Consorcio Imobiliario para urbanizagao ou edificagdo para fins de Habitagdo de Interesse
Social - HIS, Habitagdo de Mercado Popular - HMP, Empreendimento de Habitacdo de
Interesse Social - EHIS ou Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP.

Art. 2° A Prefeitura poderéa facultar ao proprietario de area prevista no plano diretor para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou n&o utilizado e delimitada no artigo 10 desta Lei, a requerimento deste, o
estabelecimento de consoércio imobiliario, em substituicdo ao pagamento de imposto predial
progressivo, nos termos do estabelecido pela Lei Municipai 15.234, de 1° de julho de 2.010.

Art. 3° Ocorrendo requerimento do proprietério, este doard o imovel com encargo, nos
termos do que estabelecem os artigos 122 e 538 do Cadigo Civil, & Prefeitura, através de
escritura publica a ser registrada na circunscrigéo imobiliaria correspondente, sendo todos
os custos decorrentes 6nus do Municipio.

§ 1° Constara obrigatoriamente da escritura publica:

| - como encargo, a obrigagdo da Prefeitura utilizar o imovel doado unicamente para
urbanizagzo ou edificagdo para Habitacéo de Interesse Social - HIS, Habitagéo de Mercado
Popular - HMP, Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social - EHIS ou
Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP, na conformidade com os
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programas e projetos a serem elaborados pela Prefeitura, registrado na circunscrigcdo
imobiliaria correspondente;

If - como clausula penal, na hipdtese de ndo cumprimento do encargo no prazo previsto no
paragrafo tnico do artigo 5° desta Lei, a Prefeitura transferird a propriedade do imével ao
doador, respeitada a regra do artigo 413 do Cddigo Civil.

§ 2° A formalizagdo, mediante escritura publica, da doagdo com encargo de que trata este
artigo, ocorrera apés o requerimento do proprietario.

§ 3° A divida de Imposto Territorial € Predial, caso exista, ndo sera impeditiva para efetivar a
doagdo com encargo, sendo o pagamento obrigatério, podendo o devedor aderir ao
Programa de Parcelamento Incentivado - PPI, aplicando as regras legais & divida
consolidada até a data da efetiva doagéo com encargos do imével ao Municipio.

Art. 4° Os planos e projetos de urbanizagdo cu edificagdo para fins de Habitacdo de
interesse Social - HIS, Habitagdo de Mercado Popular - HMP, Empreendimento de
Habitagdo de Interesse Social - EHIS ou Empreendimento Habitacional de Mercado Popular
- EHMP serdo elaborados e aprovados pelos érgaos técnicos da Prefeitura.

§ 1° Os plano e projetos de que trata o "caput" deste artigo, elaborados respeitando-se as
normas € posturas Municipais, bem como o disposto na legislagao estadual e federal, antes
de serem executados, deverdo ser registrados na circunscrigédo imobiliaria correspondente.

§ 2° A Prefeitura devera obrigatoriamente elaborar, aprovar e registrar os planos e projetos
de que trata o "caput" deste artigo apds o fiel cumprimento do disposto no § 2° do artigo 3°
desta Lei.

Art. 5° A Prefeitura somente poderad promover o aproveitamento do imédvel diretamente,
podendo contratar empresas para execugao das obras mediante licitagdo.

Paragrafo Unico. As obras previstas nos planos e projetos deverdo obrigatoriamente ser
concluidas ap6s o registro mencionado no § 2° do artigo 4° desta Lei.

Art. 6° Nos casos de planos e projetos de edificac@o de interesse social de que trata esta lei,
0s imoéveis incorporados ao patriménio publico Municipal serdo transferidos a populacéo de
baixa renda, tendo os contratos de concessdo de direito real de uso as seguintes
caracteristicas:

| - carater de escritura publica, para todos os fins e direitos, ndo se aplicando o artigo 215 do
Cédigo Civil, devendo ser registrado conforme artigo 167, inciso |, item 40, da Lei Federal
6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il - constituirdo titulo de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais;

111 - a concess&o de direito real de uso sera conferida preferencialmente a mulher.
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Art. 7° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado o seguinte:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a
execucgdo dos planos de urbanizagac ou edificagao;

11 - n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§1° Caso o proprietario promova a venda de suas unidades com valor acima de vinte por
cento (20%) do valor venal, o imével deixara de ser qualificado de interesse social.

§2° Na hipotese do § 1° deste artigo, o imoével perdera os privilégios fiscais previstos no
artigo 9° desta Lei.

§ 3° Sera deduzido do valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario o
valor da divida do imposto predial e territorial, na hipdtese de inadimpléncia em face do
contido no § 3° do artigo 3° desta Lei.

Art. 8° Os imoéveis referidos no art. 2° desta Lei, isentos do pagamento de imposto predial e
territorial, anistiados ou que estejam recebendo beneficios fiscais, perderao esses privilégios
a partir da declaragéo, pela Prefeitura, de que se encontram nas condi¢bes previstas nesta
Lei.

Paragrafo tnico. Os instrumentos de promogdo do adequado aproveitamento de iméveis,
nos termos desta Lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que ndo possuem os privilégios fiscais
mencionados no "caput" deste artigo.

Art. 9° Efetivado o aproveitamento nos termos desta Lei, o valor do imposto predial e
territorial a ser atribuido ao imodvel tera valor inferior, em decorréncia do interesse social,
mediante lei especifica.

Art. 10. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicagdo das regras estabelecidas por esta
Lei, os seguintes perimetros:

| - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas 04 descritos nos correspondentes quadros 4,
constantes dos 31 Livros dos Pianos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, anexos da
Parte Il da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004,

Ii - Operagéo Urbana Centro constante da Lei Municipal n® 12.349, de 6 de junho de 1997,
excluido o perimetro de que trata a Lei Municipal n° 14.918, de 7 de maio de 2009.

Art. 11. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
a partir da data da sua pubiicagéo.

Art. 12. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei serdo suportadas pelas dotagbes
orgamentarias proprias.
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Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as disbosigées em
contrario. .

Sala da Comissao de Constituicdo, Justiga e Legss!agao Participativa, em \4{ , | 2/ Zo@d’ ’

jALTON ELVA&O

FLORIANO PESARO

OLFO QUINTAS J ERIGO
_ o
RELIO UEL MIL LEITE

F

El

&
Ly
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RF. 11.123 - 8GP-12

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE
TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA E DE FINANCAS E ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE
LEI N° 456/10

Trata-se do Projeto de Lei n°® 456/10, de autoria dos nobres Vereadores
José Police Neto e Nabil Bonduki que regulamenta o Consércio Imobiligrio de
interesse social previsto nos artigos 46 e 47 da Lei Federal 10.257 de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano Diretor
Estrategico.

A propositura visa regulamentar o instrumento urbanistico denominado
Consorcio Imobiliario, previsto no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo, por meio do qual o Poder Executivo
podera receber por transferéncia, iméveis que, a requerimento dos seus
proprietarios, lhe sejam oferecidos como forma de viabilizagédo financeira do

melhor aproveitamento do imédvel.

Deste modo, apds a realizagdo das obras, o proprietario recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas,
sendo que, o valor destas unidades imobiliarias serd correspondente ao valor

do imovel antes da execugao das obras.

Assim, o Consorcio Imobiliario em conjunto com os instrumentos para o
cumprimento da Fungao Social da Propriedade Urbana previstos na Lei
Municipal 15.237/2010, criam condi¢des que favorecem a efetiva producao de
habitacGes de interesse social (HIS) e de mercado popular (HMP) no municipio.

A Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa
manifestou-se pela legalidade deste Projeto de Lei, mas apresentou um
Substitutivo para adequa-lo @ melhor técnica de elaboragao legislativa.
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SAO PAU LO Hélio Hidaki Takahashiﬁ\/

RF. 11.123 - SGP-12

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE
TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE
LE!l N° 456/10

Considerando, portanto, que a medida proposta contribui para o
cumprimento da fungéo social da propriedade, oferecendo uma alternativa aos
proprietarios de imoéveis que, embora compelidos ao parcelamento, a
edificagao e a utilizagao compulsoéria, nao dispoem dos recursos necessarios a
viabilizagdo de empreendimentos imobiliarios, a Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente manifesta-se favoravelmente a este
Projeto de Lei, nos termos do Substitutivo sugerido pela Comissao de

Constituigao, Justica e Legislagcao Participativa.

Partindo da compreensédo de que a propositura atende aos propésitos do
poder publico de satisfazer as necessidades basicas da populagao, em
particular no que se refere a questdo da moradia, a Comissao de
Administragao Pdblica também se manifesta favoravelmente a este Projeto
de Lei, nos termos do Substitutivo sugerido pela Comissao de Constituigcao,
Justica e Legislacdo Participativa.

A Comissao de Transito, Transporte, Atividade Econodomica,
Turismo, Lazer e Gastronomia entende que, ao se promover a ocupacao de
iméveis que ndo cumprem a sua fungdo social por meio da edificacdo de
habitacbes, certamente havera um incremento no setor da construgéo e,
consequentemente da geragao de novos empregos, e também se manifesta de
maneira favoravel ao Projeto de Lei 456/10, nos termos do Substitutivo

sugerido pela Comissao de Constituicao, Justica e Legislacao Participativa.

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissdo de Finangas e Or¢camento
nada tem a opor, uma vez que as despesas decorrentes da execugéo da lei
correrac por conta de dotagbes orcamentarias proprias, posicionando-se,

2deS
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE PQLiTIQA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA; DE
TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA E DE FINANGCAS E ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE
LEI N° 456/10

portanto, com parecer favoravel ao Projeto de Lei n° 456/10, nos termos do
Substitutivo sugerido pela Comissdao de Constituicdo, Justica e Legislagéo

Participativa.
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’ Sala das Comissdes Reunidas, em 0% lQﬂ)«QJ
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE
TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA E DE FINANGCAS E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE
LEI N° 456/10
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE
TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E

GASTRONOMIA E DE FINANGCAS E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE
LEI N° 456/10

-,
; TN man Logts RISy

" Y
COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO S A

MILTON LEITE ==~

ADILSQO

ANIBAL DE/ FREITA

AURELIO MIGUEL

5de5



de 16 ; o; ¢ 42

Publicado nro DIARIO  OFICIAL =

Uégiﬁd £6 _uilena M

: Conferido: ﬂ/

Héllo Hidekl Takahashil
Técnlco Administrativo
RF. 11.123

A SGP-.21 = |

s Paulo, %’\f‘ 142,

/

«i Ta kahashl
Hégonxlad:dmlnlmmﬂvo
Tee -AF. 11,123

RECEBIDO SGP-21
Em_ G 1 08 12052
S MeaS 1

dla. osé Yo Glireiea
““Tecnico Admimstrativo
. RF10940 -




CAI!I'ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Papel para informac&o, rubricado como folha n° ........ l 50 ............

do processo n® O - 1( 5" de20..13 OX s QN .20 @)

RF 1401
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Nesta data, o processo n° 01-456/2010 (original), que havia sido extraviado, foi
reencontrado e entregue a Secretaria de Apoio Legislativo (SGP-2) para que,
de acordo com o item 15.5 do Ato 1124/2010, seja apensado a este (01-
456/2010 — reconstituido), conforme TERMO a folha n°® 110 daquele processo.

07/01/13

Supervisor Substituto da Equipe de Controle do Processo Legislativo
RF 10.980 - SGP.22
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Senhor Presidente,

REQUEIRO, nos termos do art. 275, § 2° do Regimento Interno, o
retorno a tramitacado da(s) proposicao(Ges) elencada(s) a seguir. PDL n° 65/2008, PL n°
273/2004, PL n°® 637/2007, PL n° 390/2008, PL n° 159/2009, PL n° 457/2009, PL n°
456/2010, PL n° 150/2011; PL n° 209/2011, PL n° 331/2011, PL n° 605/2011, PL n°
609/2011, PL n® 617/2011, PL n° 468/2012, PL n° 546/2012, PR n° 10/2005, PR n°

14/2007, PR n° 09/2008, PR n° 09/2010, PR n°® 11/2012, todos de autoria do Exm°® Sr.
Vereador José Police Neto

Sala das Sessoeg] 01 de fevereiro de 2013
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- “PL 456/2010, dos Vereadores JOSE POLICE NETO ( ) E NABIL BONDUKI
(PT). Regulamenta o Consoércio Imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e 47 da
Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no artigo 246 do Plano
Diretor Estratégico. FASE DA DISCUSSAOQ: 12. Aprovagdo mediante voto favoravel e nominal
de 2/3 dos membros da Camara. HA SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE CONSTITUICAO,

JUSTICAE LEGISLAQAO PARTICIPATIVA."

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — Nao ha oradores inscritos,
encerrada a discussdo. Tem a palavra, para encaminhar a votagdo, o nobre Vereador José

Police Neto.

(.)

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — A votos o PL 456/2010, na forma do
Substitutivo da Comissao de Constituicdo e Justica, pelo processo nominal. O projeto de lei

exige quérum qualificado. Os Srs. Vereadores favoraveis votarao “sim”; os contrarios, “nao”.

- Inicia-se a votacao.

(.)

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — Votaram “sim” 33 Srs. Vereadores.

Fica pendente de votagdo. Volta em outra oportunidade.
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Matéria : PL 456 /2010 , JOSE POLICE NETO (PSD) E NABIL BONDUKA-(P¢
Autor : JOSE POLICE NETO
Requerente : MESA

Ementa : Regulamenta o Consércio Imobilidrio de interesse social previsto nos artigos 46 ¢ 47 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano Diretor Estratégico.

Reunido : 270® Sessdo Extraordinaria Data : 07/10/2015 - 16:50:51
Nome do Parlamentar Partido Voto
ALESSANDRO GUEDES PT Sim
ALFREDINHO PT Sim
ANDREA MATARAZZO PSDB Sim
ANTONIO DONATO PT Sim
ARI FRIEDENBACH PROS Sim
ARSELINO TATTO PT Sim
CALVO PMDB Sim
CLAUDINHO DE souzA PSDB Sim
EDIR SALES PSD Sim
EDUARDO TUMA PSDB Sim
ELISEU GABRIEL PSB Sim
GEORGE HATO PMDB Sim
JAIRGATTO PT Sim
Jos LICE NETO PSD Sim
JULIANA CARDOSO PT Sim
MARIO COVAS NETO PSDB Sim
NATALINI PV Sim
NETINHO DE PAULA PDT Sim
NOEMI NONATO PROS Sim
OTA PROS Sim
PATRICIA BEZERRA PSDB Sim
PAULO FIORILO PT Sim
REIS PT Sim
RICARDO NUNES PMDB Sim
RICARDO YOUNG PPS Sim
SALOMAO PSDB Sim
SANDRA TADEU DEM Sim
TONINHO PAIVA PR Sim
TONINHO VESPOLI PSOL Sim
USHITARO KAMIA PSD Sim
VALDECIR CABRABOM PTB Sim
VAVA PT Sim
WADIH MUTRAN : PP Sim
Totais da Votag4o : SIM NAO TOTAL

’ 33 0 ’ 33
Resultado da Votacio : Aprovado
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO s§A0: 277-SE

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO -~ SGP.4 2 -0 ‘ DATA: 27/10/2015
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO FINAL aaxgl 186 3. £y 115 DE 25

“- PL 456/2010, dos Vereadores JOSE POLICE NETO ) E NABIL BONDUKI
(PT). Regulamenta o Consdrcio Imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e 47 da
Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano
Diretor Estratégico. FASE: 12 (SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE JUSTICA PENDENTE DE

VOTACAO). Aprovagido mediante voto favoravel e nominal de 2/3 dos membros da Camara.

HA SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEG. PARTICIPATIVA.”

O SR. PRESIDENTE (Antonlo Donato - PT) - Alerto aos Srs. Vereadores que é
necessaria votagdo nominal porque a ‘aprovagao do projeto requer 2/3 dos membros da

Camara.

(..)

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) - Inicia-se a votag3o.

- Concluida a votagéo, sob a presidéncia do Sr. Antonio Donato, verifica-se que

votaram “sim” os Srs.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato — PT) — Votaram “sim” 38 Srs. Vereadores.
Esta aprovado em primeira discussdo, o Substitutivo da de Constituicdo, Justica e Legislagcdo

Participativa ao PL 456/2010; volta em segunda votagio.
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EMEN

O DE LEI 456/2010

Pelo presente e na fprmaie

redag@o da ementa €
com aseguinte redacgao:

A/271 do—Regimento Interno, requeiro alteracao da
BEWE, a exclusao do artigo 13° do PL 456/2010,

................................................ \/

-

-1

‘Regulamenta o Consorcio Imobilidrio de interesse
social previsto nos artigos 46 e 47 da Lei Federal
10.257 de 10 de juiho de 2001 (Estatuto da Cidade)

b A

-

109 -

e no artigo 102 do Plano Diretor Estr

Art. 1° Esta lei regula a execucao de consércios imobiliarios entre a Prefeitura e os
“proprietarios de iméveis sujeitos ao parcelamento, edificagdo e utilizacdo
compulsérios, nos termos do artigo 182, § 4° da Constituicado Federal, artigo 46 da

Lei Federal namero 10.257, de 10 de julho de 2001 e artigo 102 da Lei Municipatl n.
16.050, de 31 de julho de 2014.

§ 1° Os consércios imobiliarios disciplinados por esta lei terao por finalidade a
producdo de habitacdo de interesse social (HIS) voltada ao atendimento da
demanda cadastrada pelo poder publico

§ 2° Sera admitida a producdo de unidades imobiliarias que n&o se enquadrem
como HIS para compor a contrapartida devida ao proprietario no ambito do
consércio imobiliario, sem prejuizo dos percentuais ja admitidos para outros usos
nos Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social (EHIS).

Art. 2° Aplicam-se subsidiariamente aos consércios imobilidrios as normas gerais
nacionais e as normas especificas municipais acerca de licitacbes e contratos
administrativos, bem como as normas federais acerca de contratos.

Art. 3° O consércio imobiliario adotard a forma de contrato de troca ou permuta,

conforme tipificado pelo artigo 533 da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
celebrado entre a Prefeitura ou entidade da administracdo municipal indireta e
. proprietario de imével sujeito ao parcelamento, edificagéo e utilizagcdo compulsérios,

@( @ - 5.2 - 215 -

pelo qual a primeira recebera terreno e eventuais construgdes, e o segundo
recebera, apos a realizagéo das obras, lotes ou unidades condominiais equivalentes
ao valor do terreno d
§ 1°. O contrato
conforme artigo

rreno e eventuais edificacdes nele existentes.
roca ou permuta sera celebrado com dispensa de licita

inciso X, q:/:l?eral n. 8666, de 21 de junh(%/,
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§ 2° O regulamento determinara a forma de composicdo dos valores da
contrapartida devida aos proprietéarios, os prazos e a forma de seu adimplemento.
Art. 4°. Além das clausulas exigiveis para a troca ou permuta e de dispositivos que
reflitam as regras estatuidas nesta lei, o contrato decorrente de consércio imobiliario
devera conter:

| - o prazo de imissdo na posse pelo poder publico;

Il - o nimero e a metragem da area construida das unidades que serao entregues
ao permutante privado como contrapartida;

[ll - quando cabivel, o compromisso de pagamento em dinheiro pelo poder pablico
concomitante a entrega das unidades referente das fracdes de valor que nio sejam
suficientes para compor uma unidade imobiliaria;

IV - as caracteristicas construtivas necessarias a definir o padrao e outros elementos
da contrapartida;

V - a possibilidade de adjudicagdo do imével ou das obriga¢cdes decorrentes do
contrato aos 6rgdos da administragéo indireta, inclusive da estrutura de outros entes
federativos, cujas finalidades contemplem a produgéo habitacional.

Art. 5°. Poderéao ajustar consoércios imobiliarios com a Prefeitura os proprietarios de
iméveis sujeitos ao parcelamento, edificagio ou utilizagado compulsérios, conforme
as regras da Lei n. 16.050, de 31 de julho de 2014, ainda que n&o notificados para
dar-lhes uma fungao social.

§ 1°. O imo6vel oferecido para eventual troca ou permuta por seu proprietario nio
podera apresentar débitos de impostos, taxas, pregos publicos ou multas quando do
chamamento a se refere o art. 6°, condigdo que devera manter-se até a celebragao
da escritura;

§ 2° A existéncia de débitos relacionados no paragrafo anterior ndo impedira a
celebracdo do consércio caso o proprietario solicite, quando da proposta, o
abatimento de tais valores da contrapartida a ser recebida, o0 que devera constar da
escritura respectiva.

§ 3°. Na hipétese do § 2° deste artigo, caso o consércio se dé mediante entidade da
administracdo municipal indireta, esta devera reter os valores referentes ao débito,
repassando-os posteriormente ao Municipio.

Art. 6°. A selecdo de imébveis para a concretizagao de consércio imobilidrio sera
precedida de chamamento publico para oferta pelos proprietarios, promovido pela
Prefeitura ou por entidade da administragdo municipal indireta, mediante edital
publicado na imprensa oficial € ampla divulgag¢&o nos sitios eletrénicos oficiais, com
prazo minimo de 20 (vinte) dias para recebimento das propostas.

§ 1°. A proposta podera ser firmada por mais de um proprietario, envolvendo iméveis
contiguos ou contidos em perimetro onde se prevejam transformagdes urbanisticas
estruturais, hipétese em que dela sera celebrado um Unico contrato de permuta,
caso a proposta venha a ser selecionada.

§ 2° O regulamento estipulara os documentos que deverdo instruir a oferta de
imbveis, bem como os critérios para selecdo das propostas, observando, dentre
outros:

| - a preferéncia aos iméveis cujos proprietarios ja tenham sido notificados para o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
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Il - a existéncia de projetos ou estudos ja efetuados pelos proprietarios ou pela
administragdo publica em relagdo aos imoéveis, especialmente sondagens e
diagnosticos ambientais;

Il - a localizag&o do imével em relagdo a demanda por habitagzo de interesse social,
bem como suas dimensdes, configuragdo e outras caracteristicas que facilitem a
edificagdo ou parcelamento;

IV - o custo estimado das obras em relagdo ao nimero potencial de unidades que
restaréo ao poder publico, apés adjudicadas aquelas devidas ao particular, conforme
apontarem os Estudos a que se referem o § 3° deste artigo;

V - as disponibilidades e diretrizes orgcamentarias e os dispositivos de planos legais
ou infralegais relacionados ao provimento de Habitagéo de Interesse Social;

VI - as possibilidade dos proprietéarios oferecerem por seus imoéveis precos inferiores
aqueles determinados pelo artigo 102, § 3° da Lei n. 16.050 de 31 de julho de 2014.

‘Art. 7°. Recebidas as ofertas, a Prefeitura ou a entidade da administragdo municipal

indireta promovera estudos aptos a aferir o aproveitamento e as caracteristicas
funcionais de um possivel empreendimento que melhor se adeque ao imoével,
inclusive compartimentagdo, dimensionamento, modelagem, analise de custos e
padrbes de acabamento.

§ 1°. Os projetos poderéo ser elaborados por pessoas fisicas ou juridicas de direito
privado, no dmbito de programas de residéncia ou assisténcia técnica.

§ 2° Os projetos do empreendimento deverdo obedecer tanto quanto possivel os
elementos que integraram os estudo descritos no artigo 6°.

§ 3° Selecionados os imoveis aptos ao consércio imobiliario, seus proprietarios serao
intimados do resultado dos estudos promovidos pelo poder piblico, podendo entao
celebrar a respectiva escritura de troca ou permuta.

§ 4°. Se dos estudos resultarem fragbes de valor devidas ao proprietario nédo
suficientes para compor uma unidade imobilidria, o contrato podera prever o
pagamento em dinheiro de parte da contrapartida devida ao proprietario,
concomitantemente a entrega das unidades.

Art. 8°. Formalizada a escritura de troca ou permuta, ficara suspenso o prazo
eventualmente ja estabelecido para o parcelamento, edificagdo e utilizagao
compulsérios, o qual voltara a fluir sem prejuizo do periodo ja transcorrido se o
contrato for rescindido.

Art. 9°. Cabera ao Municipio, por sua administragzo direta ou indireta, a execucéo do
consércio imobiliario, assim como a incorporacdo imobiliaria, a abertura de
matriculas e a celebragao de ajustes com os beneficiarios.

§ 1° Caso se mostre invidvel a execugcdo da contrapartida eventualmente
estabelecida em unidades imobiliarias diversas de HIS, ela podera ser convertida em
unidades classificadas como HIS, respeitado o equilibrio financeiro da permuta.

§ 2° A constatagdo de contaminagdo do solo ou de outro fato nao aferivel nos
estudos acarretara a rescisdo convencional do contrato, salvo se o permutante
privado arcar com o abatimento de sua contrapartida de forma equivalente aos
custos supervenientes. ‘

Art. 10. Os iméveis incorporados ao patriménio publico municipal em razdo do
consorcio imobiliario serdo objeto de concessao de direito real de uso ou de
alienagcdo aos beneficiarios, devendo o titulo correspondente ser conferid
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preferencialmente a mulher e com as prerrogativas, no caso da concessao de direito
real de uso, conferidas pelo art.48 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.
Art. 11. O Executivo regulamentara os dispositivos desta lei em até 45 dias.

Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Sé&o Paulo, 04 de junho de 2013

N
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda adequa o projeto aos novos parametros da Lei 16.050, de 31
de julho de 2014.







Ementa : JOSE POLICE NETO (PSD) E NABIL Regulamenta o Consércio Imobilidrio de interesse social previsto nosartigos 46 e 47

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO [ Y oy
(&% n°_g4 )] — 2, -
Matéria : Emenda ao PL 456 /2010, dos Vereadores = P

Autor : JOSE POLICE NETO
Requerente : Mesa

&

da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano Diretor Estratégico.

Reunido : 303" Sessio Extraordinaria

Nome do Parlamentar
ADOLFO QUINTAS
ALESSANDRO GUEDES
ALFREDINHO
ANDREA MATARAZZO
ANIBAL DE FREITAS
ANTONIO DONATO
ARI FRIEDENBACH
ARSELINO TATTO
ATILIO FRANCISCO
AURELIO MIGUEL
AURELIO NOMURA
CALVO

CLA NHO DE SOUZA
co LOPES
DALTON SILVANO
EDIR SALES
EDUARDO TUMA
ELISEU GABRIEL
GILSON BARRETO
JAIR TATTO

JAMIL MURAD

JONAS CAMISA NOVA
JOSE POLICE NETO
JULIANA CARDOSO
LAERCIO BENKO
MARIO COVAS NETO
MARQUITO

MILTON LEITE

NELO RODOLFO
NOEMI NONATO

OTA

PAULO FRANGE

Pr EDEMILSON CHAVES
QUITO FORMIGA
REIS

RICA NUNES
RICA TEIXEIRA
RICARD_O YOUNG
SALOMAO

SANDRA TADEU
SENIVAL MOURA
SOUZA SANTOS
TONINHO PAIVA
TONINHO VESPOLI
USHITARO KAMIA
VALDECIR CABRABOM
VAVA

WADIH MUTRAN

Totais da Votacdo :

Resultado da Votacéo :

Partido Voto
PSDB Sim
PT Sim
PT Sim
PSDB Sim
PSDB Sim
PT Sim
PHS Sim
PT Sim
PRB Sim
PR Sim
PSDB Sim
PMDB Sim
PsSDB Sim
PTB Sim
PV Sim
PSD Sim
PSDB Sim
PSB Sim
PsSDB Sim
PT Sim
PCdoB Sim
DEM Sim
PSD Sim
PT Sim
PHS Sim
PSDB Sim
PTB Sim
DEM Sim
PMDB Sim
PROS Sim
PROS Sim
PTB Sim
PP Sim
PSDB Sim
PT Sim
PMDB Sim
PV Sim
PPS Sim
PSDB Sim
DEM Sim
PT Sim
PSD Sim
PR Sim
PSOL Sim
PSD Sim
PTB Sim
PT Sim
PTB Sim
SIiM NAO
48 0

Aprovado

PRESIDENTE

Data: 21/12/2015- 18:19:16

TOTAL
48
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Matéria : PL 456 /2010, dos Vereadores JOSE POLICE NETO (PSDL!‘EWNABH_‘P1 :

Autor : JOSE POLICE NETO
Requerente : Mesa

Reunido : 303" Sessdo Extraordinaria Data: 21/12/2015 - 18:15:08
Nome do Parlamentar Partido Voto
ABOU ANNI PV Sim
ALESSANDRO GUEDES PT Sim
ALFREDINHO PT Sim
ANDREA MATARAZZO PSDB Sim
ANIBAL DE FREITAS PSDB Sim
ANTONIO DONATO PT Sim
ARI FRIEDENBACH PHS Sim
AR'SELINO TATTO PT Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Sim
AURELIO MIGUEL PR Sim
AURELIO NOMURA PSDB Sim
CALVO PMDB Sim
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Sim
CONTE LOPES PTB Sim
DALTCN SILVANO PV Sim
EDIR SALES PSD Sim
ED O TUMA PSDB Sim
ELIS GABRIEL PSB Sim
GILSON BARRETO PSDB Sim
JAIR TATTO PT Sim
JAMIL MURAD PCdoB Sim
JONAS CAMISA NOVA DEM Sim
JOSE POLICE NETO PSD Sim
JULIANA CARDOSO PT Sim
LAERCIO BENKO PHS Sim
MARIO COVAS NETO PSDB Sim
MARQUITO PTB Sim
MILTON LEITE DEM Sim
NATALINI PV Sim
NELO RODOLFO PMDB Sim
NOEMI NONATO PROS Sim
OTA PROS Sim
Pr EDEMILSON CHAVES PP Sim
QUITO FORMIGA PSDB Sim
RICARDO NUNES PMDB Sim
RICARDO TEIXEIRA PV Sim
RICARDO YOUNG PPS Sim
SALOMAO PSDB Sim
SANDRA TADEU DEM Sim
SENI§ MOURA PT Sim
SOUZA'SANTOS PSD Sim
TONINHO PAIVA PR Sim
TONINHO VESPOLI PSOL Sim
USHITARO KAMIA PSD Sim
VALDECIR CABRABOM PTB Sim
VAVA PT Sim
WADIH MUTRAN PTB Sim
Totais da Votacéo : SIM NAO TOTAL

47 0 47
Resultado da Votacéo : Aprovado

PRESIDENTE
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AMARA MUNICIPAL DE Ana Lisia de Oilvelra So
Ao PAU Lo RF. 100.323 - SGP-
' pl0456-10
PARECER N° 2420/2015 DA COMISSAO DE CONSTITUICAO JUSTICA E

LEG]SI;ACAO PARTICIPATIVA PROPONDO A REDAGAO FINAL AO PROJETO DE LEI N°
0456/10.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa dos Vereadores José Police Neto e Nabil Bonduki,
que regulamenta o Consorcio Imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e 47 da
Lel Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano

Justlga ‘e Legislagdo Participativa, e parecer favoravel das Comissdes Reunidas de Polltlca
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente; de Administragdo Publica; de Transito, Transporte,
Atividade Econdmica, Turismo, Lazer e Gastronomia; e de Finangas e Orgamento, nos
termos do Substitutivo da Comisséo de Constituigao, Justica e Legislagéo Participativa.

Ter
RS

ela

em vista a aprovagao de Emenda, foi o projeto encaminhado a esta Comissao para
¢éo do parecer propondo a sua redagéo final.

Reglstre-se que, com fundamento no art. 259, paragrafo Unico, do Regimento Interno, foram
corrlgldos os seguintes erros materiais: i) foi retificada a mengéo constante do inciso IV do
art. 6° a um paragrafo inexistente, passando-se a fazer a referéncia correta ao § 3° do art.
7° e, ii) foi retificada a referéncia constante do § 2° do art. 7° , que fazia referéncia
equivocada ao art. 6° quando, em realidade, queria referir-se ao caput do art. 7° .

Felta as modificages necessarias a incorporagdo ao texto da alteragio aprovada, segue
o texto com a redagao final ao projeto.

—nPROJETO DE LEI N° 456/10

Regulamenta o Consércio Imobiliario de
interesse social previsto nos artigos 46 e 47
da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade) e no artigo 102 do Plano
Diretor Estratégico.

RELCOM
2583/2015

Palé&t:; chieta Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
Ry pl0456-10 . L redagio final
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A Camara Municipal de S&0 Paulo DECRETA:

Art 1° Esta lei regula a execugdo de consoércios imobiliarios entre a Prefeitura e os

propneténos de iméveis sujeitos ao parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsérios, nos

termos do artigo 182, § 4° da Constituicdo Federal, artigo 46 da Lei Federal numero 10.257,
. de 10'de julho de 2001 e artigo 102 da Lei Municipal n. 16.050, de 31 de julho de 2014.

§: 1° Os consorcios imobiliarios disciplinados por esta lei terdo por finalidade a produgao de
habltagao de interesse social (HIS) voltada ao atendimento da demanda cadastrada pelo
poder ublico.

§ 2° Sera admitida a produgdo de unidades imobiliarias que nao se enquadrem como HIS
para compor a contrapartida devida ao proprietario no ambito do consércio imobiliario, sem
prejuizo:dos percentuais ja admitidos para outros usos nos Empreendimentos de Habitagao
de lnteresse Social (EHIS).

Art _2° Apllcam -se subsidiariamente aos consoércios imobiliarios as normas gerais nacionais
e.as normas especificas municipais acerca de licitagdes e contratos administrativos, bem
como as normas federais acerca de contratos.

Art 3° O consorcio imobiliario adotara a forma de contrato de troca ou permuta, conforme
tipificado pelo artigo 533 da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de 2002, celebrado entre a
Prefeitura.ou entidade da administragdo municipal indireta e proprietario de imével sujeito ao

. parcelamento edificagdo e utilizagao compulsérios, pelo qual a primeira recebera terreno e
eventuais . construgdes, e o segundo recebera, apds a realizagdo das obras, lotes ou
unidades condominiais equivalentes ao valor do terreno do terreno e eventuais edificagbes
nele emstentes

§: 1° O contrato de troca ou permuta sera celebrado com dispensa de licitagio, conforme
artlgo 24 inciso X, da Lei Federal n. 8666, de 21 de junho de 1993.

§ 2° 0 regulamento determinara a forma de composi¢ao dos valores da contrapartida devida
aos propnetanos os prazos e a forma de seu adimplemento.

Art 4° Além das clausulas exigiveis para a troca ou permuta e de dispositivos que reflitam
as regras estatuidas nesta lei, o contrato decorrente de consércio imobiliario devera conter:

I “o prazo de imissao na posse pelo poder publico;

Il =0 numero e a metragem da area construida das unidades que serdo entregues ao
permutante privado como contrapartida;

lll-- quando cabivel, o compromisso de pagamento em dinheiro pelo poder publico
concomitante & entrega das unidades referente das fragées de valor que nao sejam
suﬁmentes para compor uma unidade imobiliaria;

Palécio Afichieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
coen Tl pl0456-10 . L redagéo final




Folna n*_14 0

ac

pl0456-10

IV ‘as’ caracterlstlcas construtivas necessarias a definir o padrao e outros elementos da
contrapartlda

V - a possibilidade de adjudicagao do imdvel ou das obrigagdes decorrentes do contrato aos
6rgaos da administragao indireta, inclusive da estrutura de outros entes federativos, cujas
ﬁnalidades contemplem a produgao habitacional.

Art. 5° Poderao ajustar consércios imobiliarios com a Prefeitura os proprietarios de imoveis
SU]eltOS ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, conforme as regras da Lei
n. 16.050, de 31 de julho de 2014, ainda que nao notificados para dar-lhes uma fungio
soaal ;

§ °: 0 ylmovel oferecido para eventual troca ou permuta por seu proprietario nao podera
apresentar débitos de impostos, taxas, pregos publicos ou multas quando do chamamento a
se refere o art. 6° condi¢do que devera manter-se até a celebragao da escritura.

§ 2°‘ A existéncia de débitos relacionados no paragrafo anterior nao impedira a celebragao
do c_onsorCIo caso o proprietario solicite, quando da proposta, o abatimento de tais valores
da contrapartlda a ser recebida, o que devera constar da escritura respectiva.

: \ _a' hlpotese do § 2° deste artigo, caso o consércio se dé mediante entidade da
admlmstragao municipal indireta, esta devera reter os valores referentes ao débito,
repassando os posteriormente ao Municipio.

Art 6° A selegdo de imdveis para a concretizagao de consorcio imobiliario sera precedida
de: chamamento publico para oferta pelos proprietarios, promovido pela Prefeitura ou por
entidade da administragao municipal indireta, mediante edital publlcado na imprensa oficial e
ampIa -divulgacao nos sitios eletrdnicos oficiais, com prazo minimo de 20 (vinte) dias para
receblmento das propostas.

§L'1°,‘%~A”‘proposta podera ser firmada por mais de um proprietario, envolvendo imoveis
contiuos. ou contidos em perimetro onde se prevejam transformagdes urbanisticas
estruturais, hipétese em que dela sera celebrado um Unico contrato de permuta, caso a
proposta venha a ser selecionada.

§ 2° O regulamento estipulara os documentos que deverao instruir a oferta de imoveis, bem
como os critérios para sele¢ao das propostas, observando, dentre outros:

| - a preferéncia aos imdveis cujos proprietarios ja tenham sido notificados para o
parcelamento, edificacdo ou utilizagéo compulsorios

Il- - ‘a existéncia de projetos ou estudos ja efetuados pelos proprietarios ou pela
admlnlstragao publica em relacdo aos imdveis, especialmente sondagens e diagndsticos
ambientais;

Il - a localizagdo do imével em relagdo a demanda por habitagio de interesse social, bem
como suas dimensdes, configuracdo e outras caracteristicas que facilitem a edificacao ou
parcelamento

IV - o custo estimado das obras em relagdo ao nimero potencial de unidades que restardo
ao poder publico, apés adjudicadas aquelas devidas ao particular, conforme apontarem os
Estudos a que se referem o § 3° do art. 79
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V as dlsponlbllldades e diretrizes orcamentarias e os dispositivos de planos legais ou
mfralegals relacionados ao provimento de Habitacio de Interesse Social;

VI’ - as possibilidade dos proprietarios oferecerem por seus imoveis precos inferiores
aqueles determinados pelo artigo 102, § 3° da Lei n. 16.050 de 31 de julho de 2014.

Art ‘7°. Recebidas as ofertas, a Prefeitura ou a entidade da administragcdo municipal indireta
promovera estudos aptos a aferir o aproveitamento e as caracteristicas funcionais de um
possivel empreendimento que melhor se adeque ao imével, inclusive compartimentacao,
dimensionamento, modelagem, analise de custos e padroes de acabamento.

§1°. Os projetos poderao ser elaborados por pessoas fisicas ou juridicas de direito privado,
no amblto de programas de residéncia ou assisténcia técnica.

§ 2° Os projetos do empreendimento deverdo obedecer tanto quanto possivel os elementos
que_ integraram os estudos descritos no caput deste artigo.

§ 3° Selecionados os iméveis aptos ao consorcio imobiliario, seus proprietarios serdo
intimados do resultado dos estudos promovidos pelo poder publico, podendo entdo celebrar
a respectlva escritura de troca ou permuta.

§ 4° Se dos estudos resultarem fragdes de valor devidas ao proprietario ndo suficientes
para ‘compor uma unidade imobiliaria, o contrato podera prever o pagamento em dinheiro de
parte da contrapartida devida ao proprietario, concomitantemente a entrega das unidades.

Art,”18°. Formalizada a escritura de troca ou permuta, ficara suspenso o prazo eventualmente
ja estabelecido para o parcelamento, edificacio e utilizacdo compulsérios, o qual voltara a
fluir sem prejuizo do periodo ja transcorrido se o contrato for rescindido.

Art. 9°. Caberd ao Municipio, por sua administracdo direta ou indireta, a execucgdo do
consorcio imobiliario, assim como a incorporagdo imobilidria, a abertura de matriculas e a
ce_lebragéo de ajustes com os beneficiarios.

§ 1° Caso se mostre inviavel a execucao da contrapartida eventualmente estabelecida em
umdades imobiliarias diversas de HIS, ela podera ser convertida em unidades classificadas
como HIS, respeitado o equilibrio flnancelro da permuta.

§ 2° A constatacdo de contaminagdo do solo ou de outro fato nao aferivel nos estudos
acarretara a rescisdo convencional do contrato, salvo se o permutante privado arcar com o
abatimento de sua contrapartida de forma equivalente aos custos supervenientes.

Art 10. Os iméveis incorporados ao patriménio publico municipal em razio do consércio
imobiliario serao objeto de concessdo de direito real de uso ou de alienacdo aos
benef aénos devendo o titulo correspondente ser conferido preferencialmente a mulher e
com-as prerrogativas, no caso da concessio de direito real de uso, conferidas pelo art.48 da
Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

An1 1. O Executivo regulamentara os dispositivos desta lei em até 45 dias.
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IV - as caracteristicas construtivas necessarias a definir o padrdo e outros elementos da
contrapartida;

V - a possibilidade de adjudicagao do imével ou das obrigagbées decorrentes do contrato aos
orgaos da administragdo indireta, inclusive da estrutura de outros entes federativos, cujas
finalidades contemplem a produgao habitacional.

Art. 5° Poderado ajustar consorcios imobiliarios com a Prefeitura os proprietarios de iméveis
sujeitos ao parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsorios, conforme as regras da Lei
n. 16.050, de 31 de julho de 2014, ainda que ndo notificados para dar-lhes uma fungao
social.

§ 1°. O imdvel oferecido para eventual troca ou permuta por seu proprietario ndo podera
apresentar débitos de impostos, taxas, precos publicos ou multas quando do chamamento a
se refere o art. 6°, condigdo que devera manter-se até a celebragao da escritura.

§ 2° A existéncia de débitos relacionados no paragrafo anterior ndo impedira a celebracado
do consorcio caso o proprietario solicite, quando da proposta, o abatimento de tais valores
da contrapartida a ser recebida, 0 que devera constar da escritura respectiva.

§ 3°. Na hipotese do § 2° deste artigo, caso o consoércio se dé mediante entidade da
administracdao municipal indireta, esta devera reter os valores referentes ao débito,
repassando-os posteriormente ao Municipio.

Art. 6°. A selegdo de imdveis para a concretizagdo de consdrcio imobiliario sera precedida
de chamamento publico para oferta pelos proprietarios, promovido pela Prefeitura ou por
entidade da administragdo municipal indireta, mediante edital publicado na imprensa oficial e
ampla divulgagao nos sitios eletrénicos oficiais, com prazo minimo de 20 (vinte) dias para
recebimento das propostas.

§ 1°. A proposta podera ser firmada por mais de um proprietario, envolvendo imoveis
contiguos ou contidos em perimetro onde se prevejam transformagbes urbanisticas
estruturais, hipétese em que dela sera celebrado um Unico contrato de permuta, caso a
proposta venha a ser selecionada.

§ 2° O regulamento estipulara os documentos que deverao instruir a oferta de imdveis, bem
como 0s critérios para selegdo das propostas, observando, dentre outros:

| - a preferéncia aos imOveis cujos proprietarios ja tenham sido notificados para o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

Il - a existéncia de projetos ou estudos ja efetuados pelos proprietarios ou pela
administracao publica em relagdo aos imodveis, especiaimente sondagens e diagndsticos
ambientais;

Il - a localizagao do imével em relagao a demanda por habitacio de interesse social, bem
como suas dimensédes, configuragao e outras caracteristicas que facilitem a edificacdo ou
parcelamento;

IV - o custo estimado das obras em relagdo ao nimero potencial de unidades que restaréo
ao poder publico, apds adjudicadas aquelas devidas ao particular, conforme apontarem os
Estudos a que se referem o § 3° do art. 7°;
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V - as disponibilidades e diretrizes orgcamentarias e os dispositivos de planos legais ou
infralegais relacionados ao provimento de Habitacdo de Interesse Social;

VI - as possibilidade dos proprietarios oferecerem por seus imoéveis precos inferiores
aqueles determinados pelo artigo 102, § 3° da Lei n. 16.050 de 31 de julho de 2014.

Art. 7°. Recebidas as ofertas, a Prefeitura ou a entidade da administragdo municipal indireta
promovera estudos aptos a aferir o aproveitamento e as caracteristicas funcionais de um
possivel empreendimento que melhor se adeque ao imével, inclusive compartimentagao,
dimensionamento, modelagem, analise de custos e padrdes de acabamento.

§ 1°. Os projetos poderao ser elaborados por pessoas fisicas ou juridicas de direito privado,
no ambito de programas de residéncia ou assisténcia técnica.

§ 2°. Os projetos do empreendimento deverao obedecer tanto quanto possivel os elementos
gue integraram os estudos descritos no caput deste artigo.

§ 3° Selecionados os iméveis aptos ao consorcio imobilidrio, seus proprietarios serao
intimados do resultado dos estudos promovidos pelo poder publico, podendo entao celebrar
a respectiva escritura de troca ou permuta.

§ 4° Se dos estudos resultarem fragdes de valor devidas ao proprietario ndo suficientes
para compor uma unidade imobiliaria, o contrato podera prever o pagamento em dinheiro de
parte da contrapartida devida ao proprietario, concomitantemente a entrega das unidades.

Art. 8°. Formalizada a escritura de troca ou permuta, ficara suspenso o prazo eventualmente
ja estabelecido para o parcelamento, edificacido e utilizagdo compulsérios, o qual voltara a
fluir sem prejuizo do periodo ja transcorrido se o contrato for rescindido.

Art. 9°. Cabera ao Municipio, por sua administragdo direta ou indireta, a execugao do
consorcio imobiliario, assim como a incorporagao imobiliaria, a abertura de matriculas e a
celebragao de ajustes com os beneficiarios.

§ 1°. Caso se mostre inviavel a execu¢do da contrapartida eventuaimente estabelecida em
unidades imobiliarias diversas de HIS, ela podera ser convertida em unidades classificadas
como HIS, respeitado o equilibrio financeiro da permuta.

§ 2° A constatacdo de contaminagdo do solo ou de outro fato ndo aferivel nos estudos
acarretara a rescisao convencional do contrato, salvo se o permutante privado arcar com o
abatimento de sua contrapartida de forma equivalente aos custos supervenientes.

Art. 10. Os imoéveis incorporados ao patriménio publico municipal em razdo do consorcio
imobiliario serdo objeto de concessdo de direito real de uso ou de alienagdo aos
beneficiarios, devendo o titulo correspondente ser conferido preferenciaimente a mulher e
com as prerrogativas, no caso da concessao de direito real de uso, conferidas pelo art.48 da
Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 11. O Executivo regulamentara os dispositivos desta lei em até 45 dias.
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Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala da Comisséao de Constituicdo, Justica e LegistacdoParticipativa, em M’i . /-IM >

ARI FRIEDENBACH

CONTE LOPES DAVID SOARES
EDUARDO TUMA GEORGE HAT
RICARDO TEIXEIRA SANDRA TADEU
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CAMARA MUNICIPAL DE SAOQ PAULO i ﬁ 5L 2@%@5 : 304-SE
SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4 O e et paTA: 2111212015
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO FINAL St e A (d-i.. 1214 DE 55

“PL 456/2010, dos Vereadores JOSE POLICE NETO(@§D§ E NABIL BONDUKI
(PT) Regulamenta o Consércio Imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e 47 da
Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 246 do Plano
Diretor Estratégico. FASE DA DISCUSSAO: PARECER DE REDACAO FINAL Aprovagéo
mediante voto favoravel dos membros da Camara.”

O SR. PRESIDENTE _(Antonio Donato - PT) — Peco ao Sr. Secretario que proceda

a leitura do parecer de redacgao final.

- E lido o seguinte: (Parecer de redacgéo final ao PL 456/2010)

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — Em discussao. Ndo ha oradores
inscritos; esta encerrada a discussao. A votos o parecer de redagao final ao PL 456/2010. Os
Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo; os contrarios, ou aqueles que desejarem
verificacdo nominal de votagdo, manifestem-se agora. (Pausa) Aprovado. Vai a sangéo do Sr.

Prefeito.
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Sr. Supervisor,

O Substitutivo da Comissao de Constituicdo, Justica e
Legislacao Participativa propondo a Redacgao Final de folha(s) n® 144
a n° 148 ao presente Projeto de Lei foi aprovado na 304? Sessdo

Extraordinaria da 162 Legislatura, no dia 21 de dezembro de 2015.

Encaminho os presentes autos para elaboracdo dos

documentos pertinentes a sangao do respectivo Projeto de Lei.

04/02/2016

h )
’&Mﬁﬁik//
Solange Raingne dos Santos
Secretaria de Apgio Legislativo
SGP.2

o~ - -
U RECEUDCEM

’

? . )
; J
) - HOAE

s

Yathva Rogin® Moialss de Souti
Asaigtents Paiigmental



T

Segue{mi junty

TR AL L T8 2 Ak b3 e e

R e T 5 Y

PN ERNTAT AL PRt}

DO ]

b e oL
i

ETACEE)

AT s

TP WY |




CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PRESIDENCIA

Sdo Paulo, 07 de janeiro de 2016.

Oficio SGP-23 n° 122/16

Senhor Prefeito,

Encaminho a Vossa Exceléncia texto da lei aprovada pela Camara
em sessdo de 21 de dezembro de 2015, relativa ao Projeto de Lei n® 456/10,
de autoria dos Vereadores José Police Neto e Nabil Bonduki, que regulamenta
o Consoércio Imobilidrio de Interesse Social previsto nos arts. 46 e 47 da Lei

Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no art. 102
do Plano Diretor Estratégico.

Na oportunidade, renovo protestos de elevada consideracdo e

respeito.

A Sua Exceléncia o Senhor
Fernando Haddad
Prefeito do Municipio de Sao Paulo.

ARS/okm

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

LEI DECRETADA NA SESSAO DE 21 DE DEZEMBRO DE 2015
Cépia extraida de fls. 146 /\SC  do processo
(PROJETO DE LEI N© 456/10)
(VEREADORES JOSE POLICE NETO - PSD E NABIL BONDUKI - PT)

Regulamenta o Consércio Imobilidrio
de Interesse Social previsto nos arts.
46 e 47 da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), e no art. 102 do Plano Diretor
Estratégico.

Faco saber que a Camara, em sessdo de 21 de dezembro de
2015, decretou a seguinte lei:

Art. 10 Esta lei regula a execugdo de consdrcios imobilidrios entre
a Prefeitura e os proprietdrios de imodveis sujeitos ao parcelamento, edificagdo e
utilizagdo compulsorios, nos termos do art. 182, § 4° da Constituicao Federal,
art. 46 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e art. 102 da Lei
Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014.

§ 10 Os consorcios imobilidrios disciplinados por esta lei terao por
finalidade a produgao de habitacdo de interesse social (HIS) voltada ao
atendimento da demanda cadastrada pelo Poder Publico.

§ 20 Serd admitida a producdo de unidades imobilidrias que ndo
se enquadrem como HIS para compor a contrapartida devida ao proprietario no
ambito do consdrcio imobiliario, sem prejuizo dos percentuais ja admitidos para
outros usos nos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS).

Art. 20 Aplicam-se subsidiariamente aos consércios imobilidrios as
normas gerais nacionais e as normas especificas municipais acerca de licitagdes
e contratos administrativos, bem como as normas federais acerca de contratos.

Art. 39 O consdrcio imobilidrio adotaré a forma de contrato de
troca ou permuta, conforme tipificado pelo art. 533 da Lei Federal n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002, celebrado entre a Prefeitura ou entidade da administragao
municipal indireta e proprietario de imdvel sujeito ao parcelamento, edificagdo e
utilizagdo compulsérios, pelo qual a primeira receberd terreno e eventuais
construgdes, e o segundo receberd, apds a realizagdo das obras, lotes ou

unidades condominiais equivalentes ao valor do terreno e eventuais edifi v
nele existentes.
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§ 10 O contrato de troca ou permuta sera celebrado com dispensa
de licitagdo, conforme art. 24, inciso X, da Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho
de 1993.

§ 20 O regulamento determinara a forma de composicdo dos
valores da contrapartida devida aos proprietarios, os prazos e a forma de seu
adimplemento.

Art. 4° Além das clausulas exigiveis para a troca ou permuta e de
dispositivos que reflitam as regras estatuidas nesta lei, o contrato decorrente de
consércio imobiliario devera conter:

I - o prazo de imissao na posse pelo Poder Pablico;

II - 0o nimero e a metragem da area construida das unidades que
serao entregues ao permutante privado como contrapartida;

IIT - quando cabivel, o compromisso de pagamento em dinheiro
pelo Poder Publico concomitante a entrega das unidades referente as fracdes de
valor que nao sejam suficientes para compor uma unidade imobilidria;

IV - as caracteristicas construtivas necessarias a definir o padrio
e outros elementos da contrapartida;

V - a possibilidade de adjudicagdao do imdével ou das obrigagdes
decorrentes do contrato aos 6rgaos da administracdo indireta, inclusive da
estrutura de outros entes federativos, cujas finalidades contemplem a produgédo
habitacional.

Art. 59 Poderao ajustar consdrcios imobiliarios com a Prefeitura
os proprietdrios de imdveis sujeitos ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios, conforme as regras da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014,
ainda que nao notificados para dar-lhes uma fungdo social.

§ 10 O imdvel oferecido para eventual troca ou permuta por seu
proprietario ndo poderd apresentar débitos de impostos, taxas, precos publicos
ou multas quando do chamamento a que se refere o art. 6°, condigdo que
devera manter-se até a celebragdo da escritura.

§ 20 A existéncia de débitos relacionados no paragrafo anterior
nao impedira a celebragdo do consoércio caso o proprietdrio solicite, quando da
proposta, o abatimento de tais valores da contrapartida a ser recebida, o que
devera constar da escritura respectiva.

§ 39 Na hipdtese do § 2° deste artigo, caso o consércio se dé
mediante entidade da administragao municipal indireta, esta devera reter os
valores referentes ao débito, repassando-os posteriormente ao Municipio.

Art. 6° A selegdao de imdveis para a concretizagao de consorcio
imobiliario sera precedida de chamamento publico para oferta pelos
proprietarios, promovido pela Prefeitura ou por entidade da administracdo
municipal indireta, mediante edital publicado na imprensa oficiat-€ ampl
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divulgagao nos sitios eletronicos oficiais, com prazo minimo de 20 (vinte) dias
para recebimento das propostas.

§ 19 A proposta podera ser firmada por mais de um proprietério,
envolvendo imoveis contiguos ou contidos em perimetro onde se prevejam
transformagoes urbanisticas estruturais, hipotese em que dela sera celebrado um
unico contrato de permuta, caso a proposta venha a ser selecionada.

§ 2° O regulamento estipulard os documentos que deverdo
instituir a oferta de imdveis, bem como os critérios para selegdo das propostas,
observando, dentre outros:

I - a preferéncia aos imoveis cujos proprietarios ja tenham sido
notificados para o parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;

II - a existéncia de projetos ou estudos ja efetuados pelos
proprietarios ou pela administragdo publica em relagdo aos imoveis,
especialmente sondagens e diagnésticos ambientais;

III - a localizagdo do imdvel em relagdo a demanda por habitacdo
de interesse social, bem como suas dimensOes, configuracdo e outras
caracteristicas que facilitem a edificagdo ou parcelamento;

IV - o custo estimado das obras em relagdo ao nimero potencial
de unidades que restarao ao Poder Publico, apds adjudicadas aquelas devidas ao
particular, conforme apontarem os estudos a que se refere o § 3° do art. 79;

V - as disponibilidades e diretrizes orgamentarias e os dispositivos
de planos legais ou infralegais relacionados ao provimento de Habitagdo de
Interesse Social;

VI - a possibilidade dos proprietarios oferecerem por seus imoéveis
precos inferiores aqueles determinados pelo art. 102, § 3° da Lei n° 16.050, de
31 de julho de 2014.

Art. 70 Recebidas as ofertas, a Prefeitura ou a entidade da
administragcdo municipal indireta promoverd estudos aptos a aferir o
aproveitamento e as caracteristicas funcionais de um possivel empreendimento
que melhor se adeque ao imdvel, inclusive compartimentacdo, dimensionamento,
modelagem, analise de custos e padroes de acabamento.

§ 19 Os projetos poderdo ser elaborados por pessoas fisicas ou
juridicas de direito privado, no ambito de programas de residéncia ou assisténcia
técnica.

§ 20 Os projetos do empreendimento deverdao obedecer tanto
quanto possivel os elementos que integraram os estudos descritos no “caput”
deste artigo.

§ 39 Selecionados os imoveis aptos ao consoércio imobiliario, seus
proprietarios serao intimados do resultado dos estudos promovidos pelo Poder
Pablico, podendo entdo celebrar a respectiva escritura de troca ou permuta.

§ 40 Se dos estudos resultarem fracoes de valor devidas, ao .
proprietario ndo suficientes para compor uma unidade imobiliaria W
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poderd prever o pagamento em dinheiro de parte da contrapartida devida ao
proprietario, concomitantemente a entrega das unidades.

Art. 8° Formalizada a escritura de troca ou permuta, ficara
suspenso o prazo eventualmente ja estabelecido para o parcelamento, edificagdo
e utilizagdo compulsérios, o qual voltara a fluir sem prejuizo do periodo ja
transcorrido se o contrato for rescindido.

Art. 9° Cabera ao Municipio, por sua administracdo direta ou
indireta, a execugdo do consércio imobilidrio, assim como a incorporagao
imobilidria, a abertura de matriculas e da celebragdo de ajustes com os
beneficiarios.

§ 1° Caso se mostre inviavel a execugdao da contrapartida
eventualmente estabelecida em unidades imobilidrias diversas de HIS, ela
podera ser convertida em unidades classificadas como HIS, respeitado o
equilibrio financeiro da permuta.

§ 2° A constatacdo de contaminagao do solo ou de outro fato nao
aferivel nos estudos acarretard a rescisdo convencional do contrato, salvo se o
permutante privado arcar com o abatimento de sua contrapartida de forma
equivalente aos custos supervenientes.

Art. 10. Os iméveis incorporados ao patriménio publico municipal
em razdo do consdrcio imobiliario serdo objeto de concessdo de direito real de
uso ou de alienagao aos beneficidarios, devendo o titulo correspondente ser
conferido preferencialmente a mulher e com as prerrogativas, no caso da
concessao de direito real de uso, conferidas pelo art. 48 da Lei Federal n©
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 11. O Executivo regulamentara os dispositivos desta lei em

até 45 dias.
Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao.
Camara Municipal de Sao Paulo, 07 de janeiro de 2016.
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Sao Paulo, 13 de janeiro de 2016.

Recebi oficio SGP-23 n© 122, de 07 de janeiro de

2016, encaminhando ao Executivo texto da lei decretada pela Camara, relativa
ao Projeto de Lei n® 456/10, de autoria dos Vereadores José Police Neto e Nabil

Bonduki.

1S.G.M.-A. T.L.
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Papel para informagao, rubricado como foltha n° j-S? .......

do processo n° 01 - 0456 de 2010, 17/02/2016 (a) K‘z ;

KATHYA REGINA MORAYES DE SOUZA
Assistente Parlamentar

Conforme publicagdo ocorrida no DOC de 02/02/2016, pag. 01, col. 1%/32, foi

atribuido a esta matéria o n° de LEI 16.377, DE 01 DE FEVEREIRO DE 2016.

Processo encerrado para esta Unidade.
Para arquivamento.
SGP-23, 17/02/2016.

O DE SOUZA
Proc. Legislativo

ANDERSONRO!
Supervisor de Fina\jzagao

Senhora Supervisora Substituta,

Apos conferéncia, verificamos a necessidade de corre¢do das seguintes

ocorréncias, para finalizar os procedimentos de arquivamento:

Envolvida(s) Folha(s) Ocorréncia

SGP.12 do proc. apensado | Obs. Por se tratar de caso omisso, sugerimos que o

Numeragao de folhas irregular (duas folhas 109). Na
regularizagao observar o Manual de Processos 6.2,
Apés afolha109 | 6.3,6.4 € 6.5.

termo de regularizagdo seja feito no processo
reconstituido.

A

SGP.12
Senhor Supervisor,

Encaminhamos o(s) volume(s) do processo para regularizacio,

conforme Ato 1124/2010 e de acordo com o apontado no formulario retro. Qualquer
duvida podera ser dirimida com a Equipe de Arquivo Geral. Apds, devolver a SGP-33

para arquivamento.
Vo we g, =
S e .o S&o Paulo, %3/02/2016

pd %

* "

oL
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Luana Maira Placido Coetho
Consultor Técnico Legislativo - Biblioteconomia
Superwsora Substituta do Arquivo Geral - SGP-33

- RF 11.189







CAMARA MUNICIPAL DE

Papel para informagdo, rubricado como folha n° 1 60

em 17/02/2016
(a

Do processo n.° 01-456/2010
Andre Marcon
RF 11.264 - SGP.12

Termo de Regularizac¢io de Folhas

A numeragdo das folhas do volume apensado (original recuperado apds reconstituicio dos

autos) do PL 456/2010 foi corrigida a partir da folha nimero 110  folha nimero 111.
Em 25/02/2016

~

Andre rcon
RF 11.264 - SGP.12

; 3 ‘ -
{ %;#é? ]
Ty % .
A SGP.33, \»\‘ e . T TG
Com as devidas corregdes. fﬁ o o
Em 25/02/2016 R
\'\ b .
b\«‘ - L "
Andre Marcon ‘\ v , o
RF 11.264 - SGP.12 : ¢ 7
"O.' Vi
M
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Segue(m) Juntado(s), nesta dats,

ricado{s) sob

docurﬁ}nto(s)
-

sub 5. N { ,‘ v 0242016




CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Papel para informacdo, rubricado como folha n° 161
do processo 01-456 de 2010 09/03/2016

Obs.: Processo reconstituido em 27/09/2011. O processo
01-456-2010 original foi apensado a este em 07/01/2013.

SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Requisitado em 20/02/2013
Arquivado novamente em.ggl /2016

com 161 fls. p
O Funciondrio

calves Barreto

Palaci . . .
alicio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S3o Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
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