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Gabinete do Vereador Aurélio Nomura

01-PL
Projeto de Lei/ 01- 00408/2014

Dispde sobre a inclusao de area nas Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS-2, do
Plano Regional Estratégico — Lapa - Lei
13.885/2004 de 25 de Agosto de 2004 e da

outras providéncias.

Artigo 1° ~ Fica enquadrado nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS-2 —

Lei 13.885/2004, do Plano Diretor da Lapa, area situada no quadrilatero formado pelas vias,

Rua Emilio Goeldi, Avenida Ermano Marchetti, Avenida Santa Marina e Linha Férrea dag
CPTM — Sub Distrito de Agua Branca — Distrito Lapa. é
Artigo 2° ~ As despesas para a execugao desta Lei correrdo por conta de§
dotagbes orgamentarias proprias ou suplementadas se necessario. g
Artigo 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas asé
disposigbes em contrario. %
=

g

Sala das Sessoes, agosto de 2014. §
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elid Nomura

Vereadpr - PSDB

7Viaduto Jacarei, 100 — 6° andar — sala 618 — Bela Vista — CEP 01319-900 — SP - Tel. 3396-4286
nomura@camara.sp.qov.br www.aurelionomura.com.br
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Gabinete do Vereador Aurélio Nomura
JUSTIFICATIVA

A presente propositura tem por objetivo aproximar ainda mais a realidade do tecido
urbano as novas premissas do Plano Diretor Estratégico — Lei 16.050/2014. Tema de amplo
debate, o PDE difundiu por todo territorio paulistano as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS).

Para proporcionar mais qualidade de vida a populagdo, ha um esforgo da Unido,
Estado e Municipio em atender a demanda por habitagao, problema que tanto aflige parcela
das familias paulistanas, em especial, as de baixa renda. A caréncia de espago fisico no
municipio cria dificuldades para que os entes da Federagao cumpram suas metas.

O artigo 136 da Lei 13.885/04 define com destreza juridica os espagos passiveis de
acomodagao desta tipologia de zonas especiais.

Ha que se considerar que o quadrilatero demarcado nesta propositura, avizinha-se
da bem sucedida Operagao Urbana Consorciada Agua Branca, e devidamente situado ao
lado da futura estacdo Agua Branca do Metrd Linha Laranja.

Lembramos que tal condigao de adensamento definida pela nova estratégia do Plano
Diretor sdo os eixos estruturantes, condi¢ao organica para findar o eixo pendular por ora tao
denso em nossa urbe.

Editar através desta iniciativa possibilidades de geragao de oferta de habitagao de
interesse social & ato colaborador da gestdo executiva desta cidade, fato este urgente na
melhoria da qualidade de vida em especial nesta regidao que passa por requalificacao
urbana.

Peco deste modo aos nobre pares a apreciagao e aprovagao da presente matéria.

Aurélio Nomura
Vereadoy PSDB

7Viaduto Jacarei. 100 -~ 6° andar — sala 618 — Bela Vista — CEP 01319-900 — SP - Tel. 3396-4286
nomura@camara.sp.qov.br www.aurelionomura.com.br
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SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL 0408/14

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de S&o Paulo), e
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacéo, a respeito do assunto foi localizado:

- Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de S&o Paulo (cdpia parcial: especialmente art.
99, IV; e 136 e ss);

- Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002 (copia parcial: especialmente art. 32, IX; e 44 e ss).
Cépia(s) do(s) texto(s) acima indicado(s) acompanha(m) a presente informacéo.

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislagdo Participativa, de acordo com
despacho do Sr. Presidente de fls. 03.

Séo Paulo, 28 de novembro de 2014.

Christiana Samara Chebib
Procuradora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472

Marcella Falpp Giacaglia
Procuradora Supervisora do Setor de Pesg. e Analise Prévia

OAB/SP 111.393

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S0 Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
PL0408-14 pesquisa
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Pesqguisa : 13885
Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena ¢ Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio de S&o Paulo.
Projeto: Projeto de Lei N© 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.
Autor(es): EXECUTIVQ; Marta Suplicy

Regulamentagéo: Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 € 161, todos desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 45.904/2005 - Regulamenta a art. 6° desta Lei, no que se refere & padronizacéo
dos passeios plblicos.; (ver documento)
Decreto nC 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte 111, desta Lei.
(ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAC.E.O
DESTA NORMA, FACA NQVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTACAOQ.

Revogacdo: Lei n® 16.050/2014 - Revoga os arts. 129 a 144; arts. 240 e 241; paragrafo Unico do art. 56

do Anexo X, Livro X, Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 do
Anexo II, do Livro 11, Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos desta Lei.
(ver documento)

Notas complem.: - Decreto n® 45.726/2005 - Dispbe sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.
- Lei n@ 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.
- Lei n?® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
- Lei n® 15.526/2012 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construcdes novas e as
reformas de estabelecimentos de ensino, em atendimento ao art. 239 desta Lei.

[ Back ]
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n® 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo,
no uso das atribuicdes que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de SZo Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupacéo do solo do Municipio de
Sado Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Pardgrafo inico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II - Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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XI. do atendimento a taxa de permeabilidade;

XII. dos pardmetros de declividade e da nao utilizagdo de
areas com risco de escorregamento ou geragdo de processos erosivos;

XIII. da compatibilidade entre o uso pretendido e os
permitidos na zona de uso e, quando couber, na via de acesso ao imovel, segundo
suas dimensdes e categoria.

TITULO IT
DAS ZONAS E DA DISCIPLINA DO USO E
DA OCUPACAO DO SOLO
Capitulo 1
Das zonas
Secao

Das Macrozonas e das Zonas Especiais

Art. 98. O territorio do Municipio ¢ dividido em duas
Macrozonas complementares, a Macrozona de Protegio Ambiental e a Macrozona
de Estrutura¢do e Qualificag@o Urbana, descritas e delimitadas no PDE:

I. Macrozona de Prote¢do Ambiental € a por¢io do territério
do Municipio onde a instalacdo do uso residencial e o desenvolvimento de qualquer
atividade urbana subordina-se a necessidade de preservar, conservar ou recuperar o
ambiente natural;

II. Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana é a
por¢do do territorio do Municipio onde a instalagio do uso residencial e o
desenvolvimento da atividade urbana subordina-se as exigéncias dos Elementos
Estruturadores definidos no Plano Diretor Estratégico - PDE e as disposigdes dos
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras - PREs.

§ 1° - Na Macrozona de Protecio Ambiental os nuicleos
urbanizados, as edificagdes, os usos, a intensidade de usos e a regularizagdo de
assentamentos, subordinar-se-do & necessidade de manter ou restaurar a qualidade

do ambiente natural e respeitar a fragilidade dos seus terrenos.
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§ 2° - Na Macrozona de Estrutura¢do e Qualificacdo Urbana,
as edificacOes, usos e intensidade de usos subordinar-se-do as exigéncias dos
Elementos Estruturadores definidos no PDE, as caracteristicas especificas das zonas
de uso, a fun¢do e as caracteristicas fisicas das vias e as disposi¢des dos PREs.

Art. 99. As Zonas Especiais - ZE sfio por¢des do territdrio
com diferentes caracteristicas ou com destinagio especifica e normas proprias de
uso e ocupagdo do solo e edilicias, situadas em qualquer Macrozona do Municipio,
nos termos do PDE, compreendendo:

I. Zona Especial de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

II. Zona Especial de Preservagéo Cultural - ZEPEC,

ITI. Zona Especial de Produgdo Agricola e de Extracdo
Mineral - ZEPAG;

IV. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

V. Zona Especial de Preservagdo - ZEP;

VI. Zona de Ocupagiio Especial - ZOE.

Paragrafo dnico. Lei especifica poderd estabelecer outras
normas de uso e ocupacdo do solo, assim como definir outros incentivos, para
estimular a permanéncia de atividades e a preservagdo compativel com as

caracteristicas das diferentes Zonas Especiais - ZE.

Secao 11
Das Macrozonas
Subsecio I

Da Macrozona de Protecio Ambiental

Art. 100. A Macrozona de Protegdo Ambiental, em
conformidade com seus diferentes graus de protegdo ambiental, bem como para a

aplicagdo dos instrumentos ambientais, urbanisticos e juridicos estabelecidos no
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forem preservadas e mantidas como parte do sistema de areas verdes do municipio,
poderdo transferir potencial construtivo virtual, nos termos do § 1° do artigo 169 e

do inciso IV do artigo 219 do PDE.

Subsecio IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 136. Para efeito das exigéncias do inciso 11 dos artigos
138, 139 e 140 enquadram-se especialmente nas defini¢des de ZEIS os seguintes
tipos de imdveis:

I. os lotes e glebas ndo edificados;

II. os terrenos ocupados por favela;

ITI. os imoveis utilizados como cortico;

IV. as habitagdes coletivas precérias;

V. os conjuntos habitacionais irregulares ocupados por
moradores de baixa renda;

VL. as edifica¢tes deterioradas;

VIL os lotes e glebas com 4rea superior a 250 m? (duzentos e
cingiienta metros quadrados) nos quais o coeficiente de aproveitamento nfo atingiu
o minimo definido para a zona onde se situam, excetuados os terrenos utilizados por
postos de abastecimento de veiculos ¢ por equipamentos urbanos de infraestrutura
que ndo exijam edificacdes;

VIII. as edificagdes em lotes ou glebas com area do terreno
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) e que tenham, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua drea construida desocupada hi mais de cinco anos,
excetuados os casos em que agdes judiciais incidentes sobre o imdvel tenham
impedido ou impecam a ocupagio;

IX. os parcelamentos do solo e loteamentos irregulares

ocupados por moradores de baixa renda.



Art. 137. Nos perimetros das Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, delimitados nos Mapas n° 04 e 07 anexos & Parte 1T desta lei e
descritos nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, anexos
desta lei, que substituem o Mapa 07 e o Quadro n° 14 do PDE, prevalecem, para
efeito da disciplina de parcelamento uso e ocupacgdo do solo, as disposigdes dos
artigos 136 a 143 desta Subsecgdo e quadros 2/h e 2/i anexos.

Art. 138. Para fins do disposto nesta lei, estabelecem-se as
seguintes disposi¢des para os Planos de Urbanizagdo das ZEIS:

I. o Plano de Urbanizagdo poderd abranger mais de um
perimetro ou p_arcela da drea da ZEIS;

II. nas ZEIS cuja delimita¢do coincide com o perimetro de
imoveis vazios regulares, fica dispensada a elaboragdo do Plano de Urbanizagio,
aplicando-se a legislagfo especifica de EHIS, EHMP, HIS e HMP.

Art. 139. Nas ZEIS 1 e ZEIS 2, a construgdo de edificagdes,
a instalagdo de usos e o parcelamento do solo deverdo atender as seguintes
disposi¢des:

I. nos imoéveis ja edificados anteriormente a aprovacdo do
PDE e que ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de drea,
com ou sem mudanga de uso:

a) as exigéncias do quadro 2/j, anexo a Parte III desta lei,
quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo dos lotes
nas ZEIS 1 e 2;

b) as exigéncias do quadro 2/i, anexo & Parte III desta lei,
quanto as condigdes de instalagdo dos usos ndo residenciais nR permitidos nas ZEIS
182

II. nos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovagdo de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem

aumento de area, com ou sem mudanga de uso, devera observar a destinacio de:
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a) na ZEIS 1, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de
area construida computével para HIS e HMP, garantindo o minimo de 50%
(cinqlienta por cento) do total de area construida computavel para HIS e ficando os
demais 30% (trinta por cento) para HIS ou HMP;

b) na ZEIS 2, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de
area construida computdvel para HIS ¢ HMP, garantindo o minimo de 40%
(quarenta por cento) do total de area construida computavel para HIS e ficando os
demais 40% (quarenta por cento) para HIS ou HMP;

IIL. nos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcentagem de 20% (vinte por cento) de area construida
computdvel, complementar aquela destinada a HIS ¢ HMP conforme disposto no
inciso II do "caput” deste artigo, podera ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposi¢des das alineas “a” e “b” do inciso I do "caput” deste artigo;

IV. a produgdo de novas unidades de Habitag@o de Interesse
Social e de Habitagdio do Mercado Popular deverd atender as disposigdes
estabelecidas pela legislagio especifica de EHIS, EHMP, HIS e HMP para as zonas
deuso ZEIS 1 e 2;

V. nas éreas de favelas e de loteamentos irregulares e
precérios, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como das edificagdes e
usos pré-existentes, poderd observar as disposi¢des do Plano de Urbanizagio
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupacdo dos lotes, e condi¢des de instalacdo dos usos ndo residenciais,
alternativamente a aplicac¢do dos incisos I, III e IV deste artigo;

VI. o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,2 (dois
décimos);

VIL. o coeficiente de aproveitamento basico ¢ 1,0 (hum);



VIIL. o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir
2,5 (dois e meio), excetuadas as Macrozonas de Protecdo Ambiental definidas no
PDE, onde o coeficiente maximo sera de 1,0 (hum);

IX. os novos parcelamentos do solo deverdo observar:

a) as disposicoes da legislagdo especifica de EHIS, EHMP,
HIS ¢ HMP, no caso dos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei;

b) as disposi¢cdes da Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981
¢ da Lei n° 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imoveis que
ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput" deste artigo:

I. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 250 m? (duzentos e cingilenta metros quadrados) na data da
aprovagdo do PDE, desde que ndo sejam remembrados ultrapassando essa
metragem,

II. os terrenos publicos edificados ou ndo edificados
destinados a 4reas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia
social, cultura, educac@o, esportes, lazer, recreagdo, saude e seguranga;

IIL. os terrenos particulares edificados ou nédo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais desde que conveniados com o Poder
Plblico enquanto permanecerem com essa destinagio;

IV. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados com
area de até¢ 500 m* (quinhentos metros quadrados) na data da aprovagdo do PDE
destinados a instalagdo de templos religiosos, enquanto permanecer esta destinagdo.

§ 2° - A demoligio de edificagéo situada em lote com area
superior a 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) submetera o imdvel a

exigéncia de destinagio de drea construida computavel para HIS e HMP, conforme
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disposto no inciso 1I do "caput" deste artigo independentemente dos motivos que
tenham levado & demoligfo.

§ 3° - No caso de imdveis que se enquadram nos tipos
estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagio de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a exigéncia de destinagéo
de drea construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no inciso II do
"caput" deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 4° - Nas ZEIS 1 localizadas em Area de Prote¢io aos
Mananciais, a constru¢@o de edificagdes, a instalagio de usos e o parcelamento do
solo deverdo atender a legislagdo estadual especifica.

§ 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso II do "caput"
deste artigo poderdo ser atendidas em subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de imdveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, podera ser
dispensada a destinacdo de areas verdes e institucionais, desde que atendida uma
das seguintes condi¢Ges:

I. seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricio  Imobilidria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormente a data da publicagdo do PDE, area global igual ou inferior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados);

II. a delimitacdio da ZEIS secione a d4rea da gleba,
independentemente da sua dimenséo;

III. a gleba esteja localizada na Macroarea de Urbanizagio
Consolidada, descrita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro na
competente Circunscri¢do Imobiliaria, que a gleba apresentava, anteriormente a
data da publicagio do PDE, 4rea global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil

metros quadrados);
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IV. a gleba esteja localizada na Macroarea de Reestruturacéo
e Requalificagdo Urbana ou na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidacio,
definidas pelo PDE, em regio dotada de equipamentos urbanos e comunitérios a
critério da CAEHIS da SEHAB, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricdo Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da
publica¢do do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

§ 7° - Nos distritos localizados na Macroarea de Urbanizagio
Consolidada, ndo serd exigido o percentual minimo de draea construida para HIS, a
que se refere a alinea b do inciso 11, podendo os 80% (oitenta por cento) destinados
a habitagdo ser utilizados para HIS ou HMP,

Art. 140. Nas ZEIS 3, a construcdo de edificagdes, a
instalacdo de usos e o parcelamento do solo deverio atender as seguintes
disposigdes:

I. nos iméveis ja edificados anteriormente a aprovacdo do
PDE e que ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de drea,
com ou sem mudanga de uso:

a) as exigéncias do quadro 2/j anexo & parte III desta lei
quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagio dos lotes
em ZEIS 3;

b) as exigéncias do quadro 2/i anexo a Parte III desta lei
quanto as condi¢des de instalagio dos usos ndo residenciais nR permitidos em ZEIS
%

IL nos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovagdo de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem
aumento de drea, com ou sem mudanca de uso, deverd observar a destinacdo de, no
minimo, 80% (oitenta por cento) do total de rea construida computdvel para HIS e

HMP, garantindo o minimo de 40% (quarenta por cento) do total de 4rea construida
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computavel para HIS e ficando os demais 40% (quarenta por cento) para HIS ou
HMP;

I11. nos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcentagem de 20% (vinte por cento) do total de érea
construida computdvel complementar aquela destinada a HIS, conforme disposto no
inciso II do "caput" deste artigo, podera ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposi¢des das alineas “a” e “b” do inciso I do "caput" deste artigo;

IV. a producdo de novas unidades de Habitagiio de Interesse
Social e de Habitacdo do Mercado Popular deverd atender as disposigdes
estabelecidas pela legislacdo especifica de EHIS, EHMP, HIS e HMP para a zona
de uso ZEIS 3;

V. nas dreas de favelas e de loteamentos irregulares e
precarios, a regularizacio do parcelamento do solo, bem como das edificacdes e
usos pré-existentes, poderd observar as disposi¢des do Plano de Urbanizagido
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupagdo dos lotes, e condigbes de instalacio dos usos ndo residenciais,
alternativamente & aplicagdo dos incisos I, I1I e IV deste artigo;

VL. o coeficiente de aproveitamento minimo € 0,3 (trés
décimos);

VII. o coeficiente de aproveitamento basico é 1,0 (hum);

VIIL o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir
4,0 (quatro);

IX. os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social
deverdo observar a drea maxima do lote de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

X. os novos parcelamentos do solo deverdo observar:

a) as disposi¢des estabelecidas pela legislagdo especifica de
EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP no caso dos iméveis que se enquadram nos tipos

estabelecidos no artigo 136 desta lei;
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b) as disposi¢des da Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981
e da Lei n® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imdveis que
ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput" deste artigo:

L. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) na data da aprovacido do
PDE, desde que ndo sejam remembrados ultrapassando essa metragem;

II. os terrenos puablicos edificados ou ndo edificados,
destinados a 4reas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia
social, cultura, educagiio, esportes, lazer, recreagdo, saide e seguranga;

II1. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais, desde que conveniados com o
Poder Publico enquanto permanecerem com essa destinagdo.

§ 2° - A demoligdo de edificagdo situada em lote com area
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) submetera o imovel 4 exigéncia de
destinagdo de drea construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no
inciso II do "caput" deste artigo, independentemente dos motivos que tenham
levado a demoligéo.

§ 3° - No caso de demoligdo de edificagdo usada como
cortigo, as HIS produzidas nos termos do disposto no inciso Il do caput deste artigo,
deverdo ser destinadas prioritariamente & populagdo que morava no imével.

§ 4° - No caso de imdveis que se enquadram nos tipos
estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagdo de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a exigéncia de destinagio
de area construida computavel para HIS e HMP, conforme disposto no inciso II do

caput deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.
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§ 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso 1I do "caput”
deste artigo poderfo ser atendidas em subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de imoveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, podera ser
dispensada a destinagdio de dreas verdes e institucionais, desde que atendida uma
das seguintes condigdes:

I. seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscrigdo Imobilidria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormente a data da publicagdo do PDE, drea global igual ou inferior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados);

IL. a delimitacio da ZEIS seccione a éarea da gleba,
independentemente da sua dimensio;

III. a gleba esteja localizada na macroarea de Urbanizagio
Consolidada, descrita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro na
competente Circunscri¢io Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a
data da publicagéo do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil
metros quadrados);

IV, a gleba esteja localizada na Macrodrea de Reestruturagéo
¢ Requalificacio Urbana ou na Macrodrea de Urbaniza¢do em Consolidagdo,
definidas pelo PDE, em regido dotada de equipamentos urbanos e comunitérios a
critério da CAEHIS da SEHAB, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricdo Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a data da
publicagdo do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

§ 7° - Nos distritos localizados na Macroérea de Urbanizagdo
Consolidada, ndo sera exigido o percentual minimo de drea construida para HIS, a
que se refere o inciso II, podendo os 80% (oitenta por cento) destinados  habitacio

ser utilizados para HIS ou HMP,
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Art. 141. Nas ZEIS 4, a construgdo de edificagdes, a
instalagdo de usos e o parcelamento do solo deverfio atender 4s seguintes
disposigoes:

\

I. nos imodveis ja edificados anteriormente a aprovagdo do
PDE e que ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de area,
com ou sem mudanga de uso:

a) as exigéncias do quadro 2/i anexo a Parte III desta lei
quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagio dos lotes
em ZEIS 4;

b) as exigéncias do quadro 2/h anexo a Parte III desta lei
quanto as condigdes de instalagdo dos usos ndo residenciais nR permitidos em
ZEIS 4;

II. nos iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovago de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem
aumento de drea, com ou sem mudanga de uso, devera observar a destinagio de, no
minimo, 70% (setenta por cento) do total de drea construida computavel do imdvel
para HIS;

IIL nos imoveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcentagem de 30% (cingiienta por cento) do total de 4rea
construida computavel, complementar aquela destinada a HIS conforme disposto no
inciso II deste artigo, poderd ser destinada a outros usos, inclusive HMP,

46 '.H

observadas as disposi¢des das alineas e “b” do inciso I deste artigo;

IV. a produgdo de novas unidades de Habitagdo de Interesse
Social e de Habitacdo do Mercado Popular devera atender as disposigdes
estabelecidas pela legislagdo especifica de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP para a zona
de uso ZEIS 4;

V. nas éreas de favelas e de loteamentos irregulares ¢

precdrios, a regularizacio do parcelamento do solo, bem como das edificacdes e



usos pré-existentes, podera observar as disposi¢des do Plano de Urbanizagédo
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupagdo dos lotes, e condi¢des de instalagdo dos usos ndo residenciais,
alternativamente a aplicago dos incisos I, Il e IV deste artigo;

V1. o coeficiente de aproveitamento minimo € 0,1 (hum
décimo);

VILI. o coeficiente de aproveitamento basico ¢ 1,0 (hum);

VIILI. o coeficiente de aproveitamento maximo poderd atingir
1,0 (hum);

IX. o gabarito de altura maximo ¢ de 9,0 m (nove metros)
para qualquer edificagfo, inclusive HIS e HMP;

X. os novos parcelamentos do solo deverdo observar:

a) as disposi¢des estabelecidas pela legislagdo especifica de
EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP para as ZEIS 4, no caso dos iméveis que se enquadram
nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei;

b) as disposi¢des da Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981
e da Lei n® 9.747, de 26 de outubro de 1984, no que couber, para os imoveis que
ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput" deste artigo:

L. os lotes regulares ndo edificados que j4 apresentavam érea
igual ou inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) na data da
aprovagdo do PDE, desde que ndo sejam remembrados ultrapassando essa
metragem,

II. os terrenos publicos edificados ou ndo edificados
destinados a 4reas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia

social, cultura, educagio, esportes, lazer, recreagio, saide e seguranca;



III. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que
vierem a ser destinados a equipamentos sociais, desde que conveniados com o
Poder Publico enquanto permanecerem com essa destinagdo;

IV. os terrenos particulares edificados ou néo edificados com
area de até¢ 500 m* (quinhentos metros quadrados) na data da aprovagido do PDE
destinados a instalag@o de templos religiosos, enquanto permanecer esta destina¢#o.

§ 2° - Nas ZEIS 4, as HIS produzidas na propor¢io
estabelecida no inciso II do "caput" deste artigo serdo destinadas ao atendimento
habitacional de familias removidas de areas de risco e de preserva¢do permanente,
ou ao desadensamento de assentamentos populares definidos como ZEIS 1 e
localizados em Area de Protecéio aos Mananciais.

§ 3° - A demolicio de edificagdo situada em lote com area
superior a 250 m? (duzentos ¢ cingiienta metros quadrados) submetera o imovel a
exigéncia de destina¢@o de area construida computavel para HIS, conforme disposto
no inciso II do "caput" deste artigo independentemente dos motivos que tenham
levado a demoligéo.

§ 4° - No caso de imdveis que se enquadram nos tipos
estabelecidos no artigo 136 desta lei, a aprovagdo de planos e projetos de
parcelamento do solo submetera todos os lotes resultantes a exigéncia de destinacdo
de 70% da 4rea construida computavel para HIS conforme disposto no inciso II do
"caput" deste artigo, independentemente das dimensdes dos lotes.

§ 5° - As exigéncias estabelecidas no inciso I1I do "caput”
deste artigo poderdo ser atendidas em subconjuntos de lotes ndo contiguos, desde
que localizados na mesma ZEIS.

§ 6° - Nos casos de desmembramento de glebas que se
enquadram nos tipos de imoveis estabelecidos no artigo 136 desta lei, podera ser
dispensada a destinagio de areas verdes e institucionais, desde que atendida uma

das seguintes condi¢des:



I. seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscricdo Imobilidria, que a gleba a ser desmembrada apresentava,
anteriormente a data da publicagdo do PDE, drea global igual ou inferior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados);

II. a delimitagio da ZEIS seccione a area da gleba,
independentemente da sua dimensio;

IIl. a gleba esteja localizada na macroarea de Urbanizagdo
Consolidada, descrita e delimitada no PDE, e seja comprovado, pelo registro na
competente Circunscrido Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente a
data da publicagdo do PDE, drea global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil
metros quadrados);

IV. a gleba esteja localizada na Macrodrea de Reestruturagio
¢ Requalificacio Urbana ou na Macroarea de Urbanizacdo em Consolidagdo,
definidas pelo PDE, em regido dotada de equipamentos urbanos e comunitirios a
critério da CAEHIS da SEHAB, e seja comprovado, pelo registro na competente
Circunscri¢do Imobilidria, que a gleba apresentava, anteriormente & data da
publica¢do do PDE, area global igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

§ 7° - Nas ZEIS 4 localizadas em Area de Protecio aos
Mananciais, a constru¢do de edificagdes, a instalagdo de usos e o parcelamento do
solo deverdo atender a legislagdo estadual especifica.

Art. 142. Para fins do disposto nesta lei, a concessdo de
direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, como incentivo
para a construgdo de Habitacdes de Interesse Social - HIS e de Habitagbes de
Mercado Popular - HMP, por agentes publicos e privados, seguird os seguintes
pardmetros:

I. nas ZEIS 1 e ZEIS 2, a concessdo do direito de construir
acima do coeficiente de aproveitamento bésico até o limite do coeficiente de

aproveitamento maximo de 2,5 serd gratuita, tanto para a produgdo de HIS ¢ HMP
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quanto para os demais usos, inclusive HMP, nos iméveis em que for exigida a
destinagdo de 80% (setenta por cento) do total de area construida computavel a ser
edificada para HIS e HMP, conforme inciso II do artigo 138 desta lei;

IL. na ZEIS 3, a concessdo do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento bésico até o limite do coeficiente de aproveitamento
méaximo de 4,0 serd gratuita, tanto para a produgio de HIS quanto para os demais
usos, inclusive HMP, nos imdveis em que for exigida a destinagio de 80% (oitenta
por cento) do total de drea construida computavel a ser edificada para HIS ¢ HMP,
conforme inciso II do artigo 139 desta lei;

IIl. nas ZEIS localizadas na Macrozona de Protegdo
Ambiental ndo se aplica a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, ndo
podendo o coeficiente de aproveitamento basico ser ultrapassado.

Paragrafo iinico. Nos imdveis ndo sujeitos a destinagdo de
area construida computdvel para HIS e HMP, conforme disposto no inciso II dos
artigos 138, 139 e 140 desta lei, aplicam-se as disposi¢des do PDE referentes ao
pagamento de outorga onerosa do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico.

Art. 143, O fator de incentivo 4 doacfo Fi, referido no
pardgrafo unico do artigo 218 do PDE, fica fixado em 1,3 (um inteiro e trés
décimos).

Art. 144. No caso de HIS produzidas por agentes privados, o
convénio estabelecido com o Poder Publico, através da SEHAB, tem por finalidade
garantir o atendimento dos padrdes exigidos pelo PDE e por esta lei para HIS, em
especial a destinagdo das unidades a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis)

salarios minimos.

Capitulo 11

Das categorias de via e do uso do solo nas Zonas Mistas
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Este arquivo nio substitui a versdo original publicada no SUPLEMENTQ DOC

LEI N* 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014
(Projeto de Lei n° 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de S&o Paulo e revoga a Lei n° 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no
uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

sess@io de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULOI
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1I
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de S#o Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e
agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade
¢ 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
Orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores ptblico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando & dinamizacdo e 4 modernizacdo da agdo
governamental.

§ 3° O Plano Diretor Estratégico € o instrumento bésico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de S&o Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territdrio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constituicio Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Orgénica do Municipio de Sdo Paulo.
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IIT - poluicdo atmosférica particulada relativa-ao.usa g ﬁ‘g@l‘:ci&o
nos processos de produgdo ou langamento de material particulado inerte e gases
contaminantes prejudiciais ao meio ambiente ¢ a saide humana na atmosfera acima do
admissivel;

IV - poluigdo hidrica relativa a geragdo de efluentes liquidos
incompativeis ao langamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo
do lengol freatico;

V - polui¢io por residuos sélidos relativa a producdo, manipulagio ou
estocagem de residuos soélidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saide publica;

VI - vibracdo por meio do uso de mdaquinas ou equipamentos que
produzam choque ou vibragdo sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade em relagdo as atividades que apresentam risco ao
meio ambiente e a sadde humana, em fun¢fo da radiagdo emitida, da comercializagdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas natural e liquefeito de
petroleo (GLP), combustiveis inflaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VIII - geracdo de trafego pela operagdo ou atra¢do de veiculos pesados,
tais como caminhdes, Onibus ou geragdo de trafego intenso, em razdo do porte do
estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criadas.

§ 4° A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso e rever relagio
entre usos permitidos, zonas de uso e categorias de via, adequando essa disciplina as diretrizes

expressas neste PDE, especialmente as relacionadas nos incisos do art. 27 desta lei.

Secio 111

Do Zoneamento

Art. 31. A divisdo do territério municipal em zonas deve observar os
objetivos e as diretrizes definidos nesta lei para as macrozonas, macrodreas, rede de estrutura¢do
da transformag@o urbana e rede hidrica ambiental.

Art. 32. O zoneamento do Municipio devera incluir, dentre outras, as
seguintes zonas:

I - Zona Exclusivamente Residencial - ZER:

IT - Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR;

III - Zonas Mistas - ZM.;

IV - Zonas de Centralidades - ZC;

V - Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;
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VII - Zona de Ocupagdo Especial - ZOE;

VIII - Zona de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS;

2o-RF 10.940

IX - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

X - Zonas Especiais de Preservagio Cultural - ZEPEC;

XI - Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM;
XII - Zona Especial de Preservagéo - ZEP;

XIII - Zona de Transi¢do - ZT.

§ 1° As zonas especiais s3o porgdes do territorio com diferentes
caracteristicas ou com destinagio especifica que requerem normas proprias de uso e ocupagio

do solo, podendo estar situadas em qualquer macrozona do Municipio.

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

§ 4° (VETADO)

Art. 33. As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sfo porgoes do
territorio destinadas exclusivamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e
multifamiliares, tipologias diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso

exclusivamente residencial e com vias de trafego leve e local, podendo ser classificadas em:

I - ZER-1, de baixa densidade construtiva e demografica;

IT - ZER-2, de média densidade construtiva e demografica; e
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§ 1° Nas ZER-1, o gabarito de altura maximo da edificagdo é igual a 10
(dez) metros e ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I - minimo igual a 0,05 (cinco centésimos);

II - basico igual a 1,0 (um);

III - maximo igual a 1,0 (um).

§ 2° A vegetaglio das Zonas Exclusivamente Residenciais, quando for
considerada significativa pelo 6rgdo ambiental, passara a integrar o sistema de 4reas verdes do
Municipio.

§ 3° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo e os Planos
Regionais regulamentardo as interfaces das Zonas Exclusivamente Residenciais através de
dispositivos que garantam a adequada transi¢do de intensidade de usos, volumetrias, gabaritos
€ outros parimetros com as demais zonas.

§ 4° Os corredores de comércio e servigos em ZER deverdo manter as

caracteristicas paisagisticas da zona.

§ 5° (VETADO)

Art. 34. As Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR sdo porgdes
do territorio destinadas majoritariamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares,
multifamiliares e aos servigos de moradia, tais como casas de repouso e asilos, bem como
atividades néo residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades demograficas
€ construtivas baixas e médias.

Art. 35. As Zonas Mistas - ZM sdo porgdes do territério destinadas a
implantagdo de usos residenciais e nfo residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificagfo,
segundo critérios gerais de compatibilidade de incomodidade e qualidade ambiental, que tém
como referéncia o uso residencial podendo ser subdivididas em zonas mistas de baixa, média e
alta densidades.

Paragrafo unico. (VETADOQO)
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Art. 36. As Zonas de Centralidades - ZC sdo porgdes do

erritorio
destinadas a localizagdo de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou
de bairros, caracterizadas pela coexisténcia entre os usos ndo residenciais e a habita¢do, porém
com predominancia de usos ndo residenciais, podendo ser subdivididas em zonas de
centralidades de baixa, média e alta densidade.

Art. 37. As Zonas de Desenvolvimento Econdémico - ZDE sio por¢des
do territério com predomindncia de uso industrial, destinadas & manutencdo, incentivo e
modernizagdo desses usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e
tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnolégico, entre outras
atividades econdmicas onde ndo deverdo ser permitidos os empreendimentos imobilirios para
uso residencial.

Art. 38. As Zonas Predominantemente Industriais - ZPI sdo por¢des do
territorio destinadas a implantacdo de usos diversificados onde a preferéncia é dada aos usos
industriais incdmodos e as atividades ndo residenciais incomodas, restringindo
empreendimentos de uso residencial.

Paragrafo iinico. A produgdo de Habita¢do de Interesse Social - HIS 1
podera ser admitida ouvida a CAEHIS.

Art. 39. As Zonas de Ocupagio Especial - ZOE sdo por¢des do territorio
destinadas a abrigar predominantemente atividades que, por suas caracteristicas tnicas, como
aeroportos, centros de convencdo, grandes areas de lazer, recreagdo e esportes, necessitem
disciplina especial de uso e ocupagéo do solo.

Art. 40. As Zonas de Transicio - ZT s@o porgdes do territério que tém
como fungdo a transicdo de densidade e volumetria e uso entre zonas com densidades
demograficas e construtivas distintas.

Art. 41. As Zonas de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentavel -
ZPDS sdo porgdes do territorio destinadas a conservagdo da paisagem e a implantagdo de
atividades econdmicas compativeis com a manutencdo e recuperagdo dos servigos ambientais
por elas prestados, em especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura e do
turismo, de densidades demografica e construtiva baixas.

Paragrafo dunmico. A revisdo da LPUOS poderd incorporar aos
perimetros das ZPDS as atuais Zonas de Lazer e Turismo - ZLT e Zonas Especiais de
Produgdo Agricola e Extragdo Mineral - ZEPAG, quando as caracteristicas dessas areas e as

diretrizes para sua ocupagdo forem correspondentes as das ZPDS.



ressalvada a ZER-1, podera ser ampliada na revisdo da LPUOS com a criagdo de novos tipos e
com a divisdo das zonas citadas em subtipos considerando caracteristicas fisico-ambientais,
densidades demografica e construtiva existentes e planejadas, tipologia de edificagdes e
diversidade de atividades permitidas, segundo os objetivos e as diretrizes de desenvolvimento
urbano definidos neste PDE.

Art. 43. A revisdo da legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo podera prever incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem ao Municipio areas
necessarias & ampliagdo do sistema vidrio e do sistema de areas verdes, proporcionarem usos
mistos no mesmo lote, produzirem unidades de Habitagdo de Interesse Social, destinarem a
faixa resultante do recuo frontal para fruigdo piblica, dentre outras medidas estabelecidas em

lei.

Secio IV
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Subsecio I
Dos Conceitos e Classificacio da ZEIS

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), demarcadas
nos Mapas 4 e 4A, sdo por¢des do territério destinadas, predominantemente, 4 moradia digna
para a populagdo da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacdo
ambiental e regularizagdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a
provisdo de novas Habita¢des de Interesse Social - HIS e Habitagdes de Mercado Popular -
HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comeércios e
servigos locais, situadas na zona urbana.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupagio do solo,
as disposicoes relativas as ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de
uso incidente sobre o lote ou gleba.

§ 2° Nas ZEIS, o agente promotor publico e privado deve comprovar o
atendimento aos percentuais minimos de area construida por faixas de renda, referente a HIS
1, em ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4, e de HIS em ZEIS 5 estabelecidos no Quadro 4 da
presente lei.

§ 3° Novas ZEIS podem ser demarcadas na revisdo da legislagio de

Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.



seguintes termos:

I - ZEIS 1 sdo éreas caracterizadas pela presenga de favelas,
loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social, € assentamentos
habitacionais populares, habitados predominantemente por populagdo de baixa renda, onde
haja interesse publico em manter a populagio moradora e promover a regularizagdo fundiaria
¢ urbanistica, recuperagfo ambiental e produgdo de Habitagio de Interesse Social;

IT - ZEIS 2 sio areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados
ou subutilizados, adequados & urbanizagfo e onde haja interesse publico ou privado em
produzir Empreendimentos de Habitag¢do de Interesse Social;

I - ZEIS 3 sdo areas com ocorréncia de imodveis ociosos,
subutilizados, ndo utilizados, encorticados ou deteriorados localizados em regides dotadas de
servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja interesse
publico ou privado em promover Empreendimentos de Habitagio de Interesse Social;

IV - ZEIS 4 sdo areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados
e adequados & urbanizagdo e edificagio situadas na Area de Protecdo aos Mananciais das
bacias hidrograficas dos reservatdrios de Guarapiranga e Billings, exclusivamente nas
Macrodreas de Redugfio da Vulnerabilidade e Recuperagio Ambiental ¢ de Controle e
Recuperagdo Urbana e Ambiental, destinadas 4 promo¢do de Habitacio de Interesse Social
para o atendimento de familias residentes em assentamentos localizados na referida Area de
Prote¢lio aos Mananciais, preferencialmente em fungdo de reassentamento resultante de plano
de urbanizagdo ou da desocupagdo de dreas de risco e de preservagdo permanente, com
atendimento a legislacdo estadual;

V - ZEIS 5 sdo lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou
subutilizados, situados em areas dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas,
onde haja interesse privado em produzir empreendimentos habitacionais de mercado popular e
de interesse social.

§ 1° Devera ser evitada a demarcacio de novas ZEIS nas dreas que
apresentem risco a saude ou a vida, salvo quando saneados, e em terrenos onde as condigdes
fisicas e ambientais ndo recomendem a construgio.

§ 2° Nao serd admitida a demarcac¢do de ZEIS 2, 3, 4 e 5 em éreas
totalmente ocupadas por vegetagdo remanescente de Mata Atlantica ou inseridas totalmente

em Areas de Preservagdo Permanente (APP).
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familiar a que se destinam, estdo no Quadro 1 anexo a esta lei, € se aplicam a qualquer
macrodrea e zona de uso em que sejam permitidas.

Paragrafo inico. Os valores da renda familiar mensal para HIS e HMP
definidos no Quadro 1 anexo deverfio ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més
de janeiro, de acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o
que vier a substitui-lo, e publicados no Di4rio Oficial da Cidade, observando-se que:

I - para HIS 1 o valor atualizado néo podera ultrapassar 3 (trés) salarios
minimos;

I - para HIS 2 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 (seis)
salarios minimos;

III - para HMP o valor atualizado nfo podera ultrapassar 10 (dez)
salarios minimos,

Art. 47. A indicagdio da demanda para as unidades de Habitagdo de
Interesse Social - HIS produzidas a partir da aprovagio desta lei sera regulamentada pelo
Executivo, com observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam

com subvengdo da Unido, do Estado ou do Municipio.

Subsecio 11

Das Regras Aplicaveis as ZEIS

Art. 48. Nas ZEIS 1 e 3, quando habitadas por populagdo de baixa
renda, deverdo ser constituidos Conselhos Gestores compostos por representantes dos
moradores, do Executivo e da sociedade civil organizada, para participar da formulagfo e
implementagdo das intervencdes a serem realizadas em suas 4areas.

§ 1° Moradores de areas ja ocupadas, poderdo solicitar ao Executivo a
criagdo de Conselhos Gestores, desde que tenha a anuéncia expressa de ao menos 20% (vinte

por cento) dos moradores da 4rea da respectiva ZEIS.

§ 2° (VETADO)
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§ 3° (VETADO)

§ 4° A instalagdo do Conselho Gestor devera preceder a elaboragio do

plano de urbanizagdo, que por ele devera ser aprovado.

Art. 49. (VETADO)

Art. 50. Os planos de urbanizagéo de ZEIS 1 deverfio ser formulados
preferencialmente pelo Executivo, com a participago direta de seus respectivos moradores e
conselhos gestores.

§ 1° Os moradores, suas entidades representativas € os membros do
respectivo Conselho Gestor da ZEIS 1 poderfio tomar a iniciativa de elaborar planos de
urbanizagfo, que serdo submetidos a Prefeitura para aprovagio.

§ 2° No caso de iniciativa definida no pardgrafo anterior, assim como
para a realizagdo de regularizacdo fundiaria, a Prefeitura podera disponibilizar assisténcia
técnica, juridica e social 4 populagdo moradora das ZEIS.

Art. 51. Os planos de urbanizagéo em ZEIS 1 devem conter, de acordo
com as caracteristicas e dimensdo da drea, os seguintes elementos:

I - andlise sobre o contexto da 4rea, incluindo aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundiarios, socioecondmicos e demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da éarea, a ser realizado pela
Secretaria Municipal de Habitagéo, consultado o Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

III - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento,
uso e ocupacio do solo;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de
assentamentos ocupados e para a implantagdo de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de 4gua e esgotos, bem como
coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

VI - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;
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VII - previsdo de areas verdes, equipameﬁfé?--—
complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas da intervengéo;

VIII - dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas
e das fontes de recursos necessarios para a execugdo da intervencio;

IX - formas de participagdo dos beneficidrios na implementacdo da
intervencao;

X - plano de agfio social e de pds-ocupagdo;

XI - solugdes para a regularizagdo fundiaria do assentamento, de forma
a garantir a seguranga de posse dos imdveis para os moradores;

XII - solugdes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizagio
dos usos nfo residenciais ja instalados, em especial aqueles destinados & gerago de emprego e
renda e a realizagdo de atividades religiosas e associativas de carater social.

§ 1° Os planos de urbanizagdo poderfio abranger areas distintas
demarcadas como ZEIS, bem como partes de uma unica ZEIS.

§ 2° Em ZEIS 1, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como
das edificagbes e usos pré-existentes, devera observar as diretrizes, indices e pardmetros
urbanisticos estabelecidos pelo plano de urbanizagdo aprovado pelo respectivo Conselho
Gestor e pela CAEHIS.

§ 3° Nas ZEIS 1 situadas em Areas de Protegdo e Recuperagio dos
Mananciais, aplicam-se as disposigdes das leis estaduais especificas.

Art. 52. Nas ZEIS 3 que contenham um conjunto de imdveis ou de
quadras deverd ser elaborado um projeto de interveng¢do contendo, de acordo com as
caracteristicas e dimensdo da drea, os seguintes elementos:

I - andlise sobre o contexto da drea, incluindo aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundidrios, socioecondmicos ¢ demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, quando ocupada, a ser
realizado pela Secretaria Municipal de Habitagdo, validado pelos membros do Conselho
Gestor da respectiva ZEIS;

III - projeto com proposta para o parcelamento ou remembramento de
lotes e plano de massas associado a quadro de areas construidas por uso;

IV - previsio de areas verdes, equipamentos sociais € usos
complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas da intervenc¢éo;

V - dimensionamento fisico e financeiro das intervenc¢des propostas e

das fontes de recursos necessarios para a execucdo da intervengio;
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VI - formas de participagdo dos moradores da area, quando ocupada, e

dos futuros beneficirios quando previamente organizados, na implementagio da intervencio;

VII - plano de agio social ¢ de pos-ocupagio;

VIII - solugdes para a regularizagdo fundidria, de forma a garantir a
seguranca de posse dos imdveis para os moradores.

§ 1° O projeto de intervengdo, no caso das ZEIS 3, podera ser elaborado
como uma Area de Estruturacio Local ou Area de Intervengdo Urbana - AIU e podera utilizar
0 Reordenamento Urbanistico Integrado, previstos no arts. 134, 145 e seguintes desta lei.

§ 2° Nas ZEIS 3, em caso de demoli¢do de edificacdo usada como
cortico, as moradias produzidas no terreno deverdo ser destinadas prioritariamente a
populacio moradora no antigo imovel.

§ 3° Nas ZEIS 3, no caso de reforma de edificagfo existente para a
produgdo de EHIS, serdo admitidas, a critério da Comisso de Avaliacdo de Empreendimentos
de HIS - CAEHIS, variagdes de parametros e normas edilicias, sem prejuizo das condigdes de
estabilidade, seguranca e salubridade das edificagdes e equipamentos.

Art. 53. Nas ZEIS 2 e 4 ficam estabelecidas as seguintes disposigdes
complementares:

I - averbagdo prévia de 4rea verde, podendo esta ser doada para a
criagdo de parque municipal ou praga publica;

Il - preservacdo, ou recuperagdo quando for o caso, das areas de
preservac¢do permanente;

IIT - atendimento integral por rede plblica de dgua e esgotos, bem
como coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

IV - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

V - atendimento as condicionantes dos planos de manejo quando se
tratar de area inserida em unidade de conservagio, inclusive zona de amortecimento.

Art. 54. Nas ZEIS 4, além do disposto no artigo anterior ficam
estabelecidas as seguintes disposi¢cdes complementares:

I - atendimento as diretrizes e pardmetros da legislagdo estadual de
prote¢do aos mananciais;

II - atendimento por sistema completo de abastecimento de agua,
coleta, tratamento e disposicdo final ou exportagio de esgotos e sistema de coleta regular de
residuos sdlidos, incluindo programas de redugdo, reciclagem e retso desses residuos,
observadas as disposi¢des especificas de cada subdrea de ocupagdo dirigida, estabelecidas pelas

leis estaduais de protec¢do e recuperagdo dos mananciais.
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Paragrafo umico. As ZEIS 4 inseridas nas APAs Bortré:Colonia é
Capivari-Monos serdo destinadas exclusivamente ao reassentamento das familias oriundas de
ZEIS 1 situadas no interior da APA, garantido o acompanhamento do processo pelo respectivo

Conselho Gestor.

Subsegdo 111
Da Disciplina de Uso e Ocupagio do Solo em ZEIS

Art. 55. Em ZEIS, o licenciamento de edificacdo nova ou de reforma
com mudanga de uso devera atender & destinagdo de percentuais minimos de 4rea construida
total para HIS 1 e HIS 2, conforme Quadro 4, anexo a presente lei.

§ 1° As exigéncias estabelecidas no “caput” aplicam-se aos imdveis
dotados de area de terreno superior a 1.000m? (mil metros quadrados) situados em ZEIS 1, 2, 4
e 5, bem como aqueles dotados de drea de terreno superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) quando situados em ZEIS 3, excetuados os imdveis:

I - publicos destinados a equipamentos sociais de educacdo, saide,
assisténcia social, cultura, esportes ¢ lazer, bem como a infraestrutura urbana;

II - integrantes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres;

III - classificados como ZEPEC-BIR, tombados ou que tenham
processo de tombamento aberto pelo érgio competente de qualquer ente federativo.

§ 2° Em ZEIS, no caso de iméveis que se enquadram na exigéncia de
destinagdo de édrea construida para HIS 1 e HIS 2 de acordo com o “caput” e § 1° deste
artigo, o licenciamento de planos e projetos de parcelamento do solo, em data posterior a
aprovagdo desta lei, submetera todos os lotes resultantes a exigéncia de destinag@o de area
construida para HIS independentemente das dimensdes dos lotes resultantes.

§ 3° Em ZEIS, a reforma sem mudanca de uso que envolver a
demolig¢@o ou ampliagdo de 50% (cinquenta por cento) ou mais do total da 4rea edificada no
lote serd considerada edificacdo nova para fins de aplicagdo das exigéncias estabelecidas no
“caput” deste artigo.

§ 4° As exigéncias estabelecidas no “caput” deste artigo poderdo ser
atendidas tendo por referéncia um conjunto de lotes, contiguos ou néo, desde que:

I - os lotes estejam localizados em ZEIS, na mesma Subprefeitura;

II - sejam observados no conjunto de lotes, para calculo do total de area
construida destinada para HIS 1 e HIS 2, as exigéncias estabelecidas no Quadro 4 para cada

lote, conforme as categorias de ZEIS nas quais os lotes envolvidos estiverem localizados.
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exigidas nos termos deste artigo constitui condigdo para a emissdo do Certificado de
Conclusio das edificagdes correspondentes aos demais usos licenciados.

§ 6° Sera regulamentada por decreto a forma de comprovagdo do
atendimento da demanda habitacional, observados os valores méaximos da renda familiar
mensal e per capita estabelecidos nesta lei para HIS 1, HIS 2 ¢ HMP.

Art. 56. Em ZEIS, até a revisdo da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de
2004, nos imoveis que nédo se enquadram nas exigéncias de destinagdo de drea construida para
HIS, aplicam-se conjuntamente as disposicdes:

a) do Quadro 2/j anexo a Parte I1I da Lei n° 13.885, de 2004, quanto as
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes;

b) do Quadro 2/i anexo a Parte 111 da Lei n® 13.885, de 2004, quanto as
condigdes de instalacio dos usos ndo residenciais nR permitidos em ZEIS.

Paragrafo iinico. Até a revisdo da Lei n° 13.885, de 2004, aplicam-se
para as ZEIS 5 os mesmos pardmetros estabelecidos para a ZEIS 3 nos quadros referidos no
“caput”.

Art. 57. Consideram-se Empreendimentos em ZEIS - EZEIS aqueles
que atendem a exigéncia de destinagdo obrigatoria de area construida para HIS 1 ¢ HIS 2,
conforme estabelecido no Quadro 4, anexo a presente lei.

§ 1° Nos EZEIS serfo consideradas ndo computaveis as dareas
destinadas a usos ndo residenciais até o limite de 20% (vinte por cento) da drea computavel
destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP.

§ 2° Os usos ndo residenciais permitidos em EZEIS sdo aqueles definidos
no Quadro 2/i anexo a Parte 11 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, até a sua revisio,
aplicando-se para a ZEIS 5 os mesmos pardmetros da ZEIS 3.

§ 3° Todas as categorias de uso do solo integrantes de EZEIS, inclusive
usos ndo residenciais, deverfio obedecer a disciplina especifica de parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo para EHIS ¢ EHMP.

§ 4° Nos EZEIS situados na Area de Protecio e Recuperagio dos
Mananciais os pardmetros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupagio e
aproveitamento dos lotes deverdo obedecer 4 legislacdo estadual, no que couber.

Art. 58. Nas ZEIS 1, 2, 3, 4 ¢ 5 a concessdo do direito de construir acima
do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo &

gratuita para todas as categorias de uso integrantes das EZEIS.

Hi%oaq
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36 - OF-5GP12 Sao Paulo, 04 de dezembro de 2014.
36- 00656/2014

Senhor Prefeito,

Em atencdo ao requerido pela Douta Comissdo de Constituicdo, Justica e
Legislacao Participativa, nos termos do art. 68 do Regimento Interno e nos termos
do art. 32, § 2° inciso lll, da Lei Organica do Municipio, encaminho a Vossa
Exceléncia pedido de informagdes sobre o Projeto de Lei n° 408/2014, de autoria

do Vereador Aurélio Nomura, que “DISPOE SOBRE A INCLUSAO DE AREA NAS ZONAS

ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS-2, DO PLANO REGIONAL ESTRATEGICO LAPA - LEI
13.885/2004 DE 25 DE AGOSTO DE 2004 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

- .
| R A A | P
1 ™ ""‘-:_.!__7" [/

José Américo v/

Presidente s
:fj g

Anexo: Copia do requerimento. _

S.G.M.-A.T.L.

10 DEZ 2014

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Fernando Haddad RECEB!DO]
Dignissimo Prefeito da Cidade de S&o Paulo. — = '

Wiz Vanes Torres Terveira
RF: 586.083.1.01
SGMIATL

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo- SP CEP (1319900 fone (11) 33964746  www.camara.sp.gov.br
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EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO.

Ref. Projeto de Lei n® 0408/14

Senhor Presidente,

Trata-se do projeto de lei n® 408/14, de autoria do nobre Vereador Aurélio
Nomura, o qual pretende enquadrar nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS-2 o
quadrilatero formado pelas seguintes vias, situadas no Subdistrito da Agua Branca — Distrito

Lapa: Rua Emilio Goeldl Avenida Ermano Marchetti, Avenida Santa Marina e Linha Férrea
da CPTM.

Para seguro pronunciamento desta Comissdo, solicito a V. Exa. que

encaminhe ao Executivo pedido de informagéo, a fim de esclarecer, com relagao ao referido
projeto de lei:

a) se a descrigdo do perimetro no qual a proposta pretende alterar o
zoneamento esta correta e é suficiente para sua identificacao,

b) se o perimetro em analise encontra correspondéncia na Lei n°
13.885/2004; e

c) se a proposta & compativel com os ditames da Lei n°
16.050/2014, que aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

Esclarego que tais informagcdes sdo necessarias ao seguro
pronunciamento desta Comissao, salientando-se a importancia de enviar, junto ao oficio de
praxe, copia da folha deste pedido.

Sala da Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa,

Presidente da Comissdo de C ituica stica e Legislagdo Participativa

Defiro. |
I <t

Presidente

Palacio Anchieta  Viaduto Jacaref, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
IF-pl0408-14

Carmen Cristina Malavaz
RF. 11,187 - 8GP.12
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Ref.: OF. SGP-12 n° 00656/2014
‘
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Senhor Presidente A f

GABINETE DO PREFEITO

Em atencdo ao pedido de subsidios da Comisséo de
Constituicao, Justica e Legislagdo Participativa, encaminho a Vossa Exceléncia
copia da manifestagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano a
respeito do Projeto de Lei n° 408/14, de autoria do Vereador Aurelio Nomura,
que dispde sobre a inclusdo de area em Zona Especial de Interesse Social —
ZEI|S-2 prevista no Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de apreco e consideracéo.

NCISCO MACENA DA SILVA—
Secretario do Governo Municipal

Ao
Excelentissimo Senhor

ANTONIO DONATO
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

13129 20/81/2081F 819516  ~ Protocolo Legislalive - 58P, 22

oo

JAM/MMO/drs
Resp 408-14
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANDO

Folha de Informacgdo n® 2.

/
Do Processo n® 2014-0.346.851-2 em Fal 12 1% @) s {’“’E: o
: onal

INTERESSADO : Camara Municipal de Sdo Paulo

ASSUNTO . Projeto de Lei n° 408/14, de autoria do Vereador Aurélio Nomura, que
dispoe sobre a inclusdo de area nas Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS-2, do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da
Lapa — Lei 13.885-2004 . Pedido de subsidios da Comissao de
Constituigdo, Justica e Legislagdo Participativa.

INFORMACAO/SMDU.DEUS0.G/267/2014

SMDU.G
Senhor chefe de gabinete,

Trata o presente de Projeto de Lei que altera o zoneamento da area contida no

perimetro formado pelas vias Rua Emilio Goeldi, Avenida Ermano Marchetti, Avenida
Santa Marina e Linha Férrea da CPTM.

Hoje o local esta inserido na zona mista LA ZM3a/09 conforme mapa 4 anexo ao livro

VIII da Parte II da Lei 13.885/04 e na Macroarea de Estruturacdo Metropolitana do
Plano Diretor Estrategico — Lei 16.050/14.

Conforme solicitado por SGM/ATL na folha 7 do presente, temos o0s seguintes
esclarecimentos a fazer com relagdo as questGes apresentadas na folha 3:

a) A descricao nao esta correta ou ndo € suficiente, uma vez que a Rua Emilio Goeldi
ndo atinge a Linha Férrea.

b) O perimetro ndo encontra correspondéncia direta com a zona de uso hoje
demarcada na Lei 13.885/04, uma vez que o perimetro da zona LA ZM3a/09
apresenta maior amplitude em area.

c) A proposta ndo apresenta plena compatibilidade com a Lei 16.050/14, uma vez que a
area indicada encontra-se edificada em seu conjunto e a zona de uso ZEIS-2
apresenta caracteristica distinta (sdo dreas caracterizadas por glebas ou lotes nao
edificados ou subutilizados, adequados 3 urbanizacdo e onde haja interesse publico
ou privado em produzir Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social,
conforme inciso II do art. 45 da Lei 16.050/14).

Diante do exposto, em que pese a necessidade de um exame mais detalhado para aferir
a efetiva utilizagdo da area para confirmagdo do carater de subutilizacdo, opino que o
presente projeto de lei nao tem condigdes de prosperar tal como proposto.

SEDUGABINETE
Entradg L g 42 f0Y
Horaria: __{_+ 5 o0

Neme: Aol O
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Folha de Informagdo n° L%

Do Processo n° 2014-0.346.851-2 em 228 [ v PO (A) s rgrmﬁ;{éi;ﬁchado
SMDU/DEUSO

Caso haja interesse em destinar a referida area para produgao de habitagdo de interesse
social, sugerimos gque seja estudada a situagao da efetiva ocupagdo do local, em
especial quanto a existéncia de atividades produtivas e econdmicas e o potencial de
contaminagao do solo.

Por fim, também sugerimos, caso seja realizado um novo estudo de proposicdo de
alteragdo do zoneamento do local, que a descrigdo das poligonais da zona proposta seja
feita prioritariamente em cartografia ou quando for utilizado texto, que sua descrigao
tome por base a quadra ou conjunto de quadras.

Para avaliagao superior.

&
v‘ﬁ’

""H‘!

Sag Paulo, 29 /12 /2014.

Y/ 7
/:[’3”%;‘;;& Lgﬁéc"’ &@7

— DAMNIEL TODT, :« NN MONTANDON
epartamento do Uso do Solo
/ lretor
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3 Marta Olivelra de Alcantars
INTERESSADO: Camara Municipal de S&o Paulo b L iy
ASSUNTO: Projeto de Lei n® 408/14, de autoria do Vereador Aurélio Nomura, que
dispde sobre a inclusdo de area nas zonas especiais de Interesse
Social — ZEIS -2, do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa
- Lei 13.885/2004. Pedido de subsidios da Comissdo de Constituigdo,
Justica e Legislagdo Participativa

Informacdo n° 2768/2014/SMDU-G
SGM - ATL

Senhora Assessora Especial,

Restituimos o presente com os esclarecimentos prestados por SMDU/DEUSO,

0s quais acolhemos, conforme fls. 09/10, para conhecimento e o que couber.

1-2768/14
nmoa
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CAMARA MUNICIPAL DE RDS
7 SAO PAULO 120/2017
Lideranga do PSDB
REQUERIMENTO N° 12017

REQUEIRO, nos termos do art. 275, do Regimento Interno da Camara Municipal de
Séao Paulo, o desarguivamento dos seguintes projetos de autoria do Vereador Aurélio
Nomura.
PDL 11/2000, PDL 30/2015, PDL 107/2005, PL 1/2012, PL 172012, PL 4/1996, PL
8/2012, PL 8/2014, PL 15/2012, PL 15/2014, PL 17/2011, PL 21/2008, PL 21/2014, PL
23/2000, PL 27/2008, PL 29/2007, PL 44/2012, PL 55/2012, PL 65/2010, PL 72/2010, K
PL 81/2013, PL 83/2012, PL 89/2012, PL 92/2011, PL 95/2011, PL 104/2012, PL &
106/2010, PL 112/2009, PL 113/2000, PL 127/2006, PL 129/2013, PL 136/2012, PL f:'

-147/2013, PL 149/2008, PL 151/2013, PL 156/2011, PL 164/2012, PL 167/2014, PLg

171/2006, PL 176/1994, PL 176/2006, PL 177/1994, PL 183/2006, PL 203/2014, PL &
208/2011, PL 211/2013, PL 223/2010, PL 227/2012, PL 234/2006, PL 236/2011, PL
241/2012, PL 242/1995, PL 243/2011, PL 246/2011, PL 246/2014, PL 249/2008, PL
249/2011, PL 250/2006, PL 256/2016, PL 261/2014, PL 265/2010, PL 266/2012, PL
270/1996, PL 271/1996, PL 279/2010, PL 287/1995, PL 297/2013, PL 304/1994, PL
318/2012, PL 332/2013, PL 333/2006, PL 333/2011, PL 335/2016, PL 337/2016, PL
34212011, PL 348/2011, PL 349/2016, PL 352/2014, PL 354/2014, PL 359/2012, PL
366/1999, PL 366/2012, PL 373/2007, PL 377/2010, PL 382/2013, PL 387/2009, PL
390/2008, PL 395/2011, PL 398/2014, PL 400/2011, PL 404/2016, PL 408/2005, PL
408/2014, PL 409/2005, PL 410/2006, PL 410/2011, PL 417/2005, PL 419/2012, PL
423/2005, PL 449/1995, PL 449/1997, PL 454/2008, PL 456/2006, PL 462/2016, PL
466/2008, PL 466/2011, PL 470/2006, PL 475/2008, PL 490/2014, PL 496/2010, PL
497/2009, PL 497/2014, PL 498/2005, PL 498/2013, PL 502/1997, PL 504/1994, PL
510/2005, PL 520/2013, PL 531/2013, PL 535/2007, PL 536/2011, PL 551/2007, PL
552/2011, PL 557/2013, PL 558/2011, PL 573/2013, PL 576/2011, PL 576/2013, PL
577/2006, PL 577/2015, PL 580/2008, PL 585/2013, PL 601/2011, PL 602/2013, PL
618/2011, PL 620/2011, PL 632/1993, PL 647/2013, PL 657/2007, PL 664/2005, PL -

{
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665/2005, PL 706/1995, PL 707/1995, PL 727/2009, PL 729/2007, PL 732/2007, PL
755/2007, PL 761/2013, PL 762/2013, PL 764/2013, PL 781/2013, PL 811/2013, PL
844/2013, PL 845/2013, PL 854/2013, PL 858/1995, PL 859/2007, PL 924/1995, PL
924/1997, PL 1202/1995, PLO 1/2012, PLO 1/2013, PLO 2/2009, PLO 4/2007, PLO
4/2011, PLO 8/2006, PLO 10/2010, PR 2/2016, PR 6/2012, PR 7/1994, PR 20/2011,
PR 22/2005, PR 31/1995, PR 44/1997.

Sala das Sessoées, 13 de fevereiro de 2017.

%, joos
“~_ADRIANA RAMALHO
Lider da Bancada do PSDB
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Eliete Lopes Siivério
RF 14.323 - 8GP-33
A SGP.33
Sr. Supervisor,

Encaminho o presente requerimento para as providéncias pertinentes.

17/02/2017

A SGP.-22

Sr. Supervisor,

Conforme solicitado pelo RDS n® 13-129/2017, segue o presente expediente
' para volta a tramitagao.

20, 02 0L

U

UBIRAJARA DE FARIASE PRESTES FILHO
Supervisor da Equipe de Arquivo Geral
SGP.33
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NO_ 4032 de 20./1

Rafael Robles Godoi
RF 11.327-SGP=12/(

CAMARA MUNICIPAL DE
FAH pl0408-14
677/2017 ’
PARECER| _,_ DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E

LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0408/14.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador Aurélio Nomura, que dispde
sobre a inclusdo nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS-2, do Plano Regional
Estratégico — Lapa — Lei n® 13.885/04, da area situada no quadrilatero formado pelas vias
Rua Emilio Goeldi, Avenida Ermando Marchetti, Avenida Santa Marina e Linha Férrea da
CPTM - Subdistrito de Agua Branca — Distrito da Lapa.

Para seguro pronunciamento, em razdo da complexidade técnica da matéria, esta
Comissdo requereu fosse enviado ao Executivo pedido de informacbes, a fim de
esclarecer se a descricdo do perimetro cujo zoneamento a proposta pretende alterar esta
correta, bem como se a proposta € compativel com o novo Plano Diretor Estratégico, Lei
Municipal n® 16.050/14.

As folhas 40/41 o Executivo esclareceu que: “a) A descrigdo n&o esta correta ou ndo é
suficiente, uma vez que a Rua Emilio Goeldi ndo atinge a Linha Férrea; b) O perimetro nao
encontra correspondéncia direta com a zona de uso hoje demarcada na Lei 13.885/04,
uma vez que o perimetro da zona LA ZM3a/09 apresenta maior amplitude em area; ¢) A
proposta ndo apresenta plena compatibilidade com a Lei 16.050/14, uma vez que a area
indicada encontra-se edificada em seu conjuntc e a zona de uso ZEIS-2 apresenta
caracteristica distinta (séo areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados ou
subutilizados, adequados a urbanizagdo e onde haja interesse publico ou privado em
produzir Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, conforme inciso Il do art. 45
da Lei 16.050/14)".

Sob o aspecto estritamente formal, nada obsta o prosseguimento do presente projeto de
lei, considerando gue os artigos 13, incisos | e XIV, e 70, inciso VIII, combinado com o

Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
pl0408-14.m
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CﬁfﬂARA MUNI(EIPAL DE
SAO PAULO

plo408-14

paragrafo Unico, ambos da Lei Organica Municipal, conferem expressamente a esta Casa

Legislativa competéncia, para iniciar, na especie, o processo legislativo.

No que tange ao aspecto material, esclarece-se que o zoneamento deriva da prerrogativa
do Poder Publico Municipal de dividir o municipio em areas, segundo sua destinagao
precipua, com o escopo de planejar o desenvolvimento do aglomerado urbano e garantir o
bem estar da sociedade.

E um desdobramento, portanto, de outra prerrogativa do Poder Publico Municipal que é o
de fixar as regras de uso e ocupagdo do solo, e que se destinam, segundo Hely Lopes
Meirelles (Direito Municipal Brasileiro. Sdo Paulo: Malheiros Editores, 1993, 62. Ed., p. 405), a
“estabelecer as utilizagbes convenientes as diversas partes da cidade e localizar em areas
adequadas as diferentes atividades urbanas que afetem a comunidade”. Decorre, assim,
do poder de policia do Municipio, que no uso de tais atribuicdes busca assegurar o
ordenamento do ambiente urbano, a fim de garantir o interesse da comunidade.

Ademais, ressaltamos que embora a Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a
Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, ja tenha demarcado Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em seus Mapas 4
e 4A, novas ZEIS podem ser demarcadas na legislacdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo, conforme art. 44, § 3°.

No entanto, apés a propositura do presente projeto de lei, foi aprovada a Lei n® 16.402, de
22 de margo de 2016, que disciplina o parcelamento, 0 uso e a ocupagdo do solo do
Municipio de Sao Paulo, revogando a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, razio pela
qual necessario um substitutivo, a fim de que a proposta n&o faga referéncia a legislacéo
revogada.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
pl0408-14.m
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pi0408-14

Né&o obstante, compete a D. Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
(art. 47, lll, do Regimento Interno) a andlise quanto a adequacdo e conveniéncia da
alteragdo, inclusive levando em consideracgdo a classificagdo da area pela nova Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, fazendo as corregdes que se fagam necessarias em virtude das
informacdes prestadas pelo Executivo as fls. 40.

No mais, por se fratar de matéria referente ao zoneamento urbano, deverdo ser
convocadas, pelo menos, duas audiéncias publicas durante a tramitagdo da propositura,
conforme o disposto no art. 41, VI, da Carta Municipal e art. 85, I, do nosso Regimento

Interno.

O projeto dependera do voto favoravel de 3/5 dos membros da Camara para a sua
aprovacao, nos termos do art. 40, § 4° inciso |, da nossa Lei Organica, sem prejuizo do
disposto no art. 46, "caput" e § 1° da citada Lei.

Ante o exposto somos PELA LEGALIDADE, sem prejuizo de adequagdes que as

Comissdes de Mérito entendam pertinentes.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAQ, JUSTICA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA AQ PROJETO DE LEI N° 408/14.

Dispde sobre a inclusdo da area que especifica, no
Distrito de Lapa, na Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS 2, prevista no art. 45, inciso Il da Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
pl0408-14.m
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pl0408-14

Art. 1° Fica incluido na Zona de Interesse Social — ZEIS 2, prevista no art. 45, inciso Il da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, o perimetro formado pela Rua Emilio Goeldi,
Avenida Ermano Marchetti, Avenida Santa Marina e Linha Férrea da CPTM, no Distrito da
Lapa.

Art. 2° As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotacdes
orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

e
&w\gw
Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario.
Sala dgfComissdo de Constituicao, Jusfica e ¢cao Participativa,.- 245 [T
COVAS NETO -
ANAINA LIMA
|
E SALES R * ALD) B Lo
-~ ounChon v 4
b SANDRA TAD Pl wb- A
ZE TURIN CLAUD 4 DE SOUZA
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RECEBIDO, na Comissao de Politica Urbana
Metropohtana e Meio Ambiente,

05 JUN. 2017

i
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Apaféido Ferreira
101.075-SGP.12
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SAO PAULO

Lideranga do PSDB

RDs

REQUERIMENTO N°
1048/2017

«  Requeiro, na forma regimental, o arquivamento do PL 408/2014 que “ DISPOE SOBRE
A INCLUSAO DE AREA NAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS- 2,
DO PLANO REGIONAL ESTRATEGICO - LAPA - LE|l 13.885/2004 DE 25 DE:!
AGOSTO DE 2004 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS” de autoria do Vereador Aurello
Nomura.

- Profacalo LeSiziaiivg

“

7 #i5e3;

Sala das Sessées, 18 de Agosto de 2017.
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SAO PAULO

~

Papel para informacgdo, rubricado como folha n° 51
do processo 01-408 de 2014 01/09/2017

Ciro Sol Pavan t
RF 11329/
Obs.: Processo arquivado nos termos do artigo 275 do Regimento

Interno.

SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Requisitado em 20/02/2017

Arquivado novamente em 01/09/2017

Com 51 fls.

O Funcionario ///

Ciro Sol Pavan Mon
RF 11329
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